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AL AYUNTAMIENTO DE CAMALENO

Carretera General s/n,

30587 (2 AYUNTAMIENTO DE CAMALER

I, REGISTRO GENERAL
13 SEP, 2019

entrapa ne. R(=997%

» mayor de NI--namere ... |
SN,  comicilio a efectos de notificaciones en Diego Madrazo

S - iy, tomparezco ¥y como mejor proceda en

Derecho, DIGO

Camaleno, Cantabria

Que, a través del Boletin Oficial de Cantabria de 17 de julio de
2019, he tenido conoeimiento de la aprobacién inicial v exposicion al
publico del Plan Especial del Conjunto Histrico-Artistice de Mogrovejo.

Examinado el documento expuesto al publico, dentro del plazo
establecido al efecto, por medio del presente escrito, formulo la siguiente

ALEGACION

UNICA. - Dentro de la documentacisn urbanistica, concretamente
en Il tomo que recoge las Ordenanzas, he comprobado que el articulo 48
referido a la regulacién de “cerramientos ¥ parcela®, sefiala en su
apartade &, lo siguiente;

“6. Se prohibe la instalacién de piscinas en el Conjunto Histérico y
sU entormo de proteccidn. ”

Entendemos que no existe justificacién para dicha prohibicién total
de instalacién o construccién de cualquier piscina en las parcelas del
conjunto histérico o su entorno de proteccion, pues lo cierto es que es
una prohibicién genérica esta prohibicién, unida a otras referidas a
instalaciones en las parcelas del conjunto histérico.
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Una piscina es un elemento que normalmente va “enterrado” v no
tiene desarrollo en altura, o bien, esta altura es minima ¥ no tiene porqué
afectar al paisaje, siendo ademas un elemento que puede integrarse
perfectamente v que no impide en ningun caso, la posibilidad de percibir
los recursos paisajisticos de Mogrovejo.

Otra cuestibn es que se prohiban determinades tipos de
instalaciones o construcciones de piscinas que, por sus dimensiones,
material, etc., puedan resultar disonantes con el paisaje o afectar
negativamente a este.

El Plan Especial debe regular, y en su caso, prohibir, los elementos
que sean “ajenos " y distorsionadores del Paisaje, tal ¥ como hace en el
apartado 7 del mismo articulo que sefiala:

7. Se prohibe la instalacion de elementos escultbricos decorativas COntemporanecs en las
parcelas, que perturben la contemplacion del espacio natwral de la parceda: enanitos,
animales, estatuas, fuentes, etc..., asi como macetas o jardineras prefabricados,

Esto es, existe una prohibicion de detcrminados elementos
escultoricos, cuando perturben la contemplacion del espacio natural de
la parcela, pero no en todo caso, y posteriormente enumera Una seric de
clementos que no se consideran adecuados, enanitos, animales,
cstatuas, fuentes, etc., que persiguen proteger la imagen del conjunto
historica.

Entendemos que en muchas ocasiones es dificil conjugar la
proteccion, los gustos personales, los derechos de los propictarios, y que
existen prohibiciones que tienen su fundamento, pero no una prohibicién
genérica sobre cualquier tipo de piscina.

La piscina es una instalacién deportiva v de ocio perfectamente
compatible con la proteccion del paisaje, debiendo en su caso regularse,
tal y como se hace con los cierres, el material que debe emplearse, las
dimensiones, la prohibicién de que se eleve o la prohibicidn de que se
instale una cubierta sobre dicha piscina, que si que es un elemento que
perturba al paisaje,
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La utilizacion del agua como elemento en el paisaje puede ser
totalmente enriquecedora si se establecen determinados parametros, por
lo que su prohibicidon no tiene sentido ni justificacidn,

La Ley 1171998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de
Cantabria, sefiala precisamente que las actuaciones que pueden llevarse
a cabo en los bienes del patrimonio cultural de Cantabria, incluidos los
conjuntes  histdricos, tienen una serie de limitaciones y  deben
chcaminarse a su conservacion, recuperacion, proteccion, elc., pero a su
wvez, sefiala en el articulo 53 lo siguiente:

“1. Todas las actuaciones sobre bienes inmuebles irdn encaminadas a su
conservacian, consolidacidn, rehabilifacién y mejora de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) Se respetardn las caracteristicas esenciales del inmueble y cualgquier
cambio de uso fendrd en cuenta la estructura onginal del edifico,

decoracitn y su relacion con el entorno, $in perfuicio de gque puedan

para m;l'unu demnmnados eiemenms o époms ]

bj Mm:gdn, mgm. [FE i:_ll"ﬂcidﬂ re'hub:!rmmén 4

onte : - -
m o I:t mhru-tdn eu[tum! dﬂ mhm Espemuimente se :-anserwrdn
las caracteristicas topoldgicas, morfoldgicas, espaciales y volumétricas
mis stgnificativas

d} 5i se anadiesen matenales o partes indispensables para su estabilidad
o mantenimiento, las adiciones deberdn ser reconocibles y ewlar los
confusiones mimélicas que falseen la autenticidad histérica. En cualquier
caso, deberdn integrarse armdnicamente con el bien i su entormao.

€] Se respetardn las aportaciones de fodas los épocos existenfes. La
eliminacion de algunas de ellas solo se autorizard con cardcler excepoional
u siempre gue los elementos que fraten de sSuprimirse supongan uwnd
evidente degradacidn del bien y su eiiminacidn fuera necesaria parg
permitic una mejor inlerprelacion  histérica del mismo. Las partes
suprnmidas deberdn gquedar debidamente documentadas,

M) Siempre gque sea posible, se utilizardn técnicas y materiales
tradicionales. Cuando s ulilizaren téenicas constructivas modemas, éstas
deberdn ser reversibles y adecuadas a las condiciones climatolégicns y a
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la escala del proyecto. En cualquier caso, deberdn estar avaladas por la
experiencia i por anteriores ufilizaciones en las que tales intervenciones
hayan demostrado no representar ningiin peligro para el ben intervenido,

g Queda prohibide fa colocacion de publicidad comercial y de cualquier
clase de instalacidn aparente (entre otros, antenas, cables, conducciones
y rotulos), que alteren los valores culturales del bien, sus relaciones con el
entormo o la contemplacidn del conjunto. No obstante, podrdn autorizarse
por fa Consejeria de Cultura y Deporte aguellas instalaciones provisionales
que sirvan para facilitar la conservacién y rehabilitacion de los Bienes de
Interés Cultural y de Interés Local y sus entormos. Se valorard y, en su
case, se introducirdn las medidas correctoras aportunas para restablecer
las condiciones acusticas o de textura y aromas acordes con la naturaleza
del patrimonio afectado.

2. En el caso de los Confuntoes Historicos:

a) Se mantendrd la estructura wrbana o rural del comjunto, las
caracteristicas ambentales y la sifueta paisdajistica.

B) No se permitirdn modificaciones de alineaciones, alteraciones de
la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles;
excepto que contribuyan a la conservacion general del conjunto. Las
propuestas de nuevas alineaciones y rasanies, las alieraciones de
la edificabilidad, los cambios de usos, las parcelaciones y
agregaciones estardn debidamente justificadas, debiendo contribuir
a la proteccidn o desarrollo adecuado del conjunto, procurando
tanto la conservacion del niicleo como su consideracidn como

una e iva le a los nuevos 05"

Creemos sumamente importante conjugar la proteccion con la idea
de mantener “vive" el conjunto historico, ¥ consideramos que la
posibilidad de instalar una piscina con las caracteristicas adecuadas, es
perfectamente compatible con la proteccidn.

Por lo expuesto, AL AYUNTAMIENTO

SUPLICO que tenga por presentada en tiempo/y forma la presente
alegacion, la estime v elimine la prohibicidn de-inftdlacipn de piscinas

=
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Es de justicia que pido en Camalefio a10 de septiembre de 2019.

4
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fj /5 AYUNTAMIENTO DE CAMALENO
*' REGISTRO GENERAL

Al SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE CAMAKENS

{Carretara Gral &/n. 39587 Camalefia)

. o
ENTRADA Ne.HC= 1000
SALIDA NE _....ommsusinsiserssesions

ol o, e——

omicilio a de nofificaciones en C/ Valdenoja

mediante el presente escrito, comparece en el tramite de informacién pablica de la
idn Inicial del PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO

HISTORICO-ARTISTICO DE MOGROVEJO (en adelante Plan Especial), cuyo

anuncio se publicé en el Boletin Oficial de Cantabria el pasado 17 de julio de 2019,
y dentro del plazo otorgado al efecto, viene en formular las siguientes

ALEGACIONES

PRIMERA - Que es propietario de los inmuebles que figuran en el Catdlogo de
Proteccion del Plan Especial con los siguientes nimeros de ficha:

FICHAS 08-A y 08-B del Catélogo.- Las dos fichas cuentan con &l misma
namero de referencia catastral: 1186074UNET18N0O001AL y con localizacién

catastral en PB MOGROVEJD 11.

En ambas fichas del Catalogo de Proteccidn se recogen edificios gue deben
cefirse a los pardmetros de intervencion que figuran en el mismo,

FICHA 15 del Catilogo.- Se trata de una edificacidbn con un nivel de
proteccién ambiental, casa de labranza ubicada en la parcela urbana con
nomero de referencia catastral 186063UNGT18N0001IL, con localizacidn
catastral PFB MOGROVEJO 18,

En el Catélogo figura que la finca tiene una superficie de 1.480m2, y a pesar
de esa superficie Onicamente se permite mantener la edificacion catalogada
citada sin que la parcela disponga de mayor aprovechamiento urbanistico
habida cuenta que en el Catalogo figura que debera mantenerse la actual
configuracion volumétrica exterior de la edificacion existente,

FICHA A-2 del Catilogo.- Asi mismo en el Catalogo de Proteccién se
encuentra la Ficha A-2, en este caso el bien que se trata de proteger es un
elemento arboreo,

Entendemos que la ubicacidn del roble o cagiga que figura en el Catalogo no
es la correcta, debiendo tratarse de un error, habida cuenta que la localizacion
catastral que ser recoge en la ficha es PB MOGROVEJD 14, Asi mismo
carece de ndmero de referencia catastral,

E_I roble o cagiga se encuentra en la misma finca que el bien inmueble de la
Ficha 15, propiedad del que suscribe el presente escrito, con la misma
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localizacion catastral PB MOGROVEJQ 19 vy con el mismo namero de
referencia catastral 1BR063UNET 18NODD1IL.

El nivel de proteccién que se prevé para el citado roble es de “espacio libre
piblico™. Asi mismo se contempla una actuacién de “mirador” hacia el
conjunto de Mogrovejo.

El espacio libre e comesponderia a la parte este de la finca ademas de la
intervencién de pavimenio debiendo dejarse un espacio natural donde el arbol
pueda desarrollarse protegido.

SEGUNDA.- 0Que, asimismo, es propietario de una parcela catastral urbana,
ubicada dentro del perimetro de la delimitacidn del Conjunte Histdrico-Artistico de
Mogrovejo, a la que no se le atribuye ningdn tipo de edificabilidad, siendo los datos
catastrales de la misma los siguientes:

» Nimero de referencia catastral 1186091UNET18NODD1KL,
Localizacion catastral: PB MOGROVEJO 46(A)

TERCERA.- Teniendo en cuenta el principio general del arficulo 4 del Texto
Refundide de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real
Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre, en virtud del cual las determinaciones
de |a ordenacion teritorial y urbanistica no confieren derecho a exigir indemnizacion,
no es menos cierto que la Ley recoge excepciones 3 esa noma general,

Asi, el articulo 48 b) del Real Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundide de fa Ley del Suele y Rehabilitacion Urbana
dispone:
= “Dan lugar en fodo caso a derecho a indemnizacion las (esiones en los bienes
y derechos que resulten de los sigwientes supuestos: .._.b) las vinculaciones y
limitaciones singulares que excedan de los deberes legalmente esfablecidos
respecto de construcciones o edificaciones, o lleven consigo un resiriceidn de
fa edificabilidad o el uso que no sea susceptible de disfribucidn equitaliva”

En iguales términos se pronunciaba el antiguo articulo 35 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo de 2008, bajo el epigrafe "supuesios indemnizatorios”

En este sentido cabe destacar la doctrina jurisprudencial que se ha afianzado sobre
las vinculaciones o limitaciones singulares derivadas de la ordenacion urbanistica
gue dan defrecho a indemnizacién y que es perfeclamente aplicable a los supuestos
relacionados con la proteccion del patrimonio histonico.

La doctrina a la que nos referimos ha tenido su reflejo en diversas sentencias del
Tribunal Supremo, partiendo en todos los casos de que la edificacion ha sido
catalopada correctamente.

En relacién con el caso que nos ocupa cabe traer a colacion la Sentencia del
Tribunal Supremo de 10 de octubre de 2011 (ponente D. tariana de Oro-Pulido y

2
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Lopez). El Tribunal Supremo estima el recurso de casacion interpuesto en el sentido
de reconocer el derecho a la actora a ser indemnizada debido a la existencia de una
vinculacion singular por la reduccion de la edificabilidad, quedando limitado el uso
del Parque-Jardin de los Benamejis al equipamiento privado de espacios libres por
€l Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histérice de Santillana del Mar,

Més recientemente, la sentencia del Tribunal Supremo, nimero 1112/2017, de 22 de
junio ( ponente D. Cesar Tolosa Tribifio) realiza una recapitulacién sobre diversos
aspecios relativos a las indemnizaciones por vinculacién singular de inmuebles por
razones arquitecténicas e histéricas, sefialando, que, si se confirma la existencia de
la vinculacion singular y que la restriccién al uso y edificabilidad que conlleva no es
susceptible de equidistribucion ni se compensa con una indemnizacion prevista en el
planeamianto, hay que declarar el planeamiento contraric a derecho ¥ reconocer el
derecho del propietario a una indemnizacidn, a determinar en ejecucion de
sentencia, sin necesidad de tener que solicitar previamente dicha indemnizacién en
via administrativa, por responsabilidad patrimonial, dado que se considera una
pretensién ligada a la improcedencia del planeamiento impugnadao.

Recoge la sentencia la doctrina general acerca de las vinculaciones singulares,
determinando que dicha excepcionalidad a la regla general surge y se deriva de la
lesion del derecho esencial en el ambito urbanistico de la equidistribucién de
beneficios y cargas.

A este respecto la citada sentencia puntualiza en su “fundamento de derecha

tercera” que
<=....A lo hasta ahora expuesto, podria oponerss, -de alguna forma lo insingia
la conteslacidn de la Administracion de la Comunidad aufdnoma-, que no
existen restricciones de aprovechamiento urbanistico, dado gue la
catalogacion del edificio es anterior al Plan impugnado, proviene de
planeamiento anterior, que no otorgaba derecho edificatorio distinto def
consolidado en el edificio existents. Es decir no existe restriccion en el Plan
impugnado respecto de Jos anteriores planeamientos que no conferian mayor
aprovechamiento urbanistico a la finca,

Sin embargo tal consideracion es contraria a la conocida doctrina sobre la
impugnabilidad de fos instrumentos de planeamisnto que reproducen
mmmmnmﬂﬂasmwmmmmquammma
MnmaMEmmﬂmmmmgmmmem
por elio deja de ser una disposicion formalmente distinta de aquella ofra
mguhokﬁnahqwﬂmasusﬁ!uﬁmmrmmm,mmwmmde
impugnacitn y debe ser examinada como una disposicion nueva a luz de Ja
normaliva que sea de aplicacidn en ese momerto,

La interpretacién contraria levaria en definitiva a que escapasen del contral
judicial los contenidos de disposiciones que fueran iguales a ofros anteriores y
que, por las razones que fueses, no llegaron a serimpugnadas”
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La sentencia concluye que “Pues bien partiendo de fal doctina solo nos
queda por aplicarla al supuesto enjuiciado.

Lacafafngacidnde!&dﬁmascmfmﬁaamm:opwmspmderamg
valores amuitectonicos y ambientales a proleger, pero sin embargo debe
considerarse que existe una vinculacion singular al restringir la edificabilidad
determinanie de un perjuicio para su propietario, que debe ser indemnizada.

No se niega que la catalogacién del edificio responde a la defensa de un
interés general como sostienen las Adminisiraciones demandadas. Fartimos
d&qwhmﬁbgﬂﬁdnd&bsedﬁcbsakmuaﬂmywmmpmrmn
es materia reglada, al ser un deber de la Adminisiracion sefialar aquel nivel de
proteccion que mejor sirva a los fines previstos en la Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol 16/1985 de 25 de junio y Ley canaria 4/1999 de Patrimonio
Hrsrdﬁmdal‘:anms Ahmbmnse#amd&qua_aw

g que, duno eszar catniogauba

hubmnubm‘:bunapmmmamwnm mnﬂarabsdesazonauanmwm i

Ya r-angl.f:n seguido en su fundamento de derecho séptimo afiade:
-.En consecuencia, se suplicaba la nulidad del acuerdo impugnado por
mhamﬂnd&!pﬁmpndamsmmummd&bemﬁcmycmgas

deﬂvau'os del mmawmw

En coherencia con tal solicitud, se pretendia también el reconocimiento de
una indemnizacidn, por lo que no estamos ante el ejercicio de una accién de
responsabilidad, sino ante la solicitud de una consecuencia juridica derivada
de la prefendida declaracidn de nulidad del plan, en lo relafivo a las
determinaciones afectantes a la edificacidn propiedad de la recurrente.

La Sentencia de este Trbunal Supremo de 2 de Junio de 2014 {rec.
5697/2011) sefala que ‘Efectivamente, el articulo 31.2 LJCA, y la
jurisprudencia de esta Sala dictada en su aplicacion, permiten que una
pmfenaﬂnmdwnmzﬂmammhqmdadw!ap&ﬂamumfsenm
demanda, se incorpore como complementaria o accesoria de la principal de
anulacion de la resolucidn denegatoria de la colegiacién, sin necesidad de

4

CVE-2023-5391

Pag. 5401 boc.cantabria.es 495/504




1=

"« | GOBIERNO — )=\
- de - D)\’

e

VIERNES, 9 DE JUNIO DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 47

previa reclamacion a la Administracion causante dal dafio que direclamente
deriva de la sctuacidn impugnada=>.

¥ en el fundamento de derecho apunta:
<<,...Sa denuncia, @ continuacion, la infraccion del art. 35del TRLS...#. ..
El articulo 35 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 2008 bajo el
epigrafe "Supuestos indemnizalorios”, establece que “Dan lugar en todo caso
a derecho de indemnizacion las lesiones y los bienes y derechos que resulfen

general que esfablece, siguiendo precedentes legislativos (articulo 87.1 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976, articulo 239 del Texto
Ham:didndalaiaydmsﬁmdawszyadfcufuzdutamyﬁfwsa.defsw
abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones), el articulo 3.1 del Texio
Remm&abdefamymmmm.mmmhmm
tomitordal v Ja urbanistica son funciones piblicas no susceptibles de
mnsmﬁnqwommkanymﬁmnﬂumdwmnﬂurfGydﬁsumw
acuerdo con gl interds general, determinando las facultades y deberes del
ﬁemchadempiedaﬂde!mhmnmmuhm aste,_ Esia
= il 1 ¥ E3E L5 Te L } i Iﬂsc

numamsassenasem Tribunal, muchas de las cueles son citadas y
fmswﬂaspammmapormpamMumtemsuemrfmmirﬂmpomr
que dan lugar en la litis a una rica confroversia,

Sem!abmnmmammdmmas.bjdemsupmommdﬁ
responsabilidad patrimonial derivada del articulo 106.2 de la Constitucion,
"que surge y se defva’, conforme se expresa en senlencias de esta Sala de
24dasapﬁembmdezm5-mcummvy3deahmdezm9—recmu
11221/2004 -,".__ de la lesién del derecho esencial en el &mbito urbanistico de
fa equidistribucidn de beneficios y cargas”, puntualizéndose en las sentencias
de raferencia, con cita de las de 25 de mayo y 23 de junio de 1985, 18 de
febrern y 11 de marzo de 1998 y 11 de febrero de 2000, que “En lales
wpmrw,yaimwmmaamnmadanidnaﬂwﬁm
supone una limitacién o vinculacion singular para la propiedad que no puede
ser objeto de distribucion equitativa entre los demas propietanios de la zona

gsuila qgue (8l = . Il g HQLUS
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privacidn, en_consecuencia, resulla indemnizable, por cuanto implica la
ruptura del principio constitucional de igualdad de las cargas publicas, ya que
el propielarno no Hene el deber de soportar dichas carga sin la
correspondiente contraprestacion”

Fara el reconocimiento del dereche indemnizalono observado en la normativa
citada como precedente al ariculo 35.b) del Texto Refundido de 2008
reiterada Junsprudencia ha venido exigiendo la concurmencia de los siguientas
requisifos: a) una restrccion en ef aprovechamienfo urbanistico; b) una
limitacidn singular; y c) la imposibilidad de una distibucion equitativa, Valga la
cita de las senfencias ya referenciadas de 24 de sepliembre de 2008 y 3 de
abril de 2009, asf como la de 10 de oclubre de 2011 - recurso 3212/2008 -, o
la mas antigua de 21 de junio de 2001 - recurso B844/1996-,

En la senfencia referenciada de 10 de oclubre de 2011, trashmrmmiﬁna
Iaaxrgamadamstms reqwsdnsseﬂpmsaquo ﬂ ﬂ

sentencia de mencion la concurrencia del requisito de la restriccion del
aprovechamiento urbanistico, atn cuando admite que no consta que la finca
litigiosa fuviera reconocido con anleroridad ninglin aprovechamienta y cita
coma precedente la sentencia de 5 de enaro de 2007 - recurso 46462003 - .

Fues bien, en el supuesio enjuiciado y en atencion a la redaccion def articulo
35.b), no hay razon para separarse de la doclnina junsprudencial expuesta
que establece el término de comparacion en e planeamienfo vigente a la
fecha de la reclamacién con independencia de que la limilacién o restriccién
singular de que se trala ya se confemplara en el anfenor planearmiento, siendo
también de obligada cita, dada la oposicicn del Ayuntamiento fundamentada
an la prescripcidn de la accién, la sentencia de 5 de diciembre de 1985 -
recurso 63993 - en la que en conlemplacion del ejercicio de una accion
indemnizatona por vinculacion singular derivada de wna clasificacion
urbanistica en modificacién de nommas subsidianias sustancialmente igual a
las nomas subsidiarias anteriores se dice °.. que el hecho de no impugnar el
planeamiento anterior - hecho por olra parle no acredilado - gue daba el
mismo use a la parcela o inmueble en cuestidn, no incide directamente en la
peticidn de indemnizacion por vincuwlacion con base en el articulo 887.3. El
haecho de que fuese lolerada fal vinculacién no guiere decir que no existiese.
Ahora con e nuevo Planeamienfo se han conservado y la peficion no es
solamente que nazca - renazca - con la aprobacidn definitiva del Plan, sino
gue se astd repifiendo desde la aprobacidn inicial”.
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EnsuMHarsenﬁdahs&ntmdadﬂ?dejuﬁodazﬂﬁ, en el recurso
3659/2013.>>

En este mismo sentido se pronuncian las siguientes sentencias del Tribunal
Supremo 1062/2017, de 15 de junio y la sentencia 1654/2018, de 22 de noviembre
sentando el mismo criterio y consolidando la jurisprudencia al respecto ( en ambas
ponente D. Cesar Tolosa Tribifio)

En el caso de las propiedades citadas se estd como se ha indicado, ante una
exceprion a la norma general, bien por limitaciones singulares que excedan de los
deberes legalmente establecidos respecto de construcciones o edificaciones o bien
por limitaciones singulares que lleven consigo una restriccion de la edficabilidad.

CUARTA. Respecto a las propiedades del interesado gue han sido incluidas en el
Catalogo de Proteccion con un nimero de ficha ha de alegarse lo siguiente:

FICHAS 08-A y 08-B del Catilogo

Setrartadeunudalossuwesmdamgvincwamnﬂyﬁmﬂaainn&ssmmamsm
excedan de los deberes legalmente establecidos respecto de construcciones o
edificaciones.

En efecto, las actuaciones e intervenciones en los inmuebles se adaptaran a la Ley
de Patrimonio de Cantabria con el fin de mantener la imagen del conjunto histérico.

Eslas limitaciones, es decir las determinaciones urbanisticas que se aplican a estas
construcciones, son distintas a las de su entorno o a los terrenos de su misma
clasificacion o calificacién de la misma zona.

Se solicita que se reconozca a su propietario del derecho a ser compensado habida
cuenta que la inclusion en el Catalogo de Proteccién conlleva unas limitaciones
singulares que exceden de los deberes legalmente establecidos. Pudiendo citarse a
titulo de ejernplo el no permitir la reconstruccion de estos edificios, Unicamente su
rehabilitacion,

Fl 15 del Cata

Siendo dnicamente la porcién de terreno ocupado por la edificacion de 159, B4m2, y
no figurando esta finca entre las parcelas con capacidad de construceidn
entendemos que deber reconocerse la existencia de una vinculacion singular.

En efecto, la existencia de una asignacién insignificante de edificabilidad que se
corresponde con la ya consumida con el edificio y que difiere notablemente con las

7
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parcelas won capacidad de consiruccion que figuran en el Plan Especial, comporta
una p;hamﬁn del aprovechamiento urbanistico que debe ser compensada al titular
de la finca.

Entendemos que hay una serie de valores que se atribuyen a este inmueble para
integrario en el Catalogo, no obstante deben preverse los mecanismos de justa
distribucién de beneficios y cargas y en caso de que esto sea imposible las
indemnizaciones que compensen las restricciones de edificabilidad con respecto a
las parcelas de su entomno.

Se parte, en este caso de que la edificacian ha side catalogada correctamente; esto
€3, No se pone en cuestion que la edificacion merece- por lo que debe- ser protegida
por su valor histarico ylo cultural,

Mo, lo que se afima es que nos encontramos en uno de los supuestos
excepcionales establecidos en la Ley, en un supuesto en que hay una restriccion de
la edificabilidad y que esa restriccién genera un derecho de indemnizacion en favor
del propietario del inmueble.

Segin la jurisprudencia citada nos encontramos ante una vinculacién singular
indemnizable porque el propietarioc de la edificacién catalogada no  puede
materializar la edificabilidad que pueden materializar los propietarios de las
edificaciones del entomo y esa menor edificabilidad no es susceplible de distribucitn
equitativa,

Habida cuenta que el Plan Especial cataloga este edificio por su valor histarico y
consolida su edificabilidad, déndose la circunstancia de que la edificabilidad que se
consolida en la parcela es infarior a la que tienen o pueden alcanzar las parcelas yio
edificios de su entorno, al no preverse los mecanismos de distribucion de beneficios
y cargas, se solicitan las indemnizaciones adecuadas que compensen la restriccion
de la edificabilidad que supone la proteccién integral asignada a este inmueble de mi
propiedad y su inclusién en la ficha 15 del Catalogo de Proteccion,

El Plan Especial cataloga el edificio, la casa de labranza y consolida la edificabilidad
de esta concreta propiedad, perc en modo alguno prevé un incremento de esa
edificabilidad.

En este caso el trato que se dispensa a esta construccion, que tiene valores que
deben ser protegidos, no es igual que a otros edificios de su enfomo que carece de
es50s valores.

Se solicita que se reconozca a su propietario el derecho a percibir una
indemnizacion que compense la restriccion de la edificabilidad con respecto a las
parcelas de su entorno asi como por exceder de los deberes legalmente
establecidos respecto a la edificacién { no se permite la reconstruccidn etc)

Entiende asi mismo que el Catalogo debiera permitir la reconstruccidn, no sélo la
rehabilitacion.

I A-2
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Habida cuenta que aungue con esta ficha el bien a proteger no es una casa de
labranza sino un roble o cagiga, al ubicarse éste dentro de la misma finca que la
ficha anterior se dan por reproducidos los argumentos citados en cuanto a la
restriccion de la edificabilidad de la parcela.

Entendemos que, en este caso se ha producido una vinculacidn singular al no
contemplar el plan en esta parcela usos edificatorios (salvo el que se cormesponde
con la edificabilidad ya matenalizada) quedando limitade el uso de la finca a un
equipamiento privado de espacio libre lo que, a su vez, puede suponer un beneficio
para un amplio conjunte de ciudadanos, sin perjuicio de la titularidad privada de la
finca.

La existencia de una vinculacion singular llevaria aparejada el reconocimiento de
una indemnizacion compensatoria de la limitacion.

Es mas, prueba definitiva de la especialidad y por lo tanto del alcance de la privacion
es la propia Memoria del Plan Especial en su pagina 50 a la hora de tratar los
espacios Iibres/espacios publicos, ya que se alude a tal elemento en los siguientes
términos:

“El roble mira de modo singular el conjunto natural que forman Mogroveje y los Picos
de Europa, requinendo de una infervencidn pequefia pero sensible para favorecer el
descubrimiento de una de las mejores visuales que ofrece el marco natural de la
localidad.”

En tal sentido se estima que el tratamiento que recibe tal elemento arbdreo en el
planeamiento deberia encontrar un cormelato adecuado en el tratamiento dispensado
a la propiedad del terreno en el que radica, ya que se pretende la puesta en valor de
un elemento en beneficio de la colectividad acarreando una restriccion notoria a
dicha propiedad.

QUINTA.- Respecto a la parcela propiedad del interesado a la que no se le atribuye
ningin tipp de edificabilided con ndmero de referencia  catastral
1186091UNBT 1BNODOTKL y con localizacién catastral PB MOGROVEJO 46(A) ha
de sefalarse 1o siguiente.

Aungue entiende que esté justificado no permitir edificaciones que limiten el campo
visual de la Torre de Mogrovejo, considera que las medidas de proteccion afectan de
forma desproporcionada esta finca de su propiedad que cuenta con una superficie
de 3.301m2 y por esto desearia ver la superficie afectada por la proteccidn reducida.

Desde nuestro punto de vista no existe justificacidn para una restriccion de la
edificabilidad de toda la superficie de la parcela, Debiera permitirse edificar en esta
parcela, eso si, debiendo ubicarse la construccion en un area de movimiento que en
modo alguno limitara el campo visual para contemplar las bellezas naturales de
Mogrovejo v adaptando la construccidn al ambiente en que se encuentra situado,
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En su defecto, quedando limitado el use de la finca a espacio verde de titularidad
privada, lo que comporta el reconccimiento de una limitacién singular ¥y en el
supuesto de que la equidistribucion de beneficios y cargas no deviniera posible se
exige la bisqueda de otro mecanismo reparador de |a situacion producida.

Entendemos que contemplar una edificacién en esta parcela de gran superficie es
perfectamente compatible con la finalidad de mantener la imagen del conjunto
historico, en su defecto, solicitamos que se reconozca al propietario de esta parcela
&l derecho a una indemnizacién por la restriccion del aprovechamiento.

En este sentido debemos traer a colacién lo declarado en la sentencia del Tribunal
Supremo 1384/2017 de 14 de septiembre, en cuyo fundamento juridico
decimoséptimo, haclendo referencia a su vez a la sentencia del Tribunal
Constitucional 164/20001 sefala: * El mandalo de equidistribucion en cada actuacion
urbanistica es la forma minima y elemental de garantizar la igualdad entre
propietarios. Las desigualdades en beneficios y cargas urbanisticas derivadas del
planeamiento son fanto mds pafentes cuanto mayor es la proximidad ¥ similitud
fisica entre las distintas fincas, *

SEXTA.- Dentro de la documentacién urbanistica, concretamente en Il tomo que
recoge las Ordenanzas, se comprueba que el articulo 48 referido a la regulacidn de
“cerramientos y parcela”, sefiala en su apartado 8, lo siguiente:

'6. Se prohibe la instalacién de piscinas en el Conjunto Histérico y su entormo de
profeccion.”

Entendemos que no existe justificacion para dicha prohibicidn total de instalacion o
construccion de cualquier piscina en las parcelas del conjunto histdrice o su entorno
de proteccion, pues lo cierto es que es una prohibicibn genérica esta prohibicién,
unida a otras referidas a instalaciones en las parcelas del conjunto histanco,

Una piscina es un elemento que normalmente va “enterrade” y no tiene desarrallo en
altura, o bien, esta altura es minima y no tiene porqué afectar al paisaje, siendo
ademas un elemento que puede integrarse perfectamente y que no impide en ningon
caso, la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos de Mogrovejo.

Es mas, hoy por hoy la disponibilidad de soluciones en materia de piscinas que
ofrece el mercado (formas, colores, materiales, etc.) permitiria elegir la alternativa
mas idbnea para minimizar cualquier posible impacto visual al entorno.

Ofra cuestibn es gque se prohiban determinados tipos de instalaciones o
construcciones de piscinas que, por sus dimensiones, material, etc.. puedan resultar
disonantes con el paisaje o afectar negativamente a este.

El Plan Especial debe regular, y en su caso, prohibir, los elementos que sean

“ajenos” y distorsionadores del Paisaje, tal y como hace en el apartado 7 del mismo
articulo que sefiala;

10
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7. Se prohibe la instalacion de elementos esculléricos decoratives contemparaneos en las
parcelas, que perturben la contemplacion ded espacio natural de la parcela: enanitos,
animales, estatuas, fuentes, eic,.., asi COMo MACETas o jardinerds prefabricados.

Esto es, existe una prohibicion de determinados elementos escultoricos, cuando
perturben la contemplacion del espacio natural de la parcela, pero no en todo caso, y
posteriormente enumera una serie de elementos que no se consideran adecuados,
enanitos, animales, estatuas, fuentes, etc., que persiguen proteger la imagen del
conjunto histdrico.

Entendemos que en muchas ocasiones es dificil conjugar la proteccion, los gustos
personales, los derechos de los propietarios, y que existen prohibiciones que tienen
su fundamento, pero no una prohibicion genérica sobre cualquier tipo de piscina.

La piscina es una instalacitn deportiva y de ocio perfectamente compatible con la
proteccién del paisaje, debiendo en su case regularse, tal y como se hace con los
cierres, el material que debe emplearse, las dimensiones, la prohibicion de gue se
eleve o la prohibicién de que se instale una cubierta sobre dicha piscina, que si que
es un elemento que perturba al paisaje.

Por la climatologia de la zona, seria més que necesario que se permitiera la
construccion de las mismas. Al ser construcciones del subsuelo en modo alguno
limitarian el campo visual para contemplar las bellezas naturales.

La ufilizacién del agua como elemento en el paisaje puede ser totaimente
enriquecedora si se establecen determinados parametros, por lo que su prohibicion
no tiene sentido ni justificacion.

La Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria, sefiala
precisamente que las acluaciones que pueden llevarse a cabo en los bienes del
patrimonio cultural de Cantabria, incluidos los conjuntos historicos, tienen una serie
de limitaciones y deben encaminarse a su conservacion, recuperacion, proteccion,
elc., pero a su vez, sefiala en el articulo 53 lo siguiente:

*{. Todas las acfuaciones sobre bienes inmuebles irdn encaminadas a su
conservaclin, consolidacién, rehabilitacion y mejora de acuerdo con los siguientas

critenos:

a) Se rospetardn las caracterislicas esenciales del inmueble y cualquier cambio do
uso tendré en cuenta la estructura onginal del edificio, decoracion y su relacién con el

Cro_ i pUedan aulornra i
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mﬂaﬂs!m topoldgicas, morfoldgicas, espaciales  y  volumélricas  mas
significalivas.

d) 5 se afadiesen materales o partes indispensables para su estabifidad o
mantenimiento, las adiciones deberdn ser reconocibles y evitar las confusiones

mimélicas que falseen ja aulenticidad histdrice. En cuslquier caso, deberdn
infegrarse armdnicamente can el bien y su enlama.

&) Se respelardn las aporfaciones de lodas las épocas existentes. La eliminacion de
algunas de oifas sélo se auvlorizard con cardcter excepcional y slempre que los
elementos que frafen de suprmirse supongan una evidente degradacion del bien y
su ehminacidn fuera necesaria para pemmitic una mefor interpretacién historica del
mismo. Las partes suprimidas deberdn guedar debidamente documentadas.

f) Siempre que sea posible, so ulilizaran Menicas y materiales tradicionales, Cuando
se utiizaren técmicas conslructivas modernas, éstas deberdn ser reversiblas y
adecuadas a las condiciones climatologicas y a la escala del proyeclo. En cualguier
caso, deberdn estar avaladas por la expanencia y por anlariores utifizaciones en las
que tales inlervenciones hayan demosirado no representar mingdn peligro para el
bien intervenide.

@) Queda prohibida la colocacidn de publicidad comercial y de cualguier clase de
instalacidn aparente {enfre ofros, anfenas, cables, conducciones y rdlwios), que
alteran Jos valores culturales del bien, sus relaciones con el enfomo o la
contemplacidn del conjunio. No obsfante, podrdn autonzarse por a8 Conssjeria de
Cuftura y Deporte aguellas instalaciones provisionales que sirvan para facilitar la
conservacian y rehabilitacion de los Bienes de Interds Cultural y de Interés Local y
sus enformos. Se valorard y, en su caso, se infroducirdn fas medidas correctoras
oportunas para restablecer las condiciones aclsticas o de lexiura y aromas acordes
con la naturaleza del patrimonio afectado,

2. En ol caso de los Conjuntos Histbricos:

a) Se mantendrd la estructura wbana o rural del conjunto, las caracherisbicas
ambientales y la siueta paisajfistica.

b) No se pemmitiin modificaciones de alineaciones, alferaciones de la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, exceplo gque
contrbuyan a la conservacién general del conjunto. Las propuestas de nuevas
alineaciones y rasanles, las alteraciones de la edificabilidad, los Fmﬂgﬂmsdade
usos, las parcelaciones y agregaciones estaran debidamente justificadas,
debiendo contrbuir @ la proleccidén o desamollo adecuado del conjunto,

tanto la del naclec_c consideracion
como una estructura social viva adaptable a fos nuevos tiempos.”

Creemos sumamente imporiante conjugar la proteccion con la idea de mnr_ﬂmar
“vive" el conjunto histérico, y consideramos que la pmibilidm_:l de instalar una piscina
con las caracteristicas adecuadas, es perfectamente compatible con la prateccion.

Por todo expuesto,
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SOLICITA AL AYUNTAMIENTO que tenga por presentado el presente escrito, en
tiempo y forma, se admita a trdmite, y tenga por realizadas las alegaciones en él
vertidas, y que sean tenidas en cuenta por el drgano competente a la hora de
aprobar el Plan Especial del Conjunto Historico Artistico de Mogrovejo, en suma:

Primerc.- Que como consecuencia de las determinaciones urbanisticas del Plan
Especial se le reconozca, al que suscribe el presente escrito, el derecho
indemnizatoric que compense las vinculaciones y limitaciones singulares que
excedan de los deberes legalmente establecidos respecto de construcciones y
edificaciones, o lleven consigo una restriccion de la edificabilidad o el uso que no
sea susceptible de distribucion equitativa de beneficios y cargas, en los siguientes
inmuebles de su propiedad, a saber.

- Elinmueble con localizacidn catastral en PB Mogrovejo 11 recogido en el
Catalogo de Proteccion del Plan Especial con las fichas 08-A y 08-B.

- El inmueble con localizacién catastral en PB Mogrovejo 19 recogido en el
Catalogo de Proteccion con las fichas 15y A-2.

- Elinmueble con localizacion catastral Mogrovejo 46(A) incluido dentro del
perimetro de delimitacion del Conjunto Histérico-Artistico.

Segundo.- Que se elimine la prohibicién de instalacion de piscinas existente en la
ordenanza, por no estar debidamente justificada, y proceda, en su caso, a establecer
las condicicnes sobre materiales, dimensiones, etc., que puede tener una piscina.

Es de justicia que pide en Ca fio a 19 de i 2019.
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