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L comercio

Mas bien se considera que cuando redactd el Plan General estd ordenanza se estaba pensando
para usos residenciales, donde al tratarse de edificios con una mener ocupacién en planta y
garajes habitualmente en sdtano pueden destinar su superficie de parcela a jardines, parques
infantiles, piscinas y deportes.

Sefalar ademas, que hay otros usos, por ejemplo los dotacionales, donde dichos articulos
tampoco pueden tener buen encaje. Por ejemplo un pabelldn polideportivo necesita
aparcamiento en superficie, o un colegio necesita patios de recreo y pistas descubiertas,

Por todo ello, se solicita que los articules 1.21 y 1.22 no se apliguen al uso industrial.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR SE FORMULAN LAS SIGUIENTES ALEGACIONES:

Que para favorecer el desarrollo del suelo productive de Laredo, con la inversion que ello
conlleva y la generacion de nuevos empleos, se maticen tres cuestiones de las ordenanzas del
PGOU que estdn impidiendo el desarrollo de proyectos reales y que no suponen mas que
tornar, de entre las diversas alternativas razonables, la mds ajustada al interéds piblico
urbanistico:

I.- Modificar el articulo 5.7.5 para que la ocupacion maxima en el suelo industrial sea con
caracter general del 80% o el porcentaje superior a éste que estime el Ayuntamiento

Il.- Medificar el articulo 5.7.9 para establecer como altura maxima del uso industrial el
de 2 plantas, con 925 m a cornisa. O en su caso, las alturas mayores que el
Ayuntamiento considere

.= Que los articulos 1.21 y 1.22 no se apliquen al wso industrial {bien indicéndelo en
dichos articulos o con la sistemitica que el Ayuntamiento considere)

lll. DISPONIBILIDAD DE COLABORACION

Esta parte queda a disposicién de las Administraciones para colaborar en cuanto pueda
proceder para la adecuada resolucidn de la presente alegacidn, solicitando que sean tenidas
en cuenta nuestras demandas.
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ALEGACION A LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 1/2020
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAREDO

Lidl Supermercados SAU, con CIF ABD195278, v domicilic a efectos de notficacionas
en Carrer Beat Oriol, s/n, 08110 Montcada | Reixac, Barcelona, compadece en el
tramite de informaciém pdblica de la modificacidon punfual nidmero 1/2020 de las
Mormas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Laredo para
adaptarlas a la realidad juridica vigente y para reajustar vanos equipamientos
municipales publicada en el Boletin Oficial de Cantabria n® 16 de 25 de enero de 2022
por plazo de 45 dias, para formular las siguientes alegaciones:

La mercanti se encuentra legitimada para presentar la presente alegacidn al ser
propietana de la parcela catastral 4958014VPE045NO001LE donde se ubica uno de
SUS Supermercados.

Se adjunta imagen de la ficha catasftral de la parcela:
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La parcela esta clasificada por el Plan General vigente en su mayor parte como suelo
wrbano y esta calificada con la ordenanza 5.7 Area de Industria,

Esta ordenanza establece los siguientes parametros basicos:
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- Uso: industrial, permitido &l comercial
Ocupacién maxima del 4004
- Retranqueos de Sm
Altura maxima de 7.50 m
- Edificabilidad resultante de la ocupacion en planta por las alturas

- Plazas de aparcamiento segin el nimero de empleados y no inferior al 10% de
la parcela

- fonas de viales y aparcamiento inferiores al 40% de la zona no edificable, v
zonas ajardinadas superiores al 80% de la zona no edificable (condiciones
generales del PGQOLU)

Con estos antecedentes y legitimada la capacidad de intervenir en este proceso de
informacién publica, se formulan las siguientes:

ALEGACIONES

PRIMERA.-De la necesidad de ampliacién de Lidl Supermercados en Laredo

Lidl Supermercados tiene un establecimienta abierlo en Laredo desde el afio 2012, en
el Barrio El Callgjo n &, con la siguiente imagen.
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Con el transcurso del tiempo, las referencias o nimerg de productos vendidos en las
tiendas Lidl unido a la cuota de mercado que tiene la tienda y su potencial, nos llevan
a la necesidad de ampliar la tenda,

En casos como éste, donde no s& puede agrandar la parcela incorporando suelos
calindantes, la evalucion de la tienda para ampliarla suele ser pasar de un formato de
tienda en planta baja a un formato de tienda elevada. La tienda elevada consiste en
una tienda de dos plantas con el aparcamiento en la baja y el supermercado en la
planta primera, unidos por un travelator y ascensores, Esto permite no sélo ampliar la
sala de wentas sino también del aparcamiento, ya gque la proporcion tienda -
aparcamiento debe estar equilibrada.

La construccién de una nueva tienda conlleva una inversidn importante, superior a los
4 ME, e implica la contratacidn de nuevo personal para completar la plantilla previa al
iratarse de una tienda mas grande.

A continuacion, y como ejemplo, se adjuntan imagenes del antes (tienda en planta
baja) y el despues (tienda elevada) de |a tienda situada en Astillero, la cual ha sufrido
el proceso de transformacién que ahora se quiere planiear para Laredo:

Tienda 2012 Astillers:
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Tienda 2022 Astillaro:
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Sin embargo esta opecidn de demoler la actual tienda para hacer una nueva
construccién de dos plantas no es posible en Laredo, puesto que la ordenanza de
zona (ordenanza industrial) no permite hacer edificios con dos plantas de altura.

Por ello & han intentado otras soluciones ajustadas a la normativa actual, dando
como resultado o siguiente:
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El resultado s una tienda de planta baja con sotano, apenas de mayor superficie que
la actual donde para el cumplimiento de las zonas verdes de parcela se pierde |a
practica totalidad de aparcamiento de superficie, lo cual no es asumible en un proyecto
comercial,
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Ademds, como la ocupacidn esta limitada al 40%, tampoco se puede plantear una
tienda mas grande,

For todo ello, en & contexto narmativo vigente, Lidl Supermercados no puede ampliar
su tienda de Laredo,

En virtud de lo a

- Que se permita que la totalidad de la supericie de la parcela no edificada en la
ordenanza industrial se pueda destinar a aparcamiento, viales y zona de carga
y descarga, que es lo natural para este tipo de establecimientos. siendo el
aparcamiento en superficie una necesidad para su funcionamiento.

- Que se permitan dos plantas de altura, con una altura de comisa de al menos
10 metros de altura.

- CQue se aumente |a ocupacion en planta al menos a un 58% que es lo que seria
necesano para desarrollar la nueva tienda

SEGUNDA.-De la clasificacion de la parcela

Si se trasladan las alineaciones del PGOU a |la fotografia adrea, se puede constatar
como una parte del aparcamiento de Lidl no esta clasificado como suelo urbano.

Alineaciones PGOL
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Alineaciones sobre ortofotogratia

El suelo urbano &s una clase de suels reglada, de modo que, si se cumplen los
presupuestos exigibles para ello, debe ser clasificado como tal

En este caso, |a totalidad de la parcela utihzada por Lidl s encuentran an la siuacion
del articulo 85.1 a) y b) de la Ley 272001, de 25 de junio, de Ordenacion Termitonal y
Régimean Urbanistico del Suelo de Cantabria:

Articulo 95, Suelo urbana,
1. Tendran lo condicion de suelo urbaono.

o) Los tefrenas va frlf‘-‘r"i,rﬂl"r'ﬂl.‘-‘{?ﬁﬁ gue el Plan General incluya en esfa clase de
suelo por contor, como minima, con acceso rodedo, abastecimiento de oguo
potable, evocuacion de oguas ¥ suministrg de energlo eléctrica; todo ello en los
términas que reglomentariomente se establezcan, integrodo en una mallo urbang
de cargcteristicos adecvadas porg servir @ los construcciones y edificociones que
permita el planeamienta,

b} Los terrenos qgue e Plan Generol incluye por estar integradas en dreos
r.'m,.".'l:ur.ﬁ:as &n, ol menos, la mitad de su :--L-'pr.'rfr'-rl'a, SiEmpre que o porte e'-:.rlf-'cr.rdﬂ
reuno como mirima tres de los requisitos estoblecidos en el apartado anterior.

c) Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayon sido yo urbonizedos de
ecuerdo con el misma

d) Los terrenos que, no contando con los requisitos legalmente establecidos parg
sev clgsificodos como suelos urbanos, sirven de soporte o un asentamiento de
pablacion singworizodo gue merezca ung consideracidn especifico en funcidn de
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sus corocteristicas  movfoldgicas, tipologie tradicional de los edificaciones,
vinculocidn con o explotacidn rocional de los recursos noturales o circonstancios
de ofra indole que manifiesten lo imbricocidn rocional del nicleo con el medio
fisico donde se situa.

Paor ello, los terrenos deben ser clasificados como suela urbana.

- Que se clasifique como suelo urbano la totalidad de la parcela catastral
4958014VPE045NO001LE
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAREDO

Los portavoces de los Grupos Municipales en el
Ayuntamiento de Laredo, Pedro Diego Hoyo, como
portavoz del Grupo Municipal Regionalista y Juan José
Revuelta Plaza, como portavoz del Grupo Municipal
Socialista, comparecen ante el mismo y como mejor
proceda en Derecho, DICEN:

Que en sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de
Laredo, de fecha 25 de noviembre de 2021, fue Aprobada
inicialmente la Modificacién Puntual niumero 1/2020, de las
Mormas Urbanisticas del PGOU de Laredo, para adaptar
las normas urbanisticas a la realidad juridica vigente y para
reajustar varios equipamientos municipales de este
municipio.

Que en fecha 25 de enero de 2022 se publicd en el BOC el
correspondiente anuncio dandose por iniciada la exposicion
publica de conformidad con los articulos 68 v 83 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Que, por medio del presente escrito, se procede a
presentar en forma y plazo la siguiente ALEGACION:

El planeamiento vigente esta conformado por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica aprobado con caracter definitivo por
Resolucion de la Comision Regional de Urbanismo, en sesion de
fecha 23 de febrero de 1987 (con las correcciones introducidas en
la de 30 de marzo de 1987).

Tal acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de
fecha 4 de mayo de 1987.
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Hasta |a fecha se han introducido varias modificaciones puntuales
del citade planeamiento y ademas se ha modificado notablemente
el marco legal vigente.

Cuando el PGOU se aprobé, estaban vigentes el Real Decreto
1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, los
respectivos Reglamentos (RPU, RGU y RDU) y no habia legislacion
autonémica en la materia.

Actualmente estan vigentes el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion  Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria y los mismos Reglamentos que en 1987 en lo que no se
opongan a la Ley.

En el vigente PGOU de Laredo, de 1987, con una meodificacién
puntual del afio 2000, se regula el regimen de fuera de ordenacidn,
como no podia ser otra manera, de acuerdo al marco legal vigente:
el TRLS76 en 1987 y el TRLS92 en el afic 2000, esta Gltima como
derecho autonomico en virtud de la Ley de Cantabria 1/1997, de 25
de abril, de medidas urgentes en materia de régimen de suelo y
ordenacion urbana en la cual en su articulo 1 se establecia:

En el ambito terrforial de Canfabria y hasfa la aprobacidn de una Ley de
ordenacién wbana de la Comunidad Auténoma regird infegramente como

propio & Derecho estatal en vigor con anferioridad a la publicacion de la
sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997
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En 1976 se establecia un regimen de fuera de ordenacion para que
todos los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion del Plan General o Parcial gue resultaren disconformes
con el mismo fueran calificados como fuera de ordenacién

En 1992 se establecia un régimen de fuera de ordenacién para que
todos los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren
disconformes con el mismo fueran calificados como fuera de
ordenacion.

Asi, en el texto publicado en 1987( en el PGOU) se establecia lo
siguiente:

1.33. Edificios o instalaciones disconformes con el Plan.

Se consideraran comn tales loa erigidos con anterio
ridaed a la aprobaciéfin de este Plan General owe con=
travengan las determinaciones grfficas o normativas
de este Plan General o de los Planes nue lo dezarro
llen, salvo gue hayan sido establecidasz de acusrdo
con la normativa vicente en su morento, con la pre-
ceptiva licemclia municipal, o la oportuna legaliza-
cifn municipal. La renovaciSn de edificios o insta
lacicnes incluidos en esta salvedad, deberd hacerse
de Efnfnrmldﬂd con las determinaciones del Plan CGe-
neral.

fQuedardn inclutdos dentre de la misme salvedad Los
edificios con licencia o las licencias concedidas -
durante la tramitacidn del Flan General y de confor
midad con las determinacicnes establecidas en las -
aprobaciones inicial v provisional aue puedan pre--
santar disconformidad o desacuerrde coms consecuen--
cia de las alteraciocnes introducidas en la acroba--
cifn definitiva.

2.42. Obras en edificios existentesa.

1. De aguerds con lo determinado en la Ley del sue
la, en su artficulc 60, los adificios e instalacio-
nes que, por aplicacidn del articulo 1.33. de es--
tas Mormas, resultaren disconformes oon el Plan Ge
neral © Parclal,; serdn calificados como fuera de -
ordenacifn, v no podrin realizarse en ellos obras

de consclidacidn, avmento de volumen, soderniza- =
cifn o acrementoc dé su val-r de expropiacidn, pe-
£o 81 los pecuefias IopaAriIicnes gue €.i-ieren la -
higiene, ornato ¥ conservacidn del inmueble.
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2. A estos efectos se consideraran obras de conso-
lidacifn aquellas que afecten a @lementos estructu
rales, cimientos, suros de resistencia, pilares, -
jdcenas, forjados ¥ armaduras de cubierta.

3. Por peguefias reparaciones se entenderd: susti-
tucidn parcial de forjados por una sola vez, cuan-
do no sobrepasen del 10% de la superficie total --
edificada ¥ la da los alementos de cubierta, asi--
miS®O por una sola vez, slempre que no exceda del
10% de la superficie de Bata; evacuacidn de aguas,
repaso de instalaciones, reparacism de galerfas, =
tabigques,; sin cambio de distribucidm, reparaciin =
de cerramientas no resistentes, revocos y cbras de
adecentamiento.

4. Sin embargo, en Casos excepcionales podrdn auts
rizarseé Obras parciales y circunstanciales de con=
#olidacidn cuando n> estuviese prevista la expro--
placidn o demoliciln de la finca en el plazo de --
uince afios, a contar de la fecha en gue se preten
iese realizarlas.

En consecuencia la totalidad de los edificios existentes - anteriores
al 30 de marzo de 1887 o incluso posteriores pero con licencia yfo
en construccion en tal fecha - que no se ajustasen en sus
parametros urbanisticos (usos, altura, retranqueos, edificabilidad,
ocupacion...) al nuevo PGOU tenian muy limitadas las posibilidades
de actuacion.

En el texto de 1992 se introducia una novedad que permitia
establecer una salvedad desde el propio planeamiento para estos
edificios, en concreto se establecia:

2. Salvo que en el propio planeamiento se dispusiera ofro régimen no podrén
realizarse en ellios obras de consofidacidn, aumento de volumen,

modernizacidan o incremento de su valor de expropiacion, pero si las peguefias
reparaciones que exigieren la higiene, ormalo y conservacion del inmueble.

Aprovechando tal novedad, el Ayuntamiento de Laredo modifico el
régimen de estos edificios, regulado en los articulos 1.33 y 2.42,
mediante un acuerdo interpretativo del Pleno.
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La Comision Regional de Urbanismo - en sesion celebrada el dia 27
de mayo de 1899 y continuada los dias 4 y 10 de junio del mismo
afio — llamo la atencion al Ayuntamiento sobre la improcedencia de
la aplicacion del articulo que se venia haciendo:

“‘Comunicar al Ayuntamiento de Laredo gue la inferprefacidn del articulo 1.33

de su Flan General debe efectuarse conforme a lo que dispone el articulo 137
de la Ley del Suelo respecto de los edificios fuera de ordenacidn”

El Ayuntamiento, a raiz de tal aviso propuso la modificacion puntual
de los Articulos 1.33 y 2.42, modificacién puntual que fue aprobada
definitivamente por la Comisién Regional de Urbanismo en sesion
de fecha 18 de diciembre de 2000 y publicada en el BOC de fecha
23 de Febrero de 2001 .

Desde el 24 de febrero de 2001 el régimen aplicable a estos
edificios es el siguiente:

1.33. Edificios o instalaciones disconformes con el Plan.

1.- Se consideran como lales, a tenor de lo establecido en el articulo 137 del
R.OL 1/92 de 26 de junio vigente en Cantabria como derecho propio en virfud
de la ley de Cantabria 1/97 de 25 de abnl, los engidos con anferioridad a la
aprobacion de este Flan General, que confravengan las deferminaciones
gréficas o normativas del mismo.

Se enconirardn sujetos a los efectos de las actuaciones que se permilen sobre
fos mismos al régimen establecido en la norma 242 del presente Plan
General

2.- Se excepcionan del régimen anterior, a lenor del artfculo 137.2 del mismo
cusrpo legal, aguellos edificios o inslalaciones que hayan sido establecidos de
acuerdo con la normativa vigente en su momento; o a la oportuna legalizacion
municipal; o aun no habiendo sido legalizados, se encuentren patrimonializados

S
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por sus titulares de conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitora
Quinta del R.D.L 1/92 de 26 de junio; & igualmente aquellas edificaciones que
hayan sido levantadas con anteroridad al Plan General Municipal de 1964,
previa justificacion de su existencia con la corespondiente escrifura e
inscripcidn en el Registro de la Propiedad; o aquellos edificios con licencia o las
licencias concedidas durante la tramitacién del Plan General y de conformidad
con las determinaciones establecidas en las aprobaciones inicial y provisional
que puedan presentar disconformidad o desacuerdo como consecuencia de las
alteraciones introducidas en la aprobacitn definitiva; en todos ellos, siempre
que no incurran en alguna de las sigwentes circunstancias:

a) Edificios o instalaciones que ocupen suelo calificade coma wiaro o
espacios bres poblicos.

b) Edificios o instalaciones que sobresalgan de las alineaciones oficiales
exterores.

¢) Edificios o instalaciones que occupen terrenos destinados a usos
dolacionales publicos, y cuyas caraclerlsticas fuesen incompatibles con
dicho uso dotacional.

d) Usos que el Plan sefiale expresamenta como fuera de ordenacidn.

e) Edificios o instalaciones destinados a usos incompatibles con el medio
ambiente o con las disposicionas vigentes en maltena de segundad y
salubridad, cuyas deficiencias no puedan resolverse con medidas
cormectoras.

f) Edificios o instalaciones que estén comprendidos en los ambilos de
dreas especlficas que requieran la elaboracidn de Plan Especial o
Esfudio de detalle, en tanto sean disconformes con las previsiones
establecidas en las mismas.

3.- En los edificios o instalacignes incluidos denfro de esfa salvedad se podran
Wevar a efecto fas actuaciones siguientas:

31US05

Con cardcter general se permite la renovacidn total del uso, siempre y cuando
esfeé comprendido, dentro de los usos permitidos para el drea de actuacidn, si
bien cabe establecer las siguientes limitaciones:
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a) En los edificios o instalaciones cuyo uso aclual no esté comprendido
dentro de los usos pemmitidos en su drea, a los efectos de su renovacion
manfeniendo ef uso, se habrd de esiar a lo dispuesto para edificios en
situacitn de fuera de ordenacidn.

b) En el Suelo No Urbanizable, dentro de los edificios incluidos en la
salvedad, se permite su renovacidn siempre y cuando se manfenga el
uso actual, previa justificacion de su existencia. En las edificaciones
existentes destinadas al uso da vivienda, no se considera necesara la
vinculacidn del vso citado a la explotacidn agropecuaria de la finca,

32 0BRAS A REALIZAR
Se permite la ejecucidn de las siguienfes:

al Obras de renovacidn en vaciado integral, manteniendo fos cerramientos
exlerfores, y elementos constructivos gue lo constituyan, tales como
balcones, porches, sfc.

b) Obras de renovacidn total de forjados, elementos estructurales interiores
¥ cubierta.

c) Obras de mantenimiento y consenvacion asi como las propias del omato
& higiene.

No se parmitira fa gjecucitn de las siguigntes:

al Obras que confleven auments de volumen tofal edificada, medido de
acuerdo con lo establecido en los articulos 1.20 y 2.10 de eslas normas.
En este senfido se mantendra la inclinacidn original de los planos de
cublerta, pudiendo en su caso abnr huecos para fluminacidn, que se
deberan situar en el mismo plano de cubierta. Queda prohibida Ia
glecucion de  nuevos casetones de cublerta o buhardillones.
Excepcionalmante se permitiran obras de supresién de bareras
arquitecténicas, que se ajusten a la normaliva vigente en la maleria,
pravia justificacién de no existir técnicamente ofra allernaliva que no
supanga incremento de volumen fotal edificado.

b) Obras de renovacion en aperfura de huecos en fachada, salvo las
esiriclaments necesarias en cumplimiento de las condiciones minimas
de habilabilidad, previa justificacién de que no se altera la configuracion
arquilectdnica original del inmueble y, en su caso, afeclen a terceros.
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4.- A los efectos de este articulo no se considera cambio de uso los cambios de
actividad deniro de un mismo tipo de uso particularizado en que se subdividen
los usos pormenorizados e individualizados en el titulo 11! de estas normas.

5.- Las obras que se realicen de corformidad con el presente articulo no
supondran incremento del valor de expropiacidn, defvendo presentarse
renuncia expresa sobre dicho incremenio de valor, candicion que habra de ser
inscrita en el regisiro de la propiedad, remitiendo al Ayuntamiento Certificacion
Registral de la misma.

2.42 Obras en edificios exisfenies.

1. De acuerdo con fo deferminado en la Ley del Suslo, en su arficulo 137, los
edificios o instalaciones que. por aplicacidn del articulo 1.33 de estas normas,
resuftaren disconformes con el Flan General 0 Farcial, seran calificados como
fuera de ordenacién, y no podrdn realizarse en ellos obras de consolidacién,
aumento de volumen, modamizacidn o incremento de su valor de expropiacidn,
pero s las pequefias reparaciones que exigieren fa higiene, omalo ¥
conservacidn del inmueble,

2. A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquellas gue afecten
a elementos estructurales, cimientos, muros de resistencia, pilares, jdcenas,
forjados y elemenfos porfantes o resistentes de cubiera.

3. Por pequefias reparaciones se entendera: Suslifucion parcial de forjados por
una sola vez, cvando no sobrepasen del 10 % de la superficie total edificada y
de los elementos de cublerta, asl mismeo, por una sola vez, slempre que no
exceda del 10% de la superficie de esta, evacuacidn de aguas, repaso de
instalacionas, reparacion de galerias, fabigues, sin cambio de distrbucién a
excepcidn de las estiictamente necesanas a tenor de lo establecido en el
pdarrafo siguiente, reparacidn de cerramienfos no resislentes, revocos y obras
de adecentamienta.
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4. A los efeclos de este articulo no se considera cambio de uso los cambios de
actividad dentro de un mismo tipo de uso parliculanizado en gue s& subdividen
los usos pormenonzados e individualizados en el titwlo I de esfas normas.

5. Bin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacién cuando no estuviese prevista la expropiacidn
o demolicion de la finca en ef plazo de 15 afios, a contar de la fecha en que se
prefendiese realizarias.

6.- Las obras que se realicen de conformidad con el presente articulo no
supondran incremento del valor de expropiacion, debiendo presenfarse
renuncia expresa sobre dicho incremento de valor, condicidn que habra de ser
inscrita en el registro de la propiedad, remitiendo al Ayuntamiento Certificacion
Registral de fa misma.

Actualmente, con motivo de la préxima e inminente aprobacion de la
nueva Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria,
el régimen legal de fuera de ordenacién se vera alterado
sustancialmente.

En el nuevo marco legal aplicable “Los edificios, instalaciones y usos del
suelo existenfes con anferiondad a fa aprobacidn definitiva del planeamiento
urbanistico gue resultaren disconformes con el mismo por estar ubicados en
espacios destinados por el Planeamiento General a viarios, espacios libres o

dotaciones, serdn calificados como fuera de ordenacidn. Quedardn en todo
caso fuera de ordenacion los edificios y construcciones cuya expropiacion o
demaolicion estuviera expresamente prevista en el Plan.”

En consecuencia, todos aquellos edificios preexistentes que
resulten disconformes con el planeamiento pero no estén

ubicados en espacios destinados por el Planeamiento General
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a viarios, espacios libres o dotaciones, o no esté expresamente

prevista su expropiacion en el propio Plan, no quedaran ya
englobados en el régimen del fuera de ordenacion sino en el

novedoso de “Preexistencias”.

Articulo 116. - Preexistencias.

1. El Plansamiento General determinard el régimen de obras y usos
autonzables en los edificios, instalaciones y usos del suelo existentes con
anterioridad a su aprobacidn definitiva distinlos de los previstos en el articulo
115.1 que resulfaren disconformes con el mismo por no ajustarse a alguna de
sus deferminaciones. Si no se recogiera ninguna prevision al respecto, se
seguird el regimen general de obras permitidas en el plansamiento.

2. En todo caso podran aulonzarse en el interior de las edificaciones obras que
no supongan alleracion de alturas, ocupacidn o afeclen a los usos autonizados
por el Plan, asi como las que resulten necesarias para garantizar la mejora de
su accesibilidad y las previsfas en ef artfculo 65.1 de esta Ley

En este sentido, el nuevo régimen relativo a las preexistencias da
libertad total a las diferentes Corporaciones para ejercer su potestad
de ordenacion urbanistica. Asi, en el primer apartado del articulo,
establece que si el planeamiento general no recogiera ninguna
prevision al respecto, se seguira para estos edificios el régimen
general de obras permitidas en el planeamiento.

Ademas, el borrador de la nueva Ley también recoge, “En todo caso
podran autonzarse en el interior de las edificaciones obras que no supongan
alteracion de alturas, ocupacion o afecten a los wsos sulorizados por el Plan,
asi como las que resullen necesarias para garanlizar la mejora de su
accesibilidad y las previstas en el articulo 65.1 de esta Ley.”

boc.cantabria.es

VIERNES, 26 DE MAYO DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 43

CVE-2023-4819

186/281




& ] GOBIERNO
¥l

Pag. 4758

En consecuencia, estimamos gue el Ayuntamiento no debe
mantener un régimen o prevision de actuacion derivado de un
marco legal anterior, mas estricto y restrictivo, y que, tras la entrada
en vigor de un nuevo marco legal, menos estricto y mas ventajoso
para la ciudadania, se debiera de adaptar el vigente PGOU a la
nueva realidad juridica.

Es decir, que motivado por interés general, en el ejercicio de la
potestad de ordenacion urbanistica atribuida a la Corporacién, se
modifiquen de nuevo tanto el Art.1.33 como el Art.2.42 del vigente
PGOU.

Esta voluntad del ayuntamiento no es novedosa y no supone un
cambio de criterio sino mas bien todo lo contrario, puesto que el
objeto de la misma es aplicar a los ciudadanos, en cada momento,
la normativa legal menos estricta posible, tal y como se hizo en
1999 con el acuerdo interpretativo del Pleno y, en 2000 con la
posterior modificacion puntual de ambos articulos.

A la vista de lo anteriormente expuesto, la normativa legal menos
estricta posible seria regular Unica y exclusivamente las
edificaciones fuera de ordenacion, siguiendo para las preexistencias
el régimen general de obras permitidas en el planeamiento.

En este sentido, estando actualmente en periodo de informacién
publica una propuesta de modificacién puntual de las Ordenanzas
para adaptarse al marco legal vigente, se propone la siguiente
redaccion para ambos articulos, al objeto de adaptarse a la nueva
Ley y siempre y cuando se apruebe ésta antes de la Aprobacién
Provisional de la MP del PGOU:
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1.33. Edificios o instalaciones fuera de ordenacidn.

1.- Se consideran como tales, a tenor de lo establecido en la legislacidn
urbanislica vigente, los edificios, instalaciones y usos del suelo existentes con
anterionidad a la aprobacién definitiva del plansamienfo urbanistico que
resultaren disconformes con el mismo por estar ubicados en espacios
destinados por el Planeamiento General a wiarios, espacios libres o dotaciones.
Quedardn en todo caso fuera de ordenacidn los edificios y construcciones cuya
expropiacion o demalicidn esluviera expresamente prevista en el Plan,

2.- Se enconfrardn sujetos a los efectos de las acluaciones que se& permiten
sobre los mismos al régimen establecido en la norma 2.42 del presente Plan
General,

2,42 Dbras en edificios fusra de ordenacion.
1. De acuerdo con lo deferminado an la Ley del Suelo, en su articwlo 137, los

edificios o insfalaciones que, por aplicacién del arficwle 1.33 de estas normas,
resultaren disconformes con el Plan General o Parcial, serdn calificados como
fusra de ordenacidn, y no podrén realizarse en ellos obras de consolidacidn,
aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacidn,
pere & las pequeflas reparaciones que exigioren la higiene, omato y
consenvacion del inmueble.

2. A estos efeclos se consideraran obras de consolidacidn aquellas que afecten
& elemenlos estructurales, cimientos, muros de resistencia, pilares, jacenas,
forjados y elementos porfanfes o resistentes de cublerta.

3. Por pequefias reparaciones se enfenderd: Sustitucidn parcial de forjados por
una sola vez, cuando no sobrepasen del 10 % de la superficie total edificada y
de los elementos de cublerfa, asi mismo, por una sola vez, siempre gque no
exceda del 10% de la superficie de esfa, evacuacidn de aguas, repaso de
instalaciones, reparacion de galerias, labiques, sin cambio de disfinbucién a
excepcion de las eslrictamente necesanas a fenor de lo establecido en el

12
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parrafo siguiente, reparacién de cerramientos no resistenfes, revocos y obras
de adecentamianto,

4. A los efectos de este arffculo no se considera cambio de uso los cambios de
actividad dentro de un mismo bpo de uso particwanzado en que se subdividen
los usos pormenorizados & individualizados en el titulo Il de estas normas.

5. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion cuando no esfuviese prevista la expropiacidn
o demolicion de la finca en el plazo de 15 afios, a contar de fa fecha en que se
pretendiese realizarlas.

6.- Las obras que se realicen de conformidad con el presente arliculo no
supondran incremento del valor de expropiacidn, debiendo presenlarse
renuncia expresa sobre dicho incremento de valor, condicion que habra de ser
inscrita en el registro de la propiedad, remitiendo al Ayuntamiento Cerfificaciéon
Registral de la misma.

Por lo expuesto, suplicamos que, teniendo por presentado
este escrito en forma y plazo, se sirva admitir el mismo a
tramite y conceder lo solicitado.

Firmado por 20201036K REVUELTA Firrnade digitalmente
FPEDRO DIEGO (R: por REVUELTA FLAZA
V38889332) el dia Eég:ﬂé:ff‘l JUA 05 - DN
24/03/2022 con un - 0y
certificade emitido por 72019802V Emi"fg:’;ﬂ“

AC Representacidin

Pedro Diego Hoyo Juan José Revuelta Plaza
Portavoz Grupo Regionalista Paortavoz Grupo Socialista
Ayuntamiento de Laredo Ayuntamiento de Laredo

En Laredo, a 24 de Marzo de 2022
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AL AYUNTAMIENTO DE LAREDO

ALAYUNTANMIEWIL Lt A

Expediente 2020/1123.
Modificacién puntual n® 1/2020.

J mayor de edad, con DNI numero
T actuando en nombre y representacion de REI'A D
CANTABRIA, S.L, como Administrador de la misma, con domicilio a
efectos de notificaciones en Colindres CP 39750, calle La Mar n'—f 45-Ay NIF
B-39829452, ante este Ayuntamiento comparezco y como mejor proceda
en Derecho, DIGO:

Que se ha procedido por el Ayuntamiento de Laredo a la publicacion
en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 25/01/2022 (Numero 16) del
anuncio de informacién piblica de la aprobacion inicial de la mMuodificacion
puntual nimero 1/2020 de las Normas Urbanistica del PGOU de Laredo y
dentro del plazo de informacién publica otorgado al efecto procedo a
presentar las siguientes,

ALEGACIONES:
Primera. — Legitimacidn:

Se formula la presente alegacion por esta parte, en uso del derecho
de participacién ciudadana en los trdmites de informacion publica que
reconoce expresamente el articulo 8.b) de la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacién y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
y el articulo 5 e) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; asi mimo se
presenta también en la condicion de interesada prevista en el articulo
41b) y c) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas como propietaria
de suelos afectos por los cambios de ordenanza objeto de la Modificacion
Puntual {como después se detallard) y en uso del principio de iniciativa y
participacion privada en la formulacién del planeamiento que reconoce
expresamente el articulo 7.1. de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacidn y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria

[
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Segunda. - Justificacidn de la condicién de interesado:

La mercantil que represento es propietaria de una serie de solares y
parcelas edificadas en la calle Doctor Wenceslao Lopez Albo de Laredo
sobre las cuales, en algunas ejerce actividades comerciales y en el resto
tiene en proyecto de ejercer actividades comerciales. Solares y parcelas
que catastralmente se corresponden de manera aproximada con las
siguientes referencias catastrales:

- 4354707VPE04550001HA.
- A4354719VPGE04550001TA,
- 4354718VPE04550001LA.
- 4354720VP604550001PA.
- 4354720VP6045500010°P.

En relacién con las parcelas y edificaciones anteriormente
resefiadas, se ha de hacer especial referencia a la edificacion de
naturaleza  industrial  existente en la  parcela  catastral
4354707VPH04550001HA que fue edificada en el afio 1985 v a la
edificacion de naturaleza industrial existente en la parcela catastral
4354718VPB04550001LA que fue edificada en el afo 1984, ambas
edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor del actual
PGOU de Laredo, tal y como puede observarse en las consultas catastrales
que se adjuntan como documentos ndmero UNO y DOS de este escrito.

Tercera. = Cronologia del planeamiento y ordenacion territorial en
la zona:

A.- El vigente PGOU de Laredo en su plano n2 1 de -Clasificacidn del
Suelo-, procedia sobre una escala general del municipio a sombrear de
manera genérica en ambas colindancias de la actual calle Doctor
Wenceslao Lopez Albo (antigua N-632) una franja de suelo a cada lado del
vial clasificada como Suelo Urbano, estableciendo el PGOU en su plano n®
3 de -Usos Globales del Suelo, Calificacién por Zonas-, sobre las mismas
franjas de suelo una calificacion de dichos @mbitos como Areas
Industriales.
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A parte de dicha clasificacién/calificacion genérica en el marco de
los planos a escala de todo el municipio antes referidos, no existe en el
planeamiento urbanistico aprobado, planos de detalle r:le prdenacion,
usos o de cualquier otro tipo (escala 1/2000) sobre dicha parte del
municipio de Laredo.

Las mencionadas franjas de terreno destinado a Areas Industriales
tienen su fundamento en la correccién nimero 3 del acuerdo de
aprobacién definitiva del PGOU en el que se establece para dicha zona
que “... deberdn clasificarse como suelo urbano industrial las zanaf de las
industrias existentes y una franja de 50 metros de fondo a partir de lo
carretera”, sin incluir en dicha correccién del PGOU un plano de detalle de
dicha zona que permita una delimitacion real del suelo urbano ind ustrial,

A este respecto se aporta como documento ndmero TRES de este
escrito una ortofoto del Servicio de Cartografia del Gobierno de Cantabria
sobre la zona de Area Industrial de la calle Doctor Wenceslao Lopez Albo
(antigua N-632) de la fecha en que se aprobo el PGOU de Laredo, en la
que se pueden observar varias edificaciones industriales en las parcelas
catastrales anteriormente resefiadas, mds concretamente la existente
sobre la parcela catastral 4354707VP604550001HA que mantiene su
edificacion en la actualidad, la parcela catastrald354719VPe04550001TA
en la que existia una edificacion industrial no existente en la actualidad, la
parcela catastral 4354718VP604550001LA que mantiene una de sus
edificacidn  en la  actualidad vy las  parcelas  catastrales
4354720VP604550001PA y 4354720VP6045500010P en las que existian
construidas un grupo de edificaciones industriales no existentes en la
actualidad; construcciones y parcelas todas ellas a las que se refiere la
correccidn 3 del acuerde de aprobacién del PGOU cuando sefiala

“..deberdn clasificarse como suelo urbano industrial las zonas de las
industrias existentes...”.

Se reproduce seguidamente una parte del Plano 3 -Usos Globales
del Suelo, Calificacion por Zonas- genérico del PGOU sobre la zona objeto
de calificacion como Areas Industriales, donde se observa a simple vista su
cardcter genérico y la falta de detalle de su grafismo y su no adaptacion al
mandato de clasificacion de suelo establecido en la correccién 3 del
acuerdo de aprobacion del PGOU,
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B.- El Parlamento de Cantabria en el afio 2004 aprobé como figura
de ordenacidn territorial la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre,
del Plan de Ordenacion del Litoral, zonificando los suelos existentes al
Morte y Sur del Suelo Urbano Industrial anteriormente referido en la
categoria de Area Periurbana, esto es suelo sometidos a procesos de
transformacion por implantacién de nuevos usos que han modificade su
estructura territorial.

Se reproduce seguidamente una parte de la Hoja 11 del POL
correspondiente a la zona objeto de clasificacidn como Areas Industriales.
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C.- El PGOU de laredo en su Modificacion Puntual aprobada
definitivamente el 29/09/2009 abordo la situacién de falta de definicion y
detalle en la delimitacion del Area de Industria objeto de esta alegacion de
manera parcial, exclusivamente en cuanto a la fijacion de las secciones
tipo de los viales principales y de acometida y sus retranqueos a
edificaciones, pero sin unir a dicha modificacién puntual un plano de
detalle de clasificacion y calificacién de suelo en dicha zona dimanante del
fin de wial previsto, quedando nuevamente indefinida la
clasificacidn/calificacion del suelo en dicha zona.

Es de resefiar a este respecto que la Seccion Tipo A de la calle
Doctor Wenceslao Lopez Albo, incluye en sus previsiones ademds del
ancho de calzada y su acera, un arcén de 3 metros de anchura para
habilitacion de un carril bici o vial de servicio, lo que incide en la necesaria
definicién gréfica del fin de carretera previsto, para poder establecer
sobre dicha prevision la franja de terreno urbano industrial previsto en la
correccion 3 de la aprobacion del PGOU.

D.- El Gobierno de Cantabria por acuerdo de su Consejo de
Gobierno de fecha 18/02/2021 aprobd la Declaracién de Interés Regional
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del Plan Singular de Interés Regional del Parque Industrial y Empresarial
de Laredo, cuya delimitacién en la colindancia con la franja Norte del Area
rnrfustrial excluye de su dmbito diversos suelos en aras a respetar las
edificaciones y delimitacién catastral de las propiedades existentes, las
cuales se mantienen dentro de la zonificacién de Area Periurbana del F:DL.

5e reproduce seguidamente la aplicacién Mapas Cantabria del
Gobierno de Cantabria en la zona objeto de clasificacion como Areas
Industriales, superponiendo la capa de ordenacién territorial, en la que se
abserva claramente gue la zonificacion del POL, si recoge las parcelas
donde existian industrias a la fecha de aprobacién del PGOU.

Cwarta. — Medificacién Puntual ndmero 1,/2020.

A.- En cuanto a la conveniencia y objeto de la Modificacion Puntual:

La modificacién puntual objeto de esta alegacién en su memoria
justifica su necesidad y conveniencia general, entre otras razones, en los
cambios legislativos sufridos desde la aprobacién del PGOU y en el intento
fallido de revisidn de un nuevo PGOU anulado judicialmente, procediendo

@
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a una revision de sus Ordenanzas y m&s concretamente en lo que se
refiere al objeto de esta alegacién a la revision de la Ordenanza aplicable 2
las Usos de Industria (Punte 5.7 de la MP) que justifica en |3 necesidad de
adaptar las disposiciones del PGOU a la normativa vigente.

En la linea de la mencienada justificacion, entiende esta parte que el
objeto de la presente modificacién puntual tiene que incluir la necesaria y
detallada concrecion de los suelos afectos por la clasificacidn/calificacion
de Suelo Urbano-Area Industrial en la zona ya resefiada, para ser
consecuente con las figuras legislativas de la ordenacion territorial
anteriormente resefiadas y con sus figuras de ejecucién (PSIR), pues las
mismas tienen un cardcter prevalente sobre el planeamiento urbanistico
municipal y obliga a que sean recogidas en su primera modificacion o
revision del planeamiento municipal conforme establece el articulo 29.6
de la Ley de Cantabria 2/2001.

Ademis, la falta de una concrecion planimétrica en los planos del
vigente PGOU de lo establecido en la correccién numero 3 de la
aprobacidn de dicho planeamiento, entiende esta parte que es una de las
determinaciones minimas que ha de contener el Plan General conforme
establece el articulo 44.1.b) de la Ley de Cantabria 22001 y que por lo
tanto es exigible como herramienta de determinacién precisa de la
aplicabilidad de la Ordenanza cuya madificacion se pretende por la
presente modificacién puntual. Asi mismo, dicha concrecion planimétrica
del Suelo Urbano-Area Industrial al ser un acto dimanante de lo ya
acordado en la aprobacion del PGOU, no supong un cambio de
clasificacién o calificacién singular de un suelo, ni afecta a espacios libres o
zonas verdes de uso pliblico, por lo que no estamos ante un supuesto
reclasificatorio, ni conlleva la misma ninglin incremento de la
edificabilidad del PGOU.

B.- En cuanto a la Ordenan | Area de Industria:

La modificacién puntual establece una serie de modificaciones de la
Ordenanza del Area de Industria que esta parte comparte parcialmente,
considerando sin embarge gue hay ciertas partes de las Condiciones
Particulares del Area de Industria (Punto 5.7) que han de adaptarse para
ser acordes con los incrementos de usos y la tipalogia de naves nido que
se pretenden incluir con la medificacion puntual, mas concretamente nos
referimos a las siguientes cuestiones:
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12.- En relacién al punto -5.7.1. Definicién-, se enlaza con lo
anteriormente expuesto en cuanto a la necesidad de unir a la modificacion
puntual un plano de detalle de concrecién planimétrica del Area Industrial
objeto de esta alegacién, en cumplimiento de los establecido en la
correccion nimero 3 de la aprobacién de dicho planeamiento y Ia
ordenacion territorial aprobada.

22.- En relacién al punto -5.7.2. Usas permitidos-, se muestra plena
conformidad con el texto propuesto en la modificacian puntual,

3%~ En relacion al punto -5.7.4. Cardcter de la edificacion-, se

muestra plena conformidad con el texto propuesto en la modificacion
puntual,

42.- En relacion al punto -5.7.5. Ocupacidn mdxima del suelo-, se
pone de manifiesto por esta parte que los porcentuales de ocupacién
maxima previstos en la modificacién puntual, -en un estudio comparative
con los pardmetros de ocupacion en industria de los municipios de la zona
y los grandes niicleos de poblacién de Cantabria {Colindres: ocupacion
libre, salve retranqueos. Santofia: ocupacion libre, saivo retrangueos.
Liendo: 2/3 -66,6%-. Bdrcena de Cicero: -70%-. Escalante: -55%- de Jg
parcela bruta. Santander: 100% en categoria 1, 60% en categoria 2 y 40%
en categoria 3 (siendo esta ultima la minoritaria). Torrelavega: del 60% al
100% segun tipologia. Castro Urdiales: 65% u 85% segun categoria de
suele industrial)- son muy bajos y conllevan un cardcter poco competitivo,
tanto para las implantaciones ya existentes a las que se priva de cualguier
posibilidad de ampliacién, como para nuevas implantaciones en el
municipio.

Ademds de lo anterior, la ocupacién maxima prevista se formula
sobre parcelas netas, definicidn que ne hemos encontrado en las normas
urbanisticas municipales pero que entendemos que se refiere a la parcela
restante una wvez descontado el suelo previsto para las cesiones
municipales correspondientes, cuestion que penaliza adn mas el
pardmetro de ocupacidn, que entendemos que en cualquier caso ha de
ser sobre la parcela bruta.

Respecto de la “industria nido” la ocupacion prevista es claramente
incompatible con esa tipologia constructiva prevista para mdximos
aprovechamientos de parcela, ademds no podemos obviar que conforme
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a lo establecido en el punto 5.7.4. dicho tipo de industria conlleva la
necesaria resolucion conjunta sobre la propia parcela de accesos a las
industrias y sus zonas de descarga, lo que supone un amplio volumen de
ocupacion de suelos para la prevision de dicha vialidad interna que ya de
por si supone una penalizacion de las posibilidades de ocupacion de la
propia parcela.

52.- En relacién al punto -5.7.6. Parcela edificable y parcela minima-,
se pone de manifiesto por esta parte que en el suelo urbano industrial la
superficie de parcela minima establecida no puede vincularse con el
concepto de parcela edificable definido en el articulo 1.9 de las Normas
Urbanisticas, pues este Gltimo se corresponde con la parte de la parcela
comprendida en las alineaciones oficiales, lo que conlleva que la exigencia
de parcela minima bruta real sea muy superior a la establecida en las
normas, entendiendo que la exigencia de parcela minima ha de vincularse
de manera expresa con la parcela bruta.

6¢.- En relacion al punto -5.7.8. Alineaciones interiores de la
edificacién-, se pone de manifiesto por esta parte gue si bien entendemos
correcta una separacion de 5 metros al frente de parcela con vial pablico,
para un suelo urbano industrial un retranqueo de 3 metros al resto de los
linderos se considera suficiente, sin perjuicio de poder establecer en
atencion a la tipologia constructiva prevista una posibilidad de
adosamiento con la autorizacion expresa del colindante.

72.- En relacién al punto -5.7.9. Altura maxima-, se establece una
planta de altura maxima de 7,50 m, que se permite superar en el suelo
urbanizable, cuando en la Revision del Plan General anulada judicialmente
se permitian dos plantas de altura en vez de una. Al margen de los
motivos de anulacidn, que nada tienen gue ver con la ordenanza de suelo
industrial, fue el Ayuntamiento de Laredo en un acto Plenario ratificado
por el Gobierno de Cantabria gquien decidid la conveniencia de que en el
suelo productivo se pudieran construir dos plantas de altura.

_ E?‘. decir, se ejercié la potestad discrecional de la administracion -
lus varianai- para elegir la mejor solucidn entre diversas alternativas
razqnahle.r., que esta parte considera mds ajustada a las necesidades
sociales que deben atenderse con el planeamiento, siendo
morfolégicamente coherente con el mayor abanico de usos que ahora
quiere dar la corporacién a dicha drea en base a la modificacién puntual
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(hotelero, oficinas, especticulos y salas de reunidn gque incluye la
thtereria}. pues es muy dudoso que puedan ubicarse hoteles (por
ejemplo Ialnjamierrm para camionergs, que es el uso que ejemplifica el
Ayrunta_rmentu en el texto de la modificacion que deberia existir en los
suelos industriales) o de oficinas, en una sola planta de altura, pues son
usos que realmente no necesitan ni encajan bien en planta baja, sino mas
bien en plantas altas.

Por otro lado, hay establecimientos comerciales ya implantados con
dqs plantas como es el caso de esta parte en las instalaciones de Prima
Prix {Antiguamente Suministros Revuelta), que se quedarian en situacidn
de fuera de ordenaci6n. Se reproduce seguidamente una fotografia de
dicha instalacién comercial abierta al piiblico.

Esta limitacion tan restrictiva, también afectaria gravemente a
posibilidad de nuevas implantaciones que quisieran instalarse en el area o
a las ampliaciones o reformas de las edificaciones ya existentes.

En relacién con la altura de cornisa, hay que tener en cuenta que las
alturas libres de los usos productivos son por lo general mds amplias que
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lac de los usos residenciales. Los relativos a actividades industriales
clasicas (fabricas y naves) por las propias necesidades de la actividad
productiva (magquinaria, necesidad de acceso con grias, etc.), y las de los
usos compatibles por sus propias instalaciones, por ejemplos los
comercios tienen mas de 1 metros de descuelgue de instalaciones, los
hoteles y oficinas suelen ir con falso techo y un descuelgue tamhién de 1
metro de instalaciones (principalmente el descuelgue de |3 climatizacion),
lo que lleva a racionalizar la altura en caso de que finalmente se permita
mds de una planta de altura en la ordenanza.

Para dos plantas, la altura a cornisa que se considera técnicamente
como adecuada seria la resultante del esquema siguiente, de 9,25 m:

L)
™
L=
— Eerigei
Sl O
i instalacrad
. planta
-]
=]

04

|

82.- En relacion a los puntos -1.21. Espacio abierto privado y 1.22.
Espacio libre privado-, entiende esta parte que tienen sentido en la
aplicacién a usos residenciales, pero no en Areas Industriales, pues su

aplicacion a este tipo de dreas conlleva en la practica que un 36% de la
parcela quede como espacio libre.

Ademds, es una norma que se ha aplicado de una forma un tanto
cambiante, ya que la mayor parte de los proyectos de la recta Camino Real
— Wenceslao Lopez Albo gue estdn ya construidos se licenciaron sin aplicar
dicho articulo (Tanatorio, ITV, Aldi, Lidl, etc.), si bien a partir del periodo
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de vigencia del PGOU de 2015 donde se [
_ empezo a aplicar se ha mantenid
¥a que también estaba en el texto del PGOU vigente. e

‘ S_e pone un ejemplo de lo que supone su aplicacién al suelg
industrial: se toma una parcela de 1.200 m2 con una ocupacién del 40% y
retranqueos de 5 m segun ordenanza, de uso industrial.

En la siguiente imagen se hace un esquema de la distribucién que
en base a esos pardmetros procurando que haya zonas verdes vy sin
atender a los articulos 1.21y 1.22:

El esquema anterior es sencillo: una nave con la ocupacion maxima
adosada a retranqueos (en morado), una zona de carga y descarga y unas
plazas de aparcamiento exigidas por la normativa, dejando todos los
espacios restantes como zona verde (si bien a veces las actividades
productivas requieren el uso de espacios exteriores para el desarrollo de
la propia actividad).

Este esquema, que parece a todas luces razonable, incumpliria los
articulos 1.21 y 1.22, puesto que:

La zona no edificable, puesto que la ocupacion maxima es el 40% de
la parcela, es el 60% restante. En este ejemplo 1.200x 0,6 = 720 m

12
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- Solo se puede destinar a vias de circulacion y aparcamiento un
maximo del 40% de la zona no edificable, es decir 288 m2, cuando
en el dibujo hay 401 m2

- El 60% restante de la zona no edificable debe destinarse a
plantaciones, parques infantiles, piscinas y deportes, es decir 432
m2, cuando en el dibujo hay 318 m2.

Por tanto, si se tienen gue cumplir los articulos 1.21 y 1.22, sin
reducir edificacion, habria que llegar a una solucién como la siguiente,
quitanda viales y aparcamiento e incrementando zonas verdes):

Pues bien, se considera que las restricciones de los articulos 1.21 y
1.22 no son concordantes con la realidad del suelo industrial puesto que:

En el suelo industrial hay que potenciar y no restringir Ia facilidad
para‘ disponer de wvias rodadas interiores dada la importante
cantidad de movimientos de vehiculos que en general necesity

mover (descarga, almacenaje, repartidores, usuarios, Empleadc:s; Er:
hecho por ejemplo de no hacer viales perimetrales 3 |35 naulfes

puede de por si inviabili isti
v iizar el proyecto (naves logisticas, talleres,
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- En suelo industrial hay que potenciar |a existencia de aparcamiento,
tanto de carga y descarga como de usuarios ¥ empleados, Si no se
deja aparcar en Ia parcela los clientes o se van air a otro
establecimiento mads comodo, o van a aparcar en las aceras (puesto
que en esta calle no hay aparcamientos en via publica). Ademis, no
es alternativa la realizacién de s0tanos tanto por su escasa utilidad
cuando de actividades productivas se trata comao por el importante
sobrecoste que suponer ¥ que puede lastrar ya de por si cualguier
implantacion de una actividad,

En suelo industrial no hacen falta plantaciones, parques infantiles,
piscinas y deportes, mas alls que las propias de |a integracidn
ambiental, las cuales se suelen traducir en un perimetro ajardinado.

Mas bien se considera que cuando redactd el Plan General ests
ordenanza se estabha pensando para usos residenciales, donde al tratarse
de edificios con una menor ocupacién en planta y Barajes habitualmente
en sotano pueden destinar su superficie de parcela a jardines, parques
infantiles, piscinas y deportes.

Sefialar, ademds, que hay otros usos, por ejemplo, los dotacionales,
donde dichos articulos tampoco pueden tener buen encaje. Por ejemplo,
un pabellén polideportive necesita aparcamiento en superficie, o un
colegio necesita patios de recreo ¥ pistas descubiertas, de hecho, el
Ayuntamiento de Laredo histéricamente en las licencias concedidas para
instalaciones comerciales o de otro tipo en dicha zona nunca ha requerido
a las mismas el cumplimiento de los articulos  anteriormente
mencionados, siendo este por lo tanto un criterio municipal consolidado
Que consideramos que por un mero principio de seguridad juridica debe
de reflejarse expresamente en las Normas Urbanisticas, pues su no
contemplacion puede dar lugar a que se plantee su aplicacién, lo que
conllevaria la obligada revisién por parte del Ayuntamiento de Laredo de
la legalidad de las licencias ya otorgadas (sin que se aplicasen) y su
anulacion, con los inherentes perjuicios de responsabilidad patrimonial en
que caeria el Ayuntamiento de Laredo sin perjuicio de la posterior
derivacién de dicha responsabilidad en sus responsables.

En atencidn a lo anterior, se solicita por esta parte se tengan por
presentadas las presentes ALEGACIONES vy tras los tramites e infarmes
aportunos, se proceda por el Ayuntamiento de Laredo en el documento
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de Modificacién Puntual nimero 1/2020 a la modificacion y/o inclusion de
las siguientes cuestiones:

1¢.- Se incluya como parte de la Modificacién Puntual unos planos de
detalle de clasificacion y calificacion del suelo respecto del Area
Industrial existente a los mdrgenes de la calle Doctor Wencesloo Lopez
Albo, en los que, sobre el final de las olineaciones oficiales de la seccion
del vial previsto en dicha calle, en concordancia con la ordenacidn
territorial aprobada y conforme a lo sefiolado en la ccrrrecﬂdr.l 3¢ de la
aprobacion definitiva del PGOU, se concrete el suelo urbano industrial,
que esta parte entiende se encuentra colindante con la delimitacién de
la Declaracién de Interés Regionol del Plan Singular de Interés Regional
del Parque Industrial y Empresarial de Laredo aprobada por el Consejo
de Gobierno de Cantabria,

2¢.. Se modifique la redaccién del articulo .5.7.5. Ocupacidn mdxima del
suelo- de la Modificacién Puntual, proponiendo el siguiente texto:

5.7.5. Ocupacion maxima de suelo.
La ocupacién de suelo podrd ser hasta un 60% de lo superficie de la
parcela bruto, salvo en aquelias parcelas que se destinen @
“industria nido”, en que la ocupacion de suelo podrd ser de un 80%
de la superficie de la parcela bruta.

39.- Se modifique la redaccién del articulo -5.7.6. Parcela edificable y
parcela minima- de la Modificacidn Puntual, proponiendo el siguiente
texto:

5.7.6. Parcela minima.

La parcela minima deberd tener una superficie minima bruta de
1.000 m2, salvo en aquellas parcelas que se destinen a “Industrias
nide”, en la que la parcelo minima bruta serd de 250 m2.

La parcela deberd contar con todos los servicios de agua,
alcantarillodo y energia, asi como la via de servicio pavimentoda,
con acera embordillada. En caso de faltar algin servicio o la

pavimentacion, los obras serdn por cuenta del promotor de la
edificacidon.

49.- 5e modifique la redaccién del articulo -5.7.8. Alineaciones interiores
de la edificacidén- dei PGOU, proponiendo el siguiente texto:

15

CVE-2023-4819

P4g. 4775

boc.cantabria.es 204/281




? commmo. 5 Sy B
o .

VIERNES, 26 DE MAYO DE 2023 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 43

5.7.8. Alineaciones interiores de la edificacién.

Lo edificacidn deberd en suelo urbang retranquearse un minimo de
5 metros en sus frentes de parcela con vial piiblice y un minimo de 3
metros en el resto sus frentes con otras parcelas. En los frentes con
otras parcelas puede existir la posibilidad de odosemiento con ef
EXPreso y reciproco consentimiento de ambos colindontes.

En suelo urbanizable serd el determinada por el Plan parcial.

5%.- Se maodifique la redaccién del articulo -5.7.9. Altura mdxima-, del
PGOU, proponiendo el siguiente texto:

5.7.9. Altura madxima,

La altura médxima permitida es de 9,25 metros, con dos plantas en
suelo urbano. En suelo urbanizable en usos especiales para bodegas
y otros asimilables, asi como para silos de almacenaje, y otros que
se justifiquen debidamente, se permitirg sobrepasar esta oltura en
agrupaciones de volumen que no superen el mdximo permitido en e/
apartado siguiente,

6%.- e modifique la redaccidn de los articulos -1.21. Espacio abierto
privado y 1.22. Espacio libre privado-, del PGOU, proponiendo los
siguientes textos:

1.21. Espacio abierto privado.

Es la parte no edificable de la parcela. Esta podrd destinarse, en una
proporcion no superior ol 40%, g vias y aparcamiento de superficie,
conceptudndose el 60% restante como espacio libre.

Este articulo no serd aplicable a las Areas Industriales.

1.22. Espacio abierto privado.

Es la zona de terrenos de espacio abierto privado que con un
minimo de un 60% de su superficie no podrg destinarse mds que a
plantaciones, pargues infantiles, piscinas y deportes, sin
construccidn alguna de superficie.

Este articulo no serd aplicable a las Areas Industriales.

En Laredo a 28 de marzo de 2022,
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“modificacién puntual del PGOU DE
LAREDO"

e, mayor de edad, 77 anos, con domicilio en

ILUSTRISIMA_SRA. ALCALDESA

con el debido respeto,
EXPOMNE Y ALEGA:

ANTECEDENTES

El 25 de noviembre de 2021 se aprobd en el transcurse del Pleno
Municipal, la modificacion puntual del PGOL de Laredo.

En fecha 25 de enero de 2022 se publico en el BOT nom. 16, pag. 1387,
la informacién publica de la aprobacion inicial de la modificacion puntual
nimers 1/2020 de las Mormas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacidn Urbana para adaptarlas a la realidad juridica vigente y para
reajustar  varios equipamientos municipales, Expediente 2020/1123.
[Doc.1).

Aprobada inicialmente la Modificacion Puntual nimero 1/2020, de las
Mormas Urbanisticas del PGOU de Laredo, para adaplar las normas
urbanisticas a la realidad juridica vigente y para reajustar varios
equipamientos municipales que incluye Informe Ambiental Estratégico de
la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbana de Laredo
1/2020 para adaptar las normas urbanisticas a la realidad juridica vigente y
para reajustar varios equipamientos municipales de este municipio, por
Acuerdo de Pleno de fecha 25 de noviembre de 2021, y acordada fa
exposicion pablica de ambos documentos, de conformidad con los
articulos 68 y 83 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacidn Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se someten a informacidn
publica por el plazo de 45 dias a contar desde el dia siguiente al de
publicacién del presente anuncic en el Boletin Oficial de Cantabria.

Durante dicho plazo la documentacian puede ser examinada par cualquier
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inferesado a los efectos de que se formulen las sugerencias,
observaciones y alegaciones que se estimen pertinentes. La
documentacidn estard a disposicion de los interesados en el portal de
transparencia de este Ayuntamiento, por lo que procedemos a realizar las
alegaciones pertinentes

ALEGACIONES.

"MP PGOU NUM1-2020: PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
LAREDO PARA ADAPTAR LAS NORMAS LURBANISTICAS A LA REALIDAD JURIDICA
VIGENTE ¥ PARA REAJUSTAR VARIOS EQUIPAMIENTOS MUMICIPALES. -

Partiendo del objetive de regularizar en el PGOU vigente (1987) la situacion
de dos inslalaciones deportivas cerradas como son el “Campo de Futbol” y el
“Polideportiva Emilio Amavisca”, dada su condicidn de “instalaciones deporlivas
cerradas” se establece que deben tener la calificacion urbanistica acorde con lo
establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley del Suelo de Cantabria (LOTRUSCA),
par 1o que para dado gue en el actual PGOU vigente son aplicables los ariculos 32
y 37 de la LOTRUSCA, para gue sean aplicables el 39 y 40 hay que se propone
REGULARIZARLAS

Por lo que en el documento de la modificacion del PGOU de Laredo se
propone que estas dos instalaciones deporlivas cerradas calificadas en los planos
come “Areas de Espacio Libre de Uso Publico y Espacios Deportivos y seftalados en
planos como "Zonas  Deporlivas Pdblicas” pasen a estar reguladas en sus
parametros urbanisticos como “Area de Equipo Urbano y portuario en la
categoria de Equipo Urbano Deportiva™.

Por esla razdn, en dicho documento se nos dice que el campo de fulbal
carece de alineaciones, comeo lo podemos comprobar en el siguiente mapa;
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En Unidos x Laredo en beneficio general de los laredanos, desde el primer momento que
fuvimos conocimiento de dicha propuesta de modificacidn, el representante municipal de
Unidos x Laredo fe trasladd al Presidente de la comisicn de urbanismo una propuesta mas
acorde con las necesidades funcionales de un campo de futbol.

Mediante dicha propuesta de Unidos x Laredo, ademds de ser muy beneficiosa para ese
entorne deportiva, enire olras razones, por aumeniar la dimensidn deportiva de los
equipamientns, medianie la supresidn del caming entre el campa de futbal v el polidepartivo,
dado que dicho caming no es ni imprescindible ni necesano para acceder al canird
educative o al polideportivo emilio amavisca, pues tienen sus propios accesos direclos bien
sea desde la calle Reconquista de Sevilla o desde la caretera N-634, como vemos en la
folo aérea.

Accesos desde la N.634 v la calle Reconquista de Sevilla tanto al polideportivo como al
centro educativo |, Fuente Fresnada,
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Desde el primer momento que fuvimos conocimiento de dicho documento con suUs
propuestas de modificacidn le transmitimos al Sr. Presidente de la Comisidn de Urbanismo,
Sr. Diego, que “consideramos gque existian mejores allernalivas para la realineacion del
Campo de Futbol de San Lorenzo con el Polideportive Emilio Amavisca y el Funte
Fresnedo,

Per ello, le informamos que nuestras dos propuesta de realineacién, tanto la “B"” como la
denominada “C" que también frasladamcsal reste de miembros de la comision de
urbanismo y al secretario de la comision, adjuntandg los documentos graficos para hacerles
mas comprensitle nuestra alegacidn, seria de gran beneficio para las inslalaciones
municipales de nuestro municipio, pues las re-dimensionamos ampliandelas y uniendo
espacialmente, en &l ambito de la contighidad vy continuidad al polideportive Emilio
Armavisca con el campo de fitbol de San Lorenzo, a ravés de una realineacion mucho mas
acorde con las nacesidades deportivas y funcionales.

Razan por la que hoy traemos esta ALEGACION

Ademds con esla propuesta-alegacidn no se perjudica a nadie, pues el paso actual
existente enlre el campo de fitbol y el polideportiva vy el centro educacional puede
suprimirse perfectamente puesto que lante polideportive como centro educativo tienen
accesos directos bien desde la Calle Reconquista de Sevilla, como desde la cametera
nacional 634,

Ganariamos un espacio muy necesano para redimensionar el campo de fltbol ¥
polideporiive Emilio Amavisca, Concretamente y en |o que respecilo al campo de fltbol se
podrian ubicar las gradas dejando un espacio de paso o pasillo debajo de las mismas, con
lo que se beneficiaria enormemente al campo de fitbol v a sus necesidades espaciales,
dejando también un paso directo entre el campo de fdtbol vy el polideportive Emilio
amavisca, que se veria muy bensficiado desde el punio de vista funcidn al verse
implementada con el uso del paso directo al Campo de San Lorenzo

Maxime, con las necesidades de bafos y duchas que liene hoy el Campo de Fulbol, pues
de esta forma seria factible que se ulilizaran conjuntamente los servicios municipales &
inslalaciones de bafios, duchas etc, del polideportive Emilic Amavisca cuando se
celebrasen las competiciones deporiivas o partidos de Futbol en el Campos de futbol del
San Lorenzo,

También hay gque tener en cuenta que el espacio ubicado debajo de las gradas que se
podrian ubicar en el camino actual y que se se suprimirfa, podria compensasrse dejando un
espacio o camino debajo de las gradas, para que pudiese lransitar la gente; a lo que se
unifia un un acceso directo desde e campo de filitbol al polideportive Emilic Amavisca, que
también iria por debajo de las gradas, con un paso totalmente factible y muy funcional.
Como podemos ver en los siguientes ejemplos.
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Ejemplo ndm. 1

Ejemplo nim. 2.
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A continuacion exponemos y explicamos nuestra alegacion, con las dos propueslas de
realizacion que denominamos propuesta "B” y propuesta "C". Priorizando la propuesta “C”
J . | ¥ en su defecto, o no aceptacién, propondriamas la "B
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PROPUESTA REALINEACION “B"
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FROPUESTA DE REALINEACION “C
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ALEGACIONES.

12.-} Que se tomen las medidas pertinentes para llevar a cabo la modificacion
punfual de las normas del pgou PGOU de Laredo con la participacion efectiva y
activa de todos los colectives y entidades y personas de Laredo mediante una
exposicion pablica en la casa de la cultura por los técnicos que han elaborado
diche plan con la finalidad de explicar en qué consisten las modificaciones a todos
los vecinos de Laredo, v siguiendo lo establecido en la oredenanza de participacion
ciudadana del ayuntmiento de Laredo. (pulsar encima para descargarla)

2°) Se introduzca en el documento de “modificacion puntual del PGOU,
DENOMINADA = modificacion puntual ndmere 1/2020 de las Normas Urbanislicas
del Blan General de Ordenacion Urbana para adaplarlas a la realidad juridica
vigente y para reajustar varios equipamientos municipales. Expediente 2020/1123,
nuestra propuesta de realizacion del campo de filfbol de San Lorenzo la
denominada prepuasta de realineacion “C"

" . o S ¢
¢y Realineacién unificada: umpn futbol+polideportiveo
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o en su defecto v en caso de no prosperar dicha alegacion, se sustiluya por la
propuesta denominada “propuesta de realizacion "B",
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Salicito que se tengan en cuenta estas alegaciones para su cumplimiento,

Lo gue le trasladamos para su conocimiento y efeclos opeortunos, en Laredo
/ a 14 de febrero de 2022
™,

EXCMO. AYTO DE LAREDO

AJA Sra, Alcaldesa-Presidenta
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HARTES, 2% 0f ENERG DE 2027 - BOC NUM. 16

CYE-PEY 108 N

Agnotiado einknent la Modhoacias Puntual nemens L2020, de lay Mormas Urbaniticas
s PGOU e Lok, para adhpled @ narmas urbanist cad o W realidad jurkdea igents v pam
Feajusiar varsas eguipemienies Inun'Cpales gue incluye Irbomme Ambienc! Extratdgics de la
Mogcacds Pyntual dei Man Gerersl de Dedenacidn Urbane de Laredo 1/ 2020 pars adapiar
BE normad urbanisSiced B @ realidhd pafidca vigente v BESR MEApJIERT wATI0S SR TAENLGE
Punipales de 83 munstipin, por Adyardo de Plevo de feche 15 de noviembre de 1021, ¥
acerdada 13 eoson o pobllcs de avhboy documenios, S conformedsd con o6 artiodcs 68 ¥
BXde la Lry 2/200L, de 15 de junio, &5 Ordenaciin Termtoris! ¢ Régimen Linmanistko 80t Suck
de Cantabrin, & gamebea a Pdormacds poblics poc of plaen de 4% diod & contar desde & dis
siquiente 3 de pubiiesodn del priserte anuvcho gnoel BoleUn Ofigal de Cartakria

Draravié om0 clarn la Gooumgniasss® podrd sor axBTinsds por cualkgudsr interesadd & ks
plecies de Que o8 farmulen (a3 Sueferoas, obeervasiaraes ¥ 2ephtionss que Le ofl men perl
nente . LB docurTEnnesidn estarh 8 JEpadacdn de k8 (Nesedos &n & pona! ce ranipanencs
e este Ayuntamario (MEps S Nrransgecen salarmedo, com yr Barismod infermgdone panial ).

Larnga, 17 de entrg oo 2021,
El aicaida,
Pogra (uega Mo
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S

- X o Alegacion del Grupo Municipal Mixto
Unidos x Laredo al acuerdo de la

E- 540- 2022 03 29 maodificacion  puntual del PGOU de
Laredo (expte. 2022/1.123).

Medificacion Puntual 1/2020

ILUSTRISIMA SRA, ALCALDESA

Ramdén Arenas San Martin, concejal v portavez municipal del grupo municipal Mixto
Unidos X Laredo, con DNI n* 13.746.274- y domicilio a efectos de notificacién en la Avenida de
Cantabria n* 1 Bajo 39770 de Laredo (Cantabria), con mdvil: 653853825 vy email:
i nEramon com

ALEGACION DE UNIDOS X LAREDO

A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
LAREDO

ANTECEDENTES

El 25 de noviembre de 2021 se aprobd en el transcurso del Pleno Municipal, la
modificacién puntual del PGOU de Laredo.

En fecha 25 de enero de 2022 se publicd en el BOC num. 18, pag. 1387, la
informacion publica de la aprobacién inicial de la madificacidn puntual nimero 1/2020 de
las Mormas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana para adaptarlas a la

realidad juridica vigente y para reajustar varios equipamientos municipales. Expediente
2020011123, (Doc.1).
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Aprobada inicialmente la Modificacion Puntual nomera 1/2020, de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Laredo, para adaptar las normas urbanisticas a la realidad
juridica vigente y para reajustar varios equipamientos municipales que incluye Informe
Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana de Laredo 1/2020 para adaptar las normas urbanisticas a la realidad juridica
vigente y para reajustar varios equipamientos municipales de este municipio, por
Acuerdo de Fleno de fecha 25 de noviembre de 2021, v acordada la exposicién publica
de ambos documentos, de conformidad con los articulos 68 y 83 de la Ley 2/2001, de
25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se
someten a informacion pdblica por el plazo de 45 dias a contar desde el dia siguiente al
de publicacidn del presente anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria.

Doc. 1 (portada del BOC)

MARTES, 1% DE ENERD DI 2022 - BOC NUM. 16

AYUNTAMIENTO DE LAREDO

CVE-1321- I8 IAf,

Lot
FERjUSERr VANOS FIWSEmenIns municipales, Expediente 20207 123

Durante dicho plazo la documentacion puede ser examinada por cualgquier
interesado a los efectos de que se formulen las sugerencias, observaciones y
alegaciones que se estimen pertinentes. La documentacion estara a disposicion de los
interesados en el portal de transparencia de este Ayuntamiento, por lo que precedemos
a realizar las alegaciones pertinentes,

En tiempo y forma legales, y en la representacidn indicada, dentro del plazo
sefialado, vengo a comparecer en el citado expediente, para manifestar nuestras
discrepancias en relacidn con el contenido del documento objeto de aprobacién
inicial por parte de esa Corporacién Municipal como Modificacién Puntual del PGOU
de LAREDOD, sclicitando que en la aprobacidn definitiva se suprima el punto
quinto de la norma 1.33, referida a la obligatoriedad de inscribir en el registro
de la propiedad la “renuncia al incremento del valor de expropiacién”, como
condicién previa a la concesidn de la licencia de obras.
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OBJETO: ALEGACION PARA UNA NUEVA REDACCION DE LA NORMA 1.33
DEL PGOU DE LAREDO.

Resumen de la alegacion. Mediante esta alegacion de UxL se propone la
maodificacion de la redaccidn de la norma 1.33 de las NORMAS URBANISTICAS
del PGOU vigente, aprobado el afio 1987 a través de la supresion del punto quinto
de la norma 1.33 de las normas urbanisticas del plan general de ordenacidn
urbana de Laredo, por el que se establece que de forma previa a la concesidn de
la licencia, se obliga a “renunciar al incremento del valor de expropiacion™.

Esta alegacion de supresién del quinto punto de la norma 1.33 se realiza en base
a la consideracion de que dicha condicion estd ajustada a la legalidad y su
anacrdnica se basa en el contenido del art. 120 del anteproyecto de ley del suelo
de Cantabria que se esta tramitando en el parlamento cdntabro a instancias del
gabierna.

Articulo 120.- Edificios fuera de ordenacion.

1. Los edificios, instalaciones y usos del suelo existentes con anterioridad a la
aprobacién definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes
con el mismo por estar ubicados en espacios destinados por el planeamiento a
viarios, espacios libres o dotaciones, seran calificados como fuera de ordenacion.
Quedaran en lodo caso fuera de ordenacién los edificios y construcciones cuya
expropiacion o demolicion estuviera expresamente prevista en el Plan,

Dicho anteproyecto se enmarca en la superacion del concepto de los edificios
fuera de ordenacién que se recogia en el art. 88 de la ley del suelo Cantaria del
2001, asi como en el respeto a la competencia estatal derivado del “Real Decreto
Legislative 72015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana estatal,

Si no fuese asi. estariamos ante un caso de conflicto de leyes. y el &l titulo
Vil CE determina una doble potestad legislativa: la del Estado y las Comunidades
Auténomas. Por lanto, existe normativa estatal y autonémica,
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Por ello las leyes estatales y autondmicas tienen el mismo rango y no se
rigen por el principio de jerarguia sino por el principio de competencia. Es decir,
cada una de ellas pueden desarrollar un tipo de materia determinado.

El articulo 149 CE regula las materias que son competencia exclusiva del
Estado y el art. 148 CE establece las competencias que pueden asumir las
Comunidades Autonomas. Es el art. 145.3 CE el que establece que la compelencia
sobre las malerias que no se hayan asumido por los Estatutos de Autonomia
coresponders al Estado, cuyas normas prevaleceran, en caso de conflicto,
sobre las de las Comunidades Autdnomas en fodo lo que no esté atribuido a la
exclusiva competencia de éstas. El derecho eslatal serd, en todo caso, suplatorio
del derecho de las Comunidades Autdnomas,

Si bien es cierlo gque el Eslade mantiene tilulos competenciales con
incidencia en el urbanisma, entre los que destaca el régimen de la propiedad.

La Constitucidn considera la ordenacion del territorio y el urbanismo como
compelencias que pueden asumir las comunidades autdnomas, sin reservar para el
Estado ninguna competencia directa en esta materia (articulo 148.1.3 de la CE).

Consecuenternente, el estatuto de autonomia de Cantabria incorpora a la
lista de compelencias exclusivas de la comrespondiente comunidad auténoma las
referidas a la ordenacion del territorio y el urbanismao.

Aun asi, el Estado puede incidir indirectamente en el urbanismo a traves de
competencias horizontales: como es la regulacidon de las condiciones basicas que
garanticen la igualdad en el ejercicio del derecho de propiedad. Asi como en el
establecimiento de las bases y coordinacion de la actividad econémica. -Bases del
régimen juridico de las administraciones plblicas: expropiacion forzosa vy
responsabilidad patrimonial de dichas administraciones.

Liegado a este punto, debemos dejar claro que cuando en el anteproyects de
la ley del suelo de Cantabria se ha redefinido el concepto urbanistico y alcance
semantico de los “edificios fuera de ordenacion” como “aguellos edificios,
instalaciones y usos del suelo existentes con anterioridad a la aprobacidn definitiva
del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo por estar
ubicados en espacios destinados por el planeamiento a viarios, espacios libres o
dotaciones, asi como los edificios y construcciones cuya expropiacion o demaolicion
esluviera expresamente prevista en el Plan” es porque no existe conflicto
competencial con la Ley del suelo estatal cuyas normas prevalecerian, en caso
de conflicto.
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¥ son ofras normas autondmicas, como la canaria, donde en el afio 2013
toda la normativa reguladora de las edificaciones de fuera de ordenacién prevista en
la ley del suelo canario quedd dercgada, estableciendose la consolidacién de todas
aquellas edificaciones gue habian sido construidas de acuerdo con la legalidad en
su momento y con todos los titulos administratives requeridos.

O la ley Ley 22006, de 30 dejunio, del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco
donde en su Articulo 101.3 a y b distinguio perfectamente entre los edificios fuera de
ardenacign y disconformes con el planeamiento, gue es el camino seguido por el
anteproyecto de la ley del suelo de Cantabria.

a) Fuera de ordenacion: los edificios, construcciones, instalaciones y usos
existentes con anterioridad al plansamiento urbanistico en vigor y para los
que éste prevea sudesaparicion en un plazo determinado, por quedar
incluidos en alguna de las actuaciones aisladas, integradas o de ejecucion de
sistemnas generales y locales pravistas en esta Ley.

b) Disconformes con el planeamiento urbanistico: los  edificios,
construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento
urbanisticoenvigoryparalosqueéstenopreveasudesaparicidnonofijeunplazopar
alamisma.

Por ello, para esta alegacidn hemos tenido en cuenta lo que establece el
articulo 120.1 donde prevé que los edificios en fuera de ordenacidn sean “aguellos
edificios, instalaciones y usos del suelo existentes con anterioridad a la aprobacidn
definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconfarmes con el mismo
por estar ubicados en espacios destinados por el planeamiento a viarios, espacios
libres o dotaciones, asi como los edificios y construcciones cuya expropiacian o
demelicion estuviera expresamente prevista en el Plan.

Sacando de esa calificacion de “fuera de ordenacinZ todas aquellas ofras
construcciones que en su momento fueron realizadas acordes con la legalidad.
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PARTE PRIMERA DE LA ALEGACION.

A.-) ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES PREVIAS
A.-1) EN QUE CONSISTE UN EDIFICIO FUERA DE ORDENACION
1. Antes de abordar la alegacién que formulamos al plenc municipal, es

conveniente saber en qué consiste o significa que una construceidn o edificio
esté “FUERA DE ORDENACION".
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2. La situacién legal de fuera de ordenacién puede definirse, en términos
generales, como la institucién urbanistica o figura legal gque determina la
disconformidad de un inmueble, (edificio, construccién o instalacién) con
respecto a la normativa urbanistica aplicable; en nuestro caso, al PGOU
vigente en Laredo, aprobado en el afic 1987, que a su vez ha sufrido varias
meodificaciones puntuales.

3.  Todo el suelo de Laredo estd planificado por la ordenacion de nuestro plan
general del 87, que tiene caracter normativo. La discordancia entre la
situacion real de un edificio o inmueble concreto y esta planificacian, puede
dar lugar a la situacién de fuera de ordenacion.

MUY IMPORTANTE: TODAS LAS VIVIENDAS, GARAJES, TRASTEROS, ETC, QUE
FORMAN PARTE DE UN INMUEBLE FUERA DE ORDENACION, TAMBIEN ESTAN EN
FUERA DE ORDENACION.

Agui conviene lener en cuenta la definicion de “bien inmueble” que se establece
en el articulo 334 de nuestro codigo civil, donde se estipula que son “bienes
inmuebles" tanto los edificios y construcciones, como “todo lo que esté unido a
un inmueble de una manera fija, de suerte que no pueda separarse de &l sin
guebrantamiento de la materia deterioro del objeta”

Por tanto, los elementos que conforman un edificio o construccién, como son las
viviendas, garajes, trasteros, también son partes inseparables del edificio que esté
fuera de ordenacidn, por tanto, si el edificio esta fuera de ordenacion, lo estaran
también las viviendas, garajes, trasteros, efc,

4. ¥ también es muy importante conocer que existen dos caminos muy
diferentes por los que un edificio puede llegar a estar fuera de ordenacian:

4.1.  En primer lugar, esta la situacidn de fuera de ordenacién de todos esos
edificios o construcciones (verdadero objeto de esta alegacidn), que
fueron erigidas con anterioridad a la aprobacidn del planeamiento
urbanistico, construidos legalmente, en base a las licencias
otorgadas, pero que devinieron a ser discordantes con el planeamiento
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al modificarse éste con posterioridad. Los que por ejempla, en la ley
del suelo del Pais Vascos se podrian  considerar  como
DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO.

42 En segundo lugar estd la situacidn de fuera de ordenacidn de las
construcciones o instalaciones que se han realizade sin licencia o sin
ajustarse nunca a la legalidad, las cuales no son el objeto de esta
alegacion. Los cuales seguirian siendo calificados como en FUERA DE
ORDEMACION.

3. Por tanto, vemos como, a pesar de que a esta situacion se ha llegado por
caminos muy diferentes, a todos se les identifica bajo una misma
denominacién: EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

6. A todos, independientemente de como llegaron a estar en FUERA DE
ORDEMACION se les mete en un mismo saco, con la misma denominacion;
cuando, en realidad, entre unos y otros existe una gran diferencia: unos
siempre cumplieron la legalidad y nunca se apartaron de la normativa y otros,
se la saltaron, siempre,

7. Esta asimilacién identitaria, definiéndoles por igual, es totalmente injusta,
dado que no se debiera permitir "que paguen justos por pecadores™ por ello,
el nimero 1.33 de las normas urbanisticas, en su punto segundo, establecic,
desde el primer momento de aprobarse las normas urbanisticas, una clara
distincidn en el trato otorgado a cada una de ellas.

8. Distinguia las que nunca habian cumplido la legalidad con las que siempre
habian cumplido la legalidad, aplicando sobre las primeras todo el peso
restrictiva derivado del régimen establecido para las abras en el articulo 242
“obras en edificios existentes” vy "dejando a salvo los gue se habian
construido de acuerdo con la normativa vigente, con la preceptiva
licencia municipal o la oportuna legalizacién municipal” (norma 1.33)

9.  Seotorgo, por tanto, un régimen diferente a los que habian sido construidos
de acuerdo con la normativa legal vigente; por ello, a la hora de acometer las
obras precisas para su rengvacién y mantenimiento, no se les incluyd en el
régimen de las restricciones que la norma 2.42 aplica para agquellos edificios
que nunca cumplieron la legalidad urbanistica.

10.  Originariamente, cuando se aprobd el PGOU en el afio 1987, y como hemos
comprobado, se dejaba bien claro que nada tenian que ver el régimen y
otorgamiento de la licencia de obras para los edificios que a pesar de estar
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12

13.

14.

15.

fuera de ordenacién, siempre habiancumplido la legalidad, con respecto a los
que nunca la cumplieron, pues nacieron siendo ilegales y contraviniendo la
normativa urbanistica y estaban condenadas a desaparecer o ser
expropiadas, por contravenir la normativa,

Sin embargo, dicha redaccidn original se modificd en el afo 2000, mediante
una modificacidn puntual que trastocd totalmente el régimen municipal a la
hora de otorgar la licencias de obra, puesto que en aquella primera redaceion
del PGOU distinguia entre los edificios que si habian cumplide con la
legalidad en el momento de construirse y lo que no lo habian hecho.

A.-2) PERJUICIOS LEGALES Y ECONOMICOS.

Dicha modificacién perjudicéd notablemente a todos aguellos edificios que
siempre habian cumplido la legalidad, puesto que para otorgarles las
licencias de obras para su mantenimiento o renovacion, al igual que a los que
no la habian cumplido la legalidad, se les obligé a que “renunciasen al al
incremente del valor de expropiacién de sus inmuebles”, cuando sobre
estos edificios nunca planeé ni se planteé siguiera la  futura
expropiacidn,

En el caso de Laredo, los miles de inmuebles que estan en esta situacidn se
debe a que superan las cuatro o cinco alturas permitidas en el plan del 87, lo
cual no deja de ser “sinsentido”,

La nueva redaccién aprobada el afio 2000, a través del punto quinto afadide
de la norma 1,33 de nuestro plan, no sélo no tuvo en cuenta esta “sinrazén®
sino que penalizd a todos los edificios incluidos en ese concepto de “fuera de
ordenacién” aunque que se hubiesen construide de acuerdo con la legalidad,
por el sencillo hecho de que tenian mas de 4 6 5 planta, segudn la zona.

A través de ese punto se les obligaba a que cuando fueran a realizar alguna
inversion o desembolso econdmico para renovar sus inmuebles, los
propietarios renunciasen al al incremento del valor de expropiacién de sus
inmuebles y esta renuncia la inscribieran en el registro de la propiedad,
cuando en realidad, insistimos, no tiene ningdn sentido renunciar a un valor de
expropiacion, cuando jamas ha estado, ni estd prevista su expropiacidn pues
n ese caso, sitendria sentido.
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21.

Este condicionado, previe al etargamiento de las licencias de obras, perjudica
econdmicamente a los miles de laredanos que son propietarios de los
inmuebles que conforman los edificios fuera de ordenacién..

Les ocasiona un gravisimo perjuicio pecuniario, dadoe que los inmuebles de
edificios declarados fuera de ordenacion no son admitidos en garantia para
préstamo o credito hipotecario, en base a lo que establece el art. 11 del Real
Decreto 716/2009, por el que se desarrollan aspectos de la ley de regulacion
del mercado hipotecario.

Por tanto, desde el momento que se inscriba en el registro de la propiedad
que sus inmuebles estdn en “SITUACION DE FUERA DE ORDENACION 2
se consigue devaluar y empobrecer a los miles de laredanos que son duefios
de estos inmuebles que, para conseguir una licencia de obras, se ven en la
tesitura de seguir adelante con la obra de renocvacion, tan necesaria, o
renunciar a la misma por la devaluacion economica que sufrird su inmueble
desde el momento que en la nota del registro aparezca que esta FUERA DE
ORDEMNACION y los bancos no den ni un céntimo de euro por él.

Mo sdlo no podran pedir un préstamo hipotecario garantizado con su
inmugble, sino que a la hora de venderlo, tendra serias dificultades, ya que
los bancos también denegard el crédito hipotecario a los polenciales
compradores, al excluir esos inmuebles como garantia para el crédito que
avalara su compra o adquisician.

Sin olvidar, que el art. 35 de la ley del suelo estatal, también estipula unos
criterios generales para la valoracién de inmuebles, donde se establece que
las edificaciones que han quedado incursas en la situacidon de fuera de
ardenacién, veran reducido su valor en proporcion al iempo transcurrido de
su vida 0til,

Razones por las que se hace mds que necesaria — jj URGENTE !l= la
aprobacién de esta alegacidn mediante la que se acuerde eliminar de la
concesidn de las licencias municipales para las obras, la condicidn previa,
impuesta a los propietarios de dichos inmuebles, referida a que: "presenten
renuncia expresa referida el incremento de valor de expropiacidn” y que
“la inscriban en el registro de la propiedad, remitiendo al Ayuntamiento
certificade Registral de la misma”

10
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22, Y existe una base legal para formular esta alegacidn, asentada en que el
Estado puede incidir indirectamentle en el urbanismo & fravés de la regulacidn
de las condiciones basicas que garanticen fa igualdad en el ejercicio del
derecho de propiedad y que & mantenimiento del punto 5° da la norma 1.33
colisionaria, al establecerse una desigualdad entre los propiatarios gue han
cumplido por igual con sus obligacionas legales.¢

B-) OBJETO DE LA ALEGACION.

23.  En resumen, en esta alegacidn se propone, sencillamente, eliminar el punto
quinto de la norma 1.33 del PGOU de Laredo, que tanto dafio y perjuicio
ocasiona a los miles de propietarios pejinos y se circunscribe a eliminar este
parrafo de 47 palabras y cinco lineas:

5.- Las obras que sc realicen de conformidad con el presente
articulo no supondrin incremento del vmlor de expropiacitn,
debiendo presentarse remuncia expresa sobre dicho incremento de
valor, condicién que habrk de ser inscrita en el registro de la
propiedad, remitiendo al Ayuntamiento Certificacién Registral de la
misma. .

B.-1) SITUACION ACTUAL DE MILES DE INMUEBLES FUERA DE
ORDENACION.

24. En Laredo, esta situacidn de FUERA DE ORDEMACION no afecta a unos
pocos inmuebles, sino a los miles que conforman la multitud de edificios que
estarian fuera de ordenacion. Pensemos que son practicamente la totalidad
de los edificios de apartamentos ubicados en la zona de ensanche en
ocupacion intensiva y en la de area de apartamentos en régimen intensivo.

25 Lo cual hace mas urgente si cabe la aceptacion de la alegacion,

DOC. MUM. 1 (VIDED EDIFICIOS FUERA DE EXPROPIACION ENM LAREDO)
PULSAR EMCIMA PARA DESCARGAR EL DOCUMENTO.

26. Todos estos edificios fuera de ordenacion fueron construidos con anterioridad
a la aprobacion definitiva del PGOU del ario 1987 y se ubicaron dentro del
Area de ensanche en ocupacion intensiva (gue va desde la calle
emperador hasta San Lorenzo) o dentro del Area de apartamentos en
régimen intensivo (que abarca desde la calle Doctor Senderos hasta el
Puntal), como vemos en el siguiente mapa de laredo, donde se resefian y
delimitan en color las dos zonas indicadas,

n
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ZOMNA DE ENSANCHE EN
QCUPACION INTENSIVA

| AREA DE APARTAMENTOS
EN REGIMEN INTENSIVO

.........................

27.  Todos ellos quedaron FUERA DE ORDENACION por ser disconformes con el
ordenamiento, debido, Unica y exclusivamente, a que su allura superaba la
establecida y permitida en el plan general del afio 1987,

28,  Cuando lo sencillo hubiera sido consolidar todos aquellos edificios va
existentes. Independientemente, eso si, de establecer para los futuros
edificios la allura que se dispusiera en el plan general. Como hizo la
legislacién autoendmica de Canarias en el afo 2013

29, El PGOU del 87, para el “Area de ensanche en ocupacion intensiva”
autorizd un maximo de 4 o cinco plantas; y para “Area de apartamentos
en régimen intensivo un maximo de cinco.

30.  Por tanto,no todos, pero si la practica totalidad de edificios de apartamentos
construidos con anterioridad al plan del 87 guedaron injustamente, repito,
INJUSTAMENTE, fuera de ordenacion; con las perniciogas congecuencias
tanto urbanisticas como econdmicas.

31, Cuando lo légico, sensate y prudente habria sido consolidar normativamente
la existencia y altura de estos edificics, respetando la que ya tenian y

12
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refrendando asi una situacion legal, preexistente, basada en el cumplimiento
estricto de la normativa desde que se construyeron.

32.  Con la aprobacidn del plan del 87 se aboco a estos edificios a padecer una
inaceptable situacién de FUERA DE ORDEMACION, de la que se derivd el
fremendo peruicio gue supuso para sus propietarios la modificacion de la
norma 1.33, en el afo 2000, mediante la que se afadio el punto quinto, que
es el que hoy proponemos eliminar o suprimir mediante esta alegacion

33. De ahi proviene la necesidad y urgencia de aprobar esta alegacién, que, ni
mas ni menos, se limita a suprimir un solo parrafo del texto de la normativa.

34. Con esla sencilla y simple supresion se beneficiaran a miles de laredanos
propietarios de estos inmuebles y no se perjudica a nadie, ajustandose a la
legalidad vigente y acorde con el anteproyecto de la ley del suelo de
Cantabria (lotuca)

PARTE SEGUNDA DE LA ALEGACION,

1 OBJETO DE LA MODIFICACION.

35. La presente alegacion, afecta a un aspecto puniual de su contenido
normativo sobre  la regulacion de la “Situacion Fuera de OQrdenacion”
contenida en el punto 5 de la norma 1.33 del Titulo | denominado "Edificios o
instalaciones disconformes con &l plan”

2 ANTECEDENTES Y PLANEAMIENTO VIGENTE.

36. El planeamiento vigente en el municipio de Laredo es el Plan General de
Ordenacién Urbana que fue aprobado por la Comision Regional de
Urbanismo de Cantabria en sesion de fecha 23 de febrero de 1987 y
publicadas en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 4 de mayo de 1987,

AFPROBADD rorg COMBION BGatm
UERAr

(Dol T e
movmow | 83 FEB. W07
PUBLICADOD m wi Cmoretadn,
BOUETIN O bl DE .
CARMTALILA DE FECHS I
BT, K. |
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37. . Hoy, 29 de marzo de 2022, treinta y cinco afios después SIGUE VIGENTE,
a pesar de ser un plan desfasado y obsoleto gue oprime nuestro desarrollo Y
confinga ordenando los espacios de Laredo y determinando el modelo de la
estructura general de nuestro municipio, asi como el régimen aplicado a los
edificios fuera de ordenacian.

38. Durante este periodo, su vigencia se vio interrumpida durante algo mas de 3
afios, por la Revision del PGOU aprobado en mayo de 2015 Como
consecuencia de la Sentencia del T.Supremo del afic 2019 que anuld dicho
Plan, el PGOU del 87 volid a estar vigente, determinando, pues, la
aplicacién para los edificios existentes disconformes con el mismo, asi como
el régimen limitado de otorgamiento de las licencias obras..

39. El alcance propuesto en esta alegacion es muy concreto, pues solo modifica
un aspecto puntual de la regulacion de la licencia de las obras admisibles en
los edificios existentes y, por fanto, tiene el cardcter propio de una
Madificacidn Puntual acorde con el anteproyecto de ley del Gobierno de
Cantabria y sin contradecir la actual ley vigente del suelo de Cantabria, dado
que no choca confra ninglin precepto recogida en ella. Sencillamente se
elude la obligatoriedad de realizar un ftrdmite administrativo dnica y
exclusivamente con alcance local, como es la concesidn de la licencia de
obras.

40. Mo supone incremento de edificabilidad o distinta zonificacion de espacios
libres o equipamientos, verificando las exigencias del ariculo 83 de la ley
2/2001 de Cantabria, de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

MAPA CON ZONIFICACION

41.  Como anexo | se acompafia plano de zonificacién donde estin ubicados los
edificios FUERA DE ORDEMACION afectados en la concesién de licencias de
obra, por la modificacidn propuesta.

14
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- ZONA DE ENSANCHE EN
OCUPACION INTENSIVA

AREA DE APARTAMENTOS
: EN REGIMEN INTENSIVO

3. FINALIDAD DE LA MODIFICACION
42, La finalidad de la modificacion del planeamiento es:

42.1. a-) Introducir una regulacién mas flexible en el régimen juridico del
otorgamiente de licencias de obra para los edificios fuera de
ordenacion, que fueron construidos legalmente con anterioridad a la
aprobacién definitiva del PGOU del afo 1987 y que se ubican en el
Area de ensanche en ocupacién intensiva o dentro del Area de
apartamentos en régimen intensivo

42.2. b.-) Refrendar una situacion legal, preexistente, amparada en el
cumplimiento estricto de la normativa cuando se construyeron estos
edificios, respetando en todo momento la normativa, pero gue, desde
que se aprobd el plan general del afio 1987, quedaron injustamente,
FUERA DE ORDEMACION por ser disconformes con el ordenamiento,
debido a que su nimero de plantas superaba a las que se establecen
en el plan general del afio 1987 para esas zonas, que son las que
siguen:

15
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42.2.1. Cinco plantas como méximo para el “Area de ensanche en
ocupacién intensiva”; y cinco para el "Area de apartamentos
en régimen intensiva”.

4z2.2.2. Elmantener el punto 5 de la norma 1.33. aboca a estos edificios
a padecer una injusta situacion a la hora de solicitar las
licencias de obras . de lo que se deriva un tremendo perjuicio
para sus propietarios. De ahi nace la necesidad de aprobar esta
alegacion, que se limita a suprimir Unica y exclusivamente un
solo parrafo del texto de su extensa normativa compuesta de
128 paginas.

42.2.3. Con esta sencilla supresion se beneficiara el interés general y a
miles de laredanos, propietarios de estos inmuebles vy, lo que es
también muy importante, NO SE PERJUDICA A NADIE,
atemperando y ajustando nuestra normativa con el art. 120 del
proyecto de modificacian de la ley del suelo de Cantabria, que
esta pendiente de aprobacion en el parlamento cantabro

Articulo 120.- Edificios fuera de ordenacidn.

L. Los edificios, instalaciones y usos del suelo existentes con anterioridad a la
aprobacién definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes
con ¢l mismo por estar ubicados en espacios destinados por el planeamiento a
viarios, espacios libres o dotaciones, seran calificados como fuera de ordenacién.
Quedardn en todo caso fuera de ordenacién los edificios v construcciones cuva
expropiacion o demolicidn estuviera expresamente prevista en el Plan.

42.3. c.-) Se suplen las carencias o perjuicios derivados del plansamiento
debido a la existencia del innecesario punto quinto de la norma 1.33
para conjugar en el iempo presente la condicién de determinados
edificios como bien econdmico-social, en cuanto los mismos seguiran
existiendo y prestando el servicio actual y potencial para el que fueron
erigidos.

42.4. d-) Subsanar el grave dafio que supone haber introducido a través de
la madificacion puntual &l punte quinto dentro de la norma 1.33,
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47,

4 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

En cuanto al régimen de los edificios, usos e instalaciones fuera de
ordenacion se desarrolla el régimen juridico establecido en el articulo 88 de la
Ley 2/2001 de 25 de Junio de Cantabria de Ordenacidn Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo, modificande los criterios objetivos establecidos
actualmente en el planeamiento para determinar el régimen de las concesion
de licencia de obras que se vayan a realizar en estos edificios, al no exigirse
la previa renuncia al incremento del valor derivado de las obras, de cara ala
posible expropiacion,. asi como su inscripcion en el registro de la propiedad.

Teniendo en cuenta, ademas, la ordenacion urbanistica de Laredo, asi como
la inexistente prevision real de sustitucion de estos edificios y de la nula
perturbacion en la ejecucidén del planeamiento e influencia sobre el tejido e
imagen urbana,

La supresion del quinto punto de la norma 1.33, dnicamente afecta a los
edificios y construcciones cuya expropiacion o demolicion no esté prevista en
el planeamiento, ni impidan, condicionen o perturben la ejecucién de
elementos fundamentales de éste, como la dotacién de viales,
equipamientos, espacios libres o infraestructuras,

Para el resto de situaciones disconformes con el planeamienta, es decir, para
las gue esta prevista la expropiacion o demolicién o impidan, condicionen o
perturben la ejecucidén de elementos fundamentales de éste, como la
dotacién de viales, equipamientos, espacios libres o infraestructuras se
continda regulando el mismo régimen de licencia de obras, en base a su
situacidn de fuera de ordenacion vy aplicando en toda su extension la norma
242,

Por eso, desde la poltestad discrecional gue orienta la politica social y
econdmica municipal, con la aprobacion de esta alegacion se plasma en el
planeamiento la voluntad de fomentar y facilitar la seguridad juridica y el
progreso social y econémico de todos y cada uno de los miles de propietarios
afectados.

5 ALCANCE DE LA MODIFICACION
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48. Con las finalidades expuestas se propone modificar la norma 1.33
*SITUACION DE FUERA DE ORDENACION del PGOU de Laredo”
suprimiendo el punto quinto,

6 REGIMEN JURIDICO, NATURALEZA Y PROCEDIMIENTO

49.  De conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 2/2001 de 25 de
junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
(LOTRUSCA):

50. 1. Se considera modificacién de un instrumento de planeamiento (.)en
general, cualguier reforma, variacion o transformacién de alguna de sus
determinaciones, siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un
supuesto de revision.

50.1. Dado el alcance del objeto y finalidad expuesto anteriormente, se trata
de un supuesto de modificacién del plan general ya gue no incide
en aspectos sustanciales de ordenacidn o determinacidn
normativa, sino en aspectos no esenciales y concretos, sin afectar al
modela territorial ni a la estructura general del planeamiento. Asi lo
reitera la jurisprudencia,

50.2. El Tribunal Supremo, en su sentencia de 22 de enero de 1998, delimita
€l objeto de las modificaciones puntuales del siguiente maodo:

50.21.  a)....en la modificacion se trata de corregir alguno o algunos de
los elementos del Plan permaneciendo la subsistencia de éste
que no es sustituido por otro.

50.2.2.  b)...en la modificacion se hace ineludible adecuar la ordenacion
urbanistica a las exigencias de la realidad, todo ello porgue el
urbanismeo no es totalmente estatico sino dinamico y operativo,

50.2.3.  ¢)...pueden ser objeto de modificacion puntual todos los planes
(Planes Generales, Planes Parciales, Planes Especiales, etc.) y
su modificacién ha de sujetarse al procedimiento en cada
momento necesario para su aprobacion.

50.3.  El contenido exigido de la modificacién se regula en el apartado 2 del
citado articulo 83.

51. 2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones vy
documentacién precisas para su finalidad, incluyendo, ademas de cuanta
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