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3.5. Respecto a |a zona de influencia de 500 metros:

£ En los Planos se cbserva que los seclores de suelo urbanizable delimitado SUD-2 y SUD-5
se encuentran totaimente afeclados por la zona de influencia de 500 metros, estando
£ minimamente afectado el sector SUD-1.

1 En el apartado 7 de la Memoria, asi como en el apartado B8.2.25 del Informe de
Sostenibilidad Ambienial, se justifica el cumplimiento de lo regulado en el articule 30 de la
Ley de Costas, indicando que la densidad de edificacion media de los sectores de suelo
urbanizable delimitado del municipio es de 0,365772 m*m?, observandose que los sectores
] SUD-2 y 5 poseen un coeficiente de edificabilidad infericr & la media.

4 De igual manera, tal como se indicaba en el informe de diclembre de 2018, deberd evitarse
3 la formacion de pantallas arquitectdnicas o acumulacion da mlﬂmmms anla totaﬂﬁw du qu
suelos afectados por la zona de influencia, tanio elos angs col anizal
segun lo regulade en el articulo 30 de la Leyde Gustas yasr dabﬂra hdicarsa darnrma
explicita, teniendo en cuenta gue la disposicion y altura de les edificaciones que se
propongan se deben realizar de forma arménica con el entorno, sin limitar el campo visual nl
desfigurar la perspeciiva del borde litoral.

4, Respecto a la regulacién normativa, en el apartado 1142 de la Nommativa, se recogen
conforme a la normativa de Coslas las limitaciones sigulentes:

- "Los ferrenos contiguos a ls ribera del mar estardn sometidos a las imitaciones que se

mgmmmwmmmwmsdemm del dominio plblico maritimo
fre.

- La ulilizacién del dominio piblico maritimo-terresire se regularé segun lo especificado en el

Titulo il de fa Ley de Cosias, y en cualquier caso, lag acluaciones que se planteen sobre

dichos terrenos da dominio piblico maritimo-terrestre, debordn contar con el correspondiente

titulo habilitarite.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccidn se ajustaran a o dispuesto en los articulos

MyzsmmLaywcwudmmmhsmnmudoaenMama con fa

auforizacién dal érgano competents de la Comunidad Autdnoma, de conformidad con lo

dmdn;unmmﬁmﬂmmddmms?mummdqmwmwh

Ley de Costas)

- Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de trénsito y acceso al mar establecidas

en los articulos 27 y 28 de ia Ley de Cosias respectivamente

- Lasobmsammms,eﬂmahmndamtdgwwhtaymcmmmaﬂ

zona de dominio piblico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicion

Transitoria Cuarta de la Ley de Costas,

Las instalaciones de la red de sansamiento deberdn cumplir las condiciones sefaladas en el

articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.”

No obstante, tal como se indicaba en los informes antericres, estas limitaciones deberan tenerse
en cuenta para cualquier tipo de suelo independientemente de su clasificacion y calificacién
urbanistica, v asi deberd indicarse expresamente en la documentacion.

Asimismo, en el apartado’ lIl.2.2 de la Normativa para las situaciones fuera de ordenacidn, se
indica que “las instalaclones existentes con anterioridad a fa entrada en vigor de la Ley de
Costas, situadas en zona de dominio publico o de servidumbre de proteccién, se regirén por lo
especificado en la Disposicién Transftoria Cuarta de fa Ley de Costas”.

4 BT
A LA TAANICEN T8 B,
¥ EL MY PR RAANCD
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En los apartados 10.1.4 del Informe de Sostenibilidad Ambiental asi como en el apartado 8.1.4
: del Estudio de Afecclones a la Red Natura 2000, se indica que serd de aplicacion y obligado
cumplimiento la legislacién sectorial de costas, en cuanlo a las medidas de proteccién y
f conservacidn de la hidrologia y la calidad de las aguas,.indicando que “los usos en la zona
afactada por la servidumbre de proleccion se afustaran a fo dispuesto en los artfculos 44, 45 y 46
del Reglamento de la Ley de Costss, debiendo coniar los usos permitidos en ella con la
autorizacion del drgano competente de la Comunidad Auténoma tal y como eslablece el articulo
47 del mismo Reglamento”.

5. En los apartados 10.1.9 del Informe de Sostenibiidad Ambiental y 8.1.9 del Estudic de
Afecciones a la Red Natura 2000, asi come en el articulo 111.7.1.9 de la Normativa, sobre las
medidas para la preservacion de riesgos naturales, se sefiala que “las acfuaciones en zonas
inundables de origen mareal. deber&nmnmrmﬂomm!nmmjrmdywmm
a la auforizacién de la Demarcacidn de Costas de Canlabria de /a Direccion General
Sostenibilidad de fa Costa y el Mar".

Una previsién andloga se recoge en relacién con el desamollo del sector de suslo urbano no
consolidado SUNC-3, indicando tanto en el artfculo [11.7.2.2.3 de la Normstiva como en el
apartado 10.2.2.3 del Informe de Sostenibilidad Ambiental que “al ser una zona con riesgo de
inundacion mareal afectada por fos periodos de retorno de 100 y 500 afos, lo proysctos de
desamollo deberan presentar su consiguiente estudio de Inundabilidad y conrarwnprswu
auiodmddndefsbwnmdﬂndaﬂosfasdatamdadeiammm‘dn@w
Sostenibilidad de Ia Costa y el Mar”.

6. En cuanto a las Fichas del Catdlogo, continda observindose que para los elementos A_21 a
A_27, que se localizan en terrencs de dominio pUblico maritimo-terrestre o en servidumbre de
proteccidn, se recoge explicitamente que las obras deberdn ajustarse a lo esiablecido en la
Disposicion transitoria cuaria de la Ley de Costas. Tal como se solicitaba en el [nforme de mayo
de 2018, esto mismo deberd recogerse expresamente en las fichas de los elementos de malinos
da mareas 8, 9 y 10 que se localizan en dominie publica maritimo-terrestre.

En lodo caso, tal como se Indicaba en los informes anteriores, debe advertirse que la
catalogacidn de estos elementos no implica ningtn deber de conservacion para la Administracion
del Estado derivado de su litularidad sobre el dominio pliblieo maritimo-terrestre, estos deberes
correspenderdn al ttular de la concesion y subsidiariamente al Ayuntamlento de Argofios como
promotor de la catalogacian.

. Respecto a Is red de saneamiento, en &l Plano 6.02 se observa que existe una red unitaria de
saneamiento existente en dominio piblico maritimo-terrestre, por lo que deberd acreditarse que
dicha red cuenta cen el correspondiente ttulo habllitante, estando en todo caso sujeta a las
limitaciones establecidas en el articulo 44.6 de la Ley de Costas.

3.-CONCLUSIONES

Todo lo expuesto constituye, de acuerdo a lo regulado en el articulo 117.1 de Is Ley de Coslas, el
informe de sugerencias y observaciones gue se estiman necesarias y convenientes incorporar al
documento que se vaya a aprobar definitivamenie.

5 el
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Una vez sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideraciones anteriores sobre la Revision y
] Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Argofios, el expediente completo,
: diligenciado y previamente a su aprobacién definitiva, se remitird de nuevo a esta Direccidn
General, a través de la Demarcacién de Costas en Cantabria, para la emision del informe que
4 disponen los articulos 112.a)y 117.2 de la Ley de Costas.

LA DIRECTORA GENERAL
i Ana Maria Ofiora Valenciano

dad do este

eEtAD
ANA LA THAMTICEIN AC LSO,
FELRITO BIMOGRANID
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INFORME TECNICO

ASUNTO: INFORME TECNICO PREVIO SOBRE EL ANALISIS DE LOS SUELOS
URBANOS PROPUESTOS EN EL PGOU DEL MUNICIPIO DE ARGONOS.
(Documentacién - version de fecha septiembre de 2019),

RABTDARLID

El 5 de noviembre de 2019 el Boletin Oficial de Cantabria nimero 213 publico el
anuncio de informacion piblica de |a aprobacién inicial de la Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana, Documento 4® Aprobacién, e Informe de Sostenibilidad
Ambiental. Decision tomada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 3 de
octubre de 2019.

El Ayuntamiento de Argofios remite la siguiente documentacion al Servicio de
Urbanismo y Tramitacion de Expedientes CROTU con fecha 29 de octubre de 2019;

— Ayuntamiento de Argofios. Revisién v Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbana, Versidn septiembre de 2019. Referencia PLA_07-13. (Formato CD).

~ Ayuntamiento de Argofios. Informe de Sostenibilidad Ambiental. Plan General de
QOrdenacion Urbana. Versidn septiembre de 2019, Ry ‘a PLA_011-13. (Formato CD).

E! contenido del presente informe hace referencia a la clasificacion general del
suelo planteada en el documento presentado, versién septiembre de 2018, de cara a
determinar la existencia de variaciones que pudieran condicionar la evaluacion
ambiental urbanistica del Plan. Los criterios técnicos seguidos para la evaluacion del
suelo urbanp propuesto son los que se mencionan a continuacian, que derivan de la Ley
2/2001 de Cantabria y el RDL 7/2015 (legislacién estatal).

Elarticulo 95 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria marca las condiciones que deben ostentar los suelos
urbanos:

" 1. Tendrén fa condicién de suelo urbano;

&) Los terrenos ya transformados que &l Plan General incluya en esta clase de suelo por
contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua polable,
evacuacion de aguas y suministro de energla eléctrica; todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan, integrado en una malla urbana de caracleristicas
adecuadas para servir a las construcclones y edificaciones que permita el
planeamiento.

b) Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en éreas edificadas en,
al menos, la mitad de su superficie, siempre que la parte edificada retina coma minimo
tres de los requisifos establecidos en el apartado anterior.

¢) Los terrenos que, en efecucién del planeamiento, hayan side ya urbanizados de
acuerdo con el mismo.

d) Los terrenos que, no contanda con los requisitos legalmente establecidos para ser

clasificados como suelos urbanos, sirven de soporte a un asenlamiento de poblacidn
2 singularizado que merezca una consideracién especifica en funcidn de sus
caracteristicas morfoldgicas, tipofogla tradicional de las adificaciones, vinculacion con

In soda slecirinics del Gogiemo da Camtabiia,

Varsian impeiminta dot
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la explotacidn racional de los recursos naturales o circunstancias de otra indole que
manifiesten la imbricacidn racional del nifcleo con el medio fisiva donde se sitda.”

El articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabifitacién Urbana, establece la
siguiente definicion para los suelos que se encuentren en situacion de urbanizados
{urbanos):

"3 Seen en la siluacion de suelo urbanizado ef que, do legalmente integrado
en una malla urbana conformada por una red de wiales, dotaciones y parcelas propla del
niicleo o asenfamiento de poblacidn del gue forme parte, cumpla alguna da las sigulenies
condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucién del pondiente instm ta de ordenacién.

b) Tener instaladas y operalivas, conforme a lo establecido en la legisiacién urbanistica
aplicable, las infragsiruciuras y los servicios necesarios, mediante su conexitn en red,
para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder Negar a contar con ellos sin olras obras que las de
congxfén con las instalaciones preexistentes. E/ hecho de que el suelo sea colindante
con carreteras de circunvalacidn o con vias de comunicacién interurbanas no
comportatd, por si mismo, su consideracitén como suelo urbanizado,

¢) Estar ocupado por la edificacién, en ef porcentafe de los sspacios aptos para efla que
determine la legislacion de ordenacidn teritorial o urbanistica, seguin la ordenacién
propuesta por ef instrumento de planificacién comrespondiente.

4, También se encuwentra en la situacion de suelo urbanizado, ef incluido en los nicleos
rurales fradicionales fegalmente asentados en el medio rural, slempre que la legisiacion
de ordenacidn territonial y urbanistica les atribuya la condicidn de suslo wrbano o
asimilada y cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaviones,
infraesiructuras y servicios requendos al efecto.”

La Comunidad Autdnoma no ha desarrollado reglamentariamente la Ley 2/2001,
no obstante, si dispone como complemento a los dos documentos legales referidos, la
Ley 2/2001 de Cantabria y el RDL 7/2015, del Decreto 65/2010, de 30 de septiembre,
por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales (NUR), v de la Ley 2/2004,
de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral (POL).

Las NUR dedican un titulo integro a los planes generales de ordenacién urbana;
"Titulo I. Criterios y orientaciones aplicables en la elaboracion de planes generales de
ordenacién urbana”, mientras que en el POL, ademas de criterios generales, se recogen
otros condicionantes diferentes en funcién de las categorias y protecciones del suelo.

En cuanto ala documentacion presentada para la revision del plan general, recoge
los criterios utilizados para la clasificacion del suelo urbano del término municipal, de
forma genérica, en el apartado 6 de la memoria, con fitulo "EL SUELO URBANO",
distinguiendo entre suelo urbano cansolidado y no consolidado:
> Suelo urbano consolidado,

Taly como establece ¢l articulo 96.2, parcelas que ya cumplen la condicién de solar o que
para cumpliria sélo precisan de la realizacién de elementos parciales de urbanizacion, de

FRIBITDRUDOVAHBSEAL YAALIIE]
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manera que No es preciso en esos suelos delimitar sectores o unidades de actuacion por
no necesitar una ejecucitn integral del planeamiento.

Aquellas dreas que "estén urbanizados" o tengan la condicién de Solar. El suelo esla
urbanizado o Consolidado por la Urbanizacion cuando estd integrade de forma legal v
afectiva en la red de dotaciones y serviclos propia de los nicleos de poblacién. Se entlende
asl, cuando las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios
requeridos par Ia legislacion urbanistica o puedan llegar a contar cen ellos sin otras obras
que las de conexidn de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento (Art. 12.3 de

la Ley del Suelo RDL 2/2008).
Aquelias dreas en las que estd garantizado el abastecimiento, el acceso rodado y el
f suministro de energia a pie de parcela y se pueden conectar a la red general de

saneamiento mediante actuaciones que no superen los 100 metros de longitud.

La parcela no solo debera poseer los servicios necesarios, sino que debera poseerlos en
condiciones y dimensiones adecuadas al crecimiento propuesto en este PGOL (Concepto
de capacidad de acogida).

Aquellos suelos que ya hayan realizado cesiones para la urbanizacién y pueden alcanzar
E asila condicién de solar, ya que una vez efectuada dicha cesién, no pueden volver a ceder
por cambios en |a ordenacion (sustancialmente diferente o no).

Aguellas parcelas que cumpliendo con los criterios del articulo 95 se prevea la sustitucién
de edificacién industrial abandonada por edificacion residencial, por estimar gue no se
produce un proceso de renovacion sino de simple sustitucion de edificacion,

i Se Incorpora como suels urbano, el Barrio de Santiuate. Se trata de un pequefio nicleo
que conserva intactas sus caracleristicas rurales, que responde a la categoria de barrio
singularizado, reconocida en la Ley 2/2001 en el arl, 95.1.d).

Suelo urbane no consolidado,
: El que se encuenira en alguno de los supuesios establecidos en el articulo 96.1 de la Ley
: 2/2001 y asl venga definido por el plan.

Aquellas areas sometidas a procesos de aperiura de nuevo viario (con la consiguiente
incorporacién de servicios en estas nuevas calles) y ademds sea preciso completar la
urbanizacién perimétrica del drea, por ser insuficientes los servicios existentes,

Vrsidn impramibis del cocumenic. L intsgridad de suls
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Nuevo suelo urbano,

Para centrar el analisis del suelo urbano, hemos de partir del hecho de que el
actual PGOU de Argofios (BOC 16.03.2007) ha sido objeto de sentencia judicial, que

E recoge entre otros los siguientes términos:
5 STSJ CANT 20/2011, Punto SEXTO:
|
" feedd
[figmes por considerar, mediante fo p peffdﬂl que las circunstancios que momramn
fa especial proteccidn habian desoparecido, contando el suelo can los servicios legalmente
; bles paro ostentor fa condicion de suelo urbano. Expresamente se reconoce asi en el rec.

1914/98 y 1200/98 acumulodos [LAS LLAMAS ||| (Sentencin de 22 de morzo de 2000,
Jundamento Juridico tercero in fine) y en el rec. 1991,/98 [LAS LLAMAS || (Sentencio de 5 de
Julio de 2000, fundamento furidico cuarto, in fine). lgualmente se reconace, con base en la
pericial procticada, en los rec. 1996/98 y 1997/98 [LAS LLAMAS 1] (Sentencios de 19 de julio
de 2000y 24 de Julla de 2000, fundamentos juridicos décimo y undécimo, respectivamente).
Acudiendo precisomente al plana que sirve eomo bose para lo confeccion de jo pericial del
arqunecm en nums. el obrante of fina! del primer archivador gris, follo 344 y reproducide af
del seg , sigulendo la leyenda del articulo 343, puede observarse que las citadas
sentencios (con la correccicn munua.' que contiene y que la Solo comprueba correcta) cubren
la franja que en el plano cbrante ol folio 256 se sefialan con los nimeros 6a 9. Y en todas ellos
se reconoce el cordeter urbano del suefo. Quedaria sin afirmar esto mutacion de o realidod
fisica sobre lo que se construyd en su momento Jo Sentencio recolda en ef rec. 1992/98 [LAS
LLAMAS |], de 1 de diciembre de 2000. En un pronunciomignto ciertamente oscuro, si bien
afirme que 11 viviendas se encontroban dentro de terreno entonces, en las NINSS de 1993,
clasificado como suelo de proteccidn forestal, igualmente alude a lo posible legalizacién a
través de fas NNSS de 1999 (fi ladas por ¢ { formales y ahora objeto de
nueva reclasificecidn en el PGOU objeto de debate). EI hecho de hallorse situodo este suelo
entre el que fue objeto de andlisis en los recursas 1914 y 1996 de 1998 y ateniendo a la menor
proximidad a la faldae del Monte Cueto, cobe concluir que lo desaparicidn de fos caracteristicas
naturales gue exigion esta especial p idn han parecido lguoll 2 en el este
terreno, pues otra selucién supondria considerar existe una Isla memen‘am de especial
proteccidn entre suelo urbana, Ei argumento que sirvid entonces o estas sentencios es
extensible en el pequefio espacio situade entre las fincas n 8 y 9 del plan obrante af folio 256
del expediente, orchiva primero.
Siendo ésta el cambio de circunstancias recogido en sentencias firmes, despliega el
efecto de caso juzgada también respecto de lo condicidn de suelo urbano de fos
terrenos.”

Por lo tanto, y partiendo del analisis de la Sentencia, en la que ya se examind el
suelo urbano que podia resultar dudoso en el PGOU vigente, en el presente informe tan
solo se analizaran las propuestas de crecimiento del suelo urbano, y posteriormente la
subclasificacion como suelo urbane consolidado y no consolidade.

Carfabria, & ravés de

& sede

L
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- -2007,

La memoria y resumen ejecutive apuntan que a lo largo de los seis afios de
vigencia del PGOU (2007) se ha desarroltado y urbanizado el sector de suefo
urbanizable delimitado SUD-3, que pasaria por tanto a suelo urbano.

En visita al municipio se ha comprobado que efectivamente la urbanizacion esta
ejecutada, no obstante, debera justificarse la recepcion por parte del Ayuntamiento
de los viales y demas espacios piblicos o para eguipamientos.

Falda del Monte Cueto,

Se reclasifica como suelo urbane una franja de terrenc situada en la falda del
Monte Cueto (que afecta a 3 parcelas), actualmente clasificada como suelo ristico
de especial proteccidn forestal, sin ningin tipo de justificacion. Segin el
Visualizador de Informacion Geografica del Gobierno de Cantabria, presenta una
gran pendiente,

PGOU-2007

Vaesbin imgrimitils del documents, La inlegridad de este documento puede comprabarse an i sedo slecirbnica el Goblens du Cantabria, a iraves de
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Propuesta da ravisian
{version sep-2018)

En la memoria del Informe de Sostenibilidad Ambiental (pgina 178), se indica que
esa bolsa de suelo urbano ha sido eliminada,

g " Por otro, se proponia ofra pequeda bolsa de suefo urbano en las faldas del monte
5 Cuets, el cual se contempla como Sistema General de Espacios Libres,
concretamente Jos 5G 1.5.1, 1.5.2, 1.5.3 y 1.5.4, al alojar un pargue urbano obtenids
medianta compensacién del desarrollado seclor urbanizable SUD-3, la cual ha sido
eliminada.”

Pero en los planos de la version sep.2019 sigue apareciendo.

Este suelo no se ajusta a las pautas del articulo 20 de las NUR, de Medidas de
proteccién del paisaje, por tratarse de una ladera con pendientes superiores al 20
por 100.

Por lo tanto no se considera justificada la clasificacion como urbano del terreno
sefialado.

: SUD - 6 del PGOU-2007,
Sefiala el Plan para este dmbito "SUD-6" que analizadas sus caracteristicas
(parcelario, infraestructuras y situacidn), se concluye que retne las condiciones
legales para ser clasificado como suelo urbano.

Se trata de una justificacion muy laxa teniendo en cuenta que en &l drea no se
aprecia ninglin cambio sustancial desde el afio 2005,

Gobsemo de Caniabna, 8 raves de
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3 Y que no se ha desamollado el ambito y por tanto tampoco se ha ejecutado el vial
previsto en el plan vigente (2007), que pretendia completar el tejido urbano con
una trama que consiguiera el correcto funcionamiento del seclor.

| seeron sup-e
LOCAMAZACION SUFERAICHE TOTAL RAPERFICE NETA 77T T8 m'
Eoyedo W0 104 w2

AFROVECHAMMNTS RMECRD" 0.3081 ,....__|

)
Campamuac wtotme s

Tl 2D Guas CONNGE M DOMICH il CHA et o W W
TSI Do 50 3 Pl e e Pl

ERIFICABILIAL .09 e
PLAZCS 4 afes

e e ol ] ORI LI SOrIEEY 8 G N G HEren v prodecode | o
]

En las diferentes versiones de la revisién del plan se han ide modificando los
limites de este nuevo suelo urbano, sifinalmente se mantiene la clasificacién como
suelo urbano deberd motivarse adecuadamente el cambio de clasificacién, asi
como excluir la zona arbolada con pendientes muy superiores al 20%.

1 L sische shsciiinica del Gobierna de Cantaliria, a fravés de hipsienficacsy camabria ssh,
| 3
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La version de mayo-2018 ya excluia esa rea arbolada, no obstante, sera mas
correcto establecer un fondo mas regular para las parcelas, pudiendo resultar un
fonde ajustado a la realidad de esas parcelas el de 30 metros.

| version_mayo,2018
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Si fuera del espacio arbolado se justifica y mantiene la clasificacién del resto de
érea como suelo urbane, y tal y como indica el informe de la Direccién General del
Medio Natural, debera realizarse un andlisis especifico de la zona frente al riesgo
de incendio forestal, adoptando en consecuencia las medidas preventivas o
I correctoras que correspondan.

Ancillo,

Se amplia ligeramente el limite del suelo urbano para la inclusién de 5
construcciones (éviviendas?).

Una de ellas construida integramente en suelo ristico de especial proteccion
ecolégica y otras 2 construidas parcialmente en el mismo tipo de suelo (puntos
rojos).

Las otras 2 ya existlan en el momento de la aprobacion del plan vigente (2007)
{puntos amarillos).

, & ravhs de Nl

&
de

Una de las nuevas parcelas incluida en suelo urbano no tiene acceso rodado
(punto azul).
G i

la sade

' peoU_2007
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La memoria no justifica ni motiva el cambio de clasificacion de estos terrenos, ni
1 la legalidad de las construcciones llevadas a cabo en el suelo ristico de especial
proteccion ecolégica.

En el area que se amplia con terrenos sin edificar, no ha habido ningln desarrollo
urbanistico que justifigue el cambio de clasificacién.

Santiuste,
Se amplia el limite del suelo urbano para la inclusidn de una serie de edificaciones
preexistente al plan en vigor (2007).

4 e T e ey ’

da Cantabria, @ ks de

|a sada

PGOU_2007

oy
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" versidn_sep.2019

No se cuestiona en este punto la clasificacion del suelo como urbano, no obstante,
se observa que la plaza y edificaciones alrededor de la misma presentan cierta
similitud con el resto del Barrio de Santiuste, calificade como barrio tradicional, por
lo que podria tener mas sentido la extension de dicha calificacién a esta nueva
area, en aras de su mantenimiento.

Teniendo en cuenta ademas que uno de los edificios del drea se ha incluido en &l
Catalogo de Proteccién del Patrimenio Arquitecténico y Cultural,

Avenida Trasmiera / Tejiro
Se amplia una masa importante de suelo urbano a lo largo de la margen derecha
de la carretera CA-148.

i+ -

dol Gobiemo de Cantatnia, o ruvs de

e on la oede

PGOU_2007

e st
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version_sep.2019

Motivar adecuadamente el cambio de clasificacién, teniendo en cuenta que no ha
habido ningtin desarrollo urbanistico en la zona desde el afio 2007 que justifique
dicho cambio.

El vial que cierra el 4rea por la zona sur, es un vial estrecho y sin salida. El plan
no prevé ninguna intervencién sobre el mismo, en el plano especifico de
alineaciones de viario, tan solo marca una anchura de 2,50 metros. Esta prevision
resulta escasa ante la pretension de englobar el area en la trama urbana.

da Cantabria, o travie do hitpe:)

ol ol
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Suelo urbano no consolidado,

La memaria del plan recoge los siguientes criterios para la clasificacion del suelo
urbano no consolidado:

Suelo urbano no consolidade,

El que se encuentra en alguno de los supuestos establecidos en el articulo 96.1 de la Ley
2/2001 y asl venga definido por el plan.

aObTL

oA

Aguellas dreas sometidas a procesos de aperlura de nuevo viario (con la consiguiente
Incorporacidn de servicios en estas nuevas calles) y ademds sea preciso completar la
urbanizacion perimétrica del area, por ser insuficientes los servicios existentes.

_i Por otro lado, recordar la definicion que la Ley 2/2001 recoge para las unidades
de actuacion:

* Artlculo 121, Unidades de actuaciin.

1. Las unidades de acfuacidn son los ambitos termiforfales delimitados para posibilitar la
efecucion integrada del planeamiento con autonomia técnica y econémica, asf cama
para hacer posible el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién y urbanizacitn y
la distribucién equitativa entre los afeclados de los beneficios y cargas derivados del
citado planeamiento. Las unidades de acluacion serdn normaimente continuas, pero
podran ser también discontinuas sl se justifics adecuadamente.

2. En el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable el Sector podré dividirse
en varias unidades de actuacion o constifuir, tode &), una sola unidad.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico podrén contener, para las distintas
clases de suelo, la delimitacién de las perfinenles unidades de acluscién. En su
defecto, corresponderd al Alcalde delimitarias previa informacidn piblica por plazo de
veinte dias y nolificacidn a los propietarios afectados. El mismo procedimiento serd de
aplicacion para modificar unidades de actuacion ya delimitadas.

Articulo 122. Criterios y requisitos para delimitar unidades de actuacion.
1. Las unidades de actuacion se delimit tenigndo en ta los siguiantas criterios:

a) Que por sus dimensiones y caracterisicas de la ordenacidn permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn y urbanizacion derivados del
planeamianto de que se trate.

b) Que hagan posible la distnbucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de
la urbanizacion.

¢} Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y econbmicamente la
autonomia de la actuacion.

a v de

n |a sada alectrin

2. No podrdn delimitarse unidades de actuacion que tengan entre si diferencias de
aprovechamiento  superfores al 15 por 100 del aprovechamiento medio del
correspondiente Sector, excepto cuando el sistema de gestion sea el de exproplacion
forzosa y sea innecesaria fa reparcelacion de conformidad con ef articulo 136. b) de
esta Ley.

iirsidin imprimibla del documanio. La integridad de esie
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3. Los sistemas generales localizados en el suelo urbano no consofidado y en el
urbanizable delimitado podrén ser adscritos a aguellas unidades de actuacién que
3 tengan un aprovechamiento superior al medio del Sector correspondiente para su
obtencion y financiacion con cargo a las mismas, aunque dichos sistemas generales
no estén fisicamente incluidos en la unidad de que se frate.”

SUNC - 2 del PGOU-2007,
Apunta el resumen ejecutivo que "analizadas sus caracleristicas, se concluye que la
UA-6 es suelo urbane consolidado. Con respecto a la UA-7 se modifica la ordenacion. La
UA-8 permanece inalferada.”

r En cuanto a la UA-B, el nuevo plan reclasifica el suelo como urbano consolidado
3 y lo divide en dos la unidad de actuacién: UA-1 y UA-2.

El plan plantea en ese ambito la apertura de un viario, por lo que, de acuerdo a
los eriterios recogidos en el mismo para el suelo urbano no consolidado, esa seria
g la clasificacion mas correcta.

Por otro lado, las nuevas unidades de actuacién planteadas (UA-1y UA-2), no
cumplen con los criterios y requisitos del articulo 722 de la Ley 22001 para
delimitar unidades de actuacidn, no permitird el cumplimiento conjunto de los
deberes de cesion y urbanizacion derivados del planeamiento, ya que el vial no se
podra completar si no se desarrolian las dos unidades de manera conjunta. Por el
mismo motivo tampoco se justifica técnicamente la autenomia de las actuaciones
por separado.

del Goblerno de Cantabria,

I sode

La
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SUNC - 3 del PGOU-2007,
El plan sefiala que “fa UA-11 y la UA-12 pasan a suelo urbanizable dentro def sector de
suelo urbanizable delimitado residencial n° 2 SUD-2, y parte a suelo ristico de especial
F proteceidn. Que la UA-10 se clasifica como suelo urbano consolidado fras la rehabilitacion
] eomo establecimiento comercial del local situado en la rotonda de la Avda. Trasmiera con
Camino Real."

La UA-4 se clasifica en la revision del plan como un &rea de normalizacion de
fincas, ANF-2.

No se aprecian inconvenientes en estos cambios.
UNC - 4 -,

En la revision del plan se marca como un “dmbito en desarrollo”, y se clasifica
como suelo urbano consolidade, con una unidad de actuacion (AU-13) en

i desarrollo.
! UE-13
LOCALZACION | Caretera al Giomo _
Estudio de detalle BOC n* 182 2 de septiembre 2010
Proyecto de compernacion BOC 103 da 31 da mayo de 2010
= Proyecia de urbanizacién
] HICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privoda
E SISTEMA DE ACTUACHON: Compensocion
- U50: Rewdencial Unilomiar Grodo 2 y Edificocion | EDICABILIDAD META: 0.50 m?/m?
. Abierla Grado |
HUMERD MAXIMO DE VIVIENDAS: 53
CESIONES: Espocio Litve 1.125m2 __Dolocional 1,125m2 _Viaria 1.391 m2
E GRADO DE URBANIZACIOHN:
§ La situacién se recoge en la Disposicion Transitoria Primera de la Normativa
E Urbanistica, donde se puede observar que la iniciativa permanece inactiva desde
el afo 2010,
Teniendo en cuenta que en tanto no se ejecute la Unidad los terrenos no adquiriran
1 la condicién de suelo urbano consolidado, debera establecer un periodo transitorio
r para su culminacion.
Por otro lado, |a revision del plan deberé reflejar la clasificacion del dmbito en el
momento actual, es decir, su condicion de suelo urbano no consolidado, y come
F situacion especial el periodo transitorio para la culminacién de la UE-13, en cuyo
caso adquiriria la nueva condicion de suelo urbano consolidado.
i
2
3
1
:
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El PGOU vigente, del afio 2007, recogia 7 ordenanzas especiales: OE 1.3, OE
14.1,0E14.2 0E1.5 0OE4.1, 0E4.2y OES6.

La revision del plan recoge solo 4: OE 4.1, OE 4.2, OE 5 (coincidente con la OF 1.5)
g y OE 6, a continuacion se analizar4 cada una

Ordenanza Especial OF 1.3 (plan 2007).

Esta ordenanza especial desaparece y a la parcela se le aplica la Ordenanza n®
3: Edificacion Unifamiliar, en grado 1. ] “'-').'A'i E—J ‘ p

Explicar y justificar este cambio. S ; YT

IDeVAMBSEIL

Ordenanza Especial OE 1.5 (pian 2007,

Esta ordenanza coindice con la OE 5 de la revision del plan, y mantiene todos sus

spacial UE 4 plan 200

El resumen ejecutivo sefiala que: "Queda suspendida fa ordenacién o los
procedimientos de ejecucitn o de infervencidn urbanistica en los sigufentes dmbitos:
Ordenacidn Especial: OE 4.1 y OF 4.2", no obstante, se incluyen de nuevo en el
documento de "Noermativa", capitulo 8 - ordenanza n® 7, ordenacion especial.

En el cuadro resumen de las condiciones de la ordenanza se observa que se ha

ica dl Gobierno de Cantabia, & revds de

1{ incrementado la superficie y la edificabilidad.

- Explicar las circunstancias anteriores y justificar los cambios.
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Firma 1: 01/07/2020 - Patricla Sefias de Luis

INSPECTOR URBANISTICO ¥ DE PLANIFICACION TERRITORIAL-D.G. DE URBANISMO ¥ ORDEMNAC...
Firma 2: 01/07/2020 - Jose Emilio Misas Martinez

JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO Y TRAMITACION DE EXPEDIENTES C-D.G. DE URBANISMO Y...
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Ordenanze Especial OF 4.2 (plan 2007),

El resumen ejecutivo sefala que: “Queda suspendida la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de infervencién urbanistica en los sigulentes &mbitos:
Ordenacién Especial: OE 4.1 y OF 4.2%, no obstante, se incluyen de nuevo en el
documento de "Normativa®, capitulo 8 - ordenanza n® 7, ordenacion especial.

|
|

Aclarar esta circunstancia.
Se modifica la ordenanza para destinar el drea a equipamiento.
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Ordenanza Especial O 6 (plon 2007),
b En el cuadro resumen de las condiciones de la ordenanza se observa que se ha
‘g incrementado la superficie y la edificabilidad.
b Explicar y justificar este cambio.
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Firma 1: 01/07/2020 - Patricia Sefias de Luis

INSPECTOR URBANISTICO Y DE PLANIFICACION TERRITORIAL-D.G, DE URBANISMO Y ORDENAG...
Firma 2: 01/07/2020 - Jose Emilio Misas Martinez.

JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO Y TRAMITACION DE EXPEDIENTES C+D.G. DE URBANISMO Y...
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4 4. n 2007,

Respecto a estas dos ordenanzas especiales la memoria indica que: "Por otro lado,
la crisis ha impedido que delerminadas operaciones (come, por efemplo, el desarrollo de las
parcelas colificadas como OF 1.4.1 y OF 1.4.2) haya prosperado de momento."

¥ al igual que hace con el SUNC - 4 (o unidad de actuacion UA-:IS], en la revision
del plan estas dos areas se marcan —_— e

como un "dmbito en desarrollo”, en . .
suelo urbano consolidado, en dicho -~
ambito se incluyen dos seclores
edificables, la apertura de un vial y
un sistema local.

En el documento titulado "Normativa
Urbanistica”, esta situacion se
recoge en la Disposicion Transitoria
Primera, donde se puede observar .
que la iniciativa permanece inactiva

%
|

[ desde el afio 2009,
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A dichos suelos, el nuevo planeamiento les otorga la ordenacién ajustada a la
situacion que tendrén una vez culminen el proceso de desarrolio y gestion iniciado
durante la vigencia del PGOU.

i Teniendo en cuenta esa premisa condicionada al desarrollo, es decir, que el
ambito no adquirira la ordenacion referida en los planos en tanto no culmine el
desarrollo, deberd establecer un periodo transitorio para la culminacion.

¥, por otro lado, la revisién del plan debera reflejar la calificacién del &mbito en el
momento actual, como ordenanza especial u otra que el plan justifique, y como
situacion especial el periodo transitorio para la culminacion de este ambito, en
cuyo caso las dos parcelas resultantes adquiririan los derechos vinculados a las
nuevas ordenanzas afribuidas.

oo esle

Lo que se informa a los efectos oportunos.
En Santander, a la fecha de la firma electrénica.

Firma 1: 01/07/2020 - Patricia Sefias de Luls

INSPECTOR URBANISTICO Y DE PLANIFICACION TERRITORIAL-D.G. DE URBANISMO Y ORDENAC...
Firma 2: 01/07/2020 - Jose Emillo Misas Martinez

JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO Y TRAMITACION DE EXPEDIENTES C-D.G. DE URBANISMO Y...
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© CANTABRIA i
CONSEIERIA DE DBRAS PUBLICAS, ORDENACION
DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO
Expte: 148/2019
3 Direccién General de Urbanismo y
Ordenncién dol Temitorla SiRek

INFORME TECNICO DEL SERVICIO DE PLANIFICACION Y ORDENACION TERRITORIAL

ASUNTO: Consulta sobre la Revision del PGOU de Argofios. 4" informacion pablica.
SOLICITANTE: Ayuntamiento de Argofios.

SITUACION:

MUNICIPIOfS: ARGONOS

DOC. APORTADA:  Oficio y CD con documentacion del PGOU e ISA (documentos de sepliembre de 2019)

F. ENTRADA: 28/1019 R.ENTRADA: PROCEDIM.: Art. 22 L2113

Con fecha de 29 de octubre de 2018, el Ayuntamignto de Argofios remite la Revision de su Plan General de
Ordenacion Urbana (documento 4° aprobacidn de septiembre 2019), aprobade per el Pleno del
Ayuntamiento el 3 de octubre de 2019 junto con el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), sometidos a
Informacion piblica.

ANTECEDENTES

Come antecedente principal en relacién con el planeamienta temitorial, hay que sefalar el Informe de
Impacto Territorial emitido el 25 de septiembre de 2015 por la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (CROTU), en el que se realizaron una serie de observaciones respecto a la
agaplaclbn del PGOU a la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral
(POL).

o

de Cartatna, o irmks de

Posteriormente, el Ayuntamiento de Argofios ha ido remitiendo sucesivas aprobaciones del PGOU,
sometidas a informacion pablica, dentro del tramite de consultas del procedimiento de evaluacion amblental.
Como contestacion a eslas consultas, realizadas el 5 de abril de 2018, el 14 de agosto de 2017 y el 22 de
junio de 2018, se evacuaron ofros tantos informes, de 8 de julio de 2016, 26 de octubre de 2017 y 14 de
agosio de 2018,

En todos elles, se realizaron observaciones a la Revision del PGOU de Argofios, en cumplimiento de las
determinaciones en materia de ordenacion territorial para su revision y subsanacion.

MARCO NORMATIVO DE APLICACION

El marco Juridico vigente en Cantabria relacionado con la ordenacion del teritorio es el constituido
basicamente por:

 Ia seda

» Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el fexto refundido de la
Ley de Suslo y Rehabilitacidn Urbana,

* Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio de 2001, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria (LOTRUSCA).

» Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacidn def Litoral. (POL)

» Decreto 65/2010, de 30 de saptiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Reglonales

(NUR).
3 = Decreto 51/2010, de 26 de agosto, por el que se aprueba el Plan Especial de la Red de Sendas y
1 Caminos del Litoral (PESC).
» Orden MED/03/2013, de 23 de enero, por la que se aprueba el Plan de Movilidad Ciclista de
Cantabria (PMCC).

= Lay 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje.
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Firma 1: 30/10/2020 - Enrique Antonio Alonso Moreno

SUBDIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y DEL PAISA-D.G. DE URBANISMO Y...
Firma 2; 30/10/2020 - Ana Vidal de Cos

COORDINADORA DE PLANES DE ORDENACION TERRITORIAL-D.G. DE URBANISMO Y ORDENACION ...

C5V: ADGDDAJAPESY Wgw3 +uBBuzBCcOOMLYdALINS]
Esta docurnento iene cardcter de copla alectronies autdntica con validez y eficacia administrativa del documento ORIGINAL {art. 27 Lay 39/2015) Pag 10

CVE-2022-9267

Pag. 3710 boc.cantabria.es 95/147



		Gobierno de Cantabria
	2022-12-05T13:43:59+0100
	Santander
	BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
	Document signed for demonstrate this authenticity




