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| Q.EA4.2 |
Superficie 2.870 m2 '
Ordenanza subsidiaria Edificacion unifamiliar grado 2
Usc Resgidencial
Cosficlente de 0,40 m2/m2 i
Edificabilidad neto f
Parcela minima 200 m2 _i

“2-Area OE6 _J TS s,

El Convenlo Urbanistico n®6 fue suscrito por el Ayuntamienio de Argofios can fecha 10 de
noviembre de 1998, afectando ala antigua Unidad de Ejecucién n®12.

E! convertio afecta a 1.627 m2 que se cedian para espacio fibre (la superficie fotal ds la
unidad era de 10.130 m2), manteniendo su edificabllidad, que se obtenla al aplicar un
cosficlente de edificabiliidad bruta de 0,35 m2/m2.

Enla Memora del PGOU se recoge v explica el Convenio Urbanistico n® 6 (pagina M-61)
egtableciendose que 8l coeficlente de adificabllidad 0,35 m2/m2 esinferior al de la ordenanza
aplicable y al maximo permitido para el suelo urbanc no consoelidade.

Dicho coeficients come ya se ha indicado tiene sl caracter de ser bruto, es decir aplicatle &
la iotalidad d= la antigua unidad U.E. 12,

Sin embargo, al trasladarie 2 las fichas de las parcelas se ha pasado como coeficlente de
sdificabilidad neto, con el consiguiente perjuicio para los propistarios (ver pagi . va
que ademds de la cesidn de espacio libre (ya rsalizada) y del viario de |z Ufidad (ya
sjecutado) &l nuevo Plan Generalha incrementado Ia cesion para aparcamientos pablices
angjos a la red viaria, reduclendc la superficie neta edificable de 7.067 m2 a 5.413 m2.

La ficha aprobada definitivamentz es la siguients;

0.E-6

Superficie 5413 m2

Ordenanza subsidiaria Edificacion Unifamiliar Grado 1

Tipologia- Uso Residencial unifamifiar adosadc hasta 6 viviendas

Edificabilidad 0,3 m2/m2 g

Altura maxima Baja + uno (sin bajo cubierta) s Ak, %

Parcela minima 200 m2 2/ s A

> AT 5
PLADIOL = \ J;‘/
L
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O.E-4.1

Superficie

10.871 m2

QOrdenanza subsidiaria

Edificacion abierta (9.271 m2)] y equipamianta {1.600 m2)

Uso

Residencial y dotacional |cudlguiera de la ordenanza)

Edificabilidad

0.6024 m2/m2 (Grea residencial)

Parcela minima 500 m2
O.E.-4.2
Supeiicie 2.870 m2

Ordenanza subsidiaria

Equipamiento

Uso

Cualguiera de la ordenanza

Edificabilidad 0,40 m2/m?2
Parcela minima

O.E.-&

Superficie 6.463 m2

Ordenanza subsidiaria

Edificacién Unifamiliar Grado |

Tipologia- Uso

Residencial unifamilior adosade hasta 6 viviendas

Edificabilidad Neta 0,54858 m2/m2
Altura maxima Baja + uno [sin baje cubierta)
Parcela minima 200 m2

Condiciones En el interior de la parcela se dispondrdn dos plazas de
dgparcamiento por vivienda
PLA_D1-13 i
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SITUACION
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ALEGACION
A LA

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARGORNOS

PARCELA: 0111535VP610130001A?{T%_-; NN IO DELAVILEADE |

LS (Cantabria)

h
7
f sty

| 05 MAY znﬂ

HEGISTRO
| o
ks i

'.' b i LY '“"",'-""""_"""“""""""""'"':"_:;J

Propiedad de: QRENEEEE
e
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AL SR. ALCALDE, PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

p. S : DN - (D v e
e, o DN S o; domicilio, a efectos de

comunicacion, en la localidad de Santofia (Cantabria),, en la C/ General Salinas 16, 3°

Izq. . CP 39740, y teléfono/s de contacto n° QI (movil n° (e )

direccion de correo electrdnico 00070 coacan.es.

COMPARECE ANTE ESTE AYUNTAMIENTO Y DICE:

Que habiendo tenido conocimiento de la Aprobacion Inicial de la Revision del
Plan de Ordenacion Urbana y de la apertura del preceptivo periodo de alegaciones, con
el objetivo de que los interesados participen para plantear sugerencias, alegaciones,
informes, o se adviertan errores, v aportar cualquier documentacién que se estime
oportuno en relacién con el instrumento sometido a informacion piblica, conforme a lo
estipulado en los art. del (Reglamento de Urbanismo de Cantabria) .

HECHOS:

1.-) Que es propietario de una parcela situada en ¢l B® Ancillo, Camino del Valles 3T,
parcela 0111535VP6101S0001 AQ. Suparf'cie——- 741 m2

=9 \}7. N

a1
Ef Pozo o

™ BARRIO LA B RRA
WS »

PLANO CATASTRAL

Se adjunta escritura de parcela

CVE-2022-9264
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[} La Aprobacion Inicial de la Revision del Plan General de Argonos, califica la
totalidad de la parcela resefiada en SUELO DE ESPECIAL PROTECCION
AGROPECUARIA y no estando conforme con dicha calificacion, formulo la siguiente
alegacion:

APROBACION INICIAL DE LA REVISION DEL P.G.0.U.

04/03/2016

‘L I _ 0111535VP&1015000

* Enla Revision de las NN.SS de Argofios de fecha 10 de junio dc 1999 v publicadas e
el B.OC. n° 145 de fecha 22 de julio 1999, aprobadas para adaptar las NNS5 a:
23.04.1993 al PORN, se clasifica esta parcela como Urbana, SU-1C.

B
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 22/07/1999

p?
Esta Revision de las NN SS de Argofios fueron anuladas enbel 2004 por:

e [ren confra primero del Decreto 34/1997 que aprobd el PORN, en donde
unicamente se describen las zonas y carreteras protegidas, abarcando
practicamente todo el pueblo de Argofios, excluyendo Gnicamente las zonas
urbanas,

e Ir en contra de la Ley 4/2006 Conservacién de los Recursos Naturales en
Cantabria, en la que aparecen unos anexos los planos que grafia lo
especificado en el decreto 34/1997. Es decir todo el municipio.

2.-) Posteriormente se aprueba por la CRU.,, el 5 de diciembre 2006, el :151311
General de Ordenacién Urbana, que fue publicado en el BOC n® 54 el 16 de marzo
2007, y sorprendentemente este solar que se consideraba Urbano, pasa 4 ser Rustico de
Proteccion Ecoldgica, sin que esta propiedad se enterase pues al ser Urbano nadie se fijo
en el cambio, para realizar una alegacion sobre ello.

o
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 16/03/2007

ST LACION

.-} Recientemente se promulgé y publicé el Decreto 25/2014, de 8 de mayo, que
especifica claramente las zonas concretas afectadas por el PORN y su clasificacion, ello
puede verse en la: Cartografia de Ordenacion de los Recursos Naturales dentro del
ambito del Plan de Ordenacion marismas de Santofia. Victoria y Joyel. aprobado por
Decreto del Gobierno de Cantabria 34/1997. de 5 de mayo. debida al ajuste de la

o
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delimitacion municipal entre los municipios de Argofios. Amuero y Noja, y en
aplicacion de las Sentencias. Hoja n® 6..

¢ Calificando esta zona DE USO ESPECIAL

2.2.1.4. Use Especial Articulo 84.
La zona de Uso Especial estd compuesta por todos aquellos terrenos no incluidos

de forma especifica en las dreas de Reserva, Uso Moderado o Uso Intensivo; entre los
que se encuentran:

.~ Playas
.- Instalaciones asociadas a la gestion o al uso publico.
.= Niicleos de poblacién consolidados, tanto urbanos como rurales.

.= Terrenos para la expansién futura de los niicleos anteriores.

.~ Infraestructuras actuales en el ambito del PORN (viales principales, tendidos
eléctricos,....).

.~ Elementos Fuera de Ordenacion, entendiendo por tales los enclavados en las
diferentes categorfas de zonificacién con uso incompatible con el definido en los
objetivos especificos de la zona.

Articulo 86. Usos permitidos, excepeionales o prohibidos. a) Los indicados por la
legislacion sectorial aplicable en cada caso, sin perjuicio de lo especificado para los
Elementos Fuera de Ordenacién.

PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATUARES DE
LAS MARISMAS DE SANTONA, VICTORIA Y JOYEL

Decreto 34/1997

L - -
FRIRE g k Tems \Q?
- h
T A= Ry
: . i
- . - = F
2

' L b LA L iAo s PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES
FLECAY DLEAMOLLD MURAL DE LAS MARISMAS DE SANTONA. VICTORIA Y JOYEL,
QORI NG DE

~
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4.-) Concluyendo que conforme al Decreto en vigor de 25/2014, de 8 de mayo:
Esta zona ES DE USO ESPECIAL, es decir que lo considera urbano, como
estaba en esta revision de las NNSS de 1999,

No tiene sentido cambiar un Suclo Urbano por un Suelo Rastico, que el PORN
no prohibe.

FOTOGRAFIAS DE LA ZONA

]
CVE-2022-9264
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* Los servicios de suministro de energia eléctrica, suministro de agua potable, red de
alcantarillado, alumbrado piblico se hallan inmediatos al lugar, por lo que cabe
completar la urbanizacién mediante actuacién aislada.

* Dadas lascmtedsﬁcasdelharﬁo,hnﬂhurbamumidenr.pmdeserhd&
edificaciones volcadas al vial existente, ya contemplaba la NNSS la ampliacion del vial
a 1l mdemhﬁ.l’ormdnuﬂopamequeLavmmidndeusodeestnpamda
considerada no era diferente a las parcelas situadas al oeste y sur de ella (URBANO).

= Porlo que, carece de motivacién legal y real que un solar considerado como urbano por
tener los servicios necesarios préximos a él, lo conviertan en Ristico de Proteccion
Ecolégica, por que dicha calificacién no es ajustada a ley.

Tampoco es correcto en el Plan del 2006, después del Decreto 25/2014 de 8 de mayo el
Titulo V-Régimen del Suelo Ristico-Capitulo 111 -Régimen especifico de las distintas dreas de
suelo ristico, en su apartado V.3.1 dice fextualmente * i la vivienda unifamiliar estd prohibida
en el confunio de las zonas designadas come Suelo Rustico del PGOU, por corresponderse con
Lso Moderado y Reserva del PORN.”, como hemos visto en la Cartografia aprobada por el
Decreto 25/2014, de 8 de mayo, en su hoja 6, (ajuste de la delimitacion municipal entre los
municipios de Argoiios. Aruero y Noja, v en aplicacion de las Sentencias).

5.-) En el nuevo Plan de fecha 4 de marzo 2016, en su aprobacion inicial, que esté en
informacién piiblica, vuelven a cambiar la clasificacién de esta zona, que ahora la califican
como Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria.

APROBACION E LA REVISION DEL P.G.0.U. 4 016

CVE-2022-9264
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Y. sin embargo, en la APROBACION INICIAL DEL PLAN DE ORDENACION
DE LOS RECURSOS NATURALES DE LAS MARISMAS DE SANTONA, VICTORIA
Y JOYEL, de fecha Octubre 2015, tiene la clasificacién de USO GENERAL (Denominacién
nueva equivalente al USO ESPECIAL). Es decir se le da vocacion de Suelo Urbano.

APROBACION INICIAL DEL PLAN DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS NATUARES DE LAS MARISMAS DE SANTONA,
VICTORIA Y JOYEL 10/2015

LEYENDA

Uso Ganeral

Usa Compaiible
Usa Limitads

= suslo Urbano dal planamiento urbanistics vigants lacsilmdo dentra
T dela zana de Uso Especial del PORM vigents (Decreto 34/1987)
¥y fuera del DPMT.

Liigeest Bl Saltille oL -

et 2 . Brusco
! La Teja : . = Batéya del Brusco
E— o El Brusco San Nicolas i i

* Fanicabrera

an
Montes de Mijedo

' :'Miefl:l,e Tejire oo

S ”m‘"l.a'esgfnosa F
Praderia. Laoliva Tamig
. i Ca_stanmso+E' tosan
urefa. ]
Abarazo
ék 5 * Bachare
- Miatans e

10
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Dice esta aprobacion inicial del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales:
Articulo 38. Régimen de usos y actividades.

I. En los suelos clasificados como urbanos o con plan parcial aprobado definitivamente se

estara al régimen de usos recogido en el planeamiento urbanistico adaptado al PORN.

2. En los terrenos correspondientes a las infraestructuras descritas en el articulo 15 del
presente PORN, serd de aplicacion el régimen de usos previsto en la legislacion sectorial
correspondiente,

3. En el resto de terrenos integrados en la Zona de Uso General, estardn permitidos los usos
contemplados en el articulo 20 del presente PORN, siendo autorizables o estando
prohibidos los que se determinan en los articulos 39 y 40, respectivamente.

Articulo 39, Usos autorizables,

En la Zona de Uso General, con las excepciones recogidas en el articulo 38, son
autorizables los siguientes usos:

a).- Los definidos como tales en la Zona de Uso Compatible.
b).- La construccién o instalacion de campamentos de turismo ("Campins™).

¢).- Los crecimientos urbanisticos siempre que se cumplan los requisitos recogidos en el
articulo 41. También serd autorizable la urbanizacion de los terrenos comprendidos en los
nuevos desarrollos urbanisticos,

d).- Las nuevas inslalaciones de almacenamiento, ftratamiento, manipulacion y
comercializacién de productos inflamables, toxicos /o peligrosos.

e).- Viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como pequeiias instalaciones vinculadas a
actividades artesanales, de ocio y turismo rural, siempre que se pretenda su construceion en
terrenas proximos a los suelos urbanos o de niicleos tradicionales y que vengan asi reflejados
en el planeamiento territorial o vrbanistico, debiendo ajustarse a los requisitos establecidos
para las edificaciones contempladas en ¢l articulo 113.1.e de la Ley 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacién Territorial ¥ Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

f).- La construccion de instalaciones deportivas de nueva planta y la ampliacion de las
existentes.

Incluso otra vez no es correcto el nuevo planeamiento, que en su Titulo V-Régimen
del Suelo Ristico-Capitulo ITI- Régimen especifico de las distintas dreas de suelo rastico,
en su apartade V3.1 dice textualmente” La vivienda unifamiliar estd prohibida en el
conjunto de las zonas designadas como Suelo Ristico de especial proteccion del PGOU, por
corresponderse con Uso Moderade y Reserva del PORN o con Use Limitado y Use
Compatibie en el documento aprobade inicialmente en noviembre de 2015".

Cedi } ¢ .
Es decir, en la actualidad, tiene la clasifieacion de USO GENERAL, se le vuelve a
considerar en el Avance de Revision del Plan como Suelo Ristico de i teccion

Agropecuaria, cuando su clasificacion normal es la de Suelo Urbano.
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CONCLUSION:

En la Revision de las NNSS y adaptacion al PORN aprobado el 27 de junio de
1999, la parcela era urbana SU-1C,

Segiin el Decreto 25/201, de 8 de Mayo, que es en el que por primera vez se ven
grafiazas las protecciones del PORN, su zonificacion del PORN “USO ESPECIAL”.

Hoy dia, segiin la aprobacién Inicial del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales de las Marismas de Santofa, Victoria y Joyel, de fecha Octubre 2015, USO
GENERAL.

Por tanto, bajo mi punto de vista, esta parcela como las colindantes que tenian esa
misma clasificacitn de urbanas, hacen que el niicleo de Ancillo llegue a ser un espacio mayor a
la carretera general y al permitirse su edificacién también por ¢l PORN, no queden espacios sin
edificacion, en plena zona urbana, ya que hay mucha zona que esia protegida por este Plan de
Ordenacion y es la que realmente tiene un objetivo medioambiental.

No es logico reducir las zonas urbanas sino ampliarias, ya que dentro de los objetivos de
los Planes Urbanisticos es ampliar las zonas urbanas, bien por las previsiones de crecimiento del
Ayuntamiento o por las alegaciones que hagan los particulares que estime oportunas o porque es
necesario la incorporacion de diversas infraestructuras intermunicipales en fase de ejecucidn,
que hacen que suclos que no eran urbanos se conviertan en solares, en este caso esta carretera
comunica la zona de Ancillo con la carretera que sube al Barrio de Jado y Santiuste. Todo lo
contrario a lo que puede desprenderse de este documento en lo relativo a la zona de Ancillo, que
no ha sido ampliada nada, ya que esta parcela estd casi en su totalidad a 50,00 m de lo que se
considera en el P.G.O.U. 2007 y en esta Aprobacitn Inicial de la Revision de él, de fecha 2016,
como Suelo Urbano.

SOLICITA:

Se le conceda su clasificacion inicial de SUELO URBANO, y su calificacion
equivalente en la nueva normativa a la que tenia de SU-1C, que segin el Capitulo X es la
Ordenanza 3- Vivienda unifamiliar- “Grade 2 : La existente para las parcelas edificadas de
acuerde con la ordenanza SU-1C. Para el resto de las parcelas serd de doscientos cincuenia
(230) metros euadrados, salvo para el caso de tratarse de viviendas de promocion publica que
serd de doscientos (200) metros cuadrados ™.

En Agofios, a4 de Mayo de 2016

Fdo

CVE-2022-9264
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PROPUESTA DE ALEGACION
AVANCE DEL PLANGENERAL DE ORDENACION

PROPUESTA
clusion de ela como SU URB. RDENANZA n® 3
LINIFAMILIAR GRADO 2
en lo cionado anteri e

w
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SITUACION

ALEGACION
A LA

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARGORNOS

J”E—E{M R ey e
PARCELAS: 0111535VP610180001DQ  |*5/ 480005 oy "
0111535VP610180001KQ 'r[i o
| 05 may 70
I—. l'J;._'G:E:Tno
It'. Bm 3 _‘ . {

Propiedad de: (IS
(S
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AL SR. ALCALDE, PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

Q con DNI n° QENEEEED. v D' GEED
con DN| P con domicilio, a efectos de

comunicacion, en la localidad de Santofia (Cantabria) , en la C/ General Salinas 16, 3°
lzq., CP 39740, y teléfono/s de contacto n° GEEEEEI® (movil n° GRENSEEED Y
direccidn de correo electrénico 00070(@coacan.es,

COMPARECE ANTE ESTE AYUNTAMIENTO Y DICE:

Que habiendo sido publicada en el BOC de fecha la Aprobacion Inicial de la
Revision del Plan de Ordenacién Urbana de Argofios, en la que las parcelas de mi
propiedad con referencia catastral 0111535VP6101S0001AQ y 0111535VP61018
000LAQ, (colindantes), situadas respectivamente en el B® Santiuste, Avd. de Trasmiera
21, v en el Camino del Valles 3T, se clasifican como risticas y se califican con
proteccion vial, SERVICIOS GENERALES DE PROTECCION DEL VIAL SGV, y
zona de Proteccion del Camino de Santiago, no considerandolo ajustado a derecho,
formulo las siguientes alegaciones, con base en los hechos y motivos legales que cito:-

CVE-2022-9264
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PLANO CATASTRAL de la PARCELA 01115 19VP6101S0001DQ.
Superficie 855.00 m2

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
e 460os o e ATRA
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PLANO CATASTRAL de la PARCELA 0111517VP6101S0001KQ.
Superficie 882,00 m2
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HECHOS Y FUNDAMENTOS

Primero.- En las Normas Subsidiarias de Argofios del 23 del abril 1993, estos
solares estaban clasificados como Sueloe Urbano SU-1C, ya que cumplian y cumplen
las condiciones para serlo, articulo 10 del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de
Jjunio. (por el que se aprobé el Texto Refundido de la Ley sobre ¢l Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana,).

NORMAS SUBSIDIARIAS 23/04/1993
INSER I e s

. \\_u\:;.(, = et s

Segundo.- En la Revision de las NNSS de Argofios de 10 de junio de 1999,
{publicadas en el BOC. n° 145 de fecha 22 de julio 19999, aprobadas para adaptar las
NINSS de 23.04.1993 al PORN, se clasifican ambas parcelas como Urbanas, SU-1C,
por seguir cumpliendo los requisitos Ley Suelo, articulo 10.
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NOTA.- La Revision de las NN SS de Argofios de 10 de junio de 1999, fue
anulada en el 2004 por ir en contra del Decreto 34/1997 que aprobd el PORN, que solo
describe las zonas y carreteras protegidas, que posteriormente quedaron grafiadas en los
planos adjuntos a los anexos de la Ley 4/2006 de 19 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza de Cantabria y que abarcan pricticamente todo el pueblo de Argofios,
excluyendo inicamente las zonas urbanas,

LEY 4/2006, DE CONSERVACION DE LA NATURALEZA DE
CANTABRIA

i Fami AT A, PR AL Wal Blal pmad

B SAMTOWNE, Wl TORAY MTIL = -

Tercero- El Plan General de Ordenacién Urbana, publicado el el BOC. n® 54 el
16 de marzo 2007 (aprobado por la C.R.U. el 5 de diciembre 2006), clasificé sin
justificacion legal mis solares Urbanos como Risticos de Proteccion Ecolbgica, v
los calificd con proteccion de 8.G.-1.10.2 PU- Sistemas Generales de espacios libres
(sin que esta propiedad se enterarse, pues al ser Urbanos no se examino el Plan para
formular alegaciones) a pesar de que el PORN (Decreto 34/1997) y la Ley 4/2006 de
19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria de Cantabria, no
afectd a citadas parcelas al ser urbanas en las Normas Subsidiarias de Argoiios
del 23 del abril 1993 vigentes, por cumplir repito las condiciones exigidas en el
articulo 10 LS del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio y art 95 Ley 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenaci6én Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
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P GENERAL DE ORDENACION ANA 16/03/2007
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Y, se clasifica de S.G.-1.10.2 PU-Sistemas Generales de espacios libres
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Cuarto.- En la aprobacién Inicial de la Revision del Plan General de Ordenacidn del
04/03/2016, por una parte vuelven a cambiar la clasificacién de esta zona, que ahora la
califican como Riistico de Especial Proteccién Agropecuaria, con proteccion vial, en SGV-
1, Sistema General Viario - Viario de Propiedad Privada y Uso piiblico.

A pesar de:
®  Cumplir ambas parcelas las condiciones del articulo 10 LS y articulo 95 de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria

* Ser calificadas ambas como zona de Uso Especial, en articulo 84 del Decreto
25/2014, de 8 de mayo, en que se especifican las zonas concretas afectadas por el
PORN y su clasificacién (Cartografia de Ordenacién de los Recursos Naturales
dentro del ambito del Plan de Ordenacion Marismas de Santoiia, Victoria y
Joyel, aprobado por Decreto del Gobierno de Cantabria 34/1997, de 5 de mayo,
debida al ajuste de la delimitacién municipal entre los municipios de Argoiios,
Arnuere y Noja, y en aplicacion de las Sentencias, Hoja n” 6. 2.2.1.4. Uso
Especial Articulo 84.

+  Otras fincas lindantes, al mismo lado de la carretera, que eran risticas en las
NNSS de 1993 y en ¢l POU de 2007 y con profeccion, Sistemas Generales de
espacios libres, ahora pasan a urbanizables sin proteccion al viario y en cambio
las mias eran urbanas en las NNSS de 1993 y ahora pasan a risticas con
proteccion vial, en SGV-1, Sistema General Viario en el POU de 2016. Siendo
arbitraria la clasificacion de las mias como riisticas y el resto indicado no.
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APROBACION INICIAL DE LA REVISION DEL PGOU. 4/03/2016
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FUNDAMENTOS LEGALES:

1 Real Decreto Legislativo 1/1992 TRSL articulo 10 las condiciones para que
el suelo fuese urbano en los municipios con planeamiento,: a) Los terrenos a los que el
planeamiento general incluya en esa clase por contar con acceso rodado. abastecimiento
de agua, evacuacitn de aguas y suministro de energia eléctrica. debiendo temer estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se
haya de construir..

2°.~ Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, dice en su articulo 95.- Suelo urbano: 1. Tendrén la
condicion de suelo urbano;

a) Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase de
suelo por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica; todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan, integrado en una malla urbana de caracteristicas
adecuadas para servir a las construcciones y edificaciones que permita el planeamiento.

3"~ El considerar las parcelas referenciadas como rusticas va en contra de la
definicién de suelo urbano consolidado que hace la propia la Aprobacion Inicial de la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana 2016;

“6. El suelo urbano consolidado estd constituido por todas aquellas dreas en
las que esta garantizada el abastecimiento, el aceeso rodado y el suministro de
energia a pie de parcela y se pueden conectar a la red general de sancamiento
mediante actuaciones que no superen los 100 metros de longitud.”

Y, asimismo contradice dicha clasificacion de rusticas al segundo criterio
gue dice debe seguirse para considerar el “Suelo urbano consolidado., “ el de
adaptar dicha ordenacion en cuanto a la trama viaria a la existente, prolongando
la trama de las zonas de suelo urbano consolidado ya existente™.

Asi lo podemos comprobar en los Planos 04.3, 05.3, 06.3 y 07.3-

4.3-ALINEACIONES Y RASANTES
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5.3- INFRAESTRUCTURAS RED DE ABASTECIMIENTO
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4.3 INFRAESTRUCTURAS RED DE SANEAMIENTO
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Por tanto: estos solares tenian los servicios para ser urbanos ¥ siguen
teniéndolos.

En estos solares no se ha edificado desde 1999, por los problemas que tuvieron
las Revisiones de las NNSS de 1999 y porque en el siguiente PGOU. del 2007 se lo
prohibieran.

4%~ Decreto 34/1997 —-que apruebo el PORN, y subsiguientes anexos a la Ley
4/2006 Conservacion de los Recursos Naturales de Cantabria, que grafia lo especificado
en el decreto 34/1997. No afectan a mis parcelas citadas normas al ser clasificadas como
urbanas en las NNSS de 1993,

En el Decreto 25/2014, de 8 de mayo se especifican las zonas concretas
afectadas por el PORN y su clasificacion tal y como se observa en la Cartografia de
Ordenacion de los Recursos Naturales dentro del dmbito del Plan de Ordenacion
Marismas de Santofia. Victoria y Joyel. aprobado por Decreto del Gobiemo de
Cantabria 34/1997. de 5 de mayo. debida al ajuste de Ia delimitacion municipal entre los
municipios de Argofios. Amuero y Noja. y en aplicacion de las Sentencias. Hoja n® 6.
quedando mis parcelas clasificadas en ZONA DE USO ESPECIAL.- Articulo 84.”
todos aquellos terrenos no incluidos de forma especifica en las dreas de Reserva, Uso
Moderado o Uso Intensivo; entre 10s que se encuentran:

Esta zona ES DE USO ESPECIAL, es decir que lo considera urbano, como
estaba en las NN SS de 1993 e incluso las de 1999,

i CEnEL AU G AL FLAN DE ORUENACION DE LOS RECURSDS NATURALES
PRICA ¥ UCTARISILLD RUWAL DE LAS MARISMAS DE SAMTORA, VICTORIA ¥ JOYEL,
GMMI:
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PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATUARES DE
LAS MARISMAS DE SANTONA. VICTORIA Y JOYEL
Decreto 34/1997.

5~ Y, en la APROBACION INICIAL DEL PLAN DE ORDENACION DE
LOS RECURSOS NATURALES DE LAS MARISMAS DE SANTONA, VICTORIA
¥ JOYEL, de fecha Octubre 2015. Tiene la clasificacién de USO GENERAL,

APROBACION INICIAL DEL PLAN DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS NATUARES DE LAS MARISMAS DE SANTONA
VICTORIA Y JOYEL _10/2015
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6°.- Esta zona se ha ido consolidando, mas de 6 edificaciones en un radio de 100 m,
formando parte del nicleo urbano. Esta consolidacion se efectué con licencia desde el
1993 al 2003, solares con referencias catastrales:

0214906VP610150001GQ-afio  1993; 0012909VP610150003RE-afio  1999;
0012909VP610130002EW-afio  1999; 0012909VP610150001 WQ-afio  1999;
0012902VP6101500011Q-afioc  1998; 0012902VP6101500020W-afio  1998;
0012902VP610150003PE-afio  1998; 0012902VP610150004AR-afio  1999;
0012902VP6101500058T-atio  1999; 0012902VP610150006DY-afio  1999;
0111522VP610150001DQ-afio  2003; 0111522VP610150002FW-afio  2003;
0111522VP610150003GE-afio  2003; 0111522VP610150004HR-aflo  2003;
0111522VP610150005H1 T-afio 2003; 0413628VP610150001TQ-afio 2011.
A excepeion de la dltima, que en el periodo de transicion de anulacion de las
NNSS de 1999, se edificé.

Incluso con la Aprobacién Inicial de la Revisién del PGOU. y el cambio de
zonificacion han dejado las edificaciones realizadas en las parcelas catastrales, fuera de
ordenacién:

0214906VP610150001 GQ-afio1993;
0012909VP610150003RE-afio1999;

0012909VP610150002EW-aiio1999;
0012909VP610150001 WQ-afio1999;
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FOTOGRAFIAS DE LA ZONA

ORIENTACION NORTE

ORIENTACION SUR
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ORIENTACION ESTE

ORIENTACION OESTE
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7°- El no ser considerado como Suelo Urbano, ha supuesto: que el Acuerdo
del Consejo de Gobierno de 25.10.2015 (publicado BOC de 27 de octubre de 2015)
mediante el que se aprueba la definicion del Camino de Santiago de la costa, y su
protecci6n, a su paso por Cantabria, se establece en 30 metros a cada lado, desde el ¢je
del camino deserito; excepto en zona urbana, que es de 3,00 m, como ocurre en toda la
Carretera General CA-148 en su paso por Argofios. (linea de edificacion marcada en
planos de carreteras. 15 m al gje.

POR TODO ELLO FORMULO LA SIGUIENTE ALEGACION.-

Que las parcelas de mi propiedad con referencia catastral 0111535VP6101S0001AQ y
0111535VP6101S0001AQ, (colindantes), situadas respectivamente en el B® Santiuste,
Avd. de Trasmiera 21, y en el Camino del Valles 3T, clasificadas como rusticas y con
proteccion vial, SERVICIOS GENERALES DE PROTECCION DEL VIAL 8.G.V, y
zona de Proteccién del Camino de Santiago se clasifiques al igual que las lindantes por
el mismo lado del vial a URBANAS .

SOLI

Se le conceda su clasificacion inicial de Suelo Urbano- Ordenanza 3-
Unifamiliar grado 2, equivalente al SU-1C, que tenia primitivamente, porque estos
solares eran y son urbanos y aclarados los limites del PORN y POL no hay justificacion
para que no lo sean y me perjudiquen por motivos aleatorios sin bases 0 fundamentos
legales.

En Agoifios, a2 de mayo de 2016

Fdo:
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PROPUESTA DE ALEGACION

AVANCE DEL PLANGENERAL DE ORDENACION

E STTUACION

e
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ALEGACION AL PLAN GENERAL DE
ARGONOS APRCBADO INICIALMENTE
EN ABRIL DE 2016

. \ccino de Argofios, con DNI _ y dmmullm i

efectos de notificaciones encalle Real N® 10.. i “, &4
'-‘bl i‘

05 MAY 206 J ;
_I = '3rgT ."!‘D '
; : ?Jf |
que soy copropietario de una parcela urbana c _Trem.ta cata:-.lral
0020908V P51928, calificada asi en el PGOU vigente,

manifiesta:

que ¢l paso de los arios ha supuesto una nueva vision de las posibilidades y
necesidades urbanisticas de la zona, sin perjuicio de la adaptacion de los
propietarios a estos nuevos planteamientos.

que la nueva figura de planificacion y gestion propuesta no ha de suponer un
perjuicio al interés general en cuanto a recaudacién econdmica ni a la obtencion de
suelos phblicos.

que en los nuevos volimenes del drea de normalizacion de fincas propuesto como
ANF-4 no se ha tenido en cuenta por el Equipo Redactor que las zarzas que hay
sobre la parcela urbana se limpian periodicamente para conservar el interés privado
y pliblico que preserva dicha parcela.

que en las alegaciones, se tenga por presentada esta reclamacién y se
mantengan los mis de 1800 metros urbanos, porque no ha existido desacuerdo
entre la administracion local y los propietarios que a dia de hoy mantienen los
mismos intereses sobre el desarrollo futuro de la zona.

que por el interés que nos une se estd procediendo a actualizar la zona para seguir
cumpliendo los pardmetros que proceden en esta nueva planificacion y que en
ningin modo existan perjuicios.

Argofios a 04

AL EQUIPO REDACTOR DE

F l%P\IERAL DE ARGONOS
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SITUACION

ALEGACION
A LA

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARGONOS

.l S, AVURTANSENTO IE LA VILLA DE |
] ALUONAS (Cazamberis)
PARCELA: 0516110VP6101S0001QH e
| 05 MAY 2016 ]
| .'f_.'.4‘-_'.'1r-h—)
U:- “_.‘f"_ i i

Propiedad de:
Representante:
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AL SR. ALCALDE, PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

Don i ., ayor de cdad, con domicilio en B?
Tejiro, 3° Izq. de Argonios Cantabria) y de DNI GENSSNSNSNER, ticne a bien presentar,
en tiempo y forma pertinentes, las alegaciones que considera oportuno al proyecto de la
Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Municipio, que fue aprobado
inicialmente ¢l 4 de marzo 2016. En conformidad con lo anterior:

EXPONE:

HECHOS

L-) Que es propietario de una parcela situada en el B® Tejiro N° 29 (B), parcela
0516110VP610INO001QH  superficie= 3.072,65 m2, la que hoy en dia esta segregada
en dos, una de 600,00 m2 y otra de 2.472,62 m2

PLANO CATASTRAL

-
CVE-2022-9264
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Y, 2.-) Que la Aprobaciéon Inicial de la Revisién del Plan General de
Argoiios califica la totalidad de la parcela resefiada en SUELO URBANO-
ORDENANZA 3- UNIFAMILIAR GRADO 3, no considerindolo ajustada a
derecho, por los siguientes motivos

APROBACION INICIAL DE LA REVISION DEL PGOU. 4/03/2016

SITUACION

CVE-2022-9264
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1".- Los servicios de suministro de energia eléctrica, suministro de agua potable, red
de alcantarillado, alumbrado publico se encuentran inmediatos al lugar, por lo que cabe
completar la urbanizacion mediante actuacion aislada.

FOTOGRAFIA DE SITUACION Y SERVICIOS
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FOTOGRAFIA DE LA ZONA

ORIENTACION NOROESTE

ORIENTACION SUR
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ORIENTACION NORESTE

ORIENTACION OESTE
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e 2%-Las NN 88 de Planeamiento del Ayuntamiento de Argofios, aprobadas el 23
de abril de 1993, clasificaron esta parcela parte como Urbana SU-1C y parte
como Urbanizable incluida en la SUD-5, asi como las de su alrededor, zona
triangular limitada por la Carretera General (Trasmiera)-Carretera N° Tejiro

Camino Valles,

¥ (_‘Eﬁ:}-". B 2 a%}m 2 e 4 s hhi“ ‘ri'"ﬁ""j'rr g! :l[ll ﬁ
L:I:?r”f?-‘-‘.‘." i ":J--:'I”" d 5 ﬁ r||"J|' : i "
z 4 N
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* 3%- En la Revision de las NNSS de Argofios de fecha 10 de junio de 1999,
publicadas en el BOC. n® 145 de 22 de julio 1999, que fueron aprobadas para
adaptar las Normas Subsidiarias de 23.04.1993 al PORN se clasificaba esta
parcela como Urbana, SU-1C. Dicha Revision de las NNSS de Argofios fue
posteriormente anulada.

* 4%-Ello ha conllevado a que todas las edificaciones existentes alrededor de esta
parcela que se realizaron entre 1996 y 2008, con la calificacién de Ordenanza
Residencial - Unifamiliar en Grado 3 -, han quedado fuera de Ordenacion,
cuando si se clasifican en Grado 2 seria equivalente a la clasificacién de las
parcelas cuando estas se edificaron ( SU-1C) y que seria la misma que las de
enfrente de las dos carreteras, zonas noroeste y noreste del plano, asi vemos por
gjemplo:

CVE-2022-9264
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Parcela Afio construccion Superficie
0516119VP610INOOOIDH 1.998 622 m2
0516120VP6101NO00IKH 1.998 542 m2
0516121VP6101NOODTRH 1.997 522 m2
0516122VP6101NGOOTDH 1.999 392 m2
0516123VP6101NO0OOLXH 1.996 635 m2
0516124VP6101N0001IH 1.996 651 m2
0516109VP6101NOOOILH 1.987 978 m2
0516137VP6101N0001YH (2UJ-3IK-40L) 2.008 2.490 m2

5"- En toda esta zona casi todas las viviendas segiin el avance del Plan,
guedan fuera de Ordenacion.

Capitulo 2. Incidencia del Planeamiento sobre situaciones preexistentes,
articulo 111.2.2. d) quedard en fuera de ordenanza, por no cumplir ni la superficie
minima de parcela, ni la edificabilidad.

Y por tanto segin el Articulo VIL22 5). En las edificaciones fuera de
ordenacién en situacion d) solo podrin admitirse obras de conservacion,

acondicionamiento o de reforma menor siempre que no modifiquen el volumen
actual del edificio.

Por tanto a edificaciones que se han realizado dentro del Planeamiento

Vigente hace poco tiempo, se les perjudica seriamente por cambiar de un grado 2a
3, sin motivo aparente.
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CONCLUSION:

Por la razones expuestas y porque no se considera ninguna razén que excluya a la
parcela objeto de la alegacién de la vocacion de uso de Suelo Urbano Unifamiliar-
Grado 2, por su condiciones idénticas a las que asi clasificadas y que estdn alrededor de
esta zona.

FORMULO LA SIGUIENTE ALEGACION:

Sea considerada la parcela 0516110VP6101N000LQH asi como las de alredor
como Urbano-Ordenanza 3- Unifamiliar Grado-2.

En Argofios, a2 de mayo de 201.

po

S
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PROPUESTA DE ALEGACION
AVANCE DEL
PLANGENERAL DE ORDENACION

PROPUESTA

Inclusién de toda la se queda fuera de la ordenacion del triangulo del
SUELO URBANO-ORDENANZA n° 3 en UNIFAMILIAR GRADO 2
. Baséndg_ nos en todo lo mencionado anteriormente
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AL SR. ALCALDE-PRESIDENT
AYUNTAMIENTO DE ARGO

EL -
A8, AYUNTAIENTO L2

05 {Cxotebria)

|i D9 MAY EHIEJ

l FIZGISTARO

O

e ST L

_ mayor de edad, provisto del D.N.I nim.

A . domicilio a efectos de notificaciones en GALDAKAO (BIZKAIA),
Bizkai Kalea, 17-2° A, actuando en nombre y representacion de la COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS LAS LLAMAS I, DE ARGONOS, en su condicion de presidente
de la misma, ante V.S, comparezco y, como mejor en derecho proceda, DIGO:

Que ha tenido conocimiento, mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial
de Cantabria correspondiente al dia 13 de abril de 2016 del acuerdo plenario adoptado
por el Ayuntamiento que V.S. preside el dia 1 del mes de marzo anterior, por cuya @
virtud se acuerda aprobar inicialmente el documento de REVISION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGONOS, sometiéndose dicho

documento a exposicin piiblica por plazo de cuarenta y cinco dias.

Y en su razén formulo en nombre de la Comunidad que represento, en tiempo

w forma, las sipuientes

ALEGACIONES

UNICA.- GESTION DEL SUELO URBANO DONDE SE ENCUENTRA LA
URBANIZACION “LAS LLLAMAS I".-

El documento sometido a exposicion piblica prevé que la gestion del suelo
urbano donde se ubica la urbanizacién cuya Comunidad de Propietarios represento se
desarrolle a través de Planes Parciales, delimitdndose un Sector de Suele Urbano no
consolidado que se denomina “SUNC-1" y que. segun se indica, “se desarrollard en una

‘mica unidad de ejecucion”,
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Asi resulta del epigrafe 6.2.2 de la “Memoria™ del documento, afiadiéndose
que la ordenacion del SUNC-1 se contendrd en el Plan Parcial que se acompaiia como

“Anejo n® 2" al documento urbanistico aprobado.

También se indica en la misma memoria que el P.G.O.U. define cada Sector

como un “imbito de equidistribucion diferenciado™.

Pues bien: si se examina ef citado Anejo N 2 se puede comprobar que se unen
en el dmbito del Sector ordenado por este Plan Parcial los propietarios de las viviendas
que componen la urbanizacién que represento asi como, también, los de las ubicadas en
la Urbanizacién “Las Llamas 27,

Igualmente se infiere de dicho Anejo N° 2 que el sistema de actuacion de la
Unidad serd el de compensaciin o cooperacion. estando prevista la redaccion de un

Proyecto de Reparcelacidn asi como de un Proyecto de Urbanizacion.

Finalmente. en el apartado de “estudio econdmico financiera™ se evaltian los
costes de implantacion de los servicios necesarios para el funcionamiento del sector en
713.179 euros.

Queda sobreentendido que los miembros que componen la Comunidad que
represento nunca habrian de asumir los referidos costes, no ya solo porque bastantes
costes han asumido ya como resultas de que en su dia hubiesen de construir por su
cuenta la urbanizacion de la zona a resultas de la desaparicion de la promotora o de que
se haya determinado por el Juzgado el derribo de sus viviendas sin culpa alguna
imputable a mis representados, sino también porque los otros propietarios incluidos en
el Sector —los de la urbanizacién “Las Llamas 27- tienen expresamente previsto en log
Clonvenios suscritos con el Gobierno de Cantabria su exclusidn en los costes que la

nueva urbanizacién comporte.

Con lo que no resultaria juridicamente aceptable que propietarios incluidos en
una misma Unidad fuesen tratados de desipual manera cuando su situacion en derecho

es idéntica.
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Ello no obstante, la ausencia en el documento urbanistice de toda mencidn a
esle particular obliga a interesar que el mismo sea aclarado durante el presente tramite
de exposicion plblica, respondiendo a la presente alegacion con la garantia de que los
micmbros que componen la urbanizacion “Las Llamas I no habran de asumir los

gastos que quedan resefiados,

En su virtud.

SUPLICO A V.S, que, por presentado este escrito, se sirva admitirlo, tener por
formuladas en tiempo y forma alegaciones al Plan General de Ordenacién Urbana de
Argofios, aprobido inicialmenie en sesion plenaria de fecha ¢l 1 de marzo de 2016, y,
en mérito a lo expuesto, proceder a dar respuesta a las mismas de conformidad con
cuanto se razona en ¢l cuerpo del presente escrito, con todo lo demdas que en derccho
proceda, pues asi es de Justicia que se pide en Argofios, a cuatro de maya de dos mil
dieciséis.

-
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ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE ARG?F.IOS |11 MAY 208

1
| REGISTAOD

Asunto Alegacion al P.G.O.U. 1!( TN |
Ref. catastral 0516116VP6101NO0D1OH y 05161 33VP6101NOCO1HH
Emplazamiento B Tejiro, Argofos

Calificacion P.G.O.U. Edificacion unifamiliar / Grado 3 (plano 3.7)

El que suscribe, CEGGG———— 0" DN @RS, como propietario de las

citadas parcelas y domicilio a efecios de notificaciones en B® Monar 29, San Migue! de Meruelo,
39192, Meruele, Cantabria. (fernando@mueblesclemente.com)

EXPONE

Que en el plazo de exposicion publica, he consultado la calificacién urbanistica de las parcelas
arriba referenciadas. Las parcelas estan ubicadas junto al niicleo urbano de Argofios lindando con
edificaciones unifamillares en parcelas inferiores a 1.000 m® y una edificabilidad superior al 15%
(entre el 25 y el 30%) con lo que, con la calificacién prevista por el nueve P.G.O.U. las
edificaciones de las parcelas colindantes quedaran fuera de ordenacion.

SOLICITA

Que toda la zona del B® Tejiro calificada como Edificacion unifamiliar / Grado 3, se modifique a
Edificacion unifamiliar / Grado 2.

En Argofios a 10 de mayo de 2016

Nota: se adjunta plano de situacion en PGOU y calastro.
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