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CONCLUSIONES.

Dentro de los usos indicados por el nuevo PGOU, existen dos situaciones en los cuales
nuestra alegacion tiene encaje, que ademas también lo recoge le ley 3/2012.

Usos:- Contemplados en el PGOU

¢ Acuicultura/ Piscicultura
e Usos declarados de utilidad publica o interés social.

Atendiendo a los usos indicados en el PGOU, se considera la actividad propuesta como un
uso de utilidad piblica o interés social, por la motivacion descrita anteriormente.

En referencia al cumplimiento con el art. 112 de la Ley 3/2012, entendemos

b) Las que sean complementarias de las explotaciones a las que se refiere el parrafo a),
teniendo esa consideracion, entre otras, las que tengan por objeto la transformacién y venta
directa de los productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas,
artesanales, culturales, educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad
realizada en dichas explotaciones.

d) Las que sean consideradas de interés piiblico o social por la Administracion sectorial
correspondiente.

La actividad de pequefios talleres, en los que se promocione, se realicen actividades
culturales y docentes, asi como catas y conservas realizadas con medios tradicionales,
encaja en el punto b) del art. 112, ya que es la elaboracion, consumo y divulgacicn de los
productos obtenidos de la marisma y del mar y que de forma tradicional se lleva haciendo
toda [a vida y que por culpa de la industrializacion se esté perdiendo. Asi como entendemos
que se trata de un PATRIMONIO INMATERIAL A PRESERVAR. Por lo que se
considera que se trata de una actividad de interés piblico, para poner en valor las
actividades productivas y vinculadas a la Marisma y al Mar. Localidades con Argorfics,
siempre han vivido de cara a la marisma y al mar. El Marisqueo no siendo una actividad
agricola, si tiene mucha similitud con esta, en cuanto a la preservacién de los hébitats,
recoleccion, transformacion, comercializacion, tradicion. etc, efc.
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En cuanto a la aplicacion de parametros para este tipo de edificaciones vinculadas a la
marisma y al mar, se considera que pudieran ser de aplicacion, el CAPITULO 4,
Condiciones de la edificacion en el suelo ristico de proteccién ordinaria de las distintas
areas en las que es aplicable la disposicion transitoria novena de la ley de Cantabria
2/2007. El punto V.4. Regulacion. Pudiendo limitar los metros construidos a un méximo
para evitar la industrializacidn de los sistemas y poder perder las esencia de la tradicion.

CVE-2022-9264

Pag. 3058 boc.cantabria.es 3/195



1
!

)

i | GOBIERNO

| | de
-/ CANTABRIA

.

LUNES, 5 DE DICIEMBRE DE 2022 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

| ALEGACION A LA NUEVA APROBACION PROVISIONAL DEL PGOU DE ARGONOS ]

Nombre:
Direccién:
Teléfono:

Correo ele

Parcelas situadas en suelo ristico de especial proteccién agropecuaria.
ANTECEDENTES:

1. Las parcelas se encuentran situadas en el suelo rustico de especial proteccion
agropecuaria en el documento de aprobacién provisional del Plan General de
Ordenacion urbana de Argofios.

2. El dia 15 de junio de 2022 se ha publicado anuncio de exposicion publica del
documento de aprobacidn provisional de la Revision del Plan General de Ordenacién
Urbana de Argofios, en el BOC extraordinario niimero 30,

CONSIDERACIONES GENERALES:

1. El capitulo 3 de las Normas urbanisticas del PGOU en aprobacién provisional
establece el “Régimen especifico de las distintas 4reas de suelo ristico” que incluye la
regulacion de usos caracteristicos, compatibles y prohibidos en cada categoria de
suelo, conforme a la siguiente tabla;

Uso SRU-EPA | SRU-EPR | SRU-EPF | SRU-EPE | SRU-PO
E‘mﬂhi‘lm an - el al# a8
Agricullura de invernadero » . NO NO ®
Eslabulaciones gonaderas exsleales " s » » "
| Nuevas estabulaciones ganaderas (1] ) NO NO NO e
G defin edemsiva e " »nll bl .
Acuicullura / Pisciculturg #["] o] NO o[} o[}
| Explotacin moderera NO . N NO .
Defensa y mantenimiento del medio notural - . .- we ..
Actividodes cuiturales y deportivas ol aire fbre . - . o .
Achmudesdeododﬂiem & L - - -
Campamentos Turslicos de madulos permanentes | NO NO NO HO .
Vertederos de residuos sdiidos inerles NO NO NO MO NO
ke R L R R
Usos declorados de uliidad poblico o interdssocial [ e - * . -
| Uso residencial en Vivienda famiior exisiente . . . . .
Usa residencial en nueva Vivienda fomiliar MO NO NO NO .
Insialociones ol servicio de las comateras - - NO ND .
Aclividodes arfesonales y hurismo nural y ocio en i of) o} o) %
edificaciones existentes
Aclividodes orfesanales, furkmo roral y ocio en
nuevas edificociones RO NO i e »
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es  Uso caraclerslico
. so compaltible

Uso prohibido
M Previo Informe de Impacto Ambiental
™ Previo aulorizocion administraliva

SR-PO Suelo Ristico de Proteccion Ordinarda

SRUEPE  Suelo Ristico de Especial Proteccion Ecoldgica
SREPF Suelo Ristico de Eecial Proteccién Forestol
SRU-EPA Sueio Ristico de Especial Proteccion Agropecuaria
SRUEPR  Suelo Ristico de Especial Profeccion por Riesgos

(0 hmmm&mmuummmm.mmﬁem.
puedan poner en peligro a las especies coroctediicas del Gmbilo del PORN,

e muuubmmmmammymmsmamm
evcolipio, por lo que dsias debendn fensealo ido previamenie por sl PORN,
mmhkmnpmmmm

(3] Previo outorizocidn de la Adminisinocitn Gestora del PORN

2. El capitulo Il “Determinacién y régimen juridico de las distintas clases de suelo”,
seccién 3 “Suelo Rustico”, establece en:

Articulo 108 “Suelo rustico de especial proteccion”.

Articulo 110 “Derechos de los propietarios en suelo rustico”.

Articulo 111 “Limitaciones de los propletarios en suelo rustico”.

Articulo 112 “Régimen del suelo ristico de especial proteccion”.

Articulo 114 “Construcciones en suelo ristico”

Articulo 115 “Competencia para autorizar construcciones, instalaciones ¥ usos
en suelo rastico”.

7. Articulo 116 “Procedimiento para autorizar construcciones en suslo rustico"”,

Q;swh

3. El Decreto 76/2018, de 6 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (en adelante
PORN-2018), incluye en su ambito al municipio de Argofios, disponiendo en su
articulado de una zonificacién en la que se establecen usos generales. Compatibles y
actividades permitidas y autorizables.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

* Los suelos rusticos calificados como suelo rustico especial proteccién agropecuaria no
vienen determinados por sus valores intrinsecos.

» El analisis pormenorizado de los suelos desde el punto de vista ambiental viene
determinado por el PORN-2018.

e El cuadro incluido en el PGOU en aprobacion provisional limita, a nuestro Juicio,
innecesariamente los usos que excepcionalmente se puedan solicitar a la CROTU
(Comisién Regional de Ordenacién del Territorio ¥y Urbanismo), conforme al
procedimiento establecido en el articulo 116 de la Ley de Cantabria 2/2001, para
autorizar construcciones, instalaciones y usos en suelo ristico.

SOLICITAMOS:
La modificacién del cuadro del capitulo 3 de las Normas urbanisticas del PGOU en
aprobacion provisional establece el “Régimen especfifico de las distintas areas de suelo

rustico” que incluye la regulacion de usos caracteristicos, compatibles y prohibidos en
cada categoria de suelo, conforme a la siguiente tabla:

e ey e g (o OSSR
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uso SRU-EPA | SRU-EPR | SRU-EPF | SRU-EPE | SRU-PO
| Agricuftura ale infemperie e - o wltl -
Agricuttura de invemnadero L NO NO .
Estabulaciones ganaderas existentes . . * » we

 Nuevas estabulaciones ganaderas (1) L NO NO HO .
Ganadena exdersiva e - e -l 1)
Acuicullura / Pecicutiura | *[") NO "] ="}

| Explolacion madereny NO . = NO a
Defensa y manlenimiento del medio natural e . . e e

| Actividades culfurales y depordivas ol aire libre . » . - -
Actividades de ocio ol gire libre . . * - .
Campamentos fusisticos de médulos permanentes | NO NO NO NO .
Vertederos de residuos s6kdos ineres | NO NO NO NO NO
mmmmgdemm piblicos . " = i .

Usos declorados de uilidad piblico o interéssocial | » - - - -

| Uso residencial en Vivienda familior exislente » * . . °

Uso residencial en nueva Vivienda familiar o [**) [nO NO NO » [**)
Instalaciones al senvicio de los cameteras - . NO NO -
Aclividades arfesonales y huismio nral y ocio en 4

edificaciones existentes i LA v I

| Acmndudesa:escmhﬂmonutivocben o (**) |no NO NO o (%)

1y Se prohiben los granjas de onimales en que se empieen especies que, en coso de escopanss,
puedan poner en peligro o los especies ot adsficas » el PORN,

=) mmummmmwaMywmaommmu
Mﬂuwbwmm“mubmmnmdm
Incluyendo la incompafiblidad de nuevas repoblaciones.

[ Previo culorizociin de la Adminisiracion Gestorg ded PORN

Argofios, 5 de julio de 2022

Pl s s i enuo———a= o
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D. CERRSSN. 1\ 0 dc cdad, titular del

D.N.L nim. @ESSSSSR. vccino de Santoiia, con domicilio a efectos
de notificaciones en la Bajada del Gromo, $/N (C.P. 39740), actuando
en nombre y representacion de GRANJA MARISMAS DE SANTA
ANA S.L, entidad con C.LF. nim. USRS, con domicilio
idéntico al anterior, ante ese Ayuntamiento respetuosamente

comparecen y como mejor proceda en Derecho DICE:

Que con fecha 15 de Junio de 2.022 se ha publicado en el
Boletin Oficial de Cantabria nam. 30/2022 el anuncio CVE-2022-
4850 “Exposicion publica del documento de la aprobacion

provisional de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana.”
Que, desde el dia 20 de junio, se ha abierto un trémite de
informacién publica durante un mes con el fin de que cualquier

interesado pueda presentar las alegaciones que estime pertinentes,

Que a través del presente escrito y dentro del plazo concedido al

efecto, formula las siguientes

ALEGACIONES
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ALEGACIONES A LA APROBACION PROVISIONAL DEL PGOU DEL MUNICIPIO
DE ARGONOS
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PRIMERA - La entidad Agropecuaria e Inmobiliaria Santa Ana
S.A., tiene como objeto social la explotacion agropecuaria asi como la
venta de parcelas susceptibles de construceién y el arrendamiento,
venta y construccion de viviendas, para lo cual se halla al corriente de

pago con sus obligaciones.

Es arrendadora de Granja Marismas de Santa Ana S.L.

SEGUNDA.- Entre las fincas titularidad de Agropecuaria e
Inmobiliaria Santa Ana S.A., se encuentra una finca ristica con dos
referencias catastrales (1018002VP6111N0001GB y
39079A0020000600000G), debido a que se extiende en los términos

municipales de Argofios y Santofia.

Las parcelas que integran la citada finca, tienen cabida 28.066
m’ y 38.682 m?, respetivamente, ascendiendo la superficie catastral
total a 66.748 m’.

En su conjunto, linda al Norte con la Carretera de Argofios a
Santoiia, al Sur con la Zona Urbana de Argofios y al Este y Oeste con

un camino.

o
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ALEGACIONES A LA APROBACION PROVISIONAL DEL PGOU DEL MUNICIPIO
DE ARGOROS
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Se trata de una finca con topografia llana y con pendientes,
suelo con buenas cualidades agrolégicas, mecanizable en su totalidad,
encontrandose en la actualidad destinada a cultivo de maiz y pradera
natural.

Actualmente, se encuentra cedida en arrendamiento a la entidad

Granjas Marisma de Santa Ana S.L.

Se hace constar que la referida parcela (y en concreto, la que
corresponde a la referencia catastral 1018002VP6111N000IGB) se
encontraba clasificada como suelo urbano (conforme con las
condiciones recogidas en el PGOU aprobado el de Diciembre de 2.006
y publicado en el BOC el 15 de Marzo de 2.007).

SEGUNDA.- Tras la aprobacién provisional del Plan General
de Ordenacion Urbana, parte de la parcela debatida se encuentra
incluida en el Plano nim. 13 y detallada en el Plano 16, clasificada,
por tanto, como suelo ristico de Especial Proteccién por Riesgos de

Inundacion.

Por tanto, se ha degradado el suelo urbano a suelo ristico de
proteccién especial, sin ninguna justificacion.

La nueva clasificacion supone, obviamente, una seric de

restricciones, que unidas a la disminucién de su valor econémico,

CVE-2022-9264
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hacen inasumible el desarrollo de la parcela y su aprovechamiento
urbanistico.

Segiin se indica en la elaboracién de los mapas de peligrosidad
y riesgo requeridos por el Real Decreto 903/2010 en la costa espafiola
de la demarcacion hidrogréfica del cantébrico occidental aparece zona
inundable en un Tiempo de 100 afios no sélo la parcela que es
propiedad de Agropecuaria Santa Ana, sino también todo el barrio de
Piedrahita, carretera, parte del nicleo urbano, aparcamientos del
supermercado Lupa, calles y viviendas aledanas.

Por tanto, no es motivo para desprotegerlo como uso urbano ya
que conlleva el mismo riesgo para las personas que el suelo ya
edificado y el mismo riesgo para casi la totalidad del nicleo de
Santofia.

TERCERA.- Recientemente, en su Sentencia de 14 de Febrero
de 2.020, dictada en el recurso de casacion n® 1420/2017, el Alto
Tribunal ha confirmado la doctrina sentada en la STS de 30 de
Octubre de 2.018 (recurso de casacion n® 6090/2017), manteniendo
que, en determinadas condiciones, suelos urbanos que hubiesen
merecido la categorizacién de consolidados sean degradados por el
planeamiento urbanistico a la condicion de suelos urbanos no
consolidados.

boc.cantabria.es
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La Sentencia de 14 de Febrero de 2.020 sefala que:

“la Ley del suelo estatal establece con claridad meridiana que
las politicas urbanas se deben basar en la regeneracion y mejora de
los tefidos existentes y no en nuevas ocupaciones de suelo. En la
propia Ley, el concepto de actuaciones de urbanizacion comprende
tanto las de reforma o renovacion del suelo ya urbanizado como las
de primera transformacion del suelo rural, si bien estas ultimas en lo
sucesivo deberian ser, si no excepcionales, si, al menos,
suficientemente justificadas. Como seiala el preambulo de la Ley: "el
crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo
claro que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un
desarrollo sostenible, minimizando el impacto de aquel crecimiento y

apostando por la regeneracion de la ciudad existente".

Y en funcion de esa normativa, en su Fundamento de Derecho

Séptimo aclara que:

“Segin la nueva regulacién, las obligaciones de los
propietarios no van a venir ya determinadas por la categorizacion del
suelo (consolidado o no consolidado), sino por el tipo de actuacion de
transformacién urbanistica que se vaya a acometer sobre el mismo,
dado que la legislacion urbanistica ya no tiene como finalidad
esencial la formacion de un nuevo tejido urbano sobre la base de una

progresiva ejecucion de distintas actuaciones a realizar sobre el

w
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suelo, que daba lugar a la consolidacion de situaciones cuya revision
no era posible, sino que, como afirma el art. 4 de la nueva Ley "La
ordenacién territorial y la urbanistica son funciones publicas no
susceptibles de transaccion que organizan y definen el uso del
territorio y del suelo de acuerdo con el interés general, determinando
las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme

al destino de éste".

A partir de esta nueva normativa, es necesario adaptar nuestro
criterio, pues tal y como establece el art. 18, los deberes de los
propietarios aparecen vinculados a la promocién de las actuaciones
de transformacién urbanistica y a las actuaciones edificatorias, de
forma tal que los mismos se vinculan a dichas actuaciones y a la
existencia de un verdadero y jusiificado proyecto de renovacion,
regeneracion o rehabilitacion urbana, que ha de estar suficientemente

motivado y justificado”.

En funcién de todo esto se resuelve la cuestion que presentaba
interés casacional objetivo para la formacién de Jurisprudencia de la

siguiente manera:

“Conforme al T.R. Ley del Suelo de 2008, la jurisprudencia
anterior ha de ser matizada en el sentido de que un nuevo
planeamiento que contempla una determinada transformacion

urbanistica de renovacién, regemeracién o rehabilitacién, puede

boc.cantabria.es
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degradar el suelo urbano consolidado a suelo urbano no
consolidado, siempre que quede Justificado en la Memoria, con una
motivacion reforzada, la conveniencia, desde el prisma de los
intereses publicos, de acometer tales actuaciones, que, ademds, han

de responder a necesidades reales”.

La letra en negrita es nuestra y propende a destacar la tesis
acogida por el Tribunal,

Pero es que, en lo que ahora nos interesa, la parcela de la
compareciente ha sido degradada a suelo ristico,

En la STS de 30 de Octubre de 2.018, también se razonaba
sobre los derechos de los propietarios de este suelo urbano que se

degrada. En su Fundamento de Derecho Decimoquinto se decia:

“Es posible, en consecuencia, que el planificador decida actuar
sobre ambitos que yva son ciudad para ejecutar sobre ellps
actuaciones de renovacion, rehabilitacion o regeneracion urbanas;
pero, en tales supuestos, seria exigible que el planificador motivara,
con una motivacién reforzada, la concurrencia de tal circunstancia en
la propia Memoria del plan, antes de proceder a la descategorizacion
del suelo, evitando asi que la mera voluntad transformadora basada
en criterios estéticos, modernizadores o de mera oportunidad,
provocara efectos sobre los deberes de los propietarios que ya

contribuyeron a la consolidacion de los terrenos donde se ubican sus
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viviendas o locales. Es

operaciones, siempre que, hemos de insistir en ello, las mismas
respondan a necesidades reales de transformacion del suelo, en estos

casos de regeneracion o rehabilitacion urbana.”

También en este caso, la letra en negrita y ¢l subrayado son

nuestros.

En definitiva de la doctrina jurisprudencial referida, se
desprende que, si bien es posible degradar un suelo calificado como

urbano, serd necesario que se cumplan una serie de requisitos:

1°.- Ser4 necesario acreditar la existencia de necesidades reales
de transformacién del suelo, negdndose, conforme con la STS de 30
de Octubre de 2.018, “la mera voluntad transformadora basada en

criterios estéticos, modernizadores o de mera oportunidad F

2°.- Debera existir una motivacion reforzada que justifique la
necesidad real de transformar ese suelo para poder satisfacer el interés

publico.

ca
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3%~ Los propietarios de esta clase y categoria de suelo tendran
derecho a obtener un beneficio, respetdndose asi otro de los principios
basicos de nuestro urbanismo, es decir, el principio de distribucion
equitativa de beneficios y cargas, recogido también en el articulo 3.2
de la Ley 2/2001, de 25 de Junio, del Suelo de Cantabria, segiin el

que:

“2. La ordenacion urbanistica del suelo no conferira por si sola
a los propietarios derecho a ser indemnizados, por constituir dicha

ordenacion parte de la definicién del contenido normal de la

propiedad. Los qfectados tendrdn, _no obstante, derecho a la

( DUCIO a ados del pro

Vemos, que la modificaciéon en la clasificacién del suelo de la
parcela discutida, recogida en el PGOU provisionalmente

aprobado, no responde a ninguno de los criterios referidos.

Por todo ello, el Ayuntamiento al que respetuosamente nos
dirigimos, debera estimar las presentes alegaciones, recalificando
la parcela de la que se discute conforme con su clasificacion

originaria.
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WORBLE STALL FERTIML

CUARTA.- La entidad compareciente, también es titular de la
parcela  39005A006000460000RT, se trata de una concesion
administrativa destinada a cultivo.

Sin embargo, en el Plan debatido se hace constar que se trata de
un terreno fangos, lo que no se corresponde con la realidad de los
hechos, pues como se acaba de indicar, por lo menos el 50% de su

superficie se encuentran actualmente cultivados.

Es preciso recordar que, la Administracién, no tiene patente de
corso para decidir ad nutum, ya que su actuacion se encuentra

{intimamente conexa con el interés publico que ha de satisfacer.

La interdiccién de la arbitrariedad de los poderes piblicos es
uno de los supraprincipios juridicos recogidos en el articulo 9.3 de
nuestra Constitucion y que, en ambito administrativo, se regula en el
articulo 37 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, de Procedimiento
Administrativo Comtn, que afirma:

“I. Las resoluciones administrativas de cardcter particular no
podran vulnerar lo establecido en una disposicion de cardcter
general, aunque aquéllas procedan de un érgano de igual o superior

Jjerarquia al que dictd la disposicién general.

10
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NA

Reveng Nivwo Ahogados

2. Son nulas las resoluciones administrativas que vulneren lo
establecido en una disposicion reglamentaria, asi como aquellas que

incurran en alguna de las causas recogidas en el articulo 47."

Segin la Sentencia dictada por el Tribunal Constitucional en
fecha 6 de Septiembre de 2.000, se define como arbitrario:

“..todo aquello que es o se presenta como carente de
Jundamentacion objetiva, incongruente o contradictorio con la
realidad que ha de servir de base a toda decision, v desprendido o
ajeno a la fundamentacion debe extenderse a motivar suficientemente
las decisiones administrativas, de acuerdo con los criterios

razonables, justos, objetivos y debidamente motivados”,

Por lo expuesto,

SUPLICA A ESE AYUNTAMIENTO: Que tenga por
presentado este escrito y sus copias, se sirva admitirlo y tenga por
formuladas las alegaciones frente al anuncio CVE-2022-4850
“Exposicion ptiblica del documento de la aprobacion provisional de
la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana” publicado en el
Boletin Oficial de Cantabria nam. 30/2022, y en su virtud, acuerde
estimar las presentes alegaciones, recalificando las parcelas de las que
se discute conforme con su clasificacion originaria, por ser asi de

Justicia que respetuosamente pide en Argofios, a 20 de Julio de 2.022.

11
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- ARGOHTS (Cantabria)

20 UL 202

Rewid iR 0

G o O G < representacion de Herederos de

y visto el documento de REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARGONOS de junio de2022.

S

ALEGA:

Que la parcela en la que se ubica el taller que regenta ha sido grafiada comu@}lentro del
SUD-5, del que fisicamente estd separada.

Mo se estd de acuerdo con dicha calificacion.

Creo que tendria que preservarse la edificacion por su singularidad, su valor etnografico y
cultural con la actividad en alta desde 1929, dando servicio a las actividades de ganaderia y
pesca tradicionales de Argofios y alrededores.

Espero sea atendida mi peticién.

ATTE.

En Argofios a 20 de julio de 2022

Firmado:

bl &excrio AYVTO BDE AP Cons=
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Tt o1 0N RN

Visto el documento de REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA de ARGOROS de Junio de 2022,

ALEGA:
No estar de acuerdo con la calificacion contemplada para las parcelas de referencia catastral

0817027 y 0817028, en las que se encuentra ubicada una nave.

Se pide que no sea cambiada |a calificacion que ostentan en el Plan General de Ordenacion
Urbana vigente de 16 de marzo de 2007 o, en todo caso, si se cambia, sea acorde a lo
propuesto en Enero de 2015 por parte del Ayuntamiento, segiin puede verse en las copias que
se acompafian de la informacién dada por el mismo:

1-Plano de la propuesta
2-Ficha urbanistica de las parcelas

3-4-5-6- Copias de la ordenanza n? 2: Edificacion abierta

Espero sea atendida la peticién anterior cuyo fin no es otro que el de salvaguardar la inversién
hecha bajo licencia municipal.

Atentamente:
Firmado,
&% AYUNTAMIENTO DELAVILLADE
% ARGOROS (Cxztabria)
En Argofios a 20 de julio de 2022 e 20 WL 210

REGISTRO

@s:_..1..D$D.........A&H}:(.......

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARGONOS
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Las parcelas con referencia catastral 0817027 y 0817028, Propiedad de D, Francisco
Claudies Dominguez, segun Catastro de Urbana, tienen una superficie de 898.- m2 y
589.- m2 respectivamente. Figuran en la documentacion de la Revision y Adaptacion
del Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Argofios, en tramitacion,
dentro de Suoelo Urbano Consolidado y calificacion Edificacion Abierta grado 1.

- PARAMETROS:

Uso: Residencial

Superficie: 1.487.- m2

Edificabilidad: 0,80 m2/m2

Ocupacion: 40 %

Superficie edificable: 1.187,60 m2 (mas espacio bajo cubierta o atico)
Altura maxima: 2 alturas (baja mas una)

Ordenanza aplicable: Ordenanza n° 2, Edificacion abierta, Grado |

- Se adjunta fotocopia de la ordenanza n°® 2: Edificacion abierta.

Argoiios a 14 de enero de 2015
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CAPITULO 3. ORDENANZA N° 2: EDIFICACION ABIERTA

X.3.1. Ambito v tipologia

I Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en la serie de planos de
Cadlificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacion.

o Responde a la tipologia de edificacion aislada en bloque, desde el exento
hasta erdenaciones conformando calle.

3 En el antiguc sector SUD-3, la edificacion abierta se regird por su ordenanza
particular, en todos y cada uno de los pardmetros recogidos en su plan
parcial.

X.3.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el residencial,

X.3.3. Usos compatibles

1. Son usos compatibles los que se senalan a continuacién y, en determinados
casos, en situaciones especificas:

a) Productivo:

- Industrial en categoria | y situaciones A y B.

- Comercial, categorias | y Il, en situaciones de planta baja, semisétane
y en régimen de edificio exclusivo.

- Oficinas.

- Hospeddje, en situacion de planta baja y primera y en régimen de
edificio exclusivo. No se podrd disponer exclusivamente en planta
baja.

- Salas de reunidn en situacién de planta baja, semisétano y en régimen
de edificio exclusivo, Sélo en esta Ulfima situacion se permite la
categoria V.

b) Equipamientos y Servicios PUblicos:

Los usos pormenorizados de educative, socio-cultural, sanitario-
asistencial y puUblico-administrativo en situacion de planta pimerag,
baja, semisdtano y en régimen de edificio exclusivo. Se admite,
ademas el uso deportive en planta baja.

X.3.4. Clasificacién en grados

1. A los efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién en la zona,
se distinguen dos (2] grados, que corresponden, cada uno de ellos, a los

terrenos sefalados con su grafismo corespondiente en la serie de planos de

PLA_01-13 o
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Calificacién del Suelo y Regulacidn de la Edificacion.

X.3.5. Condiciones de la parcela

1. A efectos de segregacién de parcelas, parcelaciones y reparcelacionss, se
entiende por parcela minima la que tiene una superficie minima de
quinientos (500) metros cuadrados y un lindero frontal minimo de parcela de
veinte (20) metros.

2 No se establece ningun valor de la densidad de vivienda por parcela. la cual
es libre en todo el suelo urbano consclidado del presente plan general.

%.3.6, Posicion de |a edificacién en la parcelg
I, La posicién de la edificacion se define por:

ajl La separacion a linderos laterales y testero.
b) La separacion entre plancs de fachada de edificios sifuados en la
misma parcela.

2. La linea frontal de la edificacién podra coincidir o guedar retranqueada en
relacion a la dlineacién exieror. En caso de retranqueo, éste serad como
minimeo de tres [3) metros.

X.3.7. Separgcién g linderos

T La separacidn entre las lineas de edificacion de la construccidn y los linderos
de la parcela serd igual a la mitad de la alfura de cornisa de la edificacién
con un minimo de cinco (5) metros.

2. Cuando la construccién proyectada tenga cuerpos de edificacion de
diferente altura, cada uno de ellos respetard sus propias ‘condiciones de
separacion.

& La edificacién podrd adosarse a uno de dos linderos latercles de parcela
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) Cuando existe acuerdo entre los propietarios de las mismas para
adosarse a la medianera, adn no estando edificada alguna de ellas.
Se redlizard la oportuna inscripcidon en el Registro de la Propiedad,
siendo preceptiva la construccién simulténea o la constitucién formal
de lo obligacién de realizar la construccién de acuerdo con la
ordenacién aprobada o con un proyecto unitario.

X.3.8. Separacion entre edificios

1. Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que ne guarden
continuidad fisica entre si, deberan respetar una separacién entre sus planos
198
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de fachada igual o superior a la altura de cornisa del edificio mas alto, con
un minimeo de seis (4) metros.

2. Podra reducirse el valor de la separacion hasta la fercera parte de su altura
{1/3 H), con un minimo de cuatro (4) metros, en los siguientes casos:

a)l Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

b) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas corespondan a
piezas no habitables.

cl Cuando no exista solape entre las construcciones tal como se indica
en el grafico adjunto.

. '_'Ij

SzpHAzd4m Sp3HAz4m

3. Cuando el solape entre las directiices de ambos blogues tenga en planta
una dimensién inferior a echo (8] metros, podra reducirse el valor de la
separacion a tres cuartos de la altura (3/4 H) del edificio més alto, con un mi-
nimeo de cuatro (4] metros.

X.3.9. Ocupacién de la parcela

1. La edificacion no podré rebasar en plantas sobre rasante un coéficiente de
ocupacién en relacién a la parcela bruta del:

40% en Grado 1
20% en Grado 2

2. Las plantas bajo rasante no podrdn rebasar un coeficiente de ocupacion del
setentay cinco por ciento (75%) de la parcela neta.

X.3.10. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente méaximo de edificabilidad bruta se establece en:

- Grado 1: 0,80 metros cuadrados por metro cuadrado de parcela
- Grado 2: 0,60 metros cuadradoes por metro cuadrado de parcela

2 En el computo de la superficie edificable se incluye la folalidad de los

espacios edificados sobre rasante, con lo excepcién de la planta baje

199
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cubierta o dtico en las condiciones recogidas en el apartado Viil.1.20.

X.3.11. Longitud y profundidad i
N La edificacién no podré rebasar cuarenta [40] metros de lengitud.
2. La edificacion no podrd rebasar veintidos (22) metros de profundidad,

3. Cuando existan quiebros en la directriz longitudinal del blogue o sclapes entre
cuerpos de edificacion, la profundidad edificada se medird indepen-
dientemente en cada uno de ellos, si la longitud del solope es inferior a la
mitad (1/2) de la profundidad. §i la longitud del sciape es superior a ese valor,
la profundidad edificada, en el espacio de contacto entre cuerpes de
edificacién, no podrd rebasar los veinte (20] metros.

4., A efectos de la aplicacion de este articulo, se entiende por profundidad del
edificio, la dimensién existente entre dos fachadas opuestas que formen entre
s un angulo menor de noventa (90) grados sexagesimales. La medicion de la
profundidad se hard perpendicularmente a la fachada de mayor longifud, sin
tomar en consideracion los salientes o vuelos permitidos.

X.3.12. Altura de la edificacién

1. Para el Grado 1, la altura de la edificacion en numero de plantas es la que
figura en la serie de planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de lo
Edificacién, que incluye la planta baojo. A estos efectos no se considera
planta el espacio bajo cubierta ni los daticos, en las condiciones generales
establecidos para ambos.

2 En Grado 2 lo altura de la edificacién, solvo que se especifigue lo contrario
en Planos o en las condiciones de desarrollo de la Unidad de Ejecucion en
gue estuviere contenida la parcelq, se establece en fres (3] plantas, incluida
lo bgja. pero no el espacio bajo cubierta ni los dficos, ert las condiciones
generales estoblecidas para ambos.

3. La altura maxima de pisos serd:

al En planta baja: cuatrocientos (400) centimetros.
b En plantas piso: trescientas cincuenta (350) centimetros.

4. La cota de referencia de la planta baja no se siftuard a més de cincuenta
(0,50} centimetros sobre la rasante de la acera en el punto medio del frente
de parcela.

X.3.13. Plantaciones en los espacios libres de parcela

En todas las parcelas en que se efectlen obras de nueva planta, deberdn realizarse
plantaciones de especies arbdreas de porfe medio, con un minimo de una (1] por
cada cien (100) metros cuadrados de espacio libre.

200
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&5 AYUNTAMIENTO DELA VILLADE
% " ARGOROS (Cantabria)

20 JUL. 2022 AL SR. ALCALDE PRESIDENTE
REGISTRO
@S:A@:‘-x DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

Los que suscriben, dofic (NN -0 DL Ne

domicilio en Majadahonda, C/ Francisco Umbral, n°20 — 3°B y
don CINENEEESED.. <o DN N O 1 donmicilio en Santona,
calle Alfonso X, n°2 — 1°, a V.5. con el debido respeto, comparecen en el

Expediente de Aprobacién Provisional de la revisién del PGOU de Argofios, y
EXPONEMN:

Previa.- Designan como domicilio a efecto de nofificaciones el de ¢l
Gy fo en Sanfofia, calle Alfonso XIl, n®2 - 1°, CP 39740, Tfno.-
. i colindosl@hotmail.com.

Primero.~ En representacién de SIMARBOR, S.L lo primera y de
CONSTRUCCIONES COLLADO LINDO, S.L., el segundo, hacen constar que en
relacion a la documentacién expuesta al publico (BOC extracrdinario n® 30 de
12 de junic de 2022), con motivo de las modificaciones incorporadas al
documento de aprobacién provisiondl de la revisibn del PGOU de Argofios,
indicadas por la Comisidn Regional de Crdenacién del Temitorio y Urbanismo
{CROTU), en su acuerdo a fecha 3 de junio de 2022, en lo Ordenacién Especial
6 (O.E.-8) corespondiente al Area de la Iglesia de Argofios:

1?) No se ha respetado la ficha urbanistica que se habia venido aprobando en
anteriores revisiones del PGOU y a las que la CROTU no habla puesto ninguna
objecion, ineluyende un nueve epigrafe en la ficha con un nimero mdxime de
viviendas de 25.

2°) Se ha incorporado en esta drea una zona de anchura suficiente
atendiendo a las preexistencias, bien sefiolzada y diferenciada, de enfre 2-4
metros, para uso peatonal y ciclista, para potenciar el Camino de Santiago.

Ademds, se deben establecer dreas de descanso arboladas con bancos y
fuentes.

Atendiendo a las preexistencias debemos respefar la alineacién sur de la finca
que linda con la acera que existe actualmente, que no tiene el minimo de 2
metfros que se exige ahora, pero que se cifie a lo aprobado por el
Ayuntamienio de Argofios en el afio 2005 segln el proyecto de reparcelacién
v urbanizacién.

Es mds, si se gira visita por la parcela se puede comprobar que si se diera
confinuidad a la acera existente se veria cortada por el muro de ciere
perimetral de las viviendas unifamiliares existentes (de nueva construccién| por
le que seria inviable llevarlo per ahl adecuadamente.

CVE-2022-9264
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Todas eslas modificaciones que hemos sefialade se realizan en una
parcela que en ningln caso la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (CROTU), en el Acta de ponencia técnica de 23 de julio de 2021,
solicita que se hagan, no haciendo ninguna referencia a este drea en ninguno
de los 35 puntos que presentan a modo de conclusién para que se subsanen,
corrijan o justifiquen, con objeto de poder aprobar definitivamente el Plan.

Por lo expuesto,

SOLICITA A ESTE AYUNTAMIENTO, que sea alendido este escritc como
alegacién a la revision del PGOU, refirando de la ficha urbanistica el nuevo
epigrafe con el nimero madximo de 25 viviendas v manteniendo al margen a la
0.E.-6 del Camino de Santiage, con objefe de respetar lo aprobade en e
Proyecto de Reparcelacidn y Urbanizacién por el Ayuntamiento en cuanto g
viales y dalineaciones de la parcela, mds cuando se hace inviable dar
confinvidad a estas aceras en direccidon al ceste por lo anteriormente
comentado.

Argofios, a 19 de julio de 2,022

"
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ASOCIACION CULTURAL
*ARGOMA™

B, AYUTALIZNTO DI LA VILLADE
ARCOROS {Cantabria

wefy  AcoRosg
[15 ABR 2076
FiEGiETF;G

O...32% »,

(Y

ALEGACIONES AL

“PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA" (P. G. 0. U.)

EXMO AYUNTAMIENTO DE ARGONOS
COMISION DE URBANISMO
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LY wmeme de la “Asociacion Cultural
Argoma”, con DNI , ¥ con domicilio a efecto de

notificaciones en el Barrio Cerecedas n® 22 A

EXPONE

1) Que la Asociacién Cultural Argoma valora muy positivamente las
actuaciones recogidas en el nuevo Plan General de Ordenacién
Urbana, en lo concerniente a proteccion patrimonial.

2) Que considera que los elementos arquitecténicos y naturales
mencionados en la catalogacion al efecto son muy valiosos, pero
creemos que han quedado excluidos otros de igual o mayor
importancia cualitativa para la comprension de nuestro pasado
antropoldgico.

3) Que habiendo tenido noticia de la apertura del periodo de exposicion
puiblica y alegaciones al P. G. O. U. durante los corrientes.

Es por lo anterior por lo que

SOLICITA

Sean admitidas las siguientes alegaciones de inclusion en el Catalogo de
Proteccién del Patrimonio Arquitecténico, Arqueolégico y Cultural
previsto en el propio P. G. O. U.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La “Asociacién Cultural Argoma® constituida el 18 de Diciembre de 2002,
alamparo de la L. O. 1/2002 de Marzo reguladora del derecho de
asociacion e inscrita en el Registro de Asociaciones del Gobierno de
Cantabria con n® 3296/935, ve la luz con el fin de defender los intereses
generales de la Villa de Argofios, y mas concretamente en materia cultural;
medio ambiente; calidad de vida: tradiciones; arquitectura; conservacién
del patrimonio civil, religioso, natural y etnografico; valores humanos Yy
dmbito econémico relacionando a cuantas personas estén interesadas en
dicha actividad, todo ello sin 4nimo de lucro.

Desde su constitucién, la Asociacion ha presentado ante los responsables
municipales decenas de propuestas (articuladas y extensas) en materia
etnografica, tradiciones y recuperacion arquitectdnica.

Uno de los hitos mas importantes alcanzados hasta la fecha ha sido, sin
duda, la declaracién de Bien de Interés Local con la categoria de
Monumentos de los Molinos de Marea sitos en la Villa, expediente
presentado a instancias e iniciativa de nuestra Asociacién.

Durante la tramitacion del antiguo Plan General de Ordenacién Urbana en
el afio 2005, la “Asociacién Cultural Argoma” presenté una serie de
alegaciones a fin de que fueran incluidos 12 elementos que considerabamos
imprescindibles para poder comprender la Villa de Argofios desde el punto
de vista histérico, artistico y etnografico.

Felizmente fueron admitidos por el Consistorio la gran mayoria de aquellos
constituyendo, junto con las inicialmente previstos por el propio Plan,
24 singularidades contempladas en primitivo Catilogo de proteccion.

Con respecto al nuevo planeamiento, actualmente en exposicién publica,

valoramos muy positivamente que todos aquellos elementos hayan
quedado recogidos y ampliados, y, en especial agradecemos el capitulo

dedicado a la importancia histérica y antropologica de las Cereas de
piedra y su especial proteccion.

No obstante lo anterior, y fieles a nuestros objetivos fundacionales
deseamos, a través de la presente, se amplie el niimero de unidades a
proteger, pues son singularmente significativas las que a continuacién
siguen:
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Alegacion 1°

Inclusion en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico,
Arqueologico y Cultural de la “Casa del escultor Francisco de Vivero
Jado”.

- Emplazamiento: Barrio de la Hoya
- Motivacién de su importancia histérica y artistica: Se adjunta
informe. Identificacion con las fotografias niimeros: 1,2,3 y 4

Alegacion 2°

Inclusion en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico,

Arqueoldgico y Cultural de la “Casa de veraneo de D* Concepcion
Garcia Santiuste™.

- Emplazamiento: Barrio de la Hoya.
- Motivacion de su importancia histérica y artistica: Se adjunta
informe. Identificacion con las fotografias numero: 5

Alegacion 3°

I[nclusién en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico,
Arqueolégico y Cultural de la *Casa de D. Simén Alvarado”.

- Emplazamiento: Barrio de Las Llamas. Inicio del Camino del
Portillo.

- Motivacion de su importancia histérica y artistica: Se adjunta
informe. Identificacion con las fotografias niumero: 6
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Cap. Il - 1“LAHOYA” Y “TOCORNAL"

El barrio de “La Hoya” estd situado al pie de la ladera sur del monte
“Mijedo” que lo resguarda de los vientos septentrionales.
Orientado, por tanto, al mediodia se halla préximo a los hitos que
delimitan por poniente la jurisdiccién de Argofios con los términos
municipales de Arnuero y Noja.

El término “hoya” tradicionalmente ha hecho referencia en Cantabria en
las acepciones relacionadas con la naturaleza, por un lado, al &rea mas o
menos extensa y llana rodeada de montafias y, por otro, al terreno
hundido productc de la disolucién por el agua de la piedra caliza en los
sistemas cdrsticos.

Las faldas de los montes “Mijedo” y “Cueto” (este lltimo, parte de la
“Sierra de Baranday alzado de forma paralela frente al anterior)
concurren en este lugar creando una pequefia depresion por cuyo lecho
han discurrido hacia el este, en forma de arroyuelo hasta su reciente
canalizacidn, las aguas pluviales de ambas vertientes buscando su
desembocadura en la marisma de “Boo”.

Otra explicacion a este topdnimo pudiera ser la existencia en tiempo de
una “torca” u hondonada formada en la tierra cercana al lugar y
colmatada, a lo que parece, con el paso de los afios.

Al menos desde mediados del siglo XVI suponemos actividad edificatoria
en este drea pues constan, en diferentes documentos fechados a partir de
ese momento, como vecinos de Argofios Juan Martinez de la Hoya Jado,
Pedro Gémez de la Hoya o Juan Nufiez de la Hoya entre otros, los cuales
posponen a su correspondiente patronfmico el término “de la Hoya"; con
inequivoco significado de procedencia.
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Destaca en este lugar una bella casa blasonada (foto n2 1).

Adosados a la izquierda existen restos pertenecientes a otras edificaciones
lo que presupone la conformacién de un nicleo habitado mayor que el
actual y compuesto de casas acostadas.

La planta del edificio principal es rectangular siguiendo la pauta marcada
por un desarrollo en profundidad doblado respecto al establecido en la
anchura de la fachada; en este caso 7 x 14 metros.

El frontal en la planta baja se organiza mediante una pequefia ventana
(mds bien hueco de ventilacién), ahora tapiada, y un arco carpanel de 0,90
centimetros de flecha y 2,50 metros de luz que apoya sobre pilares
toscanos.

En el piso superior dos ventanas rectangulares flanqueando el escudo
articulan, con respecto al eje marcado por el arco, una fachada
ligeramente excéntrica.

Toda la fibrica es de mamposterfa, reservando la sillerfa para esquinales y
vanos (foto n2 2).
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En el interior, tras el soportal, arranca un muro que divide
longitudinalmente la planta, quedando al lado izquierdo el érea de trabajo
y al diestro, a través de una puerta de sillerfa refajada, el acceso al
segundo piso al gue ascienden las escaleras.

La cubierta, vertiente a dos aguas sobre los lados menores del
paralepipedo, concluye en un alero de escaso desarrollo pero de singular
decoracion.

En efecto, las molduras de los canes que soportan aquel rematan en
figuraciones de cardcter antropomorfo; concretamente cabezas humanas
en cuyos 6valos faclales no es dificil evocar reminiscencias romdnicas
(foto n2 3). '
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La sobriedad decorativa es uno de los elementos que caracteriza la

tradicional arquitectura civil trasmerana. Los propios escudos de armas,
algunas molduras, ademds de escasas labras y grabados con motivos
heraldicos o religiosos, constituyen las (nicas licencias que se conceden al
ornato de muros, jambas y dinteles.

Por otro lado, la piedra es el material, prdcticamente exclusivo, que sirve
de sostén a estos aderezos, constituyendo los trabajos decorativos en
madera auténticas excepciones al oriente del Miera,

Sia lo anterior afiadimos la infrecuente representacion de figuraciones
humanas, concretamente rostros y cabezas completas sobre soportes no
pétreos, concluiremos que nos hallamos ante un trabajo de carpinteria
arnamental calificable, cuando menos, comeo singular desde el punto de
vista etnogréfico.

En otra casa del barrio de “Ancille”, a la que nos referiremos en el
correspondiente capitulo, también hallamos, aunque escuetamente, este
tipo de temdtica decorativa acompafiada en ese caso motivos vegetales.
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En cuanto al escudo, éste se halla timbrado de yelmo de rejillas, terciado,
con airén de ocho plumas y gola repujada (foto n2 4).

Dos amores, a ambos lados de los cantones superiores, sostienen con una
mano la celada y con la otra el blasén. Mientras otros dos, debajo de los
anteriores y actuando como tenantes, tocan bocinas a modo de heraldos
flanqueando un mascarén bajo la punta. Todo ello entre abundantes
adornos de lambrequines.

En su Unico cuartel aparecen tres matas de ortigas, cada una de siete
hojas, nacientes de sendos pefiascos sobre ondas de agua.

En su obra “Escudos de Cantabria”, tomo dedicado a la Merindad de
Trasmiera, Carmen Gonzdlez Echegaray atribuye estas armas al abordar el
estudio de este escudo al apellido “Ribero”.

Nosotros, sin embargo, las creemos pertenecientes a la estirpe de
“Vivero®, sigulendo la descripcién mencionada y que de tales muebles nos
proporciona el heraldista Fernando Gonzdlez-Doria .
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Existen noticias en Argofios de miembros de esta familia entre la que
destaca el insigne escultory discipulo de Andrés de Monasterio,

D. Francisco de Vivero Jado.

Nacido en Argofios en 1668 fruto del matrimonio entre D. José de Vivero
y Diia. Isabel de Jado, es considerado coautor de sendos trabajos para las
iglesias de Payueta, Labastida, Pefiacerrada, Samaniego y Moreda, en
Alava y Navarrete en La Rioja, entre otros.

Su participacidn en tales obras le es atribuida, segln recientes
investigaciones en materia de Historia del Arte, ora en colaboracion con su
propio maestro bien en compafiia de otros artistas.

D. Francisco de Vivero constituyo su propio taller de escultura en Argofios
y colaboré en la extension del importante foco artistico que, en el ocaso
del siglo XVII, supusieron los tallistas de la escuela de Siete Villas; siendo
varios los aprendices que bajo su tutoria fueron instruidos en aquel arte y
oficio.

Cuenta esta casa sefiorial con huerto cercado de cal y canto, pozo con
bocal de silleria y, hasta recientes fechas, losa de pasabolo a
“ruedabrazo”.

Podemos datarla a finales del siglo XVIl y primeras décadas del siglo XVIII,
si bien el cuerpo adelantado que se aprecia sobresaliendo de forma
perpendicular a la fachada es una construccion posterior correspondiente
al siglo XIX.
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Partiendo del mencionado barrio de “La Hoya”, a unos 150 metros en
direccién hacia el este, frente a la mies de “Cacicedo”, y siguiendo el
camino que discurre paralelo a la falda del monte; al que algunos mapas
de finales del siglo XIX denominan “Camineo de la loba”, hallamos otra
casa que, al igual que la anterior, cuenta con restos adosados
pertenecientes a antiguas edificaciones (foto n2 5).

De planta, dimensiones y época similares a la anteriormente descrita, su
fachada es de mamposteria revocada y encalada reservando una potente
silleria para los vanos y esquinales.

El acceso a la vivienda se resuelve mediante una portada adintelada.
Sobre ésta, una puerta-ventana flanqueada por dos ventanas cuadradas
horadan el pafio del piso superior.

El balcén de madera y los vanos del piso bajo son modificaciones muy
posteriores.

En la fachada trasera se observa algln pequefio hueco de tipo saetera.
Todo el conjunto se cubre con un tejado de doble vertiente.
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Creemos que este edificio formaba parte del antiguo barrio de “Tocornal”.
Documentos fechados en 1575 refieren que D. Pedro de Tocornal
desempefié en el Concejo de Argofios el cargo de Procurador General.
Aquel y su saga familiar, que se extendi6 en Argofios hasta el siglo XIX y
que ocupd en este periodo cargos de responsabilidad en los diferentes
ayuntamientos, también adoptaron como propio el topdnimo de su solar
pues ya avanzado el siglo XVl era frecuente abandonar el patronimico
permaneciendo como apellido el nombre del lugar de origen.

Las acepciones del término “tocorne” hacen referencia, de una u otra
manera, al roble,

Asi, mientras el D.R.A.E. lo define como el “roble mal podado cuya madera
s6lo sirve para quemar”; en algunos lugares de los Valles de Villaverde,
Carranza y drea alavesa se denomina “tocorno” a cierta “variedad de roble
de hoja pequefia, que apenas llega a arbusto y sélo sirve para lefia”.

Constituirfa, pues, este barrio de “Tocornal” cercano al ya mencionado de
“Lg Hoya”y, como aquel, situado al abrigo del monte, el lugar donde
abundaban en tiempo los tocornos; robles pequefios o mal podados
destinados al fuego de los hogares.

Estas casas pertenecian, en el primer tercio del siglo XX, a D. Pedro
Santiuste Villanueva, siendo renteros D. Tomas Prada Pereda y D. Juan
Alonso respectivamente.

En la Gltima descrita disfruta de algunas temporadas estivales su actual
propietaria, D2 Maria Concepcién Garcia Santiuste, viuda del regatista
D. Gerardo Pombo Rolg de la Parra, a quien ocasionalmente acompafio
en sus triunfos nacionales e internacionales a bordo del celebérrimo
velero “Vindio” durante la década de los cuarenta del pasado siglo.
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El primitivo camino de salida de la Vilia hacia el oeste, hoy denominado
“Camino del Portillo” en direccién al vecino pueblo de Castillo, atravesaba
los conocidos como campos de “Las Llamas” (lamas>llamas: terrenos
frios, himedos y aguanosos), en cuyas inmediaciones estuvo erigido el
ermitorio homénimo de “San Sebastidn de las Llamas”, documentado en
1714,

Esta via, que formaba parte del “Camino de Santiago”, era transitada por
naturales y peregrinos, relatando estos viajeros el temor que les causaba
el cercano, solitario y Iébrego bosque de “Pumina”, allende |a ermita.
Aledafio a la sombria ladera norte del monte “Cueto” se alza una casa de
planta practicamente cuadrada y general aspecto cubico (foto n2 6),

En su fachada destaca un amplio acceso adintelado en la planta baja,
mientras que en el piso superior se abren tres generosas puertas a una
larga balconada corrida de tres tramos, protegida por amplio alero y
enmarcada entre muros cortavientos. Estos, aligerados con la utilizacién
del ladrilio, no se prolongan hasta la planta baja sino que se interrumpen
en angulo a la altura del segundo suelo, quizd como remedo racionalista a
las ménsulas de los hastiales del sigio XVIIl y en un intento de introducir
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detalles que reproduzcan modelos conocidos en la arquitectura
tradicional de la zona.

La fabrica es de mamposteria revocada, reservandose la silleria para la
portada y los esquinales; sibien, mientras en la fachada trasera la canteria
recorre en aquellos toda laaltura del edificio, en la delantera se limitaa la
planta inferior.

Destacan al este dos ante pechos que, junto al alineamiento de los vanos
abiertos con posterioridad, refuerzan la regularidad y simetria del
conjunto.

Se trata de una construccion levantada en torno al afio 1900 por D. Simén
Alvarado Colina.

Se halla adaptada a las necesidades productivas de la época donde la
economia rural comenzaba a orientarse decididamente hacia la
produccién lactea de origen bobino y emplazada en la misma finca o muy
préxima a donde se iba a desarrollar la explotacién de aquella.
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Alegacion 4°

Inclusién en el Catalogo de Proteccién del Patrimonio Arquitectonico,
Arqueolégico y Cultural de la “Ermita de 8. Roque”.

- Emplazamiento: Avenida Siete Villas, junto al parque Pedro

Santiuste. _
- Motivacién de su importancia historica y artistica: Se adjunta
informe. Identificacion con las fotografias nimero: 7

Alegacion 5°

Inclusién en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico,
Arqueoldgico y Cultural de la “Casona de la familia Tocornal”.

- Emplazamiento: Barrio de Ancillo. '
- Motivacién de su importancia histérica y artistica: Se adjunta
informe. Identificacion con las fotografias nimero: 8
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La Ermita de San Roque esté fabricada en mampuesto revocado y
ladrillo macizo viejo. Posee planta rectangular y cubierta a tres aguas
con teja arabe, rematado en espadafia.

El vano de ingreso estd orientado al sur y se halla protegido por un
porche a dos aguas. El resto de vanos son ojivales con derrame exterior
y orientados al sur y este respectivamente.

Su suelo aun conserva un embaldosado original de motivos
geométricos.

Ya Madoz, en su célebre Diccionario Estadistico, hablaba de la
existencia de la ermita erigida bajo la advocacion de San Roque en
1850. Sin embargo el culto a dicho santo se remonta en Argofios a los
siglos XVI y XVII, cuando diversas y graves epidemias asolaban la
comarca y los habitantes se encomendaban a su proteccion, erigiendo
ermitas en las orillas de los caminos principales por ser aquel un santo
peregrino.,

La actual ermita fue construida en el mismo lugar donde lo hicieron,
siglos atrds, las que la precedieron. Probablemente su construccion fue
sufragada por D, Pedro Santiuste Villanueva, a Gltimos del siglo XIX.

Con independencia de la proteccién que, entendemos debiera instar el
propio Consistorio a través de las medidas contenidas en el presente
Plan, creemos que la Ermita de San Roque cuenta con su marco
protector al hallarse en el inmediato margen del “Camino de
Santiago”.

La Ley que reconoce y ampara el Camino de Santiago como Bien de
Interés Cultural a nivel Autonémico y Nacional, con intervencion en
aquel de la propia UNESCO, establece la proteccion integral de los
elementos arquitecténicos vinculados al mismo en un margen variable
no inferior a 15 metros del eje de la via.

Por lo cual, entendemos de justicia que el Plan Jocal se adecue a estas
exigencias legales de rango superior.
(foto n® 7)
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ERMITA DE SAN ROQUE (siglo XIX)
Margenes del Camino de Santiago #37p 2
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Se trata de una casona sefiorial situada en la parte mas alta del barrio de
Ancillo, compuesta por planta baja, primer piso y bajo cubierta.
Orientada al Sur, se halla exenta por todos los vientos excepto al
saliente donde confina con dos construcciones; una de gran tamarfio,
posiblemente del siglo XVII y otra de factura mas reciente.

Mientras que una linea de imposta divide la fachada principal, los vanos
se alinean en la misma de forma regular y simétrica.

El acceso es adintelado y refajado y esta flanqueado por dos pequefias
ventanas protegidas por rejas embutidas, En la primera planta, y de
manera armonica con la disposicion descrita, se abre una puerta-ventana
acostada de sendas ventanas rectangulares y de luz relativamente
generosa, todas ellas refajadas. Un hueco de reciente hechura altera
levemente el equilibrio cadencioso descrito.

Corona el vano central un pequefio aunque bello y sugestivo escudo
perteneciente a la familia Tocornal.

El alzado Norte del edificio también se halla horadado de aberturas
variadas en formas y tamaiios. A semejanza de la fachada principal,
encontramos un arco adintelado, ahora tapiado, escoltado por dos
saeteras. Sobre aquel se abre una puerta-ventana en cuyo dintel se
localiza una inscripcion votiva en latin “SOLIDEQ HONORETGLA”
que debemos interpretar como HONOR ET GLORIA SOLI DEO) >
Solo a Dies honor y gloria, texto de la Vulgata, Timoteo 1:17.

El resto de huecos han sido practicados posteriormente.

Al Oeste, todo el conjunto se cubre con un tejado a dos aguas en cuyos
aleros se encuentran canes decorados con motivos vegetales y
sogueados, tnicos en todo el municipio y excepcionales en la comarca.

Como ya advertimos al hablar de la Casa de D. Francisco de Vivero
Jado en el barrio de la Hoya, la decoraci6n de los canes de ambas
casonas son de gran belleza v gran importancia precisamente por su
rareza en esta zona.
Al parecer el alero poseia un desarrollo mayor pero se perdié en el
huracéan de 1941.

Podemos datar la vivienda en la primera mitad del siglo XVIIL
(foto n° 8)
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Casa de la familia Tocornal (siglo XVIII) Barrio de Ancillo
(FoTe B)
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Alegacién 6°

Inclusion en el Catalogo de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico,
Arqueolégico y Cultural de las diferentes esculturas repartidas por el
municipio. Concretamente:

“Monumento a los Ganaderos”.

Emplazamiento: Rotonda de inicio al Camino del Portillo.
“Monumento al Camino de Santiago”.

Emplazamiento: Parque Pedro Santiuste.

“Monumento a los Doradores”

Emplazamiento: Ayuntamiento. Camino de la Herran.

“Monumento a las Mariscadoras”

Emplazamiento: Barrio de El Ribero

“Monumento al Campeonato de Espaia de Bateles en 1972"
Emplazamiento: Barrio de El Ribero.

“Monumento a las Gentes de la Mar”

Emplazamiento: Barrio de Ancillo.

“Hornacina de la Virgen del Carmen”

Emplazamiento: Barrio de Ancillo.
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|
El que suscribe, don CEEEGEGGGCERENGS., 0N D, | G o

efectos de nofificaciones en Santofa, calle Alfonso X, n°] - 3°A, teléf%rga m a V.|
LA

O iy A
P e N
|

con el debido respeto EXPONE: ' oo | '.
' . s TRO l

T P . - Ao

En representacion dem;_. hace constar que
en relacion a lo documentacién expuesta por la reciente aprobacién  inicial del
documento de Revisio P e Ar en lo Ordenacién Especial é [O.E-4)
correspondiente al Area de Ia Iglesia de Argorics, en el PLANO N° 4.2, con iltulo del plano
ALINEACIONES Y RASANTES, las clineaciones exteriores de la parcela coinciden con las
linderos de la misma a excepcién de la dlineacién sur (inferior en el plang) que estd
refranqueada porgue en el PGOU aparecian aparcamientos en bateria en dicha franja
que hoy estan suprimidos, tol ¥ como se acordd o condicién de lo reflejado en las
CONDICIONES de la FICHA Q.E-6. con el compromiso de disponer en el interior de la
parcela de dos plazas de aparcamiento por vivienda. En el PLANO N° 3.4, con titulo del
plano CALIFICACION DEL SUELD, si se recoge la supresion acordada de dichos plozas de
aparcamiento y se modifica la linea de la Ordenacion desplazdndola hosta el ancho de
vial que existe en la actualidad, sin embargo, por eror, en el plano de Alineacionss ¥
Rasantes no se desplozd la clineacién exterior de Ia parcela ni se modificaron las cotas
ofectadas, una vez suprimidaslas plozas de aparcamiento.

Se adjuntan Plano y Ficha de la parcela del PGOU, de diciembre de 2.006, v los
planos N° 3.4 (Cdiificacién del suelo), N© 4.2 [Alineciciones y Rasantes) v Ficha O.E-6 de la
Revision del PGOU, de febrero de 2.016. donde se pueden comprobar las modificaciones
reclizadas para mantener las condiciones urbanisticas pactadas en el Convenio, a
excepcion de la alineacién v los cotas comentadas.

Por ello, SUPLICA a V.5.:

Sea atendido este escrifo como alegacién a la Revisién del PGOU y comegida dicha
aglineacién y los cotas en el Plono N® 4.2, Alneaciones y Raosantes, para estar en
censonancia con lo reflejodo en la Ficha O.E.-6 y en el Plano N° 3.4,

Argofios, a 25 de abril de 2.016

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ARGOROS
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