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afectado por la anulacién del PORN de 2018, pues el Plan General ests jerdrguicamente
subordinado al PORN.

Por ellg, conforme al principio de precaucion aplicable en materia de medio ambiente y los
principios de buena regulacion, ferarquia normativa y sequridad juridica, que deben regir
el proceso normative, ne pracede aprobar definitivamente el PGOU hasta que no se haya
dictado sentencia sobre el PORN

Por todo lo expuesto, previo los tramites de rigor,
SOLICITAMOS

Que estimandose la presente Alegacion contra la publicacion en el Boletin Oficial de
Cantabria Extraordinario nimero 30, del miércoles 15 de junio de 2022, del anuncio de ese
Ayuntamiento de Argofios por el que se somete a exposicion publica el documento de la
aprobacion provisional de la Revision del Plan General de Ordena Urbana, dando cumplimiento
a lo ordenado por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion
celebrada con fecha 3 de junio de 2022, a los efectos de alegaciones, estableciéndose el plazo
de UN MES a partir del dia 20 de junio de 2022, deje sin efecto dicho anuncio y que el Pleno
del Ayuntamiento de Argofios:

1. Adopte el acuerdo con relacién al adoptado por la Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesidn celebrada el dia 3 de junio de
2022, allandndose al mismo, o interponiendo requerimiento previo al Consejo de
Gobierno de Cantabria, siguiendo los procedimientos legalmente establecidos.

2. Modifique todas las determinaciones urbanisticas que contempla el PROYECTO
DE PLAN GENERAL MODIFICADO con relacién a las Sentencias de Derribo dictadas
por los Tribunales de Justicia en los procedimientos instados por ARCA, al ser el
tratamiento urbanistico que da dicho Plan General contrario a la Jurisprudencia del
Tribunal Supremo y Tribunal Constitucional, conteniendo ademas dispensas de las
obligaciones urbanisticas instituidas por la Ley de Cantabria 2/2001.
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3. Se nos tenga como parte interesada en el expediente del Proyecto de Plan
General de Ordenacion Urbana del Municipio de Argofios, dandonos traslado de
cuantos informes, propuestas, dictdmenes, acuerdos y resoluciones se dicten,

Santander 16 de julio de 2022

El Presidente:
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! G AYUNTAMIERTO DELLVILLABE

" E‘ﬂ ARCORGS (Camishia)

19 1L m2
ALAYUNTAMIENTO DEARGOROS picisto
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= D. mayar de edad, vecino de Argofios, Barro
3 Fuentelloro niimero 7, 29 izquierda, provisto de NIF nﬂmem— actuando come
mandatario de D. segln el mandato de gestidn

urbanlstica gue se acompenia, comparecs y como mejor proceda, EXPONE:

L= El pasado 15 de junio de 2022 se ha publicado en el BOC (BOC extracrdinario
niim.30) la exposicién plblica del dacumento de la aprobacidn provisional de Iz Revisién
del Plan General de Ordenacién Urbana

= Que de conformidad con el anuncio publicado en BOC, y al haberse

S
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incorporado [as modificaciones al documento de aprobacion provisional indicadas por 12 g
@ CROTU en su acuerdo de fecha 3 de junio de 2022, se podrén presentar alegacianes y =
sugerencias por los Interesados en el plazo de Un mes a contar desde el dfz 20 de junio g
de 2022, e
IIL.- Se presenta durante el periodo de exposicién al pablico abierto, la siguiente

ALEGACION

ENTICA
ria Fecha

Secreta

3

PRIMERA.-Antecedentes y desarrollo urbanistico del CU-2 PGOU Argofios
2007.

UT

MM 222, AL
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Tres la celebracidn del convenio urbanistico de planeamiento susaito en fecha
' 14/04/2003 entre Ayuntamiento v propietarios de la parcela con referencls catastral
0719001 VP6101NDO01AH, sita en Avda, Siete Villas, 27, préxima al Barrio de Piedrahita, el
contenido del mismo fue Integramente plasmado en la ordenacion del PGOU, que fue
aprobado definitvamente en diciembre de 2006 y publicado en el BOC de 15/03/2007,
que os objeto de revisién.

En ejecucidn de dicho canvenio y al haberse establecido su gestién por el sistema
de compensacién, sus propietarios han promovido |a presentadon de los Instrumentos
urbanisticos preciscs, Iéase Proyecto de campensacion y Proyecto de urbanizacidn, que
han sido aprobadas por Resolucién de Alcaldia (Expedicrite N9779/22021) en fecha 28 de
enero de 2022 (BOC de fecha 13 de abril de 2022. Anuncio nS72), y de 6 de mayo de
2021 (expediente N9750/2021) respectivamente. Sobre el instrumento de ejecucidn
indicar que se ha presentado una adenda consistente en un Proyecto de accesos del gue
estd informando la D.G. de Carreteras y del que recientemente se ha obtenido la
conformidad del citado organismo de forma verbal.

La aprobacion del Proyecto de compensacion ha supuesto cumplir el principio de
equidistribucion entre los propletarios, pues cada de las unidades de suelo o fincas
iniciales aportadas a las que corresponde un aprovechamiento urbanistica en funddn de
su superficie, se ha convertico por subrogacion real, en una nueva parcela o unidad de
suelo a la que se le ha atribuido una edificabilidad v uso independients, en los términos
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establecidos en el articulo 17.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 junio, por &l
que se aprueba el Texto Refundido de |a Ley del Suelo. La prevision del aprovechamiznto
urbanistico que se atribuye a cada finca (aportada) se ha realizado de forma efectiva
mediante la adjudicacién en correspondencia de una parcela (resultante) en fa que 2
realiza |2 edificabilidad (articulo 17 del RDL 2/2008). En definitiva, el planeamiento ha
liegado 2 la fase final de su realizacién mediante I2 adquisicidn gradual de los diferentes
derechos que contempla el planeamiento; aprovechamiznto urbanistico patrimonializado y
materializado en edificabilidad concreta en parcela resultants; derecho a la urbanizaciin
que se establece en el Proyecto de urbanizacidn aprobado (a falta de una adenda para los
accesos soliciteda por l2 DG de Carrsterss) y, finalmente, se adquirid derecho a 2
edificacidn mediante la comespondiente licenda, una vez completado el proceso de
urbarizacion.

SEGUNDA.- Propuesta de calificacion del CU-2 en el version definitiva del
PGOU y determinaciones urbanisticas aplicables a este suelo.

: 19/07/2022

Este suelo estd calificado como suelp urbano no consolidado en |a version de
aprobacién definitiva Junio de 2022, Las condicionas particulares se resumen en la ficha
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Confrontando esta ficha con la recogida en el convenlo aprobado que se traspone
2l Proyecto de compensacidn aprobado, las diferenclas son sustanclales. Insertamos las
condlciones particulares del convenio:

LTIV peetiatas
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Superficie 5100 m*
Clasificacién Suelo urbano consolidado
Ordenanza aplicable Edificacién segiin alineaci6n de vial
U Residencial, comercial en planta baja y espacios
50
libres
Edificabilidad 1.2 m*/m’ de parcela bruta méxima: 6.120 m’
14% del aprovechamiento
Cesiones 1.785 m° para viario
1.448 m* para espacios libres
Altura méxima Baja + 3 sinsubrepasar cornisa de 12 metros
Parcela minima: 200 m2

Son notarlas las diferencias en cuanto a apravechamiento, edificabilidad, N® de
viviendas y cesiones a practicar. Todas ellas mas restrictivas en el planeamiento que se
revisa que en Ios instrumentos aprobadas,

Por todas las razones expucstas consideramos improcedente  alterar las
condiciones de ejercicio de |a ejecuritn de la urbanizacion cuando se encuentra en la fase
final de su realizacidn. Especialments cuando los propletarios han reaslizado Jzs
actuaciones exigibles para la ejecucién del planeamiento, por lo que interesamas que s2
regule este suelo como un Area de Planeamiento Asumido o un suelo en desarrollo,
siéndale de aplicacion fa Disposicidn Transitoria sequnda.

i

ENTICA
fa Fecha: 19/07/2022

uT
Secreta

MITMIM o2%. AL

Defmsumme}ewﬁmpmcedspmndersgmmimidea,mdundasevan
explicando qué &mbitos urbanizables delimitedos en e PGOU vigente cuyo régimen
urbanistico (clasificacidn, delimitacion, ordenanzas aplicables, etc.) se ven afectados por
la Revision del PGOU. Pues para una mayor seguridad juridica y evitar labores
interpretativas en un futuro, interesamos que ss recofa, en este resumen ejecutivo
ademas de los suelos utbanizables, los suslos urbanos no consolidados en el PGOU que se
asumen en esta revision, como es el caso del CU-2. El equipo redactor parece Iren esa
linea, hablendo recogido en el plano la propia ordenacion recogida en el Convenio
urbanistico y posteriormente en el Proyects de compensacidn aprobade como se inserta

3085
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Sl blen naos gustatfa que se diera un paso més alld v se citara expresamente que el
CU-2 mantiene la ordenacidn prevista en el convenio suserito y en el instrumento de
equidistribucidn y ejecucién aprobados.

En esta categorfa se inclulrfan todos aquelios suslos caracterizados por incluirse en
¢l PGOU sin alteraciones en sus determinacicnes de ordenacidn y gestidn, y que fueron
@probadas definitivamente dentro del desarrollo del planeamiento previo y cuya regulacién
se contiene en la disposicidn transitoria segunda de este Plan General.

Cualquier decision del Ayuntamiento en otro sentido serfa absolutamente
desproporcionada v atentaria gravemente el principio de conservacion v vigencia de bs
convenios urbanisticos, el principio de confiznza legltima del administrado, asi como al
principic de colaboracién y cooperacion que l2 administracion debe fomentar para con a
iniciativa privada. Alterar el planeamiento con una restriccidn del aprovechamiento y
demaés cargas como se han puesto de manifiesto en &l comparativo de ambas fichas,
llevaria al ayuntamiento a una conflictividad y riesgo patrimonial derivado de las posibles
responsabilidades que no tiene sentido que la administracién municipal asuma desde un
punto de vista de la prudencia y racionaldad del gasto piiblica.

Por tanto, lo que se salicita es que en el Plan expresamente se declare gue se
mantienen las condiciones particulares y determinaciones urbanisticas per las que se rige
este suelo son las establecidas por el planeamiento que las desarrolla, recogidas en el
convenio urbanistico suscrito, Preyecto de compensacion y urbanizacion aprobados y que
prevalezcan éstas sobre la ficha urbanistica recogide en la version de aprobacién definitiva
de Junic de 2022, ademds de correglr la necesidad de tramitar un Plen Parcial como se
establece en la memoria y normativa.

1A AUTENTICA
Organo de Secretaria  Fecha: 19/07/2022

TERCERA.- Sugerencia referida a |a separacién a linderos y regulacién de
los espacios libres de edificacidn.

La normativa del Plan regula estos dos aspectos en los articulos X.4.6 y X.1.6,
respectivamente,

MITNNIA €22

8 Sadabscimnica g5/

nad da 5

La sugerencia va dirigida a incluir en dichos apartados la posibilidad de adosar al
limite de parcela colindante la linez de edificacidn de la planta de baja de las futuras
edificacioneas, sin mas tramite requisito que la tramitacién de un Estudio de detalle.

En las dreas o espacios libres de edificacidn, completando lo expuesto en el
art.X.1.6.4 se solicita |3 posibllidad de que se puedan edificar en el subsuelo plantas
sitanos destinados a garaje o aparcamienta, no siendo preciso retranguearse frente a los
linderos colindantes, admitiéndose ese “adosamiento” incluso cuando el lindero sea
plblico o calle pdblica.
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Por lo expuesto,
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SOLICITO, que tenlendo por presentzdo este escrito, se sirva admitirlo, y de
conformidad 2 los argumentos aqul esgrimidos, se tenga por realizada Iz alegacién &l
documento de aprobacién definitiva junio 2022 que en este escrito se contiene,
pracediendo a estimar la misma.

Can todo lo demas que proceda v que en justicia pido en Argofios, a 19 de jullo de
2022, _

ENTICA
ria Fecha: 19/07/2022

Secreta
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

polia G = or de edad, vecina de
Madrid, con domicilio en Majadahonda, Calle Francisco Umbral,
n® 20-3° B, provista de NIF n° NI :ctuando en su
nombre y en el de DoNa JdINNEENEC, ayvor de edad,
vecina de Madrid, con domicilio en Majadahonda, Calle los
Almendros, 21, provista de NIF n°® ] comparece Yy,
como mejor proceda, DICE:

Que se ha publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de
fecha 15 de junio de 2022 (BOC Extraordinario n® 30), la
Exposicién Publica del documentec de la aprobaciédn provisional
de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana, con las
modificaciones indicadas por la Comisidén Reglonal de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, en su acuerdo de fecha
3 de junio de 2022, y dentro del plazo concedido de un mes, se
formulan las siguientes,

ALEGACIONES

PRIMERA.-En fecha 13 de abril de 2016 se publicd en el
Boletin Oficial de Cantabria la Aprobacién y Exposicién
Piblica de la Revisidn del Plan General de Ordenacidn Urbana.

Dentro del plazo concedido, la compareciente y Diia.

Hpresentaron alegaciones por medio de escrito de
e mayo de 2016.

Dichas alegacicnes no fueron debidamente contestadas.

En fecha 18 de agosto de 2016 se publicé en el Boletin
Oficial de Cantabria la Aprobacién y Exposicidédn Puablica de la
Revisidén del Plan General de Ordenacién Urbana, 2*® aprobacién.

Dentro del plazo concedido, la compareciente y Dfia.

H presentaron alegaciones por medio de escrito de
e septiembre de 2017.

En fecha 1 de junio de 2018 se publicd en el Boletin
Oficial de Cantabria la Aprobacidn y Exposicidén Pablica de 1la
Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbana, 3* aprobacidn.

Las alegaciones presentadas a la 2* aprobacién fueron
resueltas por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesidén de 21
de mayo de 2018, segln notificacidn recibida el 2 de julio de
2018, es decir, tras la publicacidén de la 3* aprobacién.
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Se estimaron parte de las alegaciones efectuadas, salvo
la relativa a la vigencia de los convenios celebrados y a la
garantia del desarrolle de la edificabilidad, asi como
indemnizacidén del metro cuadrado que no se pueda edificar.

Dentro del plazo concedido, la compareciente y Diia. (JD
presentaron alegaciones a la 3°® revisién por
medio de escrito de 13 de Jjulio de 2018, en el que se

denunciaba que la revisién del planeamiento contenia una
importante reduccién de la superficie de la Unica parcela que
la revisidon dejaba disponible para desarrollar o materializar
la edificabilidad garantizada por convenio, que 1la hacia
imposible.

Estas alegaciones no han sido resueltas o, si lo han
side, ne ha side notificada a esta parte su estimacién o
desestimacién.

En fecha 5 de noviembre de 2019 se publicdé en el Boletin
Oficial de Cantabria la Aprobacién y Exposicién Pablica de la
Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana, 4* aprobaciodn.

Dentro del plazo concedido, la compareciente y Dia. q

P presentaron alegacicnes por medio de escrito de
1 de diciembre de 2019.

Dichas alegaciones fueron desestimadas.

SEGUNDA.-Frente al documento de la 3°® revisidn, se alegd
que la propuesta incumplia, de nuevo, el convenic urbanistico
existente, lo que daria lugar, de nuevo, a responsabilidad
contractual, ya que contemplaba una importante reduccidn de la
superficie de la Gnica parcela que la revisién deja disponible
a las comparecientes para materializar la edificabilidad
garantizada en convenio, gue las impedia, de facto, el
desarrolle real de esa edificabilidad.

Asi, las comparecientes, conforme al planeamiento
vigente, disponian de 2 parcelas edificables netas de 10.871
m? (0.E.4.1) vy 2.870 m* (0.E.4.2), respectivamente, donde
materializar la edificabilidad neta de 5.026 m?2.

La 3% revisién, lo gue preveia era:

1l.-Pasar a propiedad del Ayuntamiento la totalidad de la
parcela de 2.870 m? (O.E.4.2).

2.-Pasar a propiedad del Ayuntamiento 2.840 m? de 1la
0.E.4.1, para asi evitar que exista colindancia entre la finca
municipal donde se encuentran edificaciones con orden de
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demolicién y la parcela de las comparecientes, lo gque las
legaliza. Lo gque hace el Ayuntamiento es simple: ampliar
sistemas generales sobre las fincas de las comparecientes para
evitar la demolicidn (para evitar la colindancia}.

De esta forma, se producia una dréstica reduccién de la
superficie disponible para las comparecientes donde
materializar la edificabilidad de 5.026 m?.

Y ello unide a la exigencia de parcela minima de 500 m?,
siendo la ordenanza de edificacidén unifamiliar, hacia
imposible materializar la citada edificabilidad, como se
justificé pericialmente, motivo por el cual en el escrito de
alegaciones de 13 de julic de 2018, se puso de manifiesto este
hecho y se solicité que se volviera a lo que preveia el
planeamiento vigente: ordenanza de edificacién unifamiliar con
parcela minima de 250 m2.

El Ayuntamiento hace estos cambios, a su libre albedrio,
para no cumplir una orden de demolicidén (utiliza la potestad
de planeamiento a su antojo) y con la unica intencidén de
perjudicar intencionadamente a la compareciente y Diia. -

Estas alegacicnes fueron admitidas parcialmente de manera
téacita, por cuanto en la 4 revisién, en la 0.E.4.1, se
establece la ordenanza de edificacién unifamiliar, pero de
nueveo con parcela minima de 250 m?. Y ello se mantiene en la
exposicién publica del documento de la aprobacidn provisional
de la Revisién del Plan General de Ordenacidén Urbana, frente a
la que se formulan las presenten alegaciones.

Resulta sorprendente que no havyan resuelto las
alegacicnes formuladas en su momento por la compareciente vy
Dha. ¥, sin embargo, modifiquen este
criteric de superficie minima sin gque nadie mds lo haya
solicitade. Con lo cual, el propio Ayuntamiento reconoce,
implicitamente, lo injusto del requisito de 500 m? anterior.

TERCERA.~No obstante, no estd justificada la drastica
reduccidn, por expropiacién, de la superficie de la parcela
0.E.4.1 (que se hace con la Unica finalidad de incumplir una
orden de demolicién), ni la expropiacién de toda la 0.E.4.2
(G 2.8.2), maxime cuando no se prevé hasta el tercer
cuatrienio la obtencién de este WUltimo suelo por el
Ayuntamiento, lo que perjudica gravemente a las
comparecientes.

Con esta medida, la compareciente y Dia. m
-no pueden hacer nada en ese suelo de la O.k.4. asta
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que les sea expropiado, lo gue sucederéd cuando al Ayuntamiento
le venga en gana, debiendo, mientras tanto, seguir cumpliendo
sus obligaciones como propietarias, tales como seguir pagando
los impuestos (IBI, por ejemplo) ya que el Ayuntamiento no
tiene previste ejecutar la expropiacién hasta, al menos,
dentro de 12 afios (tercer cuatrienio), contado desde la
aprobacién del Plan, esto es, tenlendo en cuenta la edad de
las compareciente y su hermana, una condena a no poder hacer
nada con su propiedad. De facto se las anulan sus facultades
dominicales, pero se mantiene sus obligaciones.

En todo caso, si el Ayuntamiento tiene previsto
expropiar, lo debe hacer desde el misme momente de la
aprobacién del Plan, y no esperar 12 afios para hacerlo, ya que
ello sélo causa mas perjuicios econdémicos a las
comparecientes.

Estas medidas carecen de justificacién legal alguna.

El Ayuntamiento hace estos cambios para no demoler y para
perjudicar a mis representadas, por los litigios judiciales
existentes entre las partes, a los que hicimes mencién en las
alegaciones a la 4°® RAprobacién, y a las gue nos remitimos.

La forma de actuar del Ayuntamiento frente a la
compareciente y su hermana, perjudicandolas, cuandc tan sbélo
han ejercitadeo sus legitimos  derechos (con  Sentencias
favorables que han acogido sus legitimas pretensiones frente a
los actos antijuridicos del Ayuntamiento), resulta
injustificada y pone de manifiesto una actuacién arbitraria y
una utilizacién abusiva del derecho (desviacidén de poder en el
seno de las administraciones piblicas), por cuanto amparandose
en una facultad normativa, como es la de revisidn del
planeamiento municipal (ius wvariandi), se encubre una
actuacion contraria a la buena fe, principio que, conforme al
art. 3.1l.e) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, debe respetar la Administracién
en su actuacidén y gue no estd haciendo. Ello conlleva la
ilegalidad de la planificacidén propuesta.

Se indica gue la forma de obtencidn de ese sueloc serd por
el sistema de expropiacién, a lo gue debemos manifestar:

1°.-Que resulta sorprendente gue se vaya a expropiar, lo
que obliga a pagar un justiprecic (art. 33.3 de la CE}, cuande
el Ayuntamiento lleva mas de 3 afos manifestande en el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativoe N° 1, gque no dispone de
recursos econdmicos para nada.

2°.-De ello podemos deducir que su intencidén es gquedarse
las propiedades de la compareciente y su hermana sin abonar un
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solo euro por ello, lo que se confirma al comprobar que en la
revisién del planeamiento, se indica que los terrenos objeto
de expropiacidn carecen de aprovechamiento lucrative.

Conclusiones de tode ello:

a) El Ayuntamiento esguiva el cumplimiento de una orden
de demolicién mediante el empleo, a su antojo, de la potestad
de planeamiento.

b) El Ayuntamiento se apropia, por expropiacidén, de una
buena parte de las propiedades de 1la compareciente y su
hermana, sin abonar un sélo euro.

Esta forma de actuar del Ayuntamiente constituye
desviacidn de poder, muy bien definido en el art. 70 de la Ley
de la Jurisdiceién Contencioso-Administrativa, consistente en
el ejercicio de potestades administrativas para fines
distintos de los fijados por el ordenamiento juridico. La
potestad de planeamiente municipal no fue creada ni para
incumplir ordenes de demolicidén ni para hacer revanchismo vy
perjudicar a administrados que ejercitan sus legitimos
derechos ni para expropiar terrenos sin pagar nada a cambio,
incumpliendo un mandato constitucional contenido en el art.
33.3 de la CE.

Y hay otra cuestidn gue no gueda justificada y es gue se
diga gue la adquisicidn de ese suelo se encuentra en proyecto,
lo que, salvo prueba en contrario, no es cierto. Tal y como se
refleja en la Memoria Econdmica.

En cuanto a “DIRSUR”, autor del informe, nos remitimos a
lo ya manifestado en las alegaciones a la 4% Aprobacidn.

CUARTA.-En el escrito de alegaciones a la 4% aprcobacidn
se hacia constar que dado gque no ha habkido cambio en la
calificacién de la parcela O.E.4.1 respecto al planeamiento
vigente (ordenanza de edificacién wunifamiliar con parcela
minima de 250 m?), se debia eliminar del documento dencominado
“Resumen Ejecutivoe”, el apartado 4, en cuanto suspende la
ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de intervencién
urbanistica de la citada Ordenacidn Especial.

Comc hemos advertide anteriormente, dichas alegaciones
fueron desestimadas. Ahora bien, esta alegacidén parece haber
sido admitida por cuanto en el documento de la aprobacién
provisional, concretamente en el “Resumen Ejecutivo” no consta
dicho apartado.
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Es sorprendente gque por Acuerdo del Pleno del
Byuntamiento se desestimen las alegaciones y posteriormente se
suprima el apartado referente a la suspensién conforme a lo
solicitado, lo gque, en todo caso seria una estimacidn parcial.

QUINTA.-E1 suelo correspondiente a la parcela que gueda
en propiedad de la compareciente es suelo urbanc consolidado,
es decir, aguel en el gue ya se han hecho todas las cesiones.

En cambio, en la ficha de la 0.E.4.1, constan 72 m?
destinados a viales, gque no proceden.

Por otro ladeo, el muro de cerramiento existente de piedra
gue delimita la parcela ©0.E.4.1 entendemos que sigue
catalogado como cerca histérica, por lo gue no seria exigible
ampliacién del vial al oeste.

SEXTA.-No hallamos justificacién para el cambic habido en
la ordenanza de edificacién de la O.E.4.1 respecto a la gue se
planted en las revisiones 1% y 2%,

En ambas revisiones previas (una en abril de 2016 y otra

en agoste de 2017), la ordenanza habia pasado a edificacién

abierta, Jjustificéandolo en gue era mas aconsejable para el
municipio, para asi crear nicleo urbano, gque no se lograria
con la edificabilidad wunifamiliar, que también permitia
materializar la edificabilidad de 5.026 m?.

Tanto en la 3* y 4* revisién como ahora, se cambia la
ordenanza a edificacién unifamiliar, manteniéndose la
intencién de crear nifcleo urbanc (se habla en la Memoria, de
crear un “downtown”, cocmo el de las ciudades norteamericanas,
entorno al Ayuntamiento, “donde se ejecuta la edificacidn
colectiva”), lo que es contradictorio con viviendas
unifamiliares en dicho entorno. Salvando las distancias, no
creemos que las ciudades americanas que se citan como ejemplo,
tengan nada gue ver con Argofios.

SEPTIMA.- No hallamos justificacién para el cambio habido
en la parcela 0.E.4.2, respecto de la 4* Aprobacién, al
hacerse constar en relacidén con la edificabilidad: 0,40 m2/m2
(no_lucrativo), debiendo suprimirse que el aprovechamiento sea
no lucrativo, pues ello supone un claro perjuicico para la
compareciente y su hermana.

OCTAVA.~- No se ha respetado la ficha urbanistica de la 4°
Aprobacidén, al incorporarse ahora:
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~Una =zona de anchura suficiente atendiendo a las
preexistencias, bien sefalizada y diferenciada, de entre 2-4
metros, para uso peatonal y ciclista.

-Areas de descanso arboladas con bancos y fuentes.

-Asimismo, se incluye el andlisis de la vegetacidn del
entorno del Camino, manteniendo y potenciando la
caracteristica de la zona e incorporando medidas para eliminar
las especies invasoras existentes.

No proceden los cambios introducidos, modificaciones que,
per otro lado, la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo no ha interesado que se realicen en el
Acta de ponencia técnica de 23 de julio de 2021.

NOVENA.- No se renuncia a ningin derecho adquirido, ni
este escrito supeone, en ningin caso, aceptacién de la
apreobacién, que, por otro lade, no es mas que provisional.

Por lo expuesto,

SOLICITO, gue teniendo por presentado este escrito, se
sirva admitirlo, tenga por efectuadas ALEGACIONES a la
exposicién piblica del documento de la aprobacidn provisiocnal
de la Revisidén del Plan General de Ordenacién Urbana, con las
modificaciones indicadas por la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su acuerde de fecha
3 de junio de 2022, y, previos los tramites legales oportunos,
dicte resoclucidn por la que estime las mismas y acuerde:

1°.-Eliminar del planeamiento las expropiaciones de las
propiedades de las comparecientes.

2°.-Eliminar en la ficha de la 0.E.4.1, los 72 m?
destinados a viales, al ser suelc urbano consclidado.

4° .-Mantener la ordenanza de edificacién abierta en la
0.E.4.1., tal y como constaba en la 1®* y 2* revisiodn.

5°.-Suprimir que el aprovechamiento sea no lucrativo en
la 0.E.4.2.

6°.~Suprimir la zona de anchura suficiente atendiendo a
las preexistencias, bien sefializada y diferenciada, de entre
2-4 metros, para uso peatonal y ciclista; las 4reas de
descanso arboladas con bancos y fuentes y el analisis de la
vegetacién del entorno del Camino, manteniendo y potenciando
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la caracteristica de 1la zona e incorporando medidas para
eliminar las especies invasoras existentes.

En Argofios, a 20 de julio de 2022.

OTROSI DIGO, gue por medio del presente escrito, se
anuncia la presentacién de un dictamen pericial emitido por el
Arguitecto Don Javier Sdenz de Santamaria Gutiérrez.

SOLICITO, tenga por hecha la anterior manifestaciédn.

En el mismo lugar y fecha.

OTROSI SEGUNDO DIGCO, gque por medio del presente escrito
autoriza a CONSEJEROS Y ABOGADOS, S.L. y a sus Letrados
Ignacio Arroyo Martinez, Mario Sa&nchez Egquren y M® Inmaculada
Baena Manzanal, para que de forma telemdtica presenten en su
nombre, ante el Excmo. Ayuntamiento de Argofios, las presentes
alegaciones.

SOLICITC, les tenga por autorizados.

En el mismo lugar y fecha.
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AYUNTAMIENTO DE ARGONOS. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
ALEGACION.

&3 AYUNTAMIENTODELA VILLADE
e A RaaR0s G
(=5

12 JuL. 022
REGISTRO

DOMICILIADO EN: C / Santiuste 2 2B.
Argofios. 39197. Caniabria

TELEFONO i D.N.I:

ACTUANDO EN REPRESENTACION DE:
Propia.

CORREQ ELECTRONICO:
martinezllang8?@gmall.com

ALEGACION.

A la vista del Proyecto de PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL
AYUNTAMIENTO DE ARGORNOS y dentro del plazo de exposicién al publico del mismo,
se desea formular la siguiente ALEGACION:

DESCRIPCION DE LA ZONA A LA QUE SE REFIERE LA ALEGACION:

La alegacion al Plan General de Ordenacion Urbana, va dirigida a los usos compatiblesa
realizar en el suelo Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria. En concreto a la
determinacion de los usos como Interés social, para la recuperacion de actividades
tradicionales vinculadas a la marisma y al mar.
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ANTECEDENTES.

El pasado 15 de junio de 2022 se ha publicado anuncio de exposicién plblica del
documento de aprobacion provisional de la revisién del Plan General de Ordenacién
Urbana del Ayuntamiento de Argofios. En la publicacién de un BOC exfraordinarioy con
N° 30.

Existe una clesificacién dentro del Plan General de Ordenacién Urbana del
Ayuntamiento de Argofos, que se clasifica como, Suelo Ristico Especial proteccién
Agropecuaria. (SRU-EPA).

CONSIDERACIONES GEENRALES,
Los usos a desarrollar en el Suelo Rustico Especial Proteccién Agropecuariay atendiendo

al Plan General, se desgranan como usos caracteristicos, compatibles y prohibidos y
estos se detallan en la siguiente tabla:

Pag. 3049

uso

(SRU-EPA).

Agriculturaa la intemperie

Agricultura de invernadero

Nuevas estabulaciones ganaderas (1)

Ganaderia extensiva

L1}

Acuicultura/ Piscicultura

Explotacion maderera

.('I"I‘J

Defensa y mantenimiento del medio natural

Actividades culturales y deportivas al aire libre

Actividades de ocio al aire libre

Acampada

NO

Vertederos de residuos solidos inertes

NO

Mantenimiento de servicios puiblicos e infraestructuras

Usos declarados de utilidad plblica o interés social.

Vivienda familiar.

Instalaciones al servicio de las carreteras.

Actividades artesanales y turismo rural.

Ocio en recinto cerrados

=
o

ee Uso caracterfstico

e Usocompatible

NO Uso prohibido

(**) Previo autorizacion administrativa

Considerar el Decreto 76/2018, de é de Noviembre, como Plan de Ordenacién de 1os
Recursos Naturales de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel. Afectando a pare del
municipio de Argofids, con distintos grados de proteccion.
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MOTIVACION DE LA ALEGACION.

En referencia a los usos gue se consideran compatibles para el (SRU-EPA). Y atendiendo
a la modificacién de la ley del suelo 3/2012, en su articulo 112, indica:

Articulo 112. Régimen del suelo ristico de especial proteccion.

1. En el suelo ristico de especial proteccion estardn prohibidas las construcciones, instalaciones,
actividades y usos que impliquen Ia transformacion de su naturaleza y destino o infrinjan el concreto
régimen limitativo establecido por el planeamiento territorial y la legislacién sectorial. En los suelos
risticos especialmente protegidos incluidos en un émbito regulado por instrumentos de planificacion
sectorial o territorial, el régimen de usos seré el previsto en eses instrumentos, salvo que el planeamiento
municipal establezca un régimen mds restrictivo.

2. En ausencia de prevision especifica mds limitativa que se incluya en la legislacion sectorial, asi como
en los instrumentos de planeamiento territorial o urbanistico que resulten aplicables, y en las condiciones
que los mismas establezcan, en el suelo ristico de especial proteccion podran ser autarizadas, con carécter
excepcional, las siguientes construcciones, instalaciones, actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras andlogas, que
guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, incluidas las viviendas de las
personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente explotacion.
Cuando se trate de instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una
explotacion ganadera, excepcionalmente se podrd autorizar una vivienda para las personas que hayan de
vivir real y permanentemente vinculadas a la misma, siempre que se trate de una actividad econdmica y la
naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo demanden.

&) Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en suelo rdstico, bienpor ser
ése su normal dmbito de desarrollo, bien por ser inadecuado para ello el suelo urbano.

f) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas; siempre que se trate de un suelo
ristico especialmente protegido para esa finalidad.
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9) La ampliacion de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacion en suelo ristico sea
imprescindible por ser [a dnica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta ampliacion,
adoptandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

h) Las obras de reconstruccidn, restauracién, renovacién y reforma de edificaciones preexistentes, para
ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacion sectorial, asf como con el planeamiento
territorial y urbanistico, incluido el uso residencial, cultural, actividad artesanal, de ocio o turismo rural,
siempre que no impliquen aumento de volumen.

Si las edificaciones preexistentes estuvieran incluidas en el Catélogo de Edificaciones en Suelo Riistico
elaborado por el Ayuntamiento se permitird la reconstruccion de las edificaciones catalogadas. Asimismo,
se podra ampliar la superficie construida hasta un veinte por ciento, para dotar a la edificacion de unas
condiciones de habitabilidad adecuadas y para servir al uso al que se destine, siempre que se conserven,
restauren o mejoren los caracteres arquitecténicos que determinaron su inclusién en el Catdlogo.

Si las edificaciones preexistentes no estuvieran incluidas en el Catélogo de Edificaciones en Suelo Ruistico
elaborado por el Ayuntamiento, por haber experimentado reformas que hubieran determinado la pérdida
de los iniciales caracteres arquitectdnicos de las edificaciones propias del entorno rural, se podré tramitar
por el procedimiento del articulo 116 de esta Ley la autorizacion de obras de restauracion, renovacién y
reforma que lleven aparejada la ampliacion de la superficie construida hasta un veinte por ciento, para
dotar a la edificacion de unas condiciones de habitabilidad adecuadas y para servir al uso al que se destine,
siempre que, como consecuencia de las obras, se recuperen los caracteres iniciales de la edificacion, y
condicionando la autorizacion a que con cardcter previo al otorgamiento de la licencia municipal el
Ayuntamiento modifique el Catélogo para incluir dicha edificacién,

En todos los casos, si |a edificacién tuviera caracteristicas arquitecténicas relevantes, la intervencion que
se gutorice no podré alterarlas.

3. Para autorizar las construcciones y usos a los que se refiere este articulo, se tendré en cuenta el cardcter

tasado de la excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen de manera
importante o sustancial el valor que fundaments la clasificacion del suelo como especialmente protegido.

Atendiendo al articulo 112, anteriormente descrito, motivamos nuestra alegacién.

MOTIVACION.

Destacar que en el Ayuntamiento de Argofics, la actividad econémica principal, siempre ha
estado vinculadoa lamarisma y a la pesca, siendo esta la actividad tradicional, el marisqueo
y la pesca, con el salazén de pescado y sus conservas, tanto en la localidad de Argofioscomo
en todo el Estuario del rio Ason.

El estuario del rio Ason y la marisma, forman parte del Parque Natural de las Marismas de
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Santofia, Victoria y Joyel, el humedal més importante de Cantabria y uno de los més
importantes, sino el més importante, del norte de Espaiia.

Recientemente se han descubierto concheros, que son acumulaciones de conchas marinas y
terrestres y de restos de mamiferos y peces que sirvieron de alimento a los grupos
humanos en el pasado. Este tipo de "basureros” se documenta en las cuevas cantabras
costeras desde finales del Paleolitico superior hasta la Edad de Bronce. En algunas ocasiones
aparecen acompafados de restos dseos humanos, adquiriendo asi una funcionalidad
funeraria. Esto nos pone en situacion de la importancia histérica de preservar y divulgar las
actividades tradicionales realizadas en la marisma. En la actualidad en las marismas se estd
demandando un turismo omitol6gico para la observacion de las aves que en ellas residen,
aunque evidentemente son actividades ltidicas de reciente aceptacion social.

Estos ecosisternas cumplen un importante papel econdmico, ya que son las zonas donde una
gran cantidad y variedad de peces pasan su periodo como alevines de los abundantes mules
(Mugil sp.). Y los de algunas especies de gran interés comercial como son la lubina
(Dicentrarchus labrax), el salmonete (Mullus surmuletus), la dorada (Sparus aurata),
lenguado (Solea vulgaris) y la anguila (Anguilla anguilla), ademés del salmén atlantico
(Salmo salar), que sube hasta sus zonas tradicionales de desove en el curso alto del rio Ason.
Por ello la conservacion de estos ecosisternas genera un impacto inmediato muy positivo en
el sector pesquero

Los suelos de la zona préxima a la marisma en términos generales, son suelos pobres, bajo
criterios agricolas, con afloramientos rocosos, que dificultan los trabajos agropecuarios,
ademas son parcelas pequefias. Estas parcelas suelen caer en el abandono, ya que no poseen
atractivo para la produccion agricola, y no tienen alternativa de uso. Estas parcelas entran
en abandono, introduciendo especies invasoras, con la problemética que ello conlleva. Esta
misma circunstancia se repite en otras zonas marismefas de Cantabria, como la zona del
Estuario del Miera, con zonas como Marina de Cudeyo, en la que los pueblos que dan a la
marisma, de Pedrefia. En estas zonas La actividad agropecuaria frente a la actividad
econdmica que se genera alrededor de la marisma, es totalmente residual. Destacar queen |
sector agropecuario no esta atrevasando su mejor momento y el ritmo de cierre de las
explotaciones ganaderas es muy alto, se puede asegurar que a medio plazo quedaran
explotaciones de gran tamafio y estas parcelas de baja produccién agricola se abandonaran.
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La pretension de la presente alegacion se realiza con la intencién de preservar los usos
tradicionales de la zona y que estan en claro declive, por un desarrollo urbanistico muy
agresivo, que hace que se pierda las raices de los usos tradicionales de la zona, que nunca
fue el agropecuario. En la zona de Argofios-Santofia en particular y en todo el Estuario del
Rio Ason.

Por lo anteriormente expuesto, se considera que la difusién de la actividades tradicionales
vinculadas a la marisma y la pesca se deben de poner en valor, con la implantacién de
pequefios tal leres para la difusion, por medio de actividades culturales y docentes, del valor
de marisma como fuente de riqueza y la necesidad de preservar estos espacios debido a sus
valores medioambientales para el ecosisterma.

Debido a la industrializacin de los procesos pesqueros, se esté perdiendo lo que de manera
tradicional y sin ninguna regulacion se hacia en todas las casas del municipio, esa actividad
de marisqueo y de realizacion de conservas de manera artesanal, aln se realizan en la
actualidad, pero en claro retroceso, debido como ya se ha dicho a la industrializacién de los
sistemas y a la pérdida de los conocimientos populares de como interactuar el pueblo con la
marisma y la necesidad de este de preservarla como fuente de riqueza. La industria se ha
beneficiado del proceso artesanal y de la calidad que ofrecen estos pequefios obradores
familiares, en los que se practica una economia circular, Si bien la gran industria, se puede
deslocalizar mucho més rapido, perdiendo calidad, arraigo y apoyo a otros sectores, trayecto
pesca y mariscos de otras comunidades auténomas, incluso del extranjero.

Un mayor conocimiento cientifico, asi como la toma de una conciencia favorable a la
conservacion de los habitats y la biodiversidad, ha generado un cambio de actitud en la
opinion publica respecto a la conservacién de estos ecosisternas acuaticos. Aspectos que se
deben de potenciar.

Las bahias y rias cumplen un importante papel econdmico, ya que son las zonas donde una
gran cantidad y variedad de peces pasan su periodo como alevines, més si tenemos en cuenta
que cumplen un importante papel econémico en la zona, ya que este estuario es el lugar
donde viven los alevines de los abundantes mules (Mugil sp.). Y los de algunas especies de
gran interés comercial como son la lubina (Dicentrarchus labrax), el salmonete (Mullus
summuletus), la dorada (Sparus aurata), el lenguado (Solea vulgaris) y la anguila (Anguilla
anguilla), ademés del salmén atlantico (Salmo salar), que sube hasta sus zonas tradicionales
de desove en el curso alto del rio Ason.
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Desde la administracion regional se estén realizando labores de siembra de almejas, estas
parcelas se dejan vedadas, creando futuros fotos de repoblacion. Estas actuaciones se deben
de publicitar y explicar la necesidad de preservar estos ecosisternas, generando un sector
primario, vinculado al mar y la tierra imprescindible y que desde siempre ha existido.

Un buen trozo de nuestro mundo rural tiene sabor salado. En orillas, las mujeres y
hombres acompasan sus vidas y tareas a las mareas. Son losmariscadores,
las mariscadoras y [as conservas tradicionales, realizadas por medio artesanales con
pesca de la zona.

La difusién de como se realizan los trabajos de los mariscadores y la conserva de manera
artesanal, esta actividad extractiva que a |o largo de muchos siglos ha sabido ser sostenible,
no se trata solo de extraer el marisco de la piedra, de la arena o del fango o hacer un salazon
adecuado con el pescado, sin hacer dafio al medio. Es también saber elegir, no esquilmar la
colonia, conocer las épocas de engorde y reproduccion. Respetar las reas y tiempos de veda
para asegurar el mantenimiento de la poblacion y respetar los equilibrios naturales. Esto es,
dejar que crezcan los pequefios, cuidar de las especies complementarias, para poder seguir
desarrollando la actividad en el futuro. Estos tiempos los vecinos de Argofios lo tienen muy
interiorizado, aunque se estd perdiendo debido a distintos factores, como un desarrollo
urbanistico excesivo, y a la falta de difusion de estas actividades que son fuente de riqueza,
en un entorno de economia circular.

Desde hace unas décadas. La burocracia y una excesiva regulacion que trataba de evitar el
intrusismo, ha acabado minando el acervo profesional y el relevo generacional, ha
vapuleado las rentas de los extractores de marisco y de conserveras artesanales en
detrimento de los intermediarios, ha generado un mercado negro dafiino para todos y ha
desvirtuado un sector que hasta hace muy poco seguia las sanas reglas de |a temporalidad,
la sostenibilidad y los canales cortos de comercializacion. De otro lado, la colmatacion de
muchas zonas marismefias, la contaminacion de las aguas o las piscifactorfas y viveros
explotados por grandes empresas, atenazan a un sector que ve muy oscuro su futuro, salvo
que se ponga en valor estos trabajos con emprendedores que divulguen y potencien los
trabajos por los que la marisma se ha mantenido a lo largo de los afios y las conservas
artesanales, con muy pocos medios favorecian a los pescadores de la zona y nunca
importando pesca de terceros paises, como es frecuente en la industria pesquera

Siguiendo un instinto basico de supervivencia, los mariscadores han encontrado en la alianza
una via para defender unos derechos bésicos que los equiparen a cualquier otro oficio.
También estdn surgiendo, y cogiendo fuerza, asociaciones de mujeres mariscadoras en
Galicia y Cantabria.
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La viabilidad, la continuidad del sector marisquero tradicional y la conserva artesanal es
necesaria, no por cuestiones romanticas ni antropolégicas, sino porque su supervivencia,
como la de tantos otros oficios rurales, es la prueba evidente de que el conjunto de la
sociedad es capaz de seguir manteniendo una serie de equilibrios naturales, una
biodiversidad, unos usos y costumbres que han existido durante siglos y que se convierten
en la llave de futuro, porque son los testigos de ciencia, los clavos de oro que permiten
constatar que somos capaces de desarrollar una civilizacién, una actividad humana integrada
y acorde al medio en el que vivimas.

En nuestro medio rural costero, la prueba contundente de que somos capaces de vivir y
progresar, a la vez que entender y convivir con las caracteristicas idiosincréticas del
territorio, es el marisqueo tradicional y la conserva de pesca tradicional. Esto es, cuando
Ileguemos a un pueblo costero y veamos mariscadores artesanales, podemos decir que alli
hay vida, progreso, salud, prosperidad, futuro, raices, tradicién (y ricos manjares en sus
pescaderias, bares y restaurantes).
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