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comercial y su servicio estd establecido por la parte delantera, donde se encuentran los
accesos (rodados y peatonales) de todas las naves. No siendo viable acceder a éstas por la
parte trasera (por diferencias de alturas). El servicio de la finca colindante es por delante de
las naves unica y exclusivamente.

(ST 7-12-1994) «compete a la Administracién urbanistica en el ordenacién del suelo, materia
en la que actua discrecionalmente —que no arbitrariamente—y, siempre, con observancia de
los principio contenidos en el art.103 de la CE; de tal suerte que el éxito alegatorio argumental
frente al ejercicio de tal potestad, en caso concretos y determinados, tiene que basarse en una
clara actividad probatoria que deja bien acreditado que la administracion, al planificar, ha
incurrido en error, o al margen de la discrecionalidad, o con alejamiento de los intereses
generales a que debe servir, o sin tener en cuenta la funcion social de la propiedad o la
estabilidad vy la seguridad juridicas, o con desviacién de poder, o con falta de motivacién en la
toma de sus decisiones; directrices todas éstas condensadas en el art. 3, en relacién con el art.
12 Ley del Suelo T.R. de 1.976 (SS. 31-07 y 30-10-1991; 16 y 30-11-1992; 16 y 23- 02-1993; 22-
02; 6-04 y 19-07-1994)

Por lo expuesto Solicito al Exmo. Ayuntamiento de Argofios:

Primero: Que se tenga por presentado este escrito y, conforme con lo expuesto, se acuerde
anular, revocar y dejar sin efecto la modificacién contenida en la Revisién del Plan General
de Ordenacién de Argofios y por lo tanto:

12.- Que se mantengan de propiedad privada y uso privado y exclusivo de los viales
peatonales que circulan por la Comunidad, ratificando el Estudio de Detalle aprobado en el
afio 1989 y el acuerdo de 25 de Agosto de 2016, entre el Ayuntamiento de Argofios y la
Comunidad de Propietarios de Residencial Castilla.

2¢.- Que se califique definitivamente y sin dudas la propiedad privada y el uso privado y
exclusivo del vial colindante con la zona comercial, ratificando el Estudio de Detalle
aprobado en el afio 1989 y el acuerdo de 25 de Agosto de 2016, entre el Ayuntamiento de
Argofios y la Comunidad de Propietarios de Residencial Castilla.

Segundo: Solicito, asimismo, que se dé respuesta razonada a estas alegaciones, en todos y
cada uno de sus puntos.

En Santander a 24 de octubre de 2017:

AL SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS
Plaza de la Constitucion, 1, Argofios 39197 Cantabria
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S, AYUNTANTENTO DELA VILLADE
] =
<T) ARGONOS (Centsbria)  Hip starip de 13 Presidenci

laf Sdwintstraciones Terottoriales
27 OCT 2017 Res Grals do la Deludon, an
Cantabria

REGISTRhO _ ENTRADA _

/ N2 Rest O0006472172798426

AL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS [[E/5: ... . ISAT el Syt e
o o —

Asunto: APROBACIGN INICIAL de la REVISION del PGOU DE ARGONOS.

D. G o DN GEEEEP, como Presidente vy representante de la
Asociacidn para la Defensa de los Recursos Naturales de Cantabria (ARCA), inscrita en el

Registro de Asociaciones de Cantabria con el ne 820 y domicilio a efectos de natificacion en el
apartado de correos 421 de Santander, EXPONE:

Como se reconoce expresamente por el Ayuntamiento, en esta aprobacién inicial no se han
estimado las sugerencias formuladas por ARCA al Avance del PGOU.

Insistimos en que no debe aprobarse la Revisién del Plan General por cuanto que trata de
repetir el mismo modelo desarrollista, ya trasnochado, pues practicamente toda la zona llana
del municipio, con suelos de valor agroldgico, estd ocupada con construcciones o pretende
estarlo, convirtiendo a lo que fue un tipico nicleo rural en un continuo urbane, transformando
por completo su cardcter y generando un ayuntamiento practicamente sin suelo libre rdstico.
La trayectoria y el proceder del Ayuntamiento de Argofios es todo un ejemplo de GESTION
INSOSTENIBLE ¥ DE CONSUMO DEL RECURSO SUELO, frontalmente contrario a las directrices
de la Unién Europea respecto a la preservacién del suelo ristico, que ha alcanzado relevancia
nacional por constituir un referente emblematico de construccién ilegal y abusiva. Con lo ya
construido hasta el presente, EL AYUNTAMIENTO HA SUPERADO AMPLIAMENTE SU
CAPACIDAD DE CARGA URBANISTICA.,

Lo gue procede es revisar el Plan para adaptarlo a la nueva legislacién basica del Estado, que
exige gue se camine hacia un desarrollo urbanistico sostenible, basado en modelo de ciudad
compacta, apostando por la regeneracién y la rehabilitacién frente a las nuevas
construcciones.

Santander a 25 de octubre de 2.017
Nimisterio d= la Presidencra v ears

El Presidente: L2 Administraciones Terrtborigles
Res, Bral, de 1a Del.tob. &0
Cantabria
SALIDA

2 Ress 000O0GATESITURET0EST
Fecnas I5/10/2017 (1=35:H
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Q
R INSTANCIA GENERAL

1. DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre y Apellidos H D.N.1/Otros

Direccién
d’/ﬁsfum' s N'DB - o°F
Municipio Provincia
Jf?a 15| Billeas Vit coy 4
Teléfono Mévil i /

Modo notificacion Papel
1. DATOS DEL REPRESENTANTE
Nombre y Apellidos

Por lo expuesto, SOLICITA

SR. ALCALDE- PRESID DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

m-mmdmhnwlsﬂmdemmmnmmmmau informa que exdite un fichero de Genenal peranas. con s
fir de focillor inf 1 de s mEmos o fodos fos orocedimienios competencio de asfa Enfidoa, Precedimienios Agminkirafives ¥

Reghire

ramwnuummmmb;mmmmumeM:mwwuawmmuw & cuando o
cesion se recice. @ ofgs Agminkiociones. piblcas pora &f efercicio de s el fichero e &l
Anmmuymmmmmmonmnm " ar muricipates
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ALEGACION A LA REVISION Y ADAPTACION DEL PGOU DE ARGONOS

Vlista la propuesta para la parcela urbana con referencia catastral
0111507VP8101S0001QQ, sita en el barric Ancillo 7, se observa que parte de ella
esta clasificada como suelo nistico. La parcela cuenta con una superficie de 5.015 m?
con una construccion de 305 m? catalogada con el numero 28, denominada Barrio
Ancillo, nicleo de vivienda rural en hilera. El plan propone para la zona de la parcela

clasificada como urbana libre de edificacion, una zona
alineacion de vial y espacio libre de edificacién de propieda
edificacion unifamiliar de grado 2.

' NTM

0.8 JUN 208

_INFORMACION GRAFICA ﬁediSTRO

Mﬂhhmﬂl&hﬂ“ﬂﬂﬂhﬂrmﬁm Imagen de la parcela en el plano 3.8 de ordenacidn
calastrales del bien Inmuebl perteneciente a la revisidn y adaptacién del PGOU

Se solicita:

Dada la configuracion de la zona se considera que toda la parcela clasificada como
urbana podria estar calificada como Edificacién Unifamiliar de Grado 2, sin respetar la
alineacién a vial estipulada, con una configuracion curva fuera de la tradicion de las
construcciones del entorno y distinta a la vivienda rural en hilera que aparece en el
propio Plan. La separacion de la edificacion segln alineacién de vial propuesta
respecto a la edificacién existente en la parcela y la division que se plantea respecto a
la zona calificada como residencial unifamiliar, induce a que la configuracién
resultante, una ver realizado el desarrollo, se perciba como tres zonas completamente
diferentes. Entendemos que, ya que la edificacion unifamiliar es la dominante en la

E
N
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zona, sea este tipo de edificacion el planteado en toda la parcela urbana pendiente de
desarrollo.

En Argofios a 23-05-2018

_%;JQL

B LA Poarminia w34, 37128, Ne€TERA 2€ Pebaony ‘

N |
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"gzﬁ AVURTAP AL TIDE LA VILEA DE
\.&::: LRGONGS (Cantabris)
AL SR, ALCALDE PRESIDENTE 1 7 oL 108
DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS \iBTHO

Los que suscriben, dora TG 51 DN |, N°
@  domiciio en Majadahonda, C/ Francisco Umbral, n® 20-3°B v
don GEEEERGTSENEGNGENNER, o D.N.|. N° @D \ domicilio en Santona,
calle Ah‘onso X, n°2 - 1° a V.8. con el debido respeto comparecen en gl
s, v EXPONEN:

Previa.- Designan como domicilio a efectos de notificaciones el de

G ;o cn Sanforia, calle Alfonso Xl n° 2 - 1°, CP 39740,

Tifno.- 659800837, mail: colindosl@hotmail.com.

Primero.- En representacion de SIMARBOR, S.L. la primera y de
CONSTRUCCIONES COLLADO LINDO, S.L. el segundo, hacen constar que en
relacién a la documentacion expuesta (y publicada en el BOC de 1 de junio
de 2.018) por la reciente aprobacion inicial de la Revision del PGOU de
Argonos, Documento 3% aprobacion, en la Ordenacion Especial 6 (O.E.-6)
correspondiente al Area de Ia Iglesia de Argofios, en el PLANO N° 4.2, con
fitulo del plano ALINEACIONES Y RASANTES (adjunto como documento n°l),
las alineaciones exteriores de la parcela coinciden con los linderos de la
misma a excepcion de la alineacién oeste (izda. en el plano) que estd
refranqueada & mis., posiblemente porque hay un vial privativo de la misma
anchura que ha provocado la confusién ala hora de delimitar la parcela en
los nuevos planocs con mofivo de la Revision. Dicho vial privado, que forma
parte de nuesira parcela desde sliempre, fue aprobado por el Ayuntamiento
en su proyecto de reparcelacién y urbanizacién antes de la aprobacion del
PGOU en 2007 donde aparecia dentro de la alineacién de la parcela, Esta
confusién también queda manifiesta en la FICHA URBANISTICA aictual donde
aparece una superficie neta de 6.463 mis? que incluye la superficie de dicho
vidl privado y que es el resultado de restar a la superficie bruta de la parcela
(10.130 mis?) los 1.627 mis? de cesidn para aparcamiento en el lado norte
(segln convenio), los 974 mts? de cesién por el vial de & mis. al sur y los 1.066
mis? de cesion para ensanchar el vial norte y este de la finca, siendo
realizadas todas estas cesiones antes de la aprobaciéon del PGOU en 2007 y
reflejadas en los planos de reparcelacion y urbanizacién aprobados por este
Ayuntamiento (documento n°2). El motivo de hacer privadoe este vial al oeste
de la finca se deblé a un proyecto anterior de promocion que estaba
avanzado y que confemplaba acceso rodado en planta baja hasta cada
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una de las viviendas unifamiliares cuya disposiciéon en hileras se puede
comprobar en el plano de reparcelacion (documento n®3). Con la misma
finalidad se redlizé al norte de la finca otfro vial privade pero en esta ccasién
s se incluyd dentro de las alineaciones, probablemente porque ésfe no tenia
contfinuidad, acabando dentro del solar, a diferencia del que aparece al
oeste que unia dos viales publicos situados al norte y al sur que fueron
cedidos en su dia y que probablemente fueron la causa del error,

Por oto lado les informamos que con motivo de la reciente
urbanizacién de la finca situada al este de la nuestra, la cota entre los
alineaciones de ambas ha quedado finalmente a 11 mis., no respetando los
13 mis, que aparecen en el plano N° 4.2, ALINEACIONES Y RASANTES
(documento n®1), por lo que consideramos conveniente la correccidn de la
cota en dicho plano o exigir a la propledad el cumplimiento de los 13 mis,
que aparecen en el plano. Esta circunstancia es de sobra conocida por este
Ayuntamiento, puesfic gue en su dia el Ayuntamiento obligé a ese
propietario a deribar el muro de cierre y refranquearlo, por lo gue existird un
expediente en sus dependencias.

Por lo expuesto,

SOLICITA A ESTE AYUNTAMIENTO, que sea afendido este escrifo come
alegacion a la Revision del PGOU, documento 3° aprobacién, corigiendo la
alineacién ceste de la finca para cumplir con la superficie neta de la parcela
que aparece en la ficha urbanistica actual ¥ con lo aprobado en el
proyecto de reparcelacion y urbanizacion por este Ayuntamiento en 2006 y
corrigiendo la cota entre las alineaciones de las dos fincas comentadas a 11
mits., o exigiendo el cumplimiento de los 13 mis., actuales que aparecen en
el plano de alineaciones y rasantes.

Argonos, a 10 de julio de 2.018

—_—
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Documento n®1
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARGONOS

DoNA G, oo ce  edad,
vecina de Madrid, con domicilic en Majadahonda, Calle
Francisco Umbral, mn® 20-3° B, provista—de - NIF—nR% .

y DONA GEEEERNERNNNE ey S elliedan; LA VILLADE
vecina de Madrid, con domicilio en Majadahosida, CA&TISE0LSsuibri)

Almendros, 21, provista de NIF n°
i13JUL 2018 ]

Yy, como mejor proceda, DICEN:
| B
REG O 4,
e grididfio, (43

A

i

Que se ha publicado en el Bole
Cantabria, la Aprobacién y Exposicién =
Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana, 3°

Aprobacién, y dentro del plazo f::t:nru:ed:i.clc,.M:se.:Eorguﬁa#'-'xesi,ﬂ%"sm.:ia -
ara

; 1R1steryo
siguientes, las hduinistraciones Territoriales

Res, Gral. de 1a Del.Gob. en

Cantabria

ALEGACIONES EXTRADA
HD Res: 000006472e1801981340
Fecha: 13/07/2018 13:07:59

e cl

PREVIA.-Esta parte con fecha 27 de mayo de 2.016 y
17 de octubre de 2.017, presentdéd en tiempe y forma,
alegaciones a la primera y segunda redaccién del plan, no
habiendo sido contestadas las mismas hasta la
notificacién del dia 2 de julioc de 2.018, del acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de 21 de mayo del mismo afio. La
contestacidn, injustificada y extempordneamente nos ha
sido enviada con posterioridad a la publicacién el dia 1
de junioc de este afic en el BOC de la tercera aprobacién
del plan. Esta forma de actuar y retraso a la hora de
contestar, dos aflos para las primeras alegaciones, ¥
siete meses para las segundas, indica un funcionamiente

t.?rc.ii? por parte de la administracion yigispdd, g, nos

dlr]l.g?.mos, ‘que redunda en un mal ServiElgi, a:gi 12 Y F3ra

administrados. Res. Gral. de 15 Defr;;gﬁﬁalﬁ
Cantabria o

—

] zslw
PRIMERA.-En fecha 13 de abril de 2016, E%@dﬁmmammw

el Boletin 0Oficial de Cantabria 1la Aprobacién vy

Exposicién Piblica de la Revisidén del Plan General de

Ordenacion Urbana.

Dentro del ©plazo concedide, las comparecientes
presentaron alegaciones por medio de escritoc de 27 de
mayo de 2016,

CVE-2022-8786
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Dichas alegaciones no fueron debidamente
contestadas.

En fecha 18 de agosto de 2016 se publicd en el
Boletin Oficial de Cantabria la Aprobacién y Exposicién
piiblica de la Revisién del Plan General de Ordenacioén
Urbana, 2* aprobacién.

Dentro del plazo concedido;, las comparecientes
presentaron alegaciones por medio de escrito de 29 de
septiembre de 2017.

Finalmente se han resuelto las alegaciones por el
pPleno, en sesién del pasado 21 de mayo, segin
notificacién recibida el pasado 2 de julic de 2018, es
decir, y volvemos a reiterar, tras la publicacidén de la
3* aprobacidn.

Se estiman parte de las alegaciones efectuadas,
salvo la relativa a la vigencia de los convenios
colectivos y a la garantia del desarrollo de la
edificabilidad e indemnizacién del metro cuadrado gque no
se pueda edificar.

TERCERA.-Se acompafia a este escrito de alegaciones
informe urbanistico de fecha 12 de julio de 2.018,
emitido por el Arguitecto D. Javier Sdenz de Santa Maria
Gutiérrez, colegiado n° 677 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cantabria, donde se reccge un minucioso y
detallado estudio del plan en lo gue afecta a las
parcelas de las comparecientes, proponiéndose una serie
de cohsideraciones y alegaciones qgue hacemos nuestras, y
que ademds completamos por medio del presente escrito.

Se reitera que la revisién del planeamiento contiene
una importante reduccién de la superficie de la tnica
parcela gue la revisién deja disponible para desarrollar
o materializar la edificabilidad.

Esta circunstancia obliga a gque se prevea en el
planeamiento la garantia de desarrollo de la
edificabilidad prevista en la revisién, y la
indemnizacién por metro cuadrado edificable que no se
pueda materializar.

séle asi se garantiza la indemnidad de la propiedad,
que wve como en la revisién aprobada se amplian los

2
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sistemas generales sobre sus fincas y se reduce la
superficie fisica en la que poder materializar una
concreta edificabilidad.

CUARTA.-Es importante llamar la atencidn acerca de
la conducta del Ayuntamiente frente a las comparecientes:

~Tanto en la primera revisién como en la segunda, la
ficha de la 0.E.4.1. (unica parcela gue gueda disponible
para desarrollar o materializar la edificabilidad), se
preveia, como ordenanza subsidiaria, la de Edificacidn
abierta, justificéndolo en que era mas aconsejable para
el municipio para asi crear nficles urbano, gue no se
lograba con la edificabilidad unifamiliar grado 2 que
permitia el texto de 2007 (con parcela minima de 200 m?}.

-Ahora, en la redaccién aprobada por tercera vez, se
vuelve a la edificabilidad unifamiliar (sin justificacién
alguna y contradiciende radicalmente lo que se habia
incerporadec a las anteriores revisiones), y se establece
una parcela minima de 500 m* (300 m*? mds gue en la
redaccién de 2007). No se justifica el motive de esta
abultada ampliacién, salvo reducir, intencionadamente, la
rentabilidad econdmica de la parcela y, por tanto, su
valor.

Téngase en cuenta, gue con la revisidn del plan, se
ha pasado de disponer de 2 parcelas de 10.871 m* y 2.870
m?, respectivamente, donde materializar la edificabilidad
de 5.026 m*, a una sola parcela de 9.271 m*; en la que,
ademds se exige que la tipologia sea unifamiliar grado 2
con parcela minima de 500 m2.

El perjuicio gue se causa, sin justificacién legal
alguna y por tanto, con caréacter intencionado; por el
Ayuntamiento, probablemerte que tenga su origen en los
litigios judiciales existentes entre las partes, resulta
injustificado.

De aplicarse el parametro de densidad que se
establece ahora, lo que se podria edificar en la fGnica
parcela disponible, seria unma promocidn de 20 viviendas,
de 250 m? de superficie (la edificabilidad neta es de
5.026 m?), muy grandes para su comercializacidn, ya gque
1o normal en la zona es de una superficie de 180 m?, No
tienen demanda viviendas de 250 m?.

CVE-2022-8786
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Conclusién: no se garantiza el desarrolleo de la
edificabilidad gque se concentra en la unica parcela
disponible, lo que encubre una auténtica expropiacion.
Esa traslacién de la edificabilidad de los terrencs que
pasan a propiedad del Ayuntamiento (1.600 m* de 1la
0.E.4.1 y los 2.870 m?* de toda la 0.E.4.2) a la fnica
parcela disponible, es ilusoria, porgue no se puede
materializar realmente.

En las NN.SS de 1999 no aparecia densidad alguna. En
el texto de 2007, la parcela minima era de 200 m?, més
adecuada vy gue garantiza la materializacidén de la
edificabilidad.

Por ello, se debe establecer en la 0.E.4.1 una
parcela minima de 200 m? o bien volver a los parametros
de las revisiones primera y segunda: edificacidén abierta.

Per tiltimo, y no menos importante, el Juzgado de lo
contencioso n°® 3 de Santander, con fecha 23/11/2016,
dictd Sentencia; ya firme, condenando al Ayuntamiento en
los términos de sobra conocides por Ustedes; y que el
Ayuntamiento con fecha 26 de octubre de 2.017 dictd
resolucién ordenande la demolicién de 1la parte de
edificacién cuadrada situada al norceste del pabellén
multiuso gue invada los cuatro metros de separacidn a la
parcela de las compareclentes, y de la parte gque exceda
de 1los des metros de altura del muro de hormigén
“rocédrome®”; y retranguear los dos pilares de la
cubricién de la pista deportiva hasta los cuatro metros
de separacién respectc a nuestra finca.

Como bien saben, ninguna de esas obras han realizado
hasta la fecha, y ahora prevén, a través del plan, al
Este de la Parcela OE-4.1 un uso dotacional deportivo
para obviar el mandato judicial. les ruego, modifiquen la
redaccién del plan, y cumplan con la Sentencia, Su
Informe, y ejecuten las obras de demolicidén y no graven
mas nuestra parcela, coma vienen haciendo
sisteméticamente.

En el restoe de peticiones y alegaciones, nos
remitimos al informe wurbanisticoe que les adjuntamos ¥
presentamos.
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Por lo expuesto,

SOLICITO A ESE EXCMO. AYUNTAMIENTO, que teniendo por
presentado este escrito con su informe, se sirva
admitirlos, tenga por efectuadas ALEGACIONES a 1la
Aprobacién y Exposicién Publica de 1la Revisidén del plan
General de Ordenacién Urbana, 3* Aprobacién, se digne

estimarlas y proceda a adecuar el planeamiento a las
mismas.

En Argofios, a 13 de julioc de 2018,

/
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INFORME URBANISTICO
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Wmuimcm. colegiado n® 677 en el Colegio
Oficial de Arqu efectos de nofificaciones en la Avenida del

Doctor Diego Madrazo 30, 1° C de 'SQntcmder y, en el ejercicio de su profesién, pasa a -emifir el

siguiente:
INFORME URBANISTICO
sobre el documento para Aprobacién Inicial de la Revisién del PGOU
1.- SOLICITANTE
El presente Informe ha sido redactado a solicitud por Dha.
’y Diia. h con DNI nomeros domiciiadas
en Colonia Alresol, calle Titén n® 3 y en la calle Sirocco B, de Majadohonda, 28220, Madrid,
respectivamente.

2.~ ANTECEDENTES

Dﬁo*y Drc. G/ " propietarios de los fincas que
cenforman la Ordenacion Especial OE-4.1 y 4.2 del Suelo Urbano de Argofios.

Estas fincas inicidles conformaban una sola finca gue fue objefo y resultado de un
Convenio Urbanisfico suscrito entre sus propietarios y el Ayuntamienfo de Argofios en fecha 11 de
enero de 1999, Dicho convenio fue ratificado por el pleno del Ayuntamiento el 22 de enero de
1999 y ratificado porla CROTU el 28 de junio de 2006.

Este Convenio Urbanfstico se celebré estando vigente la Revision de las NN.SS. de
Planeamiento Municipal de Argofios (fecha de oprobacién definifiva por la CROTU 27 de mayo
de 1999 y publicadas en el BOC el 22 de julio de 1997).

Posteriormente, se aprueba el Plan General de Ordenacién Urbana de Argofios, de
16 de Marzo de 2007, fecha en que se publica en el BOC |a aprobacién definifiva del mismo.

En Junio de 2013, se presenta el documento del Avance, Revision y Adaptacién del
PGOU.

En Julio de 2014 se emite Resolucién de la Direccion General de Ordenacion del
Teritorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

En Septiembre de 2015 la CROTU emite Informe de iImpacio Tenitorial.

E] 13 Abril de 2014 se publica &l primer Documento para Aprobacién Inicial de la
Revision y Adaptacién del PGOU de Argofios, al gue se presentaron las oportunas alegaciones en
Mayeo de 2014. Dichas alegaciones no fueron contestadas.

El 18 de Agosto de 2017 se publica en el BOC el documento pora la segunda

Aprobacién Inicial, ol que se presentan de nuevo las alegaciones presentadas que se aceptan
parcialmente (se aporta fotografia de la contestacién a la alegacién n® 2, asl denominada).

AV azo S0, 10 39012 SAnfander .o . joviersaenzdesantormario@coacan.es
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Actualmente, el Plan General vuelve a estar en Revisidn, habiéndose elaborado el
segundo Documento de Aprebacién Inicial de la Revisién y Adaptacién del Plan General de
Argonos. El presente informe se realiza dentro del plazo legal de presentacién de Alegaciones.

3.- OBJETO DEL INFORME

El presente Informe fiene por objeto dictaminar sobre la influencia de la Revisién del
Planeamiento para su fercera Aprobacién Inicial de Mayo de 2018 sobre las condiciones y
aprovechamiento urbaristico consolidados sebre las parcelas propiedad de las sefiorgs Sanjudn
para poder efectuar las alegaciones ol Documento de Planeamiento en Revision en forma y
plazo.

4,- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIGON CONSULTADA

Fara la realizacién del presente Informe se ha consultado el Catasiro de la
Propiedad Inmobiliaria, el Convenic Urbanistico firado el 11 de enero de 1999, el P.G.O.U. de
Argofies 2007 y el docurnento para Aprobacién Inicial de 2016 con sus Documentos de Memoria,
Normativa y Planos de lo  Revision del mismo de Mayo de 2018, También se han sxaminado las
diversas sentencios derivadas de los fifigios judiciales mantenides con el Ayuntamiento por temas
urbanisticos.

Se ha realizado igualmente una inspeccion visual de la parcela objeto de andlisis.

Se han realizado dos visitas al Ayuntamiento: la primera, el dia 15 de junio para
consultar el documento sometido a Informacién Publica y la segunda, el 20 de Junio, para
mantener una enfrevista con el aparejador municipal con el fin de aclarar glgunos extremos de lo
observado en el documento de Revision,

5.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Con el fin de reflejar con claridad la aplicacién de los par@metros urbanisticos en
cada escenario y poder comparar rdpidamente los mismos, se aporta una tabla resumen por
conceplos al final de! Informe.

5.1.- En relacién con las adlegaclones presentadas en 2014 y 2017:

5.1.1.- Bl Documento de Revision ha aceptade la parle de nuesira alegacién del
2016 ¥y 2017 que se referia a las superficies reales de las parcelos OE-4.1 y OF-4.2 que figuran en el
topografico de 2004. De ese modo la OE-4.1 figura en su ficha con 12.989 m2 (ahora fres m2 mas).
Pero sin embargo, la suma del desglose de superficies que aparece en la ficha corespondiente de
la Ordenacién Especial OE-4.1 para Uso Residencial {10.266 m2) y para Dotacional (2.840 m2) da
13.106 m2, Io que indica gue, dando por bueno el total de 12.989 m2, hay un emor en cualguiera
de esas dos superficies.

muﬂtxh
a. Doclor Diego Madrazo 30, 1° 9012 Santander ... .. joviersaenzdesantomaria@coacan.es
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5.1.2- El Documento de Revisibh ha aceptade nuestra alegacidn sobre el desvio
del colector de saneamiento existente en lo OE-4.1 (ejecutada sin el conocimiento de las Sras.
Sanjuan) en el momento de desarrollo del Area con el condicionante del visto bueno municipal.

5.1.3- El Documenio de Revision ha aceptado nuesira alegacién para la
eliminacién del Centro de Transformacién planteado en el exiremo surceste de la OE-4.1 en el
documento de 2016.

5.1.4- El Documento de Revision ha aceptade la modificacién del grafismo del
entorma de éreas de Ordenacidn Especiol para evitar erores ya que no son ni Unidades de
Actuacién ni dreas de normalizacién de fincas en el documento de 2016,

5.1.5- El Documento de Revisién no ha acepltado nuestra alegacién dirigica a que
se garantice la materializacién de la edificabiidad ya gue segin el equipo redactor se ha
calculado que sl se puede materializar y por lo fanto no ha lugor a indemnizaciones.

5.2.- En relacién con lo novedoso del documento de 2018:

521.- El Documenio de Revisién ha wvuelto a modificar arbitrariamente lo
calificacién de la porcela OE-4.1, de edificacién Coleciiva a Edificacién Unifamilior Grado 2,
igual que en el PGCU de 2007.

No se enliende que el mismo equipo redactor del Flan, que justificaba en 2016 la
mayor idoneldad de la Implantacién de vivienda colectiva en la parcela, altere en esta revisién
dicha calificacién y no justifique urbanisticamente dicha decisi6n.

5.2.2.- El Documento de Revisién asigna o la parcela una editicabilidad maxima
computable NETA de 5.026 m2.

5.2.3.- Se vuelve a modificar arbitrariamente el pardmetro de densidad respecto de
la aplicable en 2007, pasando de 1 viv/ 250 m2 de superficie NETA @ 1 viv/ 500 m2 que figura en la
Ficha, sin encontrar en ningdn articulo del documento jusfificacion a dicha disminucion de némero
de viviendas y resultando que con el documente actual solo se podrian consiruir 20 viviendas
méximo. Esto implica un periuicio directo a las Sras. Sanjuan en tanto que materializando la
fotalidad del aprovechamiento otorgado resultarian viviendas excesivamente grandes en cuanto
a superficies construidas lo gue repercufiria negativamente en su comergializacion,

Es al menos incoherente, por decirlo de la manera mas fina posible, gue el mismo

documento regule el pardmetro de densidad en lo ordenanzo subsidiaria para la misma
Ordenacién Edificacién Unifamilior Grade 2 con 1 viv/ 250 m2 de parcela NETA.

I
Avda, Doctor Diego Madrazo 30, 1°C 39012 SONIONGEr .wemmmisssssss jovierscenzdesantamaria@coocan.es
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Aplicando la densidad que la propia Ordenanza Subsidiaria contempla, se podrian
conshruir un méximo de 40 viviendas, las cuales se ajustarian @ unas superficies construidas mds
acordes al mercado de venta actual.

Se debe alegar por tanfo. en el sentido de que se recupere la densidad de 1viv/
250 m2, igual que la marcada en la ordenanza subsidiaria aplicable.

5.24.- En el documento denominado Resumen Eecutivo, cuya funcién es
basicamente la de reflejar la delimitacion de los dmbitos en los que se altera la ordenacion,
delimitar los émbitos suspendidos y su duracion, los parcelas OF-4.1 y OF-4.2, aparecen grafiadas
por error, en su anexo grafico, como Suelo Urbano No Consolidado, estando en los planos de
calificacién como Suelo Urbano Consolidado vy ademds por haber efectuade todas los cesiones,
Deberd corregirse el error del documento Resumen Ejecutivo. El aparejader municipal, se mosird
de acuerdo y lo consideré un error también.

En dicho documento, en su punto 4. Ambitos afectados por la suspensién, deberfa
eliminarse de su redaccién el pérrafo "en lo OF-4.1 y la OF-4.2 queda suspendida la ordenacian o
los procedimientos de ordenacién urbanistica” dado que no ha habide cambic de callficacion de
la parcela desde el PGOU de 2007.

5.2.5.- La parte de la parcela de la OF-4.1 al Este, calificada como dotacional
deportivo, ha experimentade un aumenfo considerable en ancho en la direccién Qeste, en
defrimenfo de la parcela privado, mermando la superficie privada de la parcela y reduciendo
aln mas la superficie libre donde materializar las viviendas. No se ha enconirado en el documento
ninguna justificacién o esta arbitraric modificacion, lo cual ya viene slendo habitual en los
sucesivos documentos de revision de planeamiento que sigue el Ayuntamiento en estos afios
recienies sobre lo propiedad de las Sras, Sanjuan, ¥ no se ha enconfrado porque el Unico motivo
posible es el intentar salvar de lo demolicién, ordenada por Sentencia judicial, del muro del
polideportive de la parcela colindante municipal al Este.

5.2.6.- Se manfiene la cafalogacién del muro de ceramiento existente de piedra

que delimita la parcela OE-4.1 como Cerca Histérica, por lo que pasa a estar protegido y por
tanto no serd exigible la cesién para ampliacién de vial al ceste.

.
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4.~ CONSIDERACIONES

$1.- Se vuelve a la situacién de materializacién de edificabilidad v fipologia del
convenio de 1999, lo cual es lo gue se pretendia desde el principio aunque en 2014 se establecia
un maree mds interesante para el desarrollo de la acfuacién con la vivienda colectiva.

6.2.- Al igudl gque en mi informe de 2016, considere gue una vez gquede
consolidada la edificabiiidad, la calificacion en Sisterma General Educativo de la parcela OF-4.2 ¥
de la OF-4.1 pora Sistema General Deportivo, no resulta perudicial para la rentabilidad de la
posible promocién de vivienda siempre y cuando se acepten lags consideraciones urbanisticas
contenidas en este Informe, con especial hincapié en el paramefro de la densidad, se corrija la
ampliacién arbiiraria de la zona dotacional ol Este dela OE-4.1 y se proceda a demoler las
construcciones llegales, suprimiendo suimpacto en la citada parcela.

¥ para que asi conste y a los efectos oportunos, firmo el presente Informe Pericial,
realizado segin mi leal saber y entender, en Santandera 12 de julio de 2018.

" Firmado digitalmente por

echar2018.07.1211:12:20
+02'00"

. n 39012 SORTANTEN e jaViersaenzdesantomaria@coacan.es
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EXTRACTO ALEGACIONES

T
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FICHA QRDENACION ESPECIAL

OCRDENANZA 3. EDIFICACION UNIFAMILIAR

vitecto
- L 19C 39012 Santander ... javiersaenzdssantamaria@coacan.es
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PLANO 3.04

ﬁ. camagc adrazo 30, 19°C 39012 Santander .. javiersaenzdesantamara@coacan.es
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§8_ AVUNTAMIENTODELAVILLADE |
;".‘;_3’;} ‘AGONOS {Castabria)
07 oy 2ALEXMO| AYUNTAMIENTO DE ARGON®S:> e Foltica Territarial
L : Y melmb}vsﬁn .
RE r.-:aswn:'h“:JT e Res. Bﬁlcaﬁah:ia . e
? ENTRADA
10 L2 N2 Rest 00000647261803047410

DON QU /i o, colegiado en o filktrd CO{2E0 HE10 16

Cantabria n® 2276 y con despacho profesional en la Calle Calvo Sotelo n® 15 52 planta,
39002 Santander, con correo electrénico gonzalezbarriosabogados@gmail.com en
nombre y representacion de la Comunidad de Propietarios de Argofios Barrio la Hoya-
La Llama Residencial Castilla con CIF @ii®:omparece y EXPONE:

PRIMERO.- Que con fecha 18 de Agosto de 2017 se publicd en el Boletin Oficial de
Cantabria el Anuncio de la Informacién puablica de la aprobacién inicial de la Revisién
del Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Argofios.

SEGUNDO.- Que una vez revisada la documentacién obrante en la citada aprobacién
en fecha 24 de octubre de 2018 se interes6 las siguientes alegaciones al citado Plan:

12.- Que se mantengan de propiedad privada y uso privado y exclusivo de los viales
peatonales que circulan por la Comunidad, ratificando el Estudio de Detalle
aprobado en el afio 1989 y el acuerdo de 25 de Agosto de 2016, entre el
Ayuntamiento de Argofios y la Comunidad de Propietarios de Residencial Castilla.

22.- Que se califique definitivamente y sin dudas la propiedad privada y el uso
privado y exclusivo del vial colindante con la zona comercial, ratiﬁcando el Estudio
de Detalle aprobado en el afio 1989 y el acuerdo de 25 de e 2016 entre el
Ayuntamiento de Argofios y la Comunidad de Propietarios de Res enc;g} Ca TE”' itarial

Res. Bral. de la .Bnb en
TERCERO.- Que con fecha 13 de junio de 2018 se nos notificd contestagitny g la

Alegaciones presentadas: SALIDA
MO Rest 00000647251802692571

- En cuanto a la primera alegacién: No existe inconvenientEbi J0EHSRS 1540514
salicitado.

- En cuanto a la segunda alegacién: El ramal del vial sefialado, situado al este se
pasa a suelo privade. Admitiendo la alegacion, aunque catastralmente figure
como publico.
No asi, el ramal situado al ceste, que se mantendrd como publico, dado el uso
publico del mismo.

CUARTO.- Que revisado plano del PGOU que desarrolla la zona de viales de la
Urbanizacion, se comprueba que el citado ramal situade al oeste, estd definido, como
no puede ser de otra forma, como privado. (En este caso de uso compartido).

Entendemos que se ha producido un error y que debe ser subsanada confirmando ese
vial como privade.

QUINTO.- Que puesto que el citado vial es privado y su uso Gnicamente es de los
propietarios de las viviendas de la Urbanizacién Residencial Castilla v exporadicamente
por parte de los Servicios de mantenimiento del Exmo. Ayuntamiento de Argofios. Se

CVE-2022-8786
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propone mantener la calificacién de ese vial de uso privado y exclusivo de la
Comunidad de Propietarios Residencial Castilla de Argofios permitiendo el paso
exclusivamente a los Servicios del Ayuntamiento a la parcela colindante mientras no
tenga otro acceso y comprometiéndose el Ayuntamiento a mantener limpio y en
perfecto estado el vial referido.

Por lo expuesto solicito que se tenga por presentado este escrito y una vez admitido se
acuerde por parte del Exmo. Ayuntamiento de Argofios;

12, Subsanar el error en la contestacién de la alegacién confirmando el uso privado del
vial situado en el oeste. Tal y como esta definido en el plano del PGOU.

29, Se acuerde mantener la calificacién de ese vial de uso privado y exclusivo de la
Comunidad de Propietarios Residencial Castilla de Argofios permitiendo el paso
exclusivamente a los Servicios del Ayuntamiento a la parcela colindante mientras no
tenga otro acceso y comprometiéndose el Ayuntamiento a mantener limpic y en
perfecto estado el vial referido.

Por ser de justicia que pido en Santander a 29 de octubre de 2018.

olg. 2.276.

AL SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS
Plaza de la Constitucién, 1, Argofios 39197 Cantabria
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drce-

AL AYUNTAMIENTO DE ARGONOS
Plaza Constitucion 1, ARGONOS. 39197. CANTABRIA

Asunto: ALEGACIONES A LA REVISION DEL PGOU DE ARGONOS APROBADA
INICIALMENTE EL 3 DE OCTUBRE DE 2.019 POR ESE AYUNTAMIENTO

D. Aukinsniasismy con DN GEESSSSENR como presidente y representante de la
Asociacion para la Defensa de los Recursos Naturales de Cantabria (ARCA),
inscrita en el Registro de Asociaciones de Cantabria con el n® 820 y domicilio a efectos
de notificacion en el apartado de correos 421 de Santander, ALEGA:

Convieng recordar que ARCA desde su fundacion en 1.984, coherente con sus
principios y fines en defensa del medio natural, destacd priorizando propuestas y
campafias en defensa de las Marismas de Santofa, al ser considerada la zona
himeda mas importante de todo el norte de Espaiia y reconocida por la Unién
Eurcopea de interés comunitario.

Para preservar este importante entorno mantuvimos discrepancias y denuncias contra
proyectos impulsados por diferentes ayuntamientos de la zona, como Laredo, Santofia
o Escalante, que acabaron con la condena del Reino de Espafia por parte de los
tribunales europeos por la degradacidén de este relevante humedal, ante la denuncia
interpuesta conjuntamente por ARCA y SEO-Birdiife.

Consecuencia de esta condena fug la declaracién del Parque Matural de las Marismas

de Santofia, Joyel y Noja, y la elaboracién de un Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN) que garantizase la preservacion de los importantes valores
haturales de este espacio.

Mantener nuestro compromiso en defensa de la conservacion de los valores de este
excepcional entorno natural, fue lo que motivé en su dia y sigue motivando la
intervencién de ARCA en el Ayuntamiento de Argofios. La razén fue y sigue siendo,
observar con esfupor como el desmedido y desequilibrado crecimiento urbanistico
estaba agrediendo y deteriorando directamente la calidad ambiental de la reserva
himeda de interés comunitario mas importante del norte de Esparia, hasta el extremo
de alterar por completo lo que era un paisaje caracteristico de campifia costera
montafiesa, con pequefios nucleos fradicionales, para transformar drasticamente y de
manera indiscriminada y disruptiva el terntorio municipal en un niicleo urbano continuo.

En su dia, y pese a las reiteradas advertencias de ARCA de la ilegalidad en que
incurrian diversos proyectos de construccién, tanto los politicos del gobierno regional
como los del ayuntamiento de Argofios, decidieron hacer caso omiso y favorecer la
consumacién de los mismos. Cuando llegaron las sentencias firmes de demolicion,
lejos de asumir su ejecucion y elaborar un plan que garantizara el cumplimiento de las
mismas, y cambiar el modelo territorial que las originé, se comenzé a pergefiar una
esfrategia de trucos de dilacion permanente mantenida hasta el dia de hoy, destinada
precisamente a evitar el cumplimiento de las sentendias.
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El Utimo escéndalo publico es el protagenizado en el afio 2.018 por el Gobierno
Regional de Cantabria: en lugar de dar gjemplo y garantizar el cumplimiento de la Ley
como es propio en un Estado de Derecho, cambio la ley (PORN) para evitar la
ejecucién de la mayor parte de las sentencias de derribo, favoreciendo con ello
la consolidacién del deteriore ambiental del territorio y del Parque Natural. De
esta manera ¥ sin el minimo rubor, el poder ejecutivo pretende burlar al poder
judicial, vulnerando el interés general que representa el adecuado uso del
territorio del Parque Natural circundante a las marismas, intentando legalizar lo
que ya ha sido sentenciado ilegal, y encubrir la mala imagen politica de los
potenciales cargos publicos responsables.

Tras un andlisis detallado de la documentacion presentada con motivo de la
aprobacion inicial del Plan el pasado 3 de octubre de 2.019, observamos que NADA
HA CAMBIADO en los planteamientos territoriales mantenidos durante los
dltimos afios por parte de los responsables peliticos del Gobierno Regional y del
Ayuntamiento. Los datos de prevision de poblacion asl como hecesidad de viviendas
para el horizonte 2.030, han sido elaborados para intentar dar cobertura y justificar
el crecimiento desmedido existente y la no ejecucién de las sentencias.

El actual Plan que se nos ofrece tiene como objetive inico BURLAR AL PODER
JUDICIAL E INCUMPLIR LAS SENTENCIAS DE DEMOLICION, a la vez que
mantener un modelo de usos del territorio AGRESIVO E INSOSTENIBLE
AMBIENTALEMENTE.

Estamos ante un caso de ABUSO DEL PODER EJECUTIVO que pretende
INCUMPLIR MEDIANTE UN FRAUDE DE LEY, LAS SENTENCIAS FIRMES DEL
PODER JUDICIAL. Lo que sucede en Argofios es un caso de VULNERACION DE
LA DEMOCRACIAY DE PERVERSION DE FUNCIONES DEL PODER EJECUTIVO,
que los TRIBUNALES TENDRAN QUE DILUCIDAR.

Como nada de lo que hemos dicho con anterioridad en 2.013 y 2.018 se ha tenido en
cuenta, NOS REITERAMOS DE NUEVO EN LO AFIRMADO EN 2.018:

Se acusa a ARCA de realizar afimaciones grandilocuentes cuando denuncia la
destruccién de la costa y de no realizar un exhaustivo trabajo de analisis previo,
acusacién que carece de fundamento habida cuenta de que las afirmacicnes que
realizamos se amparan en unos datos absolutamente incontestables.

1) A principios de los afios 90, Argofios era un pequefioc Municipio de 650
habitantes con una estructura tradicional de pequefios barrios. La segunda
residencia era casi inexistente. Aungue no hay datos oficiales, la ortofoto del
afio 1988 es elocuente por si misma.
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