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7. OTROS ANUNCIOS
7.1. URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE CAMARGO

CVE-2022-8667  Aprobacion definitiva de Modificacion Puntual 1/2021: Regulacién de
alturas Ordenanza numero 5 Productivo del Plan General de Ordena-
cion Urbana.

El Pleno Corporativo, en sesidn ordinaria celebrada con fecha 27 de octubre 2022, adoptd
entre otros el siguiente acuerdo:

"Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual 1/2021 "Regulacion de alturas Ordenanza
n° 5 Productivo" del Plan General de Ordenacién Urbana de Camargo.

Lo que se publica de acuerdo en lo establecido en los articulos 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y 84 de la Ley de Cantabria 2/2001, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer re-
curso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria con sede en Santander, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a la publicacidn del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Camargo, 10 de noviembre de 2022.
La alcaldesa,
Esther Bolado Somavilla.
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1 INTRODUCCION

La propuesta de Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Camargo pretende regular la
intensidad edificatoria en los suelos destinados al uso productivo, complementando la vigente Normativa municipal
en lo que se refiere a la superacion de las alturas maximas, adaptando las condiciones edificatorias a los procesos
productivos actuales, en los que predomina la automatizacion de procesos, para preservar su integracién urbana,
y evitar la desregulacion actual que posibilita incrementos del volumen edificable mediante la utilizacion sistematica

de la excepcion prevista en la Normativa.

La presente propuesta de Modificacion afecta Ginicamente a la Normativa, en concreto al articulo X.6.10 “Altura de
la edificacion”, incluido en el Capitulo 6 “Ordenanza N°5 - Productivo”, del Titulo X “Condiciones particulares de
las zonas de suelo urbano”. (En el Anexo 1.1 se reproduce integramente la regulacion normativa de la Ordenanza
n°5). Por tanto, afectara a los terrenos identificados en los planos de Calificacion del PGOU con la ordenanza de

zona n%, sin que se precise la modificacion grafica de los mismos.

Durante el periodo de informacion publica del documento aprobado inicialmente se recibié una Unica alegacion,
elaborada por la Asociacion de Empresarios de la Pequefia y Mediana Empresa del Metal en Cantabria (PYMETAL
Cantabria), en la que se solicitaba ampliar el ambito de la Modificacién Puntual para posibilitar la utilizacién
provisional del espacio publico colindante con parcelas productivas. Dicha alegacion fue inicialmente admitida e
incorporada a la propuesta, lo que suponia la alteracion del apartado 2 del articulo 1X.5.4 “Condiciones de las
Areas Ajardinadas”. No obstante, en su informe previo a la Aprobacion Definitiva, la CROTU (anexo 2.7) indico
que, si bien no se observa inconveniente en la modificacién que se plantea, debe seguir un procedimiento

independiente, por lo que finalmente no se incorpora dicha modificacion en el presente documento.

Asimismo, a lo largo de la tramitacién del documento de Modificacion Puntual se han evacuado informes de los
diferentes organismos que pudieran verse afectados por la Modificacion. De todos los recibidos (incluidos en el
anexo 2 del presente documento) se han sugerido cambios en los informes de la Autoridad Portuaria de Santander,
la D.G. de Aviacién Civil y la D.G de la Costa y el Mar. Los tres se refieren al contenido normativo del Articulo
X.6.10, que se amplia incluyendo las limitaciones derivadas de la legislacion de cada uno de sus ambitos
competenciales. Ademas, las dos Direcciones Generales han sugerido la necesidad de incluir planos del municipio
en los que se grafien las lineas de Dominio y Servidumbre correspondientes. Asimismo, la CROTU, en su informe
previo a la Aprobacion Definitiva, indica la necesidad de incorporar en la normativa el condicionado establecido

por la Confederacion Hidrografica del Cantabrico, respecto al cumplimiento del articulo 40 del Plan Hidrolégico.

Promueve la Modificacién Puntual del PGOU el Ayuntamiento de Camargo, redactando el presente documento
Marcos Jayo Ruiz, ingeniero de caminos colegiado 18.484.
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1.1 VOCACION PRODUCTIVA DE CAMARGO

Camargo es uno de los municipios que forman el area conocida como arco de la bahia, principal polo econémico
y social de la Comunidad Auténoma, donde se encuentran algunos de los municipios méas poblados de la region,
siendo Camargo el tercero con mas habitantes de Cantabria y el segundo de esta area o comarca. Queda situado
al Sur de la capital cantabra y comparte con ella parte de las grandes infraestructuras del transporte regional
(Puerto y Aeropuerto), ademas de ser atravesado por las principales vias nacionales de comunicacion terrestre
que llegan a Santander (Autovias: A-67, S-10, S-30; carreteras nacionales N-611, N-623, y N-636; FFCC
Santander-Madrid, Muriedas-Puerto de Santander y Santander-Bilbao), asi como un gran nimero de vias
autonémicas de todos los rangos.

Su estratégica situacion respecto de las vias de comunicacion de la capital, asi como la presencia de zonas
mineras de gran valor en los alrededores, e incluso dentro del municipio, hizo que la actividad productiva se
desarrollara en Camargo desde tiempos histéricos. Esta actividad industrial se vio respaldada por el auge del
puerto santanderino en el transporte de harinas en los siglos XVIIl y XIX; lo que impulsé social y econémicamente
a toda la comarca. La intensa actividad minera de la zona hizo que aparecieran las primeras industrias asociadas
a ella y a la construccion naval, lo que forjé la primigenia base industrial, que sirvié para superar el declive del
trafico portuario y de la propia mineria, surgiendo una importante industria metallrgica que, entre otros puntos de
la region, se establecid en los municipios de Santander, Camargo y El Astillero. Esta industria se ha ido
reconfigurando desde principios del siglo veinte hasta la actualidad, perdurando parte de las empresas originales,

0 al menos, sus instalaciones.

Durante el siglo veinte, otros municipios, principalmente Santander, ven como el turismo se afianza como nueva
fuente de ingresos. Sin embargo, la ausencia de playas en Camargo reduce su atractivo turistico, no viéndose
favorecido por el auge de este sector, lo que motiva, unido a la cercania a la capital, que se siga consolidando
como polo industrial. Se instalan en su territorio grandes industrias como Cros, Standard, Equipos Nucleares o
Recuperaciones Submarinas, entre otras, pudiendo contabilizarse un total de veinticinco espacios productivos, de
diversa tipologia, en el municipio de Camargo. El desplazamiento del predominio de la industria tradicional esta
provocando la desaparicion de esas empresas de las areas industriales y su sustitucién por “industrias limpias”,
que se instalan en edificios mas atractivos. Al mismo tiempo, determinado comercio del interior de las ciudades,
con grandes necesidades de espacio de exposicidn para sus productos (venta de vehiculos, mobiliario, 0 mas
recientemente, electrodomésticos e informatica), comienza a ver en estas nuevas areas industriales un espacio
con mayores opciones y menores costes que el que tienen en las zonas residenciales, lo que ha ido provocando
paulatinamente su terciarizacion, derivando en los nuevos espacios exclusivamente comerciales que se instalan
en los extrarradios de las ciudades, fenémeno del que también se ve beneficiado Camargo, que acoge estos usos

enfocados hacia un publico residente en Santander y municipios limitrofes.
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1.1.1  Evolucion del suelo productivo municipal

La localizacién, dotacion de infraestructuras y densidad de poblacién de su area de influencia hacen que en
Camargo surjan diversas oportunidades de desarrollo de suelos productivos que, de una u otra forma, se
benefician de todas estas circunstancias, habiendo evolucionado temporal y espacialmente en funcion de las

necesidades coyunturales propias de los distintos ciclos atravesados por el sistema econdmico.

Sin tener en cuenta las instalaciones y naves aisladas que existen en el interior de los nucleos urbanos y en el
suelo rustico, los espacios productivos de Camargo ocupan algo menos de 250 hectareas, lo que supone
aproximadamente un 7% del suelo municipal. Si se incluye en este computo el espacio ocupado por el aeropuerto
y las zonas de extraccion que ocupan las canteras, la ocupacién de suelo se duplica, siendo superior el area
ocupada por usos puramente productivos al de los espacios urbanos eminentemente residenciales. De por si solo,
este balance da una idea clara de la vocacion productiva que tiene el municipio. Ademas, como se ha mencionado
anteriormente, Camargo es el tercer municipio mas poblado de Cantabria, lo que ha permitido que en la zona
urbana de Muriedas-Maliafio haya surgido una intensa actividad comercial, de caracter local, mas alla de la
actividad terciaria que se produce en las areas estrictamente productivas del municipio, que estan enfocadas hacia

la poblacion de todo el area metropolitana de Santander.

Los distintos espacios productivos que existen en el municipio se pueden categorizar en tres tipos: los aislados,
los de oportunidad y los planificados, descartando de esta clasificacion los vinculados exclusivamente al
transporte, como pueden ser el aeropuerto y el puerto, y las numerosas areas extractivas, con sus posibles zonas
de relleno o de lavado de material, que aparecen repartidas por el territorio municipal, algunas en activo y otras ya
clausuradas o abandonadas. Cabe considerar entre los usos productivos las plantas de tratamiento de los
productos extraidos. Si bien la mayoria de las areas productivas de Camargo se emplazan en el suelo urbano,
también son habituales las localizadas en el suelo ristico o aquellas que ocupan suelos urbanizables ain no

desarrollados.

Para una mayor claridad, a diferencia de los documentos presentados en fases previas, el presente apartado ha
sido incluido en el capitulo introductorio, con la finalidad de exponer la importancia que tienen los usos productivos
en el municipio de Camargo y con ello la necesidad de establecer una regulacién adecuada de ellos. No obstante,
se ha reducido su contenido, a fin de evitar interpretaciones que puedan inducir a error en cuanto al ambito de
aplicacion de la Modificacion.
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2 MARCO DE GENERAL DE LA PROPUESTA
21 LEGISLACION DE REFERENCIA
Las normas que inciden mas significativamente en la ordenacion urbanistica que se pretende a través de la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Camargo, a nivel estatal y autonémico, son las
siguientes:
Normativa estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Los Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina Urbanistica de 1978, en lo que no contradigan
la vigente legislacion autonémica, asi como el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y los articulos del
resto de legislaciones estatales no derogados.

Normativa autonémica:
- Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y

sus posteriores modificaciones.

- Ley de Cantabria 2/2004, por la que se aprueba el Plan de Ordenacién del Litoral, asi como sus
planeamientos de desarrollo.

- Decreto de Cantabria 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas
Regionales.

Por otro lado, tal y como se recoge en el apartado 4 del articulo 30 de la Ley de Cantabria 2/2001, el planeamiento
que desarrolle la legislacion urbanistica ha de tener en consideracion la Legislacion Sectorial estatal y
autonémica que resulte aplicable, en especial, la referente al régimen de las aguas, a las costas, a los puertos, a
las carreteras, a los espacios naturales y al patrimonio histérico y cultural. Dicha normativa, asi como cualquier
otra de ambito supramunicipal que pueda afectar al Plan, sera tenida en cuenta en la redaccion de la Modificacion

Puntual y se aplicara de acuerdo con las directrices de los organismos competentes en la materia.

La normativa de Evaluacion Ambiental aplicable a un Plan General de Ordenacion Urbana es la siguiente:

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Transpone al ordenamiento espafiol la
Directiva 2001/42/CE, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente y la Directiva 2011/92/UE, de evaluacién de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Ademas, el Gobierno de Cantabria ha desarrollado la normativa basica estatal mediante la siguiente norma:
e Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y sus modificaciones.
Decreto de Cantabria 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006 de

11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.
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2.2 ANTECEDENTES URBANISTICOS

Aprobado por la Comision Regional de Urbanismo (CRU) con fecha 20 de noviembre de 1987 y publicado en el
Boletin Oficial de Cantabria con fecha 14 de junio de 1988, este instrumento fue redactado conforme a la Ley del
Suelo de 1976 y lo establecido en el Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23

de junio, alin vigente en lo que no contradiga la actual legislacion urbanistica.

Dicho documento sirvi6 como marco normativo municipal para el desarrollo del urbanismo en el Ayuntamiento de
Camargo desde 1987 hasta 1996, y en junio de 2002 recuperd su vigencia, tras la anulacion, el 5 de junio de 2002,
por el Tribunal Superior de Justicia de Cantabria del que fuera aprobado el 30 de abril de 1996 por la Comisién
Regional de Urbanismo (CRU), de forma que en el momento actual resulta de plena aplicacion.

El objeto de la Modificacion es la ampliacion de la regulacion del articulo X.6.10 “Altura de la edificacion”, incluido
en Capitulo 6 “Ordenanza N° - Productivo”, del Titulo X “Condiciones particulares de las zona de suelo urbano”.
Por tanto, afectara a los terrenos identificados en los planos de Calificacion con la ordenanza de zona n%. (Se
aporta en el anexo 1 el capitulo 6 “Ordenanza N°5 — Productivo” en su redaccién vigente).
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2.21.1  PG88, Plan General de Ordenacion Urbana de 1988 (Vigente)
Las caracteristicas fundamentales de este Plan General de Ordenacion Urbana son las siguientes:

- Seinstrumentan un conjunto de 108 unidades de actuacion, de reducida superficie, ocupando los vacios
de suelo urbano. Dispone de suelo urbanizable programado dividido en seis &mbitos, cuyo desarrollo se
difiere a la redaccion de los Planes Parciales correspondientes y de doce areas de suelo urbanizable no
programado en los que su desarrollo queda definido por Programas de Actuacion Urbanistica.

- EI'Programa de Actuacion se orienta principalmente a la consecucion de unas redes de infraestructuras
acordes con el tamafio y dispersion de los nucleos urbanos, pretendiendo darse solucion a las carencias
de urbanizacion y resolviendo las necesidades de espacios libres de uso y dominio publico, para lo que
se definen parques, areas de juego y recreo.

Los objetivos de planeamiento son los siguientes:
1. Integracion del desarrollo urbano:

a. Estructurar los Sistemas Generales para fomentar la integracidn espacial y funcional del
conjunto urbano de Muriedas-Maliafio bajo, y de este conjunto con el resto de nicleos del
municipio.

b. Localizar preferentemente los nuevos desarrollos residenciales en areas intraurbanas o de borde
el conjunto urbano de Muriedas-Maliafio.

c. Ajustar la clasificacion de nuevo suelo urbano y urbanizable a las previsiones de crecimiento de
la ciudad, evitando el excesivo encarecimiento del suelo urbano.

2. Equilibrio de los nucleos rurales:

a. Eaquilibrar la oferta de equipamientos y servicios entre los ndcleos rurales y el conjunto urbano
Muriedas-Maliafio.

b. Facilitar el acceso de la poblacion de los nucleos rurales al conjunto urbano Muriedas-Maliafio.

c. Conservar las tipologias de edificacion y el espacio urbano de cada ntcleo urbano.

3. Mejorar las pautas de edificacion.

4. Posibilitar el acceso a la vivienda a todos los sectores, reorientando la oferta hacia sectores necesitados
de viviendas.

5. Equilibrar la distribucién de equipamientos y espacios libres publicos de uso local por areas homogéneas
del conjunto urbano Muriedas-Maliafio y por barrios o nucleos rurales del resto del municipio.

6. Proteccion de areas especiales (zonas de especial valor natural, areas de vega y zonas de especial valor
por su interés ecoldgico y arqueoldgico).

7. Mejora de la calidad ambiental.

a. Tratamiento de las aguas negras y control de vertidos de instalaciones industriales y
asentamientos residenciales exteriores a la ciudad.
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b. Mejorar la red de abastecimiento de agua existente.
8. Red viaria general
a. Anivel interurbano, modificar la red viaria propuesta por el Plan Comarcal y descongestionar la
red viaria de caracter urbano de su utilizacion por el tréfico interurbano.
b. A nivel urbano, optimizar el uso del viario existente, mejorar la accesibilidad desde los nucleos
rurales al centro de actividad y equipamiento, estructurar el tejido urbano en las nuevas areas a
crear.
9. Fomentar la instalacion de pequefia y mediana industria.
10. Favorecer la implantacion del comercio y servicios en el centro de actividad existente en Muriedas y
Maliafio, asi como en los nucleos rurales del municipio.
11. Proteger la produccién agricola en tierras de fondo de valle e incrementar la intensificacién de los usos

agrarios.

Clasificacion del suelo del PG88
Suelo no urbanizable (SNU), aquel carente de transformacion que el Plan mantiene ajeno al desarrollo urbano
por su valor agropecuario y natural. Se contempla como SNU una superficie de 2.731 Has, que supone el 76.3%
del término municipal, estableciéndose dos categorias: no urbanizable protegido y no urbanizable sin proteccion.
En los suelos no urbanizables protegidos se diferencian las siguientes categorias:
a) Suelos no urbanizables con especial proteccion ecoldgica, que corresponden fundamentalmente a
zonas hiimedas de alto valor medioambiental.
b) Suelos no urbanizables con proteccion agropecuaria, donde se engloban aquellas areas de alta
productividad agricola que interesa preservar especialmente del proceso urbanizador.
c) Suelos no urbanizables con proteccion ecolégica, que corresponden fundamentalmente a masas
arboladas, hitos paisajisticos y, en general, espacios de alto valor natural.
d) Suelos no urbanizables con proteccion para actividades extractivas, donde se han delimitado las areas
ocupadas por canteras (en explotacién o no) con un doble objetivo: acotar el citado espacio productivo y

establecer el ambito de futuras actuaciones de recuperacion paisajistica de areas degradadas.

Por lo que respecta a los suelos no urbanizables sin proteccion, se establecen dos grados:

e) Suelo no urbanizable simple, que engloba aquellas areas que no se incorporan al proceso urbanizador
bien por no reunir condiciones adecuadas o bien por no ser necesaria su transformacion de acuerdo con
las hipétesis de desarrollo del Plan General.

f)  Suelo no urbanizable de nicleo rural, que delimita y acota asentamientos humanos existentes, de
caracter tradicional y vinculado generalmente a usos caracteristicos del SNU, y que no relnen

condiciones objetivas para su calificacion como suelo urbano.
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El Suelo Urbanizable es el destinado por el Plan al crecimiento urbano previsto en el momento de su aprobacion.
- Suelo urbanizable no programado
El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable No Programado (SUNP) un total de 66,57 Has divididas en 12
areas. De las 66,57 Has clasificadas 15.5 corresponden a suelo para uso industrial, 12.47 Has corresponden a
areas para usos mixtos (industria-vivienda), 13.67 Has a un area para usos productivos en general, y finalmente,
las 24.93 Has restantes a suelo para uso exclusivo residencial.
- Suelo urbanizable programado (S.U.P.)
El Plan General programa para el primer cuatrienio el desarrollo de 37.55 Has que se distribuyen en seis sectores

e incluye 8.57 Has de Sistemas Generales.

El Suelo Urbano contempla los terrenos ya transformados e integrados en la trama histéricamente ocupada por
la ciudad y los barrios a la entrada en vigor del Plan. Se establece en el Plan, conforme con la legislacion, que
formaran parte del suelo urbano aquellos otros terrenos que, en la ejecucion de éste, lleguen a adquirir tal condicion
en el futuro.

El Plan califica 462.99 Has de suelo urbano en el conjunto urbano de Muriedas-Maliafio. En el nicleo de Revilla
califica 68.96 Has como suelo urbano, mientras que en el nucleo de Herrera el PG88 califica 41.60 Has de suelo
urbano. En el niicleo de Escobedo se contemplan 51.21 Has de suelo urbano y en el nicleo de Igollo el suelo
urbano propuesto es de 40.63 Has. En el nicleo de Camargo el suelo urbano es de 52.05 Has y en el nicleo de

Cacicedo el suelo urbano calificado es de 30.25 Has.
El Suelo de Sistemas Generales comprende las superficies que, sin perjuicio de clasificacion del suelo, son

destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos dotacionales publicos determinantes de la estructura
general y organica del territorio.
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2.21.2  PGY6, Plan General de Ordenacion Urbana de 1996 (anulado)

Aprobado por la Comision Regional de Urbanismo (CRU) con fecha 30 de abril de 1996, y publicado en el Boletin
Oficial de Cantabria con fecha 18 de julio del mismo afio, se mantuvo vigente hasta su anulacién por el TSJC en
2002. Este proyecto derog6 el vigente en el municipio desde 1988, si bien, tal y como se resalta en su Memoria,
no traté de redefinir el modelo territorial aprobado por el municipio en el Plan de 1988, sino que vino a ajustar el
“modelo consagrado” por el Plan anterior, adaptandolo mediante la incorporacion de nuevos elementos, a un mayor
periodo de vigencia.

Este PGOU fue redactado en funcién de lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio,
donde se incluia el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. En este documento
ya se reconoce que la caracteristica del modelo territorial camargués es su complejidad, derivada de las
circunstancias locacionales y funcionales dentro del area de la Bahia y de las caracteristicas medioambientales y
arqueoldgicas que contiene el municipio. Asi, el PG96 propone el mantenimiento del preexistente, completando
vacios y creciendo en la periferia de Maliafio-Muriedas (en base al suelo urbanizable), en tanto que, en el resto de
los nucleos, se apuesta por pequefios crecimientos de los numerosos barrios, bien como suelo urbano, bien como
ntcleo rural. Por tanto, la filosofia del Plan fue la de consolidar y completar la trama existente antes de apostar por

un modelo a largo plazo.

La propuesta de ordenacion territorial establecia un modelo propio, partiendo del actual, en el que la interconexion,
el policentrismo, el equilibrio territorial y la proteccion de los valores medio-ambientales se describian como los
ejes en los que se apoyaba el modelo de futuro del municipio. Los objetivos territoriales para los que se disefid
este PGOU eran los siguientes:

1. Conectar los nicleos tradicionales del Valle entre si'y con el &rea de Maliafio-Muriedas-Herrera, creando
las infraestructuras necesarias y proponiendo modos alternativos de desplazamiento.
Sentar las bases para desarrollos residenciales alternativos al nucleo principal del municipio.
Establecer limites claros a la futura expansién de los nucleos existentes.

Definir nuevas areas de localizacion del crecimiento tanto residencial como industrial y terciario.

o B~ w DN

Definir cufias de zonas verdes que, penetrando en la ciudad, se prolongan hasta los limites de la misma,

estableciendo una continuidad con el entorno no construido.

Clasificacion del suelo del PG96
Este Plan General divide el suelo de Camargo en tres categorias establecidas por el Real Decreto Legislativo
1/1992 en base al cual fue redactado:

a) Suelo Urbano. Dentro del Suelo Urbano se establecieron los grandes usos globales: Residencial,

Industrial y Terciario, sin distinguir los equipamientos y espacios libres de caracter local.
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b) Urbanizable. Se divide en tres categorias, a cada una de las cuales se le asigna un uso global:
Residencial, Industrial o Terciario. También se sefialan cuéles son los sistemas generales de
equipamiento o espacio libre que deberan ser obtenidos por compensacion en suelo urbanizable.

¢y No Urbanizable.

Ademas se delimitaron los grandes equipamientos, los parques urbanos y areas publicas y el sistema general

viario.

El suelo urbano clasificado se compone de aquellos suelos ya clasificados como urbanos en el Plan General
anterior, y que el nuevo Plan recoge practicamente integros, salvo algunas parcelas que pasan a suelo
urbanizable, asi como por una parte importante de los nicleos rurales. La delimitacion, en ambos casos, cumple
con las determinaciones del Articulo 10 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992. El principal espacio
urbano esta constituido por la conurbacion Maliafio-Muriedas-Herrera, definitivamente consolidada como tercer
nucleo de Cantabria, que en el proceso de crecimiento tiende a absorber a Revilla (por el sur) y a Cacicedo (por
el norte). Este nlcleo actlia como un auténtico centro de actividad y servicios, en torno al cual giran los distintos
pueblos del valle.

El suelo residencial en edificacion colectiva se concentra en Maliafio-Muriedas, extendiéndose hacia el norte, por
encima del barrio del Carmen, y hacia el oeste, en tanto que el resto del suelo se destina a edificacion unifamiliar.
El suelo urbano industrial incluye las areas consolidadas o en proceso de desarrollo, situadas en su mayoria en la

periferia del término municipal.

Los sectores de suelo urbanizable se imbrican en los vacios que deja la estructura urbana, actuando también
como definidores de los nuevos limites de dicha estructura. Este Suelo Urbanizable fue concebido en este PGOU
como el espacio receptivo de los principales procesos de crecimiento del municipio, tanto de usos residenciales,
como industriales o de servicios. La definicion de los distintos sectores (lugar y uso) se realiz6 atendiendo a cuatro
parametros:

o Situacion en relacion al suelo urbano y a los ejes de comunicaciones,

e Adecuacion y aptitud del terreno para ser soporte de la nueva actividad,

e Garantias de causar minimo impacto sobre el medio,

o Que su desarrollo posibilite la obtencion de espacios libres.

Para la primera de las cuestiones se atiende fundamentalmente a dos parametros: crecimiento del municipio en el

periodo de vigencia de este Plan General y generacién de un "colchén" suficiente que permita absorber
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crecimientos inesperados, asi como impedir el bloqueo total del mismo por la confluencia de circunstancias

adversas. Bajo estas premisas, se clasificaron 266,34 Has de suelo urbanizable, distribuidas en 35 sectores.

El Suelo No Urbanizable, de acuerdo con el articulo 12 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, esta
constituido por aquellas areas del territorio municipal que, por la existencia de edificaciones rurales, o por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario, su
patrimonio arqueoldgico, su localizacién dentro del municipio, sus caracteristicas topograficas, geotécnicas o
geomorfoldgicas, o razones semejantes, deben ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion.
Alos efectos de la diferente regulacion de las condiciones de uso, el suelo urbanizable se divide en dos categorias:
Los suelos no urbanizables protegidos, que se categorizan con el siguiente desglose:

a) Suelos no urbanizables con especial proteccion ecoldgica.

b) Suelos no urbanizables con proteccion ecolégica.

c) Suelos no urbanizables con proteccion agropecuaria.

d) Suelos no urbanizables con proteccion por riesgos naturales

e) Suelos no urbanizables con proteccion de actividades extractivas.

f) Suelos no urbanizables con proteccion de infraestructuras.
El suelo no urbanizable comiin se subdivide en dos categorias:

g) Suelo no urbanizable simple.

h) Suelo no urbanizable de nicleos rurales.
En determinados casos, las distintas categorias de suelo no urbanizable se encuentran afectadas por sistemas
generales de equipamientos y servicios publicos que aparecen grafiados en los planos de "Clasificacion del suelo”.
Igualmente, sobre el suelo no urbanizable se sitian los yacimientos arqueolégicos, cuyo régimen es el que recoge
el vigente Catalogo de proteccion.

El Plan General define un conjunto de espacios, equipamientos e infraestructuras que constituyen el esqueleto-
soporte de la actividad ciudadana no productiva. Estos Sistemas Generales, existentes y propuestos, se agrupan
en tres categorias: Espacios libres, Equipamientos y Servicios publicos, Infraestructuras, Red viaria y Transporte.
Para aquellos Sistemas Generales no existentes y cuya creacion se programa, o no, el Plan establece los
mecanismos precisos para su obtencion y construccion. La asignacion de sistemas generales a sectores de suelo

urbanizable se ha efectuado procurando que existiese correspondencia en la propiedad de ambos.
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2.21.3  Regulacion de los Usos del suelo en ambos planes (PG88 y PG96).
A efectos de estas Normas, y de las que en desarrollo del Plan General se incluyan en Estudios de Detalle, Planes
Parciales y Planes Especiales, establecen las siguientes clasificaciones de usos:
a) Por la amplitud de su funcién: globales / pormenorizados.
Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que el Plan General asigna
a los espacios edificables y no edificables comprendidos en el suelo urbano y urbanizable. En concreto los
usos globales considerados son los siguientes:
a) Residencial.
b) Productivo.
c) Equipamiento y servicios publicos.
d) Parques y jardines pUblicos.
e) Transportes y comunicaciones.

Se entiende por uso pormenorizado el destino concreto que el Plan asigna, en Suelo Urbano, a cada
una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos. En concreto se consideran los

siguientes usos pormenorizados asociados a cada uso global.

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

Residencial

Vivienda

Productivo

Residencia comunitaria

Industria

Comercio

Oficinas

Hospedaje

Salas de reunién
Equipamientos y servicios publicos | Educativo
Sanitario-asistencial
Deportivo

Servicios urbanos
Publico-administrativo
Servicios infraestructurales
Parque urbano

Area ajardinada

Area de juego

Transporte y comunicaciones Red viaria

Red ferroviaria

Transporte maritimo y aéreo

Parques y jardines publicos

b) Por su adecuacion: caracteristicos / compatibles / prohibidos.
Uso caracteristico: Es aquel que caracteriza la ordenacion de un &mbito, o la utilizacion de

una parcela, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el area territorial que se considera.
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Uso compatible: Es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso caracteristico,
sin perder ninguno de ambos su caracter. La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no
implica su libre implantacion dentro del mismo ambito territorial, sino Unicamente la aceptacion de que
su presencia pueda ser simultanea sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar restricciones
en la intensidad del uso compatible en funcion de determinados parametros del uso caracteristico.

Uso prohibido: Es uso prohibido aquel que impiden las Normas del Plan y las Ordenanzas
de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacion
de un ambito territorial. También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando especificamente
vetados, son incompatibles con los usos permitidos por superar las restricciones en la intensidad o

forma de uso.

En los suelos afectados por la servidumbre de proteccion de la costa, los usos se ajustaran a lo indicado en los
articulos 24, 25 y 26 de la vigente Ley de Costas.

En las zonas calificadas como Sistema General Portuario, los usos contemplados estaran sometidos a las

limitaciones que impone la legislacion sectorial correspondiente.

c) Por su relacion con el Plan: existentes / propuestos.

Usos existentes: Son los usos o actividades que existieran en edificios, terrenos o
instalaciones con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan. Pueden ser permitidos o declarados
fuera de ordenacion.

Usos propuestos: Son los usos que el Plan asigna a los distintos ambitos territoriales del

Término Municipal.

d) Por el tipo de propiedad: publicos / colectivos / privados.

Usos publicos: Son los usos que, a efectos de estas Normas y de las contenidas en los
Planes que desarrollen lo dispuesto en este Plan General, son realizados o prestados por la
Administracion o por gestion de los particulares sobre bienes de dominio publico, o bien sobre bienes
de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

Ningun uso publico podra ser sustituido por un uso privado salvo expresa autorizacion del
Plan.

Usos colectivos: Son aquellos de propiedad privada pero destinados al uso publico o
semipublico y a los que se accede por la pertenencia a una asociacion, agrupacion, sociedad, club u

organizacion similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio o contraprestacion analoga.
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El mantenimiento de cualquier uso colectivo existente se considera de interés publico y
utilidad social aun cuando no haya sido recogido como uso colectivo y su sustitucion por otro, cualquiera
que sea esté, exigira la autorizacion del Ayuntamiento, quien podré denegarla en razon del interés
general del mantenimiento de la actividad.

Usos privados: Son aquellos que no estando comprendidos en el apartado de colectivos,
se realizan por particulares en bienes de propiedad privada, estando limitada su utilizacién por razén
del dominio sobre el bien.

2.2.1.4  Sentencia del TSJ de Cantabria que declara la nulidad del Plan General de Ordenacién Urbana
de 1996

En el recurso contencioso administrativo acumulado 1.379/97 y 1.522/9 el Tribunal Superior de Justicia de

Cantabria resuelve anular el acuerdo de la Comisién Regional de Urbanismo, de 30 de abril de 1996, por el que

se aprueba definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Camargo, como consecuencia

de la omision del preceptivo tramite de informacion publica subsiguiente a la introduccidon de modificaciones

sustanciales en el documento de aprobacion provisional que sucediera al anteriormente expuesto al publico.

Esta sentencia resuelve los recursos contencioso-administrativos contra el mencionado acuerdo de la Comision
Regional de Urbanismo promovidos respectivamente por la Asociacion para la Defensa de los Recursos Naturales
de Cantabria (ARCA) y por la Asociacion de Vecinos de Maliafio de Camargo. La anulacion adquiere firmeza en
virtud del auto de fecha 7 de marzo de 2002 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo,
por el que se acuerda declarar la inadmision del recurso de casacion interpuesto por la representacion procesal
del Ayuntamiento de Camargo.
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3 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA MP

La alteracion de los Planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica puede llevarse a cabo mediante la
revision de los mismos o la modificacion de alguno de sus elementos. Conforme a lo establecido en la Ley de
Cantabria 2/2001 y en la normativa del Plan General de Camargo, la presente propuesta se considera Modificacion

Puntual.

Ley de Cantabria 2/2001, en su articulo 83 establece lo siguiente: “Se considera modificacion de un instrumento
de planeamiento la alteracion de la delimitacién de los Sectores, el cambio de la clasificacion o calificacién singular
del suelo y, en general, cualquier reforma, variacion o transformacion de alguna de sus determinaciones, siempre
que, por su entidad, no pueda considerarse un supuesto de revision.”

El objeto de la presente Modificacion Puntual es la alteracion de la regulacion de alturas de la ordenanza de zona
productiva (Articulo X.6.10), lo que supone una variacion de las determinaciones del Plan General vigente (PG88).

La propia Ley de Cantabria 2/2001 establece en su articulo 82.1 que “se considera revisién del Plan General de
Ordenacion Urbana las alteraciones del mismo que afecten de manera sustancial a la estructura y ordenacién
general en él contemplada” y en el 82.2 que “las modificaciones de planeamiento urbanistico que conlleven por si
mismas o en union de las aprobadas en los dos dltimos afios, un incremento superior al 20 por ciento de la
poblacién o de la superficie de suelo urbano o urbanizable del municipio, supondrén, en todo caso, la revisién del

planeamiento.”

Aspectos que no se dan en la propuesta, ya que no afecta de manera sustancial a la estructura y ordenacion
general del Plan. Asimismo, la Modificacion Puntual del PGOU que se pretende, ni por si misma, ni en unién de
las aprobadas en los dos Ultimos afios, conlleva un incremento superior al 20 % de la poblacién o de la superficie
de suelo urbano o urbanizable del municipio.

Por otra parte, el PGOU de Camargo vigente (PG88), en su articulo 1.1.4 “Modificacion” sefiala lo siguiente:

1. Se entiende por modificacién del Plan General la alteracion de los elementos o determinaciones
concretas contenidas en él que pueda realizarse sin reconsiderar la globalidad del Plan, por no afectar a
aspectos sustanciales configuradores de las caracteristicas bésicas de la ordenacion.

2. Toda modificacion se ajustara, ademas de a lo prevenido en el articulo 49 de la Ley del Suelo y 161 del
Reglamento de Planeamiento, a cuanto le fuere de aplicacion de estas Normas o de cualquier otro de los
documentos de alcance normativo que componen el Plan.

3. Toda modificacion se producird con el grado de definicidn correspondiente al planeamiento general.
Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion, deberd de estar justificada mediante
un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi
como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.
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4. En ningdn caso podra considerarse una modificacion y por tanto tramitarse como tal, ninguna alteracion
que produzca una reduccion de la superficie de suelo destinado a sistemas generales.

La modificacién propuesta pretende la modificacién de la regulacién de alturas de la ordenanza de zona n° -
Productivo, lo que se ajusta al punto 1 del articulo 1.4.1 de la Normativa, reproducido anteriormente.

De acuerdo con lo publicado por César Tolosa en su libro El Uso del Suelo, /a potestad administrativa de variar el
planeamiento ha de ser entendida, no como fundamentada en un criterio subjetivo ejercitable en cualquier
momento, sino como remedio establecido en la ley para que la Administracion, objetivando alteraciones reales en
las circunstancias y condiciones determinantes de las precisiones del plan, realice aquéllas que impongan las
nuevas necesidades urbanisticas creadas por la dindmica social en el transcurso del tiempo. Contintia el mismo
autor estableciendo que “segun afirma la jurisprudencia, tan perjudicial para el arménico desarrollo y cumplimiento
de los Planes urbanisticos seria el ejercicio abusivo del "ius variandi", que llevaria a la desvirtuacion, por via de
decisiones singulares, de las previsiones establecidas en los planes y programas, concebidas tras la apreciacion
global de las necesidades y caracteristicas de la poblacién, como negar la posibilidad de corregir errores e
imprevisiones del planeamiento, asi como de dar respuesta a nuevas necesidades o a circunstancias

sobrevenidas”.

Mientras que la finalidad perseguida por la revision supone un examen total del planeamiento al objeto de proponer
un nuevo modelo urbano, la modificacién tan solo pretende corregir alguno o algunos de los elementos del
planeamiento, permaneciendo la subsistencia de éste. Partiendo de la referida doctrina, César Tolosa concluye
que puede darse una “mayor exigencia de motivacién en los supuestos de modificaciones puntuales del
planeamiento vigente que en el supuesto de revision conjunta de los planes, pues en el primer caso se hace
necesario establecer que aquélla debe alcanzar, al menos, los siguientes aspectos:

1) Justificacion de la existencia de una necesidad publica acaecida o de un supuesto de
hecho alterado desde la aprobacion y entrada en vigor del nuevo Plan, a la que haya de dar respuesta
mediante el ejercicio de la potestad de planeamiento, lo que equivale a la precisa y razonada exposicion
de los llamados "hechos determinantes”.

EN EL ANO 2014 (BOC 20/3/2014) SE APROBO LA MODIFICACION PUNTUAL N° 11, QUE ADECUABA EL REGIMEN
DEL USO PRODUCTIVO INDUSTRIAL A LA LEY DE CANTABRIA 17/2006 DE CONTROL AMBIENTAL INTEGRADO, LO QUE
SUPUSO, ENTRE OTRAS ALTERACIONES, EL ESTABLECIMIENTO DE UNA NUEVA CLASIFICACION DE LAS CATEGORIAS DE
USO INDUSTRIAL, LIBERALIZANDOSE, EN CIERTO MODO, LA IMPLANTACION DE LOS USOS INDUSTRIALES EN LOS
DISTINTOS GRADOS DE LA ORDENANZA N° 5 PRODUCTIVO.
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2) Acreditacién de la urgencia, desde la perspectiva de que se trata de una eventualidad
urbanistica que requiere su atencion inmediata, en lugar de esperar a una revision del Plan cuando

proceda.

ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN REDACCION LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
CAMARGO, HABIENDO SIDO APROBADO INICIALMENTE EN MARZO DE 2019. NO OBSTANTE, SU TRAMITACION, AL SUPONER
UN EXAMEN COMPLETO DEL PLANEAMIENTO, QUE INCLUYE UNA NUEVA PROPUESTA DEL MODELO URBANO, CONLLEVA
UNOS TIEMPOS DE TRAMITACION MUY SUPERIORES A LOS DE UNA MODIFICACION PUNTUAL, QUE PUEDE RESPONDER DE
UN MODO INMEDIATO A ESTE TIPO DE NECESIDADES, SIN MENOSCABO DE SU INCLUSION EN LA NORMATIVA DEL
INSTRUMENTO REVISADO.

3) Anélisis de las diferentes alternativas posibles en relacion con la nueva propuesta de
ordenacién material del territorio, que deberd incluir las siguientes fases ldgicas: reflejo de todas y cada
una de las alternativas posibles; analisis comparativo de cada una de aquéllas y, finalmente, justificacién

de la solucién por la que finalmente se opte.

TAL Y COMO SE EXPONE DETALLADAMENTE EN EL PRESENTE DOCUMENTO, Y SE EVALUO EN EL DOCUMENTO
AMBIENTAL, SE HAN VALORADO DIFERENTES ALTERNATIVAS POSIBLES, AL OBJETO DE PODER ESTABLECER LA
FINALMENTE ADOPTADA.

4) Explicacion de por qué el Plan General vigente, como instrumento de ordenacién integral del
territorio y vigencia potencialmente indefinida, resulta inidoneo para la cobertura de las nuevas

necesidades aparecidas.

LA NORMATIVA DEL VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CAMARGO (PG88), TAL Y COMO SE
DESCRIBE EN LA EVALUACION DE ALTERNATIVAS, REGULA DE MODO INSUFICIENTE LA EXCEPCIONABILIDAD QUE PERMITE
SOBREPASAR EL LIMITE MAXIMO DE ALTURA DE LA EDIFICACION EN LOS SUELOS CALIFICADOS DENTRO DE LA ZONA DE
ORDENANCION DE USO PRODUCTIVO.

5) Plasmacion detallada de todas las caracteristicas de los terrenos y de todos los factores de

proteccion que hayan de tenerse en cuenta.

SERA TENIDA EN CUENTA EN LA ELABORACION DEL DOCUMENTO QUE SE TRAMITA, QUE INCLUYE UN ESTUDIO
DETALLADO DE LOS AMBITOS CALIFICADOS CON LA ORDENANZA QUE SE PREVE ALTERAR, ASI COMO DE LOS CASOS
PARA LOS QUE ESTA PREVISTA LA EXCEPCIONALIDAD EVALUADA DE FORMA PUNTUAL Y LA APLICACION GENERAL AL
RESTO DE SITUACIONES.
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4 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El procedimiento para efectuar la Modificacién Puntual, a diferencia de la redaccion de un Plan General, puede
evitar la fase de Presupuestos Iniciales y Orientaciones Basicas (Avance). No obstante, el tramite ambiental exige
la remision de la Solicitud de Inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica al Organo Ambiental y la realizacién
de las Consultas Previas.

Tras la evaluacion del Documento Borrador de Plan y del Documento Ambiental Estratégico el érgano ambiental
emiti6 el Informe Ambiental Estratégico (Anexo 2), en el que concluye que la Modificacion propuesta no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, dando por finalizado el procedimiento ambiental. Una vez adaptada
la propuesta a los condicionados ambientales, se puede proceder a la Aprobacion Inicial del documento

urbanistico, con remision a los organismos sectoriales en los que incida la alteracion de la norma.

Procede igualmente un tramite de informacién publica de un mes, tras el cual se analizaran las alegaciones
recibidas, junto con los informes evacuados, conformandose asi una propuesta de Aprobacion Provisional, que

sera remitida a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, que podra emitir informe vinculante

de acuerdo con el apartado 2 del articulo 71 de la Ley de Cantabria 2/2001. Tal y como establece dicha Ley, “caso
de no producirse dicho informe en el plazo de dos meses desde la recepcioén del expediente completo, el silencio
se entiende estimatorio. No se producira el efecto sefialado si la modificacion del Plan no incluyera su
documentacion formal completa o si contuviera determinaciones contrarias a la Ley o a Planes de superior
jerarquia”. En cualquier caso, la Aprobacion Definitiva corresponde al Ayuntamiento de Camargo.

Los contenidos de la Modificacién Puntual del PGOU seran los que se establecen en el articulo 83.2 de la Ley de
Cantabria 2/2001, segun el cual “las modificaciones del planeamiento contendrén las determinaciones y
documentacion precisas para su finalidad, incluyendo, ademas de cuanta documentacién venga exigida en la
legislacion bésica estatal, una Memoria en la que conste expresa justificacion y motivacion de la necesidad o
conveniencia de la reforma y un estudio o descripcion de sus efectos sobre el planeamiento vigente”.

Asimismo, el articulo 83.4 (LC 2/2001) indica que “Cuando la modificacion del Plan suponga un incremento de la
edificabilidad residencial o de la densidad se requerira la proporcional y paralela prevision de mayores espacios
libres y equipamientos a ubicar en un entorno razonablemente proximo. En suelo urbano consolidado, pueden ser
sustituidas dichas cesiones por su equivalente econdmico previa valoracion pericial por técnico municipal y
conforme a lo dispuesto en la legislacion del Estado.” La Modificacion Puntual prevista no supone un incremento
de la edificabilidad residencial, por lo que no requiere de la prevision de mayores espacios libres y equipamientos.
Tampoco implica el cambio de destino de terrenos reservados para dotaciones y equipamientos colectivos, ni una
diferente zonificacion o cambio de uso urbanistico de los espacios libres y zonas verdes de uso publico, que segln

los puntos 5 y 6 del mismo articulo 83 debieran restablecerse en una nueva ubicacion.
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4.1 OBJETO DE LA MODIFICACION

Como se indicé al comienzo, el objetivo de la modificacion es la regulacion de las alturas de la edificacion en los
suelos productivos, cuyos limites maximos actualmente pueden ser superados cuando el desarrollo del proceso
productivo lo requiera. La Modificacion Puntual pretende el desarrollo de la regulacion del articulo X.6.10 “Altura
de la edificacion”, de tal manera que se limite la intensidad edificatoria resultante derivada de la superacién de

dichos limites, evitando asi la sobreelevacion en todo el &rea ocupable de parcela.

La superficie destinada a usos productivos en el municipio de Camargo es una de las mas elevadas de Cantabria,
contabilizandose 25 areas productivas concentradas, a las que se le afiaden localizaciones puntuales repartidas
por toda su geografia. Actualmente, en las areas productivas situadas en suelo urbano la altura de la edificacion
esta limitada, de forma genérica y con excepciones, a 10 metros.

La excepcion introducida en la Normativa original del PGOU, habitual en las normativas urbanisticas, estaba
concebida principalmente para permitir el establecimiento de determinadas instalaciones vinculadas a usos
puramente industriales. Sin embargo, actualmente, gracias a los avances tecnoldgicos, la introduccién de
automatizaciones y, en definitiva, el desarrollo de la denominada industria 4.0, han cambiado los procesos

productivos, siendo cada vez mas habitual la necesidad de ampliacion en altura de las instalaciones industriales.

En la linea de lo establecido por la Normativa vigente, con la modificacion no se quiere restringir el desarrollo
productivo municipal, limitando los necesarios incrementos de altura, no obstante, y dado el desarrollo actual de
la industria en altura, tampoco se desea una desregulacion que permita incrementos de volumen que puedan llegar

a desvirtuar su integracion urbana.

La Normativa vigente ya establece una limitacion a estos incrementos, al imponer como retranqueo minimo la
mitad de la altura. Independientemente de los matices interpretativos acerca de su aplicacion, esta limitacion se
considera insuficiente, ya que esta limitando la altura a partir del &rea de movimiento (parametro variable), mientras
que la Modificacion propuesta pretende establecer como limite el maximo volumen (pardmetro constante)
permitido por la actual Normativa. De este modo se posibilitan los incrementos necesarios pero sin desvirtuar la

regulacion original.
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4.2  ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS EN LA REDACCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de la propuesta se reduce a la modificacion del articulo X.6.10 “Altura de la edificacion”, para ampliar la

regulacion que en él se hace de las condiciones de sobreelevacion permitidas con caracter excepcional.

Bajo este enfoque se han valorado las alternativas que se resumen a continuacion y cuya sostenibilidad se valord
en el Documento Ambiental Estratégico (DAE). Las alternativas planteadas son razonables y técnica y
ambientalmente viables.

421 Alternativa 0

No realizar modificacién alguna y mantener el planeamiento vigente.

Este escenario supone mantener las condiciones actuales, que permiten superar las limitaciones de altura cuando
el desarrollo del proceso productivo lo requiera, condicionando dicha superacion el area de movimiento y

manteniéndose la ocupacion maxima permitida.

Con esta alternativa los incrementos de altura pueden generar volimenes edificados mayores a los inicialmente
previstos en la Normativa, entendiendo como volumen méaximo inicial el producto de altura y ocupacion maximas,
establecidas en la ordenanza de zona para cada grado. En funcién de la forma de la parcela, los volimenes
resultantes pueden llegar a representar hasta aproximadamente el doble de lo inicialmente previsto en la
Normativa. Se expone la siguiente tabla a modo de resumen:

. Exceso de Area de
Alternativa . i Volumen
0 Variable Variable Variable

4.2.2 Alternativa 1
establecimiento de un exceso de altura maximo,

mantenimiento del area de movimiento variable y vinculado a la altura

Al igual que en la alternativa 0, los incrementos de altura pueden generar mayores volimenes edificados,
dependientes del limite que se establezca. No obstante, la salvedad prevista en la Normativa responde a unas
necesidades productivas que se desconocen a priori y de forma genérica, por lo que asumiendo esta alteracion no
se asegura el dar cabida a las necesidades industriales, al limitar la altura; ni se alcanzan los objetivos de la

modificacion, al permanecer variable el volumen permitido.

. Exceso de Area de
Alternativ e Volumen
L altura movimiento olume
1 Fijo Variable Variable 9
®
o
o
o
o
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423 Alternativa 2
establecimiento de un exceso de altura maximo,

area de movimiento fijo, independiente de la altura

Tal y como ocurre con las alternativas anteriores, esta alternativa posibilita la ampliacién del volumen edificable,
con respecto a las previsiones originales de la Normativa. No obstante, al fijarse las dimensiones maximas de
altura y retranqueos, el volumen méximo también sera conocido, aunque siempre mayor que el volumen maximo
inicial establecido en la Normativa vigente. Al igual que ocurre con la alternativa 1, el establecimiento de un limite
méximo para el exceso de altura no permite asegurar la cobertura de las necesidades industriales.

. Exceso de Area de
Alternativa altura e Volumen
2 Fijo Fijo Variable

424  Alternativa 3
exceso de altura libre,
area de movimiento fijo, independiente de la altura
ocupacién maxima variable, dependiente de la altura

Al igual que ocurre con la alternativa 0, en este caso tampoco se limita la sobreelevacion de la altura méaxima, lo
que asegura la cobertura de las necesidades industriales. Asimismo, al vincular la altura con la ocupacion, el
volumen méximo queda fijo y coincide con el previsto en la Normativa de forma genérica, ya que el incremento de
la altura conlleva la disminucién de la ocupacién méxima, esto hace que no sea necesario limitar el area de

movimiento.

Se mantienen los retranqueos establecidos en la Normativa, que deberan quedar libres de toda edificacion,
pudiendo ocuparse Unicamente con elementos auxiliares que no supongan incremento de la superficie edificada.
Unicamente se ha excluido de la limitacién de volumen al grado 4 de la ordenanza de zona, correspondiente a las
grandes industrias de Camargo, cuya ocupacion maxima ya se encuentra limitada al 65%, que generalmente se

localizan en emplazamientos aislados de los entornos urbanos residenciales o industriales.

. Exceso de Area de
Alternativ L Volumen
LEENE altura movimiento olume
3 Variable Fijo Fijo

~

O

O

®

o

o

o

o
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4.2.5 Resumen de alternativas

A modo de resumen de las cuatro alternativas se presenta el siguiente cuadro, en el que se puede observar como

las Unicas alternativas que permiten un exceso de altura segun las necesidades del proceso productivo son la 0y

la 3. De la tabla también se desprende que Unicamente la alternativa 3 permite fijar el volumen méximo, impidiendo

los aumentos de volumen por encima del maximo establecido en la Normativa.

. Exceso de Area de
Alternativa altura e Volumen
0 Variable Variable Variable
1 Fijo Variable Variable
2 Fijo Fijo Variable
3 Variable Fijo Fijo

4.3 CONCLUSIONES - VALORACION GLOBAL DE LAS ALTERNATIVAS

Como se desprende de la valoracion cualitativa ponderada de las alternativas, llevada a cabo en el documento

ambiental (DAE), resulta que la alternativa tres es la mas sostenible de las cuatro, deduciéndose en todo caso una

diferencia reducida con respecto a la alternativa cero, siendo ambos sensiblemente mejores que las alternativas

uno y dos. Se expone a continuacion un cuadro de valoracion cuantitativa global.

ALTERNATIVAS Afeccion ambiental Afeccion social Afeccion economica Valor global
Alternativa 0 BAJA 9 MODERADA | 2 MODERADA | 8 19 7
Alternativa 1 MODERADA 7 MODERADA | 2 BAJA 5 14 0
Alternativa 2 MODERADA 7 MODERADA | 2 BAJA 5 14 0
Alternativa 3 BAJA 10 ALTA 3 MODERADA | 8 21 10
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5 EFECTOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Dada su mayor valoracién, la alternativa 3 es la finalmente seleccionada. La modificacion puntual altera el articulo
X.6.10 “Altura de la edificacion” de la Normativa del Plan General, en concreto regula la excepcionalidad que
posibilita el incremento de la altura de la edificacion debido a necesidades del proceso productivo, impidiendo que
esta excepcionalidad se pueda utilizar como norma habitual para incrementar el volumen edificable. Por tanto, los
cambios afectan unicamente a la Normativa del PGOU.

5.1.1 efectos de la Modificacién Puntual sobre el planeamiento vigente

La actual redaccion del articulo X.6.10 “Altura de la edificacion” es la siguiente:

X.6.10. Altura de la edificacidn

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece para cada grado:

- Grados 1, 2y 3: dos (B+1) plantas
- Grado 4: cuatro (B+3) plantas

2. Laaltura méxima en metros de la linea de cornisa de la edificacion se establece para cada grado:

- Grado 1: ocho (8) metros
- Grados 2y 3: diez (10) metros
- Grado 4: doce (12) metros

En el Grado 1 se podra alcanzar los diez metros de altura cuando la superficie de parcela supere los
dos mil --(2.000) metros cuadrados.

3. Laaltura maxima, total en metros se establece para cada grado en :

- Grado 1: once (11) metros
- Grados 2y 3: doce (12) metros
- Grados 4: quince (15) metros

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas cuando el desarrollo del proceso productivo lo
requiera. En este caso, las edificaciones deberan separarse de los linderos una distancia igual a la
mitad (1/2) de la altura.
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La redaccion del articulo X.6.10 “Altura de la edificacion” tras la Modificacion Puntual es la siguiente:

X.6.10. Altura de la edificacion

1. La altura méaxima de la edificacién en nimero de plantas se establece para cada grado:

- Grados 1, 2y 3: dos (B+1) plantas
- Grado 4: cuatro (B+3) plantas

2. Laaltura méxima en metros de la linea de cornisa de la edificacion se establece para cada grado:

- Grado 1: ocho (8) metros
- Grados 2y 3: diez (10) metros
- Grado 4: doce (12) metros

En el Grado 1 se podra alcanzar los diez metros de altura cuando la superficie de parcela supere los
dos mil --(2.000) metros cuadrados.

3. La. altura méxima, total en metros se establece para cada grado en:

- Grado 1: once (11) metros
- Grados 2y 3: doce (12) metros
- Grados 4: quince (15) metros

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas cuando el desarrollo del proceso productivo lo
requiera conforme a lo que a continuacion se dispone:

a) Enlos grados 1, 2 y 3 dichos incrementos de altura no supondran incremento del méximo
volumen edificable, entendido este como el producto de la altura de cornisa por la ocupacién
de parcela para cada grado.

b) Para todos los grados, en el caso de que el propio terreno vulnere las Servidumbres

Aeronduticas del Aeropuerto Seve Ballesteros-Santander que vienen representadas en los
planos de servidumbres aeronduticas, o cuando la alturas maxima de las construcciones e
instalaciones, incluidos todos sus elementos, vulneren dichas servidumbres aeronauticas,
dichos incrementos de altura estaran limitados a que las edificaciones mantengan una
separacion a los linderos una distancia igual a la mitad (1/2) de la altura.
No obstante, seran admisibles los incrementos de altura definidos en el epigrafe a) en zonas
donde el propio terreno vulnera las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Seve
Ballesteros-Santander o cuando la altura maxima de las construcciones e instalaciones,
incluidos todos sus elementos, vulneren dichas servidumbres aeronduticas, cuando quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete
la seguridad ni queda afectada de modo significativo la reqularidad de las operaciones de las
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual
redaccion.

¢) La ordenacion urbanistica de los espacios situados en la zona de servicio del Puerto de
Santander (poligono de Raos) se encuentra regulada por el Plan Especial de Ordenacion del
Sistema General Portuario de Santander.

d) Unicamente se podran aplicar esta excepcion en aquellos emplazamientos que cumplan con
lo establecido en el articulo 40 del Plan Hidrolégico del Cantabrico Occidental (RD 1/2016).r
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Para todos los grados, las zonas de retranqueo quedaréan libres de edificacién, pudiendo albergar
unicamente instalaciones y elementos auxiliares del proceso productivo (art. VIIl.1.20).
Asimismo, y con caracter general para el uso productivo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

- La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segin lo especificado en el
Titulo Il de la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a
cabo en dichos terrenos de dominio publico deberan contar con el correspondiente titulo
habilitante.

- Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los articulos
24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la
autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

- Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas
en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y lo dispuesto en el articulo 30
para la zona de influencia.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en
zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicion
transitoria cuarta de la Ley de Costas.
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6 INCIDENCIA EN LOS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES
CONCURRENTES

El municipio de Camargo esta incluido en el ambito del Plan de Ordenacién del Litoral (POL), aprobado mediante
la Ley de Cantabria 2/2004. Las modificaciones que se proponen en este documento no afectan a las
determinaciones del instrumento de planeamiento territorial.

En el municipio de Camargo existe un unico Espacio Natural Protegido, declarado mediante el Decreto de
Cantabria 76/2016, se trata del Area Natural de Especial Interés “Cuevas del Pendo-Pefajorao”, abarca una
superficie de unas 170 ha, situadas en el extremo suroeste del municipio. Esta area no afecta a ningun suelo
urbano calificado con la ordenanza de zona n° Productivo, por lo que no tiene incidencia sobre la presente
Modificacion. Asimismo, no se han identificado en el ambito de la actuacién especies ni habitats de interés

comunitario.

La incidencia de las modificaciones sobre los planes de emergencia de la Comunidad Auténoma de Cantabria,
incluidos en el Plan Territorial de Emergencias de Proteccion Civil (PLATERCAN), es nula, al no incrementarse
los riesgos de incendio, inundacion ni preverse nuevas actuaciones que puedan verse afectadas por el transporte

de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril.

No se prevén afecciones sobre las infraestructuras lineales: carreteras autonémicas y estatales, ferrocarril y

lineas eléctricas, ni sobre sus zonas de Dominio Publico, Proteccion, Servidumbres y/o Afeccién.

La Modificacion no afecta a las servidumbres Aeronauticas, ya que los incrementos de altura que se regulan se
encuentran permitidos en la Normativa vigente. No obstante, en el informe emitido por la Direccion General de
Aviacion Civil, previo a la aprobacion inicial (Anexo 2.2), se indica la necesidad de mantener la regulacion vigente
en las areas que puedan verse afectadas por las Servidumbres Aeronauticas, lo que se ha tenido en cuenta en la
redaccion de la Modificacion Puntual.

La Modificacién Puntual tiene una nula incidencia en el Dominio Publico Hidraulico. En sus diversos informes,
la Confederacion Hidrogréafica del Cantabrico indica que su pronunciamiento puede entenderse como favorable en
aquellos emplazamientos que cumplan con lo establecido en el articulo 40 del Real Decreto 1/2016, de 8 de enero,
por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Occidental (Anexos 2.2
y2.5).yenel

La incidencia es igualmente nula respecto al Dominio Publico Maritimo Terrestre. No obstante, con caracter
previo a la Aprobacion Inicial la Demarcacién de Costas en Cantabria (anexo 2.2), sefial6 la necesidad de
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representar las lineas de ribera del mar, de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, de servidumbre de
proteccion, de servidumbre de transito, de zona de influencia y de servidumbre de acceso al mar, definidas

conforme lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio. Requiriendo la remision del documento segin lo previsto.

La Modificacién afecta Unicamente a la Normativa, sin que se precise modificacion grafica alguna ni la alteracién
del resto de contenidos del PGOU vigente. En cualquier caso, con un mero caracter informativo, se incorpora al
documento el plano con la representacion de las lineas de ribera del mar, de deslinde del dominio publico maritimo-
terrestre, de servidumbre de proteccién, de servidumbre de transito, de zona de influencia y de servidumbre de
acceso al mar, definidas conforme lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio que ya se incluyen en la revision
del PGOU.

En un nuevo informe emitido con posterioridad a la Aprobacidn Inicial (Anexo 2.5), la Direccion General de La
Costa y El Mar sefial6 la necesidad de incluir explicitamente en la normativa los condicionantes que establece la
Ley de Costas. Se han incorporado las modificaciones sefialadas en dicho informe, si bien se reitera que, dado el
objeto y alcance de la Modificacion Puntual, no se producen alteraciones del régimen aplicable al dominio publico,
ni a las servidumbres, ni zonas que se establecen en la legislacion de Costas.

Parte de las areas productivas de Camargo se encuentran en la zona de servicio del Puerto de Santander, por
lo que su ordenacién urbanistica se encuentra regulada por el Plan Especial de Ordenacion del Sistema General
Portuario de Santander.

En lo que respecta al patrimonio cultural no se prevé afeccién alguna ni sobre el patrimonio protegido por la
normativa autonémica y estatal ni sobre el contenido en el Catalogo de Elementos Protegidos de Camargo. No
obstante, tal y como indica en su informe (anexo 2.2) la Direccién General de Patrimonio Cultural, varias zonas
productivas se encuentran afectadas por el Bien de Interés Cultural “Camino de Santiago de la Costa”, en concreto
se trata de las areas productivas denominadas en el presenta documento como: Muriedas, Punta Parayas,
Standard y Elegarcu.

Asimismo, en otras 3 zonas productivas se ha comprobado la existencia de yacimientos arqueoldgicos incluidos
en el Inventario Arqueoldgico Regional (INVAC): Trascueto: Poligono de Trascueto (N° INVAC 017.071). La Verde:
El Coteruco (N° INVAC 016.031); El Coteruco Il (N° INVAC 016.032); La Verde B (N° INVAC 016.091). Pefias
Blancas: La Verde A (N° INVAC 016.090); La Verde E (N° INVAC 016.094); La Verde D (N° INVAC 016.093). Por
Ultimo, en la zona productiva de La Esprilla se identifica el Bien Inventariado “Capilla de San José”.
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7 TRAMITACION

En febrero de dos mil veintiuno se redacté el Documento Ambiental Estratégico, junto al Documento Borrador de
Plan, con el que se dio inicio al procedimiento ambiental de la Modificacion Puntual 1/2021, que exige la remision
de la Solicitud de Inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica al Organo Ambiental y la realizacion de las
Consultas Previas.

Tras la evaluacién de la documentacion el érgano ambiental emitié el Informe Ambiental Estratégico (Anexo
2.1), en el que concluye que la Modificacién propuesta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,

dando por finalizado el procedimiento ambiental.

Superado el procedimiento ambiental, la tramitacion de la Modificacion Puntual sigue el procedimiento urbanistico,
elaborandose un documento que incorpora los condicionantes ambientales sefialados en el IAE y tiene el contenido
necesario para poder someterse a aprobacion inicial. Si bien, la legislacion sectorial exige evacuar diversos
informes con caracter previo a su aprobacion. En la siguiente tabla se muestra un resumen de los informes
recibidos que se reproducen en el anexo 2.2:

QOrganismo e . Pronunciamiento
Contestacion
Administraclén del Estado:
Delegacién del Gobiemno en Cantfabria. Area de Industria y Energia 20/12/2021 Favorable
Delegacién del Gobiemo. Area Fomento 07/03/2022 Favorable
Confederacion Hidrogrdfica del Cantdbrico. 16/12/2021 Favorable
Direccion General de Carreteras del Estado. 15/11/2021 Favorable
Dlrecglop General de Planificacion y Evaluacion de la Red 19/12/2021 Favorable
Ferroviaria
Direccion General de Aviacion Civil. 18/11/2021 Solicita >
documentacion
Ministerio para la Transicion Ecoldgica. Direccion General de 05/11/2021 Solicita )
Sostenibilidad de la Costa y del Mar. documentacion
Solicita
28/12/2021 documentacién
Direccion General de Telecomunicaciones 23/12/2021 Favorable
Ministerio de Defensa 09/12/2021 Favorable
Autoridad Portuaria de Santander 30/12/2021 Favorable
Adif 23/12/2021 Favorable
Administracién de la Comunidad Aufénoma:
Direccién General de Interior (Proteccién Civil y Emergencias) 17/11/2021 Favorable
Direccion General de Obras Publicas. Sewvicio de Carreteras
Autonémicas 07/10/2021 Favorable
Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica 17/11/2021 Favorable

De igual modo, en su articulo 67 bis “otras actuaciones previas a la aprobacion inicial”, la Ley de Cantabria 2/2001
exige la remision de la documentacion a la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, al objeto
de que se recaben de forma simultanea por parte de la administracion autonémica todos los informes preceptivos

que deban emitirse con caracter previo la aprobacion inicial del plan. Asimismo, dentro del mismo tramite, la
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CROTU informa (anexo 2.3) sobre la correcta delimitacion y clasificacion del suelo urbano, asi como, en su caso,

sobre la adecuacion del crecimiento previsto a las exigencias de un desarrollo sostenible.

Una vez evacuados los informes previos preceptivos y recibido el informe sefialado en el articulo 67 bis, el Pleno
Corporativo del Ayuntamiento de Camargo, en su sesion extraordinaria de 14 de enero de dos mil veintidés, acordo
aprobar inicialmente la Modificacion Puntual 1/2021 (anexo 2.4), que paso a ser expuesta al publico interesado
durante un plazo de 45 dias. Durante este periodo de informacion pUblica se ha recibido una Unica alegacion
(anexo 2.6) que ha sido tenida en cuenta en el presente documento.

Igualmente, tras la aprobacion inicial se han evacuado informes a todos los organismos y entidades que pudieran
verse afectados por la alteracion del documento de planeamiento urbanistico municipal. Al dia de la fecha se han
recibido los siguientes informes (anexo 2.5):

Organismo e .. Pronunciamiento
Contestacion

Administracion del Estado:

Confederacién Hidrogrdfica del Cantdbrico 22/04/2022 Favorable
Incluye
D.G de La Costa y El Mar 14-6-2022 sugerencias y
observaciones

Direccion General de Carreteras del Estado 17/02/2022 Favorable
Direccién General de Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria 02/03/2022 Favorable
Direccion General de Telecomunicaciones 11/03/2022 Favorable
Autoridad Portuaria de Santander 16/02/2022 Favorable

Administracién de la Comunidad Auténoma:
Direccién General de Obras Publicas 17/02/2022 Favorable
Direccion General de Vivienda 28/02/2022 Favorable
Direccion General de Biodiversidad, Medio ambiente Cambio
Clistioo Y 15/03/2022 Favorable
Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica 19/04/2022 Favorable

Tras el andlisis de los informes evacuados se conforma la propuesta que fue aprobada provisionalmente en sesion
de Pleno de 26 de mayo de dos mil veintidés. Una vez aprobada se remite a la Comisién Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, que el 30 de junio emite informe vinculante de acuerdo con el apartado 2 del articulo

71 de la Ley de Cantabria 2/2001 (Anexo 2.7 Informe previo a Aprobacion Definitiva).
La modificacion puntual no ocasiona una diferente zonificacién o uso urbanistico de los espacios libres y zonas

verdes de uso publico previstos en el Plan, por lo que la Aprobacion Definitiva corresponde al Ayuntamiento de
Camargo (articulo 83).
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PLANOS
1. EMPLAZAMIENTO
2. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

2.1. Servidumbres de Aerédromo e Instalaciones Radioeléctricas (RD 1030/2020)
2.2. Servidumbres de Operacion de las Aeronaves (RD 1030/2020)
2.3. Servidumbres de Operacion de las Aeronaves (PAPI) (RD 1030/2020)

3. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
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ANEXOS
ANEXO 1. PGOU. NORMATIVA

Anexo 1.1. Capitulo 6 “Ordenanza n° 5 Productivo

AYUNTAMIENTO DE

TEXTO REFUNDIDO
CAMARGO Plan General Ordenacidn Urbana
SERVICIO DE URBANISMO Wersidn | | Abril 2014 | pag 198

CAPITULO 6. ORDENANZA N° 5 - PRODUCTIVO
e

1. Su ambito de aplicacién son las zonas delimitadas en la serie de planos de Calificacion del Suelo y
Regulacion de la Edificacion.

2. Los edificios responderan a la tipologia edificatoria de la edificacién sobre alineacion de calle o en edificio
aislado.

*.- Articulo X.6.1. modificado por la Medificacién Puntual n® 21 del PGOU (BOC 20/3/2014)

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

X.6.2, Clasificacin de niveles *

Alos efectos de la aplicacion de las condiciones refi a los usos, se distinguen tres (3) niveles, que comprenden,
cada uno de ellos, los terrenos de |a zona sefialados en la serie de planos de calificacion del suelo y regulacion de la
edificacidn, con los codigos a, b, y .

*.- Articulo X.6.2. modificade por la Medificacién Puntual n® 11 del PGOU (BOC 20/3/2014)
X.6.3, Uso caracteristico *

El uso caracteristico se establece para cada uno de los niveles:
- Nivel a: Industrial, categorial y situacién B.
- Mivel b: Industrial, categoria Il y situacion C6 D.
- Nivel c: Hospedaje.

*.- Articulo X.6.3. modificado por la Modificacién Puntual n® 11 del PGOU (BOC 20/3/2014)
X.6.4, Usos compatibles *

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién para cada nivel, con las condiciones siguientes:
Nivel a:
a. Residencial:
- Seadmite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al edificio industrial, con un maximo de una
(1) vivienda por cada mil {1.000) metros cuadrades de parcela, y con una superficie méxima
construida de ciento veinticinco (125) metros cuadrados por vivienda.
b. Productivo:
= Industrial, categoria |y ll, y situacion Ay B
- Comercial, categorias |, I, Iy IV
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- Oficinas
- Hospedaje

- Salas de reunién
¢ Equipamientoy Servicios Publicos:
- Educativo
- Sociocultural
- Sanitario asistencial
- Servicios Urbanos
- Deportivo
- Publico administrative
- Servicios infraestructurales

Mivel b:
a. Residencial:
- Seadmite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al edificio industrial, con un maximo de una
(1) vivienda por cada dos mil (2.000) metros cuadrados de parcela, y con una superficie maxima
construida de ciento veinticinco (125) metros cuadrados por vivienda.
b. Productivo:
- Industrial, categorias |y lll y situacion Cy D
- Comercial, categorias |, I, Iy IV
- Oficinas
- Hospedaje
- Salas de reunién
¢. Equipamiento y Servicios Publicos:
- Educative
- Publico-administrative
- Deportivo
- Servicios Urbanos
- Servicios Infraestructurales
- Socio-cultural

Nivel c:
a. Residencial:
- seadmite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al guarda o responsable del hospedaje, con
un maxime de una (1) vivienda por parcela, y con una superficie maxima construida de cien (100)
metros cuadrados por vivienda,
b. Productivo:
= Industrial, categorias |, Il y Il en todas las situaciones.
- Comerciai, categorias i, ii, il y IV
- Oficinas
- Salas de reunién
¢. Equipamientoy Servicios Publicos:
- Educativo
- Sociocultural
= Sanitario asistencial
- Servicios Urbanos
= Deportivo
- Puiblico administrativa
- Servicios infraestructurales

*.- Articulo X 6._4. modificadoe por la Modificacién Puntual n® 11 del PGOU (BOC 20/3/2014)

Seran incompatibles en la zona de Raos los usos de hospedaje salas de reunidn, educativo y piblico-administrativo

SECCION 23: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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X.6.5. Clasificacié

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en la zona, se distinguen cuatre (4) grados, que
corresponden, cada uno de ellos, a los terrenos sefalados en la serie de planos de Calificacion del Suelo y Regulacidn
de la edificacién, con los codigos1, 2, 3y 4

X.6.6. Condiciones de las parcelas

Mo cabra efectuar, parcelaciones, reparcelaciones o seg iones de las que
cada uno de los grados, las condiciones siquientes:
a. Lengitud minima de lindero frontal
- Grado 1-catorce (14) metros
- Grado 2 -veinte (20) metros
= Grado 3 -treinta (30) metros
- Grado 4 -cincuenta (50) metros
b. Superficie minima de parcela
- Grado 1 - quinientos veinticinco (525) metros cuadrados
- Grado 2 - mil (1.000) metros cuadrados
- Grado 3 - dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
- Grado 4 - diez mil (10.000) metros cuadrados
¢. Laforma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametro igual o superior a la
dimensidn minima establecida para el lindero frontal.

fincas que incumplan, para

X.6.7. Posicién de la edificacién en | :

1. Lalinea frontal de la edificacion podra coincidir o quedar retranqueada en relacién a la alineacién exterior
sequn se determina para cada grado:

- Grado 1: no se establece retranqueo, aunque si se produce éste serd como minimo de tres (3)
metros.
- Gradoz, 3y 4 se establece un retranqueo minimo de siete (7) metros.

2. Laseparacidn de lalinea de edificacidn a los linderos laterales se establece para cada grado:

- Grado 1: no se establece retranqueo, aunque si se produce éste serd como minimo de tres (3)
metros.

- Grados 2y 3: Se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

- Grado 4: Se establece un retranqueo minimo de diez (10) metros.,

La edificacion podra adosarse a ios dos linderos iaterales, enios grados 1y 2, y a un lindero en ei grado 3 sin

que sea el colindante con calle, cuando ocurra alguna de las siguientes circunstancias:

a. Que se trate de edificaciones pareadas o adosadas de proyecto unitario,

b. Cuando la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una o las dos construcciones sean
ya medianeras.

¢. Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las mismas para adosarse a la medianera, aln no
estando edificada alguna de ellas, debiendo inscribirse servidumbre en el Registro de la Propiedad.

3. Laseparacidon de la linea de edificacian al lindero testero se establece para cada grado:

a. Grados i, 2y 3: Se establece un retranquec minime de cinco (5) metros.
b. Grado 4: Se blece un q inimo de diez (10) metros.

En el poligono industrial de Raos la edificacion podra adesarse al lindero testero.

X.6.8. Ocupacién de la parcela

1. Loscoeficientes de ocupacion de las plantas sobre y bajo rasante, asignados a cada grado son:

- Grado1- ochenta y cinco por ciento (85%6).En el poligono industrial de Raos se permite alcanzar el
cien por cien (100%4)
- Grado 2 - setenta y cinco por ciento (75%)
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- Grado 3 - setenta por ciento (70%)
= Grado - sesentay cinco por ciento (65%)

2. Los semistanos cuya altura sobre la rasante de la calle sea superior a un (1,00) metro, se consideraran
plantas sobre rasante.

X.6.9. Coeficiente de edificabilidad *

El coeficiente de edificabilidad neta maximo por parcela, para cada grado, es el siguiente:

- Grado1: uno conune (3,1) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela.

- Grado 2: cero con ochenta y cinco (o,85) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela

- Grado 3: cero con setenta y cinco (o,75) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela

- Grado 4: cero con setenta (o,70) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela,
El coeficiente de edificabilidad, no sera de aplicacion para aguellas parcelas que no forman parte de Unidades de
Actuacian

*.- Articulo X.6.9. modificado por la Modificacién Puntual n® 1 del PGOU (BOC 24/5/1991)

X.6.10. Altura de la edificacién

1. Laaltura maxima de |a edificacién en nimero de plantas se establece para cada grado:

- Grados1, 2y 3: dos (B+1) plantas
- Grado 4: cuatro (B+3) plantas

2. Laaltura maxima en metros de la linea de cornisa de la edificacidn se establece para cada grado:

- Grado1: ocho (8) metros
- Grados 2 y 3: diez (10) metros
- Grado 4: doce (12) metros

En el Grado 1 se podra alcanzar los diez metros de altura cuando la superficie de parcela supere los dos mil -
-(2.000) metros cuadrados.

3. La. altura maxima, total en metros se establece para cada grado en :

= Grado 1: once {11) metros
- Grados 2y 3: doce (12) metros
= Grados 4: quince (15) metros

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas cuando el desarrollo del proceso productive lo requiera.
En este caso, las edificaciones deberdn separarse de los linderos una distancia igual a la mitad (2/2) de la
altura.

X.6.12, Salient Ia alineacién oficial "

Mo se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres publicos que sean distintos de los aleros, cornisas y
marquesinas, con sujecidn a las condiciones generales

SECCION 32: CONDICIONES ESTETICAS
X.6.12, Cerramientos de parcelas *
La altura total media de |a cerca serd de dos (2) metros desde la rasante de |a acera.

*,- Articulo X.6.12. modificado por la Modificacion Puntual n® 2 del PGOU (BOC 24/5/1991)
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ANEXO 2. TRAMITACION

Anexo 2.1. Informe Ambiental Estratégico

§ GOBIERNO Cantabria..
3 CANTABRIA Ca.mﬁ
w

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION DEL
TERRITORIO'Y URBANISMO
Direccidn General de Urbanisma y Ondenacion del Territosio

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
N°1/2021 “REGULACION DE ALTURAS” PGOU CARMARGO.
AYUNTAMIENTO: CAMARGO

Con fecha 15 de marzo de 2021, se recibié en la Direccion General de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Piblicas, Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, la documentacion ambiental correspondiente a la Modificacién Puntual N°1
“Regulacion de alturas” del Plan General de Ordenacion Urbana de Camargo,
solicitando el inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, a los efectos de
tramitacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

1. REFERENCIAS LEGALES

La Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria, que recoge la necesidad de que el planeamiento urbanistico incluya entre sus
objetivos la proteccion del medio ambiente y del paisaje, para lo cual debera recogerse
cuanta documentacién venga exigida en la legislacién bésica estatal.

a través de

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

- refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, que propicia el uso racional de los
recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién
i social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la

proteccidn del medio ambiente.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que transpone al ordenamiento
juridico espaiiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacién de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, y la Directiva
2011/92/UE, de 13 de diciembre, de evaluacién de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente. La ley tiene cardcter de legislacion
basica y tiene por objeto conseguir un elevado nivel de proteccion del medio ambiente y
contribuir a la integracion de los aspectos medioambientales en la preparacion y aprobacion
de los planes o programas, asi como sus modificaciones, mediante la realizacion de un
proceso de evaluacién ambiental estratégica.

La Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, que
tiene por objeto rellenar los vacios existentes y ejercitar las competencias que en materia de
medio ambiente le atribuye a la Comunidad Autonoma de Cantabria su Estatuto de
Autonomia. La citada Ley incorpora previsiones en relacion con la evaluacion de Planes y
Programas, incluyendo especificamente a los planes especiales entre los sometidos a
evaluacién.

. La integridad de

El Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006
de 11 de diciembre de Control Ambiental Integrado, que tiene por objeto regular los
procedimientos de control de planes, programas, proyectos, instalaciones y actividades
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susceptibles de incidir en la salud y la seguridad de las personas y sobre el medio ambiente,
asi como la aplicacion de las técnicas e instrumentos que integran el sistema de control
ambiental integrado, de conformidad con lo previsto en la legislacién basica y en la
mencionada Ley de Cantabria.

Mediante el Decreto 7/2019, de 8 de julio, de reorganizacién de las Consejerias de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de Cantabria, se crea la Consejeria de Obras
Priblicas, Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que asume las competencias relativas a la
evaluacion ambiental urbanistica residenciando en la Direccién General de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio.

El Decreto 106/2019, de 10 de julio, por el que se modifica parcialmente la estructura
Orgéanica Basica de las Consejerias del Gobiemo de Cantabria, se crea como o6rgano
directivo de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del territorio y urbanismo, la
Direccién General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, que asume las competencias
relativas a la evaluacion ambiental urbanistica.

2, OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La normativa del vigente plan general de ordenacién urbana de Camargo, regula de modo
insuficiente la excepcionalidad que permite sobrepasar el limite maximo de alwra de la
edificacion en los suelos calificados dentro de la zona de ordenacidn de uso productivo.

ia, & través de

El objeto de la Modificacién es la ampliacion de la regulacién del articulo X.6.10 “Altura de
la edificacién”, incluido en Capitulo 6 “Ordenanza N°5 — Productivo”, del Titlo X
“Condiciones particulares de las zonas de suelo urbano”. Por tanto, afectard a los terrenos
identificados en ios planos de Caiificacion con ia ordenanza de zona n®5.

3. SOLICITUD DE INICIO

El expediente de evaluacion ambiental de la Modificacion Puntual, se inicia el 15 de marzo
de 2021, con la recepcion en la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de la documentacién ambiental y urbanistica correspondiente a la Modificacién Puntual,
solicitando el inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a los efectos de
tramitacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

la sede

La Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, con fecha 6 de abril de
2021, remitié la citada documentacion a las Administraciones puiblicas y a las personas
interesadas que pudieran estar afectadas, solicitando informe sobre la Modificacién Puntual
en materia de su competencia y en relacion con los posibles efectos sobre el medio ambiente
de las actuaciones pretendidas, asi como las sugerencias, propuestas o consideraciones que
se estimasen pertinentes, a fin de proceder a la redaccion del oportuno informe ambiental
estratégico.

Versién imprimibie
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4. CONTENIDO DEL BORRADOR DEL PLAN O PROGRAMA Y DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE).

4.1. Borrador del plan o programa
Promotor de la modificacién. El promotor de la modificacién es el Ayuntamiento de
Camargo.

D, 7
P

vigente y antec El Plan General de Ordenacién Urbana de Camargo
fue aprobado por la Comision Regional de Urbanismo (CRU) con fecha 20 de noviembre de
1987 y publicado en el Boletin Oficial de Cantabria con fecha 14 de junio de 1988, este
instrumento fue redactado conforme a ia Ley dei Sueio de 1976 y io estabiecido en ei
Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, atin
vigente en lo que no contradiga la actual legislacion urbanistica. Dicho documento sirvié
como marco normativo municipal para el desarrollo del urbanismo en el Ayuntamiento de
Camargo desde 1987 hasta 1996, y en junio de 2002 recuperd su vigencia, tras la anulacién,
el 5 de junio de 2002, por el Tribunal Superior de Justicia de Cantabria del que fuera
aprobado ei 30 de abrii de 1596 por la Comision Regional de Urbanismo {CRU), de forma
que en el momento actual resulta de plena aplicacion.

Objeto. El objeto de la Modificacion es la ampliacién de la regulacién del articulo X.6.10
“Altura de la edificacion”, incluido en Capitulo 6 “Ordenanza N°5 — Productivo™, del Titulo
X “Condiciones particulares de las zonas de suelo urbano”. Por tanto, afectard a los terrenos
identificados en los planos de Calificacion con la ordenanza de zona n°5.

ia, & través de

Contenido y alcance de la modificacion puntual. La Modificacion Puntual pretende el
desarrelle de la regulacion del articule X.6.10 “Altura de la edificacion”, de tal manera que
se limite la intensidad edificatoria resultante derivada de la superacién de dichos limites,
evitando asi la sobreelevacién en todo el drea ocupable de parcela. La superficie destinada a
usos productivos en el municipio de Camargo es una de las més elevadas de Cantabria,
contabilizandose 25 dreas productivas concentradas, a las que se le afiaden localizaciones
puntuales repartidas por toda su geografia. Actualmente, en estas areas productivas la altura
de la edificacion esté limitada, de forma genérica y con excepciones, a 10 metros.

La excepcion introducida en la Normativa original del PGOU, habitual en las normativas
urbanisticas, estaba concebida principalmente para permitir el establecimiento de
determinadas instalaciones vinculadas a usos puramente industriales. Sin embargo,
actualmente, gracias a los avances tecnoldgicos, la introduccion de automatizaciones y, en
definitiva, el desarrollo de la denominada industria 4.0, han cambiado los procesos
productivos, siendo cada vez mas habitual la necesidad de ampliacién en altura de las
instalaciones industriales.

En la linea de lo establecido por la Normativa vigente, con la modificacién no se quiere
restringir el desarrollo productivo municipal, limitando los necesarios incrementos de altura,
no obstante, v dado el desarrollo actual de la industria en altura, tampoco se desea una
desregulacién que permita incrementos de volumen que puedan llegar a desvirtuar su
integracién urbana.

La Normativa vigente ya establece una limitacién a estos incrementos, al imponer como
retranqueo minimo la mitad de la altura. Independientemente de los matices interpretativos
acerca de su aplicacion, esta limitacion se considera insuficiente, ya que estd limitando la

la sede
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altura a partir del drea de movimiento (pardmetro variable), mientras que la Modificacion
propuesta pretende establecer como limite el maximo volumen (parametro constante)
permitido por la actual Normativa. De este modo se posibilitan los incrementos necesarios,
pera sin desvirtuar la regulacion original.

4,2, Documento Ambiental Estratégico

Introduccién y Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada: Establece en este apartado el documento ambiental estratégico un
resumen del objeto del propio documento, una referencia al cambio en el PGOU que se

pretende, una resefia al cardcter bisico, en su caso del documento y la referencia a gue el

promotor del expediente de modificacién es el Ayuntamiento de Camargo. A continuacién
motiva la eleccion de la tramitacion abreviada el expediente tras citar las normas que inciden
més significativamente en la Evaluacion Ambiental aplicable a la Modificacion Puntual,
justificindose la tramitacién abreviada del mismo en base al articulo 21.2 de la Ley de
Cantabria 6/2015, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, de
conformidad con el articulo 6 de la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental, en el territorio de
la Comunidad Auténoma de Cantabria en el ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental
estratégica, para los instrumentos urbanisticos y territoriales. Quedando en este caso
justificado al tratarse de una Modificacién Puntual de un PGOU.Realiza un andlisis del
procedimiento de tramitacion.

Aleance y contenido de la modificacion: En este apartado el documento analiza los items
para la aprobacién de la modificacién que se pretende y justifica el cumplimiento del art
83.2 de la ley de Cantabria 2/2001 que regula las modificaciones puntuales de un PGOU, asi
mismo justifica el contenido del art 83.4,no incremento de edificabilidad residencial y por
tanto no requiriéndose la proporcional y paralela prevision de mayores espacios libres y

eouinamisntos,
equipamientos.

ia, & través de

Objetivos de la Modificacion Puntual: El objetivo de la modificacidn es la regulacién de las
altras de la edificacion en los suelos productivos, cuyos limites maximos actualmente
pueden ser superados cuando el desarrollo del proceso productivo lo requiera. La
Modificacion Puntual pretende el desarrollo de la regulacién del articulo X.6.10 “Altwra de
la edificacién”, de tal manera que se limite la intensidad edificatoria resultante derivada de
la superacidn de dichos limites, evitando asi la sobreelevacion en toda el drea ocupable de
parcela,

la sede

Descripcién de las alternativas estudiadas: El documento analiza cuatro alternativas; la
denominada alternativa 0 que consiste en no realizar modificacion alguna y mantener el
planeamiento vigente, alternativa 1, consistente en el mantenimiento del area de movimiento
variable y vinculado a la altura, la alternativa 2 que consiste en el establecimiento de un
exceso de altura maximo, un drea de movimiento fijo independientemente de la altura y la
alternativa 3 que consiste en determinar una exceso de altura libre, un drea de movimiento
fijo, independiente de la altura y una ocupacion méaxima variable dependiente de la altura,

3 Cada una de ellas es analizada de forma individualizada.

La alternativa 0, consistente en no realizar modificacion alguna y mantener el planeamiento
vigente, supone mantener las condiciones actuales, que permiten superar las limitaciones de
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altura cuando el desarrollo del proceso productivo lo requiera, condicionando dicha
superacion el drea de movimiento y manteniéndose la ocupacion maxima permitida. Con
esta alternativa los incrementos de altura pueden generar volimenes edificados mayores a
los inicialmente previstos en la Normativa, entendiendo como volumen maximo inicial el
producto de altura y ocupacién méximas, establecidas en la ordenanza de zona para cada
grado. En funcién de la forma de la parcela, los volimenes resultantes pueden llegar a
representar hasta aproximadamente el doble de lo inicialmente previsto en la Normativa.

La alternativa 1, consistente en el establecimiento de un exceso de altura maximo,
mantenimiento del drea de movimiento variable y vinculado a la altura, puede provocar que
los incrementos de altura pueden generar mayores volimenes edificados, dependientes del
limite que se establezca. No obstante, la salvedad prevista en la normativa responde a unas
necesidades productivas que se desconocen a priori y de forma genérica, por lo que
asumiendo esta alteracion no se asegura el dar cabida a las necesidades industriales, al
limitar la altra no se alcanzan los objetivos de la modificacién, al permanecer variable el
volumen permitido.

La alternativa 2, consistente en el establecimiento de un exceso de altura miximo, drea de
movimiento fijo, independiente de la altura. Tal y como ocurre en las dos alternativas
anteriores, esta alternativa posibilita la ampliacién del volumen edificable, con respecto a las
previsiones originales de la Normativa. No obstante, al fijarse las dimensiones maximas de
altura y retranqueos, el volumen maximo también serd conocido, aunque siempre mayor que
el volumen maximo inicial establecido en la Normativa vigente. Al igual que ocurre con la
alternativa 1, el establecimiento de un limite maximo para el exceso de altra no permite
asegurar la cobertura de las necesidades industriales.

ia, & través de

La alternativa 3, consistente en determinar un exceso de altura libre, un area de movimiento
fijo, independiente de la altura y una ocupacién maxima variable dependiente de la altura. Al
igual que ocurre con la alternativa 0, en este caso tampoco se limita la sobreelevacién de la
altura maxima, lo que asegura la cobertura de las necesidades industriales. Asimi al
vincular la altura con la ocupacién, el volumen méximo queda fijo y coincide con el previsto
en la Normativa de forma genérica, ya que el incremento de la altura conlleva la
disminucion de la ocupacion médxima, esto hace que no sea necesario limitar el area de
movimiento. Se mantienen los retranqueos establecidos en la Normativa, que deberan
quedar libres de toda edificacién, pudiendo ocuparse tinicamente con elementos auxiliares
que no supongan incremento de la superficie edificada. Unicamente se ha excluido de la
limitacién de volumen al grado 4 de la ordenanza de zona, correspondiente a las grandes
industrias de Camargo, cuya ocupacién méxima ya se encuentra limitada al 65%, que
generalmente se localizan en emplazamientos aislados de los entornos urbanos residenciales
o industriales.

la sede

Para la valoracion de las alternativas, se estudian las afecciones de las mismas desde el

punio de visia ambientai, sociai y econdmico, posieriormenie se ilega a la
conclusion-valoracion global de las mismas.

La afeccién ambiental tiene en cuenta como afecta cada una de las alternativas al medio
fisico, a los factores ecoldgicos y al consumo de suelo, se observa que la afeccion es nula en
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los dos primeros casos, debido a que se trata de una ordenanza de zona aplicada sobre suelo
urbano, transformable o ya transformado, generalmente rodeada por otras parcelas
igualmente transformadas. Las cuatro alternativas limitan el consumo de suelo mediante una
ocupacién maxima (constante en las tres primeras y variable en la ultima) y unos
retranqueos menos limitativos que la ocupacion maxima (fijos o variables), salvo
incrementos de altura por encima del doble del maximo establecido. No obstante, en los
cuatro casos, el suelo no edificado suele destinarse a campa y puede transformarse
irreversiblemente, al igual que el espacio edificado. La conclusién a la que se llega es que en
las cuatro alternativas la afeccion es nula al medio fisico y factores ecoldgicos en desde el
punto de vista del consumo de suelo la alternativa 0 tiene una afeccién alta, las alternativas 1
y 2 muy alta afeccion y la alternativa 3 tiene una moderada afeccion.

La afeccién social valora en este caso la calidad de la imagen urbana, lo que repercute en la
cohesion social y la calidad de vida de los ciudadanes. Como se expone en el presente
documento, Camargo cuenta con 25 dreas industriales concentradas, ademas de con espacios
productivos, generalmente parcelas individuales, insertos en la trama urbana residencial. La
limitacion del volumen maximo permite reducir la afeccion sobre la imagen urbana, tanto de
las éreas industriales como de los entornos urbanos mixtos, evitando la creacién de
voliimenes con proporciones inadecuadas al resto de edificaciones de su entorno préximo.
Las cuatro alternativas posibilitan la sobreelevacion de la altura méxima cuando lo requieran
los procesos productivos. Sin embargo, su volumen solo se limita en la alternativa 3. La
limitacién del volumen permite mantener la proporcionalidad de las edificaciones y
adecuarse al resto. Resultado de este anilisis se determina una afeccion sobre la imagen
urbana moderada en las alternativas 0,1 y 2 y alta en la alternativa 3.

ia, & través de

La afeccion sobre el aspecto econdmico valora la posibilidad de realizar inversiones en los
edificios. En todas las alternativas se posibilita el aumento de la aitura por encima de la
méxima establecida en la Normativa cuando asi lo requiera el proceso productivo. No
obstante, las alternativas 1 y 2 limitan dicha alwra, esta limitacién puede impedir
determinadas construcciones, reduciendo asi las posibilidades de inversion. Por su parte, la
desregulacion del volumen madximo hace que las parcelas individualmente sean mas
lucrativas, posibilitando el aumento de volumen edificado. Unicamente la alternativa 3
limita este incremento. Sin embargo, dicha desregulacion hace que el entorno edificado
pierda valor de un modo acusado. La variable altura desde la perspectiva econémica se
valora como una afeccién muy alta en las alternativas 0 y 3 y moderada en las alternativas 1
y 2. La variable volumen desde la perspectiva econdmica se valora como alta en la
alternativa 0, moderada en las alternativas 1 y 2 y baja en la alternativa3. La variable
entorno desde el punto de vista econémica se valora con una afeccion baja en las
alternativas 0,1 y 2 y alta en la alternativa 3.

la sede

Tras realizar un analisis cuantitativo de las variables anteriores se llega a la conclusion de
que la alternativa tres es la mds sostenible de las cuatro, deduciéndose en todo caso una

diferencia reducida con respecio a ia aliernativa cero, siendo ambos sensiblemenie mejores
que las alternativas uno y dos.

Desarrollo previsible: Dada su mayor valoracién, la alternativa 3 es la finalmente
seleccionada. La modificacion puntual altera inicamente el articulo X.6.10 “Altura de la
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edificacién”, en concreto regula la excepcionalidad que posibilita el incremento de la altura
de la edificacion debido a necesidades del proceso productivo, impidiendo que esta
excepcionalidad se puede utilizar como norma habitual para incrementar el volumen
edificable. Por tanto, los cambios afectan inicamente a la Normativa del PGOU.

Efectos sobre el planeamiento urbanistico vigente: El efecto sobre el planeamiento
urbanistico vigente es la incorporacion al art 6.10. Alwra de la edificacion del siguiente
parrafo:

“ No obstante, en los grados 1, 2 y 3 dichos de altura no i del mdximo volumen
edificable, entendido este como el producto de la altura de cornisa por. la ocupacfon de parcela para r:adn grado. Para
iodos fos grados, ias zonas de reiranqueo quedaran libres de edificacion, pidiendo albergar
elementos auxiliares del proceso producti

Caracterizacion previa del medio ambiente: Se realiza un analisis de localizacion, poblacion
e implantacién industrial del municipio de Camargo, categoriza tres espacios productivos
diferentes, los aislados, los de oportunidad y los planificados, descartando los espacios
vinculados exclusivamente al transporte, las dreas extractivas, considerando entre los usos
productivos las plantas de tratamiento de los productos extraidos.

Las dreas productivas aisladas son definidas como espacios monofuncionales, ocupados por
una tinica empresa o actividad, que requiere de un gran espacio, edificado o no, ya que, en
ocasiones, los edificios se reducen a oficinas, pequefios almacenes y zonas de usos del
personal. En otros casos el espacio libre de edificacion es el minimo indispensable,
dependiendo del proceso productivo que siga cada empresa y su campo de actividad. En
general, disponen de un control de accesos, que se corresponde con el tnico punto de
contacto con la red viaria. En estos espacios se resuelven todas las operaciones derivadas de
su actividad dentro de su propia parcela. Las actividades pueden comprender, ademas de la
propia base de produccion de la empresa, la entrada, salida y almacenamiento de material; el
aparcamiento de empleados y clientes; e incluso, en ocasiones, llegan a disponer de
establecimientos de servicio para sus trabajadores, de espacios libres o de equipamientos.
Circunstancialmente se pueden localizar varias empresas “aisladas” en una misma zona,
aungue cada una opere de manera independiente al resto y se apoya en las infraestructuras
generales existentes, es decir, la presencia o ausencia del resto no condiciona la existencia
de cada empresa individualmente. Dentro de esta tipologia puede enmarcase la industria
tradicional, los grandes operadores logisticos, las plantas de produccion (hormigones,
asfaltos, reciclajes, desguaces, etc.) e incluso los grandes centros comerciales y de ocio. Si
alguna de estas empresas tiene un tamaiio medio puede implantarse dentro de los poligonos
industriales

convencionales, adaptando sus necesidades de espacio no productivo a los usos comunes de
la propia drea en que se establezca. En el municipio de Camargo son nueve los espacios
productivos que responden a esta tipologia. En conjunto ocupan una superficie de suelo
superior a las cien hectireas. Los usos van desde los puramente fabriles (Ferroatlantica,
Tejerias la Covadonga, Punta Parayas: ENSA y Recuperaciones Submarinas, Standard,
Pefias Blancas-La Verde, Arruti-Cocantra, Emilio Bolado, Escobedo), hasta los
esirictamente comerciales (Ceniro comercial Valle Real).

ia, & través de

la sede

Las areas productivas de oportunidad se definen como aquellos espacios productivos que
han tenido un origen mas o menos espontineo, vinculado a la existencia de algiin elemento
de oportunidad una via de comunicacion principal, un enlace de autovia cercano o una
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estacion de mercancias ferroviarias. El ritmo de crecimiento de estos espacios suele ir por
delante de la planificacion y por ello suelen convertirse en

pequeiios poligonos de trazados desordenados, con parcelaciones irregulares, claramente
desestructurados y en permanente evolucién, con grandes carencias en infraestructuras
(suministros de servicios, vialidad, aparcamiento, etc.), que se van solucionando a medida
que empresas mds modernas van sustituyendo a las originales, o estas mismas se renuevan,
En este modelo de ocupacién es dificil llegar a una ordenacién eficiente sin unos costes
clevados, dado el alto coste de las operaciones de reordenacién en los suelos ya
desarrollados y en explotacidn, lo que provoca que la planificacion se limite a dar cobertura
legal a esta situacion regulando la compatibilidad de los uses y las condiciones edificatorias.
En acasiones, el propio planeamiento, con la intencion de mejorar las condiciones originales
del asentamiento, busca, a través de ampliaciones planificadas, una mejora del entorno
general, con resultados diversos, puesto que el escenario con el que se encuentran las nuevas
empresas tienen unos mayores costes de implantacion desde el punto de vista de las
infraestructuras y de los suelos de cesién, que suelen mayorarse para paliar los déficits de
partida. Desde el punto de vista de la edificacién, las condiciones de implantacién de los
nuevos inmuebles suelen generar soluciones ilegales que se justifican por comparacién con
las empresas ya instaladas en las que la rentabilidad de la edificacién, al no haberse limitado
en su origen, es mucho mayor, lo que desencadena nuevos problemas urbanisticos. Se puede
decir, entonces, que dentro de esta clasificacion existen dos grupos: el que estaria formado
por los espacios puramente espontdneos y el que es una evolucién del anterior y suele estar
formado por los poligonos industriales que tuvieron un origen espontineo y que
planificaciones posteriores han intentado modificar con la finalidad de alcanzar un mayor
nivel de autogestién de infraestructuras. En conjunto la superficie ocupada por este tipo de
espacios productivos es superior a las 65 hectareas, localizadas en zonas estratégicas o de
oportunidad respecto a vias de comunicacion. De las veinticinco areas productivas de
Camargo, trece estan incluidas en la categoria de “areas productivas de oportunidad”, de
ellas siete pueden considerarse como espontaneas: el entorno de Las Portillonas, el entorno
de la rotonda de Revilla, La Maruca, Muriedas, La Cerrada, el entorno del Barrio Bolado
(junto al centro donde se realizan los examenes de trafico) y Maliafio Este. Las cuatro
restantes presentan unas caracteristicas de planificacion posterior, que ha tratado de
reconvertir el espacio original en un drea productiva mas racional: el poligono de Parayas,
junto al aeropuerto, los poligonos de: Ria del Carmen, Elegarcu y Otero. Con caracter
general estas dreas productivas de oportunidad de Camargo estén hoy insertas en los tejidos
obsoletos de espacios muy residenciales, o en su periferia inmediata. En los suelos
productivos o poligonos industriales mas desordenados se dan situaciones de permanente
evolucidn, en los que, conforme a la vigente normativa, conviven procesos de sustitucion de
la edificacion, de reconversién de empresas o de transformacién de unos tipos edificatorios
en otros.

ia, & través de

la sede

Las areas productivas planificadas se definen como aquellos espacios disefiados de forma
previa a la implantacién de las actividades. El desarrollo planificado permite el disefio de un
acion de aparcamienios,
infraestructuras comunes y espacios libres adecuados a las necesidades v a la legislacion de
la época en la que se desarrolla. En estos poligonos tienden hoy a implantarse empresas del
sector terciario, que buscan espacios con una mejor imagen y una mayor comodidad para
sus clientes. También se instalan empresas productivas, de las denominadas “limpias”, con
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una base tecnolégica mayor que las industrias tradicionales y unos menores requerimientos
de espacio. En Camargo existen cinco éreas productivas que presentan estas caracteristicas,
ocupando una superficie de suelo total superior a las 75 hectdreas. Estos espacios son: el
poligono de Raos, el poligono industrial de Cros, el Poligono de Trascueto, el poligono de la
Verde y el Poligono de La Esprilla.

El estudio del tejido productivo de Camargo puede abordarse clasificando las 25 areas del
municipio destinadas a este uso en las tres categorias ya descritas: Areas productivas
aisladas, de oportunidad y planificadas con una superficie aproximada de 2.427.465 m2.

Se realiza una justificacion de las nuevas necesidades de edificacion en altura no siendo una
novedad en la industria, siendo los silos o tanques elementos habituales de los entornos
productivos, principalmente destinados a liquidos o graneles. Sin embargo, el desarrollo de
la actividad logistica, unido a las mejoras tecnoldgicas, tanto de gestion como constructivas,
ha posibilitado el desarrollo vertical de las estructuras de almacenamiento, que mds alld de
la mera acumulacién de material han pasado a formar parte del proceso productivo,
incorpordndose a las cadenas de produccién, ensamblaje, embalaje y expedicién de pedidos.
En las ultimas décadas, la industria ha ido incorporando ambas tecnologias en la mejora de
sus propios flujos de trabajos, anadiendo los almacenes automatizados en los procesos de
produccion, En determinadas industrias la incorporacién de este tipo de mecanismos de
almaci iento es fund | para poder mantener los ritmos de produccion o generar
economias de escala. El caso de las empresas que incorporan la edificacion en altura como
parte de su flujo de produccidon es asimilable a las necesidades puntuales de incremento de
altra de la industria cldsica, pudiendo consid; estan idades de ampliacién en
altura excepcionales, a diferencia de las empresas de almacenamiento puro, que requieren
del mayor volumen posible, que cuya sobreelevacién no debiera considerarse como una
sobreelevacion excepcional y, por tanto, admisible en todo el suelo productivo. La
diferenciacion entre los limites de las necesidades puntuales y generales se establece en la
Normativa urbanistica, que incluye condiciones genéricas a cumplir en cada ordenanza de
zona, incorporando las excepciones que permiten cubrir las necesidades puntuales y que no
deben utilizarse como norma general.

ia, & través de

la sede

Efectos ambientales previsibles: Realiza unas consideraciones metodologicas previas,
situacion actual, situacién juridica actual, situacién juridica propuesta e impacto bruto de la
modificacion del PGOU propuesta.
Al ser un instrumento de planeamiento cuyas determinaciones deben ser desarrolladas por
medio de instrumentos complementarios, las actividades causantes de impactos, solo son
conocidas de forma genérica, dejando cierto grado de incertidumbre. La evaluacién
ambiental de esta clase de Planes y sus modificaciones tienen, por tanto, un cardcter
estratégico, incidiendo esencialmente sobre los siguientes aspectos:
La localizacion de las actividades, siendo esta fundamental para evitar la destruccion
directa de las comunidades vegetales y habitats faunisticos, la proteccién de las
zonas inundabies, eic. Las aciividades que se pueden desarroliar en ei suelo urbano
del ambito de la modificacion se localizan en dreas ya transformadas y por tanto, los
posibles impactos derivados de la localizacion son reducidos con respecto a la
situacion actual.
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Los efectos globales (acumulativos y sinérgicos) provocados por el conjunto de las
actuaciones se deben estudiar en la fase de planeamiento, evaluando el consumo de
recursos, la demanda de servicios, los vertidos, etc. Con la presente modificacién no
se pretende desarrollar ninguna nueva actuacién, tnicamente se pretende la
regulacién de las condiciones de la edificacién, por lo que no se esperan impactos
significativos derivados de la modificacién propuesta,

Los criterios ambientales estratégicos, la regulacién de los posibles incrementos de
altura hace que la modificacion provoque un impacto positivo en el aspecto
normativo, con respecto al PGOU vigente, permitiendo ejercer un control sobre las
condiciones edificatorias y sus condiciones ambientales.

Se identifican los impactos, desde la perspectiva de las actividades generadoras de impactos
resumiéndose estas en:

Actividades urbanisticas, destacindose que la modificacién propuesta no incluye
ninguna variacién en las posibles actuaciones urbanisticas previstas en el plan.

Infraestructuras, la modificacién planteada no incrementa las necesidades en materia
de infraestructuras, por lo que los posibles impactos en las fases de construccién y
explotacion se mantienen,

ia, & través de

Normativa ambiental, como la modificacién propuesta consiste en incluir la
regulacion de las condiciones de la edificacién cuando se producen incrementos de
altura sobre la maxima establecida en la Normativa, lo que permite un control del
volumen edificado, reduciendo los posibles impactos ambientales.

Se realiza un andlisis de los factores ambientales receptores de impacto, estudiando los
aspectos naturalisticos, estéticos, procesos y riesgos productivos, calidad de vida y cambio
climatico. Concluye este apartado destacando los diferentes impactos sobre los aspectos
resefiados como impactos neutros o positivos.

la sede

Afeccidn a los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Plan de Ordenacién del Litoral, las modificaciones que se proponen no afectan a las
determinaciones del instrumento de planificacién territorial.

Area Natural de Especial Interés “Cuevas del Pendo-Pefiajorao”, abarca una superficie de
unas 170 ha, situadas en el extremo suroeste del municipio. Esta drea no afecta a ningin
suelo urbano calificado con la ordenanza de zona n°5 Productivo, por lo que no tiene
incidencia sobre la presente Modificacion.

La incidencia de las modific
Auténoma de Cantabria, incluidos en el Plan Territorial de Emergencias de Proteccion Civil
(PLATERCAN), es nula, al no incrementarse los riesgos de incendio, inundacion ni preverse
nuevas actuaciones que puedan verse afectadas por el transporte de mercancias peligrosas
por carretera y ferrocarril. La Modificacion Puntual tiene una nula incidencia en el Dominio
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Piblico Hidrdulico y en el Maritimo Terrestre, lo que serd tenido en cuenta en el informe
evacuado del organismo de cuenca y de la Demarcacion de Costas en Cantabria. No se
prevén afecciones sobre las infraestructuras lineales: carreteras autondmicas y estatales,
ferrocarril y lineas eléctricas, ni sobre sus zonas de Dominio Piblico, Proteccion,
Servidumbres y/o Afeccién. Asimismo, la Modificacion no afecta a las servidumbres
Aeronduticas, ya que los incrementos de altura que se regulan se encuentran permitidos en la
Normativa vigente. No obstante, al limitarse el maximo volumen edificable, es posible que
la afeccién pueda considerarse positiva, lo que serd tenido en cuenta en el informe evacuado
al organismo competente. En lo que respecta al patrimonio cultural no se prevé afeccion
alguna ni sobre el patrimonio protegido por la normativa autonémica y estatal ni sobre el
contenida en el Catalogo de Elementos Protegidos e Camargo.

5. ANALISIS DE LAS CONSULTAS.
Los drganos consultados en el trdmite de consultas previas del procedimiento ambiental al
que se somete la Modificacién Puntual han sido los siguientes:

Administracion del Estado.

- Delegacion del Gobierno en Cantabria. (Contestacién recibida el 20/05/2021)

- Confederacién Hidrogrifica del Cantdbrico. (Contestacion recibida el
23/07/2021).

- Direccion General de Carreteras del Estado. (Contestacion recibida el 5/5/2021).

- Direccién General de Aviacién Civil. (Contestacidn recibida el 15/07/2021).

- Ministerio para la Transicion Ecoldgica. Direccion General de Sostenibilidad de
la Costa y del Mar. (Sin contestacion)

A s S A b * o

- Direccién General de Interior. (Contestacion recibida el 10/05/2021).
- Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio. Subdireccion
General de Urbanismo y Arquitectura. (Contestacién recibida el 19/05/2021).

4 - Subdireccién General de Planificacién Territorial y del Paisaje. (Sin

H contestacion).

- Direccién General de Obras Piblicas. (Contestacién recibida el 27/04/2021).

- Direccién General de Industria, Energia y Minas. (Contestacion recibida el
10/05/2021)

- Direccién General de Vivienda. (Contestacion recibida el 19/05/2021)

- Direccién General de Patrimonio Cultural y Memoria Historica de la Consejeria
de Universidades, Igualdad, Cultura y Deporte. (Sin contestacién)

- Direccién General de Biodiversidad, Medio ambiente y Cambio Climatico de la
Consejeria de Desarrollo Rural, Ganaderia, Pesca, Alimentacion y Medio
Ambiente.(Contestacién recibida el 19/07/2021).

- Direccién General de Control Ambiental. (Sin contestacion).

ia, & través de

Pubiico interesado.
- Arca. (Sin contestacion).
- Colegio oficial de Arquitectos. (Sin contestacion).

Organismos y empresas,
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- Autoridad Portuaria de Santander. (Respuesta recibida el 27/05/2021).

Las contestaciones remitidas por estos organismos se resumen a continuacion.
Administracién G L del Estad
Delegacion del Gobierno en Cantabria.

Si bien determina como muy improbable que de la Modificacion Puntual pretendida se
deriven efectos ambientales negativos no plantea alegaciones o sugerencias. No obstante,
por su ubicacién y naturaieza, ia actuacion propuesta previsibiemente afecta a las
competencias de la A.G del Estado en Cantabria, proponiendo como administraciones
priblicas afectadas en el proceso de Evaluacion Ambiental al Ministerio para la Transicién
Ecolégica y Reto Demografico: Demarcacion de Costas de Cantabria y la Confederacion
Hidrografica del Cantdbrico, al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana:
Demarcacién de Carreteras de Cantabria, Direccién General de Planificacion y Evaluacion
de ia Red Ferroviaria, Direccion General de Aviacion Civil, y Puertos del Estado, Autoridad
Portuaria de Santander, seran los departamentos citados los que deberan determinar el modo
en el que pueden verse afectados el s de su comp cia

Confederacion hidrogrdfica del Cantdbrico.

ia, & través de

Tras analizar el documento remitido realiza consideraciones al respecto del abastecimiento
de agua, tratamiento de aguas e inundabiliad.

De las consideraciones realizadas en cuanto al abastecimiento de agua, determina que de los
tres caudales concedidos (126 I/s de varios pozos de Revilla y Camargo, 50I/s del manantial
Collado I, y 60 I/s del manantial Las Ranas) los dos primeros tienen cardcter
complementario, sin que puedan derivarse en su conjunto mas de 126l/s y ello supeditado al
condicionado que se establece en cada una de las concesiones. La estacion de tratamiento de
potabilizacion cuenta con una capacidad de potabilizar un volumen de 2.476.000 m3 al afio,

De las consideraciones realizadas en cuanto al saneamiento municipal, este se encuentra
incluido dentro del saneamiento integral de la bahia de Santander, con conduccién y
tratamiento final hasta la EDAR de San Roman.

El aspecto de la inundabilidad no se cita en el DAE, a pesar de que varios de los dmbitos se
sitian en dreas de riesgo potencial significativo de inundacién (ARPSI). Estas dreas son
Ferroatlantica, Standard, Crucero de Revilla, La Verde, Exdmenes de Tréfico,
Arruti-Cocantra. Presenta un esquema cartografico grafiando la zona de flujo preferente y
las manchas de inundabilidad correspondiente a los periodos de retorno de 100 y 500 afios.

la sede

Concluye realizando tres observaciones:

1.- La propuesta de ordenacion que contemple la Modificacion Puntual, deberd resultar

compatible con las limitaciones a los usos en zona de policia del dominio piiblico inundable
establecidos en ol art 9 del Reglamento de Dominio Prblico Hidrdulice, RD 849/1986

modificado por el RD 9/2008, arts. 40 y 41 del RD 1/2016 por el que se aprueba el Plan
Hidrolégico De la Demarcacién Hidrografica del Cantdbrico Occidental.

2.- La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara
autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca.
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3.- Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidrdulico, salvo que cuente con la preceptiva autorizacién administrativa.

Direccién General de Carreteras del Estado

En relacién con la modificacién puntual y a los meros efectos medioambientales, se informa
que la presente modificacién no genera impactos ambientales significativos que puedan
afectar a la demarcacion de carreteras.

Direccién General de Aviacién Civil.

informa que no tiene sugerencias, propuestas o consideraciones que reaiizar ai respecto en
relacién con el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de la referida
Modificacion Puntual. No obstante, indica que evacua informe preceptivo y vinculante al
planeamiento urbanistico y territorial en tramitacién segin se establece en la D.A Segunda
del RD 259*1/1998 de 4 de diciembre, de Ordenacién de la Aeropuertos de Interés General
y su Zona de Servicio, en su actual redaccién. Dado que el ambito de la “Modificacion
Puntuai dei Plan Generai de Camargo. Reguiacion de aituras Ordenanza N°5 Produciivo”, se
encuentra afectado por las servidumbres aeronduticas correspondientes al RD 1030/2020, de
17 de noviembre, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto
Seve Ballesteros-Santander, el nuevo planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las
limitaciones impuestas por dichas servidumbres.

Admini i6n de Ja C idad Auté
Direccidn General de Interior.

ia, & través de

Determina que en base a la ley de Cantabria 3/2019 del Sistema de Proteccion civil y
Gestién de Emergencias de Cantabria, exclusivamente emitird informe preceptivo de la
Comisién de Proteccion Civil en relacion con los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

No obstante si el promotor esta interesado en consultar los posibles riesgos que pudieran
afectar al proyecto, el mapa de Riesgos de la Comunidad Auténoma de Cantabria se puede
consultar en el enlace: http: ia.es/.

la sede

Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio. Subdireccion General de
Urbanismo y Arquitectura.

Informa que, dado su limitado objeto y alcance, la misma no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente.

Direccion General de Obras Piiblicas

Una vez analizada la documentacién relativa a la Modificacién Puntual de referencia, no se
considera oportuno informar ni hacer consideraciones al respecto de la citada modificacion
dado que no afecta al dmbito competencial de la Direccion General de Obras Publica,
careciendo inicialmente de repercusién en el Estudio Ambiental Estratégico.

Direccion General de Indusiria, Energia y Minas.

Contesta la Secretaria General de la Consejeria de Industria, Innovacion, Transporte y
Comercio, en relacion con el tramite de consultas previas del expediente de referencia y tras
haber consultado a la Direccién General de Industria, Energia y Minas, esta no tiene
sugerencias, propuestas o consideraciones que realizar, asimismo habiéndose consultado a
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la Direccién General de Transportes y comunicaciones, no se ha recibido observacién
alguna, comprometiéndose la Secretaria General a remitir cualquier propuesta o sugerencia
que se haga por ésta posteriormente.

Direccién General de Vivienda.
De acuerdo con el ambito de actuacién de la Direccion General de Vivienda, informa que no
se hace ninguna observacion a los documentos remitidos.

Direccién General de Biodiversidad, Medio ambiente y Cambio Climdtico de la Consejeria
de Desarrollo Rural, Ganaderia, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente.

Informa que la modificacién puntual afecta a 25 dreas productivas ya transformadas,
encontrandose fuera del dmbito territorial de los espacios naturales protegidos, y no se
determinan afecciones a la Red de Espacios Naturales Protegidos de Cantabria.

Asi mismo, no se han identificado en el ambito de actuacion especies ni tipos de habitats
naturales de interés comunitario, incluidos en los Anexos 1y 11 de la Directiva Habitats.
Organismos y empresas.

Autoridad Portuaria de Santander

Informa que una de las cinco areas productivas planificadas que figuran en el documento
ambiental es el nombrado “Poligono de Raos” que forma parte de la Zona de Servicio del
Puerto de Santander con el nombre de Poligono de Actimarsa, teniendo en cuenta que los
Planes Generales deben calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como el
dominio piiblico portuario afecto al servicio de sefializacion maritima como sistema general
portuario, esta Autoridad Portuaria no tiene inconveniente en que se continie con la
tramitacién de la modificacién puntual, siempre y cuando exista concordancia entre dicha

modificacién puntual y lo dispuesto en el Plan Especial de Ordenacién del Sistema General
Portuario de Santander.

ia, & través de

la sede

6. VALORACION AMBIENTAL.

Teniendo en cuenta la informacién proporcionada en la fase de consultas, asi como los
criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacion ambiental
estratégica simplificada (contemplados en el Anexo V de la Ley 21/2013), y al objeto de
precisar los posibles efectos medioambientales de la actuacién prevista, se exponen a
continuacion, a través de una relacion de diferentes apartados o aspectos ambientales, una
serie de consideraciones para la justificacion de la necesidad de someter la Modificacion
Puntual N°1/2021 del P.G.O.U de Camargo al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica ordinaria o simplificada, conforme a lo dispuesto en los articulos 6, 7, 17, 18, 29,
30y 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

6.1, Valoracign de la face de consultas,

[ El contenido de las consultas recibidas corrobora la escasa entidad de la modificacién, y su
escasa o nula relevancia a efectos ambientales.

No se han reseiiado efectos significativos en ninguna de las respuestas recibidas de las
administraciones piiblicas consultadas.
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Si bien la Confederacién Hidrografica del Cantdbrico determina que varios de los dmbitos se
sitiian en éreas de riesgo potencial significativo de inundacion (ARPSI), correspondiente a
los periodos de retorno de 100 y 500 afios, determina que la propuesta de ordenacién que
contemple la Modificacion Puntual, deberd resultar compatible con las limitaciones a los
usos en zona de policia del dominio piblico inundable, circunstancia que no cambia
respecto a la situacién de partida, previa a la propuesta de modificacion puntual,

Finalmente, y en relacién con el conjunto de las consultas realizadas, hay que indicar que en
el supuesto de que, debido a los informes de caracter sectorial, que se emitan en la futura
tramitacién, se modifique el contenido de la propuesta, o se produzca una modificacién

sustancial de la misma, el procedimiento deberd iniciarse de nuevo, sin que sea vilido el

contenido de este informe, ni exima del procedimiento de evaluacién ambiental a la nueva
modificacian.

6.2. Valoracidn y prevision de impactos de la actuacién.

A continuacién, se analizan las afecciones ambientales previstas derivadas de la
Modificacion Puntual. Se han tenido en cuenta las previsiones de impacto realizadas en el
Documento Ambiental Estratégico, asi como las contestaciones recibidas a las consultas,
con el fin de determinar si el procedimiento de evaluacién ambiental debe ser ordinario o
simplificado.

Impactos sobre la atmosfera, La modificacion puntual no conllevard un incremento
relevante de las emisiones, ni es previsible afeccion a la contaminacién, por lo que no se
considera que se puedan producir impactos significativos.

ia, & través de

Impactos sobre la geologia y la geomorfologia. Dado el alcance de la modificacién puntual
propuesta no se considera que se puedan producir impactos significativos.

Impactos sobre la hidrologia y calidad de las aguas. Dado el alcance de la Modificacion
Puntual, esta no implica aumento de vertidos respecto de la situacién inicial, ni tiene
afeccién a ningiin cauce, por lo que no se considera que se puedan producir impactos
significativos.

Impactos sobre el suelo. Dada la naturaleza y objeto y ubicacién en suelo urbano de la
Modificacion Puntual, se prevé que no se producira ningin efecto significativo sobre el
consumo de suelo.

la sede

Impacto sobre los Espacios Naturales Protegidos. Por el objeto y dmbito de la
Modificacién, no se generaran afecciones sobre los valores naturales, ni afeccion a espacios
naturales objeto de conservacion. La actuacion se encuentra fuera del ambito territorial de
los espacios naturales protegidos de Cantabria.

Impactos sobre el patrimonio cultural. No se ha determinado impacto sobre ningtin
elemento que forme parte del patrimonio cultural por la normativa autonémica, estatal ni
sobre el contenido en el Catdlogo de Elementos Protegidos e Camargo.

k Impacto por riesgos naturales y tecnoldgicos. En consideracién a los principios de la
evaluacion ambiental determinados en el art 2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, El desarrollo y ejecucién de la modificacién no estd supeditado a
un riesgo mayor que cualquier otra actuacién urbanistica que se pretenda hoy en dia
con el planeamiento vigente y normativa aplicable, no obstante debera tenerse en
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cuenta, a los efectos de inundabilidad, lo concluide por la Confederacién Hidrogréfica
del Cantébrico en su informe.

Impactos sobre la fauna y la vegetacion. Por la ubicacién y contenido de la modificacion se
considera un impacto neutro, no habiéndose identificado en el dmbito de actuacién especies
ni tipos de hdbitats naturales de interés comunitario

Impactos sobre el paisaje. Atendiendo a las caracteristicas de los emplazamientos y a los
cambios introducidos por la modificacién, se considera un impacto positivo, ya que la
Modificacién supone una mejora de la regulacién de las condiciones de la edificacidn,
limitando los incrementos de volumen edificado, reduciendo en consecuencia su afeccién
estética sobre el paisaje urbano, desde el punto de vista de la propia imagen de la
edificacion, asi como de la composicion del paisaje en su conjunto, evitando la generacion
de edificios desproporcionados con su entorno proximo y reduciendo la posibilidad de
impacto visual.

Cambio climdtico, La modificacién propuesta no se enmarca dentro de ninguno de los ejes
de actuacion que dan respuesta a las medidas de mitigacion o adaptacion frente al cambio
climatico, por lo que el impacto respecto del cambio climatico debe considerarse neutro.

Para el resto de los impactos, no se aprecian afecciones o impactos significativos derivados
de la ejecucion de la Modificacion Puntual, que no sean abordables desde la metodologia de
redaccion de proyectos y desde la aplicacién de buenas prdcticas en la ejecucion de la
urbanizacién y edificacién, o desde la mejora de las determinaciones de las ordenanzas
aplicables, en los aspectos aqui mencionados.

ia, & través de

7. CONCLUSIONES

A la vista de los antecedentes, con la informacién de la que se dispone y la documentacién

de este procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacién Puntual

N°1/2021 “Regulacién de alturas” del P.G.O.U de Camargo, se concluye que ésta no tiene
f ignificati bre el medi bi

Asimismo, se incorporardn e integraran en la Modificacién Puntual que vaya a ser sometida
a Aprobacion inicial, todas las medidas correctoras para reducir los posibles impactos que se
indican en el Documento Ambiental Estratégico y sus adendas, asi como las medidas
adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién de
Modificacién Puntual, de conformidad con lo sefialado en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

la sede

Para consideracion por el Ayuntamiento, se remite copia de las respuestas recibidas a las
consultas efectuadas a las Administraciones Publicas afectadas y publico interesado.

Con el fin de asegurar la integracién de los aspectos ambientales en la propuesta de la
Modificacién Puntual N°1 del P.G.0.U de Camargo, “Regulacién de alturas”, se recuerda la
necesidad de dar cumplimiento a las determinaciones establecidas por otros instrumentos
E legales y reglamentarios, asi como a las siguientes condiciones:

1.- La propuesta de ordenacién que contemple la Modificacion Puntual, deberd
resultar compatible con las limitaciones a los usos en zona de policia del dominio
publico inundable establecidos en el art 9 del Reglamento de Dominio Priblico
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Hidrdulico, RD 849/1986 modificado por el RD 9/2008, arts. 40 y 41 del RD 1/2016
por el que se aprueba el Plan Hidrolégico De la Demarcacion Hidrogréfica del
Cantdbrico Occidental.
Por tanto, la Modificacién Puntual de referencia no ha de ser objeto del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica ordinaria, no siendo precisa la preparacion y presentacion
del Estudio Ambiental Estratégico. Lo anterior se entiende sin perjuicio de informar a este
6rgano ambiental de cualquier modificacion sustancial posterior de la propuesta de
Modificacién Puntual, para determinar si la misma pudiera tener efectos significativos sobre
el medio ambiente.
Este Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesard en la produccién de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de Cantabria, no se
hubiera procedido a la aprobacion de esta Modificacion Puntual del planeamiento de
Camargo en el plazo médximo de cuatro afios desde su publicacién.
De conformidad con el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, el presente Informe Ambiental
Estratégico no serd objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan
en via judicial frente a la disposicion de cardcter general que hubiese aprobado el plan o
programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en
su caso, de aprobacién del plan o programa.
Este Grgano ambiental procederd a la remisién del Informe Ambiental Estratégico para su
publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria, sin perjuicio de su publicacién en la sede
electrénica del érgano ambiental.

ia, & través de

Santander, a fecha de la firma electrénica.
EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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