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DEL TERRITORIO Y URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CVE-2021-1486  Aprobacion definitiva del PGOU de Ribamontan al Mar. Parte I.

PARTE I

La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de 30 de octubre
de 2020, acordd aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacidn Urbana de Ribamontan
al Mar, posponiendo su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria a la remision del corres-
pondiente Texto Refundido.

Remitido el mismo por el Ayuntamiento, consta de los siguientes documentos:
— Memoria.

— Normativa Urbanistica.

— Memoria Econdmica del Plan.

— Informe de Impacto de Género.

— Resumen ejecutivo.

— Planos.

— Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico.

— Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico.

— Catalogo de Elementos del Patrimonio Cultural.

— Catalogo de Edificaciones del Patrimonio Cultural en Suelo Rustico.
— Anejo n© 1 Plan Parcial del sector SUNC-Langre 1

— Anejo n© 2 Plan Parcial del sector SUNC-Somo 1.

— Anejo n© 3 Estudios de inundabilidad.

— Anejo n° 4 Incorporacion Memoria Ambiental.

— Anejo n° 5 Acuerdo CROTU e incorporacién del mismo al PGOU.

De conformidad con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, se procede a la publicacién del arti-
culado de las normas urbanisticas segun lo dispuesto en la legislacién de Régimen Local y la
Memoria.

Del mismo modo, conforme establece el articulo 31.1 de la Ley 1/2018, de 21 de marzo, de
Transparencia de la Actividad Publica, se procede a la publicacidon de los informes sectoriales y
alegaciones presentadas en el tramite de informacidn publica.
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Anexos que se publican:

— Memoria.

— Normativa Urbanistica.

— Memoria Econdmica del Plan.

— Informe de Impacto de Género.

— Resumen ejecutivo.

— Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico.

— Catdlogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectdnico.
— Catalogo de Elementos del Patrimonio Cultural.

— Catdlogo de Edificaciones del Patrimonio Cultural en Suelo Rustico.
— Anejo n© 1 Plan Parcial del sector SUNC-Langre 1

— Anejo n© 2 Plan Parcial del sector SUNC-Somo 1.

Contra el anterior acuerdo se puede interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de dos meses
desde la presente publicacion.

Por ultimo, debe sefialarse que el contenido integro del citado Plan General podra consul-
tarse y ser objeto de descarga en el siguiente enlace:

https://intercambio.cantabria.es/owncloud/s/agxXgjl7Ui4kLVY

Santander, 19 de febrero de 2021.
El secretario de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
Emilio Misas Martinez.
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El presente documento constituye la Memoria del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana del
Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar (Cantabria).

Santander, octubre de 2020
Por el Equipo Redactor,

Fco. Javier Leonardo Martin
Ingeniero de Caminos
Colegiado n°7.236
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MEMORIA

0. ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Ribamontdn al Mar fueron aprobadas por la
Comisién Regional de Urbanismo el dia 5 de mayo de 1.992, siendo publicadas
en el nUmero 1, extraordinario, del Boletin Oficial de Cantabria de fecha 11
de febrero de 1.993.

Fueron redactadas en funcién de lo establecido en el RDL 1/1.992, de 26 de
junio, donde se incluia el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, asi como de lo definido en el Reglamento de
Planeamiento, para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por RD 2.159/1.978, de 23 de Junio.

Posteriormente, las NNSS se modificaron puntualmente, siendo publicado el
Modificado n° 1 en el Boletin Oficial de Cantabria de 23 de abril de 1996.

La Comisién Regional de Urbanismo aprobd el dia 24 de noviembre de 2000 el
Modificado n°® 2 de las NNSS, publicdndose en el BOC de 9 de enero de 2001.

En el ano 2001, se tramitd el Modificado n° 3 siendo aprobado parcialmente por
la Comision Regional de Urbanismo de 26 de junio de 2001, publicdndose en el
BOC de 23 de julio de 2001.

En el ano 2005, el Ayuntamiento decidié iniciar la Redaccién de un Plan General
de Ordenacién Urbana que de acuerdo con la Ley 2/2001 de Cantabria
sustituyera a las vigentes Normas Subsidiarias.

De cardcter de obligado cumplimiento es la incorporacion de las
orientaciones politicas emanadas de la Corporacion como principios
inspiradores del PGOU, que se recogen a continuacion:

1- La necesaria adaptacién del Plan General a las determinaciones actuales o
futuras de la legislacion del Suelo, tanto estatal como regional, asi como al Plan
de Ordenacién del Litoral.

2.- La prevision de ubicacién de suelo urbanizable de uso industrial,
preferentemente con destino a naves-nido, debiéndose comportar el Plan
General como Plan Parcial, conforme a lo establecido en el articulo 48.3 de la
Ley del Suelo de Cantabria.

3.- Reubicacion del suelo urbanizable en los pueblos de Loredo y Langre,
denominado "El Golf', comportdndose el Plan General como Plan Parcial para
ese dmbito.

4.- Establecer como cesion gratuita el suelo correspondiente al 10 % del
aprovechamiento medio del sector, sectores o unidad de actuacién
correspondiente.

Plan General de Ordenacién Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 5
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5.- Establecer una red municipal de carril-bici, estudiando especialmente la
conexion con las existentes y en su caso con los senderos costeros.

6.- Redlizar un estudio pormenorizado, con la correspondiente plasmacién
grdfica en planos, de las peticiones de cambio de clasificacién urbanistica
realizadas por los particulares, durante el periodo de vigencia del actual
planeamiento.

7.- Estudio pormenorizado del suelo clasificado como ristico a la entrada en
vigor del POL, a pesar del cardcter objetivo de su condicién de suelo urbano.

8.- La delimitacion del suelo urbano no consolidado se realizard a través de
unidades de ejecucién, definidas en el propio planeamiento y no a fravés de
planes parciales.

9.- Estudio y regulacién detallada de materiales, alturas y topologia en la
ordenanza de vivienda unifamiliar.

10.- Creacién del sistema general escolar y deportivo situada entre el colegio y
el campo de Latas y del sistema general deportivo, ampliando las instalaciones
del campo de fUtbol de Galizano.

11.- Estudiar y encontrar alguna soluciéon para el problema planteado en el
suelo de ordenanza unifamiliar que impide la adjudicacién individualizada por
plantas de inmuebles a herederos, al no estar permitida la vivienda colectiva.

12.- Estudio y definicién de las secciones y tratamientos de materiales para la
futura urbanizaciéon del viario publico en el término municipal.

El Avance de planeamiento se redactdé como documento previo al nuevo
PGOU, teniendo por objeto presentar los criterios, objetivos y soluciones
generales de planeamiento que se proponen una vez que los frabajos del Plan
General han alcanzado el suficiente grado de desarrollo, de modo que,
sobre el modelo estratégico elegido, puedan presentarse sugerencias,
observaciones y alternatfivas globales, mediante el oportuno proceso de
participacién publica.

Este Avance del Plan General se sometié a informacion publica y dada
publicidad mediante anuncio publicado en el BOC de 18 de enero de 2006.

Durante el periodo de informacién publica se presentaron setenta y una
(71) sugerencias.

De estas sugerencias, dos excedian el dmbito del planeamiento, por lo que no
pueden ser tenidas en cuenta. Otras dos (2) rechazaban el contenido del
avance, siendo por tanto rechazadas, aunque una de ellas se ha tenido en
cuenta parciamente.

Plan General de Ordenacion Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 6
Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 148 boc.cantabria.es 9/693




=

i | GOBIERNO - 1| _B_OLET[IN SE ¢

de

| AL
' CANTABRIA L LoSaine . DE CANTABRIA

—_—

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

USSR

De las sesenta y siete restantes, se han atendido total o parcialmente veinte
(20), noincorpordndose las restantes.

Igualmente se tramité el Modificado n° 4, del que derivdé directamente el
Modificado n° 5, aprobado en sesidn plenaria de 5 de junio de 2006 y
publicado en el BOC de 27 de junio de 2006.

El Modificado n° 6 se inicid en el ano 2007, aprobdndose en sesion plenaria de
15 de enero de 2008, siendo publicado en el BOC de 7 de febrero de 2008.

En el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 28 de abril de 2008 se publico la
Resoluciéon de 11 de abril del mismo ano de la Direccién General de
Ordenacién del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica por la que
formulaba el Documento de Referencia del Plan General.

La Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CROTU) en
sesion celebrada el dia 10 de abril de 2010 aprobd el Informe de Impacto
Territorial del PGOU, que requiere el Plan de Ordenacion del Litoral.

En junio de 2010 se inicid la tramitacién del Modificado n° 7 de las Normas
Subsidiarias de Ribamontdn al Mar, que por su contenido se desdobld en dos
documentos siendo aprobado el primero de ellos por el Pleno de la Corporacion
en sesion de 7 de marzo de 2011, publicdndose en el BOC de 22 de marzo
de 2011, en tanto que el segundo fue aprobado por la CROTU de 7 de
noviembre de 2011, publicdndose en el BOC de 13 de marzo de 2012.

Igualmente se recoge el deslinde del dominio pUblico maritimo costero.

El Ministerio de Medio Ambiente tiene aprobados los siguientes expedientes de
deslinde de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre:

e DES01/08/39/0002 (O.M. 2-12-2010), margen derecha de la ria de Cubas,
desde el limite con Ribamontdn al Monte hasta el puente de Somo.

e DL-134-5 (O.M. 7-08-2006), desde el puente de Somo hasta el limite con
Bareyo.

o DES01/07/39~000(50.M. 12-11-2008), isla de Santa Marina.

Por Ultimo y como se explica mds adelante, se ha repensado el crecimiento a la
luz de la profunda crisis en la que nos enconframos sumergidos.

En noviembre de 2012 se presentd al Ayuntamiento el Documento para
Aprobacién Inicial del PGOU, el cual, fue aprobado por el Pleno Corporativo
en sesidén celebrada el 23 del mismo mes.

Junto con el PGOU se aprobd el documento correspondiente al Informe de
Sostenibilidad Ambiental, siendo expuestos al publico ambos documentos
durante 45 dias a partir de la publicacion en el BOC ° 232 de 30 de noviembre
de 2012.

Durante el periodo de informacién publica se presentaron ciento cincuenta y

Plan General de Ordenacién Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 7
Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 149 boc.cantabria.es 10/693




'« | GOBIERNO = e Cantabriall) BOLETINVOEICTAL
B rAners B© — Sar 1 - DE CANTABRIA

. N

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

A
|

Rirsus

siete (157) alegaciones.

De estas alegaciones, se atendieron fotalmente cuarenta y siete (47). y
parcialmente, cuarenta y nueve (49) y se desestimaron sesentay una (61).

En febrero de 2015 se presentd al Ayuntamiento el Documento para la 2°
Aprobacién, el cual, fue aprobado por el Pleno Corporativo en sesién
celebrada el 23 del mismo mes.

Junto con el PGOU se aprobd el documento correspondiente al Informe de
Sostenibilidad Ambiental, siendo expuestos al publico ambos documentos
durante 45 dias a partir de la publicacién en el BOC.

El Boletin Oficial de Cantabria n° 47 de 10 de marzo de 2015 publicaba el
anuncio de la informacién al publico de la aprobacién del Plan General de
Ordenacién Urbana.

Durante el periodo de informacién publica se han presentado noventa y una
(91) alegaciones.

Con fecha 10 de junio de 2016 el Director General de Ordenacién del Territorio
emitié la Memoria Ambiental del Plan General.

Teniendo en cuenta el contenido de la Memoria Ambiental, se han atendido
fotalmente freintay siete (37) alegaciones, parcialmente, diecisiete (17) y se han
desestimado el resto.

Con el fin de dar cumplimiento a los informes al documento aprobado
provisionalmente tanto del Servicio de Carreteras de la Direccion General de
Obras Publicas como de la Direccién General de Medio Natural, se ha
modificado la Memoria.

El' 9 de mayo de 2018 el Boletin Oficial de Cantalbria nUmero 90 publicé el anuncio
de exposicion publica del PGOU de Ribamontdn al Mar como consecuencia del
acuerdo de la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que
en sesién celebrada el dia 9 de marzo de 2018, acordd con cardcter previo a la
aprobacién definitiva la incorporaciéon del Informe de Impacto de Género, asi
como una serie de correcciones, rectificaciones o precisiones.

El documento se ha expuesto al publico durante el plazo de 1 mes contado a
partir de la publicaciéon del anuncio.

Durante el periodo de informacién publica se han presentado treinta y tres (33)
alegaciones, de las que el Pleno celebrado el 13 de julio de 2018 ha estimado
integramente siete (7), parcialmente nueve (9) y desestimado el resto.

Para atender el informe del Ministerio para la Transicion Ecolégica (Direccién
General de la Costa y del Mar) de fecha 26 de febrero de 2019, se ha modificado
la memoria, asi como los planos y las fichas de algunos de los sectores de suelo
urbanizable delimitado (SUDR-1, 2y 3).

Plan General de Ordenacion Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 8
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1. INTRODUCCION

1.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION
DEL PLAN GENERAL

El largo periodo de tiempo franscurrido desde que se definid el modelo de
desarrollo urbano de Ribamontdn al Mar justifica la conveniencia de revisar el
planeamiento vigente, en orden a comprobar de modo especial, la validez
actual, o por el confrario, la posible caducidad de la estructura de desarrollo
elegida hace veintisiete anos, y la adopcién en este supuesto, de un nuevo
modelo estratégico de intervencidn sobre el territorio.

La posiciéon del Municipio en el drea de influencia de la capital céntabra se
manifiesta igualmente, por la presién que determinadas actividades ejercen
sobre el suelo rustico, por lo que interesa revisar e intensificar las medidas de
confrol normativo dirigidas a regular con especial cuidado algunas de las
actividades que mayor deterioro causan sobre el suelo Rustico.

Por otra parte, la necesidad y oportunidad de la redaccién del Plan General se
justifica, ademds, por razones de indole legal.

Este ha sido un periodo en el que se han registrado importantes cambios
normativos, fundamentalmente:

1. La Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, que constituye la referencia
bdsica para el planeamiento municipal en nuestra Comunidad
Autébnoma.

2. La Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo y el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley
de suelo.

3. La Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de sepfiembre, del Plan de
Ordenacién del Litoral.

4. La Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

5. La Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental
Infegrado y el Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el
reglamento de la Ley 17/2006.

6. El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

La Disposicion Transitoria Primera de la ley de Cantabria 2/2001 establece en su
pdrrafo 3, que los Ayuntamientos con planeamiento en vigor, adaptardn el
mismo a la Ley 2/2001 en el plazo de cuatro (4) anos.

Plan General de Ordenacién Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 9
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El frabagjo debe acometerse desde un marco normativo ain incompleto, al no
haberse desarrollado el instrumento bdsico de ordenacioén territorial que la Ley
2/2001 prevé expresamente: Plan Regional de Ordenacion del Territorio.

Ademds, son normas de aplicacion directa complementarias a las establecidas
en la citada Ley de Cantabria, 27/2001, las Normas Urbanisticas Regionales
aprobadas por decreto el 25 de mayo de 2006.

Toda esta legislacion urbanistica ha venido a alterar los supuestos tedricos de
obligaciones, gestion, atribucion y reparto de cargas y beneficios urbanisticos
que dieron pie a la redaccion de las Normas Subsidiarias que se revisan.

En resumen, las modificaciones realizadas a lo largo del tiempo y los cambios
normativos a los que sucinfamente se ha hecho referencia, justifican
plenamente la conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan General
de Ordenacion Urbana de Ribamontdn al Mar, adaptado a la normativa
vigente y a los cambios en las demandas territoriales acaecidos en la Ultima
década.

Es preciso remarcar los cambios legislativos ocurridos desde la contratacion del
PGOU, que modifican sustancialmente los criterios, al incorporar de manera
taxativa el tema de la sostenibilidad y la perspectiva de género.

Igualmente, la crisis econdmica y de modelo productivo que vivimos nos lleva a
la necesidad imperiosa de redactar el PGOU.

Por ofra parte, la experiencia desde la aprobaciéon del Plan anterior aporta sus
propias razones de conveniencia y oportunidad. De ellas hay dos que destacar:
la que se refiere al modelo territorial y la referente a la gestion urbanistica.

Modelo territorial

Las Normas Subsidiarias que ahora se sustituyen por el Plan General adoptaron
un determinado modelo territorial. Las razones y andlisis que avalaron aquella
decisién siguen estando vigentes en su mayoria. Pero existen elementos nuevos
gue aconsejan infroducir algunos ajustes, o revisiones, a la decisién de entonces:

e Conveniencia de posibilitar ciertas operaciones estructurantes que
permitan reforzar la base econdémica de Ribamontdn al Mar (campo de
golf, nueva estructura viaria, poligono industrial y poligono de servicios).

e Reconsideracion del cardcter polinuclear que se otorgaba al desarrollo
urbano, ante la realidad del continuo urbano formado por Somo vy
Loredo, que casi alcanza a Langre.

e Ante la crisis econdmica, facilitar la implantacion de nuevas actividades
econdmicas, en pro de modificar la base econdémica municipal.

Gestion urbanistica

El planeamiento que se revisa, confi® una parte de su capacidad de
crecimiento al desarrollo de suelo apto para urbanizar, a desarrollar
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mediante planes parciales. Razones de escala, parcelario, experiencia y
capacidad de iniciativa, asi como el POL, unidos a la existencia de suelo urbano
vacio, impidieron que esa capacidad se hiciese efectiva (solo se ha
desarrollado un sector). Por el contrario, se agudizd la presidn sobre el suelo
urbano. Como resultado existen razones de conveniencia y oportunidad que
aconsejan la revision del planeamiento en determinadas direcciones:

e Acotary precisar la escala operativa de los sectores, tanto de suelo
urbano no consolidado como urbanizable

o Redefinir el sistema de obtencidn de los sistemas generales.

1.2. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y la Ley de Cantabria 2/2001, el Plan General consta de los
siguientes documentos de cardcter normativo:

Memoria.

Planos de Ordenacion.

Normas Urbanisticas y Anejos.

Memoria de Sostenibilidad Econdmica que incluye:

Estudio Econémico-Financiero

Plan de Etapas.

Programa de Actuacion.

Informe de sostenibilidad econdémica
Adecuacion de los usos productivos

Catdlogo de proteccion del patrimonio arquitecténico.

Catdlogo de proteccién del patrimonio cultural

Catdlogo de edificaciones del patrimonio cultural en suelo rustico

Catdlogo de edificaciones en suelo rustico

Informe de impacto de género

Anejo n° 1: Plan Parcial del sector SUNC-Langre 1

Anejo n° 2: Plan Parcial del sector SUNC- Somo 1

Anejo n° 3: Estudio de inundabilidad del Rio Negro y de los arroyos Los
Atrancos y Castanedo

Anejo n° 4: Incorporacién de la Memoria Ambiental al PGOU

e Anejo n°5: Acuerdo de la CROTU de fecha 09/03/2018 e incorporaciéon

del mismos al PGOU

Forman también parte de su documentacién, la Informacion Urbanistica, el
Avance de Ordenacion, la Contestaciéon a las sugerencias, la Contestacién de
alegaciones a todos los documentos expuestos al publico y el Resumen Ejecutivo.
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1.3. EQUIPO REDACTOR

En esta fase de redaccion del Texto Refundido han participado las siguientes
personas:

Javier Leonardo Martin, Ingeniero de Caminos, director del equipo
José Manuel Garcia- Maestro Cagigas, Gedgrafo

José Manuel Morlote, Arquedlogo

Luis Zumel Chao, Delineacién y reprografia

Laura Machin Sainz, Edicién y reprografia
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2. INFORMACION URBANISTICA

El presente documento se remite a la informacion urbanistica realizada, la cual
se ha actualizado en cuanto a los datos de poblacion y a vivienda, cuestiones
que se recogen en diversos apartados de la presente Memoria.
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3. DIAGNOSTICO

3.1 MEDIO NATURAL

Se aborda en este apartado, el diagndstico de los problemas mds relevantes
que afectan a lo que puede entenderse como el medio fisico o lugares
naturales de Ribamontdn al Mar.

Se trata de lugares con enormes potencialidades paisajisticas, ecoldgicas,
culturales y socioecondmicas, de las cuales podria beneficiarse el municipio si
emprendiera un manejo y aprovechamiento sostenible de los mismos. Sin
embargo, en la actualidad, algunos de estos espacios se encuentran altamente
degradados debido a infervenciones (algunas antiguas y otras mds recientes)
qgue no han considerado las limitaciones y necesidades ambientales de estos
espacios, asi como sus mecanismos naturales de organizacion y regulacion.

Por ofra parte, los diferentes planes y proyectos que se han elaborado y/o
desarrollado, no han considerado los ecosistemas de los rios y sus cuencas, de
las playas, acantilados, bosques, efc. como unidades ambientales integrales,
habiéndose caracterizado la gestién por la sectorizacion y seccion, asi como
por la descoordinacion de diferentes Administraciones.

En el Diagndstico Ambiental se ha estructurado el andlisis en torno a la
problemdtica generada a causa de la desnaturalizacion y artificializacion de los
diferentes ecosistemas presentes dentro del término municipal, asi como de la
degradacién de la vegetacion natural autdctona.

Impactos ambientales en la situacion de partida:

e Degradacion de la vegetaciéon (Encinar cantdbrico y sus correspondientes
asociaciones vegetales y matorral y vegetacion de ribera) a causa de
repoblaciones forestales y desmontes para cultivo, asi como de la
ganaderia.

e Enlas dreas de ribera se ha producido una pérdida del geosistema higréfilo.

e Existen también asentamientos cercanos a los suelos urbanizables que
pierden su cardcter agricola en espera de nuevos cambios.

e Existe una diferencia en cuanto al estado de conservacion, entre las laderas
de solana y las de umbria, ya que en las primeras se produce una pérdida
paulatina de suelo como consecuencia de su menor cobertura vegetal.

e Areas de ganaderia cercanas a vias de comunicacién importantes.

En cuanto alas formaciones vegetales no son estados indefinidamente estables:
presentan en general una fransformacién espontdnea vy lenta, a través de la
cual, diferentes grupos vegetales se suceden entre si. El dinamismo que origina
al paisaje vegetal es el resultado de las inferacciones de componentes vivos e
inertes en general, con equilibrios bastante criticos y faciles de alterar, debido a
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cambios en los factores ecoldgicos que permiten a las diferentes comunidades
vegetales vivir. Como resultado de la sucesién de estos equilibrios, se produce
un proceso evolutivo en el que el paisaje va modificando progresivamente sus
caracteristicas hasta alcanzar estados de equilibrio dindmico. Esta sucesién de
comunidades vegetales entre si denfro de un espacio con condiciones
ecoldgicas homogéneas y con un patrén dindmico propio, es lo que da lugar al
concepto de " Series de Vegetacion'.

Los factores formadores del paisaje vegetal natural son principalmente: clima,
material original, relieve, organismos y tiempo.

El clima ejerce su accién sobre el material original, produciendo su
meteorizacion fisica y quimica y originando un material més o menos alterado,
capaz de retener humedad y con elementos minerales disueltos, apto para ser
colonizado por los organismos. Estos procesos de meteorizacion fisica y quimica,
donde ademds del clima los organismos ejercen su accidn, seguirdn
progresando con el fiempo, incrementando la profundidad de la capa
alterada, la capacidad de retencion de humedad v la liberacién de nutrientes,
con lo que se van creando medios que pueden ser colonizados por organismos
con mayores requerimientos. Se establece una dualidad suelo-paisaje vegetal.
En esta evolucién llega un momento en que los cambios que se producen son
minimos, de modo que el medio natural se encuenfra en su conjunto en
equilibrio (las ganancias son compensadas con las pérdidas), es el estado del
climax.

Esta evolucidon progresiva de la pareja suelo-paisaje  vegetal es
extremadamente lenta, de modo que los procesos que conducen hasta el
estado climdcico pueden durar millones de afos. Sin embargo, la alteraciéon
sUbita de la vegetacion puede conducir a procesos degradativos, invirtiéndose
el sentido de la evolucion y observdndose la aparicién de estadios cada vez
menos maduros. La diferencia con respecto a la evolucién progresiva, es que
los procesos degradativos pueden darse a corto plazo e incluso de forma muy
rdpida. Dichos procesos de degradacién de la vegetacion, salvo catdstrofes
naturales, suelen estar asociadas a actividades humanas, produciéndose como
consecuencia de acciones directas o por abandono.

Ahora bien, la alteracién de la cubierta vegetal puede ser reversible o
ireversible, dependiendo del cardcter limitante de las condiciones ecoldgicas y
los factores de edafogénesis. Asi la alteracion reversible se produce en aquellos
casos en que la accién antropozodgena, causante de la degradaciéon del suelo
se ha realizado en lugares donde las condiciones ecoldgicas no estén en
situaciones limite y los factores responsables de la edafogénesis presentan un
amplio margen de actuaciéon (Rosua, 1998). La degradacion serd irreversible en
aquellos lugares donde la alteracién de la cubierta vegetal ha sido muy intensa
y ha producido cambios irreversibles en aquellos factores ecoldgicos que dieron
lugar a la formacién vegetal (generalmente insuficiencias eddficas o
microclimas diferentes). En estas condiciones la regeneracion espontdnea de la
cubierta vegetal original serd dificil o imposible.

El drea de estudio, es un territorio donde los factores ecolégicos tienden a ser
bastante limitantes (periodos de actividad real de la vegetacidon muy cortos,
condiciones de xericidad en verano vy frio en invierno, pobreza de los suelos
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sobre todo en las zonas de ladera), y donde la accién humana a lo largo de la
historia de ocupacién, ha modificado profundamente las condiciones de la
vegetacién, habiendo inducido la aparicién de procesos degradativos, que se
manifiestan en la abundante presencia de comunidades vegetales
pertenecientes a estadios iniciales de la serie.

El abandono de actividades, como la agricultura y la ganaderia, puede permitir
en algunas zonas el desarrollo progresivo de etapas mds maduras, pero en
general, como yase ha descrito, se trata de un territorio con condiciones
ecoldgicas limitantes, especialmente en las laderas de solana donde la
xericidad es mds fuerte, e insuficiencias edafoldgicas, asociadas a fuertes
procesos de erosion, por lo que la degradacion de la vegetacién tiene un
cardcter marcadamente irreversible. El impacto de los usos del territorio sobre la
vegetacion natural ha sido muy intenso, alcanzado prdcticamente a la
totalidad del territorio.

La vegetacion que se observa no es la que corresponde a la potencialidad del
dominio climdcico, habiendo sido modificada en su casi totalidad y siendo
précticamente ireversible la recuperacién natural de la vegetacion. Con ello el
aspecto actual del territorio se muestra falto de todo tipo de formacion natural
arbérea, de modo que el territorio potencial de los encinares es ocupado por
los distintos tipos de comunidades seriales, predominando los correspondientes
a los méximos grados de degradacién, y quedando al descubierto, en amplias
extensiones el sustrato rocoso.

La presion ejercida sobre estas dreas ha favorecido las sucesiones regresivas,
originando la degradacién de la cubierta vegetal y por consiguiente la del
suelo, aumentando en gran medida las condiciones de xericidad: puesto que
al no haber vegetacion, la evaporacién es muy intensa. Las comunidades que
se vuelven a desarrollar en estas nuevas condiciones ecoldgicas, dificimente
alcanzan tamano ni cobertura suficientes como para evitar la erosion que se
produce debido a la pendiente, lo mds que se desarrolla es un matorral
helidfilo de baja cobertura que se mantiene asi por un fiempo indefinido al
conseguirse un equilibrio entre el suelo que se acumula y el que se erosiona (...)
Estos matorrales seriales constituyen comunidades estables e incapaces de
restaurar el primitivo bosque al haberse erosionado el suelo que lo mantenia:
puesto que al ser las condiciones de xericidad, pendiente y erosion muy
marcadas se impide el desarrollo normal del suelo.

Es en este senfido de inducir la evolucién progresiva y recuperacién de
formaciones vegetales mds maduras, donde la actividad repobladora cobra
una especial importancia. Dicha actividad debe partir de un conocimiento
adecuado de las diferentes etapas de la sucesidn vegetal y de una buena
planificacion de las tareas restauradoras, siempre y cuando se introduzcan
especies autéctonas y se huya del patron rectilineo de explotacion maderera
puro y duro.

Asi pues, se puede encontrar:

e Avanzado estado de degradacion con carencia significativa de restos de
comunidades arbdreas o arbustivas de mayor madurez en su enforno
inmediato, por lo que la recuperacion serd muy lenta y dificil, incluso la
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porcién mayoritaria de la superficie permanecerd invariable en el estado
actual alo largo del tiempo.

Las comunidades nitréfilas dificultan la instauraciéon de estados mds maduros,
constituyendo un serio obstdculo hacia la regeneracion espontdnea del
espartal.

o Pinar - Areas donde el pino predomina netamente sobre los restos de
vegetaciéon natural, presentando coberturas altas o al menos una gran
densidad de pies, a excepcion del pinar asociado a los sistemas dunares.

e Perosin duda la especie que mayor extension ocupa dentro del municipio es
el eucdliptal, que ocupa una gran parte de la superficie municipal,
principalmente en las cotas mds elevadas del término, por lo que su impacto
paisajistico, ademds del generado sobre los pisos bioclimdaticos y los suelos, es
considerable.

Se pone de manifiesto como la actividad humana caracterizada por un
inadecuado manejo de la cobertura vegetal, ha implicado la aparicién en la
mayor parte del territorio, de etapas de degradacion del encinar, de modo que
cuanto mds intensas han sido las actividades y los factores ecoldgicos son mds
limitantes, las comunidades vegetales pertenecen a etapas de la serie mds
inmaduras. Dichas comunidades, simbolo de degradacién intensa,
proporcionan muy baja proteccién al suelo, acentuando los fendbmenos de
erosion, en zonas de fuertes pendientes.

Por otra parte, dificimente dardn lugar a procesos de regeneraciéon de la
vegetacion, llegando a impedirlos en algunos casos como en los espartales y
tomillares nitréfilos en zonas de pendiente, donde se establecen comunidades
de ladera como sustfitucion del climax (paraclimdcica). En aquellos casos
donde hay posibilidades de regeneracién positiva (etapas de sucesion proximas
al climax, como retamales), ésta se puede ver impedida si las presiones (tala,
incendios, sobrepastoreo, laboreo, etc.) continGan, por lo que se hacen muy
necesarias actuaciones de restauracion y repoblacion de la cubierta vegetal.

En cuanto a las repoblaciones que se han llevado a cabo, se habla de una
mala planificacién, por falta de tareas previas de preparacion del suelo,
aclareos, etc., de modo que en algunas zonas no han tenido éxito y en otras no
permiten la recuperaciéon de la vegetaciéon natural, compitiendo con ésta.

Considerando Unicamente las extensiones no dedicadas a agricultura en la
actualidad, la degradaciéon de la vegetacion natural que se observa es muy
intensa; si bien las distribuciones varian en funcidon del poligono, en general
existe un predominio importante del matorral y pastizal (simbolo de alteracion y
abandono de actividad), frente a una fuerte regresién del encinar que ha
quedado relegado a una posicién residual.

Los eucaliptales y en menor medida los pinares son mds abundantes que los
encinares. Todos los pinares de este territorio tienen su origen en repoblaciones,
a excepcion de los ubicados entorno a los sistemas dunares, las cudles en
general mantienen la ténica de una inadecuada planificacién. En algunos
lugares, la abundancia de pies de pino, que llega a constituirse incluso en
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monoespecifico, representa un riesgo importante de incendios y plagas,
impidiendo fambién la regeneracion de la vegetacién autéctona.

En la identificacion de los recursos existentes para su correcta gestion se tiene
en cuenta su capacidad para mejorar: la estructura territorial, permitiendo la
adecuada articulacidn entfre los asentamientos y el medio fisico y rural,
facilitando la articulacion de los distintos sectores y actuando como inhibidor de
la conurbacién; la capacidad dotacional, satisfaciendo las necesidades de
recreo y esparcimiento de la poblacion y como receptores de posibles servicios
y equipamientos; la calidad medioambiental, contribuyendo a regeneracion y
mantenimiento del medio fisico natural, creando nuevas dreas vinculadas al
sistema que coadyuven a la regeneracion del medio ambiente de la
aglomeracién; la definicién del paisaje, focalizando y articulando las distintas
unidades y recorridos y aportando significados e imdgenes que caractericen los
distintos sectores de la aglomeracién.

La identificacién y seleccidon de elementos debe partir de un reconocimiento de
las condiciones y potencialidades del medio fisico y rural del dmbito y del
andlisis de los déficits y demandas existentes, sin que ello implique que no
puedan aparecer algunos elementos que hayan de ser creados alterando la
base natural.

A continuacién, y de modo genérico, se presentan las principales formaciones
fisicas y naturales del territorio que, por sus potencialidades estructurantes,
paisajisticas, dotacionales o medioambientales se constituyen en recursos para
la definicién del Sistema de Espacios Libres o como dreas para proteger:

1.1 El municipio de Ribamontdn al Mar cuenta con unas unidades ambientales
de gran valor, como son el litoral y los pinares litorales, que requieren de un
gran esfuerzo para que se conserven.

La llanura prelitoral y la campina son espacios muy antropizados, que se
encuentran muy homogeneizados; se podria mejorar y diversificar mediante

restauraciones paisajisticas, revegetando y restaurando los caminos y vias
pecuarias, etc.

Las unidades ambientales de mayor valor son el litoral y el pinar litoral. Asi
mismo, la llanura prelitoral y la campina, si son terrenos con valor pofencial,
en los que, si se toman medidas adecuadas, se pueden obtener también
espacios con gran valor.

El litoral constituye una dotacién importante para las aglomeraciones que
cuentan con este recurso, a la vez que supone una reserva fundamental
para albergar usos relacionados con el recreo y el esparcimiento alli donde
la presién urbana todavia no es elevada, y donde ademds todo el espacio
queda protegido con la figura del POL de Cantabria.

Ademds de las playas y las dreas asociadas a las mismas, que en la
actualidad concentran gran parte de las actividades de ocio, se identifican
otros espacios como rias y marismas que en general presentan un fuerte
deterioro por las tensiones y presiones generadas por las dreas urbanas
colindantes.
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En general, el litoral contemplado ya por la propia Ley de Costas:
incluyendo las playas y dunas (especialmente la restinga de entrada de la
Bahia), las zonas acantiladas, el pinar costero vy la isla de Santa Marina.

Uno de los riesgos que amenazan el drea costera en general, es el avance
de la urbanizacion (segunda residencia fundamentalmente), que debe ser
controlado, sobre manera en las dunas. Se deben posibilitar los usos
socioecondmicos y recreativo que se viene realizando en el conjunto de
la costa, en relacién con la pesca de bajura, moluscos y submarina,
utilizacion de las playas en el tiempo libre, reguldndolo. Estas Ultimas
requieren un servicio efectivo de limpieza y vigilancia que mejore o
mantenga su estado, segun los casos, prohibiendo el trédfico rodado (trial y
todo-terreno). Ademds, es problemdtico el dragado de la canal principal
para el sistema dunar, si bien el tema es de dificil solucion, como
consecuencia de las necesidades del puerto de Santander.

1.2. La Ria de Cubas, incluyendo el espacio cubierto por las aguas vy las riberas.
Los usos existentes, como la pesca, de moluscos principalmente, o la
navegacion, pueden mantenerse, pero regulados, vigilando de igual forma
la calidad de las aguas (que seria preciso evaluar a través de estudios
concretos) e impidiendo todo tipo de vertidos impactantes.

1.3. La vegetacion autéctona de porte arbdéreo debe mantenerse, siendo
preciso velar por su conservacion frente al avance de ofros usos,
evitando su sustitucion por especies exdticas.

1.4. Espacios vinculados a recursos fluviales.

Los rios, arroyos y los espacios asociados a sus cauces ofrecen multiples
posibilidades al Sistema de Espacios Libres desde un punto de vista
dotacional, estructural, medioambiental y paisgjistico. Estas capacidades
se ven favorecidas por el cardcter publico de las mdrgenes del rio, que
facilitan la gestién de estos espacios en suelo urbano o urbanizable.

Para su incorporaciéon al Sistema se tiene en cuenta que estos espacios
requieren, por lo general, un buen nimero de acciones positivas
relacionadas con la mejora de las condiciones de calidad de las aguas, la
accesibilidad y estabilidad de las mdrgenes, disponibilidad de superficies
anexas que permitan la localizacién de usos complementarios con la
ldmina de agua, efc.

Seria fundamental también la repoblacién con especies adecuadas a los
ambientes del bosque de ribera de los rios, en especial en dreas
inundables, para las que pueden constituir la mejor solucién y contribuir
a disminuir los efectos de las avenidas al tiempo que se potencian zonas
aptas para el uso recreativo.

1.5.  De igual modo se debe tener en cuenta la presencia de arbolado y
de espacios forestales bien conservados es un factor determinante
para la ordenacién de lugares de ocio y esparcimiento de frecuentacion
no diaria, diversificéndose las ofertas concretas segun las potencialidades
y aptitudes de cada espacio.
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Los Planes diferencian entre los espacios ya existentes, cuya
incorporacion al sistema demanda exclusivamente su
acondicionamiento, y aquellos espacios que relnen condiciones para
su forestacion, ya sea por su posicién estratégica, condiciones naturales
del lugar, por estar ocupados por sistemas agrarios marginales o
improductivos, deterioro por erosion o paisajistico, etc.

1.6.  Zona de interés agrario, que incluye fundamentalmente los terrenos mds
llanos del municipio, altamente productivos, y donde puede seguir
manteniéndose el actual uso ganadero.

Se debe ejercer un control efectivo sobre la urbanizacién y su tipologia,
impidiendo también que quede comprometido el importante
potencial agrario que proporcionan los cambisoles eUtricos por el
desarrollo de plantaciones forestales, cuya explotacién puede limitarse
al drea ya ocupada, y por tanto, no descendiendo a niveles mds bajos.

1.7.  Lared de vias pecuarias y caminos rurales

La red de vias pecuarias y caminos rurales supone un importante recurso,
tanto por el suelo que ocupan, como por el papel estructurante que
desempenan a nivel territorial y por la facilidad de gestién derivada de
su condicion publica.

La incorporaciéon de este elemento al Sistema de Espacios Libres permite
la construccién de un sistema de recorridos paisdjisticos alternativos a la
red viaria que vinculan mds intimamente los nicleos urbanos con los
espacios naturales exteriores al dmbito metropolitano, mejorando las
condiciones ambientales de la aglomeracién y reforzando su estructura
territorial.

Por otra parte, amplian la oferta de espacios de ocio y esparcimiento
que pueden ser la garantia del mantenimiento de la red y de la
preservaciéon del dominio publico, tan frecuentemente amenazado.

3.2.  LASITUACION SOCIO-ECONOMICA

La estructura econdmica del municipio de Ribamontdn al Mar estd basada
fundamentalmente en el sector servicios cuya orientacién principal es el sector
turistico. La falta de desarrollo de un sector industrial potente y la situacion
actual de la ganaderia asi los confirma. El turismo es, directa e indirectamente,
no solo el sector dominante, sino que es el responsable de la estructura
productiva. Este modelo econdmico va a seguir consoliddndose en tanto las
condiciones del mercado asi lo permitan.

La evolucion demogrdfica y socioecondmica en las Ultimas décadas estd
caracterizada por unincremento constante de la poblacién y por una evolucion
econdmica dependiente fundamentalmente de factores externos.
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El bajo crecimiento vegetativo de los Ultimos anos, aunque se estd recuperando
por el aumento de la tasa de la natalidad, ha sido compensado por el
incremento de los procesos migratorios, que han mantenido el crecimiento
poblacional. Este proceso continuara en tanto se mantenga el crecimiento
econdmico vinculado a la expansién del negocio turistico. Por lo que no cabe
esperar grandes cambios en las dindmicas demogrdficas actuales.

El término de Ribamontdn al Mar, gracias a su ubicacién costera, se ha
consolidado como un municipio claramente turistico, con una capacidad de
acogida que puede superar los 15.000 habitantes (fres veces la poblacién
residente).

A la nueva creacién y mejora de los alojamientos tradicionales, ubicados
fundamentalmente en los nicleos de Somo y Loredo y asociados a la demanda
de sol y playa, se ha sumado una nueva propuesta orientada hacia el turismo
rural, beneficiado por la alta calidad paisajistico-ambiental del municipio.

Sin embargo, dicho calificativo se debe a la consolidacidon de los nicleos
costeros (Somo, Loredo y Galizano) fundamentalmente como nucleos turisticos
de segunda residencia. Son estos nUcleos los que han experimentado un mayor
crecimiento demogrdfico, en ellos se concentra el 72% de los habitantes, y los
que acogen, casi en su totalidad, los servicios y establecimientos comerciales.

Este proceso comienza a ser significativo también en el resto de las poblaciones
municipales tradicionalmente mds rurales (Langre, Carriazo y Castanedo)
dando respuesta a la tendencia inmobiliaria de promover nuevos destinos de
menor tamano, para cubrir las necesidades de ocio y tiempo libre de un sector
de la poblacion urbana de clase alta.

El desarrollo del modelo de segunda residencia estd generando la creacién de
puestos de trabajo, especialmente en los sectores de la construccion y servicios.
La produccién de servicios, ademds de los tradicionales, se estd orientando
fundamentalmente al mantenimiento, limpieza y restauraciéon de las viviendas
vacacionales. La venta de ferrenos, anteriormente destinados a pastos, y los
alquileres de viviendas en la temporada alta supone ofra ventaja para la
poblacion residente. Sin embargo, el modelo de desarrollo turistico basado en la
expansion de la segunda residencia, plantea  muchas incognitas,
especialmente una gran preocupacion de cara a la sostenibilidad y
rendimiento ambiental a medio plazo.

Si se anade la actual crisis econdmica a las razones anteriormente citadas se
hace necesaria una regulaciéon exhaustiva de este modelo de crecimiento,
para evitar el deterioro del paisaje, producto esencial a vender como reclamo,
y asi mantener la calidad de la oferta y demanda turistica.

La situacion de la actividad agraria estd marcada por la constante
desaparicién de las explotaciones ganaderas. Es previsible que esta situacion
se acentue en los proximos anos por el Plan de Reestructuracién del Sector
Lacteo dirigido por el Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Pesca derivado
de la reforma de la politica agraria comun de la Unién Europea, que favorece
el abandono de la actividad de las pequenas y medianas explotaciones para
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poder aumentar la cuota ldctea de las explotaciones mds productivas. Este
hecho repercute de forma directa en la disminucién de la superficie agraria
Util, dando lugar a un excedente de tierras no utilizado.

Pese a ello, el sector agrario en el municipio continta siendo una de las
actividades productivas de mayor relevancia. El esfuerzo por mejorar las
instalaciones y la alta calidad de la cabana ganadera, atendiendo a las
exigencias del mercado, ha dado como resultado que nos encontremos ante
unas explotaciones ganaderas altamente competitivas. Por lo que preservar
espacios de valor agricola del proceso de urbanizacién, evitando el
encarecimiento del suelo por la especulaciéon inmobiliaria, continda siendo
necesario. Del mismo modo, se hace imprescindible una nueva calificacion de
usos para dar una solucién al excedente de suelo agrario.

De nueva aparicién en el municipio, la actividad econdmico-turistica ligada al
surf abre nuevas expectativas al sector servicios a su diversificacion.

3.2. EL PLANEAMIENTO URBANISTICO Y SU DESARROLLO

El modelo propuesto por las vigentes Normas Subsidiarias, apoyado fuertemente
en el desarrollo de Somo y Loredo, nucleos que acumulan la mayor superficie
clasificada como suelo urbano, y en menor medida en los nicleos de Galizano
y Suesa como nucleos urbanos tradicionales, dejando un tanto fuera del
desarrollo urbanistico los nucleos de Langre, Carriazo y Castanedo, se ha visto
refrendado en los doce anos de vigencia de las Normas, desde el ano 1993, si
bien ha llegado un momento, en el que en los nlcleos principales: Somo,
Loredo, y también en Galizano, el modelo se estd aproximando a su completo
desarrollo, de ahi la necesidad de definir nuevas alternativas de desarrollo y
también nuevos suelos en los que poder materializarlo.

Hay que tener en cuenta que los nicleos de Somo y Loredo, desde los afos
sesenta, y Galizano, en los Ultimos afos, se han visto sometidos a una presion
inmobiliaria para asentfamientos de uso residencial de todo tipo (estival,
segunda residencia y, en menor medida, de primera residencia), que esta
acelerando el agotamiento del modelo propuesto por las Normas.

Este alto grado de desarrollo del modelo en Somo y Loredo, en lo que se refiere
al suelo urbano, se debe también en parte a la paralizacion de los sectores
urbanizables definidos por las Normas en estos nucleos, de los que sélo el Plan
Parcial San Miguel ha sido presentado y desarrollado por los particulares,
afectando al 3,5% de la superficie definida como Urbanizable.

Particularmente grave ha sido el proceso del SAU “El Golf”, el cual fue infentado
desarrollar de manera artificial por el Gobierno Regional en los anos 90, para
después de cambiar de propietarios entrar en un proceso de pardlisis que ha
tenido como conclusion el tratamiento dado por el Plan de Ordenaciéon del
Litoral, que impide el desarrollo en los términos previstos en las NNSS al incluir 30
Has en un drea de Actuacion Integral Estratégica Ambiental.

Para apoyar este diagndstico de préximo agotamiento del modelo propuesto
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por las vigentes NNSS, al menos en los nUcleos principales, se ha realizado un
andlisis del desarrollo de las Unidades de Ejecucidon que bien definian las
Normas o se han definido después de su aprobacion.

Todas las Unidades de Ejecucién definidas se encuentran en los nUcleos de
Somo, Loredo y Galizano, y aproximadamente el 61 % de las mismas estdn, bien
completamente desarrolladas, bien en desarrollo en estos momentos, pero
aun mds significativo es el dato que ese porcentaje de Unidades supone
aproximadamente el 75 % del suelo clasificado como urbano por las vigentes
Normas en estos nicleos.

Para poder realizar un diagnéstico mds completo del grado de desarrollo
urbanistico del Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar, se ha realizado una
comparativa de las licencias de Obra Mayor solicitadas durante el periodo de
vigencia de las Normas, por afios y nUcleos, que nos van a dar idea del nUmero
de viviendas construidas, tipo de construccion (aislada o promociones),

VIVIENDAS AISLADAS CON LICENCIA DE OBRA MAYOR SOLICITADA

Ndcleo 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | TOTAL
Carriazo 2 2 1 0 2 3 1 2 7 2 4 1 27
Castanedo 1 3 4 1 0 2 0 1 2 1 0 4 19
Galizano 1 0 2 3 5 3 4 3 5 7 4 4 M
Langre 0 1 0 2 2 2 0 1 1 2 1 6 18
Loredo 7 4 1 3 2 2 9 4 7 2 3 3 47
Somo 2 9 3 4 7 17 17 16 16 17 15 15 138
Suesa 2 4 4 3 1 5 6 3 9 5 0 3 45
Total 15 | 23 15 16 19 34 | 37 | 30 | 47 | 36 | 27 | 36 335
i* Elaboracién Propia a partir de Datos facilitados por el Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar.
VIVIENDAS EN PROMOCIONES INMOBILIARIAS CON LICENCIA DE OBRA MAYOR SOLICITADA
Ndcleo 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | TOTAL
Carriazo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 5
Castanedo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Galizano 0 10 0 8 0 6 0 0 112 | 102 48 19 305
Langre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 3
Loredo 0 0 52 20 10 46 70 0 96 16 34 16 360
Somo 0 38 19 40 35 141 94 19 77 65 12 18 558
Suesa 0 0 0 0 4 6 4 2 2 0 0 0 18
Total 0 48 71 68 49 199 | 168 | 21 287 | 183 94 61 1249

* Elaboracion Propia a partir de Datos facilitados por el Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar.

INSTALACIONES COMERCIALES CON LICENCIA DE OBRA MAYOR SOLICITADA

NoUcleo 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | TOTAL
Carriazo 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
Castanedo 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 2
Galizano 0 0 0 0 0 0 1 1 1 0 1 0 4
Langre 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 1 3
Loredo 1 0 3 0 0 0 0 0 1 2 0 1 8
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Somo 2 3 5 2 1 2 1 2 1 1 0 0 20
Suesa 0 0 0 2 0 0 0 1 1 0 0 0 4
Total 3 3 8 4 1 2 5 5 5 3 1 2 42

* Incluye: Posadas, Hoteles, Bares, Bancos y Cajas, Locales comerciales, etc. Elaboracién Propia.

INSTALACIONES AGROGANADERAS CON LICENCIA DE OBRA MAYOR SOLICITADA

Nucleo 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | TOTAL
Carriazo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Castanedo 0 0 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0
Galizano 0 0 0 1 0 1 0 1 0 0 0 0 3
Langre 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1
Loredo 0 0 0 1 0 2 1 0 0 0 0 0 4
Somo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suesa 1 0 0 0 1 1 0 0 1 0 0 0 4
Total 1 0 1 3 2 4 1 1 1 1 0 0 15

* Elaboracion Propia a partir de Datos facilitados por el Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar.

TOTAL DE OBRAS CON LICENCIAS DE OBRA MAYOR SOLICITADA

Nicleo 1993 [ 1994 [ 1995 [ 1996 [ 1997 [ 1998 [ 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | TOTAL
Carriazo 2 2 1 0 2 3 2 2 7 2 4 6 33
Castanedo 1 3 5 2 0 2 1 2 2 2 0 4 24
Galizano 1 10 2 12 5 10 5 5 118 | 109 53 23 353
Langre 0 1 0 2 3 2 1 1 2 2 1 10 25
Loredo 8 4 56 24 12 50 80 4 104 | 20 37 20 419
Somo 4 50 27 46 43 160 | 112 37 94 83 27 33 716
Suesa 3 4 4 5 6 12 10 6 13 5 0 3 71
Total 19 74 95 1 71 239 | 211 57 | 340 | 223 | 122 | 99 1641

* Elaboracion Propia a partir de Datos facilitados por el Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar.

OBRAS CON LICENCIA DE OBRA MAYOR SOLICITADA ENTRE 1993 Y 2004 (Por tipo de obra)

Viviendas Promociones Instalaciones Instalaciones

Ndcleo aisladas Inmobiliarias (VIV) comerciales Agroganaderas TOTAL
Carriazo 27 5 1 0 33
Castanedo 19 0 2 3 24
Galizano 41 305 4 3 353
Langre 18 3 3 1 25
Loredo 47 360 9 3 419
Somo 138 558 20 0 716
Suesa 45 18 4 4 71
Total 335 1249 43 14 1641

* Elaboraciéon Propia a partir de Datos facilitados por el Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar.

A la vista de los datos anteriores, referidos a las licencias de obra mayor
solicitadas en el Ayuntamiento, y que reflejan bastante fielmente la realidad
del proceso urbanizador y constructivo del municipio se pueden sacar las
siguientes conclusiones:
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e Elelevado grado de desarrollo de los dos nicleos en los que se apoyaba
principalmente el modelo urbanistico del municipio: Somo y Loredo,
ya que son los que aglutinan el mayor nimero de viviendas, en Somo,
un total de 696, de las cuales 138 son viviendas aisladas y 558 integradas
en diversas promociones, y en Loredo, un total de 407, de las cuales
47 son viviendas aisladas y 360 integradas en diversas promociones.

e El crecimiento diferencial de los dos nucleos urbanos tradicionales:
Galizano y Suesa, ya que mientras en Galizano se ha producido un
desarrollo equiparable al de Loredo, en Suesa, el desarrollo ha sido
mucho mds pausado y apoyado en la vivienda aislada. El nUmero de
viviendas en Galizano son un total de 346, de las cuales 41 son viviendas
aisladas y 305 integradas en diversas promociones, y en Suesa, un total
de 63, de las cuales 45 son viviendas aisladas y sélo 18 estdn integradas
en promociones pequenas.

e El desarrollo mads tradicional de Carriazo, Castanedo y Langre. En
Carriazo se han construido un total de 32 viviendas, de las cuales 27
son viviendas aisladas y Unicamente 5 integradas en promociones; en
Castanedo, un total de 19, siendo todas ellas viviendas aisladas y en
Langre se han construido un total de 21 viviendas, de las cuales 18 son
viviendas aisladas y Unicamente 3 integradas en promociones.

e La centralizacién de instalaciones comerciales, ya que en Somo y Loredo
se concentran 29 de las 43 nuevas instalaciones comerciales, siendo el
resto en su mayoria establecimientos de turismo rural en los otros ndcleos.

Como consecuencia del periodo frascurrido entre el documento de
Presupuestos iniciales y Objetivos Bdsicos (PIOB), antes conocido como avance
de planeamiento, y el presente documento para aprobacion inicial, se ha
procedido aincorporar los datos del periodo 2005-2016.

LICENCIAS DE OBRA DE 1993 A 2016
Aio Vivienda Aislada Apartamentos Hoteles Posadas Nave
1993 12
1994 21 48
1995 16 71
1996 12 68
1997 19 49
1998 38 199
1999 47 161
2000 37 24 2 1
2001 102 232 2 3
2002 37 145
2003 64 113
2004 52 61
2005 55 68
2006 103 237
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2007 54 26

2008 28 28

2009 14

2010 9 7 1

2011 6 1
2012 17 1

2013 13 1

2014 5

2015 5 1

2016 10

Se observa la punta de 2006, justificada en la entrada en vigor del Codigo
Técnico de la Edificacion, que llevé a los promotores a solicitar licencia de
obra, si bien una parte de las viviendas se encuentran sin construir.

Un total de 206 viviendas tienen licencia de obra, sin haber comenzado la
edificacion, en concreto, en Loredo 160 viviendas en una promocion, en
Somo 23 viviendas unifamiliares en Galizano, 2 viviendas unifamiliares y 4
apartamentosy en Langre, 1 vivienda.

3.3. ELPATRIMONIO EDIFICADO
A) La arquitectura civil

En el término municipal existen numerosos ejemplos interesantes de arquitectura
civil, algunos de los cuales estdn vinculados a explotaciones agricolas-
ganaderas. Se caracterizan por formar conjuntos edificados enclavados en la
frama urbana de los nicleos de poblacidén creando manzanas. Las
construcciones se organizan de manera jerarquizada, aglutinando tipologias
arquitecténicas residenciales de cardcter nobiliar y popular, cuadras, pajares,
almacenes, etc; completando su configuracion mediante portaladas vy los
elementos murarios de cerramiento de las fincas.

Los edificios susceptibles de catalogacion, han preservado su conservacion alo
largo de los anos gracias a diversos factores como: la continuidad de la
actividad a la que se encuentran vinculados, el valor otorgado a los edificios
por parte de sus propietarios, 6 las posibles interferencias de la normativa,
dificultando la transformacién de las edificaciones propiamente dichas o del
suelo enla que se encontraban enclavados.

Por otfro lado, encontramos varios ejemplos de arquitectura noble, algunos de
ellos datados en los siglos XVIII 'y XIX. Su grado de conservacién varia. Algunos
presentan signos de haber sufrido transformaciones, reformas y ampliaciones
posteriores, otorgando al edificio la consecuente mezcla de estilos
arquitectdénicos, principal enemigo de la conservacién del patrimonio, y
algunos ofros ejemplos propuestos se encuentran profundamente deteriorados.

Sin embargo, también existen edificaciones que han permanecido inalteradas a
lo largo de los anos, o cuyas intervenciones han sabido conjugar los nuevos
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materiales y sistemas constructivos con los principios y elementos caracteristicos
del lenguaje arquitectdnico al que pertenecen. Construcciones como la casa
de Pontén y Calderdn de la Barca o la casona de Campo-Velasco (Galizano).

A continuacién, se recoge la relacion de edificios de cardcter civil protegidos
por las Normas Subsidiarias de Ribamontdan al Mar:

EDIFICIOS CIVILES PROTEGIDOS EN LAS NNSS
Cédigo Edificio
EP-1 Centro de mayores. Somo
EP-2 Edificio de equipamiento socio-cultural. Somo
EP-3 Edificio de equipamiento socio-cultural. Somo
EP-4 Vivienda unifamiliar en El Ribero. Somo
EP-7 Casa Cospedal. Loredo
EP-8 Finca Astillona. Suesa
EP-9 Casona de Presmanes. Suesa
EP-11 Edificacién unifamiliar. Suesa
EP-12 Edificacién unifamiliar. Suesa
EP-13 Edificacion unifamiliar. Langre
EP-15 Conjunto edificado. Carriazo
EP-17 Vivienda. Carriazo

B) La arquitectura religiosa

El hecho de que gran parte de los edificios destinados al culfo religioso tfengan
una cierta vocacion monumental ha preservado su conservacion. No obstante,
y a pesar de no estar sometidos a las presiones urbanisticas y dindmicas de
transformacién de los edificios residenciales, otros procesos degenerativos
hacen que actualmente algunos de los edificios religiosos mds interesantes se
encuentren profundamente reformados, o incluso arruinados.

La mayor parte de los ejemplos de patrimonio religioso que se conservan en el
municipio datan de los siglos XVI y XVII. Los anadidos y rehabilitaciones
posteriores, y la consecuente mezcla de estilos arquitectdonicos, han sido, junto
con la exclaustracion del siglo XIX y el decaimiento de la prdctica del culto
religioso, los principales enemigos de la conservaciéon de este patrimonio.

Son las ermitas las que mds han sufrido este proceso de degradacion,
probablemente debido a su condicion de elementos puntuales, situados
normalmente en lugares despoblados, y sin cultfo permanente.

Aungue sabemos de la existencia de un importante nUmero de ermitas
desperdigadas por el territorio municipal, de algunas solamente tenemos
conocimiento a través de referencias, como es el caso de las ermitas San
Miguel y San Pedro ( Galizano), y de San Roque (Suesa), desaparecidas. De
la ermita de San Pantaledn, en Galizano, solamente se conserva parte de
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la estructura, como es el caso de la ermita de la Higuera en Carriazo.

De ofras, sin embargo, aun se puede apreciar gran parte, aunque precisan
de urgentes obras de restauracion que eviten su ruina y desaparicion. Es el caso
de la de Santa Polonia, en Loredo.

La mejor conservada es la ermita de San Antonio, en Carriazo, la Unica de todas
ellas que fue protegida por el anterior planeamiento.

Igualmente, la restauracién de la ermita de San Ibo, en Somo, ha permitido
evitar su desaparicion.

Alo largo de los afos, las iglesias parroquiales, sometidas a un uso mds continuo,
han ido sufriendo transformaciones y rehabilitaciones, mds o menos
afortunadas, que hacen que, en general, su estado de conservacién sea
bueno. Nos referimos a las iglesias de San Salvador en Castanedo, San Martin en
Carriazo, de La Asuncién en Galizano, San Félix en Langre, Santuario de Nuestra
Senora de Latas en Loredo y de Santa Eulalia en Suesa. Por Ultimo, como obra
mds reciente (siglo XIX), destacamos el Convento de Las Trinitarias, en Suesa.

A continuacién, se recoge la relacién de edificios religiosos actualmente
protegidos por las Normas Subsidiarias de Ribamontdn al Mar:

EDIFICIOS RELIGIOSOS PROTEGIDOS EN LAS NNSS
Cédigo Edificio
EP-5 Santuario de nuestra Sefora de Latas en Loredo
EP-10 Iglesia parroquial de Santa Eulalia en Suesa
EP-14 Iglesia de nuestra Sefiora de La Asuncién en Galizano
EP-16 Ermita de San Antonio en Carriazo

C) Obras de ingenieria y arquitectura preindustrial

Las dos fipologias destacables incluidas en la arquitectura preindustrial son los
molinos y los puentes.

Durante los siglos XVII y XVII el aumento de la produccién agricola,
principalmente del cultivo de cereales, provocaron la aparicién de numerosos
molinos hidrdulicos. Se tiene conocimiento de la existencia de unos freinta
molinos diseminados por todo el término municipal. La llegada de
industrializaciéon y la consecuente decadencia de las labores del campo,
provoca el abandono de las actividades ligadas a los trabajos de molienda,
propiciando la ruina de los edificios.

En la actualidad solamente se conservan restos de dos molinos, el situado en el
Barrio Romano, en Galizano y el de la Casa de los Senores de la Roza, en la
poblacion de Carriazo.

Las Normas Subsidiarias vigentes no contemplan la proteccién de ninguna
construccion destinada a molino, razén por la cual se ha llegado a un punto sin
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retorno, en el que resulta dificil, por no decir imposible, reconocer ningun
elemento constructivo caracteristico de esta tipologia arquitecténica de
molinos hidrdulicos, o recuperar los restos de la maquinaria de molienda.
Solamente una reconstruccion urgente de los edificios podria volver a poner en
valor los restos existentes, testigos privilegiados de la historia del municipio.

Algo similar ocurre con el denominado puente romano, cuyos restos
estructurales se encuentran actualmente enterrados bajo un viaducto que no
posee ningun interés arquitecténico.

3.4. LASINFRAESTRUCTURAS

3.4.1. Red de abastecimiento de agua potable

3.4.1.1. Demandas y consumos

Los datos de facturacién de agua correspondientes a los Ultimos tres
anos, suministrados por servicios del Ayuntamiento se adjuntan a continuacién:

DATOS DE CONSUMO SEGUN FACTURACION DEL AGUA
Periodo N° recibos Consumo m?
1°. TRI.-2002 3.813 106.557
2°. TRI.-2002 3.822 138.359
3°. TRI.-2002 3.860 196.609
4°.TRI.-2002 3.879 121.158
1°. TRI.-2003 3.900 110.277
2°.TRI.-2003 3.917 167.902
3°. TRI.-2003 3.952 238.518
4°.TRI.-2003 4.074 116.574
1°. TRI.-2004 4.087 102.081
2°. TRI.-2004 4.176 159.152
3°. TRI.-2004 4.268 248.334
4°, TRI.-2004 4.281 117.936
*Datos conforme a padrones de facturaciéon de agua.

DATOS DE CONSUMO SEGUN CONTADOR GENERAL

Horas bombeo
Periodo Consumo (m3), (Depuradora de
Plan Aguanaz Cubas)
ARo 2002 816.830 202,50
Ano 2003 854.052 802,00
Ano 2004 915.668 586,50
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Segun los datos aportados, se puede observar como en los Ultimos tres aifos se
ha producido un aumento considerable de la poblacién sobre todo en el tercer
trimestre del ano que corresponde a la época estival.

De esta manera, el consumo de agua en el tercer trimestre del ano 2.004 segun
el censo de facturacién de agua fue de 248.334 m3, si adoptamos una dotacién
de 250 | / hab. dia nos lleva a estimar que en los meses de verano pudo haber
una poblacién punta de 11.038 habitantes en el Ayuntamiento.

Teniendo en cuenta que la poblacidon censada el ano 2.004 fue de 3.939
habitantes, la punta de poblacién estimada es aproximadamente de Cp=2,8.

Por ofro lado, se observa como el consumo de agua segun el contador general
del Ayuntamiento es muy superior a la facturacion de agua, sobre todo
teniendo en cuenta que en el bombeo de Cubas se pueden disponer de hasta
1.200 m3 /dia desde mediados de junio hasta septiembre, por lo tanto, es
importante sefalar la existencia de pérdidas en la red de abastecimiento.

Seria interesante establecer una zonificacién de toda la red analizando varios
aspectos:

e Laadecuadainstalacion de los contadores mds importantes en cuanto a
consumo y posibles anomalias en acometidas alo largo de las diferentes
localidades del Ayuntamiento.

e Aislar tramos para realizar pruebas de pérdida de presién, con el fin de
comprobar el estado de vdlvulas de paso, bocas de riego, hidrantes y
demds accesorios.

De ésta manera se irian identificando las causas que producen unas pérdidas
tan elevadas, ya que se puede considerar que existe una buena gestion en el
servicio de agua cuando las pérdidas no superan el 25% del consumo total.

3.4.1.2. Trazado de lared

La estructuracion de la red de abastecimiento del municipio responde tanto al
emplazamiento como a la importancia demogrdfica de cada una de sus
localidades, estableciéndose la primera ramificacion del colector principal
(didmetro 400mm) que, partiendo de los depdsitos de regulacion emplazados
en el alto de Suesa, llega al cruce de esta poblacién, donde se bifurca en dos
ramales: el primero (didmetro 350mm) que abastece a las localidades de Suesa,
Somo, Loredo y Langre; y el segundo (didmetro 250mm) que abastece las ofras
poblaciones de Galizano, Carriazo, Castanedo y también Langre.

Si bien la red se va ramificando conforme va alcanzando las diversas
localidades, estos ramales se van conectdndose entre si a través de los ejes
principales de la red viaria, conformando una red mallada que permite seguir
abasteciendo a la poblacion en los periodos en los que se produzcan cortes en
alguno de sus ramales.

Dicha red mallada se completa con la disposicion de sendos depodsitos de
regulacién secundarios sitos en Loredo y Somo respectivamente, lo que permite

Plan General de Ordenacién Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 30
Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 172 boc.cantabria.es 33/693




. cosmzrNo Cantabria B! BOLETIN OFICIAL
' CANTABRIA T | _ DE CANTABRIA

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

A
|

RISRSEUR

cubrirlas demandas puntas generadas en el periodo estival.

No obstante, existe una zona en Loredo, en la calle El Coto, en el que la red
llega a dicha zona a través de un Unico ramal preveniente de Langre, aspecto
que se podria mejorar mallando dicha red mediante una segunda conexion de
la misma a la red de Loredo (a través de la calle Camino del Bao), con lo que
reducimos el riesgo de dejar la zona sin suministro por rotura del Unico punto de
conexién con Langre.

La reciente construccion de la Autovia del Agua, asi como una nueva

concesion otorgada al Ayuntamiento de 60 I/sg, garantizan el servicio para
los préximos anos.

3.5.2. Red de saneamiento

La red de saneamiento estd implantada en las localidades de Somo, Loredo,
Langre, Galizano, Suesa, Castanedo y Carriazo.

La red de estas poblaciones es unitaria en general, con la salvedad de algunas
calles en Somo y Galizano, unido esto a la presencia de diversos arroyos y cursos
fluviales en las proximidades de dichos pueblos, por lo que seria necesaria la
creacién de una red de saneamiento separativa.

Con la implantacién de una red de saneamiento de pluviales se alcanzaria un
doble objetivo:

e Canalizar las aguas que precipitan en las zonas para encauzarlas a los
arroyos que cada uno de los pueblos tiene mds préximo, reduciendo el
riesgo de inundaciones en las zonas urbanizadas.

e Reducir los caudales que circulan actualmente por la red en la que van
mezclados las aguas fecales con las escorrentias provenientes de las
precipitaciones. De este modo se aliviarian las depuradoras al reducir el
volumen de efluvios a tratar, con lo que se optimizaria su rendimiento,
con el consiguiente ahorro de energia que ello trae consigo.

Las Ultimas localidades donde se ha construido red son Castanedo y Carriazo.
Castanedo enlaza su red con la de Suesa y Carriazo con Galizano.

3.5.3. Red de energia eléctrica

La red de suministro eléctrico en el municipio de Ribamontdn al Mar presenta
dos tipologias segun la poblacion a la que abastece, que viene a coincidir
generalmente con la seccién tipo empleada (linea eléctrica aérea o
subterrdnea).

Asi, en los barrios mds poblados de las localidades de Loredo y Somo, la red de
energia eléctrica es mallada, siendo su trazado coincidente con la red viaria
por la que pasa y generalmente lared va soterrada.
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En cambio, la red de suministro eléctrico en los barrios menos poblados de
Loredo y Somo, asi como en Carriazo, Castanedo, Galizano, Langre y Suesa,
presenta una tipologia ramificada con marcado cardcter lineal, en la que el
frazado de dichas redes no discurre en paralelo con los viales de los nicleos a
los que abastece, sino que atraviesa diferentes parcelas, motivo por la cual la
red en estos casos suele ir aéreo.

El conjunto de la red de distribucidon de energia eléctrica en el municipio
permitiia su ampliacién de modo racional, si bien en Galizano se hace
necesaria una reestructuracion de la red para adecuarse al crecimiento que
estd experimentado esta localidad, lo que implicaria también el soterramiento
de las lineas, puesto que la mayoria discurren en aéreo.

Igualmente, hay que senalar que el desarrollo del suelo productivo de Galizano
y las nuevas necesidades expresadas en las sugerencias al avance, hacen
pensar (conforme se recoge en el informe de E-on), en la necesidad de prever
la futura construccién de una subestacion (ETD) eléctrica.

3.5.4. Red de alumbrado publico

Lared de alumbrado puUblico en Ribamontdn al Mar cubre la practica totalidad
de las vias principales de comunicacion entre los diversos ndcleos de poblacién
del municipio, asi como la mayoria de los ndcleos urbanos y barrios en las
periferias de todas las localidades del municipio estdn adecuadamente
iluminados.

No obstante, existen barrios que carecen de alumbrado publico, por
enconfrarse demasiado alejados de los viarios principales, a lo que hay que unir
el escaso nUmero de viviendas que los componen.

3.5.5. Red de gas natural

3.5.5.1. Red de gas en alta presion

El suministro de gas natural en alta presién atraviesa las localidades de Galizano,
Carriazo, Castanedo y Suesa, ramificdndose en Castanedo en sendos ramales
para abastecer alas localidades de Somo y Loredo respectivamente.

Dicha red cubriria las necesidades de la mayor parte del territorio del municipio,
si bien Carriazo, y en especial Langre, son deficitarias en este aspecto al quedar
alejado del drea de influencia del gasoducto.

Para solucionar el suministro a Langre se podria solventar, bien mediante la
prolongacién del ramal que suministra a Loredo, bien mediante la creacién de
ofra nueva ramificacién del gasoducto a su paso por Galizano. De este modo
también se cubririan las necesidades de Galizano, localidad que se encuentra
en expansion.

Para cubrir la demanda de gas en Carriazo, bastaria con crear un pequeno
ramal para aproximar la red al ndcleo de esta localidad.
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3.5.5.2. Red de gas en baja presion

El suministro de gas natural en baja presién abastece en la actualidad a los
nucleos de Somo y Loredo, por lo que es uno de los servicios que presenta
mayores carencias este municipio.

No obstante, la estructuracién de la red en alta presion descrita en el punto
anterior, en la que la traza del gasoducto se encuentra especialmente proxima
en las localidades de Castanedo, Suesa y Galizano, permitiria la ampliacién de
forma 6ptima y racional de la red en baja presion en estas localidades.

Con relacién al abastecimiento de Carriazo y Langre, el desarrollo de la red de
baja en estas localidades estd supedita a la ampliacion de la red en alta
presion indicada en el apartado anterior.

3.6. LOS BARRIOS TRADICIONALES

Dentro de la estructura de ocupacién del territorio por el ser humano en
Ribamontdn al Mar es preciso pararse a explicar la situacion urbanistica de los
nucleos rurales calificados por las NNSS (Langre, Castanedo, Carriazo, San
Miguel y El Soto en Galizano) y en segundo lugar procede analizar una serie de
pequenos nucleos tradicionales, en concreto: Mojante y El Cotorro en Suesa,
Vista Alegre en Castanedo, San Piri y Linderrio en Galizano, y Zuneda vy La
Cardosa en Loredo.

Los nucleos rurales delimitados por las NNSS han tenido una fuerte aceptaciéon
como lugar de segunda residencia (como se ha podido comprobar
anteriormente), fransformdndose Langre, Carriazo y una parte de Castanedo en
pueblos que han perdido una parte de su ruralidad.

Junto a ellos existen un conjunto de barrios que las NNSS no consideraron de
importancia pero que son entidades de poblacidon habitadas que, por sus
caracteristicas de tamano, funcionalidad, morfologia y forma de implantacion
sobre el territorio, no rednen todas las condiciones del suelo urbano legal, pero
son susceptibles de ser consideradas urbanas como tal.

En esta situacion encontramos pequefias agrupaciones residenciales de menos
de 30 viviendas, de cardcter secular, como son los nucleos senalados
anteriormente, a los que habria que anadir aquellos ya calificados como
nucleos rurales en las vigentes Normas Subsidiarias tales como San Miguel en
Gadlizano y El Solarén en Castanedo.

Estos nUcleos responden a la categoria de ndcleos tradicionales singularizados,
reconocida en la Ley 2/2001 en su articulo 95.

En todos los nUcleos considerados existe un ndcleo singularizado, teniendo en
cuenta que la red viaria tiene secciones adecuadas que pueden soportar los
nuevos crecimientos manteniendo sus caracteristicas singulares y las
infraestructuras actuales.
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Se ha procedido a su andlisis morfolégico concluyéndose que poseen
caracteristicas propias de nucleo fradicional, valorédndose la presencia de
edificaciones tradicionales o singulares que serdn predominantes. Asi en San
Miguel y Linderrio aparecen viviendas pareadas o en hilera, mientras que en el
resto es casi exclusiva la vivienda aislada.

En cuanto al grado de consolidacion actual, es preciso sefalar que, de acuerdo
con el Catastro, todos los nUcleos presentan consolidaciones superiores al 50%.

Por ofro lado, las parcelas en las que se asientan las edificaciones presentan
el siguiente tamano medio:

San Miguel y Linderrio: 1.000 m?

El Soto: superior a 1.400 m2

San Piri: mayor de 1500 m?

Zuneda: superior a 2.500 m2

La Cardosa: superior a 1.400 m?2

El Solarén: 1.400 m2

Mojante y El Cotorro: superior a 1.400 m2

Plan General de Ordenacién Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 34
Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 176 boc.cantabria.es 37/693




i ‘|GOBIERNO X ° LB\ BOLETIN OE|C
P B© - L Sarino DE CANTABR

_-_-_'_‘—‘———._

——

Al
| A

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

RISRSEUR

4. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Este apartado constituye la base conceptual y metodolégica del proceso de
elaboracién de la redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana. Los
objetivos son la expresién coherente e integrada de las aspiraciones que en
materia de politica urbanistica se pretenden alcanzar.

El conjunto de criterios técnicos hace referencia a las lineas maestras seguidas
(o a seguir) para la consecucién de los distintos objetivos considerados.

Obijetivos y criterios se organizan en dos niveles: uno general, que hace
referencia a las grandes metas y ofro especifico, desglosdndose criterios y
objetivos segun los distintos campos de intervencion a que da lugar el
planeamiento, es decir: clasificacion del suelo, morfologia y tipologia urbana,
medio ambiente, sistema de dotaciones, infraestructuras y transporte, gestion y
financiacion.

4.1. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

Las propuestas que confiene el presente documento se fundamentan en un
objetivo bdsico: definir y hacer viable el marco urbano y urbanistico idéneo
para dar cabida a la poblacion residente y a su actividad civica, social y
econdmica, construyendo desde la realidad existente y su entorno natural para
poder conseguir con todo ello un municipio mds ordenado, préspero y hermoso
que confribuya al bienestar de sus ciudadanos y a la evolucién positiva de la
comarcay de la region.

En consonancia con el anterior objetivo, el Plan General de Ordenacién Urbana
persigue:

1) Dotar al municipio de un instrumento de planeamiento adaptado, en el
campo legal, a la Ley del Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria y al Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal, asi como
al POL, adecuado a la dindmica de crecimiento del municipio, desarrollando
un modelo sostenible en los planos medioambiental, econémico y social.

2) De acuerdo con la Constitucién, incorporar la perspectiva de género a la
redaccion del PGOU.

3) Definir un conjunto de sistemas de elementos estructurantes que articulen el
territorio municipal, configurando un modelo global de funcionamiento con
un horizonte situado a medio plazo, cuya principal caracteristica sea la
calidad (medioambiental, urbana, productiva, etc.).

4) Proteger los valores ambientales mds relevantes, tanto espacios naturales,
paisaje o yacimientos arqueoldgicos como conjuntos de edificaciones. La
ordenacion debe mostrar una especial atencién a la naturaleza geogrdfica
del territorio, fundamentando la posicién y disefno de sus componentes en las
caracteristicas del medio fisico.
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5) Establecer un crecimiento residencial limitado, en el que la vivienda
protegida pasa a tener un papel preponderante.

6)Mantener el control municipal sobre el proceso de produccién del espacio
urbano como mecanismo de solidaridad y equilibrio territorial.

7) Equilibrar la calidad de vida en los distintos nUcleos que constituyen el sistema
urbano del municipio.

8) Continuar el proceso de reversidn a la colectividad de una parte de las
plusvalias generadas por el crecimiento urbanistico de ciudad, bien como
inversiones en urbanizacion, bien como nuevo patrimonio de suelo municipal.

4.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS ESPECIFICOS
4.2.1. Modelo Territorial

OBJETIVOS:

1) Adecuar los limites del suelo urbano a la realidad fisica de los terrenos,
completando la trama urbana, definiendo bordes precisos para el desarrollo
de las actividades residenciales y productivas.

2) Trazar directrices precisas que orienten el desarrollo del suelo urbanizable de
manera ordenada y coherente tanto en el tiempo como en el espacio.

3) Evitar el fraslado a la colectividad de costes de urbanizacidon que
corresponden a los particulares.

4) Mantener el modelo de asentamientos existente, propiciando el crecimiento
a partir de los ndcleos actuales, antes que la aparicion de urbanizaciones
desligadas del modelo vigente.

5) Proteger las dreas de interés ambiental por la naturaleza de sus edificaciones,
por sus caracteristicas fisicas o por su valor arqueoldgico, incluyendo aqui las
formas tradicionales de ocupacion del suelo ristico en tanto que
componente intrinseco del paisaje.

6) Adecuar el soporte infraestructural del municipio a las demandas de una
estrategia de desarrollo basada en la puesta en valor de los recursos
enddgenos del municipio

CRITERIOS:

1) Delimitar como suelo urbano aquellas dreas que cumplan las condiciones del
articulo 95 de la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria (LOTRUSC), diferenciando entre dreas consolidadas y
no consolidadas.

Plan General de Ordenacién Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 36
Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 178 boc.cantabria.es 39/693




'« | GOBIERNO = e Cantabriall) BOLETINVOEICTAL
B rAners B© — Sar 1 - DE CANTABRIA

. N

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

A
|

RISRSEUR

2) Identificar y clasificar como suelo rustico aquellos terrenos del municipio que,
no reuniendo las caracteristicas de suelo urbano, deban ser preservados del
proceso urbanizador por concurrir en ellos alguno de los supuestos
contemplados en los articulos 108 y 109 de la LOTRUSC, diferenciando entre
aquellas dreas susceptibles de especial proteccién y las que deben quedar
sometidas a un régimen de proteccién ordinaria.

3) Valorar expresamente a la hora de determinar los sectores de objeto de
urbanizacioén prioritaria, la contribucién que el desarrollo de los mismos aporta
a la consolidacién del modelo territorial por cuanto ayudan a completar y
dar continuidad a la frama urbana.

4) Entender el papel de Ribamontdn al Mar en un espacio urbano mds amplio
(La Bahia de Santander) con el que mantiene interacciones residenciales,
laborales y de servicios, articulando territorialmente el municipio en base
tanto a su dindmica y necesidades internas como a las opciones vy
oportunidades presentes en el espacio comarcal o surgidas de él.

4.2.2. Morfologia y tipologia urbana

OBJETIVOS:

1) Enlos nUcleos de Somo, Loredo y Galizano, que tienen ya un cardcter urbano
muy acusado, deberd avanzarse en el proceso de definicion (o
reforzamiento, en su caso) de una frama urbana identificable con el
concepto fradicional de ciudad.

2) En los restantes nucleos debe primar la coherencia morfolégica entre los
asentamientos tradicionales y los nuevos, incorporando la posibilidad de la
aparicion de  la edificacion  colectiva como consecuencia de la
rehabilitacion de edificaciones tradicionales.

3) Sin coartar la libertad proyectual, mantener o conseguir la coherencia
tipoldgica de las diferentes dreas del municipio.

4) Mejorar las pautas de la edificacion, para que la arquitectura contribuya a
mejorar la calidad urbana, favoreciendo la incorporacion de nuevas
tecnologias.

5) Evitar la destruccion del patrimonio inmobiliario, tanto edificios como
conjuntos singulares.

CRITERIOS:

1) Ordenar el desarrollo sistemdtico del suelo urbano no consolidado,
estableciendo desde el Plan General los ejes viarios y espacios dotacionales
bdsicos de equipamientos y espacios libres que articulen morfoldgicamente
los nuevos crecimientos y estableciendo las Ordenanzas concretas para ellos.
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2) Andlogamente, y en lo que corresponde al suelo urbanizable, definir con
precision en el propio Plan los sistemas generales viarios y dotacionales; dar
pautas precisas para el emplazamiento de las dotaciones locales y proscribir
usos y tipologias que no resulten acordes con el medio natural o tfransformado
del entorno mds préximo.

3) Revisar las actuales Ordenanzas reguladoras de la edificacion.

4) Restringir las “primas de edificabilidad™ en razén del uso asi como los trasvases
de aprovechamiento urbanistico a fin de evitar disparidades en la
organizacion volumétrica entre espacios contiguos.

5) Regulacion mds detallada de la autorizacidén para el mantenimiento de
preexistencias disconformes con la ordenanza (adosamientos, retranqueos,
etc.).

6) Revision de normas estéticas aplicables a las edificaciones.

7) Armonizacion de criterios de computo y medicidn entre ellas.

8) Proteger mediante ordenanzas especificas y adecuadas los edificios y
conjuntos mds significativos del municipio, estableciendo pautas estéticas de
edificacién en su entorno.

9) Posibilitar el mantenimiento de la edificacion residencial tradicional histérica
mediante ordenanzas que permitan su rehabilitacién y conversion en
vivienda colectiva

10) Establecer dreas concretas para la implantacion de actividades productivas
con destino a usos industriales, de almacenaje y terciarios.

11) Versatilidad en la regulacién de las actividades econdmicas. La creciente
terciarizacion de las actividades productivas induce a utilizar criterios de
flexibilidad en la definicidon de los usos relativos a actividades econdmicas.

4.2.3. Medio Ambiente

Los objetivos especificos de proteccidon ambiental del Plan General de
Ordenacién Urbana son los siguientes:

OBJETIVOS:
1) Proteccién de todos los elementos significativos desde la dptica medio
ambiental, por cuanto constituyen hitos caracterizadores del territorio

municipal.

2) Proteger del desarrollo urbano los yacimientos arqueoldgicos.

3) Proteger del desarrollo urbano las dreas inundables de los cauces de los
arroyos.
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4) Mejorar la calidad de las aguas, tanto continentales como ocednicas.

CRITERIOS:

1) Clasificar como suelo rustico de especial proteccion las dreas mds fragiles del
territorio municipal, evitando la destruccidon de sus valores ambientales o
actuaciones irracionales sobre las mismas.

2) Identificacion de los yacimientos arqueoldgicos de interés y establecimiento
de medidas de proteccion para cada uno de ellos. Control de las obras que
se ejecuten en el entorno de los yacimientos catalogados.

3) Controly depuracién de las aguas residuales de cualquier origen.

4.2.4. Sistema de dotaciones

OBJETIVOS:

1) Alcanzar, para el conjunto del territorio, los niveles senalados por la LOTRUSC
en aquellas dotaciones actualmente deficitarias, mejorando los estdndares
delresto.

2) Equilibrar la distribucion  territorial de espacios libres y dotaciones en el
conjunto de nucleos urbanos de Ribamontdan al Mar.

3) Posibilitar la implantacion futura de nuevas dotaciones que coadyuven al
desarrollo econémico del municipio.

4) Incorporar el proyecto de campo de golf.

5) Definir nuevos espacios para dotaciones de un municipio con una poblacién
enfre 5.000 y 25.000 habitantes (centro de secundaria, nuevo centro de
primaria, etc.).

CRITERIOS:

1) La localizacion adecuada de las cesiones de los suelos urbanos no
consolidados y urbanizables, de modo que sirvan tanto a las nuevas dreas
que se incorporan al tejido urbano como a las ya existentes.

2) Coordinar las acciones de los diversos estamentos municipales y supra
municipales.

3) Asignar la localizacion de equipamientos atendiendo, ademds de su
necesidad local, a su poder de crear actividad urbana, y a la
complementariedad de funciones.
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4.2.5. Infraestructuras y transporte

OBJETIVOS:

1) Establecer un nuevo esquema de red viaria, que ayude a la diferenciacion
de tréficos urbanos e interurbanos.

2) Incrementar la accesibilidad interna del municipio

3) Mejorar la red de alcantarillado, proporcionando al municipio un sistema de
saneamientointegral.

4) Adecuar los niveles de servicios infraestructurales a los estdndares
recomendados, evitando, en todo caso, que los nuevos crecimientos
deterioren la calidad de los mismos.

5) Extender a los barrios tradicionales delimitados en el presente PGOU los
servicios propios del medio urbano.

6) Prever y regular la implantaciéon en el municipio de nuevas infraestructuras
energéticas y de comunicaciones.

CRITERIOS:

1) Disenar el frazado general de las nuevas redes de infraestructuras que se
precisen en los terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable. En
particular establecer los requisitos exigibles para la incorporacién al proceso
urbanizador de los suelos urbanizables no delimitados.

2) Integrar en la ordenacion y propuestas del Plan General los proyectos
sectoriales en marcha

3) Garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacidn de modo previo o
simultdneo a la edificacién.

4) Incorporar al planeamiento el frazado de la futura red de gas, el fratamiento
controlado de residuos inertes y la regulacién de las instalaciones de telefonia
movil.

5) Establecer reservas de suelo que permitan construir variantes de los ndcleos,
eliminando de su interior el frafico de paso.

6) Generar una red de itinerarios peatonales y ciclistas.

4.2.6. Gestidny financiaciéon

OBJETIVOS:

1) Crear un marco normativo claro y preciso para la regulacién de los procesos
de desarrollo urbano.

Plan General de Ordenacién Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 40
Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 182 boc.cantabria.es 43/693




GOBIERNO N Cantabria ) B.OILET ”’4 OFICIA

L
A

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

RISRSEUR

2) Disefar un Plan General de gestion sencilla y adecuada a cada espacio.

3) Facilitar el control publico del desarrollo del municipio, con respeto a los
derechos que la Ley confiere a los propietarios de suelo en orden a la
fransformacion de sus terrenos.

4) Obtener recursos econdémicos y de suelo para poder llevar a cabo los
programas publicos de desarrollo urbano que prevea el Plan General.

CRITERIOS:

1) Mejorar las actuales Normas Urbanisticas evitando solapes con normas
sectoriales de aplicacion directa y contradicciones internas.

2) Disefar dmbitos de gestion en el suelo urbano no consolidado y urbanizable
delimitado que permitan obtener dotaciones y espacios libres de dimension
econdomica y funcionalmente adecuada.

3) Establecer formas de gestibn que garanticen el reparto equitativo de las
cargas y beneficios.

4) Elaborar un Programa de Actuaciéon acorde con el nuevo marco legislativo,
en el que se definan de forma realista las lineas municipales de desarrollo del
Plan General (programas de vivienda, de rehabilitacion de edificios, de
gestion de suelo, etc.) y los compromisos de los particulares refrendados por
Convenio Urbanistico.

5) Implantar una politica fiscal relativa al uso del suelo que sea eficaz desde el
punto de vista urbanistico y socialmente progresiva.
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5. HIPOTESIS DE DESARROLLO
5.1. ESTIMACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS ACTUAL

Es dificil estimar el nUmero exacto de viviendas actuales en Ribamontdn al Mar
dada la parcialidad de las fuentes existentes.

La fuente que ofrece mds informacién es el Censo de Poblacién v Vivienda de
2001. Su principal hdndicap es su relativa antigiedad puesto que estos datos no
recogen las fuertes transformaciones acaecidas en la Ultfima década en
Ribamontdn al Mar. Los datos principales que ofrece el Censo son los que se
recogen la siguiente tabla.

NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN SU USO |200‘I |

Principal 1.275 35,46
Secundario 2.200 61,18
Alojamientos 1 0,03
Vacias 119 3.31
Ofro tipo 1 0,03
Total 3.596 100,00
Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2001. INE.

Para completar el vacio estadistico desde el 2001 hasta la actualidad se

utilizan las licencias de obra concedidas por el Ayuntamiento.

LICENCIAS DE OBRAS MAYORES |2002-20'I 1 |

2002 37 145 182
2003 64 113 177
2004 52 61 113
2005 55 68 123
2006 103 237 340
2007 54 26 80
2008 28 26 54
2009 14 - 14
2010 9 7 16
2011 6 - [
Total 422 683 1.105
Fuente: Ayuntamiento de Ribamontdn al Mar.

Partiendo de un dato inicial como son las 3.596 viviendas existentes en 2001

y sumando

licencias otorgadas desde el 2002 hasta el 2011 (1.105

viviendas), la cifra total de viviendas para este Ultimo ano ascenderia a 4.701

viviendas.

No obstante, a esta cifra inicial habria que restarle un total de 206 viviendas que
fienen licencia de obra, pero se encuentran sin construir.
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Con todos estos datos la estimacion final del niUmero de viviendas actuales es la
recogida en la siguiente tabla.

ESTIMACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS i20‘|‘| i

Censo 2001 3.596
Licencias 2002-2011 1.105
Viviendas con licencia no construidas -206
Total 4.495

Por tanto, el valor final mas fiable para el parque de viviendas actual de
Ribamontdn al Mar asciende a 4.495 viviendas.

En cuanto a los usos de las viviendas, aspecto importante considerando que se
trata de un municipio turistico con fuerte implantacion de la 2° residencia, se
efectuard una extrapolacion con los porcentajes obtenidos del Censo de
Poblacion y Vivienda de 2001 y el nUmero de viviendas estimado para 2011.

Si consideramos que en 2011 en Ribamontdn al Mar aparecen 4.495 viviendas, y
teniendo en cuenta el porcentaje de vivienda secundaria respecto al total de
viviendas que mostraba el Censo de 2001, un 61%, obfenemos, fraspasando
esta proporcion al 2011, que unas 2.751 viviendas son secundarias. Si aplicamos
el porcentaje de viviendas principales del 2001 (36%) el resultado es que unas
1.595 viviendas se corresponden a hogares permanentes, ofreciendo asi una
imagen mds realista de lo que supone un municipio costero con fuerte
implantacién del fenémeno de segunda residencia.

ESTIMACION DEL USO DE LAS VIVIENDAS |20‘I'I |

Vivienda principal 1.595
Vivienda secundaria 2.751
Viviendas vacias 149

Total 4.495

El desglose por usos estimado supondria 2.751 viviendas secundarias, 1.595
viviendas principales y 149 viviendas vacias para el 2011.

5.2. PREVISIONES DE POBLACION

La evolucién reciente del nimero de habitantes de Ribamontdn al Mar
desde 1996 hasta 2012 es la recogida en la siguiente tabla.

| EVOLUCION RECIENTE DE LA POBLACION (1996-2012)

1996 3.355 -
1998 3.457 102
1999 3.525 68
2000 3.651 126
2001 3.716 65
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2002 3.826 110
2003 3.880 54
2004 3.939 59
2005 4.045 106
2006 4.115 70
2007 4.188 73
2008 4310 122
2009 4.408 98
2010 4.450 42
2011 4.476 26
2012 4,496 20
Fuente: Padrén Municipal de Habitantes. INE.

Por nucleos de poblacion, la evolucion del volumen poblacional entre el 2001
y el 2016 queda recogida en la siguiente tabla.

EVOLUCION RECIENTE DE LA POBLACION POR NUCLEOS (2001-2016)

Carriazo 210 193 198 207 -3 -1.4
Castanedo 238 231 257 256 19 7.9

Galizano 657 770 842 859 202 30,7
Langre 122 127 139 146 24 19,7
Loredo 594 671 753 760 166 27.9
Somo 1.370 1748 1.748 1709 339 24,7
Suesa 539 563 548 546 7 1.3

Total 3.730 4116 4.485 4483 753 20,2
Fuente: Nomencldator. INE y Ayuntamiento.

Se observa como los principales crecimientos se han producido en Galizano,
Loredo y Somo, siendo significativo el crecimiento de Langre.

Esta tendencia nos permitird fijar los crecimientos residenciales, asi como
establecer politicas urbanisticas referentes a los nuevos asentamientos
productivos del municipio.

La incorporacién a la poblacién actual de los datos de vivienda secundaria y
de las plazas de alojamiento ofrece una vision conjunta de la verdadera
demanda existente en el municipio. Con fodo ello obtenemos las siguientes
tablas de sintesis.

POBLACION EXISTENTE

Censo 2001

Poblacién 2001 3.688
N° de viviendas ocupadas 1.275
Habitantes/vivienda 2,89
Datos actualizados
Poblacién 21/9/2016 4.483
Estimacion de n° de viviendas ocupadas 2011 1.595
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Habitantes/vivienda ‘ 2,81
Censo 2001

N° de viviendas secundarias 2.200
N° de viviendas vacias 119
Datos actualizados

Estimacion de n° de viviendas secundarias 2011 2.751
Estimacion de n° de viviendas vacias 2011 149
Plazas de alojamiento 2016

Plazas en hoteles, hostales, pensiones, apartamentos 1.673
turisticos y viviendas rurales

Plazas de camping 2.751
Total de plazas 4.424

+Fuente: elaboracién propia a partir de datos del INE, ICANE y Ayuntamiento.

A los 4.483 habitantes del municipio (2016) hay que sumar las 4.424 plazas
hotelera disponibles y los usuarios de las 2.900 viviendas secundarias o vacias.

Para estimar la poblacién secundaria utilizamos los datos de recogida de
residuos, que figuran en la tabla siguiente

MESES ANO 2016 ANO 2017 ANO 2018
ENERO 144.180 138.160 152.620
FEBRERO 135.220 133.920 125.560
MARZO 198.020 153.280 179.180
ABRIL 166.780 229.120 203.520
MAYO 198.140 208.920 199.160
JUNIO 216.000 232.140 245.860
JuLIo 380.340 372.380 395.600
AGOSTO 479.940 459.960 469.540
SEPTIEMBRE 255.720 256.240 261.320
OCTUBRE 187.460 195.700 202.900
NOVIEMBRE 154.400 146.420
DICIEMBRE 150.240 162.440

TOTAL KILOS 2.666.440 2.688.680 2.435.260

Utilizaremos los datos de 2016, por ser el dato de poblacion del que se dispone.

Si tomamos los 2 primeros y los dos Ultimos meses del aio, se obtiene un valor de
32,57 kilos por persona y mes, valor muy proximo a las estimaciones habituales
que fijan una generacion de residuos de 1 kilo por persona y mes.

Aplicado este valor a la produccién del mes de agosto, se obtiene una
poblacion estimada de 14.737 personas.

Como se observa en la tabla, el valor de agosto de 2017 y 2018 es muy similar al
de 2016, por lo que se puede considerar vdlido el valor obtenido de 14.737
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personas.

Si descontamos los 4.483 habitantes permanentes, obtenemos que la poblacion
secundaria y la hotelera es de 10.254 personas.

Si suponemos que los residentes en hoteles generan 0,5 kg/dia, la poblacion
secundaria seria:

10.254- 4424/2= 8.042 personas.

Este valor significa que la ocupacion por vivienda secundaria es de 2,77
personas.

Los resultados finales de la poblacién mdxima del municipio sumando poblacién
residente y mdxima ocupacién de las segundas residencias y alojamientos
hoteleros son los recogidos en la siguiente tabla.

ESTIMACION DEL LA POBLACION MAXIMA izoui

Poblacién residente en 2016 4.483
Poblacién mdxima en segundas residencias (2,77 hab/viv) 8.042
Poblacién méxima en alojamientos hoteleros 4.424
Total 14.737

El valor mdximo de habitantes en el municipio con todos los residentes y una
ocupacién mdaxima de las plazas de alojamiento y las segundas residencias
asciende a 14.737 personas.

En cuanto a la prevision de crecimiento de la poblacién residente, para estimar
la evolucion de la poblacion en afos futuros (anos horizonte) es preciso partir de
los datos histéricos recientes por entender que son los que mejor reflejan la
tendencia de los proximos afos.

La evolucién reciente del volumen de poblacion en Ribamontdn al Mar, asi
como la tasa de crecimiento anual en base a las variaciones demogrdficas es
la que se recoge en la siguiente tabla.

EVOLUCION RECIENTE DE LA POBLACION (1996-2012)
Ao N° de habitantes Incremento
N° Tasa de crecimiento anual (%)
1996 3.355 - -
1998 3.457 102 1,52
1999 3.525 68 1,96
2000 3.651 126 3,57
2001 3.716 65 1,78
2002 3.826 110 2,96
2003 3.880 54 1.41
2004 3.939 59 1,52
2005 4.045 106 2,69
2006 4.115 70 1.73
2007 4.188 73 1.78
2008 4.310 +122 2,91
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2009 4.408 +98 2,27
2010 4.450 +42 0,95
2011 4.476 +26 0,58
2012 4.496 +20 0,45
2016 4.483 -13 -0,072
2017 4.426 -57 -1,27
2018 4.447 +20 0,45
2019 (1/12) 4.490 +43 0,5
Fuente: Padrén Municipal de Habitantes. Elaboracion propia.

Una de las expresiones mds habituales para efectuar proyecciones de
poblaciéon a corto-medio plazo es la que viene dada por la expresiéon:

Pt=PO(1+at)

PO: poblacién del aio inicial.

Pt: poblacion en el aio final.

a: fasa de crecimiento acumulativo anual en tanto por uno.

t: nUmero de anos transcurridos entre el ano inicial de la serie y el final.

Para la proyeccién demogrdfica de Ribamontdn al Mar se toma como afo
inicial el 2019 para realizar proyecciones a 4, 8, 12y 16 anos, periodos
considerados teniendo en cuenta la vigencia comun de los PGOU.

Considerando como valor probable de la ftasa de crecimiento futura la
tendencia existente en los Ultimos anos calculada para el periodo 2006-2019.
Con ello tenemos que a = 0,007

El valor obtenido lo aplicamos partiendo de la poblacién real actual (4.490
habitantes). Los resultados obtenidos se muestran en la siguiente tabla adjunta.

PROGNOSIS DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION
Ao N° de habitantes
Total Incremento respecto a 2019

2019 4.490 -

2020 4.521 31

2024 4.649 159

2028 4.781 291

2032 4.916 426

2036 5.055 565

Fuente: Elaboracién propia a partir de cifras del INE e ICANE.

Esta hipdtesis supone un crecimiento de aproximadamente 33 personas/ano
a partir de los datos actuales de poblaciéon censada en el municipio. Por tanto,
a estos datos habria que sumar los relativos a la poblacién estacional ligada
al turismo. De igual modo no tienen en cuenta la posible conversién de
vivienda estacional en permanente ni tampoco un hipotético flujo de
poblacién desde los municipios colindantes.
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5.3. PROYECCIONES DEL PARQUE DE VIVIENDAS

Se opta en este caso por llevar a cabo una proyeccién para establecer las
necesidades de nuevas viviendas en el futuro, siendo necesario resenar que se
trata de una estimacion que deberd ser tomada como un posible escenario
hipotético basado en las proyecciones de poblacion realizadas.

La prevision de un escenario futuro se basa a su vez en el establecimiento de
hipdtesis sobre las principales variables definitorias del parque de viviendas en
relacién a su utilizacién por parte de la poblacién

Las hipdtesis manejadas en el documento provisional eran las siguientes:

- Tamano medio de los hogares principales: continuaciéon de la tendencia
descendente actual, un tamano medio de 2,6 personas/ vivienda para el
periodo 2020-2023, de 2,5 personas/vivienda para los periodos 2024-2027 y 2028-
2031y de 2,4 personas/vivienda para el periodo 2032-2035.

- Pargue de Viviendas: El nUmero estimado de viviendas para el afo base
de cdiculo de proyecciones es de 4.495.

- Proyeccion demogrdfica: tal como se deriva del capitulo correspondiente

- Dado que el 35% de las viviendas son principales, un aumento de 35
nuevas viviendas principales significa construir 100 nuevas viviendas, de las
que 65 serian secundarias o permanecerian desocupadas.

- Por Ultimo, debemos tener en consideracién la necesaria renovacion del
parque de viviendas, que se puede estimar en forno al 1.5 % anual, es decir,
en torno a 15 viviendas anuales durante el periodo 2001-2011.

- Con estas previsiones se calculan las necesidades de vivienda en periodos
de cuatro anos por adecuacion a los plazos y periodos propios de vigencia
del Plan.

Atendiendo tan solo a los resultados obtenidos de la proyeccidon demogrdfica
para los anos horizonte del Plan, la proporcion actual de vivienda principal
respecto ala secundaria (35%) y el indice de ocupacion por hogares las
necesidades de vivienda en base a la poblacién estimada para cada afio es la
siguiente:

a. Aio 2023:

o Indice de Ocupacién:
2,6 personas / vivienda principal (prevision)

o NuUmero de viviendas principales:
4.617 habitantes / 2,6 personas por vivienda = 1.776 viviendas
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o NuUmero de viviendas totales (principales + secundarias):
1.776 viviendas principales / 0,35 = 5.074 viviendas totales

b. Ao 2027

o Indice de Ocupacién:
2,5 personas / vivienda principal (previsién)

o NuUmero de viviendas principales:
4.748 habitantes / 2,5 personas por vivienda = 1.899 viviendas

o NuUmero de viviendas totales:
1.899 viviendas principales / 0,35 = 5.426 viviendas totales

c. Aino 2031

o Indice de Ocupacién:
2,5 personas / vivienda principal (prevision)

o NuUmero de viviendas principales:
4882 habitantes / 2,5 personas por vivienda = 1.953 viviendas

o Numero de viviendas totales:
1.953 viviendas principales / 0,35 = 5.579 viviendas totales

d. Ano 2035

o Indice de Ocupacién:
2,4 personas / vivienda principal (prevision)

o NuUmero de viviendas principales:
5.020 habitantes / 2,4 personas por vivienda = 2.092 viviendas

o NuUmero de viviendas totales:
2.092 viviendas principales / 0,35 = 5.976 viviendas totales

A estos cdlculos hay que sumar la renovaciéon del parque de viviendas, que se
estima en torno al 1,5 % anual, es decir, 15 viviendas anuales.

En base a las estimaciones de vivienda y anadiendo el parque de vivienda
actual (4.495 viviendas), el total de viviendas necesarias durante el periodo
2020- 2035 de vigencia prevista del Plan es de:

a. Periodo 2020- 2023

N° de viviendas necesarias = N® de viviendas fotales (2023) — Parque de
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viviendas (2019) + reposicidén periodo.

5.074 - 4.495 + 60 = 639 viviendas

b. Peri 2024- 202

N° de viviendas necesarias = N® de viviendas totales (2027) — Parque de
viviendas (2023) + reposicion periodo.

5.426 - 5.074 + 60 = 412 viviendas

c. Periodo 2028- 2031

N° de viviendas necesarias = N° de viviendas totales (2031) - Parque de
viviendas (2027) + reposicion periodo.

5.579 — 5.426+ 60 = 213 viviendas

d. Periodo 2032- 2035

N° de viviendas necesarias = N° de viviendas totales (2035) — Parque de
viviendas (2031) + reposicion periodo.

5.976 - 5.579 + 60 = 457 viviendas

d. NUmero total de viviendas necesarias

Periodo 2020- 2023: 639 viviendas.
Periodo 2024- 2027: 412 viviendas.
Periodo 2028- 2031: 213 viviendas
Periodo 2032 -2035: 457 viviendas

O O O O

Total viviendas necesarias: 1.721 viviendas.

5.4. ANALISIS DE ALTERNATIVAS
5.4.1. La alternativa 0

La idea de no intervencion estd asociada al mantenimiento de las cosas para
que se mantengan como estdn en la situacién actual. Esta alternativa, no
obstante, se complementaria y corregiria con aquellas previsiones contenidas
en la legislacion vigente, los instrumentos de ordenacion territorial y los planes
de rango superior y, por Ultimo, con el planeamiento urbanistico vigente y aun
no ejecutado.

La eleccion de esta alternativa de no intervencion supondria una  serie de
repercusiones negativas o positivas dependiendo de los elementos a analizar.
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Para el medio natural-rural actuariac de modo dual: las afecciones sobre el
medio serian positivas si la asociamos a la no extension de la urbanizacién; sin
embargo, tendria repercusiones negativas en la medida en que la necesaria
activacion y dinamizacién de este medio exige intervenir y actuar de forma
activa en el mismo.

Para el medio urbano la no intervencion resultaria negativa, ya que esto
significaria el progresivo deterioro y abandono del mismo. El medio urbano
demanda una continua intervencién para garantizar la calidad y adaptacion
a las necesidades de cada momento, bien por medio de actuaciones de
reforma y rehabilitacion o bien creando nuevas dreas de expansion. Con esta
alternativa no se atenderia a las necesidades y demandas de la poblacion.

Atendiendo a los posibles efectos sobre el medio ambiente que podria
ocasionar la alternativa cero, la no aplicacién de una nueva figura de
planeamiento  municipal podria significar un  desarrollo  urbanistico no
planificado que ocasionaria importantes impactos ambientales, sobre todo
paisqgjisticos. Las consecuencias de un desarrollo difuso serian normalmente
negafivos: consumo masivo de suelo, transporte insostenible, despilfarro
energético, mayor presién sobre el medio natural y rural, segregacion social o
pérdida de calidad de vida.

Ribamontdn al Mar, como ya se ha descrito en el inventario, posee altos
valores ambientales. Con un relieve caracteristico del litoral, se configura
como un territorio dominado por los terrenos llanos y baja altitud, delimitado
hacia el sur y el este por un sistema semimontafoso, que actia como limite
del municipio, y con una franja costera en la que encontramos playas, rias
y acantilados. La red hidrogrdfica estd marcada por el discurrir de dos cauces
principales, como son el rio Herrera y el arroyo de Castanedo y sus respectivos
afluentes. Pero el mds destacable es el rio Miera, que desemboca en la Ria
de Cubas, denfro del limite municipal. La vegetacién autdctona se ha visto
degradada por las actividades agroganaderas y forestales, pero todavia son
resefables algunos espacios significativos como es la Ria de Cubas, el
sistema dunar, los acantilados, los macizos kdrsticos con encinar o la vegetacion
de ribera en los mdrgenes del rio Miera y rio Herrera. Asi, en el municipio
encontramos especies resenables de aves, anfibios, reptiles, moluscos,
crustdceos y peces segun las unidades ambientales. El conjunto de elementos
ofrece un municipio de altos valores ambientales, sometido a fuertes presiones
urbanisticas, asi como a una intensa explotacién agroganadera y forestal, pero
con posibilidad de ser recuperado y potenciado, con un paisaje diverso y con
parte de su superficie sujeta a figuras de proteccion.

El desfase de las NNSS vigentes, en relacién a la proteccion de los elementos
naturales de valor, asicomo su falta de adaptacién a toda la nueva legislacion
y normativa en materia de ordenacién y medio ambiente, hace
recomendable desechar la alternativa de no intervencién. Con ello se evitaria
el estancamiento en el desarrollo residencial e industrial y la falta de
actualizacién del documento de ordenacién vigente en el tema normativo.

Por ofro lado, todas las previsiones manejadas indican un aumento
demogrdfico del municipio en los proximos anos. Este aumento
previsible, aunque moderado, no puede ser safisfecho con el parque de
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viviendas existente y con lo aprobado en el planeamiento vigente. Asimismo,
los instrumentos de planeamiento también prevén la necesidad de desarrollo
de nuevos suelos para actividades econdmicas.

En suma, la alternativa de no intervencién no ha sido contemplada puesto que
impediria satisfacer las demandas de vivienda, suelos de actividades
econdmicas y determinados aspectos como infraestructuras, tratamiento del
medio natural o proteccidn de espacios de valor. Pese a todo las intervenciones
planteadas no pueden ni deben ser indiscriminadas y deben responder a unas
pautas razonables y rigurosas.

5.4.2. La alternativa 1

En el 2007 se presentaba la Memoria Resumen como paso inicial para la
framitacién ambiental del Plan General. En esta Memoria se recogia la
clasificaciéon y ordenacién del suelo del Avance, que posteriormente ha sido
modificada para su mejor adaptacién al POLy alas NUR.

En esta primera alternativa la clasificacion y ordenacién del suelo se ajustaba
igualmente alo expuesto en la Ley 2/2001 del Suelo y en las Normas Urbanisticas
Regionales. Las categorias propuestas eran:

1. Suelo Urbano, en el que se diferenciaban:
1. Consolidado.
2 No Consolidado.
3. Barrio Tradicional.
4 Equipamientos.

2. Suelo Urbanizable, diferenciando:
1. Delimitado (residencial e industrial).
2. Residual.

3. Suelo Rustico, dentro del que encontramos:
1. De Proteccién Ordinaria.
2. De Especial Proteccién:
1. Costera.
Intermareal.
De Riberas.
Ecoldgica.
Litoral.
Forestal.
Agropecuaria.
De Riesgos (A): hundimientos kdrsticos.
De Riesgos (B): inundacion.

VO N A WD

De manera individualizada se habia identificado el drea delimitada para las dos
Actuaciones Integrales Estratégicas Ambientales (Ria de Cubas y Somo-Loredo)
establecidas en el POL dado su cardcter supramunicipal y su futuro desarrollo a
partir de un PSIR o un Plan Especial.

La propuesta de clasificacion y ordenaciéon del suelo que contiene la alternativa

Plan General de Ordenacion Urbana de Ribamontdan al Mar. Memoria 52
Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 194 boc.cantabria.es 55/693




de

GOBIERNO N Cantabria B O HEN IN OFICIA
y [

b
A

' CANTABRIA : -

DE CANTABR

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

RFIERSIR

1 difiere en gran medida de la presentada en el presente documento como
alternativa 2, sobre todo en la division por categorias y delimitacién del suelo
rUstico. A continuacion, se expone el cuadro de superficies por categorias
resultantes de esta primera alternativa de clasificacion y ordenacion.

SUPERFICIES SEGUN LAS CLASES DE SUELO DE LA ALTERNATIVA 1

Consolidado 457,69 11,76
Suelo Urbano No Consolidado 183,68 4,72
Barrio Tradicional 22,78 0,59
Suelo Urbanizable Delimitado 120,22 3.09
Residual 501,69 12,89
Suelo RUstico de Proteccién Ordinaria 550,17 14,13
Forestal 122,55 3,15
Suelo RUstico de Riesgos A 121,73 3,13
Especial Proteccion Riesgos B 26,05 0.67
Ecolégica 57,85 1,49
Agropecuaria 731,93 18,80
Costera 155,64 3,99
Riberas 5,27 0,13
Intermareal 227,20 5,83
Litoral 415,25 10,66
Actuacion Integral Estratégica Ria de Cubas 181,70 4,67
Sistemas Generales: equipamientos 12,04 0,31
Total * 3.893,44 100,00
* Superficie total incluyendo las masas de agua recogidas en el SREP Intermareal.

Atendiendo a las superficies y su distribucion espacial encontramos importantes
confradicciones entre los objetivos propuestos en los documentos de Avance y
en la Memoria Resumen y lo planteado en los planos adjuntos a los mismos.

Para el Suelo Urbano, en especial el no consolidado, se delimitan zonas no
susceptibles de serlo, ofreciendo una superficie total de suelo urbano (mds del
16% del total municipal) que no se corresponde con un municipio
eminentemente rural. El poblamiento disperso dificulta el cierre cartogrdfico de
los nucleos, si bien se han incluido dentro del suelo urbano espacios que, por
definicién, se djustarian mds al concepto de barrio tradicional o bien como
suelo urbanizable de reserva para la posible expansion residencial.

En contraposicién al Suelo Urbano, el Suelo Urbanizable Delimitado es bastante
exiguo, cenfrado tan sélo en tres grandes manchas: una de urbanizable
residencial entre Somo, la urbanizacién Somo-Boo vy el rio Miera; otras dos de
urbanizable industrial, en Suesa y Loredo. En el resto de nicleos el crecimiento se
centra en la inclusiébn como suelo urbano no consolidado de dreas sin apenas
edificar, con vistas a ocupar o densificar estds espacios si fuese necesario para
el crecimiento de los diferentes asentamientos.
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Las superficies del suelo urbano y urbanizable por nicleos de poblacion de la
alternativa 1 quedan recogidas en la siguiente tabla.

SUPERFICIES DE SUELO POR NUCLEQOS DE POBLACION EN LA ALTERNATIVA 1
Nucleo Suelo Urbano Suelo Urbanizable Delimitado
Consolidado No Barrio Residencial Industrial
Consolidado Tradicional
Has. % Has. % Has. % Has. % Has. %
Somo 146,83 | 32,08 31,94 | 17,39 - -1 102,36 | 100,00 - -
Loredo 116,19 | 25,39 26,71 14,54 - - - - - -
Langre 19,42 4,24 24,55| 13,37 4,43 | 19,45 - - - -
Galizano 7535| 16,46 43,27 | 23,56 825| 36,22 - - - -
Suesa 22,78 4,98 3599 | 19.59 - - - - 896| 50,17
Castanedo 40,40 8,83 1,70 0,92 | 10,10| 44,33 - -| 890| 4983
Carriazo 36,72 8,02 19,52 | 10,63 - - - - - -
Total 457,691 100,00 | 183,68 | 100,00 | 22,78 | 100,00 | 102,36 | 100,00 | 17,86 | 100,00

Ofra contradiccién relevante estd en la amplia superficie incluida como Suelo
Urbanizable Residual. En el Avance se especifica que el motivo de esta
catalogacién  responde al objetivo de eliminar progresivamente las
repoblaciones de eucalipto, favoreciendo la edificacion dispersa y las
repoblaciones con vegetacion autdctona. No obstante, se incorporan a dicha
categoria zonas sin presencia de eucalipto, en las que los objetivos marcados
no son aplicables y que ofrecen serias dudas para su catalogacién como
urbanizables cuando presentan rasgos propios del suelo rustico.

Por Ultimo, el Suelo RUstico de Especial Proteccién no alcanza la relevancia en
extension y distribucion que deberia tener (menos del 48% de la superficie total
municipal), quedando bastantes dreas susceptibles de proteger incluidas en el
suelo urbanizable residual o en el ristico de proteccion ordinaria. Se ha
procedido a modificar las categorias incluidas, pues no se habian considerado
algunas de relevancia mencionadas en las NUR, asi como a agrupar ofras de
similares caracteristicas, eliminando con ello aquellas que se habian traspuesto
directamente del POL. Estas modificaciones se mencionardn con mds detalle en
el siguiente apartado.

Los cambios infroducidos en el suelo ristico buscan subsanar aquellas
incongruencias observadas en los planos. Destacan la de considerar Suelo
Rustico de Proteccion Ordinaria los suelos de la rasa litoral ubicados al norte
de la CA-141 o la de incluir toda la franja sur como Suelo Urbanizable
Residual (incorpora zonas de gran visibilidad o potencial forestal).

Esta alternativa se ha desechado y modificado por varios motivos:

e No se ajusta a los objetivos del Plan General ni a lo estipulado en toda la
nueva legislacion urbanistica y medioambiental.

e La superficie de Suelo RUstico de Especial Proteccién es muy escasa
dados los valores del medio de Ribamontdn al Mar, quedando gran
parte de la superficie susceptible de proteccion (bosquetes de
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vegetacion autdctona, mieses ganaderas, laderas de gran visibilidad,
riberas de arroyos, etc.) definidas como Suelo RUstico de Protecciéon
Ordinaria o Suelo Urbanizable Residual. Por tanto, no se protege de
modo adecuado el territorio municipal.

e El Suelo Urbanizable Residual alcanza una extensién demasiado
significativa (casi el 13% de la superficie total), cuando la Ley 2/2001
especifica que como urbanizable se delimitard “el resto” de suelo que no
pueda ser clasificado como urbano o rdstico.

e El Suelo RUstico de Proteccién Ordinaria se extiende por zonas
merecedoras de especial proteccién.

e La delimitacion del Suelo Urbano y Suelo Urbanizable no se ajusta a los
objetivos marcados en el Plan ni al modelo de crecimiento urbano
propuesto para los nucleos de poblacion.

5.4.3. La alternativa 2

A lo largo de la tramitacion del nuevo PGOU se han ido introduciendo
modificaciones en el plano de clasificacién y ordenacidn del suelo. Las
modificaciones se han ido infroduciendo en los diferentes documentos
elaborados para la framitacién urbanistica y ambiental, siendo el anterior
presentado el incluido en el Informe de Impacto Territorial (alternativa 1).

Por los motivos expuestos en el apartado anterior se ha optado por modificarlo
y adaptarlo de modo mds coherente tanto a la nueva legislacién como a
los objetivos propuestos del Plan. Las modificaciones efectuadas son relevantes
y afectan a la prdctica totalidad de las categorias definidas

La superficie municipal quedaria dividida del modo siguiente.

SUPERFICIES SEGUN CATEGORIAS DEL SUELO EN LA ALTERNATIVA 2
Tipos de suelo Superficie
Has o
Suelo Urbano 600,6 15,4
Consolidado 482,6 12,3
No Consolidado 40,4 1.2
Barrio Tradicional 76,6 1.9
Suelo Urbanizable 130,3 3.8
Suelo Rustico 3.162,9 80,8
Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria 94,9 2.4
Suelo Rustico de Especial Proteccion 3.050,5 78,4
Costera 702,9 18,1
De Rios 235,5 6,1
Ecologica 58,0 1.5
Agropecuaria 1.165,0 29,9
Paisajistica 4041 10,4
Riesgos 74,3 1.9
Arqueoldgica 149,7 3.8
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Forestal 261,0 6,7
Total * 3.893.8 100,0
* Superficie total incluyendo masas de agua recogidas en el SREP de Rios.

En cuanto a los pardmetros principales de desarrollo del Plan en esta nueva
propuesta, son los recogidos en la siguiente tabla.

PARAMETROS DE DESARROLLO. ALTERNATIVA 2
Suelo Urbanizable Delimitado Residencial (SUDR)
Sectores 8
Superficie (segun Memoria) 137,4 Has
N° mdximo de viviendas 1.137
Suelo Urbano No Consolidado Residencial (SUNCR)
Sectores 8
Superficie (segun Memoria) 37,1 Has
N° mdéximo de viviendas 489
Suelos Productivos (SUD y SUNC)
Sectores 3
Superficie 10,6 Has
Superficie de Sistemas Generales (SG) y Locales (SL)
SG de ELUP existente 1.818.947 m2
SG de ELUP previstos 328.835 m?
SG de Equipamientos existente 108.852 m2
SG de Equipamientos previstos 649.256 m2
SL de ELUP existentes 156.594 m2
SL de ELUP previstos 173.558 m?2
SL de Equipamientos existentes 41.065 m2
SL de Equipamientos previstos 72.739 m?2

El nUmero mdaximo de viviendas seria de 1.379, de las cuales 890 estarian en
suelo urbanizable y 489 en los suelos urbanos no consolidados.

5.4.4. La dlternativa 3
A partir de las alegaciones y de los informes sectoriales y de colaboracién entre

administraciones se ha modificado la alternativa n°l1, pasdndose al cuadro
resumen siguiente:

PARAMETROS DE DESARROLLO. ALTERNATIVA 3
Suelo Urbanizable Delimitado Residencial (SUDR)
Sectores 7
Superficie (segun Memoria) 127,60 Has
N° mdximo de viviendas 914
Suelo Urbano No Consolidado Residencial (SUNCR)
Sectores 8
Superficie (segun Memoria) 28,24 Has
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N° mdximo de viviendas 362
Sectores 3
Superficie 12,24 Has
SG de ELUP existente 1.819.861 m2
SG de ELUP previstos 372.392 m2
SG de Equipamientos existente 129.909 m2
SG de Equipamientos previstos 772.824 m2
SL de ELUP existentes 165.787 m2
SL de ELUP previstos 97.272 m?
SL de Equipamientos existentes 28.264 m?2
SL de Equipamientos previstos 43.739 m2
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6. DESCRIPCION GENERAL DE LA ORDENACION
6.1 CLASIFICACION DEL SUELO

El presente PGOU divide el suelo del territorio municipal en las tres categorias
establecidas por la Ley 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico
de Suelo de Cantabria: Urbano, Urbanizable y Rustico.

Ademds, se han delimitado los sistemas generales de equipamientos, espacios
libres de uso y dominio puUblico y comunicaciones (que incluye el sistema
general viario y el sistema general portuario).

El Plan General propone la clasificacion como suelo urbano de aquellos terrenos
que participan, de las condiciones objetivas requeridas por la Ley de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria para su
clasificacion como tal suelo urbano.

El Suelo urbano se divide a su vez en las dos categorias previstas por la Ley, es
decir, en suelo urbano consolidado, por cumplir con las condiciones del articulo
95y 96.2 de la Ley, y en suelo urbano no consolidado, que se define asi por el
Plan por encontrarse en alguna de las situaciones previstas en el articulo 96.1 de
la Ley (necesidad de procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior).

Dentro del Suelo Urbano consolidado se ha establecido una cadlificacién
atendiendo a las preexistencias edificatorias y al modelo territorial propuesto.

A cada drea se le asigna una Ordenanza en funcidn del uso existente o
propuesto, de la intensidad de su aplicacién y de la tipologia edificatoria.

Buena parte del suelo urbano consolidado puede ser desarrollado
directamente, por cuanto el Plan General establece las determinaciones
concretas que regirdn las acciones de edificacion, reforma o similares. Una
pequena parte deberd ser objeto de procesos de normalizacién de fincas.

El suelo urbano no consolidado deberd desarrollarse mediante planes parciales
o estudios de detalle. A tal fin, el Plan General define los limites de los
Sectores de Planeamiento, como dmbito minimo al que debe referirse el
correspondiente planeamiento de desarrollo, en el entendimiento de que un
Plan Parcial puede remitirse a uno o varios Sectores completos, en tanto que el
estudio de detalle afectard exclusivamente a un sector.

El hecho de que los Sectores comprendan, en algunos casos, dmbitos
discontinuos y por tanto de una determinada superficie, cobra justificacién en la
necesidad de procurar dimension adecuada para el desarrollo  del
planeamiento parcial y posibilitar asi, la aplicacién de criterios de racionalidad
a la hora de decidir el emplazamiento, caracteristicas y proporciones de las
reservas que, por aplicacién de los estéindares definidos en la legislacion vigente,
deben definirse en los Planes Parciales.

Asi, por tanto, las reservas destinadas a espacios libres y equipamientos podrdn
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situarse con mayor racionalidad y sobre todo, con las dimensiones propias de
tales sistemas. En sentido contrario, si el planeamiento abordara el desarrollo
de dmbitos de menor dimensién se estaria favoreciendo la aparicion de
reservas de reducida dimension, que en muchos casos no resultarian operativas
y eficaces para los fines previstos.

En orden a respetar las expectativas generadas por el planeamiento, el
presente Plan establece la clasificacion como suelo urbanizable de aquellos
terrenos sobre el que se sitUan las nuevas extensiones que se deben incorporar
al proceso de urbanizacién, necesarias para poder materializar el modelo
previsto, teniendo en cuenta las determinaciones del planeamiento de rango
superior (Plan de Ordenacién del Litoral).

En el Suelo Urbanizable se establecen usos globales y edificabilidad, con
referencias precisas en cuanto a tipologias en muchos Sectores. Ademds,
dadas las peculiaridades de Ribamontdn al Mar se ha utilizado solo la
categoria de suelo urbanizable delimitado, el cual se divide en once (11)
sectores, para su desarrollo mediante Planes Parciales, de acuerdo a los
mismos criterios expresados en relacién al suelo urbano no consolidado.

En relacién, a las determinaciones referentes al reparto y equidistribucion de
aprovechamientos, conviene explicar que el presente Plan define a cada uno
de los sectores como dmbitos de equidistribucion diferenciados, al objeto
de simplificar las operaciones de gestién derivadas de la aplicacion del Plan.

Asi, por tanto, los propietarios afectados por la previsidon de sistemas generales
en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, podrdn ejercer sus
derechos urbanisticos en el dmbito del correspondiente Sector.

En lo que hace referencia al suelo rUstico, taly como se ha explicado, la
propuesta de categorizacion que se incluye en el Plan distingue dos conceptos
de proteccién diferenciados: El suelo ristico de especial proteccion y el suelo
rUstico de proteccion ordinaria, de acuerdo a lo determinado la vigente Ley
2/2001 de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantalbria.

Cada uno de esos dos grandes apartados se subdivide en distintas categorias
de proteccién, atendiendo al reconocimiento de determinados valores
naturales, paisajisticos, agrolégicos, etc. y considerando igualmente la relaciéon
con el modelo de desarrollo urbano y territorial adoptado en el Plan.

En este sentido, debe entenderse que la categorizacion del suelo ristico
parte en el actual sistema juridico urbanistico de conceptos objetivos sometidos
a justificacion en el suelo ristico protegido, frente a su anterior cardcter de
suelo residual que no requeria fundamentacién alguna por el planeamiento.

Asi debe entenderse que el PGOU justifica y fundamenta la delimitacion del
suelo rUstico en funcién de las caracteristicas del propio suelo y en la estrategia
de desarrollo prevista, de modo que se justifica la exclusién del proceso de
urbanizaciéon de determinados terrenos, al considerar sus valores intrinsecos.

En lo que hace referencia a los Sistemas Generales, el Plan define los elementos
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estructurantes y su destino concreto como sistemas de comunicaciones,
espacios libres o equipamientos comunitarios. Como es obvio, la obtencién de
los sistemas generales previstos en suelo urbano consolidado y en suelo rustico
requerird el convenio o la expropiacién de los terrenos correspondientes, en el
primer suelo y la expropiacién en la segunda clase, en tanto que la liberaciéon
como espacio de uso y dominio publico del suelo afectado por los sistemas
generales en suelo urbano no consolidado y urbanizable se efectuaria
mediante la gestiéon de las figuras de equidistribucion previstas en el Plan por
aplicacion de lo determinado en la legislacion vigente.

Se senalan cuales son los sistemas generales de viario, equipamiento o espacio
libre que deberdn ser obtenidos por convenio o compensacion en suelo
urbano consolidado, no consolidado y en suelo urbanizable.

El Sistema General de Equipamientos incluye aquellos equipamientos publicos
y privados que por su funcién, extensidn y magnitud tienen una presencia
notable en la vida del municipio.

El Sistema de Parques Urbanos y Areas PUblicas (espacios libres de uso y
dominio publico) recoge tanto los existentes como los propuestos.

La Red Viaria de Sistema General incluye las carreteras regionales y sus accesos
(existentes o previstos), las nuevas variantes de Suesa y Langre, la Calle Arna 'y
la red de carriles bici.

El Sistema General Portuario incluye la dérsena deportiva-pesquera de Somo.

6.2. MODELO TERRITORIAL Y URBANO

A la luz de la actual situaciéon y del nuevo paradigma urbanistico de la
sostenibilidad, el Plan General de Ordenacién Urbana propone apoyarse en dos
conceptos bdsicos: PROXIMIDAD Y CONCENTRACION vy ajustar de manera
dréstica las previsiones del informe de impacto territorial.

Con respecto al dmbito econdmico- productivo se propone tener en cuenta
tanto la experiencia de desarrollo de las NNSS como los requerimientos
vecinales y la actividad econdmica ligada al surf, alejdndonos del modelo
vinculado exclusivamente a la construccién de vivienda (principalmente de
segunda residencia) y de venta de suelo para edificacion unifamiliar aislada.

Los criterios o principios apuntados como germen de un nuevo modelo de
municipio guiarian también el desarrollo del tejido industrial o terciario del
municipio, y, en este sentido, cabe apuntar dos lineas de intervencién que se
sitban en dmbitos igualmente distintos.

1° Finalizacion del drea de Galizano dedicado a actividad productiva.
2° Creacién de dos nuevas dreas de actividad econdmica destinadas a usos

industriales limpios y/o actividades terciarias, vinculadas a nuevos sectores (p.ej.
surf, golf, etc.).
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Al hablar de la localizacion de nuevas actividades econémicas, los cruces de
las carreteras autondmicas CA-141, CA-433 y CA-434 se articulan como
espacios idéneos para los nuevos asentamientos industrial y terciario.

Se han apuntado los conceptos de proximidad y concentracion, que, asi en o
relativo a desarrollo residencial como productivo, apuntan a evitar el despilfarro
de suelo y una cierta clarificacién funcional, manteniendo el esquema de
asentamientos urbanos diferenciados, sin presentar propuestas que conecten
nucleos hoy separados.

La potenciacién del espacio urbano Somo-Loredo, en los que se concentra el
suelo urbanizable delimitado residencial (a excepcidn del sector que completa
el nicleo de La Pola de Suesa) asi como el uso del futuro suelo residencial
vinculado al desarrollo del suelo urbanizable del golf de Loredo (con autonomia
formal y funcional) como mediador, tanto por su naturaleza y calidad urbana,
como por su localizacién fisica y posicidon estratégica, entre tejidos preexistentes
que representan valores extremos de alta (urbanizacién de El Bosque) y media
calidad (drea de edificacion colectiva del ndcleo de Loredo), y el acabado de
los nUcleos mds rurales, son las propuestas bdsicas que ilustran tales conceptos.

Esta propuesta es coherente con los datos de poblacién y crecimiento real de
Somo y Loredo. El crecimiento de Galizano se articula en base al suelo urbano,
tanto consolidado como no consolidado como en los Barrios Tradicionales vy el
posible crecimiento en suelo ristico de proteccidn ordinaria, sustitutivo en gran
medida del suelo urbanizable propuesto por el PGOU en su Avance.

La carretera autonémica CA-141 debe aprovecharse para suturar tejidos,
incorporando el nucleo de Rumor al continuo urbano de Somo-Loredo,
definiendo ademds un sistema polinuclear en Galizano, y proporcionando
soporte apropiado a un nuevo asentamiento industrial, lo que en Ultimo término
contribuird a estructurar el municipio.

Por Ultimo, este Plan General incorpora una serie de pequenos barrios
tradicionales que completan el tejido urbano municipal.

A las acciones descritas se suman las propuestas de itinerarios y sendas
peatonales y de bicis que articulan el tejido mds rural con el mds urbano.

6.3. CAPACIDAD MAXIMA DEL PLAN

Conociendo el nimero de viviendas existentes y previstas en el Plan, asi como
el volumen poblacional actual del municipio se puede realizar una
aproximacion  a la capacidad mdxima de acogida poblacional que
contempla en Plan General en funcién de los crecimientos propuestos.

Para el cdlculo final de la capacidad de acogida poblacional méxima del Plan
se tienen en cuenta los siguientes factores:

o Lapoblacién residente actual a fecha de 2016.
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o Las viviendas secundarias y vacias estimadas para el 2011, considerando
una ocupacion media de 2,8 habitantes por vivienda.

o Las viviendas previstas no propuestas en el PGOU, es decir, aquellas con
licencia concedida por el Ayuntamiento que aun, no se han construido
y las viviendas que pudieran surgir sobre el actual suelo urbano. Se
aplica una media tedrica de 2,5 habitantes por vivienda principal y 2,8 por
vivienda secundaria.

o Lasviviendas previstas propuestas en el PGOU, tanto en los suelos urbanos
(consolidados y no consolidados) como en los suelos urbanizables. Se
aplica una media tedrica de 2,8 habitantes por vivienda proyectada.

o Las plazas ofertadas por los alojamientos hoteleros del municipio, asi
como las previstas. Se tiene en cuenta una plena ocupacién de los
mismos, equivaliendo cada plaza ofertada a una persona.

Con estas premisas la prevision de crecimiento para el horizonte del Plan es la
recogida en la siguiente tabla.

POBLACION MAXIMA DEL PGOU

Viviendas existentes
Viviendas ocupadas 1.595 4.483
Viviendas vacias/secundarias 2.900 8.042
Total existentes 4.495 12.525
Viviendas previstas
Licencias concedidas sin construir 190 512
Crecimiento previsto en Suelo Urbano Consolidado 516 1.391
Crecimiento previsto en suelo rustico (SRU_PO) 50 135
En SUNC 362 975
Prevision en el PGOU En SUD Residencial 914 2.463
Total 1.276 3.441
Total previstas 2.032 5.476
Alojamientos
Alojamientos existentes 4.424
Alojamientos previstos (SUDR 8) 50
Total plazas de alojamiento 4.474
Total horizonte del Plan 22.475

En total se estima un parque de viviendas tope de 6.527 que albergaria una
poblacién mdxima de 18.001 habitantes si estuviesen todas ellas ocupadas. A
ello se suma la oferta de plazas hoteleras, que supondria un méximo de 4.474
visitantes con mdxima ocupacion.

En total la poblacién mdaxima que contempla el desarrollo del PGOU asciende a
22.475 personas, incluyendo poblacion residente y temporal, considerando una
ocupacién de dos con ocho personas por vivienda. Este valor es inferior al
inicialmente previsto que era de 24.123 habitantes y 6.826 viviendas.

Por tanto, dado que la prevision de vigencia del PGOU es de 16 anos (2020-
2036) y se necesitarian tedricamente 1.721 viviendas, la propuesta (2.032 nuevas
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viviendas) se adapta a la necesidad, al prever un colchén del 18,07%.

Este crecimiento supone una media de 127 viviendas por ano.

Si se considera que la construccion en suelo ristico es una excepcion y no una
norma, el nUmero de nuevas viviendas seria de 1.982 y el colchdn del 15,16%.

6.4.  SISTEMAS GENERALES DEL TERRITORIO

6.4.1. ElSistema General de comunicaciones

El sistemna general de comunicaciones ha constituido y seguird constituyendo
el factor estratégico de mayor relevancia para el desarrollo municipal. Estd
formado por el sistema general viario y por el sistema general portuario.

El Sistema General Viario estd formado fundamentalmente por las carreteras
autonémicas que atraviesan el municipio y conectan entre si todos los pueblos
del mismo. El nuevo Plan General incorpora a la estructura existente las nuevas
variantes a Suesay a Langre.

La nueva via de Suesa permitird reducir el tréfico de paso por Suesa y a la vez
mejorar las posibilidades de penetracién a la trama viaria interior constituida por
la CA-141 El Astillero-Santona, y por la CA-440 Loredo-Galizano, facilitando la
aproximacion a los puntos de destino por trazados exteriores al tejido urbano, o
en sentido inverso, la salida directa desde el territorio hacia la Autovia A-8.

La variante de Langre de la CA-440, construida apoydndose en un camino
existente, permitird eliminar el paso por Langre, principalmente camino de la
playa, ademds de al no ser necesario ampliar la actual carretera, se podrén
mantener una serie de cercas histéricas, conservando el cardcter del ndcleo.

El esquema de la nueva red viaria debe derivarse, por tanto, del desarrollo de
la actual. El fundido entre la nueva estructura y la frama consolidada debe
producirse del modo mds natural posible, evitando discontinuidades vy
procurando la integracion razonable del conjunto de los trazados viarios. Tal ha
sido el criterio de frabajo en el que se ha apoyado la solucidn propuesta.

Interesa mencionar en este apartado el problema de las insuficiencias en
materia de aparcamientos en el nicleo urbano de Somo-Loredo, cuya
resolucién dependerd de acciones de construccidn de nuevas dreas de
aparcamiento, destinados tanto a vehiculos ligeros como a autocaravanas,
construidos bien en superficie o subterréneos.

En paralelo al PGOU, el Ayuntamiento ha iniciado los trdmites para construir en
el centro de Somo (bajo la actual pista polideportiva) un aparcamiento
subterrdneo. Ademds, cabe adelantar la conveniencia de la construcciéon de
un aparcamiento subterrdneo en Somo, en la antigua UE 1.27, que por sus
caracteristicas topogrdficas, y localizacion admite este tipo de intervenciones.

En Loredo se propone la ampliaciéon del actual aparcamiento de la playa,
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para dar servicio a la demanda veraniega.

Interesa mencionar la necesidad de garantizar la continuidad de la red viaria
urbana e interurbana con la frama de pistas y caminos que estructura el
territorio rural adyacente al nicleo urbano. Con relaciéon a ello, este Plan
complementa las previsiones de las NNSS en materia de red de caminos para
ciclistas y peatones, proponiendo el trazado de recorridos que crean una
frama para el trafico no motorizado entre aquellos espacios que presentan
condiciones paisgjisticas 'y medioambientales de cierta singularidad,
incorporando el Plan Regional de Sendas.

La red que se propone considera al propio tiempo la relacion entre los distintos
asentamientos urbanos y rurales, de modo que a su funcién prioritaria como
espacios de uso lUdico deportivo, cabria anadir las posibilidades de utilizacion
para el transporte cotidiano relativo a las actividades laborales y docentes.

El sistema general de comunicaciones se completa con la Ddrsena de Somo,
destinada a transporte maritimo y actividades deportivo-pesqueras (sistema
general portuario).

En la tabla se recogen todos los sistemas generales de comunicaciones.

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES

Red Autondmica Primaria
SGV-1 CA-141 (El Astillero — Santona)
SGV-2 CA-146 (Hoznayo — Galizano)
Red Autondmica Local
SGV-3 CA-440 (Loredo - Galizano)
SGV-4 CA-441 (acceso a Playa de San Miguel)
SGV-5 CA-442 (acceso a Castanedo)
SGV-6 CA-443 (Galizano — GUemes)
SGV-7 CA-431 (Pontones - Suesa)
SGV-8 CA-433 (Somo - Suesa)
SGV-9 CA-434 (Loredo - Suesa)
SGV-10 CA-435 (Suesa - Suesal)
SGV-18 CA-455 (Meruelo-Villaverde de Pontones)
Red Local
SGV-11 Variante de la CA-433 en Suesa(*)
SGV-12 Variante de la CA-440 en Langre (*)
SGV-13 Calle de Arna de Somo
Oftros
SGV-14 Cairril bici existente
SGV-15 Ampliacién del carril bici
SGV-16 Red de sendas del litoral
SGV-17 Camino de Santiago

SGP-1 Puerto deportivo — pesquero

(*) El trazado es indicativo, a efectos de reserva de suelo y frazado en planta, supeditados a la aprobacion de
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las caracteristicas definitivas de los mismos por la D.G. Obras PUblicas.

El ensanche o ampliacion de los sistemas generales viarios en suelos urbanizables se
denomina con el nombre del sistema general original anadiendo un nimero.

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES PREVISTOS

Red Autonémica Primaria
SGV-1.1 | Ampliacion de la CA-141 en el SUD-CI.1
Red Autondmica Local
SGV-3.1 Ampliacion de la CA-440 en el SUDR-6
SGV-10.1 Ampliacion de la CA-435 en el SUDR-7
Red Local
SGV-11.1 Variante de la CA-433 en Suesa (*)
SGV-11.2 Tramo de Variante de la CA-433 en el SUD-P1
SGV-12 Variante de la CA-440 en Langre (*)

6.4.2. Sistema general de espacios libres, equipamientos y servicios publicos
- E ios Lit

El sistema general de espacios libres de uso y dominio publico estd constituido
por Parques Urbanos (espacios de superficie superior a una hectdrea, situados
en suelo urbano o suelo urbanizable) y por las denominadas Areas PUblicas
(espacios de gran extension en suelo rdstico)

El PGOU persigue la consolidacion y mejora del sistema general de espacios
libres existentes (algunos de los cuales ha sido desarrollado durante la vigencia
de las NNSS) vy la incorporacion de nuevas dreas libres en el dmbito del suelo
urbanizable, vinculadas a las nuevas operaciones urbanisticas.

En estos momentos, en el municipio existen y se prevén los siguientes espacios libres:

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES Y PREVISTOS

Nombre Tipo y denominacién Localidad Superficie(m?2)
Pinar de Arna Area PUblica SG-1.1 Somo 299.341
Parque Urbano SG1.1.a Somo 45.476
Pargue Urbano SG-1.1.b Somo 66.783
Sistema dunar, playas y Area Publica SG-1.3 Somo hasta Galizano 1.340.193
acantilados
ISantuario de Latas Parque Urbano SG-1.4 Loredo 10.698
Rio Castanedo 2 Parque Urbano SG-1.5.2 Loredo 33.698
Paseo Maritimo Parque Urbano SG-1.8 Somo 17.501
Parque Adolfo Suarez Parque Urbano SG-1.9 Loredo 7.200
Total 1.819.861
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Nombre Tipo y denominacién Localidad Superficie(m?)
ELUP La Ribera del Mar Parque Urbano SG-1.2 Somo 66.735
ELUP Rio Castanedo 1 Parque Urbano SG-1.5.1 Loredo 3.081
ELUP Rio Castanedo 2 Parque Urbano SG-1.5.2.a Loredo 6.286
ELUP Los Habares Parque Urbano SG-1.6 Loredo 43.143
ELUP Loredo (POL-AIEMA) Area PUblica SG-1.7 Loredo 261.243
Total 380.488

Se proyecta anadir 38,04 has a los 181,98 ha ya existentes, con lo que se
conseguirdn mds de 220,04 ha de espacios libres de cardcter general.

El Sistema General 1.5.2.a (Latas), se preservard de cualquier uso o actividad
de acuerdo con las indicaciones de la antigua Direccién General del Medio
Natural del Gobierno de Cantabria.

Dicho terreno mantiene valores ecoldgicos que lo hacen merecedor de una
especial protecciéon (presencia de hdbitats naturales de interés comunitario
del Anejo 1 de la 92/43/CEE), por lo que resulfa incompatible con la
transformaciéon urbana y deberd ser preservado de cualquier uso o actividad
que ponga en riesgo el mantenimiento de las funciones ecoldgicas en las que
interviene directa o indirectamente. Este hecho condiciona a que antes de
aprobarse cualquier actuacién de desarrollo en la zona sea preceptivo el
informe de la Administracion Gestora del ZEC Dunas del Puntal y Estuario del
Miera.

Para dar cumplimiento a la Memoria Ambiental, las actuaciones posibles en
los Sistemas Generales 1.2y 1.7 cumplirdn con el Plan de Ordenacién del Litoral,
garantizando el cumplimiento de los objetivos de las Areas Integrales
Estratégicas Ambientales n° 5 Ria de Cubasy n® 11 Somo.

Los sistemas generales localizados en dominio pUblico maritimo terrestre dado
su cardcter demanial no pueden participar en los mecanismos de gestiéon
urbanistica. Estos sistemas se diferencian en los planos de calificacion.

De todos los sistemas generales, no son computables aquellos situados denfro del
dominio publico maritimo terrestre ni los situados en espacios naturales protegidos, por
lo que son computables los que se recogen en la siguiente tabla:

ELUP COMPUTABLES

Denominacién Localidad N° Tipo Superficie | Sit.Legal
ELUP La Ribera del Mar Somo $G-1.2.2.a PU 10.419.,00 | Previsto

SG-1.2.2.b PU 21.234,00 | Previsto
ELUP Rio Castanedo 1 Loredo SG-1.5.1 PU 3.081,00 | Previsto
ELUP Rio Castanedo 2 Loredo SG-1.5. 2.a PU 6.286,00 | Previsto
ELUP Santuario de Latas Loredo SG-1.4 PU 10.698,00 | Existentes
Pinar de Arna Somo SG-1. 1.a PU 45.476,00 | Existentes
Pinar de Arna Somo SG-1.1.b PU 66.783,00 | Existentes
Parque Adolfo Suarez Loredo SG-1.9 PU 7.200,00 | Existentes

TOTAL 171.267
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* Eguipamientos

Los sistemas generales de equipamiento existentes en Ribamontdn al Mar
se recogen en el siguiente cuadro, agrupados segun la tipologia del mismo.

Con el obtenerlos equipamientos de un municipio de 5.000 habitantes y de
conseguir cubrir los déficits histéricos, se proponen las siguientes actuaciones:

e Desarrollar el campo de Golf de Loredo-Langre

e Dotar a Somo de instalaciones deportivas al aire libre.

e Prever un Instituto o un segundo centro de educacién primaria.
e Ejecutarlaresidencia geridtrica adjudicada en concurso.

o Completar las instalaciones deportivas de Galizano.

e Definir nuevos aparcamientos en Somo y Loredo.

e Buscar una ubicacién para un depdsito municipal de residuos inertes.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

Equipamiento PUblico-Administrativo (PA)
Oficina de Turismo SG-2.1 Somo 37.5
Oficina de Correos SG-2.2 Somo 100,0
Guardia Civil SG-2.3 Galizano 2.066,0
Nave municipal servicio de obras SG-2.4 Suesa 1.802,4
Ayuntamiento y Juzgado de Paz $G-2.6 Carriazo 1.974,4
Equipamiento Educativo (E)
CE Infantil y Primaria Latas SG-2.7 Somo 13.748.4
Guarderia municipal Claudio del Rio $G-2.8 Somo 2.435,0
Taller municipal de cerdmica SG-2.9 Somo 656,2
Equipamiento Sociocultural (SC)
Centro de Servicios Avanzados SG-2.10 Somo 141,2
Albergue y Campamento Juvenil SG-2.11 Loredo 16.325,0
Teatro Municipal $SG-2.41 Galizano 425,0
Monasterio Santisima Trinidad SG-2.36A Suesa 11.045,0
Equipamiento Deportivo (D)
Pabellén polideportivo y piscina cubierta SG-2.12 Somo 15.140,6
Pistas deportivas Llosa Sierra SG-2.13 Somo 3.302,1
Surf centery Skate park SG-2.15 Somo 2.175,5
Bolera cubierta SG-2.16 Loredo 978.8
Campo de futbol y pistas de padel SG-2.17 Galizano 24.108,9
Equipamiento de Servicios Urbanos (SU)
Punto Limpio SG-2.5 Suesa 2.367,6
Cementerio SG-2.20 Somo-Loredo 4.339,7
Plan General de Ordenacion Urbana de Ribamontdn al Mar. Memoria 67

Documento: Texto Refundido. Octubre 2020

CVE-2021-1486

Pag. 209 boc.cantabria.es 70/693




=

i ‘|GOBIERNO @  Cantabria I BOLETIN ©EICIAL
" d;.NTﬂ_‘EIRJ_A B© — i DE CANTABRIA

—_—

A
|

MARTES, 9 DE MARZO DE 2021 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 16

RIRSER

Cementerio SG-2.21 Langre 461,7
Cementerio $SG-2.22 Suesa 1.394,9
Cementerio SG-2.23 Castanedo 453,0
Cementerio SG-2.24 Carriazo 1.995,4
Ermita y cementerio de la Higuera $G-2.18 | Carriazo-Galizano 1.021,3
Aparcamiento playa SG-2.25 Somo 3.422,3
Aparcamiento playa SG-2.26 Somo 891,8
Aparcamiento playa SG-2.27 Loredo 3.656,7
Aparcamiento playa SG-2.28 Galizano 3.428,4
Aparcamiento para caravanas SG-2.42 Suesa 10.013,6
Total 129.909,5

Una parte de los nuevos sistemas generales se obtiene mediante el desarrollo
de los sectores urbanizables delimitados, destacando el drea adyacente a la
ermita de San Ibo, en la idea de dotar a Somo de un equipamiento de cardcter
estructurante.

Su posicion en la “rotula” de la nueva extensién del tejido urbano y su enlace
con la trama territorial histérica de Somo (barrios de La herreria y La Tejera)
constituye un aliciente adicional de esta prevision.

Oftra parte, se obtiene por el desarrollo del suelo urbano No consolidado.

Los equipamientos previstos son los recogidos en la siguiente tabla:

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO PREVISTOS
Tipo Denominacién Localidad N° Superf.
Sanitario-asistencial Residencia geridtrica Somo $G-2.29 4.883,0
PUblico-
administrativos Ampliacién del Ayuntamiento Carriazo SG-2.30 1.500,0
Deportivos Equipamiento deportivo Somo SG-2.31 47.470,0
Loredo-
Campo de golf Langre SG-2.32 | 626.440,0
Equipamiento deportivo Galizano $G-2.33 37.348,0
Sociocultural Campamento juvenil Suesa SG-2.36 A 8.412,5
Educativo centro escolar primaria Somo SG 2.39.1 12.050,0
Instituto Somo $SG-2.39.2 | 11.345,0
Servicios Urbanos Aparcamiento junto al cementerio | Carriazo SG-2.19 605,0
Aparcamiento subterrdneo UE 1.27 [Somo SG-2.34 3.385,0
Aparcamiento junto al cementerio | Somo SG-2.35 1.067.5
Aparcamiento subterréneo Las
Ventas Somo $G-2.37 7.487,0
Depdsito de residuos inertes Suesa SG-2.40 3.675.0
Otros Somo SG-2.38 7.156,0
772.824,0

En total, se anadirdn 77,28 has de suelo de equipamientos generales a las 12,99 has
ya existentes.

Algunos son privados, como el campamento juvenil que se desarrollard en suelo
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de las Trinitarias del Convento de Suesa, y otros, como el Campo de Golf serd de
propiedad publica y gestion privada

Los equipamientos computables desde el punto de vista de la Ley 2/2001 de
Cantabria son los que se recogen a contfinuacion.

Para su confeccidn se eliminan los equipamientos correspondientes al grupo de

Servicios Urbanos, asi como el Campo de Golf.

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES COMPUTABLES
Tipo Denominacién Localidad N° Superf.
PUblico-administrativos | Oficina de Turismo Somo SG-2.1 37.5
Oficina de Correos Somo SG-2.2 100,0
Guardia Civil Galizano $G-2.3 2.066,0
Oficina Técnica de Obras Suesa SG-2.4 1.802,5
Ayuntamiento y Juzgado de Paz | Carriazo SG-2.6 1.974,5
Educativos CE Infantil y Primaria Latas Somo SG-2.7 13.748,5
Guarderia Claudio del Rio Somo $G-2.8 2.435,0
Taller municipal de cerdmica Somo $SG-2.9 656,0
Sociocultural Centro de Servicios Avanzados Somo $G-2.10 141,0
Albergue y Campamento Juvenil | Loredo SG-2.11 16.325,0
Teatro Galizano $G-2.41 425,0
Monasterio Santisima Trinidad | Suesa SG-2.36 11.045,0
Deportivos Pabellén polideportivo y piscina | Somo $G-2.12 15.140,5
Pistas deportivas Llosa Sierra Somo SG-2.13 3.302,0
Bolera cubierta Loredo SG-2.16 979.0
Campo de fitbol Galizano SG-2.17 24.109.0
Servicios Urbanos Cementerio Somo-Loredo $G-2.20 4.340,0
Cementerio Langre $G-2.21 462,0
Cementerio Suesa $G-2.22 1.395,0
Cementerio Castanedo $G-2.23 453,0
Ermita y cementerio de la Higuera Carriazo $G-2.18 1.021,50
Cementerio Carriazo $G-2.24 1.995.5
103.953,5
EQUIPAMIENTOS PREVISTOS COMPUTABLES
Socio cultural Campamento juvenil Suesa SG-2.36 A 8.413,5
Sanitario-asistencial | Residencia geridtrica Somo $G-2.29 4.883,0
PUblico-administrativos | Junto al Ayuntamiento Carriazo $G-2.30 1.500,0
Educativo Instituto Somo $G-2.39.2 11.345,0
centro escolar primaria somo $G-2.39.1 12.050,0
Deportivos Equipamiento deportivo Somo $G-2.31 47.470,0
Equipamiento deportivo Galizano $G-2.33 37.348,0
Oftros Somo $G-2.38 7.156,0
130.164,5
TOTAL 234.118,0
0
2
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6.4.3. Sistema general de infraestructura

Consta de los siguientes elementos:

e Red de abastecimiento: Estd constituido por los depdsitos de agua tanto
existentes como previstos, asi como por la red que les une.

e Red de saneamiento: Forman parte del mismo los siguientes elementos.

e Red de energia eléctrica: Constituida por las Lineas de Alta Tension vy las
instalaciones de energias renovables, es de propiedad privada.

e Red de telecomunicaciones: de propiedad privada y constifuida por
las antenas y casetas de instalaciones de las companias.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTE Y PREVISTA
Nombe ] W[ localdad [ supericie (m?) |
Red de abastecimiento
Depdsito de Somo SG-IA-1 Somo 631,0
Depdsito Fuentimonti SG-A-2 Suesa 3.581,8
Depdsito del Bosque SG-IA-3 Loredo 1.127,0
Autovia del Agua SG-IA-4 Municipio
Red general SG-IA-5 Municipio g
Red de saneamiento
EDAR de Suesa SG-IS-1 Suesa 19.745,3]
EDAR de Galizano SG-IS-2 Galizano 3.723,8
Estacion de bombeo Galizano SG-IS-3 Galizano 1.068.9)
Estacion de bombeo Galizano SG-IS-4 Galizano 53,1
Red general de saneamiento SG-IS-5 Municipio E
Estacion de bombeo Loredo SG-IS-6 Loredo 292,46
Estacién de bombeo Somo SG-IS-7 Somo 414,2
Red de energia eléctrica
Red de Alta Tension (LAT 55 Kv y LAT 12 Kv) SG-IE-1 Municipio g
Planta de biogds SG-IE-2 Loredo 11.678.3
Planta de energia solar SG-IE-3 Loredo 7.037.4|
Red de telecomunicaciones
Caseta de Telefonica SGAT-1 Somo 73,2
Caseta de Telefonica SG-IT-2 Galizano 19.9
Caseta de Telefonica SG-IT-3 Suesa 390.0]
Antenas SG-IT-4 Loredo 151.1
Antenas SG-IT-5 Loredo 610,0
Total 50.597.8
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7.  ELSUELO URBANO
7.1. MARCO LEGAL DEL SUELO URBANO

Como ya se ha indicado anteriormente, el suelo urbano se divide en las
categorias de suelo urbano no consolidado por encontrarse en alguno de los
supuestos establecidos en el articulo 96.1 de la Ley 2/2001 y asi venga definido
por el plan, y en suelo urbano consolidado, que estard constituido por el
restante suelo urbano no incluido en la primera categoria, tal y como establece
el arficulo 96.2, por tratarse de parcelas que ya cumplen la condicién de solar o
que para cumplirla sélo precisan de la realizacion de elementos parciales de
urbanizacién, de manera que no es preciso en esos suelos delimitar sectores o
unidades de actuacidn por no necesitar una ejecucién integral del
planeamiento.

Serdn, por tanto, suelo urbano consolidado (SUC) aquellos suelos pertenecientes
a dreas debidamente integrados en la malla urbana y con vialidad adecuada, y
que ademds se encuenfren al menos parcialmente consolidadas por la
edificacion.

También serdn SUC aquellos suelos que ya hayan realizado cesiones para la
urbanizacion y alcanzar asi la condicion de solar, ya que una vez efectuada
dicha cesion no puede volver a ceder por cambios en la ordenacion
(sustancialmente diferente o no).

Es SUC aquellas dreas que “estén urbanizados” o tengan la condicién de solar.

El suelo esta urbanizado o Consolidado por la Urbanizacion cuando estd
infegrado de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios propia de
los nucleos de poblacién. Se entiende asi, cuando las parcelas, estén o no
edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios requeridos por la legislacion
urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion
de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento” (Art. 12.3 de la Ley del
Suelo RDL 2/2008).

La parcela no solo deberd poseer los servicios necesarios, sino que deberd
poseerlos en condiciones y dimensiones adecuadas al crecimiento propuesto en
este PGOU (Concepto de capacidad de acogidal).

No obstante, ademds de los criterios legales establecidos en la normativa vigente,
existen otros criterios aplicados al caso de Ribamontdn al Mar para cada disponer
de la condicion de Suelo Urbano Consolidado:

1.Se ha considerado SUC el incluido en unidades de actuacién definidas en el
PGOU vigente que se encuentran urbanizadas y parcialmente edificadas. En
estos dmbitos se mantienen en vigor las condiciones de los Estudios de Detalle
aprobados, en cuanto a la ordenaciéon y alineaciones de la edificacién, y de
los proyectos de compensacién en cuanto al reparto de aprovechamiento
edificable en las nuevas parcelas

2.Aquellas parcelas y unidades de ejecucion en los que los promotores hayan
llevado a cabo los deberes necesarios (cesiones) para que ese suelo alcance
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la condicion de solar (labores previas de urbanizacién y costear ejecucion).

3.lgualmente se ha considerado SUC el incluido en unidades de ejecucién
definidas que se encuentran en fase de desarrollo y que disponen como
minimo de estudio de detalle y se encuenfran en fase de gestién y/o
urbanizacion.

En un principio, las Unidades de Ejecucién a las que se refiere por concurrir las
anteriores circunstancias eran las siguientes: 1.20, 1.27, 1.35, 2.1, 2.9, 2.11y 2.13

Sin embargo, en el periodo de estudio del PGOU para su aprobacién definitiva,
por parte de la DGU, la UE 1.35 ha sido urbanizada infegramente.

Por ofro lado, en la UE 2.9 se ha urbanizado el 70% y construido dos edificios: un
bloque de vivienda publicas y un albergue turistico y obtenido vivienda para
160 viviendas en las parcelas residenciales restantes.

-

CALLE EL JUNCAL HACIA EL ESTE
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CALLE ESTE

CALLE NORTE
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ALBERGUE PLEA Y VIVIENDAS DE PROTECCION

SKATE PARK

Por ello, se considera que ambas unidades de ejecucién son suelo urbano
consolidado.

Para el resto de las Unidades de Ejecucion, los propietarios y promotores de las
mismas deberdn cumplir las cargas precisas para adquirir la condicion de suelo
urbano consolidado que les corresponden conforme a lo dispuesto en las
Normas Subsidiarias y en la Disposicidn Transitoria Segunda de la Ley 2/2001 de
Cantabria, incluida la cesiéon de suelo correspondiente al aprovechamiento no
susceptible de apropiacion privada si adn no la hubieren realizado.

En tanto no se cumpla la totalidad de dichas cargas, las fincas no adquirirdn
la condicién de solar ni podrdn ser edificadas sin perjuicio de la aplicacion de
lo establecido en el arficulo 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica en su
caso.
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Estas Unidades de Ejecucién actualmente no rednen las condiciones de Suelo
Urbano Consolidado ya que por su enfidad se trata de dreas de crecimiento
con apertura de nuevos viales, cesiones de sistemas locales y sistemas
generales.

En consecuencia, a dichas Unidades de Ejecucion les serd de aplicacion la
Disposicién Transitoria Primera por concurrir las anteriores circunstancias.

En concreto son las siguientes: 1.20, 1.27, 2.1, 2.11 y 2.13.

4.En algunos nucleos (Langre, Carriazo, Galizano, Loredo y Castanedo) existen
parcelas con frente a via publica en las que el suelo urbano consolidado se
establece en base a definir un fondo de parcela, que se corresponde con
valores similares al de las parcelas edificadas que se encuentran en la misma
linea de viario.

En Langre, en la margen derecha de la carretera autondmica a partir de la
Ultima vivienda construida, se mantiene el fondo de la parcela (40 m).

En dicha zona de Langre, el actual suelo urbano que queda desclasificado
pasa a suelo rdstico de proteccion ordinaria, al que le resultan de aplicacién
las disposiciones fransitorias de la Normativa urbanistica. Esto significa que
aquellas parcelas con documentos de gestidon aprobados, tienen cuatro anos
para urbanizar y solicitar licencia conforme a las NNSS vigentes. Pasado dicho
plazo se aplica el nuevo régimen de suelo rustico

A los efectos de permitir una sucesidon racional del planeamiento y la
conclusién de los correspondientes procesos de ejecucidn o gestién
urbanistica ya iniciados a la entrada en vigor del presente plan, posibilitando
su eventual materializacién sobre el territorio, de acuerdo con lo previsto en la
Memoria de Ordenacion y conforme lo requerido en el informe de la Direccidon
General de Urbanismo, todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 19.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, en la linea de lo
previsto en el articulo 1 de la Ley 5/2012, que modifica la DT 5 de la Ley de
Cantabria 2/2001, se introduce la disposicion transitoria segunda que concede
un periodo de tiempo razonable para ejecutar los derechos en curso de
consolidacion sin incurrir en responsabilidades por cambios de planeamiento.

Las parcelas sin esta documentacion, pasan de un régimen en el que pueden
edificar una vivienda cada 1.400 m2 netos de parcela a ofro en el que se
puede edificar sobre 2.000 m2. En la prdctica supone una posible reduccion
de 5 viviendas.

En el norte de Carriazo, a partir de dos viviendas (una de ellas protegida, la EP-
C2), se ajusta el suelo urbano con dos fondos, correspondientes a cada zona
afectada (variable entre 32,75y 36 m).

Un poco mds al oeste (detrds de la EP-C13), se fija un fondo variable (una linea
recta) entre 30 y 42 metros.

Por Ultimo, detrds del Ayuntamiento, se fija un fondo, en funcién del camino y
de la casa edificada al sur, la EP-C20, en torno a los 42 metros.
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En Galizano, en el barrio de El Soto, se ha utilizado los limites de las parcelas
edificadas para establecer el limite sur del nucleo.

En dicha zona de Galizano, el actual suelo urbano que queda desclasificado
pasa a suelo rustico de especial proteccion. Esto significa que aquellas
parcelas con documentos de gestién aprobados, tienen cuatro afos para
urbanizar y solicitar licencia conforme a las NNSS vigentes. Pasado dicho plazo
se aplica el nuevo régimen de suelo rdstico

A los efectos de permitir una sucesion racional del planeamiento y la
conclusién de los correspondientes procesos de ejecucidn o gestién
urbanistica ya iniciados a la entrada en vigor del presente plan, posibilitando
su eventual materializacién sobre el territorio, de acuerdo con lo previsto en la
Memoria de Ordenacién y conforme lo requerido en el informe de la Direccién
General de Urbanismo, todo ello de conformidad con lo establecido en el
arficulo 19.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, en la linea de lo
previsto en el articulo 1 de la Ley 5/2012, que modifica la DT 5 de la Ley de
Cantabria 2/2001, se infroduce la disposicion fransitoria segunda que concede
un periodo de tiempo razonable para ejecutar los derechos en curso de
consolidacién sin incurrir en responsabilidades por cambios de planeamiento.

En el oeste de Galizano, en la entrada desde Langre, se ha fijado el fondo
(variable entre 24 y 40 metros) en funcion de las parcelas edificadas y el suelo
ya calificado como urbano en las NNSS.

En el barrio de San Miguel y en el Barrio Romano, se ha hecho coincidir el fondo
urbano con el limite de las parcelas catastrales.

En San Piri, el limite de la Unica parcela sin edificar deriva de recoger las
parcelas edificadas al norte y sur de la misma.

En el barrio de Linderrio, se ha fijado un fondo diferente en cada margen, en
funcion de las parcelas catastrales edificadas en ellos. En uno de los
mdadrgenes es de 51 metros y en el contrario, 86 m, ya que ademds coincide
con la existencia de una licencia concedida en dicha parcela.

En el sur de Loredo, al este del sector SUNC-LOR 1.1, se ha fijado un fondo de
35 metros, coincidente con el de la parcela edificada al norte de la banda.

Por otro lado, el limite sur de este sector SUNC-LOR 1 se fija recogiendo las
edificaciones existentes en sus extremos, con una profundidad variable entre
38,50 y 44,50 metros.

Y en el este del mismo nucleo, al sur del Cagigal, se ha fijado un fondo
variable enfre 21 y 44 metros, consecuencia de las diferentes anchuras de las
parcelas edificadas en los limites de la zona.

Por Ultimo, en Castanedo, en el barrio tradicional de Vista Alegre, se delimita
el fondo en base a la edificacién existente. De este modo, en un primer tramo
se establece un fondo de 45 metros y en el siguiente, pasada la bolera y el
parque infantil, se fija en 49 metros.
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En la zona noroeste de Castanedo, se han fijado los fondos de las parcelas
coincidiendo con el calificado actualmente, salvo en el ajuste de las
parcelas existentes. Asi, al sur de la calle el fondo es de 33,50 metros y al norte
oscila en una zona en 33 metros y en ofra, mds al oeste, en 38,50 metros.

En otro orden de cosas, para el suelo urbano consolidado se prevén actuaciones
agisladas mediante la definicién de dreas de normalizacion de fincas, en las
que es preciso readaptar la configuracion fisica de las parcelas afectadas
conforme a las determinaciones del Plan, no siendo preciso su sometimiento
a procedimientos de equidistribucion derivados del planeamiento.

Por otfro lado, se considera que el suelo urbano no consolidado estd constituido
por aquellas dreas sometidas a procesos de apertura de nuevo viario (con
la consiguiente incorporacién de servicios en estas nuevas calles) y ademds
sea preciso completar la urbanizacion perimétrica del drea, por ser
insuficientes los servicios existentes.

Para el suelo urbano no consolidado se proponen actuaciones sistemdticas
mediante la definicion de Sectores (SUNC), que se ordenardn mediante planes
parciales o estudios de detalle. El Plan General incorpora la ordenacion
detallada de dos de estos sectores (uno en Somo y otro en Langre).

7.2.  ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

Como se ha sehialado, el territorio de Ribamontdn al Mar ha tenido
histéricamente un desarrollo de origen enddgeno hasta la aparicién de la
segunda residencia y la cultura del binomio sol-playa.

Usos residenciales y actividades agricola-ganaderas han encontrado acomodo
en el territorio, configurando un tejido que se caracteriza por un notable grado
de ruralizacién. En ese tejido disperso y continuo a un tiempo, es posible
distinguir dos dmbitos o realidades radicalmente distintos.

Poruna parte, al norte de la CA-141 un dmbito denso en términos fisicos que ha
ido configurdndose en torno a la bahia, en el continuo urbano Somo-Loredo,
al amparo de la red de infraestructuras y comunicaciones viarias existentes.

Este espacio urbano tiene su confrapunto en Galizano que ante el
agotamiento del suelo urbano de Somo y Loredo se beneficid de los Ultimos
coletazos del boom inmobiliario.

Ademds, Galizano cuenta en su territorio con el Unico sector de suelo
urbanizable (SAU-San Miguel) definido por la Normas Subsidiarias con plan
parcial aprobado y desarrollado, en cuanto a urbanizacién y edificacion.

Al sur de la CA-141 y con el anadido de Langre, se desarrolla un enforno de
marcado cardcter rural, conformado por el resto de los niucleos, que han
conocido un proceso de urbanizacién progresiva, mds o menos intenso,
derivado de un desarrollo residencial extensivo que se apoya en tipologias de
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vivienda unifamiliar, a las que viene dirigiéndose la demanda desde hace anos.

La propuesta del Plan en materia de usos y actividad, se plantea en distintos
planos de intervencién, tanto en lo relativo a usos residenciales como
productivos (industriales y terciarios), y responde a un modelo territorial y urbano
que, como se ha apuntado, se apoya en los principios de proximidad y
concentracién, modelo que vendria a corregir el modelo que subyace en el
planeamiento vigente.

7.2.1. Uso Residencial

Describiremos en primer término aquellas acciones que pasan por cierta
transformacién funcional y afectan, por lo mismo, tanto a usos residenciales
como productivos, que se explican en el siguiente apartado.

1° CUALIFICACION Y FINALIZACION DE AREAS URBANAS EXISTENTES

El dmbito de las intervenciones viene a ser el continuo Somo-Loredo, en el que
se concentra la mayor densidad y ocupacién de suelo y una acusada mezcla
de usos, si bien hay algunas propuestas que afectan a todo el término
municipal.

Las actuaciones responden a la formulacién de proyectos urbanos de
cudlificacion de los nicleos y de finalizacion de la trama urbana. A
continuacién, se desarrollan sucesivamente, sin que el orden signifique mayor
o menor importancia o prevalencia dentro del Plan General.
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A-. CUALIFICACION

A.1.- En primer lugar, sobre terrenos propiedad de la junta vecinal de Somo,
situados junto al pinar de Arna y mediante los procesos de compensaciéon
necesarios en suelo urbano no consolidado, se propone destinar 7.156 m2 (SG
2.38) para construir en un futuro equipamiento cuyo uso se establecerd en el
momento de su obtencidon y ejecucion.

A.2.- En el drea sur de Somo, se propone destinar 11.345 m2 a la
construccién de un Instituto y 12.050 m2 para un segundo centro de primaria.

A.3.- El futuro desarrollo de los sectores urbanizables situados entre el Ribero y la
Mies de Villa permitird la creacién de un espacio dotacional deportivo del que
carece en estos momentos Somo, junto a la ermita de San Ibo.

A.4.- Como propuesta de cudlificacién, hay que incluir la obligacion de destinar
usos comerciales toda o una parte de las plantas bajas de los edificios
destinados a apartamentos, de manera que las plantas bajas residenciales con
jardin, que no crean ciudad ni permiten ningun tipo de vida urbana, den paso a
una seccién de calle mds préxima a la histérica.

A.5.- Se propone conservar las cercas histéricas de piedra (se sefialan en el
plano de Cdlificacién del suelo) como sefa de identidad de los nucleos
histéricos municipales y elemento urbano de imposible ejecuciéon en los tiempos
actuales. Esta medida obliga a no guardar alineaciones contfinuas en las calles
de los distintos nUcleos, lo que se traduce en nicleos mds variados y atractivos,
desde el punto de vista paisajistico.

A.6.- Se propone recuperar en Somo, lo que fue el drea origen del nicleo,
conformada por las actuales calles de La Callada, Cayuso, La Herreria, Muelle
del Rey, San Ibo y La Tejera. Este centro histérico debe potenciarse en base a
una urbanizaciéon diferenciada, al mantenimiento de las cercas de sus parcelas
y a la recuperacion de la edificacién existente (tanto la catalogada como la no
catalogada).

A.7.- Se propone recuperar en el barrio de San Miguel (drea origen del pueblo
de Galizano segun el libro El Atlas del rey planeta de Pedro Texeira — siglo XVII) las
caracteristicas de la red viaria original (camino de san Miguel a Langre) asi como
la trama del nicleo, incorporando todas las edificaciones existentes.

B.- FINALIZACION

Como se acaba de explicar, el nicleo de Somo se desarrollé de modo histérico
en torno a las actuales calles de La Callada, La Herreria, san Ibo, Muelle del Rey
La Tejera y Cayuso (lo que se podria llamar Centro Histérico). Posteriormente
crecié en la zona de Las Ventas (Centro Turistico definido en el Plan comarcal
de 1955)) y con la aprobacion y desarrollo de las Normas Subsidiarias, se ha
desarrollado el drea de Llosa-Sierra y Montesomo (ensanche del afio 2000).

Esta estructura de tres zonas diferenciadas, con sus dreas de sutura entre ellas,
se mantiene en el presente Plan General, proponiéndose operaciones de
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finalizacion de la trama urbana.

En Loredo se proponen actuaciones que tienen por finalidad acabar con la
trama urbana originada como consecuencia del crecimiento turistico.

Las actuaciones propuestas son las siguientes:

B.1.- Lared histérica de Somo, se completa con una nueva via, prolongacion de
la calle El Regunil a partir del cruce con la Avenida de la Cerdmica (CA-141)
hasta alcanzar la calle El Ribero, trazada a través del suelo urbano no
consolidado SUNC-Somo 1. Esta propuesta acercard la Bahia al drea de Llosa
- Sierra.

B.2.- A su vez, la calle Travesia de Llosa - Sierra se prolonga desde la calle Liosa -
Sierra hasta alcanzar la calle EI Regunil, completando lo que se puede
considerar que fue el ensanche de Somo propuesto por las NNSS de 1992.

B.3.- En Somo, se hace preciso crear una plaza o centro urbano de relacién
social, de la que actualmente carece, a diferencia de lo que ocurre en otros
nucleos: Loredo (El Cagigal) y Galizano (el drea de laiglesia y el Teatro).

Este espacio debe situarse en donde se unen las tres zonas que conforman
Somo (Las Ventas, el drea histérica y el nuevo ensanche) y el mejor lugar es el
espacio definido por las calles El Regunil y Liosa -Sierra y la CA-141.

B.4.- En Loredo, se propone la prolongaciéon de la calle Los Tranquilos como
nuevo eje principal del ndcleo y la construccién de una nueva calle ortogonal a
la misma (ya prevista en las Normas Subsidiarias) desde la calle Coterillo hasta la
calle de Abajo, completando el drea de ensanche del nicleo. Esta operaciéon
se lleva a cabo mediante el desarrollo del sector de suelo urbano no
consolidado SUNC Loredo 1y de la UE 2.13.

B.5.- En Galizano, la principal operacién de finalizacién de la trama urbana se
lleva a cabo por el desarrollo del SUNC Galizano 2, situado al este del nicleo,
que permitird finalizar el desarrollo de esa parte del nucleo.

2° CUALIFICACION Y URBANIDAD DE AREAS RURALES

La identificacion de aquellos dmbitos que en las dreas rurales pueden jugar el
papel de centros urbanos, asociados a espacios libres o equipamientos,
existentes o futuros, permite dirigir a ellos un elemental desarrollo residencial que,
en base a tipologias de baja densidad, venga a completar el tejido
preexistente.

Esta propuesta supone una profundizacion de las pautas que han guiado hasta
la fecha el desarrollo residencial extensivo, pues, sin cuestionar sus pardmetros
relativos a tfipologia y densidad, viene a orientarlos en el sentido de que los
edificios resultantes, en particular, aquellos que por exigencias legales deben
destinarse a viviendas protegidas, contribuyan en su modo de disponerse, a
configurar el espacio urbano, en beneficio de la Comunidad. En este sentido,
se definen sectores de suelo urbano no consolidado en Carriazo y en Langre.
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3° CREACION DE UN NUEVO ESPACIO URBANO

El PGOU propone completar el ndcleo de Loredo. Para ello se define un sector
urbanizable delimitado, que ademds de generar suelo para construir un
campo de golf, genere los espacios residenciales y hoteleros necesarios.

4° PUESTA EN EL MERCADO DE SUELO MUNICIPAL PARA VIVIENDAS DE PROTECCION

El presente documento incorpora una linea de accién urbanistica como es la
construccion de vivienda protegida, tanto de iniciativa publica como privada.
Esta linea se articula en base a las siguientes medidas:

- Destinar suelo para viviendas protegidas en los sectores de suelo urbano
no consolidado con un porcentaje del 30% de la superficie total
construida en los sectores afectados.

- Destinar a viviendas protegidas el 27,67% de la superficie total a construir
en los sectores urbanizables delimitados residenciales, que es el 30,69%
de la superficie para uso residencial, cumpliendo con la obligaciéon de
dedicar el 35% de las viviendas a construir en el drea periurbana del
POL.

5° INCORPORACION DE LOS BARRIOS TRADICIONALES
El PGOU incorpora en suelo urbano la categoria de Barrio Tradicional.

Se ha aplicado para aquellas entidades de poblacion habitadas que, por sus
caracteristicas de tamano, funcionalidad, morfologia y forma de implantacion
sobre el territorio, no rednen todas las condiciones del suelo urbano legal, pero
son susceptibles de ser consideradas urbanas como tal. En esta situacion
encontramos pequenas agrupaciones residenciales histéricas de menos de
20 viviendas, en algunos casos, ligados a ermitas o casonas y siempre
vinculados a la actividad ganadera, como son:

o Barrios de San Miguel, El Soto, San Piri y Linderrio en Galizano.
Barrios de Zuneda y La Cardosa en Loredo

Barrios de Mojante y El Cotorro en Suesa.

Barrios de Vista Alegre y El Solarén en Castanedo.

Barrio de Andinas en Carriazo

Barrio de Usera en Langre

O O O O O

Estos nucleos responden a la categoria de asentamiento de poblacién
singularizado, reconocida en la Ley 2/2001 en el articulo 95. Suelo urbano,
en el que establece que tendrdn la consideracion de suelo urbano:

d) Los terrenos que, no contando con los requisitos legalmente establecidos para ser
clasificados como suelos urbanos, sirven de soporte a un asentamiento de poblaciéon
singularizado que merezca una consideracion especifica en funcién de sus caracteristicas
morfoldgicas, tfipologia fradicional de las edificaciones, vinculacidon con la explotacion
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racional de los recursos naturales o circunstancias de otra indole que manifiesten la
imbricacién racional del ndcleo con el medio fisico donde se situa.

En todos los nucleos considerados existe un nucleo singularizado, teniendo en
cuenta que la red viaria tiene secciones adecuadas que pueden soportar los
nuevos crecimientos manteniendo sus caracteristicas singulares y las
infraestructuras actuales.

Se ha procedido a su andlisis morfoldégico concluyéndose que poseen
caracteristicas propias de nucleo tradicional, valordndose la presencia de
edificaciones tradicionales o singulares que serdn predominantes.

Morfologia

1. El barrio de San Miguel se edifica alrededor de la antigua ermita de San Miguel
(hoy desaparecida) situada junto a la costa, de la que da cuenta Pascual
Madoz en su Diccionario.

Taly como consta en la obra de Pedro Teixeira "El atlas del rey planeta”, en 1617
no habia mds edificios en los hoy terrenos del Ayuntamiento de Ribamontdn all
Mar que los del Barrio de San Miguel de Galizano y los del alto de Somo.

El barrio se desarrolla apoydndose en el camino que une Galizano con la costa
y hasta fechas recientes la mayor parte de sus edificaciones estaban vinculadas
a usos agricolas.

En este barrio aparecen algunas de las escasas viviendas en hilera del municipio.
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2. Elbarrio de Linderrio se ha desarrollado apoydndose en la carretera que conecta
Galizano y GUemes y en el mismo se encuentran algunas de las casas mds
antiguas del municipio, como la que figura en la fotografia adjunta.

Su crecimiento junto a una de las vias histéricas de entrada al municipio no es
casual.

Se caracteriza por la edificacién aislada residencial, junto a construcciones
agrarias auxiliares anexas.

3. ElBarrio de San Piri, también en Galizano, se apoya en un cruce de caminos y de
sus siete edificaciones cuatro se encuentran incluidas en el Catdlogo de
proteccion del Patrimonio Arquitectonico.
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Al igual que en San Miguel, aparece la edificacion en hilera y su vinculacion
agraria es clara, como se observa en el edificio de la izquierda de la fotografia
adjunta, que de cuadra -pajar, pasd a uso residencial.

En este caso, los procesos de rehabilitacion de la edificacién han producido
efectos hasta cierto punto perversos, por la incorporacion de elementos y
materiales ajenos a la construccion tradicional de la zona.

4. ElBarrio de El Soto, situado al oeste de Galizano, sobre la carretera CA-440, crece
a partir de las viviendas agricolas, tanto aisladas como en hilera.

Su callificacion como Nucleo Rural en las vigentes Normas Subsidiarias ha
generado un cierto crecimiento del barrio, consoliddndose con siete nuevas
viviendas y un albergue vinculado al surf, asi como con fres apartamentos
turisticos, en una edificacion existente rehabilitada.
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5. Elbarrio de Zuneda, situado en Loredo, crece junto a la ermita de Santa Apolonia

Ermita de Santa Apolonia

Situado sobre una pequena elevacién, que le protege de las avenidas del rio
Castanedo, y en el cruce de caminos que conducen a las mieses, permanece
ligado a las actividades agrarias, como se comprueba en la fotografia aérea.

La edificacién es aislada conservando sus caracteristicas tradicionales,
modificadas fundamentalmente en fachada, por ampliacién de las ventanas.

6. Desarrollado a lo largo de la carretera que une Loredo y Langre, el Barrio de la
Cardosa, agrupa a edificaciones residenciales fradicionales junto a edificacién
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de los anos 60 y estabulaciones ganaderas.

Con una estructura claramente lineal, las estabulaciones se sittan al sur de la
carretera, junto a la mies del mismo nombre.

7. El barrio de Mojante se encuentra en Suesa, entre las carreteras que unen este
pueblo con Somo y Loredo.

A diferencia de ofros barrios, se organiza en torno a un gran espacio publico
central, dlrededor del cual se sitGan estabulaciones y viviendas, tanto
fradicionales como mds modernas.

Por su calidad arquitecténica que la hacen Unica, posiblemente en Cantabria,
destaca la Finca La Astillona (ver fotografia adjunta), incluida en el Catdlogo de
Proteccién del Patrimonio Arquitectoénico.
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8. Frente ala mayoria de los barrios tradicionales, que se asientan en los bordes de
las mieses, hay que senalar, también en Suesa al barrio de El Cotorro (conocido
también como Fuentimonti), situado al sur del municipio, camino de Pontones.

Constituido alrededor de la casona conocida como Solar de Bujadas (edificio
protegido) y formado por edificacién aislada, su estructura casi cuadrada la
alejan morfolégicamente del resto de barrios tradicionales.

9. Con una estructura romboidal formada por caminos rurales y carreteras
autondémicas, el Barrio de El Solardn, en Castanedo se articula en torno a la Iglesia
parroquial de El Salvador y a dos grandes estabulaciones.

Construido a ambas mdrgenes de la carretera de la CA-146 - Hoznayo a
Galizano, destaca por sus viviendas aisladas, en las que conviven viviendas
fradicionales y viviendas de indianos (Quinta Maza).
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10. El Barrio de Vista Alegre, en Castanedo, presenta una estructura lineal
formada por el camino de Fuentimonti.

Se trata del ndcleo mds vinculado a la ganaderia y las estabulaciones se
suceden a izquierda y derecha del camino.

Con edificacion residencial aislada de construccién tradicional, no destaca
ninguna de ellas sobre las demds, constituyendo un ejemplo de la forma de
asentarse el ser humano en el municipio.

10. El Barrio de Andinas, en Carriazo, estd situado al norte de la Iglesia, separado
por un arroyo. Se encuentra en una cota mds baja que el resto del nicleo y
vinculado a usos agropecuarios. De cardcter lineal, se sitUa al borde de la mies,
en torno al camino que histéricamente, unia Carriazo con Galizano.

Las edificaciones, aisladas, son de piedra (excepto una), bien vista o
revocada, y el tejado de teja roja. Mantienen su estructura fradicional y su
construccién se remonta a antes de 1950.

11. El pequeno Barrio de Usera, en Langre, se desarrolla a lo largo de la carretera
regional 440. que une Langre y Galizano.
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Su origen agrario es inconfundible y, si bien ha perdido parte de su cardcter
por las edificaciones Ultimas, no es menos cierto que éstas han contribuido a
consolidar el barrio, manteniendo la tipologia.

Las edificaciones aisladas, mantienen la caracteristica distribucidén de

viviendas aisladas en dos plantas, con elementos agrarios (silos, estercoleros
y pequenas naves).

Tipologias de la edificacion
Del andlisis de la edificacion se puede definir la serie de tipologias siguientes:

1. Edificios aislados o pareados

Edificios individuales o pareados de aspecto compacto, con base rectangular
en la mayoria de los casos y cubierta sencilla a dos o cuatro aguas.

Casa en Zuheda
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Casa en Vistalegre
2. Conjunto de vivienda con cuadra y pajar adosados.

El edificio se compone de dos cuerpos adosados. Uno de ellos contiene la
vivienda, mientras que el segundo alberga la cuadra en planta baja y el pajar en
planta primera.

La vivienda localiza la mayor parte de sus huecos en la fachada principal,
presentando en bastantes ocasiones la solana o un balcdn como elemento
caracteristico.

El elemento cuadra - pajar presenta el conjunto puerta de la cuadra-boquerdn
del pdgjar en su fachada principal como Unicos huecos. Ambos elementos,
indicadores de la actividad ganadera desarrollada, se convierten en un
elemento fundamental en la caracterizacion de la arquitectura rural.

3. Edificaciones en hilera.
En contadas ocasiones, en el medio rural de Ribamontdn al Mar aparecen
pequenas agrupaciones en hilera compuestas por sucesivos conjuntos de

vivienda con cuadra-pajar.

Los edificios se caracterizan por agruparse de forma sucesiva y paralela a un vial
que discurre por su frente principal.

Casaen Sn Piri
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4. Ofras edificaciones.

Se incluyen aquellos edificios que por su singularidad y escasa cantidad no
pueden conformar un tipo especifico:

Caracteristicas constructivas

La simplicidad es la principal caracteristica tanto de la edificacion residencial
como de la edificacion no residencial (naves ganaderas y elementos singulares)
dado que si algo ha caracterizado a la edificacion rural de Ribamontdn al Mar
ha sido el hecho de anteponer la funcién a la forma, la cual deriva de las
necesidades funcionales y de las capacidades constructivas, no siendo ajeno las
condicionantes econémicas, que senalan el uso de los materiales a utilizar, que
son los mds comunes de cada época.

La edificacion anterior a 1940 relne un conjunto de caracteristicas marcadas
fundamentalmente por las necesidades ganaderas y por la capacidad
constructiva.

Se frata, en su mayor parte, de edificaciones con un trazado en planta
rectangular, sin quiebros ni retranqueos, con el objetivo de no producir
dificultades constructivas, y facilitar asi el método de trabajo de los elementos
estructurales.

Esta simplicidad en el diseno se completa con un desarrollo de la construccion
habitualmente en dos plantas. Se trata, en general, de construcciones de
reducidas dimensiones (menos de 100 metros cuadrados en planta) que se
presentan habitualmente aisladas de otras edificaciones y que, en caso de
presentar alguna medianeria, suele tratarse de construcciones auxiliares.

Constructivamente la edificacién se resuelve mediante muros de carga
perimetrales que configuran a su vez las fachadas del edificio y sobre los cuales
descansan las vigas y viguetas de madera que soportan el forjado y cubierta de
teja cerdmica curva.

En algunos casos de cabanas se utiliza el muro de mamposteria en dos plantas,
con cubierta a dos aguas de teja cerdmica curva, si bien lo habitual es una menor
calidad constructiva
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La cubierta se resuelve a dos o cuatro aguas con una pendiente suave y un alero
casi inexistente, lo que provoca que los hastiales no tengan excesiva presencia
en el alzado del edificio.

En la edificacién adosada es comun la aparicién de una Unica cubierta a dos
aguas

Los huecos en fachada son escasos en nUmero y muy reducidos en dimensiones.
En muy pocos casos de los elementos analizados, las edificaciones presentan
solanas, miradores o terrazas, apareciendo en algun caso concreto, huecos en
fachada de mayores dimensiones, motivado por las necesidades de la labor
ganadera. Habitualmente se utiliza la carpinteria de madera.

La comunicacidn interior queda garantizada mediante una escalera de madera
con un Unico tiro y generalmente de peldafos elevados, escasa huella y anchura
muy inferior al metro.

Exteriormente las construcciones se presentan de manera muy simple,
generalmente sin acabados superficiales que, en caso de presentarlos, se basan
Unicamente en un mortero de arena.

La piedra de los muros de carga no suele estar muy trabajada aunque
generalmente bien aparejada. Aunque en algunos casos los esquinales del
edificio quedan resueltos mediante piedras de silleria, no suele ser habitual, de la
misma manera que no aparecen en el recerco de puertas y ventanas. Los
colores, generalmente, grises y blancos.

Generalmente se trata de edificaciones de cardcter ganadero, tanto las
construcciones principales como los anexos adosados o situados aislados en la
misma parcela.

En los casos en los que presentan un desarrollo en dos plantas, la planta primera
suele ser destinada a uso residencial. Seguramente este uso principal es el
causante de las reducidas dimensiones de los huecos en fachada.

Otras caracteristicas

En cuanto al grado de consolidacion actual, es preciso senalar que de acuerdo

con el Catastro, todos los ndcleos presentan consolidaciones superiores al 50%.

7.2.2. Actividad Econémica

De modo andlogo a como se hace en materia residencial es preciso
aprovechar el valor de posicidon y la demanda latente sobre el territorio para
reconducir los procesos de asentamiento de usos y actividades no residenciales,
sin ofra limitacidon que la que se deriva de su correcta ordenacién vy la
compatibilidad de tales usos con el tejido residencial y los valores ambientales y
paisajisticos que todavia caracterizan al entorno rural.
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Al describir en términos generales la propuesta se han situado las acciones
relafivas a Areas de Actividad Econdmica, en dos lineas de intervencion
distintas que se dirigen u operan en dmbitos fisicos asimismo diferenciados.

1° FINALIZACION DEL AREA DE GALIZANO

Confiando en la ejecucién de las naves previstas en el estudio de detalle
aprobado, se impone rematar el resto del poligono inconcluso, cualificando su
imagen y permitiendo la insercién de nuevas instalaciones en su entorno
inmediato, mediante la definicién de una nueva calle paralela a la CA-141.

Esta drea clasificada en parte como suelo urbanizable permitird dotar al
poligono de las dotaciones locales hoy inexistentes.

2° CREACION DE NUEVAS AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

En primer lugar, el establecimiento de una nueva drea productiva — industrial
Suesa en un extremo del Barrio de Mojante, en el cruce entre las carreteras que
conducen a Somo y Loredo y pondrd en el mercado 37.000 m2 industriales.

En segundo lugar, se propone la definicion de un drea situada en el actual
cruce de Rumor destinada a la implantacién de actividades terciarias (tiendas,
escuelas, talleres de reparacidon de material e incluso de fabricacidén de
material, almacenaje, etc) vinculadas a los nuevos nichos de actividad
econdmica (surf y golf).

En este espacio no se podrd instalar ninguna gran o mediana superficie de
comercio alimentario, ya que no es ese el destino que el PGOU da a esta dreaq,
que pretende ampliar la base econdmica del municipio, mediante la
consolidacion del producto “surf” y del futuro producto “golf”, yendo mads alld
del mero hecho de ser soporte de la actividad deportiva.

7.2.3.  QOrganizacion normativa

Las propuestas contenidas en el Plan serdn por lo general objeto de desarrollo
a través de normativa y figuras de planeamiento de distinta naturaleza
asociadas ala clase de suelo en que se producen.

Para llevar adelante el modelo de municipio propuesto se califican los terrenos
urbanos, que rednen tal condicion legal, con un conjunto de ordenanzas cuyo
contenido se recoge en el Titulo X de la Normativa Urbanistica.

En SUELO URBANO CONSOLIDADO, las intervenciones se producen en el dmbito
de alguna de las Areas Homogéneas que se han distinguido en el territorio,
Areas definidas en funcién de cierto grado de homogeneidad funcional y/o
formal que, en buena medida aparecian contempladas ya como tales en el
planeamiento anterior.
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Tales Areas Homogéneas son las siguientes:

A) RESIDENCIAL:

- Zonas o enclaves de vivienda colectiva u hoteles, definidos mediante
alineaciones dibujadas en los planos y altura de la edificacién en nUmero
de plantas, que configuran, en su conjunto, calles corredor (tanto de trafico
mixto como peatonales) con la misma o similar alineacién y que se regulan
mediante la ordenanza de alineacién de vial.

- Zonas o enclaves de vivienda colectiva aislada en bloque, en las que la
situacion en la parcela es libre y viene limitada por un drea de movimiento
definida por los retranqueos a los linderos y en las que el volumen
edificatorio se define a partir de las alturas, el coeficiente de edificabilidad
y la mdxima ocupacion de la parcela, todo ello se regula mediante la
ordenanza de edificacion abierta

- Zonas o enclaves de vivienda previa a las NNSS de 1992, generalmente en
tipologia de edificacién colectivas aislada, cuyas condiciones actuales de
volumen se mantienen, reguldndose mediante la ordenanza de
ordenacién actual

- Areas de vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera, segin definicién
del articulo 171 de las Normas Urbanisticas del presente PGOU, dividida en
grados 1, 2, 3y 4 y cuyas caracteristicas edificatorias se regulan mediante
la ordenanza de edificacion unifamiliar.

- Barrio Tradicional, que responde a la fipologia de vivienda tradicional
unifamiliar aislada, pareada o en hilera, segun definicion del articulo 171 de
las Normas Urbanisticas del presente PGOU, y que se encuentra situada en
los nucleos senalados en los planos. Los citados nucleos se gestionan por el
sistema de cesidon de viales y se regulan con la ordenanza de Barrio
Tradicional.

B) PRODUCTIVO:

- Productivoindustrial
- Productivo de campings

C) DOTACIONAL Y ESPACIOS LIBRES

- Equipamiento y Servicios PUblicos.
- Espacios Libres de usos PUblicos

D) SECTORES CON PLANEAMIENTO EN DESARROLLO

Existen tres sectores urbanizables delimitados residenciales con planes
parciales aprobados definitivamente, espacios que el POL consideré como
urbanos en el momento de su aprobacién y que el presente PGOU
considera como suelos urbanos con planeamiento en desarrollo (Somo-Boo,
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El Bosque y San Miguel).

Ademds estdn los Planes Especiales de Proteccidén en suelo urbano de El
Ribero-Somo Boo y Latas que el presente PGOU también considera como
suelos urbanos con planeamiento en desarrollo

En la normativa urbanistica y ordenanzas se establecen condiciones que
regulardn las intervenciones en cada una de las dreas o supuestos tipoldgicos
descritos, asi como, por extension, en las dreas andlogas que resulten del
desarrollo de suelos todavia no consolidados o urbanizables.

Ademds, se infroducen cambios en las normativas de los planes parciales de
Somo Boo y El Bosque, asi como en la normativa de los planes especiales de
El Ribero-Somo Boo y de Latas.

En SUELO URBANO NO CONSOLIDADO y SUELO URBANIZABLE, las actuaciones se
enmarcan en el dmbito de Sectores de Planeamiento, cuyo desarrollo exigird la
formulacién del correspondiente Plan Parcial o estudio de detalle (en algin
sector de suelo urbano no consolidado). El Plan General viene a establecer
determinaciones funcionales, formales y de gestién llamadas a guiar la
redaccion de tales planes.

Esas determinaciones resultan bdsicas, como aconseja la naturaleza de un Plan
General, y se refieren sustancialmente a los elementos esenciales vy
estructurantes de la ordenacién, esto es fijacion precisa de aprovechamientos e
intensidades tanto en lo relativo a usos como a edificabilidad, y definicion,
precisa o indicativa, de la localizacion de dreas libres, equipamientos y ejes
viarios bdsicos, en orden a garantizar la prioridad de los elementos
vertebradores del desarrollo urbano en cualquier futura ordenacién.

7.2.4. Espacios libres y equipamientos

Como se ha venido insistiendo el Plan General aboga por un modelo
cudlificador del espacio urbano en base a equipamientos y espacios libres.

7.2.4.1 Lared de espacios libres

Una de las principales estrategias del Plan General es incorporar nuevos
espacios libres publicos de manera que todos los pueblos del Ayuntamiento,
exista un espacio libre publico.

La estrategia para conseguirlo se basa en completar la red de sistemas
generales existentes, actuacion que afecta a Somo y Loredo, y en completar la
red de espacios libres locales, actuacién que se reparte por todos los nicleos,
apoydndonos en las nuevas dotaciones de los suelos urbanizables y urbanos no
consolidados, y en la obtencidn de las mdrgenes de los rios en los sectores.

Ambas vias de actuacion tienen su origen en el hecho de que el espacio
geogrdfico de Ribamontdn al Mar estd marcado por el mar y los rios que
terminan en rias y que constituyen un elemento lineal fundamental no
suficientemente potenciado.
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En el presente Plan se apuesta por una ordenacion global en la que el elemento
natural (rios) se incorpore a la trama urbana y sea un organizador clave del
municipio.

La recuperacion del rio Castanedo a su paso por la localidad del mismo
nombre debe ser el paso a imitar en la recuperacién de los rios Herrera en
Carriazo y Negro en Galizano.

Recuperar los cursos de agua y sus mdrgenes para el uso publico de
esparcimiento, unida a la definicion de espacios libres a lo largo de su recorrido
pasan a constituir la nueva columna vertebral junto al carril bici.

Como se ha podido comprobar en eI, capitulo de sistemas generales de
Espacios libres, los Parques Urbanos y las Areas PUblicas existentes y propuestos
suman 219,19 has.

Los espacios libres locales existentes en el término municipal se recogen en el
cuadro siguiente:

ELUP EXISTENTES

Denominacién Localidad N° Superf.

Parque La Tejera Somo SL-1.1 869,0
ELUP Somo-Boo Somo SL-1.2 9.958,0
ELUP Avenida La Cerdmica Somo| SL-1.3 6.020,0
ELUP La herreria Somo SL-1.5 320,0
ELUP calle el puntal Somo SL-1.6 644,0
ELUP Ria Cubas Somo| SL-1.7 5.336,6
WELUP La Callada Somo| SL-1.8 363.0
ELUP junto a Oficina de Turismo Somo| SL-1.9 897,0
ELUP junto a CSA Somo | SL-1.10 1.310,0
ELUP El Puntal Somo| SL-1.11 706,0
ELUP Rotonda Montesomo Somo| SL-1.12 572,0
ELUP La Fuente - Las Quebrantas Somo | SL-1.13 941,0
ELUP La Fuente Somo| SL-1.14 980,0
ELUP Las Quebrantas Somo | SL-1.15 966,0
ELUP interblogques Somo| SL-1.16 276.0
ELUP Llosa Sierra Somo| SL-1.17 2.105,0
ELUP frente a guarderia Somo| SL-1.18 740,0
ELUP El Bosque Loredo| SL-1.19 58.736,0
Parque El Cagigal Loredo| SL-1.20 10.450,0
ELUP El Palacio Loredo| SL-1.21 1.500,0
Parque La Playa Loredo| SL-1.22 8.787,0
Parque Los Lloros Loredo| SL-1.23 7.831,0
Parque La Fuentuca Loredo| SL-1.24 77,0
Parque El Juego Langre| SL-1.25 3.083.0
ELUP El Soto del Manzano Galizano | SL-1.26 1.611,0
Parque El Solaruco Galizano | SL-1.27 1.822,0
ELUP La Llamosa Galizano| SL-1.28 2.295,0
Parque La Iglesia Galizano | SL-1.29 6.303,0
Parque La Pola Suesa| SL-1.30 2.292,5
Parque La Iglesia Suesa| SL-1.31 6.420,0
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Parque Mojante Suesa| SL-1.32 3.620,0
ELUP junto a cementerio Suesa| SL-1.33 550,0
ELUP El Hoyo Suesa| SL-1.34 375.0
Parque La Iglesia Castanedo | SL-1.35 2.160,0
ELUP Rio Castanedo Castanedo | SL-1.36 2.780,0
ELUP Ayuntamiento Carriazo | SL-1.37 360,0
Parque La Iglesia Carriazo| SL-1.39 2.800,0
Area de estancia Langre | SL-1.40 5290
Paseo Fluvial Castanedo | SL-1.41 2.780,0
Paseo en San Miguel Galizano | SL-1.42 3.570,0
Area gjardinada en La valle Loredo| SL-1.43 1.135.0
Area en Castanedo Castanedo | SL-1.44 431.0
Parque de la Fuente Carriazo | SL-1,45 250,0
Parque en Vista Alegre Castanedo | SL-1,46 236,2

TOTAL 165.787,3

Junto a estos espacios se incorporan al patrimonio municipal el 10% (o 20 m?
por 100 m2 construidos) del suelo urbanizable (sistemas locales).

También el cumplimiento de los estdndares de sistemas locales de la Ley 2/2001
en el suelo urbano no consolidado permitird incorporar el 10% de su superficie (o
20 m? por cada 100 m2 construidos).

Ademds, la prevision de recuperar el rio Herrera y la ejecucién de una plaza
en Somo, hace que el total de espacios libres de cardcter local previstos por el
PGOU sean los que se recogen en el cuadro adjunto:

ELUP PREVISTOS

Denominacién Localidad N° Superf.
ELUP Plaza de Llosa Sierra (SUNC-SOMO 3) | Somo SL1.4 1.400,0
ELUP Rio Herrera Carriazo SL-1.38 9.370,0
ELUP SUNC-SOMO 1 Somo 5.000,0
ELUP SUNC SOMO 2 Somo 2.700,0
ELUP SUNC SOMO 3 Somo 1.400,0
ELUP SUNC LOREDO 1 Loredo 2.500,0
ELUP SUNC LANGRE 1 Langre 7.102,0
ELUP SUNC GALIZANO 2 Galizano 3.100,0
ELUP SUNC CARRIAZO 1 Carriazo 1.750,0
ELUP SUNC CARRIAZO 2 Carriazo 2.000,0
ELUP SUDR 1 Somo 5.500,0
ELUP SUDR 2 Somo 15.500,0
ELUP SUDR 4 Somo 2.800,0
ELUP SUDR 5 Loredo 8.000,0
ELUP SUDR 6 Loredo 6.200,0
ELUP SUDR 7 Suesa 5.500,0
ELUP SUDR 8 Loredo 9.300,0
ELUP SUD-C1 Loredo 3.300,0
ELUP SUD-P 1 Loredo 3.500,0
ELUP SUD-P 2 Galizano 3.750,0

TOTAL 97.272,0
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El sistema local de espacios libres se incrementa en 9,7 has de suelo, para
alcanzar en total 26,30 has.

7.2.4.2. Lared de equipamientos

El PGOU fiene su segundo elemento clave en los equipamientos, en su doble
frente de generales y locales. Su finalidad es mejorar el atractivo del municipio
dotdndole de los equipamientos de los que carece asi como de una red de
caminos para bicicletas que conecte los equipamientos (escolares y deportivos)
y parques con las dreas residenciales.

Anteriormente ya se han senalado los principales sistemas generales a
incorporar: campo de golf, instalaciones deportivas en Somo y Galizano,
Instituto, residencia geriatrica y ampliacién del Ayuntamiento.

Las actuaciones en servicios publicos tienen ldgicamente el cardcter general,
al afectar a todo el término municipal, dada esta prioridad, el presente
epigrafe simplemente enumera las actuaciones. Las nuevas dotaciones son:

o Nuevo Depdsito de residuos inertes.
e Nuevos aparcamientos y ampliacion de algunos existentes.

Ademds de los sistemas generales que se recogian en un punto anterior
la nueva estructura del sistema local de dotaciones estd conformada por los
siguientes elementos que se recogen en los cuadros adjuntos

Tipo | Denominacién | Localidad | N° Superf.
EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

Sanitario-asistencial | Consultorio médico Somo SL-2.1 63,5
Consultorio médico Galizano SL-2.2 76,3
Consultorio médico Suesa SL-2.3 1.539.6

Sociocultural Aula de cultura Somo SL-2.4 200,0
Hogar del pensionista Somo SL-2.5 195,0
Aula de cultura y hogar del pensionista | Loredo SL-2.6 1.158,8
Aula de cultura Langre SL-2.7 141,5
Hogar del pensionista Galizano SL-2.8 1.102,9
Aula de cultura Gallizano SL-2.9 192,9
Centro Civico Galizano SL-2.10 1.291,0
Aula de cultura Suesa SL-2.11 201,1
Aula de cultura Castanedo SL-2.12 131,2
Iglesia Somo SL-2.13 642,9
Ermita de San Ibéon Somo SL-2.14 148,1
Santuario Nuestra Sefora de Latas Loredo SL-2.15 744,2
Iglesia de San Félix Langre SL-2.16 966.9
Iglesia Nuestra Sefora de la Asuncién Galizano SL-2.17 643,5
Ermita de San Pantaledn Gallizano SL-2.18 150,5
Iglesia de Santa Eulalia Suesa SL-2.19 593.6
Iglesia San Salvador Castanedo SL-2.21 1.326.4
Ermita de San Antonio Carriazo SL-2.22 80,1
Iglesia de San Martin Carriazo SL-2.23 472,9
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Deportivos Bolera Somo SL-2.25 291.0
Equipamiento deportivo Somo SL-2.26 6.122,8

Pista polideportiva Loredo SL-2.27 985,0

Pista polideportiva Langre SL-2.28 1.859,2

Pista polideportiva y bolera Galizano SL-2.29 1.789.6

Pista polideportiva Suesa SL-2.30 827,2

Bolera Suesa SL-2.31 285,8

Pista polideportiva Castanedo SL-2.32 1.080,2

Bolera Castanedo SL-2.33 509.0

Pista polideportiva Carriazo SL-2.34 874,5

Servicios Urbanos Aparcamiento Somo SL-2.35 703,6
Parada de autobus Galizano SL-2.36 185,2

Bolera en San Miguel SL-2.37 688,0

28.264,0

Ademds, estd previsto obtencion de los siguientes equipamientos de cardcter
local junto alas actuaciones con cargo al suelo urbanizable como los espacios
obtenidos en varios suelos urbanos no consolidados:

EQUIPAMIENTOS PREVISTOS

Tipo Denominacién Localidad N° Superf.
Deportivos Equipamiento deportivo Somo SL-2.39 2.060,10
Servicios Urbanos Aparcamiento Somo SL-2.40 3.162,90
Aparcamiento Loredo SL-2.41 6.115,60
Sin definir SUNC-SOMO 1 Somo 1.500,00
SUNC SOMO 2 Somo 1.000,00
SUNC SOMO 3 Somo 800,00
SUNC LOREDO 1 Loredo 1.200,00
SUNC LANGRE 1 Langre 1.450,00
SUNC GALIZANO 2 Galizano 1.200,00
SUNC CARRIAZO 1 Carriazo 500,00
SUNC CARRIAZO 2 Carriazo 500,00
SUDR 1 Somo 2.250,00
SUDR 2 Somo 6.000,00
SUDR 4 Somo 1.000,00
SUDR 5 Loredo 2.500,00
SUDR 6 Loredo 2.000,00
SUDR 7 Suesa 1.750,00
SUDR 8 Loredo 4.500,00
SUD-C1 Loredo 1.500,00
SUD-P 1 Loredo 1.500,00
SUD-P 2 Galizano 1.250,00
43.738,6

El sistema local de equipamientos se incrementa en 4,37 has de suelo, hasta
alcanzar en total 7,2 has.

Tal como dispone el articulo 30.1 a), de la Ley de Costas en tframos con playa y
con acceso de frafico rodado, se prevén reservas de suelo para aparcamientos
de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la
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zona de servidumbre de transito.

7.3. ELSUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En el presente Plan General, el suelo urbano no consolidado se ha dividido en
ocho (8) sectores. Seis de los sectores no se ordenan de manera pormenorizada
y dos de los mismos se ordenan pormenorizadamente.

En los anejos al Plan General se desarrolla la Ordenacién Detallada de los
sectores de suelo urbano no consolidado para los que el Plan opera como Plan
Parcial que son los senalados como SUNC- SOMO 1y SUNC- LANGRE 1.

Para cada una de estas dreas de reparto ordenadas, se presenta en su anejo
correspondiente: memoria, divisibn en unidades de ejecucion, un cuadro en el
que se cuantifica numéricamente sus aprovechamientos y sus cesiones,
pudiendo comprobarse el cumplimiento de las condiciones del articulo 40 de la
Ley 2/2001, normativa aplicable y valoracién de la implantacién de los
servicios, incluyendo la parte proporcional de refuerzo de sistemas generales
de infraestructura.

Para establecer la condicién de suelo urbano de estos espacios se ha
considerado el doble criterio legal de disponibilidad de servicios y pertenencia
a malla urbana o de pertenencia a dreas con el 50% de la superficie de sus
parcelas, consolidada por la edificacion.

Dado que la Direccion General de Urbanismo ha establecido en sus informes
previos que ambos sectores no forman parte de la malla urbana, criterio con el
que discrepa el equipo redactor, es preciso demostrar que cumplen con el
criterio de consolidacién por la edificacién del art. 95.1.b de la Ley 2/2001 de
Cantabria, paralo cual se establecerdn los limites de la delimitacién de las dreas
ajusténdose al parcelario existente y buscando limites naturales concretos
claramente reconocidos en el territorio (caminos, arroyos,...).

En el suelo urbano se incluyen las parcelas vacias o los intersticios que se
localizan entre zonas edificadas, pero no los dmbitos de crecimiento periféricos,
sino Unicamente aquellas dreas comprendidas dentro de dmbitos consolidados,
esto es, englobadas por la edificaciéon, al menos, en la mitad de su superficie de
acuerdo con la ordenacién propuesta por el Plan

Justificacién de la condicién de suelo urbano del sector SUNC-Langre 1

Para analizar el suelo urbano en el ndcleo de Langre (388.024 m2 de extensidon
urbana en el nucleo principal) se han definido dos dreas, obtenidas a partir de
una linea imaginaria que parte de la CA-146 (calle Usera) y sube por la calle Los
Hoyos (ver plano adjunto).
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El drea Oriental constituye el ndcleo histérico de Langre y es, por ende, la parte
mds antigua del pueblo, habiéndose formado alrededor de la Iglesia parroquial
de San Félix, comprende los barrios de La Fuente, Ladredo, El Curino, El Haro y
Usera.

El Area occidental constituye el espacio natural de expansion del nicleo histérico
e Incluye el espacio ya definido como nucleo rural en las Normas Subsidiarias
vigentes hasta la fecha (los Barrios de La Fuente, Los Hoyos y Usera), el sector de
suelo urbano no consolidado SUNC-Langre 1y el Barrio de Los Terreros.

Como se ha senalado, el drea Oriental constituye el nicleo histérico de Langre
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y es, por ende, la parte mds antigua del pueblo.
Esta drea tiene una superficie total de 173.513 m2, incluyendo parcelas y calles,
El viario existente tiene una superficie medida de 18.744 m2, lo que, restado a la

superficie bruta del drea, da una superficie neta de parcelas (edificadas o
vacias) de 154.759 m2.

En el plano adjunto, se delimitan las parcelas vacias de esta drea.

Las parcelas vacias se nominan desde la lefra | ala U, y la superficie, de cada
una de ellas, se recoge en la tabla siguiente:

1415
5587
1428
14698
4349
1395
3052
2323
3436
2567
17766
8694
5934
3254
TOTAL 75898

CHuwomPOoO=Z2Z2=Zr- R« —
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Consecuentemente, las parcelas edificadas o en proceso de construccion,
tienen una superficie de

154.759 - 75.898 = 79.539 m2.

Luego, la superficie consolidada por la edificacién representa un porcentaje
de:

79.539/154.759 = 51,39%

Por tanto, toda el drea oriental de Langre es urbana al cumplir con el criterio de
consolidacion por la edificacion.

Tal y como se ha sefialado anteriormente el Area occidental, constituye el
espacio natural de expansidn de Langre. Tiene una superficie total de 214.511
m?2, con un viario que ocupad 11.577 m2 de suelo.

Por tanto, la superficie neta de parcelas es de 202.934 m2.

En el plano adjunto, se delimitan las parcelas vacias de esta drea, incluyendo el
sector SUNC-Langre 1.

\“3‘ q T ez f o 2

Las parcelas vacias del drea occidental se nominan con las letras A, B, D, E, F, G
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y H, a ellas hay que afadir, como espacio vacio, el sector SUNC-Langre 1 menos
la parcela 2 (que estd edificada).

La superficie de todas estas parcelas es la que aparece en la tabla siguiente:

A 965
B 1722
D 2274
E 2728
F 5252
G 2561
H 18422
SUNC 71020
2 -5328
TOTAL 99616

De acuerdo con estas mediciones, las parcelas edificadas tienen una superficie
de

202.934-99.616 = 103.318 m2.

Por tanto, el porcentaje de superficie consolidada por la edificacion es de:

103.318/202.934 = 50,91%

Al ser la consolidacion mayor del 50% de la superficie de parcelas, el drea
occidental de Langre es suelo urbano integramente y, por ende, el sector SUNC-
Langre 1 es suelo urbano.

Justificacién de la condicidon de suelo urbano del sector SUNC-Somo 1

El segundo sector de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada
incluida en el Plan General es el SUNC-Somo 1.

De acuerdo con el informe de la Direccion General de Urbanismo del Gobierno
de Cantabria, asumido por la CROTU, una parte del sector no reunia las
condiciones de suelo urbano, por lo que se ha redelimitado el mismo vy
modificado su ordenacion detallada.

El drea desclasificada como suelo urbano ha pasado a ser sistema general de
espacios libres (SG-1.2.1 y 1.2.2.b) dentro del suelo urbanizable delimitado
residencial (SUDR-1y 2).

Para demostrar la condicién de suelo urbano del drea delimitada, se ha
analizado la condicion de suelo urbano de la totalidad de la zona de Somo
situada al sur de la CA-141, via gue actia como elemento delimitador de las
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dreas urbanas de Somo: Las Ventas y Monte Somo (o zona de Arna) al Norte y
La Herreria y El Ribero al sur.

Al margen queda las zonas que se han desarrollado mediante instrumentos
urbanisticos: la que va de El Ribero a Somo Boo (mediante un plan especial) y
la urbanizacion Somo Boo (mediante un plan parcial) (ver plano adjunto)

El drea objeto de andlisis, la situada al sur de la CA-141, se corresponde con el
asentamiento inicial e histérico de Somo (en esta zona se encuentran la ermita
de San Ibo y se localizaron, en su momento, una herreria y una tejera asi como las
antiguas escuelas) y su drea de expansiéon.

Consecuentemente, con lo explicado, esta drea se divide en dos grandes zonas
homogéneas (ver plano adjunto).

Por un lado, el drea que el Plan General considera el nicleo histérico de Somo,
constituido alrededor de la ermita de San Ibo y que se corresponde con los barrios
de La Herreria, La Tejera y El Huyo.

Por otro lado, su drea de expansion, situada al oeste y sur del ndcleo histérico y
que incluye los barrios de Mies de Villa, El Ribero y Cantamino
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