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B CABEZON DE Yt T P
el g - [Canlab?:% SAISAL Lo WG k/ﬂ / Z)
/)
29 DiC, 209
e ALEGACION
559 — al Documento sometido a INFORMACION PUBLICA
= - —delPlan General de Ordenacién Urbana PGOU de Cabezon de la Sal

en cumplimiento de lo ordenado por la Sentencia 1109/2017 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo Seccién Quinta del Tribunal Supremo.

Don/Dofa

| Domicilio
| Ciudad

PROPONE, en plazo y forma, la/s siguiente/s ALEGACIONES/S a propésito de los documentos
arriba mencionados sometidos a informacion publica.

UBICACION  DE

LA PARCELA
NUCLEO Periedo LUGAR [
REFERENCIA POLIGONO | PARCELA I
CATASTRAL Namero de | 4182114VN0948S
parcela urbana 4182121VN0948S
4182122VN0948S
4182123VN0948S

Que la mercantil (por mi a su vez representada), es

propietaria de cuatro fincas registrales, que se corresponden con cuatro fincas catastrales,
colindantes entre si, y que se identifican catastralmente cada una de ellas con los siguientes
nimeros de referencia: 4182114VN0948S-4182121VN0948S-4182122VN0948S-
4182123VN0948S del catastro de urbana del pueblo de Periedo de Cabezén de la Sal.

Que consultados los planos publicitados en la en la informacién publica del PGOU, se ha
podido comprobar que todas las fincas identificadas han sido clasificadas como suelo urbano
consolidado con la calificacion de Residencial unifamiliar Tipo 5, Ordenanza U5.

Que de estas cuatro fincas, dos de ellas, las catastrales 4182114VN0948S y la
4182123VN0948S, en las NNSS de Cabezon de la Sal, vigentes, estaban calificadas como
Suelo Urbano No Consolidado identificadas como Unidad de Actuacién 8 (UA8) de Periedo
Norte.

Que con fecha 21 de Noviembre de 2005 se obtuvo del pleno del Ayuntamiento la
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE COMPENSACION para el desarrollo de
dicha Unidad de Actuacion 8 (UA8) de Periedo Norte, proyecto que habia sido sometido a
informacién plblica por el plazo de 20 dias a contar a partir de su publicacién en el BOC n°
197 el 14 de octubre de 2005.

Que con fecha 16 de marzo de 2006 el pleno del Ayuntamiento aprobé la compensacion en
metalico del 10% del aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento, del
proyecto de Compensacién, por valor de CUARENTA Y DOS MIL EUROS, (42.000€). Dicha
cantidad fue abonada al Ayuntamiento con fecha 9 de mayo de 2006.

Que con fecha 26 de abril de 2007, fue presentado PROYECTO BASICO de 30 viviendas y 34
apartamentos turisticos, de acuerdo con el Proyecto redactado por dond, ;

proyecto que habia sido visado por el COACAN el dia 25 de abril
de 2007.

Todavia con fecha 16 de Mayo de 2007, fue presentado ESTUDIO DE DETALLE de las

parcelas integra Actuacion, el cual habia sido redactado por el Ingeniero
de Caminos con
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Ninguna de estas solicitudes fue contestada por el Ayuntamiento, por lo que de conformidad
con la legislacion urbanistica y administrativa de aplicacion, el silencio producido debe de
entenderse como positivo, esto es, a fecha actual las licencias y autorizaciones deben
entenderse otorgadas.

No obstante, con fecha 14 de mayo de 2010, se presenta PROYECTO BASICO
REFORMADO DEL ANTERIOR de 30 viviendas y 16 apartamentos turisticos, proyecto del
que todavia no se tiene noticia sobre su autorizacién o licencia.

Con independencia de que de conformidad con la Ley del Suelo de Cantabria, DT 32, al estar
ya iniciado la gestién del suelo por el sistema de compensacion, le es de aplicacién las NNSS
de Cabezén de la Sal de 1.983, se presenta esta alegacion por entender que no solo al estar
iniciada la gestion de dichas fincas sino porque las otras dos fincas colindantes a dicha
Unidad de actuacion y que tiene la referencia catastral 4182121VN0948S-4182122VN0948S,
son también de mi propiedad y completarian un area que se estima de cara a la futura
edificacion, con una mejor ordenacién a través del establecimiento y calificacion de una
unidad de actuacién sobre dichas cuatro fincas.

Debe de tenerse en cuenta ademas que la monetarizacién de los aprovechamientos esta
abonada hace ya tiempo, y de no poderse finalmente llevar a cabo el proyecto al amparo de
las NNSS, le supondria al Ayuntamiento la devolucion no sélo de la monetarizacion sino la
indemnizacion por pago de todos los gastos ocasionados al promotor (proyectos, estudios,
informes ... ) al que se le frustran su derechos de urbanizar y edificar al amparo de las NNSS
vigentes en el momento en que inicio su gestion urbanistica, lo que al ayuntamiento le
supondra un esfuerzo econémico que dificimente y dadas las circunstancias conyunturales
econdmicas esta en situacion de afrontar.

Con el objeto no obstante de evitar esta situacion y de acomodar las futuras edificaciones de
la zona al nuevo planeamiento, con independencia de que se ejerciten y defiendan mis
derechos a la aplicacion de las NNSS de 1.983, esto es el desarrollo de las fincas de mi
propiedad integrantes de la UA 8 (UA8) Periedo Norte; una vez vista la publicitacién del
documento sometido a exposicion publica del PGOU, se estima en cualquier caso mas
adecuado al nuevo Plan la clasificacion de las parcelas integrantes de dicha UA 8, ademas de
las otras dos también de mi propiedad, como una Unidad de Actuacion, todas dentro del
mismo Sector de Suelo Urbano No Consolidado, lo que ademas no solo no obligaria al
Ayuntamiento a la devolucion y reintegro de gastos ocasionados sino que le reportaria un
beneficio de participacion en la nueva unidad, de la que se descontaria lo ya compensado, y
ello siempre y cuando los parametros de la nueva unidad resultaran econdmicamente
rentables a la propiedad y a la vista de la actual conyuntura econdémica.

Revisadas las unidades de actuacion proyectadas en el documento sometido a informacion
publica del PGOU de Cabezén de la Sal, se observa que Periedo carece de Unidades de
Actuacion previstas, y mis parcelas ocupan una superficie de aproximadamente una Hectarea,
cumpliendo por tanto las previsiones del articulo 255 del documento del PGOU de Cabezdn
de la Sal.

De conformidad con la Ley del Suelo de Cantabria, y con el fin de que una modificacion de los
parametros de una posible Unidad de Actuacion sobre estas parcelas en el PGOU, vera sin
duda reducidas mis posibilidades edificatorias cuyo ejercicio de derechos ya inicié en el afo
2005, los parametros de esa futura Unidad de Actuacion cuya necesidad y vigencia aqui se
alega deberian de contener parametros similares a las Unidades o Sectores identificados en
el documento expuesto del PGOU de Cabezén de la Sal, como S-4, S-5 o S-6, donde los
parametros basicos no deberian de ser inferiores a lo que a continuacion se propone:

Edificabilidad: 0.5m2/m2

Densidad: 30 viv/Ha

Alturas: B+1+BC

Aprovechamiento privatizable: 85% del Aprovechamiento tipo.

Tipologia: Bloque abierto, subsidiaria A2, o unifamiliar subsidiaria intensiva U2.
Usos: Residencial y compatibles.
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Ocupacion: 60% parcela.

Que la calificacién propuesta no perjudicaria la ordenacion territorial de la zona, el
aprovechamiento del ayuntamiento se veria incrementado, a la vez que se efectuarian las
necesarias y obligatorias cesiones de sistemas generales y sistemas locales, dotando también
ala zona de los necesarios aparcamientos que vendrian establecidos por la ficha de la unidad
que a tal efecto se elabore, y ademas de ello y en caso de no actuar ante la nueva situacion
planteada por el PGOU, veria menos gravada mi situacion como propietario promotor de
dichas fincas.

Razones todas estas, que avalan la solicitud de clasificacion de todas las fincas de mi
propiedad como Suelo Urbano No Consolidado, identificado como Unidad de Actuacién bajo
los parametros arriba sefalados.

Se adjuntan como documento a efectos aclaratorios:

-Copia del plano de Ordenacion de la zona de Periedo seglin los planos del documento
expuesto.

-Copias de las consultas descriptivas y graficas del catastro de cada una de las parcelas
afectadas.

Por tanto

SOLICITO:

Que teniendo por presentado este escrito de Alegaciones al documento sometido a
informacién publica del PGOU, tenga a bien admitirlo y en su virtud y previos los tramites
acepte la propuesta efectuada en esta alegacion, y asi RESUELVA que las fincas catastrales
4182114VN0948S-4182121VN0948S-4182122VN0948S-4182123VN0948S, sitas en la
localidad de Periedo de mi propiedad y que integran cada una de ellas una unidad material,
deben de ser calificadas como Suelo Urbano No Consolidado, identificandolo como una
Unidad de Actuacién bajo los parametros arriba sefialados.

En espera sea atendida la presente solicitud, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial
saludo.

Cabezon de la Sal, a 20 de Dici

CVE-2020-6944

boc.cantabria.es
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| . DE cna?éc:gbgg LA SAL
Wi
. D Rgen plaen @

[ 20 DIC. 2017
ENTRADA N.° SALIDA N.°®
§600
ALEGACION AL DOCUME SION DEL PLAN GENEI
URBANA J/lom
Jo,fo

notificaciéon en - - Wen calidad de

propietario de Ila parcela adscrita ' al SEdTOR SUP-4, de referencia catastral
39012A019000610000BY, situada entre la zona industrial de Navas y el centro urbano de
Cabezén de ia Sai, piesenia ia siguienie ajsgac & & penodo de INfoNmacio it 1

Documento de ReV|SIén del Plan General de Ordenacién Urbana (PG).

CONSIDERACIONES:

El'sector est# delimitado por 4 parcelas, que son:
Parcela 1: 39012A018000580000BY

Parcela 2: 39012A019000610000BY

Parcela 3: 39012A019001840000BW

Parcela 4: 39012A0190006000008B

Fotografia del sector delimitado en el PGOU

En la parcela 4 existe vivienda unifamiliar del propietario de la parcela, como se puede
comprobar en la fotografia adjunta. El sector asi definido, presenta grandes dificultades en su
desarrolio, ademas de no considerarse urbanisticamente justificada la inclusion de esta parcela

en el mismo.

CVE-2020-6944
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Fotograffa de la vivienda unifamiliar existente
POR LO EXPUESTO SE FORMULA LA SIGUIENTE PROPUESTA:

Variar la delimitacion del sector SUP-4, EXCLUYENDO LA PARCELA INFERIOR DE
REFERENCIA CATASTRAL 39012A019000600000BB, quedando asi limitado el sector a las

parcelas 1, 2 y 3 antes citadas. Como se puede chservar en la fote adjunta:

agjur

Fott fia del sector eslto en esta alegacion

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

2020/6944
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