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' DE CABEZON DE LA SAL )
f
|

F i (Cantabria)
i !
19 2ic. 2w

! ENTRADA N.? \ SALIDA N2

Filgiuc

gon/Dofa

2N

C.VCong:lj;a Espina n2 1
i BRRCETABAR

La parcela resefiada en el plano adjunto, ha sido estimada en el PGOU del municipio como suelo
urbano de uso dotacional y calificada como Espacio Libre Privado.

Estima el alegante que dicho suelo forma parte de una manzana perfectamente delimitada por la calle
Concha Espina y otra transversal con la zona de aparcamiento, con igualdad de servicios, alturas de
edificacion, uso de planta baja, etc. y que la misma deberfa mantener la calificacion urbana dada al
conjunto de dicha manzana, es decir suelo urbano M1, evitando precisamente medianerias y cambios
no justificados de la edificacién.

Que la calificacién dada en el PGOU actual, se basa en un uso residual del suelo primitivo, destinado
a zona verde con restos de arbolado autéctono y flora centenaria, rodeando a construcciones de vi-
viendas unifamiliares del perimetro urbano. Este uso y su vinculacion con las casonas alli existentes,
ha ido desapareciendo paulatinamente por el caracter urbano que ha transformado a la manzana
considerada con el desarrollo del nticleo urbano, y que se ha ido consolidando junto a la calle Concha
Espina, con edificaciones alineadas, el uso comercial de los bajos, la desaparicién de jardines priva-
dos y casanas unifamiliares, desaparicién de arbolado centenario alli existente, etc.

Por lo expuesto, se solicita el cambio de zonificacion dentro del PGOU de la parcela interesada, re-
convirtiéndola a la zonificacion de la manzana de que forma parte, con la zonificacién de M1 y limita-
da por la calle Concha Espina y la calle trasversal que la limita en su frente Oeste, reconociendo un
tratamiento actual y equitativo del suelo considerado.

L3 REFERENCIA CATASTEAL 25 IMFIESCINDIRLE SAAA 1& CTORRECTA UBICACION DT LAa3 FARCIIAS
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ESPACIO PARA EL SELLO DE ENTRADA

N

?gf &) 19 i, 2007

ENTRADA N2 SALIDA N.®

3369 g

ALEGACION

al Documento scmetido a INFORMACION PUBLICA
cel Plan General de Qrdenacién Urbena BXOU de Csbezdn de 1a Sal
en curplimiento de lo ordenado por la Sentencia 1109/2017 de 1a Sala de lo Contencioso—
Achinistrativo Seccién Quinta del Tribwnal Suorero.

Don/Doifla

DNI
Domic¢ilio

Ciudad

PROPONE, en plazo y forma, la/s siguiente/s ALEGACIONE/S a propdsito de los
documentos arriba mencionados sometidos a informacidén publica.

UBICACION DB Q .
LA PARCELA (PQ S0 H
NUCLEO *
CLE r LUGAR lﬁ a
REFERENCIA POLIGONO | S04 PARCELAPARCEIA || &
CATASTRAL Nimero de parcela urbana:

Se ?unem‘\o. Cople  de u?egm;c% ‘nenm%ﬁa en gec}n
30 - Nowewkr - 2013 , oeempomeds de plamo codastnal con
% Becobiratim Qe by oot 4 owvv%uw\\n(}\m
Censon armpiiotien 3 violes  ex( emm' gue  pon
& ?ﬂ\ Y XEY Q?SQN\&'« QPP&C\O\IV“ g Aoe(u‘\om)a

\:
TUML Mo 2 AW - &e&\a\ 58 _powembe -203

quT e 1N ?\meﬁe o Pa

PUEDEN ANADIRSE TANTAS HOJAS COMO SEAN NECESARIAS NUMERADAS INDICANDO EN ESTA CUANTAS SON

Cabezdn de la Sal, a2 4Q_- Diriembne de 2.017

Firma:

LA REFEIRENCIA CATASTRAL 25 IMPRESCINDIBZLE PARA LA CORRECTA UBICACION DE LAS PARCEIAS.
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45

ESPACIO PARA EL SELLO DE ENTRADA

s AUl Adnicin
. DE CABEZON DE LA SAL
(Cantabria)

21 DIC. 2077
ENTRADA N.° SALIDA N.°
§65% o ALEGACION

al Documento sometido a INFORMACION PUBLICA
del Plan General de Qrdenacién Urbena PQU de Cabezén de la Sal
en anplimiento de Jo ordenado por la Sentencia 1109/2017 de la Sala de lo Contencicso~
Adninistrativo Seccidén Quinta del Tribunal ”

Don/Doria

DNT
Domicilio

Ciudad

PROPONE, en plazo y forma, la/s siguiente/s ALEGACIO]
documentos arriba mencionados sometidos a informacién publi

inisterio ideycia ra
gé_ Aginf:r%é?i{%g?k%ituﬁﬁes

Res. Gral. de la Del.Gob. en

UBICACION DH Cantabria

1A PARCELA 561 IDA

NUCLEO 5 LUGAR NE Rest D0000647221703043540
\NernE]o LA GRANTA bt tas1n/mnin d3a00ioe

REFERENCTA POLIGONO | 90 PARCELAPARCELIA /(7

CATASTRAL Nimero de parcela urbana: 0}5‘-”04 \)NO%O 550004(}&

Quien suscribe es propietario de una parcela identificada
con las referencias catastrales 0754101VN0O905S0001GG y
3912A020001630000BZ (parcela 163 poligono 20).

Dicha parcela esta calificada en la actualidad como, la parte
urbana, Suelo Urbano Ordenanza 7 (caminos) SU7,
existiendo en la citada parcela una edificacion de 270 m?
construidos, y la parte ristica como suelo no Urbanizable de
Proteccion (SNUp) por las NNSS actualmente effinvigoe de 13 Fresidenciz v parfs
; las fdministraciones Territoriales
En la citada parcela de conformidad con la ordendtiof alé_di ;{?ﬂhﬁm b
urbanistica que se deriva del documento que se somete azgysaggj
informacién, la zona de los extremos oeste y este defla: 1006547201 763517033
clasificada actualmente como No Urbanizable, se ifwehayé/12/2017 13:04:26
como Urbana (U4), quedando intercalada entre ambas una
franja intermedia incluida en Suelo Rustico Protecciéon de
Rios (RPR).

PUEDEN ANADIRSE TANTAS HOJAS COMO SEAN NECESARIAS NUMERADAS INDICANDO EN ESTA CUANTAS SON SHQ-]AS (11 [ﬂm‘)

Cabezén de la Sal, a 4 Ao D EMBHRLE de 2.017

LA REFERENCIA CATASTRAL ES IMPRESCINDIBLE PARA LR CORRECTA UBICACION DE LAS PARCELAS.
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Dicha clasificacion como RPR esta basada en los Mapas de peligrosidad
y Riesgo de inundacién de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico
Occidental con una delimitacién de la zona de flujo preferente (plano
n°6 hoja 10 de 36)

. DEMARCACION HIDROGRAFICA CANTABRICO OCCIDENTA
SN RS oo Foonir” | AMBITO COMPETENCIAL DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
£ DL GANFABRIGE MAPAS DE PELIGROSIDAD Y RIESGO DE INUNDACION.

i
i

Por lo que en base a la conclusién obtenida en el PGOU para aplicar el
citado régimen de RPR a la franja de la parcela de la que soy titular, y
con objeto de presentar las correspondientes alegaciones que formulo
sobre la base de los siguientes apartados:

1.-Que en la actualidad se esta redactando el proyecto “Defensa frente
avenidas del rio Saja entre el “puente de Santa Lucia y el Puente de
Virgen de la Pefia” por la Confederacion Hidrografica del Cantabico
Occidental, cuyo objeto seglin el pliego de prescripciones técnicas
particulares del contrato de redaccion de dicho proyecto es “disefiar las
obras necesarias para resolver la problematica planteada, asegurandose
una mayor proteccion frente avenidas de los nticleos de poblacion de
Cabezén de la Sal y Mazcuerras, y por tanto disminuir el riesgo que
presenta la situacion actual.”

CVE-2020-6944
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2.-Que se entiende que la Confederacion Hidrografica del Cantabrico
Occidental no puede clasificar suelo.

3.-Que segun el art. 40 del Anexo II del Plan Hidrologico de la
demarcaciéon Hidrografica del Cantabrico Occidental, que establece las
limitaciones a los usos en zona de policia inundable, en suelo urbano
inundable, con determinadas condiciones es posible edificar.

4.-Que es considerable que por el criterio seguido para aplicar el
régimen de RPR a la zona de parcela de mi propiedad, podria ser
igualmente extensible a areas colindantes principalmente en la
orientacién norte de la misma, las cuales en la actualidad tienen la
misma clasificacién y se ven asimismo bajo la afecciéon de peligrosidad y
riesgo de inundacién, asi como dentro del area de influencia del citado
flujo preferente, para las cuales con el plan propuesto quedan
calificadas como urbanas U4.

Se solicita:

Que la zona de la parcela de la que soy titular calificada como RPR, la
cual queda claramente integrada en la malla urbana de la localidad,
ademas de ya poseer parte como suelo urbano, y por comparacién con
el tratamiento que se da a otras zonas colindantes en cuanto a
afecciones por riesgos y flujo preferente, sea considerada fuera de zona
inundable v se califique la totalidad de la parcela como Suelo
Residencial Unifamiliar Extensiva (U4).

Sin otro particular y en espera sea atendida la presente solicitud, en
Cabezo6n de la Sal a 4 de diciembre 2017.

CVE-2020-6944
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)
qq " AYUNTAMIENTO
DE CABEZON DE LA SAL
@ {Cantabria)
AL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL 21 DIC. 2017
ENTRADA N.° SALIDA N.°
658 —

mayor de edad, con
DNI _, vecino de con domicilio en calle La

F ante este Ayuntamiento comparece, y COMOyiMEIor, REOCEHa: 8Ris v rars
erecno o

l3s Mdninistracionss Terr

Res. Gral, de 1a Del.feb.

Cantabris
SALIDA

DICE: 2 Rent O0000G4T2SITHIN4065)

hat 18/12/2017 133

Que publicado en el Boletin Oficial de Cantabria, el pasado dia 11
de Octubre de 2017, la resolucién por la que se iniciaba el periodo de
exposicion puablica del Plan General de Ordenacién Urbana de este Municipio,
por medio del presente escrito, compuesto de cuatro paginas, todas y cada una
de ellas firmadas por el compareciente; y dentro del término legalmente
establecido, formula ALEGACIONES al Plan General de Ordenacién Urbana, y
ello en consideracion a los siguientes

las ddninistraciones Ter
fes, Gral, de 13 Del

Cantabris
MOTIVOS ENTRAD%

HE Regd DOO0064726170330
Fechat 18/12/2017 132143

PRIMERO.- El compareciente es propietario, de la finca conocida como La
Cabroja, que constituye las parcelas con referencia catastral:
0057001VNOS05N0001DU, y 0057006VNO905N0O001SU.

Y ademas es propietario proindiviso de la 0057005VN0905NO001EU.

Dicha finca, que incluye las anteriores parcelas catastrales, queda configurada
en el Plano de Ordenacién del Plan, como Suelo Urbanizable Delimitado, en
ejecucion, SUE 2.

El SUE 2, aparece recogido dentro de los varios Planes Parciales que han sido
aprobados, en una u otra fase de su tramitacion.

En el caso que nos ocupa, el Plan Parcial de La Cabroja, que engloba tanto las
parcelas propias como la poseida en proindiviso, cuenta con aprobacién
definitiva, la cual fue publicada en el Boletin Oficial de Cantabria el 10 de Junio
de 2011.

SEGUNDO.- Dicho Plan Parcial establecié un numero de viviendas por
Hectdrea de 60, y ademas fijo su altura en 4 plantas, mas bajocubierta, con
una distancia maxima a cornisa de 11,80 metros.

boc.cantabria.es
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Sin embargo, el documento objeto ahora de exposicidén publica, por error,
transcribe otros parametros distintos a los definitivamente aprobados.

En el Documento denominado “Ambitos de Gestién en Suelo Urbanizable en
Ejecucion”, al describir la SUE 2, sefiala que la densidad es de 50 viviendas por
Hectérea, y que la altura maxima a cornisa es de 9,50 metros.

El Plan General ha de adoptar como propio el contenido del Plan Parcial, al
estar definitivamente aprobado con anterioridad.

TERCERO.- Dicha mutacion es atribuible a un error, que al encontrarnos con
la actual nueva fase de exposicion puUblica, estamos ante una oportunidad
idénea de rectificacion.

La propia ficha de la SUE 2 sefala:

“El Plan Parcial de “La Cabroja”, fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Cabezén
por lo que el PG asume sus contenidos y parametros”

A pesar de ello, sus pardametros fueron transformados, en franca contradiccion
con lo anterior.

CUARTO.- En la anterior fase de exposicién plblica, el compareciente formuld
alegaciones a fin de corregir el defecto apreciado.

Y conforme consta en el expediente de tramitacién del Plan General, el equipo
redactor del mismo, en su informe de examen de las Alegaciones presentadas,
recomendo estimar la Alegacién presentada por el interesado.

Este documento es el informe respecto de la Alegacion 034.

En él, se sefiala que se toma en consideracion la alegacion, y se considera “la
aceptacion de la alegacion”.

Pese a tal recomendacion, no se reformd el texto del Plan.

Si se reformd el Plan respecto de la otra alegacién efectuada por el interesado,
que también forma parte de la recomendacion del Equipo Redactor al efectuar
su informe a la alegacion 034.

Se referia a la catalogacion bajo el nimero 41 de las recogias en el Plan, de la
vivienda del compareciente, a la cual se aludia como un edificio construido en el
siglo XIX, que en realidad data del afio afio 1953, tal y como acreditaba la
licencia municipal concedida en su dia a tal efecto, careciendo de interés
arquitectonico y representativo.

CVE-2020-6944
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Al informarse favorablemente, como hemos resefiado, si que fue rectificado
este extremo en la redaccion definitiva del Plan, quedando pendiente de
rectificacién el otro extremo que se informaba también favorablemente, esto
es, el respeto a la previsiones y parametros del Plan Parcial que ya estaba
aprobado definitivamente con antelacion.

QUINTO.- En Febrero de 2014, con el Plan ya definitivamente aprobado, el
Técnico Municipal del Ayuntamiento de Cabezén de la Sal, Arquitecto Técnico, a
instancia del interesado, emitié su informe del dia 26, en el que daba cuenta de
la existencia de un error material, apreciado en la redaccién del PGOU, respecto
de la finca del compareciente.

El error al que alude, coincidente con lo puesto de manifiesto en sus
alegaciones, es que en el Suelo Urbanizable en Ejecucién SUE-02, se introduce
una regulacién de los parametros de densidad, nimero de plantas, altura
maxima y ordenanza subsidiaria, contradictoria con el Plan Parcial
definitivamente aprobado.

Consigna el Técnico lo recogido en el PGOU y lo aprobado en el Plan Parcial.

Las divergencias se aprecian en que el Plan Parcial recoge una Superficie Bruta
de 27.851 m2 y 27.850 el PGOU.

Asimismo, la densidad del PGOU es de 50 viviendas por Hectarea, frente a la de
60 del Plan Parcial.

La altura del PGOU es de 9,5 metros al alero, y la del Plan Parcial es de 11,80
metros.

El nimero de plantas del PGOU es de 3 (B+2), mientras que la definicion del
Plan Parcial es de 4 (B+3).

Dicho informe del Técnico Municipal, cuenta con el Visto Bueno de la Alcaldesa
de Cabezon de la Sal, como se aprecia en el documento, y no ha sido dictada
aun resolucion que obedezca a tal informe, por lo que el PGOU contradice el
contenido del Plan Parcial de La Cabroja, que es el coincidente con el Suelo
Urbanizable en Ejecucion SUE-02 de La Cabroja.

SEXTO.- Por tanto, no habiéndose producido aun la rectificacion del error, la
cual se habia dejado para asi efectuarse en un momento posterior, la actual
oportunidad es la idénea para modificar el Plan, evitdndose asi, tanto el
Ayuntamiento como el interesado, gestiones futuras encaminadas a que sea
dictada resolucion rectificando un Plan que ya habria sido publicado con
contenido erréneo.

boc.cantabria.es

MIERCOLES, 23 DE SEPTIEMBRE DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 79

X BT INTO B A
RS DE. CANTABRIA

<
¥
o
by
)
N
IS
o
W
>
O

136/157




GOBIERNO ; '. BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA : _— DE CANTABRIA

MIERCOLES, 23 DE SEPTIEMBRE DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 79

SEPTIMO.- Para facilitar la localizacion de los documentos a que se ha hecho
referencia, se acompafian a! presente escrito:

10.- Informe del Equipo Redactor en orden a la estimacion de la Alegacion 034
formulada por el interesado, con sello municipal de 17 de Enero de 2014, tanto
del ajuste a los pardmetros del Plan Parcial en vigor, como de descatalogacion.
de la vivienda aludida.

20.- Informe del Técnico Municipal de 26 de Febrero de 2014, constando la
existencia del error, con visto bueno de Alcaldia, instando su rectificacién.

En virtud de lo expuesto

SOLICITA que habiendo presentado este escrito se tengan por formuladas
ALEGACIONES a la aprobacién del PGOU de Cabezon de la Sal, para que en su
consideracion sean estimadas las mismas, modificando la ficha del SUE-02,
remitiéndose expresamente, en la totalidad de sus parametros al Plan Parcial La
Cabroja aprobado definitivamente, respetando integramente los mismos.

En Cabezon de la Sal a 18 de Diciembre de 2017.

CVE-2020-6944
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PG.CBZ
informe de
alegaclones

ALEGACION 034

sollcltud

la alegacién solicita, respecto a la parcela 00.57.001.VN.0905.N. 005 y 004, en Lo CABROJA, la
remisién de la ordenacién de toda la parcela o lo aprobado en el Plan Parcial de LA CABROJA ya
aprobado definitivamante, asicomo la exclusion del Catdlogo del PG.CBL.v13 detslemento nimero
41, su vivienda, por entender que carece de valores para proteger

fomd en consideracién
sa considera la oceptacién de la alegacién tanto enlaremisién de lo ordenacidn y sus pardmetros
al Plan Parcldl LA CABROJA. aprobado y publicado en el BOC namero 111, de 10 de junio de 2011,

pagina 38

2a/18  "H¥d NOZ3gwD ¥0NT3d BSECBLEVE €8:81 pIBC/L8/p2

CVE-2020-6944

boc.cantabria.es 138/157




GOBIERNO

de

NTABRIA

MIERCOLES, 23 DE SEPTIEMBRE DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 79

Servicios Téenicos de Arquitactura y Urbanism
Ayuntamiento de Cabezdn de la Sal

laza Virgen del Campo s/n « GABEZON DE LA SAL +39500 - CANTABR
TLFNO: 942.70.00.61 « FAX: 942.70.18,44|

SET Ticos@ delasal.net]

Referencia:
14_012001_Ayuntamlento OFICIO_Carraasion al PGOU_Sector la Cabroja 1.0dt
Citese contestar

Correcciodn al PGOI

xpedien teJ 14_p212601

olicitante De oficiog
ISituacién [ Finca la Cabroja
6cnico Municipal Pablo Caviedes Cuetos: Arquitecto Téchic
Fecha del informe 26 de febrero de 2014

A la Alcaldesa Presidenta de la Corporacion Municipal de Cabezén de la Sal:

Se comprueba la existencia de ERROR MATERIAL, al transcribir en la ficha del
Suelo Urbanizable en Ejecuci6n SUE-02 (La Cabroja) referencia a parémetros
generales del PGOU (Densidad, namero de plantas, altura maxima y ordenanza
subsidiaria) que pudieran resultar contradictorias con la ordenanza y
definicién propias del Plan Parcial.

SECTOR (AME|TO URBANIZABLE).-BUE-02

SUPERFICIE BRUTA 27.850 m2
EDIACABILDAD BRUTA ssgun P.Parcial aprobado
DENSIDAD B0 viv/Hao
N~ DE PLANTAS 3 (B+2)
ALTURA maxims 9,5 m al alero
USO caracterstico y TPOLOGIA RESIDENCIAL an edificacian COLECTIVA
ORDENANZA sy bsidiaria AZ
SISTEMAS LOCALES
Dotacional 39gLNn P Parcial aprobada
Espacios libras segun P Parcial apxrobado

Aunque dichos pardmetros pueden considerarse complementarios y en ningdn caso
han de prevalecer sobre la ordenanza especifica cabe considerar su correccién,
eliminando cualquier alusién a ofro documento que el Plan Parcial aprobado y
recogiendo el siguiente resumen de las caracteristicas, transcrito del
documente de aprobacidn definitiva publicado en el BOC N° 111 de fecha 10 de
Junio de 2,011

SECTOR ( AMBITO URBANIZABLE EN EJECUCION ) SUE-02

superficie plan Parcial 27.851 m2
Superficie privada 25.295 m2
Nimero méximo de viviendas 60/Ha 128 viviendas
Edificabilidad privada 12,873 m2
Nimero de plantas 4 (B+3)
Altura mdxima de la edificacion 11,80 mts
SISTEMAS LOCALES
Dotacional seglin P.Parcial aprobado
Espacios libres segin P.Parcial aprobado

Lo que informo para su consideracién
en Cabez6n de la Sal a 26 de febrero de 2014,

P B iedes Cuetos

gb."i‘@%o Municipal
£ %
%X

N

A\

Esther W& ; A . o
La Alcaldeedts 2o \

3w
S /,
Gy Rl

lu_DIZDOI_AYUNYAMIENTO OFICIO_CORRECCION AL PGOU_SECTOR LA CABROJA 1.0DT %;‘%éf
1DE
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4 Fovon pidze

ALEGACION

al Documento sometido a INFORMACION PUBLICA

del Plan G %ﬂeral de Ordenacién Urbana PGOU de Cabezén de la Sal
nto de o ordenado por la Sentencia 1109/2017 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo Seccién Quinta del Tribunal Supremo.

ENTRADA N.° SALIDA N.*

896

Don/Dofia

Domicilio
Ciudad

PROPONE, en plazo y forma, la/s siguiente/s ALEGACIONES/S a proposito de los documentos
arriba mencionados sometidos a informacion publica.

UBICACION  DE

LA PARCELA
NUCLEO Vernejo LUGAR
REFERENCIA POLIGONO | PARCELA |
CATASTRAL  , +| Numero de | 1054091VN0915S0001EL
| parcela urbana 1054091VN0915S0000WK
1054090VN0915S0000HK
1054090VN0915S0001JL

["Que Ta mercantil | o' i 2 su vez representada), es
propietaria de dos fincas registrales, colindantes entre si, y que se identifican catastraimente
con los nimeros 1054091VN0915S0001EL, 1054091VN0915S0000WK; y
1054090VN09156SOO00HK, 1054090VN091550001JL, respondiendo las dos referencias de
cada finca a las diversas calificaciones de urbana y rustica que constan en el catastro de
Cabezdn de la Sal, en las areas urbanas y rusticas de Vernejo-Ontoria.

Que consultados los planos publicitados de los trabajos efectuados en el documentos
sometido a exposicién plblica del PGOU, se ha podido comprobar que las zonas traseras de
las fincas, esto es, (aproximadamente) de la mitad de las fincas y hacia el lindero sur de las
mismas, coincidiendo practicamente con las superficies de fincas que hoy se incluyen en el
catastro de rustica, han sido incorporadas casi en su totalidad en el documento del PGOU en
el Sector AUR 08, sector de Suelo Urbanizable. Vernejo 2.

Que la alegacion que se efectuada es la solicitud de la clasificacién de la totalidad de las
fincas como suelo urbano con la calificacion de residencial unifamiliar extensiva U4, tal y como
han sido clasificadas y calificadas las partes norte de las fincas incluidas actualmente en el
suelo urbano, y por tanto con la aplicacion de las Ordenanzas recogidas en el Capitulo 7 de la
normativa y dentro de la categoria de vivienda unifamiliar extensiva Tipo 4.

Las razones de la solicitud y alegacién expuestas radican en evitar el problema que se me
plantea, ya que en la actualidad soy propietario de dos finca de alrededor de 2000 metros
cuadrados, esto es fincas de pequefio tamafio, y que con motivo de la categorizacion de suelo
de la zona, ve divididas las parcelas bajo dos clasificaciones y calificaciones, que impiden
cualquier desarrollo particular de las fincas, en las zonas hoy clasificada como urbanas en el
PGOU, al quedar las parcelas incluidas como suelo urbano al limite de los parametros
urbanisticos de la calificacion de Urbano U4 que se le ha asignado.

Por otro lado el Sector, en el que se han visto incluidas practicamente la mitad de las fincas en
su mitad sur, es lo suficientemente extenso como para que la exclusion de esta zonas
traseras de las parcelas y respecto de dicho sector, no supongan ningin problema de
desarrollo; Al contrario, las dificultades de desarrollo que presentan en esta Comunidad los
suelos urbanizables, contrarios en sus exigencias de desarrollo a la idiosincrasia de la zona,
caracterizada por una tendencia al aislamiento y por la existencia de minifundio, aconseja las
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bolsas de desarrollo de suelo urbanizable no excesivamente extensas y con el menor nimero
de propietarios, para evitar las inherentes dificultades de desarrollo de la gestién urbanistica.

Ademas de esto, si lo que se pretende con los parametros aplicados al drea de suelo
urbanizable AUR 08, es un desarrollo basicamente de vivienda unifamiliar, con grandes
espacios y esponjamientos verdes dentro de dicho ambito, la aplicacion de la Ordenanza U4
que se solicita respetaria igualmente estos fines, puesto que las parcelas en cuestiébn una
apenas si tiene 1.898 metros cuadrados y la otra tiene 2.124 metros cuadrados, por lo que la
densidad edificatoria de conformidad con la ordenanza solicitada seria muy baja.

No solo la divisién de las fincas en dos calificaciones reduce cualquier aprovechamiento
privado de la parcela, ya que en los trozos de finca calificados como urbanos, apenas si se
permitiria una vivienda, y dadas las caracteristicas geométricas de las parcelas no cabria
aprovechar los parédmetros permitidos, por distancias a colindantes y distancia a frente de
parcela basicamente.

En relacion con las superficies de finca que se encuentra en la zona integrada en el Sector, su
superficie es tan pequefia que supondra la aplicacion inmediata de la expropiaciéon de mis
derechos en el sector, por la futura Junta de Compensacion al ser estos inferiores al 5% de
los aprovechamientos del mismo.

Que ademas de lo anterior se puede observar que al Sur de las parcelas y en el limite Sur del
Sector AUR 08, se han incorporado parcelas completas a la calificacion del suelo urbano sin
que ello suponga disminucién en el desarrollo planteado del sector urbanizable.

Que a la vista de que la localizacion de las parcelas de mi propiedad, y que, de conformidad
con la Ley del Suelo de Cantabria, dichas parcelas contienen todos los elementos definidores
del Suelo Urbano Consolidado, y de conformidad con la interpretacion del TSJ de Cantabria
que determina, que el suelo urbano lo es una vez contenga los elementos recogidos en el
articulo 95 de dicha ley y ello con independencia de la clasificacion que le haya atribuido el
documento normativo, esto es, determina la consideraciéon de suelo urbano con base "en la
fuerza probatoria de lo factico" se puede comprobar que la totalidad de las fincas son
"facticamente" suelo urbano Consolidado.

Que en todo caso la inclusién de la totalidad de las parcelas como suelo urbano con la
aplicaciéon de la Ordenanza U4, supone muchas menos posibilidades edificatorias que las
parcelas hoy aludidas anteriormente y que se sitdan al Sur del Sector y que han sido
clasificadas como suelo urbano, incluidas parece, en dicha clasificacion y calificacién por
razén de la existencia de viviendas, parcelas localizadas al limite sur del sector y calificadas
en su totalidad como suelo urbano, sin que parece que ello disminuya las finalidades del
sector ni supongo ninguna digresién al desarrollo territorial planteado en la zona.

Razones todas estas, que avalan la solicitud de clasificacion de todas las fincas de mi
propiedad como Suelo Urbano calificandolas como suelo consolidado con aplicacién de la
ordenanza de vivienda unifamiliar extensiva U4.

Se adjuntan como documento a efectos aclaratorios:
-Copia del plano del Sector AUR 08.

-Copias de las consultas descriptivas y graficas del catastro de cada una de las parcelas
afectadas.
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Por tanto
SOLICITO:

Que teniendo por presentado este escrito de Alegaciones al documento sometido a
informacién publica del PGOU, tenga a bien admitirlo y en su virtud y previos los tramites
acepte la propuesta efectuada en esta alegacion, y asi RESUELVA que las fincas catastrales
1054091VN0915SO001EL,  1054091VN0915S0000WK; y  1054090VN0915SOOO00HK,
1054090VN0915S0001JL, de la localidad de Vernejo de mi propiedad y que integran cada una
de ellas una unidad material y registral, contienen todos los elementos definidores del suelo
urbano consolidado, y calificando la totalidad de la superficie de las fincas como SUELO
URBANO CONSOLIDADO con aplicacion de la Ordenanza de vivienda unifamiliar U4.

En espera sea atendida la presente solicitud, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial
saludo.

Cabezon de la Sal, a 20 de
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PLANO PGOU
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