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EXCMA. DIPUTACICH RESIONAL DE CANTAZRIA
AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL.- NORMAS sud@ai

FICHA DE CONVENIOS URBANISTICOS

LT} et TN T

N° DE CONVENIO; &

apie Y Virge
edd efa mul expropiado
i{chamiento. ffe un vial, y recl‘aw.a.d\
ratilza ™ ifarios ellAyunt mient

para la ejecucion de la plaza, la propnedad renunCIa a una reclamacian contencios

adminsitrativa, que tenia planteada ante el Ministerio de Obras Publicas con la
contrapartida de obtener la edificabilidad que se describe a continuacion.

CONDICIONES DEL CONVENIO: NG - uncia a su propiedad y
al contencioso entablado para recuperarla.

2 Como comp i5 orizacion para llevar a cabo edificacién en dos
propiedadesde representadas graficamente enlos planos de

ordenancién. En la primera de ellas, situada en el sitio del Pozo de las Turquias, de
la Miés de Domafianes, y de una extension de unos 2.600 m2., descrita en el plano,
se podré edificar con una ocupacién de 460 m2 en planta, en dos alturas y
aprovechamiento bajo cubierta.

-En el otro emplazamiento, situado en un solar en la calle de San Martin n° 1, con
una extensién de 1.110,26 m2, se aytoriza otra edificacion igualmente de 460 m2

“en planta, con planta baja mds dos alturas y aprovechamiento bajo cubierta, y

reconstruir el edificio de caballerizas de una superficie de 69 mZ con planta baja y
entreplanta, y uso de local comercial para esta dltima edificacién.

La titularidad.de la Sra. I, quc af parecer no ha sido-demostrada, le
daria derecho a la'participacidn en los resultados en funcidn del pogcentaje que pueda
acreditar, si'bien este asunto no €s objeto de la presente ficha.

. .
FERNANDO CUERNOQ CABRERQ? ARQUITECTO.
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ESPACIO PARA EL SELLO DE ENTRADA

AT | SALIDA b ‘

he | A LEGACI ON

——alDocumento de Revision del Plan General de Ordenacidn

Urbana que incluye Informe de Alegaciones, el Informe de Sostenibilidad

Ambiental (1.5.A.) y el Informe de la Direccion General de Ordenacién del
Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica

Don/Dona

DNI B
Domicilio

Ciudad

PROPONE, en plazo y forma, las siguientes ALEGACIONES a propdsito de la APROBACION de los
documentos ariba mencionados sometidos o informacion publica.

UBICACION DE

LapARCELA | CALLE S5AV NA?\TI/\\I Ne |+ W
TR JeaBEzoN | S pE LA SAL
REFERENCIA POLIGONO | PARCELA] 1 15 K2 - o0&
CATASTRAL Numero de parcela urbana: 51 :!; F) 62208 L;"N Ci Ciq Ii N Cﬁiﬁt‘

DF ACCHRANA A FSTA FRedd AISEACTN Gt
ConSds Tuu TF &N

-E£ARTT AREACTN

l “PARCLA  CATAGHRRAL

- “Fioba del CRHA e

-Coech, BeC

Ce? W CU-by de WV €5,

-G Weve PEoy

¥

I
|
PUEDEN ANADIRSE TANTAS HO JAS COMO SEAN NECESARIAS NUMERADAS INDICANDO EN E\AJA CUANTAS SON

CabezdndelasSal, a1/ - Wiy - de 2.010

Firmai:
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ESCRITO ALEGACION AL DOCUMENTO DE REVISION DELP.G.OU.
DEL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

Sobre la parcela de esta alegacién, se sittia una edificacion existente desde 1900,
oproximadamente.

Esta edificacion ha guedado incluida, en el Catdlogo del nuevo P.G.OU. de
Cabezén de la Sal, con un nivel de proteccion AMBIENTAL (Ficha N° 55),

Entendiendo, en esta aiegacion, que Io edificacidn no tiene un inferés suficiente
como para ser incluida dentro de un Catdlogo de Proteccién, parece excesivo la limitacién
de obras pemitidas para un nivel de proteccién medio-bajo.

Las obras permitidas son exceslvamente restrictivas.

Un aumento, de los obras permitidas, no perjudicaria su nivel de proteccion
ambiental y generaria la viabilidod econdmica suficiente como para ser rentable su correcta

conservacion,
) Por el contrario, el manfenimiento de la limitacion de obras permitidas, siendo éstas
' muy esfrictas, segin el Catdlogo actual, llevaria a la imposibiidad econdémica de su
protecclén.

Por ofra parte, sobre la parcela existe un convenio urbanistico, que afecta a esta
finca, entre el Ayuntamiento y el propletario de la parcela; reflejado en las antiguas Normas
Subsidliarias como CU4 (N° CONVENIO: 4) y publicado en el BOC, en fecha & de diciembre
q de 1997, nimero 243, pagina 7.623; que deberia cltarse, por estar vigente sus condiciones y,
. en el cual, no se fiia ningln grado de proteccion sobre la edificacién existente,
Este cambio, sobre lo establecido en el convenlo, tendria que generar otro tipo de
compensacion, por la cesién de derechos por parte del propietario, en aquel documento.

Se solicita, con esta alegacién, que se tenga en cuenta lo dicho y no se incluya, la
edificacion descrita, en el Catdlogo del nuevo P.G.O.U. de Cabezdn de la Sal.

No obstante, tras lo escrito, si el equipo redactor no lo considera oportuno, se solicita
se tenga en cuenta que la exigente fimitacion, sobre los obras permitidos, generard la
inviabllidad econdmica de su conservaclén, con los efectos no deseados por todas las
partes. Si se mantuviera el edificio dentro del Catdlogo, se deberia buscar una solucién
consensuada, para compensar o perdida de derechos, por parte del propietario,

) establecldos en el convenlo flmado.

Se acompana a este escrito:

- Parcela catastral.

- Ficha del Catdlogo.

- Copia del BOC donde aparece el convenio urbanistico.
- Copia del convenio: N° CONVENIO: 4 de las NN.SS.

- Copla del plano del nuevo P.G.O.U.

Sal, a 14 de julio de 2010,
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ESCRITO ALEGACION AL DOCUMENTO DE REVISION DEL P.G.O.U.
DEL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

Sobre la parcela de esta alegacion, se sitia una edificocion existente desde 1900,
aproximadamente.

Esta edificacion ha quedado incluida, en el Cotdlogo del nuevo P.G.O.U. de
Cabezon de la Sal, con un nivel de proteccion AMBIENTAL (Ficha NO 55),

Enfendiendo, en esia alegacion, que la edificacion no tiene un inferés suficiente
como para ser incluida dentro de un Cotdlogo de Proteccion, parece excesivo la limitaciéon
de obras permitidas para un nivel de protfeccion medio-bajo.

L.as obras pemitidas son excesivamente restrictivas,

Un aumento, de las obras permiticlas, no perjudicaria su nivel de proteccion
ambiental y generaria la viobilidod econdmica suficiente como para ser rentable su correcta
conservacion, |
( Por el contrarlo, el mantenimiento de la limitacion de obras permitidas, siendo éstas |
muy estrictas, segin el Catdlogo actual, llevaria a la imposibiidad econdrmica de su
proteccion.

Por ofra parte, sobre la parcela existe un convenio urbanistico, gue afecta o esta
finca, entre el Ayuntamiento y el propietario de la parcela; reflejado en las antiguas Normas
Subsidiarias como CU4 (N° CONVENIO: 4) y publicado en el BOC, en fecha 5 de diciembre
“ de 1997, nimero 243, pagina 7.623; que deberia cltarse, por estar vigente sus condiciones y,
en el cual, no se fija ninglin grado de proteccién sobre la edificacion existente.
Este cambio, sobre lo establecido en el convenio, fendria que generar otro tipo de
_ compensacion, por la cesion de derechos por parte del propletario, en aquel documento,

Se solicita, con esta alegacion, que se tenga en cuenta lo dicho y no se incluya, la
edificacion descrita, en el Catdlogo del nuevo P.G.0.U. de Cabezdn de la Sal.

No obstante, tras lo escrito, si el equipo redactor no lo considera oportuno, se solicita
se fenga en cuenta que la exigente limifacion, sobre las obras permitidos, generard la
inviabilidad econdmica de su conservaclon, con los efectos no deseados por fodas las
partes. Si se mantuviera el edificio denfro del Catdlogo, se debetia buscar una solucion
consensuada, para compensar i perdida de derechos, por pare del propietairio,

(‘ esfablecidos en el convenio fiimado.

Se acompana a este escrito:

- Parcela cafastral.

- Ficha del Catdlogo.

- Copla del BOC donde aparece el convenlo uroanistico.
- Copia del convenio: N° CONVENIQ: 4 de las NN.SS,

- Copla del plano del nuevo P.G.O.U.

En Cabezdn de la Sal, o 14 de julio de 2010,
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Boletin Oficial de Cantabria Numero 243
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4.-), Que “DORA CARMEN BARON KOYOS, &S propietanie de una
finca ubiceda en el término municipal de Oabezénide la sal’
sl sitio conocldo como "pozo de las turquias® de la migs, e,
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MIL SEISCIENTOS METROS OUADRADOS, .que- linda:als Norta, cargas.
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da #60s BTG -ai idos artuias’y
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por 1o axpuesto,

A LA CORPORAGION MUNIOIPAL SOLTOITO, due habiande
presentado este escrito se sirva y digne admitirlo; yi en
virtud, tenga poT realizadas las manifestaciones aue 5& c
tienen en el cuerpo del mismo. acuerde someter & la consi
ragion 68,198,200 8. BuEIPL7GET U346, "BaRae’ ForRa THRE
1a transaccién.aque se pretende si se estima la misna admi
ble en los términos propuestos ¥ facilitando a esta pa
contestacisn a fin de que proceder en la' manera que corT

ponda.

para oir toda clase de notificacionas y citaciones:
lacionadas con este expediente se designa al sobrino de
solicitante 1lamsdo DON JUAN JOSE IBAREZ BARON, mayer
edad, casado, administrador de fincas v vecina de capezdr
13 sal, con donicilio en Peseo 1gareda N 16-22.

oabezén de la sal a ventisiete de Febrero da mil nc
cientos noventa y uno.

DA, SALOME IBASEEA MOUAR, mayor de edad, vecina da-Caboxbn.da
n la Ave, do Jn Donstitucién s/n ¥ D.N.T. . 13.963.628, oct
nonbors proplo § Fepreswtacién e Hros. de D. Jeso _piex Fermandesi

V.I. se diriges

. EXPONIENDO:

Que Joo Hrog. de Pon Jose Pidx Fernendez fueron, en 1,981, exp
smo de 'una mitad

plodos por e} Ministerio de Obras Piblicas ¥ Urbar

indiviss do un terreno edificudo, con una superficie total de 38
en ol axpodionte do sxpropiacién forzosa quo oo tramité para lu moJora

tander: ¥ La Corufia. an n} punto kilamétnton 43,8
o ‘Cabitén de la Sal, finca {dentificada bajo ol Atairo 7§
clave 1-5-360 de reforancia do expodients. Esta ‘finca se fatia e
cago urbono do Cubszén de la Sal, déntro-de la Plaza'de VirgerideX
Campo, frante al edificio del Ayuntamiento. o

Que eJeclftAdul: las 'obras proyectadss por la Adminiotracién Pabli-
co axproplante; resulté que la'finca afectada quedd en su mayor ‘parte
uoiHfug

sin ocupacién ni dostino mlguno rolacionado con el fin pora.el’que’
‘an su dia expropinds, es dgeie, qubds como sobrante del upo objoto’
la oxproplacién, tireunctancis por la'cual loo hacaderpn du Diri}dens
Dlaz Fernundex dectdforen, an fechs 26 do Enero “dor 1000, FoolisiFar’
dol H.0.P.U. la revoraién da dicho sobrante & sUS prindiivos FLE0irag’
¥ on gug rasp 2 ya gque han n 4 nogi
oo cines sfon procoptundos por la legislacGn vigente Poguladora*tas;
1a materin para qua quepa ejercitar este derecho. "

cue 1o ahngs firaente Szne conooimteato da guc!m‘ww'
+ontonto de Gabedin de la Bl tionc provists .ie urbon) SELGY de
Ploge do Vingen dod Canpo, =donde se situa a fines roferenoedess.
ando para ello do.ial

s destinarle o fines du ugo plblico, pracis
anbos -ddrechos pondi

‘quiatcién del doninio ¥ propiedad do 18 ntema,
os de la reversién mencioneda a loo axponentes.

taz Farnandez reprosentados POy
abajo firmante, o la viste de Lo’ oituacion deserifa on lop ppartt
oevo de colaporar con el Ayuntamiento quo
’ wta del dorecho de rey

quo 106 heredoras do Don Joss D

antertorea y on 6Y d
ponen @ cea Corporacién una pera!
esbee e mitad indivkoa de Vo Cinra’dn rafercnci
Este, denacht

presida, pro
sion & bu aver
por un suelo cdificable que més adelante 5o pracisert.
reconose por lov articulos 54°y sigulentes de la ley de Exprop!
sentes del Reglane

c
rorgosn, de 16 de dicienbre do 1.954, y 63 y simd
que e dosarrolla, do 26 de Abril do 1.957, as como doctrina dimur
‘e do Juricprudenca ded Tribunal Supromo (Gentencias de 27-11-78)
25-6-57, do 30-11-65, y de 13-1I-71, entre otras).

Lo pernuta que 6o propone se sujcter{o & lae siguisntes,

ESTIPULACIONES®

ros de Don Jose Diaz Ferpandez, fudurhn al Bxc
"ol dorocho a sollcitar. ¥ Frog}

i€nd indiviea de

PRINERA.~ Lo heredel
Ayuntamicnto de Cabozén do la Sol
ante ol ¥.0.P.U. 18 reversién del terrenc que por m:
parcela correspondiente, los fue axpropiada por dfcha adninistrs

an 1.981.

SEGUNDA.- Los herederos do D. Jose Diaz anméll recibirfan ‘d 1 Ay
tamicnto, como contraprestacion a los derechos que cedertan & favol
octo dltino, un terreno apto para la edificacitn sitiedo o zén!;v;
forente dentro del Sector P=2 del Plen Parcial corraspondl
Gonoral do Ordomaeién Urbapa do Cubezén de la Sal " ateno’)
~ooibirfa por lag transaitientas, lsbre de cargas & urbant s
gorfan & curgo dol Ayuntamiento. e

E1 terreno que recibirfan log hercderon do Don Jose Diaz Foif

doz, serta apto pars s odificaci6r de’ uno CONDErUGSIOT diiusyus

o decir ho sujets o indiviso, ni formendo parte de otre

sorvicios comunes.
Lo construccién rcalizable en dicho terrenc, permitiria doa p.

s do 170 m2 op a d =guperficie
ar dnae Dins Bamnamdss ot

squivalonta a la cedidu par Jom Hras.
planta bafa comercial de suporficic gimiler ¥ sprovechaniento da bajo

cublerta.

JenGesh.- Lo porsuta prepusstas e podnla dosssrollarsa oah oo
suclo dicponibla por el do i sk
dobaris conforferss en documente notarial, eon posteriorddad’
do de) Plono de la Corporacién mindoipal, e quo se parantizasy -l
pluzo de sntrega<del ouclo objeto do Lo parmute, y damfs condieiones

de dn miema.

Por todo ello la abujo firmante so dirige o V.liy

SOVICITALLO:
Que & i vista de la PROPUESTA DE PERMUTA djunte, l1a considers 4
e ol cago de oncontrarla conforme, tramite ante ega Corporacidn que

V.I. preside.

W

Suntonder euatro’ de Marzo dn!1:991

Que ejecutadns los cbras proysctadas por 1 Adnindstractén |
cs expropiunte, resultd qu la finco afoctads queds en s meyor p re

i

¢in coupacién ni destino alguno relucionado con &b £in parq ¢l 'a

en su din expropiade, es decir, quedé como sobrante: dal uso objet
1a oxproplacién, circunstancis por la cuel los hetedoros do Dendia
Dies Fernandes doghdieron, on focha 25 do Snero de“1.890, asd L6
dod M.0.P,U, da peveraién do dicho sobrante a sUs ?‘.I-.lﬁvon m’%‘-u
¥ en ous respeclivee procioncs, yo aue han transcurrido’ sobrad Ent
Jos clnco afion preceptundos por la legislacién vigente reguladora

1 mutorin pura guo quops ofercitar este deracho.
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EXCMA. DIPUTACICH REGIONAL 22 CAUTAERIA
AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL - NORMAS SU

A
~

FICHA DE CONVENIOS URBANISTICOS

Ne DE comvwo: IR A
=\.E.’T=-.-u= 0353007 irehg ‘. 7_ ”

T s i
, Si-tn }
B E i

Wretarig,

/;TULAF/#Q{/ACU @meln Barc}

Eq'd'ﬁEL CONVENT®«Dtener los téfrenof para |29 iwrge ;
del Campo, de los que formaba parte la propieds 3 propiado ™ i '
por el Ministerio de Obras Publicas para el en 2 12
su reversion por la via contencioso-adminis ra . arlos el[Ayunt mlent 1 . A
para la ejecucion de la plaza, la propiedad Ténuncia a una reclamacion contencios i
adminsitrativa, que tenia planteada ante el Ministerioc de Obras Piblicas con la K
contrapartida de obtener la edificabilidad que se describe a continuacion.

CONDICIONES DEL CONVEN!IO: Carmen Bardn Hoyos renuncia a su propiedad y
al contencioso entablado para recuperarla.

. Como compensacion se concede autorizacién para llevar a cabo edificacién en dos
propiedadesde D® Carmen Barén Hoyos, representadas gréficamente en los planos de i
ordenancién. En la primera de ellas, situada en el sitio del Pozo de las Turquias, de

2 la Miés de Domafianes, y de una extension de unos 2.600 m2., descrita en el plano,

se podréd edificar con una ocupacién de 460 m2 en planta, en dos alturas y

aprovechamiento bajo cubierta. -

‘En el otro emplazamiento, situado en un solar en la calle de San Martin n° 1, con
una extensién de 1.110,26 m2, se aytoriza otra edificacidon igualmente de 460 m2
‘en planta, con planta haja mds dos alturas y aprovechamiento bajo cubierta, y
reconstruir el edificio de caballerizas de una superficie de 69 mZ con planta baja y
entreplanta, y uso de local comercial para esta Gltima edificacién.

La titularidad .de la Sra. Ibaseta Monar, que al parecer no ha sido-demostrada, e
daria derecho a la'participacion en los resultados en funcion del porcentaje que pueda
acreditar, si‘hien este asunto no €s ohjeto de la presente ficha.

0
ot

FERNANDO CUERNO CABRERG! ARQUITECTO.
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nivelde profeccion  AMBIENTAL PG.CBZ

| catdlogo
n° 55

FOTOGRAFIA
datos generales: = T

Direccion San Martin s/n
Ref-catastral 9758208

fecha construccién  h. 1.900

uso comercial
tipologia hotel de familia
alturas 2+sotabanco
situacion exento

estado conservacié buenc

interés / valor:

histérico | ne
ambiental si
ur'quifeclénfco si
representativo no
obras permitidas:
conservacion si
restauracién s
consolidacién si
rehabilitacion si
reestructuracion si
reconstruccion no
sustitucion no
ampliacién no
obras exteriores no
adicién plontas no |
nueva planta no
demolicién no
descripcién

Hotel de familia de volumen nitido y composicién rotunda, reforzado por la cubierta a 4 aguas.
Destacan el disefio de las carpinterias y el ciere exterior de la finca.

observaciones

CATALOGO. Pagina 63
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i :
EW:I_J Correcciones al Plan General
delaSal
REEF CAT 9758208UN9995N001SM FICHA: 28
DESCRIPCION

Durante el periodo de exposicién publica se presentd por Dia.

, Alegacién ( 5079 ) relativa a la parcela sita en el numero 17 de la
calle San Martin y el aprovechamiento afiadido reconocido en convenio
urbanistico recogido en las NN.SS
El informe de la alegacion emitido por el equipo redactor indica textualmente
“"No se considera la posibilidad de aceptar la propuesta de la alegacién ya que
la exclusién del edificio afectado por ella del Catdlogo de Patrimonio del
PG.CBZ no es objeto de debate, si bien, va a estudiarse la posibilidad de
ubicar algun tipo de aprovechamiento en la parcela libre de edificacién
siempre que su desarrollo no perjudicase al bien protegido, cuyos pardmetros ‘
de desarrollo y ocupacién se aportardn en la nueva documentacién grafica
del PG.CBZ, si bien se estima que no se sobrepasara la altura de dos plantas..”

DESCRIPCION GRAFICA

DOCUMENTOS A MODIFICAR
Plano de Ordenacidén PO - 4.21 Calificacién, Ordenacién y Alineaciones

OBSERVACIONES
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() .
EW“ Correcciones al Plan General
JdelaSal
REF CAT 9850047UN9995S0001GT FICHA: 29
DESCRIPCION

Durante el periodo de exposicién publica se presentd por = —
la alegacién 5078 relativ a la parcela. El fundamento de la misma
era mantener las condiciones urbanisticas sobre dicho solar derivadas de un

convenio wurbanistico que compensaba el aprovechamiento de otra propiedad
situada originariamente en la Plaza Virgen del Campo. El informe de la
alegacién indica textualmente: “...solo cabria mantener el convenio
urbanistico suscrito en su dia pero con las limitaciones del mismo en todos
sus aspectos, favorables y desfavorables respecto a las ordenanzas actuales”.
Reflejado este informe, aprobado por el Plenoc Municipal, se corrige la
calificacién de la finca utilizando una de las ordenanzas existentes en la
zona, Al Edificacién Abierta en grado 1, de modo que las capacidades de la
finca correspondan a los aprovechamientos comprometidos en el Convenio citado.

DESCRIPCION GRAFICA

DOCUMENTOS A MODIFICAR

OBSERVACIONES
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