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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CVE-2020-6930  Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana
de Cabezon de la Sal (tercera parte de 4).

(Tercera parte de 4)
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AL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL =
T Wk Qﬂﬂ?g

ENTRADA N.2

7783

17 Nov. 207

SALIDA N.°

"

e o

notificaciones en
comparezco y como mejor proceda DIGO:
1°.- Con fecha 1 de Febrero de 2013 quien suscribe fue
notificada por 1la gerencia regional del catastro de la
delegacién del Ministerio de Hacienda de 1la resolucién
estimatoria en reclamacidén de consolidacién de urbano de
este predio por entenderse que cumple con todos los
requisitos objetivos para tal clasificacién y que en su

parte dispositiva resuelve:

En consideracién a lo expuesto y a la vista de la normativa
de aplicacién a esta gerencia resuelve ESTIMAR el recurso
de reposicién interpuesto. Y en consecuencia se modifica el
acuerdo emitido en su dia conforme a los datos que se
detallan:

Se adjunta copia de resolucién.

2°.- Como consecuancia de la resolucién del Ministerio de
Hacienda dicha consideracién del bien cémo urbano tiene,
efectos en el catastro inmobiliario desde la fecha de 29 de
junio de 1995.

3°.- Como consta en este Ayuntamiento por mis diversos
escritos, y por mis alegaciones a la Revisién del PGOU, soy
propietaria de una parcela urbana sita en este municipio,
con la Referencia Catastral 4586607VN948NO001LT, y por la
cual he venido tributando en concepto de IBI URBANA hasta
el afio 2013.
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4°.- Este Ayuntamiento ha calificado dicha parcela como
Suelo No Urbanizable de Proteccidén Agricola, en el
documento de Revisién al que realice en su dia alegaciones,
y que no fueron contestadas, encontrdndome con la sorpresa
de que este afio 2014 mi parcela ha sido excluida del IBI
Urbana, sin notificarme nada al respecto, sin fundamentar,
y obviamente de forma arbitraria, resultando que en el
nuevo PGOU ha sido recalificada de urbana a no urbanizable

de proteccién agricola.

5°.- La citada parcela no puede ser calificada como no
urbanizable, y menos auin de proteccién agricola, por cuanto

no retne ninguna caracteristica para ser asi calificada.

La parcela es urbana, no porque lo diga yo, sino porque lo
es, ya que cuenta con los elementos que exige la ley para
ser urbana. Como he puesto de manifiesto en mis alegaciones

y escritos anteriores, el suelo urbano ostenta cariacter

reglado, no existiendo, por consiguiente, discrecionalidad
de la Administracién para la declaracidn y calificacidn de
unos terrenos como tal, si no se cumplen los presupuestos
legalmente exigidos y, en el mismo sentido, los terrenos
que cumplen tales requisitos habridn de ser calificados
como urbanos..Esta es la postura undnime de los Tribunales
de Cantabria, en concreto del TSJ, Sala de lo Contencioso,

desde la sentencia de 1 de diciembre de 2003.

Es la misma del Tribunal Supremo, y que sigue vigente:

Sentencia 22 de junio de 2012:
Con cardcter general, esta Sala ha sefialado

reiteradamente que, en la clasificacidén de un suelo

como  urbano, la Administracién no efectia una
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potestad discrecional, sino reglada, pues ha de
definirlo en funcidn de la realidad de los hechos, de
manera que, en base a la situacidén fdctica que ofrece
la realidad en el momento de planificar, debe asignar
el cardcter de urbanos a todos aquellos terrenos en
que concurran de hecho las circunstancias
determinadas en la normativa urbanistica.

Asi, en la STS de 1 de febrero de 2011 (casacidn
5526/2006 ) se seflala: " En la reciente STS de 20 de
julio de 2010 (recurso de casacién 2215/2006 ) hemos
reiterado que "Desde tiempo atrds la legislacidn
urbanistica y la jurisprudencia han considerado el de
suelo urbano como un concepto reglado limitativo de
la potestad discrecional de planeamiento --- STS de
27 de noviembre de 2003 (casacién 984/1999 )---, que

parte de la concurrencia de ciertas condiciones
fisicas tasadas (acceso rodado, energia eléctrica y
suministro 'y evacuacién de aguas, o dreas ya
edificadas en determinada proporcidn). Asi se reguld
en el articulo 78 del Real Decreto Legislativo
1346/1976, de 9 de abril , aprobatorio del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, en el articulo 21 del
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio , aprobatorio
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en el
articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV ), este ultimo
de cardcter bdsico y aplicable al caso. Se basa por
tanto en la "fuerza normativa de lo fdctico", de tal
manera que el planificador no puede clasificar como
urbano el suelo que carezca de esos servicios
urbanisticos, debiendo clasificarlo como tal en el
caso de que los tenga. Pero siempre y cuando dichos
servicios resulten de dimensiones adecuadas para los

usos previstos en el planeamiento y la parcela en
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cuestién se integre dentro de la "malla urbana’ de la

ciudad".

La realidad fisica de la parcela de la suscribiente es
urbana pues dispone de: acceso rodado, agua potable,
evacuacién de aguas y energia eléctrica, integrados en una
malla urbana y con caracteristicas adecuadas para servir a

las construcciones.

También a efectos catastrales, estd valorada como parcela

urbana y he venido abonando el IBI urbano.

Reline todas las caracteristicas para ser considerada SUELO
URBANO al amparo de la Ley 2/2001 de 25 de junio de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de

Cantabria, articulo 95, y esta situacidén factica debe

prevalecer sobre una calificacién normativa que claramente

no se ajusta a la realidad.

Que con fecha 8 de marzo de 2016 en sentencia de tribunal
superior de justicia de cantabria sala de lo contencioso
administrativo en procedimiento ordinario n® 0000110/2014
dice que debemos estimar y estimanos parcialmente el
recurso de alzada interpuesto,

CONTRA EL ACUERDO DE LA COMISION REGIONAL DE URBANISMO DE
FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 2013 QUE APOROBO DEFINITIVAMENTE
EL PLAN GENERAL DE ORDENACINION URBANA DEI AYUNTAMIENTO DE
CABEZON DE LA SAL Y PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DE
CANTABRIA DE FECHA 26 DE DICIEMBRE DE 2013 Y ACORDAMOS
LA NULIDAD DE TODO LO ACTUADO TRAS LA APROBACION DE LA
MEMORIA AMBIENTAL A FIN QUE SE REALICE EL TRAMITE DE
ESPOSICION PUBLICA

Por tanto SOLICITO el inicio del correspondiente expediente

de modificacién, para que, cumplidos los tramites que
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DELEGACION ESPECIAL DE ECONOMEA

-
£ MINISTERIO ¥ HACIENDA DE CANTABRIA,
: % DE HACIENDA N SANTANDER
J Y
¢

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS GERENGIA REGIONAL DEL CATASTRO

|

(o

Procedimiento: Recurso de reposicion
iEperlienfe: 00009553.39/13 Documento: 01393719

ARMI R

00855103900120371

Identificacién del bien inmueble
Referencia Catastral: 4586607 VNO948N 0001 LT
Locsalizacion:
‘ BO CASAR 267 ’

CABEZON DE LA SAL (CANTABRIA)

RESOLUC!

Visto el recurso de reposicion interpuesto por ntra el acuerdo dictado por esta

Gerencia relativo al bien inmueble arriba ident

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero.~ El recurso se interpone contra el acto administrativo dictado con fecha 05-12-2012. con motivo de fa resolucion del
expediente 582396/12 de sub idn de discrepanci
Segundo.- El interesado manifiesta su disconformidad, alegando, en esencsa, Queno s ha notificado el acuerdo de inicio ni dado
trémite de alegaciones, no pracediento tampoco la modificacion realizada,

FUMDAMENTOS DE DERECHO
Primero.- Esta Gerencia es competente! para el conocimiento y resolucion del presente recurso,
Segundo.- El presente recurso ha sido interpuesto en tiempo y forma por persona legitimada para elio.

Tercero.- La actuacion realizada se enmarca dentro de los trabajos de comprobacion y mantenimiento del Catastro del municipio,
de acuerdo a los planes de trabajo existentes, con total independencia del proceso de Concentracion Parcelaria al que se refiere la
recurrente, que es deconocido por esta Gerencia (y en el que ademds es indiferente la consideracion catastral del terrenc: como de
naturaleza arbana o ristica)

Cuarto.- No cbstante lo anterior, se comprueba que en el procedimiento no se han cumplido los tramites legales de comunicac1on
de mcio de actuaciones y wamite de audiencia por lo que, sin entrar 2 analizar el fondo del asunto, pracede estimar el recurso
presentado. reponiendo el i ble a su situacion anterior, tramitdndose cn su caso la adecuacion de los datos de Ia finca en oro
expediente separado,

RESOLUCION

En consideracion a lo expuesto y a la vista de la normativa de aplicacion?, esta Gerencia resuelve ESTIMAR el recurse de
Teposicion interpuesto. En consecuencia, se modifica ol acuerdo emitido en su dia conforme a los datos que se detailan en la
presenie resolucion.

Dicha alteracion tendra efectos en el Catastro Inmobiliario desde el 6 de diciembre de 2012.

Contra esia resolucion puede interponer reclamacion econémico-administrativa® ante el Tribunal Econdmico-administrativo
Regional en el plazo de UN MES, contado a partir del dia siguiente al de su recepcion. No obstante, se podra inferponer
directamente ante ¢l Tribunal Econdmico-administrativo Central si ¢l valor catastral del bien inmueble es superior a 1.800.000 €.
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—:= T (U ANMIENTO

‘@\ DE CABEZON DE LA SAL
(Cantabria)

ALEGACION

SALIDA N.°

1844 | —

L

al documento sometido a informacién piblica del Plan General de Ordenacién
Urbana de Cabezén de la Sal en cumplimiento de lo ordenado por la Sentencia
1109/2017 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo Seccién Quinta del Tribunal
Supremo.

nim. de teléfono
con cddigo postal
EXPONE

Que es propietario de una vivienda unifamiliar aislada de nueva construccién en
la direcci6n arriba indicada, adquirida al promotor

Para la construccion de la vivienda se concedi6 licencia de obra por parte del
Ayuntamiento de Cabezon de la Sal en fecha 22 de Noviembre de 2012 y la misma se ha
llevado a cabo segun el proyecto redactado por el arquitects

, obteniéndose la Cédula de habitabilidad con n°

2740 de primera ocupacién en fecha 13 de JUNIO de 2014.

El inmueble dispone de la siguiente referencia catastral para la vivienda:
39012A505000250000LH.

Visto lo cual,

ALEGA

Que a la vista de lo establecido en lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Cabezén de la Sal, dicha parcela y vivienda se han calificado erréneamente
como uso residencial de suelo urbanizable dentro de la unidad de actuacién “SUR-14
Ontoria”, por lo que solicita se corrija dicho error y consiguientemente, en aplicacion de
lo indicado en el articulo 279 de la normativa del PGOU de Cabezén de la Sal, sean
calificadas como categoria extensiva tipo 4 (U4) de suelo residencial urbano.

Documentos que se adjuntan:

- Cartografia catastral de la parcela y la vivienda
- Plano descriptivo de la calificacién urbanistica errénea actual segiin el PGOU

En Cabezén de la Sal, a 16 de Noviembre de 2017

AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL
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PG.CBI
normativa

CAPITULO 6. ZONA de EDIFICACION UNIFAMILIAR

articulo 278.  Ambito y tipologia.
1. Se entiende por drea de EDIFICACION UNIFAMILIAR aquella que
comprende los terrenos destinados por el Pian General para la
construccion de edificios de uso unifamiliar sobre parcelas privativas,

2. El Gmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacién y
Clasificacién de Suelo con la letra U {Unifamiliar), seguida de un nimero
que identifica la categoria de la misma.

3. La tipologia caracteristica corresponde a la edificacion unifamiliar en hilera,
< pareada o aislada.
B
articulo 279. \Culegorios.

1. La Ordenanza contempla las tres siguientes categorias en funcién de la
intensidad en la ocupacién del suelo:

a) Tradicional, tipo 1 (U1): nicleos de cardcter fradicional (segun el articulo
45.2.d de la LOT.2/01) con edificacién en alineaciones o aisladas en
parcelas de tamano pequefio o medio, con una densidad de ocupacién
media-alta, en los que se hace necesaria la fijaciéon de criterios especificos
de orientacién y regulacién de la edificacién tanto para las nuevas
construcciones como para las actuaciones sobre las existentes en cuanto a
las condiciones de disefio, materiales, fipologias, volimenes, adecuacion al
entorno y a la frama existente, con el objeto de preservar los entornos
culturales en su arquitectura y en sus espacios urbanos mds relevantes y
caracteristicos.

b) Intensiva, tipo 2 (U2): edificacién en hilera, aislada o pareada en parcelas
de tamafio pequefio con alta densidad de ocupacion.

¢} Media, tipo 3 (U3): edificacién en hilera, aislada o pareada en parcelas de
tamadio medio o grande, con densidad de ocupacién media.

d) Extensiva, tipo 4 (U4): edificacién en hilera, aislada o pareada en parcelas
de tamafo grande, con baja densidad de ocupacion

e) De borde, tipo 5 (U5): edificacién aislada en parcelas de tamafo grande
con baja densidad de ocupacién y localizadas en situaciones de borde de
suelo urbano con frente a viario estructurante.

articulo 280. Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El drea de movimiento serd la determinada para todas las categorias por la
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones enire
edificios, las condiciones generales de posiciéon de la edificacion y ofras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

2. Las alturas de cornisa de la edificacién, en nimero de plantas, serdn, para
cada categoria, las siguientes:

a) Tradicional: DOS (2) plantas.
b) Intensiva: DOS (2) plantas.
c) Media: DOS (2) plantas.
d) Extensiva: DOS (2] plantas.
e) De borde: DOS (2) plantas.

articulo 281. Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunto de
pardmetros que, con cardcter vinculante, a continuacién se expresan:

TITULO IX. REGIMEN del SUELO URBANO. Pégina 161.
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representacion de

direccion ante el periodo de

alegaciones al PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CABEZON
| DE LA SAL, actualmente en vigor

EXPONEMOS:
Que soy propietario de una parcela con referencia catastral 0859014VNO905N.

Que dicha parcela esta calificada como SU7 en las actuales NNSS de Cabezén
de la Sal.

Que en dicha parcela ya se presentd en su momento un Proyecto de
Parcelacion y Proyecto de Urbanizacion, adjudicando a cada parcela su
edificabilidad correspondiente, aprobado por el Ayuntamiento de Cabezon de la
Sal en fecha 4 de febrero de 2009.

Que alguna de las parcelas esta vendida con contratos en los que se incluia la
edificabilidad que el Proyecto de parcelacion les concedia.

Que en el PGOU en exposicion publica, la parcela esta calificad como U5,
perdiendo un 70% de la edificabilidad de las parcelas.

Que entiendo que deberia respetarse la licencia concedida por el
Ayuntamiento de Cabezén de la Sal en fecha 4 de febrero de 2009 y ser
recogida por el nuevo PGOU, ya que incide en el actual desarrollo de la
parcela, no cambiando de criterio a mitad del proceso, estando actualmente
construyéndose alguna vivienda, y segiin mis noticias en redaccion al menos
dos de los proyectos de vivienda unifamiliar.

Que por tanto entiendo que no tendria sentido disminuir de una manera tan
radical la densidad y la edificabilidad de la zona, y mas teniendo en cuenta la
falta de especulacion de la presente alegacion, ya que en todos estos afios
podria haberse edificado mucho mas y se tomé la decision de edificar tan solo
11 viviendas en parcela independiente, no decidiendo realizar todas las
viviendas que se podia, pero tampoco disminuir tan radicalmente.

Que por otro lado y segiin el PGOU actualmente en exposicion publica podrian
edificarse 15 viviendas en la parcela, pero sélo se pretenden edificar 11, pero
con una edificabilidad que permita realizar viviendas dignas.

Que ademas, en dicho proyecto se incluy6 crear plazas de aparcamiento
dentro de Ia parcela (una por vivienda), condicién que no era obligatoria pero
que entendimos necesaria para hacer una urbanizacion atractiva, no
pretendiendo agotar todo lo que se podria hacer, dando muestras de nuevo de
nuestras intenciones.

e ATUNTAMIERTG
A58 DE CABEZON DE LA SAL
! (Cantabria)
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Es por ello que se presenta la siguiente
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

ALEGACION:

El Plan General de Ordenacion Urbana deberia recoger la urbanizacion y
parcelacion que ya se estd construyendo y para la que se obtuvo la
correspondiente licencia municipal y para ello se propone como solucion:

-Recoger el proyecto de parcelacion y urbanizacién que ya obtuvo
licencia municipal en fecha 4 de febrero de 2009, con sus pardmetros
urbanisticos aprobados en su totalidad.

En espera sea atendida la presente alegacion, aprovecho la ocasion
para enviarle un cordial saludo.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL(" _ /
4

en
represen
direccion I onte el periodo de

alegaciones al PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CABEZON
DE LA SAL, actualmente en vigor

EXPONEMOS:
Que soy propietario de las parcelas sefialadas en el plano adjunto.
Que en dichas parcelas se acordd con el equipo redactor del PGOU vy el
Ayuntamiento de Cabezén de la Sal un convenio (se adjunta copia) firmado en

fecha 3 de septiembre de 2004, que ordenaba la zona.

Que dicho convenio ha sido desarrollado en parte, pero ain queda una zona
por edificar.

Que en la exposicion pablica del PGOU, la zona viene calificada como
ORDENACION CONSOLIDADA, lo que sin duda debe tratarse de un error al
creer el equipo redactor que se habia desarrollado toda la zona.

Es por ello que se presenta la siguiente

ALEGACION:

El Plan General de Ordenacion Urbana deberia recoger el convenio firmado sin
dar por hecho que ya se ha desarrollado en su totalidad, adjudicando la
ordenanza correspondiente del convenio a la zona.

-Corregir el error y recoger el convenio aprobado y adjudicar a la
zona la ordenanza M2 con cuatro alturas y la ocupacion convenida, pudiendo
modificarse la ubicacién y forma de los edificios mediante el correspondiente
Estudio de Detalle.

En espera sea atendida la presente alegacion, aprovecho la ocasidn
para enviarle un cordial saludo.

{Gantabr

2 o GABEZON [
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¢’ . WA Ayuntamiento
‘ i3y de Cabezon
=7 delaSal

CONVENI RBANI

Reunidos en Cabezén de la Sal, de una parte:

COMPARECEN:

Los mencionados

en representacion de
son propietanos de los tefrenos sefialados en el plano
adjunto, sitos en zona La Estacion, con una superficie total de 2.910,24 metros
cuadrados, los cuales estan clasificados por el planeamiento vigente, NN.SS.,
como Suelo Urbano con ordenanza SU1-B, con alineaciones y alturas (B+3), e
incluidos en una Unidad de Actuacion actualmente en fase de aprobacién
segun delimitacidn propuesta de aficio por el Ayuntamienta de Cabezan de la
Sal.

Y
amiento de Cabezén de la Sal.

como Alcalde-Presidente del

Todos manifiestan su conformidad para la aprobacién de un CONVENIO
NISTICO al amparo del contenido del art. 259 y siguientes de la Ley de
bria 2/2001, vy en base a los siguientes

CVE-2020-6930
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de Cabezon
de la Sal

- Gl \
- . Ayuntamlento

NUMGE St

ANTECEDENTES:

— _1_Que los citados propietarios__estan_interesados en comenzar el
desarrollo urbanistico de los mismos, haciendo uso de los derechos que
a tal fin les confiere el planeamiento antes mencionado.

.. Paralelamente se estd procediendo a la redaccién de la revision del
aneamiento municipal, con la redaccién de un nuevo Plan General de
:Q(denacién del Territorio Municipal, que establece una nueva
: ‘@genacién viaria en la zona en la que se sitlian los terrenos objeto del
presente convenio, ordenacién que quedaria gravemente hipotecada de
~hacerse efectivas las alineaciones previstas por el anterior
planeamiento, hoy en dia aln vigente en el municipio.

3. En ese proceso de redaccion se han superado ya los plazos para
mantener la suspension cautelar de licencias por lo que siendo interés
del Ayuntamiento que cualquier actuacién en la zona se adecue y
respete la ordenacién prevista por el Nuevo Plan General, y el de los
propietarios de los terrenos, conseguir la mayor agilidad en los tramites
precisos para el desarrollo de los mismos, es por lo que,

En base a los citados antecedentes, y al amparo del contenido del art.
259 y siguientes de la Ley de Cantabria 2/2001, por el cual las
Administraciones Publicas, en el ambito de sus competencias pueden celebrar
convenios urbanisticos al objeto de lograr un mejor y mas eficaz desarrollo de
los fines de la ley, se propone el siguiente

CONVENIO URBANISTICO

en adelante PARTE 12

Y de otra el AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL, acuerdan las
siguientes

ESTIPULACIONES

Las dos partes implicadas, aceptan la ordenacion propuesta por el
equipo redactor del Plan General mediante la cual, los terrenos
objeto del presente Convenio, quedan incluidos en el Suelo Urbano
consolidado, con sefalamiento de alineaciones y alturas
(ordenanzas M1 o M2, adjuntas al presente convenio) y
manteniendo sustancialmente la ordenacion viaria pretendida.

CVE-2020-6930
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2. Estas nuevas alineaciones seran tramitadas a través de un Estudio
de Detalle, que abarque toda la nueva red viaria sefialada en los
planos, a realizar por la PARTE 12 para modificar las actualmente
vigentes, comprometiéndose el Ayuntamiento de Cabezén de la Sal
a aprobar dicho Estudio de Detalle en los plazos fijados por la Ley
de Cantabria 2/2001 y en el mas breve espacio de tiempo.

3. Con la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle la PARTE 12
formalizara las cesiones del viario y espacios libres sefialados en el
plano adjunto (Anexo 1 al convenio).

4. La urbanizacién del nuevo viario incluido en los terrenos objeto del
presente convenio, se realizara de forma simultanea a la edificacién,
corriendo a cargo del promotor de las obras.

5. El nuevo Plan General recogera de forma definitiva el contenido del
presente Convenio, el cual debera quedar ya incorporado al
Documento que se presente para la Aprobacién Inicial.

Y para que asi conste en prueba de conformidad lo firman en Cabezén
de la Sal, a tres de septiembre de dos mil cuatro.

CVE-2020-6930
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CAPITULO 5.ZONA de MANZANA ALINEADA

articulo 251. Ambito y tipologia.

1. Se entiende por drea de edificacion en MANZANA aquella
que comprende los terrenos destinados por el Plan General
para la forma de configuracién de la ciudad mds fradicional,
consistente en el ajuste de la edificaciéon a los limites de las
alineaciones exteriores a calles u ofros espacios urbanos y con
distintas formas de ocupacién de las parcelas y de los
espacios interiores del tejido urbano.

2. Bl dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de
Ordenacion y Clasificacion de Suelo con la letra M (Manzana),

seguida de un nUmero que identifica la categoria de la
misma.

3. La fipologia caracteristica comesponde a la edificacion entre
medianerias.

articulo 252.Categorias.

1. La Ordenanza contempla las dos siguientes categorias en
funcién de la intensidad en la ocupacién del suelo y la forma
de ordenar los espacios interiores de la manzana:

a) Tradicional (M.1): edificacion entre medianerias en manzanas
heredadas de un ftejido histérico con poca dimensién de
fondo, dlineadas a calle o espacio plblico y posibiidad de
adosarse al resto de los linderos.

b)intensiva (M.2): edificacion entre medianerias en manzanas
consolidadas con dimensiones de fondo que permiten la
creacién de patios intericres de parcela al limitarse la
edificacién a la alineacién exterior a calle o espacio publico y
a la alienacién interior que define el espacio del patio.

articulo 253.Condiciones geoméiricas del sélido capaz.

1.El drea de movimiento serd la determinada para cada
categoria por las siguientes acotaciones:

a) Tradicional: la totalidad de la parcela neta.

b) Intensiva: la parte de la parcela neta comprendida entre la
alineacién exterior de la manzana y una paralela a dicha
alineacién situada a QUINCE (15) metros de distancia,
dimensién que podrd ser modificada por las alineaciones que
expresamente se grafien en los planos de Ordenaciéon y
Clasificacién de Suelo. En todo caso, siempre se respetard un
espacio minimo de CUATRO (4) metros medidos desde el limite
trasero de la finca libres de todo tipo de edificacion, salvo en
plantas baja y bajo rasante.

2. Las alturas limite de la edificacion, en nOmero de plantas,
serdn las sefialadas expresamente por este Plan General para

CVE-2020-6930
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cada frente de manzana, y tendrén el cardcter de maximo y
de minimo obligatorios.

articulo 254.Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el

conjunto de pardmetros que, con cardcter vinculante, a
continuacién se expresan:

CONDICION TRADICE)“AL V lh‘TENSIVA
frente minimo el existente 10 (m)
fondo minimo el existente 15 (m)
superficie minima la existente 150 {m2)

. de manzana intensiva en que la parcela existente no responda a la superficie

ela minima ni a las condiciones dimensionales exigidas en este articulo deberd
procederse a la normalizacién de fincas con las colindantes para cumplir esos pardmetros,
excepto en el caso de que las parcelas colindantes se encueniren ya consolidadas de
forma efectiva por la edificacion y dicho proceso no sea posible, situacién en la cual la
parcela se entenderd como edificable.

articulo 255.Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar la superficie del drea de

movimiento por el nimero de plantas establecidas para cada
categoria.

Edificabilidad = sup. drea de movimiento (m2) x
ndmero de plantas

2. A los efectos del cdlculo de la edificabilidad en parcelas en
esquina u otfras situaciones en que se asignasen distintas
alturas en distintos frentes, éstas se subdividiran en tantas
partes como la varacién de alturas indique a partir de la
bisectriz de los dngulos formados por las alineaciones con
distinta altura, siendo la edificabilidad total la suma de la
comrespondiente a cada parte asi calculada.

3. Bl computo de la edificabilidad de realizard en todo conforme
a lo establecido en el articulo 91 de este Plan General.

articulo 256.Posicién de la edificacion.
1. La edificacion se situara entre medianerias, ajustando su linea
de edificacién exterior a la definida por la alineacién exterior a

calle o espacio piblico.

2. En ausencia de alineacion interior expresamente grafiada en
los planos de Ordenacién y Clasificacion de Suelo, y sin
perjuicio de las reglas de colindancia que fuesen de
aplicacién, la linea interior de edificacion se situara:

a) Tradicional: libremente en el area de movimiento.

CVE-2020-6930
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b) intensiva: libremente en el rea de movimiento sin exceder el
fondo maximo edificable de QUINCE (15) metros.

3. Si el Plan General sefiala lineas de refranqueo o de alineacién
interior las lineas interiores de edificacion se ajustaran a dichas
alineaciones.

La ocupacién bajo rasante en parcela propia podrd llegar al total de la
parcela siempre que su uso sea el de estacionamiento de vehiculos.

Este aprovechamiento bajo rasante no podrd invadir terreno de uso publico,
ya existente ya destinado a ello por este Plan General en vitud de
cesiones obligatorias, salvo que con cardcter excepcional se justifique la
imposibilidad de cubrir las necesidades minimas obligatorias de plazas de
estacionamiento dentro de los limites fijados en el punto anterior o se
acredite la necesidad de mas espacio para poder ejecutar dichos
estacionamientos con las debidas condiciones de seguridad, disefio y
segun las exigencias técnicas requeridas para su correcto dimensionado.
Tedo ello sin perjuicio de que alguna unidad de actuacién pueda tener un
i L fialado en su comespondiente ficha urbanistica.

CVE-2020-6930
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arficulo 257.Forma de la edificacién.
1. Las condiciones de forma de la edificacion se determinan
mediante los pardmetros que, con cardcter vinculante, a
continuacién se expresan:

s CONDICION . TlADE:lOIjAl . - IEENSIVA
fondo edificable méximo - 15 (m)
longitud maxima - 100 {m)

articulo 258.Condiciones de los usos.
Es uso caracteristico el residencial.

Son usos compatibles:
productivo:
a.l. Industia-almacencje en categoria 1 y situacion
primera:
a.2. Oficinas en despachos profesionales en cualquier
planta y situacién segunda.
a.3. Comercial en categorias 1y 2 y situacién primera.
dotacional:
b.1. En edificio exclusivo o en planta baja.
servicio del automdvil:
c.1. Gargje en plantas baja y bajo rasante, y siempre con
accesos unificados

Son usos prohibidos: los restantes, considerandose en situacién de fuera
de ordenacidn los ahora existentes.
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w EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

represen
direccion ] ante el periodo de
alegaciones al PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CABEZON
DE LA SAL

EXPONGO:

Que soy propietario de una parcela con referencia catastral
0062514VN0906S0001KO.

Que dicha parcela esta calificada en la actualidad como suelo urbano PERI 3
La Losa, por las NNSS actualmente en vigor.
Que en dicha parcela se encuentra una edificacion de 130 m2 de planta.

Que dicha parcela esta calificada en el PGOU como Suelo Rustico de Especial
Proteccion precisamente la zona donde esta la actual edificacién, y Espacios
Libres Privados el resto de parcela libre de edificacion.

Que soy también propietario de la parcela situada al oeste, y calificada como
Suelo Urbano Edificacion Abierta Media. Para evitar el acceso a esta otra
parcela por la Carretera Nacional, entiendo que es mas seguro acceder a la
misma por la zona de espacios libres privados, y utilizar la actual edificacion
como garajes y zonas de comunes de la futura construccién de la parcela
colindante.

Que entiendo como un error calificar una edificacién existente y actualmente
urbana, como Suelo Rustico de Especial Proteccion.
Por tanto

SOLICITO:

Se califique dicha construccion como Ordenacién Consolidada, de

manera que permita el futuro uso de servicio a la futura construccion de
viviendas situada al oeste.

En espera sea atendida la presente solicitud, aprovecho la ocasién para
enviarle un cordial saludo.

£ CABEZON DE 14 g

- _‘C_Jﬂlﬁlsrinj

! 22 Moy, 2ap

" = N
- .. - . A
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AL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA-SAL -~
WA or cABEZON DE LA SAL
(Cantabriz)

22 Nav. 2017
| ENTRACA N.° SALIDA N.°
‘ 3,895 il ——

con domicilio a efectos

de notificaciones en

- comparezco y como mejor proceda DIGO:

1°.- Como consta en este Ayuntamiento por mis diversos
escritos, y por mis alegaciones a la Revisién del PGOU, soy
propietaria de una parcela urbana sita en este municipio,
con la Referencia Catastral 3982205VN093850001S0, y por la
cual he venido tributando en concepto de IBI URBANA hasta
el afio 2013.

2°.- Este Ayuntamiento ha calificado dicha parcela como

Suelo No Urbanizable de Protecciédn Agricola, en el
documento de Revisidén al que realice en su dia alegaciones,
y que no fueron contestadas, encontrdndome con la sorpresa
de que este afio 2014 mi parcela ha sido excluida del IBI
Urbana, sin notificarme nada al respecto, sin fundamentar,
y obviamente de forma arbitraria, resultando que en el
nuevo PGOU ha sido recalificada de urbana a no urbanizable

de proteccién agricola.

3°.- La citada parcela no puede ser calificada como no
urbanizable, y menos aln de proteccién agricola, por cuanto

no reune ninguna caracteristica para ser asi calificada.

La parcela es urbana, no porque lo diga yo, sino porque lo
es, ya que cuenta con los elementos que exige la ley para

ser urbana. Como he puesto de manifiesto en mis alegaciones
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y escritos anteriores, el suelo urbano ostenta caricter

reglado, no existiendo, por consiguiente, discrecionalidad
de la Administracion para la declaracidén y calificacidén de
unos terrenos como tal, si no se cumplen los presupuestos
legalmente exigidos y, en el mismo sentido, los terrenos
que cumplen tales requisitos habrin de ser calificados
como urbanos..Esta es la postura unadnime de los Tribunales
de Cantabria, en concreto del TSJ, Sala de lo Contencioso,

desde la sentencia de 1 de diciembre de 2003.

Es la misma del Tribunal Supremo, y que sigue vigente:

Sentencia 22 de junio de 2012:

Con cardcter general, esta Sala ha seflalado
reiteradamente que, en la clasificacién de un suelo
como urbano, la Administracién no efectua una
potestad discrecional, sino reglada, pues ha de
definirlo en funcidén de la realidad de los hechos, de
manera que, en base a la situacidén fdctica que ofrece
la realidad en el momento de planificar, debe asignar
el cardcter de urbanos a todos aquellos terrenos en
que concurran de hecho las circunstancias
determinadas en la normativa urbanistica.

Asi, en la STS de 1 de febrero de 2011 (casacidén
5526/2006 ) se sefiala: " En la reciente STS de 20 de
julio de 2010 (recurso de casacién 2215/2006 ) hemos
reiterado que "Desde tiempo atrds la legislacién
urbanistica y la jurisprudencia han considerado el de

suelo urbano como un concepto reglado limitativo de

la potestad discrecional de planeamiento --- STS de
27 de noviembre de 2003 (casacién 984/1999 )---, que

parte de la concurrencia de cilertas condiciones
fisicas tasadas (acceso rodado, energia eléctrica y

suministro y evacuacién de aguas, o dreas ya

boc.cantabria.es
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edificadas en determinada proporcidén). Asi se reguld
en el articulo 78 del Real Decreto Legislativo
1346/1976, de 9 de abril , aprobatorio del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, en el articulo 21 del
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio , aprobatorio
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en el
articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV ), este ultimo

de cardcter bdsico y aplicable al caso. Se basa por

tanto en la "fuerza normativa de lo fdctico", de tal
manera que el planificador no puede clasificar como
urbano el suelo que carezca de esos servicios
urbanisticos, debiendo clasificarlo como tal en el
caso de que los tenga. Pero siempre y cuando dichos
servicios resulten de dimensiones adecuadas para los
usos previstos en el planeamiento y la parcela en
cuestién se integre dentro de la "malla urbana” de la

ciudad”.

La realidad fisica de la parcela de la suscribiente es
urbana pues dispone de: acceso rodado, agua potable,
evacuacién de aguas y energia eléctrica, integrados en una
malla urbana y con caracteristicas adecuadas para servir a

las construcciones.

También a efectos catastrales, esta valorada como parcela

urbana y he venido abonando el IBI urbano.

Retine todas las caracteristicas para ser considerada SUELO
URBANO al amparo de la Ley 2/2001 de 25 de junio de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de

Cantabria, articulo 95, y esta situacién factica debe
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prevalecer sobre una calificacién normativa que claramente
no se ajusta a la realidad.

Que con fecha 8 de marzo de 2016 en sentencia de tribunal
superior de justicia de cantabria sala de lo contencioso
administrativo en procedimiento ordinario n® 0000110/2014
dice que debemos estimar y estimanos parcialmente el
recurso de alzada interpuesto,

CONTRA EL ACUERDO DE LA COMISION REGIONAL DE URBANISMO DE
FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 2013 QUE APOROBO DEFINITIVAMENTE
EL PLAN GENERAL DE ORDENACINION URBANA DEL AYUNTAMIENTO DE
CABEZON DE LA SAL Y PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DE
CANTABRIA DE FECHA 26 DE DICIEMBRE DE 2013 Y ACORDAMOS
LA NULIDAD DE TODO LO ACTUADO TRAS LA APROBACION DE LA
MEMORIA AMBIENTAL A FIN QUE SE REALICE EL TRAMITE DE
ESPOSICION PUBLICA

Por tanto SOLICITO el inicio del correspondiente expediente
de modificacién, para que, cumplidos 1los tramites que
procedan, la citada parcela de mi propiedad sea calificada
como urbana, e impugnando de igual forma la calificacién
que se ha dado a la parcela en el PGOU de Cabezén de la
Sal.

15 Noviembre de 2017
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AL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE.LA SAL . . .. . .
X (Cantabria)
22 Nav. 2007
ENTRADA N.° SALIDA N.°
— | 2.39\,

con domicilio a efectos de

notificaciones

comparezco y como mejor proceda DIGO:

1°.- Como consta en este Ayuntamiento por mis diversos
escritos, y por mis alegaciones a la Revisién del PGOU, soy
propietari de la parcela urbana sita en este municipio, con
la Referencia Catastral 3982208VN0938S0001HO Y por la cual
he venido tributando en concepto de IBI URBANA hasta el afio
2013.

2°.,- Este Ayuntamiento ha calificado dicha parcela como

Suelo No Urbanizable de Proteccidén Agricola, en el
documento de Revisién al que realice en su dia alegaciones,
y que no fueron contestadas, encontrdndome con la sorpresa
de que este afio 2014 mi parcela ha sido excluida del IBI
Urbana, sin notificarme nada al respecto, sin fundamentar,
y obviamente de forma arbitraria, resultando que en el
nuevo PGOU han sido recalificadas de urbanas a no

urbanizables de proteccidén agricola.

3°.- La citada parcela no puede ser calificada como no
urbanizable, y menos aun de proteccidén agricola, por cuanto

no reunen ninguna caracteristica para ser asi calificadas.

La parcela ES urbana, no porque lo diga yo, sino porque lo
es, ya que cuenta con los elementos que exige la ley para

ser urbana. Como he puesto de manifiesto en mis alegaciones
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y escritos anteriores, el suelo urbano ostenta caricter

reglado, no existiendo, por consiguiente, discrecionalidad
de la Administracidn para la declaracidén y calificacidn de
unos terrenos como tal, si no se cumplen los presupuestos
legalmente exigidos y, en el mismo sentido, los terrenos
que cumplen tales requisitos habrén de ser calificados
como urbanos..Esta es la postura undnime de los Tribunales
de Cantabria, en concreto del TSJ, Sala de lo Contencioso,

desde la sentencia de 1 de diciembre de 2003.

Es la misma del Tribunal Supremo, y gque sigue vigente:

Sentencia 22 de junio de 2012:

Con cardcter general, esta Sala ha sefialado
reiteradamente que, en la clasificacién de un suelo
como urbano, la Administracién no efectda una
potestad discrecional, sino reglada, pues ha de
definirlo en funcidén de la realidad de los hechos, de
manera que, en base a la situacién fdctica que ofrece
la realidad en el momento de planificar, debe asignar
el cardcter de urbanos a todos aquellos terrenos en
que concurran de hecho las circunstancias
determinadas en la normativa urbanistica.

Asi, en la STS de 1 de febrero de 2011 (casacién
5526/2006 ) se seflala: " En la reciente STS de 20 de
julio de 2010 (recurso de casacién 2215/2006 ) hemos
reiterado que "Desde tiempo atrds la legislacidn
urbanistica y la jurisprudencia han considerado el de

suelo urbano como un concepto reglado limitativo de

la potestad discrecional de planeamiento --- STS de

27 de noviembre de 2003 (casacién 984/1999 )---, que
parte de la concurrencia de ciertas condiciones
fisicas tasadas (acceso rodado, energia eléctrica y

suministro 'y evacuacién de aguas, o dreas ya
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edificadas en determinada proporcidén). Asi se reguld
en el articulo 78 del Real Decreto Legislativo
1346/1976, de 9 de abril , aprobatorio del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, en el articulo 21 del
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio , aprobatorio
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en el

articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de

Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV ), este tltimo
de cardcter bdsico y aplicable al caso. Se basa por
tanto en la "fuerza normativa de lo fdctico", de tal
manera que el planificador no puede clasificar como
urbano el suelo que carezca de esos servicios
urbanisticos, debiendo clasificarlo como tal en el
caso de que los tenga. Pero siempre y cuando dichos
servicios resulten de dimensiones adecuadas para los
usos previstos en el planeamiento y la parcela en
cuestién se integre dentro de la "malla urbana” de la

ciudad”.

La realidad fisica de la parcela de la suscribiente son
urbana pues dispone de: acceso rodado, agua potable,
evacuacién de aguas y energia eléctrica, integrados en una
malla urbana y con caracteristicas adecuadas para servir a

las construcciones.

También a efectos catastrales, esta valorada como parcelas

urbana y he venido abonando el IBI urbano.

Retnen todas las caracteristicas para ser considerada SUELO
URBANO al amparo de la Ley 2/2001 de 25 de junio de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de

Cantabria, articulo 95, y esta situacién factica debe
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prevalecer sobre una calificacidén normativa gue claramente

no se ajusta a la realidad.

Que con fecha 8 de marzo de 2016 en sentencia de tribunal
superior de justicia de cantabria sala de lo contencioso
administrativo en procedimiento ordinario n? 0000110/2014
dice que debemos estimar y estimanos parcialmente el
recurso de alzada interpuesto,

CONTRA EL ACUERDO DE LA COMISION REGIONAL DE URBANISMO DE
FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 2013 QUE APOROBO DEFINITIVAMENTE
EL PLAN GENERAL DE ORDENACINION URBANA DEL AYUNTAMIENTQ DE
CABEZON DE LA SAL Y PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DE
CANTABRIA DE FECHA 26 DE DICIEMBRE DE 2013 Y ACORDAMOS
LA NULIDAD DE TODO LO ACTUADO TRAS LA APROBACION DE LA
MEMORIA AMBIENTAL A FIN QUE SE REALICE EL TRAMITE DE
ESPOSICION PUBLICA

Por tanto SOLICITO el inicio del correspondiente expediente
de modificacién, para que, cumplidos los tramites que
procedan, la citada parcela de mi propiedad sea calificada
como urbana, He impugnando de igual forma la calificacién
que se ha dado a la parcela en el PGOU de Cabezén de la

Sal.

o

22 de Noviembre de 2017
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AL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE L2
AV P e

DE CABEZON DE LA SAL |
(Cantabria)

I o conicilio e

notificaciones ’

_, comparezco y como mejor proceda DIGO:

1°.- Como consta en este Ayuntamiento por mis divgrsos
escritos, y por mis alegaciones a la Revisién del PGOU; soy
propietaria de las parcelas urbanas sita en este municipio,
con la Referencia Catastral 4585024VN0948NOOO1BT,
y4585012VNQO948NOOO1IT por las cuales he venido tributando
en concepto de IBI URBANA hasta el afio 2013.

2°.- Este Ayuntamiento ha calificado dichas parcelas como

Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola, en el

documento de Revisién al que realice en su dia alegaciones,
y que no fueron contestadas, encontrandome con la sorpresa
de que este afio 2014 mis parcelas han sido excluidas del
IBI Urbana, sin notificarme nada al respecto, sin
fundamentar, y obviamente de forma arbitraria, resultando
que en el nuevo PGOU han sido recalificadas de urbanas a no

urbanizables de proteccidén agricola.

3°.- Las citadas parcelas no puede ser calificadas como no
urbanizables, y menos aun de proteccién agricola, por
cuanto no retnen ninguna caracteristica para ser asi

calificadas.

Las parcelas son urbanas, no porque lo diga yo, sino

porque lo es, ya que cuentan con los elementos que exige la
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ley para ser urbanas. Como he puesto de manifiesto en mis
alegaciones y escritos anteriores, el suelo urbano ostenta
cardcter reglado, no existiendo, por consiguiente,
discrecionalidad de la Administracidén para la declaracidn
y calificacidn de unos terrenos como tal, si no se cumplen
los presupuestos legalmente exigidos y, en el mismo
sentido, los terrenos que cumplen tales requisitos habran
de ser calificados como urbanos.Esta es la postura unédnime
de los Tribunales de Cantabria, en concreto del TSJ, Sala
de lo Contencioso, desde la sentencia de 1 de diciembre de

2003.

Es la misma del Tribunal Supremo, y que sigue vigente:

Sentencia 22 de junio de 2012:

Con cardcter general, esta Sala ha sefialado
reiteradamente que, en la clasificacién de un suelo
como  urbano, la Administracién no efectda una
potestad discrecional, sino reglada, pues ha de
definirlo en funcidén de la realidad de los hechos, de
manera que, en base a la situacidn fdctica que ofrece
la realidad en el momento de planificar, debe asignar
el cardcter de urbanos a todos aquellos terrenos en
que concurran de hecho las circunstancias
determinadas en la normativa urbanistica.

Asi, en la STS de 1 de febrero de 2011 (casacidn
5526/2006 ) se seflala: " En la reciente STS de 20 de
julio de 2010 (recurso de casacién 2215/2006 ) hemos
reiterado que "Desde tiempo atrds la legislacidn
urbanistica y la jurisprudencia han considerado el de
suelo urbano como un concepto reglado limitativo de
la potestad discrecional de planeamiento --- STS de
27 de noviembre de 2003 (casacidén 984/1999 )---, que

parte de la concurrencia de ciertas condiciones
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fisicas tasadas (acceso rodado, energia eléctrica y
suministro 'y evacuacién de aguas, o dreas ya
edificadas en determinada proporcidn). Asi se reguld
en el articulo 78 del Real Decreto Legislativo
1346/1976, de 9 de abril , aprobatorio del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, en el articulo 21 del
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio , aprobatorio

del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en el
articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV ), este ultimo
de cardcter bdsico y aplicable al caso. Se basa por
tanto en la "fuerza normativa de lo fdctico", de tal
manera que el planificador no puede clasificar como
urbano el suelo que carezca de esos servicios
urbanisticos, debiendo clasificarlo como tal en el
caso de que los tenga. Pero siempre y cuando dichos
servicios resulten de dimensiones adecuadas para los
usos previstos en el planeamiento y la parcela en
cuestidén se integre dentro de la "malla urbana” de la

ciudad".

La realidad fisica de las parcelas de la suscribiente son
urbanas pues disponen de: acceso rodado, agua potable,
evacuaciédn de agquas y energia eléctrica, integrados en una
malla urbana y con caracteristicas adecuadas para servir a

las construcciones.

También a efectos catastrales, estdn valoradas como

parcelas urbanas y he venido abonando el IBI urbano.

Relinen todas las caracteristicas para ser considerada SUELO
URBANO al amparo de la Ley 2/2001 de 25 de junio de

Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
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Cantabria, articulo 095, y esta situacién factica debe

prevalecer sobre una calificacidn normativa que claramente

no se ajusta a la realidad.

Que con fecha 8 de marzo de 2016 en sentencia de tribunal
superior de justicia de cantabria sala de lo contencioso
administrativo en procedimiento ordinario n? 0000110/2014
dice que debemos estimar y estimanos parcialmente el
recurso de alzada interpuesto,

CONTRA EL ACUERDO DE LA COMISION REGIONAL DE URBANISMO DE
FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 2013 QUE APOROBO DEFINITIVAMENTE
EL PLAN GENERAL DE ORDENACINION URBANA DEL AYUNTAMIENTO DE
CABEZON DE LA SAL Y PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DE
CANTABRIA DE FECHA 26 DE DICIEMBRE DE 2013 Y ACORDAMOS
LA NULIDAD DE TODO LO ACTUADO TRAS LA APROBACION DE LA
MEMORIA AMBIENTAL A FIN QUE SE REALICE EL TRAMITE DE
ESPOSICION PUBLICA

Por tanto SOLICITO el inicio del correspondiente expediente
de modificacién, para que, cumplidos los tramites que
procedan, las citadas parcelas de mi propiedad sea
calificadas como urbanas, e impugnando de igual forma la
calificacidén que se ha dado a la parcela en el PGOU de

Cabezdén de la Sal.

En Casar de Periedo

22 de Noviembre de 2017
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e AV o PANEE N
G e CABEZON DE LA SAL
ol (Cantabria)

23 Ny 261

ENTRADA N.? SALIDA N.°

F .G =

Cabezon de la Sal a 23 de Noviembre del 2017.

SR. ALCADE-PRESIDENTE DEL EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL.

respectivamente, como propietarias de las
viviendas situadas en la CA-814, Avenida de la Castafiera con referencia catastral:
0658005VN0905N0001YU/ 0658005VN0O905SNO002UI

Que ante el periodo de informacién puiblica de la aprobaciéon inicial del PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CABEZON DE LA SAL 2013, estando
al amparo de lo que establecen los articulos 66 y siguientes de la Ley de Cantabria
2/2001 de 25 de junio de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria y en plazo para las correspondientes alegaciones.

1°. Que esta parcela se encuentra afectada en el PGOU por el acceso al SUR-10 y por
una rotonda en la esquina Sur-Este.

2°. Que dicha parcela ya hizo todas sus cesiones correspondientes y no tiene nada que
ver con aprovechamiento del SUR-10.

3° Que cualquier pérdida de terreno al sur de las viviendas, donde se encuentran los
salones y porches de las viviendas y por lo tanto el jardin en contacto directo con estas,
supondria una pérdida de valor de las mismas absoluto.

Es por todo lo expuesto:

CVE-2020-6930
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ALEGACIONES

1° Que se elimine de la delimitacion del SUR-10 cualquier parte de nuestra parcela y se
desarrolle a partir del vial cedido en su dia por la parcela al Sur de la nuestra.

2° Que se elimine la rotonda planteada. ya que se encuentra fuera de escala por tipo de
trafico y uso de la zona.

Cabezon de la Sal a 23 de Noviembre del 2017.
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‘ ' ALEGACION AL PGOU DE CABEZON DE LA SAL 2017 @

SR. ALCALDE -PRESIDENTE DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

en representacion como administradora

Cleaa propietaria de Ta_urbanizacion, Donafianes

integrada en el -01. #8¢ OE CABEZON DE LA sAL |
‘"ﬁ", (Cantabria)
Estando en tiempo y forma del periodo de alegaciones al mismo 23 NOV. 2007
EXPONE ENTRADA N.° SALIDA N.°
Fa42 —

Se trata de un Plan Parcial aprobado en su dia con las NN.SS. de Cabezén de la Sal sobre el que se
hicieron todas las cesiones que estaban contempladas, entre ellas los actuales terrenos de la piscina
municipal.

Que se trata de un Plan Parcial en ejecucion.

Que el PGOU modifica y altera los derechos adquiridos en el Plan Parcial de forma claramente
perjudicial a nuestros intereses obtenidos por el cumplimiento de las obligaciones propias del Plan

Que esta modificacién del PGOU se ha hecho sin contar con nuestro acuerdo alterando los
siguientes puntos:

- Se vuelven a exigir cesiones, 3000 m2 de dotaciones que ya se llevaron a cabo en el afio
2.005 (1760,57m2) y 4500 m2 de espacios libres cuando ya en su dia se cedieron
11.119 m2.

- Se define una superficie errénea por ser menor a la real del suelo actual ignorando la
superficie del Plan Parcial ya edificado a la hora del célculo de la edificabilidad.

- No se ha superficiado correctamente el drea de actuacion.

- Seignoran dos edificios con licencia y en ejecucion

- Los m2 que se proponen son inferiores a los ya consolidados por el Plan Parcial

- Se ignora los costes de la modificacion que supondra para la propiedad, proyecto de
urbanizacion y alteraciones en las previsiones de ejecucion, no compensado estos
gastos.

- El dibujo de los edificios propuestos no se ajustan a la realidad fisica y ni tan siquiera al
propio trazado de viales, montando estos sobre los mismos

- Se definen los viales como viarios privados, cuando en el P.P. eran pdblicos y ahora en el
PGOU especialmente se integran en la trama urbana, dando continuidad a esta, de
hecho una de las razones de esta actuacion sobre el P.P. es la continuidad del vial al
este con las diferentes areas del PGOU.

Por todo ello, para que se pueda llevar a cabo las modificaciones propuestas sobre el Plan Parcial de
Domarianes y contar con nuestro acuerdo solicitamos que se incluyan las siguientes correcciones:
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ALEGACION AL PGOUJ DE CABEZON DE LA SAL 2017

CORRECCION DE LOS LIMITES DEL AREA Y SUPERFICIE
~Se incluyen los edificios con licencia y en construccién 16 viviendas.
~Se realiza una nueva medicion (plano n° 1) resuitando una superficie media de 29.488,2 m2.
~Se ajusta un célculo de 147 viv equivalente a 50viv/Ha sobre la media descrita en el
documento plano n° 1 (131 viv por ejecutar)
~Se reordenan los blogques a edificar, de forma orientativa, para completar la superficie
pendiente de ejecutar, asi como las alturas.
~Se podré variar la disposicion de los edificios, alturas, formas etc., dentro de los limites de
ocupacién y aprovechamiento establecidos mediante un simple Estudio de Detalle que
reajuste alienaciones y rasantes, sin que ello suponga nuevas obligaciones y/o cesiones.
CORRECCION DE VIALES
~Se ajusta el vial lateral sur de la parcela hasta el limite de ésta.
~Se ajusta el ancho del vial al este con aparcamientos en toda su longitud.
~Se ajusta un nuevo cruce hacia el rio.
~Todos los viales serén de titularidad publica.
CORRECCION DE USOS
~Se admitira el uso hotelero, oficinas y comercio en todo su volumen.
~El espacio bajo cubierta resultante de la edificacion no computara.

Atentamente.

Cabezén de la Sal a 23 de noviembre de 2.017
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