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CORRECCIONES AL PLAN GENERAL L

| DESCRIPCION 7 1
En la zona agricola de la Plata se delimita un sector de Suelo Riistico de Proteccion Ordina-

ria que engloba una bolsa de suelo entre el camino de La Plata y la autovia del Cantébrico.
En su extremo este la delimitacién coincide al sur con el trazado del camino, existiendo en
las fincas linderas y en las proximidades de la margen del mismo edificaciones agricolas.

La correccién consistirfa en incluir dentro del suelo ristico de proteccién ordinaria una fran-
ja junto al borde del camino de unos 90 metros de fondo
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Los abajo firmantes, D.

domicilio a

AYUN By G
. DE CABEZON DE LA sap
* tCanlabriaJ

15 Nov. 2017

7657

Que son propietarios respectivamente de las parcelas 71, 72, 73 y 55 del poligono 301 de

efectos d e notificaciones en el

EXPONEN:

rustica situadas en las inmediaciones del nicleo urbano de Bustablado.

Que el documento del Plan General de Ordenacién Urbana en exposicién publica durante el
periodo de tramitacién, se sitdan las fincas en un sector de suelo calificado como SUELO

RUSTICO DE PROTECCION AGRICOLA (RPA ).

Las cuatro parcelas son linderas bien con suelo urbano niicleo tradicional ( UNT ), bien con

una bolsa de suelo ristico de proteccién ordinaria ( RPO ).

Tal y como se refleja en el plano de zonificacién que se adjunta, todas ellas se sitéian a una

distancia menor de 200 metros desde el borde o limite del suelo urbano.

Las posibilidades de construccién de viviendas en el suelo urbano no superan el nimero de
6-8 viviendas, siendo la unica posibilidad de crecimiento la autorizacién de viviendas en
suelo rustico de proteccién ordinaria. Sin embargo del suelo con esta clasificacién, mas del
50% es inedificable por las condiciones fisicas y topogréficas del terreno. Consecuentemente
parece légico calificar mds suelo ristico de proteccién ordinaria en zonas de topograffa

favorable y préximas a los limites del suelo urbano.

El niicleo de Bustablado esta sufriendo una recesién en la poblacién como consecuencia de
la marcha de la juventud a nticleos y municipios limitrofes por la falta de suelo para edificar
sus viviendas. A este respecto es significativo comparar la delimitacién del suelo urbano del
PGOU del afo 1.981y la actual, y constatar que practicamente es coincidente, sin incremento

del mismo.
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Por todo lo cual se considera de necesidad ampliar el sector del suelo ristico de proteccion
ordinaria situado al norte del niicleo para posibilitar nuevas viviendas ( no més de 10
viviendas ) y teniendo en cuenta que el procedimiento en este tipo de suelo obliga a tramitar
un expediente de autorizacién previa ante la Comisién Regional de Ordenacidn del Territorio
y Urbanismo, lo cual supone una garantfa del crecimiento controlado, adaptacién a

tipologias tradicionales y ausencia de impactos al medio ambiente.

En base a todo ello, y considerando que las parcelas resefiadas son colindantes entre siy con
el sector de suelo de ristico de proteccién ordinaria lo cual favorece una ampliacién del
mismo

SOLICITAN:

El cambio de clasificacién de sus parcelas de suelo ristico de proteccién agricola a suelo

rustico de proteccidn ordinaria.

En Cabezdn de la Sal, a 15 de Noviembre de 2.017
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ESPACIO PARA EL SELLO DE ENTRADA

AT AI\M AJT(J —
zé&’c!l_ D CABEZON DE LA SAL SNEE

@ (CGantabria) (b?/O ]
15 Ny, 2007 ;,)
ENIRADA N.° I SALIDA N.°

= ALEGACION

al Documento sometido a INFORMACION PUBLICA
del Plan General de Qrdenacién Urbana PAOU de Cabezin ée la Sal

manphmatochbcuhabpcr]aSatamaHOB/ZOﬂchlaSalachbcatanlcso—
del Trilual Suoremo.

Don/Dofia

| TP A -

PROPONE, en plazo y forma, la/s siguiente/s ALEGACIONE/S a propdsito de los
documentos arriba mencionados sometidos a informacién pablica.

o | ¢/ %N PRI TBC

NOCLEO ‘ LUGAR

REFERENCIA POLIGONO | PARCELAPARCELA

CATASTRAL Namero de parcela urbana: 97632\0? UN qaa 5 NOOO’I EM .

Comidraumon 2 4 Mo ceclivly  foke Jz,f
Corminng Ao 9\/«.7{4&,;%\ Lo prosrdiondins %}L

%JvMM&meMmﬂj%c%%mj
Cmuim g (_?/\M Sl Mw(@&/\ ezdin o Feto.

PUEDEN ANADIRSE TANTAS HOJAS COMO SEAN NECESARTAS NUMERADAS INDICANDO EN, ESTA CUANTAS SON
Cabezdén de la Sal, a ¥ A7 e 2.017

Firma:

LA REFERENCIA CATASTRAL ES IMPRESCINDIBLE PARA LA CORRECTA UBICACION DE LAS PARCELAS.
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| @ . CAB!(:GantabriaJ . %
16 1py, 207

JmeEaa e I SALIDA N.° ’

| 322! — _J ALEGACION

al Documento sometido a INFORMACION BUBLICA
del Plan General de Ordenacidén Urbena BQOU de Cabezén de 1a Sal

Don/Dofia

Domicilio

PROPONE, en plazo y forma, la/s siguiente/s ALEGACIONE/S a propésito de 1los
documentos arriba mencionados sometidos a informacién publica.

Ciudad

UBICACION DE LAS SAHLUNAS — CALE CONCHA ESPINA

LA PARCELA

NUCLEO LUGAR

REFERENCIA POLIGONO | PARCELAPARCELA
CATASTRAL Numero de parcela urbana:

SE  RDIUNTA A DocUMENTACION prE  ESTA  HefsAciony

PUEDEN ANADIRSE TANTAS HOJAS COMO SEAN NECESARIAS NUMERADAS INDICANDO EN ESTA CUANTAS SON
Cabezén de la Sal, a JS OV

de 2.017

LA REFERENCIA CATASTRAL ES IMPRESCINDIBLE PARA LA CORRECTA UBICACION DE LAS PARCELAS.

o
~
o
by
)
N
o
o
W
>
O

boc.cantabria.es 230/281




GOBIERNO
de
CANTABRIA

P4g. 4044

B

——— ——
T

CONTENIDO DE LA ALEGACION

Sefialamiento de un tramo de terreno privado a servidumbre de paso como futuro vial
ptblico.

SITUACION | EMPLAZAMIENTO

Parcela 86 del Poligono 3 de rustica, al sitio de de Salinas, emplazada en el limite urbano de
Cabezdn d ella Sal hacia el norte, al otro lado del trazado de la carretera nacional N-634.
Finca ridstica de una superficie de 11.069,- M2. El tramo afectado serfa de una longitud de

unos 35,00 metros por 4,00 metros de ancho, con un a superficie total de 140,00 M2.

JUSTIFICACION

Configuracién de la estructura de propiedad de las fincas inmediatas, tanto urbanas como

rdsticas.

EXPLICACION

Existen tres propiedades urbanas ( fincas sefialadas con los nimeros 1, 2 y 3. Esta tltima
comparte la propiedad con el edificio que da frente a [a travesia de la carretera nacional N-
634 - calle Concha Espina - pero no dispone de acceso ) situadas en la trasera de de la

alineacién tradicional que estructura la calle Concha espina.

Para el acceso a las parcelas 2 y 3 existe una servidumbre de paso que gravaala1yla2.

En la trasera de estas tres propiedades existe una finca rdstica (4 ) que dispone de acceso
por un tramo de viario sefialado como puiblico en el lindero este de la finca 1, y que constituye

a dia de hoy una servidumbre de de paso en la parcela urbana limitrofe.

Si este tramo de vial que ya se sefiala en el P.G.0.U. como publico se prolongase hacia la
derecha en dngulo recto siguiendo el limite trasero ( norte ) de las parcelas urbanas a lo largo
de la franja de servidumbre de la parcela rdstica (4 ), en un futuro darfa servicio de acceso a
las parcelas : 1 ( que dispone por el lindero oeste ), 2 ( que se sirve de servidumbre ), 3 ( que
se sirve de servidumbre y que presumiblemente se dividira en 4 lotes ), y a la 4 ( que a dfa de
hoy se estd beneficiando de una servidumbre sobre finca urbana, y que presumiblemente se

dividira en 3 lotes ).
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AYUNTAMIENTO

A ’Z’ @ DE CABEZON DE LA SAL
iy

(Cantabria)

AL AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA $aL | > 6 10V 207

ENTRADA N.° SALIDA N.°
| EED \ B
_ ante ese Ayuntamiehto compérece y DICE,

Que con fecha 11 de octubre de 2017, el BOC n® 196 aparece insertado el
anuncio de la ‘Informacién publica del Plan General de Ordenacién en
cumplimiento de lo ordenado en diversas sentencias que textualmente dice:

"Por el Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 29 de septiembre de
2017, se aprobd la exposicion publica del Plan General de Ordenacion Urbana
de Cabezdn de la Sal en cumplimiento de lo ordenado por la sentencia n®
1109/2017 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo - Seccion quinta del
Tribunal Supremo, la sentencia n® 80/2016, de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el
Procedimiento Ordinario 109/2014 y la sentencia n.© 337/2016, de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el
Procedimiento Ordinario 106/2014, por lo que, se abre un periodo de
exposicion publica, al objeto de que se puedan formular por cualquier persona
alegaciones, sugerencias u observaciones, por el plazo de 45 dias, contados a
partir de la insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, segtin lo
establecido en la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria. A tal efecto, la documentacion y planos
estdn a disposicion de las personas interesadas, de lunes a viernes, en el
Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Cabezon de la Sal, de 12:00
a 14:00 horas, donde se explicard por técnicos. Cabezon de la Sal, 3 de octubre
de 2017. El alcalde, Victor Manuel Reinoso Ortiz”,

Que por todo lo anterior, dentro del plazo de exposicién publica, formulo las
siguientes:

ALEGACIONES

PRIMERO.- PARCELAS AFECTADAS.

A.- CONSIDERACIONES RESPECTO A LAS PARCELAS CATASTRALES
NUMEROS 39012A00300085 y 39012A00300086.

El documento sometido a exposicion piblica contempla las mismas como suelo
de proteccion especial agropecuaria (en la anterior exposicién publica para la
segunda aprobacién provisional se clasificaba como suelo rustico de proteccién
ordinaria).

El equipo redactor, indica que:

a.- la intencidn real del PGCBZv13 es haberlo definido como suelo de especial
proteccién paisajistica (R.P.P. pero que por error se trasladé a los planos como
suelo de proteccién agropecuaria (R.P.A.).

CVE-2020-6929
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b.- que se considera irrenunciable es considerar la zona como de proteccién
especial no ordinaria.

c.- Se sefiala que tras los Ultimos datos aportados del 1.G.M.E. se considera la
necesidad de condicionar futuros desarrollos en ese ambito al estar inmerso en
una zona geoldgica de inestabilidad (hundimientos terreno) derivados de la
antigua explotacién salina del municipio, déndose la mas que probable
localizacion en las proximidades de este suelo un punto de halocinesis.

d.- Pendientes medias que superan el 25% incompatible con la ubicacion de
una vivienda como se pretende.

e.- Alude a que en un posterior Plan Especial del Suelo Rustico, tras un analisis
pormenorizado de los “ambitos de afeccidén” cabria proponer el cambio de
calificacion de suelo rustico de proteccion a ordinario apuntando que conforme
a los recientes estudios del IGME exigirfa los pertinentes estudios geoldgicos y
geotécnicos previos a cualquier otra decisién urbanistica.

La parcela ubicada en la parte baja del inicio de la ladera no es merecedora de
proteccién especial alguna ni agropecuaria por ser inviable econémicamente
cualquier explotacion agraria y encontrarse en el tipo de suelo que la actual Ley
de Ordenacion del Suelo de Cantabria que preveia la autorizacidon de viviendas
unifamiliares y que ademds se encontraba asociada a las parcelas urbanas
colindantes.

Lo que obvia el equipo redactor y aunque se intuye su conocimiento, es que
consta en el Ayuntamiento de Cabezdn de la Sal ese estudio previo Geotécnico
y Geolégicos de la parcela por la presentacion en el Ayuntamiento de un
proyecto técnico de obra para la construccién de una vivienda unifamiliar en la
parcela estudiada, como acredito con la documental acompafiada, por lo que
esa parcela cuenta con la informacién y estudios suficientes para ser calificada
como suelo rustico de proteccidn ordinaria al no existir ademés riesgo geoldgico
alguno y ser adecuado para la ubicacién de una vivienda unifamiliar.

Para la clasificacion de un suelo rustico con proteccidon especial debera
justificarse su necesaria proteccion especial pues en caso contrario debera ser
considerado como ordinario.

Efectivamente en este caso el PGOUv13 anulado como el sometido a exposicion
plblica deja a un futuro Plan Especial de Suelo Rustico los estudios pertinentes
y concrecién de existencia 0 no de riesgos geoldgicos para poder cambiar su
clasificacién a ordinario de la parcela cuando al dia de la fecha la administracién
local cuenta con los mismos y estos no son tenidos en cuenta.

Por otro lado no existe ningun estudio en el documento del plan que determine
y justifique una proteccidn especial a ese terreno ya sea agropecuaria 0
paisajistica.

Por tanto, la finca conformada por las parcelas catastrales colindantes n©
39012A00300085 y 39012A00300086 debe ser clasificada como suelo rustico de
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