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1960 y posterior

— Se sustituye la fachada de piedra del edificio original (Paseo de Peredans 10y
11) por piedra de Bofiar.

— Se modifican los huecos originales bajo el arco. Las fachadas laterales se
proyectan sin rejeria.

— Los interiores en el ala oeste son construidos imitando el “Estilo Adam”. Los
espacios que se incorporan en esta fecha imitan dicho estilo con materiales
de la zona de menor calidad. Los elementos decorativos se ejecutan en
madera y no en escayola, como corresponde al estilo referido.

— El nuevo uso presidencial genera espacios de manera gradual que se
superponen sin un proyecto preconcebido. Estos espacios se relacionan de
manera muy limitada con el edificio existente disefiado por el arquitecto D.
Javier Gonzélez de Riancho.

Paseo de Pereda
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4.03 Conclusiones de la Evolucién Histérica y caracterizacion de los
elementos actuales

Conclusiones de la Evolucion Histérica

Del anélisis de la evolucion de los edificios del Paseo de Pereda 9-12 se pueden
sacar las siguiente conclusiones:

— Ninguno de los edificios que ocuparon originalmente las manzanas n® 5y 6 del
Paseo de Pereda (correspondientes a los nimeros 9 y 10 para la manzana 5y
11y 12 para la manzana 6) se conservan en la actualidad.

— Originariamente y hasta 1951, fecha en que se construye el nuevo edificio
en la manzana 5 aimagen y semejanza del de la manzana 6, existian dos
manzanas separadas, con dos edificios en la manzana 5y uno en la manzana
6. La unién de ambos edificios mediante un arco sobre la calle Marcelino Sanz
de Sautuola data de esta fecha, 1951.

— Aunque sabemos que han existido construcciones previas, la falta de
documentacion gréfica fiable sobre las mismas hace dificilmente posible
la proteccién de elementos que se desconocen. Por tanto asumimos como
“Construccion Original” aquella de la que contamos con informacién
fidedigna, estableciendo la misma en el periodo comprendido entre 1880 y
1912,

— Tomando por tanto como Construccion Original la existente en ambas
manzanas en las fechas comprendidas entre 1880 y 1912, se determinaréa de
forma justificada cuéles son los elementos originales del edificio de marcado
valor que deben conservarse y cuéles podrian modificarse por no tener esta
consideracion. Para ello nos basaremos en la informacion gréfica y de archivo
que se conserva y hemos ordenado en el apartado anterior.

Evolucion histérica de Paseo de Pereda 9-12, desde 1938 hasta hoy.
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Caracterizacion de los elementos actuales

El analisis de la evolucién histérica y las conclusiones alcanzadas del mismo
permiten establecer las caracteristicas del edificio actual.

a) Elementos compositivos de fachada

Huecos y ritmos de las fachadas principal, posterior y laterales
Los ritmos compositivos de los huecos de fachada, que apenas se han modificado
alo largo del tiempo, se consideran elementos de marcado valor a conservar.
En cambio, su dimensién y tamafio no se consideran elementos originales ya
que alo largo de la historia del edificio se han modificado puertas y ventanas
transformandolas y modificando su tamafio o situacion. También se han abierto
y cerrado accesos para adaptarlos a los usos cambiantes del edificio. Estas
modificaciones han sido especialmente significativas en los huecos de planta bajay
primera.

Rejerias
No se consideran las rejerias elementos de valor fundamental a conservar, ya
que fueron instaladas en el edificio en 1920 después de modificar miradores,
huecos, balcones, etc. Se considera conveniente conservar algtin elemento a modo
testimonial, para documentar su presencia en una época acotada del edificio.

Huecos y ritmos de las fachadas bajo el arco
La fachada actual del edificio data de 1951 y en los alzados originales las aperturas
tenian un trazado diferente al actual, tres huecos en lugar de cuatro. No se
consideran, por tanto, los ritmos, trazado y tamaifio de los huecos de estas fachadas
elementos de marcado valor a conservar permitiéndose su modificacién.

Materiales de fachada
No existe informacién detallada sobre los materiales originales. En 1960 se modificé
el revestimiento de piedra de todas las fachadas del nimero 11-12 y de la fachada
lateral al Pasaje Inés del bloque edificatorio nimero 9-10, igualandola con las
del resto de las fachadas del edificio construido en los nimero 9 y 10 en 1951. Se
consideran elementos esenciales en la composicion los materiales actuales y los
existentes antes de revestir de piedra las fachadas laterales del Pasaje Inés y Pasaje
Irene, piedra y revoco ya que dotan al conjunto de unidad formal.

Materiales de carpinterias de plantas piso
Aunque las ventanas y miradores del edificio se han modificado repetidamente
durante la historia del mismo, no ha ocurrido asi con el material de las mismas,
la madera. Por tanto el material de las carpinterias y su acabado tendra la
consideracion de material a conservar, independientemente de que puedan ser
sustituidas para mejorar su eficiencia energética o estado de conservacion.
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Materiales de carpinterias de planta baja
Las puertas y ventanas de planta baja de ambos bloques Paseo de Pereda 9-10 y
Paseo de Pereda 11-12, se han modificado repetidamente, desde su trazado original
hasta la actualidad, tanto en su forma y dimensién como en sus materiales, acero o
madera. Por tanto, los materiales de las mismas no deben tener la consideracion de
elementos con valor a conservar, y en consecuencia se les dara un acabado unificado
con portales y accesos de planta baja.

b) Espacios historicistas de imitacion del “Estilo Adam”.

Los espacios historicistas imitacién del “Estilo Adam”, que se encuentran

en el edificio fueron ejecutados con posterioridad a la ejecucion del mismo,
desconociéndose la fecha exacta, y sin ninguna relacion con el edificio en el que se
incorporan. El “Estilo Adam”, surgido en Reino Unido en la segunda mitad del siglo
XVIII es un estilo clasico que unificaba la arquitectura y los interiores de edificios
residenciales, en donde techos, paredes, suelos, mobiliario, chimeneas, alfombras
y demés elementos decorativos formaban un esquema uniforme. Se basaba en

una simplificacion de los estilos barroco y rococé manteniendo una idea de formas
curvas y ondulantes con elaboradas decoraciones en escayola y la utilizacién del
color como elemento unificador. Los techos y paredes se decoraban con escenas
figurativas clasicas pintadas por artistas.

La ejecucion de estos espacios histéricos, cuyo autor es desconocido, dedicados a
despachos o salas de reunion dentro del edificio fue realizada de un modo gradual,
utilizando una aproximacion casual sin una idea de conjunto unificadora, y en
algunos casos en conflicto con la arquitectura y los huecos de fachada del edificio.
Techos, paredes y otros elementos decorativos se ejecutan en madera pintada en
color imitando escayola o marmol, o barnizada y en ningtin caso se incluyen pinturas
ejecutadas en los mismos. Los elementos de mobiliario o decoracion no forman parte
del conjunto de la decoracion y se corresponden con otros estilos decorativos. Su
valor artistico no ha sido recogido en ningtin estudio o catalogo, ni forma parte de
ninguna proteccion.

La unica consideracion atribuible a estos interiores es fundamentalmente
sentimental y como parte de la memoria del Banco Santander, mas que de la de la
ciudad. Por ello, podran ser eliminados ya que no aportan ningutin valor a conservar,
aunque su existencia y caracteristicas seran documentadas mediante el uso de las
nuevas tecnologias pudiendo formar parte del contenido expositivo relacionado con
la historia del banco.
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c) Espacio bajo el arco

Como esté reflejado en el analisis documental de la evolucion historica (4.02), el
edificio agrupa dos volimenes mediante la adicion de un cuerpo central intermedio
que hace de nexo de unioén, y sirve, ademas, para darle un caracter grandioso al
conjunto (notas de la memoria del proyecto de 1951). Este nexo de union, respondia
en su dia a las necesidades del momento, que de algtin modo, mantenia parte del
caracter especifico de cada ala, una mas administrativa, y otra mas presidencial.

El cuerpo central afiadido en el momento de la unién de los dos edificios es un
elemento atipico y Unico, no repetido en el resto del conjunto protegido del Paseo de
Pereda- Castelar. Debido a esto, una re-definicion morfolégica del mismo no va en
detrimento del conjunto, cuya imagen global es el elemento a conservar por la figura
urbanistica de proteccion. Asi mismo, cabe sefialar que ninguna de las dos fachadas
interiores del arco, en la calle Marcelino Sanz de Sautuola, estan protegidas por el
Plan Especial.

d) Volumetria de cubierta

La cubierta actual se ha visto modificada desde la geometria de las cubiertas
originales de dos manzanas separadas a la de la cubierta tnica tras la unién entre
ambas. Hoy no conserva una unidad formal que la identifique o que se pueda
considerar necesario conservar, ni responde a la tipologia del conjunto de las
manzanas del Paseo de Pereda.
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4.04 Delimitacion del ambito
Descripcion de la parcela

El area objeto de la presente Modificacion Puntual del Plan Especial se ubica en el
limite sur del suelo urbano consolidado de Santander, en su frente maritimo delante
de los Jardines de Pereda.

Se trata de dos manzanas definidas por las calles denominadas, de acuerdo con el
callejero actual, como: Paseo de Pereda, lindero Sur; Calle Ataulfo Argenta, lindero
Norte; Calle Marcelino Sanz de Sautuola, lindero central; Pasaje Inés, lindero Oeste y
Pasaje Irene, lindero Este.
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Captura del Plano de Catastro.
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4.05 Situacién urbanistica. Planeamiento urbanistico vigente

Figuras de planeamiento que afectan a la intervencion:

Especificas Proteccién del Paseo de Pereda y calle Castelar

— Decreto 31/1985 de 14 de Marzo por el que se declaran Conjunto Histérico-
Avrtistico el Paseo Pereda y Calle Castelar de Santander.

— Aprobacion Definitiva del Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del
Paseo de Pereda y Calle Castelar, en Sesion Plenaria de 27 de Agosto de 1996
(B.O.C. n°196, de 30/09/96).

Especificas Urbanismo Santander

— Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Santander, Aprobado
Definitivamente por Resolucion del Consejero de Obras Publicas, Vivienda
y Urbanismo de la Diputacion Regional de Cantabria de 17 de Abril de 1997
(BOC n° 79 y Especial n° 3 de 21 de Abril de 1997)

Autonomicas Tramitacién Planeamiento Urbanistico

— Ley 2/2001, de 25 de Junio de 2001, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

— Decreto 144/2002, de 19 Diciembre 2002. Regula el procedimiento para la
elaboracion y aprobacion de los Planes Especiales en materia de Proteccién
del Patrimonio Cultural.

Autondmicas Proteccién Patrimonio Artistico
— Ley 11/1998, de 13 de Octubre de 1998, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Nacionales de Proteccién Patrimonio Artistico
— Ley 16/1985, de 25 de Junio de 1985, del Patrimonio Historico Espafiol
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Decreto 31/1985BIC

El Decreto 31/1985 del 14 de Marzo de 1985 declara Conjunto Histérico-Artistico el
Paseo de Pereda y la Calle Castelar de Santander, del que forma parte el edificio
del Paseo Pereda 9-12, conforme al contenido de la disposicién adicional Primera
de la Ley de Patrimonio, la declaracion de Conjunto Histérico Artistico supone la
consideracién y denominacion como Bien de Interés Cultural (BIC). El Plan General
de Ordenacion Urbana de Santander de 1997 en su catélogo establece para los
edificios del Paseo de Pereda una Protecciéon Monumental M9.

A continuacién, se muestra la situacion del edificio objeto de la Presente
Modificacion Puntual del Plan Especial dentro del Plano de situacion 1/2 Documento
n°2 del Plan Especial de Reforma Interior, Proteccion y Rehabilitacion del Area del
Paseo Pereda y Calle Castelar.

2%
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, PROTECCION Y REHABILITACION DEL AREA DEL PASEOQ PEREDA Y CALLE CASTELAR
! Emm URBANAS SA. drector ENRIQUE BOLADO GUDERREZ ©©%¢/90'®" A0 LORINED MONTEAGURO documento n°2 PLANGS DE STUNON _ 1de 2 escole originol 1_/413&0 EXCMO AYUNTAMIENTO
D octubre, 1985 <o BERNARDO YNZENGA ACHA O ot S 0 40 80 _200m. DE SANTANDER

Plano 1/2 Documento n® 2 Planos de situacion del Plan Especial de Reforma Interior, Proteccion y Rehabilitacion de Paseo de Pereda - Calle
Castelar.
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Plan Especial de Reforma Interior, Proteccion y Rehabilitacion de Paseo de
Pereda y Calle Castelar.

Aprobacion Definitiva del Plan Especial, en Sesién Plenaria de 27 de Agosto de 1996
(B.O.C. n° 196, de 30/09/96).

El Plan Especial para el que se propone la presente Modificacién Puntual, establece
los siguientes aspectos relevantes en relacion a la Modificacion Puntual que nos
ocupa:

1- Nivel de proteccién

El nivel de proteccion integral inicialmente previsto por el Plan Especial fue
posteriormente rebajado a nivel de proteccion estructural mediante modificacion
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Santander el 31 de Julio de 2003.

6%
AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Servicio Juridico de Fomento y L

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de Santander, en sesién celebrada el 31 de Julio de
2003 y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 76 de la Ley de Cantabria 2/2001
de 25 de junio de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
adopt6 el acuerdo de aprobar definitivamente la modificacion del articulo 1.3.6 del Plan
Especial de Proteccion del Paseo de Pereda y calle Castelar, asignando a los edificios
catalogados un nivel de proteccién estructural en sustitucion del actual nivel de
proteccién integral, quedando redactado el articulo 1.3.6 como sigue:

“1.- A efectos de las previsiones contenidas en el articulo 21 de la Ley del Patrimonio
y del articulo 61 del Real Decreto 111/86 de 10 de Enero, este Plan Especiai establece
un nivel de proteccién estructural para todos los edificios comprendidos en el
Catalogo.
2.- Se considera también que todos los edificios catalogados tienen un nivel de
proteccién estructural a efectos de cualquier tipo de ayudas vigentes o
o que para su conservacion,
i6 ili 6n con la sal a que se refiere el punto

2 del articulo anterior.”

Contra dicho acuerdo podré interponerse, potestativamente, recurso de reposicién
ante El Pleno del Ayuntamiento de Santander, en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente al de publicacién del mismo.

Igualmente, podra interponerse directamente recurso contencioso administrativo
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la
publicacién del acuerdo.

Si se interpone recurso de reposicion, podra, igualmente, interponer el recurso
contencioso-administrativo ante el 6rgano jurisdiccional y en el plazo que se indica en el
pérrafo anterior contra la resolucion expresa del mismo; o en el de seis meses contra su
desestimacion presunta, que se producir4 si no le es notificada resolucion expresa en el
plazo de un mes, contado a partir del dia en que el recurso de reposicién tenga entrada
en el Registro General de este Ayuntamiento. Podra, no obstante, formular cualquier
reclamacion que entienda convenir a su derecho.

Boletin Oficial de Cantabria.-

Modificacion en 2003 del Plan Especial de Reforma Interior, Proteccion y Rehabilitacion de Paseo de Pereda y calle Castelar.
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2- Elementos caracteristicos de especial protecciéon dentro de los edificios
catalogados.

Segun las Fichas de Actuacién sobre Edificacion del edificio del Paseo de Pereda
9-12:

1. “El conjunto del edificio en su composicion y materiales (excepto las
instalaciones salientes en planos de cubierta)”.

2. “Elementos caracteristicos” genéricos para todo el conjunto, segliin ordenanzas
del Plan Especial:

2.1 Plantas bajas

Art. 3.2.1-1 Elementos caracteristicos:

— Ritmos, composicién y forma de huecos que se correspondan con el disefio
original del edificio.

— Cota de Forjado superior que delimita la planta baja.

— Machones y paramentos ciegos tanto con misién portante como de
cerramiento, de la época inicial del edificio.

— Elementos de silleria y mamposteria.

— Las cerrajerias y cancelas.

Art. 3.2.5 No se admiten la apertura de huecos salvo los casos que expresamente
se sefialan en las Fichas de Actuacién de la Edificacion y con las dimensiones y
posicion sefaladas en las mismas.

2.2 Plantas piso

Art. 3.3.1-1 Elementos caracteristicos.

— Ritmos, composicién y forma de huecos que se correspondan con el disefio
original del edificio.

— Las cotas absolutas y relativas de los forjados de planta de piso originales del
edificio.

— Los paramentos ciegos de la época inicial del edificio.

— Elementos de silleria y mamposteria.

— Los elementos de cerrajeria que conservan el disefio original.

Art 3.3.5 Queda expresamente prohibida la apertura de huecos en fachada salvo
la estricta reposicién de los originales del edificio que hubiesen sido cegados y
los expresamente autorizados en las Fichas de Actuacion sobre la Edificacion con
las dimensiones y posicidn sefialados en las mismas.

2.3 Bajo cubierta y cubierta
Art. 3.4.1-1 Elementos caracteristicos:
— Posicion y configuracién de faldones y pendientes de las cubiertas originales
del edificio.
— Abuhardillados y huecos originales del edificio integrados en la imagen
unitaria del mismo.
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— Los aleros originales del edificio.

3- Elementos inadecuados:

Segun las Fichas de Actuacién sobre Edificacion del edificio de Paseo de Pereda
9-12:

“las instalaciones salientes en planos de cubierta”.

4- Plan Especial Uso Prioritario

En el Plan Especial no se hace alusion a los usos admisibles. En el Anexo n°2 no se
hace referencia alguna al uso actual del edificio.

En su Titulo 6, “Actuacion de la Administracion”, articulo 6.1.2 dice:

“Atendiendo a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 20 de la Ley del Patrimonio,
se consideran prioritarios, a efectos de su implantacién en el ambito, los usos
culturales.”

En la memoria del Plan Especial, en el Punto 5.4 dentro del epigrafe objetivos se dice
lo siguiente:

“Mantener el régimen general de usos con objeto de no producir diferenciacion con
el entorno inmediato”.

Se asume por tanto que el uso admisible es el pre-existente: Actividades
Productivas: “Oficinas y Despachos” y “Usos comerciales” (Oficina Bancaria
existente en la actualidad). Se asume también que la integracién de usos museisticos
en parte del edificio es coherente con la designacién por parte del Plan Especial de
este tipo de usos como prioritarios para actuaciones de la administracién y con la
consideracion del uso Dotacional como uso Dominante Permisible en la ordenanza
M1A, ordenanza que el Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Santander
establece como subsidiaria en el area especial AE12.
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Plan General de Ordenacién Urbana

Plan General de Ordenacion Urbana, PGOU, del Término Municipal de Santander.
Aprobacion definitiva, BOC n° 79 de 21 de Abril de 1997. Incorpora el Plan Especial
con la denominacién de PE.06, y las dos modificaciones posteriores del mismo:

— PE.06. Aprobacion Definitiva del Plan Especial de Reforma Interior,
Proteccion y Rehabilitacion del Paseos Pereda y Calle Castelar, en Sesion
Plenaria de 27 de Agosto de 1996 (B.O.C. n° 196, de 30/09/96).

— PE.06.01.- Y de la modificacion del articulo 3.4.7.1. sobre material de
terminacién de cubiertas y buhardillas, en Sesion Plenaria de 30 de
Septiembre de 1998 (B.O.C. n° 211, de 22/10/98).

— PE.06.02.- Y modificacidon del art. 1.3.6. sobre asignacién de nivel de
proteccién estructural a edificios catalogados, en Sesién Plenaria de 31 de
Julio de 2003 (B.O.C. n° 169 de 3/09/03).

Se describen a continuacion los aspectos maés significativos del edificio, en relaciéon
con el Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal de Santander.

Calificacién, Clasificacién y Ordenacién
Grafiado en los planos de Ordenacion como 12.5, es decir Area Especifica 12,
planeamiento remitido a uno preexistente 5, PE-6 Plan Especial de Reforma Interior,
Proteccion y Rehabilitacion del Paseos Pereda y Calle Castelar y sus modificaciones
posteriores (PE.06.01y PE.06.02).

Area Especifica 12

1. Denominacién y tipo: Paseo Pereda-Castelar; 5, (remitida)

2. Origen y dJustificacion: Iniciada su edificacién como consecuencia de la
superacion urbana del recinto amurallado, su configuracion responde a
diferentes trazados previstos para la expansion de la ciudad conjuntamente
con su puerto. Su ambito corresponde al contenido en la declaracion como
conjunto historico-artistico segin Decreto 31/1.985 de 14 de Marzo, publicado
en el B.O.C. del 12 de Abril de 1985.

3. Ordenacion
— Laestablecida en el Plan Especial de Reforma Interior, Proteccion y

Rehabilitacion del Area de Paseo Pereda y calle Castelar.

4, Parametros, Gestién y Programacion Edificabilidad: la existente estimada en

119.575 m?
— Ordenanza subsidiaria: M1A.
— Uso y tipologia caracteristicos: residencial en manzana tradicional.

5. Condicionantes y Observaciones
— Las derivadas de la condicion de conjunto histérico-artistico establecidas

para su ambito.
— Las derivadas del Plan Especial aprobado en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 20 de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.
— Se considera area de rehabilitacion preferente.
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Ordenanza subsidiaria M1A

La ordenanza subsidiaria para el Area Especifica AE12 establece lo siguiente
en materia de usos:

M Ordenanza de zona de Manzana alineada,
1 Categoria Tradicional
A Grado Residencial

1. En el grado A residencial:
a) Uso dominante prioritario: residencial.
b) Usos dominantes permisibles:

— Productivo oficinas, en parcela independiente. En el caso de actuaciones
mediante unidades de ejecucion, el uso productivo de oficinas no excedera del
30% de la edificabilidad total.

— Productivo comercial y de reunién, en parcela independiente o en situacion
tercera, sin establecimientos que superen 4.000 m? de superficie util. En el
caso de actuaciones mediante unidades de ejecucion el uso comercial no
excedera el 20% de la edificabilidad total.

— Dotacional.

GLORIETA INDICATIVA

1. TRADICIONAL /g. RESIDENCIAL
2. INTENSIVA . TERCIARIO
M1TA MANZANA 3. CERRADA
ALINEADA
1. MANTENIMIENTO
20 3 2. REORDENACION
. AREAS 3. SINGULARES EL PRIMER NUMERO
4. DIFERIDAS IDENTIFICA EL AREA
ESPECIFICAS 5. REMITIDAS

Captura del Plano 1, Clasificacién, Calificacion y Ordenacion (Hoja 2-5B) PGOU 1996.
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Catalogo

Dentro de los planos del Catélogo la parcela esta en Zona M.9: Proteccion
Monumental, que remite del mismo modo que el anterior, al planeamiento sectorial,
es decir, al Plan Especial de Reforma Interior, Proteccién y Rehabilitacién de Paseo
de Pereda y Calle Castelar.
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Captura del Plano Hoja 2-5B, Cuadrante 2. Proteccion Monumental y Catalogacién de edificios y espacios libres. PGOU 1996.
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4.06 Justificacion del cumplimiento de la normativa en materia de
Patrimonio Historico Cultural

La Modificacién Puntual del Plan Especial de Reforma Interior, Proteccion y
Rehabilitacion del Area del Paseo Pereda y Calle Castelar se ha redactado de
acuerdo con la normativa en materia de Proteccion del Patrimonio tanto la Ley
16/1985, de 25 de Junio de 1985 de Patrimonio Historico Espafiol como la Ley 11//1998
de 13 de octubre de 1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria:

De acuerdo con el articulo 53 de la ley 11/1998 del Patrimonio Cultural de Cantabria
las actuaciones que se autorizan sobre el edificio del Paseo de Pereda 9-12 en la
Presente Modificacién Puntual:

1. Irdn encaminadas a su conservacién, consolidacién, rehabilitacién y mejora de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Se respetaréan las caracteristicas esenciales del inmueble y la integracién de
usos museisticos en parte del mismo, tendra en cuenta la estructura original del
edificio, decoracion y su relacion con el entorno, sin perjuicio de que puedan
autorizarse con cardcter excepcional el uso de elementos, técnicas y materiales
actuales para la mejor adaptacion del bien a su uso y para valorar determinados
elementos o épocas.

b) La conservacion, recuperacion, restauracion, rehabilitacion y reconstruccion
del bien, asi como su mejora y utilizacion, respetara o acrecentara los valores
del mismo, sin perjuicio de que puedan utilizarse técnicas, formas y lenguajes
artisticos o estéticos contemporaneos para conseguir la mejor adaptacion del
bien a su uso o la valoracién cultural del mismo. Especialmente, se conservaran
las caracteristicas topoldgicas, morfoldgicas, espaciales y volumétricas mas
significativas.

c) Se evitaran los intentos de reconstruccion.

d) Los materiales ariadidos o partes indispensables para su estabilidad o
mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y se evitardn las
confusiones miméticas que falseen la autenticidad histérica. En cualquier caso,
se integrard arménicamente con el bien y su entorno.

e) Se respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes. La eliminacién

de algunas de ellas sélo se autorizara con caréacter excepcional y siempre que los
elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacion del bien
y su eliminacién fuera necesaria para permitir una mejor interpretacién histérica
del mismo. Las partes suprimidas deberdn quedar debidamente documentadas.
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f) Siempre que sea posible, se utilizaran técnicas y materiales tradicionales.
Cuando se utilizaran técnicas constructivas modernas, éstas deberan ser
reversibles y adecuadas a las condiciones climatolégicas y a la escala del
proyecto. En cualquier caso, deberan estar avaladas por la experienciay por
anteriores utilizaciones en las que tales intervenciones hayan demostrado no
representar ningun peligro para el bien intervenido.

g) Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y de cualquier clase

de instalacién aparente (entre otros, antenas, cables, conducciones y rétulos),
que alteren los valores culturales del bien, sus relaciones con el entorno o la
contemplacién del conjunto. No obstante, podrén autorizarse por la Consejeria
de Cultura y Deporte aquellas instalaciones provisionales que sirvan para facilitar
la conservacion y rehabilitacién de los Bienes de Interés Cultural y de Interés
Local y sus entornos. Se valorard y, en su caso, se introducirdn las medidas
correctoras oportunas para restablecer las condiciones acusticas o de textura y
aromas acordes con la naturaleza del patrimonio afectado.
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5 Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la modificacién propuesta

Si bien la justificacién de la propuesta concreta de Modificacién Puntual del Plan
Especial se desarrollara en el punto 7 del presente documento, entendemos que es
importante establecer en este punto la conveniencia y oportunidad de la modificacion
que se plantea en el momento actual:

a) Eltiempo pasado desde la aprobacion del Plan Especial (1996) y sus
modificaciones hace que el mismo no se haya adaptado a las modificaciones
resultantes de la evolucion del tejido urbano de esta zona de la ciudad de Santander.
A pesar de que el @mbito que nos ocupa, area del Paseo de Pereday la Calle
Castelar, pertenece a un entorno urbano consolidado, éste se considera una
estructura social viva que se ha visto l6gicamente modificada en estos 23 afios.

b) La plena coincidencia de la implantacion de nuevos usos culturales en el area
préxima al Paseo de Pereday la decidida voluntad del Grupo Banco de Santander
de trasladar su coleccion de arte al edificio que actualmente alberga su sede social
histérica en el Paseo de Pereda, abriendo por completo el edificio al publico con
3,500 m? de espacios educativos incluyendo galerias, espacios educacionales, sala
de eventos y otros espacios asociados, justifican la oportunidad en el momento
actual de llevar a cabo la actuacion que posibilita la presente Modificacion Puntual
del Plan Especial y su marcado interés social y civico.

El hecho de que se haya convocado un concurso privado de ideas, y que los

autores del proyecto ganador para llevar a cabo las actuaciones que posibilita esta
Modificacion del Plan Especial en el Edificio del Paseo de Pereda 9-12, sean el equipo
David Chipperfield Architects, de acreditada solvencia dentro del panorama de la
arquitectura internacional contemporanea, justifican de igual manera la oportunidad
de llevar a cabo en este momento las transformaciones del edificio, para propiciar la
apertura al publico de un equipamiento de extraordinaria calidad y asegurar el futuro
del edificio.
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6 Modificacién propuesta

En el presente apartado se describiran las actuaciones necesarias para posibilitar
la remodelacion del edificio situado en el Paseo de Pereda 9-12 con objeto de
incorporar al mismo espacios museisticos y culturales.

6.01  Nuevos espacios museisticos y culturales

Los usos actuales del edificio tal y como se ha indicado en el punto 4.05 son :
Oficinas y despachos y Usos Comerciales. La coleccién de arte del Banco Santander
sera trasladada al edificio integrando los usos Museisticos y Culturales, con los ya
existentes en el edificio.

Consideraciones
En el PGOU se establece como Ordenanza Subsidiaria la M1A. En esta ordenanza
se definen como usos dominantes permisibles ademas de los existentes en el
edificio en la actualidad, (Productivo Oficinas, Productivo Comercial y de Reunién),el
Dotacional.
Uso preexistente: “oficinas y despachos”, “actividades productivas” y “comercial y
de reunién.”
El Plan Especial no hace referencia a usos actuales, en el caso de actuaciones de
la administracién, en el articulo 6.1.2 de las ordenanzas se establece la prioridad, a
efectos de su implantacion en el &mbito, de los usos culturales. Por otra parte, en el
documento de memoria, se incluye entre los objetivos: “Mantener el régimen general
de usos con objeto de no producir diferenciacion con el entorno inmediato”.

Propuesta
Incluir de forma expresa la idoneidad de los usos culturales en el edificio, en
tanto que prioritarios en el conjunto histérico, permitiendo la integracion de
espacios museisticos y culturales que acojan, tanto la coleccion de arte del Banco
Santander, como exposiciones temporales de colecciones internacionales de arte
contemporaneo.

Para ello la presente Modificacién Puntual del Plan Especial Pereda-Castelar,
pretende mantener los usos individualizados existentes:

.- Actividades Productivas Uso: Oficinas y Despachos

.- Actividades Productivas usos Comerciales y de Reunion,

Integrando ademaés otros usos de acuerdo con el espiritu del Plan y con la
consideracion de estos como permisible en la Ordenanza Municipal del Area
Especial AE12:

.-Usos Dotacionales Museisticos.

Para recoger este extremo se propone modificar la Ficha de Actuaciéon sobre
Edificacion del edificio en Paseo de Pereda 9-12.
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6.02 Volumen

Tal y como se explica en el apartado Evolucion histérica (4.02), el edificio de Paseo
de Pereda 9-12 estaba originalmente compuesto por dos manzanas con cubiertas
separadas. En al afio 1951, en una intervencidén muy posterior, se unieron los edificios
de ambas manzanas a través de un cuerpo central con arco.

La intervencion propuesta afectara al volumen existente en cubierta y bajo el arco:

a) Volumen de cubierta

Consideraciones

Con el objetivo de acoger los nuevos espacios museisticos y culturales se tiene en
consideracion:

P4g. 3212

La necesidad de albergar exposiciones permanentes y temporales que
permitan al nuevo museo trasladar la coleccion de arte del Banco Santandery
formar parte del circuito de exposiciones internacionales, hace imprescindible
que el volumen de cubierta permita introducir unas salas flexibles de gran
tamafo, especialmente para arte contemporéaneo. Estos espacios deberan
tener unas dimensiones generosas, de al menos 5 metros de altura libre, para
posibilitar el compromiso del Banco Santander de apoyar y difundir el arte
contemporéneo, organizando anualmente una gran exposicion internacional de
tamafo medio-grande. Asi mismo, esta volumetria debera ser capaz de alojar
un ascensor de obras de arte que cumpla con los mismos requisitos de altura.
Estos requerimientos deberan ser similares a los de la Sala de Arte del Banco
Santander en Madrid y a los de otros museos de similares caracteristicas.

La cubierta actual no conserva ninguno de los elementos de las dos cubiertas
originales, ni en trazado, ni en pendientes, ni en volumetria, ni en unidad
formal. Ademéds, cuenta con instalaciones salientes del plano de cubierta,
designadas como Elementos Inadecuados en las Fichas de Actuacién sobre la
Edificacion del Plan Especial y por lo tanto, deben ser eliminadas.

El edificio se encuentra en un lugar estratégico para explicar el pasado y las
transformaciones de la ciudad: incendio, zonas ganadas al mar, Paseo de
Pereda, Jardines de Pereda, zona portuaria, etc. Ofrece ademads, una vista
Unica de toda la ciudad, completando las vistas hacia la bahia del Centro
Botin.
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Propuesta
La propuesta de modificacion configurard un volumen que responda a las
necesidades de incorporacion de los nuevos espacios museisticos y culturales:

— Salas de exposiciones: debido a la configuracién del edificio, se sitian nuevas
salas de exposiciones en las plantas segunda, tercera y cuarta, logrando
asi una mayor superficie para poder acoger exposiciones de la coleccién
de arte del Banco Santander y exposiciones internacionales cumpliendo
con el requerimiento de altura libre de 5m y de grandes superficies. Para
conseguir este requerimiento de altura libre, se ha aumentado la altura de la
planta cuarta mediante la eliminacién de la planta quinta o bajocubierta del
edificio existente, reduciendo considerablemente de este modo la superficie
total construida, tal como se explica en el apartado Edificabilidad dentro del
apartado 9 de la presente memoria (Imagen A).

— Terraza publica: Se sustituiran, a ambos lados del cuerpo central, las
cubiertas inclinadas actuales por la cubierta de las galerias de exposiciones
de la planta cuarta. Las terrazas de uso publico, ofreceran una extensién
de los espacios expositivos como jardin de esculturas, creando un espacio
abierto con vistas a la bahia y a la ciudad.

— Un mirador espacio multiusos en el punto central mas alto del edificio
accesible, para los visitantes del museo y el publico en general, que
complementara las dotaciones museisticas y culturales del edificio,
ofreciendo un espacio propicio para organizar eventos, charlas , exposiciones
temporales etc, pudiendo albergar una amplia variedad de usos, dentro de
los permitidos en el edificio, con una clara vocacién de espacio multifuncion
adaptable a las necesidades cambiantes de un edificio cultural. Se limpiara
el volumen central de elementos e instalaciones salientes trasladando éstas
a zonas mas adecuadas sin impacto visual. Las instalaciones que requieran
estar en contacto con el exterior se ubicaran en la zona de cubierta indicada
en las Fichas de Actuacion en la edificacion.

— Con esta operacion, se consigue liberar este espacio privilegiado con vistas
360°, que ayuda a comprender la evolucion histérica de Santander.

En las conclusiones formuladas tras el analisis de la evolucién histérica de la
cubierta del edificio (4.02), se justifican las razones de la no consideracién de

ésta como un Elemento Caracteristico del edificio a proteger. Esto posibilita la
modificacion volumétrica de cubierta, proponiéndose ampliar el volumen de la misma
en la parte central para poder albergar el mirador-espacio multiusos publico sobre la
ciudad, compensando este aumento de volumen con una disminucién de altura en las
dos alas a ambos lados del cuerpo central (Imagen B).

Por otra parte, la intervencion propuesta pretende no desvirtuar la imagen del
conjunto Paseo de Pereda-Castelar. Para conseguir esto, se adoptan las siguientes
medidas:

- El volumen de cubierta propuesto para el edificio se mantiene dentro de una altura
coherente con las alturas del Conjunto del Paseo Pereda, sin sobrepasar la rasante
global del mismo, que tiene como referencia las manzanas maés al Este, en concreto
de los edificios de los nimeros 35, 36 y 37 del mismo Paseo de Pereda. (Imagen C).
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-El pabellon se integra armonicamente con la composicion del edificio y del cuerpo
saliente del centro de la fachada, retranqueéndose respecto a la fachada del Paseo
de Pereda y a la fachada a la calle Ataulfo Argenta, para disminuir su impacto visual.
- La reducida ocupacion del pabellén, inferior al 18% de la planta total del edificio,

y su limitada altura, se materializan mediante una construccién delicada, liviana y
transparente que refuerza la imagen del conjunto del edificio. (Imagenes D y E)

-La marquesina volada sobre parte de este retranqueo, se realiza con elementos tipo
celosia para hacerla lo menos opaca posible.

-Se reestructura el sistema de instalaciones de clima, eliminando los equipos
generadores de cubierta, para trasladarlos al s6tano de forma que los pocos
elementos a instalar en cubierta, intercambiadores de calor, queden por debajo de la
linea de antepecho, y ocultos desde el cielo por una celosia.

- El antepecho de la cubierta plana que sustituye a la cubierta a dos aguas, queda
retranqueado respecto a la cornisa existente, de forma que en las vistas del entorno,
queda practicamente tapado por la propia cornisa.

- El crecimiento en altura y el que mas adelante se explica bajo el arco, es una
necesidad derivada de generar espacios en doble altura para desarrollar el programa
de salas de exposicion. La pérdida de superficie sobre rasante que suponen estas
dobles alturas, en torno al 12.5%, se ha intentado compensar, con el aumento en el
volumen central, y bajo el arco, de forma que tenga cabida el amplio programa de
necesidades propuesto.

Serad, por tanto, necesario modificar el documento n° 4 Ficha de Actuacion sobre

la Edificacion del Plan Especial, correspondiente al edificio del Paseo de Pereda
9-12, designando a la cubierta como un elemento no catalogado y estableciendo las
actuaciones permitidas en la misma. Todo ello queda debidamente justificado en el
apartado Evolucion histérica (4.02).
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