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7. OTROS ANUNCIOS
7.1. URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

CVE-2020-2734 Aprobacién definitiva de la modificacion del Sector 30 del Plan
General de Ordenacién Urbana.

Se pone en conocimiento que el Pleno, en su sesién de 12 de marzo de 2020, adopto el
acuerdo de aprobar definitivamente la Modificacion Sector 30 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Medio Cudeyo, por lo que de acuerdo con lo establecido en los articulos 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, y 84 de la Ley de Cantabria 2/2001, se procede a la publicacion
integra en el BOC de la citada modificacion.

Contra el presente acuerdo se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Santander, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de con-
formidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

Valdecilla, 3 de abril de 2020.

El alcalde,
Juan José Perojo Cagigas.
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1.- ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias de MEDIO CUDEYO, bajo la denominacién de “Normas
Subsidiarias de Ordenacién del Arco Sureste de la Bahia de Santander” fueron aprobadas
por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria el 21 de Noviembre de 1.983.

El modelo desarrollado desde 1.983 en las Normas Subsidiarias, NNSS-83, en
adelante, ha ido evolucionando de forma variada, con desarrollos localmente importantes
en algunos nucleos y minimos en otros. Ha sufrido matizaciones y correcciones por medio
de algunas modificaciones puntuales, de pequefio alcance. El grado de ejecucién puede
considerarse desigual e incompleto, por causas estructurales, carencias y defectos propios
del planeamiento anterior y, también, por causas exteriores relativas a la coyuntura
econémica, politica urbanistica de Municipios limitrofes, incidencia de planes y
reglamentaciones autondmicas o estatales, etc.

Los aspectos de mayor significacion han sido la aparicion de las grandes redes de
infraestructura y, en general, la concrecion en el Término Municipal de Medio Cudeyo del
fenébmeno general de diversificacion de los sistemas poblacionales del entorno de la Bahia
en el sentido de los asentamientos, centros productivos, dotaciones socio-econémicas,
etc.,, que han pasado de su fijacion a los centros tradicionales a una generalizada
extension a todo el ambito comarcal.

2.- NVENIENCIA Y PORTUNIDAD DEL PLAN ENERAL DE
ORDENACION.

La conveniencia del Plan General de Ordenaciéon Urbana, en adelante PGOU
encuentra su justificacion en los aspectos generales siguientes:

a) Necesidad de adaptacion legal al marco actual (Ley 2/2001 de 25 de Junio de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria).

b) Aparicién de grandes Infraestructuras (Autovia A-8, Autovia Ronda, Autovia del
Cantabrico, etc.).

c) Necesidad de adaptacién del suelo Rustico a las determinaciones del Plan de
Ordenacion del Litoral (POL).

d) Grado de cumplimiento de las Normas Subsidiarias anteriores, con un aumento
poblacional de un 24 % en los ultimos 14 afios.

e) Encaje en el desarrollo comarcal (Area metropolitana de Santander, Area de la
Bahia, etc.).

f) Transicion del nucleo central de Solares hacia el modelo “CIUDAD”.

g) Aparicion de situaciones de estrangulamiento y necesidad de recuperacion de
algunos déficits.

El momento actual, resulta oportuno, para el Plan General desde el punto de vista
del desarrollo urbano, porque no plantea especiales problemas de retraso o variacion en
iniciativas o planteamientos significativos.
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3.-TRAMITE DEL PLAN GENERAL Y CONTENIDODELAD MENTACION.

En el mes de Diciembre de 2.002 se presenté el documento de Informacion y
Avance correspondiente a la Revision de las Normas Subsidiarias de Medio Cudeyo. En el
tramite de recogida de sugerencias y alternativas se presentaron 109.

Las conclusiones que se extrajeron fueron que, en el 98% de los casos, se trataba
de auténticas alegaciones, mas en relacién a la fase de Ordenacién que a supuestos de
alternativa al Planeamiento, por lo que, se estimé que el modelo propuesto contaba con
amplia aceptacion.

A continuacion, como consecuencia del nuevo marco legal que se produce con la
aprobacion de la Ley de Cantabria 2/2.001, se procedié a la valoracién y adaptacion a la
nueva situacién, siguiendo posteriormente con el analisis que las previsiones y criterios
contenidos en el Plan de Ordenacion del Litoral demandaba.

Con todo ello se elabord un documento para la Aprobacién Inicial, que fue aprobado
en Mayo de 2.003, procediéndose a su informaciéon publica.

La nueva Corporacién salida de las elecciones de ese afio retoma los trabajos con
el informe y la estimacion de las Alegaciones producidas. A partir de ese momento, las
expectativas de profundos cambios en el escenario legal, aconseja retomar la definicion de
amplias zonas del T° Municipal. Asi, durante la ejecucién de los trabajos de la revisiéon se
han ido produciendo adaptaciones sucesivas, en algun caso radicales, en la
documentacion y disposiciones del PGOU Algunos de los nuevos marcos legales son:

En Urbanismo:

- Ley de Cantabria, 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas
cautelares urbanisticas en el ambito del litoral y de creacion de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorioy Urbanismo.

- Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, del Plan de Ordenacién del
litoral.

- NUR, Decreto 57/2006, de 25 de mayo por el que se aprueban las Normas
Urbanisticas Regionales.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo.

En Medio Ambiente:

- Ley de Cantabria 17/2006 de 11 de Diciembre de Control Ambiental Integrado.

- El Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por la que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental, evalda el impacto
ambiental de proyectos.

- Estudio de gestién de los residuos de construcciéon y demolicién previsto en el
articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccioén y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
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Costas:
- Ley 22/1.988 de Costas
Sector Ferroviario:

- Ley 39/2003, de 17 de Noviembre, del Sector Ferroviario.

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario.

- Orden FOM/1323/2005, de 5 de mayo, por la que se delega la competencia para
la modificacion de la linea limite de edificacion en las lineas ferroviarias.

- Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de
edificacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que
discurran por zonas urbanas.

Carreteras:

- Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras.

- Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria.

- Ley 37/2003 de 17 de noviembre del ruido.

- Decreto 61/04 sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios
naturales protegidos de Cantabria.

Aguas:

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de
contenido normativo de los Planes Hidrologicos de Cuenca del Norte | , Norte Il
y Norte lIl.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000,
por la que se establece un marco comunitario de actuaciéon en el ambito de la
politica de aguas.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio).

- Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional parcialmente
modificada por Ley 11/2005, de 22 de junio.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que
aprueban: el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, y el Reglamento de
Administracion Publica del Agua y Planificacién Hidrolégica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes
Hidrologicos Norte I, Norte Il y Norte 111

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11-4-1986 que aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, que
desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2-8-1985
de Aguas.

- Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre
de 2007, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.
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Aeropuertos:

- Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99
sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre.

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

- Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas, modificado por
Decreto 2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre.

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenaciéon de los Aeropuertos
de Interés General y su Zona de Servicio.

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las
huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

- Real Decreto 2043/1986, de 11 de julio, por el que se modifican las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuertos de Santander.

- Orden del Ministerio de Fomento de 5 de julio de 2001 por la que es aprobado el
Plan Director del Aeropuerto de Santander.

- Real Decreto 1844/2009 de 27 de noviembre por el que se actualizan las
servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Santander.

Telecomunicaciones:

- Ley 32/2003 de 3 de noviembre general de telecomunicaciones.
- RD 401/2003 de 4 de abril reglamento regulador de las infraestructuras comunes
de telecomunicaciones.

Barreras arquitectonicas y urbanisticas:

- Ley 3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidad y supresiéon de barreras
arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacion.

- el Decreto 61/1990, de 6 de julio, sobre evitacidon y supresion de barreras
arquitecténicas, urbanisticas en Cantabria.

Los trabajos sucesivos, de encaje de las determinaciones, elaboracion grafica
detallada de los aspectos concretos de la ordenacion, se han planteado con sumo rigor, lo
que permitira una gran facilidad en el desarrollo. La elaboracion detallada ha permitido la
simultanea puesta en funcionamiento de algunas previsiones de gran importancia para el
Municipio, como la modificacién puntual del Ambito del Manantial de Fuencaliente, la zona
urbanizable (UZV) de Valdecilla y la operacién de obtencién como dotacion publica del
extraordinario patrimonio “Marques de Valdecilla”, los tramites administrativos previos para
la correcta disposicion de los accesos y enlaces a las grandes vias y otras previsiones
sobre la vialidad de caracter regional, el ferrocarril, el Saneamiento integral (Sto. del Bajo
Miera y de la Bahia), los planes de abastecimiento (autovia del Agua), ampliacion y
acondicionamiento de la vialidad, etc.

Por otra parte, dadas las condiciones en las que se producian los cambios,
especialmente los referentes a la tramitacion de la Ley del POL, con sus periodos de
informacién publica y recogida de alegaciones, los trabajos de la revision han ido
orientdndose hacia una mayor precision y ordenacion de detalle en los ambitos que no
ofrecian dudas en relacion a las disposiciones del POL. Otros dos elementos que han
aconsejado el estudio y la elaboracion de diferentes propuestas han sido la determinacion
del eje de la N-634 como corredor (corredor por el Sur) de la Autovia del Cantabrico y la
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nueva formulacién de la Ley del Sector ferroviario en lo referente a distancias de
edificacién y a las determinaciones en materia de seguridad (supresién de pasos a nivel).

Los elementos diferenciales entre la primera formulacion del Documento para la
Aprobacioén Inicial y la segunda se pueden resumir en dos aspectos generales:

- Diferencias por aplicacion de la nueva normativa
- Diferencias por el estudio mas detallado de la ordenacion

Entre las primeras, las variaciones mas significativas se dan en la zona baja de la
ladera norte de Cabarga, San Salvador-Santiago-Heras, todas ellas dentro del ambito
AIE/REO definido por el POL, que esta sujeto a la formulacion por el Gobierno de
Cantabria del correspondiente Plan Especial. Las determinaciones previstas en el
documento anterior, que eran modestas y absolutamente respetuosas con cualquier
aspecto ambiental, habiéndose perfeccionado el modelo, fruto de la participacién publica y
la sensibilidad del Ayuntamiento, no resulta factible su incorporacién ahora, fuera del
ambito estrictamente urbano, por ser contrario a lo que dispone el POL y porque su
inclusion significaria una alteracion del procedimiento, contrario a la legalidad, incluso
aunque fuesen aceptables para la CROTU. No obstante, como muestra de la visién que el
Ayuntamiento tiene de la zona, se adjunta la expresion grafica de las determinaciones,
para que sirva a los redactores del Plan Especial de documentacién de referencia vy, si
procede, se incluyan en el documento que, con posterioridad, seria incorporadas como
modificacién puntual al PGOU.

Otro aspecto que cabe citar entre las diferencias por cambios en la normativa se
refiere a la asuncién de las nuevas disposiciones en materia de ferrocarriles, que ha
supuesto reconducir amplias zonas del territorio, como San Salvador, Heras y Cecefias,
especialmente en el suelo urbanizable por la variacion de la linea de edificacion. En las
conversaciones establecidas con la compafia explotadora FEVE, se ha avanzado,
ademas, en el estudio y propuestas para las mejoras del servicio y las implicaciones de
tales mejoras en los aspectos urbanisticos. Igualmente, para los relativos a los planes de
autovias que se anuncian, se han tenido diversas reuniones y se han desarrollado
propuestas adecuadas para resolver la gran implicacién que para el Municipio tienen las
grandes vias, al ser recorrido de este a oeste y de norte a sur, maxime por la presencia
futura de la gran area industrial AIE/PRO prevista en el POL, cuyo proyecto se encuentra
en la actualidad en periodo de redaccion.

En relacién al segundo caso, se han desarrollado mucho mas intensamente los
estudios de amplias zonas del municipio, especialmente en los aspectos de redes de
infraestructura, vialidad general, peatonales y remodelacion urbana, de forma que el
resultado redundara en una mejor y mas adecuada aplicacion de los instrumentos del
PGOU. Algunas unidades en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se han
precisado de manera significativa, introduciéndose como ordenacién de detalle en el propio
Plan General, para su tramitacién simultanea, con lo que la reduccion de los tiempos para
su desarrollo permitira una inmediata puesta en ejecuciéon. Debe hacerse mencion aqui a la
concrecion de algunas de las politicas de grandes planes en materia de abastecimiento y
saneamiento que han ido incorporandose a las expectativas actuales, que clarifican y dan
soporte a las determinaciones del Plan.

Por todo ello, cabe decir que el documento para la segunda aprobacion, siendo
genéricamente semejante a la anterior propuesta, es radicalmente distinto en cuanto a su
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concrecion, mucho mejor en su adaptacion tanto legal como territorial, supone un avance
en cuestiones concretas en cuanto a las determinaciones sobre racionalidad de las
comunicaciones, los transportes, las redes de infraestructura, los grandes sectores de
suelo urbanizable, las operaciones de remodelacién urbana, la obtencion de equipamientos
y espacios libres y la proteccién del medio.

Finalizada la larga fase preliminar de cambios y adaptacién, se elaboré el
documento para la Aprobacion Inicial que constaba de los siguientes documentos:

- Memoria, en la que estaban incluidas las diferentes justificaciones de los suelos
urbanos y rusticos, el estudio econémico-financiero y que se complementaba con los
anejos de catalogo de edificios de interés y tramitacion, informe preliminar de impacto
ambiental, relacion pormenorizada de unidades de ejecucidon en suelo urbano no
consolidado y sectores de suelo urbanizable delimitado, informes sectoriales de
Servidumbres Aeronauticas, Costas, Confederacién, Carreteras Regionales, Fomento,
Direccién General de Transportes — Feve, Patrimonio, Consejeria de Agricultura, etc.

- Planos.
- Ordenanzas compuestas por las Normas urbanisticas y de edificacion.

En cumplimiento de la Ley del POL 2/2004, en concreto de su articulo 13, el
Ayuntamiento remitié el documento a la Consejeria competente en materia de ordenacion
del territorio que emiti6 Informe de Impacto Territorial el 29 de Mayo de 2.006. A la vista de
los condicionantes del Informe, teniendo en cuenta que el cumplimiento o la justificacién de
todos ellos no suponia causa para una revisién profunda del documento, el dia 1 de Junio
de 2006 el Ayuntamiento procedié a su Aprobacion Inicial, abriéndose un periodo de
Informacién Publica de un mes, contado a partir del dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial de Cantabria (BOC 15 de junio de 2006). Entre 16-06-06 y 17-07-06 se
realizd la exposicion publica del PGOU y del documento presentado para la obtencion del
Informe de Impacto Ambiental, que concluye en 21 de diciembre de 2007 con la
correspondiente Estimacion de Impacto Ambiental, procediéndose por el Pleno municipal a
la aprobacién provisional en 27 de diciembre del mismo afio.

Como consecuencia del informe de la CROTU de 21 de diciembre de 2008, se
procedid a introducir una serie de modificaciones en el Plan General, consideradas
sustanciales, lo que motivé un nuevo periodo de informacion publica del documento, asi
como del Informe de Sostenibilidad Ambiental por un plazo de cuarenta y cinco dias, junto
con el tramite de consultas, presentandose 358 alegaciones, concluyendo con la
aprobacion por el Ayuntamiento en 10 de agosto de 2010 del texto refundido, una vez
obtenida en 26 de mayo la preceptiva Memoria Ambiental.

4.- MARCO COMARCAL DEL PLANEAMIENTO.

Como puede verse en la documentacion grafica, el desarrollo urbanistico comarcal
limitrofe con el Término Municipal de MEDIO CUDEYO, presenta un grado de incidencia
importante, especialmente significativo en el Noroeste y Norte en contacto con Villaescusa,
Astillero y Marina de Cudeyo y algo menor en el Este, con Entrambasaguas.
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El panorama comarcal que se observa evidencia la gran transformacién que se
introdujo como consecuencia de la implantacién de las grandes vias de comunicacién en el
sur y suroeste de la Bahia, proceso todavia no finalizado, tanto al norte como al sur de
Cabarga. La construccién de la Autovia Ronda traera la supresion de la configuracion
actual del enlace de San Salvador, al igual que el enlace de Heras, sustituyéndose ambos
por uno intermedio. Las distintas soluciones de la autovia del Cantabrico implicaran
consecuencias territoriales diversas y significativas. Tanto las autovias como el eje de
comunicaciones de la N-634/N-635 y confluentes, ejercen extraordinaria presién sobre
Solares por su inmediatez a los centros urbanos.

Existen también elementos de presion territorial de Astillero, Marina de Cudeyo y
Entrambasaguas, en actuaciones industriales al Noroeste y, especialmente, al Nordeste,
que implicaran la gestiéon de importantes traficos y flujos econémicos.

El modelo comarcal contrasta en el Norte con Astillero y Marina de Cudeyo, en el
Noroeste con Villaescusa y al nordeste con Entrambasaguas, evidenciandose:

a) En el limite noroeste, franja costera, cierta asimetria entre Medio Cudeyo y
Marina de Cudeyo, que ocupa la costa / ria intensamente, para diluir la presién
hacia el este, aunque en el futuro aumentara por la prevision de infraestructuras
de incorporacion de la zona industrial de Pontejos-Gajano a la Autovia.

b) También en el noroeste, la paulatina y constante presion residencial en las
laderas de Cabarga, por el lado de Villaescusa, que se manifiesta hasta cotas
relativamente elevadas, sobre un soporte de infraestructuras muy deficitarias.

c) En el contacto con Solares, la recién creacion de un poligono industrial en El
Bosque (Entrambasaguas), gravitando en comunicaciones y transportes sobre
el nucleo de Solares que, en el futuro, se complementara con zonas
residenciales de mediana densidad en la margen derecha del Miera,
respondiendo a un modelo de mimetismo, sin demasiada reflexion sobre la
capacidad e idoneidad de las infraestructuras de soporte.

Estas disfunciones y asimetrias territoriales cobran especial relevancia, en el
terreno practico, al analizar aspectos como el trafico, el transporte de viajeros,
abastecimiento de aguas, saneamiento, etc, sistemas todos ellos con fuertes
interdependencias, por lo que se hace preciso su estudio conjunto, especialmente entre los
municipios de Medio Cudeyo y Entrambasaguas.

4.1.-
DESARROLLOS PREVISIBLES.

La franja litoral, en sentido amplio, la Bahia de Santander, esta extraordinariamente
bien dotada de grandes Infraestructuras de Comunicacion, ferrocarril Feve, autovia A-8,
carretera N-635, etc., todas ellas en el sentido longitudinal (Este-Oeste, corredor principal),
incluso la futura autovia ronda.

Igualmente hacia el sur con la N-634 que se desdobla parcialmente en la nueva
autopista del Cantabrico. La red regional, parcialmente remozada, especialmente la CA-
161 por el corredor del Miera y la CA-145 hacia el norte desde Heras. El resto de la red
viaria secundaria CA-412, CA-420 y CA-640 en la que se han producido distintas
actuaciones de acondicionamiento, permiten con un discreto resultado la siempre
dificultosa penetracion sur-norte de la comarca.
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Es también de resefiar las recientes realizaciones en materia de Abastecimiento
(Autovia del Agua), Saneamiento (redes regionales de saneamiento del medio-bajo Miera y
de la Bahia), la reciente red en alta de Enagas, la red de telecomunicaciones en fibra
optica del corredor ferroviario, las existentes redes de alta tension de Enel-Viesgo, etc.,
todas ellas igualmente por la franja litoral.

Su evoluciéon préxima contiene un elevadisimo potencial para toda la Bahia y
también para Medio Cudeyo, destacando:

- La penetracion directa a Santander por medio de la Autovia Ronda.

- La continuacién del la Autopista del Cantébrico por el corredor del Pamanes
hacia Torrelavega.

- La penetracion desde la N-635 y el nuevo enlace de Heras, hacia Gajano en la
CA-141 como variante a la CA-145, por un nuevo corredor protegido o exento
de usos residenciales que racionalice los traficos industriales y la penetracion
por Orejo en la A-8 y las travesias de Heras y Gajano en la CA-145 .

- Laimplantacion del PSIR productivo Marina-Medio.

- El despliegue de la red en alta-media de Enel-Viesgo.

- El acondicionamiento y desarrollo del ferrocarril, eje Santander-Bilbao y eje
Orejo-Liérganes.

- El desarrollo del Parque Natural M. de Pefia Cabarga y de su correspondiente
PORN.

4.2.- EL DESARROLLO URBANO.

De los datos obtenidos del desarrollo del espacio urbano en los Planeamientos
recientes en la Comarca, puede decirse que la tendencia generalizada de la edificacion es
la de caracter unifamiliar y actuacion no sistematica, y las actuaciones plurifamiliares en el
limite Oeste de Santander (especialmente Cierro del Alisal). En Camargo, el desarrollo es
mas importante en actuaciones sistematicas, incluso en los Suelos Industriales,
desarrollados intensamente. En el caso de Medio Cudeyo, salvo alguna actuacién en San
Salvador y Solares, la mayor parte de la produccién es no sistematica. Las actuaciones
plurifamiliares en Solares, retoman su pujanza en los Ultimos afios.

Este estado de cosas tiene su repercusion en la creacion de Equipamientos y
Espacios Libres en el sentido de que una mayor movilidad en la construccion, en funcién
de la actuacién, supone la creacion automatica o no de dotaciones.

La respuesta, en los casos de dotaciones de plan general ha tenido un menor grado
de cumplimiento, a excepcién puntual de las zonas centrales en nucleos importantes.

La situacion industrial parece evidenciar una clara recuperacién en Camargo,
Astillero y parcialmente en Medio Cudeyo, en detrimento de Santander que pierde
actividad. La aparicién de las grandes vias de comunicacion evidencia una cierta
especializacién de usos que, finalmente se decantan hacia los Municipios con politicas
sectoriales de mas tradicién, mas ambiciosas y agiles.

Este mismo fenédmeno, en relaciéon a la industria y los servicios se evidencia en el
ambito comercial y, poco a poco, pero de forma irreversible, en el aspecto residencial, en el
sentido de que, tanto en los aspectos de actividad o residencial, cada vez es mas
indiferente el lugar de establecimiento o ubicacion, entendiéndose el problema en el
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contexto de las comunicaciones (primando el tiempo sobre la longitud del recorrido) y en el
contexto complementario de los transportes y equipamientos sociales.

Por lo tanto, en funciébn de la movilidad sobrevenida en las actividades y
asentamientos, cuyo alcance, incluso rebasa el ambito comarcal (Santander, Camargo,
Astillero, Marina de Cudeyo y Medio Cudeyo), para extenderse hacia el Sur y Sureste de la
Bahia (Marina de Cudeyo y Ribamontan al Mar) y, de forma incipiente, al corredor
Santander — Torrelavega, resulta evidente que los modelos de produccién de Espacio
Urbano Comarcal deben contemplar disefios amplios, articulados en torno a las
comunicaciones, bien dotados, con redes de infraestructura de disefio generoso e
interconectadas entre si (Abastecimiento, Saneamiento), con definiciones complementarias
en cuanto a lo especifico del caracter de los suelos y para propésitos de proteccion
ambiental y desarrollo sostenible, por encima de limites administrativos.

5.- MARCO TERRITORIAL Y URBANISTICO DE REFERENCIA PARA EL
PLANEAMIENTO.

5.1.- BREVE RESENA HISTORICA.

La Junta de Cudeyo fue en el pasado la mas importante por poblacién y extension
de las que formaban la Merindad de Trasmiera. La palabra Cudeyo proviene del “Castrum
Cutellum” que los romanos debieron poseer en el Pico Castillo y que tenia nombre por su
forma de cuchillo. Con el paso del tiempo la palabra cutellum dio lugar a Cudeyo. En un
principio se trataba solo del sitio donde se levantaba el castro, para evolucionar hacia otos
asentamientos, posteriormente. El territorio de lo que hoy es Medio Cudeyo estaba
compuesto por lugares de realengo articulados en torno al desarrollo de iglesias y
monasterios de origen medieval (San Miguel de Heras, San Victor, Santa Maria de
Cudeyo).

En el siglo XlI existié el llamado “Alfoz de Cudio", una especie de agrupaciéon de
concejos o lugares con caracter de organizacion administrativa. Este Alfoz derivaria a
finales del siglo XIV en la Junta de Cudeyo, una de las que conformaba la Merindad de
Trasmiera. La Junta estaba compuesta a su vez por veintisiete pueblos que se agrupaban
en tres tercios (La Marina, Enmedio y Allendelagua). Limite natural entre los tercios era el
rio Miera, el cual marcaba a su vez la division entre las Juntas de Cudeyo y Ribamontan.

Cada pueblo de la Junta de Cudeyo contaba con su propio concejo que enviaba a
sus procuradores a las reuniones de la Junta, celebradas en un primer momento en el
pértico de la iglesia de Santa Maria de Cudeyo y tras la construccion de un edificio a tal fin
a finales del siglo XVII en la Casa Ayuntamiento de Valdecilla. Y era la Junta la que
nombraba a un representante para que asistiera en su nombre a las Juntas Generales de
la Merindad, en Hoz de Anero.

Las juntas y concejos contaban con sus propias ordenanzas para regular la vida
diaria de sus habitantes. Asi, las dictadas en Sobremazas en 1702 nos informan de que la
actividad predominante era la agricultura, prestandose atencion al control del ganado para
evitar que éste invadiese terrenos de cultivo y praderias. En las ordenanzas también se
tienen en cuenta otros aspectos relacionados con asuntos de interés para el pueblo como
la actividad de su representante, el Procurador, las cuentas de ingresos y gastos, los
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cultivos obligatorios, el cerramiento de mieses, la corta y aprovechamiento de montes
(especialmente de especies autéctonas como el castafio y la cajiga) y la realizacion de
caleros. Estas ordenanzas de Sobremazas nos permiten conocer la existencia de dos
caminos de paso libre para todos los vecinos. Uno de ellos unia la barrera de Herreros con
la de Valdecilla y el otro la barrera de Rioz con la Maza de la Vega. También contaba ya el
pueblo en esta fecha con una ermita.

Ademas de las ordenanzas relativas a los concejos existian otras que afectan al
conjunto de Medio Cudeyo. Tal es el caso de las dictadas el 2 de mayo de 1844 para el
Ayuntamiento de Medio Cudeyo. En ellas se tratan temas relativos a seguridad, mieses y
terrenos comunales, caminos y montes.

El Ayuntamiento de Medio Cudeyo surgira hacia 1814 por la segregacion de varios
de los concejos que formaban la Junta de Cudeyo. El resto de concejos se agruparon en
los municipios de Marina de Cudeyo, Liérganes, Riotuerto, Entrambasaguas y Miera. El
Ayuntamiento de Medio Cudeyo celebrd su primera sesion el 20 de enero de ese afio tras
elegirse a sus representantes. Formaron parte de este primer ayuntamiento los pueblos y
parroquias de Cecefias, Heras, Hermosa, San Salvador, San Vitores, Sobremazas, Solares
y Valdecilla. En 1820 se unieron a éstos los de Anaz, Bosque Antiguo, Gajano, Hornedo,
Orejo, Pamanes, Puente Aguero y Rucandio. Santiago formé parte de Heras hasta 1928,
afio en que se convierte en pueblo.

5.2.- MEDIO FISICO.
SITUACION:

Medio Cudeyo es un municipio del Arco Sur de la bahia de Santander, zona
caracterizada por un alto dinamismo dentro de la Comunidad de Cantabria. Su extension
es de 26,8 km?, y cuenta actualmente con una poblacion de 6.925 habitantes (2.005). La
distancia a la capital es de unos 15 km. Representa la cabecera econdémica y social de la
comarca de Trasmiera. Lo atraviesan los rios Miera, Pamanes, Cubdn y la ria de San
Salvador.

Situado en el corredor de Santander a Bilbao, ha experimentado estos Ultimos afios
un crecimiento asociado a esta via de comunicacion. El municipio ha representado un nudo
de comunicaciones desde principios del siglo pasado. La autovia A-8 y la N-635
(Santander-Bilbao) y la N-634 (Bilbao-Oviedo) son los ejes principales de acceso al
municipio por carretera. FEVE, en su linea de Santander-Orejo y Santander-Liérganes,
realiza paradas en San Salvador, Heras, Solares y Cecefias. Existen igualmente lineas de
autobuses desde Santander a Santofa, Laredo, Castro Urdiales, Bilbao, Irin, que tienen
parada en San Salvador, Heras y Solares. También hay una linea directa de autobus entre
Solares y Torrelavega.

Medio Cudeyo limita con los municipios de Marina de Cudeyo al norte, Liérganes al
sur, Entrambasaguas y Riotuerto al este y Villaescusa y El Astillero al oeste.

ORGANIZACION ADMINISTRATIVA:

Su término municipal esta compuesto por siete de los veintiséis concejos que
formaban parte de la antigua Junta de Cudeyo, una de las cinco que componian la
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Merindad de Trasmiera. Actualmente, esta formado por diez Juntas Vecinales, con capital
en Valdecilla:

- Anaz.

- Cecefias.

- Heras.

- Hermosa.

- Santiago de Cudeyo.
- San Salvador.

- San Vitores.

- Sobremazas.

- Solares.

- Valdecilla.

CLIMA:

El clima del area en estudio, puede clasificarse como maritimo, templado y humedo;
con abundantes precipitaciones a lo largo del afo, elevada humedad relativa y bastante
nubosidad.

La temperatura media anual, oscila entre 14,7° C y 15,4° C con inviernos suaves
9,5° a 10° C de media en el mes mas frio, con practicamente, ausencia de heladas y
veranos moderados 20,6-21,5° C de media en el mes mas calido.

Las precipitaciones medias del afio, son de unos 1.700 a 1.400 mm/afio,
distribuidos en unos 180 dias. El aporte de lluvias que recibe es bastante regular a lo largo
del afio, con un minimo en Junio/Julio (50 mm) y un méaximo en Enero (170 mm), segin
datos del Observatorio Zonal de Santander.

Los dias de granizo son escasos durante el afio (6-11). Lo mismo ocurre con el
numero de dias de nieve (2-3 dias al afio).

La evapotranspiracion estimada mensual es inferior a la precipitacion durante 8
meses, por lo que no existe sequia fisiologica en ninguna época del afio. La temperatura
maxima absoluta del afios es de 37° C; mientras que la minima absoluta es de —2° C.

La cercania del mar ejerce una doble influencia climatica. Por un lado, éste actia
como un amortiguador térmico, cediendo calor por las noches y absorbiéndolo por el dia, y
por otro lado, suministra vapor de agua y particulas de sal a la atmésfera, que favorecen
los procesos de rocio y condensacion.

No aparece ningun periodo de sequia significativo en los diagramas ombrotérmicos.
Los doce meses del afio permiten la actividad vegetal, gracias a la disposicion permanente
de agua.

GEOLOGIA:

El terreno que ocupa el estudio, en general, pertenece a los siguientes periodos:

a) Aluviones del Holoceno (Cuaternario).
b) Margas y calizas arenosas (Cretacico).
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c) Margasy calizas arcillosas (Cretacico).

Merece comentario aparte la intensa historia minera del Municipio, con labores de
extraccion de hierro que datan desde la prehistoria hasta nuestros dias, especialmente en
Cabarga. Las primeras compaiiias que se establecieron en la época industrial fueron las
tituladas “San Salvador”, “Camargo”, “Orconera”, “Complemento” y “Heras”. Las lineas
férreas para la el traslado del mineral y las grandes obras que las Compafiias
explotadoras, especialmente “La Orconera” realizd en las rias y marismas para
acondicionarlas como depésitos de sedimentacion, configuran el paisaje actual de las
zonas bajas del Municipio, en su parte occidental.

SUELOS:

Esta representado por un conjunto de depositos aluviales y terrazas procedentes de
la accion fluvial, con frecuentes depésitos en relacion con la accion karstica.

Los principales tipos de suelo son:

a) Aluviales, formados por bolos y gravas recubiertas con abundante tierra
vegetal, ocasionalmente arcillosos.

b) Eluviales karsticos, en estrecha vinculacién con las zonas de sustrato
rocoso calcareo en forma de absorcion, con arcillas arenosas, gravas y
bloques de caliza. Su interferencia en el trazado es, en la actualidad,
fundamental, actuando de sumideros naturales de impredecible
funcionamiento.

AGUAS:
El recubrimiento superficial se caracteriza por una elevada permeabilidad en
funcion de su naturaleza detritica, con acumulaciones subalveas de importancia de recarga

en los periodos de estiaje.

La calidad de las aguas superficiales es discreta, existiendo diferentes puntos de
vertido de aguas fecales, hoy en regresion.

VEGETACION:

La vegetacion de la zona de estudio pertenece al piso bioclimatico colino de la
Regién de Cantabria, en la superprovincia Atlantica.

Existe una clara diversificacion de la cubierta vegetal, con alternancia en mosaicos
de series de vegetacion diferentes y una fuerte diversificacion, por la presién humana.

La vegetacion climatica del territorio pertenece a la serie climatica bosque mixto de
robles, fresnos, encinas y alisedas o saucedales.

Se han distinguido las siguientes unidades de vegetacion:
a) Tierras de cultivo y prados: formaciones herbaceas diversificadas; tréboles,

gramineas, medicargo, etc. ademas existen pequefias plantaciones de maiz y
huertas familiares.
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b) Vegetacion caducifolia autoctona: robles, fresnos, castafios, avellanos, arces,
etc.

c) Encinares: encinares de porte arbustivo, con caracter relicto, perteneciente a la
serie de los bosques mixtos.

d) Setos, prebosques lineales y escasamente arbolados de robles, castafios,
fresnos, rosas, zarzas, lianas, etc.

e) Eucaliptales.

f) Formaciones vegetales de caracter autéctono correspondientes a rodales
caducifolios o encinares.

d) En la zona de la Ria de San Salvador aparece, testimonialmente, vegetacién de
marisma con especies que soportan elevados grados de salinidad en forma de
marjales bien diversificados, dominando los juncales.

FAUNA:

Existe una baja diversidad faunistica en el area de estudio por la intensa presion
humana que estos territorios han venido sufriendo:
Dependiendo de la vegetacion, se encuentra:

a) Prados: abundantes micromamiferos excavadores (topillos, topos, ratas,
ratones, etc.) y aves asociadas a medios humanos (golondrinas, jilgueros,
triguero, urraca, etc.).

b) Sotos: ratas, tortolas, autillos, picos, culebras y sapos.

c) Riosy arroyos: ranas, anguilas, etc.

d) Rias: gaviotas, correlimos, garzas, fochas, anades, etc, lubina, anguila,
salmonete, dorada, raya, como representantes piscicolas.

e) Encinar: lirdn, tején, musarafa, giveta, gavilan, paloma, pardillo, etc.

f) Eucaliptales: no poseen fauna propia.

PAISAJE:

El paisaje de la zona estd muy humanizado. Esta constituido, en gran parte, por una
superficie extensa de prados, que van siendo sustituidos conforme se sube de cota. En las
zonas llanas, los pastizales alternan con los prados de siega, maizales y otros cultivos. En
las laderas, colinas y zonas mas escarpadas, predominan formaciones boscosas, en parte
corresponden a plantaciones monoespecificas de eucaliptos. La vegetacion autéctona
aparece puntualmente en las riberas y vaguadas, y en zonas altas marginales poco
alteradas (robledales y encinares).

Los nucleos urbanos son extensos y dispersos, con aglomeraciones de casas
entorno a las carreteras, y casas aisladas al borde de otros caminos.

En general, la calidad predominante del paisaje es alta aunque, en algunas zonas,
pasa a ser media, incrementandose la calidad a muy alta en las zonas con vegetacion
autédctona y presencia de agua.

Desde el punto de vista de la poblacién, el conjunto de los nucleos, lejos de
constituir un darea homogénea presenta diferentes caracteristicas que reflejan su desigual
composicion demografica asi como un grado diferente de dinamismo econdémico y distintas
ocupaciones de la poblacion, que hoy tiende a igualarse.
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5.3.- POBLACION.

La comarca ofrece las caracteristicas usuales de area metropolitana y poblaciones
de su entorno, con un avance muy significativo de asentamientos recientes, de
procedencia urbana.

Su composicion, tanto en ocupacion como en edad, se ha visto alterada. De los
habitantes existentes en 1.970, dedicados a labores agropecuarias y servicios-industria,
practicamente al 50%, se ha pasado a la ocupacién mayoritaria en los servicios, con lugar
de trabajo en el propio municipio y en Santander, Camargo y Astillero. Las labores
agropecuarias se han visto reducidas a los nucleos interiores alejados de la costa y de los
nudos de comunicacioén, representando un porcentaje inferior al 20%.

De igual manera, esta nueva situacion ha contribuido considerablemente al
aumento de los niveles de instruccion y, en general, a la mejora de la tasa de actividad y
niveles de renta.

El previsible pronostico, a corto plazo, sefiala la misma tendencia para el futuro.

MUNICIPIO 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 %

MEDIO CUDEYO 6.030 | 6.093 | 6.087 | 6.214 | 6.327 | 6.481 | 6.677 | 6.925 | 7.201 | 7.339 | 18,58
MARINA DE CUDEYO 4.640 | 4597 | 4.765 | 4982 | 5112 | 5120 | 5.059 | 5.000 | 5.065 | 5.157 | 13,06
ENTRAMBASAGUAS 2446 | 2476 | 2473 | 2.455 | 2.452 | 2491 | 2,520 | 2.692 | 2.901 | 3.120 | 7,90

RIOTUERTO 1.637 | 1.520 | 1.509 | 1.522 | 1.524 | 1.546 | 1.511 1.5622 | 1.536 | 1.578 | 3,99
LIERGANES 2.258 | 2.268 | 2.270 | 2.266 | 2.266 | 2.260 | 2.328 | 2.391 | 2.403 | 2.447 | 6,19
VILLAESCUSA 3.018 | 3.113 | 3.177 | 3.243 | 3.303 | 3.347 | 3.395 | 3.437 | 3.481 | 3.468 | 8,78
EL ASTILLERO 12.920 | 13.263 | 13.348 | 13.798 | 14.202 | 14.641 | 15.424 | 15.635 | 16.032 | 16.393 | 41,50
TOTALES 32.849 ( 33.330 | 33.629 | 34.480 | 35.186 | 35.886 | 36.914 | 37.602 | 38.619 | 39.502 | 100

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.

Mas del 50% de la poblacion activa se ocupa en la industria y los servicios,
apareciendo de manera significativa, en fechas recientes, la hosteleria. El paro mas
significativo tiene relacion con la sustitucion de la actividad agropecuaria, aunque en
niveles por debajo de la media regional.

La industria ha dependido de las posibilidades de conexién con las grandes vias
situadas en los ejes econémicos de la comarca.

Dado el modelo de edificacion propuesto por el Ordenamiento Urbanistico actual, el
porcentaje mayor del parque mas reciente de viviendas, corresponde al modelo unifamiliar
aislada o adosada, lo que supone un cierto nivel socioeconémico de la nueva poblacion
incorporada.

Los cambios habidos en la poblacion (tanto cuantitativos como cualitativos), han
producido una apreciable variacion de los usos del suelo, especialmente en el entorno de
los nucleos, con un desplazamiento significativo de las labores agropecuarias, ante las
expectativas generadas por el proceso urbanizador. La incidencia abarca desde el grado
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de explotacion agropecuaria (pastos, huertos), hasta elementos significativos de
reforestacion, plantaciones, etc., con alguna trascendencia en diversas zonas.

5.4.- LA ECONOMIA DEL MUNICIPIO.
EL SECTOR PRIMARIO.

A la vista de los cuadros de evolucion de los Ultimos afios, puede decirse que la
actividad en el sector decrece de forma sostenida, con la Gnica excepcion de la produccion
carnica que se mantiene o crece, destacandose, en lineas generales, una reducciéon del
numero de parcelas, una reduccién del nimero de explotaciones ganaderas, con aumento
de la superficie media por explotacion, una sensible reduccién de la mano de obra
dedicada al sector y un envejecimiento progresivo de dicha poblacién. Territorialmente, el
fendbmeno se manifiesta con bastante asimetria, destacandose la rapida desaparicion de la
actividad en la Zona Norte, frente al mantenimiento o aumento en la Zona Centro y Sureste
del Municipio.

Las conclusiones mas evidentes son una mayor especializacion de la actividad
ganadera, con reduccion del nimero de explotaciones y del nimero de cabezas de
ganado, aumento de la produccion lechera, mejora de las condiciones sanitarias de
produccion de leche y carne, aumento de la produccion directa a industria, ligera
disminucioén porcentual de leche refrigerada, aunque aumento en términos absolutos.

EL SECTOR SECUNDARIO.

Esta compuesto fundamentalmente por actividades en relacion con la obtencion de
materias primas para la construccién, Contratistas, Empresas Constructoras, Productos
para la Construccion, Muebles, etc. y, en menor medida, el Sector del Automévil y los
Transportes.

EL SECTOR TERCIARIO.

Va siendo cada vez mas importante en cuanto a la tasa de actividad del Municipio. La

actividad que se desarrolla en el Municipio, se expone en el cuadro adjunto. En
funcion de lo anteriormente descrito sobre movilidad funcional de toda la comarca cabe

decir que, en algunas actividades industriales y de servicios, parte del empleo proviene de
otros Municipios.

N° % sobre
ACTIVIDAD | eypRESAS | Total
Industria 50 8,85
Construccién 49 8,67
Comercio 35 6.19
Mayorista
Comercio 147 26,02
Minorista
Hosteleria 113 20,00
Otros servicios 171 30,27
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.5.- RED DE COMUNICACIONES. RED VIARIA. APARCAMIENTOS.PEATONALE
TRANSPORTES.

Analizados los aspectos basicos de la actual estructura del territorio y detectadas
las lineas sobre las que gravitara el desarrollo previsible, resulta absolutamente necesario
la ejecucion de vialidad principal de interconexién de todos los nucleos de forma que se
asegure la articulacion territorial, favoreciéndose la introduccién en los trayectos de los
lugares apartados del Municipio, o que puede asegurar la red de transporte publico,
escolar, etc. y diversificar los accesos, evitando la excesiva sobrecarga de algunos. Para
ello seria precisa la implantacion de:

a) Un primer eje desde la N-634 hacia el sur de Valdecilla, carretera de Hermosa y
de esta a la zona sur de Cecefias.

b) Un segundo eje que permita la incorporacion directa hacia Anaz vy,
posteriormente, su incorporacion al eje anterior.

c) Deben estudiarse las variantes necesarias en cada nucleo, asi como la prioridad
de determinados accesos en Santiago de Heras, Sobremazas, San Vitores y
Cecefas.

El disefio de estos colectores debera responder al de carretera de no mayor
velocidad especifica de 60/80 Km/hora, protegiéndolos del avance de la edificacién con
lineas de edificacion equivalentes a las de la Red Regional en el medio Rural.

La red Ferroviaria presenta las caracteristicas de trenes de cercanias, que deben
aprovecharse, no solo para usuarios de las zonas residenciales, sino para otros usos
(industriales, comerciales, asistenciales y de ocio). En su analisis debe tenerse presente la
capacidad de articulacion territorial que el ferrocarril posee, especialmente en Medio
Cudeyo discurriendo por todo el arco norte del municipio que, aunque en la actualidad no
se utilizan todas sus posibilidades, en el futuro se incorporaran como transporte entre
nucleos (corredor Cecefias-Solares-Heras-San Salvador), con plena normalidad, ademas
del actual uso comarcal.

En cuanto a la red viaria en zonas urbanas o urbanizables, la experiencia de los
disefios anteriores es que han resultado algo escasas tanto en anchuras de calzada como
de aceras. Por lo tanto, las definiciones que deben proponerse en el momento de la
Revision deben partir de los siguientes conceptos:

1) Tanto la anchura de las aceras como la necesidad de aparcamientos, deben
depender de la edificacion prevista en sus margenes (alturas y usos).

2) Deben ser trazadas de acuerdo con criterios geométricos, abandonando el
modelo anterior, de eje de calle o camino actual.

3) En conjunciéon con las determinaciones referentes a Espacios Libres y
equipamientos, los viales deben pasar a ser “calles”, donde exista concurrencia
de usos.

CVE-2020-2734

Pag. 894 boc.cantabria.es 21/347




« GOBIERNO ' - :
de .
CANTABRIA q—l\

- ¥ I'\ i =

EQLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

- . — - =

R— . MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

Y

consultores
L‘\H()('l.-\l)().‘.‘v‘ AC

interiorismo arquitectura urbanismo

5.6.- REDES DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

El Abastecimiento municipal:

El municipio de Medio Cudeyo esta formado por distintos pueblos distribuidos por
una extensa zona geografica, lo que caracteriza una red de abastecimiento heterogénea y
extensa. Ademas del caudal de abastecimiento de agua procedente del Plan Aguanaz, el
municipio cuenta con captaciones naturales propias que permiten un complemento al
abastecimiento. El tratamiento de potabilizacion del agua procedente de las captaciones
naturales a base de desinfeccién por cloro, se realiza en los dep6sitos o en los bombeos.
Sus rasgos principales son: Red general del plan Aguanaz, con los diferentes depdsitos de
Alto de la Encina, Valdecilla, Sobremazas, Heras (2), San Salvador y San Andrés, Red
general de distribucién en Alta, Red de distribucién en Baja, Captaciones del Manantial de
Cecefias, Manantial del Pantano, Manantial de Anaz, Manantial de So Mayor y Manantial
de Hermosa. El total de capacidad de almacenamiento asciende a 3.900 m°. El Plan
Aguanaz supone alrededor del 75 % del total del abastecimiento municipal. El suministro
actual, en un afio de pluviometria estandar, supone la cobertura al menos para una
poblacion de 13.500 habitantes, sin tener en cuenta las aportaciones de los nuevos planes.
Con la citada aportacién, ademas del aumento de los caudales de extracciéon propios del
municipio, la reutilizacién para determinados usos, etc., el recurso puede estar asegurado
para el futuro al menos para el doble de poblacién. Sin embargo, aprovechando los nuevos
desarrollos debera renovarse y racionalizarse la red, el almacenamiento y la interconexién
de los distintos tramos y zonas, para lo que resulta oportuna la sistematizacion a través del
correspondiente Plan especial de cuenca.

La Red de Saneamiento municipal:

La red de saneamiento existente en el término municipal de Medio Cudeyo se
caracteriza por estar formada por un numero de colectores unitarios relativamente
aceptable cuyos vertidos se realizan en la EDAR de Solares.

La situacion presenta deficiencias derivadas en su mayoria de una falta de
planificacién global de racionalizacion del sistema, lo que en la actualidad se esta
subsanando por construccién de la conexién al Saneamiento de la Bahia de la zona
occidental (“Obras complementarias del saneamiento integral de la Bahia de Santander.
Arco Sur”. San Salvador, Santiago y Heras) y el Saneamiento del Bajo Miera del resto del
Municipio (“Saneamiento y depuracion de la cuenca media-baja del Miera. Fase 1 b.
Interceptor General”). Ambas realizaciones tienen por misién recoger la totalidad de los
vertidos de las redes actuales, eliminandose las depuraciones parciales existentes y, en
algun caso, incorporando nuevos colectores.

La Red eléctrica:

Se dispone de una red de lineas de distribucién de 55 KV, que bien en paralelo a la
N-635 bien en transversal, cubren la mayor parte del municipio. Pertenecen a la empresa
Enel-Viesgo.

El proceso de soterramiento de lineas de A.T., M.T. y B.T. ya iniciado, debera
continuar, con caracter prioritario en aquellos ambitos urbanos o urbanizables. En todo
caso, para lineas aéreas existentes o que fuera preciso ejecutar, debera exigirse el
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retranqueo adecuado que evite el costoso traslado en los casos de ampliaciéon de la
vialidad.

Se debera disponer del recurso suficiente para los desarrollos previstos, de los
emplazamientos de Subestacion precisos y de la caracterizacion de los corredores
eléctricos necesarios.

5.7.- LOS ESPACIOS LIBRES Y L OS EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

El buen nivel general de espacios libres y de los equipamientos comunitarios de
MEDIO CUDEYO, conseguido en esta ultima década, mantiene los estandares previstos
por encima de los minimos obligatorios.

La disposicién por nucleos es mas equilibrada en el caso de los equipamientos que
en los espacios libres. Dentro de los equipamientos, los mas destacados por su profusion y
amplitud son los educativos, deportivos y civico-sociales, con mayor concentracion en
Solares — Valdecilla. La especializacion de los equipamientos debe tener en cuenta las
caracteristicas actuales y previsibles de la poblacion del Municipio y el hecho de que las
caracteristicas ambientales y de la vialidad municipal favorecen el desplazamiento de gran
numero de personas de otros municipios para practicar deportes, actividades educativas y
ocio.

En funcién de las conclusiones del analisis y prondéstico de edades de la poblacion,
debera hacerse especial énfasis en los equipamientos educativos, deportivos, culturales y
de recreo y expansion, dada la importancia del sector de poblacién juvenil, muy notable.

El otro sector de poblacion mas estimable, entre los 25 y 45 afios, el mas
abundante en la actualidad, demandara, en un futuro muy préximo ademas de los ya
citados anteriormente, esfuerzos especiales en el aspecto asistencial, que se evidencia ya
en la actualidad, con aportacién incluso desde las zonas vecinas. Asi pues, el deporte, la
educacion, la cultura, el ocio y los aspectos asistenciales deben componer el aspecto
béasico de las dotaciones sociales.

En otra parte del estudio se ha sefialado la importancia especifica, como medio de
agregacion social y fuente de ocupacién, de la actividad comercial, en todas sus
modalidades. Finalmente se debe sefalar el importante efecto multiplicador que tienen los
servicios en relacion al ocio, especialmente si se integran en red.

En el aspecto especifico administrativo, resulta prioritaria el acondicionamiento de
la Sede Municipal, la consecucion de nuevas instalaciones para Policia, Servicios de
Mantenimiento, Parques y Jardines, etc.

La situacidn de las antiguas Iglesias, su capacidad reducida, presenta la necesidad
de nuevos emplazamientos, especialmente en las nuevas agrupaciones de suelo
residencial. De igual manera, se hace necesaria la ampliacion de los cementerios.
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5.8.- EL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Con respecto a la extension y grado de cumplimiento del Planeamiento, en los
planos se expresa la evolucion y tendencias de los crecimientos habidos en los distintos
nucleos y el uso del suelo manifestado como preponderante.

En cuanto a los déficits observados sobre los supuestos de la Ordenacion de las
Normas Subsidiarias del 83, debe hacerse mencion a los siguientes aspectos mas
significativos:

a) Escaso desarrollo del Suelo Urbanizable.

b) Excesiva fragmentacion de las redes de infraestructura.

c) Excesiva concentracion de las areas de Equipamientos.

d) Minima remodelacién urbana en los centros consolidados anteriores al 83.

e) Escasas previsiones en la mejora de la capacidad y seguridad de la red viaria,

especialmente en la zona Noroeste y Sur.

f) Minima articulacion territorial con carencias de sistemas de transporte y
comunicaciones.

g) Insuficiencia normativa.

h) Excesiva densidad en las zonas urbanas centrales.

i) Escasez de infraestructura viaria y aparcamientos.

En la estimacién que se hacia en la Memoria de las NNSS-83, pag. 27 y 28, se
reflejaba tanto la situacion de partida (1980) como la del afio horizonte (1990), en
poblacién y viviendas:

crecimiento
%

habitantes 5.500 | 7.000 27,27

viviendas | 1.570 | 2.500 59,24
Hab/viv. 3,50 2,80

NNSS-83 | 1.980 | 1.990

Tal como puede verse, los crecimientos pronosticados eran muy intensos,
resultando particularmente significativa la evolucién de los habitantes por vivienda en la
década.

Pero, al margen de la declaracién explicita de la memoria, el conteo real de las
areas urbanas y urbanizables que determinaban las NNSS-83, realizado mediante los
mismos elementos de medida que utiliza el PGOU para sus propias estimaciones, es decir,
medicion de los ambitos, adjudicacion de densidades o aprovechamientos, aplicacion
posterior de coeficientes reductores por esponjamiento por vialidad secundaria y terciaria,
de forma, oportunidad, no agotamiento voluntario, etc., resulta superior al expresado en la
Memoria:
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NNSS: FORMULACION 1983 (PREVISION 1990)
D n° vi-
s . : " > | Densid | Co- .

olares/V | S. Salvador | Santiago | Heras | Sobremazas | S. Vitores | Anaz | Hermosa | Cecefias | Total m' ad rre- vien-

gida das
SU1-A 146.153 146.041 108.874 139.439 127.297 54.643 | 73.264 98.802 | 87.218 | 1.081.731 25 15 1.623
SU1-B 172.196 172.196 25 15 258
sui-C 4.548 4.548 25 15 7
su2 18.582 27.600 9.600 55.782 86 69 384
su3 13.527 13.527 147 118 159
SU4-A 12.897 12.897 179 143 185
SU4-B 4.099 4.099 230
SU5-A 23.267 23.267 185 148 344
SU5-B 7.040 7.040 465
suc 16.138 16.138 1.065
SU-RI 93.990 93.990 15 15 14
T. Urbano 1.485.215 4.733
SAU-3 115.082 115.082 20 20 230
SAU-4 113.308 113.308 40 40 453
T. Uzable. 228.390 683
Totales 1.713.605 5.416

Solo, en el continuo Solares/Valdecilla/Sobremazas, las NNSS-83, planteaban:

N° viviendas en
Solares+Sobremazas+Valdecilla

SU1-A 410
SU1-B 258
SuU1-C 7
SuU2 128
SuU3 159
SU4-A 185
SU4-B 230
SU5-A 344
SU5-B 465
Suc 1.065

Ne° viviendas en
Solares+Sobremazas+Valdecilla

SU-RI

T. Urbano 3.251
SAU-3 230
SAU-4 453
T.

Urbanizable 683
Totales 3.935
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Esta disposicién supone la concentracion del 73% de la poblacién en la zona. En el
siguiente cuadro puede verse el resumen y porcentajes que las NNSS-83 determinaban
tanto en suelo urbano como en urbanizable, con una asignacion de habitantes por vivienda
idéntica a la que el PGOU hace suya de 3 hab/viv:

NNSS-83 %
Habitantes/Vivienda | 3,00
Total Viviendas 5.416
Total Urbano 4,733 | 87,38
Total Apt_o para 683 12,62
Urbanizar
Habitantes 16.249

. Total Viviendas 3.935
Solares+Sobremazas+Valdecilla Total Habitantes | 11.804 72,64

Las cifras anteriores, calculadas con igual metodologia que las del presente PGOU,
sefialan una gran diferencia entre los datos literales que aporta la Memoria de las NNSS-
83 y las realmente imputables a dichas Normas, con unas diferencias que llegan a las 2,17
veces de aumento en el numero de viviendas y a las 2,32 veces de aumento en el nimero
de habitantes.

Esta extensa relacion de las cuentas realistas de las caducas NNSS-83 se hace por
la necesidad de situar con exactitud el escenario de partida del nuevo PGOU, los
elementos de base a los que debe hacer frente, incluyendo los de correcciéon de las
disfunciones, errores y espectativas existentes, basadas en los hechos, no en una
descripcion errénea e interesada de la situacién. Son con éstos datos reales con los que
deberan compararse los que dispone el nuevo PGOU.

Con respecto a la idoneidad del planeamiento, un analisis de la realidad actual, al
margen de las hipotesis contenidas en las NNSS-83, evidencia, con distinta valoracion, los
siguientes aspectos:

ASPECTOS POSITIVOS:

- La extension y generalizacion de la implantacion residencial tipo unifamiliar, de
baja densidad, de calidad media/alta, en pequefias agrupaciones o actuaciones
aisladas por casi todo el territorio.

- La definicibn de un modelo de cierta exigencia en determinadas zonas muy
sensibles.

- La alta dotacién de Equipamientos.

- La aparicion de nuevas actividades, especialmente comerciales y servicios.

- La incipiente aceptacion social de instrumentos especificos de gestion para el
desarrollo urbanistico.

ASPECTOS NEGATIVOS:

- La excesiva densidad en los suelos urbanos, colectivos o unifamiliares, ante la
ausencia de parametros de limitacion que han sobrecargado y desvirtuado el
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caracter de las zonas afectadas, contribuyendo a una indeseable progresion en
el aumento de coste del Suelo.

- La poca agregacion social, especialmente en zonas de fuerte desarrollo, por la
ausencia de urbanizacion congruente con la fuerte edificaciéon dispuesta.

- El rapido aumento del trafico rodado en relacion a la capacidad de las vias.

- El déficit de Infraestructuras, especialmente en algunos nucleos.

- Lainadecuada ubicacion de usos o actuaciones.

- Cierto abuso de normativa inadecuada que ha contribuido al desorden y a
modelos de urbanizacidon muy gravosos para el Ayuntamiento.

6.- DIAGNOSTICO.

A los efectos del Plan General de Ordenacion Urbana de MEDIO CUDEYO, resulta
claro que debe ftratarse el Término Municipal con visibn comarcal por la mutua
dependencia en comunicaciones, transportes, infraestructuras, modelos de desarrollo
urbano, planteamiento de proteccion ambiental, tratamiento de la costa, etc. La
contemplacion parcial del Ordenamiento, presenta el riesgo de compartimentar sistemas
mas amplios y complejos que redundarian en perjuicio de una correcta articulacion de
politicas urbanisticas.

El analisis efectuado sobre este marco comarcal genera las siguientes
conclusiones:

a) MEDIO CUDEYO es, en su sector Norte (Eje San Salvador — Heras — Solares),
la comarca natural de expansion posible hacia el Suroeste del area
metropolitana de Santander, especialmente en desarrollos de vivienda
permanente de tipo unifamiliar.

b) El Eje de comunicaciones requiere la asuncion de la presencia de la Autovia,
nudos de penetracion en primer plano y las excelentes comunicaciones
restantes, especialmente FEVE y N-635.

c) El estimable desarrollo obtenido en la década 1990/2000 plantea la necesaria
transicién a un sistema urbano mas definido, con caracteristicas geométricas,
de capacidad, dotacionales, etc. de caracter ciudadano.

d) El tratamiento y proteccion de las costa/ria, debe plantearse como referencia
comarcal, implicando a otras administraciones, ante su importancia ambiental.

e) Resulta necesaria la definicion de una red viaria y de transporte de viajeros que
articule todos los nucleos municipales y extramunicipales proximos.

f) Debe darse prioridad a la agilidad en la gestiéon urbanistica de los instrumentos
correspondientes.

g) La disposiciéon de los desarrollos urbanos debe ser suficientemente amplia, sin
merma de la coherencia y racionalidad de las determinaciones.

h) Ante la evidencia de los importantes resultados de la politica industrial disefiada
en las Normas Subsidiarias anteriores, debe matizarse, complementarse o
corregirse el tratamiento, localizacion, especializaciéon y la capacidad de
generacion de empleo.

i) Por ultimo, debe disefiarse el espacio urbano buscando la agregacién social
como conjunto de equipamientos, actividades y accién social que complemente
el caracter residencial estricto de algunas de las nuevas areas.
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7.- ELEMENTOS PARA LA COMPRENSION DEL MODELO ELEGIDO.

En el planeamiento de Medio Cudeyo, la consideracion simultanea de elementos de
intervencién ambiental, grandes infraestructuras y nucleos tradicionales, genera el
establecimiento de los escenarios urbanos y su alcance relativo. Asi, en la zona costera,
aparecen ambitos de tipo lineal, apenas trabados por estructuras de profundidad, en el
limite de lo posible desde el punto de vista del cumplimiento de la legalidad de los suelos
urbanos, con la excepcién de Heras y, en menor medida, Santiago, con alguna mayor
profundidad. Esta parte del territorio se consolida, en todo caso, como corredor privilegiado
de infraestructuras y, desde el punto de vista ambiental, como la escena de referencia del
paisaje del sur de la Bahia. En el centro-sur, sobre un escenario igualmente marcado por
las infraestructuras, tenemos una agrupacion urbana de mediana entidad, de baja
densidad, muy esponjada por grandes y significativos espacios libres, con presencia
protagonista de elementos naturales, que paulatinamente desciende hacia el sur, con otro
modelo de asentamiento, mas ruralizado.

Del analisis del crecimiento de la poblacién, advirtiendo que las hipétesis
particulares para el Municipio no son de aplicacién, al situarse en un contexto comarcal
mas amplio por la estructura actual y futura de las comunicaciones y transportes, se
deduce que la poblacion al afio horizonte de la presente Revisiéon supondria unos 10.344
habitantes en suelo urbano consolidado y no consolidado. En sectores de suelo
urbanizable delimitado hasta un total de 11.634 habitantes. De este total, se estima como
poblacion permanente en el afio horizonte un total de 15.369 habitantes y el resto, 6.609
estacional, hasta un total de unos 21.978 habitantes.

El pronéstico realizado en los documentos y estudios previos, se ve matizado por la
disposicion de suelos urbanizables en suficiente cuantia para que operen como regulador,
en linea con el espiritu introducido en la Ley de Cantabria 2/2.001, en el sentido de facilitar
el adecuado aumento en la oferta de suelo en el que no concurran razones que aconsejen
su preservacion, y siempre teniendo en cuenta el objetivo de conseguir un desarrollo
sostenible.

7.1.- CONCRECION DE LOS OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES.

De acuerdo a los principios que inspiran el POL y la Ley del suelo en el sentido de
la preservacion del suelo que, aun no teniendo elementos singulares que obliguen a su
conservacion, no se justifica su ocupacién por la innecesariedad con arreglo a la prognosis
realista que hace el PGOU, se define el concepto de modelo sostenible. Pues bien, una
vez considerados todos estos elementos, se analiza globalmente, llegandose a la
consecuencia de que el territorio que se necesita clasificar para desarrollar los usos
residenciales y productivos previstos, dentro de los limites legales y con arreglo a
tipologias habituales en la zona coincide practicamente con el susceptible de ser
transformado, y eso ahora y también de cara al futuro, debido a las fuertes limitaciones
zonales, ambientales, sectoriales, etc. Esta consecuencia tiene una gran importancia de
cara al futuro pues supone que el equilibrio que el PGOU propone entre suelos no
transformados y suelos con intervencién no sufrird alteraciones de gran significacion o
alcance en posteriores revisiones, limitandose los planes futuros a modular la densidad
dentro de los mismos ambitos actuales, en funcion de las necesidades o posibilidades. En
definitiva, el modelo es sostenible al plantear espacio suficiente para satisfacer las
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necesidades actuales para un correcto desarrollo, sin concesiones ni excesos, dandose la
circunstancia de que, por razones de limitacion o de proteccion, también sera el espacio
disponible en el futuro.

Partiendo de esta situacion, los objetivos medioambientales que se persiguen son:

- Incorporar al Municipio a la practica activa en el control de las obras y las
actividades, especialmente en las de trascendencia ambiental, en concreto en
materia de inestabilidad de laderas y seguimiento del comportamiento del
terreno, en la aparicién de procesos erosivos, en las actividades extractivas, en
la proteccion de la vegetacion, en la recuperacion de la cubierta vegetal
autdctona, en la plantacion de arboles y arbustos autoctonos e integrados en el
paisaje local, en el alcance y el disefio de estas plantaciones, en la proteccion
de los cultivos en el entorno inmediato de las actuaciones, en la proteccion de la
fauna, de los cauces de agua y el medio hidrolégico, en general, en los vertidos
de todo tipo de procedencia, en los residuos de obras y en las instalaciones
autorizadas de vertido recuperacion y reciclaje de inertes, en el control de los
niveles sonoros alrededor de las obras, en el control de las emisiones de gases
y particulas a la atmosfera, en el control de las actuaciones que pueden producir
incendios.

- Universalizar la implantacién de redes de saneamiento separativas.

- Mantenimiento de una tipologia constructiva que se integre de manera armonica
con el entorno del nucleo rural y su entorno proximo.

- Evitacion de la introduccion de especies vegetales invasoras.

- Inclusién obligatoria en los proyectos de una partida de regeneracion y
paisajismo.

- Limitacién de los desarrollos urbanisticos en aquellas zonas de mayor calidad y
fragilidad visual, incluso con la incorporacion de medidas que eviten o minimicen
el impacto paisajistico

- Respeto a las zonas de interés histérico-artistico.

- Implantacion progresiva de la recogida selectiva.

- Cumplimiento del modelo constructivo bioclimatico, de eficiencia energética.

- Utilizacion de Iluminarias y lamparas que cumplan con los requisitos
establecidos en los programas de prevencion de la contaminacion luminica.

- Minimizacién el ruido ambiental en el interior de las viviendas.
- Disminucion progresiva de las demandas de agua y saneamiento.

- Obtencion de un adecuado soleamiento y ventilacion natural de las
edificaciones y espacios libres.
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Los principales objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:
- Comprobar la evoluciéon de los impactos previstos, de forma que no se

superen las magnitudes asignadas en el Informe de Sostenibilidad

Ambiental, asi como reducir dichas magnitudes al minimo posible.

Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras contenidas tanto en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental como en la Memoria Ambiental.

Comprobar y verificar que las medidas correctoras propuestas son
realmente eficaces y reducen la magnitud de los impactos detectados. En
caso de que las medidas correctoras no fueran lo suficientemente eficaces,
disefar nuevas medidas para minimizar las afecciones al medio.

Permitir la valoracién de los impactos que sean dificilmente cuantificables o
detectables en la fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas
correctoras en el caso de que las existentes no sean suficientes.

Proporcionar informacién de aspectos medioambientales poco conocidos.

7.2.- LAS ZONAS INUNDABLES.

En los planos aparece la linea de inundacién de los rios Miera, Pamanes y Cuboén,
obtenida a partir del estudio del caudal de avenida de 500 afios de periodo de retorno. Se
ha obtenido estudiando los perfiles de cada uno de los rios, en subtramos significativos.

7.3.- AREAS DISPUESTAS PARA VERTIDOS AUTORIZADOS.

El area no litoral del Municipio de Medio Cudeyo es la totalidad de los terrenos
enmarcados por el norte por la autovia, por el oeste por el Pico Llen y las laderas de
Socabarga y por el este el Rio Miera. Se excepciona la colina caracteristica de Solares que
esta definida como MT. El area se caracteriza por el suelo rustico bastante alterado por su
antropizacién en su area periurbana, en los nucleos ya conectados de Solares / Valdecilla /
Sobremazas. Entre estas zonas y el fondo Sur, sobre la ribera del Pamanes, se encuentran
los nucleos de caracteristicas mas rurales de San Vitores, Anaz, Hermosa vy, entre el
Pamanes y el Miera, Cecefias, rodeados todos ellos por areas de suelo de mayor valor
valor agrario, algunos bosques y zonas de mayor fragilidad. En respuesta a las
caracteristicas del territorio se han dispuesto las diferentes zonas de proteccion (rustico de
especial proteccioén) o areas libres, especialmente sobre la cuenca del Pamanes.

Como area autorizada para vertidos se dispone de una pequefia cuenca ocluida
consecuencia del terraplén de la N-634, con orientacién hacia Rioz, donde se pone como
limitacion el vertido controlado exclusivo de tierras y rocas, procedentes de excavaciones
sobre terrenos no contaminados.
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Existe otra zona, actualmente con uso de cantera para extraccion de aridos en la

Pefia el Castillo (Llen), area significada en el POL como AIP, donde se propone la
restauracion de la zona excavada, ante el proximo abandono obligado de la actividad
extractiva. La restauracion consiste en el uso de vertidos controlados de tres tipos:

- materiales tierras y rocas procedentes de la excavacion de terrenos no
contaminados.

- materiales procedentes de demoliciones de obras.
- otros materiales inertes asimilables a los anteriores.

La restauracion de ambas areas terminara con la plantacion de arbolado y la
entrega al uso publico posterior como espacio libre.

7.4- ADECUACION A LOS CONTENIDOS DEL POL Y A LAS
DETERMINACIONES PREVISTAS PARA EL PARQUE DEL MACIZO DE
PENA CABARGA .

La adecuacion del planeamiento propuesto a otros instrumentos de planificacion
territorial o ambiental de obligado cumplimiento, en especial al POL y a la red de espacios
protegidos de la Red Natura 2000, se pone de manifiesto en el plano 1.4 “Superposiciéon
POL”, en el que han quedado reflejados los distintos ambitos del POL, ademas de los
limites de Panque natural del macizo de Pefia Cabarga y el ambito y zonas de proteccion
del sistema fluvial, entre el que se distingue especificamente el LIC ES 13 000 15, Rio
Miera y tributario Pamanes, en todos sus recorridos sobre el T° Municipal de Medio
Cudeyo. Atendiendo a las requisitorias del IIT y del ISA, se han corregido o precisado:

- Algunos limites y categorias de suelos con protecciones especificas POL en
proteccion de ribera, proteccion litoral, area de interés paisajistico, etc.

- Se ha excluido de la clasificaciéon de suelo urbanizable el LIC del Pamanes (IIT) y
la zona este completa del Pamanes (ISA), sustituyéndose su clasificacion por suelos
rusticos de proteccion absoluta.

- Se incorpora en las Ordenanzas el reconocimiento de que la zona POL prevista
para el desarrollo del Plan Especial de la Bahia queda condicionada a las categorias de
ordenacion y usos que dicho plan especial establezca.

En relacion a la inclusiéon de algunos desarrollos dentro del limite del Parque natural
del Macizo de Pefia Cabarga, debe hacerse las siguientes precisiones:

- Los limites se han trasladado desde la documentacion del POL. Resultan bastante
imprecisos, especialmente en Santiago, Rioz, y San Vitores. En el sector sureste coinciden
con el trazado de la futura autopista del Cantabrico. Segmentan zonas similares del ambito
urbano, sin justificacién aparente, especialmente en el caso de Santiago y San Vitores.

- En la ladera de Santiago, los unicos desarrollos posibles por efecto del area
integral estatégica POL son los que se justifican como urbanos, congruentes con la
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consolidaciéon de la zona, la existencia de servicios, etc., similares a los situados fuera del
recinto del Parque.

- En el caso de Rioz y San Vitores, las circunstancias POL son diferentes que en el
caso anterior. Aunque el POL no se inmiscluye dentro de los limites del Parque, las dos
zonas estan rodeadas de territorio No Litoral (POL), por lo que se entiende que este
instrumento de planificacion territorial, mantendria en su caso esta misma categoria, mas
aun, si se considera la existencia de un enlace de la Autopista del Cantabrico (como en
otros casos del Pol, caracter periurbano), al menos en las proximidades de San Vitores.

- Los desarrollos son congruentes con los nucleos, se forman con suelo urbano
consolidado o son contiguos al suelo urbano consolidado actual.

- Los suelos urbanizables delimitados de San Vitores de tipo residencial, de baja
densidad, suponen la incorporacién al nicleo de determinados elementos de los accesos,
la vialidad y las dotaciones publicas de los que son deficitarios en la actualidad,
significando también la busqueda del equilibrio entre los nucleos del sur del Ayuntamiento
que el PGOU pretende.

7.5.- OBJETIVOS.

Los objetivos que el PGOU se plantea se pueden describir como:

a) Sustitucion del modelo “pueblo que se urbaniza” por el de “pequeia ciudad”,
previsible a corto plazo, al menos en las zonas mas expansivas de Solares —
Valdecilla.

b) Busqueda de un mayor equilibrio que el actual para los crecimientos de todos
los nucleos.

c) Creacién de usos concordantes (“agregacion social’), en contacto con los
residenciales.

d) Oferta suficiente de suelo para vivienda econémica (de proteccion oficial o libre).

e) Especializacion del suelo industrial hacia un uso relacionado con los servicios,
el comercio, el mundo profesional y el ocio.

f) Una resuelta politica, de extraordinaria importancia comarcal, de potenciacion
de las comunicaciones y los transportes intermunicipales, comarcales, etc.
Potenciacion de la comunicacion intramunicipal.

g) Mantenimiento ampliacién y mejora del modelo dotacional, especialmente en los
sectores asistencial, sanitario, educativo y deportivo.

h) Una decidida apuesta por los espacios libres, integrados “en red”, rescatando
elementos definitorios del paisaje, rios, costas, bosquetes, areas panoramicas
en conexiodn con las zonas de equipamiento.
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i) Busqueda de asociaciones dotacionales con caracter complementario, incluso
entre nucleos diferentes como paliativo de algunas carencias.

j) Tratamiento de las grandes areas de suelo protegido con criterios de
unificacion, asumiéndolos como los valores mas representativos e importantes
del Municipio.

k) Implantacién del Municipio sin barreras, accesible a todo tipo de personas.

1) Paulatina especializacion de la vialidad: La red viaria general, la compartida y la
peatonal.

7.6.- PROPUESTAS Y SOLUCIONES GENERALES PREVISTAS.

En asentamientos:

- En la zona central Solares-Valdecilla y la parte norte de Sobremazas,
desarrollos de vivienda colectiva y usos de agregacion social (comercial,
servicios, etc.) especialmente en zonas consolidadas y en otras nuevas entre el
nucleo tradicional y la autovia, tanto al oeste como al norte. El resto del area,
con desarrollos de vivienda unifamiliar, de acuerdo con el modelo actual.

- En el corredor de Heras, usos residenciales unifamiliares y productivos, de poco
fondo, excepto en Heras.

- Enlos nucleos al sur y este de Solares usos residenciales unifamiliares.

En zonificacion:

- Estudio particularizado en el ambito especifico de la zona denominada “recta de
Heras”, sus comunicaciones, realidad que impone su vecindad a las grandes
infraestructuras, particularidades de sus redes de servicios, etc.

- En Santiago, San Vitores, Anaz y Hermosa, tratamiento de los nucleos, sus
limites, sus dotaciones, accesos.

En distribucion de la poblacion:

- Es propésito especifico del PGOU re-equilibrar, en la medida de lo posible, los
crecimientos manteniendo el previsto para el ambito Solares, Sobremazas y
Valdecilla, dada la importancia estratégica de dichos nucleos.

- En los pequefios nucleos mas en contacto con la escena rural, equilibrar los
crecimientos para que todos ellos puedan participar con parecida presencia en
los transportes, la educacion, los deportes, la creacién de infraestructuras, etc.

En distribucion de usos:

- Localizacion de areas productivas en congruencia con las residenciales,
buscando la no interferencia o mezcla de los ambitos.

- Distribucion territorial equilibrada tanto de los usos residenciales como de los
productivos. Distribucién equilibrada de la edificacion con posibilidades de
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implantacion de usos compatibles (vivienda colectiva con usos comerciales en
los bajos, p.e., etc.)

En dotaciones publicas:

- Se establecen concretos planes en los que, ademéas de los desarrollos
predefinidos fijados concretamente con un fin especifico, se definen también las
condiciones para la puesta en marcha del resto de los desarrollos, de forma que
contribuyan a la consecucion de los objetivos en materia de infraestructuras,
dotaciones, restauracion ambiental y otros.

- Se inicia la incorporaciéon de algunos elementos del patrimonio edificado de
interés como dotaciones publicas.

En movilidad:

- Se establece las pautas para lograr un municipio sin barreras arquitecténicas,
urbanisticas y de la edificacion, en cumplimiento de la Ley y como expresion de
la especial sensibilidad del Ayuntamiento para el sector de la poblacion
concernido.

7.7.- CACION DE LOS INCRE TOSDE P ACION.

Desde principio de Siglo, la poblacién municipal de Medio Cudeyo, crece en
términos absolutos con relativa rapidez. Entre los afios 60 y la primera mitad de los 80 el
crecimiento se detiene para recobrarse con fuerza posteriormente, hasta la actualidad,
habiéndose producido un incremento de mas del 10% en los ultimos quince afios.

Tales ritmos en el aumento de poblacién se explican por el fenémeno global en toda
la comarca (Bahia), en su parte mayor, por tratarse de habitantes de la ciudad de
Santander que, en este mismo tiempo, ha ido perdiendo habitantes y otra de procedencia
rural.

Las caracteristicas genéricas de la nueva poblacién son, en su caso, matrimonios
jovenes con pocos hijos, (1 6 2), con trabajo 1,5 miembros por unidad familiar, con
mediano poder adquisitivo que adquieren viviendas del tipo unifamiliar en urbanizaciones o
actuaciones asistematicas. En el otro extremo, se sitiian otro grupo de habitantes similar a
los anteriores, con menor ratio de trabajo por unidad familiar (1,1) y menor adquisitivo que
ocupan viviendas de tipo plurifamiliar o colectivo.
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7.7.1.- La evolucién de la poblacion

Para los datos que se incluyen en el documento presentado para la obtencion del
Informe de Impacto Territorial (DPOIIT, Abril de 2.006) se utilizaron los
correspondientes al afio 2.005 para el censo de poblacion (6.925 hab. Fuente ICANE)
y para el numero de viviendas existentes y se extrapolaron, desde los datos de 2.001
los correspondientes a viviendas ocupadas, secundarias y vacias. De acuerdo con
estos datos, se obtenia como poblacién maxima estacional la cifra de 9.562
habitantes, con un maximo de 2.637 habitantes estacionales.
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A dia de hoy, pasados mas de dos afios de la redacciéon del Informe, en un
Municipio con un notable incremento en la actividad del sector turistico (Manantial de

Fuencaliente, casas rurales, etc.), ademas de una apreciable tasa de incremento de la
poblacion, conviene volver a calcular la capacidad maxima de acogida, en evitacion de que
la supuesta para el afio horizonte quede obsoleta, especialmente en el momento en que se
estan poniendo en servicio actividades que hasta ahora no eran muy significativas aunque
lo seran con claridad en el futuro, haciendo del Municipio uno de los mas significativos de
Cantabria en este sector.

La evolucion de la poblacién, con datos actualizados del ICANE es:

-Afio Hab.
2.004 6.677
2.005 6.925
2.006 7.201
2.007 7.339
2.008 7.393
2.009 7.565

Las tasas de crecimiento interanuales han sufrido notables variaciones desde
maximos del 4 % en 2.006 a un mas modesto 2,2 % actual.

7.7.2.- Las personas ocupantes de cada vivienda.

Otro aspecto caracteristico es el nUmero de personas ocupantes de cada vivienda,
tendencia descendente en los ultimos afos, pudiéndose estimar en 3 personas por
vivienda, frente a los 3,18 que el Instituto Cantabro de Estadistica atribuye para el 2.001
con el que se redacto6 el documento para la obtencién del Informe de Impacto Territorial en
2.006. Este numero, aunque seguramente mantiene la tendencia a la baja en relacion a la
poblacion residente, dado lo significativo de la poblacion estacional en el Municipio y, por lo
tanto, la ocupaciéon mas alta de los alojamientos hoteleros, segundas residencias, etc.,
(ademas de otros fenémenos relativos a la inmigracién, etc.), para el afio horizonte puede
estimarse como constante en 3 habitantes por vivienda.

7.7.3.- La capacidad maxima de acogida.

Con todo ello, si recalculamos la capacidad maxima de acogida en la actualidad
encontraremos una significativa variacion sobre los datos del documento para la obtencion
del Informe de Impacto Territorial:

Datos de la poblacién existente para 2.008

Censo de poblacion 7.500
Residente | N° de viviendas
ocupadas 2.500
: N° de viviendas
Estacional desocupadas o vacias 438
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N° de viviendas

secundarias 246
Plazas hoteleras,

hostales, pensiones,

posadas 450
Plazas en Casas rurales 40
Plazas camping 0

La aplicacion de la ecuacion propuesta en el POL, en la que los habitantes
atribuidos a las viviendas desocupadas y secundarias a los efectos del célculo de la
capacidad maxima se estima en 4, seguramente por entenderse que este tipo de
ocupaciéon (estacional, con participacion de invitados, familiares etc.) resulta mas
significativa que para la poblacion residente, nos da:

Cam=P+Vs-4+Vd-4+Plc+Plh=7.500+246 -4 +438-4+ 0+ 500 = 10.736
hab., en la que:

P: poblacién censada.

Vs: el nimero de viviendas secundarias.

Vd: el numero de viviendas desocupadas o vacias.

Plc: el numero de plazas de camping.

Plh: el nUmero de habitaciones en hoteles, hostales, casas rurales, etc.

La capacidad maxima de acogida actual respecto al censo es de 3.236 hab., por lo
que el coeficiente que se extrae es 10.736/ 7.500 = 1,43.

Este valor supera al anteriormente aportado en 2.006 (1,38), acercandonos mucho
mas a la realidad del Municipio.

7.7.4.- El techo poblacional previsto en el PGOU.

El siguiente aspecto que debe ser aclarado es el relativo al techo poblacional
previsto en el PGOU que, al contrario que el censo de poblacién y el nimero de viviendas,
no ha sufrido variacion estos dos afios, ya que la propuesta en este aspecto no ha sufrido
variacion respecto a la presentada en el documento para la obtencién del Informe de
Impacto Territorial.

En la estimacion que se hace en el Informe de Impacto Territorial se parte del
criterio de que la poblacion (y el parque de viviendas) actual, sumada a la que en el futuro
habite en los suelos urbanos exentos y en los urbanizables y por todos los conceptos,
compondra la poblacion horizonte del PGOU. Debe decirse que esta forma de computo no
es homogénea pues viene a suponer que el actual uso y densidad de las zonas urbanas
consolidadas se va a mantener sin variacion, sin tener en cuenta que:

- Cuando se efectuen operaciones de reposicion, la densidad del PGOU puede ser
menor que la actual.

- En algunos casos el suelo urbano no consolidado, no es suelo exento, sino suelo
pendiente de operaciones de reforma interior.
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- Algunas edificaciones pueden ser englobadas y asimiladas dentro del suelo
urbanizable.

Creemos, por el contrario, que las determinaciones del PGOU ofrecen la posibilidad
de estimacion del afio horizonte con transparencia y nitidez, de acuerdo con los
parametros atribuidos a cada suelo, introduciendo las correcciones adecuadas por
esponjamiento y oportunidad espacial, atribuyendo al modelo la capacidad de auto-
adaptacién que el plan tiene, en definitiva, la manera objetiva de calcular el alcance de las
determinaciones, asumiendo la convencion de que el Municipio de futuro es el
representado en los planos y demas documentacion en toda su integridad, para todos los
usos, para todas y cada una de las edificaciones, para todas y cada una de las
circunstancias en las que se encuentren los edificios, las viviendas, la ocupacién de
temporada, el turismo, etc.

Es en este sentido que, de acuerdo a lo establecido en el cémputo zonal y por
nucleos, las previsiones techo, tanto de poblacién como de vivienda del PGOU son:

PREVISIONES DEL PGOU DE MEDIO N° viviendas
CUDEYO ; Poblacion
posibles
S. Urbano Consolidado 3.197 9.591
S. Urbano No
Suelo urbano Consolidado 251 753
Total Urbano 3.448 10.344
S. Urbanizable
Suelo urbanizable Delimitado 3.878 11.634
Total Urbanizable 3.878 11.634
Total Municipal 7.326 21.978

La poblacion total estimada en el afio horizonte asciende a 21.978 (*) habitantes,
con una dotacién por vivienda de 3 habitantes que se mantendra constante pues, aunque
baje en las viviendas habituales en unos casos (jubilados, jévenes, familias
monoparentales, etc), en otros tendera a la compensacién (Inmigracion, etc.) y subira en
las temporales por efectos de las caracteristicas propias del turismo, etc. De la capacidad
de acogida estacional estimada en el afio 2008, y considerando el coeficiente de 1,43
calculado anteriormente que, con suficiente aproximaciéon puede estimarse constante, se
obtendria una poblacién estacional de 6.609 hab y una poblacién permanente de 15.369
hab.”

A la vista de estos datos, la consideracion del aumento poblacional que se prevé
desde 7.500 habitantes censados (10.736 si incluimos la maxima punta estacional) en
2.008 hasta 15.369 habitantes (21.978 de maxima) en el afio horizonte del PGOU, se hace
plausible por ser un crecimiento razonable que sitta la poblacién en poco menos del doble
de la actual. Que el planeamiento disponga, para nucleos de pequefia/mediana entidad,
crecimientos de este orden resulta adecuado y conveniente para la consecucion
simultanea del objetivo de sostenibilidad y eliminacion de tensiones en el crecimiento, con
una adecuada oferta de suelo y diversos ambitos de crecimiento, alternativas en diferentes
nucleos, etc.
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hecha del uso de camping, hoy inédito y que no parece muy significativo en el futuro, se
incluye en su totalidad dentro del parque total de la edificacién que el plan computa, dado
que su incorporacion en las distintas clases de suelo sustituye en parecidas densidades a
los genéricos usos residenciales a los que desplaza en cada zona, con la excepcién del
uso posible hotelero en medio productivo que es compatible, pero que, a los efectos del
cémputo de viviendas equivalentes, resulta poco significativo.

7.7.5.- Los conceptos que el PGOU utiliza en la programaciéon del
crecimiento.

La poblacion de 21.978 habitantes que se ha previsto para el municipio de Medio
Cudeyo con los crecimientos previstos, asi, sin matices, es una estimacion atemporal tal
como esta planteada. Los procesos de desarrollo urbanistico y ocupacion real de las
edificaciones se dilatan lo suficiente para permitir implementar las infraestructuras
generales de soporte de éstos, debiéndose, como es el caso, planificarse con antelacion,
adaptandose y corrigiéndose cuando asi lo haga el propio Plan General.

El techo poblacional, el afio horizonte de la programacion, los periodos donde se
sitian los desarrollos predefinidos, las circunstancias espacio-temporales que hacen
aconsejable la modificacion o la revision del Plan, etc. son los elementos que el Plan utiliza
como datos basicos para justificar los desarrollos, las dotaciones, los servicios de
infraestructura, etc.

7.7.6.- Comparacion de las previsiones del PGOU.
De la comparacion del planeamiento que se revisa (NNSS-83) con el presente

PGOU se obtiene, a igualdad de valores en los parametros de medida (los empleados por
el PGOU), el cuadro siguiente:

NNSS-
PGOU % 83 %
Habitantes/Vivienda| 3,00 3,00
Total Viviendas 7.326 5.416
Urbano
Consolidado 3.197
Urbano No 251
En todo el Municipio Consolidado
Total Urbano 3.448 | 47,07 4,733 | 87,38
Urbanizable
Delimitado 3.878
Total urbanizable | 3.878 | 52,93 683 12,62
Total Habitantes |21.978 16.249
Solo en Viviendas 5.300 | 72,35 3.935 | 72,64
Solares+Sobremazas+Valdecilla Habitantes 15.900 11.804

Noétese como las determinaciones de las NNSS-83 vigentes, segun la estimacion
real efectuada, son significativamente proximas a las dispuestas por el PGOU en la zona
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central del Municipio y el esfuerzo que se realiza por equilibrar y distribuir mejor la
poblacion y, en general, los usos por todo el Municipio.

PREVISIONES DEL PGOU DE MEDIO -
N° viviendas -
CUDEYO posibles Poblacion

S. Urbano Consolidado 3.197 9.591

S. Urbano No

Suelo urbano Consolidado 251 753

Total Urbano 3.448 10.344

S. Urbanizable
Suelo urbanizable Delimitado 3.878 11.634
Total Urbanizable 3.878 11.634
Total Municipal 7.326 21.978

7.8.- DEFINICION DEL CARACTER DE LOS DESARROLLOS.

De la consideracion y valoracion de diferentes aspectos surge el esquema basico
del municipio. Los mas importantes son la obligacién de adaptacién al marco legal vigente,
la adaptacién a las grandes infraestructuras (Autovia A-8, Autovia Ronda, Autovia del
Cantabrico, etc.), el agotamiento y obsolescencia del planeamiento anterior, la necesidad
de un encaje armonico en simbiosis con el area metropolitana de la Bahia, la necesidad de
intervenir en la inevitable transicion del nucleo central de Solares-Valdecilla desde la actual
situacion heterogénea de pueblo en crecimiento hacia un modelo de pequefia ciudad,
cabecera de comarca y, en general, la necesidad de soluciéon de carencias en materia de
dotaciones, servicios, accesibilidad, etc., y la de correccién de situaciones anémalas. El
ambito en el que se situan los diversos escenarios estd enmarcado por las grandes
infraestructuras, autopistas, carreteras y ferrocarril, sobre un escenario limitado por la
presencia litoral, fluvial y del macizo de Cabarga, con estructura lineal en la zona
noroccidental, de poco fondo por la extraordinaria presencia de las infraestructuras sobre el
corredor y la inmediatez de las pendientes de Cabarga, que se abre algo mas en su limite
este sobre el pueblo de Heras; en la confluencia de carreteras, un centro poblacional
principal Solares-Valdecilla enmarcado por las autovias actuales y futuras y, con menor
entidad, pequefios nicleos en el sur y este del anterior, para crecimientos muy reducidos,
incluso a pesar de que algunos (San Vitores y Anaz) se encuentran con la presencia de la
nueva autopista del Cantabrico y el enlace Solares-Sur. Los limites de las diferentes zonas
son extraordinariamente rigidos, ya sea por el trazado de las infraestructuras o por la
presencia de elementos naturales como ria/rios, montes, etc., o como en otro caso, por las
areas de suelo protegido.

En el programa de actuacion se establece un concreto plan espacio-temporal
definido en el que, ademas de los desarrollos prioritarios fijados concretamente por el Plan
con un fin especifico, se establecen las condiciones para la puesta en marcha del resto de
los desarrollos, de forma que se vayan consiguiendo los objetivos en materia de
infraestructuras, dotaciones, restauracién ambiental y otros.

Pues bien, una vez considerados todos estos elementos, se reelabora el andlisis
global, llegandose a la consecuencia de que el territorio que se necesita clasificar para
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desarrollar usos residenciales y productivos dentro de los limites legales y con arreglo a
tipologias habituales en la zona coincide practicamente con el susceptible de ser
transformado, y eso ahora y también de cara al futuro, debido a las fuertes limitaciones
zonales, ambientales, sectoriales, etc.

Esta consecuencia tiene una gran importancia de cara al futuro pues supone que el
equilibrio que el PGOU propone entre suelos no transformados y suelos con intervenciéon
no sufrird alteraciones de gran significacion o alcance en posteriores revisiones,
limitandose los planes futuros a modular la densidad dentro de los mismos ambitos
actuales, en funcién de las necesidades o posibilidades. En definitiva, el modelo es
sostenible al plantear espacio suficiente para satisfacer las necesidades actuales para un
correcto desarrollo, sin concesiones ni excesos, dandose la circunstancia de que, por
razones de limitaciéon o de proteccién, también sera el espacio disponible en el futuro.

8.- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO.

En el Plano denominado M-1 puede verse la Estructura General del Territorio, que
presenta las siguientes lineas maestras:

a) Ejes principales y comunicaciones a los nucleos, partiendo de la red de autovias
y carreteras. Implantacién y mejora de los transportes publicos y privados.

b) Parque del macizo de Pefia Cabarga.

c) Zona Norte: comunicaciones y contacto con grandes areas productivas de
ayuntamientos limitrofes. Nucleo central: caracter de “ciudad”.

d) Resto de ndcleos: mantenimiento del modelo “pueblo”.

e) Acondicionamiento de itinerarios.

f) Amplias dotaciones deportivas localizadas, una en eje Norte y otra en la zona
Central. Realizaciones puntuales en cada nucleo.

g) Proteccién de los Rios — Rias y paseos de ribera integrados con dotaciones.

h) Realizacion de dotaciones asistenciales y culturales.

i) Escena urbana: prevision de trazado y secciones de la vialidad. Creacién de
zonas integradas de usos comercial/residencial. Viviendas sociales.

j)  Nuevos emplazamientos de suelo productivo.

k) Asuncion de las protecciones en extension y grado de la costa, Parque Natural,
altos, rios y espacios agricolas del centro del Municipio y fondo Sur.

I) Integracion de redes y sistemas con el urbanismo comarcal. Aspectos de
continuidad y complementariedad.

8.1.- LADISTRIBUCION GENERAL DE LOBALES.

8.1.1.- Desarrollos Residenciales.

En este escenario el PGOU, con respeto a la capacidad de carga, debe determinar
el modelo de crecimiento, el que, el cuanto y el cuando del proceso urbano.

Primero se han considerado los factores de crecimiento endégeno como evolucion
de la poblacion, de las actividades, de las comunicaciones, etc. Después se han valorado
las distintas actuaciones territoriales, las que desarrollan otras administraciones y las que
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generan actividad en otros municipios y en la comarca, en general. Finalmente se han
estudiado las posibilidades que en materia de Industria, de turismo, de actividad en
general, pueden producir en el inmediato futuro la ampliacion de las grandes vias de
comunicacion y el ferrocarril, especialmente. El resultado de todo ello es el modelo descrito
en los planos que, a grandes rasgos, puede describirse como:

- En la zona central Solares-Valdecilla y la parte norte de Sobremazas (unida a los
anteriores ya en el planeamiento de 1983), desarrollos de vivienda colectiva y usos de
agregacion social (comercial, servicios, etc.) especialmente en zonas consolidadas y en
otras nuevas entre el nucleo tradicional y la autovia, tanto al oeste como al norte. El resto
del area, con desarrollos de vivienda unifamiliar, de acuerdo con el modelo actual.

- En el corredor de Heras, usos residenciales unifamiliares y productivos, de poco
fondo, excepto en Heras.

- Enlos nucleos al sur y este de Solares usos residenciales unifamiliares.

8.1.2.- Desarrollos de las actividades industriales.

En las NNSS-83 que se revisan el suelo dispuesto para uso productivo alcanzaba
las 37,4 Ha en urbano y 10,7 Ha en urbanizable, en total 48,1 Ha. Sus
emplazamientos eran San Salvador (conocido como poligono de Heras), recta de Heras
(uso mixto residencial-industrial), Heras (Margutsa) y Valdecilla/Cecefias (Bimbo). El
grado de ocupacién actual de los diferentes ambitos rebasa el 70 %. Los usos mas
caracteristicos son los de pequefas naves almacén, construccién, automoviles, muebles,
cartonajes, alimentacion, transportes, talleres, tecnologia, etc.

Sin variar la especializacion de los usos actuales, el Municipio de Medio Cudeyo,
situado sobre los mas importantes ejes de comunicaciones de la Bahia, en contacto con
zonas industriales actuales o en proyecto en sus limites con Marina de Cudeyo,
Entrambasaguas, Riotuerto y Astillero, presenta una inmejorable posicion para la mejora,
continuacion y optimizacion de la anterior politica industrial, que se ha manifestado como
muy adecuada. Hasta tal punto se demostr6 correcto el analisis que el PGOU viene
haciendo (aprobacién inicial de 2.003 y aprobacion inicial de 2.005)
proponiendo desarrollos de suelo productivo, que la misma Ley del Plan de Ordenacion
del Litoral hace suyo este criterio, localizando entre Marina y Medio Cudeyo un gran
poligono industrial, que solo en Medio Cudeyo supera las 63 Ha.

En el inicio de los trabajos de revision del Planeamiento Municipal de Medio
Cudeyo, se estimaba adecuado duplicar el suelo actual de uso productivo, como minimo
para que, junto con el suelo vacante actual, se pudiese mantener la proporcion actual con
relacién a la poblacién en el futuro, de acuerdo a las estimaciones demandas concretas y
sondeos realizados por el Ayuntamiento. Pero es que, ademas, dado el caracter de centro
comarcal de servicios y actividad comercial de Solares, la ejecucion por la administracion
regional del poligono El Bosque, colindando con Solares, introduce desequilibrios a la
comarca, dandose una situacién en la que en un municipio se reciben las actuaciones
industriales y en el contiguo se ponen los servicios y las infraestructuras. Este supuesto
debe ser corregido con una decidida politica de suelo industrial, con todos los matices que
se quiera, pero de caracter autbnomo, maxime cuando se anuncia la realizacion de una
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gran actuacion de ambito comarcal, sin que ello colisione necesariamente con las
disposiciones del PGOU, ni en usos, especialidades, tipologias, etc., antes al contrario,
interactta con ellas, generando actividad. El suelo dispuesto en el PGOU, que alcanza a
44 Ha en cuatro emplazamientos de suelo urbanizable delimitado productivo, ademas del
existente en la actualidad (44 Ha) en suelo urbano, se reparte territorialmente de forma
equilibrada, sobre todos los nucleos, atendiendo a todas las particularidades de cada zona,
en privilegiada situacion con respecto a los accesos a las grandes vias de comunicacion, el
ferrocarril, etc., sin que su presencia genere interferencias o afecciones a los distintos
ambitos urbanos.

8.1.3.- Descripcion pormenorizada de los ambitos de suelo productivo.

1).- Suelo urbano productivo de San Salvador (Poligono de Heras).

Se trata de suelo urbano por desarrollo de suelo urbanizable procedente de las
NNSS del 83, con una notable implantacion en la Ultima década, con tendencia a la
especializacion de industria-escaparate, por efecto comercial de su fachada a la A-8 y a
pequeinos-medianos talleres y almacenes. Su emplazamiento supone una clara intromision
en la zona riberefia de la Ria, que hoy no seria posible desarrollar. Su acceso Unico actual
procede de la N-635. A pesar de lo discutible de su posicion, tiene a su favor que su
emplazamiento, desde el punto de vista de la separacion de usos, por la intercalacion de la
A-8 y Feve ante el nlcleo de San Salvador, resulta positivo, especialmente si se tiene en
cuenta que la autovia y el ferrocarril han acabado con cualquier pretension de salida libre
al litoral del citado pueblo.

El planteamiento del PGOU es el de conservar la clasificacion actual, completando
su desarrollo de acuerdo a las determinaciones propias de su Plan Parcial, con el maximo
respeto a la legislacion actual, incluso lo que pudiera disponer en el futuro la accion judicial
en la cuestion suscitada por Costas relativa al desarrollo del llamado “Poligono de Heras”,
introduciendo como mejora fundamental un acceso directo a la A-8, a través del nuevo
enlace de Heras, sin afecciones de traficos industriales a los nucleos de San Salvador y
Heras, respectivamente.

2).- Suelo urbano productivo de la recta de Heras.

El uso es recurrente en el planeamiento municipal, a pesar de lo inadecuado del
terreno para usos industriales, con la presencia de las primeras pendientes de Cabarga.
Con mayor justificacion comercial en el pasado, por el contacto con la N-635, presenta
algunas realizaciones de naves tipo escaparate, muebles, almacenes, etc. Lo inadecuado
del terreno se une a la doble calificacion que ha ostentado de urbano productivo-
residencial, mixtura nada recomendable que genera y generara permanentes conflictos.El
PGOU propone, después de sucesivas propuestas mas excluyentes, el mantenimiento del
uso productivo actual, con una estricta regulacion de accesos, segun las condiciones de
autorizacion del M° de Fomento.

En algin caso, como consecuencia de la aceptacion por la Corporacion de
alegaciones sobre el caso, se proponen unidades de actuacion separadas, cuya
delimitacion obedece al hecho de que, contando con las mismas o parecidas
caracteristicas de los suelos adyacentes en materia de servicios, presentan la necesidad
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de realizar los accesos a la N-635 en las condicione ya citadas de autorizacién por el
Ministerio.

3).- Suelo urbano productivo de Heras-Pueblo.

Procede también del desarrollo de un sector de suelo urbanizable de las NNSS-83.
Estd ocupado por edificacion industrial (naves) y aparcamientos para empresas de
transportes, etc. Dado como se ha ido desarrollando la autovia (con un trazado en las
NNSS-83 que nada tiene en comun con el existente), este uso productivo ha quedado
ocluido, sin posibilidad de expansion, constrefiido por la A-8, entremezclado con usos
residenciales, Unicamente justificado por la presencia en su contacto del enlace de Heras,
que le facilita los accesos directos a la A-8. En el futuro, sin embargo, tal situacion va a
sufrir un cambio trascendente por razones de mayor alcance, trasladandose el enlace a un
aposicion idénea, de acuerdo con la legalidad, las necesidades de accesos de la comarca
y el principio de no intrusion de los traficos comarcales en los nucleos.

Las circunstancias anteriores hacen que el ambito se considere como poco
adecuado, a pesar de lo cual, dado que por tres de sus limites contacta con vialidad y el
cuarto es suelo urbanizable susceptible de disefar la suficiente proteccion o
enmascaramiento, el PGOU considera que debe mantenerse el uso actual resumido
estrictamente a su ambito y con las consideraciones adecuadas sobre limitaciones de las
zonas productivas en contacto con zonas residenciales.

4).- Suelo urbano productivo de Valdecilla-Cecefias.

Procede, igualmente, del desarrollo de un sector de suelo urbanizable de las NNSS-

83. Esta ocupado por edificacion industrial (naves) y aparcamientos para empresa
alimentaria (Bimbo). Su ubicacién no es demasiado adecuada dada la influencia fluvial de
la desembocadura del Pamanes y la necesidad de separacién de Solares del Nucleo de
Cecenias. Este poligono, que en la actualidad, a la luz de las consideraciones actuales, no
seria posible desarrollar, se mantiene en el PGOU como suelo urbano productivo, con la
incorporacion de un importante corredor de salvaguarda ambiental en la entrega del
Pamanes al rio Miera.

5).- Suelo urbanizable productivo, Sector 31 en Sobremazas.

Este ambito se ha disefiado partiendo de la estructura y configuraciéon del terreno
en relacion a la influencia que la autopista supondra en él. Primero se analiz6 la incidencia
que un uso no residencial supondria en los préximos sectores residenciales del oeste de
Solares, localizandose al efecto un corredor verde, sobre el que se asienta la vialidad,
corredor que discurre por una divisoria de cuenca, también divisoria de cuenca visual,
adecuado al objetivo del enmascaramiento. Se considera al efecto, mas adecuado el uso
productivo que el residencial para una zona con orientacion hacia el suroeste (cuenca del
Cubon), donde la incidencia visual y sonora de la nueva autopista del Cantabrico puede
ser intensa. Con objeto de aminorar la presencia del uso productivo en Sobremazas, el
PGOU dispone la localizacion de los equipamientos y espacios libres en las zonas en
contacto con los suelos residenciales, como complemento a las dotaciones propias del
nucleo. El sector limitara las actividades y usos de acuerdo con las consideraciones y
limitaciones de las zonas productivas en contacto con zonas residenciales. Otro aspecto
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sustancial que ha considerado el Plan es la creacion de accesos independientes al sector,
en evitacion de mezcla del trafico especifico del poligono con los de las zonas urbanas.

6).- Suelo urbanizable productivo, Sector 39 en Anaz.

El sector ha cambiado ligeramente su ubicacion desde el emplazamiento previsto
en la aprobacion inicial, como consecuencia del cambio de trazado de la nueva autopista
del Cantabrico introducido recientemente, pasando de la zona al este de la Autovia a la
posicion actual al oeste, entre la N-634 y la nueva autopista del Cantabrico. En PGOU
valora como mas adecuada ésta Ultima posicion, especialmente por la facilidad de los
accesos y por considerar el planteamiento que el vecino Municipio de Liérganes hace en
su PGOU para la ubicacion de un sector de suelo productivo al norte de Pamanes,
adyacente al Sector 39. En el emplazamiento anterior y en el actual, el Plan valora como
positiva la cercania del enlace Solares-Sur, la conveniente separacion de usos, su
situacion discreta con relacion a los impactos visuales, como consecuencia del
enmascaramiento que al poligono le va a producir la propia autopista del Cantabrico, su
importancia en el equilibrio estratégico que producira en el despliegue de la politica
municipal de desarrollos productivos, etc. La variacion en el emplazamiento del ambito del
Sector 39, introducida para el documento de Aprobacion Provisional, tiene la consideracion
de “cambio sobrevenido” por variacién impuesta en planes o proyectos de rango superior,
no siendo por lo tanto un cambio significativo. El tamafio, disefio y significacién del sector
se han mantenido casi sin variacién, en todo caso.

7).- Area del PSIR AIE/PRO compartido Marina-Medio Cudeyo.

Se trata de una zona impuesta por la Ley 2/2.004 del Plan de Ordenacion del
Litoral, por la que se crea un area de actuacion integral estratégica productiva de indole y
significacion regional, con criterios dimensionales y de planificacion relativos a ese
contexto que, aunque afecten y graviten sobre el planeamiento municipal, deben
considerarse con fines diferentes a los del PGOU. En el momento presente, el PSIR que la
desarrolla ha alcanzado la fase de aprobacién definitiva, aunque no se han iniciado las
obras de urbanizaciéon. En el PGOU se define el ambito como suelo rustico ordinario,
aunque se incorpora la urbanizacién aprobada.

Desde el punto de vista de su incidencia en el PGOU de Medio Cudeyo pueden
hacerse las siguientes consideraciones:

Se trata de una realizacién de suma importancia para el conjunto de la comarca en
la creacién de actividad, por su efecto en el tejido productivo municipal, en las previsiones
del Plan, todo ello siempre que no se dirija a la competencia directa con los usos y
especialidades buscadas y patrocinadas por el PGOU, en cuyo caso, supondria un
sobredimensionamiento indeseable. Este no es el caso, dado que el PSIR se crea y dirige
para actividades especificas relacionadas con la logistica, con dimensiones, usos,
participes, etc. distintos a los del PGOU.

La amplitud del PSIR, la generacién de actividad va a suponer un gran incentivo
para el Municipio de Medio Cudeyo, esperandose que parte de la poblacion que desplace
(no se considera, en todo caso, muy significativa a corto plazo), se asiente en el Municipio
suponiendo, a la manera del recientemente creado poligono “el Bosque”, la consolidacion
del caracter de capitalidad de Solares, entre otras consideraciones. Una correcta solucion
al problema de los accesos para los traficos generados en y hacia el PSIR supondra la
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adecuada asimilacién por la red viaria del incremento notable del trafico, especialmente de
pesados, sin interferencias graves con la escena urbana.

Debe hacerse el maximo esfuerzo de asimilaciéon del PSIR, también desde
consideraciones sobre la ordenacion, el techo poblacional, el territorio, las demandas de
servicios y recursos, etc., evitdndose el desequilibrio que pudiera suponer limitaciones
abusivas a los desarrollos propios previstos, mientras que el municipio sufre una profunda
incidencia con instrumentos no propios de obligada implantacion.

Durante la tramitacién del Plan General, y en base a la Memorial Ambiental o los
distintos informes emitidos se ha procedido a la supresién del suelo urbano productivo del
Cubon en Heras; suelo urbanizable productivo, Sector 6 en Heras; y suelo urbanizable
productivo, Sector 21 en Solares.

8.2.- SISTEMAS GENERALES DEL PLAN.

8.2.1.- Sistemas Generales de Infraestructuras de Transporte.

De la relacion de sistemas generales viarios y ferroviarios previstos por el PGOU,
los mas significativos son los relativos a las ampliaciones de la red de autovias, A-8 y
Autovia del Cantabrico, hoy en ejecucion ambas infraestructuras, con diferentes fases de
ejecucion, todos ellos dependientes del M° de Fomento. La ejecucion de la vialidad de
penetracion Heras-Gajano, de caracteristicas regionales al afectar a dos Ayuntamientos,
depende de la ejecucién del nuevo enlace de Heras, previsto para la fase correspondiente
de la Autovia ronda.

Analizados los aspectos basicos de la actual estructura del territorio y detectadas
las lineas sobre las que gravitara el desarrollo previsible, resulta absolutamente necesario
la ejecucién de vialidad principal de interconexion de todos los nucleos de forma que se
asegure la articulacion territorial, favoreciéndose la introduccién en los trayectos de los
lugares apartados del Municipio, lo que puede asegurar la red de transporte publico,
escolar, etc. y diversificar los accesos, evitando la excesiva sobrecarga de algunos. Para
ello seria precisa la implantacion de:

Un primer eje desde la N-634 hacia el sur de Valdecilla, carretera de Hermosa y de
esta a la zona sur de Cecenias.

Un segundo eje que permita la incorporacion directa hacia Anaz y, posteriormente,
su incorporacion al eje anterior.

Deben estudiarse las variantes necesarias en cada nucleo, asi como la prioridad de
determinados accesos en Santiago de Heras, Sobremazas, San Vitores y Cecefias.

El disefio de estos viales colectores debera responder al de carretera de no mayor
velocidad especifica de 60/80 Km/h, protegiéndolos del avance de la edificacién con lineas
de edificacion equivalentes a las de la Red Regional en el medio Rural.
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PROPUESTAS:

« Nuevo eje de penetracion entre la N-635, la A-8 y Gajano: (intermunicipal).

« Nuevo enlace en la A-8 en Heras.

- Tratamiento de travesia en San Salvador y Heras y Solares.

« ltinerario Anaz-Hermosa-Cecefias.

« Anillo Nordeste en Cecefas.

« Remodelacién del enlace de la N-634 (Autovia del Cantabrico) / A-8. Solares.
Eliminacion de los traficos de pesados por el centro de Solares. Solucién al acceso
de la AIE/PRO a las vias de gran capacidad.

« Acceso complementario por el sur a las zonas deficitarias de San Salvador y Heras
desde la N-635.

« Via de servicio sobre la N-634 en la zona de Sobremazas / Solares, para facilitar la
salida de la futura industria en la zona de Sobremazas.

En cuanto a los sistemas generales viarios de titularidad municipal, nueva carretera
entre Anaz y Hermosa, colector sur de la recta de Heras, etc., su ejecucion se prevé a
medio plazo, con financiacién municipal y regional, dada la importancia y significacion que
tienen para la consecucion de un municipio correctamente comunicado y articulado en una
red adecuada de comunicaciones y transportes. Para la realizacién de sistemas generales
dotacionales, las previsiones son todavia mas cercanas, dado el extraordinario grado de
obtencioén, e incluso de urbanizacién y/o edificacion actuales.

Sistema General Ferroviario.

Actualmente la linea ferroviaria FEVE une Santander y Orejo sobre la direccion
general de Bilbao, pasando por el apeadero de San Salvador y la Estacion de Heras,
dentro del Municipio de Medio Cudeyo. Ademas, la linea se bifurca desde Orejo hasta
Liérganes, pasando por las estaciones de Solares y Cecefias.

La linea Santander-Basurto, dispone de:

1. Apeadero de San Salvador, en el limite oeste del Municipio de pequefa entidad y
muy dificil acceso.

2. Estacion de Heras, en el limite norte del Municipio.
La linea Orejo-Liérganes, dispone de:

1. Estacion de Solares.
2. Estacion de Cecefias.

En el horizonte del Plan se pretende la consecucion de los objetivos siguientes:

- Mejora en el servicio a los usuarios.

- Mayor coordinacién con los planes y previsiones del transporte ferroviario, en
los crecimientos de los usuarios en determinadas areas, en su integracion

comarcal, a corto y medio plazo.

- La puesta en marcha de elementos de intermodalidad.
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- La definicion de las mejores y mas adaptadas propuestas sobre estaciones
apeaderos, etc.

- Una ambiciosa actuacion en materia de seguridad, con un plan coordinado de
supresion de pasos a nivel, que culminaran en su eliminacioén total.

- Colaboracion en la creacion de algunos equipamientos comunes a las
necesidades de los usuarios del ferrocarril y a la poblaciéon en general.

- Colaboracion en iniciativas municipales en cuanto al ocio, el deporte, el turismo,
etc, tanto para los habitantes del Municipio como para visitantes.

Se han tenido en cuenta las previsiones que existen en la zona de alta
concentracion de infraestructuras de la llamada “recta de Heras”, con el tratamiento del
corredor ferroviario y sus instalaciones anexas, incluida la prevision de desdoblamiento de
las vias.

Se sefialan a continuacion algunos aspectos especificos que se proponen:
o Cambio de emplazamiento del apeadero de S. Salvador y accesos.

Ante el futuro desdoblamiento de via en el tramo Astillero / Orejo, se han
considerado la reserva de terrenos necesarios y se ha previsto el cambio de
emplazamiento del apeadero de S. Salvador y la ejecucion de los accesos hacia el mismo.

o Nuevo apeadero de la Recta de Heras/Subida Cabarga.

Ante la nueva ubicacion del apeadero de S. Salvador y la distancia existente entre
este y el apeadero de Heras, se propone la ejecucion de un nuevo apeadero entre ambos,
en la interseccion del acceso a Cabarga, en el entorno de las nuevas areas industriales y
residenciales.

o Paso inferior en la Estacion de Heras.

Las exigencias en la seguridad de los usuarios de las instalaciones de Heras,
especialmente en coincidencia con estacionamiento de mercancias, aconsejan la
construccion de un paso a distinto nivel entre andenes, evitando peligrosos itinerarios por
la superficie. Igualmente, la supresion del paso a nivel para vehiculos, innecesario para las
comunicaciones de la zona, en cumplimiento de las prescripciones contenidas en la Ley
del Sector Ferroviario, permite mejorar la seguridad de personas y vehiculos.

La necesidad de mejorar las instalaciones, en cuanto al niumero de usuarios, la
accesibilidad y, sobre todo, la seguridad del cruce de vias, justifica completamente la
oportunidad y necesidad de las obras, que se consideran urgentes por lo precario de la
situacion existente.

Las instalaciones actuales estan determinadas por las condiciones de la via de
cruce y la posicion de los andenes en relacion con el paso a nivel. La supresion del mismo
posibilita una cierta ampliacién hacia el oeste de los andenes, hasta alcanzar los 100
metros de desarrollo considerados como éptimos. Las opciones que se presentan son la
construccion de paso bajo o sobre el ferrocarril. En este caso, en el que se da la
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circunstancia de frecuente transito peatonal, especialmente escolar (Granja-Escuela) o de
usuarios de la nueva zona de equipamientos deportivos que, procedente del centro de
Heras, utilizan el peatonal dispuesto sobre la autopista, se hacia preciso un paso comodo
de las vias, al margen de las necesidades de los usuarios del ferrocarril. La solucion mas
aconsejable resulta ser la de paso inferior, con escaleras y rampas entre los distintos
niveles de paso, calle y andén. El emplazamiento adecuado es el del actual paso a nivel.

o Vialidad y paso peatonal en la Estacion de Solares. Area de aparcamientos
en la Estacion de Solares.

Intermodalidad. Debido a la ubicacién de la nueva estacion de autobuses de
Solares y el area de equipamientos adyacente, se propone la ejecucion de un paso
superior peatonal entre las dos estaciones y un nuevo area de aparcamientos en la zona
este de la Estacion Feve.

o Pasos inferior y superior en Cecefias.

La ejecucién de dos pasos, inferior y superior, en Cecefias, uno situado en el Sector
32 y otro situado en las cercanias del Sector 34, permiten eliminar cuatro pasos a nivel de
la linea Orejo-Liérganes del tramo 26, el P/N n° 5 (P.K. 3,148), el P/N n° 6 (P.K. 3,312), el
P/N n® 7 (P.K. 3,467) y el P/N n° 8 (P.K. 3,711), asi como dar acceso a las nuevas
previsiones de crecimiento (sectores: 32, 33, 34, SUNC-15, SUNC-55.1y SUNC-55.2). El
paso superior se encuentra actualmente en estudio por el M° de Fomento.

o Aparcamientos y paso superior peatonal en la Estacion de Cecefas.

Los aparcamientos mejoraran y aumentaran la zona de estacionamiento en el
entorno de la Estacién de Cecefias, de un uso frecuente por la proximidad del Colegio del
Apostolado Sagrado Corazén y de la Iglesia de San Vicente de Cecenfas.

El Paso superior peatonal conectara con seguridad ambas margenes en el entorno
proximo a la estacién, y queda justificado no solo por la situacién actual sino por los
nuevos desarrollos previstos en la margen izquierda (sectores 33 y 34) y como
aparcamiento para usuarios de cercanias.

o Plan de supresion de todos los P/N del T° Municipal. Peatonal.

La ejecucion de un camino de comunicacién de P/N por la margen izquierda de la
linea Orejo-Liérganes (tramo 26) permitira suprimir tres pasos a nivel, el P.N. n°® 9 (P.K.
3,912), el P.N. n°10 (P.K. 4,195) y el P.N. n° 11 (P.K. 4,419), aumentando la seguridad de
la zona.

o Eliminacion del P/N Gamonal.

Supresién del paso a nivel FEVE existente en la localidad de Cecefias, carretera
CA-161. La proximidad del paso a nivel al puente existente sobre el Rio Miera, obliga a
considerar en conjunto la supresion del paso a nivel con una variante al puente actual,
dado que otras soluciones de planteamiento mas extensivo son de mayor dificultad y coste
y mucho mas agresivas con relacion al entorno. Las mejoras de las condiciones de
trazado, anchura de plataforma, eliminacion del paso a nivel, etc., necesarias para la
unificacion del tramo, permitiran un notable aumento de la seguridad y comodidad para los
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usuarios. Actualmente, el proyecto del Gobierno de Cantabria (D. G. Industria), en fase de
adjudicacion de las obras.

Los planes concretos de desdoblamiento del ferrocarril para lo que se ha reservado
terrenos, dependen del Ministerio de Fomento y de la compafia FEVE, al igual que la
realizacion del paso elevado en Cecefias (de proxima ejecucion). Para otras obras
previstas en el ambito ferroviario se han previsto colaboraciones entre el Ayuntamiento
(que gestiona la aportaciéon de terrenos, incluidos en unidades integradas), la
administracion regional y la estatal.

8.2.2.- Sistema General de Espacios Libres.

La relacion del sistema general de espacios libres publicos urbanos, no adscritos a
unidades de ejecucién, con expresion de su numero indicativo, localizacion, superficie,
titularidad actual (obtencion por el Aytmo.), estado de la urbanizaciéon y porcentaje en
relacion a la totalidad, es:

SISTEMA
GENERAL
DE
ESPACIO
S LIBRES ) %
SG V-n TIPO LOCALIDAD| SUPERFICIE| COMPUTO| OBTENCION| URBANIZACION COMPUT
San
V-1 EL/J Salvador 10.927 10.927 no No 4,15
V-10 EL/N Cecerias 19.574 19.574 si Si 7,43
V-17 EL/N San Vitores 7.835 7.835 si Si 2,98
Solares-
V-22 EL/PE+EL/J| Valdecill 2.360 2.360 si Si 0,90
Solares-
V-23 EL/PE Valdecill 9.818 9.818 si Si 3,73
Solares-
V-26 EL/PE Valdecilla 4.932 4.932 si Si 1,87
Solares-
V-29 EL/J Valdecill 6.344 6.344 si Si 2,41
Solares-
V-30 EL/PE Valdecilla 111.476 111.476 si Si 42,34
Solares-
V-31 EL/PE Valdecilla 48.958 48.958 no No 18,60
V-32 EL/PE Heras 41.055 41.055 si Si 15,59
TOTAL 263.279 263.279 100,00
TOTAL SUELO YA OBTENIDO 203.394 77,25
TOTAL SUELO A OBTENER 59.885 22,75
TOTAL SUELO YA URBANIZADO 203.394 77,25
TOTAL SUELO A URBANIZAR 59.885 22,75

Las siglas corresponden a:

- Notacién en los planos: SG V-(n°)
- EL/PE: Parque equipado

- EL/J: Jardines y plazas

- EL/N: Espacios libre natural

- EL/PR: Zona verde privada
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El listado anterior se refiere a suelos dispuestos generalmente en el ambito del
suelo urbano no adscritos a ninguna unidad de ejecucion. El sistema de obtencion de suelo
es el de adquisicion directa por cualquiera de los medios legales que se describen en las
Ordenanzas. El coste de adquisicion y urbanizacién de los suelos no obtenidos o no
urbanizados se justifica, detalla y valora en el Estudio econémico-financiero.

Para una poblacién de 21.978 habitantes en todos los tipos de suelo en el afo
horizonte, la cuantia de suelo de sistema general de espacios libres publicos es:

263.279 m? : 21.978 hab. = 11,98 m*hab.

Con la cuantia que el PGOU dispone de suelo de sistema general de espacios
libres habria suficiente para cubrir los estandares legales de una poblacion de:

263.279 m? : 5 m¥/hab = 52.655,80 hab.

Para su localizacién concreta se ha partido de los siguientes criterios:

- integracion preferente en la zona urbana consolidada.

- continuidad de su uso histérico como espacio libre publico.

- distribucion homogénea en cada nucleo y por zonas.

- accesibilidad a todo tipo de personas.

- servicio al conjunto de los ciudadanos.

- posibilidad de que en los S.G. con pendientes superiores al 20 % se contemplen
obras que permitan su utilizacion en algumos tramos

Cada una de las zonas del sistema general de espacios libres publicos se ha
estudiado particularmente. La justificacion concreta que ha llevado a que el PGOU
determinase la incorporacion al sistema general de las nuevas zonas es:

V-1 EL/J San Salvador 10.927 m? Se trata de una zona no obtenida todavia y, por
lo tanto, no urbanizada. Supone el 4,15 % del total del sistema. Esta formada por los
terrenos marginales de la autovia ronda que, para la atenuacion de impactos, debera
tratarse convenientemente al objeto de integrar de la mejor manera posible la
infraestructura en la escena urbana.

V-10 EL/N Cecefias 19.574 m? Es publica y esta urbanizada. Supone el 7,43 %.

V-17 EL/N San Vitores 7.835 m? Es pulblica. Se encuentra urbanizada y
representa un 2,98 %.

, V-22 EL/PE+EL/J Solares-Valdecilla 2.360 m”. Es publica y estad urbanizada.
090 A)'V-23 EL/PE Solares-Valdecilla 9.818 m2. Es pUblica y esta urbanizada. 3,73 %.
V-26 EL/PE Solares-Valdecilla 4.932 m?. Es publica y esta urbanizada. 1,87 %.
V-29 EL/J Solares-Valdecilla 6.344 m Es publica y esta urbanizada. 2,41 %.
V-30 EL/PE Solares-Valdecilla 111.476 m?% Es de titularidad publica, esta

urbanizada parcialmente, encontrandose en proceso de rehabilitacion como todo el antiguo
patrimonio del M. de Valdecilla, hoy municipal. Supone el 42,34 %.

CVE-2020-2734

Pag. 925 boc.cantabria.es 52/347




« GOBIERNO _ : a BOLETIN OFICIAL
& NTABRIA : BB AN A B RIA

S— MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

consultores
[!\H(J('I:\l')()ﬁ' AC

interiorismo arquitectura urbanismo

V-31 EL/PE Solares-Valdecilla 48.958 m?. Es privada. No se encuentra urbanizada
y representa un 18,60 % del total. Es un sistema general adscrito a los sectores S-22, S-
23, S-24, S-25, S-26 Y S-27.

V-32 EL/PE Heras 41.055 m. Es pUblica. Se encuentra urbanizada y representa un
15,59 % del total.

8.2.3.- Sistema General de Equipamientos.

La relacion de las areas de equipamiento en suelo urbano, pertenecientes al
Sistema General de Equipamientos y, por lo tanto, no adscritas a unidades de ejecuciéon
en suelo urbano no consolidado, con su numero indicativo, expresion de su caracter
especifico, localizacion, superficie, su estado o grado de obtencién por el Ayuntamiento,
estado de ejecucion y porcentaje en relacion a la totalidad es:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

SISTEMA PUOBLIC
GENERAL PU)/
EQUIPAMIENTO %
SEC TIPO |LOCALIDA | SUPERFICI | COMPUT | OBTENCIO | URBANIZACIO | PRIVAD | comput
Sa
S.G. E-1 E+R+D n 4.375 4.375 S S PU 1,70
S.G. E-9 E+D Heras 82.985 82.985 s S PU 32,26
S.G. E-14 E Cecefias 7.387 7.387 S S PR 2,87
S.G. E-22 R Anaz 1.087 1.087 S S PU 0,42
S.G. E-24 E Anaz 13.306 13.306 s S PR 517
Solares-
S.G. E-31 E+CS | Valdecilla 83 83 S S PU 0,32
Solares-
S.G. E-32 D Valdecill 15.779 15.779 S S PU 6,13
Solares-
S.G. E-34 S+CS+l| Valdecill 5.295 5.295 5 S PU 2,06
Solares-
S.G. E-38 A Valdecill 41 41 S S PU 0,16
Solares-
S.G. E-39 D+CS | Valdecill 2.562 2.562 5 S PU 1,00
Solares-
S.G. E-40 \% Valdecill 35 35 s S PU 0,14
Solares-
S.G. E-42 \% Valdecill 7.629 7.629 S S PU 2,97
Solares-
S.G. E-45 R Valdecilla 1.401 1.401 S S PU 0,54
Solares-
S.G. E-46 E+V Valdecill 23.448 23.448 S S PU 9,11
Solares-
S.G. E-47 \ Valdecill 4.085 4.085 5 S PU 1,59
Solares-
S.G. E-48 D+V Valdecilla 7.401 7.401 S S PU 2,88 §l;
Solares- ~
S.G. E-50 \% Valdecill 32.608 32.608 S S PU 12,68 g
Solares- g
S.G. E-51 E+V Valdecilla 7.763 7.763 S S PU 3,02 N
g
(@)
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Solares-
S.G. E-52 \ Valdecilla 13.321 13.321 no No PU 5,18
Solares-
S.G. E-53 DIV/I Valdecilla 12.061 12.061 no No PU 4,69
Solares-
S.G. E-54 R+CS Valdecilla 3.804 3.804 si Si PU 1,48
S.G. E-57 \ Hermosa 2.042 2.042 no No PU 0,79
S.G. E-58 | San Vitores 3.800 3.800 no No PU 1,48
Solares-
S.G. E-59 | Valdecilla 3.510 3.510 no No PU 1,36
TOTAL 257.258 257.258 100,00
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS

DE TITULARIDAD PUBLICA YA
OBTENIDOS 201.831
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
DE TITULARIDAD PRIVADA YA

OBTENIDOS 20.693
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
DE TITULARIDAD PUBLICA A OBTENER 34.734

TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
DE TITULARIDAD PRIVADA NO
OBTENIDA 0
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
DE TITULARIDAD PUBLICA YA
URBANIZADO 201.831
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
DE TITULARIDAD PRIVADA YA
URBANIZADO 20.693
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
DE TITULARIDAD PUBLICA A
URBANIZAR 34.734
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
DE TITULARIDAD PRIVADA NO
URBANIZADA 0
TOTAL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS
QUE COMPONEN EL  SISTEMA
GENERAL 257.258

Las siglas corresponden a:

- Notacion en los planos: SG E-(n°)
- D: Deportivo

- E: Educativo

- A: Asistencial.

- CS: Civico-social

- R:Religioso

- S: Sanitario

- I Infraestructuras

- V:Varios

El listado anterior se refiere a Equipamientos dispuestos en el ambito del suelo
urbano. Los considerados como SISTEMA GENERAL “S.G.” no estan adscritos a ninguna
unidad de ejecucion en suelo urbano no consolidado. El suelo todavia no obtenido, se
conseguira por adquisicion directa por cualquiera de los medios legales que se describen
en las Normas. El coste de adquisicion y urbanizacion de los suelos aun no obtenidos o no
urbanizados se justifica, detalla y valora en el Estudio econdmico-financiero.

CVE-2020-2734
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Para una poblacion de 21.978 habitantes en todos los tipos de suelo en el
afio horizonte, la cuantia de suelo de sistema general de equipamientos es:

257.258 m? : 21.978 hab. = 11,71 m?hab.
Con la cuantia que el PGOU dispone de suelo de sistema general de
equipamientos habria suficiente para cubrir los estandares legales de una poblacién de:
257.258 m? : 5 m*/hab = 51.451,60 hab.

8.2.4.- Resumen de Suelo Dotacional del PGOU.

RESUMEN DE SISTEMAS GENERALES

NUCLEOS EL EC EL+EC
SAN SALVADOR 10.927 4.375 15.302
RESUMEN DE SANTIAGO 0 0 0
GSE'SEE"K‘SS HERAS 41.055 82.985 124.040
DE CECENAS 19.574 7.387 26.961
EQUIPAMIENTOS HERMOSA 0 2.042 2.042
Y ANAZ 0 14.393 14.393
ESPACIOS SAN VITORES 7.837 3800 11.637
LIBRES SOBREMAZAS 0 0 0
SOLARES-
VALDECILLA 183.888 142.276 326.164
TOTALES 263.281 257.258 520.539

8.2.5.- Sistema General de Infraestructuras urbanas.

« Criterios para el abastecimiento existente y futuro del municipio.
La propuesta para el abastecimiento de agua se ha realizado determinando el
balance entre el consumo de agua actual y previsible, y la capacidad de los depoésitos

existentes y futuros para cada uno de los nucleos (en el Plano M-2 se refleja un croquis de
la red de abastecimiento existente).

Para ello se ha realizado las siguientes consideraciones:

Poblacion:

J Poblacion actual segun lo datos recogidos en el Instituto Nacional de
Estadistica INE 2009.

CVE-2020-2734
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J/ La poblacién futura se hace considerando 3 habitantes/vivienda; el célculo
de las viviendas se determina en funcién de las viviendas/ha para cada
categoria del suelo.

Consumos:

J Para suelos urbanos y urbanizables, se ha considerado un consumo actual
de 0,24 m*/hab/diay un consumo futuro de 0,28 m*/hab/dia

J/ Para suelos productivos se ha considerado 35 empleados/Ha y un consumo
de 1,06 m* /empleado/dia.

Se estudia la red observando los depésitos disponibles y futuros y comparando las
capacidades actuales y futuras con los consumos correspondientes.

Posteriormente se hace un analisis de la capacidad de las redes existentes,

considerando nuevos trazados y didametros necesarios y estableciendo Planes Especiales
donde se precisen.

. R isfacer | idades de al I

Las captaciones actualescon que cuenta el municipio de Medio Cudeyo son:

Captaciones de . 3, .
Manantiales Destino IIs m°/dia Comentarios
D. de
La Regata : *
(Cecefias) \éﬁ:th?f"ay (*)20(1.728,00
Del Pantano D. Heras 10.00! 864.00 Tramitacion legalizacion Octubre 08
(Heras) ' ’ ’ **)
Anaz D. Anaz (*)7 | 604,80
La Tejera (Anaz) D. Anaz 2,00 [ 172,80
So-mayor -
(Manuzal) D. Anaz 3,25 | 280,80 |Legal (**)
Hermosa p- Sterra (*)6 | 51840
Para la Finca del Marqués de
Santa Matilde Para Solares 0,35 [ 30,24 |Valdecilla (propietario actual Ayto.
Medio)
15,60 | 4.199,04

(*) Segun los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Medio Cudeyo
(**) Segun informe 4 noviembre de 2008 de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

Entonces segun la tabla anterior, contamos con 13,25 I/s de captaciones propias
legales, que podrian incrementarse en el futuro, estimandose tal aumento en un 50 %, por
lo que el caudal ascenderia a 19,88 I/s. Sin contar que se disponen acualmente

CVE-2020-2734
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captaciones sin legalizar que ascienden a 2,35 I/s, que se podrian incrementar en el futuro,
estimandose tal aumento en un 50 % en 3,55 I/s.

A pesar de que el futuro del abastecimiento era mas favorable para Medio Cudeyo
en el Informe de 28 de noviembre de 2007 que en el ultimo de febrero de 2010 (diferencia
de 101,85 I/s frente a los 90,50 I/s caudales medios aportados por los Planes al municipio),
se adoptan los datos del ultimo informe.

Futuros segtin la Consejeria de Medio
Ambiente (Informe febrero 2010) +
Captaciones Confederacion

s |m’dia
Plan Aguanaz 72,00 | 6.221
Plan Miera 16,20 | 1.400
Plan Sierra Hermosa
Aguanaz 2,30 | 200

Captaciones propias futuras.
Ver la tabla anterior, se han 19.88 | 1.718
tomado las legales (**).

Autovia del Agua - -
Captaciones propias futuras - -
no legales.

110,38 | 9.538

Entonces vemos que a estos 9.538 m®/dia, es una cifra superior a los 8.628 m*/dia
que necesitamos. En la tabla anterior no se considera lo que desde la Autovia del Agua se
ha asignado a Medio Cudeyo, en el tltimo informe de 16 de febrero de 2010 se dice que
“no cabe hablar de asignacién de un caudal concreto para cada municipio dentro de la
Autovia del Agua, si bien es cierto que para su dimensionamiento se ha modelado una
evolucién teorica de la demandas por zonas”. Lo que esta claro que la Autovia del Agua
dara agua a Medio Cudeyo, aunque no se sepa cuanto. Ademas de lo que se aporte desde
la Autovia del Agua, faltaria de contemplar las captaciones propias no legales que se
estiman en 3,55 I/s.

= Criterios seguidos para el calculo del saneamiento.

Los caudales de aguas fecales coinciden con los del abastecimiento.

- Tablas de calculo del af - .

A continuacién se incluyen las tablas con el calculo seguido, se estudian los
ndcleos en cuatro bloques, por su disposicion geografica y de los depodsitos de que
dependen:

4 San Salvador, Heras y Santiago
4 San Vitores, Sobremazas y Anaz
4+ Hermosa

4 Cecefias y Solares

INENGINGING
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- Conclusiones del abastecimiento.
Analizada la red actual y las previsiones de futuro se determina:
SAN SALVADOR, SANTIAGO Y HERAS:

La capacidad de los depésitos de los nucleos de San Salvador, Santiago y Heras
queda garantizada con el futuro depésito de San Andrés en San Salvador que pasara de
los actuales 16 m® a los 500 m> con depésito actual de Santiago de 250 m®; y con el
futuro depdsito de Heras 1 de 1.300 m®, actualmente adjudicado.

Actualmente esta zona para garantizar el suministro, ya que la capacidad actual de
los depdsitos no es suficiente, se complementa con el depdsito La Encina de 2.200 m®.

Al conectar los sectores y unidades de actuacion de esta zona se observa la
necesidad de ejecutar un Plan Especial:

Plan Especial Heras, en el que participaran los Sectores 12, 14.1, 14.2 y
15.

Debido a que las tuberias existentes no tienen capacidad suficiente, es necesario
ejecutar una tuberia de fundicion de 8200 mm que sale del depésito Heras 1 y va hacia
estos sectores.

SAN VITORES, SOBREMAZAS, ANAZ, HERMOSA, CECENAS Y SOLARES:

Con la capacidad de los depositos de San Vitores, Sobremazas y Anaz se observa
que existe un déficit actual y futuro. Lo mismo ocurre con la capacidad del deposito de
Hermosa. Cecefias carece de depésito, depende del de Valdecilla.

Las conclusiones del calculo realizado arrojan que se debe aumentar la capacidad
del deposito de Valdecilla actualmente de 1.000 m® con un nuevo depésito de 2.000 m® y
se prevé la construccion de otro nuevo deposito, en el futuro Sector 30, de 4.500 m®. Con
estos dos nuevos depositos, junto con los actualmente existentes se garantiza la
capacidad de los depositos para San Vitores, Sobremazas, Anaz, Hermosa y Cecefias y
Solares.

Ambos nuevos depésitos estaran intercomunicados entre si ejecutando una nueva
tuberia de fundicion de 300 mm parte a ejecutar por el Ayuntamiento y parte a ejecutar
por el Sector 30.

Del nuevo deposito del Sector 30 se abastecera a Hermosa mediante una tuberia
de polietileno de 110 mm, para conectar asi este nulcleo, actualmente dependiente de la
captacion del Plan Aguanaz, proveniente del depésito de La Cavada.

Del nuevo deposito del Sector 30 también se abastecera a Sobremazas, para que
asi no tenga que depender solo del deposito de Valdecilla. Se ejecutara para ello por el
Sector 30 una tuberia de fundicién de 150 mm.
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Partiendo del nuevo deposito del Sector 30, se debera ejecutar por el Ayuntamiento
una tuberia de fundicién 8200 mm, hasta el bombeo de Somayor, que abastece a Anaz,
San Vitores y Sobremazas, anulando dicho bombeo, y reforzando la red.

Al conectar los sectores y unidades de actuacién de estas zonas se observa la
necesidad de ejecutar otros dos Planes Especiales:
- Plan Especial Monte Castillo, en el que participaran los Sectores 20 y 31.
Se trata de la ejecucion de una tuberia de fundicion de @ 200 mm y @ 150
mm, que contindan con la que parte del depésito del Sector 30 y va hacia
estos Sectores.

Plan Especial Solares, en el que participaran los Sectores 23, 24, 25, 26 y
27. Se trata de la ejecucion de una tuberia de fundicién de @ 200 mm, que
parte del nuevo Deposito de Valdecilla y va hacia estos Sectores.

El Sector industrial 31, y el residencial Sector 20, no dependeran del Deposito de
Valdecilla, sino del Sector 30, luego su ejecucion dependera de la construccion por parte
del Sector 30, de la ejecucion del depédsito del mismo nombre y de la tuberia de fundicion
8200 mm que va hacia los mismos.

En el Anejo n° 2. FICHAS se recoge el cuadro resumen de Planes Especiales asi
como las condiciones generales de desarrollo de cada uno de los planes y los planos
generales coorespondientes a cada uno.

Para los Planes Especiales se establece como criterio de repercusion el relativo al
aprovechamiento.

ASIGNACION DE REPERCUSIONES PLAN
ESPECIAL HERAS

SECTOR| SUPERFICIE | % |REPERCUSION
CONSTRUIBLE
TOTAL (m?)

12 13.869 30,20 36.563
14.1 6.893 15,01 18.172
14.2 4.742 10,33 12.501
15 20.418 44,46 53.828
TOTAL 45.922 100 121.064

ASIGNACION DE REPERCUSIONES PLAN
ESPECIAL MONTE CASTILLO

SECTOR| SUPERFICIE % | REPERCUSION
CONSTRUIBLE

TOTAL (m?)
31 108.714 88,49 110.201
20 14.145 11,51 14.339
TOTAL 122.859 100 124.540
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reerersme raectis wb T TASIGNACION DE REPERCUSIONES PLAN
ESPECIAL SOLARES
SECTOR| SUPERFICIE | % |REPERCUSION
CONSTRUIBLE
TOTAL (m?)
23 21.617,50 26,35 17.775
24 16.982 20,70 13.963
25 14.534,50 [17,72 11.951
26 14.435 17,60 11.869
27 14.462 17,63 11.891
TOTAL 82.031 100 67.449

No se incluyen las tuberias de los planes parciales con ordenacion detallada ya que
estan incluidas en su Plan Parcial.

Los sectores que no participan en los planes especiales tienen garantizado el
abastecimiento.

. Conclusi el .

Todos los sectores tienen garantizado el saneamiento y en su interior tendran la
obligacion de hacer la red de saneamiento separativa, por un lado las aguas fecales y por
otro lado las aguas pluviales.

En los planos puede verse la redes existentes y proyectada, y como conectaran los
sectores a estas redes.

Los planos también recogen las redes de abastecimiento y saneamiento de los
sectores con ordenacion detallada (Sectores 22 y 30 y el Sector de Suelo Urbano No
Consolidado SUNC-16).

- Capacidad de la depuradora.

Segun el ultimo informe de la Direccion General de Obras Hidraulicas y Ciclo
Integral del Agua de fecha 16 de febrero de 2010, la poblacion de disefio de proyecto de la
EDAR de Suesa para el afio horizonte (2030) es en total 37.318 habitantes-equivalentes,
muy superior a los habitantes-equivalentes del calculo, por lo que la depuracién también
estaria asegurada.

- Energia eléctrica.

El conjunto de areas de posible desarrollo tanto residencial como industrial en el
municipio se totalizan en unos 3.700.000 m? y una potencia estimada de 65 MW.

En funcion de la localizacién geografica de estas zonas y de la estimaciéon de
demanda de potencia eléctrica indicada, se realiza un estudio preliminar y genérico de las
necesidades de refuerzo de la red de Distribucién de la zona para poder atender a la
potencia estimada.
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Se trata de un estudio preliminar y pretende determinar las infraestructuras
eléctricas necesarias para dotar de capacidad de suministro eléctrico en la red de 12 KV de
alimentacion a cada una de las areas de desarrollo, no estando en ningin caso
contemplado las infraestructuras eléctricas a desarrollar desde la red general de 12 KV
hasta los consumidores finales, es decir, ni posibles redes de MT interiores en cada area
de actuacion, ni centros de transformacién MT/BT, ni red de BT asociada.

Las valoraciones econémicas presentadas son orientativas del orden de magnitud
del coste final de las soluciones que se proponen, sin ser en ningln caso vinculantes.

Nuevos desarrollos previstos:

El plan previsto de desarrollo considera unas necesidades de nueva potencia
eléctrica a suministrar en la zona de unos 65.000 KW.

Con las infraestructuras actuales existentes en la zona, no es posible atender este
aumento de potencia, con las suficientes garantias de calidad y seguridad de suministro.

Por tanto, para poder atender estos futuros nuevos suministros se propone
desarrollar las siguientes infraestructuras:
- Reforzar la transformacién 220/55 KV de alimentacion a la zona.

Reforzar enlace 55 KV desde Astillero.

Construccion de una nueva SET 55/12 KV en el suelo de equipamientos
infraestructurales del nuevo poligono industrial de San Vitores.
Construir una nueva linea 55 KV para alimentar esta subestacion.

Desarrollo red MT (12 KV) de ejes de distribucion principales para
suministro a las zonas de expansion (aproximadamente 25 Km nuevas
lineas MT).

Para la construccion de esta nueva subestacion 55/12 KV propuesta, se reserva un
terreno de una superficie de 3.800 m?, situado en la zona de equipamiento de caracter
infraestructural del Sector 39.

Se desglosa a continuaciéon la repercusion econdémica del Estudio Econémico
Financiero, entre los distintos sectores de participacién en el Plan Especial Eléctrico:

SUPERFICIE REPERCUSION
SUPERFICIE | CONSTRUIBLE ECONOMICA
N° LOCALIZACION | TIPO (m2) TOTAL % €)
S22 SOLARES UZ4 | 25.605 12.602 2,09 295.751
S-23 SOLARES UzZ4 | 43235 21.618 3,59 507.352
S-24 SOLARES UzZ4 | 33.964 16.982 2,82 398.559
S-25 SOLARES Uz4a | 29.921 14.535 2,41 341.117
S-26 SOLARES Uz4 | 28.870 14.435 2,39 338.782
s-27 SOLARES Uz4 | 31.028 14.462 2,40 339.416
S-29 VALDECILLA UZ2B| 35917 12.444 2,06 292.054
$-29-1 VALDECILLA UZ2B| 28.686 8.968 1,49 210.474
S-30 | SOLARES-VALDECILLA| UZV | 1.258.675 260.224 43,16 6.107.324
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SUPERFICIE REPERCUSION
SUPERFICIE | CONSTRUIBLE ECONOMICA
N° LOCALIZACION TIPO (m2) TOTAL % (€)
S-31 SOBREMAZAS UzP 156.324 108.714 18,03 2.551.462
S-39 SAN VITORES/ANAZ | UZP 145.118 97.267 16,13 2.282.807
S-41 ANAZ UZ2A 31.980 7.890 1,31 185.174
S-51 SAN VITORES UZ2A 30.557 7.618 1,26 178.791
S-SUNC-12 SOLARES us 4.251 3.550 0,59 83.317
S-SUNC-16 SOLARES U3 3.360 1.603 0,27 37.622
| TOTALES 1.886.144 602.911 1.887.491 14.150.00
Plazos.

En cuanto a la programacion de las obras que no dependen de planes regionales y
cuyos periodos de puesta en uso son muy proximos, se recogeran en los respectivos
planes especiales.

Dado que algunos de los desarrollos predefinidos se haran cargo de la parte
sustancial del despliegue de infraestructuras, habiéndose previsto mecanismos
sustitutorios, en algun caso, la parte fundamental de tales infraestructuras se obtendran
durante el plazo decenal. Las infraestructuras que dependen directamente de cada
desarrollo, como la construccién de glorietas, puentes peatonales o viarios sobre/bajo
Feve, vialidad y/o otras redes de conexion con las generales exteriores o ampliaciones a
éstas, mantienen la programacion de sus respectivos sectores.

9.- CLASIFICACION DEL SUELO.

La totalidad del Término Municipal se clasifica en alguna de las siguientes clases:

- Suelo Urbano.
- Suelo Urbanizable.
- Suelo Rustico.

En Suelo Urbano, se distinguen las siguientes categorias:

- Consolidado y no consolidado.

En Suelo Urbanizable, se distingue la categoria:

- Delimitado.

En Suelo Rustico, se distinguen las siguientes categorias:

- Suelo rustico de proteccién ordinaria (RO).

- Suelo rustico de especial proteccion agricola o ganadera (RPAG).

- Suelo rustico de especial proteccion agropecuaria, proteccion de ribera
(RPAG/PR).

- Suelo rustico de especial proteccion forestal (RPF).

- Suelo rustico de especial proteccion forestal, area de interés paisajistico
(RPF/AIP).
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- Suelo rustico de especial proteccién de cauce fluvial (RPCF).

- Suelo rustico de proteccién absoluta (RPA).

- Suelo rustico de proteccién absoluta, proteccion de ribera (RPA/PR).

- Suelo rustico de proteccién absoluta, proteccion litoral (RPA/PL).

- Suelo rustico de proteccion absoluta, area de interés paisajistico “Cantera del
Castillo” (RPA/AIP).

9.1.- SUELO URBAN NSOLIDADO.

Partiendo de la definicién de las Normas del 83, se incorporan todos los suelos que
se han desarrollado a través de sus correspondientes instrumentos y, por lo tanto, han
adquirido tal categoria. Se recogen, ademas pequefas bolsas residuales, asociandose al
suelo urbano. En el Plano denominado M-3 puede verse la evolucién del suelo urbano. En
otros casos, como consecuencia de la necesidad de remodelacion de determinada area o,
las mas de las veces, como instrumento para la consecucion de determinadas dotaciones
publicas o infraestructuras, se delimitan sectores en suelo urbano no consolidado, con el
objeto de consolidar la totalidad del espacio urbano. Si exceptuamos el suelo ya
desarrollado, el suelo disponible para actuaciones asistematicas en todo el término
municipal es minimo, por lo que puede decirse que la propuesta resulta equilibrada. En los
planos que se acompafian pueden verse los ambitos de suelo urbano consolidado por la
urbanizacion, por la edificacion y la justificacion del grado de consolidacion, de acuerdo
con la Ley del Suelo.

El resumen por nucleos de las distintas areas de suelo urbano, tanto
consolidado como no consolidado, es el siguiente:

Pag. 948

% T°
SAN SALVADOR [SUPERFICIE % Municipal

U2A 120.669 24,68 13,22
u2c 5.862 1,20 2,28

U3 7.388 1,51 42,72
EAC 721 0,15 1,53

OPP (UP) 184.077 37,65 100,00
uP 118.576 24,25 53,71
Epacios libres 10.927 2,23 4,34
Equipamientos 8.086 1,65 2,57
S-SUNC-4 (U2B) 19.687 4,03 13,79
S-SUNC-51(UP) 12.934 2,65 9,06
TOTAL 488.928,10 100,00 1,83
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% T°
SANTIAGO SUPERFICIE % Municipal
U2A 75.827 48,36 8,31
UAB 37.275 23,77 39,42
Epacios libres 35.596 22,70 14,14
Equipamientos 8.086 5,16 2,57
TOTAL 156.784 100,00 0,59
% T°
HERAS SUPERFICIE % Municipal
U2A 130.321 31,85 14,28
UAB 57.284 14,00 60,58
U2B 50.980 12,46 23,67
PAC 2.358 0,58 9,65
UP 34.012 8,31 15,41
Epacios libres 2.796 0,68 1,11
Equipamientos 95.201 23,27 30,22
S-SUNC-6 (U2A) 36.241 8,86 25,39
TOTAL 409.194 100 1,53
% T°
SOBREMAZAS |SUPERFICIE % Municipal
U2A 125.985 53,61 13,80
U2B 12.535 5,33 5,82
UAR 89.392 38,04 53,93
EAC 1.100 0,47 2,33
Equipamientos 6.007 2,56 1,91
TOTAL 235.019 100 0,88
% T°
SAN VITORES |SUPERFICIE % Municipal
U2A 58.884 95,15 6,45
Epacios libres 1.856 3,00 0,74
Equipamientos 1148 1,85 0,36
TOTAL 61.888 100 0,23
% T°
ANAZ SUPERFICIE % Municipal
U2A 45.841 66,88 5,02
Epacios libres 429 0,63 0,17
Equipamientos 22.270 32,49 7,07
TOTAL 68.540 100 0,26
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% T°
HERMOSA SUPERFICIE % Municipal
U2A 80.202 50,42 8,79
UAR 76.366 48,00 46,07
Epacios libres 556 0,35 0,22
Equipamientos 1.958 1,23 0,62
TOTAL 159.082 100 0,59
. % T°
CECENAS SUPERFICIE % Municipal
U2A 204.141 75,28 22,37
Epacios libres 3.391 1,25 1,35
Equipamientos 8.213 3,03 2,61
S-SUNC-15 (U2B) 25.926 9,56 18,16
S-SUNC-55.1(U2C) 11.480 4,23 8,04
S-SUNC-55.2(U2C) 18.011 6,64 12,62
TOTAL 271.162 100 1,01
SOLARES- % T°
VALDECILLA SUPERFICIE % Municipal
U2A 41.172 4,39 4,51
U2B 106.282 11,33 49,34
u2c 221.350 23,59 86,23
U3 3.043 0,32 17,60
U4 17.578 1,87 51,30
U5 1.510 0,16 26,21
U6 2.501 0,27 100,02
EAC 45.421 4,84 96,15
PAC 22.069 2,35 90,35
PEMF 44.499 4,74 100,00
UP 55.257 5,89 25,03
Epacios libres 195.646 20,85 77,71
Equipamientos 152.096 16,21 48,29
Actuacion asilada-3
(SU5-B) 1.981 0,21 1,39
Actuacion aislada-1
(U4) 16.687 1,78 11,69
Actuacion aislada-2
(U3) 3.502 0,37 2,45
S-SUNC-12(U5) 4.251 0,45 2,98
S-SUNC-16 (U3) 3.360 0,36 2,35
TOTAL 938.208 100 3,50
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Estandares SUPERFICIE %
Total urbano sin

SUNC 2.086.558 7,79
Total espacios

libres 251.761 0,94
Total

equipamientos 314.996 1,18
Total espacios

libres+ equip. 566.757 2,12
Total SECTORES-

SUNC 131.890 0,49

9.2.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El resumen por nucleos de la categoria de suelo urbano no consolidado, delimitado
a gestionar por medio de sus correspondientes sectores, genéricamente S-SUNC, es:

SECTORES DE SUNC
SUPERFICIE

N° | CALIFICACION (m?)

San Salvador 4 U2B 19.687
51 UP 12.934

Heras 6 U2A 36.241

. 12 U5 4.251

Solares-Valdecilla 6 U3 3.360
15 U2B 25.926

55.1 u2c 11.480

Cecenas 55.2 uz2c 18.011
Total 131.890

Para su delimitacion concreta se ha partido de los siguientes criterios:
- Debe servir para la integracion y consolidacion del nucleo.

- Debe producir estructuracion y continuidad en los ejes y tendencias del
crecimiento histoérico del nucleo.

- Debe producir la reforma y normalizacion del espacio urbano, en congruencia con
alineaciones, rasantes, tipologias, etc.

- Debe complementar las zonas dotacionales de sistema general.

- Debe contribuir a paliar las carencias de los nucleos actuales en materia
dotacional.
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- Debe contribuir a paliar las carencias de los nucleos actuales en materia de
infraestructuras.

- Debe servir para la creaciéon de elementos de personalizacion y singularizacion del
nucleo.

Durante la tramitacion del Plan General, determinados sectores han sufrido
transformacion, o bien incluso han sido objeto de supresion, como consecuencia del
informe desfarorable emitido en su momento por la CROTU, como es el caso del SUNC-1
en San Salvador; el SUNC-2 también en San Salvador; el SUNC-5 de Heras, SUNC-9 en
Solares, dado que no podia considerarse de reforma interior; SUNC-10 en Solares, al
encontrarse en proceso de ejecucion; SUNC-11 en Solares, que pasa a considerarse PAC;
SUNC-13 en Solares, dado que no podia considerarse de reforma interior; SUNC-14 en
Sobremazas, por incumplir los requisitos del articulo 95 de la Ley 2/2001; SUNC-17 en
Solares, dado que no podia considerarse de reforma interior; SUNC-52, 53 y 54, todos
ellos en Solares por incumplir los requisitos del citado articulo 95, y por utimo el SUNC-8
en Santiago, para dar cumplimiento a lo sefialado en la Memoria Ambiental.

Por otro lado, ha habido otros sectores que han experimentado cambios:

Sector SUNC-4: San Salvador. U2B: S = 19.687 m? que disminuye su superficie
(anteriormente 23.052 m?) para dar cumplimiento al informe de la CROTU y que se
encuentra disefiada para obtener distintos elementos de la vialidad y las dotaciones, con
un aprovechamiento algo mayor que el de la zona, pretende consolidar el extremo Este del
nucleo.

Sector SUNC-6: Heras. U2A: S = 36.241 m?, delimitada en el Oeste del nlcleo es
una actuacion con aprovechamiento similar al entorno que pretende consolidar y mejorar
accesos y servicios. No tiene caracter preferencial.

Sector SUNC-12: Solares. U5: S = 4.251 m? igualmente incluida entre los
desarrollos predefinidos, pretende la reordenacién de la parte Sur de la glorieta central de
Solares. Se trata de una unidad de reforma interior con altas exigencias en lo relativo a las
nuevas alineaciones, vialidad, etc.

Sector SUNC-15: Cecefias. U2B: S = 25.926 m? (21.384 m? + S.G. interior de
4.542 m?), disminuye su superficie (anteriormente 27.819 m?) tras la aceptacién de algunas
alegaciones. Delimitada por un ambito enmarcado por la parte consolidada del nucleo
actual de Cecefias y el acceso al paso superior proyectado por el Ministerio de Fomento
para eliminar pasos a nivel FEVE del entorno, aporta el suelo para el desarrollo de la
vialidad y la estructura y ordenacién del fondo Este del nucleo, capaz de suplir los déficits
de la zona consolidada. Su aprovechamiento estd en consonancia con su nivel de
exigencias.

Sector SUNC-16: Solares. U3: S = 3.360 m? - Pertenece al periodo inicial de
desarrollos predefinidos. Es una Unidad de reforma interior que pretende la incorporacion
al patrimonio municipal de edificio catalogado “Los Tiros” para una finalidad dotacional
situando su aprovechamiento en el limite Este del ambito congruente con la ordenacién de
la zona.
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Sector SUNC-51: San Salvador. Productivo. UP: S = 12.934 m?. Tiene por objeto
completar y consolidar los accesos y servicios existentes. De desarrollo preferente en el
nucleo.

Sector SUNC-55.1: Cecefias. U2C: S = 11.480 m? que se delimita dado que los
terrenos no cumplen con los requisitos exigidos para ser urbanos consolidados, y que debe
resolver el paso a nivel del ferrocarril en coordinacion con el suelo urbanizable Sectores
32, 33 y los sectores de suelo urbano no consolidado 15y 55.2.

Sector SUNC-55.2: Cecefias. U2C: S = 18.011 m?,, que se delimita dado que los
terrenos no cumplen con los requisitos exigidos para ser urbanos consolidados, y que debe

resolver el paso a nivel del ferrocarril en coordinacion con el suelo urbanizable Sectores
32, 33 y los sectores de suelo urbano no consolidado 15y 55.1.

9.3.- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Pag. 954

N° LOCALIZACION PLANO N° TIPO SECTOR (m?)
11 HERAS 221 UZ2A 58.619
12 HERAS 2.2.1 UZ2A 57.062
14-1 HERAS 2.2.1 UZ2A 28.914
14-2 HERAS 221 uzac 15.806
15 HERAS 2.2.1/2.2.2 UZ2A 84.509
20 SOLARES 222 UZ2A 59.071
22 SOLARES 222 uz4 25.605
23 SOLARES 222 uz4 43.235
24 SOLARES 222 uz4 33.964
25 SOLARES 222 uza 29.921
26 SOLARES 222 uz4 28.870
27 SOLARES 222 uz4 31.028
29 VALDECILLA 224 uz2B 35.917
29-1 VALDECILLA 224 uz2B 28.696
30 SOLARES-VALDECILLA 222224 uzv 1.258.675
30-1 CECENAS 224 UZ2A 47.414
31 SOBREMAZAS 2.2.2/2.2.4 UZP (%) 156.324
32 CECENAS 2.2.2/2.2.4 uza2c 42.068
33 CECENAS 224 uzac 12.576
34 CECENAS 224 uzaC 41.136
35 CECENAS 224 uz2B 71.556
39 SAN VITORES/ANAZ 2.2.3/2.2.4 UZP (*) 141.318
41 ANAZ 224 UZ2A 31.980
51 SAN VITORES 223 UZ2A 30.557
TOTALES 2.394.821

Para su delimitacion concreta se ha partido de los siguientes criterios:
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- Debe servir para la integracién y consolidacion del nucleo.

- Debe producir estructuracion y continuidad en los ejes y tendencias del
crecimiento historico del nucleo.

- Debe distribuirse, en lo posible, equilibradamente en cada nucleo y por zonas.
- Debe complementar las zonas dotacionales de sistema general.

- Debe contribuir a paliar las carencias de los nucleos actuales en materia
dotacional.

- Debe contribuir a paliar las carencias de los nucleos actuales en materia de
infraestructuras.

- Debe servir para la creaciéon de elementos de personalizacion y singularizacion del
nucleo.

En el Plano denominado M-4 puede verse la disposicién del suelo urbanizable.

Si bien en un primer momento se distinguian dos tipos de suelo urbanizable,
delimitado y residual, como consecuencia del informe de la CROTU y del cumplimiento de
la Memoria Ambiental, el segundo ha sido suprimido, mientras que determinados sectores
delimitados han sido igualmente objeto de supresion por los siguientes motivos:

Sector Productivo 6: HERAS. Suprimido por afectar al corredor ambiental.

Sector Residencial 7: HERAS. Suprimido por ser contrario al POL al desarrollarse
hacia la costa.

Sector Residencial 9: HERAS. Suprimido por ser contrario al POL al desarrollarse
hacia la costa.

Sector Residencial 10: HERAS. Suprimido por ser contrario al POL al
desarrollarse hacia la costa.

Sector Residencial 21: SOLARES. Suprimido en base a la Memoria Ambiental,
ante la imposibilidad de su desarrollo al estar afectado por pendientes superiores al 20 %,
que impiden materializar los objetivos previstos para el mismo.

Sector Residencial 28: SOLARES-VALDECILLA. Suprimido por no ser
aceptables las fuertes pendientes y la dificultad de sus accesos. Se incorpora a la masa del
sistema general adscrito del Cementerio.

Sector Residencial 36: SOLARES-VALDECILLA. Suprimido al estar afectado por
pendientes superiores al 20 %, segun la Memoria Ambiental, que impiden materializar los
objetivos previstos para el mismo, si bien una pequefia parte se clasifica como urbano
consolidado donde se pretende la construccion de 120 viviendas de proteccién publica
contiguas a las existentes actualmente.
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Sector Residencial 37: HERMOSA. Suprimido en base a la Memoria Ambiental, al
estar afectado por pendientes superiores al 20 %, que impiden materializar los objetivos
previstos para el mismo.

Sector Residencial 38: SAN VITORES. Suprimido por no ser aceptable
ambientalmente.

Sector Residencial 40: ANAZ. Suprimido por no ser aceptable ambientalmente.

Sector Residencial 42: ANAZ. Suprimido por interferir con cursos fluviales, segun
Comfedracion Hidrografica del Cantabrico.

Sector Residencial 50: SAN VITORES. Suprimido por interferir con cursos
fluviales, segiin Confederacién Hidrografica del Cantabrico.

La descripcion del resto de sectores es la siguiente:

Sector Residencial 11: HERAS. UZ2A: S=58.619 m? que aumenta su superficie
(anteriormente S= 35.976 m?) tras la aceptacion de una alegacion. Este sector, enmarcado
por elementos definidos correspondientes al suelo urbano consolidado, el ferrocarril y la A-
8, corresponde a los ambitos de crecimiento no preferencial del nucleo de Heras con
aprovechamientos en el escalon inferior.

Sector Residencial 12: HERAS. UZ2A: S=57.062 m”.
Sector Residencial 14-1: HERAS. UZ2A: S = 28.914 m>.
Sector Residencial 14-2: HERAS. UZ2C: S = 15.806 m?.
Sector Residencial 15: HERAS. UZ2A: S = 84.509 m>.

La agrupaciéon de los sectores 14-1 y 14-2 y 15 completa por el Sur-Este el
desarrollo posible del nucleo. La inicial configuracion en el escalén mas bajo de los
aprovechamiento de los suelos urbanizables residenciales se ha visto matizada por la
incorporacion del sector 14.2 en los desarrollos predefinidos, en concreto para la
construccion de las necesidades de vivienda social del ndcleo, para lo cual se le dota de un
mayor aprovechamiento. El criterio seguido para la edificacion, salvo en el sector citado por
las razones apuntadas, resulta congruente con la vialidad y elementos de respeto de la
zona.

El cumplimiento de la Memoria Ambiental ha hecho que el los Sectores 14-1 y 15
disminuyan su superficie (anteriormente 30.252 m? y 86.580 m?) para evitar ciertas
incongruencias con el Plan de Ordenacion del Litoral.

Sector Residencial 20: SOLARES. UZ2A: S = 59.071m?

Sector de baja densidad situado en el ultimo nivel de las prioridades de desarrollo
de unidades integradas del nuacleo, preferentemente a desarrollar con posterioridad al
cierre de las actividades extractivas de la zona. Su caracter residencial se adapta mejor a
las caracteristicas topograficas, a pesar de que el ambito responderia mejor a un uso
productivo, comun en la zona.
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Sector Residencial 22: SOLARES. UZ4: S = 25.605 m?.
Sector Residencial 23: SOLARES. UZ4: S = 43.235 m?.
Sector Residencial 24: SOLARES. UZ4: S = 33.964 m?.
Sector Residencial 25: SOLARES. UZ4: S = 29.921 m?.
Sector Residencial 26: SOLARES. UZ4: S = 28.870 m?.
Sector Residencial 27: SOLARES. UZ4: S = 31.028 m?.

Se trata del escalén superior de los aprovechamiento en suelo urbanizable para una
zona que las NN SS — 83 definian casi en su totalidad como suelo apto para urbanizar, sin
ejecutar a dia de hoy, que el PGOU asume, equilibrandolas con una aportacién dotacional
muy significativa para la consecucion de diversos objetivos de vialidad, espacios libres,
equipamientos, obtencion de patrimonio edificado, etc. El sistema utilizado es el de
incorporacion como sistema general adscrito suelos dotacionales. Dentro de ellos el sector
22 y el sector 27 tienen caracter prioritario por razones de obtencion de elementos de la
vialidad y los servicios.

Sector Residencial 29: VALDECILLA. UZ2B: S = 35.917m?.

Pertenece al ambito central de la zona de Valdecilla con un aprovechamiento
semejante al de su  entorno. Su aportacion de equipamientos y espacios libres junto con
la vialidad justifican su inclusién en el escalén UZ2B. especialmente importante es el area
Norte de equipamientos contiguo a la Casa Consistoria, Juzgados y Cuartel de la Guardia
Civil que permitira el desahogo de esta zona y la dotacion de aparcamientos. No tiene
caracter prioritario.

Sector Residencial 29-1: VALDECILLA. UZ2B: S = 28.696 m?

De nueva creacion, recoge suelos que han sido rechazados como urbanos por no
cumplir con las condiciones requeridas.

Sector Residencial 30: SOLARES-VALDECILLA. UZV: S = 1.258.675,48 m>.

Disminuye su superficie (anteriormente S = 1.259.959,87 m?) como consecuencia
de la aceptacion de alegaciones.

Es el sector de mayor alcance dentro del Término Municipal, y aunque
mantiene el caracter prioritario, no se plantea con ordenacién detallada y esta concebido
como una actuacién que encaja en los desarrollos de varios nucleos como el de
Valdecilla, Sobremazas, Cecefias y Hermosa adosandoles a cada uno de ellos
desarrollos residenciales con tipologias adaptadas, zonas de equipamiento sumamente
amplias y la proteccién de las zonas mas caracteristicas del ambito como la zona de
colinas y el ambito del rio Pamanes concebido como espacio libre, especificamente zona
deportiva al aire libre.

El aprovechamiento es practicamente el escalén inferior, habiéndose ajustado en
funcion de las exigencias de urbanizacion y dotacion publica. Desde el punto de vista
residencial los usos se especializan en edificacion residencial de caracter colectivo
asociadas a la zona Solares — Sobremazas sobre ejes estructurados de vialidad.
Juntamente con el sector 14.2 (y otros pequefios ambitos urbanos en Anaz y Solares
(antiguo Sector 36) son los lugares previstos por el PGOU para desplegar la politica
municipal de vivienda protegida en el Municipio.
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Sector Residencial 30-1: CECENAS. UZ2A: S = 47.414 m?

Sector Residencial 31: SOBREMAZAS. UZP: S = 156.324 m? aumenta su
superficie (anteriormente S = 154.422 m?) por aceptacion de alegaciones, asi como por
incorporar una pequefia parte del suelo urbano.

Tiene caracter prioritario en el desarrollo de las unidades integradas del nucleo. Se
ha encajado partiendo de la configuracion del terreno de la cuenca discreta entre el limite
de Solares/Valdecillay la autovia.

Sector Residencial 32: CECENAS. UZ2C: S = 40.068 m> Disminuye su superficie
(anteriormente  S=40.216 m?), como consecuencia del reajuste del sector para no afectar
al LIC del rio Miera, cumpliendo asi con la Memoria Ambiental.

Sector Residencial 33: CECENAS. UZ2C: S = 12.576 m>.
Sector Residencial 34: CECENAS. UZ2C: S = 41.136 m.

Los tres ambitos se definen en el mismo escal6n de aprovechamiento, considerado
suficiente para la consecucion de los objetivos sobre vialidad y dotaciones que el PGOU
demanda, todos ellos relativos a la incorporacion de las zonas al Norte de la via férrea en
condiciones de seguridad, con la  eliminacion total de los pasos a nivel existentes en el
tramo. Pertenecen los tres a las primeras fases de desarrollo del nucleo.

Sector Residencial 35: CECENAS. UZ2B: S = 71.556 m?, aumenta su superficie
(anteriormente S=74.001 m?) al incorporar una parte del suelo urbano.

Sector que incorpora los suelos afectados por la variante para la eliminacion del
paso a nivel de Gamonal, se incorporan como espacios libres o dotacionales, como
sistema de gestion de una parte importante del suelo que el Ayuntamiento debe tener para
la ejecucion de la supresion del paso. Su aprovechamiento algo mayor al genérico de baja
densidad se ha dispuesto para la consecucion de estos objetivos. En su ordenacion
temporal se sita como no prioritario.

Sector Productivo 39: SAN VITORES/ANAZ. UZP: S = 141.318 m?.

El sector ha cambiado ligeramente su ubicacién desde el emplazamiento previsto
en la aprobacién Inicial como consecuencia del cambio de trazado de la autopista del
Cantabrico. Su situacion estructurada entre la N-634 y la Autopista permite una gran
agilidad de accesos, estructurandose en contacto con una similar actuacion en el Municipio
contiguo de Liérganes (Poligono de Pamanes)

Sector Residencial 41: ANAZ. UZ2A: S = 31.980 m? , que disminuye su superficie
(anteriormente S=32.989 m?) al incorporar una parte al suelo urbano.

Se trata de un sector de densidad baja de caracter unifamiliar, acorde con las
caracteristicas del nucleo, previstos como parte de las zonas de posible crecimiento,
capaces de completar elementos de la vialidad o de los equipamientos necesarios para el
nucleo. El sector 41 es el de mayor prioridad por su aportaciéon a la gran area de
equipamientos existente.
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Sector Residencial 51: SAN VITORES. UZ2A: S = 30.557 m?.

Aumenta su superficie (anteriormente S = 27.610 m? ) por decisién de Ordenacién
del Territorio una parte del suelo urbano de San Vitores pasa a formar parte del sector.Con
el fin de introducir una red viaria completa de significacion, especialmente por el contacto
del nuevo sector 39 sobre el niucleo se ha definido este sector en el escaléon habitual de
baja densidad, con caracter prioritario en el nucleo.

Sector Residencial 52: ANAZ. UZ2A. S = 34.075 m>.

Desaparecio ya en la aprobacion definitiva previa decision de Ordenacion del
Territorio, por interferir con cursos fluviales, segun C.H.N.

9.4.- SUELO RUSTICO.

De acuerdo con la Ley, los elementos que definen el suelo rustico deben ser lo
suficientemente objetivos, claros y concretos como para que puedan justificar las razones
por las que se protege el suelo de la accion urbanizadora. En el Municipio de Medio
Cudeyo se pueden distinguir con claridad cinco determinadas areas de suelo rustico, cada
una de ellas con su propio caracter. Las distintas areas y su justificacion son:

1) Rias de San Salvador, zona costera, afectada por la zona de servidumbre de
proteccion de Costas. El caracter especifico de marisma y praderas costeras
definen un ambito especifico de alto interés ambiental y paisajistico, que debe
ser preservado en nivel de proteccion absoluta. En el extremo oeste se
encuentra, en contacto con el suelo urbano productivo, desarrollado con
anterioridad al afio 88. EI POL diferencia proteccion litoral y proteccién de ribera.

2) Tramos inferiores de las laderas de Cabarga, entre Santiago de Heras y San
Salvador / Heras. De fuertes pendientes, con alguna antropizacién, no
adecuada para procesos de urbanizacion, salvo sus zonas bajas, se justifica el
suelo rustico de caracter ordinario o comun en las zonas de menor pendiente y
de proteccion absoluta en los cafios o arroyos, por razones de conservacion y
también por eliminacion de riesgos.

3) Llanas de los cursos medios de los rios Miera, Pamanes y Cubdn. Sus
caracteristicas genéricas son de praderio, con algunos elementos distintivos
especificos, bosques en la margen sur del Pamanes, embalse artificial en el
Cubon, zonas de uso agricola en la zona sur del Miera. La superposicion de la
necesidad de conservacion para uso agropecuario, con las zonas definidas
como montes de utilidad publica, han justificado la utilizacion del nivel de
proteccion agropecuaria, o del de proteccion absoluta que engloban y
caracterizan a cada uno de los especificos y particulares de:

- la aplicacion de las distintas servidumbres sectoriales:
- de la Ley de Costas.
- dela Ley del POL.
- de la Ley de Aguas.
- de la Ley de Montes.
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- de la Ley de Minas.
- de la Ley de Carreteras.
- de la Ley de Transportes Terrestres.
- de las Servidumbres aeronauticas.
- de otras de caracter sectorial en razon de sus valores
paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos,
ambientales, culturales, agricolas, de riesgos naturales
acreditados, etc.

- la aplicacién de planes o normas de ordenacion territorial.

- la aplicaciéon de criterios ambientales o fisicos.

4) Los altos de la franja central, Cabarga-Castillo y al sur, montes de U.P. de
Hermosa y Anaz, como proteccion absoluta y proteccion agropecuaria, en
menor medida, por el uso actual y su valor objetivo. En este sentido, se
superpone parcialmente el Parque Natural del macizo de Pefia Cabarga.

5) El entorno de praderas y cultivos de Santiago, Heras, Sobremazas, Cecefias,
San Vitores y Anaz, con cultivos y praderio de gran valor agropecuario.

La justificacion de caracter especifico de cada una de las areas del suelo rustico
que ha servido de base para su caracterizacion en los distintos niveles de proteccion, se
encuentra definida en el Plano denominado M-5. En él se definen las caracteristicas de
cada zona con criterios de homogeneidad en cuanto a cultivos, vegetacion, avifauna,
pendientes, exposicion, cercania a curso de agua, tipo de suelo, posicion en cuanto a las
areas urbanizadas, etc. Los epigrafes en los que encajan cada una de las zonas son:

1) Canales al Norte con vegetacion de ribera. Se trata de estructuras orogréaficas
talladas por las escorrentias de las laderas de Cabarga mas significativas en la
zona norte del macizo que en las demas. Son torrenteras de pendiente acusada
con vegetacion tipica de ribera, que en principio deben ser excluidas de
cualquier proceso, por lo que su proteccion debe extremarse.

2) Praderio con edificacion predominante agropecuaria. Entre los anteriormente
denominados canales, se sitlan planas y pequefias laderas de pendiente
media, salpicadas de edificacién agricola-ganadera caracterizada por su encaje
discreto en relacion al medio. Suelen tener generalmente delimitaciones de
arbolado en hilera y un régimen de propiedad de extensién mediana. También
existe en las zonas de ladera o vega baja del Cub6on y Pamanes y, en menor
medida, al Sur de Cecefias. Se considera adecuado el nivel de protecciéon
ordinaria que resulta compatible con los usos actuales.

3) Bosquete de aléctonas asociados a arroyos o vaguadas. Se trata de
formaciones de tamafio mediano — pequefio de especies forestales de cultivo
con alguna intercalacién de frondosas del pais, generalmente en terrenos de
oportunidad por lo accidentado de su orografia, por lo que su tamafio es
desigual y, en general, reducido. El hecho de que se asocien a arroyos o
vaguadas de escorrentia hace necesario su proteccion como defensa del suelo.

4) Zonas forestales extensas de aléctonas con autéctonas por zonas. Se

encuentran fundamentalmente en torno al macizo de Cabarga ocupando la
franja intermedia de la ladera, de pendiente mas acusada y con mayor erosion
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superficial; también en torno al Pico LIén y al Oeste de Hermosa. En algunos
casos la baja rentabilidad actual del cultivo, ha ido distanciando Ilas
repoblaciones con lo que se empieza a observar la recuperacion hacia especies
autéctonas, que penetran desde los linderos, colonizando poco a poco el resto
de la masa. Se ha incluido en el nivel de rustico de especial proteccién forestal.

5) Praderio y terrenos labrantios de mediana extension con pendientes medias. Se
incluyen dentro de la proteccién especial agropecuaria. Lo componen terrenos
de mediana extension, con apenas presencia de edificacion. En algunos casos
(5.1), la riqueza particular del suelo, el nivel de proteccién a los vientos y su
buena irrigacion, han generado la aparicion de huertas de gran riqueza (Karst
de Santiago).

6) Praderas con fuertes pendientes y vegetacion de monte bajo. Se trata de las
zonas altas del macizo de Cabarga, Pico Llén y Sierra Hermosa que deben ser
protegidas especialmente en el maximo nivel. Englobando a las areas
anteriormente descritas n° 4, 5.1 y 6 se desarrolla el limite del denominado
Parque Natural del Macizo de Pefia Cabarga, cuya definicidbn grafica puede
verse en los planos.

7) Proteccion de ribera y Proteccion Litoral (POL). Se trata de las zonas del fondo
Este de la ria de San Salvador y los préximos de la cuenca del Cubdn, formados
por depositos sedimentarios y zonas marismosas, protegidas por el POL que el
PGOU hace suyas e incorpora a efectos de clasificacion con la maxima
proteccion.

8) Proteccion de cauces fluviales de significacion. En los tramos significativos de
los rios Cubo6n, Pamanes y, desde luego, Miera, los cauces y las zonas anexas
de dominio publico hidraulico (incluido el embalse), se definen como zonas de
proteccion especial de cauces fluviales, sin que ello signifique que el resto de
cursos superficiales no estén sometidos a las limitaciones reglamentarias.

La relacion particularizada de suelo rustico es:

SAN % T°
SALVADOR SUPERFICIE % Municipal
RO 89.411 16,29 3,14
RPAG 219.570 40,00 5,73
RPA 190.027 34,62 5,10
RPF 49.951 9,10 0,75
TOTAL 548.959 100 2,05
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% T°
SANTIAGO|  SUPERFICIE % Municipal
RO 226.903 718 7,90
RPAG 1.005.670 32,09 26,26
RPA 848.015 27,06 22,77
RPA-PR 38.357 1,22 16,40
RPA-PL 1.265 0,04 1,26
RPF 1.015.933 32,41 15,22
TOTAL 3.136.144 100 11,71
% T°
HERAS SUPERFICIE % Municipal
RO 564.399 8,53 19,83
RPAG 651.744 9,85 17,02
RPAG-PR 361.556 547 100,00
RPA 1.732.721 26,20 46,52
RPA-PR 109.512 1,66 154,63
RPA-PL 99.231 1,50 98,74
RPF 3.095.187 46,80 46,37
TOTAL 6.614.350 100 24,71
% T°
ANAZ SUPERFICIE % Municipal
RO 364.317 54,67 12,80
RPAG 75.678 11,36 1,98
RPA 226.451 33,98 6,08
TOTAL 666.446 100 2,49
% T°
HERMOSA| SUPERFICIE % Municipal
RO A14.747 15,11 14,57
RPAG 416.509 15,17 10,87
RPA 418.722 15,25 11,24
RPF 1.495.076 54,46 22,40
TOTAL 2.745.054 100 10,25
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SOBREMAZAS | SUPERFICIE % Municipal
RO 659.082 68,87 23,16
RPAG 121.535 12,70 3,17
RPA 14.965 1,56 0,40
RPF 37.997 3,97 0,57
RPF-AIP 123.422 12,90 32,12
TOTAL 957.000 100 3,58
SAN % T°
VITORES SUPERFICIE % Municipal
RO 189.907 27,05 6,67
RPAG 500.502 71,28 13,07
RPF 11.711 1,67 0,18
TOTAL 702.120 100 2,62
" % T°
CECENAS SUPERFICIE % Municipal
RO 170.369 13,55 5,99
RPAG 389.977 31,02 10,18
RPA 155.255 12,35 4,17
RPF 541.616 43,08 8,11
TOTAL 1.257.217 100 4,70
SOLARES- % T°
VALDECILLA SUPERFICIE % Municipal
RO 168.641 9,91 5,93
RPAG 448.785 26,36 11,72
RPA 138.536 8,14 3,72
RPA-AIP 71.636 4,21 100,00
RPA-PR 85.951 5,05 36,76
RPCF 101.127 5,94 100,00
RPF 426.863 25,07 6,40
RPF-AIP 260.880 15,32 67,88
TOTAL 1.702.420 100 6,36
&
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Resumen calificacion [SUPERFICIE| % [% T° Municipal
Total rastico RO 2.847.775 15,53 10,63
Total rastico RPAG 3.829.971 20,90 14,31
Total ristico RPAG-PR| 361.556 1,97 1,35
Total ristico RPA 3.724.693 | 20,32 13,91
Total ristico RPA-AIP 71.636 0,39 0,27
Total rustico RPA-PR 233.820 1,28 0,87
Total rustico RPA-PL 100.496 0,55 0,38
Total rustico RPCF 101.127 0,55 0,38
Total rustico RPF 6.674.334 | 36,42 24,93
Total ristico RPF-AIP 384.301 2,10 1,44
TOTAL 18.329.710 (100,00 68,47

10.- LA ORDENACION EN EL PLAN GENERAL,

De acuerdo con la informacién y previsiones, el modelo de ordenacion que se

deduce es:

Una poblacién, a efectos de estandares de 10.000 habitantes en suelo urbano

consolidado.

Identificacion y proteccion del Parque Macizo de Pefia Cabarga.

Dos zonas principales residenciales y de actividad, eje norte y zona central.

Un nuevo concepto en las comunicaciones.

La consolidacion de la “trama urbana”.

- Laintegracion en las areas productivas y residenciales de toda la Comarca.

- Una politica muy exigente en materia de dotaciones y la especializacién de
éstas.

- Una revision del modelo industrial, con ampliacion a otros conceptos.

10.1.- CRITERIOS GENERALES.

Los criterios generales de la ordenacién son:

<
- Establecimiento de nuevos ejes de comunicaciones y mejora del transporte. E
)
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- Sistemas Generales, Rios, Costas y Rias, grandes vias, Ferrocarril, Areas
Deportivas, Espacios Libres integrados.

- Proteccion de la costa, macizo de Pefia Cabarga, valles y altos del fondo Sur.

- Proteccion del resto del Suelo rustico.

- Desarrollos de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable en su entorno.

- Desarrollo de areas de vivienda colectiva o plurifamiliar y aparicion de zonas
residencial/comercial.

- Definitiva solucién a las carencias en infraestructuras.
- Operaciones de remodelacion interior de algunos barrios o calles.
- Desarrollo y precision del modelo de gestion del Suelo Urbanizable.

- Desarrollo de unidades de ejecucion puntuales para la obtencién de elementos
imprescindibles.

- Desarrollo de la actuacion “Valdecilla”, Sector 30.
- Complementacion de las carencias de los nucleos tradicionales por la

aportacion dotacional y viaria de las areas de suelo urbanizable.

10.2.- CATEGORIAS DE ORDENACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO Y
N NSOLIDADO.

El resumen por nucleos de la categoria de suelo urbano consolidado es:

SAN ) SAN |SOBRE-| 5oL ARES-

TIPO | SALVADOR | SANTIAGO | HERAS | CECENAS | HERMOSA | ANAZ | VITORES | MAZAS | VALDECILLA | TOTALES
U2A 120.669 | 75827 |130.321| 204.141 | 80.202 |45.841| 42.788 |125.985 | 41.172 | 866.947
u28B 0 0 50.980 0 0 0 0 12535 | 106.282 | 169.798
u2c 5.862 0 0 0 0 0 0 0 221350 | 227.213
UAR 0 0 0 0 76.366 0 0 89.392 0 165.759
UAB 0 37.275 | 57.284 0 0 0 0 0 0 94.559
u3 7.388 0 0 0 0 0 0 0 6.545 13.933
u4 0 0 0 0 0 0 0 0 34.265 34.265
us 0 0 0 0 0 0 0 0 1.510 1.510
us 0 0 0 0 0 0 0 0 2.501 2501
EAC 721 0 0 0 0 0 0 1.100 45.421 47.242
PAC 0 0 2.358 0 0 0 0 0 22.069 24.428
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SAN . SAN SOBRE-| SOLARES-

TIPO | SALVADOR [ SANTIAGO | HERAS | CECENAS | HERMOSA | ANAZ | VITORES | MAZAS | VALDECILLA | TOTALES
Actuacion
aislada -3
(SU5-B) 0 0 0 0 0 0 0 0 1.981 1.981
PEMF 0 0 0 0 0 0 0 0 44.499 44.499
OPP(UP) 184.077 0 0 0 0 0 0 0 0 184.077
UP 118.576 0 34.012 0 0 0 0 0 55.257 207.846
TOTAL 437.294 113.102 |274.956 | 204.141 156.568 |45.841| 42.788 | 229.012 582.854 2.086.558

En el Anejo n° 2. FICHAS se recoge el cuadro resumen de Fichas PAC en suelo
urbano consolidado, asi como las condiciones generales de desarrollo de cada uno de
los sectores, los planos de calificacién, ordenacién y alineaciones

En el Anejo n® 2. FICHAS se recoge el cuadro resumen de actuaciones aisladas en
suelo urbano consolidado con ordenacion detallada, asi como las condiciones
generales de desarrollo de cada uno de los sectores, los planos de calificacién, ordenacion
y alineaciones correspondientes y los planos generales de abastecimiento, saneamiento,
electricidad y red viaria.

El resumen por nucleos de la categoria de suelo urbano total, consolidado y no

consolidado es:

SAN ) saN | SOBRE- | g0 ARES.

TIPO | SALVADOR | SANTIAGO| HERAS | CECENAS|HERMOSA| ANAZ | VITORES| mazas | VALDECILLA | TOTALES
u2A 120669 | 75.827 | 166.562 | 204.141 | 80202 | 45841 | 42788 | 125985 41172 903.188
u2B 19.687 0 50.980 | 25.926 0 0 0 12.535 106.282 215.411
u2c 5.862 0 0 29.491 0 0 0 0 221.350 256.704
UAR 0 0 0 0 76.366 0 0 89.392 0 165.759
UAB 0 37275 | 57.284 0 0 0 0 0 0 94.559
U3 7.388 0 0 0 0 0 0 0 9.905 17.203
u4 0 0 0 0 0 0 0 0 34.265 34.265
us 0 0 0 0 0 0 0 0 5.761 5.761
s 0 0 0 0 0 0 0 0 2,501 2.501
EAC 721 0 0 0 0 0 0 1.100 45.421 47.242
PAC 0 0 2.358 0 0 0 0 0 22.069 24.428
Actuacion
aislada- 0 0 0 0 0 0 0 0 1.981 1.981
3(SU5-B)

OPP(UP) | 184.077 0 0 0 0 0 0 0 0 184.077
up 131,510 0 34.012 0 0 0 0 0 55.257 220.780
TOTAL | 469.915 | 113102 | 311.197 | 250.558 | 156.568 | 45.841 | 42788 | 220.012 590.465 2.218.448
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En el Anejo n° 2. FICHAS se recoge el cuadro resumen de sectores en suelo
urbano no consolidado, asi como las condiciones generales de desarrollo de cada uno
de los sectores, los planos de calificacién, ordenacion y alineaciones correspondientes y
los planos generales de abastecimiento, saneamiento, electricidad y red viaria.

El sector SUNC-16 de Solares se propone con Ordenacion Detallada, que se
presenta en documento anexo a esta Memoria.

10.3.- CATEGORIAS DE ORDENACION EN SUELO URBANIZABLE,

TOTAL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SAN SAN SOLARES-

TIPO SALVADOR SANTIAGO |HERAS | ANAZ |HERMOSA |SOBREMAZAS VITORES CECENAS VALDECILLA TOTALES
uzv 1.258.675 |1.258.675
UZ2A 229.104(31.980 30.557 | 47.414 59.071 398.126
Uz2B 71.556 64.613 136.169
uz2c 15.806 93.780 109.586
uz4 192.623 192.623
uzp 156.324 141.318 297.642
TOTAL 0 0 244.910(31.980 0 156.324 171.875 | 212.750 | 1.574.982 (2.392.821

En el Anejo n° 2. FICHAS se recoge el cuadro resumen de sectores en suelo
urbanizable delimitado, asi como las condiciones generales de desarrollo de cada uno de
los sectores, los planos de calificacion, ordenacion y alineaciones correspondientes y los
planos generales de abastecimiento, saneamiento, electricidad y red viaria.

Los sectores 22 y 30 de Solares se proponen con Ordenacion Detallada, que se
presenta en documento anejo a esta Memoria.

10.4.- SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES.

SISTEMA

LOCAL DE p

ESPACIOS | TIPO | LOCALIDAD | SUPERFICIE | COMPUTO | OBTENCION | URBANIZACION %

LIBRES SL SUPERFICIE
V-n
V-3 EL/N Santiago 32.833 0 si Si 57,66
V-4 EL/J Santiago 2.763 0 no No 4,85
V-6 EL/J Heras 981 0 si Si 1,72
V-7 EL/J Heras 444 0 si Si 0,78
V-8 EL/J Heras 775 0 si Si 1,36
V-9 EL/J Heras 596 0 si Si 1,05
V-11 EL/J Cecefias 2.019 0 si Si 3,55
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SISTEMA
LOCAL DE i
ESPACIOS | TIPO | LOCALIDAD | SUPERFICIE | COMPUTO | OBTENCION | URBANIZACION | SUPERFICIE
LIBRES SL %
V-n
V-12 EL/J Cecefias 1.372 0 si Si 2,41
V-13 EL/J Hermosa 180 0 si Si 0,32
V-15 EL/J Hermosa 376 0 si Si 0,66
V-16 EL/J Anaz 429 0 si No 0,75
Solares-
V-18 EL/J Valdecilla 1.063 0 si Si 1,87
Solares-
V-19 EL/J Valdecilla 2.322 0 si No 4,08
V-20 EL/PE | San Vitores 1.856 0 no No 3,26
Solares-
V-24 EL/J Valdecilla 3.373 0 si No 5,92
Solares-
V-25 EL/J Valdecilla 564 0 si Si 0,99
Solares-
V-27 EL/J Valdecilla 672 0 si Si 1,18
Solares-
V-28 EL/J Valdecilla 1.544 0 no No 2,71
Solares-
V-33 EL/J Valdecilla 1.030 0 si Si 1,81
Solares-
V-34 EL/J Valdecilla 1.000 0 si Si 1,76
Solares-
V-35 EL/J Valdecilla 754 0 si No 1,32
TOTAL 56.946 0 100
10.5.- SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTOS.
PUBLICO
EQUIPAMIENTOS | TIPO |LOCALIDAD | SUPERFICIE | COMPUTO | OBTENCION | URBANIZACION (PUY SUPERFICIE
EC SISTEMA PRIVADO %
LOCAL (PR)
San
S.L. E-55 V Salvador 3.118 0 si No PU 4,74
San
S.L.E-2 V Salvador 593 0 si Si PU 0,90
S.L. E-3 V+D Santiago 12.640 0 si No PU 19,20
S.L.E4 E Santiago 1.233 0 si Si PU 1,87
S.L.E-5 \ Santiago 252 0 si Si PU 0,38
S.L.E-6 R Santiago 487 0 si Si PU 0,74
S.L.E-7 D Santiago 278 0 si Si PU 0,42
S.L. E-8 D Santiago 5.127 0 si Si PU 7,79
S.L. E-10 \ Heras 2.130 0 si Si PU 3,24
S.L. E-11 E+R+D Heras 6.412 0 si Si PU 9,74
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PUBLICO
. PU)/
EQUIPAMIENTOS | TIPO |LOCALIDAD | SUPERFICIE | COMPUTO [ OBTENCION | URBANIZACION (PU) SUPERFICIE
EC SISTEMA PRIVADO %
LOCAL (PR)
S.L.E-12 E Heras 491 0 si Si PU 0,75
S.L. E-56 \ Heras 75 0 si Si PU 0,11
S.L.E-15 R+l Cecefas 826 0 si Si PU 1,25
S.L. E-17 V Hermosa 517 0 si Si PU 0,79
S.L.E-18 | Hermosa 83 0 si Si PU 0,13
S.L.E-19 R Hermosa 792 0 si Si PU 1,20
S.L. E-20 R Hermosa 216 0 si Si PU 0,33
S.L. E-21 V Hermosa 350 0 si Si PU 0,53
S.L. E-23 I+E Anaz 7.999 0 si Si PU 12,15
S.L. E-25 R Anaz 965 0 si Si PU 1,47
S.L. E-26 R San Vitores 323 0 si Si PU 0,49
S.L.E-27 V San Vitores 421 0 si Si PU 0,64
S.L.E-29 R+D+V | Sobremazas 6.007 0 si Si PU 9,12
Solares-
S.L. E-30 | Valdecilla 1.952 0 si Si PU 2,96
Solares-
S.L.E-33 | Valdecilla 1.251 0 no No PR 1,90
Solares-
S.L.E-35 \Y Valdecilla 1.171 0 si Si PU 1,78
Solares-
S.L. E-36 \ Valdecilla 920 0 si Si PR 1,40
Solares-
S.L.E-37 CS+V [ Valdecilla 1.200 0 si Si PU 1,82
Solares-
S.L. E-41 \ Valdecilla 890 0 si Si PU 1,35
Solares-
S.L. E-43 | Valdecilla 592 0 si Si PU 0,90
Solares-
S.L.E-44 D+V Valdecilla 3.147 0 si No PU 4,78
Solares-
S.L. E-49 V Valdecilla 3.378 0 si No PU 5,13
TOTAL 73.869 0 100,00

SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS EN
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION DETALLADA.

EN SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DOTACION DEL P.G.0.U. (m?)
N° | LOCALIZACION EL EC
22 SOLARES 5.008 1.872
SOLARES-
30 VALDECILLA 271.042,44 26.692,03
TOTALES 276.050,44 28.564,03
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SISTEMAS LOCALES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS EN
SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION
DETALLADA.

EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
DOTACION DEL P.G.O.U. (m?)

N° | LOCALIZACION

EL EC
340.Edifico
16 SOLARES 1.565 existente de
750m?>.

10.6 .- VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.

Como expresion de las necesidades propias del municipio de Medio Cudeyo y para
cumplimentar el mandato de la Ley 2/2.001 y otras determinaciones legales, de acuerdo a
las directrices emanadas de la Corporacién de Medio Cudeyo, se estudian las demandas
actuales y a medio plazo de viviendas de proteccion oficial, sus posibles ubicaciones, su
encaje en la revision del planeamiento, las necesidades particulares de los nucleos y su
encaje temporal. El resultado se desarrolla en el presente documento de sintesis.

El criterio de partida es el de descentralizar y repartir los emplazamientos,
matizando la inercia a la concentracion en el nicleo central o capital, en este caso en
Solares/Valdecilla, lugar en el que se han desarrollado hasta ahora las iniciativas habidas.

Las conclusiones del presente estudio se basan en la estimacién de la poblacion
actual y los niveles de actividad y sus potenciales de crecimiento respectivo, las
disposiciones de suelo productivo de interés municipal y de interés comarcal y las
iniciativas de desarrollos de interés socioeconémico, todo ello encajado en un marco de
suficiencia de infraestructuras y comunicaciones y en el respeto a las disposiciones
reglamentarias y criterios de sostenibilidad. Como medio de ponderaciéon de las
necesidades de vivienda de proteccion oficial se establece un porcentaje sobre el total
determinado por el PGOU, una vez estudiadas las demandas existentes, la composicion
cuantitativa y cualitativa de la piramide de poblacién, el marco econdémico, la estructura del
planeamiento en cuanto a la produccién de suelo urbanizable y los esfuerzos en este
sentido de los Municipios limitrofes, obteniéndose las cuantias tanto a corto como a medio
plazo.

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL PROPUESTAS.

Como estimacion de la demanda de este tipo de vivienda en el Ayuntamiento de
Medio Cudeyo, se ha previsto un techo de 703 viviendas en suelo urbanizable y 120
viviendas en suelo urbano, de las que 480 constituyen las necesidades a corto y medio
plazo estimadas por el Ayuntamiento. Para la totalidad del periodo de vigencia del PGOU,
de acuerdo con la demanda que el Ayuntamiento detecte, seran consecutivamente puestas
en servicio.
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La estimacién de necesidades se basa en los siguientes aspectos:

- Informacion directa de los diferentes responsables de area, Concejalias, Juntas
Vecinales, etc.

- Estimacion de peticiones habidas en otros Ayuntamientos de caracteristicas
parecida

- Bolsa residual de peticionarios que quedaron sin atender en los anteriores
desarrollos.

Estas localizaciones ofrecen la posibilidad de acercamiento a los nucleos
tradicionales, permitiendo la doble posibilidad de encontrar viviendas de proteccion publica
sin salir del propio entorno, o bien, cambiar de lugar. Por otra parte, la relativa cercania de
los emplazamientos del Sur de Solares (Valdecilla, Anaz, Hermosa y Cecefas), los hace
compatibles con las demandas que hubiera en la parte central del Término municipal.

El desglose por nucleos es:

- HERAS (SECTOR 11): 15 viv.Colectivas VPO.

- HERAS (SECTOR 12): 15 viv.Colectivas VPO.

- HERAS (SECTOR 14-1): 6 viv.Colectivas VPO.

- HERAS (SECTOR 14-2): 27 viv.Colectivas VPO.

- HERAS (SECTOR 15): 22 viv.Colectivas VPO.

- SOLARES (SECTOR 20 ): 15 viv.Colectivas VPO.

- SOLARES (SECTOR 22 ): 35 viv.Colectivas VPO.

- SOLARES- VALDECILLA (SECTOR 30): 568 viv. Colectivas VPO.

- SOLARES (suelo urbano anteriormente SECTOR-36): 120 viv.Colectivas VPO.

La definicion por parte del Ayuntamiento de éstos objetivos, tanto en el nimero de
actuaciones, como en su concreto emplazamiento, el periodo de ejecucion, etc., justifica la
politica municipal en materia de vivienda protegida, en el sentido de lo dispuesto por el
art.48.g de la ley 2/2.001 y el art.45 de la ley del POL.

11.- VIGENCIA DEL PLAN . ANO HORIZONTE Y TECHO DE POBLACION.

El afio horizonte para la vigencia del Plan General se establece en 25 afios. De
acuerdo a la estructura interna del documento, en 2.008 se establece como afio horizonte
el 2.033.

Por cierto que es, a dia de hoy, la vigencia alcanzada por las antiguas Normas
Subsidiarias de 1.983. ;Es deseable que el Plan asuma un periodo tan extenso de
vigencia? A la vista de lo complicados, largos y farragosos que resultan los trabajos y
plazos para la formulacion de las revisiones, en la practica nunca inferiores a los 3 afios,
resulta adecuado y aconsejable introducir plazos de 25 afios, con las suficientes marcas y
condiciones para su modificacion o revisién que sean precisas, evitandose en lo posible a
los Ayuntamiento la perpetuacion de un casi estado permanente de revision.

Por otra parte, los plazos de vigencia anteriores, usualmente de 10 afios, a la vista
de lo que viene costando su formulacién, han quedado obsoletos y no han sido cumplidos
en casi su totalidad, manteniéndose en la actualidad multitud de planes vigentes que
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fueron redactados en los afios ochenta.

El periodo de vigencia, por otra parte, no debe entenderse como un mero plazo en
el que, todas y cada una de las determinaciones previstas en el plan, deben haberse
desarrollado al final del periodo, sino como un elemento director, de estructuracion
temporal, capaz de auto-regularse y optimizarse, en el que el Ayuntamiento tenga
capacidad para introducir variaciones y mejoras, permitiendo, en suma, la ejecucion del
plan de manera congruente con las necesidades de cada momento, atendiendo mejor a las
mas especificas en cada caso. Lo anterior tiene su explicacion en la evidencia de que
cualquier plan de ordenacién debe revisarse antes de que haya rebasado un porcentaje de
desarrollo entre el 65 y el 75 %, pues en el caso de completar su recorrido, se habran
consumado simultaneamente con los aciertos, todas las imperfecciones, errores y vicios
que pudiera contener, que no se pondran de manifiesto hasta épocas tardias de su
desarrollo. Efectivamente, a partir de un cierto desarrollo, especialmente en los casos de
ayuntamientos que crecen desde la anterior situacion de “pueblo” a pequefias ciudades,
resulta absolutamente preciso analizar e intervenir en determinaciones que solo por efecto
del crecimiento, los usos derivados, la especializacién de otros, etc., sufren cambios tan
significativos sobre lo que establecia el Plan que dificilmente son asimilables o deseables
en la nueva situacion. Esto es especialmente observable en materia de vialidad, en
dotaciones publicas y su uso concreto y, algo menos, en infraestructuras.

Por lo tanto, el periodo de vigencia del Plan es el horizonte con el que se proyecta
la realidad de hoy en un esfuerzo de anticipacion que, a diferencia de otros procesos de
proyeccion en los que cabe el error que conduzca a la anulacion del esfuerzo y vuelta a
empezar, aqui, en el proceso de alumbramiento de la ciudad, resulta preciso acertar,
acertar lo mas posible, aproximarse a la solucién perfecta, etc., Y si no, en caso contrario,
abandonar cuanto antes el modelo y sustituirlo por el adecuado. Esta es la cualidad
especial del planeamiento que obliga a que todos los encuadres temporales de sus
determinaciones se tomen con suma prudencia, lo mas alejados posible a posiciones
cerradas, inflexibles y dogmaticas en la aplicacion de los plazos.

Dicho lo anterior, es evidente que los pronésticos de los que se parte y con los que
se elabora un planeamiento deben ser considerados con suma prudencia y se debe vigilar
el ajuste efectivo en su aplicacion, la asimilacion del modelo, la aparicion de las mismas u
otras tensiones, etc., para actuar en consecuencia, si asi fuese preciso. Este concepto de
atencion y prudente vigilancia no supone desvirtuar el Plan, relativizarlo o disminuir su
vigor conceptual. Todo lo contrario, ejerce una saludable accion de autocontrol, permite
mantener con suficiente anticipacion la seguridad en los procesos y, en su caso, permite la
sustitucién del modelo.

Por lo tanto, y dado que un Plan es un “proyecto”, el afio horizonte, y en general
todos los techos o maximos de la propuesta, se deben emplear como valores para el
dimensionamiento del modelo, adecuados para el disefio y determinacion de estandares,
dotaciones y servicios, necesarios para prevenir adecuadamente las necesidades de
futuro, imprescindibles para racionalizar la programacion, todo ello huyendo de la
sacralizacion de los planteamientos como si estos sustituyesen a la realidad.

Supongamos que un determinado nucleo tiene actualmente el servicio de
Abastecimiento bien desarrollado y con capacidad suficiente para soportar las
determinaciones que el Plan le asigna, incluidos los crecimientos que prevé. De acuerdo
con el periodo de vigencia del Plan, el servicio concreto de infraestructura abastecimiento
resulta perfectamente adecuado. Pero he aqui que cambia la legislacion sobre materiales

CVE-2020-2734

boc.cantabria.es 101/347




« GOBIERNO . ;
de "
CANTABRIA ...u\

y - I. \ l -

EQLETIN OFICIAL
DE CANTABRIA

A —— -

R— MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

Y

consultores
I!\H()('];\])()H AC

interiorisma arquitectura urbanismo

admisibles o que el material ha llegado a su obsolescencia por cualquiera otra causa.
¢ Permitiria el Ayuntamiento, cualquiera que se trate, la sustitucion directa del material por
otro adecuado con las mismas secciones, la misma capacidad de la red, de manera
automatica o, por el contrario, obligaria a una prudente ampliacién de la capacidad por si
en el futuro fuese preciso?. Rotundamente, la ampliacion seria obligada. Es decir, las
determinaciones del Plan deducidas del analisis y del pronéstico, deben contemplarse en
su aspecto director, deben ser tratadas como un elemento director, de estructuracion
temporal, capaz de auto-regularse y optimizarse, como ya se ha dicho.

En consecuencia, es un error pretender que los plazos, maximos, techos, limites
varios, etc., deben ser tomados de forma estricta, cerrada, sin matices, sin posibilidad de
interpretacion, pues mucho antes de su cumplimento, habrian producido la ineficiencia del
Plan. En este sentido, se desprende que la filosofia que subyace en el Plan tiene siempre
caracter directriz, el Plan es perfeccionable, ordena un propoésito y debe contener dentro
instrumentos concretos para el analisis constante y su adaptacion.

11.1.- DESARROLLO DEL P MPATIBLE CON MODIFICACI

Tanto en la fase decenal como en el resto del periodo de vigencia, el planeamiento
podra ser modificado puntualmente, de acuerdo con la Ley. Cuando estas modificaciones
supongan en su conjunto y alcancen una modificacion sustancial, debera procederse a su
revision. Para modificaciones puntuales que no sean meras correcciones de errores
materiales o la adaptacién obligatoria como consecuencia de la entrada en vigor de otros
instrumentos de ordenacion territorial o de la incorporacion de infraestructuras de ambito
supramunicipal, la superacion de 25 modificaciones puntuales supondra que se ha
alcanzado el nivel de modificacion sustancial, por lo que sera obligatoria la revision del
PGOU, salvo que se acreditara que el conjunto de dichas modificaciones no alcanza dicho
caracter sustancial.

11.2.- AGOTAMIENTO DEL PLAN. REVISION.

Entre las condiciones propias del PGOU que se fijan para la revision obligatoria, las
mas significativas son las de caracter demografico, que se pueden resumir en:

- Cuando se alcance en poblacién censada ........................ 12.000

- Cuando se alcance en poblacion maxima puntual................... mas del 75 % del
techo previsto.

- Cuando se alcance en numero de viviendas existentes............ 6.000

- Cuando las actuaciones en suelo urbanizable superen el 70 % del suelo asi
clasificado.

Segun la estimacion calculada entre habitante censado y poblacion maxima puntual
total, incluyendo la estacional, coeficiente 1,43, ahora (2.008) con 7.500 hab. en el censo
tendriamos una poblacion maxima puntual de 10.725 hab. Para proceder obligatoriamente
a la revision del planeamiento se debe producir que el censo haya rebasado los 12.000
habitantes, lo que haria que la maxima punta estacional fuera del orden de 16.484 hab. (75
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% del techo previsto), y en nimero de viviendas, cerca de las 5.495. Se introduce, ademas,
otro hito en la superacion del 70 % de las actuaciones en suelo urbanizable, que viene a
suponer por si mismo una poblacion de parecida entidad pero atiende mas a la necesidad
de replantearse el modelo de crecimiento principal que es el suelo urbanizable, pues en
este nivel de realizacion debe dar ya muestras evidentes de tension y agotamiento.

Por lo tanto, los controles que se ponen a los crecimientos del PGOU en relacion a
su revision son sumamente precisos, interrelacionadas entre si, congruentes con las
previsiones y respetuosas con los equilibrios de sostenibilidad, sin renunciar al proyecto de
una verdadera ciudad dimensionada simultdneamente con solvencia y economia de
medios. En este sentido, resulta evidente que la poblacién de calculo dimensionada para la
revision obligatoria del Planeamiento es 17.000 habitantes, siendo esto perfectamente
compatible con la poblacion de célculo dimensionada para el disefio de una ciudad (un
Ayuntamiento) para 21.978 habitantes, en la que la vialidad, los servicios, las dotaciones,
la movilidad y comunicaciones, etc., se han proyectado como garantia, para un horizonte
de mayor amplitud, que luego el tiempo, las circunstancias sociales, econémicas, legales,
etc., se encargaran de convalidar o rectificar.
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1.- EL PROGRAMA DE ACTUACION

Como se ha sefialado en la Memoria del Plan el afio horizonte para la vigencia
del Plan General se establece en 25 afios. De acuerdo a la estructura interna del
documento, en 2.008 se establece como afio horizonte el 2.033.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Medio Cudeyo se habia estructurado
con un periodo de diez afios para el desarrollo de los sectores predefinidos que se
mantienen, en los que se actuara en el suelo urbano consolidado y no consolidado y
urbanizable delimitado en una proporcion estimada en el entorno del 60-70 % de lo
dispuesto por el PGOU. Igualmente la realizacion de politicas de incentivacion del
tejido productivo traeran como consecuencia una puesta en uso de alrededor del 70 %
del suelo productivo.

En éstos primeros diez afios se ejecutaran las infraestructuras mas
importantes, especialmente:

- la nueva vialidad Anaz-Hermosa.

- la ordenacion del espacio publico de la estaciéon de Solares.

- la ampliacién de la capacidad de regulacion del abastecimiento.
- la ampliacién de la dotacion educativa, deportiva y civico social.
- la implantacion de los itinerarios peatonales en su mayor parte.

El Ayuntamiento, en su labor de seguimiento del PGOU, establecera como
prioridad la realizacién de los planes especiales de infraestructuras, al objeto de
establecer e ir demandando a cada actuacion la participacion exigible. Igualmente,
para otras realizaciones, el Ayuntamiento podra establecer el comienzo de los

proyectos, difiriendo aquellas obras que, por su coste econémico o por su vocacion se
considere mas conveniente ejecutar una vez desarrollados determinadas actuaciones.

1.1.- LAPROGRAMACION ESPACIAL

La Programacion Espacial recoge las relaciones espaciales existentes entre los
diferentes desarrollos urbanisticos, fundamentalmente en aspectos relacionados con la
implantacion de las diferentes infraestructuras y Planes Especiales previstos en el Plan
General, tanto en la Memoria como en las fichas de los diferentes sectores de:

» Suelo urbano consolidado y no consolidado

e Suelo urbanizable delimitado.

Plaza Primo de Rivera, 1-132-42 33001 OVIEDO Tf. 985288614
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SANVITORES

Dependera de la ejecucion del
depdsito delS-30y de Iaa
tuberia de conexionque va

hacia S.Vrtores parte ejecutada
por el S-30 FN 0250mm y

parte por el Ayto. FN 0 200mm.

FSPFECIAL

PLAN

Cuando esté ejecutado el 50% delS-30, el Ayto
dispondra del suelo destinado a la subestaciony
la ejecutara, de ello dependera el S-31, el S-39, S

»| 51,541,S-SUNC-12, S-23, S-24, S-25, S-26,
S-29y $-29.1. 41,8-SUNC-12, S-23,S-24, S-25,
S-26,S-29 y S-29.1. EIS-SUNC-16 no dependera
de la construccion de la subestadénpor ser Ia
demanda inferior a100KW (RO 1995/2000).

ANAZ
Dependera de la ejecucion del Cuando esté ejecutado el 50% del S-30, el Ayto
deposito del S-30 y de la PLAN ESPECIAL dispondra del suelo destinado a la subestacién y la
tuberia de conexién que va S-41 ELECTRICO ejecutara, de ello dependeré el S-31, el S-39, §-51,
hacia S.Vitores parte ejecutada| S-41, S-SUNC-12, §-23, S-24, S-25, S-26, S-29y S
por el S-30 FN @ 250mmy 29.1.El S-SUNC-16 no dependera de la construccién|
parte por el Ayto. FN @ 200mm. de la subestacién por ser la demanda inferior a
100KW (RD 1995/2000).
CECENAS
S-SUNC-15
S-34

del citado depdsito a Cecefias.

Depende de la ejecucion del depdsito

! S-SUNC-55.1 j—
del S-30 y de la tuberia de conexién que|

ejecuta del S-30 de FN 2150 mm que va|
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| SOBREMAZAS

depende de la ejecucién del depésito del S-30 de 4.500 m3 y tuberias de conexién
a ejecutar por el S-30 de FN 200 y & 250 mm.

s-31 PLAN ESPECIAL ABAST.
MONTE CASTILLO

PLAN ESPECIAL
ELECTRICO

Cuando esté ejecutado el 50% del S-30, el Ayto dispondra del suelo destinado a la
subestacion y la ejecutard, de ello dependera el S-31, §-39, §-51, S-41, S-SUNGC-12, §-23,
§-24, 8-25, §-26, S5-29y §-29.1.El 8-SUNC-16 no dependera de la construccién de la
subestacién por ser la demanda inferior a 100KW (RD 1895/2000).

I SAN SALVADOR |

$-SUNC-51

S-SUNC-4

[

i HERAS |
S142
PLAN ESPECIAL S15
ABAST. HERAS
s12

5141

S-SUNC-8 ejecutara para su desamollo la tuberia de abast.
@ 200 mm FH grafiada en los plancs
si &l 5-11 no se ha desarroliado, ejecutara la

tuberia de abastecimianto @ 200 mm FM grafiadal

en los planos.
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1.2.- PROGRAMACION TEMPORAL

La Programaciéon Temporal se adecua al periodo de desarrollo del Plan
General de Ordenacién Urbana, que como se ha sefialado con anterioridad, ha
estructurado periodos de diez afios para el desarrollo de los sectores predefinidos.

El comienzo es con el Plan Parcial aprobado

10 ANOS

HEEN
||
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2.- EL ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERO.

2.1.- NECESIDADES Y RECURSOS.

Se pretende definir la viabilidad econémica del desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Medio Cudeyo. Este documento dispone de un sentido y un
caracter funcional que evalla la posibilidad de que, en una prevision légica y ponderada,
quede garantizada la real posibilidad de materializacién y ejecucion del planeamiento,
correspondiendo ya a los posteriores instrumentos de desarrollo urbanistico alcanzar el
grado de precision y detalle de los recursos reales de financiacion del Plan. Establece por
tanto la garantia de la existencia de recursos para la efectiva ejecucion del Plan General.

Sobre los datos de los presupuestos municipales de los cinco Uultimos afios,
haciendo una ponderacion lineal, la estimacion de los presupuestos municipales para el afio
de la finalizacion del periodo decenal de desarrollos predefinidos, el 2.020, seria:

~ PRESUPUE

Afio STOS

2014 5.200.000

2015 5.700.000

2016 6.100.000

2017 5.890.529

2018 5.865.200
Estimacion al 6.250.000

afo (2.020)

Si la estimacion se efectua ponderando exclusivamente la poblacion, manteniendo el
indice actual euros por persona, para el mismo periodo, es evidente que deben de corregirse
las cifras de prevision inicial del Plan General en cuanto previsiones de presupuestos y en
especial de la posibilidad de inversion necesaria para acometer algunos desarrollos por lo que
se han de corregir las previsiones , con solo mantener el pequefio incremento de aumento de
presupuesto y mejorar un poco el esfuerzo inversor actual, cosa que a todas luces puede ser
perfectamente posible cuando se habla de largos plazos para inversion.

Los recursos, que deben asegurar la viabilidad econémico-financiera,
generados por la propia Corporacién Municipal son:

- Ingresos ordinarios.
- Endeudamiento controlado.
- Generacion de recursos financieros.

Los recursos derivados de la gestiéon del planeamiento como consecuencia del
desarrollo, especialmente los de la gestion del aprovechamiento medio que corresponde al
Ayuntamiento, cesiones, contribuciones, etc., se dedicaran preferentemente a la obtencion de

suelo y dotaciones, especialmente en los primeros afios de vigencia del Plan en los que es
previsible que se encuentren el grueso de los recursos.
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2.2.- ACTUACIONES A DESARROLLAR.

Se ha partido de una estimacién coste de los sistemas generales a obtener: la
construccion del viario, zonas verdes, de equipamientos, las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento, electricidad y alumbrado, y telecomunicaciones. Para la
consecucion de los objetivos concretos de ampliacion de la capacidad de regulacion del
Abastecimiento, parcela para subestacién y corredores eléctricos, se elaboraran con
caracter inmediato es necesario que en su momento se elaboren los correspondientes planes
especiales de infraestructuras, actualizandose los costes que se asignan en el EEF y
asignandose a cada desarrollo con repercusion segun su aprovechamiento.

En el cuadro siguiente puede verse el detalle y los resultados de la aplicacion a los
distintos conceptos que se han desarrollado en el Plan General. Debe decirse que, algunas
de las consignadas son realizaciones en ejecucion, siendo otras de inminente ejecucion.

COSTE

REALIZACION OBSERVACIONES FINANCIACION | SUELO | URBANIZACION | EDIFIACION | ESTIMADO
(Millones
€).

AMPLIACION SEGUN SECCIONES |REGIONAL Y |[224 |463 (M), 583 1270

VIALIDAD (1) TIPO MUNICIPAL ™M R '

GLORIETA ESTE

e MUNICIPAL 0,5 (M) 05

ACONDICIONAMIENTO | REGIONAL, 085 (M), 141
COMUNICACIONES | ESTACIONES, ~ SUP. | FEVE, 025 |0 @ 0 0) 6.85

FERROVIARIAS PASOS A NIVEL, | MUNICIPAL Y | (M)

PASOS PEATONALES | ESTATAL (€

PASO  SUPERIOR
CECENAS ESTATAL 0,8 (E) 0,8

ROTONDA S.G.N-
635 JUNTO AL S-

SUNC-6 (HERAS) ESTATAL 02(E) 02
SANEAMIENTO (P. | COLECTORES. 0,14
INTEGRAL) EJES PRINCIPALES | REGIONAL ®) |88 R) 7,00
INTERCEPTORES EJOELéECgEEEiDARlos MUNICIPAL Y |034 [1,03 (M), 1,73 310
Y RESTO RED REGIONAL ™ R '
Y REDES
ACONDICIONAMIENTO | MUNICIPAL Y |0,11 072 (M), 0,72
ABASTECIMIENTO |y gusTITUCION REGIONAL ™ R 1,55
ACONDICIONAMIENTO
ABASTECIMIENTO | DE '\R"gg'l'g:\';f‘t Y 8’50 (M), 020 0,40
DEPOSITOS
ESPACIOS LIBRES | URBANIZACION MUNICIPAL EMO)S 0,31 (M) 1,39
INSTALACIONES v |REGIONAL Y [0,86 0,34 (M), 0,17
DOT. DEPORTIVAS | |;RBANIZACION MUNICIPAL ™ R 1,37
DoT. EDIFICACION Y REGIONAL V0,26
ASISTENCIALES | URBANIZACION MUNICIPAL oy 014 1,14 (R) 1,54
DOT. EDIFICACION Y REGIONAL ¥ 0,08 (M) 000
ADMINISTRATIVAS | URBANIZACION MUNICIPAL : ’
) 2,01
EDIFICACION v |REGIONAL v 0,34 (M), :
DOT. EDUCATIVAS | (jreANIZACION MUNICIPAL 0,14 (M) 1,53 (R)
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COSTE
REALIZACION OBSERVACIONE| FINANCIACION | SUELO| URBANIZACION | EDIFICA E)ST'MADO (Millones
s CION :
DOT. CULTURALEs | EDIFICACION | REGIONAL 0,10 (M) 0,10
DOT. RELIGIOSAS | EDIFICACION 0,14
Y CEMENTERIOS URBANIZACION | MUNICIPAL (M) 0.51 (M) 0.65
PEATONAL URBANIZACION | ESTATAL 0.42(R) ?'{3)7 (E). 098 2,37
PROGRAMA
VIVIENDAS REGIONAL 048 lo28 (M) 1453 (R)| 15,29
SOCIALES M)
INSTITUTO a1
MUNICIPAL MUNICIPAL " 3,41
(SUELO) (M)
TRANSPORTE
L MUNICIPAL 0,34
PLAN  ESPECIAL
DE
EJECUCION DE |OTROS (Sectores

ABASTECIMIENTO 0,12 (0) 0,12
pravdl REDES 12,14.1,14.2 y 15)
(ver pto 8.2.5 de la
memoria)
PLAN  ESPECIAL
DE ABATECIMIENTO 012 (0
MONTE CASTILLO | EJECUCION DE| OTROS (Sectores 12(0) 012
(ver pto 8.2.5 de la | REDES 31y 20) ’
memoria)
PLAN ESPECIAL
DE
ABASTECIMIENTO | EJECUCION DE | OTROS (Sectores 0.07(0) 007
SOLARES REDES 23,24,25.26 y 27) : :
(ver pto 8.2.5 de la
memoria)
DEPOSITO
VALDECILLA  DE | EECHCIONDE | yynicipaL 0.34
2000 m® 0,34(M)
(5)
DEPOSITO EJECUCION DE | OTROS(Sector
SECTOR 30 DE | peppgiTo 30) 0.79
4500 m 0,79(M) :
(5)

MUNICIPAL Y|
CONEXION OTROS (Sectoreg 0,12(M) 0,12
TUBERIAS E{fz%%%c'o"' DE | SUNC-6, SUNC- 0.47(0) 047
ABASTECIMIENTO 8,30, 33, 34, 41
(5) y

39)

MUNICIPAL Y|

OTROS (Sectoresg
CONEXION 21.SUNG.SUNG-
TUBERIAS EJECUCION DE | 533105 1o gy
SANEAMIENTO REDES o121
® 20,23,24,25,26,

30,51,39.32,33,34 0,08(M) 0,08

41) 0.47(0) 047
SUBESTACION
ELECTRICA 0,0 0,06
(PARCELA  DE MUNICIPAL 6
3 800 m?) (2) (M)
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COSTE
REALIZACION OBSERVACIONES FINANCIACION | SUELO | URBANIZACION | EDIFICACION | ESTIMADO
(Millones
€).
OTROS (Sectores
DESPLIEGUE 29, 29-1, 30, 30-1,
REDES AEREAS Y 31, 35,39, 41 y
SOTERRADAS EN 51),  (Actuacion
SUELO URBANO aislada con
CONSOLIDADO Y ordenacion 14,15 (0) 14,15
RUSTICO. (3) detallada de 37
(ver pto 25.8.3 de la viviendas
memoria) estimadas, S-
SUNC-12 'y 16)
ML | AvuNTAMIENTO:
OBRAS Y | MUNICIPAL 0,05 ( M) 0,0017 (M) 0,05
CONTROLES ACTIVIDADES
AMBIENTALES(4)
VIGILANCIA OTROS
AMBIENTAL Y , POR CADA 0,09 (R), 0,010,086 (R),
CONTROLES S N aoee BRAS | oRGANISMO (E), 0,0008 () | 0,0097 (O) 020
AMBIENTALES(4)
Xﬁé‘;é,’\]‘%”‘l_ + | PARTICULARES:
CONTROLES OBRAS Y | oTROS 0,07 (0) 0,006 (0) 0,08
ACTIVIDADES
AMBIENTALES(4)
TOTAL COSTE | 9,79 47,04 20,71 78,44
PARTICIPACION
EaTATAL 0 2,98 0 2,98
PARTICIPACION
e CIONAL 0,56 17,99 17,29 35,84
PARTICIPACION
MONIGIDAL 9,23 9,89 147 20,59
PARTICIPACION
orROS 0,00 17,08 1,95 19,03

(M) Municipal, (R) Regional, (E) Estatal, (O) Otros.

(1) Nueva vialidad Heras-Gajano, colector sur recta de Heras, acondicionamiento
en tramos de urbano consolidado, etc.

(2) Partida de cobertura para ejecucion sustitutoria en el caso de retraso en la
gestion del sector 39.

(3) Repercusion a repartir en funcion del aprovechamiento de cada desarrollo. (4)

Aplicacion obligatoria del 0,5% en los proyectos de obras y actividades, o
bien su valoracién como partidas especificas dentro del proyecto.

(5) A continuacion se adjunta un tabla con las actuaciones previstas en las
conexiones de abastecimiento, quién los va a ejecutar y un estimaciéon de su
repercusion econémica.

(6) A continuacion se adjunta un tabla con las actuaciones previstas de
conexion de saneamiento, quién los va a ejecutar y un estimacion de su
repercusion econoémica.
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Las inversiones municipales en los proximos 20 afios de vigencia del Plan por
los conceptos sefalados, ascienden a 19.54 millones de euros, en € constantes,
resultando la media anual en € constantes en estos Ultimos afios de recesion en la
construccion de algo menos de 700.000 € anuales, lo que supone que para poder
acometer dichas inversiones municipales en los proximos 20 afios es preciso que la
dinamica de la construccién mejore y que se posibilite la ejecucién de desarrollos que
capitalicen el presupuesto municipal , lo cual teniendo en cuenta que se ha pasado por
un periodo de clara y evidente recesion en la construccion y desarrollo urbanistico
incluso manteniendo la ténica actual se acercaria a las previsiones de inversion
previstas por el Plan para el total de su desarrollo, lo cual caso de una minima mejora
supondria un refuerzo para la posibilidad del capitulo de inversiones, que supere la
media inversora actual.

Por tanto, y con la redistribucion y ampliacibn de plazos para ejecutar
sobremanera el sector 30 que aunque prioritario debe de ejecutarse de manera mucho
mas gradual durante los 20 afios que quedan , las previsiones de equilibrio econémico
financiero y de viabilidad del Plan General son totalmente asumibles y ajustadas a los
indicadores econémicos actuales.

Ademas, dado que se ha adaptado la evolucién previsible de los Presupuestos
Municipales, en funcion directa de las modificaciones en los desarrollos de la
Ordenacion, lo cual permite minorar la inversiébn media anual, situandose en algo mas
del 10 % actual de los Presupuestos , de manera que si en los proximos afios se
llegase al 15 % ,dicho esfuerzo ya resulta perfectamente compatible con el equilibrio
presupuestario, lo que hace perfectamente congruente el PGOU que ahora se adapta
en lo que se refiere a la modificacion del Sector 30 que recoge.

Se desglosa a continuacion la repercusion econémica del Estudio Econdmico
Financiero, entre los distintos sectores de participacion en el Plan Especial Eléctrico:

SUPERFICIE REPERCUSION
N° LOCALIZACION | TIPO | SUPERFICIE | CONSTRUIBLE| % ECONOMICA
(m?) TOTAL €
S22 SOLARES UzZ4 | 25.605 12.602 2,09 295.751
S-23 SOLARES UzZ4 | 43.235 21.618 3,59 507.352
S-24 SOLARES UzZ4 | 33.964 16.982 2,82 398.559
S-25 SOLARES Uz4a | 29.921 14.535 2,41 341117
S-26 SOLARES Uz4 | 28.870 14.435 2,39 338.782
s-27 SOLARES Uz4a | 31.028 14.462 2,40 339.416
S-29 VALDECILLA Uz2B| 35917 12.444 2,06 292.054
S-29-1 VALDECILLA UZ2B| 28.686 8.968 1,49 210.474
S-30 | SOLARES-VALDECILLA| UZV | 1.258.675 260.224 43,16 6.107.324
S-31 SOBREMAZAS UZP | 156.324 108.714 18,03 2.551.462
S-39 SAN VITORES/ANAZ | UZP | 145.118 97.267 16,13 2.282.807
S-41 ANAZ UZ2A| 31.980 7.890 1,31 185.174
S-51 SAN VITORES UZ2A|  30.557 7.618 1,26 178.791
S-SUNC-12 SOLARES us 4.251 3.550 0,59 83.317
S-SUNC-16 SOLARES U3 3.360 1.603 0,27 37.622
TOTALES 1.886.144 602.911  |1.887.491] 14.150.002
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3.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley estatal 8/2.007 de 28 de Mayo y, en
concreto el RDL 2/2008 de 20 de Junio por el que se aprueba el Texto refundido de la
mencionada ley del suelo, en su art. 15.4, se debe incorporar al PGOU un informe de
sostenibilidad econémica, ponderandose singularizadamente el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y mantenimiento de
las infraestructuras o los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo dispuesto para usos productivos.

Es, por lo tanto, una exigencia afiadida a la regulada en el art. 58.1.d de la Ley
de Cantabria 2/2.001, por la que, ademas de valorar y sistematizar los gastos que se
desprenden de la ejecucion del PGOU, atribuyéndose a cada una de las partes, ahora
debe hacerse un analisis de sostenibilidad del modelo, para ver si es posible la
absorcién del impacto econémico producido por el plan en todas las administraciones
publicas concernidas. Ademas se exige el andlisis de la idoneidad de la prevision de
suelo productivo del plan, tanto en cantidad como en adecuacion.

En el caso particular de Medio Cudeyo, a los efectos de la primera de las
requisitorias, la sostenibilidad econémica del PGOU, debe decirse que los gastos de
implantacion de las infraestructuras que se precisan son perfectamente asumibles por:

- los presupuestos municipales, dado que suponen porcentajes medios/bajos
perfectamente asumibles, Incluso en a pesar de la evidente ralentizacién en los
primeros afios que ahora mantiene una progresion moderada que ha de ser tenida en
cuenta en el gasto, es decir, prolongando las inversiones previstas en los primeros 10
afos, a un plazo que alcanza los 20 siguientes en especial en lo que se refiere a los
desarrollos prioritarios, que por otra parte no plantean una ordenacion detallada lo cual
puede facilitar su gestion.

- los presupuestos de la administracién regional, Gobierno de Cantabria, dado
que la mayor parte de los costes que se le atribuyen pertenecen a planes o programas
de indole regional ya establecidos, algunos en ejecucién, otros en prevision dentro de
planes especificos, etc., por lo que se puede decir que se encuentran asumidos ya los
impactos posibles. Para las realizaciones municipales en las que esta prevista
aportacion regional fuera de las anteriormente descritas, éstas se incluiran en los
diferentes programas habituales de aportacion financiera de caracter regional y ambito
territorial para el ciclo integral del agua, vias y obras, programas de cobertura
educativa, social, asistencial, deportiva, etc. Igualmente, las cifras consignadas
resultan perfectamente compatibles con las previsiones en estas materias.

- los presupuestos de la administracion periférica del estado, en concreto como
aportaciones para programas culturales por el porcentaje obligatorio de las grandes
infraestructuras, por la ejecucion  directa de obras de infraestructura en vialidad,
ferrocarriles, etc., en los servicios de titularidad estatal, por sus mejoras y
acondicionamiento de instalaciones, etc., incluidos en planes y programas concretos
de los diferentes ministerios.
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En cuanto a la programacion de las obras que no dependen de planes
regionales y cuyos periodos de puesta en uso son muy proximos, se recogeran en los
respectivos planes especiales. Dado que algunos de los desarrollos predefinidos se
haran cargo de la parte sustancial del despliegue de infraestructuras, habiéndose
previsto mecanismos sustitutorios, en algin caso, la parte fundamental de tales
infraestructuras se obtendran durante el plazo decenal. Las infraestructuras que
dependen directamente de cada desarrollo, como la construccion de glorietas, puentes
peatonales o viarios sobre/bajo Feve, vialidad y/o otras redes de conexion con las
generales exteriores o ampliaciones a éstas, mantienen la programacion de sus

respectivos sectores.

3.1. INCORPORACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO DE INTERES A LOS
USOS DOTACIONALES PUBLICOS Y PRIVADOS. CONSERVACION DEL
PATRIMONIO.

A destacar:

Las operaciones de mantenimiento y conservacion del Palacio de
Los Cuetos.

El Plan Especial de Manantial de Fuencaliente.

El desarrollo de la S-SUNC-16 que permitira incorporar un edificio
(750 m?) de apreciable factura a un uso de equipamiento asistencial
publico y una zona de arbolado de gran calidad (Tilos).

La dotacion exterior del Sector 24 (Palacio de Rubalcaba en
Solares, conjunto palaciego formado por casona de dos pisos y
capilla con remate de espadaria de la segunda mitad del siglo XVII).

Palacio de los Marqueses de Valbuena en Solares, de planta
rectangular organizada en dos pisos que al exterior aparecen
separados por una imposta horizontal. Primera mitad del siglo XVII,
principios del siglo XVIII, declarado Bien de Interés Cultural en

1.985.

Restauracion del patrimonio “Finca del Marqués de Valdecilla”.

- La incorporacion del antiguo Casino, edificio protegido, al uso
productivo (pequefia area comercial).

La obtencion para uso dotacional de la Torre de Alvarado en Heras.

El desarrollo de la actuacion aislada con ordenacion detallada de 37
viviendas estimadas permitira incorporar un edificio de (453,36 m?)
a un uso de equipamiento publico y una zona de espacios libres
publicos de 667 m?.

En algun caso, las infraestructuras tienen caracter regional y han sido
concebidas con arreglo a planes y proyectos propios de esta administracion (caso del
saneamiento en sus dos expedientes: saneamiento de la cuenca media-baja del Miera
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y saneamiento de la Bahia). Estos planes se han dimensionado con sus propios
periodos de calculo, que no tiene por qué coincidir con los del Plan. En cualquier caso,
el PGOU tiene en cuenta a los efectos de dimensionamiento estas previsiones y
plazos, adaptandose a ellas o, en caso de preverse su insuficiencia futura, planificando
su ampliacion. Lo anterior es aplicable igualmente a las redes de infraestructuras y a la
obtenciéon de recursos, algunos de los cuales se encuentran en fase de crecimiento
por planes concretos como la autovia del agua o los planes de despliegue de Enel-
Viesgo para la red general de distribucion de energia eléctrica.

3.2.- PERIODO DECENAL DE DESARROLLOS PREDEFINIDOS.

Se estima adecuado, la prevision de periodos de diez afios para el desarrollo de
los sectores predefinidos. Este periodo se subdivide en otros tres en los que se gradua
y distribuye la implantacion, de acuerdo a la estimacion inicial del PGOU, que pudiera
sufrir reajustes. La puesta al dia en los objetivos temporales dentro del periodo no
significa, en ningun caso, modificacion del Plan. La alteracién global del periodo
decenal, tendra la consideracion de modificacion puntual. En este periodo deben
desarrollarse los sectores y/o unidades de desarrollo simultaneo con el PGOU, ademas
de los sectores delimitados y unidades de actuaciéon en sectores de suelo urbano no
consolidado que se justifican como operaciones de reforma interior y disponen de
aprovechamiento medio superior a 0,5 m?¥m? para que sean viables. Igualmente esta
previsto el desarrollo en el periodo del sector de suelo urbanizable productivo Sector
39 en San Vitores, cuya puesta en marcha permitira la ampliacién de las
infraestructuras eléctricas, aunque, en su defecto, se ha previsto y valorado en el
estudio econdmico, un mecanismo alternativo.

Se establece y concreta el espacio temporal de todos los sectores de SUNC y
SUZD con criterios de desarrollo sostenible:

- En el 1° periodo decenal el plan incluye el desarrollo de los sectores con
ordenacion detallada salvo el sector 30 y el sector productivo n°® 39.

- Para el resto de los desarrollos se establecen condicionantes de ordenacion
temporal en el afio horizonte.

El cronograma del periodo se establece de la siguiente forma:

| PERIODO DECENAL DE DESARROLLOS PREDEFINIDOS
SUB-PERIODO
10 20 30

SECTOR 22
SECTOR30
SECTOR SUNC-16
SECTOR PRODUCTIVO 39

ACTUACIONES AISLADAS CON
ORDENACION DETALLADA

SECTOR SUNC-12
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4.- CONDICIONES PARA LA PROGRAMACION ESPACIO-TEMPORAL

Para los demas sectores delimitados y unidades de actuacion en sectores de
suelo urbano no consolidado, que pueden desarrollarse dentro de este periodo o mas
tarde, se establece ademas un orden en su desarrollo que se justifica en la necesidad
del mantenimiento de la obligada cohesion del entramado urbano, en la adecuada
continuidad de los servicios de infraestructura, por razones de obtenciéon de sistemas
locales que, no obstante, tienen valor estratégico sobre todo en fases avanzadas del
desarrollo, etc.

La ordenacion se disefia para cada nucleo y zona de acuerdo con las
siguientes normas basicas:

1. No se podran desarrollar sectores que estuviesen en contacto con otros que
no hubiesen alcanzado una consolidacion de la edificacién prevista superior al 50%, al
menos tendran ejecutada la urbanizaciéon de la red viaria estructurante asignado al
suelo urbanizable colindante en la medida que dotan accesibilidad y dotacién de
servicios al sector.

2. El Ayuntamiento, de oficio, podra desarrollar total o parcialmente los
diferentes instrumentos de ordenacion y gestién, caso de que los particulares titulares
de suelo urbanizable delimitado y de suelo urbano no consolidado considerados de
desarrollo predefinido, no cumpliesen con los plazos establecidos.

3. El Ayuntamiento podra cambiar, previa justificacion el orden establecido para
el desarrollo.

El orden que se establece es:

ORDENACION ESPACIO-TEMPORAL DEL RESTO DE
LOS DESARROLLOS DE UNIDADES INTEGRADAS
NUCLEO ORDEN ESTABLECIDO

San Salvador | S-SUNC-51, S-SUNC-4

S-14.2, S-15, S-12, S-11, S-14.1, S-
Heras SUNC-6

Solares- S- 27, S-23, S-24, S-25, S-26, S-29, S-

Valdecilla |29.1, S-20

Sobremazas |S-31
San Vitores |S-51
Anaz S-41
S-SUNC-15, S-34, S-32, S-SUNC-55.1, S-
33, S-SUNC-55.2,
Cecefias | S-30.1, S-35

El desarrollo temporal puede variar de oficio por el Ayuntamiento de forma
justificada sin que suponga modificacién del planeamiento.
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DOCUMENTO N°3 ORDENANZAS

MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO
(Mayo - 2019)
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PLA ENERAL DE ORDENACI RBANA
Avuntamiento de Medio Cudevo

ORDENANZAS

NORMAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACION
INDICE

TITULO PRIMERO

VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PGOU Articulo 2.4.3.12. Aprobaci6n.

CAPITULO 5.- COLABORACION CON EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
Articulo 2.5.1. Colaboracion.

CAPITULO 1.- NATURALEZA LEGAL
Articulo 1.1.1. Caracter.

CAPITULO 2.-PRINCIPIOS Y ANTECEDENTES
Articulo 1.2.1. Encuadre legal. CAPITULO 6.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

Articulo 122.- Tncidencia en la revision del Plan General de Articulo 2.6.1, Cardcter publico.
Medio Cudeyo. Articulo 2.6.2. Consulta del p}aneaxmenw.

Articulo 2.6.3. Consultas particulares.
Articulo 2.6.4. Libro registro del planeamiento.
Articulo 2.6.5. Publicidad comercial del planeamiento.
Articulo 2.6.6. Exposicion publica del planeamiento.
Articulo 2.6.7. Cédula urbanistica.
Articulo 2.6.8. Accion publica.

CAPITULO 3.- AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO
DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.3.1. Ambito.

Articulo 1.3.2. Vigencia del Plan General.

Articulo 1.3.3. Modificacion del PGOU. Modificacion de otros
instrumentos de planeamiento.

Articulo 1.3.4. Revision del PGOU CAPITULO 7.- OBRAS, LICENCIAS, Y PROYECTOS
Articulo 1.3.5. Relacion con otras disposiciones generales.
Articulo 1.3.6. Proteccion Historico-Artistica. Proteccion de
edificios de interés.

Articulo 1.3.7. Interpretacion del Plan General.

Articulo 1.3.8. Adecuacion del Plan General.

Articulo 1.3.9. Documentos de la NormativaGrafica.

Articulo 1.3.10. Ambito de los Planos.

Articulo 1.3.11. Contenido de los Planos de Ordenacion.
Articulo 1.3.12. Alcance de los Planos de Ordenacion a Escala
1:2.000

Articulo 1.3.13. Planos de esquemas de infraestructuras bésicas.
Articulo 1.3.14. Planos complementarios.

Articulo 1.3.15. Documentos complementarios.

Articulo 1.3.16. Documentacion del Plan General.

SECCION PRIMERA. OBRAS E INTERVENCIONES EN
LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.

Articulo 2.7.1.1. Tipos de obras.

Articulo 2.7.1.2. Obras menores.

Articulo 2.7.1.3. Obras tuteladas.

Articulo 2.7.1.4. Obras mayores.

SECCION SEGUNDA. LICENCIAS.

Articulo 2.7.2.5. Disposiciones generales.

Articulo 2.7.2.6. Actos sujetos a licencias.

Articulo 2.7.2.7. Actos promovidos por Administraciones
Publicas.

Articulo 2.7.2.8. Responsabilidad.

Articulo 2.7.2.9. Condiciones.

TITULO SEGUNDO Articulo 2.7.2.10. Contenido.

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGOU SECCION TERCERA. LICENCIAS DE OBRAS MENORES.

Articulo 2.7.3.11. Solicitudes.
Articulo 2.7.3.12. Tramitacion.
Articulo 2.7.3.13. Plazos.
Articulo 2.7.3.14. Prorroga.
Articulo 2.7.3.15. Caducidad.

CAPITULO 4.- INSTRUMENTACION DEL PLAN
GENERAL.
Articulo 2.4.1. Ord y Ord compl ias

SECCION PRIMERA. PLANEAMIENTO.

Articulo 2.4.1.2. Instrumentos de actuacion urbanistica.
Articulo 2.4.1.3. Catalogos complementarios de planeamiento.
Articulo 2.4.1.4. Estudios de Detalle.

SECCION CUARTA. LICENCIAS DEOBRAS TUTELADAS.
Articulo 2.7.4.16. Solicitudes.

Articulo 2.7.4.17. Tramitacion.

Articulo 2.7.4.18. Plazos.

Articulo 2.7.4.19. Prorrogas.

Articulo 2.7.4.20. Andamios.

Articulo 2.7.4.21. Graas-torre.

Articulo 2.7.4.22. Cese de la Direccién Técnica.

SECCION SEGUNDA. GESTION.

Articulo 2.4.2.5. Delimitacion de unidades de actuacion.
Articulo 2.4.2.6. Sistema de actuacion.

Articulo 2.4.2.7. Sistema de compensacion.

Articulo 2.4.2.8. Sistema de cooperacion.

Articulo 2.4.2.9. Sistema de expropiacion.
Articulo 2.4.2.10. Sistema de concesion de obra urbanizadora. SECCION QUINTA. LICENCIAS DE OBRAS MAYORES.

Articulo 2.7.5.23. Solicitudes.

Articulo 2.7.5.24. Tramitacion.

Articulo 2.7.5.25. Plazos.

Articulo 2.7.5.26. Comunicacion del comienzo de obra.

SECCION TERCERA. EJECUCION.
Articulo 2.4.3.10. Proyectos de urbanizacion.
Articulo 2.4.3.11. Contenido de los proyectos de urbanizacion.
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Articulo 2.7.5.27. Prérroga para la iniciacion de las obras.
Articulo 2.7.5.28. Prorroga para la finalizacion de las obras.
Articulo 2.7.5.29. Caducidad.

Articulo 2.7.5.30. Régimen Transitorio.

SECCION SEXTA. PROYECTOS.

Articulo 2.7.6.31. Disposiciones comunes para todo tipo de
Proyectos.

Articulo 2.7.6.32. Proyectos de derribo.

Articulo 2.7.6.33. Proyectos de obras de instalacion, reforma,
adecuacion y decoracion total o parcial de edificios y locales
comerciales.

Articulo 2.7.6.34. Proyectos Basicos para obras de nueva planta.
Articulo 2.7.6.35. Proyectos de ejecucion para obras de nueva
planta.

Articulo 2.7.6.36. Reformas de Proyectos.

Articulo2.7.6.37. Obras de urbanizacion complementarias a las de
edificacion.

Articulo 2.7.6.38. Particularidades de la Licencia obtenida
mediante Proyecto Bésico.

Articulo 2.7.6.39. Documentacion complementaria.

Articulo 2.7.6.40. Deficiencias subsanables.

Articulo 2.7.6.41. Informacion en el lugar de la obra.

Articulo 2.7.6.42. Cese de la Direccién Técnica.

Articulo 2.7.6.43. Obligaciones del propietario al concluirse las
obras.

Articulo 2.7.6.44. Finalizacion de las obras.

SECCION SEPTIMA. LICENCIAS DE PRIMERA
UTILIZACION.

Articulo 2.7.7.45. Disposiciones generales.

Articulo 2.7.7.46. Solicitudes.

Articulo 2.7.7.47. Tramitacion.

Articulo 2.7.7.48. Documentacion complementaria.

SECCION OCTAVA. PARCELACIONES Y
SEGREGACIONES.

Articulo 2.7.8.49. Parcelacion urbanistica.

Articulo 2.7.8.50. Segregacion en suelo rustico.

Articulo 2.7.8.51. Solicitudes.

Articulo 2.7.8.52. Proyecto.

Articulo 2.7.8.53. Plazos y caducidad.

TITULO TERCERO
REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 8.- DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
Articulo 3.8.1. Clasificacion del suelo.

Articulo 3.8.2. Régimen de uso del suelo. Calificacion del suelo.
Articulo 3.8.3. Suelourbano.

Articulo 3.8.4. Suelo ristico.

Articulo 3.8.5. Suelo urbanizable.

Articulo 3.8.6. Estructura general del territorio.

Articulo 3.8.7. Ordenacion urbanistica del territorio.

Articulo 3.8.8. Destino de los terrenos de cesion obligatoria.
Articulo 3.8.9. Dominio publico, regimenes especificos y
servidumbres sectoriales.

CAPITULO 9.- SITUACION DE “FUERA DE
ORDENANZA” Y “FUERA DE ORDENACION”
Articulo 3.9.1. Situaciones preexistentes y derogacion del
Planeamiento anterior.

Articulo 3.9.2. Concepto de “Fuera de ordenacion”.

Articulo 3.9.3. Acotacion.

Articulo 3.9.4. Situacion de “Fuera de ordenanza”.
Articulo 3.9.5. Situaciones reguladas por normativas anteriores.

CAPITULO 10.- REGIMEN DE UTILIZACION Y
GESTION DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION
Articulo 3.10.1. Obligaciones generales del propietario.
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Articulo 3.10.2. Derechos y deberes del propietario en Suelo
Urbano.

Articulo 3.10.3. Derechos y deberes del propietario en Suelo
Urbanizable.

Articulo 3.10.4. Obligaciones del propietario en Suelo Ristico
cuando ejerciten el derecho a edificar que se autorice.

CAPITULO 11.- GESTION DE LA EDIFICACION
Articulo 3.11.1. Control de estado de la edificacion.
Articulo 3.11.2. Reparaciones necesarias en viviendas.
Articulo 3.11.3. Limites del deber de conservacion.

TITULO CUARTO
REGIMEN DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 12.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS
GENERALES Y LOCALES.

Articulo 4.12.1. Contenido.

Articulo 4.12.2. Aprovechamiento urbanistico de los sistemas
locales.

Articulo 4.12.3. Régimen urbanistico.

Articulo 4.12.4. Obtencién de sistemas.

Articulo 4.12.5. Sistemas locales adscritos e incluidos en Suelo
Urbanizable.

TITULO QUINTO
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 13.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN
SUELO RUSTICO

SECCION PRIMERA.
Articulo 5.13.1.1. Categorias del suelo rustico.

Articulo 5.13.1.2. Régimen urbanistico general del suelo ristico.

SECCION SEGUNDA.
Articulo 5.13.2.1. Suelo ristico de proteccion ordinaria (RO).

SECCION TERCERA.

Articulo 5.13.3.1. Suelo rustico de especial proteccion agricola o
ganadera (RPAG).

Articulo 5.13.3.2.- suelo rustico de especial proteccion
agropecuaria, proteccion de ribera (RPAG/PR).

Articulo 5.13.3.3. Suelo rastico de especial proteccion forestal
(RPF).

Articulo 5.13.3.4.- Suelo rustico de especial proteccion forestal,
area de interés paisajistico (RPF/AIP).

Articulo 5.13.3.5.- Suelo rtistico de especial proteccion de cauce
fluvial (RPCF).

Articulo 5.13.3.6.- Suelo rustico de proteccion absoluta (RPA).
Articulo 5.13.3.7.- Suelo rustico de proteccion absoluta,
proteccion de ribera (RPA/PR).

Articulo 5.13.3.8.- Suelo ristico de proteccion absoluta,
proteccion litoral (RPA/PL).

Articulo 5.13.3.9.- Suelo rtstico de proteccion absoluta, area de
interés paisajistico “Cantera del Castillo” (RPA/AIP).

Articulo 5.13.3.10.- Requisitos para las construcciones de suelo
rustico.

SECCION CUARTA.
Articulo 5.13.4.15. Segregaciones.

TITULO SEXTO
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 14.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN
SUELO URBANIZABLE

Articulo 6.14.1. Zonificacién del suelo urbanizable.

Articulo 6.14.2. Condiciones generales.

Articulo 6.14.3. Condiciones especificas para cada sector.
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Articulo 6.14.4.- Criterios y requisitos para delimitar Unidadesde
Actuacion en suelo urbanizabledelimitado.
CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION  PRIMERA. SUELO  URBANIZABLE
DELIMITADO.

Articulo 6.15.1.1. Ambito y contenido.

Articulo 6.15.1.2. Elaboracion de Planes Parciales.
Articulo 6.15.1.3. Documentacion de los Planes Parciales y
correspondencia con ordenanzas del suelo urbano.

Articulo 6.15.1.4. Régimen transitorio.

Articulo 6.15.1.5. Dotaciones y reservas minimas en los Planes
Parciales.

Articulo 6.15.1.6. Condiciones particulares para las areas
delimitadas del suelo urbanizable.

Articulo 6.15.1.7.- Condiciones de desarrollo.

SECCION SEGUNDA. SUELO URBANIZABLE EN
EJECUCION O YA EJECUTADO PARCIALMENTE.
Articulo 6.15.2.8. Regulacion.

TITULO SEPTIMO
REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 16.- CONDICIONES DE EDIFICACION EN
SUELO URBANO

Articulo 7.16.1. Disposiciones comunes para el suelo urbano.
Articulo 7.16.2.- Derecho al aprovechamiento.

Articulo 7.16.3. Condiciones establecidas para cada zona.
Articulo 7.16.4.- Desarrollo del suelo urbano no consolidado.
Sectores de suelo urbano no consolidado.

Articulo7.16.5. Aprovechamiento en actuaciones asistematicas o
no integradas.

CAPITULO 17.- GESTION DEL SUELO URBANO
Articulo 7.17.1. Criterio general.

Articulo 7.12.2. Condiciones para concesion de licencias deobra.
Articulo 7.17.3. Delimitacion desolares.

Articulo 7.17 4. Parcelacion de solares y parcelas.

Articulo 7.17.5. Aportacion en las unidades de actuacion.
Articulo 7.17.6. Gestion de espacios libres, dotacionales y
sistemas generales o locales en Suelo Urbano.

Articulo 7.17.7. Cesion de dotaciones.

Articulo 7.17.8. Expropiacion.

TITULO OCTAVO
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-
ARTISTICO

CAPITULO 18- PATRIMONIO  HISTORICO-
ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO

Articulo 8.18.1. Régimen de proteccion.

Articulo 8.18.2. Edificios y conjuntos de interés.

Articulo 8.18.3. Regulacion de edificios deinterés, incluidos enel
catalogo.

Articulo 8.18.4. Niveles de intervencion.

Articulo 8.18.5. Incentivos, medidas positivas e implicacion de la
Administracion.

Articulo 8.18.6.- Relacion de Patrimonio Arqueoldgico.

TITULO NOVENO
SERVIDUMBRES SECTORIALES Y CONDICIONES
GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO 19.- PROTECCION DE LAS
COMUNICACIONES, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 9.19.1. Carreteras y caminos.
Articulo 9.19.2. Lineas férreas.
Articulo 9.19.3. Servidumbres acronduticas.
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Articulo 9.19.4. Redes eléctricas, de telefonia, telecomunicaciones
y analogas.

Articulo 9.19.5. Lineas de energia eléctrica. Alta tension.
Articulo 9.19.6. Redes principales de abastecimiento de agua y
saneamiento.

Articulo 9.19.7. Gasoductos.

CAPITULO 20.- PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE.

SECCION PRIMERA. PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE.

Articulo 9.20.1.1. Condiciones generales.

Articulo 9.20.1.2. Costas.

Articulo 9.20.1.3. Rios y arroyos.

Articulo 9.20.1.4. Manantiales y acuiferos.

Articulo 9.20.1.5. Proteccion contra la contaminacion atmosférica.
Articulo 9.20.1.6. Vertido de residuos solidos.

Articulo 9.20.1.7. Vertido de aguas residuales.

Articulo 9.20.1.8. Vertidos al mar.

Articulo 9.20.1.9. Proteccion frente a ruidos y vibraciones.
Articulo 9.20.1.10. Requisitos y condicionantes ambientales.
Cumplimiento del ISA.

Articulo 9.20.1.11. Ordenacion del los suelos incluidos en el
ambito delimitado por el POL para el desarrollo del Plan Especial
de la Bahia.

SECCION SEGUNDA. NORMATIVA AMBIENTAL.
Articulo 9.20.2.12. Requisitos y Condicionantes ambientales.
Cumplimiento de la Memoria Ambiental.

CAPITULO 21.- PROTECCION DEL PAISAJE.
Articulo 9.21.1 Normas generales de proteccion del paisaje.
Articulo 9.21.2 Explotacion de minas y canteras.

Articulo 9.21.3 Integracion paisajistica de carreteras y caminos.
Articulo 9.21.4 Intrusion visual.

Articulo 9.21.5 Proteccion de masas forestales autoctonas.
Articulo 9.21.6. Restauracion o acondicionamiento de terrenos.
Articulo 9.21.7. Proteccion del sistema Hidrogeoldgico.
Articulo 9.21.8. Tratamiento de residuos inertes.

Articulo 9.21.9. Enmascaramiento de las construcciones y de las
actuaciones industriales.

Articulo 9.21.10. Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico.
Articulo 9.21.11. Especies protegidas y condicionantes de su
proteccion

TITULO DECIMO
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 22.- DEFINICIONES

Articulo 10.22.1. Parcela.

Articulo 10.22.2. Linderos.

Articulo 10.22.3. Parcela minima bruta y parcela minima
resultante.

Articulo 10.22.4. Superficies brutas y netas o resultantes.
Articulo 10.22.5. Frente y fondo de parcela.

Articulo 10.22.6. Alineaciones.

Articulo 10.22.7. Clases de alineaciones.

Articulo 10.22.8. Retranqueo.

Articulo 10.22.9. Rasantes.

Articulo 10.22.10. Solar.

Articulo 10.22.11. Fondo edificable.

Articulo 10.22.12. Area de movimiento.

Articulo 10.22.13. Superficie ocupada. Ocupacion.
Articulo 10.22.14. Alturas.

Articulo 10.22.15. Altura maxima.

Articulo 10.22.16. Plantas.

Articulo 10.22.17. Plantas bajas.
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CAPITULO 23.- CRITERIOS GENERALES DE
EDIFICABILIDAD

Articulo 10.23.1. Concepto de edificabilidad.

Articulo 10.23.2. Indice de edificabilidad.

Articulo 10.23.3. Cémputo de la edificabilidad.

Articulo 10.23 4. Superficie edificada.

Articulo 10.23.5. Edificabilidad del viario.

CAPITULO 24.- CONDICIONES GENERALES DE LA
EJECUCION DE LA URBANIZACION Y LA
EDIFICACION

SECCION PRIMERA. GENERALIDADES

Articulo 10.24.1.1. Definicion.

Articulo 10.24.1.2. Complementariedad a las Normas y
Ordenanzas.

Articulo 10.24.1.3. Condiciones generales.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES HIGIENICAS 'Y
AMBIENTALES

Articulo 10.24.2.4. Condiciones higiénicas de los usos.
Articulo 10.24.2.5. Dotacion de agua.

Articulo 10.24.2.6. Abastecimiento de agua potable.
Articulo 10.24.2.7. Pozos.

Articulo 10.24.2.8. Desagiies de pluviales.

Articulo 10.24.2.9. Evacuacion de aguas residuales.
Articulo 10.24.2.10. Vertido de aguas residuales a pozos
absorbentes.

Articulo 10.24.2.11. Humos y gases.

Articulo 10.24.2.12. Tluminacion y ventilacion.

Articulo 10.24.2.13. Residuos urbanos.

Articulo 10.24.2.14. Energia eléctrica. Energias renovables.
Articulo 10.24.2.15. Comunicaciones.

Articulo 10.24.2.16. Gas y dep0sitos de carburantes.
Articulo 10.24.2.17. Climatizacion.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE COMPOSICION
YESTETICA

Articulo 10.24.3.18. Tipos de edificacion.

Articulo 10.24.3.19. Edificacion abierta, cerrada y entre
medianerias.

Articulo 10.24.3.20. Fachadas.

Articulo 10.24.3.21. Materiales de fachada.

Articulo 10.24.3.22. Modificacion de fachadas existentes.
Articulo 10.24.3.23. Instalaciones en fachada.

Articulo 10.24.3.24. Medianerias.

Articulo 10.24.3.25. Patios.

Articulo 10.24.3.26. Patios de parcela.

Articulo 10.24.3.27. Cubiertas.

Articulo 10.24.3.28. Balcones, cornisas y aleros.

Articulo 10.24.3.29. Cuerpos volados.

Articulo 10.24.3.30. Marquesinas.

Articulo 10.24.3.31. Portadas, escaparates y vitrinas, escaleras y
espacios comunes de circulacion.

Articulo 10.24.3.32. Toldos.

Articulo 10.24.3.33. Muestras.

Articulo 10.24.3.34. Banderines y farolas.

Articulo 10.24.3.35. Publicidad exterior.

Articulo 10.24.3.36. Construcciones auxiliares.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE CONSTRUCCION
ENRELACION CON LOS ESPACIOS PUBLICOS.
Articulo 10.24.4.37. Cimentaciones.

Articulo 10.24.4.38. Muros perimetrales.

Articulo 10.24.4.39. Desvio de conducciones.

Articulo 10.24.4.40. Pasos para entradas de vehiculos.

Articulo 10.24.4.41. Transformacion eléctrica.

Articulo 10.24.4.42. Lucernarios.

Articulo 10.24.4.43. Urbanizacion de retranqueos.

Articulo 10.24.4.44. Proteccion del arbolado.

Plaza Primo de Rivera, 1-13°-4* 33001 OVIEDO

MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

Articulo 10.24.4.45. Cercados o cerramientos de terrenos.

SECCION QUINTA. CONDICIONES DE SEGURIDAD
Articulo 10.24.5.46. Condiciones generales de seguridad.
Articulo 10.24.5.47. Cerramientos de seguridad.

Articulo 10.24.5.48. Gruas y aparatos de elevacion.

Articulo 10.24.5.49. Andamios y elementos auxiliares.

Articulo 10.24.5.50. Construcciones provisionales y maquinaria
de obras.

Articulo 10.24.5.51. Derribos.

Articulo 10.24.5.52. Apeos.

Articulo 10.24.5.53. Vallado de obras.

Articulo 10.24.5.54. Proteccion contra incendios.

Articulo 10.24.5.55. Ascensores.

Articulo 10.24.5.56. Prevencion de caidas.

Articulo 10.24.5.57. Evitacion y supresion de barreras
arquitecténicas y urbanisticas.

TITULO DECIMOPRIMERO
CONDICIONES PARTICULARES RELATIVOS A LOS
Usos

CAPITULO 25.- DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL

Articulo 11.25.1. Definicion.

Articulo 11.25.2. Clases de usos.

Articulo 11.25.3. Uso global o caracteristico.

Articulo 11.25.4. Usos compatibles.

Articulo 11.25.5. Usos prohibidos.

Articulo 11.25.6. Usos publicos y privados.

Articulo 11.25.7. Usos fuera de ordenacion.

CAPITULO 26.- CONDICIONES DE LOS USOS
COMPATIBLES

Articulo 11.26.1. Clasificacion.

Articulo 11.26.2. Disposiciones generales.

SECCION PRIMERA. VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 11.26.1.3. Definicion.

Articulo 11.26.1.4. Condiciones espaciales.

Articulo 11.26.1.5. Condiciones higiénicas.

Articulo 11.26.1.6. Condiciones de los servicios.

Articulo 11.26.1.7. Condiciones de seguridad.

Articulo 11.26.1.8. Condiciones aciisticas.

Articulo 11.26.1.9. Condiciones térmicas.

Articulo 11.26.1.10. Condiciones de proteccion contra incendios.
Articulo 11.26.1.11. Condiciones de accesibilidad.

SECCION SEGUNDA. VIVIENDA COLECTIVA Y USO
RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Articulo 11.26.2.12. Vivienda colectiva.

Articulo 11.26.2.13. Condiciones espaciales.

Articulo 11.26.2.14. Condiciones higiénicas.

Articulo 11.26.2.15. Uso residencial comunitario.

Articulo 11.26.2.16. Condiciones comunesaviviendascolectivas
y uso residencial comunitario.

SECCION TERCERA. BAJOS COMERCIALES
Articulo 11.26.3.17. Definicion.

Articulo 11.26.3.18. Clasificacion.

Articulo 11.26.3.19. Condiciones de los locales.

SECCION CUARTA. EDIFICIOS COMERCIALES
Articulo 11.26.4.20. Definicion.
Articulo 11.26.4.21. Condiciones de los locales.

SECCION QUINTA. ALMACEN-EXPOSICION Y VENTA

Articulo 11.26.5.22. Definicion.
Articulo 11.26.5.23. Condiciones de los locales.
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SECCION SEXTA. LOCALES DE OFICINAS
Articulo 11.26.6.24. Definicion.

Articulo 11.26.6.25. Clasificacion.

Articulo 11.26.6.26. Condiciones de los locales.

SECCION SEPTIMA. LOCALES DE HOSTELERIA
Articulo 11.26.7.27. Definicion.

Articulo 11.26.7.28. Clasificacion.

Articulo 11.26.7.29. Condiciones de los locales.

SECCION OCTAVA. INSTALACIONES HOTELERAS
Articulo 11.26.8.30. Definicion.
Articulo 11.26.8.31. Condiciones.

SECCION NOVENA. CAMPAMENTOS DE TURISMO
Articulo 11.26.9.32. Definicion.
Articulo 11.26.9.33. Condiciones de aplicacion.

SECCION DECIMA. LOCALES DE ESPECTACULO
Articulo 11.26.10.34. Definicion.
Articulo 11.26.10.35. Condiciones de los locales.

SECCION  DECIMOPRIMERA. EDIFICIOS DE
ESPECTACULOS

Articulo 11.26.11.36 Definicion.

Articulo 11.26.11.37. Condiciones.

SECCION DECIMOSEGUNDA. LOCALES DE REUNION
Articulo 11.26.12.38. Definicion.

Articulo 11.26.12.39. Clasificacion.

Articulo 11.26.12.40. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMOTERCERA. EDIFICIOS DE REUNION
Articulo 11.26.13.41. Definicion.
Articulo 11.26.13.42. Condiciones.

SECCION DECIMOCUARTA. TALLERES
Articulo 11.26.14.43. Definicion.

Articulo 11.26.14.44. Clasificacion.

Articulo 11.26.14.45. Condiciones de locales.

SECCION DECIMOQUINTA. ALMACENAJE
Articulo 11.26.15.46. Definicion.

Articulo 11.26.15.47. Clasificacion.

Articulo 11.26.15.48. Condiciones de los locales.

SECCIONDECIMOSEXTA. APARCAMIENTOS, GARAJES
Y SERVICIOS DELAUTOMOVIL

Articulo 11.26.16.49. Definicion.

Articulo 11.26.16.50. Clasificacion.

Articulo 11.26.16.51. Condiciones generales.

Articulo 11.26.16.52. Plazas de aparcamiento.

Articulo 11.26.16.53. Alturas.

Articulo 11.26.16.54. Aseos.

SECCION DECIMOSEPTIMA. GASOLINERAS
Articulo 11.26.17.55. Definicion.
Articulo 11.26.17.56. Condiciones.

SECCION DECIMOCTAVA. USOS COMUNITARIOS
Articulo 11.26.18.57. Definicion.

Articulo 11.26.18.58. Clasificacion.

Articulo 11.26.18.59. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMONOVENA. PARQUES Y JARDINES
Articulo 11.26.19.60. Definicion.

Articulo 11.26.19.61. Usos individualizados de los espacios
libres.

Articulo 11.26.19.62. Condiciones generales.
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SECCION VIGESIMA. RECREO Y EXPANSION
Articulo 11.26.20.62. Definicion.

SECCION VIGESIMOPRIMERA. DEPORTIVO
Articulo 11.26.21.63. Definicion.

Articulo 11.26.21.64. Clasificacion.

Articulo 11.26.21.65. Condiciones de las instalaciones.

SECCION VIGESIMOSEGUNDA. USOS ESPECIALES
Articulo 11.26.22.66. Definicion.
Articulo 11.26.22.67 Condiciones.

SECCION VIGESIMOTERCERA. RED VIARIA 'Y
APARCAMIENTOS

Articulo 11.26.23.68. Red viaria.

Articulo 11.26.23.69. Clasificacion.

Articulo 11.26.23.70. Vialidad general.

Articulo 11.26.23.71. Vialidad de Plan General.

Articulo 11.26.23.72. Vialidad interior.

Articulo 11.2.6.23.73. Vialidad minima.

Articulo 11.26.23.74. Vialidad compartida.

Articulo 11.26.23.75. Vialidad de acceso.

Articulo 11.26.23.76. Condiciones de la edificacion y los usos en
relacion a la vialidad.

Articulo 11.26.23.77. Condiciones de la vialidad.

Articulo 11.26.23.78. Aparcamiento en viario. Definicion y
condiciones.

SECCION VIGESIMOCUARTA. F.E.V.E. Y OTRAS
INFRAESTRUCTURAS.
Articulo 11.26.24.79. Definicion y condiciones.

SECCION VIGESIMOQUINTA. INCOMPATIBILIDAD DE
USOS.
Articulo 11.26.25.80. Incompatibilidad de usos.

TITULO DECIMOSEGUNDO
ORDENANZAS DE SUELO URBANO.

CAPITULO 27.- DETERMINACIONES GENERALES.
Articulo 12.27.1. Definicion

Articulo 12.27.2. Criterios de aplicacion.

Articulo 12.27.3. Listado de ordenanzas.

Articulo 12.27.4. Vigencia de las rasantes.

CAPITULO 28.- ORDENANZA N° 1: EDIFICACION
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (UAR, UAB, U2A, U2B Y
020).

Articulo 12.28.1. Ambito.

Articulo 12.28.2. Tipologia unifamiliar.

Articulo 12.28.3. Uso caracteristico.

Articulo 12.28.4. Usos compatibles y usos prohibidos.
Articulo 12.28.5. Grados, edificabilidad y densidad méxima por
Hectérea.

Articulo 12.28.6. Parcela minima y frente minimo.

Articulo 12.28.7. Posicion de la edificacion en la parcela,
alineaciones.

Articulo 12.28.8. Ocupacion de la parcela y dimensiones.
Articulo 12.28.9. Zonas de uso comunitario.

Articulo 12.28.10. Altura de la edificacion.

Articulo 12.28.11. Limitaciones de viviendas y a la segregacion
de parcelas.

Articulo 12.28.12. Edificacion entre medianerias.

Articulo 12.28.13. Condiciones adicionales.

CAPITULO 29.- ORDENANZA N° 2: EDIFICACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (U3, U4, US Y U6).
Articulo 12.29.1. Ambito.

Articulo 12.29.2. Tipologia.

Articulo 12.29.3. Uso caracteristico.
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Articulo 12.29.4. Usos compatibles y usos prohibidos.
Articulo 12.29.5. Grados y edificabilidad.

Articulo 12.29.6. Parcela minima.

Articulo 12.29.7. Posicion de la edificacion en la parcela,
alineaciones.

Articulo 12.29.8. Ocupacion de la parcela y dimensiones.
Articulo 12.29.9. Zonas de uso comunitario.

Articulo 12.29.10. Altura de la edificacion.

Articulo 12.29.11. Limitaciones de viviendas.

Articulo 12.29.12. Edificacién entre medianerias.
Articulo 12.29.13. Condiciones adicionales.

CAPITULO 30.-ORDENANZAN°3: EDIFICACION CON
ORDENACION ACTUAL CONSOLIDADA (EACYPAC).
Articulo 12.30.1. Ambito.

Articulo 12.30.2. Uso caracteristico.

Articulo 12.30.3. Usos compatibles y usos prohibidos.

Articulo 12.30.4. Obras admisibles.

Articulo 12.30.5. Coeficiente de edificabilidad.

CAPITULO 31.-ORDENANZA N° 4: EDIFICACION CON
ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL APROBADO
(OPP).

Articulo 12.31.1. Ambito y caracteristicas.

Articulo 12.31.2. Condiciones de la edificacion y de los usos.
Articulo 12.31.3. Normativa complementaria.

CAPITULO 32.-ORDENANZAN°5: PRODUCTIVO (UP).
Articulo 12.32.1. Ambito.

Articulo 12.32.2. Tipologia.

Articulo 12.32.3. Uso caracteristico.

Articulo 12.32.4. Usos compatibles y usos prohibidos.

Articulo 12.32.5. Condiciones de la parcela.

Articulo 12.32.6. Posicion de la edificacion en la parcela.
Articulo 12.32.7. Ocupacion de la parcela.

Aticulo 12.32.8. Altura de la edificacion.

Articulo 12.32.9. Edificabilidad.

Articulo 12.32.10. Limitaciones a la segregacion de la superficie
construida.

Articulo 12.32.11. Condiciones adicionales.

CAPITULO 33.- ORDENANZA N° 6: PRODUCTIVO
ESPECIAL MANANTIAL DE FUENCALIENTE (PEMF).
Articulo 12.33.1. Ambito.

Articulo 12.33.2. Tipologia.

Articulo 12.33.3. Uso caracteristico.

Articulo 12.33.4. Usos permitidos y usos prohibidos.

Articulo 12.33.5. Condiciones generales.

CAPITULO 34.- ORDENANZA N° 7: PARQUES Y
JARDINES (PJ).

Articulo 12.34.1. Ambito.

Articulo 12.34.2. Condiciones de la edificacion y de los usos.
Articulo 12.34.3. Clases.

CAPITULO 35.- ORDENANZA N° 8: EQUIPAMIENTOS
(EC).

Articulo 12.35.1. Ambito.

Articulo 12.35.2. Usos caracteristicos.

Articulo 12.35.3. Usos compatibles y usos prohibidos.

Articulo 12.35.4. Posicion de la edificacion.

Articulo 12.35.5. Coeficiente de la edificabilidad.

Articulo 12.35.6. Altura de la edificacion.

Articulo 12.35.7. Equipamientos especificos del PGOU

CAPITULO 36.- ORDENANZA N°9: TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES.
Articulo 12.36.1. Ambito.
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Articulo 12.36.2. Condiciones pormenorizadas de ordenacién y
uso.

CAPITULO 38. ORDENANZA N° 10: SU1-B. URBANO
UNIFAMILIAR. SUBGRUPO B.

Articulo 12.38.1.- Ambito.
Articulo 12.38.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

CAPITULO 39. ORDENANZA N° 10: SU1-C. URBANO
UNIFAMILIAR. SUBGRUPO C.

Articulo 12.39.1.- Ambito.
Articulo 12.39.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

CAPITULO 40. ORDENANZA N° 11: SU2. URBANO
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD.

Articulo 12.40.1.- Ambito.

Articulo 12.40.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

CAPITULO 41. ORDENANZA N° 12: SU3. URBANO
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA.

Articulo 12.41.1.- Ambito.

Atticulo 12.41.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacién y
usos.

CAPITULO 42. ORDENANZA N° 12: SU4-A. URBANO
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA.

Articulo 12.42.1.- Ambito.

Articulo 12.42.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

CAPITULO 43. ORDENANZA N° 12: SU4-B. URBANO
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA-INTENSIVA.
Articulo 12.43.1.- Ambito.

Articulo 12.43.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

CAPITULO 44. ORDENANZA N° 12: SU5-A.

Articulo 12.44.1.- Ambito.

Articulo 12.44.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

CAPITULO 45. ORDENANZA N° 12: SU5-B.

Articulo 12.45.1.- Ambito.

Articulo 12.45.2.- Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
usos.

TITULO DECIMOTERCERO
PLANES ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURAS.

CAPITULO  46- PLANES ESPECIALES DE

INFRAESTRUCTURAS.
Articulo 13.46.1. Definicion
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
AYUNTAMIENTO DE MEDIO CUDEYO

ORDENANZAS

NORMAS URBANISTICAS Y DE EDIFICACION

TITULO PRIMERO.
VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1.- NATURALEZA LEGAL.
ARTICULO 1.1.1.- CARACTER.

El Ayuntamiento de Medio Cudeyo, en ejercicio de su propia competencia urbanistica, ha procedido a la
revision del Planeamiento de todo su Término Municipal, respondiendo en su alcance a lo previsto en el articulo
91 del Reglamento de Planeamiento y a lo sefialado por la Ley del Suelo para los Planes Generales.

Las determinaciones del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA municipal sustituiran a
las correspondientes contenidas en las Normas Subsidiarias actualmente vigentes.

El texto escrito de esta normativa tiene el doble caracter de NORMAS URBANISTICAS Y DE
EDIFICACION para todo el Término Municipal y se denomina ORDENANZAS de acuerdo conel art. 52.1.d
de la vigente Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria 2/2.001 de 25 de Junio
ala que, en lo sucesivo, denominaremos Ley del Suelo.

EIPGOU integra las facultades que la Ley del Suelo otorga al planeamiento urbanistico de acuerdo con
el caracter, objeto, naturaleza, contenido y alcance previstos en la misma Ley. En consecuencia, define la
ordenacion integral del territorio, su estructura general, la clasificacion y calificacion del suelo; precisa el régimen
juridico aplicable a cada clase y categoria de terrenos, delimita los derechos y deberes urbanisticos inherentes al
legitimo ejercicio de las facultades dominicales relativas al suelo y edificacion y regula el uso y aprovechamiento
de terrenos y edificaciones.

E1 PGOU constituye la revision plena de la ordenacion urbanistica en el ambito municipal y sustituye
integramente todo el planeamiento e instrumentos urbanisticos anteriormente vigentes, en los términos que
expresamente se recogen.

CAPITULO 2.- PRINCIPIOS Y ANTECEDENTES.
ARTICULO 1.2.1.- ENCUADRE LEGAL.

Las Normas Subsidiarias actualmente vigentes se elaboraron de acuerdo con el ordenamiento juridico
del afio de aprobacion (1983), que consistia basicamente en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, texto refundido aprobado por Real Decreto 1.346/1.976 de 9 de Abril y sus tres Reglamentos, el de
Planeamiento, el de Gestion Urbanistica y del de Disciplina Urbanistica, ademas de la Ley y el Reglamento de
Expropiacion Forzosa.

En la Comunidad Auténoma de Cantabria, desde el 4 de Septiembre de 2.001 es de aplicacion la Ley de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (2/2.001) que, sobre el marco
competencial del Estado (Ley 8/2007 de 28 de Mayo), establece las determinaciones de desarrollo, de acuerdo con
las competencias que le son propias por aplicacion del Estatuto de Cantabria. Ademas de la Ley ya citada, otras
disposiciones afectan directamente al urbanismo:

- ElDecreto 50/1.991, de 29 de Abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental para
Cantabria, en concreto la disposicion transitoria tercera relativa a la tramitacion
de instrumentos de planeamiento yainiciados.

- ElReglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares RD
635/64.

- El Reglamento de Reparcelaciones RD 1006/66.

- ElReglamento de Planeamiento RD2159/78.

- ElReglamento de Disciplina Urbanistica RD 2187/78.

- ElReglamento de Disciplina Urbanistica RD 3288/79.
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En virtud del Texto Constitucional de 1.978, han sido tenidos en cuenta los siguientes preceptos
contenidos en la Suprema Norma Juridica:

- Art. 47 sobre el derecho a una vivienda digna.

- Art.45.1 sobre el derecho a disfrutar de un medio ambiente ordenado.

- Art.45.2 sobre la obligacion de los poderes publicos a velar por la utilizacion
racional de todos los recursosnaturales.

- Art.43.1 sobre el derecho de proteccion a la salud.

- Art. 46 sobre la proteccion y conservacion del patrimonio historico, cultural y
artistico.

- Art. 50 sobre el bienestar de la tercera edad.

- Art. 14 sobre la igualdad ante la Ley.

Entre las facultades que confiere la Ley del Suelo, cabe destacar como fundamentales las siguientes:

a) Formular los Planes e instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos
previstos en la legislacion.

b) Emplazar los centros de produccion y de residencia del modo conveniente para
la mejor distribucién de la poblacion espaiiola en el territorio nacional.

¢) Dividir el territorio municipal en areas de suelo urbano, urbanizable y ristico.

d) Establecer zonas distintas de utilizacion segun la densidad de la poblacion que
haya de habitarlas, porcentaje de terreno que pueda ser ocupado por
construcciones, volumen, forma, nimero de plantas, clase y destino de los
edificios, con sujecion a ordenaciones generales uniformes para cada especie de
los mismos en toda lazona.

e) Formular el trazado de las vias ptblicas y medios de comunicacion.

f)  Establecer espacios libres para parques y jardines publicos en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas, en los términos establecidos en la
presente Ley.

g) Sealar el emplazamiento y caracteristicas de los centros y servicios de interés
publico y social, centros docentes y lugares analogos.

h) Calificar los terrenos para construccion de viviendas sujetas a algiin régimen de
proteccion publica.

i)  Determinar la configuracion y dimensiones de las parcelas edificables.

j)  Limitar el uso del suelo y subsuelo, de las instalaciones y edificaciones con
estricto respeto al medio natural para la consecucion del objetivo de
sostenibilidad.

k) Orientar la composicion arquitectonica de las edificaciones y regular, en los
casos que fuera necesario, sus caracteristicasestéticas.

La competencia urbanistica en lo que atafie a la ejecucion del planeamiento confiere las siguientes
facultades:

a) Encauzar, dirigir realizar, conceder y fiscalizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

b) Expropiar los terrenos y construcciones necesarios para efectuar las obras y
cuantos convengan a la economia de la urbanizacion proyectada.

La competencia urbanistica en orden al fomento e intervencion en el ejercicio de las facultades
dominicales relativas al uso del suelo y edificacion comprendera las siguientes facultades:

a) Intervenir la parcelacion.

b) Intervenir la construccion y uso de las fincas.

c) Prohibir los usos que no se ajustaren a la Ordenacién Urbanistica.

d) Facilitar a los propietarios el cumplimiento de las obligaciones impuestas por
esta Ley.

La competencia urbanistica en lo que se refiere a la intervencion en la regulacion del mercado del suelo
confiere las siguientes facultades:

a) Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordinacion de los
mismos a los fines previstos en el planeamiento.

b) Ceder los terrenos edificables y derechos de superficie sobre los mismos.

¢) Constituir yGestionar Patrimonios Publicos del Suelo.
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d) Ejercitar los Derechos de Tanteo y Retracto en los términos establecidos en la
legislacion aplicable.
Las mencionadas facultades tendran caracter enunciativo y no limitativo, y la competencia urbanistica
comprendera cuantas otras fueren congruentes con la misma, para ser ejercidas con arreglo a la Ley.
Finalmente, se tendran en cuenta las normas y disposiciones contenidas en la legislacion sectorial que
sean de aplicacion.

ARTICULO 1.2.2.- INCIDENCIA EN LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE MEDIO CUDEYO.

De acuerdo con la disposicion transitoria cuarta de la Ley del Suelo de Cantabria, la presente revision
que se inicia con anterioridad, debera adaptarse a dicha Ley, al no haber alcanzado la aprobacion provisional,
antes de su entrada envigor.

Durante la ejecucion de los trabajos de la revision se han ido produciendo diversos cambios legislativos
que han generado cambios, en algun caso radical, en la documentacion y disposiciones del P G O U. Por citar
algunos de los massignificativos:

Urbanismo:

- Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares D 635/64.

- Reglamento de Reparcelaciones D 1006/66.

- Reglamento de Planeamiento RD 2159/78.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica RD2187/78.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica RD 3288/79.

- Decreto 44/84, de 2 de Agosto, sobre ordenacion de campamentos de turismo en Cantabria.

- Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y OrdenaciénUrbana.

- Ley30/92,de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

- Decreto 31/97, de 23 de abril, por el que se regulan los alojamientos actividades turisticas en el medio rural
de Cantabria

- Leyde caracter estatal 6/1.998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

- Leyde Cantabria, 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas cautelares urbanisticas en el ambito
del litoral y de creacion de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Leyde Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, del Plan de Ordenacion del litoral.

- Decreto 57/2006, de 25 de Mayo de 2006, por el que se aprueban la Normas Urbanisticas Regionales.

- NUR Decreto 57/2006

M. Ambiente:

- Leyde Cantabria 17/2006 de 11 de Diciembre de Control Ambiental Integrado.

- Real Decreto Legislativo 1302/86, de 28 de junio, de evaluacion de Impacto ambiental (Aprobada por Real
Decreto 1131/1988, de 30 de Septiembre, Reglamento de Evaluacion Ambiental de proyectos).

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
deposito en vertedero.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Ley5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el &ambito del litoral, de sometimiento de
los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica a evaluacion ambiental y de régimen urbanistico de
los cementerios.

- Ley37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Real Decreto 1513/05, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la ley 37/03, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Ley9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.
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- Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre Proteccion y Fomento de las Especies Forestales Autoctonas) de la
Comunidad Auténoma de Cantabria no podran ser objeto de tala en tanto no se desarrolle el Reglamento de
dicha Ley (Decreto 82/1985 de 28 de Noviembre) y se elabore el “Registro de masas forestales autoctonas™y
el “Inventario de arboles singulares de Cantabria” previstos en el citado Reglamento. @ Ordenanza 9.21.5.

- Ley6/1984, de 29 de octubre de la Comunidad Auténoma de Cantabria, sobre proteccion y fomento de las
especies forestales autoctonas.

- Decreto 82/1985, de 29 de noviembre de la Comunidad Auténoma de Cantabria, por el que se aprueba el
Reglamento de Ley 6/1984, de 29 de octubre, de proteccion y fomento de especies forestales autoctonas.

- Inventario Abierto de Arboles Singulares de Cantabria, declarado por orden de 28 de mayo de 1986, de la
Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca.

- Decreto 81/1989, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Ecologia, Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, sobre declaracion del Parque del Macizo de Pefia Cabarga de Cantabria

- Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y su
transposicion al ordenamiento juridico espafiol mediante el Real Decreto 1997/1995, por el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y florasilvestres.

- Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- Red Ecoldgica Europea Natura 2000, LIC ES1300015 RIO MIERA, propuesta aprobada por Decision de la
Comision el 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la region biogeografica atlantica, publicada por el
DOUE el 29 de diciembre de 2004.

- Ley4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

- Leyde Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencion de la contaminacion luminica.

- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Costas:

- Ley22/88 deCostas.

- RD1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para desarrollo y ejecucion de
citada Ley.

Sector Ferroviario:

- Ley39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

- Orden FOM/1323/2005, de 5 de mayo, por la que se delega la competencia para la modificacion de la linea
limite de edificacion enlas lineas ferroviarias.

- Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion en los tramos de las
lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas.

Carreteras:

- Ley25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

- Leyde Cantabria 5/1996, de 17 de Diciembre, de Carreteras de Cantabria.

- Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado,
las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicio

- Decreto 61/04 sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios naturales protegidos de
Cantabria.

- Orden FOM/392/2006, de 14 de febrero, de modificacion parcial de la Orden de 16 de diciembre de 1997,
por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicio.
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- Orden FOM/1740/2006, de 24 de mayo, por la que se modifica la Orden del ministerio de fomento de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones deservicio.

Aguas:

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de
Dominio Piblico Hidraulico, y el Reglamento de Administracion Piblica del Agua y Planificacion
Hidrologica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidroldgicos Norte I, Norte IT y
Norte I11.

- Ordende 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de los
Planes Hidrologicos de Cuenca del Norte I, Norte 1T yNorte ITI.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.

- Ley10/2001,de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional parcialmente modificada por Ley 11/2005, de 22
de junio.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua
de consumo humano.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Real Decreto 849/1986, de 11-4-1986 que aprueba el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIII de la
Ley 29/1985, de 2-8-1985 de Aguas.

Cultura:
- Leyde Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.
- Ley33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Sanidad y Servicios Sociales:

- Ley3/1996,de 24 de septiembre, sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y
de la comunicacion

- Decreto 61/1990, de 6 de julio, sobre evitacion y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas en
Cantabria.

Telecomunicaciones:

- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de 4
de abril y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo.

- Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones
de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisionesradioeléctricas.

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1: Canalizaciones
subterraneas.

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y camaras de
registro.

- UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos interurbanos.

- UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas aéreas.

- UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion en fachada.

- RD401/2003, de 4 de abril, Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones.

- Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

- Real Decreto 1554/2004, de 25 de junio, por el se desarrolla la estructura organica basica del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio.

- Real Decreto 424/2005 de 15 de abril, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones para la
proteccion de los usuarios.
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Aviacion Civil:

- Ley48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre.

- Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

- Real Decreto 2043/1986, de 11 de julio, por el que se modifican las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Santander.

- Real Decreto 2161/1993, de 10 de diciembre, por el que se establecen las condiciones para la asuncion por el
ejercito del aire del control de la circulacion aérea general en situaciones de emergencia o crisis, y se modifica
el Real Decreto 3185/1978, de 29 de diciembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-Ley 12/1978, de 27
de abril.

- Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona
de Servicio.

- Orden del Ministerio de Fomento de 5 de julio de 2001 por la que es aprobado el Plan Director del
Aeropuerto de Santander.

- Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil
Internacional (O.A.C.1.).

- Ley21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre.

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido de los
aeropuertos de interés general.

- Real Decreto 1844/2009 de 27 de Noviembre por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Santander.

Otras:

- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, OM. M° Industria de 26-10-83 y 6-6-84

- Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientosindustriales.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

- Cédigo Civil.

- Texto Constitucional de 1.978

CAPITULO 3.- AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL.
ARTICULO 1.3.1.- AMBITO.

El régimen de clasificacion y uso del suelo que definen el Plan General y el cuerpo normativo de
Ordenanzas que las integran afecta a la totalidad del término municipal de Medio Cudeyo.

ARTICULO 1.3.2.- VIGENCIA DEL PLAN GENERAL.
El presente PGOU tendra vigencia indefinida, una vez aprobado definitivamente y publicado.

ARTICULO 1.3.3.- MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. MODIFICACION DE OTROS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

1) Se considera modificacion del PGOU cualquier reforma, variacion o transformacion de alguna de sus
determinaciones, siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un supuesto de revision, de acuerdo con los
articulos 81, 82 y 83 de la Ley del suelo 2/2001.

2) Se considera modificacion de un instrumento de planeamiento la alteracion de la delimitacion de los
Sectores, el cambio de la clasificacion o calificacion singular del suelo y, en general, cualquier reforma, variacion
o transformacion de alguna de sus determinaciones, siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un
supuesto de revision.
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3) Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion precisas para
su finalidad, incluyendo una Memoria en la que conste expresa justificacion y motivacion de la necesidad o
conveniencia de la reforma y un estudio o descripcion de sus efectos sobre el planeamiento vigente. En todo caso
las modificaciones deberan basarse en motivo de interés general.

4) El procedimiento para efectuar modificaciones en los instrumentos de planeamiento sera el mismo que
el previsto para su aprobacion, con excepcion de las modificaciones del PGOU en las que se atenderd a las
siguientes reglas:

a) El tramite previsto en el articulo 67 de 1a Ley 2/2001 tendré caracter meramente potestativo.
b) Excepto cuando la modificacion afecte a espacios libres y zonas verdes de uso publico, en
cuyo caso la aprobacion corresponde a la CROTU, la competencia para la aprobacion
definitiva corresponde al Ayuntamiento. A estos efectos, una vez finalizado el tramite de
informacién publica y aprobado provisionalmente el Plan, el Ayuntamiento lo enviara a la
Comision Regional de Urbanismo, que podra emitir informe negativo vinculante por alguno de
los motivos del apartado 2 del articulo 71 de la Ley 2/2001. Caso de no producirse dicho
informe en el plazo de dos meses desde la recepcion del expediente completo el silencio se
entiende estimatorio. No se producira el efecto sefialado si la modificacion del Plan no
incluyera su documentacion formal completa o si contuviera determinaciones contrarias a la
Ley o a Planes de superior jerarquia.

¢) Para los instrumentos de planeamiento cuyas determinaciones de detalle se incluyan en el
PGOU (segtn articulos 44.2, 54 y 55 de la Ley 2/2001) el procedimiento sera el mismo que
para la modificacion de los Planes Parciales.

5) Cuando la modificacion suponga un incremento de la edificabilidad residencial o de la densidad se
requerira la proporcional y paralela prevision de mayores espacios libres y equipamientos a ubicar en un entorno
razonablemente proximo.

6) Cuando la modificacion implique el cambio de destino de los terrenos reservados para dotaciones y
equipamientos comunitarios sera preciso que el cambio suponga el paralelo establecimiento de otros servicios que,
aunque de diferente finalidad, sean de similar categoria.

7. Cuando la modificacion del PGOU afecte a los instrumentos de desarrollo ya existentes podra
tramitarse la modificacion de éstos de forma simultinea a la de aquél. Se seguiran en paralelo expedientes
separados, de aprobacion sucesiva.

8) Los expedientes de modificacion del PGOU deberan titularse: "MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DEL MUNICIPIO DE MEDIO CUDEYQ", con la posterior expresion que defina su contenido y
alcance, debiendo incluir al final del titulo el niimero de orden que le corresponde dentro de las modificaciones
habidas.

9) La documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del PGOU debera
comprender todos aquellos planos o documentos afectados por el cambio, los cuales seran redactados de nuevo
con las modificaciones introducidas, es decir, como documento refundido de forma que los documentos
anteriormente vigentes puedan ser anulados y autenticados los nuevos.

ARTICULO 1.3.4.- REVISION DEL PLAN GENERAL.

1) Se considera revision del Plan General de Ordenacion Urbana las alteraciones del mismo que afecten
de manera sustancial a la estructura y ordenacion general en él contemplada.

2) Sera obligatorio acometer la Revision del PGOU en los casos regulados por la Ley del Suelo, sin
perjuicio de la facultad de hacerlo cuando las circunstancias de interés general asi lo aconsejen, por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas de caracter legal, demografico o econdmico, o cuando se den alguno de los siguientes

supuestos:
Poblacion censada 12.000
Poblacion maxima puntual................. mas del 75 % del techo previsto.
Numero de viviendas existentes. .......6.000

Aparicion de nuevos usos que desvirtuen el contenido del Plan General.
Asentamiento en el Municipio de industria o actividad que genere mas de 500 puestos de trabajo
directos.
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Cuando actuaciones de indole Regional o Estatal pretendan llevar a cabo grandes infraestructuras o
equipamientos, no contemplados expresamente en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 29.6 de
la ley 2/2001 sobre losPSIR.

Cuando las actuaciones en suelo urbanizable superen el 70 % del suelo asi clasificado.

3) La revision del contenido del PGOU se llevard a cabo conforme a las mismas reglas y requisitos
establecidos para su aprobacion.

ARTICULO 1.3.5.- RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES GENERALES.

1.- El Plan General integra las determinaciones de aquellas normas legales de caracter general que
imponen vinculaciones o servidumbres con incidencia territorial. En concreto, para la redaccion del PGOU, se han
tenido en cuenta las siguientes disposiciones:

2.- Las competencias deben ejercerse comunmente tratando de evitar conflictos innecesarios y en
cualquier caso, con respeto a las competencias municipales en lo referente a la concesion de licencias.

3.- La Ley del Suelo, los Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina Urbanistica y demas
disposiciones complementarias que las desarrollan, la Ley de Costas y su Reglamento, el Reglamento de
Actividades Molestas y el de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y otras disposiciones
legales, asi como la Legislacion de Régimen Local y Normas Regionales, seran de aplicacion suplementaria en
aquellos extremos no especificados expresamente en las Normas y Ordenanzas.

ARTICULO 1.3.6.- PROTECCION HISTORICO-ARTISTICA. PROTECCION DE EDIFICIOS DE INTERES.

1.- Las zonas o edificios que pudieran quedar definidas como Monumento, Conjunto Histérico, Lugar
Cultural, Zona Arqueoldgica o Lugar Natural, de acuerdo con la clasificacion establecida en la Ley 11/1998 de
Patrimonio Cultural de Cantabria, se someteran al régimen de proteccion establecido en dicha Ley.

2.- Las obras que se lleven a cabo en dichas zonas, deberan contar con la aprobacion del Organo
competente antes de conceder la Licencia Municipal.

3.- Entodo caso, no se podra conceder Licencia Municipal alguna que incumpla las determinaciones del
planeamiento Urbanistico vigente.

4.- Para los edificios u otros elementos catalogados como de interés, se observaran las mismas
disposiciones y lo estipulado en el Titulo 8° y el Catilogo de Edificios de Interés del PGOU.

ARTICULO 1.3.7.- INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL.

1.- La interpretacion y aplicacion de las determinaciones previstas en este documento, seran objeto de
resolucion motivada del Ayuntamiento de Medio Cudeyo, previos informes técnicos y juridicos pertinentes,
ademas de cualquier otro que se estime oportuno y sin perjuicio de los recursos que las Leyes establezcan contra
los acuerdos y resoluciones municipales.

2.- Las normas seran interpretadas atendiendo a su contenido y de acuerdo con los objetivos y finalidades
expresadas en la Memoria y a lo dispuesto en la Ley del Suelo y normas reglamentarias de desarrollo.

3.- Las delimitaciones de las Zonas, Ambitos, Sectores, Unidades de Actuacion, Areas Especiales y
Sistemas del Plan General podran ser precisadas o ajustadas en los elementos de planeamiento que desarrollen el
Plan General (Plan Parcial, Plan Especial, Estudio de Detalle), por causa justificada.

4.- En la interpretacion grafica de los planos, no se podra alterar la superficie de cualquier area en mas o
menos un diez por ciento (10%) y siempre con justificacion.

5.- Las alineaciones de edificacion actual que figuran en los planos topograficos utilizados para la
redaccion del Plan General corresponden por la técnica fotogramétrica utilizada a la linea exterior del alero y no de
la fachada en planta baja del edificio como seria deseable para la redaccion de este instrumento. Por tanto, ello ha
de tenerse en cuenta como una imprecision irresoluble que sera solventada en los casos en que induzca a conflictos
en su interpretacion utilizando la alineacion real de la fachada en planta baja de los edificios existentes.

En los actos de replanteo se tendra en cuenta este criterio para los casos en que las nuevas edificaciones
previstas en el PGOU se dibujen adosadas a las existentes, como prolongacion de las mismas.
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6.- En los casos en que se dibujen alineaciones exteriores o interiores y quede asi determinado el fondo
edificable en los planos, esto es lo aplicable. Y donde no sean dibujados seran de aplicacion las Ordenanzas
escritas correspondientes de retranqueo y fondo maximo edificable.

7.- La interpretacion del Plan General corresponde, en todo caso, al Ayuntamiento de Medio Cudeyo en
el gjercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Comunidad Autonoma
de Cantabria, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

8.- Si de la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el apartado anterior, subsistiere
imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion del Plan General mas
favorable al mayor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de
la imagen urbana, a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes, y al interés mas
general de la colectividad.

9.- En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgara primacia al texto sobre el
dibujo. En caso de discrepancia entre documentos gréficos, se otorgara primacia al de calificacion.

ARTICULO 1.3.8.- ADECUACION DEL PLAN GENERAL.

1.- No tendran el caracter de modificacion del Plan General, sino de adecuacion, los cambios puntuales
de alguno de sus contenidos que se puedan producir por:

a) Correccion de errores materiales.

b) Ajustes previstos en estas normas, referentes a limites municipales, de dmbitos de
planeamiento, areas de reparto, unidades de actuacion, sistemas generales y locales,
elementos dotacionales uotros aspectos del PGOU

¢) Laaplicacion de lo regulado en esta normativa respecto a compatibilidad y sustitucion de
uSsos.

d) Los cambios en las Ordenanzas Complementarias a desarrollar o adaptar con
posterioridad a la entrada en vigor del PGOU y cualquier otro cambio para el que asi se
disponga en el articulado de la normativa.

2.- Para las adecuaciones que supongan pequeiios ajustes de limites que afecten a terceros propietarios o
a dotaciones se estara a lo siguiente:

a) No supondra merma de derechos, y, si lo supusiere, deberan ser compensados como
proceda.

b) No supondran merma superficial dotacional o de sistema general.

3.- Las adecuaciones del PGOU estaran sujetas a la misma tramitacion prevista para la delimitacion de
unidades de actuacion.

ARTICULO 1.3.9.- DOCUMENTOS DE LA NORMATIVA GRAFICA.

La Normativa Grafica del Plan General se compondra de los siguientes planos:

- Planos de Informacion, conteniendo expresion del Territorio, las
infraestructuras, informacion ambiental yadaptacion al POL.

- Planos de Ordenacion, conteniendo Clasificacion, Calificacion, Ordenacion, y
Alineaciones.

- Fichas de los &mbitos de suelo urbano no consolidado y de los sectores de suelo
urbanizable delimitado.

- Catalogo de edificacion deinterés.

ARTICULO 1.3.10.- AMBITO DE LOS PLANOS.
1.- Los Planos a escala 1:20.000, 1:10.000 y 1:5.000, cubren la totalidad del término municipal y quedan
localizados en el plano-guiacorrespondiente.

2.- Los planos a escala 1:2.000 cubren la totalidad del término municipal y quedan localizados en el
plano-guia correspondiente.
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ARTICULO 1.3.11.- CONTENIDO DE LOS PLANOS DE ORDENACION.

Los planos de Ordenacion a escala 1:5.000 y 1:2.000 contendran, ademas de la cartografia base, la
siguiente informacion y determinaciones urbanisticas:
- Limite del término municipal.
- Limite de entidad de poblacionvecinas.
- Expresion del Suelo Urbano y Urbanizable.
- Clasificacién de los Suelosristicos.
- Caracteres de categorias o niveles de proteccion en el Suelo ristico.
- Limites de ambitos y Sectores en suelo Urbano no consolidado.
- Numero de identificacion de cada Unidad de Actuacion.
- Numero de identificacion de las Areas de suelo Urbanizable y Sectores
Delimitados.
La técnica utilizada para la representacion grafica de los distintos conceptos es:

a) Paralos suelos urbanos o urbanizables, se representan las distintas areas clasificadas con
diferentes colores, apoyadas sobre la estructura de la vialidad de Plan General, con limites
en la alineacion de fachada que da a la vialidad, lo que permite la apreciacion de dicha
vialidad en el contexto de la ordenacion, su importancia relativa, el tratamiento previsto
etc. Por el contrario, no se representan el resto de los elementos de vialidad o
alineaciones interiores

b) Paralos viales de Plan General, se representa graficamente el tronco basico o vialidad
basica (7 metros de calzada y dos aceras (o arcenes) de 1,5 metros cada una, total 10
metros y 7 metros de vialidad compartida para las zonas tradicionales), aunque debe
tenerse en cuenta el desarrollo de la seccion transversal del viario, que es funcion de la
altura y usos de la edificacion en contacto para cada semi-vial, aunque no esté, en todos
los casos, expresamente grafiada.

c) Las areas dotacionales, estan igualmente sujetas a las limitaciones por distancias
impuestas con caracter general a las distintas alturas de la edificacion, aunque no se
grafien.

d) En todos los casos, a pesar de los supuestos de representacion citados, las superficies
incluidas en los distintos 4mbitos se entenderan hasta la vialidad, de acuerdo con la
notacion que, para cada recinto, se incorpora a los planos, salvo en aquellos casos en los
que los limites se encuentren expresamente definidos, por medio de su correspondiente
grafismo. Cuando existan distintas determinaciones a ambos lados del vial, se entenderan
cada una de ellas hasta el eje, sin perjuicio de las superficies que puedan ser computables
a los efectos de aprovechamiento.

ARTICULO 1.3.12.- ALCANCE DE LOS PLANOS DE ORDENACION A ESCALA 1:2.000.

1.- Todas las determinaciones presentadas en los planos 1/2.000 para el suelo urbano consolidado
tendran caracter vinculante, con las salvedades que se detallan, en cuanto a su correccion e interpretacion segiin
estas normas.

2.- Una determinacién tiene caracter de directriz cuando resulta determinante de las condiciones
generales, permitiendo en su desarrollo los ajustes y correcciones que se justifiquen y se autoricen. Entre las
determinaciones representadas en los planos para el suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable tendran el
caracter de directriz las siguientes:

a) El sistema viario, salvo los ajustes que se autoricen.
b) Lazonificacion de usos dotacionales o de espacios libres expresamente declarada por el
propio Plan General.

3.- Las demas determinaciones en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable tienen caracter
vinculante.
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ARTICULO 1.3.13.- PLANOS DE ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

1.- Dibujados a escala 1/5.000, su contenido responde al expresado en las propias leyendas de los planos
y su alcance el que se les fija en los articulos 39 y 40 del Reglamento de Planeamiento.

2.- La ubicacion exacta en suelo urbano de las redes e instalaciones a que hacen referencia debera
concretarse por los Servicios Municipales con anterioridad a la concesion de licencias de construccion o la
aprobacion de los proyectos de obra correspondientes a todo o parte de dichas redes e instalaciones.

3.- La ubicacion exacta en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable queda encomendada al
planeamiento Especial o Parcial que fuese de aplicacion y, sobre la base de estos, a los correspondientes proyectos
de urbanizacion.

ARTICULO 1.3.14.- PLANOS COMPLEMENTARIOS.

1.- Los planos de Clasificacion de Suelo, a escala 1:5.000, tienen como objetivo la interpretacion y
justificacion legal de las determinaciones. Tanto estos como los de Calificacion, Ordenacion y Alineaciones
facilitan la definicion completa del planeamiento.

2.- Las fichas de los sectores en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable, tienen
el caracter de directrices para el desarrollo de los correspondientes Planes Parciales, con el alcance y grado de
condicionado que se expresa en el articulo 1.3.12.2.

ARTICULO 1.3.15.- DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Como Anejos al presente PGOU se incluyen los estudios y justificaciones del cumplimiento de las
determinaciones sectoriales y el catdlogo de edificios de interés.

ARTICULO 1.3.16.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL.

El Plan General esta integrado por los siguientes documentos:
a) Memoria.
b) Planos de informacion.
c¢) Planos de ordenacion.
d) Normas urbanisticas y de edificacion que adoptaran el nombre de Normas y Ordenanzas.
e) Estudio econdmico-financiero.
f) Memoria Ambiental.
Ademés se incluyen:
- Catélogo de edificacion deinterés.
- Fichas de Sectores de suelo urbano no consolidado y de Sectores delimitados en Suelo Urbanizable.
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TITULO SEGUNDO.
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGOU

CAPITULO 4.- INSTRUMENTACION DEL PLAN GENERAL.
ARTICULO 2.4.1.- ORDENANZAS Y ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.

Las Ordenanzas (normas urbanisticas y de edificacion) tienen el caracter de normativa del Plan General.
Por el contrario, los instrumentos urbanisticos con alcance especifico que complementen al Plan General,
denominadas Ordenanzas Complementarias, podran ser aprobadas por el Ayuntamiento en expediente aparte,
tendran el caracter de definicion especifica y podran ser ajustadas o modificadas sin que por ello se considere una
modificacion o adaptacion del PlanGeneral.

SECCION PRIMERA. PLANEAMIENTO.
ARTICULO 2.4.1.2.- INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA.
PLANES PARCIALES.

1.- Los Planes Parciales son los instrumentos para el desarrollo y concrecion de la ordenacion urbanistica
que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable, salvo la
redaccion eventual de Estudios de Detalle, y dan comienzo a la fase posterior para la ejecucion de la urbanizacion.

2.- Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales correspondientes a
sectores unitarios de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable delimitados por el Plan General sefialando
su ordenacion detallada y completa con sujecion a lo establecido para cada uno de ellos por el Plan General, de
modo que sea posible su ejecucion mediante los sistemas de actuacion y proyectos de urbanizacion que procedan.

3.- Los Planes Parciales habran de contener, como minimo las determinaciones que se sefialanenla Ley

del Suelo, en el Reglamento de Planeamiento y en el PGOU, en especial en los aspectos que se sefialan
especificamente para cada uno de los sectores que se han de desarrollar mediante este instrumento. Sus
determinaciones se ajustaran a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento y en estas normas.

4.- En evitacion de costosos tramites seria conveniente, por quien tenga iniciativa en el Plan Parcial, que
se presentaran Avances de Plan Parcial en los que se expresaran los criterios, objetivos y lineas generales de la
ordenacion proyectada. Los Avances deberan contener una memoria que resuma los datos basicos referentes al
sector en relacion con el resto del territorio y dentro de su delimitacion, y una descripcion literaria y grafica
sintética de las caracteristicas del planeamiento propuesto. Su aprobacion solamente tendré efectos administrativos
internos, preparatorios de la redaccion de los Planes Parciales.

PLANES ESPECIALES.

1.- Los Planes Especiales son el instrumento para el desarrollo especifico del Plan General desde el
punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus
objetivos.

2.- Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

a) Eldesarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccion, del sistema
de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes del sistema de
equipamientos comunitarios para centros y servicios piblicos y sociales.

b) Laordenaciony proteccionde recintos y conjuntos arquitectonicos, historicos y artisticos.

¢) La reforma interior en suelourbano.

d) Laproteccion, conservacion y mejora del paisaje, las vias de comunicacion, el suelo y el
subsuelo.

e) El saneamiento de laspoblaciones.

f)  Lamejora del medio urbano, rural y natural.

g) Cualesquiera otras finalidades analogas.

3.- Los planes especiales habran de contener las determinaciones y documentacion que sefiala la Ley del
Sueloy el Reglamento de Planeamiento en su articulo 76 y siguientes, y en estas Ordenanzas, especialmente en los
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aspectos que en ellas se sefialan especificamente para cada una de las areas delimitadas para ser desarrolladas
mediante este instrumento.

4.- En los planes especiales de reforma interior, el contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
documentacion, sera igual a los correspondientes a los Planes Parciales, con las salvedades de los que fuesen
claramente innecesarios por no guardar relacion con las caracteristicas propias de la reforma de que se trate.

5.- Cuando no estuviesen contenidos en las presentes Ordenanzas, la formacion de Planes Especiales o la
modificacion de los ya definidos se llevard a cabo con arreglo a lo previsto por la Ley del Suelo.

6.- Los Planes especiales de cuenca que estan previstos por el Planeamiento deberan redactarse en el
primer afio desde la aprobacion definitiva del PGOU, en coordinacion con los instrumentos de desarrollo y las
condiciones fijadas para la obtencion de licencias de primera ocupacion de las edificaciones surgidas al amparo de
aquellos.

ARTICULO 2.4.1.3. - CATALOGOS COMPLEMENTARIOS DE PLANEAMIENTO.

1. - Cuando los planes especiales o los planes parciales contuviesen determinaciones relativas a la
conservacion, mejora o, en general, especial proteccion de monumentos, jardines, parque naturales, paisajes u
otros bienes concretos, éstos se relacionaran en el correspondiente catilogo que se formard o aprobara
simultaneamente con el Plan.

2. - Los Catalogos registraran los datos necesarios, literales y graficos, para la identificacion
individualizada de los bienes inscritos y reflejaran en la inscripcion las condiciones de proteccion que a cada uno
de ellos le corresponda por aplicacion de las normas que complementen.

ARTICULO 2.4.1.4. - ESTUDIOS DE DETALLE.

1. - Para la debida aplicacion del Plan General, de los Planes Especiales en el suelo urbano, o de los
Planes Parciales en el suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, podran redactarse, cuando fuese necesario
Estudios de Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:

- Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos parciales de la red
viaria en el suelo urbano que empiecen y finalicen dentro del dmbito, en
desarrollo de la prevision contenida en el planeamiento.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los
trazados, pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y demas
espacios publicos, sin incrementar las edificabilidades asignadas por los planes
y sin afecciones aterceros.

- Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior
necesario para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio estudio de detalle. Deberan respetarse en todo caso las
determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacion del suelo,
edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacion y usos compatibles y
prohibidos.

2. Los estudios de detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
presentes normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento
lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de interesados en atencién a las circunstancias
urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados. Su aprobacion se sujetard a lo dispuesto en la Ley
del Suelo y en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3.- El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

4.- Seré obligatorio el Estudio de Detalle en los casos en los que sea precisa la definicion de viario
interior de acceso a los distintos edificios que se prevean en la actuacion.
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SECCION SEGUNDA. GESTION.
ARTICULO 2.4.2.5.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

1.- Cuando no estuviese contenida en el presente PGOU, la delimitacion de Unidades de Actuacion, o la
modificacion de las ya delimitadas se llevara a cabo con arreglo a lo previsto por la Ley del Suelo y por el articulo
38 del Reglamento de GestionUrbanistica.

Cuando tal determinacion esté contenida en los planes, no sera de aplicacion el procedimiento
establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica, si bien la inicial delimitacion de la unidad de
actuacion habra de vincularse a la aprobacion inicial del correspondiente Plan.

Se podra delimitar unidades de actuacion simultdneamente a la delimitacion de ambitos de suelo urbano
no consolidado o suelourbanizable.

2.- En ejecucion del presente PGOU, y conforme a sus determinaciones en el suelo urbano y
urbanizable, se delimitaran unidades de actuacion que, salvo cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas
generales o locales, alguno de sus elementos o de realizar actuaciones aisladas en suelo urbano, incluiran, en su
ambito cerrado y Unico, una superficie continua o no de terrenos que, atendiendo a las caracteristicas de la
ordenacion prevista, sea susceptible de cumplir los requisitos establecidos por la Ley del Suelo, asegure la
distribucion de cargas y beneficios sin superar (+)(-) 15% entre ellas y garantice su funcionalidad econémica
independiente.

3.- El Ayuntamiento podra exigir que la delimitacion de unidades de actuacion y la fijacion del sistema
sea simultaneo a la de cualquier plan parcial, especial u ordenacion de detalle que desarrolle el Plan General.

ARTICULO 2.4.2.6.- SISTEMAS DE ACTUACION.

1.- La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos por
la Ley del Suelo: compensacion, cooperacion, expropiacion, concesion de obra urbanizadora y otros que pudieran
establecerse legalmente.

El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al respecto se
sefialan, y cuando estas no lo indicaran, lo fijara segtin las condiciones y circunstancias que concurran.

2.- La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el PGOU o en los Planes aprobados para su
desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de la unidad de actuacion.

ARTICULO 2.4.2.7.-SISTEMA DE COMPENSACION.

1.- El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion de una unidad
de actuacion por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad de beneficios y
cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la totalidad de las
obras de urbanizacion, se constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un
propietario unico, y formulan, en todo caso, un proyecto de compensacion repartiendo todas las cargas y
beneficios que pueda reportar laactuacion.

2.- El procedimiento, que se entendera iniciado con la aprobacion definitiva de la delimitacion de la
unidad de actuacion en que se fije, se regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo, sus reglamentos y por cuanto
fuese de aplicacion delas presentes normas.

3.- Se considera propietario tinico a la Comunidad de Bienes constituida para la gestion urbanistica, con
expresa responsabilidad solidaria ante las obligaciones que se atribuyan.

ARTICULO 2.4.2.8.- SISTEMA DE COOPERACION.

1.- En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendidos en la unidad de actuacion
aportan el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion.

2.- La totalidad de los costes de urbanizacion sera a cargo de los propietarios afectados y se exigira por el
Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley del Suelo, sus reglamentos y en lo que sea de aplicacion por lo
seflalado en las presentes normas.

3.- La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en la
unidad de actuacion, salvo que esta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo 73 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.
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ARTICULO 2.4.2.9. - SISTEMA DE EXPROPIACION.

1. - En el sistema de expropiacion forzosa, la administracion actuante adquiere el suelo y otros bienes
comprendidos dentro de un drea previamente delimitada, sin perjuicio de lo previsto en la Ley del Suelo, y ejecuta
en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2.- El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en el Ley del Suelo, sus reglamentos y cuanto
resulte de aplicacion de las presentesnormas.

ARTICULO 2.4.2.10.-SISTEMA DE CONCESION DE OBRA URBANIZADORA

1.- En el sistema de concesion de obra urbanizadora la Administracion concede a un agente urbanizador
la realizacion de las obras de urbanizacion, la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y la distribucion de
beneficios y cargas entre los propietarios, obteniendo su retribucion de éstos en terrenos edificables o en metalico
conforme a lo convenido con el Ayuntamiento

2.- Los propietarios podran constituir asociaciones colaboradoras con la finalidad de seguir la marcha de
la urbanizacion y colaborar con el concesionario urbanizador. Podran ser, asimismo, concesionarios en los
términos establecidos en laLey.

SECCION TERCERA. EJECUCION.
ARTICULO 2.4.3.10.- PROYECTOS DE URBANIZACION.
DEFINICION, CLASES Y CARACTERISTICAS GENERALES.

1.- Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el Plan General y Planes
Especiales de Reforma Interior en suelo urbano, y por los Planes Parciales en suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable.

2.- A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en los siguientes
grupos:

- Excavacion y movimiento detierras.

- Pavimentacion de viario.

- Red de riego ¢ hidrantes contra incendios.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion deagua.

- Red de distribucion de energiaeléctrica.

- Red de distribucion de gas.

- Canalizaciones de telecomunicaciones.

- Parques, jardines y acondicionamiento deespacios libres.
- Alumbrado publico.

3.- Son proyectos generales de urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento, en una o
varias fases, de un sector del suelo urbanizable o de una unidad de actuacion en el suelo urbano no consolidado,
asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras
seflalados en el apartado anterior y, en todo caso, la apertura o reforma de viario.

Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran parciales y se denominaran por su objeto u
objetos especificos.

4.- Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad. Se asegurara el cumplimiento de la ordenanza municipal en materia de gestion de
residuos solidos urbanos.

ARTICULO 2.4.3.11.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.
1.- Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69 del

Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle y complementos que requiera la completa definicion
ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos siguientes:
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a) Planos a escala minima 1/1.000 en el que se fijen claramente los limites de las obras se
proyectan ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques
y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompatibles con el PGOU
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiese.

2.- En los proyectos que comprendan més de una clase de obras, cada una de ellas constituird un capitulo
independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion unitaria en la
memoria principal, en los planes de obras y en el presupuesto general.

3.- En los Proyectos de urbanizacion se incluira el Estudio de gestion de los residuos de construccion y
demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

4.- En los Proyectos de Urbanizacion se incluira un apartado de regeneracion y paisajismo y un
proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacion econdmica.

5.- En los Proyectos de Urbanizacion se incluird un anejo de funcionalidad del viario y los servicios
previstos que asegure la continuidad de la vialidad y las infraestructuras en plenas condiciones de seguridad y
capacidad, incluyendo en su caso las obras exteriores del Sector necesarias para garantizar la obtencion de la
totalidad del viario, debiendo estar incluidas en el Presupuesto de las obras.

ARTICULO 2.4.3.12.- APROBACION.

Los proyectos generales de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas establecidas en
la Ley del Suelo.

CAPITULO 5.- COLABORACION CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
ARTICULO 2.5.1.- COLABORACION.

El Ayuntamiento, tanto con Registradores de la Propiedad como con Notarios, podra acordar la mejora
en alglin sentido de la publicidad urbanistica, a fin de que adquiriesen una total presencia en el trafico juridico
inmobiliario las cargas y beneficios que el planeamiento conlleve.

CAPITULO 6.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.
ARTICULO 2.6.1.- CARACTER PUBLICO.

El Plan General, los Planes Especiales, Planes Parciales, Estudios de Detalle, Proyectos y demas
instrumentos de Planeamiento con sus normas, ordenanzas y catalogos seran publicos, y cualquier persona podra
en todo momento consultarlos e informarse de los mismos en el Ayuntamiento.

ARTICULO 2.6.2.- CONSULTA DEL PLANEAMIENTO.

1.- La publicidad de los Planes, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, en su caso, sus
Normas, Ordenanzas y Catélogos, se referird a la totalidad de los documentos que los constituyan.

2.-No podré impedirse la consulta de los documentos constitutivos de los instrumentos de planeamiento
ni aun con el pretexto de trabajos que sobre ellos se estén realizando. A tal efecto, el Ayuntamiento debera
disponer de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la
consulta por los administrados. A dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacion
inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender, en los documentos integrantes del correspondiente
instrumento de planeamiento, diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva.

3.-La consulta se realizara en los locales que sefiale el Ayuntamiento al efecto. Las dependencias que de
ese modo se habiliten estaran abiertas cuatro horas diarias al menos. El horario debera coincidir con el de
despacho al publico del resto de las oficinas municipales (Art. 164 Reglamento de Planeamiento).
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4.- Este local contara con unas condiciones adecuadas de seguridad y comodidad, asi como una amplitud
minima que permita la presencia simultanea de varios consultantes instalados en el area prevista al efecto.

5.- Incluso si se procediera al archivo informatizado del planeamiento no por ello se privara de la
consulta ptblica de los originales o, cuanto menos, de reproducciones o fotocopias de los mismos en formato
normal.

6.- Por el Sr. Alcalde, se dictaran cuantas normas sean precisas para el ejercicio del derecho a la
informacion de los ciudadanos, y en especial las relativas a la guarda y custodia de la documentacion urbanistica
municipal.

ARTICULO 2.6.3.- CONSULTAS PARTICULARES.

1.- Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en un plazo de un
mes a contar desde la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de actuacion o sector.

2.- Los particulares deberan solicitar esta informacion por escrito utilizando los formularios que puedan
elaborarse al efecto y presentandola en el Registro General del Ayuntamiento.

3.- La solicitud debera identificar la finca, poligono o sector, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de la situacion y de las demas circunstancias de hecho que concurran (art. 165.2 R.P.)

4.- El Ayuntamiento podra contestar la consulta asi dirigida remitiendo fotocopia de las determinaciones
graficas y escritas del Plan General que configuran el régimen urbanistico de la finca de que se trate. Toda
informacion urbanistica escrita devengara tasas segiin Ordenanza y conforme a lo previsto en el articulo 58 de la
Ley de Haciendas Locales.

ARTICULO 2.6.4.- LIBRO REGISTRO DE PLANEAMIENTO.

1.- En el Ayuntamiento se llevara un registro, debidamente autenticado, en el que se incorporaran todos
los acuerdos de aprobacion definitiva del Plan General, Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle,
Normas Complementarias del Planeamiento, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Delimitacion de Suelo
Urbano, Proyectos de Delimitacion de Poligonos y Unidades de Actuacion, Proyectos de Reparcelacion y
Proyectos de Compensacion asi como acuerdos de revision y modificacion de los mismos.

2.- También se incorporaran las resoluciones administrativas y sentencias que afectaran a dichos
instrumentos urbanisticos.

ARTICULO 2.6.5.- PUBLICIDAD COMERCIAL DEL PLANEAMIENTO.

1.- La publicidad que se realice por cualquier medio de difusion que se refiera a ventas de parcelas,
edificadas o sin edificar, solares, pisos y locales comerciales o industriales, deberd expresar, cuando se trate de
urbanizaciones de iniciativa particular, la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial cuando se trate de Suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable y del Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle cuando se
trate de suelo urbano sujeto a ese desarrollo y no podra contener indicacion alguna en pugna con las
especificaciones aprobadas.

2.- En el caso de edificios de nueva planta, se debera expresar la fecha de concesion de licencia.

ARTICULO 2.6.6.- EXPOSICION PUBLICA DEL PLANEAMIENTO.

1.- Todo documento de planeamiento que deba ser sometido a informacion publica debera ser expuesto
en unas condiciones técnicas y ambientales que permitan la facil comprension de sus determinaciones por persona
no técnica ni perita en la materia.

2.- A este fin toda propuesta de planeamiento que se tramite incluira una documentacion grafica
complementaria de la técnica, que incluya dibujos, alzados, perspectivas, montajes fotograficos y cuantas mas
sean necesarios a los efectos antes sefialados. Esta documentacion representara con especial cuidado las posibles
repercusiones de sus propuestas en los vecinos inmediatos y colindantes, en el medio ambiente y en los aspectos
dotacionales que desarrolle.

3.- En las propuestas de planeamiento de mayor trascendencia, envergadura o significacion urbana podra
exigirse a efectos de su mejor compresion la elaboracion de una maqueta de las caracteristicas que se sefialen.

Plaza Primo de Rivera, 1-13°-4* 33001 OVIEDO Tf. 985288614 www.alcazararquitectos.com

CVE-2020-2734

boc.cantabria.es 143/347




GOBIERNO EOILET N OFICIAL
CANTABRIA DE CANTABRIA

MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

consultores
ASOCIADOS AC

interiorismo arquitectura urbanismo

ARTICULO 2.6.7.- CEDULA URBANISTICA.

1.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 168 del Reglamento de Planeamiento urbanistico se crea la
cédula urbanistica como documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en los predios
del término municipal

2.- La cédula urbanistica que se expida contendra referencias, cuando menos, a los extremos indicados
por el punto 3 del art. 168 citado, asi como otros que se estimen de interés para mas facil comprension de los
objetivos ycriterios urbanisticos para cada uso.

3.- Podra exigirse la cédula urbanistica en los casos siguientes:

a) Paralaparcelacion y obras de nueva edificacion y demolicion en los predios situados en
ambitos para los que se haya acordado iniciar una modificacion del planeamiento vigente
a menos que se adopte acuerdo de suspension preventiva de licencias que amparen la
misma clase de actuaciones.

b) Cuando se pretenda hacer uso de altura o retranqueo optativos en los casos admitidos por
el PGOU

c) Enlos casos de modificacion de usos dotacionales o comunitario.

d) Paralas actuaciones que persigan modificar la actual situacion de las areas especiales.

e) Las obras de vaciado total interior en edificios catalogados.

f)  Demoliciones en las zonas de caracter historico, conjuntos arquitectonicos, conjuntos
urbanisticos y remodelacion histérica.

g) En cuantos otros pudiera decidirse por acuerdo municipal.

4.- La obtencion de cédula urbanistica podra ser exigida por el Ayuntamiento para solicitar licencia de
parcelacion, nueva edificacion, demolicion, cambio de uso en los supuestos sefialados, asi como para la
presentacion de planeamiento de iniciativa particular que desarrolle el PGOU en esas mismas zonas.

5.- La solicitud de cédula urbanistica identificara perfectamente los limites de la parcela, expresando con
precision los proyectos de actuacion que sobre la misma pretenda en cada caso, cuando lo que se pretenda sea
comprobar la adecuacion de un proyecto a la normativa urbanistica.

6.- La cédula urbanistica tendra validez durante seis meses desde la fecha de su confeccion, debiéndose
notificar a su solicitante cualquier cambio de planeamiento que acaezca durante el plazo de vigencia y afecte a las
determinaciones sobre las que informe la cédula. Los errores y omisiones en la informacion aportada en la cédula
no vincularan al Ayuntamiento en la toma de acuerdos si bien determinaran en su caso responsabilidad
administrativa.

7.- De acuerdo y en desarrollo de los supuestos basicos expuestos en los puntos precedentes, el
Ayuntamiento, mediante ordenanza especifica, podra definir los criterios para la obtencion de la cédula urbanistica
y la obligatoriedad de su presentacion en los tramites de solicitud de licencia u otros actos urbanisticos sometidos a
aprobacion municipal.

ARTICULO 2.6.8.- ACCION PUBLICA.

1.- Sera publica la accion para exigir ante los Organos Administrativos y los Tribunales Contencioso-
Administrativo la observancia de la legislacion urbanistica y de los Planes, Programas, Proyectos, Normas y
Ordenanzas.

2.- Si esta accion esta motivada por la ejecucion de obras que se consideren ilegales, podra ejercitarse

durante la ejecucion de las mismas y dentro de los plazos para la restauracion de la legalidad urbanistica previstos.

3.-Podré ejercer esta accion publica, tanto mediante la presentacion de alegaciones y sugerencias en los

periodos de informacion publica, como interponiendo los preceptivos recursos administrativos o contenciosos,

cualquier ciudadano vecino o no de Medio Cudeyo sin necesidad de argumentar interés personal directo en la
cuestion suscitada.

4.- A fin de fomentar y facilitar la intervencion publica en la elaboracion y control del planeamiento
urbanistico, el Ayuntamiento procurara la mayor divulgacion posible, mediante documentacion adecuada, de los
procedimientos de participacion piblica y de disciplina urbanistica.

5.- Todo participante en periodos de informacion publica debera ser notificado personalmente de los
posteriores actos de tramitacion que puedan permitir nueva participacion en el proceso.

6.- Durante los periodos de informacion publica deberan hacerse citaciones personales en los casos
siguientes:
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a) En la tramitacion de Planes Parciales a los propietarios de terrenos comprendidos en el
mismo (art. 139.2. R.P.), a los residentes habituales en el mismo y a cuantas personas
puedan estar afectadas enlas colindancias del ambito.

b) En la tramitacion de Estudios de Detalle a los propietarios y demas interesados
directamente afectados comprendidos en el ambito territorial del mismo (art. 140.3 R.P.),
entendiendo por tales los residentes y actividades productivas existentes. Asi mismo se
comunicara a los afectados por la ejecucion del mismo en sus colindancias,
principalmente aquéllas que pudieran ver disminuidas las condiciones de soleamiento o
ambientales, en general, de sus actualesviviendas.

7.- A fin de lograr una eficiente comunicacion a los interesados, en la documentacion de los Planes
Parciales y Estudios de Detalle, se incluiran los datos de los afectados citados en el punto anterior.

CAPITULO 7.- OBRAS, LICENCIAS Y PROYECTOS.
SECCION PRIMERA. OBRAS E INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.
ARTICULO 2.7.1.1.- TIPOS DE OBRAS.

Con caracter general, se distinguen:

- Obras e intervenciones enlos edificios.

- Obras de urbanizacion.

A efectos de tramitacion y/o de regulacion de su posibilidad de realizacion las obras en los edificios se
diferencian en funcion de:

- Nivel: grado de complejidad y/o necesidad de supervision técnica.

- Naturaleza: elementos, y extension delas obras.

- Objeto: intencion arquitectonica o urbanistica que se persigue.

1.- Niveles de obras.
En funcién de su intensidad relativa, y a efectos de tramitacién de licencias y control urbanistico, se
consideran los siguientes niveles de obras:

A) Menores: no incluyen y no afectan a los elementos estructurales, ni afiaden ni alteran la
disposicion o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores y, en general,
no suponen riesgo para la edificacion o el espacio publico.

B) Tuteladas: afectan a la seguridad en la via publica y/o elementos estructurales aislados.

C) Mayores: todas las que afectan a elementos estructurales o que, no teniendo el caracter de
obra menor o tutelada, figuran enumerados en la Ley del Suelo y el Reglamento de
Disciplina Urbanistica u Ordenanzaaplicable.

A efectos del régimen de silencio administrativo las obras tuteladas se consideran obras mayores.
2.- Naturaleza de las obras.
En funcion de su naturaleza se consideran los siguientes tipos de obras:

A) Restauracion: restitucion de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus condiciones
o estado original, comprendiendo incluso obras de consolidacion, demolicion parcial o
acondicionamiento.

B) Conservacion: mantenimiento del edificio, o partes del mismo, en correctas condiciones
de salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion.

C) Consolidacion: afianzamiento, refuerzo o eventual sustitucion parcial de elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

D) Acondicionamiento: mejora o adecuacion al uso a que se vayan a destinar, de los
espacios o instalaciones de la edificacion mediante la introduccion, sustitucion o
modernizacion de servicios, instalaciones, o elementos constructivos, o mediante la
redistribucion de espacios interiores, pero sin afectar la posicion preexistente de: fachadas
interiores o exteriores; patios, o espacios y elementos comunes de acceso y circulacion
vertical y estructura y cubierta del inmueble.
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E) Reforma estructural: sustitucion parcial o total de los elementos portantes de un edificio
con variacion de su disefioestructural.

F) Obras exteriores: afectan localmente y de forma limitada, la configuracion o aspecto
exterior del edificio o local, sin alterar su volumetria ni morfologia general.

G) Obras de ampliacion: aumento de la superficie edificada existente y/o del solido capaz,
bien por incremento en altura, bien por nueva ocupacion de parcela, bien por ejecucion de
entreplantas y/o aprovechamiento bajo cubierta permitido.

H) Obras de demolicion: desaparicion total o parcial de edificacion existente.

I)  Obras de nueva planta: nueva construccion total o parcial de edificios sobre suelo vacante
o mediante sustitucion de edificacionexistente.

3.- Objeto de las obras.
En funcion de su objeto se consideran los siguientes tipos de obras:

A) Ordinarias: desarrollan las facultades urbanisticas sin mas referencia que las normas
aplicables.

B) Sustitucion: obras que, tras la demolicion o desaparicion de edificacion preexistente,
utiliza sus parametros de altura, forma de ocupacion, numero de plantas y volumetria
como referente para sus condiciones deedificacion.

C) Reconstruccion: obras que, tras la demolicion o desaparicion de la edificacion
preexistente, reproduce fielmente las condiciones morfologicas exteriores e interiores de
los espacios comunes y/o piblicos de la misma.

D) Reparacion: el conjunto de obras de restauracion, conservacion y/o consolidacion
necesarias para restituir las condiciones de funcionalidad, estabilidad, higiene u ornato
que hubieran sido dafiadas por falta de mantenimiento o por otras causas.

E) Reestructuracion: conjunto de obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento y
reforma estructural que se realizan en un edificio para adecuar su contenido a nuevos usos
y/o exigencias de estabilidad, salubridad, habitabilidad y ornato, pudiendo afectar a la
estructura del edificio, a sus elementos comunes de acceso y circulacion vertical, a la
disposicion de patios, pueden llegar a la total demolicion interior pero en ningin caso
variar la morfologia exterior y los elementos constructivos exteriores. Podran incrementar
la superficie edificada del inmueble mediante la construccion de entreplantas, siempre
que se cumplan las condiciones generales de edificabilidad, uso y edificacion y haya una
correcta adecuacion de alturas de forjado y tabicacion con los huecos correspondientes a
la envolvente exterior que se mantiene.

F) Rehabilitacion: conjunto de obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento y
consolidacion que sean precisas para que la edificacion recupere su significacion
arquitectonica con niveles adecuados de estabilidad, salubridad, habitabilidad y ornato,
respetando y poniendo en valor las caracteristicas, significados y elementos
arquitectonicos que la configuran, sin implicar reforma estructural, y en todo caso, sin
variar la estructura, los elementos comunes de acceso y circulacion vertical, la disposicion
de los patios, y la morfologia exterior y elementos constructivos exteriores.

ARTICULO 2.7.1.2.- OBRAS MENORES.

Tendran consideracion de obras menores las que no incluyan y no afecten a los elementos estructurales
de la edificacion, ni afiadan ni alteren la disposicion o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores
y, en general, no suponen riesgo para la edificacion o el espacio publico. Un conjunto de obras menores conserva
el caracter de obramenor.

A titulo indicativo tendran la consideracion de obras menores:

- Reparaciones de solados, acabados de pared o techo interiores.

- Reparacion, sustitucion o modificacion interior individualizada de instalaciones de
fontaneria, saneamiento o electricidad.

- Reparacion de canalones y bajantes.

- Cerramientos de solares y terrenos.

- Vallado de obras.
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- Cualquier obra de pequefia entidad que no precise la instalacion de elementos de
andamiaje exterior u otro tipo de instalacion de obra especial.

ARTICULO 2.7.1.3.- OBRAS TUTELADAS.

Tendran la consideracion de obras tuteladas aquellas que tengan por objeto la modificacion del aspecto
exterior de edificaciones existentes por tratamiento superficial de los paramentos visibles desde la via publica,
tales como: pintura, revocos, aplacados o chapados, las sustituciones de carpinterias exteriores y, en general, las
que requieran colocacion de andamios en el exterior.

A titulo indicativo tendran la consideracion de obras tuteladas:

- Refuerzo osustitucion de elementos estructurales aislados, con mision portante local y
que no afecten a la estabilidad general de la edificacion, como cargaderos o viguetas
aisladas.

- Reparacion de repisas de balcon o elementos aislados de fachada.

- Demolicion en caso de ruinainminente.

- Instalacion de gruas-torre.

- Construccion de piscinas para uso privado de lamina de agua no superior a 40 m2.

ARTICULO 2.7.1.4.- OBRAS MAYORES.

Tendran la consideracion de obras mayores todas las que afectan a elementos estructurales o que, no
teniendo el caracter de obra menor o tutelada, figuran enumerados en la Ley del Suelo, Reglamento de Disciplina
Urbanistica u Ordenanza olegislacion aplicable.

A titulo indicativo tendran la consideracion de obras mayores:

- Obras de nuevaplanta.

- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- Lasde modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios o instalaciones
de todas clases existentes.

- Las que supongan aumento de volumen y/o superficie de edificaciones existentes.

- Las de modificacion del aspecto exterior de edificios e instalaciones de todas clases
existentes, salvo que dicha modificacion se produzca por tratamiento superficial de los
parametros.

- Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su
uso.

- Las obras de instalacion deservicios publicos.

- Los movimientos de tierras y extraccion de aridos.

- Lademolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios ptiblicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

- Lasobras de urbanizacion total o parcial, tanto interiores como exteriores, que no formen
parte de proyectos de urbanizacion sometidos a aprobacion especifica.

SECCION SEGUNDA. LICENCIAS
ARTICULO 2.7.2.5.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Es objeto de esta Seccion la definicion de los actos sujetos a licencia urbanistica y su clasificacion, asi
como la regulacion de la documentacion precisa para su obtencion, su tramitacion y el establecimiento de plazos

relativos a las mismas.
2.- La aplicacion de estas normas se realizara sin perjuicio de lo establecido en la legislacion aplicable.
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ARTICULO 2.7.2.6.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

1.- Estaran sujetos a licencia con caracter general los actos que tengan por objeto alguno de los supuestos
contemplados en la Ley del Suelo y Reglamento de Disciplina Urbanistica.
2.- En particular estaran sujetos a licencia los actos siguientes:

a) Las obras de urbanizacion total o parcial, tanto interiores como exteriores a la parcela.

b) Los cerramientos de solares oterrenos.

¢) La extraccion dearidos.

d) Establecimiento de jardineria en zonas de uso publico. En zonas de uso privado, siempre
que se superen los 700 m2 de zona ajardinada.

e) Lainstalacion de grias-torre y la instalacion de andamios que den a lugar con transito
publico o superen los 2 metros de altura.

f)  Las obras de conservacion, reparacion, mejora o adecuacion de las edificaciones,
complementos e instalaciones de cualquier tipo, provisionales o no.

g) Cualquier actividad que afecte a las condiciones naturales del suelo o del subsuelo.

h) Las definidas como Obras Menores, Obras Tuteladas y Obras Mayores.

3.- Los actos sefialados estaran sujetos a licencia previa aunque sobre el acto de que se trate se exija
autorizacion de otra Administracion u otra autorizacion municipal.
4.- No estaran sujetos a licencia previa los actos siguientes:

a) Obras interiores que no supongan cambios en las aberturas, paredes, pilares o techos, ni
en la distribucion interior del edificio, y que no sean de las sefialadas en este articulo
como sujetas a licencia.

b) Trabajos de limpieza, desbroce o jardineria en el interior de un solar, siempre que no
suponga la destruccion de jardines existentes, movimientos de tierras o remodelacion de
un jardin privado mayor de700 m2.

c) Empapelado, pintura o decoracion de interiores que no suponga obras.

d) Entre las obras de construccion de elementos auxiliares o consideradas como obras
auxiliares en el capitulo 24 de estas normas, las siguientes :

- las no permanentes.
- casetas para perros de superficie en planta inferior a 2 m2.
- barbacoas, pérgolas, jardineras, etc.

e) Obrasde urbanizacion, construccion o derribo de un edificio cuando se ejecuten en virtud
de orden municipal y bajo la direccion de los Servicios Técnicos Municipales.

f)  Obras de urbanizacion parcial que estuvieran incluidas en un proyecto de urbanizacion.

ARTICULO 2.7.2.7.- ACTOS PROMOVIDOS POR ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

1.- Los actos definidos en el articulo anterior de estas Ordenanzas promovidos por Organos del Estado,
Comunidad Auténoma o Entidades de Derecho Piblico, estaran igualmente sujetos a licencia municipal.

2.- En caso de urgencia o excepcional interés, se atendera a lo dispuesto en la Ley del Suelo y en los
articulos 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
ARTICULO 2.7.2.8.- RESPONSABILIDAD.

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y no
podran ser invocadas por los particulares o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el
ejercicio de las actividades correspondientes.

2.- El otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los
dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo y ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las
mismas.

ARTICULO 2.7.2.9.- CONDICIONES.

1.-En el acto de otorgamiento de licencia, el Ayuntamiento podra imponer condiciones especiales sobre
aspectos no contenidos en estas normas.
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En particular, para aquellas obras que, sin que fuese obligatoria la presentacion de proyecto, si a criterio
de los servicios técnicos municipales entrafiaran especiales situaciones de riesgo, sera preceptiva la presentacion
de una memoria técnica suscrita por técnico competente, con contenido similar a lo expresado en la seccion sexta
de estas normas y el correspondiente estudio basico de seguridad y salud.

2.- Las condiciones especiales impuestas, seran exigibles considerandose a todos los efectos como parte
del contenido de lalicencia.

3.- Las condiciones especiales se haran constar en el documento mediante el cual se formalice y notifique
la licencia.

4.- Cuando se prevean destrozos en la vialidad o zonas publicas, se exigira los avales correspondientes
que garanticen el cumplimiento de las obligaciones del propietario a la conclusion de las obras segun se especifica
en estas normas y otras de obligado cumplimiento.

5.- Para la tramitacion de licencia en suelo urbano con obligacion de cesion para viario, el propietario
hara constar en la solicitud su voluntad de ceder gratuitamente los terrenos destinados a vialidad. Al otorgamiento
de la licencia se declarara la innecesariedad de segregacion de dichos terrenos, quedando supeditada, a elevar a

escritura publica y registrar a favor del Ayuntamiento la cesion formal de terrenos.
ARTICULO 2.7.2.10.- CONTENIDO.

1.- Cuanto se dispone en las presentes Normas u Ordenanzas de todo tipo que sean de aplicacion, se
entenderd incluido en el acto de otorgamiento de licencia.

2.- Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las mismas y, ademas, el contenido
implicito que es el contenido en el Planeamiento y Ordenanzas.

3.- No podra justificarse la vulneracion de las Disposiciones Legales, Planes, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

SECCION TERCERA. LICENCIAS DE OBRAS MENORES.
ARTICULO 2.7.3.11.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obras menores, deberan estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud deberan constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI ydireccion del solicitante.

b) Localizacion del inmueble sobre el que se pretende actuar.

¢) Actuacion a que se refiera la peticion definida con precision.

d) Presupuesto.

e) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.

3.- Si con independencia de estas normas se estableciera por el Ayuntamiento un modelo de solicitud,
seré exigible lapresentacion segun dicho modelo.

ARTICULO 2.7.3.12.- TRAMITACION.
Se seguiran los tramites reglamentariamente establecidos.
ARTICULO 2.7.3.13.- PLAZOS.
El plazo para la ejecucion de las obras menores serd de seis (6) meses, a contar desde la fecha de

notificacion de la concesion de licencia, o desde la fecha en la que el interesado realice algun acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.
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ARTICULO 2.7.3.14.- PRORROGAS.

1.- Cuando, por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no seran ejecutadas en el plazo establecido en el articulo anterior, se podra solicitar prorroga para la licencia
ya obtenida, siempre que dicho plazo no hubiere finalizado.

2.- La prorroga sera por un plazo igual al establecido para la ejecucion de la obra.

3.- En la solicitud de prorroga, se adjuntara una fotocopia de la licencia de obra.

4.- La tramitacion de la prorroga serd la misma que la inicial.

5.- La concesion de la prorroga sera facultativa.

ARTICULO 2.7.3.15.- CADUCIDAD.

Las licencias de obra menor se entenderan caducadas, una vez concluido el procedimiento reglamentario,
cuando se dé alguna de las circunstancias siguientes:
a) Transcurso del plazo establecido.
b) Denegacionde laprorroga solicitada y cumplimiento del plazo sefialado para la ejecucion.
¢) Transcurso del plazo establecido en la prorroga concedida sin haber concluido la obra.

SECCION CUARTA. LICENCIAS DE OBRAS TUTELADAS
ARTICULO 2.7.4.16.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obras Tuteladas, deberan estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI ydireccion del solicitante.

b) Localizacion del inmueble sobre el que se pretende actuar.

c) Actuacion a que se refiera la peticion, definida con precision.

d) Presupuesto.

e) Nombre, apellidos y direccion del Técnico o Técnicos que tendran a su cargo la direccion
de obra.

f)  Aceptacion de la Direccion Técnica de la Obra, firmada por los Técnicos Directores y
visada por el Colegio Profesional correspondiente.

g) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.

3.- Si con independencia de estas normas se estableciera por el Ayuntamiento un modelo de solicitud,
sera exigible lapresentacion segiin dicho modelo.

ARTICULO 2.7.4.17.- TRAMITACION.

Se seguiran los tramites reglamentariamente establecidos, iguales a los exigidos para las Obras Mayores.
ARTICULO 2.7.4.18.- PLAZOS.

1.- El plazo para la ejecucion de las obras tuteladas sera de un (1) afio, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesion de la licencia o desde la fecha en la que el interesado realice algtin acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.

ARTICULO 2.7.4.19.- PRORROGAS.
1.- Cuando, por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las

obras no seran ejecutadas en el plazo establecido en el articulo anterior, se podra solicitar prorroga para la licencia
ya obtenida, siempre que dicho plazo no hubiese finalizado.
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2.- La prorroga sera por un plazo igual al establecido para la ejecucion de la obra.
3.- En la solicitud de prorroga, se adjuntara una fotocopia de la licencia de obra.
4.- La tramitacion de la prorroga, sera la misma que se establece inicialmente.

5.- La concesion de la prorroga sera facultativa.

ARTICULO 2.7.4.20.- ANDAMIOS.

1.- Todos los andamios de la construccion que superen los 2 metros de altura o den a lugar con transito
publico deberan instalarse bajo direccion facultativa y se les dotara de los elementos necesarios para evitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las sefiales de precaucion que,
en su caso, sean convenientes. Deberan permitir el paso peatonal en la via publica.

2.- En toda clase de obras, asi como en el uso de maquinaria auxiliar, se guardaran las precauciones de
seguridad en el trabajo exigidas por la legislacion vigente.

3.- En el caso de ocupacion de viales o zonas publicas, la licencia sera especifica, debiendo el solicitante
concretar la duracion prevista de la ocupacion.

ARTICULO 2.7.4.21.- GRUAS-TORRE.

1.- Con la solicitud de licencia para la instalacion y uso de gruas-torre en la construccion, se
acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de situacion. Escala 1:2.000.

b) Plano de ubicacion de la gria, en relacion a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacion de su altura maxima, posicion del contrapeso y de las areas de
barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si hubiera de instalarse en
terreno vial, se indicara también el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo.

c) Certificado de la casa instaladora, suscrito por técnico competente, acreditativo del
perfecto estado de los elementos de la gria a montar, y de asumir la responsabilidad de su
instalacion hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento. En dicha
certificacion debera hacerse constar las cargas maximas en sus posiciones mas
desfavorables que puedan ser transportadas por la graa en los distintos supuestos de
utilizacion que se prevean.

d) Documento expedido por técnico competente, visado por el Colegio Oficial
correspondiente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor, asumiendo la
responsabilidad del buen funcionamiento y seguridad de la griia desde su instalacion hasta
su desmontaje y retirada total de la obra.

e) Poliza de seguro con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la gria y su estancia en la obra.

ARTICULO 2.7.4.22.- CESE DE LA DIRECCION TECNICA.

1.- El propietario, promotor y/o constructor, deberan paralizar las obras inmediatamente después de
conocer la renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica de las mismas. Solo se admitird la ejecucion de
las operaciones imprescindibles para garantizar la seguridad de la obra.

2.- Los Técnicos Directores de Obra y el promotor, deberan comunicar al Ayuntamiento la renuncia, cese
o incapacidad de dicha direccion, cuando ésta se produzca, en el plazo de tres dias desde el momento en que
conocieran la situacion a que se refiere este articulo.

3.- La paralizacion quedara automaticamente levantada cuando sea comunicada la nueva Direccion
Técnica de las Obras, con el V° B° de los Servicios Técnicos Municipales, que podra requerirse en el mismo
momento de la presentacion de la aceptacion de la nueva Direccion Técnica de las Obras.

4.- La paralizacion de las obras por renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica, no supondra la
paralizacion del computo de plazos establecido para el comienzo y ejecucion de las obras.
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SECCION QUINTA. LICENCIAS DE OBRAS MAYORES
ARTICULO 2.7.5.23.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obra Mayor, deberan estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI ydireccion del solicitante.

b) Localizacion del inmueble sobre el que se pretende actuar.

¢) Actuacion a que se refiera la peticion, definida con precision.

d) Presupuesto.

e) Nombre, apellidos y direccion del Técnico o Técnicos autores del proyecto.

f)  Nombre, apellidos y direccion del Técnico o Técnicos que tengan a su cargo la direccion
de obra.

g) Aceptacion de la Direccion Técnica de la obra, firmada por los Técnicos Directores y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

h) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.

3.- Si con independencia de estas Normas se estableciera por el Ayuntamiento un modelo de solicitud,
sera exigible lapresentacion segun dicho modelo.

4.- Toda solicitud de obra mayor, debera acompaiiarse del correspondiente Proyecto Técnico, con los
requisitos generales sefialados y los particulares de los articulos siguientes.

ARTICULO 2.7.5.24.- TRAMITACION.
S e seguiran los tramites reglamentarios establecidos.
ARTICULO 2.7.5.25.- PLAZOS.

1.- Las determinaciones de este articulo se refieren a licencias de obra mayor, obtenidas mediante la
presentacion de solicitud acompafiada de proyecto de ejecucion y se establecen sin perjuicio de lo establecido para
licencias obtenidas mediante solicitud acompaiiada de proyecto basico.

2.- Elplazo para la iniciacion de las obras sera de seis meses, a contar desde la fecha de notificacion de la
concesion de la licencia o desde la fecha en que el interesado realice algun acto por el que manifieste darse por
enterado, siempre que dicho acto sea anterior a la notificacion.

3.- El plazo para la ejecucion de las obras sera de dos (2) afios a contar desde la fecha de notificacion de
la concesion de lalicencia.

4.- El computo de plazos no se interrumpira por tramitacion de reformas del proyecto, por paralizacion
voluntaria de la obra, o por paralizaciones motivadas por renuncia de la direccion técnica o ejecucion de obras
distintas a las autorizadas.

ARTICULO 2.7.5.26.- COMUNICACION DEL COMIENZO DE OBRA.

1.- Una vez iniciadas las obras, el solicitante de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento dicha
iniciacion, en el plazo improrrogable de quince dias.

2.- La comunicacion se presentara en el Registro General del Ayuntamiento, suscrita por el titular de la
licencia, y se hara referencia expresa al nimero de expediente y al constructor o empresa constructora encargada
de la ejecucion de obra.

3.- Acompaiiara a la comunicacion documento suscrito por el constructor de la obra o titular de la
empresa constructora, en el que se reconocera tener a su cargo la obra indicada.

4.- Junto con la comunicacion, se presentara certificado de la Direccion Técnica, acreditativo del
comienzo de la obra, asi como de la fecha de iniciacion, visado por el Colegio Profesional correspondiente.
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5.- La falta de comunicacion del comienzo de obra, su comunicacion incompleta o defectuosa, o la faltao
defecto de algunos de los documentos descritos en este articulo, sera motivo de paralizacion de la obra, hasta que
se subsane el defecto correspondiente, sin que por ello se interrumpan los cémputos de plazos para el inicio o
terminacion de la obra.

ARTICULO 2.7.5.27.- PRORROGA PARA LA INICIACION DE LAS OBRAS.

1.- Cuando por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no podran iniciarse en el plazo establecido, se podra solicitar prorroga, siempre que dicho plazo no hubiera
concluido.

2.- En la solicitud de prorroga, se haran constar todas las determinaciones establecidas en la solicitud
inicial, asi como el nimero de expediente correspondiente.

3.- La tramitacion de la prorroga, sera la establecida para la obtencion inicial de licencia.

4.- Seran motivos de denegacion de la prorroga solicitada, la suspension de licencias en el area
correspondiente a la obra y/o el cambio de cualquier circunstancia urbanistica que incida sobre el proyecto y/o el
acuerdo de redaccion o revision del planeamiento aplicable.

5.- La denegacion de la prérroga, no supondra derecho a indemnizacion.

6.- La concesion de la prorroga sera en todo caso, por un periodo de seis meses, a contar desde la fecha
de conclusion del plazo inicial para el comienzo de la obra.

7.- La solicitud, tramitacion y concesion de la prorroga, no implicara modificacion del plazo inicial
establecido para la conclusion de las obras.

8.- El comienzo de obra con prorroga concedida, debera notificarse en el plazo y forma establecida.

ARTICULO 2.7.5.28.- PRORROGA PARA LA FINALIZACION DE LAS OBRAS.

1.- Cuando por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no podran concluirse en el plazo establecido, se podra solicitar prorroga, siempre que dicho plazo no hubiera
concluido.

2.- Con la solicitud de prérroga, se adjuntara fotocopia de la licencia.

3.- La tramitacion de la prorroga, sera la establecida para la obtencién de licencia.

4.- Seran motivos de denegacion de la prorroga solicitada la suspension de licencias en el area
correspondiente a la obra, el cambio de cualquier circunstancia urbanistica que incida sobre el proyecto y el
acuerdo de redaccion o revision del planeamiento aplicable.

5.- La denegacion de prorroga no supondra derecho a indemnizacion.

6.- La concesion de prorroga serd, en todo caso, por un periodo de un afio, a contar desde el plazo inicial
para la conclusion de laobra.

ARTICULO 2.7.5.29.- CADUCIDAD.

1.- Las licencias de obra mayor se entenderan caducadas, una vez concluido el procedimiento
reglamentario, cuando se den algunas de las circunstancias siguientes:

a) Transcurso del plazo establecido para el inicio de las obras sin haber comenzado las
mismas, o sin haberlo notificado en plazo y forma.

b) Denegacion de la prorroga solicitada para el comienzo de las obras y cumplimiento del
plazo establecido sin comenzar las obras o sin notificar en plazo y forma dicho comienzo.

c) Transcurso del plazo establecido en la prorroga solicitada para la iniciacion de las obras
sin comenzar las mismas o sin notificar en plazo y forma de dicho comienzo.

d) Transcurso del plazo establecido para la ejecucion de las obras sin haberse concluido las
mismas o sin haber notificado dicha conclusion en plazo y forma.

e) Denegacion de la prorroga solicitada para la conclusion de las obras y cumplimiento del
plazo establecido sin haberse concluido las mismas o sin haber notificado su conclusion
en plazo y forma.

f)  Transcurso del plazo establecido en la prérroga solicitada y concedida para la finalizacion
de las mismas, sin haberse concluido o sin haber notificado en plazo y forma
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ARTICULO 2.7.5.30.- REGIMEN TRANSITORIO.

1.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 119.3 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico
las licencias concedidas con arreglo a las NN. SS. de 1.983 se regiran conforme a la citada normativa.

2.- En cado de declaracion de caducidad de la licencia el régimen urbanistico aplicable sera el del
presente Plan General.

SECCION SEXTA. PROYECTOS
ARTICULO 2.7.6.31.- DISPOSICIONES COMUNES PARA TODO TIPO DE PROYECTOS.

1.- Todos y cada uno de los documentos del proyecto, deberan estar firmados por técnico competente y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

2.- El solicitante o su mandatario, firmara la conformidad en todos y cada uno de los documentos del
proyecto.

3.- Todas las firmas dispondran del correspondiente pie de firma.

4.- Se entregaran el niimero de ejemplares reglamentariamente exigibles para su tramitacion.

5.- Solamente los proyectos de urbanizacion, podran comprender fases de ejecucion diferenciadas,
debiendo, en los restantes casos, tramitar un proyecto por fase.

6.- Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluira el Estudio de gestion de los
residuos de construccion y demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

ARTICULO 2.7.6.32.- PROYECTOS DE DERRIBO.

En su documentacion se contemplaran, como minimo, los aspectos siguientes:
En la Memoria:
a) Situacion con referencia expresa a calle, nimero y planta.
b) Descripcion del edificio a demoler en aspectos de disefio y constructivos.
¢) Cubicacion de la edificacion basada en cotas de la documentacion grafica.
En la documentacion grafica:
a) Situaciona escala 1:2.000, grafiando la planta del edificio, o parte del mismo, objeto de la
demolicion.
b) Plantas,alzados y secciones acotados del edificio a demoler, incluso cubierta. Escala 1:50.
c) Detalles de interés a escala 1:20, 1:10 6 1:1.
d) Fotografia, tamafio minimo 13 por 18 centimetros, de cada uno de los alzados de la
edificacion a demoler.
e) Fotografia, tamafio minimo 13 por 18 centimetros, de cadauno de los alzados del edificio
a demoler y suentorno.
En el Presupuesto:
a)  Precio unitario por metro cubico deedificacion.
b) Valoracion de lademolicion.

ARTICULO 2.7.6.33.- PROYECTOS DE OBRAS DE INSTALACION, REFORMA, ADECUACION Y
DECORACION TOTAL O PARCIAL DE EDIFICIOS Y LOCALES COMERCIALES.

El proyecto definird con precision la obra a ejecutar y, dentro de su documentacion contemplara
obligatoriamente los aspectos siguientes:
En la Memoria.

a) Situacion de la obra, con referencia expresa a calle, nimero y planta.

b) Descripcion del edificio o local en su estado actual, con referencia a la estructura portante
del mismo.

c) Referenciaexpresaa la adecuacion de la estructura existente para soportar las con cargas
y sobrecargas que se prevean, y descripcion de refuerzos, en su caso.
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d) Medicion de superficies de plantas de la reforma prevista, basada en cotas de la
documentacion grafica.

e) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa aplicable contra incendios.

f) Referencia expresa al sistema de ventilacion a emplear para habitaculos sin luces directas.

g) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa en materia de Seguridad y Salud.

h) Referencia expresaal cumplimiento de la normativa en materia de eliminacion de barreras
arquitectonicas y urbanisticas.

i)  Referencia expresa al cumplimiento de cualquier legislacion, reglamento, ordenanza o
normativa aplicable, en especial al Codigo Técnico de la Edificacion.

En la documentacion grafica:

a) Situacion a escala 1:2.000, grafiando la planta del edificio o local objeto de la obra.

b) Plantas, alzados y secciones acotados de estado actual con referencia expresa a las
superficies de cada planta. Escala1:50.

c) Plantas, alzados y secciones acotados de la obra prevista. Escala 1:50.

ARTICULO 2.7.6.34.- PROYECTOS BASICOS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Sélo se admitiran proyectos basicos como documentacion de solicitud de licencia y, exclusivamente,
para obras de nueva planta.
En su documentacién se contemplaran, como minimo, los siguientes aspectos:
En la Memoria:

a) Referencia expresa al caracter basico del proyecto.

b) Situacion de la parcela, con referencia expresa a calle y nimero.

¢) Descripcion de la parcela, con expresion de su superficie, basada en cotas de la
documentacion grafica.

d) Terrenos objeto de cesion, en su caso, con expresion de sus superficies, basadas en cotas
de la documentacion grafica.

€) Zonaurbanistica en la que se sitia la parcela.

f)  Referencia particularizada al cumplimiento de las determinaciones urbanisticas exigibles,
con especificacion de méximos y minimos admisibles y los determinados en proyecto,
basando todas las mediciones en cotas de la documentacion gréfica.

g) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa aplicable contra incendios.

h) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa en materia de Seguridad y Salud.

i)  Referencia expresaal cumplimiento de la normativa en materia de eliminacion de barreras
arquitectonicas y urbanisticas.

j)  Referencia expresa al cumplimiento de cualquier legislacion, reglamento, ordenanza o
normativa aplicable, en especial al Codigo Técnico de la Edificacion.

En la documentacién grafica:

a) Situacion aescala 1:2.000, grafiando la parcela.

b) Parcelaaescala 1:2.00 6 1:100, acotando linderos, y con las cotas complementarias en las
que se base la medicion de superficie que figurara en el mismo plano.

¢) Emplazamiento de la edificacion en la parcela, acotando las distancias, en su caso, a los
colindantes y vias del entorno. Escala 1:200 6 1:100.

d) Cesiones obligatorias grafiadas en el plano de parcela, acotadas con expresion de sus
superficies. Escala minima 1:200 6 1:100.

e) Plantas, alzados y secciones a escala 1:50, con las cotas necesarias para definir los
parametros urbanisticos y de habitabilidad que sean de aplicacion.

f)  Entodos y cada uno de los planos que compongan la documentacion grafica figurara
rotulada la caracteristica de proyectobasico.

En el Presupuesto:
a) Cantidad total del importe delas obras.
b) Precio por metro cuadrado.
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ARTICULO 2.7.6.35.- PROYECTOS DE EJECUCION PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.

1.- Los proyectos de ejecucion tendran por objeto alguna de las finalidades siguientes:

a)  Definir en sus aspectos urbanisticos y constructivos la obra a realizar objeto de la peticion
de la licencia correspondiente.

b) Definir en sus aspectos urbanisticos y constructivos, la obra a realizar con licencia ya
concedida mediante proyecto basico.

2.- En cualquier caso, este proyecto se considerara como documentacion unitaria, no siendo admisible la
configuracion del mismo en base a complementar el proyecto basico entregado con anterioridad.
3.- No se podran modificar a través del proyecto de ejecucion, las determinaciones contenidas en el
proyecto basico.
4.- Los proyectos de ejecucion, contendran la documentacion minima exigida para los proyectos basicos,
y también incluiran lasiguiente:
En la memoria:

a) Cuadro de superficies utiles y construidas.

b) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa aplicable contra incendios.

¢) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa en materia de Seguridad y Salud.

d) Referenciaexpresaal cumplimiento de la normativa en materia de eliminacion de barreras
arquitectonicas y urbanisticas.

e) Referencia expresa al cumplimiento de cualquier legislacion, reglamento, ordenanza o
normativa aplicable, en especial al Codigo Técnico de la Edificacion.

En la documentacion grafica:

a) Conexiones a las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, con
expresion de los diametros y caracteristicas de las redes existentes y conexiones que se
proyectan, profundidad de las mismas y perfiles acotados.

b) Plantas, alzados y secciones de la edificacion con las cotas necesarias para la
determinacion de los parametros urbanisticos de aplicacion. Escala 1:50.

En el presupuesto:

a) Mediciones con desglose de partidas, y su correspondiente precio unitario, agrupados por
capitulos.

b) Importe estimado de obra resultado de 1a suma de importe por capitulos, con expresion del
precio unitario por metro cuadrado para cada planta de uso o coste diferente.

ARTICULO 2.7.6.36.- REFORMAS DE PROYECTOS.

Las alteraciones de las obras previstas en los proyectos, debera obtener la licencia correspondiente antes
de gjecutarse, para lo cual deberan definirse, en su totalidad, en el proyecto reformado correspondiente.

ARTICULO 2.7.6.37.- OBRAS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIAS A LAS DE EDIFICACION.

1.- Sera necesario incluir en los Proyectos de edificacion las obras de urbanizacion previstas,
distinguiendo en la documentacion las que tengan caracter privado y las que completen o ejecuten obras de
urbanizacion que vayan a ser entregadas al dominio y uso publico.

2° En la descripcion de las obras de urbanizacion, los proyectos deberan contener la informacion
necesaria de los servicios publicos existentes a los que conecte o afecte y, en particular, los estados de las redes,
cotas, diametros y perfiles.

ARTICULO 2.7.6.38- PARTICULARIDADES DE LA LICENCIA OBTENIDA MEDIANTE PROYECTO
BASICO.

1.- Cuando la licencia se concediese en virtud de solicitud acompafiada de proyecto basico, seran de
aplicacion las determinaciones contenidas en estas normas, con las particularidades que se definen en este articulo.
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2.- Se presentara el proyecto de ejecucion correspondiente en el plazo improrrogable de tres meses, a
contar desde la fecha de notificacion de la licencia, acompafiado de instancia que contendra todas las
determinaciones especificadas en la instancia inicial y también en el nimero de expediente correspondiente.

3.- El proyecto de ejecucion, sera cotejado por los Servicios Técnicos Municipales y si dichos Servicios
no manifestasen en su informe objecion alguna, se procedera a comunicar el comienzo de las obras. En otro caso,
se concedera una nueva licencia al proyecto de ejecucion.

4.- La autorizacion a que se refiere el apartado 3 de este articulo, se notificara al interesado. En ningun
caso podran iniciarse las obras sin obtener dicha autorizacion.

5.- El plazo para la iniciacion de las obras sera de 6 meses a contar desde la notificacion de la
autorizacion sefialada en este articulo.

6.- El plazo para la finalizacion de las obras sera de 2 afios a contar desde el vencimiento del plazo para
la iniciacion de las obras, segiin el punto anterior, salvo justificacion de mayor plazo.

ARTICULO 2.7.6.39.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

1.- Cuando de acuerdo con lo establecido en articulos precedentes, se solicitase documentacion
complementaria del proyecto, ésta se presentara de acuerdo con las especificaciones que se regulan en este
articulo.

2.- La documentacion complementaria ird acompaiiada de instancia, de acuerdo con lo establecido con
caracter general y hara referencia también al nimero de expediente.

3.- Formara parte de la documentacion complementaria una memoria firmada por el Técnico Redactoro,
en su caso, Director de Obra, explicativa del contenido de la aclaracion.

4.- En el caso de que se requiera documentacion gréfica, en ella se sefialara el plano del proyecto a que
afecte, igualmente firmada por el Técnico autor del proyecto o, en su caso, Director de obra.

5.- Toda la documentacion estara visada por el Colegio profesional correspondiente.

ARTICULO 2.7.6.40.- DEFICIENCIAS SUBSANABLES.

Si del analisis, por parte de los Servicios Técnicos Municipales, de la solicitud, proyecto y, en su caso,
documentacion complementaria solicitada, se detectaran deficiencias subsanables en la misma, se notificara esta
circunstancia al interesado, para que en el plazo improrrogable de 15 dias, contados desde la fecha de notificacion,
proceda a su subsanacion.

ARTICULO 2.7.6.41.- INFORMACION EN EL LUGAR DE LA OBRA.

1.- En toda obra, debera tenerse a disposicion de la inspeccion municipal:

a) Documento acreditativo de la concesion de la licencia o su fotocopia.

b) Unejemplar del proyecto que sirvio de base para la obtencion de la licencia, firmado por
el Técnico Director y visado por el Colegio Profesional correspondiente y los reformados
con licencia correspondiente, si loshubiere.

2.- La falta de cumplimiento de cualquiera de los requisitos sefialados en este articulo supondré la
paralizacion de la obra, sin que por ello se interrumpa el computo de los plazos fijados para su ejecucion.

ARTICULO 2.7.6.42.- CESE DE LA DIRECCION TECNICA.

1.- El propietario, promotor y/o constructor, deberan paralizar las obras inmediatamente después de
conocida la renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica de las mismas. Solo se admitira la ejecucion de
las operaciones imprescindibles para garantizar la seguridad de la obra.

2.- Los Técnicos Directores de Obra y el promotor, deberan comunicar al Ayuntamiento la renuncia, cese
o incapacidad de dicha direccion, cuando ésta se produzca, en el plazo de tres dias desde el momento en que
conocieran la situacion a que se refiere este articulo.

3.- La paralizacion quedara automaticamente levantada cuando sea comunicada la nueva Direccion
Técnica de las Obras, con el V° B® de los Servicios Técnicos Municipales, que podra requerirse en el mismo
momento de la presentacion de la aceptacion de la nueva Direccion Técnica de las Obras.
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4.- La paralizacion de las obras por renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica, no supondra la
paralizacion del computo de plazos establecidos para el comienzo y ejecucion de las obras.

ARTICULO 2.7.6.43.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO AL CONCLUIRSE LAS OBRAS.

1.- Antes de notificar al Ayuntamiento la conclusion de las obras y dentro del plazo establecido para su
ejecucion, el propietario deberd, asu costa:
a) Reponer o reparar los pavimentos, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
hubiesen resultado afectados por laobra.
b) Colocarel nimero de gobierno correspondiente a la finca, conforme a modelo aprobado,
en su caso.
2.- Las citadas obligaciones deberan ser expuestas en el otorgamiento de la licencia.

ARTICULO 2.7.6.44.- FINALIZACION DE LAS OBRAS.

1.- Una vez finalizadas las obras, ¢l solicitante de la licencia debera comunicar tal situacion al
Ayuntamiento, en el plazo improrrogable de quince dias.

2.- La comunicacion se presentara en Registro General del Ayuntamiento, debidamente reintegrada y
suscrita por el interesado o su mandatario, y en ella debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI ydireccion del comunicante.
b) Fotocopia de lalicencia.

3.- La comunicacion ird acompariada de certificado final de obra, suscrito por los Técnicos Directores de
la misma y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

4.- Cuando se hubieran tramitado reformas del proyecto que sirvi6 de base para la obtencion de la
licencia, junto con la comunicacion a que se refiere este articulo, se presentara un proyecto refundido del primitivo
y sus reformados, con los requisitos establecidos para cada clase de proyecto, salvo que dicho proyecto refundido
hubiera servido de base para la obtencion de la reforma correspondiente.

SECCION SEPTIMA. LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION
ARTICULO 2.7.7.45.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Las licencias de Primera Utilizacion u Ocupacion, podran solicitarse simultineamente con la
comunicacion de finalizacion de obra.

2.- Sera requisito indispensable para su concesion la finalizacion total de las obras a que se refiere y las
de urbanizacion completa o fase de la misma que corresponda.

3.- Las licencias de Primera Utilizacion, se referiran a obras completas preferentemente, aunque sera
admisible su concesion por fases cuando se refieran a unidades constructiva o funcionalmente independientes, al
margen del caracter unitario del proyecto de urbanizacion.

4.- Para la concesion de la licencia de Primera Utilizacion, sera requisito indispensable haber cumplido
las condiciones previas establecidas en estas normas y cuantas otras fueran exigibles por el planeamiento u otras
Ordenanzas o legislacion que sean de aplicacion, asi como las especiales contenidas en la licencia.

5.- La licencia de Primera Utilizacion serd independiente de las licencias de Apertura de las instalaciones
que se emplacen en eledificio.

6.- Los edificios e instalaciones no podran ser utilizados ni ocupados sin la preceptiva licencia de primera
utilizacion u ocupacion.

ARTICULO 2.7.7.46.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes deberan esta debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario y
se dirigiran al Sr. Alcalde- Presidente del Ayuntamiento de Medio Cudeyo, efectuandose su presentacion en el
Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud se hara constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI ydireccion del solicitante.
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b) Localizacion del inmueble objeto de lapeticion.
¢) Fotocopia de lalicencia.
3.- La solicitud ird acompariada del certificado Fin de Obra correspondiente, suscrito por la Direccion
Técnica de dicha obra y visado por los Colegios Profesionales correspondientes.
4.- Se adjuntara también copia simple de la escritura de declaracion de obra nueva del inmueble, y la
Declaracion de Alteracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana, en su caso.
5.- Se adjuntard igualmente, el resto de documentacion exigida por la legislacion que sea de aplicacion.
6.- En los casos de obra nueva, se acompaiiara de los planos de urbanizacion con expresion de la
situacion real final de la edificacion y de los elementos de la urbanizacion en soporte digital (DXF).

ARTICULO 2.7.7.47.- TRAMITACION.

1.- Una vez recibida la solicitud y documentacion sefialada en el articulo anterior, los Servicios Técnicos
Municipales giraran visita de inspeccion al inmueble, para lo cual el solicitante esta obligado a facilitar la entrada
en el mismo de los funcionarios municipales debidamente autorizados por el Alcalde- Presidente del
Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

2.- Si en el documentacion presentada, o como consecuencia de la inspeccion realizada, se detectaran
deficiencias subsanables, se notificara tal situacion al interesado, para que proceda a su subsanacion en el plazo
improrrogable de quince dias a contar desde la fecha de notificacion correspondiente.

3.- Una vez informada la solicitud por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y
subsanadas, en su caso, las deficiencias, se sometera, por los Servicios Administrativos Municipales, a
consideracion del Alcalde o a la Comision de Gobierno Municipal, a quien competa su concesion o denegacion.

ARTICULO 2.7.7.48. - DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

1.- Los Servicios Técnicos Municipales y la Comision de Gobierno Municipal o el Alcalde, podran
solicitar del interesado la documentacion complementaria necesaria para garantizar una perfecta comprension de
lo solicitado.

2.- Cuando se solicitara documentacion complementaria se presentard en la forma establecida en estas
normas, segun las caracteristicas definidas para la solicitud inicial.

3.- El plazo para aportar dicha documentacion sera de quince dias.

SECCION OCTAVA. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES
ARTICULO 2.7.8.49. - PARCELACION URBANISTICA.

1.- Se considerara parcelacion urbanistica toda division o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbanizables previstos por el
Plan General.

2.- No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no esté aprobado
el correspondiente Plan Parcial.

3.- La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en el Ley del Suelo y sus reglamentos, y demés
disposiciones aplicables, en especial las fijadas en estas normas.

4.- Cualquier parcelacion urbanistica ird precedida de su proyecto de parcelacion, normalizacion o
reparcelacion, segiin las normas del procedimiento que, en cada caso, le sea de aplicacion.

ARTICULO 2.7.8.50.- SEGREGACION EN SUELO RUSTICO.
1.- Se considera segregacion en suelo rustico a toda division o subdivision simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes.

2.- La segregacion solo sera valida cuando no de lugar a parcelas de extension inferior a la fijada como
Unidad Minima de Cultivo, actualmente establecida en 6.000 m2 para Medio Cudeyo.
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3.- Para otorgar licencias de segregacion de fincas colindantes a carreteras autonomicas sera necesario
obtener un informe favorable previo y vinculante de la Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda. Esta observacion
debera de quedar reflejada, teniendo en cuenta con caracter general:

- La segregacion de las parcelas no debe dar origen a nuevos accesos.

- El acceso de la finca matriz serd el acceso para las restantes parcelas segregadas.

- En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, dicha modificacion se
hara de forma que atienda adecuadamente a las parcelas segregadas, pero sera el Ginico para
todas ellas.

ARTICULO 2.7.8.51.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes referidas a licencia de parcelacion y/o segregacion, deberan estar debidamente
reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde- Presidente del Ayuntamiento
de Medio Cudeyo efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI ydireccion del solicitante.

b) Localizacion de la finca o fincas objeto de la parcelacion y/o segregacion.

¢) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.

3.- Toda solicitud de licencia de Parcelacion y/o Segregacion, debera acompaiiarse del correspondiente
proyecto con los requisitos que se sefialan en el punto siguiente.

ARTICULO 2.7.8.52.- PROYECTO.

1.- Seran de aplicacion las determinaciones generales sobre solicitudes y tramitaciones.
2.- El proyecto de parcelacion contendra, como minimo, los aspectos siguientes:
a) Memoria justificativa.
b) Plano de emplazamiento de finca o fincas afectadas, referido a la clasificacion del suelo
que conste en elplaneamiento aplicable. Escala 1:2.000.
¢) Plano parcelario catastral. Escala 1:2.000
d) Plano topografico y parcelario. Escala 1:2.000 ¢ 1:5.000.
e) Plano de parcelacion. Escala 1:2.000 61:5.000
3.- El proyecto de segregacion contendra, como minimo los aspectos siguientes:
a) Descripcion de la finca actual y sus datos catastrales.
b) Descripcion de las parcelasresultantes.
¢) Plano de emplazamiento de la finca referido a la clasificacion de suelo que consta en el
planeamiento aplicable. Escala 1:2.000.
d) Plano parcelario catastral en el que se sefiale la finca afectada. Escala 1:2.000
e) Plano topografico de la finca. Escala 1:200 6 1:500.
f)  Plano de parcelas resultantes debidamenteacotado

ARTICULO 2.7.8.53.- PLAZOS Y CADUCIDAD.
1.- El plazo para realizar la parcelacion y/o segregacion sera de un aflo, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesion de la licencia o desde la fecha en la que el interesado realice algin acto por el que

manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.
2.- El plazo sefialado tendra el caracter de improrrogable.
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TITULO TERCERO.
REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO GENERAL.

CAPITULO 8.- DIVISION URBANISTICA DEL SUELO.
ARTICULO 3.8.1.- CLASIFICACION DEL SUELO.

El Plan General clasifica el suelo de todo el ambito municipal, estableciendo el régimen juridico
correspondiente y define los elementos fundamentales de la estructura general del territorio con respeto a las
determinaciones vinculantes del Plan de Ordenacion del Litoral, de los Planes Especiales que lo desarrollen o de
las Leyes sectoriales, asi como los criterios, orientaciones y estandares contenidos en esta Ley y en las Normas
Urbanisticas Regionales que resultenaplicables.

Toda la superficie del término municipal queda incluida en alguna de las siguientes clases de suelo:

- Urbano.
- Rustico.
- Urbanizable.

ARTICULO 3.8.2.- REGIMEN DE USO DEL SUELO. CALIFICACION DEL SUELO.

1.- Cada parcela o solar tendré determinado su régimen juridico como resultado del valor de tres
parametros:
a) Usos autorizados.
b) Aprovechamiento urbanistico.
¢) Modalidad degestion que le sea aplicable.
2.- El Plan General califica los suelos urbanos y urbanizables determinando los usos, tipologias e
intensidades de cada tipo. En el Suelo rustico el Plan General establece diferentes grados segun el nivel de
proteccion.

ARTICULO 3.8.3.- SUELO URBANO.

De conformidad con la Ley 2/2.001, tendran la condicion de suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase
de suelo por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento
de agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica;
todo ello, en los términos que reglamentariamente se establezcan,
integrado en una malla urbana de caracteristicas adecuadas para servir a
las construcciones y edificaciones que permita el planeamiento.

b) Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en areas
edificadas en, al menos, la mitad de su superficie, siempre que la parte
edificada retina como minimo tres de los requisitos establecidos en el
apartado anterior.

) Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido ya
urbanizados de acuerdo con elmismo.

Igualmente, tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos del suelo urbano que
el Plan General define expresamente como tales por resultar sometidos a procesos de urbanizacion, renovacion o
reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el planeamiento prevea una ordenacion sustancialmente
distinta de la hasta entonces existente.

ARTICULO 3.8.4.- SUELO RUSTICO.
1.- Es el que por sus caracteristicas especificas debe ser preservado del proceso de desarrollo urbano,
especialmente el que debe protegerse por sus valores naturales o ambientales o el que sirve para la racional

explotacion de recursos naturales.
2.- El suelo rstico puede ser suelo riistico de especial proteccion o suelo rustico de proteccion ordinaria.
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ARTICULO 3.8.5.- SUELO URBANIZABLE.

Es el caracterizado por no ser ni urbano ni rustico y que, de acuerdo con las determinaciones del PGOU,
puede ser objeto de trasformacion, sirviendo de soporte del crecimiento urbano.
El suelo urbanizable es delimitado.

ARTICULO 3.8.6.- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO.

Los elementos fundamentales de la estructura general del territorio son la clasificacion y calificacion del
suelo, la prevision de las dotaciones urbanisticas piblicas al servicio de toda la poblacion -sistemas generales-,
como transportes, comunicaciones, servicios de infraestructura, espacios libres y equipamientos comunitarios, etc.,
en cualquier clasificacion delsuelo.

ARTICULO 3.8.7.- ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIO.

Las normas concretan la ordenacion urbanistica del territorio mediante la aplicacion conjunta de la
clasificacion, de la calificacion y demas determinaciones. Los apartados siguientes detallan las determinaciones
del PGOU en cada clase desuelo.

En suelo rastico:

- Delimitacion de ambitos sujetos a modalidades de proteccion con regulacion
especifica.

- Ambitos para la redaccion de planes especiales, estableciendo las directrices o
criterios para suredaccion.

- Condiciones para la ejecucion de infraestructuras o actividades.

- Regulacion de las situaciones singulares existentes, que el PGOU prevé
mantener o condicionar.

- Condiciones y limitaciones para laedificacion.

En suelo urbano:

- Distincion de suelos urbanos consolidados o no. Areas de distinta calificacion,
aprovechamiento, uso u otras caracteristicas sujetas a ordenanzas diferenciales.

- Delimitacion de ambitos sujetos a planeamiento diferido, asi como los
condicionantes para su redaccion y desarrollo.

- Ambitos cuya ejecucion queda sujeta a operaciones previas de equidistribucion
y/o urbanizacién.

- Situaciones y/o condiciones cuya ejecucion se remite a actuaciones sistematicas
o integradas.

En suelo urbanizable:

- En suelo delimitado los sectores que habran de desarrollarse mediante Planes
Parciales, o que disponen de planeamiento en ejecucion, y condiciones a
atender en su desarrollo, gestion y ejecucion.

ARTICULO 3.8.8.- DESTINO DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA.

1.- El Ayuntamiento esta obligado a afectar a los fines previstos en la Ley y el PGOU el suelo que
adquiera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesion obligatoria que recaen sobre los
propietarios. Dicho suelo no podra cambiarse de destino sino por modificacion del PGOU, manteniéndose en todo
caso la titularidad ptblica de los terrenos.

2.- En el suelo destinado a los usos globales de equipamientos o de infraestructuras y servicios urbanos,
el Ayuntamiento podra variar el uso caracteristico mediante acuerdo de la Comision de Gobierno Municipal y
subsiguiente exposicion publica de dicho acuerdo por un plazo de quince (15) dias, sin necesidad de procedera la
modificacion del PGOU. En todo caso el nuevo uso caracteristico deberd ser de equipamiento o de infraestructuras
y servicios urbanos segun se trate de uno u otro uso global.

3.- Sin perjuicio de lo establecido en el punto 3 del articulo 47 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
cuando las superficies de los bienes de dominio y uso piblico desafectadas por el PGOU generasen edificabilidad
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y ésta fuera atribuida con caracter conjunto al area de reparto o unidad de actuacion en que se encontrasen
situadas, su adjudicacion a través de la ejecucion del PGOU no correspondera en ninglin caso a los restantes
propietarios de la unidad y sera apropiada por la Administracion titular, cuando proceda.

ARTICULO 3.8.9.- DOMINIO PUBLICO, REGIMENES ESPECIFICOS Y SERVIDUMBRES
SECTORIALES.

Las regulaciones del PGOU se complementan con los regimenes de servidumbres, protecciones u otras
determinaciones, generales o sectoriales de rango superior y obligado cumplimiento establecidas por legislacion o
normativa y que son de aplicacion se haga o no referencia expresa al mismo PGOU

Para los distintos ambitos especificos, sera de aplicacion la legislacion sectorial.

CAPITULO 9.- SITUACION DE "FUERA DE ORDENANZA" Y "FUERA DE ORDENACION"

ARTICULO 3.9.1.- SITUACIONES PREEXISTENTES Y DEROGACION DEL PLANEAMIENTO
ANTERIOR.

1.- La entrada en vigor de este Plan General supone la derogacion del anterior planeamiento.

2.-No obstante, los instrumentos de planeamiento de desarrollo sobre los que hubiese recaido acuerdo de
aprobacion definitiva con anterioridad a la publicacion del Plan General, y que no se modifiquen de forma
expresa, se entienden vigentes y se regiran por sus ordenanzas especificas. En los aspectos no regulados por éstas
seréa de aplicacion el nuevoPGOU.

ARTICULO 3.9.2.- CONCEPTO DE “FUERA DE ORDENACION”.

1.-De acuerdo con la Ley del Suelo los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo quedan calificados como fuera
de ordenacion.

2.- No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieran la higiene, ornato y
conservacion del inmueble, caso de hallarse habitado.

3.- En casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion en los
edificios, cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince afios, segiin
dispone la Ley del Suelo.

4.- Podran autorizarse obras parciales y circunstanciales en los edificios de interés catalogados que se
encontrasen en situacion de fuera de ordenacion, segtin lo dispuesto en su regulacion especifica.

ARTICULO 3.9.3.- ACOTACION.

1.- Se entendera que se hallan en situacion de fuera de ordenacion, los edificios y usos incluidos en
alguna de las situaciones siguientes:

a) Los que estando en zonas asignadas a usos de espacio libre dotacional no estén
en conformidad con los usos y/o caracteristicas de edificacion permitidas en
estas zonas y en tanto no estén en conformidad con ello.

b) Los que quedan afectados por las alineaciones definidas como de “vialidad
minima”.

c) Los edificios o instalaciones a los que el Plan General impongan la
obligatoriedad expresa de algtn tipo de obras de mejora o remozamiento, en
tanto no se lleven éstas acabo.

d) Los usos claramente nocivos, molestos, insalubres o peligrosos que incumplan
la legislacion establecida al respecto.

e) Los expresamente sefialados como tales en los Planos de Ordenacion.

f)  Los tendidos aéreos de electricidad, telefonicos o alumbrado, cuyo trazado no
haya sido aprobado por el Ayuntamiento, quedaran asimismo en situacion de
fuera de ordenacion. Los tendidos subterraneos se sujetaran a la Normativa
especifica que los afecte.
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2) Los edificios, instalaciones y usos contrarios a las Leyes y Reglamentos de
Costas, Aguas, Carreteras, Transportes y demas leyessectoriales.
h) Los usos incompatibles con los propuestos y los prohibidos en estas normas.

2.- Las determinaciones que establece el Plan General, regulan las condiciones de sustitucion de los
edificios y usos existentes, que seran de obligada observancia en el supuesto de que, voluntaria o forzosamente, se
proceda a tal sustitucion.

3.-No se permitira el cambio de uso existente, en el supuesto de los inmuebles declarados expresamente
fuera de ordenacion, salvo que tuvieran por objeto hacer desaparecer la condicion de fuera de ordenacion.

4.- La situacion de fuera de ordenacion no dara derecho a indemnizacion conforme dispone la Ley del
Suelo.

ARTICULO 3.9.4.- SITUACION DE “FUERA DE ORDENANZA”.

Se encuentran en situacion de “Fuera de Ordenanza”, los edificios e instalaciones que, estando de
conformidad con el resto de los parametros urbanisticos presentan alguna de las caracteristicas siguientes:
- Los edificios que sobresaliendo de las alineaciones oficiales no invadan la “vialidad minima”.
- Losedificios existentes en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable que no estén fuera de
ordenacion.
En los edificios fuera de ordenanza son admisibles las obras necesarias para eliminar tal situacion, asi
como las obras de conservacion, consolidacion o acondicionamiento que permitan la continuidad del uso existente.
Si enun edificio en situacion de “fuera de ordenanza”, el propietario instase al Ayuntamiento,
adjuntando la correspondiente certificacion catastral del inmueble, aceptando como valor expropiatorio el de la
situacion actual o de origen, interesandose por una licencia de obras con el alcance de REESTRUCTURACION,
manifestando su expresa renuncia al incremento del valor expropiatorio resultante una vez acabadas dichas obras,
haciéndolo constar en escritura publica e inscripcion en el registro, previamente a la solicitud, el Ayuntamiento,
después del correspondiente analisis, en el que se determine que no existe prevision de posibles expropiaciones (o,
en su caso, informe positivo del organismo que corresponda), podra otorgar licencia para el anterior supuesto.
Podran autorizarse obras parciales y circunstanciales en los edificios de interés catalogados que se
encontrasen en situacion de fuera de ordenanza, segtn lo dispuesto en su regulacion especifica.

ARTICULO 3.9.5.- SITUACIONES REGULADAS POR NORMATIVAS ANTERIORES.

1.- Las edificaciones o usos anteriores al PGOU, ejecutados bajo licencia y ajustandose a sus términos,
que no sean calificadas como fuera de ordenacion ni como fuera de ordenanza, pero que por razén de Normativas
anteriores no estén ajustadas a las condiciones expresadas en estas normas, podran ser objeto de las siguientes
obras:

a) Con criterio general: obras de conservacion, consolidacion, acondicionamiento,
restauracion o modificacion de uso dentro de los permitidos.

b) Excepcionalmente y previa consulta, obras de reestructuracion, cuando por las
caracteristicas de la parcela y el grado de consolidacion de las colindantes
resulte imposible la construccion de nueva planta del aprovechamiento
permitido por el PGOU.

CAPITULO 10.- REGIMEN DE UTILIZACION Y GESTION DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION.
ARTICULO 3.10.1.- OBLIGACIONES GENERALES DEL PROPIETARIO.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones e instalaciones deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos.

ARTICULO 3.10.2.- DERECHOS Y DEBERES DEL PROPIETARIO EN SUELO URBANO.
1. En suelo urbano consolidado:
Los propietarios de terrenos tendran derecho a edificar en ellos conforme a las condiciones y requisitos

que en cada caso establezca la Ley y el PGOU, una vez completada su urbanizacion y cumplidos los deberes
correspondientes:
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a) Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen, si ain no la
tuvieran, la condicion de solar.

b) Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento
cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima o su forma inadecuada
para la edificacion.

¢) Ceder gratuitamente y libre de cargas al Municipio los terrenos destinados a viales y
espacios libres publicos afectados por las alineaciones establecidas.

d) Edificar los solares en las condiciones y plazos que en cada caso se establezca.

2. En el suelo urbano noconsolidado:

Los propietarios de terrenos tendran derecho a su consolidacion y posterior edificacion en las
condiciones y requisitos que en cada caso establezca la Ley y el PGOU, una vez cumplidos los deberes
correspondientes:

a) Proceder a la distribucion y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad asu ejecucion material.

b) Ceder gratuitamente al Municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios
libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales
incluidos en la unidad de actuacion o adscritos a ella para su gestion.

c) Costear y, en su caso, ejecutar en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de
urbanizacion necesarias para que los terrenos alcancen, si atin no la tuvieran, la condicion de
solar, asi como la urbanizacion correspondiente a las dotaciones locales, incluidas las de
conexion a los sistemas generales.

d) Ceder gratuitamente al Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el ambito de la equidistribucion
0, de no haberlos, de la unidad de actuacion, o el inferior a aquél que fije el PGOU. El
Ayuntamiento podra sustituir dicha cesion por su equivalente economico previa valoracion
pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la legislacion del Estado. En todo
caso, el Municipio no participara en los costes de urbanizacion correspondientes a dicho suelo
de cesion, debiendo tenerse en cuenta este criterio en el supuesto de sustitucion econdmica.
¢) Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso se establezca.

ARTICULO 3.10.3.- DERECHOS Y DEBERES DEL PROPIETARIO EN SUELO URBANIZABLE.

1. Salvo que el Plan General hubiera adelantado las determinaciones y condiciones propias del Plan
Parcial para poder actuar directamente sin €l, los terrenos clasificados como suelo urbanizable estaran sujetos a la
limitacion de no poder ser urbanizados hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial que regule y
contemple las condiciones de la urbanizacién y de su posterior edificacion una vez cumplidos los deberes legales.

2. Mientras no se apruebe el Plan Parcial, los propietarios tendran derecho a usar, disfrutar, disponer de
los terrenos conforme a su estricta naturaleza rustica debiendo destinarlos a los fines agricolas, forestales,
ganaderos o similares propios de los mismos. Durante ese tiempo se aplicara para este tipo de suelo el régimen
establecido en el PGOU para el suelo riistico de proteccion ordinaria.

3. Tendran también derecho los propietarios de estos terrenos a promover su transformacion instando de
la Administracion la aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo o proponiendo por si mismos un
Plan de iniciativa particular en los términos previstos por la Ley.

4. Parala ejecucion del planeamiento de desarrollo y consolidar el derecho a edificar los propietarios de
terrenos en el suelo urbanizable tendran los mismos deberes previstos en el articulo 3.10.2.2 para los propietarios
de suelo urbano no consolidado.

ARTICULO 3.10.4.-OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN SUELO RUSTICO CUANDO EJERCITE EL
DERECHO A EDIFICAR QUE SEAUTORICE.

1. El propietario de suelo clasificado como rustico tiene derecho a usar, disfrutar y disponer de sus
terrenos de conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a los fines agricolas, forestales,
ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros semejantes vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales,
dentro de los limites que establece el PGOU o la legislacion sectorial que le afecte.
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2. En el suelo rastico quedaran prohibidas las divisiones, segregaciones o fraccionamientos de terrenos
de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en el PGOU o, en su defecto, en la legislacion agraria, forestal o de
similar naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar propiedades colindantes.

3. Los propietarios de terrenos en suelo rtstico no podran exigir de las Administraciones Publicas obras
de urbanizacion y servicios urbanisticos. Cuando se autorice la edificacion, las obligaciones impuestas a los
propietarios de suelo rusticoson:

a) Costear los gastos de infraestructuras que les sean precisas, consistentes en:
- Acceso rodado.
- Suministro de agua.
- Evacuacion de aguas.
- Electricidad.
- Otras redes.
b) Ejecutar dichas obras de acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas
complementarias que les sean deaplicacion.
c) Destinar los terrenos y construcciones a los usos previstos y cumplir con los
deberes legales de conservacion yrehabilitacion.
d) Los seifialados en el parrafo 1 b) del articulo 5.13.2.4 de estas normas.

CAPITULO 11.- GESTION DE LA EDIFICACION.
ARTICULO 3.11.1.- CONTROL DEL ESTADO DE LA EDIFICACION.

El Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para la conservacion de las buenas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terrenos cuando sus propietarios no cuidasen
de esta conservacion. En este caso, de no ser ejecutadas se podra incoar expediente sancionador y proceder a su
ejecucion subsidiaria, de conformidad con la Ley del Suelo y el articulo 10.3 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

ARTICULO 3.11.2.- REPARACIONES NECESARIAS EN VIVIENDAS.

El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de las obras necesarias en viviendas habitadas a fin de
mejorar sus condiciones de higiene, ornato publico y habitabilidad en el sentido de los niveles minimos que para el
uso de vivienda se sefialan en estas normas.

ARTICULO 3.11.3.- LIMITES DEL DEBER DE CONSERVACION.

1.- El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas y
espacios visibles desde la via publica (medianerias), de acuerdo, en su caso, con los criterios estéticos mantenidos
en las ordenanzas correspondientes.

2.- Tales obras se ejecutaran a costa del propietario si se contuvieren en el limite del deber de
conservacion que les corresponde.

3.- Los limites de este deber de conservacion por el propietario alcanzaran hasta la realizacion de las
obras necesarias para el acondicionamiento y consolidacién que permitan su normal uso en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. Si existiera declaracion firme de ruina el propietario estara obligado a
mantener el edificio en situacion que garantice su seguridad y salubridad de manera que no suponga un peligro
para las personas y con observancia en cualquier caso de las medidas de conservacion y proteccion aplicable, si el
edificio estuviera incluido en el catalogo de bienes a proteger.
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TITULO CUARTO.
REGIMEN DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 12.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.
ARTICULO 4.12.1.- CONTENIDO.

Se entiende como Sistema General todos los elementos, terrenos y edificaciones que forman parte
integramente de los distintos sistemas definidos en el Articulo 25.1 del Reglamento de Planecamiento.

A efectos de su identificacion y tratamiento se consideran Sistemas Generales a:

- Autovia.

- FEVE.

- Carretera N-634 yN-635.

- Carreteras de la red autonoémica de carreteras de Cantabria, incluso sus
variantes.

- Red de cursos fluviales.

- Redes basicas de infraestructuras.

Particularmente, en la escena urbana son el conjunto dotaciones destinadas al servicio de la generalidad
de los ciudadanos, que forman parte de la estructura global de la ciudad y tienen como funcion garantizar al
conjunto de sus habitantes un minimo inderogable de calidad de vida:

- Las Zonas Verdes yEspacios Libres ptblicos.
- Los Equipamientos Comunitarios publicos.

En ningiin caso se incluirdn como sistemas generales los sistemas locales al servicio directo de una

unidad de actuacion.

Son Sistema Locales:

a) Los Espacios Libres publicos adscritos a unidades de actuacion en suelo urbano
no consolidado o suelosurbanizables.

b) LosEquipamientos Comunitarios publicos adscritos a unidades de actuacionen
suelo urbano no consolidado osuelos urbanizables.

c) Elresto de las redes de infraestructuras, agua, alcantarillado, redes eléctricas,
depuradoras, centros productores y transformadores de energia, vialidad, zonas
de gran valor ecoldgico que puedan servir de pulmoén y esparcimiento para los
nucleos de poblacion y sistemas de comunicaciones que integran la estructura
general y organica delterritorio.

A todos ellos, sistemas generales o locales, se extiende la declaracion de utilidad publica e interés social
a efectos expropiatorios conforme al articulo 10 de la LEF.

ARTICULO 4.12.2.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LOS SISTEMAS LOCALES.

1.- A efectos de su utilizacion, las condiciones de uso, edificacion y edificabilidad de los sistemas locales
seran las que les corresponda en funcion del uso que se les asigna en el PGOU

2.- A efectos de su gestion, los sistemas locales se valoraranen Suelo Urbano y Urbanizable conforme a
la Ley del Suelo.

ARTICULO 4.12.3.- REGIMEN URBANISTICO.

1.- Los terrenos afectados por sistemas locales quedan adscritos al dominio publico. Estaran afectados al
uso o servicio que determina el PGOU y deberan transmitirse al Ayuntamiento, con las salvedades y condiciones
que se fijan acontinuacion.

2.- Los terrenos de sistemas generales que tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto se
mantendran en el dominio de la Administracion Publica o Entidad de Derecho Publico titular de los mismos.

3.- Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titularidad privada deberan
transferirse, en todo caso, al Ayuntamiento o al érgano de la Administracion Piblica competente para la
implantacién del uso previsto en el planeamiento, quien los incorporara a su patrimonio mediante los sistemas de
obtencion que se regulan en las presentes normas de conformidad a lo dispuesto en la Ley del Suelo y sus
reglamentos.
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ARTICULO 4.12.4.- OBTENCION DE SISTEMAS.

1.- Enel presente Plan General se ha previsto la obtencion de los terrenos destinados a sistemas que en la
actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquellos para los que prevé la aplicacion del instrumento de la
expropiacion forzosa de los que han de ser obtenidos como carga urbanistica imputable a los propietarios de los
suelos urbanizables.

2.- Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la ejecucion de cualquier
elemento de los sistemas conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo, con arreglo a las presentes normas.

3.- La transmision al Ayuntamiento de los terrenos vinculados a sistemas locales que en la actualidad
sean de titularidad privada se llevara a cabo:

- Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacién
forzosa cuando sea éste el procedimiento seguido para su obtencion.

- Porocupacion directa, en los términos sefialados en la Ley del Suelo,
cuando se trate de sistemas locales adscritos al suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, fuese necesaria su obtencion
anticipadamente al desarrollo de la unidad de actuacién a la que
pertenecen y no se optase por su expropiacion.

- Gratuitamente, a través de las actas administrativas de cesion o titulo
de reparcelacion o compensacion en los demas supuestos de
obtencion.

- Gratuitamente, en convenio del propietario con el Ayuntamiento, sin
merma de los derechos urbanisticos que pudieran corresponder.

ARTICULO 4.12.5.- SISTEMAS LOCALES ADSCRITOS E INCLUIDOS EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO O SUELO URBANIZABLE.

A).- Derechos y obligaciones de los propietarios.

1.- Los propietarios de terrenos destinados a sistemas locales que el PGOU incluye o adscribe al suelo
urbano no consolidado o suelo urbanizable seran compensados, cuando no se aplique la expropiacion, mediante la
adjudicacion de terrenos en los sectores correspondientes del suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable.

2.- Cuando proceda la compensacion a tales propietarios, la superficie de adjudicacion sera la
correspondiente al aprovechamiento que resulta de aplicar a los terrenos afectados el 90% del aprovechamiento
del sector.

3.- Los propietarios a que se refiere el apartado 1 formaran parte de la comunidad reparcelatoria o de
compensacion en la unidad o unidades en que hayan de hacer efectivo su derecho, quedando sujetos en todo caso
a la obligacion de abonar la parte proporcional de los costes de urbanizacion que correspondan a las parcelas que
les sean adjudicables.

B).- Ocupacion de terrenos de sistemas locales.

1.- El Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas locales, sin necesidad de acudira la
expropiacion forzosa, mediante ocupacion directa de los mismos una vez que se haya determinado la unidad de
actuacion en que, por tener exceso de aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos los propietarios
afectados por tales sistemas locales.

2.- El procedimiento de ocupacion de tales terrenos serd el descrito en la Ley del Suelo y en los articulos
53 y 54 del Reglamento de Gestion Urbanistica, con las especificaciones que en los mismos se contienen respecto
al acta de ocupacion y la certificacion o certificaciones que la Administracion actuante habré de expedir en cada
caso.

C).- Obtencion por expropiacion forzosa.
1.- Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de expropiacion forzosa de los terrenos
destinados a sistemas locales adscritos al suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, el propietario tendra

derecho a la indemnizacion que corresponda de la valoracion de sus terrenos con arreglo a los criterios de
valoracion de la legislacionurbanistica.
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2.- En los casos en que el Ayuntamiento opte por este mecanismo deberd seguir el procedimiento
previsto en la Ley del Suelo, y tendra derecho a la adjudicacion de suelo en cuantia suficiente para realizar el
aprovechamiento de los terrenos expropiados en los sectores del suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
que correspondan.

3.- A estos efectos el acta de ocupacion de terrenos destinados a sistemas locales, ademas de las
prevenciones que debe contener en virtud de lo dispuesto en la orden de 9 de marzo de 1.964 que desarrolla el
articulo 55 del Reglamento de Expropiacion forzosa, debera dejar constancia de las unidades de aprovechamiento
tipo de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable que correspondan al Ayuntamiento y la unidad de
actuacion en que haya de hacerse efectiva la compensacion del aprovechamiento urbanistico de los terrenos
expropiados.
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TITULO QUINTO.
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 13.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO
SECCION PRIMERA.
ARTICULO 5.13.1.1.- CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO.

1.- El suelo rustico es aquél en el que por sus caracteristicas especificas naturales o ambientales no es
posible el desarrollo urbanistico.

2.-. De las distintas situaciones, naturaleza y caracteristicas del Suelo Rustico se deducen las dos
categorias generales y sus correspondientes grados de proteccion:

- Rustico ordinario ode proteccion ordinaria. (RO).
- Rustico de especial proteccion.

Entre los suelos rusticos de especial proteccion se distinguen diferentes situaciones:
- Rustico de especial proteccion agricola o ganadera (RPAG).
- Raustico de especial proteccion agropecuaria, proteccion de ribera. (RPAG/PR).
- Raustico de especial proteccion forestal (RPF).
- Rusticode especial proteccion forestal, Area de Interés Paisajistico. (RPF/AIP).
- Raustico de especial proteccion de cauce fluvial (RPCF).
- Raustico de proteccion absoluta (RPA).
- Raustico de proteccion absoluta, proteccion de ribera.(RPA/PR).
- Raustico de proteccion absoluta, proteccion litoral. (RPA/PL).
- Raustico de proteccion absoluta, Area de Interés Paisajistico “Cantera del

Castillo”. (RPA/AIP).
3.- La integracion dentro de la categoria especifica de Proteccion Absoluta puede venir dada por:
La aplicacion de las distintas servidumbres sectoriales:

- delaLeydeCostas.

- delaLeydeAguas.

- de la Ley de Montes.

- dela Ley deMinas.

- dela Ley deCarreteras.

- dela Ley de Transportes Terrestres.

- de las Servidumbres aeronduticas.

- de otras de caracter sectorial en razén de sus valores paisajisticos, historicos,
arqueologicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, de riesgos naturales
acreditados, etc.

La aplicacion de planes o normas de ordenacion territorial, como el POL.
La aplicacion de criterios ambientales o fisicos que el PGOU justifique.

4.- La Proteccion Absoluta tiene un caracter global justificado por la aplicacion de los distintos
supuestos del punto anterior y vendra dada por la legislacion especifica aplicable, sin perjuicio de que el suelo
afectado pertenezca simultineamente a alguna de las otras categorias, cuyas determinaciones habra también que
respetarse, necesariamente. Deben por tanto respetarse acumulativamente las limitaciones impuestas para la
categoria de proteccion absoluta en la que se integre el suelo y aquéllas que le resulten impuestas por la legislacion
especifica, aunque en la presente normativa se mantiene la definicion general, sin perjuicio de la debida
justificacion de cada ambito.

ARTICULO 5.13.1.2.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO RUSTICO.

1.- Cualquiera que sea su categoria, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las
limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre él impusieran estas Normas Urbanisticas o
las que se dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre
que tales limitaciones no afectasen al valor que posee por el rendimiento ristico que les es propio por su
explotacion efectiva, o no constituyesen una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2.- Si un suceso natural o provocado, causase degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para

Plaza Primo de Rivera, 1-13°-4* 33001 OVIEDO Tf. 985288614 www.alcazararquitectos.com

CVE-2020-2734

boc.cantabria.es 170/347




GOBIERNO , _ ria EQLETIN OFICIAL

de

CANTABRIA amino 1 DE CANTABRIA

MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

consultores
ASOCIADOS AC

interiorismo arquitectura urbanismo

modificar dicha calificacion, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la
regeneracion de las condiciones originarias.

3.- Para los terrenos que se encuentren dentro de las dreas afectadas por Servidumbres Aeronauticas sera
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9.19.3 de las Ordenanzas del PGOU.

SECCION SEGUNDA.
ARTICULO 5.13.2.1.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (RO).

Se trata de areas caracterizadas por una cierta mixtura, al coexistir cierto asentamiento poblacional de
caracter disperso y de menor intensidad que en el suelo urbano, con instalaciones de caracter agropecuario, e
incluso con instalaciones destinadas a otros usos que generalmente han preferido alejarse de las zonas
residenciales por su caracter de molestos, nocivos, insalubres o peligrosos. Consecuentemente con las
caracteristicas de estas areas, se han regulado con mayor amplitud la diversidad de usos admisibles para estas
zonas.

1.- CONDICIONES GENERALES.

Quedan prohibidas las divisiones, segregaciones o fraccionamientos de terrenos de cualquier tipo en
contra de lo dispuesto en la legislacion vigente en cada momento, salvo cuando se trate de concentrar propiedades
colindantes.

Los propietarios de terrenos en suelo riistico no podran exigir de las Administraciones Publicas obras de
urbanizacion y servicios urbanisticos, salvo prevision en contrario de la normativa sectorial. En el supuesto de
existir Convenios urbanisticos se estard en cada caso a las obligaciones derivadas de ellos.

2.- CLASIFICACION DE USOS.

Al).- USOS AUTORIZABLES.

a. Las instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y
otras analogas que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, incluidas
las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacion.

b. Las instalaciones agroalimentarias complementarias, considerandose como tales, entre otras, las
que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los productos de la explotacion.

c. Lasconstrucciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de obras publicas e infraestructuras.

d. Las actividades y usos considerados de utilidad publica o interés social por la Administracion

sectorial correspondiente, asi como otros usos cuya ubicacién en suelo rustico fuera

imprescindible.

Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas.

f.  Losusosy construcciones industriales, comerciales y de almacenamiento cuya ubicacion en suelo
rlstico sea imprescindible.

g. Cambios de uso de edificaciones tradicionales existentes para vivienda y fines culturales,
artesanales, de ocio y turismo rural, que se encuentren incluidos en el catalogo del Plan General.

o

B).- CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO ORDINARIO:
Se aplicaran los criterios mas restrictivos que se contengan en las Normas Urbanisticas Regionales.
C).- “AREA ESPECIAL 3™:

En el emplazamiento previsto “Area Especial 37, el uso de vertedero de tierras, segtin su especificacion
correspondiente, de acuerdo a las condiciones concretas fijadas por la Administracion para el objeto especifico de
“restauracion de terrenos”
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SECCION TERCERA.

ARTICULO 5.13.3.1.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA O GANADERA
(RPAG).

Es el Suelo rustico sometido a un mayor grado de proteccion, al objeto de preservar sus valores para la
explotacion agricola o ganadera de cualquier actuacion que pudiera suponer una degradacion de los mismos. Se
han calificado como tal aquellas areas de amplia extension que en la actualidad se destinan con cierta intensidad a
explotacion agropecuaria, merecedoras de un mayor grado de proteccion. Esta se lleva a cabo arbitrando criterios
mas limitativos en cuanto a los usos permitidos o autorizables, que determinen un uso racional de este tipo de
suelo al tiempo que se garantiza el mantenimiento pleno de los valores que lo caracterizan.

A).- USOS AUTORIZABLES.

a. Las instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y
otras analogas, que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca,
incluidas las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente
vinculadas a la correspondiente explotacion.

b. Las instalaciones agroalimentarias complementarias, teniendo esa consideracion, entre otras, las
que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los productos de la explotacion.

c. Lasconstrucciones ¢ instalaciones, permanentes o no, vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de obras publicas e infraestructuras.

d. Las actividades y usos considerados de utilidad publica o interés social por la Administracion
sectorial correspondiente, asi como otros usos que fuera imprescindible ubicar en suelo rustico.

B).- CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
AGRICOLA O GANADERA:

Se aplicaran los criterios mas restrictivos que se contengan en las Normas Urbanisticas Regionales.

ARTICULO5.13.3.2.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA, PROTECCION
DE RIBERA (RPAG/PR).

Engloba las unidades territoriales de terrazgo de ribera y los espacios de ribera correspondientes al area
de inundacion fluvial. Se corresponde con el espacio asociado a la dinamica intermareal y fluvial esté o no
ocupado mediante relleno u otras operaciones para el desarrollo de actividades humanas. Se establece esta
categoria en suelos entre la A-8 y la Ria de San Salvador.

A).- USOS AUTORIZABLES

a. Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio publico o
alaejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras, que sean necesarias
ubicar en estas areas.

b. Obras de rehabilitacion, renovacion y reforma que no impliquen aumento de volumen de
edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y etnografico reconocidos
administrativamente en el catalogo del Plan General de Ordenacion Urbana, en los que se admitira
el cambio de uso para fines dotacionales publicos o de restauracion conforme al articulo 15.2 de la
Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del Turismo de Cantabria.

c. Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion, informacion e interpretacion
directamente vinculadas con el medio.

d. Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres tipoldgicos.

e. Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agropecuarias, que guarden relacién con
la naturaleza, extension y utilizacion de la finca.

f.  Construcciones e instalaciones necesarias para las explotaciones de acuicultura y marisqueo.

g. Instalaciones deportivas al aire libre, asi como aquellas directamente vinculadas al medio. Si la
instalacion deportiva se extendiera hasta la zona de servidumbre de proteccion del dominio
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plblico maritimo-terrestre, deberd dejarse tanto una franja libre paralela como corredores
transversales a la costa con anchura suficiente para permitir el transito peatonal, de acuerdo con lo
establecido en la normativa de supresion de barreras arquitectonicas y urbanisticas y de las
determinaciones establecidas en el Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

h. Ampliacion de instalaciones industriales preexistentes hasta un maximo de un 20 % de la
superficie ocupada.

ARTICULO 5.13.3.3.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL (RPF).

Es el Suelo rustico sometido a un mayor grado de proteccion, al objeto de preservar sus valores para la
explotacion forestal de cualquier actuacion que pudiera suponer una degradacion de los mismos. Se han calificado
como tal aquellas areas de amplia extension que en la actualidad se destinan a explotacion forestal, merecedoras de
un mayor grado de proteccion. Esta se lleva a cabo arbitrando criterios muy limitativos en cuanto a los usos
permitidos o autorizables, que determinen un uso racional de este tipo de suelo al tiempo que se garantiza el
mantenimiento pleno de los valores que lo caracterizan.

A).- USOS AUTORIZABLES

Usos vinculados directamente a la obtencion, almacenamiento, explotacion o tratamiento de productos
de la explotacion forestal.

Podran asimismo autorizarse en este tipo de suelo aquellas instalaciones que hayan sido declaradas por la
Administracion sectorial correspondiente de utilidad publica o interés social y se justifique suficientemente la
necesidad de ubicacion en la parcela de que se trate.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico, cuando afecten a la calificacion de terrenos forestales,
requeriran el informe de la Administracion forestal competente. Dicho informe sera vinculante si se trata de
montes catalogados o protectores.

ARTICULO 5.13.3.4.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL, AREA DE INTERES
PAISAJISTICO (RPF/AIP).

En estas areas, las determinaciones del PGOU asumen el respeto a todos los extremos, tanto de
autorizacion como de exclusion de los usos efectuado por el POL. Solo a los efectos de clasificacion del suelo, el
PGOU contiene las definiciones pertinentes de suelo ristico de especial proteccion forestal. En caso de
contradiccion entre los usos autorizables y no permitidos entre el PGOU y el POL, se estara a la disposicion mas
restrictiva.

ARTICULO 5.13.3.5.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE CAUCE FLUVIAL (RPCF).

El Suelo rustico de especial proteccion de cauce fluvial, estd integrado por los rios y arroyos y sus
franjas laterales de 5 metros de dominio piblico hidraulico. Este suelo es incompatible con cualquier tipo de
transformacion urbana, de acuerdo con lo estipulado en la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y Administracion Publica del Agua y el Plan Hidrologico Norte I1.

ARTICULO 5.13.3.6.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA (RPA).

El Suelo rustico de proteccion absoluta, esta integrado por aquellos espacios cuyos excepcionales valores
de cualquier género les hacen merecedores de un grado de proteccion absoluta, incompatible con cualquier tipo de
transformacion urbana. La proteccion absoluta es indispensable para la preservacion de un medio fisico en razén
de sus valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, de riesgos
naturales acreditados, etc.. Puede también definirse por la aplicacion de las distintas servidumbres sectoriales, por
la aplicacion de planes o normas de ordenacion territorial y por la aplicacion de criterios ambientales o fisicos que
el propio PGOU justifica.

A).- USOS AUTORIZABLES

Seran autorizables, previo informe del Organo Ambiental correspondiente, instalaciones que sean
declaradas de utilidad publica o interés social por la Administracion sectorial correspondiente.
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Dado el especial valor que se otorga a este tipo de suelo, no se contempla ningtin uso autorizable, con
excepcion del indicado en el parrafo precedente y aquellos necesarios para infraestructuras que se definen en las
correspondientes legislaciones sectoriales.

ARTICULO 5.13.3.7.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA, PROTECCION DE RIBERA
(RPA/PR).

Engloba las unidades territoriales de terrazgo de ribera y los espacios de ribera correspondientes al area
de inundacion fluvial. Se corresponde con el espacio asociado a la dindmica intermareal y fluvial esté o no
ocupado mediante relleno u otras operaciones para el desarrollo de actividades humanas. Se establece esta
categoria en suelos entre la A-8 y la Ria de San Salvador.

Dado el especial valor que se otorga a este tipo de suelo, no se contempla ninglin uso permitido ni
autorizable, con excepcion de los indicados para infraestructuras que se definen en las correspondientes
legislaciones sectoriales, asi como construcciones e instalaciones permanentes o no vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento de la obra publica de infraestructuras.

ARTICULO 5.13.3.8.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA, PROTECCION LITORAL
(RPA/PL).

Corresponde a las rasas marinas y el espacio rural directamente asociados con la presenciadel mary que
garantiza la integridad del borde costero. Se establece esta categoria en suelos entre la A-8 y la y la Ria de San
Salvador.

A).- USOS AUTORIZABLES

a. Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio publico o
a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras que seanecesario
ubicar en estas areas.

b. Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion, informacion einterpretacion
directamente vinculadas con el medio.

c. Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales yotras
analogas, que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, excepto
viviendas, aunque sean las de las personas vinculadas a la explotacion.

Construcciones necesarias para las explotaciones de acuicultura y marisqueo.

e. Previadeclaracion de utilidad piblica o interés social, instalaciones deportivas descubiertas y sus
construcciones asociadas, que deberan ubicarse apoyandose en edificaciones preexistentes, sin
perjuicio de su posible adecuacion a estos nuevos usos. Si la instalacion deportiva se extendiera
hasta la zona de servidumbre de proteccion del dominio piiblico maritimo-terrestre, debera dejarse
tanto una franja libre paralela como corredores transversales a la costa con anchura suficiente para
permitir el transito peatonal, de acuerdo con lo establecido en la normativa de supresion de
barreras arquitectonicas y urbanisticas y de las determinaciones establecidas en el Plan Especial de
la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

ARTICULO 5.13.3.9.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION ABSOLUTA, AREA DE INTERES
PAISAIJISTICO “CANTERA DEL CASTILLO” (RPA/AIP).

Corresponde a la denominada “Area especial 17, que ocupa el recinto actual de la explotacion extractiva
“Cantera del Castillo”. Su uso actual, extraccion de aridos, hasta su definitiva e inminente finalizacion, sera
compatible con las determinaciones del PGOU. Con posterioridad al cierre de la actividad, se propone el uso de
vertedero de tierras, de materiales procedentes de la excavacion y otros materiales inertes asimilables a los
anteriores, segiin su especificacion correspondiente, de acuerdo a las condiciones concretas fijadas por la
Administracion para el objeto especifico de “restauracion de terrenos”.

Su pertenenciaal area de interés paisajistico AIE, que enmarcaal “Pico Llen”, presupone que el limite de
las acciones de restauracion son la restitucion de la topografia, cobertera y vegetacion anteriores a su explotacion,
como maximo, salvo decision motivada por la administracion ambiental, que se debera incorporar al plan de
restauracion obligatorio.
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ARTICULO 5.13.3.10.- REQUISITOS PARA LA CONSTRUCCION DE SUELO RUSTICO.

En los supuestos a que se refieren los articulos anteriores serd, en todo caso, de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 32 y siguientes de la presente Ley como normas de aplicacion directa.

Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales colectivas o propias del
entorno urbano, entendiendo por tales aquéllas con acceso o servicios comunes para mas de una vivienda.

La altura maxima de las viviendas que puedan autorizarse no sera superior a ocho metros, medidos
desde cualquier punto del terreno en contacto con la edificacion hasta su cumbrera, y la ocupacion de
parcela no superara el diez por ciento de su superficie.

La parcela minima para la edificacion sera al menos de dos mil quinientos metros cuadrados,
excepto en el caso de instalaciones agricolas (incluida la vivienda vinculada) en donde sera exigible la
unidad minima de cultivo. La separacion de la vivienda de las fincas colindantes no sera inferior a diez
metros.

Asimismo, sin perjuicio de previsiones mas restrictivas contenidas en la legislacion sectorial de
carreteras, los cerramientos se situaran de tal manera que la distancia minima al limite exterior de la
calzada, vial o camino sea de tres metros, debiendo los propietarios ceder gratuitamente al Ayuntamiento, y
acondicionar, con ese limite, los terrenos necesarios para la ampliacion del viario preexistente.

Sera obligatorio presentar junto a la solicitud de autorizacion, el estudio de adaptacion al entorno a
que se refiere el articulo 190.d donde se introduciran las medidas correctoras necesarias para minimizar la
incidencia sobre el territorio de la construccion solicitada, asi como respetar la tipologia y las condiciones
volumétricas de la zona.

Las edificaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que
ésta se altere el menor grado posible, tanto en el perfil modificado como en el resto de laparcela.

Las infraestructuras minimas para obtener los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion y
tratamiento de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y recogida, tratamiento, eliminacién y
depuracion de toda clase de residuos, correran por cuenta del promotor de la actuacidn, tanto la
construccion como su conservacion y mantenimiento.

SECCION CUARTA.
ARTICULO 5.13.4.15.- SEGREGACIONES.

1.- En el suelo rustico solo podran realizarse segregaciones para fines de caracter riistico. Se ajustaran a
lo dispuesto en la Ley del Suelo y en la legislacion agraria y en todo caso estaran sujetas a licencia municipal
previa.

2.- No se autorizaran ni podran ejecutarse segregaciones de fincas cuando de las mismas resultasen
parcelas independientes de superficie inferior a la unidad minima de cultivo prevista en la legislacion agraria
(6.000 ).

3.- Por la propia naturaleza de los suelos risticos queda expresamente prohibida su parcelacion
urbanistica.

4.- Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, o edificacion en forma conjunta; o, cuando atin no tratdndose de una
actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.
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TITULO SEXTO.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 14.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.
ARTICULO 6.14.1.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

El suelo urbanizable es el que, motivadamente y conforme al PGOU, puede ser objeto de transformacion
urbanistica y se destina a atender precisa y adecuadamente las necesidades de desarrollo urbano racional.

El Suelo urbanizable es aquel suelo que, no reuniéndolas actualmente, habré de reunir las condiciones
precisas para ser incorporado al proceso urbanizador, a través de la ejecucion del planeamiento, con el fin de servir
de soporte a las necesidades edificatorias a la vista del grado de agotamiento de las posibilidades de afrontar
dichas exigencias en suelourbano.

El suelo urbanizable se divide en suelo urbanizable delimitado, en el que se defines los correspondientes
sectores, para los que se debe tramitar el obligatorio Plan Parcial y se ejecuta mediante Unidades de Actuacion que
seran establecidas por el citado instrumento de Planeamiento.

ARTICULO 6.14.2.- CONDICIONES GENERALES.

1.- Las condiciones de edificacion en suelo Urbanizable, son las contenidas en las presentes normas. Las
Ordenanzas del suelo urbano se aplicaran a los distintos supuestos equivalentes. El especifico Plan Parcial que las
desarrolle debera hacerlo constar expresamente. Las condiciones son, como minimo:

A) Edificabilidad, expresada en el indice de edificabilidad por m2. de sector,
entendiéndose como tal, la superficie total conforme a los planos de ordenacion.

B) Parcela minima resultante o parcela neta en el interior de cada sector. El Plan
Parcial podra en todo caso definir parcelas minimas superiores en superficie a la
fijada por el Plan General.

C) Densidad maxima, expresada en unidades residenciales por hectarea de sector.

D) Numero maximo de plantas.

E) Altura maxima de cornisa ytotal.

F) Tipologias de edificacion permitidas.

G) Retranqueos minimos a colindantes y viario en general.

H) Fondo méaximo edificable.

1) Frente minimo de edificio o vivienda.

J)  Longitud méaxima de fachada.

K) Edificabilidad y ocupacion en planta maximas resultantes, atribuibles a las
parcelas netas.

2.- Las condiciones de parcela minima y maxima no son de aplicacion para la cesion obligatoria de
espacios libres exigidos por el Reglamento de Planeamiento.

Para usos dotacionales resulta admisible la aplicacion de las condiciones de parcela minima edificable.

3.- El Plan Parcial podré reducir la gama de tipologias de edificacion permitidas por el Plan General.

4.- El Plan Parcial podra fijar retranqueos minimos superiores a los fijados por el Plan General.

5.- El Plan Parcial podra reducir, con la debida justificacion, fondos edificables.

6.- Con posterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan General tinicamente seran posibles, con la
debida justificacion mediante mediciones sobre la realidad fisica, pequeiias rectificaciones de la superficie
cuantificada que figura en cada ficha siempre que no supongan modificacion en los limites del sector.

7.- La cuantia de los espacios libres mas los equipamientos no podra ser inferior a lo estipulado en la Ley
de Suelo o lo grafiado en los planos, siempre que su computo sea mayor al fijado en la Ley y cumpla con las
condiciones de uso y accesibilidad establecida en la legislacion vigente.

8.-No se admite localizar el equipamiento fuera del sector, las cesiones locales son interiores salvo que
en casos justificados en que el sector sea discontinuo.

9.- Las superficies destinadas a Equipamiento Comunitario son las inicas susceptibles de localizarse
dentro o fuera del sector. En este caso, se considerardn como parte integrante del sector, localizandose
necesariamente en el area dotacional general de la zona.

10.- No se admite la posibilidad de division horizontal de los espacios libres de cesion obligatoria
conforme a la Ordenanza n® 7 “Espacios Libres”.
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11.- Las infraestructuras deben estar ejecutadas y en funcionamiento previamente a la licencia de primera
ocupacion de las edificaciones, por lo que la prevision y programacion que el PGOU contempla para las
infraestructuras (planes especiales de cuenca) debera estar coordinada con los desarrollos a fin de garantizar la
disponibilidad de sistemas y recursos.

12.- Las superficies de los viales publicos existentes y las zonas de dominio publico de los Sistemas
Generales no seran computable, carecen de edificabilidad.

ARTICULO 6.14.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR.

Para los sectores delimitados, la ficha correspondiente de determinaciones sefiala las condiciones
especificas de cada uno.

Sector Residencial 11. HERAS. UZ2A: S = 58.619 m”.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.

Prevista conexiones de abastecimiento y de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 12. HERAS. UZ2A: S = 57.062 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Heras.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 14.1. HERAS. UZ2A: S = 28.914 m>.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Heras.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 14.2. HERAS. UZ2C: S = 15.806 n’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segtin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Heras.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 15. HERAS. UZ2A: S = 84.509 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Heras.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 20. SOLARES-VALDECILLA. UZ2A: S = 50.071 m>.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.

Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Monte Castillo y Plande Corredores
eléctricos.

Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No
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Sector Residencial 22. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 25.605 m’.
Desarrollo predefinido: Si

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria
Participacion en planes especiales: No.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No.

Sector Residencial 23. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 43.235 m>.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 24. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 33.964 m>.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 25. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S =29.921 m’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 26. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S = 28.870 m’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 27. SOLARES-VALDECILLA. UZ4: S =31.028 m2.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Solares.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Semiglorieta N-634.

Sector Residencial 29. SOLARES-VALDECILLA. UZ2B: S =35.917 m’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 29-1. SOLARES-VALDECILLA. UZ2B: S = 28.696 nr’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 30. SOLARES-VALDECILLA. UZV: S = 1.258.675,48 m’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segin punto 25.1.10 y 25.1.11 de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
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Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: una glorieta sobre la N-634, y otra sobre la CA-161.

Sector Residencial 30-1. CECENAS. UZ2A. S = 47.414 m>.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No.

Sector Productivo 31. SOBREMAZAS. UZP: S = 156.324 m’”.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.

Participacion en planes especiales: Plan Especial de Abastecimiento Monte Castillo y Plan de Corredores
eléctricos.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

Sector Residencial 32. CECENAS. UZ2C: S = 42.068 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Paso inferior/superior sobre FEVE

Sector Residencial 33. CECENAS. UZ2C: S = 12.576 n’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segtin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Paso inferior/superior sobre FEVE

Sector Residencial 34. CECENAS. UZ2C: S = 41.136 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Pasarela peatonal sobre FEVE.

Sector Residencial 35. CECENAS. UZ2A: S = 71.556 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.

Sector Productivo 39. SAN VITORES/ANAZ. UZP: S = 141.318 m’.
Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segtin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Semiglorieta en la N-634.

Sector Residencial 41. ANAZ. UZ2A: S = 31.980 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No.
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Sector Residencial 51. ANAZ. UZ2A: S = 30.557 m’.

Desarrollo predefinido: No

Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.

Prevista conexion de abastecimiento y saneamiento en su ficha.

Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Semiglorieta en la N-634.

ARTICULO 6.14.4.- CRITERIOS Y REQUISITOS PARA DELIMITAR UNIDADES DE ACTUACION EN
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

Para articular cada uno de los sectores y delimitar unidades de actuacion se establecen a continuacion los
siguientes criterios y requisitos que complementan los determinados en el articulo 122 de la Ley de Cantabria
2/2001:

" Se asegurara la conectividad y continuidad de su viario con el entorno, a cuyos efectos el
ambito debe incluir el viario que fuese preciso.

Se asegurara la conexion de sus infraestructuras basicas con las redes generales.

" La cesion, obtencion y urbanizacion de los sistemas locales de espacios libres y equipamientos
sera acorde al desarrollo del niimero y tipologia o tamafio de las viviendas que se determine en
cada unidad.

~ Con caracter general las cesiones de sistemas locales de espacios libres se localizaran
equitativa y proporcionalmente dentro de cada unidad que se delimita, y en caso contrario el
criterio de localizacion, asegurara en todo momento la obtencion, desarrollo y urbanizacion
paralela a la urbanizacion de la zona residencial a la que den servicio. En estas excepciones se
tendra en cuenta:

- Su fraccionamiento no podra suponer una merma en su funcionalidad, fijando par
ello criterios de agrupacion entre las distintas unidades de actuacion en que se articula
cada uno de los sectores, justificando que forma un sistema coherente.

- Enel caso de incluir algin equipamiento incluya la totalidad del suelo a €l asignado o
una parte cuyo tamario, forma y superficie garantice la funcionalidad de lo cedido.

CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.
SECCION PRIMERA. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
ARTICULO 6.15.1.1.- AMBITO Y CONTENIDO.

1.- Esta constituido por los Sectores delimitados y numerados como tales en los planos de Ordenacion.

2.- El nivel de edificacion en cuanto a usos y condiciones de edificacion dado por el Plan General es el
que figura en los capitulos precedentes, y en los cuadros resimenes de los Suelos Urbanizables delimitados y
areas urbanizables, y condiciones especificas de edificacion en dichos suelos.

3.- Laidentificacion de los Sistemas Locales que, en su caso, los Planes Parciales hubieran de aportar, se
hara con criterios que permitan el desarrollo de los mismos, un equitativo reparto de cargas y beneficios y una
mejor funcionalidad en el enlace entre las diversas unidades de actuacion que constituyen el Sector.

4.- El Ayuntamiento podra, en cualquier momento, ocupar los suelo destinados a Sistemas Generales,
adelantandose a los Planes Parciales y aplicando el mecanismo de la expropiacion forzosa o convenio urbanistico,
que se referira tanto al suelo como a los derechos de aprovechamiento del mismo. Este aprovechamiento pasard al
Ayuntamiento que se incorporara como titular a la Gestion del Sector correspondiente.

ARTICULO 6.15.1.2.- ELABORACION DE PLANES PARCIALES.
1.- Previamente a la redaccion de un Plan Parcial de iniciativa municipal, los Servicios Técnicos
Municipales, precisaran a escala no inferior a 1:1.000 las determinaciones que a escala 1:2.000 y/o 1:5.000

determina el Plan General para el sector correspondiente. Igualmente, informaran la que a los mismos efectos les
fuese presentada por los particulares bajo cuya iniciativa se redactase el Planeamiento Parcial.
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2.- Con posterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan General Ginicamente seran posibles, con la
debida justificacion mediante mediciones sobre la realidad fisica, pequefias rectificaciones de la superficie
cuantificada que figura en cada ficha siempre que no supongan modificacion en los limites del sector.

3.- Para la elaboracion de los Planes Parciales de iniciativa particular, los interesados podran presentar,
antes de que pueda avanzar la tramitacion formal, un Avance Orientativo de la Ordenacion que se propone.

4.- Alavista del Avance propuesto, el Ayuntamiento introducira las modificaciones oportunas y sefialara
las zonas de cesion obligatoria y aprovechamiento municipal.

ARTICULO6.15.1.3.-DOCUMENTACION DELOS PLANES PARCIALES Y CORRESPONDENCIA CON
ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

Sin perjuicio de lo sefialado por el Reglamento de Planeamiento, en el momento de valoracion del
Avance del Plan Parcial, se fijara la documentacion especifica a aportar, ademas del minimo legalmente
establecido en la Ley del Suelo, asi como las determinaciones que debera contener.

Se establece, para todos aquellos aspectos no regulados especificamente, una correspondencia genérica
entre categorias de suelo urbano para unifamiliares y su correspondiente analogo en suelo urbanizable.
Tgualmente para las categorias de suelo para vivienda colectiva y para el uso productivo

Eltipo UZV corresponde genéricamente para la normativa de unifamiliares a su equivalente ordenanza

de urbano unifamiliar, mientras que para la normativa de colectivas a las correspondientes de urbano colectiva.
La normativa urbanistica del Plan Parcial, debera citar como de obligado cumplimiento las disposiciones
contenidas en el Plan General, tanto en sentido general como Normas y Ordenanzas concretas del suelo Urbano
que le son de aplicacion por correspondencia genérica, salvo limitaciones o variaciones previstas o que se
autoricen, en el sentido de que sea el propio Plan Parcial el que las defina. Por lo tanto, no se admitira
normativa en extenso de cuestiones reguladas ya por el PGOU, salvo las citadas excepciones.

ARTICULO 6.15.1.4.- REGIMEN TRANSITORIO.

1.- En tanto no se aprueben los Planes Parciales, los terrenos clasificados como suelo urbanizable estaran
sujetos a la limitacion de no poder ser urbanizados hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial que
regule y contemple las condiciones de la urbanizacion y de su posterior edificacion una vez cumplidos los deberes
a que se refiere el articulo 106 de la Ley del Suelo.

2.- Enlos supuestos a que hace referencia el apartado anterior, mientras no se apruebe el Plan Parcial, y
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 107 de la Ley del Suelo, los propietarios tendran derecho a usar,
disfrutar, disponer de los terrenos conforme a su estricta naturaleza ristica debiendo destinarlos a los fines
agricolas, forestales, ganaderos o similares propios de los mismos. Durante ese tiempo se aplicara para este tipo de
suelo el régimen establecido en el articulo 113 de la Ley del Suelo para el suelo rustico de proteccion ordinaria,
con la excepcidn de las viviendas unifamiliares a que hace referencia el apartado 2 de dicho articulo, respecto de
las cuales estaran prohibidas en el suelo urbanizable delimitado.

ARTICULO 6.15.1.5.- DOTACIONES Y RESERVAS MINIMAS EN LOS PLANES PARCIALES

Las dotaciones y reservas minimas a considerar en los Planes Parciales seran las descritas en el punto
6.14.2 6 las que figuran en las fichas particulares, debiendo cumplirse obligatoriamente los minimos impuestos por
la Ley del Suelo, en funcion de los usos dominantes y de la dimension de la actuacion.

Salvo que se trate de sectores discontinuos debidamente justificados las cesiones locales deberan ser
interiores para asegurar un correcto servicio del sector que se desarrolla.

No se puede reducir la superficie de cesion determinada en la ficha, salvo por Modificacion Puntual.

En cualquier caso, en las zonas destinadas al sistema de espacios libres de dominio y uso publico como
dotacion del propio Plan Parcial o bien en otras zonas de E.L. impuestas por el Planeamiento de rango superior u
otros condicionantes, se destinaran zonas concretas a la plantacion de especies arboreas autdctonas con capacidad
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para acoger, como minimo, tres arboles por vivienda en suelo residencial, o tres arboles por cada cien metros
cuadrados edificables en suelo productivo.

ARTICULO 6.15.1.6.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DELIMITADAS DEL
SUELO URBANIZABLE.

Se desarrollaran de acuerdo con lo expuesto en las fichas que se adjuntan.
ARTICULO 6.15.1.7.- CONDICIONES DE DESARROLLO.

Los propietarios deben realizar a su costa el enlace con la infraestructura viaria y la solucion de los
servicios basicos, segun lo indicado en los planos de redes de infraestructuras.

Para la ejecucion del sector sera condicion necesaria que exista la garantia de la ejecucion y puesta en
funcionamiento de dichos servicios con caracter previo a la licencia de primera ocupacion de las edificaciones o
instalaciones que se ejecuten.

La programacion del plan debe coordinar los nuevos desarrollos urbanisticos a fin de garantizar la
disponibilidad de las infraestructuras necesarias que se fijen en cada ficha, en especial si requieren la aprobacion
previa de un plan especial de infraestructuras.

SECCION SEGUNDA. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION OYA EJECUTADO PARCIALMENTE
ARTICULO 6.15.2.8.- REGULACION.

1.- El suelo urbanizable en ejecucion es aquel en el que, habiendo sido clasificado como Urbanizable por
las normas que se revisan y estando en proceso activo de gestion (Plan Parcial que cuenta con aprobacion
provisional, como minimo), se considera conveniente y oportuno mantener las determinaciones y contenidos de
las normas que se revisan.

2.- A efectos de reparto de cargas y beneficios se mantienen las que les fueron asignadas en las normas
que se revisan, con los aprovechamientos que les corresponden de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.
Cada uno de los sectores, mas los sistemas que tuvieran vinculados, constituye un area de reparto.

3.- Enlos planos se presentan las zonas del suelo urbanizable en ejecucion o ya ejecutados parcialmente,
que se identifican mediante la notacion OPP (Ordenacion segtn Plan Parcial aprobado).

4.- Las normas regulan el suelo urbanizable en ejecucion mediante remision a la figura de planeamiento
correspondiente y a las precisiones establecidas en sus respectivas ordenanzas. En ausencia de otras
determinaciones expresas, se entendera que:

- Prevaleceran las determinaciones contenidas en el presente PGOU, tanto en planos como en
cualquier otro documento vinculante del mismo.

- Se tendran en cuenta las determinaciones expresamente contenidas en el Plan Parcial
correspondiente.

- Las dudas no resueltas por aplicacion de los criterios anteriores se dilucidaran a tenor de lo
sefialado con caracter general en las Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano.

- Las ordenanzas generales de las NNSS vigentes quedan derogadas, solo se recoge las
ordenanzas del Plan Parcial aprobado, asi como sus determinaciones gréficas.

- Parala redaccion de ordenanzas del planeamiento parcial, regiran las definiciones,
condiciones generales de edificacion y demas extremos pertinentes de las presentes normas.

5.- Para el desarrollo del planeamiento, y a efectos de usos autorizados y compatibles el régimen de usos
sera el autorizado por las normas que se revisan. A efectos de su regulacion por el planeamiento parcial, la
definicion y condiciones generales de usos individualizados deberdn adecuarse a las categorias definidas y
reguladas en el titulo 11 de las presentes normas.
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TITULO SEPTIMO.
REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAPITULO 16.- CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO.
ARTICULO 7.16.1.- DISPOSICIONES COMUNES PARA EL SUELO URBANO.

Los terrenos clasificados como suelo urbano no podran ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta que adquieran la condicion de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacion y la edificacion mediante las correspondientes garantias. En las mismas condiciones podra
autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por fases.

Excepcionalmente, podra otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter provisional que no
dificulten la ejecucion del planeamiento. Los citados usos cesaran y las obras seran demolidas sin indemnizacion
cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se
hara constar en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 7.16.2.- DERECHO AL APROVECHAMIENTO.

1.- Los propietarios de suelo urbano tendran derecho:

- Al 100% del aprovechamiento que les corresponda segun la Zonificacion y
Ordenanza asignada por el PGOU, cuando se trate de parcelas de suelo urbano
consolidado.

- Al90% del aprovechamiento que corresponda al ambito en que esté enclavado
el terreno clasificado como suelo urbano no consolidado o al de las Unidades
de Actuacion en que se constituya. Para cada una de las areas delimitadas en los
planos se sefiala expresamente el aprovechamiento susceptible de apropiacion
privada.

2.- El ejercicio efectivo del derecho al aprovechamiento urbanistico queda supeditado al cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley del Suelo. Los derechos del propietario son los especificados en el articulo 3.10.2.

ARTICULO 7.16.3.- CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA CADA ZONA.

A.- Las condiciones de edificacion para las zonas ubicadas en suelo urbano pueden establecerse
mediante una o mas de las condiciones parciales que se enumeran en el resto de este articulo. Las condiciones
finales seran las que permitan cumplir todos los parciales. Estas pueden ser:

1).- Edificabilidad, expresada en todo caso en m2/m2. de parcela o solar.
2).- Condiciones de segregacion de parcelas, fijando:
a) La Parcela minima bruta, que es la unidad minima edificable.
b) La Parcela minima resultante, que es la unidad minima segregable que puede
convertirse en solar independiente susceptible de ser edificado.
¢) En ningun caso sera segregable una parcela de tal forma que la edificacion
remanente en una de las unidades resultantes presente un indice de
edificabilidad existente superior a la autorizada para la zona en que se
encuentre.
3).- La altura maxima en plantas, incluyendo la planta baja, pero no el semisotano cuando las
condiciones topograficas lo haganposible.
4).- La altura maxima de cornisa. La rasante de referencia seré la oficial cuando la fachada esté
situada sobre la alienacion de calle y, sera la rasante de Proyecto en los demas casos.
5).- La altura méaxima de la edificacion.
6).- La ocupacion maxima en planta, expresada en porcentaje sobre el total del solar o parcela.
7).- Las tipologias de edificacion permitidas incluyendo una o mas de las siguientes:
a) Exenta o aislada(E).
b) Pareada (P).
c) Adosada (A).
d) Bloque aislado (Ba).
e) Manzana (M).
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8).- Los retranqueos y distancias minimas a colindantes y vias publicas.
9).- El fondo méximo edificable.
10).- El frente minimo de fachada edificio.
11).- La longitud maxima de fachada.
12).- La distancia entre edificios.
B.- Las condiciones establecidas seran de aplicacion para:
a) Solares de nuevaedificacion.
b) Solares resultantes de la demolicién de edificacion existente.
c¢) Capacidad de edificacion adicional o reforma a ampliacion de edificacion
existente en el caso en que la existente no agotase la posibilidad otorgada por el
planeamiento.

ARTICULO 7.16.4.- DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. UNIDADES DE
ACTUACION

1) El suelo urbano no consolidado forma sectores a desarrollar mediante el correspondiente Plan Parcial.

2) EIPGOU impone para su desarrollo y gestion los sectores de suelo urbano no consolidado (SUNC),
descritos en los Planos de Ordenacion que estaran, en cuanto a sus condiciones especificas de edificacion sujetas a
lo indicado en las Fichas particulares, pudiéndose reajustar la delimitacion del sector con la debida justificacion.
Igualmente, los valores de la edificacion que resulten podran ser reajustados por los instrumentos de planeamiento
mas detallados, siempre que no se modifique la densidad de poblacion prevista y se reajusten los equipamientos y
cesiones proporcionalmente.

2.- Estos sectores se entienden como sectores de disefio y gestion. Sus objetivos, determinaciones
urbanisticas, alcance, cesiones, instrumento de planeamiento y sistema de gestion y desarrollo, seran los que se
expresan en las Fichas.

3.- En todo momento, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los particulares interesados, podra
determinar y delimitar nuevas Sectores de suelo urbano no consolidado, con los requisitos y formalidades del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

4.- Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos de planeamiento, gestion o ejecucion
que el presente PGOU prevé en el suelo urbano no consolidado en general o en los Sectores de suelo urbano no
consolidado, no podra llevarse a cabo la ejecucion del Planeamiento y no podra otorgarse licencias para los actos
de edificacion y uso del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimientos de tierras, las obras de nueva
planta, modificacion de estructuras o aspecto exterior de las edificaciones existentes o modificacion del uso de las
mismas.

5.- No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la ejecucion de las obras necesarias para el
mantenimiento de la seguridad o salubridad que el Ayuntamiento ordene.

6).- Las infraestructuras deben estar ejecutadas y en funcionamiento previamente a la licencia de primera
ocupacion de las edificaciones, por lo que la prevision y programacion que el PGOU contempla para las
infraestructuras (planes especiales de cuenca) debera estar coordinada con los desarrollos a fin de garantizar la
disponibilidad de sistemas y recursos.

CONDICIONES DE DESARROLLO:

SECTOR SUNC-4: San Salvador. U2B: S = 19.687 m’.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria
Participacion en planes especiales: No.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

SECTOR SUNC-6: Heras. U2A: S = 36.241 m”.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segun punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.
Prevista conexiones de abastecimiento y de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No
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SECTOR SUNC-11: Solares. PAC: S = 1.981 m*
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segiin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

SECTOR SUNC-12: Solares. U5: S = 4.251 m’
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

SECTOR SUNC-15: Cecefias. U2B: S = 25.926 m’
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segtin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes de cuenca: No.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Glorieta en la CA-161 y paso inferior/superior sobre FEVE.

SECTOR SUNC-16: Solares. U3: S = 3.360 m”
Desarrollo predefinido: Si
Ordenacion espacio — temporal: Segtin punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: Plan de Corredores eléctricos.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

SECTOR SUNC-51. San Salvador. Productivo UP. S = 12.934 m’.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria
Participacion en planes especiales: No.
Prevista conexion de saneamiento en su ficha.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: No

SECTOR SUNC-55.1. Cecefias. U2C. S = 11.480 m’”.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Paso inferior/superior sobre FEVE.

SECTOR SUNC-55.2. Cecefias. U2C. S = 18.011 m”.
Desarrollo predefinido: No
Ordenacion espacio — temporal: Segtn punto 25.1.10 y 25.1.11de la Memoria.
Participacion en planes especiales: No.
Participacion en obras de urbanizacion exteriores: Paso inferior/superior sobre FEVE.

ARTICULO 7.16.5.- APROVECHAMIENTO EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS O NO INTEGRADAS.

Para aquellos ambitos de suelo urbano consolidado, el aprovechamiento sera el determinado por las
Ordenanzas respectivas.
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CAPITULO 17.- GESTION DEL SUELO URBANO.
ARTICULO 7.17.1.- CRITERIO GENERAL.

Laejecucion de las determinaciones previstas en estas normas para el suelo urbano debe ir presidida por
las modalidades de gestion necesarias para la concesion de licencias sobre solares, la obtencion de los espacios
libres y dotacionales o la realizacion de obras de infraestructura propias de este suelo.

ARTICULO 7.17.2.- CONDICIONES PARA LA CONCESION DE LICENCIAS DE OBRA.

Cuando no se trate de licencias de obra menor o tutelada, la concesién de licencia de obras en un solar
s6lo podra realizarse cuando esté perfectamente definida su delimitacion, asi como sus condiciones de uso y
edificacion y de aportacion al reparto de cargas y beneficios y cuando, en su caso, se hayan cumplido los tramites
previos de gestion, reparcelacion o reparto de cargas y beneficios que pudieran haberle sido asignadas por el Plan
General opor las actuaciones municipales posteriores.

ARTICULO 7.17.3.- DELIMITACION DE SOLARES.

1.- Enlos solares de suelo urbano consolidado, la delimitacion concreta serd la resultante de aplicarles las
alineaciones oficiales que, en su caso, les correspondieran. Los terrenos afectados por viales seran cedidos al
Ayuntamiento sin que ello entrafie pérdida de la edificabilidad para el titular de la parcela en cuestion, que podra
mantenerla siempre que se lo permitan las demas condiciones de edificacion.

2.- A efectos de esta delimitacion, los propietarios ejecutaran la correspondiente tira de cuerdas a la que
habra de sujetarse el proyecto que sera supervisada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento que comprobaran
las alineaciones y superficie real del terreno o solar.

3.- Cuando los terrenos estuvieran incluidos en suelo urbano no consolidado, en alguna de las Unidades
de Actuacion previstas por el Plan General o en las que el Ayuntamiento pudiese fijar en el futuro en uso de sus
competencias, sera preceptiva la realizacion de los instrumentos de desarrollo previstos, quedando la delimitacion
concreta de las parcelas a expensas de los mismos.

ARTICULO 7.17.4.- PARCELACION DE SOLARES Y PARCELAS.

1.- No podran autorizarse segregaciones contrarias a lo establecido para cada zona.

2.- Tampoco podra autorizarse la segregacion de las parcelas existentes en la actualidad, calificadas
como dotacion a obtener, salvo que tal segregacion tenga por objeto su cesion al Ayuntamiento para tal destino y
éste asi lo acepte.

3.- Asi mismo, no podra autorizarse la division de propiedades en suelo urbano sobre terrenos que son
parte de edificios o conjuntos cuya edificabilidad est¢ agotada por la globalidad de la actuacion existente, salvo
que la segregacion sea a efecto de materializar la cesion al Ayuntamiento, con caracter de espacio libre o
dotacional de la parcelasegregada.

4.- Para la segregacion de parcelas en las que exista edificacion, deberd aportarse estado actual de la
parcela definida en el correspondiente plano topografico a escala, firmado por técnico cualificado, que incluya
detalle de la edificacion existente con indicacion de la edificabilidad computable de acuerdo a los criterios de las
presentes normas. Igualmente debera aportarse la propuesta de segregacion con justificacion del cumplimiento de
las ordenanzas de parcelacion.

ARTICULO 7.17.5.- APORTACION EN LAS UNIDADES DE ACTUACION
La aportacion de espacios libres y dotacionales de las zonas incluidas en Unidades de Actuacion podra

realizarse mediante reparcelacion entre los propietarios en ellas incluidas siempre que lo permitan las condiciones
de uso establecidas por el Plan General para esas Unidades.
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ARTICULO7.17.6.- GESTION DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONALES Y SISTEMAS GENERALESO
LOCALES EN SUELO URBANO.

1.- La obtencion publica de los espacios conceptuados como espacio libre, dotacional o de sistema
general o local en suelo urbano podra realizarse por cualquiera de los siguientes procedimientos:
a) Adquisicion.
b) Expropiacion.
¢) Reparcelacion en Unidades de Actuacion.
d) Cesion por sistema de compensacion
e) Permutas con otros tipos de suelo no dotacional de propiedad municipal.
f)  Cesion para ensanche de viales.

2.- La adquisicion y expropiacion se regula por lo establecido al efecto por la legislacion pertinente.

3.- La reparcelacion o sistema de compensacion en Unidades de Actuacion del suelo urbano no
consolidado se realizara conforme a lo establecido por el Reglamento de Planeamiento.

4.- Se podran acordar en todo momento permutas de propiedades entre parcelas dotacionales de suelo
urbano y parcelas no dotacionales situadas en suelo urbanizable. A este fin el Ayuntamiento podra disponer del
suelo edificable obtenido como resultado de las cesiones del 10 % de los suelos urbanizables. Las valoraciones
que sea necesario efectuar se fundamentaran en los aprovechamientos dispuestos por el Plan General.

5.- La cesion de viales se realizara por los propietarios sin pérdida de edificabilidad.

ARTICULO 7.17.7.- CESION DE DOTACIONES.

1.- La transmision de cuanto suelo sea de cesion gratuita al Ayuntamiento se llevara a efecto una vez
aprobado definitivamente el Plan Especial o Estudio de Detalle correspondiente si no hubiera necesidad de
reparcelacion. En caso contrario, tendra lugar una vez se apruebe el expediente de reparcelacion o el proyecto de
compensacion.

2.- En otro caso, en actuaciones asistematicas, la cesion se hara con caracter previo al otorgamiento de la
licencia de construccion. La transmision de la propiedad de ese suelo al Ayuntamiento se hard sin perjuicio de las
posibles obras que, en funcion de los compromisos adquiridos, debieran llevarse a efecto en el mismo por los
titulares.

ARTICULO 7.17.8.- EXPROPIACION.

Cuando transcurran cuatro afios desde la entrada en vigor del Plan General sin que se llevare a efecto la
expropiacion de los terrenos que, con arreglo a su calificacion, no sean edificables por sus propietarios ni hayan de
ser objeto de cesion obligatoria por no resultar posible la justa distribucion de los beneficios y cargas en un sector
o unidad de actuacion o por algiin otro medio de gestion previsto en el Plan General, el titular de los bienes o sus
causahabientes podran acogerse a lo dispuesto en la Ley del Suelo vigente.
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TITULO OCTAVO.
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

CAPITULO 18.- PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO.
ARTICULO 8.18.1.- REGIMEN DE PROTECCION.

1.- Los bienes objeto de regulacion en este Titulo estan sometidos en general al régimen previsto en las
normas especificas con caracter legal (Ley 11/1998 de 13 de Octubre) o reglamentario de la Comunidad
Auténoma de Cantabria que les afecten, asi como a las contenidas en los Convenios Internacionales sobre la
materia suscritos por el Reino deEspaiia.

2.- cuando se produzcan descubrimientos arqueoldgicos paleontoldgicos, mineraldgicos, historicos u
otros geoldgicos o culturales, en areas cuyas determinaciones no resulten adecuadas con aquéllos y previa decision
del organismo o entidad competente, los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension
cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria
modificacion del planeamiento para alterar la regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacion,
quedando sujetos al régimen establecido en la legislacion vigente. Dichos descubrimientos deberan ser puestos
inmediatamente en conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su comprobacion, proteccion o
explotacion y, en todo caso, del Ayuntamiento de Medio Cudeyo.

ARTICULO 8.18.2.- EDIFICIOS Y CONJUNTOS DE INTERES.

Quedan sujetos aquellos elementos incluidos en el CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES, y se
regiran por las Normas que se establecen, con el grado descrito en dicho documento.

ARTICULO 8.18.3.- REGULACION DE EDIFICIOS DE INTERES, INCLUIDOS EN EL CATALOGO
ANEXO A ESTAS NORMAS

Los edificios catalogados por el PGOU como "EDIFICIOS DE INTERES DEL MUNICIPIO DE
MEDIO CUDEYO" quedan sometidos a las limitaciones y prescripciones siguientes:

1.- Seran inseparables de su entorno, no se podra proceder a su desplazamiento y remocion, salvo fuerza
mayor y causa de interés social declarada por el Ayuntamiento.

2.-No podra realizarse en ellos obra interior o exterior que afecte directamente al inmueble o cualquiera
de sus partes integrantes sin autorizacion expresa del Ayuntamiento que habra de evitar, en todo caso, que se
transformen o modifiquen los elementos del edificio que ocasionen su integracion en el catalogo, o el conjunto
del edificio de tal manera que distorsione la contemplacion o el valor de dichos elementos. Dicha autorizacion se
sujetard a lo dispuesto en el catdlogo de edificios protegidos anexo, de acuerdo con los niveles establecidos.

3.- A las mismas limitaciones se someteran la colocacion de rétulos, sefiales y simbolos, que no podran
desentonar con el conjunto deledificio.

4.- Se prohibe taxativamente la colocacion de publicidad comercial, de cables, antenas, etc., cuya
apariencia exterior distorsione el conjunto del edificio. Asi mismo se prohiben las construcciones que alteren el
caracter de los inmuebles incluidos en el anexo o perturben su contemplacion.

5.- Los expedientes de ruina se solventaran sin demolicion, debiéndose restaurar los edificios sea cual
sea su coste, siempre que las condiciones técnicas lo permitan. El propietario en estos casos respondera hasta el
limite de su deber de conservacion. En caso de inminencia y peligro para las personas, se tomaran las medidas
necesarias para evitar dafios personales, siendo la demolicion el Gltimo recurso. La administracion municipal
podra ejecutar subsidiariamente por causas razonadas en expediente abierto al efecto con audiencia del interesado,
las obras de reparacion necesarias para la conservacion del inmueble con cargo al interesado, hasta donde llegue
su deber de conservacion.

6.- El incumplimiento reiterado del deber de conservacion podré dar lugar a la apertura de un expediente
de expropiacion de estos inmuebles.

7.- Las reparaciones se efectuaran evitando la sustitucion de materiales en la medida de lo posible, y
siempre que sea imprescindible, evitando materiales discordantes con el conjunto de la edificacion.

8.-Los edificios catalogados estan excluidos de la situacion “fuera de ordenacion”. Podran autorizarse
obras parciales y circunstanciales en los edificios de interés catalogados que se encontrasen en situacion de fuera
de ordenacidn u ordenanza, seguin lo dispuesto en su regulacion especifica.
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9.- En los edificios catalogados situados en suelo rustico de cualquier nivel de proteccion se permitiran
las obras de rehabilitacion que no impliquen aumento de volumen, en las que se admitira el cambio de uso para
vivienda o para fines rotacionales publicos, culturales, artesanales, de ocio y turismo rural.

10.- No se permitiran obras que conlleven ampliacion de volumen hacia las carreteras autondmicas
dentro de la linea de edificacion omitida en los edificios catalogados.

ARTICULO 8.18.4.- NIVELES DE INTERVENCION.
A).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 1, INTEGRAL

1.- Se podran ejecutar sin limitacion obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

2.- Las obras de acondicionamiento parcial estaran limitadas dentro del caracter del edificio, cifiéndose a
partes complementarias de menor interés.

3.- Se podran ejecutar obras de demolicion parcial cuando fueren necesarias para alcanzar objetivos de
restauracion, conservacion y/o consolidacion.

4.- Dentro de las obras de nueva edificacion, inicamente se permiten las obras de estricta reconstruccion
cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o parcialmente la edificacion.

5.- Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacion, sustitucion y nueva planta.

6.- Cualquier actuacion debera ser propuesta al Ayuntamiento y aprobada o no por éste a la vista de los
informes elaborados por los Servicios de Arquitectura y Patrimonio.

B).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 2, ESTRUCTURAL.

1.- Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

2.- Las obras de acondicionamiento y reestructuracion parcial de un edificio, se cefiiran, en todo caso, a
su envolvente original, suprimiran todos aquellos afiadidos que desvirtien su configuracion original; y lo
adecuaran al aspecto que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. En todos los
casos, estas obras deberan ir acompafiadas de las obras exteriores dirigidas a restituir la composicion y disefio
originarios, y, en su caso, al que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés.

3.- Las obras de reestructuracion de cubiertas:

Podran incluir ventanas inclinadas en los faldones de la cubierta en proporcion menor al 5% de la superficie total
de dicha cubierta. Suprimiran todos aquellos elementos existentes sobre cubierta que no formen parte de la
configuracion inicial de edificio o desvirtien los valores del edificio. Podran en todo caso mantener los que
cumplan la condicion a). Excepcionalmente, cuando los edificios colindantes a ambos lados tengan el trazado de
los faldones de cubierta sensiblemente coincidentes con los propios, se admitiran pequefios reajustes en el trazado
de la cubierta existente con el fin de amortizar con los mismos.

4.- Las obras exteriores no podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, ni modificar los
existentes salvo que: se trate de restituir los huecos y elementos volados a su configuracion originaria o, en su
caso, de adecuarse a los criterios de composicion y disefio existentes antes de que fuera objeto de modificaciones
de menor interés; o, figurasen como elementos ciegos en la composicion originaria. En ninglin caso se permitira la
introduccion de elementos ajenos al edificio o la realizacion de actuaciones parciales que no garanticen un
resultado homogéneo del conjunto de lafachada.

5.- Las obras de reestructuracion total se consideran de caracter excepcional y deberéan ser justificadas
mediante el aporte de documentacion que justifique el deterioro real del edificio, el escaso valor de sus elementos
estructurales, 1a imposibilidad de adecuacion al fin para el que se destine y/o razones de seguridad e higiene. Estas
obras respetaran las alturas absolutas y relativas de los forjados existentes.

6.- Las obras de demolicion solo seran admisibles en elementos parciales del edificio y siempre que
fueran necesarias como complemento de las anteriores.

7.- Las obras de nueva edificacion solo seran admisibles como reconstruccion cuando por causas
sobrevenidas hubiera desaparecido total o parcialmente la edificacion.

8.- Cualquier actuacion debera ser propuesta al Ayuntamiento y aprobada o no por éste a la vista de los
informes elaborados por los Servicios de Arquitectura y Patrimonio.

C).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 3, AMBIENTAL.

1.- Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacion y consolidacion.
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2.- Las obras de acondicionamiento y reestructuracion respetaran el sélido capaz existente siendo
admisible la reestructuracion de cubierta dentro de los parametros y condiciones establecidas en las Normas
Urbanisticas.

3.- Las obras exteriores, como consecuencia de adecuar la edificacion existente al uso a que se destine el
inmueble, deberan presentarse como propuesta al Ayuntamiento y ser o no aprobadas por éste con el informe de
los servicios de arquitectura y urbanismo. Lo referido también es de aplicacion para materiales y forma de la
carpinteria de los huecos.

4.- Las obras de ampliacion unicamente son autorizables en el area de conservacion ambiental tradicional
de edificacion aislada, asi como en edificios de uso exclusivo dotacional. Las obras de ampliacion en dicha area
tendran lugar por el aumento de la ocupacion en planta de las edificaciones existentes, se circunscribiran a las
fachadas no visibles desde la via publica, salvo que pudieran tener lugar como edificacion aislada en los fondos de
parcela, y en ningtin caso podran superar la altura de la edificacion existente.

5.- Las obras de sustitucion solo seran admisibles como reconstruccion que implicard, cuando menos, a
las fachadas exteriores visibles desde la via piiblica, reproduciendo todas sus caracteristicas morfologicas, texturas
y elementos de disefio (incluido espesor aparente de muros), sin perjuicio de las obras exteriores de reforma menor
autorizadas en el punto 3 de este articulo. En todas las fachadas se mantendra el nimero de plantas y la altura de
cornisa preexistente.

6.- Las obras de demolicion estrictamente necesarias solo seran autorizables para realizar las obras
admitidas en los puntos anteriores.

7.- Cualquier actuacion debera ser propuesta al Ayuntamiento y aprobada o no por éste a la vista de los
informes elaborados por los Servicios de Arquitectura y Patrimonio.

ARTICULO 8.18.5.- INCENTIVOS, MEDIDAS POSITIVAS E IMPLICACION DE LA ADMINISTRACION.

1.- Las Administraciones Publicas colaboraran con los particulares en el mantenimiento de los edificios
catalogados, para lo que se estableceran los planes y las medidas adecuadas al objeto. En concreto, se autorizara la
introduccion de usos como los hoteleros u hosteleros, para facilitar econdmicamente la conservacion.

2.- Los propietarios podran instar al Ayuntamiento para la firma del correspondiente convenio,
interesandose por la transferencia del aprovechamiento urbanistico de la parcela en la que se encuentra el edificio
catalogado a sectores en los que el Ayuntamiento ostente derechos de aprovechamiento con la finalidad de
obtencion de espacios libres y equipamientos y hacer viables las obras necesarias.

ARTICULO 8.18.6.- RELACION DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

El patrimonio arqueoldgico de Medio Cudeyo queda recogido en el Inventario Arqueoldgico Regional o
Carta Arqueoldgica de Cantabria. Seglin los datos facilitados por el Servicio de Patrimonio Cultural de la
Direccion General de Cultura de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte del Gobierno de Cantabria en agosto
de 2008, los yacimientos arqueoldgicos pertenecientes al Municipio de Medio Cudeyo son:

Nombre principal Localidad UTM-X UTM-Y Z
1 Los Moros San Salvador 435.361 4.804.924 20
2 Los Moros San Salvador 435.379 4.804.976 19
3 Los Moros IT San Salvador 435.367 4.804.949 25
4 Junto a los Moros San Salvador 435.326 4.804.916 25
5 Los Murciélagos San Vitores 437.676 4.802.234 105
6 Los Murciélagos 11 San Vitores 437.681 4.802.256 120
7 Santibafiez IT San Vitores 437.692 4.802.396 180
8 Los Moros San Vitores 437.87 4.802.396 180
9 La Prementera Sobremazas 438.885 4.803.138 125
10 La Prementera IT Sobremazas 438.973 4.803.080 65
11 Promontorio [ Sobremazas 438.833 4.803.950 45
12 Promontorio 11 Sobremazas 438.822 4.803.944 45
13 Promontorio ITT Sobremazas 438.809 4.803.939 40
14 La Graciosa Sobremazas 439.27 4.803.689 130
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Nombre principal Localidad UTM-X UTM-Y V4
15 La Graciosa II Sobremazas 439.266 4.803.688 130
16 Los Calderones Sobremazas 438.878 4.803.063 115
17 Espefias Solares 440.247 4.804.251 80
18 La Matorra [ Solares 440.054 4.803.398 60
19 La Matorra 11 Solares 440.092 4.803.398 65
20 Solares Solares 440.1 4.803.800 45
21 Pico Castillo Solares 439.271 4.803.894 263
22 Sta. M* de Valdecilla Valdecilla 440.543 4.803.470 97
23 Castilnegro Medio Cudeyo 434.999 4.802.585 439
24 La Ermita Heras 438.323 4.806.158 15
25 La Matorra 111 Solares 440.135 4.803.414 63

Segiin lo dispuesto en el articulo 89.2 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria “Todos los
yacimientos arqueoldgicos incluidos en el Inventario Arqueoldgico Regional contaran con un régimen de
proteccidn idéntico a los Bienes de Interés Cultural, aunque formalmente no haya sido incoado el expediente para
su declaracion”. Los terrenos que se emplazan en estos yacimientos quedan sujetos a un régimen de uso que debe
supeditarse a la legislacion de Patrimonio Cultural y ser tutelado por las autoridades regionales en la materia.
Asimismo la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria en su articulo 94.1 dice que “Los planes urbanisticos o
territoriales deberan tener en cuenta tanto el Patrimonio Arqueoldgico conocidos como el no conocido o
presunto”.
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TITULO NOVENO.
SERVIDUMBRES SECTORIALES Y CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

CAPITULO 19.- PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS.

ARTICULO 9.19.1.- CARRETERAS Y CAMINOS.

1.- En las autovias y carreteras estatales, regiran las normas de proteccion a que se refieren los articulos
20 a 28 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

2.- En las carreteras dependientes de la Comunidad Auténoma de Cantabria regiran, igualmente, las
reguladas en la Ley de Carreteras de Cantabria.

3.- En las carreteras municipales y caminos que discurran por suelo rustico, suelo urbano y urbanizable,
se estara a lo dispuesto en las ordenanzas y normas particulares.

4.- La sistematizacion de las distancias de las lineas limite de edificacion se encuentra expresada en el
articulo sobre “Condiciones de la edificacion y los usos en relacion a la vialidad” (ART. 11.26.23.76).

ARTICULO 9.19.2.- LINEAS FERREAS.

De acuerdo al Reglamento que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, las diversas zonas de afeccion
del ferrocarril definidas en el Cap. Il de la Ley 39/2003, de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario BOE 18-11-
2003), son las siguientes:

- En suelo urbano consolidado las distancias establecidas para la proteccion del ferrocarril

seran de cinco (5 )metros para la zona de dominio publico, ocho (8) metros para la de proteccion,

contados en los dos casos desde las aristas exteriores de la explanacion. La distancia minima de
edificacionsesitiaa veinte (20) metros del borde exterior de la plataforma.

- Para el suelo urbano no consolidado, urbanizable y rustico dichas distancias seran ocho (8) metros para
la zona de dominio publico, setenta (70) metros para la de proteccion contados en los dos casos desde las aristas
exteriores de la explanacion. La distancia minima de edificacion se sitlia a cincuenta (50) metros del borde exterior
de la plataforma.

En obras de fabrica, puentes, etc., estas distancias se mediran desde la proyeccion de los bordes laterales
de las obras.

Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio siempre que se acredite la necesidad de la
reduccién y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y libre transito del ferrocarril, sin que la
correspondiente al dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

En la zona de dominio publico s6lo podran realizarse las obras necesarias para la prestacion del servicio
ferroviario, o de otros servicios publicos de interés general.

En la zona de proteccion no podran realizarse otras edificaciones obras e instalaciones que las previstas
en la ley del SectorFerroviario.

La ejecucion de actos sujetos a licencia en la zona de proteccion requiere informe favorable de la
compaiiia ferroviaria.

En suelo urbano el canal ferroviario se mantendra vallado, realizandose a distinto nivel los cruces de la
red viaria rodada o peatonal.

Las distintas zonas sefialadas en el presente articulo se encuentran expresamente sefialadas en los planos
de ordenacidn, incluso la acotacion de distancias en el caso de la linea que sefiala la distancia minima de
edificacion. Debe tenerse en cuenta que aparecen zonas excluidas de toda edificacion en algunos casos por
confluencia de diferentes limitaciones, por ejemplo la autovia y el ferrocarril.

ARTICULO 9.19.3.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Se respetaran las limitaciones impuestas por Aviacion Civil, en aplicacion del Decreto correspondiente
de 24 de Febrero de 1.972. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 584/1972, y Real Decreto ley 12/1978, los
organismos del Estado, asi como los autondmicos, provinciales y municipales, no podran autorizar construcciones,
instalaciones o plantaciones, dentro de las areas y zonas con restricciones o prohibiciones, sin la autorizacion
previa de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio del Fomento.

Restricciones urbanisticas por las servidumbres del Aerédromo:
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De acuerdo a las conclusiones contenidas en el “Informe sobre Servidumbres aeronuticas”, no podra
rebasar ninguna edificacion las cotas alli sefialadas, salvo autorizacion.

Restricciones urbanisticas por las servidumbres de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas:

Zona de seguridad: En esta zona se prohibe cualquier construccion, instalacion o modificacion temporal
o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin
previo consentimiento de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Este organismo solo
podra autorizar aquellas instalaciones o construcciones que, no sobrepasando la superficie de limitacion de alturas,
se considere que no interfieren en el funcionamiento de la instalacion radioeléctrica.

Zona de limitacion de alturas: En esta zona se prohibe que ninglin elemento sobrepase en altura las
superficies de limitacion de alturas correspondiente.

La normativa sectorial aplicable es:

Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre.

Ley 21/20003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre.

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden

Social.

Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de

9 de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su

Zona de Servicio.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido de los

aeropuertos de interés general.

Real Decreto 2043/1986, de 11 de julio, por el que se modifican las Servidumbres Aeronauticas del

Aeropuertos de Santander.

Orden del Ministerio de Fomento de 5 de julio de 2001 por la que es aprobado el Plan Director del

Aeropuerto de Santander.

La normativa aplicable y criterio de referencia de las Servidumbres Aeronauticas son:

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion

Aérea, Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto

2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Real Decreto 2043/1986, de 11 de julio, por el que se modifican las Servidumbres Aeronauticas del

Aeropuerto de Santander.

Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Santander aprobado por

Orden del Ministerio de Fomento de 5 de julio de 2001, definidas en base al Decreto de Servidumbres

Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.L).

Al encontrarse el ambito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales segln la
descripcion grafica en el plano de calificacion, ordenacion y alineaciones, la ejecucion de cualquier construccion o
estructura (postes, antenas, etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas
de construccion y similares) dentro de esta zona, requerir resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30
del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

Con caracter general, ninguna construccion o instalacion (incluidas antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno
u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asi como el galibo de los vehiculos, debera superar en altura a las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas. Igualmente, lo anterior vale para modificaciones de las
edificaciones o instalaciones existentes.

La Altura Maxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., debera respetar
las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Santander, en caso de que las edificaciones o elementos
auxiliares vulnerasen las servidumbres aeronduticas, cuando se solicite autorizacion para su construccion o
instalacion a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, AESA, se deberd acreditar que la altura méxima de las
construcciones incluidos todos sus elementos no supera la altura de las construcciones previamente existentes
situadas en su entorno

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas, el planeamiento debera indicar
que las instalaciones previstas en este Plan General no emiten humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en
niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Santander, incluidas las
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instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Por otro lado, se deben tener en
cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que
pudieran molestas a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones
aeronduticas.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbre aeronduticas, evitando que la
seflalizacion, postes, carteles, etc., o el galibo de los vehiculos invadan dichas superficies, que podrian provocar
perturbaciones en las sefiales radioeléctricas para la navegacion aérea.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, ain
no vulnerando las superficies limitadores de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme a lo
previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas. Igualmente debera indicarse que,
dado que las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razon de la
funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningtin tipo de derecho a
indemnizacion.

ARTICULO 9.19.4.- REDES ELECTRICAS, DE TELEFONIA, TELECOMUNICACIONES Y ANALOGAS.

1.- El tendido de todo tipo de redes eléctricas, de telefonia y analogas, a realizar en todo tipo de suelos,
asi como la reforma de las existentes, a medida que fueran realizandose, habra de hacerse necesariamente
mediante canalizacion subterranea acorde con las normas técnicas especificas en cada caso. En suelo urbano y
urbanizable, las conducciones de energia eléctrica, alumbrado o de telecomunicaciones discurriran en subterraneo.
2.- En todo el ambito Municipal, para la ejecucion de nuevas redes o modificacion o adaptacion de las
existentes, las Compaiiias Suministradoras estan obligadas a la presentacion ante el Ayuntamiento el
correspondiente Proyecto Técnico, para su aprobacion. La ausencia de tal requisito producira la paralizacion
inmediata de los trabajos. No se admitird ningtin nuevo trazado o modificacion o adaptacion de los existentes que
pudiera comprometer la ejecucion de las secciones previstas para la vialidad de PGOU, ni la anchura de 1a vialidad
minima.

3.- Cualquier proyecto de urbanizacion debera incluir redes de canalizaciones subterraneas, arquetas y
conexiones a la red general, para electrificacion, alumbrado, telecomunicaciones y para gas, en su caso. Las
previsiones deberan realizarse en coordinacion con las compaiiias suministradoras, asegurandose el principio de
libre concurrencia.

4.- Redes de telecomunicaciones:

a) En cualquier caso se habra de cumplir el Real Decreto 401/2003, de 4 de Abril, por el que se aprueba
el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos y sistemas de
telecomunicaciones de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre.

b) Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable. De acuerdo con
laLey 32/2003, de 3 de noviembre, la explotacion de las redes y la prestacion de los servicios de comunicaciones
electronicas se realizara en régimen de libre competencia. Los interesados en la explotacion de una determinada
red o en la prestacion de un determinado servicio de comunicaciones electronicas deberan notificarlo, con
anterioridad al inicio de la actividad, a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones para su inscripcion en
el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos de lo establecido en
el Capitulo II del Titulo I1I de la mencionada Ley 32/2003, a la ocupacion del dominio piblico y de la propiedad
privada en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones
electronicas de que se trate.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones electronicas puedan
ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publico de que son acreedores, tendran que obtener la autorizacion
de ocupacion de dominio puiblico de la Administracion titular del mismo. En la ocupacion del dominio publico
ademas de lo previsto en la mencionada Ley 32/2003, sera de aplicacion:

- La normativa especifica relativa a la gestion del dominio publico con lo que se pretende
ocupar.

- Laregulacion dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su proteccion y
gestion.

- La normativa especifica dictada por las Administraciones publicas con competencias en
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medio ambiente, salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacion urbana o
territorial y tributacion por ocupacion del dominio publico.

En todo caso, la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico
para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas. Se podran imponer, no obstante,
condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacion de los operadores cuando estén justificadas por razones de
proteccion del medio ambiente, la salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacion urbana y
territorial, sin concreto interés publico que se trata de salvaguardar y no podra imponerse la restriccion absoluta al
derecho de ocupacion de los operadores. En tal sentido, cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad,
por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacion del dominio piiblico, el establecimiento de dicha condicion
deberd ir acompafiado de las medidas necesarias, entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar
el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en cualquier aspecto,
sobre las autorizaciones de ocupacion de dominio puiblico para el tendido de redes publicas de comunicaciones
electronicas, deberan cumplir los siguientes requisitos:

- Ser objeto de difusion publica a través de su publicacion en un diario oficial de dmbito
correspondiente a la Administracion competente y a través de la Comision del Mercado de las
Telecomunicaciones, en los términos establecidos en el articulo 29.2.a de la Ley General de
Telecomunicaciones.

- Incluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucion de las solicitudes de
ocupacion.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten una
competencia leal y efectiva entre losoperadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa en la Ley
General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de los operadores. En
particular, las solicitudes de informacion que se realicen a los operadores deberan ser
motivadas, tener una justificacion objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y limitarsea lo
estrictamente necesario.

¢) Uso compartido de la propiedad publica. De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones, las Administraciones Publicas fomentaran la celebracion de acuerdo
voluntario entre operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad publica o privada. Por lo tanto, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de
ocupacion no puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos justificados en
razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana y territorial, la Administracion
competente en dichas materias, previo tramite de informacion publica, acordara la utilizacion compartida del
dominio publico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes ptblicas de comunicaciones
electronicas o el uso compartido de las infraestructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segun resulte
necesario. Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores interesados, teniendo en
cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso compartido se estableceran, previo informe preceptivo de la
citada Administracién competente, mediante Resolucion de la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones.
Dicha resolucion debera incorporar, en su caso, los contenidos del informe emitido por la Administracion
competente interesada que estén calificados por aquella como esenciales para la salvaguarda de los intereses
publicos cuya tutela tenga encomendados.

d) Redes publicas de comunicaciones electronicas en los instrumentos de planificacion urbanistica. Las
infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se disefien deberan garantizar la no
discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector para
lo cual, en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

Para las caracteristicas de las infraestructuras para las redes de comunicaciones electronicas, excepto lo
que se refiere a las infraestructuras en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones, se utilizan
como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el comité 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola
de Normalizacion y Certificacion(AENOR):

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1:
Canalizaciones subterraneas.

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetasy
camaras de registro.
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- UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos
interurbanos.

- UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas
adreas.

-UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion
en fachada.

Asimismo, deberan tenerse en cuenta las conexiones apropiadas de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, de las que deben dotarse los edificios, con las infraestructuras para redes de
telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion.

5.- Instalaciones radioeléctricas. En relacion con las instalaciones radioeléctricas se tendra en cuenta,
ademas de lo establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones, las disposiciones del Real Decreto
1066/2001, de 28 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas. Asimismo, en relacion con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley
32/2003, General de Telecomunicaciones, establece que cuando en aplicacion de lo dispuesto en dicho articulo se
imponga el uso compartido de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes publicas de
comunicaciones electronicas, y de ello se derive la obligacion de reducir los niveles de potencia de emision,
deberan autorizarse mas emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.
Las instalaciones radioeléctricas deben cumplir con las disposiciones del Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Las antenas de telefonia movil se situaran preferentemente en suelo Productivo, EC (I y V) y en Suelo
rustico, previa autorizacion municipal y conforme a la normativa sectorial que les sea de aplicacion, entre la que se
incluye la realizacion del correspondiente estudio de niveles de exposicion radioeléctrica, proyecto técnico de
telecomunicaciones, proyecto de instalacion de sefializacion y demas tramites a cumplimentar en la administracion
estatal 0 municipal, segun el procedimiento establecido por la Comision Sectorial para el despliegue de las
Infraestructuras de Radiocomunicacion.

ARTICULO 9.19.5.- LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA. ALTA TENSION.

1.- La servidumbre de paso de lineas aéreas de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo las servidumbres reglamentarias.

2.- En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de edificios e instalaciones en
la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas aéreas a menos distancia de la establecida en la
reglamentacion sectorial aplicable.

3.- Corredor eléctrico. Se establece una servidumbre de corredor eléctrico, segun se detalla en los planos
de infraestructuras, para el despliegue de los ejes basicos del recurso eléctrico, tanto con tendidos aéreos como
subterraneos.

ARTICULO 9.19.6.- REDES PRINCIPALES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO.

1.- Las redes de transporte (arterias) de abastecimiento de agua y las redes integrales de saneamiento se
protegen por una servidumbre de acueducto. En ella no se permite la edificacion, ni los movimientos de tierras, ni
las labores de arada, cava u otros trabajos a profundidad mayor de 50 centimetros. Deberan discurrir
preferentemente por viales publicos.

2.- En la zona de servidumbre asi definida podran realizarse obras de pavimentacion o ajardinamiento
(excepto arbolado) siempre y cuando sean de iniciativa piblica y se adopten las medidas oportunas para el desvio
y/o reposicion de los serviciosafectados.

3.- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones de las normativas
sectoriales que les sean de aplicacion.

4.- En areas con edificacion consolidada, o bien, en desarrollo de Proyectos de Urbanizacion en los que
se contemplen obras de saneamiento o abastecimiento de nueva planta o modificacion de servicios por afeccion,
las servidumbres se adaptaran lonecesario.
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ARTICULO 9.19.7.- GASODUCTOS.

Se consideran gasoductos aquellas conducciones para transporte de gas (gas GC, GL 0 GN, segun NTE-
1G), dispuestas subterraneamente o no.

Cuando las conducciones sean de gas a alta presion, se estard a lo dispuesto en las ITC 5.1y 5.2 y el
Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, OM. M° Industria de 26-10-83 y 6-6-84. En este
casoy, teniendo en cuenta las servidumbres impuestas para redes de alta presion grado A (72 bar) se establecen las
dos zonas siguientes:

- Una zona A, situada a 2 metros a cada lado de la tuberia, de servidumbre
permanente, en la que no se permitira efectuar trabajos de arada, cava u otros
trabajos a una profundidad superior a 50 cms., tampoco se permitira plantar
arboles o arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o construcciones de
cualquier tipo, aunque tengan caracter temporal o provisional.

- Dos zonas simétricas(B),contiguas a la anterior, de 8 metros de anchura en las
que no se permitird plantar arboles o arbustos de tallo alto ni levantar
edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan caracter
temporal o provisional

Para Ramales o redes de distribucion en alta presion grado B (16 bar), estas distancias se modifican de
forma que, sin modificacion de la zona A. Las zonas B se reducen a 3 metros cada una. La servidumbre
permanente se reduce también a 1 metro a cada lado de la tuberia.

Para redes de distribucion en baja presion se establece como limite de proteccion, no menos de cincuenta
centimetros de profundidad para la cubricion de la tuberia y no menos de treinta centimetros de separacion para
edificacion u otrasredes.

En todo el ambito Municipal, para la ejecucion de nuevas redes de gas o modificacion o adaptacion de
las existentes, las Compaiifas Suministradoras estan obligadas a la presentacion ante el Ayuntamiento del
correspondiente Proyecto Técnico, para su aprobacion, en su caso. La ausencia de tal requisito producira la
paralizacion inmediata de los trabajos. No se admitira ningun nuevo trazado o modificacion o adaptacion de los
existentes que pudiera comprometer la ejecucion de las secciones previstas para la vialidad de PGOU, ni la
anchura de la vialidad minima.

CAPITULO 20.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.
SECCION PRIMERA. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.
ARTICULO 9.20.1.1.- CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones de proteccion siguientes seran obligatorias sin perjuicio de lo establecido en las Leyes y
Normas de la Comunidad Auténoma de Cantabria o del Estado.

ARTICULO 9.20.1.2.- COSTAS.

1.- Son suelos de dominio publico los definidos en los articulos 3 y 4 de la Ley 22/1.988 de Costas. El
Plan General incorpora la trascripcion del deslinde de la zona maritimo-terrestre, siendo de dominio publico
maritimo terrestre los suelos exteriores a la linea de deslinde provisional.
2.- La utilizacién de este dominio publico maritimo-terrestre se regulara por lo especificado en el Titulo
1II de la Ley deCostas.
3.- Los terrenos colindantes con la ribera estaran sujetos a las limitaciones y servidumbres establecidas
en el Capitulo IT del Titulo I1I de la Ley de Costas, y entre ellas las siguientes:
a) En suelo urbano consolidado, cuya clasificacion sea anterior a la fecha de
publicacion de la ley de costas: 20 m. de servidumbre de proteccion.
b) En suelo urbano consolidado posterior a la fecha de la ley, suelo urbano no
consolidado y urbanizable: 100 m. de servidumbre de proteccion.
c) Ensueloy rustico: 100 m. de servidumbre de proteccion.
4.- Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulo 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en ella con la autorizacion del 6rgano
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competente de la Comunidad Autéonoma tal y como establecen los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92
por el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

5.-La servidumbre de transito de 6 metros desde la linea de ribera de la mar debera quedar expedita para
el paso publico y labores de vigilancia y salvamento.

6.-Los usos e instalaciones existentes en el dominio publico maritimo-terrestre y su zona de servidumbre,
se regiran por lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas. En los terrenos de dominio
publico maritimo-terrestre clasificados como suelo urbano, no sera posible la implantacion de nuevos usos
incompatibles con las clausulas concesionales vigentes, siendo en todo caso, obligatoria la correspondiente
autorizacion previa de la Direccion General de Costas.

7.- La carretera de nuevo trazado que atraviesa la ria de Tijero y los terrenos de origen concesional que
colindan con ella, tiene caracter indicativo, viniendo impuesta por el traslado del enlace de Heras sobre la A-8, la
necesidad de un acceso en condiciones de seguridad hacia la zona fabril petroquimica del vecino Gajano, etc.. Su
titularidad, en atencion a su caracter inter-municipal, sera Regional. La construccion de esta via, requerira, en su
caso, el correspondiente titulo de ocupacion del dominio piblico maritimo-terrestre.

8.- Las normas anteriores seran de aplicacion a todo tipo de suelos, con independencia de su clasificacion
urbanistica.

ARTICULO 9.20.1.3.- RIOS Y ARROYOS.

1.- Se entiende por alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua al terreno cubierto por
las aguas en las méaximas crecidas ordinarias. Se entienden por riberas las fajas laterales de los cauces publicos
situadas por encima del nivel de aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

De acuerdo con la Ley de Aguas las margenes estan sujetas en toda su extension longitudinal:

- Aunazonade servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso publico.

- A una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en la que no se
autorizard ninguna intervencion en esta zona si no se han cumplido las
condiciones sefialadas en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

2.- Entodo lo relacionado con la proteccion de cauces publicos y las areas de dominio ptiblico y los usos
permitidos en las mismas se estard a lo regulado por el RDL 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas y por el Reglamento el Dominio Publico Hidrdulico, RD 849/1986.
Especificamente se atenderd a lassiguientes determinaciones:

- Es aplicable a las zonas de dominio publico cuya funcion es garantizar dicho dominio y preservar de la

ocupacion el suelo necesario para el establecimiento de las servidumbres sefialadas en la Ley de Aguas

para los caces publicos.

- El ambito de aplicacion sera definido por los organismos competentes que estableceran las

regulaciones, servidumbre y concesiones que sefiala la legislacion vigente y que quedaran incorporadas

al Planeamiento.

- En las zonas de dominio ptblico hidraulico solamente podran realizarse obras relacionadas con el

aprovechamiento de aridos, pastos y vegetacion arborea o arbustiva, establecimiento de puentes o

pasarelas, embarcaderos e instalaciones para bafios publicos, siempre que se considere que su incidencia

ecoldgica no es desfavorable y previa autorizacion del Organismo de Cuenca.

- Se permiten los usos agricolas y forestales, y aquellas instalaciones de utilidad publica: seguridad,

defensa nacional y conceptos analogos que hayan de situarse necesariamente en estas zonas.

- Latolerancia de uso agricolay forestal no supone derecho a aprovechamiento edificatorio que sera nulo

en toda la zona. Asi mismo, la propiedad de suelo comprendido en esta zona no prestara derecho a

contabilizarlo en el aprovechamiento del suelo contiguo.

- Asi mismo, en todas las urbanizaciones que limiten con cauces publicos deberan destinarse a espacio

libre de uso publico una franja de 5 m desde la linea de maxima avenida normal a o largo del afio o desde

la linea de cornisa natural del terreno en los cauces escarpados.

- Enla zona de servidumbre sélo se autorizaran obras compatibles con las servidumbres previstas en la

Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

- Se prohibe cualquier tipo de uso constructivo situado por debajo del nivel de avenida de periodo

de retorno de 500 afios, de cualquier curso fluvial. Para cualquier actuacion en las margenes se debera

obtener la autorizacion correspondiente del Organismo de Cuenca

- Los cauces, riberas y margenes publicos de rios, arroyos, etc. se dedicaran prioritariamente a la
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conservacion de las especies existentes y, en todo caso, a usos forestales, mediante la repoblacion con

especies autoctonas. En ningtin caso las repoblaciones dificultaran el discurrir de las aguas.

- La realizacion de obras o actividades en los cauces, riberas o margenes de los cursos de agua que

discurran total o parcialmente por el término municipal de Medio Cudeyo, se someterd a los tramites o

requisitos exigidos en el capitulo IIT del Reglamento de Policia de Aguas.

3.-Parala ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara autorizacion
administrativa del Organismo de Cuenca. Esta autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones Publicas (art. 9.4 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, modificado por R.D. 9/2008 de 11 de Enero).

4.- En caso de contradiccion prevalecera la legislacion sectorial sobre estas Normas. El Plan General
asume la legislacion actual y futura de Aguasy, en concreto, la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y Administracién Publica del Agua, el Plan Hidrologico Norte II. Igualmente, se asume las
determinaciones de la C.H.N.E. y la necesidad de coordinacion de servicios y organismos en lo referente a la
implantacién de infraestructura hidraulica.

5.- Serecoge el LIC del rio Miera que incluye a su principal tributario, el Pamanes (ES 13 000 15). Enel
planeamiento la figura de proteccion que se establece para el LIC del rio Miera es RPCF (rustico de proteccion de
cauce fluvial), llevando asociada en el medio rural la proteccion de al menos una franja de 25 metros a cada
margen. Las superficies incluidas en el ambito del LIC RIO MIERA, no podrén ser urbanizadas ni construidas,
excepcion hecha de los espacios libres publicos que admitiran exclusivamente plantaciones y caminos. Tampoco
se podran construir cerramientos que puedan comprometer la continuidad ecoldgica del corredor fluvial que
constituye el LIC RIO MIERA. Debera someterse cualquier actuacion a la consideracion de las autoridades
competentes en materia de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000. En cualquier caso no se permitiran con
caracter general las obras de carcter permanente dentro del LIC RIO MIERA (ES1300015), salvo aquellas de
interés publico que haya que ubicar necesariamente en este tipo de suelos.

Con caracter general, segun la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres, y su transposicion al ordenamiento juridico espafiol mediante el Real Decreto
1997/1995, previamente a la realizacion de cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o
indirecta a los valores de declaracion de los espacios naturales protegidos que conforman la Red Ecolégica Natura
2000, independientemente de la clasificacion del suelo y del tipo de actuacion, se debera remitir el documento de
detalle de la pretendida actuacion a la Direccidon General de Montes y Conservacion de la Naturaleza al objeto de
valorar su repercusion y, en su caso, emitir el correspondiente informe de conformidad.

Lo establecido en las ordenanzas prevalecera sobre lo establecido en los planos, en caso de discordancia
entre ambos, al menos en lo relativo a la proteccion de cauces.

6.- En relacion a la normativa sectorial referida al Ciclo del Agua las
disposiciones normativas sectoriales de obligado cumplimiento son:

-Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un

marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.

-Directiva 2007/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2007, relativaa la evaluacion y

gestion de los riesgos deinundacion.

-Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional parcialmente modificada por Ley 11/2005, de

22 de junio.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de

Dominio Publico Hidréaulico, y el Reglamento de Administracion Publica del Agua y Planificacion

Hidrologica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidrologicos Norte I, Norte

1 y NortelII.

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de

los Planes Hidrologicos de Cuenca del Norte I, Norte IT'y Norte II1.

ARTICULO 9.20.1.4.- MANANTIALES Y ACUIFEROS.
1.- El término municipal de Medio Cudeyo se encuentra ubicado en el sistema de explotacion de aguas

superficiales del Plan Hidrologico Norte IT denominado n® 3 Pas-Miera, subsistema 1 Miera, cuya calidad de aguas
debe ser: apta para salmonidos en cuanto a pesca y A2 en cuanto a su aptitud para el consumo humano.
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La calidad de las aguas subterraneas es A2, lo que debera considerarse en la instalacion de los elementos
de depuracion previos al vertido. Cualquier vertido de efluente, directo o indirecto a cauce publico necesitara
autorizacion del Organismo de Cuenca.

2.- Igualmente el término municipal de Medio Cudeyo se ubica sobre la unidad hidrolégica01.10 Alisas-
Ramales, cuya calidad en cuanto a aptitud para el consumo humano es A2. Estas calidades deben ser respetadas
debiendo proponerse las medidas necesarias para su garantia.

3.- Entodo caso, se aplicaré lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas:

1.- Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado los acuiferos subterraneos, a los
efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.

El dominio publico de los acuiferos o formaciones geoldgicas por las que circulan aguas
subterraneas, se entiende sin perjuicio de que el propietario del fundo pueda realizarcualquier
obra que no tenga por finalidad la extraccion o aprovechamiento del agua, ni perturbe su
régimen ni deteriore su calidad, con la salvedad prevista en el apartado 2 del articulo 54 del
citado Real Decreto 1/2001.

2.- Podrén ser declarados de proteccion especial determinadas zonas, cuencas o tramos de
cuencas, acuiferos 0 masas de agua por sus caracteristicas naturales o interés ecologico, de
acuerdo con la legislacion ambiental y de proteccion de la naturaleza. Los planes hidrologicos
recogeran la clasificacion de dichas zonas y las condiciones especificas para su proteccion.
3.- El organismo de cuenca, cuando asi lo exija la disponibilidad del recurso, podra fijar el
régimen de explotacion de los embalses establecidos en los rios y de los acuiferos subterraneos,
régimen al que habra de adaptarse la utilizacion coordinada de los aprovechamientos existentes.
Igualmente, podra fijar el régimen de explotacion conjunta de las aguas superficiales y de los
acuiferos subterraneos.

4.- Acuiferos sobreexplotados: El organismo de cuenca competente, oido el Consejo del Agua,
podra declarar que los recursos hidraulicos subterraneos de una zona estan sobreexplotados o
en riesgo de estarlo. En estas zonas el organismo de cuenca, de oficio o a propuesta de la
comunidad de usuarios u 6rgano que la sustituya, conforme al apartado 2 del articulo 87 del
Real Decreto 1/2001, aprobara, en el plazo maximo de dos afios desde la declaracion, un plan
de ordenacion para la recuperacion del acuifero o unidad hidrogeologica. Hasta la aprobacion
del plan, el organismo de cuenca podra establecer las limitaciones de extraccion que sean
necesarias como medida preventiva y cautelar. El referido plan ordenard el régimen de
extracciones para lograr una explotacion racional de los recursos y podra establecer la
sustitucion de las captaciones individuales preexistentes por captaciones comunitarias,
transformandose, en su caso, los titulos individuales con sus derechos inherentes, en uno
colectivo que debera ajustarse a lo dispuesto en el plan de o denacion.
Podra determinar también perimetros dentro de los cuales no sera posible el otorgamiento de
nuevas concesiones de aguas subterraneas a menos que los titulares de las preexistentes
estén constituidos en comunidades de usuarios, de acuerdo con lo dispuesto en el capitulo
1V del Titulo IV de la Ley de Aguas. Asimismo, a fin de proteger las aguas subterraneas
frente a los riesgos de contaminacion, el organismo de cuenca podra determinar perimetros
de proteccion del acuifero o unidad hidrogeologica en los que sera necesaria
autorizacion del organismo de cuenca para la realizacion de obras de infraestructura,
extraccion de aridos u otras actividades e instalaciones que puedan afectarlo.
Reglamentariamente se establecera el procedimiento para la declaracion de acuifero
sobreexplotado y la determinacion de los perimetros a que se refieren los apartados
anteriores.

5.- Situaciones excepcionales: en circunstancias de sequias extraordinarias, de sobreexplotacion
grave de acuiferos, o en similares estados de necesidad, urgencia o concurrencia de situaciones
andmalas o excepcionales, el Gobierno, mediante Decreto acordado en Consejo de Ministros,
oido el organismo de cuenca, podra adoptar, para la superacion de dichas situaciones, las
medidas que sean precisas en relacion con la utilizacion del dominio publico hidraulico, aun
cuando hubiese sido objeto de concesion. La aprobacion de dichas medidas llevara implicita la
declaracion de utilidad publica de las obras, sondeos y estudios necesarios para desarrollarlos, a
efectos de la ocupacion temporal y expropiacion forzosa de bienes y derechos, asi como la de
urgente necesidad de la ocupacion.
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6.- En los acuiferos declarados sobreexplotados o en riesgo de estarlo sera de aplicacion el
apartado 1 del articulo 56 de la Ley de Aguas. En los acuiferos declarados sobreexplotados o
en riesgo de estarlo, se podran otorgar concesiones de aguas subterraneas que permitan la
extraccion del recurso solo en circunstancias de sequia previamente constatadas por la Junta de
Gobierno del Organismo de cuenca y de acuerdo con el Plan de ordenacion para la
recuperacion del acuifero.

7.- La proteccion de las aguas subterraneas frente a intrusiones de aguas salinas, de origen
continental o maritimo, se realizara, entre otras acciones, mediante la limitacién de la
explotacion de los acuiferos afectados y, en su caso, la redistribucion espacial de las
captaciones existentes. Los criterios basicos para ello seran incluidos en los Planes
Hidrologicos de cuenca, correspondiendo al Organismo de cuenca la adopcion de las medidas
oportunas.

8.- Cuando un vertido pueda dar lugar a la infiltracion o almacenamiento de sustancias
susceptibles de contaminar los acuiferos o las aguas subterraneas, s6lo podra autorizarse si el
estudio hidrogeologico previo demostrase suinocuidad.

9.- Usos privativos por disposicion legal: en las condiciones que reglamentariamente se
establezcan, se podran utilizar en un predio aguas procedentes de manantiales cuando el
volumen total anual no sobrepase los 7.000 metros ctbicos. En los acuiferos que hayan sido
declarados como sobreexplotados, o en riesgo de estarlo, no podran realizarse nuevas obras de
las amparadas por este apartado sin la correspondiente autorizacion.

10.- También sera de aplicacion lo dispuesto en Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio publico hidraulico que desarrolla los titulos
preliminar, I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/85, de 2 de agosto, de aguas y el Plan Hidroldgico
Norte II.

4.- En el perimetro de proteccion de la concesion de aprovechamiento de aguas minerales “Manantial de
Fuencaliente” no podran desarrollarse trabajos o actividades que pudieran perjudicar el normal aprovechamiento
de la concesion. La realizacion de cualquier clase de trabajos subterraneos dentro del citado perimetro debera
contar con la autorizacion de la Direccion General de Industria del Gobierno de Cantabria.

ARTICULO 9.20.1.5.- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

1.- Las industrias que deban ser consideradas como especialmente peligrosas, insalubres o nocivas, de
acuerdo con las calificaciones establecidas en el Articulo 3° del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas (Decreto 2.414/61 de 30 de Noviembre de 1961), s6lo podran emplazarse a una distancia
superior a dos (2) Kilometros de cualquier nucleo de poblacion y deberan poseer instalaciones de depuracion
especialmente adecuadas a su actividad y que eviten la posible contaminacion.

2.- En relacion con este tipo de actividades, aparte de lo dispuesto en relacion con el emplazamiento,
habra de tenerse en cuenta para la concesion de las licencias y, en todo caso, para su funcionamiento, que las
chimeneas, vehiculos y actividades que puedan producir humos, polvo, etc., deberan dotarse inexcusablemente de
los elementos correctores necesarios, siendo exigible por el Ayuntamiento la presentacion de estudios y calculos
justificativos.

3.- Ninguna actividad podra superar los siguientes indices:

a) Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:
- En edificios no industriales
- En edificios industriales
- En zona de industrias oalmacenes .. 1.5
b) Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arranque:

- En edificios no industriales.............. . 1.0

- En edificiosindustriales .................... 2.0

- En zona de industrias oalmacenes .. 2.5
¢) Indice de emision de polvo en Kg./hora:

- En edificios no industriales.. 1.5

- En edificiosindustriales ....... 1.5

- En zona de industrias oalmacenes .. 5.0
4.- Los locales destinados a actividades econdmicas en plantas bajas de edificios de uso compartido
deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y extraccion de humos.
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5.- La densidad maxima de emision de contaminantes no sobrepasara los siguientes valores:

- Emision total media mgr/m?2 en24 horas: 300
- Emision total punta mgr/m2 en1 hora: 600
- Emision de polvo media meg/m2 en24 horas: 180
- Emision de polvo punta mgr/m2 en 1 hora: 360

ARTICULO 9.20.1.6.- VERTIDOS DE RESIDUOS SOLIDOS.

1.- Sin perjuicio de lo establecido en la Ordenanza complementaria del Ayuntamiento de Medio
Cudeyo sobre recogida de residuos, a los efectos de los lugares en que se puede proceder a su vertido, los residuos
se clasifican en:

a).- Residuos de tierras:

- a.l: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, cuyo producto puede ser
considerado tierras y rocas naturales procedentes del vaciado, del desmonte,
etc., no contaminadas. Se denominanVT.

- a.2: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, cuyo producto consiste en
residuos de escombros de materiales demolidos o desecho de las obras. Se
denominan VME.

- a.3: Aquellos procedentes de otras actividades, de caracter inerte, que pueden
ser asimilados a los anteriores. Se denominan VMIA.

b).- Residuos urbanos domésticos:

- Aquellos procedentes de actividades domésticas, asi como desechos

industriales o comerciales semejantes alos domésticos.
¢).- Residuos radioactivos, residuos hospitalarios sin tratar y otros residuos industriales o
comerciales peligrosos no asimilables a los especificados en los puntos anteriores.
d).- Estiércol.

2.- Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de clase a) se determinaran por el
Ayuntamiento, dentro de las incluidas en las areas del Suelo rustico de proteccion ordinaria o en las determinadas
expresamente por el PGOU, en funcién de la evolucion de las necesidades de eliminacion de residuos o con fines
de recuperacion o restauracionpaisajistica.

Para la implantacion de un vertedero de residuos del tipo a) sera preceptiva la presentacion de un
proyecto que se referira necesariamente a la totalidad de las obras de recuperacion paisajistica previstas en la zona
y contendra, almenos, las especificaciones siguientes:

- Finalidad perseguida.

- Localizacion y caracteristicas fisicas delos terrenos.

- Descripcion de las obras y presupuestos.

- Estudio de las escorrentias y vaguadas.

- Geologia y geotecnia.

- Hidrogeologia.

- Topografia inicial y resultante de la zona.

- Estudio del tratamiento de los taludes y bordes.

- Volumen de rellenos.

- Medidas de proteccion contra el polvo, ruidos, vibraciones, etc.

- Descripcion de la cobertura vegetal una vez finalizada la obra.

- Programacion en el tiempo de todas las actuaciones previstas.

Debera efectuarse una Memoria Ambiental.

El ambito de la explotacion dispondra de un perimetro de proteccion de, al menos, veinticinco (25)
metros de anchura, convenientemente arbolado de forma que limite al maximo el impacto visual negativo.

Al finalizar la explotacion, una vez comprobadas las condiciones de estabilidad y el resto de garantias y
acciones de la recuperacion paisajistica, la propiedad pasara a titularidad municipal, sin perjuicio de las
responsabilidades que como consecuencia de la explotacion, se deriven para el titular. Estos terrenos se destinaran,
exclusivamente, a usos dotacionales publicos.

3.- Los vertidos de residuos urbanos domésticos (tipo b) quedan prohibidos en todo el término municipal.

4.- Los vertidos de residuos del tipo ¢) quedan prohibidos en todo el término municipal.
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5.- Todas aquellas practicas asociadas a la actividad agropecuaria que comporten vertido y/o
manipulacion de estiércol (tipo d) o cualquier otro residuo animal deberan realizarse de modo que no queden
residuos depositados en lugares y vias publicas y se garantice la no contaminacion de acuiferos y cauces de agua.
El Ayuntamiento suspendera la actividad de que se trate, en tanto no se lleven a cabo las medidas y obras
necesarias para corregir los efectos apuntados.

ARTICULO 9.20.1.7.- VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES.

1.- Queda prohibido:

- El vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran,
por tanto, la previa autorizacion del organismo de cuenca, a cuyo efecto, el titular de las
instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacion acompanada de
documentacion técnica, en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de
depuracion y los parametros limite de los efluentes (Art. 100 y siguientes del R.D.L. 1/2001,de
20 dejulio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y sig. del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de Abril,
modificado por R.D. 9/2008, de 11 de Enero).

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales o subterraneas
exigiéndose para todo tipo de actividad, el vertido a la red municipal o bien la construccion de
digestores, tanques compactos o sistemas de depuracion, sin perjuicio del cumplimiento de lo
sefialado en el punto 3 del presente articulo. Los tratamientos de depuracion primaria previos al
vertido a un cauce fluvial deberan conseguir los parametros exigidos por el Organismo de
Cuenca.

- Acumular residuos so6lidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de
las aguas superficiales o subterraneas o de degradacion del entorno.

- Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua, que constituyan o puedan
constituir una degradacion del mismo.

2.- Las edificaciones, instalaciones o actividades que, debido a su emplazamiento y al vertido de aguas
residuales, supongan un riesgo de contaminacion o alteracion de la potabilidad de las aguas destinadas al
abastecimiento publico o privado, no podran autorizarse si no se cumplen las condiciones sefialadas en el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

3.- Los vertidos de origen industrial que contengan sustancias nocivas no eliminables por los sistemas de
depuracion ordinarios, deberan ser objeto de un tratamiento de depuracion especifico antes de ser conducidos a la
red municipal, a cauces fluviales o al mar. Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se regularan
por el Organismo de Cuenca.

4.- En todo caso las autorizaciones de vertido tendran el cardcter de previas para la implantacion y
entrada en funcionamiento de la Estacion de Tratamiento de aguas residuales urbanas, en la industria o actividad
que se trata de establecer, modificar o trasladar, y precederan a las licencias de apertura o de actividad que hayan
de otorgar las administraciones local 0 autonémica en razon de su competencia, conforme a lo dispuesto en el art.
260.2 del Reglamento de Dominio Publico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

5.- Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto
con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos los objetivos de calidad sefialados para
sus aguas, segiin lo preceptuado por el art. 11 de la Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se publican las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrologico de Cuenca del Norte II.

ARTICULO 9.20.1.8.- VERTIDOS AL MAR.

1.- Estaran sujetos a lo que dispone la Seccion 2°. del Capitulo IV del Titulo IIT de la Ley 22/1988 de 28
de Julio, de Costas.

2.- No podran verterse desde tierra al mar, directa o indirectamente, sustancias o formas de energia que
puedan traer como consecuencia constituir un peligro para la salud humana, perjudicar los recursos vivos y el
sistema ecologico, reducir las posibilidades de esparcimiento y obstaculizar usos legitimos de los mares y las
playas, debiendo justificarse la imposibilidad o dificultad de aplicar una solucion alternativa.
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3.- Los parametros indicadores de la calidad del agua del mar en las zonas de bafio y sus limites, a
efectos de establecer la capacidad de recepcion de sustancias microorganismos incorporados al medio marino, son
los que se indican en la “Instruccion para el proyecto de conducciones de vertidos de tierra al mar” aprobada por
Orden Ministerial de 13 de Julio de 1993 del Ministerio de Obras Publicas, con correccion de erratas en el BOE de
13 de agosto de 1993.

4.- No podra verterse al mar ningiin efluente que no haya sido objeto del adecuado tratamiento,
entendiendo por tal el preciso para no sobrepasar la capacidad de recepcion del medio marino e imposibilitar o
restringir sus legitimos usos.

ARTICULO 9.20.1.9.- PROTECCION FRENTE A RUIDOS Y VIBRACIONES.

a) Se establecen como servidumbres acusticas las destinadas a conseguir la compatibilidad del
funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario, aéreo y portuario, con los usos
del suelo, actividades, instalaciones o edificaciones implantadas, o que puedan implantarse, en la zona de afeccion
por el ruido originado en dichas infraestructuras. Todos los desarrollos de unidades integradas deberan justificar en
los proyectos de urbanizacion el cumplimiento de las Exigencias Basicas de proteccion frente al ruido (HR),
aprobadas por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

b) Las instalaciones que acojan actividades que produzcan ruidos y/o vibraciones notoriamente molestos,
deberan presentar junto a la solicitud de licencia un estudio que permita cuantificar la intensidad de los ruidos y/o
vibraciones producidos, condicionandose la concesion de licencia a la adopcion de medidas correctoras.

1).- Nivel admisible de ruidos.
El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (DB A) segun la Norma UNE
21/214/75.

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR DE LA EDIFICACION

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (DB A)
DIA NOCHE
ACTIVIDADES INDUSTRIALES 70 50
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 60 50
ACTIVIDADES TERCIARIAS, HOTELES Y 50 40
VIVIENDAS 50 40
EQUIPAMIENTO NO SANITARIO 50 40
EQUIPAMIENTO SANITARIO 40 30

En todo caso, entre las 22.00 y las 8.00 horas, el nivel sonoro admisible en domicilio vecino mas
afectado no podra sobrepasar en mas de 3 DBA, el ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los
valores punta accidentales y los procedentes del trafico.

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (DB A)
DIA NOCHE
EQUIPAMIENTOS SANITARIO 30 25
EDUCATIVO 40 30
GENERAL 30 30
ACTIVIDADES HOTELES 40 30
PRODUCTIVAS TERCIARIO 45
COMERCIAL 55 55
VIVIENDA ESTANCIAS 45 20
DORMITORIOS 40 30
RESTO PIEZAS 50 40
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2).- Nivel admisible de vibraciones.

a) No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos.

b) Parasu correccion se dispondran bancadas antivibratorias independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de vibracion, asi como de apoyos elasticos para la fijacion a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200 A2 N3,
siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios) no superaran
los siguientes valores:

LUGAR VIBRACION
JUNTO AL GENERADOR 30
EN EL LIMITE DEL LOCAL 17
AL EXTERIOR DEL LOCAL 5

Las comprobaciones se efectuaran en el perimetro de la parcela, edificio o local, en funcion de si la
actividad productora de ruidos o vibraciones se efecttia en edificio aislado o no.

3).- Los costes de medicion de los niveles sonoros o de vibraciones seran por cuenta del emisor, en el
caso de que se superen los niveles maximos permitidos y por cuenta del denunciante en el caso de que no se
superen.

En relacion con la delimitacion de las zonas de servidumbre acistica de las infraestructuras nuevas de
competencia estatal, se solicitara informe preceptivo de las administraciones afectadas, y se realizara en todo caso
el tramite de informacion publica y se tomaran en consideracion las sugerencias recibidas. Asimismo, se solicitara
informe preceptivo de la administracion afectada en relacion con la determinacion de las limitaciones de
aplicacion de tal zona en los sectores del territorio gravados por servidumbres acusticas, donde se podran
establecer limitaciones para determinados usos del suelo, actividades, instalaciones o edificaciones, con la
finalidad de, al menos, cumplir los valores limites de inmision establecidos para aquellos.

ARTICULO 9.20.1.10. REQUISITOS Y CONDICIONANTES AMBIENTALES. CUMPLIMIENTO DELISA.
a) NORMATIVA DE REFERENCIA.

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
deposito en vertedero.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Ley 5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el dmbito del litoral, de sometimiento de
los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica a evaluacion ambiental y de régimen urbanistico
de los cementerios.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Real Decreto 1513/05, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la ley 37/03, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Ley9/20006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

- Leyde Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

- Leyde Cantabria, 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas cautelares urbanisticas en el ambito
del litoral y de creacion de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Leyde Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, del Plan de Ordenacion del litoral.

- Decreto 57/2006, de 25 de Mayo de 2006, por el que se aprueban la Normas Urbanisticas Regionales.

- Ley 6/1984, de 29 de octubre de la Comunidad Autonoma de Cantabria, sobre protecciony fomento de las
especies forestales autictonas.

- Decreto 82/1985, de 29 de noviembre de la Comunidad Autonoma de Cantabria, por el que se aprueba el
Reglamento de Ley 6/1984, de 29 de octubre, de protecciony fomento de especies forestales autéctonas.

- Inventario Abierto de Arboles Singulares de Cantabria, declarado por orden de 28 de mayo de 1986, de la
Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca.

- Decreto 81/1989, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Ecologia, Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, sobre declaracion del Parque del Macizo de Pefia Cabarga de Cantabria
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- Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturalesy de la faunay flora silvestresy su
transposicion al ordenamiento juridico espariol mediante el Real Decreto 1997/1995, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- RedEcoldgica Europea Natura 2000, LIC ES1300015 RIO MIERA, propuesta aprobada por Decision de la
Comision el 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la region biogeogrdfica atlantica, publicada por
el DOUE el 29 de diciembre de 2004.

- Ley4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

- Ley 22/88 de Costas.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de
Dominio Publico Hidrdulico, y el Reglamento de Administracion Publica del Agua y Planificacion
Hidroldgica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidrologicos Norte I, Norte Il y
Norte I11.

- Ordende 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de los
Planes Hidrolégicos de Cuenca del Norte I, Norte Il y Nortelll.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el dmbito de la politica de aguas.

- Ley10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional parcialmente modificada por Ley 11/2005, de 22
de junio.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Real Decreto 849/1986, de 11-4-1986 que aprueba
el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I IV, V, VIy VIl de la
Ley 29/1985, de 2-8-1985 de Aguas.

- Decreto 61/04 sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios naturales protegidos de
Cantabria.

- Leyde Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Puiblicas.

- Ley 3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidady supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticasy
de la comunicacion

- Decreto 61/1990, de 6 de julio, sobre evitacion y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas en
Cantabria.

b) MEDIDAS CORRECTORAS GENERALES:

Durante la fase de ejecucion de las obras:

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas. El seguimiento del comportamiento
del terreno es fundamental tanto para controlar la evolucion del riesgo como para establecer las
causas del fenomeno base, se aplicaran los métodos de auscultacion de laderas necesarios como un
sistema que permite realizar un diagndstico claro y anticipar cualquier tipo de problemas antes de
que se manifieste en lasuperficie.

= Control de la aparicion de procesos erosivos. Se debera:

-~ Las medidas de revegetacion se aplicaran cuando la proteccion de la vegetacion no sea del
todo posible, en cuyo caso se hace necesaria la recuperacion de la cubierta vegetal autoctona,
creando las condiciones 6ptimas en cuanto a topografia y suelo que posibiliten a corto plazo
la implantacion de especies herbaceas anuales y vivaces, y, a medio plazo, la instalacion de
la vegetacion autoctona inicial;

~ Antes de que los suelos vayan a ser ocupados por las distintas actuaciones, se extraera la

tierra vegetal, y se acopiara en caballones que no alcancen los dos metros de altura para
posteriormente ser extendido sobre los terrenos a restaurar;
El extendido se hard sobre terrenos con formas técnicamente estables, con maquinaria qu
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ocasiones una minima compactacion y debe evitarse el paso de maquinaria pesada sobre el

material extendido. La profundidad de la capa de cobertura dependera del estado de la
superficie a cubrir, lo ideal son entre 30 y 40 cm, lo minimo 15 c¢m; teniendo en cuenta la
elevada calidad de los suelos y la bondad del clima, la capa de tierra vegetal sera
rapidamente colonizada por especies herbaceas autoctonas, por lo que no se considera
necesario realizar ningun tipo de siembra o hidrosiembra, asi también se evita la
introduccion de especies aldctonas de rapido crecimiento;

"~ Una vez restaurada la cubierta edafica, se realizaran plantaciones de arboles y arbustos
autdctonos e integrados en el paisaje local. El alcance y el disefio de estas plantaciones
dependera del sustrato, el entorno paisajistico y el uso previsto en la superficie a restaurar.

= Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periodicos para evitar el polvo.

= Para el control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras y
control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras sedebera:

~ Para proteger el suelo, la vegetacion y los cultivos en el entorno inmediato de las actuaciones se
utilizaran preferentemente las carreteras y caminos ya existentes; se identificara el area
afectada por el proyecto, tanto de forma permanente (construcciones, jardines,
cerramientos, ... .) como temporal (acopios, pistas de acceso, parques de maquinaria,...). Las
instalaciones auxiliares se situaran lejos de las zonas mas sensibles: entorno de los cursos
fluviales, terrenos arbolados, zonas de cautela arqueoldgica y entorno de viviendas y lugares
publicos;

" La superficie asi acotada debera reducirse al minimo imprescindible, especialmente en el
entorno de zonas especialmente vulnerables; con objeto de minimizar la ocupacion del suelo
y la afeccion a la vegetacion, se vallard o balizara con malla toda el area afectada. Una vez
acotada esta zona, se evitara cualquier afeccion a su exterior;

" Los arboles existentes dentro del perimetro acotado y que deban conservarse, se protegeran
atando tablones en torno a su tronco. Para evitar dafios a las raices, se balizara el contorno de
estos arboles en un diametro similar al de su copa;

"~ No se emplearan los troncos de los arboles para apoyar materiales ni como postes para el
vallado;

~ Para proteger la fauna la principal medida preventiva consiste en minimizar la superficie
afectada por las obras en el entorno de las zonas sensibles;

Se introduciran las siguientes medidas compensatorias:

~ Cuando sea imprescindible eliminar pies de arboreos pertenecientes a especies autoctonas, se
transplantan o se repoblara con especies de vivero tantos ejemplares de la misma especie
como la mitad de los afios que tenga el arbol eliminado; la ubicacion de los ejemplares
trasplantados o repoblados se realizara en las zonas mas adecuadas dependiendo del tipo de
actuacion. La financiacion correra a cargo de los propietarios o promotores de las
actuaciones, no computando a efectos de calculo de las cesiones publicas.

" Para proteger la fauna la principal como medida compensatoria, la revegetacion de las zonas
afectadas y la restauracion ecoldgica y paisajistica de determinadas actuaciones que
favorecen la implantacion de nuevos habitats que podréan ser colonizados a medio plazo; se
debera evitar la ejecucion de movimientos de tierra y trabajos especialmente ruidosos que
puedan afectar a los ciclos reproductores de los vertebrados. Con caracter general, se limitara
la realizacion de este tipo de trabajos durante los meses de primavera y principios de verano,
que constituyen el periodo anual de reproduccion de los vertebrados.

= Si algin proyecto de obra afectase al cauce de agua, debera ir acompafiado del correspondiente
Estudio o Informe de Impacto Ambiental hidrologico, que indique los efectos que sobre la dinamica
del agua y las medidas para corregir los efectos sobre dicha dindmica.

= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras:

- Se prohiben los cambios de aceites de la maquinaria sobre el terreno y los vertidos
accidentales de aceites y carburantes de la maquinaria y camiones que puedan dafiar la
calidad de las aguas de algtn cauce o al suelo.

= Control del medio hidrolégico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
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aguas subterraneas:

- Se prohibira cualquier tipo de vertido al Dominio Publico Hidraulico que supere los limites
establecidos por la normativa de aguas y el Plan Hidrologico del Norte II;

" Se tomaran las medidas necesarias para evitar cualquier tipo de vertido incontrolado. Si fuera
necesario almacenar sustancias peligrosas (aceites, lubricantes, desencofrantes, aditivos,...),
se empleara para ello depositos estancos que cumplan con la normativa de almacenamiento
de productos quimicos;

" Todos los materiales sobrantes seran depositados en vertederos autorizados, y los residuos
seran gestionados de acuerdo a la normativa vigente. El acopio de estos materiales se
realizara en una zona perfectamente definida evitando la mezcla de residuos de distintos
tipos;

~ El lavado de los camiones hormigonera sdlo se realizara en la planta de hormigon, en una
zona habilitada a tal efecto; el lavado de las canaletas se podra realizar en la misma obra,
preferentemente en zonas destinadas a la edificacion (cimentaciones, viales,
aparcamientos,...). Si esto no es posible, se abrird un hoyo para esta funcion. Una vez
abandonado, el hormigdn se retirard y se gestionara como residuo inerte, y se restaurard el
estado inicial del suelo;

" El repostaje y los trabajos de mantenimiento de la maquinaria se efectuaran preferentemente
en talleres. En caso de ser necesaria su realizacion en la misma obra, se habilitara a tal efecto
una solera impermeable vertiente a un cubeto estanco con capacidad suficiente para retener
cualquier derrame accidental. Estas zonas estaran alejadas de los cauces superficiales; en
caso de vertido al terreno de sustancias peligrosas, el suelo contaminado sera retirado y
gestionado como residuo peligroso;

- Como medida preventiva contra la contaminacion quimica y mecanica, los parques de
maquinaria, las instalaciones auxiliares y los acopios que deban situarse en las proximidades
de los cauces superficiales, contaran durante las obras con sistemas de retencion de
contaminantes, tales como balsas de decantacion, zanjas drenantes o barreras de sedimentos,
siempre y cuando su instalacion no suponga un impacto adicional sobre la vegetacion de
ribera.

= Elsuelode buena calidad procedente de las obras se aprovechara en las zonas verdes y ajardinadas.

= Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones de recuperacion y
reciclaje de inertes. Las instalaciones de vertido autorizado de escombros u otros materiales de
deshecho procedentes de las actividades de construccion que sean diferentes de las tierras deberan
contener al menos una barrera impermeabilizante natural o artificial que impida la precolacion de
contaminantes al subsuelo, una red de recogida de lixiviados y un sistema de depuracion de estos,
con el fin de evitar la contaminacion de las aguas superficiales y profundas.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras. Se debera:

- Respetar los limites de potencia sonora establecidos en la normativa vigente;

~ Seleccionar la maquinaria teniendo en cuenta el ruido emitido, utilizando exclusivamente
maquinaria que cumpla la normativa vigente relativa a la limitacion de niveles de potencia
sonora (marcado CE); disponer de revestimientos elasticos en tolvas y volquetes; realizar un
mantenimiento correcto de la maquinaria, en especial de los sistemas de insonoracion, y
evitar la realizacion de ruidos innecesarios; evitar en la medida de lo posible la produccion
de ruido mediante la limitacion del horario, la velocidad y la frecuencia del trafico de obra;

" Se prohibe expresamente la realizacion de trabajos ruidosos en las proximidades de zonas
habitadas entre las 22h y las 8 h;

" Las actividades mas ruidosas deberan emplazarse en zonas alejadas de los focos mas
sensibles (viviendas, locales publicos, zonas de sensibilidad ecoldgica); y si en algun
momento se sobrepasan los umbrales de ruido permitidos, deberan instalarse pantallas
antirruido en todo el perimetro de afeccion.

= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmosfera. Se debera:

- En los movimientos de tierra que se acometan, se deberd evitar que se produzca

contaminacion de la atmdsfera por accion de particulas de polvo, regando todas aquellas
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zonas de la obra donde se produzca un importante movimiento de maquinaria pesada,
asi como dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos
constructivos que generen importantes cantidades de polvo.

- Humedecer y cubrir los materiales antes de su puesta en obra que puedan producir polvo
(acopio de aridos, tierra vegetal,...);

Cubrir con lonas las cajas de los camiones durante el transporte de estos materiales;

Limitar la velocidad de lamaquinaria;

Las instalaciones auxiliares tales como plantas de machaqueo o plantas de hormigon deben
contar con dispositivos para la retencion de polvo.

~ Para reducir la emision de gases contaminantes, se tomaran como medidas: vigilar los

Otras: reglajes de los motores de la maquinaria para asegurar una combustion correcta de sus

motores; y planificar las actuaciones para reducir al minimo los movimientos de la
maquinaria.

= Lared de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de tipo separativa,

destinandose las aguas fecales o contaminadas a las estaciones depuradoras de aguas residuales.

= Mantener una tipologia constructiva que se integre de manera armonica con el entorno del nticleo

rural y su entorno proximo.

= Evitarla introduccion de especies vegetales invasoras tratando de regenerar las parcelas con suelo y

especies autdctonas propias de lacomarca.
De esta forma se deberan adoptar medidas especificas para fomentar la vegetacion urbana tanto en el
ambito del viario como en los espacios libres de uso publico. Utilizandose como criterios:
~ Se deben proponer zonas verdes donde predomine la planta autoctona, de facil
mantenimiento y en armonia con el entorno. La planta autdctona es mas resistente y mejor
adaptada. Puede emplearse para recuperar espaciosdegradados.

Ademas, para la seleccion de especies vegetales se valoraran la adaptacion a las condiciones
ambientales del entorno, el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de
fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la fauna, las condiciones de
sombreamiento, su riesgo alergénico y el valor estético. Estos criterios también seran de
aplicacion para las especies a utilizar en las cubiertas verdes.

~ En ningtin caso podran plantearse el uso de especies aldctonas con caracter invasor. Si bien
para los espacios libres de uso publico, especialmente en los ambitos asociados a los cauces
s6lo se podran usar especies autdctonas propias de las formaciones de ribera y bosques
mixtos, para el viario publico se admitira el uso complementario de otras especies
ornamentales, justificaindose su seleccion segun los criterios indicados anteriormente.

~ En el caso de los espacios libres de uso publico, el Proyecto de Urbanizacion y los de
urbanizacion interior de los parques de actividad incluirdn un “Proyecto de Jardineria y
Revegetacion” que concretara espacialmente las previsiones referentes a la integracion
paisajistica e incorporara las siguientes condiciones:

J Planos generales y de replanteo de las plantaciones, indicando las especies, portes y
origen de cada planta y el sistema de riego incluyendo la solucion para favorecer la
reutilizacion de las aguaspluviales.

En cuanto al disefio del arbolado en el viario urbano, se recomienda que en el Proyecto de Urbanizacion

y en los de urbanizacion interior de los parques de actividad las siguientes medidas de referencia u otras
similares:

" Playas de aparcamiento: hasta 20 plazas, 1 arbol cada 5 plazas; a partir de 20 plazas, al
menos un 5% de la superficie se destinard a acondicionamiento vegetal, con un minimo de 1
arbol por cada 100 m? de superficie total; a partir de 50 plazas, y adicionalmente a lo anterior,
el perimetro contara con acondicionamientos vegetales, con un minimo de 1 arbol cada 10
metros lineales o una banda perimetral de vegetacion de 0,75 metros de altura.

Viario de ancho > 20 m: se dispondran arboles de porte medio, con una altura superior a los
6 m. Se eximira de este cumplimiento aquellas vias que dispongan de infraestructuras bajo
rasante que puedan verse afectadas por las plantaciones.

Viario de ancho < 20m: se utilizaran especies de altura < 6 m, y diametro de copa y tronco
pequeiios.
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~ Otros criterios para la disposicion del arbolado en la via publica: se incluiran
determinaciones precisas sobre las distancias entre arboles en hilera; distancias a las
edificaciones, distancias a la calzada y criterios de ubicacion y tipo de arbolado en funcion

del arco solar en el que se sittien, con el fin de impedir el sobrecalentamiento durante el
verano, permitir el aprovechamiento energético durante el invierno y fomentar el uso
peatonal de los espacios de estancia. En este sentido debe tenerse en cuenta el caracter
caducifolio o perennifolio, el tipo de follaje, la altura y el tipo de copa segun la orientacion
solar.

Los alcorques respetaran la banda de equipamiento necesaria y el adecuado transito de
peatones y personas con discapacidad. En la medida de lo posible se facilitard la
incorporacion directa del agua de escorrentia del viario a las zonas verdes para fomentar su
infiltracion natural y reducir su entrada a la red de pluviales.

= EnlosProyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de Ejecucion incorporaran

medidas constructivas para reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y
de los patrones naturales de escorrentia. De esta forma se incorporaran medidas constructivas para
reducir el porcentaje de impermeabilizacion de las superficies de aparcamientos, viales y espacios
libres publicos, asi como para implantar soluciones urbanas de drenaje sostenible de forma
combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto. Se plantean como posibles soluciones:

" Pavimentos porosos para las playas de aparcamientos o zonas de grandes aparcamientos
comunitarios.

Tienen la consideracion de superficies permeables, entre otros, los pavimentos porosos como
gravas, arenas y materiales ceramicos porosos. La instalacion de losetas, empedrados o
adoquines ejecutados con juntas de material permeable tendran también dicha consideracion.

" Cunetas de infiltracion para los drenajes

" Remate de las aceras facilitando la incorporacion directa del agua de escorrentia de la
calzada a los alcorques fomentando su infiltracion natural y reduciendo su entrada a la red de
pluviales.

" Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otros sistemas con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la
infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo.

= Incluir en los proyectos un apartado de regeneracion y paisajismo y la partida econdmica

correspondiente.

¢) MEDIDAS CORRECTORAS PARTICULARES:

= Atmosfera
~ Se prohibira la eliminacion de residuos de la construccion mediante quema, debiendo ser
retirados a vertedero controlado.
" Los residuos solidos organicos generados en la fase de construccion y de funcionamiento
seran eliminados mediante recogida en contenedores y traslado a vertedero controlado.
~ En los movimientos de tierra, con el fin de evitar la emision de polvo se realizara el riego con
agua reciclada en la zona para disminuir las emisiones.
~ Para evitar la propagacion de ondas sonoras en zonas residenciales y/o proximas a espacios
protegidos el planeamiento establecera la obligatoriedad de crear y conservar pantallas
vegetales o construcciones de elementos de obra.
= Geologia y Geomorfologia
" Se evitaran los taludes de grandes proporciones, tratando de mantener pendientes no
excesivas proximas al 30%, acordes con la estabilidad de los suelos.
" El material de acopio o transito se acumulard en puntos previamente seleccionados, donde el
deterioro medioambiental sea minimo.
= Hidrologia
~ No se permitird ningin vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y
materiales de desecho a los cauces fluviales, ni el relleno de los drenajes naturales existentes
en lazona.
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"~ Las aguas residuales de origen industrial deberan ser depuradas segin su naturaleza
cumpliendo los parametros marcados para la actividad por la Confederacion Hidrografica del
Norte.

" Los proyectos de obras y urbanizacion recogeran con el maximo detalle las zonas en las que
se prevé la alteracion del drenaje natural, con las medidas técnicas suficientes para garantizar
el recorrido de las aguas en periodos de maxima avenida sin perjuicio para personas y bienes
y que no se vaya a producir disminucion de aportes aguas abajo del cauce.

= Vegetacion

"~ Las zonas alteradas deberan ser sometidas a regeneracion, tanto del suelo como de la
vegetacion, tratando de seleccionar especies arboreas y arbustivas autoctonas capaces de
adaptarse y estar integradas en el medio.

" Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras, se conservaran
siempre que sea posible; en caso de nos ser asi, se transplantaran cuando quede garantizada
su supervivencia, 0 compensatoriamente se plantaran nuevos ejemplares hasta el valor de los
eliminados.

" Cuando se abran hoyos y zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado de interés, la
excavacion debera separarse del pie del arbol a una distancia superior a cinco veces su
diametro, medido a un metro de altura, con un minimo absoluto de cincuenta centimetros.

= Fauna
- Cuando se edifique en zonas préximas a cauces naturales y bosques de ribera no se afectara
en ningiin momento al cauce, con el fin de preservar la fauna riberefia.

No se realizaran voladuras en zonas proximas a lugares donde se tenga constancia que son
utilizados por especies animales como zona decria.

= Paisaje

~ Se limitaran los desarrollos urbanisticos en aquellas zonas de mayor calidad y fragilidad
visual, en las cuales se impondran condiciones y tipologias de edificacion que eviten o
minimicen el impacto paisajistico.

~ Se someteran a restauracion paisajistica y revegetacion las superficies afectadas por obras,
asi como tod6s los taludes y desmontes que se produzcan.

= Patrimonio y Recursos Culturales

- Laapertura de las nuevas infraestructuras asi como los nuevos sectores que se desarrollan en
el plan deberan respetar las zonas de interés historico-artistico, de modo que no se altere el
valor que actualmente presenta ni suponga un obstaculo para acceder a dichos lugares.

" En el caso de que una edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccion, se adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de preferencia de composicion (cornisas, aleros,
impostas, etc.) entre la nueva edificacion y las catalogadas o protegidas.

= Gestion de los Residuos Sélidos Urbanos
Se debera fomentar la implantacion progresiva de la recogida selectiva.

" Se exige para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion, la presentacion en su
documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos generados, con la
precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su distribucion
espacial en el ambito.

Se analizara la ocupacion espacial necesaria para la colocacion del sistema de contenedores.
Con el fin de reducir la afeccion a las superficies del viario piblico y mejorar la integracion
visual, se incluye la obligacion de estudiar la posibilidad de implantar sistemas enterrados al
objeto de evitar impactos paisajisticos por la movilizacion de las fracciones de dichos
residuos que puedan ser arrastradas por el viento e impactos ambientales por la presencia de
vectores ligados a vertederos de materia organica no controlada.

= Eficiencia energética

~ Las edificaciones de nueva construccion deberan cumplir el modelo constructivo
bioclimatico, de manera que aumentando su eficiencia energética favorezca al entorno.

~ En cuanto a la iluminacién natural en el disefio de las edificaciones, la iluminacion diurna
debera ser basicamente natural en todas sus dependencias, de manera que la iluminacion
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artificial solo sea considerada como solucion excepcional y de emergencias para las horas
diurnas.

Elalumbrado eléctrico se disefiara utilizando lamparas y luminarias de méaxima eficiencia
luminica.

= Modelo constructivo bioclimatico

Se fijan los siguientes criterios para cumplir con el modelo constructivo bioclimatico:

a) Medidas relacionadas con el disefio deedificios:

" La definicién arquitecténica y constructiva de la edificacion debe tener en cuenta las
caracteristicas ambientales del entorno natural (topografia, vegetacion, vientos,
precipitaciones, temperaturas, radiacion solar, humedad relativa) para conseguir un mejor
comportamiento energético y medioambiental de las edificaciones. Asimismo hay que
conocer los niveles maximos acusticos permitidos en el interior de las viviendas con el fin de
emplear el aislamiento masadecuado.

~ Se estudiara la forma del edificio, entendida como la relacion entre la superficie y el volumen
del mismo, buscando la mas aconsejable con relacion al clima de la region y microclima
derivado de la ubicacion del edificio. De esta manera se disefiaran los edificios con criterios
que mejoran su comportamiento energético y medio ambiental.

~ La altura y localizacion del edificio no debe limitar el acceso a la luz del sol a los edificios
vecinos.

~ Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor del confort térmico, ya
que influye sobre la absorcion de la radiacion solar incidente. Asi los colores claros protegen
mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un calentamiento mayor de la fachada y,
por tanto, una mayor transmision alinterior.

" Diseiiar las fachadas (aberturas y forma) y la distribucion interior del edificio para conseguir
el maximo aprovechamiento de calor y luz natural. La mejor orientacion para captar la
maxima radiacion solar en el invierno y la menor en el verano es la Sur. En el caso de las
viviendas unifamiliares con una orientacién Sur y Norte, lo mas recomendable es que los
huecos de las ventanas sean mayores en la zona Sur y menores en la zona Norte. Asimismo,
es necesario obtener una distribucion de espacios interiores que tengan en cuenta cada una de
las orientaciones y aprovecharlas almaximo.

"~ Se deberan tener especial precaucion en el asilamiento térmico de los cerramientos del
edificio porque un mal aislamiento provoca una pérdida de energia de hasta un 20 %.

~ Fomentar el uso de las lamparas de induccion por su larga vida ttil en las viviendas, tanto
para iluminacion interior como exterior.

" Para integrar con el entorno se estableceran medidas bioclimaticas que ademas permiten
gestionar eficazmente los recursos, mejorando la calidad de vida de los habitantes.

b) Estrategias bioclimaticas para el espacioexterior.

Materiales:

" Los acabados de los espacios exteriores deberan ser de una composicion permeable, para
permitir la infiltracion de las aguas de lluvias y disminuir los coeficientes de escorrentia
superficial. Se favorecera la reflexion de la radiacion solar para acondicionar los espacios al
aire libre; por ejemplo, superficies de praderas de hierba, tierra natural, gravas, arenas o
enlosados de piedra. Las superficies asfaltadas se reservarian exclusivamente para las zonas
de trafico rodado, por su escaso albedo y nula permeabilidad. Los caminos peatonales se
podrian configurar con terrizos, enlosados alternados con el crecimiento vegetal o similares.

- Las especies vegetales para las zonas verdes mas aconsejables son las autdctonas. Las
densidades seran moderadas, ya que no es necesario el aporte de humedad de la vegetacion
para el microclima urbano. Muy importante que se localicen las especies de hoja caduca
junto a las areas edificadas para no impedir el soleamiento invernal y para permitir la
proteccion solar en verano.

" Se deberian tener en cuenta las sombras arrojadas sobre los espacios libres urbanos en el
invierno y en el verano para acondicionarlos pasivamente y asignarles un uso conrespecto a
las distintas épocas del afio.

Las condiciones para las superficies adyacentes a las edificaciones deberian ser:
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~ Captar radiacion solar directa y reflejada por las edificaciones estableciendo una obstruccion
solar maxima que relaciona la altura de la edificacion con los anchos de las calles con el
objetivo de que existan al menos dos horas de sol en las condiciones mas desfavorables
como lo es el solsticio de invierno en las plantas bajas de las edificaciones.

- En algunos casos se podria utilizar concreto en las superficies adyacentes a las
edificaciones para poder mejorar las condiciones de radiacion solar directa de las plantas
bajas.

¢) Estrategias bioclimaticas para el espaciointerior:

Las condiciones de las piezas habitables donde se desarrollaran las actividades de estancia,

reposo o trabajo, que requieran la permanencia de personas, deberian ser las siguientes:

~ Disponer de huecos de ventilacion e iluminacion abiertos sobre la red viaria o espacio libre
publico, o patio de manzana o parcela.

" Cada espacio habitable deberia tener garantizada como minimo una renovacion de aire por
hora mediante ventilacion natural o asistida.

" Se aconseja la disposicion de sistemas de captacion, acumulacion y redistribucion de calor en
las fachadas con orientacion al Sur, para aprovechar la radiacion solar directa y mejorar el
acondicionamiento interno de las piezashabitables.

Las cubiertas y los forjados deberian estar asilados térmicamente.

" Todas las ventanas deberan tener las carpinterias estancas y con doble acristalamiento. Sus
dimensiones seran minimas o nulas en la fachada Norte, medias en las orientaciones Este u
Oeste y la mayor dimension la deberian tener en la fachada Sur.

~ Proteccion exterior de todos los huecos con contraventanas, para evitar las pérdidas de calor
por los acristalamientos.

" Disposicion vertical de los huecos ya que permite, con la misma superficie, una mayor
penetracion de la radiacion solar hasta un fondo edificado mayor.

- Acumulacion energética en los muros de cerramientos, siendo aconsejables desfases de mas
de diez horas para poder contrarrestar las horas nocturnas de las épocas invernales. Este
sistema se debe complementar con un sistema de ventilacion natural para que en el verano
son se produzcan sobrecalentamientos al interior de la edificacion.

- Se deberian emplear asilamientos en los cerramientos, siendo mas efectivos si se colocan en
la parte exterior de los muros.

" Integracion paisajistica de la edificacion para disminuir los impactos visuales sobre el
territorio.

= Alumbrado publico

" En el alumbrado publico se utilizaran luminarias y lamparas que cumplan con los requisitos
establecidos en los programas de prevencion de la contaminacion luminica.

" En la iluminacion de exteriores, se cumplira lo establecido en el Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a
EA-07.

En cuanto a luminancia, iluminancias y uniformidades de iluminacion, los valores
establecidos para viales, aparcamientos, aceras y paseos peatonales, se recogen en la
Instruccién Técnica Complementaria EA-02: NIVELES DE ILIMUNACION, publicado
como parte del Real Decreto 1890/2008, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior. Estableciéndose:
~ El nivel de iluminacion requerido por una via depende de multiples factores como
son, el tipo de vias, la complejidad de su trazado, la intensidad y sistema de control
de trafico y la separacion entre carriles destinados a distintos usuarios.
~ En funcion de estos criterios, las vias de circulacion se clasifican en varios grupos o
situaciones de proyecto, asignandose a cada uno de ellos unos requisito fotométricos
especificos que tienen en cuenta las necesidades visuales de los usuarios, asi como
aspectos medioambientales de las vias.
~ El criterio principal de clasificacion de las vias es la velocidad de circulacion. La
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Eficiencia Energética.

~ En funcion de la clasificacion de las vias, y tomando como referencia el IMD de los
viales, se debera obtener las clases de alumbrado por cada tipo de vial, utilizando la
tabla 2. Clases de alumbrado para vias tipo A y la tabla 3. Clases de alumbrado
paravias tipo B, del Reglamento de Eficiencia Energética.

- Para obtener la clases de alumbrado para las clases C, D y E (aparcamientos, aceras,
paseos peatonales,....), se utilizara la tabla 4. Clase de alumbrado paravias tipos Cy
D, y la Tabla 5. Clase de alumbrado para vias tipos E, del citado Reglamento.
Cuando se trate de areas no independientes sino que forman parte de los viales
rodados los valores obtenidos del reglamento se tomaran como recomendaciones a
efectos de calculo y no como condicionantes estrictos a cumplir.

"~ En zonas urbanas o en carreteras de alumbrado, el nivel de iluminacion en glorietas
sera como minimo un grado superior al del tramo que confluye con mayor nivel de
iluminacion, cumpliéndose ademas de lo establecido en el apartado 3.7. Alumbrado
de glorietas, el apartado 2.3 referente a zonas especiales de viales.

" En funcién de la clase de alumbrado que corresponde, se definen los requisitos y
recomendaciones fotométricos aplicables, segun las tablas 6, 7, 8 y 9 del Reglamento
de Eficiencia Energética.

= Uso eficiente del agua
Para la reduccion de los consumos, la reutilizacion y reciclado de las aguas pluviales y el
fomento de la permeabilidad de las superficies urbanizadas, los planes parciales incluiran
referencia expresa a los siguientes criterios:

" El riego en las zonas verdes se basara en primera instancia en el uso de aguas
recicladas o en la reutilizacion y almacenamiento de las aguas pluviales recogidas en
las cubiertas y espacios libres en vez del uso de agua potable. Se completara con el
fomento del riego por goteo frente a los aspersores.

- Las nuevas edificaciones dispondran de redes separativas. Para las aguas pluviales se
dispondran depositos que incorporen esta agua para su uso posterior.

~ Los edificios incorporaran mecanismos de ahorro de ahorro de agua en los grifos,
duchas y sanitarios.

d) PROGRAMA DE SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS DEL PGOU:

El programa de supervision servira para verificar la correcta aplicacion del PGOU, comprobar si se
tienen en cuenta las medidas de mejora ambiental asi como si se dan otros impactos ambientales significativos
diferentes a los previstos yasumidos.

Por lo tanto, el Programa de Vigilancia Ambiental (de supervision de los efectos del PGOU) debe
encaminarse a detectar las desviaciones, bien de los efectos previstos, bien de las medidas correctoras indicadas en
el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ya que muchos de los efectos se estiman de manera predictiva.
Del mismo modo, se considera como un sistema abierto, con capacidad para modificar, cambiar o adaptar el
proyecto a las situaciones que se planteen. Es decir, debe servir como mecanismo de retroalimentacion mediante el
cual los resultados obtenidos sirvan para modificar los objetivos iniciales y en general permitir la revision
periddica del programa inicialmente planteado.

De esta forma, también se permite la deteccion de efectos no previstos en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, ya que en un estado aprioristico no es posible concretar un conocimiento profundo de ciertos aspectos
con lo que se pueden establecer prioridades y necesidades de proyectos de investigacion concretos.

Por tanto, podemos resumir los principales objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental en los
siguientes:

- Comprobar la evolucion de los impactos previstos, de forma que no se superen las
magnitudes asignadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, asi como reducir dichas
magnitudes al minimo posible.

~ Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
contenidas tanto en el Informe de Sostenibilidad Ambiental como enlaMemoria Ambiental.

~ Comprobar y verificar que las medidas correctoras propuestas son realmente eficaces y
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reducen la magnitud de los impactos detectados. En caso de que las medidas correctoras no
fueran lo suficientemente eficaces, disefiar nuevas medidas para minimizar las afecciones al
medio.

" Permitir la valoracion de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables en la
fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes
no sean suficientes.

- Proporcionar informacién de aspectos medioambientales pococonocidos.

FASE PRELIMINAR.

Se realizara un analisis de las medidas protectoras y correctoras propuestas en el presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental y en lo que se dictamine en la Memoria Ambiental, con objeto de realizar un Informe
Preliminar, donde se establezcan de forma clara los siguientes aspectos:

Acciones con mayor importancia desde el punto de vista de generacion de impactos.
Elementos del medio y zonas concretas que realmente van a verse afectadas.
Magnitud prevista para cada uno de los impactos.

Indicadores de impacto.

Medidas protectoras y correctoras propuestas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
en su caso, las propuestas de forma adicional por el Organo Ambiental con competencia en
la EIA y aquellas derivadas de las distintas Administraciones Autonomicas y Locales.
Propuesta de un Programa especifico de Vigilancia Ambiental.

FASE DE EJECUCION.

Durante la fase de ejecucion se procedera al control de la aplicacion de todas las medidas protectoras
especificadas en el ISA y en su caso, de aquellos que se especifiquen en la Memoria Ambiental.

El desarrollo del Programa de Vigilancia durante la Fase de Ejecucion del proyecto conllevara la
elaboracion por la Direccion Ambiental de una serie de informes periddicos, que seran remitidos al Organo con
competencia en materia ambiental y/o a la Administracion Local con competencia que lo solicite.

De esta forma, con una periodicidad anual, se elevaran informes de seguimiento de la ejecucion en los
que se contemplaran al menos los resultados obtenidos en la aplicacion de las medidas propuestas y, en su caso,
los problemas detectados, siendo de gran importancia el reflejar en dichos informes la deteccion, en su caso, de
impactos no previstos. Ademas en el informe se tendran en consideracion los siguientes aspectos:

- Grado de eficacia de las medidas correctoras adoptadas.

Evaluacion de las medidas adoptadas anteriormente, adjuntando material fotografico.
Nuevas medidas a adoptar, basadas en los posibles desvios de impactos no detectados
anteriormente o en la correccion de las medidas propuestas por resultar éstas ineficaces.

Siempre que se detecte alguna afeccion al medio, de caracter negativo, la cual no haya sido prevista y
que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitird un informe con caracter urgente aportando toda
la informacion necesaria para actuar en consecuencia. Asimismo, podran emitirse informes especiales cuando
cualquier aspecto de la obra genere unos impactos superiores a los previstos.

Se incorporan los siguientes condicionantes para el Seguimiento Ambiental:

a) Conel fin de facilitar la gestion del Programa de Seguimiento Ambiental (en adelante PSA) de forma
eficiente, se recomienda el disefio una tnica plataforma en la que se integre la informacion sectorial
sobre el conjunto de aspectos ambientales objeto de control y que se establezcan los protocolos que
garanticen que cada promotor particular aporte los datos pertinentes para el seguimiento ambiental en el
ambito de suactuacion.

b) El promotor, a través de los resultados del Plan de Seguimiento Ambiental, podra proponer otras
medidas preventivas, correctoras o compensadoras que, en caso de suponer un cambio significativo
respecto a las inicialmente establecidas, deberan ser informadas favorablemente por la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

c) ElPrograma de Seguimiento Ambiental serd particularizado por los distintos Proyectos de Urbanizacion
y Ejecucion. En el caso de los Sectores urbanizables con ordenacion detallada, seran los respectivos
Planes Parciales los que recogeran las previsiones exigidas para el seguimiento ambiental. En todos los
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casos debera recogerse expresamente en los respectivos presupuestos la dotacion econdmica necesaria
para asegurar su correcta ejecucion tanto para la fase de obra como de explotacion.

d) Paratodas las obras, tanto del Proyecto de Urbanizacion como de los diferentes Proyectos Técnicos de
desarrollo, la Direccion de Obra debera disponer de una asistencia facultativa especifica que actuara a
modo de Direccion Ambiental. Con caracter de minimos, el personal asignado a dicha asistencia
facultativa estara formado por un Técnico ambiental colegiado y, en caso de haber movimientos de
tierra, un Técnico habilitado por el Servicio de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria.
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CONTROLES A REALIZAR.

1) Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:

= Control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras.

= Control de la aparicion deprocesos erosivos.

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.

= Control de los residuos sélidos de las obras.

= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras.

= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmdsfera.

= Control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras.

= Control de la cantidad y clasificacion de los residuos de la construccion y demolicion realmente
generados y porcentaje reciclado, reutilizado o adecuadamente gestionado, segtin las previsiones del
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de la construccion y demolicion. Los tipos de residuos se codificaran con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya.

= Control del volumen (Tn) de tierras generadas y gestionadas, y porcentaje del mismo que se
reutiliza.

= Control de la superficie objeto de restauracion, ajardinamiento o integracion paisajistica.

= Control de la inversion enmedidas ambientales.

= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.

2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los propios
de los distintos departamentos municipalesafectados:
= Control del nivel sonoro.
~ Se realizara un seguimiento de los mismos durante la fase de funcionamiento de las distintas
actividades. Se atenderd a lo establecido en las ordenanzas: articulo 9.20.8.- Proteccion frente
a ruidos y vibraciones.
~ Niveles de inmision acustica. Poblacion afectada por niveles de ruido superiores a los
umbrales legales.
= Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas. Se atenderaa lo
establecido en las ordenanzas: articulo 9.21.7.- Proteccion el sistema hidrogeoldgico, articulo
10.24.2.9.- Evacuacion de aguas residuales y articulo 10.24.2.10.- Vertido de aguas residuales a
pozos absorbentes.
= Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (basura, muebles y escombros). El articulo
9.20.5.- Vertidos de residuos solidos, recoge que sin perjuicio de lo establecido en la Ordenanza
complementaria del Ayuntamiento de Medio Cudeyo sobre recogida de residuos. Se determinara:
" El volumen (Tn) de residuos generados y gestionados, y el porcentaje de los mismos que se
recicla o reutiliza.
~ La generacion de residuos urbanos (kg/habitante y afio) y porcentaje respecto al total
destinado a vertedero, incineracion, compostaje y reciclaje.
= Control de las actividades extractivas. Se atendera a lo establecido en las ordenanzas: Articulo
9.21.2.- Explotacion de minas y canteras.
= Control de las actuaciones que pueden producir incendios y del cumplimiento de las medidas legales
de prevencion establecidas.
= Control de las emisiones contaminantes a la atmodsfera en areas industriales. Se realizard un
seguimiento de los niveles de inmision de contaminantes, de tal manera que se comparen los
resultados obtenidos no solo con la legislacion referida en las ordenanzas, sino respecto a la
normativa europea en esta materia, y en concreto, respecto a los niveles de calidad del aire que se
definen en las Directivas 1999/30/CE, en cuanto a las particulas PM 10, y el diéxido de azufre, y la
Directiva 2000/69/CE, en cuanto al mondxido de carbono. Se atendera a lo establecido en las
ordenanzas: Articulo 9.20.4.- Proteccion contra lacontaminacion atmosférica.
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= Control e inspeccion de las actividades sometidas a la Memoria Ambiental o Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
= Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental yordenacion urbanistica.
= Control de la contaminacion luminica. Se debera tomar las medidas necesarias en los puntos de
iluminacion para limitar la contaminacion luminica. Las nuevas luminarias que se instalen deberan
ser de foco dirigido hacia el suelo, con pantallas que eviten la dispersion de la luz por encima de la
horizontal de la luminaria, evitando en cualquier caso las farolas de tipo globo. Las nuevas
luminarias seran de bajo consumo. Se determinara:
- Elnumero de luminarias con sistema de ahorro de consumo y reduccion de la contaminacion
luminica, y % respecto al total instalado.
La superficie que no cumple con los objetivos de calidad luminica establecidos.
= Control del numero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.
= Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.
= Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.
= Control de la demanda de agua (m’ por habitante equivalente al trimestre y al afio).
= Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).
= Control del nimero y superficie de zonas de infiltracion, urbanismo de bajo impacto o de drenaje
sostenible integradas en la tramaurbana.
= Control del Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las areas pobladas.
= Control de la poblacion, en nimero y % respecto del total, expuesta a concentraciones de algiin
contaminante que rebase los limites legales en una o varias ocasiones. Identificar los contaminantes
(NO2, SO2, CO, PM10 y O3) y valores superados, asi como posibles focos.
= Control de lainversion en medidas de mejora ambiental (integracion paisajisticas, plantaciones, .. ...).
= Control de la poblacion y % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a
espacios o servicios urbanos.
= Control del % de poblacion clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de
residuos.
3) Ademas, de acuerdo con las disposiciones de la Memoria Ambiental, el programa de seguimiento de
los efectos del Plan se complementara con controles sobre los siguientes aspectos:
= Sobre los objetivos yestrategias del Plan.
= Sobre la ejecucion de las medidas correctoras especificadas en el ISA y en la presente Memoria
Ambiental.
= Sobre la ejecucion de las medidas correctoras que se definan para los instrumentos urbanisticos de
desarrollo del Plan.

DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA A SEGUIR EN CADA UNO DE LOS CONTROLES.

Se tendra especial atencion en lo referente a la toma de datos y muestras (distribucion espacial,
periodicidad, etc.) y su posterior analisis. En particular para cada uno de ellos se establece la Entidad responsable
del control, el N° controles, la comprobacion, las incidencias y denuncias.

1) Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:

= Control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras y control y
mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse afectadas por
las obras:

Entidad responsable del control: Direccion deObra.

N° controles: Semanal

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente.

= Control de la aparicion de procesos erosivos:

Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
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Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de los residuos solidos de las obras:
Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras:
Entidad responsable del control: Direccién deObra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control del medio hidroldgico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
aguas subterraneas:
Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmdsfera:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente
= Control de la cantidad y clasificacion de los residuos de la construccion y demolicion realmente
generados y porcentaje reciclado, reutilizado o adecuadamente gestionado.
Entidad responsable del control: Direcciéon deObra.
~ N° controles: Mensual. Se seguiran las previsiones del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de la construccion y
demolicion. Los tipos de residuos se codificaran con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya.
Comprobacién: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control del volumen (Tn) de tierras generadas y gestionadas, y porcentaje del mismo que se
reutiliza.
- Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la superficie objeto de restauracion, ajardinamiento o integracion paisajistica.
- Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
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= Control de la inversién enmedidas ambientales.
- Entidad responsable del control: D. deObra.
- N° controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.
" Entidad responsable del control: Direccion de Obra.
N° controles: Bimensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los
propios de losdistintos departamentos municipales afectados:

= Control del nivel sonoro:
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (basura, muebles y escombros):
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las actividades extractivas:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente
= Control de las actuaciones que pueden producir incendios y del cumplimiento de las medidas legales
de prevencion establecidas:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
- N° controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las emisiones contaminantes a la atmdsfera en areas industriales:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control e inspeccion de las actividades sometidas a la Memoria Ambiental o Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
"~ Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: unico
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
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= Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental yordenacion urbanistica:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del ntimero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.
~  Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la demanda de agua (m3 por habitante equivalente al trimestre y al afio).
"~ Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
- N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).
"~ Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del nimero y superficie de zonas de infiltracion, urbanismo de bajo impacto o de drenaje
sostenible integradas en la tramaurbana.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las areas pobladas.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la poblacion, en niimero y % respecto del total, expuesta a concentraciones de algin
contaminante que rebase los limites legales en una o varias ocasiones. Identificar los contaminantes
(NO2, SO2, CO, PM10y O3) y valores superados, asi como posibles focos.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacién: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la inversion en medidas de mejora ambiental (integracion paisajisticas, plantaciones,.....).
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
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Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la poblaciony % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a

espacios o servicios urbanos.

Entidad responsable del control: Ayuntamiento.

N controles: anual

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del % de poblacion clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de

residuos.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal

Para las actuaciones sometidas al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe
Ambiental especificos el programa de seguimiento ambiental se establecera en los estudios y documentacion
requeridos para dichos procedimientos.

Todas las actuaciones de caracter industrial y aquellas con IMPACTO SEVERO cuyos proyectos no
estén sujetos a Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe Ambiental especificos por aplicacion de la legislacion
ambiental vigente, deberan justificar el cumplimiento de la normativa medioambiental y de las medidas
correctoras de acuerdo al siguienteprograma:

1) En su desarrollo: en los planes (Planes Parciales, Programas de Actuacion Urbanistica...) y

proyectos de actuacion.

2) Ensu ejecucion: mediante un informe medioambiental a la finalizacion de las obras de urbanizacion

y/o edificacion.

En los informes de control ambiental exigidos se incluiran los siguientes datos minimos:

- El grado de cumplimiento de las prescripciones ambientales en las actuaciones.

- La verificacion de que las previsiones del Estudio de Impacto Ambiental han sido adecuadas y

precisas.

- La deteccion de diferencias significativas en la magnitud de los impactos y la aparicion de impactos

no previstos.

- La implantacion de las medidasprotectoras.

- La aplicacion de las medidas correctoras y el cumplimiento adecuado de su funcién.

Las medidas que sean impuestas de acuerdo al programa de control y seguimiento ambiental deben ser
consideradas como obligaciones de urbanizacion a cargo de los propietarios de los terrenos afectados, como
cualquier obra de urbanizacion y con su mismo régimen.

En todo caso se considera que los servicios técnicos del Ayuntamiento, como 6rgano que controla el
desarrollo del planeamiento urbanistico, debe ser el drgano municipal que realice el seguimiento y control de las
medidas previstas en el Estudio de Impacto Ambiental. En este sentido dicho 6rgano exigira los informes
anteriormente citados con el objetivo de comprobar el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
previstas.

En el certificado de finalizacion de las obras, acta de recepcion o documento que deba expedirse tras la
ejecucion de ellas, constara expresamente que se han llevado a cabo todas las medidas ambientales.

El Ayuntamiento de Medio Cudeyo controlara la eficacia de las medidas ambientales, que es la
esperada y se ajusta a los umbrales establecidos. En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean
previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento lo comunicaré a la Consejeria de Obras Piblicas, Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanismo.

¢) ASPECTOS A CONSIDERAR EN LOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO DEL
PGOU.

Condiciones de los distintos Instrumentos de Planeamiento de desarrollo del PGOU (Planes Parciales,
Planes Especiales, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Edificacion, etc.:
= Los distintos Instrumentos de Planeamiento que sean redactados para el desarrollo de las areas
residenciales incluiran, entre sus determinaciones respecto a las condiciones de edificacion de las
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nuevas viviendas, las medidas necesarias para minimizar el ruido ambiental en el interior de las
viviendas.

= Estableceran la correcta gestion de los excedentes de tierras inertes procedentes de la excavacion,
que conllevara su destino a las localizaciones previstas a tal fin en el PGOU o a un depodsito
autorizado y adecuado para lasmismas.

= Contendran medidas destinadas a disminuir las demandas de agua y saneamiento inducidas por las
nuevas construcciones, urbanizaciones y usos.

= Concretaran las medidas de eficiencia energética en la edificacion y minimizacion de la
contaminacion luminica.

= Contendran determinaciones y medidas dirigidas a obtener un adecuado soleamiento y ventilacion
natural de las edificaciones yespacios libres.

= Tanto para los nuevos suelos urbanos como para los urbanizables, deberan detallar el sistema de
recogida de residuos solidos, los cuales han de ampliarse a la totalidad de los terrenos a urbanizar.

= Espacios Naturales Protegidos: Parque Natural del Macizo de Pefia Cabarga. Previamente a la
realizacion de cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o indirecta al Espacio
Natural Protegido deberd obtenerse la preceptiva autorizacion de la Direccion General de
Biodiversidad.

= Las superficies incluidas en el ambito del LIC Rio Miera que se solapen con otras situadas en la
misma u otras parcelas, computaran a efectos de edificabilidad, si es el caso, pero no podran ser
urbanizadas ni construidas. Ademas, en dicha superficie no se podran construir cerramientos que
puedan comprometer la continuidad ecoldgica del corredor fluvial que constituye el LIC RIO
MIERA, debiendo someterse a la consideracion de las autoridades competentes en materia de Red
Ecolégica Europea Natura 2000. En cualquier caso, no se permitirdn las obras de caracter
permanente dentro del LIC RIO MIERA (E51300015), salvo aquellas de interés publico que haya
que ubicar necesariamente en este tipo de suelos. En lo relativo a la proteccion de cauces, lo
establecido en las ordenanzas prevalecera sobre lo establecido en los planos, en caso de discordancia
entre ambos.

= Para el caso de los Proyectos Técnicos o Estudios de Detalle de ejecucion del PGOU es de
obligatorio aportar la documentacion ambiental que se detalla en estas ordenanzas como condicion
previa para la obtencion de la preceptiva licencia municipal.

= Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacion en el terreno o su
ejecucion directa como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de explotacion, deberan
contar con su identificacion y su valoracion economica en el presupuesto de los diferentes Planes
Parciales, Estudios de Detalle o Proyectos Técnicos de desarrollo. También el Programa de
Seguimiento Ambiental sera presupuestado como una unidad independiente.

= Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluira un estudio de gestion de los
residuos de construccion y demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

= Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluira un apartado de regeneracion
y paisajismo y un proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacion
economica.

= Conel fin de reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y los patrones
naturales de escorrentia, los Proyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de
Ejecucion, incorporaran medidas constructivas para reducir el porcentaje de impermeabilizacion de
las superficies de los aparcamientos, viales y espacios libres publicos y para implantar soluciones
urbanas de drenaje sostenible de forma combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto.

= Enlas ordenanzas se incluye, la exigencia para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion,
la presentacion en su documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos
generados, con la precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su
distribucion espacial en el ambito. Se debera analizar la ocupacion espacial necesaria para la
colocacion del sistema de contenedores.

f) INCLUSION EN LA NORMATIVA'Y PLIEGOS DE CONDICIONES DE LOS PROYECTOS.

En la normativa de los instrumentos de desarrollo, y/o en los pliegos de condiciones técnicas de los
proyectos de edificacion y urbanizacion, se deberan recoger las medidas protectoras y correctoras y el programa
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de vigilancia y control del Informe de Sostenibilidad Ambiental, completados en funcion de las determinaciones
de laMemoria Ambiental, de forma que se garantice su viabilidad en el desarrollo urbanistico del Plan. Ademas,
todas las medidas protectoras y correctoras y los controles de seguimiento que deban incorporarse a cualquiera de
los instrumentos de desarrollo y/o proyectos, lo seran con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Aquellas medidas y actuaciones que sean presupuestables deberan incluirse como unidad de obra, con
su correspondiente partida econdmica en los proyectos; para las que no se puedan presupuestar se exigira que se
incluyan en el pliego decondiciones.

ARTICULO 9.20.1.11. ORDENACION DEL LOS SUELOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DELIMITADO
POR EL POL PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE LA BAHIA.

La ordenacion del territorio municipal incluido en el émbito delimitado por el POL para el desarrollo
del Plan Especial de la Bahia, quedara condicionada a las categorias de ordenacion y usos que dicho Plan Especial
establezca, excepto en los casos que el PGOU clasifica como suelos urbanos. En su caso, una vez que el plan
especial se haya pronunciado, se podran modificar las determinaciones del PGOU para hacerlas congruentes con
el citado plan especial, segun el procedimiento reglamentario.

SECCION SEGUNDA. NORMATIVA AMBIENTAL.

ARTICULO9.20.2.12. REQUISITOS Y CONDICIONANTES AMBIENTALES. CUMPLIMIENTO DE LA
MEMORIA AMBIENTAL.

CONDICIONES DE APLICACION GENERAL.

Con el fin de facilitar la interpretacion y aplicacion efectiva del condicionado ambiental, todas las
medidas ambientales establecidas en el apartado 6 de la Memoria Ambiental, el ISA y el PGOU, asi como el
contenido del Programa de Seguimiento Ambiental, se sistematizan e integran en esta Seccion.

Se incluye en el articulo 9.20.1.10. e):

~ Para el caso de los Proyectos Técnicos o Estudios de Detalle de ejecucion del PGOU es de
obligatorio aportar la documentacion ambiental que se detalla en estas ordenanzas como
condicion previa para la obtencion de la preceptiva licencia municipal.

" Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacion en el terreno o su
ejecucion directa como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de explotacion, deberan
contar con su identificacion y su valoracion economica en el presupuesto de los diferentes
Planes Parciales, Estudios de Detalle o Proyectos Técnicos de desarrollo. También el Programa
de Seguimiento Ambiental sera presupuestado como una unidad independiente.

Las referencias existentes en las Ordenanzas a documentos y procedimientos, como Informe de
Impacto Ambiental o la Estimacion de Impacto Ambiental (articulos 1.3.16 y 9.20.1.10), se han sustituido
respectivamente por “Informe de Sostenibilidad Ambiental” y “Memoria Ambiental”. Se ha eliminado la
referencia al Decreto 50/91 del articulo 9.20.1.10.

En los Proyectos de Urbanizacion (articulo 2.4.3.11) y de Ejecucion (articulo 2.7.6.30) se ha incluido la
obligacion de incorporar el Estudio de gestion de los residuos de construccion y demolicion, previsto en el
articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion. Igualmente, se ha incluido la obligacion de incorporar un apartado de regeneracion
y paisajismo y un proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacion econdmica.

En el apartado de iluminacion de exteriores (articulo 9.20.1.10) se incluyen las exigencias establecidas
por el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Se reajustan los limites de los sectores 14.1 y 15 para evitar la afeccion a la zonas de proteccion de
ribera del POL.

El Sector 21 desaparece por Ordenacion del Territorio, ante la imposibilidad de su desarrollo al estar
afectado por pendientes superiores al 20 %, que impiden materializar los objetivos previstos para el mismo.

Se reajustan los limites del Sector 32 no afectando al LIC del rio Miera.

Aquellos sectores sin desarrollo programado con pendientes superiores al 20 % sefialaran en sus fichas
que en el Plan Parcial correspondiente se evitaran las obras de excavacion o explanacion en las zonas
caracterizadas por presentar dichas pendientes, indicandose las mismas en las fichas.

Plaza Primo de Rivera, 1-13°-4* 33001 OVIEDO Tf. 985288614 www.alcazararquitectos.com

CVE-2020-2734

Pag. 1100 boc.cantabria.es 227/347




GOBIERNO : ECQLETIN OFICIAL
CANTABRIA : e DE CANTABRIA

MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

consultores
[!\H(J('l;\[)().‘.‘v‘ AC

interiorismo arquitectura urbanismo

La zona inundable definida en el estudio de inundabilidad de los Sectores 32,33,34 y 35, se grafiacomo
espacio libre, no permitiéndose laedificacion.

Se han eliminado los suelos urbanos de Santiago indicados por Urbanismo.

Se establecen medidas especificas para fomentar la vegetacion urbana (articulo 9.20.1.10) tanto en el
ambito del viario como en los espacios libres de uso piblico.

En las ordenanzas se incluyen los criterios para la disposicion del arbolado en la via piblica en los
Proyectos de Urbanizacion (articulo 9.20.1.10).

En las ordenanzas se incluyen las medidas constructivas para reducir el impacto sobre la capacidad de
infiltracion del agua de lluvia y los patrones naturales de escorrentia en los Proyectos de Urbanizacion, los
Estudios de Detalle y los Proyectos de Ejecucion (articulo 9.20.1.10).

En las ordenanzas (articulo 9.20.1.10) se incluye para garantizar el objetivo de conseguir en el futuro el

100 % de recogida selectiva, la exigencia para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion, la
presentacion en su documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos generados, con la
precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su distribucion espacial en el ambito.

Se incluyen en las fichas de los Sectores 11, 12, 15 y 20, para cumplir con los objetivos de calidad
sonora en el ambito de la Autovia A-8, la obligacion en sus Planes Parciales de realizar un mapa de ruido a partir
de la intensidad media diaria de trafico y segun la metodologia NMPB-Routes-96 (SETRA-CERTULCPCCSTB)
prevista en el Anexo II del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2006,
de 17/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental para
confirmar los niveles de ruido previstos y establecer si proceden nuevas medidas correctoras.

Se incorpora en las ordenanzas (articulo 9.20.1.10) los aspectos concretos de caracter bioclimatico
referentes a la accesibilidad solar y a las estrategias de acondicionamiento pasivo.

Se introducen en las ordenanzas (articulo 9.20.1.10) los criterios para garantizar la reduccion de los
consumos, la reutilizacion y reciclado de las aguas pluviales y el fomento de la permeabilidad de las superficies
urbanizadas.

CONDICIONES DE APLICACION SINGULAR PARA LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

En los Sectores de suelo urbanizable se incluyen las siguientes medidas ambientales complementarias:

Sector 21: desaparece por imposicion de Ordenacion de Territorio.

- Sector 29: se realiza un reajuste de los limites de suelo urbanizable y, en su caso, del aprovechamiento
evitando asi la afeccion al castro calizo de encinar.

Sector 30. Se modifican las areas de movimiento de la edificacion, los viales y los aparcamientos para
no afectar a los terrenos con pendientes iguales o superiores al 20 %. Asimismo, se han ajustado los
planos garantizando no afectar a la platanera lineal existente junto a la carretera CA-640. Se incorpora
la prohibicién de que en el ambito del campo de golf afectado por la avenida de T=500 afios se
localicen edificaciones. Se excluyen del Sector 30 los terrenos afectados por los limites del LIC rio
Miera.

Sector 36: desaparece este sector pasando a suelo urbano consolidado. Se cumple para minimizar los
impactos paisajisticos y los Impactos actisticos derivados del ruido viario, que las edificaciones del
sector tienen una altura maxima limitada de tal modo que los aleros de las edificaciones autorizables en
ningln caso superan la cota maxima de la rasante del viaducto de la Autovia A-8 en una seccion
transversal del mismo a su paso por el sector.

Sector 37: desapare por estar afectado casi en su totalidad por pendientes superiores al 20 %.
Sectores 14-1, 14-2, 15, 29-1. 30-1, 35, 39 y 51. Sefialan en sus fichas que en el Plan Parcial
correspondiente se evitaran las obras de excavacion o explanacion en las zonas caracterizadas por
presentar pendientes superiores al 20 %, indicindose las mismas en las fichas.

- Sectores 32, 33,34 y 35: como siempre se ha considerado, cumpliendo la Ley de aguas, la edificacion
no afectara nunca a la zona inundable de periodo de retorno T=500, grafiandolo expresamente en los
planos.

En el Sector 32 se corrige el LIC del rio Miera.

Ademas en el sector 32 debera condicionarse los usos como consecuencia de la consideracion de los
limites del LIC rio Miera.
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SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Se incorporan nuevos condicionantes (articulo 9.20.1.10) para el seguimiento ambiental que concretan y
complementan las previsiones que en este ambito recoge la Resolucion de 21 de diciembre de 2008 por la que se
formula la Estimacion de Impacto Ambiental y el propio ISA.

Para facilitar el seguimiento se completan indicadores propuestos por el PSA (Programa de Seguimiento
Ambiental) en el articulo9.20.1.10.

A continuacion se transcriben los siguientes articulos: articulo 9.20.1.10.- Requisitos y Condicionantes
Ambientales. Cumplimiento del ISA; articulo 2.4.3.11.- Contenidos de los Proyectos de Urbanizacion y articulo
2.7.6.30.- Disposiciones comunes para todo tipo de proyectos, para dar cumplimiento a la Memoria Ambiental.

“ARTICULO 9.20.1.10. REQUISITOS Y CONDICIONANTES AMBIENTALES. CUMPLIMIENTO DEL
ISA.

a) NORMATIVA DE REFERENCIA.

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
deposito en vertedero.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la contaminacion.

- Ley 52002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el ambito del litoral, de sometimiento de
los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica a evaluacion ambiental y de régimen urbanistico
de los cementerios.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Real Decreto 1513/05, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la ley 37/03, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Ley9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

- Leyde Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

- Leyde Cantabria, 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas cautelares urbanisticas en el dmbito
del litoral y de creacion de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Leyde Cantabria 2/2004, de 27 de Septiembre, del Plan de Ordenacion del litoral.

- Decreto 57/2006, de 25 de Mayo de 2006, por el que se aprueban la Normas Urbanisticas Regionales.

- Ley6/1984, de 29 de octubre de la Comunidad Auténoma de Cantabria, sobre protecciony fomento de las
especies forestales autoctonas.

- Decreto 82/1985, de 29 de noviembre de la Comunidad Autonoma de Cantabria, por el que se aprueba el
Reglamento de Ley 6/1984, de 29 de octubre, de protecciony fomento de especies forestales autéctonas.

- Inventario Abierto de Arboles Singulares de Cantabria, declarado por orden de 28 de mayo de 1986, de la
Consejeria de Ganaderia, Agriculturay Pesca.

- Decreto 81/1989, de 7 de noviembre, de la Consejeria de Ecologia, Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, sobre declaracion del Parque del Macizo de Peiia Cabarga de Cantabria

- Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la faunay flora silvestres y su
transposicion al ordenamiento juridico espaiiol mediante el Real Decreto 1997/1995, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- RedEcolégica Europea Natura 2000, LIC ES1300015 RIO MIERA, propuesta aprobada por Decision de la
Comision el 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la region biogeogrdfica atlantica, publicada por
el DOUE el 29 de diciembre de 2004.

- Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

- Ley 22/88 de Costas.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de julio que aprueban: el Reglamento de
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Dominio Publico Hidrdulico, y el Reglamento de Administracion Publica del Aguay Planificacion
Hidrolégica, respectivamente.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los planes Hidrologicos Norte I, Norte I y
Norte Il

- Ordende 13 de agosto de 1999, por la que se publican las determinaciones de contenido normativo de los
Planes Hidrologicos de Cuenca del Norte I, Norte Il y Nortelll.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento y el Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.

- Ley10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional parcialmente modificadapor Ley 11/2005, de 22
de junio.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio).

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Real Decreto 849/1986, de 11-4-1986 que aprueba
el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, 1V, V, VIy VIl de la
Ley 29/1985, de 2-8-1985 de Aguas.

- Decreto 61/04 sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios naturales protegidos de
Cantabria.

- Leyde Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Ley3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidady supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticasy
de la comunicacion

- Decreto 61/1990, de 6 de julio, sobre evitacion y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas en
Cantabria.

b) MEDIDAS CORRECTORAS GENERALES:

Durante la fase de ejecucion de las obras:

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas. El seguimiento del comportamiento
del terreno es fundamental tanto para controlar la evolucion del riesgo como para establecer las
causas del fendmeno base, se aplicaran los métodos de auscultacion de laderas necesarios como un
sistema que permite realizar un diagndstico claro y anticipar cualquier tipo de problemas antes de
que se manifieste en lasuperficie.

= Control de la aparicion de procesos erosivos. Se debera:

" Las medidas de revegetacion se aplicaran cuando la proteccion de la vegetacion no sea del
todo posible, en cuyo caso se hace necesaria la recuperacion de la cubierta vegetal autoctona,
creando las condiciones dptimas en cuanto a topografia y suelo que posibiliten a corto plazo
la implantacion de especies herbaceas anuales y vivaces, y, a medio plazo, la instalacion de
la vegetacion autdctona inicial;

" Antes de que los suelos vayan a ser ocupados por las distintas actuaciones, se extraera la
tierra vegetal, y se acopiara en caballones que no alcancen los dos metros de altura para
posteriormente ser extendido sobre los terrenos a restaurar;

" El extendido se hara sobre terrenos con formas técnicamente estables, con maquinaria que
ocasiones una minima compactacion y debe evitarse el paso de maquinaria pesada sobre el
material extendido. La profundidad de la capa de cobertura dependera del estado de la
superficie a cubrir, lo ideal son entre 30 y 40 cm, lo minimo 15 cm; teniendo en cuenta la
elevada calidad de los suelos y la bondad del clima, la capa de tierra vegetal sera
rapidamente colonizada por especies herbaceas autdctonas, por lo que no se considera
necesario realizar ningun tipo de siembra o hidrosiembra, asi también se evita la introduccion
de especies aldctonas de rapidocrecimiento;

"~ Una vez restaurada la cubierta edafica, se realizaran plantaciones de arboles y arbustos
autdctonos e integrados en el paisaje local. El alcance y el disefio de estas plantaciones
dependera del sustrato, el entorno paisajistico y el uso previsto en la superficie a restaurar.
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= Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periddicos para evitar el polvo.

= Para el control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras y
control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras sedebera:

~ Para proteger el suelo, la vegetacion y los cultivos en el entorno inmediato de las actuaciones se
utilizaran preferentemente las carreteras y caminos ya existentes; se identificard el area
afectada por el proyecto, tanto de forma permanente (construcciones, jardines,
cerramientos,. ..) como temporal (acopios, pistas de acceso, parques de maquinaria,....). Las
instalaciones auxiliares se situaran lejos de las zonas mas sensibles: entorno de los cursos
fluviales, terrenos arbolados, zonas de cautela arqueologica y entorno de viviendas y lugares
publicos;

" La superficie asi acotada debera reducirse al minimo imprescindible, especialmente en el
entorno de zonas especialmente vulnerables; con objeto de minimizar la ocupacion del suelo
y la afeccion a la vegetacion, se vallara o balizara con malla toda el area afectada. Una vez
acotada esta zona, se evitara cualquier afeccion a su exterior;

" Los arboles existentes dentro del perimetro acotado y que deban conservarse, se protegeran
atando tablones en torno a su tronco. Para evitar dafios a las raices, se balizara el contorno de
estos arboles en un diametro similar al de su copa;

" No se emplearan los troncos de los arboles para apoyar materiales ni como postes para el
vallado;

~ Para proteger la fauna la principal medida preventiva consiste en minimizar la superficie

afectada por las obras en el entorno de las zonas sensibles;
Se introduciran las siguientes medidascompensatorias:

~ Cuando sea imprescindible eliminar pies de arboreos pertenecientes a especies autoctonas, se
transplantan o se repoblara con especies de vivero tantos ejemplares de la misma especie
como la mitad de los afios que tenga el arbol eliminado; la ubicacion de los ejemplares
trasplantados o repoblados se realizara en las zonas méas adecuadas dependiendo del tipo de
actuacion. La financiacion correra a cargo de los propietarios o promotores de las
actuaciones, no computando a efectos de calculo de las cesiones publicas.

~ Para proteger la fauna la principal como medida compensatoria, la revegetacion de las zonas
afectadas y la restauracion ecologica y paisajistica de determinadas actuaciones que
favorecen la implantacion de nuevos habitats que podran ser colonizados a medio plazo; se
debera evitar la ejecucion de movimientos de tierra y trabajos especialmente ruidosos que
puedan afectar a los ciclos reproductores de los vertebrados. Con caracter general, se limitara
la realizacion de este tipo de trabajos durante los meses de primavera y principios de verano,
que constituyen el periodo anual de reproduccion de los vertebrados.

= Si algin proyecto de obra afectase al cauce de agua, deberd ir acompaiiado del correspondiente
Estudio o Informe de Impacto Ambiental hidroldgico, que indique los efectos que sobre la dinamica
del agua y las medidas para corregir los efectos sobre dicha dinamica.

= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras:

- Se prohiben los cambios de aceites de la maquinaria sobre el terreno y los vertidos
accidentales de aceites y carburantes de la maquinaria y camiones que puedan dafiar la
calidad de las aguas de alglin cauce o al suelo.

= Control del medio hidroldgico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
aguas subterraneas:

~ Se prohibira cualquier tipo de vertido al Dominio Publico Hidraulico que supere los limites
establecidos por la normativa de aguas y el Plan Hidrologico del Norte IT;

~ Se tomaran las medidas necesarias para evitar cualquier tipo de vertido incontrolado. Si fuera
necesario almacenar sustancias peligrosas (aceites, lubricantes, desencofrantes, aditivos,....),
se empleara para ello depdsitos estancos que cumplan con la normativa de almacenamiento
de productos quimicos;

" Todos los materiales sobrantes seran depositados en vertederos autorizados, y los residuos
seran gestionados de acuerdo a la normativa vigente. El acopio de estos materiales se
realizara en una zona perfectamente definida evitando la mezcla de residuos de distintos
tipos;
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" El lavado de los camiones hormigonera solo se realizara en la planta de hormigén, en una
zona habilitada a tal efecto; el lavado de las canaletas se podra realizar en la misma obra,
preferentemente en zonas destinadas a la edificacion (cimentaciones, viales,
aparcamientos,...). Si esto no es posible, se abrira un hoyo para esta funcion. Una vez
abandonado, el hormigon se retirard y se gestionara como residuo inerte, y se restaurara el
estado inicial del suelo;

~ El repostaje y los trabajos de mantenimiento de la maquinaria se efectuaran preferentemente
en talleres. En caso de ser necesaria su realizacion en la misma obra, se habilitara a tal efecto
una solera impermeable vertiente a un cubeto estanco con capacidad suficiente para retener
cualquier derrame accidental. Estas zonas estaran alejadas de los cauces superficiales; en
caso de vertido al terreno de sustancias peligrosas, el suelo contaminado sera retirado y
gestionado como residuo peligroso;

- Como medida preventiva contra la contaminacion quimica y mecanica, los parques de
maquinaria, las instalaciones auxiliares y los acopios que deban situarse en las proximidades
de los cauces superficiales, contaran durante las obras con sistemas de retencion de
contaminantes, tales como balsas de decantacion, zanjas drenantes o barreras de sedimentos,
siempre y cuando su instalacion no suponga un impacto adicional sobre la vegetacion de
ribera.

= Elsuelo de buena calidad procedente de las obras se aprovechara en las zonas verdes y ajardinadas.

= Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones de recuperacion y
reciclaje de inertes. Las instalaciones de vertido autorizado de escombros u otros materiales de
deshecho procedentes de las actividades de construccion que sean diferentes de las tierras deberan
contener al menos una barrera impermeabilizante natural o artificial que impida la precolacion de
contaminantes al subsuelo, una red de recogida de lixiviados y un sistema de depuracion de estos,
con el fin de evitar la contaminacion de las aguas superficiales y profundas.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras. Se debera:

Respetar los limites de potencia sonora establecidos en la normativa vigente;

~ Seleccionar la maquinaria teniendo en cuenta el ruido emitido, utilizando exclusivamente
maquinaria que cumpla la normativa vigente relativa a la limitacion de niveles de potencia
sonora (marcado CE); disponer de revestimientos elasticos en tolvas y volquetes; realizar un
mantenimiento correcto de la maquinaria, en especial de los sistemas de insonoracion, y
evitar la realizacion de ruidos innecesarios; evitar en la medida de lo posible la produccion
de ruido mediante la limitacion del horario, la velocidad y la frecuencia del trafico de obra;

~ Se prohibe expresamente la realizacion de trabajos ruidosos en las proximidades de zonas
habitadas entre las 22h y las 8 h;

" Las actividades mas ruidosas deberan emplazarse en zonas alejadas de los focos mas
sensibles (viviendas, locales publicos, zonas de sensibilidad ecoldgica); y si en algun
momento se sobrepasan los umbrales de ruido permitidos, deberan instalarse pantallas
antirruido en todo el perimetro de afeccion.

= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmdsfera. Se debera:

" En los movimientos de tierra que se acometan, se debera evitar que se produzca
contaminacion de la atmosfera por accion de particulas de polvo, regando todas aquellas
zonas de la obra donde se produzca un importante movimiento de maquinaria pesada, asi
como dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos
constructivos que generen importantes cantidades de polvo.

~ Humedecer y cubrir los materiales antes de su puesta en obra que puedan producir polvo
(acopio de aridos, tierra vegetal, ...);

Cubrir con lonas las cajas de los camiones durante el transporte de estos materiales;
Limitar la velocidad de lamaquinaria;

" Las instalaciones auxiliares tales como plantas de machaqueo o plantas de hormigén deben
contar con dispositivos para la retencion de polvo.

"~ Para reducir la emision de gases contaminantes, se tomaran como medidas: vigilar los
reglajes de los motores de la maquinaria para asegurar una combustion correcta de sus
motores; y planificar las actuaciones para reducir al minimo los movimientos de la
maquinaria.
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Otras:

= Lared de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de tipo separativa,

destinandose las aguas fecales o contaminadas a las estaciones depuradoras de aguas residuales.

= Mantener una tipologia constructiva que se integre de manera armonica con el entorno del niicleo

rural y su entorno proximo.

= Evitarla introduccion de especies vegetales invasoras tratando de regenerar las parcelas con suelo y

especies autoctonas propias de lacomarca.
De esta forma se deberan adoptar medidas especificas para fomentar la vegetacion urbana tanto en el
ambito del viario como en los espacios libres de uso publico. Utilizandose como criterios:

- Se deben proponer zonas verdes donde predomine la planta autdctona, de facil
mantenimiento y en armonia con el entorno. La planta autdctona es mas resistente y mejor
adaptada. Puede emplearse para recuperar espaciosdegradados.

Ademas, para la seleccion de especies vegetales se valoraran la adaptacion a las condiciones
ambientales del entorno, el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de
fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la fauna, las condiciones de
sombreamiento, su riesgo alergénico y el valor estético. Estos criterios también seran de
aplicacion para las especies a utilizar en las cubiertas verdes.

" En ningun caso podran plantearse el uso de especies aloctonas con caracter invasor. Si bien
para los espacios libres de uso publico, especialmente en los ambitos asociados a los cauces
sélo se podran usar especies autoctonas propias de las formaciones de ribera y bosques
mixtos, para el viario publico se admitira el uso complementario de otras especies
ornamentales, justificandose su seleccion segtin los criterios indicados anteriormente.

~ En el caso de los espacios libres de uso publico, el Proyecto de Urbanizacion y los de
urbanizacion interior de los parques de actividad incluiran un “Proyecto de Jardineria y
Revegetacion” que concretara espacialmente las previsiones referentes a la integracion
paisajistica e incorporard las siguientes condiciones:

J Planos generales y de replanteo de las plantaciones, indicando las especies, portes y
origen de cada planta y el sistema de riego incluyendo la solucion para favorecer la
reutilizacion de las aguas pluviales.

En cuanto al disefio del arbolado en el viario urbano, se recomienda que en el Proyecto de Urbanizacion

y en los de urbanizacion interior de los parques de actividad las siguientes medidas de referencia u otras
similares:

" Playas de aparcamiento: hasta 20 plazas, 1 arbol cada 5 plazas; a partir de 20 plazas, al
menos un 5% de la superficie se destinara a acondicionamiento vegetal, con un minimo de 1
arbol por cada 100 m? de superficie total; a partir de 50 plazas, y adicionalmente a lo anterior,
el perimetro contara con acondicionamientos vegetales, con un minimo de 1 arbol cada 10
metros lineales o una banda perimetral de vegetacion de 0,75 metros de altura.

Viario de ancho > 20 m: se dispondran arboles de porte medio, con una altura superior a los
6 m. Se eximira de este cumplimiento aquellas vias que dispongan de infraestructuras bajo
rasante que puedan verse afectadas por las plantaciones.

Viario de ancho < 20m: se utilizaran especies de altura < 6 m, y diametro de copa y tronco
pequefios.
Otros criterios para la disposicion del arbolado en la via publica: se incluiran
determinaciones precisas sobre las distancias entre arboles en hilera; distancias a las
edificaciones, distancias a la calzada y criterios de ubicacion y tipo de arbolado en funcion
del arco solar en el que se sitiien, con el fin de impedir el sobrecalentamiento durante el
verano, permitir el aprovechamiento energético durante el invierno y fomentar el uso
peatonal de los espacios de estancia. En este sentido debe tenerse en cuenta el caracter
caducifolio o perennifolio, el tipo de follaje, la altura y el tipo de copa seguin la orientacion
solar.

Los alcorques respetaran la banda de equipamiento necesaria y el adecuado transito de
peatones y personas con discapacidad. En la medida de lo posible se facilitara la
incorporacion directa del agua de escorrentia del viario a las zonas verdes para fomentar su
infiltracion natural y reducir su entrada a la red de pluviales.

Plaza Primo de Rivera, 1-13°-4* 33001 OVIEDO Tf. 985288614 www.alcazararquitectos.com

CVE-2020-2734

Pag. 1106 boc.cantabria.es 233/347




GOBIERNO EOILET N OFICIAL
CANTABRIA DE CANTABRIA

MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

consultores
ASOCIADOS AC

interiorismo arquitectura urbanismo

= EnlosProyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de Ejecucion incorporaran
medidas constructivas para reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y
de los patrones naturales de escorrentia. De esta forma se incorporaran medidas constructivas para
reducir el porcentaje de impermeabilizacion de las superficies de aparcamientos, viales y espacios
libres publicos, asi como para implantar soluciones urbanas de drenaje sostenible de forma
combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto. Se plantean como posibles soluciones:

-~ Pavimentos porosos para las playas de aparcamientos o zonas de grandes aparcamientos
comunitarios.

Tienen la consideracion de superficies permeables, entre otros, los pavimentos porosos como

gravas, arenas y materiales ceramicos porosos. La instalacion de losetas, empedrados o

adoquines ejecutados con juntas de material permeable tendran también dicha consideracion.
~ Cunetas de infiltracion para los drenajes

~ Remate de las aceras facilitando la incorporacion directa del agua de escorrentia de la
calzada a los alcorques fomentando su infiltracion natural y reduciendo su entrada a la red de
pluviales.

" Para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otros sistemas con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la
infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo.

= Incluir en los proyectos un apartado de regeneracion y paisajismo y la partida econdomica
correspondiente.

¢) MEDIDAS CORRECTORAS PARTICULARES:

= Atmosfera

~ Se prohibira la eliminacién de residuos de la construccién mediante quema, debiendo ser
retirados a vertedero controlado.

~ Los residuos solidos organicos generados en la fase de construccion y de funcionamiento
seran eliminados mediante recogida en contenedores y traslado a vertedero controlado.

~ En los movimientos de tierra, con el fin de evitar la emision de polvo se realizara el riego con
agua reciclada en la zona para disminuir las emisiones.

~ Para evitar la propagacion de ondas sonoras en zonas residenciales y/o proximas a espacios
protegidos el planeamiento establecera la obligatoriedad de crear y conservar pantallas
vegetales o construcciones de elementos de obra.

= Geologia y Geomorfologia

" Se evitaran los taludes de grandes proporciones, tratando de mantener pendientes no
excesivas proximas al 30%, acordes con la estabilidad de los suelos.

~ El material de acopio o transito se acumulara en puntos previamente seleccionados, donde el
deterioro medioambiental sea minimo.

= Hidrologia

- No se permitird ningiin vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y
materiales de desecho a los cauces fluviales, ni el relleno de los drenajes naturales existentes
en lazona.

- Las aguas residuales de origen industrial deberan ser depuradas segiin su naturaleza
cumpliendo los parametros marcados para la actividad por la Confederacion Hidrografica del
Norte.

- Los proyectos de obras y urbanizacion recogeran con el maximo detalle las zonas en las que
se prevé la alteracion del drenaje natural, con las medidas técnicas suficientes para garantizar
el recorrido de las aguas en periodos de maxima avenida sin perjuicio para personas y bienes
y que no se vaya a producir disminucion de aportes aguas abajo del cauce.

= Vegetacion

- Las zonas alteradas deberan ser sometidas a regeneracion, tanto del suelo como de la
vegetacion, tratando de seleccionar especies arboreas y arbustivas autdctonas capaces de
adaptarse y estar integradas en el medio.
Los arbolesy especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras, se conservaran
siempre que sea posible; en caso de nos ser asi, se transplantaran cuando quede
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garantizada su supervivencia, 0 compensatoriamente se plantaran nuevos ejemplares hasta el
valor de los eliminados.

~ Cuando se abran hoyos y zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado de interés, la
excavacion debera separarse del pie del arbol a una distancia superior a cinco veces su
diametro, medido a un metro de altura, con un minimo absoluto de cincuenta centimetros.

= Fauna
- Cuando se edifique en zonas proximas a cauces naturales y bosques de ribera no se afectara
en ningin momento al cauce, con el fin de preservar la fauna riberefia.

No se realizaran voladuras en zonas proximas a lugares donde se tenga constancia que son
utilizados por especies animales como zona decria.

= Paisaje

" Se limitaran los desarrollos urbanisticos en aquellas zonas de mayor calidad y fragilidad
visual, en las cuales se impondran condiciones y tipologias de edificacion que eviten o
minimicen el impacto paisajistico.

" Se someteran a restauracion paisajistica y revegetacion las superficies afectadas por obras,
asi como tod6s los taludes y desmontes que se produzcan.

= Patrimonio y Recursos Culturales

" Laapertura de las nuevas infraestructuras asi como los nuevos sectores que se desarrollan en
el plan deberan respetar las zonas de interés historico-artistico, de modo que no se altere el
valor que actualmente presenta ni suponga un obstaculo para acceder a dichos lugares.

~ En el caso de que una edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccion, se adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de preferencia de composicion (cornisas, aleros,
impostas, etc.) entre la nueva edificacion y las catalogadas o protegidas.

= Gestion de los Residuos Solidos Urbanos
Se debera fomentar la implantacion progresiva de la recogida selectiva.

" Se exige para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion, la presentacion en su
documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos generados, con la
precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su distribucion
espacial en el ambito.

Se analizara la ocupacion espacial necesaria para la colocacion del sistema de contenedores.
Con el fin de reducir la afeccion a las superficies del viario piblico y mejorar la integracion
visual, se incluye la obligacion de estudiar la posibilidad de implantar sistemas enterrados al
objeto de evitar impactos paisajisticos por la movilizacion de las fracciones de dichos
residuos que puedan ser arrastradas por el viento e impactos ambientales por la presencia de
vectores ligados a vertederos de materia organica no controlada.

= Eficiencia energética

- Las edificaciones de nueva construccion deberan cumplir el modelo constructivo
bioclimatico, de manera que aumentando su eficiencia energética favorezca al entorno.

" En cuanto a la iluminacién natural en el disefio de las edificaciones, la iluminacion diurna
debera ser basicamente natural en todas sus dependencias, de manera que la iluminacion
artificial solo sea considerada como solucion excepcional y de emergencias para las horas
diurnas.

" El alumbrado eléctrico se disefiara utilizando lamparas y luminarias de méxima eficiencia

luminica.
= Modelo constructivo bioclimatico

Se fijan los siguientes criterios para cumplir con el modelo constructivo bioclimatico:

a) Medidas relacionadas con el disefio deedificios:

- La definicion arquitecténica y constructiva de la edificacion debe tener en cuenta las
caracteristicas ambientales del entorno natural (topografia, vegetacion, vientos,
precipitaciones, temperaturas, radiacion solar, humedad relativa) para conseguir un mejor
comportamiento energético y medioambiental de las edificaciones. Asimismo hay que
conocer los niveles maximos acusticos permitidos en el interior de las viviendas con el fin de
emplear el aislamiento masadecuado.
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~ Se estudiara la forma del edificio, entendida como la relacion entre la superficie y el volumen
del mismo, buscando la mas aconsejable con relacion al clima de la region y microclima
derivado de la ubicacion del edificio. De esta manera se disefiaran los edificios con criterios
que mejoran su comportamiento energético y medio ambiental.

" La altura y localizacion del edificio no debe limitar el acceso a la luz del sol a los edificios
vecinos.

~ Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor del confort térmico, ya
que influye sobre la absorcion de la radiacion solar incidente. Asi los colores claros protegen
mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un calentamiento mayor de la fachada y,
por tanto, una mayor transmision alinterior.

" Diseiiar las fachadas (aberturas y forma) y la distribucion interior del edificio para conseguir
el maximo aprovechamiento de calor y luz natural. La mejor orientacion para captar la
maxima radiacion solar en el invierno y la menor en el verano es la Sur. En el caso de las
viviendas unifamiliares con una orientacion Sur y Norte, lo mas recomendable es que los
huecos de las ventanas sean mayores en la zona Sur y menores en la zona Norte. Asimismo,
es necesario obtener una distribucion de espacios interiores que tengan en cuenta cada una de
las orientaciones y aprovecharlas almaximo.

~ Se deberan tener especial precaucion en el asilamiento térmico de los cerramientos del
edificio porque un mal aislamiento provoca una pérdida de energia de hasta un 20 %.

~ Fomentar el uso de las lamparas de induccion por su larga vida util en las viviendas, tanto
para iluminacion interior como exterior.

" Para integrar con el entorno se estableceran medidas bioclimaticas que ademas permiten
gestionar eficazmente los recursos, mejorando la calidad de vida de los habitantes.

b) Estrategias bioclimaticas para el espacioexterior.

Materiales:

" Los acabados de los espacios exteriores deberan ser de una composicion permeable, para
permitir la infiltracion de las aguas de lluvias y disminuir los coeficientes de escorrentia
superficial. Se favorecera la reflexion de la radiacion solar para acondicionar los espacios al
aire libre; por ejemplo, superficies de praderas de hierba, tierra natural, gravas, arenas o
enlosados de piedra. Las superficies asfaltadas se reservarian exclusivamente para las zonas
de trafico rodado, por su escaso albedo y nula permeabilidad. Los caminos peatonales se
podrian configurar con terrizos, enlosados alternados con el crecimiento vegetal o similares.

" Las especies vegetales para las zonas verdes mas aconsejables son las autoctonas. Las
densidades seran moderadas, ya que no es necesario el aporte de humedad de la vegetacion
para el microclima urbano. Muy importante que se localicen las especies de hoja caduca
junto a las areas edificadas para no impedir el soleamiento invernal y para permitir la
proteccion solar en verano.

" Se deberian tener en cuenta las sombras arrojadas sobre los espacios libres urbanos en el
invierno y en el verano para acondicionarlos pasivamente y asignarles un uso conrespecto a
las distintas épocas del afio.

Las condiciones para las superficies adyacentes a las edificaciones deberian ser:

- Captar radiacion solar directa y reflejada por las edificaciones estableciendo una obstruccion
solar maxima que relaciona la altura de la edificacion con los anchos de las calles con el
objetivo de que existan al menos dos horas de sol en las condiciones mas desfavorables
como lo es el solsticio de invierno en las plantas bajas de las edificaciones.

~ En algunos casos se podria utilizar concreto en las superficies adyacentes a las edificaciones
para poder mejorar las condiciones de radiacion solar directa de las plantas bajas.

c) Estrategias bioclimaticas para el espaciointerior:

Las condiciones de las piezas habitables donde se desarrollaran las actividades de estancia,

reposo o trabajo, que requieran la permanencia de personas, deberian ser las siguientes:

" Disponer de huecos de ventilacion e iluminacion abiertos sobre la red viaria o espacio libre
publico, o patio de manzana o parcela.

~ Cada espacio habitable deberia tener garantizada como minimo una renovacion de aire por
hora mediante ventilacion natural o asistida.
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~ Se aconseja la disposicion de sistemas de captacion, acumulacion y redistribucion de calor en
las fachadas con orientacion al Sur, para aprovechar la radiacion solar directa y mejorar el
acondicionamiento interno de las piezashabitables.

Las cubiertas y los forjados deberian estar asilados térmicamente.

" Todas las ventanas deberan tener las carpinterias estancas y con doble acristalamiento. Sus
dimensiones seran minimas o nulas en la fachada Norte, medias en las orientaciones Este u
Oeste y la mayor dimension la deberian tener en la fachada Sur.

~ Proteccion exterior de todos los huecos con contraventanas, para evitar las pérdidas de calor
por los acristalamientos.

" Disposicion vertical de los huecos ya que permite, con la misma superficie, una mayor
penetracion de la radiacion solar hasta un fondo edificado mayor.

- Acumulacion energética en los muros de cerramientos, siendo aconsejables desfases de mas
de diez horas para poder contrarrestar las horas nocturnas de las épocas invernales. Este
sistema se debe complementar con un sistema de ventilacion natural para que en el verano
son se produzcan sobrecalentamientos al interior de la edificacion.

" Se deberian emplear asilamientos en los cerramientos, siendo mas efectivos si se colocan en
la parte exterior de los muros.

" Integracion paisajistica de la edificacion para disminuir los impactos visuales sobre el
territorio.

= Alumbrado publico

~ En el alumbrado publico se utilizaran luminarias y lamparas que cumplan con los requisitos
establecidos en los programas de prevencion de la contaminacion luminica.

" En la iluminacion de exteriores, se cumplira lo establecido en el Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a
EA-07.

En cuanto a luminancia, iluminancias y uniformidades de iluminacién, los valores
establecidos para viales, aparcamientos, aceras y paseos peatonales, se recogen en la
Instruccién Técnica Complementaria EA-02: NIVELES DE ILIMUNACION, publicado
como parte del Real Decreto 1890/2008, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior. Estableciéndose:
~ El nivel de iluminacion requerido por una via depende de multiples factores como
son, el tipo de vias, la complejidad de su trazado, la intensidad y sistema de control
de trafico y la separacion entre carriles destinados a distintos usuarios.
~ En funcién de estos criterios, las vias de circulacion se clasifican en varios grupos o
situaciones de proyecto, asignandose a cada uno de ellos unos requisito fotométricos
especificos que tienen en cuenta las necesidades visuales de los usuarios, asi como
aspectos medioambientales de las vias.
~ El criterio principal de clasificacion de las vias es la velocidad de circulacion. La
clasificacion de las vias cumplira lo establecido en la Tabla 1 del Reglamento de
Eficiencia Energgética.
~ En funcion de la clasificacion de las vias, y tomando como referencia el IMD de los
viales, se deberd obtener las clases de alumbrado por cada tipo de vial, utilizando la
tabla 2. Clases de alumbrado para vias tipo A y la tabla 3. Clases de alumbrado
paravias tipo B, del Reglamento de Eficiencia Energética.
~ Para obtener la clases de alumbrado para las clases C, D y E (aparcamientos, aceras,
paseos peatonales,...), se utilizara la tabla 4. Clase de alumbrado paravias tipos Cy
D, y la Tabla 5. Clase de alumbrado para vias tipos E, del citado Reglamento.
Cuando se trate de areas no independientes sino que forman parte de los viales
rodados los valores obtenidos del reglamento se tomaran como recomendaciones a
efectos de calculo y no como condicionantes estrictos a cumplir.
~ Enzonas urbanas o en carreteras de alumbrado, el nivel de iluminacion en glorietas
sera como minimo un grado superior al del tramo que confluye con mayor nivel de
iluminacion, cumpliéndose ademés de lo establecido en el apartado 3.7.
Alumbrado de glorietas, el apartado 2.3 referente a zonas especiales de viales.
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~ En funcion de la clase de alumbrado que corresponde, se definen los requisitos y
recomendaciones fotométricos aplicables, segun las tablas 6, 7, 8 y 9 del Reglamento
de Eficiencia Energética.

= Uso eficiente del agua
Para la reduccion de los consumos, la reutilizacion y reciclado de las aguas pluviales y el
fomento de la permeabilidad de las superficies urbanizadas, los planes parciales incluiran
referencia expresa a los siguientes criterios:

" El riego en las zonas verdes se basara en primera instancia en el uso de aguas
recicladas o en la reutilizacion y almacenamiento de las aguas pluviales recogidas en
las cubiertas y espacios libres en vez del uso de agua potable. Se completara con el
fomento del riego por goteo frente a los aspersores.

- Las nuevas edificaciones dispondran de redes separativas. Para las aguas pluviales se
dispondran depositos que incorporen esta agua para su uso posterior.

~ Los edificios incorporaran mecanismos de ahorro de ahorro de agua en los grifos,
duchas y sanitarios.

d) PROGRAMA DE SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS DEL PGOU:

El programa de supervision servira para verificar la correcta aplicacion del PGOU, comprobar si se
tienen en cuenta las medidas de mejora ambiental asi como si se dan otros impactos ambientales significativos
diferentes a los previstos yasumidos.

Por lo tanto, el Programa de Vigilancia Ambiental (de supervision de los efectos del PGOU) debe
encaminarse a detectar las desviaciones, bien de los efectos previstos, bien de las medidas correctoras indicadas en
el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental ya que muchos de los efectos se estiman de manera predictiva.
Del mismo modo, se considera como un sistema abierto, con capacidad para modificar, cambiar o adaptar el
proyecto a las situaciones que se planteen. Es decir, debe servir como mecanismo de retroalimentacion mediante el
cual los resultados obtenidos sirvan para modificar los objetivos iniciales y en general permitir la revision
periodica del programa inicialmente planteado.

De esta forma, también se permite la deteccion de efectos no previstos en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, ya que en un estado aprioristico no es posible concretar un conocimiento profundo de ciertos aspectos
con lo que se pueden establecer prioridades y necesidades de proyectos de investigacion concretos.

Por tanto, podemos resumir los principales objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental en los
siguientes:

- Comprobar la evolucion de los impactos previstos, de forma que no se superen las
magnitudes asignadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, asi como reducir dichas
magnitudes al minimo posible.

~ Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
contenidas tanto en el Informe de Sostenibilidad Ambiental como en la Memoria Ambiental.

- Comprobar y verificar que las medidas correctoras propuestas son realmente eficaces y
reducen la magnitud de los impactos detectados. En caso de que las medidas correctoras no
fueran lo suficientemente eficaces, disefiar nuevas medidas para minimizar las afecciones al
medio.

" Permitir la valoracion de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables en la
fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes
no sean suficientes.

Proporcionar informacion de aspectos medioambientales pococonocidos.

FASE PRELIMINAR.

Se realizara un analisis de las medidas protectoras y correctoras propuestas en el presente Informe de
Sostenibilidad Ambiental y en lo que se dictamine en la Memoria Ambiental, con objeto de realizar un Informe
Preliminar, donde se establezcan de forma clara los siguientes aspectos:

Acciones con mayor importancia desde el punto de vista de generacion de impactos.
Elementos del medio y zonas concretas que realmente van a verse afectadas.
Magnitud prevista para cada uno de los impactos.

Indicadores de impacto.
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~ Medidas protectoras y correctoras propuestas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
en su caso, las propuestas de forma adicional por el Organo Ambiental con competencia en
la EIA y aquellas derivadas de las distintas Administraciones Autonomicas y Locales.
Propuesta de un Programa especifico de Vigilancia Ambiental.

FASE DE EJECUCION.

Durante la fase de ejecucion se procederd al control de la aplicacion de todas las medidas protectoras
especificadas en el ISA y en su caso, de aquellos que se especifiquen en la Memoria Ambiental.

El desarrollo del Programa de Vigilancia durante la Fase de Ejecucion del proyecto conllevara la
elaboracion por la Direccion Ambiental de una serie de informes periodicos, que seran remitidos al Organo con
competencia en materia ambiental y/o a la Administracion Local con competencia que lo solicite.

De esta forma, con una periodicidad anual, se elevaran informes de seguimiento de la ejecucion en los
que se contemplaran al menos los resultados obtenidos en la aplicacion de las medidas propuestas y, en su caso,
los problemas detectados, siendo de gran importancia el reflejar en dichos informes la deteccion, en su caso, de
impactos no previstos. Ademas en el informe se tendran en consideracion los siguientes aspectos:

Grado de eficacia de las medidas correctoras adoptadas.

Evaluacion de las medidas adoptadas anteriormente, adjuntando material fotografico.
Nuevas medidas a adoptar, basadas en los posibles desvios de impactos no detectados
anteriormente o en la correccion de las medidas propuestas por resultar éstas ineficaces.

Siempre que se detecte alguna afeccion al medio, de carcter negativo, la cual no haya sido prevista y
que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitira un informe con caracter urgente aportando toda
la informacion necesaria para actuar en consecuencia. Asimismo, podran emitirse informes especiales cuando
cualquier aspecto de la obra genere unos impactos superiores a los previstos.

Se incorporan los siguientes condicionantes para el Seguimiento Ambiental:

a) Con el fin de facilitar la gestion del Programa de Seguimiento Ambiental (en adelante PSA) de forma
eficiente, se recomienda el disefio una tinica plataforma en la que se integre la informacion sectorial
sobre el conjunto de aspectos ambientales objeto de control y que se establezcan los protocolos que
garanticen que cada promotor particular aporte los datos pertinentes para el seguimiento ambiental en el
ambito de suactuacion.

b) El promotor, a través de los resultados del Plan de Seguimiento Ambiental, podra proponer otras
medidas preventivas, correctoras o compensadoras que, en caso de suponer un cambio significativo
respecto a las inicialmente establecidas, deberan ser informadas favorablemente por la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica.

¢) ElPrograma de Seguimiento Ambiental seré particularizado por los distintos Proyectos de Urbanizacion
y Ejecucion. En el caso de los Sectores urbanizables con ordenacion detallada, seran los respectivos
Planes Parciales los que recogeran las previsiones exigidas para el seguimiento ambiental. En todos los
casos debera recogerse expresamente en los respectivos presupuestos la dotacion econdmica necesaria
para asegurar su correcta ejecucion tanto para la fase de obra como de explotacion.

d) Paratodas las obras, tanto del Proyecto de Urbanizacion como de los diferentes Proyectos Técnicos de
desarrollo, la Direccion de Obra debera disponer de una asistencia facultativa especifica que actuara a
modo de Direccion Ambiental. Con caracter de minimos, el personal asignado a dicha asistencia
facultativa estara formado por un Técnico ambiental colegiado y, en caso de haber movimientos de
tierra, un Técnico habilitado por el Servicio de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria.

CONTROLES A REALIZAR.

1) Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:
= Control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras.

= Control de la aparicion deprocesos erosivos.

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.

= Control de los residuos sélidos de las obras.

= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras.

= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmosfera.
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= Control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse
afectadas por las obras.

= Control de la cantidad y clasificacion de los residuos de la construccion y demolicion realmente
generados y porcentaje reciclado, reutilizado o adecuadamente gestionado, segtin las previsiones del
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de la construccion y demolicion. Los tipos de residuos se codificaran con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya.

= Control del volumen (Tn) de tierras generadas y gestionadas, y porcentaje del mismo que se
reutiliza.

= Control de la superficie objeto de restauracion, ajardinamiento o integracion paisajistica.

= Control de la inversion enmedidas ambientales.

= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.

2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los propios
de los distintos departamentos municipalesafectados:
= Control del nivel sonoro.
" Se realizara un seguimiento de los mismos durante la fase de funcionamiento de las distintas
actividades. Se atendera a lo establecido en las ordenanzas: articulo 9.20.8.- Proteccion frente
a ruidos y vibraciones.
"~ Niveles de inmision acustica. Poblacion afectada por niveles de ruido superiores a los
umbrales legales.
= Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas. Se atenderaa lo
establecido en las ordenanzas: articulo 9.21.7.- Proteccion el sistema hidrogeoldgico, articulo
10.24.2.9.- Evacuacion de aguas residuales y articulo 10.24.2.10.- Vertido de aguas residuales a
pozos absorbentes.
= Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (basura, muebles y escombros). El articulo
9.20.5.- Vertidos de residuos solidos, recoge que sin perjuicio de lo establecido en la Ordenanza
complementaria del Ayuntamiento de Medio Cudeyo sobre recogida de residuos. Se determinara:
" El volumen (Tn) de residuos generados y gestionados, y el porcentaje de los mismos que se
recicla o reutiliza.
" La generacion de residuos urbanos (kg/habitante y afio) y porcentaje respecto al total
destinado a vertedero, incineracion, compostaje y reciclaje.
= Control de las actividades extractivas. Se atendera a lo establecido en las ordenanzas: Articulo
9.21.2.- Explotacion de minas y canteras.
= Control de las actuaciones que pueden producir incendios y del cumplimiento de las medidas legales
de prevencion establecidas.
= Control de las emisiones contaminantes a la atmosfera en areas industriales. Se realizara un
seguimiento de los niveles de inmision de contaminantes, de tal manera que se comparen los
resultados obtenidos no sélo con la legislacion referida en las ordenanzas, sino respecto a la
normativa europea en esta materia, y en concreto, respecto a los niveles de calidad del aire que se
definen en las Directivas 1999/30/CE, en cuanto a las particulas PM10, y el dioxido de azufre, y la
Directiva 2000/69/CE, en cuanto al mondxido de carbono. Se atendera a lo establecido en las
ordenanzas: Articulo 9.20.4.- Proteccion contra lacontaminacion atmosférica.
= Control e inspeccion de las actividades sometidas a la Memoria Ambiental o Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
= Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental yordenacion urbanistica.
= Control de la contaminacién luminica. Se debera tomar las medidas necesarias en los puntos de
iluminacion para limitar la contaminacion luminica. Las nuevas luminarias que se instalen deberan
ser de foco dirigido hacia el suelo, con pantallas que eviten la dispersion de la luz por encima de la
horizontal de la luminaria, evitando en cualquier caso las farolas de tipo globo. Las nuevas
luminarias seran de bajo consumo. Se determinara:
El nimero de luminarias con sistema de ahorro de consumo y reduccion de la
contaminacion luminica, y % respecto al total instalado.
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La superficie que no cumple con los objetivos de calidad luminica establecidos.

= Control del niimero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.

= Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.

= Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.

= Control de la demanda de agua (m® por habitante equivalente al trimestre y al afio).

= Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).

= Control del nimero y superficie de zonas de infiltracion, urbanismo de bajo impacto o de drenaje
sostenible integradas en la tramaurbana.

= Control del Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las 4reas pobladas.

= Control de la poblacién, en niimero y % respecto del total, expuesta a concentraciones de algun
contaminante que rebase los limites legales en una o varias ocasiones. Identificar los contaminantes
(NO2, SO2, CO, PM10 y O3) y valores superados, asi como posibles focos.

= Control de la inversion en medidas de mejora ambiental (integracion paisajisticas, plantaciones,. . ...).

= Control de la poblaciony % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a
espacios 0 servicios urbanos.

= Control del % de poblacion clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de
residuos.

3) Ademas, de acuerdo con las disposiciones de la Memoria Ambiental, el programa de seguimiento de
los efectos del Plan se complementara con controles sobre los siguientes aspectos:

= Sobre los objetivos yestrategias del Plan.

= Sobre la ejecucion de las medidas correctoras especificadas en el ISA y en la presente Memoria
Ambiental.

= Sobre la ejecucion de las medidas correctoras que se definan para los instrumentos urbanisticos de
desarrollo del Plan.

DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA A SEGUIR EN CADA UNO DE LOS CONTROLES.

Se tendra especial atencion en lo referente a la toma de datos y muestras (distribucion espacial,
periodicidad, etc.) y su posterior analisis. En particular para cada uno de ellos se establece la Entidad responsable
del control, el N° controles, la comprobacion, las incidencias y denuncias.

2) Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas o infraestructurales:

= Control de polvo sobre la vegetacion, fauna y poblacion en los alrededores de las obras y control y
mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse afectadas por
las obras:

- Entidad responsable del control: Direccion deObra.

N° controles: Semanal

Comprobacion: Ayuntamiento

Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente.

= Control de la aparicion de procesos erosivos:

- Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacién: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de los residuos sélidos de las obras:
Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N° controles: Semanal
Comprobacién: Ayuntamiento
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Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de los vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras:
- Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control del medio hidrolégico, para prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y las
aguas subterraneas:
- Entidad responsable del control: Direccién deObra.
N° controles: Semanal
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente.
= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las emisiones de gases y particulas a la atmdsfera:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento y D. de Obra.
N controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente
= Control de la cantidad y clasificacion de los residuos de la construccion y demolicion realmente
generados y porcentaje reciclado, reutilizado o adecuadamente gestionado.
Entidad responsable del control: Direccién deObra.
~ N° controles: Mensual. Se seguiran las previsiones del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de la construccion y
demolicién. Los tipos de residuos se codificaran con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya.
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control del volumen (Tn) de tierras generadas y gestionadas, y porcentaje del mismo que se
reutiliza.
- Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N° controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la superficie objeto de restauracion, ajardinamiento o integracion paisajistica.
Entidad responsable del control: Direccion deObra.
N° controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la inversion enmedidas ambientales.
Entidad responsable del control: D. deObra.
N° controles: Mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
= Control de la cantidad de materiales con ventajas ambientales (reciclados, reciclables, reutilizados,
con ecoetiqueta, biodegradables, de menores emisiones,...) respecto al conjunto general de materiales
de cada Proyecto.
- Entidad responsable del control: Direccién deObra.
N° controles: Bimensual
Comprobacion: Ayuntamiento
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Incidencias y denuncias: Expediente municipal.
2) Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran los
propios de los distintos departamentos municipales afectados:
= Control del nivel sonoro:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
~ N controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de los vertidos de residuos solidos urbanos (basura, muebles y escombros):
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las actividades extractivas:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias ydenuncias: Expediente ante M. Ambiente
= Control de las actuaciones que pueden producir incendios y del cumplimiento de las medidas legales
de prevencion establecidas:
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: trimestral
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las emisiones contaminantes a la atmdsfera en areas industriales:
"~ Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: mensual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control e inspeccion de las actividades sometidas a la Memoria Ambiental o Informe de
Sostenibilidad Ambiental.
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: unico
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las medidas
establecidas de regeneracion ambiental yordenacion urbanistica:
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del nimero, tipo y capacidad de instalaciones para el aprovechamiento de energias
renovables.
~  Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
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= Control del consumo eléctrico de la red municipal de alumbrado.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacién: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la cantidad y porcentaje de ahorro del consumo eléctrico.
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la demanda de agua (m3 por habitante equivalente al trimestre y al afio).
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control en las pérdidas en red de abastecimiento (% sobre la demanda total).
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del nimero y superficie de zonas de infiltracion, urbanismo de bajo impacto o de drenaje
sostenible integradas en la tramaurbana.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las 4reas pobladas.
- Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la poblacién, en nimero y % respecto del total, expuesta a concentraciones de algin
contaminante que rebase los limites legales en una o varias ocasiones. Identificar los contaminantes
(NO2, SO2, CO, PM10 y O3) y valores superados, asi como posibles focos.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la inversion en medidas de mejora ambiental (integracion paisajisticas, plantaciones,.. ...).
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control de la poblacion y % de poblacion con acceso adecuado a modos de transporte sostenible y a
espacios o servicios urbanos.
" Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
~ N° controles: anual
Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal
= Control del % de poblacién clasificada por la accesibilidad a sistemas de recogida selectiva de
residuos.
Entidad responsable del control: Ayuntamiento.
N° controles: anual
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Comprobacion: Ayuntamiento
Incidencias y denuncias: Expediente Municipal

Para las actuaciones sometidas al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe
Ambiental especificos el programa de seguimiento ambiental se establecera en los estudios y documentacion
requeridos para dichos procedimientos.

Todas las actuaciones de caracter industrial y aquellas con IMPACTO SEVERO cuyos proyectos no
estén sujetos a Evaluacion de Impacto Ambiental o Informe Ambiental especificos por aplicacion de la legislacion
ambiental vigente, deberan justificar el cumplimiento de la normativa medioambiental y de las medidas
correctoras de acuerdo al siguienteprograma:

1) En su desarrollo: en los planes (Planes Parciales, Programas de Actuacion Urbanistica...) y

proyectos de actuacion.

2) Ensu ejecucion: mediante un informe medioambiental a la finalizacion de las obras de urbanizacion

y/o edificacion.

En los informes de control ambiental exigidos se incluiran los siguientes datos minimos:

- El grado de cumplimiento de las prescripciones ambientales en las actuaciones.

- La verificacion de que las previsiones del Estudio de Impacto Ambiental han sido adecuadas y

precisas.

- La deteccion de diferencias significativas en la magnitud de los impactos y la aparicion de impactos

no previstos.

- La implantacion de las medidasprotectoras.

- La aplicacion de las medidas correctoras y el cumplimiento adecuado de su funcion.

Las medidas que sean impuestas de acuerdo al programa de control y seguimiento ambiental deben ser
consideradas como obligaciones de urbanizacion a cargo de los propietarios de los terrenos afectados, como
cualquier obra de urbanizacion y con su mismo régimen.

En todo caso se considera que los servicios técnicos del Ayuntamiento, como drgano que controla el
desarrollo del planeamiento urbanistico, debe ser el drgano municipal que realice el seguimiento y control de las
medidas previstas en el Estudio de Impacto Ambiental. En este sentido dicho érgano exigira los informes
anteriormente citados con el objetivo de comprobar el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
previstas.

En el certificado de finalizacion de las obras, acta de recepcion o documento que deba expedirse tras la
ejecucion de ellas, constara expresamente que se han llevado a cabo todas las medidas ambientales.

El Ayuntamiento de Medio Cudeyo controlara la eficacia de las medidas ambientales, que es la
esperada y se ajusta a los umbrales establecidos. En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean
previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento lo comunicara a la Consejeria de Obras Piblicas, Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanismo.

) ASPECTOS A CONSIDERAR EN LOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO DEL
PGOU.

Condiciones de los distintos Instrumentos de Planeamiento de desarrollo del PGOU (Planes Parciales,
Planes Espec1a1es Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Edificacion, etc.:

Los distintos Instrumentos de Planeamiento que sean redactados para el desarrollo de las areas
residenciales incluiran, entre sus determinaciones respecto a las condiciones de edificacion de las
nuevas viviendas, las medidas necesarias para minimizar el ruido ambiental en el interior de las
viviendas.

= Estableceran la correcta gestion de los excedentes de tierras inertes procedentes de la excavacion,
que conllevara su destino a las localizaciones previstas a tal fin en el PGOU o a un depdsito
autorizado y adecuado para lasmismas.

= Contendran medidas destinadas a disminuir las demandas de agua y saneamiento inducidas por las
nuevas construcciones, urbanizaciones y usos.

= Concretaran las medidas de eficiencia energética en la edificacion y minimizacion de la
contaminacion luminica.

= Contendran determinaciones y medidas dirigidas a obtener un adecuado soleamiento y ventilacion
natural de las edificaciones yespacios libres.

= Tanto para los nuevos suelos urbanos como para los urbanizables, deberan detallar el sistema de
recogida de residuos solidos, los cuales han de ampliarse a la totalidad de los terrenos a urbanizar.
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= Espacios Naturales Protegidos: Parque Natural del Macizo de Pefla Cabarga. Previamente a la
realizacion de cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de forma directa o indirecta al Espacio
Natural Protegido debera obtenerse la preceptiva autorizacion de la Direccion General de
Biodiversidad.

= Las superficies incluidas en el ambito del LIC Rio Miera que se solapen con otras situadas en la
misma u otras parcelas, computaran a efectos de edificabilidad, si es el caso, pero no podran ser
urbanizadas ni construidas. Ademas, en dicha superficie no se podran construir cerramientos que
puedan comprometer la continuidad ecoldgica del corredor fluvial que constituye el LIC RIO
MIERA, debiendo someterse a la consideracion de las autoridades competentes en materia de Red
Ecologica Europea Natura 2000. En cualquier caso, no se permitiran las obras de caracter
permanente dentro del LIC RIO MIERA (E51300015), salvo aquellas de interés publico que haya
que ubicar necesariamente en este tipo de suelos. En lo relativo a la proteccion de cauces, lo
establecido en las ordenanzas prevalecera sobre lo establecido en los planos, en caso de discordancia
entre ambos.

= Para el caso de los Proyectos Técnicos o Estudios de Detalle de ejecucion del PGOU es de
obligatorio aportar la documentacion ambiental que se detalla en estas ordenanzas como condicion
previa para la obtencion de la preceptiva licencia municipal.

= Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacion en el terreno o su
ejecucion directa como unidad de obra, tanto para la fase de obra como de explotacion, deberan
contar con su identificacion y su valoracion econdmica en el presupuesto de los diferentes Planes
Parciales, Estudios de Detalle o Proyectos Técnicos de desarrollo. También el Programa de
Seguimiento Ambiental serd presupuestado como una unidad independiente.

= Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluira un estudio de gestion de los
residuos de construccion y demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

= Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluird un apartado de regeneracion
y paisajismo y un proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacion
economica.

= Con el fin de reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y los patrones
naturales de escorrentia, los Proyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos de
Ejecucion, incorporaran medidas constructivas para reducir el porcentaje de impermeabilizacion de
las superficies de los aparcamientos, viales y espacios libres publicos y para implantar soluciones
urbanas de drenaje sostenible de forma combinada con el sistema de drenaje tradicional propuesto.

= Enlas ordenanzas se incluye, la exigencia para los Estudios de Detalle y los Proyectos de ejecucion,
la presentacion en su documentacion de un estudio determinando el tipo y cantidad de residuos
generados, con la precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y su
distribucion espacial en el ambito. Se debera analizar la ocupacion espacial necesaria para la
colocacion del sistema de contenedores.

f) INCLUSION EN LA NORMATIVA'Y PLIEGOS DE CONDICIONES DE LOS PROYECTOS.

En la normativa de los instrumentos de desarrollo, y/o en los pliegos de condiciones técnicas de los
proyectos de edificacion y urbanizacion, se deberan recoger las medidas protectoras y correctoras y el programa de
vigilancia y control del Informe de Sostenibilidad Ambiental, completados en funcion de las determinaciones de
la Memoria Ambiental, de forma que se garantice su viabilidad en el desarrollo urbanistico del Plan. Ademas,
todas las medidas protectoras y correctoras y los controles de seguimiento que deban incorporarse a cualquiera de
los instrumentos de desarrollo y/o proyectos, lo seran con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Aquellas medidas y actuaciones que sean presupuestables deberan incluirse como unidad de obra, con
su correspondiente partida econdmica en los proyectos; para las que no se puedan presupuestar se exigira que se
incluyan en el pliego decondiciones.”

sl
“ARTICULO 2.4.3.11.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

1.- Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69 del

Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle y complementos que requiera la completa definicion
ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos siguientes:
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a) Planos a escala minima 1/1.000 en el que se fijen claramente los limites de las obras se
proyectan ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques
y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompatibles con el PGOU
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiese.

2.- Enlos proyectos que comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas constituira un capitulo
independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion unitaria en la
memoria principal, en los planes de obras y en el presupuesto general.

3.- En los Proyectos de urbanizacion se incluira el Estudio de gestion de los residuos de construccion y
demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

4.- En los Proyectos de Urbanizacion se incluird un apartado de regeneracion y paisajismo y un
proyecto de vigilancia ambiental, ambos con su correspondiente dotacién econdmica.”

sl
“ARTICULO 2.7.6.30.- DISPOSICIONES COMUNES PARA TODO TIPO DE PROYECTOS.

1.- Todos y cada uno de los documentos del proyecto, deberan estar firmados por técnico competente y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

2.- El solicitante o su mandatario, firmara la conformidad en todos y cada uno de los documentos del
proyecto.

3.- Todas las firmas dispondran del correspondiente pie de firma.

4.- Se entregaran el numero de ejemplares reglamentariamente exigibles para su tramitacion.

5.- Solamente los proyectos de urbanizacion, podran comprender fases de ejecucion diferenciadas,
debiendo, en los restantes casos, tramitar un proyecto por fase.

6.- Tanto en los Proyectos de Urbanizacion como de Ejecucion se incluira el Estudio de gestion de los
residuos de construccion y demolicion, previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.”

CAPITULO 21. PROTECCION DEL PAISAJE.
ARTICULO 9.21.1.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL PAISAIJE.

1.- Estas Normas seran de aplicacion en todo el territorio municipal sin perjuicio del régimen especifico
que corresponde a las areas de Suelo rustico.

2.- Ni el Ayuntamiento ni cualquier otro organismo competente concedera aprobacion a aquél Plan,
Proyecto o acto que amenace la destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro de la
naturaleza, con especial atencion al arboladoautdctono.

3.- Toda actuacion (trazado de infraestructuras territoriales, explotaciones mineras, agropecuarias,
grandes industrias, etc.), que se prevea pueda alterar sustancialmente el equilibrio ecologico o el paisaje natural o
introducir cambios importantes en la geomorfologia, necesitara acompaiiar a la solicitud de licencia un Informe
Ambiental.

ARTICULO 9.21.2.- EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS.

Se prohiben la implantacion de nuevas actividades en todo el término municipal.
La Restauracion de espacios naturales afectados por actividades extractivas en tiempo pasado o al
finalizar su autorizacion, se atendra a lo estipulado en el Real Decreto 2994/82 de 15 de Octubre.
Se admiten como posibles usos posteriores, segun sea su localizacion en zonas rurales, los siguientes:
- Reconstruccion del terreno agricola, repoblacion vegetal, pantallas visuales.
- Parques, aparcamientos; zonas deportivas, de esparcimiento y ocio.
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ARTICULO 9.21.3.- INTEGRACION PAISAJISTICA DE CARRETERAS Y CAMINOS.

1.- Cuando se lleve a cabo la construccion de nuevas carreteras, se evitara la desaparicion de la capa
vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas (almacenamiento de
materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado dafiadas o
deterioradas.

2.- Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o variantes a los trazados actuales, los tramos
abandonados deberan ser acondicionados para nuevos usos (zona de servicios, aparcamiento, giro, etc.) 0, en caso
contrario, se procedera a su demolicion y revegetacion.

3.- Los caminos y sendas de caracter rural mantendran su perfil actual, recomendandose mantener,
asimismo, la pavimentacion tradicional.

4).- No podra considerarse terminada la construccion de nueva vialidad (y también las rectificaciones,
variantes, acondicionamientos, etc.), sin que se ejecuten las correspondientes siembras, plantaciones, etc., que
permitan mitigar los impactos visuales ysonoros.

ARTICULO 9.21.4.- INTRUSION VISUAL.

1.- Podra denegarse (o condicionarse al cumplimiento de medidas correctoras), cualquier actuacion que,
a juicio del Ayuntamiento, altere la percepcion visual desde las vias publicas inmediatas o espacios publicos
inmediatos, de elementos incluidos en el Catalogo de Edificacion de Interés o Patrimonio Arquitectonico y
Arqueologico del Plan General.

2.- Podra denegarse ( o condicionarse al cumplimiento de medidas correctoras) la concesion de licencia
de construccion, que fuera autorizable, en Suelo rustico cuando, a juicio del Ayuntamiento, la obra proyectada
altere sustancialmente la percepcion de unidades paisajisticas y ambientales desde puntos por los que transiten
habitualmente automovilistas y/o viandantes.

3.- Se prohibe todo tipo de publicidad: anuncios pintados directamente sobre rocas, taludes, etc., de
carteles, vallas publicitarias, etc., que altere el paisaje.

ARTICULO 9.21.5.- PROTECCION DE MASAS FORESTALES AUTOCTONAS.

1..- Las masas forestales o las singularidades arboreas pertenecientes a las especies consideradas como
autoctonas por la Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre Proteccion y Fomento de las Especies Forestales
Autoctonas) de la Comunidad Auténoma de Cantabria no podran ser objeto de tala, salvo disposicion
reglamentaria.

2.- Se prohibe la tala de cualquier ejemplar de arbol de gran porte de cualquier otra especie. Si, con
caracter excepcional, fuera precisa su tala, se requerira la autorizacion previa del Ayuntamiento.

3.- Estan especialmente protegidos los ocho ejemplares de Arboles singulares, incluidos en el Inventario
Abierto de Arboles Singulares de Cantabria por orden 28 de mayo de 1986, de la Conscjeria de Ganaderia,
Agricultura y Pesca que se sefialan en los planos:

N° | Especie Localidad | X - UTM Y -UTM
157 | Cryptomeria japonica Anaz 438.916 4.801.626
158 | Laurus nobilis Anaz 438.972 4.801.653
159 | Araucaria araucna Anaz 438.894 4.801.577
160 | Eucaliptus globulus Anaz 438.842 4.801.623
161 | Eucaliptus globulus Anaz 438.859 4.801.605
180 | Magnolia grandiflora Anaz 438.871 4.801.582
181 | Liriodendron tulipifera Solares 438.871 4.804.096
183 | Cedrus atlantica Solares Al lado del anterior (181)

4.- Igualmente se sefiala en los planos con el nimero MC-1 el ejemplar “La Encinona” (UTM 439.469,
4.801.651) en Anaz.
5.- Para la parte del Parque del Macizo de Pefia Cabarga, declarado mediante el Decreto 81/1989, que se
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encuentra dentro del término municipal de Medio Cudeyo, se debe tener en cuenta la Ley de Cantabria 4/2006, de
19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria referente a los espacios naturales protegidos de
Cantabria y en particular la conservacion de las espacies naturales del mencionado espacio.

6.- En el Municipio de Medio de Medio Cudeyo se sefiala la existencia de tres Montes de Utilidad
Publica, que son:

- M.U.P. “De Vicente, Palacio y Ambuena”, niimero 315 del Catalogo, de la pertenencia de las Juntas

Vecinales de Hermosa y Cecefias.

- M.U.P. “Cotillo, Los Cuetos y otros”, nimero 316 del Catalogo, de la pertenencia de la Junta Vecinal

de Sobremazas.

- MLU.P. “Cabarga”, nimero 317 del Catalogo, de la pertenencia de la Junta Vecinal de San Vitores.

ARTICULO 9.21.6.- RESTAURACION O ACONDICIONAMIENTO DE TERRENOS.

Se denomina restauracion de terrenos a las obras encaminadas a la reparacion, reposicion o
acondicionamiento de una zona que ha sufrido deterioro como consecuencia de la accion del hombre o fendmenos
naturales extraordinarios con el proposito de devolverla a un estado compatible con el medio natural al que
pertenece. La restauracion comprende obras de movimiento de tierras y revegetacion.

Salvo que los movimientos de tierras estén integrados en proyectos de urbanizacion, de edificacion o de
infraestructuras, solo se autorizaran a los efectos de restauracion o acondicionamiento de terrenos, con la
consideracion y efectos de ObraMayor.

La tierra que se extraiga de las excavaciones y que no sea utilizada para relleno, asentamiento o como
capa fértil dentro de los diferentes proyectos que se ajusten a este PGOU, asi como los residuos y escombros
sobrantes de obras de dichos proyectos, deberan ser retirados a un vertedero controlado autorizado.

En ningtin caso se podra utilizar como lugar de deposito de estos materiales, los terrenos situados en las
margenes de rios y arroyos.

ARTICULO 9.21.7.- PROTECCION DEL SISTEMA HIDROGEOLOGICO.

a.) El tratamiento de depuracion de las aguas residuales debera asegurar en todo momento el
cumplimiento de los parametros caracteristicos minimos establecidos en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y Reglamento correspondiente y/o las més
restrictivas que pudiera establecer el Reglamento municipal de vertidos de aguas, de modo que quede garantizada
la no contaminacion de capas fredticas y de aguas superficiales.

b.) Se prohibe cualquier tipo de edificacion situada en zonas inundables en avenidas de periodo de
retorno de 500 afios, de cualquier curso fluvial. Para cualquier actuacion en las margenes se debera obtener la
autorizacion correspondiente de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Norte.

c.) El desarrollo de los distintos Suelos Urbanizables debera ajustarse a la legislacion vigente,
especialmente en lo referente a los deberes de los propietarios del suelo urbanizable de realizar y cargar con los
costes que supongan las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion
pretendida y las de ampliacion o refuerzo de dichos sistemas que imponga la dimension, densidad e intensidad de
uso que aquella genere.

d.) Se garantizara el control de la calidad de las aguas residuales procedentes de los suelos destinados a
actividades productivas, debiéndose elaborar el correspondiente Reglamento de Vertidos, que garantice que los
vertidos puedan ser tratados eficazmente por el sistema depurador existente. En el caso que, debido al caracter de
los vertidos, la depuracion no pueda llevarse a cabo de forma apropiada y eficaz por el sistema depurador usual,
las empresas deberan contar con su propio sistema depurador, y los lodos procedentes del mismo, seran
debidamente evacuados deacuerdo con la legislacion vigente.

ARTICULO 9.21.8.- TRATAMIENTO DE RESIDUOS INERTES.
Se dispondran dos areas (4rea especial 1 en la actual cantera “El Castillo” y area especial 3 al borde de la

A-67 en Sobremazas) destinadas al vertido de residuos inertes generados en el Municipio. El Proyecto de
implantacion debera someterse al correspondiente procedimiento de autorizacion Ambiental.
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ARTICULO 9.21.9.- ENMASCARAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES Y DE LAS ACTUACIONES
INDUSTRIALES.

Con el fin de minimizar los impactos paisajisticos de las futuras construcciones y demas actuaciones que
vayan a llevarse a cabo como consecuencia del desarrollo del PGOU, se dara cumplimiento a las disposiciones
legales, especialmente a las normas de aplicacion directa sobre proteccion del paisaje.

En cumplimiento de la normativa vigente referente a la necesidad de limitar los impactos visuales de las
instalaciones industriales mediante la utilizacion de pantallas vegetales, es obligatorio que todo suelo industrial que
vaya a desarrollarse, cuente con un Proyecto de Pantalla Vegetal, que en su contenido minimo debera ajustarse a
lo siguiente:

1) Sera necesario que en torno a las naves industriales que se ubiquen en dichos suelos se realice un
Proyecto de Pantalla Vegetal. La revegetacion debera realizarse en la totalidad del perimetro de las naves,
excluidos los accesos.

2) En cada caso debera realizarse una plantacion de especies arboreas y arbustivas de la zona, siguiendo
el siguiente condicionado:

a) Enlalinea de plantacion mas proxima al edificio: especies arboreas cada 2 metros. Separada de

esta linea en 1 metro y al tresbolillo, la segunda linea de plantacion con especies arbustivas cada 2
metros.

b) Especies que seran plantadas: Las especies que se utilizaran para estas plantaciones deberan ser las
propias de la zona (pertenecientes a la serie fitosociologica de la zona) para asi favorecer su
crecimiento y limitar al maximo los cuidados que deban dedicarse a su mantenimiento.

c) Conservacion de las plantaciones: Los setos de vegetacion que se planten en torno a las
edificaciones industriales siguiendo las indicaciones anteriores deberan mantenerse durante toda la
vida util de la edificacion industrial. Dado que lo que se pretende con esta medida es una labor de
enmascaramiento de las actuaciones, sera necesario que la vegetacion sea mantenida de forma
permanente.

ARTICULO 9.21.10.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

1) Si durante los diferentes trabajos de ejecucion de los proyectos derivados del PGOU, apareciera un
yacimiento 6 cualquier hallazgo que se considere pudiera contener significado arqueoldgico, deberan paralizar
cautelarmente las labores que pudieran afectarle, y remitir inmediata informacion del hecho al Servicio de
Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Deporte, para su valoracion e indicacion de las actuaciones
precedentes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio
Cultural de Cantabria.

2) Dado que en el término municipal de Medio Cudeyo se localizan numerosos yacimientos
arqueologicos (localizados en los planos), se debe realizar seguimiento arqueoldgico en todas las obras que
conlleven movimiento de tierras en las inmediaciones de los detectados.

El patrimonio arqueoldgico de Medio Cudeyo queda recogido en el Inventario Arqueoldgico Regional o
Carta Arqueoldgica de Cantabria. Los yacimientos arqueoldgicos pertenecientes al Municipio de Medio Cudeyo

son:
Nombre principal Localidad UTM-X UTM-Y Z
Los Moros San Salvador 435,361 4,804,924 -
Los Moros San Salvador 435,379 4,804,976 -
Los Moros IT San Salvador 435,367 4,804,949 -
Junto a los Moros San Salvador 435,326 4,804,916 -
Los Murciélagos San Vitores 437,676 4,802,234 -
Los Murciélagos 1T San Vitores 437,681 4,802,256 -
Santibariez IT San Vitores 437,692 4,802,396 -
Los Moros San Vitores 437,87 4,802,396 -
La Prementera Sobremazas 438,885 4,803,138 -
La Prementera IT Sobremazas 438,973 4,803,080 -
Promontorio I Sobremazas 438,833 4,803,950 -
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Nombre principal Localidad UTM-X UTM-Y Z
Promontorio IT Sobremazas 438,822 4,803,944 -
Promontorio IIT Sobremazas 438,809 4,803,939 -
La Graciosa Sobremazas 439,27 4,803,689 -
La Graciosa IT Sobremazas 439,266 4,803,688 -
Los Calderones Sobremazas 438,878 4,803,063 -
Espeiias Solares 440,247 4,804,251 -
La Matorra | Solares 440,054 4,803,398 -
La Matorra II Solares 440,092 4,803,398 -
Solares Solares 440,1 4,803,800 -
Pico Castillo Solares 439,271 4,803,894 -
Sta. M* de Valdecilla Valdecilla 440,543 4,803,470 -
Castilnegro Medio Cudeyo 434,999 4,802,585 439

Segun lo dispuesto en el articulo 89.2 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria, todos los
yacimientos arqueologicos incluidos en el Inventario Arqueoldgico Regional contaran con un régimen de
proteccion idéntico a los Bienes de Interés Cultural, aunque formalmente no haya sido incoado el expediente para
su declaracion. Los terrenos que se emplazan en estos yacimientos quedan sujetos a un régimen de uso que debe
supeditarse a la legislacion de Patrimonio Cultural y ser tutelado por las autoridades regionales en la materia.

Asimismo, de acuerdo con la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria, articulo 94.1, se tendra en cuenta
tanto el Patrimonio Arqueoldgico conocido como el no conocido o presunto.

ARTICULO 9.21.11.- ESPECIES PROTEGIDAS Y CONDICIONANTES DE SU PROTECCION.

1.- En el ambito territorial del municipio de Medio Cudeyo se encuentran las siguientes especies

protegidas:

ESPECIE Régimen de Proteccién
Ranita de San Antonio (Hyla arborea)”” Vulnerable/Anexo IV
Alimoche comun (Neophron arborea) 7 Vulnerable
Murciélago de herradura mediterraneo (Rhinolopus euryale)”” Vulnerable/Anexo 11
Murciélago grande de herradura (R. ferrumequinum)'” Vulnerable/Anexo I1
Murciélago de cueva (Miniopterus schreibersil)" Vulnerable
Murciélago ratonero forestal (Myotis bechsteini)”™ Vulnerable/Anexo I1
Cantabrogeus luquei’ Vulnerable
Sapo partero comun (Alytes obstetricans)’ Anexo IV
Lagartija roquera (Podarcis muralis)”” Anexo IV/IE

' Decreto 120/2008, por el que se aprueba el Catilogo Regional de Especies Amenazadas.

? Directiva 2009/147/CE relativa a la conservacion de aves silvestres.

® Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.
* Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

2.- Previamente a la realizacion de cualquier Plan o Proyecto que pudiera afectar de forma directa o
indirecta a estas especies, independientemente de la clasificacion del suelo y del tipo de actuacion, se debera
remitir el documento de detalle de la pretendida actuacion a la presente Direccion General al objeto de valorar su
repercusion y, en su caso, emitir el correspondiente informe (en base al art. 36 de la Ley de Cantabria 4/2006, de
19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria).

3.- Cuando sea preciso por la naturaleza de las actividades previstas, se debera estar a lo dispuesto en la
normativa sectorial competencia de esta Direccion General de Biodiversidad en materia de montes, espacios
naturales protegidos, especies protegidas, caza ypesca:

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
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- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
- Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

- Ley de Cantabria 3/2007, de 4 de abril, de Pesca en Aguas Continentales.

- Ley de Cantabria 12/2006, de 17 de julio, de Caza de Cantabria.

____________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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TITULO DECIMO.
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 22.- DEFINICIONES.
ARTICULO 10.22.1.- PARCELA

Es la porcidn de suelo que constituye una unidad fisica y predial.

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion horizontal del area localizada
dentro de un determinado perimetro definido con ayuda de mojones o marcas, segiin medicion del plano
topografico.

ARTICULO 10.22.2.- LINDEROS

Se denominan linderos las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Tendra la consideracion de lindero frontal, aquel o aquellos que delimitan la parcela respecto al viario o
espacios libres publicos.

El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento y seflalamiento de los linderos de
parcela.

ARTICULO 10.22.3.- PARCELA MINIMA BRUTA Y PARCELA MINIMA RESULTANTE.

1.- La Parcela minima bruta es la unidad minima edificable. Para poder edificar serd obligatorio cumplir
el minimo de superficie. Se exceptian aquellas parcelas de menor tamafio en Suelo Urbano consolidado,
existentes con anterioridad a la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan General. El término parcela minima
empleado en estas Normas se refiere a parcela minima bruta.

2.- La Parcela minima segregable es la unidad minima segregable que puede convertirse en solar
independiente susceptible de ser edificado.

ARTICULO 10.22.4.- SUPERFICIES BRUTAS Y NETAS O RESULTANTES.

Se entiende por superficie bruta de un ambito, sector, unidad de actuacion o parcela, a la comprendida
dentro de la totalidad de su perimetro.
Se entiende por superficie neta (o resultante) de parcela, la comprendida dentro del perimetro definido
por sus linderos, una vez deducidas las superficies destinadas a viario publico y espacio libre ptiblico.
Se entiende por superficie neta (o resultante) de un ambito, sector o unidad de actuacion:
a) Laresultante de sumar las superficies netas de todas las parcelas que alberga; o,
b) Laresultante de deducir de su superficie bruta las superficies destinadas a viario
publico y espacios dotacionales publicos.
Se entiende por superficie neta lucrativa la resultante de deducir de la superficie neta de un ambito, sector
o unidad de actuacion o parcela la superficie de los suelos calificados como equipamiento publico o infraestructura
publica.
Las superficies netas de los sectores se deben entender como superficies para el calculo de la superficie
construible total.

ARTICULO 10.22.5.- FRENTE Y FONDO DE PARCELA

Frente de parcela es la dimension en contacto con viario piblico o espacio libre publico.

Se entiende por fondo de parcela la distancia maxima posible entre su frente y cualquier otro punto de la
parcela, medida en perpendicular al frente de referencia.
ARTICULO 10.22.6.- ALINEACIONES.

Se entiende por alineacion la linea que separa:

- Las superficies destinadas a viales de las destinadas a otros usos publicos o
privados.
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- Losespacios libres exteriores y las parcelas destinadas a otros usos.
- Las superficies edificables y las que no lo son, dentro de una misma parcela.

ARTICULO 10.22.7.- CLASES DE ALINEACIONES.

Se distinguen las siguientes:
1).- Alineacion actual, es la que sefiala el limite entre, por un lado, los viales o espacios libres
publicos y, por otrolas demas propiedades.
2).- Alineacion oficial, la que define el criterio del Plan General respecto al deslinde de, por un
lado, los viales o espacios ptblicos, por otro, las demas propiedades. Pueden ser:
a).- Alineaciones exteriores, son las que separan:
- Las superficies destinadas aviales de otros usos.
- Losespacios libres exteriores (como jardines o zonas de recreo y
expansion) de las parcelasedificables.
b).- Alineacion interior, delimita la superficie no edificable interior de la
parcela 0 manzana conformando los patios de fondo de parcela o de
manzana y espacios libres no edificables interiores, que no sean patio de
parcela.
3).- Alineacion de fachada, sefiala el limite de los planos de las fachadas de la edificacion con
excepcion de los vuelos ycuerpos volados.
4).- Alineacion de cerramiento exterior de la parcela o del frente, indica por donde han de
discurrir los vallados, cercas, verjas y otros elementos de cerramiento de una propiedad respecto al
espacio publico.

ARTICULO 10.22.8.- RETRANQUEOS.
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1.- El retranqueo de fachada indica la separacion, minima o fija, entre la alineacion oficial y la de
fachada.
2.- El retranqueo de medianeras sefiala la separacion entre la edificacion y las medianeras.

ARTICULO 10.22.9.- RASANTES.

1.- Rasante natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno, sin que haya
experimentado ninguna transformacion debida a la accion humana.
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2.- Rasante oficial es el perfil longitudinal de la via, plaza o calle, definida en los documentos oficiales
vigentes. Esta rasante sera la de referencia cuando la fachada esté situada sobre la alineacion de calle, siendo la de
Proyecto en los demas casos.

3.- Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si el PGOU no
sefialara otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de rasante
oficial.

4.- Rasante resultante o de proyecto es el perfil longitudinal de la vialidad definido en los distintos
instrumentos de desarrollo del planeamiento y, también, la rasante natural o su modificacion, de acuerdo con dicho
instrumento.

La modificacion de la rasante natural de un terreno sélo sera admisible si forma parte de un Proyecto
Técnico de obras de urbanizacion o de edificacion tendentes a la implantacion de un uso previsto por el Plan
General. En cualquier caso, deberan definirse suficientemente y mediante técnicas topograficas, los perfiles
iniciales y finales del terreno, la forma en que se resuelven las intersecciones de éste con los linderos de las
parcelas y las vias publicas y las medidas adoptadas a fin de evitar perjuicios a los predios colindantes.

Tales modificaciones del perfil natural estardn sometidas a las siguientes restricciones:

- Tendréan por exclusivo objeto la regularizacion superficial del terreno o la consecucion de las

plataformas en las que vayan a asentarse los viales, edificios o instalaciones proyectadas.

- Lascondiciones anteriores no seran de aplicacion a las excavaciones de sotanos, zanjas o similares,
que vayan a quedar por debajo de la rasante final del terreno.

Cuando, por la topografia del terreno, existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o respecto a

los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientescondiciones:

- Siladiferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una plataforma de
nivelacion contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencidn, cuya altura
no podra exceder de un (1) metro aunque, excepcionalmente, podra llegar a los dos (2) metros con
soluciones constructivas de calidad como mamposteria, muros- jardinera, etc.

- Siladiferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de contencion de
tierras no podran alcanzar en ningtin punto del lindero una altura superior a un (1) metro por encima
o por debajo de la rasante natural del terreno, salvo acuerdo entre colindantes, en cuyo caso podra
llegar a dos (2) metros, con especial cuidado en la calidad constructiva y visual.

Cuando la pendiente del terreno no permita la construccion clara de semisétano, se permitira modificar la

altimetria del terreno natural con las siguientes condiciones:

a)  Se respetaran, estrictamente, las condiciones naturales de la trayectoria de la
escorrentia previas a la ejecucion delrelleno.

b) En el caso de existencia unicamente de semisdtano se cubriran todas las
fachadas salvo el tramo destinado al acceso a aquél en el caso de ser
independiente del de lavivienda.

c) Enelcaso deexistencia de semisotano y sétano y que éste ultimo tenga acceso
independiente de la vivienda, se permitira dejar libre el tramo del acceso, si
bien debera ejecutarse una pantalla vegetal que impida su vision.

d) En todos los casos, si fuera necesario ejecutar muros de contencion, solo se
permitira el uso de materiales pétreos, rejunteados o no, con la limitacion de
altura maxima que se autoriza.

La administracion, excepcionalmente, valorara otras alternativas en el tratamiento de rasantes en relacion
a cualquier espacio y situacion que rebase las condiciones fijadas, siempre que se asegure los aspectos estéticos y
técnicos de las soluciones propuestas.

ARTICULO 10.22.10.- SOLAR.

De acuerdo con lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo se conceptian como solares las superficies de
suelo clasificadas como urbano y aptas para la edificacion segun el Plan General, que cuenten con los requisitos
siguientes:

- Estar dotados, como minimo de acceso rodado debidamente pavimentado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas al colector general municipal y suministro de energia eléctrica.

- Quelaviaaquede frente sea publica y tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras (o pavimento
de vial compartido) yalumbrado publico.

- Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.
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ARTICULO 10.22.11.- FONDO EDIFICABLE.

Se entiende por fondo edificable la dimension maxima edificable en profundidad, medida
perpendicularmente en cada punto de la alineacion de fachada exterior.

ARTICULO 10.22.12.- AREA DE MOVIMIENTO.

1.- Es la parte de suelo, o de parcela neta, dentro de cuyos limites debe situarse toda la edificacion,
excepto aleros y cuerpos salientes autorizados. Puede referirse a edificacion sobre o bajo rasante.
2.- El planeamiento puede definir o acotar el drea de movimiento:
- Directamente, fijando alineaciones exteriores e interiores, o grafiando el area de movimiento.
- Indirectamente, estableciendo alineacion y fondo edificable, retranqueos y/o separaciones
entre edificios.

ARTICULO 10.22.13.- SUPERFICIE OCUPADA. OCUPACION.

1.- Superficie ocupada sobre rasante: la correspondiente al interior de la proyeccion vertical de todos los
elementos del edificio construidos sobre rasante, incluidos patios de parcela y porciones de semisétano sobre
rasante, y excluyendo, inicamente, aleros y, en su caso, salientes y cuerpos volados autorizados. Si, como
consecuencia de la adaptacion de la edificacion existente a la normativa sobre supresion de barreras
arquitectonicas fuese necesario ocupar espacios fuera del area de movimiento para ascensores, el Ayuntamiento
una vez inspeccionado el correspondiente proyecto técnico en el que se justifique la idoneidad de la solucion,
podria autorizar la implantacion, sin perjuicio de los derechos de terceros, y hasta el limite fijado enel Codigo
Civil. A estos efectos se exceptuan las fachadas que dan a vialidad de P.G.O.U. o invaden la “vialidad minima”.
2.- Superficie ocupada bajo rasante es la comprendida dentro del perimetro formado por las caras mas
exteriores de los muros pertenecientes a los elementos construidos, bajo rasante.

3.- Superficie ocupada en planta baja es la edificada en esa planta mas la cubierta por porches y forjados,
exceptuando balcones, de la primera ysegunda.

4.- Indice de ocupacion u ocupacion es la relacion existente entre la superficie ocupada sobre rasante y
la superficie de un determinado ambito de suelo que sirve de referencia.

ARTICULO 10.22.14.- ALTURAS.

1.- Altura de coronacion del edificio es la distancia vertical medida desde el mas bajo de los puntos
centrales de cada una de las fachadas hasta el punto mas alto de la cubierta.

2.- Altura maxima o de cornisa es la distancia vertical medida desde el mismo punto hasta la cara inferior
del forjado que constituye el techo de la ultima planta. Esta altura es la de referencia en el PGOU.

3.- Altura til dentro de una misma planta es la distancia vertical entre el acabado del suelo y el acabado
de la cara inferior del forjado de techo. 4.- Altura libre es la que resulta al restar de la altura ttil, los elementos
constructivos, acabados o instalaciones inferiores a la misma tales como: falsos techos, revestimientos,
descuelgues de vigas, conductos, instalaciones, etc.

5.- Altura de piso: distancia vertical entre las caras superiores de los pavimentos de dos plantas
consecutivas.

ARTICULO 10.22.15.- ALTURA MAXIMA.

1.- Para la medicion de la altura maxima permitida se establecen dos tipos de criterios: Por nimero de
plantas ypor distancia vertical en metros.

2.- Enlas calles no horizontales la altura se medira en el punto medio de la fachada, si esta no excede de
15 m. de longitud y a 7,5 m. del punto de la fachada de cota mas baja, si excede de 15 m. de longitud. Si existen
varios escalonamientos, la altura se medira para cada escalonamiento en su punto medio (o a 7,5 m. del punto
bajo, segtin lo anterior).

3.- Cuando la edificacion tenga fachadas a calles o espacios libres con distintas rasantes, se tomara para
cada calle la altura correspondiente. Esta altura se podra mantener en una profundidad méxima igual a la mitad del
fondo de la parcela, quedando toda la edificacion por debajo del plano inclinado 45° con la horizontal que pasa por
la linea de cornisa frontal al viario o E.L. de la fachada mas baja. La medicion de la altura se efectuard a partir
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de la cota de la rasante o terreno definitivos, resultante del proyecto de Urbanizacion. Si hay modificacion de las
cotas de las rasantes naturales, la variacion debera ponerse en conocimiento del Ayuntamiento para su aprobacion.
4.- Larasante de referencia sera la oficial, cuando la fachada esté situada sobre la alineacion de calle y,

sera la rasante de proyecto, en los demas casos.
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ARTICULO 10.22.16.- PLANTAS.

Pueden ser:

a) Planta bajo cubierta: la construida sobre la ultima planta de piso y bajo la cubierta. Su superficie
computable es el 60 % de la ultima planta de piso autorizada. Esta planta puede denominarse atico
cuando, con el mismo aprovechamiento, los cerramientos retroceden respecto a todos los planos de
fachada, con excepcion de las medianerias, en su caso. El bajo cubierta no se contabilizara a efectos
del nimero de plantas permitido.

b) Plantade piso: Es la planta de referencia del PGOU. Est4 situada por encima del forjado superior de
la planta baja. Usualmente, cuando se expresa el nimero maximo de plantas permitido en las
Normas, se refiere a la suma de la planta baja mas el ntimero total de plantas de piso.

c) Planta baja: Es la inferior del edificio que tiene el piso a la altura de la rasante del terreno o de la
acera, 0 1,20 m. como maximo por encima de dicha rasante.
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d) Semisotano: Es la planta cuyo techo se encuentra, solamente en parte de sus puntos, por debajo de
la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion. La altura méaxima de los
Semisétanos por encima del terreno en contacto con la edificacion, sera de 1,20 m.

e) Sotano: Es la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo, de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion

ARTICULO 10.22.17.- PLANTAS BAJAS.

1.- La altura minima 1til exigible en planta baja sera de 3.00 m. a menos que este destinada a uso de
viviendas, en cuyo caso podra ser de 2,5 metros.

2.- La altura maxima util de la planta baja, en el caso de usos no residenciales, sera de 3.50 m. a
excepcion de los productivos en edificio exclusivo.

3.- No se autorizan los vuelos ni balcones corridos en planta baja.

CAPITULO 23.- CRITERIOS GENERALES DE EDIFICABILIDAD.
ARTICULO 10.23.1.- CONCEPTO DE EDIFICABILIDAD.

1.- La edificabilidad o superficie edificable define la cantidad de edificacion atribuida por el Plan
General a un predio de propiedad publica o privada, configurando el contenido cuantitativo maximo de su derecho
a edificacion a efectos de la distribucion de cargas y beneficios ordenada por la Ley del Suelo.

2.- La edificabilidad podra estar limitada por el indice de edificabilidad y por las condiciones de
edificacion en los casos que asi lo indicara la ordenanza especifica de cada zona, en cuyo caso, la edificabilidad, a
efectos de su valoracion o reparcelacion, sera la menor resultante de la aplicacion del indice de edificabilidad y de
las condiciones correspondientes.

ARTICULO 10.23.2.- INDICE DE EDIFICABILIDAD.

1.- Expresa la relacion, medida en m2/m2, entre la superficie edificable sobre un terreno o solar y la
superficie en planta de dicho terreno o solar.
2.- Puede referirse a la situacion existente o a la propuesta por el planeamiento.

ARTICULO 10.23.3.- COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD.

1.- Se incluiran en el computo de la edificabilidad las terrazas, estén o no cerradas lateralmente, con
excepcion de las situadas en el bajo cubierta. El balcon o terraza cuyas dimensiones no excedan a 0,80 m. de vuelo
y 3 m. de longitud, no seran computables, ya estén abiertos o cerrados con carpinteria de factura tradicional.

2.- También se incluira la superficie edificada en planta bajo cubierta, a partir de una altura libre de 1,50
m.

3.- Asi mismo se computard la edificacion existente en una parcela, cuando se quiera o deba conservar.

4.- No se computaran los porches, soportales, pasajes cubiertos, retranqueos parciales o chaflanes.

5.- Los sotanos y semisdtanos no seran computables.

ARTICULO 10.23.4.- SUPERFICIE EDIFICADA.

La superficie edificada o construida puede ser:

- Por planta: es la de la totalidad de forjado en cada una de ellas, con exclusion
solamente de los cuerpos volados que no computen.

- Enplanta de cubierta: es la del forjado accesible con altura libre de, al menos,
1.80 m., existente entre la Gltima planta y la cubierta.

- Superficie total edificada: es la resultante de la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas, excluyendo sotanos y semisdtanos que no seran
computables a efectos de calculo deaprovechamiento.
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ARTICULO 10.23.5.- EDIFICABILIDAD DEL VIARIO.

Los viales de propiedad y uso publicos que como tales recojan la el Plan General y aquellos otros que
existan en el momento de aprobacion de éstas, carecen de edificabilidad propia. Los tramos y porciones de viario
de nueva creacion por el Plan General o que, de acuerdo con las determinaciones de éstas, deban perder tal
condicion, tendran la edificabilidad especifica que les otorgue el planeamiento a efectos de aprovechamiento y
reparcelacion, que sera la misma que la expuesta en la zona, para cada margen. Aquellos que hayan sido cedidos
gratuitamente para ensanche de viales, con reserva de su aprovechamiento urbanistico, tendran la edificabilidad
propia de la parcela.

CAPITULO 24.- CONDICIONES GENERALES DE LA EJECUCION DE LA URBANIZACIONY LA
EDIFICACION.

SECCION PRIMERA.- GENERALIDADES.
ARTICULO 10.24.1.1.- DEFINICION.

1.- Se entiende por condiciones de urbanizacion o edificacion las normas y criterios que determinan el
modo en que han de ejecutarse materialmente las obras y edificaciones reguladas por el planeamiento.

2.- Las condiciones aplicables a un lugar determinado estaran reguladas por las normas y ordenanzas
especificas de la zona en que se encuentre, por las condiciones generales reguladas en este capitulo en la medida
en que puedan afectarlo, asi como por las disposiciones legales de rango general que sean vigentes, al respecto.
ARTICULO 10.24.1.2.- COMPLEMENTARIEDAD A LAS NORMAS Y ORDENANZAS.

1.- Los aspectos particulares y de definicion especifica en las condiciones, disefio, calidades, etc., de las
obras de urbanizacion o edificacion, se definiran en ordenanzas especificas, complementarias que el Ayuntamiento
elaborard en el plazo méximo de un (1) afio desde la aprobacion del presente PGOU

2.- Las condiciones de urbanizacion o edificacion determinadas en el Plan General podran
complementarse también a través de las figuras de planeamiento que en su virtud se elaboren.

3.- Asi mismo el planeamiento que desarrolle al general podra modificar o concretar las determinaciones
del Plan General cuando este mismo lo habilite y autorice para ello.

ARTICULO 10.24.1.3.- CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones generales de urbanizacion o edificacion que bajo dicho nombre se regulan en este
capitulo, seran de aplicacion en todo el ambito del Plan General.

SECCION SEGUNDA.- CONDICIONES HIGIENICAS Y AMBIENTALES
ARTICULO 10.24.2.4.- CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS USOS.

Las condiciones higiénicas generales aqui recogidas se complementaran con las que se regulan para cada
uso compatible para todo el ambito del Plan General.

ARTICULO 10.24.2.5.- DOTACION DE AGUA.
De acuerdo con el Plan Hidrologico Norte II, las dotaciones minimas de agua son:

Dotacidén abastecimiento urbano.

Poblacion permanente ... ... 300 I/hab./dia.
Poblacion estacional ............cccceeene. 200 I/hab./dia.
Camping 120 V/plaza/dia.
Hotel .......... 240 I/plaza/dia.
Apartamento . ... 150 I/hab./dia.
Chalet ......coccvververerne 350 Vhab/dia.
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Dotacion cabafia ganadera:

Estabulada No Estabulada
Res vacuno de leche .........cccoeveneenne 120 1/c.d. 100 I/e.d.
Res mayor (excepto vacuno de leche) 90 lc.d. 80 Ve.d.
OVINO Y CAPIINO ...ovvrererrerrererrrrene 151/cd. 10 1/cd.
Porcino 50 lVed. -
Conejos y Similares ...........coevevenenne 3l/cd. -
Aves 0,5/c.d. -

Dotacion de riego en m3 por hectéarea y afio:

Plantas/Riego Gravedad Aspersion Goteo o0 Bajo plastico

Forrajeras 6.800 6.000 -

Horticolas 3.400 3.200 3.000

Lefiosas 4.700 4.000 3.000

CONSUMOS INDUSTRIALES
(m3 por empleado y dia)

Quimica
Fabricacion productos basicos, excluidos los farmacéuticos .................. 16,0
Resto 59
Alimentacion.
Industrias, alcoholes, vinos yderivados de harina ..............cceecvecneenne 0,5
Resto 7,5
Artes graficas y edicion 0,6
Material de construcciones 2,7
Textil
Textil seco 0,6
Textil ramo del agua 9,2
Transformados metalicos 0,6
Resto de Industria 0,6

Para instalaciones productivas, salvo lo dispuesto sectorialmente, el caudal minimo sera de doscientos
metros cubicos por cada 500 m2 de edificacion o instalacion y por dia.

La presion estatica maxima sera de sesenta metros de columna de agua y la minima de veinticinco
metros de columna de agua.

ARTICULO 10.24.2.6.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable, con dotacion
suficiente para las necesidades propias de los usos que albergue.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, y en virtud de las facultades propias del Plan
General, se dispone:

a) El agua de consumo humano debera ser salubre y limpia. Asi sera, cuando no contenga
ningun tipo de microorganismo, parasito o sustancia, en una cantidad o concentracion que
pueda suponer un riesgo para la salud humana, y cumpla con los requisitos especificados en
las partes A y B del anexo I del citado Real Decreto.

b) El agua de consumo humano que se pone a disposicion del consumidor debera cumplir los
requisitos de calidad sefialados en esta disposicion, en el punto en el cual surge de los grifos
que son utilizados habitualmente para el consumo humano, para las aguas suministradas a
través de una red de distribucion, dentro de los locales, establecimientos publicos o privados
y domicilios particulares; en el punto en que se pone a disposicion del consumidor, para las
aguas suministradas a partir de una cisterna, de depdsitos moviles publicos y privados; y en
el punto en que son utilizadas en la empresa, para las aguas utilizadas en la industria
alimentaria.
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c) En la captacion del agua para el consumo humano el agua destinada podra proceder de
cualquier origen, siempre que no entrafie un riesgo para la salud de la poblacion abastecida.
La dotacion de agua debera ser suficiente para las necesidades higiénico-sanitarias de la
poblacion y el desarrollo de la actividad de la zona de abastecimiento. No se podra otorgar
licencias para construccion de viviendas, actividades comerciales, turisticas o, en general,
para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta tanto no quede garantizado el caudal de
agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro
municipal u otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el anterior citado Real Decreto Los
titulares de los abastecimientos de aguas para el consumo humano estan obligados a
proteger la captacion y distribucion de las aguas, a establecer sistemas de cloracion y otros
adecuados de tratamiento, conversion o depuracion y, en general, a adoptar cuantas otras
medidas sean necesarias como garantias sanitarias de dichas aguas. El incumplimiento de
este deber podra ser sancionado como infraccion urbanistica conforme a esta normativa.

d) Todo proyecto de nueva captacion debera contar con un informe sobre las caracteristicas
mas relevantes que pudieran influir en la calidad del agua del 4rea de captacion, ademas de:

1. Entodo proyecto de construccion de una nueva captacion, conduccion, ETAP, red
de abastecimiento o red de distribucion (con una longitud mayor a 500 m), deposito
de lared distribucion o remodelacion de lo existente, la autoridad sanitaria elaborara
un informe sanitario vinculante, antes de dos meses tras la presentacion de la
documentacion por parte del gestor.

2. A la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion, la autoridad sanitaria
realizara un informe basado en la inspeccion y en la valoracion y seguimiento,
durante el tiempo que crea conveniente, de los resultados analiticos realizados por el
gestor, de los parametros que éstasefiale.

3. La calidad del agua de la captacion debera ser tal que pueda ser potabilizada con
los tratamientos de potabilizacion previstos en el abastecimiento.

A efectos de realizacion de obras de abastecimiento, se declaran de utilidad publica las
referidas a las infraestructuras grafiadas en los planos correspondientes, asi como las obras adicionales
necesarias para completar la distribucion a cada predio, que no aparecen grafiadas en razén de su propia
naturaleza. Tanto los elementos de detalle como los materiales, sistemas de calculo y disefio, se definiran
en las ordenanzas complementarias.

ARTICULO 10.24.2.7.- POZOS.

a)  Secumplira lo impuesto en el Plan Hidroldgico Norte II.

b) Se debera solicitar al organismo pertinente del Gobierno de Cantabria las correspondientes
autorizaciones para la ejecucion de pozos y sondeos.

c) Dado que la vigente ley de aguas declara las aguas subterraneas como parte integrante del ciclo
hidrologico y dominio publico estatal bajo la forma de dominio publico hidraulico, encomendando
a los Organismos de Cuenca su gestion, de manera similar con la de las restantes aguas
superficiales, se debera solicitar la correspondiente concesion de agua publica o la inscripcion de
los derechos al usoprivativo cuando corresponda.

d) En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio publico hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VIy VII
delaLey29/85,de 2 de agosto, de aguas, cuando la extraccion de las aguas sea realizada mediante
la apertura de pozos, las distancias minimas entre estos o entre pozos y manantial, seran las que
sefiale el Plan Hidroldgico Nortell.

e) En aplicacion a lo dispuesto en Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas:

1.- Se consideraran infracciones administrativas la apertura de pozos y la instalacion enlos
mismos de instrumentos para la extraccion de aguas subterraneas sin disponer previamente de
concesion o autorizacion del Organismo de cuenca para la extraccion de las aguas.

2.- Se aplicaran multas coercitivas: para garantizar la eficacia de la resolucion final que pudiera
recaer, podran adoptarse, con caracter provisional, las medidas cautelares que resulten
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necesarias para evitar la continuacion de la actividad infractora, como el sellado de
instalaciones, aparatos, equipos y pozos, y el cese de actividades.
f)  El agua que se extraiga de los pozos solo podra destinarse a usos agricolas e industriales, y en
consecuencia, no se podra utilizar para el consumo sin un previo analisis municipal que determine
su aptitud para la misma y las depuraciones a que deban someterse.

ARTICULO 10.24.2.8.- DESAGUES DE PLUVIALES.

1.- El desagiie de las bajantes de aguas pluviales se hara de forma que se conduzcan al alcantarillado
urbano previsto para la recogida y eliminacion de dicha clase de aguas.

2.- De no existir alcantarillado urbano, frente al inmueble de que se trate deberan conducirse por debajo
de la acera, hasta lacuneta.

3.- Se prohibe expresamente al desagiie por encima de la acera y el empalmar a estos conductos toda
clase de aguas residuales, incluidas las procedentes de fregaderos y lavaderos. Se arbitraran los sistemas
adecuados para que, en su mayoria, las aguas pluviales, nutran el sistema de escorrentias naturales, previa su
desconcentracion en tanques de tormenta, sin mezcla con otras residuales, discurriendo en zonas urbanizadas en
canales libres o entubadas. Se evitara, siempre que sea posible, su empalme al alcantarillado sanitario y su vertido
en fosas sépticas, en sus camaras de cienos.

ARTICULO 10.24.2.9.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

1.- Queda prohibido el verter aguas no depuradas a cauces y viales ptiblicos. Cualquier vertido que se
realice fuera de la red municipal necesitar la preceptiva autorizacién de vertido del Organismo de Cuenca. En
cualquier caso se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan Hidrologico Norte II para los cauces y
acuiferos de la zona. La calidad minima del vertido sera:

DBO5 <30p.p.m.
S.S. <30p.p.m.
Oxigeno disuelto > 3 p.p.m.
NH4 <15pp.m.
P <6p.p.m.

2.- Las aguas residuales se conduciran a la red de alcantarillado sanitario por medio de tuberias,
debiéndose instalar en la cabecera de los distintos tramos un sifon hidraulico inodoro.

3.- En donde no exista la referida red o ésta se halle a més de cien metros de distancia de la finca o cuyo
desagiie no sea posible por gravedad, las aguas residuales se podran conducir a pozos absorbentes previa la
correspondiente depuracion por medio de fosas sépticas o estaciones depuradoras.

4.- Los pozos absorbentes deberan suprimirse e inutilizarse siempre que exista la correspondiente red a
una distancia no superior a cien metros del eje del portal de entrada a vivienda en planta baja o de entrada a
escalera para edificios de varias plantas y sea posible la conexion o empalme a dicha red general y su desagiie a la
misma, por gravedad. El Ayuntamiento valorara otras soluciones adecuadas como depuraciones primarias,
bombeos, etc., tendentes al tratamiento y la eliminacion de las aguasresiduales.

5.- Entodo proyecto de edificio se detallara la acometida al alcantarillado municipal, obras que deberan
ejecutarse por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las fincas, o por estos ultimos con previa
aprobacion municipal.

6.- De acuerdo con lo que exijan las Ordenanzas complementarias, las acometidas seran de tuberia de
hormigoén centrifugado, fundicidn, plastico o fibrocemento y su didmetro estara en funcion del numero de
viviendas tipo de edificio a sanear, siendo de 20 cm. el didmetro minimo admitido y dicho didmetro siempre
inferior al del colector de la calle. La tuberia debera ir asentada sobre una solera de hormigén y unida
adecuadamente, desembocando al alcantarillado mediante una arqueta con tapa de hormigén armado o fundicion.
Se facilitara un plano detallado a los Servicios Técnicos Municipales del trazado y caracteristicas de la obra
realmente ejecutada. Si la acometida es realizada por particulares, previamente a su tapado debera ser
inspeccionada por los Servicios Técnicos Municipales.

7.- Todas las bajadas de aguas residuales quedaran abiertas en la parte superior, elevandose 1 m. por
encima de la cubierta.

8.- Cuando el buen funcionamiento de la red de saneamiento lo requiera, habra que instalar camaras de
descarga automaticas que mantengan las canalizaciones subterraneas en perfecto estado de limpieza.

9.- Las arquetas, camaras y pozos de registro llevaran tapas que impidan las salidas de olores.
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10.- La velocidad media para el caudal de célculo estara comprendido entre un metro por segundoy dos
y medio metros porsegundo.

ARTICULO 10.24.2.10. VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES A POZOS ABSORBENTES.

1.- Para poder verter las aguas residuales a los pozos absorbentes sera necesaria una previa depuracion
que deberd ser objeto del oportuno proyecto facultativo que garantice las siguientes condiciones minimas, para las
aguas depuradas:

- Materiales decantables: 0.3 ml/l
- KMno04: 100 mg/l
- DBO05:25mg/l

Los materiales decantables se mediran al cabo de dos horas y el consumo de permanganato, asi como la
D.B.O., se determinara en el agua que sobrenade.

En las instalaciones de depuracion se garantizara ademas, que el ruido producido no supere los veinte
decibelios medidos a diez metros de cualquier instalacion y no produzcan malos olores.

Para las aguas residuales industriales polucionadas quimicamente, el sistema de depuracion debera
merecer la aprobacion previa del organismo competente.

2.- La Autoridad Municipal podra ordenar que en el plazo de cuarenta y ocho horas, se proceda al
vaciado de las camaras de lodos, cuando los signos externos u otras causas suficientes a su juicio asi lo
aconsejaren.

ARTICULO 10.24.2.11.- HUMOS Y GASES.

1.- Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional.

2.- Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion del calor se transmita a las propiedades contiguas y que el paso y salida de humos cause
molestias o perjuicios aterceros.

3.- Los conductos se elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a
distancia no superior a ocho metros.

4.- Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salida de humos y vahos de cocinas de colectividades, obradores, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

5.- El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida de
humos, a su juicio, pueda causar molestias o perjuicios.

6.- Ninguna actividad podra superar los siguientes indices:

- Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:

- En edificios no industriales .......... 0,0
- En edificios industriales .............. 1,0
- En zona de industrias o almacenes 1,5

- Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arranque:

- En edificios no industriales . 1,0

- En edificios industriales 2,0

- En zona de industrias o almacenes 2,5
- Indice de emision de polvo en Kg/hora:

- En edificios no industriales .......... 1,5

- Enedificiosindustriales .............. 1,5

- En zona de industrias o almacenes 5,0

7.- Los locales destinados a actividades economicas en plantas bajas de edificios de uso compartido
deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y extraccion de humos. En el
caso de edificios existentes que no tuvieran mas solucion que la evacuacion por la fachada, como minimo se
exigira la instalacion de filtros electronicos de carbono, observando el cumplimiento de las otras disposiciones
reglamentarias, sin perjuicio de terceros.

8.- La concentracion de contaminantes se regula mediante los baremos establecidos en la Ley de
Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico.

9.- La densidad méxima de emision de contaminantes no sobrepasara los siguientes valores:
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a) Emision total media mgr/m2 en 24 horas ........... 300
b) Emision total punta mgr/m2 en 1 hora .... 600
¢) Emision de polvo media mgr/m2 en 24 horas . 180
d) Emision de polvo punta mgr/m2 en lhora .......... 360

ARTICULO 10.24.2.12.- ILUMINACION Y VENTILACION.

1.- Todo dormitorio, habitacion vividera y local de trabajo debera tener luz y ventilacion directa con las
solas excepciones autorizadas en estanormativa.

2.- Se entiende por luz y ventilacion directa, las que se tomen de la via publica, espacios libres publicos,
espacios libres en ordenacion de edificios aislados, patios de manzana, patios de luces o parcelas adscritas a la
vivienda en tipologia unifamiliar.

3.- No se aceptara como iluminacion y ventilacion directa la que se tome de cajas de escalera, ni la de
galerias o terrazas cubiertas que no estén abiertas al menos un tercio de su perimetro.

4.- Podra sustituirse la ventilacion directa en el caso de locales de trabajo mediante un sistema que retina
condiciones suficientes para renovar el aire de cualquier dependencia en menos de quince minutos.

5.- Se autorizaran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion, de
basuras y de acondicionamiento de aire, despensas y garajes. Tanto las de basuras, como de despensa, las de
garajes, calefaccion y acondicionamiento de aire, sélo pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusion
de cualquier otro.

ARTICULO 10.24.2.13.- RESIDUOS URBANOS.

1.- Las agrupaciones de viviendas unifamiliares y los edificios, en general, contaran con una zona
expresa en el viario (anexa a los aparcamientos), donde situar los contenedores de basuras, en niimero y
disposicion que determine el Ayuntamiento. Esta zona dispondra en sus proximidades un imbornal y una boca de
riego de la que servirse para las limpiezas periddicas.

2.- En Ordenanza complementaria se sefialaran los elementos que definen estas zonas, que sera
obligatorio incluir en los proyectos de urbanizacion. Igualmente, se determinaran los aspectos derivados de la
recogida selectiva, tramos horarios de utilizacion, localizaciones, medidas de proteccion y otros extremos.

3.- Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido directo a la red de alcantarillado.

ARTICULO 10.24.2.14.- ENERGIA ELECTRICA. ENERGIAS RENOVABLES.

1.- Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica, conectada a la red general o a un
sistema adecuado de generacion propia.

2.- Los centros de transformacion propios de un edificio no podran situarse por debajo del primer
s6tano, ni por encima de la planta baja.

3.- Todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por consumidores, dispondran de un
local con caracteristicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

4.- Cuando, en aplicacion de la normativa sectorial sobre el aprovechamiento de energias renovables, se
dispongan elementos como paneles, colectores 0 mecanismos en las cubiertas de los edificios, debera cuidarse su
enmascaramiento, evitandose los brillos y reflejos molestos y cualquier molestia debida a la presencia de
elementos moviles.

ARTICULO 10.24.2.15.- COMUNICACIONES.

1.- Todos los edificios dispondran de buzones para correspondencia en un lugar facilmente accesible por
el servicio de correos.

2.- Los edificios y las nuevas zonas que se urbanicen deberan construirse con prevision de las
canalizaciones para telecomunicaciones. Se tendrd en cuenta la normativa especifica sobre acceso a los servicios
de telecomunicacion en el interior de los edificios, Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su Reglamento,
aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de abril y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a
la que indica la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion que, en su Disposicion
Adicional Sexta, ha dado nueva redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real Decreto-Ley.
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De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se concedera autorizacion para la construccion o
rehabilitacion integral de ningln edificio de los incluidos en su ambito de aplicacion, si al correspondiente
proyecto arquitectonico no se acompafia el que prevé la instalacion de una infraestructura comun de
telecomunicacion propia. La adecuada ejecucion de esta infraestructura se garantizara mediante la presentacion del
correspondiente certificado o boletin de fin de obra.

Las antenas colectivas de television estan integradas en las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, reguladas en el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, su Reglamento, aprobado
mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de abril y la Orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo.

Los proyectos técnicos deben acompafiar de manera separada al proyecto arquitectonico y deben
garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las normas técnicas establecidas, y las
disposiciones relativas a las empresas instaladoras de telecomunicaciones.

Dependiendo de la ubicacion del edificio, con respecto al centro emisor de la sefial de radio o de
television, de las alturas de los edificios proximos, de las caracteristicas ortograficas de la zona, etc., puede ser
necesario, en los casos en que técnicamente se justifique, instalar mastiles soportes de las antenas de recepcion con
una altura adecuada para superar los obstaculos inmediatamente adyacentes y conseguir el nivel de sefial
radioeléctrica suficiente para una optima distribucion de los servicios de radio y television en el edificio en
cuestion.

3.- Las viviendas en tipologia colectiva, contaran con intercomunicacion en circuito cerrado con el
portal.

4.- Sera obligatoria la instalacion de antena colectiva de TV/FM en los edificios destinados a vivienda
colectiva. En estos y en las nuevas zonas que se urbanicen para emplazar viviendas familiares debera preverse el
emplazamiento adecuado de antenas parabolicas.

5.-No se autorizara la instalacion de antenas de recepcion de cualquier clase en fachadas a via publica o
visibles desde espacio publico.

6.- Se estard a lo dispuesto por las leyes y reglamentos vigentes para todos los aspectos relacionados con
las comunicaciones.

ARTICULO 10.24.2.16.- GAS Y DEPOSITOS DE CARBURANTE.

Se estard a lo dispuesto por las leyes y reglamentos sectoriales en todo lo referente a canalizaciones de
gas. Los depositos de carburante para calefacciones u otros usos de las fincas urbanas, habran de situarse en el
interior de sus propios limites sin que puedan ubicarse en fraccion alguna de calle o via piblica.

ARTICULO 10.24.2.17.- CLIMATIZACION.

1.- Los aparatos de acondicionamiento, como cualquier tipo de instalacion, no podran en ningtin caso
sobresalir de la fachada tanto exterior como interior o a patio de parcela 0 manzana, debiendo quedar ademas no
visibles desde la via piblica e integrados en la composicion de fachada.

2.- La salida de aire caliente de la refrigeracion debera hacerse por la cubierta, patios de parcela, o
espacios libres de parcela. Cuando sea imposible el cumplimiento de esta condicion, cabra resolver la salida a
espacio publico, siempre que se sitiie a una distancia superior a 3,00 m. sobre la rasante y no produzca goteo u
otras molestias.

SECCION TERCERA.- CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICA.
ARTICULO 10.24.3.18.- TIPOS DE EDIFICACION.

Exenta: la que esté aislada en una parcela, sin contacto con otras colindantes. Igualmente, la edificacion
que, compartiendo parcela con otras, no mantiene contacto con ninguna fachada de otra edificacion.

Adosada: la que esta unida o contigua a otra.

Bloque aislado: que comprende a varias viviendas de parecidas caracteristicas, sin contacto con otras
colindantes.

Manzana: que comprende a varias viviendas de parecidas caracteristicas, rodeada porvialidad o espacios
libres.
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ARTICULO 10.24.3.19.- EDIFICACION ABIERTA, CERRADA Y ENTRE MEDIANERIAS.

Edificacion cerrada, es la que presenta al menos una fachada interior.

Edificacion abierta, es la que solo presenta fachadas exteriores.

Edificacion entre medianerias, es la que tiene una o dos superficies de contacto con propiedades
adyacentes.

ARTICULO 10.24.3.20.- FACHADAS.

La fachada es el paramento exterior de los edificios. Puede ser, principal, laterales o posterior. Las
condiciones que se imponen a las fachadas son:

1.- Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
existentes se procurara continuar las lineas fijas de referencia de la composicion, cornisas, aleros, impostas, vuelos,
z0calos, recercados, etc. entre la nueva edificacion y las existentes.

2.- Las soluciones de ritmo y proporcion entre huecos y macizos en el disefio de las fachadas deberan
justificarse como composicion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion ambiental del entorno y
especificas de la edificacion catalogada, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3.- En los edificios de nueva construccion la planta baja debera componer sus huecos y materiales con
los del resto de la fachada. En la edificacion existente se favorecerd las reformas en planta baja y locales
comerciales que se ajusten a la composicion del resto de la fachada, recuperando en su curso la antigua estructura
y composicion alteradas por intervenciones pasadas. Se prohibiran las reformas en este tipo de plantas que no se
ajusten en composicion y materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del
entorno.

4.- Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales similares
a los de la fachadaprincipal.

5.- Los edificios de nueva construccion, las modificaciones de fachadas de edificacion existente y las
obras en locales de planta baja deberan tener en cuenta el ambiente en que encuentren y el efecto de su imagen
sobre el paisaje, el espacio publico y/o la edificacion preexistente.

6.- No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtiien o empeoren el aspecto
exterior del edificio, sean estéticamente inadecuadas al entorno o causen impacto negativo en el paisaje.

7.- El proyecto de edificios y composicion de fachadas es libre, dentro de las condiciones establecidas
por estas Ordenanzas. No obstante, el 6rgano competente para su concesion, tras el oportuno informe técnico
razonado, podra denegar la licencia a aquellas intervenciones que incumplan lo establecido en los puntos 1 y 2 de
éste articulo.

8.- El analisis de materiales, color, composicion, etc. de las fachadas, aleros, cubiertas y cierres de
parcela, sera especialmente riguroso en Hermosa, Anaz, San Vitores y Rioz. Se mantendra una tipologia
constructiva que se integre de manera armonica con el entorno de la edificacion, con el barrio o conjunto, con la
vegetacion existente y con los contactos con el suelo ristico.

ARTICULO 10.24.3.21.- MATERIALES DE FACHADA.

1.- Lajustificacion de los materiales que se propongan se fundamentara en el tipo de fabricas y calidad
de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcion de los criterios de
composicion y estéticas de cadazona.

2.- No se autorizara el crecimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de piedra,
marmol o similares que por sus caracteristicas, peso y forma de colocacion puedan suponer riesgo fisico para las
personas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas. Asi mismo se impedird la utilizacion de piezas de los
mismos materiales en cornisas, impostas, y similares siempre que su diseflo y colocacion no garanticen la ausencia
total de riesgo para los viandantes en caso de su fortuito desprendimiento.

ARTICULO 10.24.3.22.- MODIFICACION DE FACHADAS EXISTENTES.
1.- Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un
proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitectonico.

2.- Se podra autorizar el cerramiento de terrazas existentes de acuerdo con las determinaciones de un
proyecto de conjunto de fachada, que debera presentarlo la comunidad de propietarios del edificio en cuestion.
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En casos justificados podra el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracion de este proyecto de disefio de
conjunto de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias correspondientes con los criterios del mismo.

ARTICULO 10.24.3.23.- INSTALACIONES EN FACHADA.

1.- Toda instalacion de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion o de cualquier otra clase,
no podra sobresalir del paramento exterior de fachada y debera situarse de manera que no perjudique la
composicion de la misma sin que resulten visibles desde la via plblica en caras laterales y sus desagiies seran
conducidos al interior deledificio.

2.- Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire evacuen el mismo a la via
publica a una altura inferior a tres (3) metros sobre el nivel de la acera o calzada, salvo casos justificados por
imposibilidad material de otrasolucion.

3.- En las fachadas podran colocarse elementos de la red de iluminacion tales como farolas y sus
correspondientes conducciones, especialmente en los casos de edificacion existente cuya fachada esté alineada con
la acera.

ARTICULO 10.24.3.24.- MEDIANERIAS.

1.- Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean analogos a los delas fachadas.

2.- Las medianerias que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante, diferencia de alturas
con los edificios colindantes, y otros motivos amparados por el planeamiento quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo la fachada a la plaza, via publica o espacio libre publico en general, deberan ser tratadas
como fachadas principales. Se podran abrir o simular huecos, asi como decorarlas con los materiales adecuados
previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y segtn los plazos que este establezca a tenor de la
incidencia de tales paramentos en el paisaje urbano. En cualquier caso, dicho proyecto debera continuar las lineas
generales de la composicion de las fachadas colindantes incluida la del propio edificio. Para la apertura de huecos
deberan observarse las disposiciones civiles generales.

3.- Por razones de ornato urbano general el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de estas obras en
determinados espacios publicos de importancia visual y estética de comutn acuerdo con los propietarios del
inmueble. Asi mismo el Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general.

4.- Cuando una obra de nueva edificacion colinde con una medianeria que no sea previsible su
desaparicion o quede vista incluso como consecuencia de la misma obra, podra cargarse a esta el tratamiento
adecuado del paramento medianero de acuerdo con la nueva ordenacion resultante.

ARTICULO 10.24.3.25.- PATIOS.

1.- Patio de manzana o de fondo de parcela, es el definido por alineaciones o fachadas interiores.

2.- Patio de parcela, es el situado dentro de la superficie edificable.

3.- Patio abierto, al menos el 50% de uno de sus lados cuenta con acceso no cubierto a vial o espacio
publico.

4.- Patio inglés, es aquel cuya parte superior abre espacio entre alineacion oficial y fachada, o a patio de
manzana o de fondo de parcela.

ARTICULO 10.24.3.26.- PATIOS DE PARCELA.

1.- Se permiten dos tipos de patios de parcela, interiores a la edificacion: patios de edificaciony de luces
o ventilacion.

2.- Seran patios de edificacion los que tengan una dimension minima de 4,5 m. medidos en la
perpendicular a cualquiera de los puntos de su perimetro y, en ningtin caso menor de 2/3 de la altura medida desde
el nivel de la planta mas baja que de €l reciba iluminacion y el punto mas alto de su perimetro.

3.- Seran patios de ventilacion los que tengan una anchura minima, medida al igual que en el caso
anterior, de 1/4 de su altura y en ningtin caso menor a dos metros.

4.- El uso de patios de ventilacion solo estara permitido para aseos, escaleras y espacios no habitables.
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5.- En el computo de anchura minima de los patios se contabilizaran las correspondientes a terrazas y
cuerpos volados que pudieran abrir a dichos patios.

6.- El volumen de los patios interiores o de ventilacion no computard a efectos de edificabilidad perosia
efectos de superficie ocupada en plantabaja.

7.- Todos los patios deberan ser accesibles a efectos de limpieza y mantenimiento.

8.- No se permitira edificacion en patios, ni siquiera con caracter provisional o auxiliar, salvo en planta
baja para uso noresidencial.

ARTICULO 10.24.3.27.- CUBIERTAS.

1.- Las pendientes de cubierta no podran superar los 30 grados, pudiendo llegar a ser planas a modo de
azoteas, con las limitaciones siguientes:

a) Cubiertas Inclinadas: La cubierta se situara enteramente dentro del espacio
tedrico delimitado por el plano limite con inclinacion maxima de 30° y origen en
una linea horizontal situada a una distancia de 0,75 m. sobre la linea de cornisa y
un plano horizontal situado en la altura maxima autorizada, de coronacion, es
decir a 4,50 m. medido desde la linea de cornisa. Se permite un alero de 1,00 m.
€omo maximo.

b) Aticos Retranqueados: Se permite la construccién de aticos sobre la tiltima planta
de piso autorizada, cuando se sitiien a una distancia minima de 3,00 m. del plano
de fachada de la edificacion, y cuyo plano de coronacion se situé a una distancia
maxima de 3,50 m. medidos desde la linea de cornisa.

c) Se definen asi los planos envolventes de la cubierta, sobre los que no podra
existir construccion alguna, excepcion hecha de las que posteriormente se
especifican.

2.- Se permitiran huecos exteriores abuhardillados, cuya disposicion y proporciones se ajuste al ritmo de
huecos del propio edificio y las soluciones caracteristicas de tipologia tradicionales existentes en el entorno
inmediato del edificio, en las zonas en que se impongan condiciones especificas en este sentido. La longitud
maxima exterior de hueco no superara los dos (2) m. En el caso de ser varios los huecos, la suma de la longitud de
todos ellos sera inferior a la tercera parte de la longitud de la fachada. Los huecos se separaran de la fachada
lateral un minimo de un (1) metro.

3.- Por encima de los planos de cubierta propiamente dichos, solamente se permitira sobresalir las
buhardillas, las chimeneas, conductos de ventilacion, cajas de escalera y ascensor, debiéndose enmascarar bajo el
espacio tedrico definido en el punto 1.1 precedente, todo tipo de volimenes que no sean los expresamente citados.

4.- Todo edificio de uso residencial colectivo tendra una salida facil al tejado o azotea de cubierta.

5.- La instalacién de antenas parabolicas de T.V. asi como colectores de energia solar exigiran
autorizacion previa del Ayuntamiento, resolviéndose esta en funcion del impacto ambiental y paisajistico que
ocasione, debiendo armonizar en todo caso con estos valores dignos de ser protegidos.

6.- Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar condiciones adecuadas de
estanqueidad y conservacion, ofrezcan una apariencia digna desde el viario, espacios publicos y/o edificacion
colindante.

7.- El tratamiento, material y color de cubiertas debera sefialarse expresamente en los proyectos precisos
para peticion de licencia.

8.- Las reparaciones parciales o intervenciones puntuales en cubierta respetaran los materiales
preexistentes de la cubierta que se repara o modifica.

9.- No se autorizara el uso de placas de fibrocemento lisas u onduladas en cubiertas visibles en
edificacion de uso dominante residencial.

10.- En tipologia de viviendas familiares o colectivas de hasta dos alturas, se admitira la continuacion
vertical de las fachadas laterales en planta bajo cubierta hasta rematar con los planos inclinados correspondientes a
la cubierta de las fachadas contiguas. En el caso de vivienda colectiva de mas de dos alturas, solo se admitira esta
solucion en fachadas medianeras.

ARTICULO 10.24.3.28.- BALCONES, CORNISAS Y ALEROS

1.- Los balcones podran sobresalir como maximo un (1) metro de la alineacion de fachada.
2.- Los aleros y cornisas podran sobresalir como maximo 50 cm. mas que lo permitido para balcones.
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3.- Los balcones, cornisas y aleros mantendran una altura libre de 3,00 metros sobre la rasante en el
punto mas desfavorable posible. Cuando la acera esté mas deprimida que la calzada, la altura libre se tomara desde
la calzada.

ARTICULO 10.24.3.29.- CUERPOS VOLADOS.

1.- En el caso de edificios adosados, agrupados o entre medianerias, la distancia de un cuerpo volado al
edificio colindante no podra ser inferior a un (1) metro.
2.- El resto de distancias y alturas libres, seran las reguladas en el niimero anterior para los balcones.

ARTICULO 10.24.3.30.- MARQUESINAS.
No se autorizara en ningun caso la construccion de marquesinas.

ARTICULO 10.24.3.31.- PORTALES, ESCAPARATES y VITRINAS, ESCALERAS Y ESPACIOS
COMUNES DE CIRCULACION.

1.- Los portales, portadas, escaparates y vitrinas no podran sobresalir de la alineacion exterior.

2.- Portales y accesos al edificio:

Excepto cuando se trate de viviendas unifamiliares, los edificios contaran con un hueco de acceso, cuya
anchura no serd inferior a 1, 30 m. La anchura minima de los portales desde la entrada hasta el arranque de
escalera o ascensores si los hubiera, serd como minimo de 2,00 m. Se prohibe el establecimiento de cualquier clase
de comercio, industria o escaparate dentro de los portales y accesos al edificio.

3.- Escaleras:

a) La anchura minima de las escaleras de utilizacion comun o publica sera
de 1,20 m., debiendo ser esta anchura uniforme en todo su recorrido.
b) La anchura minima de las escaleras interiores de vivienda o locales

cuya utilizacion no sea piblica o comun sera de 0,90 m., siempre que
no sirvan a mas de 3 plantas, pasando a ser de 1,00 m. en los demas
supuestos.

c) Los tramos de escaleras no tendran mas de 14 peldafios o huellas. La
anchura de la huella no sera inferior a 0,30 my la tabica a 0,16 m.,
salvo en el interior de las viviendas en las que podran admitirse
variaciones, cumpliéndose en cualquier caso la relacion huella mas
doble de tabica igual como maximo a 63/64 cm.

d) Se prohiben los peldafios aislados. Se prohiben los tramos de peldaiios
compensados y las mesetas en angulo o partidas, excepto en vivienda
unifamiliar o vivienda en Duplex.

e) Las escaleras en edificios, con mas de 4 plantas sobre rasante, de uso
residencial dispondran en cada planta de un hueco en fachada de
superficie minima de 1,00 m2 para iluminacién y de 0,50 m2 para
ventilacion, con excepcion de las plantas bajo rasante, cuya ventilacion
se resolvera por otromedio.

f) En edificios de hasta cuatro plantas, se admitird la iluminacion cenital
de la caja de escalera, siempre que la ventilacion de esta se resuelva de
manera adecuada y la superficie util en planta del lucernario sea
superior al 60% de la caja de escalera. En este supuesto el ojo de la
escalera quedard libre en toda su altura y se podra inscribir en él un
rectangulo de al menos 1,50m2.

2) Las escaleras en edificios de uso exclusivo distinto al residencial,
podran resolver su ventilacion con sistemas de aire acondicionado o
ventilacion forzada. Cualquier otro supuesto se regira por las
determinaciones que se establecen para el uso residencial.

4.- Circulaciones interiores:
La anchura libre minima en cualquier direccion de los pasillos, distribuidores o cualquier otro elemento
de circulacion interior del edificio, de utilizacion comun o piblica, sera de 1,50 m., siempre que esta dimension
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sea superior a lo dispuesto en la Normativa Bésica de la Edificacion de Proteccion Contra Incendios en los
edificios.

5.- Rampas:

Las rampas, si las hubiera, deberan cumplir las condiciones establecidas en la Normativa vigente sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion, no pudiendo superar
el 6 % dependiente.

ARTICULO 10.24.3.32.- TOLDOS.

1.- Los toldos plegables o arrollables, tanto si son fijos como desmontables, no podran instalarse en
fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que no exista acera.

2.- Los que se instalen en fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que exista acera,
podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de sus posiciones, no sea superior a la menor de las cantidades
de:

- 1.50m.

- undécimo del ancho de la via publica.

- el 80% del ancho de la acera.

- Ninguno de sus elementos de sujecion, fijos 0 méviles, que sobresalgan de la pared de fachada del
edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgantes en general, podran resultar situados a altura
inferior a 2.20 m. sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.

3.- Los que se instalen en fachadas de plantas de pisos no podran exceder, en su vuelo, mas de 0.20 m. de
los voladizos permitidos.

ARTICULO 10.24.3.33.- MUESTRAS.

1.- Se entiende por muestras los anuncios paralelos al plano de fachada.

2.- No podra sobresalir del plano de la fachada mas de 15 cm.

3.- Toda clase de muestra debera estar situada en la planta baja del edificio, quedando expresamente
prohibida la utilizacion de anuncio o rétulo adosado a balcones y cuerpos volados.

Podréan autorizarse muestras situadas en plantas superiores en la edificacion de caracter comercial,
industrial o de espectaculos que lleven incluido en su disefio la situacion y caracteristicas de las mismas. El letrero
muestra sera inscrito en el hueco o huecos de la ventana dentro de las impostas y bajo el dintel. No podran poseer
en ninglin caso iluminacion propia, permitiéndose la iluminacion reflejada.

4.- La instalacion de muestras en planta baja podra ocupar el espacio situado entre la altura de 2.20 m.
sobre la rasante de la acera o de la calzada y 0.20 m. inferior a la altura méxima de la planta baja. Su longitud no
sera en ningun caso superior a la de la fachada del local de que se trate, aun con consentimiento de los colindantes.

5.- Las muestras no podran prestarse a confusion con las seiiales de trafico.

6.- Se prohiben las confeccionadas en tela u otros materiales que no reunan las minimas condiciones de
dignidad o estética.

7.- Las muestras luminosas estaran situadas a una altura superior a 2.50 m. sobre la rasante, y su longitud
no serd superior en ningtin caso a la de la fachada del local aunque exista conformidad del colindante en sentido
contrario. Iran centradas sobre el hueco o huecos y necesitaran la conformidad de los inquilinos del edificio.

8.- No podran instalarse muestras en medianerias.

9.- No obstante el Ayuntamiento podra denegar la instalacion de muestras de cualquier tipo, cuando por
su contenido, forma, color o situacion puedan ocasionar molestias o resultar inadecuadas a las condiciones
estéticas del entorno.

ARTICULO 10.24.3.34.- BANDERINES Y FAROLAS.

1.- Se entiende por banderines los anuncios perpendiculares al plano de fachada.
2.- Podré autorizarse la instalacion de banderines con un saliente maximo de un (1) metro sobre la linea
de fachada y ocupando, como maximo, la misma zona delimitada para la instalacion de muestras luminosas.
3.-Podran instalarse ademas en planta primera cuando este autorizado su uso no residencial alcanzando,
en este caso, una altura maxima de un (1) metro sobre la cara superior del forjado de suelo de la planta primera.
4.- Los banderines luminosos se sujetaran para su instalacion a los mismos requisitos regulados para esta
clase de muestras.
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5.- Sera de aplicacion a la instalacion de banderines lo dispuesto en el punto 5 del articulo referente a

muestras.

6.- Se permitira la colocacion de farolas para iluminacion de muestras normales a las fachadas con un
saliente maximo de 1,50 metros, siempre que su punto mas bajo quede a la altura minima que corresponda al
primer piso sobre la rasante de la acera, y que la vertical de su maximo vuelo no salga por fuera del bordillo de la
misma.

7.- Igualmente, se permitira la colocacion de farolas de la red de iluminacion, en las mismas condiciones
del ntimero anterior. El Ayuntamiento podra incorporar a las fachadas de los edificios elementos de la red de
iluminacion que resulten precisos para el mantenimiento de las condiciones de visibilidad, nivel suficiente de
iluminacion y seguridad vial.

ARTICULO 10.24.3.35.- PUBLICIDAD EXTERIOR.

1.- No se autorizara la colocacion de publicidad exterior que tape huecos de edificios no declarados en
estado de ruina o que perjudique ostensiblemente sus caracteristicas arquitectonicas.

2.- No se permitira la fijacion de carteles, colocacion de postes ni, en general, publicidad en el suelo
clasificado como rustico ni en el urbanizable si no es conforme a las disposiciones especificas contenidas en el
correspondiente Plan Parcial aprobado definitivamente. Unicamente se autorizaran anuncios de sefializacion o
relativos a compra-venta de los propios predios riisticos o sus productos.

3.- Las caracteristicas y contenido de la publicidad no podran dafiar ni perjudicar los criterios de este
PGOU sobre proteccion ambiental y estética acomodandose igualmente a los criterios regulados a este respecto en
el Decreto 917/1967 de 20 de abril sobre Regulacion de la Publicidad Exterior, y lo dispuesto por la normativa de
carreteras, donde proceda.

4.- En aplicacion del citado Decreto 917/67, no se permitira la fijacion de carteles, colocacion de
soportes, ni en general manifestacion de actividad publicitaria:

a) Sobre edificacion calificada como monumentoHistorico-Artistica.

b) Sobre los templos dedicados al culto, cementerios y sobre las estatuas de
plazas, vias y parques publicos.

¢) Enlas areas declaradas conjunto histdrico- artistico, jardines artisticos o parajes
pintorescos.

d) En curvas, cruces, cambios de la rasante, confluencias de arterias y en general,
tramos de carretera, vias férreas, calles o plazas, calzadas o pavimento, en que
se pueda perjudicar o comprometer el transito rodado o la seguridad del
viandante.

e) Enlas areas que impidan o dificulten la contemplacion de las edificaciones o
conjuntos citados en los apartados a) y c).

f) En todos casos sera preceptiva la peticion previa de instalacion ante el
Ayuntamiento, sefialando claramente situacion, dimensiones y disefio en color.
La validez de la licencia serdanual.

ARTICULO 10.24.3.36.- CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

Se entiende por construcciones auxiliares aquellas que, formando parte de un conjunto urbanistico o de
la edificacion de que se trate, se disponen para uso o usos que se autoricen, complementarios con el principal,
como casetas para guarda de aperos, invernaderos, casetas de perros, barbacoas, pérgolas, etc.

Pueden ser permanentes o no permanentes. Las construcciones auxiliares permanentes estan sujetas a las
condiciones de colindancia (salvo acuerdo o permiso expreso del colindante) y otras generales que les sean de
aplicacion.

SECCION CUARTA. CONDICIONES DE CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS ESPACIOS
PUBLICOS.

ARTICULO 10.24.4.37.- CIMENTACIONES.

Las cimentaciones de los edificios de nueva construccion no podran rebasar, en ningtin caso, los limites
de la alineacion de fachada.
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ARTICULO 10.24.4.38.- MUROS PERIMETRALES.

1.- Cuando se proceda a la excavacion de un solar por debajo de la rasante de la calle o por debajo del
plano de asiento de cimentaciones de edificios colindantes, y esta excavacion se realice a menos de tres metros de
distancia de la calle o medianera, sera obligatorio construir el muro de contencion perimetral antes de excavar la
totalidad o a lo sumo se podra construir por tramos al propio tiempo que se excava, sin que en ningiin momento la
excavacion pueda estar mas de tres metros mas baja que el muro de contencion de tierras.

2.- Cuando se pretenda efectuar muros anclados bajo la via publica, debera presentarse planos detallados
y estudio completo de las afecciones a los servicios, para proceder a su autorizacion.

ARTICULO 10.24.4.39.- DESVIO DE CONDUCCIONES.

Cuando para la ejecucion de una determinada obra sea necesario proceder al desvio de conducciones de
alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacion y transporte eléctrico en baja, bien por la modificacion de
alineaciones o por otra razon, se procedera a su realizacion a costa de la citada obra conforme al correspondiente
proyecto técnico que habra que contar con la aprobacion municipal.

ARTICULO 10.24.4.40.- PASOS PARA ENTRADA DE VEHICULOS.

1.- Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, sobre las aceras, se realizaran rebajando el
bordillo y la acera, limitandose la rampa resultante a un maximo del 16 % y a un metro de desarrollo. Las rampas
o pendientes que fueran necesarias para acceder a los solares con vehiculos, comenzaran fuera de la superficie de
la acera, estando expresamente prohibida la alteracion de los planos y superficies de dicha acera en evitacion de
dificultades en el sentido de la marcha de los viandantes, fuera de los mencionados pasos autorizados.

2.- Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormigén u otro material el arroyo de
la calzada en forma de plano inclinado que salve el desnivel entre el bordillo y calzada, aunque se prevea la
circulacion de las aguas pluviales mediante cunetas, caces y otros sistemas.

3.- La anchura del paso de tres (3) metros como minimo, quedara exactamente sefializada y se expresara
el numero y la clase de la licencia municipal.

ARTICULO 10.24.4.41.- TRANSFORMACION ELECTRICA.

Las cabinas de transformacion eléctrica en modulos prefabricados o de fabrica, podran situarse en zonas
apropiadas de calles, plazas y parques, siempre que se aseguren las condiciones de seguridad, accesibilidad,
estética y tratamiento de fachadas. Estos modulos, deberan estar preferentemente integrados o adosados a cierres.

Quedan prohibidos los transformadores enterrados o semi-enterrados. Queda prohibida la instalacion de
transformadores aéreos en suelo urbano y urbanizable.

ARTICULO 10.24.4.42.- LUCERNARIOS.

Las lucernas o lucernarios destinados a la iluminacion de s6tanos no podran estar situados en via publica
0 espacio publico fuera de la alineacion de fachada.

ARTICULO 10.24.4.43.- URBANIZACION DE RETRANQUEOS.

Los retranqueos de fachada deberan urbanizarse con cargo a la obra que se realice en la finca
correspondiente.

Los solares que queden fuera de alineacion deberan corregir los cerramientos urbanizando asimismo el
retranqueo.

ARTICULO 10.24.4.44.- PROTECCION DEL ARBOLADO.
1.- Elarbolado existente en el espacio viario ya ejecutado, aunque no haya sido clasificado como espacio
libre, zona verde, etc., debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algun ejemplar por

causas de fuerza mayor imponderables se procurara que, al menos, se afecten a los ejemplares de menor edad y
porte.
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2.- Toda pérdida de arbolado en via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

3.- En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera preceptiva la plantacion de
arbolado, un ejemplar de 10 a 12 cm. de perimetro minimo por cada seis (6) metros de desarrollo de la via, incluso
cuando el uso a que se destina la edificacion sea comercial o uso publico en general.

4.- Los patios o0 espacios libres existentes en la actualidad piblicos o particulares, que se encuentren
ajardinados deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su dimension.

5.- Cuando una obra afecte a algun ejemplar arboreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente seflalando su situacion en los planos topograficos que se aporten. En estos casos se
exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotard a los troncos de arbolado y hasta una altura
minima de 1.80 m. de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.

6.- La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras
causas, desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria, a cargo del responsable de la pérdida y seran
sustituidos, a ser posible, por especies iguales a las antiguas u otras similares a las tradicionalmente habituales en
la localidad.

7.- Lacorta o poda importante de un ejemplar de cualquier especie cuyo porte sea superior a 4 ml. estara
sujeto a previa licencia municipal, haciendo constar en la solicitud de manera clara situacion, especie, medidas y
croquis del ejemplar, asi como la obligatoriedad de plantar 3 de la misma especie, caso de corta, de al menos 10 a
12 centimetros de perimetro de tronco. Se sefialara asimismo el plazo de plantacion.

ARTICULO 10.24.4.45.- CERCADOS O CERRAMIENTO DE TERRENOS.

1.- Todos los cercados y deslindes estaran sujetos a licencia previa.

2.- Los solares y terrenos podran vallarse mediante cierres ciegos de no mas de un (1) metro de altura
mas una celosia o cierre didfano de no mas de un (1) metro. También seran admisibles cierres mediante setos
vivos. La ubicacion de estos cierres no podra sobrepasar la alineacion oficial del viario 6 espacios libres y
dotaciones adyacentes. Cuando se trate de cierres de fincas de mamposteria tradicional singular se permitir que el
cierre alcance una altura de dos (2,00) metros, siempre que se utilicen materiales acordes con la arquitectura de los
edificios y el entorno. También podran ser autorizados otros tipos y dimensiones, debidamente justificados en el
Proyecto correspondiente que, a juicio del Ayuntamiento, incorporen elementos de disefio o calidad singulares,
sean acordes con los existentes y adecuados a la zona y edificacion existente.

3.- Enel suelo urbanizable, los cercados estaran sujetos a las mismas condiciones anteriores, haciéndose
constar en la licencia el caracter precario de la obra y la renuncia expresa a cualquier tipo de indemnizacion a que
pudiera haber lugar en la ejecucion posterior de los Planes Parciales.

4.- En suelo rustico, los deslindes o cercados entre fincas colindantes deberan ser exclusivamente de
madera, postes y tejidos metalicos, alambre monofilar o mamposteria. Los cercados a via ptiblica podran ser del
mismo tipo.

5.- Enel suelo rustico, las cercas, cierres o vallados que den a caminos, senderos, servidumbres y otros
viales no podran invadir espacio publico, respetandose en todo caso las alineaciones y perfiles de detalle sefialados
por el Plan General. En cualquier caso, cuando no se fije perfil, mantendra una distancia minima de cinco (5)
metros m. al eje del camino o tres (3) metros como minimo al limite del terreno de titularidad publica, en el caso
de plazas o ampliaciones de la traza, salvo lo dispuesto en el vigente Reglamento de Carreteras del Estado o de
Cantabria y lo dispuesto en la normativa sobre viales, senderos o servidumbres de cualquier tipo a que den frente,
establecidos en estas Ordenanzas. En el caso de las servidumbres y senderos podra no respetarse dicha distancia,
exclusivamente, cuando el cercado sea de estacas y alambre.

6.- Cuando exista diferencia de nivel entre distintas parcelas o entre éstas y espacios publicos, se tomara
como altura maxima de cierre la semisuma de las alturas interior y exterior. En cualquier caso, la altura del muro
ciego no podra superar los dos (2) metros.

SECCION QUINTA. CONDICIONES DE SEGURIDAD.
ARTICULO 10.24.5.46.- CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD.

1.- Todo edificio de nueva construccion y todo aquél en el que se realicen obras de ampliacion o
reforma, debera reunir, en todo momento, y con sujecion a las disposiciones legales, las condiciones de solidez

adecuadas, bajo la responsabilidad de las personas que tengan a su cargo la direccion técnica de los trabajos y
obras que en ellos se realicen, asi como el constructor o empresa que tenga a su cargo su realizacion. Los
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edificios que superen las 3 alturas contaran con disposiciones en su cimentacion que obedezcan a prescripciones
derivadas del correspondiente estudio geotécnico. En concreto, en los Sectores de suelo Urbanizable 22, 23, 24,
25,26,27,y 30,y en los sectores de suelo urbano no consolidado 11y 12, y en las zonas sefialadas expresamente
en los planos de San Salvador, Santiago y Heras, en los que se seiiala la posibilidad de procesos de deslizamiento
superficial, el Ayuntamiento exigira, ademas de los citados estudios, la realizacion de sondeos por procedimientos
geofisicos y el correspondiente informe pericial, donde se determinen las estructuras de las capas profundas en
todo el ambito y las condiciones de las cimentaciones y obras en general.

2.- En las obras menores que, por su indole, no requieran direccion técnica, dicha responsabilidad recaera
sobre el constructor o empresa que las ejecuten y sobre el propietario.

3.- Todos los materiales empleados en las obras seran de buena calidad y exentos de defectos visibles,
tendran una resistencia adecuada a esfuerzos a que hayan de estar sometidos, deberan mantenerse en buen estado
de conservacion y seran sustituidos cuando dejen de satisfacer estos requisitos.

ARTICULO 10.24.5.47.- CERRAMIENTOS DE SEGURIDAD.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios de cualquier solar o parcela situada en suelo urbano el
cerramiento del predio en el frente que de a via publica si este ofreciese peligro o fuese inconveniente para la
limpieza y decoro urbanos. La altura del cerramiento exigible la fijara el propio Ayuntamiento o la vista de las
circunstancias que concurran en cada caso no pudiendo en ninglin caso exigir una altura superior a 2.20 m. sobre
el terreno. En caso de incumplimiento podra utilizarse la ejecucion subsidiaria.

ARTICULO 10.24.5.48.- GRUAS Y APARATOS DE ELEVACION.

1.- Toda la maquinaria que se emplee en una obra, para la elevacion de materiales o retirada de
escombros, tanto si se trata de grua de brazos giratorios, como de montacargas o de otro tipo, debera intentar
colocarse de tal forma, que en su posible giro, no traspase en ninguna de sus partes, los planos verticales trazados
por las lineas medianeras del solar o edificio en los que se realicen las obras.

En el caso de colocarse en espacio de via publica, convenientemente acotado, o de que en su radio de
giro, pueda resultar situado sobre via ptiblica, alguno de sus elementos, aunque su base esté situada en el interior
del solar o edificio, debera sujetarse a las condiciones que se establezcan en la necesaria licencia municipal.

2.- Para la instalacion de gria debera solicitarse licencia municipal mediante solicitud que exprese:

a) Plano de ubicacion de gria, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el
técnico autor del proyecto o director de las obras.

b) Podliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que
pueda producir el funcionamiento de la gria y su estancia en obra.

¢) Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la gria durante todo el
transcurso y hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por el
técnico competente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada
por el Colegio Oficial quecorresponda.

d) Certificado de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montaje y
funcionamiento de la gria.

ARTICULO 10.24.5.49.- ANDAMIOS Y ELEMENTOS AUXILIARES.

1.- En relacion con los andamios se hace especial remision a las normas vigentes y obligatorias de la
seguridad e higiene en el trabajo.

2.- Los andamios y pasarelas situados a mas de dos metros de altura sobre el suelo o piso, tendran una
anchura minima de sesenta centimetros, deberan poseer un piso unido y dispondran de barandillas a noventa
centimetros de altura y rodapiés de veinte centimetros también de altura.

3.- Se dispondran barandillas solidas a noventa centimetros de altura y rodapiés de veinte centimetros en
los bordes y huecos de forjados de los pisos en construccion y en contorno de escaleras.

4.- Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en construccion, podran
salvar inicamente la altura entre dos pisos inmediatos y seran de una sola pieza, de ancho no inferior a cincuenta
centimetros y de longitud adecuada, de forma que al estar distanciadas en su apoyo inferior sesenta centimetros del
plano vertical que pase por su apoyo superior, sobresalgan cincuenta centimetros sobre el nivel superior del piso al
cual den acceso.
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5.- Todo ello, asi como la maquinaria que se emplee en la construccion debera estar dispuesto de tal
forma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad publica, la de los moradores u ocupantes del
inmueble vecino asi como la de los operarios y de los funcionarios que tengan a su cargo, la inspeccion y
comprobacion de los trabajos que se realicen.

ARTICULO 10.24.5.50.- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES Y MAQUINARIA DE OBRAS.

1.- En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitiran con caracter
provisional construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edificacion, destinadas a guarderias,
depositos de materiales o elementos de la construccion, oficinas de obra o pisos pilotos. El otorgamiento de la
licencia de la obra principal llevara implicita la autorizacion para realizar las obras provisionales mencionadas, que
deberan cumplir con la normativa de seguridad que les sea aplicable.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacion de la obra
principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la licencia.

3.- Las maquinarias e instalaciones auxiliares de obras habran de ser objeto asi mismo de autorizacion
para su instalacion mediante la correspondiente licencia bien especifica o junto con la de obra principal si no se
hubiera solicitado antes.

ARTICULO 10.24.5.51.- DERRIBOS.

1.- Los derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transeuntes y vecinos, para lo cual
se llevaran a cabo en las primeras horas de la mafiana, de acuerdo con el horario que se fije en la licencia que a
estos efectos se conceda.

2.- La direccion facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus drdenes, segun el caso, seran
responsables de los dafios que se originen por la falta de precaucion.

3.- En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen
molestias.

4.- Se prohibe arrojar, en cualquier clase de obra, los escombros directamente a la via publica, a patios
comunes 0 propios, o a espacios proximos a fincas colindantes desde lo alto, asi como emplear toldos y canales en
las fachadas.

5.- Se necesitara licencia especial municipal para proceder al derribo mediante tirones de tractor o con
bulldozers o mediante péndulo, asi como para la utilizacion de cualquier clase de explosivos.

6.- Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en vehiculos
convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

7.- Cuando pueda existir peligro para los transeuntes, dificilmente evitable mediante vallas u otros
elementos de proteccion, el propietario o propietarios del inmueble a demoler, deberan solicitar y obtener
previamente de la Alcaldia, la prohibicion del transito por las vias inmediatas y la adecuada sefializacion.

8.- Cuando la ruina o peligro sean inminentes, la direccion facultativa de las obras o los Servicios
Técnicos Municipales, podran ordenar el cierre del trafico por las calles inmediatas y tomar las precauciones que
consideren convenientes, debiendo dar cuenta de ello, sin demora, a la Autoridad Municipal.

ARTICULO 10.24.5.52.- APEOS.

1.- Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se solicitard licencia
por el propietario de ésta, expresando en una Memoria, firmada por facultativo legalmente autorizado, 1a clase de
apeos que se vayan a ejecutar, acompaiiando los planos necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a
realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo directamente por el duefio de la casa que se vaya a demoler o
aquélla donde se vayan a ejecutar las obras, el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal
de sufragar, si procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los
gastos ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria se estara a lo establecido
sobre estas servidumbres en el Codigo Civil.

2.- En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra
obligacion de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna
precaucion especial.

3.- En caso de urgencia por peligro inmediato podran disponerse en el acto, por la direccion facultativa
de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta
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inmediata a la Autoridad Municipal responsable que corresponda de las medidas adoptadas para la seguridad
publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de 48 horas siguientes y abonar los derechos que procedan.
Igualmente el Técnico Municipal a quien corresponda exigira que se realicen los apeos y obras que estima
necesario.

ARTICULO 10.24.5.53.- VALLADO DE OBRAS.

1.- En el frente de edificio o de solar donde se apliquen obras de nueva planta, derribo o reforma o
conservacion que afecten a las fachadas habra de colocarse una valla de proteccion de 2 m. de altura como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa y situada a la distancia maxima de 2 m. de
la alineacion oficial. En todo caso debera quedar en la acera un paso libre de 0.80 m. de ancho para peatones.

2.- Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a un metro dentro de la
valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacion de dichas normas, el
Ayuntamiento fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion total en el momento en que
terminen los trabajos indispensables en planta baja continuando las obras en las plantas superiores, previa la
colocacion de un andamio de proteccion que permita el transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para
la circulacion en viapublica.

En casos especiales en que por el Ayuntamiento se considere indispensable, podran adoptarse medidas
de caracter extraordinario.

3.- No se consentira cubrir el espacio de la via publica limitada por la valla.

4.- Si las obras se realizan en plantas de pisos o cubierta afectando la fachada del edificio, la proteccion
debera salir en voladizo, a partir de tres metros de altura sobre el punto mas alto de la rasante de la acera, con
vuelo que en ninglin caso esté a menos de cuatro metros de altura de la rasante de la calzada. Dicha proteccion se
compondra de tablones o elementos metalicos, de forma que pueda resistir el impacto de los materiales o utensilios
que puedan caer sobre ella, con pendiente hacia el interior del edificio y rematado con zocalo vertical de cuarenta
centimetros de altura, al cual se sujetara una red consistente hasta el punto mas alto donde se realicen las obras y
pasamanos a noventa centimetros de altura desde el entablado.

5.- Si las obras se realizan en medianerias del edificio o solar o en espacios proximos a las mismas,
deberan protegerse también en voladizo, de saliente no superior a dos metros, de las mismas caracteristicas de lo
descrito en el parrafo anterior y conred, de forma que se impida la caida de materiales o utensilios sobre las fincas
colindantes, debiendo la propiedad colindante consentirlas y facilitar su ejecucion.

6.- Si las obras se realizan en planta baja o sétano, no afectando a la fachada, no sera preceptiva la
colocacion de valla, bastando que los huecos que den a fachada, estén dotados de cerramientos solidos o
convenientemente tapiados.

7.- En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en alineacion oficial. No sera
obligatoria cuando est¢ construido el cerramientodefinitivo.

8.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes, se exigird durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de una cuerda o palenque con un
operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse al trabajo a
determinadas horas.

9.- Sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con intensidad suficiente en cada extremo o
angulo saliente de las vallas.

10.- Los desperfectos que se puedan ocasionar en las fincas colindantes, con motivo de obra, deberan ser
inmediatamente reparados por el causante de losmismos.

11.- La licencia para la colocacion de vallas y elementos de proteccion, con las limitaciones que se
establecen en el presente articulo, se entendera concedida al autorizarse la licencia de obras correspondientes,
siempre que sus caracteristicas y disposicion se incluyan en los documentos de solicitud y su colocacion se efectie
en el interior del solar. En el caso de ocupacion de la via publica, se exigira licencia independiente.

ARTICULO 10.24.5.54.- PROTECCION CONTRA INCENCIOS.
1.- Los edificios cumpliran la Norma Basica de Proteccion en vigor en el momento de su ejecucion.
2.- Los edificios destinados a actividades productivas situados en tejidos residenciales, mantendran una

distancia de seguridad libre de cualquier elementos que pueda contribuir a la transmision de fuego, su dimension
estara en funcion de la peligrosidad del uso y de las caracteristicas de la edificacion.
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3.- Los locales destinados a actividades productivas situados en edificios no residenciales de uso
compartido contaran con via de evacuacion estanca al humo, de cierre automatico y de resistencia al fuego acorde
con la peligrosidad de laactividad.

4.- Los edificios destinados a actividades productivas situados en agrupacion con otros edificios del
mismo uso global, estaran separados entre si por un muro sin aberturas, de resistencia al fuego adecuada a la
peligrosidad de la actividad. Los muros de separacion remataran en su parte superior con un diseflo acorde al tipo
de cubierta y resistencia al fuego.

5.- Cadalocal de servicio que contenga sustancias inflamables, cuartos de calderas, transformadores, o

en el que se realicen operaciones que comporten riesgo de explosion o incendio, constituird sector contrafuego.

6.- Cada local en que exista riesgo de explosion o incendio, tendra exterior al menos uno de sus
cerramientos, construido con materiales adecuados y constituira sector contrafuego.

7.- Los conductos de evacuacion de humos, sistemas de instalaciones y elementos constructivos de los
edificios en que exista riesgo especial de incendio, deberan garantizar su resistencia al fuego durante el periodo de
tiempo determinado en la Normativa vigente, para lo cual:

- Deberan estar homologados por unlaboratorio oficial.
- Deberan instalarse en obra cumpliendo las determinaciones de la NBE-CPI'y
legislacion aplicable.

ARTICULO 10.24.5.55.- ASCENSORES.

Debera instalarse un ascensor por cada escalera o portal de la edificacion cuando la diferencia de altura
entre plantas sobre rasante exceda de 3 plantas o 10,50 metros.

ARTICULO 10.24.5.56.- PREVENCION DE CAIDAS.

Los huecos sobre espacios exteriores o interiores, tendederos, terrazas, balcones, escaleras, etc., cuya
altura sobre el suelo exceda los 50 cm., estaran protegidos para prevenir las caidas. Como elemento de proteccion
se emplearan antepechos o barandillas, cuyas alturas seran iguales o superiores a 0,95 m. y 1,00 m.,
respectivamente.

ARTICULO 10.24.5.57.- EVITACION Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y
URBANISTICAS.

Seré de obligado cumplimiento, ademés de la Ley 3/1996, de 24 de septiembre, el Decreto 61/1990, de 6
de julio, sobre evitacion y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas en Cantabria.
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TITULO DECIMOPRIMERO.
CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS ALOS USOS.

CAPITULO 25.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
ARTICULO 11.25.1.- DEFINICION.

1.- La presente reglamentacion de usos regula las diferentes utilizaciones posibles de los terrenos y
edificaciones segiin las actividades que, en virtud del Plan General, pueden desarrollarse en estos.

2.- Lapresente reglamentacion no afecta a los usos y utilizaciones existentes, en la medida en que estos
son asumidos por el PGOU, salvo en el caso de usos o edificaciones expresamente sefialados como fuera de
ordenacion, en los que regira lo que estas Ordenanzas establecen en cada caso.

ARTICULO 11.25.2.- CLASES DE USOS.

A los efectos de estas Ordenanzas y de las que en desarrollo del Plan General se incluyan en los Planes
Parciales se establecen las siguientes clases de usos:
- a).- Uso global o caracteristico.
- b).- Uso compatible.
- ¢).- Uso prohibido.
- d).- Uso publico.
- e).- Uso privado.
- f).- Uso fuera de ordenacion.
En el Suelo rustico se estard a lo dispuesto por su normativa especificaregulada en el TITULO QUINTO
de estas Ordenanzas.

ARTICULO 11.25.3.- USO GLOBAL O CARACTERISTICO.

Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que el Plan General asignan a los
espacios edificables y no edificables comprendidos en el suelo urbano y urbanizable. En concreto los usos
globales considerados con los siguientes:

- Residencial

- Productivo.

- Dotacional: Equipamiento y Parques y jardines publicos.
- Transportes y comunicaciones.

ARTICULO 11.25.4.- USOS COMPATIBLES.

1.- Definen el nivel fundamental mas desagregado de actividad o situacion de actividad recogido en las
Ordenanzas. Podran agregarse dos o mas de ellos dentro de un mismo terreno o edificio segun las caracteristicas
de su definicion, sus condiciones de compatibilidad con otros usos y la calificacion otorgada por el planeamiento
General o Parcial que le sea de aplicacion.

2.- La normativa reguladora de usos compatibles sera de aplicacion en la totalidad del suelo del término
municipal con independencia de cual sea la clasificacion que le otorgue el Plan General. A estos efectos, los
Planes Parciales debera necesariamente remitirse, en su regulacion de usos, a los aqui establecidos y a su
normativa, pudiendo crear, si asi conviniese, subcategorias. En este supuesto, las subcategorias respetaran las
determinaciones del uso compatible pudiendo afiadir nuevas determinaciones siempre que no contradigan la del
uso compatible al que correspondan.

3.- Se entiende por uso compatible el destino concreto que el Plan General asigna, en Suelo Urbano, a
cada una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.

ARTICULO 11.25.5.- USOS PROHIBIDOS.
1.- Son usos prohibidos aquellos que impide el PGOU, las Ordenanzas de Planes Parciales o de los
Planes Especiales, los Catalogos, las Ordenanzas Municipales o las disposiciones estatales promulgadas en

material de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.
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2.- Son también usos prohibidos aquellos que, ain no estando expresamente vedados, son incompatibles
con los usos permitidos incluso aunque se les someta a restricciones en la intensidad deuso.

ARTICULO 11.25.6.- USOS PUBLICOS Y PRIVADOS.

1.- Son usos publicos, a los efectos de estas Ordenanzas y de las contenidas en los Planes que desarrollen
lo dispuesto en el Plan General, los referentes a los usos y servicios publicos realizados o prestados por la
Administracion o por la gestion de los particulares sobre bienes de dominio ptblico.

2.- Son usos privados, los que, no estando comprendidos en el apartado siguiente, se realizan por
particulares en bienes de propiedad privada.

3.- En los usos publicos se comprenden asimismo, los realizados por la Administracion en bienes de
propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

4.- Ningun uso publico podra ser sustituido por uso privado, salvo expresa autorizacion.

ARTICULO 11.25.7.- USOS FUERA DE ORDENACION.

1.- Se considera fuera de ordenacion los usos existentes que se encuentren en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Los que se encuentren en edificios o terrenos en condicion de fuera de
ordenacion conforme a estas Ordenanzas.

b) Los que estén en condicion de incompatibilidad con los demas usos de un
mismo edificio cuando estos ocupen mas de la mitad de la superficie
construida.

¢) Cuando sus efectos negativos de repercusion ambiental superen los autorizados
en estas Normas y Ordenanzas o en las disposiciones vigentes sobre materias
de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

2.-Enlos casos b) y ¢) del apartado anterior, la condicion de fuera de ordenacion del uso tendré caracter
transitorio si fuese una situacion soluble mediante obras, fijandose un plazo de cuatro afios, prorrogable
opcionalmente por otros cuatro, para la realizacion de las obras necesarias para eliminar la condicion de
incompatibilidad o los efectos negativos. En los demas casos la condicion de fuera de ordenacion tendra caracter
definitivo.

3.- La consideracion de fuera de ordenacion transitoria o definitiva por el uso impide la autorizacion de
obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacion, modificacion o incremento del valor de expropiacion de
la instalacion, pero no pequefias reparaciones que exigiere la higiene, ornato y conservacion.

4.- Los usos fuera de ordenacion por tener asignado un uso propuesto de caracter dotacional, ademas de
los expuestos en el apartado anterior, afectan y dejan fuera de ordenacion a los edificios que los encierren. Estos
usos podran ser extinguidos por el Ayuntamiento mediante expropiacion en defecto de la aplicacion de cualquier
otro sistema de actuacion de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo.

5.- Unos u otros usos fuera de ordenacion posibles podran mantener su actividad, con los condicionantes
ya expresados, hasta su regularizacion, expropiacion o extincion.

6.- Se considera que un uso fuera de ordenacion se extingue cuando la persona natural o juridica que
ostente la titularidad del uso cese en el gjercicio del mismo, no pudiendo alquilar, traspasar o vender el derecho al
mantenimiento del uso pero si del terreno, edificio o local donde ejerza, si sobre el mismo se establece un uso
permitido, salvo lo dispuesto en el apartado 8.

7.- Los usos existentes, de caracter industrial, que se hallen en funcionamiento sin autorizacion municipal
y se consideren fuera de ordenacion por no haber mantenido en su emplazamiento las distancias a nticleos de
poblacion agrupada fijadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto 2414/1961) vendran obligados a regularizar su situacion en el plazo maximo de cuatro afios, contados a
partir de la aprobacion del Plan General.

8.- Si el propietario de un edificio con un uso en situacion de fuera de ordenacion, instase al
Ayuntamiento, adjuntando la correspondiente certificacion catastral del inmueble, manifestando su expresa
renuncia al incremento del valor expropiatorio, aceptando como valor expropiatorio el de la situacion actual o de
origen, haciéndolo constar en escritura publica e inscripcion en el registro previamente a la solicitud, el
Ayuntamiento, después del correspondiente analisis, en el que se determine que no existe prevision de posibles
expropiaciones (0, en su caso, informe positivo del organismo que corresponda), podra admitir el mantenimiento
del uso o su cambio a otro que sea compatible, todo ello sin perjuicio de terceros.
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CAPITULO 26.- CONDICIONES DE LOS USOS COMPATIBLES.
ARTICULO 11.26.1.- CLASIFICACION.

A efectos de aplicacion de estas Ordenanzas se consideran los siguientes Usos Compatibles asociados a cadauso

global:
USO GLOBAL USO COMPATIBLE
Residencial Vivienda unifamiliar

Vivienda colectiva

Uso residencial comunitario
Productivo Bajos Comerciales

Edificios Comerciales
Almacenes —Exposicion — Venta
Locales de oficina

Locales de Hosteleria
Instalaciones Hoteleras
Campamentos de turismo (Camping)
Locales de espectaculos
Edificios de espectaculos
Locales de reunion

Edificios de reunion

Talleres

Almacenaje

Garajes y servicios del automovil
Gasolineras

Dotacional Comunitario escolar
Comunitario cultural
Comunitario asociativo
Comunitario religioso
Comunitario institucional
Comunitario asistencial
Comunitario otros

Parques y jardines

Recreo y expansion

Deportivo

Usos especiales

Transportes, Comunicaciones e Infraestructuras Red viaria y aparcamientos
FEVE y otras infraestructuras

ARTICULO 11.26.2.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.- La obligatoriedad del cumplimiento de las especificaciones correspondientes a cada unos de los Usos
Compatibles, se entiende sin perjuicio de cuantas otras dimanen de organismos de la Administracion competentes
y les fuesen deaplicacion.

2.- Dada su condicion de usos propuestos, las disposiciones de este capitulo se regulan para los usos de
nueva implantacion o sustitucion de otros existentes y para la adaptacion de usos existentes tolerados.
SECCION PRIMERA. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ARTICULO 11.26.1.3.- DEFINICION.
La vivienda comprende los espacios, locales o dependencias destinadas a alojamiento o residencia

familiar. Se establecen las siguientes categorias o niveles:
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a) Vivienda unifamiliar aislada, constituida sobre parcela independiente o no. La
edificacion se encuentra aislada en su perimetro exterior de cualquier otra
edificacion.

b) Vivienda pareada, aquella edificacion en contigiiidad con otra edificacion,
quedando el resto de su perimetro exterior aislado de cualquier otra edificacion
colindante.

¢) Vivienda adosada, sobre parcela compartida o no, con posibilidad de albergar
diferentes nucleos familiares sin conexion entre las diferentes viviendas y
dotada, cada una, de entrada independiente. Edificacion en contigiiidad con
otras dos edificaciones colindantes, quedando el resto de su perimetro exterior
aislado de cualquier otraedificacion.

ARTICULO 11.26.1.4.- CONDICIONES ESPACIALES.

1.- Programa minimo: Toda vivienda debera contar, como minimo con:

- Un dormitorio doble.

- Bafio completo integrado, al menos, por bafiera de 1,50 metros, inodoro y lavabo.

- Cocina.

- Espacio de estancia y comedor, independientes o integrados entre si y/o con la cocina.

- Armarios o almacenaje.

- Vestibulo.

- Tendedero.

- Garaje.

2.- Los distintos cuartos de las viviendas cumpliran las superficies utiles y condiciones dimensionales
minimas expresadas en el siguiente cuadro, segun el nimero total de dormitorios. El cuadro también indica las
piezas que tienen caracter de “habitables” y expresa con las siglas N.A. las combinaciones no admisibles y, en
namero, el diametro minimo del circulo inscribible en ellas.

PIEZAS: SUPERFICIES UTILES Y DIMENSIONES MINIMAS.

SUPERFICIE (M2) DIMENSIONES (M)
Uso SEGUN N°
DORMITORIOS
1 2 3 4+ | Almenos | Circulo | Habitable
un lado de| Inscrito
DORMITORIO DOBLE 12 10 10 10 2.50 2.50 ST
DORMITORIO SENCILLO -—- 6 6 6 2.00 2.00 SI
ESTAR 10 12 14 16 2.00 3.00 SI
COMEDOR 6 7 8 8 2.40 2.40 ST
COCINA 5 6 7 8 1.80 1.80 SI
ESTAR-COMEDOR 13 14 16 18 3.00 3.00 SI
COCINA-COMEDOR 8 9 10 10 2.10 2.50 ST
ESTAR-COMEDOR-COCINA 20 | N.A. | N.A. | N.A. 2.85 2.85 ST
BANO 3 3 3 3 1.50 - NO
ASEO 2 2 2 2 1.10 - NO
VESTIBULO 2 2 2 2 1.30 1.30 NO
DISTRIBUIDOR --- - - --- 1.20 1.20 NO
PASILLO - --- - - 1.00 - NO
GARAJE 25 25 25 25 5.00 - NO

3.- Se dispondra, como minimo, 0.40 m2 ttiles de espacio para armarios o almacenaje por cada 10 m2 de
superficie util total de la vivienda. Podra resolverse de fabrica o como prevision de mayor espacio de los cuartos
que los contengan, debiendo en este caso hacerse constar expresamente en los planos del proyecto.

4.- Las viviendas contaran al menos con un bafio completo; las de tres 0 mas dormitorios incluiran
también, al menos, un aseo (inodoro, lavabo, ducha).
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5.- Todas las viviendas dispondran de vestibulo.

Elacceso a cuartos de bafio y aseo no podra realizarse desde la cocina. Si se realiza desde pieza habitable
debera contar con un distribuidor intermedio. En caso de haber mas de un bafio, uno de ellos, al menos, tendra
acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

6.- Toda vivienda contara con tendedero, pisable o no, disefiado de modo que, la ropa no pueda ser vista
desde espacio publico, sea accesible directamente desde el interior de la vivienda y disponga de recogida de aguas
escurridas que impida su caida a espacio publico. El tendedero podra resolverse:

a) Exterior: con superficie no inferior a 1,50 m2.
b) En patio interior: con una disponibilidad de 9 metros lineales de cuerda.

7.- Los talleres domésticos, despachos profesionales y actividades no residenciales compatibles y
desarrollados como anexos, o como parte de la vivienda, no excederan del 40% de la superficie util total y se
adecuaran a las condiciones de uso de la actividad correspondiente.

8.- Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en sotanos y semisotanos, con las
limitaciones de no dedicarse a actividades productivas de cualquier tipo.

9.- Pasillos: La anchura minima de los pasillos sera de 1,00 m. Podran existir estrangulamientos
maximos de 0.80 m. en longitudes maximas de 0,30 m., nunca situados frente a una puerta. Los pasillos permitiran
el paso a cualquier habitacion de un rectangulo en planta de 0,40 m. x 1,60 m.

10.- Vestibulo: Toda vivienda dispondra de un vestibulo con una superficie minima de 2,00 m2. y en el
que sea posible inscribir un circulo de 1,30 m. de didmetro.

11.- Tendedero: Toda vivienda estara dotada de una superficie cubierta y abierta de al menos 1,50 m2.
destinados a tender ropa. Esta dependencia estara dotada de un sistema de ocultacion por persianas o celosias, en
el caso de que no de a un patio cerrado.

12.- Programa minimo: Es el resultante de la aplicacion del cuadro anterior.

13.- Tamaiio minimo de vivienda segregable: Con caracter general, 180 m2 sobre rasante. Este minimo
se amplia a 240 m2 para el suelo urbano U2. Los anteriores valores minimos seran de aplicacion a todas la
viviendas resultantes. Salvo en los casos en los que la densidad maxima estuviera expresamente regulada, la
densidad maxima posible es:

Dmaxima=Sxe/M
,siendo :

S = Superficie (m2)

e = edificabilidad (m2/m2)

M = Tamaiio minimo de vivienda segregable en cada caso (m2)

14.- A los efectos de esta normativa se entiende por superficie util la comprendida dentro del perimetro
definido por la cara interior de los cerramientos y con altura libre mayor o igual a 2.50 m. en cocina estancia y
dormitorio, y 2,20 en cuartos de bafio excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos y particiones
interiores asi como elementos estructurales y canalizaciones.

15.- Alturas. La altura Gtil minima de una vivienda sera de 2.50 m., admitiéndose hasta un 10 % de la
superficie, excluidos los cerramientos, particiones interiores, y elementos estructurales, con alturas inferiores pero
siempre superiores a 2.40 m., salvo en bajo cubierta que se reducira en los extremos de los planos a 1.80 m. Las
superficies con altura inferior a 2,50 en salon, habitaciones, cocinas y a 2,20 en bafios no computaran para el
cumplimiento del programa minimo de viviendas. La altura libre bajo puertas, arcos, vigas, etc., sera de 2,00
metros como minimo.

16.- Accesibilidad. Toda vivienda dispondra, en contacto con el exterior, de un hueco practicable para
entrada de muebles de dimensiones minimas de 2 m. * 1 m.

17.- Los anchos minimos de escalera y las mesetas seran:

- Escaleras interiores a la vivienda 90cm.
- Escaleras de acceso ala vivienda 100 cm.

18.- Los tramos de escaleras no tendran mas de 16 peldaiios o huellas. La anchura minima de las huellas
sera de 27 cm. y la altura maxima de las tabicas de 18 cm., salvo en el interior de las viviendas en que se podran
admitirse variaciones hasta de 5 cm. en las huellas y 4 en las tabicas, cumpliéndose en cualquier caso la relacion
huella mas doble de tabica igual como maximo a 63 cm.

19.- Las formas de acceso a vivienda permitiran el paso de un rectangulo horizontal de 200*70 cm.

20.- Las viviendas no podran comunicarse directamente a locales comerciales o industriales debiendo
existir al menos un vestibulo intermedio con puertas resistentes a 90 minutos de fuego.

21.- Excepcionalmente, los garajes podran tener accesos y disposicion comunes y comunitarios.
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ARTICULO 11.26.1.5.- CONDICIONES HIGIENICAS.

1.-Toda vivienda debera ser exterior. Se considerara vivienda exterior aquella cuyas habitaciones
vivideras, estancia, comedor y dormitorios tengan sus huecos de iluminacion y ventilacion a fachada exterior del
edificio.

2.- A los efectos anteriores, se considera fachada exterior la que recaiga a viario, espacio libre exterior,
espacio libre privado de la propia parcela (entendiéndose como tal el que tenga una anchura minima de tres metros
hasta la parcela inmediata), patio interior (entendiendo como tal el que tenga una anchura minima de cinco
metros).

3.- Salvo los bailos y aseos ningun local sin luz y ventilacion directa podra albergar un rectangulo de
dimension 0.70x1.80 en planta.

4.- Quedaran expresamente prohibidas las viviendas o habitaciones vivideras en sotano o semisétano.

5.- Todas las habitaciones vivideras dispondran de ventanas con superficie acristalada de al menos 1/6 la
superficie util de la habitacion.

6.- En los cuartos de bafio o aseos que no tengan iluminacion y ventilacion directa por fachada, conforme
a lo establecido en el punto precedente, se instalard como minimo conducto independiente homologado de
ventilacion forzada estatica.

7.- Las cocinas tendran conductos de eliminacion de humos directamente al exterior sobre la cubierta del
edificio.

8.- Toda vivienda dispondra de un sistema de ventilacion con toma de aire exterior que, con las ventanas
cerradas, asegure una renovacion de aire de al menos, un volumen hora, afectando a toda la superficie de forma
cruzada sin que queden fondos de saco sin ventilar en que la profundidad sea mayor que la anchura.

ARTICULO 11.26.1.6.- CONDICIONES DE LOS SERVICIOS.

1.- Cada vivienda debe disponer de una dotacion minima de agua potable capaz para un consumo de
180/I/dia/usuario, con un caudal minimo de 0.15 I/s por grifo de agua fria y de 0.10 I/s de agua caliente.

2.- Cada vivienda contara con enganche a la red de evacuacion de aguas residuales o con instalacion de
depuracion adecuada, seglin condiciones que se fijan en estas Ordenanzas.

3.- La ausencia de cualquiera de estos servicios sera causa suficiente para la suspension del uso de
vivienda.

ARTICULO 11.26.1.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

1.- Las barandillas de terrazas, rampas, escaleras, soportaran un empuje horizontal de 50 kg/m., estaran
compactadas en sus 70 cm., inferiores y no seran facilmente escalables.

2.- Laaltura de las barandillas sera como minimo de 95 cm. para una caida libre igual o menorde a 6 m.,
de 100 cm. para una caida libre superior a 6 m.

ARTICULO 11.26.1.8.- CONDICIONES ACUSTICAS.

Sera de obligado cumplimiento la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-81. "Condiciones Actsticas
en los Edificios" aprobada por Real Decreto 1.909/81 de 24 de julio, 0 normativa que las sustituya.

ARTICULO 11.26.1.9.- CONDICIONES TERMICAS.

Sera de obligado cumplimiento la Norma Basica de la Edificacion NBE-CT-79 "Condiciones Térmicas
en los Edificios" aprobada por Real Decreto 2429/79 de 6 de julio, o normativa que las sustituya.

ARTICULO 11.26.1.10.- CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Sera de obligado cumplimiento la Normativa sectorial correspondiente sobre “Condiciones de proteccion
contra incendios en los edificios", o normativa que las sustituya.
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ARTICULO 11.26.1.11.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

1.-No se reconocera como habitable la vivienda que no tenga asegurada la conexion de su acceso con la
red viaria pablica.

2.- Deberan asegurarse, ademas, las posibilidades de acceso, con caracter singular, para vehiculos de
emergencia, bomberos, ambulancias, etc. hasta una distancia no superior a 10 metros.

3.- Debera contemplarse la normativa sectorial sobre eliminacion de barreras arquitectonicas y
accesibilidad a todo tipo de personas.

SECCION SEGUNDA. VIVIENDA COLECTIVA Y USO RESIDENCIAL COMUNITARIO.
ARTICULO 11.26.2.12.- VIVIENDA COLECTIVA.

Es aquella que se agrupa horizontal y/o verticalmente con otras, formando edificios en los que el acceso
se resuelve desde espacios comunes que actiian como elemento de relacion entre el espacio interior de las
viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

ARTICULO 11.26.2.13.- CONDICIONES ESPACIALES.

1.- Programa minimo: Toda vivienda debera contar, como minimo con:

- Un dormitorio doble.

- Bailo completo integrado, al menos, por baiiera de 1,50 metros, inodoro y lavabo.

- Cocina.

- Espacio de estancia y comedor, independientes o integrados entre si y/o con la cocina.

- Armarios o almacenaje.

- Vestibulo.

- Tendedero.

2.- Los distintos cuartos de las viviendas cumpliran las superficies utiles y condiciones dimensionales
minimas expresadas en el siguiente cuadro, segun el nimero total de dormitorios. El cuadro también indica las
piezas que tienen caracter de “habitables” y expresa con las siglas N.A. las combinaciones no admisibles y, en
numero, el didmetro minimo del circulo inscribible en ellas.

PIEZAS: SUPERFICIES UTILES Y DIMENSIONES MINIMAS.

SUPERFICIE (M2) DIMENSIONES (M)
Uso SEGUN N°
DORMITORIOS
1 2 3 4+ | Almenos | Circulo | Habitable
un lado de| Inscrito
DORMITORIO DOBLE 12 10 10 10 2.50 2.50 SI
DORMITORIO SENCILLO - 6 6 6 2.00 2.00 ST
ESTAR 10 12 14 16 2.00 3.00 ST
COMEDOR 6 7 8 8 2.40 2.40 SI
COCINA 5 6 7 8 1.80 1.80 ST
ESTAR-COMEDOR 13 14 16 18 3.00 3.00 ST
COCINA-COMEDOR 8 9 10 10 2.10 2.50 SI
ESTAR-COMEDOR-COCINA 20 | N.A.|N.A. | N.A. 2.85 2.85 SI
BANO 3 3 3 3 1.50 - NO
ASEO 2 2 2 2 1.10 - NO
VESTIBULO 2 2 2 2 1.30 1.30 NO
DISTRIBUIDOR --- --- -—- --- 1.20 1.20 NO
PASILLO -—- -— 0.90 NO

3.- Se dispondr4, como minimo, 0.40 m2 utiles de espacio para armarios o almacenaje por cada 10 m2
de superficie util total de la vivienda. Podra resolverse de fabrica o como prevision de mayor espacio de los
cuartos que los contengan, debiendo en este caso hacerse constar expresamente en los planos del proyecto.
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4.- Las viviendas contaran al menos con un bafio completo; las de tres 0 mas dormitorios incluiran
también, al menos, un aseo (inodoro, lavabo, ducha).

5.- Todas las viviendas dispondran de vestibulo.

6.- El acceso a cuartos de bafio y aseo no podra realizarse desde la cocina. Si se realiza desde pieza
habitable debera contar con un distribuidor intermedio. En caso de haber mas de un bafio, uno de ellos, al menos,
tendra acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

7.- Toda vivienda contara con tendedero, pisable o no, disefiado de modo que, la ropa no pueda ser vista
desde espacio publico, sea accesible directamente desde el interior de la vivienda y disponga de recogida de aguas
escurridas que impida su caida a espacio publico. El tendedero podra resolverse:

a)  Exterior: con superficie no inferior a 1,50 m2.
b) En patio interior: con una disponibilidad de 9 metros lineales de cuerda.

8.- Los talleres domésticos, despachos profesionales y actividades no residenciales compatibles y
desarrollados como anexos, o como parte de la vivienda, no excederan del 40% de la superficie util total y se
adecuaran a las condiciones de uso de la actividad correspondiente.

9.- Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en sétanos y semisotanos, con las siguientes
limitaciones:

a) No dedicarse a actividades productivas de cualquier tipo.

b) Lasuperficie media util de los trasteros no sobrepasara los 10 m2.

¢) Suntmero no serd superior al nimero de viviendas mas dos.

d) Suuso debe estar asignado a una vivienda especifica, o a uso de la comunidad.

10.- Pasillos: La anchura minima de los pasillos sera de 0,90 m. Podran existir estrangulamientos
maximos de 0.80 m. en longitudes maximas de 0,30 m., nunca situados frente a una puerta. Los pasillos permitiran
el paso a cualquier habitacion de un rectangulo en planta de 0,40 m. x 1,60 m.

11.- Vestibulo: Toda vivienda dispondra de un vestibulo con una superficie minima de 2,00 m2. y enel
que sea posible inscribir un circulo de 1,30 m. de diametro.

12.- Tendedero: Toda vivienda estara dotada de una superficie cubierta y abierta de al menos 1,50 m2.
destinados a tender ropa. Esta dependencia estara dotada de un sistema de ocultacion por persianas o celosias, en
el caso de que no de a un patio cerrado.

13.- Programa minimo: Es el resultante de la aplicacion del cuadro anterior.

14.- El tamaiio medio de superficie construida por vivienda y por actuacion, no sera inferior a 90 m2.

15.- A los efectos de esta normativa se entiende por superficie util la comprendida dentro del perimetro
definido por la cara interior de los cerramientos y con altura libre mayor o igual a 2.50 m. en cocina estancia y
dormitorio, y 2,20 en cuartos de bafio excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos y particiones
interiores asi como elementos estructurales y canalizaciones.

16.- Alturas. La altura itil minima de una vivienda sera de 2.50 m., admitiéndose hasta un 10 % de la
superficie, excluidos los cerramientos, particiones interiores, y elementos estructurales, con alturas inferiores pero
siempre superiores a 2.40 m., salvo en bajo cubierta que se reducira en los extremos de los planos a 1.80 m. Las
superficies con altura inferior a 2,50 en salon, habitaciones, cocinas y a 2,20 en baflos no computaran para el
cumplimiento del programa minimo de viviendas. La altura libre bajo puertas, arcos, vigas, etc., serd de 2,00
metros como minimo.

17.- Accesibilidad. Toda vivienda dispondra, en contacto con el exterior, de un hueco practicable para
entrada de muebles de dimensiones minimas de 2 m. x 1 m.

18.- Los anchos minimos de escalera y las mesetas seran:

- Escaleras interiores a la vivienda 90 cm.
- Escaleras de acceso a la vivienda 120 cm.

19.- Las formas de los accesos a vivienda permitiran el paso de un rectangulo horizontal de 200x70 cm.

20.- Las viviendas no podran comunicarse directamente a locales comerciales o industriales debiendo
existir al menos un vestibulo intermedio con puertas resistentes a 90 minutos de fuego.

21.- En edificios con altura igual o inferior a planta baja mas dos plantas, la iluminacion de las escaleras
podra ser cenital con hueco no inferior a un metro cuadrado. En los demas casos debera ser directa a fachada o
patio con iluminacion no inferior a 1 metro cuadrado por planta.

22.- Se entiende por trastero un espacio cerrado sin huecos de iluminacion o ventilacion, accesible desde
espacio comun (o desde plaza de garaje a la que esté incorporada y vinculada registralmente) y con apertura hacia
él, destinado al almacenamiento y conservacion de ajuar o enseres domésticos. No podra ser destinado a cualquier
otro uso ni a ninguna actividad que requiera la estancia de personas por un plazo continuado. No podra haber mas
de uno por vivienda a la que estara indisolublemente vinculado en cuanto a propiedad. La superficie maxima de
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trastero sera de 12 m2. Se admitird un maximo de dos trasteros adicionales adscritos en cuanto a propiedad a la
comunidad de propietarios.

ARTICULO 11.26.2.14.- CONDICIONES HIGIENICAS.

1.-Toda vivienda debera ser exterior. Se considerara vivienda exterior aquella cuyas habitaciones
vivideras, estancia, comedor y dormitorios tengan sus huecos de iluminacion y ventilacion a fachada exterior del
edificio.

2.- A los efectos anteriores, se considera fachada exterior la que recaiga a viario, espacio libre exterior,
espacio libre privado de la propia parcela (entendiéndose como tal el que tenga una anchura minima de tres metros
hasta la parcela inmediata), o patio de edificacion.

3.- Salvo los baifios y aseos ningtin local sin luz y ventilacion directa podra albergar un rectangulo de
dimension 0,70 x 1,80 enplanta.

4.- Quedaran expresamente prohibidas las viviendas o habitaciones vivideras en sétano o semisétano.

5.- Todas las habitaciones vivideras dispondran de ventanas con superficie acristalada de al menos 1/6 la
superficie 1til de la habitacion.

6.- En los cuartos de bafio 0 aseos que no tengan iluminacion y ventilacion directa por fachada, conforme
a lo establecido en el punto precedente, se instalara como minimo conducto independiente homologado de
ventilacion forzada estatica.

7.- Las cocinas tendran conductos de eliminacion de humos directamente al exterior sobre la cubierta del
edificio.

8.- Toda vivienda dispondra de un sistema de ventilacion con toma de aire exterior que, con las ventanas
cerradas, asegure una renovacion de aire de al menos, un volumen hora, afectando a toda la superficie de forma
cruzada sin que queden fondos de saco sin ventilar en que la profundidad sea mayor que la anchura.

ARTICULO 11.26.2.15.- USO RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Por uso residencial comunitario se entiende el conjunto de espacios, locales o dependencias destinados a
alojamiento o residencia en régimen de comunidad, bien sea ancianos, infantiles, religiosos, empleados,
estudiantes, deportistas, militares y otrosanalogos.

Se establecen los siguientes niveles:

a) Nivel 1. Hasta 10 dormitorios 6 200 m2.

b) Nivel 2. de 11 a 25 dormitorios 6 201 m2 a 500 m2.
¢) Nivel 3. de 26 a 50 dormitorios 6 501 m2 a 1.500 m2.
d) Nivel 4. Sinlimitacion.

Sus condiciones especificas, que se exponen a continuacion, se completaran en su caso con las que se
establezcan por la legislacion que corresponda para cada una de las actividades a que se destinen.

1.- La residencia comunitaria estara integrada por:

Dormitorios
Aseo individualizado o colectivo.
Zonas comunes de acceso y recepcion.

2.- Los dormitorios, en su condicion de habitables, cumpliran las condiciones higiénicas establecidas
para el uso de vivienda. Tendran una superficie minima de 6 m2 si son de uso individual, de 10 m2 si son de uso
doble, a los que se afiadiran 3 m2 por cada cama adicional. Dispondran de una superficie util minima afiadida de
0,5 m2/persona destinada a armario, almacenamiento o guarda de enseres personales.

3.- La estancia comun dispondra de una superficie util de 0,75 m2 por persona con un minimo de 15 m2.
Esta estancia podra sustituirse por:

a) Estancias personalizadas independientes anexas a los dormitorios con una superficie util
de 2 m2 por cama y minimo de 6 m2.
b) Estancia agregada al dormitorio afiadiendo a la superficie til de éstos 1,5 m2 por cama.

4.- Todos los dormitorios o estancias personalizadas tendran acceso desde espacios comunes de
distribucion.

5.- Los espacios de circulacion interior tendran una dimension minima de 1,20 m. medida en cualquier
direccion.

6.- Los bafios y/o aseos podran ser:
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a) Individualizados: al menos un aseo completo por dormitorio, con ducha, inodoro y
lavabo.

b) Colectivos: al menos un aseo completo cada dos dormitorios o seis camas; los aseos
podran agregarse en aseos mayores, y deberdn separarse por sexo si la actividad
residencial fuese mixta. Deberan disponer de vestibulo de independencia, de lado minimo
no inferior a 0,90 metros.

7.- Se preveran zonas comunes de acceso y recepcion en proporcion de, al menos, 1,00 m2 por cama 'y
superficie minima no inferior a 12 m2.

8.- Si se previese instalacion de cocinas y/o comedores, seran de aplicacion los estandares y
condicionantes de la Normativa sectorial hotelera.

9.- Las condiciones de los usos de vivienda y establecimiento hotelero tendran caracter complementario
y subsidiario.

ARTICULO 11.26.2.16.- CONDICIONES COMUNES A VIVIENDAS COLECTIVAS Y USO
RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Seran de aplicacion las condiciones relativas a los servicios, la seguridad, acusticas, térmicas, proteccion
contra incendios, accesibilidad, etc., ya sefialadas en el uso de vivienda familiar, y en los reglamentos y leyes
sectoriales especificos.

SECCION TERCERA. BAJOS COMERCIALES.
ARTICULO 11.26.3.17.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a locales ubicados en planta baja que pueden ser:
a) Locales abiertos al ptblico destinados al comercio al por mayor o menor.
b) Locales destinados a la prestacion de servicios al publico.
Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas o almacenadas o medios
utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o de las cosas, se
regiran por lo establecido para el uso productivo.

ARTICULO 11.26.3.18.- CLASIFICACION.

1.- Se establecen los siguientes niveles:
- Nivel 1. Superficie maxima de 50 m2. en planta baja, tolerancia de almacén en
sotano sin acceso al publico (maxima superficie 50 m2.).
- Nivel 2. Superficie méxima en planta baja de 150 m2. con tolerancia de
almacén en sotano sin acceso de ptiblico (maxima superficie stano 100 m2.).
- Nivel 3. Sin limitacién de superficie, pero restringido el uso a planta baja,
sOtano o semisotano.

ARTICULO 11.26.3.19.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- Ningun local podra tener acceso directo desde viviendas, o servirles de acceso unico y/o directo.
2.- En los locales de nivel 1 y 2, todos los recorridos utilizados por el publico tendran una anchura
minima de 1 m. salvandose los desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los
recorridos.
3.- En los locales de nivel 3, las circulaciones tendran una anchura minima de 1,50 m., salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.
4.- La altura libre minima en planta baja sera de 3,00 m. En caso que se utilicen las plantas sotano o
semisotano, éstas tendran una altura libre minima de 2,50 metros.
5.- La dotacion sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplira los siguientes
minimos:
a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m2 y uno mas por cada 100 m2 o
fraccion superior a 25m2.
b) Elregulado por la Normativa sectorial aplicable si la hubiera.
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6.- Mediante Ordenanza Municipal se podran establecer distancias minimas entre accesos de
determinadas actividades comerciales, cuando razones de transito o de abastecimiento lo aconsejen.

7.- Los locales de hosteleria y/o reunién, deberan disponer de vestibulos de independencia en todos sus
accesos, con dispositivo de cierre automatico de ambas puertas, y una superficie minima de 4 m2.

8.- Las plantas bajas, y las semisotano o sotano vinculadas, destinadas a locales comerciales, deberan
disponer de conductos de ventilacion vertical hasta la cubierta del edificio o fachada con las condiciones descritas
para la ventilacion y con seccion adecuada para las instalaciones del uso que se prevea.

9.-Para el nivel 3 especificamente, los usos que se prevean en plantas sotano o semisotano no podran ser
independientes del local de planta baja. Se establece como superficie minima del local en planta baja el 15 por
ciento de la superficie de la/s planta/s stano o/y semisotano destinada al mismo uso. Al menos esta proporcionde
superficie de planta baja coincidira en proyeccion con la de la planta stano o semisotano inmediatamente inferior.
10.- Dada su peculiar naturaleza, los locales del ramo de la alimentacion podran ser objeto de una
reglamentacion municipal especifica, que en cualquier caso observara como minimo las prescripciones contenidas
en estas Ordenanzas.

11.- La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En el primer caso los
huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local. Se exceptiian los locales destinados a almacenes, trasteros y pasillos. En el segundo caso se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire.

12.- Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y
utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad.

13.- Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior Ruidos o vibraciones, cuyos niveles se
determinan en las Normas Basicas de la Edificacion NBE-CPI-96 y NBE-CT, asi como las que sean de aplicacion
en materia de reglamentacion ambiental, que se recogen en los usos productivos.

14.- Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y
viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

SECCION CUARTA. EDIFICIOS COMERCIALES.
ARTICULO 11.26.4.20.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde con el definido en los Bajos Comerciales pero extendido a la totalidad de un
edificio o a parte de ¢l si los usos restantes son de carécter terciario y en ningun caso de vivienda.

ARTICULO 11.26.4.21.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Seran de aplicacion las correspondientes al uso de Bajos Comerciales, ademas de las que
corresponden a la actividad que desarrollen.
2.- Seran asimismo de aplicacion las siguientes condiciones especificas:

a) En los Edificios Comerciales en los que se disponga de luz y ventilacion
artificial, en las condiciones establecidas para los Bajos Comerciales no seran
obligatorias las zonas de contacto.

b) Las escaleras de servicio al piblico, en los Edificios Comerciales tendran una
anchura que no podra ser inferior a 1.50 m.

SECCION QUINTA. ALMACENES, EXPOSICION Y VENTA.
ARTICULO 11.26.5.22.- DEFINICION.

1.- A los efectos de estas Ordenanzas, se define como Uso de Almacenes, exposicion y venta el
correspondiente a establecimientos destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales,
materias primas o articulos manufacturados con posibilidad de venta al por mayor o menor acompaiiados de zona
de exposicion con acceso publico.

2.- En estos locales no se podran efectuar operaciones secundarias de transformacion, admitiéndose
exclusivamente el desempaquetado o embalaje.

3.- Este uso estara instalado, en todo caso, en edificio independiente.
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ARTICULO 11.26.5.23.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Al ser un uso que participa, o puede participar, del uso de caracter comercial o de oficinas, lo locales
en que se lleve a cabo la actividad deberan ajustar sus condiciones a las del comercio, oficinas e industrias en los
aspectos preferentes de acceso publico, condiciones de puestas de trabajo y protecciones ambientales y de
seguridad, fuego, etc. respectivamente.

2.- Las condiciones y previsiones de servicios y aseos se calcularan proporcionalmente a las superficies
o personal de lainstalacion.

SECCION SEXTA. LOCALES DE OFICINAS.
ARTICULO 11.26.6.24.- DEFINICION.

Corresponden a todas las actividades de prestacion de servicios a las empresas y las personas, de caracter
publico o privado, que se desempefian en oficinas y locales, excluyendo los de naturaleza comercial minorista,
hosteleria, restauracion y reunion. En ninglin caso podran estar situados por encima de plantas con uso de
vivienda.

ARTICULO 11.26.6.25.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

a) Nivel 1. Superficie maxima, 100 m2.

b) Nivel 2. Superficie maxima, 300 m2.

¢) Nivel 3. Sin limitacion de superficie, en planta baja o de piso, o en edificio
independiente.

A efectos de implantacion se diferencian dos tipos:

a) Despachos: locales en que se desempefian actividades profesionales o artisticas
compatibles con vivienda con la que compartiran acceso; que constituyen
anexo o parte de la misma y no exceden del 40% de la superficie util total
conjunta. Solo se admitira en este caso el nivel 1. Este uso se podra situar en
cualquier planta del edificioresidencial.

b) Oficinas: los demas establecimientos.

ARTICULO 11.26.6.26.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- En edificios de uso dominante residencial podran instalarse en planta primera oficinas siempre que no
existan viviendas en planta baja. En el nivel 1 se admite el acceso a través de los elementos comunes de acceso de
las viviendas. En el nivel 2 debera estar conectada la planta primera con parte del local en planta baja por la que se
debera producir el acceso publico; no se limita la implantacion de despachos.

2.- Cada oficina independiente tendra una superficie 1til no inferior a 40 m2 utiles.

3.- Los despachos profesionales compatibles con el uso de vivienda, o de oficina que formen parte de
locales destinados a actividades de industria, almacén y afines, podran tener su acceso desde la correspondiente
vivienda o local.

4.-Enlos locales de nivel 1 y 2, todos los recorridos tendran una anchura minima de 1 m. salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

5.- En los locales de nivel 3, las circulaciones tendran una anchura minima de 1,50 m., salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

6.- La dotacion sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplira los siguientes
minimos:

a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m2 y uno més por cada 200 m2 o
fraccion superior a 50m2.
b) El regulado por la Normativa sectorial o laboral aplicable si la hubiera.

7.- En edificios de uso exclusivo, la altura libre minima de planta baja sera de 3,00 m.

8.- No se admitiran estos usos en planta sétano o semisoétano salvo las instalaciones necesarias para el
ejercicio de la actividad que en ninglin caso seran de acceso publico o serviran de estancia a los trabajadores de la
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oficina. En edificios exclusivos se permitira el uso en sétanos y semisotanos con altura libre minima de 2,70
metros.

SECCION SEPTIMA. LOCALES DE HOSTELERIA.
ARTICULO 11.26.7.27.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento
eventual o temporal, para transetintes, como hoteles, aparto-hoteles, pensiones y, en general, los regulados por la
legislacion especifica de turismo.

ARTICULO 11.26.7.28.- CLASIFICACION.

1.- Se establecen los siguientes niveles.

- Nivel 1. Sin destinar mas de una planta al uso hostelero.

- Nivel 2. Sin ocupar mas de dos plantas de hasta cincuenta habitaciones en
computo total y bajo destinado a almacenes y bar restaurante u otras actividades
diferentes del hospedaje

- Nivel 3. Sin ocupar més de dos plantas destinadas a habitaciones sin limitacion
en el nimero de habitaciones y bajo destinado a almacenes, bar restaurante u
otras actividades diferentes del hospedaje

2.- En ningun caso podran estar situados por encima de plantas con uso de vivienda.

ARTICULO 11.26.7.29.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.
1.- Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le fueran de aplicacion, de las fijadas para
el uso de vivienda familiar.

2.- Asimismo, deberan ajustarse a las disposiciones oficiales promulgadas por razén de la materia
hostelera.

SECCION OCTAVA. INSTALACIONES HOTELERAS.
ARTICULO 11.26.8.30.- DEFINICION.

Es el uso que se corresponde con el definido en locales de Hosteleria, pero extendido a la totalidad del
edificio y en el que se incluyen, ademas los alojamientos tipo Motel asi como las actividades complementarias,
como restaurantes, bares, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, etc.

ARTICULO 11.26.8.31.- CONDICIONES.

Ademas de las condiciones exigibles, de forma analoga con el uso de Locales de Hosteleria, referentes al
Uso de Vivienda Familiar y las disposiciones oficiales en materia hotelera, las actividades complementarias se
sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

SECCION NOVENA. CAMPAMENTOS DE TURISMO.
ARTICULO 11.26.9.32.- DEFINICION.

Se entiende por Campamento de Turismo o Camping el espacio de terreno, debidamente delimitado, en

el que se ubican las instalaciones y servicios destinados a aquellas personas que pretendan hacer vida al aire libre,

mediante albergues méviles, tiendas de campaiia, caravanas u otros elementos facilmente transportables. El acceso
a los mismos serd publico.
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ARTICULO 11.26.9.33.- CONDICIONES DE APLICACION.

1.- Cumplira el Decreto 44/84, de 2 de Agosto, sobre ordenacion de campamentos de turismo en
Cantabria y demas disposiciones sectoriales que resulten de aplicacion.

2.- Salvo en las instalaciones fijas del campamento, se prohibe expresamente la ejecucion de soleras,
cimentaciones o cualesquiera elementos que desvirtien su caracter de alojamiento temporal.

3.- La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos pavimentos sera inferior al diez por ciento
(10%) de laparcela.

4.- No se pondran realizar nuevas instalaciones en parcela inferior a diez mil metros cuadrados (10.000
m2.)

5.- El area de concentracion de tiendas de campaiia o caravanas se separara de los linderos de la finca
una distancia minima de diez metros (10 m.).

6.- La ocupacion de la superficie de la finca por el area de acampada no seré superior al sesenta por
ciento (60%) de la misma.

7.- A diferencia del resto de usos productivos, solo podran construirse edificaciones fijas para acoger los
servicios comunes propios del uso, con una edificabilidad maxima de 0,15 m2/m2, dispuesta en dos alturas (7
metros ), como maximo, permitiéndose la construccion bajo cubierta limitada al 60% de la planta anterior., Debera
estar situada, al menos, a cinco metros (5 m.) de los linderos. Se admite una vivienda destinada al responsable del
recinto de acampada.

8.- Los cierres, en las debidas condiciones reglamentarias, se arbolaran perimetralmente con especies
autoctonas.

9.- Se prohibe la parcelacion o segregacion de la finca.

10.- Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada dos (2) tiendas.

11.- Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada dos (2) tiendas.

SECCION DECIMA. LOCALES DE ESPECTACULO.
ARTICULO 11.26.10.34.- DEFINICION.

Corresponde este uso a los locales destinados al piiblico con fines de cultura y recreo y se encuentran
situados en planta baja o plantas inferiores de edificios.

ARTICULO 11.26.10.35.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
Normas que les sean de aplicacion del uso de Bajos Comerciales.

SECCION DECIMOPRIMERA. EDIFICIOS DE ESPECTACULOS.
ARTICULO 11.26.11.36.- DEFINICION.

Es el uso que se corresponde con el definido en Locales de Espectaculos pero extendido a la totalidad del
edificio o a parte de ¢l si, los usos restantes son de caracter terciario y en ningtin caso de vivienda.

ARTICULO 11.26.11.37.- CONDICIONES.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
Normas que le sean de aplicacion del uso de Edificios Comerciales.

SECCION DECIMOSEGUNDA. LOCALES DE REUNION.
ARTICULO 11.26.12.38.- DEFINICION
Comprende este uso los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion, tales como

bares, restaurantes, pub, salas de baile, discotecas, casinos, etc.
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ARTICULO 11.26.12.39.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Actividades al aire libre, en terrazas o areas de recreo, pudiendo
admitir puestos de bebidas con superficie maxima de 20 m2. en una sola planta.

- Nivel 2. Superficie maxima de 50 m2. en planta baja, con tolerancia de almacén
en sOtano sin acceso publico (méaxima superficie sétano 50 m2.)

- Nivel 3. Superficie maxima de 150 m2. en planta baja, con tolerancia de
almacén en sétano sin acceso publico (maxima superficie sotano 100 m2.)

- Nivel 4. Sin limitacion de superficie (dentro de los limites de las ordenanzas),
pero restringiendo el uso a planta baja, sétano o semisétano.

ARTICULO 11.26.12.40.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Cumpliran las establecidas para los usos de bajo comercial segtin concordancia de las ubicaciones y a
las instalaciones las aplicables de los usos industriales con las limitaciones de caracter ambiental que les
corresponda.

2.- Asi mismo, las condiciones de accesos y seguridad en general, deberan ajustarse a la reglamentacion
correspondiente y a la de espectaculos que les sean de aplicacion.

3.- Ningun establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su nivel, podra producir, en
edificios que puedan alojar el uso de vivienda, ruidos, vibraciones o cualquier otra afectacion, entre las 22 h. y las
8 h., con niveles superiores a los limites mas bajos admisibles.

4.- Queda expresamente prohibido en edificios con uso de vivienda la nueva implantacion de actividades
de salones de baile, discotecas osimilares.

5.- Las actividades del nivel 1 podran establecerse en areas publicas como uso temporal sujeto a
autorizaciones especificas del Ayuntamiento.

SECCION DECIMOTERCERA. EDIFICIOS DE REUNION.
ARTICULO 11.26.13.41.- DEFINICION

Comprende los usos propios de los Locales de Reunion, pero extendidos a la totalidad del edificio.
ARTICULO 11.26.13.42.- CONDICIONES.

Seran de aplicacion las condiciones de los edificios comerciales.

SECCION DECIMOCUARTA. TALLERES.
ARTICULO 11.26.14.43.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la realizacion de actividades de artes u oficios, que
pueden situarse, ademas de en suelo productivo o mixto productivo-residencial, en edificios destinados a uso de
vivienda unifamiliar aislada o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesario para el servicio de las
zonas donde se emplacen, sean o no de caracter familiar.

ARTICULO 11.26.14.44.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Planta baja en local de superficie no superior a 100 m2.

- Nivel 2. Planta baja en local de superficie no superior a 300 m2.
- Nivel 3. Sin limitacion de superficie (dentro de los limites de las ordenanzas).
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ARTICULO 11.26.14.45.- CONDICIONES DE LOS LOCALES .

Los locales destinados a estos Usos, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad
y seguridad de losvecinos.

- Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de
Vivienda que les sean de aplicacion, y estaran dotados, al menos, de un retrete
con ducha y lavabo.

- Deberan tener ventilacion natural o forzada.

- Elacceso se proyectara de forma que no causen molestias a los vecinos.

- Enniveles | y 2 no se podra sobrepasar una densidad de potencia de 0.075
KW/m2 ni una potencia total instalada de 7.5 KW.

- Cuando la actividad sea de "Limpieza en seco" o "Lavanderias", se autorizara
una potencia maxima total de 10 KW condicionado a que ninguin motor exceda
de3CV.

- En el nivel 3, en edificios sin uso de vivienda, la densidad de potencia no
sobrepasara 0.1 KW/m2.

- Los niveles de contaminacion ambiental no sobrepasaran las maximas fijadas
en la normativa sectorial, especificamente, Reglamento de Actividades, para los
usos industriales en general.

SECCION DECIMOQUINTA. ALMACENAJE
ARTICULO 11.26.15.46.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, y en general, los almacenes sin servicio de venta directa al publico. En estos locales se
podran efectuar operaciones secundarias que trasformen, en parte, los productos almacenados.

ARTICULO 11.26.15.47.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes:
- Nivel 1. En naves de uso exclusivo de almacenaje con superficie no mayor de
500 m2.
- Nivel 2. En naves de uso exclusivo de almacenaje sin limitacion de superficie
(dentro de los limites de las ordenanzas).
En cualquier de los dos niveles, las naves podran albergar mas de un establecimiento y tener las
instalaciones auxiliares de oficinas, que fueran precisas para el desarrollo de la propia actividad de almacenaje.

ARTICULO 11.26.15.48.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Los locales que se destinen a este uso, cumpliran las condiciones que les sean de aplicacion de los
usos industriales, comerciales o de oficinas asi como las disposiciones vigentes en la materia.
2.- No podran almacenarse materias explosivas o peligrosas en ningiin caso.

SECCION DECIMOSEXTA. APARCAMIENTOS, GARAJES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.
ARTICULO 11.26.16.49.- DEFINICION.

1.- Es el uso que corresponde a los locales destinados a la estancia permanente de vehiculos automoviles
de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los lugares anexos de paso, espera o estancia

de vehiculos, asi como los depositos para venta de coches.
2.- También se incluyen dentro de Uso de Garajes los locales destinados a la conservacion y reparacion
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del automdvil, incluso los servicios de lavado y engrase, asi como las instalaciones auxiliares de oficina, que
fueran necesarias para el desarrollo de la actividad.

ARTICULO 11.26.16.50.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:
- Nivel 1. Garaje anexo a otro uso compatible del que es por lo tanto inseparable
y con capacidad regulada en razén del otro uso.
- Nivel 2. De propiedad privada con superficie no mayor de 300 m2.
- Nivel 3. Analogo al anterior pero sin limitacion de superficie (dentro de los
limites de las ordenanzas).

ARTICULO 11.26.16.51.- CONDICIONES GENERALES.

1.-Enedificios de tipo comunitario, queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente de
la planta baja con acceso directo de cada uno a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con vados
continuos. En edificios de tipo familiar, excepcionalmente, previa autorizacion municipal, se permitira el acceso
directo a la vialidad, sin perjuicio de otras limitaciones por el caracter de la via u otras de seguridad.

2.- Los garajes de menos de 20 plazas podran tener su acceso por el portal del inmueble si el
aparcamiento es para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Este acceso podra servir también para dar
entrada a locales con usos autorizables, siempre que las puertas que den al mismo sean resistentes al fuego mas de
90 minutos y el ancho del acceso sea superior a 3,50 m., debiendo diferenciarse la zona de vehiculos de la
peatonal, con una anchura minima para ésta de 120 cm.

3.- Los de 20 plazas o mas deberan tener acceso para peatones independiente del de vehiculos.

4.- Se autoriza la mancomunidad de accesos a aparcamiento, asi como la construccion de aparcamientos
mancomunados entre parcelas colindantes.

5.- Los aparcamientos bajo rasante contaran con patios, chimeneas o mecanismos de ventilacion de su
exclusivo uso.

6.- Las escaleras de acceso a garaje tendran un ancho minimo de 1,00 m. La conexion entre el garaje y el
inmueble estara provista de un vestibulo estanco, con puertas resistentes al fuego mas de 90 minutos, con sistema
de cierre automatico y con apertura en el sentido de la evacuacion.

7.- Los accesos se situaran de forma que se garantice una correcta visibilidad hacia y desde la via
publica.

8.- No cabra realizar accesos en calles cuya distancia entre alineaciones enfrentadas sea inferior a 6,00
metros.

9.- En las intersecciones de calles no podran realizarse entradas a menos de 5Sm. de la esquina, medidos
en la alineacion exterior de manzana.

10.- Los accesos no interferiran con paradas de transporte publico u otros puntos de concentracion de
peatones.

11.- Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado existente. En
consecuencia, se procurard emplazar los vados preservando los alcorques correspondientes.

12.- La superficie destinada a plazas no podra estar ocupada por ningun otro elemento construido
estructural o de otro tipo.

13.- Las plazas situadas junto a muros o elementos analogos mantendran una anchura minima de al
menos 240 cm.

14.- Aun cuando cumplan las condiciones dimensionales no se considerara plaza cualquier espacio que:
carezca de facil acceso; requiera maniobras de dificil realizacion; o, interfiera en su maniobra con las rampas de
acceso o salida.

15.- Fuera de las rampas de acceso o salida, los pisos destinados a plazas no superaran una pendiente del
8%.

16.- Las calles de distribucion tendran como anchura minima la mayor de las siguientes:

a) 3,00 metros si no se sirve de acceso directo a plazas de estacionamiento.

b) 4,00 metros si es unidireccional y sélo da acceso a plazas en linea.

¢) 5,00 metros en los demas supuestos en que sirva de acceso a plazas de estacionamiento.
Esta dimension se elevara a 6,00 metros en pasos de doble sentido de circulacion que
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puedan servir de acceso a mas de 15 plazas de estacionamiento en garajes, y a 35 plazas
en aparcamientos.

17.- Cuando dos plazas de estacionamiento en garajes formen una unica entidad registral, podran
alinearse frente contra fondo en el sentido de su dimension mayor, aunque sélo una de ellas disponga de contacto
con el acceso rodado.

18.- Las rampas de acceso y/o movimiento entre plantas no serviran de acceso directo a ninguna plazay
cumpliran las siguientes condiciones:

a) Tramos rectos: pendiente maxima 16%; anchura minima 3,00 metros.
b) Tramos curvos: pendiente maxima 12%; anchura minima 3,50 metros; radio minimo de
eje de tramo 6,00 metros.

19.- Cada acceso al exterior, debera disponer en el interior del edifico, parcela o terreno de un espacio de,
al menos, 5,0 metros de fondo y 3,0 metros de anchura con pendiente inferior al 2% y radio minimo de acuerdo
vertical de 25,00 metros; no podra interferir con ningiin tipo de trafico rodado o peatonal y se debera mantener
libre de cualquier actividad oimpedimento material.

20.- Para aparcamientos de menos de 80 plazas, los accesos podran ser unidireccionales de uso
alternativo. Cuando la capacidad sea mayor de 80 plazas y menor de 240, deberan contar con un acceso
bidireccional de ancho superior a 5,0 metros, o dos accesos unidireccionales diferenciados. Si es mayor de 240
deberan tener entrada y salida diferenciadas preferiblemente a distintas calles.

21.- Las rampas de comunicacion entre plantas no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado es
rectilineo. Si fuera curvilineo, ambas direcciones deberan separarse mediante elemento continuo resistente a
impacto de vehiculos de al menos 0,70 metros de altura.

22.- La ventilacion podra ser natural o forzada. La natural serd admisible en aparcamientos en planta baja
y semisotano sobre rasante; sus aperturas seran permanentes con una superficie total minima equivalente al 0,5%
de la superficie util a ventilar y no causaran molestias a los usuarios de viario, espacios libres o edificacion.

23.- La ventilacion forzada asegurara una renovacion minima de aire de 15 m3/h/m2 de superficie util
del garaje o aparcamiento. Cuando la capacidad del local sea superior a 20 plazas, el caudal de ventilacion debera
repartirse, como minimo, en dos dispositivos independientes. Cuando sea superior a 40 plazas, los dispositivos de
ventilacion contaran con suministro complementario de energia que garantice su funcionamiento, siendo
obligatoria la instalacion de aparatos detectores de CO2 que accionen automaticamente la instalacion de
ventilacion.

24.- Cumpliran en todo lo que sea de aplicacion la Normativa de proteccion de incendios.

25.- El nimero de coches en el interior de los garajes no podra exceder del correspondiente a 20 m2 por
coche.

ARTICULO 11.26.16.52.- PLAZAS DE APARCAMIENTO.

1.- Las plazas de estacionamiento en superficie o en edificio de garaje cumpliran las siguientes
dimensiones:

- Plaza Normal 2,20 x 4,50 metros.

Especiales, accesibles para personas con discapacidad, 3,60 x 5,00, una cada 30 plazas no especiales o

fraccion superior a 10, salvo en edificios de uso dominante de vivienda en los que no hubiera prevision

de viviendas para personas con discapacidad; si las hubiera se prevera una plaza especial por cada
una de ellas.

- Motos: 1,25 x 2,50, libre; no cuenta a efectos del cumplimiento de estandares de aparcamiento.

- Plaza de vehiculos de transporte ligero: 2,50 x 6,00.

- Plaza de camiones: 4,00 x 12,00.

- Plaza de vehiculos especiales: segun las caracteristicas de los mismos.

2.- Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de vehiculos, sefializacion que
figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccion,
instalacion, funcionamiento y apertura.

3.- Cada uso compatible seglin sus caracteristicas debera establecer un niimero de plazas de
aparcamiento o garaje en razon de la actividad o intensidad del uso.

4.- El requisito minimo de plazas de aparcamiento para cada uso compatible sera la que se establezca en
el siguiente cuadro, 0 mas si asi lo fijase la Normativa Autondmica o Sectorial aplicable para cada uso especifico.

5.- Las plazas de aparcamiento deberan disponerse en el mismo edificio, parcela o terreno privado de la
actuacion. En el supuesto de que esta condicion fuese de imposible cumplimiento, en todo o en parte de las
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plazas no cubiertas, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 metros del deficitario,
siempre que con ello no se merme la dotacion obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
6.- El nimero de plazas por uso sera el siguiente:

Uso N° PLAZAS
- Vivienda unifamiliar 2 por vivienda.
- Vivienda colectiva 1 por vivienda.
- Productivo 1 por cada 80 m2. de superficie construida.
- Espectaculo, reunion 1 por cada 25 plazas de aforo.
- Residencial comunitario, hosteleria............c.cc....... 1 por cada 5 personas autorizadas.
- Deportivo 1 por cada 25 plazas de aforo.

7.- El nimero minimo de plazas de aparcamiento, en suelos urbanos no consolidados y urbanizables sera
el de dos plazas por cada 100 m2 de edificacion cualquiera que fuese su uso, de las cuales, una sera publica y otra
privada.

ARTICULO 11.26.16.53.- ALTURAS.

En los garajes se podrd admitir una altura libre minima de 2.20 m. en un maximo del 20% de la
superficie total.

ARTICULO 11.26.16.54.- ASEOS.

1.- En los garajes en los cuales se prevea permanencia de personal laboral, se instalaran aseos en la
proporcion establecida para usos productivos.

2.- En todo caso, en los garajes de nivel 3 que no superen los 1.500 m2., se instalaran dos retretes y dos
lavabos separados para hombres y mujeres y por encima de este limite, los aseos se incrementaran a un retrete y
lavabo por cada 2.000 m2. de acceso o fraccion.

SECCION DECIMOSEPTIMA. GASOLINERAS.
ARTICULO 11.26.17.55.- DEFINICION.

A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para
Suministros y Venta de Carburante y Combustibles Liquidos, se entiende por gasolinera toda instalacion
construida al amparo de la oportuna concesion, que contenga aparatos para el suministro de carburantes y
lubricantes y en la que puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor.

ARTICULO 11.26.17.56.- CONDICIONES.

1.- Se consideran incompatibles con cualquier otro uso dentro de un mismo edificio o parcela, salvo
instalaciones propias de atencion al cliente.

2.- Se ajustaran en cuanto a emision de ruidos, olores, etc. a los maximos admisibles en zonas de
vivienda, ademas de las disposiciones oficiales existentes por razon de la materia.

3.- Las superficies destinadas a abastecimiento podran ser cubiertas con marquesinas que no computaran
a efectos del calculo de la edificabilidad debiendo cumplir las reglas de colindancia y situarse retranqueadas mas
de 2,00 m. de la alineacion obligatoria de fachada si esta sefialada.

SECCION DECIMOOCTAVA. USOS COMUNITARIOS.
ARTICULO 11.26.18.57.- DEFINICION.
Se agrupa bajo el nombre genérico de usos Comunitarios el conjunto de usos compatibles, publicos o

privados que teniendo dicho caracter recojan las actividades siguientes:
1.- COMUNITARIO ESCOLAR: Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de
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formacion, ensefianza o investigacion en sus diferentes grados y especialidades, tales como centros de preescolar,
EGB, BUP, FP asi como guarderias, academias, universidad, etc.

2.- COMUNITARIO CULTURAL: Es el uso que corresponde a los espacios o destinados a la
conservacion, transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros,
centros de investigacion, etc.

3.- COMUNITARIO ASOCIATIVO: Es el uso que corresponde a los locales destinados a actividades
socioculturales o de relacion, como pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones nacionales o
internacionales, etc.

4.- COMUNITARIO RELIGIOSO: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados al
culto y los directamente ligados al mismo, templos, mezquitas, centros parroquiales, conventos, etc.

5.- COMUNITARIO INSTITUCIONAL: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados
a actividades propias de la Administracion Central, Autdnoma o Local, bien sea de caracter burocratico o de
prestacion de servicios de cualquierindole.

6.- COMUNITARIO ASISTENCIAL: Es el uso que cotresponde a los espacios o locales destinados a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirtirgicos a los enfermos con o sin alojamiento en los mismos,
tales como hospitales, clinicas, dispensarios, ambulatorios, etc. Se incluyen asi mismo dentro de este uso el
asistencial no sanitario de la poblacion mas desprotegida, nifios, ancianos, disminuidos psiquicos, etc.

7.- COMUNITARIO OTROS: Corresponde al conjunto de usos de caracter comunitario no incluibles en
los anteriores como ludotecas, locutorios, ciber-locales, salones de juegos recreativos, etc.

ARTICULO 11.26.18.58.- CLASIFICACION.

1.- Para todos los usos recogidos en el articulo anterior se establecen iguales niveles.
2.- Estos niveles son los siguientes.
- Nivel 1. Superficie maxima 200 m2. en bajos o plantas de edificios, situandose
siempre por debajo de los usos de vivienda familiar o colectiva.
- Nivel 2. Igual situacion que el nivel 1 pero sin limitacion de superficie.
- Nivel 3. Enedificio o parcela de uso exclusivo. Podra incluir una vivienda para
guarda o propietario.

ARTICULO 11.26.18.59.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

A) Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes en la materia correspondiente y en su
caso las que sean de aplicacion por afinidad con otros usos de las que se recogen en éstas Ordenanzas. Se citan
como ejemplo las siguientes:

1.-USO ESCOLAR: Las de Oficina y Talleres.

2.-USO CULTURAL: Las de Oficina, Comercio y Espectaculos.

Como minimo existiran, con absoluta independencia, aseos para ambos sexos, que
no podran comunicarse directamente con el resto de los locales debiendo, por tanto,
disponer de un vestibulo o zona de aislamiento.

3.-USO ASOCIATIVO: Las mismas que el uso Cultural.

4.-USO RELIGIOSO: Las de Espectaculos por razones de seguridad.
5.-USO INSTITUCIONAL: Las de Oficina y en su caso las de Productivo.
6.-USO ASISTENCIAL: Las de Residencial, Residencial Comunitario o Hotelera.
7.-OTROS USOS: Los que le sean de aplicacion por razon de la actividad.

B) Los locales y edificios cumpliran en todo caso las Normas Basicas de la Edificacion incluyendo las
recogidas en los anexos que les sean de aplicacion.

SECCION DECIMONOVENA. PARQUES Y JARDINES.
ARTICULO 11.26.19.60.- DEFINICION.

1.- Es el uso que comprende los espacios libres de cualquier otro uso destinados, fundamentalmente a
plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la

proteccion y aislamiento de zonas o establecimientos que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones
ambientales del area en que estansituados.
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2.- Podran ser publicos o privados y seglin sean sus dimensiones y caracteristicas serviran como las
reservas minimas exigidas por la Ley del Suelo.

3.- Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaciones de la Ley 22/88
de 18 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citadaLey.

ARTICULO 11.26.19.61.- USOS INDIVIDUALIZADOS DE LOS ESPACIOS LIBRES.

Para la regulacion de las condiciones generales de uso se distingues las siguientes clases:

EL/PE: Parque equipado

Pertenecen a este uso las zonas verdes sefialadas como tal en los planos de ordenacion, con las siglas PE,
que constituyen los espacios arbolados, jardines, actividades deportivas al aire libre, ocio, recreo y cultura al
servicio del parque en las condiciones expresadas en el presente apartado.

EL/J: Jardines y plazas

Pertenecen a este uso las zonas verdes publicas o plazas duras destinadas al esparcimiento de la
poblacion en el entorno urbano. Estas zonas pueden incorporar instalaciones deportivas al aire libre de pequefias
dimensiones.

EL/N: Espacios libre natural

Pertenecen a este uso las zonas verdes sefialadas como tal en los planos de ordenacion, con el codigoN,
que integran espacios con valores ambientales o paisajisticos en los que se potencia el estado natural con grados
bajos de urbanizacion.

EL/PR: Zona verde privada

Pertenece a este uso las zonas verdes sefialadas en los planos que deban destinarse a espacios libres
aunque cuando su titularidad sea privada.

ARTICULO 11.26.19.62 CONDICIONES GENERALES.

1.- Los espacios libres verdes vinculados a infraestructuras viarias y ferroviarias, como ajardinamiento de
glorietas, medianas, excedentes, terraplenes, etc., con caracter general formaran parte de la infraestructura, en cuyo
caso se consideraran sistema general de infraestructuras, y se definiran en los correspondientes proyectos de
urbanizacion y/o de construccion como superficie no computable a efectos de cumplimiento de los estandares
urbanisticos de espacios libres.

2.- En las cesiones de espacios libres de superficie igual o mayor de 2.000 n?, que no sean espacio libre
natural, se deberan poder ubicar zonas deportivas al aire libre y zonas de estancia equipada con elementos
adecuados a la funcion que han de desempeiiar. La edificabilidad maxima admitida sera de 0,05 m*m?, hasta un
méximo de 500 m’ con una altura méxima de 4,00 metros. En los espacios de superficie inferior seran
compatibles instalaciones o construcciones destinadas a la venta de bebidas, periddicos, helados y actividades
similares, ser4n de pequefias dimensiones, con un méximo de 10 m’ que estaran construidas con materiales
acordes con el caracter del espacio en que se ubican.

3.- Los espacios libres de més de 10.000 m”que constituyan sistemas generales deberén prever una zona
de dotacion de aparcamientos en superficie para usuarios del mismo del 5%, que deberd integrarse en la
urbanizacion, y para los que se dispondra de una cubierta arbolada de un arbol por cada 2 plazas de aparcamiento
y con pavimento permeable. No podran ser computados en las necesidades de aparcamiento exigidos en los
nuevos desarrollos.

4.- Los sistemas locales y generales tendran unas caracteristicas topograficas que no impidan la
accesibilidad en su utilizacion real como parques, jardines, zonas deportivas al aire libre o areas de ocio y
descanso. En los nuevos desarrollos no computaran para el cumplimiento de los estandares urbanisticos locales los
terrenos que una vez urbanizados no cumplan la Ley 3/1996 sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas.

5.- Larealizacion de obras de urbanizacion necesarias para incorporar las zonas de estancia adecuadas,
zonas de juego infantiles e instalaciones deportivas al aire libre deben procurar la integracion con el entorno en
forma y materiales, minimizando los movimientos de tierras y siendo estos, con caracter general, inferiores al
metro de altura.

6.- En la categoria de espacio libre natural las actuaciones seran de mantenimiento y/o recuperacion de
elementos que definan la estructura natural, morfoldgica, tradicional o paisajistica. Se podran realizar obrasde
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mejora de caminos existentes y apertura de nuevos itinerarios peatonales y carriles bici con un ancho inferiora 3
metros y siempre que no se realicen paramentos verticales de mas de 1 metro.

7.- En todo caso, las obras se ajustaran a lo establecido en la legislacion sectorial debiéndose solicitar la
autorizacion correspondiente.

8.- Se admite excepcionalmente aparcamiento en el subsuelo de los espacios libres que son de dominio
publico, siempre y cuando se demuestre que no se pueden materializar las dotaciones de aparcamiento requeridas
por la legislacion urbanistica en las parcelas edificables privadas con las siguientes condiciones:

- Constatar la imposibilidad de materializar las plazas de aparcamiento exigidas en las
plantas bajo rasantes de las edificaciones y no puedan resolverse en el subsuelo de los
espacios libres privados.

- Elobjetivo de este uso de garaje aparcamiento en parcelas calificadas como espacio libre
de uso publico es el de poder completar las dotaciones de aparcamiento en las parcelas
edificables privadas.

- Se ubiquen en planta sotano totalmente enterrado y permitan el ajardinamiento de la
menos el 50% de la superficie del espacio libre.

- Nunca en superficie de espacio libre publico.

- No podra afectar a especies arboreas existentes de interés.

- Unicamente, cuando las condiciones topograficas lo justifiquen y mediante Estudio de
Detalle, podran situarse en planta semis6tano con igual posibilidad de ajardinar o arbolar
el 50% de la superficie que ocupa el Espacio Libre.

SECCION VIGESIMA. RECREO Y EXPANSION.
ARTICULO 11.26.20.62.- DEFINICION.

1.- Es el uso que corresponde a espacios libres de cualquier otro uso que se destinen al ocio y
esparcimiento comunitario, fiestas populares, verbenas, manifestaciones folkléricas etc., o bien de caracter
individualizado.

2.- También recoge este uso los pequefios espacios urbanos ajardinados o libres que por sus
caracteristicas no retinan condiciones para tener el caracter juridico de espacio libre.

3.- Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaciones de la Ley 22/88
de 28 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citadaLey.

SECCION VIGESIMOPRIMERA. DEPORTIVO.
ARTICULO 11.26.21.63.- DEFINICION.

1.- Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la practica, ensefianza o exhibicion
de deportes o ejercicios de cultura fisica.

2.- Podra ser publico o privado y tener capacidad para espectadores o restringirse a los usuarios.

3.- Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaciones de la Ley 22/88
de 28 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citadaLey.

ARTICULO 11.26.21.64.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Enlos locales de edificios pero no situado nunca por encima del uso de
vivienda o de cualquier otro uso en el que sea previsible la permanencia de
personas.

- Nivel 2. En espacios o edificaciones de uso exclusivo.
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ARTICULO 11.26.21.65.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES.

1.- Deberan ajustarse en las condiciones especificas de su caracter deportivo a las disposiciones vigentes
sobre la materia.

2.- Las instalaciones en las que se prevea la presencia de espectadores, deberan, asi mismo, cumplir las
disposiciones de espectaculos que les sean de aplicacion.

3.- Las condiciones de luz, ventilacion, servicios, etc., estaran en su caso, a lo dispuesto para otros usos
Compatibles dentro de estas Ordenanzas, segun las condiciones de localizacion.

SECCION VIGESIMOSEGUNDA. USOS ESPECIALES.
ARTICULO 11.26.22.66.- DEFINICION.

Bajo este epigrafe se recogen aquellas actividades no recogidas o asimilables a ninguno de los usos
compatibles anteriormente recogidos en estas Ordenanzas.

ARTICULO 11.26.22.67.- CONDICIONES.

Seran las que correspondan a la actividad y estén reguladas por las disposiciones legales en la materia,
ademas de las que le pudieran ser de aplicacion con arreglo a su afinidad parcial con otros usos regulados.

SECCION VIGESIMOTERCERA. RED VIARIA Y APARCAMIENTOS.
ARTICULO 11.26.23.68.- RED VIARIA.

1.- Se define como el espacio en el que desarrollar los movimientos de personas y vehiculos de
transporte, sus zonas de maniobra, aparcamientos, etc.

2.- La vialidad constituye sistemas generales o locales, segun su importancia, titularidad o definicion.

3.- Todo ajuste del sistema de viales en el planeamiento de desarrollo habra de ser aprobado por la

Administracion titular de 1a via y por el Ayuntamiento, en su caso, y debera estar justificado en causas razonables

de inviabilidad o inconveniencia técnica, o bien inconveniencia econdmica, si no afecta al interés piiblico, del

trazado propuesto en el PGOU, debiendo consistir en todo caso en un ajuste generado por el mayor nivel de

detalle del estudio realizado en el instrumento de desarrollo del planeamiento y nunca en una modificacion
sustancial de las determinaciones del PGOU.

4.- La vialidad establecida en los planos que integran el PGOU, cuyo caracter es el de vialidad publica, la
vialidad interior publica existente y la que, en desarrollo del plan pueda alcanzar tal condicion, estan declaradas de
utilidad publica e interés social a efectos expropiatorios conforme al articulo 10 de la Ley de Expropiacion
Forzosa.

5.- Las bandas laterales, que se incorporan como consecuencia de rectificaciones del trazado, sobrantes o
reajustes de limites y se destinan a plantaciones o zonas de resguardo, son también vialidad.

6.- Se hace constar la obligacion del cumplimiento de la ley de Cantabria 3/1.996 sobre accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacion. En el desarrollo de cualquier actuacion
se deberan contemplar itinerarios peatonales alternativos con una pendiente maxima del 6% que de cumplimiento
aesta ley, en el caso que la vialidad dispuesta supere esta pendiente.

ARTICULO 11.26.23.69.- CLASIFICACION.

Se clasifica en:
- Vialidad general: Puede ser:
- Por sutitularidad:
- Red estatal (M° Fomento): Autovia A-8, N-634 y N-635.
- Redautondémicade Cantabria: CA-145,CA-161,CA-412,CA-420 y
CA-640.

- Red municipal.
- Vialidad privada.
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- Por suimportancia:

- Vialidad de PGOU
- Vialidad interior.
- Vialidad minima.
- Vialidad de acceso.

- Vialidad compartida.

- Peatonales.

- Aparcamientos.

ARTICULO 11.26.23.70.- VIALIDAD GENERAL.

Se entiende por viario general o rodado aquel en el que quedan claramente diferenciadas las areas
destinadas al tréfico rodado y peatonal, en los que los distintos usuarios y sus movimientos, quedan regulados por
normas de obligado cumplimiento. Puede ser de titularidad publica o privada.

ARTICULO 11.26.23.71.- VIALIDAD DE PLAN GENERAL.

Se encuentra representada en los planos de forma esquematica o basica. En funcion de la altura y usos de
la edificacion que se disponga en sus margenes, se establecera la seccion tipo caracteristica. Las distintas
secciones tipo se encuentran definidas en los planos.

ARTICULO 11.26.23.72.- VIALIDAD INTERIOR.

La vialidad interior sera aquella que no estando expresamente grafiada en los planos (vialidad de Plan
General), existe en la actualidad o sera necesario implantar en el desarrollo posterior.

ARTICULO 11.26.23.73.- VIALIDAD MINIMA.

Solamente, a los efectos de su declaracion de situacion fuera de ordenanza o fuera de ordenacion, se
define como vialidad minima:

a) La calzadade 7,00m.

b) Una anchura minima de 3,5 metros desde el eje vial actual, para la vialidad
interior y sélo a los efectos de mantenimiento de la edificacion existente, sin
aumento de aprovechamiento, en situacion de fuera de ordenanza.

c) Pordebajo de estos limites, se producira automaticamente la situacion de “fuera
de ordenacion”.

ARTICULO 11.26.23.74.- VIALIDAD COMPARTIDA.

Se entiende como viario compartido o restringido, aquel en el que se desarrolla el transito peatonal en
todo el ambito del viario, con determinadas limitaciones a la circulacion de vehiculos. Tiene el caracter de vialidad
mixta peatonal-rodadura, con pavimento de peatonal o acera, reforzado para la rodadura, sin bordillos.

ARTICULO 11.26.23.75.- VIALIDAD DE ACCESO.

El viario de acceso es aquel que sirve exclusivamente para asegurar condiciones de acceso rodado a una
vivienda unifamiliar aislada.

A efectos de accesibilidad, en suelo urbano destinado a coger actuaciones de vivienda unifamiliar
aislada, se considera que un vial publico existente en funcionamiento forma parte de la red viaria de planeamiento
cuando asi este recogido y permita al menos un carril de circulacion de 3,50 metros de anchura, sin presentar
discontinuidades en su trazado. Los viales daran servicio a un maximo de cuatro viviendas.

En el resto de actuaciones con promociones residencial unifamiliar pareado o adosado, residencial
colectivo y productivo se requiere dos carriles de circulacion, con una anchura minima que establezca el plan.
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ARTICULO 11.26.23.76.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS EN RELACION A LA
VIALIDAD.

1.- Seré obligatorio respetar las especificaciones contenidas en las secciones tipo en funcion de los usos y
alturas autorizados en cada caso, especialmente lo referente a distancias de la edificacion a la vialidad, regulada
segun el tipo de via, titularidad y altura de la edificacion contigua. En todo caso, las distancias grafiadas en los
planos a las que se sitian las lineas limite de edificacion, para las diferentes vias, cumplirdn como minimo con:

DISTANCIAS MINIMAS DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

RED ESTATAL. MINISTERIO DE FOMENTO
SUELO Autovia A-8 N-634, N-635 y ramales de acceso a enlaces
Urbano residencial | 35 metros a la arista exterior de la | 15 metros al ¢je 6 11,5 metros a la arista exterior
calzada de la calzada. 12 metros en travesia.
Urbano Productivo | 35 metros a la arista exterior de la | 15 metros al eje 6 11,5 metros a la arista exterior
calzada de la calzada.
Urbanizable 50 metros a la arista exterior de la | 25 m. a la arista exterior de la calzada.
Residencial calzada
Urbanizable 50 metros a la arista exterior de la | 28,5 metros al eje
productivo calzada
Ristico 100 metros a la arista exterior de la | 50 metros al eje
calzada
RED AUTONOMICA DE CANTABRIA
REGIONALES O PRIMARIAS LOCALES
SUELO CA-145 CA-161 CA-412 CA-420 CA-640
Urbano 13 m al eje 13 mal eje 11 m al eje 11 mal eje 11 mal eje
consolidado
Urbano 12 m al eje 15 mal eje 11 mal eje 11 mal eje 11 mal eje
consolidado (Heras,
productivo Margutsa)
Urbano de nueva 23 mal eje 23 mal eje 15 mal eje 15 mal eje 15 mal eje
creacion, urbano no
consolidado
Urbanizable 23 m al eje 23 mal eje 16 m al eje 16 m al eje 16 m al eje
Rustico 35 mal eje 35 mal eje 35 mal eje 35 mal eje 35 mal eje
VIALIDAD MUNICIPAL
SUELO VIALIDAD GENERICA DE PGOU
Urbano 10 6 6 mal eje
Urbanizable 10 m al eje
Rustico 35 mal eje

2.- En los casos no regulados por las disposiciones anteriores, o cuando estas resulten inferiores, la
distancia minima que debe guardar la linea limite de la edificacion a la vialidad es, obligatoriamente, la que
corresponde a la altura maxima permitida, seguin las secciones tipo. Para la vialidad genérica de PGOU, los usos
de la edificacion determinan el detalle de la seccion tipo de la vialidad. No se permite, ante la desaparicion de un
uso que determina una seccion tipo caracteristica, la reduccion, sustitucion o eliminacion de cualquiera de los
elementos que la componen. La disposicion del viario es exigible en todo el frontal que la actuacion ofrezca al
viario, excepto intersecciones y accesosautorizados.

3.- Limitaciones en chaflan a las areas de movimiento. El area de movimiento que resulta de la E
aplicacion de las lineas limite de alineacion de fachada correspondientes a dos viales incidentes, se limita en forma N
de chaflan, segiin el siguienteesquema: Q
R
Plaza Primo de Rivera, 1-13°-4* 33001 OVIEDO Tf. 985288614 www.alcazararquitectos.com g
O
Pag. 1175 boc.cantabria.es 302/347




GOBIERNO ) BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA amine DE CANTABRIA

MARTES, 28 DE ABRIL DE 2020 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 32

consultores
ASOCIADOS AC

inleriorismo arquitectura urbanismo

DISPOSICION DE CHAFLANES

EJE VIAL

alineacion de calzada

distancia de
alineacion de fachada

‘ALINEACION DE

a=2tp ; ‘d1=d2 ‘

‘ Para o > 135° no es obligatorio el chaflan ‘

ARTICULO 11.26.23.77.- CONDICIONES DE LA VIALIDAD.

A).- VIALIDAD GENERAL:

1.- El viario debera cumplir la Normativa sectorial, estatal o autonomica, que le sea aplicable en
funcién de su rango y titularidad y, en su defecto:

Anchura por carril de circulacion: minimo 3 metros; maximo, 3,50 metros, salvo en glorietas e
intersecciones.

Pendiente transversal minima: 2%.

Pendiente longitudinal maxima: 10% con caracter general, 16% con caracter excepcional y en tramos no
superiores a 50 metros delongitud.

Anchura minima de bandas de aparcamiento si las hubiese en linea: 2,20 metros; en bateria 4,50 metros.

Separacion minima entre calzadas y limite del espacio viario 1,50 metros (de arcén, acera, espacio libre
anexo a viario, o combinacion de estos elementos).

2.- Las bandas de aparcamiento se interrumpiran a, al menos, 5 metros de las intersecciones, quedando el
espacio correspondiente incorporado a las aceras o arcenes y separado de la circulacion rodada.

3.- Se evitara cualquier tipo de edificacion, instalacion, o sefializacion que impida una correcta
visibilidad en las intersecciones (buzones, quioscos, contenedores, etc.).

4.- Siempre que la separacion entre la calzada, incluidas bandas de aparcamiento si las hubiera, y el
limite del espacio viario fuese igual o superior a 2,50 metros, se prevera la plantacion, proteccion y riego de
arbolado ornamental de alineacion, en especies idoneas con una separacion adecuada. Dicha prevision se
contemplara también cuando la anchura de la franja referida més la banda de aparcamiento sea igual o superior a
4,25 metros.

5.- Los espacios no ocupados por calzada o aparcamiento en los que se prevea transito peatonal,
incluiran una banda pavimentada de al menos 1,00 metros de anchura pudiendo complementarse con bandas
libres; ajardinadas o arboladas.

6.- Se prevera sefializacion horizontal y vertical para facilitar la seguridad y fluidez del trafico, el cruce
peatonal, la orientacion y reconocimiento del nombre de las vias o plazas.
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7.- Los accesos rodados a parcelas y/o edificios se produciran mediante rebajes de acera de ancho
maximo de embocadura no superior a 3,50 metros que no podran alterar la rasante longitudinal de la acera.

8.- El diseflo de aceras e intersecciones suprimira las barreras arquitectonicas que impidan su uso por
minusvalidos, conforme con la Normativa sectorialaplicable.

Dara prioridad a su uso peatonal y a materiales de pavimentacion acordes con ese uso.

Incorporaré elementos de arbolado, mobiliario, barreras fisicas u otros que impidan una circulacion a
velocidad superior a 10 km/hora sin impedir su uso por vehiculos de limpieza, o emergencia. Asimismo prevera el
modo de circulacion y/o funcionamiento a efectos de recogida de basuras.

9.- El radio minimo de la vialidad se establece en 20 metros en el eje. El radio minimo de giro en
intersecciones, referido al borde exterior de la zona de rodadura es 5,00 metros, excepto en la vialidad de Plan
General que aparece en los planos, cuyas determinaciones y geometria se consideran minimas. Igualmente, las
secciones tipo de viario seran aplicables cuando se requiera la apertura de nuevo viario no explicitado en los
planos.

10.- Para las carreteras del M° de Fomento:

a) Los accesos a las carreteras estatales estan regulados, ademas de por Ley de Carreteras y su
Reglamento, por la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997 (BOE 24 de Enero de 1998).

b) La parcelacion o segregacion de fincas colindantes con las carreteras estatales convencionales debera
ser informada por la Demarcacion de Carreteras del Estado de Cantabria con anterioridad a su aprobacion por el
Ayuntamiento. Este informe versard sobre la viabilidad de los accesos de las fincas resultantes con dichas
carreteras y su solicitud deberd constituir un tramite obligado.

¢) Se prohibira la publicidad visible desde el dominio publico de la autovia y de la via rapida (futura
autovia).

d) En las zonas de servidumbre de las carreteras convencionales y de las autovias definidas como dos
franjas de terreno a cada lado de las mismas, delimitadas exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion y situadas a 8 y 25 m seglin se trate de unas u otras, no se podra realizar obra alguna
de urbanizacion, excepto si se trata de suelos urbanos o urbanizables colindantes con carreteras convencionales.

¢) Las autorizaciones para obras o actividades en dominio publico de las carreteras nacionales N-634 a y
N-635 a su paso por suelo urbano corresponde al Ayuntamiento de Medio Cudeyo, previo informe vinculante de
la Direccion General de Carreteras (articulo 39 de la Ley 25/88).

f) Los terrenos expropiados en su momento por la Administracion del Estado deberan quedar ajenos al
proceso de desarrollo urbanistico, debiendo quedar englobados en el Sistema General Viario.

11.- Para las carreteras del Gobierno de Cantabria:

a) De acuerdo con el articulo 24.1 de 1a Ley 5/1996 de Carreteras de Cantabria, se considera travesia la
parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidas al menos en las dos terceras artes de su longitud,
y un entramado de calles, al menos en uno de sus margenes. La aplicacion de este articulo para las carreteras que
el PGOU considera como tramo en travesia queda plasmada en los planos correspondientes.

b) En suelo urbano de nueva creacion y suelo urbanizable los caminos de acceso deberan ser
independientes de las carreteras autondmicas, definiendo los mismos a partir de los viales existentes en el suelo
urbano ya consolidado, y evitando al maximo las nuevas conexiones con las carreteras autondmicas. Con caracter
general, no se autorizaran nuevos accesos, salvo los previstos por el planeamiento.

¢) Para otorgar licencias de segregacion de fincas colindantes a carreteras autondmicas serd necesario
obtener un informe favorable previo y vinculante de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda. Esta observacion
debera de quedar reflejada, teniendo en cuenta con caracter general:

- La segregacion de las parcelas no debe dar origen a nuevos accesos.
- El acceso de la finca matriz sera el acceso para las restantes parcelas segregadas.

- En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, dicha modificacion se harade
forma que atienda adecuadamente a las parcelas segregadas, pero sera el unico para todas ellas.

d) Elarticulo 22 de la Ley de Carreteras de Cantabria dispone que “queda prohibido realizar publicidad
en cualquier lugar visible de las carreteras regionales”.

e) Elnuevo eje de penetracion desde la autovia A-8 hacia Gajano se propone como Sistema General de
titularidad autondmica, su trazado tiene solo caracter indicativo, estando supeditado a la aprobacion de las
caracteristicas definitivas del mismo por parte de la Direccion General de Carreteras, Vias y Obras.

f) Las nuevas glorietas propuestas deberan ser aprobadas por la Direccion General de Carreteras, Viasy
Obras.

2) Los terrenos expropiados en su momento deberan quedar ajenos al proceso de desarrollo urbanistico,
debiendo quedar englobados en el Sistema General Viario.
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12.- Tal como puede verse en los planos, las glorietas previstas seran ejecutadas por las respectivas
unidades a las que sirven. En las fichas pueden verse las asignaciones de coste correspondientes, con la salvedad
de que, en todo caso, sera el sector o la unidad de actuacion, que primero se desarrolle el encargado de ejecutar la
totalidad de la glorieta.

B).- VIALIDAD INTERIOR:

Para la nueva vialidad que sea necesaria implantar las determinaciones son:
Para las vias interiores que conecten con vialidad de Plan General, anchura no inferior a 10,00 metros.
Para vialidad de zonas de edificacion residencial de hasta tres alturas, la anchura del vial puede ser 7,00
metros si su definicion es de “vial compartido”. La distancia minima de la edificacion al eje del vial compartido es:
- para 2 alturas: 6,00 metros.
- para 3 alturas: 7,50 metros.
Cuando exista encintado de aceras, la calzada minima tendra 7,00 m., las aceras un minimo de 1,80
metros cada una y 10,00 metros en total (ver secciones tipo).
Se respetara, en funcion del niimero de plantas y uso de los edificios, la anchura y disposicion del viario
de acuerdo con las secciones tipo de vialidad de Plan General.
Las condiciones geométricas de la vialidad en planta y alzado son iguales a las sefialadas para la vialidad
general, salvo la vialidad compartida, cuyas determinaciones son las sefialadas para la “vialidad de acceso”.
Para la vialidad existente como consecuencia de actuaciones urbanisticas anteriores, se mantienen las
caracteristicas y condiciones que se autorizaron, incluso la separacion de la edificacion.

C).- VIALIDAD DE ACCESO:

Sus caracteristicas seran:

Su anchura minima ininterrumpida sera de 3,5 metros con radios minimos de giro de 6 metros a ejes, y
pendiente maxima del 12%, que podré elevarse a 16 % en tramos puntuales de no mas de 25 metros de longitud.

No obstaculizara el acceso peatonal a los edificios, que debera poder realizarse por espacios distintos de
los destinados a traficorodado.

Dispondra de iluminacion artificial que asegure un valor medio de 7 lux y minimo de 5 lux.

El Ayuntamiento, dentro de sus facultades, podra regular mediante Ordenanza Complementaria los
aspectos tratados en los puntos anteriores, epigrafes A, By C.

ARTICULO 11.26.23.78.- APARCAMIENTO EN VIARIO. DEFINICION Y CONDICIONES.

1.- Englobaa los espacios destinados a aparcamiento publico o privado de vehiculos en superficie, como
parte de la red viaria publica o privada, desde la que tendra acceso directo.

2.- A los efectos de condiciones, se estara a lo dispuesto en la seccion decimosexta en todo lo que le sea
de aplicacion.

SECCION VIGESIMOCUARTA. F.E.V.E. Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS.
ARTICULO 11.26.24.79.- DEFINICION Y CONDICIONES.

1.- Comprende el soporte territorial o edificado de las instalaciones correspondientes a todo tipo de
infraestructuras territoriales, excluidas las viarias, entre las que se incluyen actividades:
a) Ferroviarias.
b) Infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica,
energia gasica, telefonia, comunicaciones.
2.- Se respetaran las servidumbres obligatorias propias de cada una de las infraestructuras.
3.- Sus condiciones generales de uso seran las especificas de las disposiciones sectoriales aplicables y las
condiciones especificas que al respecto se establecen en estas Ordenanzas.
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SECCION VIGESIMOQUINTA. INCOMPATIBILIDAD DE USOS.
ARTICULO 11.26.25.80.- INCOMPATIBILIDAD DE USOS.

Incompatibilidad entre usos es la limitacion que estas Ordenanzas establecen para que no puedan darse
determinados usos simultineamente en elmismo edificio.

No se consideran incompatibles aquellas actividades auxiliares que, comprendidas dentro de un uso,
pudieran no obstante ser clasificadas, en si mismas, en otro uso.
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TITULO DECIMOSEGUNDO.
ORDENANZAS DE SUELO URBANO.

CAPITULO 27. DETERMINACIONES GENERALES
ARTICULO 12.27.1. DEFINICION.

1.- Las ordenanzas de Suelo Urbano son condiciones particulares que, junto a las generales de titulos
anteriores, regulan el marco normativo al que debe sujetarse la edificacion. Las Ordenanzas definen tales
condiciones en funcion de la localizacion de la edificacion.

ARTICULO 12.27.2. CRITERIOS DE APLICACION

1.- Las condiciones de uso que se seifialan en el presente capitulo son de aplicacion a todas las
actuaciones sujetas a licencia municipal.

2.- Las condiciones de edificacion que se sefialan son de aplicacion a las obras de edificacion de nueva
planta. Asimismo, seran de aplicacion a las obras que se realicen en los edificios existentes en los que se puedan
aplicar por no incurrir en situaciones consideradas como “fuera de ordenacion” u otras que hicieran inaplicables
tales condiciones.

3.-Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles en cada una de las
Ordenanzas se consideraran como prohibidos. Los usos existentes que no sean considerados como caracteristicos
o compatibles se les considerara fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion las determinaciones que se
establecen en el Capitulo

ARTICULO 12.27.3. LISTADO DE ORDENANZAS.

- Ordenanza n° 1: Edificacion Residencial Unifamiliar (UAR, UAB, U2A, U2B,y
U20)

- Ordenanza n° 2: Edificacion Residencial Colectiva (U3, U4, U5 y U6)

- Ordenanza n° 3: Edificacion con ordenacion Actual Consolidada. (PAC)

- Ordenanza n° 4: Edificacion con Ordenacion segtin Plan Parcial aprobado. (OPP)
- Ordenanza n° 5: Productivo. (UP)

- Ordenanza n° 6: Productivo Especial Manantial de Fuencaliente. (PEMF)

- Ordenanza n° 7: Espacios Libres. (EL)

- Ordenanza n° 8: Equipamientos. (EC)

- Ordenanza n° 9: Comunicaciones y Transportes.

ARTICULO 12.27.4. VIGENCIA DE LAS RASANTES.
En lo que no resulten expresamente modificadas por los planos y mientras no se varien o precisen a
través de Planes parciales, Especiales o Estudios de Detalle, continuaran vigentes las rasantes actualmente

existentes.

CAPITULO 28. ORDENANZA N° 1: EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (UAR, UAB,
U24A, U2By U20).

ARTICULO 12.28.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos destinados a edificacion residencial
unifamiliar sobre parcelas privativas. Se denominan (UAR, UAB, U2A, U2B, y U2C).

ARTICULO 12.28.2.- TIPOLOGIA UNIFAMILIAR.
Unifamiliar aislada (AS) En todas las categorias (UAR, UAB, U2A, U2B y U2C)

Pareados: P) En las categorias U2A, U2B y U2C
Adosados: (A) En las categorias U2A, U2B yU2C.
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ARTICULO 12.28.3.- USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.
ARTICULO 12.28.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:
1. En planta baja de edificio y vinculado al titular de la vivienda:
- Bajos comerciales
- Locales de oficina
- Garajes y servicios deautomdvil
2. En edificios exentos:
- Talleres y garajes de camiones
- Locales de hosteleria
- Locales de reunion
- Escolar
- Cultural
- Asociativo
- Religioso
- Institucional
- Asistencial
- Residencial Comunitario
- Deportivo
Son usos prohibidos elresto.

ARTICULO 12.28.5.- GRADOS, EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD MAXIMA POR HECTAREA.

GRADO EDIFICABILIDAD DENSIDAD MAX. POR HA.
UAR 0,20 m2/m2. e

1 viv / parcela existente
UAB 0,30 m2/m2. 10 viv /Ha
U2A 0,30 m2/m2. 15 viv /Ha
U2B 0,40 m2/m2. 20 viv /Ha
u2C 0,50 m2/m2. 25 viv /Ha

El aprovechamiento de la planta bajo cubierta, computa y estd comprendido en los indices anteriores.
La planta bajocubierta computa a partir de una altura libre de 1,50 metros.

ARTICULO 12.28.6.- PARCELA MINIMA Y FRENTE MINIMO.
1.- Parcela minima bruta por vivienda:

UAR  Laexistente, superior a 2.000 m2. De aplicacion en Sobremazas y Hermosa.
UAB  1.000 m2. De aplicacion en Santiago y Heras.

U2A 650 m2.
U2B 500 m2.
U2C 400 m2.

2.- Frente minimo de parcela: 10 metros en contacto con viario publico.

3.- Las parcelas existentes en el momento de aprobacion del Plan General de inferior cuantia seran
admisibles siempre que tengan el frente minimo y fondo maximo de parcela exigido y se pueda materializar en
ellas al menos 195 m2 de edificacion unifamiliar aislada, con estricto respeto a las reglas de distancias a
colindantes y vialidad.

Las parcelas que se encuentren entre medianeras dentro de una hilera de edificaciones tradicionales, con
superficie de menor cuantia al minimo, podra ser aceptable la construccion de una vivienda.

En las zonas de aplicacion de la Ordenanza UAR se mantendra el parcelario existente. Si existen
parcelas menores de 2.000 m2 se permitira su agrupacion para alcanzar la parcela minima. Se permite la
construccion de una segunda vivienda en parcelas cuya superficie supere los 3.000 m2.
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ARTICULO 12.28.7.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA, ALINEACIONES.

El area de movimiento esta constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los espacios en
que se manifiestan las condiciones de colindancia, distancias a vialidad, retranqueos y otras condiciones

vinculantes.
Colindancia: 3,00 m., salvo pareadas o adosamiento.
Separacion minima entre edificios
en la misma parcela : 6,00 m.
Distancias a vialidad: ver articulo 11.26.23.76.

En parcelas adosadas a edificaciones existentes las alineaciones seran fijadas por el Ayuntamiento en
cada caso, procurando la continuidad de las alineaciones existentes, tanto en las alineaciones a los caminos de
acceso, como en los fondos de edificacion, en ambos casos, y en general, se tendra en cuenta como alineacion
preferente las alineaciones existentes que resulten respetuosas con el entorno.

En caso de sustitucion de un edificio existente las alineaciones seran las que tenga en planta baja la
edificacion que se sustituye, exceptuando la de los cobertizos o superficies anexas al edificio principal.

En conjuntos tradicionales de edificaciones se mantendra la alineacion definida por estas, tanto en las
nuevas edificaciones como en la actuacion sobre las existentes, quedando de esta manera definida en algunos
casos una alineacion interior de edificaciones que delimita el espacio libre privado de la parcela, en el cual no se
puede edificar, ni siquiera edificaciones auxiliares, separandolo de la zona edificable.

ARTICULO 12.28.8.- OCUPACION DE LA PARCELA Y DIMENSIONES.

1.- Ocupacion maxima en planta: 25% parcela bruta, a excepcion de la UAR que tiene una ocupacion
maxima en planta: 20 %parcela bruta.

2.- Longitud minima de fachada: 6,50 metros.

3.- Longitud méaxima para adosamientos: 40 metros, maximo cuatro o cinco viviendas.

4.- La ocupacion bajo rasante serd como maximo el 25 % de la parcela bruta, coincidiendo o no con la
planta baja, siempre dentro del drea de movimiento.

5.- La ocupacion méaxima de la edificacion entre medianeras quedara establecida por las alineaciones
frontal y posterior de la hilera. La edificabilidad estara definida por la envolvente que sera el resultado de la
superficie ocupada definida anteriormente y la altura al alero y cumbrera caracteristica de la hilera preexistente.

En las actuaciones sobre parcelas entre medianeras el proyecto contendra los alzados de la hilera
completa.

ARTICULO 12.28.9.- ZONAS DE USO COMUNITARIO.

Para actuaciones de mas de cuatro viviendas o en parcelas de cierta entidad, existentes o conformadas
por agrupacion de parcelas, con superficies iguales o superiores a cuatro veces la parcela minima, deberan
reservarse y urbanizarse espacios de uso comunitario, como areas de aparcamientos y espacios libres anexos a la
red viaria, podréan ser de caracter publico o privado, en una cuantia no inferior al 15 % del ambito ordenado por
medio de un Estudio de Detalle, que debera contener ademas del plano de alineaciones, una justificacion de la
edificabilidad ordenada en relacion con las determinaciones contenidas en el plan (densidad, edificabilidad,
retranqueos..), fijara el régimen de propiedad del suelo una vez construida la edificacion y fijara los compromisos
de urbanizacion.

ARTICULO 12.28.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- Altura méaxima de la edificacion: 6,50 metros, salvo en Santiago, donde el terreno vulnera las
servidumbres aeronduticas que requieren autorizacion previa de la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento se acreditara que la altura maxima de las construcciones incluidos todos sus elementos no
supera la altura de las construcciones previamente existentes situadas en su entorno. Se acompaiia plano de
afeccion de limitacion dealturas.

2.- La altura maxima de la edificacion en niimero de plantas es dos (2), incluyendo la planta baja. A estos
efectos no se considera planta el espacio bajo cubierta, en las condiciones generales establecidas, sin superar el
60% de la superficie ocupada por la planta inmediata inferior de la planta bajo cubierta.
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ARTICULO 12.28.11.- LIMITACIONES DE VIVIENDAS A LA SEGREGACION DE PARCELAS.

Para UAR en la parcela ya edificada se mantiene la vivienda unifamiliar aislada existente, pudiendo
ejecutarse obras de restauracion, conservacion, consolidacion y ampliacion.

Para el resto de las categorias la aplicacion de la parcela minima por vivienda y densidad maxima por
hectarea da el nimero maximo de viviendas por actuacion, no se podra segregar si alguna de las parcelas
resultantes no cumple con laparcela minima.

En las parcelas de cierta entidad no se podra segregar por debajo de los 200 m2 para todas las viviendas
resultantes, siempre que se cumpla la limitacion de viviendas de la ordenanza correspondiente y se desarrolle
mediante un Estudio de Detalle donde se sefiale las zonas de uso comun conforme a los criterios del articulo
12.28.9.

ARTICULO 12.28.12.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS.

La edificacion podra situarse en posicion medianera a linderos laterales, siempre que existiera una
situacion preexistente medianera a las que se puede adosar la nueva construccion con las siguientes condiciones:

- Guardar la misma alineacion, altura de aleros y cumbrera que los colindantes.

- Tratarse de soluciones de proyecto unitario y edificacion conjunta.

ARTICULO 12.28.13.- CONDICIONES ADICIONALES.

1.- Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberan albergarse en la parcela o terreno
motivo de proyecto, podran resolverse de forma comunitaria.
2.- Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.

CAPITULO 29. ORDENANZA N° 2: EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA (U3, U4, US y U6).
ARTICULO 12.29.1.- AMBITO

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, destinada a edificacion residencial colectiva
y edificacion para uso comunitario. Sus leyendas en la informacion grafica son respectivamente (U3, U4, US y
U6)

ARTICULO 12.29.2.- TIPOLOGIA COLECTIVA.

Bloques aislados: (Ba)
Manzana: ™)

ARTICULO 12.29.3.- USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el residencial.
ARTICULO 12.29.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Son usos permitidos los que se seflalan a continuacion:
- Bajos comerciales
- Locales de oficina
- Locales de hosteleria
- Instalaciones hoteleras
- Locales de reunion
- Garajes y servicios deautomovil
- Comunitario escolar
- Comunitario cultural
- Comunitario asociativo
- Comunitario religioso
- Comunitario institucional
- Comunitario asistencial
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- Comunitario otros
- Deportivo
Son usos prohibidos el resto.
La planta bajo cubierta computa a partir de una altura libre de 1,50 metros.

ARTICULO 12.29.5.- GRADOS Y EDIFICABILIDAD.

GRADO EDIFICABILIDAD
u3 0,50 m2/m2.
U4 0,70 m2/m2.
us 0,85 m2/m2.
U6 1,00 m2/m2.

El aprovechamiento de la planta bajo cubierta computa y esté incluido en los anteriores indices.
ARTICULO 12.29.6.- PARCELA MINIMA.

A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todas las parcelas resultantes, se entiende
por parcela minima bruta la que tiene una superficie minima de mil (1.000) metros cuadrados y un frente minimo
de parcela de diez (10) metros en contacto con viario publico.

ARTICULO 12.29.7.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA, ALINEACIONES.

El 4rea de movimiento esta constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los espacios en
que se manifiestan las condiciones de colindancia, distancias a vialidad, retranqueos y otras condiciones

vinculantes.

SUELO URBANO TIPO: U3 U4 Us U6
Colindancia: 5,00m. 6,00m. 7.5m 9,00 m.
Separacion minima entre edificios

en la misma parcela : 10,00 m. 12,00 m. 15,00 m. 18,00 m.
Distancias a vialidad: ver articulo 11.26.23.76.

ARTICULO 12.29.8.- OCUPACION DE LA PARCELA Y DIMENSIONES

1.- Ocupacion maxima en planta, 25% parcela bruta

2.- Fondo edificable maximo, veintidos (22) metros. Si este fondo edificable maximo requiere patios de
parcela, entendiendo por patio de parcela el que se encuentra en el interior de un edificio, se ajustard a las
disposiciones referentes a patios de parcela del articulo 10.24.3.26.

3.- El fondo edificable podra ser superado en planta piso por los vuelos y cuerpos salientes autorizados.

4.- Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad del area de movimiento.

5.- La longitud minima de fachada sera 7,5 metros.

ARTICULO 12.29.9.- ZONAS DE USO COMUNITARIO.

Podran establecerse parcela o parcelas de uso comin como espacio libre, areas de aparcamiento anexos a
la red viaria, en ambos casos podran ser de caracter publico o privado, en parte o la totalidad del suelo no
construido.

ARTICULO 12.29.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- Altura maxima:

-U3 9,50 metros, salvo en San Salvador que sera 9,00 m. (serv. acronauticas.)
-U4 12,50 metros
-Us 15,50 metros
-Ué6 18,50 metros
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2.- La altura maxima de la edificacion en niimero de plantas es tres (3) para U3, cuatro (4) para U4, cinco
(5)para U5 y seis (6) para U6, incluyendo siempre la planta baja. A estos efectos no se considera planta el espacio
bajo cubierta, en las condiciones generales establecidas, sin superar el 60% de la superficie ocupada por la planta
baja de la edificacion inmediata inferior de la planta bajo cubierta.

3.- La altura méxima de pisos serd la siguiente:

En planta baja: 3,50 metros.

En plantas piso: 3,00 metros.
4.- La altura minima de pisos sera la siguiente:

En planta baja no residencial: 3,00 metros.

En planta baja residencial: 2,50 metros.

En plantas piso: 2,50 metros.

ARTICULO 12.29.11.- LIMITACIONES DE VIVIENDAS.

El tamafio medio de superficie construida por vivienda no serd inferior a 90 m2. construidos, en los que
computan las partes comunes sobre rasante, como huecos de escalera, portales, ascensores, etc.

ARTICULO 12.29.12.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS.

La edificacion podra situarse en posicion medianera a linderos laterales, siempre que existiera una
situacion preexistente medianera o de no haberla, mediante Estudio de Detalle se realice un proyecto de toda la
edificacion incluida en un bloque continuo, guardando las mismas alineaciones que los colindantes, salvo que el
Plan General de Ordenacion Urbana contuviera la ordenacion detallada.

ARTICULO 12.29.13.- CONDICIONES ADICIONALES.

1.- Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberan albergarse en la parcela o terreno
motivo de proyecto, podran resolverse de forma comunitaria en areas libres de parcelas privadas. También pueden
disponerse bajo rasante y permitir, en este caso, el ajardinamiento del 100% de la superficie, excepcion hecha de
rampas, accesos y elementos de ventilacion.

2.- Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.

CAPITULO 30. ORDENANZA N°3: EDIFICACION CON ORDENACION ACTUAL CONSOLIDADA
(EAC yPAC).

ARTICULO 12.30.1.- AMBITO.

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos bajo el texto “EAC y PAC”.
2.-La Ordenanza EAC corresponde a zonas desarrolladas, se entiende como zona de mantenimiento de
los terrenos destinados por el plan a la conservacion del volumen construido de tipologia residencial colectiva.
3.- La Ordenanza PAC corresponde a zonas que estan siendo o van a ser desarrolladas contipologia
colectiva mediante actuacion aislada en suelo urbano consolidado.

ARTICULO 12.30.2.- USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el residencial.
ARTICULO 12.30.3.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Son usos permitidos:
- Bajos comerciales
- Locales de oficina
- Locales de hosteleria
- Instalaciones Hoteleras
- Locales de reunion
- Talleres
- Garajes y servicios deautomovil
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- Comunitario escolar
- Comunitario cultural
- Comunitario asociativo
- Comunitario religioso
- Comunitario institucional
- Comunitario asistencial
- Comunitario otros
- Deportivo
Son usos prohibidos el resto.

ARTICULO 12.30.4- OBRAS ADMISIBLES.

1.- Se admiten las obras de:

- Restauracion.

- Conservacién

- Consolidacion

- Rehabilitacion.

2.- Se admiten las obras de demolicion ligadas a la ejecucion de otras obras admisibles, al derribo de
cuerpos afiadidos a las construcciones originarias, o a la demolicion de edificacion declarada en estado ruinoso.
3.- Son admisibles las obras de nueva planta siguientes:

- Las obras de reconstruccion o sustitucion de edificios declarados en estado
ruinoso, siempre que la nueva edificacion se destine al mismo uso que el
edificio desaparecido. La reconstruccion o sustitucion debera realizarse sin
superar los parametros de superficie edificable, altura en plantas y superficie de
ocupacion.

- La obra de nueva planta cuando se trate de construcciones enteramente
subterraneas, destinadas a aparcamientos para residentes, usos infraestructurales
o instalaciones al servicio de la edificacion, cumpliendo las condiciones
particulares del uso.

- La obra de nueva planta que complete o remate el ambito de referencia en la
zonificacion.

ARTICULO 12.30.5.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

Se admite el aprovechamiento lucrativo del bajo cubierta.

Construccion de la planta bajo cubierta en las condiciones generales establecida:

- Sinsuperar el 60 % de la superficie ocupada por la planta baja de la edificacion inmediata inferior de

la planta bajo cubierta.

- Computa a partir de una altura libre de 1,50 metros.

En las zonas EAC se reconoce expresamente la edificabilidad materializada realizada sobre proyecto
arquitectonico siempre que no estén fuera de ordenacion.

Enlaszonas “PAC”, las obras de nueva planta se regularan mediante ficha singularizada como actuacion
aislada en suelo urbano consolidado que especifiquen los siguientes extremos:

- Objetivos principales que aporte una solucion a problemas concretos de
espacios libres, viarios, dotaciones publicas u ordenacion formal que hace
necesario procedes a una actuacion conjunta y unitaria.

- Localizacion y superficie total.

- Datos de la Ordenacion: alineaciones, areas de movimiento de la edificacion,
numero de plantas y alturasmaximas.

- Endeterminadas zonas fijar la edificabilidad y techo edificable.

- Cesiones espacios libres publicos o viarios, condiciones de conexion a lared de
comunicaciones e infraestructuras si fuesepreciso.

- Instrumento de planeamiento: Estudio deDetalle.

- Instrumento de gestion.

En ambitos actualmente en ejecucion, con licencia municipal, la ficha de cada ambito afectado
asumira las condiciones especificas de ordenacion y gestion de la misma.
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CAPITULO 31. ORDENANZA N°4: EDIFICACION CON ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL
APROBADO (OPP).

ARTICULO 12.31.1.- AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, como “OPP”.

2.-Incluye los terrenos y edificaciones comprendidos en el ambito de los Sectores desarrollados por las
Normas de 1.983, sus ampliaciones y modificaciones aprobadas, que han alcanzado, al menos, la aprobacion
provisional. El ambito tiene, ademas normativa complementaria, para las zonas marginales que no han sido
desarrolladas o para determinados extremos que resulta necesario ajustar.

ARTICULO 12.31.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

1.- Las condiciones seran las sefialadas en los correspondientes Planes Parciales aprobados.

2.- Las dudas que pudieran surgir en la interpretacion de la Normativa aplicable, especialmente en lo
relativo a sus contactos con el viario exterior se resolveran atendiendo a los siguientes criterios, por el orden
indicado:

- Prevaleceran las determinaciones contenidas en el presente PGOU, tanto en
planos como en cualquier otro documento vinculante del mismo.

- Setendran en cuenta las determinaciones expresamente contenidas en el Plan
Parcial correspondiente.

3.- Las dudas no resueltas por aplicacion de los criterios anteriores se dilucidaran a tenor de lo sefialado
con caracter general en las Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano.

Las ordenanzas generales de las NNSS vigentes quedan derogadas, solo se recoge las ordenanzas del
Plan Parcial aprobado, asi como sus determinaciones graficas.

ARTICULO 12.31.3.- NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En el plan parcial de caracter productivo “Poligono Industrial de Heras”, actualmente suelo urbano
productivo con ordenanza “OPP”, que remite alas propias del Plan Parcial, se incorpora la posibilidad de que,
conservando la superficie construida maxima actual, se disponga en la fachada frontal una dos o tres plantas con
las mismas determinaciones que en la actualidad sobre altura maxima. Igualmente, se admite para dicho Poligono
los usos hosteleros y hoteleros.

En los planos se ha trasladado el deslinde provisional de Costas. Tanto la zonificacion y la vialidad como
las caracteristicas genéricas sobre los usos, distancias, alturas, aprovechamiento, etc., aplicables en la fachada
maritima del Poligono lo seran a reserva de lo dispuesto en la disposicion transitoria 3* de la Ley de Costas.

CAPITULO 32. ORDENANZA N° 5: PRODUCTIVO (UP).
ARTICULO 12.32.1.- AMBITO
Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos bajo las siglas “UP”.
ARTICULO 12.32.2.- TIPOLOGIA.
Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras sobre alineacion de calle o en edificio aislado.
ARTICULO 12.32.3.- USO CARACTERISTICO.
El productivo.
ARTICULO 12.32.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.
- Comercial
- Almacenes exposicion-venta

- Oficinas
- Hosteleria y hoteleria.
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- Campamentos de turismo
- Espectaculos
- Locales y edificios dereunion
- Talleres
- Almacenaje
- Garajes y servicio delautomdévil
- Gasolineras
El uso global “dotacional” es compatible.
Son usos prohibidos, el resto.

ARTICULO 12.32.5.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

1.- A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todos los fines resultantes, se entiende
por parcela minima la que tiene una superficie minima de quinientos (500) metros cuadrados y un lindero frontal
minimo de parcela dediez (10) metros.

ARTICULO 12.32.6.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

El 4rea de movimiento esta constituida por la parcela neta excluyendo las zonas afectadas por las
condiciones de distancias, colindancias, retranqueos, etc.

ARTICULO 12.32.7.- OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion maxima de la parcela bruta sera el 50%, debiendo dejarse el resto de suelo exento de
edificacion urbanizado convenientemente para uso de vialidad y aparcamiento.

ARTICULO 12.32.8.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- La altura maxima no superara los 9,00 metros al alero, excepto justificacion concreta de necesidades,
que debera ser autorizada, en cuyo caso, podra alcanzarse los 12 metros. Esta excepcion no tendra efecto en San
Salvador por servidumbres aeronuticas.

2.- La altura méaxima de la edificacion en niimero de plantas sobre rasante sera 2 plantas, excepto
justificacion concreta de necesidades, segin el niumero anterior, que debera ser autorizada, en cuyo caso, podra
alcanzarse las 3 plantas. Para el uso hotelero, se permitiran tres plantas y aprovechamiento bajo cubierta (60%).

3.- La altura minima de las plantas no podra ser inferior a 3 metros.

4.- Sera de aplicacion la regulacion general para las plantas semi-sotano y sotano que pudieran
establecerse.

ARTICULO 12.32.9.- EDIFICABILIDAD.

Sera 0,70 m2/m2.
La planta bajo cubierta computa a partir de una altura libre de 1,50 metros.

ARTICULO 12.32.10- LIMITACIONES A LA SEGREGACION DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA.

A los efectos de division horizontal la maxima superficie segregable, para todas las resultantes, es 150
m2, en cualquier caso y posicion.

ARTICULO 12.32.11.- CONDICIONES ADICIONALES.
1.- Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso
2- Los usos productivos ya existentes deberan adaptarse a estas condiciones cuando lleven a cabo obras

de reforma o cambio de actividad, siempre que materialmente sea factible con las caracteristicas fisicas de la
parcela en que estansituadas.
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CAPITULO 33. ORDENANZA N°6: PRODUCTIVO ESPECIAL MANANTIAL DE FUENCALIENTE
(PEMF).

ARTICULO 12.33.1.- AMBITO
Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos con las letras “PEMF”.
ARTICULO 12.33.2.- TIPOLOGIA.
Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras sobre alineacion de calle o en edificio aislado.
ARTICULO 12.33.3.- USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el productivo en parcela independiente.
ARTICULO 12.33.4.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

Los usos permitidos son los correspondientes al suelo con uso productivo. Los usos prohibidos son los
restantes.

ARTICULO 12.33.5.- CONDICIONES GENERALES.

A todos los efectos, regiran las condiciones establecidas en la modificacion puntual aprobada porla CRU
el4-11-2.002 (BOC 25-11-2002). Para lo no regulado en la citada modificacion puntual las normas de aplicacion
seran las concordantes del presente PGOU.

CAPITULO 34. ORDENANZA N° 7: ESPACIOS LIBRES (EL).
ARTICULO 12.34.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos mediante relleno o trama verde y un
cddigo formado por un texto y una numeracion.

2.- Incluye los terrenos y edificaciones destinados al ocio, juegos y actividades de esparcimiento al aire
libre as6 como al ajardinamiento arbolado y ornato de espacios carentes de edificacion.

3.- Los espacios libres sefialados por el Plan son o seran de titularidad pblica, salvo aquellos en los que
expresamente se indica el caracterprivado.

ARTICULO 12.34.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE LA ORDENACION.

La definicion y las condiciones de uso seran las sefialadas en la seccion 19 y 20 de las presentes
Ordenanzas.
Los proyectos de primera implantacion de espacios libres se ajustaran a lo siguiente:

- Sefialaran los espacios susceptibles de ser destinados a soporte de pistas deportivas al aire libre,
zona de juegos y ocio, zona de estancia e itinerarios peatonales.

- Seran unitarios en todo suambito.

- Deberan concretar los movimientos de tierras y los desniveles definitivos del terreno.

- Los proyectos desarrollaran el disefio del ambito completo pudiéndose dividir y programar la
ejecucion en fases mas pequefias que en todo caso deberan estar terminadas con la licencia de
primera ocupacion de las viviendas vinculadas a la ejecucion del espacio libre.

- Los proyectos de urbanizacion de los espacios libres contendran los estudios precisos para
garantizar la conservacion y mejora de los valores naturales de los mismos.

La edificabilidad maxima admitida sera 0,05 m2/m2.
ARTICULO 12.34.3.- CLASES.

Ademas de la denominacion genérica EL, podran ser:
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EL/PE: Parque equipado
EL/J: Jardines y plazas
EL/N: Espacio libre natural
EL/PR: Zona verde privada

CAPITULO 35. ORDENANZA N° 8: EQUIPAMIENTOS (EC).
ARTICULO 12.35.1.- AMBITO

1.- Suambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos. Su abreviatura es “EC” seguida de otra
de carécter especifico que expresa su uso caracteristico.

2.- Incluye los terrenos, instalaciones y edificaciones que, con caracter exclusivo, se destinan a los usos
de equipamientos y serviciospublicos.

ARTICULO 12.35.2.- USOS CARACTERISTICOS.

En los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion se sefiala el uso caracteristico que
corresponde a cada parcela con la siguiente especificacion:
- D:Deportivo
- E:Educativo.
- A: Asistencial.
- CS: Civico-social
- R:Religioso.
- S:Sanitario.
- I: Infraestructuras.
- V:Varios.

ARTICULO 12.35.3.- USOS COMPATIBLES Y USOS PROHIBIDOS.

1.- En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento se considera compatible la vivienda de
quien guarde la instalacion.
Seran usos prohibidos los demas.

ARTICULO 12.35.4.- POSICION DE LA EDIFICACION.

La posicion de la edificacion en la parcela tendré las mismas limitaciones que las correspondientes a los
usos residenciales de igual altura en cuanto a colindancias y distancias a la vialidad. No se fija limitacién a la
ocupacion en planta, pero debera guardarse la distancia minima entre edificios y las demas determinaciones que se
prescriben.

ARTICULO 12.35.5.- COEFICIENTE DE LA EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad se regula por la aplicacion de los indices siguientes en funcion del uso
caracteristico a cada parcela neta:

- D=0,40 m»m2
- E= 0,50 “
- A= 0,60 “
- CS=0,90
- R= 080 *©
- S= 050
- 1= 030 ¢
- V=050

En caso de coexistencia de varios equipamientos en una misma parcela, la edificabilidad atribuible a la
totalidad de la parcela sera la del equipamiento que ocupe la mayor parte de la parcela.
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ARTICULO 12.35.6. ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima de la edificacion se establece en 9 metros, con un maximo de tres plantas, excepto
justificacion expresa de necesidades, que deberd autorizar la Comision Regional de Urbanismo, en cuyo caso, la
altura maxima podra ampliarse un 20 %, sin aumento en el nimero de plantas.

ARTICULO 12.35.7.- EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS DEL PGOU

La determinacion expresa de Equipamiento Especifico, efectuada por el Plan General, de una zona de
equipamiento comunitario publico, implicara la aplicacion de las condiciones especificas del equipamiento de que
se trate, independientemente de su calificacion zonal principal o subsidiaria.

Si el equipamiento es privado su edificabilidad lucrativa debe concordar con la especificada en la
Ordenanza zonal que le corresponda o con las condiciones especificas de la ficha.

Para las edificaciones de caracter rotacional e interés publico, de nueva construccion, que se localicen
exentas en la parcela, se admitirdn los pardmetros necesarios para garantizar su adecuada funcionalidad, siendo
tnicamente exigibles las condiciones de integracion y los retranqueos definidos en las Normas Urbanisticas
Regionales.

CAPITULO 36. ORDENANZA N° 9: TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.
ARTICULO 12.36.1. AMBITO.

1.- Suambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, generalmente con leyendas propias o con
grafismo esquematico de calzadas yarcenes/aceras.

2.- Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se destinan a los usos de transportes y
comunicaciones, como Autovia A-8, carretera N-634, N-635, carreteras de la red Autonomica de Cantabria,
vialidad Principal general, interior, corredor e instalaciones FEVE, Areas de Aparcamiento, etc.

ARTICULO 12.36.2. CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

1.- A efectos de condiciones pormenorizadas de ordenacion y disefio, las Ordenanzas sefialan las
siguientes situaciones:

- Autovias y carreteras nacionales oregionales.

- Viario en general, rodado.

- Viario compartido, restringido.

- Aparcamientos.

- FEVE.y otrasinfraestructuras.

2.- La ordenacion pormenorizada de autovias y carreteras nacionales o regionales se hara mediante
planes especiales o proyectos especificos redactados y tramitados conforme a los regimenes derivados de su
titularidad y de la legislacion sectorial. En los tramos que transcurran en suelos clasificados como urbanos, o que
pueden llegar a serlo en desarrollo del plan, se tendran en cuenta y reflejaran:

- Las situaciones y desarrollos existentes o previstos en el PGOU

- Lasnecesidades de movimiento peatonal, incluidos cruces exentos de riesgos.

- Elarbolado, cierres y tratamiento de aceras y espacios no ocupados por
calzadas, etc.

- La eliminacion, mediante pantallas actsticas o elementos naturales, de
situaciones de contaminacion acustica del vecindario.

3.- La ordenacion del viario publico rodado tendra en cuenta los criterios sefialados a continuacion:

- Losde trazado, grafiados en el plan para todo el ambito municipal, con algunas
intervenciones fuera de él, en enclaves que el plan considera especialmente
significativos que, en este ultimo caso, deberan interpretarse con caracter
indicativo.

- Las secciones tipo previstas por el plan que, respetando los minimos previstos
en funcion del tipo de vialidad, obedece en su exacta definicion a las alturas o al
uso permitidos en sus respectivas margenes.

- Lo que, con sujecion de lo anterior, se sefiale por los instrumentos de
planeamiento que se redacten para desarrollo del PGOU. Deberan sefialar:
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- Calzadas y bandas de aparcamiento, en su caso.
- Aceras.
- Arbolado.
- Ambitos de aparcamientos en superficie.
4.- La ordenacion del viario publico restringido tendra en cuenta la secuencia de criterios expresados en
el punto precedente incrementada con lossiguientes:

- La eleccion de pavimentos dara preferencia a los mas adecuados al trafico
peatonal y ornato.

- Parael deslinde de espacios de trafico rodado y peatonal, si se hiciese, no se
utilizaran diferencias de nivel, aceras, bordillos o dispositivos analogos.

- Se dotara de arbolado alli donde la seccion fuese suficiente y las condiciones
ambientales o de intensidad de uso lo permitiesen. Caso contrario se podran
instalar dispositivos artificiales (jardineras, toldos, pérgolas, marquesinas...)
para proteccion ambiental de los viandantes.

- El trazado, posicion del arbolado, mobiliario urbano y demas elementos, se
llevara a cabo de modo que tienda a dificultar la circulacién rodada a velocidad
superior a 10 kilometroshora.

5.- La ordenacion pormenorizada de los ambitos de aparcamiento en superficie se realizara conforme a lo
expresado en los puntos 2 y 3 precedentes en lo que sean de aplicacion.

6.- En todo lo sefialado en este articulo se estara a las condiciones generales de uso expresadas en el
capitulo correspondiente.

7.- Las infraestructuras ferroviarias estan diferenciadas en dos tipos de ambitos:

- Sistema general correspondiente al &mbito de estaciones y apeaderos cuya
ordenacién pormenorizada de edificacion y usos se concretard mediante
actuaciones especificas, siendo su edificabilidad genérica idéntica al uso
equipamiento Infraestructuras (0,3 m2/m2), al que se asimila con caracter
subsidiario.

- Sistemas generales de cauce ferroviario expresamente sefialados como tales,
cuya ordenacion pormenorizada se realizara mediante proyectos especificos.

a).- Las determinaciones urbanisticas en la estacion de Solares plasmadas en la documentacion grafica
tienen el caracter de indicativas. Los proyectos que puedan finalmente preverse no se ejecutaran sin la previa
autorizacion de FEVE, en particular toda aquella actuacion que pueda afectar a la zona de accesos, aparcamientos
y zonas susceptibles de aprovechamiento urbanistico que se autoricen.

b).-Las variaciones que los mencionados proyectos pudiera suftir en el futuro no se consideraran
modificaciones de planeamiento dentro del ambito de la estacion de Solares.

¢).- Las consideraciones enumeradas en los puntos anteriores seran igualmente de aplicacion para las
estaciones de San Salvador, Heras y Cecefias.

d).- Con carécter general, a lo largo de todo el trazado, y de cara a obtener la preceptiva autorizacion de
FEVE, cualquier actuacion urbanistica en colindancia con el Dominio Publico Ferroviario debera incluir la
construccion del correspondiente cierre que sera removible y visitable, segun especificaciones FEVE. Su
conservacion, sera por cuenta de losactuantes.

CAPITULO 37. ORDENANZA N° 10: SU1-A. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO A.
ARTICULO 12.37.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.37.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:
“1.- Ambito de aplicacion. Esta ordenanza sera de aplicacion en el suelo Urbano. También se aplicard en
los nucleos rurales localizados en el suelo no urbanizable y sefialados expresamente en los planos.

2.- Usos. Eluso dominante sera de viviendas (vivienda unifamiliar aislada o adosada), considerandose
usos tolerables o compatibles los destinados a alojamientos publicos, (residencias, albergues, pensiones, hoteles,
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etc....), talleres artesanales, de reparacion, de confeccion, de servicios del automévil, locales comerciales, oficinas
publicas o privadas, servicios publicos y equipamientos (enseflanza, sanidad, religioso, culturales, espectaculos,
etc...), establos y almacenes en relacion con la ganaderia y la agricultura. Se prohibe expresamente la instalacion
de cualquier tipo de industria que no cumpla el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. Se admiten las industrias de la categoria 1* en situaciones A, By C.
3.- Parcelas, ocupacion y edificabilidad. En esta ordenanza se consideraran dos tipos de parcela:
3.A) Parcelas entre medianerias o adosadas a una medianeria.
3.B) Parcelas libres en los que no existe en sus limites edificacion alguna adosada.
A). 1.- En el caso de parcelas entre medianerias, en la zona comprendida entre dichas medianerias
y hasta un fondo de 12 metros la ocupacion seran del 100%.
2.- En el caso de parcelas adosadas a una medianeria, en la zona adosada a dicha medianeria,
con un fondo de 12 metros y una longitud méxima de fachada de 22 metros la ocupacion sera
de 100%.
En ambos casos, en el resto de la superficie de la parcela sera de aplicacion lo determinado
para las parcelas libres de tipo B. También se tendran en cuenta lo expresado en los apartados
restantes de esta ordenanza.
B) Parcelas libres. En las parcelas libres donde se pretendan realizar edificaciones de nueva planta
la edificabilidad sera de 0,5 m*/m’. La edificabilidad se aplicaré al total de la parcela. Y la
ocupacion maxima 40%.
4.- Alineaciones.
a) La distancia minima entre cualquier punto de la edificacion y el eje de los viales sera el que expresa en
los perfiles transversales adjuntos para las diversas situaciones segtin el tipo de vias. En el caso de
parcelas divinidad en el apartado 3A de esta ordenanza, la alineacion obligada sera la linea definida por
las fachadas de los edificioscolindantes.
b) Los que se establezcan en los Estudios de Detalle que se redacten.
5.- Separacion de los colindantes. La separacion a los colindantes sera de 3 metros en el caso de que se
abran huecos, pudiéndose adosar a dicho colindante en el caso de no abrirlos. Si existiera medianeria del
colindante en el limite de la parcela, la separacion sera de 6 metros o bien se puede adosar a la referida medianeria.
6.- Separacion entre edificaciones. La distancia entre edificaciones en una misma parcela, medida en
cualquier direccion no podra ser inferior a 6 metros.
7.- Dimension de las edificaciones. La longitud de la edificacion medida en cualquier direccion no podra
sobrepasar los 40 metros.
8.- Frente minimo de parcela. El ancho minimo de parcela edificable sera de 6 metros.
9.- Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 400 nr’.
10.- Altura maxima de la edificacion. La altura maxima sera de 6 metros correspondientes a Planta Baja,
Planta primera y atico.
11.- Vuelos. Los vuelos tendran un saliente maximo de 2 metro, respetando en cualquier caso el arbolado y siendo
en cualquier punto su altura minima sobre la rasante de 2,50 metros.
12.- Estudios de Detalle. Cuando se pretenda llevar a cabo construcciones superiores a 12 viviendas sera
obligatorio realizar el correspondiente Estudio de Detalle previa la presentacion del Proyecto, debiendo cumplir lo
seflalado en estas Normas Urbanisticas.
13.- Las industrias existentes en categoria 1* y situacion A, B y C, podran ser ampliadas en un 20%, atin cuando
tengan agorada su edificabilidad.”

CAPITULO 38. ORDENANZA N° 10: SU1-B. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO B.
ARTICULO 12.38.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.38.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“].- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza serd de aplicacion en el suelo urbano, delimitado como tal
en los planos de ordenacioncorrespondientes.
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2.- Usos. Los sefialados para SU1 — A salvo la siguiente consideracion. Se prohibe expresamente los
establos, cuadras, etc. .. en relacion con la ganaderia, asi como la instalacion de cualquier tipo de industria, que no
cumpla el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961.

- Se admiten los almacenes relacionados con la agricultura.

- Se admite la actividad industrial de 1* categoria en situacién A, B, C.

3.- OTRAS ESPECIFICACIONES.
A efectos de esta Ordenanza se ajustara la edificacion a los puntos 3,4, 5,6,7,8,910, 11,12y 13 de la
Ordenanza SUI — A.”

CAPITULO 39. ORDENANZA N° 10: SU1-C. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO C.
ARTICULO 12.39.1.- AMBITO

1.- Su 4mbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.39.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los planos de ordenacion correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante sera de viviendas (vivienda unifamiliar aislada, adosada o colectiva),
considerandose usos tolerables o compatibles los destinados a alojamientos publicos (residencias, albergues,
pensiones, hoteles, etc...), locales comerciales, aparcamientos, oficinas publicas o privadas, servicios publicos y
equipamientos (enseflanza, sanidad, religioso, culturales, espectaculos, etc...). Se prohibe expresamente la
instalacion de cualquier tipo de industria que no cumpla el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 40% de la parcela neta, entendiéndose como
parcela neta el resultado de descontar las cesiones.

4.- Alineaciones. Las alineaciones seran las fijadas en los planos o las que sefales, en el Estudio de
Detalle correspondiente.

5.- OTRAS ESPECIFICACIONES.

A efectos de esta Ordenanza se ajustara la edificacion a los puntos 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12 de la Ordenanza SU1 —

A.
Usos:

- Residencial: - Vivienda Unifamiliar
- Alojamiento publico.

- Comercial.

- Oficinas: - Publicas.
- Privadas.

- Servicios Publicos.

- Equipamientos.”

CAPITULO 40. ORDENANZA N° 11: SU2. URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD.
ARTICULO 12.40.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “EAC y
PAC 2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.40.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:
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“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacion correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante serd de viviendas considerandose unos tolerables o compatibles los
destinados a alojamientos piblicos: residencias, albergues, hoteles, etc...), locales comerciales, apartamentos,
oficinas publicas o privadas, servicios publicos y equipamientos (ensefianza, sanidad, religioso, culturales,
espectaculos, etc...). Se prohibe expresamente la instalacion de cualquier tipo de industria que no cumpla el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. Se admite
la actividad industrial de 1* categoria en situacion A, B, C.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 30% de la parcela neta, entiéndase como parcela
neta el resultado dedescontar las cesiones.

4.- Alineaciones. Las alineaciones seran las fijadas en los planos o las que seiialen en el Estudio de
Detalle correspondiente.

5.- La edificacion cumplird asi mismo las especificaciones normativas sefialadas en los puntos 5, 6, 8,9
de la Ordenanzas SU1 —A.

10.- Altura maxima de la edificacion. La altura maxima sera de 9 metros correspondientes a Planta Baja,
Planta primera, Planta segunda y Atico.

11.- Vuelos. Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro respetando en cualquier caso el arbolado
y siendo en cualquier punto la altura minima sobre la rasante de 2,5 metros.

12.- Estudios de Detalle. Se debera realizar Estudio de Detalle previa a la presentacion de los proyectos
de edificacion, cuando se sefiale en los planos correspondientes de estas Normas Subsidiarias, o bien en los casos
que lo determine el Ayuntamiento.”

CAPITULO 41. ORDENANZA N° 12: SU3. URBANO RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA.
ARTICULO 12.41.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.41.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“I.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza seré de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los planos de ordenacion correspondientes.

2.- Usos. Los sefialados en la Ordenanza SU2.

3.- Ocupacion. La edificacion no podré ocupar més del 40% de la parcela neta, entendiéndose como
parcela neta el resultado de descontar las cesiones.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos o definidas por los correspondientes Estudios de Detalle.

5.- Separacion a colindantes. Sera como minimo la mitad de la altura maxima definida en esta
Ordenanza.

6.- Separacion entre edificaciones. Sera como minimo la altura méxima definida en esta Ordenanza.

7.- Dimension de las edificaciones. No se plantea especificacion a este respecto.

8.- Frente minimo de parcela. El ancho minimo de parcela edificable sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 300 m’

10.- Altura maxima de la edificacion. La altura maxima sera de 12 metros correspondientes a Planta
Baja, Planta primera, Planta segunda, Planta tercera y Atico. Las luces del referido atico estaran incluidas en el
plano de la cubierta no pudiéndose manifestar ningtin elemento arquitectonico por encima de dicho plano salvo las
relativas a las ventilaciones e instalaciones del edificio.

11.- Vuelos. Los sefialados en SU2.

12.- Estudios de Detalle. Se deberan realizar Estudios de Detalle previamente a la presentacion de los
Proyectos de Edificacion cuando se sefiale en los Planos correspondientes de estas Normas Subsidiarias o bien en
los casos que determine el Ayuntamiento.”
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CAPITULO 42. ORDENANZA N° 12: SU4-A. URBANO RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA.
ARTICULO 12.42.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.42.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza sera de aplicacion en el suelo urbano delimitado como talen
los Planos de Ordenacion correspondientes.

2.- Usos. Los mismos que en SU2 salvo la industria de 1* categoria en situacion C.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 40% de la parcela neta, entendiéndose como
parcela neta el resultado de descontar las cesiones obligatorias.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos o por los correspondientes Estudios de Detalle.

5.- Separacion a colindantes. Sera como minimo la mitad de la altura maxima definida en esta
Ordenanza.

6.- Separacion entre edificaciones. La distancia entre edificaciones en una misma parcela medida en
cualquier direccion no podra ser inferior a la altura maxima definida en esta Ordenanza.

7.- Dimension de las edificaciones. No se plantea especificaciones a este respecto.

8.- Frente minimo de parcela. El frente minimo de parcela sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 300 m”.

10.- Altura maxima de edificacion. La altura méaxima sera de 15 metros correspondientes a Planta Baja,
1%, 2%, 3% 4% y Atico. Las luces del referido atico estaran incluidas en el plano de la cubierta, no pudiéndose
manifestar ningiin elementos arquitectonico por encima de dicho plano salvo las relativas a las ventilaciones e
instalaciones del edificio.

11.- Vuelos. Los senalados en SU2.

12.- Estudio de Detalle. Igual que lo sefialado para SU3.

13.- Patios. En los patios interiores del edificio en todos los casos se podra inscribir un circulo de 4
metros de diametro. El fondo de los retranqueos de la fachada en ningun caso sera superior al ancho.”

CAPITULO 43. ORDENANZA N°12: SU4-B. URBANO RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA-
INTENSIVA.

ARTICULO 12.43.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “EAC y
PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.43.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“I.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza ser4 de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacion correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante sera de viviendas cuya ordenacion sera intensiva, entendiéndose como
ordenacion intensiva el hecho de que una vez respetada la alineacion sefialada exterior o de calle, la edificacion se
debera adosar a los colindantes en un fondo maximo de 15 metros, considerandose usos tolerables o compatibles
los sefialados en SU2 salvo la industria de 1* categoria en situacion C.

3.- Ocupacion. La sefialada en los planos.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos.

5.- Separacion a colindantes. Sera como minimo la mitad de la altura maxima definida en esta
Ordenanza.

6.- Separacion entre edificaciones. Sera como minimo la altura maxima definida en esta Ordenanza.
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7.- Dimension de la edificacion. No existe especificacion a este respecto.

8.- Frente minimo de parcela. El frente minimo de parcela sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. No hay especificacion a este respecto.

10.- Altura maxima de la edificacion. La altura maxima sera de 15 metros correspondientes a Planta
Baja, 1%, 2%, 3%, 4* y Atico que no sera habitable (segin lo especificado para SU4 - A.

11.- Vuelos. Los sefialados en SU2.

12.- Estudio de Detalle. Igual que lo sefialado para SU3.

13.- Patios. En los patios interiores del edificio en todos los casos se podra inscribir un circulo de 4
metros de didametro. El fondo de los retranqueos de la fachada en ningtin caso sera superior al ancho.”

CAPITULO 44. ORDENANZA N° 12: SUS-A.
ARTICULO 12.44.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.

ARTICULO 12.44.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.
Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

<].- Ambito de aplicacién. Esta Ordenanza seré de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacion correspondientes.

2.- Usos. Son los sefialados para SU4 - A.

3.- Ocupacion. La edificacion no podra ocupar mas del 35% de la parcela neta, entendiéndose como
parcela neta el resultado de descontar los viales.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en los Planos o definidos por los Estudios de Detalle.

5.- Separacion a colindantes. Sera como minimo la mitad de la altura maxima definida en esta
Ordenanza.

6.- Separacion entre edificaciones. Serd como minimo la altura maxima definida en esta Ordenanza.

7.- Dimension de la edificacion. No existe especificacion a este respecto.

8.- Frente parcela. El frente minimo de parcela edificable sera de 6 metros.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificable sera de 300 m2.

10.- Altura maxima de la edificacion. La altura maxima sera de 18 metros correspondientes a Planta
Baja, 1%,2°,3% 4%, 5"y Atico Las luces del referido atico estaran incluidas en el plano de la cubierta, no pudiéndose
manifestar ninglin elementos arquitecténico por encima de dicho plano salvo las relativas a las ventilaciones e
instalaciones del edificio.

11.- Vuelos. Los vuelos tendran un saliente méximo de 1 metro y en ningtn caso su longitud total en
cada planta de suelo abierto o cerrado, superara la mitad de la longitud de la fachada, se respetaré el arboladoy en
cualquier punto su altura minima sobre la rasante sera de 2,50 metros.

12.- Estudio de Detalle. Se atendera a lo especificado para SU3.

13.- Patios. En los patios interiores del edificio en todos los casos se podra inscribir un circulo de 4
metros de didmetro. El fondo de los retranqueos de la fachada en ningtin caso sera superior al ancho.”

CAPITULO 45. ORDENANZA N° 12: SU5-B.
ARTICULO 12.45.1.- AMBITO
1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos como subindice bajo el texto “EAC y

PAC”.
2.- Las caracteristicas de estas zonas seran las de las NNSS de 1983, que a continuacion se recogen.
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ARTICULO 12.45.2.- CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION Y USOS.

Se transcribe a continuacion las NNSS de 1983:

“1.- Ambito de aplicacion. Esta Ordenanza ser4 de aplicacion en el suelo urbano delimitado como tal en
los Planos de Ordenacion correspondientes.

2.- Usos. El uso dominante sera de viviendas, cuya ordenacion sera intensiva.

3.- Ocupacion. Se entiende como ordenacion intensiva al hecho de que una vez respetada la alineacion
exterior o de calle sefialada se debera adosar con un maximo de 15 metros de fondo.

4.- se atendera asi mismo a las especificaciones de los apartados 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12 de la Ordenanza
SU5-A”
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TITULO DECIMOTERCERO.
PLANES ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA.

CAPITULO 46. PLANES ESPACIALES DE INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 13.46.1. DEFINICION.

Los planes especiales de infraestructuras se aprobaran con caracter previo o simultaneo con los planes
parciales de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables que estén asociados a los mismos.
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