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Art. 10 Regulacién del Régimen Urbanistico aplicable al suelo

1. El régimen urbanistico del suelo corresponde al conjunto de determinaciones del Plan General que
establecen los derechos y obligaciones de la propiedad del suelo y las posibilidades de desarrollarlo y
utilizarlo. Estas determinaciones son las que sefialan los articulos 95 a 116 de la L2/01.

2. El Plan General, atendiendo estas determinaciones, regula el Régimen del Suelo, definiendo los
siguientes aspectos:

- Las clases de suelo que existen en el municipio y las condiciones para su desarrollo.
- Los derechos y obligaciones de la propiedad en cada una de ellas.

- Los ambitos urbanisticos para efectuar el desarrollo urbanistico.

- El contenido y aprobacion de los instrumentos que lo desarrollan.

- Programacion del desarrollo de los ambitos.

- Los requisitos generales para la ejecucion urbanistica.

- Las condiciones para su utilizacion.

- Elrégimen de las situaciones preexistentes.

- Las infracciones y los incumplimientos urbanisticos.

- Definicion de los bienes y espacios que se pretenden preservar

3. Tiene en cuenta la funcion social de la propiedad, delimitada por el contenido legal al que se ha aludido,
y, por tanto, prevé la obligada participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion
urbanistica con el respeto al justo reparto entre los afectados de los beneficios y cargas que se derivan del
planeamiento.

4. Entodas las clases y categorias de suelo seran de aplicacion los procedimientos ambientales establecidos
en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de control ambiental integrado y el Decreto 19/2010, de 18 de
marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006 de 11 de diciembre de Control Ambiental
Integrado.

Art. 11 Clasificacion urbanistica del suelo

1. El Plan General de Ordenacion Urbana divide el territorio municipal dependiendo de su incorporacion o
no al proceso urbanistico y en funcion de la situacion de hecho, tal y como establece el articulo 92 de la
L2/01, en las siguientes Clases de Suelo:

- Suelo Urbano
- Suelo Urbanizable

- Suelo Rustico

Capitulo II-2 Régimen del suelo urbano
Art. 12 Concepto y definicion.

1. Constituyen el suelo urbano, el conjunto de terrenos que reunen los requisitos exigidos por el articulo 95
de la L2/01.

2. El ambito de aplicacion de esta regulacion corresponde a todas aquellas superficies grafiadas en los
Planos de Clasificacion como Suelos Urbanos.

Art. 13 Clases de suelo urbano
Su pormenorizacion distingue, conforme regula el articulo 95 de la Ley2/01, los siguientes tipos:

1. Suelo Urbano Consolidado: corresponde a los terrenos que tienen su urbanizaciéon consolidada, y
pueden ser:
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a) Suelo finalista: es el suelo que tiene caracter de “solar” y permite su edificacion directa en
desarrollo de las Ordenanzas de aplicacion del suelo que regulan como normas particulares,
conforme a la calificacion que les asigne el Plan.

b) Suelo sujeto a mejora o transformacion: es el suelo, que aun estando consolidado, se prevé su
transformacion urbana con cambios en la tipologia o usos y la necesidad de definir los volimenes
edificables y el sefialamiento de alineaciones y rasantes. Este tipo de suelo esta sujeto a la redaccion
de un estudio de detalle.

2. Suelo Urbano No Consolidado: corresponde a terrenos que carecen de toda o, de parte de la
urbanizacion, y pueden estar en la situacion de:

a) Actuaciones Remitidas: son aquellos ambitos de suelo urbano no consolidado que delimita el
presente Plan General para su desarrollo de ordenacion previo Plan Parcial, Plan Especial y/o
Estudio de Detalle, para su ejecucion mediante Proyectos de Obras o de Urbanizacion, o para su
gestion mediante Proyectos de Gestion.

b) Actuaciones Incorporadas: Corresponden a aquellos 4mbitos que se han desarrollado a través de
instrumentos de planeamiento de detalle y proyectos de gestion y de urbanizacion, que ya han sido
aprobados conforme las Normas Subsidiarias anterior, y que se encuentran en proceso de
urbanizacion y que, por no haber completado la urbanizacién en su integridad, tienen la
consideracion de no consolidado, pero que contintan su desarrollo de acuerdo con las
determinaciones aprobadas anteriormente.

3. El conjunto del suelo urbano se cuantifica en la Memoria, se refleja graficamente en los Planos, y se
regula de forma particular para cada zona en que se divide el suelo en las Ordenanzas del suelo urbano
de estas Normas, reflejandose los detalles de cada ambito en las Fichas de Ordenacion y Gestion que
forman parte de estas Normas. Es también de aplicacion la normativa del Catalogo de Bienes a Proteger.

Art. 14 Aprovechamiento urbanistico

1. Se entiende por aprovechamiento urbanistico el conjunto de usos lucrativos permitidos por el
planeamiento, cuantificados en funcién del uso y la intensidad previstos por aquél.

2. Las distintas clases de aprovechamiento son las que quedan establecidas en el Capitulo II de 1a L2/01.
Art. 15 Derechos de los propietarios de suelo urbano

1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado tendran derecho a edificar en ellos conforme a
las condiciones y requisitos que en cada caso establezca esta Ley y el planeamiento urbanistico una vez
completada su urbanizacion y cumplidos los deberes a que se refiere la vigente L2/01.

2. Los promotores de terrenos en el suelo urbano no consolidado tendran derecho a su consolidacion y
posterior edificacion en las condiciones y requisitos que en cada caso establezca la Ley y el
planeamiento urbanistico una vez cumplidos los deberes a que se refiere la vigente de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, o normativa que la sustituya.

Art. 16 Deberes de los propietarios de suelo urbano

1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberan cumplir los deberes a que se refiere el
articulo 98 de la L2/01.

2. Los promotores de terrenos en el suelo urbano no consolidado deberan cumplir los deberes a que se
refiere el articulo 100 de la L2/01.
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Capitulo II-3 Régimen del suelo de los nticleos tradicionales
Art. 17 Concepto y definicién.

1. Los nucleos tradicionales asi calificados por el planeamiento conforme a lo dispuesto en la Ley de
Cantabria 9/1994 de 29 de septiembre (actualmente derogada por la L2/01), reguladora de los usos del
medio rural, tendran la consideracion de suelo urbano, aplicandoseles el régimen de los pequefios
municipios previsto en el Capitulo VII del Titulo III de esta Ley.

Capitulo I1-4 Régimen del suelo urbanizable
Art. 18 Concepto y definicion.

1. Constituye el suelo urbanizable el conjunto de terrenos, que de acuerdo con lo sefialado en el articulo
103 de la L2/01, podran ser objeto de transformacion en los términos establecidos en la legislacion
urbanistica y en el propio Plan, incluyendo en esta categoria de suelo aquellos terrenos que se desarrollan
con arreglo al planeamiento anterior y no han alcanzado el caracter de suelo urbano por no haber
consolidado su urbanizacion.

2. El ambito de aplicacion de esta regulacion corresponde a todas aquellas superficies grafiadas en los
Planos de Clasificacion como Suelos Urbanizables.

Art. 19 Delimitacion.

1. Las areas de suelo urbanizable son las grafiadas en los planos y los pardmetros fundamentales para las
mismas son los indicados en las fichas.

Art. 20 Criterios de categorizacion.

- Suelo Urbanizable Delimitado. Las determinaciones de estos suelos son las establecidas en el
articulo 48 de la L2/01

Art. 21 Derechos de los propietarios de suelo urbanizable

1. Los propietarios de suelo urbanizable delimitado para el que el presente Plan General haya adelantado
las condiciones propias del planeamiento parcial tendran derecho a edificarlos una vez completada la
urbanizacién y cumplidos los siguientes deberes:

- Proceder a la distribucion y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento
con anterioridad al inicio de las obras de urbanizacion o edificacion.

- Ceder gratuitamente al Municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios libres y
demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales incluidos en la
unidad de actuacion o adscritos a ella para su gestion.

- Costear y, en su caso, ejecutar en los plazos fijados en el presente Plan, las obras de urbanizacién
necesarias para que los terrenos alcancen, si aun no la tuvieran, la condicién de solar, asi como la
urbanizacion correspondiente a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexion a los sistemas
generales.

- Ceder gratuitamente al, Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al porcentaje
establecido por la vigente Ley Autondmica L2/01 del aprovechamiento medio del sector o sectores
que constituyan el ambito de la equidistribucion o, de no haberlos, de la unidad de actuacion.

- El Ayuntamiento podra sustituir dicha cesion por su equivalente econdémico previa valoracion
pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la legislacion del Estado. En todo caso,
el Municipio no participara en los costes de urbanizacion correspondientes a dicho suelo de cesion,
debiendo tenerse en cuenta este criterio en el supuesto de sustitucion economica.

- Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso establezca la ley o se
deriven del presente Plan General.

2. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado para los que este Plan General no haya
adelantado las condiciones propias del planeamiento parcial no podran ser objeto de obras de
urbanizacion hasta tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial.
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3. Los propietarios de estos terrenos tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los mismos con arreglo
a su estricta naturaleza rustica, debiendo destinarlos a los fines agricolas, forestales, ganaderos o
similares propios de los mismos, sin que puedan realizarse en ellos méas que construcciones o
instalaciones vinculadas a obras publicas o infraestructuras y actuaciones de interés publico. Podran,
asimismo llevarse a cabo en esta categoria de suelo usos y obras provisionales con arreglo a lo previsto
en el articulo 107 de la L2/01.

4. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado para el que se haya
aprobado el correspondiente Plan Parcial tendran derecho a la urbanizacion y edificacion de los mismos
en los términos previstos en el epigrafe 1 del presente articulo.

5. Hasta tanto no se produzca la aprobacion del correspondiente Plan Parcial en suelo urbanizable residual
se aplicaran a esta categoria de suelo el régimen establecido en el articulo 113 de la L2/01 para el suelo
ristico de proteccion ordinaria, permitiéndose, por tanto, la implantacion de las instalaciones necesarias
para las explotaciones agricolas o ganaderas, sin que puedan construirse en el mismo nuevas
edificaciones residenciales con el fin de no condicionar el futuro desarrollo de este suelo. Sin perjuicio
de la prohibicion establecida en este epigrafe para la construccion de nuevos edificios de uso residencial,
estara permitida en esta clase de suelo la rehabilitacion de estructuras tradicionales con muros de piedra
existentes con el fin de destinarlas a la creacion de alojamientos turisticos en medio rural, en cuyo caso
debera acompaiiarse el proyecto de la documentacion que acredite dicho destino con arreglo a la
normativa sectorial aplicable.

6. En el caso de existir, dentro del suelo urbanizable, terrenos susceptibles de acoger explotaciones
forestales, en tanto no se apruebe el plan parcial que la ley exige, el titular de los suelos usara el terreno
conforme a su naturaleza ristica y podra destinarlo a fines forestales. En estos casos, sera de aplicacion
de la vigente Ley de Montes en toda su extension, incluyendo el régimen de usos y aprovechamientos
establecidos en la misma, asi como el régimen de autorizaciones previas establecido en funcion del tipo
de aprovechamiento que se desarrolle.

Art. 22 Deberes de los propietarios de suelo urbanizable.

1. Los propietarios de terrenos en suelo urbanizable deberan cumplir los deberes a que se refiere el articulo
106 de la L2/01 o normativa que le sustituya o modifique.

Capitulo II-5 Régimen del suelo ristico
Art. 23 Concepto y definicién.

1. Suelo rustico es el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su transformacién
mediante la urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha
transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o del
patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales
y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los de inundacion o de
otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.

2. El alcance de la regulacion varia en funcién del tipo de suelo que se trate, asumiendo el Plan de
Ordenacion las protecciones especificas derivadas de legislaciones sectoriales y, por lo tanto, con
remision estricta a su cumplimiento como regulacion urbanistica a lo sefialado por dichas legislaciones.

Art. 24 Criterios de clasificacion.
1. Por sus caracteristicas naturales y legislativas, se establecen dos categorias de Suelos Rusticos:
- Suelos Rusticos de Especial Proteccion (SREP)

- Suelos Rusticos de Proteccion Ordinaria (SRPO)
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Art. 25 Suelos Rusticos de Especial Proteccién

1. Tendran la condicion de suelo rustico de especial proteccion los terrenos en los que concurra alguna de
las circunstancias siguientes:

- Que estén sometidos a un régimen especial de proteccion incompatible con su transformacion
urbana conforme a los planes y normas de ordenacion territorial o a la legislacion sectorial
pertinente en razon de sus valores paisajisticos, historicos, arqueologicos, cientificos, ambientales,
culturales, agricolas, de riesgos naturales acreditados, o en funcion de su sujecion a limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico.

- Que sean clasificados como tales por el Plan General de Ordenacion por ser necesario preservarlos
de su transformacion urbana en atencion a los valores genéricos a que se ha hecho referencia en el
parrafo anterior, a sus riquezas naturales o a su importancia agricola, forestal o ganadera.

Art. 26 Suelos rusticos de Proteccion ordinaria

1. Tendran la consideracion de suelo rustico de proteccion ordinaria los terrenos a los que, no reuniendo los
requisitos y caracteristicas del articulo anterior, el Plan General les reconozca tal caracter con objeto de
preservarlos de las construcciones propias de las zonas urbanas y de su desarrollo urbano integral.

Art. 27 Derechos de los propietarios de suelo ristico

1. Los propietarios de suelo clasificado como Suelo Rustico tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de
sus terrenos de conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a los fines agricolas,
forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros semejantes vinculados a la utilizacion racional de
los recursos naturales, dentro de los limites que, en su caso, establezcan las leyes o el planeamiento
territorial y urbanistico, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 112 a 116 de la L2/01.

Art. 28 Limitaciones de los propietarios de suelo rustico

1. Los propietarios de suelo clasificado como Suelo Rustico no podran dividir, segregar o fraccionar los
terrenos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la L2/01, en el planeamiento urbanistico o, en su
defecto, en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar
propiedades colindantes.

2. Los propietarios de terrenos en Suelo Ristico no podran exigir de las Administraciones Publicas obras
de urbanizacion y servicios urbanisticos.

Art. 29 Usos y actividades en suelo ristico

1. En el Suelo Ristico s6lo se permitiran los actos, obras, instalaciones y edificaciones regulados en los
articulos 112 al 116 de la L2/01.

2. Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones no comprendidas en dichos articulos, se prohiben
las construcciones propias de las areas urbanas, asi como todas aquellas afectadas a los usos que se
declaran prohibidos en las normas de proteccion legislativa que les correspondan.

3. Solo se permitira la instalacion de carteles publicitarios en Suelo Rustico, al borde de carreteras de la red
estatal o autondmica, en las condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias de
comunicacion, debiendo separarse unos de otros un minimo de 600 m. Las condiciones fisicas de los
carteles publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y, en ningun caso, superaran los 3,00 m. de
altura ni los 5,00 m. de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o
derribo por el viento o por otros agentes meteorologicos.

4. Se admitiran las instalaciones de usos de servicios de infraestructuras de acuerdo con lo estipulado en la
vigente ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, o normativa que la sustituya.

5. En el resto del Suelo Rustico queda prohibida la instalacion de carteles.
Art. 30 Limitacién de apertura de caminos

1. Se conservaran los caminos rurales existentes. Se prohibe a los particulares la apertura de caminos,
excepto aquellos relacionados con la actividad agricola previstas en la legislacion sectorial, o los
expresamente contemplados como vias pecuarias.
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2. Accesos desde carreteras. Las construcciones e instalaciones (incluso la modificacion de las existentes) a
realizar en terrenos incluidos en las zonas de proteccion de carreteras, y en lo referente a nuevos accesos
a las mismas, precisaran (con anterioridad a la autorizacion del uso o consumo) el informe y autorizaciéon
de la Administracion de Carreteras correspondiente.

3. Precisan autorizacion previa las construcciones o instalaciones que, no estando incluidas en las zonas de
proteccion de las citadas carreteras, accedan a ellas utilizando accesos ya existentes, y cuya construccion
pueda suponer un cambio sustancial de las condiciones de uso (en numero y/o en categoria de vehiculos
que lo utilizan) en el citado acceso, lo que implicaria el cierre del acceso de no ser recabada de dicha
Administracion, en respuesta a solicitud del interesado, la correspondiente autorizacion -o informe
favorable, en su caso para el acondicionamiento del mismo.

Capitulo II-6 Régimen de los sistemas generales y locales
Art. 31 Ambito de aplicacion

1. Constituyen los Sistemas Generales aquellos terrenos del municipio que tienen el caracter de elementos
fundamentales del territorio por constituir la base de la estructura general y organica del municipio
destinados a red viaria, zonas verdes, equipamientos y servicios urbanos e infraestructuras de titularidad
publica, que el Plan General establece de utilizacion general para todo el municipio.

Art. 32 Clasificacion de suelo de los sistemas generales
1. Los sistemas generales pueden clasificarse como:

a) Sistemas Generales Consolidados: Corresponden a aquellos Sistemas Generales existentes y
ejecutadas en su totalidad, cuya clasificacion solo puede ser urbana o rustica.

b) Sistemas Generales sin Adscripcion: Corresponden a aquellos Sistemas Generales que el Plan
General prevé que su obtencion se realice de forma independiente a los desarrollos de las
actuaciones urbanisticas programadas, por el sistema de expropiacion.

c) Sistemas Generales con Gestion en Tramitacién: Corresponden a aquellas redes que en el
momento de formulacion del Plan General estan en proceso de obtencion, ya sea por expropiacion o
por convenio.

d) Redes Adscritas: Corresponde a aquellas redes generales que en virtud de las determinaciones de
estas Normas o por convenios anteriores, se adscriben a las diferentes clases de suelo a los efectos
de su obtencion y que quedan vinculados por lo tanto al desarrollo de los ambitos del suelo urbano o
urbanizable en cada caso, siendo como consecuencia de ello denominados:

- Redes Adscritas al Suelo Urbano
- Redes Adscritas al Suelo Urbanizable
Art. 33 Sistemas Generales del Plan General

1. El conjunto de Sistemas Generales se cuantifican en la Memoria, se reflejan graficamente en el plano de
clasificacion del suelo y se regulan en funcion de su clasificacion de forma particular para cada clase de
suelo en estas Normas y en las Fichas de Ordenacion y Gestion.

Art. 34 Obtencion de los sistemas generales. Terrenos destinados a dotaciones locales

1. Los terrenos destinados a Sistemas Generales se adscriben a los efectos de su obtencion al suelo Urbano
o Urbanizable, pudiendo obtenerse también por la simple declaracion de utilidad publica mediante
expropiacion, conforme prevé la legislacion urbanistica vigente.

2. Los sistemas de obtencion de dichos sistemas generales pueden ser:

- Permuta: Los terrenos destinados a Sistemas Generales y/o Locales, podran obtenerse mediante
permuta de terrenos que prevea la legislacion urbanistica

- Ocupacién: Se entiende por ocupacion directa para obtener los terrenos para los Sistemas Generales
y Locales de fondos publicos, al reconocer a su titular el derecho a utilizar el sitio al que esta
conectado, segilin lo establecido en la legislacion urbanistica
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Capitulo II-7 Régimen de las situaciones preexistentes
Art. 35 Tipo de situaciones preexistentes

1. Edificios Inadecuados. Todos aquellos edificios existentes que no se ajusten a las alineaciones oficiales o
que no cumplan los retranqueos, las alturas, condiciones tipologicas, aprovechamientos o usos
establecidos en las presentes Normas Urbanisticas, se consideraran con caracter general como “edificios
inadecuados”.

2. Quedan excluidos de este caracter de inadecuados aquellos edificios que cuenten con anterioridad a la
publicacion de estas Normas, con licencias y autorizaciones, otorgadas por cualquiera de las
Administraciones competentes en esa materia.

3. Edificios, o Instalaciones o Usos Fuera de Ordenacién. Tendran el caracter de situaciones de "fuera de
ordenacion” los edificios e instalaciones, elementos especificos, usos o similares, a los que el Plan de
Ordenacion otorgue especificamente esta condicion, de forma individualizada, por considerar de interés
su desaparicion, y a todos aquellos edificios inadecuados que queden afectados por alguna disposicion
legal de carécter sectorial que impida su legalizacion, o que estén afectados por el desarrollo de algun
Plan Sectorial, o que estén clasificados como Sistema General en el presente Plan de Ordenacion, atn
cuando no se detallen de forma individualizada.

4. Actuaciones Ilegales. Cualquier actuacion no amparada por licencia u orden de ejecucion, que no se
encuentre consolidada desde el punto de vista de la adopcion de medidas de restauracion de la legalidad
urbanistica infringida, en las que se hayan iniciado expedientes de infraccion, y por tanto que aiin no
haya operado la prescripcion en la forma que se establece en los articulos 221, 225 de la L2/01, tendra
automaticamente la consideracion de “edificacion ilegal”.

5. Tendran también el caracter de edificios, instalaciones o usos ilegales, aquellos a los que el Plan de
Ordenacion otorgue esta condicion de forma individualizada y motivard ‘de facto’ la apertura de
expediente de disciplina urbanistica.

Art. 36 Exigencia de legalizacion de las edificaci instalaci y usos inadecuados

1. Aquellas obras de edificacion, terminadas o en curso de ejecucion, sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones, se acogeran a lo establecido en el Capitulo II del Titulo V de la L2/01.

2. Los edificios, instalaciones o usos, que sean inadecuados total o parcialmente, que no tengan la
consideracion de “fuera de ordenacion” deberan legalizarse en el plazo maximo de dos afios a partir de
los tres meses posteriores a la publicacion de la Aprobacion Definitiva del Plan General, presentando la
solicitud de legalizacion al Ayuntamiento, siempre que no concurran circunstancias que afecten a
incumplimientos del Cédigo Civil, pues comportaran de forma automatica la consideracion de “fuera de
ordenacion” descrita en el apartado anterior.

3. A fin de proteger el interés de los colindantes, se establece un periodo de tres meses a partir de la
publicacion del Plan General para denunciar cualquier edificacion inadecuada que se considere
improcedente su legalizacion, y sera el Ayuntamiento el que determine finalmente esta posibilidad.

4. Segun el tipo de obra, uso o instalacion de que se trate, se presentara los correspondientes proyectos y
solicitudes de legalizacion, debiendo abonarse ademas de su correspondiente licencia, la indemnizacion
que proceda a la Administracion, un canon urbanistico compensatorio equiparable a una sancién por
cantidad igual a la que resulte de aplicar la tasa y el impuesto establecido para su licencia.

5. Todas las edificaciones inadecuadas que no lleguen a cumplir esta exigencia de legalizacién en el plazo
fijado, pasaran a tener la consideracion urbanistica de edificaciones “fuera de ordenacion”. El
Ayuntamiento podrd en todo caso acordar expresamente la calificacion de fuera de ordenacion para
aquellos edificios que tengan el caracter de inadecuados y se demuestre de oficio o a través de terceros
claros perjuicios para el ordenamiento urbanistico del municipio.
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Art. 37 Obras permitidas en los edificios calificados fuera de Ordenacion

1. En los edificios considerados “fuera de ordenacion”, sélo podran realizarse obras de conservacion,
consolidacion y rehabilitacion, actuaciones destinadas a garantizar la seguridad de las personas y bienes,
la salubridad y conservacion del inmueble, asi como la correccion del impacto de las instalaciones para
su integracion en el medio urbano con respecto de la integridad del dominio publico.

2. Podran autorizarse obras de consolidacion en las condiciones previstas en la legislacion vigente, siempre
que se adopten de forma previa o simultineamente, las medidas exigibles para garantizar los conceptos
mencionados en el parrafo anterior.

3. En ningln caso, se podran autorizar obras de consolidacion en edificaciones e instalaciones si estuviese
prevista por la Administracién su demolicion, o adquisicion en un plazo inferior o igual a 15 afios, por su
situacion en suelo no urbanizable en el que se seflale expresamente que son susceptibles de expropiacion
o demolicion en el citado plazo limite de tiempo, o porque el Ayuntamiento decida extender incluso con
posterioridad a la aprobacion de este Plan de Ordenacion esta consideracion a determinados edificios
inadecuados de forma expresa o de forma automatica por no cumplirse las condiciones de legalizacion.

4. No podran realizarse ampliaciones de volumen o de la superficie edificada de la edificacion existente, ni
instalar en edificios no residenciales servicios sanitarios propios del uso residencial, ni utilizarlos para
pernoctar en condiciones analdgicas a los usos residenciales, tampoco se autorizaran obras de
reestructuracion ni cambio de uso.

Art. 38 Autorizaciones en los edificios preexistentes que no sean inadecuados ni estén fuera de
ordenacién

1. En estos edificios se autorizaran las obras y usos de la nueva regulacion del Plan de Ordenacion, con
independencia del incumplimiento parcial de alguna de las nuevas determinaciones, al considerarse
legales como consecuencia de la situacion preexistente.

Art. 39 Situaciones singulares de parcelas inferiores a la minima

1. Aquellas parcelas con superficies inferiores a la parcela minima exigida por las Ordenanzas Particulares,
podran materializar su aprovechamiento siempre y cuando quede fehacientemente acreditado que su
condicién era anterior a la aprobacion del presente PGOU.

2. Lo anterior no sera de aplicacion en las parcelas situadas en suelo rastico que se regiran por su
normativa especifica recogida en la legislacion vigente y en las presentes NNUU.
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TITULO III Desarrollo del Plan General
Capitulo III-1 Desarrollo del Plan General

Art. 40 Determinaciones de caricter general

1. El Plan General establece, donde procede, los instrumentos de planeamiento que deben desarrollarlo, asi
como sus determinaciones de planeamiento y plazos de ejecucion.

2. El Plan General establece, en determinados casos, la obligatoriedad de la iniciativa privada en la
elaboracion de los instrumentos de planeamiento que deben desarrollarlo. El incumplimiento por parte de
la iniciativa privada o publica no municipal de los plazos previstos en el Programa para desarrollo del
Plan faculta al Ayuntamiento para asumir subsidiariamente el desarrollo, gestion y ejecucion del
planeamiento en el &mbito en que se haya producido el incumplimiento.

3. Cuando razones de conveniencia y oportunidad asi lo aconsejen, podran delimitarse ambitos para la
redaccion de planes especiales y otros instrumentos definidos en este capitulo.

4. Los planes especiales que se delimiten con posterioridad a la entrada en vigor del Plan General y que
desarrollen suelo de sistemas generales, seran de iniciativa piblica. Los planes especiales de reforma
interior seran, preferentemente, de iniciativa publica.

5. Los instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion, podran tramitarse paralela o simultaneamente.
Art. 41 Definiciones

1. A los efectos del desarrollo urbanistico el Plan de Ordenacion se delimitan los siguientes ambitos
urbanisticos:

a) Sector. Corresponden a los ambitos propios de la ordenacion detallada en el suelo urbanizable a
efectos de su desarrollo.

b) Ambito de Equidistribucion. El Plan General define el aprovechamiento medio del Sector o
Sectores que constituyan el ambito de la equidistribucion y, en su caso, el de las unidades de
actuacion delimitadas por el mismo. Los Planes Parciales definiran el aprovechamiento de las
unidades de actuacion cuando éstas no vengan delimitadas por el planeamiento general, respetando
en todo caso la ponderacion y usos fijados por dicho Plan General.

2. Con esta denominacion y segun la globalidad de los usos y la pormenorizacion en su caso, se concretan
ambitos de mayor o menor tamaiio.

a) Unidad de Actuacién. Es el ambito de actuacion delimitado por el Plan a efectos de gestion y
ejecucion del planeamiento en suelo urbano o urbanizable, con objeto de permitir la distribucion
justa de beneficios y cargas derivados del planeamiento, sin perjuicio de las posteriores
delimitaciones que con esta misma denominacién efectien los planeamientos parciales que
desarrollen el Plan de Ordenacion.

b) Actuacion Aislada. Corresponde a un ambito reducido de suelo que requiere de una actuacion
independiente para que adquiera titularidad publica por interés general del municipio y complete en
su caso la urbanizacion.

Art. 42 Condiciones de desarrollo

1. Cualquier utilizacion de los terrenos, segiin su clasificacion urbanistica y las condiciones particulares
que se regulan para cada clase de suelo, requiere formular y aprobar diferentes instrumentos ya sean de
ordenacion, gestion, ejecucion o edificacion, que se aplican sobre los ambitos urbanisticos concretos que
define el Plan General.

2. El desarrollo del Plan General podra realizarse, segiin los casos, mediante:
- Figuras de planeamiento.
- Proyectos de gestion urbanistica.

- Instrumentos de ejecucion.

Documento I1I - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 28

CVE-2019-7696

boc.cantabria.es 256/494




@ | GOBIERNO
| de

CANTABRIA

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

A ARNAIZ

Documento Refundido para Aprobacion Provisional - Plan General de Ordenacion Urbana
Valderredible (Cantabria)

Art. 43 Instrumentos de planeamiento
1. Las figuras de planeamiento incluyen:
- Planes Parciales
- Planes Especiales
- Las figuras complementarias de planeamiento incluyen:
- Estudios de Detalle
- Ordenanzas Urbanisticas
- Proyectos de Urbanizacion
- Catalogos

2. Las figuras de planeamiento no tienen capacidad de alterar el aprovechamiento urbanistico pero si de
definir y precisar elementos urbanisticos y/o calificaciones de suelo con sujecion al Plan General. Su
aplicacion, alcance y contenido se ajustaran a lo establecido por la Ley del Suelo y el Reglamento de
Planeamiento.

3. Los planes parciales y los planes especiales incluiran un documento técnico denominado Analisis de
Impacto e Integracion Paisajistica vinculante ambientalmente para la ordenacion, de acuerdo con la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje. Este Andlisis de Impacto e Integracion Paisajistica debera ser
tenido en cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental estratégica.

4. Los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion que desarrollen los sectores de uso productivo deberan
incorporar y definir expresamente el tratamiento de borde, incluyendo pantallas arboreas y espacios
verdes previstos para el apantallamiento o integracion paisajistica, de modo que el tratamiento de la
urbanizacion, edificacion, vegetacion y ajardinamiento, cierres y mobiliario urbano, sea congruente con
el objetivo de integracion de la ordenacion.

Art. 44 Plan Parcial

1. Los Planes Parciales tienen por objeto regular la urbanizacion y edificacion del suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable, plasmando el principio de equidistribucion y desarrollando el Plan
General mediante la ordenacion detallada de uno o varios Sectores completos.

2. No podran aprobarse Planes Parciales sin la previa existencia de un Plan General de Ordenacion Urbana,
al que aquéllos estan jerarquicamente subordinados y cuyas determinaciones no podran modificar, con la
Unica excepcion de lo previsto en el apartado 2 del articulo 44 de la L2/01.

3. Su contenido se ajustard a lo exigido por la normativa vigente. En particular, si no estuviera determinado
en el Plan General de Ordenacion que desarrollan, delimitaran unidades de actuacion, fijaran el sistema o
sistemas de actuacion previstos, incluso con caracter alternativo, asignaran usos, intensidades, tipologias
y densidades maximas, con expresion concreta de los usos predominantes y del aprovechamiento medio
del Sector o Sectores que constituyan el ambito de equidistribucion y, en su caso, el de las unidades de
actuacion.

4. Contendran también una evaluacion economica de la implantacion de los servicios y ejecucion de las
obras de urbanizaciéon y podran precisar o prever, al menos con caracter indicativo, los plazos de
ejecucion, con especial referencia al del cumplimiento de los deberes de urbanizacion y edificacion.

5. Laescala de la documentacion grafica incluida en los documentos permitira redactar proyectos de obras
sin necesidad de mayores precisiones o aclaraciones.

Art. 45 Plan Especial

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana, el Ayuntamiento
podra asimismo formular Planes Especiales con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicaciones.
b) Sistema de espacios libres piiblicos y equipamiento comunitario.

¢) Reforma interior en suelo urbano.
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d) Saneamiento de las poblaciones.
e) Cualesquiera otras finalidades analogas.
Art. 46 Estudio de Detalle

1. Instrumento de planeamiento urbanistico, que tiene, entre otros objetivos, concretar la ordenacion
detallada en suelo urbano, o modificar la existente.

2. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en su caso,
modificar determinaciones concretas establecidas en el planeamiento municipal.

3. El contenido de los Estudios de Detalle se circunscribira a los siguientes aspectos:

- Establecer alineaciones y rasantes en el caso de que no estuvieren establecidas, asi como completar,
adaptar, reajustar o modificar las prefijadas en el planeamiento, motivando los supuestos de
modificacion y sin que ésta pueda afectar a la estructura general del Plan o a los aspectos sefialados
en los apartados 3 y 4 del articulo 61 de la L2/01.

- Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y completar, en su
caso, la red de comunicaciones con las vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el Estudio de detalle.

El contenido de los estudios de detalle estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica que resulte de
aplicacion.

Cuando se modifique la disposicion de volumenes debera aportarse al menos un estudio comparativo de
edificabilidades resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan General y las que se
obtienen del Estudio de Detalle.

Art. 47 Ordenanzas urbanisticas

1. Con independencia de las Ordenanzas contenidas en los Planes, y al margen de ellas, el Ayuntamiento
podra regular por este medio los aspectos externos de caracter ornamental de las construcciones y, en
particular, las fachadas, carteles, patios y espacios visibles, asi como las condiciones higiénico-sanitarias
y las actividades susceptibles de autorizacion en inmuebles y viales. Todo ello en términos compatibles
con el planeamiento, al que no pueden modificar por si solas, y siempre que la regulacion no afecte a las
condiciones de edificabilidad y destino del suelo que aquél contemple.

2. En ausencia de Plan General las Ordenanzas municipales pueden, ademas, completar las normas de
aplicacion directa previstas en la Ley y, en su caso, desarrollar o reforzar las Normas Urbanisticas
Regionales respetando sus contenidos minimos, que no pueden alterar o reducir.

Art. 48 Proyecto de Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica y
posibilitar la realizacion material de las determinaciones de los Planes. Constituyen instrumentos de
desarrollo del planeamiento que no podran contener determinaciones sobre ordenacion y régimen del
suelo o de la edificacion. Deberan limitarse a detallar y programar las obras que comprendan con la
precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

2. Su ambito principal de actuacion seran las obras de urbanizacion tales como pavimentacion de calzadas,
vialidad, redes de servicios, abastecimiento de aguas, alcantarillado, redes de energia y comunicaciones,
alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

3. No podran modificar las previsiones del planecamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

4. La documentacion necesaria sera una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de
situacion en relacion con el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de
precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.
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Art. 49 Catilogo

1. De acuerdo con lo previsto en el parrafo d) del apartado 1 del articulo 44 de la L2/01 y a los efectos de
proteger edificios, espacios o elementos arquitectonicos o naturales que deban ser conservados, el
planeamiento municipal incluird un catdlogo comprensivo de ellos y las medidas de proteccion
especificas y diferenciadas que procedan a fin de evitar su destruccion o modificacion sustancial.

Capitulo III-2 Instrumentos de gestion.
Art. 50 Objeto y finalidad

1. Las normas que regulan la gestién urbanistica tienen por finalidad garantizar la ejecucion de las
previsiones del Planeamiento, el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del mismo y
establece los canales para garantizar que la comunidad participe de las plusvalias que generan los usos
urbanisticos.

2. La ejecucion de los planes para desarrollar los procedimientos establecidos en la legislacion y la
planificacion urbana del presente Plan General.

3. Tienen por objeto el soporte parcelario necesario para materializar determinaciones del planeamiento.
Art. 51 Competencias

1. El desarrollo y aplicacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de la
participacion de particulares de acuerdo con las disposiciones de la legislacion vigente y estos urbana
Normas.

2. La Comunidad Auténoma podra participar también en la ejecucion, dentro de las facultades conferidas
por la planificacion de la legislacion de la ciudad y sus habilidades.

Art. 52 Sistemas de actuacion

1. Los sistemas de ejecucion del planeamiento por zonas integradas en unidades completas de actuacion
seran los siguientes:

a) Sistema de Compensacion.

b) Sistema de Cooperacion.

¢) Sistema de Expropiacion.

d) Sistema de Concesion de obra urbanizadora.

2. En la aplicacion de cualquiera de los sistemas se estara a lo establecido por las articulos 149 a 176 de la
L2/01 y lo dispuesto las presentes Normas.

3. Elsistema de ejecucion sera:
a) El que sefiala el Plan General.

b) El que seilalen los planes parciales o planes de reforma interior con sujecion, en todo caso, a lo que
al efecto determine el Plan General o la figura de desarrollo de planeamiento a que estuviesen
supeditados.

¢) El que, en ausencia de lo anterior, o como modificacion justificada de ello, se fije mediante el
procedimiento establecido por el articulo 146 de la L2/01.

d) El de expropiacion, en los casos en los que asi se derivase de la Ley del Suelo, por incumplimiento
de plazos, u otras obligaciones, o por otras circunstancias.

4. A efectos de lo expresado en el punto c¢) anterior, se considerara como sistema de actuacion preferente:

a) En suelo urbano; el sistema que expresamente sefiale el Plan General, en su caso, y en defecto de
ello, el de cooperacion. La aplicacion de otro sistema deberd justificarse con remision expresa a lo
dicho en el articulo 148 de la Ley 2/01.

b) En suelo urbanizable, el sistema de compensacion.
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5. Sin perjuicio de lo establecido en los puntos anteriores, en cualquier momento el Ayuntamiento podra
proceder a la ejecucion directa y anticipada de dotaciones locales y/o viarias, incluidas en unidades de
ejecucion y/o areas especificas, mediante expropiaciéon u ocupacion directa, siempre que el interés
publico motivase el adelantamiento de la actuacion.

Art. 53 Sist de C ion

1

1. La ejecucion de planeamiento mediante el sistema de compensacion se ajustara a lo dispuesto al respecto
por la legislacion vigente con las siguientes mayores precisiones:

- Se considerard al Ayuntamiento automaticamente incorporado a la Junta de Compensacion, aun
cuando no curse notificacion expresa al respecto, siempre que fuese titular de terrenos patrimoniales
que hubieran de participar en el aprovechamiento.

- El Ayuntamiento adquirird las obligaciones derivadas de las cesiones de aprovechamientos
unicamente cuando dichas cesiones se formalicen y adquieran plena validez y eficacia.

Art. 54 Sistema de Cooperacion.

1. Laejecucion de planeamiento mediante el sistema de cooperacion se ajustara se ajustara a lo dispuesto al
respecto por la legislacion vigente.

2. Se considerara innecesaria la reparcelacion de un ambito cuando se den simultineamente las condiciones
siguientes:

- Las parcelas o dmbitos que resulten tras deducir los espacios viarios o dotacionales de cesion
obligatoria, cumplan las condiciones de dimension, forma o superficie aplicables a las parcelas en
funcion de la calificacion pormenorizada que les correspondiese.

- Tuviese un aprovechamiento urbanistico materializable no superior en mas de un 15% al que les
corresponderia en funcion del area de reparto.

- Cumpliesen, con caracter previo a la reparcelacion, los requisitos que respecto a aprovechamientos
materializables y susceptibles de apropiacion se establecen en los articulos 187 a 190 de la L2/01.

Art. 55 Sistema de Expropiacion.

1. La ejecucion del planeamiento mediante el sistema de expropiacion se ajustara a lo establecido por los
articulos 171 a 176 y concordantes de la L2/01.

Art. 56 Eleccion de los sist de act

1. El municipio elegird el sistema de actuacion aplicable, teniendo en cuenta las caracteristicas y
complejidades de la iniciativa de desarrollar, los medios con que cuenta, la colaboracion de la iniciativa
privada y otras circunstancias que concurran.

Art. 57 Actuaciones Asistematicas

1. En suelo urbano, de conformidad con los articulos 185 y siguientes de la L2/01, cuando no se actie a
través de unidades de ejecucion, el ajuste entre los aprovechamientos susceptibles de apropiacion y los
remitidos por el Plan se realizaran mediante actuaciones asistematicas reguladas en el capitulo III del
Titulo IV de la L2/01.

Art. 58 Derechos de tanteo y retracto

1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la programacion del planeamiento, incrementar el patrimonio
municipal del suelo, intervenir en el mercado inmobiliario y facilitar el cumplimiento de los objetivos
del planeamiento, el Ayuntamiento podra delimitar areas en que las transmisiones onerosas de terrenos o
edificios quedaran sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.

2. La delimitacion de areas de tanteo y retracto establecera los bienes inmuebles sujetos al ejercicio de
dichos derechos, asi como el plazo de duracion del ejercicio de los derechos.

3. La delimitacion de areas, el procedimiento de ejercicio de los derechos, y sus efectos, se atendra al
contenido de los articulos 292 a 298 de la L2/01.
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Capitulo III-3 Instrumentos de ejecucion.
Art. 59 Instrumentos de ejecucién.

1. En relacion al presente Plan General, su ejecucion material se llevard a efecto mediante los siguientes
Proyectos:

- Proyectos de Urbanizacion.
- Proyectos de Obras de Urbanizacion.

2. Se diferencian cada uno de ellos segun el alcance de las obras, correspondiendo los primeros a proyectos
que contienen la totalidad de los servicios y que por su dimension deben ser tramitados conforme se
seflala mas adelante, y los segundos a proyectos de caracteristicas parciales para ambitos de escasa
entidad que por estas circunstancias no requieren documentacion su tramitacion especifica.

Art. 60 Proyectos de urbanizacién, objeto y contenido

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica y
posibilitar la realizacion material de las determinaciones de los Planes. Constituyen instrumentos de
desarrollo del planeamiento que no podran contener determinaciones sobre ordenacion y régimen del
suelo o de la edificacion. Deberan limitarse a detallar y programar las obras que comprendan con la
precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto. Su ambito
principal de actuacion seran las obras de urbanizacion tales como pavimentacion de calzadas, vialidad,
redes de servicios, abastecimiento de aguas, alcantarillado, redes de energia y comunicaciones,
alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

2. No podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

3. Comprendera una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacion en relacién
con el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y
pliego de condiciones de las obras y servicios.

Art. 61 Aprobacién de los proyectos de urbanizacion.

1. Segun lo establecido en el articulo 80 de la L2/01, los Proyectos de Urbanizacion seran redactados por la
Administracion actuante o, en su caso, por los propietarios o promotores de la urbanizacion de que se
trate. Seran aprobados por el ayuntamiento y notificados a los directamente afectados.
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TITULO IV Intervencion municipal en la edificacion y usos del suelo.

Capitulo IV-1 Regulacion general de licencias y autorizaciones
Art. 62 Ambito y alcance de la intervencién municipal

1. La intervencion municipal en las actividades y en los actos de transformacion y aprovechamiento del
suelo se efectiia respecto a cualquier actuacion en la totalidad del término municipal mediante las
aprobaciones urbanisticas, el otorgamiento de licencias urbanisticas, las autorizaciones, el deber de
comunicacion previa, las consultas, las ordenes de ejecucion y las inspecciones urbanisticas que realiza
el Ayuntamiento.

Art. 63 Contenido del ejercicio de la competencia municipal

1. Se encuentran sometidos a la oportuna aprobacion urbanistica los planes de ordenacion, los proyectos de
obras y los proyectos de gestion que se formulen en desarrollo del Plan General, tales como:

- Planes Parciales.

- Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.
- Estudios de Detalle.

- Planes Especiales.

- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Expropiacion.

- Ordenanzas Urbanisticas

- Instrumentos de Gestion Urbanistica (Normalizacion de fincas, Expropiacion forzosa, Ocupacion
directa y Reparcelacion, Convenios urbanisticos).

2. Estas aprobaciones se efectuaran en los términos y condiciones previstos en la legislacion urbanistica
vigente con los procedimientos regulados por la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local asi como el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

Art. 64 Régimen general de las licencias urbanisticas

1. El acto de otorgamiento de licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de
las obras, de conformidad a los articulos 183 a 194 del Titulo IV, Capitulo I de la L2/01.

2. Los actos de ocupacion, construccion, edificacion y uso del suelo o subsuelo promovidos por la
Administracion Publica o los Organismos Publicos también estaran sujetos a licencia municipal, salvo
los supuestos de exceptuados por la ley aplicable o la legislacion urbanistica.

3. Lasujecion a la licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y entidades privadas, y para las
administraciones publicas no municipales, en los términos previstos en la legislacion aplicable. Los actos
a que se refiere a la Administracion Publica, Entidades Institucionales de ella dependientes o Sociedades
cuyo capital social le pertenezca integramente, se entenderan autorizados por la adopcion del acuerdo o
resolucion municipal que los apruebe.

Art. 65 Actos sujetos a Licencia

1. Estaran sujetos a la preceptiva Licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, todos los actos de edificacion y los
sefialados en el articulo 1 del Real Decreto 218/78, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica, asi como los contenidos en el articulo 183 de la LOT.2/01
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2. Se excluyen expresamente del régimen general de licencia las actividades estrictamente relacionadas con
los aprovechamientos forestales en suelo rustico de especial proteccion, que deberan someterse a
autorizacion por el érgano forestal del Gobierno de Cantabria, incluyéndose entre ellas de forma expresa
la corta de vegetacion arbdrea o arbustiva, los movimientos de tierras vinculados a la apertura, mejora o
mantenimiento de las vias de saca o desembosque de productos del aprovechamiento forestal, asi como
la apertura de caminos forestales en el ambito de la gestion forestal y la prevencion, deteccion y
extincién de incendios forestales acometidos por el organo forestal, asi como los cierres de malla
cinegética o ganadera de caracter temporal destinados a la proteccion de repoblaciones o al manejo de
ganado en suelos rusticos de especial proteccion forestal.

3. No requieren licencia ni autorizacion municipal la tala de arboles siempre que sea un acto de explotacion
de la masa arbérea y no de transformacion urbanistica del suelo. Los usos en los montes de utilidad
publica estan sujetos a supervision de la Consejeria competente

4. En todo caso, la concesion de licencias y autorizaciones, asi como su sustitucion por declaraciones
responsables o comunicaciones previas debera regirse por lo dispuesto en las vigentes Ley 12/2012, de
26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios y Ley
General de Telecomunicaciones (Ley 9/2014) o normativas que las sustituyan o modifiquen.

Art. 66 Competencia

1. Salvo disposicion legal en contrario, la competencia para el otorgamiento de licencias corresponde al
ayuntamiento conforme a lo sefialado en el articulo 189 de la L2/01.

2. Toda denegacion debera ser motivada de acuerdo a la normativa de aplicacion

Art. 67 Procedimiento

1. El procedimiento de concesion serd el establecido en el articulo 190 de L2/01.

2. La concesion de las licencias municipales se llevara a efecto cumpliendo:
- Los requisitos generales que establece la legislacion vigente de administracion local.
- Las ordenanzas fiscales municipales.
- Las condiciones particulares en funcion de los diferentes tipos de licencias.

Art. 68 Vigencia, caducidad y eficacia temporal de las licencias

1. El régimen de caducidad, suspension y transmision de licencias serd el establecido en el articulo 188 de
laL2/01.

2. Las licencias de obras caducan por incumplimiento de los plazos o condiciones fijados mediante su
declaracion formal en expediente tramitado con audiencia del interesado.

3. Las licencias para obras que conforme a la Legislacion General de la ordenacion de la edificacion
precisen de proyecto técnico de obras de edificacion tendran un plazo de ejecucion con caracter general
de 18 meses y las licencias de obra menor seran de 6 meses.

4. Asimismo, se podran declarar licencias caducadas, todas aquellas cuyo inicio se demore mas de 6 meses
desde su concesion. A estos efectos de inicio se tomara como fecha la de la concesion de la licencia.

5. Se entenderd que la obra se encuentra paralizada, siempre y cuando durante un plazo de 3 meses la
actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase para ejecutar en el momento en que
aquella quedo paralizada. Dicho 10% se calculara en base al presupuesto de ejecucion material.

6. Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran prorrogarse los plazos establecidos
de una sola vez, y por igual periodo de tiempo.

7. En todo caso, las obras deberan quedar terminadas dentro de los 3 afios siguientes a la fecha de la
notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales
se requerira declaracion expresa sobre la caducidad de la licencia y serd necesario iniciar de nuevo el
expediente de concesion de licencia.

Documento I1I - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 35

CVE-2019-7696

boc.cantabria.es 263/494




GOBIERNO

ie
ANTABRIA

Documento Refundido para Aprobacion Provisional - Plan General de Ordenacién Urbana
Valderredible (Cantabria)

Art. 69 Ord reguladora de tasas e impuest

1. A los efectos de aplicacion de las tasas por concesion de licencias urbanisticas, se estara a lo dispuesto
en la Ordenanza Municipal que se apruebe en el periodo correspondiente, de acuerdo con lo estipulado
en la Normativa Autonomica y la Estatal Vigente.

2. El Ayuntamiento podra aprobar como complemento, las modificaciones o aclaraciones a las
determinaciones reguladas en este Capitulo, con una Ordenanza Especifica sobre el contenido y
tramitacion de solicitudes para la concesion de licencias municipales

Art. 70 Tipos de licencias
1. Los tipos de licencia son los que a continuacion se relacionan:
- Licencia de obra menor y obra tutelada.
- Licencia de obra mayor.
- Licencia de segregacion, parcelacion o agrupacion.
- Licencia de primera utilizacion u ocupacion.
- Licencia de actividad.
- Licencia de apertura.
Art. 71 Autorizaciones previas

1. No se concederan las licencias en tanto no se aporten las autorizaciones que sean competencia del resto
de administraciones.

2. Transcurrido el plazo fijado por la normativa reguladora de los informes especificos, estos se entenderan
favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando dicha normativa reguladora establezca
procedimientos o consecuencias diferentes para el cumplimiento del plazo fijado.

Art. 72 Informacién y Cédulas Urbanisticas

1. De conformidad con lo sefialado en la Ley del Suelo Cantabra vigente, "Los particulares podran solicitar
por escrito informacion sobre las circunstancias urbanisticas de una determinada finca o zona del
término municipal. La informacion que el Ayuntamiento proporcione contendra todos los datos
necesarios para identificar el régimen aplicable al 4rea, ambito o propiedad de que se trate, debiendo
contener, ademas de los datos identificativos necesarios, referencia a la clase de suelo, normativa o
planeamiento aplicable y posibilidad de utilizacion".

2. A estos efectos, el Ayuntamiento podra exigir la presentacion en los Proyectos de Parcelacion de las
cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela.

3. Asimismo, a lo largo de la tramitacion del Plan General, y en los procedimientos de tramitacion y
gestion que lo desarrollen, el Ayuntamiento garantizara el derecho de informacion a las entidades
representativas de los intereses afectados por cada actuacion.

Art. 73 Condicion previa. Alineacion oficial

1. Con caracter general, se solicitara obligatoriamente alineacion oficial como paso previo a la solicitud de
licencias de edificacion.

2. Salvo suelos sujetos a futuros desarrollos, las alineaciones son las marcadas en los planos de ordenacion
detallada.

3. La alineacion oficial confirmara, y acotara si asi procede, las alineaciones exteriores oficiales marcadas
en planos. Cualquier error grafico menor que pudiera distorsionar esta determinacion podra ser corregido
o interpretado en su literalidad sin necesidad de tramitacion de expediente especifico

4. En los supuestos de sustitucion total o parcial de un conjunto de edificaciones se podran modificar las
alineaciones establecidas mediante la tramitacion la solicitud correspondiente con las siguientes
limitaciones:

- No podran ocupar el espacio publico previo.
- No se podra incrementar el aprovechamiento materializable con las alineaciones iniciales.
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Capitulo I'V-2 Deberes de uso y conservacion.
Art. 74 Deberes de uso y conservaciéon

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones estan destinados a los usos que resulten
compatibles con este Plan, manteniéndolas condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad,
ornamentos publicos, de acuerdo con lo estipulado en la normativa autonémica y la estatal vigente.

2. El mantenimiento de los edificios implica el permanente cumplimiento de las condiciones reguladas para
la Prevenciéon de Incendios por el Cédigo Técnico de la Edificacion, o por la norma que fuese de
aplicacién en el momento de su construccion.

Art. 75 Inspeccién técnica de las actuaciones urbanisticas

1. Como técnica preventiva o de efectivo cumplimiento del deber de conservacion de los bienes inmuebles,
el Ayuntamiento regulard mediante Ordenanza Municipal o deber de Inspeccion Técnica de Edificios,
para determinar su estado de conservacion y régimen de obras a acometer para adecuar las edificaciones
al grado de seguridad, salubridad y ornamento publico que la propia ordenanza establezca.

2. Lainspeccion técnica de los edificios comprenderd, en todo caso, el cumplimiento de las condiciones de
Prevencion de Incendios por el Codigo Técnico de la Edificacion, o por la norma que fuese de aplicacion
en el momento de su obtencion de licencia.

Art. 76 Ordenes de ejecucion

1. A los efectos de garantizar la obligacion de los propietarios regulado en el articulo 201 de la L2/01, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra exigir a través de las ordenes de
ejecucion el mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, con la
imposicion de ejecucion de obras imprescindibles para preservar en condiciones adecuadas las fachadas
y espacios visibles desde la via publica, mantener la limpieza y vallado de solares y retirar carteles y
elementos impropios.

2. Asi mismo podra efectuar esta exigencia en los casos de incumplimientos y en la terminacion de las
obras de urbanizacion que se regulan en estas Normas.

Art. 77 Supuestos sustantivos de ruina

1. Los supuestos que declaren el estado ruinoso de los edificios o construcciones seran los establecidos en
la legislacion urbanistica aplicable.

Art. 78 Declaraciones de ruina

1. En los casos en que la edificacién amenace una situacion ruinosa, el Ayuntamiento podra llevar a cabo la
declaracion de dicho estado conforme a los procedimientos establecidos en el articulo 202 de la L2/01.

2. En el caso de bienes culturales y otros bienes catalogados se adoptaran las medidas mas adecuadas a la
finalidad conservadora que justificé su proteccion.

Art. 79 Deber de conservacion de la urbanizacién.

1. La conservacion de la urbanizacion se efectuara conforme se regula en las Fichas de Ordenacion y
Gestion de cada ambito urbanistico. Cuando no se especifique expresamente se llevara a cabo por el
Ayuntamiento. Salvo durante el periodo de garantia de las obras de urbanizacion, que correra a cargo del
Promotor de la Urbanizacion.

2. Cuando se sefiale su obligacion a los particulares esta conservacion se efectuara:

a) Por el Promotor de la Urbanizacion hasta la finalizaciéon del periodo de garantia de las obras de
urbanizacion.

b) Por la Entidad Urbanistica de Conservacion una vez finalizado el plazo con caracter indefinido.

3. Assuvez en el caso de que la ficha sefiale la obligacion a constituir una Entidad Urbanistica, se ajustara
a las siguientes reglas:

a) Si el Sistema de Actuacion es el de Compensacion, con caracter previo a la recepcion de las obras
debera estar constituida la Entidad Urbanistica de Conservacion y debidamente inscrita en el
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Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion, y se exigira la recepcion de las
obras por la propia Junta de Compensacion en los términos previstos en los articulos 156 de la
L2/01 y en el articulo 25 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) En el caso de que se produzcan ventas de suelo a futuros adquirentes, los Estatutos de las Entidades
Urbanisticas de Conservacion deberan estar tramitados y aprobados con caracter previo a la
transmision efectiva de estos suelos, a los efectos de que conozcan en todo momento sus
obligaciones futuras de conservacion, sin perjuicio del inicio de esta obligacion conforme se regula
en el apartado siguiente.

¢) Cuando existan Comunidades de Propietarios y la conservacion sea privada, los representantes de la
Comunidad tendran la obligacion de constituirse en Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
Conservacion, para el mantenimiento y prestacion de servicios urbanos de los espacios de dominio y
uso publico en el plazo maximo de 6 meses a partir de la aprobacién definitiva del instrumento de
planeamiento de desarrollo, sin perjuicio de que puedan subsistir las Comunidades para la
administraciéon mancomunada de aquellos propiedades de titularidad privada comun.

d) En caso de incumplimiento de esta norma el Ayuntamiento procedera de oficio a la constitucion de
la Entidad correspondiente.

e) El Ayuntamiento podra ir asumiendo paulatinamente la conservacion de determinadas instalaciones
o servicios siempre que se establezcan los correspondientes convenios de colaboracion con
Entidades Urbanisticas de Conservacion, que permaneceran en todo caso para colaborar con el
Ayuntamiento en la planificacion y ejecucion de las obras de mantenimiento y conservacion y en la
aplicacion de la disciplina urbanistica dentro de su ambito.

f) En el supuesto de que el Ayuntamiento asumiese la mayoria de los gastos de conservacion, la
Presidencia de la Entidad le corresponderd al representante municipal.

g) Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion, podran establecer normas de
convivencia en el ambito de sus competencias para mejor conservacion de las instalaciones que
deberan contar con la aprobacion municipal. Asimismo, podran establecer sistemas de vigilancia y
guarderia con limitaciones de acceso a la urbanizacion, siempre que cuenten con la autorizacion
municipal correspondiente.

Capitulo IV-3 Parcelaciones
Art. 80 Licencias de Segregacién y Parcelacion. Indivisibilidad de parcelas
1. Se entiende como division de terrenos la fragmentacion de una parcela en dos o mas lotes.

2. Sera necesario que la division o reparcelacion no tenga como resultado parcelas inferiores a la minima de
la zona en la que esté enclavada.

3. Las solicitudes que se formulen estaran debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su
mandatario, dirigidas al Sr. Alcalde/Alcaldesa-Presidente del Excmo. Ayuntamiento, efectuandose su
presentacion en el Registro General del Ayuntamiento.

4. La solicitud, que sera siempre la Oficial del Ayuntamiento, debera constar expresamente:
- Nombre, apellidos, D.N.I 'y direccion del solicitante.
- Plano de emplazamiento para la localizacion del terreno sobre el que se pretende actuar.
- Actuacion a que se refiere la peticion, definida con precision.
- Estado inicial y final con descripcion precisa de las fincas iniciales y resultantes.

- En caso de ser necesario, por el alcance de la parcelacion o por formar parte del desarrollo
urbanistico de un ambito, deberd aportarse proyecto de segregacion o parcelacion firmado por
técnico competente.

5. La documentacion recogida en los puntos anteriores se entiende como minima y podra incrementarse en
el caso de redactarse Ordenanzas Municipales regulatorias especificas.
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6. Seran indivisibles aquellas parcelas que tengan el caracter o dimension de parcela minima o inedificable
en los términos o requisitos establecidos legalmente, asi como aquellas otras que determine la legislacion
urbanistica.

Art. 81 Normalizacién de fincas

1. De acuerdo con el articulo 129 de la LOTRUSCA, se entiende por normalizacion de fincas la operacion
en virtud de la cual se redefinen los linderos de las propiedades al objeto de adaptar la configuracion
fisica de aquéllas a las determinaciones del Plan.

2. Procedera la normalizacion de fincas siempre que, siendo preciso regularizar la configuracion fisica de
las fincas, no sea necesaria la redistribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento entre los
propietarios. En particular, procedera la normalizacion en los supuestos de actuaciones aisladas en el
suelo urbano consolidado.

3. Lanormalizacion, que incluira una breve Memoria y planos justificativos, sera acordada por el Alcalde,
previa audiencia de los interesados por plazo comun de veinte dias, y se limitard a definir los nuevos
linderos. No podra afectar a las construcciones preexistentes, salvo las declaradas fuera de ordenacion.
Las eventuales variaciones en el valor de las fincas se compensaran en metalico o en la forma que en
cada caso se convenga.

Art. 82 Division y segregacion de parcelas en suelo rustico

1. Las divisiones o segregaciones en suelo rustico se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 111,
Limitaciones de los propietarios en suelo ristico, 195 y 196 de la vigente LOTRUSCA o normativa que
le sustituya.

2. En el suelo ristico quedaran prohibidas las divisiones, segregaciones o fraccionamientos de terrenos de
cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la LOTRUSCA vigente, en el planeamiento urbanistico o, en
su defecto, en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, salvo que concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Que se trate de concentrar propiedades.

b) Que se destine una de las fincas resultantes a cualquier tipo de uso no agrario permitido en la
legislacion urbanistica vigente, y siempre que no dé lugar a construcciones residenciales colectivas,
urbanizaciones y otras propias del entorno urbano.

c) A los efectos anteriores, debera solicitarse la correspondiente licencia dentro del plazo de un afio
desde la autorizacion de la division, segregacion o fraccionamiento de terrenos, y ejecutarse en el
plazo establecido en la licencia o en sus prorrogas, haciéndose constar estas condiciones en la
autorizacion de la division, segregacion o fraccionamiento de terrenos, que se unira en la escritura
publica que se otorgue para su constancia en el Registro de la Propiedad en la forma que
corresponda conforme a la legislacion hipotecaria.
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Capitulo I'V-4 Obras e intervenciones en la edificacion y urbanizacion
Art. 83 Tipos de Obras
1. Se distinguen, con caracter general, los siguientes tipos de obras:

a) Obras e intervenciones en los edificios.

b) Obras de urbanizacion.

2. A efectos de tramitacion, de regulacion y de la viabilidad de su realizacion, las obras en los edificios se
clasifican en razon de:

a) Nivel: grado de complejidad y/o necesidad de supervision técnica.

b) Naturaleza: elementos, y extension de las obras.

c) Objeto: intencion arquitectonica o urbanistica que se persigue.
Art. 84 Niveles de Obra

1. En funcién de su intensidad relativa, y a efectos de tramitacion de licencias y control urbanistico, se
establecen los siguientes niveles de obras:

a) Menores: no incluyen y no afectan a los elementos estructurales, ni afiaden ni alteran la disposicion
o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores y, en general, no suponen riesgo para
la edificacion o el espacio publico.

b) Tuteladas: afectan a la seguridad en la via publica o elementos estructurales aislados y precisan del
concurso de un técnico cualificado para asumir la direccion de las mismas

c¢) Mayores: todas las que afectan a elementos estructurales o que, no teniendo el caracter de obra
menor o tutelada, por su complejidad necesiten la elaboracion y aprobacion de Proyecto Técnico o
se consideren como tal en la ordenanza municipal especifica correspondiente.
2. Las obras tuteladas se consideran obras mayores a los efectos de la aplicacion del régimen de silencio
administrativo.

Art. 85 Naturaleza de las Obras
1. Por su naturaleza se establecen los siguientes tipos de obras:

a) Obras exteriores: afectan localmente y de forma limitada, la configuracion o aspecto exterior del
edificio o local, sin alterar su volumetria ni morfologia general.

b) Obras de ampliacion: aumento de la superficie edificada existente y/o del sdlido capaz, bien por
incremento en altura, bien por nueva ocupacion de parcela, bien por ejecucion de entreplantas y/o
aprovechamiento bajo cubierta permitido.

c) Obras de demolicién: desaparicion total o parcial de edificacion existente.

d) Obras de nueva planta: nueva construccion total o parcial de edificios sobre suelo vacante o
mediante sustitucion de edificacion existente.

Art. 86 Objeto de las Obras
1. En funcion de su objeto se consideran los siguientes tipos de obras:

a) Sustitucion: cuando se utilizan los parametros de altura, ocupacion, nimero de plantas y volumetria
de un edificio preexistente demolido, como referente para sus condiciones de edificacion.

b) Reconstrucciéon: implica la reproduccién fiel de las condiciones morfologicas exteriores e
interiores de una edificacion preexistente demolida.

¢) Reparacion: el conjunto de obras de restauracion, conservacion y/o consolidacion necesarias para
restituir las condiciones de funcionalidad, estabilidad, higiene u ornato que hubieran sido dafiadas
por falta de mantenimiento o por otras causas.
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d) Reestructuracién: conjunto de obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento y reforma
estructural que se realizan en un edificio para adecuar su contenido a nuevos usos y/o exigencias de
estabilidad, salubridad, habitabilidad y ornato, pudiendo afectar a la estructura del edificio, a sus
elementos comunes de acceso y circulacion vertical, a la disposicion de patios, pueden llegar a la
total demolicion interior pero en ningiin caso variar la morfologia exterior y los elementos
constructivos exteriores. Podran incrementar la superficie edificada con la construccion de
entreplantas, siempre que se cumplan las condiciones generales de edificabilidad, uso y edificacién
y haya una correcta adecuacion de alturas de forjado y tabiqueria con los huecos de las fachadas
exteriores que se mantienen.

e) Rehabilitacion: conjunto de obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento y
consolidacién que sean precisas para que la edificacion recupere su significacion arquitectonica,
respetando y poniendo en valor las caracteristicas, significados y elementos arquitectonicos, sin
acometer reformas estructurales ni los elementos comunes de acceso y circulacion vertical, la
disposicion de los patios, y la morfologia exterior y elementos constructivos exteriores.

Art. 87 Obras Menores

1.

Son aquéllas obras que por su escasa entidad, sencillez constructiva y pequefia cuantia no precisan ni de
proyecto técnico ni de memoria habilitante. Son, en todo caso obras menores, las de reforma y
adecuacion interior en piezas, habitaciones y elementos de fachada de construcciones y edificaciones no
catalogadas que no afecten a la estructura portante.

2. La incidencia sustancial en la composicion de fachadas o aspecto externo de las parcelas para
considerarlas obra menor sera sometida a informe de los Servicios Técnicos Municipales.

3. A titulo indicativo tendran la consideracion de obras menores las siguientes:

a) Reparaciones de solados, acabados de pared o techo interiores.

b) Reparacion, sustitucion o modificacion interior individualizada de instalaciones de fontaneria,
saneamiento o electricidad.

¢) Reparacion de canalones y bajantes.

d) Cerramientos de solares y terrenos.

e) Vallado de obras.

f) Cualquier obra de nueva construccion de pequefia entidad que no supere los 12 m2 de superficie
construida y no precise la instalacion de elementos de andamiaje exterior u otro tipo de instalacion
de obra especial.

g) Barbacoas y lefieras, con superficie inferior a 5 m? y altura maxima de 3m

h) Instalaciones de juego de nifios. Formacion de jardines.

i) Muros de contencion, siempre y cuando no superen en mas de 1,0m la altura maxima permitida de
banqueos en movimientos de tierra del interior de las parcelas y no den frente a la via publica.

4. Las solicitudes de licencia de obra menor estaran suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran
al Sr. Alcalde/Alcaldesa-Presidente del Excmo. Ayuntamiento, efectuandose su presentacion en el
Registro General del Ayuntamiento.

5. Junto con la solicitud oficial se debera incluir, como minimo, la siguiente documentacion:

= Nombre, apellidos, DNI y direccion del solicitante.

=  Plano de emplazamiento para la localizacion del inmueble sobre el que se pretende actuar.

= Actuacion a que se refiere la peticion, definida con precision.

= Fotografia de la fachada del inmueble en que se pretende actuar, si la referida obra se refiere a
algun elemento de fachada, y en su caso de dicho elemento.

= Planos acotados de la actuacion si la misma se refiriese a la modificacion de elementos
constructivos del inmueble.
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= Presupuesto aproximado detallado.

6. En todo caso, los servicios técnicos municipales podran requerir la documentacion complementaria que
consideren necesaria para aclarar el alcance y objetivo de la actuacion y confirmar, o revocar, el caracter
de obra menor de la solicitud presentada.

7. El ayuntamiento podra regular, mediante ordenanza municipal especifica, tanto la tramitacion de la
licencia de obra menor como la documentacion exigida en su tramitacion que podra ampliar la minima
exigida en la presentes NNUU.

Art. 88 Obras Tuteladas

1. Tendran la consideracion de obras tuteladas las que tengan por objeto la modificacion del aspecto
exterior de edificaciones existentes por tratamiento superficial de los paramentos visibles desde la via
publica, tales como: pintura, revocos, aplacados o chapados, las sustituciones de carpinterias exteriores
y, en general, las que requieran colocacion de andamios en el exterior. Las obras tuteladas tienen como
caracteristica propia la intervencion de un técnico cualificado como director de las mismas.

2. A titulo indicativo se consideran obras tuteladas:

a) Refuerzo o sustitucion de elementos estructurales aislados, con mision portante local y que no
afecten a la estabilidad general de la edificacion, como cargaderos o viguetas aisladas.

b) Reparacion de repisas de balcon o elementos aislados de fachada.

¢) Demolicion en caso de ruina inminente.

d) Instalacion de gruas-torre.

e) Construccion de piscinas de superficie libre no superior a 40 m2.
Art. 89 Obras mayores

1. Se consideran obras mayores todas aquellas que afectan a elementos estructurales o que, por su
importancia y alcance, precisen de la redaccion de un proyecto técnico de ejecucion de acuerdo con lo
exigido por la normativa de aplicacion vigente.

2. A titulo indicativo tendran la consideracion de obras mayores:
a) Obras de nueva planta.
b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones existentes.

¢) Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios o instalaciones de todas
clases existentes.

d) Las que supongan aumento de volumen y/o superficie de edificaciones existentes.

e) Las de modificacion del aspecto exterior de edificios e instalaciones de todas clases existentes, salvo
que dicha modificacion se produzca por tratamiento superficial de los parametros.

f) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.
g) Las obras de instalacion de servicios publicos.

h) Los movimientos de tierras y extraccion de aridos.

i) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

j) Instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios piiblicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

k) Obras de urbanizacion total o parcial, tanto interiores como exteriores, que no formen parte de
proyectos de urbanizacion sometidos a aprobacion especifica.
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Art. 90 Licencia de Primera Ocupacién

1. Queda sometida a este tipo de permisos la primera ocupacion de los inmuebles resultantes de las obras
de edificacion y de rehabilitacion, y tiene por objeto exclusivo la comprobacion de que las obras se han
ejecutado conforme al proyecto aprobado y a las condiciones de la licencia de obras.

2. Lareforma global de un edificio, que incluya un cambio generalizado de su uso anterior, obliga también
a la obtencion de este tipo de permiso antes de proceder a reutilizarlo.

Art. 91 Autorizacion de obras de urbanizacion
1. Necesitaran autorizacion las siguientes obras:

a) Movimientos de tierras superficiales en el interior de las parcelas urbanas o en suelo ristico, que no
afecten a la topografia de sus limites, ni comporten incidencia visual, ni problemas de escorrentias a
las fincas colindantes, ni por supuesto afecten a elementos arbolados o vegetales de interés y que
ademas no alteren, en mas de un metro, las cotas naturales del terreno.

b) Desbroces de calles, caminos y parcelas que no afecten a elementos arbolados o vegetales de interés
y que no supongan alteraciones topograficas, ni en sus limites, ni en sus rasantes y que asimismo no
supongan una incidencia visual y problemas de escorrentia a las fincas colindantes.

¢) Vaciados de terrenos que no comporten riesgos por su altura o profundidad y cumplan las
condiciones sefialadas para los movimientos de tierra.

d) Acometidas a parcelas de los diferentes servicios. Mejoras o modificaciones puntuales en las redes
canalizaciones de instalaciones, gas, agua, telefonia etc. de infraestructuras que no afecten a su
seguridad, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

e) Construccion y reparacion de vados en las aceras.

f) Colocacion de rotulos, carteles, banderines y anuncios luminosos, con la acreditacion de su escasa
incidencia paisajistica o de la imagen urbana y con las autorizaciones de los colindantes, cuando
pueda afectar a la iluminacién o a usuarios diferentes del solicitante.

g) Pavimentaciones de calles interiores o particulares.

h) Talas de arboles, cuando se acredite su escasa incidencia medioambiental y previas autorizaciones
que el Ayuntamiento considere necesarias de los organismos con competencia ambiental.

i) Instalacién de cabinas telefonicas, buzones y mobiliario urbano, si bien se exigird la justificacion de
la armonizacion medioambiental pertinente, ya sea en suelo urbano como en suelo no urbanizable.
Capitulo I'V-5 Licencias
Art. 92 Licencia de Obra Menor

1. En la solicitud debera constar expresamente los datos del solicitante, la localizacion de las obras y la
definicion de las mismas. Se incluird presupuesto y declaracion expresa firmada por parte del solicitante
de conocer estas Normas, aceptandolas en todos sus puntos.

2. El plazo para la ejecucion de las obras menores sera de doce (12) meses, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesion de licencia, o desde la fecha en la que el interesado realice algiin acto por el
que manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.

Art. 93 Licencias de Obras Tuteladas

1. En la solicitud debera constar expresamente los datos del solicitante, la localizacién de las obras y la
definicion de las mismas. Se incluira presupuesto y declaracion expresa firmada por parte del solicitante
de conocer estas Normas, aceptandolas en todos sus puntos.

2. Las Obras Tuteladas, deberan incluir en su solicitud la identificacion y direccion del Técnico o Técnicos
que tendran a su cargo la direccion de obra, asi como la aceptacion de la Direccion Técnica de la Obra,
firmada por los Técnicos Directores y visada por el Colegio Profesional correspondiente.
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3. Elplazo para la ejecucion de las obras menores sera de doce (12) meses, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesion de licencia, o desde la fecha en la que el interesado realice algun acto por el
que manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacién.

Art. 94 Licencias para instalacién de andamios

1. Los andamios para obras de construccion que superen los 2 metros de altura, o que den a lugar con
transito publico se instalaran bajo direccion facultativa. Contaran con de los elementos necesarios para
evitar la caida a las vias publicas de los materiales y herramientas de trabajo. Se colocaran las sefiales de
precaucion que, en su caso, sean convenientes y no se impedira el paso peatonal en la via publica.

2. En toda clase de obras, asi como en el uso de maquinaria auxiliar, se guardaran las precauciones de
seguridad en el trabajo exigidas por la legislacion vigente.

3. En caso de ocupacion de viales o zonas publicas, la licencia sera especifica, debiendo concretarse en la
solicitud la duracion prevista de la ocupacion.

Art. 95 Licencias para instalacién de Gruas-Torre
1. La solicitud de licencia para la instalacion y uso de gruas-torre en la construccion incluiran:
a) Plano de situacion. Escala 1:2.000.

b) Plano de ubicacion de la graa, en relacion a la finca donde se realice la obra y sus colindantes, con
indicacion de su altura maxima, posicion del contrapeso y de las areas de barrido de la pluma y del
carro del que cuelgue el gancho, asi como altura de las edificaciones e instalaciones existentes en la
zona de barrido. Si hubiera de instalarse en terreno vial, se indicara también el espacio méximo a
ocupar por la base de apoyo.

¢) Certificado de la casa instaladora, suscrito por técnico competente, acreditativo del perfecto estado
de los elementos de la griia a montar, y de asumir la responsabilidad de su instalacion hasta dejarla
en perfectas condiciones de funcionamiento. En dicha certificacion deberd hacerse constar las cargas
maximas en sus posiciones mas desfavorables que puedan ser transportadas por la grua en los
distintos supuestos de utilizacion que se prevean.

d) Documento expedido por técnico competente, visado por el Colegio Oficial correspondiente, de
acuerdo con las disposiciones legales en vigor, asumiendo la responsabilidad del buen
funcionamiento y seguridad de la grua desde su instalacion hasta su desmontaje y retirada total de la
obra.

e) Pdliza de seguro con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el funcionamiento de
la griia y su estancia en la obra

Art. 96 Licencias de Obra Mayor

1. Las solicitudes de licencias de obra mayor incluiran, juntos con los datos identificativos del solicitante,
el Proyecto técnico que defina las obras en todos sus aspectos firmado por técnico competente y visado
por el colegio profesional correspondiente.

2. El plazo para la iniciacion de las obras sera de seis (6) meses, a contar desde la fecha de notificacion de
la concesion de la licencia o desde la fecha en que el interesado realice algin acto por el que manifieste
darse por enterado, siempre que dicho acto sea anterior a la notificacion.

3. El plazo para la ejecucion de las obras serd de dos (2) afios a contar desde la fecha de notificacion de la
concesion de la licencia.

4. El computo de plazos no se interrumpira por tramitacion de reformas del proyecto, por paralizacion
voluntaria de la obra, o por paralizaciones motivadas por renuncia de la direccion técnica o ejecucion de
obras distintas a las autorizadas

5. Debera comunicarse el comienzo de las obras en un plazo de quince dias, incluyendo referencia expresa
al constructor o empresa constructora encargada de las mismas.

6. Sera obligado igualmente la presentacion de la comunicacion del fin de las obras acompafiada del
certificado final de obra suscrito por los Técnicos Directores de la misma y visado por el Colegio
Profesional correspondiente.
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7. Cuando se hubieran tramitado reformas del proyecto que sirvié de base para la obtencion de la licencia,
junto con la comunicacion a que se refiere este articulo, se presentara un proyecto refundido del
primitivo y sus reformados, con los requisitos establecidos para cada clase de proyecto, salvo que dicho
proyecto refundido hubiera servido de base para la obtencion de la reforma correspondiente

Art. 97 Licencias de Primera Ocupacién

1. Las licencias de Primera Ocupacion, podran solicitarse simultineamente con la comunicacion de
finalizacion de obra. Serd requisito indispensable para su concesion la finalizacion total de las obras a
que se refiere y las de urbanizacion completa o fase de la misma que corresponda.

2. Las licencias de Primera Utilizacion, se referiran a obras completas, pero se admitira su concesion por
fases cuando se refieran a unidades constructiva o funcionalmente independientes, al margen del caracter
unitario del proyecto de urbanizacion.

3. Sera requisito indispensable haber cumplido las condiciones previas establecidas en estas Normas y
cuantas otras que sean de aplicacion, asi como las especiales contenidas en la licencia.

4. La licencia de Primera Utilizacion es independiente de las licencias de Apertura de las instalaciones que
se localicen en el edificio.

5. Los edificios e instalaciones no podran ser utilizados ni ocupados sin la obtencion de licencia de primera
utilizacién u ocupacion.

6. La solicitud ird acomparfiada del certificado Fin de Obra correspondiente, suscrito por la Direccion
Técnica de dicha obra y visado por los Colegios Profesionales correspondientes. Se adjuntara también
copia simple de la escritura de declaracion de obra nueva del inmueble, y la Declaracion de Alteracion
de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana, en su caso, asi como toda documentacion exigida por la
legislacion sectorial de aplicacion.

Art. 98 Licencia de Apertura o funcionamiento

1. Precisara de este tipo de licencias la apertura o puesta en marcha de establecimientos industriales y
mercantiles, entendiendo como tales toda clase de actividades, locales y espacios destinados a los usos
de equipamiento, servicios urbanos y administrativos de titularidad privada, asi como a los usos terciario
y productivo.

2. Quedan asimismo sometidos a este control previo todos los cambios de las actividades a que se refieren
los apartados precedentes, asi como las ampliaciones y modificaciones sustanciales de los
establecimientos y locales que dispusieran anteriormente de la licencia, aunque no conlleven un cambio
de uso.

3. Ladispensa de licencia de apertura no exonera, en ningun caso, del control municipal sobre el uso de que
se trate, por lo que las personas interesadas habran de consultar previamente al Ayuntamiento sobre la
idoneidad urbanistica del mismo.

Art. 99 Licencia de Instalacion de Actividades Clasificadas

1. Precisara de este tipo de licencia municipal toda instalacion de maquinaria, o ejercicio de actividad,
susceptible de ser considerada molesta, insalubre, nociva o peligrosa, asi como su traslado, ampliacion y
modificacion, con total independencia de que se trate o no de la legalizacion de algo ya efectuado.

2. Quedan eximidos del mismo, la instalacion y ejercicio de maquinarias y actividades consideradas
inocuas.

3. La simple modernizacion o sustitucion de instalaciones que no suponga modificacion de sus
caracteristicas técnicas o de sus factores de potencia, emision de humos y olores, ruidos, vibraciones o
agentes contaminantes, tampoco precisa de licencia, si bien debera darse cuenta de dicho cambio al
Ayuntamiento.
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Art. 100 Cambio de Titularidad

1. Los cambios de titular de licencias vigentes, siempre que en la actividad no se realicen modificaciones,
exigiran la presentacion en un plazo maximo de 20 dias a contar desde la fecha de efectividad de la
transmision de los siguientes documentos:

a) Impreso normalizado de comunicacién de cambio de titular, debidamente cumplimentado y por
duplicado, que incluira conformidad del anterior titular

b) Justificacion del derecho bastante sobre la titularidad.

¢) Fotocopia de la licencia en vigor.

d) En el caso de hosteleria, restauracion y comercio de alimentacion se exigira:
- Actade los Servicios de Salud Publica.
- Altaenel IAE.

- Si transcurren mas de 6 meses durante los cuales el establecimiento permaneciese cerrado
debera solicitarse certificado técnico visado acreditativo de cumplimiento de la normativa
vigente

Art. 101 Estudios de Impacto Ambiental y Micro localizacion

1. Las actuaciones que precisen de Evaluacion de Impacto Ambiental se someteran al procedimiento al que
se refiere el Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006,
de diciembre, de Control Ambiental Integrado o la normativa que posteriormente pueda establecerse, por
la Comunidad de Cantabria u Organismo Publico competente.

2. Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental deberan analizarse sobre los impactos causados
por una o varias de las siguientes variables:

a) La fase de ejecucion, funcionamiento y cese o abandono de la actividad y edificacion.

b) La situacion de la instalacion en el medio.

¢) El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y texturas de los acabados etc.
d) El transito de vehiculos.

e) Laemision al medio ambiente de cualquier tipo de residuos.

f)  Eluso impropio del medio fisico.

g) Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracion actuante como objeto de
lograr el tratamiento mas adecuado.

3. El método a emplear para la realizacion de los Estudios de Impacto Ambiental deberd ajustarse al
esquema establecido en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

4. Alavista de la Declaracion de Impacto Ambiental, el érgano ambiental de la Comunidad de Cantabria,
formulara la Declaracion de Impacto Ambiental en la que determinara la conveniencia o no de realizar el
proyecto o actividad, los motivos en los que se ha basado y las condiciones que deban establecerse
conforme con el articulo 30 de la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

5. De acuerdo con lo recogido en el Art 93.2 de la Ley 11 /1998, de Patrimonio Cultural de Cantabria,
"Todo proyecto sometido a evaluacion de impacto ambiental segun la legislacion vigente, deberd incluir
informe arqueoldgico con el fin de incluir en la Declaracion de Impacto Ambiental las consideraciones o
condiciones resultantes de dicho informe".

6. A tal efecto, as actuaciones arqueoldgicas de caracter preventivo "consisten en los documentos técnicos
en los que se incluye la incidencia que un determinado proyecto, obra o actividad pueda tener sobre los
elementos que componen el patrimonio histérico, en general, y arqueoldgico y paleontologico, en
particular" (Art.76.2¢c de la Ley 11/1998)
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TITULO V Normas generales de los usos.

Capitulo V-1 Disposiciones generales
Art. 102 Concepto y regulacién de los usos

1. La presente reglamentacion de usos regula las diferentes utilizaciones posibles de los terrenos y
edificaciones segun las actividades que, en virtud del Plan General, pueden desarrollarse en estos.

2. La presente reglamentacion no afecta a los usos y utilizaciones existentes, en la medida en que estos son
asumidos por el Plan, salvo en el caso de usos o edificaciones expresamente sefialados como fuera de
ordenacion, en los que regira lo que el PGOU establece en cada caso.

3. En el suelo clasificado como rustico se determinan los usos permitidos, autorizables y prohibidos para
cada categoria.

Art. 103 Actividades permisibles.

1. Solo podran instalarse, en las diferentes clases de suelo las actividades que, por su propia naturaleza o
por aplicacion de medidas correctoras adecuadas, resultasen inocuas segun lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplicacion vigente.

Art. 104 Niveles y diferenciacién urbanistica de los usos

1. Cuando el uso principal estd acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira con las especificaciones
que le fuesen de aplicacion.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion que corresponden al edificio, se tiene en cuenta el
uso que tuviera mayor superficie util.

3. Cuando las ordenanzas de la zona o las ordenanzas particulares establezcan para usos situados en dos
plantas adyacentes en las que sea necesaria su conexion, se resolvera, siempre que estén comunicadas
directamente entre si, a través de un acceso que cumpla las condiciones requeridas por el planeamiento
vigente.

4. Cuando el régimen de usos compatibles admita distintos usos al residencial en la planta baja, primera o
planta de pisos, para su admision, sera como nueva implantacion o cambio de uso, clase, categoria. Los
locales deberan tener acceso compartido o independiente desde el exterior en los términos que
correspondan por su razén de uso. En ningun caso se admitiran usos terciarios recreativos o comerciales
en las plantas ubicadas en sobre las viviendas.

5. Para las clases de uso del Terciario-Oficinas y otros Servicios de Atencion Sanitaria en planta baja y
primera, se podra utilizar el mismo acceso a los edificios de viviendas en que se localicen.

Art. 105 Situaciones de uso

1. Para todos los grupos, tipos y subtipos y categorias de uso se establecen, con caracter general, las
siguientes situaciones:

a) Situacion E - Exclusiva; el uso puede ocupar por completo, con caracter exclusivo, el edificio.
b) Situacion B - Baja. Debe estar situado en la planta baja del edificio.

c) Situacion I - Cuando pueda situarse en las plantas inferiores; baja y primera o planta sétano y
semisoétano.

d) Situacion C - Compartida; puede compartir el edificio con otros usos sin concrecion de ubicacion.
e) Situacion D - Doméstica; puede compartir las viviendas.

2. Cuando se establecen los usos permitidos en un ambito y no se sefiala ninguna situacion especifica, se
entendera que se autorizan en cualquier situacion, salvo que expresamente se sefiale alguna limitacion,
con la tnica excepcion de la situacion D (doméstica)en la que sélo se autorizara cuando concretamente
se establezca en la Normas Particulares de cada Zona de Ordenacion Urbanistica
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Capitulo V-2 Clasificacion de usos
Art. 106 Tipos de usos

1. A efectos de estas Normas Urbanisticas y de las incluidas en las figuras de planeamiento que desarrollen
los ambitos delimitados en el Plan General se establecen las siguientes clases de usos:

a) Por su grado de pormenorizacion:
- Usos Globales
- Usos Pormenorizados
b) Por su estado:
- Usos Existentes.
- Usos Propuestos.
c) Segun su régimen de relacion:
- Uso principal o caracteristico.
- Usos compatibles
- Usos complementarios
- Usos prohibidos.
d) Por si titularidad y aprovechamiento:
- Usos Publicos.
- Usos Privados.
e) Por su relacion con el planeamiento
- Usos fuera de Ordenacion
f) Atendiendo a su relacion con el suelo rustico
- Usos Propios de Suelo Rustico
- Usos Autorizables en Suelo Rustico
Art. 107 Usos Globales

1. Uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordenaciéon urbanistica que corresponde a las
actividades y sectores economicos basicos: Residencial, Terciario, Industrial, Dotacional, Transporte y
Comunicacion, Infraestructuras basicas, espacio Libres, Agropecuario, Naturales, Extractivos y
Minerias.

2. Cada sector o ambito definido por el planeamiento tiene atribuido un uso global, salvo que se dividan en
zonas diferentes en los que realiza una asignacion diferenciada de usos globales.

Art. 108 Usos Pormenorizados

1. Definen el nivel fundamental mas desagregado de actividad o situacion de actividad recogida en el Plan
General. Podran agregarse dos o mas de ellos dentro de un mismo terreno o edificio segin las
caracteristicas de su definicion, sus condiciones de compatibilidad con otros usos y la calificacion
otorgada por el planeamiento General o Parcial que le sea de aplicacion.

2. Se corresponden con las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos globales (por ejemplo
plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas, etc.).

3. Es también el uso que caracteriza a cada parcela, manzana o zona concreta. En el suelo urbano
consolidado supone la asignacion del uso determinado establecido para la parcela, en el suelo urbano no
consolidado y urbanizable supone la atribucion del uso predominante sin perjuicio de su concrecion por
el planeamiento de desarrollo conforme a los limites y criterios establecidos en estas Normas.
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Art. 109 Usos Existentes

1. Son los usos o actividades existentes en edificios, terrenos o instalaciones, con anterioridad a la
aprobacion del presente Plan General.

2. Los usos existentes son los aceptados o reconocidos segun la regulacion que se establece, en razon da su
concordancia o discrepancia con los usos propuestos, asi como las condiciones generales establecidas en
las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 110 Usos Propuestos

1. Son los usos propuestos por el presente Plan General en las areas delimitadas por la ordenacion en el
detallada, bien sean generales o pormenorizados.

Art. 111 Usos Caracteristicos

1. Uso caracteristico o principal es aquel al que el planeamiento asigna una mayor superficie edificable
computada en metros cuadrados de techo en una zona, sector o un ambito de actuacion urbanistica.

Art. 112 Usos Compatibles e Incompatibles

1. Usos compatibles: son aquellos que pueden sustituir, o se pueden simultanear con el uso mayoritario.
2. Usos Incompatibles: son aquellos que no se pueden simultanear con los usos permitidos

Art. 113 Usos Asociados

1. Respecto al uso Dotacional, sera Sistema General o Sistema Local, considerandose como usos asociados
aquellos usos posibles vinculados al uso principal que contribuiran a su desarrollo quedando integrados
funcional y juridicamente con aquel.

2. Estos usos no podran exceder del cincuenta (50) por ciento de la superficie.

3. Tendran caracter de uso asociado dentro del Dotacional, los usos terciarios o similares, que pueden
utilizarse en alquiler o en concesion administrativa o cualquier otro régimen que no vulnere la propiedad
publica.

Art. 114 Usos Tolerados y Permitidos

1. Son usos directamente admitidos en una determinada zona de Ordenanza de un ambito de ordenacion e
que puntualmente poden substituir el uso principal o Caracteristico en todo un edificio.

Art. 115 Usos Prohibidos

1. Son aquellos que expresamente se consideran inadmisibles por contravenir las previsiones de ordenacion
y resultar incompatibles con los usos permitidos.

Art. 116 Usos Piblicos, Privados y Colectivos

1. Usos publicos: Corresponden a aquellos que se realizan en espacios o edificios en los que se permite su
utilizacion libre e indiscriminada por toda la poblacion.

2. Estos usos pueden tener.
a) Caracter libre: Sin ninguna restriccion de acceso o utilizacion.

b) Caracter restringido, cuando se limitan por su especifica utilizacion a una parte concreta de la
poblacion. Se denominan también “usos afectos al servicio publico”.

¢) Caracter reservado, cuando se limita su utilizacion mediante una contraprestacion econémica y
queda a discrecion de la propiedad su acceso, ejerciendo el derecho de admision.

3. Usos Privados: Son aquellos que se utilizan exclusivamente por los propietarios del suelo o la
edificacion. Quedan incluidos como usos privados los usos de cardcter comunitario, utilizados por un
numero limitado de personas con sujecion a normas de copropiedad.
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4. Dentro dos usos privados se incluyen como usos colectivos los destinados a uso piblico o semipublico,
basicamente dotacional, y a los que se accede por la pertenencia a una asociacion, agrupacion, sociedad,
club u organizaciéon similar o por el pago de una cuota, entrada u otro tipo de contraprestacion
economica.

5. Usos Colectivos: dentro de los usos Privados, son considerados como colectivos aquellos de propiedad
privada destinados al uso publico o semipublico, basicamente dotacional, perteneciente a una asociacion,
agrupacion, sociedad, club u organizacion similar, abonando una cuota, o tasa similar.

Art. 117 Situaciones Fuera de Ordenacién

1. Se consideran fuera de ordenacion los edificios, construcciones, instalaciones y usos para los que asi se
establezca expresamente en el presente Plan, asi como los que resulten disconformes con el contenido
del mismo y se encuentren en alguna de las situaciones siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres o dotacionales publicos, tanto de
sistema general como local, salvo que el propio Plan General o sus instrumentos de desarrollo
determinen expresamente, la compatibilidad de lo existente, en todo o en parte, con la nueva
ordenacion.

b) Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable o en areas de suelo urbano sujetas a reforma
interior, salvo que del Plan General se deduzca su conformidad con la ordenacion prevista, o que
resulten incorporados a la misma por los Planes Parciales o Especiales correspondientes.

¢) Los que estén destinados a usos considerados incompatibles segn las presentes Normas.

d) Los que alberguen usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren los maximos tolerados por
la normativa vigente en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

e) Los que se encuentren en alguno de los demas supuestos previstos en las presentes normas.
f) Las cercas desacordes con lo dispuesto al respecto en las presentes Normas.
Art. 118 Usos en suelo ristico

1. Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se organiza el Suelo
Rustico regulan las limitaciones de los usos y de las edificaciones vinculadas a ellos, de acuerdo con el
articulo 112y 113 de la L2/2001.

2. En ausencia de prevision especifica mas limitativa que se incluya en la legislacion sectorial o en las
presentes NNUU, asi como en los instrumentos de planeamiento territorial, y en las condiciones que los
mismos establezcan, en el suelo ristico de especial proteccion podran ser autorizadas, con caracter
excepcional, las construcciones, instalaciones, actividades y usos recogidos en el punto 2 del articulo 112
de la Ley 2/2001 vigente o normativa que lo sustituya.
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Capitulo V-3 Estructura general de usos

Art. 119 Cuadro de estructura general de usos

USO GLOBAL R RESIDENCIAL
1.1 |RU Unifamiliar RU-1 |Aislada o Adosada
RU-2 | Vinculada Medio rural
12 |RM Multifamili RM-1__|Colectiva
13 [RC Comunitario RC-1  |Conventos religiosos Pequeias residencias. N° de habitaciones < 10 unidades
RC-2  |Residencias de estudiantes M edianas residencias. N° de habitaciones > 10 unidades y < 50 hab.
RC-3  [Residencias Grandes residencias. N° de habitaciones > 50 habitaciones
USO GLOBAL INDUSTRIAL
21 |IP Productivo 1P-1 Talleres Artesanales Para todas las categorfas
1P-2 Pequeia Industria a) Compatible con residencial
1P-3 Industria M edia b) Tolerables por uso residencial
P-4 Gran Industria ¢) Incompatibles con uso residencial
d) Especiales de alto impacto
22 1A Almacenaje 1A-1 Almacenes Para todas las categorias
IA-2  |Logistica a) Compatible con residencial
1A-3 Deposito y Reciclaje de Residuos Inertes. b) Tolerables por uso residencial
1A-4 Productos agricolas ¢) Incompatibles con uso residencial

IA-5 | Almacenamientos especiales (silos, depdsitos) d) Especiales de alto impacto
1A-6 Almacenamiento al aire libre. Depasito de vehiculos
usados.

23 |IC Comercio Industrial |IC-1 Comercio al por mayor

1C-2 Industria escaparate

1C-3 Comercio de Maquinaria

24 |AC Combustibles AC-1  |Estaciones de servicio

AC-2  |Depositos de combustibles liquidos o gaseosos
AC-3__ |Depositos de combustibles solidos

24 |[IT Tecnologia T Actividades tecnologicas
USO GLOBAL TERCIARIO

3.1 |TS Servicios TS-1 Despachos profesionales G 1° Minimo ( Sup =< de 200 m’c)
TS-2  |Oficinasy bancos G2°. Reducido (Sup entre 200 m*c/2.000 m?c)
TS-3 Seguridad Privada. G 3°. Mediano ( Sup entre 2.000 m*c/10.000 m*c)
TS-4 Concesionarios de Vehiculos. G 4°. Grande ( Sup entre 10.000m¢/50.000 m*c)
TS5 Servicios empresariales G 5° Complejos (Ocup > 2.000 personas, Sup > 50.000 mc)
TS-6 Centros de Reunion

32 |TC Comercial TC-1  |Comercio Minorista.

TC-2  |Comercio Medio.
TC-3  |Galerfas Comerciales.
TC-4  |Grandes Almacenes.
TC-5  |Grandes Superficies.
33 |TR Recreativo TR-1 fones y aculos en locales ifi G 1° Aforo < 50 personas y una superficie de 150 m2

TR-2  |Discotecas, disco bares. G 2°. 50 < Aforo < 100 personas y una superficie de 250 m2
TR-3  |Reuniones, actividades y espectaculos al aire libre  [G 3° 100 < Aforo < 300 personas y una superficie de 500 m2
G 4°. 300 < Aforo < 700 y una superficie de 1.500 m2

34 |TH Hotelero Hostelero [TH-1  [Bares, cafeterias y locales similares sin espectaculo |Para todas las categorias:
TH-2 Restaurantes. G 1° Sup max. <600m2
TH-3  |Hoteles-Hostales -Pensiones G 2° Sup max. <2.500m2
TH-4 _ |Aparto-hoteles G 3°.Sup minima >2.500m2
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USO GLOBAL

Deportivo

D

ED-1

ED-2
ED-3

42

EE

Educativo

EE-1

4.3

EC

Socio-cultural

44

ES

Sanitario

4.5

EA

Administrativo

4.6

ET

Asistencial

Religioso

EA-7 Servicios de Parques y Jardines

Instalaciones sin espectadores

Instalaciones con espectadores
Extensivo

Valderredible (Cantabria)

Preescolar, Infancia y Guarderia
Centros de Ensefianza no Universitaria
Centros Universitarios

Centros de Investigacion

| Academias

Centros Culturales, Bibliotecas, Conservatorios
Salones de Actos y Auditorios
Museos, Galerias de Arte

T i Clinicas y
con internamiento

. fos, Dispensarios, A
C°Salud y C° Urgencias. Sin internamiento
Consulta Médica y Fisioterapia
Establecimientos Veterinarios

Oficinas de la Administracién

Bomberos

Seguridad Publica

Servicios de Abastecimiento y mataderos
Perreras Municipales

Servicios de Limpieza

Guarderias sin residencia

Centros de dia sin residencia

Clubs de la tercera edad sin residencia
Centros de acogida con residencia
Centros de desintoxicacion con residencia
Residencias de la tercera edad

Centros de culto y reunién sin residencia anexa
Centros de culto y reunién con residencia anexa
Centros de culto de caricter monumental

6.1

7.1

vV

Infraestructuras

Basicas

Zonas verdes y
espacios libres

51 |IT Infracstructuras IT-1 Transporte por carretera
de Transporte

1T-2 Redes ferroviarias
IT-3  |Aeropuertos
1T-4 Puertos

52 |VR Viario rodado VR-1 Vias Estatales
VR-2 | Vias Autonémicas
VR-3 | Vias Generales.
VR-4 Vias Locales

53 |VvP Viario peatonal VP-1 Vias Peatonales
VP-2 Vias Pecuarias
VP-3 Carriles de Bicicletas

54 |VA Aparcamiento VA-1 |Aparcamiento en superficie
VA-2 Aparcamiento en edificio de otro uso
VA-3 Aparcamiento en edificio exclusivo
VA-4 |Cocheras de Autobuses

| ZV-P

Febrero 2019

INFRAESTRUCTURAS BASICAS

| Abastecimiento de agua

Energia eléctrica

Gas

Telefonia y cable

Residuos urbanos

Tratamiento de residuos urbanos

Espacios libres publicos

Espacios libres privados

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

boc.cantabria.es
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USO GLOBAL A AGROPECUARIOS

8.1 [AA Agricola AA-1 Explotacion agricola sin edificacion
AA-2 | Almacenamiento
AA-3 __|Trasnformacién y venta

82 |AG Ganadera AG-1 Explotacion ganadera sin edificacion G.I Explotaci artesanas indivi o

AG-2 _ [Explotacion ganadera con edificacion G. I Exp i incompatibles con el suelo urbano
83 |AF Forestales AF Explotaciones Forestales

AC-1 Actividades culturales
8.4 |AF Complementarias  |AC-2 Turismo rural / Agroturismo

Produccion artesanal y venta

NATURALES

Areas de Vegetacién
Areas de cultivo

9.3 INV-3 Areas de agua
9.4 [NV-4 Vias Rurales

9.5 |NV-5 Turistico recreativo
9.6 [NV-6 Servicio y auxilio

USO GLOBAL

Estraccion de materias primas de la tierra

Explotacion de manantiales fuentes y pozos

[T102 [im [
Capitulo V-4 Uso Residencial

Art. 120 Definicion

| Acuiferos

1. Es el establecido en un edificio o parte de un edificio destinado a proporcionar alojamiento permanente a
las personas.

Art. 121 Usos pormenorizados

a) Subtipo 1.- Uso residencial Unifamiliar RU
b) Subtipo 2.- Uso residencial Multifamiliar RM
¢) Subtipo. 3 - Uso residencial Comunitario RC

Art. 122 Subtipo 1.- Residencial Unifamiliar

1. Lo integra una vivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinandose cada
una a una sola familia, localizadas en una unica parcela con acceso independiente.

Art. 123 Subtipo 2.- Residencial Multifamiliar

1. Corresponde a edificaciones que integran dos o mas viviendas en una Unica edificacién colectiva, con
accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas

Art. 124 Subtipo 3.- Residencial Comunitario
Definicién.

1. Edificios destinados al alojamiento permanente a colectivos que no constituyan unidades familiares, tales
como comunidades religiosas o laicas.

Categorias

1. Con independencia de las categorias que especificamente determinen las disposiciones legales
sectoriales, se establecen las siguientes categorias:

= Categoria 1*. Pequefias residencias. Nimero de habitaciones para residentes menor o igual a 10.
= Categoria 2*. Medianas residencias. Numero de habitaciones mayor de 10 y menor de 50.
= Categoria 3*. Grandes residencias. La que cuentan con mas de 50 habitaciones.

Art. 125 Definicion de vivienda exterior
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1. Las viviendas cumpliran con las condiciones de iluminacion, ventilacion, accesibilidad y seguridad de
uso que se establecen en el CTE vigente o normativa que le amplie o sustituya.

2. Se considerard vivienda exterior aquella en la que al menos dos habitaciones vivideras, (estancia
principal y dormitorio) tengan sus huecos de iluminacion y ventilacion a fachada exterior del edificio.

3. A los efectos anteriores, se considera fachada exterior la que recaiga a viario, espacio libre exterior,
espacio libre privado de la propia parcela, entendiéndose como tal aquel en el que se pueda inscribir un
circulo de 8 metros de didmetro. La pieza habitable situada en esta fachada debera tener una superficie
util superior a 16m? y se podra inscribir en ella un circulo de didmetro igual o superior a 2,70m.

Art. 126 Programa minimo de vivienda

1. El programa minimo de una vivienda, que tendrd una superficie util minima de 60 m?, constara de:
estancia-comedor, cocina, dormitorio y aseo.

2. Cuando la ordenanza de aplicacion autorice expresamente el uso de la tipologia de apartamentos, se
autorizara una superficie util de 45 m? y se podra realizar el programa de estancia-comedor-cocina en
una sola pieza, incluyendo el dormitorio.

Art. 127 Condiciones de diseiio

1. Salvo la normativa especifica no regulada por el CTE, recogida en las presentes NN, en todos los casos
se estara a lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion.

2. Para lo no establecido expresamente en las presentes NNUU sera de obligado cumplimiento el Decreto
141/1991, de 22 de agosto que regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las
viviendas en el ambito de la Comunidad Autonoma de Cantabria.

Superficies y dimensiones minimas.

1. Se entiende por piezas habitables aquellas destinadas a dormitorio, estar, comedor o cocina, excluyendo
por lo tanto los aseos, vestibulos, pasillos, tendederos y dependencias similares.

2. Las medidas minimas de estas piezas son las siguientes:
- Dormitorio Principal 12 m2
- Cocina 6 m2.
- Cocina-salén-comedor 20 m2.
- Salén-comedor 16 m2,
- Otros dormitorios: dobles, 10 m?. Sencillos, 8 m?

3. Si se proyecta una habitacion que albergue la cocina y estar, su superficie minima sera al menos de 20
metros cuadrados.

4. Los pasillos interiores de las viviendas tendran un ancho minimo de 0,90 m y el aseo exigido no podra
tener una superficie inferior a 2,5 m”.

Condiciones de habitabilidad, accesibilidad e higiene.

1. Los edificios destinados a vivienda cumpliran las condiciones de accesibilidad, iluminacion, ventilacion,
higiene y cualquier otra condicion relacionada con el uso, establecidas en el vigente Codigo Técnico de
la Edificacion (CTE) o normativa que le complemente, modifique o sustituya.

2. En las edificaciones tradicionales de los nicleos rurales, y edificios catalogados por este Plan General,
los parametros para las dimensiones establecidas en este capitulo podran, justificadamente adaptarse para
ajustarlos a la singularidad de ellos con el fin de mantener o preservar, en su caso, la tipologias y sus
caracteristicas especiales. Todo esto con el permiso de la Direccion General de Cultura de la Consejeria
de Cultura, Turismo y Deporte de la CCAA de Cantabria, en el que estan incluidos mediante Resolucion
en el Inventario General del Patrimonio Cultural de Cantabria.

3. Toda pieza habitable de dia o de noche tendra iluminacion directa al exterior. La superficie de los huecos
de iluminacion sera al menos de la décima parte de la superficie en planta de la habitacion. La superficie
acristalada de estos huecos serd al menos el 8 % de dicha superficie.

Documento I1I - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 54

CVE-2019-7696

boc.cantabria.es 282/494




GOBIERNO
ie

"ANTABRIA

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

A ARNAIZ

Documento Refundido para Aprobacién Provisional - Plan General de Ordenacién Urbana
Valderredible (Cantabria)

Condiciones de posicion

1. No se admiten usos residenciales en plantas bajo rasante (sotano o semisétano). En estas plantas solo
permiten dependencias de servicios para la casa en cualquiera de las categorias, pero en ningun caso se
permitiran habitaciones o dormitorios.

Art. 128 Dotaciones y servicios

2. Toda vivienda o residencia dispondra de instalacién de agua potable, saneamiento, electricidad y
calefaccion.

3. Tanto las acometidas como los servicios de medicion de las distintas dotaciones se ajustaran a lo
establecido por las compafiias suministradoras.

4. Queda prohibida la evacuacion de humos y gases al exterior por conduccion horizontal con salida a
fachadas de vial o patios. Se llevaran por conductos verticales apropiados con salida a una altura superior
a 0,90 m por encima de la cubierta.

5. Las cocinas y/o lavaderos contaran son instalacion de fontaneria que permita la evacuacion de lavadoras.
La instalacion eléctrica permitira la conexion de cocina, campana extractora, lavadora y frigorifico.

Art. 129 Dotacién de plazas de aparcamiento

1. El numero de plazas exigible para cada uso en las nuevas edificaciones o en las existentes si cambian de
uso, destinadas a uso residencial sera el siguiente:

- Vivienda Unifamiliar: 2 por vivienda
- Residencial comunitaria: 1,5 por vivienda

2. Las plazas se realizaran en el mismo edificio, parcela o terreno privado de la actuacién. En el supuesto
de que esta condicion fuese de imposible cumplimiento, por tratarse de edificio protegido o la
imposibilidad dimensional de la parcela, debera solicitarse del ayuntamiento la autorizacion expresa para
su reduccién o no cumplimiento. Esta autorizacion ird vinculada al informe favorable de los servicios
técnicos municipales.

Capitulo V-5 Uso industrial

Art. 130 Definicion

1. Se define como Uso Industrial el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencion y transformacion de primeras materias, asi como su
preparacién para posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje, transporte y
distribucion, asi como el desarrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y otros
similares, independientemente de cudl sea su tecnologia.

Art. 131 Condiciones generales de los usos industriales

1. Se consideran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento de sujecion
individua las presentes Normas, asi como las Ordenanzas Municipales, Normativa Sectorial Autonémica
y demas regulaciones existentes o que se promulguen en lo sucesivo, sobre los usos industriales, en
relacion con la proteccion del medio ambiente y sobre emision de agentes contaminantes, tanto para las
instalaciones de nueva implantacion, como para la modificacion de las existentes.

2. Los locales destinados a estos Usos, cuando se instalen en planta baja de edificaciones destinados a otros
usos, cumpliran, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del
Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacion, las siguientes condiciones:

- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los
vecinos.

- Estaran dotados, al menos, de un aseo con ducha, lavabo e inodoro para superficies inferiores a 200
m?), y minimo de dos unidades de aseo a partir de esta superficie.

- Deberan tener ventilacion natural o forzada.

- Elacceso se proyectara de forma que no causen molestias a los vecinos.
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- Los niveles de contaminacién ambiental no sobrepasaran las maximas fijadas en la normativa
sectorial, especificamente en el Reglamento de Actividades, o normativa que le sustituya, para los
usos industriales en general.

Art. 132 Ordenacién de carga y descarga

1. Cuando la superficie de producciéon o almacenaje supere los quinientos (500) metros cuadrados, la
instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la
parcela, dentro o fuera del edificio, de tamaifio suficiente para estacionar un camion, con unas bandas
libres laterales permanentes de un (1) metro.

2. Para superficies superiores a mil (1.000) metros cuadrados debera duplicarse dicho espacio y afiadirse
una unidad mas por cada mil (1.000) metros cuadrados mas de superficie de produccion o almacenaje.

3. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie, a
excepcion de los talleres de reparacion de automoviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie util de taller, quedando expresamente prohibida la
utilizacion de la via publica, a efectos de reparacion o manipulacion de los vehiculos.

Art. 133 Usos Pormenorizados.

a) Subtipo 1.- Industria Produccién y Transformacion 1P
b) Subtipo 2.- Industria de Almacenaje 1A
¢) Subtipo 3.- Comercio Industrial 1C
d) Subtipo 4.- Abastecimiento de combustibles AC
e) Subtipo 5.- Investigacion tecnologica IT

Art. 134 Uso Industria Producciéon y Transformacién (Subtipo 1)
Definicion

1. Aquélla destinada a cualquiera de las funciones encuadradas en el uso industrial. De entre las distintas
funciones integrables en la clase de industria, procede distinguir a efectos de localizacion en el espacio,
por su especifico impacto urbano y para el establecimiento, en su caso, de condiciones particulares.

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:

a) [IP-1. Talleres. Produccion artesanal, con instalaciones compatibles con la vida familiar y con el uso
residencial en general, por tener una superficie util de trabajo inferior a doscientos (200) m?

b) IP-2. Pequeia Industria. Instalaciones de pequefios talleres e industrias de servicios que
sobrepasan las limitaciones de la categoria anterior sin sobrepasar la superficie de mil (1.000)
metros cuadrados y que no creen trafico de mercancias que interfiera con el desenvolvimiento de la
funcion residencial

c) IP-3. Industria Media. Instalaciones que sobrepasan las limitaciones de las categorias anteriores,
sin sobrepasar los cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie y generan un trafico de
mercancias de importancia.

d) IP-4. Gran Industria. Instalaciones que sobrepasan las limitaciones de las categorias anteriores, y
superan los cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie util de trabajo

Grados
1. A efectos de compatibilidad con otros usos, se establecen los siguientes grados:

a) Grado a.- Actividades totalmente compatibles con el uso residencial en general, que no creen ni
transmitan molestia alguna, ni originen peligro.

b) Grado b.- Actividades tolerables por el uso residencial
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¢) Grado c.- Actividades incompatibles con el uso residencial solamente compatibles con otros usos
industriales.

d) Grado e.- Actividades especiales. Instalaciones incompatibles con las areas urbanas por ser
peligrosas, insalubres o nocivas de acuerdo con su definicion en la normativa vigente o aquella que
la sustituya.

2. Una industria taller o almacén se asimilara a uno de los grados anteriores de acuerdo con las limitaciones
a los niveles de impacto y molestias ambientales producidas como consecuencia de las emisiones, olores,
ruidos, peligrosidad, fraccionamiento de mercancia y frecuencia de suministro.

3. La medicion del nivel sonoro, en decibelios, se efectuara en la parte exterior del cerramiento del
establecimiento que se considere, o bien en las viviendas colindantes afectadas por las molestias
producidas por la actividad.

Art. 135 Uso Industria de Almacenaje (Subtipo 2)
Definicién

1. Comprende actividades cuyo objeto es el deposito, guarda, custodia, clasificacion y distribucion de
bienes, productos y mercancias con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes,
distribuidores y, en general, siempre que la superficie destinada a venta directa al ptiblico no sea superior
al 10% de la total destinada al uso principal. Se exceptiian los almacenes anejos a otros usos no
industriales.

Categorias
1. Se distinguen tres categorias:
- IA-1 Almacenes
- IA-2 Logistica.
- IA-3 Deposito y Reciclaje de Residuos Inertes.
- TA-4 Productos agricolas
- TA-5 Almacenamientos especiales (silos, depdsitos)
- IA-6 Almacenamiento al aire libre. Deposito de vehiculos usados.
Grados
1. A efectos de compatibilidad con otros usos, se establecen los siguientes grados:

e) Grado a.- Actividades totalmente compatibles con el uso residencial en general, que no creen ni
transmitan molestia alguna, ni originen peligro.

f)  Grado b.- Actividades tolerables por el uso residencial

g) Grado c.- Actividades incompatibles con el uso residencial solamente compatibles con otros usos
industriales.

h) Grado e.- Actividades especiales. Instalaciones incompatibles con las areas urbanas por ser
peligrosas, insalubres o nocivas de acuerdo con su definicion en la normativa vigente o aquella que
la sustituya.

Dotacion de aparcamiento
1. Se exigira una plaza de aparcamiento por cada 200 m*c de superficie edificable.

2. Los vehiculos de transporte propios de la actividad y los que efecttien los suministros deberan resolver el
aparcamiento dentro de la parcela.

3. El incumplimiento reiterado de esta condicidn sera razon suficiente para la clausura de la actividad
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Art. 136 Comercio Industrial (Subtipo 3)
Definicién

1. A efectos de esta normativa se entiende por comercio industrial, los almacenes o establecimientos
industriales que incorporan superficie de venta de productos almacenados, montados o producidos en el
edificio, siendo esta superior al 10% e inferior al 50% de la superficie total. Si fuera superior al 50% se
conceptuarian como usos comerciales.

Categorias
2. Se distinguen las siguientes categorias:

- IC-1. Comercio al por mayor. Actividad para la compra de bienes y servicios para su venta posterior
en grandes cantidades a intermediarios detallistas

- IC-2. Industria Escaparate. Edificacion en los bordes de algunos ejes estructurantes del poligono
industrial. Puede acoger actividades industriales limpias, de alta tecnologia, talleres y locales de
exposicion y venta y oficinas y servicios ligados o no a la propia demanda industrial. Su tipologia
sera la de edificacion aislada o adosada en parcela independiente.

- IC-3. Comercio de Maquinaria.
3. Condiciones suplementarias de composicion:

- Dada la singularidad de los edificios destinados a Comercio Industrial, teniendo en cuenta su
componente publicitaria o expositiva y su condicion de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidard en el disefio y materiales empleados, el tratamiento de su volumen y fachadas, en
un proyecto que habra de incluir el de la jardineria de los espacios libres circundantes

Art. 137 Almacenamiento de combustible. (Subtipo 4)
Definicion

1. A efectos de esta normativa se entiende por este uso los espacios e instalaciones destinados al
almacenamiento y suministro de combustible.

Categorias

1. Se distinguen tres categorias:
- AC-1. Estaciones de Servicio
- AC-2. Dep6sitos de combustibles liquidos o gaseosos.
- AC-3. Dep6sitos de combustibles solidos.

Art. 138 Investigacion Tecnologica. (Subtipo 5)

Definicién

1. Comprenden aquellas actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias, cuyo objeto de
produccion es el manejo de informacion, calculo y proceso de datos, desarrollo de software y de sistemas
informéticos, y en general, actividades de investigacion y desarrollo.

2. Se incluyen las actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la realizacion de tareas
administrativas, burocraticas, técnicas, creativas o de montaje y produccion, que se desarrollen en
espacios de tipologia similar a las anteriores, destinadas a la investigacion y a la alta tecnologia

Capitulo V-6 Uso Terciario
Art. 139 Definicion

1. Es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas u organismos, tales como
los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus diferentes formas, informacion,
administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera u otras similares.
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Art. 140 Condiciones generales de los usos terciaros

1. Los usos terciarios cumpliran las condiciones higiénicas, sanitarias y de seguridad de las viviendas y,
ademas la reglamentacion general vigente en materia de higiene y seguridad en el trabajo, las ordenanzas
para proteccion de incendios, asi como las que se deriven de la normativa laboral en materia de
convenios de Oficinas y Despachos.

2. La dotacion de aparcamientos, de los usos terciarios seran de una plaza por cada 50 m? de superficie
construida, debiéndose ubicar en el interior de la parcela o edificio. Se podra clausurar la actividad en el
caso de que se acredite el incumplimiento de esta condicion.

3. Se admitira la reduccion del nimero de plazas exigido, o la exencion de su cumplimiento, en aquellos
casos en que la actividad se desarrolle en edificios con algiin grado de proteccion, se altere la tipologia
urbana tradicional del ntcleo o se justifique su inviabilidad por tamafio o geometria de la parcela.

4. En cualquier caso, la exencion o reduccion debera ser solicitada y concedida expresamente, con informe
favorable de los servicios técnicos municipales.

Art. 141 Usos pormenorizados.

a) Subtipo 1.- Terciario Servicios TS
b) Subtipo 2.- Terciario Comercial TC
¢) Subtipo 3.- Terciario Recreativo TR
d) Subtipo 4.- Terciario Hotelero y hostelero. TH

Art. 142 Terciario Servicios (Subtipo 1)

1. Corresponden a locales destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros, de informacion
u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision de informacion, bien a las empresas o a los
particulares. Son usos de servicios destinados a actividades de caracter administrativo, técnico,
burocratico, financiero, de informacion o gestion, asi como hay servicios empresariales vinculados con
las nuevas tecnologias derivadas del manejo de informacion y del proceso de datos, que se desarrollan en
su conjunto en oficinas y despachos

Categorias

1. Se establecen las siguientes categorias:
- TS-1. Despachos profesionales.
- TS-2. Oficinas y Bancos.
- TS-3. Seguridad Privada.
- TS-4. Concesionarios de Vehiculos.
- TS-5. Servicios Empresariales.
- TS-6. Centros de Reunion.

Grados

1. Con independencia de las categorias que especificamente determinen las disposiciones legales
sectoriales, se establecen los siguientes grados:

- Grado 1° Minimo. Superficie 1til igual o menor de 200 m?.

- Grado 2° Reducido. Superficie util entre 200 m? y 2.000 m?.

- Grado 3° Mediana. Superficie util entre 2.000 m? y 10.000 m?.

- Grado 4° Grande. Superficie util entre 10.000 y 50.000 m? de superficie edificable.

- Grado 5° Complejos. Ocupacién superior a 2.000 personas; superficie edificable superior a 50.000
m2.
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Implantacion
1. Se establecen dos tipos:

- Despachos: locales en que se desempeifian actividades profesionales o artisticas compatibles con
vivienda con la que compartiran acceso; que constituyen anexo o parte de la misma y no exceden del
40% de la superficie util total conjunta. Solo se admitira en este caso el grado 1. Este uso se podra
situar en cualquier planta del edificio residencial.

- Oficinas: los demas establecimientos.
Condiciones de los locales

1. En edificios de uso dominante residencial podran instalarse en planta primera oficinas siempre que no
existan viviendas en planta baja. En grado 1 se admite el acceso a través de los elementos comunes de
acceso de las viviendas. En el nivel 2 deberd estar conectada la planta primera con parte del local en
planta baja por la que se deberé producir el acceso publico; no se limita la implantacion de despachos.

2. Cada oficina independiente tendra una superficie util no inferior a 20 m2.

3. Los despachos profesionales compatibles con el uso de vivienda, o de oficina que formen parte de
locales destinados a actividades de industria, almacén y afines, podran tener su acceso desde la
correspondiente vivienda o local.

4. La dotacion sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplira los siguientes minimos:

a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m? y uno mas por cada 200 m? o fraccion superior a
50 m%.

b) Elregulado por la Normativa sectorial o laboral aplicable si la hubiera.
5. Enedificios de uso exclusivo, la altura libre minima sera de 2,70 m.

6. No se admitiran estos usos en planta sétano o semisétano salvo las instalaciones necesarias para el
ejercicio de la actividad que en ninglin caso seran de acceso publico o serviran de estancia a los
trabajadores de la oficina. En edificios exclusivos se permitira el uso en sétanos y semisotanos con altura
libre minima de 2,70 metros.

Art. 143 Terciario Comercial (Subtipo 2)

1. Corresponden a los usos ubicados en edificios, locales y espacios destinados al suministro directo de
productos o servicios al publico mediante venta al por menor.

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:

a) TC-1. Comercio minorista. Se entiende por comercio minorista aquel establecimiento comercial
que tiene una superficie de venta no superior a 300 m2.

b) TC-2. Comercio Medio. Se entiende por comercio medio aquél establecimiento comercial que tiene
una superficie de venta comprendida entre los 300 y los 750 m?.

¢) TC-3. Galerias Comerciales. Establecimientos individuales o colectivos que, destinandose al
comercio al por menor de cualquier clase de articulos, tengan una superficie util para la exposicion y
venta al publico superior a 2.500 m?.

d) TC-4.- Grandes Almacenes. Grandes establecimientos comerciales minoristas insertos en la trama
urbana construida con gran variedad de productos y generalmente con aparcamiento subterraneo.

e) TC-5.- Grandes Superficies. Grandes establecimientos comerciales de caracter periférico en
parcelas con grandes superficies de aparcamientos.
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Condiciones especificas del Uso Comercial
1. Ningun local podra tener acceso directo desde viviendas, o servirles de acceso tnico y/o directo.

2. La altura libre minima de planta sera 3,00 m. En caso de que se utilicen las plantas s6tano o semisotano
con acceso al publico, éstas tendran una altura libre minima de 2,50 m.

3. Ladotacion sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplird los siguientes minimos:

a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m? y uno mas por cada 100 m? o fraccion superior a
25 m2.

b) El regulado por la Normativa Sectorial aplicable si la hubiera.

4. Mediante Ordenanza Municipal se podran establecer distancias minimas entre determinadas actividades
comerciales, cuando razones de transito o de abastecimiento asi lo aconsejen.

5. Las plantas bajas, y las semisdtano o sétano vinculadas, destinadas a locales comerciales, deberan
disponer de conductos de ventilacion vertical hasta la cubierta del edificio con seccion adecuada para las
instalaciones del uso que se prevea.

6. Dada su naturaleza, los locales relacionados con la alimentacion podran ser objeto de una
reglamentacion municipal especifica, que en cualquier caso observara como minimo las prescripciones
contenidas en estas normas.

7. Laluz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En el segundo supuesto se
presentaran los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire.

8. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y utiles
que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad.

9. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y viandantes, la supresion de
molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

Grandes Superficies

1. No se permitira la implantacion de grandes superficies de alimentacion en las zonas que por su tamafio o
condiciones del Plan General se establezcan expresamente o en aquellas que cumplan las condiciones
que regule la normativa autondmica al respecto.

2. La concesion de licencia de edificacion quedara supeditada a los impactos que estos establecimientos
pudieran producir sobre el trafico o estructura comercial existente, tanto en el entorno inmediato como
en los puntos de la cuidad que pudieran ser afectados y la conveniencia de su implantacion en zonas de
uso comercial.

Art. 144 Uso Terciario Recreativo (Subtipo 3)

1. Incluye los usos especificos del sector terciario destinados a recreo, relacion y diversion del conjunto de
la poblacion

2. Cumpliran, ademas de las condiciones que fijan las disposiciones vigentes en la materia correspondiente,
las propias de los usos de oficinas y talleres a las que se asemejen en relacion con las dotaciones de
servicios

3. Elrequisito de plazas de aparcamiento sera, en orden de prelacion, los siguientes:
a) Los establecidos por la normativa sectorial vigente, si la hubiera.
b) Una plaza por cada 25 m?. de superficie construida.
¢) Una plaza cada 10 espectadores o clientes potenciales.
Categorias
4. Se establecen las siguientes categorias:
a) TR-1. Reuniones y espectaculos en locales especificos.

b) TR-2. Discotecas, disco bares.
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¢) TR-3. Reuniones, actividades y espectaculos al aire libre
Grados

1. Con independencia de las categorias que especificamente determinen las disposiciones legales
sectoriales, se establecen los siguientes grados:

- Grado 1°.- Aforo < 50 personas y una superficie de 150 m*

- Grado 2°.- 50 < Aforo < 100 personas y una superficie de 250 m2.

- Grado 3°.- 100 < Aforo < 300 personas y una superficie de 500 m?.

- Grado 4°.- 300 < Aforo < 700 personas y una superficie de 1.500 m?
Art. 145 Terciario Hotelero y Hostelero (Subtipo4)

1. Incluye los usos integrados en el sector de la hosteleria y hoteleria, entendiendo este ultimo como las
edificaciones de uso privado y colectivo destinadas a la residencia ocasional y transitoria, no incluibles
por sus especificas caracteristicas en el uso residencias colectivas.

2. Las nuevas edificaciones o actividades para este uso deberan ajustarse a las disposiciones vigentes de
aplicacion en hosteleria, en particular a lo establecido en el Decreto de Cantabria 50/1989, de 5 de julio,
Sobre Ordenacién y Clasificacion de Establecimientos Hoteleros y el Decreto 83/2010, de 25 de
noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria o normativa que lo sustituya.

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:
- TH-1. Bares, Cafeterias y locales similares sin espectaculo.
- TH-2. Restaurantes.
- TH-3. Hoteles, Hostales y Pensiones.
- TH-4. Apartahoteles.
Grados

1. Con independencia de las categorias que especificamente determinen las disposiciones legales
sectoriales, se establecen los siguientes grados:

- Grado 1°- Superficie maxima de 600 m?c.
- Grado 2°- Superficie maxima de 2500 m’c.

- Grado 3°- Superficie mayor de 2500 m?c.

Capitulo V-7 Uso Dotacional
Art. 146 Definicion

1. Son dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios administrativo-institucional,
sanitario-asistencial, deportivo, educativo, cultural, y religioso, asi como de los servicios urbanos
complementarios de la vida urbana

2. En funcion criterios urbanisticos como el ambito de servicio optimo, frecuencia ¢ intensidad de uso,
requerimientos de localizacion y de accesibilidad, titularidad del suelo y gestion, se distinguen las
siguientes clases de dotaciones:

a) Equipamiento general: Engloba las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios especializados
de titularidad publica y que sirve a un ambito funcional urbano o metropolitano. Constituyen
elementos determinantes para el desarrollo urbanistico porque forman parte de la ordenacion
estructural del planeamiento del municipio.

b) Equipamiento local: Incluye las dotaciones de titularidad publica para la prestacion de servicios de
ambito funcional menor, y de utilizacion cotidiana por la poblacién a la que sirve. Integran la
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ordenacion detallada del planeamiento y son elementos complementarios de las dotaciones
generales.

¢) Equipamiento privado: Elementos de titularidad y gestién privada que, tanto por su uso como por
sus caracteristicas socio-urbanisticas, complementan la red publica de prestaciéon de servicios
configurada por las dotaciones generales y locales.

Art. 147 Usos pormenorizados.

1. Usos Pormenorizados

a) Subtipo 1. Deportivo ED
b) Subtipo 2. Educativo EE
c) Subtipo 3. Socio-cultural EC
d) Subtipo 4. Sanitario ES
e) Subtipo 5. Servicios Administrativo EA
f) Subtipo 6. Asistencial ET
g) Subtipo 7. Religiosos ER

Art. 148 Deportivo (Subtipo 1)
Definicion

1. En ¢l se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales ¢ instalaciones destinadas a la
practica del mismo; piscinas y similares, sean de caracter publico o privado.

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:
- ED-I. Instalaciones sin espectadores.
- ED-2. Instalaciones con espectadores.
- ED-3. Extensivo.
- ED-4. Spas y Gimnasios.
Art. 149 Educativo EE (Subtipo 2)
Definicion

1. Comprende las actividades regladas destinadas a la formacion humana e intelectual de las personas, la
preparacion de los ciudadanos para su plena insercion en la sociedad y su capacitacion para el
desempeiio de actividades profesionales. También podran contener residencias de estudiantes o colegios
mayores, cuando el uso se considere vinculado al desarrollo del uso dotacional docente de que se trate.

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:
- EE-I. Preescolar, Infancia y Guarderia.
- EE-2. Centros de Ensefianza no Universitaria.
- EE-3. Centros Universitarios.
- EE-4. Centros de Investigacion.
- EE-5. Academias.
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Art. 150 Socio Cultural EC (Subtipo 3)

Definicion

1. Agrupa las dotaciones soporte de actividades culturales mas tradicionales, destinadas a custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y exhibicion de las artes,
asi como las actividades de relacién social, tendentes al fomento de la vida asociativa.

Categorias
- EC-I. Centros Culturales, Bibliotecas, Conservatorios.
- EC-2. Salones de Actos y Auditorios.
- EC-3. Museos, Galerias de Arte.

Art. 151 Sanitario ES (Subtipo 4)

1. Incluye las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios médicos o quirirgicos en régimen
ambulatorio o con hospitalizacion, que se dividen, segtn la Ley General de Sanidad, en centros de salud
extra hospitalarios y centros hospitalarios.

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:
- ES-1. Hospitales, Clinicas y policlinicas. Establecimientos con internamiento.

- ES-2. Consultorios, Dispensarios, Ambulatorios, Centros de Salud y Centros de urgencias.
Establecimientos sin internamientos.

- ES-3. Consulta Médica y Fisioterapia.

- ES-4 Establecimientos Veterinarios
Art. 152 Servicios Administrativos EA (Subtipo 5)
Definicion

1. Corresponden a aquellos servicios destinados a la atencion a los ciudadanos en relacion con las
actividades de caracter administrativo y para desarrollo de las tareas de gestion de los asuntos del Estado,
en todos sus niveles, asi como las sedes de las Corporaciones de Derecho Publico segin Ley. Incluye
desde locales destinados a albergar Oficinas de Correos, Administracion Local o las Agencias u
Organismos y Empresas Puiblicas, hasta dotaciones de caracter singular como las sedes de las distintas
Administraciones, Sindicatos, Confederaciones de Empresarios o las representaciones diplomaticas u
oficinas de organismos internacionales, colegios profesionales, etc.

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:
- EA-1. Oficinas de la Administracion.
- EA-2. Bomberos.
- EA-3. Seguridad Publica.
- EA-4. Servicios de Abastecimiento y mataderos.
- EA-5. Perreras Municipales.
- EA-6. Servicios de Limpieza.

- EA-7. Servicios de Parques y Jardines.
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Art. 153 Asistencial ET (Subtipo 6)
Definicién

1. Se incluyen dentro de estos usos los locales, edificios o espacios dedicados a un variado conjunto de
dotaciones que se pueden agrupar segun su uso especifico

Categorias
1. Se establecen las siguientes categorias:
- ET-1. Guarderias sin residencia
- ET-2. Centros de dia sin residencia
- ET-3. Clubs de tercera edad sin residencia
- ET-4. Centros de acogida con residencia
- ET-5. Centros de desintoxicacion con residencia
- ET-6. Residencias tercera edad con residencia
Art. 154 Religioso ER (Subtipo 7)
Definicién

1. Constituyen los equipamientos que permiten el desarrollo de actividades religiosas y facilitan servicios
de asistencia religiosa a la poblacion y son también el soporte de actividades sociales e institucionales.

Categorias

1. Se establecen las siguientes categorias:
- ER-1. Centros de culto y reunién sin residencia anexa
- ER-2. Centros de culto y reunion con residencia anexa
- ER-3. Centros de culto de cardcter monumental

Art. 155 Condiciones generales de los usos dotacionales

1. Los usos dotacionales seran de aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina para ello y que se
representan en la documentacion grafica de los planos de ordenacion calificacion recogiendo la clase de
uso y caracter asignado.

2. Las parcelas calificadas de uso dotacional se regularan segun las condiciones de la norma zonal donde
estén incluidas, ademas de cumplir las determinaciones de las presentes Normas.

3. En los edificios que alberguen usos dotacionales seran de obligado cumplimiento las disposiciones de la
legislacion vigente de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la
comunicacion para minusvalidos.

4. Todas estas condiciones se entenderan sin perjuicio de la aplicacion de las determinaciones recogidas en
la normativa sectorial vigente para las distintas clases del uso dotacional o de los usos a que en su caso
proceda equiparar.

Art. 156 Condiciones de localizacién. Simultaneidad de usos

1. Ademas de los usos compatibles y tolerables que de manera expresa se autoricen en el régimen general
de usos y en las ordenanzas particulares, todos los usos dotacionales podran contener los usos
complementarios asociados a sus actividades y finalidad principal, como talleres, rehabilitacion u otros
usos analogos.

Documento I1I - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 65

CVE-2019-7696

Pag. 2113 boc.cantabria.es 293/494




« | GOBIERNO
| de

CANTABRIA

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

para Aprobacion Provisional - Plan General de Ordenacién Urbana
Valderredible (Cantabria)

did

Documento Reft

Art. 157 Condiciones particulares.
Uso de Servicios Administrativos

1. Los Equipamiento Administrativos en los que se desarrollen actividades incluidas en la definicion del
uso pormenorizado oficinas, cumpliran las condiciones que estas Normas establezcan para dicho uso.

Uso Dotacional Asistencial

1. Todos los locales o instalaciones destinados a estos usos cumpliran las determinaciones especificas que
les sean aplicables, en funcion de su actividad concreta, tanto por la normativa sectorial de la actividad, y
por las ordenanzas de seguridad y salud en el trabajo, normativa de proteccion contra incendios y demas
legislacion vigente.

Uso Dotacional Educativo

1. Las construcciones de este tipo se atendran en todo a lo dispuesto por el Ministerio de Educacion y
Ciencia y los 6rganos autonémicos competentes para la instalacion de que se trate.

2. Cuando incluyan residencias de estudiantes o colegios mayores, se remitiran a las condiciones de las
residencias comunitarias, y en su caso a las del uso hotelero.

Uso Dotacional Socio Cultural

1. Todos los locales o instalaciones destinados a estos usos cumpliran las determinaciones especificas que
les sean aplicables, en funcion de su actividad concreta, tanto por la normativa sectorial de la actividad,
como por el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y demas
legislacion vigente.

2. Deberan tener acceso publico independiente y exclusivo desde la via publica.
Uso Dotacional Sanitario

1. Se cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen especificamente las
disposiciones vigentes sobre materia sanitaria.

Uso Dotacional Deportivo

1. Se cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen especificamente las
disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectaculos
que le sean de aplicacion (Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

Uso Dotacional Religioso

1. En ausencia y/o como complemento de su regulacion pormenorizada se regiran por su Normativa
especifica, si la hubiera, y en su defecto por las condiciones asimilables de los usos de reunién y/o
residencia comunitaria.

Capitulo V-8 Uso de Transporte
Art. 158 Definicion

1. Tienen caracter de Transporte ¢ infraestructuras los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte colectivo y de mercancias, asi como los que
permiten la permanencia de éstos estacionados o aquéllos en que se producen operaciones de rotura de
carga y otras labores auxiliares.

Art. 159 Usos pormenorizados.
- Subtipo 1. Infraestructura de Transporte ~ IT
- Subtipo 2. Viario Rodado VR
- Subtipo 3. Viario Peatonal VP
- Subtipo 4. Aparcamiento VA
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Art. 160 Infraestructura de transporte (Subtipo 1)
Definicion

1. A efectos de lo dispuesto en estas Normas, se entiende por uso infraestructuras de transportes las
instalaciones, edificaciones y espacios necesarios para el funcionamiento de los servicios de transporte,
exceptuando el viario rodado, peatonal y los aparcamientos de automoviles.

Categorias
2. Se establecen las siguientes categorias:
e IT-1 Transporte por carretera

Incluye las actividades, edificaciones o instalaciones destinadas a dar servicio y apoyo al transporte
por carretera tales como estaciones, intercambiadores, puestos de control o similar. No incluye
estaciones de servicio o talleres de reparacion.

e IT-2 Redes Ferroviarias

Integra los terrenos, infraestructuras de superficie o subterraneas, construcciones e instalaciones que
sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como modo de transporte de personas y mercancias, y
facilitan asi las relaciones del municipio con el exterior y las fundamentales en su interior.

e IT-3.- Aeropuertos

Constituido por los terrenos destinados a albergar las instalaciones que hacen posible el movimiento
de las acronaves, tanto en su vuelo como en tierra, asi como las terminales de viajeros y carga.

e IT-4.- Puertos

Los que se destinan a facilitar el atraque y los servicios a las embarcaciones, asi como los
establecimientos anexos complementarios.

Condiciones

1. Seran tolerables todos aquellos usos terciarios relacionados directamente con el servicio publico
principal, con la limitacion de superficie correspondiente a un grado de compatibilidad méaximo del 35%,
para la totalidad de los usos complementarios.

2. Se prohibe todo tipo de actividad relacionada con el almacenamiento de combustibles, aceites, grasas y
cualquier material que suponga un potencial peligro de ignicion.

3. Las actividades ligadas a la conservacién o mantenimiento de vehiculos quedan prohibidas, debiendo
ubicarse en las zonas previstas para Cocheras de Autobuses.

Art. 161 Viario Rodado (Subtipo 2)
Definicion

1. Espacios de dominio y uso putblico destinados a posibilitar el movimiento de los vehiculos a motor y
medios de transporte colectivo de superficie habituales en las areas urbanas, que conectan los diferentes
puntos del territorio.

2. Se establecen las siguientes categorias:
VR-1. Vias Estatales.

VR-2. Vias Autonomicas.

VR-3. Vias Generales.

VR-4. Vias Locales
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Art. 162 Viario Peatonal (Subtipo 3)
1. Comprende el conjunto de las vias destinadas al trafico peatonal y de vehiculos sin motor.
2. Se establecen las siguientes categorias
VP-1. Vias Peatonales.
VP-2. Vias Pecuarias.
VP-3. Carriles de Bicicletas.
3. Elementos que integran la red viaria

- Viario: espacios de la via publica dedicados a la circulacion de personas y vehiculos y al
estacionamiento.

- Areas de acompafiamiento: espacios publicos libres de edificacion, adyacentes a la red viaria, con
acondicionamiento vegetal opcional, cuya funcion principal es facilitar la permanencia temporal de
los peatones en la via piblica. Como areas de acompafiamiento al viario se distinguen:

- Areas estanciales. Localizadas en el entorno de equipamientos, zonas comerciales, intercambiadores
de transporte y otros usos que originan elevada afluencia de poblacion.

- Plazas, pascos, bulevares y calles peatonales.
- Areas de servicio del viario.
Art. 163 Aparcamiento, Garajes y servicios del automovil (Subtipo 4)

1. Definicion: Es el uso que corresponde a los locales destinados a la estancia permanente de vehiculos
automoviles de cualquier clase. Se incluyen en esta definicion los lugares anexos de paso, espera o
estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de coches.

2. Se incluyen dentro de Uso de Garajes los establecimientos destinados a la conservacion y reparacion del
automovil, incluyendo servicios de lavado y engrase, y las instalaciones auxiliares de oficina necesarias
para el desarrollo de la actividad.

3. Se establecen las siguientes categorias
- VA-1. Aparcamiento en Superficie.
- VA-2. Aparcamiento en Edificio de otro uso.
- VA-3. Aparcamiento en Edificio Exclusivo.
- VA-4. Cocheras de Autobuses

4. Condiciones generales

a) En edificios de tipo colectivo, queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente de
la planta baja con acceso directo de cada uno a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con
vados continuos.

b) En vivienda unifamiliar, previa autorizacién municipal, se permitira el acceso directo a la calle, sin
perjuicio de otras limitaciones por el caracter de la via u otras de seguridad.

¢) Los aparcamientos con hasta 20 plazas podran tener su acceso a través del portal del inmueble si el
aparcamiento es para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Este acceso podra utilizarse como
entrada a locales con usos autorizables, siempre que las puertas que den al mismo sean resistentes al
fuego y el ancho del acceso sea superior a 3,50 m., debiendo diferenciarse la zona de vehiculos de la
peatonal, con una anchura minima para ésta de 150 cm.

d) Los aparcamientos de mas de 20 plazas tendran acceso peatonal independiente del de vehiculos.
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f) Se autoriza la mancomunidad de accesos a aparcamiento, asi como la construccion de aparcamientos
mancomunados entre parcelas colindantes.

g) Los edificios y locales que destinados a este uso se ajustaran a los requisitos y dimensiones
establecidos en la normativa sectorial en vigor aplicable.

h) Los proyectos de edificios o parcelas destinados a garaje, en parcelas o emplazamientos distintos de
las calificadas expresamente por el planecamiento, y cuya capacidad sea superior a 100 plazas,
incluiran un estudio de impacto sobre la red viaria y el trafico.

i)  El ntimero de coches en el interior de los garajes no podra exceder del correspondiente a 25 m? ttiles
por plaza de aparcamiento.

Art. 164 Condiciones de disefio de las plazas de aparcamiento.
1. Dimensiones de las plazas
- Plaza Normal 2,20 x 4,50 metros.

- Las Plazas situadas junto muros o elementos analogos tendran un ancho de 2,50 metros. Los pilares
no podran invadir, puntualmente, el ancho de plaza en mas de 0,15 metros.

- Especiales, para minusvalidos, 3,50 x 4,50, una cada 30 plazas no especiales o fraccion superior a
10, salvo en edificios de uso dominante de vivienda en los que no hubiera previsién de viviendas
para minusvalidos; si las hubiera se prevera una plaza especial por cada una de ellas.

- Motos: 1,25 x 2,50, libre; no cuenta a efectos del cumplimiento de estandares de aparcamiento.
- Plaza de vehiculos de transporte ligero: 2,50 x 6,00.

- Plaza de camiones: 4,00 x 12,00.

- Plaza de vehiculos especiales: segun las caracteristicas de los mismos.

2. Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de vehiculos, sefializacion que
figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de
construccion, instalacion, funcionamiento y apertura.

3. Aun cuando cumplan las condiciones dimensionales no se considerara plaza cualquier espacio que
carezca de facil acceso; requiera maniobras de dificil realizacion; o, interfiera en su maniobra con las
rampas de acceso o salida

Art. 165 Condiciones de diseiio de rampas y calles

1. Las rampas de acceso y/o movimiento entre plantas no serviran de acceso directo a ninguna plaza y
cumpliran las siguientes condiciones:

a) Tramos rectos: pendiente maxima 16%; anchura minima 3,00 metros.

b) Tramos curvos: pendiente maxima 12%; anchura minima 3,50 metros; radio minimo de eje de tramo
6,00 metros.

2. Fuera de las rampas de acceso o salida, los pisos destinados a plazas no superaran una pendiente del 8%.
3. Las calles de distribucion tendran como anchura minima la mayor de las siguientes:

a) 3,00 metros si no se sirve de acceso directo a plazas de estacionamiento.

b) 4,00 metros si es unidireccional y s6lo da acceso a plazas en linea.

¢) 5,00 metros en los demas supuestos en que sirva de acceso a plazas de estacionamiento.

4. Esta dimension se elevara a 6,00 metros en pasos de doble sentido de circulacion que puedan servir de
acceso a mas de 15 plazas de estacionamiento en garajes, y a 35 plazas en aparcamientos.

5. Cuando dos plazas de estacionamiento en garajes formen una tunica entidad registral, podran alinearse
frente contra fondo en el sentido de su dimension mayor, aunque solo una de ellas disponga de contacto
con el acceso rodado.
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6. Cada acceso al exterior, dispondra en el interior del edifico, parcela o terreno de un espacio de, al menos,
5,0 m de fondo y 3,0 m de anchura con pendiente inferior al 2% y radio minimo de acuerdo vertical de
25,00 metros; no podra interferir con ningiin tipo de tréfico rodado o peatonal y se debera mantener libre
de cualquier actividad o impedimento material.

7. En aparcamientos de menos de 80 plazas, los accesos podran ser unidireccionales de uso alternativo.
Cuando la capacidad sea mayor de 80 plazas y menor de 240, deberan contar con un acceso bidireccional
de ancho superior a 5,0 metros, o dos accesos unidireccionales diferenciados. Si es mayor de 240
deberan tener entrada y salida diferenciadas preferiblemente a distintas calles.

8. Las rampas de comunicacion entre plantas no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado es
rectilineo. Si fuera en curva las direcciones deberan separarse mediante elemento continuo resistente a
impacto de vehiculos de al menos 0,70 metros de altura.

Art. 166 Dotacion de plazas

1. El requisito minimo de plazas de aparcamiento para cada uso pormenorizado es el establecido en el
siguiente cuadro, o superior en el caso de que lo fijase la Ley o la Normativa sectorial de cada uso

esieciﬁcoA

Vivienda unifamiliar 2 por vivienda.

Vivienda colectiva 1,5 por vivienda

Productivo Almacén (l:onst(x)'fli d:.ada 100 m? de  superficie
Espectéculo, reunion 1 por cada 25 plazas de aforo

Residencial comunitario, hosteleria 1 por cada 5 personas autorizadas
Deportivo 1 por cada 25 plazas de aforo

2. Se admitira la reduccion del namero de plazas exigido, o la exencion de su cumplimiento, en aquellos
casos en que la actividad se desarrolle en edificios con algin grado de proteccion, se altere la tipologia
urbana tradicional del nucleo o se justifique su inviabilidad por tamafio o geometria de la parcela.

3. En cualquier caso, la exencion o reduccion debera ser solicitada y concedida expresamente, con informe
favorable de los servicios técnicos municipales.

Art. 167 Condiciones particulares de los aparcamientos privados
A menos que se especifique lo contrario, los aparcamientos privados podran implantarse:
a) En espacios no edificados

1. Se podréa destinar a aparcamiento el cincuenta (50) por ciento de la superficie no ocupada de parcela,
excepto expresa indicacion de la ordenanza detallada. No se permitird en este caso mas que obras de
pavimentacion y de estructura ligera marquesina, debiendo respectarse en mayor en lo que sea posible, el
arboleado existente.

2. En los casos en que exista la eliminacion de los arboles, se debera compensar con el doble del niimero de
arboles a retirarse, siempre con ejemplares de la misma especie 0 mas especies de plantas nobles.

3. Las ordenaciones detalladas, o el planeamiento de desarrollo, podran definir espacios en los que se
autorice la implantacion de aparcamiento bajo rasante, con cesion de uso de superficie para el Uso,
Publico. En estos supuestos, los aparcamientos deberan cumplir las mismas condiciones establecidas
para las plazas de aparcamiento publico bajo espacios de dominio publico.

b) En espacios edificados:
1. En edificios exclusivos sobre o bajo rasante.
2. En plantas bajas o inferiores de los edificios.

3. En plantas de pisos de edificios para usos exclusivos no residenciales.
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4. Enla terraza de los edificios destinados al uso exclusivo no residencial.

5. En los casos c¢) y d) el aparcamiento se dispondra de manera que los vehiculos no son vistos desde
ningun punto de la via publica o espacio publico.

6. Con caracter provisional, podrd autorizarse el uso de aparcamiento en solares vacantes como
aparcamiento en superficie, debiendo efectuarse la pavimentacion y un cierre adecuado. El caracter
provisional de la instalacion no elimina el requisito de la construccion dentro de los plazos establecidos
por las NN.

Art. 168 Cocheras de Autobuses VA-1.

1. Es el uso que comprende las actividades de guarda, mantenimiento y reparacion de los autobuses
urbanos e interurbanos.

2. Condiciones: seran las mismas que las indicadas para los aparcamientos y garajes.

Capitulo V-9 Uso de Infraestructuras basicas
Art. 169 Definicion

1. Tiene la consideracion de uso de servicios infraestructurales el de los espacios sobre los que se
desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y depuracién de aguas, al
suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefonico, a la recogida y tratamiento de los residuos
urbanos, y a otros analogos, englobando las actividades de provision, control y gestion de dichos
servicios.

Art. 170 Usos pormenorizados.
1. No se establecen subtipos o usos pormenorizados.
Art. 171 Categorias o usos especificos
1. Se establecen las siguientes categorias:
a) IB- 1- Abastecimiento de agua
b) IB-2 - Energia eléctrica
¢) IB-3-Gas
d) IB-4 - Telefonia y cable
e) IB-5-Residuos urbanos
f) IB - 6- Tratamiento de residuos urbanos
Art. 172 Localizacion
1. El Plan General califica con estos usos las instalaciones existentes de caracter de Sistemas Generales.

2. Con el fin de prever la localizacion de determinadas instalaciones especiales, el Plan General califica
zonas concretas bien como previsiones dentro de ambitos de suelo urbano no consolidado o sectores de
Suelo Urbanizable, asignandolos a este uso o definidos como sistema general de infraestructuras de
servicios, segun la regulacion de estas normas.

3. El punto anterior no sera de aplicacion en las instalaciones de infraestructuras de telecomunicacion que
se regiran por lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, vigente o
normativa que la sustituya o corrija.

Art. 173 Condiciones generales de los usos de infraestructuras basicas

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se redacte para su
desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, deberd ser elaborado con la maxima
coordinacion entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compaiifas concesionarias, en su
caso.

2. Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuera menester la expropiacion del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de servidumbre prevista en el

Documento 111 - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pégina 71

CVE-2019-7696

Pag. 2119 boc.cantabria.es 299/494




@ | GOBIERNO
| de

CANTABRIA

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

Documento Refundido para Aprobacién Provisional - Plan General de Ordenacién Urbana
Valderredible (Cantabria)

derecho privado o administrativo, con arreglo a la Ley de Expropiacion Forzosa. Las determinaciones
del Plan General sobre instalaciones de infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

3. La disposicion de las redes de infraestructuras bajo la red viaria publica o espacios libres, bien sea
enterrada o en galeria de servicios, se ajustara a los criterios de posicion relativa y profundidades de
instalacion establecidos en la normativa sectorial de aplicacion, y en su defecto a lo establecido en las
Normas Tecnologicas de la Edificacion en vigor.

4. En todo caso tendran en cuenta para cada infraestructura las bandas de protecciones y servidumbres
sefialadas en las condiciones especificas.

5. El resto de condiciones se regiran por las Ordenanzas Municipales Especificas vigentes a la fecha de la
aprobacion o cualquier otro que pudiera reemplazarla.

Art. 174 Servidumbres de las infraestructuras.

1. Las servidumbres de cada instalacion se ajustaran a los reglamentos y disposiciones que establezcan los
organismos e instituciones competentes.

2. Salvo que la legislacion estableciera otras restricciones, se adoptaran como minimo:

- En grandes canalizaciones de servicio de conduccion especial sera de diez (10) metros a cada lado.
A estos efectos, se consideraran conduccidn especial o canalizaciones de servicio aquellos sistemas
que recogen un gran nimero de trazados en su interior, o suponen una instalacion singular, tales
como las grandes lineas de transmision eléctricas, tuberias, canales, etc.

- En otro tipo de conduccion y la infraestructura general para el servicio urbano, cinco (5) metros a
cada lado de la franja que determina el trazado.

Capitulo V-10 Uso de zonas verdes y espacios libres
Art. 175 Definicién

1. Es el uso que comprende los espacios libres de uso destinados, a plantaciones de arbolado y jardineria,
cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la proteccion y aislamiento de zonas o
establecimientos que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambientales del area en que
estan situados.

2. Podran ser publicos o privados y seglin sean sus dimensiones y caracteristicas serviran como las reservas
minimas exigidas por la Legislacion urbanistica vigente.

3. Los espacios asi clasificados situados en ambitos afectados por planeamiento de caracter supramunicipal
cumpliran la normativa recogida en las leyes o reglamentos que los desarrollan.

Art. 176 Categorias de Zonas Verdes y espacios libres.
1. Se establecen las siguientes categorias:
a) ZV- Espacios Libres publicos
b) ZV-P Espacios libres privados
Art. 177 Espacio libres publicos
1. Se incluyen dentro de los espacios libres publicos:

- Parques y jardines: espacios libres de caracter mas urbano, insertos plenamente en la malla urbana y
con un grado de urbanizacion propia de estos entornos

- Parques Urbanos: Espacios de caracter mixto forestal y urbano que permitan la instalacion de juegos
de niflos, foros al aire libre, juego de petanca, bolos y similares. Los nuevos parques urbanos
deberan tener una superficie minima de 5.000 m?, permitiendo la inscripcion de un circulo de 100 m
de diametro.

2. Los nuevos espacios libres resultantes del desarrollo de suelos deberan tener superficie minima bastante
para permitir inscribir un circulo de diametro mayor o igual de treinta (30) metros.
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Art. 178 Espacios libres privados

1. Espacios libres de dimension pequefia, con areas estanciales, acondicionamiento, ajardinamiento y
mobiliario dentro de una parcela de propiedad privada.

2. Enlos terrenos calificados como espacios libres privados, por su vinculacion a los usos residenciales, se
podran instalar edificaciones auxiliares, que se ajustaran a lo dispuesto en las presentes NNUU

Art. 179 Condiciones generales de los usos de zonas verdes y espacios libres

1. Los espacios libres putblicos de mas de cinco mil (5.000) metros cuadrados podran incorporar
instalaciones de uso deportivo (Parques deportivos) o cultural sin edificacion con una ocupacion maxima
del 15% de su superficie. Las instalaciones deportivas o culturales se regiran por lo previsto para estos
usos.

2. Se permitiran edificaciones temporales o permanentes, destinadas al mantenimiento de las zonas verdes
o a kioscos de musica, prensa o suministro de bebidas con una superficie maxima construida del 10% de
la superficie del espacio libre.

3. En los espacios libres publicos las instalaciones o edificaciones autorizables, lo seran con caracter
general en régimen de concesion administrativa, con una duracion determinada, permaneciendo la
titularidad publica del suelo y/o edificaciones objeto de la concesion. A estos efectos, en las licencias
pertinentes se haran constar las condiciones concretas de la misma.

4. El resto de condiciones se regirdn por las Ordenanzas Municipales Especificas vigentes a la fecha de la
aprobacion o cualquier otro que pudiera reemplazarla.

Capitulo V-11 Uso Agropecuario
Art. 180 Definicion y usos pormenorizados
1. Comprende los usos y construcciones de naturaleza agricola, ganadera, forestal o analoga

2. Se incluyen las edificaciones e instalaciones que integren la explotacion y estén afectos a ella, tales como
albergues para ganado, cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas, almacenes para maquinaria
agricola, materias primas o productos agricolas.

3. También se consideran dependencias de la explotacion las edificaciones e instalaciones para la
transformacion o manipulacion de los productos de la propia explotacion, para ser utilizados en ésta.
Todas las edificaciones se ajustaran a las condiciones que en cada caso se establecen.

4. Usos pormenorizados:

a) Subtipo 1: Explotaciones Agricolas (AA)

b) Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas (AG)

c) Subtipo 3: Explotaciones Forestales (AF)

d) Subtipo 4: Actividades Complementarias (AC)
Art. 181 Condiciones generales

1. Salvo disposicion especifica mas restrictiva regulada por la normativa sectorial vigente, las nuevas
instalaciones para estos usos mantendran una distancia minima de 50 metros a los nucleos urbanos y a
las viviendas colindantes no vinculadas directamente con la actividad.

2. Las instalaciones existentes que no cumplan la condicion anterior no se consideran fuera de ordenacion,
pero no se admitiran obras que no sean las de mera consolidacion, mantenimiento y conservacion.

3. Las instalaciones no podran verter las aguas residuales a los cauces, ni a la red general, sin autorizacién
previa y cumplimiento de las condiciones que proceda imponer, por el organismo de cuenca o el
Ayuntamiento.

4. Las actividades agropecuarias dispondran, en su caso, de instalaciones para la recogida, conservacion y
manipulacion de los residuos de la explotacion que aseguren la no contaminacion del suelo y eviten su
acceso a los cursos de agua, caminos y vias publicas por filtracion, escorrentia, deslizamiento, etc.
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5. No debera existir riesgo de formacion de area industrial. A tal fin no podra autorizarse la construccion
cuando en un radio de 200 metros exista otra edificacion de este tipo, u otra destinada a naves y almacén
0 a procesos industriales transformadores.

6. Se podra autorizar el incremento de la altura maxima permitida de las edificaciones en el caso de
edificios especificos que asi lo necesitasen para su correcto funcionamiento, como silos, tolvas o
similares.

7. Las instalaciones, construcciones y edificaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales o analogas, no se podran implantar en parcelas de dimension inferior a la unidad minima de
cultivo fijada en la legislacion agraria vigente. A efectos de alcanzar dicha parcela minima, en caso de
instalaciones y construcciones sin uso residencial, podran computarse las fincas colindantes o no,
situadas dentro del mismo término municipal, siempre que se hallen cercanas en un radio inferior a 3
km., y pertenecientes a la explotacion agraria. Dichas parcelas quedaran vinculadas al uso autorizado,
debiendo quedar expresa constancia en el Registro de la Propiedad.

8. Los cerramientos se situaran de tal manera que la distancia minima al limite exterior de la calzada, vial
o camino sea de tres metros, (3,00m) salvo que el se autorice expresamente una distancia minima
inferior, en atencion a las caracteristicas del entorno.

9. Los propietarios deberan ceder gratuitamente al Ayuntamiento, y acondicionar, con esos limites, los
terrenos necesarios para la ampliacion del viario preexistente.

Art. 182 Subtipo 1: Usos y Explotaciones Agricolas.

1. Se entiende por explotacion Agricola, el conjunto de bienes y derecho organizados empresarialmente por
su titula en el ejercicio de una actividad, de la que se obtienen productos agricolas; o servicios, realizada
primordialmente con fines de mercado, y que constituye en si misma una unidad técnico-econémica.

2. Engloba las actividades, agricolas de secano y regadio, los cultivos experimentales y especiales, la
horticultura y la floricultura, asi como las actividades cinegéticas o piscicolas existentes en cada finca,
asi como las actividades complementarias a las agricolas, que, estando vinculadas a las anteriores, tengan
por objeto la transformacién y venta directa de los productos de la explotacion y la conservacion del
espacio natural y proteccion del medio ambiente, asi como las actuaciones turisticas, cinegéticas y
artesanales realizadas en la explotacion agraria.

3. Se establecen las siguientes categorias:
a) AA- 1- Explotacion agricola sin edificacion
b) AA-2 - Almacenamiento
c¢) AA-3 - Transformacion y venta

4. Explotacion agricola sin edificacion

a) Se entiende por tal el conjunto de bienes y derechos organizados empresarialmente por un titular en
el ejercicio de una actividad, de la que se obtienen productos agricolas.

b) Se excluyen de estas explotaciones las construcciones asociadas, incluyendo las viviendas
vinculadas.

c) Solo se admitirdn dentro de este uso las instalaciones complementarias para el desarrollo de la
actividad como casetas de aperos, pequefios almacenes y otras construcciones precarias, siempre que
su superficie construida sea inferior a 12 m?c. En el resto de casos se entendera que se trata de
instalaciones agricolas o estabulaciones ganaderas.

d) Las casetas de apero deberan realizarse en parcelas con una superficie minima de parcela 1.500m2.
Guardaran una distancia a todos sus linderos de 3m y podran contar con huecos de ventilacion, pero
no ventanas. No dispondran de con instalaciones de luz ni de agua.

5. Dentro de las explotaciones agricolas que si requieren edificacion se consideran:
a) Instalaciones y almacenes agroalimentarios. Se consideran como tales los terrenos e instalaciones
vinculados a la transformacién y venta de productos de naturaleza agricola o analoga, asi como la
primera transformacion industrial, almacén, fabricacion artesanal de productos derivados y los
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recintos para venta del producto obtenido en la explotacion, asi como las instalaciones destinadas a
las actividades complementarias de caracter cinegético.

b) Viveros e Invernaderos

6. Las edificaciones destinadas al almacenamiento de maquinaria, herramientas o productos vinculados a la
explotacion de recursos primarios cumpliran las siguientes condiciones:

a) No se establece distancia minima a niicleo urbano estimando la inocuidad de los usos admisibles.

b) No se permitirdan en consecuencia en estas instalaciones la cria y a la guardia de ningun tipo de
ganado, en cuyo caso se asimilaran al uso de granjas y establos donde se pueden integrar estas naves
y almacenes; ni tampoco realizar procesos industriales de transformacion, debiendo entonces
adscribirse a esta categoria.

¢) Superficie minima de parcela: unidad minima de cultivo vigente (Secano, 1 hectarea. Regadio, 0,50
hectareas.)

d) La superficie de ocupacion sera inferior al 20% del total de la superficie de parcela. La altura
maxima de coronacion de la edificacion sera de nueve (9) metros, debiéndose ejecutar en una sola
planta con una altura maxima de alero de cuatro metros y medio (4,5).

e) La distancia minima de la edificacion a todos sus linderos, incluido el lindero a viario, sera de diez
(10) metros. Los retranqueos no incluiran las cesiones que hubieran podido realizarse para fijar
linea de cerramiento de acuerdo con el art.181.8 de las presentes NNUU.

f) Lalongitud maxima de fachada sera de cincuenta (50) metros.

7. Los viveros e invernaderos son las instalaciones en las que se cultivan plantas y que mantienen unas
constantes de temperatura y humedad y otros factores ambientales que favorecen el cultivo y cuidado de
plantas. A tal efecto deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Las instalaciones deberan ser apropiadas para este uso especifico, sin que se admitan soluciones
constructivas que se asemejen a naves permanentes que puedan admitir usos de almacén u otros
industriales, de estabulacion o similares

b) No se admitiran viveros e invernaderos asociados a naves, almacenes, granjas, establos u otras
edificaciones autorizables, salvo que se ajusten a los parametros de ocupacion establecidos para
€stos usos.

¢) Superficie minima de parcela: unidad minima de cultivo vigente (Secano, 1 hectarea. Regadio, 0,50
hectareas.)

d) No superara una superficie de ocupacion del 50% del total de la superficie de parcela. La altura
maxima de coronacién de la edificacion sera de cinco metros y medio (5,50m) debiéndose ejecutar
en una sola planta.

e) Se admitira la construccion de una edificacion auxiliar de un maximo de 50 m2 para usos de
almacén, oficina, aseos y servicios, venta de productos u otros usos asociados a la actividad, que no
podran ser en ningun caso residenciales

f) La distancia minima de la edificacion a todos sus linderos, incluido el lindero a viario, sera de diez
(10) metros. Los retranqueos no incluiran las cesiones que hubieran podido realizarse para fijar
linea de cerramiento de acuerdo con el art.181.8 de las presentes NNUU.

g) Lalongitud maxima de fachada sera de cincuenta (50) metros.
Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas.

1. Explotaciéon Ganadera (AG) son aquellas que incluyen la guarda y cria del ganado doméstico de
cualquier especie, en régimen libre o estabulado, asi como las actividades cinegéticas o piscicolas
existentes en cada finca.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a) AG- 1 - Explotacion ganadera sin edificacion
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b) AG- 2 — Explotacion ganadera con edificaciones asociadas

3. AG-1: se consideran explotaciones ganaderas sin edificacion aquellas en las que el ganado se cria en
espacios abiertos que no exigen la disposicion de edificaciones cerradas para una estabulacion
continuada, y si inicamente para la guarda. Podran incluirse en este uso naves abiertas para el refugio
del ganado.

4. Se incluyen también en la categoria AG-1 las labores de implantacion, mejora y aprovechamiento de
prados y pastizales, tanto si el aprovechamiento de éstos se realiza "a diente" como por medios
mecanicos o manuales de siega y recoleccion.

a) Se incluyen también infraestructuras y construcciones ligadas al pastoreo, tales como cercados,
bordas y abrevaderos o similares, siempre que las casetas de pastoreo tengan una superficie
construida inferior a 12 m?c.

b) Las casetas de pastoreo se podran edificar en parcelas que tengan una superficie minima de 1.500
m2.

¢) Ladistancia a todos los linderos sera de tres metros minimo

d) Podran contar con huecos de ventilacion, pero no con ventanas y no dispondran de instalaciones de
agua ni de electricidad.

5. Pertenecen a la categoria AG-2 las instalaciones o estabulaciones para ganaderia, entre las que se
distingue, en funcion de caracter de la explotacion o uso, entre:

a) Extensivas, cuando concurran las siguientes condiciones:
=  Explotaciones en régimen de tradicional que cumplen ademas las siguientes condiciones.
=  Estar vinculada a la explotacion de los terrenos que ocupa mediante siega o diente.

= Disponer de una superficie minima igual o superior a la unidad minima de cultivo vigente
(10.000 m2 en secano y 5.000 m2 en regadio).

= Disponer de mas de 4 m? de establo o refugio por unidad ganadera vacuna.
b) Intensivas:
= Las estabulaciones que no cumplan con alguno de los requisitos del punto anterior.
6. Grados. Segun el alcance de la actividad de la explotacion, se establecen los siguientes grados:
a) GradoI:

Son pequeiias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar, que, por su escasa entidad, no
producen olores ni ruidos que puedan ser causa de molestias para el vecindario.

Las especies y niimero de cabezas maximo-autorizados seran las establecidas en la normativa sectorial
vigente o en la ordenanza municipal aprobada al efecto.

Seran alojados en explotaciones que cumplan la normativa vigente en materia de ordenacion de las
explotaciones, proteccion del medio ambiente, higiene y limpieza y proteccion de los animales. Se
prohibe el uso ganadero de espacios situados en bajos de las viviendas.

En todo caso, todas las explotaciones de animales deberan estar registradas segin la legislacion vigente
y contar con la preceptiva licencia municipal.

b) Grado II:

Son explotaciones de tamafio medio que por su entidad r resultan incompatibles tanto con la vivienda
como con la presencia de cualesquiera otras actividades propias de suelo urbano. Las limitaciones de
numeros de cabezas o animales seran las establecidas en la normativa sectorial vigente o en la ordenanza
municipal aprobada al efecto.

Este tipo de explotaciones tan solo podran situarse en Suelo Rustico y cumpliran lo dispuesto al respecto
en estas Normas, y todo cuanto disponga la normativa sectorial vigente en cuanto a higiene y sanidad
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veterinaria. Podran autorizarse poligonos ganaderos multiusuario en aquellas zonas de suelo rustico que
su clasificacion lo permita.

7. Las edificaciones destinadas a la cria y a la guardia del ganado para su descanso y alimentacion
cumpliran las siguientes condiciones:

a) En todo caso, deberan estar localizadas a una distancia minima de 200 metros del ntcleo urbano
mas proximo y a 100 metros de viviendas no afectas a la explotacion.

b) La superficie minima de parcela: 10.000 m2.
¢) Laedificacion no superara una superficie de ocupacion del 20% del total de la superficie de parcela.

d) La altura maxima de coronacion de la edificacion sera de nueve (9) metros, debiéndose ejecutar en
una sola planta. con una altura maxima de alero de cuatro metros y medio (4,5)

e) Se admitiran entreplantas de un maximo de 150 m2 para usos de oficinas, aseos y servicios, venta
de productos u otros usos asociados a la actividad, que no podran ser en ningln caso residenciales.
Las superficies totales para estos usos complementarios, distribuidos en un maximo de dos
entreplantas, no superaran los 300 m’.

f) La distancia minima de la edificacion a todos sus linderos, incluido el lindero a viario, sera de diez
(10) metros. Los retranqueos no incluiran las cesiones que hubieran podido realizarse para fijar
linea de cerramiento de acuerdo con el art.181.8 de las presentes NNUU.

g) Lalongitud maxima de fachada sera de cincuenta (50) metros.
Art. 184 Subtipo 3: Explotaciones Forestales.

1. Se entiende por explotacion forestal, el conjunto de bienes y derecho organizados empresarialmente por
su titular en el ejercicio de una actividad, de la que se obtienen productos forestales. Se trata, por tanto,
de todo tipo de aprovechamientos forestales o analogos.

2. Se entiende por aprovechamiento forestal (articulo 6 LM): los maderables y lefiosos, incluida la biomasa
forestal, los de corcho, pastos, caza, frutos, hongos, plantas aromaticas y medicinales, productos apicolas
y los demas productos y servicios con valor de mercado caracteristicos de los montes.

3. En consonancia con lo anterior, aquellas actividades estrictamente relacionadas con los
aprovechamientos forestales no podran ser objeto de regulacion o sometimiento a autorizacion por la
administracion local, recayendo tales competencias sobre el 6rgano forestal de la Comunidad Auténoma.

4. En particular las siguientes actividades:
e Corta de vegetacion arborea o arbustiva en terreno forestal.

e Movimientos de tierra vinculados a la apertura, mejora o mantenimiento de las vias de saca o
desembosque de productos del aprovechamiento forestal.

5. Por lo tanto, las citadas actividades no estaran sujetas a licencia municipal, correspondiendo a la
DGMCN su autorizacion.

Art. 185 Subtipo 4: Actividades Complementarias

1. Se definen como tales las complementarias de las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, y otras
analogas, a las que se refiere el parrafo a) del articulo 112.2.a) de la Ley 1/2002, teniendo esa
consideracion, entre otras, las que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los productos
agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales, culturales, educativas, y
cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en dichas explotaciones

2. Se consideran entre ofras las siguientes: agroturismo, alojamiento en una parte de la
explotacion/vivienda, hoteles rurales, restaurantes, bares, albergues, y otras actividades relacionadas con
la artesania o la cultura.

3. Salvo en el Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria en los que se podran autorizar nuevas edificaciones
para estos usos, éstos se ubicaran necesariamente en edificaciones existentes que no se encuentren en
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situacion de fuera de ordenacion, atendiendo en todo caso a otras limitaciones de la legislacion sectorial
o planificacion territorial que pudiera afectarles

4. Se exceptuan de esta necesidad de instalarse en edificaciones preexistentes cuando sean
complementarios de otras edificaciones autorizables de explotacion de recursos primarios.

5. Se permite la nueva construccion de instalaciones y edificaciones vinculadas a actividades artesanales,
culturales, de ocio y turismo rural cuando sean complementarios de otras edificaciones autorizables de
explotacion de recursos primarios, permitiéndose también de forma aislada en el Suelo Rustico de
Proteccion Ordinaria.

Art. 186 Condiciones de las instalaciones agropecuarias

1. El acceso a las edificaciones se realizard siempre en planta baja y desde la via publica, espacio libre
publico exterior, o espacio libre privado y siempre de forma independiente al uso residencial sin
ocasionar molestias a los vecinos.

2. No se admite este uso en planta sdtano o semisotano salvo que constituya parte de una actividad con tal
uso en planta baja. La superficie 1til situada en planta semisétano o sdtano no podra ser mayor que la
superficie util de la misma actividad situada en planta baja.

3. Las instalaciones agropecuarias no podran comunicarse con cualquier local destinado a otro uso, si no es
a través de un vestibulo previo, con puertas resistentes al fuego 30 minutos.

4. En general las instalaciones agropecuarias dispondran de los siguientes servicios sanitarios en la propia
instalacion o en edificio independiente dentro de la misma parcela:

= Hasta 500 m? de superficie construida un inodoro, un lavabo y una ducha.
= Por cada 200 m? mas, o fraccion se aumentara un inodoro, un lavabo y una ducha.

5. Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del edificio debiendo realizarse un
vestibulo o zona de aislamiento previo.

6. No sera necesaria la dotacién de servicios sanitarios Unicamente para los almacenes de produccion
agricola, de aperos y de maquinaria agropecuaria y depésito y garaje de maquinaria agricola, para naves
de estabulacion del ganado, granjas y fines complementarios, y en el caso de instalaciones para cria o
guarda de animales domésticos.

Art. 187 Dotacion de aparcamiento para las instalaciones agropecuarias

1. En las nuevas construcciones existira una plaza de aparcamiento para vehiculos automoviles por cada
500 m? construidos o fraccion, considerandose exentos de esta dotacion las instalaciones de superficie
inferior a los 500 m? y las situadas en suelo rustico.

2. Cuando la superficie construida sea superior a 500 m? existird una zona de carga o descarga de
mercancias en el interior de la parcela o edificio con capacidad para un camion por los primeros 500 m?
de superficie y de dos camiones para superficies superiores, ademas de un acceso que permita la entrada
o salida de los vehiculos sin maniobras en la via publica.

3. Salvo disposicion en contrario de la normativa especifica, los aparcamientos exigidos podran disponerse
bajo rasante, en planta baja o en superficie dentro de la parcela.

Capitulo V-12 Usos naturales
Art. 188 Definicion
1. Usos que se encuentran en la naturaleza

2. Los usos admitidos o autorizables en suelo ristico se atendran a lo dispuesto en los articulos 112y 113
de la Ley 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico vigente o normativa que la sustituya.

3. La autorizacién de los usos naturales se regira por lo dispuesto en la normativa urbanistica vigente para
suelo rlstico y estaran supeditados a la normativa de caracter supramunicipal aplicable por su inclusion
en areas sujetas a planeamiento autondmico o en zonas de proteccion de parajes o espacios naturales.
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Art. 189 Usos pormenorizados.

a) Subtipo 1: Areas de Vegetacion NV
b) Subtipo 2: Areas de Cultivo NC
¢) Subtipo 3: Areas de Agua NA
d) Subtipo 4: Vias Rurales NR
e) Subtipo 5: Turistico recreativo NL
f)  Subtipo 6: Servicio y auxilio de campistas, bailistas, etc. NS

Art. 190 Definiciones de los usos pormenorizados
Areas de Vegetacion (Subtipo 1)

Usos cuya caracteristica fundamental es que se encuentran arboledas o con vegetacion natural con
independencia de su nivel de explotacion

Areas de Cultivo (Subtipo 2)

Zonas con explotaciones agricolas.

Areas de Agua (Subtipo 3)

Espacios por donde discurre, almacena o estabiliza el agua.
Vias Rurales (Subtipo 4)

Espacios destinados al transito peatonal, rodado o ganadero, de acceso a los diferentes espacios naturales y
del territorio.

Turistico recreativo (Subtipo 5)

Aquel que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, que se realizan sujetos
a su legislacion especifica, como los campamentos de turismo, juveniles y centros vacacionales escolares o
similares.

Servicio y auxilio de campistas, baiiistas, etc. (Subtipo 6)
Aquel que comprende las actividades destinadas a dar servicio y asistencia a campistas, bailistas, etc.
Art. 191 Condiciones particulares de campamentos de turismo.

1. Se entiende por Campamento de Turismo (Camping) el espacio de terreno, debidamente delimitado, en
el que se ubican las instalaciones y servicios destinados a aquellas personas que pretendan hacer vida al
aire libre, mediante albergues moviles, tiendas de campafia, caravanas u otros elementos facilmente
transportables.

2. Cumpliran la legislacion cantabra vigente, relativa a campamentos de turismo y demas disposiciones
sectoriales que resulten de aplicacion.

3. Salvo en las instalaciones fijas, se prohibe expresamente la ejecucion de soleras, cimentaciones o
cualquier elemento contrario a su caracter de alojamiento temporal.

4. La superficie de parcela impermeabilizada con pavimentos sera inferior al diez por ciento (10%) de la
parcela.

5. No se permitiran nuevas instalaciones en parcela inferior a diez mil metros cuadrados (10.000 m?2.)

6. El area de concentracion de tiendas de camparfia o caravanas se separard de los linderos de la finca una
distancia minima de diez metros (10 m.).

7. La ocupacion de la superficie de la finca por el area de acampada no serd superior al sesenta por ciento
(60%) de la misma.

8. Solo podran construirse realizarse edificaciones fijas destinadas a los servicios comunes propios del uso,
con una edificabilidad maxima de 0,15 m*m? dispuesta en dos alturas (7 metros), como maximo,
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permitiéndose la construccion bajo cubierta limitada al 60% de la planta anterior. Se retranqueard un
minimo de cinco metros (5 m.) de los linderos. Entre las construcciones se admite una vivienda destinada
al responsable de la guardia y custodia del recinto de acampada.

9. Los cierres se arbolaran perimetralmente con especies autoctonas.

10. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada dos (2) tiendas de acampada.

Capitulo V-13 Usos extractivos
Art. 192 Definicion

1. Se incluyen en este concepto las actividades extractivas del sector primario (gravas, yesos o piedras para
la construccion, aridos, u otros materiales naturales), temporales o permanentes.

Art. 193 Usos pormenorizados
a) Subtipo 1: Extraccion de aridos EA

b) Subtipo 2: Explotacion de manantiales, fuentes, pozos EM

Art. 194 Extraccién de aridos (Subtipo 1)
Definicién.

1. Materias primas minerales extraidas de la tierra, que se someten a procesos de trituracion y clasificacion,
para su posterior uso en el sector industrial.

Art. 195 Explotacion de manantiales, fuentes, pozos (Subtipo 2)

Definicién: Explotacion de manantiales de agua mineral.

Art. 196 Condiciones generales de los usos extractivos.

1. Se autorizaran en los suelos rusticos de especial proteccion y de proteccion ordinaria segun lo regulado
en el articulo 112 (punto 2.f) y de 113 (punto 2.c) de la Ley 2/2001 de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico vigente o normativa que la sustituya.

2. Su autorizacion estara sujeta, segin el tipo de suelo en que se sitiien, a planes de ordenacion de los
recursos naturales o a procedimientos especificos de evaluacion de los impactos ambientales de las
respectivas actividades y planes de restauracion, que podran referirse a cada implantacion en concreto o
a areas extractivas en las que puedan autorizarse varias explotaciones.

3. La extraccion de aridos y canteras requieren autorizacion especifica previa, de acuerdo con el
procedimiento establecido al efecto en la legislacion urbanistica. Toda actividad extractiva que suponga
la transformacion material de los terrenos, tanto en el movimiento como en la extraccion de material,
estara sometida a los limites derivados de la legislacion Estatal y Autondmica.

4. La autorizacion municipal sera requisito esencial para la legitimacion de los usos del suelo que
impliquen una transformacion del mismo, sin perjuicio de la necesidad de otras autorizaciones
administrativas.

5. El Ayuntamiento podra solicitarse el asesoramiento de caracter interadministrativo representada por los
organismos tutelares de la actividad y de aquellas otras personas relevantes o representantes de
agrupaciones publicas o privadas que asé considere.

6. Laactuacion de actividades extractivas en espacios de Especial Proteccion no podra derivar en lesion de
los valores de Especial Proteccion establecidos en el presente planeamiento, siendo fundamental la
prevalencia de los bienes medioambientales protegidos.
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TITULO VI Normas generales de edificacion

Capitulo VI-1 Disposiciones generales
Art. 197 Alcance y ambito de aplicacién

1. Este Capitulo describe los parametros con que se definen las edificaciones, y se regulan las condiciones
que deben cumplir todas las edificaciones, con independencia de su ubicacion dentro del término
municipal. Su alcance estara unicamente condicionado por lo regulado en las Normas Particulares de las
Zonas del Suelo Urbano y las correspondientes al Suelo Urbanizable del presente Plan General de
Ordenacion Municipal.

2. Las Normas Generales seran de aplicacion para cualquier desarrollo que se efectue en el municipio. En
caso de discrepancias con las normativas especificas de la legislacion sectorial se aplicaran las reglas de
interpretacion que sefialan a tal efecto en las presentes NNUU.

Art. 198 Clases de condiciones

1. La edificacion cumplird las condiciones que se detallan en los capitulos siguientes, referentes a los
siguientes aspectos:

- Condiciones de la parcela edificable

- Condiciones de posicion del edificio en la parcela

- Condiciones de ocupacion de los edificios en la parcela
- Condiciones de edificabilidad.

- Condiciones de volumen y forma de los edificios

- Condiciones de habitabilidad de los edificios

- Condiciones de las dotaciones y accesos

- Condiciones estéticas

2. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno seran de aplicacion en la
forma que se regula en el presente Titulo, salvo indicacion en contra en las condiciones de los usos, en la
regulacion particular de la norma zonal de aplicacion, o en las ordenanzas particulares de los
planeamientos de desarrollo, que podran establecer condiciones propias que no desvirtien las
establecidas en estas Normas.

3. Sera de preceptivo cumplimiento en lo no regulado en el presente Titulo, lo dispuesto en la normativa
sectorial supramunicipal de aplicacion y por el Codigo Técnico de la Edificacion. En todas estas normas
sectoriales se estara a lo dispuesto por las regulaciones que las completen o modifiquen.

Capitulo VI-2 Condiciones de las parcelas
Art. 199 Superficie Bruta y Neta.

1. Superficie bruta de un dmbito, sector, unidad de ejecucion o parcela, es la comprendida dentro de la
totalidad de su perimetro.

2. Superficie neta (o resultante) de parcela, es la comprendida dentro del perimetro definido por sus
linderos, una vez deducidas las superficies destinadas a viario publico y espacio libre publico.

3. Superficie neta lucrativa es la resultante de deducir de la superficie neta de un 4mbito, sector o unidad
de ejecucion o parcela la superficie de los suelos calificados como equipamiento publico o
infraestructura publica.

Art. 200 Parcela
1. Es la porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial.

2. Superficie de la parcela es la dimension de la proyeccion horizontal del area localizada dentro de un
determinado perimetro definido con ayuda de mojones o marcas, segiin medicion del plano topografico.
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Art. 201 Linderos
1. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Se denomina lindero frontal al que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al que dé frente.
Linderos laterales son los restantes, denominandose lindero de fondo al lindero opuesto al frontal.

3. El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento, sefialamiento y vallado de los
linderos de parcela.

Art. 202 Frente y fondo de parcela.
1. Frente de parcela es la dimension en contacto con viario publico o espacio libre publico.

2. Se entiende por fondo de parcela la distancia maxima posible entre su frente y cualquier otro punto de la
parcela, medida en perpendicular al frente de referencia

Art. 203 Parcela minima

1. La Parcela minima es la superficie minima exigida en cada normativa zonal de aplicacion a efectos de
segregacion o nuevas parcelaciones. Para poder edificar sera obligatorio cumplir el minimo de
superficie, salvo en aquellas parcelas en Suelo Urbano, existentes de forma fehaciente con anterioridad a
la fecha de Aprobacion Definitiva del presente Plan General, que pudiesen desarrollar el programa
minimo requerido por el uso admitido en la ordenanza de aplicacion.

Art. 204 Segregacién y agregacion de Parcelas

1. Las parcelas de dimension igual o menor que la minima seran indivisibles. No se permitiran
segregaciones o agregaciones de parcelas cuando las parcelas resultantes no cumplan las condiciones
sefialadas por el planeamiento.

2. Se autorizara la edificacion en parcelas preexistentes a la aprobacion de estas NN, que no cumplan las
dimensiones minimas de superficie si cumplimentan el resto de las condiciones de edificacion y los
requisitos para ser consideradas como solar y no existe la posibilidad de reparcelacion con otras
colindantes.

Art. 205 Parcela edificable.
1. Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar aprobado definitivamente el planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada y
detallada del area en el que se localice.

b) Tener la condicién de solar.
c) Estar calificada con uso edificable.
d) Cumplir las condiciones de parcela minima exigida en cada caso

e) Que se hayan completado los deberes urbanisticos vinculados a la categoria y clase de suelo de que
se trate.

2. Ademas de las condiciones anteriores, se cumpliran las que sean aplicables debido al uso a que se destine
y a la regulacién de las condiciones de edificabilidad, retranqueos, alturas, ocupacion y demas
condiciones exigidas por la norma zonal en la que se localizan.

Art. 206 Parcela inedificable

1. Es la parcela que no cumple las condiciones necesarias establecidas en las presentes NN para ser
ocupada por la edificacion o para desarrollar el programa minimo necesario para la viabilidad del uso
propuesto.
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Art. 207 Consideraciéon de Solar

1. Tienen la consideracion de solar los terrenos clasificados como suelo urbano, definidos en el presente
Plan General o que resulten de la aprobacion de los instrumentos de desarrollo correspondientes, aptos
para la edificacion y que retinan los requisitos de la vigente Ley del Suelo:

- Disponer, como minimo de acceso rodado debidamente pavimentado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas al colector general municipal y suministro de energia eléctrica.

- Que la via a que de frente sea publica y tenga pavimentada la calzada y, en aquellos ntcleos en que
la mayoria del viario contase con ellas, encintado de aceras

- Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.

- Haber cumplido con el requisito de parcelacion urbanistica, o el de reparcelacion en el caso en que
ésta fuera necesaria.

2. La condicion de solar no implica, por si misma, el derecho al otorgamiento de licencias de edificacion o
parcelacion, cuando la parcela no retna las condiciones de edificabilidad exigidas en las Normas o esté
sujeta a Estudio de Detalle o Unidad de Ejecucion previas o simultineas para el seflalamiento de
alineaciones y rasantes o para el reparto de cargas y beneficios.

Art. 208 Relacion entre edificacién y parcela

1. Toda edificacion estara invariablemente vinculada a una parcela, debiendo resolver todas las condiciones
exigidas por estas NN en el interior de la misma. Las edificaciones podran compartir el sistema
estructural debiendo, en este caso, acreditarse la constitucion de la correspondiente servidumbre
reciproca.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con indicacion de la parte de
edificabilidad que le corresponde segun el planeamiento, ya consumida por construcciones.

3. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, serd posible la segregacion, siempre y cuando
ninguna de las fincas resultantes quedase fuera de ordenacion. Si alguna finca resultante resultase
inedificable, se realizard una anotacion en el Registro de la Propiedad haciendo constar que la finca
segregada solo podra destinarse a espacio libre, viario o agregarse a una finca colindante.

Capitulo VI-3 Condiciones de posicion del edificio en la parcela
Art. 209 Definicion y aplicacion
1. Son las que determinan el emplazamiento de las construcciones dentro de la parcela edificable.
Art. 210 Alineaciones
1. Se entiende por alineacion la linea que separa:
- Las superficies destinadas a viales de las destinadas a otros usos publicos o privados.
- Los espacios libres exteriores y las parcelas destinadas a otros usos.
- Las superficies edificables y las que no lo son, dentro de una misma parcela.
Art. 211 Tipos de Alineaciones.
1. Alineacion Oficial.

Son aquellas alineaciones que han sido ratificadas por el érgano competente comprobando las definidas
por el planeamiento.

2. Alineacion Actual

La que sefiala el limite entre, por un lado, los viales o espacios libres publicos y las demas propiedades
3. Alineaciones exteriores e interiores

a) Alineaciones exteriores, son las que separan:

- Las superficies destinadas a viales de otros usos.
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- Los espacios libres exteriores (jardines o zonas de recreo y expansion) de las parcelas edificables.

b) Alineacion interior; delimita la superficie no edificable interior de la parcela o manzana
conformando los patios de fondo de parcela o de manzana y espacios libres no edificables interiores,
que no sean patio de parcela.

Alineacion de fachada

Es la linea que sefiala el limite de los planos de fachada de la edificacion, excluyendo vuelos y cuerpos
volados.

Alineacion de cerramiento exterior

Sefiala la posicion de cercas, verjas u otros elementos de cerramiento de una propiedad respecto del espacio
publico.

Art. 212 Posicién de la edificacién respecto de la alineacion oficial.

1.

Con respecto a la alineacion oficial, la edificacion y el cerramiento podran estar en alguna de estas
situaciones:

- Alineada: Cuando la linea de edificacion de Planta Baja o el cerramiento coinciden con la alineacion
oficial.

- Fuera de alineacion: Cuando la linea de edificacién da Planta Baja o el cerramiento esta fuera de
alineacion oficial invadiendo espacio definido como viario o piblico.

- Retranqueada: Cuando estan paralelos a la alineacion oficial separados de la misma.

Todos los salientes de fachada que expresamente se autoricen en estas Normas, u ordenanzas particulares
de planeamiento que fije la ordenacion detallada, ninguna parte ni elemento de edificacion, sobre o bajo
rasante podra quedar fuera de alineacion, excepto cuando se autorice expresamente en la normativa de
aplicacion.

Art. 213 Separacion a linderos. Retranqueos.

1.

Separacion a linderos o retranqueo es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el lindero
correspondiente medida sobre una recta perpendicular a éste. Estas separaciones son distancias minimas
a las que puede situarse la edificacion y sus cuerpos salientes

- El retranqueo de fachada indica la separacion, minima o fija, entre la alineacion oficial y la de
fachada.

- Elretranqueo de medianeras sefiala la separacion entre la edificacion y las medianeras.

Salvo que las condiciones zonales sefialen expresamente lo contrario, las plantas sétano y cualesquiera
otra construccion o instalacion resultantes de desmontes, nivelaciones de terreno o excavaciones,
cumpliran las distancias minimas a los linderos de la parcela, excepto las piscinas y la parte que sirva
para dar acceso desde el exterior a los usos permitidos en los sétanos.

En aquellos casos en que el planeamiento establezca distintos valores de la separacion de la edificacion a
los linderos laterales y al testero, y cuando por la irregular forma de la parcela sea dificil diferenciar cual
es el testero, se mediran las separaciones de modo que impliquen la mayor distancia de la construccion a
las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor tamaiio del espacio libre de parcela.

Art. 214 Rasantes

1. Rasante natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno, sin que haya experimentado
ninguna transformacion debida a la accién humana.

2. Rasante oficial es el perfil longitudinal de la via, plaza o calle, ratificada por el Ayuntamiento o por el
planeamiento vigente. Esta rasante serd la de referencia cuando la fachada esté situada sobre la
alineacion de calle, siendo la de Proyecto en los demas casos.

3. Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, en tanto no se redacten
figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.
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Rasante resultante es el perfil longitudinal definido en los distintos instrumentos de desarrollo del
planeamiento y, también, la rasante natural o su modificacion, de acuerdo con dicho instrumento.

Art. 215 Modificaciones de rasantes

1.

Solo se permitiran modificaciones de la rasante natural de un terreno si forma parte de un Proyecto
Técnico de obras de urbanizacion o de edificacion para la implantacion de un uso admitido por el
PGOU.

Deberan definirse suficientemente los perfiles iniciales y finales del terreno, la forma en que se resuelven
las intersecciones de éste con los linderos de las parcelas y las vias publicas y las medidas adoptadas a
fin de evitar perjuicios a los predios colindantes.

Las modificaciones de rasante tendran las siguientes restricciones:

- Tendran por exclusivo objeto la regularizacion del terreno o la creacion de las plataformas de apoyo
de viales, edificios o instalaciones proyectadas.

- Lo anterior no sera de aplicacion a las excavaciones de sotanos, zanjas o similares, que vayan a
quedar por debajo de la rasante final.

- Cuando exista desnivel se produce respecto a un espacio publico, se creara una plataforma de
nivelacion contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencidn; su altura sera
inferior a un (1) metro. Excepcionalmente, podra llegar a los dos (2) metros con soluciones
constructivas de calidad como mamposteria, muros- jardinera, etc.

- Cuando exista desnivel o diferencia de cotas respecto a una parcela colindante, los muros de
contencion de tierras no podran alcanzar en ningun punto del lindero una altura superior a un (1)
metro por encima o por debajo de la rasante natural del terreno, salvo acuerdo entre colindantes, en
cuyo caso podra llegar a dos (2) metros, con especial cuidado en la calidad constructiva y visual.

- Cuando se construyan semisotanos en solares con desnivel insuficiente se cubriran todas las
fachadas salvo el tramo destinado al acceso, en el caso de ser independiente del de la vivienda.

- En el caso de existencia de semisotano y sotano y que éste Gltimo tenga acceso independiente de la
vivienda, se permitira dejar libre el tramo del acceso, si bien debera ejecutarse una pantalla vegetal
que impida su vision.

- En todos los casos, si fuera necesario ejecutar muros de contencion, so6lo se permitira el uso de
materiales pétreos, rejuntados o no, con la altura maxima autorizada.

Art. 216 Cota de referencia

1.
2.

Es la que define el planeamiento como referencia para la medicion de la altura del edificio:

En la edificacion cuya linea de fachada coincida con la alineacion exterior, se tomara como cota de
origen y referencia la rasante de la acera en la vertical que pasa por el punto medio de la linea de
fachada.

Cuando dada la pendiente del terreno, la diferencia de altura entre los dos extremos de la fachada sea
superior a ciento cincuenta (150) centimetros, se dividira la fachada en tantos tramos como sea necesario
para que en ninguno de ellos se sobrepase esta diferencia, y se procedera a establecer la cota de origen y
referencia en cada tramo segun lo especificado.

En todo caso, estos escalonamientos no se realizaran en fachadas inferiores a veinte (20) metros de
longitud, aun cuando se sobrepase la diferencia de altura indicada anteriormente.

En el caso de parcelas en esquina, la cota de origen y referencia se tomard en cada una de las fachadas
independientemente, salvo para las excepciones reguladas en el capitulo de medicion de alturas (vuelta
de alturas en manzana cerrada), en que se tomara la cota de referencia de la fachada que dé a la calle que
permita mayor altura.

No obstante, las Ordenanzas de zona, o las particulares de las areas de planeamiento correspondiente al
PGOU, podran definir y modificar el elemento o situacién que se tomara como cota de referencia
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Art. 217 Fachada y medianeria

1. Plano de fachada es el plano o planos verticales que por encima del terreno separan el espacio edificado
del no edificado, conteniendo en su interior los elementos constructivos del alzado del edificio excepcion
hecha de los cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas.

2. Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacion que es comin con una construccion
colindante, estd en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante
que pudiera edificar.

Capitulo VI-4 Condiciones de ocupacion de los edificios en la parcela
Art. 218 Ocupacion

1. Sobre rasante: es la comprendida dentro de la linea de edificacion, descontandose de la misma los patios
de parcela, siempre que no estén edificados sobre rasante. La regulacion de la ocupacion en cada norma
zonal se considerara siempre sobre rasante

2. Bajo rasante: es la superficie en proyeccion horizontal de las plantas bajo rasante admitidas por la
ordenanza de aplicacion.

Art. 219 Superficie ocupable

1. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion. Su
cuantia puede sefialarse indirectamente, como conjuncion de referencias de posicion siendo entonces
coincidentes con el area de movimiento, o directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de
ocupacion.

2. Salvo que la ordenanza lo marque expresamente no se permitira la ocupacion bajo rasante de las areas de
retranqueo

Art. 220 Coeficiente de ocupacién.
1. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela.

2. Side los condicionantes de posicion (retranqueos, distancies entre edificios o fondo edificable) resultase
una ocupacion menor que la ocupacién maxima permitida seria aplicable la establecida por los
condicionantes de posicion.

Art. 221 Medicion de la ocupacion

1. En el computo de ocupacion se incluira la proyeccion sobre un plano horizontal de todos los limites
exteriores de la edificacion, incluidos los cuerpos volados, excepto los que den a espacio libre publico.
Los porches cubiertos computan al 100% de su superficie.

2. No computan como superficie ocupada:
- Las terrazas descubiertas que se consideren a nivel de terreno.

- Los elementos salientes en plano horizontal, (aleros, marquesinas, balcones, parasoles etc) con vuelo
menor de 1 metro, computaran un 50% de su superficie a partir de 1 metro.

3. Las instalaciones deportivas con cubierta permanente computan ocupacion al 100%.
Art. 222 Superficie libre de parcela

1. Superficie libre de parcela es el area libre de edificacion como resultado de aplicar las restantes
condiciones de ocupacion.

2. Los terrenos que quedaren libres de edificacion por aplicacion de la regla sobre ocupacién maxima de
parcela, no podran ser objeto, en superficie, de otro aprovechamiento que el correspondiente a espacios
libres al servicio de la edificacion o edificaciones levantadas en la parcela o parcelas.

3. Los propietarios de dos 0 mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de estos espacios
libres, con sujecion a los requisitos formales establecidos en estas Normas para los patios
mancomunados.
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Art. 223 Fondo edificable

1. Se denomina asi a la distancia maxima, medida en la perpendicular a la alineacion exterior, a la que se
sittia la alineacion interior en plantas superiores a la baja, ¢ incluso en planta baja cuando no exista
determinacion en contrario en las normas zonales.

Art. 224 Areas de movimiento

1. Se entiende por este término la porcion de las superficies de zonas, parcelas o manzanas edificables en
las que puede situarse la edificacion, y pueden venir definidos directamente en los Planes Parciales o a
través de Estudios de Detalle.

Capitulo VI-5 Condiciones de edificabilidad

Art. 225 Definicion de conceptos.

1. Superficie edificada (o construida): es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en
planta, deducidos los patios de parcela o de manzana.

2. Superficie util. Es la cerrada por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos con el
exterior, con otras viviendas o locales de cualquier uso, descontada la superficie ocupada por la
tabiqueria y cualesquiera otros elementos divisorios de la misma, por los elementos estructurales
verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a un (1) metro cuadrado,
asi como la superficie del suelo en la que la altura libre sea inferior a uno con cincuenta (1,50) metros.

Art. 226 Superficie edificable (derecho edificatorio)

1. Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que puede construirse en
una parcela o en un area determinada. Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento mediante
uno de los tres procedimientos siguientes:

- Laconjuncion de las determinaciones de posicion, forma y volumen sobre la parcela
- Ladeterminacion de un coeficiente de edificabilidad
- Estableciendo una cantidad concreta en m?

Art. 227 Coeficiente de edificabilidad

1. Es la relacion entre la superficie total edificable y la parcela neta en la que se situara la edificacion. El
coeficiente de edificabilidad se indicard mediante la fraccion que exprese la relacion de metros
cuadrados de superficie edificada total (m?t) por metro cuadrado de la superficie neta de parcela (m?s).

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

- Edificabilidad bruta: el coeficiente de edificabilidad es la relacion entre superficie total edificable y
superficie total de un terreno o ambito de ordenacion (sector, poligono o similar)

- Edificabilidad neta: el coeficiente define la relacion entre la superficie total edificable y la superficie
neta de la parcela edificable.

Art. 228 Consideracion del coeficiente de edificabilidad.

1. En los supuestos de parcelas de Suelo Urbano Consolidado que se vean obligadas a realizar una cesion
de superficie destinada a viales como consecuencia de la alineacion oficial exigida por el planeamiento,
el coeficiente de edificabilidad establecido por la ordenanza de aplicacion se aplicara sobre la totalidad
de la superficie de la parcela antes de materializar la cesion.

2. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una
edificabilidad méxima; si de la conjuncion de este parametro con otros derivados de las condiciones de
posicion, ocupacion, forma y volumen resultase una superficie total edificable menor, sera éste ultimo el
valor a aplicar.

Art. 229 Cémputo de la superficie edificada
1. Enel calculo de la superficie edificada computan el 100% las siguientes partes de los edificios:

- Las plantas de la edificacion que computan como planta a efectos de medicion de altura
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- Los cuerpos cerrados de la edificacion.
- Las terrazas y porches cubiertos, limitados por tres lados.
- Los miradores y galerias.

- Los cuartos de caldera, basuras, contadores y otros analogos, asi como almacenes, trasteros y
garajes, entendidos como edificaciones auxiliares exteriores

- Las plantas bajo cubierta autorizadas por ordenanza computaran como superficie construida desde
una altura libre de 1,50 metros con independencia del sistema constructivo empleado o de los
cerramientos de estos ambitos que se proyecten.

2. Computan el 50% las siguientes partes de los edificios:
- Los porches abiertos por dos o tres lados.

- La superficie edificada de espacios exteriores privativos cubiertos, incluso con estructuras ligeras,
tales como terrazas, lavaderos, tendederos, etcétera, computaran al cincuenta por ciento (50%) de su
superficie, con independencia de que estén cerrados por uno, dos o tres lados. Los que estén
cerrados por cuatro lados, incluso con celosias o vidrios, computaran al cien por cien (100%).

3. No computan como superficie edificada las siguientes superficies construidas:
- Los sétanos

- Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento situadas en plantas bajo rasante, incluidos los
accesos y rampas desde la via ptblica.

- Los soportales de uso publico, pasajes de acceso a espacios libres ptiblicos

- En el caso de locales pasantes correspondientes a edificaciones con frentes a viales opuestos con
distintas rasantes, cuando lo especifique la norma zonal correspondiente, no computaran los locales
dedicados a uso terciario situados en plantas bajo rasante de la calle més alta, contando hasta la linea
media o bisectriz que divide en dos mitades la edificacion, siempre que habiliten aparcamientos que
cumplan con la dotaciéon minima establecida. Los semisdtanos que no computen como planta
destinados a garajes, almacenes, instalaciones de dimensiones que deberan justificarse conforme a la
regulacion sectorial vigente, tales como cuartos de calderas, maquinarias de ascensores, basuras,
contadores y grupos de presion, etc.

- Las terrazas de azotea descubiertas.

- Los patios de luces descubiertos y los conductos de ventilacion o alojamiento de instalaciones,
siempre que, en el caso de estos Ultimos, su seccion horizontal tenga una superficie superior a mil
(1.000) centimetros cuadrados.

- Los huecos de ascensores. Los huecos no ocupados por las escaleras.

- Los balcones con vuelos inferiores a 0,4m

Capitulo VI-6 Condiciones de volumen y forma de los edificios
Art. 230 Referencias altimétricas

1. Altura maxima o de cornisa es la distancia vertical medida desde el mismo punto hasta la cara inferior
del forjado que constituye el techo de la Gltima planta.

2. Altura 1til dentro de una misma planta es la distancia vertical entre el acabado del suelo y el acabado de
la cara inferior del forjado de techo.

3. Altura libre es la que resulta al restar de la altura Wtil, los elementos constructivos, acabados o
instalaciones inferiores a la misma tales como: falsos techos, revestimientos, descuelgues de vigas,
conductos, instalaciones, etc.

4. Altura de cumbrera: es la medida hasta la cumbrera mas alta del edificio, medidos desde la cara superior
del dltimo forjado permitido
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5. Altura de coronacién: Es la determinacion por la que se expresa la medida del edificio desde el punto de
referencia oficial hasta el punto mas alto de los petos de cubierta de la ultima planta.

6. Cuando la altura se expresase en unidades métricas y no se especifique otra referencia altimétrica se
entendera que es la altura de cornisa.

7. Sino se especifica en las ordenanzas de zona otra medida distinta se entendera que la altura maxima de
cumbrera a aplicar es de cuatro (4,00) metros.

Art. 231 Altura maxima

1. Altura maxima es la sefialada por las condiciones particulares de zona como valor limite de la altura de
la edificacion.

2. A cada altura en unidades métricas corresponde un numero maximo de plantas. Estas dos constantes,
altura en unidades métricas y numero de plantas, deberan cumplirse conjuntamente.

3. La altura medida en unidades métricas es la distancia desde la cota inferior de origen y referencia hasta
cualquiera de las referencias planimétricas que determine la ordenanza de aplicacion.

4. En numero de plantas indicara el numero de plantas por encima de la cota de origen y referencia o de
rasante, incluida la planta baja. La altura también podra expresarse abreviadamente con la expresion PB,
para indicar la planta baja, seguida en su caso, del signo + y un digito indicando el numero de plantas
restantes

5. En los casos en que se sefialare como condicion de altura solamente la maxima ha de entenderse que es
posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podré exigir la edificacion hasta la altura
maxima en los casos en que se entienda que, de lo contrario, se estaria agrediendo la imagen urbana.

Art. 232 Construcciones por encima de la altura reguladora mixima

1. Por encima de la altura maxima, y salvo que en las condiciones particulares se disponga de otra cosa,
s6lo se permitiran:
- La cubierta del edificio, cuyo arranque debe producirse en la cara superior del forjado.
- Los petos de barandilla de fachadas o de patios interiores y los elementos de separacion entre
azoteas tendran una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros si son opacos, y de ciento
ochenta (180) centimetros si son enrejados o transparentes; en todo caso los petos de separacion

entre azoteas medianeras seran opacos y de un maximo de ciento ochenta (180) centimetros de
altura.

- Los remates de las cajas de escaleras y depdsitos que no podran sobrepasar una altura de trescientos
cincuenta (350) centimetros sobre la altura de cornisa. El resto de construcciones auxiliares no podra
superar los trescientos (300) centimetros.

- Las casetas de ascensores podran llegar hasta cuatro (4,00) metros.

- Las instalaciones de telecomunicaciones reguladas por la ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.

Art. 233 Criterios para la medicion de la altura.

1. Salvo indicacion en contrario fijada por la ordenanza especifica, el punto del terreno donde se efectte la
medicion sera para todos los casos el punto medio del tramo al que de frente la edificacion, si se trata de
la acera y donde se situe el edificio si se trata de la rasante tedrica.

2. Ensolares con fachada a dos calles se limita el desfase desde el punto medio del solar a cada calle en 1,5
metros de altura.

3. En fachadas a calle con pendientes pronunciadas se admitird un desnivel entre los extremos de fachada
de 2 metros de acuerdo con el siguiente esquema:
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b=desnivel entre extremos menor o igual a 2m

L= longitud de fachada. L <= 2° metros. Para longitudes superiores a 20 metros se realizaran los
escalonamientos necesarios.

4. Silaaltura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las disposiciones del punto 1
anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales desarrolladas
longitudinalmente como si fuesen una sola.

5. Si las alturas reguladoras fueran diferentes se medira la altura correspondiente a cada calle tomando
como linea de separacion de alturas la bisectriz del angulo que formen las calles. Por motivos de
composicion estética, y sin incrementar la edificabilidad, se permitira volver la altura mayor sobre la
menor una distancia no superior al fondo edificable o alineacion interior establecida y cuando no
estuviesen establecidos estos parametros una dimensién maxima de doce (12) metros. El paramento
originado por la diferencia de altura recibira tratamiento de fachada

Art. 234 Plantas

1. Se entiende por planta de un edificio toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para albergar el
ejercicio de actividades. Pueden ser:

2. Sétano: Es la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo, de la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion. La altura libre de los sotanos no serd inferior a doscientos
veinticinco (225) centimetros salvo lo dispuesto para garajes en estas Normas.

3. Semisoétano: Es aquella planta que tiene la parte superior de su forjado de piso a mas de ciento veinte
(120) cm de profundidad respecto a cualquier punto de la acera o terreno circundante, y la parte superior
del forjado de techo por encima del terreno circundante.

4. Planta baja: En la edificacion que deba alinearse a vial, tendra la consideracion de planta baja aquella
cuyo suelo esté situado entre los setenta (70) centimetros por debajo de la cota de referencia y los ciento
veinte (120) centimetros por encima de ella, sin perjuicio de lo que establezca las condiciones
particulares de zona del Plan General.

5. En el resto de las edificaciones la planta baja sera la que tenga el suelo entre los ciento veinticinco (120)
centimetros por encima o por debajo de la rasante del terreno. Corresponde a la planta por donde se
accede al edificio desde el exterior.

6. Salvo que las condiciones particulares de zona establecieran otros parametros, y sin perjuicio de las que
correspondan en funcion del uso al que se destine la edificacion, el techo de las plantas bajas distara de
la cota de referencia:

- En la edificacion alineada a vial: un minimo de trescientos sesenta (300) centimetros, fijandose el
maximo de acuerdo con las alturas de las colindantes.

- En el resto de los supuestos tendra un minimo de doscientos ochenta (260) centimetros desde el
forjado inferior de la planta baja. En todo caso, el forjado de cubierta de la planta baja distara un
minimo de trescientos sesenta (280) centimetros desde la cota natural del terreno.

7. Planta de piso: Es la planta de referencia y se situa por encima del forjado superior de la planta baja.
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2.5 Planta bajo cubierta

1. La construida sobre la ultima planta de piso y bajo la cubierta. Esta planta puede denominarse atico
cuando, con el mismo aprovechamiento, los cerramientos retroceden respecto a todos los planos de
fachada, con excepcion de las medianerias, en su caso. El bajo cubierta no se contabilizara a efectos del
nimero de plantas permitido

2. Las plantas bajo cubiertas, igualmente, solo se autorizaran donde expresamente lo permitan las
condiciones particulares de zona, y si son habitables deberan tener al menos en el cincuenta por ciento
(50%) de su superficie una altura libre igual o superior de doscientos cincuenta (250) centimetros.

3. En estos casos, computara a los efectos de edificabilidad, todo espacio con altura superior a ciento
cincuenta (150) centimetros.

2.6 Entreplanta

1. Es la planta que tiene la totalidad del forjado de suelo en una posicion intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja o de piso.

2. Las construcciones de entreplantas unicamente podran autorizarse siempre que su superficie 1til no
exceda del cuarenta por ciento (40%), de la superficie 1til del local a que esté adscrita, se destine a usos
accesorios del principal y no rebase la superficie edificable.

3. La altura libre de piso, por encima y por debajo, de la entreplanta serd, en todo caso, igual o superior a
doscientos cincuenta (250) centimetros. Esta distancia tendra valor de minimo independiente del uso a
que se destine la entreplanta.

Art. 235 Condiciones de Cubiertas

1. Salvo disposiciones en contrario de la ordenanza zonal especifica de aplicacion no se permite la
utilizacion de cubierta planas.

2. En casos debidamente justificados se admitird un 25% de superficie en cubierta plana para permitir la
ubicacion de elementos de instalaciones. En todo caso deberan contar con la aprobacién expresa de los
servicios técnicos municipales y situarse en los pafios interiores sobre fachadas a patios.

3. Se establece como pendiente minima un 30%, siempre y cuando las disposiciones que establece el CTE
vigente no exijan una pendiente mayor para el material de acabado.

4. No se admitira el uso de tejas negras o similares, y los acabados en chapa metalica, en su color o lacada,
o planchas de fibrocemento.

5. Salvo disposiciones en contrario de la ordenanza de aplicacion, se permite el uso de casetones en
cubierta similares a las soluciones tradicionales, con las limitaciones siguientes:

= No excederan individualmente una longitud de frente superior a 1,50 metros.

= Lasuma total de la longitud de frentes no podra exceder del 30% de la longitud de
fachada correspondiente.

= La arista superior de los frentes no podra situarse por encima de 2,50 metros de la linea de
cornisa edificada aplicable.

= Los ejes de las buhardillas guardaran relacion con los de los huecos de fachada sobre las que se
sitaen.
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Art. 236 Alturas de plantas

1. Altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado del techo de la planta o, si lo hubiere, del falso techo.

3. Cota de planta piso es la distancia vertical medida entre la cota de referencia de la planta baja y la cara
superior del forjado de la planta a la que se refiere la medicion

Art. 237 Planta de instalaciones

1. Son plantas intermedias sin otros elementos constructivos que los de estructura, seguridad, y nicleos
verticales de comunicacion.

2. Unicamente podran ser utilizados como paso de las instalaciones y comunicaciones verticales al servicio
del edificio, su altura libre sera la necesaria para albergar las instalaciones. Seran autorizables siempre
que no lesionen los valores ambientales del lugar.

3. Las plantas para servicio e instalaciones de altura inferior a doscientos diez (210) centimetros no
computaran a efectos del nimero de plantas aunque si a efectos de la altura maxima edificable medida en
unidades métricas

Art. 238 Cuerpos salientes de la edificacion

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de las edificaciones habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que
sobresalen del plano de fachada, o de la alineacion de la edificacion, o de la alineacion del espacio libre
interior de la manzana. Entendemos por cuerpos volados los siguientes:

a) Balcon: Es el saliente que arranca del pavimento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia
el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de la fachada, no mas de 45 centimetros, y cuya
longitud no supere en mas de 30 centimetros el ancho del hueco por el que se accede al mismo,
siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a ciento cuarenta centimetros.

b) Balconada o balconaje: Es el saliente comun a varios huecos que arranca del pavimento de las
piezas a las que sirven.

c¢) Terrazas: Son salientes cerrados como maximo por dos de sus lados o cuando superan las
dimensiones establecidas para el balcon y el balconaje. Forman parte de la fachada del edificio

d) Miradores: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion en vuelo hacia el exterior de la pieza la que sirve.

e) Cuerpos volados: Son elementos construidos con los mismos materiales del resto de la fachada
como prolongacion de los elementos habitables de la edificacion que rebasan, a partir de la primera
planta o tres metros de altura sobre la rasante oficial, las alineaciones fijadas, o el plano de fachada
de la edificacion al prolongarse los forjados sobre los patios o el espacio publico.

2. Salvo disposiciones especificas recogidas en la ordenanza zonal, los cuerpos volados, los miradores y las
terrazas cerradas por tres lados computan a efectos de edificabilidad. Se prohiben los cuerpos salientes
en planta baja.

3. La altura minima de los cuerpos volados medida desde rasante de calle sera de trescientos (300) cm
medidos desde la rasante de acera a la cara inferior del cuerpo volado

4. Salvo que las normas de zona marquen expresamente otras medidas, los cuerpos salientes no volaran
mas del veinte por ciento (20%) del ancho de la acera, con un maximo de un (1) metro sobre la linea de
edificacion. La suma de las longitudes de los cuerpos volados no superara el 50% de la longitud total de
fachada.

5. En los edificios alineados a vial los cuerpos salientes deberan separarse entre si la medida de vuelo y,
como minimo, sesenta (60) centimetros de la medianeria sobre el plano de fachada.
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6. Pérgolas. Son elementos estructurales abiertos con cubierta vegetal o brezo en forma de parrilla
horizontal que se efectan en las azoteas viables, en las terrazas de cubierta o en las parcelas de cubiertas
de plantas bajas como elemento decorativo para quitar o tamizar los rayos solares. La altura maxima es
de 2,30m.

Art. 239 Tipologias de la edificaciéon

1. Se entiende por Tipologia las diferentes formas de ubicacion de los edificios en las parcelas, los modos
de su agrupacion y la forma de distribucion interior que adoptan los edificios.

2. Se distinguen, por lo tanto, en funcién de cada uno de los aspectos resefiados:
a) Por su situacion en relacion con los espacios libres de dominio y uso publico

- Edificacion cerrada: Comprende aquellos edificios cuya linea de fachada exterior coincide con
las alineaciones exteriores de las zonas, parcelas o manzanas edificables, disponiéndose
normalmente a lo largo de las vias publicas y en el perimetro exterior de las manzanas.

- Edificacion abierta: Comprende aquellos edificios cuyas lineas de fachada vienen definidas
por alineaciones interiores y se encuentra, por tanto, retranqueada de las vias publicas y
espacios libres.

b) Por la disposicion del edificio en relacion a otros edificios

- Edificacién aislada: Los edificios que no pueden agruparse con otros al tener todas sus lineas
de edificacion la consideracion de fachadas.

- Edificacién pareada: Edificios que se adosan por un solo lado de dos en dos.

- Edificacién adosada: Edificios susceptibles de adosamiento por varios lados, componiendo su
conjunto varios cuerpos de edificacion.

¢) En funcion de los usos que alberga la edificacion

- Edificacién exclusiva: se entiende por este término aquellos edificios que se destinan a un uso
exclusivamente.

- Edificacion multiple: Corresponde a aquellos edificios que se destinan a varios usos en
situaciones compartidas.

d) En funcion de su situacion respecto a su propia parcela y sus superficies libres

- Edificacién independiente: Edificios con una superficie libre de parcela continua y de
utilizacion exclusiva del edificio.

- Conjuntos inmobiliarios: Las actuaciones que se desarrollen en tipologia edificatoria de
conjuntos inmobiliarios se podran desarrollar con libertad de disefio constituyendo la parcela
urbanistica la delimitacion de cada conjunto integrado, a los efectos de aplicar las condiciones
de aprovechamiento, tipologia y disefio urbano

Art. 240 Edificaciones Auxiliares

1. Se entiende por edificaciones auxiliares aquellas situadas en la misma parcela donde exista una
edificacion a la que complementen, destinadas a usos tales como, garajes, lefiera, almacenamiento de
aperos de labranza u otros de similares caracteristicas.

2. Dichas edificaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) El numero de aguadas sera par, salvo que se sitiien adosadas a un muro ya existente. Si el colindante
hubiera adosado su edificacion al muro divisorio, la edificacion se podra adosar con las mismas
condiciones y sin superar su altura

b) La pendiente de la cubierta debe ajustarse a la normativa establecida para la edificacion principal.
c) La altura maxima de alero sera de 2,10 metros y la de coronacion de 2,50 metros.

d) La superficie construida méxima no superara los 12 metros cuadrados (12 m?).
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e) No contara con instalaciones de agua corriente, salvo garajes o casetas de riego, ni teléfono.

f) Contara con la ventilacion e iluminacion necesaria para el cumplimiento de su funcion.
Art. 241 Conjuntos inmobiliarios. Condiciones y caracteristicas

Los conjuntos inmobiliarios cumpliran las siguientes condiciones:

1. La parte de las parcelas interiores del conjunto que constituye porcion independiente debera tener una
superficie superior al 30% de la parcela minima que establezca la ordenanza de zona.

2. La disposicion de los edificios en relacion a otros edificios se podra realizar de forma aislada, adosada o
agrupada en horizontal o en vertical, sin superar en ningun caso la altura maxima, ni la edificabilidad
maxima aplicable al conjunto de la parcela.

3. Los proyectos de edificacion de los conjuntos inmobiliarios, a nivel de proyecto basico se realizaran y
presentaran, al objeto de obtencion de licencia, para la totalidad de la parcela, sin perjuicio de su
ejecucion por fases.

4. La ordenacion interior de urbanizacién complementaria privada garantizara la accesibilidad de los
aparcamientos, a las edificaciones y la aproximacién de los vehiculos de bomberos y de evacuaciones de
urgencia. Toda la urbanizacion complementaria se ajustarda a las ordenanzas de urbanizacion
municipales, a la normativa supramunicipal y a lo exigido por las distintas compaiiias suministradoras.

5. Deberan justificarse las condiciones de disefio de Urbanizacion establecidas en el Conjunto debiendo
incorporar todas sus caracteristicas de forma simultanea a los proyectos de edificacion.

6. Cuando las obras se realicen por fases, deberan constituirse en el momento de la concesion de las
licencias, las garantias y fianzas que establezca el ayuntamiento, suficientes para la ejecuciéon de la
totalidad de la urbanizacion interior y de las zonas comunes del Conjunto Integrado.

7. Junto con la solicitud de licencia al Ayuntamiento, se aportara la organizacion juridica del Conjunto, de
modo que contemple el procedimiento de conservacion interior definiéndose estos extremos
simultdneamente a la formulacion del proyecto de edificacion general para todo el Conjunto Integrado.

8. Caracteristicas de los conjuntos

- Calles particulares: Se ajustaran a lo recogido en las normas sobre calles interiores recogidas en las
presentes NN

- Garajes: Los garajes comunes resolveran los accesos rodados y peatonales con garantias para el
cumplimiento de las ordenanzas de incendios.

- Retranqueos a linderos interiores con zonas comunes: Se podran suprimir los retranqueos a linderos
interiores siempre y cuando se cumplan las condiciones de retranqueo respecto a los exteriores de la
parcela en su conjunto, tanto a calle como a linderos.

Capitulo VI-7 Condiciones de las dotaciones y accesos
Art. 242 Condiciones generales. Criterios de sostenibilidad

1. Las dotaciones de servicio de un edificio se clasifican en obligatorias o facultativas entendiéndose, estas
ultimas como las que potestativamente pueden instalarse en un edificio para mejorar o complementar sus
condiciones de habitabilidad, seguridad, confort o funcionalidad

2. Sera potestad del ayuntamiento la redaccion de ordenanzas regulatorias y fiscales especificas para el
fomento del uso de energias alternativas, y renovables, en la urbanizacién y la edificacion.

3. El objetivo principal de dichas ordenanzas municipales sera el de conseguir una mejora sustancial del
sistema energético, a través de medidas de disefio, ahorro, eficiencia y utilizacion de energias
renovables, manteniendo las condiciones de confort y calidad del aire y con ello mejorando la calidad de
vida de los ciudadanos.

4. A tal efecto la ordenanza buscara:

Documento 111 - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 94

CVE-2019-7696

boc.cantabria.es 322/494




« | GOBIERNO
| de

CANTABRIA

Pag. 2143

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

Documento Refundido para Aprobacion Provisional - Plan General de Ordenacion Urbana
Valderredible (Cantabria)

a) Reducir a limites sostenibles las necesidades energéticas para los servicios de calefaccion,
climatizacion, produccion de agua caliente sanitaria y agua caliente para piscinas u otros servicios,
sin menoscabo del grado de confort de los usuarios o de la calidad de la prestacion.

b) Reducir el consumo de combustibles fosiles y/o energia eléctrica por el aporte de energias
renovables mediante sistemas activos o pasivos.

¢) Promover y fomentar un mayor ahorro energético y un uso mas eficiente de la energia.

d) Propiciar una adecuada gestion de la energia en cuantas acciones se realicen en el término
municipal.

e) Potenciar y determinar la implantacion a nivel local del uso de las energias renovables,
especialmente la energia solar térmica de baja temperatura para agua caliente sanitaria.

f) Asegurar la informacion a los ciudadanos sobre la accion publica en materia de eficiencia y ahorro
energético, promoviendo su participacion en las acciones previstas.

Art. 243 Dotaciones de servicio obligatorias.

1. Son dotaciones de servicio de un edificio todas aquellas destinadas a proveer al mismo las condiciones
adecuadas para su buen funcionamiento conforme al uso previsto.

2. Todo edificio y local dispondra de las siguientes dotaciones de servicio obligatorias:
a)  Abastecimiento de agua potable
b) Energia eléctrica
¢) Calefaccion
d) Agua caliente sanitaria
e) Servicios higiénicos
f) Saneamiento
g) Instalaciones de telecomunicaciones, segun la regulacion especifica
h) Aparcamiento
i)  Cualquier otro exigible por la normativa supramunicipal o por regulacion especifica de uso.

3. Se exceptiian aquellos edificios en los que la obligacion de disponer de alguna de las dotaciones
sefialadas en el apartado anterior sea manifiestamente innecesaria, en funcion del uso a que se destinen o
de la actividad que se realice en ellos.

Art. 244 Dotacion de servicio de abastecimiento y distribucion interior de agua potable

1. Todo edificio dispondra de abastecimiento de agua potable y red interior de distribucion hasta los ascos,
cocinas y otros puntos de consumo de agua proyectados en funcion del uso previsto.

2. La fuente de suministro sera la red publica de abastecimiento y distribucion de agua. Cuando la conexion
a la red publica no sea posible, previa a la concesion de licencia municipal de edificacion o de actividad
debera acreditarse la disponibilidad de suministro alternativa autorizada por la Administracion
competente, justificandose la calidad, caudal, presion e prevision de regularidad de suministro en
funcion del uso previsto.

3. De cara a favorecer el ahorro y el mejor aprovechamiento de los recursos disponibles el ayuntamiento
propondré la redaccion y aprobacion de ordenanzas municipales para regular y favorecer la eficiencia y
calidad de la gestion del agua. En este sentido las ordenanzas contemplaran los siguiente objetivos:

= Asegurar el acceso a los servicios relacionados con el ciclo integral del agua dentro del término
municipal en condiciones dptimas de calidad y cantidad de acuerdo con la normativa vigente.

=  Asegurar la sostenibilidad del ciclo integral del agua mediante el uso eficiente de todos los
recursos hidricos disponibles, independientemente de su procedencia, la adecuacion de la
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calidad de las aguas suministradas al uso a que se destinen, minimizando la afeccion que los
vertidos de sus aguas residuales puedan producir en el medio natural.

= Mantener los niveles de inversion y gasto publico necesarios para asegurar la integridad
estructural y funcional de las infraestructuras del ciclo integral del agua, asi como su correcto
control y gestion.

=  Promover la implantacion de las mejores tecnologias disponibles para minimizar el consumo de
agua y fomentar su utilizacion racional por parte de los usuarios, tanto publicos como privados,
ya sea para usos domésticos, industriales, comerciales o cualesquiera otros que comporten la
existencia de instalaciones destinadas al consumo de agua.

= Establecer criterios urbanisticos, arquitectonicos y constructivos que aseguren un uso eficiente
del agua en los proyectos que desarrollen el planeamiento vigente en el municipio

= Regular las actuaciones necesarias para el control del vertido de las aguas residuales
procedentes de las actividades industriales o comerciales, ubicadas en el término municipal.

=  Fomentar la sensibilizacion ciudadana sobre el uso eficiente del agua.

4. En todo caso se estara a lo dispuesto en el DB-HS del Cddigo técnico de la Edificacion vigente o de la

normativa que lo regule o sustituya.

Art. 245 Dotacion de servicio de energia eléctrica

1.

Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica desde la red de servicio publico de la empresa
distribuidora, instalacion de enlace con la citada red e instalacion interior hasta cada uno de los puntos de
utilizacion.

Los edificios en los que se prevea la existencia de consumidores diferenciados contara con un local

especifico para albergar los equipos de medida, con acceso desde zonas comin del edificio de acuerdo
con lo regulado por la compaiiia suministradora.

Las instalaciones eléctricas no podran estar situadas en las fachadas, que deberan quedar libres de
instalaciones y tendidos que pudieran existir con anterioridad. Corresponderd a la compaiia
suministradora el soterramiento de las acometidas.

Art. 246 Dotacion de servicio de calefaccion y climatizacio

1.

Todo edificio en el que esté prevista la presencia habitual y continuada de personas dispondra de un
sistema de calefaccion que permita o mantenimiento en los distintos locales y piezas del edificio, de una
temperatura adecuada en funcion de la actividad que se realice.

Esta instalacion podra complementarse mediante un sistema de ventilacion o de aire acondicionado,
pudiendo integrarse todos en una unica instalacion de climatizacion.

La salida de aire caliente de la refrigeracion debera hacerse por cubierta, patios de parcela, o espacios
libres de parcela. Cuando sea imposible el cumplimiento de esta condicion, cabra resolver la salida a
espacio plblico, siempre que se sitie a una distancia superior a 2,50 m. sobre la rasante y no produzca
goteo u otras molestias.

Art. 247 Dotacion de servicio de agua caliente sanitaria

1.

Todo edificio no que se prevea a existencia de aseos, instalaciones de limpieza, cocinas y similares
estara dotado de una instalacion de produccion de agua caliente sanitaria, ajustada a lo previsto en la
normativa que sea aplicable en funcion del sistema de produccion de la misma.

La produccion de ACS se ajustara a lo dispuesto en el Codigo técnico de la Edificacion vigente o de la
normativa que lo regule o sustituya.

Art. 248 Servicios higiénicos

1. Todos los usos o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por la presente normativa o
por otra de carcter sectorial aplicable. Supletoriamente, cuando no exista regulacion especifica o
normativa sectorial, podran aplicarse para el calculo de la dotacion de servicios higiénicos los siguientes
criterios:
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a) Hasta doscientos (200) metros cuadrados, un inodoro y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) metros cuadrados se incrementara un inodoro
y un lavabo, separandose para cada uno de los sexos.

b) Un estudio justificado de la ocupacion maxima prevista u otros parametros relacionados con el
aforo y la simultaneidad de utilizacién podra justificar dotaciones distintas a las recogidas en el
punto anterior

¢) Enlocales de uso piiblico, en ninglin caso los inodoros podrdn comunicar directamente con resto de
los locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de separacion.

d) En el caso de locales agrupados, podran agruparse las dotaciones de aseos, manteniendo el niimero y
condiciones partiendo de la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico.

Art. 249 Dotacion de Servicio de saneamiento

1. Todos los edificios dispondran de conexion a la red de saneamiento para la evacuacion de las aguas
residuales con un sistema separativo. En las viviendas unifamiliares aisladas el vertido de pluviales
puede hacerse directamente al interior de la parcela.

2. Cuando no exista red de alcantarillado publico, deben utilizarse sistemas individualizados separados, uno
de evacuacion de aguas residuales dotado de una estacion depuradora particular y otro de evacuacion de
aguas pluviales al terreno

3. Elsistema de evacuacion de aguas residuales se ajustara a lo dispuesto en el DB-HS del Cédigo Técnico
de la Edificacion o normativa que lo sustituya.

4. Las condiciones que deben cumplir los vertidos que se realicen a la red general s e recogeran en las
ordenanzas municipales que regulen las condiciones que deben cumplir las obras de urbanizacion.

Art. 250 Dotacion de aparatos elevadores

1. La obligacion de instalar aparatos elevadores esta regulada por lo dispuesto en el DB-SUA de Seguridad
de Utilizacién y Accesibilidad del CTE vigente y Normativa que le complemente o sustituya.

2. Se excluyen de esta obligacion las viviendas unifamiliares.
Art. 251 Dotacién de evacuacion de humos y gases

1. La evacuacion de gases y humos producidos en cocinas no domésticas, generadores de calor y
actividades industriales se realizara mediante chimenea independiente con punto de emisién por encima
de la cumbrera del edificio, no se permiten las salidas directas a fachadas o patios. Los conductos no
discurriran visibles por las fachadas exteriores.

2. Se exceptiian de esta regla general aquellos generadores de calor domésticos cuya normativa especifica
permita a evacuacion directa al exterior de los productos de combustion, debiendo cumplirse en todo
caso las condiciones estéticas reguladas en las presentes NN. Cabra autorizar la evacuacion de humos
utilizando los patios comunes del edificio siempre que: el conducto o chimenea esté provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor se transmita a las
propiedades contiguas; el paso y salida de humos no incida en huecos existentes o reduzca sus luces
rectas; y no se mermen las condiciones dimensionales minimas del patio

3. Las condiciones especificas a las que deben ajustarse estos servicios seran las desarrolladas en
Ordenanzas Municipales de Proteccién del Medio Ambiente y en la normativa supramunicipal
correspondiente.

4. Las chimeneas de evacuacion de actividades industriales, hoteleras o las instalaciones colectivas de
calefaccion contaran con filtros depuradores.

Art. 252 Dotacion de instalaciones de comunicacién.

1. Todos los edificios deberan contar con prevision para las canalizaciones telefonicas, con independencia
de que se realice la conexion o no con el servicio telefonico, cumpliendo los condicionantes establecidos
al respecto en la normativa especifica contenida en el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su
Reglamento aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y en la Orden ITC/1644/2011, de
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10 de junio, asi como en otras normas técnicas de aplicacion que en el futuro sean concordantes o
sustituyan a éstas.

2. Todos los edificios destinados a vivienda colectiva asi como aquellos en que se prevea la instalacion de
equipos receptores de television o radio en locales de distinto propietario o usuario deberan someterse en
todo lo referente a las infraestructuras de telecomunicacion (television por satélite o por cable) sera de
aplicacion obligatoria la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, el Real Decreto-Ley 1/1998, de
27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de las
ICT, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, asi otras normas vigentes complementarias y de
desarrollo de éstas que pudieran redactarse en el futuro.

3. No se concederd autorizacion para la construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio, de los
incluidos en el ambito de aplicacion de la legislacion vigente, sin que el proyecto arquitectonico incluya
el proyecto especifico que contemple la instalacion de una infraestructura comin de telecomunicacion
propia.

4. Para garantizar la ejecucion de esta infraestructura sera obligado presentar el correspondiente certificado
de fin de obra y/o boletin de la instalacion, acompaiiado del preceptivo protocolo de pruebas de la
instalacion todo ello sellado por la correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccion de
Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se concedera la correspondiente licencia de primera
ocupacion.

5. Las empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y
cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion, cumpliran los requisitos establecidos en el Real
Decreto 244/201 O, de 5 de marzo, y la Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril

6. Cuando los factores técnicos asi lo permitan, las antenas colectivas de television situadas en las cubiertas
no podran superar la altura de cuatro (4) metros por encima de la altura maxima total del edificio. Para
aquellas instalaciones que por razones técnicas justificadas resulte obligado superar esta altura, se
aportard la solucion que minimice el impacto visual de la instalacion desde la via publica.

7. En los edificios sujetos a algun nivel de proteccion arquitectonica las instalaciones de antenas requeriran
de informe favorable y justificado de los servicios técnicos municipales responsables relativo a la
alteracion sobre el paisaje urbano y el impacto visual de dichas instalaciones.

Art. 253 Dotacion de plazas de aparcamiento.

1. Los edificios dispondran del espacio necesario para el estacionamiento de los vehiculos de sus usuarios.
Esta dotacion contemplara la correspondiente a espacios no edificados destinados al desarrollo de una
actividad.

2. La dotacion de plazas de aparcamiento se determinara en funcion del uso al que se destinen los edificios,
de su superficie, de su localizacion y, si es el caso del nimero previsible de usuarios, de acuerdo con los
criterios establecidos en las presentes Normas.

3. Esta dotacion se desarrollard en el interior de la parcela y se ajustara a lo regulado para el uso de garaje
aparcamiento en las presentes NN.

Art. 254 Accesos a las edificaciones

1. Las edificaciones contaran con entrada accesible o practicable de acuerdo con lo estipulado en el DB-
SUA del Codigo Técnico de la Edificacion vigente o normativa que le complemente y/o sustituya.

2. Salvo en el caso de las viviendas unifamiliares, los edificios tendran un portal de entrada desde el
espacio exterior, con una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la escalera principal y
los aparatos elevadores y una altura libre mayor de doscientos diez (210) centimetros.

3. Los distribuidores de acceso a viviendas o locales y areas de espera de ascensores tendran una dimension
superior a ciento cincuenta (150) por ciento cincuenta (150) centimetros, si se trata de edificios sin uso
publico, y de dos (2) metros por dos (2) metros en caso de edificios de uso publico.

Documento I1I - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 98

CVE-2019-7696

Pag. 2146 boc.cantabria.es 326/494




@ | GOBIERNO
| de

CANTABRIA

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

Documento Refundido para Aprobacion Provisional - Plan General de Ordenacién Urbana
Valderredible (Cantabria)

4. La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en camilla desde
cualquier local a la via publica siendo en cualquier caso aplicable el DB-SUA del Cédigo Técnico de la
Edificacion vigente o normativa que le complemente y/o sustituya.

Art. 255 Escaleras

1. Las dimensiones de las escaleras de los edificios se ajustaran en cualquier caso al DB-SUA del Codigo
Técnico de la Edificacion vigente o normativa que le complemente y/o sustituya.

2. La superficie de iluminacion del lucernario sera como minimo de dos tercios (2/3) de la superficie en
planta de la caja de escalera, debiendo tener como minimo una superficie practicable para ventilar de un
minimo de un (1) metros cuadrado por cada una de las plantas del edificio.

3. El hueco central libre de la escalera tendra un lado de un minimo de cincuenta (50) centimetros y una
superficie no inferior a un (1) metro cuadrado.

Art. 256 Condiciones de seguridad contra descargas atmosféricas

1. Todos los edificios cumpliran lo estipulado en el DB-SUA (Seccién SUA 8 Seguridad frente al riesgo
causado por la accion del rayo) del Cédigo Técnico de la Edificacién o normativa que le sustituya y/o
complemente.

Capitulo VI-8 Condiciones de habitabilidad
Art. 257 Ventilacién

1. Todas las estancias cumpliran lo establecido en el DB-HS (Documento Basico de Salubridad) del CTE o
normativa que le sustituya, modifique o regule. La ventilacion de las distintas piezas debe resolverse por
alguno de los siguientes métodos:

a) Ventilacion natural directa: Mediante huecos abiertos o practicables directamente al exterior.

b) Ventilacion natural conducida: Mediante conductos o elementos similares que, sin interposicion de
elementos mecanicos, comuniquen el local o pieza con el exterior, produciéndose la renovacion del
aire por la diferencia de presion existente entre el interior y el exterior.

¢) Ventilacion forzada: Es aquella que se produce mediante dispositivos mecanicos de impulsion o
extraccion de aire.

Art. 258 Iluminacion

1. Todas las estancias dispondran de iluminacion que podra resolverse de forma natural o de forma
artificial.

2. Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a
la vez eficaces energéticamente. Se cumplird lo regulado en el DB-HE del Cddigo Técnico de la
Edificacion o normativa que le sustituya.

3. En uso residencial o asimilable, todas las piezas habitables, a excepcion de las cocinas, estaran dotadas
de sistemas que permitan o su oscurecimiento temporal, mediante sistemas fijos o, en su defecto,
contaran con las medidas que faciliten a instalacion de dichos sistemas por parte dos usuarios.

4. En uso no residencial se admitird ventilacion e iluminacion artificial siempre que se garanticen los
niveles exigidos por la normativa de aplicacion vigente.

5. En aquellas piezas habitables adscritas a usos non residenciales, pero que, para estos efectos, pueden ser
asimilables al uso residencial, tales como habitaciones de centros hospitalarios, etc., se exigira el
cumplimiento de las condiciones de ventilacion e iluminacién sefialadas para las piezas adscritas a
locales de uso residencial.

Art. 259 Patios

1. Patio es todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios. También sera
considerado como tal cualquier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo
perimetro esté rodeado por la edificacion en una dimension superior a las dos terceras partes (2/3) de su
longitud total.
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2. Patios cerrados: Son aquellas superficies de la parcela limitadas por las edificaciones en todos sus lados.
Pueden ser:

- Patios cerrados interiores: son aquellos que se encuentran dentro de los edificios. Cuando uno de sus
lados esté abierto con una apertura menor de 3m, también tendra la consideracion de cerrado.

- Patio de manzana: son aquellos que se conforman como la suma de varios patios abiertos de parcela,
como un patio que constituye un espacio cerrado respecto a las manzanas con tipologia de
edificacion cerrada.

1. Patios abiertos: Son aquellas superficies de parcela que no se consideran patios cerrados interiores y que
estan limitados por la edificacion en alguno de sus lados. Pueden ser:

- Patios abiertos exteriores: son aquellos que colindan en algunos de sus lados con viales o espacios
libres de dominio y uso publico.

- Patios abiertos interiores: son aquellos en los que sus lados libres corresponden a linderos de
parcela.

- Cuando estos linderos sean susceptibles de ocupar por la edificacion colindante en forma de
medianeria, estos patios tendran la consideracion de cerrados interiores.

Art. 260 Anchura y altura de patios

1. Anchura de patio es la medida de la separacion entre los parametros de fachada opuestos. Los patios de
cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda su altura, salvo que las incrementen.

2. La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes, salvo lo establecido en las
presentes Normas para los patios de manzana.

3. Salvo que las condiciones particulares de zona establezcan otros criterios, se considerara como altura a
efectos de la medicion de patios al cociente de la suma de los productos de la altura de cada tramo de
fachada por la longitud de cada uno dividido por la longitud total del perimetro que cierra el patio. La
altura de cada parametro se medira tomando como cota de partida la del piso del local de cota mas baja
que tenga huecos de luz y ventilacion al patio y hasta la coronacién de la edificacion, tomando como
referencia la cara superior del forjado.

Art. 261 Dimension de los patios.

1. En las viviendas plurifamiliares la dimension de los patios de parcela se establece en funcion del uso de
las piezas que abren a ellos y de la altura (h) del patio. El cuadro siguiente determina las dimensiones

minimas:
Patios de manzana o vivideros h 8,00 metros
(permitir vivienda exterior)
Patios de luces Tluminan piezas habitables (no cocina) h/3 3,00 metros
Iluminan Solo cocina h/4 3,00 metros
Patios solo de ventilacion H/5 2,00 metros
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N

Dimenslén minlma en planta
7 7

Z

2. En consideracién a las dificultades que pudieran presentar las construcciones en parcelarios muy
irregulares se permitird una tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%) en el ajuste de los pardmetros
establecidos en el anterior apartado siempre que se justifique una solucidn arquitectonica adecuada.

3. En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de diametro igual a la dimensién menor entre paramentos opuestos, cuyas luces rectas no
podran ser en ningln caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose para el resto de los paramentos
enfrentados las distancias minimas establecidas en el cuadro anterior. A estos efectos se entiende por luz
recta la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido en el eje del hueco
considerado, desde dicho paramento hasta el muro o lindero més préximo.

4. Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,
considerandose como paramento frontal el de la linde, aun cuando no estuviera construido, o bien podra
considerarse como patio unico, mancomunado con el edificio colindante, ateniéndose a lo establecido en
el Articulo siguiente.

Art. 262 Patios abiertos y patios ingleses

1. Patios abiertos: la embocadura del patio debera tener un ancho mayor de un tercio de la altura (h/3) y
como minimo de seis (6) metros. Esta dimension minima debera salvarse segun el sistema de medidas
mas desfavorable en cada caso, y siempre en todos los puntos de los paramentos enfrentados.

2. Los patios ingleses tendran una anchura minima de tres (3) metros. Estaran dotados de cerramientos,
barandillas o protecciones adecuadas.

Art. 263 Cubricién y construcciones en patios

1. Se podran cubrir los patios de luces y ventilacion con claraboyas y lucernarios traslucidos, siempre que
estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del
patio y el elemento de cubricion, que permita una superficie minima de ventilacion superior en el veinte
por ciento (20%) a la del patio. Los patios asi cubiertos no computaran a efectos de edificabilidad.

2. El planeamiento podra permitir la localizacion de edificaciones destinadas a usos dotacionales de los
edificios en el interior de los patios de manzana. Fuera de este supuesto, no se permitira la ocupacion de
los patios de manzana por ningun tipo de edificacion.

3. El patio en viviendas plurifamiliares podra ser objeto de separacion para uso y disfrute exclusivo de las
edificaciones en planta baja mediante paramentos de elementos de construccion ligera, y cerrado hasta
una altura maxima de ciento cincuenta (150) centimetros.

Art. 264 Cota de pavimentacion.

1. El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un (1) metro por encima del suelo de
cualquiera de los locales a los que ¢l abran huecos de luces o de ventilacion.
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Art. 265 Accesos.

1. Los patios vivideros contaran con acceso desde un espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de
escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza, policia y disfrute de los
mismos.

2. Sin perjuicio de lo que establezca las condiciones particulares de zona, los patios de manzana deberan
tener un acceso a via piblica que como minimo tendra un ancho de tres (3) metros, salvando las
diferencias de cota que pudieran existir, y que nunca podran exceder en mas o en menos de (1) metro,
mediante rampa

Art. 266 Régimen de mancomunidad de patios.

1. Los patios mancomunados son los patios de parcela comunes a los volumenes de dos inmuebles
colindantes cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio.

2. Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion de la administracion urbanistica municipal ni en
tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcanzar la
dimension minima.

Capitulo VI-9 Condiciones estéticas
Art. 267 Definicion

1. Condiciones estéticas son el conjunto de normas y parametros que se dictan para procurar la adecuacion
formal minima de edificios, construcciones e instalaciones al ambiente urbano. Tales condiciones hacen
referencia a las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion, los
materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion en sus especies y
su porte y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad

Art. 268 Aplicacion

1. Son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal. Los servicios técnicos municipales
podran requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para
ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas.

2. En cualquier caso, la aplicacion de las condiciones reguladas en el presente capitulo, en edificios
sometidos a algun tipo de proteccion, requeriran informe favorable dos técnicos municipales
responsables, asi como do 6rgano competente de los organismos autonémicos.

Art. 269 Fachadas. Tratamiento de las plantas bajas.

1. El tratamiento estético de las plantas bajas debera disefiarse en el proyecto del edificio de forma
integrada con el resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio
y ejecutarse conjuntamente con él.

2. La composicion sera libre si bien las soluciones de ritmos y proporcion entre huecos y macizos
utilizados en la composicion de las fachadas, asi como los materiales que se propongan para las mismas,
se ajustaran, en la medida de lo posible, a los edificios tradicionales proximos si los hubiere y a las
caracteristicas ambientales de cada zona.

3. Se detallard y justificard expresamente el tipo, despiece, textura y color de los materiales propuestos,
pudiendo exigir el Ayuntamiento, cuando existan dudas sobre el aspecto estético final de la edificacion,
una muestra de los mismos.

Art. 270 Materiales de fachada y cubierta

1. La eleccion de los materiales para la ejecucion de las fachadas se fundamentara en el tipo de fabricas y
calidad de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcion de los
criterios de composicion, estéticos de cada zona.

2. En fachada se prohiben expresamente los revestimientos de plaqueta o materiales similares con brillo o
de coloracion no uniforme
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Salvo excepciones autorizadas en usos industriales, se prohibe expresamente el empleo como material de
cobertura de placas de fibrocemento en su color natural y de chapa de acero también en su color natural
o galvanizado o lacado

No se permite la utilizacién en fachadas de elemento prefabricados de hormigén como barandillas,
balaustradas, canecillos, cornisas etc..

Art. 271 Carpinteria

1.
2.

4,

La carpinteria exterior debera estar comprendida dentro de la seccion del muro.

Los elementos de carpinteria opacos, puertas de acceso, entrada de vehiculos etc. deberan ser de madera
o bastidor metélico cerrado con elementos de madera o con laminas metalicas.

Toda la carpinteria exterior debera ser de una o mas hojas, siendo practicables hacia el interior o
deslizante en corredera. Los materiales del bastidor, fijados o méviles, deberan estar pintados, en color
blanco o colores apagados; ocres, sepia, tierra de siena, pardos, verdes etc. Los elementos transparentes o
traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco

Se permitiran carpinterias de materiales asimilables a la madera

Art. 272 Modificacion de fachadas.

1.

Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones existentes de acuerdo con las determinaciones
de un proyecto del conjunto de la fachada, que debera presentar la comunidad o el propietario del
edificio. En casos justificados la Administracion Urbanistica Municipal podra hacerse cargo de la
elaboracion de este proyecto de disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias
correspondientes.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos de terraza, el Ayuntamiento podra
requerir para la adecuacion de las mismas a una solucion de disefio unitario.

En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacion de capialzados exteriores para persianas
enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para colocar
idénticas soluciones en los huecos

Art. 273 Plantas bajas porticadas

1.

En las zonas en las que el planeamiento expresamente lo permita, se admitira fachadas porticadas
configurando soportales, que deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No podran rebasar las alineaciones exteriores con los elementos verticales de apoyo.

b) Su ancho interior libre sera igual o superior a trescientos (300) centimetros, y su altura la que le
corresponda a la planta baja del edificio, segun las condiciones de uso o la zona en que se encuentre

Art. 274 Instalaciones en fachada y cubierta

1.

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de
la misma.

Los aparatos de aire acondicionado que sean visibles desde la via publica sélo podran instalarse en la
posicion que no perjudiquen a la estética de la fachada.

Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales situados alineados a vial, no podran
tener salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre el nivel de la acera

Por encima de la linea de cornisa podran admitirse, ademas de las buhardillas y casetones autorizados en
la ordenanza especificas de aplicacion las siguientes:

a) En entornos urbanos, antepechos en linea de fachada, barandillas, remates ornamentales u otras
soluciones semejantes, que no podran rebasar en mas de un metro la altura de cornisa, salvo con
ornamentos aislados o elementos singulares.

b) Instalaciones de telecomunicaciones, paneles de captacion de energia solar y otros elementos como
depositos de expansion de calefaccion, etc., evitando que desfiguren el equilibrio estético de la

Documento I1I - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pégina 103

boc.cantabria.es

CVE-2019-7696

331/494




@ | GOBIERNO
| de

CANTABRIA

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

A ARNAIZ

Documento Refundido para Aprobacion Provisional - Plan General de Ordenacién Urbana
Valderredible (Cantabria)

propia construccion, o que supongan un elemento distorsionante. En lo posible, se integraran en la
envolvente de cubierta.

c) Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos, con las alturas que sean exigibles de acuerdo
con la normativa técnica aplicable y el buen hacer constructivo.

d) Instalaciones técnicas requeridas por los procesos tecnoldgicos de actividades industriales o afines,
solo en edificios de uso productivo y con sujecion a las condiciones de uso y ordenanza zonal
aplicables

Art. 275 Portadas, escaparates, rejas y cerramientos metalicos.

1. La alineacién exterior no podrd rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (15)
centimetros, con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento. En aceras de anchura menor que ciento cincuenta (150) centimetros no sera permitido saliente
alguno.

Art. 276 Marquesinas

1. Se prohibe, como norma general, la construcciéon de marquesinas, aunque podrian autorizarse en caso de
considerarse imprescindibles en la composicion del disefio del edificio y siempre bajo autorizacion del
técnico municipal.

Art. 277 Toldos

1. En la colocacion de toldos se tendra en cuenta su integracion, en la medida de lo posible, en el disefio
general de la fachada.

2. En plantas distintas a la baja se admite la colocacion de toldos en colores acordes con el tratamiento de la
fachada del edificio.

3. En planta baja, extendidos, la altura minima sobre rasante de cualquiera de sus elementos sera de 2,25
metros sobre la acera, o de 3,60 metros sobre la calzada cuando no exista acera. El punto mas alejado de
la fachada estard a una distancia méxima igual al 15 % del ancho de la calle, en caso de que no exista
acera, a 0, 60 metros hacia el interior del final de la acera en caso de que exista, o si la fachada da a un
espacio libre de uso publico, a una distancia de 3, 00 metros. Se exceptuan de esta regulacion los toldos
que vuelen sobre propiedad privada y los que cuenten con concesion municipal.

Art. 278 Rétulos, muestras y anuncios
1. Se entiende por rotulo cualquier elemento publicitario fijado a la fachada o cubierta de un edificio.

2. Toda instalacion de rétulos en fachada debera integrarse en la medida de lo posible en el disefio general
de la misma.

3. Si los rétulos se localizan en planta baja y estan adosados al plano de fachada, podran sobresalir un
maximo de 0,15 metros sobre la alineacion oficial.

4. Cuando los rétulos son perpendiculares o salientes al plano de fachada deben estar colocados a una
altura minima sobre la rasante de la acera de 2,50 metros o de 3,60 en el caso de que no exista acera. Su
saliente maximo no superara el 7 % del ancho de la calle dejando siempre una altura libre sobre la
calzada de al menos 3,60 metros. En cualquier caso, su saliente no superara la dimension de 1 metro. Su
altura o anchura méaxima no superara los 0,90 metros.

5. Soélo en el caso de edificios cuyo uso sea exclusivamente el de una actividad podran situarse rétulos a
una altura igual o superior a la del comienzo de los huecos de la primera planta, pero en ningun caso
sobre la cubierta.

6. Si los rotulos fuesen de caracter luminoso no podran producir reflejos de los faros de los coches o
deslumbrar o desorientar a los conductores

Art. 279 Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean similares a
los de las fachadas.
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2. Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de las obras de mejora de
medianerias en determinados espacios publicos de probada importancia y estética.

3. Todos los paramentos de la edificacion visibles desde la via piiblica y aun cuando se prevea que puedan
quedar ocultos por la construccion de edificios colindantes tendran tratamiento en toda su altura acorde
con las fachadas tanto en materiales como en textura y color.

Art. 280 Cerramientos.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga deberan cercarse mediante
cerramientos permanentes situados en la alineacion oficial, fabricados con materiales que garanticen su
seguridad, estabilidad y conservacion en buen estado.

2. Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura maxima de ciento ochenta centimetros (180), salvo en
zonas de edificacion aislada en las que el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podra
resolverse:

a) Con elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura maxima, completados, en su caso,
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura maxima de ciento ochenta (180) centimetros.

b) Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no formen frentes opacos continuos
de longitud superior a veinte (20) metros, ni rebasen una altura de 1,80 metros. Se exceptuan
aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran especiales medidas de seguridad,
en cuyo caso, el cerramiento se ajustara a las necesidades del edificio y requerira aprobacion de la
Administracion Urbanistica Municipal.

3. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas y animales.

Art. 281 Proteccion del arbolado.

1. La tala de arboles quedara sometida al requisito de previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las
autorizaciones administrativas que sea necesario obtener de la autoridad competente en razén de la
materia.

2. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado zona verde, debera ser
protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

3. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata por la persona o
personas causantes de su pérdida.

4. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera preceptiva la plantaciéon de
especies vegetales, preferentemente arboreas con independencia del uso a que se destine la edificacion, a
menos que la totalidad del retranqueo quede absorbida por el trazado de los espacios para la circulacion
rodada y acceso al edificio.

5. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se encuentren
ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

6. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se
aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que, durante el transcurso de las obras, se dotara a los
troncos del arbolado y hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado
recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.

7. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras causas
desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdida, sin
perjuicio de las sanciones a que pudiere dar su origen. La sustitucion se hara por especies de iguales y
del mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie dominante en la hilera o agrupacion del
arbolado.
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Art. 282 Consideracion del entorno.

1. La Administracion Urbanistica Municipal podra exigir la inclusion en la documentacion con la que se
solicite licencia, de un estudio de visualizacion y paisaje urbano en el estado actual, y en el estado futuro
que correspondera a la implantacion de la construccion proyectada.

2. La administracion urbanistica municipal podra establecer criterios selectivos o alternativos para el
empleo armonioso de los materiales de edificacion, de urbanizacion y de ajardinamiento, asi como de las
colaboraciones admisibles.

Art. 283 Urbanizacion y ajardinamiento de los patios de manzana.

1. Los patios de manzanas deberan ajardinarse al menos en cincuenta por ciento (50%) de su superficie y
urbanizarse integramente. De igual modo, se disefiaran los itinerarios libres para aproximacion y
maniobra de los vehiculos de extincion de incendios y salvamento.
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TITULO VII Normas generales de urbanizacion

Capitulo VII-1 Condiciones Generales.
Art. 284 Ambito de aplicacién

1. El ambito de aplicacion de las condiciones técnicas de los elementos de urbanizacion, corresponden a
todas las obras que se realicen en los espacios publicos del medio urbano y aquellas que se realicen en
suelo rustico o constituyan elementos de sistemas generales de infraestructuras y redes viarias, ademas
de las propias, en su caso, de las determinaciones de aplicacion de las distintas legislaciones sectoriales.

2. En concreto, se aplicara en:
- Lared viaria publica en suelo urbano y urbanizable.
- Lared de caminos y vias pecuarias en suelo rustico.
- Elsistema de espacios libres y zonas verdes publicas.
- Los espacios libres en parcelas de equipamientos publicos.

- Todas aquellas redes de infraestructuras locales o generales que discurran por terrenos de dominio o
de titularidad privada, con la correspondiente servidumbre de paso.

3. También seran de aplicacion en aquellos viarios o calles interiores o particulares que sean de titularidad
privada, pero que sirvan de acceso comiin a varias edificaciones situadas en el interior de las parcelas o
manzanas, sin perjuicio de que se puedan modificar libremente con la debida justificacion en los
Proyectos de Obras de Urbanizacion interiores de los conjuntos integrados o en los Proyectos de
Edificacion cuando se contengan en los mismos.

4. Las determinaciones afectan a las siguientes obras
a) Obras de viario publico y privado
b) Red de suministro de agua.
¢) Red de saneamiento.
d) Red de suministro de energia eléctrica.
e) Red de alumbrado publico.
f) Red de suministro de gas.
g) Red de telefonia y telecomunicaciones.
h

=

Arbolado y jardineria.
i) Mobiliario urbano y sefializacion.
j) Recogida de basuras.

Art. 285 Sostenibilidad ambiental de las actuaci urbanisticas

1. Se entienden como condiciones de sostenibilidad medioambiental de las actuaciones urbanisticas
aquellas determinaciones de ordenacion sustantiva que tienen por objeto:

a) La adaptacion armoénica de las nuevas actuaciones a las condiciones del microclima y los ecosistemas
locales.

b) La consideracion de parametros de eficiencia en el uso de los principales recursos escasos: agua y
energia. Se entiende como eficiencia la utilizacion de mecanismos activos y pasivos con el objetivo de
reducir el consumo innecesario del recurso.

c¢) La consideracion de las cualidades ambientales de los sistemas constructivos en las obras de
urbanizacion dentro de su ciclo de vida completo, desde la fase de obra hasta la demolicion, incluyendo
la gestion de los residuos resultantes.
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d) La imposicion de medidas preventivas, de tal manera que no se produzcan impactos medioambientales
por emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emision
de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o soélidos, o por un consumo
inadecuado de energia y de los recursos naturales.

2. El Ayuntamiento promovera, a través de las ordenanzas municipales y planes de subvenciones y obras
publicas correspondientes, la movilidad sostenible, en orden a contribuir a la reduccion en las emisiones
de gases de efecto invernadero generadas por el trafico motorizado y la eficiencia energética en
viviendas, fomentando la implantacion de energias renovables y sistemas de generacion de calor por
distrito mas eficientes y que los sistemas individuales y con unas emisiones a la atmosfera menores.

3. Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales, desarrollos urbanisticos e infraestructuras lineales
que puedan producir alteraciones en el drenaje de la cuenca o cuencas interceptadas deberan introducir
sistemas de drenaje sostenible (uso de pavimentos permeables, tanques o dispositivos de tormenta, etc.)
que garanticen que el eventual aumento de escorrentia respecto del valor correspondiente a la situacion
preexistente puede ser compensado o es irrelevante.

4. Todas las obras y actuaciones urbanisticas que conlleven movimientos de tierras, o sean susceptibles de
generar riesgo de dispersion, deberan integrar en sus proyectos, y aplicar en su ejecucion, criterios de
control de especies invasoras, de acuerdo con las directrices establecidas en el vigente Plan Estratégico
de Gestion y Control de Especies Exoticas Invasoras y en los Planes de Accion.

Art. 286 Ordenanzas Municipales de Urbanizacion

1. No obstante, el ayuntamiento podra aprobar sus propias Ordenanzas Municipales de Urbanizacion, que
complementaran y/o ampliaran el presente titulo, en las que definird y delimitard los siguientes
conceptos relativos a las obras de urbanizacion:

- Dimensiones de los elementos

- Caracteristicas técnicas

- Limitaciones

- Materiales

- Acabados

- Modelos de luminarias, mobiliario, etc.

2. Andlogamente las ordenanzas regularan lo relativo a ejecucion de las obras de urbanizacion, y podran
regular los siguientes conceptos:

- Seguimiento y control de las obras
- Actuacion de los servicios técnicos municipales
- Coordinacion de las obras de edificacion
- Protocolos de comprobaciones
- Protocolos de recepcion de obras
- Normativa de aplicacion
3. En la proteccion de las zonas verdes se definira lo siguiente:
- Conservacion de zonas verdes
- Proteccion del arbolado
- Prohibiciones
- Implantacion de nuevas zonas verdes
- Catalogo de arboles singulares

- Medidas de drenaje sostenible
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Capitulo VII-2 Red viaria
Art. 287 Tipos de vias
1. Se distinguen cuatro tipos de vias:
- Vias integradas en la red autonomica de carreteras
- Vias de conexion con la red autonomica de carreteras
- Vias internas de primer orden
- Vias internas de segundo orden.

2. La utilizacion de las vias piiblicas que componen la red viaria viene regulada en la ordenanza particular,
y su régimen de uso viene complementado por la regulacion del Real Decreto 1428/2003, de 21 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Circulacion para la aplicacion y desarrollo
del texto articulado de la Ley sobre trafico, circulacion de vehiculos a motor y seguridad vial, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 339/1990, de 2 de marzo.

3. El régimen del Sistema Viario Interurbano que forma la red de Carreteras estara regulado por lo
dispuesto en Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria en el caso de carreteras
autondmicas, y por la Ley de Carreteras 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras para las carreteras
estatales, siendo de aplicacion las normas de proteccion que se regulan en las presentes Normas

4. En el caso que se trate de espacios protegidos, sera de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 61/04, de 17
de junio, sobre carreteras de especial proteccion por atravesar espacios naturales protegidos de Cantabria

Art. 288 Vias de conexion con la red de carreteras autonémicas

1. El ancho de la calzada no sera inferior a 6,00 metros y ambos lados de la misma se estableceran dos
bandas destinadas a arcenes o aceras garantizando un itinerario peatonal accesible.

2. Elviario de conexion con la red de carreteras autondmicas no podra tener pendientes superiores al 6 %

3. En los suelos de nueva creacion, los caminos de acceso deberan ser independientes de las carreteras
autonomicas, definiéndolos a partir de los ya existentes en suelo urbano, evitando al maximo nuevas
conexiones con las carreteras autondmicas.

4. Los margenes de carreteras estan sometidos a las limitaciones establecidas en funcion de su caracter,
bien a la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y su Reglamento de desarrollo, de ambito
estatal, o a la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria, de ambito autondmico. La
Normativa de caracter supramunicipal aplicable se recoge en el titulo IX, capitulo -X-3 de las presentes
NNUU.

5. Se prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado en la zona de dominio putiblico contigua
a la zona de servidumbre. El arbolado se localizara a 2,50 m de la arista exterior de la calzada, con
sendas peatonales de 1,8 m de ancho minimo libre de todo obstaculo.

Art. 289 Caracteristicas del viario interno

1. En caso de pertenecer la red de carreteras, independientemente de su grado, se regiran en todo caso
segun lo dispuesto en el articulo anterior

2. Para el resto de viario se regiran segun las disposiciones siguientes:

a) Las calles se ajustaran a lo recogido en los planos de calificacion en los que se marcan las
alineaciones de los distintos nuicleos.

b) Los propietarios tienen la obligacion de ceder al municipio los terrenos destinados a viales y
espacios libres plblicos afectados por las alineaciones establecidas en el planeamiento.
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¢) De forma obligada en las aperturas de nuevas calles, y a medida que se sustituyan las actuales
deificaciones, a ambos lados de la calzada se estableceran arcenes o aceras de tal forma que se
garantice un itinerario peatonal accesible en las vias de primer orden.

d) El punto anterior no es exigible para las de segundo orden que podran utilizar plataformas tnicas de
uso mixto por las que discurrira el itinerario peatonal accesible.

Art. 290 Criterios de aplicaciéon de los Viarios Tipo

1.

Las dimensiones de viario, contenidas en las secciones que forman parte de los articulos siguientes
serviran para el desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, considerandose como
dimensiones minimas, y para la definicion de las secciones basicas de vialidad en las infraestructuras ya
reflejadas los Sectores en el PGOU.

En el Suelo Urbano Consolidado, las secciones recogidas en las presentes NNUU, se entenderan como
minimas para desarrollar nuevas ejecuciones aisladas u obras municipales ordinarias de ampliacion de
viarios existentes.

Los servicios técnicos municipales estableceran, para las actuaciones a que hace referencia el punto
anterior, las medidas de aplicacion a materializar en los viario afectados por la ampliacion.

Como norma general el ancho total de viarios se medira a eje de viario actual repartiendo la mitad del
ancho total a cada lado del mismo.

En el caso de viarios con ancho total, de alineacion a alineacion, inferior a cinco (5,00) metros se
procedera, paulatinamente y en funcion de la disponibilidad real, a marcar alineaciones destinadas a
obtener este ancho minimo.

No obstantes, las alineaciones marcadas al objeto de conseguir el ancho minimo se marcaran siempre y
cuando sea viable su ejecucion por no concurrir las siguientes circunstancias

a) La lineacion marcada sea colindante con edificaciones sujetas a algun grado de proteccion que
obligue al mantenimiento de su fachada o volumen.

b) Las edificaciones colindantes sean de construccion reciente (menos de 20 afios) por lo que no se
posibilite la ampliacion continuada del viario a corto plazo.

¢) Cuando, a juicio de los servicios técnicos, se altere sustancialmente la trama urbana de un entorno
tradicional

En el caso de nuevos desarrollos, el ancho de viario se ajustara, en funcién de su uso, al ancho maximo
de los tipos propuestos. Sera decision justificada de los servicios técnicos municipales la adopcion de
una medida menor.

Art. 291 Tipo A. Viario de Coexistencia

1. Son aquellas calles donde se permite la coexistencia de traficos de diversas naturalezas: peatones,
bicicletas, automoviles en movimiento o estacionado etc.

2. Sera de aplicacion, o implantacion, tanto en los nuevos desarrollos como en la reforma de aquellas vias,
ya existentes en tejido urbano consolidado, cuyo ancho lo permita.

3. Se admitira esta solucion cuando el viario retina las siguientes caracteristicas:

- limitacion del espacio total de la calle
- intensidades de trafico bajas
- inexistencia de predominio del trafico rodado sobre los demas.

4. Los viarios de coexistencia no podran contar con alumbrado de baculo ni arbolado de fuste, debiendo
mantenerse un ancho minimo de itinerario peatonal de un metro y ochenta centimetros (1,80) metros, tal
y como exige la normativa vigente.

5. Se podra distinguir el ambito de circulacion de automoviles y peatones mediante un cambio de material
de pavimentacion o con la sefializacion en plano que no implique obsticulo que pueda ocasionar
accidentes.
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6. Las medidas de este viario tipo se recogen en la seccion siguiente.

Tipo A

COTASenm

espacio privado

Art. 292 Calles con separacion de transito

1. Constituyen la base de la trama viaria del medio urbano y tendran las secciones que se describen a
continuacioén. Sin embargo, en funcion de las caracteristicas topograficas del terreno o debido a otras
causas justificadas, seran posibles las excepciones consistentes en la modificacion de las caracteristicas
de las secciones y pendientes con motivo de la aprobacién del planeamiento de desarrollo
correspondiente.

2. Para las calles con separacion de transito se proponen las siguientes secciones:
- Calles interiores. Tipo B
- Calles principales. Tipo C

- Nuevos de desarrollos. Tipo D

Art. 293 Calles Interiores. Tipo B

1. Seran de aplicacion en los nuevos desarrollos en suelo urbanizable, o suelo urbano no consolidado, o en
aquellas reformas de viario urbano ya consolidado cuyo ancho total asi lo permita.

2. Su seccion preferente sera de nueve (9,00) m entre alineaciones. Podra ejecutarse situando en el mismo
plano los soportes de transito, calzada y acera, diferenciandose éstas mediante el pavimento y la
interposicion de un bordillo rebasable con solucion de desnivel o mediante la colocacion de bolardos,
siempre que respete una anchura minima peatonal libre un metro y ochenta centimetros (1,80m) y una
altura libre de obstaculos de 3m
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espacio privato

Imagen: Seccion tipo B preferente

espacio piblic espacio privada

3. En caso de no ser factible la dimension de 9,00 metros se podra optar desarrollar una seccion reducida
hasta ocho metros y medio tal y como se refleja en el siguiente esquema.
S el

Tipo B

COTAS enm

Seccion tipo B reducida.
Art. 294 Calles Principales. Tipo C

1. Seran de aplicacion en los nuevos desarrollos en suelo urbanizable, o suelo urbano no consolidado, o
en aquellas reformas de viario urbano ya consolidado cuyo ancho total asi lo permita.

2. Su seccion minima preferente entre alineaciones sera de diez metros y cincuenta centimetros (10,50 m)
con calzada minima 5,70 m y al menos una acera que permita un paso libre de peatonal libre un metro y
ochenta centimetros (1,80m)
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Tipo C | |

COTAS enm

espacio privado espacio privado

espacio publico
Tipo C: Seccion minima preferente
3. En caso de no ser factible la dimension de 10,50 metros se podra optar desarrollar una seccion reducida
hasta diez metros (10,00 m) tal y como se refleja en el siguiente esquema.
. 1.80
Tipo C ancho

— Ao
acera
COTAS enm

250 | as | 520 | 180

|
1 10.00
4
|

espacio privado espacio privado

espacio publico
Tipo C: Seccion minima reducida
Art. 295 Calles Tipo D

1. Seran exigibles unicamente en futuros desarrollos en suelo urbanizable, que cuente con suelo suficiente
para acoger un viario de estas dimensiones, se establecera un trazado de doble sentido destinado a las
calles troncales de conexion o circunvalacion Su seccion preferente entre alineaciones sera de trece (13
m) metros con calzada minima de 6,50 m. Al menos una de las aceras ejecutadas permitira un paso libre
peatonal de libre un metro y ochenta centimetros (1,80m)
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Tipo D |
FE————
COTAS enm
‘ PARCEMIER TS AR T CARKIL AERA
o - »Lm
2.60 L 220 L 6.50 1.70
13.00
. | espacio publico |
espacio privado espacio privado

Tipo D: Seccion minima preferente

2. En caso de no ser factible la dimension de trece (13,00) metros se podra optar desarrollar una reduccion
hasta doce metros (12,00 m) tal y como se refleja en el siguiente esquema o solucion similar que
garantice tanto el doble sentido de circulacion como el ancho libre peatonal exigido.

Tipo D
—
COTAS enm
4L 250 | 7.00 |
) 12.00
espacio privado espacio plblico espacio privado

Tipo D: Seccion minima reducida

Art. 296 Elementos especiales del viario urbano
1. Dentro del viario urbano se podran incluir los siguientes elementos:

a) Elementos ajardinados o con vegetacion. Como complemento a las calzadas, las aceras y los
espacios para paradas y estancias, se podran disponer zonas restringidas para la vegetacion, con la
finalidad de servir de ornato, complemento compositivo y estético a la red viaria.

b) No se permiten fondos de saco.

¢) Rotondas. Se permitiran rotondas que un radio de giro minimo de 15 metros medido a eje de vial.
En las rotondas se exigiran bordillos rebasables.

d) Pasos de Peatones. Los pasos de peatones se deberan situar en zonas donde previsiblemente se
produzca el transito de peatones.

e) Vados permanentes.

- Resaltes en calzadas (Bandas sonoras y elementos de disuasion).
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- Plataformas reservadas de transporte publico.

f) Reserva de acceso a Bomberos. Todas las edificaciones y parcelas tendran en cuenta las condiciones
exigidas por la Seccion SI-5 Intervencion de los bomberos del CTE a los efectos de reservar los
espacios de aproximacion con los pasos de la anchura minima exigidas que soporten la carga de los
vehiculos de extincion.

g) Reserva espacio para contenedores basura y reciclaje
Art. 297 Estacionamientos en las vias publicas.

1. Los estacionamientos en via piblica podran ser en linea, bateria o espina. Las dimensiones minimas
seran las siguientes:

- Plaza minima: 2,20 x 4,50
- Plaza normal: 2,50 x 5,00
- Plaza de minusvalido: 3,60 x 5,00

- Plaza de motos: 1,5 x 3

Art. 298 Mobiliario urbano.

1. Latotalidad del mobiliario urbano tendra caracteristicas de accesible, conforme a lo dispuesto en el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de Edificacion, y en la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el Documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados, por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios.

Art. 299 Caracteristicas y condiciones de los itinerarios peatonales

1. Son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan el uso no discriminatorio y la circulacion
de forma auténoma y continua de todas las personas. Siempre que exista mas de un itinerario posible
entre dos puntos, y en la eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las medidas
necesarias para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte en ninglin caso
discriminatorio, ni por su longitud, ni por transcurrir fuera de las dreas de mayor afluencia de personas.

2. Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro,
cruce y cambio de direccion de las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.

¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los articulos 14, 15,
16 y 17 de la Orden VIV/561/2010 vigente.

f) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11 de la Orden VIV/561/2010,
de 1 de febrero.

g) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
h) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

i) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminaciéon de 20 luxes, proyectada de
forma homogeénea, evitandose el deslumbramiento.

3. Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacion entre los itinerarios vehicular y peatonal
a distintos niveles se adoptara una solucion de plataforma tnica de uso mixto.
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4. En las plataformas tnicas de uso mixto, la acera y la calzada estardn a un mismo nivel, teniendo
prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente diferenciada en el pavimento la zona preferente de
peatones, por la que discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la sefializacion vertical de aviso a
los vehiculos.

5. Se garantizard la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de cruce con el
itinerario vehicular, pasos subterraneos y elevados.

6. Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas por la normativa
autondmica, se permitiran estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de paso resultante no
sea inferior a 1,50 m.

Art. 300 Viario en el Suelo Rustico

1. Los caminos publicos exigen alineaciones, en ambos margenes, que se ajustaran a lo dispuesto en la
LOTRUSCA (Art. 114, punto 1) vigente o normativa que la sustituya.

2. A tal efecto, los cerramientos de parcelas colindantes a viarios se situaran de tal manera que la distancia
minima al limite exterior de la calzada, vial o camino sera de tres (3,00) metros. Los propietarios
deberan ceder gratuitamente al Ayuntamiento, y acondicionar, con esos limites, los terrenos necesarios
para la ampliacion del viario preexistente.

3. Todo tratamiento de pavimentacion de caminos deberé tener en cuenta la no ocupacion de nuevos suelos
y la correcta adecuacion de su destino.

4. El firme debera justificarse en funcion del trafico que soporte, siendo preferentemente éste de tipo
flexible. Se admite solucion de tratamiento, mediante zahorras compactadas, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqui sefialado.

5. Las sendas deberan tener una anchura minima de 4m y deberan ajustarse en su pavimentacion las
mismas consideraciones que los caminos.

Capitulo VII-3 Gestion del Agua
Art. 301 Gestion integral del Agua

1. El Ayuntamiento, directamente o mediante convenio, realizard la gestion y conservacion del
abastecimiento, ¢ la evacuacion y depuracion de las aguas, en la totalidad del término municipal. Los
gastos que se originen se repercutiran en una tarifa conjunta de agua en la que se integra la cuota de
depuracion.

Art. 302 Regulacion general

1. El trazado, el calculo y la construccion se regiran por lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacion, en el Pliego de prescripciones técnicas generales para las tuberias de abastecimiento de agua
vigente, las prescripciones Tecnologica NTE e IFA o normativa que le sustituya

2. Las caracteristicas del suministro de agua, de su red de distribucion, incluyendo los depositos
reguladores y del sistema de riego e hidrantes, se efectuaran con caracter general siguiendo las
indicaciones y normas establecidas por el Ayuntamiento, que prevaleceran sobre el resto de las
determinaciones que se contemplan a continuacion en las presentes Normas.

Art. 303 Dotacién y Suministro

1. La dotacién disponible de agua potable no serd inferior a 300 litros por habitante y dia, en zona
residencial.

2. En zona industrial el consumo minimo sera de 35 m?* diarios por Ha y el consumo maximo de calculo se
tomara al medio diario.

3. Cuando el abastecimiento de agua no pueda realizarse conectando a la red general de abastecimiento,
debera justificarse su potabilidad, asi como la disponibilidad de caudal suficiente.

4. La capacidad minima de los depdsitos sera para el consumo total de un dia y la presion minima en el
punto mas desfavorable de la red no sera inferior a una atmésfera (la falta de presion en la red debera ser
solucionada con medios adecuados).
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5. Si el suministro de agua se realiza mediante pozos, se debera garantizar su potabilidad (si es para
consumo distinto que el industrial) y se debera suministrar un caudal de al menos 15 1/s existiendo una
distancia adecuada a pozos proximos, debiendo cumplir la legislacion sectorial correspondiente

Art. 304 Pozos de captacién de agua
1. Laapertura y utilizacién de pozos se regulara por las disposiciones legales vigentes.

2. En ningln caso podran situarse a una distancia no inferior a veinte metros de todo pozo absorbente de
aguas residuales.

3. El agua que se extraiga de los pozos solo podra destinarse a usos agricolas e industriales; no se podra
utilizar para el consumo humano sin un previo analisis municipal que determine su aptitud para la misma
y las depuraciones a que deban someterse.

4. Si el suministro de agua se realiza mediante pozos, se debera suministrar un caudal de al menos 15 I/s.
Art. 305 Trazado de la red de distribucion de agua

1. Las redes de distribucion de agua se realizaran por las calzadas o aceras de la red viaria o por espacios
libres con el tipo de tuberia exigido por el Ayuntamiento, y el timbraje adecuado al caudal (minimo 10
atm) y con la debida proteccion para resistir la agresividad del terreno.

2. Los proyectos constaran de todos los elementos necesarios para garantizar el suministro incluyendo la
determinacion de las obras y costes de instalaciones, servidumbres y elementos complementarios,
garantizando su conservacion en caso de que el Ayuntamiento no los reconozca y reciba como parte de
la red municipal.

Art. 306 Redes de riego

1. Las redes de riego se proyectaran en las zonas de parques y jardines. Al mismo tiempo se debera
procurar efectuar los riegos con la utilizacion racional de las aguas de escorrentia garantizando un riego
natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.

2. Se admite la implantacion de redes de aguas recicladas para el riego, en las condiciones de disefio que
fije el Ayuntamiento.

3. Las bocas de riego se estableceran derivadas de la red general de acuerdo con la presion de la misma, de
forma que los radios de accion sean continuos y con separaciones no superiores a 50m, del calibre y tipo
de boca que fije el Ayuntamiento.

4. Se utilizaran preferentemente sistemas de riego por goteo para arbolado y setos, sistema de aspersion-
difusion para zonas verdes de pradera y tapizantes, asi como inundadores para taludes y bandas verdes.
Las tomas de riego se situaran perfectamente visibles y sefializadas

Art. 307 Red de Hidrantes

1. Los hidrantes para incendios se situaran perfectamente visibles y seflalizados de forma que exista un
hidrante, no quedando ningun punto de la red viaria a mas de 200m del hidrante, del calibre y tipo de
boca que fije la compaiifa suministradora, garantizando una presion minima de 6 atmosferas.

2. Se requerira la conformidad del Ayuntamiento o, en su caso, de la compafiia suministradora.

Capitulo VII-4 Red de saneamiento, alcantarillado y depuracién
Art. 308 Regulacion general

1. Las parcelas dispondran de doble conexién de saneamiento, para aguas residuales y para pluviales,
evitando que éstas ultimas procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior de las
parcelas se incorporen a la red de aguas negras del sector.

2. Los proyectos se elaboraran segun lo dispuesto en Ordenanzas, Pliegos de Condiciones e Instrucciones
aprobadas a nivel municipal y en las Normas Tecnoldgicas NTE-ISA/1973 y NTE-ISD/1974.

3. Se prohibe cualquier tipo de vertido a cielo abierto. En suelo rustico sélo se permitira, previa
autorizacion municipal, si cumple estrictamente la normativa prescrita por los organismos responsables
de la salubridad y el medio ambiente.
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4. Se respetaran las condiciones de conexion a la red de saneamiento y los limites de vertido establecidos
en el Reglamento del Servicio Publico de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de Cantabria,
aprobado por el Decreto 18/2009, o las vigentes en caso de ser sustituido.

5. Los vertidos no conectados a la red de saneamiento dispondran obligatoriamente de la correspondiente
autorizacion de vertido emitida por el Area de Control de Vertidos del Organismo de cuenca. De no ser
asi, los servicios municipales instaran a su clausura si no es posible su regularizacion administrativa.

Art. 309 Condiciones de disefio

1. El saneamiento se realizard para permitir la implantacion progresiva de un sistema separativo, aunque
vierta posteriormente de forma conjunta a colectores de uso publico.

2. En las zonas vecinas a arroyos o rios que puedan acoger el vertido natural de agua de lluvia, se utilizara
el sistema separativo o admitira junto con las aguas residuales una proporcion limitada de agua de lluvia
de manera que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos.

3. Podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones de
depuracion antes de verterlas a cauces publicos a los que desaguaran directamente.

4. Las redes de trafico rodado incorporaran, en el momento de su construccion, los elementos de
alcantarillado correspondientes.

5. La velocidad en la red seran las adecuadas para evitar tanto la sedimentacion como la erosion de las
conducciones, y estard entre 1 y 2,5 m/s.

6. En suelo urbano se colocaran pozos de registro cada 50 m.
7. Las conducciones se ejecutaran completamente estancas.

8. Toda vivienda de nueva construccion se conectara a la red general de saneamiento salvo en caso de
viviendas aisladas en suelo Rustico de Proteccion Ordinario en las que, caso de autorizarse, podran
instalarse fosas sépticas.

9. No se permite el disefio y construccion de instalaciones de depuracion se instalaran en zonas inundables.

10. Los didmetros interiores minimos a utilizar en la red general serdn de 300 mm y las acometidas o
enganches a la misma de 200 mm.

11. La profundidad a la que se colocaran las tuberias no sera inferior a 1 m contado desde la clave del tubo
hasta la superficie.

12. Si discurriesen tuberias de agua potable y saneamiento proximas, éstas se separaran al menos 50 cm
entre generatrices y disponiéndose estas tiltimas siempre en planos inferiores.

13. Los afluentes industriales se someteran a control de forma que no afecten a los sistemas de saneamiento
colectivos.

Capitulo VII-5 Red eléctrica y de alumbrado puiblico

Art. 310 Red de energia eléctrica. Regulacion general

1. Las redes de energia eléctrica se ajustaran a las instrucciones del Ministerio de Industria para las redes de
media y baja tension y al Reglamento de lineas eléctricas, asi como a las normas particulares de las
compafiias suministradoras del servicio eléctrico.

2. Se deberan soterrar todas las lineas de baja-media y alta tension existentes. Serd inherente a cada
desarrollo y de acuerdo con la compailia propietaria, el desmontaje y soterramiento de todas las lineas
pertenecientes a cada desarrollo urbanistico, siguiendo los procedimientos establecidos en el articulo 154
del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica.

Art. 311 Condiciones de disefio de la red

1. El tendido de nuevos cables para el servicio eléctrico y sus instalaciones auxiliares se ejecutara soterrado
salvo en los casos, debida y técnicamente justificado, en los que no sea viable.
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2. Se evitara el tendido aéreo de la red de transporte, que enlaza las centrales de generacién o aporta
energia a las subestaciones de reparto con tensiones de 300-220 Kv. Se podra permitir, a peticion del
interesado, por circunstancias técnicas y siempre que se incluya el trazado aéreo por zonas compatibles
con la concurrencia de personas, la calidad urbana, servidumbres y distancias de proteccion.

3. Para las lineas de la red de reparto, en las que las instalaciones se apoyan mutuamente absorbiendo
cambios solo en la red propia y con tensiones de 132-66-45 Kv, se instalaran subterraneas, pudiendo ser
adreas previa autorizacién municipal y mediante justificacion pormenorizada. Los transformadores, en
caso de necesitarse se instalaran en el interior de edificios acordes estéticamente con su entorno.

4. Las lineas de distribucion en alta, con tensiones de 20-15 Kv, seran, salvo en zona industrial,
subterraneas y estaran protegidas y sefializadas adecuadamente para garantizar su accesibilidad en todo
punto de la red.

5. Las lineas de distribucion en baja tension cumpliran el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus
Instrucciones Complementarias.

Art. 312 Centros de transformacion

1. Los centros de transformacion se localizaran tanto en terrenos de propiedad privada como publica, segun
sean necesarios de conformidad con las previsiones del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por
el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica y se realizaran preferentemente
enterrados en los nuevos desarrollos y casco urbano.

2. En el caso de no ser enterrada, debera justificarse su ubicacion y tipologia y contar con las medidas
necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y accesibilidad, que
deberan contar con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 313 Red de alumbrado publico. Regulacion general

1. Los componentes de las instalaciones de alumbrado exterior cumpliran todo lo prescrito en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension vigente y normativa que les afecte. Con caracter general los
elementos componentes de las instalaciones de alumbrado (lamparas, luminarias, proyectores, equipos
eléctricos auxiliares etc.) se ajustaran a lo establecido en las respectivas Normas europeas, normas
espafiolas y de la Comision Electrotécnica Internacional.

2. Asimismo, las instalaciones de alumbrado exterior cumpliran las condiciones técnicas de disefio,
ejecucion y mantenimiento que se fijen en la legislacion vigente con objeto de mejorar su fiabilidad
técnica, la eficiencia y ahorro energético y la prevencion de la contaminacién luminica. En todo caso
cumpliran los Requerimientos Técnicos y Requisitos minimos de Eficiencia Energética y Niveles de
Tluminacion establecidos reglamentariamente.

3. Las instalaciones de alumbrado exterior deben iluminar Gnicamente la superficie que se pretende dotar
de alumbrado. Se instalaran aquellas luminarias que resulten més adecuadas, para el tipo de fuente de luz
a utilizar y que tengan el mayor rendimiento, factor de utilizacién y factor de mantenimiento de entre
aquellas que cumplan los parametros del proyecto de alumbrado.

4. Las instalaciones de alumbrado exterior deben estar dotadas de los correspondientes sistemas de
encendido y apagado de forma que se garantice que el periodo maximo de encendido esté entre la puesta
y la salida del sol, o cuando la luminosidad ambiente lo requiera, con excepcion de tineles y pasos
inferiores y teniendo en cuenta el régimen de horario de uso.

5. En particular, la red de alumbrado atenderd a las exigencias establecidas por el Real Decreto 1890/2008,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

6. Para todo lo no regulado expresamente en las presentes NNUU se estara a lo establecido en el Decreto
48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el reglamento desarrolla parcialmente la Ley de
Cantabria 6/2006 de prevencion de la contaminacion luminica
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Art. 314 Nivel de Iluminacion del alumbrado publico. Criterios técnicos de eficiencia energética de las
instalaciones de alumbrado exterior.

1. Las instalaciones de alumbrado exterior cumpliran los requisitos minimos de eficiencia energética para
cada tipo de alumbrado en funcién de los niveles de iluminacion alcanzados con plena satisfaccion de los
criterios de luminancia media, uniformidad de luminancia y control de deslumbramiento. Para satisfacer
la optimizacion de la eficiencia energética en las instalaciones, cumpliran los valores minimos
admisibles de dicha eficiencia energética en funcién de los niveles de iluminaciéon alcanzados
establecidos en el punto 8 del Anexo del Reglamento 48/2006

2. Se instalaran lamparas de elevada eficacia luminosa compatibles con los requisitos cromaticos de la
instalacion, y se utilizaran luminarias y proyectores del mayor rendimiento luminoso. El factor de
utilizacion de la instalacion serd el mas alto posible que permita cumplir, en todo caso, los requisitos
minimos de eficiencia energética.

3. Las caracteristicas eléctricas de los dispositivos que se incorporen a las instalaciones de alumbrado
permitiran la emision de un elevado flujo luminoso y bajo consumo energético.

4. Se dispondran todos los medios técnicos al alcance para evitar la contaminacion luminica del entorno y
potenciar la eficiencia energética.

Capitulo VII-6 Telecomunicaciones
Art. 315 Condiciones generales

1. La legislacion aplicable para estas redes sera el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, y su
Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo y la Orden ITC/1644/2011, de
10 de Junio.

2. Es también de aplicacion la vigente Ley General de Telecomunicaciones (Ley 9/2014, de 9 de mayo),
Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre por el que se aprobd el Reglamento que establece las
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas y Real Decreto
424/2005, de 15 de abril, por el que se aprueba el Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electronicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios.

3. Los disefios de las infraestructuras de las redes publicas de comunicaciones electronicas se realizaran
conforme a lo dispuesto en Ordenanzas, Pliegos de Condiciones ¢ Instrucciones aprobadas a nivel
municipal y en las 5 normas UNE aprobadas por el comité 133, Telecomunicaciones, de la Asociacion
Espaiiola de Normalizacion y Certificacion (AENOR)

Art. 316 Condiciones de diseiio

1. Las caracteristicas de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones
seran las dispuestas en la norma UNE 133100-1/2002.

2. Las caracteristicas de las arquetas y camaras de registro de las canalizaciones subterraneas se realizaran
segun lo dispuesto en la UNE 133100-2/2002, asi como la definicién de sus tipos y su denominacion en
funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los
materiales constitutivos, componentes y accesorios necesarios, al tiempo que los procesos constructivos
correspondientes.

3. Los tramos interurbanos subterraneos se realizaran de acuerdo a lo dispuesto en la UNE 133100-3/2002.

4. Las caracteristicas generales de las lineas de postes para tendidos aéreos de redes de telecomunicacion se
realizaran segun las disposiciones de la norma UNE 133100-4/2002, aunque se intentaran evitar este tipo
de lineas a favor de las subterraneas.

5. Las instalaciones de redes de telecomunicacion en fachadas se realizardn de acuerdo a lo dispuesto en la
UNE 133100-5/2002.
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Capitulo VII-7 Red de gas. Regulacion

1. Lared de gas que se proyecte se realizara de acuerdo con las normas establecidas por las Compaiiias
Suministradoras y la legislacion vigente. No obstante, y para las arterias e instalaciones de los
gaseoductos que discurren por el Municipio, se establecen las condiciones y determinaciones tanto en las
presentes Normas como lo sefialado en el Plan General de Ordenacion Urbana.

2. Los registros de acometida quedaran en arqueta de acera o en armarios empotrados en las vallas de
parcela. Nunca se invadira la acera publica con el mismo. La ubicacién de instalaciones receptoras de
gas, centros de GLP, tanques de almacenamiento etc. debera contar con el consiguiente proyecto
aprobado por Industria y compafiia suministradora, asi como con el consiguiente informe favorable de
los servicios técnicos municipales.

Capitulo VII-8 Movimiento de tierras
Art. 317 Proteccion de la capa vegetal

1. El promotor especificara tanto el origen como el destino de las tierras objeto de un movimiento de
tierras, debiendo eliminar previamente todo tipo de residuos y escombros.

2. En las zonas proyectadas se retiraran las capas fértiles del suelo, antes de iniciar las obras; se
conservaran para ser realojadas donde proceda.

3. El suelo arrancado de las zonas de obra se almacenara en montones en forma de artesa de menos de 2
metros de altura, a los que se realizaran practicas agricolas, siendo utilizado lo mas rapidamente posible
en la restauracion de zonas deterioradas, restauracion de taludes, mejora de suelos agricolas, o los
ajardinamientos del municipio.

4. En la medida de lo posible, los taludes se ejecutaran tendidos con superficie ondulada y rugosa para
evitar un mayor impacto al paisaje.

5. Si las obras o actividades proyectadas generasen taludes de longitud considerable o acciones que
pudieran ocasionar pérdidas considerables de las primeras capas de suelo, se tomaran medidas para
frenar al maximo la escorrentia superficial. Entre estas medidas se podra optar por:

a) Revegetacion de taludes con especies de probada rusticidad adecuadas al clima del municipio,
estando especialmente prohibidas las especies invasoras. Se realizaran plantaciones con especies y
formas parecidas al paisaje existente, evitando actuaciones geométricas, y disefiando bordes difusos.

b) Realizacion cunetas de guarda perimetrales a la zona en que se construyan explanadas especialmente
ataludadas.

¢) Construccion de estructuras de captacion de agua en restauraciones vegetales (banquetas de
microcuenca, ahoyados, etc...)

d) Recubrimiento y proteccion de desagiies con especies vegetales herbaceas o mediante terraplenes.

6. En los taludes resultantes de la restauracion se realizara la siembra con la técnica de hidrosiembra donde
se juzgue conveniente tras la plantacion. En zonas llanas la siembra podra realizarse a voleo.

Art. 318 Tratamiento de especies invasoras

1. Las medidas de gestion, control y posible erradicacion de las especies incluidas en el catalogo de
especies exodticas invasoras se realizaran de acuerdo a lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras o normativa que lo
sustituya o complete

2. Las autoridades competentes exigiran a los promotores de obras en cauces que se informen sobre la
presencia de especies incluidas en el catalogo de especies exoticas invasoras en aquellas masas de agua
que van a ser origen de trasvases o desviaciones temporales o permanentes de agua. En caso de presencia
de estas especies, se revisara el proyecto para estudiar alternativas y medidas de prevenciéon que no
impliquen dispersion de estas especies, o se valorara la suspension del proyecto. Del mismo modo, si se
ejecutan trabajos en cauces afectados por especies del catdlogo, se deberan aplicar protocolos
preventivos de dispersion de las especies a cauces no afectados.
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3. Las autoridades competentes podran requerir a los titulares de terrenos que faciliten informacion y
acceso a sus representantes, con el fin de verificar la presencia de especies exoticas invasoras y, en su
caso, tomar las medidas adecuadas para su control.

4. Con anterioridad a actuaciones que impliquen movimientos de tierra, se erradicaran las especies
invasoras presentes en el &mbito y su entorno, de ser posible con medios mecanicos, sobre todo en las
zonas hiimedas o cursos fluviales, tratando de no afectar a la vegetacion autdctona
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TITULO VIII Normas generales de proteccion ambiental

Capitulo VIII-1 Regulacion General de las protecciones.
Art. 319 Contenido y alcance de estas Normas Ambientales

1. Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de proteccion del
medio ambiente y los recursos naturales, asi como las condiciones a que se deben sujetar las afecciones
de las infraestructuras y el transporte. La proteccion genérica del patrimonio cultural, se efectia en el
Documento del Catdlogo de Bienes a Proteger del Plan General, que incluye tanto los aspectos de
proteccion del patrimonio arquitectonico, como el urbanistico y arqueoldgico.

2. Se analizan, las protecciones medio ambientales, incluyendo el paisaje natural y el arbolado, el paisaje
urbano, los impactos y contaminaciones, las protecciones de los recursos naturales, las infraestructuras,
el transporte y las protecciones arqueoldgicas.

Art. 320 Responsabilidades en la proteccion del Medio Ambiente.

1. La responsabilidad de la apariencia y conservacion del medio ambiente corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera someterse a su criterio

2. Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en las presentes Normas.

3. Los particulares seran responsables de la proteccion del medio ambiente por lo que deberan colaborar
con el Ayuntamiento y entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden. En funcion de ello,
todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar ante las autoridades locales y autondmicas las
instalaciones y actividades que supongan un peligro a la salud publica y a la naturaleza.

4. Los Servicios Técnicos Municipales, asi como los promotores de las diversas iniciativas de desarrollo,
deberan realizar la verificacion del cumplimiento de las medidas correctoras y demas determinaciones de
caracter ambiental contenidas en el PGOU. Las actuaciones de seguimiento seran las siguientes:

a) Evaluacion de los instrumentos de desarrollo

b) Vigilancia ambiental de las obras de urbanizacion y edificacion
¢) Seguimiento de la evolucion ambiental del PGOU

d) Valoracion del estado de desarrollo del Plan

e) Deteccion de impactos no previstos

f) Identificacion de los posibles efectos adversos de otros planes sobre los objetivos ambientales del
PGOU

5. Las medidas recogidas en el punto anterior deberan ser reflejadas con el adecuado nivel de detalle
constructivo y econémico requerido para su efectiva ejecucion en los distintos Estudios de Detalle o
Proyectos Técnicos que desarrollen el Plan General de Ordenacion Urbana.

6. En los terrenos que tengan la condicion juridica de monte de utilidad publica, y para las actividades
inherentes al sector forestal, la normativa de aplicacion sera la forestal, sin perjuicio de lo establecido en
la legislacion en materia de conservacion de la naturaleza y evaluacion ambiental.

Art. 321 Alcance de la proteccién medioambiental

1. La proteccion del medio ambiente se refiere en todo el conjunto del término municipal a los siguientes
extremos:

- El paisaje natural.
- Elarbolado y la vegetacion.
- El paisaje urbano.

- Los impactos actsticos y vibratorios.
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- Los vertidos y la contaminacion.
- Otras protecciones del medio urbano.

2. En todo caso, las presentes normas en cuanto no afecten a la legislacion sectorial especifica, podran ser
completadas, mejoradas y matizadas por el Ayuntamiento mediante las Ordenanzas Municipales con la
correspondiente justificacion.

Capitulo VIII-2 Proteccion del paisaje natural
Art. 322 Normas generales de proteccion del paisaje.

1. Son de aplicacion en todo el territorio municipal sin perjuicio del régimen especifico que corresponda a
las areas de Suelo Rustico, cualquiera que sea su grado de proteccion, o a las zonas incluidas en ambitos
de caracter supramunicipal (Parques Naturales, Planes Territoriales)

2. Ni el Ayuntamiento ni cualquier otro organismo competente concedera aprobacion a Plan, Proyecto o
acto que amenace la destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro de la
naturaleza, con especial atencion al arbolado autéctono.

3. La conservacion de la estructura del paisaje tradicional ha de tener en cuenta de forma general las
determinaciones que se regulan para proteger especificamente aquellos elementos del medio natural, que
son objeto de descripcion en los apartados siguientes.

Art. 323 Preservacion del Paisaje Tradicional del municipio de Valderredible

Con el fin de lograr la preservacion del paisaje tradicional rural y urbano, han de tenerse en cuenta, de modo
general, y sin perjuicio de las normas contenidas en el presente documento las determinaciones relativas a los
siguientes aspectos:

1. Se procurara el mantenimiento de los cauces naturales y su vegetacion asociada.

2. Se protegen, frente a actividades urbanisticas, las plantaciones y masas forestales naturales o
naturalizadas, asi como los arboles o conjuntos arboreos monumentales. Se preservaran frente a
actuaciones urbanisticas las especies arboreas y arbustivas que conforman el paisaje del municipio.

3. Se protegen los caminos tradicionales de uso ptblico: Caminos publicos, vias pecuarias, etc.

4. Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos pro-indiviso, etc.) deberan
ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

5. El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, abrir expediente sancionador o llevar a cabo su conservacion con cargo a la
propiedad

6. Sera de competencia municipal la redaccion y aprobacion de la ordenanza especifica de proteccion del
paisaje que regule los procedimientos necesarios para llevar a cabo los posibles expedientes
sancionadores citados en el punto anterior.

Art. 324 Conservacion de la topografia.

1. Todas las obras provisionales, ejecucion de carreteras, movimientos de tierra mediante explanaciones,
rellenos, asi como cualquier cambio de la topografia natural, requerird la justificacion de que no se
alteran las escorrentias naturales del terreno, ni produciran peligros en su consistencia que deriven en
desplazamientos de tierra etc.

2. No se permiten actuaciones que alteren las caracteristicas morfologicas del terreno en pendientes
superiores al 15%.

3. Larestauracion de terrenos son las obras para la reparacion, reposicion o acondicionamiento de las zonas
que hayan sufrido deterioro, debido a la accién del hombre o fendmenos naturales extraordinarios, para
devolverlas a un estado compatible con el medio natural al que pertenece.

Documento 111 - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 124

CVE-2019-7696

boc.cantabria.es 352/494




MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

Documento Refundido para Aprobacion Provisional - Plan General de Ordenaciéon Urbana
Valderredible (Cantabria)

Salvo que los movimientos de tierras estén integrados en proyectos de urbanizacion, de edificacion o de
infraestructura debidamente justificados, los movimientos de tierra que impliquen las medidas necesarias
a los efectos de restauracion o acondicionamiento de terrenos se tramitaran con la consideracion y
efectos de Obra Mayor.

Se conservaran los horizontes mas fértiles del suelo, destinandolos a labores de restauracién ambiental,
mejora de suelos agricolas u otros aquellos que procediesen.

Art. 325 Visualizacion del paisaje. Vistas panoramicas.

1.

Las actuaciones que se realicen en el territorio natural respetaran las visualizaciones de interés
paisajistico y las vistas panoramicas, aportando documento grafico que permita acreditar este extremo. Si
se comprobase que se hubiese distorsionado la documentacion justificativa del extremo anterior, se
procedera a la anulacion de la autorizacion sin derecho a indemnizacion.

Podra denegarse (o condicionarse a la implantacion justificada de medidas correctoras) la concesion de
licencia autorizable en Suelo Rustico cuando, a juicio del Ayuntamiento, la actuacion proyectada altere
sustancialmente la percepcion de unidades paisajisticas y ambientales desde puntos por los que transiten
habitualmente automovilistas y/o viandantes.

Lo anterior no sera de aplicacion en las instalaciones de telecomunicaciones sujetas a lo dispuesto en la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones

Se prohibe todo tipo de publicidad: anuncios pintados directamente sobre rocas, taludes, etc., de carteles,
vallas publicitarias, etc., que altere el paisaje.

Con caracter general quedan prohibidos todos los anuncios que se realicen con carteles fijos y
permanentes, salvo las sefializaciones propias de identificacion de espacios e infraestructuras o anuncios
de cardcter provisional para su utilizacién maxima durante dos afios.

Art. 326 Edificaciones y cerramientos.

1.

La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un importante impacto
paisajistico, tales como infraestructuras de servicios urbanos y edificaciones afectas a estos (depositos,
depuradoras, subestaciones eléctricas, etc ...), equipamientos, transformacion de secano a regadio,
desmontes o similares, ademas de cumplir la normativa sectorial concurrente, debera realizarse de
manera que se minimice su impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar expresamente este
extremo en las correspondientes solicitudes de licencia o autorizaciones, asi como la prestacion de aval
suficiente que garantice la realizacion de las actuaciones precisas para su restablecimiento.

Se valorara el soterramiento de edificaciones afectas a infraestructuras de servicios urbanos si el impacto
paisajistico que se produce con su ejecucion asi lo requiere.

Las edificaciones, obras y cerramientos que se realicen en el medio natural, con independencia de las
normas especificas de caracter estético que se regulan en sus Normas Particulares de las Zonas de
Ordenaciéon Urbanistica, se realizardn de tal forma que no produzcan impactos visuales por su
realizacion con colores detonantes respecto de los predominantes en el medio natural, o con materiales
que generan reflejos y molestias en la normal contemplacion del paisaje.

Esta condicion sera escrupulosamente cumplida cuando se trate de instalaciones en el medio rural que
requieran de elementos con alturas sobresalientes o que produzcan otro tipo de dafios y perjuicios
medioambientales.

Art. 327 Obras de infraestructura.

1.

Cualquier elemento que constituya obra de infraestructura, se realizara de tal forma que no comporte
peligro para la utilizacion natural de los terrenos ni de las edificaciones existentes.

La construccion de nuevas carreteras evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas adyacentes,
reponiendo las franjas que por causas constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de
la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hubieran resultado dafiadas o deterioradas.

Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras existentes, los tramos en desuso seran acondicionados
para nuevos usos (zona de servicios, aparcamiento, giro, etc.) o se procedera a su demolicion y
revegetacion.
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Los caminos y sendas de caracter rural mantendran su perfil actual, manteniendo su pavimentacion
tradicional.

No se considerard terminada, la construcciéon de una nueva via sin que se hubieran ejecutado las
correspondientes siembras, plantaciones, etc., que mitiguen los impactos visuales y sonoros

Art. 328 Desarrollo de Instrumentos Urbanisticos. Estudio de Integracion Paisajistica.

1.

Toda actuacion que pueda afectar a las cualidades paisajisticas apreciables de su entorno en los lugares
de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
historicas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto
pintoresco, debera acompaiiar un Estudio de Integracion Paisajistica.

En estos supuestos, los Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion, y de edificacion deberan especificar
en un apartado al efecto, las medidas de integracion paisajistica, tanto en el paisaje natural como urbano,
y las disposiciones especificas con el objeto de minimizar los movimientos de tierra y evitar
transformaciones innecesarias del terreno.

Cuando fuera preciso en estos casos, se analizaran los materiales, cromatismo y composicion de las
fachadas y cubiertas que armonizaran con las edificaciones residenciales de los nticleos o zonas urbanas
proximas evitando situaciones tipologicas disonantes. En aparcamientos y viales preveran la integracion
visual de aparcamientos y viales mediante la seleccion y disposicion de especies vegetales adecuadas.

Todos los instrumentos de desarrollo urbanistico sometidos a evaluacion ambiental incluiran un Estudio
de Integracion Paisajistica que recogera una valoracion de los aspectos asociados a la situacion, masa,
altura de los edificios y elementos de urbanizacion, colores, muros, cierres o la instalaciéon de otros
elementos con el fin de mantener una armonia del paisaje natural, rural o urbano, segin los entornos, y
de colaborar con el mantenimiento de las perspectivas de los mismos. Se tendra en cuenta:

a) Analisis del territorio con el objeto de diferenciar las distintas unidades paisajisticas.
b) Identificacion de las cuencas visuales en las cuales se estructura el territorio proximo.
¢) Localizacion de los puntos de acceso y valoracion del impacto visual previsible.

d) Valoracion de los aspectos asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de
urbanizacion, colores, muros, cierres (incluidos los vegetales) o la instalacion de otros elementos
con el fin de mantener una armonia del paisaje natural, rural o urbano, segun los entornos, y de
colaborar con el mantenimiento de las perspectivas de los mismos.

e) Movimientos de tierra requeridos, perfiles iniciales y finales y disposiciones especificas para evitar
la transformacién sustancial del terreno.

f) Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas. Comparando las existentes con
las contempladas en el proyecto, justificando su adecuacion.

g) Caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales, cerramientos y otros
elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo de la vegetacion en las zonas de
espacios libres y zonas verdes.

h) Los Estudios incorporaran una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada.
Para la realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension de sus
contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en cuenta en la valoracion de
alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental estratégica.

Los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion que desarrollen los sectores de uso productivo deberan
incorporar y definir expresamente el tratamiento de borde, incluyendo las pantallas arboreas y espacios
verdes precisos para el apantallamiento o integracion paisajistica, de modo que el tratamiento de la
urbanizacion, edificacion, vegetacion y ajardinamiento, cierres y mobiliario urbano, sea congruente con
el objetivo de integracion de la ordenacion.

Por su ubicacion y exposicion visual, las actuaciones urbanisticas de uso productivo incluirdn un
apartado especifico en sus ordenanzas relativo a la integracion paisajistica de la urbanizacion y de la
edificacion

Documento I1I - Normas Urbanisticas

Febrero 2019 pagina 126

boc.cantabria.es

©
Q
©
N
o))
i
o
o
w
>
(G




@ | GOBIERNO
| de

CANTABRIA

MARTES, 27 DE AGOSTO DE 2019 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 41

Documento Refundido para Aprobacién Provisional - Plan General de Ordenacién Urbana
Valderredible (Cantabria)

Art. 329 Instalaciones agropecuarias.

1. Las instalaciones agropecuarias se deberan disefiar y explotar de tal forma que no comporten un impacto
paisajistico negativo por sus caracteristicas estéticas o por su alteracion del medio natural. En este
sentido se obliga a que cualquier instalacion esté debidamente arbolada y protegida con pantallas verdes
en aquellos elementos de almacenamiento que constituyan una perturbacion visual.

Art. 330 Proteccion del arbolado y la vegetacion

1. Las masas forestales o las singularidades arboreas pertenecientes a las especies consideradas como
autoctonas por la Ley sobre Proteccion y Fomento de las Especies Forestales Autdctonas de la
Comunidad Auténoma de Cantabria se regularan en lo dispuesto en la normativa de la Ley.

2. Tan solo podran ser objeto de tala loes ejemplares que no estén incluidos en el “Inventario de arboles
singulares de Cantabria” creado en aplicacion del citado Reglamento que desarrolla dicha Ley.

3. Si, con caracter excepcional, fuera precisa la tala de cualquier ejemplar de arbol de especie autdctona, o
de ejemplares de gran porte de cualquier otra especie, se requerira la autorizacion previa del
Ayuntamiento.

Art. 331 Autorizaciones administrativas

1. El ayuntamiento podra denegar, o condicionar al cumplimiento de medidas correctoras, cualquier
actuacion que, a juicio de los servicios técnicos municipales y previo informe especifico, altere la
percepcion visual desde las vias piblicas inmediatas o espacios publicos inmediatos.

2. La concesion de licencia de construccion, que fuera autorizable, en Suelo Ristico podrd denegarse
cuando, a juicio del Ayuntamiento y previo informe de los servicios técnicos municipales, la obra
proyectada altere sustancialmente la percepcion de unidades paisajisticas y ambientales desde puntos por
los que transiten habitualmente automovilistas y/o viandantes.

3. La concesion de las licencias resefiadas en el punto anterior podra condicionarse al cumplimiento de
medidas correctoras necesarias para impedir o corregir el impacto visual negativo que originase la
denegacion de autorizacion.

Capitulo VIII-3 Proteccion de los vertidos y contaminaciones
Art. 332 Generalidades

1. En los nuevos desarrollos urbanisticos se asegurara el cumplimiento, en todos sus puntos, de la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asi como el vigente Plan de Residuos de
Cantabria 2006/2010, la Ley de Saneamiento y Depuracion de las Aguas Residuales de Cantabria
vigente, y el resto de normativa sectorial de aplicacion.

2. De acuerdo con la normativa vigente se entiende por residuo cualquier sustancia u objeto que su
poseedor deseche o tenga la intencion o la obligacion de desechar.

3. De cara al tratamiento y/o reciclado de los residuos producidos la clasificacion de los mismos se
realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 3 de la Ley 22/2011 vigente o normativa que lo sustituya.

4. El espacio que se reserve para el almacenamiento y la gestion de los residuos durante la fase de
ejecucion de cualquier tipo de obra debera estar debidamente acondicionado de forma que se evite la
contaminacién del suelo debido a las inclemencias del tiempo y se garantice la segregacion de los
distintos residuos.

Art. 333 Residuos domésticos

1. Se consideran residuos domésticos los generados en los hogares como consecuencia de las actividades
domésticas. Se consideran también residuos domésticos los similares a los anteriores generados en
servicios e industrias.
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2. Se incluyen también en esta categoria los residuos que se generan en los hogares de aparatos eléctricos y
electrénicos, ropa, pilas, acumuladores, muebles y enseres, asi como los residuos y escombros
procedentes de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria. Tendran la consideraciéon de
residuos domésticos los residuos procedentes de limpieza de vias publicas, zonas verdes, areas
recreativas y playas, los animales domésticos muertos y los vehiculos abandonados.

3. Se consideran residuos comerciales (RC) los generados por la actividad propia del comercio, al por
mayor y al por menor, de los servicios de restauracion y bares, de las oficinas y de los mercados, asi
como del resto del sector servicios.

Art. 334 Residuos Industriales (RI)

1. Residuos industriales son los resultantes de los procesos de fabricacion, de transformacion, de
utilizacion, de consumo, de limpieza o de mantenimiento generados por la actividad industrial, excluidas
las emisiones a la atmdsfera reguladas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre. A los efectos de su
tratamiento clasificarse en cuatro grupos:

a) Inertes: Escombros y materiales similares, en general no peligrosos para el medio ambiente, aunque
algunos procedentes de la mineria pueden contener elementos toxicos.

b) Asimilables a residuos solidos urbanos: Forman parte de este grupo los restos de comedores,
basura de oficinas, (restos organicos, papel, carton, plasticos, textiles, maderas gomas etc.) que, por
sus caracteristicas, pueden ser gestionados junto con los RSU.

¢) Residuos no peligrosos: Aquellos que no sean peligrosos, que no puedan asimilarse a los generados
en los domicilios y que tampoco puedan ser englobados dentro de los inertes porque generan
cantidades significativas de lixiviado, por ejemplo, unos lodos de depuradora no peligrosos

d) Residuos peligrosos. La Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, se considera Residuo Peligroso
todo aquel que figure en la lista aprobada en el RD 952/1997 de Residuos Peligrosos, asi como los
recipientes y envases que los hayan contenido, los que hayan sido calificados como peligrosos por la
normativa comunitaria y los que pueda aprobar el Gobierno de conformidad con lo establecido en la
normativa europea o en convenios internacionales de los que Espafia sea parte

Art. 335 Residuos Agrarios (RA)

1. Proceden de la agricultura, ganaderia, pesca y explotaciones forestales o la industria alimentaria. Parte de
los residuos de estas actividades son organicos: ramas, paja, restos de animales y plantas, etc... Los
animales muertos se regulan por el RD 2224/1993 y el RD 1911/2000

Art. 336 Normas de proteccién. Delimitacion de dreas de vertidos.

1. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de clase RI (a, b y c) se estableceran por el
Ayuntamiento, dentro de las incluidas en las areas del Suelo no urbanizable de proteccion ordinaria, en
funcion de la evolucion de las necesidades de eliminacion de residuos o con fines de recuperacion
paisajistica.

2. Cualquier delimitacion de un ambito espacial para utilizarlo como vertedero de residuos, incluidos los
residuos toxicos y peligrosos, debera contar con un Plan de Gestion de residuos tal y como establecen el
Plan de Residuos de Cantabria y los Planes Sectoriales de Residuos vigentes.

3. La regulacion de las autorizaciones corresponde a la Administracion Autondmica, si bien el
Ayuntamiento podrd establecer ordenanzas complementarias y/o de gestion diferida. Las dreas
susceptibles de ser destinadas a los vertidos de residuos de las distintas clases se estableceran de acuerdo
con lo preceptivo en los Planes Sectoriales de Residuos elaborados en el marco del Real Decreto
102/2006, de 13 noviembre, que aprueba el Plan de Residuos de Cantabria 2006/2010.

4. No se permite el vertido de RSU en ningtin punto del término municipal fuera de los recintos habilitados
al efecto

5. En el caso de los vertidos de tierra y escombros autorizados, se establece la obligacion por parte del
promotor de depositar una fianza que garantice que dichos vertidos se han producido en vertedero
autorizado y responden a obras que cuenten con licencia. Dicha fianza se regulard de acuerdo con las
determinaciones que al efecto establezca el Ayuntamiento.
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6. Se prohibe el vertido de residuos peligrosos o Residuos médicos y de laboratorios (sanitarios) en todo el
término municipal.

7. Todas aquellas practicas asociadas a la actividad agropecuaria que comporten vertido y/o manipulacion
de estiércol o cualquier otro residuo animal deberan realizarse de modo que no queden residuos
depositados en lugares y vias publicas y se garantice la no contaminacién de acuiferos y cauces de agua.
El Ayuntamiento suspendera la actividad de que se trate, en tanto no se lleven a cabo las medidas y obras
necesarias para corregir los efectos apuntados.

Art. 337 Vertidos liquidos de aguas residuales

1. Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion previa realizada por
procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y de los valores ambientales de los puntos de
vertido, considerandose como minimo los niveles y valores establecidos en la Ley 2/2002, de 29 de abril,
de Saneamiento y depuracion de las aguas residuales de la Cantabria, y por la Confederacion
Hidrografica del Ebro, como organismo responsable de Cuenca.

2. Los nuevos desarrollos se ejecutaran con la completa separacion de la red de aguas pluviales y
residuales, estableciendo las medidas oportunas que imposibiliten tanto la incorporacion de aguas
residuales a la red de pluviales como la incorporacion de pluviales no previstas a la red de residuales.

3. Todas las implantaciones urbanisticas, deberan garantizar, durante todo el periodo de actividad, un
vertido a la red general de saneamiento cuyas caracteristicas cumplan las establecidas en la Legislacion
vigente

4. Toda instalacion que vierta aguas residuales no domésticas debera ubicar, antes de la conexion al sistema
y en todas y cada una de las conexiones que posea, una arqueta de registro, si es posible fuera del recinto
fabril, y en todo caso libre de cualquier obstaculo y accesible en todo momento a los servicios técnicos
competentes para la obtencion de muestras y medicion de caudales.

5. En dicha arqueta debera disponerse, cuando el permiso de vertido asi lo establezca, de un elemento de
aforo con un registro totalizador para la determinacion exacta del caudal del efluente vertido. Cuando los
voliimenes de agua consumida y los volimenes de agua vertida sean aproximadamente los mismos, la
medicion de la lectura del caudal de agua de abastecimiento podra utilizarse como aforo del caudal
vertido.

6. Asimismo, es preceptivo y vinculante el informe del ente gestor sobre la adecuacion de las industrias que
pretendan instalarse en suelo que viertan a un sistema de saneamiento. Dicho informe tendra caracter
previo a la concesion de la licencia de edificacion o de actividad.

Art. 338 Vertidos gaseosos.

1. Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radioactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en la legislacion vigente.

Art. 339 Contaminacién atmosférica

1. Salvo excepciones justificadas y autorizadas expresamente, los proyectos, instalaciones y actividades
recogidos que precisen de autorizacién ambiental integrada de acuerdo con lo exigido por la vigente Ley
de Control Ambiental de Cantabria, solo podran emplazarse a una distancia superior a dos (2)
Kilometros de cualquier nucleo de poblacion y deberan poseer instalaciones de depuracion
especialmente adecuadas a su actividad y que eviten la posible contaminacion.

2. El establecimiento y funcionamiento de las instalaciones seflaladas en el punto anterior, requerira la
previa obtencion de una autorizacion ambiental integrada que determine las condiciones a las que deban
someterse de conformidad con lo dispuesto en la legislacién ambiental y de prevencion y control
integrado de la contaminacion.

3. Quedaran sujetas asimismo a autorizacion ambiental integrada las modificaciones sustanciales que se
proyecten introducir en las instalaciones o actividades citadas anteriormente.

4. Las condiciones de proteccion ambiental se determinaran en cada caso de conformidad con los valores
limite de emision, y con las prescripciones técnicas de caracter general contemplados en la legislacion
sectorial.
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Capitulo VIII-4 Protecciéon de impactos actsticos y vibratorios
Art. 340 Regulacion y exigencias

1. La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, Ley de Ruido, o normativa que lo sustituya, el Documento Basico de
Proteccion Frente al Ruido (DB-HR), la Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de junio de 1965 y
las Normas Técnicas y Reglamentos que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

2. Todos los edificios deberan cumplir las disposiciones que determina el Documento Basico de Proteccion
Frente al Ruido (DB-HR), asi como las modificaciones que en el futuro se introduzcan y otras
normativas en relacion con la acustica y aislamiento de edificios.

3. Sera necesaria autorizacion previa a la concesion de licencia por parte del Ayuntamiento para las
instalaciones productoras de ruidos y vibraciones, como grupos electrogenos, motores fijos, aireacion,
calefaccion, refrigeracion, etc

Art. 341 Ambito de aplicacion

1. Quedan sometidas a la normativa citada todas las actividades, instalaciones, medios de transporte,
maquinas y, en general, cualquier dispositivo o actuacion publica o privada que sea susceptible de
producir ruidos que impliquen molestia, riesgo o dafio a las personas, el desarrollo de sus actividades y
bienes de cualquier naturaleza.

2. Los costes de medicion de los niveles sonoros o de vibraciones seran por cuenta del emisor, en el caso de
que se superen los niveles maximos permitidos y por cuenta del denunciante en el caso de que no se
superen.

Art. 342 Calidad acistica

1. Para prevenir o mitigar la afeccion al medio ambiente atmosférico en la fase de disefio de los sectores, se
establecen las siguientes medidas:

a) Debera disefiarse la implantacion de pantallas protectoras vegetales, para minimizar los efectos del
ruido y de la contaminacion procedente del trafico y/o las actividades extractivas e industriales, en
los entornos de los ambitos urbanos residenciales

b) En travesias y otras zonas en donde la instalacion de pantallas acusticas no es factible o es
insuficiente para solucionar el conflicto acustico, las posibles actuaciones contra el ruido procuraran
contemplar soluciones complejas que incluyan actuaciones de mayor alcance y repercusion que la
instalacion de dispositivos anti-ruido (modificacion de flujos de trafico, restricciones en los usos del
suelo, aislamientos acusticos, etc.)

c) Se respetaran las zonas de proteccion establecidas, especialmente la linea limite de edificacion
determinada a tal efecto con objeto de cumplir la normativa relativa a afeccion de carreteras

2. En fase de obra:

a) El riego periddico de los viales y caminos de obra para minimizar la emision a la atmosfera de
aerosoles (particulas en suspension) y evitar los perjuicios a cultivos y poblaciones cercanas.

b) Instalacion de pantallas protectoras contra el viento en caso de que se considere necesario.
c) Establecimiento de limitaciones de velocidad para los camiones.

d) Se debera llevar a cabo un control de la emision de gases y contaminantes de los vehiculos y
maquinaria utilizada durante la obra.

e) Se limitara el impacto acustico limitando el horario de los trabajos ruidosos al periodo considerado
como diurno e intentando que no se superen los 65 db(A). En caso de ser necesario trabajar en
horario nocturno (22.00 a 8.00) no se sobrepasaran los 55 db(A).

3. Segun marcan el Real Decreto 1367/2007, de 19 de noviembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, Ley de Ruido, en lo referente a Zonificacion Actstica, Objetivos de Calidad y
Emisiones Acusticas, los limites que en ningun caso se deben de rebasar son los siguientes:
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Nuevas infraestructuras viarias, ferroviarias y aeroportuarias

Tipo de area acustica Indices de Ruido

Ld Le Ln
e | Predomino uso sanitario, docente y cultural, que requiera una especial 55 55 45

proteccion contra la contaminacion acustica.

a | Predominio de uso residencial 60 60 50
d | Predominio de uso terciario, distinto del contemplado en el tipo ¢ 65 65 55
¢ | Predominio de usos recreativo y de especticulos 68 68 58
b | Predominio de uso industrial 70 70 60

Areas urbanizadas existentes

Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables

Tipo de area acustica Indices de Ruido
Ld Le Ln
e Predomino uso sanitario, docente y cultural, que requiera una especial 60 60 50
proteccion contra la contaminacion acustica.
a Predominio de uso residencial 65 65 55
d Predominio de uso terciario, distinto del contemplado en el tipo ¢ 70 70 65
c Predominio de usos recreativo y de espectaculos 73 73 63
b Predominio de uso industrial 75 75 65
f Sectores del territorio afectados por sistemas generales de | Sin Sin Sin
infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos que los | determi | determi | determi
reclamen. nar nar nar

Capitulo VIII-S Protecciones Especificas del Medio Urbano
Art. 343 Proteccion contra incendios

1. Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus materiales, deberan adecuarse como minimo a
las exigencias de proteccion contra el fuego establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, en el
Documento Basico de Seguridad en Incendios DB-SI y por las normas especificas aplicables a cada uso.

2. Las zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales, deben cumplirse las condiciones siguientes
establecidas en el CTE o normativa que le sustituya, de modo que:

a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio del area forestal, asi como un camino
perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas,
cada una de las cuales debe cumplir las condiciones de acceso reguladas por el CTE

c) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el acceso
Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio, en el que se
cumplan las condiciones expresadas en el primer parrafo de este apartado.

3. Cuando el area forestal se localice en una zona de alta peligrosidad de incendios la franja de separacion
delimitada en el punto anterior se incrementara a 50 metros de anchura.

Art. 344 Proteccion luminica

1. En relacion con la proteccion luminica del medio ambiente, se estara a lo estipulado por la Ley 6/2006,
de 9 de junio, de Prevencion de la Contaminacion Luminica de Cantabria y a la zonificacion luminica
del municipio.
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La Ley 6/2006 establece los siguientes criterios de zonificacion del territorio:

Aquellas areas, no incluidas excepcionalmente en la zona E2, pertenecientes a la Red

de Espacios Naturales Protegidos declarados segun la legislacion autondmica en materia de
Conservacion de la Naturaleza, asi como aquellos ambitos territoriales que deban ser objeto de
una proteccion especial por razén de sus caracteristicas naturales o de su valor astronomico y que
se incluyan en esta zona previa declaracion de la Consejeria con competencias en materia de
medio ambiente.

Zona E2

Aquellas areas, no incluidas en la zona E1, pertenecientes a suelos clasificados
urbanisticamente como rusticos 0 como urbanizables.

Zona E3 o que hayan adquirido la condicion de urbanos en ejecucion del planeamiento urbanistico,

Aquellas areas pertenecientes a suelos clasificados urbanisticamente como urbanos

habiendo sido ya urbanizados de acuerdo con el mismo

Zona E4 urbanos, sectores comerciales y de ocio, con elevada actividad durante la franja horaria

Aquellas areas urbanas que admiten un brillo alto, y que corresponden con centros

nocturna o viales urbanos principales con elevado transito situados en los niicleos urbanos.

3.

El

Teniendo en cuenta la clasificacion anterior, y salvo que concurran causas justificadas que autoricen su
excepcion en cada caso concreto, el término municipal se clasificaria en las siguientes zonas:

Montes de Utilidad Publica y Suelos Rusticos de Especial Proteccion.

E2

Suelo Ristico de Proteccion ordinaria

E3

Suelo Urbano Consolidado, Urbano No Consolidado y Suelos Urbanizables

E4

Ninguno

Dado el caso, y si fuese necesario, el Ayuntamiento dirigiran a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente una propuesta, debidamente motivada, de nuevas areas a incluir en la zona E4 al objeto
de que ésta proceda a su aprobacion.

Para reducir la intrusiéon luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, las instalaciones de
alumbrado exterior se disefiaran para que cumplan los valores maximos en funcion de las distintas zonas
de proteccion frente a la contaminacion luminica establecidos en el punto 1 del Anexo (Tabla 2) del
Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento por el que se desarrolla
parcialmente la Ley de Cantabria 6/2006

Los niveles de iluminacién de los distintos tipos del alumbrado definidos segun el articulo 8.1.a) del
Reglamento 48/2010 se ajustaran a los requisitos fotométricos correspondientes a las diferentes clases de
alumbrado que se establecen en el punto 2 del Anexo del decreto citado

Se estableceran medidas de control luminico en el planeamiento de desarrollo tales como luminarias
disefiadas para minimizar la contaminacién luminica, uso de lamparas de espectro poco contaminante,
reducir el consumo en horas de menor actividad, mediante el empleo de reductores de flujo en la red
publica o el apagado selectivo de luminarias.

Asimismo, se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones enfocadas a la disminucion de la
intensidad de luz, control del momento de apagado, correcta altura y orientacion de los focos, todo ello
para evitar la dispersion luminica y el derroche de energia:

- La orientacion de las luminarias no debe dirigirse hacia el exterior de los sectores que se desarrollen
y especialmente en zonas que sean colindantes con zonas no urbanizables.

- Se deben instalar temporizadores programados para activar los focos de iluminacion exterior, que ird
variando en funcion de la estacion del afio y de la duracion del periodo diurno/nocturno.

- Las luminarias garantizaran el nivel de iluminaciéon minimo exigido y respetaran los valores de
contaminacion luminica, también tendran un reductor de potencia nocturno.
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- Se eliminaran los obstaculos a las luminarias. Se realizara una poda selectiva del arbolado
consiguiendo asi, reducir una parte importante de la contaminacion luminica si el flujo luminoso, en
lugar de encontrarse con las ramas y el follaje, llega al suelo.

- Se orientara correctamente la iluminacion ornamental exterior de los edificios; esta iluminacion
debera dirigirse de arriba hacia abajo, y no al revés.

- La altura de los baculos se adecuara al tipo de iluminacion que se persiga, de manera que se
disminuya al maximo el haz de luz que salga fuera de la zona a iluminar.

Art. 345 Proteccion electromagnética

1. Se cumplird con el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio plblico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas. También se cumplira
con la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

2. Se efectuaran las iluminaciones teniendo en cuenta las perturbaciones que se puedan causar a las
edificaciones y parcelas colindantes y a la via publica. Se exigira la autorizacién del colindante para la
realizacion de iluminaciones cuando a juicio del Ayuntamiento quede afectada la propiedad colindante
por la iluminacion exterior que se proyecte realizar.

Art. 346 Proteccion de los espacios viarios.

1. Caracteristicas de disefio de los espacios libres viarios. Se conservaran y repararan los dafios cuando
se defina la voluntad de mantenimiento de las caracteristicas tradicionales, especialmente en las calles
mayores y principales, debido a la personalidad propia, teniendo especial atencion a los aspectos
estéticos del firme (tipo material, color, textura, bandas de separacion etc.) ademas de la propia
resistencia de los firmes.

2. Servicios publicos y mobiliario urbano. Los elementos de mobiliario urbano (bancos, papeleras,
sefiales de trafico, semaforos, fuentes etc.) deberan ser de materiales y de tonos acordes con el entorno,
en los términos que se detallen en las Normas Particulares de las Zonas de Ordenacion Urbanistica o
Pliego de Condiciones correspondiente, aprobado por el Ayuntamiento con los criterios que propongan
los servicios municipales.

3. Proteccion respecto de los a ios y carteles. Se prohibe expresamente:

- La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque fuese
provisional o circunstancialmente, que no esté ligada directamente a la actividad que se desarrolle en
la edificacién que la soporta.

- Lapublicidad acustica.

4. Proteccion respecto a seializaciones de trifico. No se permite situar sefiales adosadas a cualquier
edificacion, muro, vallas o cercado, a menos que se justifique debidamente, que solo de esta forma se
podra atender problemas de ancho de la calle o dificultades para el paso de peatones o vehiculos. Se
prohibe expresamente en aquellas edificaciones sometidas a un régimen especifico de proteccion
individual. En todo caso se adoptara el sistema de sefializaciéon que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion vertical como
horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la normativa del Codigo de la
Circulacion.

5. Proteccion respecto a los tendidos de instalaciones y elementos de infraestructura. Se prohiben los
tendidos aéreos, eléctricos y telefonicos, debiendo reformarse los existentes de acuerdo con lo que
determina la legislacion vigente. En los edificios de nueva planta, no se permitiran tendidos exteriores
sobre la fachada o fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Art. 347 Proteccion de los espacios verdes

1. Todos los ciudadanos tienen derecho al uso y disfrute de las zonas verdes publicas y por lo tanto éstas no
podran ser objeto de privatizacion de su uso en actos organizados privados. Cuando por motivos de
interés se autoricen actos publicos en dichos lugares, se debera tomar las medidas previsoras, para no
causar perjuicios en las plantas y mobiliario urbano.
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2. Los usuarios de zonas verdes deberan cumplir las instrucciones para su uso que se indiquen en los
carteles y rotulos instalados al efecto. En cualquier caso, deberan atender a las indicaciones de la Policia
Municipal y del personal de Parques y Jardines.

3. Los perros deberan ir conducidos por personas y provistos de correa solo por las zonas de paseo de los
parques, procurando que no produzcan molestias a los usuarios, ni se acerquen a las zonas de juegos
infantiles. Sus propietarios cuidaran que depositen las deyecciones en las zonas habilitadas para ello,
siendo el propietario responsable de su comportamiento.

4. Todos los propietarios de zonas verdes estan obligados a mantenerlas en buen estado de conservacion,
siendo por su cuenta los gastos que ello ocasione. Cuando se declare una plaga y/o enfermedad el
propietario debera dar el tratamiento fitosanitario en un plazo no superior a diez dias.

5. Los jardines y parcelas privadas deberan estar limpios y libres de maleza, de tal forma que no pueda ser
causa de problemas higiénico-sanitarios o facilmente combustibles.

6. El propietario de una zona verde esté obligado a la realizacién de las correspondientes podas o en su caso
talas, si algtn arbol de su propiedad fuere peligroso por caida de ramas o tronco, enfermedades o muerte.

7. En cualquiera de estos casos el particular estd obligado a la actuaciéon inmediata a requerimiento
municipal, siendo por su cuenta todos los gastos, sin perjuicio de otras sanciones que pudieran caber de
la incoacién del oportuno expediente sancionador.

Art. 348 Normas para la mejora urbana

1. El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determinadas calles, plazas o zonas, con el fin
de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos
lugares no podran modificar las construcciones ni edificar otras nuevas sin someterse a cualquier
ordenanza especial que, previos los requisitos reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso. El
Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas particulares, y los
propietarios vendran en consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad
que comparte una mejora urbana desde el punto de vida medioambiental.

2. Proteccion periddica de las fachadas.

a) Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto o area de
calidad, se autorizara el cambio de colores, texturas, siempre y cuando no suponga una alteracion
importante de la imagen de conjunto. En cualquier caso, debera contar con la aprobacion del organismo
competente.

b) En aquellos edificios que admiten el tratamiento superficial para adecuarse al medio (enfoscado, colores
y texturas), se efectuara la sustitucion de elementos de disefio inadecuada (rejas, carpinterias, ornamentos
etc.) a través de la redaccion de unas Normas Especificas fijadas para el area de que se trate por un Plan
Especial de Reforma Interior que lo desarrolle. Este tipo de operaciones se extenderan asimismo a
cubiertas, medianeras, chimeneas, aticos etc. cuando sea necesario. Puntualmente el Ayuntamiento podra
condicionar la licencia de obras de reforma, rehabilitacion, ampliacion etc. a la supresion de aquellos
elementos constructivos inadecuados para la estética urbana. En esta linea, se introduciran elementos
vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan la agresion de algunas piezas sobre la escena
urbana o el paisaje.

¢) Las fachadas de los edificios, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las
debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pin-
tura o blanqueo siempre que lo disponga la autoridad municipal. En todo caso, los elementos y fachadas
pintadas deberan renovar la pintura y sustituir las piezas deterioradas.

3. Protecciones que garanticen la seguridad piiblica: Se obligara a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la edificacion en perfecto estado de solidez, a fin de que no
puedan comprometer la seguridad publica.
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4. Cerramientos de parcelas. Al producirse la apertura de nuevas vias o en las zonas urbanas consolidadas,
los propietarios de los solares tendran la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses a
partir de la terminacion de las obras de pavimentacion, o de seis meses a partir de la publicacion del Plan
General en el caso de areas consolidadas. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera
obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contado a partir de la fecha de concesion de la licencia
de derribo.

5. Cerramientos para terraza o solarium. Se prohibe el cerramiento de cualquiera terraza o solarium, a no
ser que las Normas Particulares del Suelo Urbano lo permitan en cada caso. En estos casos, el disefio
sera conjunto y previa autorizacion de la Comunidad de Propietarios.

Capitulo VIII-6 Mitigacion del cambio climatico y proteccion de la
calidad del aire
Art. 349 Medidas para mejorar y prevenir los efectos sobre el clima

1. Los efectos sobre el clima se relacionan mas directamente con las fases de obras y explotacion de los
futuros desarrollos, los cuales se minimizaran implementando las correspondientes medidas correctoras
que se consideren en el planeamiento de desarrollo de cada sector o ambito.

2. Para la fase de disefio urbanistico se describen una serie de medidas preventivas que minimizaran el
futuro impacto generado por el cambio de uso:

a) Priorizar en la ordenacion interna de los sectores, la calificacion de aquellos terrenos proximos a las
areas urbanas consolidadas con objeto de minimizar los efectos derivados del transporte, mejorando
la movilidad urbana, determinando una estructura urbana compacta con menores requerimientos de
consumo energético, bajo criterios sostenibles en la que se incorporen aspectos relativos a
orientacion de los edificios, arquitectura civil climatica pasiva, promoviendo el uso de energias
renovables, aumento de las zonas verdes etc.

b) Promover la incorporacion del uso de energias renovables tanto para uso privado como publico.

c) Fomentar el transporte colectivo, mediante medios de transporte no contaminantes, planificar las
zonas verdes y espacios publicos de manera que contribuyan al control climatico y la mejora del
medio ambiente atmosférico

d) Prever bandas de proteccion o zonas tampon que sirvan de barrera frente a los focos emisores
3. En fase de obra

a) El riego periddico de los viales y caminos de obra para minimizar la emisién a la atmosfera de
aerosoles (particulas en suspension) y evitar los perjuicios a cultivos y poblaciones cercanas.

b) Instalacion de pantallas protectoras contra el viento en caso de que se considere necesario.
¢) Establecimiento de limitaciones de velocidad para los camiones

d) Se llevara a cabo un control de la emision de gases y contaminantes de los vehiculos y maquinaria
utilizada durante la obra.

Art. 350 Medidas para la proteccién de la calidad del aire.

1. Todas las actuaciones propuestas en el término municipal, susceptibles de producir contaminacion,
cumpliran lo establecido en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera, asi como los objetivos de calidad del aire expuestos en el Real Decreto 102/2011, de 28 de
enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

2. Todas las actividades potencialmente contaminadoras contaran con proyectos especificos de medidas
correctoras de la contaminacion atmosférica. A tal efecto, los objetivos de calidad del aire de dichas
actividades cumpliran lo dispuesto en el anexo III de la Ley 34/2007, con respecto a las concentraciones
de dioxido de azufre, dioxido de nitrogeno y oxidos de nitrogeno, particulas, plomo, benceno, mondxido
de carbono, ozono, arsénico, cadmio, niquel y benzo(a)pireno en el aire ambiente.
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3. A todos los efectos, y en ausencia de regulacion sectorial mas restrictiva, la evaluacion de la calidad del
aire y ubicacion de los puntos de muestreo para la medicion de las concentraciones de elementos toxicos
susceptibles de ser emitidos por las actividades potencialmente contaminantes, se regularan por lo
dispuesto en el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire vigente
o normativa que le sustituya o corrija.

Capitulo VIII-7 Proteccion de los Recursos Hidricos Naturales
Art. 351 Proteccion de Recursos Hidricos

1. El Ayuntamiento verificard para cualquier desarrollo urbanistico el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la normativa de aplicacion vigente y se debera incorporar la correspondiente resolucion
del organismo de cuenca sobre el vertido de aguas pluviales a cauce puiblico, asi como la autorizacion de
actuaciones en cauce y/o en dominio publico hidraulico.

2. No se permite el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente
con la previa autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran la previa
autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el titular de las instalaciones debera formular la
correspondiente solicitud de autorizacion acompaiiada de documentacion técnica en la que se definan las
caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los parametros limite de los efluentes

3. Todo punto de vertido debera reunir todas las condiciones precisas para que se cumplan las normas y
objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza.

4. Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces, se precisara autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca.

5. Con independencia de los requisitos generales y particulares que establezca el organismo de cuenca, se
tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

- El planeamiento previsto debe desarrollarse sin afectar negativamente a los cauces existentes en el
ambito de la actuacion.

- Las redes de colectores que se proyecten, y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas,
deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente,
adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

- Los colectores en areas de influencia de los cauces deben situarse fuera del Dominio Publico
Hidraulico del cauce, cruzando estos s6lo en puntos concretos y precisos.

- La necesidad de que los aliviaderos cuenten con instalaciones para limitar la salida de solidos al
cauce receptor.

- La reutilizacion de aguas depuradas requiere concesion administrativa salvo que la reutilizacion la
solicite el titular de la autorizacion de vertido de aguas depuradas en cuyo caso se requiere la
autorizacion administrativa para la reutilizacion.

Art. 352 Proteccion de los cauces y cursos de agua, de las captaciones y cauces menores

1. Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus riberas,
zonas humedas y terrenos inundables, sometidos todos ellos a lo dispuesto por el Texto Refundido de la
Ley de Aguas vigente.

2. El objetivo de proteccion de estos terrenos es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica
natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces y zonas
humedas, la conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto y la limitacion de los
impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencia de actuaciones
antropicas.

3. La proteccion de las captaciones y su regulacion seran coherentes con lo dispuesto en el Real Decreto
Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision del Plan Hidrologico de la
Demarcacion Hidrografica del Ebro
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Con caracter cautelar, se establece desde el Plan un area de proteccion de 50 metros alrededor de todas
las captaciones y manantiales del municipio. Dentro de esta area, toda actuacion, y especialmente las de
vertido, deberan acompaiiar a la solicitud de autorizacién de un informe hidrogeolégico en el que se
analicen los efectos sobre los cauces y los acuiferos. Dicho informe se remitira por el Ayuntamiento al
organismo de cuenca para su consideracion, sin menoscabo de las competencias de este Gltimo para
exigir cuanta otra documentacion estime necesaria para garantizar la calidad y la no contaminacion de
las aguas.

Art. 353 Areas de afeccién por Vulnerabilidad de Acuiferos

1.

Definicion: Se trata de areas que o bien constituyen acuiferos subterraneos o corresponden a las areas de
recarga de éstos, y que presentan un alto o muy alto grado de vulnerabilidad a la contaminacion. Estas
zonas aparecen representadas en la documentacion grafica del Plan Planos de Informacién y afecciones.

Es este otro Condicionante superpuesto a la clasificacion del suelo que establece limitaciones adicionales
en el modo de desarrollo de determinadas actividades con el fin de garantizar la preservacion de los
recursos hidricos subterraneos

Condiciones de actuacién.

a) El criterio fundamental a aplicar en estas zonas consiste en mantener la calidad de las aguas
subterraneas e impedir su sobreexplotacion.

b) A tal efecto, se evitara la localizacion de actividades potencialmente emisoras de contaminantes al
suelo. Cuando razones de fuerza mayor exijan la localizacion de este tipo de actividades, se exigira la
garantia de su inocuidad para las aguas subterraneas.

Régimen de usos: En el caso de que la normativa urbanistica aplicable, segun la calificacion de los
suelos, permita nuevos emplazamientos referentes a los siguientes usos y actividades, y con
independencia de las condiciones que se especifiquen, se requerira la adopcion de las medidas de
proteccion necesarias segun establezca la legislacion vigente:

= Instalacion de fosas sépticas en caso de darse alguna de las siguientes circunstancias:
Deteccion del mal funcionamiento.
Utilizacion para saneamiento de poblaciones mayores a 50 habitantes o equivalentes.
Localizacion en areas de vulnerabilidad muy alta de acuiferos.

= Circuitos para vehiculos a motor, en areas de vulnerabilidad alta o muy alta de acuiferos.

=  Campings, en areas de vulnerabilidad alta o muy alta de acuiferos.

=  Centros ecuestres.

= Industria agropecuarias y forestales, en areas de vulnerabilidad muy alta de acuiferos.

=  Actividades extractivas, en areas de vulnerabilidad alta o muy alta de acuiferos.

= Crecimientos urbanisticos no apoyados en nucleos preexistentes en areas de vulnerabilidad muy
alta de acuiferos.

= Edificios de Utilidad Publica e Interés Social, en areas de vulnerabilidad muy alta de acuiferos y
en areas de vulnerabilidad alta para capacidades superiores a 100 personas o equivalente.

= Instalaciones auxiliares de vias de transporte con depdsitos superficiales o subterraneos (como
gasolineras).

= Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos solidos.
= Industrias o almacenamientos peligrosos

= Infraestructuras en areas de vulnerabilidad alta o muy alta de acuiferos (Lineas subterraneas
para el transporte de sustancias peligrosas (petroleo y derivados, gas, combustibles liquidos,
aguas residuales, etc.)
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5. Con independencia de que se regule en las normativas de las diferentes calificaciones de suelo, para estas
areas se prohiben nuevos emplazamientos de los siguientes usos:

=  Escombreras mineras con residuos toxicos.
=  Centrales térmicas y de produccion de gas.
= Escombreras y vertederos de residuos solidos.

6. Con caracter previo a la tramitacion de la licencia municipal, cualquier actuacion de las incluidas en el
punto 4 anterior debera remitirse al organismo competente de la Consejeria de Medio Ambiente.
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (o consejeria que asuma en un futuro estas funciones) a fin de
que se emita informe sobre la idoneidad del uso y, si procede, de las medidas cautelares a implantar.

Capitulo VIII-8 Recursos energéticos

Art. 354 Ahorro energético.

1. Dentro de sus competencias, el ayuntamiento desarrollara la Ordenanza solar municipal como norma
legal de aplicacion para la regulacion del uso obligatorio de la energia solar de baja temperatura, para la
produccion de agua caliente sanitaria y calentamiento de piscinas, en los edificios y construcciones
situados en el término municipal.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el nuevo Coédigo Técnico de la Edificacion, la Ordenanza solar
municipal debera regular los siguientes aspectos:

- Laaplicacion de la ordenanza sera para nuevas edificaciones o para aquellas que sean objeto de una
reforma integral, tanto de titularidad publica como privada.

- Los usos afectados seran todos aquellos que comporten el consumo de agua caliente sanitaria.

- EI otorgamiento de la licencia de edificacion, quedara supeditada a la aportacion del proyecto
técnico de instalacion del sistema de aprovechamiento solar de baja temperatura. Estos deberan
contar con la mejor tecnologia disponible hasta la fecha.

- La ordenanza debera establecer el porcentaje minimo de las necesidades energéticas para el
calentamiento de agua caliente sanitaria, que debe ser aportado por el sistema de captacion de
energia solar. Este porcentaje dependera de las caracteristicas fisicas del emplazamiento (radiacion
solar incidente) de la edificacion o instalacion, asi como de su demanda de agua caliente sanitaria.

- Se debera valorar el impacto visual de las instalaciones, debiendo quedar reguladas las condiciones
estéticas en la normativa urbanistica vigente.

- Los responsables del cumplimiento de la ordenanza son los promotores, los propietarios de los
inmuebles o instalaciones y los directores facultativos de la obras.

- La instalacion del sistema de aprovechamiento solar debera ser realizado por instaladores
autorizados.

- El Ayuntamiento sera el érgano encargado de velar por el cumplimiento de la ordenanza.

- La normativa especifica que regule las condiciones estéticas y de integracion de estas instalaciones,
y cualesquiera otras relacionadas con energias renovables.

Capitulo VIII-9 Proteccion de las Redes de Infraestructura
Art. 355 Generalidades

1. Cualquiera de las redes de infraestructura del municipio, que tengan el caracter de elementos
fundamentales para el servicio del medio urbano, deberdn ser objeto de protecciones especificas que
alcanzaran a:

- Lasredes de agua y la depuracion.
- Las lineas de telefonia y telecomunicacion.

- Lasredes eléctricas.
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- Lasredes de transportes
- Lasredes de gas.

2. Este conjunto de redes quedara sujeto a las protecciones que se establecen en las Normas Generales de
Urbanizacion y a las Normas Especificas Sectoriales. Las protecciones a las infraestructuras no seran en
ningun caso contradictorias con la proteccion del medio natural. En este sentido, prevaleceran estas
ultimas, con la obligacion de acomodar las redes de infraestructura a las condiciones que se derivan de
las protecciones del medio natural, de tal forma que las lineas eléctricas se procure su enterramiento, al
igual que las redes de telefonia y las redes eléctricas y de agua o depuracion se modifique para que
queden ocultas al paisaje y no produzcan alteraciones.

Art. 356 Redes de abastecimiento de agua y saneamiento.

1. Sobre las redes de transporte de abastecimiento de agua y las redes integrales de saneamiento, se
establece una franja de servidumbre obligada de 4 metros de anchura total, tomando como eje el de la
tuberia y estableciendo dos franjas de 2 metros a cada lado.

2. En la servidumbre asi definida no se permite la edificacion, ni movimientos de tierras, ni cava u otros
trabajos a profundidad mayor de 50 centimetros.

3. Podran realizarse obras de pavimentacion o ajardinamiento (excepto arbolado) siempre y cuando sean de
iniciativa publica y se adopten las medidas oportunas para el desvio y/o reposicion de los servicios
afectados.

4. En areas con edificacion consolidada, o bien, en desarrollo de Proyectos de Urbanizacion en los que se
contemplen obras de saneamiento o abastecimiento de nueva planta o modificacion de servicios por
afeccion, las servidumbres se adaptaran lo necesario para garantizar la viabilidad.

Art. 357 Redes eléctricas, telefonia, tel unicaci y anal

-1

1. El tendido de todo tipo de redes eléctricas, de telefonia y andlogas a realizar, asi como la reforma de las
existentes, a medida que fueran realizandose, se realizara preferentemente en canalizacion subterranea y
dando cumplimiento, en tanto no se apruebe normativa especifica reguladora de los parametros y
requerimientos técnicos esenciales para garantizar el funcionamiento de las redes y servicios de
comunicaciones electronicas, a lo dispuesto en las siguientes normas UNE:

= UNE 133100-1 :2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones (Canalizaciones
subterraneas)

= UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. (Arquetas y camaras de
registro)

= UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones, (Tramos interurbanos)
= UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones (Lineas Aéreas)

= UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones, (Instalaciones en
fachada)

2. Salvo en casos justificados de edificaciones del patrimonio histérico artistico, o que puedan afectar a la
seguridad publica, cuando no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones técnicas
o inviabilidad econdmica, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente
existentes.

3. Para la ejecucion de nuevas redes o modificacion o adaptacion de las existentes que impliquen la
apertura de zanjas en viario, corte de suministro o acciones similares que puedan comportar alteraciones
del espacio publico, las Compaifiias Suministradoras estan obligadas a la presentacion ante el
Ayuntamiento de la correspondiente comunicacion (incluyendo Proyecto Técnico, si procede) para la
comprobacion por los servicios técnicos de la viabilidad de las obras.

4. No se permitird ningin nuevo trazado o modificacion o adaptacion de los existentes que pudiera
comprometer la ejecucion de las secciones previstas para los viarios contemplados en el presente PGOU,
ni la reduccion de la anchura minima de viario.
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5. Las antenas receptoras-reemisoras de telecomunicaciones se situaran preferentemente en suelos
clasificados como Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria. Se admitiran otros emplazamientos cuando no
exista disponibilidad o las condiciones de otros suelos sean las adecuadas para la optimizacion del
servicio prestado.

Art. 358 Lineas de energia eléctrica de Alta Tension. Tipologia de tendido eléctrico.

1. Las servidumbres de paso de lineas aéreas de energia eléctrica seran las establecidas por la normativa
sectorial supramunicipal recogida en el Titulo IX de las presentes NNUU.

2. La existencia de estas servidumbres no impide al duefio del terreno afectado cercarlo, plantar o edificar
en ¢él, dejando a salvo dichas servidumbres.

3. En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de edificios e instalaciones en la
proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas aéreas a menos distancia de la establecida en la
reglamentacion sectorial aplicable

4. Los tendidos eléctricos de nueva implantacion en suelo urbano o urbanizable deberan estar soterrados
Los Tendidos Eléctricos no soterrados deberan cumplir las condiciones establecidas en el Real Decreto
1432/2008, de 29 de agosto y la Orden GAN/36/2011 de Cantabria por el que se establecen medidas para
la proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension o
normativa que la desarrolle o sustituya, en aquellos en los que justificadamente no puedan desarrollarse
soterrados.

5. A fin de asegurar que no se producen dafios ambientales, las lineas eléctricas de media y baja tension que
discurran total o parcialmente, o por las proximidades, de los suelos aludidos, estaran sometidos al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental contenido en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de
diciembre, de Control Ambiental Integrado.

Art. 359 Redes de Transportes

1. Las redes de transporte deben ser objeto de proteccion, de acuerdo con las regulaciones especificas para
carreteras y ferrocarriles que le son de aplicacion y que se incluyen en el titulo IX de las presentes NN.
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TITULO IX Legislacion supramunicipal. Normativa aplicable.

1. Se incluyen a continuacién las protecciones y afecciones derivadas de la legislacion sectorial
supramunicipal que afectan al ambito de Valderredible y cuya aplicacion prima sobre la normativa del
presente PG.

2. Las legislaciones sectoriales que regulan estas materias especificas establecen diferentes tipos y grados
de proteccion o afeccion aplicable en el territorio de Valderredible, y que por tanto vincularan las
determinaciones de las Normas Urbanisticas.

3. De la legislacion sectorial enumerada en el Titulo XV que relaciona la legislacion sectorial y especifica
que afecta al Municipio de Valderredible a nivel estatal y autonomico, se extrae la siguiente relacion de
afecciones sectoriales que condicionan la clasificacion del suelo y su régimen de usos y autorizaciones.

Capitulo IX-1 Legislacion Medioambiental
Art. 360 Legislacion ambiental especifica vinculada a la naturaleza de las actividades

1. Cuando sea preciso por la naturaleza de las actividades previstas, se debera estar a lo dispuesto en la
normativa sectorial competencia de la Direccion General de Biodiversidad en las diversas materias:

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
- Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza

- Ley de Cantabria 3/2007, de Pesca en Aguas continentales

- Ley de Cantabria 12/2006, de Caza de Cantabria

Capitulo IX-2 Cauces y Riveras. Dominio Publico Hidraulico

Seccién. 1° Decreto Legislativo 1/2001. Texto Refundido de l1a Ley de Aguas
Art. 361 Dominio publico hidraulico.

1. Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado, con las salvedades expresamente establecidas en
la Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables. con independencia del
tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
¢) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos
hidraulicos (art. 2 del TR de la LA).

2. Enrelacién a la proteccion de los rios y arroyos, se cumpliran las determinaciones impuestas por el Real
a proteccion del dominio publico hidraulico tiene como objetivos fundamentales los enumerados en el
articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las técnicas especificas dedicadas al
cumplimiento de dichos objetivos, las méargenes de los terrenos que lindan con dichos cauces estan
sujetas en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se regula en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico

b) A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que en €l se desarrollen.
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Gréfico de medicion de las zonas de afecciones de los cauces.
Art. 362 Afeccion a los posibles usos

1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan
sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de aridos.
¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o
que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema
acuatico, y en general, del dominio pablico hidraulico.

2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las
causas sefaladas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, la zona de policia podra
ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el
flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de
produccién de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente s6lo podran ser
autorizadas por el organismo de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que
no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dicha via.

3. La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se
concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagiie, y de la zona donde,
para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y
los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

4. A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerara que pueden producirse graves
dafios sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidraulicas durante la avenida satisfagan
uno o mas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superior a 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m?/s.

5. Se entiende por via de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobreelevacién mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la lamina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundaciéon existente. La
sobreelevacion anterior podrd, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el
incremento de la inundacion pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales
o cuando el incremento de la inundacién produzca dafios reducidos.

6. En la delimitacion de la zona de flujo preferente se empleara toda la informacién de indole historica y
geomorfologica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados con las evidencias
fisicas disponibles sobre el comportamiento hidraulico del rio.
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Art. 363 Modificacion de los limites de la zona de policia

1. La modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas sefialadas en
el apartado 2 del presente articulo, solo podra ser promovida por la Administracién General del Estado.

2. La competencia para acordar la modificacion correspondera al organismo de cuenca, debiendo instruir al
efecto el oportuno expediente en el que debera practicarse el tramite de informacion publica y el de
audiencia a los ayuntamientos y comunidades auténomas en cuyo territorio se encuentren los terrenos
gravados y a los propietarios afectados. La resolucion debera ser motivada y publicada, al menos, en el
Boletin Oficial de las provincias afectadas.

Art. 364 Régimen de autorizaciones

1. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en el
Reglamento. Dicha autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos 6rganos de las Administraciones puiblicas.

Seccién. 2° Plan Hidrolégico del Ebro 2015 -2021 de la Demarcacion

Hidrografica (PHDE)

1. El articulo 40.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, establece que el ambito territorial de cada plan
hidrologico sera coincidente con el de la demarcacion hidrografica correspondiente. En este sentido, el

Real Decreto 125/2007, de 2 de febrero, delimitd en su articulo 3.4 el ambito de la Demarcaciéon
Hidrografica del Ebro.

2. El Plan Hidroldgico de la cuenca del Ebro (PHCE) de 1998 conformaba un marco donde se establece
una ordenacion de los usos del agua en el ambito de la cuenca. Los objetivos del Plan eran conseguir la
mejor satisfaccion de las demandas de agua y equilibrar y armonizar el desarrollo regional y sectorial,
incrementando las disponibilidades del recurso, protegiendo su calidad, economizando su empleo y
racionalizando sus usos en armonia con el medio ambiente y con los demas recursos naturales (art.38.1
Ley de Aguas de 1985). E1 20 de enero de 2016 entr6 en vigor el Plan Hidrolégico actualmente vigente

3. Dentro del Término municipal de Valderredible, el aprovechamiento, el buen estado, la adecuada
proteccion del dominio pablico hidraulico de sus aguas, asi como la satisfaccion de las demandas y las
disponibilidades se acogeran obligatoriamente a lo regulado en el vigente PHCE en tanto no se apruebe
el nuevo plan hidrolégico o normativa que le sustituya.

4. Las determinaciones de contenido normativo del Plan fueron publicadas en Real Decreto 1/2016, de 8 de
enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidrologicos de las demarcaciones hidrograficas
del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jicar, y de la parte espafiola de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifo-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro
Clasificacion y prioridades de los usos del agua

Clasificacion

1. En su articulo 6 y de acuerdo con lo estipulado en el articulo 12 del Reglamento de la Planificacion
Hidroldgica, se considera la siguiente clasificacion de los usos del agua:

a) Abastecimientos urbanos.

b) Regadios y usos agrarios.

¢) Usos industriales para la produccion de energia.
d) Otros usos industriales.

e) Acuicultura.

f) Usos recreativos.

g) Navegacion y transporte acuatico.

h) Volumenes y condiciones ecoldgicas minimas.

i)  Otros usos.
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Orden de preferencia de usos.

1. El articulo 35 establece el siguiente orden de preferencia entre los diferentes usos del agua, teniendo en
cuenta las exigencias para la proteccion y conservacion del recurso y su entorno:

1°.  Abastecimiento urbano.

2°. Regadios y usos agrarios.

3°. Usos industriales para produccion de energia.
4°. Otros usos industriales

5°. Acuicultura.

6°. Usos recreativos.

7°. Navegacion y transporte acuatico.

8°. Otros usos.

2. El orden de prioridad no podra afectar a los recursos especificamente asignados por el Plan. En el caso
de concurrencia de solicitudes para usos con el mismo orden de preferencia la Confederacion
Hidrografica del Ebro dara preferencia a las solicitudes mas sostenibles.

3. Dentro de un mismo uso se consideran preferentes los aprovechamientos de mayor utilidad publica o
general, asi como aquellos que introduzcan mejoras técnicas que redunden en un menor consumo de
agua y, entre los del mismo tipo, los que causen menor afeccion ambiental negativa. Dentro del uso de
riegos seran preferentes los regadios preexistentes que estén infradotados, en situacién administrativa
acorde con la normativa y cuya eficiencia sea igual o superior a la establecida en este plan

Art. 365 Definicion de los sistemas de explotacién.

1. La asignacion y reserva se establece para la satisfaccion de las demandas consuntivas que se detallan en
cada caso, con los limites maximos que se obtienen de la aplicacién de los actuales modelos de
simulacion de la explotacion o de otros modelos especificos que se desarrollen en el futuro para los
informes de concesiones; se sobrentiende que cualquier referencia a demandas agricolas incluye también
las correspondientes a la ganaderia.

2. En todos los casos, aunque no se especifique, los recursos disponibles u obtenidos por las nuevas
regulaciones u otras actuaciones se reservaran para satisfacer prioritariamente las demandas actuales y
futuras de abastecimiento, regadios y otros usos industriales que pudieran requerirlos. También, aunque
no se especifique, los aprovechamientos a los que se refiere la asignacion y reserva de recursos se
entiende que son los correspondientes a la propia cuenca o subcuenca topografica en la que esta ubicada
la actuacion generadora de recurso.

Art. 366 Utilizacion del Dominio Publico Hidraulico. Apertura de pozos

1. Para la apertura de pozos se estara a lo dispuesto en el articulo 87 del Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminares, I, IV, V, VI, VII y VIII del texto refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio

Distancias minimas
1. Las distancias minimas entre éstos o entre pozos y manantial seran las siguientes:

a) Para caudales inferiores a 0,15 litros/segundo, la de diez metros en situacion de suelo urbanizado, de
veinte metros en situacion de suelo rural, y de cien metros en caso de caudales superiores al
mencionado.

b) Iguales distancias deberan guardarse, como minimo, entre los pozos de un predio y los estanques o
acequias no impermeabilizados de los predios vecinos.

2. Excepcionalmente se podran otorgar concesiones a menor distancia si el interesado acredita la no
afeccion de los aprovechamientos anteriores legalizados.

Art. 367 Autorizaciones y concesiones
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1. Las Normas generales relativas a las concesiones se acogeran a lo establecido en el Plan Hidrologico
vigente o normativa que le sustituya. A tal efecto, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 59 del
texto refundido de la Ley de Aguas y 93 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el
proyecto o anteproyecto que acompaiie a la solicitud de nuevas concesiones justificara adecuadamente la
evaluacion de las necesidades hidricas, adecuandose a los valores establecidos en este Plan sobre
dotaciones y calculo de demandas. Ademas de los extremos indicados en el articulo 102 del citado
Reglamento se especificaran los siguientes: no sélo el volumen maximo anual y mensual solicitado y el
caudal maximo instantaneo, sino también, en su caso, el régimen de derivacion, es decir indicando el
periodo de utilizacion cuando esta se haga en jornadas restringidas.

2. Los calculos para demandas de abastecimiento se llevaran a cabo segun las exigencias que fija el PH
para los siguientes casos:

- Dotaciones de agua para abastecimiento urbano.
- Dotaciones de agua para usos ganaderos.
- Dotaciones de agua para regadio.
- Dotaciones de agua para usos industriales.
- Dotaciones de agua para riego de campos de golf, superficies ajardinadas y llenado de piscinas.
- Concesiones para regadio, dotaciones para acuicultura y otros.
Art. 368 Condiciones y limitaciones de las autorizaciones

1. El vigente PH o normativa que le sustituya o rectifique, establece las Condiciones minimas para las
concesiones, asi como las limitaciones a los plazos concesionales y la causa o tramitacion de los
procesos de extincion de las mismas.

2. Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 59 del texto refundido de la Ley de Aguas y 97 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se establece que, como norma general, las concesiones se
otorgaran por un plazo de 20 aflos. Los organismos competentes podran fijar duraciones inferiores o
superiores por razones debidamente motivadas, atendiendo especialmente al tiempo necesario para la
amortizacion de las obras.

3. Sera igualmente competencia supramunicipal la modificacion y revision de los caudales concesionales,
asi como la utilizacion de aguas subterraneas. A tal efecto las distancias minimas entre captaciones de
aguas subterraneas se regulan en el articulo 49 en el que se sefiala que “Con cardcter general, las
distancias minimas entre los nuevos aprovechamientos de aguas subterrdneas, y los existentes y los
manantiales, seran las que figuran en el articulo 34.1 cuando su volumen anual total no sobre pase los
7.000 m? para el resto, las distancias serdn las establecidas en el articulo 184.1 b) del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico. Si una vez otorgada la concesién, se comprobara que los
aprovechamientos anteriores resultan afectados, se clausurard el nuevo sin derecho a indemnizacion”

Art. 369 Proteccion del Dominio Publico. Determinacion de zonas inundables

1. En las autorizaciones de usos y actuaciones en areas inundables definidas en los articulos siguientes el
peticionario deberd considerar la inundabilidad en el estado actual de la zona. A falta de estudios
especificos validados por la Confederacion Hidrografica del Ebro, la cartografia de referencia para los
distintos escenarios de probabilidad de inundacién sera la integrada en el Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables e inscrita en el Registro Central de Cartografia de conformidad con el
Real Decreto 1545/2007, de 23 de noviembre, por el que se regula el Sistema Cartografico Nacional.

Art. 370 Limitaciones a los usos en la zona de inundable

1. En las zonas grafiadas en los planos de calificacion como “Inundables” y que estén dentro de la zona de
policia de cauces y riveras, debera ajustarse al régimen de usos y autorizaciones previsto en el articulo
55 del Real Decreto 399/2013, del Plan hidrologico vigente o el que en un futuro pueda aprobarse.

Art. 371 Autorizaciones en zona de flujo preferente

1. Usos prohibidos
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