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Plozo de Abastos para mejorar la percepcién del BIC, reordenando la geometria del
espacio libre interpuesto entre la manzana residencial y el Palacio con un fondo variable
y un cambio de lilularidad y destino de la edificacién la cual chora se destina a uso
residencial. es deck, se mantiene su uso fradicional. Al nuevo documento urbanistico, en
consecuencia, le serdn de oplicacién los tframites establecidos para la aprobacian inicial
de kg medificacion de cualquier planeamiento, incluida una nueva Informacién poblica.

Solicitado informe de la Direccian General de Urbanismo sobre la legalidad del convenio,

é asta emitio el que consta en el expediente sobre el borador que se le remitid y que en
sintesis, concluio que el bomador respondia a la legalidad si bien era conveniente justificar

i en el expediente la compensacion de los espacios libres y equipamientos que se pierden
> por la modificacién puntual que en el mismo se pacla y que las modificaciones puntuales
framitadas que prevén nuevos equipamientos pemmiten mantener la misma ratio que le

GOU en su redaccion originaria.

Habiéndose completado el expediente con la decumentacion recomendada y siendo el
resultado conforme con los criterios expresados en dicho informe ombaos partes acuerdan
suscribir el presente convenio conforme a los siguientes

CLAUSULAS

Comicilio; Parque Manzanedo, s, - 35740 SANTORA - Tifne. 542 62 BS 90 - Fax. 942 67 13 97

PRIMERA
El Ayuntamiento de SANTONA se compromete a iniciar la tramitacion de lo Modificacion

Puntual de planeamiento ordenando las fincas descrifas en la parle expositiva de este
decumento como Suelo Urbano Consolidado conforme a los siguientes parametros:

I.- Configuracién de la actuacién.
La actuacion quedard delimitada en los términos del articulo 98 de la Ley 2/2001 de
Conitobiia, sobre una supeificie de 1.715 metros cuadrados sobre las fincas descritas en la

porte expositiva de este convenio, con las siguientes determinaciones:

convenio uibonistico de ploneomiento, Casa Polacio de los Morqueses de Chilceches, 13
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De conformidad con lo anterior se configura sobre la propiedad de Don MIGUEL
HERRERIA una actuacién que incrementa la edificabilidad respecto al anterior
planeamientc vy se somete a los siguientes condiciones de conformidad con lo
establecido en el arficulo 98 letra e) de la Ley de Cantabria 2/2001;

A CASA PALACIO.
1. Ordenanza: Ordenanza Conforme a Estado Actual [OC), con las observaciones

descritas en el apartado Ii de esta cldusula y respelando siempre la consideracion
del caracter de Monumento Histérico Artistico del edificio. La superficie construida
existente no es ampliable y se mantiene la inclusion del edificio en el Catdlogo de
Patrimonio del PGOU junto con su jardin delantero, excluyendo la Edificacidn Anexa
, de la mismao, afadido posterior carente de valor segin informe emitido por la
Direccion General de Cultura, en cuyo ubicacién se localizara parte del espacio

libre previsto.

2. Uso caracteristico: Alojomiento (residencial), siendo usos compatibles los
establecidos en el PGOU para la cdlificacién de Manzana Cemada Perimetral,

exceplo los usos industriales y el gargje, con las observaciones descritas en el

apartado | de esta clausula y respetando siempre la consideracion del caracter de
Monumento Histdrico Ariistico del edificio.

Domicilio: Parque Manzenedo, sin, - 39740 SANTONA — Tlino. $42 62 85 90 - Fax. 342 67 13 97

B EDIFICIO DE NUEVA CONSTRUCCION, denfro de las alineaciones grafiadas en  los

planos Anexos Ly Il
Ordenanza: Manzana Cerrada Perimetral M5-12 con 3.022 m2 de edilicabilidad.

I
F 2 2 Usos penmilidas:
A Alojamiento en plantas altas.
\> 8 Comercial en planta baja.
3 Usos compalibles: los establecidos en el PGOU para la calificacion de Manzana
\ Cerrada Perimelral, excepto alojamiento y estacionamienio en planta baja.
Plantas: Plonta Boja mds cuabo plontas [PB+4P).
5 Allura Maxima: 15,50 metros al alero desde la rasante actual de las calles.

convenio uwbanistico de pkmeamienta. Casa Palocio de los Morqueses de Chiloeches, 14
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4 Ocupacion bajo rasante: se admite el uso bajo rasante del Espacio Libre de Uso

\—é Publico, Jardin Local [VL). para estacionamiento de vehiculos hasta completar el

esténdar minimo del PGOU, conforme al articulo 17.4 dei Real Decreto Legisiativa
2/2008.

- C  ESPACIOS LIBRES. Ubicados conforme a los planos ANEXOS Ty I~
1 Uso POblico. Jardin Locaol: 444 metros cuadrados.
2 Uso Privado o restingido, con categoria de Espacio Libre de uso privado y
Titularidad Privada de caracter genérico: 319 metros cuadrados
3

ALINEACIONES Y RASANTES. Las establecidas en los planos ANEXOS 1y Il

(=]

APROVECHAMIENTO NO SUSCEPTIELE DE APROPIACION PRIVADA: diez [10} por ciento
del incremento de edificabiidad resultonte de la nueva ordenacion de
conlanmidad con lo previslo en el wl. 98 ) de 1u.L=.w 2/2001 de Cantakwia,

El importe a safisfacer peor la monefizacién de dicho aprovechomiento al
Ayuntamiento se deleminard conforme al Articulo 262.2 de la Ley de Cantabria
22001 y el Real Decreto 1492/2011.

m

PROGRAMACION: Las obras de reconstruccidn, restauracion o rehabilifocién de la
estruciura v de la envoivenie de la Casa Palacio deben realizarse en ei piazo de
veinfiocho [28] meses desde la publicacién en el BOC de la aprobacién definitiva
de la modificacion puntual. a cuya finalizacién deberan cederse los espacios libres
de nueva creacion urbanizados. Dicho urbonizacion se realizard provisionolmente
de manera que garantice plenamente el uso publico en condiciones de seguridad.
B espacio serd urbanizado por la propiedad de manera definitiva conforme a las
condiciones técnicas habitualmente establecidas por el Ayuntamiento de manera

1
Domizilio: Parque Manzeneda, s/, — 38740 SANTONA - Tifno. 942 62 85 90 - Fax. 942 67 1397
-

simulténea a la edificacién de la manzana residencial previo compromiso adquirido
conforme al arficulo 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y en las condiciones

de dicho precepto.

G GESTION: Ambito de propietario dnico con dos fincas lucrativas de resultado (Casa

Palacio v nuevo edificio). Reporcelocion econdomica con el Ayunlamiento o

convenio whaniitico de ploneamiento. Casa Polocio de los Marqueses de Chioeches, 18
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convenio de gestion. Escrituras de cesion para ampliacidn de viales y de espacios
lires. Proyecto de wbanizocién. Decloracién de scbrante de via poblica y
enajenacion del espacio desafectado.

H FACHADAS: La fachada de las nuevas edificaciones con frente al espacio libre de
uso publico deberan ser tratadas de manera arménica con el BIC al que dan

frente.

Il.- Modificacién de la ficha PSI-5 del catdlogo del Palimonio Cultural de la Villa.
La Casa Palacio se mantendrd incluida en el Catélogo del Pafimenio Cullural de la Vilia
deniro de los elermentos del Palimenio de Proteccion Singular, grado 1, Proteccién
¥ Integral, pero dado sus caracteristicas y estado de conservacion se conviene que en el
é " mismo se puedan realizar los siguientes tipos de obras o intervenciones: conservacién,
rehabilitacién y renovacién, incluyendo las reformas o fransformaciones parciales de las
fochadas norfe, este y oeste, especialmente esta dlfima, en la actudlidad parcialmente
demibada, y la cubierta, conservando eshictomente lo fachada sur, la escalera interior y
la actual volumetria fisica existente, y en este senlido se modificard el corespondiente
documento del P.G.O.U. de Santofia. En todo caso las obros proyectadas deben
adaptarse a los criterios establecidos en la Ley de Cantfabra 11/98 y deben ser
autorizadas por el Goblemno de Canfabria, previo informe vinculonte de la Consejeria de

Educacion, Culiura y Deporte.

it = 39740 SANTORA - Tifno. 942 62 §5 90 - Fax, 942 &71397

La Edificacién Anexa decimondnica, que carece de valor histérico artistico, quedara
excluida del Catalogo del patimonio Cultural de la Villa, ya que en la aciualidad consta
en el P.G.O.U. de Santofia vigente como porte del elemento del patrimonio singular (PS5l
A 5) con grado de proteccion integral y denominado HOSPITAL en el listado de ELEMENTOS
DE PATRIMONIO DE PROTECCION SINGULAR (pagina 3.219) del Plan General, Yy que
también consta como PSS en la hoja 37 del plano de ORDENACION CALIFICACION

Domiciho: Fafque Manzang

SUELO.

Se adjuntan planos ANEXO |y Il con la ordenacién aclual y la erdenacidn prevista.

convenio wbonislico de plancamiento. Casa Palacia de los Margueses de Chiloeches. 16
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SEGUNDA.-

En un plazo mdximo de TRES (3) meses desde la aprobacién provisional por el Pleno
municipal de la Modificacién puntual del Plan General de Sontofia prevista en esle
convenio, la propiedad debera presentar un Proyecto Basico comprensivo del fotal de las
fases previstas para la Rehabilitacion de la Casa Palacio, y un Proyecto de Eecucién de

= la fase | que contemple ol menos las obros de reconstruccion, restauracion o
g rehabilitacion de la estructura y de la envolvente completa del edificio, incluyendo la
g demolicién del Anexo conforme a las determinaciones de esta Modificacion del PGOU
5 de Santonia. Hlo, con el fin de agilizor la tramitacion (informes del Deportomento de
éf Cultura del Gobiemo de Cantabria, etc.) con vislas a la cercana aprobacion definitiva
g de la modificacion del PGOU que daria cobertura legal a las obras previstas.

& En un plazo de fres (3) meses desde la concesion de la licencia la propiedad debera
.g iniciar al menes las obras de reconstruccion, restauracion o rehabilifacién de la estructura
= v de la envalvente completa del edificio y la demolician del Anexo. Tstas obras deberén
g estar terminadas en un plazo maximo de veintiocho (28) meses desde la publicacion en el

BOC de la aprobacién definitiva de la Modificacion.

s

kSirl perjuicio de los plazos méximos anteriores la propiedad podra ejecutar previa licencia
las obras necesarias que exige &l deber de conservacion, consistentes en consolidacion
de la estruclura y rehabilitacidn de la envolvente (fachadas y cubiertal.

:
2
2
3

TERCERA
Bl Ayuntamiento se compromete a aprobar definitivamente el presente convenio tras su
informacién publica en el plazo maximo de seis (6} meses, plazo que se contard desde la

fecha de su firma.

Bl Ayuntamiento se obliga a instar la oprobacion definitiva de la Medificacion del PGOU
que se framite con la ordenacion derivada de este convenic ante la Comisin Regional
de Ordenacion del Teritorio y Ubanismo en el plaze maximo de seis meses contado

desde ia aprobacion definitiva del presente convenio. Dicho plazo se suspendera en el

supuesto de que la madificacion deba someterse a evaluacion ambiental de planes y

convenio urbonisico de ploneamienio. (_fosc Polacio de los Morquase: de Chilgechas, 17
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programas, por €l plazo en que se recaben las consullas ambientales y por el plazo que
se larde en emitir la memoria ambiental v durante el plazo de informacidn piblica del
Informe de sostenibilidod ambiental.

Desde el dia siguiente ol de expiracidn del plazo pactado sin que se inste la aprobacién
definitiva de la Madificacion, la propiedad podra instar las reclamaciones que enfienda
convenientes a sus intereses, asi como las posibles reclamaciones de responsabilidad
patimonial que procedan conforme al Articulo 263 de la Ley de Cantabria 2/2001, en los
términos de la cldusula Cuarta.

lgualmente, si en el plazo de un afio desde la oprobacién definitiva del presente
convenio no se hubiese aprobado definifivarmente la modificacién puntual con la

denacion acordada, cualquiera de las partes podrd instar la resolucion del presente
convenio, salvo que se hayan obtenido todos los informes ombientales y sectoriales
favorobles ademds del informe favorable de I Direccién General de Urbanismo,
enconfrandose el expediente pendiente de convocatoria de la CROTU para su
aprobacidn definitiva, en cuyo caso el plazo se promogard fres meses mas.

Con el cumplimiento del presente acuerdo las partes desisten de cuantas acciones han
emprendido v en concreto, el Ayuntamiento de su infimacién para el cumplimiento del
deber de conservacion y la propiedad de su solicitud de expropiacion y de cualquier
clamacién por vinculacién singulor del planeamiento, las cuales, en todo case, no
serdn instadas por ninguna de las partes durante la framitacion de la Modificacion ni una
vez aprobada la misma, salvo el deber de conservacién de acuerdo con la Ley.

Domicilio: Pardue Marzanedo, /n, - 39740 SANTORA - Tifno. 942 62 §5 90— Fax 42671397

CUARTA
— Por el presente convenio la Administracion no hace dejacidn de su potestad originaria de

planeamiento que le comesponde por imperativo legal de manera irenunciable,
constituyendo los parGmetros acordados en el apartado Primero de este convenio un

\g compromiso de desplegar la oclividad precisa para la enfrada en vigor de los mismos,
% cuyo cumplimiento no es exigible. Sin embargo, el incumplimiento de dicho compromiso

\\ o la no aprobacién de los parametros establecidos en el apartado primero, permitird a lo

convenio wbonistico de ploneamienio. Coso Polacio de los Marguasaes de Chiloeches, 18
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propiedad exigir lo comespondiente responsabilidad patimonial por los dafics derivados
del incumplimiento del presente Convenio.

lgualmente, con la firma del presente Convenio las portes desisten y dejan sin efecto la
tramitacién de los proyectos e iniciativas que se han venido formulando de cardcter
urbanistico en relacién con el inmueble objeto del mismo.

QUINTA
Bl enjuiciamiento de la validez, cumplimiento y resolucion de las confroversias que suran

de este convenio es competencia de lo jurisdiccién contencioso administrativa.

v

SEXTA
Bl presente proyecto de convenio no fiene validez ni eficacia alguna en tanto no sea
aprobado definifivamente por. el Ayuntamiento. Pleno. fras el oporfuno tramite de

e Yoo

informacién publica.

La propiedad podrd instar lo resolucion del convenio en el supuesto de gue no se
aprobase definitivamente en el plazo de seis meses desde su fima.

Se adjuntan a este convenio:
Plano ANEXO L. Planeamiento vigente. PGOU.
Plano ANEXO ll. Ordenacién Propuesta.

Domicilio: Parque Manzanedo, vn. - 39740 SANTORA - Tifno, 942 62 85 80 - Fax. 942671387

Y en prueba de conformidad ambas partes lo suscriben en cuadruplicado
ejemplor en el lugar y la fecha del encabezamiento,

MIGUEL HERRERIA QUINTAMNA
REPRESENTADO POR: - Elisa M® Herreria Gorostiaga
- Maria José Herrera Gorosliaga

it |

convenio urbonisfico de ploneamiento, Casa Palocio de los Marqueses de Chiloeches 19
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.
EGC Equipomiento Camunitario Genénco. Uso Terciornio
= VL Espacio Libre de Uso Poblico, con la categena de Jardin Local
PSS Edilicio incluido en el Catdlogoe del Palimonio Cultural de la Villa, como glemento
del patimonio sngular, con nivel de Proteccion inlegrol

CONVENIO URBANISTICO PARA LA ORDENACION DEL ENTORNO DE LA

\ 1
J CASA PALACIO DE LOS MARQUESES DE CHILOECHES ~
| Calles General Salinas y Renteria Reyes y Ploza de Abastos. SANTONA unio 2013

Plano Anexo | PLANEAMIENTO VIGENTE. P.G.OU. escala .00

el Henerio Sidriona
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AMBITO 1715 m?
VL Espacio libre de Uso Publice, con la categoria de Jardin Local 444 m?
VPG Espocio Libre de Uso Privade o Restringido. con la categoria de Uso Privado y Tituloridod 317 m*
Privada de cardcter Genérica
M5-12  Monzana Cerada Perimetral. B+IV plantas y 12 metros de fondo. Uso alojomiento 4680 m? 3.022
oc Ordenacion Conlorme Eslado Actual 272 m? Exitents
PSI-5 Edificio incluido en el Caidlogo del Patiimonio Cultural de la Villg, camo elemenio
del patrimanio singular, con nivel de Proteccian infegrol
—  Alineacion oficial de fachoda
cmmee  Alineccion mdxima del edificio bojo rasanle
——  Alinegcion de cenre de parcela
| - - = linea limite de combio de colificocion pormenonizoda ucrativa
- CONVENIO URBANISTICO PARA LA ORDENACION DEL ENTGRNO DE LA
CASA PALACIO DF LOS MARQUESES DE CHILOECHES -
Calles General Salinas y Renteria Reyes y Plora de Abastos. SANTONA Junia 2013
Plano Anexo Il ORDENACION PROPUESTA ascola 1:500
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MIERCOLES, 21 DE MAYO DE 2014 - BOC NUM. 96

AYUNTAMIENTO DE SANTONA f

cvE-2014-7251  Aprobacidn definitiva del convenio urbanistico de planeamiento de ia
casa palacio de los marqueses de Chiloeches y su entorno.

El Pleno del Ayuntamiento de Santofia en sesién ordinaria de fecha 28 de abril de 2014
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

— Aprobacién definitiva del CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO DE LA CASA
PALACIO DE LOS MARQUESES DE CHILOECHES Y SU ENTORNO, formalizado entre el Ayunta-
miento de Santofia y la propiedad del citado inmueble.

Contra el/la citado/a acuerdo/resolucién, que es definitivo/a y pone fin a la via administra-
tiva, segin establece el articulo 52.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, podra interponer con ca-
récter potestativo y ante el mismo drgano que dictd el acto, recurso de reposicién, de acuerdo
con los arts. 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, modificado por la Ley 4/1999,
en el plazo de un mes a contar de la recepcion de la presente notificacidn.

De no interponer el recurso de reposicién citado, podra interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Cantabria con sede en Santander, en el plazo de dos meses a contar de la recepcion de la
presente notificacion, de acuerdo con el art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio y cumpliendo
los requisitos y exigencias que se contienen en |a citada Ley Jurisdiccional.

Si se interpone recurso de reposicién, no cabe interponer recurso contencioso-administra-
tivo hasta gue se resuelva expresamente el recurso de reposicidn, o se produzca su desesti-
macién presunta, supuesto este Gltimo en el que el recurso contencioso deberd presentarse
en el plazo de dos meses a contar del dia en que deba el recurso de reposicién entenderse
desestimado.

Sin perjuicio de gque pueda interponer cualquier otro recurso que estime procedente (art.
58.29 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, modificado por la Ley 4/1999).

Santofia, 12 de mayo de 2014.
La alcaldesa,

Milagros Rozadilla Arriola.
201477251
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MOD.PG.CHS
aprobacién definitiva

asta paging estd expresamente dejadao en blanco y sin contenidos
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ANEXO 2. BOE de la DECLARACION del edificio como BIC |
0084

15460 22 agosto 1972 B. O. del E—Nim. zo1 |
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ANEXO 3. ESCRITO ACLARATORIO de la CONSEJERIA de CULTURA, TURISMO
y DEPORTE sobre la DECLARACION del BIC /

looss

% GOBIERNO Y {
o {10
CANTABRIA .

CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO ¥ DEPORTE Lt e S
GEMERAL DE CULTURA it
SERVICIO [IE PATRIMONIO CULTURAL

I = 20CT Tong

Hora: | Tt

I B RESSID €

~ En contestacion a su escrito de fecha 10 de junio de 2005 y consultados los
archives del Servicio de Patrimoenio Cultural relativos al "Antiguc Hospital Militar de

Santofia”, constan los siguientes datos:
1. El12 de junio de 1972 se declara Monumento Histirico Artistico, con

caracter p
La DIsposmﬁn Mncnnal Prlmera de la Ley 16/1985, de 25 de junio,

de P Histérico E: que los bienes que con
d hayan sido di histarico-art! pasan a tener
la i gnya Bien de Interés Cultural.

2. La dedaracion sdlo hace alusién al edificio edificado en el siglo XVIII,
por lo tanto los anadidos a esle cuerpo no aparecen contemplados
en el expediente de declaracion.

EFA DE SERVICIO DE

0. MIGUEL HERRERIA QUINTANA
G/ Los Claveles, n® 1 - 3° lzda,
39740 - Santofa
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ANEXO 4. CALCULO de las EDIFICABILIDADES ) 0087
en el ENTORNO AMPLIO y en el ENTORNO PROXIMO /

MOD.PG.CHS, definremos dos ambitos homogéneos diferenciados, uno amplio y offo

A efectos de comparar la edificabilidad de la ordenacion propuesta en el ambito de i
restringido. calculando las edificabilidades de ambaos dmbitos.

/
El primero, dada la heterogeneidad del poligono fiscal con numerosas dreas industriales 'en
proceso de renovacion urbana, se ha definide incluyendo praclicamente todo el suelo
urbano residencial compacto de Santoria, el segundo, es un enlomo mds preciso v
reducido, delimitado por las morfologias y tipologias edificatorias.

AMBITO ESPACIAL HOMOGENEO 1. SUELO URBANO RESIDENCIAL COMPACTO.,

El ambito definido incluye la practica totalidad de los suelos residenciales del nicleo de
Santofia, con los equipamientos, espacios libres y calles intersticiados en el tejido. El ambito
grafiado en el plano anexo liene una superficie aproximada de 626.594 m? de los cuales
364.977 m? son parcelas privadas, deduciendo la superficie de equipamientos publicos o
privados y los espacios pUblicos, incluyendo las calles que ya tenian esa caracteristica con
anterioridad a la aprobacién del PGOU Santofa y a los que el mismo no ha concedido
aprovechamiento lucrativo.

El cdlculo del aprovechamiento del dmbito se ha readlizado efectuando un estudio
pormenorizado de cada manzana, considerando sus superficies, sus calificaciones
urbanisticas y los techos edificables concedidos en cada ordenanza, definidos mediante las
alineaciones y/o la edificabilidad.

En la siguiente tabla se describe la superficie privada vy la superficie edificable de cada
manzana identificada de acuerdo con la nomenclatura utilizada en el plane adjunto.
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(ol TN

[ AREA/MANZANA | SUPERFICIE PRIVADA | SUPERFICIE EDIFICABLE | 0088
1 .10.229 15.178
2 5,256 8.192
3 12.644 16.576
4 4,648 8.180
5 4.465 11.612
6 11.915 17.005
7 10.955 35.590
8 8.985 22.427
9 2.442 11.148

10 2.905 16.724
11 6.961 15.646
12 5.539 17.195
13 5.573 19.139
14 4.119 14.883
15 4.239 15.535
16 4.090 13.224
17 3.309 9.599
18 2.426 8.505
19 5.625 24,538
20 7.788 24.256
21 12.169 25.341
22 11.235 10.491
23 813 3.bY90
24 4.113 13.607
25 3.867 12.144
26 3.404 10.944
27 3.237 11.488
28 6.619 23.296
29 7.508 13.555
30 12.180 16.245
31 5.719 17.190
32 5.871 16.925
33 3.841 9.682
34 5.648 21.719
35 6.086 21.838
36 3.272 13.577
37 6.763 18.899
38 9.730 19.669
39 5.059 18.240
40 4.412 13.260
41 4.315 13.675
42 3.320 12.044
43 4.790 16.574
a4 5.256 15203 |
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45 12.507 36.250 /
46 6.337 7.638 )
47 6.705 10.563 Of’g 89
48 5.018 13.199 .-"_f

49 3.239 9.943

50 3.046 9.719

51 4.782 14.369

52 5.752 2,650

53 10.955 13.371

54 3.160 5.265

55 10.097 5.550

56 30.029 18.885

TOTAL 364.977 841.860

EDIFICABILIDAD MEDIA DEL AMBITO 1: 2,307 m2/m2

Esta edificabilidad aumentaria notablemente si considerdsemos los techos edificables de los
equipamientos privados.

AMBITO ESPACIAL HOMOGENEO 2. UNIDAD MORFOLOGICA

Se ha definido la unidad incluyendo la fotalidad de las manzanas que colindan con la
manzana donde se localizan las parcelas objeto de la Modificacion, v se ha utilizado el
mismo sisterma de cdlculo del apartado anterior.

AREA/MANZANA | SUPERFICIE PRIVADA | SUPERFICIE EDIFICABLE
25 3.867 12.144
26 3.404 10.944
27 3.237 11.488
32 5.871 16.925
33 3.841 9.682
34 5.648 21.719
TOTAL 25.868 82.902

EDIFICABILIDAD MEDIA DEL AMBITO 2: 3,205 m2/m2

Esta edificabilidad es aun superior en las parcelas mas proximas al émbito de la MOD.PG.CHS,
adqguiriendo en algunos casos edificabilidades de 4,5y 5.5 m¥m?
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ANEJO 5. CALCULO del VALOR de la UNIDAD de
APROVECHAMIENTO y de los GASTOS de /-
URBANIZACION

VALORACION APROXIMADA (que se confirmaré en el momento de la reparcelacion) |

de la CESION CORRESPONDIENTE al DIEZ por CIENTO del INCREMENTO del APROVECHAMIENTO y
del RESTO de CESIONES f

Se utilizan los métodos de cdlculo empleados por el Ayuntamiento en olras modificaicones ponderande los
diversos lipos de superficies ordenados, considerando los precios de mercada tanto para los precios unitarios
en venta como los costos unilarios de consiruccion y valorando los diversos tipos de superficies ordenadas.

superficie del &mbito 1.715.00 m2
edificobiidad [PGSANIORA) 6,00 m2/m2 brute
factor de conversidn 280
edificabiidad neta 3.858,00 m2 2,25 m2fm2
superficie ccupada 1.000,00 m2
superficie inicial
casa-palacio 1.087,00 m2
angjo 414,00 m2
superficie en sélano 480,00 m2
ndmeno de plozas aprox 18 plozas 38 m2/plaza
0 INGRESOS
0.01 patacio
precio unitario 2.400,00 EUR/m2
superficie construida 950,00 m2 inciuso porial
precio de venta de palacia 2.280.000,00 EUR EURfviv
0.02 viviendas
precio unilario 2.050.00 EURfm2
superlicie construida 222400 m2 inciuso portal
precio de venia de viviendas 4.559.200,00 EUR EURSviv
0.03 cochesas
precio underio 550,00 EUR/m2
superficie constuida 733.00 m2 incluso rempa
precio de venla de cocheras 403.150,00 EUR 22.529 EUR/plaza
0.04 comercial
precio unitorio 2.300,00 EUR/m2
superficie construida £31,00 m2 494 nuevo 137 palacio
precio de venla de comercial 1.451,300,00 EUR
0.05 equipamiento
precio unitana 000 EURfm2
superficie construida 0.00 m2
precio de venla de equipamienio 0,00 EUR
latal precio de venla (PV) B.593.450.00 EUR
1 GASTOS
1.01 conshuecién
1.01.1 palocio
precio unitorio 1.040.00 EUR/m2 1.22*PC viviendas
superficie construida 950,00 m2
coste de consirucién de palacio F88.000,00 EUR
1.01.2 viviendas
precio unitanio 850,00 ELR/m2
superficie construida 2.224,00 m2
coste de conshrucién de viviendas 1.8$0.400,00 EUR
1.01.3 cochenas
precio unitana 450,00 EUR/mZ
superficie construida 733.00 m2
cosle de conshuecién de cocharas 329.850,00 EUR
1.01.4 comercial
pracia uritano 430,00 EUR/mZ
wparficie conttruida 63100 m2
coste de construccidn de comercial 2B3.950,00 EUR
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%, 1.01.5 oquipamiento

\ pracio unitonia 0.00 EUR/mD
N, superlicie construida 0,00 m2
., coste de construccién de eguipomiento 0,00 EUR
1.01.4' wribanizacién privada
precio unitario 20.00 EUR/m2
superficie consirida #07.00 m2
coste de wbanizacidn privada B.140,00 EUR
fotal coste de construccién 3.500.340,00 EUR 907,29 EUR/m2com
1.02 promocidn
1.02.1 comerciaizocidn [4% sobre PV) 347.746,00 EUR
1.02.2 fincnciacitn (4% sobre FV) 521.419.00 EUR
1.02.3 hibulos & impuestos [4% sobre PV) 347744600 EUR
1.02.4 honararios profesionales (3% sobve PV 260.809.50 EUR
1.02.5 icencio de abras [6% sobre CC) 210.020.40 EUR
1.02.4 benefcio del promotor |18% sobre PV 1.564.857.00 EUR
total coste de promocién 3.252.797.90 EUR 843,13 EUR/m2com
1.03 urbankzacion
1.02.1 viarin
superficie 482,00 m2
precio unitario 150,00 EUR/mM2
casle de whankzacidn de viario 102.300.00 EUR
1.03.2 zonas verdes
superficie 0.00 m2
precio undario 75,00 EURIm2
coste de ubanizocién de zonas verdes 0,00 EUk
1.03.3 olros espacios de cesén i i ]
superficie 0,00 m2
procio unitario 0.00 EUR/mM2
coste de whanlzaclén de ofos espacios 0.00 EUR
1.03.4 demoliciones
superficie 1.200,00 m2
precio unitario 40,00 EUR/m2
coste de demoliciones 72.000.00 EUR
1.03.5 mdenmizocién de preexistencias
adificacionas i _Dodm2
o o . R s DR T
cothe de Indemnizaclones 0,00 EUR
totol coste de urbanitacién 174.300,00 EUR 45,18 EUR/m2com
1.04 adquisicién subsuela
suporlicie 000 m2 ddd 2
precio unifono 90,00 EUR/m2
coste de adquisicién de subsuelo 0,00 EUR
1.05 adquisicidn aprovechamianio
superficie (inchidaos 2,08 m2 poblicos) 23%.71 m2
precio unitario 352,17 EUR/m2
coste de odquisicidn de 107 incremento res. B4.419.09 EUR
1.06 monefizacién de cesiones
superfici 407.88 m2
coste de monetizacién 323.132,00 EUR 323.132 EUR
TOTAL GASTOS 7.334.988,99 EUR 1.501 EUR/m2
2 INGRESDS-GASTOS
2.01 balonce ingresos-gasios 1.358.461,01 EUR
2.02 unidiad de aprovechamienio 352,17 EUR/mZcom
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ANEXO 7. DESCRIPCION de la PARCELA del SUBSUELO bajo el ESPACIO I.IBRJE':‘-

En relacion a la conveniencio, en el desarrollo urbanistico del ambito de la Modificacion, de
ocupar el espacio publico para el uso de estacionamiento de vehicules, para conseguir un
nimero de plazas adecuado a los acluales requerimientos, por encima del estandar
municipal de una (1) plaza por vivienda y una mas por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie de otros usos (comercial, de forma concreta), debiendo tener al menos el 50% en
el interior de la parcela, se estima necesaria la descripcion de la parte de ese subsuelo del
Espacio Libre de Uso Publico en superficie en la categoria de Jardin Local VL), para el que el
PG.SANTONA permite la existencia bajo el de zonas de estacionamiento de vehiculos v, con
ese objeto, vy de acuerdo con el articulo 8 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, en el que se establece la
aprobacidon automatica de la alteracion de la calificacion juridica de los bienes de las
Entidades locales al producirse la aprobacién definitiva de los planes generales de
ordenacion [y, por lo tanto, también la de sus modificaciones), se realiza a continuacién la
citada descripcién. :

Se considera, no obstante, que la descripcion definitiva de la parcela del subsuelo necesaria
para el uso citado, se producird con el ajuste final de las superficies del dmbito la unidad, que
deberd producirse con la realizacién del necesario plano taquimétrico, que servird de
elemento grafico decisorio para la concrecién Ultima de la unidad de actuacién y de sus
superficies y afecciones.

La descripcion de la parcela del subsuelo, con esas salvedades, serd la siguiente:

Parcela subterdnea cuyo limite superior se sitia a una profundidad de diez (10) centimetros
desde la cota final de urbanizacion del terreno, y que se extiende hasta la profundidad que
permita la naturaleza del terreno v las técnicas de construccidn. Su superficie aproximada
serd de cualrocientos cuarenta y cuatro (444) metros cuadrados aproximadamente (o la
conveniente, ajustada en plane taquimétrico, y afadida al espacio en sétano bajo las
nuevas dlineaciones previstas, que sirva para alcanzar o acercarse a los estandares actuales,
aproximadamente una plaza por cada 100 m2). Sus linderos serdan, por el subsuelo, al norte,
la calle General Salinas, al este, la parcela de la Casa Palacio de los Marqueses de
CHILOECHES con el jardin delantero al sur, la plaza de Abastos, y al oeste, subsuelo de las
nuevas alineaciones del edificio ordenado en la Modificacién. El subsuelo se verd gravado
con una servidumbre de apoyo de diez (10) centimetros (o lo que constructivamente sea
necesario para la correcta urbanizacion del espacio libre situado sobre la finca), a partir del
forjodo de techo del estacionamiento, responsabilizandose el promotor de las cocheras
subterrdneas de la impermeabilizacién y conservacion del forjado lindante con el subsuelo.
La plena eficacia de esta servidumbre conslituida quedard en suspenso hasta el momento
en que el titular del subsuelo pase a ser olro distinto del Ayuntamiento de SANTONA que
adquiera el derecho real sobre lodo o parte del predio dominante o del sirviente. Respecto a
la finca matriz de la que se segrega esta parcela de subsuelo, su limite oeste se comesponde
totalmente con la nueva alineacion de edificacion establecida en la modificacién puntual
del PG.SANTONA, ubicdndose fotalmente bajo ella a partir de ese limite, y produciéndose su
acceso solo desde el espacio de sdtano localizado bajo esas nuevas alineaciones.

5e adjunta, para la definicion completa de la parcela de subsuelo, un plano acotado que
tendra caracter aproximado hasta que se produzco el levantamiento taquimeétrico final del
ambito en que se definan las superficies finales definitivas.
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ANEXO 8. RESOLUCION de la DIRECCION GENERAL de ORDENACION del
TERRITORIO y EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA

BOC de la APROBACION INICIAL de la MOD.PG.CHS 0 @ 94
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RESOLUGCION MEDIANTE LA QUE SE ESTIMA QUE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE SANTONA EN EL ENTORNO DE LA CASA PALACIO DE LOS
MARQUESES DE CHILOECHES, CALLES GENERAL SALINAS Y RENTERIA REYES, Y
PLAZA DE ABASTOS, NO TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE.

Cen fecha 15 de mayo de 2014, se ha recibido en la Direccion General de Ordenacion del Terrilorio y Evaluacion
Ambiental Urbanislica de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio, y Urbanismo, la
documentacion ambiental correspondiente a la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU) de Santofia, en el entorno de la Casa Palacio de los Marqueses de Chiloeches, calles General Salinas ¥
Renieria Reyes, y plaza de Abasios, ai objeto de recalificar la edificacion, redefinir ios espacios libres, y proponer
una nueva ordenacion, a los efectos de tramitacién del procedimiento de evaluacién ambiental, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y en la Ley
92006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efeclos de determinados planes y programas en el medio
ambiente,

A continuacion se indica el triple objeto que persigue la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana (PGOU) de Santofia, en el entorno de la Casa Palacio de los Marqueses de Chiloeches.

T En primer lugar, proteccion y valoracion de la Casa Palaclo, declarada Bien de Interés Cultural y Monumento

P4g. 1686

Histdrico Artistico, manteniendo los usos residenciales originales, recalificando el inmueble de Equipamiento
Comunitario Genérico (ECG), a Ordenacion Conforme a Estado Actual (OC). En segundo lugar modificar la
geometria y caracter del Espacio Libre de Uso Publico con la categoria de Jardin Local, situado al ceste de la
Casa Palacia, entre Ia calle General Salinas y la plaza de Ahastos, facilitando la mavilidad peatonal v 1a referencia
visual del Palacio, y también, adscribir el jardin delantero a la Casa Palacio, antes Espacio Libre de Uso Puablico,
que pasa a la categoria de Jardin Local Espacio Libre de Uso Privado o Restringido. En tercer, y ultimo lugar,
consolidar y concluir la manzana o parte de manzana situada al oesle de la Casa Palacio, al ofro lado del nuevo
espacio piblice, proponiendo un incremente de superficie edificable segin la ordenanza de usoe de alcjamiento en
la categoria de Manzana Cerrada perimetral M5.12, y debiendo de someterse el proyecto a informe de Consejeria
de Educacién, Cullura y Deporte, ai estar inciuido en el eniorno dei Bien de Interés Cultural,

1. RESULTADOS DE LA FASE DE CONSULTAS PREVIAS.

Al objeto de proceder a realizar el trdmite de consultas previas, como prevé el articulo 9 de la Ley 9/2006, con
fecha 30 de mayo de 2014, se remitié la Memoria Inicial de Modificacién Puntual del PGOU de Santofia, a las
iguientes Admini iones y Organismos previsiblemente afectados:

Administracién del Estado.
- Delegacion del Gobierno en Cantabria, (Contestacién de fecha 27/06/2014)
Administracion de la Comunidad Auténoma.
- Secrefaria General de la Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda. (Contestacion de fecha 11/06/2014),

- Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza. (Contestacién de 18/07/2014),
Direccién General de Medio Ambiente. (Contestacion de 08/07/2014),
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