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DOCUMENTO I.- MEMORIA INFORMATIVA

1. Introduccidon al Plan Especial
1.1. Formulacion

La presente Documentacion de Plan Especial en Suelo Rustico se redacta por encargo del
Excmo. Ayuntamiento de Herrerias.

Se redacta de acuerdo con la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 2/2001, de 25 de Junio, de
Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, (en adelante LOTRUSC).

Su redaccion y tramitacion se ajustara a lo previsto en la legislacion vigente, en especial a la
LOTRUSC, al RDL 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo (BOE 26 de junio de 2008), asi como al Plan General del que este documento de Plan
Especial forma parte. Y por ultimo, de acuerdo con las Normas Urbanisticas Regionales
aprobadas por Decreto 65/2010, de 30 de septiembre (en adelante NUR)

1.2. Finalidad

La finalidad del presente Plan Especial es la definicion de las areas y condiciones de uso y de
integracion en el entorno asi como las directrices generales de la edificacion para la
implantacion de viviendas unifamiliares conforme al articulo 113.1.h) de la Ley 2/2001 y su
Disposicion Adicional Quinta.

La actuacion se concreta en el estudio de los Suelos Rusticos de Proteccion Ordinaria, proximos
a los nucleos de poblaciédn, clasificados y categorizados asi en el Plan General del que este Plan
Especial es Anexo. En segundo lugar, el analisis de estos suelos basandose fundamentalmente
en la red de caminos existente, las caracteristicas topograficas y medioambientales, la
parcelacién, la morfologia del nucleo al que se encuentran préximos, la accesibilidad y, por
ultimo, el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 114 de la Ley 2/2001.
Todo ello con la finalidad de delimitar los ambitos de aplicacién del Plan Especial y establecer
las directrices generales que las nuevas edificaciones deben seguir en cuanto a tamafio de
parcela, distancia a colindantes, alturas de edificacidon, ocupacion de parcela y altura de
cierres, asi como otras caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas relevantes.

1.3. Ambito del Plan Especial

La eleccién de la localizacién en el territorio de los ambitos del Plan Especial: Suelos con la
categorizacion de Suelos Rusticos de Proteccidn Ordinaria: suelos susceptibles de ser objeto de
proteccion ordinaria y proximidad a los nucleos de poblacion. Suelos asi reconocidos por el
planeamiento territorial o urbanistico por no reunir ninguno de los requisitos y caracteristicas
contenidas en el articulo 108 de la Ley 2/2001.

En estos dmbitos se procedera al analisis de los siguientes aspectos:
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s Tipificacion
s Escenaurbanay poblacional
s Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria y su topografia

s Red de caminos

s Edificaciones existentes

Segun el Plan General del que el presente documento es anexo, el suelo posee la clasificacion
de Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria. No obstante, en aplicacién de la LOTRUSC, con la
aprobacion de este Plan Especial, y en funcién de la Disposicion Adicional Quinta de dicha ley
se delimitan unos ambitos de aplicacion donde se podran edificar viviendas unifamiliares como
se sefiala en el articulo 113.1. h) cumpliéndose las determinaciones del articulo 114, ambos
articulos de la Ley 2/2001.

1.4. Contenido del Plan Especial

El presente documento de Plan Especial en Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria forma parte
como anexo del documento de Plan General y estd constituido por:

s Memoria Informativa
¢ Memoria Justificativa
s Directrices de Regulacién. Normas Urbanisticas.

En el Documento II-Normas Urbanisticas se incluyen la ordenanza reguladora para el Plan
Especial en Suelo Rustico.

s Anexo al ISA.

A su vez en el Informe de Sostenibilidad Ambiental ISA se incorpora una parte de Plan Especial
en Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria que amplia la informacién especificamente para este
documento.

1.5. Tramitacion del Plan Especial

El Plan Especial se tramitara mediante el procedimiento establecido en el articulo 76.3 de la
Ley 2/2001 para los Planes Especiales:

“El procedimiento de aprobacion de los Planes Especiales a que se refiere el apartado 3 del
articulo 59 sera el previsto para los Planes Generales de Ordenacion Urbana excepto el articulo
67”.

Debera ser objeto de Aprobacion Inicial por parte del Pleno del Ayuntamiento en los términos
seflalados por la Ley para este tipo de documentos. Una vez aprobado inicialmente se
someterd a Informacién Publica por el plazo de 45 dias, teniendo que publicarse en el Boletin
Oficial de Cantabria y en un periddico de difusidn regional.
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Terminado el plazo de informacién publica el Ayuntamiento Pleno aprobara provisionalmente
el Plan con las modificaciones que procedieren, motivando dichas modificaciones, y enviara
una copia a la Comisién Regional de Urbanismo, que emitira su informe. Si las variaciones y
cambios propuestos tuvieran caracter sustancial o afectaran a criterios basicos que articulen la
Modificacién Puntual del Plan, se abrira, con la misma publicidad que en la primera ocasién, un
nuevo periodo de informacién publica.

El plazo para acordar sobre la aprobacion provisional no podra exceder de seis meses desde la
aprobacidn inicial.

La competencia para la aprobacion definitiva del Plan Especial es del Pleno del Ayuntamiento.

1.6. Vigenciay Modificacion

Las determinaciones de los Planes Especiales estaran vigentes de forma indefinida, en tanto en
cuanto no se modifique motivadamente o sean revisados cuando concurra alguna de las
circunstancias siguientes:

s Cuando asi lo prevean instrumentos de ordenacion territorial.
s Porrevisidén y adaptacién del planeamiento urbanistico.
s Cuando se modifiquen sustancialmente las condiciones iniciales.

s Por agotamiento de la capacidad de acogida del territorio.

El procedimiento para efectuar modificaciones o revisiones serd el mismo que el previsto para
su aprobacion.
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2. Marco Normativo

En este capitulo se desglosa el marco normativo en el que se desarrolla el presente Plan
Especial en Suelo Rustico de Proteccidon Ordinaria, ademas de lo recogido en el documento de
Plan General.

2.1. Las Normas Urbanisticas Regionales

Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas
Regionales, en adelante NUR (Publicado en el BOC extraordinario N2 26 de Viernes, 8 de
octubre de 2010). Se extractan y resumen en este epigrafe diferentes partes de las NUR en los
que se apoya la elaboracion de este Plan Especial como por ejemplo a la hora de establecer
criterios sobre las delimitaciones de los ambitos de proximidad o tipificar morfolégicamente
los nucleos existentes.

2.1.1. Organizacion del Territorio

El suelo rustico, de unos afios a esta parte, se comienza a valorar como una parte del territorio
en cuyos elementos, estructuras y paisajes se refleja la forma de entender el espacio por parte
de las distintas sociedades que lo han ido ocupando, estableciendo diversos modelos histdricos
de organizacion social del espacio.

A escala local, los caminos histéricamente establecen la conexion entre las aldeas y sus
espacios de aprovechamiento, a mayor escala permitian las transferencias entre comunidades
vecinas y la apertura al exterior comercial y politica contribuyendo asi al engranaje y
articulacion de los territorios de aldea en dmbitos espaciales mds amplios y complejos, como
los valles. La pervivencia actual de estas construcciones territoriales histdricas revela la
extraordinaria versatilidad y capacidad de adaptacion del llamado suelo rustico, incluso en
periodos de profundos cambios como los ocurridos en el ultimo siglo, y en especial la expansion
residencial de las ultimas décadas.

Las estructuras territoriales, mejor o peor conservadas, pero reconocibles se ofrecen como una
oportunidad para el desarrollo de esa sensibilidad social por el territorio como patrimonio
cultural y, por tanto, con un valor histdrico, arqueoldgico, cientifico o diddctico.

Dentro de estas estructuras, los asentamientos de poblacion sufren diversos riesgos e
impactos como son la dispersion de la edificacién con la consiguiente pérdida de su estructura
tradicional y del cardcter de sus espacios publicos sin pasar por alto la incidencia en sus valores
paisajisticos, culturales etc. Otra variedad considerable de riesgos afectan a los terrazgos y
montes partes ineludibles de las estructuras territoriales que las NUR toma en consideracion
para poder analizar y establecer una normativa que cambie la tendencia de estos impactos y
proteja el territorio.
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2.1.2. Poblacion, Poblamiento y Vivienda

Condicionantes del medio geografico al poblamiento y la vivienda: el anélisis del grado de
adecuacién del sistema de poblamiento al medio geogréfico refleja que este ha sido generado
por tres factores bésicos: el relieve, la red hidrografica y las comunicaciones.

Los factores que incluyen las NUR para determinar la adecuacion del territorio para el
poblamiento son:

= Laaltitud: > 1000 m, grado nulo, < 200 m, grado 3
= Las pendientes: > 15 grados, nulo, < 5 grados, grado 3
= La orientacién: norte-noroeste grado nulo, sur-sureste, grado 3

= La accesibilidad: Distancias a vias de comunicacién principales > 3 km grado nulo, <
medio kildmetro, grado 3

= La red hidrografica: > 600 m a limite de 10 m a cauce grado nulo, entre 10 y 200 m
grado 3
Cantabria en funcién del estudio realizado en base a los factores mencionados, se presenta
como un territorio muy contrastado paisajisticamente, como un espacio complejo vy
fuertemente desequilibrado en el plano econémico y demografico. Paisaje, naturaleza,
economia y sociedad aparecen inextricablemente unidos. Mas de la mitad del espacio
regional se puede considerar como espacio humanizado.

Asimismo, el fuerte grado de adecuacion de la distribucién de la poblacién y de la vivienda en
el territorio a las caracteristicas de éste sobre la base de tres factores basicos: la orografia, la
hidrografia y la accesibilidad. Asi casi el 95% de la poblacion y vivienda se localiza en areas de
alta y muy alta capacidad para el poblamiento habiéndose producido un fuerte declive
demografico en las dreas con baja o muy baja capacidad.

Si bien desde el punto de vista demografico constatamos que Cantabria es una region
predominantemente urbana, también podemos afirmar que desde el punto de vista del
poblamiento es una regién hegemdnicamente rural. Este hecho es fundamental tenerlo en
cuenta, dada su estrecha relacidén con los servicios, y mas si estos son de la importancia y
significado social de la educacion o la sanidad, por poner el ejemplo de dos ambitos
socialmente sensibles; pero también, cual es el caso que nos ocupa, del urbanismo vy la
ordenacion del territorio, que ha de considerar este factor como determinante.

El diagnostico que hacen las NUR de todo el analisis se resume en:

=  Fuerte condicionamiento del poblamiento en Cantabria al medio fisico.

= Mayor crecimiento experimentado en los nucleos periurbanos en lugar de los nucleos
mayores.
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= Pervivencia de la red de asentamientos y escasos cambios en su estructura, en otras
palabras: importancia que el poblamiento rural heredado, como hecho estructural,
mantiene en Cantabria y mantendra en el futuro.

= Ralentizacién demogréafica progresiva.

= Segunda transicion demografica caracterizada por fendmenos sociolégicos nuevos:
tipos de unidades familiares, niveles de autonomia de la mujer e individual.

= Unas contrastadas perspectivas futuras, como consecuencia de los fuertes
desequilibrios demograficos actuales.

= Papel de las comunicaciones: se constata como la Cantabria mds dindmica
demograficamente se corresponde con la Cantabria mejor comunicada, mas accesible,
mas integrada funcionalmente, mas vertebrada.

= En la Cantabria rural, asimismo, las perspectivas futuras dependeran de su mayor o
menor grado de integracidon en el modelo urbano.

= Mayor porcentaje de viviendas aisladas en Cantabria que en Espafia (12,6 % versus
10,5 %). La distribucién de las viviendas unifamiliares presenta una configuracién
espacial muy distinta respecto al de las viviendas colectivas. En efecto, esta tipologia
de viviendas, se encuentra fundamental -aunque no exclusivamente- orientada a la
primera residencia.

= A la vista de los estudios realizados las NUR recomiendan una serie de criterios
generales que luego se recogen en su normativa anexa en la integracion en el paisaje:

= Continuidad con la trama tradicional.
= Relaciéon con la morfologia y tipologias caracteristicas del nucleo.

= Proporcionalidad y relacién de pardmetros como ocupacion, densidad, area de
movimiento y altura.

= Fomentar, en la medida de lo posible, la mezcla de usos, sobre todo cuanto
mayor sea el nimero de viviendas.

= Generacion de espacios publicos de calidad.

El suelo rustico hay que valorarlo como una parte del territorio en cuyos elementos,
estructuras y paisajes se refleja la forma de entender el espacio por parte de las distintas
sociedades que lo han ido ocupando, estableciendo diversos modelos histéricos de
organizacion social del espacio.

2.1.3. Unidades territoriales

Células basicas de la organizacion del territorio. Fragmento de menor tamaio en el cual es
perceptible la organizacion social del territorio.

= Las mieses: suelos de cultivo de organizacion antigua junto a los nucleos, barrios o
aldeas, de tamarios diversos en general de reducidas dimensiones, de formas regulares
e irregulares, con una red de caminos de conexion y articulacion con el espacio
edificado.
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= Los terrazgos de monte: tierras cultivadas creadas por roturaciones recientes de
montes comunales. Parcelario mayor y regular.

= Los terrazgos de ribera: parcelarios nuevos surgidos de lotificaciones o concesiones de
riberas fluviales afectados por tanto de inundabilidad.

= Areas periurbanas: suelo que estd en un entorno de amplitud variable de los nicleos
urbanos y rurales mayores que ha sido modificado en tamafio, forma y uso como
consecuencia de procesos diversos como nuevas edificaciones, instalaciones,
infraestructuras que los han fragmentado o por enclavarse entre suelos urbanizables o
urbanos. Areas en proceso de transformacion.

= Riberas fluviales: franja de suelo que esta en contacto o afectado por la proximidad de
las aguas continentales.

= Riberas marinas: Franja de suelo afectada por la proximidad del borde del mar.

= Montes arbolados: superficies de monte donde la cabida cubierta de masas arboladas
alcanza una densidad superior al 5%.

= Montes no arbolados: superficies que carecen de masas arboladas o donde su cabida
cubierta es inferior al 5%.

2.1.4. Morfologia de los niicleos

El andlisis de la morfologia de los nucleos de poblacién y de las tipologias tradicionales se
centra en las NUR en las pautas de configuracion de la trama urbana a través de:

= Las tipologias arquitectdnicas.
= La parcelacién.
= Lared de espacios publicos e infraestructuras de comunicacion.

= Los conflictos provocados por los procesos de construccion actuales en los nucleos de
poblacion.

= Los cambios tipoldgicos introducidos.

= La relacién paisaje rural/nucleos de poblacién.

2.1.4.1.Andlisis morfo-tipolégico

La morfologia de los nucleos en Cantabria se clasifican segun explica Ruiz de la Riva en tres
tipos: Villa, Aldea y Barrio atendiendo a su naturaleza histdrica, estructura social, morfologia,
tamanio, funcionalidad interna y proyeccion territorial.

El Barrio es en el medio rural la primera unidad de agrupacion de casas cuyo nimero puede
oscilar entre 5 y 30 por término medio. La Aldea pasa por ser el nicleo de poblacion mas
representativo del sistema de asentamientos en estos territorios. La aldea medieval es
considerada como la forma bdsica de ocupacién y organizacién del espacio. Cada aldea se
encuentra constituida generalmente por un conjunto de barrios. La denominacién de Villa es
atribuida por diferentes razones. En ocasiones este apelativo es atribuido a aldeas cabeceras
de término que albergan algunas de las funciones tradicionales de las villas. Sin embargo el
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término Villa como asentamiento urbano tiene dos acepciones diferentes: la primera atiende a
la villa medieval en la que se denomina asi a una aldea, planificada o no, y la segunda referente
al ndcleo urbano con funciones centrales a escala municipal y comarcal.

Ademas de esta diferenciacion basada en el tamafo, densidad, estructura y otras
particularidades, en cada comarca se han tenido en cuenta otros aspectos para el andlisis:

Dindmica y procesos experimentados, situaciéon geogréfica: valle, costa, a lo largo de caminos,
proximos a terrazgos, rios u otros elementos territoriales. Por otro lado el analisis de los
diferentes planeamientos municipales cuyos resultados sirven de factor de consideracion. Las
tipologias arquitecténicas y elementos del Patrimonio Histérico-Cultural como criterio de
seleccién, valorandose su papel en la organizacidén espacial de los nucleos. Asimismo, se ha
realizado un analisis parcelario.

El estudio de la evolucidn tipolégico-morfoldgica viene del analisis de:

= Tipo de poblamiento: Aislado, Disperso, Concentrado.

= Representacion grafica de la divisién del Espacio Publico-Privado de cada nucleo y
Tejido Urbano resultante unitario o complejo.

= Tipologias edificatorias dominantes: edificios aislados, entre medianeras-adosados
(cerrado, abierto, hilera...) y edificios pareados.

Paralelamente se analizd la estructura parcelaria de rustico y urbana con el fin de conocer los
patrones espaciales subyacentes en la configuracion de los ntcleos.

Por ultimo se analizé la definicion de los paisajes rurales apoyandose en el concepto amplio
que la geografia otorga al paisaje.
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2.1.4.2.Evolucion y transformacion morfolégica

El crecimiento en las aldeas hasta el siglo XIll, se llevd a cabo con la creacién de nuevas
unidades de poblamiento. Posteriormente fue la ampliacion mediante nuevos barrios Asi los
procesos tradicionales de evolucion y transformaciéon de los modelos territoriales se pueden
enumerar:

= De lugar o edificio aislado a barrio.
= De brafia a barrio.

= De venta de camino a barrio.

= De explotacidn agraria a barrio.

= De iglesia o monasterio a barrio.

= De explotacién a barrio.

= De estacion a barrio.

La escasa valoracion de la morfologia de los nucleos tradicionales y del medio rural en general
ha permitido el desarrollo y crecimiento de los mismos con modelos urbanos contradictorios
con los procesos tradicionales, de ahi que la Normativa de las NUR persigue los objetivos de
mantener e integrar los modelos con los nuevos crecimientos urbanisticos. El aumento de la
accesibilidad por la transformacién de la malla caminera tradicional ha producido también una
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importante modificacion en la morfologia de los ntcleos, absorbiendo en algunos casos la
estructura original al superponerse una nueva estructura.

De los procesos territoriales actuales se identifican los siguientes:
= Asentamientos con dreas congestionadas: aumentando excesivamente los pardmetros
tradicionales.
= Asentamientos con areas deterioradas.

= Areas de borde con deficiencias en la transicion urbano-rural.

= Corredores saturados para su funcionamiento, en cuyos bordes se desarrollan areas de
calidad deficiente.

= Dispersion en areas fragiles de suelos rusticos de especial valor (22 residencia).
= Areas de crecimiento disperso incontrolado (“Mancha de aceite”)
2.1.5. El concepto de malla urbana en los niicleos tradicionales

La estructura de interrelaciones sociales propias del nucleo de poblacion se organiza mediante
redes infraestructurales y un espacio de interrelacion que denominamos espacio publico;
dichos espacios e infraestructuras constituyen lo que se conoce como malla, o estructura
urbana. Asi una dispersion de edificios que no llegan a configurar un espacio de interrelacion
se dice que carecen de malla urbana.

La Legislacion urbanistica espafiola, fundada sobre la practica del urbanismo de ensanche, ha
implicado frecuentemente con caracter general un tipo de malla urbana especifico de ese tipo
de urbanizacion, basado en una organizacién geométrica del espacio, frecuentemente una
malla ortogonal, implicando una nitida distincidn entre lo urbano y lo rural:

= Entre el espacio publico-la calle- y el privado-el solar;
=  Entre la circulacion rodada-la calzada- y la peatonal-la acera-

= la separacion entre calle y solar da lugar a una linea generalmente recta conocida
como alineacidn.

= El conjunto de solares privados limitados por el viario: manzana.
= Distincién en la calzada entre espacio para la circulacién y bandas de estacionamiento.
2.1.5.1.Descripcion de la malla tradicional

En primer lugar destacar que uno de los mayores atractivos de la malla tradicional en la cornisa
cantabrica son sus notables variaciones con respecto al urbanismo de ensanche aun
manteniendo los rasgos esenciales definidores de la malla urbana.

= La matriz ordenadora se basa en relaciones topoldgicas y no en una geometria
ortogonal.

= Existencia de ambitos de transicion o superposicion entre lo publico y lo privado, lo
urbano y lo agrario, la circulacién rodada y la peatonal.
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= En el nucleo tradicional y en el moderno se organizan independientemente el
poblamiento del espacio agrario y el monte. Si bien aparecen en los puntos de
contacto, donde el viario exterior penetra en el nucleo, espacios de transicion,
conocidos como ejidos o campas, ademdas de determinadas construcciones como
humilladeros, ermitas, boleras... ritualizando la transiciéon entre los dos tipos de
espacios.

= El poblamiento puede tener cardcter discontinuo y estar compuesto por nucleos o
barrios separados por el espacio agrario. Disposicién de equipamientos comunes: la
iglesia, el cementerio y la campa de ferias y romerias pudiendo estar juntos o
dispuestos en localizaciones independientes.

= Cada barrio se estructura a partir de una confluencia de caminos que irradian al
territorio agrario dependiente. El solar primigenio es una célula espacial formada por:
vivienda familiar, construcciones anejas y un cierto espacio de huerta. La forma del
conjunto es circular deformada por las circunstancias topogréficas y de caminos y
limites vecinos. La configuracion final presenta una mutua adaptacién entre la red de
caminos y el viario, dando lugar a una organizacion alveolar de directrices curvilineas.
El espacio caminero entre células redondeadas tiende a organizarse naturalmente en
confluencias triples, que dan lugar a ensanchamientos en forma de plazoletas. Las
partes lineales de camino entre limites de solares presentan un ancho minimo que
permita la circulacién de vehiculos rodados. La libre circulacién por un mismo espacio
publico, sin separacion de aceras, de vehiculos, personas y ganados implica un cierre
del ambito de cada solar realizado usualmente por un limite de muro o seto. Los
ensanchamientos o plazoletas pueden contener algin d&rbol o pequefios
equipamientos de ocio (boleras), o de trabajo (fuente o potro de herrar, entre otros).
Ocasionalmente, el espacio publico adquiere mayor magnitud para albergar
equipamientos de primer orden, como puede ser la iglesia parroquial.

= Laevolucidn de los grandes solares alveolares que originan el barrio es sufrir sucesivas
divisiones en bandas transversales al camino, de forma que a la casa primitiva se van
adosando otras hasta configurar una hilera lo que se conoce como asociacién
corraliega.

2.1.5.2.Paisajes urbanos de los niicleos tradicionales

Entendemos por paisaje urbano el aspecto visual de las agrupaciones de edificios que
configuran los distintos nucleos en los que se distribuye la poblacion regional.

El tratamiento paisajistico de los nucleos tradicionales y la integracién en ellos de las nuevas
construcciones constituye el objetivo de los articulos 33. y 34.2 de la Ley de Cantabria 2/2001.
Por lo que respecta a la integracion tipoldgica de las nuevas edificaciones y a la rehabilitacion
de las existentes se estara a lo establecido en la normativa de las NUR o de la que establezca el
planeamiento en cada caso. Dicha normativa se completa con el tratamiento de los aspectos
de integracion de los nucleos tradicionales en el entorno circundante. Por eso las NUR regulan
no sélo las condiciones de integracion en el entorno de la edificacién en la Seccion 42 del
Capitulo | del Titulo 1l de la Normativa, sino que mediante regulaciones via criterios y
orientaciones al planificador (contenidas en el Titulo 1), y ordenanzas (del Titulo Il) persiguen la
revalorizacién del patrimonio construido desde el punto de vista morfoldgico y tipoldgico.
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2.1.5.3.Criterios de regulacion de los usos en el suelo riistico

Objetivos:

= Salvaguardar el valor patrimonial del territorio.
= Respetar los principios de proteccion para el suelo rustico.
= Minimizar la ocupacién del suelo rustico.

Criterios:

= Permitir una sola edificacion.

= Promover la reforma, rehabilitacién y ampliacion de las edificaciones ya existentes.
=  Evitar dafios ambientales o riesgos para la poblacion.

= Evitar impactos paisajisticos y deterioro del patrimonio territorial.

= Cumplir normas de localizacién y ocupacion de la parcela.

= Realizar estudios de integracion paisajistica y territorial.

A partir del conocimiento de las claves y los procesos de organizacion socio-espacial, capaz de
encauzar la dindmica econémica y la nueva realidad social sin destruir las huellas de anteriores
modelos.

2.1.6. Anexo de Normativa de las NUR

Segun el articulo 4 Eficacia del Titulo Preliminar figura lo siguiente:

1. Las disposiciones contenidas en el Titulo | tienen cardcter orientador para la elaboracién de
los Planes Generales de Ordenacion Urbana, fijando, a tal efecto, criterios para la clasificacion
del suelo y la definicion de los elementos fundamentales de la estructura general del territorio.

2. Las disposiciones contenidas en los restantes Titulos son complementarias del planeamiento
urbanistico municipal, siendo de obligado cumplimiento en su ausencia.

2.2. MarcodelaLey2/2001 LOTRUSC

Se incorporan a continuacion extractados diferentes partes y articulos de la LOTRUSC que
determinan la elaboracion del presente Plan Especial en Suelo Rustico:

2.2.1. Preambulo

En el Predambulo de la Ley 2/2001 en el Il.1. se refleja lo siguiente:

...Las Comunidades Auténomas deben poder disponer de un margen para llevar a cabo —una
politica propia- y asi lo han interpretado, por lo demds, todas las Comunidades que han
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legislado después de 1998, actuando en consecuencia en materias como la regulacion del suelo
rustico o las diferentes clases de suelo urbanizable.....

Enelll.2:

...Por estas y otras razones — como la necesidad de simplificar los instrumentos planificadores y
prever mecanismos utiles, interrelacionados y apegados a la realidad — parece razonable una
contemplacién conjunta de las materias “urbanismo” y “ordenacion territorial”, tanto mds
cuanto que en una Comunidad pequefia, la ordenacion territorial apela y conecta directamente
con el urbanismo, entendido éste no sélo como la regulacion de las construcciones urbanas,
sino también, en general, la disciplina de los asentamientos humanos. Una perspectiva que
incluye el suelo urbano que hay que consolidar, rehabilitar o conservar; el suelo que se debe
urbanizar — esto es, el suelo de crecimiento- y, también, desde luego, el régimen del suelo
rustico, en el que se han de prever tanto los criterios de su proteccion como las limitadas
posibilidades constructivas que se admitan en él......

Enelll.3:

...Los poblamientos no siempre se corresponden con nticleos compactos como en otros lugares
de Espafia...

La Ley dedica atencion prioritaria al suelo rustico, a partir de tres premisas fundamentales. La
primera es la idea de proteger todo lo que merece ser protegido por sus valores sustantivos
mediante decisiones politicas motivadas. Las otras dos ideas se basan, una, en considerar el
dato socioldgico de la preexistencia de unos asentamientos tradicionales como la pedania, la
aldea o el barrio, que deben poder seguir existiendo, y, otra, en tener en cuenta una gradacion
de regimenes protectores que posibiliten una adecuacion a las necesidades de una region en si
misma diversa pero que precisa, no obstante, una vision de conjunto. De ahi la necesidad de
enfocar con una vision global y, a la vez, diferenciada la realidad de la vivienda aislada. La Ley
no contempla una indiscriminada proliferacion de este tipo de asentamientos que, sin control,
podrian conducir a consecuencias negativas dificiles de reparar. De ahi que sdlo se permita
este tipo de edificaciones en suelo rustico de proteccion ordinaria en los supuestos y con las
limitaciones que establezca el planeamiento territorial o, en su caso, las previsiones mds
limitativas del planeamiento municipal. Serdn dichos instrumentos de ordenacion los que
encaucen y discriminen en cada caso, con prudencia y con todo tipo de cautelas, esa eventual
demanda. Encauzar es guiar, orientar, dirigir. Significa canalizar, es decir, no dar la espalda a la
realidad sino orientarla. Huir de la ficcion consistente en prohibir todo para que, a la postre, se
acabe por no prohibir nada. Porque si se prohibe todo no se discrimina nada y la presion o los
datos fdcticos se imponen muchas veces. La cuestion es identificar la linea de defensa a
ultranza. Y en ella no hay, no debe haber, tolerancia alguna. Esa linea, ademds de en el suelo
rustico de especial proteccion, se configura en torno a prohibiciones precisas, exigencias
positivas y criterios minimos que, sin perjuicio de lo previsto en el planeamiento municipal,
fijardn los instrumentos territoriales inspirados en criterios finalistas que constan en la Ley.
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2.2.2. Disposicion adicional quinta

Normativa aplicable a los Planes Especiales de Suelo Rustico y los Catalogos de Edificaciones
en Suelo Rustico

1. La aplicacion de lo dispuesto en el articulo 113.1.h) de esta Ley en municipios con
Plan General o Normas Subsidiarias, serd posible mediante la aprobacion de un Plan
Especial de Suelo Rustico que seguird el procedimiento previsto en el articulo 76.3. Este
Plan, en su caso, podrd calificar como suelo rustico de proteccion ordinaria terrenos
proximos a los nucleos urbanos o tradicionales, analizando su morfologia y las
caracteristicas y valores naturales y culturales de su entorno, a los efectos de delimitar el
ambito de proximidad a los nucleos, establecer las condiciones de uso y de integracion en
el entorno y en relacién con los nucleos, asi como determinar las directrices generales
que las nuevas edificaciones deben seguir en cuanto a tamarfio de parcela, distancia a
colindantes, ocupacion de parcela y altura de cierres, asi como otras caracteristicas
morfoldgicas y tipoldgicas relevantes.

2. No obstante lo dispuesto en el articulo 94.2, los municipios que carezcan de Plan
General o Normas Subsidiarias, podrdn formular igualmente el Plan Especial de Suelo
Rustico a que se refiere el apartado anterior, calificando como suelo rustico de
proteccion ordinaria terrenos préximos a los suelos urbanos o de nucleos tradicionales.

2.2.3. Planes Especiales

SECCION 52 LOS PLANES ESPECIALES del CAPITULO IIl “Planeamiento Urbanistico” del Titulo |
“Planeamiento territorial y urbanistico: Instrumentos de ordenacion”.

A2 59 “Contenido”

1. En desarrollo directo de las previsiones contenidas en el Plan Regional de
Ordenacion Territorial y en las Normas Urbanisticas Regionales o, en su caso, en los
Planes y Normas Comarcales, la Comunidad Autonoma podrd formular y aprobar Planes
Especiales con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo de las infraestructuras bdsicas relativas a las comunicaciones aéreas,
terrestres o maritimas.

b) Proteccion de zonas de litoral y de montaria.
c) Abastecimiento y saneamiento de aguas.
d) Ordenacion de residuos.

e) Suministro de energia y comunicaciones por cable.
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f) Proteccion del subsuelo, en especial el que afecte a estructuras y yacimientos
arqueoldgicos.

g) Proteccion del paisaje, la riqueza etnogrdfica, los recursos naturales y el medio
rural.

2. Endesarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Generales de Ordenacion
Urbana los Ayuntamientos podrdn asimismo formular Planes Especiales con las
siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicaciones.

b) Sistema de espacios libres publicos y equipamiento comunitario.
¢) Reforma interior en suelo urbano.

d) Saneamiento de las poblaciones.

e) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

3. En ausencia de Plan Regional de Ordenacion Territorial, Normas Urbanisticas
Regionales y de Plan General de Ordenacion Urbana, los Ayuntamientos podrdn
asimismo formular Planes Especiales con las mismas finalidades del apartado 1 de este
articulo, circunscribiendo su operatividad exclusivamente al dmbito municipal y teniendo
en cuenta asimismo lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 60.

Igualmente podrd la Comunidad Autdnoma, en ausencia de Plan Regional de
Ordenacion del Territorio, formular y aprobar uno o varios planes especiales a los que se
refiere el apartado 1.g) de este articulo.

4. Con independencia de lo dispuesto en los apartados anteriores deberdn también
formularse Planes Especiales cuando éstos vinieren impuestos por una normativa
sectorial, en especial la relativa a la proteccion ambiental, de los recursos naturales,
piscicolas, cinegéticos, forestales o del patrimonio histdrico y cultural.

La formulacion de los Planes Especiales a que se refiere este apartado podrd no ser
necesaria si las determinaciones propias de los mismos se hallan ya incorporadas o se
incorporan a otro planeamiento en vigor.

A2 60 “Determinaciones”

1. Las determinaciones de los Planes Especiales se inspirardn, en lo que sea
pertinente, en las de los Planes Parciales y deberdn contener las propias de su
naturaleza 'y finalidad debidamente justificadas. Dichas determinaciones serdn
desarrolladas en los estudios, memoria, planos y normas correspondientes. En la
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documentacion se deberd incluir, ademds de cuanta documentacion venga exigida en la
legislacion bdsica estatal, un estudio econdmico que concrete las fuentes de financiacion
previsibles para ejecutar las actuaciones previstas, incluidas, en su caso, las
indemnizaciones que procedan.

2. En ningun caso los Planes Especiales podrdn sustituir al Plan Regional de
Ordenacion Territorial, a las Normas Urbanisticas Regionales o a los Planes Generales de
Ordenacion Urbana en su funcion de ordenacion integral del territorio.

3. Por si mismos, y salvo que una Ley disponga especificamente otra cosa, los Planes
Especiales no podran clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan
establecer.

”

A2 76 “Procedimiento” de la Seccion 42 “Elaboracion y aprobacion de los planes especiales
del CAPITULO IV “Formacién y aprobacion de los planes urbanisticos” del TITULO |
“Planeamiento territorial y urbanistico: Instrumentos de ordenacion”.

Punto 3. El procedimiento de aprobacion de los Planes Especiales a que se refiere A2 59.3 serd
el previsto para los Planes Generales de Ordenacion Urbana excepto A2 67 “Presupuestos
iniciales y orientaciones bdsicas” de la elaboracion y aprobacion de los PGOUS.

2.2.4. Suelo Rustico

SECCION 32 Suelo Rustico del CAPITULO Il “Determinacion y régimen juridico de las distintas
clases de suelo” del Titulo Il “Clasificacion y régimen del suelo”.

Articulo 111. “Limitaciones de los propietarios en suelo rustico”

1. En el suelo rustico quedardn prohibidas las divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de terrenos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en esta Ley, en
el planeamiento urbanistico o, en su defecto, en la legislacion agraria, forestal o de
similar naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar propiedades colindantes.

2. Los propietarios de terrenos en suelo rustico no podrdn exigir de las
Administraciones Publicas obras de urbanizacion y servicios urbanisticos.

Inciso de la Ley 4/2000 de 13 de noviembre: “Ley de modernizacién y
desarrollo agrario de Cantabria” (sobre la no segregacion o divisién en
suelo rustico) en su Titulo VI, articulos 83 y 84 se refleja lo siguiente:

Articulo 83. Indivision

1. La division o segregacién de una finca rustica sélo serd valida
cuando no dé lugar a parcelas de extension inferior a la unidad minima
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de cultivo.

2. Seran nulos y no produciran efecto juridico alguno entre las partes
contratantes ni con relacién a terceros, los actos o negocios juridicos,
cualesquiera que sea su naturaleza y clase, por cuya virtud se produzca
la division de dichas fincas, contraviniendo lo dispuesto en el apartado
anterior. No obstante lo anterior, se permite la divisién o segregacion en
los términos y supuestos contemplados por la legislacion estatal vigente
en cada momento.

Articulo 84. Division o segregacion

Si la Administracion autondmica no resolviera de modo expreso
respecto de cualquier tipo de expediente o solicitud relativos a actos,
negocios juridicos o contratos de division o segregacion de fincas
inferiores a la unidad minima de cultivo, se entendera que no aprecia la
existencia de alguna de las excepciones contempladas en el Titulo Il de
la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones
Agrarias, con los efectos establecidos en la normativa vigente.

Articulo 113. “Régimen del suelo rustico de proteccion ordinaria”

1.h) Viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como pequefias instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, de ocio y turismo rural, siempre que se pretenda su
construccion en terrenos proximos a los suelos urbanos o de nticleos tradicionales y que
vengan asi reflejados en el planeamiento territorial o urbanistico.

Articulo 114. “Construcciones en suelo rustico”

1. En los supuestos a que se refieren los articulos anteriores serd, en todo caso, de
aplicacion lo dispuesto en los articulos 32 y siguientes de la presente Ley como normas
de aplicacion directa.

2. El planeamiento territorial o urbanistico determinard las condiciones de disefio
permitidas para tal tipo de edificaciones y fijard los demds requisitos que resulten
pertinentes.

3. Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales colectivas o
propias del entorno urbano, entendiendo por tales aquéllas con acceso o servicios
comunes para mds de una vivienda.

4. La altura mdxima de las viviendas que puedan autorizarse no serd superior a ocho
metros, medidos desde cualquier punto del terreno en contacto con la edificacion hasta
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su cumbrera, y la ocupacion de parcela no superard el diez por ciento de su superficie.

5. La parcela minima para la edificacion serd al menos de dos mil quinientos metros
cuadrados. La separacion de la vivienda de las fincas colindantes no serd inferior a diez
metros.

6. Asimismo, sin perjuicio de previsiones mds restrictivas contenidas en la legislacion
sectorial de carreteras, los cerramientos se situardn de tal manera que la distancia
minima al limite exterior de la calzada, vial o camino sea de tres metros, debiendo los
propietarios ceder gratuitamente al Ayuntamiento, y acondicionar, con ese limite, los
terrenos necesarios para la ampliacion del viario preexistente.

7. Serd obligatorio presentar junto a la solicitud de autorizacion, el estudio de
adaptacion al entorno a que se refiere el articulo 190.d) donde se introducirdn las
medidas correctoras necesarias para minimizar la incidencia sobre el territorio de la
construccion solicitada, asi como respetar la tipologia y las condiciones volumétricas de
la zona.

Articulo 190. d) Los Ayuntamientos podrdn exigir que los proyectos
de edificacion que afecten a una determinada zona o se refieran a
actividades especificas incorporen un estudio de adaptacion al entorno
en el que, a través de una simulacion fotocompositiva, se verifique el
cumplimiento por el edificio proyectado de las normas de aplicacion
directa y demds prescripciones del planeamiento, en especial, su
adaptacion al entorno ambiental y paisajistico. En tales casos, se
adjuntard certificado de técnico competente que acredite la veracidad
del estudio, la realizacion de los trabajos de campo, los criterios
utilizados y la autoria y responsabilidad del mismo.

8. Las edificaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del terreno,
de modo que ésta se altere el menor grado posible, tanto en el perfil modificado como en
el resto de la parcela.

9. Las infraestructuras minimas para obtener los servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion y tratamiento de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y
recogida, tratamiento, eliminacion y depuracion de toda clase de residuos, correrdn por
cuenta del promotor de la actuacion, tanto la construccion como su conservacion y
mantenimiento.

10. Para las edificaciones a que se refiere el articulo 113.1.h) el planeamiento
urbanistico observard, ademds del cumplimiento de los apartados anteriores de este
articulo, con excepcion del apartado 5, las siguientes condiciones:
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a) El nimero de viviendas admisible no podrd superar el nimero de viviendas
preexistentes en el nucleo urbano o tradicional en el momento de aprobacion
definitiva del Plan Especial.

b) La parcela minima para la edificacion serd al menos de dos mil metros
cuadrados. La separacion de las viviendas con las fincas colindantes no serd
inferior a diez metros.

¢) Las nuevas edificaciones deberdn apoyarse en la red de caminos existentes,
introduciendo unicamente los viarios imprescindibles para su acceso.

Articulo 115. “Competencia para autorizar construcciones en suelo rustico”

1. Sin perjuicio asimismo de lo dispuesto en la legislacion sectorial aplicable, la
autorizacion para las construcciones y usos permitidos en el articulo 113 de esta Ley en el
suelo rustico de proteccion ordinaria corresponderd:

a) Al Ayuntamiento, en los municipios con Plan General, previo informe de la
Comision Regional de Urbanismo, que serd vinculante cuando proponga la denegacidn
fundada en infraccion concreta de los requisitos y condiciones previstos en esta Ley o en
el planeamiento territorial.

b) A la Comision Regional de Urbanismo, en los municipios sin Plan.
Articulo 116. “Procedimiento para autorizar construcciones en suelo rustico”

1. El procedimiento para otorgar la autorizacion a que se refiere el articulo anterior,
cuando la competencia corresponda a la Comision Regional de Urbanismo, serd el
siguiente:

a) Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento, en la que se expresardn las
caracteristicas del emplazamiento y construccion que se pretenda, reflejadas en plano de
situacion, la adecuada justificacion de los requisitos previstos en el planeamiento o la
legislacion de que se trate, las soluciones previstas de acceso y servicios necesarios y la
justificacién de la inexistencia de repercusiones negativas de cardcter ambiental, asi
como justificacion de las notificaciones efectuadas a los colindantes.

b) Sometimiento de la solicitud a informacion publica, por plazo de quince dias. El
citado trdmite serd anunciado en el Boletin Oficial de Cantabria. La informacion publica
se someterd a los demds requisitos previstos en la legislacion del procedimiento
administrativo comun.

¢) Informe del Ayuntamiento.

d) Resolucion definitiva motivada y comunicacion al Ayuntamiento.
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La autorizacion a que se refiere este apartado es independiente de la licencia
urbanistica, que se regulard por su normativa especifica.

3. Analisis de la Estructura de los Nicleos y de los ambitos de
los Suelos Rusticos de Proteccion Ordinaria proximos.

Se procede en este capitulo a analizar la estructura de los nticleos de Herrerias ampliando, por
un lado, el andlisis efectuado en el Plan General y por otro lado conectar dicho analisis con las
areas de suelo rustico de proteccion ordinaria alrededor de los nucleos clasificadas como tal
por el Plan General.

Como se sefiala en las NUR el tipo de poblamiento en Cantabria varia seglin las zonas
geograficas, en el caso de Herrerias encontramos nucleos y barrios de tamafio medio y de
morfologia generalmente alveolar o compacta.

A continuacion se procede al andlisis de los nucleos con delimitaciones de suelos rusticos de
proteccién ordinaria colindantes a los mismos clasificados por el plan general y que son
susceptibles de formar parte de los ambitos de aplicaciéon del Plan Especial. Este andlisis se
efectla en base a los siguientes puntos

e Tipificacion territorial y morfoldgica de los nucleos: Se categoriza la estructura actual
del nucleo conforme a la metodologia de analisis que se incorpora en las NUR

e Escena urbana y poblacional: descripcion, evolucién poblacional y caracteristicas
morfoldgicas mas resefiables.

e Delimitacion del SRPO-Identificacion dmbitos de aplicacion: Caracteristicas de los
SRPO, susceptibles de delimitacion en ellos de los dmbitos de aplicacién del plan
especial, en el entorno de los nucleos que clasifica el PG. Descripcidn del entorno que
los rodea.

e Red de caminos: tanto los caminos que atraviesan los dmbitos como los que los
bordean asi como el viario del suelo urbano que conecta con algunos de ellos.

e Edificaciones existentes en el ambito de aplicacion del suelo delimitado como rustico
de proteccion ordinaria. (Superficie, parcela, alturas)
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3.1. Bielva
= Tipificacién:
Nucleo compacto constituido por un entramado irregular de solares con edificios aislados o
agrupados en hileras con espacios publicos y caminos irregulares.

= Escena urbanay poblacional:

Localizado en la zona central, es la capital municipal, se trata del ntcleo de mayor extension.
De caracter compacto, este nucleo se encuentra atravesado por el eje de la carretera CA-854,
dispone de unas 90 parcelas en suelo urbano de uso residencial, la poblacién ha descendido
levemente de 216 habitantes en el 2008 a 212 en el 2011 no siendo un dato significativo de
regresion de poblacidn en relacién a la ténica general de otros.
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Imagen de la Estructura urbana de Bielva (Fuente: INE)

= SRPO-ldentificacién dmbitos de aplicacién

Situado al este norte y oeste del suelo urbano, se encuentra rodeado de suelo rustico de
especial proteccion agropecuaria de cultivos y pastos. La superficie de esta clase suelos es de
105.566 m2. El ambito clasificado como SRPO en la zona mas oriental presenta unas
pendientes que superan el 20%. En el resto de los dmbitos se observa una combinacién de
zonas sensiblemente llanas con algunas lomas.

= Red de caminos

Los red de caminos y carreteras existente que rodea al ndcleo y permite el acceso a los
ambitos delimitados como SRPO, tanto en su cara noroeste a través de carreteras locales como
en la zona sureste al colindar con la carretera CA-854.

= Edificaciones existentes

No existe ninguna edificacion en el ambito.

3.2. Cabanzoén
= Tipificacidn:
Nucleo abierto constituido por un entramado irregular de solares con edificios aislados o
agrupados en hileras con espacios publicos y caminos irregulares.

= Escena urbanay poblacional:
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Situado en la cara occidental del municipio, Cabanzdn es el segundo nucleo mas habitado (91
habitantes, 1 de Enero de 2011) y mas extenso del municipio, dista tres kildmetros y medio de
Bielva. Dispone de mas de 50 parcelas en suelo urbano de uso residencial, y tiene como acceso
principal la carretera CA-855, la cual conecta la cara mas occidental del municipio con Asturias.

Imagen de la Estructura urbana de Cabanzon (Fuente: INE)

= SRPO-ldentificacién ambitos de aplicacién

Los suelos delimitados como SRPO ocupan una amplia superficie en Cabanzén (mas de 17
hectéreas). Localizados principalmente en la caras este y oeste del nucleo colindantes con
suelo urbano. Los ambitos son sensiblemente Ilanos con pendientes mas acusadas en algunas
zonas, sin llegar en ningulin caso al 20% de inclinacién. La estructura urbana del municipio que
desplaza el centro natural hacia el oeste propia el desarrollo del Plan Especial de Suelo Rustico
hacia la zona mas occidental del nucleo.

= Red de caminos

Tanto las carreteras como la red de caminos existentes permite el acceso a todos los ambitos
delimitados como SRPO.

= Edificaciones existentes

En la cara este del municipio dentro del ambito de suelo rustico de proteccion ordinaria se
situa el cementerio (uso religioso) con una superficie construida de 533 m2 y una parcela de la
misma superficie.

3.3. Cadesy Puente del Arrudo
= Tipificacion:

Morfologia polinuclear de barrios separados pero préximos.

= Escena urbanay poblacional:
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El conjunto urbano de Cades esta localizado en la zona sur del municipio, a orillas del rio
Nansa. Es una de las zonas mas pobladas (91 habitantes, 1 de Enero de 2011). Sus barrios
estan conectados por una red de caminos y por las carreteras CA-856 y CA-181 que discurren
de forma paralera al rio Nansa atravesando el municipio de norte a sur. Dispone de unas 40
parcelas en suelo urbano de uso residencial.

Imagen de la Estructura urbana de Cades ((Fuente: INE)

= SRPO-Identificacion ambitos de aplicacion

Dos dmbitos, situados junto a la famosa Ferreria de Cades (Bien de Interés Local) los SRPO
ocupan una superficie de 14.847 m2. Su orografia poco acusada, con terrenos practicamente
llanos, propicia la posibilidad de desarrollo del Plan Especial de Suelo Rustico en ellos. Estos
terrenos colindan con suelos rusticos de especial proteccion agropecuaria de cultivos y pastos.

= Red de caminos

La red de carreteras y caminos existentes es suficiente para acceder a los dmbitos clasificados
como SRPO.

= Edificaciones existentes

No existe ninguna edificacion en el ambito.

3.4. Casamaria
= Tipificacidn:

Morfologia polinuclear de barrios separados pero préximos.

= Escena urbanay poblacional:

CVE-2017-1328

Pag. 1240 boc.cantabria.es 147/493




GOBIERNO BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA ' s - DE CANTABRIA

VIERNES, 17 DE MARZO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

Plan General de Ordenacién Urbana de Herrerias

Herrerias (Cantabria)

Casamaria se encuentra en la zona mas occidental del municipio lindando con la Comunidad
Auténoma de Asturias. Cuenta con una poblacidn de 61 habitantes (1 de Enero de 2011). Esta
a 99 msnm y dista 4,5 kildmetros de la capital municipal, Bielva. Se encuentra atravesado de
este a oeste por la carretera CA-855. Dispone de unas 40 parcelas en suelo urbano de uso
residencial esparcidas de forma dispersa por el nucleo. Su estructura urbana esta condicionada
por su orografia con zonas de importantes desniveles.

= SRPO-Identificaciéon dmbitos de aplicacién

Los SRPO ocupan una superficie muy amplia alrededor del nicleo (112.230 m2). Estos terrenos
se caracterizan en general por sus fuertes desniveles, si bien es cierto que en el entorno de la
carretera CA-855 se sitlan zonas sensiblemente llanas. Los ambitos de aplicacién del SRPO
estan rodeados de suelos rusticos de especial proteccion agropecuaria de cultivos y pastos.

Imagen de la Estructura urbana de Casamaria (Fuente: INE)

= Red de caminos

La red de carreteras y caminos existentes permite el acceso a las zonas de los ambitos situadas
junto al suelo clasificado como urbano de uso residencial.

= Edificaciones existentes

No existe ninguna edificacidn en el ambito.
3.5. Camijanes
= Tipificacién:

De morfologia polinuclear y estructura irregular de solares con edificios aislados o agrupados
en hileras (o en casco) con espacios publicos y caminos irregulares.

= Escena urbanay poblacional:
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Situado en la cara del norte del municipio, Camijanes, es una localidad que cuenta con una
poblacion de 59 habitantes (1 Enero de 2011). Estd a 115 msnm vy dista 3,7 kildmetros de la
capital municipal, Bielva. Dispone de unas 35 parcelas en suelo urbano de uso residencial. La
carretera CA-181 atraviese el nicleo de norte a sur.

Imagen de la Estructura urbana de Camijanes (Fuente: INE)

= SRPO-Identificacién ambitos de aplicacidon

Los dos ambitos clasificados como SRPO en Camijanes se situan en la cara norte del nucleo
inmediatamente préximos a la delimitacion de suelo urbano. Ambos ambitos presentan una
orografia llana con parcelas y estan rodeados de terreno clasificados como Suelo Rustico de
Especial Proteccion Agropecuaria. Los suelos delimitados como SRPO ocupan una amplia
superficie en Cabanzén (mas de 17 hectéreas).

= Red de caminos

Tanto las carreteras como la red de caminos existentes permite el acceso a los ambitos
delimitados como SRPO.

= Edificaciones existentes

El ambito situado en la zona mds central tienes una vivienda existente de una altura con una
superficie construida en planta de 110 m2 y una parcela de 1900 m2 (6% de ocupacién). En la
zona noreste del ambito norte hay una iglesia de dos alturas con un cementerio anexo que
tiene una superficie construida de 460 m2, una parcela de 791m2 y una superficie en planta de
230 m2 (29% de ocupacion.

3.6. Rabago

= Tipificacidn:
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De morfologia polinuclear y estructura irregular de solares con edificios aislados o agrupados
en hileras (o en casco) con espacios publicos y caminos irregulares.

=  Escena urbanay poblacional:

Situado en la zona sur del municipio y a orillas del rio Nansa, Rdbago es una localidad con una
poblacién de 53 habitantes. Se encuentra a una altitud de 94 m y a una distancia de 1,5 Km. de
la capital municipal, Bielva, con una poblaciéon de 59 habitantes (2011). Dispone de unas 35
parcelas en suelo urbano de uso residencial y su acceso principal se realiza desde la carretera
CA-181.

Imagen de la Estructura urbana de Rdbago (Fuente: INE)

= SRPO-ldentificacion @mbitos de aplicacién

Dos dambitos. Uno de ellos colindante con la carretera CA-181 y practicamente llano, con una
superficie de 14.224 m2 y rodeado de suelos rusticos de proteccion especial de riesgos
(inundabilidad rio Nansa) y agrupecuaria de cultivos y pastos. El otro situado mas al norte y
rodeado por suelos rusticos de especial proteccidn ecoldgica también se caracteriza por ser un
terreno sensiblemente llano (Superficie=9.837 m2)

= Red de caminos

Tanto las carreteras como la red de caminos existentes permiten el acceso a los ambitos
delimitados como SRPO.

= Edificaciones existentes

No existen edificaciones existentes en los ambitos.
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3.7. ElCollado (barrio)

= Tipificacién:
De morfologia polinuclear y estructura irregular de solares con edificios aislados o agrupados
en hileras (o en casco) con espacios publicos y caminos irregulares.

= Escena urbanay poblacional:

El Collado es un barrio situado en la cara norte del municipio, muy préximo a la localidad de
Camijanes, que cuenta con una poblacidn de 38 habitantes (2011). El barrio de El Collado se
compone de tres subnucleos que se agrupan colindantes en la carretera principal, su
estructura viaria se basa en una calle irregular que conecta con la carretera principal, es por
eso que tienen una estructura lineal. Presenta una red de caminos muy irregular con grandes
variaciones de pendiente, debido a su emplazamiento a una altura de 159 msnm. Dispone de
unas 20 parcelas en suelo urbano de uso residencial.

Imagen de la Estructura urbana de Otero (Fuente: INE)

= SRPO-ldentificacidn ambitos de aplicacién

Los terrenos delimitados como SRPO ocupan una gran superficie (339.236 m2) situandose
alrededor de la delimitacidon de suelo urbano. Se conjugan zonas de pendientes elevados con
otras relativamente llanas. A su vez estos terrenos estdn rodeados de suelos rusticos de
especial proteccion agropecuaria y ecoldgica.

= Red de caminos

La red de caminos existentes permiten el acceso a algunas zonas de los dmbitos de aplicacion.
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= Edificaciones existentes

No existen edificaciones existentes en los ambitos

3.8. Otero (barrio)
= Tipificacién:
De morfologia polinuclear y estructura irregular de solares con edificios aislados o agrupados
en hileras (o en casco) con espacios publicos y caminos irregulares.

= Escena urbanay poblacional:

Otero, con una poblacidon 36 habitantes (Enero de 2011), es un barrio situado en la zona
central del municipio. En su zona este presenta una densidad mayor no llegando a ser
compacta, mientras al este se presenta como un barrio disperso de densidad baja. Dispone de
unas 20 parcelas en suelo urbano de uso residencial. El acceso a este barrio se realiza por
carreteras o caminos locales.

Imagen de la Estructura urbana de Otero (Fuente: INE)

= SRPO-ldentificacidn dmbitos de aplicacién

Tres dmbitos. Uno de ellos en la zona occidental el resto en la zona oriental. Con un drea total
de 376.467 m2 se caracterizan por ser terrenos con pendientes inferiores al 20%, colindantes
con carreteras o caminos y suelo urbano. Estos terrenos estdn rodeados de suelos rusticos de
especial proteccion patrimonial y agropecuaria.

= Red de caminos
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Tanto las carreteras como la red de caminos existentes permite el acceso a los ambitos
delimitados como SRPO.

= Edificaciones existentes

No existen edificaciones existentes en los ambitos.

4.  Diagndstico y Conclusiones

El presente documento de Plan Especial en Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria que se
adjunta como Anexo del documento de Plan General de Herrerias obedece a la necesidad y
deseo, por parte del Ayuntamiento, y partiendo de la base de un aprovechamiento racional de
los recursos, de facilitar la construccidon de viviendas en el entorno préximo de los diferentes
ntcleos que configuran el término municipal sin cerrar la posibilidad y encauzar, del mismo
modo, el crecimiento natural de dichos nucleos evitando asi las areas de crecimiento disperso
e incontrolado en suelos rusticos, solventando las deficiencias en la transicion de lo urbano a
lo rural y manteniendo la proporcionalidad de parametros y caracteristicas morfo-tipoldgicas
existentes.

Este documento forma parte como anexo del Plan General de Ordenacién Urbana y su
elaboracién encaja en los criterios de ordenacién resultante del modelo territorial que se
propone adapténdose a la estructura general que se esta generando para el municipio. Asi, el
presente plan especial en suelo rustico de proteccidn ordinaria se guia por la determinacion
estructurante de ordenacion del modelo urbano del plan general de mantener el carécter rural
del municipio sin que ello signifique un déficit de infraestructuras y servicios, consolidando la
estructura de los nucleos urbanos dando continuidad a los tejidos colindantes, manteniendo
las mismas condiciones de ordenacion y tipologias existentes, de tal manera que se garantice
la preservacién de los valores particulares a mantener.

4.1. Justificacién de la integracion territorial y paisajistica

En relacién a la integracion paisajistica, para evitar posibles impactos visuales en el entorno.,
se ha realizado una anélisis en funcion de la topografia existente y, conforme al articulo 20 de
la normativa de las NUR :

“Salvo que concurran circunstancias debidamente justificadas, o que corresponda a situaciones
de continuidad con nucleos existentes y no se modifique sustancialmente la relacion del nicleo
con el paisaje en el que se inserta, el planeamiento municipal evitard los crecimientos
urbanisticos en los entornos de cumbres, cordales y laderas con pendientes superiores al 20 por
100”.

De este modo, se han delimitado los ambitos de aplicacion del Plan Especial descartando de
los mismos aquellas dreas dentro de los suelos rusticos de proteccién ordinaria cuyas
pendientes superen dicho 20% exceptuando aquéllas que se encuentran en inmediata
continuidad con los nucleos.

CVE-2017-1328

‘ Pag. 1246 boc.cantabria.es 153/493




GOBIERNO C ae : BOLETIN OFICIAL
Somn 1D NF Lo DE CANTABRIA

- —

VIERNES, 17 DE MARZO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

@ » E
| 2 " -
' Plan General de Ordenaciéon Urbana de Herrerias 1
Herrerias (Cantabria)

También la normativa del presente documento de PESR incorpora en sus condiciones de
urbanizacion la condicion de que esta se ajustara lo mas posible a la rasante natural del
terreno minimizando al maximo los movimientos de tierra y que se cumplira lo establecido en
el articulo 38. “Movimiento de tierras” y en el articulo 39 “Viario y paisaje abierto” de la
normativa de las Normas Urbanisticas Regionales (NUR) aprobadas por Decreto 65/2010 de 30
de septiembre.

Asi mismo se han tenido en cuenta la red de caminos y carreteras del término que, ademas de
su papel vertebrador del territorio, también pueden considerarse como “protagonistas “para
la observacién de valores sociales, culturales y naturales de primer orden.

La ejecucidén de lo previsto en el plan especial no supone una alta densificacidn de los tejidos
urbanos existentes, compatibiliza la construccién residencial y la gestion del espacio publico,
se apoya en la red viaria existente sin interferir en la conectividad de los ntcleos.

Se ha tenido en cuenta, por tanto, la idoneidad de la localizacién de los ambitos, por su
ubicacién dentro del término municipal en colindancia con los nucleos.

En cuanto al modelo que se esta proponiendo en el Plan General, se han tenido en todo
momento en cuenta tanto sus objetivos como en sus determinaciones donde se debe encajar
la propuesta que presenta este Plan Especial en Suelo Rustico. Asi, con la propuesta, por un
lado se pretende consolidar las mallas que conforman tanto los nucleos como sus entornos
delimitando areas donde se ha tenido muy presente el paisaje natural y la escena urbana que
delimitan los dmbitos de aplicacién continuando la red viaria de los nucleos. También se ha
tenido en cuenta, para el modelo adoptado, la importancia de no cortar el crecimiento de
estos nucleos que de otro modo fomentaria las dreas de crecimiento incontrolado y disperso.
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DOCUMENTO II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan
Especial

La Disposicion Adicional Quinta “Normativa aplicable a los Planes Especiales de Suelo Rustico y
los Catdlogos de Edificaciones en Suelo Rustico” de la Ley 2/2001, de 25 de junio, Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (LOTRUSC) establece que para aplicar
lo dispuesto en el articulo 113.1.h) de dicha Ley, es decir, autorizar la construccién y uso de
viviendas aisladas de cardcter unifamiliar, asi como pequefias instalaciones vinculadas a
actividades artesanales, de ocio y turismo rural, siempre que se pretenda su construccion en
terrenos proximos a los suelos urbanos o de ntucleos tradicionales y que vengan asi reflejados
en el planeamiento territorial o urbanistico, serd posible mediante la aprobacién de un Plan
Especial de Suelo Rustico.

La Ley 2/2009 de 3 de julio de Modificacién de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, concretamente en su
Disposicion Final Segunda, “Guia para la redaccién del Plan Especial de Suelo Rustico”
establece lo siguiente: “El Gobierno, con el objeto de facilitar la rdpida redaccion y aprobacion
del Plan Especial de Suelo Rustico, a que se refiere la disposicion adicional quinta, apartado 1,
de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, elaborard en el plazo de tres meses un modelo
que sirva de guia para la redaccion del Plan Especial por los Ayuntamientos”. Esta guia no se ha
elaborado a fecha actual por lo que el presente Plan Especial se elabora conforme a la
mencionada Disposicién adicional Quinta de la Ley 2/2001 con el asesoramiento solicitado en
diferentes ocasiones a la CROTU. Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cantabria.

El presente instrumento urbanistico esta dentro de lo que en el predmbulo de la Ley 2/2001 se
seflala como mecanismo util, interrelacionado y apegado a la realidad. Realidad de Cantabria
cuyos poblamientos no se corresponden con nicleos compactos como en otros lugares de
Espafia, donde por el contrario es ineludible considerar el dato sociolégico de la preexistencia
de unos asentamientos tradicionales como la villa, la aldea o el barrio que deben poder seguir
existiendo, donde mas de la mitad del espacio regional se puede considerar espacio
humanizado y donde paisaje, naturaleza, economia y sociedad aparecen inextricablemente
unidos. Asi, con el fin de encauzar, entendido encauzar como canalizacién, no dar la espalda a
la realidad sino orientarla, se acomete la redaccion del presente Plan Especial en Suelo Rustico
de Proteccién Ordinaria que evite la proliferacién indiscriminada de asentamientos sin control,
y, por otro lado, pueda dinamizar otras actividades.

La ordenacion territorial ha estado conectada en todo momento en la redaccién del Plan, asi,
las Normas Urbanisticas Regionales NUR que han servido de apoyo y base para establecer
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criterios, regulaciéon asi como para comprender y analizar correctamente la disciplina de los
nucleos de poblacion del territorio que nos ocupa.

Se permite bajo una serie de condiciones y directrices, la construccion de viviendas
unifamiliares conforme se indica en el articulo 113.1.h) de la Ley 2/2001 y respetando en todo
momento el crecimiento natural de los mismos sin afectar a la estructura morfoldgica que los
conforma y define. Con esta posibilidad estos nucleos que de otro modo verian mermados sus
potenciales crecimiento pueden, de este modo, permitir su crecimiento natural, que de uno u
otro modo se produciria, con mejores condiciones que si se dejara simplemente a las
condiciones de suelo rustico con los problemas que ello conlleva.

Mantenimiento de la estructura morfoldgica existente continuando la malla urbana sin afectar
a la conformacién tipoldgica de los nucleos.

El uso de vivienda unifamiliar sera el uso propio tal y como figura en el articulo 113.1.h) de la
Ley 2/2001: “Viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como pequefias instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, de ocio y turismo rural, siempre que se pretenda su
construccidén en terrenos proximos a los suelos urbanos o de nucleos tradicionales y que
vengan asi reflejados en el planeamiento territorial o urbanistico”. Y, como compatibles con
restricciones para evitar actividades molestas al uso principal o propio, seran el resto de los
usos desglosados en el articulo 113.1 “Régimen del suelo rustico de proteccidn ordinaria” de la
Ley 2/2001.

Se favorece, en resumen, el desarrollo del medio rural facilitando la permanencia de poblacién
y su posible crecimiento. Incrementando la disponibilidad de vivienda y fomentando la
creacion de posibles actividades relacionadas con el turismo rural y la construccion. Todo ello
en consonancia con el modelo de poblamiento cantabro tradicional intercaldandose en los
modelos morfoldgicos analizados en cada nucleo.

2. Justificacion de la seleccion de los nicleos

Las condiciones de accesibilidades de los nucleos son uno de los criterios principales para
seleccionar donde desarrollar el Plan Especial. Sin embargo, otros factores interrelacionados
entre si intervienen en el proceso. La orografia del terreno es uno de ellos, al descartar
aquellas zonas en las que las elevadas pendientes (>20%) desaconsejan e imposibilitan su
inclusién dentro de la seleccion. Por otro lado, se han tenido en cuenta otros criterios
relacionados tales como la integracion paisajistica o la armonizacién con la estructura urbana
de los nucleos y el entorno natural, habiéndose elegido aquellos nucleos en los que el impacto
visual sea minimo y su adaptacién al entorno esté garantizada.
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Conforme a los estudios reflejados en la memoria informativa en el analisis de los nucleos en
este Plan Especial, se ha decidido seleccionar los siguientes nucleos:

= 1.-Bielva

= 2.-Cabanzén

= 3.-Cades

= 4.-Casamaria

= 5.-Camijanes

=  6.-Rdbago

= 7.-El Collado (barrio)
= 8.-Otero (barrio)

= Nucleos en los que se desarrolla el Plan Especial
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3. Analisis y obtencion de los parametros urbanisticos de cada
nucleo seleccionado

Analisis de conjunto
Se considera el nucleo un conjunto sin diferenciar las diferentes tipologias de suelo urbano.

A través de la informacidn de la que se dispone y de los planos de delimitacidn, se calculan la
superficie de suelo urbano de cada nucleo, su superficie construida y su superficie ocupada.

Seguidamente se procede a la obtencidn de los parametros urbanisticos derivados de los datos
hallados: Edificabilidad (m2/m2) y Ocupacién (%).

Analisis pormenorizado de cada niicleo

Con el fin de reflejar todas las singularidades y particularidades que presenta cada nucleo del
municipio de Herrerias se realiza un analisis detallado de cada ntcleo.

Para ello se estudian los tamafios de parcela, superficie construida y superficie ocupada dentro
de cada tipo de suelo urbano residencial: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Casco y Unifamiliar
en Hilera. De tal forma, que podamos identificar y parametrizar la estructura parcelaria que
posee cada nucleo.

Asi mismo, se incide en el analisis de las parcelas catalogadas como urbanas residenciales
Unifamiliares Aisladas (VU-A). Se detalla, en este caso, el tamafio de parcela estdndar para
cada nucleo, entendiéndose como tal el valor resultante de la media armodnica de las parcelas
de esta tipologia para cada uno de los nucleos

3.1. Bielva

Andlisis de conjunto
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Delimitacion del suelo urbano en Bielva

La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en Bielva ocupa un
area de 139.507 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta de 27068
m2.

Los parametros urbanisticos globales que se deducen de estos datos son los siguientes:

Ocupacion: 19,4 %
Edificabilidad: 0,39 m2/m2

Analisis pormenorizado

Dentro del suelo urbano-residencial de Herrerias encontramos diferentes tipologias de
viviendas: Unifamiliar Aislada (VU-A), Unifamiliar en Casco (VU-C) y Unifamiliar en Hilera (VU-
H).

Al tratarse de Bielva, nucleo de mayor extension y con un entramado urbano mas marcado, se
observa la predominancia de Viviendas Unifamiliares en Casco (VU-C), de naranja en la
imagen). Las parcelas de esta tipologia presentan tamafos variados, llegando a observarse
parcelas superiores a los 2000 m2. Tanto su ocupacion como su edificabilidad son altas, 58 % y
1.45 m2/m2 respectivamente.

Los suelos urbanos residenciales Unifamiliar en Hilera (VU-H) se presentan de forma
disgregada dentro del nucleo. Aunque se observa una predominancia en la zona oeste.

La mayoria de las parcelas de esta tipologia no supera los 800 m2, manteniéndose unos
valores de ocupacién y edificabilidad altos (al igual que ocurria con VU-C), de 51% y 1,3
respectivamente.
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Imagen del Plano de Calificacion de Cabanzén

En cuanto a los catalogados como residenciales Unifamiliar Aislada (VU-A), se localizan, como
se aprecia en la imagen (grafiados en amarillo), en las zonas mas externas del nucleo. Las
parcelas propias de esta tipologia, al igual que ocurria en los casos anteriores, son muy
desiguales, pero conjuntamente de tamafo netamente superior a las de tipologia en Hilera y
en Casco. Ademas, los parametros de ocupacion y edificabilidad resultan muy inferiores: 20% y
0,5.

Por otro lado, se calcula para esta tipologia (VU-A) el tamafio de parcela estandar. De tal forma
que se pueda parametrizar las posibles caracteristicas urbanisticas de parcela (tamafio,
ocupacion, edificabilidad) para los futuros Planes Especiales de Suelo Rustico.

Tamano de Parcela Estandar en VU-A: 642 m2

3.2. Cabanzon

Anadlisis de conjunto
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Delimitacion del suelo urbano en Cabanzon

La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en Cabanzén
ocupa un area de 126.591 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta
de 27068 m2.

Los parametros urbanisticos que se deducen de estos datos son los siguientes:
Ocupacion: 21,38 %
Edificabilidad: 0,43 m2/m2

Analisis pormenorizado

En este caso se observa una predominancia de parcelas de suelos residencial Unifamiliar
Aisladas (VU-A) tanto en nimero como en extension (m2).

Los suelos urbanos residenciales catalogados como Unifamiliares en Casco (VU-C) y como
Unifamiliares en Hilera (VU-H) presentan unas ocupaciones de 29,25 % y 57,11 %
respectivamente. Sus edificabilidades son de 0.73 m2/m2 vy 1,42 m2/m2. Estos datos muestran
la alta ocupacion de las VU-H y la irregularidad de los suelos catalogados como VU-C, ya que
conjugan parcelas con alta ocupacién con otras de ocupacidon mas reducida.
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Imagen del Plano de Calificacion de Cabanzén

Los suelos urbanos residenciales Unifamiliares Aisladas (VU-A) se distribuyen irregularmente
en el entramado urbano del nucleo. Se pueden apreciar parcelas de gran tamafio en las zonas
mas periféricas y otras de tamafio inferior en partes mas centrales de la localidad.

La ocupacion de este tipo de suelo residencial desciende a un valor de casi 16% con una
edificabilidad de 0.4 m2/m2. Estos valores suponen una reduccién importante con respecto a
las caracteristicas urbanisticas de los otros tipos de suelo residencial presentes en el nucleo de
Cabanzén.

El tamafio de parcela estdndar, habiendo analizado cada una de las parcelas de este tipo de
suelo, alcanza el valor de:

Tamaiio de parcela estandar en VU-A= 795 m2

3.3. Cades

Andlisis de conjunto
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Delimitacidn del suelo urbano en Cades

La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en Cades ocupa un
area de 102846 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta de 15.051
m2.

Los parametros urbanisticos que se deducen de estos datos son los siguientes:
Ocupacién: 14,63%
Edificabilidad: 0,29 m2/m2
Lo cual supone un descenso importante en comparacion con nucleos como Bielva y Cabanzén.

Analisis pormenorizado

Se distinguen 3 tipologias de suelo residencial urbano: Unifamiliar Aislada (VU-A), Unifamiliar
en Hilera (VU-H) y Unifamiliar en Casco (VU-C).

Las parcelas catalogadas como suelos residenciales Unifamiliar en Hilera se caracterizan por su
tamario reducido y su alta ocupacion y edificabilidad, 81% y 2,02 m2/m2 respectivamente.

Por el contrario, tanto las parcelas Unifamiliares en Casco como Unifamiliares Aislada
presentan ocupaciones préximas al 25% (26% para VU-Cy 21% para VU-A) y edificabilidades de
0,65 y 0,53 respectivamente, lo cual supone una variacion muy significativa con respecto a las
Viviendas Unifamiliares en Hilera.

En lo que respecta a la parcelacion de los suelos residenciales con Viviendas Aisladas, el
analisis refleja un valor cuantitavamente inferior al resultante en otros nucleos.
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Imagen del Plano de Calificacion de Cades

Tamaiio de parcela estandar en VU-A=450 m?2

3.4. Casamaria

Andlisis de conjunto

La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en Casamaria
ocupa un area de 60018 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta
de 10363 m2.
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Delimitacion del suelo urbano en Casamaria

Los parametros urbanisticos que se deducen de estos datos son los siguientes:
Ocupacion: 17,27 %
Edificabilidad: 0,35 m2/m?2

Andlisis pormenorizado

Se distinguen dos tipologias de suelo urbano residencial: Unifamiliar en Casco (VU-C) y
Unifamiliar Aislada (VU-A).
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Imagen del Plano de Calificacion de Casamaria

Las parcelas incluidas dentro de la delimitacion de suelo residencial Unifamiliar en Casco (VU-
C) presentan una ocupacion y una edificabilidad de 41,58% y 1,04 m2/m2 respectivamente.

El suelo residencial Unifamiliar Aislado (VU-A) es predominante en la localidad y caracteriza su
morfologia. Sus parcelas tienen una ocupacion del 30,83% y una edificabilidad de 0,77 m2/m2.

El tamafio de parcela estdandar parametrizado es el siguiente:

Tamaiio parcela estandar en VU-A: 514 m2

3.5. Camijanes

Analisis de conjunto
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La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en Casamaria
ocupa un area de 43239 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta
de 7802 m2.

Delimitacion del suelo urbano en Camijanes

Los parametros urbanisticos que se deducen de estos datos son los siguientes:
Ocupacion: 18,04 %
Edificabilidad: 0,36 m2/m?2

Analisis pormenorizado

Se distinguen 3 tipologias de suelo urbano residencial: Unifamiliar en Hilera (VU-H),
Unifamiliar en Casco (VU-C) y Unifamiliar Aislada (VU-A).

Las parcelas que se encuentran en suelos residenciales Unifamiliares en Hilera (VU-H) son
pocas, pero con una ocupacion muy alta del 83% y una edificabilidad de 2,08 m2/m2. Sin
embargo, las parcelas en suelos residenciales Unifamiliares en Casco y Aislada presentan una
ocupacion mucho menor cercana al 20%.

Ocupacion en VU-C= 22,6% Edificabilidad en VU-C= 0,57 m2/m2
Ocupacion en VU-A= 26,5% Edificabilidad en VU-A= 0,66 m2/m2

Los tamafios de parcela en suelo urbano residencial Unifamiliar Aislada (VU-A) se comprenden
entre valores de 1500 m2 y 150 m2, lo cual supone una variacién sustancial entre algunas
parcelas.
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Tamaiio parcela estandar en VU-A: 575 m2

17444
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10628

= Imagen del Plano de Calificacion de Camijanes

3.6. Rabago

Andlisis de conjunto

La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en Rabago ocupa

un drea de 60018 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta de
10363 m2.
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Delimitacion del suelo urbano en Rabago

Los parametros urbanisticos que se deducen de estos datos son los siguientes:
Ocupacion: 14 %
Edificabilidad: 0,28 m2/m?2

Analisis pormenorizado

Se distinguen 3 tipologias de suelo urbano residencial: Unifamiliar en Hilera (VU-H),
Unifamiliar en Casco (VU-C) y Unifamiliar Aislada (VU-A).

Dentro de la localidad dos zonas muy diferenciadas. En la parte mas oriental destaca la
predominancia de parcelas de pequefio tamafio en suelo catalogado como urbano residencial
Unifamiliar en Casco, con una ocupacioén alta del 72% y una edificabilidad de 1,8 m2/m2. La
presencia de suelo urbano residencial Unifamiliar en Hilera se reduce a una sola parcela. Por
otro lado, a orillas del rio Nansa predominan parcelas de gran tamafio en suelo urbano
residencial Unifamiliar Aislado, con una ocupacién del 15,76% y una edificabilidad de 0,39
m2/m?2.
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= Imagen del Plano de Calificacion de Rabago

Tamaiio parcela estandar en VU-A: 1130 m2

3.7. ElCollado
Andlisis de conjunto
La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en El Collado

ocupa un area de 27696 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta
de 4691 m2.
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Delimitacion del suelo urbano en El Collado

Los parametros urbanisticos que se deducen de estos datos son los siguientes:
Ocupacion: 16,94 %
Edificabilidad: 0,33 m2/m2

Analisis pormenorizado

Se distinguen Unicamente dos tipologias de suelo urbanos residencial: Unifamiliar Aislada (VU-
A) y Unifamiliar en Casco (VU-C).

Predomina el suelo residencial Unifamiliar Aislado. Sus parcelas tienen una ocupacién baja del
17,35% y una edificabilidad de 0,43 m2/m2. Las parcelas en suelo catalogado como Unifamiliar
en Casco son escasas, Unicamente 3, y estan en consonancia con la tipologia anterior en lo que
a ocupacidn y edificabilidad se refiere, 20% y 0,52 m2/m2 respectivamente.

CVE-2017-1328

Pag. 1264 boc.cantabria.es 171/493




Pag. 1265 boc.cantabria.es 172/493

GOBIERNO .‘ ._}___BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA ! ~ DE CANTABRIA

VIERNES, 17 DE MARZO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

Plan General de Ordenacién Urbana de Herrerias 4

Herrerias (Cantabria)

125

= Imagen del Plano de Calificacion de El Collado

Los tamafios de las parcelas en suelo residencial Unifamiliar Aislado (VU-A) son en su mayoria
menores de 1000 m2.

Tamaiio parcela estandar en VU-A: 490 m2

3.8. Otero

Andlisis de conjunto

La superficie delimitada como suelo urbano (consolidado y no consolidado) en Otero ocupa un
area de 16898 m2, mientras que sus edificaciones ocupan una superficie en planta de 3269
m2.

Los parametros urbanisticos que se deducen de estos datos son los siguientes:
Ocupacién: 19,35 %
Edificabilidad: 0,39 m2/m2

Anilisis pormenorizado
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Se distinguen Unicamente dos tipologias de suelo urbanos residencial: Unifamiliar Aislada (VU-
A) y Unifamiliar en Casco (VU-C).

T

175
163,08

Imagen del Plano de Calificacion de Otero

Se aprecia una diferencia muy marcada en ambas tipologias, en cuanto a parametros
urbanisticos se refiere. Mientras las parcelas en suelo urbano residencial Unifamiliar en Casco
presentan una ocupacién alta del 68% y una edificabilidad de 1,72 m2/m2, las parcelas en
suelo residencial Unifamiliar Aislada tiene una ocupacidn cuantitativamente inferior con un
valor del 20,66% y una edificabilidad de 0.52 m2/m2.

Las parcelas presentes en esta ultima metodologia presentan valores de tamafio que oscilan
entre 2500 m2 y 200 m2.

Tamario parcela estandar en VU-A: 490 m2
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CUADRO RESUMEN:
NUCLEO PARCELACION EDIFICABILIDAD OCUPACION EN | EDIFICABILIDAD OCUPACION
EN VU-A VU-A GLOBAL

Bielva 643 m2 0,49 m2/m2 19,64% 0,39 m2/m2 20%
Cabanzén 795 m2 0,39 m2/m2 15,68% 0,42 m2/m2 20%
Cades 537 m2 0.52 m2/m2 21,03% 0,30 m2/m2 15%
Casamaria 514 m2 0,77 m2/m2 30,83% 0,35 m2/m2 20%
Camijanes 575 m2 0,66 m2/m2 26,5% 0,35 m2/m2 20%
Rabago 1130 m2 0,39 m2/m2 15,76% 0,30 m2/m2 15%
El Collado 490 m2 0,43 m2/m2 17,35% 0,50 m2/m?2 17%
Otero 669 m2 0,52 m2/m2 20,66% 0,40 m2/m2 20%

A partir de estos parametros urbanisticos se deducen los parametros que tendran los ambitos
de aplicacidn del Plan Especial en Suelo Rustico en cada uno de los nucleos o barrios, de tal
forma que se introduzcan de forma homogénea dentro del tejido urbano existente y

armonicen con la morfologia de cada uno de ellos.
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A continuacién se detallan los parametros urbanisticos del Plan Especial de Suelo Rustico
(PESR) para cada nucleo:
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PLAN ESPECIAL PARCELACION EDIFICABILIDAD OCUPACION RETRANQUEO

Bielva >700 m2 0,45 m2/m2 18% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m
REL=4,5m

Cabanzoén >850 m2 0,35 m2/m2 14% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m
REL=4,5m

Cades >600 m2 0,45 m2/m2 18% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m
REL=4,5m

Casamaria >600 m2 0,5 m2/m2 20% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m
REL=4,5m

Camijanes >650 m2 0,5 m2/m2 20% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m
REL=4,5m

Rabago >1200 m2 0,35 m2/m2 14% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m
REL=4,5m

El Collado >600 m2 0,4 m2/m2 14% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m
REL=4,5m

Otero >750 m2 0,45 m2/m2 18% RAA=5m
RAL=3m
REA=6m

REL=4,5m

CVE-2017-1328

Pag. 1269 boc.cantabria.es 176/493




GOBIERNO BOLETIN OFICIAL
de " _ DE CANTABRIA

CANTABRIA

VIERNES, 17 DE MARZO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

“ ih' »
\'; Plan General de Ordenacién Urbana de Herrerias
-

e 5
—

Herrerias (Cantabria)
4. Criterios de delimitacion de los Ambitos de Aplicacion

En funcidn del estudio de la topografia, los limites naturales, acceso, facilidad de conexidn a las
infraestructuras, estructura de los nucleos y otros factores, se han delimitado los dmbitos de
aplicacién del Plan Especial dentro de las areas de Suelo Rustico de Proteccidn Ordinaria cuya
clasificacion se ha elaborado en el Plan General.

A continuacién se desgranan los dmbitos de aplicacidon del plan especial desglosados por
nucleos.

Ambitos de aplicacién del Plan Especial

4.1. Bielva

El ambito de aplicacién del plan especial excluye algunas zonas cuya orografia es mds acusada
dentro de la delimitacidn del suelo rustico de proteccidn ordinaria realizada en el plan general
de ordenacion urbana del que el presente documento es anexo. Se incluyen los ambitos con
con una mejor accesibilidad y menor afectacién paisajistica

La parcela minima, establecida en el punto anterior, es de 700 m2.

Imagen de Plan Especial en Suelo Rustico en Bielva

4.2. Cabanzon

El ambito de aplicacién del plan especial excluye algunas zonas cuya orografia es mdas acusada
dentro de la delimitacidn del suelo rustico de proteccidn ordinaria realizada en el plan general
de ordenacion urbana del que el presente documento es anexo. La estructura urbana del
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nucleo, con el centro desplazado hacia el oeste, propicia la inclusién de la zona mas occidental,
viéndose apoyada en la red de caminos existentes. El impacto visual es reducido de las zonas
incluidas es minimo.

La parcela minima establecida es de 850 m2.

R e S T P

Imagen de Plan Especial en Suelo Rustico en Cabanzdn

4.3. Cades

El dmbito de aplicacion del plan especial coincide en su delimitacion con la del suelo rustico de
protecciéon ordinaria definido en el plan general de ordenacién urbana. Su accesibilidad, su
orografia y su integracion en el entorno resultan adecuadas para la inclusion de estos terrenos
dentro del Plan Especial.

Los dos ambitos posibilitan la agrupacion, si fuera necesaria, de parcelas para alcanzar la
parcela minima establecida, 600 m2.

Imagen de Plan Especial en Suelo Rustico en Cades
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4.4, Casamaria

El dmbito de aplicacidon del plan especial excluye las zonas cuya orografia es mas acusada
dentro de la delimitacion del suelo rustico de proteccién ordinaria realizada en el plan general
de ordenacién urbana del que el presente documento es anexo. Se incluyen los terrenos mas
préximos a la delimitacidon de suelo urbano y que presentan una accesibilidad por medio de la
red de caminos y carreteras mas favorable.

Su parcela minima es de 600 m2, lo cual posibilita numerosas agrupaciones de parcelas para la
posible edificacion de viviendas.

T e

Imagen de Plan Especial en Suelo Rustico en Casamaria

4.5. Camijanes

El ambito de aplicacion del plan especial coincide en su delimitacidn con la del suelo rustico de
proteccién ordinaria definido en el plan general de ordenacién urbana. La forma de
crecimiento del nucleo con una red de carreteras muy marcada casi en forma de malla
ortogonal aconseja el desarrollo de estas zonas, de ahi su inclusidn dentro del plan especial.

Su parcela minima es de 650 m2.
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Imagen de Plan Especial en Suelo Ristico en Camijanes
4.6. Rabago

El ambito de aplicacidn del plan especial coincide practicamente en su delimitacién con la del
suelo rustico de proteccion ordinaria definido en el plan general de ordenacién urbana. Su
accesibilidad, su orografia y su integracion en el entorno resultan adecuadas para la inclusion
de estos terrenos dentro del Plan Especial.

El tamafio minimo de parcela de 1200 m2 hace que el dmbito de suelo rustico ordinario
situado en la zona sur del nicleo quede fuera de la delimitacién del Plan Especial.

Imagen de Plan Especial en Suelo Rustico en Rdbago
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4.7. El Collado

Los ambitos de aplicacién del plan especial excluyen las zonas cuya orografia es mas acusada
dentro de la delimitacion del suelo rustico de proteccién ordinaria realizada en el plan general
de ordenacién urbana del que el presente documento es anexo. Se incluyen los terrenos mas
préximos a la delimitaciéon de suelo urbano que presentan caracteristicas mds favorables para
la integracién de nuevas edificaciones.

El tamafio minimo de parcela es de 600 m2, lo cual posibilita numerosas agrupaciones de
parcelas para la posible edificacién de viviendas.

Imagen de Plan Especial en Suelo Rustico en El Collado

4.8. Otero

El ambito de aplicacion del plan especial coincide practicamente en su delimitacién con la del
suelo rustico de proteccion ordinaria definido en el plan general de ordenacién urbana. Su
accesibilidad, su orografia y su integracidn en el entorno resultan adecuadas para la inclusion
de estos terrenos dentro del Plan Especial.

El ambito posibilita la agrupacion de parcelas para la construccion de unas 10 viviendas. La
parcela minima es de 750 m2.
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Imagen de Plan Especial en Suelo Rustico en Otero

CVE-2017-1328

Pag. 1275 boc.cantabria.es 182/493



GOBIERNO BOLETIN OFICIAL
CANTABRIA ' s - DE CANTABRIA

VIERNES, 17 DE MARZO DE 2017 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 9

. S 9 it’n. )
'I Plan General de Ordenacion Urbana de Herrerias o »)
N2 e
| — TIZTL

Herrerias (Cantabria)
5. Condiciones de las nuevas edificaciones

Se han establecido en las Normas Urbanisticas (Documento Il del presente Plan General) las
condiciones de edificacién que han supuesto un compendio de lo sefialado en la LOTRUSC, en
la normativa de las NUR y lo que establece el propio Plan General.

En Herrerias, Octubre 2016.
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DOCUMENTO Il. VOLUMEN 2.

PLANOS DE ORDENACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HERRERIAS

HERRERIAS (CANTABRIA)

AUTOR DEL ENCARGO:

AYUNTAMIENTO DE HERRERIAS
OCTUBRE 2016-APROBACION DEFINITIVA
INGENIERO:

ARTURO PALENCIA LOZANO
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Documento II.- Volumen 2.- Planos de Ordenacion

Clasificacion del suelo

0.1.  Clasificacion del suelo 1/12.500
0.1.1 Clasificacion del suelo (zona NW) 1/5.000
0.1.2 Clasificacion del suelo (zona NE) 1/5.000
0.1.3 Clasificacion del suelo (zona SW) 1/5.000
0.1.4 Clasificacion del suelo (zona SE) 1/5.000
0.1.5 Clasificacion del suelo (zona E) 1/5.000

Estructura Territorial

0.2 EStructura TerTitOrial. s sssssssssnsssssessssssesssssssssssssansssessssssnssses st 1/12.500
0.2.1 Estructura territorial (BIelVa)......ecemneresssssssssssssssssssssssssssssssseses s 1/2.000
0.2.2 Estructura territorial (Cabanzén) .1/2.000
0.2.3 Estructura territorial (Cades y Puente de Arrudo). ... weeeemeeeesmsseeeens wee 1/2.000
0.2.4 Estructura territorial (Camijanes) ..1/2.000
0.2.5 Estructura territorial (Casamaria) ...1/2.000
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0.2.6 Estructura territorial (El Collado) 1/2.000
0.2.7 Estructura territorial (Otero) 1/2.000
0.2.8 Estructura territorial (Rabago) 1/2.000

Calificacion del suelo

0.3.  Calificacién del suelo 1/12.500
0.3.1 Calificacion del suelo (Bielva) 1/2.000
0.3.2 Calificacion del suelo (CaDaANZON)....c.ceeermeeenmmeesmeessseeessseesssssssssseessssessss eeeees 1/2.000
0.3.3 Calificacion del suelo (Cades y Puente de Arrudo).....ccce. ceeeeeeeureeerseeeennne 1/2.000
0.3.4 Calificacién del suelo (Camijanes) 1/2.000
0.3.5 Calificacion del suelo (Casamaria) 1/2.000
0.3.6 Calificacion del suelo (EI Collado) 1/2.000
0.3.7 Calificacién del suelo (Otero) 1/2.000
0.3.8 Calificacion del suelo (Rabago) 1/2.000

En Herrerias, Octubre 2016.
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