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el equipo redactor 
 

El equipo redactor a la fecha de cierre del presente documento lo constituyen: 

 Marcos Jayo Ruiz, José Luis Ruiz Delgado, ingenieros de caminos 

 Ramón Martín Val, licenciado en geografía 

 

En Novales, junio de dos mil quince.  

 

ratioingenieros s.l.
 

  

  
 

 

 

 

desglose de tomos del PGOU: 

uno. INFORMACIÓN 

dos. ORDENACIÓN 

tres. NORMATIVA 

cuatro. PATRIMONIO 

cinco. CER 

 

 

 

 

tomo cinco 
 

  

Catálogo de Edificaciones en suelo Rústico 
Es muy frecuente encontrase en el medio rural de Cantabria con edificaciones aisladas no vinculadas a la 

explotación de los recursos naturales del medio en el que se ubican. A medida que se está más cerca del 

litoral, el número edificaciones de este tipo en las que se han producido cambios orientados a la implantación 

de nuevos usos es muy significativo, como es el caso de muchas de las edificaciones del medio rural de Alfoz 

de Lloredo.  

 

La riqueza del patrimonio inmueble del suelo rústico de Alfoz de Lloredo es el resultado de una diversidad 

tipológica fruto de formas constructivas muy dispares, aunque el modo de vida, las costumbres y la cultura 

local tienen su mayor manifestación en la arquitectura popular, representada por las casas de tipología 

tradicional. Dentro de estas, se distinguen en el municipio las edificaciones de dos plantas, con o sin solana, 

las agrupaciones de casas en hilera, las suntuosas casonas montañesas, las villas neoclásicas y las 

edificaciones de estilo neorregionalista, así como las tradicionales cabañas con interés etnográfico y cultural.  

 

La presencia de un abundante número de cauces y la necesidad de autoabastecerse propició la necesidad 

de encontrar métodos y sistemas que permitiesen moler el grano, de lo que da fe la presencia de molinos y 

otros ingenios hidráulicos. Las edificaciones vinculadas al culto religioso son otro de los ejemplos de la valiosa 

herencia cultural de Alfoz de Lloredo. En el suelo rústico se pueden distinguir desde pequeñas ermitas, 

humilladeros, santucos y vírgenes, distribuidos por los caminos, hasta suntuosas iglesias. La vinculación de las 

edificaciones religiosas a periodos constructivos distintos, así como las reformas que han experimentado, han 

propiciado una importante diversidad de estilos. 

 

Más de un tercio de las edificaciones catalogadas se localizan en las proximidades de los ocho barrios que 

componen Oreña (cabañas al Sur de Viallán y las edificaciones de los barrios de Carrastrada y Caborredondo) 

y una quinta parte se localiza en torno a Cóbreces. Del resto de entidades de población, destaca las situadas 

entre Novales y Cigüenza. 

 

El presente Catálogo de Edificaciones en Suelo Rústico, CER, tiene como objeto establecer una relación en 

la que se incluyen y describen de forma individualizada aquellas edificaciones del suelo rustico del municipio 

de Alfoz de Lloredo que disponen de unas características arquitectónicas, tipológicas y constructivas propias 

de una edificación del entorno rural, en las que es posible potenciar la reestructuración, rehabilitación y 

reforma, de manera que dicho patrimonio edificado pueda ser destinado, entre otros, a usos residenciales y 

otros con fines culturales, artesanales, de ocio y turismo rural.  

 

Desde la entrada en vigor de la Ley de Cantabria 2/2009, de 3 de julio, de Modificación de la Ley de 

Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenación Territorial y Régimen Urbanístico del Suelo1, cabe la 

posibilidad de elaboración de un CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO por los Ayuntamientos, 

                                                           
1 Específicamente, en lo que a los CER se refiere, modifica los artículos 112.3.f) y 113.1.g). 
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incluyéndose en la Disposición Adicional Quinta de esta Ley los criterios para su formulación, tramitación y 

aprobación. 

 

La regularización de este tipo de intervenciones en las edificaciones catalogadas supone, sin más, el 

reconocimiento de las justas exigencias del contenido positivo del derecho de propiedad sobre el patrimonio 

inmobiliario del suelo rústico. Las construcciones ya existentes en el medio siempre han tenido una enorme 

valoración por la sociedad, pues, aunque el suelo rústico cumpla una función positiva que requiere de una 

normativa de protección, habida cuenta de su aptitud para los fines agrícolas, forestales, ganaderos, 

cinegéticos y, en suma, todos aquellos que permitan una utilización racional de los recursos naturales, en 

ocasiones, fue dicha utilización racional lo que ocasionó la construcción de las edificaciones hoy existentes y 

en las que es muy habitual la presencia de valores históricos, arquitectónicos, etnográficos y culturales únicos 

que sólo se van a preservar regulando la posibilidad de intervenir controladamente con obras de renovación y 

reforma y cambios de uso. 

 

Asimismo, de acuerdo con la Disposición Final Tercera de la Ley de Cantabria 2/2009, la Dirección General de 

Urbanismo del Gobierno de Cantabria ha editado una “Guía para la elaboración de los catálogos de 

Edificaciones en suelo Rústico” que ha establecido las pautas formales de este documento. 

 

El ámbito de aplicación de este proyecto contempla las edificaciones ubicadas en suelo rústico del municipio 

de Alfoz de Lloredo, independientemente de la categoría en la que se encuentren, siempre que reúnan 

características arquitectónicas, tipológicas y constructivas propias de una edificación del entorno rural. En los 

planos de la serie o.6 se muestran los elementos que componen este catálogo. 

 

La inclusión de una edificación en el Catálogo permite al órgano competente, CROTU o Ayuntamiento, la 

autorización de obras de reestructuración, renovación y reforma sobre dicha edificación conforme a las 

definiciones contenidas en el presente documento, todo ello, sin perjuicio de previsión especifica más 

limitativa impuesta por el planeamiento territorial o urbanístico o la legislación sectorial aplicable en cada caso 

concreto. En cualquier caso, las obras de conservación y mantenimiento, de acuerdo con el artículo 200 de la 

Ley de Cantabria 2/2001, no precisan de un Catálogo para poder ser autorizadas, siendo un deber de los 

propietarios el mantener los terrenos y construcciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato 

público. 

 

Las determinaciones del Catálogo estarán vigentes de forma indefinida, en tanto en cuanto éste no se revise, 

por haberse alterado las circunstancias de partida o los criterios que han determinaron su elaboración. El 

Catálogo podrá ser modificado o revisado cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes: 

a) En caso de producirse una pérdida sustancial e irreparable de las características y valores 

arquitectónicos, tipológicos o constructivos que motivaron su inclusión en alguno de los 

elementos catalogados.  

b) Cuando así sea previsto en instrumentos de ordenación territorial.  

c) Cuando resulte necesario incluir nuevos elementos acordes con la motivación que originó la 

catalogación. 

d) Por revisión y adaptación del planeamiento urbanístico. 

 

El procedimiento para efectuar modificaciones o revisiones del Catálogo será el mismo que el previsto para su 

aprobación, por lo que supondrá la modificación del PGOU. Las determinaciones contempladas en el 

Catalogo únicamente se refieren a la determinación de los tipos de obras y usos autorizables en los edificios 

catalogados, por lo que respetan y no modifican la regulación de usos y condiciones de edificación 

establecidas en el planeamiento vigente, cuyas disposiciones prevalecen y se imponen sobre el catálogo.  

 

Los planes territoriales que eventualmente se redacten y puedan contener catálogos entre sus documentos 

serán independientes y prevalecerán sobre el presente Catálogo de Edificaciones en Suelo Rústico. 

 

edificaciones propias del medio rural de Alfoz de Lloredo 

Las técnicas constructivas empleadas en las edificaciones tradicionales propias del suelo rústico de Alfoz de 

Lloredo suelen ser sencillas, dando lugar a los mismos caracteres tipológicos que pueden agruparse, 

siguiendo la doctrina del profesor Eduardo R de La Riva2, de la siguiente forma: 

Casa Rural: se trata de la tipología constructiva que mejor representa las particularidades 

sociales y económicas de Alfoz de Lloredo, recayendo su mayor interés en las características 

arquitectónicas y en su valor etnográfico. Se han agrupado bajo esta denominación edificaciones de 

características tipológicas muy variadas, habiéndose diferenciado en dos categorías diferentes 

aquellas que conservan unas características más tradicionales de las que no. Arquitectónicamente, 

este tipo de casas son las que mejor reproducen el arquetipo de la casa montañesa, de planta 

rectangular, tejado a dos aguas y dos alturas. Están construidas en piedra y madera, aunque 

recientemente se le han ido añadiendo nuevos materiales como el ladrillo, hormigón y PVC. 

Casa-Cuadra: el hecho de que las casas rurales hayan estado asociadas a la actividad 

ganadera ha permitido que sea habitual la tipología de casa-cuadra. Se trata de una edificación 

estructurada por dos cuerpos, uno principal destinado a uso residencial y uno secundario destinado a 

cuadra. La parte de la edificación ocupada por la vivienda es de iguales características que la casa-

rural tradicional, mientras que la parte destinada a cuadra tiene una tipología más austera: en sus 

fachadas lisas únicamente se abre la puerta del pajar y el portón de entrada del ganado. 

Alineación Tradicional: la agrupación de casas en hilera es uno de los modelos 

arquitectónicos más habituales en Alfoz de Lloredo. Se apoya en un típico crecimiento de caserío 

medianero, donde las casas se disponen de forma alineada con respecto al eje de un camino o de 

una carretera. Los edificios que componen estas alineaciones presentan tipologías muy dispares, por 

la heterogeneidad de sus fachadas y por los materiales empleados. Aún así, es frecuente encontrar 

elementos comunes en las alineaciones, como son la presencia de balcones, la balaustrada de forja 

o de madera y la escasa apertura de huecos. 

Casona Montañesa: difiere del resto de edificaciones tradicionales por ser una construcción 

de mayor tamaño, contar con una mayor ornamentación y poseer materiales más ricos. La 

construcción de estas casas suele ser muy esmerada, con sillería bien labrada en su fachada 

principal, además de presentar, frecuentemente, escudos armeros. Entre los elementos más 

frecuentes, destaca en su planta baja la presencia de un soportal y un zaguán. De la planta noble 

destacan las solanas o balcones corridos fabricados en madera, a los que se accede a través de 

varias puertas ventana. Los diferentes huecos suelen estar guarnecidos en sillería, con dinteles 

decorados con símbolos o finas molduras. En muchos casos estas edificaciones se encuentran 

                                                           
2 La bibliografía consultada: La casa en Cantabria. Eduardo Ruiz de la Riva, Evolución de la casa rustica montañesa. José 
Luis Casado Soto, La casa rural en Cantabria. Eduardo Fernández Abascal Teira. Florentina Muruzabal Sitges, Arquitectura 
Española. Vicente Lamperez, La vivienda y el hombre en el campo de la provincia de Santander. J. González de Riancho 
Mazo. 

vinculadas a grandes parcelas, delimitadas por muros de mampostería que presentan portaladas de 

ingreso en sillería. Ejemplo de ello es la Casa del Allende o de los Gómez de Carandía en Cigüenza. 

Casa-Fuerte: este tipo de construcción adquiere una gran importancia en Alfoz de Lloredo 

gracias a su rareza y singularidad tipológica. Las casas-fuerte son construcciones articuladas en dos 

cuerpos contando la torre con tres alturas, presentando el edificio anexo, que en ocasiones se trata 

de una extensión de la propia torre, elementos característicos de las casas tradicionales o de las 

casonas montañesas. En las cercanías del barrio de Viallán se localiza el Palacio de Quintana, una 

torre de origen medieval sobre la que se construyo una casa-fuerte con una tipología muy habitual en 

la zona central de Cantabria. 

Casa Neoclásica: en este estilo se han agrupado las villas y chalets construidos a finales del 

siglo XIX y principios del XX bajo con una clara influencia europeísta. El interés de estas casas recae en 

el empleo de unos modelos constructivos más prácticos y de una mayor funcionalidad, rompiendo 

de esta forma con las tipologías empleadas hasta esa fecha, desapareciendo los grandes aleros. Las 

casas de estilo neoclásico se caracterizan por presentar geometrías simples y por contar con 

superficies planas en las que abundan los huecos y balcones, lo que garantiza una buena ventilación 

e iluminación del edificio. Estas construcciones cuentan con escasa ornamentación, aunque es 

necesario resaltar la presencia de esquinales de piedra sobre las paredes revocadas. Este nuevo estilo 

introdujo nuevos materiales, como el vidrio, el hormigón o el hierro, este último habitual en 

cerramientos y balaustradas. 

Neorregionalista: este tipo de edificación responde a una corriente arquitectónica 

contemporánea que intenta recuperar las técnicas y materiales tradicionales, así como su 

adaptación a otros movimientos arquitectónicos recientes o pasados. En el caso particular del 

municipio de Alfoz de Lloredo, las edificaciones englobadas en esta tipología, se caracterizan por 

emplear un modelo de edificio en el que se emplean elementos de la arquitectura tradicional 

cántabra, o reproducen la estructura tradicional de las casas-torre, como en el caso de la Casa Tagle 

en Cigüenza. Son casas con una geometría simple en cuyas fachadas se abre numerosas ventanas. 

Cabañas: son edificaciones de pequeña entidad vinculadas tradicionalmente a la actividad 

ganadera que actualmente se encuentran destinados a albergar ganado y al almacenaje de hierba 

y aperos de labranza, pudiéndose encontrar también en desuso. Estas construcciones reproducen los 

modelos de construcción más sencillos que se conservan en Alfoz de Lloredo, donde predominan la 

piedra de mampostería en sus muros y la madera en su estructura. Las cabañas se localizan en 

lugares destinados a pastos como Conchuga o el sur de Viallán. 

Iglesias y Ermitas: los edificios religiosos son, junto a las casonas y los palacios, las 

construcciones con una mayor riqueza arquitectónica en Alfoz de Lloredo. Su importancia no sólo 

recae en su aspecto arquitectónico, ya que su antigüedad y relevancia social y cultural hacen de 

estas edificaciones una de las manifestaciones patrimoniales más relevantes. Han empleado los 

mismos materiales que en la arquitectura civil, principalmente la piedra y la madera, pero suelen 

tener una mayor riqueza, estar mejor trabajados y emplean formas y tipologías con una mayor 
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complejidad arquitectónica. La piedra de mampostería está destinada a armar sus muros, 

destacando la presencia de sillar en sus portadas, pórticos y esquinales, además de en sus hastíales y 

contrafuertes. La ornamentación de sus fachadas es otro de los elementos sobresalientes, 

destacando sus molduras y los detalles en torres, espadañas, portaladas y capiteles. El interior de estos 

edificios religiosos es también un buen referente de su valor patrimonial, tanto por el número o 

complejidad de naves y bóvedas, como por la riqueza de sus retablos. Dos de estas edificaciones se 

encuentran incluidas en el Inventario General del Patrimonio Cultural de Cantabria, se trata de la 

Iglesia Parroquial de Novales e Iglesia de San Martín en Cigüenza, esta última situada en suelo rústico. 

Ingenio Hidráulico: gracias a las características geográficas de Alfoz de Lloredo se ha 

desarrollado en este municipio una relevante industria molinera. Los molinos ocuparon espacios de 

diferente índole, pero siempre próximos a ríos y arroyos o en la desembocadura de estos, de donde 

se obtenía la energía hidráulica necesaria para su actividad. El mecanismo de funcionamiento se 

basaba en un sistema de rotación compuesto por una rueda formada por una serie de palas que, a 

modo de cucharas radiales, giraban en posición horizontal al recibir la presión del agua y que se 

encontraban unidas mediante un eje al mecanismo de molturación, encargado de moler el cereal. 

La relevancia histórica de la industria molinera en Alfoz de Lloredo se refleja en la presencia de 

molinos en Toñanes, Cigüenza y Oreña. 

 

Los elementos distributivos formales y constructivos que se repiten en la mayor parte de las edificaciones del 

entorno rural son:  

El soportal. Elemento intermedio entre el espacio interior y exterior de la edificación que cumple razones 

de abrigo y protección del acceso. Al soportal se abren la puerta de acceso a la vivienda y la de la cuadra y, 

en algunos casos, una habitación, conocida como “la del peregrino”. Según la profundidad y la luz entre 

muros, el soportal utiliza soportes de madera intermedios. En la arquitectura culta el soporte adintelado se 

sustituye por arcos de medio punto. El pavimento de los soportales suele ser de losa o encachado de piedra. 

El estragal es un zaguán interior de la vivienda que distribuye la planta baja. Es donde se sitúa el acceso 

a la escalera. Al igual que el soportal, suele estar encachado o pavimentado con losas. 

La solana es el balcón corrido de la fachada principal que queda protegido por los hastiales. El barandal 

es de madera torneada y, en función de su luz, tiene varios soportes intermedios que descansan sobre 

ménsulas que salen del primer forjado. 

Los hastiales o muros exteriores, que son de carga, se manifiestan al exterior con machones de sillería, 

cuyo perfil es liso con un voladizo en la primera planta que coincide con el arranque de la solana. En las 

viviendas en hilera son muros medianeros, mientras que en las aisladas puede aparecer con algún hueco o 

tratarse parcialmente con fábrica de sillería en muro visto. 

El alero da solución a la cubrición de la solana en la fachada principal. Suele adquirir un valor formal 

superior a lo estrictamente funcional. Existen multitud de variantes, que van, desde el simple embonado de las 

casas más humildes, hasta el trabajo de carpintería con tres órdenes de viguetas que alcanzan un gran vuelo. 

El resto de los aleros de la casa son de mayor economía: en los hastiales casi desaparecen. 

Huecos y cerrajería. El sistema de apertura de huecos varía con las épocas y la calidad constructiva de 

cada casa, utilizándose el sistema adintelado de madera y piedra como arcos de medio punto o, 

anteriormente, apuntados. El recercado de los arcos suele ser de sillería en los muros de mampostería, con 

guarnecido y molduras en las casonas. El tamaño de los huecos aumenta con el paso del tiempo. Las 

carpinterías son de madera, generalmente de castaño, y los cierres se realizan con contraventanas exteriores. 

Muros y divisiones interiores: Salvo en las grandes casonas, que construyen la fachada principal y parte 

de los hastiales con sillería, los muros son de fábrica de mampostería con diversos aparejos y morteros. En los 

esquinales y los machones de la fachada principal el recercado de los huecos es de sillería. Los muros que no 

son de carga se ejecutan con un entramado de madera y plementería de ladrillo, o cascotes, revocada. Los 

tabiques interiores son de las mismas características. 

El sistema constructivo tradicional emplea estructuras de tipo mixto: combina muros de carga de piedra, 

generalmente de mampostería y sillares, más o menos trabajados en los esquinales, o de ladrillo con 

elementos de madera normalmente de roble que en su contacto con el suelo disponen de una zapata de 

piedra (pies derechos y tableros o forjados). El mayor tamaño y calidad de la casa introducen mayor 

complejidad estructural en crujías y dirección de forjados. La cubierta suele ser a dos aguas, coincidiendo una 

de las vertientes con la fachada principal, y se ejecuta con estructura de madera que se apoya sobre los 

muros y entramados de pilares. Se realizan con una cobertura de teja cerámica curva, colocada sobre ripia 

de madera de roble que a su vez apoya sobre los cabios. 

Los materiales tradicionales, más comúnmente utilizados en las edificaciones propias del entorno rural de 

Alfoz de Lloredo, son la piedra y el revoco en las fachadas, la teja árabe de cerámica roja en las cubiertas y 

madera natural o pintada en las carpinterías y otros elementos de fachada (solanas, balcones o miradores).  

Muchas de las edificaciones en el suelo rústico son casas. El ya citado Eduardo Ruiz de La Riva, reconoce en 

su estudio de la arquitectura de la zona tres series: 

uno. Las casas tradicionales, que define como “variantes en diferentes versiones de un 

determinado modelo”, que “se repiten de forma sistemática por la zona constituyendo la mayor parte 

de los asentamientos urbanos”. 

dos. Los programas singulares, que aglutinan los “ejemplos de tipos característicos que no 

son frecuentes por su misma naturaleza”. Su ámbito de localización se representa a escala regional o 

estatal. Pueden ser: la casa parroquial o rectoral, la casa consistorial, las casas modernistas, las casas 

prefabricadas, etc. 

tres. Edificaciones que no se repiten en el ámbito local ni supralocal y que son fruto de un 

capricho o las circunstancias especiales, eclécticas o variopintas.  

 

valoración de las características formales de las edificaciones 

Las características formales, tipológicas y constructivas de las edificaciones del suelo rústico de Alfoz de 

Lloredo ya se han definido en el apartado anterior. De esta forma, se han considerado propias del entorno rural 

las edificaciones que cumplen con las siguientes condiciones: 

1. Disponen de una compacidad que expresa la idea de proximidad de los componentes que 

conforman el edificio, facilitando el contacto, el intercambio y la comunicación.  

En Alfoz de Lloredo está muy extendido el uso de formas compactas en todas las tipologías, lo que se 

manifiesta en plantas rectangulares o cuadradas con volúmenes prismáticos, tanto en vertical, como 

en horizontal 

2. Los volúmenes de las edificaciones son sencillos prácticamente en todas las tipologías, 

manifestando clara y contundentemente su unidad. 

En algunos casos este volumen es el resultado de la macla de dos prismas, como es en el caso de la 

casa en L, que, aunque rompe la tendencia general, no deja de ser una variante de la misma idea. 

3. Los cerramientos de fachada principal en las tipologías de casas rurales, neoclásica, casona 

montañesa y casa rural tradicional, por lo general, son de composición simétrica respecto a un 

eje vertical, aunque esta simetría no se cumple en la planta baja de algunas casas. La puerta 

de acceso principal suelo marcar el eje en la planta baja, mientras que otra de acceso a la 

solana lo marca en la primera planta.  

A la puerta le suelen acompañar dos ventanas en la planta baja y otras dos puertas de acceso, así 

como los machones de los muros hastiales y el alero, que, en suma, enmarcan el conjunto más 

tradicional de la tipología montañesa de la región. 

4. Las cubiertas suelen ser a dos aguas, salvo en el caso de las tipologías neoclásica o 

neorregionalista.  

Lo más común es la presencia de dos aguadas de teja curva cerámica roja sobre ripia de madera, 

vertiendo una de ellas sobre la fachada principal, a goterón libre. 

5. Lo habitual en las tipologías rurales del municipio es encontrase con situaciones en las que se 

da un hueco por habitación. En la planta baja son ventanas, cuando en la primera las 

habitaciones que dan a la solana disponen de puertas. En los hastiales los huecos son escasos, 

como mucho uno por planta, como ocurre en la fachada trasera.  

Sus dimensiones dependen de los sistemas constructivos: si usan madera o sillares como dinteles, 

están limitadas a los tamaños que permitan la máxima luz de carga. Actualmente pueden verse 

dinteles de hormigón, que permiten unas luces mayores, lo que desproporciona y deteriora el 

conjunto de las fachadas. 

 

En definitiva, las edificaciones del suelo rústico de estructura de hormigón, fachada de fábrica, revestida o no, 

las de estructura íntegra en madera, prefabricadas o in situ, y otras de reciente factura, que son ajenas al 

medio rural, no se han contemplado dentro de las catalogables. 

valoración del patrimonio 

Tal y como se propone en la Guía de los CER, los posibles valores patrimoniales de cada edificación 

catalogada se dividen en tres categorías:  

Valor arquitectónico: Se caracteriza por la calidad o singularidad arquitectónica de aquellos 

edificios que puedan ser considerados como ejemplares representativos de determinado estilo 

arquitectónico, o de una técnica constructiva de determinada época, o que contenga elementos de 

gran calidad constructiva o de especial valor formal o tipológico en el ámbito de su localización. 

 

En esta categoría se incluyen aquellas edificaciones que tienen una notable complejidad arquitectónica, 

además de contar con elementos de gran calidad constructiva. Buen ejemplo de ello son: el Monasterio de 

San Felices y San Pedro, en Cóbreces, la Iglesia de San Martín y la Casa del Allende, en Cigüenza, la Iglesia de 

San Pedro, en Oreña, o la Iglesia de Santa María Magdalena en Rudagüera. Dentro de la arquitectura civil, 

pueden destacarse la “casa del Castro” y la “casa del Allende”. 

 

Valor histórico: Se caracteriza por formar parte de testimonios documentales, informativos o 

conmemorativos del pasado, asociándose a gentes, grupos, instituciones o eventos vinculados a la 

historia de los núcleos. En esta valoración podrán ser incluidas aquellas edificaciones que, aun no 

teniendo un valor artístico o arquitectónico singular, hayan conocido alguna función, hayan servido 

para algún uso público o vivienda particular de personaje ilustre, es decir, íntimamente relacionado 

con la vida social, política o económica de los habitantes de un lugar. 

 

Disponen de este valor aquellas construcciones que han tenido a lo largo de su historia una gran relevancia 

social y cultural, tales como la Casa Tagle en Cigüenza, las ermitas de San Bartolomé y San Millán en Novales o 

el Palacio de Quintana en Oreña. 

 

Algunas de las edificaciones del catálogo comparten el valor histórico y el arquitectónico. 

 

Valor etnográfico/cultural: Se caracteriza por la vinculación a los usos residenciales o a la 

actividad productiva, tecnológica e industrial que sean o hayan sido propios de los modos de vida, 

costumbres y usos del suelo de las gentes de un lugar y posean una vinculación significativa con el 

entorno rural o natural en el que se ubican.  

 

Se incluyen en esta categoría las restantes edificaciones catalogadas que por sus características se 

encuentran perfectamente integradas en el entorno natural y rural en el que se emplazan y se vinculan a la 

tradición del lugar. Ejemplo son los cabañales de Conchuga o Viallán, las viviendas rurales del barrio de 

Quintanilla en Cóbreces o los molinos de Toñanes. 
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definición de los elementos disconformes con los criterios de valoración 

Existen edificaciones propias del entorno rural por sus condiciones originales, de tipología, sistema constructivo 

y materiales, así como por poseer valores (arquitectónicos, históricos o etnográficos), sobre las que se ha 

intervenido de forma reversible, alterando las características del edificio originales. En estos casos, el Catalogo 

ha contemplado la necesidad de recuperar el estado primigenio de la edificación. 

 

Se han considerado como elementos disconformes con la edificación catalogada, que pueden y deben ser 

eliminados, aquellos cuyo acabado es ajeno al de los materiales tradicionales:  

� el bloque de hormigón prefabricado,  

� las fachadas total o parcialmente alicatadas, salvo el caso de que el alicatado sea de cerámica 

original propia de una tipología catalogable 

� El ladrillo vitrificado o el visto, salvo en los casos que el paramento sea originalmente de ese material, 

como puede ser un entramado de madera y ladrillo macizo, usado en la arquitectura rural tradicional 

en Cantabria.  

� los acabados en piedra pulida, terrazo y aquellos que posean elementos brillantes,  

� las cubiertas de fibrocemento, y plástico, en general con materiales ajenos a la cultura constructiva 

del municipio (pizarra, etc.). 

 

En el caso de que los elementos disconformes sean un anexo de un elemento que se pueda catalogar, se ha 

propuesto su eliminación cuando distorsionen la imagen global, o, en su caso, su transformación mediante el 

uso de materiales apropiados, adecuándolos a la tipología y materiales del elemento a catalogar del que son 

una prolongación aceptable.  

 

Se han establecido igualmente condicionantes de integración de los cierres de las parcelas cuando éstos 

resultan disconformes. 

 

elementos fuera de ordenación 

A los efectos de su posible inclusión en un Catalogo de edificaciones en suelo rustico tendrán la consideración 

de fuera de ordenación aquellos edificios, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a los 

vigentes planeamientos y normas de aplicación que resulten disconformes con ellos por alguna de las 

siguientes razones: 

a) Ser las condiciones de edificación disconformes con el planeamiento territorial. 

b) Estar afectados por las restricciones de usos y/o parámetros establecidos en las servidumbres o 

legislaciones sectoriales. 

 

En los edificios en situación de fuera de ordenación se podrán acometer las obras establecidas en la 

normativa, que distingue entre el fuera de ordenación expresa y el no expreso. 

 

Las restricciones que imponen las servidumbres o legislaciones sectoriales serán las que se determinen en 

cada solicitud que se tramite, tal y como se estipula en la normativa del Catálogo.  

 

estructura de las fichas del Catálogo del CER 

El objeto de la catalogación de las edificaciones contenidas en las fichas no es otro que el de posibilitar los 

cambios de uso y las obras de reestructuración, renovación y reforma que precisan de la existencia de un 

Catálogo para que se pueden autorizar en el suelo rústico. Estas actuaciones deben acomodarse a unos 

límites que permitan garantizar que se mantienen las condiciones que posibilitaron la catalogación del 

inmueble y que garanticen la adecuación de las mismas en el medio en el que se desarrollen. 

 

Se propone una regulación, desarrollada en la normativa, complementaria de la urbanística municipal a la 

territorial y a la sectorial que en cada caso sea de aplicación, que en su título primero incluye un desarrollo de 

las reglas básicas del Catálogo, concretamente las necesarias para la ejecución de sus determinaciones, 

regulando de forma específica: los aspectos básicos del Catálogo, la clasificación de las obras, los 

documentos necesarios para poder intervenir en los edificios catalogados, los trámites necesarios para 

autorizar las obras, los deberes de conservación y ruina y la regulación del fuera de ordenación. 

 

Se regulan en la normativa de las condiciones generales de la edificación, que pueden dividirse en: 

1. las “condiciones de integración de la edificación en el medio y el entorno”, a modo de ordenanzas 

para la protección ambiental y del paisaje 

2. las “condiciones higiénicas y de calidad de la edificación”, acordes a los nuevos usos que se 

posibilitarán 

3. las “condiciones de las instalaciones” acordes con la actual normativa y las necesidades de 

preservación de la edificación catalogada 

 

Dentro de los usos que permite la Ley de Cantabria 2/2009, se establecen unas definiciones concretas de los 

mismos, ya sean residenciales, de talleres artesanales, de actividades vinculadas al ocio y turismo rural, así 

como relacionados con los usos culturales. 

 

Finalmente, los niveles de intervención incluidos en la normativa se asignan de acuerdo con lo que establece 

la Guía para la Elaboración de los Catálogos de Edificaciones en Suelo Rústico en tres categorías: Singular (NS), 

Básico (NB) y General (NG) y de acuerdo con unas concretas condiciones formales, de los sistemas 

constructivos y de los materiales admisibles. 

 

Una vez identificadas cada una de las edificaciones existentes en suelo rústico, se procede a la selección de 

aquellos bienes que por sus especiales condiciones se han incluido como edificaciones catalogadas. Se ha 

optado por emplear un modelo de ficha que permita agrupar de forma individualizada todos aquellos 

parámetros que mejor identifican y definen al elemento reconocido. En esta ficha se aglutinan datos que 

permiten conocer la ubicación de cada uno de los elementos, las características de la construcción y de la 

parcela, los aspectos particulares de la edificación y la determinación de su correspondiente nivel de 

intervención con la descripción de las actuaciones y materiales recomendados. Las fichas atienden a los 

criterios que a continuación se describen. 

 

1. Datos Generales 

Bajo este título se aglutinan los datos que identifican la edificación catalogada. A cada edificio se le asigna un 

identificador compuesto por dos dígitos. El primero de ellos corresponde a la junta vecinal en el que se 

emplaza de acuerdo con el desglose siguiente: 

núcleo de población 
Cóbreces 18 
Toñanes 8 
Cigüenza 12 
Novales 9 
Oreña 38 
Rudagüera 8 
La Busta 6 
Faja Mancomunda 1 
Total 100 

 

 

La identificación se completa con la definición de su situación, para lo que se especifica el núcleo y paraje en 

el que se ubica el edificio y las coordenadas UTM de la edificación (de uno de sus vértices). La identificación 

catastral de la parcela se corresponde con su polígono y su parcela, incorporándose la referencia catastral 

siempre que ésta es conocida. Cada una de las fichas adjunta un plano a escala 1:5.000 donde se 

identifican, con su numeración y una trama de color azul, los bienes catalogados.  
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2. Parcela 

En este apartado se hace referencia a las características generales de la parcela en la que se emplaza cada 

edificación catalogada, haciendo especial hincapié a las afecciones sectoriales y territoriales aplicables, las 

infraestructuras con las que cuenta y la clasificación y calificación que establece la presente propuesta.  

 

Se establecen las infraestructuras con las que cuenta la parcela y el bien catalogado, especificando la 

presencia o no de servicios tales como abastecimiento, red de evacuación, suministro eléctrico y acceso 

rodado. Además de la existencia de estos servicios, se determina, en el caso del abastecimiento y 

saneamiento, si están o no conectados a la red municipal. En cuanto al acceso a la parcela se ha detallado 

el tipo de vial y de pavimento. 

 

Las afecciones sectoriales y territoriales que puedan condicionar las posibles actuaciones sobre la edificación 

y la parcela son las siguientes: 

- Plan de Ordenación del Litoral (POL), Ley de Cantabria 2/2004. 

- Condicionantes Hidráulicos, RDL 1/2001, de 20 de julio, de Aguas. 

- Condicionantes Marítimo – Terrestres, Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas. 

- Protección de infraestructuras lineales: carreteras, Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de diciembre. 

- Protección de infraestructuras lineales: ferrocarril, Ley de Ordenación del Transporte Terrestre 16/1987, 

de 30 de julio. 

- Protección de infraestructuras lineales: redes eléctricas, Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre. 

- Patrimonio Cultural, Ley de Cantabria 11/1998 de 13 de octubre. 

- Entorno de protección de cementerios, Ley de Cantabria 5/2002 de 24 de julio. 

- Espacios Protegidos, LIC Cueva de Rogería (ES1300017) 

 

Se establece la superficie y usos dominantes de la parcela, su distribución interna, su orientación y 

emplazamiento, el tipo y variedad de vegetación de la que dispone, así como la presencia de elementos 

sobresalientes. 

 

Las parcelas que más destacan por su riqueza están asociadas habitualmente a construcciones de estilo 

neoclásico y a las casonas y palacios montañeses. Entre los elementos más sobresalientes de estos espacios 

se encuentran las portaladas de ingreso, los cerramientos y sus jardines. Buen ejemplo es la casa de los 

Gómez de Carandía, en Cigüenza. El uso predominante de las parcelas es el residencial asociado al jardín, 

aunque, en ocasiones, está vinculado a actividades ganaderas. Los usos asociados a plantaciones de 

eucalipto son también muy representativos, especialmente en las zonas de monte. Finalmente, los usos 

religiosos son representativos, dado que la mayor parte de las iglesias, ermitas y cementerios de Alfoz de 

Lloredo se sitúan en suelo rústico. Los usos posibles se aglutinan en las categorías siguientes: Forestal, 

Ganadero, Ganadero–Forestal, Hostelero–Aparcamiento, Hotelero–Residencial, Equipamiento, Parque, 

Religioso, Residencial–Forestal, Residencial–Ganadero, Residencial–Jardín, Sin Uso. 

3. Edificación 

Se ha llevado a cabo un análisis de aquellos aspectos que mejor definen al bien catalogado, para lo que se 

han valorado los elementos constructivos, los usos, el estado de conservación, además de reflejarse el grado 

de protección al que está sujeto y la valoración patrimonial que se aprecia en la edificación. Esta fase 

descriptiva indica, en caso de ser reconocida, el nombre de cada una de las edificaciones catalogadas, 

para lo que se ha optado por establecer el nombre con el que popularmente se conoce al elemento 

identificado. 

 

Se incorporan a la ficha los siguientes datos: 

La fecha o período constructivo, que se ha obtenido de la información publicada por el 

Catastro en aquellas edificaciones construidas con posterioridad al año 1900. Los edificios construidos 

con anterioridad al siglo XX han sido fechados atendiendo a sus características constructivas y de 

acuerdo a la bibliografía especializada. Esta información ha sido complementada con la fecha o 

periodo en el que el edificio se ha rehabilitado. 

El estado de conservación se ha diferenciado en tres categorías que determinan la situación 

actual del edificio: bueno, regular y deteriorado. La práctica totalidad de los edificios se encuentran 

en un buen estado de conservación. Aquellos que se encuentran deteriorados o en estado regular se 

corresponde con edificaciones que están deshabitadas o han perdido el uso al que fueron 

destinadas. 

estado de 
conservación 

nº de 
edificaciones catalogadas 

% de 
edificaciones catalogadas 

Bueno 71 71 
Regular 6 6 
Deteriorado 23 23 

Total 100 100 
El uso actual predominante es el residencial, mezclado en ocasiones con actividades 

asociadas a la ganadería. Las actividades ganaderas están vinculadas fundamentalmente a las 

cabañas situadas en Conchuga (Cóbreces), sur de Viallán y en las cercanías de Puerto Calderón. Los 

usos religiosos son también importantes, por la existencia de un gran número de templos. La 

reconversión de casonas montañesas y casas rurales tradicionales en posadas rurales ha dado lugar a 

las presencia de usos hoteleros y hosteleros. El abandono de las prácticas ganaderas ha propiciado 

también que edificaciones se encuentre en desuso. 

uso actual 
nº de  

edificaciones catalogadas 
% de  

edificaciones catalogadas 
Residencial 45 45 
Residencial - Ganadero 7 7 
Ganadero 22 22 
Religioso 10 10 
Hotelero - Hostelero 1 1 
Otros 2 2 
Sin Uso 13 13 
Total 100 100 

 

El estilo arquitectónico que mejor define a la construcción catalogada, que se subdivide en 

las siguientes categorías: Casa Rural, Casa-Cuadra, Alineación Tradicional, Casona Montañesa, Casa-

Fuerte, Casa Neoclásica, Neorregionalista, Cabañas, Iglesias y Ermitas, Ingenio Hidráulico. 

 

Entre los aspectos particulares de la edificación que se analizan:  

Tipo de planta: definido por su geometría, siendo habitual que las casas rurales tradicionales 

y las edificaciones que forman parte de las alineaciones tradicionales que cuentan con un frente 

estrecho y amplio fondo. En los casas de influencia neoclásica y neorregionalista se aprecia una 

planta más cuadrada. Las cubiertas son diversas: tejados a dos, tres y cuatro aguas, en ocasiones 

reformados y con huecos no originales.  

En la ficha se hace mención a la superficie construida de la edificación, para lo que se ha 

tomado como referencia la superficie catastral y la superficie real. La superficie catastral se ha 

obtenido de la ficha catastral correspondiente a la edificación catalogada y la superficie real es el 

resultado de superficiar la planta de la edificación sobre la ortofoto del SIGPAC y multiplicarla por el 

número de plantas teniendo en consideración el uso o no de la bajocubierta.  

 

Un apartado específico da a conocer si los edificios catalogados se encuentran protegidos específicamente 

por el Gobierno de Cantabria. 

 

Las características del edificio se analizan mediante una descripción que incorpora un análisis pormenorizado 

de la edificación, que pone de manifiesto las características de la planta, cubierta y fachadas, además de los 

materiales empleados. También se ha tenido en cuenta el número de edificios o cuerpos con los que cuenta 

cada uno de los elementos catalogados, así como la disposición de los mismos. De esta forma se ha 

distinguido la disposición independiente de las edificaciones, su organización en hilera o su disposición en 

forma de “L”. 

 

Es en la descripción de las fachadas donde se hace un mayor hincapié, ya que éstas suelen ser los elementos 

de mayor expresión y que mejor definen las características de la construcción. De la fachada principal, 

orientada en la mayoría de los casos al sur o al este, se destaca en primer lugar la composición de su planta 

baja, que suele presentar en las edificaciones construidas en piedra de mampostería puertas de ingreso 

recercadas en sillería que pueden estar flanqueadas por varias ventanas. En el piso noble se emplazan las 

grandes solanas, galerías y pequeños balconcillos con barandilla de forja, además de la mayor parte de los 

huecos que siguen, en muchas ocasiones, el modelo de puertas-ventanas. Las solanas que pueden 

encontrarse entre grandes cortavientos son voladas y presentan balaustrada de madera, aunque 

recientemente se le han incorporado materiales nuevos como la forja o el hormigón. La tercera planta con la 

que cuentan algunas de las edificaciones puede ser el resultado de la apertura de buhardillas, o de la mejora 

de la estancia que antaño estaba destinada a pajar. De las fachadas laterales y traseras, salvo en las 

edificaciones de estilo neoclásico y neorregionalista, se ha destacado su sencillez y la escasa apertura de 

vanos. 

 

En este apartado se hace referencia a los aspectos particulares que definen al bien catalogado, haciendo 

especial hincapié en aquellos elementos de especial relevancia como: 

 la presencia de piedra de sillar bien labrada en esquinales, antas, recercados de puertas y ventanas, 

molduras, espadañas y portaladas 

 armados de mampostería bien aparejados con mortero 

 solanas y balcones 

 unidades estructurales como arcos de medio punto, estragales, pórticos y bóvedas 

 elementos ostentosos como relojes de sol, escudos armeros, relieves e inscripciones 

 

Por último, se procede a la clasificación de los edificios de acuerdo a su valor patrimonial, para lo que se ha 

tomando como referencia la Guía para la elaboración de Catálogos de Edificaciones en Suelo Rústico que ha 

redactado el Gobierno de Cantabria y establece tres categorías:  

 Valor arquitectónico,  

 Valor histórico,  

 Valor etnográfico/cultural. 
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4. Datos de Intervención 

En este apartado de la ficha se recogen las intervenciones que se podrán efectuar sobre la edificación 

catalogada. Se establece en base a un concreto nivel de intervención y a una serie de usos o uso concreto, 

definidos de forma específica en la normativa del catálogo. 

 

La elección del nivel de intervención a aplicar está sujeta al valor arquitectónico, a la tipología constructiva, a 

los materiales empleados y al estado de conservación. Atendiendo a estos criterios y a las categorías definidas 

en la Guía para la elaboración de Catálogos de Edificaciones en Suelo Rústico se han diferenciado tres 

niveles: 

Nivel Singular (NS), se aplica a las edificaciones de mayor valor arquitectónico y que se encuentran 

en mejor estado de conservación. En esta categoría se han incluido la mayor parte de las 

edificaciones de naturaleza religiosa, las casonas montañesas, como la Casa del Allende en 

Cigüenza, la casa-torre de Quintana y algunas edificaciones de tipología neoclásica. 

Nivel Básico (NB), atribuido a aquellas edificaciones que mejor reproducen las características 

arquitectónicas de las casas tradicionales de Alfoz de Lloredo, como son las casas de dos plantas 

con solana, las alineaciones tradicionales de Quintanilla en Cóbreces y las edificaciones 

neorregionalistas como la Casa Tagle, entre otras. 

Nivel General (NG), se asigna a las edificaciones que, sin tener un especial valor arquitectónico, 

definen las particularidades construcciones tradicionales de Alfoz de Lloredo. Claros ejemplos de este 

tipo son las cabañas repartidas por la mies litoral, el paraje de Conchuga o el Alto del Coterón, así 

como las casas-cuadra representativas de barrios como el de Carrastrada. 

 

Se completan los datos de la intervención de las fichas con los apartados que definen, de forma orientativa: 

 las limitaciones específicas dentro de los usos propuestos 

 las específicas condiciones de integración en el entorno 

 las limitaciones específicas a las ampliaciones 

 los elementos disconformes 

 las observaciones que se consideran convenientes. 
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