Suelo Urbano en Ejecucion

L infensa actividad uibanistica desarroliada a parfr de la devolucion del PGOU por la CROTU al Ayto, a parit
de finales de 2004 y mediiados del 2005, momento en el que se levanta la suspension de licencias, exige un
andiisis pormenorizado de las actuaciones que ahora pueden ser consideradas “suelos en ejecucion”
(terminologia empleada en el informe de la DGU de diciembre de 2012).

Taly como se ha comentado, fros la aprobacién provisional de 2004 el Ayuntamiento renuncié a seguir con los
frabajos de redaccién. Desde dicha paralizacion se han sucedido épocas de gran desarrollo ubanistico, con
offas en las que la actividad ha llegado a ser nula, 1o que ha reconfigurado la situacion de partida del nuevo
Plan, que exigié o adopcion de clasficaciones y calficaciones que dieran cabida a las autorizaciones. A
confinuacion, con la informacién aportada por los senvicios técnicos municipales, que se resume en los planos
y fablas que se acomparian, se exponen los ciferios que se han fenido en cuenta con respecto a estas
nuevas situaciones dentro de la nueva propuesta, coherentes con las directrices politicas y juridicas dadas por
el Ayuntamiento.

Durante esfe periodo (a parfir de 2005) se han producido diferentes actuaciones en suelos que las Normas
Subsidiarias que ahora se revisan clasifican como utbanos. Estas actuaciones incluyen, a modo de ejemplo:
delmitaciones de unidades de actuacion, proyectos de compensacién, Estudios de Detalle, concesion de
licencias de edificacion, de piimera ocupacion o de actividad, proyectos de uibanizacion, efc. De fodas ellos,
se distingue inicialmente entre los ferenos en los que se ha llegado a conceder licencia de edificacion y el
testo, Confomme a los datos frasladados por el Ayuntamiento, cumplen con esta condicién un total de 47
cosos. Estos casos se reparten enfre los fres nicleos de mayor dinamismo: Novales, Cébreces y Orefia,
exisfiendo Unicamente uno en Tofanes. A su vez, cabe apuniar que 5 de esfas licencios suigen por la
eiteracion de framites al produciise algin tipo de modificacién en las primeras autorizaciones, por o que se
Puede hablar de 42 casos distintos. Asimismo, 2 de estos 42 casos se han desanoliodo de forma parciol o por
foses, ddndose situaciones en las que parte del tereno se ha ejecutado complefamente, e incluso dispone de
licencia de piimera ocupacion, pudiendo estar el resto en fase de obras o no iniciado. Teniendo en cuenta
estas singuiaridades, finalmente puede hablarse de 45 stuaciones distinfas en las que cabe considerar un
tégimen de “suelo ubano en ejecucion”.

Con respecto al estado del proceso de ejecucion de la licencia de estos 45 casos, se distinguen cuatro
stuaciones:

- no'se ha comenzado la edificacién, ni se ha uibanizado (16 casos)

- nosse ha comenzado la edificacion y se ha utbanizado (1 caso)

- se ha edificado porcialmente (4 casos)

- loedificacion esta acabaday las viviendos disponen de licencia de piimera ocupacion (24 casos)

En los 5 casos que el informe de la DGU indica que los ferenos no cumplen con las condiciones para ser
clasiicados como suelo ubano, han sido considerados como suelo ristico (3 casos) y como suelo ubanizable
(2 casos). Los tres clasiicados como suelo ristico se comesponden con unos ferrenos de Cdbreces sifuados
Junto al amoyo de la Conchuga, ofros al Sur del bario de la iglesia de Novales y el fercero en Tortiente. Los dos
conternplados como suelo uibanizable se localzan en San Roque y se les ha incluido en un dmbito de
desarolio de suelo uibanizable.

suelos edificados, tofal o parciaimente (24 + 4 casos)

En los 28 casos restantes (24 con licencia de piimera ocupacion y 4 parciaimente edificados) el informe de la
Direccion General de Ubanismo considera que cumplen en fodo caso con las condiciones de suelo uibano,
sefialondo 5 de ellos como SUE. En estos suelos, debe indicarse si van a ser incluidos en Gmbitos de suelo
ubano no consoidado, © si se van a confemplar con suelo ubano consolidado. Los cinco casos se
encuentran efecutados, o en ejecucion, y en ninguno de ellos s plantea su inclusin en Gmbitos de desanolio
por no darse las condiciones para ello, por o que se mantienen como suelo ubano consolidado. Se les
asigna una calficacion de fipologia edificatoria similar ala que les ha dado origen, quedando aquellos en los
que se han ejecutado, total o parciaimente, viviendas unifamiliares calificados como RA2, y vivienda colectiva
como RGM, en sus distintos grados.

Finclmente, los 22 restantes, en los que el informe de la DGU indica que cumplen con los condiciones de suelo
ubano, se han mantenido como suelo uibano consolidado, asignandoseles, al igual que en el caso anterior,
una calficacion cuya fipologia edificatoria se corresponda con lo ya efecutado, Dos de ellos quedan inciuidos
en la calficacion de Nicleo Tradicional, en los barrios de Torente y Brcena. Ofro en la de RA1, situado en la
zona de Los Torcos, en Novales. Se han calificado 5 de ellos como RA2, dos en la parte norte del borio de
Luaria, ofro en Novales, junto al campo de fitbol, ofro en la zona suoeste de Caboredondo y offo en San
Roque. Unicamente se da un caso que se ha calificado como RGH, en una alineacion de Novales, cercana a
la plaza de la Cruz, y los 12 restantes quedan calicados como RGM,
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En las dos primeras sifuaciones el PGOU sigue el ciiterio de clasiicar el suelo en funcién de lo indicado por la
Direccion General de Ubanismo en su informe de 2012. Dicho informe incluye dos juegos de pianos. En uno
de ellos se evalian los condiciones de los ferrenos para ser suelo Libano segiin la delimitacion de las Normas
Subsiciiarios que se revisan, y en un segundo juego de planos evala las condiciones de la propuesta inciuida
en el documento de PGOU informado. De ambos conjuntos de planos se pueden deducir las siguientes
stuaciones, afectando a las parcelas con licencia cuatro de ellas:

Informe DGU Stuaciones
1 Suelo uibano 30
2 Jusfficar por qué es suelo utbano 1
3 Jusfficar por qué no es suelo uibano 0
4 Sin condiciones de suelo uibano 5
5 Suelo urbano en efecucion (SUE) 9

suelos no edificados en los que, como mucho se ha urbanizado (16 + 1 casos)

En concrefo, para los casos en los que no se ha iniciado la edificacion y, como mucho, fan solo se ha
urbanizado, se encuentran en las siguientes stuaciones en relacion con lo establecido en el informe de la
DGU:

Indicacion DGU Situaciones
Suelo utbano 8
SUE 3
Jusificar por qué es suelo ubano 1
Sin condiciones de suelo urbano 5

Los 8 casos en los que el informe no pone en duda que los terrenos cumplen con las condiciones para ser
suelo urbano, se les da esa clasificacion. Dos de estos suelos pasan a integrarse en Gmbitos de suelo ubano
no consolidado, al plantearse en ellos una i distinta a la existente. En
ofio de los casos, el que se da en Tofianes, queda el suelo calificado como urbano consolidado de Nicleo
Tradicional (NT). Al resfo se le asigna la calificacién de suelo urbano consolidado aislado (RA2). Si estos suelos,
se desarollan conforme al régimen fransitorio que ha ideado el Ayuntamiento, podién acabar de desaroliarse

conforme a lo autorizado por las Normas Subsidiarias que se revisan. En caso contiario, se someteran a las
condiciones de a nueva ordenanza del PGOU.

€n los fres casos en los que el informe indica que, dandose las condiciones de suelo utbano, debe jusificarse si
se les va a incluir en aigin ambito de suelo urbano o consolidado, o si, por el contrario, se van & mantener
como suelo uibano consolidado, cabe sefalar que ninguno de ellos se desarrolla bajo fiplogias propis de
los émbitos confemplados en el PGOU, por lo que seguitdn siendo confemplados como suelo ubano
consolidado, con la calificacion RA2

El tnico caso en el que el informe pid justficar la condicion de suelo ubano, queda clasificado como suelo

tistico, en la categoria de profeccién ordinaria. En esfe caso el informe indicaba que el fondo considerado
como suelo uibano debia ser justificado, localizandose los terrenos ahora estudiados en el limite.

listado de casos en situacion de SUE

’ Ordenanza  Sttuacién de los Asignacién
Nickeo  Bamo 1D OCRre Informe DGU =
Cbreces Luana 2 R GOSN ieio ubano rA2
Cobreces Luaria 3 urp  Edficadocon® g 0 pano RGM
Ocupacion
Edificado con 19
Cébreces Somavia 5 [LTRpa Suelo urbano RGM
. " 8 ook Sincondiciones
Cébreces  Luafia 12 W4 Snubanizacien g0 STAEON SR
. e Justiicor por qué
Cébreces Luafia T W Snubanizacien oo PO A E
. Edificado con 19
Cébreces  Luafia B Suelo urbano RA2
Cobreces Luara 17 WS Snubonzacion  Suelo ubano SUNC
. Edificado con 18
Cébreces Luafia o ms G Suelo urbano RGM
) Parciamente
Cébreces Somavia 32 WR7  qeTe SUE13 RA2
Cébreces  Luafia 37 URS  Snubanizacién  Suelo uibano SUNC
. ) Parciamente
Cébreces Somavia 382 UR7 LGOS SUE 1.2 RA2
Edificado con 19
Cooreces Somavia 381 UR7  (SEOCES SUE1.2 RA2
Cébreces Luaria 39 URI  Snubanizacion  Suelo uibano RA2
Céoreces Somavia 45 LRy Conubanizaclon g, RA2
Tofiones  Tofiones 43 URC  Snubanzacién  Suelo ubano NI
Novoles ElPomar 835  UR7  Sinubanizacién  Suelo uibano RA2
Edificado con 19
Nowdes losTocos 16 RS GUEOTRS Suelo urbano RAT
Edificado con 1¢
Novales  Ronad Bt GO Suelo urbano RGM
Edificado con 19
Novales  La Cruz 2 we SIS Suelo urbano RGH
) Edificado con 10
Nowdes laHereia 30 UR4  GUEORS Suelo urbano RA2
) e Sincondiciones
Novales  Horadio 40 U7 Snubanizacien S0 STSCONSS e
Novoles ElHondol 41  UR4  Snubanizacién  SUE3.2 RA2
Edificado con 12
Nowdes ElCastuco 46 UR4  GUEORS SUE3.1 RGM
Edificado con 1°
Oefia  Cobored. 123 UR4 SIS0 Suelo urbano RGM
. Edificado con 19
Oefa  Torenfe 4250 WG EOCRS Suelo urbano NI
o Parciaimente
Oefia  Torenfe 4256 URC LGOS Suelo uibano T

- . Sin condiciones
Oefia  Torente  4-25c  URC  Sinubanizacion g CORTER SR
Edificado con 19

Orena Caborred. 7 UR8 Suelo urbano RA2

ion
Edificado con 12

Orefia  Cobored. 926 WR4 Gl B

Suelo ubano RGM
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Orefia
Orefa
Orena

Orefia
Orena

Orena
Orefia
Orena

Orena

Orena
Orena
Orena

Orena

Caborred.
San Roque:
$San Roque
Caborred.

Caborred.

Cabored.
Caborred.

Cabored.
San Roque
San Roque
San Roque
San Roque
San Roque
Cabored.
Bdrcena

Viallan

10
28

13

33
34
42
a4
6
22

29-36

UR4
UR4
UR4
URS

UR4

UR4
UR8

UR4
UR4
UR6
URG
UR4
UR4-URG
UR4
UR4
UR4

Edificado con 19
Ocu

Edificado con 19
Ocupacion
Edificado con 12
Ocupacion
Edificado con 19
Ocupacion
Edificado con 19
Ocupacion

Sin urbanizacion
Sin urbanizacion
Edificado con 19
Ocupacion
Edificado con 12
Ocupacion

Sin urbanizacion

$in utbanizacion
$in uibanizacion
Edificado con 19
Ocupacion

$in utbanizacion
Edificado con 19
Ocupacion
Parciaimente
edificado

Pplano de localizacién de casos en situacion de SUE

Suelo ubano
Suelo urbano
Suelo ubano
Suelo urbano

Suelo urbano

SUES5.1
Suelo ubano

Suelo urbano

Suelo ubano

Sin condiciones
de suelo urbano
Sin condiclones
de suelo urbano
Suelo ubano

SUE5.3
Suelo urbano
Suelo ubano

SUE 5.4

RGM

RA2
RGM
RGM

RGM

RA2
RA2

RGM
RGM
sUzD

SuUzD
RA2
RGM
RGM

RGM
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GOBIERR

estructura y definicion de los dmbitos

£l planeamiento que se revisa fenia como obiefivo casi exclusivo el control del espacio privado, sobre el que
se han producido actuaciones directos de sus propiefarios sujetas a una nomativa edificatoria que ha
propiciado el desanollo individuaiizado de los parcelas preexistentes, sin que haya fenido lugar una
modificacion de la esfuctura de la propiedad originaia, ni la construccion de un espacio piblico planiicado,
Este uibanismo, carente de procesos ha exigido de la (local y supralocal) la
necesidod de recurir ol procedimiento de cesién o incluso expropiacion del espacio piblico hoy existente

\viario, espacios libres, equipamientos), lo que supone numerosos inconvenientes, como son las dificutiades
financieras para o Administracion, la adquisicion gratuita de plusvalias por unos pocos, efc.

La situacion actual es uibanisticamente insostenible. Antes se amparaba en la complejidad existente en los
municipios rurales de Confabria a la hora de gesfionar el suelo. Sin emborgo, visto el sobredesanolio de
algunos de estos puebios, estos procesos ya no fienen justiicacion. Ademas, la vigente legisiacion uibanisticay
teritorial exigen al Plan General establecer una ordenacién del suelo al que se afiibuye aprovechamiento
ubanisiico, al fiempo que se ha de plantear un mecanismo adecuado de gesiion y de ejecucion, que se
acomode a los necesidades de las pequenas pror se han venido

en Alfoz de Lioredo, ala estuctura de la propiedad y al resto de condicionantes que son de aplicacién.

Los nuevos usos residenciales y productivos, en aplicacién de la legisiacion a la que este Plan se adapta, van
a estar obligados a soportar el coste econémico que suponen la obfencion de los suelos dofacionales
(espacios libres y los costes de la del viario y de los sistemos locales y los costes
de cesién de demds de | alicencias y tasas municipaies,

En los siguientes puntos se descrioe el modelo de gestion de los dmbitos de desarrollo del Suelo Urbano No
Ce lidado y el Suelo Delimitado, ific el modelo de idistibucion, el grado de
vinculacién de las determinaciones de las fichas y cémo deben inferprefarse sus confenidos.

El grado de on de estas queda ido en la ipcion vy las fichas de los
Gmbifos, dejando la concrecion de los aspectos no vinculantes al instiumento de desarolio que se framite al
ampoaro del PGOU (planes parciales). Entre los aspectos establecidos en las fichas, se ha destacado con
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modelo de equidistribucion y vi ion de las

Pese a que "el régimen juridico del suelo uibano no consolidado y el del urbanizable delimitado son idénticos y
en el fondo intercambiables”, como se establece en la Ley de Cantabria 2/2001, no es menos cierto que la
delimitacién del suelo ubano obedece a un cardcter reglado del que no dispone el ubanizable. Por ello,
antes de cualquier agrupacion de terenos en un ambito de gesfion infegrada, se ha procedido a la
clasificacion del suelo, de forma que las plezas urbanas y urbanizables sdlo se han agrupado con las de la
misma clasificacion. Esta premisa inicial es basica para [ i6n de los Gmbitos

fodos los sectores son en su fofalidad urbanos o urbanizables.

La Ley de Cantabria 2/2001 define al sector como el Gmbito de ordenacion de un Plan Parcial y como émbito
de la equidistibucion. Cada sector podia estar dividido en Unidades de Actuacion, que podian ser confinuas
o discontinuos.

Cada sector de SUNC y de SUzD podra comprender, en desarrolio del planeamiento, una o varias unidades de
actuacién. Al estar unidas en un sector confriouyen a la creacion de unos espacios de entidad suficiente para
reforzor los crear una en la red de espacios libres, constifuir un enfomo
de profeccién del patimonio cultural, efc. Esta concentracién de las aportaciones locales es atn mds

importante para los equipamientos, que disponen de la edificabiidad precisa para materializor las
edificaciones al senvicio de la poblacion,

Por este mofivo, algunos de los sectores de suelo Libano no consolidado han concentrado las cesiones en una
© vaias zonas cuya gesfion sera comdn a las distintas unidades de actuacion que se delimiten en el Pian
Parcial.

De acuerdo con el articulo 44 de la Ley de Cantabiia 2/2001, es objeto del Plan la division del Suelo Urbano No
Consolidado y del Suelo Urbanizable Delimifado en sectores. asi como el establecimiento de una sere de
determinaciones relacionadas con o Infensidad edificatoria, el aprovechamiento medio, los sistemas
generales y locales, la progiamacion y el sistema de actuacion.
Pora los suelos ubanos no. se ha optado por establecer un diseio
. que aporta una imagen acerca de la
ordenacion prevista para los espacios pblicos y piivados de cada dmbito. Los planos de Cailficacion y las
fichas inciuidas en este apariado aportan una propuesta de callficacion de fodos los ferrenos comprendiios
en dichos sectores de desarrollo de los nicleos, esbozando incluso defalies como las del viaro.

finalista de los ambitos de desarrolio y una

Que 3 4

Tampoco se deferminan los unidades

actuaciones aisladas
Del disefio de la Estructura General y Organica del Teritorio (EGOT) en ocasiones se desprende la necesidad de
obtencion y utbanizacion de ciertos suelos que, no estando incluidos en los Gmbitos sometidos a procesos

negrita aquellos pardmetros que se consideran basicos y que por Io fanto deberén ser con
coréeter vinculante. Son los  pincipales  porametios que reguian el aprovechamiento  Iucrafivo;
aprovechamiento medio, fofal de viviendas constuibles v edificabiidad minima destinada a la construccion

de viviendas de profeccién plblica y a usos no residenciales. Tendrén igual cardcter vinculante a ordenanza u
ordenanzas caracteristicas para el suelo privado, las superficies minimas de equipamientos y espacios liores y
el disefio bdsico del viario estiucturante y de ciertas dotaciones. La ubicacion concreta de algunos de los
suelos de cesion de sistema local podid ser definida en desarollo del Plan si no se considera vinculante en la
desciipcion de los dmbitos.

Ls fichas incluyen una extensa descripcion de las condiciones de desarollo de los sectores y unidades, en la
que se Indican la stuacion de las preexistencias y demds deferminaciones que expresan el senfido y
motivacion de la propuesta. Ademds de lo anterior, se identifican en las fichas:

1. Las vinculaciones de los émibitos con offos instrumentos de ordenacion y/o proyectos.

2. Las condiciones especificas del desarolio, con indicaciones relativas a los criterios enla

del disefio urbano.

el Pian, son i i gorantizar la

Estas plezas, definidas en el Plan General como actuaciones aisiadas, son verdaderos sistemas generales por
su indiscutible senvicio al conjunto del municipio, bien sea por fratarse de dofaciones ferritoriales o municipales,
de espacios libres que posibilftan espacios de relocién social, o bien de viales estructurantes del desarollo o
que mejoran la accesibilidad de os nucieos.

El sistema de obtencion y ejecucion de estos suelos es asistemdtico, por no haberse planteado su inclusion en
los Gmbitos de desarrollo del SUNC o del SUzD, aunque puede diferenciarse enfre actuaciones aisladas
vinculadas a Gmbifos y las independientes de los mismos. El arficulo 142 de la Ley de Cantabria 2/2001 regula
el sislerna de obfencién de estos suelos, pudiendo abordar el Ay
de las mismas mediante los Planes Especiales que esfime convenientes en desarollo del PGOU, o su desarrollo
directo si la enfidad de las mismas osf lo requiere. Asimismo, podia abordarse la ejecucién de estas

la definicién y ok

delmitacién de las unidades, las actuaciones disladas vinculados a los émbitos, las autorizaciones

sectorioles precisas...

mediante la directa, conforme establece el arficulo 133 de la Ley de Cantabria
2/2001

Dentro de esfos sistemas generales viarios desfaca un giupo de viales que posiollitan la conexién fisica de los
‘ambitos con la EGOT Estas. aisladas estan

vinculadas a dichos dmbitos,
por lo que el desarollo de estos, esta vinculado a la ejecucion de las mismas. Por el contrario, los viales,
equipamientos y espacios libres definidos como actuaciones disiadas no vinculadas @ émbitos, son
independientes del desarrolio de los mismos. Tampoco serd necesario el desarolo de un dmbito para la
ejecucion de las actuaciones disiadas a las que pudiera esfar vinculado.
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i aislados tes del desarrolio
Son las detalladas en la siguiente tabla y asi identificadas en los planos de ordenacion:
N Sup. Sup.
Clave Superficie Pablica Privada
AATOT 7.487 0 7.487
AA301 7.813 0 7.813
AA3.02 3.637 3.637 0
AA3.03 4.339 4.339 0
AA3.04 175 0 175
AA.3.05 157 0 157
AAOT 1.502 0 1502
AA402 1.237 0 1.237
AA5.01 3.152 0 3.152
AA5.02 552 0 552
AA5.03 644 0 644

La ejecucion femporal de estas actuaciones disiados serd la reflejada en el programa de actuacion. Sin
embargo, ol no estar vinculadas a ningdn Gmbito, se POdréN ejecutar previamente a lo establecido en el
programasi el jento lo esfima

actuaciones aisladas vinculados al desarrollo de dmbitos

£l desanollo de algunos ambitos precisa de la adecuacion del viario para garantizar la conexion del mismo.
con el sistema general viario preexistente. En un caso concreto (AA.5.07), se amplia un espacio libre para dar
continuided a la red de espacios libres. A confinuacion se desglosa este fipo de actuaciones aisladas,
indicando la superficie de las mismas, que es preciso obfener, la clasificacion y el Gmbito que precisa de su
ejecucion pora su desarrollo. Por este mafivo, serd deseable simuitanear la framitacién de los insrumentos de.
desarollo de los mbitos con la de las actuaciones aisiads.

Ambito Sup. Sup.
Clove | vinoulado | P21 | pivica | prvada
AA306 | U31 549 0 549
m307 | 281 527 207 | 320
An308 | 231 236 125 91
M504 | 251 671 0 671
505 | Us1 15 0 15
An506 | 252 88 0 88
Mms07 | 252 503 0 503

fichas de los Gmbitos
A continuacién se incluyen los resimenes del desarrollo del suelo fransformable (SUNC y SUzD), seguidos de las
condiciones de desarollo de los mismos y de las fichas. Las expresadas condiciones de desarrolio y las fichas

contienen referencios a las dela a de los plonos

Pese a la pormenorizacién de la ordenacién, Ios Gmbitos carecen formalmente de la ordenacion detallada,
que les evitaria la redaccion del Plan Parcial y la Evaluacion Ambientol, por lo que serd en desarollo del plan
cuando se concrete hasta las diimas consecuencias el desarrollo de os mismos.

En cualquier caso, quedan condicionantes concretos que serdn impuestos en el desarollo de las previsiones
expresadas en este aportado. Asi, los sectores que plonfean uniones de sus viales con la red regional
precisaran la consulta @ Careferas Autonérmicas, Serd precisala autorizacion del Organismo de cuenca (CHC)
cuando se afecte a la zona de Policia de Cauces, $i un Gmbito pudiera afectar al LIC Rogeria, seré preciso el
informe de I Direccion General de Biodiversidad. Si se viera afectado el Patiimonio Culfural reconocido, se
consultaria ol Senicio de Patimonio. No es previsile lo inferferencia del desarollo rbanistico con las
actividades agricolas, ganaderas o forestales, quedando sujefos los desanolios a lo que las Direcciones
Generales competentes establezcan en aras a la profeccion del medio. Tampoco afectan o se ven afectados
los desarrolos urbanisticos por las dreas extiactivas, estandose no obstante a lo que al respecto diga lo
Consejeria de Industia. Todas los infraestucturas que dependan de la conexion a redes preexistentes, as
como el planteamiento de nuevas redes, requeriran informe del gestor (Ayuntamiento, compariia de gestion
municipal del agua, saneamiento y alcantarilado, Plan Affoz, C.IA., companias suminisiadoras de energia
eléciica, gas y feléfono). £l que no se exprese I necesidad de consulta a estos u ofros organismos en la ficha
no exime de la mismo:

Por (ifimo, cabe apuntar que las superficies de cesion de equipamientos y espacios libres son un minimo.
vinculante, mientras que la ubicacién y vocacion lo es igualmente salvo expresion expiicita en contrario en
las condiciones que se establecen en este apartado. De esta forma, en algunos Gmbitos la ubicacion
concrefa de algunos espacios de cesion puede alterarse respecto a la dibujada en los planos si asi se expresa
en las descripciones de este apartado. Lo mismo ocurre con [0s viarios no esfructurantes de los barrios.

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

interpretacion de las fichas

Las fichas incluidas en este apartado detallan la ordenacion planteada en los distintos ambitos de desarolio:
sectores de SUNC y de SUzD. Para facilitar la inferpretacion v la aplicacion de sus deferminaciones, esfas fichas
han sido agrupadas por nlcleos, incluyéndose para cada dmbito un resumen de los principoles pordmetros
urbanisticos. A continuacion se describe el contenido de las distintas fichas.

La primera parte de la ficha esta encabezada por un plano en el que se refleja la delimitacién y ordenacion
del Sector. A continuacion, en la tabla, se establecen los datos identificativos del Sector y se especifica el
sistema de gestion, el grado a 6n, la 6y las condi fficas de desarolo.

En cada Gmbito se distingue entre la superficie fofal incluida en su delimitacion y la superficie computable a
efectos del clculo del aprovechammiento medio, de acuerdo con o dispuesto en el arficuio 125.3 de la Ley
de Cantabria 2/2001. De esta forma no se considera computable, y por ello o reporta aprovechamiento, el
suelo ocupado por los sistemas generales ya obtenidos por la administiocion. Generalmente, la diferencia
entre estas superficies es el viario incluido en el sector (sistema general preexistente). No obstante, fal y como
establece la nomativa, la adaptacion a la realidad de estos vaiores no se considera modificacion del Plan y
fencid lugar en el desarollo de los insumentos necesarios para la ejecucion del plonearmiento. Se especifica,
ademds, la parte del aprovechamiento que deberd ser cedida al Ayuntamiento en cumplimiento del articulo
100 de la Ley de Canfabria 2/2001. Los datos de apiovechamiento del suelo privado se encuentran
de la ordenanza aplicable v los datos del aprovechamiento

P 4 los pard
materializable.

Se expresan en la ficha los valores mdximos de densidad y edificablidad brutas, verficandose el cumplimiento
de los limites establecidos en el articuo 38.2 de la Ley de Cantabria 2/2001. Con cardcter general no se ha
previsto en ningin sector la superacion de dichos parametios en base a los supuestos establecidos en los
articulos 38.3 (municipios furisticos) y 38.4 (viviendas profegidos dirigidas a menores de 30 afos © mayores de.
60).

Los cesiones de espacios liores y equipor ¥ ionamientos y el de la nomoativa sobre
accesbiidad se estableceran en desarollo del planeamiento, fiGndose dentro de los condiciones generales
del desarolio, incluidas en los fichas, os grados de vinculacion de las cesiones locales y aparcamientos

publicos.
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Cuadros - resumen de

PGOU. Total municipol

Cdbreces

Cébreces es el nlicieo mds occidental de Alfoz de Lioredo, emplazado entre la playa de Luaria y la CA-356,
se arficula sobre cuatro barrios perfectamente definidos: bario de Luaria, ubicado entre la playa y la CA-131;
bario de Somavia, situado en tomo a la Abadia Cisterciense, al Sur de la CA-131 y Oeste de la CA-353; bario
de El Pino, préximo al colegio San José, dispuesto a lo largo de la CA-353; v, finaimente, el bario de
Quintanilla se encuentra encajado entre la CA-131 y la CA-353.

Esta distribucion del poblamiento es resultado diecto de la propia orografia de Cébreces y de la incidencia de
Ios dos principales ejes de comunicacion del nicleo, la CA-131 y la CA-353, asi como de la presencia de dos
grandes parcelas que particularizan la frama utbana de Cébreces. £n la primera se emplazon las distintos
edificaciones que configuran la Abadia Cisterciense, el Colegio Quirds ¥ Ia Iglesia de San Pedio (con una
superficie superior a las seis hectdreas) v, en segundo, lugor la parcela destinada a huerto por parte de los
monjes de la abadia, cuya superficie supera las fres hectdreas. Ambos espacios estan situados en el centro
geométiico del nicleo.

En este contexto, el crecimiento del niicleo se ha diigido hacia el enfomo de la playa de Luafia y el barro de

Somavia principalmente, no en una

de la tama urbana, ni en un crecimiento
diigido hacia los espacios de mies de la zona oriental, donde Unicamente se ha consfruido un tipo de
vivienda unifamiliar aislada. A esta situacion se le anade el hecho de la imposibilidad de crecimiento de
Cébreces hacia su zona occidental, donde Ia orografio, y la presencia de una mosa boscosa de robles,
limitan su desarrolo.

En cada uno de los barios, y en lo que se refiere a la ocupacion fradicional, se aprecia una disposicion ablerta
de la frama urbana, donde predomina la vivienda unitamiliar con abundante espacio liore entre cada una de
las edificaciones, identificado con huertas, prados o pequefios jardines. A esta fipologia fradicional, muy visiole
en los barios situados i norte de la CA-131, se le anade ko presencia de edificaciones en hilera en fomo a los
dos pincipales ejes de comunicacién de Cobreces (CA-131 y CA-353). Esta disposicién del poblamiento
contrasta con el nuevo modelo de 0 que se ha

en Cébreces, apoyad pequenas
cuya istica comdn es la

del espacio, fanto en lo que hace referencia a la
vivienda colectiva como a la individual.

Particularizando la situacién uibanistica de cada uno de los barrios, el de Luafia es el que, sin ninguna duda,
ha experimentado unos cambios mas notables. Antes de la entiada en vigor de las Normas Subsidiarias de
1983 este baro se por un p aislado

con una vivienda unifamiliar
vinculada mayoritariamente @ un uso ganadero y rodeado por un espacio destinado a pastos. A raiz del
crecimiento ubanistico experimentado en foda la costa cantabra, el bario de Luana sopo6 un fuerte

desarollo que se ha plosmado en una densificacion del espacio, con la constuccion de multiud de

DESGLOSE DE VIVIENDAS
ooeo | Capacidod esd. delSUC | Ambos de desarrolo | __Hotzonte del FGOU BALANCE DE VPO EN AMBITOS
Existenes | _Posibles PGOU Posibles | Total Viviendas SoeTR ST
Cobreces 515 51 272 3
Tonanes 94 9 0 9 104 LEriassl |t 4D
(ovales 392 39 128 167 559 0726 16.342 302%
Ciguerza 84 8 0 8 92 [ Nimowdevvendas
oreria 732 73 168 241 973 LEE LTI EVEO)
[Rudaguera 284 2 0 28 312 568 20 36.2%
Lo susta b 8 0 3 86
fotal 2177 218 568 786 2963
Sop Toal [ VPO ificabiidod oraiva Ders. | C.edl | Apov. | _Apaicomienios | Espocios Lbres | Equipamientos
sector | Sup- 1019l | computaie M| estm Resd_| VPO wia | Buia edio [Told | Publico| _Locoles Locales
T | 29600 60| o4 3.390 | 3990 | 317 421 Y 1 2 115 1193
2 | 6862 | 16862 5 2.703 | 242 | a4 415 ¥ 3 T
3 [ 90 056 1 2944 | 135 | aa 415 Y 4 1355
192 1 o WY 313 ¥ B 535
251 8 24.080 456 ¥ 21 2823
72 7 To3 X 312 ¥ 753
560 4 2925 i 307 ¥ 7091
716 5716 | . 313 ¥ 725
864 4.43 100 2725 | a4 | 2904 | 0307 ¥ iz 1230
844 5844 ] 31 0 57 | 0313 ¥ 1067
otal | 248483 | 241742 | 568 | 200 18.342] 28.861 938 7 11906

uibanizaciones, caracterizados por su alta ocupacién, propiciondo el casi agotamiento del suelo ubano
definido en 1983 en esta zona.

El banio de Somavia tombién ha una proliferacion de

de dita densidad,
diferenciéndose entre las desfinadas a viviendas unifamiliares al Sur de la Abadia y los colectivas ol Oesfe,
junto ala CA-131. Estos desarrolios son posteriores a 2005.

El resto de los barrios y las Greas menos transformadas se caracterzan por I disposicion laxa de Ia iama
ubana, en la que la mayor parte de los edificaciones cuentan con una amplia parcelo a su aliededor.
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ordenacion de Cébreces

Dentro de los limifes del suelo uibano se reconocen los cuatio barios comentados. £l bario de Luaia est
vertebrado por la canefera autonémica local de acceso a la playa (CA-357), de la que se descuelgan viales
que, si bien en su origen eron parte de la estructura rural de Cdbreces, como asi o atestiguon sus
prolongaciones en el suelo rstico, hoy dan acceso a los viviendas y urbanizaciones del barrio, constituyendo
la malia ibana sobre la que se asienta esta zona del nicleo. Se suceden, alo largo de los viales, los viviendas
unifamiliares propias del entomo rural y origen del suelo ubano, con las nuevas edificaciones de las
urbanizaciones de vivienda unifamiliar de afia densidad y vivienda colectiva.

La zona més cercana a la canefera autondmica primaria (CA-131) conserva su carécter més fradicional, de
corfe ganadero. En esta zona también se sitia parte del espacio plblico del bario: pista y pabelldn
polideportivo, frontén, parque, emita de San Roque. Al offo lado de la caretera se encuentra el colegio
Quirds, algo mds al Norfe de estas dotaciones, v al Este del barfio de Luana se localiza la iglesia de San Felices,
contiguo ol equipamiento religioso hay un parque recientemente ibanizado. Junto a estas dofaciones, v
affavesado por los dos viales locales que recarren el bario de Norte  Sur, existen dos dreas sin consolidar que
se han incluido en un Gmbito de suelo utbano no consolidado (U1.2).

Este Gmbito se ubica en una zona céntica del bario, junfo o las dofaciones existentes. En &l se prevé la
combinacion de vivienda libre y protegida en fipologia colectiva, incluyendo un porcentaie de usos
comerciales en la parte oriental del ambito, junto a las dotaciones existentes. EI desarolio de este Gmbito de
suelo uibano no va a pemifir una

ampliacién del espacio piblico y la mejora de la red viaria.

coherente de la zona cenfral de Luana, la

Tombién en Luafia, al Oeste de la canefera de acceso a la playa, queda un espacio uibano sin consolidar.
Este ferreno se incluye en un dmbito de suelo uibano no consolidado (U1.1) que favorezca la creacion de
espacios y equipamientos piblicos en la zona Sur, junto @ la CA-131, comunicado con la margen sur de la
canefera autonémica mediante un paso peatonal inferior. El Gmbito dispone de acceso desde la canetera de
Ia playa, anfigua enfrada alla fébrica de leche, y desde la red primaria.

Se proponen dos fipologias también en este ambito, una residencial v offa productiva. La productiva, con
clora vocacién terciaria, se localizaria al Sur, junto a los dotaciones. Inmediotamente al Norte de esta y a
ambos lados del vial que actuaimente da acceso a la lactérea, se propone una fipologia de edificacion
colectiva que combine vivienda libre y protegida, con una componente de usos comercial que diversiiaue la
actividad de I zona, consiguiendo asi, junto con el Gmbito de Luaria, una densficacion en la parte central del

nicleo, donde se encuentian los servicios.

El bario de Somavia se encuentra al ofro lado de la carretera autondmica primaria (Sur de la CA-131) y la
carefera que une Cdbreces con Puente San Miguel, pasando por Novales (Sur de la CA-353). Este barrio esta
articulado por una calle arterial que une la CA-353, a la altura del colegio San José, en el bario de El Pino, con
la CA-131, pasado ya el bario de Luaria en direccion Ruiloba. A ambos lados de este vial se define el suelo

uibano, en el que se combinan las viviendas con las nuevas de
vivienda colectiva y unifamiliar de alta densidad. De este vial salen otros de inferior categoria que dan acceso
alas viviendas, volviendo a conectar con &l en algunos casos.

En la desembocadura del aroyo Conchuga existe un gran espacio liore publico, en el lugor donde
anfiguamente se localizaba un camping y el anfiguo aparcamiento, hoy desmontado y cubierto por a arena.
€ nuevo aparcamiento se localiza junto a la CA-357, y da sewvicio ol paraue, a la playa y a los restaurantes de
a z0na, que alberga a todos los usuarios de la tnica playa del municipio y una de ls pocas existentes en este
#ramo fan accidentado de la costa céntabra.

€l suelo uibano residencial queda cerrado por dos viales existentes, paralelos al arterial descrifo y que se cortan
entre si. Uno de ellos, de escasa seccion, discune entre la finca de la Abadia v la Casa-Torre de Vilegas,
llegando hasta o CA-131, junto a la fabrica de quesos. El oto bordea por el Sur la Casa ~Torie de Vilegas y
llega hosta la CA-353, junto ol parque del Peregrino  la iglesia de San Pedro.

Dentro de esfe suelo ibano se localiza una parcela en lo que se prevé una ordenacion distinta a la existente,
por lo que se ha definido un nuevo Gmbito de suelo utbano no consolidado (U1.3), que se localiza en la ladera
Noroeste, limitando con la fdbrica de quesos, la parcela singular donde se encuentra la Cosa-Torre de Vilegas
¥ la zona Oeste del barrio. Con el desarolio de este Gmbito se aumentarén las dotaciones de Somavia, que
carece de espacios piblicos de entidad. Este Gmbito fambién pemifid la mejora de las condiciones de los
vidles descritos anteriormente, con los que colinda, ademds de la eventual formacion de aiguno de cardcter
mas local que facilte el acceso a las nuevas viviendas. La fiologia prevista es la de vivienda colectiva,
combinando la vivienda liore y la profegida. También se prevén usos no residenciales en la parte baja del
émbito.

€l borio de El Pino estd esfructurado por o CA-353. Tiene una fipologia laxa en la zona Este, donde, a ambos
lados de la caretera, se localizan viviendas unifamiliares aisiadias con parcela propia. Mds hacia el Este, desde
el cruce con la carretera a Tramalon (CA-356) y hasta el colegio San José, la densidad es mayor, existiendo
una trama vioria en la parte Sur que comunica las caneferas aufondmicas (CA-353 y CA-356) y da acceso a
las viviendas, entre las que predomina la fipologia de vivienda unifamiiar adosoda en hiera, existiendo
fambién unifamiliares cisladas. En la parte Norte hay una promocién reciente de vivienda unifamilor de alta
densidad. Junto al colegio se concentran las dofaciones y espacios publicos del barrio, estando ademds del
propio colegio, un pequeno jordin junfo a la caretero, la bolera y el consutioio médico, entre estas
dotaciones y la nueva utbonizacién predomina la vivienda en hilera. Queda en la parte Norte un érea ubana
sin consolidar, en la que se ha definido un nuevo Gmbito de suelo utbano no consolidado (U1.4). En
consonancia con las edificaciones existentes se propone una fipologia en vivienda unifamilar pareada. I
desarollo de este Gmbito permiti mejorar las dotaciones del baro, obfeniéndose un gran espacio liore
publico en la zona infermedia del bario y un nuevo equipamiento junto ese espacio libre.

También entre los caneteras autonémicas CA-131 y CA-353, pero al Este de esta Ulfima, se localiza el barro de.
Quintanill. Este pequero bario conserva su cardcter fradicional, enconfrandose consolidado su suelo uibano.
La fipologia predominante es la de viviendas unifamiliares aisiadas, con una parcela dedicada a huerta y
jardin olrededor. Tombién existen viviendas unifamiliares adosadas en hilera ol borde de las calles, con
pequeios huertos en las froseras. No se proponen nuevos Gmbitos de reordenacion en este bario. Dispone de
un pequeno espacio publico vincuiado a la fuente al Sur, estando arficulado por varios vidles distribuidores de
pequena seccién que o unen a los demas barrios del nicleo. Al Norte, dejando una pequenia parte del bario
*aisiada” del resto, discure la CA-131.
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actuaciones aisladas en Cébreces
En el nicleo de Cébreces Unicamente se plantea una actuacion disiada en suelo ristico, no vinculada a
ningun émbito de desarrolio.

actuaciones aisladas no vinculadas a los mbitos
FYSE]
Junto @ la carretera autonémica CA-353, se localiza
el parque de La Fuente, en una zona limifrofe entie
los barios de El Pino, Quintanila y el entomo de la
iglesio. Asimismo, en la zona occidental del bario
de El Pino se localizan gran parte de sus espacios
dotacionales: colegio, bolera, efc. Por ofia parte,
junto a la iglesia de San Pedio de Cobreces se han
venido ejecutando en los Giimos anos una serie de
ala 6n de un

espacio publico de  esparcimiento. Con  esta
actuacion aislada se materializa la union de los espacios publicos de este ambito utbano, creando un gran
espacio de centralidad ol dotar a esta parte del pueblo de un lugar de socializacién para sus vecinos, ol
mismo fiempo que para sus Visitantes, ya que se frota de uno de los puntos de referencia para los que se
acercon a conocer Cobreces, siendo fambién punto de paso del Camino de Sanfiago.

urbanizable destinado exclusivamente ol uso productivo de fodo el municipio (Z1.1). En esfa zona del nicleo
de Cdbreces ya existen varias naves productivas. Su ordenacin creard una red infera de viario para dar
senvicio a las instalaciones que se implanten en él. £l acceso pincipal se reaiizard por la conexion existente en
la actualidad y que se mejorard para garantizar las condiciones de seguridad. También estarg conectado con
el bario de Luaria mediante el viario rsfico, que no se prevé acondicionar para el frdfico pesado, sino para
o5 usos risticos a los que hoy estd destinado y ol fréfico de vehiculos ligeros. EI desarollo de este Gmbito
permifid la formacion de un nuevo espacio libre v de un equipamiento que den senvicio a los usuarios del
Gmblto productivo y del cercano bario de Quintanila.

Cuadio - resumen de el PGOU. Niicleo de Cobreces
Sup. Tofal VPO Edi C.odf | Apiov. |_Apaicamientos | Espacios Lbres | Equipamientos

Sector | Sup-Total | computante || estm [Torar Buta | Medo [“Tolol [Piblco] Locales Locales
U1 | 29600 | 20600 | 94 | &7 | 12465 0421 | o040 | 150 | 66 3115 1193
u.2 16.862 16.862 75 29 7.000 0415 0.40 75 38 2.326 n
u.3 19.104 18.056 81 32 7.496 0415 0,40 80 41 3.247 1.355
ula 11.192 11.192 22 o 3.501 0313 0.30 38 20 1.323 538

pAR| 54.251 52.811 ] 1] 24.080 0.456 0.35 241 121 8.693 2.823
Total | 131.009 128.521 272 98 54.543 564 286 18.704 7.020
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condiciones de desarrolio de los Gmbitos de Cobreces de Suelo Urbano No Consolidado
i de d llo del Ambito de SUNC Lactérea (U1.1)

Este sector estd siuado en el bario de Luaia, al Oeste de la carretera autondmica CA-357, que accede a la
ploya. En esta parte del bario predorminan, al Su, las viviendas unifamiiiores aisiadas mas fradicionales v, a
medida que se avanza hacia el Norte, los nuevas uibanizaciones de viviendos unifamiiiores de alfa densidad.
£l Gmbito queda delimitado por la mencionada caretera al Este, por la finca de la anfigua fébrica lactdrea al
Oeste, enconfiandose al Norte una pequena uibanizacion de fres viviendas unifamiliares y ol Sur la carretera
autondmica CA-131, donde se localizan las viviendas mas fradicionales, vinculads a la actividad ganadera,
en su origen, y actuaimente al uso residencial. Dentro de la delimitacion existe una vivienda unifamiliar aisiada
ala que se accede desde la CA-357.

En las Normas Subsidiarias vigentes, los suelos incluidos en este ambito se encuentran clasificados como suelo
urbano i ie la ficacion con esta propuesta, considerandose no consolidado, ya

que los suelos van a someterse a un proceso de urbanizacion, al ser la ordenacion propuesta distinta a la
existente.

€l desanollo de este ambito es posiivo para el bario de Cbreces ya que aporta nuevos espacios publicos,
que se ha considerado inferesante ubicarios junto al cruce de las dos caneferas autonémicas que lo delimitan,
al sur de la actuacion. Ademds del espacio libre y en confinuacion de este hacia el Norte se propone la
resenva de suelo para la implantacién de un equipamiento local que mejore las dotaciones del baro. El vial
de acceso a la fdbiica se respetard tal y como estd, incororandose aceras a ambos lados, separadas de la
calzada por las hileras de drboles existentes, que se conservardn.

En el bario de Luana, cerca del émbifo delimitado, discurren dos lineas de abastecimiento, una junfo a la
carretera autonémica CA-357 y ofra pardlela a elia por denfro de la delimitacion del émbito, que se prolonga
hasta la playa. Esta Ulfima serd reconducida bajo los viales y senviré para dar servicio al émbito. Bajo el vial de
acceso a la fdbrica discure un framo de abastecimiento que une ambas lineas. La red de saneamiento
también discurre por la carretera autondmica CA-357, y a ella se conectaran las redes intemas de aguas
residuales domésticas. Si fuera posible, se conectaria directamente a la depuradora existente al Sur de la
delimitacion, junto al vial de acceso desde la CA-131.

En paralelo al nuevo vial propuesto discurie una linea de media tension, existiendo centro de fransformacion
en la fébrica y en la cuiva de la caretera de la playa. Se deberdn consultar a la comparia suministradora las
condiciones de conexion ala red.

Se proponen dos fipologias diferentes en el Gmbito. De una parte, al Sur, se piopone el uso terciario. Al Norte
del rea delimitoda como productiva y a ambos lados del vial que da acceso a la fébrica, se propone una
fipologia residencial colectiva, con parte de su edificabilidad desfinada a la vivienda protegida y a usos
comercioles, ademas de a vivienda liore.

Dentfro de la delimitacion del émbifo existe una edificacion no compatible con los usos y fipologias
preconizados para este Gmbito, Junto a la inferseccion del camino inferior y la carretera autondmica existe un
humilladero incluido en el Catdlogo de Elementos Protegidos, que deberd respefarse.
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Regulacién normativa
Con Iindependencia de o indicado en Ia ficha, serd de aplicacion fodo lo establecido en el tomo i
(Nomativa) y s especificamente lo contenido en e titulo IV “Ciasificacion y régimen del suelo”

Detallada
El sector carece de o 6n detallada, sin perjuicio del caracter vinculante de la ubicacion de k
libres y equipamientos locales que figuran en los planos de i6 cabe la

mediante Plan Parcial.

Criterios para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Ambifo confinuo que puede dividise en unidades de ocfuacion afendiendo a Ia fipologia propuesta,
v

Vinculaciones con otros instrumentos: NO

Plazos méximos: De acuerdo con el Programa de Actuacion vigente.

Gestion del sector
Independientemente de la division en unidades, el Proyecio de Uibanizacién sera unico para el fotal del
émbifo.

Abastecimiento de agua
La red municipal de abastecimiento afraviesa el dmbito. Deberd reconducirse bajo los nuevos viales, de tal
forma que se materialice un anillo que de servicio a los nuevos desarrolios y al resto del bario.

Evacuacion de fecales

La red municipal de evacuacion de aguas fecales discure bojo la canefera autonémica CA-367. A esta
conduccion serd a la que se conecten los nuevos desarollos, discuriendo la red local bajo los viales de nueva
creacion y bajo el vial existente de acceso a la fébrica, que fambién serd ampliado respetando el aibolado. Si
un estudio mas detaliado o estima conveniente se podré conectar la red de fecales directamente a la
depuradora de Cdbreces, Ubicada al Sur del Gmbito. En fodo caso el desarollo del Gmbito queda supeditado
al cumplimiento de la Resolucion del organismo de cuenca, con fecha 9 de febrero de 2011, de vertidos.

Evacuacion de pluviales

La red municipal de evacuacion de aguas pluviales discurie bajo la acera de la canetera autonémica. A esta
conduccion seré a o que se conecten los nuevos desarrollos. En cualuier caso las redes de evacuacion
serdn separativas evitando la conexion de los aguas pluvioles ol sistema de depuracion.

Energia
La solucién concreta de la red de suministro eléctrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion a
fravés del preceptivo informe de suministro de la comparnia disfribuidora.

Cargas imputables al dmbito:
Contribucién del mbito o la mejora de las existentes
Coeficiente de participacion | Carga conespondiente al
Coste de los Infraestructuras Propuestas e oo (€
L 1.874.081 i 0,0725 i 135.937

[ FICHA URBANISTICA DEL SECTOR U1.1

oa1 ) ) 3544 o ) 3544 09154 3244

94 37 12,465 8476 3.390 3.990 11.840

Cobreces

40115 (m2s)

40215 (m2s) 1.193 1.017 176
Densicad bruta. A 38.2LS (viviHa) 3176 50 18
[Coet. edf. biuta. A 38.2 LS (m2c/m?2s) 0.4211 05000 00789

SUNC

Plan Parcial No iniciada

No iniciada 2°Quinquenio

|Actuaciones Aisladas Vinculadas al desarrollo; Ninguna

lLos Medidas de Prevencion y Confrol Ambiental estoblecidas en la Evaluacion Ambiental del PGOU, osi como las|
determinaciones de lo Memoria Ambiental de 2014 condicionan la ordenacion y el desarolo del sector en lo que seal
laplicable ol mismo. De acuerdo con dicha Memoria, serd preciso el desarollo de un estudio de integracién paisajistical
lcon el doble obietivo de mantener la caldad paisaiistica y de minimizar el previsible impacto visual, que debera ser fenido|
len cuenta en lo valoracién de las aftemativas y definira las medidas especificas para la infegracion de las nuevas

ledificaciones y slementos de urbanizacién con el caracter del entomo, incluyendo las oportunas medidas de
de la infrusion visual de los actuaciones.

Gl 6 Hinercrios Peatonales Accesibles
] inard su nimero, ubicacion y fitularidad en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001.
la VPO: Se repartita i6n (ot 40.bis de la Ley de Cantabria 2/2001)
(Condicionantes sectoriales
|Careteras Autondricas
lc ion Hidrogratica del Cantdibrico (CHC)
il 4 st

boc.cantabria.es
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de Ambito de SUNC Luafia (U1.2)
El Gmbito estd ubicado en la zona Oeste del baro de Luaia cerca de la iglesia de San Felices, a modo de
rétula entre la zona de vivienda tadicional situada junto al cruce de las careferas aufondmicas CA-131, CA-
357 y CA-353, la zona dofacional, deportiva (pabelién, frontén y pistas), religiosa y de espacios liores, los
nuevas urbanizaciones de viviendas unifomiliores del affa densidad y los nuevas viviendas en fipologia
colectiva

El émbito delimitado es discontinuo. Se encuentia dividido en dos partes. Ambas se sitdon en la zona central
del bario, cerrando el suelo urbano de Luonia, en la Nomas que se

revisan, por el Este y que coincide practicamente con el existente hoy en esta zona.

Se va a aumentar I superficie dotacional existente en ef bario mediante la creacion de un nuevo espacio
liore piblico, que limitaré con la zona deportiva y con el porque de la iglesia, uniendo el equipamiento
religioso con el parque del Monasterio y con la mencionada zona deportiva. Por ofra parte, en la parte oeste.
del sector se prevé la reserva de suelo pora la implantacién de un equipamiento local.

€l vial Norte Sur que discure entre Ias dos partes de este ambito estd definido como arterial y en los framos en
Ios que coincida con el ambito se verd aumentada su seccion, dofdndole de aparcamientos y aceras, fal y
como se establece en los planos de secciones fipo.

Tanto la red de abasfecimiento de agua potable, como la de evacuacion de fecales, afaviesan la parte del
ambifo situada més al Oeste de las descrifas anteriormente. A estas redes habran de conectarse los futuros
usos que se establezcan en el dmbito. Ademds, el Plan Parcial establecerd su reordenacion si se vieran

afectados por las nuevas asu en caso necesario. También la

red de energia de media fension discurie por el Gmbito, Concretamente por el vial Norte Sur que lo afraviesa,
hasta llegar ol centro de franstormacion del barrio, que estd stuado junto o este vial y al Norte de las dos
partes que definen el ambito. En cualquier caso, la posible conexion a la red eléctiica a par de este centro
de fransformacion se consulfard con la compaia suministradora.

La tipologia edificatoria propuesta es acorde con la existente, previéndose vivienda colectiva libre y profegida,
en combinacién con usos comerciales en I zona cercana al parque e iglesia existentes. Se propone vivienda
colectiva en la zona Sur del bario, para lograr la densiicacion basica que permita el funcionamiento de los
senvicios y de los usos comerciales que se establezcan en estas tipologias, o en las edificaciones existentes.
Adems, al enconfrarse mas cerca de las vios de comunicacion de mayor rango, esta localizacion evita la
formacién de problemos circulatorios en ofios puntos del bario que pudieran no estor capacitados para
soportar el rdfico futuro.

La vivienda stuada ol Oeste del ambito se encuentia en fuera de ordenacion expresa, ol o ser compoatiole:
con la tipologia prevista.
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Regulacién normativa
Con independencia de lo indicado en la ficha, serd de aplicacion fodo lo establecido en el fomo Il
(Normativa) y més especificamente lo contenido en el itulo IV “Clasificacion y régimen del suelo”

Detallada

El sector carece d 6n detallada, sin perjuicio del caracter vinculante de la ubicacion de k
libres y equipamientos locales que figuran en los planos de io cabe la
mediante Plan Parcial.

Criterios para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Ambito disconfinuo que puede dividise en unidades de actuacion afendiendo a la fipologia propuesta, y ol
régimen de propiedad.

Vinculaciones con otros instrumentos: NO

Plazos maximos: De acuerdo con el Progioma de Acfuacién vigente.

Gestion del sector
Independientemente de la division en unidades, el Proyecio de Uibanizacién serd Unico para el fotal del
émbifo.

Abastecimiento de agua
La red municipal de abastecimiento afraviesa el dmbito. Deberd reconducirse bajo los nuevos viales, de tal
forma que se materialice una red anillada que de servicio a los nuevos desarollos y al resto del barrio.

Evacuacion de fecales

La red municipal de evacuacion de aguas fecales discurre atravesando el ambito y por debajo del vial Norte-
Sur que lo divide. A esta conduccion serd a la que se conecten los nuevos desanolos, discuriendo la red local
bajo los viales de nueva creacion y baio el vial existente que sera ampliado. £n fodo caso el desarolo del
Gmbito queda supeditado ol cumplimiento de Ia Resolucion del organismo de cuenca, con fecha 9 de
febrero de 2011, de verfidos.

Evacuacién de pluviales

Lo red de evacuacion de aguas pluvidles serd independiente de la red de evacuacion de aguas fecales
pudiendo conectarse al sistema de drencie de la carefera oufonémica si asi lo permite el drgano
competente o segin o establezca el Plan Parcial.

Energia
La solucién concreta de la red de suministro eléctrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion a
través del pr pfivo inf de suministro de I pania dis

Cargas imputables al dmbito:

Contribucién del Gmbito a la mejora de Ias istentes
Infiaestructuras de la que se beneficia el | Coeficiente de participacion |Carua correspondiente al
ambito sobre el fofal ambito
[ 1.874.081 | 0,0413 | 77.438

[ FICHA URBANISTICA DEL SECTOR U1.2

023 51 20 4842 4.600 1.840 242 09635 4666

75 29 7.000 6758 2703 242 6745

401 1S (m2s) 2306 1.686 640
40215 (m2s) 1101 811 300

Densidad bruta. A 38.21S (viviHa) 24,48 50 13

[Coet. edif. biuta. A 38.2 LS (m2c/m2s) 04151 055000 00849

|Actuaciones Aisladas Vinculadas al desarrollo; Ninguna

] inerarios Peatonales Accesibles

El & su nimero, ubicacion y fituiaridad en cumplmiento de la Ley de Cantabria 2/2001.

la VPO: Se reparita (art. 40.is de la Ley de Cantabria 2/2001)

Los Medidas ony ‘Ambiental o Evaluacion Ambiental del PGOU. sl como las
o Memoria 2014 v ctorenlo que sea |ondicionantes sectoriales
apicabie ol mismo Memolo, sera estudi paisaiistica °
jetvo de mantener jstica y e minimizor el visuol, que deberd ser fenido (Gometeras Autonérmicas
5 5 i infegracién de los nuevas
cardcter del enformo,
de o infusién visual de s aciuaciones. fuera o

CVE-2015-8278

boc.cantabria.es
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de d llo del Ambito de SUNC Abadia (U1.3)

El bario de Somavia se localiza al Sur de los terenos de la Abadia, limitando con las careteras

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

Regulacién nomativa
Con independencia de Io indicado en a ficha, serd de_apicacion fodo o esiablecido en el fomo il

CA-131 y CA-353. En &l se diferencian varias fipologias edificatorias. En la zona Este se ha producido, en los
Giimos aos, el desarrollo de uibanizacion de vivienda unifamiliar, que se enfremezcla con las viviendas
unifamiliares aisladas fadicionales de Cdbreces. En la zona cential del nicleo, en la parte aita y ladera
Noroeste, se consenva esta tipologia unifamiliar aisiada, con pequenas zonas en las que se ha producido el
adose de varias viviendos formando la hilera tradicional. En la parte Oeste, junto a la carretera CA-131, se han
producido nuevos desarolios de vivienda en bloque. Es en esta zona donde se localiza e fereno no
consolidado en el que se ha delimitado el sector Abadiia, fmitando al Norte con la autonémicay la fébrica de.
quesos, al Este con los femenos de la Casa-Torre de Vilegas y al Oeste y Sur con el festo del bario de Somavia.

( Iy lo contenido en el fitulo IV *Clasificacién y régimen del suelo”

Detallada
El sector carece de ordenacion detallada, sin periuicio del caracter vinculante de la ubicacion y famano de
los espacios libres y equipamientos locales que figuran en los planos de ordenacién. Eventuaimente cabe la
reordenacién mediante Plan Parciall

Criterios para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Ambito confinuo que puede dividise en unidades de ociuacion afendiendo al régimen de propiedod.

Vinculaciones con ofros instrumentos: NO

Plazos maximos: De acuerdo con el Programa de Actuacion vigente.

Gestion del sector

En la Normas Subsidiari fes este fer st6 calficado urbano.

£l desarrollo de este sector permiti la obtencién de un nuevo espacio libre de uso pblico y en
media del Gmbito, lo que va a pemifir dofar @ esta zona de pemmeabiidad peatonal Este-Oeste,
comunicando los viales arterial y distibuidor que d ] [ e [ SEIN

La red de abastecimiento de agua potable bordea el émbito por la zona Sur y Oeste, colindante siempre con
la delimitacién propuesta. De esta red se abastecerdn los nuevos desarolios, debiendo realizar nuevos anillos
que eviten la formacion de ramales alslados que puedan produc cortes en el suministio. También la red de
evacuacién de fecales discurre por el limite del sector. En este caso, ademds de conectar con el sector por la
zona Oeste, como lo hacia la red de abastecimiento, también discurre bajo el vial que limita al sector por el
Este. Ambas redes se unen en un solo colector al Norfe del émbito, para cruzar la carretera y llegar a la
depuradora de Cobreces. La red eléctica de media tension atiaviesa el Gmbito, en mitad del sector de la red
principal salen dos ramales, hacia el Norte y hacia el Sur, conectando con sendos transformadores localizados
en los limites del sector en la zona alta, al Sur, y en la baja, al Norte.

La fipologia propuesta en este sector es la de vivienda colectiva, en con las

de la dvision en unidades el Proyecto de Urbanizacién serd Gnico para el fofal del
Gmbito.

Abastecimiento de agua
La red municipal de abastecimiento bordea el Gmbito, deberd reconducise bajo los nuevos viales, de fal
forma que se materialice una red anillada que de sevicio a los nuevos desarollos y al resto del barrio.

Evacuacién de fecales

La red de evacuacion se ejecutara bajo los viales de nueva creacion, conectandose a la existente en la zona
baja del émbito. En todo caso el desarollo del Gmbito queda supeditado al cumplimiento de la Resolucion
del organismo de cuenca, con fecha 9 de febrero de 2011, de verfidos.

Evacuacién de pluviales

La red de evacuacion de aguas pluvidles serd independiente de la red de evacuacion de aguas fecales,
discuriendo en cualquier caso baijo los nuevos viales y desaguando en el ferreno natural.

Ene

La solucion concreta de la red de suministto eléctrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion a
fravés del preceptivo informe de suministro de la comparnia distribuidora.

o

desarollads y siguiendo las prefensiones, expuestas en los sectores U1.1 y U1.2, de densiicar la zona central
del nicleo pora favorecer la formacion de nuevos usos comerciales y hacer mds eficientes las dotaciones
existentes y propuestos en Cdbreces. Esta fipologia fiene una componente de vivienda protegia y se combina,
en la zona baja del émbito, con usos comerciales que logren diversificar la actividad de Ia zona.

No se han reconocido preexistencias mas alla de las infraestucturas, que serdn repuestas al fiempo que se
acondicionan para dar sewvicio al desanolio. Se prestara especial atencion a las condiciones de drenaie del
ambito.

El desarrollo el sector presfard especial afencin a la infegracion de la alneacion de la edificacion of sur de
Ia delimitacién, procurando no afector la estabilidad de los edificaciones, que deberd quedar garantizada en
la documentacion técnica que se tramite.

Cargas imputables al dmbito:
Contribucién del Gmbito a la mejora de Ias stent
Infraestructuras de la que se beneficia el |  Coeficiente de participacion | Carga correspondiente al
Gmbito sobre el fofal ambifo (€)
L 1.874.081 1 0,0442 | 82.924

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR U1.3.

023 28 n 2693 2558 1.023 135 09635 2595

81 32 749 7.361 2944 135 7.223

40.11S (m2s) 3247 1.806 1.442
40215 (m2s) 1.355 883 an

Densidad bruta. A 38.21S (viviHa) 24,86 50 5

[Coet. edf. biuta. A 38.2 LS (m2c/m2s) 04151 055000 00849

Plan Parciol

|Actuaciones Aisladas Vinculadas al desarrollo; Ninguna

Las Medid ény Ambiental o Evaluacién Amblental del PGOU, asf como las
determinaciones de I Memoria Amblental de 2014 cfor en lo que sea
(aplicable ol mismo. Memoria, serd o un estuclo de ntegracién paisaliica

con el doble objefivo de mantener a caldad paisajticay de minirmizar el previsile impacto visual, que deberd ser fenico
infegracion de las nuevas.

carécfer del enfomo,

de la infrusion visual de fos actuaciones.

] a inerarios Peatonales Accesibles
El inara su nimero, ubicacién  fituaridad en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001.
la VPO: Se reparita on (art. 40.bis de la Ley de Cantabria 2/2001)
(Condicionantes sectoriles
|Caneferas Autonémicas

Patiimonio Cultural (Bien de Inferés Local: Abadia Via Coeli e iglesia de San Pedio Ad Vincula. BOC 28-8-2013)

Nose s allé de

boc.cantabria.es
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de Ambito de SUNC El Pino (U1.4)

En el bario de El Pino se diferencian dos zonas, tipolégicamente hablando, separadas fi por el

Regulacién normativa
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Con independencia de lo indicado en a ficha, serd de aplicacion fodo fo establecido en el fomo il

cruce de las carreteras Novales-Cébreces y Cobreces-Ruloba por Tramalén. La sifuada al Este del cruce se
caracteriza por una fipologia de vivienda unifamilior aislada, con parcela privada destinada a huerto y jordin,
existiendo puntucimente viviendas adosadas en hilera. La ofia zona, ol Oeste del cruce, se caracteriza mds
por la fipologia de vivienda en hilera. Dispone de una pequena red viaria que permife el acceso rodado a las
viviendas y las parcelas vinculadas alas viviendas son de menores dimensiones.

Tombién en esta parte del bario y ol Norte de la carretera autonémica, en lo que las Normos Subsidlarias
vigentes clasfican como suelo ristico, pero en suelo uibano de facto debido a su fransformacién, se localiza
una uibanizacion de vivienda unifamiliar de reciente desarolio, junfo con edificaciones adosadas mds
fradicionales e incluso viviendas aisiadias. Es en esta zona del barrio, ol Norte de la canefera, donde se ha
delmitado el Gmbito de EI Pino, ya que entre I mencionada utbanizacion y la zona del bario stuada junto ol
cruce de la caretera a Tromoion quedan ferenos no consolidados en los que se PIopone Nl nueva
ordenacion que permitita incorporar al bario nuevas dotaciones.

Las dotaciones propuestas se localizan junto a la zona del cruce, cerca de la parte del bario con mayor
escasez de espacios publicos, de tol manera que se seguird diferenciando espaciaimente los dos zonas, a la
vez que se materializa un espacio libre pubiico y un equipamiento, del que carecen los vecinos actuales y ue
fambién dord sewvicio a los futuros.

Dos redes de abastecimiento estan presentes en la zona delimitada del sector. Una de ellas discurre junto a la
caretera autonémica CA-353: desde el colegio San José, hasta la ditima vivienda del nicleo en la zona Este.
La ofra bordea la utbanizacién existente, Ambas redes se acabaran de mallar y senvirdn para abastecer los
nuevos desarrolos.

Lared de i6n de fecales di nire las vivi ituadias al Sur de la CA-353 y la cruza en el punfo

donde se encuentie un pequerio vil, junto a la bolera, para confinuar hacia el anfiguo punto de vertido, en la
sima de Quintanillo, donde se localiza el bombeo que eleva las aguas hasta la depuradora de Cobreces. Otra
red de fecales, con el mismo destfino en la sima, discurre junto a la caretera autonémica CA-353 hacia el
Este, dando senvicio al resfo del bario antes de descender hacia Quintanila. Al borde de la canetera, junto al
drea delimitada, v al Este de la utbanizacion existente se localiza el fransformador eléctrico al que conecta la
linea de media que sube desde el bario Quintanilia, desde esfe fransformador, y en baja fensién, se da
senicio a fodo el bario.

La fipologia edificatoria propuesta para este sector es la de vivienda unifamiliar pareada con caracteristicas
similares a las Gel resto de edificaciones existentes en el barro de El Pino.

No se han reconocido preexistencios mds alld de las infroestucturas, que serdn repuestas, al fiempo que se
acondicionan para dar senvicio al desarolo,

( )y lo confenido en el fitulo IV *Clasificacién y régimen del suelo”
Detallada

El sector carece d on detallada, sin perjuicio del caracter vinculante de la ubicacion de k

libres y equipamientos locales que figuran en los planos de io cabe la

mediante Plan Parcial.

Criterios para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Ambito confinuo que puede dividise en unidades de ociuacion afendiendo al régimen de propiedod.

Vinculaciones con ofros instrumentos: NO

Plazos maximos: De acuerdo con el Programa de Actuacion vigente.

Gestion del sector

Independientemente de la division en unidades, el Proyecto de Urbanizacién serd Unico para el fofal del

Gmbifo.

Abastecimiento de agua

La red municipal de abastecimiento bordea el dmbito deberd reconducirse bajo los nuevos viales, de fal
forma que se materialice una red anilada que de sewvicio a los nuevos desarolios y al resto del bario.

Evacuacién de fecales

La red de evacuacion se ejecutard bajo los vidles de nueva creacion, conectandose a la existente, de
acuerdo con la comparia gestora del sewvicio. En todo caso el desarrolio del dmbito queda supedifado al
cumplimiento de la Resolucion del organismo de cuenca, con fecha 9 de febrero de 2011, de verfidos.

Evacuacién de pluviales

Lo red de evacuacion de aguas pluviales serd independiente de la red de evacuacion de aguas fecales,
discuriendo en cualquier caso bajo 1os nuevos viales y desaguando en el fereno natural,

Ene

La solucion concreta de la red de suministto eléctrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion o
fravés del preceptivo informe de suministio de la compafia disfriouidora.

Cargas imputables al dmbito:
C

nfiibucion del ambito d la mefora de las existentes
Infraestructuras de la que se beneficia el| Coeficiente de participacion | Carga conespondiente ol
Smbito sobre el fofal Gmbito (€)
[ 1.874.081 0,0206 [ 38549 |

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR U1.4.

3501 3501 0

0 3.358

lLos Medidas ony Ambiental a Evaluacién Amblental del PGOU, asi como las
Ia Memoria 2014 v clor en lo que sea
laplicable al mismo. Memoila, serg un estudio de infegracion paisaistica

lcon el doble abetivo de mantener la calidad paisajstica v de minimizar el previsible impacto visual, que deberd ser fenido
6 4 i integracion de los nuevas

carécfer del enfomo,

lde lar nfrusion visual de los actuaciones.

Régimen de la VPO: No prevista en este Gmbifo

(Condicionantes sectoriales
|Caneferas Autonérmicas

40.11S (m2s) 1.323 1119 203
40215 (m2s) 538 420 18
Densidad bruta. A 38.21S (viviHa) 19.66 50 30
[Coet. edif. biuta. A 38.2 LS (m2c/m2s) 03129 05000 01871
|Actuaciones Aisladas Vinculadas al desarrollo; Ninguna
[l inerarios Peatonales Accesibles
El & su nimero, ubicacion y fituiaridad en cumplmiento de la Ley de Cantabria 212001

|Contederacién Hidrogréfica del Cantdbiico (CHC)

Preexistencias: No se han reconocido preexistencias mas all de las infiaesiructuras

boc.cantabria.es
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condiciones de desarrollo de los Gmbitos de Cobreces de Suelo Urbanizable Delimitado
i de d llo del Ambito de SUzD Campo (71.1)

En la mies que separa los nicleos de Cobreces y Tofianes, cerca del bario de Quintanilia y al Norte de la
caretera autonémica CA-131, se ha delimitado un sector de suelo productivo. Actualmente en esta zona se
localizan dos grandes naves, una de ellas dedicada a la carpinteria y la ofra de uso agrario.

Las Nomas subsidirias vigentes clastican ef suelo en el que se ha delimitado este sector como suelo ristico.
Se pretende la creacion de este pequenio poligono industrial para dor cobijo a las actividades que precisan
de unas iones industiales no con los usos ademas de diversficar la oferta
productiva del municipio.

€l viario propuesfo se apoya en la canefera que conecta con la CA-131 y el vial tistico de concentracion
parcelaria, creando un viario infemo que permita acceder a los usos que se implanten en el sector. La
conexion con la canefera aufonémica se ampliard para dar cabida a 1os vehiculos pesados en condiciones
de seguidad. Ademas del viario, se propone la cesion de un espacio liore de uso publico, con el que se
consffuira un nuevo parque, ademés de infegrar visuaimente los Usos producivos con el resto de Usos,
Tombién se propone la cesion de un ferreno para la construccion de un equipamiento junto ol espacio liore
desciito.

La red de abastecimiento que baja del depésio de Cobreces al bario de Luana presenta dos ramales que:
van hacia el Este, uno de elos llega hasta el bario de Quintanilla, pudiendo alargarse hasta el dmbito de
actuacion v ofro llega hasta el propio Gmbito, dando servicio a las naves que en &l se locaiizan, La red de
evacuacion de fecales llega hasta la zona Suroeste del ambito, donde se localizan los Ultimas viviendas del
bario Quintarnilla y a Yomba, deberd ser prolongada para que se conecte a ella la red infema del sector,
pudiendo estudiarse Ia conexidn directa a la futura depuradora de Torianes, a la que se bombeardn las aguas
fecales de Cdbreces y del resto de los niicleos de a zona Norte del municipio. La red de energia eléctica de
media fension discurie paralela a la caretera CA-131 por el Sur de Ia misma, debiendo estudiar con la
compaiia de suminisio la posi
dicho enganche.

idod de enganche directo @ dicha linea  las condiciones para ejecutar

La tipologia propuesta en este sector es la de nave industial de pequera superficie, que pueda dar sewvicio a
aquellas empresas que necesiten superficies mayores uniendo varios Modulos.

La nave de carpinteria existente denfro de la delimitacion propuesta es compatible con el uso y el viatio
propuestos, sin embargo la ofra consfruccién, también existente dentro de la delimitacion, no es compatible y
por lo fanto se encuentra en situacién de fuera de ordenacion expresa.
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Regulacién normativa
Con independencia de o indicado en Ia ficha, serd de aplicacion fodo lo establecido en el tomo Il
(Normativa) y més especificamente lo contenido en el itulo IV “Clasificacion y régimen del suelo”

Ordenacién Detallada

El sector carece de ordenacion defallada, sin peuicio del caréefer vinoulonte de la red vioria de acceso y de
a ubicacién y famario de los espacios liores y equipamientos locales que figuran en los plonos de ordenacion.
Eventuaimente cabe la reordenacién mediante Pian Parcial.

Criterios para la delimitacién de las Unidades de Actuacién
Ambito confinuo que puede dividiise en unidades de actuacion atendiendo al régimen de propiedad y @ la
posiiidad de ejecucion en fases.

Vinculaciones con otros instrumentos: NO

Plazos méximos: De acuerdo con el Progroma de Actuacion vigente.

Gestion del sector
Independientemente de la division en unidades, el Proyecto de Uibanizacién serG unico para el fofal del
ambito.

Abastecimiento de agua
La red municipal de abastecimiento afraviesa el dmbito, deberd reconducirse bajo los nuevos vidles, de fal
forma que se materialice una red anilada que de servicio a los nuevos desarolios y al resto del barrio.

Evacuacion de fecales

Lared de evacuacin se ejecutard bajo 1os vidles de nueva creacion, conectdndose a la existente en la zona
Sur oeste del Gmbito, estudidndose con la empresa encargada de la gesfion de las aguas y el saneamiento la
posble conexion a la futura depuradora de Tonanes. En fodo caso el desarmollo del ambito queda supeditado
al cumplimiento de la Resolucion del organismo de cuenca, con fecha 9 de febrero de 2011, de vertidos.

Evacuacion de pluviales

La red de evacuacion de aguas pluvidles serd independiente de la red de evacuacion de aguas fecales,
discuriendo en cualquier caso bajo 10s nuevos vidles y desaguando en el ferreno nofural, pudiendo hacerlo, si
&l digano competente o estima oportuno, enla red de drende de la canefera autonémica.

Energia
La solucién concreta de la red de suministro eléctrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion a
través del preceptivo informe de suministro de la comparia distribuidora.

Condiciones especificas

Serdn exigibles profecciones arboladas que a modo de pantallas vegefales disminuyan el impacio visual y se
cumpla asi la Noma de Aplicacién Ditecta establecida en el arficulo 37 de la Ley de Cantabria 2/2001. Este
aspecto se verificara a través del planeamiento de desarrolio.

Cargas imputables al Gmbito:

Contribucién del mbito o la mejora de las infigestructuras existentes
Infraesfructuras de la que se beneficia el|  Coeficiente de participacion | Carga conespondiente af
Gmbito sobre el fotal ambito (€)

[ 1.874.081 | 0,1132 | 212217 |

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR Z1.1

[fotal privado ) ) 24.080 o ) 24.080 18.484

Espacios lbres. A 40,1 LS (m2s) 8693 5281 3411
A40.21S (m2s) 2623 o 2823
D A38.215 (vivHa) 000 50 50
(Coet. edt, bruta, A 38.2 15 (m2cimzs) 04560 05000 00440
oo |
|Actuaciones Aisiadas Vinculadas al desarrollo: Ninguna
Pion Parcial No iniciadal
€ Pian Parci : fos il
No iniciada 1°Quinquenio I Plon Porcial deferminard su nimero, ubicacion v titularidad en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001
Régimen de la VPO: No prevista en este Gmbto.
Las Medid ion y Ambiental la Evaluacion PGOU, asf como as
deferminaciones e la Memoria Ambiental de 2014 sector en lo que sea ctoriale:
laplicable ol mismo. Memoria, sera un
ojef y de minimizar el p pacto visual, & ser fenido en (Carreferas Autonomicas
cuentaen ia 6n de Ias aifemativas y definird las i 6 c i Cantdbrico (CHC)
izacié | carécter del entomo, o 6n de la infrusion
|visual de las actuaciones. By .
se adoptardn las medidas de apantallamiento visual mediante pantalias vegetales, de manera que tanto los materiales, La nave "‘d“s’“‘:‘mmm e 0 v o asi

lcomo a vegs via 3
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Tonanes
Ndcleo situado al Norte del municipio, junfo dl aroyo de la Presa v ol que se accede a fravés de la CA-131.
‘Ademds del bariio principal de Tonanes. Al Este se localiza el bario de la Herran. La trama uibana de Tonanes

es consi densa. Sus se disponen aisladas, en coraliega o formando hileras, v la
mayor parte de ellas cuentan con parcela asocioda. En el barrio de la Herrén predomina la vivienda aisiada.

Son relativamente modemas, y fiene una densidad menor.

Las ganaderios que dieron ofigen al niicleo han ido desapareciendo, para transformarse en viviendas de uso.
exclusvo residencial. Tombién ha oumentado la ocupacion entre las viviendas originales, o que ha
incrementando la densidad del poblamiento, consiguiendo formar I frama uibana actual

Junto a la entiada al pueblo, desde la carretera autonémica, se localizan los espacios publicos, que estan
formados por dos parques equipados. La igiesia de Tofanes se encuentra en una zona céntica del puebio,
junto o vial Intemo principal. Algo mas al Norte se localizan las anfiguas escuelas, | cementerio se encuentia
junfo al anoyo de la Presa al Oeste del barrio.

Enfre el baro de Tonanes y el amoyo de la Presa; al Oeste, la zona enfre baros; y ol Sur de la canetera, se
localizan las mieses mas alteradas del nicleo, que se han clasificado como suelo rstico, en la categoria de
proteccion ordinaria, estando el resfo del suelo rstico préximo al nucleo bajo alguna categoria de especial
profeccién.

Todas los viviendas disponen de las infraestiucturas bésicas, existiendo en el propio nicleo, junfo al aroyo, una
depuradora. Esta prevista la construccion de ofra depuradora en Tonanes, que de servicio a fodo el Norte del

municipio. Cada uno de los barios dispone de un centro de fransformacion aéreo.

En esfe nucleo no se han definido émbitos de ordenacién, estiméndose que el suelo urbano se encuentia

y que no es stoblecer nuevos sueios uibanizables,

Novales

Es el niicleo que ostenta la capitaidad municipal. En nimero de habitantes es el fercero mayor del municipio,
por defrés de Orefa y Cobreces. El nicleo esté atiavesado por la carietera autonémica CA-353, que une
Puente San Miguel con Cébreces, y que es la calle piincipal de Novales, en fomo a a que se esfructuran los
distintos barios, disponiéndose las edificaciones de forma alineada, principaimente en la zona Oeste, mds
acfual, en la que se pueden enconiiar comercios, ademds de las propias viviendas. Al Este, juno a la
Calderona, se produce el encuentro de la CA-352 con la CA-353. Esta carretera permite conectar Novales
con Orefia y la CA-131. En el centro del pueblo, junto al ayuntamiento, fambién se produce el encuentro de la
CA-353 con ofia carrefera autondmica, la CA-354, que une Novales con la N-634 pasando junto a Rudagiera
yLaBusta.

El nicleo es atiavesado por varios arroyos. Por la zona Este, la mds anfigua del asentamiento, discurte el aroyo
de San Miguel, que llega al niicleo junto a la plaza de la mina y el ayuntamiento, pasando al lado del parque
de La Ceria para, fros ahiavesar la mies, llegar hasta Cigiienza. A este aroyo se le unen ofros cursos de agua
menores, que fambién afiaviesan el pueblo: uno desde La Calderona y offo desde la emita de San Milan.
Amibos se unen al de San Miguel en el parque de La Ceria. La zona Oeste es aliavesada por el aroyo de la
Mina, que después de pasar junto a los ferrenos de la mina de Novales, cruza encauzado el bario Ronad para
continuar hacla Cigienza, uniéndose al de San Miguel y formando, juntos, el arroyo de la Presa, que llega
hasta Tofianes.

Al estor asenfado en una zona relafivamente llana, fodeada de elevaciones, con laderas de fuertes

pendientes, la disposicion de la froma de Novales esta i por el relieve. Orig el
poblamiento ocupd Ia zona llana, afravesada por los anoyos, entre la iglesia y el ayuntamiento, para ir
ampliando esta ocupacion hasta el borde de las laderas empinadas. Esta zona central consfituye el casco
histdrico de Novales, donde predomina la vivienda adosada en hileras, al borde de los caminos, con parcela
privada vinculada. Las parcelas disponen de cierres de piedia muy altos para profeger el culivo del limon,
tiicamente mediteréneo, pero que, gracias ol microcima que crea su sftuacion entre montaras, se
producen bien en Novales. Recientemente se han adoquinado las cales infemas de esta zona histérica en
tomo ala iglesia.

Fuera de este pimer asenfamiento se pueden ver viviendas oisldas tadicionales enfremezcladas con
viviendas actuales y peuenas promociones que han ido surgiendo en los ultimos aros en las parcelas
urbanas que habian permanecido inedificacadas en el suelo urbano. También existen blogues de vivienda en
fomo al centro historico. A medida que se avanza hacia el Norte, en direccion Cigienza, se pueden observar
Ias Gitimas edificaciones vinculadas a la actividad del sector primario, stuadas entre los arroyos de San Miguel
y de la Mina.

Al Oeste del arroyo de la Mina se encuentra el bario de Ronad y el de la Hereria. Son barrios adicionales en

los que predomina la vivienda aisiada unifamiliar y los viviendas en hilera. Enfre el campo de fitool v lo
carefera CA-353 se han desarrolado nuevas Libanizaciones de vivienda unifamniliar.

o

Novales es uno de los barios con mds dotaciones del municipio, entie ofras, las de cardcter administativo,
como o es el ayuntamiento. También dispone de centro de salud, colegio de infantil, campo de futbol, pistas
deportivas y parques y jardines repartidos por 10s distintos baros.
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ordenacién de Novales

La delimitacién del suelo urbano responde a la esfructura de la mala urbana antes descrita. El suelo uibano se
despliega @ ambos lados de o fravesio de la carefera autonémica CA-353, a medida que afraviesa los
barrios del nicleo.

Antes de que esfa caretera enfre en el caso aniiguo, en la zona conocida como la Calderona, el suelo
urbano llega por el Norte hasta el vial que limita con las elevaciones de caliza y por el Sur recoge las parcelas
més cercanas a la ravesia, quedando “aislado” el suelo urbano del enfomo del cementerio, que engloba el
hotel y el pequeno bario de San Milén, situado al Sur del cementerio. Entre los espacios urbanos que acogen

La llegada de la CA-354 por el Sur articula un pequerio suelo ubano junto a este vial, que se ve limitado por el
aroyo de San Miguel. Al Norte de la CA-353 se locaiiza el ayuntamiento, v tias él el parque de la Cena y
diversos parcelas privadas, que estén dentro de la maila urbana, hasta las elevaciones del Norte. Por el Sur, el
suelo ubano abarca desde el Asio, al borde de la caretero, hosta las viviendos de fipologia colectiva siuadas
en la calle que sube a un pequeno barrio furdl, que no se considera urbano.

Siguiendo el avance hacia el Oeste, el suelo utbano llega hasta el parque de La Cena y el hofel siuado junfo
a él, l offo lado del aroyo San Miguel. Confinia en paralelo a la caretera autonémica hasta llegar al
pequeno bario del que surgen los dos viles de conexién con Cigiienza. Por el Sur, las elevaciones
montanosas llegan casi hosta la caretera, o que limita el suelo ubano, para, posteriommente, abiise
recogiendo dentro del suelo urbano el baro que queda al Sur de la canefera, que presenta una pequena
malla, cosida por viales locales, en la que se mezclan las viviendas en bloque con las fradicionales, ademds
de existir un colegio de educacion infanti. Al Norte de la carretera se combinan las nuevas promociones con
Ias edificaciones fradicionales en hilera. Existe una parcela que no se encuentra consolidada, por lo que se ha
incorporado a la defimitacion de un nuevo sector, junto con las parcelas que se encuentran en las mismas
condiciones al lado del campo de ftbol, constituyendo el sector *campo de fifoor’. Una vez se llega l anoyo
de la Mina, ol Sur de la caretera, no existe ningin suelo uibano, extendiéndose hacia el Norte el suelo utbano
del baro de Ronad.

La conexion entre los nucleos de Novales y Cigienza se realiza a fravés de dos viales paralelos a los aroyos de
la Mina y de San Miguel. Uno die esos viales atraviesa el sector de suelo utbano no consolidado del campo de
ftbol. A él se le incorpora ofro vial que llega desde la carrefera autonomica, formando un drea tianguiar.

Més ol Oeste del cruce enfre la canefera aufonémica CA-353 y el aroyo de la Mina, el sulo ubano
consolidado solo se extiende hacia el Norte, hasta poco antes de finalizar el nicieo, donde commienzan las
curvas de la canetera. Hacia el Norte, el suelo urbano se extiende a ambos lados del vial que comunica con
Cigiienza y que es el que arficula a este bario de Novales. El suelo ubano finaliza en el cruce entre este vialy
elio de la Mina.
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a la iglesia parroquial a al cementerio se ha delimitado un Gmbifto de suelo ubanizable, denominado El
Hondal.

Avanzando hacia el Oeste, el suelo urbano por el Norte sigue la forma de las laderas, mientias que por el Sur
se acomoda a los aroyos que hacen las veces de limite entre el suelo ubano y el ristico, apareciendo, algo
més al Oeste, nuevas elevaciones que limitan el suelo ubano, produciendo un estiechamiento, que coincide
en la carrefera, antes del cruce del Ayuntamiento.

o conel
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actuaciones aisladas en Novales

En fotal en el nicleo de Novales hay diez actuaciones aisladas: dos en suelo rstico y ocho en suelo ubano
consolidado. Las vinculadas a los ambitos de desarrolio consisten en la construccion de viales que den
confinuidad a los propuestos en los propios émbitos, mejorando de esta forma la red infema del nicleo. En el
caso de los no vinculadas al desarrollo de émbitos, se frata de conseguir mejorar las dofaciones y os servicios
de Novales.

isladas no vinculadas a los ambitos

301

La ampliacién del parque de La Cena es una de los actuaciones mds importontes dentro del suelo ubano
consolidado de Novales, ya que con ella se consigue dotar a fodo el pueblo de un gran pargue, junfo con el
Ya existente, incorporando el anoyo y mejorando los viales interiores del baro, que actuaimente son angostos,
a pesar de ser una de los vias de comunicacion infema de mayor inferés, ya que permite lo conexion con
Cigiienza desde el casco anfiguo de Novales y desde el ayuntamiento.

AA.3.02 - AA.3.03

Al entrada del ndicleo de Novales, desde el Sur, por la caretera autonémica que comunica con Rudaguera
v La Busta, se plantea la adquisicion de dos parcelas para dotar a esta drea de un nuevo espacio lire y un
equipamiento. Se encuentra una a cada lado de la CA-354.
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AA3.04

Esta actuacién aisada consiste en la prolongacion
del vial por el que se accede, desde la CA-353, ala
porte frosera del ayuntamiento, de manera que
salve el cauce uibano existente y conecte con el
vial arterial que ne el casco histdrico de Novales
con Cigiienza, mejorando el acceso al paraue de la
Cefia. Para matericiizor esta actuacion aisioda se
eliminard el edificio del anfiguo matadero, hoy en
desuso. Su ejecucion se va a mejorar la circulacion
infema del niicleo, reduciendo el tidfico por la calle
pincipal.

AA3.05

De forma similar a fo que ocure con la actuacion
aisloda anterior, acfualmente existe una calle que
comunica los nuevos desarrolios de la zona Oeste
de Novales, situada entre los aroyos de la Mina y
San Miguel, con el vial arterial Novales Ciguenza, a
la atura del parque de La Cena. Esta calle fiene una
seccion estiecha e ineguiar. Con la acfuacion
propuesta se prefende acondicionarla para que
pueda absorber los tificos infemos del nicleo
evitando el fréfico por la CA-363. Se debe actuar en
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segregacion del frafico de vehiculos y de peatones. Esta actuacion deberd realizarse de forma previa, o
simultanea, al desarollo del dmbito U3.1, ya que pemilia, ademas de mejorar los fréficos infemos entie
bariios, el acceso alas nuevas viviendas que se desarolien en el sector.

AA3.07-AA3.08
Se ha definido un segundo sector en Novales, de
suelo uibanizable, entre la iglesia y el cementerio.
Denfo de la delimitacién se ha propuesto la
ampliacion de 105 viales existentes, ademds de uno
de nueva creacion. Para poder reaizar el ensanche
de los vicles existentes es necesaria la ejecucion de
dos actuaciones aisiadas. Una de elos, junfo a la
iglesia, consiste en el ensanche del acceso desde la
canefera autonémica hasta el entomo de la iglesia,
v en el refianqueo del muro de una finca cercana
pora permitic aicanzar o anchura final. La ofra, junto ol cementerio, en un punto donde se cruzan cuatio
cales, se pora pemiti o
coincidentes con el sector a desarollar. Estas actuaciones aisladas deben ejecutarse al fiempo que la
urbanizacién del Gmbito.

de los viales una vez ensanchados en las zonas

los dos exremos de la calle a renovar, teniendo en cuenta que el exiremo Esfe es un puente sobre el aroyo

de San Miguel.

ladas vinculadas a los ambitos

A3.06
La conexién enfre Novales y Ciglenza se realiza
mediante fres vidles que, poriendo desde la CA-
353, ahiaviesan Novales y llegon a Cigiienza. El
situado ol Este y el central estén considerados como
artericles. El viol central atraviesa el sector U3.1 de
suelo uibano no consolidado, disponiendo e framo
del vial arteril, sftuado enfre el sector y la CA-353,
de una seccién insuficiente, por lo que, mediante

esta octuacién aisiada, se ensanchard, para poder dofarle de la anchura adecuada que permita la

Cuadho - resumen de aprovechamiento del PGOU. Nicleo de Novales

VPO Edificabilidad lucrafiva Dens. C. edif Aprov. Aparcamientos
el | e "W\ estm [“Toi [ Resa | PO [NoWes| Bua | Buo | Medo [ ol [Piico] tocoles Locoles
3.1 18.472 52 18 5.224 5.224 1.634 ) 31,03 0312 0,30 56 29 2.250 753
3.1 29.580 76 32 8.429 8.429 2.945 0 27,67 0.307 0.30 90 46 3.012 1.091
Total 48.051 128 50 13.652 13652 [ 4579 © 146 75 5.262 1.844
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condiciones de desarrollo de los Gmbitos de Novales de Suelo Urbano No Consolidado

condiciones de desanolio del dmbito de SUNC Campo de ftbol (U3

La parte central del nicleo de Novales, entre los arroyos de la Mina y de San Miguel, fiene una gran variedad
tipolégica de edificaciones. En la zona Norte existe una agrupacién de viviendas fradicionales, en las que se
mantiene la existencia de edificios residenciales con cuadras. Los viales infemos son estrechos y apenas
permiten el cruce de dos coches, feniendo en ocasiones que apartarse los peatones. En la zona stuada al Sur,
junto a lo caretera autonémica CA-383, existia una mezcla de viviendos adosadas en hilera, con grandes
fincas vinculadas @ una casona. Algunas de estas fincas se han segiegado y ha dado lugar al desarrollo de:
nuevas viviendas, colectivas en su mayor parte. En la zona cercana al aroyo de la Mina se han consiruido
nuevas viviendas unifamiliares en grandes fincas, no existiendo, en general, una fipologia predominante.

Entre esfas parcelas han quedado sin desaroliarse dos zonas urbanas que se han unido para delimitar un
nuevo sector de suelo urbano no consolidado. Uno de los dos espacios que conforman el émbito colinda con
la canefera autonémica, enconfréndose el resto rodeado de parcelas edificadas, existiendo un pequefio vial
al Norte. El ofro espacio limita con el vial arterial que une Novales con Ciglienza y que es el que divide en dos
esfe secfor, Limita, ademés de con el vial arterial, con parte del aroyo de la Mina, v, piincipaimente, con el
campo de fitbol municipal. Un vial esfrecho conecta, por una parte, con el vial de acceso al campo de
fditbol y, por ofra, con el vial arterial.

Todo este suelo estd en los Normas Subsiciarias vigentes closiicado como uibano. Con el desarolo de este
Gmbito se va a mejorar el viario infemno de Novales, principaimente el vial arterial Norte-Sur, que divide el sector
en dos y que serd ensanchado. Ademds de este vial, se mejorard ofro ya existente, ransversal al anterior, que:
prolongue el sifuado al Suroeste del Gmbito, donde conecta con el acceso al campo de fifool, que afraviese:
la parte Este del sector, logrando una mejora en el rdfico infemo, aleiando los movimientos de Ia calle
piincipal del nicleo, que es la CA-353. Ademas de esfe viaro, se van a lograr unas cesiones de espacios ibres
y equipamientos en la zona cercana al campo de futbol: infegrando la zona del anoyo y el campo de futbol
con el baro. EI se Ubicard al Suroeste del ambito el campo de fitbol.

La red principal de abastecimiento de Novales discure bajo la canetera autonémica CA-353. De ella salen
dos ramales hacia el Gmbito, uno de ellos, por el Oeste, llega hasta el campo de fifbol. El ofro, desde el Este,
afraviesa el sector para dar senvicio al bario del Norte. Ambos ramales seran direccionados bajo l0s viales
dorén senvicio al Gmbito, consiguiendo mallar la red al uniros. La depuradora de Novales s locaiiza junto al
aroyo de Son Miguel y de ella se bombeard al desbaste de Cigiienza, que en un futuro conectard con la
depuradora municipal de Tofanes. A la depuradora de Novales conecta el colector que discure bajo la
canefera autonémica. El bario situado al Norte esté conectado a la red de evacuacion de fecales del bario
de Ronad, que desagua en el desbaste de Cigiienza, por 1o que los nuevos desarrolios podidn conectarse a
uno u ofro colector para reaiizar sus vertidos. Dos de los lineas piincipales de media fension que afraviesan el
municipio de Este a Oeste. Se unen medionte un ramal que pasa al Este del dmbito, que conecta con un
Hransformador aéreo situado ol Norte del sector, existiendo ofro al Sur, al ofro lado de la camefera.

Como fipologia edificatoria se propone o vivienda unifamior en la parte Oeste v la colectiva, con una
proporcién de vivienda protegida, en la parte Este del sector, de fal forma que las zonas periféricas del niicleo
fengan una disposicion laxa, v, las cénticas, aumenten la compacidad, con el fin de optimizar las dofaciones
de esta parte del nicleo. Se ha localizado una constuccion existente al Sur del Gmbito que estd fuera de
ordenacion expresa al no ser compaiible, ni con el uso, ni con la fipologia propuestos.
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Regulacién nomativa
Con independencia de Io indicado en Ia ficha, serd de aplicacion fodo lo establecido en el fomo il
(Normativa) y mds especificamente lo contenido en el fitulo IV "Clasificacion y régimen del suelo”

Detallada
El sector carece de ordenacion detallada, sin perjuicio del cardcter vinculante de la red viaria y de la
ubicacién de los espacios libies y equipamientos locales que figuran en los planos de ordenacion.
Eventuaimente cabe Ia reordenacion mediante Plan Parcial,

Criterios para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Ambito disconfinuo que puede dividise en unidades de acfuacion afendiendo o la fipologia propuesta,
diferenciando los usos residenciales.

Vinculaciones con otros instrumentos: NO

Plazos maximos: De acuerdo con el Programa de Actuacion vigente.

Gestion del sector
Independientemente de la division en unidades, el Proyecio de Uibanizacién serd Unico para el fotal del
émbifo.

Abastecimiento de agua

La red municipal de abastecimiento que atiaviesa el mbito deberd reconducise bajo los nuevos viales, de
ol forma que se materiaiice un anillo con la que enfra hacia el campo de fitbol, que de sewvicio a los nuevos
desarolios y al resto del barro.

Evacuacion de fecales

La red municipal de evacuacion de aguas fecales discure bajo la canefera autonmica CA-353 y bajo el viol
arterol que dide ol sector, pudiendo conector con ambas redes en afencion a 1o que esime ia empresa
encargada de la gestion del senvicio. £n fod ambito queda

de la Resolucion del organismo de cuenca, con fecha 9 de febrero de 2011, de vertidos.

Evacuacién de pluviales
Lo red de evacuacion de pluviales deberd ser independiente de la red de evacuacion de fecales, pudiendo
desaguar en os cursos de agua cercanos o en la red de pluviales municipal mas cercana.

Energ
Lo soheion concreta e la 1 d SUTINIO eléctico deberd consensuase en el momento de 4 efecucién o
través del preceptiv de suministo de

Cargas imputables al dmbito:
&

nibucion del Gmbito a la mejora de las i stente
Infiaesfucturos de la que se beneficia el | Cosficiente de parficipacion | Carga oorrespondisms El
Gmbito sobre el fofal oito (€)
[ 1.874.081 0,0308 57 729 |
Coste de adquisicion y vinculadas ol amibito
Coste
| Codigo |Supemcle| Sup. Publica |cmeveneno(€1 | - |(’r‘[€)| Coste total (€) |
[CAa306 | 549 0 | 16.458 | 49.719. | 66.176 |

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR U3. 1

021 a5 18 4086 4086 1.634 o 09636 3937

52 18 5224 5224 1.634 0 5028

40,115 (m2s)
40,215 (m2s) 753 627 127
Densicad biuta. A 38.215 (viviHa) 31,03 50 19
|Coet. edif. biuta. A 38.2 15 (m2c/m2s) 03117 0,5000 01883
Campo de Futbol
|Actuaciones Aisiadas Vinculadas ol desarrollo: AA.3.06
Plon Parcial Noiniciada
& Hinerarios Peatonaies Accesioles
Bl & su nimero, ubicacién y fituaridad en cumplimiento de la Ley de Cantabria 212001
la VPO i i6n (ar. 40.bis de la Ley de Cantabria 2/2001)
lLas Medidas Ambiental o Evaluacién Ambiental del PGOU, asf como as
determinaciones de ka Memoria Amblental e 2014 sectorenlo que sea y
apicabie ol mismo. De Memorio, serd preciso el desanollo de un estui ion paisaiistica (Condicionantes sectoriales
¥ g minimizar el previsi visual, que deberd ser fenido |Caneferas Autondmicas
infegracién de las nuevas i |Contederacion Harogréfica del Cantdbiico (CHC)

carécfer del enfomo,

de la nfrusion visual de las actuaciones.
Dada I proximidad del sector @ zonas inundables el desarrollo del sector deberd contar con informe favorable de Ial La Sur del
i i baci lcon la fipologia y uso propuestos.

expresa por no ser compatible
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condiciones de desarrolio de los Gmbitos de Novales de Suelo Urbanizable Delimitado
de d llo el émbito de SUzD Hondal (23.1)

El casco histérico de Novales se extiende desde el ayuntamiento hasta fa iglesia de Santa Maria la Mayor de
Novales. Se caracteriza por una fipologia de vivienda unifamiliar disiada, formando coraliega o en hilera, con
parcela privada vinculada, habifuaimente destinada al cultivo del imon.

El Gmbito de suelo urbanizable del Hondal se situa al Este de la iglesia, v llega hosta el cementerio,
envolviendo a este equipamiento y al hotel situado junto a él. Comprende terrenos clasificados hoy por la
Normas Subsidiarias, en parte, como suelo urbano, siendo el resfo suelo rstico ordinario.

El desarrollo de este sector va a pemifir na mejora en la red viaria infemna del nlcleo, ya que se ompliarén 0s
vidles existentes para dar cabida al fréfico generado por las nuevas edificaciones. Ademds, se creard un
nuevo vial Este-Oeste. Se van a obtener dos grupos de cesiones importantes para el nicleo: una de ellas junto
a la iglesia, donde se cederd un espacio libie publico. La ofra, junto al cementerio, donde se ampliard este
equipamiento y se creardn dos espacios liores en tomo al mismo.

Junto al sector discuren dos de la red de

de agua potable: una de elas junto
a la caretera autonémica CA-353 y la ofra bajo las calles centrales del nicieo, pasando junto a o iglesia y
discuriendo bajo el vial pefimetral del Sur del ambito, llegando hasta el cementerio donde se divide en fres
ramaes que abastecen a las edificaciones de la zona. Al desaroliar este sector se cerara la maila bajo el
nuevo vial Este-Oeste, logrando abastecer a fodos los nuevos desarolios. La red de evacuacion de fecales
parte desde la zona del cementerio y el hotel, para discurtir hacia el anoyo que desciende de la emnita de San
Milén, y de ahi continuar hacia el casco histrico, que afraviesa para llegar hasta la depuradora. La linea de:
media tensién que une Cildad con Cébreces fiene un ramal que abastece al centro de fransformacion de La
Calderona, situado al Noreste del Gmbito, si bien las viviendas de la zona se encuentran abastecidas
principalmente por la red que conecta con los centros de transformacion del casco de Novales.

La fipologia definida para este sector es variada. £n la parcela situada al Este del cementerio se ha propuesto
la fipologia de vivienda unifamiiar aislada de similares coracterisiicas a las existentes en Ia zona. En las
parcelas del dmbito situadas al Sur y ol Oesfe del cementerio se piopone vivienda agupada con una
proporcien de vivienda protegida. En el resto del sector se propone la tipologia de vivienda unifamniliar
pareada, abarcando con esto un fango de ofertas inferesante.

Las viviendas preexistentes se consideran compatibles con el viario, ticologia y uso propuestos.
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Regulacion normativa
Con independencia de o indicado en la ficha, serd de aplicacion fodo lo establecido en el fomo Il
(Nomativa) y més especificamente lo contenido en e fitulo IV "Ciasificacion y régimen del suelo”

Detallada

El sector carece o én defallada, sin perjuicio del cardcter
libres y equipamientos locales que figuran en los planos de i
medionte Plan Parcial.

de la ubicacién de |
cabela

Criterios para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Ambito confinuo que puede dividise en unidades de_ocfuacion afendiendo a la fipologia propussta,
diferenciando los usos residenciales.

Vinculaciones con otros instrumentos: NO

Plazos méximos: De acuerdo con el Progroma de Actuacion vigente.

Gestion del sector
Independientemente de la division en unidades el Proyecto de Urbanizacion serd Unico para el fotal del
émbifo.

Abastecimiento de agua
La red municipal de abastecimiento que discurie junto al Gmbito deberd reconducise bajo los nuevos vidles,
de tal forma que se materialice un anillo con la que de servicio a los nuevos desarolios  al festo del baro.

Evacuacion de fecales

La red municipal de evacuacion de aguas fecales discurre junto al sector por el Sur para atravesar el nicleo
hasta la depuradora. Existe ofro ramal que se une al anterior en la zona de la iglesio. fuera del dmbito. En todo
caso el desarlio del Gmbito queda supeditado al cumplimiento de la Resolucién del organismo de cuenca,
con fecha 9 de febrero de 2011, de verfidos.

Evacuacion de pluviles

Lo red de evacuacion de pluviales deberd ser independiente de la red de evacuacion de fecales, pudiendo
desaguar en los cursos de agua cercanos o en la red de piuviales municipal més cercana, Con auforizacion
expresa de la CHC.

Energia
La solucion concreta de la red de suministio eléctrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion o
través del precepfivo i de suministo de | paria d

Cargas imputables al dmbito:

Contribucién del mbito a la mejora de las existentes
Infraestucturos de la que se beneficia el | Coeficiente de participacion |cargu ‘conespondiente al|
ambito sobre el fofal amibito
[ 1.874.081 | 0,0505 | 94.596
Coste de 6ny 6n de vinculadas ol gmbito
Cédigo | superficie | Sup. Piblica | Coste terreno (€) Coste (g | Costerotal @
AASO7 527 207 9.604 47.744 57.348
AA3.08 236 145 2734 21.386 24120

[ FICHA URBANISTICA DEL SECTOR 23.1

o12 12 ] 1.887 1.887 0 o 09589 1.810
022 55 32 4908 4908 2945 o 09772 479
76 32 8.429 8.429 2945 o 8239

401 1S (m2s)

40215 (m2s) 1.091 1.011 7
Densiad bruta. A 38.2LS (viviHa) 27,67 50 2
[Coet. edf. biuta. A 38.2 LS (m2c/m2s) 03069 05000 01931

|Actuaciones Alsladas Vinculadas al desarrollo: AA.3.07 y AA.3.08
Plan Parcial

] a inerarios Peatonales Accesibles

la VPO, 4 6n (ort. 40.bis de la Ley de Cantabria 2/2001)

|Aparcamientos: €I Pian Parcial determinard su nimero, Ubicacion y fiularidad en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001.
(Condicionantes sectoriales

|Caneferas Autondmicas

|Confederacién Hidrogréfica del Cantéibrico (CHC)

Patiimonio Cultural (Bien Inventariado: Igiesia Santa Maria la Mayor de Novales, BOC 12-09-2001)

Salud Publica

lLas Medidas v Ambiental Ia Evaluacién Ambiental del PGOU, asi como las
o Memoria 014 ony clor enlo que sea
laplicable o mismo. Memorio, serd paisajistica
jeti jstica y de minimizar el visual, que deberd ser tenido
fficas para la infegracién de las nuevas

|de lar infrusion visual de los actuaciones. el viario, fipologia y uso propuestos
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Ciguenza

Al Norte de Novales, junto al punto en el que los arfoyos de la Mina y San Miguel se unen para formar el aroyo
de la Presa, se ubica el nucleo de Ciglienza, uno de los menos poblados, junto a Tonanes y La Busta. Al igual
que estos dos Gltimos, consenva la tipologia tradicional del asentamiento, predominando la vivienda unitamiliar
alslada con parcela privada de grandes dimensiones, en combinacién con viviendas adosadas.

I pueblo se siftia en la zona llana, junto a las elevaciones que lo profegen, ol igual que ocurie con Novales,
de los vientos del Norfe, y crean el microclima que caracteriza a esfos dos nicleos del municipio. I resfo del
teritorio de Cigiienza queda libre de edificaciones, salvo alguna consinuida recientemente en el suelo rsfico,
y esta destinado al cufivo. En este nicieo no se han definido Gmbitos de desarolio, enconfrandose el suelo
urbano consolidado.

La frama viaria que sustenta el poblamiento es sencilla, apoyandose en el vial arterial que comunica con
Novales, a fravés del barrio de Ronad, por un lado, y del offo por La Ceria. En esfe vial, denfro ya del nicieo,
nacen y vuelven a él dos viales anuiares, con los que se completa la rama y se estructura el suelo ubano
consolidado. La red de comunicacion con el resto de niicleos del municipio se reduce a los dos viales
arterioles que comunican con Novales, confinuacion el uno del ofro, y ofo vial que, a fravés del suelo ristico, y
afravesando la mies de Cigiienza, conecta con la canefera autonémica CA-352 en el alfo de Son Martin. Esta
carefera es la que une Novales con Caboriedondo y con el enlace de la CA-131

Junto al pueblo de Cigiienza discurten las de jento y de que conectan
Novales con Torianes, por el Oeste, y Oreia, por el Este, lo que permite que Cigiienza disponga de fodas las
infraestructuras necesarias para dar servicio a sus habitantes. En el caso del abastecimiento, los conexiones del
Plan Affoz con Tofianes y Orefia se bifurcan al Norfe del pueblo, disponiendo el depdsito de Cigiienza de un
bombeo para alimentar al depésito de San Marin, que suminisiia a Orefia. En un fufuro esta prevista la
conexion del Pian Alfoz con el Bucle Castero de la Autovia del Agua, ol Norte de Cigtenza.

En el caso del saneamiento, se dispone de una cémara de desbaste sifuada junto ol aroyo, Poco después de:
la unién del de la Mina y San Miguel. En este cauce desaguan los vertidos de Ciglienza y del barrio de Ronad,
estando en construccion actuaimente la conexién de la depuradora de La Cena con este desbaste, para
continuar con un colector hasta la nueva depuradora de Tofianes, que dard servicio a fodos los nicleos del
Norte de Alfoz de Lioredo.

La linea eléctrica de media fension que discurre Este Oeste desde Cildad hasta Cébreces, afraviesa la mies de

Cigiienza, por el Sur del nicleo, de dos centros de

al Sur de la glesio,

uno junto al depdsito y el ofto

actuaciones aisladas en Cigiienza

£n Cigiienza no se ha definido ningin sector de suelo urbano no consolidado i de suelo uibanizable, por lo
que las actuaciones aisiadas que se proponen no esidn vinculadas al desarrollo de ningtn Gmbito, siendo
actuaciones conducentes a la obfencién de espacios pubiicos, de los que adolece el niicleo de Cigiienza.

Se proponen dos, y. en ambos casos, se encuentran en suelo risfico,

tuaciones aislodas no lladk Gmbitos
AA.4.01-AA4.02

Estos dos actuaciones aisiadas que se proponen en
el nicieo de Cigiienza consisten en la obtencion de
sendos parcelas de suelo rustico, que permitan, por
una parte (AA.401), o ampliacion y unién de los
espacios publicos existentes, que son la iglesia de
San Martin y el parque de Cigilenza, creando la
continuidad enfre ambos lugares y aumentando la
oferta dofacional para la vecinos y pora los
visitantes, siendo este lugar de gran inferés para los
visitantes que llegan al municipio de Alfoz de
Lioredo, debido a la monumentalidad del equipamiento, ademds de ser lugar de poso del Camino de.
Santiago. La parcela en la que se prefende actuar (AA.4.02) es propiedad de la Junta vecinal.

Dentro de la malla uibana de Cigiienza, apenas existen lugares publicos més alld de los ensanchamientos de
I0s viales. No obstante, dispone de un pequerio espacio libre a la enfiada del niicleo desde el bario de
Ronad, de Novales, ol Norte del aroyo San Miguel, estando al Sur del mismo la iglesia bartoca de San Marin,
que estd rodeada de una gran porcela en la que se sitia el cementerio. Se ha propuesto una actuacion
aislada consistente en la obtencién de la parcela infermedia, entre el espacio liore existente y la parcela de la
iglesia, para lograr una confinuidad de espacios libres en un enfomo de gran interés. Ademds, se completa
estd obtencion de espacios pablicos con la fomacion de un parque publico en una parcela de la Junta
Vecinal situada més a Sur, en el camino que une Cigiienza con Novales.

boc.cantabria.es
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Orena

Con una poblacién superior a los ochocientos habitantes, Orefia es el nicleo mds poblado del municipio. Se
sitia en o zona costera ol Noreste del municipio, colindante con Santilana del Mar. Se osienta sobre la 1asa
Iitoral, relafivamente plana, que ha sido el sustento de la actividad ganadera hasta hoy, actividad que sigue
siendo importante en Alfoz de Lioredo, aunque ha perdido mucho peso frente a ofros sectores productivos
vinculados a los senvicios y a la construccion.

La morfologia del nicleo de Orefia es polinuclear. Se compone de ocho baros diseminados por fodo su
teritorio, en fomo a los suelos mas productivos, que han quedado libres de edificaciones, salvo los que eron
afravesados por los cominos y careteras que comunicaban con el resto de la region, en los que se produjeron
10s tipicos asentamientos lineales vinculados a los vias de comunicacion, Los mas importantes, en cuanto a
tomario, se disponen a lo largo de la canefera autonémica CA-131, salvo Caboriedondo, que se encuentia
atravesado por la CA-920, de la que la CA-131 es varionte, habiendo quedada la CA-920 como la calle
principal del barrio y causa del desarrollo residencial del mismo. Estos barrios que pueblan los laterales de la
corefera son, ademds de Caborredondo, San Roque y Viallan. Enconfrandose cercanos, pero si haber sufiido
su influencia directa, los de Padiuno y Perelada al Sur y Carastrada ol Oeste. Barcena y Tortiente estén mas
aislados y han manfenido su cardcter fradicional, aunque sin quedar exentos de ciero desarrollo residencial
modemo en los ufimos arios.

Caborredondo es el bario mds extenso de los que componen Orefia. Como se ha dicho anteriormente, fiene
una morfologia lineal, fotalmente vinculada a la CA-920, que fue la via de comunicacion primordial del
Nicleo, a través de la que se conectaba con Novales y Cobreces. Actuaimente en desuso como via de
ccomunicacién regional, se ha reconvertido en la calle principal, y de ella salen multiples calles transversales
que vuelven a ella cosiendo la frama urbana del bario, que ha ido ensanchdndose con los Lifimos desarolios
acontecidos desde principios de siglo.

Los espacios plblicos de Caboredondo son escasos, siendo el mds importante el situado en el centro del
barrio, donde se localiza la emita de San Bartolomé, junto a la que existe un parque publico. Hay ofio parque
publico en la enfrada al barrio por el Este, cerca de San Roque.

Al Oeste de Caborredondo, y pasado el enlace de la CA-131, se localiza un pequeno asenfamiento rural: el
barrio de Carastrada, donde existian viviendas aisladas con cuadra de clara vocacion ganadera, a las que se
han anadido edificaciones residenciales aisladas. Carece de frama. conectando en la mayor parte de los
casos directamente con la CA-131. Se frata de un asenfamiento en suelo sfico.

Al Este de Caborredondo, afravesado por la CA-131, se encuentra San Roque. El gemmen del asentamiento se
localiza junfo ala CA-131, donde existen edificios residenciales de cardcter fradicional, junto con los escuelas y

la emmita del Sagrado Corazén. En fomo a la zona mds fadicional se han dado desarolios de vivienda

desde cosonas con grandes parcelas de vegefacion monumental, pasando por viviendas unifamilires
aisiadas provistas de parcela pivado, a viviendas en hilera, con o sin parcela. También se puede enconfrar
dentro del suelo uibano establecimientos comerciales, de fuismo acfivo y un gran nimero de alojamientos
turisicos de fodo fipo, como hoeles, casas rurdles © posadas.

La trama viaria se caracteriza por su seccion estrecha, siempre carente de espacio para el peatdn. El bario
de Vialldn esta comunicado con el de Bdrcena, siendo el tnico acceso a ese baro el existente a través de
Viallén. Tombién se puede llegar hasta San Roque por los vidles de concentracion parcelaria que llegan a la
z0na de la bolera y de la emita de San Pedio, donde se localiza el cruce para acceder a Tortiente. £l espacio
publico es escaso; mds allé de la frama viario, existen pequeros parques junto al anoyo de la Rogeria, donde
tombién se encuentia la emita de San Tio. Recientemente se ha reconveriido @ espacio liore la anfigua
cantera de Viallan, donde se han instalodo barbacoas y mesas de merendero, asi como un drea de juego
infanti. Estd situada junto ala CA-131, al Este del barro.

Al Notte de Viallén se localiza el bario de Bércena, cuyo Unico acceso rodado se fealiza desde la CA131
afravesando Viallén. La fiologia de los edificaciones es tradicional, siendo lo mds caracteristico las viviendas
adosadas formando hilera ol borde de los cominos. También se pueden encontrar viviendas disiadas
vinculadas  la ganaderia con edificio para albergar ganado en o misma parcela, Recientemente se hon
consfruido viviendas aisiadas para uso exclusivamente residencial, habiéndose terminado en los Gttimos arnos.
una ubanizacién de vivienda agupada ol Oeste del bario, junto al parque de Barcena. Este parque es uno
de los pocos espacios publicos con los que cuenta el barro, Esta dofado de columpios y mesas. Queda
afravesado por un camino pedtonal, que cruza el aoyo con un puente por el que pasa el camino que lleva a
la emita de Son Pedro, situada cerca de Bércena, en una cofa superior, no exstiendo viario rodado para
acceder a la emifa, Barcena cuenta con una emita dedicada a la Nueshia Sefora de la Guia, emplazada,
en suelo ristico, junto al arroyo, anfes de acceder al barrio desde Vialldn. Ofro espacio piblico del bario, esta
vez sifuado dentro de la frama urbana, es el lavadero y su entormno, reacondicionado como zona de feunién
poraos vecinos.

I bario de Torrente es el que se sita més cerca de la costa, al Oeste del aroyo Rogeria. Su acceso se realiza
afravés de San Roque. En él predominaba la vivienda unifamiliar aislada con cuadia, claramente vinculada o
los usos ganaderos, que aun hoy siguen exisiiendo en este bario. En la zona Este se ha recizado
poreadas de uso residencial. Lo malla viaria se
bosa fundamentalmente en el vial que da acceso al bario, del que salen ramales que dan acceso @ fodas

una de viviendas

las edificaciones. Esta malla se ha ampliado y mejorado su seccion gracias a los imos desarolios. También
de época reciente es la urbanizacion de una parcela de la Junta Vecinal, con la que se ha dotado al bario
del tnico espacio publico no viario: el parque de Torriente, ademds de crear un pequeno aparcamiento junto
al mismo.
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unifamilior aislada y utbanizaciones de viviendas unifamiliares y agrupadas, formando uno de los barros mds
poblados de Orefa, junto con Caborredondo y Viallan.

Al Sur de Caborredondo y de la CA-131, a ambos lados del aroyo de la Pica, se asientan los barios
fradicionales de Perelada, ol Este, y Padruno, al Oesfe. Ambos consenvan la fipologia fradicional. En Padruno

predornina la vivienda unifamilir aislada con parcela piivada y en Perelada, aunque fambién existen varios
casos de vivienda unifamiliar aisioda, predorminan la edificaciones en hilera y la conalos al borde de I0s viales.
Los dos barios estan conectados entre sf por dos vidles: uno es arterialy el offo es distibuidor. Los dos superan
el cauce del anoyo de la Pica mediante puentes estrechos, en los que no se pueden cruzar dos vehiculos. Lo
frama viaria infema es cadtica, y ha suigido por la ompliacin de los caminos originales empleados para el
Hrasiego de animales. Los espacios piblicos son pocas, mas allé de los ensanches en el viario, como la placta
de Perelada o el parque de Padiuno. En Perelada se encuentra la emita de Nuestra Seriora de la Guia.

Viallén se encuentra al Este del Nicleo de Oreia, es offo de los bartios influenciados por el paso de la CA-131,
pero con un mayor desariolo infemo, si bien las calles principales parten de la carrefera autenémica para
atravesar el barrio y mallar foda la rama urbana, La mayor parte de Vialln se localza al Norte de la CA-131,
existiendo un barrio, £l Caliejo, situado al Sur de la misma. Los fipologias existentes en el bario son variadas,

ordenacion de Oreria

Siete de los ocho barios que componen el nicleo de Orefia disponen de una frama que se puede considerar
como suelo urbano, siendo Canastrada el Gnico que no cumple con las condiciones para llegar a serio,
debido a que se trata fundamentalmente de una agrupacion de viviendas aisladas que no forman parte de:
una moalla, sino que disponen de accesos independientes desde la via de comunicacion principal, no
compartiendo ningtin espacio pibico comun. Carece ademds de red de evacuacion

€l suelo urbano de Caborredondo se despiiega a ambos lados de I caretera autondmica CA-920, que o
vertebra de Este a Oeste, extendiéndose el suelo utbano desde el cruce con la CA-131, junfo a San Roque,
hasta el cuce con la misma via de comunicacion, en el enlace con la CA-352. Este bariio se encuentra
consolidado a ambos lados del vial principal, disponiendo de un desarolio viario que se extiende hacia las
mieses de suelo ristico. No se propone ningln nuevo Gmbito de reordenacion o expansion. Sin embargo,
Caboredondo adolece de falta de espacios pablicos, por lo que se propone una actuacion aislada que
permita obfener una parcela stuada junfo o la CA-920, con la que dotar de un nuevo espacio libre a sus
vecinos.

Paciuno dispone de un suelo urbano compacto, que se encuentia consolidado, Lo verebra el vial arterial que:
permite su conexién con la CA-131 y que, ademds, permife llegar a Perelada. De esfe vial suigen ofios de
menor rango. Entre ellos, el vial distibuidor, que también permite la conexion con Perelada y en fomo al cual
fambién se conforma el suelo urbano de Padiuno, los demds viales unen los dos principales, o directamente
dan senvicio a las viviendas existentes, cerando la frama. No se ha propuesto para este bario ningdn nuevo
ambito ni actuacién mds alld de la caracterizacion del viario que permitird su reacondicionamiento a los usos
residenciales actuales predominantes.

Junto al bario de Paduno, y dl ofro lado del anoyo de la Pica, se encuentra el bario de Perelada. Dentro del
suelo ubano de este bario se pueden diferencior dos grados de densidad en o que a viviendas se refiere. En
el centro se encuentra el nicleo mas compacto, que estd formado por las edificaciones adosadas, aue se
sitian ol borde de los caminos. Este niicleo se encuentra fodeado por ofro suelo uibano, fambién consolidado
'y compuesto por un poblamiento mas laxo, en el que la edificacion caracteristica es la vivienda aisiada con
parcela pivada. Todo este suelo se encuentra apoyado en una red viaria de diverso rango, siendo el eje
pincipal el vial arterial que nace y vuelve sobre la CA-131, afravesando los barios de San Roque, Perelada y
Paciuno. A su paso por Perelada, de este vial se descuelgan ofros, distibuidores y de acceso, que consiguen
coser una red infema, coracterizada por su escasa seccion, pero que comunica eficazmente fodas las
edificaciones del bario.

Al Este de C por la caretera
Roque. Su suelo urbano queda estucturado en la zona Norte por la propia cartefera autonémica, con aceras
en este ramo que hace las veces de calle principal el barfo, y por la fransversal que entra hacla la emmita

y de Perelada, CA-131, se encuentra San

boc.cantabria.es

49

e

CVE-2015-8278

246/553



del Sagrado Corazon. Es ol Norte de la canefera autonémica donde se sitian todas los dofaciones del barro:
religiosas, educativas y deportivas. La parte Sur queda estructurada por los vidles que se descueigan de la CA-
131y, en menor parte, por la propia caretera autonémica. Estos viales, que enfron hacia el Sur, son cuatio:
dos arteriales que se unen dentro del barrio para formar uno sdlo, que es el que Iuego afraviesa los barros de
Perelada y Pacruno, y ofros dos distiibuidores, que unen el centro del bario con la CA-131.  siuado mds ol
Oeste dispone de una seccion muy estrecha y no se encuentra pavimentado adecuadamente para soportar
un tréfico de vehiculos constante, por 1o que debera ser acondicionado. Afraviesa el suelo ristico que separa
Ia zona infema del barrio de la caretera autondmica. El offo vial distiouidor, situado al Este, llega actuaimente
hasta una uibanizacion de vivienda agrupada de reciente construccion. Se frata de un vial de seccion ampiia,
que permite el fréfico de acceso a esta zona de alta densidad de viviendas.

Entre los dos viales arteriales y el vial distibuidor se arficula todo el suelo uibano de la parte Sur del baro de
San Roque, quedando una zona Inferior al ncleo que, segun el informe de la DGU de 2012, no cuentan con
las condiciones para ser suelo ubano y se ha incorporado a la delimitacion de un dmbito de suelo
ubanizable (Z5.1), junto con los temenos situados al Este del vial distibuidor que da acceso a las viviendas de

arterial. Es el a nfinua hacia Barcena, y que, junto a las escuelas, se cruza con ofio de
igual rango que viene de San Roque, cerrando la frama urbana de la zona Oeste del barrio. Los ofros dos, que
se adentran en el baro partiendo de la caretera émica, son b Disponen de
menor seccion e importancia, pero vertebran iguaimente el suelo utbano. De estos, @ su vez, salen viles que
permiten acceder a viviendas y demds usos con que cuenta el baro: espacios lbres, equipamientos y usos
productivos terciarios. Por el Este el suelo urbano queda limitado por la elevacién rocosa que bordea el amoyo
de la Rogeria. Por el Oeste llega hasta las Gitimas viviendas, en la zona cercana a la carrefera existe un uso
productivo, orientado al turismo activo, que es el que clena la frama, siendo, por lo general, la zona donde
acaban las Gitimas viviendas donde se cierra el suelo ubano consolidado por el Norte. En el suelo rusfico se
asientan de forma dispersa una pequefia parte de las edificaciones di barro.

Dentio de la parte Norte de Vialldn, y al Oesfe del vial arferial de acceso, se localiza una superficie no
consolidada en la que se ha delimitado un sector de suelo urbano (US.1) que, ademds de consolidar la frama
uibana de Viallan, permiita ampiiar la dotaciones de yla de un nuevo espacio
libre asociado al equipamiento existente y propuesfo. Independientemente de las dotaciones, que se
obtendrén mediante el desarollo del sector comentado.

El suelo urbano de Bdrcena se extiende desde la carretera que lo vertebra hacia el Norte, principaimente,
excepto en la zona central donde se localizan las viviendas fradicionales en hilera. I desariolo viario, a parte
del arterial, es exclusivamente de acceso a las zonas de vivienda, Se distinguen fres zonas: la comentada de
viviendas adosados, la situada al Norte de esta, donde predomina la vivienda unifamiliar aislada, y las
viviendas agrupadas desanolladas en los Gltimos anos al Oeste del barrio, junto al espacio libre. En Torrente el
suelo uibano se desarolla a ambos lados del vial arterial que constituye su principal acceso. Este vial se divide
en otros fres de menor rango que sustentan el suelo urbano infemo del barrio.
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proteccion publica recientemente efecutadas. Gracias o su desarollo se va a poder cerrar la malia viaria,
ademds de dofar a esta zona de los espacios piblicos que no fiene. Concretamente se propone dentro del
sector un espacio libre en la zona Este y un espacio libre junto @ un nuevo equipamiento, en la zona Oeste, o
borde del vial arteriol.

Viallén es el mas compacto de Ios fres barios mds extensos y poblados de Orea. Aungue su suelo ibano se
apoya en gran medida en la infigestructura viaria regional, como ocure con Caborredondo y San Roque,
dispone de una malla viaria infema mas densa que estos ofios dos. La carrefera autonémica lo divide en dos
partes. La situada ol Sur es o de menores dimensiones: se frata del bario de EI Callejo, cuyo suelo ubano
queda estructurado por la CA-131 y por el vial que lo envuelve perimetiaimente, dejando un rea infema que
segiin el mencionado informe de la DGU, no cumplen con las condiciones para ser infegrado en el suelo
utbano, habiéndose delimitado un Gmbito de suelo urbanizable (25.2), que pemitr ampiar el viario existente,
mejorando los accesos al bartio y, a nivel de viario, mallard la red, Ademds se conseguiré dofar a esta zona de
espacios plblicos cercanos.

o
&

Al Norte de la caretera autondmica se extiende la mayor parte del suelo urbano de Vialian. Este suelo urbano
se apoya, ademés de en la carretera, en los viales que salen de elia hacia el Norte. Uno de estos vidles esta

actuaciones aisladas en Orena

En total en el nucleo de Orefia hay siete actuaciones aisiadas: fres en suelo risfico y cuatro en suelo utbano
consolidado. Las vinculadas a los ambitos de desarrolio consisten en la constiuccion de viales que den
continuidad a los propuestos en los propios ambitos, meforando de esta forma la fed infema del nicleo, y en
el caso de las no vinculadas al desarollo de Gmbifos, fratan de conseguir mejorar las dotaciones y los servicios
de Orena.

501
Dentro del bario de Caborredondo apenas existen espacios publicos Més allé del parque v de la ermita de
San Bartolomé. Con esta actuacion aisiada se propone la adauisicion de una parcela uibana situada junto a
la canefera autonémica CA-920, en la que consituir un nuevo espacio libre de uso piblico que mejore las
condiciones de habitabilidad del barro.

AA5.02y AA5.03

Con motivo de la consfiuccién de una nueva ulbanizacion en San Roque se ha reubicado un anfiguo
equipamiento deportivo existente, fransformandolo en una bolera cuberta que se encuentra mal comunicada
con el festo de Orena, incluso con el bariio de San Roque, ya que se accede a ella a fravés del viario infemo
de la ubanizacién residencial. Mediante estos dos actuaciones aisiadas se prefende unir este equipamiento
existente con los barrios de Viallan y San Roque, ademds de comunicar ambos bariios de forma ditecta y sin
necesidod de citculor por la canefera autondmica que soporia un fidfico importante, especicimente en la
época estival.
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actuaciones aislados vinculadas alos dmbitos
AA5.04

Con el desarollo del sector 75.1 s va a consegu,
entre ofias cosas, la mejora de la red viaia infema,
conectando el vial de acceso a San Roque, situado
al Este, con el vial arferial que une San Roque,
Perelada y Padiuno, en la zona centio del bario.
Para ello es necesafio ejecufar esta actuacion
aisiada que da confinuidad ol viorio existente a
fiavés del suelo rsico, para conectario con el
nuevo viario propuesto en el ambito de desarrolo.

AA5.05
En este caso la actuacion aisloda fambién afecta ol
viario infemo de Orena, concrefamente en la parte
Norte de Viallén. Se tiata de amplior la seccion del
vial arterial de acceso desde la CA-131, de forma
que se asegura el buen funcionamiento de la
seccién viaia propuesta hasta el Gmbito de
desarolo US.1, a partir del cual se rediizaré la
ampliacion de seccion de forma infema al propio
sector.

AA5.06 - AA5.07

Se fiata de dos actuaciones disiadas vinculadas ol
desarollo del sector de suelo uibanizable 25.2, en la
parte Sur de Viallan. Una de ellas consiste en mejorar
el acceso a esfa zona del bario desde la CA-131,
ampliando los radios de gio de la entiada y
ensanchando el ramo previo a la delimitacion del
Gmbito, o partir del cual se ejecutard la ampliacion
de la seccién hacia el interior del sector. Por ofra
parte, se plantea un nuevo espacio libre que
aumente las dotaciones del bario y conecte el
espacio libre propuesto dentro del Gmbito con el resto del bario de EI Callejo, pincipaimente con las viviendas
situadas junto a la canetera aufonémica, que se encuentian volcadoas hacia la carretera, y asi, de esta

manera, podén acceder directamente al espacio libre y al equipamiento sin necesidad de recorter parte de
la caretera.

Cuadro - resumen de del PGOU. Nucleo de Orena

Sup.Total [0 ] VPO Dens. | C.edf | Apov. | _Aarcamientos | Espacios Libres | Equipamientos
Sector | Sup. 1010l | computapie || estim NoRes| Buta | Buta | Medio [ Total | Pubico| Locales Locales
U5 | 18716 18.716 37| 0 0 [ 1977 | 0313 | 030 63 32 2184 745
751 | 34864 34.437 100 | 52 a4 | 2904 | 0307 | 030 12 57 3494 1.230
252 | 15844 15.844 31| o o | 1957 ] 0313 | 030 53 27 1.884 1.067
Total | 69.423 68.997 168 | 52 a4 228 116 7.561 3.042
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condiciones de desarrollo de los Gmbitos de Orena de Suelo Urbano No Consolidado
de d lio del émbito de SUNC Vialian Norte (US.1)

En Ia zona Oeste del bario de Vialldn predomina la tipologia de vivienda unifamillor aisiada con parcela
piivada asocioda. A medida que se avanza hacia el centro del bario la tipologia va siendo mds variada. Por
una parte, el frente que da a la canefera autonémica se densiica, apareciendo aigunas viviendas adosados,
al igual que ocurre en la parte mds central del bario, entremezciandose con viviendos aisiadas en grandes
parcelos entie la carretera y esta parte central, ol Igual ocurre cuando se avanza hacia el Norte, que se
reduce la densidad, siendo las parcela privados vinculadas o cada vivienda mayores,

€l suelo que se delimita denfro de este sector de suelo uibano no consolidado se localiza ol Oeste del viol
arterial Norte Sur y entre la carretera autondmica y el ofro vial arterial, en este caso Este Oeste que conecta
con san Roque. Todo este suelo estd calificado actuaimente como urbano por las Nommas Subsidiarias
vigentes.

£l desarrolo de este Gmbito va permiir aumentor los dotaclones de Vialidn, escasas en estos momentos.
C se prefende la del suelo existente destinado a equipamiento. Junto a &l se
propone la obfencion de un espacio libre de uso piblico que complemente los senvicios que pueda ofiecer
este equipamiento, dofando al bario de un nuevo espacio de relacién. En cuanto al viario, se ampliard la
seccién de los violes arferiales que delimitan el sector ademas de crear un viario infemo local que deberé
definir el Pian Porcial.

La red de abastecimiento de Orefa dispone de una conduccion que une los barios de Viallan y San Roque,
comunicando las aguas del depdsito de Viallan con las del Plan Alfoz a fravés del depdsito de San Martin. Esta
conduccién discurre en paralelo a la canetera ica CA-131, los terenos i en
este ambito. En cuanto a la red de evacuacion de fecales, existe un colector que discurre bajo el vial arterial
que delimita el sector por el Esfe, y que evacua en la depuradora de Vialldn. Estd prevista la conexion entre
esta depuradora y la nueva depuradora de Tofianes, a fravés del futuro bombeo de Caborredondo. La linea
de media tensién que abastece a Orena afraviesa el bario de Vialldn v el sector delimitado, conectando con
dos centros de fransformacion cercanos al dmbito, uno en el centro del barro y ofro en la zona de la mies.

La fipologia que se propone para este sector es la de vivienda unifamiliar pareada, de caracteristicas similares
ala existente en esta parte del bario.

No se han mds allé de las
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Regulacién normativa
Con independencia de lo indicado en la ficha, serd de aplicacion fodo lo establecido en el fomo Il
(Nomativa) y s especificamente lo contenido en e titulo IV "Ciasificacion y régimen del suelo”

Detallada
El sector carece de ordenacion detallada, sin perjuicio del carcter vinculante de la red viaria y de la
ubicacién de los espacios libies y equipamientos locales que figuran en los planos de ordenacion.
Eventuaimente cabe Ia reordenacion mediante Plan Parcial,

Criterios para la delimitacién de las Unidades de Actuacion
‘Ambito confinuo que puede dividiise en unidades de actuacion afendiendo a la fenencia de la propiedad,

Vinculaciones con ofros instrumentos: NO

Plazos maximos: De acuerdo con el Progioma de Acfuacién vigente.

Gestion del sector
Independientemente de la division en unidades, el Proyecio de Urbanizacién serd Unico para el fofal del
Gmbifo.

Abastecimiento de agua
La red municipal de abastecimiento que discurre junfo al Gmbito deberd reconduciise bajo 1os nuevos viales,
de fal forma que se materialice un anillo con la que de servicio a los nuevos desarolios y al resto del barrio.

Evacuacién de fecales

La red municipal de evacuacion de aguas fecales discure junto al sector por el Esfe atravesando el nicleo
hasta la depuradora, se deberd estudiar con la compania gestora del servicio la conexion mas adecuada. En
todo caso el desarollo del mbito queda supeditado al cumplimiento de la Resolucién del organismo de
cuenca, con fecha 9 de febrero de 2011, de vertidos.

Evacuacion de pluviales

La red de evacuacién de pluviales deberd ser independiente de la red de evacuacién de fecales pudiendo
desaguar en los cursos de agua cercancs o en la red de pluviales municipal mds cercana. Siempre que o
CHC lo autorice.

Energia

La solucién concreta de la red de suministto eléctrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion o
fravés del preceptivo informe de suministio de la comparia distibidora.

Cargas imputables al dmbito:

Contiibucién del mbito a la mejora de las i stente
Infiaesfucturos de Ia que se beneficia el | Coeficiente de parficipacion | Carga conespondiente af
Gmbito sobre el fofal ambito (€)
[ 1.874.081 | 0,0344 | 64.463 |
Coste de vy de los actuaciones aisiados vinculadas al ambito

Cédigo |Supeﬂ|cle| Sup. Piblica |cmeveneno(€1 | umc‘”'fé“ - | Coste fofal (€)
AAG05 |15 | 0 | 437 | 1.320 | 1.758

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR US. 1

37 ° 5855 5.855 ° o 5615

T wr |

40.11S (m2s) 2184 1.872 312
40215 (m2s) 745 703 42

Densidad bruta. A 38.21S (viviHa) 19.77 50 30

[Coet. edif. biuta. A 38.2 LS (m2c/m2s) 03129 05000 01871

Vialldn Norte

Plan Parciol No iniciada

|Actuaciones Aisladas Vinculadas al desarrollo; AA.5.05

] a inerarios Peatonales Accesibles

El inard su nimero, ubicacién  fituaridad en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2001.

lLos Medidas 6 Ambiental

v o Evaluacién Amblental del PGOU, asf como las
1o Memoria 2014 v clor enlo que sea
Memorio, serd estudi paisajistica
jstica y de minimizar el visual, que deberd ser tenido
i integracion de los nuevas

laplicable al mismo.

carécfer del enfomo,

lde larinfrusion visual de los actuaciones.

Régimen de la VPO: No prevista en este Gmbito

(Condicionantes sectoriales:
|Caneferas Autonérmicas

Preexistencias: No se han reconocido preexistencias mas alld de las infiaesiructuras.
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condiciones de desarrollo de los dmbitos de Oreria de Suelo Urbanizable Delimitado
de desarolio del dmbito de SUzD San Roque (Z5.1)

En el bario de San Roque de Orefia se han ejecutado en los Gifimos afos viviendas de distinta fipologia, destacando por su
intensidad la reciente constuccién de viviendas agrupadas en la zona Sur. Esta fipologia agrupada se encuentia mezciada
con viviendas unifamiliares aisiadas de reciente constuccion, fodas ellas stuadas al Sur de San Rogue. En la zona Norte,
aunque siempre al Sur de la carrefera autondmica, al borde del viario arterial que da acceso ol bario de San Rogue y
continua hacia Perelada y Padruno, se localizan viviendas unifamilires aisiadas, fradicionales y modemas, que no siguen
ninguna pauta del asentamiento, de modo que no se puede reaimente establecer na fipologia bdsica que caracterice
esta parte del nicieo,

Es en esta zona donde se ha delimitado el sector de suelo uibanizable de San Roque, estando practicamente fodo el
feneno sobre el que se define calficado actuaimente como ubano segin las Normas vigentes, excepto una pequefia
parte, ol Este, que se encuentra actuaimente clasficada como suelo ristico. No obstante, segin el informe de la DGU de
2012, los 4 de suelo uibano.
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normativa
Con independencia de o indicado en Ia ficha, serd de aplicacion fodo fo establecido en el fomo il
(Normaitiva) y mds especificamente o contenido en el titulo IV "Clasificacion y régimen del suelo”

Ordenacién Detallada

El secfor carece de ordenacién defallada, sin peruicio del caracfer vinculante de Ia red viaria y de la
ubicacion de los espacios libres y equipamientos locales que figuran en los planos de- ordenacion.
Eventuaimente cabe la reordenacion mediante Pian Parcial

Criterios para la delimitacién de las Unidades de Actuacion
Ambito disconfinuo que puede dividise en unidodes de acfuacién afendiendo a la fipologia propuesta,
diferenciando los usos residenciales, y a la tenencia de a propiedad.

Vinculaciones con otros instrumentos: NO

Plazos méximos: De acuerdo con el Progroma de Actuacion vigente.

Gestion del sector

de la dvision en unidades, el Proyecto de Ubanizacion serd Unico para el fotal del

Mediante el 6 van a conseguir cosas: dotor espa
piblicos @ una parte del nicleo de Orena, concrefamente @ San Roque y Perelada, muy deficitaria de estos senicios; y
mejorar considerablemente Ia red viaria infema, Como se ha comentado al principio, en este bario se ha producido un
crecimiento importante el nimero de viviendas, con I consiuccion de bloques de fipologia agiupada, o que va a
generar un aumento del fidfico que los viales actudles no seran capaces de absorer safistactoriamente. Sin embargo, ol
desanoliar este sector se va a dar confinuidad ol vial recientemente urbanizado situado  Este, de tal modo que conecte,
bordeando el bario por el Sur, con los vidles de acceso actuales, reduciendo el fifico que soportan estos viales de
capacidad insuficiente, 6n a ser Obviamentt 5 I , también
serén capaces de soportar el futuro fréfico generado con mofivo del propio desarrolio del Gmbito.

Los espacios libre propuestos son dos: uno de elos situado en la zona Este, al Sur del vial recién ubanizado, el ofio en la
20na Oeste, junfo alvial arierial existente. Ademas al lado de este espacio libre, y también colindante con el viario areial, se
propone la ubicacion de un equipamiento local.

lared de San Roque con fodos los barios de Orefa, a modo
de nudo de infiaestructuras, debido a su situacion central denfro del nicleo, recibiendo los aportes del deposito de Vialdn y
del de San Martin, este Glfimo conectado al Plan Afoz. La red de disfibucion bordea el Gmbito delimitado por ef Norie, en
paralelo al vial arterial que une Perelada y San Roque. Por ofta parte Ias nuevas promociones de vivienda agrupada
conectan con la red de distioucion bajo el vial recientemente ibanizado al Este el bario. £l desarolo del sector lograra
una red anilada, que mefore el senicio infemo del nicleo y abastezca a los nuevos desarrolos. En el caso de fa red de
evacuacién de fecales, ocure algo parecido, las canaiizaciones bordean el Gmbito por el vial arterial, existiendo en este
caso un ramal que atraviesa la parte Oeste del sector, La finea de media fension de transporte de energia eléctica, que
discurte por el Norte del municipio, para abastecer basicamente a Orena, conecta con el centro de fansformacion stuado
junto ol sector, ol borde del vial arerial,

La tipologia que se propone para este ambito es variada, En Ias zonas stuadas en Ios exiremos Este y Oeste del sector se
propone una fipologia de vivienda unifamiliar. Para el resto del Gmbifo, situado fodo & en la parte Oeste de la defmitacion,
se propone una fipologia de vivienda agrupada, con una componente de vivienda de profeccion pibica y de Usos
comerciales, que pemiton complejzar esta zona compacta del nicleo mediante la mezcla de usos. La vivienda existente
en'la zona O¢ 4 fuera 6

émbifo.

Abastecimiento de agua

Se conectard a la red municipal de abasfecimiento que discurre junto al Gmbito, debiendo ubicarse las
nuevas redes bajo los vidles, de tal forma que se materialice un anillo con la que de seicio @ los nuevos
desarrolios y al resto del bario.

Evacuacion de fecales

Lo red municipal de evacuacién de aguas fecales discure junto al sector por el Norte, existiendo un romal
inferior a la parte Oeste del sector, la solucion se consensuara con la compania gestora del sewicio. En fodo
caso el desanollo del émbito queda supeditado ol cumplimiento de la Resolucién del organismo de cuenca,
con fecha 9 de febrero de 2011, de vertidos,

Evacuacién de pluviales

La red de evacuacion de pluvidles deberd ser independiente de la red de evacuacion de fecales pudiendo
desaguar en 0s cursos de agua cercanos o en la fed de pluviales municipal mds cercana. Con permiso de la
CHC,

Energia
La solucién concreta de la red de suministro eléctrico debera consensuarse en el momento de la ejecucion a
través del preceptivo informe de suministro de la compania distribuidora.

Se estard a lo previsto en el ’égimen adicional establecido en la Normaitiva del PGOU.

Cargas imputables al dmbito:

Contribucién del mbito o la mejora de las existentes
| Infraestructuras de la que se beneficia el | Coeficiente de participacion | Carga correspondiente a\|
ambito sobre el fofal ambito (€]
[ 1.674.081 | 0,0633 | 118.614 |
Coste de 6y 6n de Ias actuack isiados vinculadas dl Gmbito
. . Cosle
| Codigo | Superficie | Sup. Publica | Cosfe ferreno (€) | wbanzacién (€ | CO%e 1001 © |
[CAas04 T om1 [1] i 4.028 | 60.848 | 64.876 1

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR 25.1

SUPERFICIE DEL SECTOR

SUELO PRIVADO
[ 977 977 [ [ 1,0000 977
o12 8 [ 1.314 1314 0 [ 09589 1.260
024 87 52 8.289 7.874 4725 a14) 09765 8094
100 52 10.580 10,165 4725 414 10.331

CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES LEGALES

A40.11S (m2s) 3.494 3.444 50
40215 (m2s) 1.230 1.220 10
IDENTIFICACION Densidad bruta. A 38.21S (viviHa) 29.04 50 21
[Coet. edf. biuta. A 38.2 LS (m2c/m2s) 03072 05000 01928
DESARROLLO

|Actuaciones Alsladas Vinculadas al desarrollo: AA.5.04

Plon Parcial Noniciada c 5 =
Bl 8 Hinerarios Peatonaies Accesioles
[ EJECUCION | PROGRAMACION |
| Noiniciada | 1°Quinquenio | El & su nimero, ubicacion y fituiaridad en cumplmiento de la Ley de Cantabria 2/2001.
‘CONDICIONES ESPECIFICAS QUE ESTABLEZCA LA MEMIORIA AMBIENTAL 1a VPO: Se repartia i6n (art. 40.bis de la Ley de Cantabria 2/2001)
Los Medidas i Ambiental 5 PGOU, asi como as
o Memoria 014 ony sectoren o que sea | Condicionantes sectoriales

(aplicable o mismo. Memorio, serd un estudi isaiistica !
con ot ol cbjeo do manioner o el oy do miniza of pevibla o v b cberd oo (Gometeres Autonérmicas
len cuenta en 6 4 fficas pora la Infegracién de las nuevas

carécter del enfomo,

|de la infrusion visual de los actuaciones.

Preexistencias: La vivienda exstente en I zona Oeste del Gmbito se encuentra fuera de ordenacion
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ded lio el émbifo de SUZD Vialldn Sur (25.2)
En el bario de Vialdn, al Sur de la caretera autonémica CA-131, por su ubicacion respecto a las vias de

comunicacion, y por la fipologia de sus edificaciones, se pueden disinguir dos zonas. Por una parte, estan las
viviendas que dan al frente de la canefera autonémica, en las que predomina I vivienda unifamiiar con
adoses punfuales, existiendo diversos usos, residenciales y comerciales. De ofra parte, estd la zona inferior,
donde se reconocen dos concentraciones compactas de viviendas, todas ellas adosads.

£l sector delimitado queda situado entre amibas zonas, la inferior y la que hace frente l viario pincipal. Este
suelo esté closfficado como urbano por las Normas Subsidiarias que se revisan, sin embargo, segln el informe:
de la DGU de 2012 no cuenta con las condiciones para ser ubano, por ello se ha delimitado un sector de
suelo utbanizable. Su desarollo posivilitard la obtencion de terrenos en los que ubicar un nuevo equipamiento
local y un espacio liore de uso publico que conectard con el frente viario a fravés de una actuacion aisiada,
en suelo utbano consolidado, con la que se materiaiizaré un espacio liore que amplie el que se piopone en
este sector. Ademds, se conseguita ampliar la seccién del viario infemo existente y se creard un viorio local
nuevo que debe ser definido en el Plon Parciol

La red de abastecimiento que comunica los depdsitos de Viallan y de San Martin para abastecer a fodos los
barios de Orena, discurre en pardlelo a la carrefera autonémica, junfo al Gmbito. De ella sale un ramal hacia
&l Sur que da servicio a las viviendas situadas en esta parte del bario, los terrenos por

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

Regulacién normativa
Con independencia de lo indicado en la ficha, serd de aplicacion fodo lo establecido en el fomo Il
(Normativa) y més especificamente lo contenido en el itulo IV “Clasificacion y régimen del suelo”

Detallada
El sector carece de ordenacion detallada, sin perjuicio del cardcter vinculante de la red viaria y de la
ubicacion de los espacios libres y equipamientos locales que figuran en los planos de ordenacion.
Eventuaimente cabe Ia reordenacion mediante Plan Parcial,

Criterios para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Ambito confinuo que puede dividise en unidades de aciuacion afendiendo a la fenencia de Ia propiedad.

Vinculaciones con ofros instrumentos: NO

Plazos maximos: De acuerdo con el Programa de Actuacion vigente.

Gestion del sector
Independientemente de la division en unidades, el Proyecto de Urbanizacién serd Unico para el fofal del
Gmbifo.

Abastecimiento de agua

La red municipal de abastecimiento que discurte Junfo al Gmbito y que lo aftviesa deberd reconducise bajo
los nuevos vidles, de tal forma que se materialice una red mallada con la que de servicio a los nuevos
desarrolios y al resto del bario.

le fecales

el sector. Estas viviendas también se al sislema de de fecales, que
discurre bajo el vial existente, atravesando la canretera autondémica para conectar con el colector que llega
hasta la depuradora. La linea eléctiica de media tensién que abastece Orefa dispone de un centro de
fransformacion situado al Este del sector,

La tipologia que se propone en este ambifo es la de vivienda unifamiliar pareada, que es acorde con las
fipologias existentes en el frente de la carrefera y al Sur del bario, de tal forma que quedard debidamente:

insertada en la realidod del bario.

No se han i mas alla de las

La red municipal de evacuacion de aguas fecales discurre junto al sector por el Oeste, atraviesa la carretera y
conecta con la red del resto del bario de Viallan para desaguar en la depuradora. En todo caso el desarrolio
del dmibito queda supeditado al cumplimiento de la Resolucién del organismo de cuenca, con fecha 9 de
febrero de 2011, de verfidos.

Evacuacion de pluviles
Lo red de evacuacién de pluvidles deberd ser independiente de la red de evacuacion de fecales pudiendo
desaguar en os cursos de agua cercanos o en la red de pluviales municipal mas cercana.

Energia

La solucién concreta de la red de suministto elécfrico deberd consensuarse en el momento de la ejecucion o
fravés del preceptivo informe de suministio de la comparia distibuidora.

Cargas imputables al dmbito:

Contiibucién del mbito a la mejora de las i stents
Infiaestucturos de Ia que se beneficia el | Cosficiente de parficipacion | Carga conespondiente af
Gmbito sobre el fofal ambito (€)
[ 1.874.081 | 0,0291 | 54.573 |
Cost y del vinculadas al ambito
7 Coste
Codigo | superficie | Sup. Publca | Coste tereno (€) | o @ | Costetotal @
AA5.06 88 0 2642 7.962 10,624
AA5.07 503 0 15.098 6039 21157

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR 25.2

31 ° 4957 4957 ° o 4753

40.11S (m2s) 1.884 1.584 299
40215 (m2s) 1.067 595 473

Densidad bruta. A 38.21S (viviHa) 19.57 50 30

[Coet. edf. biuta. A 38.2 LS (m2c/m2s) 03129 055000 01871

|Actuaciones Aisladas Vinculadas al desarmollo: AA.5.06 y AA.5.07
Plan Parcial No iniciada

] inerarios Peatonales Accesibles

El & su nimero, ubicacion y fituiaridad en cumplmiento de la Ley de Cantabria 2/2001.

Régimen de la VPO: No prevista en este Gmbifo

lLas Medidas ony Ambiental o Evaluacién Amblental del PGOU, asf como as
1o Memoria 2014 v cfor en o que sea Condicionantes sectoriales
laplicable al mismo. Memoria, ser estudi paisajistica |Caneteras Autonémicas

lcon el doble abietivo de mantener la calidad paisajstica y de minimizar el previsible impacto visual, que deberd ser fenido
6 4 i integracion de los nuevas

carécfer del entomo,

lde lar infrusion visual de los actuaciones. Preexistencias: No se han reconocido preexistencias mos alla de las infraesfructuras.
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GOBIERNO

Rudaguera

Este nucleo, stuado al Sur del municipio, al igual que La Busta, se ha visto poco influenciado por el
sobredesarnollo acontecido en los Giimos aros en Affoz de Lioredo, sobredesarolio que se ha producido en los
grandes nicleos costeros, Cobreces y Orena, donde parte de sus barios han perdido su estructura e imogen
ragicional

Rudagiera es una enfidad polinuclear relofivamente poblada, con mds de tiescientos habitantes, formoda
por fres barios: Lioredo, que es el mas poblado, Fresnedo y San Pedro, Estos tres barios se encuentran
distontes enfre siaproximadamente un kidmetio, consfituyendo, de hecho, enfidades de poblacion
independientes, aunque con caracterisicas de poblamiento similares: 10s fres son compactos y fienen una

frama urbana considerablemente densa.

En lo zona Sur se sitta Lioredo, el mds extenso de los barios de Rudagiera, dispuesto de forma alargada junto
al borde del camino que o une con San Pedro. En él se pueden observar fres zonas con mayor densidad,
donde la fipologia preponderante es la de vivienda unifamiliar adosada en hilera, una de estas fres zonas es o
situada en fomo al colegio, ofra, ol Norte de esta, v la fercera en la parte baja del barrio, donde existe mayor
desarolo del viario infemo. En esta tiima zona se sitian la iglesia y la bolera En fomo a estas tres dreas de
mayor densidad la ocupacién se hace mas laxa, predominando la vivienda aisiada con parcela privada

vinculada.

Este nicleo se encuentra estucturado por una densa malla de viales, entre los que destacan dos arteriales
que conectan con la carretera autondmica CA-354, que discurte por el Oeste del barfo, Estos dos vidles se
unen en una zona de ensanche, al Este del colegio, para continuar uno sdlo hacia San Pedio. La red que
circunda la monzana del colegio dispone de una seccién muy estiecha, por Io que se ha resfingido ol uso
unidireccional, siendo bidireccional en el resto del bario. Del vial arterial que conecta con la caretera
autonémica, al Norte de Lioredo, sale ofro del mismo rango que conecta con Fresnedo. Ademas del viario
arterial la zona Norte, se encuentra esfructurada por un viario distribuidor, descolgandose de todos estos viales
de mayor rango el viario de acceso a las edificaciones. Los equipamientos de que dispone Lioredo son: e
colegio, la iglesiay la bolera. No obstante, el suelo plilico se reduce a los ensanches del viario.

San Pedro es de los fres barfios de Rudagiiera, el que se sittia a menor cofa. Emplazado junfo al rio Saja, se
caracteriza por la gran compacidad de su frama urbana, siendo la tipologia caracteristica la de vivienda
unifamiliar en hilera. El acceso principal al bario se produce a través de la carrefera autondmica CA-355, que
comunica con la CA-353, que une Puente San Miguel con Cébreces pasando por Novales. También conecta
con Puente San Miguel a fravés de un vial municipal paralelo al io Saja. Por ofra parte, el barro es afravesado
por el vial arterial que comunica San Pedio con Lioredo. A ambos lados de este vial parten ofios de acceso a
las viviendas, consfituyendo una malla densa sobre la que se apoya el poblamiento del bario. En San Pedio se

afraviesa completamente y conecta con Lioredo; la CA-354, desde la que se accede a Fresnedo por un vial
distibuidor; y la CA-355 desde la que no se fiene un acceso directo al nicleo aunque las obras de la Autovia
del Agua han permiido reacondicionar un vial rural que comunica esta carrefera autonémica con la iglesia y
la pista deportiva de Fresnedo, al Sureste del barrio.

El asentamiento esté localizado sobre un monticulo donde se despliega un pequefio asentamiento cosido por
un viario distriouidor que conecta los dos vidles arferiales que llegan al bariio. A lo lorgo del vial arterial, que
afraviesa el bario y lega hasta Lioredo, se asienfon el resto de las edificaciones, formandose una
concentiacion de viviendas compacta en la zona Sur. Las edificaciones de Fresnedo se caracterizan por tener
una fipologia de vivienda unifamiliar disiada con parcela privada vinculada. En Fresnedo existe una pequena
plaza que, como ocuria con la de San Pedro, consiste tnicamente en el ensanche del viario. Esta plaza se
situa en la parte alta del barrio. Por offo lado, en la zona baja, y fuera de la rama uibana, se localiza la iglesia
y el cementerio, junto a los que se localiza la pista deportiva.

ordenacion de Rudagilera

El suelo ubano de Lioredo se extiende a ambos lados del viario arterial, siguiendo la linealidad del mismo. En
Ia zona del colegio la rama wibana es mas amplia, abarcando los parcelas que bordean a esta manzana.
Esta especie de corola llega hasta el conjunto de casos situado al Norte, muy compacto, como se ha
indicado anteriormente. A medida que se avanza hacia el Este, el suelo uibano se esfrecha, hasta llegar a la
parte baja del baro, donde se encuentia la iglesia y vuelve el suelo ubano a extenderse a ambos lados del
vial arterial, legando por el Norte, que es una zona mas boja, hasta el vial de acceso que envuelve a foda la
manzana y delimita el final de la frama ubana. Por el Sur abarca las parcelos colindantes con el vial. Finaiiza
el suelo utbano pasadas los Giimas casas direccion San Pedio.

El suelo urbano de San Pedro se extiende a ambos lados del viario arterial que o atraviesa. Al Norte, junto a la
carrefera autondmica de acceso el suelo uibano se extiende, en un piimer ramo, hacia la parte alta, saliendo
un vial paralelo al rio, que afraviesa toda esta parte it hasta conectar al final del pueblo con el vial arterial.

De este vial salen que van P con el vial arterial, peinando el suelo
urbano de la parte Oeste. Al Este, el suelo ibano queda limitado por las vias del ferocar, abarcando desde
la piimera casa situada al Sur, siguiendo la caretera que viene de Lioredo, hasta la plaza, donde se bifurca
conviriéndose uno de los ramales en la canefera autonémica y el ofo en el comino de concentracion
parcelaria paralelo a las vias. El suelo urbano se prolonga entre ambos viales y la plaza, hasta pasadas las dos

viviendas situadas en la mies, después de la estacion de Adif.

El suelo urbano de Fresnedo queda vertebrado por el vial arterial que lo afraviesa de Norte a Sur, y conecta
con la CA-353 y con Lioredo. En la zona Norte el suelo ubano queda tnicamente al Oesfe del vidl, llegando
hasta el monticulo sobre el que se asienta parte del bario y que fambién es suelo utbano, delimitado por el
vial distriouidor que lo bordea y que separa el suelo urbano del ustico. Siguiendo el vial arterial, l llegar a la
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ubica la Unica estacién de ferocanil del municipio, situada dentro de la malla ubana, dispone de un
aparcamiento para realizar los infercambios modales.

Los espacios publicos de San Pedio se localzan en fomo a la pioza central del bario, que es un gran
ensanche del viario junto al que existe una bolera y, cercano a esta plaza, se ubica un parque infanti. Al ofio
lado de las vias del fren, y entre estas y el fio, se ubica un parque provisto de pista deporiiva y la iglesia.

Fresnedo es el bario mas elevado de los fres. Se sitia entre fres carreteras autonémicas, la CA-353 al Norte,
desde la que salen dos viales arferiales de la misma inferseccion que llegan hasta el nicleo, uno de elos lo

cuva donde se localza una agrupacion de edificaciones compacta, el suelo ubano se despliega a ambos
lados del vial y confinua de esta forma hasta llegar ol gupo de viviendos situado al Sur, donde se cierra la
frama uibana.

En el nucleo de Rudaguiera no se han definido nuevos ambitos ni de suelo utbano no consolidado ni de suelo
uibanizable.
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La Busta

El nicleo de La Busta se asienta en la parte Sur del municipio. Es una entidad fradicionalmente vinculada a la
ganaderia. Morfologicamente es muy compacta, con una fiama urbana considerablemente densa. Se
esfructura principalmente sobre dos viales, uno arterial y oto distiibuidior, de los que salen varias calles menores
que don acceso a las viviendas y sustentan su enframado urbano. La parte central, que queda enfre las dos
viales principales, estd formada por varias hileras de edificaciones al borde de las calles sin parcela privada
asociada. En el exterior de esta dlmendia central, la fipologia se mantiene. No obstante, parte de los viviendas
fienen, en esfe caso, una pequena parcela piivada asociada. A medida que se dleja del centro, la fipologia
fiende a la vivienda unifamiliar isiada con parcela privada de mayor tamario.

£l acceso pincipal a La Busta se materaliza desde la canefera autonémica CA-354, que est conectada con
el niicleo mediante un vial arterial que o afraviesa y llega hasta el cementerio. Al Norte existen ofios viales
distibuidores, que también llegan a conectar con la carretera autondmica. En la zona Sur, un vial distiiouidor
conecta con una pequena agrupacion de viviendas que constituyen El Bariuco, stuado junto ol nacimiento
del aroyo La Busta.

Los espacios de convivencia Inferior son los propios viales, destacando el enfomo de la capilla de Santa
Eulalia, sifuada al borde del vial arterial. El resto de espacios publicos se encuentran fuera de Ia frama, como.
ocurte con los fres parques: el de la bolera, al Noroeste; el de San Miguel, al Este, junio ol cementerio; y el de
La Busia, a la enfrada del pueblo. En El Bariuco existe ofio espacio liore, situado, en esfe caso, junfo a las
viviendas.

La delimitacion del suelo rbano responde a las caracteristicas de la framo. En este caso se frofa de un suelo
ubano compacto, en fomo a la manzana central, que abarca las parcelas de los edificaciones existentes,
entre las que apenas quedan parcelas vacantes debido al alto grado de consolidacion del nicleo. £l modelo
de poblamiento caracteristico de este niicleo deja pocos espacios sobre os que poder realizar operaciones
de En de los valores v po de este nicleo, y feniendo en
cuenta sus nulas expectafivas de expansién, no se prevé ningtn desarollo de suelo uibanizable.

ordenacion

informe de sostenibilidad econdmica

marco de la sosteniviidad econdmica
programa de actuacion

estudio economico financiero

impacto sobre las haciendas publicas
suficiencia y adecuacion de los usos productivos
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marco de la sostenibilidad econémica

Ley de Cantabria 2/2001 posioiita que el Plan General incluya una programacion de etapas en lo que afecta
alainiciativa pablica.

Por ofro lado, la modificacién de la Ley de Cantabria 7/2007 ariade el siguiente epigrafe en el precepto que

regula la documentacion en la que se desanolian las deferminaciones del Plan en la Ley de Cantabiia 2/2001:

1) Programa de actuacion en el que se incluirén, Gomo minimo, [os objefivos, drectrices y

estrategia del desarrollo  largo plazo para fodo el feritorio comprendido en el Gmbito del Plon, fas

previsiones especiicas concemientes o la realizacion de I0s sisternas generales y las efapas de
desarrollo de los sectores de suelo urbano y suelo urbanizable.

En este mismo sentido, la Ley de Suelo de 2007, refundida en el RDL 2/2008, establece en el 15.4 de sus
preceplos que: "La i6n de los ir de de las de

debe inclulr un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard en parficular el
impacto de fo actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implaniacién y el mantenimiento de las

infraestructuras necesarias o o puesta en marcha y la prestacion de los senvicios resuftantes, asi como la

suficienciay del s1inaco a usos

La programacion en un PGOU, ademds de controlar la elecucion del planeamiento, fiene la mision de
coordinar temporalmente las actuaciones en el teriforio. De esta forma, los émbitos de desarollo que
Dprecisen de la creacién de nuevos sistemas que estucturan el feritorio (viales, infraestucturas, efc.) deben
condicionarse a la_materializacién efectiva_de Ios que hacen viable el desarollo, evitdndose 105 nefastos
costfes sociales y economicos que se derivan de la edificacion sin un soporte estructural adecuado.

Dentro de la programacion hay que considerar que es imposible progiamar actuaciones cuyo desanolio no
depende exclusivamente de la voluntad municipal, como es el caso de las nfiaestructuras cuya competencia
s de organismos sectoriales, o las que se generan por iniciafivas de los parficulares. Debe por tanto, definiise
una programacién flexible, que no aspire a imponer un programa temporal excesivamente rigido, ya que esa
opcién blouearia las posibiidades del planeamiento. De esta forma, en la préctica, lo ozonable es que el
programa (nicamente comprenda como vinculantes en el fiempo las actuaciones de la Administracion
actuante y sdlo cuando estén convenidas en fime las de ofras Adminisraciones piiblicas o de particuiares. Por
offo lado, es necesorio que los desarrolios justiiquen su viabiidad y la suficiencia de los sisteros estructurantes
con caréeter previo a su desarollo, por lo que s ineludible la vinculacion parcial o relafiva de deferminadas
actuaciones con caracter previo al desarollo de algunos de los Gmbitos.

El estudio econdmico financiero exige prever el marco temporal en el que se van a desarroliar los ambitos de
desarrollo y gesfion establecidos en el Plan General, pora asi poder programar las inversiones necesarias para
la elecucién de los mismos y establecer la corespondiente evaluacion econdmica. En este senfido, se ha

optado por dividir el desarolo del Plan General en fries quinguenios, en los que se ha comprobado la
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En el articulo 12.1 ¢) del Texto Refundido de la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Uibana de 1976 se
establecia que los Planes Generales Municipales de Ordenacion, con cardcter general, debian contener una
"programacion en dos efapas e cuatro arios del desarrollo del Plan en orden a coordinar fos actuaciones e
inversiones publicas y privadas, y de acuerdo con los planes y programos de fos disfintos Departamentos
ministeriales.”. En la Ley 8/1990, de 25 de julio, de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo se
aposté por un modelo mucho mds infervencionista, en el que se planteaba un esquema de adauisicion
graduol de facutiades ubanisicas basado en el cumpimiento de los respecivos deberes en los plazos
establecidos en el Programa de Actuacion del PGOU, considerandose la programacion femporal
consustancial a la nueva configuracion bésica del derecho de propiedad. Se establecion asi unos pazos de
equivalencia para verificar el cumplimiento de os deberes de los propietarios del suelo y para deferminar, en
consecuencia, el momento temporal a parti del cual se pudiera producir la reaccion de los poderes pablicos
ante el incumplimiento de aquélos, con la consiguiente faita de adauisicion de las facuitades uibanisticas.

Esta sistematica nunca fue reaimente operativa en la escala municipal, por lo que las sucesivas reformas
liberaiizadoras estatales y autonémicas optaron por efiminar la programacién de entre los deferminaciones de.
planeamiento municipal. La exposicion de mofivos de la Ley 6/1998 parte de que Ia Ley 8/1990 llevd aquella
inea de fendencia a sus Uimas consecuencios y que su flacaso recloma una enérgica rectiicacion. €l
pénato tercero del apartado segundo de la “Exposicion de Mofivos” expresa la voluntad de lioerar o fos

del sislema de act progr por la ion, al sefalar que el
régimen urbanistico del suelo “prescinde asi de imponer a fos propiefarios un sistlema de actuaciones
programadias por la Administracion, sin diatos ni garantias efectivas que aseguren su ejecucion, que ésta slo
esté en condiciones de ofrecer en relacién a sus propias actuaciones.” Esta legisiacion mantenia atn cigunos

efectos vinculados al establecimiento de plazos para la actuacin de los particulares, que no responden a la
idea de programacion, sino a la capacidad de la Administracion de proyectar la ciudad o, en palabias de la
Ley, al efercicio de “la funcién directiva y orienfadora que es consustancial a fa idea de Plan’. Los plazos
determinaban, como lo han hecho fradicionamente en la legisiacion ubanistica, la copacidad de alteror el

sin dar lugor a i El articuio 41 de la Ley ¢/98 recogia esta focultod ol establecer
en su opartado 1 lo siguiente: "La o revision del pla 500 podrd dar lugar a
Indemnizacion por reauccién de aprovechamiento si se produce antes de fransourri Ios plazos previstos para

su gjecucion en el émbito en el que a dichos efectos se encuentre incluido el ferreno, o franscurridos
aquellos, sila ejecucion no se hubiere llevado a efecto por causas imputables a la Administracion.”

En la Ley de Canfabria 2/2001 se establece la necesidad de incorporar ol documento de Plon un Estudio
Econémico Financiero (Art. 52.1 e)), que "incluir un cdlulo redlista de los costes que implicard a ejecucion
del Plan y die fos mealios financieros disponibles o previsibles para ello’, 1o que de olguna manera conlleva lo
necesidad de establecer una minima hipdtesis de progiamacion que permita reparir en el fiempo los ingresos
y gastos derivados de la accion ubanistica municipal. No estd entre los deferminaciones minimas de los

planes generales (A, 44) la de establecer una programacion del desarrollo, aunque el arficulo 45.2 b) de lo

sostenibiidad del desanollo planteado, por lo que se consumird la capacidad residencial y productiva del
suelo ubano no consolidado y el utbanizable delimitado. Asimismo, en lo que se refiere a la obtencion y
desarollo de los espacios dofacionales previstos (equipamientos y espacios libres), se establece un orden de
prioridades, en consonancia con las previsivles necesidades del Ayunfamiento y de los desarolios. En
cuolauier caso, se establece que la revision del Programa de Actuacion se haga de forma periddica,
conforme establece el reglomento, o que podié acomodar los objetivos al desarolio real.

Como se dedluce de la programacién y de la evaluacion econmica que se desarrola en este aportador el
bolance enfre ingresos y gastos indica que el plan es economicamente viable. La actividad urbanistica
generada en el municipio de Alfoz de Lioredo por el presente PGOU produce unos ingresos municipales de.
mas de quince milones de euros y unos gastos de unos doce millones ochocientos mil euros, Io que aroja un
saldo positivo de aproximadamente dos millones y medio de euros.

El mayor esfuerzo inversor se produce por la compra de tferrenos para las actuaciones disiadas v por la
ejecucion de los nuevos equipamientos, locales y generales, por lo que se ha reparfido el esfuerzo inversor en
funcién del desarrollo.

La c la NIBILIDAD ECON resi na vez | Plan (afo 1 ing
los gastos se equilibran, con un balance positivo, como se pone de manifiesto en el balance global del
PGOU.

Por ofia parfe, es necesario recordar que los cdlculos del Estudio Econdmico-Financiero se han realizado
siempre del lado de la seguridad:

1. No se han considerado ingresos por licencias de obra sobre edificaciones existentes que
pudieran desaroliarse ol amparo del Pian.

2. Se ha supuesto que el municipio financia el 100% de los equipomientos locales. Hay que
fener en cuenta que os grandes equi suelen ser de
manera supramunicipal. Ademds, para estos equipamientos se ha supuesto un coste de.
mas de 700 €/m’c, cuando los financiados por el ayuntamiento suelen fener menor cosfe.

Tampoco se ha tenido en cuenta como ingreso de los presupuestos las licencias necesarios
para su construccion.

Parte de los beneficios obfenidos por el desarollo del Plon se invierten en la compra de los terrenos no pablicos
G y espacios liores. De estos ferrenos
parte estn ya obfenidos y son de fifularidad municipal o de los juntas vecinales. Algunos de esfos ferrenos son
suelo rustico y el resto uibano,

en los que se ch aisladas de viario, equipor
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Las actuaciones que se suponen vinculados a sectores fundamentaimente son mejoras en el viario existente,
por lo que la mayor parte del terreno es el propio vial municipal que se amplia, siendo privada la franja de
ferreno colindante que se debera obtener para realizar la actuacion.

Las acfuaciones no vinculadas a sectores estén destinadas a aumentar la dofacién de equipamientos y
espacios libres generales, ademas de mejorar las redes viarias. Parte de estos terenos ya son municipales. La
adquisicién de estos ferrenos se sufragara con los beneficios obtenidos por el desarolio del Plan. Su valor ha
sido calculado en el apartado correspondiente.

Como se pone de manifiesto en el estudio econdmico los ingresos se dedican infegiamente a las inversiones
necesarias para sufragar los gastos derivados del mismo desarolo: constuccion de equipomientos,
urbanizacién de cesiones de SG, obfencion de terrenos, infegracion ambiental, efc.

El bal lobal el Plan se d lia en el Estudio Financiero y se resume en la siguiente fobla:
BALANCE GLOBAL
Total 15.257.439  13.314.625  1.942.814
'ARO 16" 925.266 736.063 189.213

Cabe seralar que el Ayuntamiento, con cargo al Patimonio Municipal de Suelo, puede financiar los gastos
estucturantes que suponen las actuaciones isiadas vinculadas @ sectores (suelo y utbanizacion). Se ha
supuesto asi para facllfor el desarrolo y garantizar la ejecucion de los mismos, dado que existe capacidad
para ello. No obstante, en la ficha de cada dmibito se establece el coste fofal de cada actuacién como una
corga

En virtud de o previsto en el arficulo 128 de la Ley de Cantabria 2/2001, comesponde que estas cargos sean
soportados por los promotores de los desarolios y no con cargo al Patimonio Municipal de Suelo. Por tanto,
aunque sea el Ayuntamiento quien asuma en pincipio el gosto, serd fambién su deber el recuperario
mediante la imposicin de la carga correspondiente a los promotores de los desarrolos.

programa de actuacion
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El superdvit previsto, superior a los dos milones de euros, podiia invertiise en actuaciones como las sigulentes:
seguimiento técnico del desarrollo del PGOU: fanto de los Gmbitos de desarollo, como del

proyecto y ejecucion de infraestructuras, planes especiales, efc.
financiaciones de los gastos previstos en el PGOU

inversién en obras menores que resuiten necesarias y mejoren la calidad urbana.

ejecucion de las deferminaciones de los planeamientos de desarrollo cuando la financiacion
coresponda a la Administracion Plblica

o inversion o ala ambiental

paliar errores en a prevision de los costes de desarrolio del PGOU

cualesquiera actuaciones debidamente jusfiicadas en el capifulo de inversiones de  los

presupuestos municipales

Cabe tener en cuenta que en paralelo al desarrollo se han incrementado los gastos correntes, lo que supone:
que exste suficiencia para soportar los gastos de manfenimiento de las infraestiucturas y dotaciones
generados. No obstante, el superévit puede canalizarse ala mejora de dichas operaciones, sin perjuicio de la
pora soportar esta corga.

posibl i de las Enfidades de Ct ion que exia el

El Programa de Actuacion o Plan de Etapas que aqui se presenta es una expresion del orden de prioridades en
el desarolio. En témninos generales, se han considerado prioritarios los Gmbitos mas infegrados en la frama
ubana actudl, en los que la vivienda protegida fenga una especial felevancia, asi como los ambitos
productivos que logren aportar al municipio una oferta de frabojo variado, que complemente al sector
senvicios y furistico y que filen poblacion local, evitando la emigracion de los vecinos v la llegada masiva de
habitantes estacionales, que puede poner en riesgo la estabilidad socioeconsmica municipal.

El desanollo previsto, y en base ol que se ha la ion, esta con el modelo

municipal adoptado por el Ayuniamiento y que motiva la framitacion de este nuevo Plan General. Como se
establece en los apartados que desarrollan los objetivos y propuestas del Pian y el disefio de la ordenacion,
con el PGOU se pretende dofar al municipio de un espacio publico vertebiador de los asentamientos,
siviendo al mismo fiempo como espacio de convivencia y como espacio facilitador de una moviidad infema
sostenible. Es oblefvo del PGOU crear pueblo, evitando la prolferacion de uibanizaciones aisiadas
convertidas en isias uibanas. Es objefivo del PGOU favorecer la mezcla los usos residenciaies con los
compaiibles, consiguiendo la fiacién de poblacion con residencia y frabajo en el municipio.

Estas mefas no se pueden alcanzar instantaneamente o en un periodo de fiempo reducido, sino que se
superan a través de un proceso evolutivo bien Para ello se han orientad desanollos
de mayor prioridad (vivienda protegida, usos productivos) hacia los primeros anos del Plan, de forma que se

generen las condiciones que favorezcan estos objetivos lo antes posiole, evitando situaciones contrarias a los
mismos. Los deben Ir P con los

ya que ambos se
necesiton. En paralelo se deben i incorporando nuevos espacios libres y equipamientos: deben crecer ol
mismo ritmo y deben locaiizarse todos los usos en enfomos cercancs, sin que se produzcan zonificaciones
extremnas inadecuadas.
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los objetivos y directrices

La programacion del desarrollo se ha previsto atendiendo a las necesidades de Ia ocupacion racional del
teritorio y priorizando el desarnollo que permita consolidar los nicleos preexistentes, ejecutando primero los que
tienen una mayor demanda y un mayor inferés, que son los de uso productivo, asi como los que cuentan con
una importante cantidad de vivienda de proteccién. Se ha evitado generar espacios fransformados cjenos a
los existentes, lo que ocasionaria vacios y un deroche de infraestructuras, ademds de una 6

urbana innecesaria. Asi, Ios criterios adoptados para la programacion, con caracter general, son:
«  Favorecer la extension del feriforio ya consolidado, evitando la urbanizacion de piezas aisiadas
«  Prioiizar un desarrollo acord la 6n de infraestructuras y con los ponibles
. i de N aisladas y los desarrollos
Priorizacién del desarrolio de los ambitos de reordenacion mas infersticial frente a los periféricos
Se prioiiza el desarolo de los nicleos mayores, manteniendo la evolucion fradicional del resto
Prevision inicial del desarrolio de VPO, frente al de la vivienda libre

Creacién de una malla de espacios plblicos acorde/coordinada con los nuevos desarolos.

En el municipio de Alfoz de Lioredo se ha apostado por el orden y la mesura en el crecimiento, evitando la
prolferacion de urbanizaciones aisiadas de viviendas unifamiliares diseminados por el ferfforio, sin un ciiterio
mas ali del que impone el promotor privado, que no apartan Nuevos sewvicios ni dofaciones, creando una
corga que deben soportar Ios vecinos y que, ademds, fiene un caréeter infrusivo en el paisaje fradicional de
105 pueblos de Alfoz de Lioredo. Por ofia parte esta apuesta pemite ordenar los nicleos mds grandes (Orefa,
Cobreces y Novales). monteniendo la dindmica en los cuatro niicleos menores (fofanes, Ciguenza,
Rudagiera y La Bustal, en los que, hasta el momento, se mantiene esa evolucién fradicional que fransforma el
pueblo, ala vez que lo mantiene inalterable al paso del fiempo.

Los niicleos donde se realizan reordenaciones siguen pautas similares, entre las que estan: la compactacion y
densficacién de los centros uibanos, para alcanzar una masa cifica suficiente para que germine el comercio
y favorezca la fiacion poblacional; la colmatacién de o malla en las zonas peiiféicas mediante una fipologia
acorde con las de su entomo, que respete los volumenes fradicionales y que el aumento de poblacion no sea
excesivo para las infiaestucturas existentes en estas zonas, ademds de cerrar el asentamiento, evitando los
vacios intersticiales; la obfencion de nuevas dotaciones, Utiles para los nuevos habitantes y para los vecinos
actuales, en muchos casos esfos nicleos o alguno de sus barios donde se han delmitado Gmbitos de
reordenacion o actuaciones aisladas, no disponen de ninguna dofacion, o las existentes no cumplen su
funcién por no fener un famanio adecuado o estar deslocalizadas con respecto a las personas, enconfrandose
en algunas ocasiones fuera del niicleo uibano, en el suelo rstico; v la opfimizacion de las infiaestructuras
existentes, evitando la creacion de nuevas infraestructuras necesarias Gnicamente para el crecimiento.

Sigue estas pautas la ordenacion de Cébreces, donde se favorece la densificacion de las dreas centrales del
ncleo, al Sur del barfio de Luaria y Norte del de Somavia, reduciendo esta densidad a medida que se avanza
hacia la periferia, como ocurie en el barrio de El Pino. Cbreces fiene la caracteristica de haberse delimitado

esfrategia de desarrolio de los dmbifos del Plan

El desarollo se ha planificado de fal manera que se produzca de un modo uniforme en los distintos nicleos
del municipio y todos ellos acompasados, confrolando la oferta residencial y productiva, de fal manera que
Affoz de Lioredo se convierta en un municipio maduro, con una base produciva varioda, aunando Ios usos
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el tnico sector de suelo uibanizable destinado @ uso productivo del municipio. Ademds, parte del sector de la
Lactdrea fambién estd destinado a los usos productivos ferciarios. En Cdbreces, esta oferta variada de
fipologias y usos se ve acompariada por una apuesta clara por la vivienda profegida, siendo este nucieo el
que més vivienda de estas caracteristicas oporta, en nimero y en superficie. Los desarolios de usos

y icles deben ser P . Ya que el uno necesita del ofro. Una ubicacion cercana
de los puestos de frabajo y residencia permite Ia reduccion de los despiazamientos moforizados, fornentando
la moviidad sostenible y el uso del espacio piblico de convivencia que aporta vitalidad a los asentamientos.

£n paralelo a los desanolios piivados, se realizard una actuacin dislada de gran inferés para el nicleo y para
el municipio como es la ampliacion del Parque de la Fuente, junto a la iglesia de San Pedio.

Novales, capital municipal, disfrufa de una buena oferta de sevicios y dofaciones. Su orografia y alejamiento
de I costa han hecho que haya tenido un crecimiento mds ordenado que el seguido por os nicleos
cosferos. Con esfe Plan se logrard a colmatacion de los barios de Ronad, al Oeste, junto al campo de fitbol y
de El Hondal, donde existe una vacio entre el casco histérico y este pequeno bario del Este del nicleo. Los

de los

usos terciarios existentes se veran idos por esta la
mismos gracias al aumento de la poblacién. En Novales, ademds de los desarolios residenciales, se
‘obtenaian ferrenos para la ampliacion del parque v las instalaciones de La Cefia, asi como un nuevo espacio
libre y un equipamiento junto ol acceso al pueblo desde el Sur.

Orera se encuentra dividido en varios barios, en algunos casos unidos formando enfidades de poblacion,
como puede ser el confinuo de Coborredondo, San Roque, Perelada y Padiuno, que manfienen su
idiosincrasia propia, a pesar de encontrarse fisicamente unidos. En esta zona del nicleo de Orena se propone
un tnico sector, de suelo uibanizable, en el bario de San Rogue. Este ambito sigue el modelo de desarollo
preconizado por el Plan, mayor densidad en la zona cénfrica. En esfe caso, en San Roque recientemente se
han desarroliado varios promociones de vivienda agrupada. En la periferia se propone la fipologia de vivienda
unifamilior, de menor densidad. Dada la escasez de espacios libres, en el bario de Caboredondo se ha
propuesfo una actuacion aislada que obtenga un espacio libre en el centro del barrio de Caborredondo.
Ademds de la mejora viaria en el acceso a la bolera cublerta de San Roaue.

€l bario de Vialldn, aisiado del resto del nicleo, es altavesado por la carretera autondmica de la costa
occidental. En &l se han delimitado dos Gmbitos, uno @ cada lado de la canefera. Ambos son de vivienda
unifamiliar, no habiéndose estimado conveniente la fipologia agrupada, ya que la zona céntiica del bario ya
se encuentra colmatada y estos sectores completan los intersficios mds periféricos del barro.

Como se ya se ha comentado anteriomente, en los cuatto nucleos restantes: Tofianes, Cigiienzo, Rudagtiera
y La Busta, no se prefenden crecimientos sistematicas, sino que se pretende mantener su evolucion fradicional.

Como se puede apreciar, este modelo no prefende un L . SN0 su ala
realidad existente, es decir jento infermo, las zonas ya y evitando Ia

expansion descontrolada y la preservacion de los zonas menos fransformadas del desarrolio.

De esta forma en el primer quinquenio se propone el desarolo de parte de los Gmbitos de los nicleos
cosferos, se pone en valor parte del suelo destinado a usos productivos mixtos de Cobreces, o que permite
ahaer poblacién, al mismo fiempo que se fomenta la constiuccion de vivienda protegida, que de senvicio a
los trabajadores de los usos productivos del municipio, ademds de a los habitantes actuales v a las nuevas

turisicos, de senvicios y productivos mixtos, que consigan una 5 L enla
medida de lo posble, del resto de la comarca, evitando la huida acontecida hasta ¢l momento de la

poblacién joven a los centros productivos de la comarca baja del Saja-Besaya.

£l nicleo de Cobreces dispone de una oferta residenciol alta, lo que permite poner en morcha el suelo
productivo de El Campo (21.1) en los primeros afos del Plan, acompariado de un incremento del suio
residencial (U1.2). El sector U1 .2 estd situado ol Sur del barrio de Luaria. Los nuevos crecimientos de este barrio
se han producido al Notte, mds cerca de la costo, alejéndose de la roiz del barrio, situada junto @ la CA-131,
donde se encuentran las viviendas fradicionales y la mayor parte de equipamientos y espacios liores. Junto a
estas dotaciones se producira el desarnollo de este sector, en el que predominard la vivienda agrupada, aue,
por ofia parte, ya existe en las parcelas colindantes, aportando 29 nuevas viviendas de proteccion publica. El
suelo industial aportaré mas de cinco hectareas de uso productivo mixto, donde se prevé la instalacion de
pequenas empresas de manufactura, logistica, venta al por mayor y usos comerciles.

En los piimeros aos del desarollo del Plan se ha previsto la colmatacion del bario de San Roque (25.1), en
Orefia, que es una zona dindmica en la que se estan instalando parte de los jévenes del municipio gracias a
la oferta residenciol econémicamente accesiole existente, dinémica que se prevé mantener ya que este
&mibito aporta 52 nuevas viviendas protegidas, ademds de una fipologia variada de vivienda liore. En el Grea
central del dmbito, que coincide con la del bario, la fipologia prevista es la de vivienda agrupada,
ubicandose en los zonas periféricas Ias fipologias menos densas, de vivienda unifamilior pareada. Ademds, las
dotaciones de espacios libres y equipamientos se reparten por el sector y el bario para dar sewicio, No 560 a
1os nuevos habitantes, sino que también a los actuales, de fal manera que, ademds de oportar poblacién,
con el fomento de los usos terciarios que esto representa, se aportan espacios de convivencia y mejora de la
calidad de vida en el bartio de San Roque v, por enos de C Perelada

y Padiuno, ya que Son Roque es I réfula de union de los barios de esta zona de Orefia.

En paralelo al desanolio de los ambitos delimitados, se realizarén varias actuaciones aisiados, tendentes  la
mejora de la calidad de vida de los habitantes del municipio. Estas actuaciones aisladas promoveran la
obtencién de los terenos y la ubanizacion de los mismos. Dos de ellas se reaiizan en Novales y permitiian
dofar al nicleo de un espacio libre y un equipamiento situados en la zona Sur, junto a la carretera CA-354,
Ofra es en Orefa, donde se complefa un vial que pemifixa mejorar los accesos del barrio. Esta Giima
actuacion estd vinculada al sector de suelo ubanizable de San Roque. Finalmente, en Cdbreces se obfiene
un nuevo espacio libre, junto a la iglesia de San Pedfo.

que se van Y pueden encontrar, de este modo, la posivilidad de mantener su
residencia en Alfoz de Lioredo,

En el segundo quinquenio se desarolla el sector de suelo uibano de Novales, situado junto al campo de
fltbol. Este sector esta compuesto por dos dreas, en las que se distinguen dos fipologias: junto ol campo de
fatool; unifamiliar y ol ofro lado del vial arterial; vivienda agrupada con una componente de vivienda somefida
a algtin fipo de profeccién publica. Esta pare del sector se encuentia més cerca del centro, donde la
densidad es mayor y se dispone de mayores dotaciones. I desarrolio del sector pemitird la ampliacién del
equipamiento deporfivo y la obfencién de un nuevo espacio libre vinculado ol paseo del arroyo de la Mina.

€l desanollo del suelo productivo de Cobreces va a favorecer la ocupacion de la oferta residencial prevista
para el primer quinquenio en este nicleo, que se verd ampliada en el segundo, cuando el suelo productivo se
encuentre maduro y se hayan instalado en & las empresas demandantes, momento en el que se prevé
desanollar dos nuevos sectores residenciales de Cdbreces (U1.1 y U1.3). Este desarollo estd previsto para el
inicio y final del segundo quinquenio respectivamente. Ambos sectores aporian nueva vivienda profegida asi
‘como usos ferciarios que ayuden a diversiicar la oferta laboral y complejicen el fejido utbano de este nicieo.

El sector U1.1 se localiza junto a la carretera aufonémica de acceso ala playa. En este sector se ha planteado
un uso variado, dispuesto de Sur a Norte, es dectr, desde el centro del niicleo de Cobreces hacia la peiiferia,
se plantea la implantacién de los dotaciones piblicas, espacio liore y equipamiento, de una parcela
desfinada al uso productivo ferciario, y de los usos residenciales, en vivienda agrupada, con una componente
de vivienda protegida. También en el segundo quinquenio se prevé el desarrollo un nuevo sector en Cébreces
(U1.3), situado en el bario de Somavia, que va a aportar vivienda agrupada a esfe nucleo con un porcentole
de vivienda profegida.

Finalmente, denfro del segundo quinquenio, se desaroliarG un nuevo dmbifo en Orena (25.1), situado en
Viallén, ol Norte de la carretera autonémica. Con ello aumentard la oferta de vivienda liore en tipologia de
unifamilior de boja densidad, ademds de ampliar el equipamiento existente y aportar un nuevo espacio libre
de uso publico.

l segundo quinquenio se completa con varias actuaciones aisiadas. En Novales se plontea la mejora de tres
Viales. Uno de ellos esta vinculado al sector de suelo Libano no consolidado de Novales. Los oios dos mejoran
las condiciones de acceso a la Cena, sobre fodo el que discure junto ol ayuntamiento a fravés del anfiguo
matadero. También en el segundo quinquenio se plantea la obtencién de un nuevo espacio libre en Cigienza
Y ofto en Caboriedondo, asi como Ia mejora del vial que da acceso a la parte notte de Vialln desde la
caretera autonémica y que esté vinculado al sector de suelo uibano no consolidado de Orea.
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Durante el fercer quinquenio se desarollard el sector de suelo uibanizable de Novales (23.1), dicho sector se
encuentia en el bario del Hondol, entre la iglesia y el entomo del cementerio. La variedad fipolégica es aifa,
mezclandose la vivienda agrupada con la unifamiliar pareada. Ademds se obtendran terrenos para espacios
libres y equipamientos en dos zonas, una junto al cementerio y ofra junto alla iglesia, respetando su entomo de.
profeccion.

También se producird el desarrollo del Giimo secor residencial de Cdbreces, situado en el bario de Bl Pino
(U1.4). Este sector se dedica infegramente a dedicado a la vivienda libre en fipologia unifamiliar pareada,
acorde con a fipologia presente en este bario. £l desanolio del dmbito aportar nuevas dofaciones en la
z0na del cruce de la canefera a Tramalén, en una parte del baro en la que no existen espacios PUDICOs.

El Uimo sector a desarrollar en esfe quinquenio serd el de suelo utbanizable de Viallén (US.2), situado al Sur de
la carretera autonémica. Este sector completa la frama de esta parfe del barro aportando nuevas viviendas
de tipologia unifamiliar. Ademds se mejoraré el acceso al bario desde la caretera y al espacio libre propuesto
mediante dos actuaciones aisiadas vinculados a este sector.

En este fercer quinquenio se realizardn las actuaciones disladas fendentes a conseguir la ampliacion del
poraue de La Cefia y su equipamiento, en Novales, donde fambién se pretende la mejora del viario en tomo.
a la iglesia y al cementerio, ambas actuaciones vinculadas al desarrolio del sector de suelo uibanizable del
Hondal. En Orefia se mejorora el acceso a la bolera cubierta de San Roque y los conexiones enfre
Caboredondo y Viallan
acceso a la parte sur del bario desde la autondmica, osi como las conexiones blandas de 10s nuevos
espacios publicos aportados por el sector de suelo uibanizable de Viallan v i resto del bario. En Cigiienza se
obtendré un espacio libre cercano alaiglesio.

de la canetera También en OreAa, se mejorard el

Resumen del desarrollo de os Gmbitos de Alfoz de Lioredo:

1. AMBITOS PROGRAMADOS EN EL PRIVIER QUINQUENIO:

Se desanollord el ambito de suelo ubano no consolidado U1.2, de Cdbreces. También se producid el
desarrollo de los suelos ibanizables de Cobreces, el Z1.1, dedicado en exclusiva al uso productivo, y de San
Roque, el 25.1, en Orefia,

2. AMBITOS PROGRAMADOS EN EL SEGUNDO QUINQUENIO:
Se desarrollaran los Gmbitos de suelo urbano no consolidado: en Cobreces el U1.1y el U1.2, en Novales el U3.1
yen Orefiael Us.1

3. AMBITOS PROGRAMADOS EN EL TERCER QUINQUENIO:
Se desarolara el Gmbito de suelo utbano no consolidado U1 4, situado en Cébreces, asi como los sectores de
suelo ubanizable 23.1, en Novales, y 25.2 en Orefa,
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estrategia de desarrollo de las dotaciones

Ao largo del desarollo del PGOU se van a obfener, mediante Actuacion Alsiada, una serie de ferrenos que
van @ pasar a formar parte de la esuctura orgénica del municipio como sistemas generdles de viario, de
espacios liores, o de equipamientos.

En el caso de los viarios, en su mayor parte, se trata de ampliaciones y mejoras de los existentes, lo que
permite acondicionar la ciiculacion infema municipal y dor acceso a los nuevos Gmbitos de desarolio y a los
vecinos actuales, en los casos en los que se han detectado estas necesidades. Estas Acfuaciones Aisiadas se
ubican en suelo urbano o ristico.

El programa de actuacién propuesto consigue un equiliorio entre el mantenimiento de un estandar adecuado
'y legal de estas dotaciones en todo momento del Plan y la sosfenibiidad econdmica del mismo, como pone
de manifiesto el cdlculo aRo a ano del mismo. En el comienzo del desarrolio del Plan los esténdares de partida
de los sislemas generales de espacios liores y equipamientos son altos, estando por encima del legalmente
establecido.

1 ion temporal para la elecucion de las aisladas con la que se logra la obtencion de

i
1. ACTUACIONES AISLADAS A DESARROLLAR EN EL PRIVER QUINQUENIO:
AA.3.02. Espacio libre general ubicado en el Sur de Novales (LG-3-03)
AA1.01. Espacio libre general ubicado en Cdbreces (LG-1-01)
AA.3.03. Equipamiento general al Sur de Novales (QG-3-02)

2. ACTUACIONES AISLADAS A DESARROLLAR EN EL SEGUNDO QUINQUENIO:
AA.3.04. Nuevo acceso viario a La Ceria, junto ol Ayuntamiento.

/AA.3.05. Mejora del vial de acceso a La Cefia sobre el armoyo San Miguel
AA.4,02. Espacio libre general ubicado en Cigiienza (LG-4-02)

AA5.01. Espacio libre general en Caborredondo (LG-5-01)

3. ACTUACIONES AISLADAS A DESARROLLAR EN EL TERCER QUINQUENIO:

5,02y AA5.03. Nuevo viario de acceso a la bolera cuberta de San Roque

AA3.01. Espacio libre general (LG-3-01 y 02) y equipamiento general (@G-3-01) en La Ceria, Novales.
AA.4.01. Espacio libre general en Cigiienza (LG-4-01)

previsiones especificas y etapas de desarrollo del Programa de Actuacion.

PRIMER QUINQUENIO | SEGUNDO QUINQUENIO | TERCER QUINQUENIO
z ‘&f MEJORA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE ALFOZ DE LLOREDO
@ g MEJORA DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO DE ALFOZ DE LLOREDO
8 >
25 Apettura depdsio de fieras Clausura depésito de feras
§ g PE INFRAESTRUCTURAS
z SEGUIMIENTO AMBIENTAL
PRIMER QUINQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO TERCER QUINQUENIO
T 2 3 a 5 3 7 5 10 T 13 T T

i

H

H

g

§

e}

2

g
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&

2 3 4
EVOLUCION DE LA VIVIENDA EN REGIMEN DE PR COMPARAC\O' CON LAVMENDA lIBRE EN CADA. LARGO DEL DESARROL[O DEL PGOU (% con respecto a supsmoe vss»dencwol)

E\/OLUC! I !

DE LA VIVIENDA EN REGIMEN DE PROTECCION EN COMPARACION CON LA VIVIENDA LIBRE. ACUMULADO A LO LARGO DEL DESARROLLO DEL PGOU (% con respecto a superficie residencial)

[ s T a4 [ 5 T 6 [ 7 ] 13
EVOLUCION DEL ESTANDAR DE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LBRES A LO LARGO DEL DESARROLLO DEL PGOU (m2s por habitante desfinados a sistemas generales de espacios lbres)

EVOLUCION DEL ESTANDAR DE SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS A LO LARGO DEL DESARROLLO DEL PGOU (m2s por habitante desfinados a sistemas generales de equipamientos)
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estudio econémico financiero

metodologia

A continuacién se describen los factores que intervendran en la evaluacion de la sostenibiidad econémica de

la propuesta:
Ingresos

Ingresos estructurales
Cesion de aprovechamiento uibanistico
Licencias
Carga de conexion y refuerzo de los Sistemas Generales
Corga de las actuaciones aisiodas sobre los Gmbitos de desarrolio

Ingresos corientes
Recaudacion por 1Bl
Impuesto de Actividades Econdmicas
Impuesto de Circulacion
Tasas
Fondo de Haciendas Locales

Gastos

Gastos estructurales
Consfruccién de equipamientos
Urbanizacién de cesiones generales y actuaciones aisiados.
Proyectos de desarrolio del Plan
Ejecucion de Infiaestructuras propuestas
Medidas de integracion ambiental

Gastos corentes
Gastos de personal
Compra de bienes, senvicios y fransferencios corientes
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€l presente apartado tiene por objefo contiastar Iar viabllidad econdmica del desarrollo del Pian General de
Ordenacién Urbana de Affoz de Lioredo. Dispone de un senfido y n carcter funcional que evalia la
posiiidod de que, en una prevision Ibgica y ponderad, quede garanfizada la real posiblidad de

v elecucién del ya a los posteriores insfrumentos de desarrollo
ubanistico alcanzar el grado de precision y detalle de los recursos reales de financiacién del Plon. Establece
por tanfo la garantia de la generacion de recursos para la efectiva ejecucion del Plan General.

Para alcanzar este objetivo se valoraran las previsiones de ingresos y gastos derivados del desarrollo del Plan
con incidencia en los presupuestos municipales. Esta incidencia puede ser directa (ingresos y gastos
estucturales) o bien derivar del aumento de la poblacién y de la edificacion (ingresos y gastos corientes).

Con los datos estimados, se evaluard la sostenibiidod del Plan desde el punto de vista econdmico, tanto a
coro, como alargo plazo. La evaluacion a corto plazo se basard en el balance contable durante los 15 ofios
(correspondientes a fres quinauenios) que marcan el horzonte temporal del Pian, mientras que la valoracion a
largo piazo consisira en el estudio de un hipotéfico "aro 16", en el que estarian desarollados todos los Gmbitos
de suelo urbano no consalidado y suelo urbanizable delimitado.

Ala hora de establecer os gastos estructurantes que soportard el municipio debido al desarrollo del Plan se
incluyen gran parte de las infiaestructuras generales que demandan los nuevos desarrolios que, en virtud de lo
previsio en el arficuio 128 de la Ley de Cantabiia 2/2001, conresponde que sean soporiados por los promotores
de los desarrollos y no con cargo al Pattimonio Municipal de Suelo.

Por fanto, aunque sea en piincipio el Ayuntamiento quien asuma el gasto, serd fambién su deber el
recuperario mediante la imposicién de la carga correspondiente alos promotores de los desarolios, por lo que
aparece la parte soportada por 10s promotores como ingresos estucturales. El reparto se realizard en funcion
del aprovechamiento medio de los sectores que demanden cada infraestructura nueva.

Una vez ejecutada la infigestructura, por parte de los o del ésta ser cedida al
gestor, que puede ser el propio Ayuntamiento (como es el caso de la gestion del abastecimiento de agua y
de lo red de evocuacion) o a gestores privados (como las companias de electicidad, gas.
telecomunicaciones, efc.). e incluso a gestores publicos supramunicipales. Por fodo esto, se incorpora este
gasto como i fuera municipal, feniendo en cuenta que gran parte del mismo deberd ser recuperado y
revertié en el Pattimonio Municipal de Suelo, desfinado aos fines legaimente previstos.

Los dartos de partida en o que se ha basado la estimacion de estos factores son los siguientes:

«  El Programa de Actuacion propuesto. Dentio de cada uno de los fres quinquenios, se fendia en

cuenta la distribucién del desarrollo uibanistico presentada en el Programa de Actuacién.

+ Dat st los &mbitos de gestion del Plan, partiendo de las siguientes hipotesis:
o Materializacion del fofal de edificabiidad lucrativa y del méximo numero de viviendas

permitidas.

o Esfimacién de un aumento de la poblacién empadronada equivalente a 2 habitantes por
Vivienda constuida. i blen la estimacién de la poblacién real empleada en ofros apartados
del Plan es de 3 habitantes por vivienda, los datos estadisticos actuales y la reaiidad de ofros
icipios o isticas simiares que el por6 es adecuado.

Este que ahora se adopta estd en cualquier caso del lado de la seguiidad.
»  Costes de elecucion calculados en los Apéndices incluidos en este apartado.
« Volor de repercusion del suelo calculado en el Apéndice correspondiente.
«  Datos catastrales actuales.
«  Parlidas presupuestarias Incluicias en os presupuestos municipales de los Giimos afos.
«  Régimen fiscal establecido en los ordenanzas fiscales vigentes.
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Ingresos estructurales

Los ingresos estructurales son los obfenidos como resulfado de la ejecucién de los dmibitos de desarolio del
Plan. Se frata de ingresos no acumulativos, que dejardn de recibitse una vez elecutado el Plan.

Cesién de aprovechamiento urbanistico

De acuerdo con la nomativa vigente, el Ayuntamiento perciblré el 15% del aprovechamiento medio de los
&mibitos de desarrollo del Plan. £l cdicuio del aprovechamiento total a percibir en cada quinquenio se redlizard
por agregacion de los valores comespondientes a las unidades de actuacién progiamados en cada uno de
ellos.

Para volorar este aprovechamiento en téiminos monetarios se empleard el valor de repercusion. La
justificacion de los valores adoptados, que se incluye en el APENDICE: CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION
DEL SUELO, Incorporado i final del presente apartadio.

PRIMER QUNQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO
[Aprovecharmiento fofal (m2ch) 35560 | [Aprovechamiento fofal (m2ch) 29.705
|Aprovechamiento municipal (m2ch) 5334 |[Aprovechamiento municipal (m2ch) 4.456
[Vt (€/m2ch) 301,24 ||Ve[€mach | s01.24 |
[Valoracién economica del 606822 ||/000cHN sconémbﬂ‘d‘e: @ 1.342.281
TERCER QUNQUENIO RESUMEN GLOBAL
[Aprovecharmiento fofal (m2ch) 76,350 | [Aprovechamiento fofal (m2ch) 81615
municipal (m2ch) 2452 |[Aprovechamiento municipal (m2ch) 9.790
|Vt (€/m2ch) 301,24 ||Vi(€imach) 301,24
[Valoracion econémica del 38,800 ||/00CKN econdmica el o 3.687.903
PROGRAMACION
PRIVER QUINQUENIO __ SEGUNDO QUNQUENIO___ TERCER QUINQUENIO. RESUMEN GLOBAL
Importe (€] JPorcentaje] Importe (€] [Porcentaje]_Importe (€] JPorcentaje] Importe (€]
19% 304.774 0% 0 0% 0 8% 304.774
0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
52% 835.221 0% 0 0% 0 23% 835.221
29% 466.828 0% 0 0% 0 13% 466.828
0% 0% 0 0% 0 0% 0
0% 17% | 227.204 0% 0 6% 227.204
0% 40% | 535007 0% 0 15% 535.007
0% 0% 0 0% 0 0% 0
0% 19% | 253.707 0% 0 7% 253.707
0% 2% | 326363 0% 0 9% 326,363
0% 0% 0% 0 0% 0
0% 0% 50% 372.302 10% 372.302
0% 0% 21% 151.716 1% 151.716
0% 0% 29% 214.783 6% 214.783
0% 0% 0% 0% 0
100% 100% 100% 100% | 3.687.903
PRIVER QUINQUENIO
Superficie | Coste unitario de CEM Coste unitario de CEM
Clave consfruible: urbanizacion urbanizacion constuccion Total CEM (€)
(m2c) (€m2c) intema (€) (€im2o)
on 977 200 19.545 838 819.108 838.653
o1z 1314 180 23,648 762 1001053 | 1024701
e 2158 160 34523 554 1195003 | 1.229.566
022 0 160 o 545 0 0
023 4.842 160 77.478 540 2.614.080 2.691.558
024 8.289 160 132,622 431 3.574.549 370717
o3 24,080 108 260324 a7 9003987 | 9264311
041 0 108 ] 945 0 0
Totol CEM| 41,660 548,140 16.207.820 | 18.756.960
lipo aplicable (%] 4.60%
[Total ingresos por icencias (€) 862.774
SEGUNDO QUINQUENIO
Superficie | Coste unitario de CEM Coste unitario de CEM
Clave consfruible: urbanizacion urbanizacion constuccion Total CEM (€)
(m2c) (€m2c) intema (€) (€im2c)
on 0 200 o 838 0 0
o012 6.993 180 125,878 762 5.328.649 5.454.527
e 8889 160 142217 554 4922914 | 5065131
022 0 160 o 545 0 0
023 11.615 160 185.833 540 6.269.953 6.455.786
024 0 160 o 431 0 0
o 0 108 0 374 0 0
041 3.544 108 38.310 945 3.349.887 3.388.197
Totl CEM| 31,040 492,237 19.871.403 | 20.363.640
lipo aplicable (%) 4.60%
[Total ingresos por icencias (€) 936.727
TERCER QUINQUENIO
Superficie | Coste unitario de CEM Coste unitario de CEM
Clave consfruible: urbanizacion urbanizacion constuccion Total CEM (€)
(m2c) (€m2c) intema (€) (€im2c)
on 1.633 200 32.666 838 1.369.003 1.401.669
o012 10.346 180 186.224 762 7.883.229 8.069.453
021 0 160 0 554 0 0
022 4.908 160 78.528 545 2.674.907 2.753.435
023 0 160 o 540 0 0
024 0 160 o 431 0 0
o 0 108 0 374 0 0
041 0 108 o 945 0 0
Totol M| 16,887 297.418 11.927.139 | 12.204.557
lipo aplicable (%] 4.60%
[Total ingresos por icencias (€) 562.330
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licencias
Los ingresos por licencias incluyen el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obias (ICIO) y las disfintas
tasas aplicables a las obras de construccion y ubanizacion.

De acuerdo con las ordenanzos fiscales en vigor, el fipo de gravamen del ICIO asciende al 3%, mientras que:
los fasas aplicables son del 1,60%, lo que arroja un 1ipo fofal del 4,60%.

La base imponible estd constituida por el coste de ejecucion material (CEM) de las construcciones,
instalaciones y obros que requieran de licencia municipal. A efectos de esfe Estudio, solo computaran los
obras financiadas por piivados, ya que las que comesponden al Ayuntamiento, si blen en algunos casos
podiian estar somefidas a licencia, ésta seria abonada en dfiima instancia por el Ayuntamiento, con o que su
impacto en el presupuesto municipal seria nulo.

Para evaluar la incidencia de este concepfo en el presupuesio municipal, se consideraran los costes de
ejecucion material de las obras de urbanizacién y edificacién de nueva planta corespondientes a los dmbitos
de desarolio del SUNC y del SUzD, despreciando la incidencia de ofras obras de menor magnitud.

El célculo del CEM se ha basado en la aplicacion de los costes unitarios de construccién, caleulados a partit
de los fablas de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos, a la superficie construible de cada una de los
fipologias a ejecutar en cada quinquenio.

RESUMEN GLOBAL
Superficie | Coste unitario de CEM Coste unitario de CEM
Clave constuible | ubanizacion | ubonizacion | construccion Total CEM (€)
m2o) em) | iemag | (gm2c) “
on 261 200 52211 838 2188111 2.240.323
o2 18,653 180 335.749 762 14212931 | 14548680
oz 1.0 160 176740 554 6117957 | 6294697
022 4908 160 78.528 545 2.674.907 2.753.435
023 16.457 160 263.310 540 8.884.033 9.147.344
024 8.289 16,0 132.622 431 3.574.549 3707071
031 24,080 108 260.324 374 9003967 | 9264311
041 3.544 10,8 38310 945 3.349.887 3.388.197
Tofol CEM| _89.567 1.337.795 50,006,362 | 51.344.157
Tioo aplicable (%) 4,60%
[fotol ingresos por licencias (€] 2.361.831
PROGRAMACION

RESUMEN GLOBAL

PRIVER QUINQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO __ TERCER QUINQUENIO
i

ARo je[_Importe (€] [Porcentoje] Importe (€] [Porcentaie] Importe (€]
1 21% 180.372 0% 0 0% 0 8% 180.372
2 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
3| a9% | 42158 0% 0 0% 0 18% 426,158
4 30% | 256244 0% 0 0% 0 1% 256244
5 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
6 0% 0 16% 147.926 0% 0 6% 147.926
7 0% 0 a% | 383972 0% 0 16% 383,972
8 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
9 0% 0 2% | 210082 0% 0 9% 210082
0| 0% 0 21% 194.748 0% 0 8% 194.748
1 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
12| 0% 0 0% 0 46% 258,851 1% 258,851
1B 0% 0 0% 0 2% 125628 5% 125,628
u | oo% 0 0% 0 32% 177.850 8% 177.850
15| 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0

Total | _100% | 862774 | 100% | 936727 | 100% | 562330 | 100% | 2.361.831
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cargas de refuerzo y conexion a los sistemas generales TERCER QUINQUENIO
A o laigo del desarollo del Plan se realizardn una serie de proyectos para mejorar las infiaestructuras de o CiC(® | coste proyecio] - m .
abastecimiento, saneamiento, residuos y energia elécfiica. Senicios que son necesarios para mantener el D DE ABASTECIENTO 5 5 e D—U-
suministo a los habitantes actuales y para poder asumir el mismo nivel para los nuevos. En funcién de si estos RED DE SANEAMENTO 0 0 0
proyectos son necesarios debido exclusivamente al crecimiento, o si van a sewvir a los actuales y futuros [Posicién 12 kv en SE Comillas 58.168 4.653 6293
i Linea 12 kv SE Comnilas-Cébreces Novales 954.750 76.380 103.283
vecinos, serdn suffagados por los promotores del desarollo en exclusiva, o de foma compartida con el Eniacos nusva Ihed 12 kv con Red existanto 137.750 1020 14902
municipio. Ademds de los desarmolos sistemdticos propuestos por el PGOU, es previsible que se aumenten los Equipos complementarios de enlace 135.000 10800 14.604
usos, principaimente residenciales, en el suelo uibano consolidado y en el suelo rstico ordinario, por lo que se [Apertura depdstto de fienas 219000 9:520 22890
Clausuo Amb. 238,000 19.040 25746
debe tener esto en cuenta de cara al reparto de cargas. Del mismo modo, algunas de las infloestucturas Tofol G193 Impuiobie aos GmBTos €] 187.718
previstas también estan orientadas a paliar défics actuales o @ meforar el senvicio a los usos existentes RESUMEN GLOBAL
Corga
Concepto CEC(§ |Coste poyecto] .
Se ha estimado una repercusion sobre los dmbitos de desarolio del 50% del coste de redaccion y elecucion © imputable (€)
[RED DE ABASTECIVIENTO 0 0 0
de fodos las Infiaestiuciuias que va a realizar el ayuntamiento. El offo 50% se enfiende necesario para fodalla 0 DE SANEAMIENTO H o o
colectividad, y por fanto, reperculia en fodos los vecinos. Las infiaestuctuas previstas en los Planes Posicion 12 kv en SE Comillas 58.168 4653 314n
supramunicipales son imputables a los oiganismos promotores. Linea 12 kv SE Comilas-Cébreces Novales 954.750 76.380 515565
Enioces nueva lnea 12 kv con Red existente 137.750 11020 74.385
PRIVER QUNQUENIO. = Equipos complementarios de enlace 135.000 10800 72.900
o0 |Apertura depdsio de fier 219.000 150.000 114260
[Concepfo CEC() |Coste proyecto periura depdsio de fieras .
Imputoble (€] Clausua 6n Amb, 238,000 50,000 128520
RED DE ABASTECIMIENTO 0 0 0 Total carga imputable alos mbitos (€ 937.041
RED DE SANEAMIENTO 0 0 0 -
Posicion 12 kv en SE Comilas 58.168 4,653 13.686 PROGRAMACION
Linea 12 kv SE Comilas-Cdbreces-Novales 954.750 76.380 220,632 PRIVER QUNQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO___TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
Eniaces nueva nea 12 kv con Red existente 187.750 11.020 32.410 ARo [Porcentaje]_Importe (€] [Porcentaje] Importe (€] [Porcentaje] Importe (€] |Porcentaje] Importe
Equipos complementarios de enlace 135.000 10.800 31.763 T 9% 77.438 0% 0 0% 0 8% 77.438
[Apertuia deposito de tieras 219.000 9.520 49.783 2 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Clousura y 6n A, 238,000 19.040 55,99 3 | s2% | 22217 0% 0 0% 0 23% | 212217
[Total corga mputable a los Gmbios (€) 208.269 4| 2% | nses 0% 0 0% 0 5% | 18614
5 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
s 0% 0 7% 57.729 0% 0 6% 57.729
SEGUNDO QUNQUENIO 7 0% 0 0% | 135937 0% 0 15% | 135937
Caga 8 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
perezE® CECO | Costeprovecto i iaple (€) 9 0% 0 19% 64,463 0% 0 7% 64.463
RED DE ABASIECIMIENTO 0 0 0 0] 0% 0 2% 82,924 0% 0 9% 82.924
RED DE SANEAMIENTO 0 0 0 n|oo% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Posicion 12 kv en SE Comilias 58.168 4,653 11.433 12| 0% 0 0% 0 50% 94.59 10% 94.596
Linea 12 kv SE Comilos-Cdbreces Novales 954.750 76.380 187.649 1B 0% 0 0% 0 2% 38549 % 38549
Eniaces nueva nea 12 kv con Red existente 137.750 11020 27.074 | 0% 0 0% 0 29% 54573 % 54573
Euipos complementarios de enlace 135.000 10.800 26,533 151 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
[Apertuta deposito de tieras 219.000 9.520 41587 Tofal | 100% | 408.269 | 100% | 341.053 | 100% | 187718 | 100% | 937.041
Clousura y 6n A, 238.000 19.040 46777
[Total corga mputable  los mbitos (€) 341,053
cargas de las actuaciones aisladas sobre los dmbitos de desarrolio RESUMEN GLOBAL
Determinadas actuaciones aisladas en suelo uibano consolidado © en suelo rstico estan vinculadas al G
° - ‘ Tho Golackn supertce | sup Plblca | Coste ntarof o o Coste fereno
desarollo de sectores concretos. No siendo reaimente necesaria su ejecucién salvo si se desarolla el dmbito core (m2s) [mas) | uroz (eimas) [ [G]
al que estén efectivamente unidas. Por lo que la ejecucion de las mismas deberd ser costeada con cargo al G [Espacio Lbre general 503 0 200 6039 15.09
seclor comespandiente. QG [Eauipamiento general 0 0 1500 0 0
VG |viario general 2085 352 90,63 188999 | 35903
[fotal coste obrencia 6n sistemas generaies 246.039
La ejecucion de cada actuacion aisiada la realiza el Ayuntamiento y es mision de este el recuperar la inversion -
. PROGRAMACION
cargando su coste ol promotor del sector al que corresponda, de esta forma se produce un ingreso PRIMER QUINQUENIO _ SEGUNDO QUNQUENIO _ TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
equivalente ol gasto que ocasiona y que finaimente hard que el presupuesto municipal quede eqilbrado. El Ao o] Impor (€] [Porceniaie] Imporie (€] [Porcentaje] importe (€] foje]_Impore (€]
coste fofal serd la suma de la obtencién del ferreno y de las obras de urbanizacién necesarias, 1 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
2 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
3 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Como valor del ferreno, cuando se frata de suelo ibano consolidado, se ha fomado un valor medio de 30 2| oo | sasre 0o o 0o o 2% 61876
urosim2s. Por su parte, el valor del suelo ristico se ha estimado en 6 eurosim2s, a parir valores medios del 5 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
méfodo de capitalizacién de rentas. En cualquier caso, cualquier variacion de estos valores no produciia un 6 0% 0 97% 86176 0% 0 27% 68176
7 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
desequilbrio en el conjunto del Plan, ya que se frafa de un ingreso que directamente se invierte en adauir los K o o o o o K . H
ferrenos y ubanizarlos. 9 0% 0 3% 1.758 0% 0 1% 1.758
PRIMER QUINQUENIO 10 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
- nloo% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Clave Tipo dofacién EMEELED || SRS SRS oy o] (21 12| 0% 0 0% 0 2% 81.468 33% 81.468
() () || (i) © 1| oo 0 0% 0 0% 0 0% 0
LG [Espacio Liore general 0 0 12,00 0 0 14 0% 0 0% 0 28% 31761 13% 31.761
QG |Equipamiento general 0 0 15,00 0 0 15 0% Q 0% 0 0% 0 0% 0
VG _|viario general 671 0 90,63 60,848 4028 Total | 100% | 64876 | 100% | 67.934 | 100% | 113228 | 100% | 246,039
[Total coste obtencidn y i 64.876
SEGUNDO QUINQUENIO
5 Superficie | Sup. Piblica | Coste unitario| Coste ferreno|
e s 2y | mey | umeiemey [0V
LG |Espacio Liore general 0 0 12.00 0 0
QG |Equipomiento general 0 0 1500 0 0
VG_|Viario general 563 0 90,63 51.039 16.895
[Total coste obfencion y Uibanizacion sistemas generales 67.934
TERCER QUINQUENIO
Supericie | sup. Pibica [ Coste unftario Coste fereno,
Clave dotaci Coste ubz (€
e — m2s | 2y | uoe(emas) (O UG g
LG |Espacio Liore general 503 0 12.00 6039 15.09%
QG |Equipamiento general 0 0 15,00 0 0
VG_|viario general 851 352 90,63 77112 14980
Total coste oblencién y uibanizacion ssiemas generales 113.228
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Ingresos corrientes

Los ingresos corientes no se obfienen como consecuencia dilecta de la ejecucion del Plan, pero se ven
incrementados @ causa del aumento de la poblacién, del nimero de viviendas y de las instalaciones
productivas,

El monfante de estos ingresos i1 aumentando ano fras afo como consecuencia del desarrollo del Plan, v
seguirén recibiéndose mas allé de su horizonte femporal (a0 16).

Recaudacion por I8

A efectos de esfa valoracion se considera a a los parcelas
ubanas edificadas. Alfoz de Lioredo cuenta con una ponencia de valores actuaizada en 2012, que es una
referencia adecuada para los célculos de este apartado. La ponencia de valores para Alfoz de Lioredo
establece un Modulo Basico de Consfruccion de 650 eurosim2c y de Repercusion 450 eurosim2c por
poligono. El valor catastal de los construcciones depende de los modulos bésicos referidos a poligonos y de la

tipologia constructiva,

El cdiculo se elabora a partir de la Normas Técnicas de Valoracién Catastral incluidas en el RD 1050/1993 y sus
modificaciones legales. Ademés del Médulo Bésico, se deben fener en cuenta la fecha de constiuccion, la
consenvacion, la fipologia y categoria de la construccion, el coeficiente Goastos-Beneficios v la Referencia de
Mercado. En fodos los casos se toman valores medios y habituales para los coeficientes que infervienen en el
cdleulo.

El valor de los coeficientes de edad y conservacion es la unidad. En el caso de las tioologias constructivas se
ha elegido la categoria 4, considerada como el valor medio por las Normas Técnicas. El coeficiente Gastos-
Beneficios serd de 1,40, valor habifual en este fipo de valoraciones y como referencia de mercado se foma
0,5 que es el valor ufiizado en las metodologias de los procedimientos de valoracion colectiva llevadas a
cabo por la Direccién General del Catastro,

La valoracién catastral de las construcciones es necesaria para conocer la base sobre la que se aplica el
impuesto municipal. El tico impositivo aplicado por el Ayuntamiento de Affoz de Lioredo es del 0,40%. A partit
de estos dos datos, valor cafastral v tipo imposiivo, se calcula la recaudacion municipal derivada de los
desarmolios previstos en el Plan General.

impuesto de actividades economicas

Lai ia de un suelo productt lusivo en el municipio de Affoz de Lioredo impide Ia extrapolacion de
Ios datos de recaudacion actuales a las futuras instalaciones de estas caracteristicas planteadas en el PGOU.
Para poder valorar la aplicacion del impuesto de actividades econémicas se aplicard un valor medio habifual
por mefio cuadiado constuido (0,275 eurosim2c) aplicable a fodos los usos productivos y ferciorios,
excluyendo los usos comerciales vinculados al residencial.

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

PRIMER QUINQUENIO
Sup consfuible | Valoracion | Confibucion
Tpoogia m2) fovosm?) | feuros
[Residencial Unifomnilr 2.291 546 5,004
[Residencial Agrupado 15.289 485 27.82
h i 24,080 319 30678
Total 41.660 63.507
SEGUNDO QUINQUENIO
Sup constible | - Valoracion Contribucion
g (m2) (euros/m2) (euros)
[Residencial Unifomnilr 6.993 546 15.273
[Residencial Agrupado 20,503 485 37.316
i 3.544 319 4515
[fofol 31.040 57.103
TERCER QUNQUENIO
" Sup consfuible | Valoracien | Confiibucion
L m2) fowosma) | feuos
[Residencial Unifornilir 1979 546 26162
[Residencial Agrupado 4,908 485 8933
i i 0 319 0
[fotol 16.887 35.095
RESUMEN GLOBAL
T SUp consfuible | Valoracion | Confibucion
(2] (euros/m2) [euros)
[Residencial Unifornilar 21.263 546 46439
[Residencial Agrupado 40.700 455 74,074
27.624 319 35193
Total 89.587 155.706
PROGRAMACION
PRIVER QUNQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO__TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
Ao _|Porcentaje| Importe (€) |Porcentaje| Importe (€) |Porcentaie| Importe (€) toje| Importe (€)
1 20% 12.740 0% 0 0% 0 8% 12.740
2 0% 12,740 0% 0 0% 0 0% 12740
3 8% 43418 0% 0 0% 0 20% 43418
4 32% 63,507 0% 0 0% 0 13% 63,507
5 0% 63,507 0% 0 0% 0 0% 63,507
6 0% 63.507 7% 9.921 0% 0 6% 73.429
7 0% 63,507 36% 30,673 0% 0 13% 94181
8 0% 63,507 0% 30673 0% 0 0% 94.181
9 0% 63.507 2% 43.461 0% 0 8% 106969
10 0% 63,507 24% 57.103 0% 0 9% 120611
1" 0% 63.507 0% 57.103 0% 0 0% 120611
12 0% 63,507 0% 57.103 47% 16,622 1% 137.232
13 0% 63,507 0% 57.103 22% 24,269 5% 144,880
14 0% 63,507 0% 57.103 3% 35,095 7% 165.706
15 0% 63.507 0% 57.103 0% 35,095 0% 155.706
Total | 100% | 830986 | 100% | 457349 | 100% | 111.080 | 100% | 1.399.416

impuesto de circulacion
Para valorar la aplicacién del impuesto de circulacion se ha procedido a estimar el nimero de vehiculos en

funcion de las viviendas a construir, aplicando los tipos imposiiivos vigentes.

De acuerdo con los datos estadisticos de 2010, la media de vehiculos por vivienda es de 1,40. Tomando
como referencia la configuracion actual del parque automovilistico y las ordenanzas fiscales en vigor, el fipo
medio por vehiculo asclende a 67,09€.

PRIVER QUINQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO PRIVER QUINQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO
[fotal viviendos 260
|VehiculosVivienda 1,60
importe medio por vehiculo (€veh} 85,44
de circulacion (€] 35.993
[fotal suelo produciivo (m2c) TERCER QUINQUENIO
imporie medio (€/m2c [fotal viviendos 568
|Vehiculosivienda 1,60
imporie medio por vehiculo (€veh) 8544
[fotal impuesto de circulacion (€] 77.439
PROGRAMACION PROGRAMACION
PRIVER QUINQUENIO __SEGUNDO QUNQUENIO___TERCER QUNQUENIO. RESUMEN GLOBAL PRIVER QUNQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO _TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
Importe (€] [Porcentaje] Importe (€] [Porcentaje[ Importe (€] Porcentae] Importe (€] Ao Porcentaje]_Importe (€] Porcentaje[ Importe (€] JPorcentaje] importe (€) ie] Importe (€
0 0% 0 0% 0 0% 0 1 3% 10.225 0% 0 0% 0 3% 10225
0 0% 0 0% 0 0% ] 2 0% 10,225 0% 0 0% 0 0% 10225
6622 0% 0 0% 0 87% 6.622 3 0% 10225 0% 0 0% 0 0% 10225
6622 0% 0 0% 0 0% 6,622 4 57% 23,859 0% 0 0% 0 18% 23.859
6.622 0% 0 0% 0 0% 6.622 5 0% 23.859 0% 0 0% 0 0% 23.859
6622 0% 0 0% 0 0% 6622 6 0% 23.859 20% 7.089 0% 0 9% 30948
6622 100% 975 0% 0 13% 7.59 7 0% 23.859 36% 19.905 0% 0 7% 43.764
6622 0% 975 0% 0 0% 7.59% 8 0% 23,859 0% 19.905 0% 0 0% 43.764
6622 0% 975 0% 0 0% 7,59 9 0% 23,859 14% 24,949 0% 0 7% 48,808
6,622 0% 975 0% 0 0% 7,59 10 0% 23,859 31% 35,993 0% 0 14% 59.851
6622 0% 975 0% 0 0% 7.59 n 0% 23,859 0% 35.993 0% 0 0% 59.851
6622 0% 975 0% 0 0% 7.59 12 0% 23.859 0% 35993 59% 10.362 13% 70213
6622 0% 975 0% 0 0% 7.59 13 0% 23,859 0% 35,993 7% 13.361 4% 73212
6622 0% 975 0% 0 0% 7.59 14 0% 23,859 0% 35,993 2% 17587 5% 77.439
6.622 0% 975 0% 0 0% 7.596 15 0% 23,859 0% 0% 17.587 0% 77.439
86086 | 100% 8771 0% [ 100% | 94.856 Total | 100% | 316981 | 100% 100% | 58897 100% | 663.683
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tasas

En esfe apartado se incluyen las distintos tasas que el
documentos, recogida de basuras, dlcantariiado, ocupacion del subsuelo y del vuelo de las vias publicas,
efc.). Debido a la complelidad de este andlisis, se ha calculado un importe medio por habitante, obtenido

untamiento opica icion de

como media de los ingresos recaudados por este concepto en los ulfimos arios.

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

fondo de haciendas locales

Se incluyen en este apartado las aportaciones realizadas por parte de los fondos europeos, la participacion de
frioutos del esiado v los fondos del Gobiemo de Contabria. Se considera como hipdfesis un importe por
habitante equivalente al valor medio recaudado en los ltimos arios.

PRIMER QUINQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO PRIMER QUINQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO
264 264
2 2
319.37 283,20
111.780 168.628 149.532
568 568
2 2
319.37 283,20
362.805 321.720
PROGRAMACION PROGRAMACION
PRIMER QUINQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL PRIMER QUINQUENIO SEGUNDO QUINQUENIO TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
) Importe (€] [Poicentaje] Importe (€] [Poicentole] Importe (€] [Porcentaie] Importe Ao _[Porcentaje]_Importe (€) [Porcentoje] Importe (€] [Porcentaje] Importe (€] [Porcentoje] Importe (€]
T 4% 47.906 0% 0 0% 0 13% 47.906 1| 4% 42,481 0% 0 0% 0 13% 12,481
2 0% 47.906 0% 0 0% 0 0% 47906 2 0% 42.481 0% 0 0% 0 0% 42.481
3 0% 47.906 0% 0 0% 0 0% 47.906 3 0% 42.481 0% 0 0% 0 0% 42.481
4 57% 111.780 0% 0 0% 0 18% 111.780 4 57% 99.121 0% 0 0% 0 18% 99.121
5 0% 111.780 0% 0 0% 0 0% 111.780 5 0% 99.121 0% 0 0% 0 0% 99.121
6 0% mso | 20% 33215 0% 0 9% 144.994 6 0% 99.121 20% 29.453 0% 0 9% 128575
7 0% mso | as% 93.256 0% 0 7% | 20503 7 0% 99.121 36% 82696 0% 0 7% | 181817
8 0% 111.780 0% 93.256 0% 0 0% 205.036 8 0% 99.121 0% 82.696 0% 0 0% 181.817
9 0% 111.780 14% 116.890 0% 0 7% 228.670 9 0% 99.121 14% 103.653 0% 0 7% 202.774
0| 0% mzeo [ a1% | 168628 0% 0 4% | 280408 0| 0% 99.121 3% | 149532 0% 0 14% | 248653
n|oow 111,780 0% 168.628 0% 0 0% 280.408 no|oo% 99.121 0% 149.532 0% 0 0% 248.653
12 0% 111.780 0% 168.628 59% 48.544 13% 328.952 12 0% 99.121 0% 149.532 59% 43.047 13% 291.700
13 0% 111.780 0% 168.628 17% 62.597 4% 343.004 13 0% 99.121 0% 149.532 17% 55.508 4% 304.161
4 0% 111.780 0% 168.628 24% 82.398 5% 362.805 14 0% 99.121 0% 149.532 24% 73.067 5% 321.720
5| 0% 111.780 0% 168628 0% 82,398 0% 362.605 15 0% 99.121 0% 149.532 0% 73067 0% 321.720
Total 100% 1.485.074 100% 1.348.384 100% 275.936 100% 3.109.395 Total 100% 1.316.899 100% 1.195.688 100% 244.688 100% 2.757.276
RESUMEN DE INGRESOS
RESUMEN DE RESUMEN DE INGRESOS TERCER QUNQUENIO.
w0 | masopa | Yoo | ST | S | | % ormimen| = | M| e M0 | | toonoes | 7| i | B | % |ormiemen| = [ M| e
1 304774 180.372 77.438 0 12,740 0 10.225 47.906 42481 675935 1 [ 0 0 [ 0 0 0 [ 0 0
2 0 0 0 0 12.740 o 10,225 47.906 42481 113,352 2 0 0 0 0 0 0 0 o [ o
3 835.221 426158 212217 0 43.418 6,622 10.225 47.906 42.481 1.624.247 3 0 0 0 o 0 0 0 o 0 o
4 466,828 | 256244 118614 64876 63,507 6,622 23.859 111.780 99.121 1.211.452 4 o 0 0 o 0 0 0 0 0 o
5 (1] 1] 0 0 63.507 6,622 23.859 111.780 99.121 304,889 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 0 [ 0 0 63.507 6,622 23.859 111.780 99.121 304,889 6 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 []
7 o 0 [ 0 63,507 6.622 23.859 111.780 99121 304,889 7 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o
8 o o 0 0 63,507 6622 23.859 111.780 99.121 304,889 8 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0
9 0 0 0 0 63,507 6.622 23.859 111.780 99121 304,889 9 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o
10 o o 0 o | essor | ez | 2smse | 11170 | 9921 | souse 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
n 0 [ 0 0 63.507 6,622 23.859 111.780 99.121 304,889 n 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 [
12 0 0 0 o | essor | ez | 2ssss | 11780 | 9921 | sosses 12| w2302 | osees | oases | miacs | 1se2 | 0 s | asu | won | o
13 0 0 0 0 63.507 6.622 23.859 111.780 99.121 304,889 13 151.716 125.628 38.549 0 24269 0 13.361 62597 565.508 471.627
4 o o 0 0 63,507 6,622 23.859 111.780 99.121 304,889 14 214783 177.850 54573 31.761 35.095 0 17.587 82.398 73.067 687113
15 o o 0 o | essor | ez | 2smse | 110 | oz | souse 15 o 0 0 o | mos | o 17587 | se3ee | 73087 | 20847

1.606.822 830.986 | 86,086

[otol T 738800 | 562330 [ 167718 [ 113226 [ 111080 [ 0 T 56697 [ 276,936 | 2a4.668 [ 2262676 |

[AroTeT T I | T 63507 23859 | 111.760 [ 99.121 | 304.889 [AnoieT [ I I [ 36095 T 0 T 17567 | 82396 [ 73.067 | 208.147
RESUMEN DE Qunaueno RESUMEN GLOBAL DE INGRESOS
Aprov. Conexién | Actuac. Imp. de. Total Aprov. Conexion . . de. Total
y municipal (=5 infra Aisiodas - ) circulacion = e ingresos A® municipal Iy infra Alsladas o s circulacion e Gk ingresos.

T 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 T | soara | teoarz | 774 q 2720 o 10225 | 47906 | 42481 | 675935
2 o o 0 0 0 o 0 o o o 2 0 0 0 o 12720 0 w0225 | aro0s | azam1 | 113352
5 o 0 0 0 0 o 0 o o o 5 | sszzr | 218 [ 212217 | o asas | ooz | 10225 | 47900 | azemr | 1.6242¢7
4 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 4 | asesn | 2se2es | ssia | easrs | easor | esz2 | 2ssse | viizeo [ eenzr | 1211452
5 o o 0 0 0 o 0 0 o o 5 0 0 0 o 63507 | ee2o | 23es9 | 1igeo | oonz1 | coasss
o | zzed | aren | 5w | &6 | oea 0 7089 | 3215 | 29455 | 57814 6| 22208 | 1479% | 5729 | G176 | 73429 | 6622 | 30948 | 144994 | 128575 | 65,
7 | s3s007 | ss3972 | 138937 [ o 50673 | 975 | 19005 | 93286 | 2696 | 1282420 7| 5007 | ssorz | 1ssewr [ o oat81 | 756 | 43764 | 20508 | 181817 | 1587310
s ) o o 0 30673 | o7 | 10005 | 93286 | s2696 | 227505 8 0 0 0 o oarel | 70 | aszes | 20808 | 181817 | s329
o | saz07 | 210082 | eages | s | asaer [ ors | 200m0 | nieeso | 10383 | er993 o | 253707 | 210082 | esass | 17s | 106969 | 7% | assos | 228e70 | 202774 | 1120827
10 | 326363 | 104748 | 82924 0 57003 | 975 | 35003 | 168608 | 149532 | 1016265 10 | 526363 | 194726 | 62924 o | vosn | 7506 | sossi | oe0zos | asess | 1s1isa
0] 0 o 0 0 57105 | 975 | 35995 | lesan | 149552 | 412230 T 0 0 0 0 [120611 | 759 | 59851 | 280408 | 248653 | 717120
12 o o 0 0 57008 | o7 | 3s00 | less | 1a9s32 | 412230 12 | a0 | 2seest | oasee | srase | 132z | 7ses | 70213 | s2sos2 | 291700 [ 1642911
13 0 0 0 0 57008 | 975 | 35093 | 168626 | 149532 | 412280 13| asine | 2ses | sesae o | vauseo | 7596 | 73212 | aasooa | 061 | 1188726
1 0 0 0 0 57008 | 975 | 35093 | 166626 | 149532 | 412280 16| 214783 | 17780 | sa573 | w1761 | 1ssze | 7896 | 77439 | se2sos | 321720 [ 1204233
15 o o 0 0 57008 | or | 35003 | vemeon | 1a9s3p | 412280 15 0 0 0 o lssooe | o6 | 77430 | sepsos | 31720 | 925060

[ARcTeT I I I 157108 [ 976 | 35993 | 168608 | 149,532 | 412230

boc.cantabria.es

[Tofol T5.667.905 [ 2361651 | 937.041 | 246:059 | 1.399.416] 94856 | 663,663 | 3.109.395] 2.757.276 | 15257.439 ]
A0 T6'] I I I [ 155706 [ 7.596 | 77.439 | 362805 [ 321.720 | 925266
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gastos esfructurales

Se incluyen en este apartado las inversiones previstas en el Plon. De forma andloga a los ingresos estructurales,
estos gastos dejoran de producirse en el momento en el que el Plan esté plenomente ejecutado,

construccién de equipamientos

Bl cosfe de construccion de los equipamientos propuestos es el resuliado de la aplicacién de los valores
unitarios medios para este fipo de obras al fotal de superficie constuible de equipamientos. Los valores
unitarios medios se obfienen de las fablas de célculo inicial de presupuestos del Colegio de Arauitectos para
obras ejecutables en el municipio, donde el modulo de referencia es 380 euros/m2c y el coeficiente de uso
medio es de 1,853. La confribucion municipal a esta inversién sera del 100%, siendo posible, aungue no se ha
tenido en cuenta en este estudio econdmico, que la consfiuccion de determinados equipamientos sea
suffagada por adminisiaciones publicas supramunicipales, o por pivados concesionarios. Por ofra parte, hay
que fener en cuenta que cierfos equipamientos no agofaran toda la edificabilidad permitida, habiéndose
estimado que se agota al menos el 50% de la edificabilidad méxima permitida, que es de 0,5m2c/mas.

En cuanto a la on, la de los equipar se ha supuesto inmediata, es deci, una
vez realizada la cesion de 10s terrenos uibanizados por 1os promotores el Ayuntamiento comenzard la ejecucion
de los mismos. Esto queda reflejado en la progiamacion asumiendo la constuccion de fodos los
equipamientos al ano siguiente de desaroliarse el Gmbito que debe realzar la cesion. El flempo de un ano es
opfimista ya que en &l se deben realzar los procesos adminishativos necesarios para poder ejecutar la

construceion.

En el caso de los equipamientos generales se ejecutaran en el ano establecido en el Programa de Actuacion,
todos los equipamientos generales propuestos serén ejecutados como actuaciones disiadas. En fotal son dos

actuaciones aisladas, se supondid la misma i que en el caso de los

de sistemas locales.

urbanizacion de sistemas generales y actuaciones aisladas

De acuerdo con la Ley de Contabiia 2/2001, no son imputables a los propietarios del suelo los costes de
ejecucion de la uibanizacion de las dofaciones generales de espacios libres y equipamientos. £l importe de
estos obras se obfiene aplicando el coste unitario calculado en el APENDICE DE COSTES DE EJECUCION
MATERIAL DE LAS OBRAS PREVISTAS a la superficie fotal de cada fipo de dotacion y se asume que Io suffogard el
Ayuntamiento.

Las actuaciones vinculadas a sectores se ejecutaran a la vez que estos, por tanto el desarrollo coincidira con
el Programa de Actuacion propuesto. Los equipamientos y espacios liores generales se ejecutaran como se
indica en el Progiama de Actuacion

Parte de los suelos sobre los que se ejecutardn las actuaciones aisiadas son publicos, principalmente en el

caso de los viales, y parte son privados, enconfrandose clasificados como suelo utbano o como suelo ristico.

Los costes de adquisicion de estos suelos privados se han fenido en cuenta en el presente estudio econdmico,
Se han fomado valores medios para los costes de los suelos uibanos (30€m2s), o risficos (6 €/m2s),
obfeniéndose los siguientes valores:

Actuaciones islads de los émbitos
S | S ] Coste unitario | Coste
Cave | superice | gt | gy | Closticocitn| “%E B0 Sag
7487 0 7487 | S0 0 0
7813 0 7813 suc 30 234,376
3637 | 3637 0 SRPO 0 [)
4339 | 4339 0 srep 0 0
175 0 175 suc 30 5243
157 0 157 suc 30 4724
1.502 0 1502 SREP 6 9.014
1237 0 1237 SREP 6 7.424
3152 0 3.152 suc 30 94.567
552 0 552 SRPO 6 3314
644 0 o SRPO 6 3862
viculodos o émbitos
Ambito R ; Costo unfaio | Coste
Oave | vincuiado | 9P | pipica | prvada | 959N | ermog | totare |
FAZ06 | U3 55 0 549 SUC 30 16,458
307 | 731 527 207 | a0 suc 30 9.604
PA308 | 231 236 us |9 suc 30 2734
pa504 | 251 671 0 671 SREP 6 4,028
505 | U1 15 0 15 suc 30 437
506 | 252 88 0 2 suc 30 2602
pas507 | 752 503 0 503 suc 30 15098
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[Superficie constuble dé equipamIentos (m2c) 2375
|Coste unitaro de construccion (€/m2c) 704,27
) 100%
[Total coste construccién equipamientos (€) 1.672.968
SEGUNDO QUINQUENIO
[Superfcie constuible de equiparmientos (m2c) To12
ICoste unitario de construccion (€/mzc) 704,27
|Aftoucién municipal (%) 100%
[Total coste constuccion equipamientos (€) 712.427
TERCER QUINQUENIO
[Superficie consiible de equiparmientos (m2c) 1767
(Coste nitaro de construccion (€/m2c) 704,27
|Affbucién municipal (%) 100%
[fotal 5 1.244177
RESUMEN GLOBAL
[Superfcie consiuble de equipamientos (m2c) 5154
(Coste unitario de construccion (€/m2c) 704,27
|Afibucién municipal (%) %
572
PROGRAMACION
PRIVER QUNQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO __TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
ARo [Porcentae]_Importe (€) [ Porcentaje]_Importe (€] [Poicentaje]_Importe (€] [Porcentaje] Importe (€)
T 0% 0 0% 0 0% 0 5%
2 [ 2% | 195624 0% 0 0% 0 0% 195.624
3 0% 0 0% 0 0% 0 2% o
4 | 0% | 49952 | 0% 0 0% 0 27% 196952
5 | 9% | 980392 0% 0 0% 0 0% 980.392)
6 0% 0 0% 0 0% 0 % o
7 0% 0 26% | 132645 0% 0 % 132,645
8 0% 0 4% | 210076 0% 0 0% 210076
9 0% 0 0% 0% 0 % o
0| o% 0 2% | 13177 0% 0 % 131177
noo% 0 0% 0 6% | 28530 | 21% 238530
2| o% 0 0% 0 52% | 769.399 5% 769.399
o oo% 0 0% 0 18% | 192061 3% 192,061
1w oo% 0 0% 0 6% 94771 5% 94771
| ow 0 0% 0 1% | 187.946 0% 187.94¢)
[Total| 100% | 1.672.968 | 100% | 473.698 | 100% | 1.482.707 | 100% | 3.629.572 |
PRIVER QUINQUENIO
Superficle | Sup. Publica | Coste unifario | Coste bz | Coste ferrenol
= Tipo dofacin fofal (m2s) (m2s) utbz (€/m2s) © ©
(G [Espacios Ibres genercies | 11.123 T2 12,00 133.480 0
Qe [quipamientos generales | 4.339 4339 1500 65079 0
Ve _[viaro general o1 0 90,63 60849 4.028
Total coste v s genercies 263.437
SEGUNDO QUINQUENIO
i iicie | Sup. Piblica | Coste unitario | Coste uoz [ Coste terieno
= jzcccely fofal (m2s) (m2s) utbz (€/m2s) © ©
(G |Espacios Ibres genercies | 4.390 0 1200 52675 | 101.991
oG [Equiparmientos generales 0 0 1500 0 0
Ve _[viaro general 895 0 9063 B1150 | 26862
[Total coste oblencion y ubanzacion sstemas generaies 262.678
TERCER QUINQUENIO
) Superficie | Sup. Publica | Coste nitario | Coste oz |Coste terrenol
= TEREEkeEsn total (m2s) | (m2s) | ubz (€im2s) © ©
(G [Espacios lores generdes | 5073 0 12,00 60876 | 116134
oG [Equiparmientos generaies | 4.370 0 1500 65549 | 131098
Ve _|viaro general 2422 352 90,63 219507 | 33412
ot coste obtencién y ubar isfomas genardies 626,575
RESUMEN GLOBAL
) Superficle | Sup. Publica | Coste niario | Coste oz [Coste terrenl
Clovel oo dofacion tolm2g | m2s) | uezemas) | (@ ©
(G [Espacios Ibres genercies | 20.586 23 12,00 20703 | 218125
Qe [Equipamientos generales | 8.709 4339 1500 150,628 | 131098
Ve _|viaro general 3989 352 9063 361506 | 64308
i g 1.152.690
PROGRAMACION
PRIVER QUNQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO__TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
Ao [Porcentol Porcentaje]_Importe (€] [Porcentaje]_Importe (€] |Porcentaie]
T 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
2 | 143638 0% 0 0% 0 % 43638
3 | 89.842 0% 0 0% 0 8% 89.842
4 | 25% 64876 0% 0 0% 0 % 64876
5 | 25% 65.080 0% 0 0% 0 % 65.080
6 0% 0 2% | 66176 0% 0 % 66.176
7 0% 0 8% 21084 0% 0 2% 21.084
8 0% 0 % 18.994 0% 0 2% 18994
9 0% 0 9% 24029 0% 0 2% 24029
0| 0% 0 50% | 132.394 0% 0 % | 13230
nooo% 0 0% 0 18% | nsses | 0% | 115563
2| % 0 0% 0 72% | 452208 | 9% | 452208
1B 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
| 0% 0 0% 0 5% 31761 3% 31761
15 0% 0 0% 0 % 27.044 2% 27.044
Tolal | 100% | 263.437 | 100% | 262678 | 100% | 626575 | 100% | 1.152.690
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ejecucion de las infraestructuras propuestas
Las nuevas infiaestructuras propuestas suponen una de las mayores partidas de gasto estuctural del PGOU.

Actuaciones en materia de infraestructuras
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A 6n se exponen las

que se

en Alfoz de Lioredo durante la ejecucién del

Adems de la construccion dicha de la propuesta, en ocasiones es necesario PGOV, las necesidades de sueio y la atiibucién municipdl, que serd cero cuando esté prevista la ejecucion de
dbtener el suelo para la ubicacion de deferminados elementos de los redes de sUMINSTo y, en 10dos Ios la por parte de organis
casos, es necesaria la redaccion del proyecto técnico correspondente. RED DE ABASTECIMENTO
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
Piecio | abucin Cosie | Coste ol
Algunos de las infraestiucturas que se van @ ejecutar en Alfoz de Lioredo, durante el desanollo del Plan, se EETEEED med:| ¥ | uniario | municipat | M@ | PECE) | senenc (e | @
encuentran incluidas en los pianes teniendo los presupuestos rerconeson Plon Aoz Pan Vaidolgo 1[ e esooop o B H B B
Pl es, presup [Accesos-cienes depostos Céoreces y Novales 1| ud | 0000 | 0% 0 0 0 0
necesarios para su ejecucion, es el caso de los infraestucturas de abastecimiento, y del sislema de Linea de tratarniento de lodos de la ETAP 1 ud. 132516 0% 0 0 0 0
i | Cuadros eléctricos ETAP del Plan Alfoz. 1 ud. | 35.000 0% 0 0 0 0
saneamiento y depuracién de aguas residudies. I resto de actuaciones son compefencia municipal y se e - . -
realizarn con cargo ol desarolo del PGOU. Dada la existencia de alfemfivas en cuanto los infiaestuctuias
del ciclo del agua, todas ellos propuestas y sufragadas por el Goblemo de Cantabria, se plantea el desarrollo [fOrAL ReD BE ABASTECIMENTO [ o ]
de un Plan Especial de Infraestuciuras que coordine la ejecucién de las infiaesfuciuras e, incluso, que plantee
RED DE SANEAMIENTO.
ofias nuevas que no se hayan previsio, D R SRR
Eeiezan 0| ud | ynitao |municipai| PEM € | PEC® | teneno g ©
| Colector Vialkan-Barcenalomiente 1 ud. [ 0% [ 0 0 )
Asimismo, entre las Infiaestiucturas que se van a realizar con cargo al desarmolo del Plan Generd, parte de las E0AR Ciguenza Vw0 | o | o | o 0 0
— N 4 | Colector Cdbreces-sistema Comillas 1 ud. o 0% 0 o o o
mismas se destinaran al senicio de los nuevos desarolios, po o que deberdn ser repercuicos los gastos a los Coector Odoreces 1 Bl I o I B B H
Gmibitos de manera proporcional. Ademds de los desarolios sisiematicos propuestos por el PGOU, es previsible: Mejora EDAR La Busta Vw0 | o% | o | o 0 0
y . EDAR Fresnedo 1 ud. o 0% 0 o o o
que se aumenten los usos, principalmente residenciales, en el suelo ibano consolidado y en el suelo ristico o I o A o I I i i
ordinario, por 1o que deberd fenerse en cuenta de cara a establecer el reparto de cargas. Del mismo modo, E0AR San Pecio P uw | o | o% [ o | o 0 0
. " . [EDAR HUAS Il 350m Colector 1 d. o 0% o0 o ] o
algunas de las infiaestructuras previsias fambién estén orlentadas a palar déficits actudles o a mejorar el oo vioe smeamentos N ol I g o o o o
servicio a los usos existentes. [ TOTAL RED DE SANEAMIENTO 4975328 0% [
|TOTAL RED DE SANEAMIENTO 0
Denfro del apartado de infiaestucturas de gesfion de residuos, el Pian de Ordenacion del Litoral (POL) en su
articulo 20 "Residuos” estable que el Plan debe delimitar los espacios necesarios para llevar a cabo en su [
fertorio los vertidos de fieras y matericies pr de Para elo, s un Plan p— B e R R e
Especiol de Depdsio de Tiercs. Fosicion 12 k on S Comlics I R I I B B 56168
inea 12 k& Comilas Coreces Novales 10 [ wm | 95475 | 100% |sozan|9sazsol o | esazso
eriaces nuevainea 12k con Red existerte | 1.45 | km | 95000 | 100% [ 115756 137750 o 137.750
Se enfiende que la gesfisn de esia instalacion debe generar los ingresos suficientes para la redaccién, ecuipos complementaros de eniace 3| uo| asoo0| too% [niaass|issoo| o 135,000
[TOTAL RED DE ENERGIA ELECTRICA 1.285.668

ejecucion, explofacion y clausura del mismo. No obstante, Se incorporan como gastos del PGOU las dos
primeros fases y la Ulfima, anfe la posibiidad de gestién municipal y de que su explotacién (nicamente

GESTION DE RESIDUOS
genere los ingresos necesarios para su mantenimiento.

Concepto |med‘| w |m e |PEM(GI||=E<:(€||,e;';_e‘,D cm(;m

[Apertura depbsito de fierros: | 1 |ud|muuw 100% |VDODBO Hvuuul 50.000 169.000
1

Por tanto este Plan fiene dos fases de efecucion, ademds de la redaccion del instumento que se reaiizar en Ciousuro y Regeneracisn Ao, vd | 200000 100% [200000|238000] 0 238,000
el primer ario del PGOU. Durante el primer quinguenio se realizardn los labores de acondicionamiento y _ 251000
apertura de la instalacién, realizandose en el tercer quinquenio las labores de clausura y regeneracion
ambiental.
Proyectos e instrumentos de desarolio del Plan
£l coste de los proyectos de ejecucion de infraestucturas se define como un 8% del coste de ejecucion por RESUMEN GLOBAL
contrata del proyecto, correspondiendo el (6% de coste de misién complefa - proyecto + direccion de obia Coste [ Progromacion
o et CEC | poyecto @) | (aro del Pan)
[4%+2%] y un 2% de estudios adicionales). Los costes de los insfrumentos de desarrollo del Plon se calcuian RED O ABASIECIVEENTO 0 0 T
como una parfida alzada. La distibucion temporal de estos costes es la definida en el Progiama de RED DE SANEAMENTO 0 0 1
Actuacion Posicion 12 kv en SE Comillos 58.168 4,653 3
Linea 12 kv SE Comillas- Chboreces Novales 954750 |  76.380 s
PRIMER QUINQUENIO = = Enloces nueva fnea 12 kv con Red existente 137.750 11.020 10
oste [ Programacion Equipos complementarios de enlace: 135.000 10.800 n
[Concepto CEC(€) - quipo; ol .
(Afio del Pian) PE Infioestructuras - 150,000 115
[RED DE ABASTECIMIENTO 0 0 1 PE Depdsito de Tierras - 50.000 1
[RED DE SANEAMIENTO o o 1 [Apertura deposito de tienas 119.000 9520 1
Posicion 12 kv en SE Comilas 58.168 4,653 3 Clousuray Amb. 238,000 | 19.040 12
PE Infraestructuros - 50,000 115 Tofdl pioyecios (€] 331.413
PE Deposito de Tieras - 50,000 1
[Apertura deposto de tieras 119.000 9.520 1
[Tofol proyectos (€] 114173
PROGRAMACION
SEGUNDO QUINGUENIO PRIVER QUINQUENIO __ SEGUNDO QUINQUENIO __ TERCER QUINQUENIO ____ RESUMEN GLOBAL
Cove[Fogiomaden Ano [Porcentaie] Im Porcentaje] imporie (€] [Porcentge] imporie () [Porcentaje] Iy
(Concepto CEC(g) i T 61% 69.520 0% 0 0% 0 21% 69.520
[inea 12 kv SE Comilas-Cobreces Novales 954750 | 76.380 3 § ]";Z E‘E‘;g g;’: g g: g i:‘ :S 222
Enlaces nueva linea 12 kv con Red existente 137.750 | 11.020 10 g o
o , 50,000 15 4 9% 10.000 0% 0 0% 0 3% 10,000
5 9% 10.000 0% 0 0% 0 3% 10,000
[fofol proyectos X
L © 87.400 6 0% 0 63% 86,380 0% 0 26% 86,380
7 0% 0 7% 10000 0% 0 3% 10,000
a0 s o | o | | om | oo | o | = | oo
Coste Programacion
(Concepfo CEC® | oyecto (@) | (Ao del o) 0 0% 0 15% 21,020 0% 0 6% 21,020
Equipos complementarios e eniace 135000 | 10.800 nepoo% 0 0% 0 2% 20800 o% 20800
PE Ifraestucturas - 50,000 115 2] 0% 0 0% 0 36% 29.040 9% 29040
Clausuray 6n Amb. 238000 | 19040 12 E g:’z g g;/: g :gjz lg%g zz :g Ssg
Total proyecios 79.840 -
= K B 0% 0 0% 0 13% 10.000 3% 10000
Tofal | 100% | 114173 | 100% | 137.400 | 100% | 79.840 | 100% | 331.413
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Los Costes de Ejecucion se han obfenido al aplicar la medicién correspondiente, segin el caso, a los precios
unitarios de los presupuestos de las obras previstas. El Coste fofal se obtiene aplicando al Coste de Ejecucion
Material un incremento del 19% correspondiente a gastos generales (13%) y beneficio industiial (6%).

PRIMER QUINQUENIO

Coste ejecuciony i
[EiEEED tereno(€) | (Afios del Pian)
[RED DE ABASTECIMIENTO 0 1-15
[RED DE SANEAMIENTO 0 1-156
[Posicion 12 kv en SE Comillas 58.168 3-5
|Apertura depéstio de fieras 219.000 2-4
Total infioesirucuras (€] 277.168
SEGUNDO QUINQUENIO

Coste f y
[eeEzs® fereno (€) | (Aros del Plon)
RED DE ABASTECIVIENTO 0 15
RED DE SANEAMENTO 0 1415
Linea 12 kv SE Comillas-Cébreces-Novales 596719 6-13
enlaces nueva linea 12 kv con Red existente 34,438 10-13
Total infraestructuras (€) 631.156
TERCER QUINQUENIO

Coste y
Concepio tereno €] [iAros del Plar)
[RED DE ABASTECIMIENTO 0 1-15
[RED DE SANEAMIENTO 0 1-15
Linea 12 kv SE Comillas-Cobreces-Novales 358.031 6-13
Enlaces nueva linea 12 kv con Red existente 103.313 10-13
Eauipos complementarios de enlace 135.000 n-14
Clousura 6n Amb. 238,000 12-15
[fotal @ 834.344

medidas de infegracién ambiental
En este apartado se valora el cosfe de ejecucion de las actuaciones de infegracién ambiental imputables al
conjunto del Plan, considerando que las medidas asignadas a actuaciones concrefas ya han sido incluidas en
la valoracion de dichas actuaciones.

El coste del Plan de Seguimienfo Ambiental se define como un montante fijo anual, que coresponde
fundamentalmente @ la contiatacién de un facuitafivo especializado a tiempo parcial. La- distribucion

temnporal de estos costes es la definida en el Programa de Actuacion.

PRIVER QUINQUENIO

Concepio CEC(€) | Programa |

[ ol 50.000 115 |

[Total infegracion omblental (€) | 50.000

SEGUNDO QUINQUENIO

|Concepto CEC(€) |Programa |
imi e 50,000 115 |

[Tofol integracién ambiental (€) | 50.000

TERCER QUNQUENIO

(Concepto CEC(€) | Progioma |

[Tofol integracién ambienal (€] | 50.000 16|

[Total infegracién omblenial (€) | 50.000

RESUMEN GLOBAL

Concepio CEC(€) | Programa |

| 150,000 115 |

[Total infegracion amblental (€) | 150.000

RESUMEN GLOBAL
Coste ejecuciony [ Programacion
| Concepio teneno (€] | (Anos del Pion
RED DE ABASTECIMIENTO 0 T-15
RED DE SANEAMIENTO 0 1-15
Posicion 12 kv en SE Comillas 58.168 3-5
Linea 12 kv SE Comilas-Cobreces-Novales 954.750 6-13
Enlaces nueva linea 12 kv con Red existente 137.750 10-13
Equipos complementarios de enlace 135.000 1-14
[Apertura deposito de fieras 219.000 2-4
Clousuay. 6n Amb. 238.000 12-15
[fotal [G] 1.742.668
PROGRAMACION
PRIVER QUINQUENIO___SEGUNDO QUINQUENIO __TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
Aho_|Porceniaje] Importe (€] |Porcentaje| Importe (€) | Por je| Imporie (€) je| Imporie (€)
1 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
2 26% 73.000 0% 0 0% 0 % 73.000
3 33% 92.389 0% 0 0% 0 5% 92.389
4 33% 92.389 0% 0 0% 0 5% 92.389
5 7% 19.389 0% 0 0% 0 1% 19.389
6 0% 0 19% 119.344 0% 0 7% 119.344
7 0% 0 19% 119.344 0% 0 7% 119.344
8 0% 0 19% 119.344 0% 0 7% 119.344
9 0% 0 19% 119.344 0% 0 7% 119.344
10 0% 0 2% 153.781 0% 0 9% 153.781
n 0% 0 0% 0 2% 187.531 1% 187.531
12 0% 0 0% 0 30% 247.031 14% 247.081
13 0% 0 0% 0 30% 247.031 14% 247.081
i) 0% 0 0% 0 1% 93250 5% 93.250
15 0% 0 0% 0 7% 59.500 3% 59.500
Total | 100% | 277.168 | 100% | 631.156 | 100% | 834344 | 100% | 1.742.668
PROGRAMACION
PRIVER QUINQUENIO __SEGUNDO QUNQUENIO___TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
Ao [Porceniaie] Im; Porceniaje|_Imporie (€) [Porcentaje] Imporie (€) ie]_Importe (€]
1 20% 10.000 0% 0 0% 0 7% 10,000
2 20% 10,000 0% 0 0% 0 7% 10,000
3 20% 10,000 0% 0 0% 0 7% 10,000
4 20% 10,000 0% 0 0% 0 7% 10,000
5 20% 10,000 0% 0 0% 0 7% 10.000
6 0% 0 20% 10,000 0% 0 7% 10,000
7 0% 0 20% 10,000 0% 0 7% 10.000
8 0% 0 20% 10,000 0% 0 7% 10.000
9 0% 0 20% 10,000 0% 0 7% 10.000
10 0% 0 20% 10,000 0% 0 7% 10.000
n 0% 0 0% 0 20% 10,000 7% 10.000
12 0% 0 0% 0 20% 10,000 7% 10.000
13 0% 0 0% 0 20% 10,000 7% 10.000
) 0% 0 0% 0 20% 10,000 7% 10.000
15 0% 0 0% 0 20% 10.000 7% 10.000
Total | _100% 50.000 100% | 50.000 100% 50.000 100% | 150.000
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gastos corrientes compra de bienes, servicios y transferencias corrientes
Los gastos corientes no constituyen inversiones del Plan, sino que se deben enfender como un incremento de l cdleulo de este gasto se ha basado en el estudio de las partidas presupuestarias asignadas a este concepto
los gasfos generales al que fendra que hacer frente el Ayuntamiento como consecuencia del desarolio &n los presupuestos municipales de los Uiimos aftos, obleniendo un volor medlo por habitante. A este valor so
uibanistico. Al igual que los ingresos corientes, estas partidas aumentardn segun se desarolle el plan y aplicara un for del 75% por én de tent
seguiran manteniéndose una vez ejecutado el mismo (afo 16), PRIVER QUNQUENIO
[Total viviendos 175
Habitantes/Vivienda 20
gastos de personal |Gasto medio por habitante (€/hab) 5757
£l crecimiento del suelo uibano (nuevos sos residenciales, productivos o dotacionales) precisard de un [Optimizacion de recursos 75%
. § § . [fotal ¢ bienes, senvicios y frans'. corentes 151.124
aumento de la plantila municipal que garantice ef correcto funcionamiento de la gestion Bl —
. . SEGUNDO QUINQUENIO
lcul i i e 1l i ta el itante [ i
edleulo de esta parida se ha realzado feriendo en cuento ef asfe medo por habirfe de os imos cnco Pty o
arios, aplicando un coeficiente del 75% por opfimizacion de los recursos existentes. Habitontesivienda: 20
PRIMER QUNQUENIO SEGUNDO QUNQUENIO |Gasto medio por habitante (€/hab) 5757
[fofol viviendas [lofal viviendas 264 O e st 75%
[HabitantesVivienda [Habitantes\Vivienda 20 e OIS US| 227931 |
[Gasto medio por habitante (€/hab) (Gasto medio por habitante (€/hab) 288,2 TERCER QUINQUENO
|Optimizacion de recursos i6n de recursos 75% oid vWiendos %
[fotal Gasto personal munic [fotal Gasfo personal municipal 114128 Habitantesvivienda 20
TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL |Gasto medio por habitante (€/hab) 575.7
Viviendas [lofol viviendas 568 O e s 75%
[Habitantes/vivienda [Habitantes/vivienda 20 [Fotal compra bienes, setvicios y ronst. cortentes (€] 111.400
[Gasto medio por habitante (€/hab) (Gasto medio por habitante (€/hab) 288.2 RESUVEN GLOBAL
[Opfimizacién de recusos | [Optimizacién de recursos 75% Frotal viviendos 57
[fotal Gasto personal municipal(€) [Total Gasto personal municipal(€) 245.547 HabitantesVivienda 20
|Gasto medio por habitante (€/hab) 5757
|Optimizacion de recursos 75%
PROGRAMACION
PRIVER QUNQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO __TERCER QUNQUENIO ___RESUMEN GLOBAL {Lotol compro bignes, senicios y fonef conentes (6) | 490.505 |
Afo_|Porcentaje| Im entaje| Importe (€) |Porcentaje| Importe (€) I e PROGRAMACION
T 13% 32.423 0% 0 0% 0 13% 32423 PRIVER QUINQUENIO __SEGUNDO QUINQUENIO___ TERCER QUINQUENIO RESUMEN GLOBAL
2 0% 32.423 0% 0 0% 0 0% 32423 ARo_[Porcentoje] Porcentoje]_Importe (€] [Porcentaje] Importe (€] [Porcentaje] Importe:
3 0% 32.423 0% 0 0% 0 0% 32423 1 3% 0% 0 0% 0 13% 64.767
4| 5% 75.653 0% 0 0% 0 18% 75.663 2 0% 0% 0 0 0% 64.767
5 0% 75.653 0% 0 0% 0 0% 75.663 3 0% 0% 0 0 0% 64.767
6 0% 75.653 20% 22.480 0% 0 9% 98.133 4 57% 0% 0 0 18% 151124
7 0% 75.653 36% 63116 0% 0 7% 138.769 5 0% 0% 0 0 0% 151124
8 0% 75.653 0% 63116 0% 0 0% 136.769 6 0% 20% 44.905 0 9% 196,029
9 0% 75.653 14% 79011 0% 0 7% 154.764 7 0% 36% 126,081 0 7% 277.204
0| 0% 75.683 31% 114128 0% 0 14% 189.781 8 0% 0% 126.081 0 0% 277.204
n 0% 75.653 0% 114.128 0% 0 0% 189.781 9 0% 14% 158.032 0 7% 309.156
12 0% 75.653 0% 114.128 59% 32.855 1% | 222635 10 0% 31% 227.981 0 14% 379.105
13 0% 75.653 0% 114.128 17% 42.366 1% 232,146 n 0% 0% 227.981 0 0% 379.105
14 0% 75.653 0% 114128 2% 56,767 5% 245.547 12 0% 0% 227.981 65631 1% | 444.736
15| 0% 114.128 0% 56,767 0% 245.547 13 0% 0% 227.981 84,629 A 463.735
Total | _100% 100% 100% | 2.104.446 14 0% 0% 227.981 111.400 5% 490505
15 0% 0% 227.981 111.400 0% 490,505
Total | 100% 100% | 1.822.986 373.060 | 100% | 4.203.836
RESUMEN DE GASTOS
RESUMEN DE GASTOS PRIVER QUINQUENIO RESUMEN DE GASTOS TERCER QUINQUENIO
- Consfruccion Act. | proyectos Integ. | Gastos de [Compra ce| Construccion Proyectos Infeg. | Gastos de |Compra de|
A0 | o quipamientos | aisiades | desarolo | ™98t | amplentai | personal | esic | Totolgostos Ao | equipamientos | aisiodas | desarolo | M™% | amoental | personat | ssic |09 99s10s
T 0 0 69.520 0 10000 | 32423 | 64767 | 176710 T 0 0 0 0 0 0 0 0
2 195.624 43638 | 10000 | 73000 | 10000 | 32423 | 64767 | 429.452 2 0 0 0 0 0 0 0 0
3 0 89842 | 14653 | 92389 | 10000 | 32423 | 4767 | 304075 3 0 0 0 0 0 0 0 0
4 496,952 64876 | 10000 | 92389 | 10000 | 75653 | 151124 | 900.994 4 0 0 0 0 0 0 0 0
5 980.392 65080 | 10000 | 19389 | 10000 | 75653 | 151124 [ 1.311.638 5 0 0 0 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0 75653 | 181124 | 226777 6 0 0 0 0 0 0 0 0
7 0 0 0 0 0 75653 | 151124 | 226777 7 0 0 0 0 0 0 0 0
8 0 0 0 0 0 75653 | 151124 | 226777 8 0 0 0 0 0 0 0 0
9 0 0 0 0 0 75663 | 151124 | 226777 9 0 0 0 0 0 0 0 0
10 0 0 0 0 0 75663 | 181124 | 226777 10 0 0 0 0 0 0 0 0
" 0 0 0 0 0 75663 | 181124 | 226777 n 238530 116563 | 20800 | 187.531 | 10000 0 0 572424
12 0 0 0 0 0 75653 | 151124 | 226777 12 769.399 452208 | 29040 | 247031 [ 10000 | 32855 | 65631 | 1.606.164
13 0 0 0 0 0 75653 | 151124 | 226777 13 192,061 0 10000 | 247081 | 10000 | 42366 | 84629 | 586.087
14 0 0 0 0 0 75663 | 151124 | 226777 14 94.771 31761 | 10000 | 93250 | 10000 | 85767 | 111.400 | 406,949
15 0 0 0 0 0 75663 | 151124 | 206777 15 187.946 27.044 | 10000 | 59500 | 10000 | 86767 | 111.400 | 461.657
[Tiotal | 1672968 | 263.437 | 114173 | 277.168 | 50.000 | 1.005.102 [ 2.007.789 | 5.390.637 [iotal 1482707 | 6265675 | 79.840 | 834.344 | 50000 | 186.754 | 373.060 | 3.633.280
[ARo 16T [ [ I [ [ 75653 [ 151,124 | 226,777 [Aro 16T I I I I [ 55767 [ 111.400 | 167.167 ]
RESUMEN DE GASTOS SEGUNDO QUNQUENIO. RESUMEN GLOBAL DE GASTOS
. Consfruccion Proyectos Integ. [ Gastos de [Compra ce| . Construccion Act. | Proyectos integ, | Gasfos de |Compra de|
A0 | oquipamientos | aisiadas | desarolo | "™ | amiiental | pewonal | asic |11 9908 470 | oquiparmientos | aisiadas | desarolo | "M | ampiental | personai | esic [ @19es8
T 0 0 0 0 0 0 0 0 T 0 0 69.520 0 0000 | 32423 | 64767 | 176710
2 0 0 0 0 0 0 0 0 2 195.624 43638 | 10000 | 73000 | 10000 | 32423 | 64767 | 429.452
3 0 0 0 0 0 0 0 0 3 0 89.842 | 14653 | 92389 | 10000 | 32423 | 64767 | 304075
4 0 0 0 0 0 0 0 0 4 496,952 64876 [ 10000 | 92389 | 10000 | 75653 | 151124 | 900.994
5 0 0 0 0 0 0 0 0 5 980.392 65080 | 10000 | 19.389 | 10000 | 75653 | 151124 | 1311.638
6 0 66176 | 86380 | 119.344 | 10000 | 22480 | 44505 | 349.285 6 0 66176 | 86380 | 119.344 | 10000 | 98133 | 196029 | 576.062
7 132.645 21084 | 10000 | 119.344 | 10000 | 63116 | 126081 | 482269 7 132,645 21084 | 10000 | 119.344 | 10000 | 138.769 | 277.204 | 709.046
8 210,076 18994 | 10000 [ 119344 [ 10000 | 63116 | 126081 | 557.610 8 210,076 18994 | 10000 [ 119344 [ 10000 | 138769 | 277.204 | 784387
9 0 24029 | 10000 | 119.344 | 10000 | 79111 | 158032 | 400517 9 0 24029 | 10000 | 119.344 | 10000 | 154764 | 309.186 | 627.293
10 131177 132394 [ 21.020 | 153781 | 10000 | 114128 | 227.981 | 790.481 10 131177 132.394 | 21020 | 153781 | 10000 | 189.781 [ 379.105 [ 1.017.258
" 0 0 0 0 0 114128 | 227.981 | 342.109 n 238530 115563 | 20800 | 187.531 | 10000 | 189.781 [ 379.105 [ 1.141.309
12 0 0 0 0 0 114128 | 227.981 | 342.109 12 769.399 452208 | 29040 | 247.031 [ 10000 | 222635 | 444736 | 2.175.050
13 0 0 0 0 0 114128 | 227.981 | 342.109 13 192,061 0 10000 | 247031 | 10000 | 232146 | 463735 | 1154972
14 0 0 0 0 0 114128 | 227.981 | 342.109 14 94.771 31761 [ 10000 | 93250 | 10000 | 245547 | 490505 | 975.835
15 0 0 0 0 0 114128 | 227.981 | 342.109 15 187946 27.044 | 10000 | 59.500 | 10000 | 245547 | 490.505 | 1030542
[iotal T 473898 | 262678 | 137.400 | 631.156 | 50.000 | 912.589. [Total | 3629572 [ 1152690 | 331.413 |1.742.668] 150.000 | 2.104.446 ] 4203836 [ 13.314.625]
[Aro1e] [ [ I [ [ 174128 | 227.981 | 342.109 | [Arc 6] I I I I [ 245:547 | 490.505 | 736.053 ]
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BALANCE
A continuacion se muestra el balance entre ingresos y gastos generados por I efecucion del planeamiento
propuesto,

BALANCE PRIMER QUINQUENIO

Ano | Total ingresos | Total gastos Balance Acumulado

T 675.935 176710 499225 499.225
2 113.352 429.452 -316.101 183.125
3 1624247 | 304075 | 1320173 | 1.503.297
4 1211452 | 900.994 310457 | 1813755
5 304889 | 1311638 | 1006749 | 807.006
6 304.889 226777 78113 885.118
7 304.889 226777 78113 963.231
8 304.889 226777 78113 1.041.344
9 304.889 226777 78113 1.119.456
10 304.889 226777 78113 1,197,569
n 304.889 226777 78113 1275.681
12 304.889 226777 78113 1.353.794
13 304.889 226777 78113 1.431.906
14 304.889 226777 78113 1510019
15 304,889 206777 78113 1588.132

[Ciotal_ [ 6.978.769 | 5.390.637 | 1.588.132

[Afo16] 304889 | 226777 | 78113 ]

BALANCE SEGUNDO QUINQUENIO

Ano | Totalingresos | Total gastos Balance Acumulado

T 0 0 0 0
2 0 0 0 0
3 0 0 0 0
4 0 0 0 0
5 0 0 0 0
6 578.714 349.285 229.429 229.429
7 1262420 | 482.269 800151 1.029.580
8 227.505 557610 -330.106 699.474
9 819.938 400517 419.421 1118.695
10 1016265 | 790.481 205784 | 1.344.679
n 412.230 342109 70121 1.414.800
12 412.230 342109 70121 1.484.922
13 412.230 342109 70121 1,565.043
14 412.230 342109 70,121 1625.164
15 412.230 342,109 70121 1.695.285
[iotal_ [ 5985992 | 4.290.707 | 1.695.285

[Anc16'T 412230 [ 342709 [ 70021 ]

conclusiones del estudio econdmico-financiero
£l balance enfre ingresos y gastos indica que el plan es econémicamente viable. La acfividad uibanistica
generada en el municipio de Affoz de Lioredo por el presente PGOU produce nos ingresos municipales
superiores a los quince millones de euros y unos gastos de unos doce millones ochocientos mil euros, lo que
aroja un saldo posiivo en tomo a los dos milones y medio de euros. Una vez ejecutado el Plan (ARo 16), los
ingresos y los gastos se equilibran, con un balance ligeramente positivo, si bien es cierto que los beneficios
acumulados durante la vigencia del Plan pueden equilibrar cualuier posible défict. Por ofra parte, es
necesario recordar que los céicuios de este Estudio se han realizado siempre del lodo de la seguridad:
1. No se han considerado ingresos por ficencias de obra sobre edificaciones existentes que pudieran
desarrollarse al amparo del Pian.
2. e ha supuesto una financiacion del 100% en la construccion de los equipamientos, asi como en la de
las actuaciones de infegracion amblental. Lo habitual es que este fipo de actuaciones sean
entre la ion Local y la ica. Lo
y los proyecios de infiaesfruciuras.

con los Planes Especioles

I superavit previsto podiia inverfitse en actuaciones como los siguientes:

«  adquisicién de Pafrimonio Municipal de Suelo segun o exigido en el arficuio 231 de ia Ley de
Cantabria 2/2001 y el arficulo 60 de fa Ley de Cantabria 2/2004.

« seguimiento técnico del desarrollo del PGOU: tanto de los Gmbitos de desarrollo, como del proyecto y
ejecucion de infraestucturas, planes especiales, efc.

« financiociones de los gastos previstos en el PGOU

«  obfencién de los ferrencs vinculodos a sistemas generales cuando estén definidos en suelo urbano,
sean 0 no vinculados a sectores de suelo y en funcion de i

o inversion en obras menores que resulten necesarias.

« ejecucion de las deferminaciones de fos plonearmientos de desarrolio cuando la financiacion
conesponda a la Administracion Publica

« inversion en actuaciones dedicadas a la restauracion ambiental

« construccién de los cariiles bici u ofras actuaciones en sisteas generales

«  Elminacion de elementos fuera de ordenacion

« paliar erores en I prevision de f0s costes de desarrolio del PGOU

«  cudlesquiera actuaciones debidamente justicadas en el capifulo de inversiones de 0 presupuestos
municipales

Como andilisis final cabria el de la valoracién media de la contiibucion de cada meto cuadiado construible
de los que pueden materializarse en ejecucion del planeamiento. Asi, son ejecutables en los Gmbitos de
gestion delmitados (SUNC y SUzD) un fofal de 89.587 m2c. Si se comparan los ingresos, gostos y balance de
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BALANCE TERCER QUINQUENIO

Afo | Totalingresos [ Total gastos | Balance | Acumuiado

T 0 0 0 0
2 0 0 0 0
3 0 0 0 0
4 0 0 0 0
5 0 0 0 0
6 0 0 0 0
7 0 0 0 0
8 0 0 0 0
9 0 0 0 0
10 0 0 0 0
n 0 572.424 -572.404 | 572424
12 926.791 1606064 | 680372 | 1252796
13 an 621 586,087 114460 | -1.367.256
14 687.113 406.949 280,164 | -1.087.092
15 208.147 461657 253510 | -1.340.602
[iota | 2292678 | 3633280 | 1340602 |
[Ancie'] 208.147 [ 167167 | 40980

BALANCE GLOBAL

Afio | Tofal ingresos | Total gastos Balance ‘Acumulado

1 675.935 176.710 499225 499.225
2 113.352 429.452 -316.101 183.125
3 1.624.247 304.075 1320173 | 1.503.297
4 1.211.452 900994 310.457 1.813.755
5 304.889 1.311.638 -1.006.749 807.006
6 883.603 576.062 307.541 1.114.547
7 1.587.310 709.046 878.264 1.992.811
8 532.394 784.387 -251.993 1.740.818
9 1,124,827 627.293 497534 2.238.351
10 1321154 1.017.258 303.896 2542248
n 717120 1.141.309 424190 2.118.058
12 1.642.911 2.175.050 532,139 1.585.919
13 1.188.746 | 1.154.972 33.774 1.619.693
14 1.404.233 976.835 428.398 2.048.091
15 926.266 1.030.542 -105.276 1.942.814

5

[ 15.257.439 | 13.314.625 | 1.942.814 |

'Ano 16| 925.266 736.053 189.

13

fodo el desarrollo del Plan con la méxima superticie edificable queda un balance medio favorable para el
municipio, como se expresa en la siguiente fabla:

Supericle | ingresopor | Gaslo por | Balance por
edificable m2c m2c m2c
89.587 170 149 22

Como se pone de manifiesto en el estudio econdmico los ingresos se dedican infegramente a las inversiones
necesarias para sufiagar los gastos derivados del mismo desarollo: constuccion de equipamientos,
urbanizacién de cesiones de SG, proyectos de desarrollo del PGOU, efecucion de nfiaestructuras, integracion
ambiental, efc.
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£l impacto econémico que puede tener el desanolio del PGOU sobre las haciendas publicas es uno de os

impqcio sobre las haciendas pl]blicas aspectos mds importantes dentio de la evaluacién y segt de la i 6 del
desarollo planificado, como asi lo establece el articulo 15.4 de la Ley 8/2007 de Suelo, refundida en el RDL
2/2008. En dicho articulo se exige ponderar, dentro del informe de sostenibiidad econdmica, el impacto del
Plan en los Haciendas Piblicas ofectados por la on y el de los

necesarias, o la puesta en marcha y la prestacién de los senicios publicos dervados de las previsiones
contenidas en la planificacion.

Aligual que ocure en el estudio ambiental, las actuaciones confempladas en el PGOU producen impactos
econbmicos positivos y negativos. En este caso una buena planificacion debe alcanzar un impacto positivo
sobre las Haciendas Publicas después de producitse el fotal desarrolio del Plan, ya que, de o contrario, fras su
ejecucion, el municipio fendra que hacer frente a unas cargas superiores a los ingresos que produce el

desarollo, lo que representa una situacién inasumible para la Hacienda Local.

En el estudio econémico financiero se evalia el impacto econdmico del Plan. Este impacto se divide en dos
componentes que son: los gastos e ingresos estucturales, que representan los impactos de la implantacion de

las infraestucturas y servicios; y los gastos & ientes, que su

$i bien, un pequeno desajuste de los primeros, los esfructurles, se puede compensar con un mayor margen
en los coriientes, no ocurre de igual manera en senfido contrario. Un desequilbrio entre los gastos e ingresos
cortientes, no puede ser solventado con un mayor margen en los estructurales, ya que este desojuste
provocaria una descapifalizacion gradual del municipio que, finaimente, seria repercutida alos vecinos con un
aumento de impuestos, o una reduccion de sewicios, cuando redimente o que se persigue con la
planificacion es precisamente lo confrario, es deck, aumentar la calidod y canfidad de los sewvicios sin
aumentar los costes, logrando optimizar la gestion de los servicios publicos.

La implantacién de servicios pablicos no debe evaluarse econdmicamente como una inversion privada que
fiene por objeto la obfencion de beneficios Deben incorporarse en la cuenta los
beneficios socioles que se alcanzan, es dectr, los que favorecen la equidad y cohesion social. Obviamente no
se debe olvidor la componente econémica, y este ciiterio influye mds a la hora de tomor decisiones enfre

attemnativas que en la planificacion global de una actuacion.

Tras el andlisis que se presenta en los apartados siguientes se puede decir que el impacto econdmico global
que produce el desarollo del PGOU es posiivo. A pesar de que, como se ha comentado anteriormente, no
fendria por qué ser asi para el caso de los impactos estiucturales, que pueden compensarse con IMpactos
posiivos del apariado de gastos e ingresos cortientes, una vez evaluados parciaimente los impactos
econémicos sobre las Haciendas PUblicas, fanto estucturales, como corentes, ambos resutan ser positivos de
manera independiente.

impactos econdmicos estructurales sobre las Haciendas Publicas siempre aparece la cifia de cero porque tanto los gastos como los ingresos de estas caracteristicas
Los Infraestucturas necesarias para el desarrolo del Plan estan representadas por las redes viarias de desaparecen al final del desamolio del Plan.

comunicacion y las de suminisho y evacuacion de agua, energia, residuos  telecomunicaciones. € municipio

dispone de un nivel de senicio capaz de abastecer de forma adecuada a sus vecinos actuales y el coste que
supone este mantenimiento es soportado por la aportacion de los mismos en forma de impuestos y fasas. o |olelingesos | Tolaooses | Boonce | Acumulodo || Ao | Toflingesos | Totalgestos | Falence | Acumiace
7 s | ToSm | M0 | Am0s T o 0 0 0
2 s | w2 | s 2 0 0 0 0
. 5| asss | messs |tz | razss 3 0 0 0 0
Los nuevos desarolos que propone el PGOU van a necesitar del de parte de esias : o | e | 1200m | el i o H H o
pora obfener el mismo nivel de senvicio en los sos residenciales ¥ productivos propuestos, due son superiores a s 0 106ag61 | L0846l | 564596 5 0 0 0 0
¢ 0 o 0 56499 . wooss | om0 | omass | 2
los actudles. Este inciemento, o mejora de las Infigestructuras, supone Unos gastos estiucturcies de 7 0 0 0 56496 7 rosasie | a0 | eeas | ensers
) ) i A - o 0 0 0 56499 ® o sesas | sssais | ciosss
que repr un impacto negativo para la Hacienda municipal, impacto 9 0 0 0 56499 9 530010 163.373 6637 | 917202
) 1 o o o 564996 0 ososs | a2 | sses | viszess
negafivo que se ve reducido por la aporiacion que el propio desarollo propuesto hace en materia de 0 i o H oo o o s P
; 12 0 0 0 56499 2 0 0 o | e
nfiaestructuras, asumiendo fofaimente su conexion a las Infiaestiucturas existentes y parte de su amplacién y I H H H seasee b o H F e
mejora que, ademds de sewir a los nuevos desarallos, mejoran los condiciones de sevicio a los vecinos 1 0 0 0 56459 2 0 0 0| %2
15 0 ° 0 se59 15 o o o | e
existentes, por lo que se reduce el Impacto econémico negativo a la mejora de los infiaestucturas para dar
Total 2942742 | 2377746 | 56499 2.687.9%

senvicio a los actuales vecinos. En este caso, se hiata de una inversion municipal con alfo valor social, por la

" T 0 I 0 I 0 ] Aro1s | 0 I 0 I 0 ]
mejora que supone para el conjunto de los Las nuevas estarén con
el Plan mediante la programacion.
yuice
. wo | otigess | trigoses | saonce | Acumuado || ano | roragess | rorigoses | saonce | Acumuano
Ademds de las infraestructuras, se van a construir nuevos espacios libres y equipamientos en vitud del
! " 7 5 v v v 7 T | ew | o | o
desarrollo del PGOU, que serian inasumibles economicamente sin dicho desarollo, ya que los Gmbitos 2 o 0 0 0 2 0 332262 332262 150.802
) - ) 3 o 0 o 0 o | s | oesss | ot | sl
propuestos aportan los terenos uibanizados, siendo el municipio el que debe soportar los costes de equipor los H o o H H H soiies | eraziy | mmes | vesass
) ) o s o 0 o o 5 o vsier | 1osaser | Geiome
espacios libres y construir los equip: , con las udas de otros s o 0 0 0 s 199035 261900 n7.38 78231
i 0 o o o 7| rosaere | msors | 7eisss | ressers
. 0 o o o ' o | e | esas | 117ssel
£l desarollo del Plan supone también un impacto econémico positivo por los ingresos que el municipio percibe 9 0 0 0 0 9 50010 | 163373 | aesesr | 1se2198
’ ° 10 0 o o o o | soews | amve | issess | vemsio
a través de las licencias de obra y la cesion de aprovechamiento lucrativo impuesta a los dmbitos de n 0 572424 572424 572,424 n 0 72.424 572424 1125.437
Do | s | veoren | ooaer | azmasss || | soar | Vs | owr | aseors
desarollo, con lo que se pueden sufiagar parte de las infraestructuras, dotaciones y proyectos de Pian. b Soaps | assom | esso | 1 srsoes b Soaps | assosr | asson | oerave
16| wmser | o | aeiw | v || 14 | amew | 2 | aweiee | s
1s 0" | oaemn | o | Nan || s 0" | oae | oem | 2ssan
El balance final entre impactos econodmicos posifivos y negativos por la implantacion de infraestructuras
P s ¥ negaves o v I e R e | i T T T i)
senvicios es de 698.653 euros, es decir, el impacto econdmico derivado de la implantacién de infraestructuras
erT o T T 7 s o |

y senvicios es positivo, cuando, como se ha comentado, no fendfia por qué ser estrictamente necesario, ya
que, deferminadas inversiones que aportan un valor social a la comunidad pueden jusficar impactos
econémicos negaivos. Sin embargo, en este caso no es asi, y los propios ingresos estructurales del desanolio
del PGOU son capaces de soportar los gastos, sin necesidad de incrementar los gastos corentes.

A confinuacion se presentan las tablas que resumen los ingresos y gastos estucturales estimados para el
desarrolo del PGOU, del que se deiva esfe impacto econdmico posifivo. Como se puede observar en el
acumulado del balance global los valores siempre son positivos, esto quiere decir que en ningln estado
parcial se produce el desequiibrio, del mismo modo que tampoco ocurte en el fofal. En el lamado *aio 16"
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Impactos econdmicos corrientes sobre las Haciendas Publicas

Como se ha comprobado en el apartado anferior, los impactos econémicos derivados de la implantacion de
infiesfructuras y senvicios necesarios para el desarollo del PGOU se soporian gracias a los impactos
econémicos posiivos que genera el propio desarrolo del Plan, saldandose con un balance final positivo para
el municipio, saldo que se puede emplear en ofios proyectos o senvicios. Aunque la implantacion de
infiaestiucturas y senvicios no supone un impacto econdmico negativo, es necesario evaluar el impacto que
origina su mantenimiento posterior, cuando ya no existan ingresos estructurales derivados del desarolio del

Plan. Se debe evaluar el gasto de i y los ingresos s disporibles para afiontarlo.

Tomando los datos de la ficha estadistica del Alfoz de Lioredo elaborada por el ICANE en 2011, la poblacién
fila municipal es de 2.484 personas. En funcién de esfa poblacion, el Ayuntamiento percibe unos ingresos
corientes a fravés del Fondo de Haciendas Locales que es la aportacién mas importante denfro de los
ingresos corrientes. Ademds de ello, el Ayuntamiento percibe ingresos derivados de la fiscalidad de los Bienes
Inmuebles, de las Tasas de servicios, del Impuesto de Circulacion y del Impuesto de Actividades Econdmicas.

Gracias a estos ingresos el Ayuntamiento es capaz de mantener su estuctura en cuanto a personal laboral,
mantenimiento y renovacién de material publico y gestion de los servicios. A su vez, la administracion local
puede subcontiatar parfe de los senvicios a empresas privadas. Los ingresos corentes percioidos son
desfinados en su mayor parte a sufragar los gastos corientes. Si los ingresos fueran inferiores a los gastos, se
produciria un desequiibrio en los cuentas, que generaria un aumento de impuestos ofy una reduccion de los
senvicios hasta llegar ol equilibrio. El PGOU parte de una situacion estacionaria en la que se supone que ya se
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mantenimiento de las infraestucturas y senvicios fras el desarolio del Plan es conocer el balance que queda en
&l llamado "afio 16", cuando ya se ha ejecutado el proyecto de Plan completamente. En ese momento no
quedan ingresos o gasfos estucturales que desvirtien el balance corfiente real. Al igual que ocuria para el
caso de los impactos econdmicos estucturales, como se observa en las siguientes tablas, el acumulado del
bolance global siempre es posiivo, s deci, en ningdn momento del Plan se producen desajustes
econémicos, enfendidos como impactos econdmicos negativos, por el mantenimiento de los infraestructuras
y senvicios. Por lo que se puede decir que su impacto econdmico es posiivo,

ha alcanzado ese equilbrio. Por todo elo, la ejecucion del Plan no debe suponer un nuevo s
decir, que debe producir, como minimo, un impacto econdmico neutro, siendo preferible, sin duda, que sea
positivo.

£l modelo que Affoz de Lioredo ha asumido con la redaccién del Pian General fiene por objefivos, entre ofros,
el de fijfor poblacion y el de aumentar el empieo en el municipio. Para lograr estos objefivos se ha previsto el
desarollo de Gmbitos productivos v residenciales, reservando la mayor parte de estos Glfimos para acoger
viviendas sometidas a algun régimen de profeccion publica, que favorezcan el acceso a la vivienda a los
residentes habifuales, en oposicion al modelo actual, que ofiece exclusivamente segunda residencia y sin una
oferfa produciiva real. La asuncion de este modelo debe suponer un incremento de la poblacién fiia, lo que
se deriva en un aumento de los ingresos corrientes. Hay que decir que, aunaue el desariolo no alcance su
abjetivo de fijor poblacion, gran parte de los ingresos corrientes si que van a aumentar ol desaroliarse el PGOU,
También es cierto que un aumento de la poblacion mofiva la necesidad de aumentar 1os senvicios, o 1o que es
Io mismo, el aumento del gasto de mantenimiento de los mismos. Aungue con los medios actuales no se
puede dar el mismo senicio a una poblacién mayor, i que se crean, en deferminados Gitcunstancias,
mejoras de rendimiento que hacen que el incremento de poblacin reduzea los gastos relativos. Es dectr, que
el incremento de los gastos no tiene por qué ser proporcional ol incremento de la poblacion, aunaue, no
cabe duda de que esté relacionado. La mefor forma de evaluar el impacto econémico que supone el

suficiencia y adecuacion de los usos productivos
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€l arficulo 15 de la Ley 8/2007 de Suelo, refundida en el RDL 2/2008, exige que el Plan General incluya un
informe de sostenibiiidad econémica, en el que se valoren, enfre ofias cuestiones, la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado @ usos productivos. De este arficulo se desprende la necesidad de incorporar a la
planificacion uibanistica una prevision de suelo para el desarrollo de la actividad econdmica municipal, que
permita diversficar los usos complejizando el teritorio, en lugar de zonificario.

La posibiidad de impiantar diversidad de usos (residencial, comercial, industiial, efc.) en éreas de proximidad
esia conla no solo

sino que fambién social y ambiental.
La complejizacién del medio fransformado de un municipio promueve un mayor dinamismo e inferaccion,
que doda la proximidad, induce a infercambio social, econdmico y cultural. Ademds, estas inferacciones son
susceptibles de hacerse en modos no motorizados en forma de “nube de vidjes”, influyendo prioritariamente
en los habitos de moviidad.

La evaluacion de la suficiencia y adecuacion es dificil de sistematizar, dado que el mero hecho de establecer
una superficie minima de suelo desfinado a usos lucrativos no residencidles no garantiza su implantacion
efectiva, si bien, esta es necesaria para que se puedan establecer dichos usos productivos. No obstante, es
habitual constit indicadores sintéficos para medir cuantitativamente fenbmenos complejos como este. Estos
instrumentos estadisticos permiten reducir los dimensiones del fenomeno y comparar distinfos escenarios
fempordles e incluso espaciles.

La Fundacién de Estudios Econdmicos Tomilo y el Ministeiio de Fomento propusieron en 2011 una
metodologia para la creacién de un indicador sinféfico que permitiera la evaluacion de la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos. En este contexto surge el “indicador SASUP". Este indicador
fambién es adecuado para llevar a cabo el seguimiento del desarollo del PGOU, comparando cada fase
con los estados anterfores y con el estado inicial del Pian.

El indicador evalia la disponibiidad de suelo para el desarnolio de actividades econdmicas diversificadas, con
posibiidades de infegracién con el fefido produciivo pre-existente. Para ello define tres dimensiones: una
macroeconémica, que contempla la sifuacién socioeconémica en los disfintos momentos de la medicién;
otra urbanistica, que anaiiza la disponibiidad de suelo mediante la medicion de las superficies destinadas a
los distinfos usos; y una Gitima productiva, que caracteriza la diversidad de dichos usos.

Para cada dimensién incorpora distintas variables
«  Dimension macroeconsmica: Paro; cuota de Mercado; indice de actividad comercial.
«  Dimension ubanistica: Viviendas nuevas; superficie utbana; superficie industrial
«  Dimensién productiva y diversidad econémica: indice Industrial; indice de restauracién y bores;

superficie comercial; explotaciones agrarias.
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Para el cdleulo del indicador, las variables fenidas en cuenta en cada dimension se deben normalizar, para
que sus valores oscilen siempre entre 0y 100. También se debe fener en cuenta el signo con el que cada una
de ellas afecta al fenémeno, ya que puede ser directa o inversamente proporcional. En este Glfimo caso se
fendra que infroducit el valor complementario antes de realizar la agregacien. Dicha agregacion serd la
media geomeética de los valores resultantes. Se utiiza esta, en lugar de la artméfica, al ser habitual que los
valores se alejen de la mediana.

La obtencién de los datos para cada variable es relativamente sencila para el ario de inicio del PGOU, pero
no es asi para el afio horizonte. Por ello, algunas de las variobles van a permanecer constantes. No obstante, si
s llevara a cabo el seguimiento del desarollo del Plan, todos los dotos se podian obtener a partir del estado
real de cada momento.

El paro, la cuota de Mercado y los demds indices econdmicos son los datos que no se pueden conocer a
priori para la situacion futura. Por o fanto, lo que puede hacerse es estudiar el escenario en el que estos
indices permanecen constantes, Esta hipdesis esta alineada con lo que se comentaba al inicio acerca de la
necesidad de que os nuevos usos producivos se infegren en el fejido productivo pre-existente. En cuanto al
paro, lo éptimo seria reducilo, sin embargo, el mantener su volor elevado reduce el valor del indicador, ya
que es una de las variables que actian inversamente ol fenémeno, delando los cdiculos del lado de la
seguidod

La mayoria de los datos necesarios para el céiculo se obtienen a partir del INE y de los estudios econdmicos
de distintos entidades financieras nacionales. Offos dependen fotaimente del estado de partida y de la
propuesta. A continuacién se exponen los datos referidos al afio 0 o estado inicial y al afio 16 o afio horizonte:

Paro registrado 198 198
Macroeconémica | Cuota de Mercado 5
indice de actividad comercial 1
N viviendas nuevas 73 2
Urbanistica | Superficie 1.966.549 | 2.215.032
Superficie para usos industriales 17105 69916
. indice industrial 1 1
P&'\‘,’:r:g‘f d‘/ indice de i6n y bores 2 2
ipe minoristas | 1.780 6.498
agrarias 1 4

Como se ha comentado anteriormente, estos datos deben normalizarse a una escala comprendida entre 0y
100. Aigunos de ellos ya se encuenfian en esfa situacion, como es el caso de los indices. Los demds se
nomoiizarén de la siguiente manera:

- Paro: porcentae respecto a la poblacion permanente fofal

- N° de viviendas nuevas: por cada 1.000 habitontes
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Superficie urbanizada: porcentaje respecto a la superficie municipal
- Superficie para suelos industriales: por cada habitante

Superficie para actividades comerciales: por cada habtante

- Explotaciones agrarias: por cada 1,000 habitanfes

Tras aplicar estos criterios normalizadores resuitan los siguientes valores:

Paro regisiado 7.9 41
Cuota de Mercado 50 50
indice de actividad comercial 1.0 1.0
N° viviendas nuevas 292 108
Urbanistica | Superficie 4, 48
Superficie para usos industriles X 144
indice indusrial 1. 1.
Pgi:’e“;gg’y indice de restauracion y bares 2, 2,
" Superficie minoristos 0, 1,
iones agrarias 1.6 0.

Las variables que action inversamente al fenémeno estudiodo son, ademés del paro, el nimero de viviendas
nuevos y de explofaciones agrarias. Action de forma inversa ol fendmeno porque cuantos mds parados y
mas habifantes fenga el municipio, mayores necesidades de usos productivos tendra. Por fo fanto, si estos
Valores aumentan, el indicar de suficiencia debe disminuir. El caso de las explotaciones agrarias es similar, ya
que se inferpreta que un mayor nimero de ellas requiere de un incremento de los usos productivos que
fransformen y fransporten la produccion.

En el caso de Affoz de Lioredo se mantiene constantes el paro y el nimero de explofaciones agrarias. Pora el
nimero de nuevas viviendas se ha fomado o media de los ulfimos anos (desde 2001), lo que permite laminar
las puntas v valles que se han producido en los Gltimos fiempos. Para el afo horzonte también se foma la
media de los nuevas viviendas que se pueden conshuir durante el desarrolio del Plan,

Queda tnicomente realizar o agregacion mediante e cdiculo de la media geomética. Un indicador futuro
similar ol de partida indica que Ia propuesta de usos productivos es adecuada. Cuanto mayor sea el indicador
futuro con respecto ol de partida, mayor serd la adecuacion. En el caso de Alfoz de Lioredo el indicador SASUP
futuro es superior al del inicio del Plan, por o que se considera que la propuesta de usos productivos es
adecuaday suficiente.

oo [ e |

En el presente apéndice se justifica el coste de elecucion material de los diferentes obras de las infraestiucturas
e instalaciones que se contemplan en el Plan General, con el cardeter meramente estimativo que procede a
efectos de la evaluacion de viabiidad ica del Plan en el estudio ico financiero.

Se Incluye en este apéndice n desglose de los costes de uibanizacion de los VIALES previstos en el desarrolio
del suelo ubano no consolidado y ubanizable delimitado, necesarios para repartirlas cargas de uibanizacion
entre los diferentes ambitos de gestion. Su coste de ejecucién es el siguiente:

Viario residencial | 90.63 €/m2c
10619 € m2c

Los costes de ubanizacién de los suelos dofacionales, es decir, de los espacios libres y equipamientos, son
igualmente necesarios para la equidistribucion de las cargas de uibanizacion de los Gmbitos, y se han
estimado como una partida alzada. Corresponde a los desanolios hacer frente a los costes de urbanizacion
de las cesiones locales y al Ayuntamiento a las de caracter general.

espacio libre 12 €/ m2s
15 €/ m2s
7.2€/m2s

Los cosfes de consfruccién que se han adoptado en base las tablas de presupuestos del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cantabria son los siguientes, entendidos como parida alzada y feniendo en cuenta lo
proporcion de vivienda protegida incluida en cada ordenanza:

Coste total

Tipologia construccion
Residencial Unifamiliar Libre 882,4 (€/m2c)
Residencial Agrupado Libre 6960 (€/m2c)
Residencial Agrupadbo Profegida | 6595 (€/m2c)
Bajo comercial 2248 (€m2c)
3391 (€/m2c)
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IBIER N

MNIABRIA

infraestructura viaria

(coste por km)
SUBCAPITULO 001.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS

m? EXCAVACION MECANICA TODO TIPO DE TERRENO
Excovacion mecdnica en todo fipo de terreno, hasta una profundidad no superior a 3 m con
fransporte @ vertedero, Inciuso parte proporcional e replanteo, profeccion de la obia,
agotamiento de aguas en caso de ser necesario, aplomado de paredes, refino de fondos
meciidas de seguidad regiamentarics.

14.000,00 591 82.740,00

TOTAL iTuL0 001.01 DE TIERRAS 82.740,00

SUBCAPITULO 001.02 PAVIMENTACION DE VIALES Y ACERAS

m? FORMACION DE EXPLANADA|
Formacién de explanada con suelo seleccionado, extendido y compactado por tongadas,
medida sobre per.

630000 1002 6312600

m® ZAHORRA ARTIFICIAL
Zahora rtificial en base, extendida y compactada por fongadas. Medida sobre perfil,
350000 2445 85.575,00

m2 RIEGO DE IMPRIMACION
Limpieza, barlido y iego de imprimacion sobre base granular, previa extension de mezcias de
fipo asfdifico. Tolalmente acabado,

1100000 049 5.390.00

m? MEZCLA BITUMINOSA CALIENTE D-12 4 cm.
Capa de rodadura de 4 cm. de espesor, conformada por mezcla bifuminosa caliente del tioo
D-12. Incluso parte proporcional de exendido de la capa, osi como de su compactacion
Totalmente acabada.

1100000 442 48.620,00

m2 MEZCLA BITUMINOSA CALIENTE D-12 6 cm.
Capa de 6 cm. de espesor, conformada por mezcla bituminesa en callente fipo D-12, incluso
betdn, filer y riego de adherencia, fotaimente extendida y compactada.

1100000 661 7271000

MI BORDILLO HORM. RECTO 20x22 C
Bordilo prefabricado de homigen de 20x22 cm., sobre solera de hovmlgon HM-20 Nfmm2. T.
max. 40 de 10 cm. de espesor, Incluso excavacion necesaria, coloc

2 000.00 13,55 27.100,00
MI BORDILLO CURVO DE 20x22 CM.
Bordilo cuvo prefabricado de hormigén de 20x22 cm., sobre solera de hormigén HV-20 N/mm2.
T. max. 40 mm. de 10 cm. de espesor, incluso excavacion necesaria, colocado.

10000 2829 2.829.00

m? ACE. BALDOSA GARBANCILLO 40x40
Pavimento de acera con baldosa de garbancilo de 40x40 cm., sobre solera de homigon de
HM-20 N/mm2. T. max. 40 mm. y 10 cm. de espesor, ienlechado y impieza.

3.000,00 27,07 81.210,00

TOTAL SUBCAPITULO 001.02 PAVIVENTACION DE VIALES Y ACERAS ... -386.560,00

ud IMBORNAL HM IN SITU 60x70
Imbomal de hormigén in situ HM-20 en drendie longitudinal, de dimensiones inferiores 60 x70
cm., espesor de paredes 20cm.,para desague de pluviales., con marco y refila de fundicion,
incluido excavacién, relleno de frasds, ferminado.
100,00 289,80 28.980,00

MI TUBERIA PVC SANEAMIENTO 315 MM
Tuberia de PVC para saneamiento, de 315 mm. de didmetro, con junta eléstica, ifp.p. de junta,
colocada y probada.

1.200,00 23,51 28.212,00

ToTAL iTULO 001.03 RED DE Y DRENAJE 266.891,40

SUBCAPITULO 001.04 RED DE ABASTECIMIENTO

MI TUB. POLIETIL. AD110/10ATM
Tuberia de poliefieno alfa densidad de D=110 mm. apta para uso alimentario, para presion de.
frabajo de 10 aimésferas, incluso p.p. de piezas especiales, junta, excavacion, cama de arena
de 20 cm., rasanteo de Ia misma, colocacion de la fuberia, relleno de arena de 15 cm. v
terminacion de relleno con tiena procedente de excavacion, fofaimente colocada

100000 1702 17.02000

ud ARQUETA HORMIGON PREF.50x50x50cm.
Aiqueta prefabricada de hormigén, de 47x47x47 cm. de dimensiones inferiores, colocada sobre:
solera de hormigén HM-20N/mm?. Incluso parte proporcional de fapa, formacion de agujeros
para la insercion de tubos, medios awliares para su efecucion, efc. Completa y acabada.

5000 56,88 2.944,00

TOTAL SUBCAPITULO 001.04 RED DE 19.964,00

SUBCAPITULO 001.05 RED DE ELECTRICIDAD

MI CANALIZ. B.T.3T 110mm
Canalizacién para red de baja fensidn en cruces de calzada con tres fubos de PVC de D=110
mm., con alambre guia, reforzado con hormigdn HM-20/P/20/ | Nfmm2., y resto de zanja con
arena, segin norma de Compania, sin incluir cables, incluso excavacion, cama de arena y
rellenado de zanja.

200000 1692 33,.840,00

ud ARQUETA REGIST. 40x40x60cm.
Formacion de arqueta registrable para cruces de calzada en redes de media y baja tension, de
dimensiones 40x40x60 cm., tofalmente instalada.

80.00 164,50 1316000

ToTAL {TuLO 001.05 RED DE 47.000,00

SUBCAPITULO 001.06 RED DE ALUMBRADO

MI CANALIZ. ALUMBR.1PVC 90

Canalizacién para red de alumbiado con un fubo de PVC de D=90 mm., con alambre guia,

segin norma de Comparia, sin incluir cables, incluso cama de arena, excavacion y refleno.
200000 497 9.940,00

MI CANALIZ. ALUMBR. CRUCE
Canalizacién para red de alumbrado en cruces de calzada con fubos de PVC de D=110 mm.,
con alambre guia, reforzado con hormigén HM-20/P/20 y resto de zanja con arena segun noma
de Compoaiia, sin inclur cables, incluso cama de arena, excavacion y relleno de zanja.

120,00 2184 2.620,80
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SUBCAPITULO 001,03 RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

m3 EXCAVACION MECANICA ZANJAS
Excavacion mecdnica de zanjas, en todo fipo de terreno, hasta una profundidad no superior a 3

m
para colocacién de tuberia de saneamiento. Con exiraccion del material a los bordes de la
excavacién, dejando como minimo una separacion liore al borde de 1 m. Incluso parte
proporcional de re-planteo, profeccion de la obia, agofamiento de aguas en caso de ser
necesario, aplomado de pare-des, refino de fondos y medidas de seguridad reglamentarias.
saneamiento 1560 60,00

drenaje 1560 1.560,00
312000 1564 48.796,80

MI TUBERIA PVC CORRUG.400MM

Tuberia de PVC cormugada para saneamiento de 400 mm. de didmetro nominal, unién por junta
eldstica, color naranja, colocada sobre cama de arena, ifp.p. de piezos especiales segun UNE
53332

Saneamiento 1000 1.000,00

Drenaje 1000 1.000,00
200000 3413 68.260,00

m? RELLENO COMP. ZANJAS C/MAT. SELECCIONADO
Relleno de zanjas para saneamiento, mediante tongadas de 20 cm. de espesor, con material
seleccionado incluso compactacion 95% P.M.

680

Saneamienfo 680,00
Drenaje 680 680,00
136000 1431 19.461,60

m* RELLENO COMP. ZANJAS C/TIERRA EXCAV.
Relleno de zanjos con fieras pr de la propia 6 en orden inverso
al de su extraccion, por fongadas apisonadas de 20 cm., exentos de Gridos o ferenos mayores
de 8 cm. Incluso parte proporcional de apisonado y humedecido de las fongadas.

750

Saneamiento 750,00
Abastecimiento 750 750,00
1.500,00 8,86 13.290,00

ud POZO REGISTRO PREF.g100cm.H=1,60m.

Pozo de registio de 100 cm. y alfura 160 cm. compuesto por dos anlos prefobricados de
hormign ammado de 100 cm. y 50 cm. de aftura, piezas de fonco de cono de hormigon
amodo de 2100 cm. y 60 cm., solera de hormigdn y fapa de registro de hierro fundido. Incluso
parte proporcional de uniones, partes metdlicas de acero, medios ausilores para su ejecucion,
efc. Complefo y acabado.

Saneamiento 50 50,00

Drenaje 50 50,00
10000 47706 47.706,00

Ud BROCAL C/TAPA Y SOLERA D=80/62,5
Brocal de hormigén prefabricado de diémetro 80/62,5 CMS. con tapa de fundicion de 62,5 CMS.
de didmetro y solera de 20 CMS. de espesor de hormigon HM-20 N/mm2., con candleta de
fondo, totalmente terminado.

10000 12185 12.185,00

ud ARQUETA REGIST. 40x40x60cm.
Formacion de arqueta registiable para cruces de calzada en redes de media y baja fensin, de
dimensiones 40x40x60 cm., fofalmente instalada.

1000 164,50 164500

Ud CIMENTACION P/BACULO
Cimentacién para baculo de 50x50x90 cm., con hormigén HM-20/P/20 con cuatio redondos de
anclaje con rosca, ifarqueta de derivacién odosada @ la cimentacion de 55x65x60 cm.
realizada con fdbrica de medio pié de ladiilo recibido con mortero de cemento y arena de fio,
enfoscada inferiormente, itapa de fundicién, excavacién y refirada de fierras sobrantes a
vertedero, fofalmente terminada.

8000 18026 14.420,80

mi CABLE CONDUCTOR 4x10mm? Cu
Cable conductor de cobre con una seccién de 3 conductores mds neufro de 10 mm? de
seccién nominal minima en fases y 10 mm? para el conductor de neutio, para su colocacion en
1ubo de P.V.C. existente. Tofalmente acabado.

220000 357 7.854,00

ud BACULO ACERO GAL H=6m BRAZO 1,5m.
Suministro e instalacion de baculo de chapa de acero del fipo A-37b, segun noma UNE 36-080-
73, con una aifura de 6 m. y un brazo de 1,6 M. de longitud. De superficie continua y exento de:
imperfecciones, manchas, bultos o ampolias, Galvanizado en caliente con peso minimo de 520
mg/cm? de zinc. Las uniones entre los diferentes framos del béculo se hardn con casauillo de.
chapa del mismo espesor que la del baculo. La sujecién a la cimentacién se hard medionte
placa de base, a la que se uniran los pemios de anclaje. El baculo se anclara en un dado de
hormigén de  dimensiones  0,65x0,65x0.80 m., realizado con hommigén de  resistencia
caracteristica 125 Kg/cm?. £l anclaje se realizara medionte pemios de anclaje de acero F I, de
@25 mm. y longifud 50 cm. Incluso parte proporcional de replanteo, pequefio material,
fiiaciones, nivelacién, aplomado y material de montaje. Totalmente Instaiado.

80,00 387,32 30.985,60

ud LUMINARIA CERRADA MOD. IVA2-MT 150W
Luminaria cerrada para Iémpara de sodio de it presién, de 150 W. Formada por carcasa y
marco embisagrado de aleacion ligera inyectada, alojando el equipo elécirico y fapa abaiole,
realizéndose los cieres mediante cuba de policaibonato fransparente v junta de- efileno-
propileno. Totaimente instalado.

8000 30262 2420960

ud PICA TOMA A TIERRA L=2m g16mm.
Suministro e instalacion de pica de puesta a fierra, conformada por pica de acero de carbono,
dureza Brunell, recublerto de cobre de @16 mm. y una longitud de 2.000 mm. La unién ol cable
se realizarG mediante soldadura aluminotémica o grapa doble, para un mejor contacto por
presion sobre el conductor. Incluso parte proporcional de conexiones e hincado. Totalmente:
instalada.

8000 17,00 1.368,00

TOTAL SUBCAPITULO 001.06 RED DE ALUMBRADO 93.043,80
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SUBCAPITULO 001.07 RED DE TELEFONIA

MI' CANAL. 4 pve 110mm
Canalizacion felefénica con cuatro tubos de PVC de 110 mm. de didmetio , i/separadores y
hormigon HM-20/P/20 en formacién de prisma, segin noma de Compaiia, sin incluir cables,
incluso excavacion y relleno de zanjcs.

100000 4282 4282000
ud ARQUETA REGIST. 40x40x60cm.

Formacion de arqueta registrable para cruces de calzada en redes de media y baja fension, de
40x40x60 cm.,

4000 164,50 6.580,00

Ud ARQUETA TIPO D TELEFONIA
Arqueta fipo D, para conducciones felefonicas, totaimente instalada.

4000 49659 1986360
TOTAL SUBCAPITULO 001.07 RED DE TELEFONIA 69.263,60
SUBCAPITULO 001.08 SENALIZACION
MI_ PREMARCAJE
Premarcale a cinta corrida.
5.000,00 0,08 400,00
M2 SUPERFICIE REALMENTE PINTADA
Superficie realmente pinfada, con pinfura reflectante y microesferas de vidio, con maquina
autopropuisada.
220000 1345  29.590,00

m 10em
Marca vial reflexiva de 10 cm., con pinfura reflectante y microesferas de vidrio, con maauina
aufopropuisada.

400000 108 4.320,00
MI MARCA VIAL 15 C
Marca vial reflexiva de 15 cm., con pinfura reflectante y microesferas de vidrio, con maauina
autopropulsada.

100000 223 2.230,00
540,00

w

TOTAL iTuLo 001.08

SUBCAPITULO 001.09 MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA

ud BANCO DE MADERA IROKO C/RESPALDO
Suministro y colocacion de banco de madera, de dimensiones 1,930x0,790x0,570 m., acabado
en laterales de fundicién esmaitada a fuego en colores y madera tratada y bamizada a poro
abierto. Totalmente instalado. Incluso lmpieza posterior del elemento.

3000 57287 17.186,10

ud PROTECCION ALCORQUE 100x100cm. METAL.
Suministro y colocacion de profeccion de alcorque cuadrado, a base de rejila de fundicion de
1x1 m. Con un diémetro inferior de 40 cm. y un espesor de 5 cm. Totamente instalado. Incluso
limpleza posterior del elernento.

3000 9260 277800

ud PAPELERA BASC. CHAPA ACERO 3011,
Suministio y colocacién de papelera basculante de chapa de acero, de 30 Li. de capacidad,
con pié.

10000 9499 9.499,00

APENDICE. CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO

La valoracion econdmica de una actuacion uibanistica en la fase de redaccion del planeamiento se estimara
a parfir del conocido como “Método de Valoracién Residual’, que, apoyado en los valores de mercado de os
costos de constiuccion y promocién y de los precios de venta, plantea un balance de la actividad que
permite estimar el valor de repercusion del suelo.

El valor de repercusién del suelo para una fipologia deferminada se define como el coste maximo del suelo
piivado por unidad de superficie construida que hace viable su desarollo urbanistico. Es importante destacar
que en el coste del suelo privado infenvienen las cargas y cesiones de suelo plblico, por lo que este parémetio
no se puede asimilar alos ganancios del propietario del suelo,

Este valor se obfiene como diferencia entre el precio de venta de la edificacion v el fofal de costos de la
misma:
Ve=W-C
donde:
Vy: Valor de Repercusion del suio
Vi Precio de venta de la edificacion
C;: Coste de la fransformacién del suelo

€l costo de la fransformacion del suelo C; viene dado por la suma de los gastos de uibanizacion, edificacion y
promocién, feniendo en cuenta los beneficios de los agentes que infervienen. Asi, la fomular de cdlculo del
valor V se puede descomponer en los siguientes factores
Vi=Vi=Co=Ce~Cr

donde:

V: Valor de Repercusion del suio

Vi Precio de venta de la edificacion

C,;: Coste de la ubanizacion.

Cc: Coste de la edificacion,

C: Coste de la promocién.

Tanto el valor V, como los distintos factores que lo componen se definen en euros por meto cuadiado
consfruido (€/m2c).
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ud EXCAV. MANUAL HOYO P/ARBOL CEPELLON
Realizacion de excavacion manual para apertura de hoyo, en tienas de consistencia media y
dimensiones 100x100x100 cm., para recloir crboles de raiz en cepelion.

3000 2592 777,60

ud PLANTAC. PLATANO 12-14cm.CEPELLON

Suministro y plantacion de Pidtano, (Acer platanoides), de perimetro 12-14 cm., en cepelion
escayolado. Incluso parte proporcional de apertura de hoyo para la plantacion, de dimensiones
100x100x100 cm., con posterior relleno de fieras. Asimismo se redlizara el primer flego.
Totalmente acabado.

3000 7908 237240
TOTAL 001.09 URBANO Y JARDINERIA 32.613,10
SUBCAPITULO 001.10 SEGURIDAD Y SALUD
PA Seguridad y salud
1002273598 22.735.98
TOTAL SUBCAPITULO 001.10 ¥ SALUD 22.735,98

TOTAL CAPITULO URBANIZACION SECCION VIARIO .

En la valoracién econdmica de la seccion tipo de viario se han considerado las siguientes hipétesis:

- Excavacién en calzada de 50 cm y excavacion de 40 cm en acera

- Se ha considerado una explanada E2, con CBR comprendido entie 10y 20

- Se ha optado por la seccion T4121, recogida en la noma 6.1-IC “Secciones de carreteras’,

aprobada por la orden FOM 3460/2003. La seccién estd constituida por 10 cm de mezclas
bituminosas y 30 cm de zahora arfificial en base.

- Red de saneamiento y drenaje: se considera red separativa formada por dos colectores de PVC
de didmetro 400 mm con pozos de registro de hormigén prefabricado situados cada 20 m. Al
colector de drenaje de 400 mm llega el agua de pluvidles procedente de los imbomales
colocados cada 20 m a fravés de fubos de PVC de 315 mm de dimetto
Red de abastecimiento: fubo de poliefileno de alfa densidad de 110 mm de didmetro v arquetas
de hommigén prefabiicado colocadas cada 20 m
- Red de electricidad: canalizacién para red de baja tension formada por tres tubos de PVC de

D=110 mm., con alambre guia, siftuada bajo cada una de las aceras y arquetas de regisio de
40x40 situados cada 25 m.

- Red de alumbrado: canalizacion para red de alumbrado con fubo de PVC de D=90 mm., con
alambre guia situada bajo cada acera y arquetas de registro en cruces. Cable conductor de
cobre de 4x10 mm2. Se disponen lluminacion cada 25 m en cada una de la aceras fomada
por: cimentacion con arqueta de registro, baculo de acero galvanizado de 6 m, luminaria
cerada para ldmpara de sodio de alta presién, de 150 W. y pica de toma a fiera

- Red de felefonia: canalizacion telefénica con cuatio fubos de PVC de 110 mm. de diametro,
arquetas de registro y arquetas de felefonia situadas cada 25 m.

- Mobiliario ubano y jardineria. Se han dispuesto bancos y arbolado cada 65 m aproximadamente:
'y papeleras cada 200 m en ambas aceras.

1.057.351,8

VIARIO PRODUCTIVO,

- En el caso de viario Industrial la seccién de fimme es la T221, se considera tombién que la
explanada que se consigue es del ipo E2, por lo que el fime estard formado por una base de
25cm de zahorra y 25cm de mezclas bituminosas. Por fanto, el coste de este fipo de vidles se ve
incrementado en 181.500,00 euros.

datos de partida
Se calcuiard el valor de repercusion correspondiente a cada una de las ordenanzas de suelo piivado, sin
considerar las cargas y cesiones de suelo piblico, Posteriomente s definird, o ordenanza caracteristica, y se
caleulardn los indices de homogeneizacion del resto de los usos y fipologias,

Los céiculos corespondientes a cada uno de los factores se basardan en la hipdtesis de mdximo.
aprovechamiento residencial, que se manifiesta en los siguientes parGmetros

«  Materializacion del fotal de edificabilidad admitido en edificios con fines residenciales.

« Materializacion del maximo de viviendas admisibles.

«  Edificacion del nimero minimo de VPO que permita la ordenanza.

« Elprecio real del suelo para ser edificado es igual ol parametio Vi,

Los usos v fipologias propuestos por el PGOU son:
- Residencial Unifamiliar Libre
- Residencial Agrupado Lire
- Residencial Agrupado Profegida
- Boio comerciol

- Productivofferciario

La vivienda protegida tni seha fipologia colectiva, en todos los casos el reparto es:
- 10% Vivienda de Profeccién Especial
- 40% Vivienda de Profeccién General
- 50% Vivienda de Profeccién Autondmica

Estando referidos dichos porcentales a m? consfruido,

Los bajos se en con los usos
rodi en edificacion de dichos usos

de vivienda colectiva y los

A continuacion se mueshian los parametros basicos de las distintas fipologias.

Clave Descripcion vivienda libre VPO Residencial | Productivo
on idencial unifamiliar Aisiado 100¢ 3 00% 0%
012 unifamiliar Pareado 100% 0% 00% 0%
021 idencial Agrupado 1 0 40 00% 0%
022 Agrupado 2 0 60 00% 0%
023 i Agrupado 3 0 40 95% 5%
024 ial Agrupado 4 0 60 95% 5%
031 _|Terciario/Mixto 0% 0% 0% 100%
041 _|Hotelero/Asistencial 0% 0% 0% 100%
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valor de venta gasfos de urbanizacion
I valor de venta de la edificacion V, para a vivienda liore pusde obtenerse como promedio de los valores de Los gastos de uibanizacién son los necesarios para materiiizar los conceptos estipuiados en el arficuio 126.1
mercado de la zona para cada fipologia concreta. Teniendo en cuenta los datos de partida en cuanto a de la Ley de Cantabria 2/2001. Dado que el valor V, se refiere Unicamente dl suelo PIvAdo, se excluyen los
superficle media constiuida y de parcela, se pueden esfimar los siguientes valores por melio cuadiaco rabajos de urbanizacion de Ias cesiones plblicas.
consiido.
I coste fofal de rbanizacion se pueds segregar en los siguientes factores;
Para caleular los valores de venfa de la vivienda se esfimard el valor de venia de cada no de sus Co = Cz + Biz + Con+ Bort Coor + G
6 e funcion o donde: C,: Coste de la utbanizacion.
vse en funcion de la aportada. Cy, B Coste y benefi fal de Ias obras de
Ce, Bus: Coste y beneficio empresarial de los deribos
Reparto de edificabiidades en caso de VPO, Crest Coste die la reposicion de los construcciones fuerd de ordenacion
Cyoi Coste de la indemnizacion de las acividades fuera i6
_ Los facfores Cor, Be, Crer ¥ Cio MO 50N estimables a prior, ya que slo se aplican en casos concretos. La
VPO 1.167 descomposicion del coste de la urbanizacion queda como sigue:
Ve[ 1015 10%
ve| 1083 40% Co=Cu+ B
VA 1266 50% C,z- Es misién diel Proyecto de Uibanizacién coriespondiente deferminar con precisién el precio de las

obros, aunque en la fase de planeamiento pueden darse por buenos valores deducibles de un precio medio

Por fipologios de urbanizacion por mefro cuadrado de suelo. Para referir este parametro a la superficie de suelo construido
se emplea la siguiente férmuia:
ol _|ubre 600 100% o Ca=Cus/Ed
o012 |Liore 475 100% donde: C,;: Coste de urbanizacién por m2 construido (€/m2c)
Liore 200 %0% Cizs: Coste medio de urbanizacion por m2 de parcela (€/m2s)
021 [wo 7 40% Ed: Edificabiidad méxima de la ordenanza (m2c/mas).
Media 021 7 100% By El beneficio de las obras de urbanizacion puede estimarse en un porcentaje By; de los costes de
Lie 1.200 0% dichos obras:
o2 [wo 1167 60% B peCe
Media 022 1.180 100%
Lbre 200 60% En este Plan se han esfimado los siguientes parametios de referencia: Cys = 6€/M2s; Bz = 20%. Aplicando
oz o ’ 40% estos valores, el coste de urbanizacién para cada ordenanza serd el siguiente:
Media 023 8 100%
Lie 0 0%
024 |0 7 60%
Media 024 161 100%
031 | Proditerc 8 100% on 16,7 3 20,0
041 | Prod/Terc 1.700 100% 012 150 .0 18,0
021 13. .7 16,0
022 13, 7 160
023 13, 7 16,0
024 13. 7 16,0
031 9.0 8 108
041 9.0 1.8 10,8
gastos de edificacion gastos de promocion
La ejecucién de la edificacion se calcula como la suma del coste de consfruccion y el beneficio el Los gastos de la promocién dependen principaimente del fipo de edificacién y pueden estimarse en funcion
consfructor: de los costes de urbanizacion y construccién y del precio del suelo. El coste del suelo se asimila a su valor
Cee=Cc+ Be méximo admisile, es decir, a su valor de repercusion Vz.
donde: Co=2(Ve+ Cu+ Cuc)

Cauct Coste de efecucion de la edificacion.
Cc: Coste de la consfruccion.
B Beneficio del constructor

Los coeficientes corespondientes a las diferentes fipologias y usos dependen de los siguientes conceptos

basicos:
Relativos al coste del suelo
C... Los costes de consfiuccidn se deferminan de una manera precisa en los Proyectos de Elecucion «  Aancelesy AD
de los construcciones, ounaue puede habiarse, en funcién de los diferentes usos y fipologias, de unos valores + Confiouciones, fasas y plusvalias
medios por mefto cuadiado consiuico, « Divisibn horizontal e hipoteca
« Gastos financieros y de gestion
£l beneficio del constructor puede estimarse en un porcentale B de los costes de construccion: « Impuesto de Sociedades
Be =BeCe
Relaiivos al coste de constuccion:
Este porcentaje se ha estimado en el siguiente valor para fodo el Plan. « Costes de Proyecto
Be = 20% « Licenciasy fasas
« Obra nueva dvisién horzontaly aranceles
Los costes de constuccion esimados son los siguientes: + Gastos de préstamo hipotecario
« Gastos financieros y de Gestion
« Impuesto de Sociedades
on 6985 139.7 838,
012 635.0 127.0 762, Finalmente, los beneficios de la promocién son un porcentaje B, de los costes totales:
o1 4615 3 553,
022 54,2 8 5450 | Br=f{Ve+Cot G+ C)
023 4499 .0 539,
024 359.4 9 431, cucio “ on
o e ox 3 Porlotanto, el coste de ejecucion material de la promocion de la construccion puede esimarse en:
o1 787.8 157.6 945, Cor=Cot Br=k(Ve+ Co + Cic)
donde:

K=Prtdo+lapr

Esta constante pondera el coste de ejecucion de la promocion en funcién de los costes previos a la misma.
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Teniendo en cuenta que el coste del suelo se ha esfimado equivalente al valor de repercusion Vs, el cdlculo
de este pardmetro se define, segln la fomula antes expuesta, en funcion del valor Ce;
Cee=Car

simplificando estas dos expresiones por sustifucion de la variable Cy,, el coste del suelo se puede calcular
como:

Los coeficientes esfimados en esfe Plan son los siguientes:
A= 15%
Bp = 20%
k=38%

Una vez calculado el valor Vi, se pueden estimar los gastos de promocion de acuerdo con las formulas
establecidas ol principio del apartado. A confinuacion se muestran los valores estimados para estos gastos,
mientias que los valores V, se presentaran en el apartado siguiente.

on 1739 66,7
012 160,3 45,8
021 129.0 97.8
022 128,33 96,7
023 1269 194,6
024 m.2 1705
031 2,4 141.7
041 1848 283,3

valor unitario del suelo y valor final del suelo
De acuerdo con su propia definicion, el valor de repercusion V; estima la repercusion del suelo por unidad de.
i Gri los costes y beneficios aplicables a las parcelas piivadas

No obstante, teniendo en cuenta el piincipio de equidistibucion de cargas y cesiones, para obtener la
repercusion real sobre parcela bruta es necesario andiizar las cesiones de suelo publico y los costes de
uibonizacién de estos cesiones imputables a los propiefarios. Estos parametios no son deducibles
directamente de la definicion de s ordenanzas de suelo privado, sino que dependen de la configuracion
concreta de cada émbito de desarrolio. En este apartado se fomaran como referencia los Gmbitos de mayor
nivel: los sectores de SUNC y de SUzD.

El valor unitario V, define el valor de repercusion referido al fotal del suelo. Para calculario, es necesario

conocer el apt edio del &

Vi = Vo xAm
donde:
Vi Valor unitario del amibito (€/m2s)
V,: Valor de repercusion de la ordenanza caracterisiica (€/m2ch)
Am: oito

A confinuacién se resumen los valores unitarios del suelo para cada uno de los Gmbitos considerados,
expresando los resuftados en euros por mefro cuadiado y euros por cano, teniendo en cuenta que esta
medida equivale, en el caso de Alfoz de Lioredo, a 179 m2. Se incluye en la siguiente fabla el vaor final del

icioal ya que de las cesiones i de su urbanizacion.
ULl 29.600 01, 040 | 12050 |21569| 18,07 |3.235
u1.2 16,862 0 0,40 | 12050 |21.569. 7 | 3.235
U3 18.056 01, 040 | 12050 |21569 1807 | 3235
U4 | 1192 01, 030 | 9087 [16177] 13 427
Us.1 16,760 0 030 | 9037 77 427
Us.1 18716 01, 030 | 9037 77 13, 427
11 52811 01, 035 | 10544 73] 15, 831
231 27.464 01, 030 | 9037 ZIEX 427
251 34437 | 30124 | 030 | 9037 [16.177] 13,56 | 2.427
52 15844 | 301,24 | 030 | 9037 [16.177] 13,56 | 2.427
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valor de del sueloy de
En este apartado se muesiran los piincipales datos acerca del valor de venta, los distintos costes de ejecucion
material y el valor de repercusion del suelo.

Con el fin de facilifar los cdlculos ubanisticos, se fomardn como referencia los valores de repercusion

alas mas de cada categoiia de clasiicacion. Para poder

comparar los distintas ordenanzas, se calculard ef Coeficiente de homogeneizacion Ch de acuerdo con la
siguiente fomula:
O = Vo / Vi
donde:
Ch; Coeficiente de homogeneizacion de la ordenanza i
Vyi: Valor de repercusion de la ordenanzal.
v,

/alor de repercusién de la ordenanza caracteristica.

A confinuacién se exponen los datos mds relevantes del andlisis del valor de repercusion del suelo.

on 600, | 838! 440, 301,24 0000
012 475, 762 4062 | 28886 .9589
021 187 X 553, 326, 290,27 9636
022 180, | 545, 3251 | 29439 9772
023 1674 X 539, 321 290,26 9635
024 11614 16/ 431, 281,7 29417 9765
031 850,0 10, 373, 2341 231,22 7676
o41 1700,0 10, 945, 468,1 275,76 .9154
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APENDICE. RESUMEN DE LOS PRESUPUESTOS MUNICIPALES

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

A confinuacion se resumen los presupuestos municipales de los dfimos ejercicios, que han senido de
referencia para calcular varios de los parametios empleados en el Estudio de Sostenibiidad Econémica.

2. Impuestos Indirectos

3. Tasos y ofros Ingresos

4. Transterencias corientes
5. Ingresos patimoniales

7. Transferencios de capital
9. Pasivos financieros
[TOTALINGRESOS

CAFTILO PRESUPUESTO DE INGRESOS (€]
1. Impuesfos Diectos 413,000 373.000) 373,000 419.000] 421.000]

1. Gastos de personal

3. Gastos financieros

4. Transterencias corientes
6. Inversiones recies

7. Tionsferencios de capital
9. Pasivos financieros
[TOTAL GASTOS

3.018.600]

2.785.600]

433.300| 350.000| 350,000) 500.000f 450,000|
770.600| 670.600| 670.600) 960.600) 926,001
700.000f 805.000| 805.000) 810.000] 420,000|
40,500} 99.000| 99.000} 371.000] 311.150]
325.000| 488.000| 488.000| 444,000 561.979]
336.200] ol of 9 of
3.018.600] 2.785.600f 2.785.600] 3.504.600] 3.090.130]
e PRESUPUESTO DE GASTOS (€)

759.700| 641.800] 641.800| 767.400] 796.600|
2. Gastos en bienes corientes y senvicios 1.459.300| 1402800  1.402.800]  1.423.700|  1.152.700|
20.000| 20.000| 20,000} 26.500| 39.800|
47.600} 72.000| 72.000) 96.000} 72.000|
644.000) 576.000| 576.000]  1.086.000) 915.030|
5.000 5.000| 5.000) 30.000} 50.000|

83,000} 68.000| 68,000} 75.000 X

ordenacion

planos de ordenacion
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planos de ordenacion
Los planos de ordenacion del PGOU son los siguientes:
0.1- estructura territorial municipal

0.1 Clasificacion y Categorizacion del Suelo Municipal

0.2- condicionantes de actuacion

0.2.1 Plan de Ordenacién del Litoral (POL) y Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (PESC)
0.2.2 Habitats Naturales de Interés Comunitario, LICs y Cavidades con valores naturales

0.2.3 Maritimo Terrestre (CDPMT) e Hidraulico (cDPH)
0.2.4 Forestal (cMUP)

0.2.5 Carreteras (cCA) y Ferrocarriles (CFFCC)

0.2.6 Riesgos Geoldgicos (CRG) y de Inundacion (CRI)
0.2.7 Contaminacion de Acuiferos (CRA)

0.2.8 Zonificacion AcUstica

0.2.9 Zonificacion Luminica

0.3- esfructura general y orgdnico del territorio

0.3.1 Sistema General territorial de Comunicaciones

0.3.2 Sistena de Espacios libres y Equipamientos

0.3.3 Jerarquia Viaria

0.3.4 Secciones Tipo

0.3.5 Sisterna General de Infraestructuras y Servicios Urbanos. Abastecimiento
0.3.6 Sistema General de Infraesfructuras y Servicios Ubanos. Saneamiento
0.3.7 Sistema General de Infraestructuras y Sewvicios Urbanos. Red Eléctiica

el equipo redactor

boc.cantabria.es
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0.4- Clasificacion y Calificacion del Suelo

0.4.1 Cébreces y Tofanes

0.4.2 Novales y Ciglienza

0.4.3 Orena |. Caborredondo, San Roque, Perelada, Padruno y Torente:
0.4.4 Orena II. Viallan y Barcena

0.4.5 Rudaglera

0.4.6 La Busta

0.5- dmbitos de desarrollo y unidades de gestion
0.5.1 Sectores y Actuaciones Aisladas
0.5.2 Ambitos Susceptibles de los Planes Especiales

0.6- patrimonio
0.6.1 Patimonio
0.6.2 ltinerarios de Interés

El equipo redactor a la fecha de cierre del presente documento lo constituyen:

* Marcos Jayo Ruiz, José Luis Ruiz Delgado, ingenieros de caminos
« Ramén Martin Val, licenciado en geografia

En Novales, junio de dos mil quince.

ratiOingenieros s.l.

CVE-2015-8278



desglose de fomos del PGOU:
uno. INFORMACION

dos. ORDENACION

fres. NORMATIVA

cuatro. PATRIMONIO

cinco. CER

indice de la normativa

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

tomo fres

normativa

DISPOSICIONES GENERALES:
fitulo I:
generalidades
titulo Il:
desarrollo del plan
titulo 11l
disciplina e intervencion del uso del suelo

REGIVEN URBANISTICO DEL SUELO:

titulo 1V:
clasificacion y régimen del suelo
EDIFICACION Y USOS:
titulo V:
normas generales
titulo VI
ordenanzas
NORMATIVA DE PROTECCION:
titulo VII:
proteccion del patiimonio cultural
titulo VIll:
protecciéon ambiental
OTRAS DISPOSICIONES:
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1 Articulo 2.4, i tiamites
o o 4 : e |
TiuLo 1. 13 Aficuo 12,7, Suspensiony
Aiculo 1.1, Naturaleza y mbito fertorial, 13 Aficulo 12,8, Anulacion. 2
Ariculo1.1.2.. Vigencia 13 Ariculo 11.2.9.  Caducidad y Pr 8
Aficuio 113 Efectos del Pl 13 Aticulo l1.2.10. i 8
Aficuio 1.4, D¢ én del Plan General 4 Aficuio 1211, Tr
Adiculo 11.5. 6 14 Atticulo I1.2.12. Fiscalizacion 8
Ariculo 1.1.6. 15 Aficulo l1.2.13,  Sanciones 8
Ariculo 1.1.7. 15 Aticulo 112,14, v 2
Ariculo1.1.8. 16 Articulo 11.2.15, farala
) Aticuo 11.9.  Accién plblica 16 Aticuio l1.2.16. 30
TiTULO I O DEL PLAN 19 Apartado 3. Clasificacion de las obra 30
CAPIULONL1.  ASPECTOS GENERALES 19 Aficulo 12,17, 30
Aficuo IL1.1. 19 Atticulo 112,18, Niveles de Obra 30
Aticulo I.1.2. 19 Atticulo 112,19, 31
Atticulo 1113, Actuaciones Directas, Alsladas 19 Articuio I1.2.20. - Obras futelad 31
CAPULO L2, INSTRUMENTOS DE PLZ o. 20 Ariculo 112.21 3
Afficulo 1121, Los Planes Parcial 20 Aiouto 112.22. ° 31
Aficuio 1122, Los Pianes E " 0 Aicuio I1.2.23, 31
Aficulo 112.3,  Los Estudios de Detalk 0 Aleuto 112,24 ¥
Afficulo 2.4, Promocion privada del 0 Apariado 4. Licencias de Obras 33
Articulo 12,5, o én Paisalistica 21 Articulo 111.2.25. licencia 3
Aiculo 12,6, Evaluacion ambiental 1 Arieulo 11.2.26.  Inspeccion de obios 33
CAPULO L3, INSTRUMENTOS DE GESTION 22 Aloulo 11.2.27. - Trémites previos o leencia de oorax 3
i Aticulo 111.2.28. 34
Apartado 1. _Sistemas de Actuacion Ariculo 112.29. én de I fos 4
Articulo 13,1, Definicion del sisterna Articuo 11.2.30. o 4
Aficuo 13,2, Ssiema de Afiouio 112,31, 5 et
Aicuo 133, 6 Apariado 5. L de Actividad 35
Areulo 18,4, . Adicuo 1.2.32. i e 3
Aiculo 13,5, Sistema de concesion de obra Articuio 11.2.33. Py
Ap‘:mo“% , Tepesecines ! yPrwec'os‘ de C 2 Apartado 6. _Licencia de Aperiuray Primera Ocupacién .36
CapioN4,  INSTRUMENTOS DE EJECUCION 23 Aeulo 1234, Supuedios de apicacion y obieto "
Apartado 1. - Proyectos de izaci 3 Aiculo I1.2.36.  Fiscalizacion 3¢
Aticulo I14.1, Finalidad delos 3 Apartado 7. y K 37
Adiculo 114.2. de los Proyectos de Aticulo l1.2.37, K 3
Apariado 2. Proyectos de Obras de Edificacion 24 Adiculo 12,38, 3
Aticulo 11.4.3, 4 Adticulo 111:2.39. 3¢
} Aficuo IL4.4.  Finalidod 4 Apariado 8. Regimenes Especiale: 38
TITULO Il.  DISCIPLINA E INTERVENCION DEL USO DEL SUELO. 25 Aficulo 112.40. de las ficenci 38
CAPIUOILT. INFORMACION URBANISTICA 25 CAPULO 3. ORDENES DE EJECUCION E INFRACCIONES ...ccccoevoovoconcoronsnssconscossonsns 39
Articulo lIL1.1. Archivo de Articulo 3.1, Di 3
Aiculo 1.2, Informes y Cé Articulo 11.3.2. isti 3
Adticulo 1Il1.3. Articulo 11.3.3. i orden infringido 3
Aficulo I11.4, patimonial de la CaPULO 4. FOMENTO DE LA EDIFICACION 39
Capiuo 1.2, LICENCIAS 26 Atticulo llL4.1. Disposic 3
Apartado 1. Di icic Generals Atticulo 4.2, Ambitos 3
Aiculo 12,1, Trémites lad Aticulo I.4.3. Registo Solares 3
Aficulo 12.2. [ CAPIULOIL5.  DEBER DE CONSERVACION Y RUIN 40
Aticuo 123, C i i Seccién 1. Mantenimiento y consenvacion 40
Apartado 2. Normas Generales de de los leencio: Apartado 1. Deberes Generales de C: de los Blenes Inmuebi 2
Atticulo 5.1, Obligacion 40 Aticulo IV.3.5.  Definicién de Usos relati la 51
Aticulo 5.2 Ce deber 40 Aticulo IV.3.6.  Definicién de Usos relati 51
Aticulo I.6.3. Ce i 6n de los ter 40 Atticulo IV.3.7.  Definicion de és pl
Articulo 5.4, C i del deber o 40 Articulo IV.3.8.  Definicion de v
Articulo 15,5, Cc i deber de a1 Articulo V3.9, Definicion la
Aticuo 15,6, C ” a Atticulo IV.3.10. finicion de of " , 3
Aficulo I15.7. - Ordenes de ejecucion para a Apariado 3. Condiciones Especificas de los Actuaciones en Suelo Rsti 55
Apartado 2. Infiacciones y Procedimier a Aficulo V.31 carécter general
Articulo I5.8.  Infracciones. 41 Articulo V.3.12,
Articulo 15,9, Régimen particular de 42 Articulo IV.3.13. Condiciones de las parcelas en suelo risti
Seccién 2. Declaracion y valoracion de ruina 42 Articulo IV.3.14. ) en suelo rlstico 5
Articulo 11.5.10, wina a2 Aticulo IV:3.15:
Aiculo I1.5.11 demolici 42 Adiculo IV.3.16. - -
Adiculo 11.5.12. higiéni a2 Artieulo V.3.17. n suelo st
Articulo 11.5.13. eter omamental a Ariculo IV.3.18. Condiciones i 8
Ariculo I1L5.14.  Ruina fotal o parciol a3 Ariculo IV.3.19. i
Ariculo I1.5.15. 6n de wina 23 Aticuio IV.3.20. de fur 60
Atticulo 11516, Ruina inminente 43 Apartado 4. Normas para el SREP del Litoral (REL),
Aticulo 11.5.17. ligacic 43 Atticulo V.3.21. Definicién
CAPITULOIIL6.  REGULACION DEL FUERA DE ORDENACION 44 Ariculo IV.3.22. C
Adicuio 16,1, Concepto de fuera 44 Aalieulo V:3.23
AU 1162 2 Aparlado 5. Normas pora el SREP del Monte La Barbecha (REB) ..
Atticulo 6.3, Obre 44 Articulo V.3.24,  Definicion.
Atcuo .64, F on no aa Aicuio IV.3.25. - C
TITULO IV, CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO 5 Aculo 1V.3.26. S
CAPULO V.1~ ESTRUCTURA GENERAL Y DEFINICIONES PREVIAS 15 Ao 0. g T DI I SREP o Rbercs
Articulo V1.1 45 Atficulo V.3.28,  Ce
Articulo V1.2, Clasificacion y régimen del suels 46 Articulo V.3.29.
ﬁ::z::z M '3 feglsmb'n 5 de ;‘ Aficulo IV.3.30.  Régimen de la edificacion y de las obras
Afcuo .15, Daveres oo Y promotores b AD;‘:LO‘:)O N7v.3‘3 romna's‘nfg I SREP de Bosques de Interés (REBI) ... &
CAPIULOIV.2.  REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES 48 Aficuo N.3.32, O 3
Apartado 1. Categorias, Tipos, Crterios de Inclusion y Régimen 48 Adiculo V.3.33
Adiculo IV.2.1 ’ de inch 48 Apartado 8. Normas para el SREP de Prados de Monte y Pastizales (REPM) 63
Aficulo IV.2.2.  Estructura i i a8 Aficulo IV.3.34,  Definicion 3
Aficuio IV.2.3.  Régimen 4 Aficulo IV.3.35,  Ce 3
Atticulo IV.2.4.  Der 48 Articulo IV.3.36.
Apartado 2. Desariollo de los Sistemas Generales 48 Apartado 9. Normas para el SREP Forestal (REF) 64
Ariculo V.25, Desarollo por i Aficulo IV.3.37.  Definicion 4
Apartado 3. Obfencién y Mantenimiento de los Sistemas Generales Aficuio V.338.  C 4
Articulo V.2.6. Articulo V.3.39. 4
Adticulo V.2.7. 49 Apartado 10. Normas para el SREP de Prados de Mies (REMI) 65
Aicuio IV.2.8. 49 Aficulo IV.3.40,  Definicion
Adticulo IV.2.9. q la uol 4 Atticulo IV.3.41, C¢
Apartado 4. Ejecucion Material de los Sister nerales 49 Adiculo V.3.42
Atticulo IV.2.10.  Elecucion Material de los Sistemas Generdles 49 Apartado 11. Normas para el SREP de: (REN) 65
Capiluio V.3, REGIMEN DEL SUELO RUSTICO 50 Aficuio V.3.43.  Definicién,
Apartado 1. Régimen General 50 Ariculo IV.3.44, C de
Articulo IV.3.1 6 0 Articulo IV.3.45.
Aticulo V.32, Mecanismos 6n de Usos del 0 Apariado 12. Normas para el SRPO de Uso Comin (ROUC) .
Adticulo IV.3.3. v 1 Articulo V.3.46.  Definicion.
Apariado 2. Definicion de usos propios del suelo rsfi 51 Adicuio V.3.47.  C
Atticulo IV.3.4. Definicién de i v 1 Articulo IV.3.48.
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CAPULO V.4, CONDICIONANTES DE ACTUACION SUPERPUESTOS......c.cccooeroevescrsossnesns 67 Adicuio IV.5.5,
Apartado 1. Desglose de los Condicionar Atticulo IV.5.6.
Articulo IV.. e o
Apartado 2. Reguiacion de 1os Espacios Nofurales Profegicos y Habitats (CENH).
Articulo V.4.2, o
Ariculo V.4.3, 8
Adticulo IV.4.4.  Regulacion en el LIC de La Re
Articulo IV.4.5.  Cc a 8
Ariculo IV.4.6.  Condicionantes de las Cuevas de Villegas, El Linar, Mies de Barcenacion y Cualventi......

Aparfado 3. Regulacion del Dominio Publico Marfimo Terestre. (CDPMT)..

para
Capiuo IV.6. REG\MEN DEL SUELO URBANIZABLE
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Aficuio V.48, Defl Definicién y Ca
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Aficuio V.41 Actuacion 0 Aficuio V.64, D
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Aticuio IV.4.16.  Condi 2 CAPIULO IV.7. REGULACION DE LOS AMBITOS DE DESARROLLO .
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Seccion 2. Uso residencial 116
Apartado 1. Definicion y Usos P C ne6
Aicuio V.39, Definicién del 16
Aricuio V.310. U del resicencial 16
Apartado 2. Condiciones les del Uso Global 16
Aicuio V311 Condick 16
Apartado 3. Condiciones Particulares de 10s Usos 16
AicuoV.3.12. 16
Aiculo V.3.13. - C n7
Aficulo V314, Condick Uso hoteler 118
Seccion 3. Uso productivo 118
Apartado 1. Definicion y Usos P C ns
Aiculo V.3.15.  Defincién del uso global productivo 18
AicuoV.3.16. Ci 6ny aivsion del 18
Apartado 2. Condiciones les del Uso Global 18
Aticuio V317, Condick 18
Aiculo V318, Condid biental 19
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disposiciones generales Ariculo 1.1, Naturaleza y émbito teritorial
Titulol.  GENERALIDADES 1. Bl presente documento tiene fa condicién de Plan General de Ordenacién Uibana (PGOU) como instumento

de integral del feritorio municipal de Alfoz de Lioredo, conforme lo previsto en el articulo 43 de la
vigente Ley de Cantabiia 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabila, publicada en el B.O.C. de 4 de julio de dos mil uno, y sus modificaciones posteriores.

2. Este Plan General es el resuitado de Ia revision y adaptacion a la precitada Ley de Cantabria de las Normas
Subsidiarios de Planeamiento de Alfoz de Lioredo aprobadas por la Comision Regional de Urbanismo en sesion
de fecha 8 de abril de 1983 (BOC de 25-05-83).

3. El presente documento es se redacta conforme con lo establecido en el acuerdo de Aprobacién Definitiva
de la CROTU adoptado en su sesion de 8 de mayo de 2015,

4. El émbito de aplicacién del PGOU serd el del témino municipal de Alfoz de Lioredo, gozando el presente
fexto del cardcter de Normas Urbanisticas del municipio,

Aricuio 1.1.2. Vigencia

1. Bl Plan General susfituye y deroga el planeamiento anterior y fendid vigencia indefinida a pariir de la
publicacion de su Aprobacion Definifiva en el Bolefin Oficial de Cantabria, sin periuicio de las eventuales
modificaciones o revisiones que puedan aprobarse en la forma legamente prevista para ello Aticulo 1.1.6.

2. La anulacion o modificacién de alguna de las deferminaciones del documento del Plan no afectard a la
validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellos resuttara inaplicable por circunstancias de
inferrelacién o dependencia.

3. Los disposiciones confenidas en el Plon se enfenderdn de conformidad con las previsiones especificas aue
defermine en cada caso la legisiacion estatal y 6 vigente, los de
estas Ultimas sobre la norma municipal. Todas los referencias confenidas en el presente articulodo que se

remiton a nommativa estatal o autondmica especifica vigente a la enfrada en vigor del presente Plan, se
a los eventuales iones, y desarolios posteriores que se
produjeran sobre las mismas.

Aticulo 11,3, Efectos de la aprobacién definitiva del Plan
1. Publicidad, que lleva aparejado el derecho de cualquier ciudadano a consuitar su documentacion, en
ejernplar galizado que a fal 4 a disposicion del pudlico.

2. Elecutoriedad, que implica la decloracion de ufiidad publica de las obias previstas en el Plan v la
necesidad de ocupacién de los ferrenos y edificios corespondiientes a los fines de expropiacion o imposicion
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de servidumbres, y la habilitacién para el efercicio del instituto a los érganos de la Administracion
Péblica competente pora la ejecucion de sus determinaciones.
3. Obligatoriedad, que significa el deber de/ de sus exigiole por

cualquier persona fisica o juridica en uso de la accién plblica, fanfo para los distinios drganos de la
Adminisiracion Publica, como para los particulares.

Atticulo 1.1.4 Documentacién del Plan General
1. Con el abjefo de llevar a cabo los determinaciones basicas que la Ley de Cantabria 2/2001 establece para
el ploneamiento municipal, el Plan General de Ordenacion Utbana de Alfoz de Lioredo infegra una serie de
Y normativos que en su conjunto forman una unidad coherente:

La Memoria de Ordenacion confiene ka descripcion del enfoaue y cardater del Pian, los objefivos v cifterios
estucturales, la justficacion de las soluciones adoptadas y o descipcion de la ordenacion. Consiiuye el

basico para el i e del Plon General, pues pemite la resolucion de
‘confictos entre documentos o enfre defeminaciones y aYuda a resolver kas dudas inferprefafivas que resulfen
en aplcacion del Plan,

Idéntico caracter disponen las Fichas de Ambitos de Desanolio y Gestién del Plan General. Las fichas
de gesfion son reguiadoras de la actividad ubanisica e incorporan las deteminaciones necesarias para
instir los mecanismos que posbiifon el reparto equitafivo de beneficios ¥ cargas ertre. propletarios ¥
promotores. Por fanto, establecen parametios vinculantes y ofientaivos, necesfando estos Gifimos ser
precisados en desarolo el Pian. Estos fichas disponen de un caréeer especiicamente nomativo.

El Informe de Sostenibiidad Econémica, el Programa de Actuacién v el Estudio Econémico son los
documentos en los que se esfima el coste econdmico de la ejecucion del Plan en los plazos previstos,
deferminando el caracter plbico o pivado de las inversiones a realizar, asi como los criterios y
estiategios de desarrollo del Plon a fo largo de su vigencia, siendo vinculante en lo que osi se
defermina de forma especifica en dichos documentos y la presente normativa.

- Planos de ordenacién: delimitan, para cada fipo de suelo establecido por la legisiacién urbanistica,
las Greas coherentes en los que son de aplicacion las determinaciones del plan, asi como las
caracterfsticas concretas de los elementos que definen la ordenacién concreta o las vinculaciones.
de los ferrenos.

- Normafiva, que en el suelo uibano fendrd el cardcter de Ordenanzas de Uso v Edificacion del Suelo.
En la fotalidad del municipio, el de Normas Urbanisticas.

Municipal competente en materia de Urbanismo, resolverd la Alcaldio, la Comision de Goblemo o el Pleno
Municipal, sin prejuicio de las facultades de la Adminisiracion Autonémica y de los Trioundles de Jusficia.

Articulo 1.1.6. Modificaciones y Revision
1. Los modificaciones de cualquiera de los elementos del Plon General y su nomativa se suetaran, en vitud
de la legislacién uibanistica vigente, a las mismas disposiciones enunciadas pora su ramitacién y aprobacion.
€ grado de detalle (definicion y documentos) serdn similares a los del Plan General, debiendo jusfficarse la
incidencia sobre las deferinaciones del mismo.

2. Las modificaciones deberdn basarse en mofivos de inferés general y exigiran una descripcion
pormenorizada de su contenido y una justificacion expresa de los términos en que se efectuen, incluyendo las
referencios necesarias a la incidencia sobre las previsiones del Plan, en especial en lo referente a poblacion,
espacios liores y equipamiento, viaiidad e infiaesfructuras.

3. Todos los modificaciones guardardn relacién con el mofivo que las produce, no pudiendo inclirse en el
expediente alteraciones no relacionadas con el mismo, © que no se incluyan en las descripciones v
justificaciones realizadas.

4. No se consideran modificacion de Plan los supuestos siguientes:

a) Los alteraciones que puedan resultar de ajustes cartogrdficos en el Planeamiento que desarolie las
previsiones del Plon General, dentro de los limites que la Ley establece y dentro de los criterios de desarollo
contemplados en la memoria de ordenacion y en la presente normativa.

b) La modificacion de las deferminaciones pormenorizadas establecidas para suelo utbano no
consolidado, que se framitardn con arreglo a o previsto pora la modificacién de los Planes Porciales, fal y
como se esfipula en el arficuio 44.2 de la Ley de Contabria 2/2001

) Los reajustes de los unidades de actuacion y sectores que sean precisos para la ejecucion del Plan,
siempre que de ello no se defive una alferacién de los parémetios vinculantes de las fichas, la afteracion
sustanciol del viorio esfructurante o la disminucién de suelos destinados a espacios dotacionales.

d) Las p de las
aprobadas conforme establece la legisiacion o el propio Plan

del Plan que, en desarollo del mismo, sean

5. Se enfenderd por revision del Plan General la adopcién de nuevos criterios respecto de la estuctura general
y organica del teritorio, o de la clasficacion del suelo, mofivada por la eleccion de un modelo feritorial
distinto del adoptado, o por la aparicion de aigunas de los siguientes circunstancias:

a) Por la necesidad de alguna Infervencion estuctural dentro del término municipal que supoNga unal
distorsién generalizada en relacién con el modelo de ocupacion de suelo propuesto por el Pian, y que, en
consecuencia, no pueda framitarse como una modificacion puntual segin previene el articulo 154.4 del
Reglamento de Pianeamiento.
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- Cafdlogos, en los que se incluyen aquellos elementos relevantes del Patimonio, identificados por sus
valores historicos, arquitectonicos, nofurdles y culturales, por los que deben ser conservados y para los
que se idenfiicon los medidas de profeccion establecidas, sn periuicio de los que deban
cafalogarse de conformidad con la legisiacion del Patrimonio Cultural. Quedan infegrados en esta
categoria el Cotdlogo de Edificaciones en Suelo Ristico, con las finalidades establecidos en la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley de Cantabria 2/2001, la Carta Arqueciégica Muricipal y el
Catdlogo de finerarios de Interés.

- Informe de Sostenibilidad Ambiental, documento cuya framitacion fiene lugar de acuerdo a lo que
estoblece la Ley de Cantabia 17/2006 y su Reglamento, es vinculante en los deferminaciones
concretas que establece y ofectan al desanolio de las previsiones del Plan (Medidas Preventivas y
Corectoras y Plan de Seguimiento Ambiental). Del resuttado de la ramitacion amblental se obtiene la
Memoria Ambiental, emiida por el éigano competente en el seno del procedimiento de la
evaluacion ambiental del proyecto, publicada en el BOC nimero 52, de 17 de marzo 2014,

2. €l resto de los documentos del PGOU flenen un caracter complementario de la documentacion resenoda,
sin revestr vinculocion mds que en aquellos casos en donde vengan a cubiir lagunas de inferpretacion. La
respuesta alas iones, informes y demds
de cardcter vinculante cuanto que enfren en contradiccion con PGOU aprobado definitivamente.

emitidos durante la framitacion del PGOU carecen

Atticulo 1.1.5, Interprefacion
1. La fotalidad de documentos vinculantes que infegran el Plan General fienen idéntico valor a los efectos de
determinacion de las variables de ordenacion.

2. En caso de discrepancia entre documentos graficos y esciitos se oforgard primacia al fexto sobre el dibujo,
salvo que la memoria y los planos coincidan.

3. En caso de discrepancia enfre documentos graficos fendrd primacia el de mayor sobre el de menor escala,

salvo que del fexto se desprendiera una inferpretacién contraria.

4. 51 a pesar de lo anterior, existieran dudas en las determinaciones del Plan, prevalecerd la Interpretacién mds
favorable a la consevacion del patimonio cultural, i mayor nivel de senicio de las dotaciones y mayores
espacios ibres, al menor deferioro del medio y, en definitiva, ol mayor interés de la colectividad. En cualquier
caso, primara lo establecido en la Memoria Ambiental sobre o recogido en el 1A 0 en el PGOU.

5. En caso de dudos inferpretativas, seran los Giganos municipales competentes los encargados de su
resolucion. En caso de disconformidad, y a propuesta de Ios Servicios Técnicos, previo informe de la Comision

b) Por agotamiento de la capacidad residencial del Plan, asi como por la inactividad debida a la
inexistencia de demanda de los usos y actuaciones proyectadas por el Plon,

) Cuando en el marco juridico urbanistico, ambiental o sectorial se produzcan modificaciones que
hagan necesaria la revision para adecuar los ciiterios del plon a las mismas.

d) Cuando se apruebe n documento de ordenacion econémica o teriforial de rango superior que

asilo disponga o lo haga necesario,

6. Transcuridos quince anos de la vigencia del Plan General, el Ayuntamiento considerard la conveniencia de
proceder a su revision.

Atticulo 1.1.7 Precision de limites
1. Cudlquier alteracion parcial del Plan General que no esfuviese expresamente prevista por esfas Nomas,
debera framitarse como modificacion del Plan General, a excepcion de las situaciones creadas por errores de
indole material en las especificaciones cuantitativas contenidas en la ficha de condiciones de desarolio de un
ambifo, que podian rectificarse, incorporandose a los documentos que desarolien el Gmbito, previas las
oportunas comprobaciones y jusfificaciones fécnicas v sin que por ello puedan verse afectadas las
determinaciones vinculantes de las fichas,

2. En fodos los desarolios se estard a las superficies reales medidos sobre el ferreno, con independencia de su
desacuerdo con los establecidas en los fichas o las deducibles de os planos del Plan General.

Se acreditard, no obstante, el mantenimiento de los limites sefclados en la carfografia del Plan General
mediante elementos identificables en el ferreno en los que se apoyan las delimitaciones establecidas en los
planos.

3. Los alteraciones que impiiquen modificacion de limites de los Gmbitos v, en consecuencia, aumentos o
disminuciones de superficies se suietaran a los siguientes requisios:
@) No podién excluise ferenos de cesion obligatoria y gratuta,
b) Deberd demostharse que las alferaciones de superficie edificable establecida en la ficha reportan un
aprovechamiento medio que no exceda el asignado por el Plan General, sin disminuir los superficies
reguladoras de la edificacion

SOl a las resenvas dotacionales, ni variar los
(altura, fondo y porcentajes de ocupacion, densidad de viviendas, efc.).

4. En las comprobaciones finales de dimensiones neales de los obras se admife un error de no més del 05 %
(5 mm de por cada mefro), salvo determinacion mas especifica reguiada en ordenanza.
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Atticulo 1.1.8 Programacion y prioridad en el desarollo
1. La programacién desarroliada en el Programa de Actuacién es vinculante. En dicho Progiama se expresan
asimismo las relaciones entre actuaciones desanolladas por el plan y las imprescindibles para darles el soporte:
necesario, que fambién son vinculantes. Las actuaciones piblicas previstas para el desarollo y efecucion de
Ias determinaciones del Plan General deberdn sujetarse al orden de prioridad y piazos que se establecen en el
mismo, aunque el Ayuntamiento podré adecuar los calendarios de ejecucion de infraestucturas, espacios
libres, equipamientos y actuaciones aisiadas, de forma mofivada, con areglo a o que se establece en el
presente articulo.

2. Las actuaciones contempladas en los Gmbitos podran ejecutarse desde la iniciafiva municipal una vez
superado el plazo en el que esta prevista su efecucion por la iniciafiva pivada y dentio de los limites que al
efecto establece el articulo 148 de la Ley de Cantabria 2/2001. La gesfion publica de éstas deberd disefiarse
feniendo en cuenta la viabiidad de la actuacion y posibiliando la colaboracién de la iniciativa privada en el
desarollo de la misma.

3. El Programa de Actuacion deberd ser revisado, al menos, di tercer afio de vigencia del PGOU, pudiendo, en
adelante, ser revisado cada fres anos, y, como minimo, al final de cada quinguenio.

La revision de la progiamacion del Plan General podid llevarse a cabo a fravés del procedimiento establecido
en el Atficulo 158 del Reglamento de Planeamiento Urbanisfico.

4. Cumpiida Ia gesfion de los Gmbitos de un determinado quinguenio, el Ayuntamiento deberd obtener,
conforme a o previsto en la legislacion los ferrenos infegrados en los sistemas generales de espacios liores o
equipamientos que no sean de fitularidad publica.

5. En cada revision deberd evaluarse el grado de cumplimiento y la coherencia de las previsiones reaiizadas
en la programacion que se revisa. Ademds, foda alferacion deberd garantizar que, en cada aio:

- Se confemple Ia ejecucion de los infraestiucturas y actuaciones aisladas que precisa el
desarolo programadbo.

- Se goranfice la suficiencia de Sistemas Generales de espacios libres y equipamientos en
relacion con el desarollo que se prevea (el cumplimiento de los estandares minimos exigibles en
funcién del desarrollo). Se podra adelantar su obfencién y proceder a su ejecucion garantizandose la
adecuada accesiiidad viaria desde las infraestucturos exstentes y la conexin con los senvicios
conespondientes.

- Se prevea la wivienda de proteccion piblica acorde a los previsiones  Inicioles,
garantizéndose la ejecucion de la misma en un porcentale no inferior al minimo legamente
establecido

2. Podrd ejercer esta accién plblica cualquier ciudadano, vecino o no de Alfoz de Lioredo, sin necesidad de
argumentar interés personal directo en la cuestfion suscitada.

3.- Durante los periodos de informacion publica deberan hacerse citaciones personales a los propietarios de
fenienos comprendidos en el mismo, a Ios residentes habituales en el mismo y a cuantas ofras personas
puedan estor afectadas en los casos siguientes:
a) En la framitacién de Planes Parciales, de acuerdo con el arficulo 139 del Reglamento de.
Planearmiento.
) En la framitacion de Estudios de Detalle, de acuerdo con el arficulo 140 del Reglamento
de Planeamiento.
) En aquelios i asivenga

en la legisiacion de apii
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- Se pioceda a la de los de
cdlculo del i del suelo urbano ¢ i o

utlizados en el

6. 5in peiluicio de lo anterior, la progiamacion de los Gmbitos podid alterarse siempre y cuando se den las
siguientes circunstancias
Lo afteracion sea motivada y los Gmbitos que se anfepongan estén infegrados en la rama
urbana, apoyandose en zonas configuas ya utbanizadas.
Se puedan abordar o adelantar las actuaciones aisiadas vinculadas a los sistemos generales
necesarios para su consecucion, que en ningtin caso pueden posponerse.
No se vuinere ningin condiicionado de los que se establecen en las fichas de dmbito, nien la
Memoria Ambiental

7. El comienzo de las obras de un determinado dmbito en el quinquenio en el que se progiama y su
prolongacion en el siguiente no suponen alferacion de la programacion.

8. El Ayuntamiento podré revisar la programacion de los instrumentos de desarrollo para reducir sus plazos, o
ampliarios, sino se estuvieran cumpiiendo sus propios plazos, o fuese manfiesto el estado de no estar en cuso
de ejecucion.

9. En el proceso de revision de la el
cambio del sistema de actuacion, luiera de los
del planearmiento, a los supuestos de i de los plazos de la
Plan de Etopas del Plan Parcial de que se frate.

podid aplicar la 6n-sancion, o el
o plblica en la ejecucion
del Plan General o del

10. la ificacién de la
del Plon General de Ordenacion Utoana.

en los téminos senalados, no constituye Modificacion

Articulo 11,9, Accion publica
1. Serd publica la accién para exigir ante las Administraciones Publicas y, en su caso, los érganos de la
jurisdiccion contencioso-administrativa la observancia de la legislacion uibanisfica y de ordenacion fertorial,
asi como los Planes, Normas y Ordenanzas a que se refiere la Ley de Cantabria 2/2001 en su articulo 256,

De conformidad con lo dispuesto en la legisiacion, si dicha accién esta mofivada por la ejecucion de obras
que se consideren legales, podrd ejercitarse durante la ejecucion de las mismas y hasta el ranscurso de los
plazos establecidos en dicha Ley para la adopeidn de los medidas de proteccion de la legalidad ubanistica
odela n de I
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disposiciones generales

Titulo ll. ~ DESARROLLO DEL PLAN

Parciales que ordenen sectores completos, definiéndose para su gestion las unidades de actuacion
necesarias de acuerdo a lo establecido en la Ley de Cantabria 2/2001 y en el presente Plan.

c] En el suelo ristico podian acometerse acuaciones aisiadas y definise dmbitos para la redaccién de:
Planes Especidles, difigidos a llevar a cabo cualquiera de los fines establecidos en el articulo 59.2 y la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley de Cantabria 2/2001.

Las actuaciones aisiadas se enfienden como  infervenciones singulares cuando afectan a los Sistemas
Generales en suelo ristico y ubano, y en su desarollo se estard a lo estipuiado en el articulo 142 de la Ley de.
Contabria 2/2001. Asimismo, podré establecer el Ayunfamiento el sistema de obfencion por ocupacién
directa, con areglo o previsto en el 133y 134 de la Ley de Cantabria 2/2001.

3. Tanto la modificacion de los Gmbitos de desarollo definidos por el Plan General, como la delimitacion de
ofros nuevos no contenidos en sus determinaciones, se ajusfardn, en confenido y framitacién, a lo
especificamente establecido en la Ley de Cantabria 2/2001.
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Capitulo Il.1.  ASPECTOS GENERALES
Articulo I11.1 Organos actuantes
1. El desarollo  la ejecucion del Plan General de Ordenacion Uibana conesponden al Ayuntamiento de Alfoz
de Loredo, sin perjuicio de la participacién de los particulares en los téminos establecidos en la Ley y en la
presente Nommativa.

2. Denfio de sus respeciivas afiibuciones y compefencias, a los demas entes y oigonismos de la

Central, émica y Local
dotaciones, la cooperacion para el mejor logro de los ablefivos que el Plan persigue, asi como el ejercicio de
las competencias futelares o por subrogacion que les conceda la Ley.

G el desarollo de las infraesfiucturas, servicios y

Articulo 11.1.2. Instrumentos de desarollo
1. €l Plon General se ejecutard a fravés del desarrollo de los Gmbitos definiclos o que puedan tener lugar en su
vigencia. De acuerdo con cada clase de suelo y con los ciiterios establecidos para su elaboracion, se
formuiaran Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle, que se llevardn a cabo por medio de los
conespondientes Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Obras Piblicas, Proyectos de Parcelacion y
ion, Proyectos de C: ion, Proyectos d iacion y Proyectos de Edificacion.

2. Cuando razones de conveniencia y oportunidad asi lo aconsejen, podidn delimitarse Gmbitos para la
redoccion de Planes Especiales y ofios instumentos definidos en este fitulo. Los planes de este fipo que se
delimiten con posterioridad a la enfiada en vigor del Plon General y que desarolien suelo de sistemas
generales, serdn preferentemente de iniciafiva publica.

3. Los figuras de planeamiento ramitadas en desarrolo del Plan General no podrén aiterar las previsiones de:
éste

Aticulo I1.1.3. Actuaciones Ditectas, Aisladas y Ambitos de desarolio
1. Para la ejecucién del presente Plon se establecen deferminaciones de directa aplicacion, asi como
condiciones aplicables a Gmibitos concretos, que podidn ser, © no, coincidentes con los unidades de gestion
que convenientemente se delimiten a efectos de la ejecucion del Plan y reparto de cargas y beneficios.

2. Los Gmbitos de desarolio, ordenacion y gesfion pueden resumirse en los siguientes:

a) El suelo urbano consolidado se enfiende de actuacion directa, pudiendo asimismo desarroliarse
medionte octuaciones aisiadas. De igual modo, se podian desaroliar Planes Especiales para la
ejecucion de los fines del Plan General.

El suelo urbano no consolidado y el urbanizable delimitado, dado que el Plan General no establece
as iones detalladas de la on, se mediante la redaccion de Planes

g

Capitulo II.2. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
Articulo 11.2.1 Los Plones Porciales
El objeto del Plan Parcial se define en el articulo 54 de la Ley de Cantabria 2/2001. Es el instrumento para el
desarrollo y concrecion de la ordenacion urbanisiica que cumina el sislema de planeamiento en el suelo
urbano no consolidado y urbanizable, saivo por la eventual redaccion de Estudios de Detalle, y da comienzo a
Ia fase posterior para la efecucion de la utbanizacion.

Articulo 11.2.2, Los Planes Especiales
El Plon Especial es el instrumento para el desarrolo de ordenaciones sectoriales o parciales del teritorio o que,
dentro de la concrecion de este desarollo, ordena i as
del o bien medidas de profeccion. Se define en la

Ley de Cantabria 2/2001 en los arficulos 59 y 60.

Atticulo 12,3, Los Estudios de Detalle
Es el instiumento mediante el que es posible completar o adaptar alineaciones, rasantes y ordenacion de
volimenes del Plan General y de Planes Parciales, habran de contener al menos las determinaciones que se
sefialon en el aricuo 61 de la Ley de Cantabia 2/2001 vy los arficulos 65 y 66 del Reglamento de
Planearmiento.

Igualmente se someferdn a cuantas condiciones s impongan en la presente Normativa del Plan General y
todas aquellas definidas en el Plan Parcial o Especiol que desarrolien.

Atticulo 1.2.4, Promocién privada del desarrollo del Plan
1. Los particulares podran formular, en los téminos senalados en la Ley de Cantabria 2/2001 y en estas
Normas, los insfrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo urbanistico de sus terrenos.

Los émbitos de redaccién de las distintos figuras de pl son los enel del
Plan General o los que se delimiten ajustndose al procedimiento indicado en las presentes Normas
Urbanisticas,

2. Como frémite previo a la iniciacion del documento se presentard al Ayuntamiento un Avance del mismo en
donde se deferminard:

a) La necesidad de actuacion sobre los ferrenos elegidos, basandose en la progiamacion del Pian
General.
b) La relacion de propietarios del suelo incluido en el ambifo de actuacion, y el sistema de actuacion

elegido.
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) Se certilcara la garantia de todos los suministios de servicios Urbanos necesarios para la efecucion de
la propuesta, especificando los puntos de conexion, asi como la suficiencia de los infiaestucturas de
las que estos dependen. Se detallardn los puntos de evacuacion de las aguas de fodo fipo. Se
acotardn las obias de complemento de las redes existentes si ello fuera necesario. Asimismo, se
avanzard el modo de ejecucion de las obras,

d) Cuadio sintéfico de caracteristicas que defina:

- Supefficie fofal del Gmbito a desarolar.

- Supeticie edificable fotal y pormenorizada por usos.

- Supericie de cesion obligatoria ol Ayuntamiento con determinacion de usos.
- Supeficie de sistemas generales y locales, en el caso de que proceda

Documentacién grdfica, aiustada a los planos de ordenacion del Plan General en soporte informatico

sobre base carfogréfica 1:1000, en donde se localice:

o

- Laestuctura viaria (general o local), detallando la seccién y los estacionamientos.
- Losreservos de equipamiento publico y privado.
- Las cesiones obligatorias al municipio para espacios libres y dotaciones piblicas.

3. Constatacion de que las infiaestructuras existentes, tonto de abastecimiento de agua, como de
saneamiento y suministio eléctiico, garanfizan fehacientemente la safisfaccion de las nuevas demandas
generadas con el desanollo urbanistico que permite el PGOU, no viéndose afectados los niveles de senvicio de
los suelos ya desarrollados que se abastezcan de las mismas infraestructuras.

4. Se confimard que Ios suelos ubanos o urbanizables afectados por la senvidumbre de policia de aguas y sus

pon y delimitaciones conducen a obras, edificaciones e instalaciones que no se
encuentian en zonas inundables, ni puedan incrementar el fiesgo de inundabiidad de Gmbitos configuos.

5. Bl Pleno Municipal, a propuesta de los Sewvicios Técnicos o Comision Municipal competente, dara

o i el Avance s8lo previa de este
documento podran admitiise @ framite las figuras de planeamiento de promocion privada que prefendan
llevarse o cabo en desarrollo del Plan General.

Aticulo 1125 Estudio de Impacto e Infegracion Paisaistica
1. Bl Estudio de Impacto e Infegracion Paisalisica es un documento elaborado por técnico competente
desfinado a considerar las consecuencios que fiene sobre el paisaje la ejecucion de actuaciones, proyecios
de obras o acfividades, y a exponer los ciiterios adoptados para su infegracién, feniendo por obiefo el evaiuar
Ia idoneidad y suficiencia de los ciiterios o las medidas adoptadas para infegrar en el paisaie las actuaciones,
Usos, 0bras o acfividades a realizar.

Capitulo Il.3.  INSTRUMENTOS DE GESTION
Apartado 1. SISTEMAS DE ACTUACION

Atticulo 131 Definicién del sistema de actuacion
1. Lo gestién de los Gmbitos que sefdlase el Plan General o sus instrumentos de desarolo se realizard
mediante cualquiera de los sistemas previstos en la Ley de Cantabria 2/2001.

2. El Ayuntamiento, donde el Plan General no sefale sistema de actuacion y donde asi se justifique por inferés
general, optara indistinfamnente entre los sistemas de compensacion, cooperacion, expropiacion y concesion
de obra urbanizadora, asi como por la ocupacién directa. El sistema de actuacion establecido en el Plan
General o en el framite de delimitacion de la unidad de actuacion podrd ser susfifuido de oficio o a peficion
delosr alos frémites idos en la legisiacion

Atticulo 11.3.2. Sistema de compensacion
1. Bl sislema de compensacion fiene por objeto la gestion y ejecucion de una unidad de actuacion por los
propiefarios del suelo comprendido en su perimetro con solidaridad de beneficios y cargas, en 10s téminos
enla ficha del dmbif

2. El procedimiento de gestion de las unidades de actuacion a los que el Plan General o su desarrollo posterior
asigne el sistema de compensacion, se regitd por los articulos 149 al 157 de la Ley 2/2001, ambos inclusive, asi
como 157 al 185 del Reglamento de Gesfion Urbanistica, ambos inclusive, y en lo deferminado en las
presentes disposiciones.

Arficulo 11.3.3. Sistema de cooperacion
1.En el sistema de Ios propiefarios del suelo comprendido en la unidad de actuacion aportan el
suelo de cesion obligatoria y foman a su cargo los costes de uibanizacion. Bl Ayuntamiento ejecuta las obias
de urbanizacion con cargo a los propietarios, fodo ello segin las condiciones establecidas por la ficha de
mbito correspondiente.

2. I procedimiento de gestion y ejecucion de las unidades de actuacion a los que el Plan General © su
desarollo posterior sefiale el sistema de cooperacion, se regia por lo dispuesto en los arficuios 158 a 161,
ambos inclusive, de la Ley de Cantabria 2/2001 y 186 a 193 del Reglamento de Gestion Uibanistica, ambos
inclusive, asi como, cuando sea de aplicacion, por o sefialado en estas disposiciones.

Ariculo 11.3.4. Sistema de expropiacion
1. En el sitema de expropiacion la Adminishiacion actuante adauiere el suelo y ofros bienes comprendidos
dentro de un Grea que sus propietarios forzosamente deben enajenar, v ejecuta en ella los acciones
ubanisticas comespondientes.
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2. 5e requiere en los siguientes supuestos:

) En aquellas ocht usos, activi y nuevas en el medio rural en los casos

que sea legaimente exigible,
b) En los supuestos en que asi se requiera en el desarrolo de un ambito de 10s definidos en el PGOU.

3. En el caso en el que el desarollo de un Gmbito exia a evaluacién ombiental de alguna de las figuras de
ordenacion en las que es exigible el estudio de impacto e infegracion paisajistica, serd el Grgano Ambiental
de la Comunidad Autéroma quien determine respecto a la idoneidad del mismo denfro del proceso de
evaluacion. n el resto de los casos, serd el Ayuntamiento quien valide la adecuacion del estudio, emifiendo
su conformidad con las deferminaciones del mismo en el plazo méxmo de dos meses, franscuridos 10s
cuales, si no ha sido emifido, se seguiran las actuaciones.

4.l estudio de impacto e infegracion paisaiistica debe fener el siguiente contenido:
a

La descripcion del esfodo del paisaje: principales componentes, valores paisaisticos, visibiidad,
fragiidad del paisae, etc.

b) Los isficas del proyecto: e insercion, documentos que definen la actuacion

fales como, alzados, secciones, plantas, volumetria, colores, materiales y ofios aspectos relevantes.

°

Los ciferios y medidas de integracion paisaistica: impactos potenciales, andlisis de los aftemativas,
justiicacion de la solucion odoptada, descripcion de las medidas adoptadas pora la prevencion,
coneccion y compensacion de los impactos.

Bl estudio debe ir acompariado de los documentos grdficos necesarios que permitan visualizar los

2

impactos v las propuestas de infegracién del proyecto en el paisaje, asi como de la informacion
referida al estado del planeamiento en el cual se inserta la actuacion.

Articulo 11.2.6. Evaluacién ambiental
Los proyectos y actuaciones previstas en la ejecucion del PGOU estard sujetos al régimen de evaluacion y
control que les coresponda conforme o dispuesto en la legisiacion ambiental aplicable. Asimismo, cualquier
modificacion del plan, se someterd evaluacion ambiental de planes y progiamas de acuerdo con lo
dispuesto en la legisiacion aplicable, y en las disposiciones reglamentarias que se adopten.

La expropiacion forzosa se aplicard para el cumplimiento de las finalidades previstas al efecto en la seccién
segunda del capifulo 3 (Instumentos de Gestién Urbanistica) de fifulo Il e la Ley de Cantabria 2/2001.

2. € procedimiento de gestion y ejecucion del sislema de expropiacién se regié por lo dispuesto en los
articulos 162 @ 167, ambos inclusive, de la Ley de Cantabria 2/2001 y 194 a 210 del Reglamento de Gestion
Utbanistica, ambos  inclusive, asi como, cuando sea de aplicacion, por lo sefialado en las presentes
disposiciones.

Atticulo 1.3.5. Sistema de concesién de obra urbanizadora
1. En el sisema de concesion, la Administracion concede a un agente urbanizador la realizacién de los obras
de urbanizacién, la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y la distrioucion de beneficios y cargas
entre los propiefarios, obteniendo su refrioucion de éstos conforme a lo convenido con el Ayuntamiento,

2. Bl procedimiento de gesfién y ejecucién de las unidades de actuacién a los que el Pian General o su
desarollo posterior sefidle el sistema de concesion de obra urbanizadora se regiré por lo dispuesto en los
articulos 168 a 179 de la Ley de Cantabria 2/2001, ambos inclusive, asi como, cuando sea de aplicacion, por
o seficlado en esfos disposiciones.

Apartado 2. REPARCELACIONES Y PROYECTOS DE COMPENSACION

Aticulo IL3.6. Definicién, Objefo y Tramitacién de la Reparcelacion
1. Se enfiende por reparcelacion la agrupacion o infegracion del conjunto de las fincas comprendidas en una
unidad de actuacién para su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de los parcelas resultantes a
Ios propietarios de las pimifivas en proporcion a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le
coresponda.

2. Procede la reparcelacion para:

) Distibuir justamente entre los inferesados los beneficios y las cargas de la ordenacion ubanistica.

b) Regularizar las fincas y adaptarios asi a las exigencias del planeamiento,

) Siuar sobre parcelas determinadas, y en zonas aptos para la edificacion, el aprovechamiento
establecido por el Plan.

d)  Localizar sobre parcelas deferminadas y en zonas aptas para la edificacion el aprovechamiento que

el Plan establezca que corresponde al Ayunfamiento.

3. Paralo referente al procedimiento y ramitacion de las reparcelaciones se estard a lo que dispone la Ley de
Cantabria 2/2001 (arliculos 135 @ 139), conforme lo previsto en el Atticulo 11.2.39.
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Capitulo I1.4. - INSTRUMENTOS DE EJECUCION
1. DE
Aticulo 141 Finalidad y determinaciones de los Proyectos de Ubanizacion
1. Los Proyectos de Uibanizacion flenen por objeto llevar a la practica las obras necesarias para la
del viario, las y redes de senicio, los espacios lbres y/o elementos comunes,
Pueden concrefar las obras que llevan a la préctica los inaci enlos de
fodoslas que el Plon prevea en cuanto a obras de utbanizacion,
¥ que las detalia con la precision necesaria pora que puedan se elecutadas por técnico distinto ol redactor,

2. Los Proyectos de Uibanizacion estableceran en uno o varios proyectos parciales as obras conespondientes
ala ejecucion del viario, espacios libres y zonas verdes, abastecimiento de agua, saneamiento, suministo de
energia eléctica, alumbrado publico, abastecimiento de gas energético, telecomunicaciones, y cualesquiera
ofros senvicios. Deberdn resolver el enlace de los sevicios urbanisticos del Gmbito para el que se proyecten con
los generales del municipio con los que enfronquen, para lo cual deberdn verfiicar que éstos fienen la
dofacion o capacidad suficiente. Cuando desarrolien deferminaciones de los planes esfaran a o establecido
en el articulo 63 de la Ley de Cantabria 2/2001 y en los articulos 67 al 70, los especiicos del Reglamento de

yalos impuestas en o i

3. La aprobacion de los proyectos de utbanizacién exigind la con'k ido en el informe de.
las entidades gestoras del ciclo del agua y de la suminisiadora del recurso al que afecte, debiendo quedor
gorantizado el suministo (recurso) y la capacidad de distibucion y evacuacion.

4. Como norma general se respefardn las condiciones de uibanizacion establecidas en el Capitulo V.2 0, en

su caso, en el Pliego General de Condiciones de | 6n que esfablezca el
Atticulo 11.4.2. Documentacion de los Proyectos de Utbanizacion
1. En cualquier caso, a los Proyectos de Urbanizacion podén exigiiseles los contenidos siguientes:
q) Referencia a los de aprobados . @ cuyas
se vincula.

b) Plano a escala minima 1:1000, sobre base cartogréfica actualzada, ciustada a los pianos de
ordenacion del Plan General, en el que se fien claramente los limites del plan que se proyecta
ejecutar, la situacion de las obias, 1os limites de los viales, los parques y jordines de uso publico, y los
espacios abiertos y libres de uso privado, las oir que por ser
incompatibles con el Plon hayan de deribarse, falarse o frasiadarse, las parcelas parar senvicios
publicos o de inferés social y las previstas para edificacién privada.

Para garantizar la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento podia exigir a los promotores privados una
garantia, que serd fijada de forma motivada en funcion del coste de las obras, o del valor de las

fincas afectadas por los mismas.

g) El Ayunfamiento exigiia la ampliacion del proyecto cuando se considere indispensable para enlazar
los senvicios proyectados con los generales del municipio y ello con cargo a los promotores del
mismo.

h) Deberd presentarse toda la documentacion en soporte digital, esfructuiada de acuerdo a lo

‘establecido por los Senvicios Técnicos Municipales.

2. Los conceptos que comprenden los gastos de urbanizacion de los proyectos a los que se refiere el arficulo
63 de la Ley de Cantabria 2/2001 serdn los establecidos en ef articulo 128 de la misma Ley.

Apartado 2. PROYECTOS DE OBRAS DE EDIFICACION

Aticulo 4.3, Determinaciones
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) Plano a escala minima 1:1000 sobre base parcelaria actualizada con identiicacion registral de fincas
individualizadas que se aportan, sefialando con precision el deslinde propuesto de fincas de dominio
Y uso privado o plblico.

Cuando el Proyecto de Urbanizacién contenga mds de una clase de obras de servicios, cada una de

k-3

ellos consituiré un capitulo independiente que se segregara para foda la documentacion que le sea
especifica. Cada uno de los capifuios contendid:

- Memoiia descripiiva en la que se detallen los cdiculos justicativos de las dimensiones v
matericles que se proyectan, y, como anexos, certicados jusificativos, de que se dispondia
en su caso, de la dofacion, capacidad o potencia necesaria, expedidos por los enfidades
suministradoras.

Informe de los comparias suminishiadoras de los recursos (agua y energia, al menos), en el

que quede gorantizado el suministio y la distribucion.
Plan de obros defallado en el que se file fanto el plazo final como los porciales de los disfintas

fases, silas hubiere.

- Se incluiiG, entre ofios, el preceptivo Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y
Demolicion, en cumpiimiento del Real Decrefo 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de consfruccion.

- Planos de planta y secciones, cuanfos sean necesarios para el enfendimiento de s
caracterisicas generales de los obras, los de defalle de cada uno de sus elementos,
cuantos sean necesarios pora definir las obras de modo que puedan ser ejecutadas POt
técnico distinto del redactor.

Medicion de las obras, con relacion de precios simples y descompuestos.

Presupuesto de ejecucion de las obras.
Pliego de condiciones econdmico-técnicas que fegiran en la ejecucién de las obras. En él

habrén de fiarse los plazos y etopas de reaiizocién y recepcion de los obras, asi como las
condiciones y garantias que el Ayuntarmiento juzgue necesarias para la mejor efecucion de las
mismas. Se fiorén también, los pruebas y ensayos técnicos que el Ayunfamiento estime
convenientes y que serdn realizadas por el promofor.

- Deberd justificor en un onejo independiente y especifico el cumplimiento de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por ka que se desarrolla el documento fécnico de condiciones
bésicas de accesiblidad y no disciminacion para el acceso y utiizacion de los espacios
PUblicos uibanizados.

e los i étiicas y técnicos de las
disposiciones que a fal efecto tenga aprobadas el Ayuntamiento, o a las que como complemento o
susfitucion aprobose.

se ajustarén a lo senalado en las

En adelonte, cualquier referencia ol *CTE" se entenderd como el conjunto normativo defallado, tanto en fo que
se refiere al propio Real Decreto, como a los Documento Bésicos, que desanollon los exigencias basicas de
seguidad y habitabiidad que establece la Ley de Ordenacion de la Edificacion, asi como las modificaciones

ylo correcciones de estos documentos que pudieran tener en la vigencia del PGOU.

4. Todo proyecto de edificio de nueva planta o de rehabilitacion o reforma de los existentes o parte de los
mismos contendia del cumpli de las contenidas en la Ley de Cantabria
3/1996, de Accesbiidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Uibanisticas y de la Comunicacion, la Ley
5/2003 o LIONDAU, osi como el Real Decreto 505/2007 y los documentos técnicos promuigados o que

pudieran promulgarse en su desarollo.

Asimismo, foda edificacion deberd estar a cuantas prescripciones se establecen en la Ley General de
Telecomunicaciones, ociudimente regulada a fravés de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones. Los proyectos técnicos deben acompanar de manera separada al proyecto

Los proyectos de obras de edificacion son aquelios que fienen por finalidad definir las de la
ejecucion de los edificios, jusfficando las soluciones concretas adoptadas, sus caraceristicas fisicas v os
materioles con que habrén de consfruiise, la disposicion de sus elementos comunes y piivaiivos, sus
instalaciones y el acondicionamiento a su enfomo dentro de los limites de la parcela en que se constuya,

Articulo 11.4.4. Finalidad y determinaciones de los Proyectos de Edificacion
1. La tipificacion de los proyectos de obra es la que se defermina en el Capituio Il.2Apartado 3, donde se
desglosan s fipos de obra desde el punto de vista de su framitacion administiativa,

2. Las caracterisiicos de los obras vendian definidos en los i que an los
determinaciones necesarias con el grado de detolle adecuodo para que pueda valorarse por 0s Servicios
Técnicos Municipales su ojuste a lo establecido en las presentes Normas, asi como a las Normas Técnicas
vigentes. Se incluirg, entre ofros, el precepfivo Estudio de Gesfion de Residuos de Construccion y Demolicién,
en cumpimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gesfion de

Ios residuos de construccion.

3. Deberd justificarse el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo (B.O:E. de 28 de marzo de 2006), y sus Documentos BAsicos, en su version vigente:

- DBSE: Seguridad Esfructural - DBSI: Seguridad en caso de incendio

- DBSE AE: Acciones en la edificacion - DB SUA: Seguidad de utilzacion y accesiolidad
- DBSEC: Cimientos - DB HS: Salubridad

- DBSEA: Acero - DB HR: Proteccion frenfe al ruido

- DBSEF: Fdbrica - DBHE: Ahoro de energia
- DBSE M: Madera

y deben garantizar que las redes de felecomunicaciones en los edificios cumplan con las
noimas ftécnicas i las en el Real Decrefo-Ley 346/2011, de 11 de
marzo y la Ordena I1C/1644/2011, de 10 de junio. Bl Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo y la Orden
1C/1142/2010, de 29 de abril, establecen los requisitos que han de cumplir las empresos instaladoras de

telecomunicacion  habilifadas para redlizar  estas v les ofras de

felecomunicacion,
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disposiciones generales

Titulo M. DISCIPLINA E INTERVENCION DEL USO DEL SUELO

- Cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa particular, la fecha de aprobacion definifiva del
planeamiento de desarrollo.

3. El incumplimiento de las prescripciones contenidas en este arficulo serd considerado como Infraccion
urbanisica a los efectos de aplicacion de las sanciones establecidas en el articulo 222 de la Ley 2/2001 de
Cantabria.

Aficulo 1.4, Regulacion de la
1. Los informes o cédulas emifidas por el Ayunfamiento seran nulos de pleno derecho si confradicen cualquier
Norma o deferminacion vigente.

patimonial de la

2. Los cédulas uibanisticas e informes municipales fienen cardcter puramente informativo y los errores en las
mismas seran siempre subsanables sin periuicio de la responsobiidod a que hubiere lugar como
consecuencia de os mismos.

3. Las cédulos urbanisticas e informes municipales quedaran en suspenso o serdn nulas de pleno derecho en
forma indisolub | de di llo © no, que les preste su base.
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Capitulo 1. INFORMACION URBANISTICA
Aticuo 1.1, Archivo de planeamiento
1. A partir de la Aprobacion Definifva del Plan General se constituié en el Ayuntamiento un archivo
nomalzado del planeamiento, donde figurard una copia diigenciada del propio Plan y de todas aquellas
figuias de planeamiento que vayon oprobandose en desarolio de éste. Exstir un plano guia de estos
planeamientos de defalle que aporte una imagen global del estado de planeamiento en la fofaiidad del
témino municipal. De acuerdo con el arficulo 86 de la Ley de Cantabria 2/2001 esfe archivo fendid cardcter
publico y su locaiizacién y horario de consulta serdn deferminados por el Ayuntamiento.

2. La solicitud de copia de cualquiera de los documentos que componen el Plan General y planeamientos
que se redacten en su desarrolio se solicitard a fravés del Registro General del Ayuntamiento. El Ayuntamiento
reproducira los documentos grdficos y escritos que componen las determinaciones vinculantes del Plan
General, con la finalidad de que puedon ser comercializados directomente a fravés de los circuitos

habifuoles, slend todo interesado en ello.
Atticulo 1.2, Informes y Cédula Urbanistica
1. Cudlquier i i con las del Presenfe Plan General o sobre el

planeamiento que pueda redactarse en desarollo de éste y que afecte a un deferminado Gmbito de
ordenacién o parcela, serd solicitada medionte consuita escita, para la cual la solicitud deberd presentarse
acompariada de un plano de la localizacién sobre bose cartogrdfica municipal a escala que permita su
conecta identicacion.

2.lacéduaesel tativo e los ci ias ubanisticas que concuren en una finca en lo
que respecta al planeamiento de apiicacion y al estado de gesfion. Su contenido serd el que presciibe el
articulo 168 del Reglamento de Planeamiento.

Aticulo 11,3 Publicidad del planeamiento
1. Todo documento de planeamiento que deba ser somefido a informacion pablica deberd ser expuesto en
unas condiciones que pemitan la fcil comprension de sus determinaciones. A esfe fin, a foda propuesta de.
planeamiento que se framite podid exigisele una documentacién grdfica, complementaria de la fécnica,

que incluya dibuos, aizados, ivas, montajes dficos y ofras
a los efectos onfes sefialados, prestando especial énfosis en la de los posioles
ambientales de sus propuestas, asi como en las afecciones alos espacios publicos y a terceros.

que sean necesarias

2. Lo publicidad que se refiera a vents de parcelas, edificadas o sin edificar, solares, pisos y locales
indlusiales, con i ia del medio por el que se realice, deberd expresor:
- En el caso de edificios de nueva planta, la fecha de concesion de licencia. En ningln caso la
publicidad de venta pocd ser conlas i enelpl

Capitulo lll.2. LICENCIAS

1. D
Aticulo 12,1, Tramites reguiados
1. Las actuaciones urbanisticas se llevaran a cabo de acuerdo con los procedimientos y ramitaciones fiadas
pora cada caso por la legisiacion uibanistica y sus reglamentos, asi como por fo previsto en las presentes
Nomas y por cuantas ordenanzas o insrucciones sean aprobadas por el Ayuntamiento de Alfoz de Lioredo
durante el periodo de vigencia del Plan.

2. Las consfrucciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que se.
acometan, con independencia de los proyectos que en elias se confernplan, precisardn auforizacion
municipal expresa para su implantacion.

3. Los documentos a los que se refiere esta seccion se atendran a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas en funcién de la actuacién. Como minimo confendran: memoria
desciiptiva y jusfficativa, un plano de emplazamiento, las representaciones que muestien el alcance de la
actuacién y un presupuesto de ejecucion material.

Aticulo 112.2. Actuaciones sujetas a licencia
1. En consonancia con el articuio 183 de la Ley de Cantabria 2/2001, quedoran sujefas a la previa concesion
de licencia municipal, sin pericio de las autorizaciones exigibles por la legisiacion vigente, fodos los actos de.
Uso y de constiuccion regulados en el arficuio 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de 23 de Junio de
1978, asi como los exigidos en el presente Plan General y en especial los siguientes:
- Los obras de 6n, reforma, 6y de edificios & de foda
clase

Las obras que modifiquen la disposicion interior o el aspecto exterior de los edficios e instalaciones.
La primera ufiizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en general.
- ¥ opertura d asi como sus

El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas las clases existentes.

Las obras civiles de toda clase y de instalacién de servicios pablicos, incluidas las obras y usos de
cualquier fipo que hayan de realizarse con cardcter provisional.

- La demolicion fofal o parcial de los constiucciones, salvo en actuaciones uigentes por razén de ina
inminente.

- los i 4 dedicadas a ivi industricles, les o

profesionales, senvicios pliblicos o cualquier ofio uso a que se destine el subsuelo,
- 6 e movies.

-l 6n de carteles de eir privadas visibles desde la via publica.
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Las consfrucciones en medio ural figadas, 0 no, a la explofacion agropecuaria, En especial, las
edificaciones y offas consirucciones que se ubiquen en cualquier terieno que no disponga de la
condicién especifica que autorice su uso, asi como los invemaderos destinados ol culivo de plantas y
hortalizas.

Los movimientos de fierra, fales como: desmonte, explanacion, excavacion y tertaplenado, salvo que
fales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Uibanizacién o
de Edificacion aprobado o autorizado o los referidas a labores agricolas y forestales ordinarias.

- Apertura de caminosy ° de los existentes.
- Ocupacién, desviacién y modificacion, aunaue sea provisional, de los cauces piblicos y sus zonas de
profeccion.

- Las divisiones de fincas permitidias,
La redlizacion de cualquier clerre, a excepcion de los ceramientos asociados a la gestion forestal
que, conforme interpreta la Direccién General de Montes del Gobiemo de Cantabria, no precisan de

licencia. al no estar vinculados a usos urbanisticos. Se entiende como tales alos que se implementen
con objeto de profeger una determinada repoblacion, o 1os que se tiizan para la gestion ganadera
ubicados en ferreno de naturaleza forestal.

2. No necesitan licencia las obras para implantar i e publicas de ambito o inferés
supramunicipal, contenidos en un proyecto apobado por la corespondiente Administiacion Piblica, que se
sujetarén a lo dispuesto en la nomaitiva sectorial conrespondiente. Las labores forestales ordinarias, sin perjuicio
del cumplimiento de las di normativas idas en el PGOU, én objeto de licencia.

Aiculo 12,3, Confenido de la licencia
1. En el acto de oforgamiento de la licencia se entiende implicita a voluntad municipal de aplicar ol acto
autorizado la totalidad de las condiciones que resulten de los planes y nomas urbanisticas vigentes. No podia
justiicarse i 6n de los disposiciones legales, Normas y Ordenanzos en el siencio o
insuficiencia del confenido de la licencia. En su caso, el propiefario, consfructor o fécnico ditector de las obras

podd digise al Ayuntamiento en soliciud de aciaracion.

2. La licencia contendid explicitamente la autorizacion municipal del acto para el que se solicitd, asi como las
condiciones especidles a que debe suiefarse la reaizacion de éste, respetando en fodo caso, las
determinaciones del Plon General y de Ia festante nomativa que fuesen de aplicacion. Asimismo, se incluirn
en la licencia las conespondientes condiciones temporales de ejercicio de las facuttades amparadas en la
misma. Entre ofras i contendr las en materia de seguridad y salud, asi como
en la nomativa que regula la produccion y gestin de los residuos de consfruccion y demolicion.

3. La resolucion de expedientes de concesion de licencia serd siempre mofivada, con referencia a los hechos

y fundamentos de derecho sobre los que se base la decision. £l Alcalde pocid disponer la suspension de los

efectos de una licencia y orden de ejecucion, cualauiera que sea su fipo, cuando su contenido consftuya

manifiestamente una infraccion ubanistica grave a juicio de los Servicios Técnicos Municipales,  tenor de lo
el articulo 34 del Regl de Discipina Ubanistica.

Aticulo 12,8 Anulacion
Las licencias serdn onuladas cuando resultasen oforgadas eméneamente, con la obligacion de restituir el
orden infiingido.

Aticulo 12,9, Caducidad y Prérogas
1. Los expedientes sobre oforgamiento de licencias incurtirdn en caducidad cuando concura aiguna de las
siguientes circunstancios:
a) Cuando el inferesado deje de oportar denfro de los plazos seficlados los documentos
complementarios o subsanatorios que se le requieran.
b)  Cuando la framitacion del expediente se paralice por causas imputables l solcitante de la licencia y
franscunan fres meses desde que los Senvicios Municipales lo adviertan al inferesado sin que éste

realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacion.

2. Las licencias senalaran su témino de vigencia y las causas y plazos que pueden mofivar su caducidad. En
defecto de dicho sefalamiento, caducaran por los mofivos y en los plazos que se indican a confinuacion:
@) Sino se comienzan los obras autorzadas en el plazo de seis meses a contar desde la fecha de
de su o de lo del permiso de inicio cuando fuesen
diferidas. Por causa justiicado, podid solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un nuevo
periodo de seis meses

b) Si, una vez comenzadas los obras, estas quedan inferumpidas durante un periodo superior @ tres
meses, pudiéndose solicitar promogas de ies meses por causa justificada.
c] Salvo causa debidamente justificada, si se incumplieran los plazos parciales de ejecucion sefialados

en el poyecto oprobado, de forma que haga imposile la ferminacion en el fiempo previsio
ampliado con las prémogas en su caso concedidos.

3. La vigencia de los licencias de actividad estard condicionada en fodo caso al cumplimiento de las

condiciones que la nomaiva ambiental y de seguridad e higiene exia en cada momento.

4. La caducidad de una licencia no obsta el derecho del ituiar a solicitar nueva icencia para la realizacion de
las obras pendientes, lo que serd posiole sin necesidad de aportar nueva documentacion siempre que no
hayon variado las nomas vigentes en el momento del primer oforgamiento, i las circunstancias que fo
mofivaron. Cuando la caducidad venga por el delas impuestas en
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2. NoRMAS DE ON DE LAS LICENCIAS
Articulo ll.2.4. Procedimiento y trémites previos
Lo porael jento de las licencias urban sponde al Alcalde u G1gano o persona

en quien delegue, y en su framitacion se afendid a lo dispuesto en el presente Titulo, asi como en los arficuios
190y 199 de la Ley de Cantabria 2/2001.

No obstante, la regulacion del procedimiento de oforgamiento de las licencias mediante Ordenanza
Especifica de Tramitacion de Licencias o la variacion procedimental de las previsiones del presente Plan
General no se 6n del o,

Atticulo 2.5, Responsabilidad de las licencias
1. Las autorizaciones y licencias se enfenderan oforgadas salvo el derecho de propledad y sin peiiuicio del de
tercero. No podiian ser invocadas éstas pora exciuir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que
hubieren incurido los. el ejercicio de

2. Los licencias relativas a las condiciones de obra o instalacién tendrén vigencia mientras subsistan aquélas y
las licencios referentes a actividades personales podrdn limitarse a plazo determinado.

3. Las actividades autorzadas sobre bienes de dominio publico habrén de ser desanolladas personalmente
por los fitulares de aquélias y no mediante representacion por un tercero, salvo que en la propia autorizacion o
en acto posterior se sefiale o pemifa. Cuando se permita la representacién, el que la ejerza deberd reunr las
cuolidades necesarias para conseguir por si mismo una licencia.

Aticulo 12,6, Silencio administrativo
1. En ningin caso podidn por siencio licencios que amparen
actuaciones en confra de lo previsto en la Ley, el pl jento, los y icipales o

los instrumentos de gesfién urbanistica definifivamente oprobados, o afecten directamente a ferrenos de
patrimonio o dominio plblico o a la proteccion del Patimonio Cuttural.

2. En ningin caso puede considerarse el siencio posiivo en las actuaciones contempladas en el arficulo 23
del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio.

Adiculo 11.2.7. Suspension y Revocacion

1. Las licencios quedardn sin efecto si se incumplen las condiciones @ que estén subordinados.

2. Las licencias podian ser revocados cuando desaparezcan las circunsioncias que mofivaron su
otorgamiento o sobrevengan ofras que, de haber existido hubieran justiicado su denegacién.

Ia licencia sdlo podid producitse o 6n, previa 6n del cump de las
impuestas.

Aiculo 112,10, Modificacion
$i durante el franscurso de la obra o instalacion objeto de licencia se produjera cualquier tipo de modificacion,
cuolitaiiva o cuantitativa, los solicitontes habrdn de presentar, previomente a su ejecucion, documentos
aclaratorios de los téminos modificados que los Semvicios Técnicos Municipales podian justicadamente
acepfar o denegar, a la vista de su ajuste a los nomas técnicas exigivles. De ser posiivo este idmite, los
solicifantes habrén de presentar, previo ol certificado final de obra, un proyecto refundido en las condiciones

establecidas en el Ariculo Ill.2.17 de las presentes Normas de ramitacion de licencias.

Articulo 211 Transmision
1. Las licencias relativas o las condiciones de una obra, proyecto, instalacion o senicio seran fransferioles a lo
largo de su periodo de vigencia siempre que, durante el plazo franscurido desde su oforgamiento, no
hubiesen variado los circunstancias uibanisticas que reguiabon su concesion,

2. El onfiguo y el nuevo solicitante deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual ambos
quedaran sujetos a fodas los responsabiidades que se derivasen para el fitular. Esta comunicacion deberd
realizarse con una antelacion de cinco dias previos al comienzo o reinicio de las obras.

Aiculo 112,12, Fiscalizacion y responsabilidades
1. Todo técnico, por el solo hecho de fimar el proyecto para una solicitud de obra, declara conocer los
condiciones reguiadas en las presentes Normas, acepfando las responsabilidades que deriven de su
aplicacion. De igual forma, el écnico director asume las responsablidades derivadas del incumplimiento de
las nomas técnicos vigentes, fanto en lo que respecta a la obra objeto de licencia, como a las originadas a
terceros, v, fanto en la ejecucion de la obra, como las originadas con posterioridod derivadas de stas, segun
Ia legisiacion especiica aplicable.

2. Bl peficionario de la licencia, el propietario, el promotor, el empresario o contratista de la actuacion y el
técnico director de las mismas, seran P de las que se por
ejecutarias sin aquélia o con inobsenvancia de sus condiciones.

Articulo 111.2.13. Sanciones
Cualquier infraccién cometida contra lo dispuesto en los articulos precedentes, serd sancionada por el Alcalde
mediante la multa denfro de los limites sefialados por la Ley, sin perjuicio de la exigencia de las demas
v que hubiere lugar.
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Atticulo 11214, Exacclones fiscales y exenciones
1. En lo referente a exacciones fiscales, obligaciones de contiibuir, bases de los distintos gravamenes y tarifas
se estard a o dispuesto en las Ordenanzas Municipales de Exaccién de Tasas que sean de aplicacion, asi

comoen la Municipal del Impuesto sobre y Obras.

2. Igualmente, seran objeto de reguiacion mediante las citadas los fones y
frioutarias asi como las Normas para su gesfién y las infracciones y sanciones frioutarias. La infraccién supone la

revocacion de las ventajas fibutarias que hubieran fenido lugar.

Aticulo 11215 Documentos que han de acompariar a la solicitud de licencia

1.las de una licencia vendan definidas en la solicitud, que

de los act que
confendra las deferminaciones necesarias y el grado de defalle adecuado para que pueda valorarse, por los
Servicios Técnicos Municipales, su ajuste a o establecido en los presentes Nomas, asi como a los nomas

técnicas vigentes de obligado cumpimiento.

2. La documentacién minima a presentar serd la siguiente:

a) Identificacién del solicitante y del inmueble afectado por los obras

b) Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la actuacion v jusfficacion de las soluciones
concretas adoptadas, asi como la resolucién, en su caso, de las afecciones generales al medio,
sobre fincas préximas y sobre espacios de uso y dominio piblico.

) Planos de identificacion y de construccion con el giado de detalle suficiente para poder constator el
cumplimiento de la nomativa y del replanteo de las obras.

d) Presupuesto de ejecucion material pomenorizado, que incluya la cuaniificacion y desglose de las

distintos parfidas de la ejecucion de la obra.
) Declaracién por parte del solicitante de conocer estas Normas, acepténdolas en fodos sus aspectos,

asi como cualquier ofra que sea de aplicacion al caso.

3. silas caracterisiicas de la obra lo hacen necesario, deberan presentarse firmados por técnico competente,

con el visado del comespondiente Colegio Profesional.

4. En aplicacién del arficulo 98 del Reglamento de Planeamiento, cudlquier elemento a Instalar, con
independencia de la clasificacién del suelo, habia de adaptarse al ambiente en que estuviera situado. Los
Servicios Técnicos Municipales velaran por que cualquiera de los elementos regulados en el presente epigrafe
no desfiguren la armonia o perspectiva del paisale v, a fal efecto, podién exigir de los solicitantes de estas
licencias la presentacion de documentacion fofogrdfica del estado actual y composicion con los elementos
anadidos objeto de licencia, para poder evaluar si las caracterisicas propuestas son las idoneas y en caso
confrario proponer las medidas para su mejor adaptacion al paisaje, fodo ello de acuerdo a lo que establece

9. i durante el franscurso de la actuacion u obra objeto de licencia se produiera cualquier fipo de
modificacién, los solicitantes habran de presentar, previamente a su ejecucién, documentos aclaratorios de
Ios témninos modificados (memoria, planos, presupuesto y demas deferinaciones). que el drgano municipal
competente podié aceptar o denegar ala vista de su ajuste a las Normas Técnicas vigentes segin informe de
los correspondientes Senvicios Técnicos Municipales. De ser posiivo este framite, los solicitantes habran de
presentar, previo al certiicado final de obra, un proyecto refundido en el que se encuentien incorporadas

todas las. detallando los reales de la actuacién ejecutada.

Aricuio l1.2.16.  Concurrencia de autorizaciones
1. Las actuaciones que exion previa autorzacion o concesion municioal no precisardn la. framitacion
separada de un expediente de licencia de obra siempre que pora el oforgamiento de dicha concesion o
autorizacion se haya fenido en cuenta la misma documentacion técnica y descriptiva exigida para la licencia
' consten los informes técnicos y juridicos correspondientes.

2. Cuando las actuaciones para las que se solicite autorizacion municipal o licencia se hallen sometidas
también a ofras autorizaciones o concesiones que deben ser otorgadas por ofros iganas, se procederd a la
framitacion del expediente y no se pocederd a la autorizacion municipal hasta que no se acredite la
obtencion de la autorizacion o concesion correspondiente si asi lo exiglera la normativa sectorial aplicable.

Apartado 3. CLASIFICACION DE LAS OBRAS

Aricuio 12,17, Tipos de obras
1. Se consideran obras de mantenimiento y conservacion aquellos frabajos y acciones encaminadas a
conseguir unas condiciones de seguiidad, salubridad y omato publico, de las infraestiucturas, equipamientos,

instalaciones, acfivi procesos indusfriales.

Se consideran obras de mejora los operaciones de susfitucion o renovacion aplicables o instalaciones v
senvicios que supongan una apiicacion de tecnologios mas modernas o economicas.

2. Obras sobre edificaciones existentes
) Obras de Restauracién: son las desfinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a
de su estado primitivo, siempre que se frafe

partir de pruebas o
de edificios con interés histérico o arquitectonico. Constifuyen el grado maximo de conservacion. Con objeto
de recuperar el estado original de los edificios se incluyen en este apartado la eliminacién de anadidos
carentes de valor patimonial que desfiguren el cardcter ofiginal del ediiicio, la limpleza de enfoscados, la

apertura o huecos U ofros de similares

SRR

el arficulo 190 ) de la Ley de Cantabiia 2/2001. Asimismo, puede exigiise mofivadamente la presentacion de
la siguiente documentacion:

- Desciipcion documental de fodos aquelios elementos que ayuden a ofrecer un meior marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio, de sus
caracterisiicas originales y de su evolucion.

- Detalles de los principales elementos en os que se interviene.

Descripcion del estado de la edificacion, con planos en los que se sefialen los elementos, zonas o
instalaciones que requieren infervencion.
Justficacion de las técnicas empleadas en la obra.

5. £n el supuesto de que las actuaciones afecten a un inmueble incluido en un dmbito de gestion, habra de
certificarse el iento formal de las ici idas en la ficha fiente. Si afecton a

un inmueble catalogado, habré de estarse a lo establecido en el Titulo VIl

6. Las solicitudes de licencia que planteen la afteracion de la rasante del terieno deberdn expresar y justficar
cloramente la posicion de la rasante resultante, a cuyo efecto deberd aportarse la siguiente documentacion:

a) Fofografios de la porcela expresivas de su fopografia actual y de su relacién con las
parcelas coindantes y con las calles que hubiere.

b) Plano topogrdfico a escala minima 1/200, con sefalamiento de cuvas de nivel cada
cincuenta cenfimetros, incluyendo una fianja no menor de cinco metros de los ferenos colindantes,
expresivos de la fopografia actual y de la que se prefende.

<) Peffiles longitudinales y fransversales de la parcela a escala minima 1/200, incluyendo una
franja no menor de cinco metros de los ferrenos colindantes, expresivos de la topografia actual y de la
que se prefende.

de i o ia serd

7. La exigencia de pr

- Enelmomento de presentacion del impreso de solicitud de licencia, ala vista del tipo y nivel de obra.

- Previo a la concesion de licencia y una vez enfregados los documentos primeros, si una vez
analizados éstos, se estimase técnicamente necesaria para la correcta evaluacion de la obra.

- Durante la ejecucion de la obra, una vez oforgada la licencia, si en el franscurso de alguna de las
inspecciones municipales se dedujese o necesidad de reclasificar el nivel de ésta o de proceder a la
descripcion en detale de los caracteristicas de un elemento de la obra que pueda poner en peligio
la seguidad o estabilidad del edificio.

8. Los Senvicios Técnicos Municipoles compefentes podran ademds exigir cuantas cerfiicaciones esfimen
oportunas acerca del cumpimiento de las Normas Técnicas de obsenvancia obligatoria, que acrediten la
idoneidad de las obras en ejecucion.

b) Obas de Renovacion y Reforma:

Consolidacién: son las destinadas a a renovacion o refuerzo de los elementos estucturales.
Rehabilitacion: son las destinadas a una redistioucion mas eficaz del espacio interior del edificio,
una adecuacion a posbles nuevos Usos /o a una mejora de las condiciones de habitabiidad. Se
inclyen en este apariado las obras desfinodas @ restablecer los condiciones minimas  de
habitabiidad.
Reestructuracin: son aquellos que suponen una fransformacin sustancial del espacio inferior del
edificio posiviitando la alteracion parcial o fofal de elementos fios o estucturdles propios de la
tipologia a la que perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de
bojocubierta y entreplantas.

3. Obras de nueva edificacion:
) Reconstruccién: son las desfinadas a la reposicién, mediante nueva construccion, de un edificio

preexistente en el mismo lugar, fotal o parci i oduciendo sus
morfologicas, entendiendo por éstas todas aquellas que definen la imagen y forma de un edficio tales como
el volumen exterior, Ios huecos de fachada, la altura de foriados, los fachadas o los materioles.

b) Sustitucién: son las desfinadas ol levantamiento de una nueva constiuccion en el lugar en que previomente
existian restos de una originaria o donde se ha procedido al deribo fotal o parcial de una edificacion existente.

) Ampliacién: son las destinados al incremento del volumen consfruido como consecuencia de un aumento
de la ocupacion en planta de las edificaciones existentes o de su elevacion, bien mediante la incorporacion

de nuevas plantas por encima de las existentes, bien mediante la elevacion de la cumbrera.

d) Nueva planta: son las desfinadas a la nueva edificacion sobre un solar existente.

Aticulo 112,18, Niveles de Obras
En funcion de su intensidad relafiva, y a efectos de framitacion de licencias y control utbanistico, se consideran
los siguientes niveles de obras:
Menores: no incluyen y no afectan a los elementos esfructurales, ni aRaden ni alteran la disposicion o
caracteristicas de huecos en fachadas inferiores o exteriores v, en general, No suponen riesgo para la
edificacién o el espacio publico.
Tuteladas: afectan a la seguidad en la via piblica y/o elementos estructurales aisiados.
Mayores: todas las que afectan a elementos esfructurales o que, no feniendo el cardcter de obra
menor o futelada, figuran enumerados en el Articulo Il.2.2 u Ordenanza aplicable,

Aefect régimen de sil

las obras tuteladas se consideran obras mayores.
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Atticulo 112,19, Obras menores,

1. Tendiian consideracion de obras menores las que no incluyan y no afecten a los elementos estucturales de
la edificacion, ni ofadan ni alteren la disposicion o coracterisicas de huecos en fachadas inferiores o
exteriores y, en general, no suponen riesgo para la edificacion o el espacio plblico. Un conjunto de obras
menores consenva el caracter de obia menor,

2. Afftulo indicativo fendidn la consideracion de obros menores:

- Reparaciones de solados, acabados de pared o techo inferiores.

- Reparacion, sustitucion o modificacion interior individualizada de Instalaciones de fontaneria, saneamiento o
electricidad

- Reparacion de canalones y bajantes.

- Cerramientos de solares y ferrenos.

- Valiado de obras

- Cualquier obra de pequefia enfidad que no precise la instaiacion de elementos de andamiaje exterior u ofro
fipo de instolacion de obra especiol.

Articulo ll.2.20. Obras tuteladas
1. Tendrén la consideracion de obras futeladas aquellas que tengan por objeto la modificacién del aspecio
exterior de edificaciones existentes por fratamiento superficial de los paramentos visioles desde Ia via publica,
tales como: pinfura, revocos, aplacadas o chapados, los sustituciones de carpinterias exteriores v, en general,
Ias que requieran colocacién de andamios en el exterior.

2. Afitulo indicativo fendiidn la consideracion de obras futeladas:

- Refuerzo o susfifucién de elementos estiucturales aisiados, con misién portante local y que no afecten a la
estabilidad general de la
- Reparacion de repisas de balcén o elementos aislados de fachada.
- Demolicién en caso de ruina inminente.

como 9 i

- Instalacién de grias-forre.

- Construccion de piscinas de superficie libre no superior a 40 m2c.

3. Las obras futeladas requeriran del nombramiento de un técnico que se haga cargo de la Direccion técnica
de la obra, debié aportarla 6n de la visada por el colegio oficial correspondiente.

Aiculo 112,21, Obias mayores
1. Tendién la consideracion de obras mayores fodas las que afectan a elementos estructurales o que, no
teniendo el carécter de obra menor o futelad, figuran enumerados en la Ley del Suelo, Reglomento de
Discipina Urbanistica u Ordenanza o legislacion aplicable.

b) Demolicién con sustitucién de edificacién. Generadas por la volunfad de ejecutar una obra de
nueva planta sobre un suelo edificado con una construccion no suieta a proteccion que exia su
mantenimiento por el Plan General. La licencia de demolicion se considerara acto previo a la
calificacion de solar precisa para la solicitud de licencia de nueva plonta, de la que ha de
considerarse acto administiativo independiente.

Ariculo 112,24, Obros ausilires y complementarias,
1. Son las que se ejecutan en el inferior de los solares para adecuar previamente el fereno a la obra de
edificacion, para acondicionar las porciones no edificadas ol uso reguiado por la presente Nomativa, para
reaiizar los subsidiarias o de apoyo a los obros fipificados en los fres epigrates precedentes, caracterizados
como obra principal, siempre que supongan afecciones exarios a los limites estictos de la propiedad objeto
de esta licencia principal.

2. Clasificacion de las obras auxliares y complementarias
a) Vaciados. Obras para exiaer la parte del ferreno bajo la rasante destinada a ser ocupada por la

edificacion reguiada por las presentes Nomas,

Explanaciones. Obias desfinados o acondicionamiento de los ferenos sobre los que existe una

infencion de actuar con pronfitud.

¢ Acondicionamiento de espacios no edificados. Son las obras que se ejecutan para acondicionar o
dotar de instalaciones complementarias los espacios no edificados pertenecientes a parcelas
privados.

d) Apeos y andamios. Se entenderd por obra de apeo la diigida al establecimiento de medidas de
seguidad paliafivas de una patologia constuctiva que pone en peligo la estabilidad del edificio.
La licencia para la colocacion de estos elementos serd preceptiva solo en aquellos casos en que se
planteen de forma independiente a la obra principal, y siempre que afecten a via publica.
Todos los andamios de la constuccion que superen los 2 mefros de alfura o den a lugar con fransito
publico deberdn instalarse bajo direccion facuitativa y se les dotara de los elementos necesarios para
evifar que los materidles y heramientas de frabajo puedan itogar fiesgos a ferceros o ol dominio
publico, colocandose las sefiales de precaucion que, en su caso, sean precisas. Deberdn permiir el
poso peatonal en la via piblica.
En el caso de ocupacion de violes o zonas publicas podid solicitarse Ia licencia especifica en lo que
se concretard la duracion prevista de la ocupacion.

) Casetas de obra. La colocacion de casetas 0 méduios de obra, o cualauier ofro elemento similar,

s

que suponga ocupacién femporal de via publica o que incumpla los refianqueos de la edificacion
que exige o noma, serd obiefo de concesion y autorzacion por parte del Ayuntamiento con los
siguientes condiciones:

- Lo concesion tendid careter temporal en los téminos que establezca el Ayuntamiento.
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2. Afitulo indicativo tendrén la consideracion de obras mayores:
- Obras de nueva planta
- Las obos de de edificios e i

de todos las cl stente
- Las de modificacion o reforma que afecten o la estuctura de los edificios o instalaciones de
cuolquier fipo

- Las que supongan aumento de volumen y/o superficie de edificaciones existentes,

- Las de modificacion del aspecto exterior de edificios e instalaciones de todas las clases existentes,
salvo que dicha modificacion se produzca por fratamiento superficial de 10s pardmetros.

- Las obras que modifiquen la disposicién inferior de los edficios, cualquiera que sea su uso.

- Las obias de instalacion de servicios publicos.

- Los movimientos de fierras y extraccion de Gridos,

- La demolicién de los construcciones, saivo en los casos declarados de ina inminente.

- los éneas dedicadas a indushiales, °
profesionales, senvicios publicos o cualquier offo uso a que se desfine el subsuelo,

- Las obras de ubanizacién fotal o parcial, fanto inferiores como exteriores, que no formen parte de
proyectos de urbanizacion somefidos a aprobacion especifica.

3. Las obras mayores requeriian la presentacion de un proyecto que los ampare, susciito por fécnico
competente, asi como del nombramiento de un técnico que se haga cargo de la Direccion técnica de la
obra, debié aportar la Aceptacién de la visada por el colegio oficial correspondiente.

Atticulo I12.22.  Obras de Urbanizacion
1. e enfiende como fales las que afectan al espacio plblico o privado, asi como las definidas en el arficulo
63 de la Ley de Cantabria 2/2001.

2. La documentacién @ presentar previa a la autorizacion de las obias es la fipiicada en el Capituio
4. Apartado 1 de las Nommas del Plan General. Como documentacion complementaria en proyectos de
abastecimiento, evacuacion y suministio, siempre que ésta resulte imprescindible a juicio de los Senvicios
Técnicos Municipales, se presentard certiicado de las Comparnias jusificativo de que la red existente es capaz
de soportar e pofencial de uso. En caso de que esta red existente no disponga de dimension suficiente, el
proyecto propondid las medidas necesarias para cumpir con los obiefivos.

Atticulo I12.23.  Obras de demolicion

Sonlas que fienen por objeto lo fofal o parciol ok existentes. Se distingue:
a) Demolicién simple. Originada por I voluntad de eliminacion de la edficacion existente, no suieta a
condiciones de permanencia por la presente Normativa, o derivada de un expediente de rina
administrativa resuelto como favorable @ pariir de cualauiera de los supuesios de ina definidos en

Ios arficulos del Capitulo lI.5.Seccion 2 del presente tiio.

- La colocacin exigid la solicitud de licencia, previa presentacion de la documentacion que
se relacione en el presente articulo.

- Lo soiciud de licencia exigid la presentacion de ko siguiente documentacion
complementario

o Plano actualizado a escala minima 1:500 que indique la ubicacion.

o Plano a escala 1:50 de planta y alzados de o constuccion con especificacion
de materiales o utiizar, osi como los defalles constructivos necesarios para la
evaluacion de la seguridad del elemento.

- Lacaseta debera ser refirada antes de la solicitud de la primera ocupacion.

f) Obras de vallado. En el caso del vallado de solares en obias, éstas deberdn cumpl los siguientes
condiciones:

- Tendrén una aifura de hasta dos metros, offeciendo un paramento confinuo sin hueco alguno,
ni disconfinuidades del material que fomenten su pronto deferioro y acceso o vistas l inferior
de la obra o solar.

- Tombién se evitord la utiizacion de elementos o materiales rugosos o punzantes que puedan
suponer peligro fisico para el viandante.

- Se admifira la colocacion de materiales de fébrica o provisionales, bien autoportantes o
anclados convenientemente a I estucturo, que deberdn diserarse para que soporten un
empuie de viento de 100 kibmetros por hora, con presion en una cara y succion en lo
opuesta, ademas de cumplir las condiciones de estabiidad constuctiva suficientes para su
adecuada seguridad.

- Lo vala, como cenamiento de solar, dispondid de un hueco enrejado que pemita
fécimente el contiol municipal de las condiciones de la finca, asi como de una puerta
correctamente ajustada que impida el paso de personas o animales.

) Graas-Torre. Con la solicitud de licencia para la instalacién y uso de griias-tore en la consfruccion, se
acompariaran los siguientes documentos:

- Plano de situacion. Escala 1:2.000.

- Plano de ubicacion de la gria, en relacion a la finca donde se redlice la obra y sus
colindantes, con indicacion de su altura méxima, posicion del confrapeso y de las dreas de
barido de la pluma y del caro del que cuelgue el gancho, asi como alfuia de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barido. Si hubiera de instalarse en
fetreno viol, se indicara también el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo.
Cerfiicado de la casa instaladora, susciito por fécnico competente, acredtativo del perfecto

estado de los elementos de la giia @ montar, y de asumir la responsabiidad de su instalacion
hasta dejarla en perfectas de i En dicha i6n deberd
hacerse constar las cargas maximas en sus posiciones mas desfavorables que puedan ser
fransportadas por la gria en los distintos supuestos de utiizacion que se prevean.
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que serd por los Servicios Técnicos Municipales, se constituira en cualquiera de las

- Documento expedido por técnico competente, visado por el Colegio Oficial
de acuerdo con las disposiciones legales en vigor, asumiendo I responsabilidad del buen
funcionamiento y seguridad de la gria desde su instalacion hasta su desmontaie v refirada
fotal de la obra.

- Polza de seguio con cobertuia de la responsabiidad civil que pueda producit el
funcionamiento de la gria y su estancia en la obro,

Apartado 4. LICENCIAS DE OBRAS

Articulo Ill.2.25. Obligaciones del concesionario de la licencia
1. Toda licencia que lleve consigo el deterioro fofal o parcial de cualquier elemento situado en via o espacios
publicos infraestructuras de sevicio, elementos de mobiliario ubano, efcéteral,
eXigitd la reposicion de éstos a su estado inicial previo al comienzo de las obras o el abono de los gastos de
reposicion a llevar a cabo por el Ayuntamiento.

2. Las obras deberan terminarse dentio del plazo establecido en la licencia y a su finalizacion, sus responsables
deberan:
al

Refirar los materiales, escombros sobrantes, los andamios, valas, profecciones, grios y barreras,
b)  Constuir el pavimento definitivo de las aceras, incluida la colocacion de bordilos.

) Reponer o reparar el pavimento, bordilos, aceras, Grboles, farolas, conducciones y cuantos ofros
elementos que hubiesen sido afectados por las obias.
d) Colocarla placa indicadora del nimero de la finca.
En coso de pl de estos ol Ay estara focultado para proceder a la

ejecucion subsidiaria con cargo al obligado.

3. En los supuestos en que la ejecucion de obras comporte la realizacién de cesiones obligatorias a favor del

i 0 el cumplimiento de cualesquiera ofros deberes y cargas impuestos por la legisiacion uibanistica o
el pi jento, se adjuntarén los que acrediten el cumplimiento de los obligaciones y lo
asuncién por el solicitante de los compromisos corespondlientes, asi como, en su caso, las garantios exigidas
por el Ayuntamiento. La no aportacién de los documentos o garantias con la documentacion necesaria para

el oforgamiento de lalicencia dentro de los plazos que se sefcien determinard la denegacion de la licencia.

4. Sin perjuicio de la consitucién de las garantios necesarias para la aprobacion de los conespondientes
insiumentos de planeamiento y gesfion uibanistica prevista en la Ley, el Ayunfamiento, en ofencién a las
concretas caracteristicas de las actuaciones a desarroliar, y dada su eventual afeccién a los sewvicios o bienes
publicos, previo Informe de los Sevicios Técnicos Municipales que acredifen tal circunstancia, podid exigit la
consfitucion de una fianza que garantice la corecta ejecucion de las obras y la subsanacion de los dafios
que pudieran sufiir las instalaciones o senvicios publicos con mofivo de las mismas. La referida garantia

) Contar con los senicios de aguo, luz y pavimentacion de caizada, asi como con las restantes
condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la
elecucion simultanea de la urbanizacién.

d) Obfencién de lalicencia de acfividad, si o requiere el uso propuesto.

) Obfencion de todas los autorzaciones sectoriales o concesiones precisas por 1azén de los regimenes

‘especidles de proteccion, vinculacion o servidumbres legales que afecten al ferreno o inmueble.
f)  Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes requeridos en razén de la
naturaleza de las obras,

Q

Constitucion de garantias precisas, liquidacion y abono de los fributos municipales por licencia
Cuanfos ofios de indole especiiica fueren exigibles a fenor de los presentes Normas y del
ploneamiento de desarrolio aplicable

=

2. La realizacion de obras de cuaquier clase que puedan afectar a los blenes reconocidos en el catdlogo de
elementos del patrimonio inclido en el Plan General deberd someterse a los disposiciones que se reguian en
el Régimen de Especial Profeccion incluido en la presente nomaiiva (Titulo VI

Atticulo 112,28, Obras en suelo rstico

1. Los solicitudes de licencia de obras en suelo ristico deberan panar, ademas de la
exigida en los articuios anteriores, en funcion de la obra a realizar y de la exigible en las normas parficuiares
que resulten de aplicacion, la siguiente documentacion:

) Planos de ubicacion a escala adecuada para sefalar su posicion y relacion con el enfomo.

o)

Planos de detalle, escala minima 1:2000 del emplazamiento con indicacién de las construcciones y
edificaciones existentes, tales como caminos, infraestructuras, muros, setos, cierres efc,

) Planos en los que se Indique la vegetacion existente y ofos elementos (cauces, fuentes, efc.).

d)

Planos de accesos y relacion con las vias de comunicacion.
Documentacién fofogréfica que muestren las caracteristicas significativas del entorno.

o

2. Bl procedimiento para sustanciar las de los usos, % en el suelo ristico

se ajustarg a lo establecido en el arficulo 116 de la Ley de Cantabria 2/2001 y demas nomativa de
aplicacion. En cualquier caso, con cardcter previo ala autorizacién por el érgano competente, serd exigible la
documentacién que en cada momento exla el Gobiemo Regional para su obfencion.

Adticulo 11229, Tramitacion de los proyectos de uibanizacion
1. Los proyectos de urbanizacion se framitaran y aprobaran conforme a lo establecido en el articulo 80 de la

formas leg y deberd con al oforgamiento de I licencio,
resultando su deposito requisito indispensable para su concesion.

5. La garantia @ la que aluden los apariados anteriores se enfiende sin perjuicio de la exigible para la
autorizacion de actos de constuccion en parcelas antes de uffimar su utbanizacion.

Articulo 1ll.2.26. Inspeccién de obras
1. El oforgamiento de cualquiera de los fipos regiados de licencias podid exigir a realizacion por parte de los
Serviclos Técnicos Municipales de las inspeccions a juicio del érgano oforgante y que pueden
producirse:
Q) Enlas obras de ubanizacion:
- En'supiimer replonteo.
- Alcomienzo de la obra.

- Amitad del plozo de ejecucién de los obias.
- Alaterminacion de las obras.
b)  Enlas licencias de obras de edficacion:
- Enelreplanteo de la cimentacion.
- Al cubrir agus.
- Alfinal de la obra.

2. En cada uno de estos hitos el técnico municipal comprobord que la obra se ajusta a las condiciones de la

licencio, i por duplicado de
suspendiendo los frabaios en caso confrario.

si asi resuffase de la inspeccion, o

3. Los Sewvicios Técnicos Municipales podian inspeccionar las obras en cuciquier momento fuera de Ios
periodos obligatorios fiados en la licencia oforgada, tanto de obras de uibanizacién como de edificacion.

4.8 u obstruccién a los recor e

dispuestos por los Servicios Técnicos
4 la presuncién de i jento de los términos seralados en la licencia, a los
efectos de la suspension, revocacion o declaracion de caducidad de la licencia oforgada.

Atticulo 11227, Trémites previos a la solicitud de licencia de obras.
1. La concesién de los licencias de obras de nueva planta, ademas de la constatacion de que la actuacion
cumple los fécnicas, dimensionales y de uso filadas por el planeamiento y demas
nomativa aplicable, exige la constancia o acreditacién de los requisitos siguientes:

) Licencia de parcelacion, cuando la parcela resulta disconforme con el plonearmiento aplicable.
b)  Hallarse formalizadas las cargas uibanisticas asignadas por el planeamiento.

2. Aquellos proyectos parciales que no tengan por objeto la ejecucion infegral de un planeamiento de
desarollo, podian seguir el tiamite establecido para las obras ordinarias. El presupuesto del proyecto y las
valoraciones expropiatorias, podian ser revisados y modificados por los Sewicios Técnicos de la administracion
actuante mediante resolucion mofivada.

3. Los garantios que se aporten para asegurar el i del deber de on se °
devolverén cuando se acredite la formalzacion de las cesiones obligatorias y gratutas o fovor de la

6n, previo informe d de los Servicios Técnicos Municipales, pudiendo prorrogarse por
el plazo de un ao cuando se estime necesario para garantizor la funcionaiidad de las obras.

Articulo 1ll.2.30. Senalamiento de alineaciones y rasantes
Respecto al sefialamiento de alineaciones y rasantes serd de apiicacion fodo lo reguiado para cada caso
concreto por los ordenanzas del presente fexto normativo, salvo I eventual aprobacion de una Ordenanza
Municipal que regule el Sefalamiento de Alineaciones, Rasantes, Acta de Replanteo y Fin de Obra.

Atticulo I1.2.31. Obras de demolicion
1. La solicitud de licencia ird acompanada de un documento en el que se detallen los medios mecdnicos a
utiizar y las medidas de seguidad que se tomaran para evitar afecciones en vias publicas e inmuebles
préximos, asi como documentacion grafica del estado actual.

2. En el caso tipiicado como 6n simple habrd de un

expreso por parte de la
propiedad de vallado del solor generado, siguiendo las deferminaciones fiadas para los elementos de Gierte.
€l vallado deberd producise en un plazo m&ximo de una semana a parfir de la finalizacion de la obra de
demolicién. Idéntica condicién regira en el supuesto de demolicion por razones de wina y en fodos aquelios
casos en que los proyectos de demolicion y obra nueva no sean simulidneamente presentados para solicitud
de las correspondientes licencias.

3. En el caso de que la licencia de demolicién se refiera a edificios catalogados por este Plan General, o
profegidos, calificados o inventaiiados al omparo de la Ley de Pafiimonio Cuifural, deberd framitarse
inexcusablemente acompariada de la licencia de consevacién, restauracion, consolidacion, efc. §i se fiata
de blenes catalogados o inventariados con aneglo a la citada Ley de Patimonio Cultural, no procedera su
deribo sin previa declaracién de ruina y autorizacion expresa de organismo regional competente.

4. En el proyecto de demolicion se incluird, entre ofros, el precepfivo Estudio de Gestion de Residuos de

Ley de Cantabria 2/2001. Las obras de on se enfienden con los rdos

definifiva de los proyecios de uibanizacién conespondientes.

C 6n y Demolicion, en Pl del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula

a produccién y gestion de los residuos de construccion.
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5. Tramitaciones singulares.

) Deribos urgentes. Cuando la precariedad de la edificacion diera lugar a una decloracion de wina
inminente, 05 requisitos legal al respecto, los podran
proceder a la demolicion de la misma previa nofficacion al Ayuntamiento del dia y hora de Il
ejecucion junto con una descripcion de las medidas de seguridad adoptadas sobre vias publicas ©

inmuebles préximos. En los bienes caificados y/o inventariados con areglo a la legisiacion de
patimonio cultural, si existe peligro inminente Ia autoridad competente debera ordenar las medidas
precisas en orden a la debida seguridad piblica.

b) Apeos de fincas contiguas. Si ol solicitar licencia de deribo o durante el franscurso de las obias de.
derioo surge, a juicio de la propiedad o de los Sevicios Técnicos Municipales, la necesidad de apear
las fincas configuas, el técnico director de los trabajos deberd presentar a las autoridades municipales
la documentacion técnica suficiente para definit las caracteristicas de los medios a ufizar. £l fécnico-
director, en fodo caso, serd responsable de los periuicios ocasionados por negligencio en el
establecimiento de apeos y en la faifa de precaucion exigibles. Cuando estos apeos ocupen la via
publica serd necesario obtener la licencia suplementaria,

Apartado 5. LICENCIAS DE ACTIVIDAD

Atticulo 112,32, Disposiciones Generales
1. La nstalacién de cualquier uso o acfividad no residencial, dentro del témino municipal, con independencia
de la clase de suelo donde se pretenda ubicar, estaré somefida a la previa concesién de licencia municipal

€l acto d de licencia serd precepivo en los siguientes supuestos:
) Pimera ocupacion del local o edificio, apertura o inicio de la actividad.
b) Cambio del uso existente, con independencia de la necesidad de modificacion de las instalaciones

existentes.

) Transmisiones de la fitularidad del uso existente, salvo que se vincule @ la ejecucion de la misma
actividad sin aiferar las condiciones.

La izacion o sustitucion de que no supongan modif delas isticos técnicos

de la misma o de sus factores de pofencio, emision de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere modificacion de la licencia de apertura,

2. En el coso de actividades sujetas a compiobacion ambiental, la licencia de actividad serd previa o
simultanea a la de obra. En el caso de que no sea necesaria la de obras, a de instalacion fendia el cardcter

de principal en fanto que dnica.

3. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la Ley 2/2011, de 4 de marzo de Economia Sostenible, asi
como lo previsto en el Real Decreto Ley 19/2012, de 25 de mayo, de Medidas Urgentes de Liberalizacion del

Comercio y de deferminados servicios, por lo que las actividades a las que se refieren dichas nomas quedan

3. Los solicitudes de licencia para el ejercicio de acfividades se framitardn como sigue:
a) En el caso de que el Ayuntamiento considere la acfividad objeto de licencia como inocua procedera
segin los epigrafes ¢) 6 d) segin sea el supuesto.

b) En el caso de que el Ayuntamiento la considere incluida entre las actividades clasificadas en los
anexos de la Ley de Caniabia 17/2006 de Confrol Ambiental Infegiado y de su Reglamento, o
asimilable a cualquiera de elas, procederd a su framitacion conforme a la legisiacion especifica.

c] En el supuesto de no ser necesaria la licencia de obras, el Ayuntamienfo procederd a comunicar ol

solicitante de forma personalizada la denegacion o concesion de la licencia de actividad,

las medidas ionales, si ello fuera necesario,
d) En el supuesto de necesitar licencia de obras, informada favorablemente la solicitud por el
y el érgano en materia de se procederé a su

tramitacién conf Ias previ i i

4. Una vez presentada la solicitud de licencia de obias con areglo a las especificaciones del presente
capifulo, se procederd a su otorgamiento o denegacién con el cardeter en ampos casos de licencia Gnica
de obias e instalacion, sin que puedan consi f i

5. En cualquier caso, podid solicitarse y concederse, si se ajusta a derecho, licencia de obras independiente
de la de actividad, si el promotor declora expresamente la inexistencia de uso previsto, o si se produce en
referencio a un Uso ya autorizado que presenta condiciones que posiilfan la concesion de licencia en
cumplimiento de la vigente normativa de acividades y usos.

Apartado 6.  LICENCIA DE APERTURA Y PRIMERA OCUPACION

Ariculo 112,34, Supuestos de aplicacién y obieto
1. Todas aquellos obras de edificacion, fanfo de nueva planta, como a realizar sobre consfrucciones
existentes, que impliquen la creacion o 6n de las de ola 6n de

un nuevo uso en parte, o la fotalidad del mismo, exigiran, previa su ocupacién, la solicitud y correspondiente
oforgamiento de la licencia de primera ocupacion y apertura, segin proceda.

2. Estas licencias comprobardn la adecuacion de la obra terminada, de las instalaciones y de las medidas
corectoras @ las condiciones esfablecidas en las respectivas licencias, a la vez que recogeran los
prescripciones minimas obligatorios en que se concreta el deber de conservacion del edificio o de efecucion
de la octividad.

3. No se concederd licencia de primera ocupacion a los edificios hasta tanto no se encuentien ferminadas y
recibidas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion previstas en el proyecto de ubanizacién o en su caso

las del drea y/o fase cormespondiente, para lo cual, por los Servicios Técnicos Municipales, se debe comprobor
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eximidas de autorizacién o licencia previa @ su Implantacién, pudiendo el Ayuntamiento reguiar medianfe

ordenanza especifica la framitacion de los jientes que afecten a estos

A las actividades comercidles incluidas en el dmbito de aplicacion del Real Decreto Ley 19/2012, de 25 de
mayo, que cumplan los requisitos previstos en el articulo 2 de la citada norma, no les es exigible la licencia

municipal previa, que serd susituida por la i oporla icacion previa del arficuio
71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre.

Atticulo 112,33, Procedimiento.
1. Presentacion en el Ayuntamiento de la solicitud de licencia en impreso normalizado al efecto, ol que se
acompanard la documentacion que se relaciona a confinuacion:

a) Plano actualizado de situacion del inmueble objeto de la solicitud de licencio, a escala minima
1:1000

b) Cédula utbanistica.

¢} Documentacion fécnica conforme a fo previsto en el arliculo 72 del Decrefo 19/2010 de 18 de morzo,

por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006 de 11 de diciembre de Conirol Ambiental
Infegrado, incluyendo una descripcion de los caracterisicas del inmueble donde se ha de desarollar
la actividad, con referencia explicita al cumplmiento de:

- Condiciones de los usos global y pormenoiizado definidas en la presente Nomativa para las
cofegorias correspondientes
Se debe especificar el uso previo del suelo en el que se prefende desaroliar la actividad
conforme exige el punto cinco del articulo tercero del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades pofenciaimente contaminontes del suelo y

Ios cilterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

- En el caso de que se frate de actividades clasficables en el uso global productivo habra de
hacerse referencia expresa a la ordenanza municipal de actividades donde se establece el
régimen general de compatibilidodes.

Cumplimiento de las imifaciones de cardcter ambental filadas en las presentes Normas.
Régimen de compatibiidades por localizacion ubanistica de la actividad, fiado en la
ordenanza de Usos y Edificacion comespondiente.

Normativa sectorial vigente de obligado cumplimiento relativa al uso por en que
se incluya la actividad.

2. Evacuacién de informes conforme establece la legisiacion sectorial, entre ofias, a los direcciones generales
con competencios en Salud Publica, Cultura (conforme o establecido en el arliculo 46.1 de la Ley de
Cantabria 11/1998), Montes y Conservacion de la Naturaleza (articulos 35.2 y 35.3 de le Ley de Cantabria
4/2006), segin se considere por los Servicios Técnicos Municipales que ello es necesario.

sobre el ferreno el cump de cuantas se hayan en el oforg de la
licenciay de lo estipulado en el Articulo Ill.2.25

Articulo 1ll.2.35. Procedimiento.
1. La licencia de apertura y piimera ocupacién se solicitard por los propietarios del inmueble objeto de licencia
de obra, una vez terminada ésta, en impreso nomalizado en el que se deferminard la referencia de la
licencia de instalacion y obras. En el caso, la de la pimera ocupacion se acompanara de: ceriicado de fin
de obra de los técnicos que hayan infervenido, el justicante del affa en el catastro, la escrifuras que procedan
(obra nuevo, la de los suelos de cesion...) y el informe de las comparias suministradoras de senvicios (aguas
residuales v pluviales, jento, eléctico, efc.). En el caso de operturas, serdn
exigibles cuantos certicados esfimen los Servicios Técnicos Municipales acreditativos del cumplimiento de las

medidas correctoras para la apertura, ambos suscritos por técnico competente.

2. Una vez solicitada la licencia, los Sevicios Técnicos Municipales nofificardn al propietario del inmueble la
fecha y hora en que serd girada visita de inspeccion. Transcurida ésta sin comparecencia del propietario o
representante legal podid ser propuesta la denegacion de la licencia.

3. Lalicencia de apertura y plimera ocupacién serd documentacion preceptiva que solicitaran las compariios
suministradoras de senvicios a los inmuebles, previamente a la formulacién de contiatos de abastecimiento a
los mismos.

4. En cualquier caso podid solicitarse y concederse, si se ajusta a derecho, licencia de primera ocupacion
independientemente de la de apertura, si el propietario se compromete expresamente a no proceder al inicio
de la actividad sin la previa solicitud, y concesién en su caso, de la perfinente licencia de apertura. La
concesién de la primera en su momento no prejuzga en ningin caso la de Ia segunda en un momento
posterior.

5. La licencia de primera ocupacion en edificaciones sujetas al cumplimiento de la legisiacion en materia de
infraestruct, de en el inferior de los edificios (Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero y su Reglamento (RD 346/2011 y Orden 1C/1644/2011)) solo serd posible fras la presentacion del Bolefin
de la Instalacién v el Profocolo de Pruebas asociado, sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccion de
Telecomunicaciones correspondiente.

Atticulo 112,36, Fiscalizacién y responsabilidades

] podiG la de la instalacion u obra a las condiciones
de la licencia de apertura y pimera ocupacion. El i de la ion serd
infraccién utbanistica,
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Apartado 7.  PARCELACION Y SEGREGACION
Articulo 111.2.37. Parcelaciones
1. Se enfenderd por parcelacion la subdivision simuitdnea o sucesiva de terienos en dos © mas lofes.

- Se enfenderd que una parcelacion es urbanisfica cuando en una finca matiiz se realicen obias de
urbanizacién, subdivision del ferreno en lotes o edificacion de forma conjunta, o cuando la divisién
fuese restitado de un plon de uibanizacion unitario.

- Se consi ion ristica, o

ala producida sobre suelos clasificados en el Pian
General como fales.

2. S6lo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en el suelo clasiicodo como ubano y en el suelo
ubanizable.
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a) Cuando la finca segregada o dividida que sea inferior a dicha dimension se agrupe o agregue
simultaneamente a ofra finca colindante, de manera que, como consecuencia de la actuacion
conjunta no resuifen mas fincas inferiores ala minima.

b)  Cuando la segregacion o division se produzca por la ejecucion del °

asi como por la ejecucin de infiaestucturas publicas o por expropiacion forzosa.

) Cuando asi sean definidos conformes con los Planes Especiales redactados en desarolio del Pian
General.

d) Las parcelos sobre los que se auforicen construcciones con areglo a lo dispuesto en los articuios 112 a
114 de la Ley de Canfabria 2/2001, incluidos las de los usos autorizables en oplicacion del régimen
Hransiorio de la Ley.

o

El otorgamiento de licencias de ion y de fincas a Caneteras
deberd confar con el informe favorable previo y vinculonte del Senviclo u- organismo

3. se én parcelos indvisiles en suelo_utbano. ¥, por fanto, no foles e
parcelacion, los previstas en lalegisiacion urbanistica, y en especial los siguientes:

- Las definidas como parcelas minimas v las Infeiores ol doble de esfe famafio por las correspondlentes
Ordenanzas de Zona reguiadas en las presentes Noimas. $i no se estableciera parcelo minima,
podién dividise siempre que como resultado se obfengan lofes edificables.

Las asi deferminados en unidades especilicas de gestion incluidas en el presente Pian o las que se
definieran en desarrolo de los Planes Parcicles o Especiales redactados en ejecucion del
planeamiento.

No podrdn ser objeto de parcelacién aquelias fincas cuyo aprovechamiento ha sido concentrado en una
parte de las mismas, quedando juridicamente ligada al espacio libre resultante, sin segregacion registral
posiole. El espacio liore resultante, una vez ejecutado el aprovechamiento definido por el Plan mediante la
preceptiva licencia, si podia ser objeto de esciituracion diferenciada en régimen de proindiviso con ofras
fincas que previamente cumplan las condiciones de parcela minima, si bien deberd hacerse constar en el
Registro de la Propiedad la cualidad de inedificable por haber consumido sus derechos edificatorios.

4. 8in periuicio de lo establecido en el arficulo 111 de la Ley de Cantfabria 2/2001, se considerarén parcelas
indivisioles en suelo stico, y por tanto no susceptivles de parcelacion:
- Las definidas como Unidades Minimas de Cultivo por el éigano competente y las inferiores al doble

de este tamoario, asi como los que fesulten necesarias en funcion de fos usos y construcciones
materializados que sean conformes con las condiciones especificas de los usos admitidos en la

presente nomafiva.

5. En cuolauler caso, se admifird la divisién de fincas de dimensiones inferiores a los valores Indicados en los
preceptos anteriores en cualquiera de los siguientes supuestos:

Articulo 12,39, Reparcelaciones
1. Se entenderd por ion urbanistica lo ion de fincas
gesfién para su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas resulfantes alos inferesados,
en proporcion a los derechos que otorgue el presente Pian General, conforme a lo establecido en los articulos
71 a 74 del Reglamento de Gesfion Ubanistica.

en una unidad de

2. La framitacién de los expedientes de reparcelacion se realizaré conforme a lo dispuesto en los articulos 75
al 137 del Reglamento de Gestién y el capifulo Il del fifulo IV de la Ley de Cantabria 2/2001 conespondiente a
parcelaciones.

Apartado 8. REGIMENES ESPECIALES

Articulo Ill.2.40. Régimen especial de las licencias
1. En el supuesto de que razones de uigencia o de excepcional inferés publico asi lo exian, los acfos de.
edificacion y so del suelo, promovidos por éiganos de administiaciones publicas o enfidades de derecho
publico que adminishen bienes de aquélas, no estardn suietos a licencia si asi es admitido por la legisiacion
apicable.

2. Iguaimente quedardn sometidos o régimen especial de licencias las instalaciones en suelo rustico que
puedan acogerse al régimen establecido en la Ley de Cantabiia 2/2001, asi como todas aquelias que por su
naturaleza o ubicacion estén somefidas a regimenes sectoridles especificos.

competente, teniendo en cuenta que:
- lap 6n no debe dar origen a 3
- Elacceso ala finca matiiz serd el acceso para los restantes parcelas segregads.
- En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matiiz, dicha modificacion se hara
de forma que atienda adecuadamente a divisiones de la propiedad, pero serd el tnico para fodas
ellos.

Atticulo 112,38, Documentacion exigible en los proyectos de parcelacion
Cuolquier parcelacion deberd ser bjefo de licencia previa, otorgada por el Ayuntamiento siguiendo la
framitacion establecida en el arficulo 199 de la Ley de Contabria 2/2001. Las solicitudes de licencia deben ir
fadas de la sig 6n, suscilta por et
Memoria justicativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de las
determinaciones del Plan sobre el que se fundamente; en ella se desciibirg, con referencia a os
dotos catashales, cada finca original existente, indicando, en su caso, las sevidumbres y cargas que
la graven, y cada una de las nuevas parcelas resultantes, e iguaimente se debera acreditar su
adecuacién al uso que el Plan les asigna y si son aptas para la edificacion.
- Nota simple del Registro de la Propiedad de las fincas originales,
§i el ferreno esta edificado, relacion de sos y superficies respectivas, existentes en el inmueble.
Planos del estado actual donde se senalen los fincas originarias registiales representadas en el
porcelario oficial, los edificaciones y arbolado existentes y los distintos usos de os ferrenos.
- Planos de parcelacién, a escala adecuada, en los que aparezca perfectamente identiicada cada
una de las parcelas resulfantes, de foma que pueda comprobarse que no quedan parcelas
inaprovechables segin las condiciones sefialadas por el Plan.
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Capitulo I.3. ORDENES DE EJECUCION E INFRACCIONES

Disposiciones Generales
En el ejercicio de la funcién de policia que os Ayuntamientos fienen encomendada, y con objefo de velar por
el cumplimiento del presente Pian General y su desarollo, mediante las Grdenes de ejecucion y suspension, la
Alcaldia ejerce su compefencia en orden @ imponer o restablecer la ordenacion ibanistica infiingida,
exigiendo el cumplimiento de los deberes de conservacion en materias de seguridad, salubridad y omato de
I0s edificios @ Instalaciones y asegurando en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencién al
inferés publico utbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes, todo ello de acuerdo con
el articulo 200 de la Ley de Cantabria 2/2001.

a) Los de ferrenos, y deberdn en

Atticulo 3.1

condiciones de seguiidad, salubridad y omato piblico segin se definen en las presentes Normas.
£l Ayunfamiento ordenard la efecucion de los obras reguiadas en el parafo precedente de no ser

g

ol por sus.
€ incumplimiento de las Gidenes de ejecucion habilitora ol Ayunfamiento para la ejecucion

o

subsidiaria de los obros a que diera lugar la orden, con independencia del expediente sancionador a
que diera lugar la infraccion de acuerdo a lo que se establece en el arficulo 201 de la Ley de
Cantabria 2/2001, a tenor de lo dispuesto en el articulo 10 del Reglomento de Discipina Utbanistica y
siguiendo el procedimiento previsio en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y
del Procedimiento Administrafivo Comn (articuios 104 y 106).

Aticulo 3.2, Infracciones urbanisticas

€l incumplimiento de las deferminaciones fiadas en los presentes Nomas serd considerado como infraceién

urbanistica que serd fipificada y sancionada conforme a los criterios de la Ley de Contabria 2/2001 (articuios

2150 228)

Aticulo 13,3, Reparacién del orden infringido

1. 8i se considera imprescindible pora el corecto desanollo de un uso concrefo, por parte de los Servicios

Técnicos corespondientes, serd exigida la reparacion del orden infiingido mediante el ajuste a las

1es de las presentes N i te al otorgamiento de la licencia de obias.

2. Los edificaciones, instalaciones o usos que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales conespondientes
confravengan las presentes Nommas Técnicas con supuestos de peligiosidad manifiesta, estarén obligadas a
restituir el orden infringido mediante orden de ejecucion regulada en este capitulo.

Capitulo lIl.5. DEBER DE CONSERVACION Y RUINA

Seccién 1. Manfenimiento y conservacion
1. DEBERES DE C DE LOS BIENES INMUEBLES
Articulo 5.1 Obligacion de conservar

En aplicacion del articulo 200 de la Ley de Cantabiia 2/2001, y del arficulo 10 del Reglamento de Disciplina
Ubonistica y de la labor de policia a los Ayur , los de ferrenos,
uibanizaciones, instalaciones, edificaciones y carteles, deberan mantenerios en condiciones de seguridad,
salubridad y omnato plblicos.

Adticulo 1115.2. Confenido general del deber de consenvacion

1. Se consideran confenidas en el deber de conservacion:

a) Los frabajos y obras que fengan por objefo el
particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones parficulares que les
sean propias en orden a su seguridad, salubridad y omato publicos. En tales tabajos y obras se

de los temenos,

incluirén, en todo caso, los necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los senvicios
y elementos propios de los constucciones v la reposicion habitual de los componentes de tales
elementos o instalaciones.

b)  Los obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual
del inmueble con aneglo al pr en la seccion segunda de este
capitulo, repongan las e asus iones pr de seguidad y

salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su establidad o sivan ol
mantenimienfo de sus condiciones basicas de uso, e igualmente aquélias que fengan por objeto
dotar ol inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y omato definidas en las
presentes Normas.

2. A efectos de las obligaciones reguiadas en esta seccion, las uibanizaciones de propiedod municipal, cuyo
to esté legal o afribuido @ las enfidades utbanisticas de conservacion se
alas

3. En fanto la ubanizacion no sea recibida  provi por el jento, la
mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y sevicios urbanisticos serd a cuenta
¥ con cargo ala enfidad promotora de aquélia.

Aiculo 15,3, Contenido minimo del deber de conservacion de los ferrenos
1. Los terenos sin destino utbano, no debiendo apartarse del fin previsto por el Plan General, deberdn
conservarse en las condiciones de seguiidad, salubridad y omato publicos adecuados al mismo.
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Capitulo 4. FOMENTO DE LA EDIFICACION
Disposiciones Generales
El propiefario del suelo con desfino urbano deberd emprender la edificacién dentro del plazo de vigencia

Atticulo 4.1

establecido en el Plan:
- En suelo ubano el plozo podid ser por la Ct Municipal @ partir

de que la parcela mereza la calficacion de solar segiin se define en las presentes nomas.
- En suelo ubanizable el plozo serd el que determine el Plan Parcial en cada caso ¥ que NUNCa PodiG

ser superior a fres afios desde la recepcion provisional de las obras que infegren la uibanizacion
basica del sector.
Aticulo 4.2, Ambitos de aplicacién
1. Se incluiran en el Registro Municipal de Solares fodos aquellos ferenos y edificaciones que incurran en el
incumplimiento de los deberes legaimente establecidos siempre que sean as declorados en expediente
administiativo, previa audiencia del inferesado o ineresados.

2.1os rinosas e ) por tales aquelias que estén destinadas en mas de
un cincuenta por ciento de la superficie construida a un uso urbanistico confrario al establecido en el
planeamiento, se incluirén también en el Registro Municipal de Solares. Dichas construcciones deberdn ser
sustituidas o rehabiifadas conforme a las previsiones del planeamiento, en el plazo establecido en el articulo
anterior, Agotados dichos plazos sin que el parficular solicite licencia, la Adminisiracién declarard la aplicacion
del régimen de venta forzosa con fiiacion del valor corespondiente del inmueble.

3. La declaracién de edificacion minosa o inodecuada y el consiguiente acuerdo de inclusion en el Registro
Municipal de Solares, se hardn constar en el Registro de la Propiedad, en virtud de certificacion que franscrioira
literaimente el acuerdo, expedida por la Secretaria del Ayuntamiento. Se haran constar los acuerdos
declarativos de la situacion de venta forzosa,

4. Los plazos sefalados para la edificacion no se afferardn ounque durante los mismos se efectien varias
fransmisiones de dominio,

Aticulo 143, Regisito Municipal de Solares
1. La inclusion de una finca en el Regisio Municipal de Solares implicard la iniciocién del expediente de
valoracién, cuyo resultado final se hard constar en el mismo Registo.

2. La dindmica de enajenacién de las fincas incluidas en el citado Registio asi como el procedimiento a
segui, serd el establecido por la legisiacion ubanistica de aplicacion.

Atal fin, el propietario fiene la obligacién de limpieza periddica que evite I existencia de moleza, basuras y
desperdicios, malos olores, aguas estancadas o animales indeseables, asi como la del correcto vallado de las
fincas para la seguridad, la salubridad o el omato,

2. I deber de conservacion de los terenos con destino a edificar o no, solares o no, se constituye en la
oblgacion de:
a

Mantenimiento de lo seguridad. Supone la exigencia del conecto vallado de las propiedades con
areglo o especificado en los presentes Normos.

Sl esfas circunstancios no se dieran, salvo definicion de unas condiciones propias del vallado de
solares atendiendo a los caracteristicas del paisaje en donde hayan de infegrarse, definiendo la
estuctura, materiales y fono de éstos, que mejor amonicen con los edificios y elementos ubanos
existentes, se procedera conforme establece el Aticulo 112,24 2. 1).

Montenimiento de la salubridad. Supone el mantenimiento de los terenos en perfectas condiciones

g

para el desarollo de los usos transitorios y definifivos previstos por el Plan General en funcion de su
clasificacién y calificacién.

En suelo urbano serd preceptiva la impieza periddica, que evite la existencia de maleza, basuras y
animales causa de infecciones sanitarias, las fumigaciones en apoyo de la accion anterior, el control
de animales y el drenaje y saneamiento general del suelo que evite la acumuiacion de aguas en el
propio solar y la aparicién de humedades y patologios de edificacién en solares colindantes.
Montenimiento del omato publico. Consistente no solo en el mantenimiento del omato visiole desde

o

Ia via piblica medionte el control del buen estado de as vallos, de la publicidad que puedan tomar

aquélas como soporte y del fratamiento provisional de medianeris, sino también del omato

perceptible desde inmuebles proximos. A estos efectos se dispondra de un conecto fratamiento del

suelo y en su caso, a requerimiento de los Sewvicios Técnicos Municipales que prevean una posible
de i i ., de soluciones

para las medianerios al descublerto aledarnas ol solar.

o definitivas,

Atticulo 5.4, Contenido minimo del deber de conservacién de las construcciones
El deber de consenvacion de las consirucciones se consfituye en la obligacién de:

a) Mantenimiento de la seguridad. Las deberan en sus v

cubierias estancas al paso del agua, contar con proteccion de su estuciura frente a la accién del
fuego y mantener en buen estado los elementos de profeccion confra caidas. Los elementos de su
estuctura deberdn conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su mision resistente,
defendiéndolos de los efectos de la corosion y agentes agresores, asi como de las filiaciones que
puedan lesionar las cimentaciones. Deberan consenvarse los materiales de  revestimiento de
fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofiezcan riesgo alas personas ni a los bienes.

Los propietarios de edificaciones deberan  revisar los elementos

y i dela . en su caso, los elementos dafiados a su
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estado original, deblendo justiiicor este hecho medionte certiicacion expedida por técnico

competente, a requerimiento de los Senicios Técnicos Municipales, que procederan de oficio o a

instancia justiicada de parte siempre e sea previsiole el fiesgo a ferceros.

Mantenimiento de I salubridad. Deberd manfenerse el buen estado de las redes de sewvicio,
sanifarias, de ventiacion e it de modo que se garantice su

apfitud para el uso @ que estén destinadas y su régimen de utiizacion.

Manfencién el edificio v sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de

insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligio

para las personas.

l conjunto de estas medidos garantizard la salubridad del propio edificio o de inmuebles colindantes,

de tol manera que sea posible su nomal funcionamiento,

Mantenimiento del omato. Exigira el buen mantenimiento del estado de fachados y medianerias, de

sus elementos componentes, huecos, comisas, aleros y todo fipo de instalaciones vistas osi como de

g

°

los motericies en textura y color.
A fal efecto se procederd por o propiedad a la impieza, pinfura, reparacion o reposicion de sus
revestimientos.

Las condiciones aqui enunciadas serdn de aplicacién a los carteles e instalaciones de acuerdo con su
naturaleza.

Atticulo Il5.5. Contenido minimo del deber de conservacion de las utbanizaciones privadas
1. Las obligaciones para las urbanizaciones de iniciativa privada, se fraducen en el mantenimiento de la
fotalidad de las instalaciones que compongan la ubanizacion, pavimentacion, alumbrado, saneamiento,
de agua potable y cjardinamiento de espacios publicos y privados, hasta el momento de su
recepcion definitiva por el Ayuntamiento en caso de ser objeto de cesion de obligado cumplimiento.

2. Ilguaimente se enfenderdn sujefas al deber de mantenimiento, las instalaciones de senvicio comin a la
urbanizacién, cualquiera que sea su ipo, y aquelos suelos que, sin ser de cesion obligatoria ol municiplo,
vayan diigidos ala localizacion de equipamientos y senvicios colectivos.

3. En el caso de uibanizaciones de mantenimiento privado blen por no ser objefo de cesién en desarolio del
presente Plan General o por haber sido consfituida una entidad uibanistica colaboradora que haya de

asumio, la obli del jento de la en los i en el
proyecto de urbanizacién o por los Servicios Técnicos Municipales en su caso, serd temporalimente indefinida

en el primer caso y con los plozos definidos en los estatutos de la entidad urbanistica en el segundo.

3. Cuando los propiefarios del inmueble desatiendan sus deberes de conservacion, el Ayuntamiento, de oficio
o ainstancia de cualquier ciudadano, ordenard la ejecucion de las obras necesarias, a costa del propiefario,
al objeto de promover el estado exigido por el Articulo l1L5.1 de las presenties Nomas,

Articulo 111.5.9. Régimen particular de los solares
1. En el caso de incumplimiento de la obligacion de mantenimiento de terrenos el Ayuntamiento podia optar
por cualauiera de las dos siguientes soluciones:
a)  Ejecucion subsidiaria de los obras corespondientes, con cargo de los costes reales a sus propiefarios.
b)  Ocupacion temporal de Ios ferrenos para usos de cardcter publico dedicados al recreo o solaz de los
cludadanos, aparcamientos, efc.

Esfa ocupacion se mantendré hasta el momento en que, a solicitud del propiefario, s oforgue la licencia de
edificacion conrespondiente, quedando obligado el Ayuntamiento a la refirada de instalaciones provisionales
que hubiese podido colocar para el mejor uso del terieno y responsabilizandose de los dafios y perjuicios que

cuolquier demora produzca.

2. La ocupacion temporal conlleva implicitamente el mantenimiento municipal de los ferenos en las
condiciones exigidas en las presentes normos, que no serd repercutible a los propietarios. Estos podran solictar
del Ayuntamiento este mantenimiento a parfit de la enfrada en vigor del presente Plan General. EI
Ayuntarmiento, a propuesta de los Senvicios Técnicos, opfard por la conveniencia de esta opcion y en caso
negativo pondrd en de los la del de los terenos en
las condiciones fiiadas en el apartado precedente. El propietario del terreno podia concertar con organismos
pUblicos o privados el uso temporal de éste, con cardcter provisional,

A fal efecto se entenderd que las insfalaciones iran dirigidas al recreo, esparcimiento o dotaciones colectivas.

3. El incumpli del deber de

de un edificio, con independencia de la infraccion
uibonistica @ que diese lugar, serd mofivo suficiente para que, en caso de presentacion de solicitud de
declaracion de ruina econdmica, los costes no realizados por el incumplimiento sean tenidos en cuenta en la
determinacion del umbral del 50% del valor actual del edificio.
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Atticulo 1156, Conservacion del pafiimonio catalogado

La catalogacion de edificios o elementos de inferés culfural, asi como la de yacimientos, restos arqueciogicos,
espacios libres e ffinerarios de inferés, comporta la obligacion de su consevacién, profeccion y custodia
conforme a o previsto en las fichas de los catdlogos y en el Tiulo Vil de la presente nomativa.

Articulo I15.7. Ordenes de ejecucién para la conservacion
1. Aun cuando no se deriven del presente Plon General, ni de ninguno de sus insumentos de desarolio, el
Ayuniamiento, por mofivos de inferés estético, podi ordenar la ejecucion de obras de consenvacion y reforma
en los casos siguientes:
a

Fachadas visioles desde la via pablica, ya sea por su mal estado de consevacion, por haberse
fransformado en espacio libre el uso de un predio colindante, o por quedar la edificacion por encima
de la altura méxima y resultr medianerios al descubierto.

Jardines o espacios libres particulares, por ser visioles desde la via pablica.

g

2. En el caso del apariado a) del precepfo anterior podid imponerse la apertura de huecos, balcones,
mitadores o cualquler offo elemento propio de la fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podrén
imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, omato e higiene.

3. Los obras se ejecutaran a costa de los propletarios si estuvieran contenidas en el limite del deber de
consenvacién que les corresponde © supusieran un incremento del valor del inmueble y hasia donde éste

alcance, y se o
cuando lo rebasen y redunden en la obtencion de mejoras de inferés general.

y con cargo a fondos del Ayuntamiento

2. INF Y

Aiculo 158, Infracciones
1. La infraccién de los deberes generales de 6n o de las oblig en los articuios
del apartado primero de esta seccion pemifia ol la jacion con cardcter del

inmueble afectado, ademés de la adopcion de las medidas previstas en estas Normas,

2. La infraccion por los i0s o de gasy
empresas de las obiigaci ntenidas en el Apartado 1 del Capitulo 1.5 dard lugar a lo
ejecucion subsidiaria de las obras de supresion o demolicion por el Ayuntamiento con cardcter sustitutoro,

£l importe de dichos obras serd exigido por via de apremio a la propiedad del inmueble o requerida a las
compariias concesionarias, en el supuesto de que se frate de cables, postes o apareos y en cuanto sean
responsables de su supresion, enterramiento o empotrado.

Seccién 2. Declaracién y valoracion de ruinas

Ariculo 15,10, Procedencia de la declaracién de ruina
Procederd la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del arficulo 202 de la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Teritorial y Régimen Urbanistico del Suslo:

a) Cuando el coste de las obras de consolidacion o conservacion necesarias sea superior al 50 por 100
del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor de los terrenos.
b) Cuondo el ediicio presente un agofamiento generalizado de sus elementos estructurales o

fundamentales
©) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio
en situacién de fuera de ordenacion.

Estos supuestos serdn oplicad Ios ciiterios y condi que se expresan en los siguientes articuios.

Atticulo 1511, Circunstancias urbanisticas que aconsejan la demolicion
1. La manifestacion explicita del presente Plan General o de los instumentos que lo desarollen sobre la
necesidad de demolicion del inmueble por su condicion de encontrarse en fuera de ordenacion expresa serd
causa dnica y suficiente para la declaracion de ruina urbanistica,

2. Por el contrario, la simple disconformidad con el Plan General o sus instumentos de desarolio no consfituye
circunstancia utbanistica que haga, por i sola, aconsejable la demolicion del inmueble,

3. Del mismo modo, las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabiidad de las
viviendas no serdn fenidas en cuenta a efectos de la declaracion en estado ruinoso de la edificacion, por
carecer de relacion con dicho estado.

Atticulo IIL5.12.  Deficiencias de cardcter higiénico
Con cardcter general, las deficiencias referentes a las dimensiones de patios, ventiacion de piezas habitables,
y por extension la carencia de instalaciones o condiciones de las mismas exigidas por la legisiacion sectorial,
no podién ser fenidas en cuenta al efecto de la deferminacin de su valor de reparacion, por estar referidas a
las condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

Ariculo 15,13, Deficiencias de cardcter omamental
En la estimacion de los costes de reparacién de un inmueble catalogado o declarado monumento histérico
artistico, quedardn excluidos los de reparacién de elementos de cardcter omamental y los debidos a obras de
adecentamiento o embeliecimiento del inmueble que excedan del limite del deber de conservacion, tal y
como se define en este capitulo,
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Articulo 15,14, Ruina fofal o parciol
1. La decloracién de ruina podid ser fotal o parcil, refiiéndose a la fotalidad o solo parte del inmueble en el
caso de que funcional y estructuraimente puedan separarse en dos o mds cuerpos del edificio. En esfe dfimo.
caso cabré la opeién de limitar la

de ruina al cuerpo o fectad

2. En el caso de la declaracion de ruina parcial de un edificio, el cdiculo de costes de reparacién o reposicion
se redlizara exclusivamente sobre aquella parte afectada, sin que sea posible afiadir costes de salubridad
referidos ol cuerpo edificatorio que no esté afectado en su seguiidad o establidad.

Aiculo 15,15, Declaracion de ina
1. La decloracién de una edificacion en estado winoso se adoptard fros expediente contradictorio que serd
instruido de oficio o a instancia de parte inferesada, en el que se darg audiencia a la totalidad de los
inferesados y al que pondrd fin una resolucion del Alcaldia en la que se adoptaré aiguno de los siguientes
pronunciamientos
a) Declaracion del inmueble en estado de uina, su

b) Declaracién de ruina de solo parte del edificio en las condiciones del arficulo anterior, ordenando su
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Articulo lI1.5.16. Ruina inminente
1. Si existiera peligio y urgencia en la demolicién, el Alcalde, bojo su responsabilidad, por mofivos de
seguidad, dispondra o necesario respecto ala delinmueble y desalojo p ponte:

2. La uina serd calificada de inminente cuando el deterioro fisico de la edificacién sea de caracteristicas tales
que pueda implicar fiesgo para las personas o bienes.

3. La necesidad de insfruccion de expediente contradictorio para que proceda la declaracion de un inmueble
en estado de ruina no impedira que el Alcalde ordene el desalojo del inmueble y la adopcion de las medidas

que procedan con relacién a la seguidad del mismo.

4. El desalojo provisional precautorio a que se refiere el anterior epigrafe 3 no llevard implicita la declaracion
de ruina.

Atticulo 115,17, Obligacion de demoler
1. La declaracién fofal o parcial del estado ruinoso de un edificio supone para el propietario a obligacién de

demolicion. demoler la parte deciarada en el plazo que se sefidle, sin pericio de la exigencia de responsabiidades de
¢) Declaracion de no haberse producido sifuacién de wina, ordenando la adopeion de las medidoas todo orden en que pudiera haber incurido como del jento o de la iaenel
pertinentes desfinados al mantenimiento de la seguridad, salubridad y omato piblicos, al del deber de

mismo fiempo al propietario la ejecucién de las obras que a fal fin procedan y que la propia
resolucion deferminard.

2. §i la declaracion se iniciara a instancia de los inferesados, se haran constar en el escrito que éstos

presenten:
a)  Los dotos de identificacion relativos ol inmueble.
b) Elmofivo o mofivos en que se basa el estado de rina
¢) La relocion de los moradores, cudluiera que fuese el fitulo de posesion, asi como fitulares de
derechos redles sobre el inmueble, silos hubiere.
d) Cerificado, expedido por facultativo competente, en el que:

1. Se justique la causa de instar la declaracion de ruina.

2.5 describa el estado fisico del inmueble.

3. Se acredife asimismo si, en el momento de la peticién, el edfficio retne, a su juicio,
condiciones de seguidad y hobitabilidad suficienfes que permiton a sus ocupantes la
permanencia en él hasta que se adopte el acuerdo que proceda.

3. La declaracion sera del Alcalde-Presidente en caso de ruina inminente.

Capitulo lIl6. REGULACION DEL FUERA DE ORDENACION
Articulo IIL6.1 Concepto de fuera de ordenacion
1. De acuerdo con los articulos 44.1 f) y 88 de la Ley de Cantabria 2/2001 se enconfrarén en situacion de fuera
de ordenacién los edificios, instalaciones y usos del suelo existentes con anterioridad a la aprobacién del
presente plan que resulfen disconformes con el mismo de acuerdo a los criferios objefivos que establezca el
PGOU.

Por Io fanto, sin periicio de Io establecido en la legisiacion sectorial apiicable y en el planeamiento terttorial,
105 usos existentes con anterioridod a la entrada en vigor del presente Plan que no cumplan las condiciones
establecidas en el mismo no seran declorados como fuera de ordenacién expresa, saivo que incuran en
alguna de las circunstancias que se expresan en el arficulo siguiente.

2. El fuera de ordenacion fendré un cardeter fansitorio siempre que se pueda regularizar mediante la
ejecucion de obros, asi como la adopcion de medidas ° que hagan iole la
consfruccién o el uso con la nomativa de aplicacion.

3. Los usos y autorizaciones sobre las construcciones ¥ que a la enfiada en vigor del Plan estén
emplazados en el Area de Proteccion del POL quedardn sujefas a lo dispuesto con cardcter general en lo
presente normativa y a lo establecido en los articulos 28 a 34 del POL. Las edificaciones o parte de las mimas

realizadas sin amparo urbanistico o legal quedardn en situacion de fuera de ordenacion expresa.

Aticulo 16,2, Fuera de ordenacion expresa

1. Alos efectos previstos en la legisiacion ubanistica podran declararse en situacion de fuera de ordenacion
expresa los edificios, instalaciones, obras o usos en las que se den las siguientes clrcunstancios:

) Los expresamente sefolados como fales en el PGOU o normativa aplicable

b)  Los usos cuyos efectos puedon ifogar fiesgos probados en el medio y que, por fanto, sobrepasen los
maximos previstos en la nomativa vigente en matefia de seguidad, salubridad y proteccion
ambiental, siempre que sus
Los localizados sobre suelos calificados para usos viarios o los afectados por las aiineaciones de vial,
asi como los desfinados a espacios libres o equipamientos, salvo declaracion expresa sobre su
adecuacién en la documentacion especifica del Plan General.
Los ubicados sobre suelo Uibano no consolidado o urbanizable, saivo que el Plon General los

no puedan did

e

e

contemnple como adecuados a las previsiones para este suelo en las fichas especificas, o que la
figura de desarrollo correspondiente los asimile en su nueva ordenacion sin vuinerar con ello los
deferminaciones vinculantes del Plan General.

o

Los que asi se declaren expresamente por reconocerse incursos en situaciones de incompatibiidad
con areglo a la nomativa aplicable conforme establece el 88.2 de la Ley de Cantabria 2/2001

2. La anfedicha obligacion no alcanzard a las partes del edificio sobre las que exista una exigencia de
conservacion, por esfar el mismo incluido clguno de los Cotdlogos del PGOU o aquelos que pudieran
nina fuera de la estuctura portante.,

promuigarse, salvo

3. La declaracién de ruina recaida sobre un edificio catalogado al amparo del articulo 87 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico o sobre un edificio calficado o inventariado con arreglo a la Ley del Patrimonio
Cultural de Cantabria no produciid, por si sola, la obligacion de demoler.

2. 5in perluicio de lo que establece la legisiacion sectorial, la inciusion de un inmueble en el Catdlogo Impide:
la decloracién del fuera de ordenacion expresa, primando la obligacion de consenvacion de todos los
elementos reseriables que mofivaron su catalogacion. Conesponderé a los Servicios Técnicos Municipales
que se deducen de las

resolver en relacion con la de las alos
determinaciones del PGOU.

Atticulo I6.3. Obras admitidas en supuestos de fuera de ordenacion expresa
1. Se podidn realizar fodo fipo de obras destinados @ subsanar la stuacion que conlleva el fuera de
ordenacion, asi como las admitidas en el Catdlogo.

2. En cudlquiera de las que mofivan la de un fuera de ion expresa serd
posble la realzacion de obias que exia el omato, higiene o consevacion del edificio y no las de
consolidacion, aumento de superticie o volumen edificable, o cualquiera que pueda incrementar el valor del
inmueble.

3. Los usos del iInmueble Incurso en fuera de ordenacion expresa seran admisibles conforme a las limitaciones
expresadas en la ordenanza de zona y demds limitaciones sectoriales y especificas en funcion de la actividad,
siempre que se acepte la renuncia al eventual incremento de valor conforme establece el articulo 88.3 de la
Ley de Cantabiia 2/2001 y se acredite que el desarolio de actividad no agrava los inconvenientes que
provocan la situacion del fuera de ordenacion.

4. Bxcepcionalmente podidn admitise obras tendentes a la mejora de la habitabiidad del inmueble que no
agraven la situacion que produce el fuera de ordenacién, conforme al procedimiento del articulo 88.3 de la
Ley de Cantabria 2/2001 (levantamiento de acta previa en la que se recola el estado, situacion v valoracion
del edfficio a efectos de expropiacion y ésta sea aceptada por Ios propiefarios, siempre que ello no inferfiera
en la efecucion de las previsiones del Plan).

Articulo IIl.6.4. Fuera de ordenacién no expresa
1. Elresto de i o con alavigencia del presente PGOU
y que gan lo en el mismo por ias no en el articuio anterior, se

definiran como fuera de ordenacion no expresa.

2. En esfos casos, ademds de las actuaciones admisibles expresadas en el arficulo anterior, se admifen usos
obros de renovacion y reforma conformes con la ordenanza de zona y que no agiaven la situacion que
provoca el fuera de ordenacion, ajustadas a lo dispuesto en el articulo 88.3 de la Ley de Cantabria 2/2001.
Podrén desarrollarse en os mismos Usos conformes con los limites y ciiterios que se derivan de la normas de.

este Plan que regulan su implantacion.
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régimen ubanisiico del suelo

Titulo IV.  CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

2. Estructura de la definicién del contenido nomal del derecho de propiedad en el Plan General.
a) La Clasficacién del suelo se recoge gréficamente a escala 1:8.000 en el plano de ordenacion de
todo el municipio (planos de la serie o.1).

b) El Régimen del suelo se define en funcién de la close asignada en los capituios siguientes del
presente fitulo, actuando como limites de dicho régimen los Condicionantes de Actuacién que se
derivan del necesario cumplimiento de la normativa especifica. Su incidencia teritorial se plasma en
Ios planos de la serie 0.2.

- Lo Calificacion del suelo se recoge gréficamente en los planos a escala 1:2.000 parala

asignacién de Usos Pormenorizados y Ordenanzas de Edificacion y Usos. (planos de la serie
0.4).
La asignacion de Uso Global implica el
Uso de estas Normas a las que se remifen la reguiacion de usos de los categorias del suelo risfico y
las ordenanzas de suelo uibano. Las imitaciones derivadas de la obligada profeccion ambiental se
establecen en el Tituio Vil
d) Lo asignacién de Ordenanza de Edificacion v Usos implica el cumplimiento de los Nommas Generales
de Edificacion recogidas en el Capitulo V.1, y de los preceptos de la propia Ordenanza recogidos en
el Tifulo V1. Iguaimente, serd aplicable el régimen del Tituio Vil en aquelios elementos del patimonio
cultural confemplados en el Catdlogo del Plan General.
La inclusién en uno de los Ambitos previstos por el Plan General implica el cumplimiento de:

- Régimen especial del suelo en Gmbitos dentro de la clase y categoria de suelo asignada,
recogido en este mismo titulo. Los Gmbitos que se agrupan en sectores se delimitan en los
plonos de la serle 0.5.

Ficha de directiices del Gmbito osignado recogida en esfe Plan General (incluidas en Ia

memoiia de ordenacion).

- Nomas para el desarrollo de los ambitos recogidos en este arliculado y en la memoria de
ordenacion

de las Normas Generales de

o

o

- Deferminaciones del Programa de Actuacion del Plon General (memoria de ordenacion).
En cualquier caso el ejercicio_del derecho_de propiedad, en lo que se refiere ol uso y
aprovechamiento del suelo en el ambito de este Plan General, estord somefido al régimen de
discipina establecido por la legisiacién y estard imitado por la definicion de fuera de ordenacion,
ambas confemnplados en los presentes Normos.

Aticulo V1.2, Closiicacion y régimen del sueio
1. Régimen del suelo.
€l régimen del suelo define el estatuto bésico de los propietarios del suelo en cada una de las ciases
categorias, para lo que contiene:

- Crfterios de inclusion en cada clase, categoria y ipo de suelo.

- Determinaciones del Plan General en cada clase, categoriay fipo.
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Capitulo IV.1. ESTRUCTURA GENERAL Y DEFINICIONES PREVIAS
Aiculo V.1.1. El derecho de propiedad
1. En desarollo de lo preceptuado en la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, el presente Plan General
define como contenido normal del derecho de propiedad los usos y aprovechamientos del suelo admisibies
segin su closficacion y régimen del suelo, la calificacion del suelo, la reguiacion de dmbitos de gesfion y
ejecucion, asi como la Normativa de profeccion del patrimonio y de profeccion ambiental.

A estos efectos se entenderd por:

a) Clasificacion del Suelo la division de la fotalidad del feritorio municipal segln su apfitud genérica
para senvir de soporte a los distintos usos. El Régimen del Suelo define Ia regulacion de las facutades
del derecho normal de propiedad, de sus limifes, derechos y deberes en funcién de la clasificacion.
La asignacion a los predios de una determinada clase y categoria de suelo de las contempladas en
la clasificacion realizada por el Plan General provoca la asignacion del régimen de suelo definido
para la misma en estas Normas.

El plano .1 establece la Clasificacion y Categorizacién del Suelo de todo el tertiforio municipal.

Los usos autorizados por el plan estardn limitados en fodo caso por los condicionantes de actuacion

ala y del suelo, reguiados por las respectivas normativas de
aplicacion y cuyo desanolio gréfico estd expresado en los planos de la serie 0.2, todo ello conforme establece:
el Capitulo IV.4.

b) La Calificacion del Suelo divide los suelos uibanos, urbanizables y de sistema general en zonas de
asignacion de olferentes usos globales y pormenorizados, asignando a cada drea, o parte de ella,
una deferminada Ordenanza de Edificacion y Usos de los confempiads por el Plan General.

La asignacion de uso global, uso pormenorizado y ordenanza de Edificacion provoca la aplicacion
de las nomas conespondientes a éstos en cada caso, ademds de las de cardcter general comunes
ala ubanizacién, la edificacién y los usos admitidos.

Los planos de la serie 0.4 establecen la Calficacion del Suelo Ubano o Ubanizable del municipio

c) Coherentemente, el Plan General divide parte del teritorio municipal en Ambitos con el objefo de
precisar su 6n y definir ias i de su gestion o ej .
Los planos de la serie 0.5 establecen los dmbitos que delimita el Plan General. En la memoria de
oidenacion del Plan se incorporan los fichas de los Gmbitos, que disponen de un cordcter
especificamente normativo.

La inclusion de los predios en alguno de los Gmbitos supone la definicién concreta de su confenido
del derecho de propiedad y del procedimiento necesario para su gesfion o ejecucion, al efecto de
garantizor el cumplimiento del Plan General y el reparto justo y equitativo de las cargas y beneficios
entre los ofectados.

Derechos y deberes generales.
- Definicion del aprovechamiento uibanistico, cuando proceda.

- Obligaciones, cesiones y cargas de urbanizacién, cuando procedan.
- Condiciones previas ol ejercicio del derecho.

- Derecho fransitorio hasta cumplimiento de las condiciones exigioles.

2. Clases de suelo.

€l teritorio municipal se divide, segin su apiitud genérica para sewvir de soporte a los disfintos usos, y teniendo
en cuenta su vocacion y sus condiciones matericies, en Suelo Ristico, Urbano y Ubanizable, dentro de cuyas
categorias se infegran los Sistemas Generales, ocupando suelos que han de senvir de soporte material a la
estuctura urbana y que pemien el ejercicio de las apfitudes de cada clase de suelo.

De acuerdo con la Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacion Teritorial y Régimen Utbanistico del Suelo, segun
lo que se expresa en los articulos 108 y 109, el suelo ristico se subdivide en Suelo Ristico de Especial
Proteccion y de Profeccion Orainaria.

Los derechos y imitaciones de los propietarios del Suelo Rustico, asi como su régimen general estan definidos
en los articulos 110 @ 116 de la citada ley autondmica,

Se define como suelo urbx quél que cumple los isif dgidos por el articulo 95 de la Ley de Cantabria
2/2001, diferenciéndose:

Suelo Urbano No Consolidado: el formado por los ferrenos del suelo uibano sometidos a procesos de
urbanizacién, renovacién o reforma inferior, asi como aquelios sobre los que el planeamiento prevea una
ordenacion sustancialmente distinta de la hasta enfonces existente.

Suelo urbano Consolidado: el resto del suelo ubano.

Los derechos y deberes del Suelo Uroano Consolidado y No Consolidado se definen en los arficulos de 97 a
100 de la precitada Ley de Cantabria 2/2001

£l suelo uibanizable es aquel que, conforme ol pianeamiento, puede ser objeto de fransformacion v no fiene:
Ia condicién de urbano 6 tustico, tal y como define el articulo 103 de la Ley 2/2001 de Cantabria. Dentro de
esta clasificacion, tnicamente se contempla en la propuesta el siguiente:

Suelo Urbanizable Delimitado: formado por los ferrenos que se consideren mofivadomente de
urbanizacién prioittaria para garantizar un desarrollo urbano racional y para los que el Plan General establecera
as condiciones concretas de ejecucion. Los derechos y deberes de esta clase de suelo se establecen en los
arficulos 105 a 107 de lo'ya mencionada Ley de Cantabiia 2/2001.
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Aticulo IV.1.3. Calificacion del suelo e infensidad de uso

1. La Calificacién Global mas la iz I famiia de que, si cumplen con los

criterios sefialados en el Capifulo V.3 de estas Normas, se consideran autorizados en los suelos de que se tate.

La compatibilidad dentro de las Greas entre los usos pormenorizados se regula dentro de cada Ordenanza de

z0na o enla propia regulocién de los usos,

2. Las ordenanzas de Edificacion y Usos, en cuanto parten de la calificacion del suelo, contienen la definicion
Gitima y precisa de los usos i su régimen de ibiidad, asi como i fisicas
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6. La superposicion de los Gmbitos y de las deferminaciones normativas anejas a los mismos para cada clase
de suelo, dentro del régimen de concurencia que se define en esfe fifulo, precisa el contenido nomal de la
propiedad a los efectos contemplados en la legisiacion ubanistica vigente.

Articulo IV.1.4, Legislacion concurente
£l aprovechamiento, que como confenido normal de la propiedad se define anteriomente, se ejercerd dentro
del cumplimiento simulineo de las Normas Sectoriales vigentes y que puedan aparecer, y las normas
procedimentales, segin o establecido en el Tiulo il y en los fifulos de la presente nomoativa referentes a la
todo ello, dentro del marco del derecho uibanistico contenido en la

de la edificacion posible en cada drea de ordenanza, Es el Ultimo nivel de deferminaciones de ordenacion
vinculantes contenidas en el Plan General, vinculaciones que fienen cardcter imposifivo en lo referente a usos
pormenorizados y limitativos de la potestad privada en lo relativo a compatiblidad de uso y a posibiidades
edificatoris.

3. De acuerdo a lo dispuesto en la legislacion uibanistica, cada parcela solo es suscepiole del
aprovechamiento que determina el Plon General o, en virtud del mismo, el que definan los instumentos de
planeamiento que lo desanolien. Dicho aprovechamiento urbanistico no confiere a sus titulares oo derecho
que el de exigit que los cargas y beneficios resuifantes se distiouyan equitativamente.

I suelo rsfico carece de aprovechamiento utbanistico, sin perjuicio de las obras o actuaciones que
sobre &l pudiesen ouforizarse de acuerdo a la legisiacion y el Plan General, asi como en las figuras
que se aprueben en desarollo de o establecido en la Ley de Cantabria 2/2001.

Los suelos tendran el aue les en funcion

de las deferminaciones de planeamiento.
- ® por los
es el 85% del niento medio

del suelo uibano no consolidado y
en el Plan General para la unidad de

gestion en la que se incluyeran los terrenos.

4. s0n requisifos necesarios para la 6n del aprovect istico:
a) Llaap 6n definifiva del depl

que deba desarroliar el Gmbifo
b) Lo deimitacion de unidades de actuacion cuando proceda.
) El cumplimiento de deberes de cesion, equidistiibucion y urbanizacién que fueran aplicables.

5. La division del feritorio municipal en Gmbitos permite la arficulacion de los

concurentes del Plan General, pr al menos de las de ion, gestion y
ejecucion. Tal divisin no agota los necesarias para el fotal desarolio, gestion v efecucion del Plan, por lo que
I presente Normativa aroitra fos 3 y criterios de los precepios de

Ia legislacion ubanistica, necesarios para a generacion de nuevos ambitos,

Capitulo IV.2. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
Apartado 1. CATEGORIAS, TIPOS, CRITERIOS DE INCLUSION Y REGIMEN
Aiculo IV.2.1. Ciiterios generales de inclusion
Se incluyen como Sistema General aquellas piezas del feritorio que cumplen un popel relevante en la
esfructura organica uibana y teritorial del municiplo, bien por su Uso especifico o por su relacion con ofios
usos,

Estan todos ellos indicados en los planos de ordenacion, en singular en el plano representativo de la Estructura
General y Organica del Teritorio (EGOT), planos de la serie 0.3.

La inclusion como Sistemas Generales conlleva un especial régimen de profeccion yio unas especioles
condiciones de uso y edificacion coherentes con su inferés en la esfructura utbana municipal.

Aticulo IV.2.2.  Estructura de los Sistenas Generales
€l Plan General diferencia los siguientes Sistemos Generales que conformaila EGOT:

) E Sislema General de Comunicaciones y Transporfes incluye Ias redes de careteras que resulfon
imprescindibles para garantizar el funcionamiento de la estructura uibana y teritorial del municipio, osi
como su comunicacion con la estuctura teriforial del resto de la region, es decir las Caneferas
Autondmicas CA-131, CA-352, CA-353, CA-354, CA-355, CA-356, CA-357 y CA-920 (0 su paso por el
municipio), las municipales y Ias vecinales. Se infegra en este sistema la Red Feroviaria de Inferés
General. Los sistemos de la red supralocal cumplién en fodo caso las condiciones aplicables en
funcion de la clasiicacion v calificacion del suelo en el que se encuentren, asi como las condiciones

reguiadas en el Condi de Actuacion que sobre las mismas actie,

€l Sistema General de Equipamientos incluye fodos aquelios equipamientos de dmbito general
urbano o municipal, que ademdas se constituyen en hitos uibanos imprescindibles para la lectura de la
esfructura uibana. Comprende los suelos calicados globalmente de equipamientos denfro de

kea

cualquiera de los usos pormenorizados contemplados en la definicion de Uso de Equipamiento por
constuirse en soporte de acfividades de uso publico o colectivo de interés piblico general por su
relevancia dentro de su subsistema conrespondiente. Sus condiciones de uso y de edificacion serdn
las definidas para cada uso de los pormenorizados y para el global en estas Normas. Habran de
cumplir en cualquier caso las nomas o directiices sectoriales que les sean de aplicacion.

I Sistema General de Espacios Libres incluye las plazas, zonos peatonales y zonas verdes dentio y en
los altededores de los nicleos habitados. Comprende los zonas verdes pablicas o espacios liores de
uso y dominio publicos especiicomente destinados al esparcimiento de la generaidad de los
ciudadanos.

°

de los usos y la
legislacion sobre Régimen del Suelo y Ordenocion Uibono, ol que se remite genéicomente,
independientemente de las remisiones concretas que aparezcan en este fexio,

Aticulo IV.1.5. Deberes Generales de los propiefarios y promotores
Bl sjercicio de los derechos que el presente Plan atiibuye a los propietarios y promotores de suelo estard suieto
con caracter general al cumplimiento de los siguientes obligaciones:
a) Aprobacion definitiva de los proyectos de izacion de fincas, ion o
que la ejecucién del planeamiento requiera.

b)  Cumplimiento efectivo de las cesiones grafuitas en favor del municipio que coresponda realizar con
areglo al Plan General o al planeamiento de desarollo o convenio ubanistico que sea aplicable.

c)  Ejecucion de las obras de uibanizacion conespondientes a la nidad de actuacién o a la parcela,
segn sea el caso.

d)  Utiizacion de los predios con sujecion al destino previsto en el planeamiento, con los especilicaciones
cualitafivas de su calficacion uibanistica, y con exclusion de todo uso prohibido, incompatible o no
autorizado.

e C 6n de las infraestructuras de 6n, terrencs, pl , en las
debidos condiciones de seguidad, salubidad y omato piblicos, asi como el mantenimiento de su
apfitud pora el uso asignado.

d) &l Sistema General de Infraestructuras Basicas y Servicios Urbanos (o servicios técnicos) comprende

Ias instalaciones y redes que garantizan la cobertura adecuada de los senicios uibanos basicos de
suministro de energia y de agua y de evacuacion y depuracion y/o eliminacion de residuos uibanos.
Comprende los i cenfro de én, amacenale y distibucion, efc. de las
infraestructuras bésicas de la energia y del abastecimiento, depuracion y distibucion del agua, tales
como subestaciones elécticas, tendidos eléctiicos de media y alta tension, gasoductos, depdsitos de
agua, depuradoras v canalizaciones de agua limpia v residual, vertederos de residuos slidos
urbanos, telefonia, efc

Cada una de los piezas que se incluyen en alguno de los Sistemas Generales y sus Subsistemas se grafian
i en los planos 6

Atticulo IV.2.3. Régimen de los Sistemas Generales
La definicién v los ciiferios de inclusién en un subsistema de los que componen los Sistemas Generales se
recogen en los capitulos siguientes de este apartado y el régimen de usos y edificacion serd el definido en los
articulos referentes a las condiciones particulares de los usos definidos en las presentes Nomas, asf como en la
nomativa o directiices que le sean de aplicacion por su uso.

Aiculo IV.2.4.  Derechos y obligaciones de los propiefarios de suelo de Sistemas Generales
1. Los propletarios de ferrenos desfinados a sistemas generales incluidos en suelo ubano no consolidado o
suelo uibanizable, o adscritos a dichas clases de suelo, formarén parte de la comunidad reparcelatoria o de
compensacion en la unidad de gestion en que hayan de hacer efeciivo su derecho al reparto equitativo de
beneficios y cargas, a partir del momento de la adscripcion de sus ferenos al mismo, quedando suietos, en
todo caso, a la obligacién de abonar a parte proporcional de los costes de urbanizacion que conesponda a
as parcelas que, en su caso, les sean adjudicadas.

2. El Ayuntamiento se resenva el derecho de anficipar la obfencién v urbanizacién de dichos sistemas
generales cuando se considere necesario porque ello suponga una mejora justiicada para el municipio, para
1o que podra emplear cualquiera de los sistemos previstos en el arficulo 142 de la Ley de Canfabria 2/2001.
Asimismo, podra establecer el Ayuntariento el sistema de obfencion por ocupacién directa, con arreglo a o
previsto en el 133 y 134 de la Ley de Cantabria 2/2001

Apartado 2. DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo IV.2.5.  Desarollo por planeamiento de defalle
1. €l desanollo de los sistemas generales podi realizarse a fravés de Planes Especiales, excepto cuando el
Plan General contenga fodas los determinaciones necesarios para su obfencion o estén incluidos o adscritos a

unidades de gestion (a desanollar mediante insirumentos de desarollo y con insiumentos de equidistribucion
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de beneficios y cargas, cuando resulten necesarios) segtin establezca el propio Plan General o los que fengan
lugar en su desarolio.

2. Los sistemas generales podrén desarroliarse por unidades completas o por partes diferenciables, a cuyos
efectos el Ayuntamienfo por el procedimiento detallado en el arficulo 38 del Reglamento de Gestion
Uibonistica podrd delimitar las corespondientes unidades de actuacion o, en su caso, actuaciones
i © modificard las
modificacién de Plan General.

previstas en el Plan, sin que ello suponga necesariomente la

Apartado 3. OBTENCION Y MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS GENERALES
Aiculo IV.2.6.  Procedimiento General
1. Los Sistemas Generales de fiiaridad publica se obtienen por adscripcion al dominio plblico, afectos al uso

determinado por el presente Plan a fravés de la resolucion de los cormespondientes procedimientos de

ocupacién directa, i © compx

2. La definicién de los sislemas generales se fundamenta en la utiidod publica o inferés social de los usos y
actividades a que dicho suelo se destina. En virtud del Plan, el Ayunfamiento estd facuftado pora imponer la
confinuidad de fales usos y acfividodes, incluso medionte la expropiacion forzosa de los ferrenos y
edificaciones de fituiaridad privada adscitos a sistemas generales, o de su Uso y explotacién, cuando ello
fuere necesario a tal fin.
Aiculo IV.2.7. Sistemas Generales no adscrivibles a suelo urbanizable

1. Los sistemas generales existentes Ubicados en suelo de propiedad privada cuyo uso actual coincida con el
previsto por el Plan fransmifitan la fiularidad del dominio al Ayuntammiento, salvo sefialamiento en coniario del
Plan o del Ayuntamiento en el franscurso de la vigencia del mismo.

2. Los temenos de propiedad piivada destinados a dar soporfe a sistemas genercles deberdn fransmifiise

al a tavés de las actas de cesion o fitulos de

reparcelacion, compensacién u ocupacion directa cuando dichos tferrenos formen pare de ambiios de
gesfién donde los mismos se prevean como cesién obligatoria v gratuita, o a través del procedimiento
expropiatorio en el resto de los casos.

Ariculo IV.2.8. Sistemas Generales necesarios para el desarolio de los ambitos
1. Los sistemas generales definidos en el Plon General como actuaciones aisladas y que sean necesarios para
que los sectores a los que sivan puedan materializar la conexién efectiva a los sistemas generales existentes
podrén ser obfenidos y urbanizados por el Ayuntamiento a cargo del secior.

Capitulo IV.3. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Apartado 1. REGIMEN GENERAL
Articulo V.3.1 Categorizacién del Suelo Rustico

1. El Suelo Rstico quedard sujeto al régimen previsto al efecto en la Ley de Cantabria 2/2001 (seccién fercera
del capitulo Il del fitulo segundo), donde se delimitan los derechos de los propietarios, asi como la
competencia y procedimiento para autorizar los usos y las construcciones posibles, que serén conformes con
las determinaciones del planeamiento ferritorial de aplicacion y la legislacion sectorial, ademds de las que en
su desarrollo establezca el Plan General, o las definidas en razon a los valores paisajisticos, ambientales,
culturdles, agricolas, forestales o ganaderos, asi como por sus riquezas naturdles, o por la existencia de riesgos.
naturales acreditados que puedan afectar a la seguidad de los personas o infegridad de los bienes y
derechos. Deberd estarse a fodo lo dispuesto por el planeamiento tertiforial de aplicacién, en especial a lo
dispuesto en la Ley de Cantabria 2/2004 y lo que indiguen las Normas Urbanisticas Regionales y el Plan
Regional de Ordenacion del Teritorio.

2. Bl Suelo Rustico de Affoz de Lioredo se divide en las siguientes categorias:
Suelo Rustico de Especial Proteccién:

~ del Litoral (REL)

~ de Ribero (RER)

~ del Monte La Barbecha (REB)

~ de Bosques de Inferés (REBI)

~ Forestal (REF)

~ de Prados de Monte y Pastizales (REPM)

~ de Pradios de Mies (REMI)

~ de Infraestructuras (REI)

Suelo Rustico de Profeccion Ordinaria:
~ de Uso Comun (ROUC)

3. A los categoiias anferiores se le las limitaciones de los de actuacién
superpuestos desarollados en el Copitulo IV.4, que son dela y izacion del
suelo.

Aiculo IV.3.2. Mecanismos de Regulacion de Usos del Suelo Rustico

1. Lo reguiacién confenida en el presente fitulo afecta exclusivamente al oforgamiento de la licencia
municipal. Para la obtencién del informe previo previsto en el Atticulo 115 de la Ley de Cantabria 2/2001 y
para la obtencién de la autorizacién previa prevista en el Articuio 26 de la Ley de Contabria 2/2004, los
constucciones, instalaciones, actividades y usos habran de encontiarse en alguna de las situaciones o cumpli
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A tal efecto el Ayunfamiento podia optar por la via de la expropiacion o bien podran incluirse los terrenos en
los conrespondientes sectores, en cuyos unidades de actuacion se efectuard la compensacion de los
derechos piivados afectodos. En cuolquier caso se estard a lo dispuesto en los articulos 133y 134 0 142 de la
Ley de Cantabria 2/2001.

2. Para su obtencion el Ayuntamiento podia opfar por la ocupacién directa y la expropiacion forzosa de os
derechos pivados, con la consiguiente subrogacion de derechos en la correspondiente unidad de
compensacion o reparcelacion, o por la cesion gratuta derivada de la ejecucion del correspondiente sector.
Aiculo IV.2.9. Sisternas Generales que no exian a fitularidad dominical plblca

El Plon Generallleva implicita la deciaracién de ufiidad pblica de las obras v la necesidad de ocupacion de
Ios ferrenos y edificios necesarios para a ejecucion de senvicios que no exion la expropiacion del dominio,
pudiéndose framitar la imposicion de senvidumbres conforme a o previsto por la legisiacion urbanistica de
aplicacion en materia de expropiaciones.

A este respecto los proyectos que desarrollen las propuestas de infiaestructuras previstas en el Plan Generol
estableceran de forma concreta los suelos necesarios para el desarollo de los mismas.

Apartado 4. EJECUCION MATERIAL DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo V.2.10. Ejecucion Material de los Sisternas Generales
1. La efecucion de las obras e instalaciones de los sistemas generales deberd llevarse a cabo de acuerdo con
la programacién y plazos previsios en el Plan General y exigii la sfeciiva coordinacion de las acfuaciones &
inversiones pilicas y privadas, segin los casos, en consonancia con las previsiones que en este senfido
establece el Plan.

2. Las efecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales, exciuidos los conceptos a los que se
refiere el arficulo 128 de la Ley de Cantabria 2/2001, serdn acometidos en todo caso de acuerdo con las
previsiones del Plan y con base en las siguientes determinaciones:

) Por la Administracién Publica, de acuerdo con sus competencias, para aquelios Sistemas Generales
establecidos en el suelo uibano no y os enla
parte que les corresponda en virtud de lo que establezca el Plan General y la legisiacion.

b) Porlos en caso de ser ios de
senvicios pblicos tanto en los Sistemas Generales en suelo uibano como en los establecidos en el
suelo ubanizable.

administiativas en la prestacion de

c) Porla Administracion Pablica y los particulares, de acuerdo con las previsiones del Plan General, en su
defecto, segln se determine en los correspondientes Planes Parciales.

los requisitos previstos en el articulo 112.2 en el caso del Suelo Risfico de Especial Proteccion y 113.2 en el
caso del Suelo Ristico de Proteccién Ordinaria, ambos de la Ley de Cantabria 2/2001, y cumplr las
determinaciones del Plan de Ordenacion del Litoral en los suelos infegrados en el Area de Proteccion.

€ cumplimiento de dichos requisitos debe ser apreciado por el drgano competente del Gobiemo de
Canfabria como  requisito previo, siendo vinculonfe la denegacion de dicha  autorizacion para el
Ayuntammiento, pero pudiéndose denegor la licencia en caso de oforgarse la autorzacion por el Gobiemo y no
cumplise los requisitos que este Pian regula para obteneria.

2. Los usos definidos en el presente fifulo se tutelan mediante la reguiacién de los usos del suelo y actividades,
existentes o que debon ser o simpl

admitidos, en cada categoria de
ordenacion.

a) Se consideran propiciados los usos que puedan influir posiivamente en la consecucion de los
abiefivos pretendidos en la categoria de ordenacién asignada.
Se consideran admisbles los que no influyon negafivamente en la consecucion del objefivo
prefendido en la categoria de ordenacion asignada, pudiendo estor condicionados de forma que su
desarollo no hipoteque el uso global propiciado. Estos usos fienen cardcter excepcional y fasado s

g

que puedan tansformar Ia naturaleza y vocacion del suelo, ni lesionar de manera importante o
sustanciol el valor que fundamenté su inclusion en la categoria corespondiente. Serdn actos
somefidos a autorzacion o licencia, segun lo dispuesto en el Capitulo 2.
) Los usos no incluidos enre los propiciados y admisibles infegran los denominados usos prohibidos,
independientemente de que no se sefialen de forma especifica, por considerarse que afectarian
del objefivo

alos isticas ambientales de Ia zona imp el
perseguido.

2. La realizacion de edificaciones y construcciones podid llevarse o cabo Gnicamente en los #éminos y

condiciones previstos en la legisiacion ubanistica, el planeamiento feriorial v lar legisiacion sectorial de

aplicacion, asi como las disposiciones del presente Plan General para las diversas categorias de suelo risfico,

siguiendo el procedimiento establecido en el arficulo 116 de la Ley de Cantabiia 2/2001 y, en su caso, con la
dela que al efecto | Gobiemo Regional

3.los inaci por el PGOU seran de aplicacion en ferrenos forestales o con
la condicién de monte establecida en el arficulo 5 de Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes cuando
no contiadigan dicha legisiacién forestal, ni supongan unai invasién de las competencias del érgano forestal
y foresfal, apr de los PORF,
cambio de uso forestal, oiganizacién de la defensa confra incendios forestales y gesfion de la sanidad
forestai). La planificacion de los terrenos forestales, en cualauier caso, debe hacerse acorde a los instrumentos

de la Comunidad Auténoma de Cantabia (¢
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de plonificacion forestal confemplados por fa Ley de Montes en su articulo 33, que deberdn ser elaborados a
instancia del fitular del monte, y siendo aprobados por el Grgano Forestal.

4. Conforme establece la Ley de Cantabria 2/2004, para todo el municipio, sin peuicio de lo establecido en
Ia legislacion sectorial, no se podién impiantar nuevas explotaciones forestales intensivas o una distancia
inferior de 50 mefros de nicleos de poblacién. Asimismo, fodos los usos y actuaciones en el medio ral
estaran a las prohibiciones y imitaciones expresas del Anexo V del Decreto 16/2007, de 15 de febrero, por el
que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de la Comunidad Auténoma de Cantabiia sobre Incendios
Forestales (Infocant), instumento sectorial que fiene como principales ablefivos analizar el riesgo de incendios
forestales que existe en Cantabiia, determinar el cicance de los mismos y establecer la organizacion y los
procedimientos de actuacién y ufiizacion de medios y recursos necesarios para hacer frenfe a una situacion
de emergencia ocasionada por un incendio forestal, El municipio de Alfoz de Lioredo esta encuadiado en la
Comarca Forestal 13, con un indice de riesgo (IR) de 2, por o que el fiesgo s Moderado. Del mismo modo, los

tiesgos de combusiibiidad y propagacion son extremos en las zonas mds forestadias.

5.Enlo que se refiere a la auforizacion de la construccion de viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi
como e vinculadas a
wral, el Plon General renuncia expresamente a la reguiacion especiica de las previsiones edificatorias
aludidas en el régimen fransiorio de la Ley de Cantabria 2/2001, por lo que las mismas se podidn autorizar en
Ios Gmbifos que establece la DT 9° 2 b} y conforme a los reglas definidos en la DT 9° 3, fodo el sin perjuicio

culturales, de ocio y turismo

de la eventual aprobacién de los Planes Especiales que se habilitan en la Disposicién Adicional Quinta de la
referida Ley, y fodo ello de conformidad con o que establezca la Ley de Cantabria 2/2004.

Atticulo IV.3.3 Instrumentos de planeamiento en Suelo Rustico
Para el desarrolio de las deferminaciones del presente Plan en el Suelo Ristico, ademds de las actuaciones
aisladas, podian redactarse Planes Especiales en las condiciones que a conti s .
a) Podrén desaroliorse Planes Especiales para el desarrollo de sislemas generales en Suelo Rustico,
cualquiera que sea su contenido, debiendo justificarse que se respefan debidamente las exigencias

de este Plan respecto a cada categoria de susio.

b} Los distintos fipos de Suelo Rustico admiten el desarrollo de Planes Especioles diigidos al fomento,
mejora y conservacion de los valores que son objeto de su proteccion especilica. Los Planes
Especicles pocidn reguiar las condiciones de los sos admisibles que se autorizon por el Plan.

) En consonancia con la Disposicion Adicional Quinta de la Ley de Cantabia 2/2001, podidn

desarollarse Planes Especiales en el Suelo Ristico. Los ambitos definidos en el plano 0.5.2 disponen
de un cardcter meramente indicativo y carecen de vinculacion alguna, por o que quedan los
deimitaciones de los mismos supeditadas a las futuras decisiones que se realicen dentro de los limites
que al respecto establezca el digano ambiental y el resto de organismos sectoridles con
competencias que se vean afectadas por su planteamiento.

Lineas de fendido aéreo
Incluye el fendido de redes de transporte o distibucion de energia eléctiica y ofras de disfinta finalidad junfo a

Ios soportes e instalaciones complementarias a la red.

Lineas subteréneas
Incluye el conjunto de redes de fransporte o distribucion de gas, pefréleo y productos derivados, agua,

y ofras redes i asi como los i

complementarias,

senvicios té ardceter no lineal

Incluye un conjunto de instalaciones tales como: depositos de agua, estaciones depuradoras, equipos de
bombeo, forres, subestaciones, plantas de generacion de energio, anfenas y estaciones emisoras-receptoras
de radio, television y comunicacion via satélite y ofras instalaciones de comunicacion de similar impacto.

Aiculo IV.3.7. Definicién de Usos de interés publico o social
Este concepto incluye los usos de interés publico que deban emplazarse en el medio rural y que se auforicen
como fales mediante el procedimiento legamente establecido. Segin su finalidad, con caracter enunciafivo y
no limitativo, se distinguen los siguientes

- Usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimensin industiial, grado de franstormacion
de la materia piima U ofros factores no estan directamente ligados a la tiena, pero requieren
emplozarse en el medio rural.

- Usos de cardcter industiol, de almacenamiento o tratamiento de desechos, y ofos similares que
requieran emplozarse en el medio rural, pero que implican una pofencial incidencia negativa sobre el
medio.

- Sewicios publicos asimiables a los de cardcter dofacional y de infiaestructura, cuando requieron

emplozarse en esta close de suelo.

Edificaciones de inferés piblico y social

e para comunitarios pliblicos o privados que estén desfinados a
prestar servicios que por su naturaleza y deban obli o en el medio rural,
siempre que previamente hubieran sido declarados de utiidad publica o inferés social

Aiculo IV.3.8.  Definicién de Usos relativos al ocio y esparcimiento
Recreo extensivo
Uso y disrute con fines de ocio, fuismo, educacion e inferpretacion del medio natural, en base a acfividades
que se desarolian en superficies de mayor o menor extension de forma pseudoaleatoria, poco incidentes en
el medio fisico y que no requieren ningdn fipo de infraestructura o acondicionamiento para su pracfica como.
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Conforme establece la Memoria Ambiental, los Planes Especiales de desarrollo de vivienda unifamiliar aisiada
deberdn incluir medidas de infegracion paisaiisiica especificas al objefo de minimizar los movimientos de
tienas v evitor Ia fransformacion relevante del tereno. Dichas on exp la
ejecucion de los indicaciones contempladas en el Art. 114 de la Ley 2/2001, fratando los siguientes aspectos:

«  Materidles, cromafismo y composicion de las fachadas y cubiertos. Que armonizardn con el enfomo
siendo coherentes con la arquitectura propia del nicleo.

«+  Caracteristicas formales, consfructivas v estéficas de los viales, cenamientos y offos elementos de
urbanizacion, con especial referencia a la presevacion del aibolado existente y ol empleo de
vegetacion autdctona en los cerramientos perimetrales.

« Deberd procurarse a conexidn sotenada a las infraestructuras exdstentes en el municipio.

Apartado 2. DEFINICION DE USOS PROPIOS DEL SUELO RUSTICO

Atticulo IV.3.4.  Definicién de Usos propios del Suelo Rustico
Los fipos de usos reguiados en Suelo Rustico por este Plan atienden a los definiciones establecidas en os
puntos recogidos a confinuacion, sin peruicio del cumplimiento de las Normas Generales de Usos expresadas
en el itulo quinto de la presente normativa, cuando sean de aplicacién.

Atticulo V.3.5. Definicién de Usos relativos a la proteccion ambiental
Proteccién estiicta
Mantenimiento de las caracteristicas y situacion actual sin infervencion humana o siendo ésta de caracter
clentifico-cultural.

Consenvacion activa
Confinuidad del uso actual, mantenimiento de los condiciones de uso y explotacion que se vengan
realizando, siempre con la participacion activa del hombre en una dindmica de desarrollo sosteniole.

Meiora ombiental
Tratarmientos capaces de reconducr la zona a que se aplique a su situacion piimigenia o a estados de
equiibrio mds  evolucionados ecoldgicamente, como pueden ser: podas selectivas, claras autorizadas,

pastoreo contiolado, limpieza, én selectiva de la vegetacion, plontacién o
siembra de especies arbx i por ciiterios ecolbgi jistico, etc.
Articulo IV.3.6. Definicion de Usos relativos a infraestructuras

Vias de transporte:
Incluye las carreferas, junfo con sus instalaciones complementarias, asi como ofros canales dedicados ol
fransporte de personas © mercancias con similar impacto sobre el medio fisico.

no sean pequenas obras (pasos sobre aroyos, framos de sendas, efc.) que se presumen cuidadosas e
infegradas en el paisaje. Entre estas actividades se distinguen:

-8 ionismo (paseo, % fismo) y la de la naturaleza.

- Los paseos a caballo y en bicicleta de montaria

Recreo intensive

Uso y disfiufe con fines de ocio, fuismo, educacién e inferprefacion del medio natural, en base a actividades
caracterizadas por la concentiacion de la afiuencia en un punto o drea deferminada con equipamientos de
ocio y/o acogida que implican la adaptacién, en grado variable, de un espacio localizado para actividades
recreativas de distinto fipo, incorporando mabliario e infiaestructuras del fipo de mesas, bancos, barbacoas,
fuentes, senvicios sanitarios, papeleras y contenedores de basura, quioscos, juegos de nifos, aparcamientos,
alguna edificacion de pequena entidad, efc.

Actividades cinegéticas v piscicolas

Précfica de lo cazay la pesca dentro de la reglamentacién nacional y autonémica que las regulo,

Campamentos de turismo

Enfomos itados, dotados v
que pretendon hacer vida al e fibre con fines vacacionales o furisticos ufiizando como residencia albergues
moviles: flendas de camparia, caravanas u ofros similares de fécll fransporte.

para su ocupacion femporal por campistas

Infraestuctura de ocio y tiempo liore:

Deferminadas actuaciones vinculadas con el deporte al aire liore requieren una gran ocupacion de suelo, ol
fiempo que son capaces de adaptarse ol medio natural, aprovechdndose del relieve, de los cursos fluviales,
efc. En relacién con su extension, no suelen precisar edificabilidades muy alfas y su implantacion no fiene que

ser ireversiole, como es el caso de los centros de aventura, los centros ecuestres, los campos de goff, efc,

Ariculo IV.3.9.  Definicién de Usos relativos a la explotacion de recursos primarios

Actividades relocionados con la obtencién de culivos, que incluyen: las lobores de preparacion de la fierra,
cuidados y i itarios, recoleccién, seleccion y de las cosechas dispuestas en
condiciones de ser fransportadas para su posterior almacenamiento o consumo, Podran inclur la ejecucion de
obras y mejoras agrarias, tales como nivelacion o acondicionamiento de tienas, caminos inferiores de las

explotaciones agrarias, investigacion y captacién de aguas subferraneas, constuccion de infraestucturas ol
senicio de la propia expiotacién, instalaciones de fiego, drenaies y saneamiento de fierras, plantaciones de
especies forestales o agricolas, creacion de praderas y pastizales, y ofras labores propias de la agricutura y
asimilables.
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Invemaderos
Instalaciones permonentes, de estructura ligera, facimente desmontables y con cublerta franslicida,
destinadas a desanolor fodas o algunas de las fases del ciclo del culfivo de especies vegetales o asmilables.

Ganaderia extensiva
Explofaciones en los que el gonado se cria fundamentalmente en espacios ablertos, no siendo objeto de.
i porloay xigen la disposicion de o

Se incluyen las lobores de implantacion, mejora y aprovechamiento de pastizales, tanto si éste se realiza "a

diente’ como por medios mecdnicos o manuales de siega y Incluye fambién y

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

Forestal

Todo aquello relativo a los montes, conforme Io regula la legisiacion especifica, comprendiendo actividades
relacionadas con el aprovechamiento del vuelo del monte, ya se frate de productos maderables 0 no. Incluye:
las infraestructuras e instolaciones ligadas a la vigilancia, aprovechamiento y gestion de los recursos forestales.
Se incluyen en esta definicién las Industias forestales de primera transformacion de los productos forestales
(secaderos, senerias, efc.), que se someterdn a las limitaciones especificas del uso de industia.

Explotacién extractiva
Actividades relacionadas con la mineria y el aprovechamiento de los fecursos minerdles, fonfo en

consfrucciones ligadas al pastoreo, tales como cercados, bordas y abrevaderos. Podrd incluir naves abiertas
para el refugio del ganado.

Explotacin agiopecuaria
Todas aquelias constucciones destinadas a:
- Aprovechamientos ganaderos infensivos, dedicados a l guarderia y/o  la cria infensiva de 10do fipo
de animales en régimen ok 6 sin perjicio de la disposicion i
de espacios abiertos.
- Se enfendera por explotacién ganadera aquellas instalaciones y bienes organizados por su fituiar para
o produccion de ganado y prestacion de senvicios gonaderos para el mercado, excluidos os
20016gic0s, | ies domesticas y los matadert

- Instalaciones y edficios de carécter cooperativo o asociafivo agrario no vinculados funcionalmente a
una explofacion agraria,

Industrias y aimacenes en el medio rural, foles como industias de primera fransformacion o
manipulacién de productos agrarios, envasado, centrales hortofruticolas, cémaras frigorificas y centios
de recogida y fratamiento de la leche.

Silvopascicolas tradicionales

i con los ientos de madera y lefo, el pastoreo extensivo y asimilables,
con una infensidad que permita mantener las dreas de campeo y evitar la invasion del matorral sin legar
generar una sobreexpiotacion de los pastos.

€l desanollo de estas actividades podi incluir pequerias obras de infroestuctura e instalaciones tales como.
bordas, abrevaderos, ceramientos, efc. Estas obras deberan estar comectamente infegradas en el paisaie
citcundante. También se permite la constuccién de pequefas estructuras para la recogida de aguas
pluvioles, siempre y cuando estén infegradas en el paisaje y o alteren de forma significativa el régimen de
recarga del acuifero. Se incluyen en esta categoria las actividades radicionaies que requieran de pequenas
infraesfructuras, como son la apicultura, helicultura, efc.

Establecimiento de restauracion
Edificacion destinada a la restauracion conforme al articulo 15.2 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de
marzo, de Ordenacién del Turismo de Cantabria.

Actividades de ocio y furismo rural

Se entiende por actividades de ocio aquelias derivadas de las précticas sociales de fiempo libre que por su
caréeter y contenido no se hallen asociadas a actuaciones de inferés piblico, tales como los deportes de
montaia, los deportes relacionados con masas y cursos de agua, el femalismo y los deportes que requieren
superficies medias o grandes, fales como el golf o la equitacion.

Se enfiende por fuismo ural el que se lleva a cobo sobre el conjunto de alojamientos, instalaciones,
estucturas de ocio y fecursos nofurales Y aruifectonicos  existentes en zonas de  economia
predominantemente agraria. Se consideran asi los que, de entre las que se definen en Ia Ley de Cantabria
5/1999, G 24 de morzo, de Ordenacién del Tursmo, se coresponden con los alojamientos en el medio rural
englobandose bajo las modalidades asimilables a los de alojamiento y oferta de servicios del denominado
turismo rural y activo, fal y como, se definen en el Decreto 83/2010, de 25 de noviembre, por el que se reguian
os establecimientos de alojomiento turistico en el medio rural en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
Cantabrio:

- Palacios y Casonas cantabras

- Posadas de Cantabria

- Casas de labronza

- Viviendas rurales

- Albergues turisticos

- Empresas de turismo activo, o asimilables

Las construcciones y usos turisiicos que soliciten autorizacién en el medio rural deberan contar con informe:
fovorable del érgano competente en moteria de tuismo en relacion al cumplimiento y adecuacion a la
nomoativa sectorial vigente.

Talleres arfesanales

De acuerdo con la definicion que se establece en el Real Decreto 1520/1982, de 18 de junio, sobre
Ordenacion y Regulacion de la Attesania, se consideran como fales las instalaciones que alberguen Usos
destinados a la *produccién, fransformacin y reparacion de bienes, o prestacion de servicios, realizada
‘mediante un proceso en el que fa intervencion personal constituye un factor predominante, obfeniéndose un
resultado final indlviclualizado, que no se acomoda a lar produceion industrial, fofalmente mecanizada o en
grandes serles’”.

como a cielo abierto. Se incluyen las operaciones e instalaciones destinadas a la
extraccion y primer fratamiento de los recursos geologicos sitos en la propia zona. No se incluyen las labores de
prospeccion e investigacion de los recursos mineros.

Los construcciones vinculadas a los acfividades extractivas y comprenden, ademds, las constucciones e
i necesarias para la extraccion de la fiqueza natural, las de 1os procesos de primera fransformacion
localizados en la propia explotacion, cantera o yacimiento, en las condiciones que establezca la autoridad
ambiental y sectorial.

Atticulo IV.3.10.  Definicién de ofros usos admisibles en Suelo Ristico

entificas, di 5 I

Directamente vincuiados con los valores ecolégicos, paisaiisticos y culturales de la zona en que se implanten,
incluyendo equipamientos fales como centros de inferprefacion o de recuperacién de founa sivestre y
similares. Cuando estos equipamientos estén reguiados mediante Plan Especial, no se permifiiG su ejecucion
hasta que dicho Plan esté aprobado.

Vivienda en suelo rstico.
Edificaciones o conjunto de edificaciones destinadas al uso residencial. Se distinguen I0s siguientes subgrupos:
- Vvienda vinuloda. L asi definida en el articulo 126,1 del Decrefo de Cantabria 65/2010.
- Vwiendo osociada o un uso permitido de inferés publico o social, considerada como uso
complementario del principal.
- Vvienda no vinculada. La que no cumple con la definiciones anteriores, incluyendo a que es propia
de los formas fradicionales de asentamiento rural que se admiten en los crecimientos apoyados en
Ios niicleos preexistentes.

Alojamiento turstico

Establecimientos hosteleros conforme al arficulo 15.1 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de
Ordenacién del Turismo de Cantabria.

Dicha norma divide las actividades arfesonas en arfistica, productora de bienes de consumo Y
complementaria de la industria y la agricultura y de servicios.

Instalaciones de uso cultural

Comprenden fodas aquellas necesarias para el desarolio de que, as
bésicas de la poblacién, siven para proveer a los de los equi de corécter
que hagan posible su formacion, educacion y eni jento cultural (act i con la

asociacién de personas, su reunién, recreacion, fransmisién de conocimientos y estética, infercambio de
ideas, efc., tales como bibliotecas, museos, galerias de exposiciones, centros civicos, efc.).

Industia (en SR)
Comprende actividades industidles y de aimacenamiento vinculadas al medio fural en que se sitian, fales
como las actividades extractivas, las instalaciones industiales a ple de yacimiento, las industias agrarias que
pueden incluir primeras fransformaciones o comercializacién de los productos propios del medio rural.
Comprende también los usos indushiales, vinculados al sector primario, en los que, por razones de interés
pblico, o por las caracteristicas del proceso productivo, o por los de los materiales ufiizados, resulta
adecuado el emplozamiento lejos del medio utbano, con las condiciones que resulten de aplicacion en cada
caso.

Depdsito de tierras

Instalacién de eliminacién de residuos inertes, excluidos aquelios considerados 16xicos, os peligiosos, e incluso
los impregnados con cualquier sustancia peligrosa (pintura, disolvente, detergente, aceite, grasas, lodos, efc.),
mediante su depsito subterianeo o en la superficie, debidamente autorizada por el digano ambiental
competente.
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C i DE LAS EN SUELO RUSTICO
Articulo IV.3.11 Usos admisibles con caracter general

1. Con cardcter general, son usos permiticios los de profeccion, restauracion y uiizacion del dominio publico
que sean admitidos por la legislacion sectorial comespondiente. Iguaimente, se permiten las obras referidas a
labores de ony r de infraesfruct Y e

as P ala ion,
publicos existentes a la enfrada en vigor del PGOU, las de recuperacién ambiental y restauracion y
regeneracion del medio nafural de conformidad con su propia nafuraleza, asi como las actuaciones
fendentes ala prevencin de riesgos,

y mejora de los instalaciones y servicios

2. En ausencia de prevision especifica mds limitativa que se incluya en Ia legisiacion sectoral, dentro de las

limitaciones que establece la Ley de Cantabiia 2/2001 (articulos 112 y 113), asi como en los instumentos de

planearmiento tertorial que resulten apiicables, y en las condiciones que los mismos establezcan, podran ser

con cardcter las siguientes i iones,

Q) Actuaci e permanentes o no, vinculadas @ un sewiclo plblico o

Ia ejecucién, entretenimiento y sevicio de obras piblicas e infraestructuras que sea necesario ubicar

en estas dreas, de acuerdo con el alcance que establecen los arficuios 127 a 129 del Decrefo de
Cantabria 65/2010,

Los usos definidos como relafivos  infraestucturas” serdn admitidos con cardcter general cuando

y usos:

gocen de la consideracién de Utiidad Piblica o de un inferés publico o social reconocido, pudiendo
esfar avalados por un Plan Especial de Infiaestructuras.

b)  Los usos declarados de ufiidad publica o interés social, que por su naturaleza y caracteristicas deban
obligatoriamente emplazarse en medio rural, fodo ello conforme se define en el arficulo 130 del
Decefo de Cantabria 65/2010

) i asociadas @ clentificas, de i6n, informacion e ir

direciomente vinculadas con el carécter del drea donde se ubiguen, y sin ningln fipo de

fraestructura o én asociada. Las vinculadas a este uso deberan contar con

&l aval de un Pian Especial
d) Elrecreo extensivo en todas las categorias de suelo ristico, salvo limitaciones sectoriales (caneferas,
montes, cauces,...], o porque asi quede confemplado en la redaccion de un Plan Especial, por
mofivos de profeccién esticta.

Con cardcter general, siempre que sea compatible con la legisiacion sectorial, asi como con el
planeamiento teritorial, se admiten las obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma

o2

planteadas en edificaciones existentes a la enfrada en vigor del Plan General para ser destinadas al
uso residencial, cultural, actividades aresandles, de ocio o fuismo rural, siempre que no impliquen
aumento de volumen El aumento de volumen serd posiole en elementos infegrados en el Catlogo

de Edificaciones en Suelo Rusfico del Municipio de Affoz de Lioredo (CER).

4. Los eventuales Planes Especiales destinados al desarolio de la red rural tendrén los siguientes contenidos:
) Inventario de los caminos rurales plblicos o privados, con infegracion de los vias pecuarias.
b) Estuctura actual y propuesta de Ia red de caminos rurales, con previsiones, en los casos en aue:
resulte procedente, en cuanto a la habilitacion de nuevos caminos o la expropiacion de caminos

piivados.
) Previsiones relafivos al fratamiento superficial de los caminos, @ la plantacion de arbolado,
ejecucion de e 3 én de zonas de recreo

en las margenes, sefalizacion, efc.

Atticulo V.31, Condiciones de las parcelas en suelo ristico
1. Se considerard llegal foda parcelacion que sea contraria a lo establecido en la legislacion urbanistica y en
esfas nomos, en vifud de la cual se segreguen o dividan parcelas de extension inferior a la minima
esfablecida en el Capitulo Ill.2.Apartado 7.

2. 56lo serén edificables en suelo risico aquelias parcelas que cumplan los requisitos de superficie que se
establecen en funcion del uso, o aquelas superiores a la minima a efectos de edificacion exigida en la
presente nomativa, Tampoco se considerarén aplas para ser edificadas las parcelas que no cuenten con
acceso pblico desde un espacio publico.

3. No estardn obligados a safisfacer las dimensiones minimas sefiladas con cardcter general las parcelas en
los que admitc 3 y usos de idos en el Aticuo IV.3.11

4. Pora calcular la superficie de una parcela a los efectos previstos en los dos apartados anteriores, 6o podia
considerarse aquella que esté infegiamente clasficada como suelo ristico, no afectada por decloracion de
utiidad pibiica, sin que puedan tenerse en cuenta las porciones de la finca con clasficacion diferente, i las
incluids en los sistenas generales.

5. Los usos autorizables, cierres, accesos, asi como las distancias a los que se constituye la linea limite de

edificacion con las de la red autondmica se de acuerdo con la legisiacion

aplicable, en base a los condicionantes que se expresan en el Capitulo IV.4.

Atticulo V.3.14. Cerramientos de parcela en suelo risfico
1. Se deberdn consenvar los cermamient i de momposteria y los sefos vivos. Los nuevos
ceramientos se realizaran mediante muros de pledra, setos vivos de especies autéctonas, vallos de madera o

estacados con alambre liso, prohiviéndose expresomente el uso del alambre de espino u ofros materiales
andlogos susceptibles de producir dafios, asi como los constidos con blogues de cemento prefobricado
Visto o similar. No obstante, de acuerdo con los criferios de la Direccion General de Montes del Goblemo de

SRR

En el Area de Profeccién del POL son autorizables obras de rehabllifacion, renovacion y reforma y

cambios de uso para fines
CEP, siempre que ello no suponga el aumento de volumen.

£n la categoria de Profeccion Ecolégica, se admiten ademés cambios de Uso para fines de ocio y
fuismo rural de edificaciones incluidias en el CEP.

pblicos o de restauracion de edif incluidas en el

En la cofegoria de PL se admite ademds la rehabilitacion y cambio de uso para fines de ocio y
fuismo rural, de edificaciones incluidas en el CEP.

En las edificaciones no incluidas en el CEP y no declaradas fuera de ordenacion se admiten obras de
rehabilfacion sin incremento de volumen, ni afferacion de sus caracteres fipolégicos, savo en la
categoria de PC.

Siempre que el planeammiento sectorial y ferttorial Io pemitan, se admiten usos de equipamientos y
espacios libres en los que concuran razones objefivas para su localizacion en el medio wural. Su
implantacion podia estor avalada por informe favorable previo del égano competente de la
Administracion en fazén de la acfividad, en el que se acredite que el fipo de acividad es compatible:
con medio rural y el planeamiento teritorial.

3. Se exigité la concentracién de los instalaciones técnicas de senicios de cordcter no lineal en aquelios
enfomos concretos en donde ya existan, siempre ot posibiidad sea té viable.

4. Se consideran compatibles con los usos admisioles en fodas las categorias las acfividades cinegéticas
desarolladas de acuerdo con lalegisiacién vigente en la materia.

Atticulo IV.3.12. Caminos rurales
1. La red de caminos rurales, con independencia de su jerarquia, queda profegida de toda actuacion que
impida o dificulte el paso a fravés de ella, siempre y hasta donde establezca comunicacion con dos o mas
propiedades disfintas, o bien cuando consfituya la servidumbre de paso a terenos o elementos de inferés
publico. El uso de los mismos queda supeditado a las condiciones que al respecto se establecen en los
regulaciones del uso especilico por los presentes nomas (Articulo V.3.53).

2. En los planos de ordenacién del Plan quedan expresados los referidos viales, a reserva del resutiado de los
instrumentos que en desarrollo del plan general sean promovidos para la mejora de la red de caminos rurales,
con objeto de mejorar su funcionalidad y de favorecer el contacto de las personas con el entomo natural,
faciitando el acceso a los elementos relevantes del teritorio y la practica del senderismo y ofras actividades
recreativas de esta indole, © con ofros fines.

3. Las alineaciones de vial o exteriores, en ausencia de su delimitacion grfica concreta en los planos de
ordenacion, son las que se deducen de las secciones ipo y de lo previsto al efecto en el Articuio IV.3.14.

Cantabria, los cemamientos asociados a la gestion forestal ubicados en terenos de naturaleza forestal (Gmbito
en el que es de aplicacion la Ley de Montes) serGn acordes con su naturaleza (Articuio V.4.16)

2. Salvo que en aplicacion de la legisiacion sectorial resulte exigible una distancia superior, las vallas, tapias y
demds elementos de cierre permanente, artificiales o naturales, y las construcciones que se eriian en el suelo
tstico confrontando con las vias plblicas y caminos, se separardn al menos 4 metros del eje de la via y 1
metro del borde exterior de su calzada, fodo ello con independencia de las caracteristicas de la seccion

que se establezca.

Queda excluida de las conaiciones expresadas en el pdrrafo anterior la colocacion de mojones destinados a
delimitar los predios risticos, siempre que no impidan el paso a ellos, asi como aquellos cierres omamentales ©
singulares de reconocido valor que, a juicio de los Sewvicios Técnicos Municipales, sea preferible mantener en
su situacion original

3. Las fincas risficas podidn delimitarse con elementos vegefales o con elementos artiiciales, siempre que
&stos iimos no incluyan parios de fabrica, homigén u ofros materiaies opacos por encima de 1,30 metros
de alfura, medidos desde la rasante del ferreno, ni superen el mefro ochenta. Aquellos cuyos inderos sean
fincas parficulares podian exceder dicha alfura en los casos excepcionales de terenos con pendientes
superiores al 10%, en los que se autorizard una aifura maxima en el punto mas desfavorable de 2,50 metros.

4. Los cemamientos deben cumplir las condiciones de infegracion establecidas en el Articulo V.1.54,

en el caso de forestales, en las que el cierre puede ser de alombre
de espino o similar.

5. Podid denegarse la licencia pora el ceramiento de fincas risticas cuando por las caracterisiicas del cierre
proyectado, o de las que pudieran comprobarse sobre el ferreno, asi como por las condiciones infrinsecas de
la actuacion propuesta, o de su resuitado conjunto con ofras del entomo, pudiera inferise que dicho clerre
promueve o consolida una parcelacion uibanistica legal, produciendo de hecho el fraccionamiento de una o
ms fincas, o materializando su fraccionamiento civil cuando sea contrario a la normativa urbanistica.

Atticulo IV.3.15. Inveraderos

1. Los serdn de D y las cublerias de matericies pldsticos fransparentes,
quedando desfinados a la profeccion de culfivos situados o similares, por o que no esfan suietos a la
limitacion de superficie edificada en proporcion a la parcela, pero mantendran la separacion a linderos de
dos mefros en el caso de una dnica nave y de 5 mefros en ofros casos, no pudiendo superar la ocupacion
méxima del 70 por ciento de la superficie de la parcela, i la affura méxima de una planta o 5 mefros.
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Cuando coneurian circunstancios de volumen o sifuacion que asi lo aconselen, el Ayuntamiento podia exigit
un andlisis especifico de su incidencia visual o de ofro tipo, condicionando la autorizacion a la valoracion
favorable de dicho andiisis.

2. En los invernaderos no se permiten actividades ajenas ol cuiivo, salvo la comercializacién de sus propios
productos, cuando se frate de invernaderos comerciales o viveros, en los que se admite la venta de semilas,
abonos, tieras y plantas, prohibiéndose la de ofros productos, tales como herramientas de jardineria, sistemas
de riego, mobilario, etc. En los viveros e invemaderos con venta al publico, el drea de venta no podia ocupar
més del 10 por cienfo de la superficie de la parcela. Los viveros y los invermnaderos comerciales resolverén en el

interior de su parcela el estacionamiento de vehiculos.

3. Parala Instalacion de 10s viveros o invemaderos comerciales o que se refiere el pariafo anterior serd exigiole
la safisfaccion de las condiciones generales de parcela minima de ests nomas. Para la instalacion de
invemaderos agricolas sin funciones ajenas al abrigo de os culfivos, o viveros donde sdlo se realice el culfivo
sobre ferreno nofural para su posterior frasplante, sin actividad comercial asociada, no serd necesaria la
satistaccion de la condicion de parcela minima.

Aiculo IV.3.16.  Aperos de labianza
1. Aun cuando sea inferior a la parcela minima edificable y siempre que lo permita la legisiacion sectorial y el
planeamiento terttorial (no slendo admifidas en la categoria de Profeccion Ecologica del POL), en toda
porcela destinada al cultivo y a la explotacion agraria situada en suelo que no esté protegido por sus valores
ecolbgicos o paisajiicos, se admite la consiuccion de una casefa para aperos de lobranza con las
condiciones que establece el articulo 115.4 ¢) de la Ley de Canfabria 2/2001, sin que su altura pueda
sobrepasa los 2,5 mefros.

2. En dichas construcciones no se admifira ningln fipo de uso residencial, de modo que quedardn prohibidas
la apertura de ventanas, salvo huecos de ventiiacion, las instalaciones sanitarias, el suministro de energia, la
compartimentacién inferior, Ia colocacion de porches v, en general, fodas aquelias obras e Insialaciones que
no sean estiictamente necesorios para el uso admilido.

Aticulo IV.3.17. Condiciones generales de la edificacion en suelo ristico
1. $in perjuicio de lo previsto en el Articuio IV.3.11, Gnicamente se permite la realizacién de edificaciones
vinculadas a los usos permitidos en oquelios categorios del Suelo Rustico en las que expresomente se
contemple dicha posibiidad, por lo que dichas se con sujecion a las
de aplicacion por razén de la acfividad y a las condiciones generles de estas normas, que en cualquier caso
pueden verse comp con las en los opartados que reguion coda
categoria de proteccion.

6. Las construcciones residencioles en el medio fural podian confar con conexién con los redes municipales
de sewicios o disponer de sistemas de de aguos, 6n de aguas
residuales y energia eléctiica, debidamente legaiizados y conforme a las siguientes condiciones:
a) Abastecimiento de aguas.
Cuando el abastecimiento no se realice mediante el suministro municipal deberd Jusfficarse su

procedencia, foma de captacion, aforos, andlisis y demés condiciones  establecidas por la
legisiacion.
b)  Eiminacion de aguos residuales.

- Lo eiminacion de aguas residucles mediante fosa sépfica en nuevas edificaciones serG
admisiole tnicamente para las construcciones aisladas que se localicen fuera de niicleos de
poblacién y no tengan posiviidad de acceder a la red municipal por encontrarse a més de
100 metros de la misma.

- Lo implantacion de fosas sépficas exigitd la previa justificacion de la ausencia de riesgo de
confaminacion y, en cualquier caso, cumpliid lo establecido en la nomativa sectorial vigente
alrespecto,

La implantacién de este u ofro sisterna individual de depuracién deberd estar expresamente
autorizada por el Organismo de cuenca.
) Acomefida eléctrica

- Se realizar soferada en el infefior de la parcela y conforme establece el Reglomento

aplicable.

Las obras corespondientes a dichas dofaciones se auforizaran junto con la acfividad a la que sivan,
en la docu técnica por medio de Ia que se solicite la

Las de estacionamiento de vehicuios deberdn resolverse en la propia finca,
reaiizando los senalizaciones necesarias que exia la seguridad del fréfico.

definir sus

7. Los pardmetros que regulan la edificacién en sueio rstico, en ausencia de limitacion especifica de cada
categoria o de reguiacion concreta de cada Uso, son los siguientes:
a) Lo edificios mantendrén con caracter general un refranqueo  fos lineros y alineaciones exteriores o
de vial de 5 metros, salvo mayores limitaciones establecidos en estas normos para casos especificos
U ofras disposiciones aplicables.

b) Lo alturo de la edificacion serd adecuada a su enfomo, con un MAXIMo de 2 plantas y 7 metros en
edificios destinados a vivienda y 8 mefros en edificios desfinados a ofros Usos, salvo que por fazén de
a acfividad se requiera una mayor alfura por necesidades funcionales justiicados.

) Salvo las deferminaciones especiales que estas nomas establecen para supuestos concretos que

asignen una ocupacion mayor en funcién del concrefo uso que se prefende, la superficie
construida se limita con cardcter general a 1 metro cuadrado por cada 10 mefros cuadrados de
parcela. Esta limitacion, como las restantes aplicables a los constiucciones, fiene por fin la
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2. Ademds de las lmitaciones del articuo 114 de la Ley de Confabria 2/2001, prevalecerdn las
determinaciones contenidas en el pianeamiento fertorial de aplicacion, asi como las regulaciones concretas
derivadas de la legisiacion sectorial,

3. Las siguientes condiciones fendrén carcter general, siendo de aplicacion en 1odos los casos en los que no
se indliquen ofras condiciones mds restiictivas, que en cuaiquier caso son complementarias de los expresadas
en el Titulo V de la presente Normativa.

4. En fodo caso, deberd justficarse la idoneidad de las edificaciones, que deberdn estudiorse de modo que
se adecuen ol paisaje, tanto en su localizacion como en su volumetia y disefio, pudiendo el Ayuntamiento
exigi la adopcion de las medidas oportunas a efectos de atenuar ol maximo la incidencia de la implantacion
en el paisae. Sin pericio de lo para edificios as en Suelo Risfico
cumplirdn los siguientes condiciones generales;

a) Se siuardn en puntos no

del paiscje, evitandose expresamente las

diivisorias de las cuencas visuales.

b) Los tipos, formas, proporciones, on, soluciones , materioles y colores de las
consfrucciones deberan ser adecuadas a su condicion rural y acordes con la arquitectura de los
parajes en que se sitiien, debiendo estarse a lo previsto en el Capiiulo V.1 Seccién 3.

) Las construcciones han de realizarse en parcelas que cuenten con acceso rodado a fravés de la red
de caminos del municipio.

5. Cualquier actuacion que se pretenda realizar en el Suelo Risfico deberd incorporar los medidos necesarias
pora garantizar la profeccion de la red hidrica superficial y de los acuiferos, somefiéndose en fodo caso a la
nomoativa de Aguas y al Plon Hidiolégico aplicable:

- Se prohiben las actividodes que produzcan vertidos liquidios directos o indirectos a cauces piblicos, si
previamente no tienen autorizacion de vertido en cauce pblico del Organismo de cuenca.
Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesitard la preceptiva autorizacion de
vertido de dicho Organismo.

- Enfodo caso se respetardn las calidades previstas en las Normas del Plan Hicrologico apiicable, para

los cauces y acuiferos de la zona.
Se prohibe cualquier actividad susceptible de provocar confaminaciones en el fredtico de la zona yio
aguos subtendneas, sin las oporunas medidas de comeccion, y previa autorizacion de la

Confederacion Hidrogréfica del Cantdibrico e informe favorable del Insiituto Tecnolégico y Geominero
de Espana (1T.G.E.) si esfe se considerara necesario,

Las estaciones de fratamiento de efluentes urbanos e industiales se instalaran fuera de las zonas
inundables.

adaptacion de éstas, en lo bésico, al amblente rural de su situacion, y no consfifuye un derecho
minimo edificable.
d) Como excepcién, los edificaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,

e i6n, serdn exentas, sin medi no i la i ni la

ocupacion méxima, Imitandose la altura, que se fia en 4,50 metros de altura fofal (de coronacion de
la cuberta del edificio) y la superficie méxima de cada cuerpo constuido, que se fia en 150 m2c y
retranqueos entre edificaciones y inderos de 5 meros.

) En todo caso serdn de apiicacion las medidas de profeccion del paisaje establecidas en estas
normas, cuya satisfaccion se jusificard en la documentacién aportada a los frémites de autorizacion.

8. Los elementos inciuidos en cualquiera de os Catéloges se someterdn a las condiciones especilicas de su
concreto régimen

Atticulo IV.3.18.  Condiciones delas

1. Cabré la posiiidad de implantar construcciones vinculadas a explotaciones agropecuarias en aquelios
categorias que asi se admita, siempre que se disponga, al menos, de la parcela minima conforme al Articuio
11.2.37, que podré alcanzarse vinculando ferrenos afectos a la explofacion cuando se encuentren en un

entomo razonablemente proximo y asi se haga constar en el Registo de la Propiedad

Las vinculadas a

agropecuarias podran ocupar hasta un 25 por
ciento de la superficie de la parcela y con una aftura m&xima para las naves, criaderos e instalaciones
andlogos de 8 mefios, medidos en el punfo mds alfo. La alfura maima podid incrementarse en aquelias
edificaciones de Unica planta y en los casos en que s justifique técnicamente que es indispensable para el
corecto funcionamiento de la explotacion, el sstema de produccion vio las instalaciones precisas. En
cualquier caso, el exceso de la alfura no podid incrementar en mas de un 30 % la alfura maxima fiada,

afectando exclusivamente ala parte cuya necesidad funcional se acredte.

2. Las Instalaciones agropecuarios, en funcién de sus especies, fipo de explofacion y sistema de produccion,
deberén cumplir la nomativa sectorial higiénico-sanitaria, de bienestar, proteccion y de bioseguridad que les
sea de aplicacion. En ausencia de una regulacion especfica o sectorial mas limitativa, las edificaciones de las
explotaciones ganaderas deberén mantener las distancias minimos con respecto a elementos relevantes del
teriitorio expresadas a continuacion:

distoncia minima (meros]

anlcleos de poblacion

de mds de 100 habtantes 250
a cienes de parcela 10 a inderos e las porcelas de ofios
aviaio 15 al eje de la via de camino publico

a cauces de aguo, lechos de lagos
o embaises

20, sin perjuicio de las competencias del organismo
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distancia minima (mefios]
250, salvo que informes técnicos acreditados

‘a caplaciones de agua para abostecimiento a

0 manantiales posibiliten una menor
a zonos de baro 200
a clojomientos urficos o 100
a industrias alimentarias ojenas a la 5 250

Las distancios con respecto a niicleos de poblacién se medirén desde el punto mas préximo de la instalacion
ganadera hasta las envolventes de los suelos ubanos y uibanizables, y de los nicleos rurales o tiadicionales
existentes. En estos dos Ulfimos casos, la limitacion se reduce a 100 metros, excepto para las explotaciones de

cerdos, conejos y gallinas.

3. Los vallados de las superficies que acojan explotaciones agropecuarias o ganaderas debern ser
© mixtos, 4 la utilzacién de el vegetales para cubrir los vallados,

4. La explofacion debera contar con suministio de agua apta para el consumo de los animales y para ofros
usos de la explofacion (Impieza, aseos, efc.). Para paliar posioles cortes de suministro, la explofacion deberd
contar con una capacidad de almacenaje de agua igual o superior al consumo medio estimado en un
periodo de tres dias o sistema altemativo.

5. Las explofaciones deberdn confar con una instalacion de saneamiento que recoja las aguas residuales
procedentes de aseos y de la limpieza de oquelias dependencias no destinadas al alojamiento de fos

animales y, en su caso, del agua de lluvia.

6. 81 la explofacién ganadera confara con suministio de energia eléctiica, éste deberd fener la potencia

suficiente para el corecto funcionamiento de los elementos elécticos de los que disponga.

7. Instalaciones para la gestion de esfiércoles.

Toda explotacion ganadera dispondra de un sistema de gesfion de sus estiércoles (s9lidos o liquidos) que se
incluird en el proyecto que acomparie a la solicitud de icencia. Los estercoleros o fosa de purines deberdn
cumpli las siguientes condiciones:

- La capacidad de los depositos de almacenamiento de purines o esfiércoles sdlidos de los nuevas
instalociones debera ser superior en un 10 % a las necesidades estimadas.
Para evitar posibles ias jentos, el
deberd respefar un volumen de resguardo de, al menos, el 10 % de la copacidad fofal del
estercolero o de la fosa de aimacenamiento.

de los estiércoles o puines

Los aguas residuales y deyecciones en forma liquida se recogerdn a fravés de conducciones en una
fosa de dlmacenamiento.

Articulo IV.3.20. Campamentos de furismo

1. La implantacién de campamentos de furismo es admisible dentro de las limitaciones que establece la Ley
de Cantabria 2/2001 (articulos 112 y 113). La autorizacion exigir una porcelo minima de mds de 10,000 y de
no més de 100000 metios cuadrados, con acceso sifuado a menos de 100 metios de los elementos del
sisterna de comunicaciones viarias definido por este plan general, Deberd garantizarse la resolucion de las
infraestructuros y senvicios precisos para su funcionamiento infemo y su conexién con el enfomo. La
implantacion de un compamento de fuismo requeria de la tramitacion de un Plan Especial de los definidos
en el Aticuio V.3.3.

2. los campamentos de fuismo y demas modalidades de acampada deberdn safisiacer cuantas medidas
sean impuestas en la legisiacion sectorial (Decretos de Cantabria 23/1986 y 40/1993), no admitiéndose la
instalacion de campamentos de furismo, Greas de acampada o acampadas en las siguientes stuaciones:

a)  En aquellos ferrenos o lugares que no sea posible, por exigencia de inferés militar, industrial, comercial,

tuisfico o de proteccién de espacios nafurales, o de ofios infereses o senvidumbres publicas

por disposiciones legales o reg! . asi como en los ferrenos
susceptibles de poder ser inundados, o que, pPor cualauier causa acreditada, resulten peligiosos.

b) En un radio inferior a 150 metros de tomas de captacién de aguas para el consumo de poblaciones,
Dicha distancia serd como minimo de 300 metros a los puntos de evacuacion de aguas residuales
del compamento. §i el vertido tiene lugar en cauce aguas arriba esta distancia serd de 1.000 metios
como minimo.

°

En las proximidades de industiios molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

a8

En ferenos siuados a menos de 500 mefros de bienes de inferés cultural deciarados o incoados,
yacimientos arqueolégicos, y elementos y zonas especificamente declaradas por este plan general
profegidas por exigencia de profeccion del patimonio cuttural,

Los situados @ una distancia inferior a 500 metros de aquellos ferenos dedicados a almacenamiento
de desechos y residuos slidos y a instalaciones depuradoras de aguos residuales o industiales
alenas.

En ferrenos por los que discurian lineas aéreas de aifa tension, excepto en el caso de que la linea sea
de tension inferior a 30 KV, la altuia de la linea sea superior a 7 meros, en las condiciones mas
desfavorables y que se establezca una zona de prohibicion de uso bajo la proyeccion de la linea, de
5 metios a cada lado de los conductores exiremos, estableciendo un balizamiento mediante valla,
mojones o cualquier procedimiento que impida efectivamente el acceso de vehicuios a la zona de

o

=

prohibicion de uso, en la que fampoco se permitira el montaie de fiendas, caravanas u ofras formas
de alojomiento. En cualquier caso, los apoyos ubicados en el interior del recinto dispondian de anilo
de fierra con resistencia dhmica correspondiente a zonas fransitadas y estaran cercados con valla de
2 mefros de aftura situada a 2 metros como minimo del exterior del apoyo.

Los situados o una distoncia inferior a 50 metios a cada lado de la red femoviaria contados desde los

Q

aiistas exteriores de la explanacion. Respecto a carreteras se estara a lo dispuesto en cada caso por
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En el caso de uiizor sistemas con estiércoles liquidos (purines), la capacidad minima de los fosas de
aimacenamiento serd la suficiente para recoger los purines que se produzcan durante 90 dias. En el
caso de instalaciones con fosas interiores, podra computarse la capacidad de estas fosas como
parte infegrante del sisterna de aimacenamiento.

Estas fosos deberén garantizar su estanqueidad (evitando en lo posiole la saiida de liquidos al exterior,

asi como la enfrada de esconentias desde el exterior de la fosal, y resistencia frente al empuie de los
efluentes confenidos o del temeno circundante. Su profundidad minima sera de 2 mefros y la
inclinacion de los faludes nunca serd inferior al 50 %.

- Sera obligatorio un vallado perimetral de la fosa, del vallado de la

Cuando la gestion de los estiércoles sdlidos de la explotacién se realice por un gestor autorizado, acreditada
mediante confrato, la capacidad del estercolero podid reduciise hasta en un 50 %.

Articulo IV.3.19. Condiciones especificas del uso indusial en suelo risfico
1. Las constucciones industiiales en ef suelo risfico son admisibles dentro de los limitaciones que establece Ia
Ley de Cantabria 2/2001 (articulos 112 y 113). No podian ocupar mds del 20 por ciento de la parcela, su
altuia méxima serd de 2 plontas y 8 mefios, que Podid ser superada por aquelos elementos que sean

imprescindiibles para el proceso técrico de Enla docu pora su incluiran los
estudios de incidencia en el medio y la prevision de medidas cormectoras a adoplar que se estimen necesarias
pora su dictamen,

2. Sin periuicio de ofras disposiciones aplicables y de las circunstancias que en cada caso particular puedan
apreciarse, s establecen para elas las siguientes condiciones de cardcter general:

- Mantendran una distancia minima de 20 mefros alos inderos de la parcela.

- Se plonfard arbolado en el 20 por cienfo de la superficie de la parcela, disponiéndolo
preferentemente en su perimetio con obiefo de mitigar el impacto visual de la implantacion,
conforme establece el articulo 35 de la Ley de Cantabiia 2/2001.

Aquellas que sean peligiosas o p dela
aimésfera, con cardcter general, duplicardn los porametios anteriores, no pudiendo emplazarse a
una distancia menor de 2.000 metos del nicleo de poblacion agrupada mds péximo, © bien de los
limites exteriores de los suelos uibanos o uibanizables residencioles o mixtos de Usos productivos y
residenciales, siempre que por las (vientos y ofras andlogas) no

afecten, aun a esa distancia, al nucleo residencial.

- No podiian aimacenarse materiales que supongan riesgo alfo de ignicién o calficados como nocivos,
Insalubres o explosivos, a menos de 1.000 metros del niicleo de poblacién agrupada mds PIOXIMo,
salvo que por los medios técnicos correctores utiizados se eliminen o reduzcan las causas justificativas
de su dlejamiento.

el 6rgano competente, prohibiéndose en fodo caso la instalacion a menos de 10 metios de la arista
exterior de explanacion.

3. La ocupacion por el drea de acampada no superard el 75 por clento de la superficie de la instalacion. El 25
por ciento restante deberd desfinarse a calles interiores, zonas verdes, zonas deportivas y ofros servicios de uso

comin. La del yel de sevicios se a razén de 3
personas por parcela o unidad de acampada. El drea de concenfracién de tiendos de campana o

caravanas se separara de los linderos de la finca una distancia minima de & metros.

La superficie constuida a p
coda 1000 metros cuadiados de parcela. Su alfura o serd superior @ una planta ni & metros.

se limita a 25 mefros cuadrados por

4. Se prohioe la instalacion permanente de tiendas y caravanas, asi como la venta o el arendamiento de

parcelas. Estos hechos darian lugar a la 6n del compy como
parcelacion uibanistica ilegal, con el efecto de la aplicacion de las medidas de discipina establecidas por la
legisiacion urbanistica.

residencial y

5. El conjunto de la finca se cenard mediante un vallado que impida el libre acceso y se rodeard con una
doble hiera de arbolado. La enfrada al campamento fendrd una anchura minima de 5 metros en doble
direccién o de 3 mefros sl es de direccion tnica. Los viales inferiores del campamento serdn suficientes en
nimero y sus dimensiones permitiran la circulacion de equipos méviies de extincién de incendios y la répida
evacuacién en caso de emergencio. Su anchura no podid ser inferior a 5 mefros en viales de doble senfido, ni
a3 en vidles de sentido tnico.
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Apartado 4. NORMAS PARA EL SREP DEL LITORAL (REL)
Articulo IV.3.21 Definicién

Se frata de zonas de alto valor ecoldgico, cutiural y paisajsiico, diferenciados por su relacién con el mar, en los
que se da la coexistencia de un ecosistea marino, con presencia de prados haldfios de alta productividad
agroecolbgica segun los planos de la ZAE v, en general, con muliitud de elementos naturales singulares ©
insustituibles dentro del feriforio municipal, que estan inciuidos en la categoria de Proteccion Litoral del POL

Atticulo IV.3.22. Condiciones de actuacion

En estas dreas, las posibles serén aquélias tendentes a la profeccion de los
valores naturales, manteniendo su situacion actual, y reduciendo ol minimo la infervencion humana. Podrén
implementarse actuaciones de profeccion y mejora, exclusvamente donde se demuestie necesario, v
realizadas bojo la futela de las instituciones responsables de la Ordenacién del Tertitorio. Conservacion de la

Naturaleza y de la proteccion de la costay del medio ambiente.

Las permitidas seran las er a proteger y mejorar la calidad del
paisaie litoral, las comunidades vegetales mas singulares y los puntos de inferés cientifico y educativo.

Aiculo IV.3.23.  Régimen de usos
1. Usos a propiciar
a) Recreo extensivo,
Excepcionalmente, se admife el recreo equipado en grado elemental

2. Usos admisibles
o) Agricultura, sin incluir instalaciones o construcciones en el drea de Proteccién del POL.

b) Ganaderia extensiva.

Se debera mantener la vegetacion propia de la orla litoral (brezal-argomal maiitimo y pastizal haldfiio),
asi como los setos vivos, los drboles aislados, los muros de pieda, los faiudes y similares,

©) Las acfividades de pesca, marisqueo y recogida fradicional de algas sin construcciones asociadas,

a) e admite el uso forestal en las plantaciones preexistentes, conforme exige I Direccion General de
Montes. del Gobiemo de Cantabria, sin pemitise las industias forestales en sueios afectados por la
categorios de PC y PE del POL.

d

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apartados anteriores.

Apartado 6. NORMAS PARA EL SREP DE RIBERAS (RER)

Aiculo IV.3.27. Definicion
Esta categoria comprende los cauces y riberas de los anoyos que fluyen por el témino municipal, incluidos
como minimo sus bosques de ribera, excepfuando los framos que discurien por el enframado uibano. Se
incluye en esta categoria una franja de proteccion minima de diez metros a amibos margenes de los mismos

a parfir del calado de las maximas avenidos ordinarios. Asi pues, incluyen el Dominio Publico Hidrauiico y su

drea de fuando los framos que dis porel urbano,

Los usos de los ferrenos incluidos dentro de estas categorias del suelo ristico deberdn ajustarse en fodo caso a
lo establecido en la nomativa vigente en materia de proteccion de Aguas y del Dominio Piblico Hidraulico,
asi como a lo que se establece en el Capitulo IV.4.Apartado 4 y Capitulo IV.4.Apartado 9, sin perjuicio de lo
previsto en el Capitulo VIIl1.Apartado 4.

Atticulo IV.3.28.  Condiciones de actuacion
l criterio de actuacion en el caso del entomo de los fios y aroyos consistra en favorecer la conservacién de la
caiidad de los aguas v el caudal ecolégico, evifar la ocupacién o alteracion de los cauces y riberas,
propiciando la regeneracion y mejora de los bosques de ribera y minimizando os darios derivados de riesgos
naturales.

De acuerdo con la nomativa vigente, en la Zona de Sevidumbre se deberd pemilr el paso para distintos usos
(vigiancia del cauce, practicas de pesca, estudios, efc.). y no se podidn efectuar obras, edificaciones ni
certamientos de ningtin fipo que no estén ligados alla utiizacien de las aguas (diques, molinos, piscifactorios o
similares). En el resto de la zona de proteccion cualquier actuacion estard reguiada por las presentes Nommas y
por la normativa sectorial. La ufiizacion de los suelos ocupados por cauce publico no Podré llevar en ningln
caso aparejada la edificacion, mientras que la modificacien de las condiciones nafurales de los cauces
podid llevorse a cabo tnicamente previa autorizacion del Organismo de cuenca y framitacion de un Plan
Especial en el que se expongan las razones de interés pubiico que jusffican la fransformacion y se analicen los
impactos previsibles de la misma.

Aiculo IV.3.29.  Régimen de usos

1. Usos a propiciar

a) Las actuaciones de consevacion activa y mejora ambiental de cauces, fioeras y bandas de
profeccion de rios y anoyos, lo que incluye acciones de mantenimiento y limpieza de los cauces y
margenes, y de restauracion de los bosques de ribera, fanto con fines ecoldgicos como de
disminucion del rlesgo de inundaciones.
Obros de mejora de la red de drendje, especiaimente los desarolados of amparo de la
Confederacién Hidrogrdfica.

fea
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Apartado 5. NORMAS PARA EL SREP DEL MONTE LA BARBECHA (REB)

Articulo IV.3.24, Definicion
Los valores primordiales en la profeccion de este espacio son ambientales y paisaiisticos. Alberga buena parte
de la siera caliza de La Busta, en el limite Este de I Faja Mancomunada, y con elo, gran parte del patimonio

natural, cultural y orqueoiégico que en elia se encuentra. La 6n se ha guiado ente por
os afioramientos de los calizas de montana del carbonifero, con los ojustes a la realidad fisica y parcelaria.
Esta categoria abarca un espacio Gnico y coherente que se caracterza por la singularidad del paisoie
carstico, la dominancia de comunidades del prebrezal salpicadas de manchas de encinar y matorial
esclerdfio, la presencia de una comunidad founisticar con especies rupicolas y cavemicolas de interés, sin
olvidar o abundancio de yacimientos arqueciogicos.

Articulo IV.3.25.  Condiciones de actuacion
€l piincipal criterio consiste en la conservacion y profeccion de sus valores ecolbgicos, paisaiisticos y cutturales,
Ias activ gonaderos

siempre y cuando no supoNgan un menoscabo de fos
mismos. Las actuaciones de proteccion y mejora se realizaran bajo la futela de las instituciones responsables
de la Ordenacién del Terrtorio, Conservacion de lo Naturaleza, de la gestion de montes y de la proteccion del
medio ambiente. Las permitidas serdn exclusivamente los

a proteger y mejorar la
calidad del paisaje carstico en el Monte la Barbecha, las cavidades y los zonas de nidificacion de aves,
biotopo de especies de inferés y las comunidades vegetales mas singulares de encinar y hayedo.

Aiculo IV.3.26.  Régimen de usos
1. Usos a propiciar

b) Recreo extensivo.
Se admite el recreo equipado en grado elemental, no permitiéndose la instalacion de elementos de
equipamiento mds que comporten construcciones o elementos que supongan fiesgo de incendio,

©) Sivopascicola fradicional

d) Ganadeia extensiva.

©) Se admite el uso forestal en los plantaciones preexistentes, conforme exige Ia Direccion General de
Montes del Gobiemo de Cantabria, sin pemitise las industios forestales en suelos afectados por la
categoria de PE del POL.

2. Usos admisibles
q) Agricultura, sin incluir instalaciones o consfrucciones en el Grea de Proteccion del POL.

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apartados anteriores

2. Usos admisibles
a) Recreo extensivo.
Recreo infensivo.

s

Unicamente y de forma excepcional se permifird el recteo equipado en las siguientes condiciones: en
puntos ificos y previa del y el Organismo de cuenca, se podidn
permifir usos especioles ligados con la ufiizacion recreativa fradicional de: dichos lugares que

impliquen pequerias obras de acondicionamiento asi como instalaciones transitorias, pero en ningln

caso diferentes alas que pos
Agicuttura.
Gonaderia extensiva.

o

)

Se permiten los usos agricolos y ganaderos, siempre ue no inferfieran con la utiizacion publica de las
iiberas, cumplan la legisiacion vigente en lo que se refiere a utiizacion de coudales de agua y
respefen en general los valores ambientales de estas zonas.

o

Foresfal con la finalidod de Ia proteccion de los margenes frente avenidas, la minimizacion de la
erosion de los cauces y riberas y el fomento de la biodiversidad v la restauracién de los bosques de
tibera, contando siempre con el informe favorable del organismo de cuenca.

Se permiten las lineas subterraneas v las elr para la defensa

Y aprovechamiento de las aguas siempre que no den lugar a efectos negativos sobre la canfidad y
caiidad de las aguas, la vegefacion de los mérgenes o la fauna acuicola, y que no supongan
ateraciones sustancioles del relieve natural del fereno o de la morfologia del cauce. Este fipo de

obras deberdn estar el Org cuenca.
9) La extraccion de rocas, arenas y piedias existentes en los cauces, precisard autorizacién ofoigada
conforme a la legisiacion especifica con carécter previo a la solicitud de ficencia.

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apartados anteriores

Aticulo IV.3.30.  Régimen de la edificacion y de las obras
1. En principio esta categoria de suelo no es edificable, permitiendo solo obras relacionadas con la defensa
de cauces, acceslblidad de los mérgenes v similares, asi como obras de uibanizacién elementl relacionadas
con la utiizacién recreativa de deferminados enclaves fradiciondles (campas, efc.).

2. Condiciones especiicas de l0s cierres. Los cierres de los fincas que atiaviesen Ia zona de sevidumbre, sin
periuicio de o establecido en el Articulo IV.3.14, deberan permitir el paso de personas con los siguientes fines:
Servicio del personal de vigiloncia del cauce.

Ejercicio de acfividades de pesca fluvial,

Salvamento de personas o bienes.

Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad,
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Apartado 7. NORMAS PARA EL SREP DE BOSQUES DE INTERES (REBI)

Articulo IV.3.31 Definicién
Se incluyen en esta categoria manchas de vegetacion autéctona (bosque mixto y encinar) inmersas en dreas
mas alferadas, toles como prados, plantaciones forestales o zonas uibanas. Estas manchas juegan un
importante papel en el mantenimiento de Ias comunidades faunisticas rurales, ademas de contfibuir a
diversificar el paisae.

Articulo IV.3.32. Condiciones de actuacion
€l principal citterio es la regeneracion de los masas forestales autoctonas, y el mantenimiento de las masas
existentes. Para ello podian realizarse actuaciones vincuiadas @ la proteccién y mejora de la naturaleza, estas
Gifimos exclusvamente donde se demuestie necesario, v realizadas bojo la fufela de las insfituciones
responsables de la Ordenacion del Terttorio, la Conservacion de la Noturaleza, de la gestion de montes y de la
profeccion del medio ambiente. Las infervenciones pemiidos asegurarén la proteccion de las masas
forestales y las comunidades faunisticos asociadas alas mismas,

En fodo lo que se refiera a los Montes de Ufilidad Pablica se estord a lo que se establece en el Capitulo
V.4 Apartado 5.

Articulo IV.3.33, Régimen de usos
1. Usos @ propiciar
a) Recreo extensio
Unicamente en su modalidad de excursionismo y confemplacion de la naturaleza.

2. Usos admisibles
Q) Recteo extensivo, en general.
b} Agricultura, sin incluirinstalaciones o construcciones en el Area de Proteccién del POL.
©) Ganaderia extensiva
) Sivopascicola fradicional.
e) Forestal.
Salvo las tendentes a la profeccion del monte o a la gestion forestal sostenible avalada por el éigano
P . no permif Ias edif

vinculadas al uso forestal.

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apartados anteriores.

Apartado 9. NORMAS PARA EL SREP FORESTAL (REF)
Aiculo IV.3.37. Definicién

Se incluyen en ésfe drea los ferrenos ocupados por plantaciones forestales de especies maderables, ademas
de olgunos pequenos sectores enclavados en su Inferior, con uso actual ganadero, pero con posibilidades
futiras de uso forestal. Esios ferenos fienen una clora vocacion forestal, estando  destinados al
aprovechamiento sostenido de los recursos, garantizando en fodo caso su conservacion y mejora. Quedan
infegrados en esta cofegoria las masas forestales actuaimente en estado de degradacion, pero con

i de mejora, 6n y puesta en ion, asi como
pequeios superficies de pastizal. Affoz de Lioredo no es fifular de Montes de Utiidad Pdblica, pero hasta el
municipio se exfienden Monfes del Catdlogo de Ruloba y Casar de Periedo, que deben ser especialmente
profegidos en atencion a su cardeter productor y/o demanial.

de brezal Iy

En lo delimitacion de esta categoia fambién se incluyen gron parte de los monfes municipales
mancomunados con los municipios de Udias, Ruloba y Comillas, actuaimente poblados por el eucalpto. La
designacion de especial profeccién afiende al inferés forestal dentro de la estuctura industial de la region a la
que se alude en el arliculo 109.1 b) de la Ley de Cantabiia 2/2001.

Articulo IV.3.38. Condiciones de actuacion
Se frata de fovorecer en estas zonas el uso forestal del monte de una forma ordenada y asegurar la
produccion sostenida, conjugando la rentabilidad con la conservacion y la mejora ambiental. En las areas
donde se abandonen estas actividades, se promoverd la regeneracion de la vegetacion autoctona siempre
que no lo impida la Gesfién Forestal Sostenible que plantee el Organo Gestor que ostente los competencias
legales para su ordenacion.

En fodo lo que se refiera a Ios Montes de Utilidad Pblica se estord a o que se establece en el Capituio
V.4 Apartado 5.

Articulo IV.3.39. Régimen de usos
1. Usos a propiciar
a) Forestal.
Tendia caréeter priofario el uso forestal, limitado por lo dispuesto en el planeamiento terttorial (POL)
relativo a la distancia que deben mantener las nuevas explotaciones forestales infensivas, que deben
ubicarse a una distancia superior a 50 metros de los nicleos de poblacion, asi como por el Infocant.
Se procurard la coexistencia con los usos ganaderos preexistentes, debiendo aplicarse una gestion
que opfimice la funcién de produccion, a la vez de garantizar la consenvacién y mejora del medio.
Asi, respecto a aspectos del aprovechamiento forestal, tales como la eleccion de especie, método
de beneficio, tratamientos, fumo de corta u ofros, se seguira siempre el citerio de la planificacion
forestal del érgano competente, considerando en fodo momento las ventajas € inconvenientes de
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Apartado 8. NORMAS PARA EL SREP DE PRADOS DE MONTE Y PASTIZALES (REPM)

Articulo IV.3.34, Definicion
Esta categoria engloba las superficies de prado, pastizal y monfe bojo que cuenfan con condiciones
fopogrdficas y locacionales que los hacen inadecuadas para el desarollo uibanistico, ademds de disponer
de un cierto valor agrolégico aue exige su proteccion. Incluye pequenas masas forestales de repoblacion aue,
por su escasa entidad y aisiamiento, pueden no ser Gptimas para una explotacién forestal productiva.

Atticulo IV.3.35. Condiciones de actuacion

€l piincipal ciferio es el mantenimiento de os usos ganaderos existentes, evitando las practicas que puedan
mermor la capacidad agrolégica de los suelos, acelerar la erosion o menoscabar el paisaje y el ecosistemna
rural. Se protegerdn los sefos vivos, los arboles aislados, Ios muros de piedra, Ios faludes y ofios elementos
similares que sirven de refugio a la fauna y contiibuyen a diverstficar el paisaie rural. En caso de abandono de

Ias activi agricolos fradicionales, e la rege ion de la 6n autéctona.

Articulo IV.3.36.  Régimen de usos
1. Usos a propiciar
a) Agicultura y Ganaderia extensiva.
b) Sivopascicola fradicional.

2. Usos admisibles

a) Recreo en cudlquiera de sus modalidades, excepto en el Area de Proteccion del POL si lleva
consfrucciones asocladas, salvo que se frafe de usos admitidos por la legisiacion de costas para la
profec

b} Instalaciones de ocio y fiempo libre en suelos no infegrados en el Area de Proteccion del POL.
Su implantacion estord avalada por un Plan Especial especiico para la implantacion y serén
admisioles dentro de las imitaciones que establece la Ley de Cantabria 2/2001 (articuio 112)

<) salvo en aquelias con Profeccién Ecolégica del POL.
No podiian disponer de un uso comercial vinculado.

d) Explofocion agropecuaria vl vivienda vinculada salvo en aquellos zonas coincidentes con

festauracion y utiizacion del dominio publico marifimo-teriestre (art. 24 POL).

Proteccién Ecologica del POL

©) Forestal, sin que quepan las industias forestaies no vincuiados a la gesfion forestal sostenible avaloda
por el drgano competente, Inadmisioles en suelos afectados por la categoria de PE del POL.

1) Deposito de fierras en suelos no infegrados en el Area de Profeccion del POL.
Cuondo asi o determine el Plan Especial previsto en el PGOU,

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apartados anteriores.

fipo ecold jsico, ~ técnico, émico y social, sin despreciar los condicionantes
ambientales.
En cuanto ol uso ganadero, el aprovechamiento de pastos deberd llevarse a cabo de forma que se
gorantice la produccién sostenida de los recursos pastables y la regeneracion de la cubierta aibdrea
donde ésfa exista, aplicando las mejoras que se consideren oportunas. En caso necesario Podran
acotarse al pastoreo deferminadas superficies, tales como framos de regeneracion forestal y zonas
sobrepastoreadas.
Se promoverd la realizacion de las mejoras de infiaestuctura necesarias en relacion con estos Usos,
fales como pistas forestales, vias de saca, cortaiuegos, abrevaderos, bordas, cerramientos y ofias
instalociones similares vinculads a las explotaciones forestales y ganaderas extensivas. Estas obias
deberdn estar corectamente infegradas en el paisaje, evitando la infroduccién de biuscos contrastes
visuales, especialmente en Ias zonas mds visoles.
Todas los obras e infiaesfruciuras se realizarén alferando lo menos posible el medio original y
solventando de manera safisfactoria fodos los problemas de vertidos sdlidos y liauidos y de suministo
de ogua y energia i se requieren.
Las consfrucciones e instalaciones vinculadas ol uso forestal seran posibles en los suelos no infegrados
en el Area de Profeccion del POL, en los que no se admifen.

b) Sivopascicola fradicion.

2. Usos admisibles

@) Recreo en cuaiquiera de sus modalidades,
Se admite el recreo equipado en grado variable, dependiendo de la demanda de este uso en una
z0nay de la capacidad del medio inmediato y circundante para acogerio. En cualauier caso deberd
controlarse que no lleguen a producise efectos medioambientales negativos derivados de un uso
recreativo excesivo, estableciendo en caso de necesidad las limitaciones y resticciones oportunas
Agricuttura,
) Ganaderia extensiva.

o

d) Explotacién agropecuaria y la vivienda vinculada.

) Infiaestructuras de ocio y tiempo libre, fuera del Domino Pblico Forestal, siempre que esté avalado su
desarollo por un Plan Especial y en suelos no infegrados en el Area de Proteccion del POL y sean
admisibles dentro de las limitaciones que establece la Ley de Cantabiia 2/2001 (arficulo 112)

Las acfividades propias de la deposicién confralada de fierros en las condiciones que establezca el
Plan Especial que fiene el comefido de establecer el emplazamiento y las condiciones de la
actividad en suelos no integrados en el Area de Proteccion del POL.

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apartados anteriores.
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Apartado 10.  NORMAS PARA EL SREP DE PRADOS DE MIEs (REMI)

Aiculo IV.3.40.  Definicion
Se incluyen en esta categoria las mieses agrolégicamente mds productivas del municipio, no vincuiados a la
tibera, ni a los prados de monte, que son el sustento de la huerta y ganaderia local. Incluyen pequenas masas
forestales de repoblacién que, por su escasa entidad y aislamiento, no son 6pfMas para una explofacion
forestal productiva.

Estos suelos son el soporte habifual de los usos fradicionales vinculados a la agricultura y ganaderia local,
esfando ocupados por construcciones vinculadas a la explotacion de dichos recursos.

Aiculo IV.3.41.  Condiciones de actuacion
€l piincipal ciiferio es el mantenimiento de los usos ganaderos existentes, evitando las practicas que puedan
mermor o capacidad agrolégica de los suelos, acelerar la erosion o menoscabar el paisaie y el ecosistemna
rural. En caso de abandono de estas se promoved la regeneracion de la vegetacion autoctona,
6 Ia imp 6n de forestales de acuerdo con la regulacion sectorial aplicable.

Articulo IV.3.42. Régimen de usos
1. Usos a propiciar
Agiiculiura y Ganoderia extensiva.
Silvopascicola tradicional.

a)
b)

2. Usos admisibles
a) Recreo en cudlquiera de sus modolidades, excepto en el Area de Proteccion del POL si lleva
consfrucciones asociadas, salvo que se frafe de usos admitidos por la legisiacion de costas para la
profeccion, restauracién y uflizacién del dominio piblico maritimo-terreste (art, 24 POL).

b) Invemaderos y casefas para aperos de labranza, salvo en aquellas zonas coincidentes con Profeccion
Ecolégica del POL.

) Explotacion agiopecuaria v la vivienda vinculada, salvo en aquellas zonas coincidentes con
Profeccién Ecologica del POL.

d) Forestol

&) Instalaciones de ocio y tiempo libre, asi como campamentos de furismo, en suelos no infegrados en

el Area de Proteccion del POL.
Su desarrollo estaré avalado por un Plan Especial especifico para su implantacion y sern admisibles
dentro de las limitaciones que establece la Ley de Cantabria 2/2001 (articulo 112).

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apartados anteriores.

Apartado 12.  NORMAS PARA EL SRPO DE Uso COMUN (ROUC)
Aiculo IV.3.46.  Definicién
Se confemplan como mieses profegidas los suelos en el Gmbito de proximidad de los suelos urbanos
ubanizables, asi como en aigunos niicleos de cardcter Tradicional o Rural en los que el giado de
izaci no afecta a la

tenitorial, por o que es exigible la preservacion del
paisaje rural y abierto, admifiéndose, de forma limitada, la ocupacién con usos no vinculados a la explofacion
de los recursos.

Se considera que estos suelos, no reuniendo los requisitos para ser incluidos en ninguna de las categorios de
suelo ristico de especial proteccion, resultan inadecuados para el desanollo uibanistico de acuerdo con el
modelo adoptado, siendo necesaria su definicion para evitar soluciones biuscas entre el suelo ibano o
ubanizable y el ustico de especial proteccion.

Aticulo IV.3.47.  Condiciones de actuacion

Como cierio general de actuacion se propone la confinuidad en su ufiizacion actual pemifiéndose
Gnicamente los actividades respefuosas, fanto con su valor agrolégico y paisaistico, como con su proximidad
alas areas urbanas y uibanizables.

Aticulo IV.3.48.  Régimen de usos
1. Usos a propiciar
Agricuttura.
b) Ganadeia extensiva.

a)

2. Usos admisibles

) Recreo en cualquiera de sus modalidades.

b) Instalaciones de ocio y fiempo liore.

Cuando suimplantacién esté avalada por un Plan Especial especifico parala implantacion.

¢ Invemaderos.
Explofacion agiopecuaria y la vivienda vinculada.
Casetas de aperos de labianza.,
Dentro de las limitaciones que al respecto establece la Ley de Cantabria 2/2004, se admite la
vivienda unifamilior no vinculoda, asi como las constucciones e instalaciones vinculadas o
actividades arfesanales, cuiturales, de ocio y fuismo rurdl, de acuerdo con lo que establece la
Disposicién Transforia Novena de I Ley de Canfabria 2/2001 y conforme establezcan los Planes
Especioles que puedan fener lugar en desarolio del Plan General en las condiciones que dicta la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley de Cantabria 2/2001, asi como la memoria de ordenacion del
PGOU.

=00
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Apartado 11.  NORMAS PARA EL SREP DE INFRAESTRUCTURAS (REI)

Articulo IV.3.43, Definicién
Se incluyen bajo esta categoria los terrenos ocupados por inflaestucturas de gran inferés terforial, como es la
linea de femocarl infegrada en I Red de Inferés General del Estado (RIGE o RFIG) que, con los temenos que
incluyen su dominio publico, forman parte el sistema general feroviario.

Asimismo, en relacion con la infiaestiuctura feroviaria de la linea de ferrocarl Santander Oviedo, de Adif, a su
paso por el municipio de Alfoz de Lioredo, el PGOU no confempla deferminaciones que impidan o perturben el
ejercicio de los afribuidas al inis de ferroviarias, conforme establece el
articulo 7 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, siendo especificamente aplicable lo

previsto en el Capitulo IV.4.Apartado 7.

Aiculo IV.3.44.  Condiciones de actuacion
La principal vocacion de estos ferrenos es garantizar las comunicaciones por caretera y ferrocari, asi como
faciltar la disponibiidad de ferrenos para obras de consenvacion y posible ampliacion, limitando los usos de las
categorias colindantes conforme exige la Ley.

Sin periuicio del cumplimiento de estos objetivos, los usos a implantar deberdn favorecer la minimizacion de los
impactos negaiivos derivados de la presencia de las infiaestruciuras, y en parlicuiar mejorar su permeablidad
scolégica

Articulo IV.3.45., Régimen de usos
1. Usos @ propiciar
) Los necesarios para los fines de la infiaestructura, asi como los vinculados a la conservacion de la
mismas o ala explotacin del senvicio publico prestado
b) Conservacion y mejora de las comunidades vegetoles exstentes en los faludes e instalaciones,
siempre y cuando estas operaciones no periudiquen la seguridod ni supongan un fiesgo de incendio.

°

Adecuacion ecolbgica de los drendles, viaductos y pasos inferiores y los Greas proximas a sus
eembocaduras, con el fin de permiir y favorecer el paso de fauna por los mismos.

2. Usos admisibles
) Se permien los usos agricolas, ganaderos y forestales, siempre que o admita la legisiacion sectorial y
que no inferfieran con la funcionalidad de la infiaestructura.

3. Usos prohibidos
Los no especificados en los apariados anteriores.

e

Las actividades extractivas con derechos vigentes conforme establece el informe por la Direccion
General de Innovacion e Industria durante la ramitacién del PGOU. Adicionalmente, conforme exige
la Memoria Ambiental el PGOU, cuolquier actuacion posible en suelos con presencia de acfividades
mineras deberd abordar los correspondientes estudios previos que evalen los riesgos geotécnicos y
por confaminacion de suelos.

E

Instalaciones de oclo y fiempo liore, asi como campamentos de fuismo, en suelos no Infegrados en
el Area de Proteccion del POL.
Su desarrollo estara avalado por un Plan Especial especifico para suimplantacion.

3. Usos prohibidos
Los los apartados anter
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Capitulo V.4. CONDICIONANTES DE ACTUACION SUPERPUESTOS
Apartado 1. DESGLOSE DE LOS CONDICIONANTES

Atticulo IV.4.1 Condicionantes de Actuacion Superpuestos
1. A las categorios de suelos rUsficos, asi como a la calificacion de los suelos utbano y uibanizable, se le
los limitaciones de  los de actuacién superpuestos, que se desarolon a
continuacion:

Q) DE LA ORDENACION TERRITORIAL

Plan de Ordenacion del Litoral [POL) y sus desarrolios [Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral
(PESC)). Aunque este Plan, aprobado por la Ley de Cantabiia 2/2004, condiciona ol PGOU, las determinaciones
del mismo han sico frasladadas a la propuesta y su regulacién nomativa infegrada en la del Plan General,

) DE LOS ESPACIOS NATURALES v HABITATS
Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) y Habitats Naturales de Inferés Comunitario no infegrados en la RED

NATURA 2000, asi i Aalados por 05 dela Ct de la Naturaleza

©] VINCULADOS AL DOMINIO PUBLICO
Maritimo Terrestie (CDPMT)
Hidrauiico (cDPH)
Forestal (MUP)
Caneferas (supralocales) (¢CA)
Ferocariles (cFFCC)

d) VINCULADOS A RIESGOS NATURALES
Geolbgicos (cRG)
de Inundacion (CRI)
de Contaminacién de Acufferos (cRA)
de Incendios (cRID)

2. En cualquier caso, en el desarrollo de cualquier actividad de los admitidas, serdn especialmente tenidas en
cuenta las Medidas de Infegracion Ecolégica y Paisaiistica y las Medidas de Proteccion del Paisaje incluidas en
el titulo Vill de la presente normativa.

Aiculo IV.4.3.  Condiciones de actuacién
Conforme establece la Directiva 92/43/CEE, relafiva ala consenvacion de los hébitats naturales y de la fauna y
flora sivesires, y su fransposicion ol ordenamiento juridico espariol mediante la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patimonio Natural y de la Biodiversidad, en consonancia con el arficuo 35 de la Ley de
Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Consenvocion de la Naturaleza y el 45 de la Ley 42/2007. de 13 de
diciembre, del Patimonio Natural y lo Biodiversidad:

*Previomente a Ia reailzacion de cualquier plon o proyecto que pudiera dfectar de forma
directa o indrecta o los valores de declaracion de fos espacios naturdles profegidos que conforman
la Red Ecolégica Europea Notura 2000, independientemente de a clasificacion del sueio y del fipo
de actuacion, se deberd remitir a esto Direccion General de Montes y Consenvacion de fa Noturalezal
descripcidn defallaca o la pretendida achuacion a fos efectos de deferminar si debe ser sometioa a
evaluacion de repercusiones en cuyo caso se deberG presentar un estudio de afecciones'.

Articulo IV.4.4. Regulacion en el LIC de La Rogeria
1. E1 LIC Cueva de La Rogeria se extiende en 112 hectéreas de superficie, en las que se pretende asegurar la
conservacion del drea bajo el que se desarolla la cavidad, siendo incompatiole con su transformacion
urbana, saivo en aquelios suelos en os que se ha producido la fransformacion v estd acreditado el cardcter
urbano de los suelos infegrados en el LIC.

2. Con cardcter general, dentro del LIC no se permitiGn cor ° ni que
supongan una ocupacion o modificacion significativa de la topografia del tereno y del sustrato (movimientos
de fienas, pavimentacion, efc.) o un cambio en lo eshuctura y dindmica del sislema que consfituye I
cavidad, saivo aquellas que quepa justiicadamente considerar de inferés pablico y que hayan de ubicarse
necesariamente en esfe fipo de suelos.

3. Cualauier actuacion o cambio de uso que se prefenda acometer en el Gmbito del LIC que pueda suponer
iesgos que afecten al mantenimiento de su buen estado ecolégico, serdn objefo de informe del digano
regional competente en la Conservacion de lo Noturaleza.

Articulo IV.4.5.  Condicionantes de ofros hdbitats prioritarios de inferés ajenos a RN2000
1. Conforme lo previsto en el articulo 45.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad, se define esfe condicionante al objefo de asegurar la profeccién de los hdbitats naturales
prioritarios de inferés comunitario gjenos a la Red Ecolégica Europea Natura 2000.

2. En el ambifo tertorial del municipio de Alfoz de Lioredo se identifican, conforme al Inventario Nacional de
Hdbitats, los siguientes hébitats naturales de inferés comunitario (Anejo | de la Directiva 92/43/CEE), grafiados en

Ios planos de la serie 0.2
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Apartado 2. REGULACION DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y HABITATS (CENH)

Articulo IV.4.2, Actuacién del condicionante superpuesto
1. El dmbito fenitorial del planeamiento de Alfoz de Lioredo afecta parciaimente al Espacio Natural Profegido
de Confabria infegrado en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 del LIC ES1300017 Cueva de La Rogeria.
Esta decision fue adoptada por acuerdo de la Comision de 7 de diciembre de 2004, por la que se aprueba la
lista dle lugares de i de lo Region
Directiva Habitats 92/43/CEE, formando parte de la Red Ecolégica Europea Natura 2000.

Afiéntica Espariola, con areglo a la

2. Los usos admisioles pueden fener su incidencia en la consevacion de los procesos y elementos naturales de
estos espacios, por o que son de aplicacion los criterios que se enuncian a confinuacién, oplicables a los
&mbitos delimitados en los planos de la serie 0.2.

3. Asimismo, en el Gmbito teritorial de Alfoz de lloredo, conforme establece el Decrefo de Cantabria 120/2008,
por el que se aprueba el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas, asi como el Real Decreto 139/2011, de
4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Siivestres en Régimen de Proteccion Especial (LESRPRE) y
del Catdlogo Espariol de Especies Amenazadas, asi como la Directiva 147/2009/CEE, de Aves y la Diectiva
92/43/CEE, de Hdbitats, se encueniran las siguientes especies profegidas:

«  Murciélago mediterraneo de herradura, Rhinolophus euryoe.

«  Murciélago grande de herradura, Rhinolophus ferrumequinum.

«  Murciélago de cueva, Minioperus schreibersi.

«  Murciélago ratonero grande, Myotis myofis.

- Barbastella, Barbastelia barbastellus.

«+  Quaestus, Quoestus aracnus.

«  Aguila culebrera, Circoetus gallicus.

«  Abejero europeo, Pernis apivorus.

« Ao, Accipiter gentils

« Haleon peregrino, Faico peregrinus.

«  Aguila calzada, Hieraaetus pennatus.

«  Aguiucho pdido, Circus cyaneus.

«  Nufria, Lutra lutra

4. La definicion de este condicionante viene dada en vitud de lo exigido por el organismo regional con
competencias en Consenvacion de la Naturaleza. Se define en base a la informacion del Atias y Manual de
los Habitats Esparioles de 2005, elaborado por el MAGRAMA a parfir de la cartografia del inventario de
hdbitats de la Directiva 92/43/CE, implementandola con la cartografia de los no incluidos en la Directiva.

4040. Brezales costeros con Erica vagans.

Conforme establece el documento Bases ecolégicas preliminares para la consevacion de los fipos de hébitat
de inferés comunitario en Espana’ realizado por el Ministerio de Medio Ambiente en 2009, cabe aplicar en
estos espacios los siguientes ciiterlos de gesfion:

«  Evitar la eufrofizacién. Evitar/controlar el uso de feriizantes en creas agricolas cercanas (nitiicacion y
eufrofizacién por lixiviado). También, debe evitarse la ubicacion cercana de fuentes de emision de
&idos de niftgeno y/o de caufre, como centrales férmicas o de ciclo combinado (nifiicacion y
eutofizacion por deposicion de nutientes a partir de Ia lluvia Gcida).

«  Controlar y eliminar las especies invasoras, fanto los omamentales como las de inferés forestal,
ampliamente disfribuidas por fodo el lforal cantabro-afiéntico.

«  Contolar la carga ganadera. Evitar o, al menos, confrolar la utiizacién de este tipo de habitat para la
explofacién ganadera. Los efectos negafivos del ganado sobre esfos brezales estan deferminados
principaimente por el dano fisico (pisoteo) sobre especies vegetales clave (por ejemplo, Limonium
spp.) y por un aporte d al sislema i

«  Monitorizar el habitat de forma periédica (una vez cada fres arios).

«  Dar a conocer el elevado valor ecolégico y paisaiistico de este fipo de hdbitat, a pesar de no tener
arboles

Los indicadores de estado de consenvacion favorable del hdbitat son
«  Presencio de especies propias de estas comunidades sensibles a la afferacion de los mismos, como:
Ameria maritima o Limonium spp. (L. ovaiifolium, L. binervosum)
« Oligotiofia (potencia del horizonte o de materia orgénica, concentracion de fésforo disponibie).
«  Distancia o zonas utbanizadas.

91E0. Bosques aluviales arboreos y arborescentes de cursos generaimente altos y medios, dominados o
codominados por alisos (Ainus glutionsa), fresnos de montana (Fraxinus excelsior), abedules (Betula alba o
B. pendula), avellanos (Corylus avellana) o Glamos negros (Populus nigra)

Conforme establece el documento 'Bases ecolégicas prefiminares para la conservacion de 1os fipos de hdbitat
de interés comunitario en Espana’ realizado por el Ministerio de Medio Ambiente en 2009, cabe aplicar en
estos espacios los siguientes ciiferios de gesfion:

« Para consevar y recuperar las comunidades fiparias es necesario feguiar las actividades
agropecuarias. Solamente con aplicar la ley de aguas y respetar el dominio publico hidrulico se
conseguiiia presenvar un elevado nimero de enclaves que actuaimente aibergan bosaues fiparios o
vestigios de éstas.

« Lo planificacion hidiolégica deberd las exigencias ecol de las
riparics

« s necesario contemplor el manejo de caudales, pues de lo conrario, la excesiva regulacion impide
el desanollo de comunidades que encuentran acomodo en cursos que experimenton avenidas o
que requieren caudal constante.

Se podiian considerar que esian bien consevadas, o que fienen un alfo valor ecolégico, aquellas
manifestaciones que cumplan:

boc.cantabria.es
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«  Dominancia de las especies responsables de la fisionomia de la comunidad (Alnus sp. pl., Fraxinus
excelsior, Betula sp. pl., Conlus avellana y Populus nigral.

«  Escaso porcentaje o nula presencia de especies nifrdfilas ruderales o de espacios abiertos.

«  Escaso porcentaje o nuia presencia de especies aléctonas.

Elevado porcentaje de faxones de dplimo afidntico y continental europeo, especiaimente en las

formaciones montanas

Elevada fiqueza y cobertura de plantas hidréfios.

« Presencio de los plantas caracteristicas (por ejemplo, presencia de Prunus lusitanica en las alisedas de.
Las Viluercas, o de Myrica gale en los abedulares orefanos, efc.)

Bxistencia de

de especies 10 5610 en las Diectivas europeas
sino fambién en Ios catdlogos nacional y regionales) con una fendencia poblacional positiva o
estable. Puede Infeise, en una primera visita, por el cdiculo del indice de regeneracion.

«  Los especies cloves y los especies amenazadas no sufien agresiones o no estan suietas a futuras
amenazos.

= No hay agresiones (agrarias, utbanisticas) ni sobre los cauces ni sobre los orilas,

No se explota inadecuadamente el agua del curso o del subsuelo.

3. La categorizacion del PGOU en los ambitos de dichos habitats, dentro del Suelo Ristico de Especial
Profeccién, supone un grado de proteccidon adecuado al valor ecolégico. No obstante, las actuaciones o
cambios de uso que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales pudieran inogar riesgos que afecten al
mantenimiento de su buen estado ecolégico, sern objeto de informe del érgano regional competente en la
Consevacion de la Naturaleza,

Aticulo IV.4.6.  Condicionantes de los Cuevas de Vilegas, El Linar, Mies de Barcenacion y Cualventi
Conforme a lo establecido en el informe emitido por quien ostenta la competencias en Consenvacion de la
Naturaleza en Cantabria, la Cueva Villegas estd incluida en el borrador del Plan de Gestion de fas Cavidades
de Contabria, por la presencia en la misma de murciélagos e Invertebrados troglobios incluidos en el
Catdlogo Espariol de Especies Amenazadas y en el Regional de Especies Amenazadas de Cantabiia.

En una stuacion similar se encuentran las que se denominan Cueva del Linar, o Cueva de Mies de
Barcenacion y la Cueva de Cualventi, conforme ha sido informado en febrero de 2015 por el éigano
competente.

Por ello, cualauier actuacion o cambio de uso en el ambito de las referidas cuevas con valores naturles que
pueda suponer riesgos que afecten al montenimiento de su buen estado ecolégico, grafiado en los planos de
Ia serie 0.2, serdn objefo de informe del éiga | competente en la de la Naturaleza

Apartado 4. REGULACION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (CDPH)

Articulo IV.4.11. Actuacién del condicionante superpuesto
1. La realizacion de cualquier obra o actividad que comporte la ocupacion y/o ka ufiizacion (dentro o encimal
del dominio publico hidiulico (DPH), de la zona de senvidumbre (Z5) o de la zona de policia de cauces (2F) o
de los bienes situados en estas zonas requieren la autorizacién administiativa previa.

2. El marco nomativo por el que se regula este condicionante es el del Real Decrefo Legisiativo 1/2001, de 20
de juiio, por el que se aprueba el fexto refundido de la Ley de Aguas, asi como el del Real Decreto 849/1986,
de 11 de abii, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hididulico que desarola los fiulos
preliminar, I, IV, V, VI, VIT y VI del fexto refundido de la Ley de Aguas, modificado, entre ofros, a través del Real
Decreto 9/2008, de 11 de enero. En el mbito municipal es de aplicacion el Real Decrefo 399/2013, de 7 de
junio, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogréfica del Cantdbiico Occidental.

Articulo IV.4.12, Definiciones relativas al DPH
1. Forman parte del Dominio Pablico Hidraulico los siguientes bienes
- los aguas . tanto como las
del tiempo de renovacion.
Los cauces de corientes naturales, confinuos o discontinuas.
Los lechos de los lagos y lagunos v los de embalses superficiales de cauces pablicos.
Los acuiferos subterraneos.

renovables, con

2. Aestos efectos, debe enfenderse:

- Couce natural: De una coriente confinua o discontinua es el ferreno cublerto por las aguas en las
méximas crecidos ordinarios. Se consideraran como caudal de maxima crecida ordinaria la media
de los maximos caudales, en régimen natural producidos durante diez afos consecufivos, que sean
representaivos del comportamiento hidrauiico de la corriente.

Riberos: Se entiende por rioeras los franjas laterales de los cauces pablicos stuados por encima del
nivel de aguas bajas.

Mrgenes: Los ferrenos que lindan con los cauces.

Zona de servidumbre: Las mérgenes estan sjefas en toda su extension a una zona de sevidumbre
de cinco metios de anchura para uso publico.

Zona de policio: Las margenes estan sujetas, en foda su extension longitudinal a una zona de policia
de 100 mefros de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las actividades que se
desarolian.

- Zonos Inundables: Son aquélias que resuitan inundables cuando circula un caudal uniforme igual al
de periodo de refomo de 500 aros.
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Apartado 3. REGULACION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE. (CDPMT)
Avticulo IV.4.7. Actuacién del condicionante superpuesto

Con independencia del régimen de proteccion establecido en las categorios de suelo rsfico mas prodmas al

mar, es necesario incorporar, como condicionant los determinacione idas en la Ley
de Costas y su normativa de desarrolio, en referencia al régimen de usos en el Dominio PUblico Maritimo

Terrestre y su Servidumbre de Proteccion,

Atticulo IV.4.8. Definicién
Este condicionante estd delimitado por la fotalidad del suelo incluido en el Dominio Plblico Maritimo-Tenestre y
su Servidumbre de Profeccion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 3, 4y 23 de la Ley de Cosfas.

En fodos los planos de ordenacion se representa el deslinde vigente del término municipal de Alfoz de Lioredo,
aprobado por OM. de 31 de enero de 2005. Cudlquier modificacion en este deslinde afectara
automaticamente al dmbito de aplicacion del presente Apartado y a la referida representacion.
Atticulo V.4.9.  Condiciones de actuacion

Los desarollos y usos del suelo dentro de este condicionante estardn a o dispuesto en la Ley de Costas y su
corespondiente Reglamento. Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de fiansito y acceso ol mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, asi como las senaladas en el articulo 30 para la zona
de infiuencia. Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplr las condiciones sefaladas en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Atticulo IV.4.10.  Régimen de usos
1. La ufilzacién de los ferrenos incluidos en el Dominio Publico Marifimo Terrestre se reguiard por lo establecido
en el fitulo lil de la Ley de Costos. La utiizacion de los ferenos incluidos en la Senvidumbre de Profeccion estara
alo establecido en los articulos 24y 25 de la Ley de Costas. Los usos permitidos en esta zona estarén sujetos al
régimen de autc i los articulos 48.1'y 49 del Regl de Costas,

2. Las obias e instalaciones consfruidas con anterioridod a la entrada en vigor de dicha Ley en las zonas de
Dominio Publico Maiifimo Teriestre y de Senvidumbre de Proteccion, se regiran por lo previsto en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la citada Ley de Costas,

3. Las instalaciones de la red de saneamiento deberdn cumpli las condiciones seraladas en el 44.6 de la Ley
de Costas y las de su regl
enfrada en vigor de dicha Ley en las zonas de Dominio Publico Marfimo Terreste y de Servidumbre de
Profeccion, se fegirén por o previsto en la Disposicién Transitoria Cuarta de la citada Ley de Costas

Las obras e ir i sstuidias con idad a la

Ariculo IV.4.13. Condiciones de actuacién y régimen de usos
1. Queda prohibida foda modificacion de los condiciones naturles de los cauces (combios de curso,
rasantes, arbolado o vegefacion natural, extraccion de dridos, efc.), sovo redaccion de Plan Especial que
estudie la necesidad por mofivos exclusivos de bien piblico. Este Pian Especial debera contener un estudio de
la situacién existente y de impactos previsbles. Se permite el uso agricola y ganadero siempre que no se
ateren las condiciones nofurales, asi como las instalaciones necesarias pora el mantenimiento de las
condiciones naturales del fio.

Queda prohibida la implantacion de actividades y usos constructivos en aquelias zonas en las que no quede
garantizado el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD
846/1986, de 12 de abri, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero).

2.La zona de servidumbre para uso pUblico fendid los fines siguientes:
) Poso para senicio de personal de vigioncia del cauce.
b) Paso para el ejercicio de actividodes de pesca fluvial,
Paso para el salvamento de personas o bienes.
Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

5
a)

Los propletarios de esfas zonas de servidumbre podran lioremente sembrar y plantar especies no arbdreas,
siempre que no impidan el paso senalado en el apartado anterior, pero no podian edificar sobre ellas s
obtener la autorizacién perfinente del Organismo de cuenca, que se oforgard en casos muy justicados. Las
autorizaciones para plantacion de especies arbéreas requeriran autorizacion del Organismo de cuenca.

3. En la zona de policia, quedan sometidos a autorizacién del Organismo de cuenca los aciividades y usos
consfructivos en las que no quede garantizado el cumpimiento de o dispuesto en el Aiculo 9 del
Reglamento del Dominio Piblico Hididulico (Real Decreto 849/1986; modificado por el Real Decreto 9/2008)
respecto a I zona de fiujo preferente:
- alteraciones sustancidles del relieve nofural del ferreno,
- extracciones de dridos,
- constucclones de fodo fipo, fengan cardcter definifivo o provisional y
- cualquier ofro uso o actividad que suponga un obstéculo para la coriente en régimen de avenidas o
que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema
acudtico y, en general, del dominio publico hidréuiico.

4. Los actuaciones en zonas inundables deben ser sometidas a la autorizacién del Organismo de cuenca. En
cualquier caso, las actuaciones y usos en las zonas inundables esfaran a las condiciones establecidas en el
condicionante de actuacion especifica del fiesgo de inundacion.

boc.cantabria.es
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Apartado 5. REGULACION DEL DOMINIO PUBLICO FORESTAL (CMUP)

Articulo IV.4.14, Actuacién del condicionante superpuesto
1. Los montes estan regulados por la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley
10/2006, de 28 de abiil y la ley 25/2009, de 22 de diciembre, desarollada reglamentariamente a fravés del
Decreto 485/1962, de 22 de febrero), legislacion basica del Estado que tiene por obieto garantizar la
consenvacion y profeccion de los montes esparioles, su 6n, mejora, y
aprovechamiento racional, apoydndose en la solidaridad colectiva y la cohesion ferritorial.

2. Los montes pueden ser piivados y publicos. Esfos Giimos, a su vez, pueden ser Demaniales o de Dominio
Publico, es decir, que conforman el Dominio Plblico Forestal, infegrado por los montes incluidos en el
Catdlogo de Montes de Utiidad PUblica (MUP), o Patrimoniales, que son el resto de los publicos.

3. Los Montes de Utiidad Piblica de Alfoz de Lioredo son
- Monte "Cotalvo, Cazén, El Cierrén, Royanes y ofros”, N° 394 del CUP, perteneciente al Ayuntamiento
de Ruloba.
- Monte "Basniada y Sierra Tocial’, N° 4 del CUP, perteneciente al pueblo de Casar de Periedo.

Ademds, existen en el municipio ofros ferrenos que, sin ser dominio piblico, fienen la condicion de monte o
ferreno forestal, muchos de elios de fitularidad plblica, por lo que se encuentian fambién sometidos a la
forestal a la redaccién del PGOU.

legislacion forestal. No obstante, no consta de

4. En Cantabria las competencias en materia de montes y servicios forestales a las que se aluden en el articulo
8 de la Ley de Montes son ejercidas a fravés de la Direccion General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza, entidad que ostenta la competencia infegra y directa de los Montes de Utiidad Pdblica, sin
peruicio de la necesidad de consulta o informe favorable de la enfidad local propiefaria del monte para los
actuaciones que esfablece la Ley de Montes

5. Estas competencias, en relacion con los montes o terenos forestales, son las siguientes:
- Regulacion de los aprovechamientos forestales (art. 36 y 37 de lar Ley de Montes)
- Aprobacion de las i de iony
Ley de Montes)
- Elaboracién y aprobacion de los pianes de ordenacion de los recursos forestales (PORF)
- Informe vinculante de los camibios de uso forestal

de los montes (arficulo 32 de la

- Organizacion de la defensa contra incendios forestales
Gestién de la Sanidad Forestal

6. Los montes catalogados han sido confernplados en el PGOU en distintas categorios de suelo risfico de
especial proteccion, en afencion a su valor ecolégico y paisaisiico o simplemente a su cardcter demanial, fal

Atticulo IV.4.16. Condiciones de actuacion
1. El tégimen de usos en el dmbito de aplicacion de este condicionante estd limitado por o establecido en la
Ley de Montes y su normativa de desarrolio, sin perjuicio de las limitaciones impuestas por la nomativa del
presente Plan. De acuerdo con lo establecido por la Direccion General de Montes y C ion de la
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¥ como se dedluce de o previsto en el 108.1.q) de la Ley de Cantabiia 2/2001. Los montes incluidos en el
Catdlogo de Montes de Ulidod Pablica, conforme a o que establece el arficulo 12 de la Ley de Montes de
2003, forman parte del Dominio Pablico Forestal. A pesar de que el régimen de usos de dichas categorias es
compatible con la funcién publica de los montes, sobre los mismos es necesario definir un condicionante
superpuesto que refleje el régimen parficulor aplicable a los ferrenos incluidos en el Catdlogo de Montes de
Utiidad Péblica dentro de los competencios que son exclusivas de su gesfor.

7. En estos montes es de aplicacion la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley
10/2006, de 28 de abiil, actuando como Organo Gestor la Direccién General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza, Los montes del Catdlogo son ei

es decir, no pueden
ser vendidos, embargados, ni expropiados, no siendo posiole la adauisicion de Ia propiedad de los mismos
mediante la posesion en concepto de duefio publica, paciica e ininferumpida durante més de 30 afios
(prescripcion adquistiva). La fitularidad de los montes del Catdlogo solo puede ser impugnada en juicio
declarativo ordinario de propiedad ante los tiounales civiles, sin que quepa el ejercicio de las acciones redles
del articulo 250.1.7 de la Ley de Enjuiciamiento Civi. El deslinde del monte supone su delimitacion y declara
con cardeter definifivo su estado posesorio, a resenva de lo que pudiera resultar de un juicio declarafivo.

Atticulo IV.4.15. Definicién
1. Este condicionante es de aplicacion a los terenos incluidos en el Catdlogo de Montes de Utiidad Plblica.
En el plano de ordenacion de la serie 0.2, que incluye los i esta
reflejada su delimitacion cartogrdfica, que procede de los planos aportados por el Senvicio de Montes del
Gobiemo de Cantabrio.

2. La carfografia del planeamiento s la que ha sido aportada por el Senvicio de Montes al Ayuntamiento de
Alfoz de Lioredo. Respecto a la misma, cabe apuntar:

€l Catélogo de Montes de Utiidad Péblica (C.U.P.) es un registio publico de cardcter lteral, no grdfico.
A parfir del oro 2000 los desindes de los montes del C.UP. se realizan mediante fécnicas GPS,
abteniéndose carfografia digital georreferenciada. Para los deslindes efectuados con anferioidad, la
cartografia se genera a parti del expediente de desinde.

el
)

-

La cartografia es un plano informativo, @ una escala Muy pequena, que esfd en permanente PrOCeso
de actualizacién.

=

Compete al Senvicio de Montes la emisién de informe relativo a pertenencia de teenos concretos al
dominio publico forestal, previa solicitud por escito

Cuolquier cambio operado en dicho Catéiogo de Montes de Uiidad Publica modificard automdicomente el
ambito de aplicacién del presente Apartado.

Apartado 6.  DomINIO Y DE LAS CARRETERAS o (cca)
Ariculo IV.4.18.  Condiciones de proteccion de las Caneferas Autondmicas
1. Los usos y actuaciones en las zonas de dominio y sewvidumbres de las carreteras regionales se ajustardn a las

Naturoleza:
- los Monfes de Utiidad Publica seran gestionados de foma sostenible, Infegrando aspectos
con las émicas, sociales y cuifurales, con la finalidad de
conservar el medio natural, al fiempo que generan empleo y colaboran ol aumento de la calidad de
viday de las expectotivas de desarrollo de la poblacion wral.
- Los usos y aprovechamientos de los recursos de los MUP se regiién por la Ley de Montes,

- Cualquier actuacién que afecte a los MUP deberd contar con la autorizacién del Sewvicio de Montes.

2. Los condiciones de los clerres esfablecidas con cardcter general pueden ser omifidas cuando osf se
justifiquen en un proyecto de Gestién Forestal Sostenible en cualquier ferreno forestal.

Atticulo V.4.17. Régimen de usos
De acuerdo con la Ley de Montes, la gesfién de los terrenos incluidos en los Montes de Utlidad Piblica se

de la Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de diciembre, de Careteras de Cantabria, aplicable a
105 framos de los caneferas CA-131, CA-352, CA-353, CA-354, CA-355, CA-356, CA-367 y CA-920 4 sU paso por
el municipio de Affoz de Lioredo. Consideradas parte del Sistema General Viario teritorial del municipio, se
infegran normativamente en el Sistema General de Comunicaciones y Transportes del municiplo (Articulo
v.2.2).

categoria | _Clave D¢ delavia TOTAL(m) Alfoz de Lioredo (m]
o CA-131_| Barreda-La Revila 31.100 700
ocal CA-352_| Novales-Orena 2,000
ocal CA-353 | Puente San Miguel-Cobreces EX
ocal CA-354 | Goloardo-Novales 6.
ocal CA-355 | Acceso a Rudagliera X
ocal CA-356_| Cdbreces-Tramaién 4.
ocal CA-357 | Acceso a la Playa de Luana 1.
ocal CA920 | Acceso a C 1.

2. La zona de dominio publico estd formada por los ferrenos ocupados por las careteras y sus elementos
. ¥ una fianja de terenos complementaria a cada lado de 3 metios de anchura, medidos

regita por su correspondiente proyecto de ordenacion de montes, plan dfico u oo i de
gestion equivalente, que deberd ser aprobado por el Senvicio de Montes. Dicho instrumento serG compatible
con la nomotiva general y especifica aplicable a las categorias de clasficacion que se vean dfectadas.
Cuolquier actuacién a realizar en el Gmbito de aplicacion de este condicionante deberd contar con la
autorizacién del Senvicio de Montes del Gobiemno de Confabria:

horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. Se contemplan
enla Leylas siguientes excepcionalidodes
En aquelios casos en los que dentro de los fres metros medidos desde lo arista exterior de la
explanacion existiesen edificaciones sobre suelo clasificado como urbano, el limite de dominio
publico se establecerd en las fachadas de las edificaciones.
En los framos de las carreteras autondmicas donde existan o se construyan aceras, la arista exterior
de la explanacion se corresponderd con la cara interior del bordillo mds préximo a la calzada.,

La arista exterior de la explanacién es la inferseccion del falud de desmonte o de terraplén con el terreno
natural (articulo 18.1 de la Ley de Cantabria 5/1996).

3. La zona de proteccion consisfird en una franja de tferreno a cada lado de la carrefera, delimitada
interiormente por la zona de dominio publico y exteriomente por dos lineas pardlelas a las aristas exteriores de
la explanacién, @ una distancia, medida en horizontal, perpendiculamente al eje de la carrefera y desde los
citadas aristas:

q) caneteras primarias: 18 mefros

b) careferas secundarias: 14 metos

) caneteros locales: 10 metros
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4. Sin perjuicio de las siftuaciones consolidadas, en la zona de profeccion no se podidn fealizar obras de

constuccion de nueva planta, susfitucion, reedificacion o instalaciones fiias, ni ejecutar obras que supongan
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En framos de careteras sin prevision a medio plazo de ampliacion y mejora, donde ya exista una sere de
edificaciones, con o sin cieres, consolidodas en suelo no ubano, y sempre que estén ligados

una edificacion por debaio del nivel del ferreno. No obstante, se podran efectuar en la zona de profeccion,
previa auforizacién de Carteferas Autonomicas, pequeas obios de reparacion y consenvacién de las
edificaciones existentes que no supongan en ningtin caso incremento de su vaior.

5. En Suelo Urbano de nueva creacion, Suelo izable y Suelo Ristico las senvi de los Careferas
Autonémicas seran deferminadas por la Zona de Profeccion v las lineas que delimitan la zona de proteccion,
con caréeter general, constituyen las lineas de edificacion.

En los tramos urbanos en el pl precedente, la linea limite de edificacién se situard,
de una manera general a:

) Careteras regionales: 8 metios a aiista exterior de explanacion

b) Careteras comarcales: 8 metros a arista exterior de explanacion

c) Careteras locales: 6 metros a arista exterior de explanacion

No obsfante, de acuerdo con el arficulo 24.2 de la Ley de Carefercs, afendiendo a la existencia de
edificaciones en las mérgenes de la canetera que definan alineaciones consolidadas, se han reducido las
distancias anferiores en los casos en los que se ha considerado garantizada la seguridad vial, conforme
establecen los planos de ordenacion en los que se grafia la linea correspondiente, que ha sido validada por el
érgano al que corresponda emiir el informe vinculante, tal y como se establece en el articulo 9.2 de la Ley de
Careteras de Cantabria, conforme lo establecido en el 18.5 de la misma norma.

6. El otorgamiento de auforizaciones para realizar obras o actividades en las zonas de dominio publico y en la
zona de proteccion de los framos urbanos de las caneteros autonbmicas, excluidas los fravesias,
coresponde al Ayuntamiento, previo informe favorable del éigano competente. En la zona de profeccion de

las fravesios de carreferas autonémicas alos 105 el oforg de foda clase de
licencias y autorizaciones sobre I0s ferrenos y edificaciones situados en ella, que habrén de respetar en fodo

caso las limitaciones establecidas en esta la Ley de Carreteras.

7. Los clerres dentio de las zonas de dominio publico y en terrenos de propledad privada sdlo se podian
autorizar, excepcionalmente y a precario, en los siguientes supuestos y sin que en ningln caso fesulte afectada
la seguridad vidl, la carefera o sus elementos funcionales:

) Situando el elemento de cierre a mds de dos metros de la arista exterior de la explanacion.

b) Muy excepcionaimente, y siempre que queden garantizadas las exigencios de seguridad vial v
visibilidad, se podrd autorizar en las carreteras de la red local el cierre a precario y totalmente diafano,
a partr de un mefro de la arista exterior de la explanacion,

Cuando exista una incomunicacion natural del ferreno a cenar en la via publica.

°

£ 6rgano competente puede limitar los accesos a las caneferas autondmicas y establecer con caracter
ablgatorio los lugares y las condiciones en que fales accesos deban constuirse. Asimismo, queda facultada
pora reordenar los accesos existentes con objeto de mejorar la explotacion de la canetera y la seguiidad vial,
que se precisen. La ufiizocion de los accesos

realizando las & imponie los
que se autoricen no implicard, en ningn caso, exclusividad. El digano competente podré imponer las
limitaciones de uso  las sevidumbres que considere necesarias sin derecho a indemnizacion. El coste serd

siempre a cargo del solicitante.

No se autorzard ningtin acceso en el que no se cumplan las condiciones siguientes:
) Que esté suficienternente jusificada por el peficionario la imposibiidad de utiizacion de aiguno de los
accesos existentes o previstos piéximos ol solicitado.
b) No poder senvise de ofra via de mayor 0 menor rango.

9. Los usos de dreas de estacionamiento complejas, con estaciones de senicio, hofeles, restaurantes, efc.

requerirn la autorizacion del Gobiemo de Cantabria.

10. De acuerdo con lo incluido en el articulo 22 de la Ley de Caneteras de Cantabria "queda prohibido realizar

publicidad en cualquier lugar visible de las carreteras regionales”

a iones, se podran autorizar, excepcionaimente y @ precario, cieries de obra de
fébrica en las siguientes condiciones, sin que en ninglin caso afecten a la seguridad vial y a la caretera o sus
elementos funcionales:

a) Siempre que sean de los mismos materiales que 10s ya existentes.
b) Siempre que sean de los mismas dimensiones y alineaciones que los ya existentes, vistos desde la
caretera,

En caso de reparacion o reconsiuccion de cierres existentes, la autorizacion oforgada, en su caso, podia
obligar o cumpii los condiciones anteriores.

Con la excepcion de los casos anteriores, en todos los casos los cieres seran siempre didfanos, ligeros y
fécimente desmontables, pudiendo la Direccién Regional de Careteros Aufonémicas estoblecer las
condiciones técnicas que deben cumpl estos cieres con el objeto de conseguir un espacio acorde con las
caracteristicas y el enfomo natural de la region.

En ningun caso la autorizacion de ciere supondrd la facultad de obstaculizar la enfrada a las zonas de
dominio piblico y profeccion, ni su posible ocupacion a efectos del cumpiimiento de sus finalidades para el
senicio de la carefera.

La autorizacién de cualquier fipo de cierre, fanto en la zona de dominio piblico como en la de profeccion, no
implicard, en ningin caso, que, cuando por problemas de inestabiidad de taludes, o por cuaiquier ofra
causa, se produzcan dificultades en los desmontes o en ofro elemento funcional de la caretera, la
Administracién venga obligada a proceder a efectuar ningln ipo de reposicion del cierre afectado ni dbonar
indemnizacion de ningin tipo. El porficular auforzado podra, en su caso, volver a solicitar la oportuna
autorizacion que le permita rehacer el clerre, ajustandose en fodo caso a los condiciones impuestas por la

autorizante. Los distancios y en los punfos anferiores podian ser
modificadas por Decrefo del Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero competente.

8. Se consideran accesos a la red de caneteras de la comunidad aufénoma:

@) Las conexiones con ofras vias.

b)  Las entradasy salidos @ nicleos urbanos.

c) Las entiadas y salidos a zonas rurales.

d) Las entiadas y salidos a edificaciones aisladas.

e) Los entiadasy salidos a fincas, v asenicios © de cudlquier fipo.

Apartado 7. REGULACION DE LAS SERVIDUMBRES FERROVIARIAS
Articulo IV.4.19. Actuacion del condicionante superpuesto

Se reguia @ fravés de este condicionante las limitaciones aplicables a los ferenos afectados por las
senvidumbres de la infraestiuctura feroviaria de la linea de ferocar Sontander Oviedo, de ADIF, @ su paso por
el municipio de Affoz de Lioredo. Dicha infiaestructura ferroviaria estd incluida en la Red Ferroviaria de Inferés
General del Estado (RIGE o RFIG), y se fige por lo establecido en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario y por su Reglamento (RD 2387/2004 de 30 de diciembre), que establece una zona de
dominio publico, ofia de profeccién y un limite de edficacion.

EI PGOU contempia los terrenos que ocupa la infraestuctura ferroviaria dentro del Sistema General Ferroviario y
no confempla determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias afribuidas al
administrador de infraesfructuras feroviarias, conforme establece el articulo 7 de la precitada Ley. Se clasifican
como SREP de Infraesfructuras u como Suelo Uibano de Infraestiucturas (estacion de San Pediro de Rudaguera).

Atticulo IV.4.20.  Definiciones

1. La arista exterior de la explanacion es la inferseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de
los muros de sostenimiento colindantes con el tereno natural, En os casos especiales de puentes, viaductos,
esfructuras u obras similares, se podién filar como afistas exteriores de la explanacién las lineas de proyeccion
vertical del borde de las obras sobre el ferreno, siendo, en todo caso, de dominio piblico el tereno
comprendido enfre las referidas lineas. En los tineles, la determinacion de la zona de dominio publico se
extenderd a la superficie de los terrenos necesarios para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la
obra, de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre aquélios y la disposicion de
sus elementos, f do en cuenta ci fale su venfiacion y

2. Comprenden la zona de dominio publico los ferrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte
de la Red Ferroviaria de Inferés General y una fianja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion (art
12)

3. La zona de proteccién de los lineas feroviarias se define por una franja de tereno a cada lado de las
mismas delimitada, inferiormente, por la zona de dominio piblico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadias a 70 metros de los aristas exteriores de la explanacion (art 13).

4. En suelo clasificado como urbano por el pl urbanistico, las
distancios establecidas anteriomente para la profeccion de la infraestiuctura feroviaria serdn de cinco mefros
pora la zona de dominio piblico y de acho metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde
las aristos exteriores de la explanacion. Dichas distancios podian ser reducidas por el Ministerio de Fomento,
siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio @ la regularidad,
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consenvacion v el liore fénsito del ferocaril sin que, en ningln caso, pueda ser inferior a dos mefros Ia
corespondiente ala zona de dominio publico

5. La linea limite de edificacion se sitia a 50 metios de la arista exterior mds préxima de la plataforma,
medidos hori a partir de la arista, desde la cual hasta la inea feroviaria queda
prohibido cualquier fipo de obra de constuccion, reconstiuccion o ampliacion. a excepcion de los que
existentes. En zonas

resultoren para la 2 de las
uibanas, el Ministerio de Fomento podid establecer la linea limite de edificacién a una distancia inferior.
Asimismo, cabe sefialar que la Orden FOM 2230/2005 reduce a 20 metros la linea limite de edificacion en los
framos de la RIGE que discurtan por zonas urbanas siempre que lo admita el planeamiento.

Conforme a o informado por el Delegado de Patimonio y Urbanismo Norte del Administador de
Infraestructuros Ferroviarias (Adif) en diciembre de 2015, la edificacion prevista o menor distancia que Ia
establecida en el apartado anterior por remision a la legisiacion feroviaria requerird la solicitud por parte del
interesado a ADIF en relacién con la reduccion de la linea limite de edificacion, que dard origen ol preceptivo
expediente administafivo, que deberd ser resuelto favorablemente por ADIF para poder llevar a cabo la
edificacion.

Atticulo IV.4.21. Condiciones de actuacion y de los usos
1. Se requeiiia la previa del de i feroviarias para ejecutar, en las,
zonas de dominio plblico y de proteccién de la Infiaestructura feroviaria, cualquier fipo de obras o

instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el fipo de actividad que se puede realizar
en elos y plantar o talar drooles, sin periu las de ofras Adminis PUblicas.

2. En cualquier caso, sélo podran realizarse obras o insfalaciones en la zona de dominio publico, previa
izacion del de i

fenoviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del
senicio ferroviario o bien cuondo la prestacion de un senvicio de inferés general asi lo requiera.

justificadas, podid autorizarse el cruce de la zona de dominio
plblico, tanto aéreo como 4 por obras de inferés privado.

mente y por causas

3. En la zona de profeccion no podian realizarse obras i se permifiian mas usos que aquellos que sean
compatioles con la seguidad del réfico feroviario previa auforizacion, en cualquier caso, del administador
de infraestructuros ferroviorios. Este podid utiizar o autorzar la utiizacion de la zona de proteccién por razones
de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea feroviaria.
- Podién realizarse cultivos agricolas en la zona de profeccién, s necesidad de autorizacion previa,
siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de fiego y no se causen perjuicios a la
‘explanacin, quedando prohibida la quema de rasfrojos.

8. R ON DEL RIESGO 6 (cRG)

Atticulo IV.4.22. Actuacién del condicionante superpuesto

Este conaicionante establece las medidas necesarias para evitar /o mitigar las consecuencias del
desencadenamiento de procesos de ladera y procesos carsficos en las zonas donde estos fiesgos son mas
probabiles, con independencia de su clasificacion.

Aticulo IV.4.23,  Definicion
Este condicionante se aplica a los dreas identificadas en el inventario ambiental como somefidas a riesgos
naturales, exceptuando los zonos inundables, cuyo régimen se pormenoriza en el Apartado 10. No obstante,
debe tenerse en cuenta que en las dreas bajo riesgo de hundimiento cdrstico ya se establecen medidas en la
nomativa de los clasiicaciones afectadas, ampliando de este modo su dmbito de aplicacién.

Atticulo IV.4.24.  Condiciones de actuacion
Con cardcter general y con independencia del régimen de usos de la categoria de clasiicacion, en las zonas
de aplicacién de este condicionante se deberdn fomor las medidas necesarios para evitar, corregit ©
minimizar las consecuencias de Ios riesgos naturales, y se prohibita cuaiquier actuacion que pueda resultor
afectada por los mismos.

Atticulo IV.4.25.  Régimen de usos
1. Se deberdn potenclor los siguientes usos:
o) Obras que mejoren la funcionalidad de los barmancos y drenajes naturales y que mejoren la
estabiidad de los laderas.
Repoblacion forestal en las zonas de riesgos derivados de la inclinacion del tereno. El diserio de estas
repoblaciones y las especies empleadas seén acordes con o establecido en la categoria de
clasificacién corespondiente.

z

2. El resto de las actuaciones admisioles, y en particular aquélias que impliquen movimientos de tieras y las
obras de nueva planta, deberdn aportar estudios acerca de la estabiidad de los ferrenos, proponiendo en su

caso las medic = evitar cualquier detectad

No se aprobard ningln proyecto que pueda resultar afectado por procesos cérsticos © de ladera, ni que
pueda aumentar las i los de diche
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- En las construcciones e instalaciones ya existentes podidn realizarse, exclusvamente, obras de.
reparacién y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la consiruccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser fenidas en cuenta a efectos expropiatorios.
En fodo coso, fales obios requeriran la previa on del de

ferroviarias, sin perjuicio de os demds permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en
funcién de la nomativa apiicable.

4. Conforme establece el articulo 7 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario:
“3. Las obras de  rep de lineas ferroviarias, de tramos de
las mismas o de ofros elementos de la infraestructura fendrdn la consideracion de obras de inferés

general y sus proyectos serdn, asu 3 ala

urbanistica competente, o efectos de que su 6n of estudio
informativo y emita el oportuno informe, que se entenderd que es favorable si franscurre un mes
desde fa presentacion de la oportuna documentacion sin que se hubiere remitido.

Dichas obras no esfordn someticas al confrol preventivo municipal ol que se refiere el
articulo 84.1.b) de lar Ley 7/1985, de 2 de abril, reguiadora de las Bases del Régimen Local.

4. El administrador de infraestructuras ferroviarias no precisard las autorizaciones, permisos o
licencias administrativas de primera instalacion, funcionamiento o apertura previstas en la normativa
vigente para el desarrollo de actividades vinculadas, directamente, al frdfico ferroviario.

Apartado 9. REGULACION DEL RIESGO DE CONTAMINACION DE ACUIFEROS. (CRA).

Articulo IV.4.26.  Actuacién del condicionante superpuesto

Este condicionante establece las medidas necesarias para evitar /o mifigar las posioles contaminaciones en
zonas de recarga de los acufferos de 10s que se nufren los manantiales de los que se capta el agua para el
consumo humano.

Articulo IV.4.27.  Definicion

Este condicionante se apiica en las areas asi identificadas en el inventario ambiental y deimitadas en el piano
de ordenacion de la serie 0.2, elaborado o parfir de los datos del Sitema de Informacion de Aguas
Subferraneas (GME)

Articulo IV.4.28. Condiiciones de actuacion.

Con cardcter general y con independencia del régimen de usos de la categoria de closificacion, en las zonas
de apiicacion de este condicionante se deberdn fomar las medidas necesarias para evitar la confaminacion
de las copas fredficas, debiendo gorantizar que los vertidos que se produzcan no afecten al sistema hidiico.

Articulo IV.4.29. Régimen de usos.

1. La insfalacion de nuevas acfividades insalubres o nocivas que por su emplazamiento o verlido de aguas
residuales suponga un riesgo de confaminacion o afferacion de la potabiidad de aguas destinadas al
abastecimiento piblico o piivado o a las aguas females No podia autorizarse i No se han cumplido las
condiciones sefialadas en la nomativa de profeccion del medio hidico contenida en el tituio Vill. Conforme
establece la Memoria Ambiental del PGOU, con la finalidad de proteger los recursos propios de
abastecimiento subteréneo que presenta el municipio, s solicitara que las altemotivas de ubicacion de

nuevas de ser contaminant
de acuiferos, las
de su emplazamiento.

un adecuado andlisis y evaluacion de la
cérsticas de éstos, para justificar la seleccion final

2. A los establecimientos industricles que produzcan aguos residudles capaces de confaminar los aguas
profundas o superficiales por su foxicidad o por su composicion quimica y bacteriolégica les queda prohibido
el establecimiento de pozos, zanjas, galerios o cualquier disposiivo destinado a faciltar la absorcion de dichas
aguas por el ferreno.

3. Las industiias que viertan a la red municipal y confengan elementos no reducibles en el sisiema de
depuracion existente, se les podi exigir na depuracion propia previa que sitie el efiuente en las condiciones
necesarias pora su depuracion fotal por la depuradora. Todo verfido dentro del drea de proteccion precisard
de un informe geolégico, visado por el colegio profesional correspondiente, en el que se garaniice la no
confaminacion de los manantiales y acuiferos protegidos.

boc.cantabria.es
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Apartado 10. REGULACION DEL RIESGO DE INUNDACION. (CRIN)
Ariculo IV.4.30.  Actuacién del condicionante superpuesto
Con independencia del régimen de proteccién establecido para el suelo ristico y de los criterios de actuacion
establecidos en el suelo Libano y urbanizable, en aras a garantizar la seguridad de bienes y personas, como
exigen, entre ofros, el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abii, Reguladora de las Bases de Régimen Local y
la Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Profeccién Civi, es necesario incorporar, como condicionante
la ion, las que limitan las del riesgo de inundacion.

Aticulo IV.4.31. Definicién
1. Este condicionante esta delimitado por la totalidad del suelo contemplado como inundable de acuerdo
con los limites establecidos para los periodos de retomno de 500 arios de la cartografia establecida por el
Decrefo 57/2010, de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de la
Comunidad Auténoma de Cantabria ante el Riesgo de Inundaciones (INUNCANT).

2. No obstante, al amparo de la Directiva 2007/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de
octubre de 2007, relativa a la Evaluacién y Gestion de los Riesgos de Inundacion, fras la enfrada en vigor del
Real Decrefo 903/2010, de 9 de julio, de Evaluacion y Gestién de Riesgos de Inundacién, asi como del Real
Decrefo 399/2013, de 7 de junio, por el que se apiueba el Pian de la D 091G

del Cantdbrico Occidental, el condicionante propuesto puede verse desplazado por la Cartografia Nacional
de Zonos Inundables, todo ello conforme sea informado por el digano competente en la framitacion del
PGOU.

€l articulo 15.2 del Real Decrefo 903/2010, de 9 de julo, de Evaiuacién y Gestion de Riesgos de Inundacion
establece que: "Los planes de profeccion civil existentes se adaptardn de forma coorainada para considerar
fa inclusion en los mismos de fos mapas de peligrosioad y riesgo, y al confenido de fos pianes de gestion del
riesgo de Inundacion. Los planes de profeccion civil a elaborar se redactardn de forma coordinoda y
mutuamente infegrada a los mapas de peligrosidad y riesgo y ol contenido de Ios planes de gestion del
riesgo de inundocion”.

Dentro del proceso de implantacién de la Directiva 2007/60/CE, relativa a la evaluacion y gestién de los riesgos
de inundacién, fraspuesta al ordenamiento del Estado a través del Real Decreto 903/2010, dentro de cada
Demarcacion Hidrogrdfica se seleccionaron a finales de 2011 las zonas con mayor fiesgo de inundacion,
conocidas como Areas de Riesgo Pofencial Significativo e Inundacion (ARPSIs)El segundo hito se alcanza con
la elaboracion de Mapas de Peligrosidad y Riesgo de dichas éreas, para finaimente concluir con los Planes de
Gestion de riesgo de Ias ARPSIs.

3. la on de los mopas de
acuerdo con lo establecido en los articulos 8, 9y 10 del Real Decrefo 903/2010, de 9 de juio, supone el

de inundacién, con el cdlculo de la zona inundable de

Apartado 11.  REGULACION DEL RIESGO DE INCENDIOS (CRID)

Articulo IV.4.33.  Definicion y actuacién del condicionante superpuesto

1. De acuerdo con el Decreto de Cantabria 16/2007, de 15 de febrero, por el que se aprueba el INFOCANT, en
funcién de los resultados del indice de Riesgo de cada comarca se deduce que el fémino municipal de Afioz
de Uoredo se encuentra clasficado como de Riesgo Moderado de Incendio Forestal (R=2). £l Mapa de
Riegos Forestales detecta un mayor riesgo al sureste del nicieo urbano de Novales y un riesgo medio al sur del
niicleo de Padiuno y ol este de los nicleos de San Roque v Perelada v el este del barfo de Fresnedo. En el
municipio de Alfoz de Lioredo no se da la presencia de zonas con Peligiosidad Extiema, déndose zonas con
Muy Alta Peligrosidad al sureste de Novales, al sur de Paciuno y San Roque, al este de Perelada v al Este de
fresnedo

2. No existe desarrollo superficial concrefo de este condicionante, que se extiende a la fotalidad del municipio
y afecta a todas aquellos enfidades, piblicas o pivadas, nicleos de poblacion aislada, uibanizaciones,
campamentos de furismo (camping), asi como asociaciones o empresas con fines de explotacion forestal y
similores del municipio, que deberdn fecoger en sus Planes de Autoprofeccion todos los actuaciones a
desaroliar con los medios propios de que dispongan, para los supuestos de emergencia por incendios
forestales que puedan afectarles.

Atticulo IV.4.34.  Condiciones de actuacion.
Para cumplirlas funciones bésicas determinadas en el copitulo 1.7 del INFOCANT, los Planes de Aufoproteccion
que se eloboren deberdn desarolar, al menos, los siguientes puntos:
1, Delimitacion del émbito de aplicacion
2. Actividades de vigilancia y deteccion previstas, compietando las de los planes de ambito superior
3. Medios humanos y materiales a disposicion, asl como organizacion de os mismos.
4. Mecanismos de evacuacion de personas
5. ony icacién de o emerger
6. Medidas de prevencion y proteccion confernpladas:
Fajas de profeccion
En uibanizaciones
En viviendas

En campings
Instalaciones industioles
Vicles perimetrales
Red de hidiantes perimetrales
Areas recreativas
Vertederos
7. Cartografia necesaria para el buen funcionamiento del Plan
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cumplimiento del segundo hito del proceso de implantacion de la Directiva 2007/60 de Evaluacion y Gesfion
de los Riesgos de Inundacién. Estos mapas de peli o o en la legislacion
existente en materia de aguas, profeccion civil y ordenacion del feritorio sobre carfografia de zonas
inundables y se podian consultar en el visor cartogréfico del Sistema Nacional de Carfografiar de Zonas
Inundables (SNCZ). En esta carfografia, ademés de la zona inundable, se incluia de forma preceptiva la

deiimitacion de los cauces piblicos y de las zonas de senvidumbre y policia, incluyendo las vios de fluio
preferente.

4. Conforme el arliculo 14 del Reglamento del Dominio Publico Hididulico, se consideran zonas inundiables fas
delimitadias por los niveles fedricos que alcanzarian los aguas en Ias avenidas cuyo periodo estaclitico de
refomo sea de quinientos arios, a esfudios 6
de series de avenidas histérioas y documentos o evidencias historicas de las mismos, o menos que el Ministerio
de Medio Ambiene, a propuesta del cuenca fle, en concreto, la delimitacion que
en coda caso resulte mds adecuada ol comporfamiento de I corriente. La calficacion como zonas
inundables no alterard lar calficacion juridicaly la fitularidod dominical que dichos ferrenos fuviesen.

e hidréulicos, asi como

5. Los mapas de riesgo delimitarén o Zona de Flujo Preferente como la envolvente de a Zona de Graves
Daiios (2GD) y la Via de Intenso Desagiie (VID) para T=100 aros segin la definicion recogida en el Real
Decreto 9/2008,
Se asocia el daiio grave de la Zona de Graves Darios a la zona con calado superior a 1 m, velocidad
superior a 1 m/s o al producto de calado por velocidad superior a 0,5 m?s.
Para la determinacion de la Via de Infenso Desagtie se impone como condicion la no ocuriencia de
una sobre elevacién superior a 30 cm por obstuccién de los llanuras de inundacion, considerando
una merma de la capacidad de fransporte igual en cada margen.

Ariculo IV.4.32. Condiciones de actuacion y régimen de usos
Las actuaciones en zonos inundables deben ser somefidas a la autorzacion del Organismo de cuenca. En
estas zonas serd de obligado cumplimiento los Imitaciones del articuio 55 del Plan Hidrolégico del Cantdbrico
Occidental, aprobado por Real Decreto 399/2013, de 7 de junio, en funcio
de Flujo Preferente y la situacion basica del suelo a la entrada en vigor de dicho Plan.

n de si la implantacién es la Zona
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Capitulo IV.5. REGIMEN DEL SUELO URBANO
Apartado 1. CATEGORIAS, TIPOS, CRITERIOS DE INCLUSION Y DETERMINACIONES
Aticulo IV.5.1. Definicion y categorias
€l suelo como uibano, yno
inclusion resefados en el presente fitulo se divide en dos categorias:

en aplicacién de los criterios generales de.

- Suelo urbano de actuacion directa.
Que comprende a los asentamientos consolidados sobre los que el Plan confiene fodas las
determinaciones necesarias y suficientes para su ejecucion directa o individualizada, y que en
consecuencia resulfan ordenados exhausfivamente por el Plan General a fravés su clasificacion v
régimen del suelo, de su calicacion global y pormenorizada y de su Ordenanza de Zona, que
defermina la cantidad v la forma del aprovechamiento edificatorio, asi como el régimen de
compatibiidad de los usos autorizados,

Suelo ibano en régimen de Gmbito,

1. El suelo uibano en régimen de Gmbito se reguia por lo establecido en la ficha de Gmbito en que
esta incluido. Comprende el suelo urbano incluido en un émbito de ordenacion y gestion por el
presente Plan, v el que pudiera llegar a estarlo a iniciativa publica o pivada por el procedimiento
reguiado en el Tiulo Il de estas Normas. £ Gmbito surge por la remision desde el Plan General a un
instrumento posterior de desarrollo o de gesfion idéneo para la resolucion del problema detectado
(Plan Especiol, Plan Parcial, Estudio de Detale, efc.).

2. En esta categoria de suelo utbano se distinguen dos posioilidades:
19) los suelos que esfdn inciuidos en un drea pendiente de desarollo y/o de una gesfion que
asegure la asuncion por los propiefarios incluidos de las cesiones exigidas y la distibucion
equitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacion.
29) los que por su proximidad, o algin offo grado de dependencia, estan condicionados a la
previa ejecucion de una actuacién aisiada, delimitada por el presente Plan, o por algin érgano
de la Administracion, en desanolio y ejecucion de los sistemas generales del mismo.

3. En fanto no esté definifivamente aprobado el planeamiento que deba desaroliar el Plan General,
no podidn oforgarse licencios para movimientos de tiera y obras de nueva edificacion.

No obstante lo anferior, podid llevarse a cabo la ejecucion de los obias necesarios que el
Ayuntamiento ordene, de oficio o a instancia de parte, para dar cumplmiento a las obligaciones
impuestas por la ley para el efectivo
particular, edificaciones y carteles, en condiciones de seguidad, salubridad y omato publico, o los de

de los ferrenos, de iniciativa

demolicién de edificacion en situacion de ruina.

Atticulo IV.5.5. Deberes en suelo ubano
1. Los derechos expuestos en el articulo anterior para los propiefarios o promotores del suelo urbano
an )

de los siguientes

a) Completar a su costa la ubanizacion necesaria para que los ferrenos alcancen, si aun no la fuvieran,
la condicion de solar, asi como las conespondientes a la unidad de actuacion en la que se
encuentren.

b} Utiizar los predios de acuerdo a lo que establece el Plan en materia de infensidades y usos, asi como
regularizar las fincas para adoptar su configuracion a las exigencias del planeamiento cuando sea
preciso por ser su superficie Inferior a la parcela minima o su forma inadecuada parala edificacion.

) Ceder obligatoria y gratuitomente ol Ayuntamiento, en todo caso, fodo el suelo necesario para los
viales y espacios libres publicos afectados por la regulacion de las alineaciones, asi como las que
establezca el Plan General y el de desarollo.

d) Consenvar las infraesfructuras de n, tenenos, en las debidas

condiciones de seguidad, salubridad y omato péblicos, asi como el mantenimiento de su aptitud
para el uso asignado.
e) Edificar los solares en las condiciones y plazos que en cada caso establezca el Plan General.

2. €n suelo urbano no consolidado los propietarios o promotores antes de poder proceder a la edificacion de
Ios terrenos deberén cumplir 1os siguientes deberes:

) Proceder a la distibucion y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento
con anterioridad a su ejecucion material.

b) Ceder gratuitamente al municipio, libre de cargos, los ferrenos destinados a viales, espacios libres y
demés dofaciones locales, asi como los cormespondientes a los sistemas generales incluidos en la
unidad de actuacién o adscritos a ella para su gesfion.

) Costear y en su caso ejecutar en los plazos fiados por el planeamiento, las obros de uibanizacion
necesarias para que I0s terrenos alcancen, si atn no la fuvieran, la condicion de solar, asi como la

6 alas locales, incluidos Ias de conexién a los sistemas

generdles.

d) Ceder gratuitamente al municipio, libre de cargas, el suelo sustentante del quince por ciento del
aprovechamiento medio del Sector o Sectores que consfituyan el Gmbito de la equidistibucion o, de
no haberlos, de la unidad de actuacion. El Ayunfamiento podid sustituir dicha cesion por su
equivalente econdmico previa valoracion pericial por el técnico municipal y conforme a lo dispuesto
en la legislacion del Estado. En fodo caso, el municipio no parficipard en los cosfes de uibanizacion
conespondientes a dicho suelo de cesién, debiendo tenerse en cuenta este criterio en el supuesto de
susfitucion econémica.

) Edificar los solares resutantes en los condiciones y plazos que en cada caso establezca la Legisiacion
utbanisticay el Planeamiento,
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Para el desarolo y ejecucion de las deferminaciones de los suelos urbanos sometidos a régimen de ambito se
estard a lo dispuesto en este capifulo y o estioulado en el Capitulo IV.7.

Atticulo IV.5.2 Determinaciones en suelo ubano
Las i de

y calificacion que dispone i Plan en sus Ordenanzas son vinculantes en
suelo uibano de actuacién directa, mienfras que para el suelo ubano pendiente de desarolio a fravés de
Plan Especial, Parcial o Estudio de Detalle, el Pian fia con cardcter vinculante las deferminaciones de

y émbitos de én a desanolar, segin se detfalla en la ficha del ambito
incluida en el Plan con el mismo cardeter vinculante.

Aiculo IV.5.3.  Deferminacion grdfica y normativa del Plon General en suelo urbano
1. La delimitacién de las categorias y fipos de suelo ubano (clasificacion) se recoge en la documentacion
gréfica del tomo conespondiente del documento de Plan General (plano de ordenacion 01,1 y las Normas
de aplcacién conespondientes son las que se definen en el presente fomo,

2.la i6n de dreas segln su se contiene en los planos 0.4 y en los titulos V y VI de las
Normas del Plan se defalian las condiciones normativas.

3. La definicion de dmiitos generales de ordenacion y gesfion se contiene en las fichas urbanisticas incluidas
la documentacién del Plan General (Memoria de Ordenacion)

4. La asignacion, en su caso, de plozos de ejecucion y sistemos de actuacion se recoge en la progiamacion
del Plon General inciuida en ef Informe die Sostenibilidad Econdmica.

Apartado 2. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS Y PROMOTORES DEL SUELO URBANO

Aiculo IV.5.4.  Derechos en suelo uibano
Los propiefarios de suelo Uibano fendidn derecho a los Usos y aprovechamientos uibanisticos que les
corespondan segn la categoria y tipo de suelo, segiin la zona'y el Gmbito de ordenacion, y segin la unidad
de ordenacion y gestion en que se encuentren situados; si bien tfal derecho queda condicionado al
cumplimiento efectivo, dentro de los plazos establecidos en esfe Plan, de las cargas, de cesiones obligatorias
v gratuitas fipificadas en los arficulos 97 a 100 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de jurio.

Los propietarios de terenos en suelo urbano fienen derecho a la consolidacién de los terenos y a edificar en
ellos conforme a las condiiciones v requisitos que en cada caso establezca la Ley 2/2001, de 25 de junio, y el
presente Plan General una vez completada su uibanizacién y cumplidos los deberes a que se refiere el articulo
siguiente.

Atticulo V.56 Aprovechamiento urbanistico de derecho en Suelo Urbano
En suelo urbano el aprovechamiento uibanistico del fitular de un tereno sera:
- el 100% del mismo en el suelo Urbano Consolidado

- el que resuite de aplicarle el 85% del aprovechamiento en el Suelo Urbano No Consolidadbo.

En este segundo caso el Plan General no establece la ordenacin defaliada del suelo utbano no consolidado,
por lo que es precisa la concrecion diima de la ordenacion mediante el Plan Parcial y los demds instrumentos
de desarollo que establece la legislocion urbanistica, incluido el proyecto de equidistibucion que permita
distiouir el aprovechamiento uibanistico atibuible a cada promotor o propietario y el Ayuntamiento.

Apartado 3. OBLIGACIONES CONCRETAS DE LOS PROPIETARIOS Y PROMOTORES DEL SUELO URBANO
Aiculo IV.5.7. Condiciones de la parcela apfa para edificar

En el régimen del suelo ubano, ademds de las limitaciones impuestas por el Plan General o por el
planeamiento que lo desarrolie, los ferrenos no podian ser edificados hasta haberse cumplido las siguientes
condiciones:

1. Que la respectiva parcela merezca la calicacién de solar, que si no cumple las debidas condiciones se
garantice la ejecucion simulianea de edificacion y urbanizacion por el procedimiento sefalado en los
presentes Normas, 0 que, si estd incluida en una unidad de actuacion o similor merezcan la calficacion de

solar todas las parcelas resultantes del pr L 0 comps incluidas dentro de la
unidad delimitada, o que pudieran llegar a delimitarse para faciliar una gestion acorde a la demanda y que

mantenga el nivel de calidad urbana deseable.

2. Que previamente a la solicitud de licencia se hayan formaiizado a favor del Ayuntamiento, la fofalidad de
las cesiones obligatorias y grafuttos liores de cargas, gravamenes y ocupontes, de 10s terrenos que estan al
senvicio de la unidad de actuacion del suelo uibano no consolidado.

3. Que se hayan cumplimentado previomente los framites del sisema de acfuacién corespondiente a la
unidad de ordenacién y gestion en la que se incluya.

Atticulo IV.5.8.  Condiciones para la calificacion de una parcela como solar
Pora que una parcela o porcién de terreno clasiicado como suelo urbano o urbanizable adquiera la
consideracion de solar, establecida en el articuio 101 de la Ley del Suelo, debera cumplir las siguientes
condiciones:
) Tener aprobado definitivamente el planeamiento sefidlado pora el desarrollo del drea en
que se encuentre y estar uibanizado con arreglo a las ordenanzas y cilferios establecidos en dicho

planeamiento, debiendo tener sefialadas, en todo caso, alineaciones y rasantes.
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b) Tener cumplidas los deferminaciones de gestion fiadas por el planeamiento y, en su caso,
las correspondientes a la unidad de actuacién en que esté incluida a efectos de distribucion de
beneficios y cargas.

©) Contar con calzada pavimentada, encintado de aceras si se exige en la seccion
aplicable, abastecimiento de aguas, conexin con la red de alcantariiado, alumbrado publico y
suministro de energia eléctiica, en fodo el frente, o frentes, en su caso, a via urbana prevista en el
o yen ion alos redes en

Articulo IV.5.9. Condiciones para la ejecucion simultdnea de construccion y urbanizacion
Alos efectos de poder edificar el suelo uibano, cuando los respectivas parcelas no merezean la calficacion
de solor se exigita cumpii los siguientes requisitos:
1. Parcelas no incluidas en ambitos de gestion:
a) Condiciones:

- Que en la solicitud de licencia, el particular inferesado o, en su caso, la Enfidad que

administre bienes publicos, se compr ala y
simultaneas, aceptando la filacion de un plazo de terminacion de I ibanizacion menor o
igual que el q alde de la edificacion.

- Que previamente al oforgamiento de la licencia se preste fianza en cuciquiera de las formas
admiidas por la legislacion, garantizando el 100% de la uibanizacion en la parte que
coresponda.

- Que en el escito de solicitud de licencia se comprometa a dejor constancia registral de que
el uso y ocupacién de la consfuccién queda condicionado a la ejecucion completa de la
obra de urbanizacién, cuyo incumplimiento impedi Ia concesion de la precepiiva licencia
de ocupacion y apertura.

- Elcompromiso de Uibanizar olcanzard no solo alas oras que ofecten a fiente de la fachada
o fachados del fereno sobre el que se prefenda constuir, sno a todos las infiaestucturas
necesarias para que puedan prestarse los servicios piblicos necesarios, tales como red de
abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado piblico y pavimentacion de aceras y
coizada, hasta el punfo de enloce con los redes generales y viarios que estén en
funcionamiento.

b) El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién, comportard la coducidad
de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los ferceros adauirientes al resarcimiento de los darios y periuicios que se les hubieren
irogado. Asimismo comportard la pérdida de la fianza a que se refiere la segunda condicién del
epigrafe 1.a de ésfe articulo,

2. Con la primera licencia de ejecucion simulianea que se conceda en una Unidad de Actuacion debera
quedar garanfizada la ejecucion simultanea de las plantaciones previstas en el epigrafe Ulimo del articulo
anterior.

3. No se pemitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totaimente Ia urbanizacion que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctica
y las redes de alcantarilado.

4. El incumplimiento de esta condicion dard lugar a la denegacion de la preceptiva licencia de apertura y
piimera ocupacion que legiima el uso del inmuebie.
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2. Parcelas incluidas en Gmbitos de gestion:
a) Condiciones:
- Que hubiese ganado fimezo, en via administativa, el acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o de compensacion, si uno u oo fueran necesarios para la distibucion de beneficios y
cargas del Plan. O que exista acuerdo municipal reconociendo con los efectos oportunos en cuanto

a cesiones obligatorias se refiere, Iai iedad de la
- Que la infraestructura bésica de la unidad de actuacion esté ejecutada en su fofalidad, v que se fie
en la auforizacion un plazo de ion de la

menor que el fijado para la edificacion, siendo este plozo posible.

- Que en el esciifo de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no ufiizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer fal condicion en
las cesiones de derecho de propledad o de uso que se lleven a efecto para fodo o parte del edificio.

Atticulo IV.5.10.  Definicién de infraestuctura basica
A los efectos del Plan se enfenderd por infiaestructura bdsica: el viario de cesion, con todos los servicios
previstos en el Plan, y su conexion con las redes generales, tanto en o relativo a la red de senvicios, como a la
del propio viario.

Asimismo, incluird los terrenos de cesion obligatoria para espacios liores y equipamientos con fodos los senvicios
previstos en el Plan a excepcion de las plantaciones, debiendo estar estos terrenos libres de todo impedimento
pora poder ser desfinados al0s fines previstos.

Aiculo IV.5.11. Definicion de infraestuctura complementaria
Se enfenderd por Infraestiuctura complementaria que Podid ser objefo de elecucion simultinea con las
condiciones de licencia conespondientes:
- Las vias de servicio exclusivo para acceso a los parcelas piivadas del sector o unidad de actuacion y
que figuren como espacios privados en el Plon o Estudio de Detalle conespondiente.
- Los espacios entre parcelas destinadas ol Uso de aparcamiento o espacios ibres ajardinados de
cardeter pivado.
- Laplantacion de los jardines, zonas arboladas de profeccion o red de transporte general.

Atticulo IV.5.12. Condiciones para la concesién de licencias de ambitos
1. La concesion de cualquier licencia de nueva planta de la Unidad de Actuacion deberd incluir dentro del
proyecto de edificacién la ejecucién de la infraestiuctura complementaria al senvicio de la parcela
corespondiente si fal infraestructura fuera una unidad separable del resto. En caso de que estuviera destinada
para el senviclo de varias parcelas deberd ser realizada en su fofalidad simulténeamente a la primera licencia
solicitada.
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Capitulo IV.6. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
Apartado 1. CATEGORIAS, TIPOS, CRITERIOS DE INCLUSION Y DETERMINACIONES
Aiculo V.61, Definicién y Categorias
1. Tendién la condicién de suelo uibanizable los ferrenos que, conforme al planeamiento general, puedan set
objeto de Hransformacion y no fengan la condicion de suelo uibano o rsfico.

2. Tendién la condicién de suelo uibanizable delimitado los ferrenos que el Plan General defina por
considerarios mofivadamente de utbanizacion prioritaria para garantizar el desarrollo racional del municipio. El
Plan establece las condiciones de ejecucion concretas de este tipo de suelo en el tomo dos, donde se
incluyen los fichas urbanisticas correspondientes a los disfinfos ambitos en los que se divide el suelo
ubanizable.

Para el desarolo y ejecucion de las de los suelos i somefidos a
régimen de Gmbito se estard a lo dispuesto en este capifulo y fo esfipulado en el Capifulo V.7

Atticulo IV.6.2. Determinaciones en suelo urbanizable
Para el suelo urbanizable pendiente de desarrolio, el Pian fiia con carécter vinculante las determinaciones de
6 ambitos de a desarnolar, segun se defalla en la ficha del émbito
incluida en el Plan con el mismo caréeter vinculante.

Aticuio IV.6.3.  Deferminacion grdfica y normativa del Plan General en suelo uibanizable
1. La delimitacion de las categorios y fipos de suelo ubanizable (clastficacion) se contemplan en la
grdtica del tomo jiente del
las Normas de aplicacion corespondientes son los que se definen en el presente fomo y en los documentos
que los desarollen.

de Plan General (planos de ordenacion) y

2. La deiimitacién de éreas segin su calificacién se confiene en los planos, mientras que en los fitulos V y VI de
Ias Normos del Plan se defallan nomativas por el pi

3. La definicion de dmbitos generales de ordenacion y gesfion se contiene en las fichas ubanisticas incluidas
la memoria de ordenacién del Plon General.

4. La asignacion, en su caso, de plazos de ejecucion y sistemas de actuacion se recoge en la programacion
del Plon General que se contempla en el Informe de Sostenibilidad Econdmica,

3. Que previamente a la solicitud de la licencia se hayan formalizado a favor del Ayuntamiento a fravés de las
corespondientes Actas de Cesion las cesiones obligatorias y gratuitas correspondientes al sector o unidad de
actuacion liores de cargas, gravamenes y ocupantes, y que hayan sido debidamente inscritas registiaimente.

Atticulo IV.6.7. Régimen transitorio sin desarollo de planeamiento
1. Los aprovechamientos uibanisticos afiibuidos por el Plan General a fos sectores de suelo urbanizable no
podidn ejercerse hasta que hayan sido aprobados los Planes Parciales correspondientes, se hayan efectuado
los framites impuestos por el sisema de actuacion elegido, se hayan efectuado las cesiones y se hayan
elecutado las obras de urbanizacion previsias en el Plan Parcial aprobado.

2. Tampoco podran autorizarse licencias de
Plan Parcial.

urbanistica sin la on del PO

3. Hasta que se produzcan los circunstancias previstas en el punto primero de esfe arficulo no podidn
ejecutarse edificios, usos o instalaciones, excepto los previstos por el arficulo 105.2 de la Ley de Cantabria
2/2001y 107 del mismo texto legal.

Aiculo IV.6.8.  Incumplimiento de piazos
€l incumplimiento de los piazos seralados por el Pilan General dord lugar a la aplicacion de las facutades
adjudicadas a la programacion del Plan General en el Ttulo Il de estas Nomas.
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Apartado 2. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS Y PROMOTORES DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo IV.6.4.  Derechos en suelo uibanizable

Saivo que el Plan General hubiera adelantado las condiciones propias del Plan Parcial para poder actuar

directamente sin €I,y sin prejuicio de Io establecido en los articulos 105.2 y 107 de la Ley de Cantabria 2/2001,

Ios terrenos clasificados como suelo urbanizable estardn sujefos a la limitacion de no poder ser desanoliados

hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial que fegule y confemple los condiciones de la

urbanizacion y de su posterior edificacion una vez cumplidos los deberes a que se refiere el arficulo siguiente.

En los supuestos a que hace referencia el apartado anterior, mientras no se apruebe el Plan Parcial, y sin
peiiicio de lo establecido en los articulos 105.2y 107 de la mencionada legisiacién uibanistica de Cantabria,
los propietarios fendrén derecho a usar, disfiufar y disponer de los terrenos conforme a su estiicta naturaleza
tustica deblendo destinarios a os fines agricolas, forestales, ganaderos o similares propios de los mismos.
Durante este fiempo se aplicard para este fipo de suelo el régimen establecido en el articuio 113 de la ey
2/2001 de Contabria para el suelo ristico de profeccién ordinaria con la categoria de Uso Coman (ROUC), con
la excepcion de las viviendos unifamiliares a que hace referencia el articuio 113.2 €] y la Disposicién Transitoria
Novena, que estarén prohibidas en suelo utbanizable del municipio.

Los propletarios y promotores de esfos ferrenos fendian derecho a promover su fransformacion instando de la
del de d llo o por si mismos un
Plan de iniciativa particular en los téminos previsios en los articulos 67 y 76 de la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio.

Administracion la

Atticulo IV.6.5. Deberes en el suelo ubanizable
Para la ejecucion del planeamiento de desarllo y la consolidacion del derecho a edificar los propietarios de:
ferrenos en el suelo urbanizable tendran los mismos deberes previstos en estas nomas para los propiefarios de
suelo urbano no consolidado.

3. o DE LOS Y DEL SUELO
Atticulo V.66, Condiciones para las parcelas aptas para la edificacion
1. Que la respectiva parcela merezca la calificacion de solar o se garantice la ejecucion simultdnea de la
urbanizacién complementaria, y que merezcan la misma calificacion el resto de las parcelas incluidas en la
misma unidad de actuacion delimitada.

2. Que se hayan cumplimentado previamente los framifes del sistema de actuacion elegido para la unidad.
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Capitulo V. 7. REGULACION DE LOS AMBITOS DE DESARROLLO
Apartado 1. Tipos DE AMBITO
Aticuio IV.7.1. Objeto y reguiacién de los Gmbitos
€l Plon General define una serie de Gmbitos especificos para su correcta ejecucion, cuya reguiacién, ademds
de obedecer al régimen general del Plan, en funcion de su calificacin y clasficacién, responde
deferminaciones especiiicas para cada uno de elos.

Articulo IV.7.2. Clases de dmbitos
Se contemplan para cada clase de suelo los siguientes situaciones:
- Ensuelo ubano: Actuaciones asisterndticas (Actuacion Directa).
Sectores
Planes Especiales.

- En suelo urbanizable: sectores.
- - Ensuelo stico: Planes Especiales.

Asimismo, se definen los Actuaciones Aisladas como aquelas, asistemdticas, 0 no, en cualquier clase de suelo
y cuya finalidad es el desanollo de acciones publicos. vinculadas a sistemas generales aislados y necesarios
para el desarmolio de sectores en otios casos.

Apartado 2. AMBITOS DE GESTION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE
Aiculo IV.7.3.  Deferminaciones Generales
1. Para el desarollo y efecucion del presente Plan se han delimitado unidades de actuacion y sectores en los
que pueden cumplise los reqisitos de equidistioucion previstos por la vigente legisiacion:
sector: es el Gmbito de ordenacion definido en el articulo 53 de la Ley de Cantabria 2/2001.
unidad de actuacion: son las subdivisiones del sector fal y como se definen en el articulo 121 de la
Ley de Cantabria 2/2001.

2. Los ciiterios para el desarollo y ejecucion del Plan en cada uno de los sectores o unidodes de actuacion
previstos se establecen en las correspondientes fichas de ambito, que se consideran, a fodos los efectos,
nomativa especifica de reguiacion del suelo ubano o uibanizable incluido en fales delimitaciones. Esta
nomativa especiica prevalecera sobre cuolquier offa deferminacion contenida en el resto de la nommotiva,
que fendra caréeter complementario y serd de obligado cumplimiento para todo lo no reguiado en la ficha.
En concrefo, serdn de plena aplicacion las condiciones de edificacion y los condiciones de uso que se
recogen enla presente normativa.

6. Las ordenaciones grdficas que aparecen dibujadas en los planos del Plan General para suelo ubano no
consolidado y urbanizable serén sélo vinculantes en la medida que expresen o se refieran a los aspectos
mencionados como vinculantes. Por fanto, la eventual redaccion de un Plan Parcial deberd respetar éstos
itimos aspectos, concretandolos en la ordenacion, pero con libertad para organizar ésta de forma liore en lo
referente al resto de determinaciones.

7. Se estord a los superficies reales medidas sobre el ferreno con preferencia sobre las indicados en las fichas,
slempre que se actedite que se mantienen los limites sefalados en la cartografia v los mismos figuren
cloramente identificados mediante hitos preexistentes que permanezcan inatferabies.

Las determinaciones de desarollo podian modificarse, sin afterar las sefialadas anteriormente como
vinculantes y sin modificar el equilbiio de asignacion de cargos entre plblico y piivado, por el procedimiento
seAclado en la legisiacién urbanistica y en estas Normas. Toda variacion de los determinaciones de los
Ambitos que Implicara algin incremento lucrativo © produjera lesiones a terceros producia la necesaria y
previa modificacién del Plan General.

8. Las cifas economicas de las fichos son una estimacion necesaria para el céiculo de la sostenibiidad
econémica del PGOU, por lo que no pueden considerarse vinculantes. Por el confrario, los coeficientes de
reparto de las cargas entre Gmbitos si son vinculantes.

9. Todas aquellas determinaciones del Plan que se consideran orientativas, aunque dispongan de un reflejo en
los planos, carecen de vinculacion aiguna, por fo que podian ser determinadas en el desarollo de los
insfrumentos precisos para su concrecion.

Atticulo IV.7.6. Ordenacién pormenorizada
1. Los suelos desfinados a la materializacion de aprovechamientos o la canfidad exacta de viario local podran
ser objeto de ordenacién pormenorizada a realizar mediante el instrumento previsto en cada ficha,

2. La concrecién del desarrollo de las unidades de actuacién de los sectores delimitados podid llevarse a
cabo mediante la redaccién de un Plan Parcial en desarolio del Plan General, sin que ello pueda afectar a las
defemninaciones establecidas a nivel de sector, en cuyo caso serd preciso framitar dicha alferacion como
modificacién del presente Plan.

3. Serd precisa la redaccion de un Plan Parcial cuondo se dedujera la imposibilidad del cumplimiento de las
condiciones de la ficha o de la normafiva de aplicacién en el desarolio pormenorizado del contenido de la
ficha del Gmbito. En este caso, las determinaciones de detalle del Plan General no fendrén validez, por lo que
s8I0 se 4n vinculantes los i VP que lo son en la ficha del sector. §i fuera

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

Aticulo IV.7.4. Determinaciones especiiicas
1. Las fichas de Gmbito contienen especificaciones relativas a la ordenacion y sobre desarrollo y gestién. Todas
los fichas de ambito aporfan directrices de ordenacion y gestion del mismo, seficlando especificamente
cudles de sus deferminaciones tiene caracter vinculante y cudles no.

se definen la clase de los suelos, su caliicacién global v superficie, y denfro de coda una de éstas, las
calificaciones pormenorizadas y superficies que confienen; asimismo se sefialan las ordenanzas de aplicacion
en cada superficie caliicada, su edificabiidad si es ésta la fomada como base y el aprovechamiento fotal
obtenible con dicha edificabilidad v la superficie de calficaciones lucrativas. Como resuifado se sefalan el
aprovechamiento medio del dmbito y su nimero de viviendas en el caso de uso pormenorizado residencial.

2. Las fichas establecen las caracteristicas, definen el instumento de desanollo de planeamiento, el
instrumento de reparto de cargas y beneficios y la necesidad de Proyecto de Ubanizacion; se define asimismo
el Sisterna de Actuacion, la iniciafiva y el plazo maximo de ejecucion. Contienen las fichas de Gmbitos, en el
segundo bloque, un apartado que desglosa las cesiones de suelo y esfima las cargas de uibanizacion.

Apartado 3. VINCULACION Y CONCURRENCIA DE LAS DETERMINACIONES DE AMBITOS

Articulo IV.7.5. Determinaciones vinculantes
1. Los ciiterios y objefivos o determinaciones pariicularizodas que, en su caso, se recojan fendian cardeter
indicativo o vinculante de acuerdo con el propio fexio que las establezca.

2. Con cardcter general se consideran vinculantes los aprovechamientos sefalados en la ficha, es decir, son
un méximo alcanzable. Las cifias o superficies correspondientes a las cesiones de espacios liores y de
equipamientos previstas tendrén el cardcter de minimas.

3. Las deferminaciones establecidas en relacién con el nimero fotal de viviendas de cada dmbito tendran
caréeter vinculante, asi como el reparto de vivienda profegida, que deberd materializarse con la distribucion
de regimenes que establece la legisiacion

4. El nimero de esfacionamientos propuestos en la via publica indicado en las fichas se entendera indicafivo,
pudiendo ajustarse en el desarrollo del émbito siempre que se dé cumplimiento a lo establecido en el arficulo
40 de la Ley de Contabria 2/2001

5. En los sectores de suelo urbanizable el aprovechamiento destinado a usos residencioles se considerard
como vinculante con cardcter de mdximo, pudiendo transformarse en ofios usos no residencioles y
compatioles.

necesario alferar los parametros vinculantes de las fichas de los sectores, serd precisa la modificacion del Plan
General.

Aicuio IV.7.7. Instrumentos de desarrollo
1. En los sectores del suelo uibano en los que se hayon incorporado al presente Plon las previsiones
poriicularizados necesarios para hacer posiole su ejecucion ditecta sin necesidad de planeamiento parciol o
especial, cuondo restiffe preciso para la concrecion de alineaciones o rasantes se elaborard un Estudio de
Defalle, que podid framitarse de forma simuiténea con el Proyecto de Urbanizacion conespondiente v, de ser
necesario, el Proyecto de ibucion. En los casos
Ia elaboracion de un Estudio de Infegracion Paisaiistica, con los contenidlos definidos en la presente normativa:

sefialados en las fichas, serd precisa

2. Cuando la ejecucion del planeamiento se lleve a cabo con arreglo a la oidenacién y alineaciones y
rasantes sefialados en el planeamiento de desarrolio no serd precisa la ramitacion de Estudio de Detale para
el desarrollo del Plon General.

Aricuio IV.7.8.  Delimitacion de unidodes de actuacion
1. los unidades de actuacion necesarios para la consecucion de los fines del Plon General, o del
planeamiento que o desarrolle, para los que no resulte necesario elaborar Estudio de Detalle, se entenderén
delimitados por la aprobacién definitiva de dichos planes,

2. Lo delimitacién de las unidades de actuacion para las que se requiera Estudio de Defalle se podid framitar
con cardeter simuiténeo ala del mencionado instrumento.

3. Bl Ayuntamiento podia exigir que la delimitacion de unidades de actuacion y la fiacion del sistema de
actuacién sea simulténeo a la de cualauier planeamiento parcial © especial u ordenacién de defalle que
desarolle el Plan General,

En los unidades de actuacién para cuyo desarollo se exige Estudio de Detalle, el sisiema de actuacién que
figura en la ficha tiene cardcter indicativo, debiéndose proceder a su deferminacion en el momento de la
delimitacion del dmbito correspondiente. No obstante, cuando el sistema de actuacion propuesto se apartase
de la prevision contenida en la correspondiente ficha, deberd razonarse en el tramite de fiacion del sistema la
mofivacion de dicho cambio.

Aicuio IV.7.9.  Requisitos para el oforgamiento de Licencias
$in peruicio de lo previsto en el Apartado 5 del presente Capifulo, en las Greas comprendidas dentro de
unidades de actuacién no pocian oforgarse licencias en fanto no se cumpian los requisitos establecidos en el
Articulo IV.5.12, habiéndose de cumpli los siguientes requisitos:
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@) Aprobacién definitiva del Estudio de Defalle, en caso de que éste sea obligatorio de acuerdo con lo
especificado en la correspondiente ficha.

b)  Aprobacion definitiva de la delimitacion del dmbito de que se frote.

) Aprobacién definitiva del Proyecto de Uibanizacion en el caso de que este sea necesario para la
ejecucion de la ordenacion.

d)  Aprobacion definifiva del Estudio de Infegracion Paisaiistica cuando sea preciso.

Eecucion completa de la sin periuicio de lo previsto en el Articulo IV.5.9

) Fimeza en via adminisitaiva del proyecto de nommalzacion de fincas, reparcelacion o
compensacion. Si con areglo a lo dispuesto en la legislacion vigente no resultra precisa la
aprobacién de un proyecto de reparcelacion o compensacion, ser necesaria, en fodo caso, con
cardcter previo a la licencia, la formalizacién de la fofalidad de los cesiones obligatorias que
conesponden al ambito de gestion, liores de cargas, gravdmenes y ocupantes.

o

4. D Y GESTION DE LOS AMBITOS
Ariculo IV.7.10,  Delimitacién de los ambitos

1. € Plan General ha delimitado los sectores del suelo uibano y urbanizable en los cuales se produce, en
ejecucion del mismo, el reparto de las cargas y beneficios asignados. La delimitacion de las nuevas unidades
de actuacion para el desarolio, gestion y ejecucion del Plon, o la modificacion de las delimitaciones
propuestas por él se acordardn por el Ayunfarmiento, de oficio o a instancia de parte, v se ajustaran o los
ciiterios similares a 0s ufilzados por el Plan que cumplan con lo establecido en lalegisiacion,

2. Lo delimifacién de las unidades de actuacion serén conformes con el arficulo 121y 122 de la Ley de
Cantabria 2/2001, quedando la diferencia de aprovechamiento enfre unidades limitada conforme a o

dispuesto en el 127. Adicionaimente, se mantendiid la coherencia de la frama viaria (en planta y alzado) y de
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)

Los edificios, instalaciones y usos incluidos denfio de uno de estos Gmbitos quedardn fuera de
ordenacién alos efectos previstos en la legisiacion utbanistica.

Los propietarios de terrenos incluidos dentro de estos Gmbitos estén obligados o mantenerios en
condiciones de seguridad, salubidad y omato piblico a los efectos y con la extension y
procedimiento de lo que a tal efecto se dispone en esta nomotiva (capituios 3, 4 5 del fituo 1.

Los ferrenos inciuidos dentio de estos Gmbitos no podian adauii la calficacion de solor por
edificacion insuficiente a los efectos de su demolicion y susffucion, hasta tanto no adauieran fimeza
envia las de los desarolios de e

de gestion.

En fanto no puedan ejecutarse o no se ejecuten las deferminaciones del Plan General para estos
suelos, el Ayuntamiento podra establecer por acuerdo con los particuiares, o por avenencia con los
mismos dentio del idmite expropiatorio, o por ejercicio de la expropiacién segin la Noma anterior,
senvidumbres o derechos de superficie para usos piblicos no lucraivos en régimen fransitorio dentro
del pi folado en el acuerd a acta ok

g

°

=

o

l inicio del idmite administrativo previo a la ejecucion producird la extincion de la sevidumbre o
derecho de superficie sin derecho a indemnizacién aiguna. Los mismos efectos producird el acuerdo
de combio del sistema de actuacion previsto en el arficulo 158 del Reglomento de Gesfion
Utbanistica.

f) Los ferenos previstos por el Plon o planes que lo desarollen como de cesion oblgatoria y gratuita
podién ocuparse fras el inicio del o comper en ejecucion del
ambito, o por el en ejecucion de i suelo urbano,

) Los propietarios de los ferenos incluidos en estos Gmbitos estan obligados a la efecucion de los

deferminaciones del Plan General en los plozos previstos por la programacion del Plan.

6. REGIMEN DE LOS SISTEMAS LOCALES

las demds infraestucturas, tanto dentro del sector como con su enfomo, aseg la idad de su
viarlo con el del entono, a cuyos efectos el ambifo incluird el viario que fuese preciso y garantizéndose la
conexion de sus infraestructuras basicas con el resto de la red.

3. En cualquier caso, conforme establece el arficulo 62 del Reglamento de Planeamiento, la sucesiva
ejecucion de unidades de actuacion debe it acompanada de la creacion de las comespondientes
dotaciones.

Apartado 5. REGIMEN DEL SUELO SOMETIDO A AMBITO HASTA EL DESARROLLO DEL MISMO

Aticuio IV.7.11. Derecho transitorio de los suelos urbanos y urbanizables sometidos a ambito
En fanto el planeamiento de desarolio previsto v el insitumento de gestion sefalado para coda dmbito no
hayan recibido oprobacion definitiva en via administrativo, os suelos reguiados por este régimen estordn a lo
dispuesto en estas Normos:

4. La ejecucion onficipada de dofaciones locales y generales no aifera los deberes originales de los
propietarios en la clase de suelo en que se insertan, pudiendo el Ayunfamiento resarcise de los gosfos
derivados de la ejecucion anficipada en las unidades de actuacion que desarrollen el sector o en su caso, en
las actuaciones aisiadas a las que oforga la condicion de solar.

5. En lo no regulado expresamente, serén asimilables a los sistemas generales equivalentes, siéndoles de
aplicacion plena las Nomas Generales que establece el Plan en su fitulo quinto.

Atticulo IV.7.12. Sistemas Locales

1. Se entiende por sistema local aquel que esfuctura orgdnicamente un sector, gozando de na estuctura
equivalente o la de los sistemas generdles, por lo que puede ser complementario del sistemna de
comunicaciones y fransportes, del de equipamientos, del de espacios libres o del de infraestucturas.

2. Delimitados en las fichas de los ambitos, se obtendrén, como resultado del desarollo de los sectores y su
inclusion en las correspondientes unidades de actuacion, por cesion obligatoria y gratuita, de acuerdo a lo
que establece el arficulo 143 de la Ley de Cantabria 2/2001.

3. £l Ayuntarmiento podid declarar prioiitaria la obtencion de determinadas dotaciones locales y/o generales,
con el fin de facilfor y concentrar esfuerzos en su obfencién, que POdIa ser, Incluso, Por expropiacion o
mediante ocupacion directa.
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edificacion y usos

Titulo V. NORMAS GENERALES
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Capitulo V.1. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Seccién 1. Definiciones y parémetros

Aicuio V1.2, Definicién de parametro reguiador de la edificacion
1. Se entenderd por pardmetro reguiador aquelia varioble o conjunto de ellas que definen fiscamente el
volumen de una consfruccion y su relacion con la parcela sobre la que se localiza, esto es, su forma de
ocupacion del espacio.

2. La superficie edificable u ocupable, resultante de aplicar la regulacion de clasificacion o caificacion de
suelo, ordenanzas, fichas o listados del Plan General, o de las figuras de planeamiento que lo desarolien, se
entendera como un valor maximo. §i ofros aspectos de las Ordenanzas sdlo permitiesen o hiciesen posiole una
superficie constuida computable menor, serd ésta la edificabiidad opicable. Por el confrario si hiciesen
posble una superficie moyor se oplicara como limite I
calificacion, ordenanzas, fichas, listados v/o figuras de planeamiento,

resutante de la

2. ON DE RELATIVOS A LA PARCELA

Atticulo V.1.3, Areaozona
Es la superficie de terreno que presenta la misma categorizacion, calificacion o clase de suelo. Al Grea que
presenta un tejido urbanistico caracteristico y diferenciado se le asigna una misma ordenanza de zona.

Atticulo V.1.4. Manzana y parcela
1. Se considera manzana a la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial configuas.

2. La parcela es foda porcion de suelo, edificable, o no, que constituye una unidad fisca y predial y que
posee los requisitos para ser inscrita como finca independiente en el Registio de la Propiedad.
a) Parcela bruta: es I superficie comprendida dentro del perimefro definido por (os inderos de o
parcela segun medicion fopogrdfica.
b) Parcela nefa: es la superficie, a partir de I bruta, que se corresponde con el drea comprendida
deniro del perimetro definido por I0s linderos de Ia parcela una vez deducidas as superficies
aviario y demds cesi o puedan ser nunca privatizables.

3. Se enfiende por parcela urbanistica cada una de las porciones de suelo en Ias que, en su caso, se
subdivide una manzana en suelo urbano y urbanizable.

Aticulo V1.5, Parcela edificable.
se enfiende por parcela edificable oquella que cumple las condiciones dimensionales, formales y de
ubicacién que exija el plan para que pueda autorizarse en ella la edificacion. Dichas condiciones se referiran
a parémetios tales como la parcela minima, el fiente minimo de parcela, el ciculo inscrito minimo, los
anguios medioneros u ofros similares.

1. E DE LAS NORMAS GENERALES
Aticuio V.1.1 Alcance y contenido de las Normas Generales de la Edificacion
1. Se entiende por Nomas Generales de la Edificacion el conjunto de regias bésicas que habrén de ser
afendidas por foda edificacion, en si misma, o en relacién con su enfomo, con independencio del uso a que
se desfine y de la calificacion o clasificacion del suelo en el que se ubique.

2. Savo que la documentacion especifica del Plan General indique expresamente ofra cosa, las Normas
Generales seran de obligado cumplimiento, en o que sea de aplicacion, para las obras, infervenciones en los
edificios o actos suiefos a licencia que se realicen en el témino municipal. No obstante, las figuras de
planeamiento que desarrolien el Plan General podin infloducir regulaciones propias siempre que con ello no
atteren el espiitu de las previsiones del pian y que no concedan, como resultado directo o indirecto, moyor

h dificatoria, y/o alferen las condiciones del urbanistico. Los Planes Especiales
no podién aiterar el oforgado por el general, pero si podian establecer sus
propias definiciones generales, asi como ordenanzas y condiciones generales de la edificacion que se
adapten a los condiciones particuiares del ambito.

3. Para las obras de renovacién o reforma de la edificacion existente podidn establecerse excepciones a estas
condiciones generales, siempre y cuando no sea posible configurar la edificacion de offo modo y previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre la adecuacion de las medidos adoptadas.

4. Las edificaciones que por su cardcter, uso o nafurleza estén suietas a regimenes especificos de
promocion, profeccion, o reguiacion sectorial que incluyan de las o

generdles disfinfos a los contempladas en este fifulo, podran ajusiarse a lo estoblecido en el régimen
especifico corespondiente.

5. En caso de edificios de reconocido valor por su programa especifico, singularidad, autoria o significacion
arquitectonica, podia eximirse del de las por el PGOU siempre y
cuando no se alteren Ios par de iidad v las de ilidad de lo i
fesultante, todo ello previo informe de Ios Servicios Técnicos Municipales.

6. En los Gmbitos cuya regulacién se remite o figuias de planeamiento aprobadas con anterioridad, las
definiciones aplicables serdn los de las nommos en su origen aplicables, salvo que expresamente se indiue lo
contrario, o que estas sean manifiestamente inaplicabies.

Aticulo V.1.6. Paicela minima o superficie minima de porcela
1. La parcela minima es la porcion de suelo minimo e indivisible que se determina en cada zona segun los

de superiicie y k iones lineci iok

2. Se denomina circulo inscrito al ciiculo de menor didmetio que se puede inscribir en una parcela.

Aticuio V.1.7. Lindes o linderos de parcela
1. Se enfiende por linderos los lineas que definen Ios limifes de una parcela separandola de sus colindantes.
Podian ser de dos fipos:

) Lindero fronfal: aquel o aquelos que definen el limite de la parcela con el viario o espacios liores
pliblicos. Cuando la parcela tenga varios linderos fronfales, se entendera por frente de parcela el que
dé ala calle de mayor jerarquia. En el caso de linderos junto a viario de similr jerarquia se entendera
por frente de parcela el de mayor longitud

b)  Lindero lateral o frasero: aquel o aquelios que definen el imite de I parcela con el resto de parcelas
colindantes, o de viario © espacio publico, en su caso,

2. Lalongitud del lindero frontal expresa el frente de parcela.

Aticulo V.1.8.  Cemamiento de parcela
Consfituyen los cerramientos de parcela aquelios elementos constuctivos dispuestos sobre los indes, que
separan la parcela de los espacios pubiicos o de ofras parcelas.

Atticulo V.1.9. Solar
Tenarén la condicién de solar aguellos parcelas de suelo urbano aptas para la edificacion que retnan los
fequisitos que se exigen en el Articulo V.5.8.

Aiculo V.1.10.  Linea de Rasante
La rasante es la linea que defermina la inclinacién respecto del piano horizontal de un ferreno o via. La linea
de rasante de una parcela con acceso a via publica es la que coincide con el perfi longitudinal de las vias
publicas.

Articulo V.1.11 Rasante del ferreno
Se enfiende por fosantes del fereno las que definen referencias aliméfricas de los puntos de su superficie,
distinguiéndose:
@) Rasante natural del ferreno lo altura no modificada de su superficie.
b) Rasante resultante o de proyecto: ia altura asignaca en proyecto al espacio libre de parcelo si lo
hubiera. £n fas zonas ocupadas por edificacion se enfenderd como rasante resulfante del ferreno o
v fas lineas de del 1 ferreno.
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Apartado 3. DEFINICION DE PARAMETROS RELATIVOS A LA POSICION DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA
Aiculo V1,12, Alineaciones y plano de fachada
1. se enfiende por alineaciones las lineas que definen las condiciones de frozado de los cerramientos de:
parcela o la posicién de los edificaciones, bien por la aplicacion de los reftanqueas obligados o bien por estor

porelp

2. Se entiende por plano de fachada al plano verfical fangente a los elementos mas exteriores de fachada,
exceptuando elementos salientes y cuerpos volados La linea de edificacion es su

con el tereno.

3. Se establecen los fipos siguientes:
) Alineacién de vial, exterior o de parcela: es la linea que separa los suelos destinados a viario 0 a
espacios libres publicos de los destinados a ofro uso al delimitar el perimefro exterior de una manzana

o parcela,

b) Alineacién de la edificacién o inferior: e la linea que separa las superficies edificables de las libres
dentro de una parcela, fanto de cardeter publico como piivado. Se definen por la inferseccion de los
planos de fachadas y la parcela, sin periicio de la posibiidad de cuerpos volados o elementos
salientes.

<) Alineacién oficial u obligatoria: es aquella que e planeamiento establece como vinculante para la
edificacion.

Atticulo V1,13, Distancia al linde, refranqueo de la edificacion y separacion entre edificaciones
1. Se define la distancia al linde como la separacion entre el linde de parcela que se fome como referencia y
el punto més préximo de la edificacién medida sobre una recta perpendicular a dicho linde.

2. e enfiende por retranqueo de la edificacién el refiio de un framo del plano de fachada respecto de la
alineacion de vial, medido sobre una recta perpendicular a dicha alineacion.

3. se define la separacién entre edificaciones como la distancia mas corta que existe entre sus lineas de.
edificacion.

4. La medicién de la i6n de edificaciones enfre si o enfre
referida @ una proporcion sobre la aitura de los mismos, se efectuara considerando como punto de medicion
la altura de comisa cuando la fachada a considerar presente un faldén de cublerta con pendiente hacia la

y sus linderos, cuondo venga

misma, o la altura de coronacion si el edificio presenta un hastial en esa fachada.

Aiculo V.1.16.  Longitud méxima de fachada
Longitud méxima de fachada es la longitud maxima folerable para un cuerpo Gnico de edificacion. Se
mediiG en proyeccion y en foda su longitud, con independencia de que su edificacion no se realice en linea
rectay la construccion presente quiebios o refranqueos.

DE QUE AFECTAN A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Atticulo V117 Superficie ocupable
1. Es aquella superficie sobre la que deben asentarse las edificaciones en cada parcela, que debe cumpli

fodas y cada una de las condiciones que sobre refranqueos, ocupacién, fondo maximo. edificable,

separacion a ofras efc., seAclala de zona.

2. Al efecto de cuantificar la superficie ocupada por una edificacion, se fendién en cuenta todos las
edificaciones, sobre rasante, exstentes en la parcela con cardcter permanente, sean piincipales o
secundarias:

) Se entenderd por superficie ocupada por la edificacion, la que resuita de la proyeccion vertical de
ésta, sobre el plano rasante del fereno. Se exciuiia de este conjunio la superficie correspondiente a
los patios inferiores de la edificacion siempre que sean abiertos, o siendo cubiertos, cuando el recinto
objeto de cobertura esté delimitado a lo sumo por fres muros de cerramiento de fachada, Asimismo,
se excluird a proyeccién de los cuerpos volados y aleros de cublerta.

g

Las constucciones bajo rasonte podidn ocupar los espacios liores conespondientes a refranqueos,
patios inferiores y separaciones a linderos, salvo que exista limitacién expresa en la Ordenanza de
20na. No podian rebasar, por el contrario, los limites de la alineacion exterior, ni siquiera por anclaje
de muros u ofros elementos constuctivos auxiiares.

Atticulo V1,18, Espacio libre de parcela
Es aquella superficie complementaria a la ocupable dentro de cada parcela (superficie libre + superficie
ocupada = superficie de parcela)

Aiculo V.1.19. Superficie constuida o edificable por planta y construida fofal

1. Se enfiende por superficie construida o edificable por planta a la superficie comprendida en el perimetio
definido por la cara exterior de sus cerramientos con e exterior o con offas edificaciones, no computando
como fales:

- lasuperficie consfuida de los sétanos y semistanos

- Los patios interiores ala edificacion o abiertos a fachada que no estén cubiertos.

- Los elementos omamentales de remate de cublerta y similares.

- las superficies de los cuerpos volados cuando estén abiertos en todo su perimefro. En los demds

cosos, computard tnicamente el cincuenta por ciento de su superiicie.
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Atticulo V.1.14. Area de movimiento de la edificacion
1. Es la parte de suelo, o de parcela nefa, dentro de cuyos limites debe stuarse toda la edificacion por
referencia al plano de fachada, es decir, excluyendo elementos sallentes, cuerpos volados v aleros

2. Se puede definir o acotor el drea de movimiento de la edificacion indirectamente, estableciendo
alineacion y ificaci
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Atticulo V1,15, Profundidad edificable
1. Se define la profundidad edificable o fondo edificado como la distancia desde la alineacion de vial,
medida sobre una recta perpendicular a dicha alineacion, que establece un limite a la edificacién por la
parte posterior. sin perjuicio de la posibiidad de cuerpos volados o elementos salientes. Puede exigirse a todas
las plantas del edificio o sélo a las plantas de pisos.

2. La profundad edificable o fondo edificado se medira:
) En edificacion entie medianerias como la distancia mayor enfre plano de fachada frontal y de
fondo.
b) En edificacién adosada sélo a una medianeria como la distancia mayor entre:
- Medianeria y plano de fachada opuesta a ella; o,
- Planos de fachadas enfrentados distintas a las del punto anterior.
) En edificacion aislada como la mayor distancia entre planos de fachadas enfrentadas.

- Los porches en vivienda unifamiliar que esfén abiertos por fodos sus lados, asi como las pérgolas no
cubiertos
- Enfreplantos en el caso de que se elecuten en ediicaciones preexistentes para albergar usos

de activ terciarias con el uso dominante residencial, incluidas formal y
funcionaimente con los actividades a desanoliar en planta baja.
- Lospiscinas cublertas con elementos correck
- dor sin ningtin fipo ok 6n i instalacion.

- Los ascensores de nueva construccion en edificios preexistentes, asi como las dreas de desembarco y
acceso imprescindibles para su implantacion

2. Constituye la superficie construida fotal de un inmueble la suma de las superficies constuidas de fodas las
plantas que o componen, incluida la superficie de los aprovechamientos bajo cubierta (en aquelas dreas que
tengan una aitura fibre igual o superior a 1,50 m).

Atticulo V.1.20.  Edificabiidad y densidad
1E de o

s la relacion entre la superficie edificada o construida
total y la superficie de la parcela o del ferreno resultante de la ordenacion.

2. Se distinguen dos formas de expresa la edificabiidad:
a) Edificabilidod bruta: Cuando el coeficiente de edificabiidad se expresa como relacion entre o

superficie fotal edificable y la superficie tofal de un drea, o unidad de actuacién, incluyendo, fanto los

parcelos edificables como los suelos que han de quedar liores, y de cesion obligatorio.

Edificabilidad nefa: Cuando el cosficiente de edificabiidad se expresa como relacion entre la

superficie edificable y el suelo de la parcela neta.

g

La densidad es la relacion entre el nimero de viviendas y la superficie de parcela vinculada a as mismas,

Ariculo V.1.21. Ocupacion
La ecupacién es el porcentaje de superficie de parcela edificable que puede ser ocupada por la edificacion
en atencién a la definicion de la superficie ocupable:

Aticulo V.1.22.  Superficie uti
Se define la superficie wfil como la superficie constuida no ocupada por fachados, fobiques, ceramientos,
estructura, conducciones y canalizaciones de seccion horzontal superior a 100 cenfimetros cuadrados u ofios
elementos materiales andlogos, excluyendo también la superficie de suelo cuya altura libre o sea igual o
superior a 1,50 mefros.
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Apartado 5.  DEFINICION DE PARAMETROS RELATIVOS AL VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Ariculo V1,23, Aftura reguladora o de la edificacion
1. Se denomina altura reguladora o de la edificacién a la dimension vertical, medida en el plano de
fachada de la edificacion, desde la rasante de proyecto hasta la inferseccion con la cara inferior del foriado
que forma el techo de la difima planta, sea Gifilo no, que se denomina linea de cornisa del ediicio.

2. En los calles o parcelas con pendiente, la aftura reguladora de un edficio se media en el punto medio de
su longifud de fachada. Cuando la excesiva pendiente o la gran longitud de la fachada determinen
diferencias de cota de rasante superiores a fres metos, a efectos de la medicion de este parametro, la
fachada se descompondid en framos que no superen esa condicion.

Atticulo V1,24, Alftura fofal o de coronacion
1. Se define la altura fotal o de coronacién como la dimension vertical medida desde la rasante de proyecto

hasta el punto mds alto del edificio, excluidos los elementos técnicos de las instalaciones.

2. En las calles o parcelas con pendiente, la medicion de este pardametro se redlizara de forma simiilar a la
indicada en el articulo anterior.

i =i
5 % I
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Ariculo V.1.25.  Aftura de planta, libre G
1. Se enfiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos

2. Se enfiende por altura il o distancia vertical entre la cara superior del pavimento de una planta y la cara
inferior del fofiado de la misma planta (o la de la entieplanta, sila hubiese)

3. Se enfiende por altura libre la distancia vertical enire el pavimento y la cara inferior del foriado de fecho o,

en su caso, del falso fecho de una plonta (o la de la enfreplanta, sila hubiese) u ofros obstaculos.

Ariculo V1,26, Namero de plantas
1. El nimero de plantas que componen un edificio, incluida la planta boja y excluida la planta dfico o
a las que se desarolk jento bajo cubierta.

2. A etectos de esfe parGmetro no se consideran k Pl , i los sotanos y

En los supuestos en que la rasante del tereno no coincida con la linea de rasante, se considerard semisdtano
a aquella planta o porcion de la misma cuya cara inferior del foriado de techo se encuentre enfre el piano
que contiene la rasante de proyecto y el situado a un metro por encima de dicho plano.

En las calles con pendiente se estard a lo dispuesto en el Ariculo V.1.23.

Aiculo V.1.34.  Cuerpos volados
Se enfiende por cuerpos velados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos de fachaday
que tienen caracter habiiable u ocupable por las personas, toles como balcones, mitadores, terrazas o
similares.

Aiculo V1,35, Elementos salientes
Se enfienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos flos que sobresalen de los planos de
fechada sin coréeter habitable u ocupable por las personas, fales como zécalos, aleros, comisas,
marquesings, r6uios o similares.

Aticulo V.1.36. Consfrucciones auxiiares

se iones auxiliares aquellas
del edificio piincipal, fales como garajes, aimacenes, piscinas, invenaderos o similares.

que albergon usos complementarios al uso

Atticulo V1,37, Elementos técnicos de las instalaciones
e enfienden por elementos técnicos de las instalaciones aquelios elementos integrantes de los instalaciones
al senicio del inmueble, tales como depbsitos de agua, equipos de acondicionamiento de aire, filios de aire,
conductos de ventilacion, antenas, pararrayos, elementos para el tendido de ropa o similares.

Aiculo V.1.38.  Patios
1. Los patios cermados o de parcela son los sftuados dentro del edificio (superficie ocupable), formados por el
espacio que, sin ser patio de manzana, estd delimitado en fodos sus lados por fachadas inferiores y linderos
Iaterales.

2. Se considera patio abierto el entrante a fachada de viario, patio de manzana o espacio libre.

3. 5e considera patio inglés al sifuado bajo la rasante aplicable a lafs) fachadals) a que sive, cerrado por
edificacion y/o tereno por todos sus lados.

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

Atticulo V.1.27. Medianera
A los efectos de esta noma, se denomina medianera a la pared lateral limite entre dos edificaciones, que se
levanta desde los cimientos hasta la cublerta, aungue su confinuidad se inferumpa con patios o similares.

Aiculo V.1.28.  Planta baja y planta piso
1. Se denomina planta baja o aquella en la que la cara inferior del forjado del suelo o, en su caso, de la
solera, se encuentia a una cota igual o inferior a un metio desde la linea de rasante o rasante de provecto y la
cara inferior del foriado del fecho se sittia a una cota superior a dicha distoncia.

2. se enfiende por planta piso aquella pianta situada por encima de la pianta baja.

Atticulo V.1.29.  Planta dfico
se denomina planta dtico a la Ulfima planta de un edificio, siempre que su fachada se encuentie
refranqueada de los planos de fachada del inmueble.

Atticulo V.1.30.  Aprovecharmiento bajo cublerta
se enfiende el aprovechamiento bajo cubierta como la ufiizacién del espacio comprendido enfre la cublerta
inclinada del edificio y el forjado del techo de la Gitima planta.

Atticulo V.1.31. Enfreplantas
1. Se enfenderd por entreplantas aquellas que, sin rebasar el 50% de la supetficie de la planta baja, fienen su
forjiado en una posicion infermedia entre los foriados superior e inferior de la planta baja.

Aticuo V.1.32.  Sfano
Se denomina sétano a aquella planta en la que la cara inferior del foriado del fecho se sitia por debajo del
plano horzontal que confiene a linea de rasonte o fasante de proyecto.

En los supuestos en que la rosante del ferreno no coincida con la linea de rasante, se considerard sétano a
aquella planta o porcién de la misma cuya cara inferior del foriado de techo se encuentre por debajo del
plano que contiene la fasante de proyecto.

En las calles con pendiente se estara a lo dispuesto en el Articulo V.1.23.

Aticulo V.1.33.  Semisotano
$e denomina semisotano o aquella planta en la que la cara inferior del foriado del techo se encuentra entre el
plano horzontal que contiene la finea de rasante o rasante de proyecto y el situado a un mefro por encima de
dicho plano.

Atticulo .1.39.  Piezas, cuartos, locales. Condiicién de “exterior”
1. Se considera:
- Pieza: cada una de los estancias o espacios de una vivienda o de usos fesidenciales asimilables.
- Cuarto: espacio cenado dentio del cual se puede ejercer una actividad no residencial, cualquieral
que sea su posicion dentro de la edificacion,
Local: conjunto de cuartos adsciifos a una misma actividad o uso no residencial.

2. Una pieza, o un cuarto, es exterior cuando cuenta con hueco de iluminacion y ventiacién sobre viario,
espacio lbre 0 da a un patio que cumpla las dimensiones marcadas por estas Ordenanzas.

Seccién 2. Condiciones tipolégicas y de implantacion de la edificacion

Atticulo V.1.40.  Condiciones de planta de la edificacion
La profundidad de o edificacion v la longitud de fachada no podran sobrepasar lo sefialado por las
ordenanzas de zona, si bien en el caso de equipamientos y de usos productivos, podrd fiiarse mediante
esfudio de detalle.

La edificacion prevista en suelos ordenados por el sistema de ordenacion por Grea de movimiento, la
edificacion serd inscribible en un ciiculo de 50 mefros de diametro, salvo que la regulacion expresa en la
ordenanza de zona defermine ofio parémetro, o que medie estudio de detalle, o figura de planeamiento de
mayor rango. Quedan eximidos los usos de ylas

Atticulo V.1.41. Affura maxima de la edificacion por el nimero de plantas
1. Salvo que hublera regulacién expresa aplicable en las ordenanzas de zona, o que ésta se desaroliara en los
instrumentos de desarollo de los émbifos, cuando el PGOU determina las alturas maximas por el nimero de
plantas, la correspondencia en metros serd la siguiente:
Para uso residencial:
a) altura de la edificacion: 3,25 x nimero de plantas.
Para usos no residenciales:
a) altura de la edificacion: 0,50 + 3,75 x nimero de plantas.

2. La altura de coronacién cumplird lo previsto para las condiciones de la cublerta (Atticulo V.1.46).

3. Lalinea de comisa de dtico no excedera en 3 mefros por encima de la linea de cormisa del edificio.

boc.cantabria.es
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Atticulo V1,42, Altura minima de las plantas.
1. Salvo que hubiera regulacion expresa aplicable en las ordenanzas zonales, o que ésta se desaroliara en los
instrumentos de desarrolio de los Gmbitos, la altura Ut de todas las plantas, excluido el espacio bajocubierta,
serd superior a 2.50 mefros, amplidndose en la baja no residencial hasta 3 metros, sin periuicio de los falsos
fechos autorizables conforme a las normas de habitabiidad.

La aitura liore exigile a edificios de uso exclusivo terciario (comercial y/o de oficinas) es de 2,80 metros.

2. La aitura libre deberd aplicarse a la fotalidad de la superficie i, admitiéndose excepciones razonables en
Ias plontas séfano y semisbtano del edificio, en no mds del 25% de la superficie. En aparcamientos y gorajes
situados en cuaiquier planta se admite una aftura libre minima de 2,00 metros para descuelgue eventual de
conductos, elementos estucturales, elementos de sefalizacion, u ofros andlogos.

Aiculo V.1.43. Condiciones de planta baja
1. La cara superior de su foiado de techo no distara mas de 5,00 metos de la linea de rasante o rasante de
provecto, salvo para usos residenciales en viviendas unifamiliares que se reducira a 4,00 mefros.

2. Cuando en un edificio de uso compartido residencial y no residencial el desfino de la plonta baja no sea
conocido, se tomaran como alturas minimas liore y Gt las comespondientes a usos no fesidenciales.

3. El acceso alocales de so no residencal ubicados en planta bajo no Podrd interferir con el destinado a uso
residencial o @ usos no residenciales en plantas superiores y deberd producirse directamente desde viario o
espacio libre pubiico.

4. €l espacio ocupado por establecimientos de uso no residencial stuados en planta boja podid extenderse a
Ias plantas sétanos y/o semisétano y/o plonta o plantas piso siempre que el acceso al conjunto se produzea
por la planta boja estando los demds infercomunicadas con ella en el inferior del establecimiento y se
cumplan las condiciones de uso correspondiente.

Aiculo V.1.44.  Condiciones de enfreplanta
1. El espacio de enfieplanta deberd necesariamente ser parte de la vivienda o local sobre cuya planta se sitte
ytener acceso desde dicha planta. Deberén cumpl as siguientes condiciones
- Salvo en zonos donde el uso predominante sea el productivo, el foriado no podrd llegar en fachada
piincipal a la vertical de ésta, debiendo quedar a una distancia minima de fres metros respecto a la
linea de fachada.

En cualquier supuesto, las alturas liores de la planta resultante y de la entreplanta, seran de 2,30
metos como minimo.

<) Los chimeneas, elementos de ventiacion, parariayos, v elementos similares con las aliuras que
sean exigibles de acuerdo con la nomativa técnica aplicable y el buen hacer constructivo.

d) Los paneles de captacion de energia solar y algunas ofias instalaciones como depositos de
exponsion de calefoccion, bomba de calor, efc., constuidos sin que desfiguren el equilibrio estéfico de la
propia constuccion, ni supongan un elemento distorsionante del ambiente uibano.

©) Instalaciones técnicas requeridas por los procesos fecnologicos de actividades industiales o afines
en edificios de uso exclusivo no residencial y con suiecion a las condiciones de uso y ordenanza zonal
apiicables al caso.

) Los remates de cojos de escaleras, ascensores y similares,

Aiculo V.1.48.  Condiciones de las buhardillos
Las buhardilas seniran a una Gnica estancia y cumplian las condiciones expresadas a confinuacién, con las
limitaciones adicionales que en su caso estableciesen los ordenanzas zonales o el desarollo del
planearmiento:
a) El frente de cada buhardila no superard los 2 mefros y o suma fotal de la longitud de frentes
fampoco excederd de un fercio de la longitud del segmento de fachada correspondiente a Usos
de vivienda, admitiéndose hasta un 60% en ofros usos.

b) Lo arista superior de los flentes (comisa) no podrd situarse por encima de 3 metros sobre la finea
de cormisa del edificio.
c) La cublerta de la buhardila podra ser inclinada de dos o tres aguos, con pendiente similar a la

del pi stuido de cubierta en g it
d) Se procuraré que los ejes de las buhardilas guarden relacién con los de los huecos de fochada
sobre los que se sittien.

Ariculo V.1.49.  Condiciones de cuerpos volados y elementos salientes
1. Los cuerpos volados y elementos salientes sobresaldran del plano de fochada del edificio hasta un maximo
de 1 mefro.

2. Los cuerpos volados en el caso de viviendas cumpiian:
a) E frente de cada uno no superard los 4 metos v la suma fofal de la longitud de frentes no
excedera de lamitad de la longifud del segmento de fachada conespondiente.
b) La separacion enfre cuerpos volados configuos serd superior a 2 mefros.

3. Los salientes en fachada respetaran una dltura libre minima de 3,50 metios respecto de la inea de rasante
o fasante de proyecto. Se exceptian los foldos moviles, que estaran situados en todos sus puntos a una affura
liore minima de 2,50 metros
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2. 81 un local, con entreplanta autorizada, se subdividiese en diferentes locales, deberdn cumpliise para cada
uno de ellos las condiciones anteriores.

Atticulo V.1.45. Condiciones de los sétanos
1. No podién construiise més de tres plantas bojo rasante.

2. El acceso a sétanos deberd hacerse desde el inferior de la parcela en su tofalidad y contardn con acceso
de peatones desde un local de planta baja o desde el espacio libre de parcela.

Aiculo V.1.46.  Condiciones de las cubertas
1. Saivo que por ordenanza de zona o en la regulacion expresa apiicable establecieran ofro valor, las cublertas
se situaran, en su fofalidad, por debajo de Ia envolvente de la cubierta, que queda delimitada por:

) Planos limite con inclinacion de 45° y origen en una linea tedrica horizontal situada a 1 metro en
vertical sobre la linea de comisa del edificio.
b) Plano horizontal situado en la alfura méxima de coronacion autorizada, o 5 metos sobre linea de:

comisa.

2. En el caso en que la linea de comisa fuese discontinua y/o hubiese en disfintas partes del edificio distintos
limites a la affura de coronacion, lo indicado en el punto precedente se aplicara seporadamente a cada
parte.

3. Los faldones de cubierta tendran una pendiente minima del 30% y mdxima del 60%, excepto en
edificaciones singulares destinadas al uso plblico o las catalogadas. Asimismo, las consfrucciones no
residenciales podran justificar una pendiente distinta, asi como las construcciones adosadas a ofras
preexistentes,

4. El fazado de las cublertos de edificaciones aisiadas se ajusiaran a o establecido anferiormente,
aamitiéndose soluciones de cubiertas a dos © mds aguas con la cumbrera en el senfido de las fochadas mas
largas del edificio, i

en fodo caso, |

5. Salvo que las ordenanzas de zona definan condiciones especificas para los dicos, todo su volumen
edificado quedara por debajo de la envolvente senalada para las cubiertas.

Articulo V.1.47. Condiciones de elementos sobre cublerta
Por encima de la cublerta y de la envolvente solo se admitiran:
) Buhardilas, conforme a lo reguiado en el presente apartado.
b) Anfepechos de proteccion ylo remate del edificio hasta una alfura méxima de 1,50 mefros sobre la
cormisa del edificio.

Articulo V.1.50.  Condiciones de la rasante
1. La rasante resuitante o de proyecto podré modificar la notural con las siguientes condiciones:

a) No situarse en ningin caso por debajo de Ia rasante de la dlineacion de vial de menor
cofa, o la rasante de la parcela colindante en su caso.

b) No situarse en ningtn caso por encima de la rasante de la alineacion de vial de mayor
cota, o la rasante de la parcela colindante en su caso.

c) Bl encuentio enfre pianos o superficies distintas en el interior de la parcela deberd
resolverse con alfuras comprendidas entre la horizontal y una pendiente de 60% y/o mediante muros
de confencion de aitura no superior @ 1,50 mefros, La distancia entre los muros para resolver el
acuerdo serd como minimo de 1,50 metios, debiendo establecerse soluciones escalonados de
forma que la alfura fotal se reparta en varios bancales sucesivos. Caben confenciones y bancales
menores con la proporcion 1:1 (envolvente del 100%).

Voo pmae

v 0 PG ol

2. Los rasante resultante © de proyecto podid modificarse mediante Estudio de Detalle, incluso apartandose.
de lo establecido en el punto anerior, si con ello se mejora la adecuacién a las condiciones fopograficas o de
implantacién de la edificacion.

En cuoiquier caso, se velard por la mejor infe dela
de cofa infermedios que garanficen una mejor habitabilidad y una ion o distorsi de la
edificacion, de forma que ésta no quede ni excesivamente hundida, ni excesivamente elevada respecto de
lavia puplica.

en el enfomo, implanta n puntos

3. La rasante resultante podia ocupar posiciones distinfas a las estoblecidas en los puntos precedentes en el
caso del encale de los rampos de acceso a paicelas y edificios, cuando ello sea preciso para la
materializacion de las cesiones exigidas por el PGOU y cuando asi o haya establecido especificamente el
planeamiento de desarollo.
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Ariculo V.1.51. Reglas de colindancia

1. Cuando en lindero de parcela colindante existiesen huecos de iuminacion o venfilacion legaimente

yio de imponer legales la nueva edificocion o ampliocion, deberd
respetar como minimo las distancios y senvidumbres a que obliga el Codigo Civil y ademas cumplir las
condiciones de patio cenado o de parcela (Aticuio V. 1.60).

2. Las edificaciones podian siuarse adosadas a linderos laterales siempre que asi se establezca en la
ordenanza de zona, o cuando se dé una de las dos condiciones siguientes:

@) La edificacion colindante estuviera adosada.

b) st acuerdo expreso con el propietario de la parcela o edificacién colindante, extendido
mediante esciitura pablica e inscribiéndolo como servidumbre de ambas fincas en el Registro de
la Propledad; senvidumbre que no podré cancelarse en tanto subsista cualquiera de los dos
edificios,

3. Las constucciones auxiliares de la principal deberdn respetar el espacio liore de parcela, pudiendo invadirio
si su altura es inferior a la de los cierres autorizados.

Seccién 3. Condiciones de integracion de la edificacion

Aticulo V1,62, Condiciones generales
1. En las éreas ya edificados las nuevas construcciones deberdn responder en su compasicion y diserio a las
coracterisicas dominantes del ombiente ubano en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto
en el arficulo 98 del Reglomento de Planeamiento Urbanistico, lo que no debe implicar, necesariamente, un
estricto mimetismo respecto a formas o formulas histéricas.

2. La identidad formal del edificio se apoyard en su cardcter de edificacion entre medianeras, adosada o
exenta, segln sea el caso, anadiéndose a las dfinidades compositivas del contexto los suficientes matices
pora garantizar la percepcion de las del conjunto del

3. En los dmibitos de nueva ordenacion se justificard la solucion unitaria de diseno adoptado en funcion de las
caracterisicas del paisaje utbano preexistente, paisaje naturdlistico o hifos de interés paisajistico, masas de
arbolado existente, efc

4. En particular, se prohioe en fodo el témino municipal la instalacion de construcciones prefabricadas que
por su fiologia, sistema constructivo y matericles no se reconocen como propias del entomo, salvo las
del uso piincipal, autorizables en la ordenanza de zona.

Conesponderd a los Servicios Técnicos Muni v admifi ofras
de los clerres, que en ningln caso podidn feducit la vialidod preexistente en el framo de viario

o . ni vunerar k que se derivan de la apiicacion de la legisiacion sectorial.

5. Con cardcter general, los clerres dispondran de las disconfinuidades necesarias para albergar cuantos
elementos del mobiliario ubano (oancos, luminarias, contenedores, efc.) sea necesario ubicar en los mismos
para dar cumplimiento a las exigencios de los finerarios peatonales accesibles que se definen con areglo a la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de acceslblidad y no discriminacién para el acceso y uliizacién de los espacios publicos urbanizados.

Aficulo V.1.85.  Condiciones particulares de los fachadas
1. Todias las fachadas, Incluidos las fraseras y de patios, se construiran con materiales, técnicas constructivas,
composicion arquitecténica y colidades que hagan posible un buen amblente ubano, una buena
conservacion y no offezcan fiesgo de desprendimiento.

2. Con carécter general, los materiales de fachada armonizarén con los propios del niicleo tales como sileria,
silarejo y momposteria de piedia, madero, asi como revocos naturdles de cal o pinfados en colores
coracterisicos de I zona y del niicleo de que se frate. En los acabados de los fachadas de los edificios de
nueva construccion, asi como en las modificaciones de los existentes, estan expresamente prohibidos 1os
revesfimientos de fachados de plaquetas vidtiadas de colores brilantes v la ufiizacion de pinturas en fonos
chilones y biilantes. Se prohibe expresamente el bloque de hormigén visto como muro de fachada o de
ciere, admiiéndose Gnicamente cuando quede revestido.

3. A las obias o instalaciones en fachada que desvirtiien o empeoren el aspecto exterior del edificio, sean
estéticamente inadecuadas al enfomo, o causen impacto negaivo en el paisdje, se les podrd exigi

a)  La ufiizacién de coloraciones exteriores adecuadas al enfomo, en tonos apagados o claros mate.

b)  Implantacion sislematica de barreras visuales de vegetacion.

4. La modificacion de fachadas, incluido el cierre de terazas, requiere un proyecto del conjunto de la misma,
que garantice la calidad y uniformidad de la infervencién, y el acuerdo de la comunidad de propiefarios, o
del propiefario tnico, de ejecutarlo conforme a sus especificaciones. Con la solicitud del primer ceramiento
deberd pafiarse el compromiso de la de del edificio, de la acept del
diserio fioo que obligard alos futuros posibles cerramientos.

El clerre se realizara mediante fachadas ligeras constifuidas exclusivamente por carpinteria acristalada cuyo
diserio y color deberan armonizar con la composicién del resto de la fachada. No se permite el ciere de
tenazas que requiera la construccion de obras de fdbrica, fojados o cualquier sistema de fechumbre o
cubricién.

MIERCOLES, 24 DE JUNIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 49

Aticulo V1,63, Condiciones naturales de las parcelas
En los niicleos de cardcter radicional y en los enfomos rurales y menos humanizados se procurard mantener
las condiciones naturles de la parcela, con el fin de infegrar ol maximo las actuaciones constructivas y de
mantener los habitats que contii ala on de la evitando en lo posible su
atteracion asi como la inclusién en o misma de elementos disonantes con el medio. En particular, se

mantendid I vegefacion autéetona o de singuiar valor presente en los terrenos.

Atticulo V1,54, Condiciones de infegracion de los cerramientos de fincas
1. Los cerramientos de fincas se dispondrén cumpliendo con las servidumbres sectoriales que les afecten, asi

como los alineaci refrar Y iones que se enlas normativa del Plan.

2. $in peiluicio de las especificidades de los clerres que se establecen para el Suelo Rustico y en las
ordenanzas de zona, los nuevos cieres que se proyecten estardn consfituidos por un zécalo de sileria,
mamposteria, homigén abujordado, materiol que consfituya la fachada del edificio u ofios motericles que
garanticen un buen aspecto y el corecto mantenimiento del cerramiento, con una altuia maxima de 1,30
metros, complefado en su caso medionte protecciones difonas fipo balaustrada, hasta una aftura méxima
fofal de 1,80 metros. La medicion se realizard sobre la rasante de proyecto y en calles con pendiente, el cierre
serd escalonado, de modo que la parte mas alta de cada framo no supere las medidas anteriores. En ningin
caso se admitird la utiizacion de materiales de dertibo o heteréelitos (uertas, chapas, sommieres, efc.)

3. Podiian realizarse lioremente plantaciones vegetales de cierre de hasta 2 metos de altura, siendo obligacion
del propiefario la conservacién y poda, de tal manera que no se invada la propledad plblica, ni la
colindante, con las que impone el o y G las siguientes

) Los arbustos o asimilables se refranquearén una distancia minima de 0,50 metros del indero al eje de
a planta y no podirén sobrepasar las aituras establecidas pora ef cierre.

b) Los plantaciones de drboles o asimilables se refranqueardn una distancia minima de 2 mefros del
indero, siendo obligacion del propiefario la conservacion y poda de tal manera que no invada la
propiedad del colindante.

) Enningtn caso podidn ponerse en fiesgo la propiedad del colindante.

4. Con independencia de lo expuesto en los puntos anteriores, caben las excepciones:
a) Los huerlos dedicados a la explotacion racional de los cificos propios del municipio podian ser
protegidos por clerres de laurel con una aiftura méxima de 5 metros, asi como por cienies de pledia
de hasta 2,40 mefros de alfura, respefando la posicion que se deduce de las secciones fipo.
b) Los cieres arfisficos existentes podian mantenerse, conservandose en todo caso su diseio, con las
modificaciones que imponga la adecuacion de los accesos para senicio de la parcela  las
necesidades de la vialidad minima.

5. Ninguna instalacion de i iento de aire, de humos o exfractores podia
sobresalr del plano de fachada, ni de la envolvente de cublerta, de forma que suponga un defrimento de su
calidad estética o molestias a los viandantes, como goteo, efc.

6. Las carpinterios serén preferentemente de madera, admifiéndose los locados en diferentes colores y
excluyendo las reflectantes o con brillos y el aluminio o similares en su color natural.

Atticulo V1,56, Condiciones particuiares de las medianeras

1. 81 los nuevas en de los condiciones impuestas en los presentes Normas, dieran
lugar a patios medianeros al descubierto, deberdn fratarse de forma similar a las fachadas en sus materiales,
fextura, color y tonos, ibig el acabado con como el
proyectado o similar.

2. En edificacion existente cabrd la apertura de huecos en medianerias que, en vitud de las determinaciones
del ploneamiento, queden o hayan de quedar nente ol jerto, con los limitaciones que en
cuanto a senvidumbre de luces impone el derecho civil.

3. Cuando como consecuencia de la construccion de un nuevo edificio de acuerdo con las presentes
Normas adosado a offo ya existente o de simuitanea 6 parte de la del
nuevo edificio al descublerfo, rebasando el fondo edificado del colindante o por diferencia de altura de

coronacion, deberd apiicarse la misma ferminacion que en la fachada posterior.

4.5i por las caracteristicas de un nuevo edificio, construido ol amparo de las presentes Normoas, resultara que
éste es inferior ol colindante en fondo edificable y/o altura, o bien dispone de patios de luces adosados a
medianerias y éstas no estan como minimo raseadas y pinfados e impermeabiizadas, el propietario del nuevo
inmueble vendid obligado a frasdosar estos elementos, que como consecuencia de la nueva constuccion
queden vistos, del edificio contiguo, debiéndose garantizar el buen aspecto estético, impemeabiidad y
seguidad de la solucién aplicada. En cualquier caso se respetaran los huecos de luces.

5. Por razones de oinato publico general, el Ayuntamiento podié asumir la ejecucion de obias de medianerios
en determinados espacios publicos de importancia visual y estética, de comun acuerdo con los propietarios
del inmueble.

Aticulo V1,67, Condiciones particuiares de las cublertas
1. Los cubiertas se frafardn con materiales que, odemds de goranfizar condiciones odecuados de
estanqueidad y conservacion, ofrezcon una opariencia digna desde el viario, espacios publicos yo
edificacion colindante.
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2. Las reparaciones parciales o infervenciones puntuales en cuberta respetardn los materioles preexistentes de
la cubierta que se repara o modifica. Unicamente se permiti como material de cobertura en edificaciones
de uso dominante residencial, los ceramicos cuivos, planos o mixtos en su color natural, prohibiéndose
expresamente el uso de placas de fiorocemento fisas u onduladas, pizanas, losetas asfdlticas, cublertas ligeras
de chapos galvanizadas o esmattadas, efc., sin periicio de las instalaciones técnicas (placas solares,
antenas, efc.), salvo excepciones mofivadas.

3. Quedan expresamente prohibidas las cublertas planas, excepio en edificaciones singulares destinadas al
uso publico o las catalogadas.

Ariculo V.1.58.  Condiciones para los elementos que afectan a la via pblica (publicidad exterior)
1. Se incluyen en este epigrafe los rotulos, molduras decorativas, banderines, foldos, portadas, escaparates,
vifiinas, marquesinas y cualauier ofro elemento publicitario omamental de la edificacion que en los bienes
sobre los que tengan fitulo legal suficiente sivan para indicar la denominacién social de las personas fisicas o
juridicas o la actividad mercantil, industial, profesional o de servicios a que las mismas se dediquen.

Las “carteleras o ‘vallas publicite g

stucturales de

como fales los soportes

estatica susceptibles de albergar y rasmifir mensajes infegrados en la modalidod

visual de publicidad exterior de cordcter generalista, sin ninguna relacion con los bienes, propiedades e
Inmuebles en los que se Instala requieren de la reguiacion nomativa especifica pora su implantacién, que
debera ser informada favorablemente por las administraciones de careteras.

2. Sin periuicio de la obsenvacion de las limitaciones establecidas en el Aticulo VIIL1.11, en ausencia de
regulacién pormenorizada mediante Ordenanza especifica que se redacte al efecto, serén de obligatorio
cumplimiento las siguientes condiciones, aplicables al suelo urbano, o que pase a serlo en desarolio del
planeamiento, donde podrdn instalarse anuncios y réfulos en las fachadas de los edificios siempre que
cumplan las condiciones fiiadas para los disfintas posiciones en el resto de este arficulo.

a) En planta baja:

- En edificios catalogados sélo se permiten letras sueftas sobrepuestas directamente a fachada.

- Enelresto de los edificios se permite la impiantacion de muesfras o anuncios paralelos a la fachada y
sobrepuestos a ella, asf como banderines o anuncios que emerjan de la fachada, con las siguientes
condiciones de implantacién:

1. situarse a mds de 2,50 metros sobre la linea de rasante o rasante de proyecto.

2. saliente maximo de los muesfras no superior a 0,10 metros.

3. banderines separados al menos 1,00 metros del borde exterior del encinfado de acera y con
saliente no superior a 1,00 metros.

g

En plantas de piso de edificios de uso dominante residencial se prohibe la implantacion de
banderines; las muestras podrén ocupar una franja de 0,70 metros como maximo, adosadas a los

Aticulo V.1.60.  Condiciones de los patios
1. Cuando se ordenen patios de monzana no definidos en el Plan General, o se modifiquen o adapten las
alineaciones en &l sefalados, la forma y dimensiones resulfantes permifiran insciibir un circulo de didmetro al
menos igual ala mayor de las alfuras de los fachadas que a &l recaigan y no inferior a 8 metros

2. Los patios cerrados o de parcela pemifian la inscripcién de un citculo de didmetro superior a 4,5 meftos,
que en viviendas unifamiliares puede reducise a la mitad y, en ningdn caso, serd menor que 2/3 de la alfura
medida desde el pavimento de la planta mds baja iuminada por él hasta la linea de comisa del patio.

Esta condiicin serd aplicable incluso en el caso de formacién de un patio certado por adose a ofras fincas,

como plano del par frontal el del lindero.

3. Para la ventiiacion de aseos, escaleras y espacios no habitables similares se admiten patios de ventilacion
que tengan unas dimensiones minimas de 1/4 de su altura, medida como en el caso anterior, y en ningun
caso inferior @ 2 metros. Podian reaiizarse patios de venfiocion con un didmeto inferior siviendo

exclusvamente a espacios desfinados a garaje o instalaciones.

4. Los patios de parcela de edificio de Uso exclusivo o dominante residencial, podian cubiirse mediante
monteras, cloraboyas u ofros elementos franslicidos, siempre que la solucion elegida garantice la circulacion
de aite en el interior del patio.

5. 5010 sern admisibles patios ingleses en edificios con uso de equipamiento, produciivo o terciario y tendran

unas dimensiones iguales o superiores a 2 metos cuando iiuminen una sola planta y las para
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antepechos de los huecos, con un grosor méximo de 0,10 mefros, independientes para cada hueco
y sin reducir la superficie de iluminacion de los locales. La implantacion de muestras requerird la previa
dela de del inmueble.

En plantos de piso de edificios de uso dominante productivo, ya sea industrial, comercial o de oficinas
en la parte conrespondiente de fachada, podrén instalarse muesfras, no banderines, siempre que no

°

cubran elementos © huecos o pongan la

serd precisa una del frente de la fachada completa. Asimismo, cabe
la implantacion de mastiles y postes exentos con una aifura maxima de 8 mefros y una superficie de
lefrero de hasta 20 metos cuadiados.

de la fachada, pora cuya

3. Con cardeter general, el disefo de estos elementos deberd adecuarse a la solucion arquitectonica general
de composicion del edificio en que se Infegren, debiendo presentar con la solicitud de licencia para su
colocacion, fotografia o croquis de la fachada completa del mismo.

4. Por mofivos estéficos, el Ayuntamiento podr exigir unas condiciones complementarios. Asimismo, con
caréeter excepcional derivado del uso o singuiaridad del edificio, podian autorizarse mayores parametros,
previo Informe favorable de los Senvicios Técnicos Municipales, en el caso de que su implontacion no suponga

desfruccion de las condiciones estéficas del edificio y su enfomo.

Seccién 4. Condiciones higiénicas y de calidad de la edificacion

1. ¢ DELA

Ariculo V1,59, Condiciones bésicas de las piezas y cuartos hobitables
1. Las piezas habitables, es decir, las que requieran la permanencia prolongada de personas, deberdn tener la
condicién de exterior.

2. Los cuartos habitables deberdn ser exteriores, o contar con sislemas de alumbrado y ventilacion aue
aseguren los niveles de iluminacion y renovacion de aire exigibles.

3. No podian instalarse en sétano o semisétano piezas habitables independientes destinadas a Usos
residenciales. Para offos Usos, slo se admifin en sétanos piezas habitables cuando aquélios sean
o delos plonta bajo, 6
- Todos los usos de equipamiento son complementarios entre s
- Enlos usos privados la complementariedad exige la conexion fisica entre las plantas.

a esfos efectos que:

4. En relacion @ las medidas de los diferentes elementos a los ue se hace referencia en el presente arliculo,
se cumplirg, sin periicio de lo establecido en o nomativa especifica de profeccién contra incendios,
especidimente o presciito en el CTE (DB S| "Seguridad en caso de incendio” Seccion 3 “Evacuacion de
ocupantes’, Apartado 4 “Dimensi de los medios de ).

Articulo V.1.62. Condiciones de los locales no residenciales en tanto no estén ocupadas
1. Los locales de planta baja deberan estar separados de o red viaria o espacios libres mediante un
cenamiento que, como minimo, presentard en su paramento exterior convenientemente raseados con
mortero de cemento y pinfados. Asimismo, el fecho de los locales v los paredes que delmiten con zonas
comunes del edificio deberdn esfar convenientemente raseados.

2. Dispondin de un acceso desde la red viaria o espacio libre plblico o privado mediante puerta peatonal
de chapa con marco de hierro convenientemente pinfado con objefo de evitar la corrosion del mismo. La
anchura de la puerta no podrd ser superior a un metro.

2. DE CALIDAD C DE LA
Aiculo V.1.63. Alslamiento de la edificacion
1. Los nuevas constucciones cumpliran las condiciones de fransmision y aisiamiento térmico, previstas en las
disposiciones vigentes sobre ahono de energia.

Se prestard especial cuidado en el tiatamiento de los puentes térmicos, y todos los paramentos fanto
verticales como  horizontales que estén en confacto con locales no calefactados deberdn  estar

patios de parcela cerrados en los demds casos, Estarén dotados de profecciones adecuadas y no podrén
situarse en alineaciones de calle, salvo en el caso de equipamientos.

Atticulo V.1.61. Condiciones de elementos comunes
1. Bl acceso al edificio y locales podrd realizarse desde vios o espacio liore publico y desde un espacio libre
privado cumplendo lo establecido en CTE, SUA-1.

2. Las escaleras y los espacios que permiten la comunicacion entre los distintos locales o viviendas del edificio,
entre ellos y los accesos con el exterior, y entre ellos y los cuartos de instalaciones, garaies y ofras plezas que
infegren o constuccion son elementos de circulacion (jos portales, rellanos, escaleras, rampas, distibuidores y
pasilos) y cumpiian el CT-DB-SUA,

3. Los porfales y pasos de entrada de vehicuios, asi como las rampas cumplirén o establecido en el CTE-DB-
SUA-8 y demas normativa concordante.

per aisiados, aplicando las condiciones que se deriven del cumplimiento del CTE (DB HE "Ahorro de
energia” Seccién 1 "Limitacion de demanda energéfica’).

2. Se dofard alas edificaciones de un adecuado alsamiento acisfico, empleando los materiales y soluciones
adecuados, que deberan quedar debidamente justificados en el proyecto presentado para la obfencion de
icencia.

En cualquier caso, se aplicardn las condiciones que se deriven del cumplimiento del CTE (DB HR “Proteccion
frente  ido).

3. Toda habitacion debe esfar profegida de la penefracion de humedades. A este fin las soleras, muros
perimefroles de sétonos, cublertos, juntas de constucciones y demds puntos que puedan ser causa de
filracion de aguos. estardn debidamente impermeabilzadas y aisiadas segin las condiciones que se
establecen el en CTE (DB HS *Salubridad” Seccion 1 *Profeccion frente a la humedad)
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4. Los carpinterias exteriores fendian una permeabilidad al aire de acuerdo con lo establecido a fal efecto en

&l CTE (DB HE "Anormo de energia” Seccion 1 *Limitacion de demanda energéticar).

Atticulo V.1.64.  Supresion de bareras arquitecténicas
Ademds de lo previsto en el Ariculo V.1.61, en fodas las edificaciones se respefard o nomativa sobre
supresion de barreras arquitectonicas. En particuiar, deberan justficar el cumplimiento de la Ley 6/2003, o
LIONDAU, asi como el Real Decrefo 505/2007  los documentos técnicos que pudieran promulgarse en su
desarolo y la Ley de Cantabria 3/1996.

Apartado 3. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

Ariculo V.1.65.  Condiciones del suministro de agua e instalaciones de fontoneria
1. Todo edificio deberd contar en su interior con servicio de agua corrlente pofable, con la dotacién suficiente
paralas necesidades propias del uso.

2. Cada local independiente dispondia de una dotacién sanitaria minima formada por un cuarto de aseo
propio de mds de 2 m2u, con un circulo insciibible de 1 m, dotado de lavabo e inodoro. Altemativamente
contarg con un acceso a fravés de zonas comunes de circulacion, a aseos de uso colectivo situados a una
distancia méxima de 50 metros de recorido y una planta de aftura.

3. Los instalaciones de agua en los edificios cumplidn las condiciones que se deriven del cumpimiento del
CIE (DB Hs “Salubridad” Seccion 4 *Suministio de aguar). Asimismo, se cumplirdn las condiciones establecidas
en el Reglamento de Instalaciones Témicas en los Edificios (RITE) de acuerdo a o prescifo en el CTE (DB HE
*Aoro de energia” Seccién 2 "Rendimiento de las instalaciones témmicas’), de manera que su aplicacion
quedard definida en el proyecto del edificio.

4. En las soluc de los el ios que compongan la instalacion de fontaneria, se resolverd:

La prevision en cada acomefida de un espacio para la instalacion de un contador, Dicho contador
deberd instalorse en las condiciones que esfipule el Ayuntamiento al objeto de poder garantizar la
lectura de los consumos, asi como lo establecido en el CTE-DB-Hs-4.

- En edificios de fipo colectivo, naves adosadas, edificaciones en hilera o similares, se emplearé

el sisterna de i que se lojord en un lugar accesible de uso
comiin del inmueble que dispondrd de un sumidero convenientemente conducido ala red de aguas
residuales, con acceso directo e independiente desde una zona de uso comiin, estando prohibido el
sistema de confador general.
El frazado de las conducciones de agua fiia y caliente, en lo relativo a las condiciones de separacion

entre ellas, asl como respecto de Ias conducciones eléctricas y focos de calor Indicadas en la
nomativa vigente de obligatorio cumplimiento, la posbiidod de la libre diatacion de los
canalizaciones, respecto a si misma y en los encuentios con afros elementos constuctivos, asi como

Articulo V.1.67. Evacuacion de aguas residuales
Las instalociones de saneamiento quedarén definidas por la capacidad de evacuacion de aguas sucias en el
edificio, de acuerdo con las condiciones que se deriven del cumplimiento del CTE (DB HS "Salubridad” Seccion
5 "Evacuacion de aguas’), fodo ello de forma que:

- Los encuentios de las bajantes con la red horizontol de saneammiento se resueivan mediante arquetas
cuando la red sea enterrada y con registios cuando sea suspendida, situados en el inferior de la
parcela.

- se sitGe en el inerior de la parcela una arqueta o pozo general de registo, entre la red horzontal de:

ylared general d
- Se disponga de una arqueta separadora de fangos, grasas o materiales cuyo vertido no resulta
admisiole o la red general de saneamiento anfes de la aiqueta o pozo general de registro,

o de gardie 0 iento y ofras o fengan materias no admisioles.

En funcién de los particularidades de la red de evacuacién en la parcela, los Servicios Técnicos Municipales
podran exig sisternas de tratamientos concretos previos a la conexion a la red municipal.

Aticulo V.1.68.  Evacuacion de humos
1. En ningtn edificio de nueva planta se permititG nstalar la salida liore de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, excepto en el caso de saiidas de calderos estoncas individuales de gas, que
cumplidn con lo esfablecido en el RITE y en el RD 919/2006, de 28 de juiio, por el que se oprueba el
Reglamento fécnico de distribucion y ufiizacion de combustibles gaseosos y sus Instrucciones técnicas
complementarias. Se exceptuan de lo anterior las instalaciones correspondientes a procesos industriales cuyas

i lo requieran siempre que estén situados en edificio de uso exclusivo.

2. Caloré autorizar la evacuacion de humos ufilzando los patios comunes del ediicio siempre que:
)

el conducto o chimenea esté provisto de aisiamiento y revestimiento suficientes para evitar que la
radiacion de calor se fransmita o las propledades configuas y se cumplan las condiciones de
proteccion frente al wido del CTE-DB-HR

b) el paso y salida de humos no incida en huecos existentes o reduzca sus luces rectas

) no se memmen las condiciones dimensionales minimas del pafio.

3. Los conductos no discurirn visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como minimo 1 mefro por
encima de la cumbrera mds aifa,

4. Bl Ayuntammiento podia imponer las medidas corectoras que esfime: perfinentes cuando una salida de
humos, a su juicio, pueda causar molestios o perjuicios, legando al empleo preceptivo de purificadores en las
1y salida de humos y

salidas de humos de chi industricles, i iones colectivas de
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.
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la profeccion de los materiales de Ia instalacion de la ogresion ambiental de ofios materioles no
compatibles y del agua fiia o caliente.

- La instalacion de los elementos o equipos reguladores de presion, cuando existon, en un local con
sumidero convenientemente conducido a la red de aguas residuales.

- En'las zonas en que no se garantice el suministro de agua alla presion necesaria, se instalardn gruPos
de presién y depésitos acumulodores que cubran las necesidades de la demanda. Dichos depsitos
dispondran de una valvula que impida que I0s golpes de ariefe producidos por el bombeo se
fransmitan ala red general de acuerdo con o establecido en el CTE-DB_HS-4.

5. En el proyecto de la instalacion de calefaccion deberd buscarse la solucién de diseno que conduzca a un
mayor ahoro energéfico, asi como a la utiizacién de energias limpias, justiicando el cumplimiento de la
nomativa aplicable al tipo de instalacion; en este sentido, se justiicara plenamente el cumplimiento de las
prescripciones detfalladas en el CTE (DB HE "Ahoro de energia” Seccién 1 “limitacién de la demonda de
energética” y Seccion 2 "Rendimiento de las instalaciones férmicas’).

6. €n edificios de nueva planta, y en obias de renovacion y reforma, deberd preverse la instalacion de agua
caliente en todos los aporatos sanitarios destinados a la higiene y aseo de las personas, asi como en 1os
uilizados para la lmpieza domeéstica, con sistemas r La produccién de agua
caliente deberd reaiizarse en las condiciones que la nomativa apiicable establezca, feniendo especial
cuidado en el cumplimiento de los valores establecidos para el empleo de energios renovables. En este
sentido, se fomardn como valores minimos los establecidos en el CTE (DB HE “Ahoro de energia” Seccion 4
*Contribucion solar minima de agua caliente sanitarior).

Aiculo V.1.66.  Desagiies de pluviaies
1. €l desagiie de las bajantes de aguas pluvioles se resolverd en el interior de la parcela sin que éste ni los
arquetas invadan la via publica o con una tnica acomefida a la red piblica de saneamiento especifica de
pluvicles. De no exisii red separaiva frente ala parcela, deberan conducise por el vial hasta la red de drencie
del vial més préximo, sin afectar a las parcelas colindantes y en las condiciones que establezcan los Servicios
Técnicos Municipales, admitiéndose pozos de infiliacion en casos justficados y acreditando su capacidad.

2. Se procurard la utiizacion de agua de lluvia para usos domésticos que no requieran agua potable: cistemas
de inodoros, rlego de zonas verdes, efc., de tal foma que se reduzca el consumo de agua potable con la

consiguiente disminucién del nimero de metros clbicos de agua a fratar.

3. Los instalaciones de evacuacién de aguas pluviales en los edificios cumplirén las condiciones que se
deriven del cumplimiento del CTE (DB HS “Salubridad” Seccion § “Evacuacion de aguas’).

5. En cualquier caso, y con la consideracién de condiciones minimas para la evacuacion de humos, se
cumpilird lo presciito en el CTE (DB HS *Salubridad” Seccién 3 *Calidad del aire inferior’).

Atticulo V.1.69.  Evacuacién de basuras

Lainstalocién de la evacuacion de basuras se definitd por su idad de recogiday iento, en
funcion de las necesidades de los usuarios, segin condiciones higiénicas, y de aimacenamiento, de acuerdo
a lo prescifo por el CTE (DB HS “Salubridad” Seccion 2 "Recogida y evacuacion de residuos’), asi como
cuolquier ordenanza municipal que lo regule.

Aticulo V.1.70.  Instalaciones de electiicidad y energia
1. Instalaciones de electricidad y de baja tension.
Las instalaciones de electicidad y de baja tension en el edificio quedoran definidos por las prescripciones
técnicas de obligado cumpiimiento (empleando como referencia el Reglomento Electrotécnico de Baja
Tensién), asi como por las normas particulares o recomendaciones de ls empresas suministradoras.

Las instalaciones de iluminacion en los edificios cumplian las condiciones que se deriven del cumplimiento del
CTE (DB HE "Ahorio de energia” Seccion 3 “Eficiencia energética de los instalaciones de lluminacion”), siendo el
ahorro energético y la eficiencia criterios fundamentales a fener en cuenta en el disefio de las mismas.

Las fones garanti elnivel de adecuado en fodos los recintos, en funcién del uso de los
mismos, de modo que se cumplan las condiciones de seguridad establecidas por el CTE-DB-SUA.

La insfalacién de puesta a fiera quedard definida por la resistencia eléctiica que ofiezca la finea,
considerando las sobrefensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas,
antenas, pararrayos y grandes masas metdiicas estructurdles o de offo fipo. En fodo edificio de nueva
construccién, se exigid la puesta a tiera de las instalaciones y esfructura del edificio, con las condiciones de
cdleulo y diserio que deferminan el Reglomento Electiofécnico de Boja Tension y demds normativa vigente de
obligatorio cumplimiento.

Los centros de transformacion propios de un edificio no podian situarse por debajo del primer sétano. Cuando
se dispongan en la parcela solo se admitirn exentos solo cuando se justifique la imposiblidad de su
disposicion semientennados.

Todos los edificios deberan disponer de i ferenciadas por
con isficas adecuadas para albergar o

y dispondién de un local
y los fusibles de seguridad.
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