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jacion Actual

Se describe la situacién urbanistica actual y la evolucion de la poblacién v la vivienda en la primera década
del sigio XX

ramitacion

Se descrive la framitacion que ha seguido el proceso de redaccion del PGOU desde el ario 2002.

1L Informes sectorioles
Se hace un repaso de cada uno de los informes recibidos durante la framitacion del PGOU, indicando los
cambios solicitados.

- Costas: precisa de dos cambios puntuales.

- Aviocién civil no existe afeccion.

- Montes: recomendaciones de normativa en cuanto a licencias y régimen de usos. solicita la inclusion
de fodas las cuevas con presencia de quirdpteros. Finalmente, se recomienda hacer una referencia
en la nomativa al RD 630/2013 que se refiere al catdlogo espariol de especies ivasoras.

- Aguas: elinforme o habia sido remifido antes del acuerdo de la CROTU,

- Carneteras autonémicas: informe positivo condicionado @ correcciones relativas a fravesias v
alineaciones.

- Telecomunicaciones: el informe no habia sido remifido antes del acuerdo de la CROTU.

- Ferocariles: Inclu la necesidad de solicifud, caso por caso, para edificaciones previstas a distancia
inferior a la establecida por la legisiacion.

- Patimonio: el informe no habia sico remitido antes del acuerdo de la CROTU.

- Barreras

se exponen

- Compefencias Admon. Gral. Estado. Informe de la delegacién del gobiemo en el que indican las
‘administraciones afectadas.

- Profeccion Civil. Sin objeciones.

- Adaptacion al POL: el expediente no se ha concluido.

En relacion a los informes faculfativos se cifan los siguientes:
- DG de Salud Publica: sin objeciones
- Industia: consta informe de 20-6-2012
- DG de Desarrolio Rural: consfa informe de 15-11-12
- DG Vivienda y Arquitectura consta informe de 10-7-12
- Senicio de Evaluacién ambiental Uibanisica que comprueba la  incomporacion de s
deferminaciones de la Memoria Ambiental al PGOU que especifica:

©)  Las agiupaciones que segin el informe pueden reunr las condiciones del articulo 95.1.d son:
- Barrio tradicional de Heman
- Barrios laxos en el entomno de la localidad de Cobreces (Quintanilia, El Pino)
- Baro fradicional de Cigienza
Barrios fradicionales de Paduno y Perelada
- Barrio tradicional de Barcena
- Barrio tradicional de Torriente
Bariada en el entomo de la localidad de Viallan
- Bariada en el entomo de la localidad de Novales
d) Conclusion delimitacién entidades fradicionales:
- Las delmitaciones utbanas efectuadas se consideran coriectas de acuerdo al nforme
anterior.
e) Justificar la necesidad de dar cumplimiento a las sentencias Judiciales.
- luofa-Cébreces
f)  Justificar las fransformaciones desarroliadas conforme a las anuladas NNSS de 1999:
- Luana-Cdbreces, zona noroeste
- Cobreces: sector U1.4

Conclusion:

En definitiva, la justiicacin de suslo urbano que se aporte debe incluir pianos de informacion sobre servicios
existentes y consolidacion existente. Asi como elaborar ofro plano que identifiue por un lado las pequenas
entidades que retinan los condiciones estipuladas del apartado d del arficulo 95.1 para su clasficacién como
suelo ubano, y por ofo el resto del suelo urbano, diferenciar las dreas ya franstormados, por disponer de
senvicios urbanisticos infegrados en malla utbana y cumplan las condiciones estipuladas en el apartado o del
art. 95.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, 0 se reconozca su naturaleza urbana por alguna sentencia judicial, de
aquelas ofras reas porciaimente edificadas que cumplen las condiciones de consolidacion esfipuladas en el
apartado b) del mencionado arficulo.

Suelo urbano yno
El informe analiza la evolucién de los sectores de suelo utbano no consolidado: U.5.4 en Toriente y U.6.1/2 en
Rudaguera que pasan a ordenanza de Nicleo Tradicional.

Suelo urbano en ejecucion
Elinforme indica que:
- EIPGOU incluye un andiisis de los
ejecucion en desarolio de las NNSS vigentes.

como suelo en

- Lanomativa incluye un régimen fransitorio para estas actuaciones.
- Analiza los suelos que quedan en suelo urbano y Ios que Pasan a suelo risfico o uibanizable.
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Amplicr referencias legales ala Ley 21/2013
Incorporar ef informe de Montes
Incorporar el informe de o CHC
Incorporar el informe de Cultura
Realizar aclaracion del alcance de los Gmbitos susceptibles de Planes Especiales en cuanto
a
= Presentados después de la Memoria Amblental
+ Ocupan suelos que no tienen la condicion de rstico ordinario
+ e ha ampliado la superficie de suelo ristico de especial profeccion
* Hay zonas de estos Gmbitos en suelo rsfico de especial profeccion
= Hay zonas de estos Gmbitos que no se encuentran en las proximidades de los
niicleos
Se debe elaborar una adenda que recoja y aclare en qué medida los deferminaciones de
la Memoria Ambiental se han recogido en el de

Il Modelo propuesto en el PGOU
Elinforme Incorpora un andlisis de:
% del PGOU
Se reduce al estudio de la copacidad de acogida del uso residencial.

temas Generale pacios libres y equipamientos
Este apartado se infroduce con una explicacion de los cilterios seguidos en la redaccion del PGOU y los
ciiterios de la CROTU, luego se analiza la superficie y el estandar dofacional concluyendo que se cumple en
ambos casos o exigido por el articulo 39 de la Ley de Cantabria 2/2001.

Clasificacién del Suelo Urbano
$e Indica que el PGOU debe fijor criferios para determinar el suelo utbano.
Andlisis de la delimitacion urbana propuesta
Se considera que la delimitacion del Suelo Urbano propuesta se ajusta al informe de la DG de Urbanismo de
2012y esta conforme a lo establecido en el acuerdo de la CROTU de 2004, No obsfante, es necesario justificar
los siguientes ambitos:
o) Justificar limites del suelo utbano no fécimente reconocibles en el territorio:
- Luano-Cébreces: Fondo del suelo urbano no consolidado U.1.1
- Cobreces: Fondo del suelo ubano no consolidado U.1.4
Orefa-Caborredondo: Justificar limites ubanos de RA-1
b} Bolsas que no cumplen las condiciones del articulo 95.1.0, i bien pueden cumplir las condiciones del
apartado b:
Luana-Cdbreces: zona norte ampliacion de suelo urbano RA-1
- Viallén: Bolsa contigua al casco consolidado, incluye sector U.5.1

el st rbanizabl

El informe incluye: un andlisis de Ia evolucién de los suelos urbanizables, indicando que se frata de zonas de:
nuevo crecimiento que sobrepasan el limite de la malla urbana existente y no cumplen las condiciones de
suelo urbano. A continuacién enumera y sefiala cada sector:

- 7.3.1 Novales

- 751 Oena

- 252Vialén

Clasificacién del suelo ristico
€l informe repasa lar desclasificacion de los suelos ubanas no consolidados delmitados en el documento de
febrero de 2012 y que pasan a suelo rsfico:

- U.3.2 Novales

- Subdmbito U.1.2, Luaria - Cébreces

Boisas de suelo risico de proteccién ordinaria que pasan a especial proteccién a partir de la Memoria
Amblental, pasando mas de 115 ha de SRPO a SREP. Afiade el informe, a modo de elemplo, el estudio de una
z0na en fomo a Orena, Vialkn y Barcena,

Planes especiales en suelo rstico, el informe indica que la delimitacion de los dmbitos de PE abarca suelo
tistico ordinario y de especial profeccion. Se estudia cada uno de los Gmbitos v la clasificacion de los suelos
contenidos:
PESR en las proximidades de la zona ubana de Orefia
- PESR en las proximidades del barfio fradicional de Cigenza
- PESRenlaspr
- PESR en las proximidades de la zona sur ubana de Cébreces
PESR en las proximidades de los barrios fradicionales de Padiuno y Pereloda
- PESR en las proximidades de la zona uibana de Viallan
- PESR en las proximidades de los bartios fradicionales de San Pedio de Rudagiiera y Fresnedo
PESR en las proximidades de la zona uibana de Luafia - Cbreces

de los bari ElPino.

Asimismo, el informe analiza los categorias de Ios susios Incluidos en los PESR, fanto de especiol profeccion en
©l PGOU como de profeccién y ordenacion del POL.

Elinforme incluye una valoracion sobre la conveniencia o no de la delimitacion de los ambitos susceptibles de.
acoger Planes Especiales, concluyendo que se frafa simplemente de un dmbito de estudio, que no tiene
cardcter nomativo sino indicativo, y con esta inferpretacion ceba mantener esa prevision en el Plan General.

Régimen de usos en el suelo ristico
Elinforme incorpora las siguientes observaciones:
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a) Coregir los usos admisibles de los suelos risficos de especial proteccion, conforme a los la
en la Ley 3/2012. Atticuio IV.3.8. Corregir el articulo Iv.3.20 de condiciones de uso industrial en suelo
tistico, en el sentido de prohibir expresamente la implantacion de usos industiales.

Se enumeran en esfe apartado los cambios infroducidos en el documento tias la informacién pblica,
conforme a las alegaciones recibidas, a la fofalidad de las determinaciones de los informes sectoriales

b) Expresar expliciamente en los fichas del catélogo incluidas en PL del POL las limitaciones del

instrumento de ordenacion: *no esté permitida la fransformacion de edificaciones a uso residencial”

Normativa
Se realizan las siguientes obsevaciones:
a) Coregir error en ordenanza NT Decrefo de las NUR 65/2010. Decir que los asentarmientos fradicionales

recibidos y de la Memoria Ambiental.

Conclusiones

6l resulta procedente la inclusion de las siguientes deferminaciones:

1

Recabar nuevo informe de Costas a fin de que se enfiendan subsanadas las observaciones recogidas
en suinforme de 23 de febrero.

cumplen el 95.1.dyno el a. 2 subsanar los deferminaciones observadas en el informe de Montes de 25 de febrero
b)  Aclarar aspectos concretos de la ordenanza RGH: Numero de plantas para uso hotelero. 3 Recabar nuevo informe de la CHC que dé por subsanadas las observaciones recogidas en su informe
) Aclarar o infroducir precisiones para no crear situaciones de fuera de ordenacion en desarrollos de previo
tiologia unifamiliar intensiva calficados como RA-2. 4 Incorporar el informe de la DG de Telecomunicaciones
d) Adoptar el aricuio V.27 @ la Ley de Cantabiia 3/1996 sobre accesbiidad y supresion de barreras 5 Dar cumplmiento al informe del Sevicio de Evaluacién Ambiental.
arquitectonicas. 6 Coregir fabla de espacios liores en lo relafivo ol LE-6-2, que pasa a equipamiento
) Corregir grafismo de espacio liore discontinuo en el sector 25,1 7 Incorporar los ciiferios para delimitar el suelo urbano
f)  Adecuacion del régimen de sos a o establecido en la Ley 2/2004 (POL): 8  Cornegir usos admisibles en SREP Ia ffima reforma legisia
- Usos admisibles en suelo ristico con cardeter general: arficulo IV.3.11 apartado 2., combios 9 Acarar la prevision del ar. IV.3.3
de uso con fines de ocio y furismo rural, estos usos son autorizables en PE y PL, pero no en el 10 Coregir el art V.3.20
resto del Area de Profeccién del POL, donde los cambios de Uso se reducen a fines 11 Expresar en la ficha de edificios catalogados en suelo ristico en PL del POL las limitaciones derivados
dofacionales y publicos o de restauracion. del POL
- SREP prados de Mies articulo IV.3.41 incompativiidad de usos admisiles en PE 12 Aclarar o precisar usos en RGH
- SREP Prados de Monte y Pastizales, articulo IV.3.35 incompotivilidad de usos admisibles en PE 13 Aclarar o precisar o ordenanza RA-2
- Recreo infensivo no es compatible con el Area de Proteccion salvo permitido opr Costas. 14 Coregirart V.2.7.1, en cuanto alos IPAs
g) Nomnativa inadecuada: 15 Cortegir grafismo de espacio libre local existente
- Aiculo IV.3,12 circulacién de vehiculos a motor 16  Aclarar usos admisibles con caréeter general en el Suelo Ristico, art IV.3.11.2.e
- Aiculo V.1.50.3 Reseva de dispensacion residenciando la decision en los servicios técnicos 17 Coregir art IV.3.41 SREP Prodos de Mies
ipalesy en el del propi 18 Coregir art IV.3,35 SREP Prados de Monte y pastizales
- Aiculo V.1.51.3 se permite excepcionar o noma del derecho pblico. 19l recreo infensivo no serd compatible con el Area de Profeccion del POL si lleva constucciones
- Disposicion fransitoria de la nomativa, apartado 1.b. incorpora una obligacion que carece asociadas
de encaje legal. 20 Suprimir la reguiacion de la circulacion en el art. IV.3.12.
21 Coregir artV.150.3
de ofras deficiencias sefaladas en el informe anterior 22 ConegiartV.1.51.3
E1P.G.O.U. incluye jusfificaciones y corge i festo de las observaciones senaladas en el anterior informe como 25 Modificar a disposicién anstora de Ia nomafva
Ias siguientes:
- Jusfficacion de recursos y redes, asi como definicién de un PE de infraestructuras,
- Los fichas de los sectores reflejan los regimenes de reserva de VPO
- Elestudio econémico financiero incluye los gastaos estructurales de infraesfructuras,
- Incluye el Informe de Sostenibilidad Econdmica del Plan,
INCORPORACION DE LAS DETERMINACIONES DEL INFORME:
Se adecia la propuesta a los infor como se ha expresado en | rtados anter —

Ya consta informe de la CHC favorable con fecha de Registio de Enfrada Municipal de 16 de marzo de 2015,
Se ha dado cumpirmiento ol informe del Sevicio de Evaluacién de Impacto Ambiental incorporando la
adenda solcitada.

Se aclara el cardeter no vinculante de los ambitos de l0s PESR.

£l espacio liore LE-6-2 se ha confemplado como equipamiento.

Se incluye un apartado con una justicacion adicional del Suelo Urbano, conteniendo los planos solicitados.

£l uso indlustial en SR (IV.3.20) se limita a los proviones corferidas en a Loy de Cantabria 2/2001 (112 113).
Se adecian los usos en SREP a la Ley al cumpli del 112y 113
de la Ley de Cantabiia 2/2001. Por ello, se hace compdtible el so indusrial a la reguiacion autonémica, asi

como el de las infraestucturas de ocio y flempo libre o los campamentos de furismo.

Se corrigen los usos en los SREP sefialados.

Se vinculan fos usos admisibles en el SR al cumplimiento del 112y 113 de la Ley de Cantfabria 2/2001, asi
como a los limitaciones del POL (como no puede ser de ofra manera).

Se supiime la regulacion del IV.3.12 (el ariiculo 44 del POL se aplicard directamente)

Las ordenanzas de zona v el régimen del fuera de ordenacion definidos ya dan cabida a las situaciones
preexistentes, por o que no se ha considerado necesario el alterar la reguiacion en ese sentido.

Se corrige el grafismo y delimitacion del espacio libre local de San Roque.

Las referencios de los fichos del catdiogo hon sido infroducidos

boc.cantabria.es

Se corigen los arficulos V.1.50.3 y V.1.51, vineulando las sigularidades a la framitacion de un Estudio de 1- SITUACION ACTUAL.
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MMWMWMMMMWQGG
PGOH cuya obéencién es
Sapda Urbana Consedisdado v en el Suelo Risticn maedunte actuacsnnes aisladas
acargo del patrimanio municipal del suelo,

Es criterio de la CROT.U, que o ;h_mm\uh-nh?.pud.iamﬁh

¥
i ; obtenida

.,,....mm.
maun;mmhwm? a que, en stencitn » sus condiclones n

o o riesgos sujetan, por eiemplo, 6o purden
mdmz;::.hdl w;l-ﬂu .
1. Slstemn General de Espachos Libres

Con el desasrollo de las determinaciones del .G.0.11, la superficie total pars
wm&w1h*m,mwﬂhs*e:mwa

te,

-’Mnmhwm«hmmkm

Schuudukh e&nmbwd&hwm”m

lulmdeuuuubl |u.mmuwmmn6dlwl-.}'d
antigna cantern de Viallin LE-5-05.

vinculados o de comunicacién, como son LE-1-0ci, LE-1-04, LE-1-08,

ww;]rww dmkbsuw;ﬂy!mlfmmmdﬂl

rome

wmulmmwmu\w B 3o han considerado
los equipamientos al adre libee, nhunhrpmh

destinade a pista Nymnmmmhim
imnaggen [ver pigina 58 del Tamo 2)

Ortalioto de 2014 del Visar

I vista en ¢l Plan asclende n
Tenlendo en cuenta que Mﬁwﬂw
mmmd-w':q-ﬁﬂh!uwbwnm”m
que el
Lay 3/s001.

Memoria Ordenacién_recoge Jos objetivos ¥ criterios de ha

h&M“pﬂﬂd&Hﬂ.nhl&ﬂmﬂw’ wrbano sefisla
:ﬂn (ver plgina 13 del Tomo 2).

_r& muwwummwum.

- En nhlhv‘ e tratomiento dodo a los sentencias
mﬁ-mhrummmmn&hhh rdnlwdbmm

marcadas, en cada caso, par ks mores jurl ..l“ de Alfor
A B e A o Siencion e suck s deberd tepe £
cuenta que ol suclo restringido a campla alguno de Jos

-mmw&ummummmum
ejemgp T hoen de trazar
'} ul-., Wbm
et " dificar

squellos terrence que constin ol easco
la - s

totalidad se procederd parcialmente
m@whd@pnummnm:mm
Fisicon {camines, accidentes geogrificos....), al
margen de la trama consolidada, parn proceder

o Uit 18 Pt 1 39000 Santunier

estructure y andene la nueva malla urbana, en este supesto se dasificaris los
mm:w!e nﬂ-nn

ﬁlmt&mhti&m*wﬁ&mt e apelaciin
n® 126/z002], :?dzjnﬁudn Imlwm?n de;p!l.-d\h loqhmh)yl?db
mayo de 2002 (recurso de apelacién §1/2003), que proclaman

urbano de las parcelas a las que so referen, aun aundo o mllnumdld:

pronncamientos, por lo que los terrersos afectados por lns sentencias
et claslficados coma yd ww:mm*hdmmm
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e senan b SR

? GOBIERNG
de

termenc.

SN MO AMENTE
e
e SR T VSR

o Lastt, 14 Py 1 3900 ezt

del suslo urbano paroslas sibuadd
miichen.
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L ]
o Lwha, 14 Pt 14 39007 Samtancier

en ellos se redinen las condiciones estipaladas del spartado ) del artioulo 951
pars su clasificacion como suelo urbaso.
Precisamente, en atencido a esas particularidades, ¢ art. 95.1.4) parte de una
Eﬂuw“nmmmmq—nmm
requisitos establecidos para ser clasificados como suelos urbancs. Es decir,
Funstancis Emum lu:n-hm Dyl EOTRUSEA pry
n bos ¥l g

qoe, oo & una serie de carncteristicas que emumena el proplo an.
95.1.d), som suelos

medio nural estén dotados de
Aunqoe sigunes nisleos rurales tradiciosales del prindin

reémen n exigeocin de una malla wrbana en los términcs scotados
mente, Y& que Bo existe e de

En deflehtiv, identificar un asectamiento singularizsdo o es procis b
mﬂﬂm%mmummhmmﬁ
md-n%m‘ tenlendo en cuenta las carseteristioss morfolégicas de s
keos | T Rk
qmpdﬂ—* las condiciones estipuladas del
apartado d} de la mencionada Ley autondmica los niacleos
entidad conformads pos agrupaciin de cisss que poede
oscilar entre 5 ¥ 30 existenten en ¢l municigio que e Idestifican en lax
. tradicinal do Herrin, con morfologh ¥ tipalogla las,
Durria. temdizioms] rh las KN.55. de
relackém con la. amterior o s
o iicadan xchtye 1 itomdas en segunda e, delipadas de la
wstrocturn viaria del asestaniesto, las pasan & suclo
riistice de proteectin ordinaria.
El Plan debe identificar bos poquefics barrios existentes en o munkciplo con
mibdad suficienie, sin que estemos enire edificaciones dispersas, en donde se
reconoaa una m marfoligica con ciracteristicas del conjunto que
por
® "
COBIERNO
y =
CANTABRIA
v iy
T emBAN

o Lneia, 14 Pasts 10 39000 Savtancer

Al Noreste se localiza el bario tradicional Quintanilla, con morfologia
polimuclenr, po s encoestm delimitada como arhano en las KNS5, de 1583, Y
al este se sitiia el barrio tradicional El Pino, coa morfologls alveolsr con
estructurads s carretera autondenion CA-350,

]
i

+  Barrio tradicional Ciglienza, con morfokgia muclear, clasificads coma
b en bas NN 58, de 1983
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e T

of Losnad, 54 Pants 3% 9023 Sastancier

* Barrio tradicknsl Torrlente con morfologia ahveolar, clasificado
como urbano en Ias NN.5S. de 1983,

» Barriada en el entorno de la localidad de Novales, forma =na
wm';mag-mmdﬁrrmw
fgrute.

delimitada

z n

GOBIERNG

4 Conclusitn del anilisis do la delimitacion urbana de las | CANTABRIA

pequefias  entidades  trodicionales  existentes en o ot e oo weoe suer.

mm—-mmﬂwhnnmgh s

proplas del medio rursl tradiclonal, y I mm [T —

I estructura existeste con frente al viario .

recogen Py “:\'ﬂh sad o Lot 14 Pt 1% 0007 Samtneier

crecimientos por expansiin.

W hind da &

dudiclales que confirman e cardcter wrbano de

determinadas parcelas

* Lusfa-Cobrecos: termencs afectados por Sentencias Judiclales,
antign sector S.UN.C. 1.9 del documento de 2064 que amplisha o
suelo urhano de las NN S5, vigente
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I—mw gmma, e art.
*hlﬂ,m 22001, 0 8¢ Tecooonca a4 natiralens

ok Mol 30 ol chr v parmeie ks

goa!m
CANTABRIA

Muﬂ:umm

O S P
o L, 14 ety 19 3900 Savamrter

las condiciones de consobidaciia 'l ) el
camplen estipuladas en el apartado

DA
nmmamumm«.m,w

mmﬁn_hbmhnw:hmm
Mnﬂnhmth ello ordenanaas Residenciales.
de maneen que el aprovechamiento de las porcelas vacastes se afasta & las
{art. 37.2 dela Ley de Castabeia 2/2001).
¥ categarial Sucho Urbano

aquellas & 2

gicion Mabartor i i o
- s ordenackin distintn hasta In entonces existente (art. 96.1 de la
;;.M L .

en

no consolidado Us.4 —'nmh-q.lm.lnhmdl
ww&hm&am umu hw
e mmdmwuhma

Mw
suetlo urbana en las NN.SS. de 1983

discontinuo U5.4 en el Nieleo Tradicional de
Sormada por balsas de terrencs clasificado en su mayor parte como

omacate aimnsL o0

o Lasitad, 14 Pta 1 T2 Satander

mMmdmmdMMwu

“suclas en cjecuckin” e
desarrollo de las NN 58,
La parmativa us transitorio que da eobertum  las situacianes
creada, 5i estos suelos se ‘confiorme al rigimen transitorio podrin
shar s ll fos k il h“mw'mdd
& las condiclones de ordenania
:nrn::;mﬁneham N L%

Lﬂh_gnwmﬂ-mamdumnplmdmm
M(hmamdmm(wmmg

siguientes del
mdgenes e sefalan los casos que no han isiciado |
mnmh;mm e b e en vigor

del RGO,

At oo pan i m
B sk e T I RE W
wiguientes del Tomo 23

M-aumﬂ-mvu,ummnwﬂeh

urbanizacita
rhanc Ml‘sﬂ.l’.]n‘lldmﬂdﬂhdmdﬂ
m%“ .G,0.U. como sueka urbanc de ncaerda al enterior

imforme.
mhmmd&ukn‘mhﬁm-mm

umMWmm‘ nm‘ammnm
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Nowales: 5.1 Entyo

Farcela sin edificar que no ha Isklado la usbanlmcidn, se sitda en ls parte
trasern del forma parte del i B
Flan la clasifics como Swelo Ristico de Eapec

L} www&vs&‘
El dmbito donde Suelo Urbano en m(&‘.ﬂ.l et
Mm:hmﬁpm u‘dddlmm

pars ser
consideracs como stelo trbana consolidado,

En este sentido, se sefiala qoe el servicio de abastecimiento de aguss se
—ﬁmlﬂmthwﬂﬁp-ﬂlmm:hﬁ

P e

of et 14 Pasta 19 39003 Sartander

ZACLASTFICACION DEL SUBLD URBANIZABLE
Hl documento redactado en junio de 2012 sucede al redactado en 2004,
rn-mmuu—nmu-hmm
mmd!%mﬂmh;*mmt

i e i sk residaales, sl
blen maantiens el de un dsdeo suelo n d
&_,-—.’ “-p‘*{..l— ek che » 1a¢ . p—
socter dua cusplimieato + Sector urbanizable discontinuo Z.5.1 situsdo en Orefia, chasificada
mﬂm Mhum‘:mmnuf como tban en las N5, de 1983.
En el nueva docmento redactado en septiembre de 2014 mantiene e ctade

suelo arbanizable elasificaciin
mmwamd&.hwmumunnomuu“
en Viallin, que pasan a suclo urbanizable 2.3.1 en Novales, 251 en Orefla

:dﬂ w e de bolsas uhu I-N'Ns& de
ya eran -
|mm“nm— a:lw #a vigencia
- Y]

)
~
o
@
n
~—
o
(\Il
w
S
O
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Fiano 0.1 Clasificacitn del suelo
* Sector urbanizable Z.5.1 situado en Viallin, clasificado como urbano en
Las NN.58. do 1983 5

3-CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO

a1, de S.ULN.C. febrero 200z
Do acuerdo con lo o informe s eliming sectores
urbanos en ol anterior documento come

Sector 11.3.2 en Novales y subdmshito U.1.2 en Luafis-Cibreces, sobrepasan o

M

de

CANTABRIA
ORI O 0 AseeTE.

T nsasane

et SR T L

of Leniad, 14 a8 39000 Gamimader

muuwﬂ-mmrwmﬁnhmhﬂ
pn‘aﬁunehdlwﬂ- mﬂhdh& M
sdentifican dichas sectores en trama. color
mwmm mmmm-m
NNES de 1983 ¥ como SRPO. de Uso Cominm (ROUC) en o noevo

Anterior subkmbito U.1.2 en Lusfis-Cobreces, chusificsdo mnﬂe

Protecciée en
m}uhmﬂtmrmzdﬂ*mﬂ e ed
planeamients teerielal.

del Tomo 1), pasa ln,ypmm-u-umm
leu(vwﬂd-anddmnpmund-un-hd-
m Suelo Ristico de Especial

terrenos on valores agrokigicos altcs, a-n.q_ﬂ.nm-ﬁmmmh
de Monte y Pastizabes
tl&?ﬂ}whmmddumohmhm

um*mummm-mtm
apreciar en ellos una pérdids de valores que hicleran de las parcelas

* Como ejemplo, pars ver estos cambios de eategorimacidn del riistico s
‘musicipia farmada por los terrenos del en
de lus urbanas de Orefia, Viallin y

¥

g;mmmn
CANTABRIA
s
o, TRARTTCAR
]
o s, ou s

o Lowtad, 54 Pants 19 9007 Sastanter

Para ver Ia evolusitn de la clasificackin del suelo R.O.U.C. en la tramitncida del
Plan s nﬂm plano de suelo ristico de esta mona del
nl
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&nﬁ:,mhmmi.uhimﬂm,mhmhqlmhmnnd
transitoeic de la Ley de Cantabria 3/2001, reformads por Is Ley de

201z
Adiclonalmente, el M contempla ls posibilidnd de extender estas
dbilidad o ﬂmvc.-ma.
n.Tl'hhlq
‘tal efiecto, determd desarseil

rwm-ﬂ,,wﬁa T

nw desarrollo y de su precephiva
andlis y WWM««HM!}.'

* A contineucién se reslizm on anilisis de la dasificacién de S.LEP.

los P.ES.R.
Mumumammmum
del Plan de des imbitos concretos donde of Plan determina que en ellos se
h%hh urbana de Orefia
P.ES.R.en Fona
Se sefals on ﬂleonﬁ“-l que yn estshan asd

§E

mm-mdmﬁm_ del suelo en septiembre de

s ; RN -

al
ooz
S Rt o0 Prosecon Cranors:
e
) s s i s

. RESE
B¢ sefiala on trama negra discontiman ferrenos que ya estaban sl
estegoritados como de Especial Froteccién en fibrero de 2012,

o e, o8 U

of owtad, 4 Parts 14 001 Sastneder

ria.es
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= A continuackin se realiza un andlisis de la categorizacion del S.R.EF.

esarrollar bos PE SR

ambiestales simllares & do. 0 |a 20pa poreeste colledante al picleo de
La Barcena (ver pkgina 6 de la.

Enlas. en trama discontinua los terrencs
‘que estin dentroe del de PESR come SREP, REML

J categorizadcs K
D & las bolsas do termeno quo pasan o la categoris do
Pradas de Mies (REM.L), de color arul de Montes y Pastizales (REP.M) y
Bosques de Interés (RLEB.L).

+ PESR en las prodimbdades de los barrios tradiclonales de
Quintanilla-El Fino

L+ a8

o Lasta, 14 Masts 10 39003 Sasueder

The color verde cormesponde a las bolsas de terreno que pasan a Ia categoria do
Te A pasan.
Prados de Mies (R_EEM.L), y de color nzul de Mostes y Pastizales (REP.M.).

.

e 4T

Fa
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| de
Flano 053 Ambito de Planes Espociales de Suelo Ristico (septiembre de CANTABRIA
2004} COMBEAA D WECH) AMINENTE,

o Lowtad, 14 Masty 1 39000 Samtenter

Sl PESR. 1P.0.L &bl

.
de Ordenncitn Ecoligico Forestal
considern que Jos tesTencs que estis incluidos dentro del Area de Ondenacide
o o ﬂ-nl?:-mm similares @ las sefialados por o

Planteada asf Ia cuestion dndhhmmﬁ&mdm*

e s pucden op P

& o4 suelos urbanos o miiceos tradicionales, <l art. [V.3:2 de la normstiva del
repuncia ala de fos.

PGOL declira expresamente la res aa '%*mm

ien tal renuBcia ba de entenderse en bos Wérminos del an. 1V.3.3, oo o, o ol

@
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Como se sefiala en ol del Tomo de la Ordenacién, en o
ol =0 =

presente Loy Este Plan, en su caso, podrd suelo riistico de

i -hwm"hh
y il aummﬁ' :mﬁdm" &
 en relocidn com dos nicleos, Mm!m

gererales que las marvas o aumento de volumen de las

2. No obstante fo dispuesto en el arricslo 94.2 de la presente dos
mumicipios que carezoan de Plan mﬂemmm

50

I.[ de I ar
o de
e e L T
articulo o m
Eopectal e Sl Bistco & que 3¢ efer. & sparac 1 de Iu presente
disposicitn

que se trate de suclos o

e Jo anterkor s¢ dedisce e los planes especiales de suelo ristico pueden
berenos prixi los miscloos urbancs, ¥ en funcidn del analisks que lleve a
g i brcndpia %% peoteuribe’ oediakrin,

n

£

Adecaar imen de w0 ¥ construcciones -mn;:u ale

establecido en la dltima. Wmmmw
mh‘::hnimu h:\‘;:mrm %ﬂ! llrl-r::

cam| e

al mm‘ tnﬂlltl\‘.tl.\:t:rl‘ﬂﬂcﬂl]nﬁ:y

Aty
Corregir el art. V.3.20 que establoce las condiciones del uso industrial en
suelo ristica, en el sentido de probibir expresamento ks implantacian de usos

o

boc.cantabria.es
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o i alturs

V452 en odifinciones gue no respeten ol ndosamiento se aphica las

wummhhmmhm"ummudvdrnuumh

imtensidad de edificacion mixima serd de 0,50 m*/m?, dudllnrmllnpndﬁl
mmnwle&uhmuﬂnwunmlwm

edificabilidad. Mo obstante, esta imterpeetaciin se d:h:lchnrdumn

en Cébreces:
En trama discontinua color negro Mestificimos Suelos Urbasos va
edificados, eon urbanizaciones wnifamiliares intensivas, calificadas con 1a

of tetad, 14 Pastn 10 39003 Samider

ordenames RA-2, ¥ en color rojo las que se emcuentran en wjecucion de
planeamients (SUE).

" Carregir ol grafama
o sector urbanizable defimitado 2.5.1

mPGﬂu -l.muluuh-we ﬂxhnurhnh:rmhudauna

2, caracterizada por unifamilier con
mcmdumm’m- :mh-mlmdemm-pw Mmi. I:wudmr
que ca similar a a que ks

usrbanistico a b normativa del ﬂnfmﬂll.m[wlﬂw wnumm

(hndﬁnd:muwmﬂnldﬂnﬂrhu!dloﬂdmldhwiﬂlm

mmmnmm..wawtnmw

NN.S8. que se revisan, la

podenon &Tlm Ohim:n U'Ml‘amﬁnr a Hmhcdmhnw. dal misno

modo que se ha becho desarrolics de bloques tipologin colectiva que

roguls la Ordenanen Agrupada do Mantesimbestn, tpoRGAM. 5
pomi

Scimdcion I ' 1 s
las NN.8S, d:lnzdnl Indkpnuh en la Disposicidn Transitoria Primera del
rGOU.

ol e Va7 n ta Lay de Criliels 31798 mibre

] Adaptar
Accesibilidad ¥ Supresidn de Barreras.

El apastado | del mencionado articalo sefiala: ¥...J En tramos com itinerarios
alternativos

e aeanrdo s In Ly hord sk poden
mwwmnwdunhnmakwmwhm
nocesibilidad de

d:l ]'ulnnl.lu;\hxnluvu[lPJ\.J ganstice la
L] o piibslies. Potnnm. i 5l este
uﬂdn.

el enpacio libre discantinu loalizda o
El terrono esta mmmwunawmﬂmmuw

o a ficks del 3 Lo

tratarme de un exror al aparecer L5, €

3 deJos expmcics Hbres & obi
mmmn#ml&rmﬂmwmwmhﬂﬂnmdmmﬂ
bt iy Fak d di i

wigy imagge

nwdﬁm:gm-h%ﬁm‘m
hmwﬂwhhwaurmﬁ-dewmmm

gmmmmdw*mmdhﬂ“
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- SRED Pradios do Mies (3. IV.3.41 POOUY: dad da waix
(explotacidn vivienda imvernaderos.
et dn speren) Jonas colacidentss con Proteccibe Booligion

re Y e

®) Ha de hacerse tamblén slusién a uma serie de disposiciones que
uma pormativa Inadecusda:

llhdn!vg.rnnmhhmﬁuhuw.!

) n ol art, V.0.50.3 s mecoge una previstin que carece de la certem y
minimas. que cabe calificar como reserva
. priidenciands la decision en los seniclos thenicos municipales y

L2

Del mismo modo, en el art V.53 ite I
PO o gy g gl smiorf o s
mummmmzmﬂ
cokindante, b quo deja en manos privadas, y concretamente en ol scuerdo de los

Por lo respecta & ln disposicitn transitoria de la pormathva, e
mﬁﬁ;u%aﬂu;u;lmm&hzdww::
ineorpore un nueva ser ejecutado a costa del pramotar,
miﬂmﬁ*x&My%ﬂmhhﬂmru
promotores de sacka una. obligaciée que carece del encaje lepal dentro
) e ke habida

coentn de que we esth gravando & los promotoees con b
Mh“;nﬂmmﬂmhmbuhﬁ&umrm
corresponde & la Administraciée al de usa -

kL

ibilic e decir, Ley de Aguas, Costas, Mootes,
ot i, vt Blrreas At
de P
R D
mitonéerien (Ley de Camtabria 2/3001), y ol plancamiento al
Cantabria 3/3004 del P.

emitids.
€)  Inchusion del Plan Alfos do Infraestrocturas de Abastecimbento y
a--mﬁ s come fija las determinaciones parn & elaboracion del Plan
) Inchuside del Plan Especial de fa Red de Sendas y Caminos del
Lisoeal (PESC)

el Iﬂmam—mhmammﬂm
Soelo Ristics (P.ES.R.) en Normathva, y lo delimita grificamente plano

] Mhhm&w‘?‘#mw

Ajustes de ln delimitaciin de suelo urbano en Céibreces, Tofianes,

Novales, Oreda y Rudagilers. H e T e
0 Eiminacion 13
#n Lishia-Cibrecesy U.3.2 en Novales, elnsificarse cc
Fresnedo y UL61 San Pedro de ay urbano
Us2 en | B ¥ en San mmnﬁpnn
k)  Camlso de Ordenanza Residencial en de
del Quintanilla y El Pirso en Cobreces,

mm-:mdhﬂnd.wdbumrhm
Rusdagern (Lloredo, Presneds y San ), goe pass @ la Ordenanza
Mesidencial de Nixcleo Tradicianal (NT) .

] deln del sector urhan
3.3 en Novales, U, U532 e Viall rhanksabl
un?ymm 3 Z i

n)  Inclusiim de un régimen transitorio de ls Normative del P.G.O.U.
que dé coberturs a las situaciones creadas.

GORIERNO
| CANTABRIA
ﬂ_ﬂ:u_-::-n
[ Sl STWRAL S B
o s, 4 Paets 19 INO0) Bastander

de Riberas (RER) BETIEH0 goen
e R R e
de Uso Camin (ROUCT) ig9 B84,00 uun.

+ incremsento de superfice.
- reduccldn de superficie

En bbrminos relativos estas modificaciones suponen los siguientes
[parcentajes respecto a 2012

Suelo Ristico Protegido;
Litorl__+0,82%
Forestal...+0,36%
g TBosques de Especial interés; +1,09%
Moate La Barbecha......
Die prackos do Mies_+16,83%
De prados de Mante y Pasthales.....+4.32%
De Riberss.....-20.80%
‘Suelos Riiaticos de Protecelde Ordinaria .-49.03%
Suelo Urhana;
Consalidado._+431%
No Consolidado..........-5828%

L]
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Soelo urhanimble............+ 148 60%

mmﬂhﬁmpﬂmwmuwdnﬂuﬁn:
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En ¢ Buelo Urbano Mo Consclidada, los mambios se han producido
Ayt o i Sl sl O 3 s

considerado como surka irbano, Como quiera que e Interds munkcipal su
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e AL ik

puede que ol modelo territorial no sudre
e Jos m::ﬁﬁm I;l:\:gﬁﬂuddﬂu -
cuanto & cam . o
mmkm de demandas, ni
tampoco en la superfice destinada a los uscs del Plan con
de la calificacién legal que debe recibi la nctuacién prevista ¥

oser echo, y segin. nos. informa ¢l equipo medactor la
previsidn de ¥ demandas es misnsa, incluso s
la propuesta de 2012 ¥ de 2014 (de 3039 en la

ontre
primern a 2963 en ba de 2014, es decir, una diferencia de -2.50%).

En il suelo rissticn, In mayor y mas profunda modificacitn, en
Muhmmdmmml’uwm-lﬁﬁuu

wahmmazmlmnww«nuwwmw

E";:f:.."'.;.."f."'d;‘i‘;.' i = pcipl A ;E.,,M*
. =

nwwa:mﬂdd- pretrochén ha

memosia amblental del POOU y que han determinado la im| reduccidn

e
@ CANTABRIA

CONIE IR £ WESHO smETE
CRCANAR DR TERTN
e
e
o U, 14 P 8 30000 Samtwnter

bmdmﬁwmmmdmuwpwhﬂlm—mh

m “hacer uso de tal
mnhmﬂn .u:ln:u o m“._
Esta permise ka edificaciin condiciones

e oo i iy
¥

mmwamw#—ﬂ aborada en
informaciin piblica.

dela Jada de grandes de

..uu.-;.w _u!mma_mmuunhmud‘

2 Ewtrﬂum ‘:mh
rbw

Mﬂnﬂnﬂﬂmlﬂu

generalimdos iscidiendo de w—muhnglcﬁ-ddmh
Wmdaﬁhﬂoh@ﬂh: demandas proyectada y
G e fican a dick mwhmu
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©

En este inbesesa traer o colackin la doctrina del TS emanada al
respecto. A tal ddumd-_d mthm de 21 de junio de
2013, emanada de la Saka Tercera, Sexcida 5%,
diel Alto Tribunal y fechads el dia 21 de jusdio de 2013,

“Por atra parte, y en lo que importa tombién o los efectos de este
mhwﬂﬁmm‘;‘ﬂcuhmm*hﬂn
“wtiury ranciola”

En este sentida, y entre fmvocar la sentencia de esty
Sala de 7 de julic de 2001 (LA mm:!w:mu r:«. Cas. 1® B68/2008 J, en

mmmmummm«mk
rdeﬁquMumﬁ

uno o que altere de manera impartante y sun Hneas y

e T 1 S o e e i = e
aspect i i g o
en

Tambitn, &n sentido andioga, citarse la Sentencia de 14 de

Sfebwera de 2001 (LA LEY 2861/ 2010 Chn‘n:#yul.wnmwg

n® ), en o poeme . o Seiar e

*,WH“,‘_. rriyeTich 7 cleracho de ardianck

m -h:qhhn. .Imbd! e la s
istrativas { artl Hgah Consrituciin (LA LEY
agoafigrii ). e

La 575 de 14 de febrero de 201, recuerds:

mmwhmhouwmw
dhurante rewisidn de

h
wmmum-uwﬁm
:rmt suelo, cambios de ¥ de catificacidn

 duodicimo de la sl cnim aquellas arras alteraciones

del Norte o del Servacio de furl de erol. ¥ sl
o et s gl . largo o wmmam&
“wm - lus distintas

infirme pericial y de los
pregunias o ﬂzﬁadmwhmm Ia Sala de

5

mmﬂm que permiten calibear o sigaifieads y relevancla
de rales mmamm nm
Todo ello siroe de sustento o los conchusiones que we
decimocuarto de ki semtenck, m-,mmhma
l-dv—"-—l-dm-«-” e
am Mummmu
y sos, afechm a I ond

peg 5 o e h il

Qued asi enteramente justificod fa conclusidn que se e e oo
Jfundarnrsto decimocuarto de la sentencia, destacando “la_fuerie

mm;
al o redteriee of trdmite de infrmucitn piblics despuds de introducidos
Q-Hnw udWahmhw*mﬁwﬂ

Pinalmesite, la sentencia de ba Sala Tercora del TS, dictada por la Seccidin

et s s b e sthlos &
ymhwrg:wmkwnm

g’ by
""";.}".‘_‘“"* PRI el P ol

derudo, ol del fosi dero que
qwﬂv;-ﬂaqudw“?-- n miooificado Juick posk
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afras, se.
mmm MOMM.}M.
bisicas que gfectan @ lo elasificociin o calificaciin de los terremos mds
inmediatos ¢ anﬂndmﬁnmnﬁmﬂh

AL el rigdmi o

€) Renjustes de clasificacié.

En b memaria del redactor se mencionan suelos que rmde
esear clailicadis consa s # ribstico ¥ viceversa y a g ver
ondenanza ¥ pardmetros. Los & sex cludad o que ya lo soa,
sufren una modificacién de 0,11% de b ;o 2012,
insigrificante @ nivel do modelo que s medifiquen
jprevisiones de viviendas o demandas de servicios de

a gestion shtemitica qer dejan de estarlo suponen us 3.05%
del total del suelo urbano y urbanizable. Som, en la redaceide actoal, us 11.2r%
del total de los suelos transformados o transformables v eran, en 2012, un
14,26% de dicho suclo. Yo son cambios de peso en o total del Plan por cuanto
en el globial del municipla.

El canshio de sielo urbanc mo consolidado a urbankzable tiene una
Incldencia Ipapreciable, simplemente nominativa, dado el similar régimen

urbasizackéin. No incide nl en o régimen de deberes del articalo 16 del RDI
mdnd“mﬁﬂtnﬁﬂﬂv.nwwu

modificacibns impuesta legalmente por
o mm-mﬂmwnuﬂmh Wﬂlﬂ.dd
mﬁoh il en los deberes y derochos de bos propietarios, o e los

mmam
urbano se :dwl alguncs cambios de calificaciéin y
m-r en tanta qoe ol balance global de viviendas
edificables sigue siendo similar.
mwum«mm

la Memoria
auu-h mmam hmﬂ-mmuw
ristion de

de clertn extensitn superficial es consecoencla de la
de determinado por ka memoria amblental y
ma.uurnmpm par. ﬂ*mw

B A A b s A = o7

grado que pueda extimarse como un nuevo planeemisnto i precissmente ko

&

e Julio de 1995, 23 de Junio de 1994, 16 de Diciembre de 1993 . entre ofras

QUINTO: ¥ en este mismo sentido debe traerse a colorion la Sentencia
del Tribunal Supremo, Sala 3°, see, 5%, de focha 22 de Enero detog (LA LEY
w:mmmwmhm ‘s moria;

f Unstad, 16 Fards 19 0003 Sastunes

analisur las modificociones introducidus, de que faias o eren susancioles y
Merece n anlisls, también detenido, o caso del suelo ristioo de
proteciin e i e e -‘u-‘-uns-Mlmu.

Mwlﬂh-mn.ﬂm&mﬂ; aﬁ:
por

zonificacin
biado eias de suelo riistico
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modificando la
rma s, i Mum*m‘ﬂmlﬂ-&h

e E
i SREP del Litoral se ha de dotar a las de
nﬂmmwﬂﬁ;ﬁdmﬂamﬂ

i Mﬂmhmmwmm&
wucalipto que e precko pestiosar, aun cuando e objeto

que se comsidern
que poslblite ejercer esta actividad.
[ Bosques de Interés y Prados de Monbes y Pastizales, en
o preciso que forestal scstenible de
entre os usos a propiciar. N
¥, Proteccita pemvisianes o ol apartado
2 del articalo VIIL1.5 no poeden ser de n terrenos

L

o Lostast, 16 Pt 19 031 Sastnecier

wmhmhmwhquh de eliminarse

hlp._- este apariada, por una
remmisiin & bo - I.qrd!llnmn
. Be deberi Inchalr expresa a todas las cuevas.

parquesy o

Se debe recabar un nuevn informe de la Confedersciba I ad
’mqmmwnmum

informe
4.&mwm;dmahmmd-
Telecomuni

5 Tal y como sefiala en su Informe ¢l Servicia de Evabuscidn Ambiental, of
documenta

= Armplar as referencias logals de o ealuscin umbienal a o Ley
Py

hmmdnmﬁhmw&my
Conservacién de ln Naturaless en relscide o ln Aprobeckia

Provisional.

Finslmente, se debe elaborar una Adenda, solicitda en la memoria
- pmamma-wum
ha recujan
:’ i ,\mu::uummmdmma

LS hmamm—mmwum-uum;
i polpoton, g 1 o

relativ al sistersa LE-6-02 en San
d-uanw::.mhmchﬁ-b que N0 o8 un

o Vialling

e ldentifleaciin de Jos pdcleos o barvies tradiclonales de Hervin,

Quintanilla, ¥l Pino, Cigbensa, Padrumo y Perelads, Rircena,
Corregir los usos admisibles de los suelos risticos de especial

MM|hﬂmmWﬂmmm

y tlempo Bbre
mmuamumm
Aclarar que la prevision del art. V.33, asi como la grafia de los
de smelo nintico como un dmbito de estudio, sin tener caricter normativia
wino meramense infoemmthve,
10, wdnl\ﬂaanxmnhhn lis condiciones del uss

licencia municipal calificadcs con la
o apartado 1 del ant. Va7, Js
Alternativos (1PA) deben In die low edificios y
unas
wuperiores al 6% de acverdo 2 la de Castabria 3196 sobre
15 o u:-domm localiznde en el sector
o
bt JelmAado 5%
en los wsos sl d
|ruvtu.muddrmu<dwhaunbho*mdmnnua
turismo

siendo utorizables en las categorias de
erhndmdﬂmammdﬂ
“r.‘.:.a.n' s SEBU 1 de

7 ies Ty uscs
m(mwymmr
‘casetas de apercs) en aqoellas zonas coincidentes con Proteceidn Ecoligica

del POL.
18, SREP Prados de Moste y Pastizales (Art. IV.3.35). Incompatibilidad de usos
e agropeciatias, kmvernaderns ¥ casetas de aperos)
en aquellns tonss colncldentes con Proteeciin Ecoligien del POL.

16 En cuanto al recoen intensivo, no serk compatitie con el Area de Proteccion
del POL o Beve comstrucclones ssocladas, salvo qoe se traie de usce
dsﬂuﬂliw&u:-mhpmn;odmmy

u-ph;udmﬁ;nhmﬁhmmm-m.
ot ser pormathva ajena al planeamiesto usbaststico.

PO, donde |

anEn ol art, V503 s recope uma prevision que carcce de la certesm v
mednimas exigibles ¥ que cabo calificar como reserva de
m residenciando la decisida e bos servicios ticaios musicipales

Del mismeo modo, en ol art. V.53 wﬂiﬂmvdﬂﬂ' aplicacion de
e e
lmtenis

n clcncd de un il o, tridoas de sl ﬂmum,

act
em siselo urb i 130y 145 de la Ley

l‘|1-nﬂn|“h ganuxudmvlahhr
e cual:

m
Plan toralidad o parcialmente, sefalando en este dlimo oo fos
“., mondificacis -qﬂ:ﬂmmquﬂ.

definitiva, sak
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Asite esa besitura, cabe peoordar que los can er menoees, sl
1"'“""‘“"‘"“’;“"" -&drhdmmmm
Costas; ha de ceifin de ls lﬂddﬂwh

sectoeiales. cocatan el ey 0 chertss e
i ,.“hmnnn e el expedients, previsiones

Ayuntamients Pleno o corrija
.mm«hhmu&w

Al vista do toda ello, con ln abatencidn del consefero de Madio

st efeniig o i gl A ""“‘“"“'m ~
presantes se

mm-lm-nnd-q-m)mummam,

Escritos remitidos por el Ayuntamiento

Lo Junta de Gobiemo Local del Ayto de Alfoz de Lioredo, en sendas reuniones del 19 de febrero de 2015 y del

13 de marzo de 2015, acuerda dar tasiado ol equipo redactor una serle de esciltos, recibidos en el
enfre la ion del

se refieren a deferminaciones concrefas de la popuesta de planeamiento de 2014, denominandose

“Alegaciones al PGOU 2014°, pese a que la propuesta de PGOU en cuesfion no haya sido somefida a

informacion publica.

de 2014y el cierre del presente documento. Dichos escrifos

Registio de salida municipal susciito por

1 571, de 27 de febrero de 2015 Fabio Garcia Serrano, con RAE 174/15 de 20 de enero

2 572, de 27 de febrero de 2015 | Julién Cuadiilero Pérez, con RAE 178/15 de 20 de enero

3 573, de 27 de febrero de 2015 | Sres. Palacios Noriega y ofos, con RAE 339 de 27 de enero

1 574,de 27 de febiero de 2015 | Remedios Gufiéez Pelayo, con RGE 3630/14 de 19 de
noviembre

5 576, de 27 de febrero de 2015 Eva Gutiémez Gomez, con RAE 3217/14 de 16 de octubre

3 847, de 27 de febrero de 2015 | Maria Teresa Mufiz Ribo, con RAE 908/15 de 5 de marzo

umumhnummmﬁnd

o 0o mtwe Coido deade ot iglent al da . peset poiBeaciis
bica podri. requerlr, ea iéztico plazo, y con carieter prerio I amlacién o
e bs aprobucidn del Acta correspondieate.

Santander, 12 de marm de 2015
ELSECRETARIO D LA CROTL,

Fdo. Emilio Misas Mastines
SH ALCAL DEL DE ALFOZ DE
LLOREDO
kil

ficionales, analizando su morfologia y las caracteristicas y valores naturales y culturales de su
entorno, a los efectos de delimitar el Gmbito de proximidad a fos nucleos, establecer las condiciones
de uso y de integracion en el enforno y en relacion con los nucleos, asi como deferminar las
directrices generales que Ias nuevas edificaciones o el aumento de volumen de las existentes deban
seguir en cuanto o famano de parcela, distancia a colindantes, ocupacion de parcela y affura de

clerres, asi ¥ tioolégicas relevantes.”

En relocion con la propuesta de incoporacion ol CER de la edificacion a la que se alude en el esciito 4,
analizada fa solicitud y girada visita @ la parcela, se ha comprobado que se dan las condiciones para
catalogar el inmueble, incluyéndolo en el CER, conforme se ha solcitado. Por ofro lado, el suelo pivadoy no
vinculado a la emita de San Bartolomé ha sido exclido de la calificacion de

acreditada fal aporfada en el escito 3. Elo no impide que el
Ayuntamiento acabe obteniendo dicho suelo para destinario o equipamiento, pero de esfa forma no se
obiga a elo. Finalmente, la citcunstancia que se pone de manifiesto en el escito 5, en relacién con el

a fenor de la

En relacién con las solicitudes de nimero 1, 2y 6, que resumidamente puede considerarse que soliciton que
os ferrenos a los que se refieren se contemplen en el PGOU como Suelos Rusticos de Profeccién Ordinaria,
cabe sefialor que las deferminaciones del PGOU en este concrefo aspecto son las que se dervan de la
framitacion aconfecida, habiéndose incoorado @ la propuesta las determinaciones de . Memoria
Ambiental del proyecto, emitida por el drgano competente en febrero de 2014. Dichas deferminaciones se
mantienen en la octual propuesta, puesto que la referida Memoria Ambiental del PGOU solicitaba en el
apariado de fituio "PROTECCION del RECURSO SUELO" que los émbitos a los que se refieren los fres escritos
fueran revisados. Se decia lieraimente en la referida Memorial que *se esfima necesario la reconsideracion de.
la calificacién (categoria) en fodo o en parte de dichos émbitos, gjustdndose sus limites a la realidad fisica del
ferriforio, adecudndose el régimen de usos a los valores del mismo*, por 1o que, de acuerdo con las reuniones
técnicas mantenidas con los responsables y técnicos del Goblemo de Cantabiia, Ios ferienos a os que se
refieren los clegantes se fueron finaimente contemplados como Suelo Ristico de Especial Profeccion. No
obstante, dichos suelos pueden ser suscepibles de ser infegrados en dmbitos para lo redaccion de Planes
Especioles, diigidos a llevar a cabo cualquiera de 10s fines establecidos en el articulo 59.2 y la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley de Cantabria 2/2001. La referida disposicion establece que
*1. En los municipios con Plan General o Normas Subsidiarias, pora la reguiacion y
ordenacion de la construccion de viviendas aislados de cardoter unifoniliar, asi como de fas
vincuaoas @ culturales, de ocio y turismo rural en el suelo
rustico, siempre que se prefenda su implantacion en ferrencs Préximos a fos suelos clastficados como
urbanos o @ os niicleos fradicionales, se PO aprobar un Plan Especial de Suelo Rustico que seguird
el procedimiento previsto en el arficulo 76.3 de la presente Ley. Este Plon, en su caso, poard calificar

QE-7-02, ha sido trasladada al PGOU, manteniéndose la consideracion de existente del espacio
en el que existe materializado un equipamiento, y dejando consfancia en el documento de la situacion
manifestada por los comparecientes.
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Acuerdo de la CROTU de Aprobacion Definitiva del PGOU de Alfoz de Lioredo

ﬁmﬂhhhzm-in

La Comisicn
sesitin del pasado 12 de
nu&t&mum*mumnmam
na serie de correociones.
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apartado 2 del articalo VITLLS po posden de en
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duﬁnnn:oblueﬁn hh’i‘wqmm
rembsibe a Jo dispaesto en|
d)  Se deberd incluir una ref

&Mydenmumdunhm:hhnb%q-
) mmm-hmmhhummh&mﬁ
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, L mhmwﬁh:wmam.hlq
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mgmummnm“dﬁ%mﬁw
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mcorporat chjet oadan g
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ordenacion
propuesta de ordenacion

marco general de la propuesta
clasificacion y calicacion del suelo

El Ayuntamiento de Alffoz de Lioredo, tras un largo periodo de redaccién del Plan General, se plantea
marco general de la propuesta finaimente redactar un de 6n que adapte la 6n vigente ol marco legal actual,

con la pretension de poner fin @ una compleja situacion que se da con la vigencia de unas obsoletas Normas

subsidiarias de planeamiento municipal aprobadas en los arios ochenta del siglo pasado, que recuperaron su
vigencia fras la anulacion de oftos nomas subsidiarias bajo cuya vigencia se produjeron desarrolios
urbanisticos. En esencia, el proyecto que se retomé con un nuevo documento aprobado en 2012, que
prefendia suceder al redactado en 2004, adecuondo el planeamiento vigente a la legaiidad, renunciando,
con cardeter general, a los desarrolios inicialmente planteados al inicio de la redaccion, dadas las limitaciones
fisicas (de recursos e efc), las legales que lo impiden (Plan de
Ordenaci6n del Litoral, RDL 2/2008, modificaciones de la Ley de Cantabiia 2/2001, efc.), e incluso el cambio

de criterio municipal.

En el proceso de redaccion se han identificado los ferenos del municipio con valores dignos de preservacion,
distinguiendo entre los de especial profeccion y los de profeccion ordinaria. Los piimeros obedecen @ una
clasfficacion reglada, aunque en ambas categorias se ha establecido una nomotiva de sos que asegura la
conservacion de los mismos. Queda salvaguardado el patrimonio natural del municipio v la totalidad de los
Dominios Piblicos (mariimo tenestre, hidrauiico, forestol, de las infraestucturas, efc.). Iguaimente se protegen
los elementos del Patrimonio Cultura, que se incluyen en los correspondientes catdlogos, que distinguen sus
singulares valores dentro del marco de profeccion que se les asigna. Los suelos cuya fransiomacion es
incompatible por los riesgos que ello presenta, quedas condicionados Y reguiados especiicamente,

entendiendo como riesgo el de inund incendio, jentos, erosion, inacién o cualauier ofto
fipo de pertuibacion que afecte negativamente ol medio o la salud y seguidad pablicas.

A fravés del informe de la DGU se han delimitado finalmente los suelos uibanos de una manera precisa,
distinguiendo entre el suelo uibano consolidado, que serd principaimente de actuacion directa, reguiado por
las ordenanzas confenidas en el fomo fres, y a base de actuaciones aisladas; mienfras que en los susios
‘expresamente definidos como suelos uibanos no consolidados cabrd I posivilidad de delimitar las unidades
de actuacion en las que se subdividan los sectores delimitados por el PGOU, que carece de ordenacion
defallada. En estos sectores s ha dispuesto de una ordenacion sustancidimente distinta hasta o enfonces
existente, viéndose somefidos a operaciones de renovacion o reforna, e incluso de Uibanizacion. Se han
indicado en cada uno de los ambitos los pardmetros que posivliitarén I ordenacién detallada en desarolio
del PGOUy se han indicado os i d de beneficios y cargos de la
accién ubanizadora. Por Giimo, como complemento al desarolo residencial que permite el planeamiento,

se mantiene el desarollo de un suelo urbanizable de uso productivo, que prefende dar cabida a las

de i de usos al residencial iendo la fiacion de pimera
vivienda en el municipio y dando cabida a las expectativas de desarollo municipales. Para este desarolio, el

proyecto dispone de la prevision de i publicas e que
cumpiiran los minimos legales exigibles.
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Se plantea, en definitiva, finalizar la redaccion del PGOU con una propuesta sencilla y medido, adecuada a
las posiidades del medio y denfro de las limitaciones legales, que posivilie devolver al municipio la
necesaria seguidad juridica en su acfividad ubanistica. En este sentido, cabe sefialar que la redaccién del
PGOU es una imposicion legal derivada de la Ley de Cantabria 2/2001, Debe la propuesta ajustarse, asimismo,
al Plan de Ordenacion del Litoral, alla Ley de Suelo Estatal (RDL 2/2008), y a un sinfin de nommas sectoriales que
inciden en el feritorio (Costas, Careteros, Montes, Espacios Nafurales, residuos, efc.), pues aunque los
municipios son los responsables Giimos de la ordenacion de su feriforio, el margen de actuacion es muy
Imitado, dado que fos decisiones que se han de adoplar esfan muy condicionadas, debiéndose infegrar las
visiones parciales de los distinfos organismos y entidades competentes en materias que inciden en el teritorio
dentro de las expectativas locales, y hacerlas compatibles con los objefivos del proyecto.

La proteccion del valioso medio natural que configura el municipio es una premisa fundamentl en Ia
propuesta, plantedndose altemativas que permitan la recuperacion de los usos compatibles con los distintos
paisaies, asi como el desarollo y la explotacion de los recursos fradicionales. El paisaje de Alfoz de Lioredo es
un activo cultural-patrimonial, un recurso genino y saneado. No solo se iata de proteger, sino de utiizar los
lugares como fuente de bienestar y riqueza, infentando, dentro de la capacidad del medio, potenciar los usos
que hagan de motor de la economia fradicional y que fomenten nuevos usos vinculados al ocio y fiempo
libre, el fuismo rural (posados y afines), la cultura (excursionismo, yacimientos...), efc.

£l ojuste legal exige alferaciones de las clasificaciones, para los que se habiitan los mecanismos que
permiten un desarrollo coherente con el medio y no cercenen por completo los expectativas de crecimiento,
En concreto, se plantean altemativas para la viviendia unifamiliar en el suelo ristico, dentro de las posibiidades
legales, intentando no perder el cardcter de los asentamientos rurales que conformon los nicleos rurdles.

Hasta ahora se ha venido planificando un desarmollo basado en la extension v el consumo de suelo. I refo de
hoy se encuadia en la idea de recuperar y reordenar las dreas no ocupados con esfrategias
de recudlificacién urbana, de foma que se permitan rehabilfar I0s fejidos ubanos. Al amparo del
planeamiento vigente se han uibanizado las mieses mds préximas @ los nicleos y han proiferado las
utbanizaciones privadas, que no siempre han sido respefuosas con la esencia de los asentamientos. Frente a
la ampliacion de los pueblos, se ha producido la construccion de urbanizaciones, que han supuesto
corgas que hoy no pueden soportarse por el Ayunfamiento. La propuesta frata de plantear una reordenacion
que favorezca las condi de L con vias de acceso a la naturdleza (ios,
parques naturales...) y con una malla de ffinerarios peatonales accesibles que conecte los espacios afractores
de usos colectivos: centros escolares, administrafivos, deportivos, espacios ibres, efc.

La profeccion del patimonio cultural, patente en Affoz de Lioredo a fravés de un importante legado, se
conseguird flexibiizando los usos en los edificaciones existentes, en los que cabrd la autorizacion de las
infevenciones que las pongan en volor reforzando ko identidad del feriforio, en los que las operaciones de

alcance de las deferminaciones del Plan
Como consecuencia del desarollo uibanisiico que se ha venido produciendo en Cantabria, muy patente en

municipios litorales, se hace necesario plantear un modelo mofivado y coherente, para el que existan
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infervencién sern reguladas conforme al fipismo caracteristico. En este aspecto juega un papel primordial,
como es bgico, el patiimonio arqueoiégico y la edificacion religiosa.

Ofro aspecto clave de lo propuesta es el planteamiento de usos alfemafivos ol del modelo residencial de
segunda vivienda. Con el objeto de fijar poblacion residente, permitir el acceso a la vivienda de quienes
quieren hacer de Alfoz de Lioredo su residencia habitual, formalizando un espacio multifuncional y diverso, se
permiten usos complementarios que den acogida a las iniciativas empresariales y amplien la oferta de usos
ferciarios y productivos, habiltandose tipologias mixtas para albergar usos terciarios y comerciales compatioles
con los usos residenciales.

Es objefivo del Plan General consolidar y potenciar todos los aspectos que inciden de manera positiva en el
rasgo mas caracteristico de Alfoz de Lioredo, como es la calidad de vida, meta primordial que ha orienfado
la nueva redaccion del Plan General; una caiidad de vida que se basa en un crecimiento equilibrado. Se
prefenden canalizar los demandas existentes, tanto residenciales, como de los senvicios, a fravés de desarrolios
en los que, con densidades adecuadas, se garanticen los usos diversos, la disponibiidad de espacio publico
de calidad y accesbie y la dofacion de equipamientos apropiada para los ciudadanos. Se procura la
ampliacién de la oferta de espacios libres y la valoracion de lo ya construido, cenfrandose el proyecto en
resolver problemas y demandas en los nicleos urbanos consolidados, fodo ello desde un piisma de respeto y
mejora del medio ambiente, protegiendo Ios enclaves nofurdes valiosos.

En definifiva se reitera la confianza en que el planeamiento uibanisfico devueiva la nomalidad a la actividad
urbanistica del municipio y pueda senir a los ciudadanos de Alfoz de Lioredo en la mejora de su calidad de
vida ciudadana, orientandose a un escenario futuro sostenible para fodos.

50/1991 - aplicable de acuerdo con la Ley de Cantabria 6/2002), osi como el aprobado en 2012, que
reciblera le Memoria Ambiental de febrero de 2014 (BOC de 17 de marzo de 2014). Superada la framitacion
acontecida, fue precisa, fras su aprobacién por el Pleno del documento de 2014, la remision a la CROTU, la
del Gmbito del POL . finaimente, la aprobacion definitiva del PGOU.

gorantios de su viabiidad, presevando los valores del terttorio y. de unas que
goranticen una fransformacion y un desarollo de los asentamientos del municipio respetuoso con los valores
naturales y cutturales, evitando las actuaciones que produzcan un dario ieversidle.

En esfe contexto de profeccion, se han estudiado aquellas actuaciones y cambios que se puedan dar durante
a futura vigencia del Plan General, valorando su impacto y consecuencias sobre el medio ambiente. La
elaboracion de un Informe de Sostenibilidad Ambiental, somefido al procedimiento de Evaluacion que
establece la vigente legislocion ambiental (Ley 9/2006, de 28 de abiil y Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de
diciembre, de Confrol Ambiental Infegrado), permite tasor la incidencia de los actividades humanas que
posbiita el planeamiento, establece soluciones y medidos correctoras que reduzcan su incidencia negativa,
Las directrices que se plantean como "Medidos de prevencion y comeccion ambiental” incluidas en el ISA
abogan por un control estiicto de los actuaciones, de fal forma que solo podran ser admitidas si su ejecucion
cumple con los requisitos especificos. Estas medidas, infegradas en el Documento Ambiental, se han

o con las de los érganos compet durante el proceso de evaluacion
ambiental, y forman parte de la Normativa que se incluye en este documento de Plan General,

€l Plan General de Ordenacion Urbana de Alfoz de Lioredo se ajusta ol concepto definido en el articuio
cuarenta y fres de la Ley de Cantabiia 2/2001 y confiene todas las determinaciones que se establecen en el
mismo fexto legal y sus modificaciones. En esta fase el proyecto contiene la fofalidad de las deferminaciones
que precisa la Ley para un Plan General, fratdndose de un documento finalista, habiendo sido mejorado con
el resuitado de las consultas que se han evacuado con el documento anterior y el amblental. Se incorporan
en este documento las deferminaciones de los informes sectoriales evacuados y las precisas del resuttado de
la exposicion piblica. Tal y como se recoge en el arficulo 66 de la citada Ley, e grado de defalle de cada
documento serd el necesario en funcién de la fose de desarollo en la que se encuentre el Plan y de las
necesidades que imponga I ordenacion prevista. En este sentido, de acuerdo con la legisiacion, el presente
documento consfituye la Gifima propuesta de ordenacion del municipio, y da cuenta de los nuevos cilterios,
objetivos v las soluciones concretas que se prefenden, acompandndose Ia propuesta de los planos de
ordenacion precisos, haciendo especial hincapié en la delimitacion precisa del Suelo Urbano, distinguiendo.
entre Consolidado y No Consolidado, asi como entre suelo Rustico de Especial Profeccion y de Proteccion
Ordinariay planted un it pansion que encaja 1os usos productivos, ademds de ofros fres
suelos uibanizables residenciales de acuerdo con el citerio establecido en el informe de la Direccién General
de Uibanismo de 2012.

Se superan con este elde 6n provisional de de 2004, que ya habia recibido
la estimacion de impacto ambiental aprobatoria (con condiciones y conforme al decreto de Cantabria

El presente documento confempla los ajustes precisos derivados de la adaptacion del ambito del POL, asi
como la adecuacion a los informes recibidos sobre la propuesta de 2014 y las determinaciones establecidas
por el acuerdo de la CROTU de 12 de marzo de 2015,

Las deferminaciones grdficas del documento se apoyan en la cartografia disponible, que es la del Gobiemo
de Cantabria. También se ha dispuesto de las orofotos de un vuelo del Gobiemo Regional de 2005, asi como
de los mas reclentes del MAP (signac). Por ofio lado, se ha dispuesto de la cartografia de los catastros de
ubana y ristica, de manera que la cartografia empleada ya incorpora la base de la propiedad resuifante de
dicho proceso, por lo que estd plenamente actualzada. Cabe apuntar, en cualquier caso, lo que la
juisprudencia ha confimado en reiteradas ocasiones y es que "los planos no reproducen moteriaimente ef
tferritorio, sino que expreson su realidad medlianfe un reduccionismo  necesitado de unos cdiculos e
Interpretaciones no inmunes @ posibles errores”.

Como instrumento infegral de ordenacion del teritorio, el Plan General de Ordenacion Uibana de Affoz de
Lioredo se va a estucturar sobre la base de la definicion de diferentes Categorias de Proteccion y Ambitos de
Desarollo que, por medio de la oportuna figura, consfiuiran a propuesta de ordenacion. Estos Gmbitos son
definidlos en base a la necesidad de imponer desde el Plan General instumentos de desarollo especificos
que aminoren las deficiencios defectados en el andisis del medio, mientras que ofros son en realidad sectores
de desarollo ubanistico que

el ambito de equidistibucion conjunto por las de la
ordenacion.

Los diferentes ambitos se desarolion a fravés de las siguientes figuras:
en el suelo Ubano Consolidado:
Actuaciones directas, Actuaciones Aisiadas, Planes Especiales y Estudios de Detalle,
en el Ubano No Consolidado y el Uroanizable:
Sectores que se gestionan a fravés de los Planes Parciales y mediante Unidades de Actuacion
en el suelo Rusfico:
Usos autorizables
Actuaciones Aisiadas, generaimente vinculadas a sistemas generoles
Planes Especioles

La Clasificacion de los terenos afectados por un ambito, su calificacion giobal y las pormenorizadas, asi como
los ordenanzas de aplicacién en cada supeficie callficada y su aprovechamiento, son Incluidas entre las
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disposiciones vinculantes del Plan. Asi, en el caso del uso caracteristico residencial que se desarrolle en sueio
Urbano No Consolidado, las fichas de los sectores jientes asignaran la idad, densidad de
viviendas por hectdrea, fipologios y demas determinaciones. EI instrumento de desarrollo, e de reparto de
beneficios y cargas, asi como la necesidad de realizacion de proyectos especificos, es establecido en el Plan,
que esfablece un sistema de actuacion y las prioridades y vinculaciones de Ia ejecucion.

Las fichas y planos de vinculantes (viorio, 3
viviendas libresiprotegidias, usos, efc.) que son reflejo de la imagen final que se persigue con la ordenacion.
Ofras de las deferminaciones, las que no son vinculantes, se proximan a las definifivas en cuanto que
expresan la dimension global y fineas generales del desarrollo propuesto, pues se deja para los instumentos de
desarolo, que precisardn la ordenacion defallada de los sectores a fravés de unidades de actuacion, el

de los no
alteracion de los mecanismos de gesfion uibanistica que plantea el Plan. Es dectr, o ordenacion es coherente
con los objefivos y ciiterios de la propuesta y dispone de deferminaciones vinculontes y ofras, de menor
frascendencia, que serdn concretadas en el desarrolo del Plan.

como vinculantes por las fichas, asi como la eventual

breve diagnéstico de Ia situacion urbanistica actual y politica urbanistica municipal

La situacion uibanistica del municipio es compleja y no es objefo del presente apartado mds que el resumen
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femporaimente la actividad urbanistica. La devolucion del PGOU por la CROTU al Ayuntamiento a finales de
2004, exigiéndose las alteraciones precisas para la adecuacién al POL (aprobado unos dias después de la

de la misma, en complemento de lo expresado en la Memoria de ién (‘marco del pl i v
framitacion del PGOU'). La historia del uibanismo reciente de Alfoz de Lioredo puede dividirse en las etapas
que se corresponden con la vigencia de los distinfos documentos que han regido la acfividad v sus
condicionantes:

1. Primer des ! las Norr

de 1983 (hasta agosto de 1999).
Este planeamiento (NNSS 83) definid un ampio suelo ubano que dio soporte a los primeros desarollos
infensivos de segunda vivienda, cenfrados entonces en el desanolio de vivienda unifamiiar en Cobreces,
orientado a su uso vacacional y de fin de semana. Se desanollan algunas viviendas colectivas, como las que
atn hoy se conocen como los pisos de Novales’, pero el mayor desarolio es el que se vincuia a los chalets
proximos al acceso de la playa de Luaia, alos que se suman los unifamiliares de promocion independiente.
Pese ala definicion de amplias zonas destinadas a vivienda colectiva en todos los nicleos del municipio, estas
noson dado que la demandi

en el unifamiliar préximo ala playa.

2.0 fas Norr de 1999
Este nuevo planeamiento amplia atin mds las posiviidades de desarollo utbano por una mayor extension del
suelo uibano respecto al de las anteriores Normas Subsidiarias y propone usos més flexibles (vivienda colectiva

o én Provisional del PGOU), asi como adecuaciones con las que el Ayuntamiento no estoba de
acuerdo, provoca una situacién de estancamiento en la framitacién del planeamiento que conlleva la
actividad que fuvo lugar desde 2005 hasta el estalido de I burbuja inmobliaria en 2009, que ha sumido al
sector inmobiliario en la primera crisis del siglo v que ha dejado suelos con licencias sin promoverse en el
municipio, esqueletos de promociones de vivienda sin actividad y viviendas acabadas sin ocuparse.

Una vez que se produce el levantamiento de la suspension de licencios, el modelo de desarrollo ol amparo
del crecimiento econémico, respaldado por una inusitada fociidod de acceso ol crédito barato produce un
gio y se abandona la vivienda unifamiliar vinculada a la playa de Cébreces, pora centiarse la promocion
inmobiliarial en la oferta de apartamentos en fipologia de vivienda colectiva, que se plantean en fodos Ios
nicleos mas préximos al litoral, no solo préximos a la playa de Cdbreces, surgiendo asi os blogues de Orena,
e incluso los de Novales. Se inicia asi un desanolio uibano de suelos muchas veces infradotados regulados por
unas definiciones fipolégicas propias de unas obsoletas Nomas  Subsicirios, aprobadas en 1983,
contabilizandose autorizaciones para posiviliar mas de un millar de viviendas. Los diferentes goblemos que se
han sucedido en el municipio abordaron de distinta forma los desarrolios producidos desde 2005 hasta la
fecha, posbifando en el suelo uibano actuaciones directas que se acomodaran a los ciiterios del
en revision, que ya limitaban el aque la

mayor, usos hoteleros, efc.), definiendo incluso un susio no ubanizable "de corolar, en las del
suelo rbano, que pretende acoger el desarollo de segunda vivienda en las mieses cercanas a los nicleos.
£n la corta vigencia de esfe plan la presion utbanisiica es infensa y se autorizan y deniegan un buen nimero
de actuaciones que hon tenido distinta suerte en los fribunales. Este puede considerarse ef primer conficto
generado por un planeamiento aprobado sin el debido figor en sus deferminaciones, al que pudo
acompariarle una mejorable gestion municipal.

3. Recuperacion de a vigencia de fas NNSS 83
Las actuaciones que flenen lugar Una vez que recuperan fa vigencia las NNSS de 1983 se inician con la
promocién de vivienda unifamilior en los muchos vacios del suelo Uibano no desarroliado, en consonancia
con un mercado inmobiiario ya muy puiante. Con el énimo de infentar paliar la situacion sobrevenida el
Ayuntammiento infenta promover un nuevo planeamiento, dado que es consciente de que los suelos Libanos
de las NNSS de 1983, como ocuria con los ampliados en las NNSS de 1999, no reunian los condiciones
precisas para el desarrollo ibano. No obstante, es el avance del PGOU el piimer documento que afionta unal
clasficacion que se pretende acorde con la Ley de Cantabria 2/2001, produciéndose un aijuste importante del
suelo urbano y definiéndose un suelo uibanizable delimitado en la periferia de Ios niicleos,  incluso suelos
urbanos no consolidados. La exigencia de reparcelacin, el establecimiento de cesiones y la alteracién del
modelo asistemdtico, de facil desarollo, supone una novedad en el municipio que se confrapone al que
inferesaba a los promotores y propietarios del suelo. Esta situacion evoluciona con una mayor definicion en los
documentos de Aprobacién Inicial de 2003 y Provisional de 2004. Se suspenden las licencias y contienen

de unidades de actuacién de una o varias parcelas, con la que se obtenian cesiones de aprovechamiento,
efc.

Durante esta época que abarca lo que dura este siglo los usos del medio rural se han visto condicionados por
unos NNSS a los que se superponen la Ley de Cantabiia 2/2001, el POL, las NUR, los modificaciones de la Ley
de Cantabiia 2/2001, efc., mientias que los sos del suelo uibano planteados por los distintos equipos de
goblemo, en la conviccion de que se mejora el ubanismo del municipio cuando se limita la infensidad, las
aituras y se impone Ia fipologia de vivienda unifamiliar, han conducido a un modelo de baja densidad, que
fomenta la dlspersion y el consumo de suelo y limita la diversidad social. En la Uifima propuesta se apuesta por
un hibrido de este modelo, pero desde la exigida ion, propon
que se impone la vivienda unifamiliar, que en este Giima propuesta se extiende ol suelo ristico colindante a
del marco legal llevadas a cabo por el

un urbanismo en el

05 suelos r . en con las
gobiemo regional desde 2012.

Esta afipica situacion, muy complicada en 2004, cuando el PGOU se aprobd provisionalmente, se ha
convertido en compleja, prefendiendo la presente propuesta, como tnico objefivo que mejor resume la
poiica ubanistica el propiciar un marco claro de las actuaciones sobre el teritorio municipal, conforme
exige la Ley.
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objetivos y propuestas generales del Plan

Los objetivos del planeamiento se obtienen como consecuencia de la valoracion del andiisis uibanistico
realizado y de acuerdo con la polfica urbanistica municipal v el resultado de la tamitacion acontecida,
enunciéndose como las ineas maestas que se desarrolian a fravés de las deferminaciones establecidas en
los documentos que finalmente constituyen el Plan General. Estan encaminados a safisfacer y regular las
expectafivas de desarrollo que se plantean en el municipio, al fiempo que establecen los condiciones de 0s
procesos de 6n necesarios en los

De una manera esquemdtica y global pueden sefalarse los siguientes OBJETVOS y CRITERIOS de I propuesta
de 6n que pla en el presente

1. Adecuar el planeamiento al marco legislativo vigente.
£l nuevo Plan General de Ordenacion Uibana se somete a lo dispuesto por la nomativa uibanistica de
caréeter estatal (RDL 2/2008) y autonémica (Ley de Canfabria 2/2001). Ademds, se adapta al planeamiento

tentorial vigente, Ley de Cantabria 2/2004 y se somefio a la evaluacion ambiental conforme a lo que reguiaba
Ia Ley 9/2006, ya desplozada por la Ley 21/2013, y la legislacion autonémica aun vigente (Ley de Cantabria
17/2006). Por ofia parte, se imponen las disposiciones establecidas en las Normativas Sectoriales que son de
aplicacion, adecuados a lo informado en el proceso de framitacion,

2. Sostenibilidad como principio rector de la propuesta.
Se plantea con el Plan un modelo teritorial resultante del equilibrio entre el desarollo econémico, el respeto a
los valores ambientales, histricos y culturales y la mejora de las condiciones de calidad de vida actuales. De
forma coherente con las poliicas regionales, nacionales e infemacionales en materia de desarolio sostenible y
ordenacion feriforial, se plantean los siguientes principios rectores:

«  Consumo responsable del recurso suelo, limitando el horizonte de crecimiento a las necesidades
redles y buscando un modelo de cludad compacta all donde sea compatible con las condiciones
tipoldgicas y la vocacion del teritorio.

« Promocién de espacios mulifuncionales que reduzcan la dependencia de los habifantes del

municipio respecto de os cenfros de actividad, comercio y servicios ubicacos en el exterior,

mejorando asi su calidad de vida a fa vez que se reducen en fiempo y en distancia los movimientos
basculantes de franspore.

Adecuacion de fos espacios publicos a las necesidades de a poblacion con fa esfructuracion

Jerdrquica del viario y Ia creacion de una red mallada de espacios fiores.

« Creacién de nuevas infraesiruciuras y mejora de las existentes. procurando una mdxima eficiencia

en los redies de de aguay el unared de separa
« Mantenimieno de niveles opfimos de conforf ambientai, estableciendo medidas que imiten ia
en sus distin acusfica, luminica..).

3. Proteger y poner en valor el patrimonio natural.
El aprovechamiento vinculado a los usos del medio rural se hace compatible con la proteccion de los
elementos ambientales de mayor valor, estableciéndose ls categorias adecuadas que preservan el lfordl, los
cauces naturales, los recursos agricolas, foresfales, asi como Ios entomos de inferés paisalistico, histérico,

6. Delimitar y ordenar adecuadamente los nicleos.

Se fomenta la consolidacién uibana de los nicleos de poblacion, planieando conforme exige la polfica
ubanisiica municipal, una ordenacion adecuada de los mismos que anteponga el respeto de las morfologias
y fipologios existentes en la zona a la rentabiidad inmobiliaria. Se incentiva la edificacion de los solares dentro
de los propios cascos utbanos v se favorece el crecimiento Libano sobre las Greas dotadas de servicios, de
manera que su desarollo se apoye en los de los diferentes asentamientos y que se aprovechen, y ol mismo
tiempo se complementen cuando sea necesario, las infroestucturas existentes. La ordenacion del Sueio
Urbano se basa en los siguientes piincipios:

e ha revisado la delimitacién del Suelo Urbano que se ajusta a lo estableciclo en el informe de lo
Direccion General de Urbanismo de 2012.

«  En parficular, el fratamiento dado a las Senfencias Judicioles recaidos en los variados procedimientos

judlcicles ha sequido as direcirices marcadas, en coda caso, por los csesores juridicos del

‘Ayuntamiento de Alfoz de Liored y el mencionac informe de Ia DGU.

En preservacion de a radicion histérica y definiforia de los asenfamientos de la comarca, ol amparo

del deseo del Equipo de Gobierno, se limita Ia densidad o los desarrolios dle vivienalas unifamilicres,

que conforme se establecian en los planearmientos anteriores. lejos de infegrarse en Ia frama

urbana, suponian una ruptura el paisgje fradicional y eran una carga inasumible para fas

Infrestructuras, dofaciones y sevicios de los pueblos. Con esfe fin, se han diversiicaco. fas

ordenanzas oplicables al Suelo Urbano Consolidado, de manera que el aprovechamiento de fas

parcelas vacantes se gjusta al de los ferrencs tradicionaimente edificados de su enforno.

« Las operaciones que supongan un crecimiento importante de la ediicabilidad se plantean siempre
rmediante diserios ordenados y racionales que mejoren I calidad del enfrarmado urbano mediante
I creacion de nuevos espacios pUblicos y la mejora de os existentes, siendo en este caso precisa ia
reparcelacion en Ios sectores delimitados al efecto. En particular, el viario princioal serd de uso
publico y estard infegrado en la frama existents, crecndose nuevos equiamientos y espacios lbres y

los redes de ¥ energia eféctrica.

«  Se incidiré en el cardeter multifuncional de Ios pueblos, pofenciando el desarrollo de acividades

complementarias a la residenciol (hosteleria, comercio, restauracion....

En cuanto ol disefio de los desarrolios utbanos infensivos, se revisa el modelo de crecimiento para dor un
mayor protagonismo a la vivienda principal,
poblacién.

asi @ aumentar la 2 dela

7. Mejorar las condiciones de acceso a la vivienda.

Se proporciona una oferta de suelo residencial sficiente que puede abaratar el coste de la vivienda. Ademas,
se deferminan, en funcién de las caracteristicas del medio, ambitos de desarrollo que deben moteriaiizar
vivienda de proteccion piiblica con fiologias respetuosas con el entomo, en la canfidad legalmente exigida,
que se concentrarn en los sectores con mayor aprovechamiento y situados en las dreas mds centrales.

8. Incentivar el dinamismo socioeconémico y la creacion de empleo
Lejos de atender tnicamente a la rentabilidad a coro plazo derivada de las actuaciones de promocion y
consfruccion de viviendas de segunda residencia, el Plan General persigue la creacion de actividades
econémicas que se manfengan en el fiempo, proporcionando oportunidades de empleo y contiibuyendo al
asentamiento de la poblacién.
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cultural, arqueologico, cientifico o ambiental, limitd 05 usos y activi que son incompx conla
profeccion prefendida. En particular, se apiican los siguientes principios:

S protegen las zonas de mayor valor ecolégico y paisastico: E litoral, robledales, rios y bosques de
ribera, (s espacios narurares profegidos, con especial afencion al LIC Cueva la Rogeria, asi como fas
uniciades del Sur del (Monte La Barbecha)

S respeton los cauces pubncos ¥ los riberas, evitando lal implantacion de usos que ateren el sistema
flwviol. Se presta especial afencion a aquellas zonas vulnerables en cuanto @ fa confaminacion de
acuiferos

« Se Impide ofro uso distinto ol estrictamente agropecuario en aquelias zonas donde fradicionaimente
se ha venido desarrollanao esta acfividad, por fratarse de ferrencs de constatado valor agroldgico y

afta siendo necesaria su i6n die ofros usos

+ Se define expresamente fa superfie de monfe donde se permite la planfacion de especies do
crecimiento rdpido. Se prefenderd Ia profeccion de los usos maderables en aquelias zonas ds
monte consolidadias ya pov esia ccrmdod o de estas
espacios i6n del monte restante, pofenciando siempre o
roauperacion o ok ospedes ourocronas El empleo de especies en repablaciones forestales se hard
de acuerdo con fa idoneidad de a altemativa elegida en el proyecto de repoblacion, por su
adecuaci6n ecolégica, proauctivay fa potenciacion de fa bioaiversidad

«  Se define un Suelo Rsfico de Profeccion Ordinaria en I0s ferrenos colindantes con los nicieos
actuales y con fos ferrenos en 0s que serd posible fa implantacion de usos residenciales conformes
con el régimen fransitorio de la Ley de Canfabria 2/2001 y el planeamiento ferriorial, en o que
puede denominarse una “zona infermedia o mds humanizada” entre Ias dreas mds sensibles y ias
somefidas a fransformacion.

« Se posiilia la puesta en valor del patrimonio edificado en el medio rural mediante Ia Inclusion de os
elernentos mds significativos en el Catalogo de Edificaciones en Suelo Ristico que se incorpora al

4. Preservar el patiimonio cultural del municipio.

Los distinfos elementos que infegran este patiimonio no sio son uno de los principales valores con los que
cuenta el municipio, sino fambién un importante foco de afraccion tustica. La profeccion de estos elementos
se plantea en distintos niveles:

e ha revisado el Catalogo de Elementos Protegicios de fas Normas Subsiolcrias, estableciendo las
diferentes categorias de profeccion y criterios de infervencion en funcion del valor especifico de os
elerentos inventariacios.

«  Se ha frasiadado el Inventario Arqueoiogico del que dispone el Gobiemo Regional, en el que se
conternpian 0s yacimientos conocidos, para preservar el patrimonio y evitar su degradacion.

« So profegen expresamente los elementos reconociclos en cualquiera de las figuras de Ia Ley 11/1998,
de Patrimonio Cuttural de Canfabria. Se consolidan, por fanfo, fos Enfomos de Profeccion de 10s
Bienes o Inferés Cuttural y los ol Inventario.

« £l dserio de o ordenacin v la_normaiiva persiguen el respefo a las fipologias iradicionales,

de los nuevos desarrollos en

los nucleos aasrenres

5. Adoptarel las nuevas

Las infiaestructuras ejecutadas en los Giimos arios por las adminishaciones Estatal y Autondmica, asi como
aquélas que estan en proyecto, se han tenido en cuenta a la hora de disefior el modelo de los
asentamientos, En cualquier caso, las propuestas de infraestiucturas se han adecuado a o informado por los
regional que se st desarollando por el éigano

g asi como a la pi
competente.

Para ello, se frata de aprovechar las potencialidades de las distinfas zonas del municipio:

*  Se prevé un sus/o productivo en Cobreces Qus fcvolezca la implantacion de nuevas actividades
@ una zona habitada.
*  Sepotencia er coraover furistico de Alfoz de Lroredo por medio de nuevas actuaciones dofacionales
que permiton mejorar los niveles de senvicio pUbICo a Ia PObIACION,
+  Los nuevos desarrolos residenciales, especialmente en s zonas mds pobladas, como Cobreces,
Podrén complementar su uso principal con la implantacion de actividades ferciorias.

9. Mejorar las dotaciones e infraestructuras.

Los nuevos desarrollos no deben sobrepasar la capacidad de acogida de los recursos, nfiaestructuras,
senvicios, equipamientos y espacios liores existentes, sino que deben contiiouir a mejorar los mismos en
beneficio de los nuevos habitantes y de los actudles vecinos de los pueblos. En este senfido, se adoptan las
siguientes estrategias:

« S garaniza la suficiencia de los recursos exstentes para abasfecer a ias demandas actudles y a /us
derivads de fos nuevos desarrolios. Se valora fa
copacidad de depuracion de aguas residuales y el suminisho de energia elécirica.

« Se crean nuevos equipamientos y espacios libres. En los sectores de Suelo Urbano No Consolidado se

establecen las cesiones conforme a los estandores legaimente exigibles y se garantizard fa fitularidad

publica de estos espacios. En el Suelo Urbano Consolidado y en el Suelo Ristico se propondiran

Actuaciones Aislacias que complementen los usos dofacionales Propuesfos.

Se proponen mejoras en la seccion y el frazado del viario existente. Los nuevos desarrolios se apoyan

en vidles publicos de seccion hoy insuficiente en muchos casos. evitindose en la medida de 1o

posible fas soluciones en fondo de saco. Algunas de estas actuaciones siven para resolver problemas

historicos de accesibilidad  deferminadias zonas.

+  Se crean nuevas plazas de aparcamiento de uso pUblico que mejoran las carencias existentes, en

especial en la zona de lo ploya de Luaka, en Cobreces.

Para la consecucién de todos esfos objefivos se disponen los mecanismos de gesfion mds eficaces que
garanticen el beneficio social de la poblacion de Alfoz de Lioredo.

boc.cantabria.es
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adecuacion legal de la propuesta

A confinuacion se repasa brevemente el cumplimiento de lo establecido en los articulos 32 a 37 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

normas de aplicacion directa, RECOGIDAS EN LOS ARTICULOS 32 A 37 DE LA LEY 2/2001 Y QUE A MODO
DE PARAMETROS MINIMOS LEGALES EXIGIBLES SE IMPONEN POR SI MISMAS, CON O SIN PLAN, CON EL OBJETO DE
PROTEGER EL MEDIO AMBIENTE, EL ENTORNO CULTURAL Y EL PAISAJE.

ENTENDIENDO COMO MEDIO AMBIENTE LAS CONDICIONES FISICAS, CULTURALES, ECONOMICAS Y SOCIALES QUE HACEN
POSIBLE LA VIDA, EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALFOZ DE LLOREDO PLANTEARA UN DESARROLLO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO QUE GARANTICE EL DERECHO DE LOS CIUDADANOS A UN MEDIO AMBIENTE DIGNO, PROGRAMANDO SEMPRE
UN DESARROLLO ADECUADO A LAS POLITICAS TERRTORIALES QUE AFECTAN AL USO DEL SUELO Y A LA ACTIVIDAD URBANISTICA
GENERAL Y ADECUADO AL CONJUNTO DE PARAMETROS CULTURALES, NATURALES, SOCIALES Y MORFOLOGICOS QUE
DETERMINAN LAS FORMAS DE OCUPACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

la 6n de los valores y los criterios de
presente propuesta y se hacen explicitos en la regulacion que confiene la nomotiva, que establece
foxafivamente los imifadores de la actividad utbanistica que feguian I0s Usos que puedan ocasionar un mayor

son principios rectores de la

impacto en el medio.

El régimen de usos del Suelo Risfico, las ordenanzos de Suelo Urbano y las condiciones de desarolio de los
Suelos Urbanos y junto con los de actuacion por presuntos riesgos,
son sensbles a las directrices que se establecen en el Informe de Sostenibiidad Ambiental. El disefio
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Con la intencién de preservar el patimonio cultural existente se ha elaborado un Catdlogo de Elementos
Protegidos', una Carta Arqueologica Municipal, en que se establecen los Gmibitos y elementos a preservar, asi
como un catdlogo de rutas e ffinerarios de interés, Ademnds se ha elaborado un Catdlogo de Edificaciones en
Suelo Rstico.

Alfoz de Lioredo dispone de un amplio patimonio arquitecténico, representado por una importante varledad
de fipologias. Son susceptioles de proteccién todas aquellas edificaciones fradicionalmente vinculadas ol uso
religioso, asi como fodos aquellos edificios de cardcter civi, que reproduzean alguno de los modelos mas
representativos de la arquifectura popular, @ lo que hay que afadir fodos los elementos que, no
perteneciendo a los grupos anteriores, fienen o han tenido un gran valor sociocultural. Se recogen también en
el Catdlogo los bienes de inferés al delo la Ley de Cantabria 11/1998, de
13 de octubre, de Patimonio Culural de Cantabia. El patiimonio arqueclogico protegido ha sido identificado

en base ol estudio especifico de la documentacién consuitada en la Direccién General de Cultura del
Gobiemo de Cantabria, confeniendo el PGOU un régimen de proteccion que incluye las determinaciones
precisas para garantizar la infegridad del mismo. Dentio de este Gmbito de la proteccion del patiimonio, se
han considerado en el Plon los Ifinerarios de Interés profegidos por el Plan Especial de Sendas y Cominos
desarollado ol amparo del POL, que son inchidos al objeto de garanfizar su consevacion, pues son
fundamentales desde el punto de vista historico y patiimonial.

LA PROTECCION DEL PAISAJE SE HARA EFECTIVA A TRAVES DEL PLAN LIMITANDO LA IMPLANTACION DE USOS Y ACTIVIDADES EN EL
SUELO RUSTICO, CON MAYOR RESTRICCION EN AQUEL DE ESPECIAL PROTECCION EN DONDE EXISTEN CUENCAS VISUALES DE
INTERES, AS| COMO IMPONIENDO UN CRECIMENTO DE DENSIDAD Y TIPOLOGIAS CONTROLADAS.

multifuncional de los nuevos desarolios, la mejora de la red viaria y la creacion de ftinerarios peatonal
persiguen un modelo de movilidad sostenible v la descongestion de los viales principales. La prevencion de la

€l estudio del paisaje que se incopora en el Documento Ambiental ha anaiizado con defalle los valores

confaminacion acistica pasa por el establecimiento de objefivos de calidad y por medidas fficas de
profeccion frente al ruido emitido por las infraestructuras y 105 usos v las Greas productivas.

La propuesta de infraesfructuras incluida en el PGOU garantiza la sosfenibiidod ombiental del ciclo del agua,
bien con la ampliacién de las conexiones a la red del Plan Affoz, o bien mediante las nuevas estaciones
depuradoras previstas. En el Informe de Sostenibiidad Ambiental se proponen una serie de medidas
preventivas, correctoros y compensatorias, asi como un Plan de Seguimiento Ambiental. Estos aspectos,
ccomplementados con los que establecidos en la Memoria Ambiental, han sido infegrados en la nomativa del
PGOUy en el Informe de Sostenibilidad Econdmica se fiene en cuenta su viablidad econémica.

TAL Y COMO SE DEFINE EN LA LEGISLACION, "EL PATRIMONIO CULTURAL DE CANTABRIA CONSTITUYE UN TESTIMONIO
FUNDAMENTAL DE LA TRAYECTORIA HISTORICA DEL PUEBLO CANTABRO, Y SOBRE EL SE CONFIGURAN LOS SIGNOS DE IDENTIDAD Y
LA IDIOSINCRASIA DE NUESTRA COMUNIDAD'. LAS CONSTRUCCIONES QUE PERMITE EL PLAN PROXIMAS A LOS ELEMENIOS O
ENTORNOS QUE FORMAN PARTE DE DICHO PATRIMONIO HABRAN DE ARMONIZAR CON EL, ESPECIALMENTE EN CUANTO A
ALTURAS, VOLUMEN Y MATERIALES EXTERIORES,

Distancias: £l concreto régimen de seporacién de construcciones y cieries al viario piblico
estd determinado en la nomativa de aplicacion. En cualquier caso, en zonas no consolidadas por la
edificacion se respetard la separacion minima que propone el articuio 36 de la Ley de Cantabria

2/2001.
Atturas y volimenes: La ordenacion del suelo ubano ha procuiado “que el

aprovechamiento de las parcelas en el suelo urbano idado se adapte a los i

bsicas de las ficaiok , de acuerdo al cilterio de la Ley.

Edificabilidad, densidades y ocupacion: A fodos los efectos el municipio de Affoz de Lioredo
asume en fodos los Gmbitos de desarollo del Suelo Uibano no Consolidado el limite de densidad de 50
viviendas por hectarea y el de edificabilidad de 0.5 m2c/m2s.
En el suelo industial de nueva creacién la ocupacion no supera los dos tercios de la
superficie del Sector

Por Ulfimo es necesario apuntar que las *ofras sustantivas del ", teferidas en el
arliculo 41 de la Ley de Cantabiia 2/2001, son abordadas denfro del marco nomMativo (ordenanzas) que

incorpora el PGOU:
«  Searticulan los usos y actividades de una forma razonable y equilibrada, evitando la repeficién de los
soluciones urbanisticas.
«  Esta prohibido el uso residencial en sotanos y semisétanos.
*  Seprevén los medidas necesarias para evitar las barreras arquitectonicas.

En fodo lo dispuesto en este Plon General de Ordenacion Urbana se respeton las disposiciones que se
enuncian en los articuios 39 y 40 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Terttorial y Régimen
Utbanistico del Suelo de Cantabria, que son de obligado cumplimiento en la propuesta de ordenacion y los
mecanismos y las determinaciones del Plan.

los estandares urbanisficos, QUE ESTAN CONCEBIDOS EN LA LEY 2/2001 COMO CRITERIOS MATERIALES QUE
SE IMPONEN A LOS PLANES Y CUYO INCUMPLIMIENTO CONLLEVA SU NULIDAD.
los sistemas generales
LA SUPERFICIE MINIVA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ES DE 5 m2s/habifante
{esfos espacios estaran distibuidos homogéneamente y disefodos con I maxma accesibiioad y se
incluiran en ellos: parques, jardines, zonas deportivas al alre libre y éreas de ocio y descanso)

LA SUPERFICIE MINIMA DE LOS EQUIPAMIENTOS SOCIALES ES DE 5 m2s/habiianie

(conformaran estas instalaciones centros: santiarios, educativos, religiosos, asistencidles, deportivos
cerados y ofros)
I

as I
En Suelo Utbano No Consolidado y Urbanizable el planeamiento de desarrollo? preverd:

#Incluidias sus defeminaciones o no en el Plan General.

yla de las diferentes unidades identificados. Ademas valora el grado de exposicion
visual desde los vios de comunicacién, los nicleos uibanos v los puntos de obsevacion panorémicos. I

modelo de ordenacion asume estos aspectos.

La especial proteccion de las zonas de mayor inferés natural, como es el caso del litoral, esta asegurada por
las medidas que exige la Ley de Cantabria 2/2004, que son de directa aplicacion en las Greas de proteccion.
Por offo lado, la ordenacion detfallada del Suelo Ubano Consolidado se plantea con las infensidades
edificatorios que aseguran la infegracion de lo edificable.

Respecto al resto de Normas de Aplicacion directa cabe apuntar:
Pantallas vegetales: son impuestas en el diserio de la ampliacion del suelo productivo de
Cobreces.

" La figura del Catdlogo se define en el arficuio 64 de la Ley 2/2001 y se impone en el Plan general fanto por lo esfablecido.
como Norma de Aplicacion Directa en el articulo 33, como por el articulo 44 que hace referencia a los contenidos minimos
del Plan General. El CER, aplicable al patimonio en Suelo Ristico, es conforme a la Ley 2/2009 de Cantabria.

> 20 m2s/100 m2c

no inferior al 10% de I superficie del sector
> 12 m2s/100m2c

SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTOS SOCIALES para los centros educativos se tendran en
cuenta los médulos minimos de la
nomativa especifica

> 2 plozas/100m2c

SE PREVERAN APARCAMIENTOS PUBLICOS
una de ellos puiblica

(en utbanizaciones privadas fodos los modulos anferiores podrén desarrollarse en ferencs privados,

sin periuicio de la apertura ol uso publico mediante convenio entre el Ayuntamiento y la enfidod

ubanizadora)

Pora esfar del lado de la seguridad, los balances de estandares del Plan confemplan los suelos plblicos para
el fofal de habitantes potenciales. Se asume asi que fodas las viviendas estén ocupadas con tres habifantes,
De esta forma, el nimero de habitantes del denominador de estos cocientes se ha obtenido siempre a partir
del nimero de viviendas, mulfipicandolas por fres.

Dada la holgura de sistemas generales de partia, el diserio de la ordenacion parte de la premisa de que los
espacios libres y equipamientos que produce el desarollo de los Gmbitos directamente son todos sistenas
locales. La condicién de sistema general se reseva a piezas cuya obfencion es ajena ol desarrollo de los
sectores, pese a que se obfendran con los ingresos de las cesiones de aprovechamiento que estos producen,
realizandose mediante actuaciones aisladas, a cargo del patimonio municipal de suelo,

Las exigencios de VPO se deducen de lo previsto al efecto en el arliculo 40 bis de la Ley de Canfabria 2/2001,

que se redacta en adaptacion de las exigencias de la vigente legislacion estatal de Suelo, refundida en 2008,
Articulo 40 bis. Reserva de viviendas sujetas  algin régimen de profeccion plblica.
La 6n o n del general y los desarrolios del suelo urbanizable
resiolual que supongan la fransformacion de un suelo af objeto de ser desfinado a uso residencial,
debercn prever que, al menos, un 30% de la superficie construida sea destinada a uso
residencial sujeto a algun régimen de profeccion publica. De dicho porcentaje se desfinard un
minimo del 40% para la construccion de viviendas de profeccion oficial de régimen general o
régimen equivalente y un minimo del 10% para viviendas de régimen especial o régimen
equivalente.

Ni en la legislacion cantabra, ni en la esfatal, se especifica si el porcentaje de vivienda profegida ha de
exigirse globalmente, es dectr, para fodos los desarrolios previstos en el Plan, o individualmente para cada uno
de esos desarrollos uibanisticos previstos en el suelo utbano no consolidado y urbanizable.

No obstante, existe ofio precepto aun vigente, en el que se establece un especifico porcentale de vivienda
profegida distinto del recogido en la legisiacion estatal. Se tiata del articulo 48.1.) de la Ley de Cantabria
2/2001, segin el cual, en el suelo ubanizable delmitado, dentro de cada uno de los sectores de
urbanizacién prioritaria, *e/ 25 %, ol menos, de la superficie destinada a usos residenciles se reservard para
a construccion de viviendias sujetas o algin régimen de proteccion, destinando un minimo del 10 % para fa
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consfruccion de viviendas de profeccion oficial de régimen especiar”. Asimismo, el ar.48.1.g) de la Ley 2/2001
sefiala que la superficie de los sectores que sean objeto de uibanizacion proitaria no podiG exceder del 50%
de la fotalidad del suelo ubanizable deiimitado. Se ha considerado como de ubanizacion prioitaria aquellos
sectores del suelo ibanizable en los que se ha previsto vivienda suiefa a algun régimen de profeccion.

La propuesta de este Plan en materia de vivienda protegida cumple con o normativa estatal y la ferrtorial y
propone la concentracion de dicha vivienda en las zonas mds necesitodas del municipio, lo mas repartida
posbie y ali donde por la existencia de fipologios agrupadas se pueda compoltivilzar el objetivo social
perseguido con su viabilidad técnica y econémica, ademds de la infegracion en el medio.

£n el programa de actuacion se expresa el porcentale de unidades de vivienda materiolizada ofio por afo,
de acuerdo con el desarrollo de 10s sectores previstos.

£n fodo o dispuesto en este Plan General de Ordenacion Uibana se respetan las disposiciones de la legisiacion
sectoral, cuya incidencia concrefa se resume en los siguientes puntos y se ha puesto de manifiesto en los
planos de informacion de Condicionantes Administrativos inclidos entre los de ordenacion de esta propuesta.

I Plan se remifita siempre a los fextos legales conespondientes, limitandose la reguiacion nomativa del Plan ol
ajuste de los parGmetios que son de competencia municipal.

+ MEDIO AMBIENTE

La nomativa de Evaluacion Ambiental aplicable al Plon General de Ordenacion Uibana es la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Esta ley franspone al ordenamiento espariol la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio, relativa a la evaluacion de
Ios efectos de deferminados planes y programas en el medio ambiente, y a Diectiva 2011/92/UE, de
13 de diciembre, de evaluacion de las repercusiones de deferminados proyectos piblicos y privados
sobre el medio ambiente.

Adems, el Goblemo de Canfabria ha desaroliado la nomativa basica estatal mediante los siguientes
nomas: Ley de Cantabiia 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Infegrado y Decrefo de
Cantabria 19/2010 de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006

€l suelo incluido en el Dominio Piblico Marimo-Temesire y su Senvidumbre de Proteccion se rigen
conforme a lo establecido en los arficulos 3, 4 y 23 de la Ley de Costas. En 1odos los planos de
ordenacion se representa el desinde vigente del término municipal de Affoz de Lioredo, aprobado por
OM. de 31/01/2005.
- AGUAS
En principio, la red hidrolégica presente en el municipio se giafia en los planos de informacion,
incluyéndose en uno de ellos una delimitacién aproximada de la zona de Poicia de Cauces y la
corespondiente Senvidumbre de Proteccion, con el objeto de imponer en elios el régimen juidico
derivado de la Ley de Aguas y su desarrollo reglomentario.
En el documento incorporan las deferminaciones mds relevantes de los Estudios de Inundabiidad del
Saja @ su paso por Alfoz de Lioredo, hablendo quedado esfos suelos somefidos a lo que establece el
INUNCANT
CARRETERAS
En los planos se grafian las servidumby en los legi de careferas, la Ley 25/1988,
de 29 de juio, de Careteras y la Ley 5/1996 de Careteras de Cantabria. Se propone una Linea Limite

adecuacion al POL

Se repasan a confinuacion los aspectos del POL que han la propuesta y la adaptacion de la
misma a los directiices de dicha ordenacién teritorial.

actualizacién del Ambito

£l ambito de aplicacion del POL podia , enfre ofras, alas aludidas en los

apartados 2y 3 del articulo 2 de la Ley de Cantabria 2/2004. El procedimiento de actualizacion del Gmbito del
POL estd descrifo en el arficulo 3. De acuerdo con el mismo, la actualizacién del émbito requiere la
aprobacion de un Decrefo por parte del Consejo de Gobiemno, conforme a las determinaciones del acuerdo
de la CROTU, elaborados en base a un informe de la Direccién General de Ordenacion del Territorio.

I Plan General de Ordenacion Urbana, en la fase posterior, prevera la aplicacion de este procedimiento en los
siguientes casos:

«  Alustes cartograficos. Al comparar los planos del POL (escala 1:10.000) con la carfografia empleada
en la Propuesta de Ordenacién (escala 1:2.000), se aprecia que aigunas delimitaciones del POL se
encuentran ligeramente desplazadas con respecto a las referencias fisicas redles (estructura del
parcelario, viario, caneferas, arroyos.

« Propuesta de exclusion del dmbito del POL. Se propone la aplicacion del arficulo 2.2 en los ferrenos no
closfficados como uibanos por los NNSS vigentes pero que, sin embargo, cuentan con todas las
condiciones establecidas en el articuio 95 de la Ley de Cantabiia 2/2001 para esta clase de suelo.

«  Propuesta de inclusién en el dmbito del POL. Se propone la aplicacisn del articulo 2.3 en las zonas
que, aun estondo clasificadas como urbanas en las NNSS vigentes, no cuenten con los requisitos del
arliculo 95 de la Ley de Cantabria 2/2001

Informe de Impacio Teriforial

El articulo 13 de la Ley de Cantabria 2/2001 exige el sometimiento de los Planes Generales de Ordenacion
Urbana de los municipios litorales a la obtencién de un Informe de Impacto Teritorial por parte de la CROTU.
Para ello, os ayuntamientos deberén remiir el documento” a la Consejeria competente en Ordenacion del
Tertitorio.

Ciiterios generales apiicables a todo el témino municipal

Entre los ciiterios que han inspitado el disefio de los espacios liores estén Ia blsqueda de la confinuidad entre

1o espacios existentes y los propuestos, la proximidad con los dreas centrales y el establecimiento de bandas

de fransicion entre la frama wibana y las zonas de mayor valor ecoldgico y paisaisiico, por lo que el Plan

General define una red de conedores ecolbgicos y una malla de espacios libres, en el medio rural y en el

medio transformado. Los espacios libres previstos en el suelo utbano no consolidado y en el suelo uibanizable
limitado estén situados en suelos

lanos, en espacios con pendientes casi inapreciobles, por lo
que el requisito de la pendiente media de los espacios libres de cardcter local se cumple.

de Edificacion provisional que serd refrendada por los informes sectoriales correspondientes, emifidos
por la Demarcacion de Carreferas del Estado en Cantabria y la Direccion General de Carreferas, Vias y
Obias del Gobiemo de Cantabria (Carreteras Autondmicas).

«  PATRIMONIO
Al amparo de la Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patimonio Cultural de Cantabria se
definen en los pianos de 6n, con su entomo de profeccién, el Bien de Inferés

cuttural, remifiéndose a las medidas de profeccion dispuestas en sus correspondientes expedientes.
Asimismo, se profege el paffimonio arqueoiégico mediante unas Aéreas de Inferés Arqueoiogico.
£l Catdlogo de Elementos Profegidos incluye un inventario con los elementos reconocidos en el estudio
de campo cuya supenvivencia se considera de vital importancia en la estuctura del municipio.
£l Catdlogo de lfinerarios de Inferés pretende preservar del abandono unas infroestructuras que son
parte de su patimonio y fundamentales en la comunicacién sosteniole de los barrios.
TURISMO Y DEPORTE
Ningun Plon especifico en esta materia afecta al municipio. No obstante, se estard a fodo lo dispuesto
por los organismos competentes en esta materia. Todos los desarrollos de fipo turistico deberan cumplir
Ias normas vigentes, asi como todas aquellas que pudieran promuigarse.
AGRICULTURA, MONTES Y DESARROLLO RURAL
El tnico espacio nofural profegido de o Red Natura 2000 es el LIC La Rogeria, que ha sido
infegiamente  profegido, quedando los usos que pudieran afectario supeditados ol informe de la
Direccién General competente.
Todos los usos y aciividades agicolas y forestales se reguian en el régimen de profeccion que
establece el Plon para el Suelo Rusfico. Las masas forestales se incluyen infegramente en el Suelo
Rusfico de Especial Profeccion.
En lo que respecta a los montes es de destacar la propuesta realizada desde el Plan, que concreta las
zonas tiok de especies r al fiempo que ampiia el suelo destinado
a fres especies autéetonas: encina, roble y haya.
+ MINAS (y explosivos)
I uso minero estd prohibido en la fofalidad del témino municipal, a excepcion de los usos que sean
compatibles con los derechos mineros de la mina de Novales. Se estard a fodo lo dispuesto por los
organismos con competencios en el sector.
«  BARRERAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
Se da esfricto cumplimiento  todo lo dispuesto en la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de sepfiembre,
sobre Accesbilidad y Supresion de Bareros 6ni isticas y de la Comunicacién. Los
proyectos de urbanizacion y de ejecucion de obias de viario en Greas de nuevo frazado, deberan estar
a o establecido en la Ley 5/2003, o LIONDAU, asi como el Real Decreto 505/2007 y los documentos
técnicos promulgados o que pudieran promuigarse en su desarolio, por lo que fodo proyecto deberd
justificar en un apartado independiente y especiico el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010, de 1 de.
febrero, por la que se desanolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesiolidad y no
disciiminacion para el acceso y utiizacién de los espacios publicos urbanizados.
TELECOMUNICACIONES, SECTOR ELECTRICO E HIDROCARBUROS
En la nomativa del Plan se exige el cumplimiento de la legisiacion concrefa en estos aspectos y se
imponen desde el Plan las senvi precisas a las de fronsporte de energio
eléctrica, gas, efc. No obstante, se estard a fodo o dispuesto por los organismos competentes en estas
materias.
DEFENSA NACIONAL, PUERTOS Y AEROPUERTOS
Se estara a todo lo dispuesto por Ios organismos competentes en esta materia.
+  OTRAS: comercioy senales efe.
Se regulard en funcién de lo establecidlo por los normativas especiicas en la materia

£n el diagndstico ambiental del municipio se ha dado mucha importancia al mantenimiento de los principales
cortedores de fauna. Estos corredores han sido profegidos bajo distintas categorias de suelo ristico de especial
profeccion, principaimente SREP de Riberas, o bien, calificados como espacios liores dentro de los ambitos.

Los riesgos naturales han sido estudiados en la Memoria del Plan. Las zonas previsiblemente afectadas por
estos riesgos han sido cartografiadas y closificadas como suelo ristico. Nomativamente se reguian los usos en
dichos suelos mediante la definicién de Condicionantes de Actuacion que se superponen a las categorias de
1odos los suelos.

No se han previsto desarrolios uibanisticos delimitados a una distancia inferior a 50 metros de las explofaciones
forestales infensivas y os terrenos situados a una distancia inferior a la referida de los ncleos actuales y los
nuevos desarrollos no se han clasificado bajo ninguna categoria compatible con ese fipo de explotaciones.

El Plan garantiza la conservacion de las masas forestales autécionas y los espacios verdes existentes, prevé la
creacion de una red de espacios verdes y plomueve la recuperacion de las masas de encinar, robledal,
bosque mixto y de fivera.

La banda limifrofe con la infraestiuctura del ferrocaril Santander-Oviedo ha sido clasificada bajo la categoria
“SREP de Infraestructuras”. Entre los usos a propiciar en esta categoria se encuentran la consenvacion y mejora
de los comunidades vegetales existentes en los faludes y la adecuacién ecolégica de los posioles pasos de
fauna.

El Plan no prevé la instalacion de industrias pesadas, actividades extiactivas, grandes infraestructuras, ni ningn
ofro foco emisor de confaminacion atmosférica considerable. El Unico foco de contaminacion aclstica son

los suelos productivos, en los que se han previsto las barreras que mitigan la eventual afeccion.

i bien el tefido utbano actual se apoya en los framos urbanos de las caneteras autondmicas y ofas vios de
caréeer local, los nuevos desarrolos han previsto la creacion de una red viaria que canalizord el fidfico que
generen, y evitard la creacion de nuevos accesos directos a las carreteras. Se evitard, en la medida de lo
posile, el apoyado en las vias de 6n autonomi
abtiene principaimente por cesién en desanollo de los sectores de suelo urbanizable y ubano no consolidado.

El viario previsto en el Plan se

El Plan prevé la implantacion de una red separativa en los nuevos desarrolios urbanisticos y prohibe los vertidos
no autorizados al Dominio PUblico Hidraulico y al Maritimo Tenrestre, asi como los pozos negros. Ademds, se
renovard la red de saneamiento permitiendo la conexién de fodos los nicleos ubanos al sistena de
depuracion contemplado en el Plan General de infraestiucturas municipal. £l Plan clasifica, atendiendo a tales
fines de profeccion, bajo la categoria de Suelo Rusfico de Especial Profeccion “SREP de Riberas”, aroyos no
urbanos, sus bosques de ribera y una franja de cinco metros en fomo a los mismos.
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En el estudio del medio realizado en el documento ambiental se ha analizado el volor del suelo como recurso,
protegiendo del crecimiento los ferenos con Muy Alta Capacidad Agrolégica, e intentando orientar los usos a
105 que mejor aprovechan el valor natural del suelo,

Coherencia con la zonificacion del POL
No se han planteado nuevos espacios libres dentro de la profeccion Costeray los sos de los suelos isficos se
adecuorén a las categorias de profeccion que propone e POL

El Plan establece en su normativa el régimen de rehabilitacion y renovacion de las edificaciones en Suelo
Urbano Consolidado. La consolidacion de los intersticios se realzard principalmente por medio del Suelo
Urbano No Consolidado, mientias que el Suelo Urbanizable Delimitado se ubica en una zona que no responde
a la clasificacion de urbana, El suelo productivo previsto, cercano a la frama urbana, estard separado
fisicamente del suelo residencial por medio de un corredor verde.

£l POL exige sistemdticamente un minimo de viviendas de profeccion publica del 30% del fofal previsto por el
PGOU en los terenos del litoral ofectados por la categoria de MT (articulo 45.5), independientemente de su
ubicacion, més o menos préxima a los ciudades que fradicionaimente han hecho frente a la demonda de la
piimera vivienda. La presente propuesta asume unos minimos mayores de vivienda protegida al imponer lo
que al respecto establece la Ley 8/2007 de Suelo, refundida en el RDL 2/2008, y la Ley de Cantabria 7/2007,
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con 1o que un minimo del freinta por clento de los metos cuadiados constuibles desfinados o Usos
residenciales (que no del nimero de viviendas) seran de profeccién publica y con los regimenes que
estoblece la Ley.

€l Plon no prevé la creacion de ninguna uibanizacion aislada. Los nuevos desarmolios se apoyan en os nicleos
preexistentes y se orientan preferentemente hacia los niicleas més poblados.

La propuesta de ordenacion pasa por orlentar los nuevos desarolios hacia los espacios infersticiales que:
quedan entre los distintos barfios, respetando y regularizando la separacion entre los niicieos. De esta manera,
fesulta posible disefiar un enframado urbano racional, con redes viarias coherentes y espacios publicos
centralizados que favorezcan las relaciones sociales.

El desarollo urbanistico de Alfoz de Lioredo es planificado, realizandose mediante sectores de suelo urbano y
urbanizable. La vivienda unifamilior aislada se considera un sistema adecuado para canalizar el crecimiento

de las Greas perimetiales y de los nicleos tradicionales.

A confinuacion se expone una tabla que compara las superficies de cada categoria de suelo propuesta con
las categorias propuestas en el POL, siendo esta fabla una compardfiva entre el modelo propuesto por el
PGOU y el modelo teriforial.

PE AP OFF Vi EXSGT X Total
Suelo Urbano Consolidado (SUC) 43.036 1.039 1524 7.666 236.59 457 1.613.798 63.61 1.967.73:
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) 0 0 0 11.73 0 102.206 13.94:
Suelo (SUzD) 0 0 7.082 127.44¢ 0 7 34,531
SRPO Uso Comiin (ROUC) 15 732 28.625 1.060.23 3 5 250.36 1.340.04;
SREP Litoral (REL) 3.288.920 978.40 37.399 136.23 0 764 119.624 0 4.561.345
SREP Forestal (REF) 0 0 16.422.563 372.57. 55.817 347.567 17. il
SREP de Bosques de Especial Interés (REBI) 1.962.409 2.822.107 51113 311 1917 882,532 6. 4
SREP de Infraestructuras (RE)) 0 21.38¢ 7 7.675 068
SREP Monte La Barbecha (REB) 308.713 90.92: 12.26: [ 648.083 1.059.984 |
SREP die Prados de Mies (REMI) 15¢ 12829 223.63 3.443.16: 80 7.742 1.673.437 5.361.761
SREP de Pradios de Monte y Pastizales (REPM) 203.139 1.074.86¢ 3.701.36C 0 16.520 2.439.316 7.435.204
SREP de Riberas (RER) 61.49 13.62 149214 14.340 175.14 259.12 3.163 8
Total 3.393.61 993.072 2.675.958 150.57 20.852.60 9.736.40 28.920 60.855

coherencia con el planeamiento de los municipios colindantes

En colindancia con el municipio de Alfoz de Lioredo el planeamiento de los municipios limittofes se clasifica de
una forma muy similar al de la propuesta, siendo el suelo clasficado como ristico de Especial Proteccion. Tres
de los municipios colindantes se encuentian adaptados a la Ley de Cantabria 2/2001. El festo no dispone de
un planeamiento actualizado, v es razonable pensar que en la adaptacion de os mismos al marco juridico de
la Ley de Cantabria 2/2001 se mantenga dicha clasificacion, aunque se adecuen las categorias a las
compatibles con las previstas en Alfoz de Lioredo.

Los fres municipios adaptados a la Ley 2/2001 son Santilana del Mar, que aprobd su PGOU en 2004 (antes de
la enfrada en vigor del POL), Comillas, que lo hizo en 2008 y Cabezén de la Sal que lo ha aprobado en 2013,
En todos los casos el suelo de estos municipios que colinda con Affoz de Lioredo estd bajo una categoria de
Especial Proteccion. En Comillas el limite con Affoz es muy pequefio, estando clasiicado el suelo de Alfoz de
Lioredo como Rustico de Especiol Profeccion Forestal. El limite con Santilana es mucho mayor y coinciden
varias categorias, fodas ellas de suelo Ristico de Especial Proteccion (Areas de Litoral, de Riberas, de Bosques
de Inferés, Forestal, Pradios de Mies y Prados de Monte). En el limite con Cabezon las categorias propuestas son
varias (Forestal, Monte la Barbecha, Prados de Mies y de Bosques de Inferés).

Los municipios de Reocin, y Ruiloba disponen de Normas Subsidiarias. Todas ellas son anteriores a la
aprobacién de la Ley de Cantabria 2/2001. Al igual que en el caso anterior, todos los suelos colindantes con
Alfoz de Lloredo son Rusticos y estan baijo alguna categoria de Especial Proteccion: Forestal y de Costas, en el
caso de Ruiloba, y No Uibanizable, en Reocin. Las categorias del suelo de Alfoz de Lioredo coincidentes con
sus limites tamibién son de Especial Profeccion.

Udias es el tnico que dispone de una Delimitacin de Suelo Urbano, siendo el suelo imiofe con Alfoz de.
Lioredo No Utbano y por o tanfo Risfico de Especial Profeccion. al igual que lo es el suelo de Alfoz de Lioredo.
A confinuacién se muestia una fabla en la que se pueden observar esfas correlaciones.

Clasficacién propuesta
Municipio Clasficacién

Santilana del Mar | PGOU (2004) [Rustico, No utbanizable REL, RER, REB|, REF, REMI, REPM | Compatioie
Reocin NNSS (1986) Suelo No Ubanizable REBI, REMI, RER, REL, REPM | Compatiole
g:"f;‘;‘ PGOU (2013) |RPF (Forestal) y RPE (Ecolégica) REF, REB, REMI, REBI Compatible
Udlias DSU(1992) |Suelo Ristico de Especial Profeccion REBI, REF, RER Compatiole

Suelo Rustico, Area de Profeccion
Comillos PaOU(2008) 228 LS REF Compatiole
ruiono s 1991 |NUPC: o Utbonizable Pofeccién Costa REL, RER Compatiole
INUPF, No Ubanizable Profeccion Forestal REB, REF Compatiole

‘medidas de prevencion y correccion ambiental del ISA

En este opariado se infroducen los medidas desfinadas a eliminar o minimizar los impactos negafivos
derivados de la aplicacion del Plan, y a potencior los impactos postivos desfinados a compensarios, fal y
como se ha establecido en el 1SA ya ramitado, fodo elios conforme a lo previsto en la Memoria Ambiental de
2014, que tienen su reflefo en la nomativa desarollada.

Considerando que el Plan es el morco para la aprobacion de proyectos constiuctivs con nofable incidencia
ambiental, es necesario establecer una serle condicionantes que aseguren que Ios impactos negativos
Las medidas tivas y. se

derivados de su desarrollo se van a mantener en niveles
apican en fres fases distintas:

1. Fose de planificacion. La propuesta de ordenacién y los estrategios generales que vertebron el Plan
General de Ordenacion Uibana responden, enfre offos oblefivos, @ la necesidad de infegrar os
nuevos desarrollos en el medio que les fodea. En este apartado se resumen os ciiterios ambientales
que han presicido el proceso de asi como jtad

2. Fase de proyecto. La mayor parte de las deferminaciones del Plan requieren para su efecucion de lo
elaboracion de proyectos detallados a una escala ejecutable. £l nivel de defale v la forma de
apiicacion de las medidas conectoros variard dependiendo del rango de estos proyectos:

o Planes y Proyectos somefidos a Evaluacion Ambiental de Planes y Programas © o Evaluocion
Impacto Ambiental, entre los que se encuentran los Planes Parcioles o los proyectos de
urbanizacién asociados. Pora estos proyectos, el Plan establece una serie de requisitos en
cuanto a disefio, medidas conectoras y estudios complementarios que deberan incluitse en
Ios respectivos Informes de Sostenibilidad Ambiental o Estudios Impacto Ambiental, y que
condicionaran su aprobacion municipal.

o Proyectos no somefidos a ningin framite de aprobacién ambiental, entie los que se
encuentran los proyectos de constuccion en suelo ubano consolidado. Para esfe fipo de
proyectos, se establecerd un régimen de autorzacion ambiental municipal infegrado en el
procedimiento de concesion de licencios, y se inclirdn requisitos concrefos relafivos a
parémetios de disefio, medidos conectoras y régimen de control y seguimiento.

3. Fase operaiiva. La ejecucion de las actuaciones previstas en el Plon estara condicionada ol
cumplimiento de una serie de medidas preventivas y correctoras. Estas medidas se han definido a

dos niveles:

o Medidas de aplicacion directa. Medidas concretas que no precisan de un desarollo
posterior, siendo ditectamente aplicables una vez aprobado y publicado el Pian.
Medidas generales a desarroliar. Criterios generales que deberan ser concretados en los
distintos instrumentos de desarrollo del Plan.

°

boc.cantabria.es

)
~
o
@
n
~—
o
(}l
w
S
O

201/553




1. Estrategias ambientales en el disefio de la propuesta de ordenacion
En un proyecto de estas caracteristicas, el aspecto mas relevante desde el punto de vista ambiental es la
propuesta de ordenacion. La mejor manera de minimizar los impactos negativos del Plon consiste en
incorporar en su formulacion los distinfos ambientales garantizando de esta

rmanera tanto la funcionalidad técnica y econdmica del Plan como su integracion ambiental,

En el diseno de lo propuesta de ordenacion se ha tratado de opfimizar los cilferios técnicos v los factores
ambientales més relevantes, previniendo osf la aparicién de impactos inadmisioles. A continuacion se resumen
de forma esquemdtica las principales estiategias ambientales que se han incorporado en el disefo de esta
propuesta,

Hidrologia
o Identificacién y clasficacion como Suelo Ristico de Especial Profeccion de los amoyos y rios

presentes en el teritorio municipal

Profeccién del Dominio Publico Hidiaulico, la zona de servidumbre y Ios bosaues de ribera.

o de li en las Greas

o

de afectar a las zonas de recarga de
acuiferos.
Orientacion de los nuevos desarollos fuera de las zonas inundables.

°

Mejora de las redes de soneamiento, abastecimiento y depuracion.
Limitacién del horizonte de desarolio a la disponibiidad real de recursos.

o

o
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Paisaje

o Clasifi de las unidades

mejor valoradas como Suelo Risico de Especial
Profeccién, manteniendo su infegridad.

o

Establecimiento de condicionantes de  infegracion paisajisica en las actuaciones  aisiados
plonteadas en estos unidades,

o

Creacion de pantallas vegetales que mifiguen el impacto visual de los nuevos desarolios
productivos.
Eloboracion de un Catdlogo de Edificaciones en Suelo Rustico (CER) que presenva el patimonio

o

edificado con su puesta en valor y de uno de Hinerarios de Inferés, en el que se reconocen y se
profegen las rufas con un significado valor cultural y paisaiistico.

o de los patrones énicos y tipologias de pot isticas de las
unidades donde se emplacen las actuaciones uioanisticas.

o de las fipologias medionte categorias de calficacion especificas:

barios concentrados de viviendas en hilera, niicleos de cardeter rural y huertas singuiares.

o

Diserio de zonas ablertas (espacios libres) que descongestionen el enframado urbano,

Profeccion frente a riesgos naturales
o Inventario de las zonas sometidas a riesgos naturales.
o Orientacion de los nuevos desarrolios hacia zonas libres de riesgo.

o

Profeccion de los couces y sus iberas

o

Establecimiento de instumentos de cautela en las zonas susceplibles de estar afectadas por
riesgos naturales.

del suelo

Vegetacion
o Identificacién y clasiicacion como Suelo Rustico de Especial Profeccion de los comunidades mas
valiosas.
o Creacion de bondas ion entre el suelo ylas mds sensiok
o Creacién de espacios liores naturalizados que peritan la restauracion y mejora de la vegefacion °
autéetona.
o Limitacién de la actividad extractiva, delamisma alos mas sensioles,

Fauna
Identificacion y clasificacion como Suelo Rustico de Especial Proteccion de los biotopos faunisticos
mas valiosos.

°

o

Identificacion de los principales corredores de fauna y calificacion como Suelo Rustico o Espacio
Libre.

°

Mantenimiento de Ia permedbiidad ecolégica de los espacios urales evitando la union de nucleos
y creando nuevos corredores verdes.

o

Creacion de bandas de amoriguacion entre el suelo uibanizable y 10s bioopos mds sensibles.
o Actuaciones de mejora ecolégica en el entomo de la ampiiacion del parque junto al existente en
Novales.

Calidad de vida
o Ubicacién del drea productiva en Cbreces.
o Creacion de fianjos de amortiguacion acstica entre los focos emisores y las zonas sensioles.
o Actuaciones de mefora de las redes de abastecimiento, saneamiento y depuracion y suministro de
energio,
Mejora de las previsiones en materia de dotaciones piblicas.
o Modelo residencial que pofencia las fipologias accesibles v la constuccion de viviendas de
proteccion pablica.
Creacién de nuevas actividades econdmicas duraderas y puestos de frabajo estables.

3

°

2. Medidas de aplicacién directa
La nomoativa de proteccion ambiental incluye una serie de medidas que serén directamente aplicables una
vez apiobado y publicado el Plan Generol de Ordenacién Uibana, no siendo necesaria la aprobacion de
ningtn tipo de instrumento de desarollo. Las medidios que se proponen son Ias siguientes:

o Proteccion de la vegetacion autéctonay de los paisajes mas singulares.
Infegracion paisaiistica de los usos y actuaciones.
Profeccion y, en su caso, reposicion del arbolado autéetono,
Profeccion de los refugios de fauna exstentes en las zonas de campeo (sefos Vivos, Grboles
aisiadios, muros de pledra, faludes...)

o

°

o

3

Establecimiento de un régimen especifico de profeccion en el fio Saja y sus fiberas.

Establecimiento de un régimen infegral de profeccion de las cuevas y abrigos rupestres.
Establecimiento de un régimen de caufela arqueoidgica en el enfomo de los yacimientos
conocidos.

°

o

3

Reguiacion del fréfico rodado en los caminos y pistos risficos, estobleciendo resticciones
adicionales en las zonas de especial proteccion.

Profeccién de los edificios y jardines més sobresalientes.

Definicion, proteccion y promocion de los Itinerarios de Inferés.

o

o

o i6n acusticay jiento de objefivos de calidad acusfica,
Limitaciones en lo referente a la contaminacion amosférica, actstica y luminica.

°

3. ici alosi de desarrollo

Una vez definida la propuesta de ordenacién, la magnitud de los impactos devados de la puesta en marcha
del Plon dependerd en gran medida del diserio y efecucion de los instumentos de desarrolio.

Como ya se ha indicado, la mayor parte de los medidos correctoras no pueden definiise a escala ejecutable
en un Plan, sino que deberdn desarollarse adecuadamente en fases posteriores. No obstante, el Plan no debe.
ser oleno a la necesidad de incorporar el factor ambiental en todas sus fases de desarolio, sino que debe

Proteccion de los suelos de muy alta y alfa productividad no afectados por los nuevos desarolios,

incluyendo los cambisoles éutiicos y fluvisoles.

Patiimonio historico

Actualizacion y revision del Catdlogo de Elementos Protegidios existente con las vigentes NNSS.
Profeccion del patimonio arqueolégico contemplando enfomos de proteccion en los yacimientos
documentados y su entomo de influencia.

o

o

o

Identificacién y puesta en valor de los ifinerarios de interés.
o i de de cautela jca para las diferent

o Imposicién de condicionantes en las actuaciones que afecten a elementos catalogados.
° ptacion de la 6n a las condiciones fipologicas de los barios tadicionales.

esfablecer las medidos necesarios para garantizar una correcta infegracion ambiental de las actuaciones
derivadas del mismo.

Las deferminaciones establecidas en este apartado seran apiicables a las siguientes actuaciones:
1. Instrumentos de desarnollo del Plon General de Ordenacion Ubana:
Planes Parciales que desarrollen el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable.
Planes Especiales (infroestucturas, profeccion, efc.).
2. Ofras actuaciones que supongan la ejecucion de obias de infiaestructuras, edificaciones de nueva planta,
efc. con una ofeccion previsible sobre el medio que haga necesario el control ambiental.

Requisifos aplicables a todas las

Los actuaciones enumeradas en el apartado anterior deberan cumplir las medidas preventivas y correctoras

enumeradas a continuacion.

Profeccién de la calidad del aire
Las emisiones a la atmdsfera se mantendran dentro de los limites establecidos en la legisiacion de profeccion
del medio ambiente atmostérico.

Durante la efecucion de las obias, los principales fuentes de confaminacion afmosférica son las emisiones de
poivo y particulos y los gases de escape procedentes de la maquinaria empleada. Con el fin de reductr las
emisiones de polvo y particulas, se deben fomar las siguientes medidas:

o Regar peridicamente las pistas y caminos auxiiares.

o Humedecer y cubiir los materiales almacenados que puedan producit polvo (acopios de aridos,
tiena vegetal...).
Humedecer dichos materiales antes de su puesta en obra.
Cubrir con lonas los cajos de los camiones durante el fransporte de estos materiales.
Limitar la velocidad de la maquinaria.

o

o

o

o

Las instalaciones auxlires fales como plantas de machaqueo o plantas de hormigén deben
contar con disposiivos para la refencion de poivo.

Para reducir las emisiones de gases confaminantes, se deben tomar las siguientes medidas:
o Vigilar los reglaies de los motores de la maguinaria para asegurar una combusfion correcta en sus
motores.
o Planificar las actuaciones para reduc al minimo los movimientos de maguinario.

Todos los proyectos deberan cumplir la normativa vigente en materia de
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Prevencion del ruido

Para evitar las molestias a la poblacién, durante las obras se adoptaran las siguientes medidas encaminadas a
la reduccion del ruido:

o

Respetar os limites de potencia sonora establecidos en la normativa vigente.

o Seleccionar la maquinaria feniendo en cuenta el tido emitido, Uiizar exclusivamente maauinaria
que cumpla la nomoativa vigente relafiva a la limitacién de los niveles de pofencia sonora
(morcado CE)

Disponer de fevestimientos eldsticos en folvas y volquetes.

Redlizar un mantenimiento correcto de la maquinaria, en especial de los sistemas de

o

°

insonorizacion, y evitar la realizacion de ruidos innecesarios.

Evitar en la medida de lo posible la produccion de ruido mediante Ia imitacion del horario, la

velocidady la frecuencia del figfico de obra.

Se prohibe expresamente la realizacién de fabajos ruidosos en los proximidades de zonas

habitadas entre las 22h. y los 8h, saivo expresamente admifidos.

Los acfividades mas idosas deberan empiazarse en zonas alejadas de los focos mas sensibles

(viviendas, locales pblicos, zonas de sensiviidad ecolégica).

o Sien aigin frabajo se sobrepasan los umbrales de rido pemilidos, deberdn instalarse pantallas
antimuido en todo el perimetro de afeccion.

°

o

°

Proteccién del medio hidrolégico

Con el fin de prevenir la contaminacion del suelo, los cauces fluviales y los aguas subferraneas se tomaran las
siguientes medidos:

Se prohibira cuoiquier fipo de vertido al Dominio Publico Hidruico que supere los limites
establecidos por la nomafiva de aguas y el Plan Hidrolégico aplicable.

Se fomarén los medidos necesaris para evitar cualauier fipo de vertido incontiolado. Si fuera
necesario aimacenar sustanclas peligiosas (aceltes, lubricantes, desencofiadores, adifivos.
empleard para ello depdsitos estancos que cumplan con la nomotiva de aimacenamiento de
productos quimicos.

Todos los materiales sobrantes seran depositados en vertederos autorizados, y 105 residuos serdn
gesfionados de acuerdo a la nomativa vigente. £l acopio de estos materiales se realizard en una
zona perfectamente definida, evitando la mezcia de residuos de distintos fipos.

El lavado de los camiones hormigonera sdlo se realizard en la planta de homigén, en una zona
habiltada a ol efecto.

°

°

), se

°

°

El lavado de las canalefas se podid realizar en la misma obra, preferentemente en zonas

°

desfinados a la edificacion (cimentaciones, vidles, aparcamientos...). Si esto no es posiole, el
hormigén se refiiardy se gestionara como residuo inerte, y se restaurard el estado inicial del suelo,

El repostale v los frabolos de dela
talleres. En caso de ser necesaria su realizacion en la misma obra, se habilitard a tal efecto una

se efecfuaran preferentemente en

o

Minimizacién del impacto sobre la fauna

La piincipal medida preventiva en o que se refiere a la alteracion de hdbitafs consiste en minimizar lo
superficie afectada por las obras en el enfomo de las zonas sensibles, fal como se descrive en el opartado de.
*Proteccion de Ios suelos y de la vegetacion”. Como ya se ha comentado, los biotopos mas vuinerables son:

El 1o Soja y sus riberas.

o

o

Las riberos de los amoyos.
o Los bosques isla de flondosas

La franja caliza préxima a La Busta'y en particulr las cuevas.

La fajo mancomunada, especialmente los bosquetes de rables y hayas.

o

°

Como medida compensatoria, la revegetacion de las zonas afectadas v la restauracion ecoldgica y
paisajistica de deferminad én la de nuevos hdbifals que podian ser
colonizados a medio plazo.

Por ofra parte, se deberd evitar la jecucion de movi de fienas y frabajos especis 1uidosos que
puedan afectar a los ciclos reproductores de los vertebrados. Con cardcter general, se limitard la realizacion
de este fipo de frabajos durante los meses de pimavera y pincipios de verano, que constituyen el periodo
anual de reproduccion de la mayoria de los vertebrodos.

Infegracion ecologica y paisajistica
En este aparlado se desciiben las medidos tendentes a la restouracion de las dreas alteradas durante las
obras. La finalidad que se persigue es mlliple:

o Conseguir una mejor infegracién visual de los actuaciones con su enformo.

o Evitor la erosion en superficies denudadas, lo que supondiia un grave fiesgo de confaminacion
fisica de los aguas,
Restauracion de la vegetacion actual, y por consiguiente del habitat faunistico.

o

Las mecidas de revegetacion se aplicardn cuando la profeccién de la vegetacion no sea del todo posiole, en
cuyo caso se hace necesaria la recuperacion de la cublerta vegetal autéetona, creando las condiciones
dptimas en cuanto a fopogratia y suelo que posivliiten a corto plazo la impiantacion de especies hetbaceas

anudles y vivaces, y, @ medio plazo, la instola
abjeto de medidas de revegetacion las siguientes superficies:
Espacios libres piblicos.

Areas dotacionales en Suelo Rstico.

n de la vegetacion autéctona inicial. En parficular, serdn

°

o

3

Franjas de refranqueo obligatorio indantes con espacios libres o vias piblicas.

Limites de parcelo,

Taludes neoformados cuya pendiente sea apta para la revegetacion (3H:2V).

Elementos auxiliores de fipo temporal (caminos, pargues de maauinaria, 20nas de Acopio...).

°

°

°
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solera impermeable verfiente o un cubefo estanco con capacidad suficiente para refener
cualquier dentame accidental. Estas zonas estordn alejados de los cauces superficiales

En caso de verfido al fereno de sustoncias peligrosas, el suelo confaminado serd refirado y
gesfionado como residuo peligroso.

o Como medida preventiva confra la confaminocién quimica y mecénica, los parques de

°

magquinaria, las instalaciones ausdicres y los acopios que deban situarse en las proximidades de los
cauces superficiales, contaran durante las obras con sistemas de retencion de confaminantes,
fales como balsas de decantacion, zanjas drenantes o bareras de sedimentos, siempre y cuando
su instalacion no suponga un impacto adicional sobre la vegetacion de rioera.

Proteccién de los suelos y de la vegetacion
Las siguientes medidas esidn encaminadas a profeger el suelo, la vegetacion y los cultivos en el enfomo
inmediato de las actuaciones:

o Se ufiizarén preferentemente los caneferas y caminos ya existentes.

o Se identicard el Grea afectada por el proyecto, fanfo de forma permanente (constucciones,
jardines, cenamientos...) como femporal (acopios, pistas de acceso, pargues de maguinaria..). Las
instalociones auiicres se siuaran lejos de Ias zonas mas sensibles: enfomo de los cursos fluvidles,
terrenos arbolados, zonas de cautela arqueoiégica y enfomo de viviendas y lugares pUbiicos.

L superficie asi acotada deberd reducirse ol minimo imprescindlible, especiaimente en el enfomo
de zonas especiaimente vuinerables.

o

°

Con abjeto de minimizar la ocupacién de suelo y la ofeccion ala vegetacion, se vallard o balizard
con malla foda el drea afectada. Una vez acofada esta zona, se evitard cualauier afeccion a su
exterior,

o

Los diboles existentes denfro del perimetio acofado y que deban consenvarse, se protegeran
atando tablones en fomo a su fronco. Para evitar darios a las raices, se baiizard el confomo de
estos Grboles en un diametro similar al de su copa
No se emplearan los roncos de los Grboles para apoyar materiales ni como postes para el valiado.
o Cuando sea imprescindible eliminar pies arboreos pertenecientes a especies autdctonas, se
fomoré una de los siguientes medidos:

o Tansplantar los ejlemplares singulares.

o Repoblar con especies de vivero. Se plantardn tantos ejemplares de la misma especie como

o

la mitad de los anos que tenga el érbol eliminado.

La ubicacion de los elemplares fiasplantados o repobiados se fealizard en los zonas Mds adecuadas
dependiendo del fipo de actuacion. La financiacion de esta medida correrd a cargo de los promotores de las
actuaciones, no computando a efectos de cdlculo de las cesiones publicas,

Antes de que los suelos vayan a ser ocupados por los distinfos actuaciones, se extraeran los horizontes
organicos (fierra vegetal). Este material serd acopiado en cabaliones que no alcancen los dos metios de

altura, para posteriormente ser extendido sobre los ferrenos a restaurar.

Cuando se proceda al extendido de estas capas, es preciso hacerlo sobre terrenos con formas técnicamente
estables, pues de nada sive comenzar las fareas de regeneracion natural si no existe un equiliorio mecdnico
inicial. £l extendido debe hacerse con maquinaria que ocasione una minima compactacién y debe evitarse:
el poso de maquinaria pesada sobre el material ya extendido. La profundidad de la capa de cobertura
dependerd del estado de la superficie a cubi, lo ideal son 30-40 cmy lo minimo son 15 cm.

Teniendo en cuenta la elevada calidad de los suelos y la bondad del clima, la capa de fiera vegetal ser
répidamente colonizada por especies herbdceas autoctonas, por lo que no se considera necesario realizar
ningtin fipo de siembra o hidrosiembra. De esta forma, se evitara al mismo fiempo la infroduccion de especies
aléctonas de répico crecimiento.

Una vez restourada la cublerla eddfica, se realizaran planiaciones de drboles y arbustos aufécionos e
infegrados en el paisae local. El alcance y el diserio de estas plantaciones dependerdn del sustrato, el enfomo
paisaiisico y el uso previsto en la superficie a restaurar. En cualquier caso, el disefo serd acorde con el paisaje
circundonte, evitando las formas geométricas.

Conservacion del paisaje

Los nuevos usos y actuaciones deberdn infegrarse en el medio natural o urbano donde se localicen. Se
fendran en cuenta ko topogratia existente, los lindes utbanos, elementos paisajsficos de inferés y la incidencia
de los consfrucciones de las fincas colindantes.

Se primaran en cualquier caso las soluciones de disefio que permitan la facionalizacion del uso de la energia,
asi como la ufilzacion de matericies respefuosos con el medio ambiente.

Se prohibid la colocacion de publicidad que por sus dimensiones, locaiizacion, geometia o colorido puedan
dafor la amonia paisalstica del enfomo.

Proteccion del Patrimonio Histérico
Con de la cautela en el entormno de los bienes inventariados, en

6n del avigiarse la

cualquier proyecto que impliaue la demolicion de yia
no afeccién a yacimientos arqueologicos.
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En caso de encontrar restos que pudieran fener algn valor patrimonial, se poralizarén inmediatamente los
trabajos que puedan afectar a dichos restos y se notificard su existencia al Servicio de Pafimonio Cuttural, para

que este organismo adopte los medidas que esfime oportunas.

Movilidad

El modelo de desarolio propuesto por el Plan se deberd apoyar en la definicion de una red viaria jerarquizada,
en base a una especializacion funcional, credndose mallas distibuidoras del fréfico conectadas con la
vialidad existente.

Se deberdn tener especialmente en cuenta los cruces entre sendas peatonales, efc. y las calzados desfinadas
al fréfico rododo.

Lared de espacios libres y dotacionales propuesta se procurard localizar en dreas de buena accesiiidad y lo
mas cénticas como fuere posible para reducir costes de fransporte en el desplozamiento hacia los mismos.

€l diserio de los viales futuros debera contar con la seccién y dotaciones suficientes para asegurar una buena'y
amplia circulacion asi como la maniobra de vehiculos y personas, siempre bajo los pardmetros establecidos
en la legisiacion vigente correspondiente.

Gestion y minimizacion de los residuos
El planeamiento propuesto deberd adheriise al existente sistema de gestion de residuos sdlidos uibanos. En
cuanto a la generacién de residuos derivados de la construccion y demolicién de la ejecucion de los nuevos

desarolios elpl iiento delimitara la de los vertederos existentes mas adecuados

en el Gmbito cercano.

Las éreos disefiados para la recogida de residuos deberdn ojustarse a los deferinaciones establecidas en la
Ley 10/1998, de 21 de abii, sobre nomas reguiadoras de residucs y la Ley 16/2002, de 1 de juio de
prevencion y control infegrados de la confaminacion, y con aquellos planes de gestion que se encuentrien en
vigor.

Los nuevos desarmolios deberan estar preparados para la recogida sistemdtica separafiva dejando los espacios
necesarios para la colocacion de los disfintos tipos de contenedores. Los confenedores deberan estar
debidamente sefializados e infegrados en el enfomo, sin entorpecer el frdfico rodado y siendo los
suficientemente accesibles para los usuarios y senvicios de recogida.

Se prohibir el abandono, depdsito o eliminacion de cualquier ipo de residuo en fodo el territorio municipal. En
las explotaciones agroganaderas se deberdn Inclulr soluciones pora la eliminacién de residuos orgénicos
generados no siendo admisible el vertido directo a cauces o viales plblicos.

o

Bl fiasplante de los elemplares arbéreos singulares y la compensacion de los pies falados se
realizard: preferentemente en los limifes de parcela o en los espacios libres piblicos. De forma
altemativa, se podra presentar un proyecto de restauracion de zonas degradadas en suelo isfico.
Este aspecto no computard a efectos de cesiones pablicas.

o Los espacios libres deberdn mantener, en la medida de lo posble, la vegetacion arbdrea y
arbusiiva. existente, pudiendo ser receptores de los ejemplares singuiares refiados de ofias
actuaciones, asi como de las plantaciones realizados como compensacion de los pies folados,

En el diserio e esfos espacios se debe afender a sus miltiples funciones: recreativa, paisaiistica y
ecolégica. Los espacios disenados en zonas céntricas responderdn fundamentaimente a las dos

°

primeras funciones, en zonas de 6n de los espacios urbanos. Los

previsios en zonas periféricas, en contacto con los suelos rsficos, cumplian una funcion de
amortiguacién ecoldgica y paisaistica, por 1o que debe primar la conservacion y restauracion de
as comunidades autéctonas, asi como la infroduccion de refugios de fauna.

°

Los Planes Parcioles de los sectores préximos a la red principal deberan estudiar os niveles de uido
generados por estas infiaestucturas, y prever las medidas de aisiamiento acusfico necesarias para
garantizar el cumplimiento de los oblefivos de calidad establecidos en cada zona,

Sectores productivos
El sector productivo de Cobreces deberd dar cumplimiento a las medidas siguientes:
Este sector debe contar con su propio sistema de depuracion de aguas, no permitiéndose el

o

vertido @ la red municipal de aguas residudles cuya composicion pueda perjudicar el corecto
funcionamiento del sistema de saneamiento y depuracion

Los vertidos a la aimosfera cumpiian los limites establecidos en la legisiacion vigente, y se
instalaran los sistemas de depuracion y evacuacion necesarios. En los procesos industicles se

o

tenderd al empleo de fecnologias limpias.

Los establecimientos confarén con medios propios de prevencién y extincién de incendios, y con
todas las medidas de seguridad que sean necesarias.

Los espacios libres perimetrales del suelo productivo acogerén pantalas vegetales que confiibuyon
@ mejorar su infegracion paisaiistica. I diserio de esta actuacion prestard especial afencion a la
volumetiia de la edificacion y a los colores y formas de las fachadas, fechos y pavimentos con el
fin de mitigar el confraste visual en la medida de lo posiole.

°

°

€n la mina de Novales no se permitira ningan fipo de acfividad industril que, de acuerdo con la legisiacion
vigente en materia de actividades calficadas y demés normativa sectorial, no deba desarollarse en las
proximidades de los nicleos habitados. Ademds, se garantizard que en las zonas residenciales y recreativas
colindantes no se superen los objefivos de caiidad acustica establecidos como consecuencia de la acfividad

productiva.
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Afeccion al trdfico
Para evitor que la maquinaria de obra suponga una molestia y un peligro para el fréfico, se establecerdn las
siguientes medidas:

o Selimitard el frafico de maquinaria pesada por la via plblica durante Ias horas de mayor fréfico.

o Se senalizarg corectamente la enfrada y salida de estas maquinas.

o

En las salidas de la obra se dispondidn sisteras para lavar las ruedas y los bajos de las maauinas,
evitando asi ensuciar con baro la via pablica. Si a pesar de esta medida aparecen manchas de
baro que puedan suponer n peligio para la circulacion, se limpiarén aplicando agua a presion.

Requisitos

£n este apartado se establecen los condiciones que deberd cumpir cada una de las actuaciones previstas en
este Plan, alas que se deben anadir los condicionantes generales establecidos en el apartado anterior.

Sectores de Suelo Urbano No Consoli y Suelo

Los Plones Parcioles de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Utbanizable Delimitado deberdn
prever la construccion de fodos los servicios urbanos: vialidad, red eléctrica, red telefonica, abastecimiento de
agua y saneamiento, incluida su conexién a las redes existentes. En el dimensionamiento de estos servicios se
deberd fener en cuenta la posible influencia de los restantes sectores a los que puedan dar senvicio,

La red de saneamiento serd separativa. Las aguas pluviales serdn desviadas directamente a cauce o a la red

de drenaje, siendo fratadas previamente en caso de ser necesario,

Los vertidos a la red de saneamiento deberdn estar pretiatados con el fin de reducir los elementos gruesos y
los sdlidos en suspension. Queda prohibida la construccion de nuevas fosas sépticas.

En el diserio de estas fones se seguiran los fes ciiterios generales:
o Concentracion de las edificaciones en las zonas de menor impacto, permitiendo la continuidad de
os espacios verdes privados (jardines),

o

Empleo de cenamientos bajos que pemitan montener una confinuidad visudl
Disefio de edificaciones con criterios ecolégicos (aisiamiento témico, aprovechamiento de la luz
solar, acomefida de gos natural, efc.).

o

o

Evitar las de aspecto uniforme, las fipologias y

Adecuacion de las fipologias ol enfomo paisaiistico, especialmente en los nicleos fradicionales. En
clertos casos, se exigita o presentacion de una fofocomposicién para comprobar la infegracion
paisajstica de los nuevos desarrolos.

o

o

Los planes parciales de los sectores que ocupen la zona de policia del Dominio Pibiico Hidraulico
deberan someterse a la preceptiva autorizacion por parte del organismo de cuenca,

en las reas de int
Las actuaciones dentro de estos entomos deberdn incorporar los siguientes estudios:
o Estudio geotécnico que evalje el riesgo de hundimiento.
o Estudio de la afeccion a las aguas subtenneas.
o Estudio de infegracién paisalistica, incluyendo simulaciones que recreen la vista desde los puntos
de mayor accesbilidad visual.

o P realzada por un acreditado

Durante su construccion se deberdn fomar las siguientes medidas:
o Medidas necesarias para garantizar la estabilidad del terreno, segun las conclusiones del estudio
geotécnico.
o Medidas necesarias para evifar la confaminacion v la alteracion del régimen de recarga de los
acuiferos (incorporacion de capas impermeables, diseno del drendie...).

Vigiancia arqueclégica de las obras. En caso de encontiar algun yacimiento, se paraiizord inmediatamente:
Ios fraibojos que puedon afectar al mismo, y se informard al Senvicio de Patimonio Cultural para que este
organismo adopte las medidas que estime oportunas.

Actuaciones en el LIC de La Rogeria, la Cueva Villegas y las riberas

De acuerdo con la normativa vigente, para la aprobacion de cualquier actuacién en el ambito del LIC o la
Cueva de Vilegas deberdn evacuarse os informes sobre la afeccién a los valores de esfe espacio, que
deberdn ser aprobados por el organismo responsable de su gestion.

Las actuaciones mds impactantes deberan ubicarse fuera de los bosques de fibera, procurando el
mantenimiento de la permeabiiidad ecolégica y su infegracion paisaiistica. Como medida compensatoria por
1o posibles impactos sobre este espacio, se realzoran i i en repoblor con veg

tiparia y mejorar su estado de consenvacion en zonas de menor inerés ecologico (zarzales y prados). Ofra

posible medida consistiia en la mejora del grado de naturalidad de la aliseda y el bosque mixto mediante lo
eliminacion de especies lefiosas exdficas y su sustitucion por especies autetonas

Por ofia parte, al encontiarse parcialmente dentro de la linea de méximas avenidas del periodo T=500 afios,

se deberd garantizar a no afeccion a la Zona de Fiujo Preferente, debiendo contar en fodo caso con la
conespondiente autorizacién por parte del organismo de cuenca.
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d y 6n d gia eléctrica
Enla medida de lo posible, las fales como tendidos elécticos
o felefénicos, fuberios, efc., se ejecutardn de forma subferranea. Durante las obras, se fiatard de minimizar la

lineales de nueva

franja de afeccién, especidimente cuando discuran por dreas sensibles (oosques de ribera, obledales). Esta
franja se deberd restaurar  sus condiciones originales, a excepcién de Ia banda de senvidumbre de paso,

Las instalaciones de mayor famanio, tales como plantas potabilizadoras, estaciones de bombeo, depdsitos o
centros de fransformacién, deberdn ubicarse en zonas de reducido valor ambiental y escasa exposicion visual.
si ello no fuera técnicamente viable, se realizarén bareras vegetales en su perimetio. Estas instalaciones
estaran valladas y el acceso a los mismas estard restingido.

zonas sometidas a Riesgos de on. (cIN)
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condicionantes de actuacion superpuestos

Con independencia de la clasficacion del sueio, se definen ciertos ambitos que se someterdn a restricciones

adicionales alas establecidas a los usos en funcién de la clasficacion, calficacién y categorizacion, Mediante

esta figura se mitigan los efectos el desencadenamiento de flesgos naturales, estableciendo las cautelas

necesarias en los zonas que pofenciaimente pudieran estar afectadas por los mismos. Ademas se definen los
derivados del de la nomoativa sectorial de Habitats o los que protegen el

Dominio Publico Maritimo Tenestre, el Hicrdulico, el Forestal, el de las Carreteras Regiondles y el de los

Fermocariles.

En el disefio de la ordenacion se han tenido en cuenta los fiesgos mds graves y mejor conocidos, como son la
inundabilidad © el hundimiento cérsfico. No obsfante, se han identificado zonas en las que la presencia del
riesgo esta acreditada, afectando extensas partes del teritorio en las que caben usos y actuaciones que han
de adoptar clertas medidas. En estas zonas el desarollo de actividades reguladas por el PGOU supondrd el
estudio defallado del riesgo y, en caso de ser necesario, la adopcion de medidas de profeccion.

El Gmbito inicial de aplicacién de estos i son las dreas i en los planos de
de la serie 0.2, que podid ser modificado si se realizan estudios detallados de la incidencia de Ios distinfos
fiesgos.

zonas sometidas a Riesgos icos. (cRG)

Comprende las zonas en la que se ha defectado la posibiidad de la ocurrencia de aiguno de los siguientes
iesgos:
«  Dinémica cérstica
Dindmica gravitacional (caida de bloques)
Dindmica de loderas (desizomientos superficiales o profundos)
Relleno Anfropico
Acumulacion de arenas

Dentro de estas zonas, los proyectos de edificacion de nueva planta y las obras que impliquen movimientos
de tiemas deberan aportar estudios acerca de la estabiidad de los terenos. proponiendo en su caso las
medidos correctoras necesarias para evitar cualquier fiesgo detectado. No se aprobara ningln proyecto que
pueda resuifar afeciado por estos fiesgos, ni que pueda aumentar las probabilidades o las consecuencias de
los mismos.

zonas de Riesgo de Incendios (cRID)

Para la definicion de este ambifo se ha tornado como referencia la linea de las maximas crecidas ordinarias
del Saja para el periodo de retomo de 500 anos obtenida del INUNCANT Las actuaciones en zonas inundables
deben ser sometidas a autorizacién del organismo de cuenca.

Las condiiciones de actuacion aplicables a estas zonas iran dirigidas a la consecucion de un doble objetivo:
«  Asegurar la liore circulacién del agua evitando la inferrupcion y cegamiento de cauces y zonas de
aliviaderos y
« Prevenir los dafos que el desbordamiento de las aguas podia causar sobre infiaestructuras,
ya en estas dreas.

Para el dimensionamiento de las infraestructuras de defensa y la edificacion en estas zonas inundables se
estard a lo dispuesto en las Normas del Plan Hidrolégico aplicable. Como noma general, fodas las actividades
y edificaciones que se siftien en estas zonas deberén estar disefadas pora evitar los problemas derivados de
la inundacion.

Pora el resto de los cauces, cualquier actuacion en la zona de policia de cauces deberd aportar un estudio
de inundabilidad que resuelva sobre la posibilidad de implantar los usos previsios.

las zonas de Recarga de Acuiferos. (cRA)

Comprende las dreas en las que presumiblemente se realiza Ia recarga de los acuiferos siliceos y calizos. Se
han determinado a partir de los valores de del sisterna de ion de agua
dlel IGME (SIAS).

€l ciiterio fundomental o aplicar en estas zonas consiste en mantener la calidad de las aguas subferraneas e
impedi su sobreexpiotacin, con especial atencion a los manantiales de los que s surten las captaciones de
agua del municipio. Para las nuevas actuaciones a ubicar en estos zonas, s requeritd la adopcion de las
medidas necesarias para evitar la afeccion al régimen de recaiga de los acuiferos y prevenir su
confaminacion. En particular, se evitard la realizacion de vertidos al ferreno o  las aguos, v, en caso de ser
inviable ofra solucién, se aportard informe geolégico que garantice la no confaminacion de los aciferos.

Entre los planos de ordenacion del presente documento se incluye el desarrollo superficial de las zonas que se
definen en este apartado.

Todo el fémino municipal de Affoz de Lioredo se encuentra clasficado como de Riesgo Moderado de
Incendio Forestal en virtud de lo prevenido en el Decreto de Canfabria 16/2007., de 15 de febrero, por el que
se aprueba el INFOCANT, por Io que la afeccion de este riesgo es generaiizada, extendiéndose a la tfotaiidad
del municipio.

Por ulfimo, cabe considerar los imitaciones derivadas de la ordenacion teritorial (POL), o las necesarias para lo
proteccion del patimonio cultural se hon fenido en cuenta en el resto de deferminaciones normafivas y
propuestas de ordenacion, siendo las limitaciones que afectan al patimonio las que se derivan de la
especifica normativa de proteccién incluida en el fituio Vil de los de o normativa en los que se regulan los Usos
en los elementos catalogados, en los enfomos de profeccion del numeroso patrimonio arqueolégico del
municipio (AlA) y en los caminos de inferés (PESC y Camino de Santiago).
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£l Plan general de Ordenacién Uibana es el Gnico Instumento de ordenacion que clasifica el suelo®

clasificacién del suelo estableciendo de esta manera el régimen juridico de la propiedad. Teniendo en cuenta la autonomia
municipal en materia ubanistica, proclamada por la Consifucién Espafiola de 1978 en los articuios 137y 140
¥ rafificada por la Ley 7/1985, de 2 de dbri, Reguladora de Bases del Régimen Local, y habida cuenta de que
son los Ayuntamientos quienes aprueban los planes inicial y provisionalmente, estd claro que son ellos los que
més fienen que decir con referencia a los pueblos que desean. Es precisamente gracias ol margen de
discrecionaiidod que I Ley oforga, como el planeador ajusta la clasificacion del suelo confomando el
modelo deseado por el a quien a i6n del Plan General de Ordenacion
Uibana.

€l suelo municipal se closiica y califica, de acuerdo con las caracteristicas y la realidad objefiva de los
ferrenos, en fodas o algunas de las closes y categorios establecidas en la Ley, indicando su delimitacion y
superficie. EI Plon define los elementos fundamentales de la estructura general del teritorio respetando siempre
Ias deferminaciones vinculantes del feritorial, fundory del POL. Asimismo, deben ser
respetadas las disposiciones que establecen las leyes sectoriales.

La propuesta de ordenacién del teritorio municipal viene definida principaimente con la closficacion del suelo
municipal de acuerdo a la legislacion, que se apoya en la definicion de la Estuctura General y Organica del
Terttorio (EGOT) y ta mediante el de la calficacion y el régimen de usos y proteccion
del suelo. Por ello, la ordenacion puede enfenderse como desarolloda en niveles, no necesariamente

sucesivos, en cada uno de los cudles se aumenta el giado de detalle segin las necesidades que se derivan

de la propia propuesta.

En una pimera fase se divide el feriiorio en dreas de clasiicacion regiada, distinguiéndose las dreas de
Especial Profeccion en atencién a lo establecido en e articulo 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 y los Suelos
Urbanos que cumplen con el articuilo 95 de la misma Ley, en lo presente propuesta conformes con lo
deferminado por la Direccion General de Ubanismo en su informe emifido en 2012. Los primeras se
coresponden con zonas en las que, en funcion de sus valores ambientoles, se debe dar prioridad a su
conservacion flenfe a su fransfomacion, mienfras que Ios segundas son los zonas ya- transformadas,
generaimente dentro de los limites que establecié el anterior planeamiento. Las Greas o preservor serdn
closfficadas como Suelo Ristico de Especial Proteccion, salvo que por sus parficulares condiciones de
fransformacion o ubicacion comprendan ferrenos que resulfen ser Suelo Utbano, o incluso puedan ser
integradias en la red de Espacios Libres de aigin suelo uibano o uibanizable. En cualquier caso, con la mayor
parte de los terrenos de estas caracterisiicas se definen las dreas homogéneas que constituyen las categorios
del suslo rstico especialmente profegido.

? Con la salvedad de las Nomas Urbanisticas Regionales  Comdrcales que, en ausencia de Plan, regulan la clasificacion
en materia de Suelo Ristico de Especial Piofeccion.

ordenacion del medio rural
Una vez excluidas los Greas ambientalmente mds valiosas y los suelos ubanos, en parte de los ferrenos

resfantes se identificaran las zonas que reunen las condiciones técnicas mds idoneas para ser incorporadas al
proceso urbanizador dentro de los objefivos del modelo urbanistico municipal, siendo el resto de los ferrenos
clasificados como Suelo Ristico de Proteccion Ordinaria, de acuerdo a lo estoblecido en el articulo 109 de la
Ley de Cantabria 2/2001.

En el tercer nivel del andiisis, las zonas tioles de. e al poceso

se calficardn en funcion de los necesidades del municipio en materia de vivienda, equipamientos, usos
productivos, infiaestructuras, efc., asi como por su arficulacién dentro de la Estuctura General y Organica del
Teritorio.

El plano de Clasificacién de los incluidos en el presente documento recoge la distiibucion espacial del
resultado del andiisis del primer nivel, mienfras que en el plano de Calicacién se grafia la ordenacién del
Suelo Urbano y de las dreas sujetas a fransformacion, permitiendo identificar los elementos en los que se apoya
el crecimiento urbano y caracterizar la relacién entre elios, comprobando la vinculacién entre la discipina
urbanistica y la ordenacion terttorial, caracterisica de la unidad del modelo. Es de esta manera como la
ordenacién propuesta dispone de una nafuraleza estructural; inferrelacionando unas partes con ofras y el
significado de cada elemento relativo al conjunto.

CUADRO DE SUPERFICIES DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Monte La Barbecha (REB) 1.059.983,74

de Prados de Mies (REMI) 5.361.761,42

de Riberas (RER 975.485,57

Suelos Rusticos de Proteccion Ordinaria: sup. m2 sup. ha
[suelo urbano: | sup.m2 | sup. hal
Suelo Urbano Consolidado (SUC] 967.730, 77
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) 113.945,18 11,39

sup. m2 sup. ha
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La Ley de Cantabria 2/2001 fue fiel a las clases de suelo recogidas en la legislacion estatal que era de
aplicacion cuando se redactd (arficuio 7 de la Ley 6/1998), si bien, susfituyd la denominacion del suelo No
Urbanizable por la de Ristico, con la infencién de “reflejor con rofundidad ef rechazo deliberado de una
concepcién residual o simplemente negativa de dicho suelo rustico”. Dentio del suelo ristico la Ley
autonémica distingue entie I categoria de Especial Profeccion (SREP, articulo 108.1) y la de Proteccion
Ordinaria (SRPO, arficulo 109.1):

*Tendirén la condicion de suelo_ristico_de especial profeccion los ferrenos en [0s que concurra

alguna de fas circunstancias siguientes:

) Que el régimen de usos previsto conforme a los planes y normas de ordenacion territoriol
0 o lo legisiacion sectorial pertinente sea incompatible con su franstormacion mediante fa
urbanizacién en razon de sus valores isticos, histéricos, clentiicos, 3
culturales, agricolas, de riesgos naturales acredifados, o en funcién de su syjecion a limitaciones o
senvidumbres para la profeccin del dominio pubiico.

Conforme a o anterior podrG asignarse ofra clasificacion distinta @ lo de suelo ristico de
especial profeccién @ f0s suelos en 0s que concurra aiguno de los valores o restricciones
establecidos en el pdrato anferlor, siempre que se suefen o un régimen de usos que no
menoscaben los valores que se quieren profeger, ni se desconozca el concrefo régimen limitativo
establecido en el planeamiento territorial o la legisiacion sectoria.

b) Que sean clasificacos como fales por los Planes Generales de Ordenacion Urbana por
estimar necesario preservarios de su fransformacion urbana en afencion a los valores genéricos a
que se ha hecho referencia en el pralo o) anferior, @ sus riquezas naturales © a su imporfancia
agricolo, forestal o ganadera.”

“Tendrdn la consideracion de suelo rustico de proteccion ordinaria [os ferrenos @ los que,
no reuniendo los requisifos y caracteristicas del arficulo anterior, el Plan General les reconozea fal
cardeter con objefo de presenvarios de las construcciones propias de las zonas urbonas y de su
desarrolio urbano infegral.”

Conforme Io establecido en a legisiacion uibanistica de Cantabria fras su modificacion en junio de
2012, en el SREP cabe un supuesto en el que la clasficacién es reglada, y viene impuesta al
planificador por los Planes y Normas derivados de la Ordenacién Teritorial y de la Legisiacion Sectorial
(108.1 )), y un segundo caso en el que e propio planiicador ha de apreciar la concurrencia de
Valores que hagan merecer a los ferrenos o categoria de especial proteccion (108.1 b)). Para el SRPO
Ia Ley de Cantabria 2/2001 establece que el Plan puede, mofivadamente, otorgar esta clasiicacion a
los terrenos que se prefenda presenvar del desarollo propio de Ias zonas urbanas o de un desarollo
integral.

La propuesta de categorizacion supone una profunda revision del régimen previsto en las NNSS. Ese
instrumento s6lo somefia a un régimen de especial profeccion a los ferrenos del litoral (NUP-1y NUP-3), osi
como alguna de las mieses mas productivas (NUP-2), dejando en una categoria andloga al Suelo Rustico de
Proteccién Ordinaria @ espacios de gran valor (NU). La propuesta de PGOU clasiica como Suelo Ristico de
Especial Proteccion el 92% del feriforio municipal, dejando bajo un régimen de Profeccion Ordinaria
{nicamente las mieses mds alferadas situadas junfo a los pueblos (aproximadamente un 2,9% del fertitorio).
Como se puede apreciar en la siguiente tabla, con el nuevo Pian la superficie clasficada como Suelo Rustico
aumenta en mas de 31 hectdreas, a costa de la
productivos de Rudogiiera, definidos, junto l ferocaril y préximos a la nacional més cercana ol municipio,
pero en suelos de muy alto valor agrolégico, cuya fransformacion produciria un impacto severo,

de los suelos ubanos

EVOLUCION DEL SUELO RUSTICO

Situaciones posibles Superficie (Ha)

NUP1, NUP2 y NUP3 que se mantiene como suelo

risfico: 560,16
que se mantiene como SREP 555,64
que pasa a SRPO 453

NU que se mantiene como suelo ristico: 3.781,26
que se mantiene como SRPO 112,95
que pasa a SREP 3.668,31

NUP1, NUP2 y NUP3 que diejon d ser risticos: 10,02
que pasa a SUC 562
que pasa a SUNC 000
que pasa SUZD 4,40

NU que deja d ser suelo rustico: 31,88
que pasa a SUC 28,06
que pasa a SUNC 112
que pasa SUZD 2,70

Nuevos suelos rsticos 73,04
SU que pasa a SREP 56,51
SU que pasa a SRPO 16,53
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Dicho todo lo anterior, el proceso seguido en la clasficacion del suelo ristico de Affoz de Lioredo, puede
concrefarse en las pautas siguientes

Estudio de la realidad objefiva presente en el municipio, primordiaimente en materia de valores de
especial inferés para la conservacion y usos preexistentes.

2. Andlisis de los condicionantes derivados de las normativas de la polfica feritorial del Gobiemo de
Contabria (POL, NUR) y de las Leyes Sectoriales, autondmicas y estatoles.
3. Estudio del modelo de desarolio mofivadamente prefendido por la Corporacion Municipal para el

progreso de los pueblos del municipio (i ony on) y. 6n a las
que se derivan de los punfos anteriores, analizando la idoneidad de las expectativas de desarrolo,
valorando la capacidad de acogida del medio y los impactos que se producen.

EVOLUCION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL

La categorizacién del Suelo Rustico se ha basado en la consideracién de los valores ambientales que
caracterizon a las diferentes unidades teritoriales.
CUADRO DE SUPERFICIES DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Propuesta PGOU

Suelos Rusticos de Especial Proteccion: sup. ha
Litoral (REL) 456,13
Forestal (REF) 1.719.85
de Bosques de Especial Interés (REBI) 618,32
de Infraestructuras (REI) 291
Monte La Barbecha (REB) 106,00
de Prados de Mies (REMI) 536,18
de Prados de Monte y Pastizales (REPM) 743,52
de Riberas (RER) 97.55
Suelos Rusticos de Proteccién Ordinaria: [ sup.ha |
de Uso ComUin (ROUC) [ 13400 |

La definicion de usos en el suelo ristico del presente Plan General limita los construcciones e instalaciones y el
Uso de las mismas en orden ala concesién de licencias y auforizaclones urbanisticas v el control urbanistico de
las mismas, sin afectar al uso nomal que constituye el contenido bésico del Derecho de Propiedad, es dect,
Ia actividad agricola y ganadera en si mismas, la plantacién, fala y saca forestal en suelo rsfico, efc., actos
que o estardn limitados por el PEOU y no estan sujetos a licencia municipal, sin periuicio de ofros controles
adminishativos que en su caso procedan. Como no puede ser de ofra forma, las imifaciones y condicionantes
de uso previstos en este Plan General se aplicardn en tanfo se deba proceder al confrol uibanistico de
actividades que por sus caracteristicas y desanollo excedan del contenido nomal del Derecho de Propiedad.

A fir 6n se describen las categorias adoptad
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Suelo Rustico de Especial Proteccion Litoral (REL)

En esta categoria se incluyen las dreas somefidas a la influencia marina mas o menos directa: los playas y
acantiados, la offa fitoral y las rasos marinas, Coriesponde a grandes rasgos con la unidad paisajsica de la
*Franja Costerar’, e incluye elementos de gran valor como el Puerto Calderén y los comunidades vegetales de
acantiiados y dunos. Se frata de zonas de aito valor ecolégico, culturaly paisaiistico, porsu
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Suelo Rustico de Especial Proteccion de Riberas (RER)

Esta cotegoria de profeccion responde a la consenvacion de los bosques de ribera y ol respeto de la franja de
senvidumbre del Dominio Publico Hidréulico. Aligual que las formaciones incluidas en la categoria de “Bosaues
de Especial Proteccion, los bosaues de ribera constituyen comunidades forestales aisladas en enfomos muy

proximidad al mar y la existencia de playas, acantiados, un sistema dunar, brezal maiiimo, prados hal6fiios v,
en general, multtud de elementos singulares e insusttubles dentro del teritorio municipal, que deben
presenvarse de manera estricta.

Las categorias del POL que infegran esta clasificacion son principaimente PC, PLy parte de PE, ademas de los
espacios del Area de Ordenacion, con la categoria de MT, mas vinculados al lftoral (al Norte de la CA-131).

Suelo Rustico de Especial Proteccion Monte La Barbecha (REB)

Dentro de esfa categoria de profeccion queda incluida la mancha de encinar del monte de La Busta y las
laderas superiores, pobladas princi por i de brezal-orgomal, como dreas de expansion
natural del bosque autéetono. Las masas de plantaciones forestales presentes en la Faia nose

por lo que desanollan una importante funcion como refugio de biodiversidad. Ademds, juegan
un papel fundamental en la profeccion de las fiberas  Ia prevencién de avenidas. Debido a su cardcter nedl,
estas formaciones resultan especiaimente frégies, por o que se ha opfado por definir un enfomo de
profeccion que se ajusta al limite exterior del bosque de fibera. En os anoyos en los que no exista fal bosaue, el
drea de profeccion se define como una franja de ol menos diez mefros de anchura en ambos margenes del
Dominio Pablico Hididulico,

cauce, lazona de

Los rios uibanos se infegran en el suelo clasficado como tal, sin peijuicio de que les sea de apiicacion el
régimen de usos del RER. Afraviesa esta categoria todas las definidas por el POL.

Suelo Rustico de Especial Proteccion de Bosques de Especial Inferés (REBI)
Esta unidad comprende las masas de bosque mixto y encinar que se distibuyen por fodo el municipio,
especidimente en las proximidades de los niclecs. A diferencia de los suelos forestales productores, estas

han extendido a este enclave, que se configura como una unidad paisajitica singuiar. Esta categoria abarca
un espacio (nico y coherente que se caracteriza por la espectacularidad del paisaje cdrsfico, la dominancia
de comunidades del prebrezal salpicads de manchas de encinar y matoral esclerdfio, la presencia de una
comunidad faunistica con especies de gran inferés, sin olvidar la abundancia de yacimientos arqueologicos.

Se incluye esta categoria en PE, y en las Areas de Ordenacion Ecolégica Forestal y No Litoral de las del POL,
piincipaimente.

no llegan a formar una unidad teritorial, sino que se encuentran aisiadas en una matiz de
prados, maforal y oftas plantaciones foresiales, lo que restinge las posiolidades de desarollo de
comunidades forestales. Sin embargo, estos bosques fienen una gran importancia como refugio de las
especies ligadas a los medios rurales.

s

[ AP e Boacyme cie Expecicd ends FERY

(

En relacion con las categorios del POL muchos de estos suelos son incluidos en PE y en OEF, aunque también
en las dreas de Ordenacion NLy MT.
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Suelo Rustico de Especial Proteccion Forestal (REF)

Se incluyen en éste Grea los ferrenos ocupados por plantaciones forestales de eucdlipto, ademds de aigunos
pequenos sectores enclavados en su inferior, con uso actual ganadero, pero con posiiidades futuras de uso
forestal. Se tiata de mantener bajo esta categoria las dreas fradicionaimente explotadas para este fipo de
usos, locaiizad en la Faja
Novales y Cigiienza, principaimente. A la vez, se desvinculan de este uso espacios que
presentan pequerias manchas dispersas de este fipo de plantaciones repartidas en dreas conespondientes
paisajisicomente a mieses, como ocurre en los alrededores de los niicleos. La designacion de especial
profeccion afiende, mas que al valor de los especies forestales, al inferés en la economia de la region, ya que
se configuran como una pieza clave para la industia papelera de la regién.

y en pare de los montes de las Juntas

Vecinales de Oren

Se infegran en esta categoria los terrenos con la categoria del POL de OEF, principalmente.

Suelo Rustico de Especial Proteccion de Prados de Monte y Pastizales (REPM)

Son ferrenos, con una capacidad agroldgica media-bajo, que se sifian en las laderas medios v, por lo
general, mantienen cierta pendiente. Han sido creados @ parfir de la rofuracion del monte y bosaue,
formando una imagen caracterisica en el confexto regional. Se han mantenido en base a un uso fradicional
ganadero, cuyo declive actual hace Que, en ocasiones, se vean colonizados por vegetacion de matoral. Por
o general las parcelas que se infegian en este conjunto han conservado un famario grande, a diferencia de
las parcelaciones mds infensas de los fondos de valles y mieses. La importancia de este fipo de ferrenos
queda recogida por la legisiacion vigente autonémica, POL y NUR, bajo la figura de unidad feriorial de
fenazgo de monte,

[ ==F ce Pracos de Monde y Pastecles [REFM)

Dentro de esta categoria de profeccion cabe el emplazamiento de un espacio para la deposicién confrolada
de tierras en las condiciones que establece la nomatfiva del PGOU. Se corresponde prioritariamente con los
suelos MT del POL.
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Suelo Rustico de Especial Proteccion de Prados de Mies (REMI)

€l inferés ecologico v, de manera fundamental, la capacidad agrolégica de este fipo de prados, es o que les
hace ser objeto de una especial profeccion. Los incluidos en esta categoria son suelos vinculados a las mieses
mas productoras de los nicleos, ocupando zonas de fopogiafia sensiblemente llana 'y dispuestos
generalmente sobre fluvisoles y cambisoles edticos, por lo que gozan de un alfo valor productivo. Este mismo
valor ha procurado tadicionaimente la instalocion y desanolio en ellos de los niicleos poblacionales del
municipio, con la consiguiente reduccion de su superficie, llegndose al extremo de darse espacios en 10s que
han desaparecido por complefo este fipo de suelos, fanto por el desarollo ubano, como por la propia
configuiacion fisiogrdfica.

-
o

L__ima-mmmrn

Los suelos de esta categoria se solapan con las dreas de MT del POL principaimente.

Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestructuras (REl)

Se incluyen bajo esta categoria los terrenos cuyo principal fasgo es la influencia de una infiaestructura que
divide el teritorio como es la linea de ferrocaril Santander Oviedo, de Adif que, con los ferrenos que incluyen
su dominio piblico, constituye el sistema general de ferocariies del municipio. Esta categoria incluye los
ferrenos ocupados por la linea, sus elementos funcionales y los faludes, estando delimitado en su inferior el
dominio publico de la misma. Los infraestucturos ferroviorios incluidas en la Red de Inferés General del Estado
(RIGE o RFIG), imponen unas zonas de dominio publico y de proteccion que vinculan al planeamiento ferrtorial
y uibanistico. Se rigen por lo establecido enla Ley del Sector Feroviario y por su Reglamento.

Se emplaza infegramente en el Area No Litoral.
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Suelo Ristico de Proteccién Ordinaria de Uso Comun

Se categoriza con esta denominacion a ferrencs que manfienen una cierta capacidad agroldgica con una
topografia ligeramente onduiada y con suaves pendientes. Dentro de esta categoria apenas se mantienen los
usos agropecuarios fradicionales, actucimente en regresion, lo que hace perder parte de su rendimiento
econémico y del capital fio de 6
a region. Parte de su justificacion como suelo ristico, viene impuesta también por la necesidad de preservar
espacio de las construcciones propias de desarrolo ibano, por la inconveniencia de que se den en la
ordenacién del municipio soluciones bruscas enfre el suelo uibanizable v el suelo ristico de especial

que hi se habia venido en las mieses de

profeccién. Los mayores extensiones de este fipo de suelo risfico se encuentran en los enfomos de Orefa y
Novales, siendo casi separacion nafural enfre los barios de los mismos, conforme exige el planeamiento
terftoricl en el Area de Ordenacion.

En esfe suelo rstico de profeccion ordinaria el Ayuntamiento de Alfoz de Lioredo prefende posiviliar la
construccién de viviendas aisladas de cardeter unifamiliar, asf como construcciones e instalaciones vinculadas

ordenacion del suelo fransformado

La propuesta de ordenacién parte de la voluntad de esfablecer un marco de crecimiento mds equilibrado,
sensible con los principales valores ambientales que atesora el municipio y orientado a la bisqueda del inferés
general. £l Plan General debe regularizar los niicleos existentes atendiendo a las condiciones facticas de
fransformacion, existencia de servicios e infegracion en maila urbanay presta especal afencion a los nticles
fradicionales, en os que se procura el mantenimiento de su esfructura tradicional

Dentro de los nicleos asi delimitados se distingue entre las zonas cuya ordenacion serd similar a la exdstente y
aquellas sometidas a procesos de rbanizacion, renovacion o reforma inferior, en los que se Propone una
ordenacion distinta hasta la enfonces existente. Los nuevos crecimientos que se plantean sobre estos ferrenos
escasamente urbanizados que estan orientados a la consecucion de los objetivos y estrategias del
planeamiento, y en particular a la mejora de las condiciones de acceso a la vivienda, asi como a la mejora
de dotaciones pblicas. Para estas propuestos, se plantea una zonificacion orientativa, que  serd
pormenoiizada en el planeamiento de desarollo (planes parciales).

El suelo urbanizable se reserva para la creacion de nuevo tejido productivo, asi como para la ordenacion de
aquelios suelos que, de acuerdo con lo establecido en el informe de la Direccion General de Urbanismo de
2012, emitido sobre la propuesta de planearmiento tramitada el mismo aro, no pueden considerarse utbanos.

En lineas generales, el Suelo Uibano que se delimita en el presente proyecto de Plan General se mantiene en
unos cifias similores  las registradas en los NNSS de 1983. Sin emborgo, se han realizado los reajustes que se
han ido por los brganos compet para adoptor la a la redlidad féctica de los
tenenos. La actual propuesta asume las deferminaciones grdficas del informe de la DGU de 2012.

EVOLUCION DEL SUELO URBANO
Situaciones posibles Superficie (Ha)
Total del Suelo Urbano No Consolidado
NUP1, NUP2 y NUP3 que pasa a SUNC 0,00
NU que pasa a SUNC 112
SU que pasa a SUNC 10,28

Las condiciones de fransformacion y ubicacién de los temenos del témino municipal, asi como el estudio de la
malia urbana, las infraestiucturas y la consolidacion, son las claves para la delimitacion del suelo uibano, dado
su cardcter reglado. Los ferrenos desclasificados, coherentes con el resultado de la framitacion del PGOU,
responden generalmente a situaciones de borde, en las que se ha consfatado la inexistencia de los servicios
urbanisticos, © bien su situacion ajena a la malla ubana. En cuanto a los nuevos Suelos Urbanos, éstos
responden a distintas cosuisticas, pero en fodos los casos responden a la fransformacion acontecida en la
vigencia de los anteriores planeamientos. Por ofia parte, se aprecian parcelas de Suelo Ristico (segun las
anteriores NNSS) en las que se han edificado viviendos unifamiliares aisladas en las inmediaciones del suelo
urbano, que eventualmente se han visto integradas en la malla y dotadas de infiaestructuras.
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a actividades artesanales, culturales, de ocio y furismo rural, en los Gmbifos y con las reglas que se esfablecen
en el régimen transitorio de la Ley de Cantabria 2/2001

Por ofro ladio, se infegran en estos suelos 1os ferrenos ocupados por la conocida como Mina de Novales, en los
que son admisibles los ocfividades extractivas, conformes con los derechos mineros vigentes, fal y como se
establece en el informe de la Direccion General de Innovacion e Industiia del gobiemo regional, emitido
durante la framitacion de la propuesta de 2012. A este respecto, cabe apuntar que a Memoria Ambiental del
PGOU, en relacion con la *PROTECCION DEL RECURSO SUELO", establece lo siguiente:
"Los regimenes de uso propuestos y las distintas clasiicaciones urbanisticas que pudlieran estar
afectados por el Art. 122 de la Ley 22/1973 de Minas, infroducico segin la Ley 12/2007, de 2 de julio,
por la que se modifica fa Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hiorocarburos, deberdn

acuerdo o en

Por su parte, el citado precepto de la Ley de Minas establece que "Cualquier prohibicion confenida en los
de sobre incluidas en la Ley de Minos deberd ser mofivada y no podra

ser de cardeter genérico.”

€ Ayuntamiento de Affoz de Lioredo considera que Ios razones por las que solo se permiten los actividades
extractivas en los ferrenos sefialados son las que se deducen del resultado de los pleifos que han tenido lugar
en relacién con los propuestas de implantacion usos extractivos en el pasado, por o que, apoyados los
argumentos y fundamentos que han impecido tales actividades, la imitacion nomativa del PGOU carece del
cardeter genérico al que alude la legisiacion minera.

€l Suelo Uibano osi definido se ha subdividido en las dos categorias establecidas por la Ley, catogorizando
como Suelo Uibano No Consolidado los ferrenos uibanos en los que se esfablezca una ordenacion
sustanciimente distinta hasta la enfonces existente. En este senfido, los legisiaciones autonémicos que se han
ido redactando a raiz de la Sentencia del Constitucional 61/1997. incluida la cantabra, han ido reduciendo el
ambito de aplicacion del Suelo Urbano Consolidado, hasta legar a ser aplicable  los ferrenos que pueden
considerarse solares en los que son necesarias obras accesorias para materiaiizar el aprovechamiento que
posibilita la ordenacion prevista, considerandose el resto como No Consolidado.

El suelo urbano fiene un carécter reglado y se determina en funcion de la “fuerza de lo factico”, de acuerdo a
la existencia de una consolidacion fisica. Sin embargo, terenos donde se da tal situacion, pueden estar
funcionalmente no consolidados, an cuando su definicién, que responde a un caréeter reglado, exige el que
dispongan de las condiciones de fransformacion, sevicios e integracion en malla propias del Suelo Urbano. Por
ello, existen dos opciones para la deferminacién del Suelo Urbano No Consolidado:

1. Terrenos en los que no exista la consolidacion funcional que exige la Ley, pero existen los cuatio
senvicios y las condiciones de transformacion e infegracion en la malla.

2. En los ferenos que no dispongan de uno de los cuatio senvicios ha de exisfir un grado de
consolidacién fisica que permita su definicién dentro de la malla que conforma el Suelo Ubano. En
funcion de las posibiidades de ordenacion previstas por el Plan, ef suelo puede ser No Consolidado si
éstas son disfintos de las hasta las enfonces existentes.

Parece claro que el legisador ha enfendido que oquellas dreas infersficiales del suelo uibano que
permanecen ajenos a la dindmica urbana del enfomo deben disponer de un régimen juridico infercambiable
con aquellas urbanizables del exterior de la flama, que requieren en su fransiormacion un esfuerzo inversor
semejante. Por ofra parte, el Ariculo 37.2 de la Ley de Cantobria 2/2001 impone un imite al crecimiento
vacante del Suelo Uibano Consolidado, estableciendo que en estos temenos el aprovechamiento se adopte a
los caracteristicas basicas de Jas construcciones legaimente edificacias preexistentes.

Resumiendo lo anferior, slo serdn infegrontes del Suelo Uibono Consolidado los ferrenos que asi sean
conternplados en el informe emitido por la direccion General de Urbanismo durante la framitacion del PGOU,
singulamente el de registio de enfrada 5282 del Ayuntamiento de Alfoz de Lioredo, de 27 de diciembre de
2012, dl que se cjustan las determinaciones de lo presente propuesta. Queda por fanfo el suelo utbano
infegrado por terenos  considerados fransformados, en los que el Plan General dispone de un
‘aprovechamiento muy similar al ya materializado. Comprenderdn el Susio Urbano No Consolidado los ferrenos
Urbanos que precisen de una ordenacion detaliada a fravés del planeamiento de desarrollo y que complefen
la frama ubana del nicleo. Este pincipio concuerda con la voluntad municipal de limitar los desarrolios
urbanisticos infensivos en parcelos indeper . v de garantizar que los crecit dentro del
Suelo Uibano redunden en un beneficio para todos sus futuros usuarios a fravés de la mejora de los espacios
publicos.
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Como se puede apreciar en el siguiente cuadio, la mayor parte de los terenos ciasficados como Suelo
Urbano No Consolidado y algunos de los uibanizables proceden de bolsas que ya eran uibanas en las NNSS
de 1983, pero que no fueron desarrolados durante su vigencia.

EVOLUCION DEL SUELO URBANO
Situaciones posibles Superficie (Ha)
Suelo Urbano que mantiene la clasificacion: 173,37
que se mantiene como SUC 163,09
que pasa a SUNC 10,28
Nuevos Suelos Urbanos Consolidados: 33,68
NUPT, NUP2 y NUP3 que pasa a SUC 5,62
NU que pasa a SUC 28,06
Nuewvos Suelos Urbanos No Consolidados: 1,12
NUPT, NUP2 y NUP3 que pasa a SUNC 0,00
NU que pasa a SUNC 112
Desclasificacion de Suelos Urbanos 73,04
SU que pasa a SREP 56,51
SU que pasa a SRPO 16,53

Los Gmbitos de Suelo Urbano No Consoidado se han ogrupado en Sectores que pemnifen, en unas
condiciones técnica y econdmicomente viables, la ejecucion conjunta de los deberes de cesion y
ubanizacién, generando unas dofaciones de tamario adecuado para ser plenamente funcionales. No se
incluyen en el Plan General las deferminaciones que permiten Ia elecucién diecta de los unidades de
actuacion, por o que serd precisa la framifacion de los planes parciales que la concreten conforme a los
limites y condiciones que se establecen en los fichas,

Los desarrolos de vivienda propuestos plantean un equiliorio entre dos modelos distintos: la cludad compacta,
que persigue I puesta en el mercado de vivienda asequible y optimiza el consumo de suelo y los desarralios
de bajo densidad, mds respefuosos con los fipologios fradicionales. Estos desarolios s ubican
pr en zonas muy

Y poco sensibles desde el punto de vista ambiental, integradas
en los nicleos existentes y bien los

a la Estuctua General y
Organica del Teritorio que se propone, dentro de la definicion de sector del arficulo 53 de la Ley de Cantabria
2/2001.

Resumen de la clasificacion del suelo urbano y urbanizable
La siguiente fabla resume el alcance de los distintas categorios de clasiicacion descittas, mientras que el
plano de Clasificacion del Suelo muestra con mayor detale la implantacion superficial de cada una de elias y
el de Calificacion muestia una imagen mds clara de o que suponen 10s nuevos desarrollos.

CUADRO DE SUPERFICIES DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Propuesta PGOU
[ suelo urbano: [ sup.ha |
| suelo Urbano Consolidado (SUC) [ 196,77 |
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) [ 139 |
[suelo [ sup.ha |
[suelo Urbanizable (sUzD) | 1345 |
En téminos i la nueva supone reducir las i de i de las NNSS

vigentes desde 1983, salvo por la componente de vivienda en Suelo Rustico de Profeccion Ordinaria (ROUC).

Como se puso de manifiesto en el diagnéstico de la situacién de partida, el modelo de crecimiento

planteado en las NNSS de 1983 se consideraria hoy falfo de motivacion, fanto por su volumen (permite un
nimero mayor de viviendas que el de la propuesta). como por su orlentacion (desarrolios basados casi
exclusivamente en la vivienda sin apenas generacion de espacios piblicos). Por ofra parte, los ferenos
somefidos a fransfomacion son en general los mds iddneos desde el punto de vista ambiental y funcional.

En esfa propuesta de Plan se plantea un crecimiento mas equilibrado, encaminado al impuiso a la actividad

focilitando la 6n de usos
EVOLUCION DEL SUELO URBANIZABLE
Situacion en las NNSS Superficie (Ha)
Total del Suelo Urbanizable 13,45
NUP1, NUP2 y NUP3 que pasa a SUZD 4,40
NU que pasa a SUZD 270
SU que pasa a SUZD 635

Los nuevos desarrolios se concentraran en las dreas infersticiales que deja la rama urbana y en los enfomos
inmediatos de los nicleos Uibanos de mayor entidad, lo que permitia aprovechar de foma dptima las
infraestructuras existentes, acometiendo las mejoras necesarios para una perfecta infegracion. La magnifud
del crecimiento en cada niicleo se adaptard a las expectativos reales y a los objefivos planteados, fal y como
se ha descito, Las dreas desclasiicadas corresponden con ferrenos con valores, no fransformados y no
infegrados en la malla uibana.

Como norma general se ha tratado de evitar la formacisn de confinuos urbanos: se mantiene la separacion
natural de los barrios adicionales, tal y como exige el POL.

Los nuevos desarrolios ajenos al anterior suelo transformable se circunscrioen al sector productivo de Cébreces,
Las NNSS preveian un desarolio de esta nafuraleza, al Sur del municipio, en un drea desconectada de la red
principal del municipio y sobre suelos de muy alto valor agroldgico, que se ha suprimido.
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Justificacion adicional del suelo urbano exigioa por el Acuerdo de la CROTU de 2015
Se incorporan al presente documento las justificaciones que han sido exigidos por la CROTU en el Acuerdo de
12 de marzo de 2015, en relacion con el Suelo Urbano delimitado por el PGOU. Estima la CROTU que el Plan
General debe fiiar criterios objetivos utilzados para poder deferminar que un ferreno redine las condiciones de
suelo urbano”. Confinia el referido acuerdo aludiendo a una “discrecionalidad” que, en el caso de la
propuesta contenida en el presente Plan General, esta muy limitada, va que la misma se ajusta fielmente a las
concrefas y por el informe fécnico de la Direccion General de
Urbanismo en diciembre de 2012 y el resto de documentos que obran en el expediente. Bl pincipal ciiterio
sequido en el PGOU para delmitar el Suelo Uibano es el de dor cumplimiento a o informado por la referida
Direccion General desde que en 2004 el PGOU fuera devuelio al Ayuntamiento por la CROTU,

De esta manera, el suelo urbano delimitado en la propuesta de ordenacién del PGOU de Alfoz de Lioredo
dispone de las condiciones de transformacion, infegracion en malla y existencia de senicios establecidas en el
artticulo 95.10) de la Ley de Cantabria 2/2001, con las coracteristicas adecuadas para senir a las

y edificaciones que pemite el pi jento, ocupando i dreas edificadas
que en su mayoria eran uibanas en el planeamiento que se revisa, pudiendo ademas considerarse que el
suelo utbano estd fomado por jos con las isticas a las que se

refiere el articulo 95.1d) de la Ley de Cantabria 2/2001

Con cardcter general, los fondos de parcela de las delimitaciones del suelo utbano se han deferminado en
bose a la del P . con dimensiones simiares a las de las parcelas
fransformadias, que han venido a establecer un limite en el que apoyar el del desarollo de los parcelas
vacantes, generando asi una envolvente estiicta del asentamiento. Mencion especial puede hacerse en el
caso de los fenrenos afectados por pronunciamientos judiciales, en los que se ha seguido el cilterio de infegrar
en el suelo uibano los terenos reaimente afectados por los mismos, tal y como ha sido propuesto por los

sevicios técnicos en que se apoya la Direccién General de Uibanismo.

No se ha optado por establecer un fondo fio para el suelo uibano, i se apoyan las delimitaciones en las
divisiones de la propiedad, habiéndose optado por la generacion de una frama ubana infegrada en la
preexistente, acorde a la fiologia, uso y i izable conforme a la afiibuida,
que permite dar el mejor cumplimiento a las Nomas de Aplicacion Directa que establece la legisiacion
urbanistica de Cantabria'y de los criterios de

que ha el

No se ha considerado necesario recurir a la justficacion de la delimitacion del suelo urbano en base a su
consolidacion fisica, aspecto que carece de una reguiacién concreta en cuanto a su aplicacion en Cantabria
Y que se ha considerado innecesario aplicar dado que los suelos disponen de las condiciones de ubicacion y
fransformacion que se establecen en el 95.10) de la Ley de Cantabiia 2/2001, pudiendo ser asentamientos
singularizados en muchos casos. El balance del suelo Uibano, negativo en relacién con el contenido en el

Cabe senalar que los planos de infraestructuras que se adjuntaron en el documento de 2014, exfraidos de la
documentacién contenida en el Plan General de Abastecimiento y Saneamiento para el municipio de Alfoz de
Lioredo (actualmente superado por el Proyecto de Mejora del Saneamiento y Abastecimiento del municipio de.
Alfoz de Lioredo), que se consideraron enfonces mas actualizados que los del PGOU, hon sido descartados,
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planearmiento que se revisa, pone de manifiesto el ojuste efectuado. Cabe ademds tener presente que el
suelo que eventuaimente se contabiiza como ampliacion del suelo ibano fiene su justicacion en que esta
formado por parcelas desarolladas en ejecucion del planeamiento anuiado, por lo que las escasas
ampliaciones se producen a base de suelos franstomados, no pudiendo considerarse en ningin coso
crecimientos basados en nuevos suelos Uibanos.

Los cdlculos de consolidacion a los que se alude en el informe técnico de la DGU de 2015 (identificables con
la mefodologia desanolada en la Insfruccién nimero 12 de la Direccién General de Accién Terttorial y
Urbanismo del MOPU, de junio de 1979) pueden tener un encale razonable en las definiciones de suelo urbano
de los asentamientos fradicionales generados de forma esponfénea. Dicha nommativa, que carece de
cardcter vinculante para el planeamiento, fue redactada al amparo de la legislacion urbanistica estatal que
hoy no es de directa aplicacion (Texio Refundido de la Ley del Suelo de abril de 1976), expreséndose en la
misma que su objefo es el de unificar los ciiterios aplicables a los Proyectos de Delimitacion de Suelo Utbano.
Su aplicacién a los asentamientos actuales del litoral de Cantabria, muchos de elios desaroliados conforme a

os pord de las Normos de pimera en los afios ochenta, requiere
una importante adaptacién, pues os hoy conforme a una regulacion zonal son
muy distinfos que los de los que se dan en una simple delimitacion de suelo ubano, Los nicleos de Alffoz de
Lioredo cuentan con parcelas agotadas por oplicacion de las ordenanzas de zona entonces establecidas v
por parcelas vacantes colindantes con aquellas. La ocupacion del suelo es muy diferente a la que se expresa
en la referida instuccion, lo que offece una dificulfd aRadida, o, al menos, opciones dispares para el
establecimiento del que se denomina como " por G por
I edificacion en su fotalidad”, o pariit del cual se pueden definiise *fas Greas coherentes parciaimente
consolidadias”. En muchos casos el denominado casco ha desaparecido, o es imposible de reconocer, dadas
las susttuciones de edificaciones fradicionales por ubanizaciones privadas. En ofios casos, el desanollo del
suelo se ha producido sobre vacantes que han adquiido su condicién utbana en base a una transformacion

posterior a la aprobacién de las normas subsiciarias que se revisan.

Este es uno de los mofivos por los que el Plan General no ha optado por la definicion de un suelo uibano en
funcion de la consolidacién fisica de las parcelas, aspecto que se reguia en la legisiacion cantabra en el
articuio 95.1b. Tampoco se ha definido ef suelo urbano no consolidado conforme a o establecido en el
acuerdo de la CROTU, que parece vincular la necesidad de “procesos de urbanizacion, como es una red
viaria complementaria que estructure y ordene la nueva malla urbana” a la categorizacion del suelo como
ubano no consolidado. Estas delimitaciones en el PGOU de Alffoz de Lioredo se han basado en la
consolidacion funcional del suelo, a la que se remite el articuio 96 de la Ley de Cantabria 2/2001 y no
guardan relacion con la consolidacion fisica del suelo, aspecto que puede ser deferminante para la

del suelo uibano yno

en ausencia de fransformacion, infegracion en

malla e inexistencia de aiguno de los cuatro servicios.

Los referidos en el acuerdo de la CROTU de 2015 como “limifes del suelo urbano no féciimente reconocibles
en el ferriforio" se identifican en el croquis como Borde 1 (Luofia-Cobreces) y Borde 2 (Cbreces (sector U.1.4).
Al no reconocerse el cardter urbano de la parcela ocupada por la fébrica de leche de Luaa (acuerdos de
la CROTU e Informes de la DGU obrantes en el expediente), pero si admifise el caracter ubano de la

ras la apreciacion adveriida por los Senvicios Técnicos Municipales de mitiples defi Enel

actual se han rescatado los que ya se incluian en la versidn del PGOU de 2012, a los que se han incorporado
las actualizaciones de redes aportadas por el Ayuntamiento (ejecutadas desde 2012 hasta la fecha del clerre
del presente documento). Los tiimas actualzaciones son las siguientes infiaestructuras: dbastecimientos en PE
de 110 mm en Viallén, Oreria; en PE de 100 mm en 12 VPO de Novales, ejecutado por Gesvican; en PE de 90
mm en Cdbreces, promovida por Pelami; saneamiento y abastecimiento PE de 100 mm en cdlle de acceso
@61 VPO de San Roque en Orefia, promoviclas por Estela de Oyambre; red de evacuacion de aguos fecales
con impuision en Bércena, Orena, mediante tubo de fundicién diémetro 125 mm, hosta arqueta de rofura,
evacuando luego por gravedad por tubo PYC de didmefro 300 mm, hasta colector existente, promovida por
el Ayuntamiento de Alfoz de Lioredo.

En el nicleo de Cdbreces se identiica un amplio espacio transformado con una malla uibana plenamente
desarrolada que se hace mds difusa en el caso de los desarolios mas peiiféricos del norte del nicleo, que se
ha ocupado en épocas mas reclentes, ol amparo de las deferminaciones de las normas subsidiarios que se
revisan. Los cifterios de clasfficacion que se deducen conforme a los informes de la DGU obrantes en el

expediente se expresan en el croquis adjuntado a continuacion,

vinculada al vial de acceso a la playa de Luaria, se opt6 inicialmente por extender el limite
ubano cuestionado hasta la parcela ocupada por el uso industial, dado que en el feriforio se percibe un
desnivel claro, posiblemente ocasionado por la nivelacién de la parcela en la que se ubica la lactdrea. No
obstante, dado que los exiremos norte y sur del ambito SUNC U1.1 disponen de un fondo algo menor del que
se deduce de esta cicunstancia y que fue exigida una jusificacion del borde en el informe de la DGU de
2012, tras rechazarse lo propuesta de ion incluida en el documento de Toma en C del

resultado de la framitacion e informacién publica de los documentos del Plan General de febrero de 2012 y su
Documento Ambiental, redactado en agosto de 2013, finalmente se opt6 por este ajuste entre estos extremos
con un fondo sensiblemente paralelo al vial apoyado en los extremos de los suelos ubanos consolidados al
norte y sur del Gmbifo.

En generdl, el fondo del suelo uibano viene deferminado en muchas ocasiones por la estructura de la
propiedad y su fransformacién, asi como por los referentes fopogrdficos (cauces, laderas, efc.). en contia de
la posbiidad de establecer una equidistancia en relacion con el efe de un vial, que es mds proplo de os
desarrolios urbanos de entidades de mayor poblacion y de fipologias mas compactas. En alguna ocasion las
parcelas se han considerado completos, cuando la accesibiidad a los servicios asi lo ha permitido. En ofios
casos se ha limitado I extension ubana de las parcelas conforme a la estuctura de propiedad de las del
entomo y del conjunto, consiguiendo asi fondos edificables coherentes que complefan una malla uibana
racional. Cabe fener presente que de opfarse por un fondo sistemdtico se obligaria a la reparcelacion de las
fincas incluidas en el suelo uibano, o que no se considera acorde con el cardeter de los asentamientos de
Alfoz de Lioredo, No obstante, el sector U1.1, va a requerir la reparcelacién, dada su consideracion de SUNC,
por lo que la aplicacion de un fondo sistemdtico se ha considerado acertada y coherente con el resutado de
Ia ramitacién del PGOU.

Por ofro lado el denominado borde 2 se delimita apoyandose en la esfructura parcelaria, dado que ésta
supone una envolvente entre los suelos consolidados de los extremos, que se unen a través de una linea casi
recta que va de este y oeste del Gmbito. Como resultado de ello, se ciena la rama ubana con un fondo
relafivamente paralelo al framo uibano del vial autonémico que articula el bario de El Pino en Cobreces.
Cualquier ofra opcion de unir los exiremos del suelo urbano por el este y oeste habria ocasionado un clerre de
frama con una justficacion mas difici, dado que el sector resulfante dispone de una pendiente similar a las de.
Ias parcelas uibanas que e confinan.
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Pese a que no se define en el municipio ningln suelo urbano en base a lo previsto en el arficuio 95.1 d),
muchos de los nicleos disponen, ademas de la consolidacion fisica y del acceso a los seicios que les hacen
urbanos, una cierta idad. Todos los referidos en informe técnico en el que
se basa el acuerdo de la CROTU de 2015 como “asenfamientos fradicionales existentes” son claros ejemplos
de nucleos que “siven de soporte a un asentamiento de poblacion singularizado” y que pueden merecer una
“consideracién especifica en funcién de sus i 6ic £ i alveolar

apoyada en los caminos histéricos que arficulan los barios emplazados junto a las mieses), fipologia
fradicional de las edificaciones (ia mayor parte de ellas de cardcter fradicional, incluso adosadas formando
conaliego), vinculacion con a explofacién rocional de los recursos naturales (clora vinculocién al
aprovechamiento agrolégico de la mies, lo que propiciaba la dispersion) o circunstancias de ofra indole que
manifiesten fa imbricacion racional del .

niicleo con el medio fisico donde se sitia
(como es el caso de las edificaciones del
potimonio cufturdl de Cantabiia de
Cigtienza)".

Un posible cdlculo de la consolidacion
fiica de los suelos de Cdbreces en los
que el informe fécnico de la DGU
presupone la necesidod de acudir al
articuio 95.1b), es el que se adiunta a
continuacion.

Si se considera que las parcelas con edficacion existente se 100% &l giado de
consolidacién fisica del ambifo esta en fomo al 50%, lig por encimai i de cémo
se considere el viario:
0,594 contando con el viario como superficie ya consolidada P01 | 39001A00100088 2,069 RAT 03 621 217 0,350 1.0
Y P02 | 39001A00100089  2.409 RAI 03 723 338 0,468 1.0
’ P03 | 39001A00100090 | 1.137 RAI 03 341 0 0,000 00
! ) i . ) . P04 | 39001A00100092  2.336 RAI 03 701 322 0459 10
Si por el contrario se aplica un célculo esticto, que considere la consolidacion en funcién de una esfimacion P05 | 39001A00100120 | 1.350 AT 03 105 o 0000 00
de la edificabilidad materiaizada en cada parcela, el resuttado estd en fomo al 30% P06 | 3900100100091 | 1.388 RAT 03 a6 0 0,000 00
- 0,384 confando con el viario como superficie ya consolidada P07 | 39001A00100095  3.423 RAI 03 1,027 o 0,000 00
- 0291 sin fener en cuenta la superficie de viario P08 | S9001A00100094 | 444 Al 93 15 o 900 80
- e PO9 | 39001A00100093 946 RAT 03 284 235 0,828 1.0
P10 39001A00100103 868 RAI 03 260 381 1,000 10
Los resultados variarian si s Greas distintas, no juzgar muy necesario mayores P11 T 59001A00100104 | 559 RAT o5 T8 o 5000 50
fanteos, dado que los suelos en cuestién se encuentian infegrados en una malla v disponen de los sevicios a P12 39001A00100114  2.369 RAT 03 71 429 0,604 1.0
los que se alude en la Ley de Cantabria en el articulo 95.1). A confinuacion se reproducen las P13 | 39001A00100113 | 619 RAI 0.8 186 0 0.000 0.0
. i P14 | 39001A00100115 948 RAT 03 285 [} 0,000 00
del entomo en el que se ha calculado la consolidacion (abastecimiento de agua potable, red de i Voo 3145 v o o o 1000 10

y distiibucion de energia eléctrica de media tension):

El suelo urbano de Tohanes viene a coincidir con el que asi se confemplaba en el documento que se revisa,
fesultando una incorporacion nueva el baro de Herrdn. Tofianes dispone de una clara fransformacion, fal y
como exige el 95.1a) de la Ley de Cantabria 2/2001, disponiendo tanto Torianes como Herrén de un buen
encaje en el 95.1d), ademds de una considerable consolidacion fisica.

Por su parte, el informe de la DGU de 2015 afiibuye dl nicleo de Cigiienza un encale en el 95.1), si blen
dispone de las condiciones exigidas en el 95.1a), estando la mayor parte de sus parcelas ocupadas Por
edificaciones similares alas que posbifa la ordenacién prevista por el PGOU,

En el nicleo de Novales se aprecian los condiciones propias del suelo Libano por fransformacion, integracion
en malla y existencia de sevicios, considerandose en el informe técnico de la DGU en el que se basa el
acuerdo de devolucion del PGOU de la CROTU de 2015 que el barrio de La Herrerio, emplazado ol sureste del
niicleo, encaja en la definicion del asentamiento singuiarizodo del 95.1d) de la Ley de Cantabiia 2/2001.

En el nicleo de Oreng, tanto Perelada y Padruno, como Torrente (al norte de Barcena) se consideran barrios

con un encaje en el jendo del resto de iones que les hacen
merecedores de la clasificacion como suelo urbano.
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Los referidos en el acuerdo de la CROTU de 2015 como “limifes del suelo urbano no féciimente reconocibles
en el ferritorio” de Orea se identifican en el croquis anterior como borde 3.1 (norte de Caborredondo) y como
borde 3.2 (noreste de C Dichos bordes son el lugar de puntos que
cumplen con la condicién de unit los extremos de las parcelas exteriores fransformadas al amparo de la

vigencia de las Normas Subsidiarias que se revisan, o de las parcelas ocupadas previamente, que cumplen
con las condiciones de fransformacion y ubicacién referidas en el 95.1a) de la Ley de Cantabria 2/2001,
generandose con ello la envolvente mds esticta del suelo utbano. El borde 3.2 surge precisamente hias una
reconsideracion del limite ubano que dibujaba la propuesta de PGOU de 2012 al contemplarse en los planos
confenidos en el informe de la DGU de 2012 como "Ambito a justificar”.

En el barfio de Barcena, conforme al informe técnico de la DGU de 2015, se reconoce una situacion propia de
los asentamientos singularizados, lo mismo que se aprecia para el bartio de Viallan al sur de la CA-131.
\

Un posible cdiculo de la consolidacion fisica de los suelos de Viallan en los que el informe técnico de la DGU
presupone la necesidad de acudir al articulo 95.1b) para acreditar el cardcter utbano de os mismos, es el que:
se adjunta a confinuacién. Como ya se ha comentado, muchas son las hipdtesis razonables para el referido
cdiculo, de forma que, si se considera que las parcelas con edificacién existente se encuenfran 100%

el grado d st en tomo al 50%, por encima, o por debajo, en funcién de como
se considere el viario:

0536 contando con el viario como superficie ya consolidada

0.484 sin fener en cuenta la superficie de viario

el arficulo 95.1a). A confinuacién se los i del enfomo en el que se ha calculado la
consolidacion (abastecimiento de agua potable, fed de evacuacion y distibucion de energia eléctica de

Finalmente, los barrios de Rudagtiera y el de La Busta, mas inferiores del municipio, pueden considerarse
delmitados utbanisticamente por terrenos que cumplen con los requisitos del articulo 95.1a), por sus
en los criterios del 95.1d), e incluso estan

de ion, pudiendo encajar ig
dreas con una ion fisica
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POl | 7956002PO075N | 4.237 PT 2,542 1.504 0,592 1.0
P02 | 7956001VPO075N | 2.442 PT 1.465 0 0,000 0.0
P03 | 7956003VPO075N | 1.094 RA2 547 344 0,629 1.0
P04 | 7956015VP0075N | 1.192 RA2 59 318 534 10
PO5 | 7956019VPO075N | 1.560 SUNC 488 0 ,000 0.0
P06 | 7956016VPO075N | 1.029 RA2 514 [ .000 0.0
P07 | 7956018VPO075N | 1,080 RA2 540 518 ,960 10
P08 | 7956004VPO075N | 1.593 SUNC 498 0 .000 0.0
P09 | 7956005VP0075N | 5.896 SUNC 1.845 ,000 00
P10 | 7956013VPO075N | 1.339 RA2 669 214 ,320 1.0
P11 | 7956012VPO075N | 1.203 RA2 601 293 487 1.0
P12 7956011VPO075N | 4.555 SUNC 1425 ,000 0,0
P13 | 7956010VPO075N | 2.832 RA2 1416 416 ,294 10
P14 | 7956006VPO075N | 340 SUNC 107 0 ,000 0.0
P15 7956007VPO075N = 1.635 RA2 817 391 478 1.0
P16 | 7956017VP0075N | 1.923 SUNC 602 0 ,000 0,0
P17 | 7956008VPOO75N | 2.556 RA2 1.278 270 0,211 10
P18 | 7956009VPO075N 284 RA2 142 206 1,450 1.0
P19 Viario 4.892 v 0 0 1,000 1.0

Si por el confrario se aplica un cdiculo estricto, que considere la consolidacion en funcion de una esfimacion
de la edificabiidad materiaizada en cada parcela, el resultado esté en fomo al 30%:

- 0.320 confando con el viario como superficie ya consolidada

- 0.289 sin tener en cuenta la superficie de viario

No obstante, los resuttados variariaon si se consideraran Greas coherentes distintas, se calcula la consolidacion
por manzana y no por paicela, no considerdndose necesario el fanteo, dado que los suelos en cuestion se
niran i
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ofros dmbitos de desarrollo

Ademds de los Gmbitos de desarollo que pueden considerarse de una esticta nafuraleza uibana (o
urbanistica), se plantean, a fenor de las reformas de la legisiacion urbanistica de Cantabria de 2009y de 2012,
la posibilidad de consfruir viviendas aisiadas de cardcter unifamiliar, asi como construcciones e instalaciones
vinculadas @ actividades arfesanales, culturales, de ocio y turismo rural, que serén conformes con lo previsto en
el régimen fransitorio de la Ley de Contabria 2/2012, desaroliables sin mediacién de ploneamiento de
desarrolio en el suelo categorizado como ROUC siempre que se cumpla con lo exigido en la Disposicion
Transitoria Novena (y dentro de las limitaciones del planeamiento teritoriai),

Adicionalmente, cabré la posiblidad de extender estos desarrollos a ofros Gmbitos, colindantes con el ROUC, a
ravés de la redaccion de los Planes Especiales a los que se refiere fa Disposi
Cantabria 212001, con las que a coni se
Especial, renunciando a las posioiidades del punfo tercero de la referida Disposicion Adicional quinta, pero
establece unas condiciones pora el desarolio de los referidos planes.
*DAS.1. En los municipios con Plan General o Normas Subsidicrias, pora I reguiacion y
ordenacion de Ia construccion de viviendas disiados de cardoer unifomiliar, asi como de fas
vinculaoas @ acti culturales, de ocio y turismo rural en el suelo
ristico, siempre que se prefenda su implantacion en ferrenos Préximos a (os suelos clasificados como
urbanos o a os niicleos fradicionales, se Podrd aprobar un Plan Especial de Suelo Rustico que seguird
&l procedimiento previsto en el arficulo 76.3 de la presente Ley. Este Plon, en su caso, poard callficar
como suelo rustico de profeccion ordinaria ferrenos Préximos o los nicleos urbanos y a los nicleos
tradicionales, analizando su morfologia y fas caracteristicas y valores noturales y culturales de su
entomo, a los efectos de delimitar el dmbito de proximicad a los nicleos, establecer las condiciones
de uso y de infegracion en el enforo y en relacion con fos niicleos, asi como deferminar fas
directrices generales que los nuevas ediicaciones o ef aumento de volumen de las existentes deban
seguir en cuanfo o famario de parcela, distancia @ colindantes. ocupacion de parcela y altura de
cierres, asi como ofras caracteristicas morfolégicas y fipolgicas refevantes.”

Adicional quinta de fa Ley de

EI PGOU no desarolla ningtn Plon

*DAS. 3. Los Planes Generales, en el proceso de su aprobacion o revision, podrén incorporar
en el suelo rstico las deferminaciones a que se refiere el articulo 45.2.) de fa Ley, en cuyo caso no
serd precisa a framitacion del Plan Especial de Suelo Ristico a que se refiere el apartado 1 de fa
presente dlsposicin adicional.”

A tenor del reducido desarollo sistematico por el que se ha optado, el Ayuntamiento enfiende como
razonable que en el desarollo del Plan puedan redactarse este fipo de planes, y que se extiendan al drea de
proximidad de los nicleos. A tal efecto, el Ayuntamiento ha optado por determinar un espacio que puede ser
susceptible de un desarollo de esfe fipo, como se muestra en el plano 0.5.2 Cabe enfender el Gmbito
delimitodo como un limite méximo del referido érea (o necesariamente ocupable en su fofalidad y
ampliable), lo que se concretord definidos las condiciones del desarrolio y de su preceptivo andlisis y
evaluacion ambiental

«  Asignacion de usos, i de 6n, tipologias ias y de infegracion

en el enfomo y en relacion con los nucleos.

« Esquema de los infraestucturas generales de i . electiicidad y red viaria.

« Justificacion de la suficiencia y el mantenimiento de estandares de las dotaciones generales y locales
de espacios libres y euipamientos en funcién del fipo de municipio,

« Determinaciones de las condiciones de la edificacion en cuanto a tamario de parcela, distancia a
colindantes, ocupacién de parcela, altura de cierres, asi como ofias caracteristicas morfologicas y
fipologicas relevantes.

« Condiciones y prioiidades de desarollo de la utbanizacion dento del dmbito y dentio de cada
parcela.

« Compromisos que se hubieren de confraer enfre el Ayuntamiento y el promotor o proplefario en
relacién a: la ejecucion de obras de ubanizacién, conexion o implantacion de servicios basicos @
infraestructuras asi como, el mecanismo de mantenimiento y conservacion de Ia uibanizacion y los

senvicios, expresando si correrd a cargo del o delos o futuros
con indicacién en estos dos Gimos casos del periodo de fiempo al que se extenderd la obligacion
o ylos iones de jento.

Las e s en los siguientes documentos

1. Memoria de informacién. que incluya los esfudios necesarios para conocer la realidad teritorial del
ambito sobre el que se desarolle el plan especial y cubri la justiicacion del modelo v las
determinaciones propuestas, asi como un andiisis sobre la influencia de la ordenacion de dicho émbito
en el municipio y el enforno inmediato. Se esfudiara la esfructura urbana y espacios significafivos,

el nimero de edificaciones, fipologias, censo de viviendas, estudio de la morfologia y
esfructura parcelaria existente en os nicleos y su entono, dimensiones efc., para lo que se elaboraran

los planos de informacién necesarios.

2. Memoria de ordenacién, que habré de jusficar la propuesta de ordenacion respecto de la
adecuacién ol modelo de planeamiento propuesto por el PGOU, demostiando la coherencia entre la
informacién y los objetivos de la propuesta de ordenacion. Especificard los siguientes puntos:

del ambito de proximidad en el

a ja y ciiterios de dir v

entomo de los niicleos rurales o fadicionales seleccionados.
b. establecimiento de las condiciones de uso y de infegracion entre los niicleos y el entomo en
relacion con la morfologia utbana y las fipologias edficatorias.
Directiices generales para las nuevas edificaciones en los parametios uibanisticos basicos

o

3. Planos ordenacién, entre los que se incluird uno con la estructura parcelaria individualizada por nicleo,
justificativo del i de las condi relativas al nu de viviendas.
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PE de los niicleos
De acuerdo con la Disposicion Adicional Quinta de la Ley de Cantabria 2/2001, podrén redactarse planes
especiales que tengan por objeto la consfruccion de viviendas disladas de caréeter unifamilior, asi como

pequenas i iones vincuiadas a . de ocio y furismo rural siempre que se prefenda
su construccion en terrenos proximos a los suelos urbanos o nicleos fradicionales que vengan recogidos en el

planeamiento ferrforial o urbanistico.

Esfos planes especiales fienen como objefo:

+ delimitar aquelios ferenos proximos a los nicleos uibanos o fradicionales en los que por sus
caracterisicas: morfolégicas, fisicas, culturales y naturales sea posible la implantacion de los usos
prefendidos sin producit un menoscabo en los valores anfes mencionados, ni un impacto amblental
significativo en ese enfomo inmediato de los nicleos.

establecer las condiciones de uso y de infegracion en el enfomo que deberan cumpir los nuevas
consfrucciones que se autoricen, asi como, la deferminacion de  directiices generdles de la
edificacién en cuanto a famano de parcela, distancia a colindantes, aituras de- edificacion,
ocupacion y ofras caracteristicas morfologicas o fipoldgicas relevantes.

La ramitacién de los planes especiales de suelo sfico sequird el procedimiento establecido en el articulo 76
de la Ley de Contabria 2/2001, que se resume a continuac
«  Aprobacién inicial del Plan Especial y el corespondiente informe de sostenibiidad ambiental (1SA) por

el Ayuntamiento Pleno.
° i i ion publica, junto con el iental.
o Comunicacién del acuerdo de Aprobacién Inicial: o la Delegacion del Gobiemo,

Ayuntamientos limitiofes y Registo de la Propledad.
Traslado de foda la documentacion del Plan Especial y el acuerdo de aprobacién

°

inicial a la CROTU para su conocimiento y constancia y al érgano ambiental para la
elaboracion de la Mermoria Ambientall.

« Elaboracion de la Memoria Ambiental por el Organo Ambiental.

+ Aprobacién Provisional por el Ayuntarmiento Pleno, con las modificaciones que procedieren fias lo
informacién péblica y el periodo de olegaciones y después de haber obtenido la Memoia Ambiental
favorable.

« Aprobacién Definitiva por la CROTU

Las deferminaciones que deberan contener los planes especiales de suelo rlsfico se ajusiaran a su nafuraleza
y objetivos, debiendo como minimo recoger
« Delmitacién del Gmbito de proximidad a los niicleos para fiar la *calificacion” como suelo ristico de:

profeccion ordinaria.

4. Nommas urbanisticas, en los que se reglomentard el uso de los terenos y las edificaciones
confernplando como minimo los siguientes apartados: generalidades y terminologia de conceptos,
régimen urbanistico del suelo referente a la calificacion y expresion detallada de sus Usos y normas de
edificacién relativas a las condiciones de la edificacion y condiciones de la ubanizacion debiendo
fener en cuenta en su redaccion la adaptacion al Gmbito en el que hubieren de ser apiicadas. Estos
nomas, deberdn recoger las determinaciones del tipo

. Normos de Cardcter General
b. Ordenanzas en desarrollo de los normas de aplicacion directa, donde se definan condiciones
porala profeccién del medio ambiente, el paisaie, el patrimonio y el teritorio,

Condiciones Generales de la Edificacion.

Condiciones Generales de la Uibanizacion,

Condiciones estéticas y de infegracion en el entomo.

~ 0 a0

Condiciones de uso.

5. Programacion del desanollo y Memoria de Sosteniolidad Econdmica con la valoracien concreta del
impacto de la ordenacién en los arcas pablicas por la implantacién y el montenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacion de servicios resultantes.

Ademds de la documentacién de cardcter uibanistico el pian especial confard con un Informe de
Sostenibilidad Ambiental cuyo contenido y deferminaciones serdn las especificadas en su momento por el
é1gano ambiental competente.

Para la delimitacién precisa del dmbito de un PESR deberdn tenerse en cuenta, ademds de las caracteristicas
fisicas del feritorio préximo a los niicleos existentes, los condiciones morfolégicas y fipolégicas de los mismos,
Ias siguientes cuestiones:

a. o infegracion espacial de la zona delimitada con la zona uibana, con el objeto de dar la
mayor continuidad posible a nuevos accesos o flomos de red viaria que sea imprescindible
ejecutar. Dichos viarios, imprescindibles para el acceso, deberdn ser reflejados en los planos
de ordenacion correspondientes.
la existencia de un viario formado por caminos de dominio y uso pablico.

Ia faciidad de conexion directa a los sewvicios urbanos existentes.
el respeto a los elementos identitarios del fertorio, del paisaie natural y construido.
. en cuanto a alturas, edificabiidades,

o a0 O

Las de la edificacion que s
matericles, efc. y las fipologias edificatorias propuestas han de amonizar con el enfomo

justificar los pard idos en base a las i del nicleo y del
enfomo rural, teniendo en caso de discordancia que opar por la aplicacion de los pardmetios
de menor intensidad.
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Los CRITERIOS DE ORDENACION de los PESR, deben ajustarse al siguiente condicionado:
El nmero de viviendas admisible no podra superar el nimero de viviendas preexistentes en el

néicleo uibano o nicleo rural en el momento de aprobacién definifiva del Plan Especial, Corresponde
por tanto al PESR defeminar el nimero exacto de viviendas posiles al amparo del mismo. Dicho
nimero estard limitado por la existencia de recursos de agua y energia, osi como la copacidad de
‘evacuacion y frotamiento de los residuos.

La parcela minima para la edificacion serd al menos de dos mil mefros cuadrados. La separacion de
Ias viviendas con los fincas colindantes no serd inferior a cinco metros.

« Los nuevas ediicaciones deberdn apoyarse en o red de caminos existentes, infroduciendo
Gnicamente los viarios imprescindibles para su acceso. Todos los violes deben ser accesibles y
fransitables para vehiculos, de al menos 3,00 de anchura.

o Los dividuales o municipales, necesarias para dofor de senicios a los nuevas
viviendas o constiucciones que se ejecuten con ocasion del desarrollo del PESR, se ajustaran a las
de los usos yalas

del promotor de la actuacion,

del plan especial y correran por cuenta

a. Siempre que sea viable, los edificaciones se conectardn a los redes de senvicios colectivos, Io
que dependerd de lo exstencia de excedentes de recursos y de capacidad de las
infraestructuras, una vez quede garantizado el senvicio a los viviendas posiles en el suelo
urbano que da origen al desarolio en SR

b. Si no es viable conectar con las redes colectivas se podian ejecutar infiaestructuras
independientes, siempre y cuando su consfruccion sea autorizada conjuntamente con la
vivienda o consfiuccién a que da senicio y por los organismos competentes en cada materia
en su caso.

. En cualquier caso, el Plan Especial deberd prever en sus documentos, y en poriicular en el
Estudio Econémico Financiero, os recursos e infraestructuras necesarias para las
objeto del PESR.

PE Deposito de Tierras

El Plan de Ordenacion del Litoral en su articulo 20.2 establece la necesidod de delimitor “ios espacios
necesarios para llevar @ cabo en su ferritorio [0s verticlos de fierras y materiales procedentes de excavaciones,
sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, puedan dictorse” a fravés del ploneamiento.

En versiones anferiores del PGOU existieron alfemativas concretas de ubicacion, si bien en la presente
propuesta se ha optado por el desarrollo de un estudio especiico para deferminar la Ubicacion idénea de un
depésito de tienas de excavacion. Esta acfuacion supone una moalficacion del relieve que alfera
sustanciaimente Io configuracion del paisje, siendo preciso un andlisis riguroso de sus efectos sobre la
vegetacion, fa founa y 0s usos del suelo, que suelen ser mds infensos en I fase de operacion, debiendo
exigirse I recuperacion de os ferrenos alferados #ras su abandono. Al fratarse de reflenos con materiales
Inertes, no se prevé ninguna afeccién a las aguas subferréneas. La apfitud del ferfiorio para acoger una
actividad de estas coracterisicas, independientemente de su valor ambiental, debe fener en cuenta la
orografia, accesibilidad desde vias de mayor o menor copacidad, proximidad a los nicleos de poblacién y la
Iitologia del ferreno.

En esencia, i bien . con baja vishilidad y alejodas de las zonas sensibles
y los niicleos urbanos. Inicialmente no se descartaran las zonas afectadas por fiesgos geoldgicos ni los puntos
de recarga de aciferos, exigiéndose un estudio detallado de estos dos factores en el proyecto constuctivo.
Adicionaimente, el emplozamiento de esta instalacion se verd condicionada por planeamientos y nomas
sectorioles que limitan la implantacion de ciertos usos en determinadas localizaciones. Enfre ofras las zonas
profegidas (LIC, Cueva de Vilegas, AA, efc). los dominios publicos hiciaulicos, marfimo-tenestres. de.
infraestructuras lineales, efc. En cualquier caso, cabe recordar que los depositos de fierras estan somefidos a
un procedimiento individualizado de Evaluacion Ambiental, estando limitado el emplozamiento a las
categorias del suelo ristico que lo admitan.

Conforme establece o Memoria Ambental del PGOU:

Lo futura redaccién del Plan Especial para el vertedero de inertes sobre suelos clastficados
como REPM deberd ajustarse  las deferminaciones establecidas en I Ley 22/2011, de 28 de julio,
de Resicuos, asi como al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se reguia la
eliminacion de resioluos mediante depdsito en vertedero y sus posteriores modificaciones.

EJ PE deberd evaluor Io posibiidad de proceder ol empleo para estos fines de antiguos
zonas mineras y/o canteras abandonaois, estableciendo una pricridad de ocupacion sobre ofros
ferrenos del municioio.

Ademds, el desarollo & un estudio de 6 istica con el doble obj mantener la

calidad paisaiistica y de minimizar el previsible impacto visual
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PE de Infraestructuras

Como estudio previo al desarrolio del Plan Especial, en el PGOU se ha realizado un diagndstico de la situacion
actual de las infraestucturas y de los demandas actuales y futuras, llegandose a fa conclusion de que los
recursos y las redes son adecuados para dar servicio a la poblacién actual y futura. No obstante, en los Ulfimos
cinco arios, las soluciones ideadas por el gobiemo regional a las infraesfructuras de las que depende el
municipio se han visto alferadas notablemente, por lo que se ha estimado necesario la definicion de un Plan
Especial que coordine el desarmolio con las inversiones en infiaesfructuras..

Todas las infraestructuras seran estudiadas detfalladamente en desarrolio de este Plan Especial, al objeto de
alcanzar la situacién éptima para safisfacer las necesidades derivadas del desarrolio completo del PGOU,

En el caso de los infiaestructuras basicas de vialidad, abastecimiento de agua y evacuacion, se han
planteado propuestas dentro del PGOU. La propuesta de red viaria es vinculante, mienfias el Pian Especial no
sea desarolado, pudiendo modificaria si osi se esima necesario. Las propuestas de las redes de
abastecimiento y evacuacién son orientativas y o fienen ningtn cardcter vinculonte. Todas estas propuestas
estan grafiadas en los plonos de la serie 0.3 y vienen a representar la opcion mds razonable de una eventul

mejora o refuerzo de las redes

CRITERIOS Y CONDICIONES

Las infraestructuras viarias, de 3 ény ony

tienen un desarrollo lineal que dfecta a diferentes clasificaciones y iones. La jinacion de una
ejecucion acorde con los desarrollos uibanisticos plonteados es clave, por lo que se ha previsto un Pian
Especiol de infraestructuras, que:
1. abordard el diseno concreto de las infiaestructuras necesarias para el desarrolio con mayor defalle que
el establecido en el PGOU y establecerd las prioridades en la efecucion.
2. gestionara con los organismos implicados las mejores soluciones, en especial con el organismo de
cuenca. Se coordinardn los actuaciones con los del Ciclo Infegral del Agua y con las compariias
de energiay
3. estudiand o adecuacion concrefa de las secciones viarias fipo propuestas por el Plan General en
‘aquellos casos complejos en los que las preexistencias hagan imposiole su materiolizocion.
4. limitara la franja de afeccion de las conducciones, especialmente cuando discuran por Greas sensibles
(bosaue de ibera, encinar. Esta franja se deberd restaurar a sus condiciones originales, a excepcion de la
banda de senidumbre de paso.
5. ol concreto de las que requieran de un mantenimiento
confinuado, como es el caso de los pozos de registro, las estaciones de bombeo, los centios de
fransformacion y telecomunicaciones, etc
6. establecerd, en su caso, los costes en materia de infiaestucturas imputables o cada émbito, bien
deducibles de I cesion de aprovechamiento en el caso de fiatarse de sistemas generales, o imputables o
Ios costes de urbanizacion propios del ambito,

FICHA DEL AMBITO “DEPOSITO DE TIERRAS'

Objeto Deierm\noc\én del emplozamirto o empizamieios mds deseables para la dsvm\c»bn
controlada avacion
Grdenoion teriataly sacioie

Esta implantacién permite dar cumpimiento @ la exigencia legal, s bien, ha de coordinarse
con el Pian Regional de Residuos, por lo que se ha decidido posponer fa decision de su
evenfual emplazamiento, pudiendo desarrollarse conforme con o exitencia de_ofras
niolacones siores mplniadas confomo sfabloce o plnficacidn secloral do los
fesiduos a nivel regional, arficuiandose las medidas concrefas que regulen

'3 ool an 9 s Gecda & P Especel, 1oge oo b (6 UpeNEOn dd O1gang
Ambental,

El Plan concretard las deferminaciones precisas para impedir la degradacion del medio
natural,

Programacion | Se elaborara en el primer ano de vigencia del Plan General ¥ se desarollard durante foda I
ejecucion del mismo

Viario [ e opoya en el existente.

Proyecto

« Esludio de la afeccion a los acuiferos.

*  Prospeccion por un

__Esfudio de la incidencia de los accs Ia red de careteras
Medida: + Med: T el ferreno, segan las conclusiones del

en fose de explotacion esfudio geofécnico.
« Meda evitar la via régimen de recarga
if prn drendie....
+ Volodo de‘odo ol pe 6 interior del

Comvol de acceso de camiones, e inspeccién de los materiales recibidos anfes de su
vertido.

Corsuccién de un paraue de maqunaia pavneniado  verete G un depdsio
estanco, Este parque estard inscro en el perimetro valladk
+ Viglondia oo 66 ot Tabeios 4 preporecion del vato

Refiada de a fiera vegefal, que seid extendida una vez clausuiado el depdsio. Se
infenfara en la medida de fo posible que ambos fiabajos sean SMUItANE0s o poco
diferidos en el fierny

Planfocion de una barrera vegelal que aisle visudimente el recinto de las careferas
proximas.

Medid i g 6n fisografica, doel Gel enformo,
en fase . én de | on auto
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ordenacion
OJSD@C?O)S dimenslonales

’ aspectos dimensiondles de la propuesta

El preciso de la del recurso es para llevar a cabo la ejecucion de
aspectos dimensionales de la propuesta una én uibanistica. se ha de dimen: el desarollo que se prevé con las
determinaciones del Plan, estimando la capacidad edificatoria (residencial en numero de viviendas y en
metros cuadrados construidos de ofros usos). Si este dato es facil de conocer en el desarrolio de las previsiones
de los nuevos suelos que se incorporan al proceso urbanizador, no lo es tanto en el caso de los suelos ya
fransformados o de los de cardcter rural, en los que las actuaciones son asistemdticas y dificiles de prever.

Partiendo del hecho de que la disponibiidad de agua potable es un claro factor limitante del desarrollo, se
han analizado las demandas de agua que provoca el desarmolio planteado, asi como la suficiencia del actual
sistema di afta, la ony la i de regulacion diaria.

Bl ciclo del agua debe cerrarse de una manera sostenible: o evacuacion y depuracion propuesta en
desarollo de las previsiones del planeamiento parte de una red separativa de aguas residuales y pluvioles, lo
que supone una mayor eficiencia y un mayor ahoro energético, devolviendo las aguas pluviales a los cauces.
] de la reufiizacién es i para la mayor parte del vertido, que serd fratado por la
depuradora de Comillas que gestiona el Goblemo Regiondl, si bien, serd fenido en cuenta en aquelios
Gmbitos en los que se exige la implanfacion de un sistema de depuracion municipal: las propuestas de
depuracién de Rudaguera y La Busta, v en la eventual depuracién de los suelos productivos,

El consumo energéfico se apoya en el uso de la siendo idble el de
combustioles fésiles. En esfe sentido, se cuenta en el municipio con redes de transporte de afta, de REE, y de
distribucion, responsabiidad de E-on. Se plantea, para garantizar el suministio de los futuros desarrolios un
nueva posicién en la subestacion de Comillas y una linea de 12kv vinculada a la red de distioucion de
Cobreces y Novales, con enlaces al resto de nucleos.

En los apartados siguientes se enuncian las medidos necesarias para dofar al municipio de las infraesiucturas
que pemitan un desarolio uibanistico con las garantios de suministo suficientes, fros haber reaiizado las
consultas oportunas a los gestores del agua y la energia’. El coste de las citadas medidos es evaluado en el
Informe de Sostenibilidad Economica del Plon General.

" Los consultas efectuadas respecto al Ciclo Infegral del Agua v a la empresa suministradora de la Energia (E-on) s
i de Tramitacion incluick Informacion.

CVE-2015-8278
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capacidad edificatoria del PGOU propuesto

En esfe apariado se evalda la dimension de los desanolios residenciales y productivos previstos en el PGOU. La
capacidad edificatoria vacante entre el afio cero y el afio horizonte se obiene a pari de los propuesias del
PGOU, ademds de la estimacion de la capacidad vacante en el suelo urbano consolidado y suelo risfico de.
proteccién ordinaria, que aun no siendo parte de la propuesta, si se fiene en cuenta, pincipaimente para
realizar los célculos de necesidad o suficiencia de infraestiucturas.

Adems, también es necesario conocer o poblacion fufura esperada, para poder calcular los mejoras en las
infraestucturos, las obras nuevas necesarias v las dofacion de equipamientos y espacios libres que van a
demandar los habltantes potenciales futuros.

desarrollo residencial vacante
Para calcuiar los habitantes potencioles (permanentes + estacionales) en el ao horzonte del Plan se estimara
un incremento de tres habitantes por cada nueva vivienda. En los ambitos de desarolio se ha planificado un
incremento de 568 viviendas, a las que hay que anadir las nuevas constucciones que se pueden producir en
&l suelo Utbano consolidado y en el suelo rstico de profeccién ordinaria y que se ha estimado que pueden
legar @ un 10% de las existentes, es decir: 218, por lo que el nimero méximo de viviendas que se puede
producir en el horzonte del Plan es de 786, Io que representa un incremento de la poblacion potencial fotal de.
2.358 habifantes, que sumados a os actuales, supone un fofal de 8.889.

‘Ano cero /Ano horizonte:
Poblacién g’f’;ﬂ‘z} Incremento ';%"";‘zf;;
permanente pl Poblacién o
Cdbreces 587 1.538 970 2.508
Tofanes 108 283 2 31
Novales a9 1176 502 1.678
Ciguenza 96 251 2 277
Orefa 838 2.195 724 2919
Rudagiera 325 851 8! 937
LaBusia %0 236 2 259
2493 6.531 2.358 8.889

sisterna de comunicaciones

La situacién actual del sistema de comunicaciones ya fue estudiada en el fomo uno Informacion, donde se
analizaban las vias de icacion, estatales, v que dan senvicio ol municipio de
Affoz de Lioredo. En esfa propuesta de ordenacion, se da un paso mds, reordenando el sistema viario
existente, diferenciando categorios, y estableciendo prioridades y secciones en funcién de la conveniente
cofegorzacion de la red. Se consigue de esta manera un nuevo sistema de comunicaciones, basado en el
existente, que, de una forma coherente, mejore las condiciones de habitabilidad del municipio, con Ia
consiguiente mejora de la calidod de vida de sus vecinos.

categorizacién viaria
Con la infencién de mejorar las condiciones de la red infema de los niicleos se ha elaborado un cotélogo de
viales, la red en varios ias, en base a su y prioiidad.

De esfa forma se ha considerado una Red Principal de cardcter municipal, es decr, que excede los limites de
los niicleos y barios. Esta red piincipal estd formada por fodas las canreteras autonémicas que vertebran el
municipio y que fienen una clara vocacién de moviidad, sin dejor de cumpli sus funciones de accesibiidad
en los propios niicleos. Por fanto, incluird framos utbanos ¥ no Utbanas, en algunos casos con tavesias.

Red Arterial, Ios vidles perfenecientes a esta red fienen la funcién de vertebrar cada nicleo uniendo barios.
Principaimente discurren dentro del suelo uibano, pudiendo, puntualmente, discurir por el suelo ristico. Esta
red arterial tiene como caracterisica habitual, que puede no cumplise en deferminados puntos, el tener su
inicio y final en un vial de la red principal, © en ofia via arterial.

La Red Distribuidora, fiene unas coracteristicas similares  las de la red arterial, pemite circular por el inferior
de los nticleos y barios. Sin embargo, no llega a articularios fotalmente, o bien existe offa red de mayor rango.
que cumple esta funcién y que fiene mayor solicitacion de fiansito, relegando a las de menor solicitacion a
esta red distribuidora. También puede discurtir por suelo ubano o rstico v, de forma similar al caso de la red
arteriol, cada vial de la red distiibuidora, por norma general, comienza en uno de 1ango igual o Mayor.

La red de menor rango dentro de la arficulacién de los nicleos, es la denominada Red de Acceso. Se frata de
viales de uso publico que practicamente son ufiizados en exclusiva por los habitantes de la propia calle, ya
sea porque no tiene continuidad, o porque, aun teniéndola, esta no es beneficiosa para el resto de la
poblacion, que fiene affemativas mas cortas o comodas. En este caso, lo habitual es que se encuentre en
suelo ubano. Se puede dar el caso de que este fipo de viales sean de uso exclusivo para los peatones

Finalmente, completan la categorizacion viaria de Affoz de Lioredo los viales risticos, de la red rural, que no
tienen ninguna de las funciones anteriores y que, por fanto, fienen como principal funcion dar acceso a las
fincas risticas del municipio.
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desarrollo productivo vacante

En el sueto ubano consolidado no existe un drea productiva a modo de poligono industrial, siendo Ia base
productiva principal el sector sewvicios y el furismo. Existen un fotal de 43 establecimientos de alojamiento
turistico, némero relevante a I hora de establecer las puntas de consumo y por fanto de evaluar el recurso y
las redes de infraestructuras. El reparto de esfos establecimientos es desigual en los distintos nucleos. A
confinuacion se presenta una tabla resumen en la que se indica el nimero de plazas reparidas por nicleos.

Tuismo | Estoblecim. | Plozas
Coboreces 7 109
Torianes 4 62
Novales 5 78
Cigtenza [ 16
Orefia 24 375
Rudagtera 2 31
La Busta 0 0
43 671
La propuesta de Pian no esta de aloj turislico, no limitandolo en las fipologios

cuyo uso representativo es el residencial y ademés estableciendo una fipologia especifica para los usos
productivos v terciarios que se apiica en Cobreces, concretamente en los Gmbitos U1.1 y Z1.1, pemifiendo
una superficie consfruida de hasta 27.623m2c.

secciones tipo

Cada uno de los viales del municipio de Alfoz de Lioredo se encuentia catalogado dentro de las categorias
descrltas anteriomente, y cada fiamo de vial tiene una seccin fio en funcién de la categoria y de las
caracteristicas del suelo por el que discurte, de ol foma que puede haber viles que siendo de una misma
categoria tengan distintas secciones fipo, o incluso que un mismo vial vaya variando su seccion.

Las secciones tipo referidas a carreferas de la red autondmica son meramente orientativas, siendo la Direccion
General de Obias Publicas la encargada de definir la seccion fipo final.

Red Principal

Se distinguen dos ipos de vias dentro de la red principal: la canretera autondmica de cardeter primario, que
afraviesa el municipio de Este a Oeste por la costa, CA-131 (fipo 1), y el resfo de carreferas autonémicas v
viales muni i les (tipo 2).

En ambos casos se pueden dor dos situaciones: que el vial discura por suelo ubano consolidado, en cuyo
caso se apicardn las secciones denominadas fipo 1.1y 2.1, y el resto de los casos, es deci, que el vial
discurra por suelo ristico, urbanizable o uibano no consolidado, en cuyo caso se aplicaran las secciones fipo
1.2y22

La diferencia entie ambos tipos radica en la linea limite de edificacion, que en el caso del suelo ubano
consolidado es menor que en el resto de suelo y en el caso de careteras autondmicas primarias es mayor
que en el fesfo de los casos. Las secciones fipo en sf mismas consisten en:

Tipo 1.1: canefera CA-131 a su paso por el suelo utbano consolidado (Tramos urbanos y Travesias), la
caizada fendr una anchura enfre 5 y 8 mefros, en cualquier caso serd como minimo la existente. Estard
provista de aceras de un minimo de 2 metos, respetndose las existentes si fueran superiores, o las que asi
establezca el organismo competente.

Tipo 1.2: caretera CA-131 en el resto de casos (utbano no consolidado, uibanizable o ristico) la
caizada fendré una anchura entre 5y 8 mefros, en cuolquier caso serd como minimo la existente.

Tipo 2.1: resto de viario principal a su Paso Por suslo Libano consolidado (Tramas urbanos y Travesias),
la calzada fendrd una anchura entre 5 y 8 mefros, en cualquier caso serd como minimo la existente. Estard
provista de aceras de un minimo de 2 mettos, respeténdose Ias existentes si fueran superiores.

Tipo 2.2 resto de viario principal fuera del suelo uibano consolidado (ubano no consolidado,
urbanizable o ristico), la calzada fendid una anchura entre 5y 8 mefros, en cuaiquier Caso sera como minimo
Ia existente.

Cuando discurra por suelo ubano consolidado y en ambos tipos deberdn construirse aceras de una anchura

minima de dos metros o la existente si es superior, de
encargodo de defini las secciones ipo de los vias de la red regional.

con el organismo competente que es el
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Red Arterial
La red arterial tiene mayores funciones de accesibiidad que de moviidad, como era el caso de la red
principal, por lo que la seccién deberd adaptarse a esta funcién. Se han distinguido cuatro tipos de secciones
arteiales, dos en suelo utbano consolidado, una en suelo uibano no consolidado o uibanizable y offa en suelo
tisfico. Todas ellas comienzan con el nimero 3 indicando el siguiente digito lo que a confinuacién se expone:

Tipo 3.1: vial arferial que discurre por suelo utbano consolidado, fendrd una calzada de minimo 5
mefios, con aceras a disfinto nivel e minimo 2 metros.

Tipo 3.2: vial arterial que discurie por suelo urbano consolidado de Nicleo Tradicional y del casco de
Novales, este itimo se refiere al framo de vial arterial que discurre enfre la plaza de la Cruz y el inicio del
parque de la Cena. Dadas las reducidas anchuras de las calles de los nicleos fradicionales y del casco de
Novales y la innecesariedad de crear viales de anchuras desproporcionadas, se ha optado por defini una
seccion de menor anchura fofal en la que se elimine la segiegacion de frdficos, impropla de estos entomos
tradicionales. La singularidad de esfas calles se puede reforzar mediante un tratamiento superficial diferente a
la habitual capa de rodadura de aglomerado asfatiico. La seccion fipo consiste en una plataforma tnica de
uso mixto (peatones y vehiculos) de anchura minima 8 mefros, que se POdrG reducts si existen edificaciones
que lo impidan, no asi por la presencia de los muros de las parcelas, que deberdn refranquearse para respetar
esta anchura minima.

Tipo 3.3: vial arterial en suelo uibano no consolidado o uibanizable que dispondid de un minimo de 5
mefros de calzado, bandas de estacionamiento de 2,2 mefros y aceras de anchuia minima 2 metos a
disfinfo nivel.

Tipo 3.4: vial arferial en suelo rstico que deberd disponer de una plataforma nica de uso mixto con
una anchura minima de 5 mefros.

Red de Distribucion
Se distinguen dentro de las secciones asignadas alla red distibuidora dos fipos de seccion:
Tipo 4.1: vial distibidor, que discure por suelo uibano . no idado o uibanizabk

cuya seccién deberd disponer de una plataforma tnica de uso mixto de, ol menos, 6 m de anchura. n el
caso de viles existentes con secciones mayores o que presenten aceras a distinto nivel se mantendid la
seccion existente. En el caso de viales que discurien por suelo ubano no consalidado o Libanizable fendia
como minimo esta seccion o, en su caso, la que puede inferpretarse de los planos si s superior. En aigunos
casos, en el suelo uibano no consolidado o uibanizable, se han definido bandas longitudinales de
estacionamiento, o incluso aceras.

Tipo 4.2: vial distribuidor que discurie por suelo rsfico, presentard una plataforma tnica de uso mixio
de anchura minima § metros.

Como cifterio general que deberdn cumpl todos los viales pablicos propuestos es la perpendicularidad enfre
105 ejes de los viales en las infersecciones. Se evitard en todo caso la formacién de fondos de saco en el viario
pubico.

A modo de resumen se presenta a confinuacién una fabla en la que se pueden observar los elementos que:
conforman cada seccion fipo y sus anchuras:

s ¢ B
3 § 2 § §  Cosdeso
< 8 2
Principal >2 - 58 - >2 [sIC
(seccion - 58 - SUNC+5UzD+SR
orientotiva) s2 - 58 - 2
- SUNC+5UzD+5R
Aderiol 2 - el - 2
. - 8 - - |N+Casco
2 22 5 22 2 [SUNC+SUD
N
Distibuidor T e g —
de Acceso - - a4 - -

SUNC: Suslo ulbano no con:
it

ado
nizable delimitado

Nu
Casco: Tramo uibano en Now

viario propuesto de uso productivo
Los vidles para el uso productivo estn localizados en el Norte del municipio, en Cébreces. Presentan
secciones con amplitud de calzada, gran canfidad de aparcamiento pablico y amplias aceras, que ademds
de encauzar el ansito peatonal, protegen los servicios técnicos que deben instalarse bajo los mismas,
&vitando su colapso por el paso de vehiculos pesados.

Se consideran vidles destinados al uso productivo los interiores al émbito de El Campo, en Cébreces. Al
encontiarse junto a la carefera aufonémica CA-131, el acceso se realizard desde esta y a fravés de un
acceso hoy existente.

Los violes bidireccionales infemos a las éreas productivas fienen siempre cariles de anchura 3,6m. Las bandas
de aparcammiento seran de 2,5 0 de 5m en funcisn de que se fiafe de aparcamientos en cordén o en bateria,
Las aceras seran de 2m. Las aceras se podién hacer a nivel del vial donde la continuidad de enfiadas a
parcelas productivas asi o exia
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Red de Acceso
Este ipo de viario se da siempre en el suelo urbano consolidado, pudiendo colindar con suelo ristico a uno de.
105 lados, en cuyo caso, a ese lado, respetard la seccién fipo destinada para los vidles del suelo rstico. S610 s
ha distinguido una seccion fipo para el viario de acceso en el suelo urbano consolidado.

Tipo .1: vial de acceso en suelo ubano consolidado. La seccién minima estara consfifuida por una
plataforma dnica de uso mixto con una anchura minima de cuatro metros, respetandose las secciones
existentes que sean de moyores dimensiones.

Red rural
Aligual que en el caso del viario de acceso, s6lo se ha disfinguido una seccion fipo.

Tipo 6.1: el viario rstico que no tengo los funciones arteriales o distibuidoras presentard una seccion
de plotaforma tnica de Uso Mixio de una anchura minima de 4 mefros, en el caso de ser la seccion existente:
de mayores dimensiones, estos seran respetadas.

Estas secciones desciifas se combinardn entre si cuando el vial fenga a cada lado una categoria de suelo
distinta, respetando en cada uno de los lados la seccién (media seccién) que le corresponda. Esto se puede
dar cuando un vial discurre separando un suelo urbano i de ofro no o
riistico: fendia que respetar en el lado del suelo urbano consolidado la media seccién correspondiente a este
fipo de suelo, y del ofro lado la media seccion que les corresponda, y osi con el festo de combinaciones
posibles.

Todas estas secciones fipo afectan a viales existentes. En determinados ambitos se propone la construccion de
vidlles nuevos, siendo en algunos casos, [os vidles que aparecen en las fichas conrespondientes, orientafivos del
espiitu de comunicacién previsto y en offos casos representan exactamente una vinculacion del Plan que el
planeamiento de desarrolio deberd asumir.

No se pretende con este nuevo viario el aumento de la velocidad mediante la creacion de grandes rectas por
las que se pueda circular a grandes velocidades, sino que se intenta la adaptacion a las curvas del tereno
buscando la funcionalidad a parir de secciones transversales acordes con los desarolios y con el flujo

esperado.

Los viarios no vinculontes fienen el mismo objefivo funcional. Estdn diseriados para un fréfico menor, mas
directamente relacionado con el dmbito que lo ejecuta y se conectan al viario general logrando una malia
adecuada al uso,

En ambos, viario de nueva creacién, vinculante o o, se propone la formacién de bandas longtudinales de.
estacionamiento, huyendo de la formacion de aparcamientos colectivos que queden dlejados de los usos a
105 que siven. El numero de estacionamientos lo exige el cumplimiento del articulo 40 de la Ley de Cantabria
2/2001, a'razén de 1 plaza de aparcamiento de uso pblico por cada 100m? constuidos.

La seccion estuctural del fime serG como minimo fa T221 sobre explanada fipo E2. Esta fipologia es en la que
se basan los costes empleados en la evaluacién de la sostenibiidad econdmica del Plan incluida en este
mismo fomo.

viario propuesto de uso residencial

El resto de viales propuestos se desfinan a usos principamente residencioles, sin peruicio de que den servicio a
usos terciarios o incluso productivos de forma puntual. Se distinguen de los anteriores Gnicamente en el fipo de
seccién estructural del fime, que en este caso se ha optado por una T4121 sobre explanada E2. Al igual que
en el caso anferior, esta seccién es la que se ha fenido en cuenta en I elaboracion de los cdicuios
econbmicos del Plan General,

En la zona baja del nicleo de Cébreces los viales estan disefiados para fréficos de mayor infensidad a nivel
municipal, dado que su uso no es exclusivo para los residentes, o que serdn empleados por el resto de la
poblacién. En estos casos los vidles fendran anchuras de carril de 3m. En el resto de los casos los viarios
propuestos dispondian de caries de 2,5m.

Con base en estas anchuras de car, las secciones fipo empleadas en cada vial serdn diferentes en funcion
de la existencia de aparcamientos en cordén o bateria, aceras de distinfos anchos, o de la ubicacion de estos
@uno o a ambos lados.

estacionamientos

£l arficulo 40 de la Ley de Canfabria 2/2001 exige un minimo de esfacionamientos de uso pablico. €l Plan
General prefende que esfos estén repartidos de forma uniforme y den servicio a los Usos para los que estan
desfinadios, para lo cual proponen su inclusidn en el viario publico y de esta forma se evita la concentracion en
aparcamientos colectivos. £l planeamiento de desarollo serd el encorgado de establecer la ubicacion final
de estos mpli sempre el mini enlaley.

En los casos en los que sea precisa la definicion de nuevas plazas de aparcamiento en via publica, estas no
podian materializarse sobre las bands desfinadas al fréfico, peatonal o rodado, sino que deberd ampliarse la
seccién ransversal para acoger este NUeVO Uso.
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abastecimiento de agua potable

Una vez se desarrolle el Plan propuesto, las demands de agua van a ser superiores a las actuales, afectando
este aumento de la demanda piincipalmente ol apartado de uso residencil, El uso furistico esta pemifico
dentro de los usos residenciales, a costa de reducir esfos, y se esfima que la dotacion establecida para los
usos residenciales es similar a los tuisticos. Por esto la demanda futura de usos furisticos se considera constante
e igual a la actual. El uso productivo puede ser mixio o terciario, y fambién experimentard un aumento de la
demanda hidiica. En el caso del uso ganadero se esfima, al igual que en el uso uristico, que permanece
estable e igual a la actual. Por tanfo se verdn i las demandas resi y productivas y se

mantendrd con los valores actuales las furisticas y ganaderas.

demanda futura
Como se ha comentado anteriomente el aumento de la demanda estimada para el afo horizonte es la
actual mds los incrementos debidos a los usos residenciales y productivos deivados de la propuesta de Plan.
Se estima que los usos residenciales futuros estardn repariidos por todos Ios nicleos del municipio, ya que una
parte del incremento del parque de viviendas es previsiole que se produzca en el suelo ibano consolidado y
en el suelo riistico de proteccion ordinaria, que no es parte de la propuesta del Plan. El incremento mayor se
producira en los niicleos en los que se ha planteado un desarolio planicado, estos nucieos son Cobreces,

Novales y Orefa.

Los célcuios de la demanda residencial futura parten de los mismos parGmetios dofacionales, es dec, se
considera que cada vivienda albergard 3 habitantes y se aplica una dotacion diaria por habitante de 260
iiros, de tol manera que la demanda esfimada en el aio horzonte para los usos residenciales es la que se
expresa en la fabla siguiente.

residenciol _Poplacion  Pobiacien  Dolacion  Demanda
permanente _pofencial __(ihab/dia) _(m3/dia)
[Cobreces 970 2.508 260 652
Tonanes 28 311 260 1
Novales 502 1.678 260 436
Iaguema 5 277 260
[Orena 724 2919 260 759
|Ruc 5. 937 260 244
Lo Busta 7 269 260 I3
2358 | 8889 | 2.311

S6i0 se han planificado nuevos usos productivos en Cobreces. Para estimar lo demanda de esfos usos se
considerardn por una parte os consumos “domésticos” de Ios empleados, para lo que habra que estimar el
nimero de empleados futuros, y los consumos de la produccion, debiendo estimarse iguaimente estos
consumos productivos futuros.

necesidades futuras en materia de regulacion

En materia de regulacion el municipio de Alfoz de Lioredo dispone de una capacidad de 5.492m3, muy
superior a su consumo. Ademas esta prevista la construccion de un nuevo depdsito en el macizo de la Brincia
por parte del oiganismo regional con competencias en el Ciclo del Agua, al Norte del municipio, que
aumentard esta idad y que estra i al Bucle Costero, abasteciendo la red que
hoy es suministada exclusivamente por el Plan Affoz v la propia de Orefio. Esta zona Norfe queda
sobredimensionada para el uso exclusivo de Alfoz de Lioredo. No obstante, al quedar conectado el Pian Affoz
al Bucle Costero y ol Plan Valddiiga estos sobredimensionamientos daran senvicio a nicleos o municipios que

carezcan de esfa inflaestructura.

En la zona Sur municipal, concretamente en Rudagiera, la capacidad de los depdsitos es de 302m3, similar
al consumo diario esperado, a o que hay que anadi la conexién a la Autovia del Agua, que si dispone de
depsitos propios. Esto hace cuestionable la necesidad de duplicor infraestucturas.

actuaciones de mejora de Ia red de abastecimiento

Como se deduce de los aparfados anteriores, el incremento de la demanda implica la necesidad del
desarrollo de acfuaciones de mejora de la red que garanticen el abostecimiento a los usos actudles y a los
nuevos desarrolios.

Dichas necesidades futuras van a ser superadas con las obras previstas en el Plon General de Abasfecimiento y
Saneamiento de Cantabria (PGAS), como son las referidas a la mejora de las infiaestructuras del Plan Alfoz y sus
conexiones con el Plan Valdaiiga. Las actuaciones prevista para Affoz de Lioredo en el Plan General de
Abastecimiento y Saneamiento de Cantabria son fodas de inferés autondmico, no obstante, se benefician de
elos los propios vecinos del municipio, ol esfar el sislema de obostecimiento municipal conectado a la
infraestuctura autonémica. A continuacion se detalian las previsiones de dicho Plan en cuanto al servicio de
obastecimiento en afta.

Reforma de cuadios elécticos e instalacién de variadores en la ETAP del Plan Alfoz: Susfitucion de cuadios
elécticos de la ETAP para adecuarlos a la nomativa y cambio de los anancadores de bombas por variadores
de velocidad, para adecuar el caudal al consumo y reducir el coste energético.

Nueva conduccion de 6n Plan Affoz-Ruiloba:-Plan Valddliga: Formada por dos framos (depésitos de
Comillas-Portilo y Tramalén-Casasola), permite inferconectar los Planes Alfoz y Valddliga con Ruiloba, de
manera que cada Plan pueda efercer de repuesto del offo en caso de anomalios. En el caso de Tramalén a
Casasola, esta actuacion pemite abastecer infegramente el municipio de Ruloba en alta desde el Plan Affoz
prescindiendo de la fuberia municipal existente, que fiene miiples acomefidas.
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Tomando como indicador 20 empleados por hectérea, el nimero de frabojadores de las nuevas Greas
productivas ascenderia a 80. Siendo el consumo estipulado por empleado de 95 litos/dia la demanda
generada serd de 8 mY/dia. El consumo esfimado para la produccion industial es de 8 Ifios por mefro
cuadrado constido. Siendo la superticie edificable de 27.624 m2c se estima un consumo de 221 mdia. Por
fanto, se caleula que la demanda futura generada por los nuevos usos productivos serd de 229 média, todos
ellos en Cobreces.

Por fanto las demandas esperadas en el ano horzonte del Plan son:

Residencial  Tuismo  Gonaderia  Productivo Total (m3/diall

Cbreces 652 26 113 229 1.020
onones 81 15 T 0 i}
iovales 436 19 62 0 517
Ciglienza 7 4 0 84
Orena 759 90 136 0 985

244 7 0 0 281
a Busta & 0 2 0 99

2311 T61 397 229 3.098

La demanda global del municipio aumenta en aproximadamente 800 M3, en fomo al 37% de la demanda
actual. Tanto los recursos propios. como la capacidad de regulacion, serén los mismos, teniendo en cuenta
que en el aro horizonte la infraestructura de la Autovia del Agua esté previsto que ya esté completamente
finalizadia, por lo que quedard fotaimente asegurado el suministo hidréulico ol municipio de Alfoz de Lioredo.
Como se puede observar en la fobla siguiente el recurso propio de Alfoz de Lioredo es superior a la demanda
futura, dodo que el Plan Affoz estar conectado a la Red en Afta de Cantabiia y que, por Io tanfo, podra
aporar y recibir agua de esta red regional, se puede considerar que su balance hidico va a ser neutro y, por
ello, apenas va a necesitar globalmente la oportacién por parte de ofras cuencas excedentarias de
Cantabria

Dernanda Recurso Regulacién
[Plon Aoz 2718 3.024 3.024 5.090
[ Rudagtera 281 3 3 302
| _LoBusta 99 1 1 100
3.098 3.456 3.456 5492

segin el informe de la Subdireccion General de Aguas de la Consejeria de Medio Ambiente: *se puede asumit
un coudal de suministio de 41,9Y's para el afo horizonte 2032". Este incremente supondria pasar de una
aportacion del Plan Affoz de 2.592 m3/dia a 3.620, es deci, el recuso en el afio horizonte del Plan se puede
suponer de algo mas de 1.000 m3/dia superior al actual.

Accesos y clerres de los depésitos de Cébreces y Novales: La actuacion contempia habilitar un camino de
acceso pavimentado a los depsitos de Cdbreces, que discurte por finca privada, ademds de reaiizor el cierre
perimetral de los depdsitos, por seguidad de los instalaciones. En cuanto ol depdsito de Novales se frata de
una adecuacien del camino de acceso existente y de la realizacion del clere perimefral del deposito,
fambién por condiciones de seguridad.

Melora del acceso al deposito de Pando: Construccion de camino de acceso pavimentado y recrecimiento
de la arqueta de llaves, asf como la disposicion de protecciones colectivas metdiicas en dicho depdsito para
mejorar la seguridad de los rabajadores.

Linea de. de lodos de la ETAP de Novales: Construccion de linea de tatamiento de lodos

. consiituida por 6n con un en baich para el agua de
lavado de fitos, seguida de un espesador por gravedad, seguida de almacenamiento de lodos para ser

fransportados a su ulterior deshidratacion, secado y reutilizacion en la EDAR de Casar de Periedo.

de inferés de la Comunidad Auténoma

Actuacién Coste (euros)
lueva conduccién inferconexion Plan Alfoz-Ruiloba-Plan Vald 450,000
inea de de lodos de o ETAP de Novales 132516
Accesos y cierres de los depdsitos de Cobreces y Novales .000
eforma de cuadios eléctricos e instalacion de dos variadores en la ETAP del Plan Alfoz X
tejora del acceso al depdsito de Pando 20,00

boc.cantabria.es
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evacuacion y tratamiento de aguas residuales
En la anterior fose de la framitacién del PGOU de Affoz de Lioredo (documento de septiembre de 2014) se
describian dos posibles aitemativas dos altemativas para mejorar el sitema de y 6n de
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distribucion de energia eléctrica
Segin los datos de la compariia de distibucion de la energia eléctica en el municipio?, la red actual no esta
para poder atender el fofal de las necesidades de suministo eléctico futuro esperado como

aguas residucles en el municipio de Affoz de Lioredo. Como indica la C 6 dfica del
Cantdbrico en su informe ol mencionado documento, finaimente el Gobiemo de Cantabria ha opfado por
elecutor la enfonces denominada Afternativa 2, incluyéndola en el Plan General de Abasfecimiento y
Saneamiento de Cantabria (PGAS) y desaroliandola mediante el "Proyecto de Mejora del Saneamiento y
Abastecimiento de Alfoz de Lioredo”.

Segun el PGAS, el proyecto se encuentra en licitacion y supone una inversion de 4.975.328,25 euros. Parte de
las infraestructuras previstas en esta alfemativa coinciden con las que fambién se preveian en la alfemativa
descartada. En general se mantiene la division del sistema de saneamiento por nicleos, construyendo un
mayor nimero de estaciones depuradoras, de menor famanio, y una menor longitud de colectores. A
continuacion se transcribe la descripcion que aparece en el PGAS:

£l municipio se puede dividir en dos zonas, I zona norte Mds préxima a la costa y que aglufinaria los nicleos
de Cigtienza, Cdbreces, Novales, Bércena, Caboredondo, Carrastrada, Padiuno, Perelada, San Roue,
Tortiente, Vialidn y Tofanes y la zona sur en la que se sittion los nucleos de Fresnedo, Lioredo y San Pedio de.
Rudagiera.

La solucién que se da en el proyecto se basa en la ejecucion de sisiemas de depuracion individual en la zona
sur del municipio, pensando en sistemas de depuracion sostenibles y de facil mantenimiento o que dard lugar
en el futuro a tres aglomeraciones uibanas: Fresnedo, Lioredo y San Pedio de Rudagera. Por su parte en la
20na norte del municipio se opta por aglufinar vertidos en la manera de lo posible y ejecutar esfaciones de
fratamiento de aguas residucles para tatar esos vertidos. Se plantean entre ofros asf las siguientes actuaciones
que dorén lugar a las nuevas aglomeraciones:

+ Nueva EDAR en Cigiienzo: Se proyecta una EDAR en la que se frafen las aguas residuales de Novales y
Cigiienza. Dicha EDAR constard de desbaste y frotamiento de aireacion prolongada.

« Nueva EDAR en Cabonredondo: Esta EDAR recogerd los aguas residudles para su tiatamiento de los
nicleos de Toriente, Vialian, Bércena, San Roque, Padiuno, Perelada y Caborredondo. Se disefia con
desbaste y aireacion prolongada.

« Bombeo en Cdbreces hacia Comillas: Para depurar las aguos del nicleo de Cébreces se plantea la

del desanollo previsto por el nuevo PGOU de Affoz de Lioredo, por lo que serd necesario
desaroliar nuevas infroestucturas eléctiicas y/o ampliar las existentes. Para poder garantizar el suministio
eléctico a los futuros desarrollos previstos en el PGOU de Alfoz de Lioredo serd necesario desarollar un conjunto
de infiaestructuras eléctiicas de nueva extension de Red, segun los dos puntos siguiente (segin el informe de
£.0n distribucién al documento de PGOU de febrero de dos mil doce):

actuaciones de mejora en el sistema de distribucion de energia eléctrica
Primero: Punto de Conexion:

omo informacion aproximada, prefiminar y orientativa, y feniendo en cuenta la
planificacion actual en la zona, el punto de conexion a la red de Distibucion con capacidad suficiente para
poder afender, con la calidad adecuada, el fofal de la nueva potencia adicional de unos 6,500 KW esfimada,
estaria en las banas 12 kv de la subestacion de Comnillas.

segundo: de nueva extensién de Red: Para poder atender, con la calidad adecuada, los
crecimientos esperados desde este punto de conexion propuesto, se han de desaroliar un conjunto de
infiaestructuras eléctricas de nueva extension de red. Como primera aproximacion, las infraestructuras

eléctricas de nueva extension de red necesarias son:
*  Posicién 12KV en la subestacién Comillas.
«  Consfruir una nueva Linea 12 KV desde SE Comilas hasta Novales pasando por Cbreces. (Aprox. 10

Km)
«  Consfruir enlaces de la Red existente con la nueva linea 12 kv anterior en el enfomo de Cigiienza.
«  Reconfiguracion de cargas en la Red 12 kv del municipio.
Por ofro lado, serd necesario desaroliar una sefie de nuevas inflaestructuras locales (nuevas lineas 12 kv, de
centros de fransformacion 12 kV/BT y de redes BT asociadas) imprescindibles para enlazar los diferentes clientes
finalles con las infraestucturas eléciricas de nueva extension de red, anferiormente propuestas.

valoracién econémica orientativa

En términos econdmicos, una primera estimacion orlentativa y preliminar del orden de magnitud del coste del
desarolio de estos instolaciones eléctricas de nueva extension de red desciitas, imputables al desarolio
propuesto en el PGOU del municipio de Affoz de Lioredo para poder afender los 6,500 KW esfimados, estaria
en fomo a los 1.285.638 euros, segun el desglose y unidades de obra indicados a confinuacion:

ejecucion de un bombeo, aprovechando los instalaciones de la actual EDAR que se de
manera que los aguos residuales se lleven hasta conectar con el saneamiento del municipio de
Ruiloba mediante esta red son conducidas a la EDAR de Comillas para su fratamiento. Antes de este
Bombeo se aliviardn los aguas pluviales v se reaizard un prefiatamiento (desbaste y desarenado)
previo a su impulsion hasta cruzar el Ato del Tramaion.

recogida y fransporte de residuos solidos urbanos

Derivado de los informes recibidos durante la framitacion del documento de PGOU de febrero de dos mil
doce, la piopuesta no plontea modificaciones en el sistema de recogida y fransporte de residuos solidos
urbanos, ni de su actual sistema de gestion del reciclado. Asimismo, el actual punto limpio situado junto a la

caretera autonémica que une Novales y C no fi o i

Con respecto a la gestién de las tieras y materiales procedentes de excavaciones, se deberd desaroliar un
Plan Especial que determine la ubicacion final, asi como la necesidad real de dicha instalacion, en
cumplimiento del arficulo 20.2 del Plan de Ordenacion del Litoral.

ud. Actuacion 2Ur0s
1_[Posicion 12 kv en SE Comilas 58.16¢
10_|Km nueva inea 12 kv desde SE Comillas hasta Cobreces y Novales 954,750
1,45 [Km enlaces 12 kv nueva linea 12 kv con la Red 12 kv existente. 137.750
3 i de enlace con la Red 12 kv existente 135.000
Tofall1.285.638

#l anexo de framitacin del PGOU confiene una copia del informe que la compania E.ON distribucién emifi con respecto
<]
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espacios libres y equipamientos

En el marco del estudio de la situacion de partida se hace una descripcion pomenorizada de- los
equipamientos y espacios lires existentes en el municipio, En este apartado se valorard la suficiencia de estos
espacios y de las nuevas dofaciones previstas por el Plan para garantizar un adecuado estdndor de calidad
de vida, de acuerdo con lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley de Cantabria 2/2001

Estas dofaciones urbanisticas, en la fradicion de la planificacién urbanistica, conforman varios «sistenass, entfre
103 que suelen diferenciarse:

« el ssistema viario y de comunicaciones:, generaimente formado por carreteros, calles, vios férreas,
estaciones, puerios, aeropuertos y ofias instalaciones andlogas.

« el wislema de espacios libress, en el que se incluyen zonas verdes, parques, jardines, Greas
recreativas, de paseo y de juegos para nifos, e incluso zonas deportivas extensivas de Uso no
restingidlo y, en general, fodos aquellos espacios que el planeamiento considere que han de quedar
liores de edificacion.

« el sistema de equipamientos», que aglufina suelos en 1o que se emplazan consirucciones con fines
‘administrativos, sonifarios, asistenciales, culturales y docentes, educativos. deportivos, efc

el «sistema de servicios urbanos», que comprende instalaciones para la prestacion de 0s sewvicios
de agua y i 6n, centios
telecomunicaciones, residuos, efc.

de energia y redes elécticas,

£l Planeamiento General debe distinguir dos niveles de «sistemnas» de dofaciones utbanisticas: el «sistemna
general» (SG) y los «sislemas locales» (SL), segin se considere que lo dofacion esté desfinada o senvir
primordiaimente a foda la poblacion de la ciudad o s6lo a un dmbito determinado de la misma

cumplimiento de sistemas generales
Las zonas calificadas en el PGOU propuesto como sistemas generales de equipamientos y espacios liores son
las dofaciones ya existentes en el municipio y los Infervenciones previstas mediante actuacion aisiada en el

Suelo Uibano Consolidado y en el Suelo Risfico, que se corresponden:

1. En Cébreces, con la ampliacion del parque de la Fuente, situado en el enfomo de la iglesia de San Pedo,
creando un espacio central en este nicleo de gran afraciivo v logiando una mayor profeccién del Grea
adyacente ala Abadia, que conforma la imagen de referencia de Cobreces.

2. En Novales, se amplia el parque de La Cena, incluyendo la ampliacién de los equipamientos exstentes en
este parque; se obfiene un nuevo espacio piblico en la zona de la enfrada a Novales desde Rudagiiera, a
fravés de la CA-354 y a ambos lados de esta via de comunicacion, compuesta por un nuevo espacio liore y
un nuevo equipamiento, En Cigiienza se amplian los espacios liores vinculados al entomo de la iglesia.

LISTADO DE SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES Y PROPUESTOS

Niceo | csdigo Uso Nombre Baro [Sup. tofal su:qble
Cébreces | LE101 [AeaEstancia Paraue oel Monastelo _[Cobreces 822 822
Cibreces | LE102 [arque Parue Fuente de LaSalud — [Cébreces 6.58¢] 6566
Ccbreces | LE103 [Anexo aViaio Paraue lo Queseria Coreces 52 o
Cébreces | LE104 [Area Estoncia Poraue somavia Cobreces 1,184 1,784
Ccbreces | LE105 [Anexo aViaio Parcue de la Coraliega— [Cébreces 22 q
Cébreces | LE106 [Parque Paraue e Los Pereginos  [Cébreces 2902 2902
Cobreces | LE107  [AreaEstoncia Parque de o Fuente Cobreces 945 925
Ccbreces | LE108 [Anexo aViaio Paraue de la Bolera (Ccbreces 5 q
Cébreces | LE109 [Area Estoncia Paraue Quintanila Cobreces a5 415
(Cébreces | LE1-10 [Espacio Natualzado  [parque Proyade luaa [Cébreces 9.882 q
ccbreces | Le-1-01 Ccbreces 7.481] 7.487)
lonones | LE201 [Anexo aViaio Paraue LaEstelo lonanes 917 o
llorianes [ LE:2.02 |anexo aViario Poraue el Puente [Torianes 586 q
Novaies 1301 [Parque Paque de la Cena Novaies 6722 672

ovales LE302 [Plza Pioza de la Mina Novaies 623 623
Novaies LE303 [Anexo aVialo Paraue del Estonco Novaies 243 o
Novaies LE304 |frea Estancial Paraue La Caiderona Novaies 802 802
Novares LE305  [Anexo o Viaio Paraue e La Herrera Novoles 57 o
Novaes | 1301 Novaies 3067 3067
Novdes | LG-3.02 Novaies 3637 3637
Ciguenza | LE-401  [drea Estoncial Paraue de Cigienza Ciguenza 1.457] 1.487]
Ciguenza | 16401 Ciguenza 1,502 1502
Ciguerza | 16402 Ciguenza 1,237 1.237)
Orena UES01 [Area Estancia irea estoncial Son Roque  [San Roaue 1513 q
Orefia LE-501  |Jardin Parque de San Bartolomé: |Caborredondo 393 393
Orena LE502 [Parque Paraue de San Roque Son Roque: 1.600 1,800
oreria LE503 [Jarcin Parque de Perelada perciaca n n
Oreria 1504 [Jorain Poraue e Padtuno Paciuno 195| 195
Orena LE505 [Espacio Naturalzado ~[Pargue de o Canera IVillen 4595 q
oreria LE506 [Jorain Poraue de la Rogera IViaon 260 260
Orena 1507 [Jordin Parque Socolina [Vialcn 109 103
Orena LE508 [Pa Paraue e Béicena Bercena 2131 2181
Orena LE509 [Area Estoncial Parcue de Toriente [Trrente 875 875
Oreria L6501 (Caboredondo | .15 3152)
Orena 16502 [Volén 503 503
Rudoguera | LE601  [Area Estancia Poraue de Son pedio son pecio 29| 269
[Rucaguera | LE602  [Espacio Naturizado — [Paraue de Cidad (Cicad 10051 10051
lobsia | LE701 [AnexoaViaio Poraue La Busta LoBusto 177 [
lobusa | LE702 [sorain Paraue EiBariuco Lo Busia 377 a77
lobusia | 1703 [AreaEstancia Parque San Miguel Lo Busia 637 637
Lo usia 1£7-04_|porque Paraue L Bolero Lo Busia 1253 1.253

50,620 51639
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3. En Orena, en la zona de Vialldn, se crea una conexién de los espacios libres de las zonas Sur y Norte de la
CA-131 mediante una pequefia Infervencion en suelo urbano consolidado. En Caborredondo se obtiene un
nuevo espacio liore en una zona céntrica carente de espacios liores.

Ala hora de realizar el computo, se han fenido en cuenta las definiciones de equipamiento y espacio libre
confempladas en el articulo 39 de la Ley de Cantabria 2/2001 el cifterio de la Direccion General de
Urbanismo a la hora de computar como espacio liore parte de los equipamientos deportivos al are liore.
Asimismo, se han excluido del computo las superficies de los espacios libres y equipamientos que estén
incluidos en espacios naturales protegidos, concrefamente el parque situada junto a la playa de Luaia, por
encontrarse en profeccion Costera (PC) del POL, y el parque de la anfigua cantera de Viallan, por estar dentro
de LIC Rogeria. Tampoco se han considerado computables los espacios liores vinculados a las vios de

comunicacién, como pueden ser los situados en Tofianes.

En las foblas que se muesfran en la pdgina siguiente se establecen las superficies desglosadas de sistemas

generales de parfida (ol afio actuai] y los futuros (en el ario horizonte), de las que los fotoles son:

Superficie (m2s) afio cero afio horzonte
|Espacios liores generales | 41.053 [ 61.639
[Equipami | 122.341 [ 131.050

Para el célculo de esténdares se recurre a la poblacién pofencial esperada segin los céiculos expuestos al
comienzo de este apartado, donde se evalud la capacidad edificatoria vacante,

afo cero afio horizonfe
[ idles | 6531 [ 8889
Los estandares de sistemas generales resulian:
rafio (m2s/hab) afio cero afio horizonte
E: ior les | 6,29 | 693 |
[Equipami | 18.73 [ 14,74 |

Ha de tenerse en cuenta que a esfe espacio publico de equipamientos y espacios liores hay que sumares los
sisternas locales que producen los Gmbitos de desarolio.

LISTADO DE SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES Y PROPUESTOS

Nicleo | codigo Uso Nombre Barrio Sup. fotal|
[Cébreces | QE-1-01 [Religioso (Cementerio de Cdbreces Cobreces 1981
Cobreces | QE-1-02|Deportivo Poideporivo Cobreces 3182
Cobreces | QE-1-03 Religioso Eimita de San Roque Cobreces 798|
Cébreces | QE-1-04 |Educativo |Colegio Piblico Quirds Cobreces 14.489)
Cobreces | QE-1-05 Religioso [ Abadia Cisterciense Sta Maria Via Coel Cobreces 26.306
Cébreces | QE-1-06 Religioso iglesia de San Pedro Advincuia Cobreces 9154
Cobreces | QE-1-07 [Religioso Ermila de la Encamacion Cobreces 82
Cobreces | QE-1-08 |Religioso iglesia de Santa Ana Cobreces 888
Cébreces | QE-1-09 |Educativo Colegio San José / Fundacion Vilegas Cobreces 15.724]
Cébreces | QE-1-10|Deportivo Bolera Cobreces 700)
Cobreces | QE-1-11 ' Cobreces 189)
fonanes | QE-2-01 |Religioso Iglesia de San Tiso fonanes 480
fonanes | QE-2-02 [Educativo Anfiguas Escuelas Tonanes 597,
fonanes | QE-2-03 |Religioso Cementerio de Toanes Tonanes 535
Novales | QE-3-01 [Deportvo Campo de Fiitool Novales 11.361
Novales | QE-3-02 [Educativo Colegio Novales 657,
Novales | QE-3-03 [C: Novales 2248
Novales | QE-3-04 Novales 927,
Novales £-3-0 g Novales 18]
Novales | QE-3-06 [Reigioso Iglesia Santa Maria la Mayor Novales 1.827
Novales | QE-3-07 [Reigioso Cementerio de Novales Novales 1.103
Novales | QE-3-08 [Reigioso Ermita de San Milan Novales 2066
Novales  |QG-3-01 Novales 4370
Novales  |@G-3-02 Novales 4.339)
Cigienza | QE-4-01 [Religioso Eimita de San Pantaleon Cigienza 61
Cigienza | QE-4-02|Religioso iglesia de San Martin Cigiienza 2275
Oera QE-5-01 |Religioso Ermita de San Bartolomé c 89
Orera QE-5-02 [Deportvo Bolera Cublerta san Roque 2109)
Oera QE-5-03 |Educativo Colegio San Roque 2206
Oera QE-5-04 [Deportvo Bolera San Roque 944
Oera QE-5-05 |Religioso Ermila del Sagrado Corazén San Roque 939)
Orera QE-5-06 [Relgioso glesia de San Pedro san Roque 4916
Orera QE-5-07 |Religioso Ermita de Nuestia Sefora de la Guia Perelada 100)
Oera QE-5-08 [Relgioso Emmia de San To vialan 171
Oera QE-5-09 |Educativo Anfiguas Escuelas vialan 865
Oera GQE-5-10 |Religioso Ermila de Nuestia Sefora de la Guia Brcena 94
Orera QE-5-11 |Genéico Lovadero Baicena 28
Rudagiiera | QE-6-01 [Deportivo Pista de San Pedio 5an Pedio 2355
Rudagiiera | QE-¢-02 [Reigioso glesia de San Pedio 5an Pedio 328
Rudagiiera | QE-¢-03 [Deportvo Bolera san Pedio 251
Rudagliera | QE-6-04 [Deportivo Pista Poideportva Fresnedo 1.145
Rudagiiera | QE-6-05 [Relgioso Iglesia y Cementerio de Fresnedo Fresnedo 2330
Rudagiiera | QE-6-06 [Deportvo Bolera Lioredo 316
Rudagliera | QE-6-07 [Educativo Escuela de Educacion infantil Lioredo Lioredo 1,676
Rudagliera | QE-¢-08 [Reigioso Iglesia de Lioredo Lioredo 232
Rudagiera | QE-6-09 [Reigioso Emita de San Roque Cidad 617,
LoBusta | QE-7-01 [Reigioso Ermia de Santa Eulalia Lo Busta 105|
Lobusta | Q-7-02 [Reigioso glesia San Miguely Cementerio de La Busta |La Busta 2776

131050
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ordenacion
estructura y desarrollo de la propuesta

| oordenacion de los nucleos

A continuacién se exponen los criterios globales que presiden la ordenacion urbanistica municipal y los de la
ordenacién de los ndcleos ordenacion que se pretende en cada drea homogénea de calificacion del suelo utbano y urbanizable para,
finalmente, explicar la ordenacién pormenorizada de los nicleos del municipio.

La sinfesis de los criterios de la ordenacion establece los objefivos que presiden el Plan General. Las directiices
de la ordenacion de los niicleos se establecen de forma complementaria a los criterios de ordenacion de
cada émibito, expresando la relacién de los mismos con el suelo ya fransformado.

Enmarcado dentro del contexto legal actual, que exige un “medio ambiente uibano sostenible”, como
preconiza la vigente legisiacion urbanistica y los fratados intemacionales, el modelo de desarolio planteado
en la propuesta de 6n de los nick o irse en los puntos siguientes

Reducir la expansion del proceso urbanizador asi como sus impactos, evitando un excesivo consumo
del recurso suelo y garantizando que las necesidades Libanas puedan ser safisfechas con el menor
‘consumo de aguo, energia y materiales y con la menor produccion de residuos.

La nueva propuesta de ordenacién préclicamente no aumenta el hoizonte de crecimiento con
respecto a los nomas subsidiarias, en lo que se refiere a la superficie sujefa a fransfomacion, de
hecho la reduce. Con esta ordenacion se asegura el suminisfro de Ios servicios basicos, fanto a los
Vecinos actuoles, como a los nuevos desanolios,

2. Aumento de la calidad urbana en base a un disefo eficiente del espacio puablico:

Se concibe el espacio publico como eje verfebrador de los asentamientos, que posibilite dreas de
a al méimo los
El PGOU aborda el disefio de los nuevos espacios de crecimiento, estructurando los nuevos usos en
tomo a una red viaria publica i v los v
‘espacios libres en areas de cenfralidad. Las nuevas dotaciones estan disenadas y dimensionadas de
do con su funcionalidad, previendo i Ias zonas
3. Favorecer la ion y del medio ya con el de un

desanollo *de dentro a afuera”, De esta manera la posiole expansion uibana se vincula a la ya
existente. Dicho de offo modbo, se propone la creacion de pueblo y no de urbanizaciones.
€l diserio de los nuevos desarrolos se apoya en la estructura general y orgdnica del teritorio y la

complementa. Se prefende una enlasi ubicando las fipologios
mas en los dreos de Los usos se con ofros
o i creando un espx o

4. Favorecer la mezcla de usos urbanos compatibles y accesibles, huyendo del modelo residencial
homogéneo
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Cébreces, conforme a la poliica urbanistica municipal, se oflenta hacla la vivienda
profegida, compl con usos iales y

do grandes dreas
dofacionoles

€l dinamismo de este niicleo ha motivado la concentracion en el mismo de la mitad de los nuevas

viviendas del municipio, mds un tercio de las cuales seran de profeccién publica. Se propone el

desarollo de un suelo productivo en sus inmediaciones, ademds de la implementacion de usos

ferciarios, hoy necesarios en las zonos residenciales.

Se plantea Orefia como un nicleo mixfo de usos residenciles, disfinguiendo entre os

offecidos a los habitantes 5 que se en San Rogue y os

repartidos por fodo el dissminado.
La mayor parte de los nuevas viviendas se proponen en San Roque, asi como las Gnicas propuestas
de profeccin publica, reforzando el cardcter residencial de la enfidad formada por este barrio y sus
vecinos: Caboredondo, Perelada y Padiuno. En Vialldn se completa la trama uibana con fipologias
de boja infensidad.

Novales se consolida como el centro ivo del municipio, comph por un
modelo residencial de calidad y una oferta de vivienda protegida que permita estabilzar la
poblacion en la capital municipal

Se plontean en esfe nicleo la mejora de la red vaiia infema y la ampliacion de sus dotaciones

(equipamientos y espacios libres), cerca del 40% de los nuevas viviendas serdn de proteccion pliblica

estando el resto del desarrollo residencial basado en fipologios laxas.

Los barios de Toranes, Cigiienza, Rudagiiera y La Busta y los nicleos menores mantienen su
dimensién y morfologia de asentamiento fradicional, asegurandose desde el Plan la mejora de sus
posibles déficits.

Se limitard la infervencién en estos nicleos, el de sus

fipolégicas y morfolégicas y resolviendo punfuaimente los posibles problemas de su froma vioria y
ofras infraestructuras.

o

Favorecer el modelo de desarmollo controlado y cohesionado socialmente, frente a las propuestas
anteriores, que suponian un consuMmo excesivo del recurso suelo y tendian a dividir a la poblacién en
el feriforio en funcion de su capacidad econdmica.

Las fres cuartas partes de las viviendas a constuir en los ambitos de desarrollo serdn de fipologia
colectiva, repariiéndose las mismas entre los nucleos mayores: Cébreces, Novales y Orefa. En fomo a
o mitad de las viviendas de estos ambit de proteccion publica.

calificacion del suelo

Los parémetros concretos que permiten entender la calificacién de suelo planfeada en el PGOU responden al
cumplimiento de los objetivos del planeamiento ya expresados y se pueden resumir en la idea de mantener
un modelo uibano que ofrezca seguridad juridica, infegrado en el enfomo y de caracteristicas similares ol
existente, tanto en los suelos ya fransformados, como en las nuevas Greas de reordenacion de los mismos. En
estas Ulimas, en atencion al esfuerzo que supone su desarrollo, son de aplicacion las condiciones de
desarollo de la Ley con una asignacién de un aprovechamiento de tipologia mas intensiva que el de las
acfuaciones asistematicas.

Dado que no se presupone la ion de las @ unos nuevos pard concretos, sino
que se han disefiado los parametios para acoger los usos admisibles e infegrados o infegrables en el suelo
fransformado, I asignacion de calificacion no es por manzanas completas, sino que es funcion de la
fransformacion existente, siendo habitual la existencia de manzanas con distintas calificaciones, lo que es asi

en atencion a la diversidad de partida, que se ha visto i por las
producidas en la ffima época al amparo de la nomativa que se revisa.

En el plano de Calificacion se establece la ordenacion de las Greas consolidadas v el diserio orientativo de los
Gmbitos del suelo ubano no consoidado y ubanizable, asi como de los espacios dofacionales y las
instalaciones de las infiaestructuras. Las categorios de calificacion aparecen efiquetadas con unos codigos
que constan de dos o mas lefras, de los cuales las primeras se refieren al uso genérico del ferreno:

R Residenciol (Aisiado y Singular; aGrupado en Hiera y de Mantenimiento; Nicleo Tradicional)

« P:Productivo

«  O:Ordenanzas de Gmbito

« L Espacio Libre, @ Equipamiento

« V.Viaio

«  Ofros: cauce uibono e infiaestructuras

Areas residenciales

suelo ubono consolidado

Las cafegorias de calificacion residencial se ajustan a la diversidod morfolégica de una rama ubana
caracterizada por el dominio de la vivienda unifamiliar aislada, y de fipologias fradicionales en hilera,
inferumpidas por la presencia de vivienda colectiva en algunos niicleos y por la existencia de parcelas de
rgan, como por la riqueza de sus jardines.

gron fanto por las q
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Finaimente, frente o los desarrollos de suelos de propuestas precedentes, que a juicio del Equipo de Gobiemo
Municipal desconfiguian los asentamientos, se ha optado por un desarrollo espontaneo de vivienda unifomilior
aislada en el suelo ristico de proteccion ordinaria piéximo a los asentomientos, lo que es posiole con la
modificacion de la Ley de Cantabria 2/2001 que posibiita tales usos conforme a su régimen tansitorio (DT 9).

£ PGOU carece de un desarollo de las precisiones necesarias en relacion con los posibiidades edificatorias
permitidas o autorizables contempladas en la legisiacion ibanistica (45.2g) de la Ley de Cantabiia 2/2001),
por lo que la constuccion de viviendos cisiados de cardcter unffamiiar, asi como constucciones e

vinculadas a activi culturales, de ocio y fuismo ral en el suelo ristico
ordinario se producira directamente conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria novena de la Ley de
Canfabria 2/2001 (dento de las posivlidades admitidas por la Ley de Cantabria 2/2004). Asi se ha venido
produciendo desde que en 2012 se aprobara la modificacién legal. Una vez que se desarrollen los Planes
Especiales a los que se refiere la Disposicion Adicional Quinta de esta Ley, estos serdn los que regulen los usos,
desplazando la aplicacion del régimen tiansitorio de la Ley.

Las del suelo stan
General, enuncidndose aqui un resumen de las deferminaciones a los efectos de la comprension del resto de:
los deferminaciones que se establecen en la memoria, cenfrados, como ya se ha expuesto y por encima de
ofras consideraciones, en alcanzar la seguridad juridica de las acfuaciones que se desarrolian en el territorio

reguladas en el tomo de nomativa de los del Plan

runicipal.
CALIFICACION RESIDENCIAL DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
Clave Caificacion bensidad sy
ivHa) | (m2c/m2s) | (m2s)
AT |aisado grado 1 10 o, 1,000
A2 |aislado grado 2 20 0./ 500
S singular 6,67* 0.: 1.500
NT__|de Nucleo Tradicional 12,5 0. 800
RGM1_|ogrupado de monfenimiento grado 1 - 0.4 500
RGM2 |agrupado de mantenimiento grado 2 - 0,5 500
RGM3_|agiupado de manfenimiento grado 3 - 0.7 500
RGH _|agrupado en hilera - por volumen 500

Estas categorias estan divididos en fres grupos: unifamilir aisiado (RA#, RS), de vivienda agrupada o colectiva
(RG*), de Nucleo Tradicional en atencion a o establecido en el informe de la DGU en diciembre de 2012

Las categorios RAT y RA2 son aplicables a los enfomos consolidados representando dos niveles de infensidad
de uso para la misma tipologia de vivienda unifamilior disiada.

La categoria RS, engioba aquélias parcelos singulares que, por el valor de sus jordines, cerramientos,
portaladas, edificaciones y demds elementos, mejor definen ef paisaje ibano del municipio. Las parcelas asi
caificadas serén objeto de profeccién especiica, no permiiéndose un aumento de la infensidad edificatoria
que conlleve la pérdida de la estuctura parcelaria representotiva de los asentamientos de Alfoz de Lioredo.

En cuanto a las fipologios de vivienda agrupada, se diferencia entre las situaciones preexistentes: los dreas de
uso residencial agupado en hilera (RGH), donde la viviendas son unifamiiiares y estén adosadas a sus
colindantes o en la misma parcela y las Greas de uso residencial agrupado de mantenimiento (RGM). que se
reservan a los desarolios aconfecidos ol amparo de los planes que se revisan con una fipologia de vivienda
colectiva en bloque o conjunto de los mismos. Los pardmetros de esta ordenanza mantienen las infensidades
existentes, aplicandose a parcelas

La ordenanza de zona RGM, agrupado de mantenimiento, se resenva a los casos en 10s que se han ejecutado
viviendas en tipologia coleciiva. Uno de los ciiterios del equipo de Gobiemo que promueve el PGOU es que se
generen nuevos edificaciones de vivienda colectiva a partir de dmbitos de gestion en suelo uibano no
consolidado o ubanizable y no como esuitado de actuaciones en parcelas independientes. De esta forma, @
fravés del RGM no se plantea una ordenanza de zona para desaroliar vivienda colectiva en suelo uibano
consolidado, sino para dofar de las condiciones precisas a los suelos que asi se han desarollado al amparo

de los planes que se revisan.

Las Normas Subsidiarias que se revisan con este PGOU incluian 8 ordenanzas residenciales (de clave UR), de las
que 4 permition este tipo de edificaciones de vivienda colectiva, con distinfos pardmetros de edificabilidad,
ocupacion y nimero de plantas, a las que se debe anadir un caso singular: el que se da en Caborredondo,
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donde aplicando Ia ordenanza URS se han construido viviendas agrupadas con accesos independientes en
una tipologia similar @ la de vivienda colectiva. Los diferencias practicas entre estas ordenanzas no han sido
muy efectivas, impidiéndose Ia vivienda en planta baja sin senfido en una fipologia que no lo precisa,
limitdndose viviendas en el bajocubierta, efc.

Con la infencion de emplear el menor nimero de ordenanzas que posiite el mantenimiento de estas
fipologias y su mejor adecuacion a los usos actuales, se han definido fres grados de RGM. La conespondencia
o similftud entre los grados de RGM que se proponen  las ordenanzas originales son las siguientes:

PGOU NNSS
RGMI  UR2  UR8*

Uno de los objefivos del planeamiento es el fomento de la diversidad de usos, en un municipio con
importantes valores susceptibles de generar iiqueza en el sector furistico. Por ello, el PGOU no prefende suponer
un obstéculo a los usos compatibles con el de vivienda, que deben acatar requerimientos técnicos y de

ntabiidad minima no refidos la ordenacion.

La funcionalidad de un hofel, cuyo so estd incluido entre los residenciales, nada fiene que ver con la exigida
a las viviendas, A menudo las ordenanzas utbanisticas no tiatan esta diferente realidad con la debida
atencion, resultando que Ia implantacién de los sos hoteleros se enfrenta a dificultades en el desarrolio de
proyectos atractivos y viables. Es habitual requerr @ un hotel una confortabiiidad y un nivel de senvicios muy por
encima de Io usual en relacion con los usos domésticos, lliegando a no resultor fcil la odecuacion a aquellas
exigencias en los nuevos edificios, © en la adecuacion de los existentes. Asimismo, las exigencias de la
nomativa secforial vigente requieren una concreta reserva de superficies, recoridos y usos muy especilicos y
tigurosos, e incluso la continua evolucin del sector requiere a veces estandares superiores a los de aquella
nomativa sectorial. Casi fodas las instalaciones hofeleras ofiecen, o deben hacerlo para competir, mas
senvicios que el del alojamiento de vidjeros (salones de banquetes con sus comespondientes cocinas y servicios
anejos, salos de reuniones, gimnasios, spas y un largo efcétera de sewvicios, cada vez mds sofisicados
variados).

Es evidente que un negocio hofelero modermo requiere unas complejos instalaciones, con una ocupacion de
espacio que los ordenanzas deben considerar y frafar en consecuencia, por o que el Plan General confernpla
en su nomaiiva esta singularidad sin que efo suponga un incremento del aprovechamiento. Asi, se admite en
determinados ordenanzas de zona una alfura mas al uso hofelero (PB+2) , frente al residencial (PB+1), lo que
aporta una mayor flexibiidad a la hora de componer la distiucion de los estancios y servicios, destinando

una planta independiente a aguellos usos Pl . y. en definifiva, i el

emprendimiento de este fipo de negocios,

desarollo anterior, aportando piezas claves para la mejora del conjunto uibano. En aligunos se da salida alas
situaciones creadas variando la fipologia prevista en las NNSS que se revisan, pero se respeta en fodo caso la
coherencia del conjunto franstormado y se cuida la infegracion en el entomo. Los pardmettos reguiadores de.
la edificacion se supeditaran a las necesidades del espacio piblico,  la imprescindible complejzacion de
usos y se ajustardn, en desarrollo de los Gmbitos a las necesidades de la edificacion eficiente.

Las de los Gmbitos especificamente productivos se distinguen en funcién de que sean desfinadas al suelo
productivo de Cdbreces, que se espera que fenga un cardeter mixto, con una mayor orienfacion hacia los
usos comerciales y terciarios, y el suelo estrictamente terciario previsto en el bario de Luara, orientado hacia la
implantacién de una residencia comunitaria.

Las ordenanzas asignadas se aplicaran sobre los Gmbifos de reoidenacion de Affoz de  Lioredo,
concretamente en sus fres nicleos mds dindmicos: Novales, Cébreces y Orena, ya sean de suelo uibano no

o ubanizable delimitado, a la necesidad de ordenacién defallada a través de.

planeamiento de desarollo, por lo que deberdn ser complementadas por las ordenanzas que se aprueben en
os planes parcioles correspondientes, siempre dentro de las ¥ condi que se en
las fichas de cada dmbito y nomativa aplicable.

Todos los suelos de los Gmbifos, en los que se prevé una ordenacion sustancialmente distinta hasta la enfonces
existente, estdn sujefos a procesos de transformacion (utbanizacion, renovacién o reforma), precisando de la
reparcelacion, fodo ello de acuerdo con las condiciones que establecen las fichas incluidas en este tomo de

que ifican, para cada con cardeter vinculante: el aprovechamiento medio, la

superficie de cesion de espacios libres y equipamientos, el frazado y la seccion del viorio general estructurante:
o arficulante del ambito, los estacionamientos minimos, el nimero mAxmo de viviendas constuibles y la
superficie minima destinada a VPO, indicandase asimismo los usos admisibles, la superficie minima de usos no.

residenciales, las fipologias y demas condici de la ion, que seran iz por los

que
En el suelo fransfomable se han definido un fofal de ocho ordenanzas distintas, agrupadas en cuatro
fipologias diferentes. Las dos primeras (O11-012) estén orientadas hacla la fipologia de vivienda unifamiicr, lo
que queda definido por el primer digito. El segundo indica si la edificacion debe ser aislada (1), o si puede ser

poreada (2)

Las dos siguientes (021-022) son de vivienda colectiva, no contemplando una superficie minima de usos no

residenciales que, no obstonte, serd finaimente por el de desarnolo :
Se diferencian dos ordenanzas de uso residencial agrupado puesto que en la primera (O21) se prevé una
superficie construida minima destinada a viviendas somefidas @ algin tipo de régimen de proteccion oficiol
del 40%, elevandose al 60% en el segundo caso (022). En ambos la alfura maxima prevista es de fres plantas

(planta boja y dos plantas piso), pemifiéndose en fodo caso la vivienda en planta baa.
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Areas productivas
Dentro de los suelos urbanos consolidados sdlo se distingue una categoria productiva, denominada productivo
(P)y se aplica sobre los suelos desfinados a sos productivos
CALIFICACION PRODUCTIVA DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO!
Densi

P doa_|Edificabiidad] Parcela min
‘ o ‘ GeiEgEsn ‘ (vivHo) ‘ (m2c/m2s) | (m2s) ‘
- " 06 [ 500

[_pr_[productivo mixo |

Espacios libres
Esta categoiia comprende: parques, jardines, zonas deportivas i aire libre y reas de ocio y descanso. Se
diferencian dos fipos de espacios: los existentes (LE) y los de nueva creacion (LG). Para estos Ulimos s
distinguen aquélios que forman parte de los Sistemas Generdles (LG) de los fipificados como Sistemas Locales
(LL), segin se computen de acuerdo con el arficulo 39 6 40 de la Ley de Cantabria 2/2001

CALIFICACION DE ESPACIOS LBRES
Clave Calficacion

Edificabiidad
(m2c/m2s)

LE _[espacioliore existente general

LG __|espacio liore propuesto general
LE i local
LU |espacio liore propuesto local

Equipamientos
Consfrucciones y espacios destinados @ usos sociales, como centros sanifarios, educativos, culturles,
religiosos, asistenciales, deportivos cerrados y ofros. Al igual que en el caso anterior, se distingue enfre los
equipamientos existentes (QE) y los de nueva creacién. diferenciando los Sistemas Generales (@6) de los

locales (@)
CALFICACION DE_EQUIPAMIENTOS
Clove Calificacion e
GE_|equipamiento exitente. Varios
G propuesto general Varios
QU iparmiento propuesto local Varios
Red viaria

Se incluyen aqui las vias destinadas al transito peatonal v al frafico rodado, asi como las zonas destinadas a
aparcamiento. Los viales existentes han sido categorizados en funcién de su fipologia, habiéndose distinguido
entre cinco categorias distintas, en esfe caso debe irse al plano de Estructura General y Orgénica del Teritorio,
para diferenciar entre el viario: Principal, Arterial, Disfribuidor, de Acceso y Rural, entre los que se encuentran los
aparcamientos, feniendo asignadas secciones fipo por cada categoria en funcién del tipo de suelo en el que

se encuentren.

Ordenanzas de los ambitos
Los Gmbitos de reordenacion se enfiende que son priorifarios frente a los desartolios asistematicos, puesto que:
de su desarrollo resuita la ejecucién de la verdadera propuesta del PGOU, que permite paliar los déficits del

Se han previsto offas dos ordenanzas de vivienda colectiva (023 y 024), en las que se prevé de partida la
mezcla de usos, incorporando una superficie consfruida minima de usos comerciales del 5%. La diferencia
entre ellas vuelve a referirse a la reserva de superficie construida minima desfinada a VPO, que es de 40% para
la 023 y del 60% para el 024,

Las dos ordenanzas restantes son de uso exclusivo productivo ferciario. La O31 destinada a usos ferciario y
productivo mixio se asigna Unicamente al ambito de suelo ubanizable de Cébreces. La ordenanza 041 se
destina al uso productivo terciario, concretamente para de residencia comunitaria asistencial. En ambos casos
lar aifura reguladora méxima permitida es de 9 mefros, con un méximo de tres plantas (planta baja y dos

plantas piso).

vivienda Coeficiente
Clave Descripcion libre. VPO Residencial | Productivo homogen.
on unifamilor Asado_|__100% 0% 100% 0% 1,000
012 unifamiliar Pareado 100% 0% 100% 0% 0,959
021 Residencial Agrupado 1 60% 40% 100% 0% 0,964
022 Agiupado 2 0% 0% 100% 0% 0977
023 Agrupado 3 60% 40% 95% 5% 0,964
024 | Residencial Agrupado 4 40% 60% 95% 5% 0977
031 0% 0% 0% 100% 0,768
o4 Terciario 0% 0% 0% 100% 0915
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