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Art. 1.2.11. Obtencion del suelo destinado a dotaciones publicas

La Administracién actuante podra obtener el suelo correspondiente a dotaciones publicas por cesidn obligatoria,

expropiacion, ocupacion directa o convenios urbanisticos que recojan otras modalidades.

En caso de actuaciones en Suelo Urbano o Urbanizable que se deban adelantar a la obtencién normal del suelo
por ejecucion sistematica, podran propiciarse convenios de cesion de uso de los terrenos, sin renuncia a los
derechos de titularidad, hasta el momento de la ejecucién de la Unidad de Actuacién en que estén incluidos los
terrenos.

Las dotaciones locales incluidas en Unidades de Actuaciéon con aprovechamiento lucrativo que se ejecuten
mediante los Sistemas de Cooperacion, Compensacion o Concesién de obra Urbanizada, se obtendran como

resultado de reparcelaciones o proyectos de compensacion y sus derechos se adjudicaran en dichos ambitos.

Las dotaciones locales de Suelo Urbano no incluido en Sectores o Unidad de Actuacién podran obtenerse por
expropiacién o convenio urbanistico, salvo que se considere necesaria la posterior delimitacién de una Unidad de
Actuacion. En dicho caso, se debera estudiar y justificar la inclusién o no del &mbito en el Suelo Urbano No

Consolidado.

Art. 1.2.12. Infraestructura viaria estatal

Las carreteras estatales se rigen por la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, y por el Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras. Los accesos a
estas carreteras se regulan ademas por la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 (BOE 24 de enero de

1998).

Las carreteras estatales existentes en el municipio de Laredo son:
- Carretera Nacional N-634: Carretera convencional a efectos de aplicacion de la Ley 25/88.
- Autovia del Cantabrico A-8: Tiene la consideracion de autovia a los efectos de aplicacion de la Ley

25/88.
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Se clasifican como Sistema General Viario, los terrenos ocupados por el dominio publico de la Carretera
Nacional N-634 y de la Autovia del Cantabrico (franjas a cada lado hasta 3 y 8 metros respectivamente, medidos
desde la arista exterior de la explanacién conforme al Art. 21 de la Ley 25/88, asi como los terrenos
expropiados).

. Linea limite de edificacion: El Art. 25 de la Ley de Carreteras (Articulos 84 a 87 del Reglamento)
define la linea limite de edificacion en las carreteras estatales con caracter general, asi como las limitaciones a
las propiedades colindantes entre esta linea y la carretera. En los suelos colindantes con la Autovia del
Cantabrico, cualquiera que sea su clasificacion, la linea de edificacion se situaré a 50 metros medidos desde el
borde exterior de la calzada méas préxima. En todos los suelos colindantes con la carretera nacional N-634,
excepto los urbanos consolidados, la linea de edificacién se situara a 25 metros medidos de la arista exterior de
la calzada.

. Actuaciones en la franja de servidumbre de la carretera y autovia: El Art. 22 de la Ley de
Carreteras define la zona de servidumbre de las carreteras estatales y de las autovias como dos franjas a cada
lado de las mismas delimitadas exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y
situadas a 8 y 25 metros respectivamente de éstas, asi como los usos que se puedan desarrollar en ellas en
concordancia con el Art. 78 del Reglamento.

. Actuaciones en la franja de afeccioén de la carretera y autovia: El A5rt. 23 de la Ley de carreteras
define la zona de afeccién de las carreteras estatales y de las arterias como dos franjas de terreno a ambos
lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 50 y 100 metros respectivamente de éstas,
asi como los usos que se puedan desarrollar en ellas en concordancia con el Art. 83 del Reglamento.

. Accesos a las carreteras estatales: Los nuevos accesos a las carreteras estatales estan regulados,
ademas de por la Ley de Carreteras y su Reglamento, por la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 (BOE
24 de enero de 1998).

- Autorizaciones en tramos urbanos de las carreteras nacionales: En estas condiciones, las
autorizaciones para obras o actividades en dominio publico de la citada carretera corresponde al Ayuntamiento,
previo informe vinculante de la Direccion General de Carreteras (Art. 39 de la Ley 5/88).

. Segregacion de parcelas en Suelo Urbano y modificacion de Unidades de Actuacion: La
segregacion de fincas y la modificacion de Unidades de Actuacién colindantes con la carretera nacional N-634

deberan ser informadas por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria con anterioridad a su
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aprobacién por el Ayuntamiento. Este informe versara sobre la viabilidad de los accesos de las fincas resultantes
con la N-634.

. Terrenos expropiados: Los terrenos que fueron expropiados en su momento por la Administracion
del Estado no tendran edificabilidad y quedaran ajenos al proceso de desarrollo urbanistico.

. Publicidad: Se prohibe toda publicidad visible desde el dominio publico de la carretera y autovia.

Se adjuntan planos a las expropiaciones realizadas en su dia, recogiéndose en los Anexos de este documento.

Art. 1.2.13. Infraestructura viaria autonémica

Las carreteras autonémicas se rigen por la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria.

Las carreteras autonémicas existentes en el municipio de Laredo son:
- CA-501 de Liendo a Limpias.

- CA-500 de Laredo a Limpias.

Art. 1.2.14. Sistema General Portuario

Se ha sefialado como Sistema General Portuario el puerto actual con su zona de servicio, asi como el nuevo
puerto, debiéndose desarrollar su ambito de conformidad con lo establecido en la Ley de Cantabria 5/2004, de 16

de noviembre, de Puertos de Cantabria.

En el supuesto de que se pretendan desarrollar actividades comerciales o industriales en la zona de servicio
portuario, debera procederse de conformidad con lo dispuesto en el correspondiente Plan de Puertos e
Instalaciones Portuarias de Cantabria y/o su revisién si procediese, al ser equivalente al plan especial de

ordenacién recogido en la L.O.T.R.U.S.C..
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I SECCION TERCERA: AFINIDAD E INCOMPATIBILIDAD DE USOS. I

Art. 1.2.15. Alcance

El Plan General de Ordenacion Urbana propone la siguiente sistematica para la regulacién de usos:

. En Suelo Urbano Consolidado, los usos pormenorizados permitidos en cada Area de Ordenacion
se regulan en las correspondientes normas de cada Area, con las limitaciones generales que cada uso
pormenorizado tenga establecidas en el Capitulo Ill del Titulo Il de estas Ordenanzas.

. En Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable Delimitado de actuacién prioritaria, los
usos de referencia correspondientes a su zonificacion se determinan en el juego de planos correspondiente. Para
la posibilidad de implantar un uso pormenorizado concreto debe consultarse el “Cuadro de afinidad e
incompatibilidad de usos”, sin perjuicio de las limitaciones generales que cada uso pormenorizado tenga
establecidas en el Capitulo Il del Titulo Il de estas Ordenanzas.

- En Suelo Urbanizable Delimitadosin desarrollar, cada Sector tiene un uso global o dominante. El
redactor del planeamiento parcial establecera los usos de referencia en planos. La posibilidad de implantacién de
usos pormenorizados o concretos en las diferentes parcelas, una vez definidos los usos de referencia, se hara
con la mecanica del punto anterior.

. En Suelo Rustico, dentro de los usos permitidos por la Ley y en las condiciones de tramitacién
especificas de esta clase de suelo, se establecen mayores limitaciones por ser un suelo protegido en su mayoria.
Se establece una serie de usos y actividades concretas en el correspondiente “Cuadro de afinidad e
incompatibilidad”.Para una mayor eficacia del Cuadro, el listado debiera tener un caracter exhaustivo, imposible
de lograr en el marco del P.G.O.U. Hemos de entender, en consecuencia, los mismos como una aproximacion

suficiente en la mayoria de los casos.

Cuando se planteen acciones que comporten la introduccion de unidades de uso del suelo no previstas en el
listado correspondiente, o que, por su intensidad de uso, supongan una diferencia cualitativa sobre las
actividades listadas, deberan analizarse las regulaciones especificas que para cada clase de suelo el Plan

establece, y las generales que se deducen de la legislacion vigente.
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Art. 1.2.16. Regulacion detallada en cada clase de suelo

Una regulacion mas detallada de los usos previstos se encuentra en los capitulos de las Normas que desarrollan
cada clase de suelo. En caso de contradiccion, prevalecerd lo dispuesto en la Norma especifica de cada clase de

suelo sobre lo dispuesto en la Tabla o Cuadro.

Art. 1.2.17. Cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos

Se estableceran dos apartados, que se aplican con los criterios de los articulos anteriores:

1. El primero, para el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable Delimitado, cruza usos
pormenorizados (o de referencia) situados en la parte izquierda de la tabla, con usos globales (o
dominantes) situados en la parte superior de la tabla.

2. El segundo apartado cruzard usos y actividades concretas con distintas categorias dentro del
Suelo Rustico, con las particularidades expresadas en el Titulo V. La compatibilidad se expresa al
margen de la tramitacién especifica que sea de aplicacion, las condiciones detalladas para cada
uso o tipo de construccion, asi como de la necesidad de informe, autorizacién, concesion
administrativa o estudio de evaluacién de impacto ambiental, aspectos que se expresan en el

citado Titulo.
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Uso pormenorizado

Uso global

Vivienda categoria 12
(unifamilian N S S N N N N N N N N N N
Vivienda categoria 22
(colectiva) S S N N N 4 4 4 4 4 4 4 4
Vivienda categoria 32
(apartamento) S S N N N N N N N N N N N
Garaje-aparcamiento S S 6 S 5 S S S S S S S S
Talleres artesanos S S 2 N N N N N S N N S S
Industria N N N S N N N N N N N N N
Almacenes 3 3 2 S N S S S S S S S S
Hotelero S S S 1 N N N N N N N S S
Comercial S S N S N S S S S S S S S
Oficinas S S 2 1,2 | 5 S S S S S S S S
Espectéculos S S N S 5 N N N S S S S S
Salas de reunién S S N S 5 S S S S S S S S
Religioso S S 1 N N N S S S N N S S
Cultural S S 1 1 N S S S S S S S S
Deportivo S S 1 1 S S S S S S S S S
Sanitario categ. 12 S S N N N N N S N N N S S
Sanitario categ. 22 N N N S N N N N N N N N N
Asistencial S S N N N N N S N N N N S
S PERMITIDO
Uso global
N PROHIBIDO
A. Residencial Colectivo; - ) .
1. Permitido como dotacién del sector o ambito;
B. Residencial Mixto;
2. Vinculados al Uso Dominante;
C. Residencial Unifamiliar; . K i .
. . , 3. En funcién del impacto ambiental previsible;
D. Dotacional o de equipo urbano (ocho categorias de X i
i . 4. Destinado al personal adscrito a su
equipamiento);
X mantenimiento y/o vigilancia;
E. Industrial;
. i 5. Condicionado;
F. Espacios Libres. - - .
6. Al servicio del uso principal o bajo rasante en
planta sétano.
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2) SUELO RUSTICO. CATEGORIAS:

—-

S.R.E.P.a las vias comunicacién: Sistema General Viario;

2. S.R.E.P.C. en zona de playa;
3. S.R.E.P.C. con acantilados de valor paisajistico y faunistico;
4. S.R.E.P.E. general;
5. S.R.E.P.E. con explotaciones forestales;
6. S.R.E.P.E. con cursos de agua dulce;
7. S.R.E.P.E. con roquedos de interés natural;
8. S.R.E.P.E. con masas forestales de estricta preservacion;
9. S.R.E.P.I.P. general;
10. S.R.E.P.I.P. con masas forestales de estricta preservacion;
11.  S.R.E.P.L.P. con cursos de agua dulce;
12.  S.R.E.P.L.P. con impacto visual;
13.  S.R.E.P.L.P. con roquedos de interés natural;
14. S.R.E.P.L.P. con acantilados de valor paisajistico y faunistico;
15.  S.R.E.P.L. general;
16. S.R.E.P.L. con masas forestales de estricta preservacion;
17.  S.R.E.P.L. con cursos de agua dulce;
18. S.R.E.P.L.con impacto visual;
19.  S.R.E.P.L. con roquedos de interés natural;
20. Zona Agroecoldgica en S.R.E.P.M.T. general;
21.  S.R.E.P.M.T. con cursos de agua dulce;
22. S.R.E.P.M.T. con explotaciones forestales;
23. S.R.E.P.M.T. con masas forestales de estricta preservacion;
24. S.R.E.P.O.E.F. con masas forestales de estricta preservacion;
25. S.R.E.P.A.P. con masas forestales de estricta preservacion;
26. S.R.P.O.A.P. general
27. S.R.P.O.M.T. general;
28. S.R.P.O.M.T. colindante a Suelo Urbano de Nucleo Tradicional;
29. S.R.E.P.E.N.P.-P.N.Uso de Reserva del P.O.R.N.;
30. S.R.E.P.E.N.P.-P.N. Uso Moderado del P.O.R.N.;
31. S.R.E.P.E.N.P.-P.N. Uso Intensivo del P.O.R.N.;
32. S.R.E.P.E.N.P.-P.N. Uso Especial del P.O.R.N.;
33. S.R.E.P. aelementos de Patrimonio Cultural.
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CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

+/2
+/2

Pabellones

Caseta de Aperos

Viveros e Invernaderos

Centros  Investigacién ~ Agronémica o
Pecuaria

Granjas, Establos

V72

< | < | << <

Actividades Extractivas

Lavado aridos, hormigoneras

Aserraderos, secaderos de madera

Otras actividades transformadoras

Almacenes de combustible

Almacenado material peligroso

Custodia animales de comparia

Incineracién de residuos

Areas y Estaciones de Servicio X

Puestos de Socorro X

Centros Operativos X

Vivienda Unifamiliar vinculada

Vivienda Unifamiliar

+/2/

Turismo rural
xt

Camping y similares

Hoteles, moteles

Albergues

+/2/

Restaurantes y bares xt

Instalaciones deportivas +1

Espectaculos deportivos

Parques de atracciones y zoolégicos

Picaderos
Instituciones +H2 | +/2 | +/2 H2 | H2 | +2 | 42 | +2 | +/2
Instalaciones infraestructura H2 | 42 | H2 | H2 | H2 | +2 | +2 | +2 | +/2 | +/2 | +/2

1 | Alaire libre. o Permitido
Con Estudio de Ir Pai; ica que al proyecto
técnico y que establezca las medidas de integracién necesarias.

PC | Proteccion Costera +

2 Prohibido

Permitido en funcion de su naturaleza

Permitido (predomina sobre otras
concurrentes).

IP | Interés Paisajistico A\ En funcién de la incidencia visual.

PE | Proteccion Ecolégica X

xt | En edificacion existente
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CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO
Pabellones V/2 O | +2 +3 | +2 | +
Caseta de Aperos V/2 O | +2 +3 | +2 | +
Viveros e Invernaderos V72 O +/3
gzgsr{:‘)r?alnvestlgacmn Agrondémica o v/2 o )
Granjas, Establos V/2 o +/3
Actividades Extractivas +/3
Lavado &ridos, hormigoneras +/3
Aserraderos, secaderos de madera +/3 +
Otras actividades transformadoras
Almacenes de combustible
Almacenado material peligroso
Custodia animales de compafiia +/3
Incineracion de residuos
Areas y Estaciones de Servicio +/3
Puestos de Socorro +/3
Centros Operativos +/3
Vivienda Unifamiliar vinculada O | +2 +/3 | +/2 | +/2
Vivienda Unifamiliar
Turismo rural i)t/ +>/(’;’,/
Camping y similares +)/(?/
Hoteles, moteles
Albergues
Restaurantes y bares +>/(t2/
Instalaciones deportivas +>/<:/
Espectéculos deportivos
Parques de atracciones y zoolégicos
Picaderos
Instituciones H2 | H2 | H2 | 2 | 42 | +/2 | +/2 | +/2 | +/3 | +/2
Instalaciones infraestructura +H2 | H2 | 42 | H2 | +2 | +2 | +2 | +/2 | +/3 | +/2 | +/2
1 Al aire libre. o Permitido
P Qon.Estudio de Integracion Paisgjistica que acqmpaﬁe al proyecto Prohibido
técnico y que establezca las medidas de integracién necesarias.
En suelos alta capacidad agroganadera (especialmente las mieses proximas al nlcleo de Santa Cecilia), los usos quedaran
3 | condicionados a la justificacion de proteccion de dichos valores, mediante un estudio de integracion paisajistica y un informe de
compatibilidad de usos, con caracter previo a la obtencién de la correspondiente licencia. _ _
1P | Interés Paisajistico . ::;;Zc“ill?:a en funcién de su naturaleza
PL | Proteccion Litoral X E:':?Jtrii?“es;.predomina sobre  otras
MT | Modelo Tradicional \ En funcién de la incidencia visual.
xt | En edificacién existente
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CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Pabellones +2 | +/2 o O O
Caseta de Aperos +2 | +/2 O o] (@]
Viveros e Invernaderos o o] O
|C:,)Z(r:tr;larsialnvestigau:ic’)n Agrondémica o o o PORN
Granjas, Establos (@] PORN
Actividades Extractivas O
Lavado éridos, hormigoneras (@]
Aserraderos, secaderos de madera O O
Otras actividades transformadoras
Almacenes de combustible
Almacenado material peligroso
Custodia animales de compaiia o O
Incineracion de residuos
Areas y Estaciones de Servicio o] O
Puestos de Socorro o O O
Centros Operativos O o] (@]
Vivienda Unifamiliar vinculada ] (o] O PORN
Vivienda Unitamiliar A PORN
Turismo rural g‘l/' S_I/_ S_I/_ PORN | PORN
Camping y similares g'/l' \gf./ \gf./ PORN
Hoteles, moteles S'/I' VD/$./ VD/$./
Albergues S'/I' \IS/?_/ \IS/%_/
Restaurantes y bares 2 | V2|V
Instalaciones deportivas 2 | V2|V PORN
Espectéculos deportivos 2 | V2 |Ve2
Parques de atracciones y zoolégicos V/2
Picaderos + O
Instituciones +2 | +/2 + | +2 | +2 PORN
Instalaciones infraestructura +2 | /2 | +/2 |O/2 | +/4 | +/2 | PORN | PORN | PORN | PORN | [1/2
Con Estudio de Integracién Paisajistica que acompaiie al
2 proyecto. técnico Yy que establezca las medidas de (] Permitido
|ntegra0|on necgsarlas _ i _

4 Zs::::;oz de inertes, permitido, segun condiciones del Prohibido

MT Modelo Tradicional . E:;?é};?:aen funcién de su naturaleza

OEF | Ordenacion Ecolégico Forestal O Egb|?f;1a6iones globales de iniciativa

AP Areas Periurbanas \ En funcién de la incidencia visual.

DT En base a la D.T. Novena, en concordancia con la D.A. Quinta de la L.O.T.R.U.S.C..

PORN | Plan Especial de los Recursos Naturales: Ver articulos 5.1.15 y siguientes apartados
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En los edificios ya existentes en Suelo Rustico, se estara con respecto al uso y pardmetros a lo sefialado en el
Titulo V de estas Ordenanzas.

SECCION CUARTA: ADQUISICION DE FACULTADES URBANISTICAS. |

Art. 1.2.18. Adquisicion del derecho a urbanizar.—

La aprobacién definitiva de este Plan determina la adquisicién del derecho a completar la urbanizacién en los

terrenos clasificados como Suelo Urbano Consolidado.

En los terrenos clasificados como Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado en los que el
propio P.G.O.U. contenga la ordenacién detallada, el derecho a urbanizar se adquirird con la aprobacién
definitiva del Plan General y los plazos de ejecucién estaran fijados en las correspondientes fichas de cada

sector.

En los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Delimitado, el derecho a urbanizar se adquirird con la

aprobacién definitiva del correspondiente Plan Parcial.

Art. 1.2.19. Adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico.—

El cumplimiento de los diversos deberes urbanisticos establecidos en los articulos 98, 100 y 106 de la
L.O.T.R.U.S.C. y en los plazos fijados en el articulo anterior, supondra la adquisicién del derecho al

aprovechamiento urbanistico.

Los plazos para cumplir con los deberes urbanisticos se establecen de forma que, en su caso, las viviendas
sometidas de forma reglada a algtin régimen de proteccién publica se finalicen de forma previa o simultdnea con

las demas.

En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas justificadas no imputables al propietario, el
Ayuntamiento concedera una prérroga de duracién no superior a la mitad del plazo establecido. Si la prérroga no
se concede, o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento podra acordar la venta o sustitucion

forzosa de los terrenos o su expropiacion por incumplimiento de la funcién social de la propiedad. En tanto no se
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notifique la incoacion del correspondiente procedimiento, los propietarios podrén iniciar o proseguir el ejercicio de

sus derechos.

En todo caso se estara a lo dispuesto en el Art. 58 bis de la L.O.T.R.U.S.C.

Art. 1.2.20. Plazos para solicitar la licencia de edificacion.—

Los Plazos para solicitar la licencia de edificacion, salvo especificacién en contrario por el Plan, seran los
siguientes:

- En el Suelo Urbano Consolidado, el plazo sera de cuatro afos desde la aprobacion definitiva del
PGOU si la parcela tiene la condicién de solar o se ha producido la declaracién administrativa de ruina. Si la
parcela no tiene la condicién de solar, el plazo para completar la urbanizacion y obtener tal condicion sera de dos
afos desde la aprobacion definitiva del Plan y el plazo para solicitar la licencia de edificacion sera de dos afios
contados desde la obtencion de la condicién de solar.

- En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable Delimitado, el plazo sera de dos

afos contados desde la obtencién de la condicion de solar.

Art. 1.2.21.  Adquisicion del derecho a edificar.—

La concesién de licencia de edificacién determina la adquisicion del derecho a edificar.

Art. 1.2.22. Plazos para el ejercicio del derecho a edificar.—

Los plazos para el ejercicio del derecho a edificar, una vez adquirido el mismo, seran los expresados en la

licencia de edificacién, de acuerdo con lo establecido en el Art.188 de la L.O.T.R.U.S.C.

Art. 1.2.23. Adquisicién del derecho a la edificacion.—

La edificaciéon concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme con la Ordenacién Urbanistica,
supone la adquisicion del derecho a la edificacién por parte de los ftitulares, quedando incorporada a su

patrimonio.
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Art. 1.2.24. Solares no edificados.—

Se consideran solares no edificados y, por tanto, sujetos a los plazos del Art.1.2.20., las parcelas que, siendo
susceptibles de edificacion en parte o en la totalidad de su superficie, no estan edificadas, o cuentan con
construcciones en las siguientes circunstancias:
—Declaracién de ruina;
— Edificacién insuficiente;
- Provisionales, bien por aplicacién de lo establecido en el Art.107 de la L.O.T.R.U.S.C., o bien por su
caracter de permanencia limitada en el tiempo y facilidad de traslado a otro emplazamiento méas

acorde al uso previsto en el Plan.

Igualmente se consideraran solares no edificados las parcelas de titularidad privada que no sean susceptibles de
edificacion (espacios libres privados, etc.) cuando no estén urbanizadas conforme a lo dispuesto en el

planeamiento.

A efectos de la aplicacién de esta normativa, se define como "edificacion insuficiente" a toda edificacién que no
agote el 50% de la volumetria maxima permitida para el solar por el Plan General o por los Planes Parciales que

lo desarrollen.

No se impone un plazo para el cumplimiento del deber de edificar en los siguientes casos:
. En los solares dotacionales de titularidad municipal.
. En los solares industriales, cuando lo construido supere el 30% de la superficie de techo edificable
maxima, y el resto responda al criterio de ser utilizado para futuras ampliaciones.
. En los solares industriales que sean ocupados por actividades que, por su naturaleza, se
desarrollen al aire libre (secaderos, almacenamiento de intemperie, chatarrerias, etc.).
. En los solares edificados parcialmente, entendiendo por tales los que no tienen la consideracién de

“terrenos no edificados”.
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Art. 1.2.25. Registro de Solares

El Ayuntamiento, conforme a lo establecido en los articulos 247 y siguientes de la L.O.T.R.U.S.C. procedera a la

creacion de un Registro de Solares.
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TITULO Il - DISPOSICIONES COMUNES A LAS CLASES DE SUELO.

CAPITULO I - INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES. I

Art. 2.1.1.  Niveles de obras.

En funcién de su intensidad relativa, y a efectos de tramitaciéon de licencias y control urbanistico, se consideran
los siguientes niveles de obras:

- Menores: son aquellas de técnica sencilla y escasa entidad constructiva y econémica que no
suponen alteracién del volumen del edificio, de su uso, del nimero de viviendas y locales, ni afectan al disefio
exterior del edificio, a los elementos estructurales o a las condiciones de habitabilidad o seguridad del mismo.

- Mayores: son aquellas que alteren la configuracién arquitectdnica de los edificios, incluyéndose las
que tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacién esencial de la composicion
general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio o local afectado. Igualmente se consideraran obras mayores a todas las que figuran

enumerados en el articulo 2.1.3. y no tengan el caracter de obra menor anteriormente definido.

Art. 2.1.2.  Clases de obras.

Entre las obras generales se distinguen:

- Mantenimiento: comprende las operaciones y cuidados necesarios para asegurar las condiciones
adecuadas de funcionamiento y seguridad de las infraestructuras, equipamientos, edificaciones, instalaciones,
actividades y procesos industriales.

- Mejora: comprende las operaciones de sustitucion o renovaciéon aplicables a instalaciones y

servicios publicos que supongan una aplicacién de tecnologias mas modernas o econémicas, manteniendo las
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condiciones adecuadas de funcionamiento y seguridad, y que por su entidad no supongan una nueva
implantacion.
Entre las obras sobre edificaciones preexistentes se distinguen:

- Conservacion: son las destinadas al mantenimiento de las condiciones de ornato e higiene,
evitando asi el deterioro ocasionado por los agentes atmosféricos, el uso o el abandono. Se consideran como
tales, entre otras, las de retejado, pintura, solados, revocos, y eventuales reparaciones de elementos decorativos
o instalaciones.

- Restauracion: son las destinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a partir
de pruebas documentales o conocimientos comprobados de su estado primitivo, siempre que se trate de edificios
con interés histérico o arquitectonico. Constituyen el grado maximo de conservacioén por incluir, la reparaciéon o
incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones. Con objeto de recuperar el estado original de los
edificios se incluyen en este apartado la eliminacién de anadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el
cardcter original del edificio, la limpieza de enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados u otros
de similares caracteristicas.

- Consolidacién: son las destinadas al afianzamiento o refuerzo de los elementos estructurales,
incluso con ocasionales sustituciones de éstos.

- Rehabilitacion: son las destinadas a una redistribucién mas eficaz del espacio interior del edificio, a
una adecuacion a posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en
este apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de habitabilidad.

- Reestructuracion: son aquellas que suponen una transformacién sustancial del espacio interior del
edificio posibilitando la alteracion parcial o total de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que
perteneciera. Se incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta y entreplantas.

- Renovacién y Reforma: son las de restauracion, consolidacion y rehabilitacion.

- Demolicion: son las que suponen la total o parcial desaparicién de lo edificado.

Se distinguen los siguientes tipos de obras de nueva edificacion:

- Reconstruccion: son las destinadas a la reposicién, mediante nueva construccion, de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas
morfolégicas, entendiendo por éstas todas aquellas que definen la imagen y forma de un edificio tales como el

volumen exterior, los huecos de fachada, la altura de forjados, las fachadas o los materiales.
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- Sustitucion: son las destinadas al levantamiento de una nueva construccién en el lugar en que
previamente existian restos de una originaria o donde se ha procedido al derribo total o parcial de una edificacion
existente.

- Ampliacion: son las destinadas al incremento del volumen construido como consecuencia de un
aumento de la ocupacién en planta de las edificaciones existentes o de su elevacién, bien mediante la
incorporacion de nuevas plantas por encima de las existentes, bien mediante la elevacién de la cumbrera.

- Nueva planta: son las destinadas a la nueva edificaciéon sobre un solar existente.

Art. 2.1.3.  Actos sujetos a licencia

Estan sujetos a previa licencia los siguientes actos:

- Las obras de urbanizacién y sus modificaciones;

- Las obras de establecimiento o instalacién de servicios urbanos o la modificacién de los existentes
y las conexiones, en su caso, con los mismos;

- Las parcelaciones urbanisticas;

- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo
que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de
edificacién aprobado o autorizado;

- Las obras de vaciados, derribos, apeos y demoliciones;

- La construccion de pozos y aljibes;

- La tala de arboles;

- El vallado de solares y fincas o terrenos;

- Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases existentes;

- Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes;

- Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases existentes;

- Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea su uso;

- Las obras de conservacién, reparacién y mejora;

- Las obras menores;

- La primera ocupacion;
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- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes;

- La modificacion del uso de los edificios, industrias, viviendas, locales o partes de edificios e
instalaciones en general;

- La instalacion, apertura, modificacién, ampliacion o transformacién de establecimientos
comerciales o industriales y almacenes; asi como la modificacién, sustituciéon o cambio de lugar de maquinas,
motores y demas aparatos industriales cuando puedan suponer variacion de los supuestos en la licencia
concedida inicialmente;

- En general toda obra y construccion, ya sea de caracter permanente o provisional;

- La colocacién de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via publica, y la utilizacién de
sistemas publicitarios acusticos en la via publica;

- La explotacién de minas y canteras;

- La instalacién y funcionamiento de grias y otros medios auxiliares en las construcciones que
supongan ocupacion de via publica;

- El uso comun, especial y normal de los bienes de uso publico;

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o

profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

No obstante lo indicado, en aquellas zonas donde se desarrollen actividades relacionadas con los
aprovechamientos forestales (tala, movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de
las vias de saca o desembosque de aprovechamiento forestal, para prevencion, deteccién y extincion de
incendios forestales, cierres de malla cinegética o ganadera de caracter temporal destinados a la proteccién de
repoblaciones o manejo de ganado, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacién corresponde a la Direccién
General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del Gobierno de Cantabria., no estando sujetas a licencia

municipal.

Art. 2.1.4.  Solicitud de licencia

La solicitud se formulara en el impreso oficial correspondiente, dirigido a la Alcaldia y suscrito por el interesado o
por persona que le represente, con los datos acreditativos de la personalidad y domicilio del solicitante, y la

situacion y circunstancias de la finca, asi como de la actividad, obra o instalacién para la que se solicite licencia.
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Con la solicitud se acompafaran los documentos que, seguin la naturaleza de la licencia, se determinen en el
propio impreso oficial de solicitud, ademas de la cédula urbanistica referida a la correspondiente parcela

catastral.

Para solicitar licencias de obras de nueva planta, ampliacién o reforma, es necesario que la parcela tenga la
condicién de solar, o bien que concurran los requisitos establecidos en el articulo 41 del Reglamento de Gestion
Urbanistica y se garantice la ejecucién de la urbanizacién mediante depdsito, aval u otra forma admitida en
Derecho, del 100% del importe y costo de la urbanizacién pendiente de ejecutar.

Los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado alguna actividad potencialmente contaminante
estaran obligados a presentar un informe de situaciéon cuando se solicite una licencia o autorizacién para el
establecimiento de alguna actividad diferente a ellas. En estos supuestos, no se otorgara la correspondiente
Licencia mientras no se acredite que los suelos no se encuentran contaminados para el uso a implantar. Se
estard a lo dispuesto por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos

contaminados.

Art. 2.1.5.  Inicio de las obras y caducidad de la licencia

Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse dentro del periodo correspondiente a los seis meses
siguientes a la notificacion del acto de otorgamiento, salvo que se condicione expresamente el comienzo de las
obras en un plazo diferente, y no podran suspenderse por plazo superior a seis meses. Dichos plazos podran

prorrogarse con arreglo al régimen establecido por la Ley de Procedimiento Administrativo.

El Ayuntamiento sefialaré en el acto de otorgamiento un plazo para la terminacién de la actividad autorizada por
la licencia, en funcién de la complejidad de la obra y de la propuesta contenida en la solicitud de licencia por el

promotor.

Transcurridos los plazos de iniciacién, suspension o terminacién y, en su caso, las prérrogas, las licencias

quedaran caducadas, previa instruccién de expediente y declaracién al efecto. Tratdndose de licencias de
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edificacion y transcurridos los plazos de inicio y finalizacion de la misma, los solares afectados y las

construcciones correspondientes, se incluirdn en el Registro de Solares.

No podran concederse proérrogas si se hubiera modificado el Régimen Urbanistico vigente en el momento del
otorgamiento de la licencia, o se hubiera acordado en el Sector de que se trate la suspensién de licencias, al

amparo de lo dispuesto en los articulos 65y 139 de la L.O.T.R.U.S.C.

I SECCION SEGUNDA: OTRAS DISPOSICIONES ESPECIFICAS SOBRE LICENCIAS. |

Art. 2.1.6.  Otras obligaciones del propietario o promotor.—

El propietario esta obligado a:

- No ocupar el espacio publico colindante, salvo autorizacién expresa en casos justificados y
excepcionales o reglados por el Plan (vallado de obras,etc.). Los sistemas constructivos de la cimentacion se
ajustaran también a estos criterios, no tolerandose excavaciones o formacién de taludes en terreno publico, salvo
en casos justificados y excepcionales que el Ayuntamiento haya autorizado expresamente.

- Reponer o indemnizar los dafos que se causen al suelo y vuelo de la via publica.

- Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que atn no lo hubieran sido.

- Reponer el arbolado dafiado y colocar la placa distintiva del n® de policia correspondiente a la
finca, asi como la rotulacién de la calle cuando se trate de fincas situadas en extremos de cualquier calle (con
arreglo al modelo oficial).

- Eliminar la vegetacion aléctona invasora en todos los espacios publicos que deban ser cedidos al
municipio. Con caracter previo al inicio de cada una de las obras, se eliminaran los ejemplares de plumero
(Cortaderia selloana), uiia de gato (Carpobrotus edulis), bambu japonés (Reynoutria japdnica) y otras especies
aléctonas invasoras que puedan ver favorecida su expansion por efecto de las obras, siguiendo los criterios
técnicos de la Direccion General de Biodiversidad del Gobierno de Cantabria.

- Evitar la afeccién a las comunidades vegetales que se incluyen en la Directiva Habitats de Interés
Prioritario.

- Con caracter general, los terrenos, instalaciones y viales utilizados temporalmente para la

ejecucion del Plan, y que no sean necesarios para la fase de explotacién, deberan ser restaurados.
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- Para todas aquellas obras que impliquen movimientos de tierras y que se ubiquen dentro de la
zona especial de interés arqueoldgico (Art.2.5.1) o dentro de los ambitos de interés de los yacimientos
arqueoldgicos (plano 1 de clasificacion del suelo), se realizara un control arqueolégico, tal y como se establece
en el articulo 1.1.6 de estas Ordenanzas.

- Para aquellos proyectos incluidos en el Articulo 2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccién y demolicién, se exige incorporar al
proyecto, un estudio de gestion de los residuos de construccion y demolicién, con las excepciones recogidas en
el Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccion y gestién de residuos de la construccion
y demolicion en la Comunidad Auténoma de Cantabria y su adaptacién al mismo.

- Determinar, con caracter previo, el origen y destino de las tierras, fomentado siempre su
reutilizacion y revalorizacion frente a su depdsito en vertedero.

- Identificar en planos el espacio dedicado a la gestion de residuos durante las obras. Este espacio
debera ser acondicionado para evitar la contaminacion del suelo, garantizar la proteccion de las inclemencias del
tiempo, contener posibles derrames o vertidos y evitar la mezcla de las diferentes categorias de residuos
peligrosos entre si o de estos con los que no tengan tal consideracion.

- Las obras o instalaciones sometidas a autorizacion administrativa deberan garantizar,
especialmente si estdn proximas a las comunidades vegetales susceptibles de grados proteccién superior
(sectores colindantes al P.O.R.N.), la minimizacién del impacto ocasionado sobre estas. De la misma forma, en
caso de afeccion, se deberan tomar medidas para restaurar las comunidades afectadas.

- Las &reas colindantes a las afectadas por las obras que sean susceptibles de mantener una

cubierta vegetal, seran revegetadas.

Art. 2.1.7.  Cédula urbanistica.—

La Cédula urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en una finca
en relacion con el Plan General vigente.Serd obligatoria para hacer segregaciones, parcelaciones o

reparcelaciones de fincas, asi como para solicitar cualquier Licencia de Obra Mayor.

Toda consulta relacionada con la edificabilidad de una parcela o de los servicios urbanos de que esté dotada,

exigira, también, la obtencion del citado documento.
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La expedicién de este documento, se hara previo pago de los derechos correspondientes.

Art. 2.1.8.  Obras de urbanizacion en exterior de parcela.—

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion, se acompanaran, por triplicado los siguientes documentos:

- Plano de situacién a escala igual o superior a 1:1.000.

- Proyecto técnico (constructivo).

- Justificante de haber depositado la fianza correspondiente a la realizacién de las obras, que en
ningln caso serd inferior al 150% del coste total estimado de las mismas. Dicha fianza se devolvera una vez
concluidas las obligaciones del promotor y como minimo, una vez recibidas definitivamente las obras por parte
del Ayuntamiento en los casos de urbanizacion de espacios publicos.

Con la finalidad de evitar la propagacion de especies invasoras, se estard a lo establecido en las Prescripciones
Técnicas Generales para la erradicacion de las plantas con potencial invasor en Cantabria y a los Métodos de
Trabajo para la erradicacion de las especies invasoras Cortaderia Selloana, Baccharis halimifolia y Reynoutria
japodnica, cuyas determinaciones se incorporaran a los proyectos de urbanizacion, en los trabajos de movimiento

de tierras y eliminacion de la vegetacion.

Art. 2.1.9.  Obras de urbanizacién en interior de parcela.—

Las urbanizaciones interiores en parcela privada, bien se contemplen en Proyectos independientes o estén
incluidas en los Proyectos de construccion correspondientes, tendran las siguientes caracteristicas:

- Se indicaran en el plano de estado actual los elementos de interés existentes, especialmente el
arbolado de porte o de mas de 30 afios de edad, que serian condicionantes basicos para el planteamiento
general de la urbanizacién, que tenderd a su conservacion o trasplante.

- Deberan adaptarse en lo posible al terreno natural, evitando alteraciones en su altimetria
injustificadas. Se tendra especial atencién a estos aspectos en los linderos, primando el criterio de continuidad
con la altimetria de los predios colindantes.

- El sefialamiento del plano rasante de referencia para cada uno de los cuerpos constructivos se

atendrd a los criterios expresados en las Definiciones para cada caso concreto en funcién de las rasantes
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oficiales del vial publico que sirve a la parcela, la rasante del acceso rodado al edificio y la cota del terreno en
contacto con la construccion.

- Las caracteristicas de trazado y calidad de la urbanizacién, aunque no sean las exigibles para
espacios publicos, si que seran las suficientes como para garantizar el cumplimiento de las condiciones
asumidas generalmente como estandares minimos. Se prestara especial atencién en lo referente a conexién con
los servicios publicos y mantenimiento de los mismos (contadores, recogida domiciliaria de basura, etc.), asi
como la accesibilidad de vehiculos de emergencia.

- Con la finalidad de evitar la propagaciéon de especies invasoras, se estard a lo establecido en las
Prescripciones Técnicas Generales para la erradicacion de las plantas con potencial invasor en Cantabria y a los
Métodos de Trabajo para la erradicacién de las especies invasoras Cortaderia Selloana, Baccharis halimifolia y
Reynoutria japonica, cuyas determinaciones se incorporaran a los proyectos de urbanizacién, en los trabajos de

movimiento de tierras y eliminacién de la vegetacion.

Art. 2.1.10. Parcelacion.—

Se considera parcelacion urbanistica la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

Seran indivisibles:

- Las parcelas determinadas como minimas en el planeamiento urbanistico o en la legislaciéon
sectorial.

- En general, todas aquellas parcelas, aun de dimensiones superiores a las minimas, cuando, de
segregarse, produjeran como resultado una finca, matriz o segregada, de superficie menor a la determinada
como minima, salvo si los lotes resultantes fueran adquiridos simultdneamente por los propietarios de terrenos
colindantes con el fin de agruparlos y formar una nueva finca con parcela minima suficiente o si la segregacién
se produce por la linea divisoria de las clasificaciones urbanisticas. En esos casos, tal condicién especial se hara

constar en la licencia y se incluira la citada caracteristica en el Registro de la Propiedad.

No se podran aprobar las propuestas de parcelacion en las que:
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- Alguna de las parcelas, matriz o resultantes, no cumplan las disposiciones que le sean de
aplicaciéon sobre el tamafo de parcela, frente de fachada, fondo, forma, y deméas condiciones fijadas en la
presente normativa al respecto, sin perjuicio de la aplicacién del apartado anterior.

- Alguna de las parcelas resultantes presente un exceso de volumetria sobre la maxima permitida
por el Plan o tengan agotada la edificabilidad méxima o bien la edificacion no cumpla lo establecido en el
presente Plan respecto a retranqueos, distancias a linderos, ocupacién en planta, altura maxima y/o
edificabilidad. En estos casos no cabe la parcelacién sin perjuicio de que la parte de edificabilidad no agotada, en
su caso, se pueda materializar sobre la parte de parcela libre de edificacién y ajustandose al cumpliendo de los
parametros urbanisticos del Plan.

Las agrupaciones de parcelas, aunque no necesitan licencia de parcelacién propiamente dicha, deben ser

comunicadas al Ayuntamiento previamente a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

El Proyecto de Parcelacion estara integrado por los documentos siguientes:
1. Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala adecuada para que puedan considerarse
suficientemente aproximadas las mediciones (normalmente a escala 1:500), en su estado actual,

con detalles de las edificaciones, cercas, pozos, etc, y la altimetria con curvas de nivel de metro en

metro.

2. Plano de parcelacion acotando las parcelas y sefialando sus accesos, linderos y planeamiento
aprobado.

3. Plano de plantas y alzados de la construccion existente a escala 1:100.

4. Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas parcelas en la que justifique

que la nueva parcelacion se ajusta a la Ordenanza aplicable.
5. Cédula Urbanistica de la finca existente que ird acompafnada de tantas solicitudes de cédulas
urbanisticas como parcelas que resulten de la parcelacion.

6. Copia registral de las escrituras de propiedad.

Art. 2.1.11. Movimiento de tierras.—

Los movimientos de tierras, talen como desmontes, explanacién, excavacién, vaciados, terraplenado y
vertederos, estaran sujetos a previa licencia, salvo que estos actos estén detallados y programados como obras

a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion aprobado y autorizado.
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Para solicitar licencias de obras de vaciados, es necesario que la parcela tenga la condicién de solar.

Con la solicitud de licencia se acompafaran los siguientes documentos:

1. Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

2. Plano topogréfico de la parcela a escala 1:500, indicando cotas, edificacion y arbolado existente y
la posicién de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o
terraplén.

3. Plano de las superficies que se consideren necesarias para apreciar el volumen y caracteristicas
de la obra, asi como los de detalle precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relacién
con la obra, via publica y fincas o construcciones vecinas. Se acompafiaran también los perfiles
que se consideren necesarios para calcular el volumen de las obras.

4. Memoria técnica complementaria, en la que se indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas
de las obras y el plan de etapas de su realizacion.

5. Estudio geotécnico del terreno o solar.

6. Aceptacion de la Direccién Facultativa, debidamente visada y suscrita.

Los proyectos de urbanizacién, tal y como se indica en el articulo 1.1.6 de estas Ordenanzas, incluirdn las
medidas necesarias para minimizar los movimientos topograficos y compensar los volimenes de tierras, al objeto

de reducir la gestién de residuos y evitar una transformacion intensiva del paisaje.

Con la finalidad de evitar la propagacioén de especies invasoras, se estara a lo establecido en las Prescripciones
Técnicas Generales para la erradicacién de las plantas con potencial invasor en Cantabria y a los Métodos de
Trabajo para la erradicacién de las especies invasoras Cortaderia Selloana, Baccharis halimifolia y Reynoutria
japonica, cuyas determinaciones se incorporaran a los proyectos de urbanizacion, en los trabajos de movimiento

de tierras y eliminacién de la vegetacién.

Para todas aquellas obras que impliquen movimientos de tierras y que se ubiquen dentro de la zona especial de
interés arqueolégico (Art.2.5.1) o dentro de los &mbitos de interés de los yacimientos arqueolégicos (plano 1 de
clasificacion del suelo), se realizard un control arqueoldgico, tal y como se establece en el articulo 1.1.6 de estas

Ordenanzas.
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Para los movimientos de tierra, el promotor deberd determinar, con carécter previo, su origen y destino,

fomentado siempre su reutilizacién y revalorizacion frente a su depésito en vertedero.

No obstante lo indicado, en aquellas zonas donde se desarrollen actividades relacionadas con los
aprovechamientos forestales la autorizacion corresponde a la Direccion General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza del Gobierno de Cantabria, no estando sujetas a licencia municipal., por lo que la documentacion sera

la requerida por la citada Direccion General.

Art. 2.1.12. Demoliciones.—

Los derribos se verificaran en horas que causen menor molestia al vecindario, prohibiéndose arrojar los
escombros a la calle o emplear canales y tolvas en las fachadas. La direccién facultativa, técnicos y encargados,
segun el caso, seran responsables de los dafios que se originen por su falta de precaucién.En el interior de las

fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen molestias.

Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo en casos muy especiales, que necesitaran autorizacion

especifica.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obras se transportardn en vehiculos

convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombro, carga o polvo en el trayecto

No se permitiran los movimientos de tierras que supongan el vaciado de solares mientras no se haya obtenido la

licencia de construccion del edificio correspondiente.

Art. 2.1.13. Apeos y apuntalamientos.—

A la solicitud se acompafaran direcciones facultativas visadas por el Colegio correspondiente.

En el &mbito de la Puebla Vieja'y en edificaciones catalogadas se deberan acompanar fotografias del edificio.

Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la contigua, se solicitara licencia por el

propietario de ésta, expresando en una Memoria, firmada por facultativo legalmente autorizado, la clase de
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apeos que se vayan a ejecutar, acompanando los planos necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a
realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo directamente por el duefio de la casa que se haya de demoler
o aquella donde se hayan de ejecutar las obras, el cual deberé solicitar la oportuna licencia, con el compromiso
formal de sufragar la totalidad de los gastos que ocasione el apeo. Se aplicaran a estos supuestos las normas

del Cédigo Civil sobre servidumbre de medianerias.

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra obligacién de
comunicarlo, en forma fehaciente, a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucion

especial.

En caso de urgencia por peligro inmediato, podran disponerse por la direccién facultativa de la propiedad, los
apeos u obras convenientes, dando cuenta inmediata a los servicios técnicos municipales correspondientes de
las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y

ocho horas siguientes.

En caso de afectar a la via publica, se ajustaran a lo establecido en el Art.39 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no

discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Art. 2.1.14. Vallados de proteccion.

Deberd solicitarse licencia para instalar valla de proteccién del solar donde se pretenda edificar una obra de

nueva planta o realizar un derribo y en las de reforma o conservacion que afecten a la fachada.

Las vallas de proteccion tendran una altura minima de dos metros, seran de materiales que ofrezcan seguridad y

garanticen su conservacion en forma decorosa.

En caso de afectar a la via publica, se ajustaran a lo establecido en el Art.39 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no

discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, asi como lo indicado en el
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Codigo Técnico de la Edificacién en sus Documentos Basicos D.B.-S.U. (Seguridad de Utilizacién) y D.B.-S.I.

(Seguridad de Incendios).

En aquellas obras o instalaciones que puedan suponer en si mismas o en su montaje un peligro para los
viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de una cuerda o palenque con un
operario o dispositivo parlante, que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra

limitarse el trabajo a determinadas horas.

La instalacién de vallas se entiende siempre con carécter provisional y en tanto dure la obra. Por ello, desde el
momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse la

valla y dejar libre la acera al transito pablico.

Art. 2.1.15. Instalacién y funcionamiento de gruas.—

La instalacion de gruas de construccion sera objeto de licencia previa a su instalacién y funcionamiento.

Cuando las gruas se instalen en la via publica, deberan obtener previamente licencia de ocupacién de la via
publica y haber abonado las tasas correspondientes. Ademads, se ajustaran a lo establecido en el Art.39 de la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

A la solicitud deberan acompafar:

1. Autorizacién de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (servidumbres aeronduticas).

2. Plano de ubicacién de la grua con relacién a la finca donde se realice la obra y sus colindantes,
con indicacién de su altura méaxima, posicién del contrapeso, y de las areas del barrido de la pluma y del carro
del que cuelgue el gancho, asi como de la altura de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de
barrido. Si tuviera que instalarse en terreno vial, se indicara asimismo el espacio méaximo a ocupar por la base de
apoyo, y se deberd justificar la excepcionalidad de la ocupacion. Cuando en un mismo solar se quieran ubicar
dos o mas gruas, se especificara concretamente este hecho, sefialando sus areas de barrido, asi como la altura
de las respectivas plumas, en orden a conocer los volimenes de barrido coincidentes. En el supuesto de que la

gria que se pretende instalar tenga que desplazarse con asiduidad dentro de la obra, ello se resefara
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debidamente, indicando sus posiciones mas favorables en lo que es referente al area de barrido, altura de la

pluma, etc.

3. Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el funcionamiento
de la grGa y su estancia en la obra por un importe no inferior a 300.000 euros, importe actualizable por acuerdo
municipal. En caso de que la pdliza de seguros cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora,
deberd hacerse mencién expresa de que la péliza cubre igual y simultdineamente los riesgos individuales y

derivados de la instalacién y funcionamiento de cada una de las grias que posea la empresa.

4. Certificacién de la empresa instaladora, suscrita por técnico competente y visada, acreditativa del
perfecto estado de los segmentos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad de su instalacién hasta
dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En dicha certificacién deberan hacerse constar las cargas
maximas en las posiciones mas desfavorables que puedan ser transportadas por la gria, en los distintos

supuestos de utilizacién que se prevean.

5. Documento expedido por técnico competente, acreditativo de que éste asume el control de buen
funcionamiento y la seguridad de la gria mientras la misma permanezca en la obra, atendiendo especialmente a

la base o cimentacién de la misma, su estabilidad, etc.

En el supuesto de que se desplace o traslade la gria dentro de la misma obra se solicitara nueva licencia.

Art. 2.1.16. Construcciones provisionales.—

En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitira, con caracter provisional, la
construccion de pequefos pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones, destinados a guarderia y
deposito de materiales o elementos de la construccion. Esta autorizacién sélo podra ser concedida al solicitante

de la licencia de obras, cuando hubiera sido otorgada ésta.

Dado el caracter provisional de estas construcciones, el peticionario quedara obligado a su demolicién a la
terminacion de las obras, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia que hubiere motivado esta

autorizacion.
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Art. 2.1.17. Cierres de parcela.—

En el Suelo Urbano, la altura méaxima de los cierres no superard 1,50 m en su parte maciza, sin superar en
ningln caso los 2,00 m de altura total. Excepcionalmente, podran superar estos parametros aquellos cierres que
tradicionalmente requieren una altura superior, tales como citreras, huertas palaciegas o determinadas fincas de
interés de los nucleos tradicionales.Los materiales de acabado de la parte ciega del cierre seran de similar

calidad y caracteristicas que los de la fachada de la edificacion.

En el Suelo Urbanizable, de forma provisional, y en el Suelo Rustico se permiten los cierres de parcela que se

hayan establecido en las Normas Urbanisticas Regionales.

En cualquier clase de suelo, los cierres de parcela se dispondran fuera de la zona de servidumbre de los cauces

Art. 2.1.18. Licencia de actividad.—

No se podran conceder licencias para la ampliacién o reforma que no retinan las condiciones establecidas en la
Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado o en el Decreto 19/2010 de 18 de marzo, por el
que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006 de 11 de diciembre de Control Ambiental Integrado, y demas
legislacion sectorial complementaria. En todos estos casos se requerira la incoacion de un nuevo expediente,

como si se tratase de nueva instalacion.

En los casos de reforma o ampliacién la descripcién del proyecto técnico no se limitara a la zona ampliada o

reformada, debiendo considerar la actividad en su conjunto.

Art. 2.1.19. Licencias en la Zona Ambiental de Proteccion.—

La solicitud de licencia para realizacién de obras menores debera ir acompafiada de una memoria descriptiva
completa de las obras a realizar especificando tipo de materiales, calidad, textura, color, etc..., y acompafada de

los gréaficos y planos que sean necesarios para su perfecta definicion.
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En la memoria se justificaran las soluciones adoptadas en funcién de las existentes en la edificacién actual
(soluciones tipologicas estructurales, de plantas y de alzados) y de las que existan en el espacio publico

correspondiente.

SECCION TERCERA: PROTECCION AMBIENTAL. I

Art. 2.1.20. Medidas de aplicacion general

Con el fin de facilitar la interpretacién y aplicacion efectiva del condicionado ambiental, en esta Seccién se
definen las medidas ambientales establecidas en la Memoria Ambiental, mas las ya contenidas en el I.S.A. y el

P.G.0.U., asi como referencia de aplicacién al Programa de Seguimiento Ambiental.

Como regla general, tal y como se establece en la Memoria Ambiental, en caso de contradiccién, primara lo

establecido por la Memoria Ambiental sobre lo recogido en el I.S.A. 0 en el P.G.O.U.

Se establece de una manera expresa la obligacién de aportar la documentacién ambiental que se exige en la
Memoria Ambiental y en las presentes Ordenanzas del P.G.O.U. como condicién previa a la aprobacién de los

proyectos de urbanizacién y la concesién de licencias de edificacion.

Los criterios para verificar el cumplimiento y adecuada ejecucién de las medidas ambientales requeridas, se
contemplan en el Programa de Seguimiento Ambiental, incluido en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, cuyas

determinaciones principales se recogen en el presente articulo de las Ordenanzas.

El citado Programa de Seguimiento Ambiental contiene la correspondiente valoraciéon econémica de las medidas
resultantes. Afadir que estas medidas ambientales, podran ser modificadas o completadas por el Ayuntamiento
de Laredo, atendiendo a los resultados del citado Programa de Seguimiento Ambiental. Dichas medidas deberan
ser informadas favorablemente por la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental

Urbanistica, con anterioridad a su aplicacion.
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Art. 2.1.21. Medidas de aplicacion singular para cada factor ambiental

a. Proteccion de la Calidad Atmosférica

Con el fin de evitar el aumento de los niveles de inmisién por polvo derivado de los movimientos de tierras en las

labores de ejecucion de las obras:

Se deberan adoptar medidas preventivas como la cubriciéon de material pulverulento en
su transporte.

Debera considerarse la posibilidad de riegos periédicos en el caso de que las
condiciones climatoldgicas favorecieran su dispersion.

Limitar el movimiento de tierras y de maquinaria a las zonas acondicionadas para tal fin

en cada obra.

Con el fin de evitar la emisién de gases contaminantes a la atmésfera tanto por la presencia de maquinaria

pesada durante las labores constructivas asi como por el aumento del trafico, al aumentarla poblacién transitoria

residente, fundamentalmente CO, CO: e hidrocarburos, o aumento de las emisiones procedentes de calderas

domeésticas:

Uso racional y adecuado mantenimiento de la maquinaria, vehiculos y sistemas
calefactores.

Se procurara en todo momento un uso racional de los recursos, empleando materiales
constructivos para las edificaciones que tengan un alto grado de aislamiento térmico, lo

mas duraderos y menos contaminantes posibles.

Para evitar emisiones contaminantes procedentes de incendios fortuitos se debera:

Cumplir con la normativa en materia de proteccion contra incendios y medidas
aprobadas en la licencia municipal de actividad clasificada.
Respetar las medidas de prevenciéon de incendios forestales segin la normativa

vigente.
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b. Confort sonoro. Mantenimiento de la Calidad Acustica.
Se estard a lo establecido en el Titulo VIII, Zonificacién Acustica, asi como en la legislacion aplicable en la
materia, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,

del Ruido y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003.

Se tomaran como referencia de calidad sonica, los establecidos en la Ordenanza Municipal del Medio Ambiente,
coincidentes con los determinados por la Organizaciéon Mundial de la Salud.

Ninguna instalacion, establecimiento, actividad o comportamiento podra transmitir a locales colindantes niveles
sonoros, una vez deducido el ruido de fondo, superiores a los que se indican en la ordenanza municipal sobre
proteccién del medio ambiente contra la emisién de ruidos y vibraciones. De la misma manera, también debera
cumplirse tales limitaciones en las obras y trabajos de construccién, modificacion, reparaciéon o derribo de
edificios, asi como en las que se realicen en la via publica. Tal y como se establece en la misma se deberan
adoptar las medidas necesarias para evitar que los ruidos emitidos excedan de los niveles acusticos fijados para

la respectiva zona.

A tal efecto, en los proyectos de vialidad se debera tener en cuenta lo siguiente:

- Limitar la velocidad de circulacién de los vehiculos a 50 km/h en las vias interurbanas
(viales de comunicacién general) y a 30 km/h en las vias de caracter intraurbano
(accesos a las zonas residenciales, etc.).

- Utilizar pavimentos asfélticos sonoro-absorbentes en zonas de mayor sensibilidad
(viales proximos a urbanizaciones o equipamientos de uso publico).

- Utilizar sistemas de pantallas acusticas naturales y/o artificiales en zonas préximas a
edificaciones: pequefios amontonamientos de tierra, franjas de vegetaciéon de porte

arbustivo o arbéreo, o bien pantallas acUsticas artificiales.

c. Calidad luminica.
El alumbrado publico deberd adecuarse a las exigencias establecidas por el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior

y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 y a las previsiones establecidas por la Ley de
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Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencién de la contaminacién luminica, asi como por el Decreto 48/2010,

de 11 de agosto, por el que se aprueba el reglamento que la desarrolla parcialmente.

Las instalaciones y aparatos de iluminacion deberan evitar la contaminacién luminica, considerando, en su caso,
el uso o la zona luminica en que vayan a ser empleados y teniendo en cuenta los limites méaximos de flujo del
hemisferio superior aplicables. Igualmente, se deberan aplicar criterios de eficiencia energética a la hora de
disefiar las instalaciones y elegir los aparatos de iluminacién, particularmente para el sistema de alumbrado de

los espacios publicos y zonas comunes.

Art. 2.1.22. Medidas para la proteccion de la hidrologia

a. Procesos hidrolégicos.
Se estableceran las medidas especificas para la implantacién de sistemas de drenaje sostenible que reduzcan el
factor de impermeabilizacion con el fin de minimizar las afecciones sobre la infiltracién del agua de lluvia y la red
de drenaje natural, en proyectos de obras y de urbanizacién, especialmente en espacios libres, aparcamientos y

viales.

Se buscara racionalizar el uso de productos quimicos y promocién del uso de aquellos ambientalmente mas
adecuados. Respecto a las labores de jardineria, se tomaran en consideracién criterios de respeto al medio
ambiente y el fomento del empleo de productos y maquinaria compatibles con la protecciéon y conservacion
ambiental, y en especial del sistema hidrolégico.

Las obras de drenaje, pequefias canalizaciones o cualquier otra intervencion en las acequias, canales y drenajes
naturales debera respetar al maximo sus condiciones iniciales: anchura de los lechos fluviales (se debe tener en
cuenta tanto el lecho de circulacién ordinaria como el de crecidas, tipologia de los materiales, sinuosidad de los

diferentes tramos de rio, bandas de vegetacion de ribera,...

En caso que algin proyecto intercepte algun drenaje, se deberd asegurar su continuidad y capacidad de

desaglie.
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Art. 2.1.23. Medidas para la proteccion y fomento de la vegetacion

a. Control de especies invasoras.
Se procederd a la eliminacién de la vegetacion aléctona invasora en todos los espacios publicos del municipio.
Con caracter previo al inicio de cada una de las obras, se eliminaran los ejemplares de plumero (Cortaderia
selloana), ufia de gato (Carpobrotus edulis), bambi japonés (Reynoutria japénica) y otras especies aléctonas
invasoras que puedan ver favorecida su expansién por efecto de las obras, siguiendo los criterios técnicos de la

Direccién General de Biodiversidad del Gobierno de Cantabria.

Asimismo, se evitard la afeccion a las comunidades vegetales que se incluyen en la Directiva Habitats de Interés

Prioritario.

Con la finalidad de evitar la propagacioén de especies invasoras, se estara a lo establecido en las Prescripciones
Técnicas Generales para la erradicacién de las plantas con potencial invasor en Cantabria y a los Métodos de
Trabajo para la erradicacién de las especies invasoras Cortaderia Selloana, Baccharis halimifolia y Reynoutria
japonica, cuyas determinaciones se incorporaran a los proyectos de urbanizacion, en los trabajos de movimiento

de tierras y eliminacién de la vegetacion.

b. Conservacion y fomento general de la vegetacion.

Asimismo, se fomentard la utilizacién de vegetacion y arbolado, tanto en el &mbito del viario como en los
espacios libres de uso publico, conforme a los criterios de disefio sobre plantaciones del apartado F del articulo
1.1.6 de estas Ordenanzas.
Criterios para la seleccién de especies vegetales en los espacios publicos y zonas verdes, que deberan
justificarse en el proyecto de urbanizacion:

- Laadaptacién a las condiciones ambientales del &mbito

- el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica

- lacapacidad de fijacién de contaminantes atmosféricos

- elinterés para la fauna

- las condiciones de sombreamiento

- suriesgo alergénico
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- el valor estético

En ningln caso podra plantearse el uso de especies al6ctonas con caracter invasor.

El uso de especies aléctonas se admitird Unicamente en proyectos de ajardinamiento y siempre atendiendo a
evitar la invasion de especies no deseadas. En cualquier caso deberd estar estrictamente prohibida en las zonas

de proteccion especial.

El uso de especies aloctonas se admitird Unicamente en proyectos de ajardinamiento y siempre atendiendo a
evitar la invasion de especies no deseadas. En cualquier caso, estara estrictamente prohibida en las zonas de

proteccion especial.

Para los espacios libres de uso publico en los ambitos asociados a los cauces se preferiran especies autéctonas

propias de las formaciones de ribera y bosques mixtos.

Para el viario publico se admitird el uso complementario de otras especies ornamentales, justificandose su

seleccion segun los criterios indicados anteriormente.

Se estableceran las medidas necesarias para mantener la proteccién de la vegetacion riparia en el entorno de los

arroyos, principalmente del Regaton.

Los trabajos de limpieza de cauces se realizaran siempre respetando la vegetacion riparia existente en los
margenes, de manera que si fuera necesario realizar desbroces, estos se lleven a cabo de manera selectiva. Se
favorecera la proliferacion de especies autdctonas, procurando la eliminaciéon de las especies invasoras. Para
ello se pondra especial atencién, por su caracter invasor, a la presencia de las siguientes especies: Acacia
dealbata, Acacia melanoxylon, Ailanthus altisima, Arundo donax, Buddleja davidii, Cortaderia selloana, Phytocala
americana, Reynoutria japonica, Robinia pseudoacacia, Senecia mikanoides, Tradescantia fluminensi, Tritonia x
crocosmiiflora. Como medidas de manejo para el mantenimiento de la vegetacion riparia se procedera realizando
podas en altura de los arboles riberefios para potenciar su desarrollo. Asi mismo se eliminaran los pies muertos

en el cauce y la ribera.
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Los proyectos de restauracién paisajistica deberan ir acompanados del correspondiente pliego de condiciones
técnicas particulares en los que se detallaran las actuaciones relativas a movimientos de tierra, drenajes,
plantaciones, estructuras complementarias, etc., especificando los materiales, la mano de obra y todos los

elementos necesarios para llevar a término las diferentes unidades de obra.

Art. 2.1.24. Medidas para la proteccion de los procesos ecoldgicos

Se reforzard la naturalidad del sistema de espacios libres propuestos con el fin de que actlien como posibles
corredores ecolégicos que permitan algunos movimientos faunisticos; compatible con el aprovechamiento
publico. Para ello se priorizara la ubicacién de tales espacios de manera que permitan crear un continuo arbolado
o de zonas de cubierta vegetal, herbacea o arbustiva. Es por tanto que su planteamiento debe ser global, de
manera que la composicion tenga continuidad de unos sectores a otros. En su disefio, se propondrén las
cubiertas vegetales de cierta complejidad y naturalidad con presencia de especies herbéceas, arbustivas y

arboreas no invasoras.

Se potenciaran los espacios de diverso tipo y tamafio que permitan el mantenimiento de la conectividad entre las
comunidades naturales de interés, con aquellas con grados de naturalidad inferiores y con los sectores
delimitados como suelos no urbanizables. Se evitard la fragmentaciéon de habitat propiciando la continuidad
ecoldgica que favorezca la movilidad de la fauna. Se conectaran zonas naturales exteriores con zonas verdes

interiores, articulando el territorio en torno a una red ecolégica funcional.

Se garantizara la funcionalidad de los pasos de fauna existentes en infraestructuras lineales, previendo que no

queden interrumpidos.

Las instalaciones o actividades que puedan afectar a las zonas de cria de las especies sensibles deberan de

minimizar el impacto sobre las mismas.

No se afectara e incluso se potenciara el cuidado de sistemas tradicionales de deslindes, ribazos y vegetacion de
los limites entre parcelas que pueden servir de corredor ecolégico a la fauna. Asimismo se preservard el resto de

elementos lineales del paisaje de importancia para la flora y fauna del lugar: caminos, rios,...
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La rehabilitacion paisajistica de los espacios perimetrales al conjunto urbano consolidado y a los asentamientos,
a través de las actuaciones de revegetacion, el desarrollo de entornos ecolégicos singulares y la adecuacién de
instalaciones abiertas destinadas a la recreacion y el ocio en contacto pasivo con los valores ambientales,

contribuirian a integrar y mejorar la calidad del conjunto propuesto.

En aquellas areas susceptibles de erosion se plantearan labores de reforestacion.

Art. 2.1.25 Medidas para la proteccion del Paisaje

a. Medidas de caracter general
Los planeamientos de desarrollo, Proyectos de Urbanizacion y de Ejecucion de Obras de Edificacion incluiran un
apartado de integracion paisajistica, asi como un programa de vigilancia ambiental, ambos con su
correspondiente dotacién econdémica.Existen diferentes niveles de detalle en los estudios de integracion
paisajistica que deban exigirse en las actuaciones a realizar, segln se trate de planeamiento de desarrollo, obras
de urbanizacién y proyectos de edificacion, los cuales se estableceran a la escala y definicion adecuadas al

objetivo pretendido.

En este sentido, los estudios de integracion paisajistica de proyectos de edificacién deberan incidir en la textura y
color de los materiales empleados, composicién volumétrica, nivel de acabados,..., mientras que en proyectos de
urbanizacion, estas medidas irdn encaminadas a integrar los espacios publicos con el medio que los rodea, con

especial atencion a los movimientos de tierras, materiales de pavimentacion, tipo de vegetacion a emplear,...

En el caso del planeamiento de desarrollo, planes parciales y especiales, el detalle de los estudios de integraciéon
paisajistica debe ser suficiente con un andlisis volumétrico, esto es, similar a una maqueta (sirvan de ejemplo los

presentados en el tomo de Sectores desarrollados del presente P.G.O.U.).

Este nivel de definicion de la documentacién, necesario a presentar para garantizar el adecuado control
ambiental de los futuros planes y proyectos, acorde a la ejecucién pretendida, podra ser ampliado por parte de
los servicios técnicos municipales, por tratarse de una actuacién singularizada o encontrarse en un entorno

significativo o que genere impacto visual.
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b. Relacionadas con la urbanizacion.
Dado el posible impacto paisajistico que suponen el area de crecimiento junto al nicleo de Las Carcobas,
desarrollado en ladera con una pendiente significativa, los proyectos de urbanizacién deberan ajustar los limites
del area de intervencion de forma que no queden afectados los terrenos con pendientes iguales o superiores al

20%.

Se fomentard la movilidad sostenible, para lo cual, se valorard la conveniencia de proveer de sistemas de
transporte publico que faciliten el disfrute por parte de la poblacién y contribuya a la reducciéon del uso del

vehiculo privado.

Tal y como se ha indicado en al apartado anterior, los Proyectos de Urbanizacion y de Ejecucion de Obras de
Edificacion incluirdn un apartado de integraciéon paisajistica, asi como un programa de vigilancia ambiental,

ambos con su correspondiente dotacién econémica.

Se exigird que los proyectos de urbanizacion incluyan las medidas necesarias para minimizar los movimientos
topograficos y compensar los volimenes de tierras, al objeto de reducir la gestion de residuos y evitar una

transformacion intensiva del paisaje.

Con el fin de aprovechar los suelos agricolas afectados por las obras de urbanizacién, se debera retirar el manto
de tierra vegetal y garantizar su conservacion para su posterior aprovechamiento. Este se acopiara en pilas de
no més de 2 metros de altura, y sera reutilizada en los espacios libres publicos o privados del ambito. Los
sobrantes podrén ser puestos a disposicién del Ayuntamiento para la mejora de los suelos de los espacios libre

publicos.

Para evitar la impermeabilizacion de la totalidad de las superficies sobre las que se actle, se propone la

utilizacién de pavimentos permeables.
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Art. 2.1.26  Gestion sostenible del agua

La incorporacién de medidas de ahorro de agua en la fase de disefio de los proyectos constructivos es
importante para garantizar una correcta gestién del agua durante la fase de explotacién. Los proyectos de
urbanizacién deberan contemplar el uso de tecnologias de ahorro de agua:
- Uso de sistemas reguladores de caudales y volimenes en las viviendas. Se favorecera
el uso de productos y sistemas que tengan el distintivo de Garantia de Calidad
Ambiental. Entre los productos que ya se fabrican con este distintivo se pueden citar
los siguientes: grifos y elementos de duchas, limitadores de caudal, cisternas de
lavabo, grifos electrénicos o electrostaticos, sistemas de recirculacién de aguas grises
para su utilizacién en los sanitarios,...
- Sistemas de almacenaje de agua de lluvia para hacer frente a periodos de sequia.
- La red de alcantarillado deberd de ajustarse a lo que determina la normativa

autonémica y local al respecto.

Art. 2.1.27  Gestion de los residuos

Para aquellos proyectos incluidos en el Articulo 2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, se exige incorporar al proyecto, un
estudio de gestion de los residuos de construccién y demolicién, con las excepciones recogidas en el Decreto
72/2010, de 28 de octubre, vigente en la Comunidad Auténoma de Cantabria y su adaptacién al mismo, en el que
se concretaran, entre otros, los siguientes aspectos:

- Puntos de recogida selectiva para los residuos sélidos urbanos (RSU) en contenedores

especificos y gestion adecuada de los mismos.
- Gestion adecuada de los residuos especiales. Los residuos especiales seran retirados

y tratados de acuerdo con la normativa vigente.
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Se identificara en planos el espacio dedicado a la gestion de residuos durante las obras. Este espacio debera ser
acondicionado para evitar la contaminacion del suelo, garantizar la proteccion de las inclemencias del tiempo,
contener posibles derrames o vertidos y evitar la mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre
si 0 de estos con los que no tengan tal consideracion.

Los edificios deberan seguir los pardmetros y procedimientos especificados en el Coédigo Técnico de la

Edificacion (C.T.E.) sobre Recogida y Evacuacién de Residuos.

Para reducir la afeccion de los almacenes de residuos a las superficies del viario publico y mejorar la integracion

visual, se fomentara la posibilidad de implantar sistemas enterrados al objeto de evitar impactos paisajisticos y

reducir la movilizacién de fracciones por el viento u otras causas no controladas.

Art. 2.1.28 Proteccion de la eficiencia energética, el consumo de recursos y la calidad del medio urbano

a. Eficiencia energética.

Se fomentara la sostenibilidad, con incidencia al menos en los siguientes aspectos: accesibilidad y control solar,

y estrategias de acondicionamiento.

Se fomentard la implantacién de sistemas de telecontrol y eficiencia energética del alumbrado publico para poder

determinar en todo momento su situacién operativa, su consumo real y los posibles fallos que se produzcan.

Se fomentara la instalacion de placas solares térmicas para el suministro de agua caliente en las instalaciones
hoteleras y residenciales, asi como en los complejos deportivos y recreativos, tal y como establece el Cédigo

Técnico de la Edificacion (C.T.E.).

b. Mejora de la calidad del modelo urbano.

Serd necesario incorporar a los proyectos, una justificacién de la solucién adoptada para garantizar la

accesibilidad mediante modos sostenibles de transporte y la seguridad urbana.

Los proyectos de edificacién y urbanizacién incluiran medidas que faciliten la implantacion del vehiculo eléctrico.
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Art. 2.1.29 Programa de sequimiento ambiental

a. Conceptos Generales

Tal y como se establece en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, el programa de supervisién o de Seguimiento
Ambiental, sirve para verificar la correcta aplicacion del P.G.O.U., comprobar si se aplican las medidas de
mitigacién y correccién de impacto establecidas, asi como la eficacia de las mismas y si se dan otros impactos

ambientales significativos diferentes a los previstos y asumidos.

El Programa de Seguimiento Ambiental debe encaminarse a detectar las desviaciones, bien de los efectos
previstos, bien de las medidas correctoras indicadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, ya que muchos

efectos se estiman de manera predictiva.

Dada la naturaleza del P.G.O.U. en el que no se llegan a definir y caracterizar actuaciones concretas, no es
posible realizar un programa de vigilancia de seguimiento muy exhaustivo, remitiendo en todo momento a los

derivados de estudios ambientales posteriores relativos a proyectos o desarrollos concretos.

El Programa de Seguimiento Ambiental se considera como un sistema abierto, con capacidad de modificar,
cambiar o adaptar el plan a las situaciones que se planteen. Debe servir como mecanismo de retroalimentacion
mediante el cual los resultados obtenidos sirvan para modificar los objetivos iniciales y en general permitir la
revision periédica del programa inicialmente planteado. El presente Programa de Supervision y la propuesta de
medidas correctoras que incorpora el Informe de Sostenibilidad Ambiental, deben servir de orientacién para
lograr una actuacién de menor afeccién en los valores ambientales del municipio y de los sectores desarrollados

en el PGOU.

b. Responsabilidad del seguimiento

De acuerdo con el Articulo 15 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, los organismos responsables del presente Programa de
Seguimiento Ambiental seran los 6rganos promotores del mismo, en este caso el Ayuntamiento de Laredo, quien
lo llevara a efecto con personal propio, o mediante Asistencia Facultativa. “Los érganos promotores deberan

realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicaciéon o ejecuciéon de los planes o
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programas, para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas
adecuadas para evitarlos. El 6rgano ambiental correspondiente participara en el seguimiento de dichos planes o

programas”.

En los casos en que los instrumentos de desarrollo sean elaborados y ejecutados por promotores privados, la
responsabilidad del seguimiento ambiental de las actuaciones urbanisticas recae simultdneamente sobre el
Ayuntamiento, como promotor del P.G.O.U., y sobre los promotores de las iniciativas de desarrollo. En estos
casos, el papel del Ayuntamiento consistird fundamentalmente en la verificacion del cumplimiento del

condicionado ambiental impuesto por el Plan General.

Para todas las obras, tanto de los Proyectos de Urbanizacién como de los diferentes planeamientos o Proyectos
Técnicos de desarrollo, la Direccién de Obra debera disponer de una asistencia facultativa que actuard a modo
de Direccion Ambiental. Con carécter de minimos, el personal asignado a dicha asistencia facultativa estara
formado por un Técnico ambiental colegiado y, en caso de haber movimientos de tierra en areas de especial
interés arqueolégico o entornos delimitados expresamente de elementos catalogados, un Técnico habilitado por
el Servicio de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria. Por tanto, se nombrara una Direccién Ambiental de
Obras que se ocupara de la realizacién del Programa de Seguimiento Ambiental, de la emisién de los informes
técnicos periddicos sobre el grado de cumplimiento de la Memoria Ambiental y de su remisién a la Direccién
General de Ordenacién del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica de Cantabria.Cabe destacar que sera el
Ayuntamiento de Laredo el encargado de controlar la aparicion y magnitud de los impactos acumulativos y
sinérgicos que no correspondan a ningun ambito del Plan en particular, sino al conjunto de los crecimientos del

Municipio.

El programa de seguimiento ambiental debe encaminarse a detectar las desviaciones, bien de los efectos
previstos, bien de las medidas correctoras indicadas en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, ya que
debido a la naturaleza del nivel de planeamiento, muchos de los efectos se estiman de manera predictiva.

Si como consecuencia del seguimiento realizado y a la vista de la formalizacién de cada proyecto técnico de
desarrollo fuera necesario aplicar otras medidas alternativas o complementarias y éstas supusieran un cambio
significativo respecto a lo establecido por el ISA o la Memoria Ambiental, deberan ser informadas favorablemente
por la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica antes de ser aplicadas.
Por este motivo, en tales circunstancias se redactard un informe especial que incluya las nuevas medidas

propuestas y que sera remitido a dicho organismo para su conocimiento y valoracion.
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c. Objetivos del Control

El objetivo general del Programa de Seguimiento es garantizar la preservacion de la calidad ambiental de
Laredo, que puede verse afectada por el desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana. Con este objetivo
se definen particularmente, los siguientes objetivos de control:

- Garantizar el cumplimiento de los objetivos y de las determinaciones establecidas en el
P.G.O.U.

- Controlar el correcto desarrollo del P.G.O.U. de acuerdo con todos los condicionados
ambientales que sean de aplicacion.

- Garantizar el cumplimiento de las medidas correctoras sefialadas tanto en el presente
Informe de Sostenibilidad Ambiental como en la Memoria Ambiental, y realizar el
seguimiento de su eficacia, con el fin de tomar las medidas necesarias en caso de que
los resultados se alejasen de los previstos.

- Confirmar que las medidas correctoras minimizan, de manera efectiva, las afecciones
ambientales hacia las que van dirigidas. Detectar posibles deficiencias de las medidas
realmente ejecutadas y en caso necesario subsanarlas con nuevas medidas.

- Identificar y valorar las afecciones reales y compararlas con las previstas en el
presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

- Identificar y localizar otros impactos no previstos en el |.S.A. y que aparezcan como
consecuencia de la ejecucion del P.G.O.U.

- Asegurar la elaboracion de los correspondientes Estudios Ambientales a las
actuaciones posteriores que asi lo requieran, realizando un andlisis mas detallado y
exhaustivo del area afectada, asi como de las afecciones concretas que puedan
ocasionar.

- Mantenimiento de los valores naturales y elementos singulares del territorio.

- Proporcionar informacién de aspectos medioambientales poco conocidos

d. Variables ambientales objeto de seguimiento

En lineas generales, el programa de seguimiento ambiental deberd comprobar y verificar que todos los
desarrollos previstos en cada uno de los sectores se ejecuten conforme a lo establecido en este P.G.O.U. y las

determinaciones establecidas en el I.S.A.
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Se listan a continuacién las variables ambientales objeto de seguimiento ambiental y se analizan las actuaciones
de control para cada una de ellas, ademas de fijar los indicadores de seguimiento y periodicidad tanto de las

actuaciones de control como de la presentacion de informes técnicos.

Los datos cuantitativos y cualitativos de referencia para el seguimiento de los indicadores seran, ademas de los
que determine la legislacién vigente, los que caractericen a cada uno de los mismos en el momento actual.
Tomando como referencia este estado, en todo momento se podria conocer la alteracién sufrida y establecer las

medidas oportunas.

- Control de las medidas de calidad atmosférica

- Control de las medidas para la proteccion de la hidrologia

- Control de las medidas para la proteccion de los suelos y geologia

- Control de las medidas de proteccion a la vegetacion, habitats y biodiversidad

- Control de las medidas de proteccién a la fauna. Corredores ecolégicos

- Control de las medidas para la proteccién del paisaje

- Control de las medidas para la correcta gestién de los residuos

- Control de las medidas para la proteccién de la eficiencia energética, el consumo de

recursos Yy la calidad del medio urbano

Los indicadores referidos a continuacién estan destinados a evaluar la evolucién de las distintas variables
ambientales durante el periodo de vigencia del Plan y tienen un carécter de marco general. Estos indicadores,
asi como sus objetivos planteados, seran revisados con posterioridad para hacerlos mas representativos y
ajustados a las actuaciones particulares de cada proyecto de desarrollo que se vaya a realizar. Ademas, los
parametros y umbrales deberan actualizarse a los momentos de aplicacion recogiendo los posibles cambios
legislativos que se hayan podido producir con posterioridad a la aprobacién del presente plan y que les puedan

afectar en funcién de su naturaleza.
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PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Control de las medidas de calidad atmosférica

Actuaciones

 Realizar un control de los niveles acusticos en aquellos sectores préximos a la Autovia A-8 del Cantdbrico, tanto en edificios
como zonas de espacios libres y equipamientos. Corroborar la funcionalidad de las medidas de aislamiento visual y actstica
propuestas en el ISA, tales como pantallas vegetales en varios de los futuros sectores de urbanizacion.

* Verificar que el planeamiento de desarrollo especifico del sector industrial SUD-1.1, incluya un estudio de ruido que valore las
afecciones del incremento de trafico pesado y otras molestias sobre el Parque Natural.

« Verificar el cumplimiento de la normativa aplicable para potencias acusticas y niveles de emisién sonoros en las nuevas
instalaciones, establecimientos, actividades y trabajos de construccion.

* Controlar el estado y el mantenimiento de la maquinaria y vehiculos de obra.

* Solicitar la ficha de Inspeccién Técnica de Vehiculos de todas las maquinas que participen en las obras.

* Verificar que los trabajos constructivos se realizan en el horario adecuado.

* Verificar las medidas para mantener el aire libre de polvo.

* Comprobar que los movimientos de tierras y de maquinaria se limiten a las zonas acondicionadas a tal fin en cada obra.

* Llevar un control del aumento de las emisiones contaminantes por la presencia de maquinaria de obra, aumento del trafico
rodado y calderas domésticas.

 Verificar el empleo de materiales constructivos con alto grado de aislamiento térmico.

 Verificar que el planeamiento de desarrollo especifico del sector industrial SUD-I.1, incluye un estudio luminico sobre viales,
areas residenciales y espacios publicos, ademas de incorporar medidas que aminoren el impacto.

 Verificar el cumplimiento de la normativa aplicable en cuanto a contaminacién luminica y la red de alumbrado publico.

* Verificar que la normativa urbanistica contenga las prescripciones técnicas necesarias para evitar la contaminacién luminica y
apostar por la eficiencia energética.

* Comprobar la adecuada localizacion de los focos emisores de luz y el cumplimiento de un régimen horario de alumbrado.

Lugar de inspeccion y periodicidad del control

Fases de proyecto, construccion y funcionamiento de las distintas actuaciones. La periodicidad durante las fases de obra sera
semanal-quincenal y durante el funcionamiento de las instalaciones mensual-trimestral

Parametros de control y umbrales

% de poblacién a niveles sonoros superiores a los recomendados por la OMS; Superficie gravada por servidumbres acusticas;
Superficie de areas acusticas que no cumplen con los objetivos de calidad acustica para ruido con el planeamiento propuesto y
poblacién residente en las misma; N° y potencia de antenas o instalaciones de telefonia mévil localizadas de zonas pobladas;
Calidad del aire urbano; N2 de farolas no eficientes.

Control de las medidas de calidad atmosférica

Se valorard la evolucion real de lo planificado. Valores antes y después del plan. Respecto a la calidad acustica se
consideraran como valores de contraste los siguientes; en areas sanitarias entre las 8 y las 21 horas 45Db/A y entre las 21h y
las 8 horas 35 Db/A, en areas industriales entre las 8 y las 22 horas 70Db/A y entre las 22h y las 8 horas 55 Db/A, en areas
comerciales entre las 8 y las 22 horas 65Db/A y entre las 22h y las 8 horas 55 Db/A, en &reas urbanas y residenciales entre las
8 y las 22 horas 55Db/A y entre las 22h y las 8 horas 45 Db/A. En la valoracion de la calidad del aire se valorara la
concentracion de particulas inferiores a 10 micras (PM10) y se estableceran como valores de contraste los establecidos en el
RD 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacién y gestién de la calidad del aire ambiental en relacién con el diéxido de
azufre, diéxido de nitrégeno, 6xidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono. Respecto a la
contaminacién luminica se comprobara el cumplimiento de los pardmetros y disposiciones establecidas en el Decreto 48/2010,
de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento por el que se desarrolla parcialmente la Ley de Cantabria 6/2006, de 9
de junio, de prevencién de la contaminacién luminica. (Niveles luminicos de referencia articulo 7).

Medidas de prevencion y correccion

* Si del estudio de ruido del sector industrial SUD-I.1 se concluyera afecciones sobre el Parque Natural, se adoptaran medidas
preventivas y correctoras para proteger dicho espacio natural.

o Comprobar la limitacién de velocidad de circulacién en los vehiculos a 50 Km/h en vias interurbanas y a 30 Km/h en las vias
de carécter intraurbano.

* Se aconsejara el uso de pavimentos asfalticos sonoro-absorbentes en zonas de mayor sensibilidad asi como de pantallas
acusticas naturales y/o artificiales en zonas préximas a edificaciones

* Comprobar el cumplimiento con la normativa en materia de proteccion contra incendios municipal

® Se aplicaran riegos en caso de detectar niveles de polvo significativos durante el transcurso de las obras.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccion y otro anual (y
durante los primeros 5 afios) mientras dure la fase de funcionamiento.
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Control de las medidas para la proteccion de la hidrologia

Actuaciones

* Verificar que tanto los cursos fluviales como los vertidos queden regulados y protegidos por las normas que se deriven de la
Ley de Aguas, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, Plan Hidrol6égico Nacional y Plan Hidrol6gico Norte II.

Comprobar que se cuentan con la autorizacién de Organismo de cuenca para los siguientes supuestos: aprovechamientos
de agua para abastecimiento, ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de los cauces, actuaciones en
zonas inundables, aquellas obras permitidas en zona de dominio publico hidraulico y vertidos a cauces.

Comprobar la limpieza periédica de los cauces de los arroyos Jurisdiccion, Regatén, Pelegrin y Mantilla, Obin y de Tarrueza,
asi como la canalizacion a cielo abierto del arroyo Mantilla (seguin concluye el estudio de inundabilidad realizado).
Comprobar que la estacién de tratamiento de efluentes urbanos e industriales se instale fuera de la zona inundable del
Dominio Publico Urbano.

Verificar el cumplimiento de la normativa aplicable en materia de vertidos de aguas residuales urbanas e industriales, asi
como las condiciones previstas por el ayuntamiento y normas de Planeamiento Urbanistico.

Comprobar que se cumplen las calidades de agua, tanto en los cauces como en las aguas subterraneas de consumo
humano.

Verificar que no se producen vertidos de aguas residuales fuera de la red de alcantarillado municipal.

Comprobar la correcta funcionalidad de la red de saneamiento y estaciéon depuradora.

Verificar el cumplimiento de la normativa urbanistica en cuanto a la adecuacién de sistemas de drenaje sostenibles.
Comprobar la reserva del suelo en el sector SUD-I.1 para la ampliacién de la depuradora existente y tratar los vertidos
procedentes del mismo.

Verificar el cumplimiento de la normativa urbanistica en cuanto a servidumbres de transito y de acceso al mar, especialmente
en aquellos sectores préximos a las playas del Regatén y la Salvé.

Se comprobaré el traslado del carril bici fuera del dominio publico maritimo en su recorrido por el Puntual, y la eliminacién del
murete propuesto en el paseo maritimo.

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacién, comprobar que se respetan las distancias a cauce de los acopios de
materiales para evitar que puedan ser arrastrados.

* Se prohibira cualquier actividad que produzca posibles contaminaciones en el nivel freatico y/o zonas subterraneas.

Lugar de inspeccién y periodicidad del control

Fases de proyecto, replanteo, construccién y funcionamiento. La periodicidad serd diaria durante el replanteo, semanal-
quincenal durante la fase de obras y mensual-trimestral durante el funcionamiento

Parametros de control y umbrales

Superficie de sustrato permeable impermeabilizada por crecimientos urbanos; Demanda total municipal de agua (m¥afo);
Consumo doméstico de agua (hab./afio); Distribucién sectorial del consumo de agua potabilizadora (residencial, industrial y
zonas verdes); Distancia de fuentes potenciales de contaminacién a cursos de agua; Calidad del agua de los rios y
biodiversidad piscicola; % de agua reutilizada; Pérdidas en la red de abastecimiento (%sobre demanda total); % de viviendas
conectadas a depuradora; N° de empresas con autorizacion de vertidos.

Control de las medidas para la proteccion hidrolégica

Se tomaran como objetivo de seguimiento para estos indicadores no superar los valores establecidos en el plan. En el caso de
calidad de las aguas se tomaran como umbrales de seguimiento los establecidos en el RD 927/1988, de 29 de julio,
parédmetros y umbrales de la calidad de las aguas superficiales y en el RD 849/1986 del dominio plblico hidraulico. Titulo I,
Capitulo 2, de los vertidos y en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

Medidas de prevencion y correccion

* Asegurar la continuidad y capacidad de desaglie de aquellos drenajes que puedan ser interrumpidos por algin proyecto.
® Se asegurara el empleo de productos y maquinarias compatibles con la proteccién ambiental, y en especial del sistema
hidroldgico. Se prestara especial atencion en las labores de jardineria.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccion y otro anual (y
durante los primeros 5 afos) mientras dure la fase de funcionamiento.
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Control de las medidas para la proteccion de los suelos

Actuaciones

e Comprobar la no alteraciéon de los usos agroforestales, el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta vegetada, en
aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén sometidos a riesgos de deslizamiento, erosion, inundacion,
etc....y que no hayan de ser consumidas en el proceso de transformacion urbanistica.

* En el tramite de obtencién de licencia se comprobara la compatibilidad de los usos en suelo ristico de proteccién ordinaria
con los valores o riesgos anteriores.

e Comprobar que se limitan las actuaciones que pudieran conllevar la pérdida o reduccién del horizonte superficial del suelo
en aquellos suelos detraidos para el desarrollo urbanistico y en tanto no pudiera abordarse su actuacion.

e Comprobar la correcta retirada de manto de tierra vegetal de aquellos suelos agricolas objeto de urbanizacion y su
posterior apilamiento en cordones inferiores a 2 m de altura para su adecuada conservacion. Se verificara su posterior
reutilizacion para labores de revegetacion de espacios libres publicos o privados del &mbito.

* Se revisaran los informes de situacion de aquellos propietarios de suelos potencialmente contaminados cuando presenten
licencia para el establecimiento de nueva actividad.

* Comprobar que se ejecutan labores de reforestacion en las areas susceptibles de erosion.

* Se verificard el empleo de pavimentos permeables que minimicen los riesgos de erosion y arrastre de contaminantes por la
total impermeabilizacién de las nuevas urbanizaciones.

¢ Durante la fase de construccién, se controlard que no se almacenan productos peligrosos o se realizan operaciones de
mantenimiento de la maquinaria fuera de los lugares habilitados.

* Se vigilara la correcta evolucion de las siembras en taludes y supervivencia de las plantaciones realizadas

e Se comprobard que los proyectos urbanisticos definan un area de proteccion perimetral a los elementos de interés
geoldgicos, area que serd verificara mas adelante durante la fase de replanteo.

Lugar de inspeccion y periodicidad del control

Fases de proyecto, replanteo, construccion y funcionamiento. La periodicidad serd diaria durante el replanteo, semanal-
quincenal durante la fase de obras y trimestral-semestral durante el funcionamiento de las instalaciones

Parametros de control y umbrales

% de uso de suelo urbanizado para los diferentes usos: residencial, industrial, zonas verdes y dotacional; Relacién suelo
artificializado/suelo clasificado; Intensidad de uso (n° de viviendas/suelo artificializado, antes y después del plan); Total de
suelo urbanizable/superficie total. Diferenciada por suelos de proteccién y preservacion; % de suelo bajo alguna categoria de
proteccion; Distribucién de los nuevos desarrollos (% situacién previa del suelo); Densidad de poblacion (hab./ha suelo
artificializado); Evolucién real de lo planificado; Suelos en desuso (ha); Recuperacion de suelo en desuso (ha); Suelos
potencialmente contaminados

Control de las medidas para la proteccién de los suelos

Se valorara la evolucién real de lo planificado. Se comprobaran la ejecucion de los parametros relacionados establecidos
desde el plan tomandose valores porcentuales que vayan recogiendo el nivel de desarrollo en cada momento teniendo siempre
como valor de referencia los valores establecidos desde el propio Plan.

Respecto a la prevencién de la contaminacién se tendran en consideracion las determinaciones y valores del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados. Como umbrales de seguridad se podran adoptar los
indicados por el IHOBE.

Medidas de prevencion y correccion

* Sidel informe de situacion se concluyera que en el suelo existe contaminacion, se estara en disposicion del RD 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelo contaminado y se activaran los mecanismos para su descontaminacion.

® Se debera reponer marras o resembrar los taludes en aquellas zonas sin éxito, al menos tras los cinco primeros afios de su
ejecucion.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccién y otro anual (y
durante los primeros 5 afios) mientras dure la fase de funcionamiento.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Control de las medidas de proteccion a la vegetacion, habitats y biodiversidad

Actuaciones

* Controlar el replanteo general de las obras y asegurar que se confinan las afecciones al ambito de actuacién, controlando
en todo momento posibles alteraciones en formaciones vegetales susceptibles de grados de proteccién o muy
naturalizadas (bosquetes de frondosas, bosque de ribera...).Se debera vigilar el lugar de acopio de materiales de manera
que se realice en las formaciones vegetales de menor valor.

e Asegurar que se emplean especies de vegetacion autéctonas para los tratamientos paisajisticos y las plantaciones en
espacios libres de uso publico asociados en los cauces, pudiendo admitir especies ornamentales en el viario publico.

* Verificar que se lleva a cabo la erradicaciéon de las especies invasoras Cortaderia Selloana, Baccharis halimifolia y
Reynoutria japonica en los planes de trabajos de movimientos de tierra y eliminacion de la vegetacion que se desarrollen
en los futuros proyectos.

* Comprobar que se elimina la vegetacion aléctona invasora de todos los espacios publicos del municipio segun criterios
técnicos de la Direccion General de Biodiversidad del Gobierno de Cantabria.

* Verificar que los proyectos incluyan medidas especificas de proteccion de la vegetacion riparia en el entorno del arroyo
Regatén y comprobarlo mas adelante en el replanteo de las obras.

* Se comprobara que se adoptan medidas especificas para fomentar la vegetacion y el arbolado, tanto en el dmbito del viario
como en los espacios libres de uso publico.

e Verificar que la distribucién de espacios libres en los nuevos sectores de suelo urbanizable aprovechen los bosquetes de
frondosas autdctonas existentes entre el suelo urbano y la N-634, y en especial se mantendré de forma naturalizada el
bosque de ribera junto al rio Pelegrin a su paso por el sector SUD-A.

* Verificar la adopcion de medidas adicionales de conservacion en las zonas de Reserva, Uso Moderado y Uso intensivo
suplementarias al régimen de usos permitidos por el PORN, en consonancia con las directrices marcadas por la Direccion
General de Biodiversidad.

e Comprobar que se cumplen las medidas preventivas propuestas en el estudio especifico que debera acompanar el
planeamiento de desarrollo de los sectores SUD-F, SUD-H y SUD-I.1 por su ubicacién colindante con el Parque Natural de
las Marismas de Santona, Victoria y Joyel y sobre las implicaciones sobre éste y medidas de proteccion.

T

idad del control

Lugar de inspeccion y peri

Fases de proyecto, replanteo, construccién y funcionamiento. También se incluiran visitas a vivero para validar la elecciéon de
las especies objeto de plantacion. La periodicidad sera diaria durante el replanteo, semanal-quincenal durante la fase de obras
y mensual-trimestral durante el funcionamiento de las instalaciones.

Parametros de control y umbrales

N¢ y tipos de habitats presentes en el territorio; Superficie total ocupada por cada tipo de habitat; Evolucién del n® de puntos
criticos en relacién a la permeabilidad ecolégica del municipio; Superficie de espacios de elevado valor ecolégico recuperados
(riberas, bosquetes de frondosas autéctonas...).

Control de las medidas de proteccion de la vegetacion, habitats y biodiversidad.

Se valorara la evolucion real de lo planificado teniendo en cuenta los valores antes y después del plan. Se valorard como
indicador positivo el aumento de la variedad de flora y fauna, las actuaciones de integracién paisajistica y de conservacion y
puesta en valor del patrimonio constatadas en el periodo de supervisiéon. En el caso de las restauraciones no se admitird la
introduccién de ninguna especie invasora. Se establecera un umbral de cobertura vegetal minima superior al 80% y los limites
admisibles de marras serén inferiores al 15% en arbustos y al 5% en arboles.

Medidas de prevencion y correccion

* Se aconseja la restauracion de elementos de paisaje de interés conector y aquellos espacios degradados existentes.
e Asegurar la revegetacion de las areas colindantes afectadas por las obras y susceptible de mantener una cubierta vegetal.

e Se debera reponer las marras de las repoblaciones o tratamientos paisajisticos, al menos tras los cinco primeros afos de
su ejecucion.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccion y otro anual (y
durante los primeros 5 afios) mientras dure la fase de funcionamiento.
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PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Control de las medidas de proteccion a la fauna. Corredores ecolégicos

Actuaciones

e Comprobar que ni los proyectos de desarrollo ni las obras de construccion afecten corredores ecolégicos, tales como
los sistemas tradicionales de deslindes, ribazos y vegetacién de los limites entre parcelas. Lo mismo en aquellos
elementos lineales del paisaje con importancia para la flora y fauna del lugar: caminos, rios, etc.

* Verificar que los nuevos procesos de urbanizacion no fragmentan el habitat de la fauna.

e Comprobar la funcionalidad de los pasos de fauna existentes en las infraestructuras lineares, y adoptar las medidas
necesarias en caso de que quedaran interrumpidos.

* Verificar que la futura ordenacién localiza los espacios libres junto a los suelos risticos empleando ademas cubiertas
vegetales con cierta complejidad y naturalidad.

e Verificar que los proyectos favorezcan la conexién de zonas naturales exteriores con zonas verdes interiores,
articulando el territorio en torno a una red ecoldgica funcional.

e Comprobar que el disefio de los espacios libres compatibiliza su uso publico con la funcionalidad, aunque sea
limitada, de corredor ecolégico, mediante la existencia de un continuo arbolado o de zonas de cubierta vegetal,
herbacea y arbustiva.

T

Lugar de inspeccion y perii idad del control

Fases de proyecto, construccién y funcionamiento. La periodicidad ser4 semanal-quincenal durante la fase de obras y
mensual-trimestral durante el funcionamiento de las instalaciones.

Parametros de control y umbrales

Métodos de Control del uso de pasos de fauna. Registro de Huellas (banda de arena), registro fotografico, sensores
infrarrojos.

Control de las medidas de proteccién a la fauna. Corredores ecoldgicos.

Se valorara la evolucion real de lo planificado teniendo en cuenta los valores antes y después del plan. Se medira ademas
de la permeabilidad los casos negativos de mortandad en los viales, zonas libres etc. Se considerard como alerta la
existencia de més de dos casos por campafia (mediciones una semana por trimestre pudiéndose alargar periodos en
funcién de ausencia de alertas).

Medidas de prevencion y correccion

* Limitar las obras en periodo de cria en aquellas zonas con evidencias de nidificacion.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccion y otro anual
(y durante los primeros 5 afios) mientras dure la fase de funcionamiento. Se prevé necesario un minimo de 5 afios para el
establecimiento de la vegetacion y comprobar su funcionalidad como corredor ecolégico.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Control de las medidas para la proteccion del paisaje

Actuaciones

* Verificar la correcta integracion de las dotaciones, equipamientos e infraestructuras, especialmente las ubicadas en
suelo rustico o en el espacio litoral.

Comprobar que los futuros proyectos limiten la altura de nuevos edificios en lugares topogréficos elevados,
promontorios o carenas, o en sus alrededores mas inmediatos.

Comprobar que las nuevas urbanizaciones se integran en el paisaje, ya sea teniendo en cuenta la tipologia de los
materiales a utilizar, la adaptacién a la orografia o el empleo de masas vegetales.

Verificar que todos los instrumentos de desarrollo urbanistico sometidos a evaluacién ambiental incluyen un estudio de
integracion paisajistica con objeto de reducir su impacto visual, que incluya ademds, una simulacién paisajistica o
fotomontaje y un proyecto de paisajismo y jardineria.

Comprobar la adopcién de medidas especificas de integracion paisajistica en el SUNC-12 por su previsible impacto
visual asociado a su posicién elevada y localizacién contigua a suelo rustico de proteccién. Se verificara también el
empleo de materiales tradicionales y colores discretos y apagados en el suelo residencial y equipamientos situados en
la parte nororiental del sector, asi como el empleo de plantaciones.

Comprobar que los proyectos de urbanizacién ajustan los limites del area de intervencién de forma que no queden
afectados los terrenos con pendientes iguales o superiores al 20 %.

Verificar que la ordenacion del area de crecimiento de la Las Carcobas cumpla los criterios de integracién morfolégica y
tipolégica de las nuevas edificaciones en Areas de Modelo Tradicional y que cuenta con todos los servicios urbanos
necesarios.

Comprobar que las nuevas edificaciones del equipamiento colectivo de la Sierra de la Vida se ajusten morfoldgica y
tipolégicamente a la realidad circundante y a las condiciones de baja edificabilidad.

Comprobar que en la urbanizacién de los sectores se minimicen los movimientos topogréficos y se compensen los
vollimenes de tierras, al objeto de reducir la gestién de residuos y evitar la transformacion intensiva del paisaje.
Comprobar que existe comunicacion peatonal entre las distintas zonas de espacios libres separadas por viales, como
es el caso de la Calle de Republica de Colombia dénde se debera habilitar pasos peatonales.

Comprobar que las plantaciones de los nuevos viales interiores generen corredores verdes que conecten con el sistema
de espacios libres.

Comprobar que los sectores SUNC-SJ, SUNC-5, SUD-F, SUD-H y SUD-I.1 adoptan medidas de integracién paisajistica
para reducir el impacto visual sobre el parque natural, como es el empleo de materiales tradicionales y de colores
discretos y apagados en los elementos constructivos. Se prestara especial atencién a la integracion paisajistica del
futuro depdsito de aguas, la propuesta de vertedero de inertes en Santa Cecilia y el edificio localizado en la Ultima curva
de acceso al casco urbano de Laredo y se comprobaran que se cumplen las determinaciones establecidas en la
memoria ambiental al respecto.

Lugar de inspeccion

Fases de proyecto, construccién y funcionamiento. La periodicidad serd semanal-quincenal durante la fase de obras y
trimestral durante el funcionamiento de las instalaciones.

Parametros de control y umbrales

Inversién municipal en mejora del paisaje; N® de acciones de integracién paisajistica acometidas e inversién llevada a
cabo; Comprobar fijacién y aplicacién de objetivos de calidad paisajistica por el planeamiento; Superficie de parques
publicos zonas verdes en relacion a la poblacion y accesibilidad a los mismos; Mantenimiento de la estética del entorno.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccion y otro anual
(y durante los primeros 5 afos) mientras dure la fase de funcionamiento. Se prestara especial atencion al éxito y evolucién
de las pantallas vegetales, debiendo reponer marras.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Control de las medidas para la correcta gestion de los residuos

Actuaciones

* Verificar la correcta gestion de residuos de construccion y demolicion derivados de los futuros proyectos de
urbanizacién.

e Comprobar la instalacion de un punto limpio en el municipio y su correcto dimensionamiento, de manera que tenga
cobertura a la planificacién existente en materia de residuos.

e Comprobar la reutilizacion frente al depdsito a vertedero de las tierras sobrantes derivadas de los movimientos de
tierra en procesos constructivos.

e Verificar la correcta adecuacién de espacios dedicados a la gestion de residuos en el ambito de actuacion de las
obras de cada uno de los proyectos de urbanizacién. Se comprobara que dicho espacio esté acondicionada para
evitar contaminacién del suelo, garantizar la proteccion frente a las inclemencias del tiempo, contener posibles
derrames o vertidos y evitar la mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si o de estos con
los que no tengan tal consideracion.

® Comprobar que los edificios sigan los pardmetros y procedimientos especificados en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) sobre Recogida y Evacuacion de Residuos.

Lugar de inspeccion

Obras de construccion y funcionamiento de las nuevas instalaciones. La periodicidad sera semanal-quincenal durante
la fase de obras y trimestral durante el funcionamiento de las instalaciones.

Parametros de control y umbrales

Evoluciéon Real de lo planificado; Generacién de residuos urbanos (Kg/hab/afio); Gestion de RSU (Tm/afo y
distribucién entre vertedero, incineracion, reutilizaciéon y reciclaje); Generacién de residuos peligrosos (Tn/afio);
Distribucién en la gestién de los residuos peligrosos (valorizacién o eliminacién); Volumen de material excedentario
resultante de las obras de urbanizacion y edificacion en desarrollo del planeamiento propuesto. Gestién por tipo y
destino de los excedentes; % de residuos de la construccion reciclados en obra o en lugares autorizados antes y
después del plan.

Control de las medidas para la correcta gestién de los residuos.

Se valoraré la evolucién real de lo planificado teniendo en cuenta los valores antes y después del plan. En cuanto a la
gestion de los residuos, tanto en la fase de construccién como de explotacion, se obligara a una gestién autorizada del
100% de los residuos atendiendo a su naturaleza: RSU, inertes o peligrosos.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccién y otro
anual (y durante los primeros 5 afios) mientras dure la fase de funcionamiento.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO
PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
Control de las medidas para la proteccion de la eficiencia energética,
el consumo de recursos y la calidad del medio urbano
Actuaciones

* Verificar que los proyectos de urbanizacion fomenten la edificacion sostenible e incorporen un andlisis de la
adecuacion bioclimatica de la edificacion y de los espacios pulblico basado en un estudio de caracterizacion
biocliméatica del &mbito de desarrollo. Se prestara especial atencion a las condiciones de soleamiento y proteccion al
viento.

e Comprobar que las infraestructuras existentes de suministro eléctrico garanticen la nueva demanda generada y
adecuarlas si fuera necesaria.

e Verificar el uso en construccién de materiales de bajo impacto ambiental tales como reciclados, reutilizados, con
minimo consumo de energia y emisiones de CO2, minima ecotoxicidad, etc...).

e Verificar que los proyectos de urbanizacién contemplen el uso de tecnologias de ahorro de agua (sistemas
reguladores de caudales y volimenes en viviendas, de almacenamiento...).

e Comprobar la instalacién de placas solares térmicas para el suministro de agua caliente en las instalaciones
hoteleras y residenciales, asi como en los complejos deportivos y recreativos.

e Verificar que los nuevos proyectos de urbanizacién de los espacios libres incorporen la mejor alternativa de
accesibilidad mediante modos sostenibles de transporte y seguridad urbana.

e En el sector industrial SUD-I.1, comprobar que se hacen las reservas de suelo estipuladas segun legislaciéon en
cuanto a plazas de aparcamiento y equipamientos colectivo, que seran preferentemente de uso asistencial
(guarderias, alojamiento) para contribuir a la conciliacion social.

* Verificar que el nuevo desarrollo apueste por la movilidad sostenible, de manera que incorpore un estudio de
movilidad que establezca los itinerarios peatonales y ciclistas que comunique los espacios residenciales con los
productivos y los equipamientos o dotaciones y aprovechen el transporte publico.

* Se comprobard la ejecucion de estos itinerarios y la funcionalidad del nuevo modelo de movilidad.

® Comprobar la eliminacién de barreras arquitectdnicas para facilitar la red peatonal interior.

Lugar de inspeccion

Fases de proyecto, construccion y funcionamiento. La periodicidad serd semanal-quincenal durante la fase de obras y
trimestral durante el funcionamiento de las instalaciones.

Parametros de control y umbrales

Consumo total de electricidad y gas natural (tep/afio); consumo doméstico electricidad y gas natural antes y después del
plan (tep/hab/afo); Distribucién del consumo (%municipal, residencial, servicios, industrial); n® de edificios con
certificacion energética; % de viviendas con instalaciones solares; % alumbrado publico en el consumo energético del
ayuntamiento; % energias renovables en el consumo municipal; Superficie acondicionada para bicicletas, Distribucion
de la superficie municipal dedicada a infraestructuras de transporte (%); Superficie de uso peatonal; Superficie de uso
de vehiculos motorizados.

Control de las medidas para la proteccién de la eficiencia energética, el consumo de recursos y la calidad del medio
urbano.

Se valorara la evolucion real de lo planificado teniendo en cuenta los valores antes y después del plan. Con respecto a
la eficiencia energética de las instalaciones se tomaran como umbrales minimos los establecidos en el punto 8 del
anexo del Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento por el que se desarrolla parcialmente
la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevencion de la contaminacion luminica.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se recogeran en un informe final una vez finalizado la fase de construccion y otro
anual (y durante los primeros 5 afios) mientras dure la fase de funcionamiento.

-76— ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 402/667




. A ] | .'.. 1 f

C ABRIA \ b 1 8-

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
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Art. 2.1.30 Prescripciones Técnicas Generales para la erradicacion de las plantas
con potencial invasor.

Prescripciones Técnicas Generales para la erradicacion de
las plantas con potencial invasor en. Cantabria

Dentro de las funciones de coordinacion de la DGB con otras administraciones,
empresas y ONGs y de las competencias de la Consejeria de Desarrollo Rural,
Ganaderia, Pesca y Biodiversidad, atribuidas en la Ley 4/2006 de Conservacidn de
la naturaleza de Cantabria, se establecen las siguientes Prescripciones Técnicas
para erradicacion de las plantas con potencial invasor en Cantabria. Para la
reallzacidn de estos trabajos, es necesario que las actuaciones obedezcan a un
proyecto determinado suscrito por personal competente y cuente con presupuesto
suficiente para su eliminacién en el que se seguird el sigulente croguis general

(Figura 1).

DCrINICION DEL
PROBLEMA:
La especie y Cartografia

Figura 1: Croguis de las prescripciones técnicas genevales de los trabajos para ls erradicacidn de las
plantas potencialmente invasoras de Cantabria.

1. Definicion del problema: Identificacién de especies y cartografia
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El primer paso es Identificar las especies con potencial invasor y determinar la zona
en la que se encuentran. Se trata de dos condidionantes clave de cara a lograr los
objetivos del trabajo, considerando una escala de trabajo suficiente 1.5.000.

Estas especies suelen tener en comln que son pioneras, helldfilas, y las que
provocan verdaderos problemas de invasion, dominantes.

2, Puesta en marcha de la erradicacién de los trabajos

Una vez determinada la especie y las zonas de actuacidn dimensionando la
magnitud del problema se redactara el preceptivo proyecto para su erradicacién,
considerando, al menos, las sigulentes fases.

2.1, Redaccién del proyecto: Condicionantes y estudio de
alternativas.

aptacidn del tratamlentp 3 las condiciones del terrena, El proyectista debe

considerar, previamente a la determinacion de las técnicas utilizadas para
el control de estas especles, las condiciones del terreno en las que se va a
trabajar, Ya que no se tratard de la misma forma un terreno encharcado,
gue a uno en una ladera, etc.. siendo un método diferente a otro, ya se
trate de un terreno encharcado o no.

Adaptacion del tratamiento a la ecofogla de la especis. Otra de las normas
bésicas a la hora de determinar el mejor método de trabajo para la
erradicacién de una especie invasora, es considerar la ecologia de la
especie con la que se esta trabajando. De esta forma, no se tratardn de la
misma manera especles que rebroten a partir de estolones, que especies
sin capacidad de rebrotar, especles anemdcoras (distribucién de sus
semillas por el viento) que aquellas que carezcan de esta capacidad. Para
obtener mayor detalle sobre esta faceta se pueden consultar los diferentes
métodos utilizades por la DGB en los ENP o en los lugares con gran
sensibilidad amblental para la erradicacidn de estas especies.

Adaptacion del tratamiento a las condiclones fisondmicas de las plantas, De

la misma forma que en el apartado anterlor, las técnicas de tratamiento
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cambian si se trata de ejemplares jovenes de escasa altura a otros mas
madures que superan los 2-3 m. A este respecto, para las especies
anuales, se debe buscar el momento mas adecuado para su tratamiento.

- Tratamiento de los restos vegetales, Existen algunas plantas a las cuales es

necesario llevar a cabo un tratamiento final, bien transporténdolas al
vertedero, bien guemdndolos in situ. Esta prescripcion debe gquedar
meridianamente clara ya que el vertido ilegal en zonas descontroladas
provocan la expansion de estas especies.

- Tratamientos plurfanuales. La mayor parte de las ocasiones es necesario
realizar tratamientes a lo largo de varios afies consecutivos, ya que de
esta forma las plantas tratadas acaban perdiendo vigor y se van instalando
facies de vegetacidn natural, con las cuales son incapaces de competir,
Una forma de acelerar el proceso de erradicacion es favorecer la aparicion
de wegetacion nativa, bien de forma espontdnea o realizando la
revegetacion del terreno por medio de los métodes mds adecuados
{hidrosiembra, plantacién, acotamiento,...)

2.2, Ejecucién de la obra.
Una vez consideradas las caracteristicas mas Importantes para la planificacién de
los trabajos es necesarlo tener en cuenta |as siguientes durante su ejecucion:

- Direccidn de obra. Es imprescindible que los trabajos queden supeditados a
una direccidn de obra, encargada de obedecer a los métodos, calendarios
vy rendimientos reflejados en el proyecto. ¥ en el caso de que se trate de
trabajos integrados dentro de una gran obra (p.e. la construcclén de una
autopista, un poligono industrial, ...) gue las labores llevadas a cabo no
supongan la expansion de estas especies.

1 ] gs. Ya
para finalizar esta fase, los operarios gue lleven a cabo el control de estas

plantas deben conocer, no sélo las técnicas a aplicar, sino la el objetivo del
propio trabajo y la necesidad de supeditarse a de forma rigurosa a las
ordenes del Director de Obra, ya que, de lo contrario, pudiera generarse
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un nuevo problema con estas especies en otras zonas. Valiendo de muy
poco o nada la inversién realizada.

- Est g " i id

v Divisidn de los tajos de trabajo: Debido a que, normalmente, el

tratamiento de esta vegetacidn se realiza pie a ple es necesario dividir

el drea de trabajo en tajos, los cuales se iran ejecutando de forma

ordenada, con la previsién de gue la eliminacién de las especles de una

zona no Implique |z contaminacion de las colindantes. También debera

considerarse esta division en el caso de gue la zona se vaya a
revegetar por métodos artificiales.

» Calendario de trabajo: La ejecuclon de los trabajos se llevard a cabo
cuando establezca el proyecto, slendo el momento mds adecuado el de
mayor vulnerabilidad para estos ejemplares,

- El caso de los productos herbicidas v su aplicaclén

Para la erradicacién de estas especies se utilizan productos herbicidas, por lo
que tanto en la fase de proyecto come durante la ejecucion de la obra se
tendrdn en cuentra los siguientes aspectos:

+ Riesgos laborales: Solo aplicardn estos productos las personas que
tengan el titule homolegade de Aplicador de Productos Fitasanitarios.
Los cuales tendrén en cuenta lz normativa wigente en materia de
riesgos laborales y de posibles dafios a terceros.

* Riesgos pars la naturaleza: Los herbicidas son productos peligrosos
para el medio amblente y debe restringirse al maximo su uso en las
zonas de alto valor natural, por lo que tanto el Proyectista como el
Director de la Obra considerardn su impacto sobre el medio,
especialmente sobre el ser humane, sobre otras especles de flora, Iz
fauna invertebrada, la terrestre y al acuicola.

- Permisos y gutorizaclones
Tanto el promotor como el Director de la Obra, tendran en cuenta que antes
de inidar su ejecucién, serd necesario contar con todos los permisos al dia
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(entidad propietaria de los terrencs, Organismo de Cuenca, Direccion de
Espaclos Maturales Protegidos,...), siendo un trémite imprescindible para llevar
a buen fin la erradicacioén de las plantas invasoras.

3. Evaluacion y seguimiento

Finalmente una vez finalizado el trabajo es necesario realizar una evaluacion de las
zonas tratadas. Esta fase permitird, no sdlo valorar la necesidad de una nueva
actuaclén, sino testar los métodos utilizados en este trabajo, de cara a mejorar los
procesos para situaciones futuras.

CAPITULO Il - CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

| SECCION PRIMERA: DEFINICIONES. |

Art. 2.2.1. Definiciones

A efectos de estas ordenanzas, cuantas veces se empleen los términos que a continuacién se indican tendran el

significado que taxativamente se expresa en los apartados siguientes.

1. Alineaciones: Se entiende por alineaciones las lineas que definen las condiciones de trazado de
las edificaciones o cierres de parcelas resultantes, bien por la aplicacion de los retranqueos obligados, bien por
estar expresamente sefaladas graficamente. Se establecen los tipos siguientes:

- Alineaciones exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres

exteriores, vias, calles y plazas.

- Alineaciones interiores. Son las que fijan el limite de las parcelas edificables con el espacio abierto

interior.
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2. Altura de la edificacion: La altura de la edificacion es la dimension vertical de la fachada de un
edificio. Se establecen dos tipos de unidades: por nimero de plantas y por distancia vertical.

Cuando las Normas del area sefialen ambos tipos, habran de respetarse los dos con caracter
general, salvo que en la propia norma especifica de cada area se establezca la posibilidad de escoger.

La altura de la edificacion medida en distancia vertical es la dimensién vertical de la fachada de un
edificio desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso. Dentro de la altura de la edificacion se distinguen
los siguientes tipos:

- Altura de cornisa o de alero: distancia desde la rasante a la cara inferior del forjado que forma el
techo de la Ultima planta.
- Altura de coronacion: distancia desde la rasante hasta la cumbrera mas alta del edificio.

La altura de la edificacion medida en ndmero de plantas es el nGmero de plantas que se sitian por
encima de la citada rasante, incluso la planta baja y exceptuando la planta bajo cubierta o atico retranqueado.

En edificacion aislada o abierta y en edificacion entre medianeras, la rasante sera la del terreno en
contacto con la edificacién en el punto de cota mas baja.

En edificacién en manzana cerrada, la rasante serd la de la acera con los siguientes criterios de
medicion:

. Cuando se trate de edificios situados en terrenos con pendiente transversal al viario principal, la

altura de la fachada se medir4 desde la rasante correspondiente al viario, debiéndose volver a

medir desde cada punto de la misma fachada en el que la pendiente del terreno produzca un

desnivel igual a 1,50 m con respecto al punto de referencia anterior.

PENDIENTE TRANSVERSAL AL VIARIO

medicién de la ditura de los edificios

-82— ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

Pag. 6458 boc.cantabria.es 408/667




GOBIERNO

MIABREA

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO

. En el caso de edificios situados en terrenos con pendiente en sentido paralelo al viario principal la
altura se medira desde la rasante correspondiente al punto mas bajo de la fachada, repitiéndose la
medicién en cada punto de la misma fachada en el que la diferencia de nivel del viario respecto al

punto de referencia anterior sea igual a 1,50 m.

PENDIENTE PARALELA AL VIARIO

e
madicién de la alfura de los edificies
. Para edificaciones con fachada en esquina a dos viales, la altura se considerara de manera
independiente en cada vial con los criterios del apartado anterior, pudiendo trasladarse la altura
mayor a la calle de altura menor en una longitud maxima de 10m desde el vértice de la esquina.
. Para edificaciones con fachadas opuestas a dos viales o espacios publicos, la altura se medira

desde la rasante correspondiente a cada una de ellas.

3. Construcciones permitidas por encima de la altura: Se podra construir por encima de la altura
méaxima permitida siempre que la edificaciéon quede recogida bajo la figura geométrica y teérica formada por los
planos trazados, con una inclinacién de 45° sexagesimales, por la linea horizontal de altura méaxima en todas y
cada una de las fachadas, debiendo formar el citado espacio, en su conjunto, una Unica planta.

Por encima del plano definido en el parrafo anterior podran sobresalir Unica y exclusivamente los
siguientes elementos constructivos: Aleros de cubierta, cornisas, chimeneas, depositos, cajas de escaleras, cajas
de ascensores, antenas, pararrayos y otras instalaciones que resulten necesarias para servicio exclusivo de la
finca asi como los elementos constructivos que sin suponer uso o aprovechamiento tengan caracter singular y/o
decorativo, y armonicen con la edificacion que los soporta y con el entorno; quedando prohibida en todo caso
y de forma expresa la construccién de cuerpos volados por encima de la linea horizontal de altura maxima en
fachada.

Los aleros no podrén sobresalir mas de 15cm sobre el vuelo méximo permitido.
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Todas las construcciones que se realicen por encima de la altura permitida deberan ejecutarse con
materiales similares en calidad a los empleados en el resto de la edificacién, y especialmente en sus fachadas.

En ninglin caso se permitira la construccion de edificaciones con cubierta a dos aguas, que puedan
sobresalir en sus frentes o hastiales de la figura geométrica y teérica definida en el parrafo primero.

Esta altura, incluidos los elementos resefiados, asi como las modificaciones del terreno u objetos
fijos (postes, instalaciones de telecomunicaciones, carteles, etc.), no pueden superar las servidumbres

aeronduticas del aeropuerto de Santander.

4. Altura de plantas.

- Altura de piso: es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

- Altura til: es la distancia vertical entre la cara superior del forjado de suelo de una planta y la cara
inferior del forjado de techo de la misma.

- Altura libre: es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento de suelo terminado de una
planta y la cara inferior del techo terminado de la misma descontando, en su caso, los elementos

constructivos o de instalaciones que pudieran descolgar del mismo.

5. Chaflanes.

En los planos de ordenacién se sefialan graficamente los chaflanes que deberan ejecutarse o
existentes actualmente. Tienen carécter de alineacién, deslindando el espacio de uso y dominio publico a todos
los efectos.

En los chaflanes no se permitird que los planos de vuelos se prolonguen hasta encontrarse en
esquina, debiéndose producir en su caso un plano de vuelo adicional paralelo al chaflan.

El suelo del chaflan tendra una rasante en continuidad con la de la acera sin resaltos.

El Ayuntamiento podré obligar a realizar los chaflanes no sefialados graficamente en los planos de

ordenacién en atencién a la necesidad o conveniencia de los mismos. Para ello, se aplicaran los siguientes

criterios:

. En las esquinas con un angulo inferior a noventa grados sexagesimales se debera disponer un
achaflanamiento perpendicular a la bisectriz al menos en planta baja, manteniéndose el dominio
privado de ese espacio, lo que permite su ocupacién en planta de sétano.
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. Dicho achaflanamiento tendra las caracteristicas siguientes:

a) Esquinas con angulo comprendido entre los sesenta y los noventa grados sexagesimales: chaflan
de longitud igual a tres metros.

b) Esquinas con angulo inferior a sesenta grados sexagesimales: chaflan de longitud igual a cinco
metros.
En las Zonas Ambientales de Proteccién no se aplicard esta normativa, debiéndose ejecutar

exclusivamente los chaflanes que se sefialan graficamente en los planos de ordenacion.

6. Edificios o instalaciones disconformes con el Plan (Fuera de Ordenacion).

Se consideran como tales, a tenor de lo establecido en el Articulo 88 de la L.O.T.R.U.S.C., los
erigidos con anterioridad a la aprobacién de este Plan General, que contravengan las determinaciones gréficas o
normativas del mismo.

Las edificaciones que por la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion Urbana
queden Fuera de Ordenacién seran sefialadas en planos, distinguiéndose las tres modalidades siguientes:

A. Fuera de Ordenacién modalidad A (segun lo indicado desde el Ayuntamiento en el escrito de fecha
22-03-2010 y posteriores aclaraciones, todo ello con los criterios recogidos en la fase 72).

B. Fuera de Ordenacién modalidad B;

C. Fuera de Ordenacién modalidad C (afeccion por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso
sostenible del litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio y reglamento que la
desarrolle).

No obstante, cuando alguna instalacion resultara claramente disconforme con las previsiones del
Plan y no apareciera en la relacién de edificios fuera de ordenacién, el Ayuntamiento, de oficio, o a instancia de
parte, resolvera sobre su situacion juridica, con audiencia previa del interesado. La resolucion que concrete el
régimen de fuera de ordenacién podra suplir la ausencia de previsién del Plan.

Para ello, sera preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad
con la legalidad vigente en el momento de su construccion, o que ha trascurrido el tiempo fijado en la legislacién
vigente para la legalizacién de dichas obras, en todos ellos, siempre que no incurran en algunas de las siguientes
caracteristicas:

a) Edificios o instalaciones que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres publicos.

b) Edificios o instalaciones que sobresalgan de las alineaciones oficiales exteriores.
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c) Edificios o instalaciones que ocupen terrenos destinados a usos dotacionales publicos, y cuyas
caracteristicas fuesen incompatibles con dicho uso dotacional.

d) Usos que el Plan sefale expresamente como fuera de ordenacion.

e) Edificios o instalaciones destinados a usos incompatibles con el medio ambiente o con las
disposiciones vigentes en materia de seguridad y salubridad, cuyas deficiencias no puedan
resolverse con medidas correctoras.

f) Edificios o instalaciones que estén comprendidos en los ambitos de areas especificas que
requieran la elaboracién de Plan Especial o Estudio de detalle, en tanto sean disconformes con las

previsiones establecidas en las mismas.

Asimismo, seré preceptivo acreditar que la edificacién no se encuentra en los supuestos a) y b) del
punto 2 del articulo 202 de la L.O.T.R.U.S.C.

No obstante, existe una excepcionalidad a lo indicado y es que, los edificios que se encontrasen
conformes a la tipologia y parametros dentro de las zonas y parcelas recogidas en los cuadros de la Memoria del
apartado “Célculo de la capacidad residencial del P.G.O.U” y facilitados por el Ayuntamiento a través de sus
Servicios Técnicos y mas concretamente del Jefe de Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras, no tendran

la condicion de fuera de ordenacion.

7. Obras en edificios existentes.

Las obras que se realicen de conformidad con el presente apartado 7 no supondran en ningin
caso incremento del valor de expropiacion.

En las edificaciones calificadas como Fuera de Ordenacion modalidad A, se podran llevar a efecto
las actuaciones siguientes:

Usos:

Con caréacter general se permite la renovacion total del uso, siempre y cuando esté comprendido,
dentro de los usos permitidos para el area de actuacion.

En los edificios o instalaciones cuyo uso actual no esté comprendido dentro de los usos permitidos
en su area, a los efectos de su renovacién manteniendo el uso, se habra de estar a lo dispuesto para edificios en

situacion de fuera de ordenaciénmodalidad B.

—86— ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es




hﬂ.:lilliﬂ.\;:_r L OLETIN F|C|A|. DE CANTABRIA
CANTABRIA i?

et e
e ™
——

B — . ——

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

OBRAS A REALIZAR:

Se permite la ejecucién de obras de renovacion y reforma, tal y como se definen en el articulo
2.1.2, con mantenimiento de la configuracién arquitecténica original del inmueble, es decir repitiendo los
elementos de composicién de fachada y elementos constructivos que lo constituyan, tales como huecos, vuelos,
retranqueos, etc.

No se permitira la ejecucion de las siguientes:

a) Obras que conlleven aumento de volumen total edificado —medido de acuerdo con lo establecido
en los Articulos 1.20 y 2.10. En este sentido, se mantendra la inclinacién original de los planos de
cubierta, pudiendo, en su caso, abrir huecos de iluminacién, que se deberan situar en el mismo
plano de cubierta. Queda prohibida la ejecucion de nuevos casetones de cubierta o buhardillones.
Excepcionalmente, se permitiran obras de supresion de barreras arquitectonicas que se ajusten a
la normativa vigente en la materia, previa justificacién de no existir técnicamente otra alternativa
que no suponga incremento de volumen total edificado;

b) Obras de renovacion en apertura de huecos en fachada, salvo las estrictamente necesarias en
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad, previa justificacion de que no se altera
la configuracién arquitecténica original del inmueble y, en su caso, afecten a terceros.

En las edificaciones calificadas como Fuera de Ordenacién modalidad B, no podran realizarse
obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacién e incremento de su valor de expropiacién, aunque
si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato y la seguridad fisica del inmueble.

A estos efectos se consideraran obras de consolidaciéon aquellas que afecten a elementos
estructurales, cimientos, muros de resistencia, pilares, jacenas, forjados y elementos portantes o resistentes de
cubierta.

Igualmente, por pequefas reparaciones se entenderan: la sustitucion parcial de forjados por una
sola vez, cuando no sobrepasen del 10 % de la superficie total edificada y de los elementos de cubierta, asi
mismo, por una sola vez, siempre que no exceda del 10% de la superficie de ésta; la evacuacién de aguas; el
repaso de instalaciones; las obras de tabiqueria sin cambio de distribucién a excepcién de las estrictamente
necesarias por razones de habitabilidad, accesibilidad o a tenor de lo establecido en el parrafo siguiente con
relacién a los cambios de actividad; la reparacién de cerramientos no resistentes; los revocos y obras de

adecentamiento.
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En las edificaciones calificadas como Fuera de Ordenacién modalidad C, con motivo de la
aplicacion de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley
22/1988, de 28 de julio y el R.D. 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Costas, se
estard a las restricciones y condicionantes suplementarios que se indican a continuacion:

1. Aquellas zonas que se encuentren emplazadas dentro del ambito vigente de servidumbre de
proteccion de costas se consideran reguladas por la misma ordenanza general de aplicacion, pero
con las restricciones y condicionantes suplementarios que se contienen en la presente ordenanza,
todo ello de conformidad con lo sefialado en la D.T. Decimocuarta del R.D. 876/2014, de 10 de
octubre, en concordancia con la D.T. Decimotercera.

2. Para la autorizaciéon de usos y construcciones en terrenos emplazados en la servidumbre de
proteccion de costas se aplicaran las siguientes reglas:

a.- Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, se permitiran las obras de reparacion,
mejora, consolidacion y modernizaciéon siempre que no impliquen aumento de volumen, altura
ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, siendo preceptivo que la
Administracién General del Estado emita un informe favorable en el que conste que la servidumbre
de transito queda garantizada, el cual deberd ser emitido en un plazo de dos meses desde su
solicitud. Si en dicho plazo no se emitiera, se entenderd favorable. Dicho informe no sera
preceptivo cuando se trate de obras de pequefia reparacién que Unicamente suponen cambio de
elementos accesorios y que exija la higiene, ornato y conservacién, siempre que no supongan
modificacion del uso al que se encuentra destinado ni incremento relevante del valor de la
edificacion.

b. En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en que la misma se aplica
a las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la disposicién transitoria tercera de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, podran realizarse, obras de reparaciéon y mejora,consolidacion y
modernizacion, siempre que no impliquen un aumento de volumen, altura ni superficie de las
construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demolicién total o parcial, las nuevas

construcciones deberan ajustarse integramente a las disposiciones de la Ley 2/2013, de 29 de
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mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio

y reglamento que la desarrolla.

A los efectos de conocer el alcance de las obras en los diferentes niveles citados para esta
categoria de fuera de ordenacion, se procede a la definicién de su alcance:

Reparacion. Son aquellas obras que, siendo su finalidad la conservacion y el mantenimiento del
inmueble o construccién, conllevan la sustitucién o transformacién de materiales, elementos o partes de los
mismos, sin alterar su estructura y volumetria ni incidir en la estabilidad.

Modernizacion y Mejora. Son aquellas obras que, sin modificar elementos estructurales, pueden
realizarse dentro y fuera de una construccién, instalaciéon o edificacién y que incrementen la calidad y
accesibilidad de la misma.

Consolidacion. Son aquellas obras de caracter estructural, que tengan por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustituciéon de elementos dafiados de la estructura portante del edificio por otros
iguales o de caracteristicas similares que permitan mantener la estabilidad del inmueble siempre que el edificio
no se encuentre en estado de ruina de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Volumen. Es el espacio delimitado por los paramentos exteriores de una construccién, edificacion
o instalacién, independientemente de que estén construidas por encima o por debajo de la rasante, y de que su
interior pueda estar vinculado a un uso determinado o sea un espacio no utilizable.

A estos efectos, no computard como aumento de volumen:

1.%) Los cierres de los paramentos frontales de terrazas y balcones que no se realicen con
elementos opacos o de fabrica.

2.9) La instalacion de toldos sobre el terreno, las terrazas o en fachadas, cuando se realice
mediante estructuras ligeras desmontables y sin cerramientos laterales.

3.9) Cuando quede suficientemente acreditada su necesidad, y con la menor incidencia posible:

La ejecucion de obras e instalaciones tendentes a la adecuacién a la normativa de accesibilidad,
incluyendo la instalacién de nuevos ascensores y sus casetas de operaciones en las azoteas de los edificios.

Las obras e instalaciones que garanticen el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
normativa sismorresistente y de proteccion de incendios.

Las actuaciones necesarias para el cumplimiento de los requisitos basicos relacionados en la Ley

38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
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Altura. Dimensién vertical medida desde la rasante de cada punto del perimetro de la proyeccién
horizontal de las construcciones, edificaciones e instalaciones existentes hasta su punto mas alto, excluidos los
elementos técnicos de las instalaciones.

Superficie. Proyeccion horizontal de todos y cada uno de los planos que constituyen las diferentes
plantas de las construcciones, edificaciones o instalaciones existentes sobre la parcela, incluyendo los cuerpos
volados, buhardillas, altillos, porches, trasteros, garajes y demas construcciones, edificaciones e instalaciones
complementarias que estén cubiertas, ya sea mediante forjados fijos 0 desmontables e independientemente
de que estén construidos por encima o por debajo de la rasante.

Demolicion. Derribo o desapariciéon total o parcial de una construccién existente por cualquier
causa. No tendra la consideracion de demolicién parcial el derribo de los elementos estrictamente necesarios
para realizar las actuaciones de reparacién, mejora, consolidacién y modernizacién, siempre que se realicen
simultdneamente en el mismo proyecto de obra.

En todo caso, de llegar a producirse una disminucién del volumen de las construcciones,
edificaciones e instalaciones existentes reguladas en el apartado 2 de la disposicién transitoria cuarta de la Ley
22/1988, de 28 de julio, su restablecimiento computard como nueva construccion, por lo que se deberd estar a lo
establecido en las disposiciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y de este reglamento.

La prohibicién de aumento de volumen, altura y superficie de las construcciones existentes,
contenida en el apartado segundo de la disposicién transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, es de
aplicacion a la totalidad de la unidad edificatoria, independientemente de la parte de la construccién sobre la que
se pretenda actuar. La actuacién sobre una parte no implicara el reconocimiento de la legalidad del resto de la
unidad parcelaria.

Se entendera por unidad edificatoria el conjunto de elementosarquitectonicos, estructural y
funcionalmente relacionados, que forman un cuerpo constructivo independiente.

Se entenderd por unidad parcelaria la finca o superficie de terreno que constituye una unidad
fisica e inscrita como tal en Registro publico.

Las obras a las que se ha hecho referencia deberan:

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendrdn que obtener una
calificacion energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se acreditara mediante la
certificacion de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto, 235/2013, de 5 de abril, por

el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva
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construccién o con renovaciones importantes, o lo que cualquier otra norma pueda establecer en el futuro para la
certificacion de edificios existentes.

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o colectivos
que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que afecten a jardines y espacios
verdes, para su riego fomentaran el uso de recursos hidricos marginales, tales como aguas regeneradas o aguas
de lluvia almacenadas.

No podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente sin que los titulares de las
concesiones acrediten haber presentado ante la Administracion General del Estado y los de las construcciones e
instalaciones, ante los érganos competentes de las comunidades auténomas, una declaracion responsable en la
que, de manera expresa y clara, manifiesten que tales obras no supondran un aumento del volumen, altura ni
superficie de las construcciones existentes y que cumplen con los requisitos establecidos anteriormente sobre
eficiencia energética y ahorro de agua, cuando les sean de aplicacion. La declaracion responsable se ajustard a
lo dispuesto en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre (disposicion transitoria cuarta, 3, de la

Ley 22/1988, de 28 de julio).

8. Edificacion existente (E.E.).

Entre los edificios existentes y excepcionados del régimen de Fuera de Ordenacion, el Plan ha
grafiado expresamente en los planos una serie de edificios con las letras “E.E.”, que constituyen el Area de
Ordenaciéon denominada “Residencial con conservacion de ubicaciéon y volimenes”, de tal forma que en el
ambito de la misma, tales edificios podran sustituirse por otros iguales a los existentes en cuanto a ocupacién en
planta y altura en nimero de plantas, condicionado a que la nueva edificacién sea destinada a vivienda protegida
en cualquiera de las diferentes modalidades previstas en la legislacion vigente y aplicable en el momento de su

sustitucion.

9. Espacio abierto privado.
Es la parte no edificable de la parcela. Esta podra destinarse, en una proporcién no superior al

40%, a vias y aparcamientos de superficie, conceptuandose el 60% restante como espacio libre.
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10.  Espacio libre privado.
Es la zona de terrenos de espacio abierto privado que con un minimo del 60% de su superficie no
podra destinarse mas que a plantaciones, parques infantiles, piscinas y deportes, sin construccién alguna de

superficie.

11.  Finca fuera de linea.
Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca, delimitada ésta por las

alineaciones actuales.

12.  Finca remetida.

Es aquella en que la alineacién oficial queda fuera de la finca.

13.  Linderos.

Se entiende por linderos las lineas que definen los limites de una parcela separandola de sus
colindantes, pudiendo ser de dos tipos:

a) Lindero frontal: aquel que define el limite de la parcela con el viario o espacios libres publicos.
Cuando la parcela tenga varios linderos, se entendera por lindero frontal o frente de parcela el que
dé a la calle de mayor jerarquia. En el caso de linderos junto a viario de similar jerarquia se
entenderd por frente de parcela el de mayor longitud.

b) Lindero lateral: aquel o aquellos que definen el limite de la parcela con el resto de parcelas

colindantes o, en su caso, de viario publico.

14.  Parcelas.
La parcela, en funcién de la superficie utilizable de la misma, puede considerarse como:

. Parcela bruta: es aquella cuya superficie se corresponde con el area comprendida dentro del
perimetro definido por los linderos de la parcela segiin medicion real.

. Parcela neta o edificable: es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

. Solar: Tendran la consideraciéon de solar las superficies de suelo urbano legalmente divididas y
aptas para la edificacion y uso inmediato que rednan los requisitos del Articulo 101 de la

L.O.T.R.US.C.
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15.  Plantas.

Se distinguen las siguientes plantas:

. Sdtano: planta bajo rasante con la cara inferior del forjado de su techo situada enteramente por
debajo de la rasante aplicable a efectos del cémputo de la altura de la edificacion.

. Semisétano: planta bajo rasante que, no cumpliendo las condiciones de sé6tano, tiene la superficie
de la cara superior de su forjado de techo por debajo de 1,25m medidos en vertical respecto a la
rasante aplicable.

. Planta baja: planta sobre rasante con la cara superior del forjado de su suelo situada a menos de
1’25m medidos en vertical respecto a la rasante aplicable a efectos del computo de la altura de la
edificacion.

. Entreplanta o cabrete: planta sobre rasante situada con el forjado de suelo en una posicion
intermedia entre los planos de suelo y techo de la planta baja.

. Planta de piso: planta sobre rasante situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

. Atico: planta sobre rasante situada sobre la tltima planta de piso cuya superficie es inferior a la de
las plantas de piso y cuyas fachadas se retranquean respecto de los planos de fachada del edificio,
pudiéndose adosar a las medianeras si las hubiere.

. Planta bajo cubierta: planta sobre rasante situada entre la cara superior del forjado de techo de la
ultima planta de piso y bajo la figura geométrica y teérica formada por los planos trazados, con una
inclinacién de 45° sexagesimales, por la linea horizontal de altura méaxima en todas y cada una de

las fachadas, debiendo formar el citado espacio, en su conjunto, una Unica planta.

16.  Rasantes.

Se entiende por rasante la cota o sucesion de cotas que definen la elevaciéon de un punto del
terreno respecto del plano de referencia, distinguiéndose las siguientes clases:

. Oficiales: son los perfiles longitudinales del viario y espacios libres pulblicos definidos por el
planeamiento en la cartografia y en los documentos oficiales vigentes. En suelo urbano se
consideraran como rasantes oficiales las actualmente existentes, salvo que resulten modificadas
por Estudios de Detalle, Planes Especiales o Proyectos de Urbanizacion.

. Actuales: son los perfiles longitudinales del viario existente que, mientras no se produzca

modificacién alguna, coinciden con las rasantes oficiales.
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. Naturales: son las referencias altimétricas de la superficie de los terrenos no alteradas por ningln
tipo de modificacion.

. Tedricas: son las referencias de altura de la superficie de una parcela resultante de la unién de las
alineaciones exteriores opuestas de manzana o, en su caso, de las alineaciones exteriores con las
interiores vinculantes mediante superficies regladas.

. De proyecto: son las alturas asignadas por un proyecto al espacio libre de parcela y, en el caso de

edificaciones, la definida por el encuentro entre las lineas exteriores de la edificacion y la rasante

del terreno, natural o modificada segun las condiciones del apartado siguiente.

17.  Recinto habitable.

Recinto interior destinado al uso de personas cuya densidad de ocupacién y tiempo de estancia
exigen unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad adecuadas.

Se consideran recintos habitables los siguientes:

- habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salones, etc.) en edificios
residenciales;

- aulas, salas de conferencias, bibliotecas, despachos, en edificios de uso docente;

- quiréfanos, habitaciones, salas de espera, en edificios de uso sanitario u hospitalario;

- zonas de oficina abiertas, despachos; salas de reunién, en edificios de uso oficinas;

- cocinas, bafos, aseos, pasillos. distribuidores y escaleras, en edificios de cualquier uso;

- cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.

18.  Referencias de la edificacion.

Se definen, con caracter general, las siguientes referencias respecto a la edificacion:

. Cerramiento: cierre situado sobre los linderos que delimitan una parcela.

. Plano de fachada: plano vertical tangente a los elementos més exteriores de fachada exceptuando
los cuerpos volados autorizables, marquesinas, toldos, molduras, cornisas, aleros, chimeneas
adosadas a fachada y deméas elementos decorativos.

. Linea de edificacion: intersecciéon de plano de fachada con el terreno. Cuando el planeamiento la

sefale, el plano de fachada debera situarse sobre ella en al menos 3/4 partes de su longitud.
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. Fondo de edificacién: distancia horizontal maxima entre las lineas de edificacion frontal y trasera
de un edificio, medida perpendicularmente a la frontal.

. Longitud de la edificacién: Se entiende por longitud de la edificacién la dimensién de la fachada
mas larga del edificio, medida horizontalmente sobre el plano de fachada, con independencia de
los entrantes o salientes que existan en la misma.

. Plano de cubierta: plano envolvente de los elementos exteriores de la cubierta, exceptuando las
chimeneas, conductos de ventilacién y elementos sobre cubierta permitidos en el apartado 2 del
Articulo 2.2.2.

. Sdlido capaz: volumen limitado por los planos de fachada y de cubierta. El Plan General define el
soélido capaz:

a) Directamente, delimitadndolo expresamente.

b) Indirectamente, mediante valores absolutos o indices de edificabilidad, condicionantes de posicién
de planos de fachada y cubierta, o fijacion de alturas totales o parciales en metros y/o nimero de
plantas.

. Retranqueo: anchura horizontal de la franja de terreno comprendida entre la linea de fachada y la
alineacion exterior o cualquiera de los linderos de parcela, medida ortogonalmente a la alineacién o
lindero de referencia.

Respecto a las alineaciones definidas por la normativa aplicable, la edificacién podra situarse en

alguna de los siguientes supuestos:

. Alineada: cuando la linea de fachada de su parcela sea coincidente con las alineaciones.
. Fuera de linea: cuando la linea de fachada sea exterior a las alineaciones.
. Retranqueada: cuando la linea de fachada sea interior a las alineaciones.

Respecto a los linderos de parcela, la edificacion podra situarse en alguno de los siguientes

supuestos:
. Medianera: cuando la linea de edificacion se sitta sobre el lindero.
. Retranqueada: cuando la linea de edificacion se separa del lindero de referencia.
A los efectos del establecimiento de la ocupacion de parcela, se definen las siguientes superficies:
. Area de movimiento: parte de parcela neta sobre la que es posible la edificacion, debiendo quedar

dentro de sus limites todos los planos de fachada.
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e Superficie ocupada u ocupacion: superficie comprendida dentro del perimetro resultante en un edificio
de la proyeccién de sus lineas de edificacion sobre un plano horizontal. Se excluye de este computo la
proyeccion de los postes o pilares de las marquesinas destinadas a cubrir plazas de aparcamiento en
superficie siempre que se trate de un uso de aparcamiento vinculado a una actividad comercial y la

marquesina esté abierta por todos sus lados.

19.  Separacion entre edificaciones y linderos.
Se entiende por separacion entre edificaciones la menor distancia entre las lineas de edificaciéon de
edificios situados bien en la misma parcela bien en parcelas colindantes, asi como entre edificios situados a
ambos lados de un viario.
La medicién de la separacién de edificaciones entre si o entre edificaciones y sus linderos, cuando
venga referida a una proporcién sobre la altura de los mismos, se efectuar4 considerando como punto de

medicion la altura de cornisa.

20. Superficie construida.
Se define la superficie construida por planta como la comprendida dentro de los limites exteriores
de cada una de las plantas de la edificacion.
Se define la superficie construida total como la suma de las superficies construidas de cada una de

las plantas que componen el edificio.

21.  Superficie util.

Se define la superficie Gtil como la parte de superficie construida no ocupada por fachadas,
tabiqueria, cerramientos, estructura, conducciones u otros elementos materiales analogos, excluyendo también
la superficie de suelo cuya altura libre no sea superior a 1,50 m y el 50% de la superficie de los espacios
construidos abiertos.

La medicién de la superficie Util se hara siempre a cara interior de paramentos terminados. Puede
medirse por cuarto o pieza, local, planta, edificio, etc.

Cuando la Normativa, condiciones de uso u ordenanzas hagan referencia a superficies Utiles, los

proyectos para solicitud de obra justificaran expresamente las superficies Utiles correspondientes.
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22.  Superficie edificable y coeficiente de edificabilidad.

Se define la superficie edificable, techo edificable o edificabilidad como la superficie construida,
expresada en metros cuadrados, que puede materializarse sobre un ambito especifico en funcién de la normativa
aplicable.

Se define el coeficiente de edificabilidad como la relacion entre la superficie edificable y la
superficie del ambito de referencia, y puede diferenciar total, sobre y/o bajo rasante.

El Plan define la edificabilidad mediante cualquiera de los siguientes procedimientos:

. Valores absolutos.
. Coeficiente de edificabilidad.
. Condiciones de posicion y forma y/o alturas, o cualquier procedimiento analogo, gréafico o

normativo que defina la extensién de la edificacién materializable.

23.  Superficie computable.
Se entiende por superficie computable la parte de la superficie construida que se considera a
efectos de la determinacién de la superficie edificable.
Se entiende por superficie no computable la parte de la superficie construida que no se considera a
efectos de la determinacion de la superficie edificable.
En la medicion de la edificabilidad ha de incluirse toda la construcciéon que se materialice sobre y

bajo rasante con las siguientes excepciones:

. Los soportales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres publicos;
. Las azoteas;
. Las construcciones permitidas por encima de la altura y bajo la figura geométrica y tedrica de la

cubierta en toda la superficie con una altura libre inferior a 1,50 m;

. Los so6tanos y semisdtanos cuando estén destinados a aparcamientos;

. Los s6tanos y semisétanos cuando estén destinados a trasteros vinculados a las viviendas como
anejos, o a instalaciones técnicas de la edificacion relativas al cumplimiento de los requisitos de
seguridad en caso de incendio, salubridad, proteccion frente al ruido, ahorro de energia y
accesibilidad, asi como los centros de transformacion, cuartos de basura, cuartos de maquinaria

de piscinas y otros usos de naturaleza anéloga;
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. Los espacios destinados a portal y a la instalaciones técnicas de la edificacién anteriormente
citadas y situados en planta baja, tanto en zonas de edificacién abierta como de manzana cerrada,
en la cuantia que sobrepasen los 20 m? construidos y con un tope maximo no computable de 80 m?
por ndcleo de comunicacién vertical siempre que no se supere 1/3 de la ocupacién en planta de las
plantas de piso sobre rasante servidas por dicho nicleo;

. Los sétanos y semisétanos siempre que queden al servicio exclusivo de la actividad en edificios de
uso exclusivo hotelero, cultural, deportivo, asistencial o sanitario;

. Las marquesinas destinadas a cubrir plazas de aparcamiento en superficie siempre que se trate de
un uso de aparcamiento vinculado a una actividad comercial y la marquesina esté abierta por todos
sus lados.

Las solicitudes de licencia de obras justificaran expresamente las superficies construidas total,

computable y no computable diferenciando sobre y bajo rasante.

24. Tipologias edificatorias.

En funcién de la posicién relativa de las edificaciones entre si, se establecen las siguientes
tipologias edificatorias:

. Edificacion aislada o abierta: es |a edificacién exenta en el interior de una parcela sin que ninguna
de sus lineas de edificacién esté en contacto con los linderos de la parcela.

. Edificacién entre medianeras: es |a edificacién situada sobre una Unica parcela pero con las lineas
de edificacion laterales coincidentes con los linderos laterales.

. Edificacién en manzana cerrada: es una variante de la edificacion entre medianeras pero con la

linea de edificacion frontal coincidente con la alineacién oficial.

25.  Usos permitidos y usos prohibidos.
Son usos permitidos los caracteristicos y posibles, de acuerdo con lo que se especifica para cada
caso en los apartados siguientes y en el resto de la presente normativa.
Son usos caracteristicos los que dominan sobre los demds cualitativa y cuantitativamente,
constituyendo la caracteristica de la manzana, en el suelo urbano, o de una determinada area, en los restantes
casos. Se entiende que existe predominio cuantitativo cuando el porcentaje de la superficie destinada al uso

caracteristico es superior al 50% del total de la manzana o del &rea, segln se sefiala anteriormente.
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Son usos posibles los que no definiéndose como caracteristicos resultan admisibles en el ambito
considerado, en las proporciones sefialadas y nunca en proporcién superior al uso caracteristico. Cuando existan
varios de estos usos posibles, ninguno de ellos podra superar el 30% del total de superficie sefialada en el
apartado anterior, en el caso de que se trate del suelo urbano, y el 20% en caso de que se trate de suelo
urbanizable.

Son usos prohibidos los que no son compatibles con los usos caracteristicos en el ambito
considerado. Quedan prohibidos todos los usos que no se permitan expresamente en cada una de las areas que

se definan en el presente Plan.

26. Volumen Existente (VE).
Edificio construido con anterioridad a la redaccién de este Plan General de Ordenacién Urbana y
en el que, por su cardcter arquitectdnico, histdrico, artistico o ambiental, interesa mantener su volumen actual,
asi como algunos de los elementos que le confieren dicho caracter. Tales elementos se recogen

exhaustivamente en las Fichas del Catélogo.

27.  Vuelos y otros elementos de composicion volumétrica.

. Balcon: vuelo no cerrado en ninguno de sus lados que sirve a un solo hueco o pieza habitable de
la vivienda y arranca del pavimento prolongandose hacia el exterior en un forjado o bandeja
saliente respecto a la fachada.

. Balconada: balcén corrido o vuelo no cerrado comun a varios huecos que arranca del pavimento
de las piezas a las que sirve prolongandose hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente
respecto a la fachada.

. Mirador: vuelo cerrado e independiente de la dependencia interior a la que sirve que arranca del
pavimento de la misma prolongandose hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente
acristalado.

. Galeria: mirador corrido o vuelo cerrado comun a varios huecos que arranca del pavimento de las
piezas a las que sirve prolongdndose hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente
acristalado e independiente de las dependencias.

. Cuerpo volado cerrado: superficie cerrada en todos sus lados no incluida entre las ya definidas en

el presente articulo, independientemente del material del cerramiento.
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. Terraza: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de un retranqueo de la
fachada. Deberd estar abierta en, al menos, uno de sus lados.

. Azotea: Cubierta plana y practicable de un edificio, provista de barandas o muros, no cerrada ni
cubierta y formada como consecuencia del retranqueo de las plantas del edificio respecto a las
fachadas de las plantas inferiores.

. Soportal: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas superiores, abierto en toda su

longitud a viario o espacio libre, ya sea publico o privado.

28. Zona Ambiental de Proteccion (ZAP).
A los efectos de estas Ordenanzas, se consideran aquellas zonas determinadas en planos que se

encuentran dentro de la influencia de los Bienes de Interés Cultural declarados o incoados.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Art. 2.2.2. Parametros generales

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién son las especificas de la normativa de cada area o
zonificacion, complementadas las condiciones para cada uso de la edificacion y con las siguientes condiciones

generales de la edificacion:

1. Condiciones de las plantas.

En la planta baja el acceso a los locales de uso no residencial de las edificaciones debera
verificarse de forma que no se interfiera en los accesos a los usos residenciales, ya sea directamente desde via
publica o, indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de los usos.

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten entreplantas o cabretes, no pudiendo
ocupar mas de 50% de la superficie del local, ni configurarse en fachada como una planta méas. La altura libre
minima por encima y por debajo de la entreplanta o cabrete no debera ser inferior a 2,50 m, pudiéndose reducir a
2,20 m si se destina exclusivamente a usos de acceso restringido al publico y al servicio del uso principal tales

como: aseos del personal, cuartos de instalaciones y/o almacén.
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2. Entrantes, salientes y vuelos

No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con los vuelos que se fijan en estas
Ordenanzas y en las zonas que se establezcan retranqueos obligatorios no podra ocuparse el terreno que
determine el retranqueo de la alineacién de fachada con ninguna construccién que sobresalga de la rasante del
terreno, salvo los vuelos anteriormente citados.

Excepto en el casco antiguo, que se rige por su propia normativa, se permite volar desde la
primera planta, inclusive, en calles de anchura mayor de 6m y menor de 20 m; y desde la segunda planta en
calles de anchura igual o mayor de 20 m.

El saliente maximo de los vuelos sera de 1,20 m y se contard a partir del plano de fachada,
debiendo quedar separado de las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igual al saliente y no inferior a
0,60 m. En todos los casos la altura libre entre la cara inferior del vuelo y la rasante de la acera o del terreno, en
su caso, serd igual o mayor a 3,20 m.

En edificacién entre medianeras y en manzana cerrada, los cuerpos volados cerrados no
superaran una ocupacion de fachada mayor de 1/3 de la longitud de cada fachada. La suma de cuerpos volados
cerrados y abiertos no superara una ocupacion de fachada mayor de los 2/3 de la longitud de cada fachada. No
se permiten vuelos, ni cerrados ni abiertos, en los patios de manzana.

En edificacién aislada o abierta, la ocupacién de fachada por cuerpos volados es libre.

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno, y por debajo de éste (patio inglés)
deberéan reunir las condiciones que ésta Norma establece para patios abiertos. Estaran dotados de cerramientos,
barandillas o proteccién adecuados.

Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior y anchura no inferior a la altura libre

de la terraza. Esta profundidad se contar a partir del plano de fachada.

3. Patios de manzana
Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales interiores. Para que un espacio interior
pueda ser considerado como patio de manzana, debera permitir la inscripcién de un circulo con radio igual a
10m.
Los patios de manzana en zona de edificacién en manzana cerrada seran los espacios interiores
resultantes de aplicar el fondo edificable maximo permitido a todo el contorno de la manzana, desde las

alineaciones oficiales exteriores.
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En la zona de edificacion en manzana cerrada, cuando resulte un espacio interior - por aplicacién
del fondo edificable maximo permitido - que no cumpla los requisitos de patio de manzana, el citado espacio
deberd cumplir las prescripciones que para patios de parcela se establecen en estas Normas, y no tendrg, a
ningun efecto, la consideracién de patio de manzana. Siempre que por aplicacién de esta regla o de la anterior,
resulte alguna parcela inedificable se impondra la reparcelacién obligatoria, a menos que los interesados lleguen
a un convenio que permita la construccién, segun las normas precedentes, el cual deberéd constar en escritura
publica, si el Ayuntamiento asi lo exigiera.

En los patios de manzana, salvo que se encuentren construidos de acuerdo con la ordenanza
anteriormente vigente, no se admiten mas construcciones que los sétanos con destino a garaje-aparcamiento,
que deberan contar con una cubierta que permita, al menos en un 60% de su superficie, su ajardinamiento. El

patio contara con acceso desde el portal.

4. Patios de Parcela.
Se dividen en dos grupos:
A. Patios cerrados: cerrado en todos sus costados.
B. Patios abiertos: abierto en uno o mas de sus costados.
Patios cerrados.
Los patios cerrados contardn, en la medida de lo posible, con accesos desde los servicios
comunes del edificio.
En las dimensiones de los patios cerrados se exigird que se pueda inscribir un cuadrado de lado
igual a 1/5 de la altura del patio y como minimo de 3m.
La altura del patio se medira desde el nivel de piso del local habitable de cota mas baja, con
huecos al mismo, hasta la coronacién de los muros, incluido el antepecho de fébrica, si lo hubiere.
Patios abiertos.
Los patios abiertos a fachada, a patios de manzana o a otros espacios libres, tendran un ancho
minimo de 6m y su fondo no ser& superior al ancho.
En manzanas sin construccién en patio de manzana se permiten patios que comuniquen la calle
con el patio de manzana, que habran de tener un ancho minimo de 10 m y un fondo no superior a tres veces el

ancho.
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5. Patios mancomunados
Se consiente la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas.

. La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habrd de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares, e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin la
autorizacion del Ayuntamiento.

. No podré, en ningin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las casas
cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacion de éstos patios mancomunados con muros de 3m de altura maxima a
contar de la rasante del terreno del patio bajo. En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos

patios, exceda de 3m, el muro de separacion solo podra sobrepasar en 2m de la rasante del patio mas alto.

6. Cubierta en patios de parcela
No se podran cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que se pretenda establecer

exista algiin hueco de luz o ventilacién correspondiente a un recinto habitable

7. Paramentos al descubierto.
Todos los paramentos exteriores al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean los propios de las fachadas.
Tanto en la redaccién de proyectos de construccion de nueva planta, como en la ejecucién de los
mismos y reformas de plantas bajas, se considerara la fachada en su conjunto como un disefio unitario,
incluyéndose por lo tanto el tratamiento de las plantas bajas con criterios de continuidad respecto a las

superiores. Como minimo se tratara el exterior de los portales y los pilares de las fachadas.

8. Portales.
El portal tendra desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, un
ancho minimo de 2m. El hueco de entrada del portal no tendra menos de 1'30 m de luz. Debera destacarse en

fachada de los restantes huecos de la finca.
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Se exceptlan de la norma anterior los portales de la zona de casco antiguo que se regularan por su
propia normativa y los de los edificios con ancho de fachada menor de 6m, en los que el ancho interior minimo
de portal seré de 1,50 m.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria, escaparates o vitrinas

comerciales en los portales de las fincas.

9. Portadas, escaparates y vitrinas.
Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas o
analogos, como en la de los huecos de portal, sélo se permitird sobresalir de la alineacién oficial un méximo de
0'20m siempre y cuando la acera tenga una anchura igual o mayor a 2m. Estas instalaciones respetaran la

decoracion del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus partes

10.  Pasajes comerciales

Se permitirdn pasajes comerciales, sin circulacién rodada, con arreglo a las siguientes condiciones:

. Su altura libre seré la de la planta o plantas comerciales;
. Su ancho no serd inferior a 6m;
. Habran de comunicar en dos puntos como minimo a la calle, pudiendo hacer tal comunicacién a

través de un patio de manzana, siempre que el uso del mismo sea publico;
. Para la concesién de licencia a cualquier local comercial situado en un pasaje o patio de manzana
de uso publico con el que comunique sera preceptiva la aprobacién y ejecucién de la totalidad de

las obras correspondientes al pasaje, y en su caso al patio de manzana.

11.  Marquesinas y toldos.

En las marquesinas, la altura libre minima sobre la rasante de la acera o del terreno, en su caso,
serd de 3'20m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 040 m, respetando en todo caso el
arbolado, la sefializacion vertical, el alumbrado publico y cuantos elementos de urbanizacién se hayan ubicado
sobre la via publica. Las aguas no podran verter directamente a la via publica.

En los toldos, la altura libre minima sobre la rasante de la acera o del terreno, en su caso, sera de
3'20m, pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura no inferior a 2’50m. Su

saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0'40m, respetando en todo caso el arbolado, la sefializacion
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vertical, el alumbrado publico y cuantos elementos de urbanizacién se hayan ubicado sobre la via publica. Se

prohiben los apoyos a calzadas o aceras, incluso los de caracter provisional.

12.  Publicidad exterior
Se regulara mediante ordenanza municipal ordinaria; acotandose subsidiaria y provisionalmente
mediante la presente normativa, cuya alteracién no tendré la consideracion de Modificacion de Plan General.
En Suelo Rustico y en Suelo Urbanizable, sélo se podran autorizar los siguientes tipos de carteles

informativos no publicitarios:

. Carteles o rétulos con la denominacién del establecimiento, situados en la propia parcela o en el
edificio.
. Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollar en un terreno y

colocados en el mismo.

. Carteles informativos relativos a servicios Utiles para el usuario de la carretera. Estos carteles
podran situarse a una distancia no superior a 1.000 m del lugar en que se encuentre el servicio
anunciado.

En suelo urbano, o que pase a serlo en desarrollo del planeamiento, podran instalarse anuncios y
rétulos en las fachadas de los edificios siempre que cumplan las condiciones fijadas para las distintas posiciones
en el resto de este articulo.

En planta baja:

. En edificios catalogados o incluidos en la Zona Ambiental de Proteccion no se permiten sino letras
metdlicas sueltas, de tamafio menor a 30cm, acabadas en color negro y sobrepuestas
directamente a fachada.

. En el resto de los edificios se permite la implantacién de muestras o anuncios paralelos a la
fachada y sobrepuestos a ella, asi como banderines o anuncios que emerjan de la fachada, con las
siguientes condiciones de implantacion:

a) situarse a mas de 2’50 m sobre la rasante de la acera;

b) saliente maximo de las muestras no superior a 0'10m;

c) banderines separados al menos 1°00m del borde exterior del encintado de acera y con saliente no
superior a 1m, respetando en todo caso el arbolado, la sefializacién vertical, el alumbrado publico y

cuantos elementos de urbanizacién se hayan ubicado sobre la via pablica.
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En plantas de piso de edificios de uso dominante residencial no se permite la implantacién de
publicidad exterior.

En plantas de piso de edificios de uso dominante productivo, ya sea industrial, comercial o de

oficinas:
. En edificios catalogados o incluidos en la Zona Ambiental de Proteccién no se permite la
implantacién de publicidad exterior.
. En el resto de los edificios, en la parte correspondiente de fachada, podran instalarse muestras, no

banderines, siempre que no cubran elementos decorativos, o huecos o descompongan la

ordenacioén de la fachada, para cuya comprobacion sera precisa una representacion del frente de

la fachada completa.

Por encima de la altura de cornisa se prohibe en todos los casos cualquier tipo de anuncio.

El Ayuntamiento podré denegar la instalacién de aquellos elementos publicitarios que por su
contenido, forma, color o luminosidad pueda causar molestias al vecindario.

Los elementos de publicidad exterior disconformes con lo estipulado en este articulo quedaran
fuera de ordenacién y deberan adaptarse al cumplimiento de la presente normativa en el plazo maximo de cuatro
afos, pasado el cual el Ayuntamiento podra iniciar expedientes individualizados para suprimirlos, de oficio o a

instancia de parte.

13.  Prescripciones comunes a los articulos anteriores.
La concesion de instalaciones de portadas, escaparates, vitrinas, marquesinas, toldos, muestras y
banderines y, en general, las que afectan a la fachada a la via publica, se hara con la obligacién por parte del

concesionario de modificar su instalacién o suprimirla, en el momento que el Ayuntamiento lo juzgue oportuno.

14.  Proteccion del arbolado y plantaciones
El arbolado autéctono existente en el espacio publico y privado, aunque no se sitle en ambito
calificado como zona verde, jardin o espacio libre, deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares, justificadamente y previa autorizacién municipal, se procurara su traslado a otra
ubicacién de la misma parcela.
Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la

solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién en los planos topograficos de estado actual que se

-106 — ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

boc.cantabria.es

CVE-2015-8225




GOBIERNO ] OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA . ! )

e
el
.

T
.

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

aporten. En estos casos, si se prevé u obliga al mantenimiento del arbolado existente, durante el transcurso de
las obras, se dotara a los troncos de un adecuado recubrimiento rigido hasta una altura minima de 1,5m, que
impida su lesion o deterioro.
Cuando la ejecucién de un proyecto requiera o prevea la desaparicion de arbolado existente por
cada ejemplar eliminado se deberan plantar tres nuevos ejemplares de la misma especie en:
- La parcela o terreno en que se vaya a realizar la actuacion u otra de titularidad privada dentro del
Término Municipal.

- En viario o espacio libre publico que al efecto sefiale el Ayuntamiento.

15.  Cerramientos.

Todos los solares pendientes de edificar deberan estar cerrados, con cercado permanente de 2m
de altura, ejecutado con material y espesores convenientes para asegurar su solidez y conservacién en buen
estado, y cuando menos estaran terminados con revoco y pintura a la cal.

El Ayuntamiento podra exigir asimismo que se cierre otras propiedades, aunque no tengan la
calificacion de solar.

Los locales de planta baja, hasta su acondicionamiento definitivo, habran de ser cerrados en las
condiciones sefialadas en el parrafo primero de este apartado, si bien su altura sera en todo caso, la altura libre
del local.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial, a cuyo efecto, al producirse la apertura de
nuevas vias, los propietarios de solares tendran obligacién de efectuarlo en el plazo de un mes, a partir de la
terminacién de las obras de colocacion de los bordillos y pavimentacion.

No obstante lo indicado en los parrafos precedentes, si algin solar o parcela estuviese colindante

con un cauce, los cierres se dispondran fuera de la zona de servidumbre de los cauces.

16. Seiializacion de fincas.
Toda edificacion deberd estar convenientemente sefalizada con el nimero que le corresponda de la via

en que esté situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.
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17. Cubiertas vegetadas.
Criterios para la seleccion de especies vegetales en las construcciones, que deberan justificarse en el
correspondiente proyecto:
- La adaptacién a las condiciones ambientales del &mbito
- el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica
- la capacidad de fijacién de contaminantes atmosféricos
- elinterés para la fauna
- las condiciones de sombreamiento
- suriesgo alergénico
- el valor estético

En ningln caso podra plantearse el uso de especies aléctonas con caracter invasor.

SECCION TERCERA: CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y SERVICIOS.

Art.2.2.3.  Calidad, higiene y servicios.

Los aparatos de climatizacién o acondicionamiento de aire no podrén sobresalir del plano de fachada, debiendo
quedar integrados en su composicion sin ser visibles desde la acera publica.

La salida de aire caliente de la refrigeracion debera hacerse por cubierta, patios de parcela o espacios libres de
parcela. Cuando sea imposible el cumplimiento de esta condicién, cabra resolver la salida a espacio publico
siempre que se sitie a una distancia superior a 2,50 m sobre la rasante y no produzca goteo u otras molestias.
La ventilacién forzada y la extraccion de humos deberan efectuarse por conductos verticales hasta cubierta, de
conformidad con lo establecido en el C.T.E.

Se excepcionan las instalaciones de calderas estancas en usos residenciales ya existentes sin conducto vertical,
que podrén evacuar a fachada, y las instalaciones o actividades cuyas necesidades especificas asi lo requieran,
siempre que estén situados en edificio de uso exclusivo.

Los locales destinados a actividades econémicas en plantas bajas de edificios de uso compartido deberan contar

con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y extracciéon de humos.
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La evacuacion de humos utilizando los patios comunes del edificio debera ejecutarse de tal forma que no incida

en los huecos existentes ni reduzca sus luces rectas.

SECCION CUARTA: SOSTENIBILIDAD.

Art. 2.2.4. Medidas de Sostenibilidad en la edificacion

Los Proyectos Técnicos fomentaran la “edificacion sostenible”, justificando el establecimiento de medidas
introducidas, al menos a los siguientes aspectos:

- accesibilidad solar,

- tipos de envolvente térmica,

- control solar y estrategias de acondicionamiento.
Al objeto de reducir las cargas energéticas, los proyectos de edificacion incluiran un analisis de la adecuacion
bioclimatica de la edificacién. En concreto, se garantizara la disponibilidad de un minimo de dos horas de Sol en
todas las viviendas para el solsticio de invierno, salvo los casos en los que se acredite excepcionalmente que no
es viable, debiendo realizarse a tal efecto los célculos y determinaciones acreditativas necesarias a partir de las
cartas solares y de la particularizacién de los arcos solares establecidos por el Cédigo Técnico de la Edificacion
en su DB HE.
Para reducir la huella ecolégica de las edificaciones, se recomienda el uso de materiales de bajo impacto
ambiental (reciclados, reutilizados, con minimo consumo de energia y emisiones de CO2 en su proceso de
fabricacién, minima ecotoxicidad, etc.).

Los proyectos de edificacion incluiran medidas que faciliten la implantacion del vehiculo eléctrico.
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CAPITULO Il - CONDICIONES DE USO.
SECCION PRIMERA: GENERALES.
Art. 2.3.1.  Objeto y alcance.—

El objeto de las Ordenanzas de uso es regular las condiciones a que deben ajustarse los distintos usos tanto en
su construccién como en su explotacién, asi como aquellas que deben reunir cuando coexistan con usos

distintos.A los efectos de estas Ordenanzas se consideran los usos siguientes:

Art. 2.3.2.
1.

humanos.

Uso de vivienda

Uso de garaje-aparcamiento y relacionados

Uso de talleres artesanos
Uso de industria

Uso de almacén

Uso hotelero

Uso comercial

Uso de oficina

Uso de espectaculos
Uso de salas de reunién
Uso religioso

Uso cultural

Uso deportivo

Uso sanitario

Uso asistencial

Uso de vivienda.

Un edificio o parte de edificio tiene uso de vivienda cuando se destina a residencia de seres
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2. Se consideran las siguientes categorias en ese uso:

A. Categoria 12 de vivienda unifamiliar, cuando esta situada en parcela independiente, en edificio
aislado, o agrupado a otros, pero con acceso independiente y exclusivo.

B. Categoria 22 de vivienda en edificacion colectiva, cuando las viviendas se agrupan sobre accesos
comunes. Se incluyen en esta categoria también a la edificacion destinada destinada a Residencia
de estudiantes, Colegios Mayores, Colegios Menores o similares.

C. Categoria 3?2 apartamento, cuando no se destina a residencia permanente de una familia, o bien
dadas sus dimensiones es adecuado exclusivamente para la residencia fija de una o dos perso-

nas.

3. Vivienda exterior. Para que una vivienda se considere como exterior debera tener los huecos de luz y
ventilacién de la estancia o comedor ademés de un dormitorio como minimo, a la fachada exterior del
edificio, considerandose como tal los patios de manzana si los hubiere. Se exceptuan de la obligacién de
tener dos habitaciones exteriores las viviendas ubicadas en edificios situados en el &mbito del Plan Especial
de la Puebla Vigja, que se regiran por lo establecido en su normativa, asi como las viviendas de Categoria
32, que deberan tener los huecos de luz y ventilacién de la estancia a la fachada exterior del edificio,

considerandose como tal los patios de manzana si los hubiere.

4. Altura de pisos. Las alturas libres —de suelo a techo acabados— minimas consentidas en los
edificios de vivienda seran los siguientes:

- Planta de s6tano y/o semisétano: 2'40m de altura libre.

- Planta baja: 3'20m de altura libre.

- Planta de pisos: la legalmente establecida por las Normas de Habitabilidad vigentes.

En el caso de viviendas en planta baja, la parte inferior de su techo debera quedar a 3,20 m como
minimo de la rasante de la calle en la acera.

En dependencias de servicios, tales como aseos, lavaderos, oficios, despensas, armarios,
trasteros, etc., y en general en todo lo que no sean estancias, dormitorios, comedores y cocinas, la altura libre
podra reducirse hasta el minimo legalmente establecido por las Normas de Habitabilidad de la Comunidad
Auténoma.

Se excepciona del cumplimiento de esta normativa las actuaciones amparadas en los Articulos

3.19y 3.20 del Plan Especial de la Puebla Vigja.
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5. Sétanos y semisétanos. La construccion de sétanos y semisétanos en edificios de uso de vivienda
debera cumplir las normas establecidas en las condiciones generales de la edificacion, y no podran destinarse a

uso de vivienda.

6. Programa minimo. Toda vivienda se compondra como minimo de cocina-comedor, un dormitorio
de dos camas y un aseo con ducha, lavabo e inodoro, salvo en las de Categoria 32, en las cuales puede ser
reducida este programa, siempre que posean los servicios de cocina y aseos expresados en lineas anteriores, y
una superficie Util igual o mayor de 30 m2 . Ademas, toda vivienda contara con un espacio destinado a tendedero,
con una superficie minima de 1,50 m? , disefiado de modo que la ropa no pueda ser vista desde el espacio
publico, sea accesible directamente desde el interior de la vivienda y disponga de recogida de aguas escurridas
que impida su caida a espacio publico. El tendedero debera disponer de la reserva de espacio y de las

instalaciones precisas (incluida la toma de agua caliente) para instalar una secadora de evacuacion.

7. Las viviendas cumpliran con las normas de habitabilidad que establezca la Comunidad Auténoma

en funcién de su clasificacion, segin sean libres o protegidas.

8. Limitaciones a los usos tolerados en edificios de vivienda. En los edificios destinados a vivienda,

entre los usos tolerados, se establecen las siguientes limitaciones:

a) Garajes-aparcamiento: en Situacién 12 se admite solamente la Categoria 12; en Situacién 22 se
admiten todas las Categorias; en situaciéon 32 se admiten todas las Categorias con las limitaciones
propias de los espacios abiertos privados y patios de manzana.

b) Almacén: en planta baja y bajo rasante, con una superficie Gtil menor o igual a 300 m2 , y siempre
con todos los accesos independientes del comln de portal y escalera de las viviendas.

c) Hotelero: se toleran en los edificios de viviendas la instalacion y explotacion de pequefios hoteles o
pensiones de hasta 40 plazas, siempre en planta sobre rasante. Si la instalacién hotelera dispone
de escalera y ascensor de uso exclusivo propio, no se impone limitacién alguna de tamaro,
siempre que se cumplan toda la normativa sectorial aplicable a esta clase de establecimientos,
incluida la normativa vigente en materia de seguridad en caso de incendio.

d) Comercio: en planta baja y bajo rasante, con acceso directo y exclusivo desde la via publica, es

decir sin comunicacién con el portal ni con la caja de escalera de las viviendas; en planta primera y
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superiores, siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda y todos los accesos sean
independientes del comun de portal y escalera de las viviendas, es decir si dispone de accesos de
uso exclusivo propio con la limitacién en cuanto a su superficie y ocupacion que se derive de la
normativa vigente en materia de seguridad en caso de incendio.

e) Oficinas y despachos profesionales: oficinas en planta baja y primera; en el resto de plantas sobre
rasante no habré limitacion en cuanto a la implantacion de despachos profesionales.

f) Espectaculos y salas de reunién: en planta baja, con acceso directo y exclusivo desde la via
publica, es decir sin comunicacién con el portal ni con la caja de escalera de las viviendas; en
planta primera siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda y todos los accesos
sean independientes del comin de portal y escalera de las viviendas, es decir si dispone de
accesos de uso exclusivo propio con la limitacién en cuanto a su superficie y ocupacién que se
derive de la normativa vigente en materia de seguridad en caso de incendio.

a) Cultural: en planta baja, con acceso directo y exclusivo desde la via publica; en planta primera y
superiores siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda y con la limitacién en
cuanto a su superficie y ocupacion que se derive de la normativa vigente en materia de seguridad
en caso de incendio para los elementos de evacuacion utilizados, una vez computada la capacidad
de evacuacién consumida por el resto de usos del edificio.

h) Deportivo: en planta baja y bajo rasante, con acceso directo y exclusivo desde la via publica, es
decir sin comunicacion con el portal ni con la caja de escalera de las viviendas; en planta primera y
superiores, siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda y todos los accesos sean
independientes del comun de portal y escalera de las viviendas, es decir si dispone de accesos de
uso exclusivo propio con la limitacién en cuanto a su superficie y ocupacién que se derive de la
normativa vigente en materia de seguridad en caso de incendio.

i) Sanitario: en planta baja con acceso directo y exclusivo desde la via publica, es decir sin
comunicacién con el portal ni con la caja de escalera de las viviendas; en planta primera y
superiores, siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda y todos los accesos sean
independientes del comun de portal y escalera de las viviendas, es decir si dispone de accesos de
uso exclusivo propio con la limitacién en cuanto a su superficie y ocupacion que se derive de la

normativa vigente en materia de seguridad en caso de incendio.
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j) Asistencial: en planta baja con acceso directo y exclusivo desde la via publica, es decir sin
comunicacién con el portal ni con la caja de escalera de las viviendas; en planta primera y
superiores, siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda y todos los accesos sean
independientes del comln de portal y escalera de las viviendas, es decir si dispone de accesos de
uso exclusivo propio con la limitacién en cuanto a su superficie y ocupaciéon que se derive de la
normativa vigente en materia de seguridad en caso de incendio. Los centros sociales podran
situarse en planta primera y superiores siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda
y con la limitacién en cuanto a su superficie y ocupacién que se derive de la normativa vigente en
materia de seguridad en caso de incendio para los elementos de evacuacién utilizados, una vez

computada la capacidad de evacuacién consumida por el resto de usos del edificio.

9. Requisitos de aparcamiento para usos residenciales. Los requisitos minimos de plazas de
aparcamiento son:
a) Vivienda libre: una por vivienda o por cada 100 m? construidos o fraccién superior a 50 m?, si ésta
fuese mayor.
b) Vivienda protegida: una por vivienda, o mas si asi lo fijase la Normativa especifica aplicable.
c) Apartamentos: una por cada apartamento.

d) Residencia colectiva: una por cada cuatro personas de capacidad residente.

10.  Trasteros. Se entiende por trastero un espacio cerrado sin huecos de iluminacion, accesible desde
espacio comun, o desde plaza de garaje si esta incorporado y vinculado registralmente a la misma, destinado al
almacenamiento y conservacion de ajuar o enseres domésticos. No podra ser destinado a cualquier otro uso ni a

ninguna actividad que requiera la estancia de personas por un plazo continuado.

Art. 2.3.3.  Uso de garaje-aparcamiento y relacionados.—

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo espacio en superficie o en locales destinado a la
estancia de vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los espacios de paso, espera, asi como los depoésitos

de venta de vehiculos.
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2. Los garajes-aparcamientos se clasifican en las siguientes categorias:
a) Categoria 12, con capacidad hasta 3 vehiculos.
b) Categoria 22, hasta 600 m2 de superficie.
c) Categoria 32, entre 600 y 2.000 m2 de superficie.
d) Categoria 42, mayores de 2.000 m2 de superficie.
3. Los garajes-aparcamientos pueden considerarse, a efectos de estas Ordenanzas, en las siguientes
situaciones:

a) Situacion 12. Anexo a vivienda unifamiliar, para uso exclusivo de la misma.

b)  Situacién 22. En planta baja o bajo rasante de edificio de vivienda colectiva o de otro uso.
c) Situaciéon 32. En patio de manzana o espacio abierto privado.

d)  Situacion 42. En edificio de uso exclusivo.

e) Situacién 52. En parcela de uso exclusivo.

f)  Situacion 62. En espacio libre publico, sobre o bajo rasante.

4. Numero de vehiculos autorizados: el nimero de coches no podré exceder del correspondiente a
25 m? cuadrados por coche, a cuyo fin se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de
los vehiculos, sefalizacion que figurard, en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesién

de la licencia.

5. Las plazas de estacionamiento cumpliran las siguientes dimensiones y proporcionalidad:

- Normal: 2'40x 5°00m.

- Especial: 260x5'00m en las plazas en las cuales su lado mayor sea adyacente o colindante a
muros o elementos anélogos.

- Minusvalidos: 3'70x 5'00m; una cada 30 plazas o fraccién superior a 10, salvo en edificios de uso
dominante de vivienda en los que no hubiera previsién de viviendas para minusvalidos; si las
hubiera se prevera una plaza especial por cada una de ellas.

- Motos: 1'25x2'50m; no cuenta a efectos del cumplimiento de estandares de aparcamiento.

6. Condiciones especiales del garaje-aparcamiento en superficie. Las plazas y pasillos de circulacion

en areas de aparcamiento separadas del viario, cumplirén los siguientes requisitos:
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Se diferenciara el acceso y la salida, con un ancho minimo de 3m cada uno.

Se dispondra de al menos un acceso peatonal diferenciado, de dimensién minima 1,20 m.

Se eliminaran las barreras arquitecténicas que dificulten su uso por minusvalidos.

Pendiente maxima 6%, salvo en areas de circulacién, en que podra llegar al 10%.

La anchura minima de las calles de circulaciéon serd de 4m en calles de sentido Unico que den
acceso, exclusivamente, a plazas de aparcamiento en linea; de 5m en calles de sentido Unico que
den acceso a plazas de aparcamiento oblicuas o en bateria; y de 6m en calles de doble sentido de
circulacién, con o sin acceso a plazas de aparcamiento.

lluminacion artificial que asegure un nivel minimo de 7 lux.

Separacién perimetral, ajardinada de al menos 1,50 m de anchura, salvo que se sitden junto a

linderos con edificacion medianera.

Condiciones especiales de los usos de garaje-aparcamiento en locales:

Los accesos se situaran de forma que se garantice una correcta visibilidad hacia y desde la via
publica.

No cabra realizar accesos en calles cuya distancia entre alineaciones enfrentadas sea inferior a
5m, excepto en la Puebla Vieja, que se regird por su propia normativa.

En las intersecciones de calles no podran realizarse entradas a menos de 5m de la esquina,
medidos en la alineacién exterior de manzana.

Los accesos no interferirdn con paradas de transporte publico u otros puntos de concentracion de
peatones.

Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado existente. En
consecuencia, procurara emplazar los vados preservando los alcorques correspondientes.

La superficie destinada a plazas no podra estar ocupada por ningin otro elemento construido
estructural o de otro tipo y la altura libre no podré ser menor de 2,20 m en cualquier punto.

Aun cuando dos plazas de estacionamiento formen una Unica entidad registral, no podran
alinearse de tal forma que una sola de ellas disponga de contacto con la calle de distribucion.

Aun cuando cumplan las condiciones dimensionales no se considerarad plaza cualquier espacio
que: carezca de facil acceso; requiera maniobras de dificil realizacion; o, interfiera en su maniobra

con las rampas de acceso o salida.
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i) Fuera de las rampas de acceso o salida, los pisos destinados a plazas no superaran una pendiente
del 8%.
j) Las calles de distribucién tendran una altura libre, sin interferencia de instalacién alguna, no menor

de 2,20 m en cualquier punto y como anchura minima la mayor de las siguientes: 3m si no sirve de
acceso directo a plazas de estacionamiento; 4m si es unidireccional y sélo da acceso a plazas en
linea; y 5m en los demas supuestos en que sirva de acceso a plazas de estacionamiento.

k) Las rampas de acceso y/o movimiento entre plantas no serviran de acceso directo a ninguna plaza
y cumpliran las siguientes condiciones: en tramos rectos, pendiente maxima 16% y anchura
minima de 3m; en tramos curvos, pendiente maxima 12% y anchura minima de 3,50 m con radio
minimo a eje de tramo de 6m.

1) Cada acceso al exterior, debera disponer en el interior del edificio, parcela o terreno de un espacio
de, al menos, 5m de fondo y 3m de anchura con pendiente inferior al 5% y radio minimo de
acuerdo vertical de 25m; no podrd interferir con ningun tipo de tréfico rodado o peatonal y se
deberéd mantener libre de cualquier actividad o impedimento material.

m) Para aparcamientos de menos de 80 plazas, los accesos podran ser unidireccionales de uso
alternativo. Cuando la capacidad sea mayor de 80 plazas y menor de 240 plazas, los accesos
podran ser unidireccionales o bien deberan contar con un acceso bidireccional de ancho igual o
superior a 6m. Si es mayor de 240 plazas, los accesos deberan ser siempre unidireccionales y el
local debera tener entrada y salida diferenciadas, preferiblemente a distintas calles.

n) Las rampas de comunicacion entre plantas no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado es
rectilineo. Si fuera curvilineo, ambas direcciones deberan separarse mediante elemento continuo
resistente a impacto de vehiculos de al menos 0,70 m de altura.

o) Los garajes-aparcamiento de menos de 20 plazas podran tener su acceso por el portal del
inmueble si el mismo es para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los de 20 plazas o mas
deberan tener acceso para peatones independiente del de vehiculos.

p) Podréa permitirse el empleo de aparatos montacoches.

q) Se autoriza la mancomunidad de accesos a aparcamiento, asi como la construccion de

aparcamientos mancomunados entre parcelas colindantes.

8. Los aparcamientos cuya capacidad sea superior a 100 plazas, incluirdn un estudio de impacto

sobre la red viaria y el tréfico.
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9. Se consideran usos complementarios los de oficina directamente relacionada con la actividad de

aparcamiento como tal, sea publico o privado, es decir no vinculado a edificacién o uso alguno.

10.  Estaciones de lavado. Se autoriza su instalacién en Situacién 42 o 52 o como instalacién aneja a

las gasolineras y estaciones de servicio.

11.  Gasolineras y estaciones de servicio. A los efectos de la presente Normativa se entiende por
gasolinera el conjunto de depésitos e instalaciones mecanicas y/o de distribucion precisas para el abastecimiento
y/o venta de combustible para vehiculos a motor; y por estacién de servicio a las instalaciones que, ademas de
servicio de gasolinera, disponen de superficie construida adicional destinada a funciones de restauracion,
comercio o taller.

Las gasolineras y estaciones de servicio al publico podran implantarse Unicamente en Situacion 42
o 52y, en todo caso, queda prohibido su establecimiento en areas cuyo uso caracteristico sea el residencial y/o
de vivienda.

Las estaciones de servicio deberan disponer de, al menos, dos aseos de uso publico,

diferenciados por sexo y otro adaptado a minusvalidos.

La solicitud de licencia para la implantacién de gasolineras o estaciones de servicio, debera ir
acompafada de estudio de impacto sobre la seguridad de las personas y bienes y sobre el trafico. La licencia

podra ser denegada si el informe técnico sobre cualquiera de estos aspectos fuese desfavorable.

Art. 2.3.4.  Uso de talleres artesanos.—

1. Corresponden a aquellas actividades de escasa entidad industrial o comercial, al servicio de las
zonas de vivienda, pudiendo ser enclavados en los edificios de viviendas, o edificaciones exentas, siempre que

adopten las necesarias medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los

vecinos.
2. La actividad correspondiente, en todo caso, no debera estar incluida entre las sujetas a control
ambiental.
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3. Cumpliran las condiciones que determine la normativa sectorial aplicable y las del uso comercial.

Art. 2.3.5.  Uso de industria.—

1. Corresponden a actividades productivas de industria-almacenaje, la recepcién, almacenaje o
transformacion de materias primas, fabricacion, envasado, almacenamiento, distribucion, transporte y/o
exposicién-comercializacién a empresa o mayorista, asi como las actividades productivas de servicios y afines

relacionadas con el mantenimiento, custodia y reparacion de bienes, incluidos los talleres mecanicos.

2. Los edificios destinados a estos usos deberan garantizar el cumplimiento de las condiciones de
seguridad frente a incendios, asi como las de seguridad laboral, impacto medioambiental, distancias y otras que,

les sea aplicable en funcién de la actividad especifica de que se trate.

3. La implantacién del edificio en la parcela o terreno:

- Tendra su acceso desde viario o espacio libre publico, o desde viario privado o espacio libre de
edificacion de uso comunitario o colectivo directamente accesible desde ellos.

- Permitird el acceso de vehiculos de emergencia mediante paso libre, pavimentado y transitable,
que cumpla las condiciones minimas del uso basico de viario privado establecidas en la normativa
sectorial vigente.

- Hard posible la rapida evacuacion de personas y la retirada o aislamiento de materiales

inflamables o peligrosos.

4. En plantas bajo rasante sélo podran instalarse locales que alberguen usos de industria-
almacenaje, servicios y afines si se cumplen las condiciones siguientes:
- Tratarse de semisé6tano, o de primer sétano sino hubiera semisétano.
- Estar vinculados a un local en planta baja.
- Tener una superficie de contacto con el local de planta baja de 0'50m?2 por cada 50m?2 con un
minimo de 10m2.
- Tener en el local vinculado de planta baja al menos un tercio de la superficie total, suma de las

situadas en planta baja, semisétano o sétano en su caso.
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5. Los aseos estaran integrados por inodoro y lavabo, disponiéndose ademds cabinas de ducha
cuando las caracteristicas de la instalacion lo requieran. En los edificios compartimentados de industria nido, las
instalaciones sanitarias podrén servir a distintos locales. La dotacién sanitaria se desdoblara por sexos y se

establecerd en funcién de las caracteristicas de la actividad, tomando como referencia el mayor de los siguientes

estandares:
- Dos aseos cada veinte usuarios o fraccion superior a 10.
- Dos aseos cada 500 m2 de superficie construida.
- El regulado por la Normativa sectorial o la laboral aplicable, si la hubiera.
6. La altura libre de los locales no sera inferior a 3,20 m.

7. A partir de 200m2 de superficie (til, las necesidades de espacio para aparcamiento deberan
resolverse en el propio edificio, parcela o terreno. En el supuesto de que esta condicién fuese de imposible
cumplimiento en todo o en parte, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 m del
deficitario, siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Las actividades industriales con una superficie Gtil menor a 200 m? estan exentos de cumplir la dotacién de

plazas de aparcamiento salvo que estén situados en zonas de uso industrial.

8. Los proyectos para obtencién de licencia de obras incluiran expresamente el célculo y justificacion
de plazas de aparcamiento y carga y descarga en funcion de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y
trafico generados. La dotacién de plazas de aparcamiento segun la superficie construida sera:

- Automéviles, vehiculos ligeros: una cada 100m?2 o fraccién superior a 50mz2 .

- Camiones, vehiculos pesados: una cada 500m? o fraccién superior a 250m?.

- Carga y descarga una cada 1.000m2 o fraccién superior a 500m2

9. Se consideran usos complementarios los de aparcamiento al servicio de la actividad, y compatibles

los de oficina y almacén, ambos directamente relacionados con la actividad dominante.
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Art. 2.3.6. Uso de Almacén.—

1. Corresponde este uso a los locales destinados a guarda y conservacion de articulos para su
distribucién a los comercios de venta al publico o de materias primas para su posterior transformacién en usos

industriales.

2. En los locales de Uso de Almacenes no se permitird efectuar operaciones de transformacion de los

productos almacenados.

3. La altura libre minima de los locales sera de 2'50 m, salvo que formen parte de una entreplanta al

servicio de otro uso dominante.

4. A partir de 300 m? de superficie Util, las necesidades de espacio para aparcamiento deberan
resolverse en el propio edificio, parcela o terreno. En el supuesto de que esta condicién fuese de imposible
cumplimiento en todo o en parte, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 m del
deficitario, siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Los almacenes con una superficie Gtil menor a 300 m2 o menos estan exentos de cumplir la dotacién de plazas
de aparcamiento salvo que estén situados en zonas de uso industrial.

5. Los proyectos para obtencion de licencia de obras incluiran expresamente el célculo y justificacion
de plazas de aparcamiento y carga y descarga en funcion de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y
tréfico generados. La dotacion de plazas de aparcamiento segln la superficie construida sera:

- Automoéviles, vehiculos ligeros: una cada 300 m2 o fraccién superior a 125m2 .

- Camiones, vehiculos pesados: una cada 500 m? o fraccién superior a 250 m? .

- Carga y descarga una cada 500 m? o fraccién superior a 250 m2 .

6. Se consideran usos complementarios los de aparcamiento al servicio de la actividad, y compatible

el de oficina directamente relacionado con la actividad dominante.

Art. 2.3.7.  Uso hotelero.—

1. Corresponde este uso a edificios e instalaciones de servicio al publico que se destinan a

alojamiento, por tiempo normalmente limitado, de viajeros o turistas. Se incluyen en el uso todos los
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contemplados por la Normativa sectorial de ambito estatal o autonédmico vigente o que se promulgue en el futuro,
incluidas las actividades sujetas a comprobacién ambiental y relacionadas en el apartado 27, letra a), del Anexo

C de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

2. Se atendrd, en todo lo referente a condiciones de uso, a lo dispuesto en la Normativa sectorial
vigente, sin perjuicio de las condiciones generales de la edificacion o especificas de zona que les fuesen

aplicables.

3. Las necesidades de carga y descarga se resolveran en la propia parcela o terreno.

4. En los edificios destinados a uso hotelero se permiten Gnicamente los usos tolerados en edificios de

vivienda.

5. Requisitos de aparcamiento para uso hotelero. Los requisitos minimos de plazas de aparcamiento

son de una plaza por cada cinco habitaciones, o més si asi lo fijase la Normativa sectorial aplicable.

Art.2.3.8.  Uso comercial.—

1. Corresponde a este uso los edificios y locales destinados a venta de mercancias y servicios de
todas clases. Pueden presentarse en edificacion independiente de varias plantas o en planta baja y primera de

edificios de viviendas, en ambos casos con posibilidad de almacenes y/o aparcamiento en planta baja o bajo

rasante.
2. Se respetaran las disposiciones legales sobre establecimientos comerciales.
3. Condiciones de los locales comerciales:

a) Los almacenes y/o aparcamientos que se establezcan en planta baja o bajo rasante no podran ser
independientes del local comercial al que prestan servicio, debiendo tener comunicacién interior.
b) Los comercios que se establezcan en planta baja o planta baja y primera deberan tener su acceso

directo por la via publica y la altura libre del local serd como minimo de 3,20 m en planta baja y de
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c)

d)

e)

3m en planta primera, a excepcion de las plantas baja ya existentes a la entrada en vigor del Plan
General, que tendran una altura libre minima de 2,50m.

Los comercios en planta primera no podran ser independientes de los de planta baja y deberan
tener su acceso a través de ésta, mediante escaleras y elementos auxiliares adaptados a p.m.r.
(personas con movilidad reducida).

Los locales comerciales en planta baja podrén establecer entreplantas o carretes que cumpliran las
condiciones del Articulo 2.9.

Los locales comerciales situados en edificios de viviendas y sus almacenes no podran tener
ninguna conexion directa con viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal.

Las plantas destinadas a locales comerciales deberan disponer de conductos de ventilacién
vertical propios y de uso exclusivo hasta cubierta, con una seccién de 1m?2 por cada 250 m? de
superficie construida. No podran segregarse locales que no dispongan de dichos conductos.

Los aseos para uso del personal estaran integrados por inodoro y lavabo, disponiéndose ademas
cabinas de ducha cuando las caracteristicas de la instalacion lo requieran. La dotacién sanitaria se
desdoblara por sexos y se establecera en funcion de las caracteristicas de la actividad, tomando
como referencia el mayor de los siguientes estandares:

¢ Dos aseos cada veinte usuarios o fraccion superior a 10.

¢ Dos aseos cada 500 m? de superficie construida o fraccién superior a 250 m2.

e Elregulado por la Normativa sectorial o la laboral aplicable, si la hubiera.

Los establecimientos con superficie Gtil al publico menor o igual a 250 m? podran reducir la
dotacién sanitaria al servicio del personal a un Gnico aseo compartido para ambos sexos, pero
adaptado a p.m.r. (personas con movilidad reducida).

Los cuartos de aseo para uso del publico no tendran comunicacién directa con el local de venta ni
a via publica, estaran diferenciados para uno y otro sexo, debiendo establecerse una dotacién para
cada sexo de un inodoro y un lavabo para cada 500 m2 o fraccion superior a 250 m2 , ademas de
contar con un aseo adaptado a p.m.r. (personas con movilidad reducida).

Los establecimientos con superficie construida menor a 500 m2, a excepcion de los incluidos en el

Art. 2.3.11, quedan exentos de cumplir la dotacién sanitaria al servicio del publico.
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4. Los locales comerciales que se agrupen formando pasajes, galerias de centros comerciales
cumplirén las siguientes condiciones:
a) Los pasos sobre los que recaigan accesos a locales tendran un ancho igual o superior a 4m.
b) Las escaleras y accesos a la agrupaciéon comercial contardn al menos con dos accesos de
peatones desde la via publica, de anchura igual o superior a 4m y situados en puntos alejados.
c) Podran agruparse y resolverse de forma conjunta la dotacién de servicios sanitarios, instalaciones

y/o aparcamiento.

5. La implantacién de agrupaciones o superficies comerciales, con superficie de venta superior a
2.000 m? deberd incluir en la solicitud de licencia un estudio que defina su dmbito de influencia y analice el

impacto que puedan producir sobre la red viaria y el tréfico de la zona.

6. A partir de 1000 m2 de superficie Util, las necesidades de espacio para aparcamiento deberan
resolverse en el propio edificio, parcela o terreno. En el supuesto de que esta condicién fuese de imposible
cumplimiento en todo o en parte, deberén proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 m del
deficitario, siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Los establecimientos comerciales, o sus agrupaciones, con una superficie Util menor de 1000 m2 estan exentos

de cumplir la dotacion de plazas de aparcamiento salvo que estén situados en zonas de uso industrial.

7. Los proyectos para obtencién de licencia de obras incluirdn expresamente el célculo y justificacion
de plazas de aparcamiento y carga y descarga en funcion de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y
trafico generados. La dotacién de plazas de aparcamiento segun la superficie construida sera:

- Automdviles, vehiculos ligeros: una cada 50 m? o fraccién superior a 25m2 .

- Camiones, vehiculos pesados: una cada 1000 m? o fraccién superior a 500 m?.

- Carga y descarga una cada 1000 m? o fraccién superior a 500 m2.

8. Se consideran usos complementarios los de aparcamiento al servicio de la actividad, y compatibles

los de oficina y almacén, ambos directamente relacionados con la actividad dominante.
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Art. 2.3.9. Uso de oficina.

1. Se incluyen en este uso los edificios y establecimientos, ya sean publicos o privados, destinados a

actividades administrativas, burocraticas, o de oficinas y despachos.

2. A efectos de implantacion se diferencian dos tipos:
a) Despachos profesionales: locales en que se desempefian actividades profesionales colegiadas o
artisticas. Seran compatibles con el uso de vivienda.

b) Oficinas: los demés establecimientos a que hace referencia el punto 1.

3. En edificios de uso dominante residencial podrén instalarse oficinas en planta baja o primera sin

limitacién en cuanto a la implantacién de despachos profesionales.

4. Unicamente podran instalarse oficinas en planta bajo rasante en los aparcamientos, sean publicos
o privados, en los que se desarrolle la actividad de aparcamiento como tal, es decir sin vincular a edificacién o

uso alguno.

5. Las oficinas, en edificios de nueva planta, deberan tener una altura libre minima de 3,20 m en
planta baja y de 3m en el resto de plantas. Las oficinas, en edificios existentes, tendran una altura libre minima

de 2,50m. Los despachos profesionales cumpliran, en todos los casos, la misma normativa que las viviendas.

6. La dotacién sanitaria, individual o compartida, se desdoblara por sexos y se establecera en funcién

del total de la superficie construida tomando como referencia el mayor de los siguientes estandares:

a) Un aseo (lavabo e inodoro) para cada sexo por los primeros 100 m2 y uno mas por cada 200 m? o
fraccion superior a 100 m2. Se excepcionan las oficinas y despachos profesionales que tengan una
superficie Gtil menor o igual a 70 m2, que podran reducir la dotacién sanitaria a un Unico aseo
compartido para ambos sexos, pero adaptado a p.m.r. (personas con movilidad reducida).

b) El regulado por la Normativa sectorial o laboral aplicable si la hubiera.

7. Las oficinas que se agrupen, formando un conjunto con accesos y servicios comunes, cumpliran

las siguientes condiciones:
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a) La agrupacién contara al menos con un acceso peatonal desde la via pablica de uso exclusivo.
b) Podran agruparse y resolverse de forma conjunta la dotacion de servicios sanitarios, instalaciones

y/o aparcamiento.

8. A partir de 500 m2 de superficie Util, las necesidades de espacio para aparcamiento deberan
resolverse en el propio edificio, parcela o terreno. En el supuesto de que esta condicion fuese de imposible
cumplimiento en todo o en parte, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 m del
deficitario, siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Las oficinas, o sus agrupaciones, con una superficie Gtil menor a 500 m? estan exentos de cumplir la dotacién de

plazas de aparcamiento salvo que estén situados en zonas de uso industrial.

9. Los proyectos para obtencién de licencia de obras incluirdn expresamente el célculo y justificacion
de plazas de aparcamiento y carga y descarga en funcion de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y
trafico generados. La dotacién de plazas de aparcamiento segun la superficie construida seréa:

. Automdviles, vehiculos ligeros: una cada 50 m2 o fraccién superior a 25m?2 .

10.  En edificios en los que el uso de oficinas sea el principal, se consideraran usos compatibles todos
los usos tolerados en edificios de viviendas, asi como el propio uso de vivienda, si bien en este Gltimo caso se
considerara el de vivienda como uso tolerado sin que pueda imponer sus propias condiciones al uso principal de
oficinas.

Art. 2.3.10. Usos de espectaculos.—

1. Se incluyen en este uso los edificios e instalaciones con fines de formacién cultural y

entretenimiento recreativo, ya se coticen en ellos las entradas o sean gratuitos.

2. Cumplirén las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, las

establecidas por la normativa sectorial aplicable y las siguientes:

a) Los locales deberan tener su acceso directo por la via publica y la altura libre del local serd como
minimo de 3,60 m en planta baja y de 3,20 m en el resto de plantas.
b) Los locales situados en edificios de viviendas no podran tener ninguna conexién directa con

viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal.
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c) Los cuartos de aseo para uso del publico no tendran comunicacion directa con el local ni a via
publica, estaran diferenciados para uno y otro sexo, debiendo establecerse una dotacién para cada
sexo de un inodoro y un lavabo por cada 100 m2 o fraccion superior a 50 m2 , ademas de contar

con un aseo adaptado a p.m.r. (personas con movilidad reducida).

3. A partir de 1000 m2 de superficie Util, las necesidades de espacio para aparcamiento deberan
resolverse en el propio edificio, parcela o terreno. En el supuesto de que esta condicion fuese de imposible
cumplimiento en todo o en parte, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 m del
deficitario, siempre que con ello no se merme la dotacion obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Los locales con una superficie Gtil menor a 1000 m? estdn exentos de cumplir la dotacién de plazas de
aparcamiento.

4. Los proyectos para obtencion de licencia de obras incluiran expresamente el célculo y justificacion
de plazas de aparcamiento y carga y descarga en funcién de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y

tréfico generados. La dotacion de plazas de aparcamiento segln la superficie construida sera:

. Automoéviles, vehiculos ligeros: una cada 50 m? o fraccién superior a 25m2 .
. Carga y descarga una cada 1000 m2 o fraccién superior a 500 m?.
5. Se consideran usos complementarios los de aparcamiento al servicio de la actividad, y compatibles

los de oficina y almacén, ambos directamente relacionados con la actividad dominante.

Art. 2.3.11. Salas de reunion.—

1. Comprende este uso los edificios o instalaciones destinados al publico para servicio de la vida de
relacion, tales como salas de fiestas, cafés, bares, tabernas, restaurantes, etc. sujetas a comprobaciéon ambiental
y relacionadas en el apartado 27, letras b) a f), del Anexo C de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre,

de Control Ambiental Integrado.

2. Cumplirdn las condiciones que determine el Reglamento de Policia y Espectaculos Publicos, la

normativa sectorial aplicable y las del uso comercial.
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Art. 2.3.12. Uso religioso.—

1. Corresponde a los edificios y locales destinados al culto, ya sean publicos o privados.

2. Cumplirén las condiciones que determine la normativa sectorial aplicable y, en su caso, las

condiciones que determine el Reglamento de Policia y Espectaculos Publicos.

Art. 2.3.13. Uso cultural.—

1. Corresponde a los edificios o locales destinados a la ensefianza, ya sean oficiales o particulares,
asi como a los destinados a actividades recreativas y culturales de diversa indole sujetas o no a comprobacién

ambiental.

2. Cumplirén las condiciones que determine la normativa sectorial aplicable y, en su caso, las

condiciones que determine el Reglamento de Policia y Espectaculos Publicos.

3. La altura libre serd como minimo de 3’20 m en planta baja y de 3m en el resto de plantas sobre

rasante.

Art. 2.3.14. Uso deportivo.—

1. Comprende los edificios e instalaciones acondicionados para la practica y ensefianza de los

ejercicios corporales organizados.

2. Cumplirdn las condiciones que determine la normativa sectorial aplicable y, en su caso, las

condiciones que determine el Reglamento de Policia y Espectaculos Publicos.

3. La altura libre serd como minimo de 3,20 m en planta baja y de 3m en el resto de plantas sobre
rasante.
4. A partir de 1000 m2 de superficie Util, las necesidades de espacio para aparcamiento deberan

resolverse en el propio edificio, parcela o terreno. En el supuesto de que esta condicién fuese de imposible
cumplimiento en todo o en parte, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 m del

deficitario, siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
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Los locales con una superficie Gtil menor a 1000 m?2 estdn exentos de cumplir la dotacién de plazas de

aparcamiento.

5. Los proyectos para obtencion de licencia de obras incluiran expresamente el célculo y justificacién
de plazas de aparcamiento y carga y descarga en funcién de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y
trafico generados. La dotacion de plazas de aparcamiento segln la superficie construida sera:

. Automoéviles, vehiculos ligeros: en instalaciones publicas o privadas, una cada 100 m? o fraccién

superior a 50 m2.

Art. 2.3.15. Uso sanitario.—

1. Corresponde a las instalaciones donde se realicen actividades en materia sanitaria, tanto
individuales como colectivas, ya sean de titularidad publica o privada, entre las cuales se incluyen las sujetas a
comprobacién ambiental y relacionadas en el apartado 31 del Anexo C de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de

diciembre, de Control Ambiental Integrado.

No se consideran incluidas en este uso las farmacias, que deberan cumplir las condiciones

correspondientes al uso comercial.

No se consideran incluidas en este uso las consultas o despachos profesionales particulares de
asistencia sanitaria de caracter ambulatorio (despachos y consultas médicas, odontolégicas o de enfermeria,
incluidas tanto las areas destinadas al diagnéstico como al tratamiento), que deberén cumplir las condiciones

correspondientes al uso de oficina en la categoria de despachos profesionales.

2. Se consideran las siguientes categorias en ese uso:

a) Categoria 12: Corresponde a las instalaciones tales como hospitales y clinicas (incluidos los
Centros de Salud o Atenciéon Primarias), servicios médicos con rehabilitacion y clinicas
veterinarias.

b) Categoria 22: Corresponde a las instalaciones tales como guarderias para animales y tanatorios.
En ningun caso se incluyen entre las practicas permitidas en el tanatorio las de cremacién de

cadaveres.
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3. Cumplirén las condiciones higiénicas y sanitarias que sefiale la Administracién competente en

materia sanitaria.

4. El proyecto de cualquier tanatorio, en cuanto a la exposicion de cadaveres se refiere, debera ser
aprobado previamente por la Direccién Regional de Sanidad y Consumo y deberéd atenerse a las siguientes
normas:

a) Debera existir una separacion entre el habitaculo que ocupa el cadaver y el lugar destinado a los
visitantes, separacién que a su vez debe contar con una luna de cristal suficientemente amplia y
transparente que permita ver facilmente al difunto.

b) El lugar destinado al cadaver deberé contar con ventilacién independiente forzada y refrigeracion.

c) El proyecto de cualquier tanatorio debera de incluir la reserva de un espacio, de titularidad privada
0 uso privativo, destinado Unica y exclusivamente a estacionamiento de vehiculos para el traslado
de cadaveres. La citada reserva de espacio, interior a la edificacién, debera estar en disposicién de
obtener la correspondiente licencia municipal para la colocacién de Discos de Vado Homologados
y contaré con una capacidad no inferior a un vehiculo (una superficie Util igual o mayor a 20 m?)
por cada sala de exposicién de cadaveres prevista. Este espacio debera de comunicar con la zona
de habitaculos ocupados por los cadaveres de tal forma que se permita el traslado del mismo sin
utilizar en el recorrido el espacio destinado a los visitantes o accesible a éstos.

d) En el suelo urbano y en el suelo urbanizable ya desarrollado en ejecucién del planeamiento, cuyo
uso caracteristico sea el residencial y/o de vivienda en cualquiera de las categorias establecidas,

el uso sanitario en categoria 22 no se permite.

5. A partir de 500 m? de superficie Util, las necesidades de espacio para aparcamiento deberan
resolverse en el propio edificio, parcela o terreno. En el supuesto de que esta condicion fuese de imposible
cumplimiento en todo o en parte, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 m del
deficitario, siempre que con ello no se merme la dotacién obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Los locales con una superficie Gtil menor a 500 m? estdn exentos de cumplir la dotacién de plazas de

aparcamiento.

6. Los proyectos para obtencién de licencia de obras incluirdn expresamente el célculo y justificacion
de plazas de aparcamiento y carga y descarga en funcion de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y

trafico generados. La dotacién de plazas de aparcamiento segun la superficie construida sera:
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. Automoviles, vehiculos ligeros: una cada 100 m2 o fraccién superior a 50 m2 y en los tanatorios 10

plazas por cada sala de exposicién de cadaveres.

Art. 2.3.16. Uso asistencial

1. Comprende los edificios e instalaciones destinados a la formacién cultural, econdmica y social de
los hogares, asi como a los centros de servicios sociales regulados en el Articulo 3 del Decreto 40/2008, de 17

de abril de la Comunidad Auténoma de Cantabria (BOC n? 83 de 29/04/2008).

2. Definiciones:
L] Centro de Servicios Sociales para personas mayores:

a) Centros residenciales: Son centros de alojamiento y de convivencia que tienen una funcién
sustitutoria del hogar familiar, ya sea de forma temporal o permanente, prestando a la
persona mayor una atencion integral.

b) Centros de dia o de noche: Son aquellos destinados a prestar atencion integral durante el
periodo diurno o nocturno a personas mayores con un grado variable de dependencia fisica,
mental, intelectual, sensorial o social. Su objetivo es mejorar o mantener el nivel de
autonomia personal de las personas usuarias y/o apoyar a las familias o a quienes las
cuiden. En la normativa de desarrollo de este decreto, se podra establecer la separacién de
distintas unidades en cada centro, segun el tipo de dependencia que se atienda.

c) Centros sociales: Son centros al servicio de las personas mayores, destinados a facilitar la
convivencia y a promover la participacion e integracion social.

d) Viviendas tuteladas: Son unidades de alojamiento y convivencia ubicadas en edificios o
zonas de viviendas normalizadas, destinadas a personas mayores que posean un grado
suficiente de autonomia y supervisadas por una persona prestadora de servicios sociales.
Estaran dotadas del equipamiento y servicios necesarios para su alojamiento, manutencién y
apoyo social de las personas que las habiten.

L] Centro de Servicios Sociales para personas con discapacidad:
a) Centros residenciales: Son centros de alojamiento y de convivencia que, realizando una

funcién sustitutoria del hogar familiar, ya sea de forma temporal o permanente, prestan
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atencion integral a la persona con discapacidad. En funcién del tipo de atencién que presten
se diferencian:

1 Centros residenciales de atenciéon 24 horas: Son recursos destinados a atender,
durante las 24 horas del dia a personas con discapacidad que precisen de la ayuda de otra u
otras personas para la realizaciéon de las actividades de la vida diaria, y no puedan ser
atendidas en su medio familiar.

22, Centros residenciales de atencion basica: Son recursos dirigidos a la atencién de
personas con discapacidad que disfrutan de cierta autonomia personal, que les permite
acceder a centros de atencién diurna, y que, por razones familiares, formativas, laborales u
ocupacionales, tengan dificultad para llevar una vida familiar normalizada o para integrarse
socialmente.

b) Centros de dia o de noche: Son centros que prestan atencién a personas con discapacidad
que precisan de las ayuda de otra u otras personas para realizar las actividades de la vida
diaria. Sus objetivos son la promocién de la autonomia y la atencién personal, asi como el
apoyo a las familias o las personas cuidadoras, y para ello dispondran de los medios
asistenciales y terapéuticos necesarios.

c) Centros ocupacionales: Son centros cuya finalidad es la formacién y capacitacién laboral
de las personas con discapacidad, como instrumentos para facilitar la integracion social. Por
medio de un proceso formativo-ocupacional, estos centros contribuyen a la normalizacién de
las condiciones de vida de las personas con discapacidad, que habiendo terminado el periodo
de escolaridad obligatoria, no puedan acceder a un puesto de trabajo en el mercado laboral,
0 en un centro de empleo protegido.

d) Centros de rehabilitacion psicosocial: Son aquellos cuya finalidad es la rehabilitacion
personal y social de personas con enfermedad mental, mediante un tratamiento
multidisciplinar de caracter rehabilitador. Su actividad esta orientada a mejorar la calidad de
vida de estas personas, desarrollando actuaciones para la promocién, participacion,
integracion social y autonomia personal.

e) Viviendas tuteladas: Son unidades de alojamiento y convivencia ubicadas en edificios o
zonas de viviendas normalizadas destinadas a personas con discapacidad, que por su grado

de dependencia necesitan apoyo para las actividades de la vida diaria, durante todo el tiempo
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de permanencia en la vivienda. Las personas usuarias asisten durante el dia a centros

laborales, ocupacionales, o de rehabilitacion psicosocial.

L] Centro de Servicios Sociales para la infancia y la adolescencia:

a)

b)

c)

d)

Centros residenciales: Son centros de alojamiento y de convivencia que prestan una
atencion integral a nifios, nifias y adolescentes cuya tutela o guarda ha sido asumida por el
Gobierno de Cantabria o estan sujetas al cumplimiento de medidas judiciales que supongan
el internamiento, de conformidad con la legislacién reguladoras de la responsabilidad penal
de las personas menores de edad.

Centros de atencion diurna a la infancia y la adolescencia: Son recursos destinados a
prestar, durante algin periodo del dia y fuera del horario escolar, una atencién integral a
nifios, nifias y adolescentes en situaciéon de riesgo o desproteccién moderada que, por
circunstancias personales, familiares o de su entorno social, no reciben la atencién necesaria
en su nlcleo familiar.

Viviendas tuteladas: Son unidades de alojamiento y convivencia ubicadas en edificios o
zonas de viviendas normalizadas, destinadas a adolescentes mayores de 16 afios o jévenes
que, pese a haber superado la mayoria de edad, contindan en algin programa dirigido a
jovenes extutelados por el Gobierno de Cantabria.

Punto de encuentro familiar: Es un recurso social que proporciona un espacio neutral
donde ejercer el derecho a visita y comunicacién entre el nifio, nifia o adolescente y su
familiar, con el objetivo de favorecer el derecho fundamental que le asisten a mantener una

relacién normalizada con ambos progenitores y sus respectivas familias.

L] Otros centros destinados a la atencién de las necesidades de personas que, por estar en

situacion de riesgo, de discriminacion, o por problematicas sociales especificas, sean

especialmente vulnerables, tales como los siguientes:

a)

Centros de acogida: Son unidades de alojamiento de caracter temporal, destinados a
acoger a personas con necesidades sociales derivadas de situaciones de graves conflictos
convivenciales, carencia de medio familiar adecuado, situaciones de emergencia o que se
ven desplazadas de su entorno habitual. Prestan los medios necesarios para normalizar su

convivencia, procurando la necesaria intervencion para su insercion social. Se incluyen en
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esta definicién los albergues, los centros de acogida para personas inmigrantes, mujeres
objeto de violencia doméstica y otros de similar naturaleza.

b) Casas y pisos de acogida: Son centros destinados a procurar, de manera temporal, el
alojamiento, asi como la proteccién y atencién especifica a personas o nucleos familiares
que, por diferentes motivos, se encuentran en situaciones criticas de desproteccién. Las
casas de acogida podran acoger hasta un maximo de 12 personas.

c) Comedores sociales: Son centros en los que se proporciona un servicio de comida,
diariamente, a personas sin recursos econémicos.

d) Talleres de formacion ocupacional: Son centros destinados a facilitar y proporcionar
actividades formativas de caracter prelaboral, servicios de terapia ocupacional, asi como de
ajuste personal y social a personas en edad laboral, en situacién de exclusién social que no

puedan integrarse en los dispositivos socio-laborales normalizados.

3. Cumplirén la normativa sectorial aplicable a cada caso.

Art. 2.3.17. Determinaciones especificas relativas a las Normas de Uso.

Lo establecido en los articulos anteriores respecto a la dotacién de plazas de aparcamiento no seré de obligada
aplicacién en los edificios Catalogados ni en la Zona Ambiental de Proteccién, estando condicionada su

aplicacion a la compatibilidad con la proteccion del inmueble.

SECCION SEGUNDA: ACTIVIDADES PREVISTAS EN LA LEY 17/2006, DE 11 DE DICIEMBRE,

DE CONTROL AMBIENTAL INTEGRADO.

Art. 2.3.18. Caracter de estas Ordenanzas.—

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto precisar las condiciones complementarias a las que se determinan

con caracter general, en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y en el
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Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento, acomodando sus normas a las

peculiares caracteristicas del Municipio de Laredo.

Son objeto de regulacion las condiciones de concesién y tramitacion de las Licencias que ha de otorgar este

Ayuntamiento, de las actividades e instalaciones que se relacionan a continuacion:

. Las que se relacionan en los anejos de la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental
Integrado y de su Reglamento.
. Las que, aun no estando incluidas entre las anteriores, estén sometidas a dicha legislacién por
exigir este Ayuntamiento la imposicién de medidas correctoras.
La tramitacién por uno u otro sistema se determinard de conformidad con lo que resulte de los Informes
Técnicos, teniendo en cuenta: la importancia de las instalaciones: su potencia y uso; su destino familiar, industrial
o comercial; la ineficacia de medidas correctoras o limitaciones impuestas anteriormente; y otros factores que se

consideren oportunos previa justificacion técnica o juridica.

Art. 2.3.19. Condiciones técnicas.—

1. Los humos y gases podran evacuarse al exterior, pero siempre por medio de una chimenea o
conducto, que cumpla las especificaciones de Edificacién de estas Ordenanzas. Dichas chimeneas deberan
tener un registro practicable de seccion circular, con didmetro no inferior a 6cm para toma de muestras. Estara
situado a una distancia no inferior del triple del didmetro de la chimenea respecto de cualquier punto de
turbulencia.

Deberan tener un sistema de extraccion a través de chimenea por encima de la cubierta del edificio
aquellas actividades que produzcan gases y olores molestos (bares, restaurantes, obradores, soldadura, etc...).
Este conducto debera ser de uso exclusivo, sin comunicacién con viviendas u otro tipo de locales.

A tal efecto, se recomienda que en la declaraciéon de obra nueva y constitucién de la propiedad
horizontal se haga constar el derecho a sacar a la cubierta de los edificios los conductos de ventilacion y
chimeneas de locales en planta baja, sétanos e instalaciones de calefaccién colectiva. Dicho derecho debera

concretarse en lugares y disposiciones adecuadas.
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2. Las instalaciones deberan estar dotadas de hidrantes, extintores, detectores de fuego u otros
elementos, de acuerdo con lo que se especifique en la normativa de proteccién contra incendios y del tipo

aprobado por los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 2.3.20. Otras limitaciones.—

Los valores maximos de contaminantes a la atmdsfera seran los especificados en el Anexo IV del Decreto
833/1975 de 6 de febrero (B.O.E. de 22 de aburil), por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de Proteccién del
Ambiente Atmosférico, en concordancia con lo indicado en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del
aire y proteccioén de la atmésfera, asi como en el Decreto 50/2009, de 18 junio, por el que se regula el control de
la contaminacién atmosférica industrial en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Las limitaciones generales en cuanto a vertidos seran las establecidas en la legislacion vigente, en concordancia

con las actividades reguladas en Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

En materia de ruidos y vibraciones se estara a lo dispuesto con caracter general en la Normativa de Ruidos y
Vibraciones, y en la Ordenanza municipal sobre protecciéon del medio ambiente contra la emisién de ruidos y

vibraciones.

Art. 2.3.21. Actividades existentes.

Quienes vinieren ejerciendo actividades de las incluidas en esta subseccion, con la debida Autorizacion
Municipal, serén respetados en sus derechos adquiridos, sin perjuicio de la obligacién que le incumbe de

establecer los elementos correctores necesarios que se regulan en esta Ordenanza.
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CAPITULO IV - ZONA AMBIENTAL DE PROTECCION Y CATALOGO

Art.2.4.1.  Ambito.—

La normativa de conservacién de conjuntos y elementos construidos abarca las normas encaminadas a proteger
el caracter de determinadas areas urbanas, como el entrono del recinto de la Puebla Vieja, asi como los edificios
recogidos en el Catalogo que por su singularidad arquitecténica, urbanistica o caracter ambiental, merecen
conservarse y potenciarse, evitando aquellas transformaciones que pongan en peligro su permanencia, o alteren

su fisonomia, en cumplimiento de los Articulos 19 y 27 del vigente Reglamento de Planeamiento.

Las presentes Ordenanzas Especiales son de aplicacion por tanto al recinto continuo de la ciudad comprendido
dentro de la Zona Ambiental de Proteccién (excepto en aquello que, especificamente, se ha sefialado para el
ambito propio de “La Puebla Vieja"), asi como a los edificios y parcelas situados en el resto del término municipal

que estén catalogados.

Los articulos 2.4.3 y 2.4.4 sera de aplicacion exclusivamente en el ambito de la Zona Ambiental de Proteccion.
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Art. 2.4.2. Condiciones especiales para las actuaciones sobre edificios catalogados.

Las acciones permitidas en los edificios son las tendentes a su conservacion, consolidacion, eliminacién de

afiadidos y modificaciones inadecuadas y acondicionamiento para su correcta utilizacion.
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De acuerdo con el principio de conservacion, cualquier intervenciéon sobre los edificios deberd mantener los
elementos que no atenten contra cualquier otro de los principios (consolidacién, eliminaciéon de afadidos y

modificaciones inadecuadas y acondicionamiento).

Con el principio de consolidacién se pretende que la intervencién garantice la perfecta estabilidad fisica del
edificio y adecuadas soluciones frente a la agresion de los elementos. Las soluciones para conseguirlo deberan

ser las mas adecuadas respecto a los demés principios.

La eliminacién de afadidos y modificaciones inadecuadas se entendera no como una busqueda estricta del
estado primitivo del edificio, sino que supondra un andlisis de las sucesivas modificaciones que ha sufrido éste

en el tiempo, corrigiendo aquellas que supongan tratamientos incorrectos.

El principio de acondicionamiento para su correcta utilizacién se basa en el criterio de que los edificios deben ser

utilizados en las debidas condiciones de habitabilidad, aislamiento, seguridad, confort, etc.

Cualquier intervencién sobre los edificios se enjuiciarad en la concesién de licencia para la misma en funcién del

correcto equilibrio de los cuatro principios descritos.

Las acciones que supongan derribo (en cualquier grado, excepto mera tabiqueria) en obras de reforma o nueva
planta y cualquier intervencion en fachada o elementos singulares del edificio, deberan acompafarse ademés del
Proyecto (si éste fuese necesario) de un documento anexo con el siguiente contenido:
- Descripcion del edificio. Alzados o fotografias de fachadas del edificio y contiguos. Caracteristicas
tipolégicas. Elementos singulares.
- Estado de conservacion. Afiadidos o alteraciones inadecuadas.
- Estado de habitabilidad. Condiciones higiénico-sanitarias.

- Medidas de actuacién que se proponen.

Las intervenciones parciales aportaran como minimo los datos que les afecten.

El documento anexo descrito que, puede ser presentado de forma simultanea o previa respecto al Proyecto
correspondiente, serd examinado por la Administracién, que establecera la correccién o incorreccion de las
medidas de actuacién que se proponen en funcién de los cuatro principios antes descritos, de las caracteristicas

del edificio y de su calificacion.
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Dicho documento anexo sera remitido a la Comisién Técnica de Patrimonio correspondiente de Cantabria, que

en funcién del caso podra exigir la supervision de obras de intervencién en el subsuelo por Arquedlogo.

Los tratamientos que, salvo causa justificada, la Administracion debe imponer a los edificios segun la calificacion

indicada en el Catalogo, se describen en los apartados siguientes:

1. Categorias de conservacién.

Se definen tres categorias en relacion con las medidas de proteccion que afectan a cada una de

ellas:
L] Categoria 12: Conservacion de elementos arquitectonicos.
L] Categoria 22: Renovacién con limitaciones de 1° grado.
. Categoria 32: Renovacién con limitaciones de 2° grado.

2. Categoria 12: Conservacion de elementos arquitecténicos
Se incluyen en esta categoria aquellos edificios que por su calidad arquitecténica, monumental o
singular, han de conservarse en su estado primitivo, o tal como han llegado hasta nosotros. En estos edificios
solo se permitirdn obras de conservacion y mejora, que no desvirtlen su carécter arquitectonico, su volumetria
general, ni su integracién ambiental.

Se incluiran en esta categoria los elementos asi sefialados en las Fichas del Catalogo.

3. Condiciones de la edificacién en la Categoria 12

En las obras que se lleven a cabo en estos edificios o espacios urbanos para su conservacioén o
mejora, no sélo se respetara el estilo arquitectonico y se mantendra la volumetria original del edificio, sino que se
extremard el rigor en potenciar el lenguaje que marcan los materiales originales, en tejados, cornisas, barandillas
de balcones, rejas de ventanas, carpinterias, zécalos, portadas, etc.

Asimismo se respetaran o restituiran los colores originales de sus fachadas y de los elementos que
la componen, o en su defecto un tratamiento de color de acuerdo con la siguiente carta de colores: blanco, gama
del amarillo al beige o marrén claro y grises claros. Estos colores se aplicaran solos o combinados con distintas
graduaciones, a todos los elementos de la fachada para lograr la éptima armonizacién dentro del conjunto.

Se recomienda el uso de teja curva, canalones y bajantes metélicos pintados, canteria, revocos y

en general, los materiales propios originales que caracterizan al edificio.
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4. Categoria 22: Renovacién con limitaciones de 1° grado.
Se incluyen en esta categoria aquellos edificios que, sin tener un valor monumental o singular, por
sus caracteristicas arquitecténicas y su armonizacion con el medio ambiente requieren un determinado grado de
conservacion, sin que ello obste a las posibilidades de rehabilitacién o de renovacién parcial de la edificacion.

Se incluirén en esta categoria los elementos asi sefialados en las Fichas del Catalogo.

5. Condiciones de la edificacién en la Categoria 22

En los proyectos de reforma o de rehabilitacién que puedan afectar a las edificaciones o espacios
urbanos incluidos en esta categoria, se aplicaran las normas de conservacién de elementos de la categoria 12 a
los espacios exteriores de la edificacién, fachadas a calle 6 aquellas otras interiores que sean dignas de
conservarse, asi como a los elementos de cubierta.

Serd de obligado mantenimiento la altura de la edificacién y las proporciones de altura de las
distintas plantas visibles al exterior. En cuanto a las fachadas interiores o traseras que no sean dignas de
conservarse, se permitird la eliminacién de los postizos ¢ afadidos que puedan afectar a las condiciones
medioambientales de la zona, pudiéndose alterar las caracteristicas de huecos, balcones, barandillas 6
miradores que no tengan un valor significativo y pudiéndose construir nuevos elementos afadidos de
comunicacion y acceso, tales como pasarelas, escaleras, rampas, etc., que no desentonen con el ambiente para
proceder a la armonizacién de las edificaciones en el conjunto en que se integren y dar cumplimiento a las
normativas contra-incendios y de barreras arquitecténicas, para mejorar la accesibilidad y funcionalidad de los
edificios existentes.

Se permite la rehabilitacién de la edificacion o renovacién interior, en tanto en cuanto no afecte a

patios, zaguanes o portales y escaleras que tengan valor singular y caracterizador de la edificacion.

6. Categoria 32: renovacién con limitaciones de 2° grado
La construccién de edificios dentro del casco urbano antiguo, en el recinto definido como de Plan
Especial de la Puebla Vieja, que por su emplazamiento o caracteristicas no estén incluidos en la categoria 12 o
22, pero cuya renovacion pueda afectar a las caracteristicas ambientales del entorno, se regiran por la normativa
que se transcribe a continuacién para esta categoria 32.
En general, y con excepcion de los edificios o espacios clasificados en categoria 12 o 22, esta

categoria 32 sera de aplicacion a todos los edificios o espacios que se sefalan en las Fichas del Catalogo.
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7. Condiciones de la edificacién en la Categoria 32
Las condiciones de la edificaciéon referidas a alineaciones y rasantes, alturas de la edificacion,
profundidad de la edificacién, vuelos ciegos y vuelos abiertos, tratamiento de fachadas y huecos, usos, etc, seran
mantenidos en sus condiciones actuales. Se permite la renovacion total del uso, y de los distintos elementos
arquitecténicos que componen la edificacién, siempre que se mantengan las caracteristicas tipolégicas y tipos de

materiales de cada uno de ellos.

Art. 2.4.3. Vuelos sobre paramentos de fachada.—

El modelo de referencia en cuanto a vuelos sera el disefio original del edificio o, en su defecto, las caracteristicas
generales de las soluciones antiguas que existan en el tramo de espacio publico en que estén emplazados, no
siendo de aplicacién en estos casos lo establecido con caracter general en cuanto a vuelos, en la medida que

entre en contradiccién con la solucién histérica.

A. CUERPOS VOLADOS DE FABRICA.
En ningln caso se admitira ningan tipo de vuelo en las fachadas de nueva construccién a patios de

parcela y a espacios privados o pUblicos del interior de las manzanas en las Zonas Ambientales de Proteccion.

B. MIRADORES Y GALERIAS ACRISTALADAS.

Se recomienda la conservacién de las existentes en los edificios caracteristicos. Se autorizaran
dichas soluciones siempre que no contradigan el modelo de referencia en el resto de emplazamientos. Su
disefio, composicién, situacion y ocupacién del paramento de fachada se justificara en funcién de las soluciones
antiguas que existan en el tramo de espacio publico en que estén emplazados.

El vuelo maximo sera el 5% de la anchura de la calle, con un maximo de 0,60 m.

Se recomienda el empleo de las soluciones tradicionales de madera para pintar, admitiéndose
otros materiales en perfileria fina y acabados no brillantes, pudiendo rechazarse soluciones que produzcan

distorsiones en el ambiente urbano correspondiente.

C. BALCONES.
Se permite con caracter general el empleo de balcones volados o enrasados con el paramento de

fachada, siempre que no entren en conflicto con el modelo de referencia.
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Los vuelos y longitudes de los balcones que se proyecten para la edificaciéon a renovar se
acomodaran a los que existan en los edificios antiguos de los espacios publicos o privados respectivos, pudiendo
ser aprobados balcones corridos que enlacen varios huecos si fuera solucion caracteristica del modelo de
referencia.

El vuelo maximo sera el 6% de la anchura de la calle, con un limite maximo de 0’60 m., salvo en la
¢/ Emperador y ¢/ Menéndez Pelayo, en las que el limite sera de 0'80 m.

En los interiores de manzana de las Zonas Ambientales de Protecciéon los balcones seran
necesariamente enrasados, ya que no se permiten vuelos salvo conservacion de los existentes.

Se conservaran en su situacion actual los antepechos de cerrajeria anteriores al siglo actual. En
caso que se admitiera la demolicién de la edificacién, serd obligada su restituciéon en la nueva construccion,
integrados adecuadamente en la composicién general y disefio de la fachada.

Si se proyectara la construccién de nueva cerrajeria, su calidad y disefio estaran en funcion de las
que tenga la que pueda ser aprovechada, y de las soluciones del entorno préximo al edificio, asi como de la
calidad ambiental general de la escena urbana a que pertenece. Los disefios no deben ser necesariamente

imitativos. Se prohibe en todos los casos el empleo de antepechos de fabrica.

D. ALEROS.

Excepto que la tipologia existente los justifique, se prohibe el remate de la edificacién con petos
lisos, admitiéndose cornisas en las calles, si existieran soluciones de este tipo en el tramo de calle en que
estuviera situada la edificacién a construir, y los aleros en el resto de las Zonas Ambientales de Proteccion, con
vuelos semejantes a los existentes y condiciones constructivas y de materiales de calidad y caracteristicas

dominantes en el espacio publico correspondiente.

E. ESCAPARATES Y VITRINAS.

En edificios existentes catalogados, se justificaran las soluciones de los escaparates y vitrinas en
funcién de la calidad y caracteristicas constructivas y de los materiales de las plantas bajas, pudiendo denegarse
la autorizacién para construir aquéllas que alteren sensiblemente los ritmos compositivos existentes y los que
cubran o distorsionen fabricas o elementos de interés.

En edificios de nueva construccién afectados por la Ordenanza, asi como en los calificados como
sin valor o interés especial, se exigira en la relacién hueco-macizo de la planta baja y en su disefio general, la
coherencia precisa en su relacion con el resto de la fachada, y la calidad y composicion general de la edificacion

que conforma la escena urbana.
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F. MARQUESINAS.

No se permiten.

G. TOLDOS.

Se estara a lo dispuesto con caracter general en estas Ordenanzas.

H. PUBLICIDAD EXTERIOR.

Se estara a lo dispuesto con caracter general en estas Ordenanzas.

Art. 2.4.4.  Catalogo de construcciones de interés.

1. Los edificios y construcciones declarados o incoados como Patrimonio Cultural de Cantabria seran

objeto del tratamiento especifico establecido en la Ley del Patrimonio Cultural de Cantabria.

2. En cumplimiento de lo establecido por la Ley 11/1998 sobre Patrimonio Cultural de Cantabria,
como documento complementario de este P.G.O.U. se incluye el Catalogo de la Edificacién, Espacios y Paisaje
Urbano que por sus singulares valores o caracteristicas han de ser objeto de proteccién de interés monumental,

notable, singular o ambiental.

3. A efectos de lo dispuesto en el Art. 64 de la L.O.T.R.U.S.C., se consideran incluidos dentro del
Catélogo, ademas de los incluidos en el ambito del Plan Especial de La Puebla Vieja, los edificios
siguientes:

Descripcién o calle N® o Lugar Nivel de Proteccién

1 Menéndez Pelayo, Avda. (Bien Inventariado) 5 1

Santa Catalina, ¢/ (Bien de Interés Local, con la

2 categoria de monumento) 1 1
3 lIglesia de Santa Cecilia (Tarrueza) 2
4 Espafa, Avda. 2,4 2
5 Espanfa, Avda. 6 2
6 Espafa, Avda. 8 2
7 Lopez Sefia, ¢/ 10 2
8 Comandante Villar, ¢/ 1 3
9 Comandante Villar, esquina ¢/ Martinez Balaguer 4 3
10 Comandante Villar, esquina ¢/ Martinez Balaguer 6 3
11 Edificacion dispersa: parcela 135; poligono 4 (Bellota) 3
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Descripcién o calle N¢ o Lugar Nivel de Proteccion
12 Edificacién dispersa: parcela 223; poligono 7 (Villante) 3
13 Edificacion dispersa: parcela 240; poligono 7 (Villante) 3
14  Edificacion dispersa: parcela 269; poligono 3 (Valverde) 3
15 Edificacion dispersa: parcela 676; poligono 3 (Obin de Arriba) 3
16 Edificacion dispersa: parcela 705; poligono 3 (Sierra la Vida) 3
17  Edificacion dispersa: parcela 709; poligono 3 (Las Carcobas) 3
18 Edificacion dispersa: parcela 86; poligono 5 (La Rotura) 3
19 Edificacion dispersa; 000122200VP60E (Las Carcobas) 3
20 Santa Catalina 3, ¢/ 3 3
21 Ermita de Santa Ana (Santa Ana) 3
22 Iglesia de Ntra. Sra. De Belén s/n 3
23 José Maria Pereda, ¢/ 8 3
24 José Maria Pereda, ¢/ 4 3
25 Lopez Sefia, ¢/ 7 3
26 Lopez Sefia, ¢/ 12 3
27 Lépez Sefia, esquina ¢/ Menéndez Pelayo 2 3
28 Menéndez Pelayo, Avda. 7,9, 11 3
29 Reconquista de Sevilla, ¢/ 37 3
30 Duque de Ahumada 78 3
31 Barrio Pesquera 22 3

Fuerte El Rastrillar en La Atalaya (Bien Interés

82 Cultural, con la categoria de monumento)

-

s/n

Art. 2.4.5. Bienes de Interés y Bienes Inventariados. Descripcion.

Se recogen la descripcion, y si procediese el entorno y su justificacion, de los bienes de interés o bienes

inventariados y que figuran en la relacién precedente y ha sido publicada en el Boletin Oficial de Cantabria.

EDIFICIO DE MERCADO DE LAREDO (Bien Inventariado. B.O.C. n® 146, de 30 de julio de 2.001).

El edificio del Mercado de Laredo fue construido entre 1.900 y 1.903 conforme al proyecto realizado por
el arquitecto D. Eladio Laredo, que seria ademas el director de las obras. Planted un mercado en silleria y ladrillo
de un estilo marcadamente historicista, con una planta condicionada por la cimentacién existente y que

correspondia al primer proyecto redactado por D. Joaquin Ruicoba en 1.897. El interior se resuelve mediante
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pilastras de silleria en las que se apoyan las cuatro cerchas metélicas que soportan el entramado de madera de
la cubierta. Estas cerchas estdn compuestas por vigas de celosia con un tirante y dos pendolones. La
iluminacién se obtiene gracias a dos grandes huecos elipticos en los cuerpos de acceso, alas dos series de
ventanas abiertas en la fachada y al lucernario que corona la cubierta. El problema de ventilacién se soluciona
mediante el lucernario central y los huecos existentes en el pértico.

La imagenexterior presenta una serie de referencias cultas a estilos histéricos. Laredo da la espalda a la
tradicional transparencia de estos edificios y procede macizando las fachadas e incorporando en ellas diversos
recursos ornamentales. Los vanos, ya sean diafanos o decorados con ceradmicas, aparecen enmarcados por
pilastras y arcos de ladrillo cara vista con impostas de silleria. Los testeros consisten en un muro escalonado que
oculta el perfil de la cubierta a dos aguas, que origina en los arcos un juego de vacios y llenos cerdmicos que
siguen la inclinacion del tejado. En las fachadas laterales aparecen vanos de tipo serliano que realzan los
accesos.

La cresteria de hormigén que corona el edificio y la ceramica esmaltada de los ventanales y albanegas
de los porches constituyen los elementos ornamentales mas sobresalientes. Las cerdmicas, realizadas por D.
Manuel Zuloaga, fueron encargadas para decorar las fachadas del edificio, y desempefiando un papel
claramente iconografico, expresan la funcién del mismo.

En 1.914 el mercado fue reformado segln el proyecto elaborado por D. Emilio de la Torriente, con la
finalidad de dar cabida a nuevos puestos en el exterior. Esto alteré notablemente el caracter y proporcion del
edificio: se cerr6 el pértico para construir un cuerpo bajo perimetral, se transformaron los huecos de la planta
baja para configurar la fachada interior de los nuevos puestos y se cegaron parcialmente los huecos del nivel
superior.

No se fija entorno de proteccion y se complementa con lo indicado en la ficha n® 1 del Catalogo.

FUERTE “EL RASTRILLAR” (Bien de Interés Cultural. B.O.C. n® 217, de 14 de noviembre de 2.011).

El fuerte “el Rastrillar”, situado en la Atalaya de Laredo, es un recinto parcialmente atrincherado que
conserva aun restos de antiguas baterias de artilleria, polvorin y edificaciones rehabilitadas de acuartelamiento,
puesto de guardia y almacenes utiles de artilleria, asi como fortificaciones terreras que forman parte, junto con

las ubicadas en el término municipal de Santofia, de las fortificaciones de la bahia en la que se encuentra.
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El entorno esta delimitado por la meseta de la Atalaya, los acantilados y el borde de la mar y recogido
en la documentacion gréfica a escalas 1:1.000 y 1:5.000. El entorno que se delimita es el necesario para permitir
la adecuada conservacion, percepcion y comprension del bien.

Se complementa con lo indicado en la ficha n® 30 del Catélogo.

ERMITA DE SAN MARTIN Y SANTA CATALINA (Bien de Interés Local. B.O.C. n® 138, de 19 de julio
de 2.013).

La ermita de San Martin y Santa Catalina es un monumento que tiene un relevante protagonismo
histérico para Laredo por encontrarse en el origen del antiguo poblamiento de la Villa, al borde del antiguo
camino que partia de la puerta de la Blanca y esta en la génesis de la cofradia de pescadores de San Marti.

Se trata de un edificio de proporciones amplias. Tiene una sola nave y una altura que sobrepasa la
habitual de las iglesias romanicas populares. Su sencillez constructiva es extremada, pues toda ella, incluida la
monumental espadafia, es de mamposteria salvo los esquinales del presbiterio, la puerta de entrada al sur, el
ventanal al norte, frente a esta puerta, asi como los esquinales de la espadana, que son de silleria. Toda la
cornisa del dbside con moldura de caveto simple. También las tres ventanas del 4bside llevan aparejo de sillares.

Al exterior se presenta como un gran edificio rectangular con cabecera de organizacién tipicamente
romanica, esto es: dbside semicircular y presbiterio recto, sin ninguna clase de contrafuertes. La Unica ventana
que hay visible del abside al exterior, la que mira al sur-este, lleva arco de medio punto. Es como aspillera con
abocinado al interior y sumamente sencilla, sin arquivoltas, columnas ni otro tipo decorativo. Tanto el abside
como los muros del presbiterio se coronan con cornisa seguida simple, de moldura de caveto, que apoya sobre
canecillos, todos ellos iguales, de proa de nave.

La espadafa lleva tres cuerpos superpuestos en escalera y tres filas, también sobremontadas, de
troneras: la inferior de cuatro vanos, la segunda de dos, y la Gltima de una sola tronera. Todas se constituyen en
mamposteria con arcos apuntados de lajas.

La puerta de entrada, en el centro del muro, al sur, no tiene columnas. Sus cimacios, de caveto con
bolas,apoyan directamente sobre jambas. El arco es apuntado sin arquivoltas.

En el interior destacan las proporciones del abside, presbiterio y arco triunfal. El &bside tiene béveda de
horno apuntada que se separa del muro por una imposta de caveto sin decoracién, imposta que corre sobre los

muros del presbiterio. Existe una credencia de medio punto en el muro derecho de este presbiterio que esta
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cubierto por béveda apuntada, lo mismo que el arco triunfal —doblado-, que lleva como capiteles un cimacio que
es continuacion de la imposta de caveto del presbiterio, El resto de la iglesia se cubre con armadura de madera.

Su cronologia puede tocar los afios primeros o mediados del siglo XIII.

El entorno de proteccién de la ermita de San Martin y Santa Catalina esta recogido en la documentacion
gréfica a escalas 1:1.000 y 1:5.000. El entorno que se delimita es el minimo necesario para asegurar la visibilidad
y comprension del bien. Pretende abarcar todas las condiciones perceptivas y paisajisticas que salvaguardan la
interpretacion del edificio, dentro de su contexto urbano, tanto en sus claves histéricas, como en su vinculacién
con el conjunto histérico de la Puebla de Laredo, como en la configuracién de espacios inmediatos al edificio y
que definen la calle, las fachadas y los materiales de los edificios colindantes.

Se complementa con lo indicado en la ficha n® 2 del Catélogo.

CAPITULO V — ZONA DE ESPECIAL INTERES ARQUEOLOGICO.

Art. 2.5.1.  Zonas de especial interés arqueoldgico.—

En los ambitos sefalados en la documentacion gréfica adjunta, se actuara con las siguientes precauciones:

L] Antes de proceder a excavaciones de subsuelo, bien sea en obras de construccién o de
urbanizacion, se comunicard la fecha de comienzo de las mismas a la Consejeria de Educacién
Cultura y Deporte, emitiéndose previamente un informe de impacto arqueoldgico, aportado siempre
por el promotor y realizado por técnico cualificado debidamente autorizado por la Consejeria de
Educacién Cultura y Deporte,el cual serd informado por la citada Consejeria, que impondra las
medidas de atenuacién que considere oportunas. Los costes de las medidas, que se estimen
oportunas establecer en los correspondientes informes, seran asumidos por los promotores

- En estas zonas, las obras seran supervisadas por los Servicios Técnicos de la Consejeria antes
citada, o Arquedlogo responsable, que estableceran las precauciones oportunas.

. Cuando el descubrimiento de hallazgos asi lo exigiera, podran tomarse medidas alternativas para
proteger los mismos, en funcién de su interés. En éstas, podran sobreelevarse los edificios sobre
la rasante del terreno hasta un méximo de dos metros credndose un semisétano abierto que

ampare los descubrimientos. Si la conservacion de los hallazgos asi los exige, podra exceptuarse
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a los edificios de las prescripciones relativas a aparcamientos y accesos sin barreras
arquitecténicas. En todo caso, cuando los hallazgos arqueoldgicos deban ser conservados en su
lugar de origen, produciran las modificaciones en las determinaciones del planeamiento que
resulten necesarias para su debida conservacion, mantenimiento o restauracion.

Los yacimientos que se cataloguen como tales posteriormente a la redaccién de este documento, y
se incluyan en el Inventario Arqueolégico de Cantabria (.N.V.A.C.), se consideraran incorporados
al Catalogo de este P.G.O.U..

La demolicién de edificaciones tradicionales situadas en los entornos de protecciéon debera estar
justificada previa declaracién de ruina y autorizacién de la Consejeria de Educacién, Cultura y

Deporte, que podré imponer la conservacién del inmueble o de aquellos elementos de interés
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Art. 2.5.2. Normas para la conservacion de Hallazgos Arqueoldgicos.-

La titularidad juridica de los restos arqueoldgicos descubiertos, tanto muebles como inmuebles, serd publica de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de

Cantabria, no pudiendo reclamarse aquélla por el titular de los terrenos en que tiene lugar su descubrimiento.

Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de los trabajos de investigacion arqueolégica realizada,
previa inclusién en el Inventario Arqueolégico, seran depositados para su custodia, conservacion, exposicién y
puesta en valor en un museo de titularidad autonémica que la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte

determine.
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TiTULO 1Nl
REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANO.

CAPITULO | — DISPOSICIONES GENERALES.

Art.3.1.1.  Aplicacion de las Ordenanzas.—

Este titulo contiene la reglamentacién detallada del uso y edificacién en Suelo Urbano, segin lo dispuesto en el

articulo 46 de la L.O.T.R.U.S.C.

Las normas de este Titulo se aplicaran, tanto al Suelo Urbano Consolidado como al Suelo urbano

No Consolidado que se incorpore al proceso urbano, en lo que no sea objeto de una reglamentacion distinta.

Art. 3.1.2. Planos base para el Suelo Urbano.—

Los planos que sirven de base para la propuesta en Suelo Urbano son los confeccionados ex-profeso para este
fin, basados en un vuelo del mes de mayo de 2001, y cuya restitucién tiene como escala adecuada 1:500 o

superior.

La culminacién del trabajo de levantamiento por coordenadas supone el perfeccionamiento del plano base y por
lo tanto el ajuste de alineaciones, limites y divisorias de la documentacién vigente, basada en otras fuentes

cartograficas anteriores.
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CAPITULO Il

DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Art. 3.2.1.  Zonificacion.-

El Suelo Urbano Consolidado comprende las siguientes zonas:
- Area de apartamentos en régimen intensivo (Area de Ordenacién 1);
- Area de vivienda unifamiliar agrupada (Area de Ordenacion 2);
- Area de Residencia Unifamiliar en parcela propia (Area de Ordenacion 3);
- Area de Ensanche en ocupacién intensiva (Area de Ordenacién 4);
- Areas de nuevo desarrollo extensivo (Area de Ordenacion 5);
- Area de Casco Antiguo - Puebla Vieja (Area de Ordenacion 6);
- Area de Industria (Area de Ordenacion 11A);
- Area de Industria - Poligono Industrial de La Pesquera (Area de Ordenacion 11B);
- Area de Equipo Urbano (Area de Ordenacion 12);
- Area de Espacios libres de uso publico y espacios deportivos (Area de Ordenacion 13);

- Area de la Red Viaria (Area de Ordenacion 14).

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Art.3.2.2.  Area de apartamentos en régimen intensivo— (Area de Ordenacion 1) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos.
2. Usos permitidos: El uso caracteristico es el de vivienda en categoria 32 permitiéndose ademas de

este el uso los siguientes: vivienda en las categorias 12 y 22; garaje-aparcamiento; talleres
artesanos; almacén; hotelero; comercial; oficina; espectaculos; salas de reunion; religioso; cultural;
deportivo; sanitario en categoria 12 y asistencial. En las zonas afectadas por los flujos preferentes

los usos seran los compatibles con las limitaciones que para los mismos se establecen en el
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articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el articulo 55 del Plan Hidrolégico de la
Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Occidental, quedando este condicionante sin aplicaciéon
en el momento de que se realicen las actuaciones a las que se refiere el apartado |l de la Clausula
Segunda del Protocolo (ver anexo correspondiente).

3. Usos prohibidos:No se permiten ninguno de los restantes usos que no estén expresamente
permitidos. Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

4. Caracter de la edificacién: Edificacion aislada entre espacios libres.

5. Ocupacién maxima de suelo: La parte de suelo ocupada por la edificacién no debera sobrepasar el
40% de la superficie de parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales exteriores

sefialadas en los planos de ordenacién.

6. Parcela minima:Cualquier parcela, para ser considerada edificable, deberé tener superficie neta de
500 mz2.
7. Alineaciones exteriores de la edificacién:Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la

alineacién de fachada es libre; si bien se deberd guardar un retranqueo a la alineacién oficial
exterior, igual 0 mayor a tres cuartos de la altura de la edificacion.

8. Alineaciones interiores de la edificacién:La situacién de fachada es libre dentro de los limites de la
parcela, si bien se deberad guardar un retranqueo respecto a los linderos de parcela colindante
igual o mayor a la mitad de la altura de la edificacién, con un minimo de 4’50 m. Los edificios
dentro de una misma parcela se separaran entre ellos una distancia igual o mayor a tres cuartos
de la suma de las alturas de las edificaciones enfrentadas, si bien en caso de muros ciegos esta
distancia podréa reducirse en un 50%.

9. Altura maxima: La altura méaxima de la edificacién no sobrepasara de 5 plantas y 16°50 metros de
altura de cornisa.

10.  Superficie maxima edificable y densidad de viviendas: La superficie maxima de la edificacion sera
el resultado de aplicar el coeficiente de 0'75m? /m2 sobre la parcela neta entre alineaciones. Se
establece una densidad de 75 viviendas por hectarea aplicada sobre la parcela neta entre
alineaciones.

11.  Condiciones estéticas y ordenacién de volumenes: La composiciéon arquitectdnica es libre. Se
permiten vuelos, retranqueos y entrantes; todo ello en las condiciones que regulan los Articulos

22.1.y222.
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No se permiten cierres de parcela ciegos de mas de 1’50 m de altura, ni en frentes de calles ni en
linderos con otras parcelas.
12. Plazas de aparcamiento: La dotaciéon de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo II,

Capitulo Ill, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

Art.3.2.3.  Area de vivienda unifamiliar agrupada — (Area de Ordenacion 2) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos.
2. Usos permitidos: El uso caracteristico es el de vivienda en su categoria 12; permitiéndose, ademas

de este uso, los de vivienda en categoria 32, garaje-aparcamiento, hotelero, comercial, espectaculos, salas de
reunion, cultural, sanitario en categoria 12 y asistencial.Cuando se pretendan ejecutar “centros de servicios
sociales” en la modalidad de “viviendas tuteladas”, este uso sobrepasara el 60% de la superficie construible en la
parcela y se ubicara en edificacion Unica y completa de este uso asistencial. A estos efectos — sin perjuicio del
régimen de propiedad Unica o compartida (divisién horizontal) que se quiera adoptar — no se considera que las
“viviendas tuteladas” sean una categoria mas de vivienda o una categoria diferente de las establecidas en el
articulo 2.3.2 de estas Ordenanzas, sino un centro de servicio social sujeto en su funcionamiento a la vigencia de

la autorizacion expedida por la autoridad competente en la materia.

3. Usos prohibidos: No se permiten los usos de vivienda en categoria 22, ni ninguno de los restantes

usos que no estén expresamente permitidos. Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

4. Caracter de la edificacion: Edificacion de uso unifamiliar en edificios pareados, agrupados o en
linea con acceso peatonal, directo e independiente para cada vivienda, bien desde la via pablica o viario comin

privado, y acceso rodado Unico para cada parcela.

5. Ocupacién maxima de suelo: La parte de suelo ocupada por la edificacion no debera sobrepasar el

40% de la superficie de parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales exteriores sefialadas en
los planos de ordenacion.

Se establece una excepcién para los establecimientos de uso hotelero con categoria de cinco

estrellas o superior, en los cuales la ocupacion maxima queda establecida en un 50%, medida en las mismas

condiciones.

—154 - ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es




GOBIERMNO

e
L

NTABRIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO

Igualmente se establece una excepcion para los centros de servicios sociales para personas
mayores en las modalidades de “centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos la ocupacion

méaxima queda establecida en un 50%, medida en las mismas condiciones.

6. Alineaciones exteriores de la edificacién: Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la
alineacion de fachada es libre, si bien se deberd guardar un retranqueo de 5 metros a la alineacién oficial

exterior.

7. Alineaciones interiores de la edificacion: La situacion de fachada es libre dentro de los limites de la
parcela, si bien se debera guardar un retranqueo respecto a los linderos de parcela colindante igual o mayor a 3
metros, teniéndose en cuenta todos los vuelos a la hora de medir esta distancia. Los edificios dentro de una
misma parcela se separaran entre ellos una distancia igual o mayor a 6 m, teniéndose en cuenta todos los vuelos

a la hora de medir esta distancia.

8. Altura maxima La altura maxima de la edificacién no sobrepasara de dos plantas y 6’50 metros de
altura de cornisa, permitiéndose 7 m de altura de cornisa cuando se proyecte garaje bajo la edificacion.
Se establece una excepcion para los establecimientos de uso hotelero, en los cuales la altura
méxima de la edificacion queda establecida en:
- Para los establecimientos con categoria de tres estrellas, la altura maxima de la edificacién no
sobrepasara de tres plantas y 9°60 m de altura de cornisa.
- Para los establecimientos con categoria de cuatro estrellas o superior, la altura méaxima de la
edificacion no sobrepasara de cuatro plantas y 12°80 m de altura de cornisa.
Igualmente se establece una excepcion para los centros de servicios sociales para personas
mayores en las modalidades de “centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos la altura maxima

de la edificacion no sobrepasara de cuatro plantas y 12’80 m de altura de cornisa.

9. Tamafo minimo_de parcela: Cualquier parcela para ser considerada edificable debera tener

superficie neta entre alineaciones de 265m2.

10.  Superficie maxima edificable y densidad de viviendas: La superficie maxima de la edificacion sera
el resultado de aplicar el coeficiente de 0'85 m? /m?2 sobre la parcela neta entre alineaciones. Se establece una

densidad méaxima de 76 viviendas por hectérea, aplicada sobre la parcela neta entre alineaciones.
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Se establece una excepcién para los establecimientos de uso hotelero con categoria de tres
estrellas o superior y para los centros de servicios sociales para personas mayores en las modalidades de
“centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos, la superficie maxima de la edificacién sera el
resultado de aplicar conjuntamente los parametros de ocupacién en planta y altura méaxima, ambos sobre la

parcela neta entre alineaciones

11.  Condiciones de composicién y ordenacién de volimenes: La composicién arquitecténica es libre.

No obstante, en caso de edificaciones adosadas o en linea, no se permitiran longitudes de edificacién superiores
a 35m. Se permiten vuelos, retranqueos y entrantes, todo ello en las condiciones que regulan los Articulos 2.2.1
y22.2.

No se permiten cierres de parcela ciegos de mas de 1’50 m de altura, ni en frentes de calles ni en
linderos con otras parcelas.

En las zonas o parcelas con la nota VI o nota VI, se deberan considerar criterios de integracién
paisajisticaen el desarrollo edificatorio, al objeto de minimizar el impacto visual que pudiera generar, utilizando,
para los elementos visibles desde el exterior, materiales y acabados tradicionales y empleando colores discretos
y apagados. Asimismo, en dichas zonas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Costas y Reglamento que
la desarrolla, y en tanto en cuanto el deslinde probable que les afecta no se convierta en un nuevo deslinde
definitivo, las parcelas incluidas dentro de la zona de servidumbre de proteccién estardn sujetas a las
prohibiciones y autorizaciones que se recogen en el Capitulo Il del Titulo Il del Reglamento General de Costas.

12.  Plazas de aparcamiento: La dotaciéon de plazas de aparcamiento serd la exigida en el Titulo II,
Capitulo Ill, Seccién Primera de estas Ordenanzas. Cuando en una actuacién se proyecten mas de dos

viviendas, debera proyectarse un nico acceso rodado mancomunado de los garajes a la via publica.

Art. 3.2.4.  Area de Residencia Unifamiliar en parcela propia — (Area de Ordenacion 3) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos.
2. Usos permitidos: El uso caracteristico es el de vivienda en categoria 12, permitiéndose ademas de

este uso los de garaje-aparcamiento al servicio del uso principal, los de garaje-aparcamiento bajo rasante en

planta de sétano, el hotelero, los de oficina en la modalidad de despachos profesionales y el asistencial cuando
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se pretendan ejecutar “centros de servicios sociales para personas mayores” en las modalidades de “centros
residenciales” y/o “viviendas tuteladas”.

Cuando se pretendan ejecutar “centros de servicios sociales” en la modalidad de “viviendas
tuteladas”, este uso sobrepasara el 60% de la superficie construible en la parcela y se ubicara en edificacion
Unica y completa de este uso asistencial. A estos efectos — sin perjuicio del régimen de propiedad Unica o
compartida (divisién horizontal) que se quiera adoptar — no se considera que las “viviendas tuteladas” sean una
categoria mas de vivienda o una categoria diferente de las establecidas en el articulo 2.3.2 de estas
Ordenanzas, sino un centro de servicio social sujeto en su funcionamiento a la vigencia de la autorizacion

expedida por la autoridad competente en la materia

3. Usos prohibidos: No se permiten los usos de vivienda en categoria 22 y 32, ni ninguno de los
restantes usos que no estén expresamente permitidos. Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso

especificado.

4. Caracter de la edificacién: Edificacion de uso unifamiliar en edificios aislados o pareados sobre
parcela con acceso peatonal y rodado directo e independiente para cada vivienda, bien desde la via publica o

viario comun privado.

5. Ocupacién maxima de suelo: La parte de suelo ocupada por la edificaciéon no debera sobrepasar el
20% de la superficie de parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales exteriores sefialadas en
los planos de ordenacién.
Se establece una excepcion para los establecimientos de uso hotelero, en los cuales la ocupacion
méaxima gqueda establecida en:
- Para los establecimientos con categoria de tres estrellas o tres llaves, la ocupacién maxima queda
establecida en un 30%, medida en las mismas condiciones.
- Para los establecimientos con categoria de cuatro estrellas o de cuatro llaves, la ocupacién
méxima queda establecida en un 40%, medida en las mismas condiciones.
- Para los establecimientos con categoria de cinco estrellas o superior, la ocupacién maxima queda
establecida en un 50%, medida en las mismas condiciones.
Igualmente se establece una excepcion para los centros de servicios sociales para personas
mayores en las modalidades de “centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos la ocupacién

maxima queda establecida en un 50%, medida en las mismas condiciones
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6. Alineaciones exteriores de la edificacién: : Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la

alineacion de fachada es libre, si bien se debera guardar un retranqueo de 7’50 m a la alineacién oficial exterior.

7. Alineaciones interiores de la edificacién: La situacién de fachada es libre dentro de los limites de la
parcela, si bien se debera guardar un retranqueo respecto a los linderos de parcela colindante igual o mayor a 3
m, teniéndose en cuenta todos los vuelos a la hora de medir esta distancia.

Los edificios dentro de una misma parcela se separaran entre ellos una distancia igual o mayor a

6 m, teniéndose en cuenta todos los vuelos a la hora de medir esta distancia.

8. Altura maxima: La altura méaxima de la edificacién no sobrepasara de tres plantas y 9m de altura
de cornisa.
Se establece una excepcién para los establecimientos de uso hotelero, en los cuales la altura
méaxima de la edificaciéon queda establecida en:
- Para los establecimientos con categoria de tres estrellas o tres llaves, la altura maxima de la
edificaciéon no sobrepasara de tres plantas y 9'60 m de altura de cornisa.
- Para los establecimientos con categoria de cuatro estrellas o superior, o de cuatro llaves, la altura
maxima de la edificacién no sobrepasara de cuatro plantas y 12’80 m de altura de cornisa.
Igualmente se establece una excepcién para los centros de servicios sociales para personas
mayores en las modalidades de “centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos la altura maxima

de la edificaciéon no sobrepasara de cuatro plantas y 12’80 m de altura de cornisa

9. Tamafio minimo de la parcela: Cualquier parcela, para ser considerada edificable, debera tener
superficie neta de 600m?2 , excepto en aquellos casos en los que la parcela existente se encuentre rodeada por
todos sus linderos con parcelas en las que la edificacion haya sido materializada, debiendo alcanzar entonces,

como minimo, una superficie de 420m2.

10.  Superficie méxima edificable y densidad de vivienda: La superficie maxima de la edificacion sera el
resultado de aplicar conjuntamente los parametros de ocupacién en planta y altura méaxima, ambos sobre la
parcela neta entre alineaciones. La densidad maxima sera el resultado de permitir un maximo de 2 viviendas por

cada 600m? de parcela neta entre alineaciones.

11.  Condiciones estéticas y ordenacién de volumenes: La composicién arquitectonica es libre; si bien

no se permitiran longitudes de edificacion superiores a 30 m. Se permiten vuelos, retranqueos y entrantes, todo
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ello en las condiciones que regulan los Articulos 2.2.1 y 2.2.2. No se permiten cierres de parcela ciegos de mas

de 1,50m. de altura, ni en frentes de calles ni en linderos con otras parcelas.

12.  Plazas de aparcamiento: La dotacién de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo I,
Capitulo Ill, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

Art.3.25.  Area de Ensanche en ocupacion intensiva — (Area de Ordenacion 4) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos.
2. Usos permitidos:El uso caracteristico es el de vivienda en categoria 22, permitiéndose ademas de

este uso los siguientes: vivienda en categoria 32; garaje-aparcamiento en categorias 22, 32 y 42; talleres
artesanos; almacén; hotelero; comercial; oficina; espectaculos; salas de reunién; religioso; cultural; deportivo;
sanitario en categoria 12 y asistencial.En las zonas afectadas por los flujos preferentes los usos seran los
compatibles con las limitaciones que para los mismos se establecen en el articulo 9 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y el articulo 55 del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrogréafica del Cantabrico Occidental,
quedando este condicionante sin aplicacién en el momento de que se realicen las actuaciones a las que se

refiere el apartado Il de la Clausula Segunda del Protocolo (ver anexo correspondiente).

3. Usos prohibidos: No se permiten los usos de vivienda en categoria 12, asi como ninguno de los

restantes usos que no estén expresamente permitidos. Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso

especificado.

4. Caracter de la edificacién: Se permite la edificacion en manzana cerrada con o sin patio de
manzana.

5. Ocupacién méxima de suelo: La ocupacién maxima de suelo en las manzanas de edificacion

cerrada con o sin patio de manzana viene definida por la alineacion oficial exterior y el fondo edificable maximo.

6. Tamafio minimo de la parcela: Cualquier parcela para ser considerada edificable debera tener

superficie neta de 200 m2 y un frente o longitud de fachada no inferior a 9m.

7. Alineaciones de la edificacién: En manzanas de edificacién cerrada, con o sin patio de manzana, la
edificacion debera respetar las alineaciones oficiales exteriores sefialadas en este Plan General, y en su defecto

las alineaciones de calles actuales. El fondo edificable no superara los 25m.
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8. Altura maxima y minima: La altura méaxima de la edificacién no sobrepasara de 5 plantas y 16’50 m
de altura de cornisa, méas un atico retranqueado 3m de la alineacién oficial de fachada y bajo el plano trazado
con una inclinacién de 45° sexagesimales por la linea horizontal de altura méxima en fachada (altura de cornisa).
Sobre estas alturas solamente se permitiran las construcciones sefialadas en el apartado 3 del Articulo 2.2.1.

En proyectos de nueva edificacion no podran permitirse alturas inferiores en mas de una planta a
la altura méaxima permitida, sin perjuicio del obligado cumplimiento de lo establecido en el apartado 10 del

presente articulo.

9. Volumen méximo y superficie edificable: La aplicacion conjunta de las alturas maximas definidas
en el apartado anterior, y de las alineaciones de calle y patio de manzana definird el volumen maximo permitido

en manzanas de edificacion cerrada.

10.  Condiciones estéticas y ordenaciones especiales: En aquellos casos en que las edificaciones
colindantes presenten medianerias al descubierto, serad obligatorio adosarse con una composicién volumétrica
que procure minimizar el impacto visual y ocultar aquellas, tanto en su anchura como en su altura, y siempre
como méaximo hasta donde los parametros anteriormente definidos lo permitan.

Los edificios de nueva planta que se construyan no podran dejar medianerias al descubierto, salvo
que por aplicacion del parrafo anterior hayan de ser ocultadas por edificios posteriores.

En el caso de parcelas que tengan como colindante a una parcela calificada o incluida en otra area
de ordenacion diferente, se debera guardar un retranqueo respecto a los linderos de parcela colindante igual o
mayor a 3m, teniéndose en cuenta todos los vuelos a la hora de medir esta distancia.

Se permiten vuelos, retranqueos y entrantes, todo ello en las condiciones que regulan los Articulos

221y222.

11.  Plazas de aparcamiento: La dotaciéon de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo II,

Capitulo lll, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

Art.3.2.6.  Areas de nuevo desarrollo extensivo — (Area de Ordenacién 5) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos.
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2. Usos permitidos: El uso caracteristico es el de vivienda en todas sus categorias, permitiéndose
ademas de este uso los de garaje-aparcamiento, talleres artesanos, almacén, hotelero, comercial, oficina,
espectaculos, salas de reunion, religioso, cultural, deportivo, sanitario en categoria 12 y asistencial.

Cuando se pretendan ejecutar “centros de servicios sociales” en la modalidad de “viviendas
tuteladas”, este uso sobrepasara el 60% de la superficie construible en la parcela y se ubicara en edificacion
unica y completa de este uso asistencial. A estos efectos — sin perjuicio del régimen de propiedad Unica o
compartida (divisién horizontal) que se quiera adoptar — no se considera que las “viviendas tuteladas” sean una
categoria mas de vivienda o una categoria diferente de las establecidas en el articulo 2.3.2 de estas
Ordenanzas, sino un centro de servicio social sujeto en su funcionamiento a la vigencia de la autorizacion

expedida por la autoridad competente en la materia

3. Usos prohibidos: No se permiten los usos de industria, asi como ninguno de los restantes usos que

no estén expresamente permitidos. Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

4. Caracter de la_edificacién: Edificacion de uso unifamiliar o plurifamiliar, en blogues de altura

diversificada, aislados o formando agrupaciones.

5. Ocupacién maxima del suelo por la edificacién: La parte de suelo ocupada por la edificacién no
debera sobrepasar el 35% de la superficie de parcela bruta.
Se establece una excepcion para los establecimientos de uso hotelero, en los cuales la ocupacién
méaxima queda establecida en:
- Para los establecimientos con categoria de cuatro estrellas o de cuatro llaves, la ocupacién
maxima queda establecida en un 40%, medida en las mismas condiciones.
- Para los establecimientos con categoria de cinco estrellas o superior, la ocupaciéon maxima
queda establecida en un 50%, medida en las mismas condiciones.
Igualmente se establece una excepcion para los centros de servicios sociales para personas
mayores en las modalidades de “centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos la ocupacién

méaxima queda establecida en un 50%, medida en las mismas condiciones

6. Alineaciones exteriores de la edificacién: Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la
alineacion de fachada es libre, si bien se debera guardar un retranqueo de 5,00 m a la alineacion oficial exterior.
7. Alineaciones interiores de la edificacion: La situacién de fachada es libre dentro de los limites de la

parcela, si bien se debera guardar un retranqueo respecto a los linderos de parcela colindante igual o mayor a 5
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m. Los edificios dentro de una misma parcela se separaran entre ellos una distancia igual o mayor a 6 m,

teniéndose en cuenta todos los vuelos a la hora de medir esta distancia.

8. Altura méaxima: La altura méxima de la edificacién no sobrepasara de tres plantas y 900 m de
altura de cornisa. Se establece una excepcioén para los establecimientos de uso hotelero, en los cuales la altura
méxima de la edificacién queda establecida en:

- Para los establecimientos con categoria de tres estrellas o tres llaves, la altura maxima de la

edificacién no sobrepasard de tres plantas y 9'60 m de altura de cornisa.

- Para los establecimientos con categoria de cuatro estrellas o superior, o de cuatro llaves, la altura

méaxima de la edificaciéon no sobrepasara de cuatro plantas y 12’80 m de altura de cornisa.
Igualmente se establece una excepcion para los centros de servicios sociales para personas
mayores en las modalidades de “centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos la altura maxima

de la edificacién no sobrepasara de cuatro plantas y 12'80 m de altura de cornisa

9. Tamafio minimo de parcela: Cualquier parcela para ser considerada edificable debera tener

superficie neta de 600m2.

10.  Superficie maxima edificable y densidad de vivienda: La superficie maxima de la edificacion sera el
resultado de aplicar el coeficiente de 0,30m2 /m2 sobre la parcela neta entre alineaciones. Se establece una
densidad maxima de 20 viviendas por hectarea, aplicada sobre la parcela neta entre alineaciones.

Se establece una excepcién para los establecimientos de uso hotelero con categoria de tres
estrellas o superior y para los centros de servicios sociales para personas mayores en las modalidades de
“centros residenciales” y “viviendas tuteladas”. En estos casos la superficie maxima de la edificacion sera el
resultado de aplicar conjuntamente los pardmetros de ocupacién en planta y altura méaxima, ambos sobre la

parcela neta entre alineaciones.

11.  Condiciones estéticas y ordenacién de volimenes: La composicién arquitectonica es libre. En
aquellos casos en que las edificaciones colindantes presenten medianerias al descubierto, sera obligatorio
adosarse con una composicién volumétrica que procure minimizar el impacto visual y ocultar aquellas, tanto en
su anchura como en su altura, y siempre como maximo hasta donde los pardmetros anteriormente definidos lo

permitan.
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No se permiten cerramientos ciegos de méas de 1,50 m de altura en frentes de calles y en linderos

con otras parcelas.

12.  Plazas de aparcamiento: La dotacién de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo I,

Capitulo Ill, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

Art.3.2.7.  Area de Casco Antiguo - Puebla Vieja— (Area de Ordenacion 6) —

1. Definicién:Comprende las &reas asi calificadas en planos. La totalidad del suelo asi calificado esta
regulada por el Plan Especial de la “Puebla Vieja" de Laredo, asi como por el presente P.G.O.U. en todos

aquellos aspectos no previstos por el Plan Especial.

2. Usos Permitidos: El uso caracteristico es de vivienda, permitiéndose ademas de este uso los
siguientes: garaje-aparcamiento en las calles con trafico rodado y con las condiciones establecidas en el Plan
Especial; talleres artesanos; almacén; hotelero; comercial; oficina; espectaculos; salas de reunién; religioso;

cultural; deportivo; sanitario en categoria 12 y asistencial.

3. Usos prohibidos: No se permiten los usos de industria, asi como ninguno de los restantes usos que

no estén expresamente permitidos. Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.
Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de transito, dificultades de aparcamiento,
peligro, o molestias al vecindario puedan aconsejar la restriccion o la denegacion de permiso para algunas de las

construcciones correspondientes a determinados usos permitidos.

4. Caracter de la edificacién: La definida por el Plan Especial.
5. Parcela minima: La definida por el Plan Especial.
6. Alineaciones exteriores de la edificacién: La definida por el Plan Especial procurando mantener las

alineaciones de calle actuales, con las reformas que se consideren imprescindibles.

7. Alineaciones interiores de la edificacién: El Plan Especial estudia y recoge las posibilidades de

saneamiento y rehabilitacién de cada manzana a efectos de fijar alineaciones interiores.

8. Altura méxima: La definida por el Plan Especial.
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9. Volumen méaximo: La aplicacién conjunta de los tres apartados anteriores, definira el volumen

maximo permitido.

10.  Condiciones estéticas y condiciones especiales: El Plan Especial sefiala y recoge las Categorias
de conservacion correspondientes a cada edificacién, regulando las condiciones de rehabilitacién, reforma,

consolidacion o eliminacién de elementos inadecuados correspondiente a cada una de ellas.

Art. 3.2.8.  Area de Industria— (Area de Ordenacion 11A) —

1. Definicién: El Area de Ordenacién 11A comprende las areas asi calificadas en planos, ubicadas
junto a la antigua carretera nacional N-634, actualmente denominada calle Dr. Wenceslao Lépez Albo y calle

Duque de Ahumada, que se regiran por las presentes Ordenanzas.

2. Usos permitidos: El uso caracteristico es el de industria, permitiéndose ademas de este uso los
siguientes: garaje-aparcamiento; talleres artesanos; almacén; hotelero; comercial; oficina; espectaculos; salas de

reunion; cultural; deportivo; sanitario y asistencial.

3. Usos prohibidos: No se permiten los usos de vivienda, asi como ninguno de los restantes usos que

no estén expresamente permitidos.

4. Caracter de la edificacién: Edificacién en naves industriales, exentas o agrupadas. Se podran
levantar naves adosadas en forma de industria nido, las cuales deberan resolver el acceso al conjunto de naves
y areas para carga y descarga, en forma unitaria para el conjunto e independiente de las vias de tréfico. La

dimensién méxima de la manzana no sobrepasard, para industria nido, los 150 m de longitud.

5. Ocupacién maxima del suelo por la edificacién: La parte de suelo ocupada por la edificaciéon no

deberd sobrepasar el 40% de la superficie de parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales

exteriores sefaladas en los planos de ordenacion.

6. Alineaciones exteriores de la edificacién: Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la

alineacion de fachada es libre, si bien se debera guardar un retranqueo de 5’00 m a la alineacién oficial exterior.
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7. Alineaciones interiores de la edificacion: La situacién de fachada es libre dentro de los limites de la
parcela, si bien se debera guardar un retranqueo respecto a los linderos de parcela colindante igual o mayor a
5m. Los edificios dentro de una misma parcela se separaran entre ellos una distancia igual o mayor a 6 m,

teniéndose en cuenta todos los vuelos a la hora de medir esta distancia.

8. Altura maxima: La altura maxima de la edificacion no sobrepasara de dos plantas y 7’50 m de

altura de cornisa.

9. Tamafo minimo de parcela: Cualquier parcela para ser considerada edificable debera tener

superficie neta de 500 m2.

10.  Volumen méximo y edificabilidad: El maximo edificable en suelo urbano es el resultado de aplicar

conjuntamente el porcentaje maximo de ocupacién y la altura méaxima permitida.

11.  Condiciones estéticas y ordenacién de volimenes: La composicién arquitecténica es libre, si bien
serd obligatoria la disposicién de volimenes de forma que los edificios de oficinas subsidiarios de la industria se
sitten en los frentes a calles o espacios publicos.

En aquellos casos en que las edificaciones colindantes presenten medianerias al descubierto, sera
obligatorio adosarse con una composicién volumétrica que procure minimizar el impacto visual y ocultar aquellas,
tanto en su anchura como en su altura, y siempre como maximo hasta donde los pardmetros anteriormente
definidos lo permitan.

No se permiten cerramientos ciegos de méas de 1,50 m de altura en frentes de calles y en linderos
con otras parcelas.

Los espacios libres en los frentes de calles, o visibles desde las mismas, serdn tratados como espacios

ajardinados o como aparcamiento, no pudiendo destinarse en ninglin caso a depésito de material.

12.  Plazas de aparcamiento: La dotacién de plazas de aparcamiento serd la exigida en el Titulo I,

Capitulo Ill, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

13.  Nota: Se mantendra el trazado del camino existente, que sale de la calle Wenceslao Lépez albo a
la altura de la rotonda de enlaces con la Autovia del cantabrico hasta la zona de la pefia (plano 23 a escala
1:1.000), siempre que el mismo haya pasado a formar parte del trazado del Camino de Santiago, dejando al

menos un viario minimo de seis metros de anchura y uso adaptado (caminantes, caballos y bicicletas).
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Art.3.2.9.  Area de Industria — Poligono Industrial de La Pesquera— (Area de Ordenacién 11B) —

1. Definicién: ElI Area de Ordenacién 11B comprende las é&reas asi calificadas en planos,
correspondientes al Poligono Industrial de La Pesquera, antes denominado “La Chimenea”, que se regiran por lo
establecido en el Plan Parcial aprobado definitivamente por la C.R.U. en fecha 17/11/1995 y publicado en el
B.O.C. de fecha 02/02/1996 asi como por el presente Plan General en todos aquellos aspectos no previstos por

el Plan Parcial.

Art. 3.2.10. Area de Equipo Urbano — (Area de Ordenacién 12) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos, que se corresponden a los terrenos
destinados con caracter excluyente a acoger instalaciones o edificaciones, sean de titularidad publica o privada,
que estén dirigidos al uso publico y a la prestacién de servicios a la comunidad de caracter administrativo,
religioso, sanitario, asistencial, cultural, docente, recreativo, de espectaculos, deportivo, de servicios y otros de
tipo polivalente.

Su &mbito comprende las areas asi calificadas en planos, sefialados en los planos de Ordenacién
mediante trama solida de color azul (sistemas generales) o azul-celeste (sistemas locales), en cuyo interior figura
una numeracién formada por una primera letra “D” mayuUscula, seguida de un nimero del uno al ocho que
definira la categoria del equipamiento preasignada. En los equipamientos que se computan como Sistema
General, ademas de la numeracién anteriormente descrita figuran las letras “S.G.”. Igualmente, en los
equipamientos que se computan como Sistema Local figuran respectivamente las letras “PB” o “PV” segun el
cardcter publico o privado de los mismos, si bien en ausencia de tal especificacién, siempre se considerara que
el equipamiento es publico.

El Ayuntamiento podra —en cualquier momento y mediante el procedimiento del articulo 78 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio—, concretar la categoria de equipamiento a la cual se destinara cada uno

de los sefialados en los planos de Ordenacién, alterando la inicialmente preasignada.

2. Usos permitidos: Se contemplan ocho categorias de equipamiento en correspondencia univoca

con los siguientes usos pormenorizados:
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Categoria de equipamiento Usos pormenorizados

D1

(Administrativo)

Usos caracteristicos: oficinas.

Usos posibles: garaje-aparcamiento, comercial, salas de reunion,

cultural, deportivo y almacén.

D2

(Religioso)

Usos caracteristicos: religioso.

Usos posibles: garaje-aparcamiento, comercial, oficinas, salas de

reunién, cultural, deportivo, sanitario en categoria 12, almacén y asistencial.

Se establece una excepcion a la limitacion del uso sanitario en el
equipamiento de los S.U.N.C.-4, S.U.N.C.-6, S.U.N.C.-7 y S.U.N.C.-10
correspondiente a la ampliacién del cementerio, &mbito en el cual se

permitird el uso sanitario en categoria 22.

D3

(Sanitario-Asistencial)

Usos caracteristicos: sanitario en categoria 12y asistencial.

Usos posibles: garaje-aparcamiento, comercial, oficinas, salas de

reunion, religioso, cultural deportivo y almacén.

D4

(Cultural-Docente)

Usos caracteristicos: cultural.

Usos posibles: garaje-aparcamiento, talleres artesanos, comercial,

oficinas, espectéculos, salas de reunién, religioso, deportivo y almacén.

D5

(Recreativo-Espectaculos)

Usos caracteristicos: espectaculos y salas de reunion.

Usos posibles: garaje-aparcamiento, comercial, oficinas, cultural,

deportivo y almacén.

D6

(Deportivo)

Usos caracteristicos: deportivo

Usos posibles: garaje-aparcamiento, comercial, oficinas,

espectaculos, salas de reunién, cultural y almacén.

ORDENANZAS w LAREDO m Revision P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO = Marzo 2.015

boc.cantabria.es

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

-167 -

CVE-2015-8225

493/667




GOBIERMNO
i

CANTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Categoria de equipamiento Usos pormenorizados

- Usos caracteristicos: No hay usos caracteristicos.
D7
- - Usos posibles: garaje-aparcamiento, talleres artesanos, oficinas,
(Servicios)
espectaculos, salas de reunioén, religioso, deportivo y almacén.
- No hay usos caracteristicos o posibles. Se permiten sin limitacién
D8(PV) alguna los usos de garaje-aparcamiento, talleres artesanos, hotelero,
(Polivalente) comercial, oficinas, espectaculos, salas de reunién, religioso, cultural,
deportivo, almacén, sanitario en categoria 12 y asistencial.
- No hay usos caracteristicos o posibles. Se permiten sin limitacién
algunos de los usos sefialados en las anteriores categorias de equipamiento
D8 (PB)
o cualquier otro uso no resefiado pero que por interés publico pueda
(Polivalente)
encuadrarse dentro de una proteccién social dentro de lo dispuesto en los
Articulos 39 y 40 de la L.O.T.R.U.S.

Al existir algunos equipamientos y dotaciones, especialmente los docentes, dentro de la zona de
influencia de la autovia A-8 de alto riesgo por transporte de mercancias peligrosas, en el disefio de las
edificaciones y su urbanizacion se tendran en cuenta lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion en su
documento béasico DB SI, seguridad en caso de incendio. Asimismo, se tendran en cuenta las medidas referentes
a la onda expansiva de las explosiones y las medidas para las fugas de gases téxicos y el vertido de productos
peligrosos. Para todo ello se aplicaran las correspondientes medidas correctoras en el disefio de los edificios,
urbanizaciones, patios de juegos, etc.

Con caracter general para todas las categorias de equipamiento, se consiente el uso de vivienda
para el personal encargado de la vigilancia y conservacién de la instituciéon, o que preste servicio en la misma.
Las dotaciones religiosas podran superar el nimero de viviendas, siempre que entre en el concepto de casa

parroquial. No se admitiran soluciones, como la divisién horizontal, que desvinculen la vivienda y la dotaciéon.

3. Usos prohibidos: No se permite el uso de industria en ninguno de sus grados o situaciones.
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4. Caracter de la edificacién: La agrupacién de voliumenes es libre, a excepcién de las edificaciones

grafiadas como V.E., que se regularan por lo establecido en el apartado 26 del articulo 2.2.1.

5. Ocupaciéon _maéaxima de parcela: En los equipamientos publicos de titularidad municipal, la
ocupacion de suelo por la edificacion podré agotar el 100% del area de movimiento resultante de aplicar los
retranqueos establecidos en los apartados 7 y 8 de este articulo. En resto de equipamientos la ocupacién del
suelo por la edificacion no podra rebasar el 70% de la superficie de parcela comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores. Se establece una excepcién para los terrenos privados reservados por el
planeamiento municipal para dotaciones y equipamientos colectivos en la zona centro de Laredo, y, en concreto,
los siguientes: Cofradia de Pescadores (frente al puerto); Parroquia Nuestra Sefiora de Loreto (esquina calle
Gonzalez Gallego y calle Padre Ignacio Ellacuria); Edificio de Telefénica (calle Reconquista de Sevilla); e Iglesia
de Los Trinitarios (esquina calle Pereda y calle Comandante Villar). En estos casos, la ocupacién de suelo por la
edificacion podra agotar el 100% de la superficie de parcela comprendidadentro de las alineaciones oficiales

exteriores.

6. Parcela minima: En los equipamientos publicos de titularidad municipal, no se establece parcela
minima para ser considerada como edificable, ni a efectos de su parcelacion urbanistica. En el resto de
equipamientos, para ser considerada como edificable y de su posible parcelaciéon urbanistica, se establece una
parcela minima de 500 m2Se establece una excepcién para los terrenos privados reservados por el
planeamiento municipal para dotaciones y equipamientos colectivos en la zona centro de Laredo, y, en concreto,
los siguientes: Cofradia de Pescadores (frente al puerto); Parroquia Nuestra Sefiora de Loreto (esquina calle
Gonzélez Gallego y calle Padre Ignacio Ellacuria); Edificio de Telefénica (calle Reconquista de Sevilla); e Iglesia
de Los Trinitarios (esquina calle Pereda y calle Comandante Villar). En estos casos, se regiran por los mismos

parametros que los equipamientos publicos de titularidad municipal.

7. Alineaciones exteriores de la edificacién: En los equipamientos publicos de titularidad municipal la
alineacion de fachada es libre dentro de las alineaciones exteriores sefialadas en los planos de este PGOU, y en
su defecto las alineaciones de calles actuales, permitiéndose vuelos, retranqueos y entrantes en las condiciones
que regulan los articulos 2.2.1 y 2.2.2. En el resto de equipamientos, en el interior de las alineaciones oficiales
exteriores, la alineaciéon de fachada es libre, debiendo guardar una distancia al eje de calle igual o mayor a los
tres cuartos de la altura de la edificacién. Se establece una excepcion para los terrenos privados reservados por

el planeamiento municipal para dotaciones y equipamientos colectivos en la zona centro de Laredo, y, en
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concreto, los siguientes: Cofradia de Pescadores (frente al puerto); Parroquia Nuestra Sefiora de Loreto (esquina
calle Gonzalez Gallego y calle Padre Ignacio Ellacuria); Edificio de Telefénica (calle Reconquista de Sevilla); e
Iglesia de Los Trinitarios (esquina calle Pereda y calle Comandante Villar). En estos casos, se regiran por los

mismos pardmetros que los equipamientos publicos de titularidad municipal.

8. Alineaciones interiores de la edificacién: En el limite con otras parcelas la edificacion debera
retranquearse en una distancia igual a la mitad de su altura y como minimo de 3 m, salvo en los casos en que,
de acuerdo con el apartado 11 de este articulo sea obligatoria una ordenacién de volimenes que impida respetar
estas distancias o en los que de acuerdo con el apartado 7 no sea preciso fijar alineaciones interiores por limitar

la parcela en todos sus linderos con espacios libres, equipamiento o viario pablico, sea peatonal o rodado.

9. Altura méxima: La altura maxima de la edificacién no sobrepasara los 17 metros de altura de
cornisa. Se establece una excepcién para los equipamientos ubicados en el Suelo Urbano No Consolidado
(S.U.N.C.-5) y en el Suelo Urbanizable (S.U.D.-F; S.U.D.-H y S.U.D.-1.1) que lindan con el Suelo Rustico (Parque
Natural de las marismas de Santofia, Victoria y Joyel), asi como para los situados en el entorno de la ermita de
San Martin y Santa Catalina (S.U.N.C.-12, Guarderia “Virgen de Belén” y Residencia Juvenil “N2 Sra. De Fatima”)
y en el Alto de Laredo (Deposito de aguas), en los cuales la edificacién no sobrepasara los 10’50 metros de

altura de cornisa.

10. Volumen méaximo: En estos casos, la aplicaciéon conjunta de la ocupacién en planta y altura

méxima definidas en los apartados anteriores, limitara el volumen méaximo permitido en cada parcela.

11.  Condiciones estéticas y ordenaciones especiales: La composicién arquitecténica es libre, a
excepcion de las edificaciones grafiadas como V.E., que se regularan por lo establecido en el apartado 26 del
articulo 2.2.1.

En aquellos casos en que las edificaciones colindantes presenten medianerias al descubierto, sera
obligatorio adosarse con una composicién volumétrica que procure minimizar el impacto visual y ocultar aquellas,
tanto en su anchura como en su altura, y siempre como maximo hasta donde los pardmetros anteriormente
definidos lo permitan.

No se permiten cerramientos ciegos de mas de 1’50 m de altura en frentes de calles y en linderos

con otras parcelas.
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12.  Plazas de aparcamiento: La dotacion de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo I,
Capitulo Ill, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

En la zona de influencia de Costas, se ha tenido en cuenta lo sefalado en el articulo 30 de la Ley

22/1988, de 28 de julio, de Costas en concordancia con la Ley 2/2013, de 29 de mayo y Reglamento General que

la desarrolla, sobre aparcamientos, garantizando el estacionamiento fuera de la zona de transito, para lo que se

incluye la determinacion de que se utilizaran como aparcamiento provisional las parcelas de equipamiento

publico, mientras no se acometa la dotacién prevista. Asimismo, el Ayuntamiento podra incrementar las plazas

de aparcamiento previstas como minimas, con el fin de incrementar la dotacién global.

Art. 3.2.11.  Area de Espacios libres de uso publico y deportivos.— (Area de Ordenacion 13) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos.
2. Usos permitidos: En las areas de Espacios libres de uso publico, se permite la ubicacién de

pequenfas instalaciones de bar, restaurantes, oficinas de atencioén e informacién al publico, asi como el uso de
espectaculos, siempre que en este caso no se trate de edificaciones cerradas, con la excepcién de aquellos
terrenos incluidos dentro de las zonas de Reserva y Uso Moderado del P.O.R.N. de las Marismas de Santofia,
Victoria y Joyel, los cuales estaran a lo sefialado en los articulos 71 y 72, asi como 76 y 77, respectivamente, de
dicho Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales ( Art. 5.1.15.3 y Art. 5.1.15.4 de estas Ordenanzas).

En éareas de equipamiento deportivo se permiten, ademas de las anteriores, todo tipo de
instalaciones deportivas abiertas o cerradas.

Se permitira, bajo rasante, el uso de garaje-aparcamiento siempre que sea de titularidad publica y

uso publico de rotacion, pudiendo ser explotado en régimen de concesion administrativa.

3. Usos prohibidos: Se prohiben todos los usos no especificados en el apartado anterior, teniéndose
en cuenta para los terrenos incluidos dentro de las zonas de Reserva y Uso Moderado del P.O.R.N. de las
Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, los articulos 73 y 78 de dicho Plan de Ordenacién de los Recursos

Naturales

4. Caracter de la edificacién: La edificacion consiste nicamente en pequefios quioscos de musica, o

de restaurantes o bares y auditorios o similares.
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En las areas de equipamiento deportivo seran posibles, ademas de éstas, los pabellones de

deportes y edificios auxiliares al servicio de las instalaciones deportivas.

5. Ocupacién maxima de suelo: El total de las edificaciones permitidas en cada area no sobrepasara
el 5% de la superficie total, y Gnicamente podra sobrepasarse este porcentaje en las &reas de equipamiento
deportivo, hasta un méximo del 40%, siempre que la diferencia con la anterior se destine a pabellones o

instalaciones deportivas.

6. Parcela minima: No se limita.

7. Alineaciones exteriores de la edificacion: Dentro del contorno de la zona la disposiciéon de la

edificacion es libre.

8. Alineaciones interiores a la edificacién: La situacion de la edificacion es libre.
9. Altura méxima: La altura maxima de la edificaciéon no sobrepasara de una planta y 3'20 m de altura
de cornisa.

10.  Volumen méaximo: Por aplicacién a la parcela de 0'05m2 /m? en areas de Espacios libres de uso

publico, y de 0,40 m2 /m2 en areas de equipamiento deportivo.

11.  Plazas de aparcamiento: La dotacién de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo II,

Capitulo lll, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

12. Disefio de espacios libres: se exigira que el disefio y los materiales que se empleen, permitan el
drenaje y la implantacién de césped en los espacios intersticiales de las areas de aparcamiento. Asimismo, las
obras de urbanizacién necesarias para adecuar los espacios a una finalidad publica compatibles con el entorno
natural, como juegos para nifios, elementos potenciadores del espacio libre, etc., se ejecutardn con idéntico

criterio de integracién con el entorno en forma y materiales.

Al objeto de mejorar las condiciones funcionales, mantenimiento y accesibilidad de los espacios libres, sera
necesario incorporar a los proyectos de urbanizacién, una justificacién de la solucién adoptada para garantizar la

accesibilidad mediante modos sostenibles de transporte y la seguridad urbana.
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Asimismo, existen espacios (no computables), considerados como tales, que se ven afectados por la lamina de
flujo preferente, los cuales llevarén en la fase de reurbanizacién un tratamiento con técnicas de bioingenieria, de
tal manera que permita el disfrute y uso publicos al tiempo que se prevea su proteccion, siendo preceptivo el

informe previo de la Confederacién Hidrogréfica del Norte.

Art. 3.2.12. Areas de Red Viaria.— (Area de Ordenacion 14) —

1. Definicién: Comprende las areas asi calificadas en planos.
2. Usos permitidos: Son areas destinadas al trafico y transporte, a las que se agregan areas de

servicio y proteccion, con la seccidn total que aparece en la documentacion gréfica.En las margenes de servicio,
y espacios colindantes, aunque posean usos globales distintos, se permitiran instalaciones al servicio de la
carretera, estaciones de servicio, puestos de socorro, instalaciones telefénicas, etc., todo ello previa la

tramitacion de la oportuna concesién de ocupacién de dominio pablico.

3. Usos prohibidos: Se prohiben todos los usos no especificados en el apartado anterior.

4. Ocupacién méaxima de suelo: La parte de suelo ocupada por la edificacion no debera sobrepasar el

5% de la superficie total de la parcela objeto de concesion.

5. Parcela minima: No se limita.

6. Alineaciones exteriores de la edificacién: Dentro del contorno de la zona la disposicion de la

edificacion es libre.

7. Alineaciones interiores a la edificacién: La situacion de la edificacion es libre.

8. Altura maxima: La altura méaxima de la edificacién no sobrepasara de una planta y 3'20 m de altura
de cornisa.

9. Volumen méximo: En estos casos, la aplicaciéon conjunta de la ocupacion en planta y altura

méxima definidas en los apartados anteriores limitara el volumen maximo permitido en cada parcela.

10. Plazas de aparcamiento: La dotacién de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo I,

Capitulo Ill, Seccién Primera de estas Ordenanzas.
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Art. 3.2.13. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano Consolidado —

Cuando se proponga la ejecucién de actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones
edificatorias — entendiendo por tales las recogidas en el art. 14 del real decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo — para su gestién y desarrollo se estard sujeto
a lo que establezca la legislacion vigente de aplicacion, siendo de aplicacion en la presente fecha lo establecido
en el Art. 102bis de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio.

En cuanto a las actuaciones edificatorias ya propuestas por el PGOU (entre la Plaza de Carlos V y el
Puntal y en la margen izquierda de la calle Padre Ignacio Ellacuria), en concreto en las parcelas catastrales
relacionadas en los cuadros de las paginas 39 a 46 de la Memoria del PGOU, para su gestion y desarrollo se
estara sujeto a lo que establezca la legislacion vigente, siendo de aplicacién en la presente fecha lo establecido
en el art. 102bis de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio.

Unidad de Actuacion U.A.1:
Es el &mbito sefalado en el plano 04-20, con las siguientes caracteristicas:

- Superficie de la U.A.1: 1.834,31 mas.

- Superficie de la parcela neta: 1.322,03 m?s.

- Altura: Menor o igual a 7,50 metros.

- Edificabilidad: Menor o igual a 0,78 m?t / m2s.

- Ocupacion: Menor o Igual al 60%

- Numero méximo de viviendas: 8

- Cesiones: 10% de la diferencia entre 0,78 m2t / m2s menos 0,30 m2t / m2s por la superficie neta de
la parcela asi como el suelo para dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su proporcion,
es decir 0,32 m2 de suelo por cada m2 de la diferencia aplicada a la parcela neta, (0,20 m2s para
espacios libres y 0,12 m2s para equipamientos). En cuanto al resto de cesiones se estard a lo
establecido en la legislacion vigente de aplicacion.

CAPITULO 1l

DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Art. 3.3.1.  Zonificacion.—
El Suelo Urbano No Consolidado comprende las siguientes zonas:

- Area Residencial Colectivo (Area de Ordenacion 7)
- Area Residencial Mixto (Area de Ordenacion 8)
- Area Residencial Unifamiliar (Area de Ordenacion 9)

- Area Residencial con conservacién de ubicacion y volimenes (Area de Ordenacion 10)
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- Area de Industria (Area de Ordenacién 11C)

- Area de P.E.P.R.I. en el entorno de la Ermita de S. Martin y Sta. Catalina (Area de Ordenacion 15)
- Equipamientos

- Zonas libres de uso y dominio privados.

- Zonas libres de uso y dominio publicos: zona de recreo y expansion, parques.

- Viario

Con la trama "residencial colectivo” se califican manzanas cerradas, entre medianeras, aislada o abiertaen los
que el Planeamiento opta por una alineacion de cierre prefijada, complementada por indicaciones de altura
maxima, y en algunos casos ocupacién, fondo, etc., siendo su tipologia la vivienda en edificacion colectiva
(categoria 22) o en apartamento (categoria 3%). También se encuentran incluidos en estas tipologias los usos

recogidos en el Art. 2.3.2 de esta normativa.

Con la trama "residencial unifamiliar' se califican parcelas cuya tipologia dominante previsiblemente sera la de
viviendas unifamiliares(categoria 12), aisladas, adosadas, pareadas, en hilera etc., en las que el Planeamiento
opta por una definicién de edificabilidad complementada por otras indicaciones como altura maxima, ocupacion,

retranqueos, etc.

Con la trama “residencial mixto” se califican parcelas cuya tipologia dominante sera las viviendas de caracter
colectivo pero pudiéndose simultanear con las viviendas unifamiliares (categorias 12 a 32, ambas inclusive).

Con la trama “residencial con conservacién de ubicacién y volimenes” se califican parcelas que, estando
enclavadas en complejos o tramas existentes, se podran ejecutar viviendas en manzanas cerradas, entre

medianeras, aislada o abierta o viviendas unifamiliares.

Se han previsto para los distintos sectores, superficies que deben destinarse a viviendas sujetas a algun régimen

de proteccién publica, en base a lo dispuesto en el Art. 40bis de la L.O.T.R.U.S.C.

La dotacién de plazas de aparcamiento para cada zona sera la exigida en el Titulo Il, Capitulo Ill, Seccién
Primera de estas Ordenanzas en funcién de los usos pormenorizados que se establezcan, sin perjuicio del
cumplimiento de la dotacién minima establecida para cada sector en aplicacién de lo establecido en el Art.39 de

laL.0.T.R.US.C.
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En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacion (DB-SI).
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Art.3.3.2.  Area Residencial Colectivo — (Area de Ordenacion 7) —

USO DE REFERENCIA | Residencial Colectivo

USOS PERMITIDOS Segun Art. 1.2.17 (Cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos)

Quedan prohibidos los restantes usos que no estén expresamente permitidos.

USOS PROHIBIDOS Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

Manzana cerrada, entre medianeras,

CONDICIONES DE EDIFICACION TIPOLOGIA: aislada o abierta.
Maximo | Minimo Observaciones
Parcela R 200 m? Cualquier parcela para ser considerada edificable debera tener superficie

neta igual o superior a la expresada.

El frente de fachada deducido los retranqueos a colindantes no sera

Fachada - 9m :
menor de la cantidad expresada.
La parte de suelo ocupada por la edificacion no debera sobrepasar el
porcentaje indicado en los planos de ordenacion sobre la superficie de
sequn parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales exteriores.
Ocupacion Iagnos Se respetaran las alineaciones sefaladas a nivel de cierre de finca o
P construccién. En caso contrario, serd preceptiva la redaccion de Estudio
de Detalle.
Se estard a lo sefialado en el Art. 2.2.1 sobre chaflanes.
segln La superficie maxima de la edificacion sera el resultado de aplicar el
Edificabilidad lanos coeficiente de edificabilidad sefialado en los planos de ordenacién sobre
p la parcela neta entre alineaciones.
y segln La altura de cornisa méaxima de la edificacién no sobrepasara de la
Altura cornisa 9 : >C p
planos sefialada en los planos de ordenacion.
Altura 4,50 m Medida sobre la cara inferior del Gltimo forjado de planta.
cumbrera ’
Fondo
o m
edificable 30
segan Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la alineacién de fachada
Retranqueo planos es libre, si bien se deberan guardar los retranqueos a la alineacion oficial

exterior y a los colindantes sefialados en los planos de ordenacion.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1. La dotacién de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo Il, Capitulo Ill, Seccién Primera de estas
Ordenanzas.

2. En sétanos, cuando estos estén dedicados Unica y exclusivamente al uso de garaje-aparcamiento y/o
instalaciones técnicas al servicio de la edificacién, se permitirda una ocupacién maxima del 80% de la
superficie neta de la parcela, respetando los retranqueos sefialados en la documentacién gréfica, salvo que
en los planos de ordenacion se indique una ocupacién superior, aplicandose en este caso la mayor..

OBSERVACIONES:

- Se establece el nimero maximo de viviendas para cada parcela en la fichas de los diferentes Sectores
de S.U.N.C. y en la serie n°06 de los planos.La composicién arquitectdnica es libre.

- Se permiten vuelos, retranqueos y entrantes, todo ello en las condiciones que regulan los Articulos
221y222.

- No se permiten cierres de parcela ciegos de mas de 1,50 m de altura, ni en frentes de calles ni en
linderos con otras parcelas.
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Art. 3.3.3.  Area Residencial Mixto- (Area de Ordenacion 8) -

USO DE REFERENCIA Residencial Mixto
USOS PERMITIDOS Segun Art. 1.2.17 (Cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos)

Quedan prohibidos los restantes usos que no estén expresamente permitidos.
Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

USOS PROHIBIDOS

Manzana cerrada, entre medianeras, aislada o
CONDIGIONES DE EDIFICACION TIPOLOGIA: 20
Vivienda unifamiliar, aislada, pareada y/o adosada
en hilera.
Maéaximo  Minimo Observaciones

Cualquier parcela para ser considerada edificable debera tener superficie

Parcela - 200 m? - .
neta igual o superior a la expresada.
El frente de fachada deducido los retranqueos a colindantes no sera
Fach. - i
achada om menor de la cantidad expresada.
La parte de suelo ocupada por la edificacién no deberd sobrepasar el
porcentaje indicado en los planos de ordenacién sobre la superficie de
. parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales exteriores.
s n z . . = . n .
Ocupacion Slea%l:’s Se respetaran las alineaciones sefialadas a nivel de cierre de finca o
P construccién. En caso contrario, sera preceptiva la redacciéon de Estudio
de Detalle.
Se estara a lo sefialado en el Art. 2.2.1 sobre chaflanes.
sequn La superficie méaxima de la edificacién sera el resultado de aplicar el
Edificabilidad Ia%os coeficiente de edificabilidad sefialado en los planos de ordenacion sobre
P la parcela neta entre alineaciones.
Altura cornisa segln La~altura de cornisa maxima de"la edificacién no sobrepasara de la
planos sefialada en los planos de ordenacién.
Altura 4'50 m Medida sobre la cara inferior del Gltimo forjado de planta.
cumbrera
Fondo
g 30m
edificable
seqin Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la alineacién de fachada
Retranqueo pIa?'nos es libre, si bien se deberan guardar los retranqueos a la alineacion oficial

exterior y a los colindantes sefialados en los planos de ordenacion.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1. La dotacién de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo Il, Capitulo Ill, Seccién Primera de estas
Ordenanzas.

2. En sé6tanos de uso de vivienda de categoria 22 y 32, incluidos los recogidos en estas categorias en el Art.
2.3.2, cuando estos estén dedicados Unica y exclusivamente al uso de garaje-aparcamiento y/o instalaciones
técnicas al servicio de la edificacion,, se permitird una ocupacién méxima del 70% de la superficie neta de la
parcela, respetando los retranqueos sefalados en la documentacién gréfica.

OBSERVACIONES:

- Se establece el nimero maximo de viviendas para cada parcela en la fichas de los diferentes Sectores
de S.U.N.C. y en la serie n°06 de los planos.La composicién arquitectdnica es libre.

- Se permiten vuelos, retranqueos y entrantes, todo ello en las condiciones que regulan los Articulos
221y222.

- No se permiten cierres de parcela ciegos de mas de 1,50 m de altura, ni en frentes de calles ni en
linderos con otras parcelas.
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Art. 3.3.4.  Area Residencial Unifamiliar— (Area de Ordenacion 9) —

USO DE REFERENCIA | Residencial Unifamiliar
USOS PERMITIDOS Segun Art. 1.2.17 (Cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos)

Quedan prohibidos los restantes usos que no estén expresamente permitidos.
Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

USOS PROHIBIDOS

n. 1 Vivien nifamiliar, aisl r n
CONDICIONES DE EDIFICACION | TIPOLOGIA: | /1" da Unifamiliar, aislada, pareada y/o adosada e
Maximo | Minimo Observaciones
Parcela R 150 m2 Cualquner parcela' para ser considerada edificable debera tener superficie
neta igual o superior a la expresada.
El frente de fachada deducido los retranqueos a colindantes no sera menor
Fachada - 6m L
de la cantidad expresada.
La parte de suelo ocupada por la edificacion no deberd sobrepasar el
porcentaje indicado en los planos de ordenacion sobre la superficie de
Ocupacion segln parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales exteriores.
planos Se respetarén las alineaciones sefialadas a nivel de cierre de finca o
construccién. En caso contrario, sera preceptiva la redaccién de Estudio de
Detalle.
segin La superficie méaxima de la edificacién sera el resultado de aplicar el
Edificabilidad lanos coeficiente de edificabilidad sefialado en los planos de ordenacién sobre la
P parcela neta entre alineaciones.
Altura segln La altura de cornisa maxima de la edificacion no sobrepasara de la
cornisa planos sefalada en los planos de ordenacion.
Altura 4,50 m Medida sobre la cara inferior del Ultimo forjado de planta.
cumbrera ’
Fondo R
edificable
segin Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la alineacion de fachada
Retranqueo planos es libre, si bien se deberan guardar los retranqueos a la alineacion oficial
exterior y a los colindantes sefialados en los planos de ordenacion.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1. La dotacién de plazas de aparcamiento sera la exigida en el Titulo Il, Capitulo Ill, Seccién Primera de estas
Ordenanzas.

OBSERVACIONES:

- Se establece el nimero maximo de viviendas para cada parcela en la fichas de los diferentes Sectores
de S.U.N.C. y en la serie n°06 de los planos.La composicién arquitectdnica es libre.

- Se permiten vuelos, retranqueos y entrantes, todo ello en las condiciones que regulan los Articulos
221y222.

- No se permiten cierres de parcela ciegos de mas de 1,50 m de altura, ni en frentes de calles ni en
linderos con otras parcelas.
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Art. 3.3.5.  Area Residencial con conservacién de ubicacién y volimenes — (Area de Ordenacion 10) —

USO DE REFERENCIA Residencial con conservacion de ubicaciéon de volimenes

USOS PERMITIDOS Segun Art. 1.2.17 (Cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos)
USOS PROHIBIDDS S it s resanes ueos ave 1 st opresament it
CONDICIONES DE EDIFICACION TIPOLOGIA: | La existente.
Maximo Minimo Observaciones
Parcela - - La existente
Fachada - -
Ocupacion - La existente
Edificabilidad : R La resultante de aplicar conjuntamente los pardametros de ocupacién en

planta y altura de cornisa.

La altura méaxima de la edificacién no sobrepasaréa de la resultante de
Altura cornisa - - aplicar a cada una de las plantas existentes las alturas de piso libres
minimas fijadas en las presentes Ordenanzas.

Altura
cumbrera

Fondo
edificable

450 m - Medida sobre la cara inferior del dltimo forjado de planta.

Retranqueo - -

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1. Si resulta técnicamente inviable, la actuacién quedard eximida de la dotacién de plazas de aparcamiento
exigida en el Titulo Il, Capitulo lll, Seccién Primera de estas Ordenanzas.

2. Entre los edificios existentes y excepcionados del régimen de Fuera de Ordenacion, el Plan ha grafiado
expresamente en los planos una serie de edificios con las letras “E.E.”, que constituyen la presente Area de
Ordenacién denominada “Residencial con conservacion de ubicacion y volimenes”, de tal forma que en el
ambito de la misma, tales edificios podran sustituirse por otros iguales a los existentes en cuanto a ocupacién
en planta y altura en nimero de plantas, condicionado a que la nueva edificacién sea destinada a vivienda
protegida en cualquiera de las diferentes modalidades previstas en la legislacion vigente y aplicable en el
momento de su sustitucion.

3. En las zonas afectadas por los flujos preferentes los usos seran los compatibles con las limitaciones que para
los mismos se establecen en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el articulo 55 del
Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Occidental, quedando este condicionante sin
aplicacién en el momento de que se realicen las actuaciones a las que se refiere el apartado Il de la Clausula
Segunda del Protocolo (ver anexo correspondiente).

OBSERVACIONES:

- Se permite mantener los vuelos, retranqueos y entrantes existentes, siempre y cuando los mismos respeten
las condiciones que se regulan en los Articulos 2.2.1y 2.2.2.

- No se permiten cierres de parcela ciegos de mas de 1,50 m de altura, ni en frentes de calles ni en linderos
con otras parcelas.
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Art. 3.3.6.  Area de Industria — (Area de Ordenacién 11C) —

El Area de Ordenacion 11C comprende las areas asi calificadas en planos, ubicadas en el sector S.U.N.C.-14,

que se regiran por las Ordenanzas establecidas en el Articulo 3.2.8 con las siguientes excepciones:

USO DE REFERENCIA

Industria

USOS PERMITIDOS

Segun Art. 1.2.17 (Cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos)

USOS PROHIBIDOS

Quedan prohibidos los restantes usos que no estén expresamente permitidos.
Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

EDIFICABILIDAD Y
OCUPACION

0,705m2t/m3s y 60% de la superficie de parcela comprendida en el interior de las
alineaciones oficiales exteriores sefialadas en los planos de ordenacion.

Art.3.3.7 Area de P.E.P.R.l._en el entorno de la Ermita de S. Martin y Sta. Catalina — (Area de
Ordenacion 15) —

1. Definicién: Comprende el area asi calificada en los planos n%4 de ordenacion. La totalidad del suelo

asi calificado ha de ser objeto de un Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior.

2. Usos Permitidos: El uso caracteristico es de vivienda, permitiéndose ademas de este uso los

siguientes: garaje-aparcamiento en las calles con trafico rodado y con las condiciones establecidas en el

Plan Especial; talleres artesanos; almacén; hotelero; comercial; oficina; espectaculos; salas de reunién;

religioso; cultural; deportivo; sanitario en categoria 12 y asistencial.

4. Usos prohibidos: No se permiten los usos de industria, asi como ninguno de los restantes usos que

no estén expresamente permitidos. Tampoco se permiten edificaciones o naves sin uso especificado.

Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de transito, dificultades de aparcamiento,

peligro, o molestias al vecindario puedan aconsejar la restriccién o la denegacién de permiso para

algunas de las construcciones correspondientes a determinados usos permitidos.

5. Caracter de la edificacion: Se definira por el Plan Especial.

6. Ocupacién maxima del suelo: Se definird por el Plan Especial.

7. Parcela minima: Se definira por el Plan Especial.
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8. Alineaciones exteriores de la edificacién: Se definira por el Plan Especial procurando mantener las

alineaciones de calle actuales, con las reformas que se consideren imprescindibles.

9. Alineaciones interiores de la edificaciéon: El Plan Especial estudiard las posibilidades de

saneamiento y rehabilitacion de cada manzana a efectos de fijar alineaciones interiores.

10.  Altura méxima: Se definird por el Plan Especial.

11.  Volumen maximo: La aplicacién conjunta de los tres apartados anteriores, definira el volumen
méaximo permitido, no pudiendo sobrepasar la edificabilidad el 1 m2t / m2s (deberd preverse los S.L. necesarios

de conformidad con la edificabilidad que se prevea).

12.  Numero méaximo de viviendas:90 (deberan preverse los S.G. necesarios para la demanda del

aumento de poblacion).

13.  Condiciones estéticas y condiciones especiales: El Plan Especial sefalara las Categorias de
conservacion correspondientes a cada edificacion, regulando las condiciones de rehabilitacién, reforma,

consolidacion o eliminacién de elementos inadecuados correspondiente a cada una de ellas

Art. 3.3.8 Equipamientos publicos.-

Las parcelas asi clasificadas se regularan por las determinaciones del articulo 3.2.10. de estas Ordenanzas,
excepto en los terrenos incluidos dentro de la zona de Uso Intensivo del P.O.R.N. de las Marismas de Santofia,
Victoria y Joyel, que se estara a lo sefialado en los articulos 81, 82 y 83 de dicho Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales, y en la zona de Las Escalerillas, que se regird por lo expuesto especificamente en este

articulo.

Se podran admitir con caracter excepcional, elementos o edificios que superen la altura de cornisa definida como
maxima, si ello es necesario por el tipo de actividad a que esté destinado el edificio, pudiéndose exigir un Estudio
de Impacto. En estos casos, los retranqueos fijados aumentaran en la misma longitud que lo que se supere la

altura reguladora.

En la documentacion técnica se justificara la aplicacién o no de energias renovables o de ahorro energético y de

consumo.
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Art. 3.3.9 Equipamientos privados.-

Las parcelas asi clasificadas se regularan por las determinaciones del articulo 3.2.10. de estas Ordenanzas.

Todo edificio dotacional privado debe mantenerse con dicho carécter dotacional y en el uso concreto sefialado

por el Plan.

Con caracter excepcional, podra adoptar otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones privadas o
publicas. En este caso, el Ayuntamiento podrd, a instancia de parte y mediante el procedimiento del articulo 78
de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, concretar la categoria de equipamiento, alterando la inicialmente
preasignada. Para dichos cambios se presentard documentacion en la que se concrete y justifique la sustitucion
de uso propuesta, con un andlisis pormenorizado de las consecuencias de dicha sustitucion.

En la documentacion técnica se justificara la aplicaciéon o no de energias renovables o de ahorro energético y de

consumo.

Art. 3.3.10 Zonas de espacios libres privados. -

Las condiciones volumétricas de las parcelas seran las siguientes:

- Bajo rasante, en un porcentaje no superior al 70% de la superficie asi calificada, se permiten
aparcamientos, instalaciones técnicas de los edificios e instalaciones deportivas. En este Ultimo caso, la

superficie ocupada no sera superior al 15% de la parte de la parcela calificada como zona libre privada.

- Sobre rasante, en un porcentaje no superior al 40% de la superficie asi calificada, se permiten
aparcamientos en superficie sin elemento alguno de cerramiento, permitiéndose Unicamente la instalacién de

pérgolas abiertas sobre las zonas de estacionamiento.

- Sobre rasante, en un porcentaje no superior al 60% de la superficie asi calificada, se permiten
instalaciones técnicas de los edificios, edificaciones auxiliares para vestuarios, y guarda de herramientas e
instalaciones deportivas. En este Ultimo caso, la superficie ocupada no sera superior al 15% de la parte de la

parcela calificada como zona libre privada.

En la documentacién técnica se justificara la aplicacién o no de energias renovables o de ahorro energético y de

consumo.
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Art. 3.3.11  Zonas libres de uso y dominio publicos.

Engloba esta denominacion los parques y las zonas de recreo y expansion. Las condiciones volumétricas de las
parcelas seran las determinadas en el Articulo 3.2.10 de estas ordenanzas, excepto en los terrenos incluidos
dentro de la zona de Uso Intensivo del P.O.R.N. de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, que se estard a lo

sefalado en los articulos 81, 82 y 83 de dicho Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales

Aungue en los planos se han dibujado globalmente las areas como parques y zonas de recreo, ha de entenderse
que las areas ajardinadas, paseos, etc., podran coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia e
incluso viario rodado convencional o en régimen de servidumbre temporal o aparcamientos en régimen de
concesion. En estos dos Ultimos casos habra de redactarse Estudio de Detalle justificativo de la necesidad de la
actuacion. Asimismo, existen espacios (computables y no computables), considerados como tales en los
sectores correspondientes, que se ven afectados por la lamina de flujo preferente, los cuales llevaran en la fase
de urbanizacién un tratamiento con técnicas de bioingenieria, de tal manera que permita el disfrute y uso
publicos al tiempo que se prevea su proteccion, siendo preceptivo el informe previo de la Confederacion

Hidrogréafica del Norte.

En la documentacion técnica se justificara la aplicacién o no de energias renovables o de ahorro energético y de
consumo, asi como lo dispuesto en materia de accesibilidad para los itinerarios peatonales en la Ley de
Cantabria 3/1996 en concordancia con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, y el Cédigo Técnico de la
Edificacién en sus Documentos Bésicos de Seguridad de Utilizacion y Seguridad de Incendios y lo recogido en el

Plan de Movilidad Ciclista de Cantabria que pueda afectar al &mbito en cuestion.

Art.3.3.12  Viario.-

Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterrdneas y mobiliario urbano, asi como los

aparcamientos subterrdneos en régimen de concesion.

En los espacios especificamente sefialados en la documentacion gréfica, se permitiran los tendidos eléctricos en

aéreo.
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La variacion de detalle de las especificaciones gréficas en cuanto a las caracteristicas geométricas de las vias
podra realizarse mediante la simple aprobacién del Proyecto de Urbanizacién correspondiente, el cual debera
tener en cuenta en materia de accesibilidad para los itinerarios peatonales y la red de articulacion urbanistica en
la Ley de Cantabria 3/1996 en concordancia con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, y el Cédigo Técnico de
la Edificacion en sus Documentos Bésicos de Seguridad de Utilizacion y Seguridad de Incendiosy lo recogido en

el Plan de Movilidad Ciclista de Cantabria que pueda afectar al ambito en cuestion.

Art.3.3.13  Infraestructuras: Alcantarillado.-

Las determinaciones sobre alcantarillado recogen la red existente y los criterios respecto a su mejora y
ampliacién. Debe interpretarse como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y mejoras que
se planteen por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y los proyectos de Urbanizaciéon que se

redacten.

Art. 3.3.14  Infraestructuras: Abastecimiento de aguas.-

El esquema bésico del sistema de abastecimiento de aguas recoge exclusivamente las arterias principales, tanto
de la red existente como su mejora y ampliacion.
Debe interpretarse como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y mejoras que se planteen

por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y los proyectos de urbanizacion que se redacten.

Art. 3.3.15 Infraestructuras: Energia eléctrica.—

La urbanizacion de las areas propuestas como Suelo Urbanizable supondra en la mayoria de los casos cambios
en el esquema actual. En las lineas que no admitan traslado y afecten a zonas residenciales, se estableceran
tramos en subterraneo, o bien se toleraran durante un plazo méximo de veinte afios si se ubican en pasillos

libres de edificacion y no coincidentes con parcelas dotacionales o zonas verdes.
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Art. 3.3.16  Otras instalaciones.—

En las parcelas de uso dotacional y zonas libres, se admiten instalaciones tales como Centros de
Transformacion, Subcentrales Telefénicas, Estaciones de Repeticién, Estaciones de Regulacion y Medida de
Gas, Repetidores de Telefonia Movil, y, en general, instalaciones de Transformaciéon o Repeticion de redes de

servicios.

El Ayuntamiento podra autorizarlas de forma discrecional, siempre que estén justificadas en funcién de las
necesidades zonales de la red de servicios, su disefio sea adecuado e integrado en el entorno, y se cumplan las
condiciones siguientes:

a) En las zonas de espacios libres privados, zonas libres de uso y dominio publicos, plazas y viario,
todas las instalaciones deberan situarse bajo rasante, teniendo las caracteristicas adecuadas para
soportar eventuales sobrecargas de 1.000Kg/m?, o estar valladas.

b) En las parcelas de uso dotacional pdblico:

La superficie maxima de la zona reservada a los usos citados no superara el 5 % de la total de la
dotacion; la superficie de techo edificable méxima no serd tampoco superior al 5 % de la total adjudicada a la
parcela.

En cualquier caso debera garantizarse que el resto de la dotacién cumple con los estandares
minimos exigibles.

Se mantendra el caracter y titularidad publica de la parcela, sin perjuicio de su concesién demanial.

c) En las parcelas de uso dotacional privado regiran las mismas disposiciones que en el apartado
anterior sin las limitaciones relativas a la titularidad.

Art. 3.3.17 Regulacion detallada de las Unidades de Actuacion.-

En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado con determinaciones para su desarrollo, se
indicara su ambito en la descripcion de los correspondientes Sectores. El &mbito fisico de la unidad se determina
en el juego de planos. Esta delimitacién no tiene el caracter de inicio del expediente de reparcelaciéon o de

expropiacion.
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Sin perjuicio de lo anterior, no podran autorizarse usos del suelo o actos de edificacion que supongan la
inedificabilidad de parcelas colindantes, por cualquiera de las circunstancias contempladas en estas Normas

(parcela minima, retranqueo, etc.).

En cuanto al aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por parte de los titulares de los terrenos
incluidos en Unidades de Actuacién, en Suelo Urbano No Consolidado, sera el que se fije de conformidad con lo

dispuesto en la legislacion vigente en el momento de su desarrollo.

En las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado, el plazo para la adquisicion del derecho
urbanistico mediante el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion sera el que se
sefale en la descripciéon correspondiente, a contar desde la Aprobaciéon Definitiva del Plan General de

Ordenacion Urbana.

El plazo de solicitud de licencia serd de dos afios desde la adquisicién del derecho al aprovechamiento

urbanistico.

Cada dmbito de Suelo Urbano No Consolidado constituye una Unidad de Actuacién. Si por razones debidamente
justificadas, en el desarrollo del P.G.O.U., se procediese a nuevas delimitaciones de Unidades de Actuacion
dentro del ambito correspondiente, debera justificarse, ademas de respetar las actuaciones sefaladas en el
Tomo de “Sectores desarrollados”, el cumplimiento de autonomia (técnica y econémica), equidistribucion, el
cumplimiento de las condiciones (ndmero, plazos, etc..) fijadas para las viviendas de proteccion publica y el
garantizar, en cuanto a dimensiones y fraccionamiento, la funcionalidad de los equipamientos y dotaciones.

En las Unidades de Actuacién que puedan delimitarse, las cesiones de aprovechamiento susceptible de
apropiacion por la Administracion, si procede, se efectuardn de conformidad con lo sefalado en este Plan

General de Ordenacién Urbana y en la legislacion vigente en el momento de su desarrollo.

Art. 3.3.18 Concepto de aprovechamiento urbanistico.-

En el contexto de este Plan, se entiende por aprovechamiento urbanistico el resultado de cuantificar las distintas
edificabilidades y usos de caracter lucrativo establecidas por el planeamiento en un dmbito determinado. Se

expresa en m? techo de uso residencial mixto, que es el dominante en el conjunto de Suelo Urbano.
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Art. 3.3.19  Calculo del aprovechamiento medio en Suelo Urbano No Consolidado.-

Se obtiene dividiendo el aprovechamiento urbanistico total previsto por el Plan en el &mbito de la equidistribucion
fijada por su superficie total, teniendo en cuenta lo expresado para los bienes de dominio publico en el Art. 125
de la L.O.T.R.U.S..De igual manera, se actuara en el dmbito de cada Unidad de Actuacién delimitada, de

conformidad con lo indicado en el articulo 122 de la L.O.T.R.U.S..

Art. 3.3.20 Aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno.-

En terrenos considerados como Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento del titular coincide con el que

establece el Plan para la superficie de la parcela neta, pero en terrenos incluidos en &mbitos de equidistribucion

de Suelo Urbano No Consolidado, es el que resulte de aplicar a su terreno el porcentaje que fije la legislacion

vigente que, segun el articulo 126.2 de la L.O.T.R.U.S. es el 85% del aprovechamiento medio de la unidad.
A=085xS x Am.

S = Superficie bruta

Art. 3.3.21  Coeficientes de ponderacion relativa.-

Para poder calcular el aprovechamiento urbanistico de un ambito del Suelo Urbano No Consolidado, se

establecen los siguientes coeficientes en funcion del uso y tipologia de referencia:

Residencial Colectivo

Residencial Colectivo para V.P.P. en régimen general ..........cccocveverveennnns 0,40
Residencial Colectivo para V.P.P. en régimen especial .........c.cccccovvvrrenene 0,37
Residencial Colectivo para V.P.P. en régimen autondmico...........cc.ccceeee 0,47
Vivienda unifamiliar............coeeoioeiiie e 0,63
Vivienda apartamento.........coecueiecrciiieenesees s 0,72
Industrial (NQVe) ..o 0,25
Talleres artesanos - COMercial..........cooeiiiiiieiiiiiccicc s 0,55
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Almacén (Nave) 0,25
Hoteles 2,13
Oficinas 0,65
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Todos ellos afectan a la edificabilidad del uso de referencia, excepto para las zonas libres de uso y dominio

privado. Las parcelas de equipamiento publico y espacios libres de este cardcter se consideran de

aprovechamiento cero.

Art. 3.3.22

Sectores en Suelo Urbano No Consolidado.—

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie Superficie
. Aprov. S.L. S.L. S.G. S.G. Total Ne "
as Edificab. Aprov.. " f - . - . S.G.
S.GArgdscrilo fical prov Medio) Esp. Lib. Equip. Esp. Lib. Equip. S.G. Viv. eiligtenles
SUNC-12 | 19.996,16 = 17.136,74 12.660,58 ‘ 0,6332 3.831,83 2.094,78 0,00 2.860,00 2.860,00 120 19.996,16
SUNC-13 | 20.855,58 = 19.662,47 @ 13.205,39  0,6332 5.133,63 2.365,36 0,00 0,00 0,00 146 20.855,58
TOTAL | 40.851,74  36.799,21  25.865,97 8.965,46 4.460,14 0,00 2.860,00 2.860,00 266 40.851,74
Aprov. = Aprovechamiento; Edificab. = Edificabilidad; Equip. = Equipamientos; Esp. Lib. = Espacios Libres;
S.L. = Sistema Local; S.G. = Sistemas Generales; V.P. = Viviendas Protegidas; Viv. = Viviendas;
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TITULO IV — ORDENANZAS DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO | - DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANIZABLE.

Art. 4.1.1.  Elementos del Suelo Urbanizable.-

Son elementos constituyentes del Suelo Urbanizable, aquellos terrenos que se consideran adecuados, en
principio, para ser urbanizados por no tener la condicién de Urbanos ni de Suelo Rustico y que garantizan un

desarrollo urbano racional en los plazos estimados por el Programa de actuacion del presente Plan.

Art. 4.1.2.  Sectores.-

El Sector constituye la unidad de planeamiento. Es un @mbito territorial coherente que recibe una ordenacion

urbanistica conjunta (Plan Parcial).
Un Sector puede estar dividido en Zonas, que son areas de uso dominante y nivel de intensidad homogéneos.

Los Sistemas Generales pueden constituir Sectores independientes, o ser Zonas incluidas en un sector a efectos

de planeamiento, recibiendo en ese caso la consideracion de Sistemas Generales adscritos al Sector.

La totalidad del Sector (a excepcion de los Sistemas Generales adscritos) se dividird en Unidades de Actuacion,
ambitos territoriales a delimitar con el fin de permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién,

equidistribucion y urbanizacién.

Art. 4.1.3.  Caracteristicas de los Sectores y Zonas.-

Para cada Sector se define:
- Denominacién en funcién de la toponimia de los términos, elementos caracteristicos de los mismos

(rios, caminos, etc.) o nomenclatura ya empleada en el planeamiento anterior.
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- Divisién en Unidades de Actuacién. Si no se incluye, se considera a todos los efectos el Sector
como Unidad de Actuacién unica.

- Superficie, expresada en metros cuadrados. Cuenta con precisién suficiente, al estar medidos los
Sectores sobre la cartografia méas fiable disponible.

- Uso dominante de la Zona, que define el caracter de ésta y se regula en el articulo 4.1.5.

- Edificabilidad de cada Zona y aprovechamiento de la misma, que representan el conjunto de usos
pormenorizados a establecer. Se expresan en m2 techo y en m2 techo del uso dominante, respectivamente,
pudiendo coincidir ambos. También pueden indicarse mediante un indice. En el caso de Sistemas Generales o

dotaciones publicas, se fijara la edificabilidad, pero no supone aprovechamiento.

Art. 4.1.4. Simbolos y notaciones.-

Para cada Sector se sefialan los limites precisos del mismo coincidiendo en la mayor parte de los casos con
elementos reconocibles del terreno, limites de propiedad o administrativos y situaciones de planeamiento

existentes con anterioridad. El limite de Sector tiene caracter estrictamente vinculante.

Art. 4.1.5. Uso dominante.-

Para cada sector se establecerd un uso dominante. Ademas del uso dominante, se distinguiran: las posibles

variantes del mismo; los compatibles; los complementarios y las reservas obligatorias.

Se entiende como uso dominante:
- Para Sectores o Zonas con la calificacién “Residencial”: La vivienda en cualquier categoria.

- Para Sectores o Zonas con la calificacion “Industrial”: La industria.

Art. 4.1.6. Usos compatibles con el dominante.-

Se entienden como compatibles con el dominante aquellas actividades que no suponen un conflicto con la
planteada como dominante y por lo tanto se tolera su existencia. Se enumeran en el cuadro de afinidad e

incompatibilidad de usos anexo al articulo 1.2.17.
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Art. 4.1.7.  Reservas obligatorias.-

Son las establecidas por la L.O.T.R.U.S.C. y Reglamentos que la desarrollen.

En el célculo de las que dependan del nimero de viviendas, se consideraran las viviendas efectivamente

previstas para el sector por el Plan Parcial.

En los Sectores que se incluyen en Sistemas Generales, estos no computan como reservas, debiéndose

completar con las exigibles por el resto de usos del Sector.

Art. 4.1.8.  Aprovechamiento y edificabilidad.-

Se considera uso y tipologia caracteristica de una Unidad de Actuacién el que el Plan General de Ordenacion

Urbana establece como dominante en ella.

Se entiende como aprovechamiento de Unidad de Actuacion, la edificabilidad de la misma afectada por el
coeficiente de homogeneizacion, que se calcula de acuerdo con los criterios de la L.O.T.R.U.S., expresada en

metros cuadrados construibles del uso y tipologia caracteristica.

En cada Sector el Plan Parcial que se redacte determinara la ordenacién pormenorizada en calificaciones de uso

y tipologia concretas de entre las que figuran en el siguiente listado:

u Vivienda COIBCHIVA ......ccueeeerieiie ettt ene 1,00
L Vivienda Colectiva para V.P.P. en régimen general ..........cccccccveveiinienens 0,40
L Vivienda Colectiva para V.P.P. en régimen especial.........c.ccccceeeriereencnne 0,37
L] Vivienda Colectiva para V.P.P. en régimen autondémico.............ccoccccevnns 0,47
L Viviendas UNifamiliar. .........ccooeeoeoeeeneeesee e 0,63
L] Vivienda apartamento..........ccccueieiiiiiiiiiieeeee e 0,72
L} INAUSEHA (NAVE) ... 0,25
L] Talleres artesanos - Comercial....

= AIMACEN(NAVE) ...ttt 0,25
L [ 0] (=1 TSR 2,13
L L] {115 =TSRSS 0,65
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En el caso de que el Plan Parcial tenga la necesidad de introducir usos o tipologias no contempladas en el

listado de este articulo, el valor correspondiente lo establecera la Administracién de forma razonada.

Art. 4.1.9.  Altura maxima en Sectores o Zonas Residenciales.-

Se establece en los planos de ordenaciéon la altura méxima. En cualquier caso, previa tramitacion del

correspondiente Plan Parcial, se podran imponer unas alturas diferentes.

Art. 4.1.10. Altura maxima en Sectores o Zonas Industriales.-

Para bloques de oficina, zonas representativas, edificios complementarios, etc., la altura de cornisa maxima sera

de 10’50 m.

Para naves, pabellones, hangares, etc., se estara a lo que dispongan las Ordenanzas propias del Sector, aunque
serd necesaria la justificacion como elemento singular de toda construccién o instalacién que sobrepase los

13,50 m de altura de cornisa y los 15,00 m de altura de cumbrera.

Art. 4.1.11. Determinaciones especificas para los Sectores del Suelo Urbanizable Delimitado.-

Se sefialaran las caracteristicas de los Sectores delimitados en Suelo Urbanizable. Se indican para ellos las

caracteristicas citadas en el articulo 4.1.3.

Hay que distinguir dos tipos de Sectores, ya que, en virtud de lo sefialada en el articulo 44 de la L.O.T.R.U.S.C.,
existen algunos para los que el P.G.O.U. ya establece una ordenacién detallada mientras que, para otros, sélo se
limita a su sefialamiento. Asimismo, entre los primeros, se han indicado, al amparo del articulo 48 g) de la
L.O.T.R.U.S.C. y los articulos 45.5 y 47.3 de la Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del

Litoral, las superficies que deben destinarse a viviendas sujetas a algn régimen de proteccién publica.

Las determinaciones deben entenderse como indicaciones a los proyectos concretos de planeamiento parcial y
urbanizacién de los Sectores y Unidades de Actuacién. Asimismo, existen espacios libres de uso y dominio

publicos (computables), considerados como tales en los sectores correspondientes, que se ven afectados por la
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lamina de flujo preferente, los cuales llevaran en la fase de urbanizacién un tratamiento con técnicas de
bioingenieria, de tal manera que permita el disfrute y uso publicos al tiempo que se prevea su proteccion, siendo

preceptivo el informe previo de la Confederacion Hidrogréafica del Norte.

En los terrenos incluidos dentro de la zona de Uso Intensivo del P.O.R.N. de las Marismas de Santofia, Victoria y
Joyel se estard a lo sefialado en los articulos 81, 82 y 83 de dicho Plan de Ordenacion de los Recursos

Naturales, debiéndose tener en cuenta para el uso publico lo siguiente:

Sistema General de Equipamiento en Las Nuevas.

Este suelo, al tratarse en parte de un Sistema General adscrito parcialmente a diferentes sectores
ubicados en el &rea periurbana de Laredo y terrenos de Uso intensivo del P.O.R.N., se obtendra directamente
como cesién, de manera paulatina, a medida que se vayan desarrollando los citados sectores. Por tanto, el
desarrollo urbanistico y/o construccion del equipamiento deberd emplazarse a la obtencién del suelo por parte
del Ayuntamiento, administraciéon que, como futura propietaria de dichos terrenos para su uso dotacional, sera la
promotora de la actuacién y por tanto, quien establezca su ordenacién pormenorizada y realice su evaluaciéon
ambiental, si fuera preceptivo, analizando particularmente su impacto paisajistico, estableciendo las
correspondientes medidas que lo mitiguen.

Las nuevas edificaciones ajustaran sus aspectos morfolégicos y tipolégicos a la realidad
circundante. Cuando los terrenos se encuentren dentro del Uso intensivo del P.O.R.N. y dentro de los usos
autorizados, se procede a establecer las condiciones de baja edificabilidad previstas, asi como los usos
compatibles y complementarios a las actividades al aire libre para las que se destina y las condiciones basicas
para minimizar su impacto:

- edificabilidad, menor o igual a 0,10 m2/m2

- ocupacién, menor o igual al 10%.

- altura maxima, menor o igual a 6 metros, permitiéndose la construccién de una Unica planta sobre
rasante.

- Usos y volumetria especifica: debera justificarse su cumplimiento en el preceptivo estudio de
integracion paisajistica, el cual garantizard con las medidas de minimizacién de afecciones aplicables, la

autorizacién o no del uso previsto.
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El proyecto de urbanizacién y/o de obras deberd incluir la justificacion de la existencia y
disponibilidad de los recursos de abastecimiento, saneamiento, electricidad y alumbrado publico, de acuerdo a

las determinaciones de los organismos competentes en cada materia.

Se justificara la aplicacién o no de energias renovables o de ahorro energético y de consumo, asi como lo
dispuesto en materia de accesibilidad para los itinerarios peatonales en la Ley de Cantabria 3/1996 en
concordancia con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, y el Cédigo Técnico de la Edificacion en sus
Documentos Bésicos de Seguridad de Utilizacion y Seguridad de Incendios y lo recogido en el Plan de Movilidad

Ciclista de Cantabria que pueda afectar al &mbito en cuestion.
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Art. 4.1.12. Determinaciones especificas de los Sectores del Suelo Urbanizable Delimitado

con Ordenacién detallada.—
NOTA: La ordenacion detallada de los S.U.D. 1, 2, 7, C y D tiene caracter indicativo, con las determinaciones de
cardcter vinculante recogidas en la documentacion gréafica y tomo de Sectores, en tanto en cuanto no se proceda

a su exposicion al publico.

Superficie -

mas Edificab. | Aprov.. | AProv. SL. S.L. S.G. S.G. Total v | Superficic

adss'gi'm Medio | Esp. Lib. Equip. Esp.Lib. = Equip. S.G. Viv. | e ontes

SUD-1 | 29.856,35 23.396,02 | 18.555,98 0,6215 5.364,91 3.303,71 0,00 0,00 0,00 164 29.856,35

SUD-2 | 66.114,10 52.922,06 | 41.253,64 0,6365 19.250,20 6.769,29 0,00 878,00 878,00 370  64.810,31
SUD-3 | 57.402,32 47.266,40 | 36.350,02 0,6332 | 10.401,53 5.980,94 5.670,84 @ 4.462,14 10.132,98 | 331 57.402,32

SUD-4 | 66.945,37 53.387,44 | 42.30521 0,6319 | 10.911,84 6.501,47 @ 4.206,26  9.351,42  13.557,68 @ 374  66.945,37

SUD-5 | 58.440,20 47.391,15 | 37.001,60 0,6332 | 10.926,13 6.667,51 5.707,33 | 5.336,04 11.043,37 | 332 58.440,20

SUD-6 | 26.112,79 21.006,58 | 16.324,17 10,6332 @ 4.480,73 2.706,78 0,00 3.428,78 | 3.428,78 | 147 25.781,85

SUD-7 = 35.727,00 28546,24 | 21.605,08 0,6331 10.742,58 3.773,33 @ 1.333,98 4.248,00  5.581,98 @ 200 34.128,26

SUD-8 | 21.727,90 17.447,82 | 13.822,60 10,6362  3.724,38 = 2.268,04 0,00 4.280,00 | 4.280,00 122 21.727,90

SUD-9 | 41.354,56 39.709,83 | 27.227,00 0,6584  7.955,10 @ 4.772,37 0,00 0,00 0,00 289  41.354,56

SUD-10 | 36.024,73 28.979,84 22.809,17 0,6332 @ 6.288,30 3.787,45 1.140,25 5.902,51 7.042,76 203  36.024,73

SUD-11 | 26.403,66 20.575,05  16.140,02 0,6332 | 4.448,25 2.846,57 2.898,87 2.013,73  4.912,60 144 25.488,29

SUD-14  16.604,72 8.324,82 8.324,82 0,5014 @ 2.065,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0 | 16.604,72
SUD-A  42.483,58 33.772,12 26.090,78 0,6220 7.269,79 4.219,89 0,00 4.239,01  4.239,01 236  41.944,17

SUD-B = 45.264,87 37.225,37  28.162,21 0,6222 | 7.728,90 4.863,50 @ 3.806,70 | 4.230,00  8.036,70 261  45.264,87

SUD-C 51.503,20 39.574,57 31.011,60 0,6222 17.840,13 5.751,00 9.816,98 450,00 | 10.266,98 @277 49.840,99

SUD-D 86.908,42 68.619,12 | 52.813,04 10,6222  15.070,62 | 8.773,27 | 13.706,53 = 1.420,00 = 15.126,73 | 480 84.883,75

SUD-E  82.645,69 63.636,76 50.319,09 0,6222 13.109,24 = 8.772,92 10.825,70 6.406,71 = 17.232,41 | 445 80.689,82

SUD-F  56.381,04 44.712,40 34.528,07 10,6222 10.886,33 7.530,54 | 5.138,02  5.637,76 = 10.77578 313  55.494,27

SUD-G  71.377,22 56.529,00  43.429,03 0,6222  11.546,05 7.104,70 7.030,37 6.230,21 13.260,58 @396 69.795,70

SUD-H  60.028,05 48.323,06 37.349,40 0,6222 12.260,62 = 8.916,68 5.956,77 | 5.746,88 @ 11.703,65 | 338 60.028,08

TOTAL 979.305,77 781.345,66 | 605.422,54 192.721,40 105.309,96 77.238,60 74.261,19 151.499,79 5.422 966.686,51

Aprov. = Aprovechamiento; Edificab. = Edificabilidad; Equip. = Equipamientos; Esp. Lib. = Espacios Libres;
S.L. = Sistema Local; S.G. = Sistemas Generales; V.P. = Viviendas Protegidas; Viv. = Viviendas;
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Art. 4.1.13. Determinaciones especificas de los Sectores del Suelo Urbanizable Delimitado

sin Ordenacidn detallada.-

S.UuD.-1L1-

Superficie: 521.237,38 m?s + 12.740,70 m2s Uso Dominante:  Industrial y/o Comercial

Edificabilidad méaxima: 1 m2/m2 segun Art. 38.2 de

) 5 )
la L.O.T.R.U.S.C. (472.341,85 m?) Aprovechamiento  373.784,66 m?t de uso dominante

Aprovechamiento medio:0,70 m2/m?3s de uso dominante

Sistema de Actuacion:Sistema de Cooperacion y Concesion de la Obra Urbanizadora.

2 afos desde Aprobacién Definitiva del P.G.O.U.(Art.4.4.9), debiendo estar

Plazo méximo: . R " p
finalizada la urbanizacién al final al cuarto afio.

Ambito de equidistribucion: S.U.D. —1.1 —

Determinaciones:

- Se respetaran los trazados de viales propuestos en el P.G.O.U., independientemente de otros que
puedan sefalarse en el planeamiento de desarrollo.

- Las zonas de espacios libres de uso y dominio publicos sefialadas en el P.G.O.U. se respetaran,
entendiéndose como minimas, pudiéndose complementar. Se estara a lo sefialado en el Art. 4.4.4 de
estas ordenanzas. El S.G de estos espacios asciende a 53.287,11 m?2s.

- Los Sistemas Generales grafiados en planos se deberan respetar.

- En dicho &mbito se recogera la ubicacion de la subestacion eléctrica prevista por el P.G.O.U, sobre la
base de las instrucciones dadas por la compafiia suministradora, la cual se ubicard, salvo causas
justificadas en contra, en los terrenos al otro lado de la Autovia A-8, por su proximidad con la linea
aérea existente. A este S.G. de Infraestructuras se le destinan 3.600 mz.

- Se prevera la ubicacién de una estacién depuradora como refuerzo de la existente, o en su caso, para
la ampliacién de la depuradora actualmente en servicio en el poligono de la Pesquera de tal forma que
permita tratar la totalidad de vertidos industriales que se generen en un futuro en este sector.

- En materia de accesibilidad para los itinerarios peatonales en la Ley de Cantabria 3/1996 en
concordancia con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, y el Cédigo Técnico de la Edificacion en sus
Documentos Basicos de Seguridad de Utilizacion y Seguridad de Incendios en materia de accesibilidad
para los itinerarios peatonales en la Ley de Cantabria 3/1996 en concordancia con la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, y el Cddigo Técnico de la Edificacion en sus Documentos Bésicos de
Seguridad de Utilizacion y Seguridad de Incendios

- De acuerdo a lo establecido en la Memoria Ambiental del P.G.O.U., el planeamiento de desarrollo
deberd incluir los siguientes apartados y/o justificaciones:

- se tomard en consideracion en su ordenacién y normativa de aplicacion, las limitaciones de los usos
del suelo para la zona inundable de los arroyos que atraviesan o limitan el sector.

- se estara a lo establecido en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestién de
riesgos de inundacién, en cuanto a los criterios constructivos exigidos a las edificaciones situadas
en zona inundable.

- justificacion de la existencia y disponibilidad de los recursos de abastecimiento y saneamiento, asi
como de la suficiencia de las infraestructuras que faciliten el suministro eléctrico, de acuerdo a las
determinaciones del organismo competente en la materia.

- estudio acustico que permita valorar las afecciones del incremento de tréfico pesado y de las futuras
actividades industriales sobre el Parque Natural determinando en su caso las medidas preventivas y
correctoras necesarias para proteger dicho Espacio Natural.

- ante las posibles repercusiones luminicas del area comercial prevista, la elaboracién de un estudio que
permita valorar el impacto luminico sobre viales, areas residenciales y espacios publicos, incorporando
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S.UD.-11-

en su caso las medidas concretas que aminoren dicho impacto.

- En lo referente a aparcamientos en la zona de influencia, articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, con el fin de garantizar el estacionamiento fuera de la zona de transito, se ubicara un
aparcamiento en el desarrollo del Plan Parcial, que apoyandose en el transporte publico o en el uso de
la bicicleta permitan descongestionar el tréfico del municipio, en especial en la época estival.

- Estudio que permita valorar los impactos asociados a la actividad industrial con especial atencion a la
repercusion de las actividades mas contaminantes, incluyendo la contaminacién acustica y luminica, y
se fijaran las medidas preventivas oportunas para la proteccién de los distintos procesos ecolégicos que
tienen lugar en el espacio natural.

- Medidas necesarias para mantener de forma naturalizada el bosque de ribera junto al rio Regatén,
entre las Condiciones de Urbanizacion a tener en cuenta en la elaboracioén del proyecto de urbanizacion
En particular, los trabajos de limpieza de cauces se realizaran siempre respetando la vegetacion riparia
existente en los margenes, de manera que si fuera necesario realizar desbroces, estos se lleven a cabo
de manera selectiva. Se favorecera la proliferacion de especies autéctonas, procurando la eliminacién
de las especies invasoras. Para ello se pondra especial atencién, por su caracter invasor, a la presencia
de las siguientes especies: Acacia dealbata, Acacia melanoxylon, Ailanthus altisima, Arundo donax,
Buddleja davidii, Cortaderia selloana, Phytocala americana, Reynoutria japonica, Robinia pseudoacacia,
Senecia mikanoides, Tradescantia fluminensi, Tritonia x crocosmiiflora. Como medidas de manejo para
el mantenimiento de la vegetacion riparia se procedera realizando podas en altura de los arboles
riberefios para potenciar su desarrollo. Asi mismo se eliminarén los pies muertos en el cauce y la ribera.

- El desarrollo de planeamiento tendrd en cuenta la contiglidad de suelo ristico y fomentar la
permeabilidad territorial, mediante la localizacién de los espacios libres preferentemente junto a los
suelos rusticos salvo justificacién de otras soluciones mas adecuadas.

- Estudio de integracién paisajistica que recogera una valoraciéon de los aspectos asociados a la
volumetria, materiales, acabos y colores asi como al disefio de pantallas vegetales, todo ello con el fin
de reducir el impacto visual. Dicho estudio debera incorporar una simulacién paisajistica o fotomontaje y
un proyecto de paisajismo y jardineria acorde a las necesidades de un espacio de oportunidad
estratégico como el que se plantea. El estudio de integracién paisajistica deberé ser tenido en cuenta
en la valoracién de alternativas del correspondiente instrumento de evaluacién ambiental.

- Medidas concretas que garanticen la comunicacion peatonal entre las distintas zonas de espacios libres
separadas por viales. En especial, se solventara la fragmentacion de los sistemas de espacios libres
inducida por la calle de Republica de Colombia mediante zonas de paso peatonal debidamente
sefalizadas, ampliando dicha actuacién al &mbito de urbanizacién del sector, exterior a su delimitacion.

- Medidas de integracién paisajistica para reducir el impacto visual sobre el parque natural, recogiéndose
que el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion incorporard y definird expresamente el tratamiento de
borde o de amortiguacién que permita aislar el uso productivo del &mbito del Parque Natural de las
Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, indicando el tipo de pantallas arbéreas con funciones de
cortavientos o de apantallamiento estético, de modo que el tratamiento de la urbanizacién, edificacion,
vegetaciéon y ajardinamiento, cierres, mobiliario urbano, etc., sea congruente con el objetivo de
integracioén de la ordenacion.

- Reservar los terrenos necesarios para la ubicacién de un punto limpio, junto al poligono de la Pesquera,
de tal forma que permita dar cobertura a la planificacion existente en materia de residuos. Se destinan
4.749,12 m? para este S.G. Territorial.

- Justificacién de la solucién adoptada para garantizar la accesibilidad mediante modos sostenibles de
transporte y la seguridad urbana, en el desarrollo del Plan Parcial y Estudio especifico de trafico y
movilidad que complete las posibles soluciones basadas en criterios de sostenibilidad, que deberan
incorporarse a las condiciones de desarrollo del sector y a su normativa. Dicho estudio tendrd en
cuenta, el previsible efecto del trafico ligero y pesado asociado al area industrial y el nuevo centro
comercial.

- Reservas de suelo necesarias para plazas de aparcamiento y equipamientos colectivos destinados a
servicios de interés publico y social, asi como la reserva de suelo para usos asistenciales (como
guarderias), hosteleros y de alojamiento, en el planeamiento de desarrollo. Esta reserva, justificada por
las previsiones de poblacién trabajadora vinculada a la actividad diaria del area industrial, debera
entenderse como una contribucién a una mejor integracién y conciliacién social de este Sector.
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CAPITULO Il - CONTROL INTENSIDAD USOS COMPATIBLES.

Art. 4.2.1. Limitaciones en Sectores y Zonas Residenciales.-

USO DOMINANTE.

En el uso dominante de caracter residencial se entienden incluidos los servicios complementarios de
aparcamiento al aire libre o cubiertos, trasteros, espacios libres individuales o comunitarios dedicados al ocio o al
deporte, locales al servicio de la comunidad de vecinos, instalaciones, etc., siempre proporcionados y vinculados

al uso dominante de vivienda.

VARIANTES AL USO DOMINANTE.
Las variantes al uso dominante no supondran un porcentaje superior al 10% de la edificabilidad total. No se

consideran a estos efectos como variantes del uso dominante las que estén incluidas como reservas obligatorias.

USOS COMPATIBLES.
Los usos compatibles con el dominante no supondran una cantidad superior a 3m? /vivienda, ni una ocupacioén de

superficie superior al 3% de la total del sector.

USOS COMPLEMENTARIOS.
Los usos complementarios no supondran una cantidad superior a 15m?2 /vivienda, ni una ocupacién de superficie

superior al 15% de la del total del sector.

RESERVAS OBLIGATORIAS.
Las dotaciones de reserva obligatoria que no sean publicas, tienen las siguientes limitaciones:
Para la reserva comercial, de 5 veces la minima. Para el resto, (preescolar-guarderia, Educacion Secundaria

Obligatoria, Bachillerato, parque deportivo, equipamiento social) 2 veces la minima.
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Art. 4.2.2. Limitaciones en Sectores y Zonas Industriales y Comerciales.-

USO DOMINANTE.

Para cada actividad concreta, se entienden incluidos los servicios complementarios de aparcamientos al aire libre
o cubiertos, zonas de almacenado al aire libre o cubiertas, oficinas, laboratorios, comedores de empresa,
servicios higiénicos y sanitarios, instalaciones, etc. siempre proporcionados y vinculados al uso dominante

industrial.

VARIANTES AL USO DOMINANTE.

No hay limitacién para las variantes del uso dominante.

USOS COMPATIBLES.
Los usos compatibles con el dominante no supondrén una ocupacién de superficie superior al 10% de la total del

sector.

USOS COMPLEMENTARIOCS.

Los usos complementarios no supondran una ocupacion de superficie superior al 15% de la total del sector.

Art. 4.2.3. Limitaciones en Sectores y Zonas Dotacionales.-

USO DOMINANTE.
Para cada actividad concreta, se entienden incluidos los servicios complementarios de aparcamientos al aire libre

o cubiertos, instalaciones complementarias, etc., siempre proporcionales y vinculadas al uso dominante.

VARIANTE AL USO DOMINANTE

No hay limitacién para las variantes del uso dominante.

USOS COMPATIBLES
Los usos compatibles con el dominante no supondran una ocupacion de superficie superior al 10% de la total del

sector.
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USOS COMPLEMENTARIOS
Los usos complementarios no supondran una ocupacién de superficie superior al 20% de la total del sector. Las

viviendas de guarda, para parcelas superiores a 10.000 m? podran ser dos. En los demés casos, una.

En los terrenos incluidos dentro de la zona de Uso Intensivo del P.O.R.N. de las Marismas de Santofia, Victoria y
Joyel se estard a lo sefalado en los articulos 81, 82 y 83 de dicho Plan de Ordenacién de los Recursos

Naturales.

Art. 4.2.4. Usos y elementos preexistentes.-

Puede darse la circunstancia de existir construcciones y usos previos a la redaccién del Plan Parcial en un

Sector de Suelo Urbanizable. Para estos casos se seguirdn los siguientes criterios:

2. Si no pueden incorporarse a los usos a prever en el Sector por estar prohibidos en la tabla de
compatibilidad de usos, se distinguira si admiten o no un régimen de tolerancia, mediante un
estudio que debera ser supervisado por el Ayuntamiento y en el que se analizaran las posibles

molestias de las actividades toleradas sobre las previstas.

CASO A:  Actividades que no admiten un régimen de tolerancia.

Deberan desaparecer con la ejecucion de la correspondiente Unidad de Actuacion.

CASO B: Actividades que admiten un régimen de tolerancia.
Podréa pactarse un régimen de tolerancia de los usos existentes, fijandose plazos y condiciones del

futuro traslado.

La edificabilidad correspondiente al terreno sometido a dicho régimen no podra materializarse
hasta que se efectle dicho traslado, aunque se admiten formulas de traslados escalonados en el

tiempo con conversiones parciales de edificabilidad.

3. Si pueden incorporarse a los usos a establecer en el Sector, se elegira entre esta opcion o la de su

eliminacion, (a no ser que exista mandato especifico del Plan para mantenimiento del uso o de la
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edificacién en que se ubique). En el primer caso, se les adjudicard un aprovechamiento, que

computara en el global del Sector.

Las lineas existentes de media y alta tensién se deberan soterrar.

CAPITULO Il

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

Art. 4.3.1.  Calculo del Aprovechamiento Medio en Suelo Urbanizable Delimitado.-

Se obtiene dividiendo el aprovechamiento urbanistico total, al que hace referencia el articulo 123 de la
L.O.T.R.U.S.C., en el ambito de equidistribucion fijado, por su superficie total, teniendo en cuenta lo expresado

para los bienes de dominio publico en el articulo 125 de la L.O.T.R.U.S.C.,

De igual manera, se actuard en el &mbito de cada Unidad de Actuacién delimitada de conformidad con lo

indicado en el articulo 122 de la L.O.T.R.U.S.C..

Las caracteristicas de los Sectores se han expuesto en el Capitulo | del presente Titulo, por lo que, para el
célculo de Aprovechamiento Medio de los @mbitos de equidistribucion, se deberan tener en cuenta los Usos
Globales y Dominantes, los Coeficientes del listado que aparecen en el articulo 4.1.8 de las presentes
Ordenanzas, asi como las correspondientes edificabilidades y aprovechamientos. Una vez homogeneizados al
Uso Dominante considerado como caracteristico y asignados o adscritos los correspondientes Sistemas
Generales, se obtienen los Aprovechamientos Medios del Cuadro Resumen de Caracteristicas de los Sectores y

Ambitos de Equidistribucién recogido en el Art. 4.1.13 de estas Ordenanzas.

En el Cuadro Resumen se han sefalado los Aprovechamientos Medios de cada Sector, que, en algunos casos,
son coincidentes con los del &mbito de equidistribucién, pero que en otros casos, al abarcar éste varios Sectores,

los cuales tienen adscritos Sistemas Generales, su Aprovechamiento Medio no es coincidente.
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Art. 4.3.2.  Aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno.-

En terrenos incluidos en ambitos de equidistribucién de Suelo Urbanizable Delimitado, es el que resulte de
aplicar a su terreno el porcentaje que fije la legislacion vigente, que, segun el articulo 126.2 de la L.O.T.R.U.S.C.
es el 85% del aprovechamiento medio del ambito de equidistribucién.

A=085xS xAn

CAPITULO IV - NORMAS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES PARCIALES.

Art. 4.4.1.  Estado actual. Informacion.-

En los planos de estado actual figuraran los limites del sector, que coincidiran con los definidos en el juego de

planos dedicado al Suelo Urbanizable, y, si procediere, en los de Suelo Urbano Consolidado.

La cartografia utilizada para el planeamiento de desarrollo sera la municipal analitica, debidamente actualizada.
En caso de no disponer de ella, se debera realizar ex-profeso con las mismas caracteristicas y bases de apoyo,
debiéndose comprobar la compatibilidad con la ya existente, de tal forma que integren un plano continuo del

territorio.

Se sefialaran los elementos de interés, indicados o no desde el Plan General de Ordenacién Urbana, incluyendo
en este concepto todo el arbolado y elementos vegetales de valor, edificios, cercas, pozos, etc., asi como

parcelario aparente con su correspondiente referencia catastral.
A la informacion gréfica se afadira una descripcion de los elementos y su interés.

Las determinaciones graficas del Plan Parcial, principalmente ejes del viario, alineaciones y parcelas, se definiran

de forma analitica.

Art. 4.4.2.  Determinacion de las titularidades de los terrenos y numero de viviendas.-

El Plan Parcial delimitara con precision los elementos publicos y privados, definiendo:

L] Zonas y elementos de caracter publico, que estaran constituidas por:
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— Sistema viario y aparcamientos publicos a él vinculados.
- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
- Parcelas correspondientes a dotaciones publicas.
L} Zonas y elementos de caracter privado, que podran estar constituidas por:
- Parcelas destinadas al uso dominante.
— Parcelas destinadas a otros usos, compatibles y complementarios del dominante.
- Reservas dotacionales.
L Situaciones de dominio privado afectas por un uso publico, servidumbres, etc.
- El dimensionado y adscripcién a usos concretos de las reservas dotacionales podra variarse si
asi lo permite la legislacién y se encuentran suficientemente justificados a criterio del

Ayuntamiento. Superaran los médulos de reserva minimos establecidos por la legislacién aplicable.

En los Sectores residenciales, el Plan Parcial determinara el nimero de viviendas fijandolo para cada parcela o
unidad de planeamiento que determine, salvo que ya esté fijado por el Plan General de Ordenacién Urbana. En
cualquier caso no se podran superar las 70 viviendas por hectarea, una vez excluidos los Sistemas Generales.
Los reajustes en la distribucion de viviendas que se hagan en el proyecto de compensaciéon o en el de

reparcelacion no se consideran modificaciones del planeamiento parcial.

Art. 4.4.3. Unidades homogéneas y parcelacion.-

Exceptuando los espacios de uso y dominio publico, el Plan Parcial dividira el territorio en unidades, para las que

definira con precision su superficie, condiciones de edificacién, uso y tipologia.

Las unidades podran tener un caracter homogéneo, correspondiendo a elementos tipolégicamente identificables,
como manzanas, bloques aislados, hileras de viviendas adosadas, etc. No tienen este caracter fragmentos de los

mismos, como los edificios entre medianeras, etc.

El Plan Parcial definira los criterios para poder subdividir las unidades homogéneas en parcelas independientes,

que deberan cumplir al menos con las siguientes caracteristicas:

u Disponer por lo menos en uno de sus frentes de acceso publico rodado;
u Recaer directamente a los sistemas de abastecimiento y evacuacién de agua del Plan Parcial;
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L] La organizacion interior de la edificacion serd tal que todo edificio independiente que se instale en
la parcela cuente con una posibilidad de acceso rodado que cumpla con la normativa existente

para proteccion de incendios y que acometa a por lo menos una de sus entradas.

Art. 4.4.4. Terrenos de uso y dominio publicos.-

La ordenacién de un sector debera responder a los criterios de mosaico de usos, creacién de servicios junto a
zonas residenciales, dotacién de equipamientos suficientes en todos los ambitos y sistemas de espacios publicos
equitativamente distribuidos. Todos estos aspectos se incluirdan en el sector como condiciones especificas de
andlisis en los estudios de alternativas que formaran parte del procedimiento de Evaluacién Ambiental del Plan

Parcial a que ha de someterse con caracter previo a su aprobacién y desarrollo.

Las reservas de terreno de uso y dominio publico que el Plan Parcial debe establecer para jardines, zonas
deportivas al aire libre y zonas de recreo y de expansion deberan ser objeto detallado de Proyecto de ejecucion a
incluir en el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacion correspondiente. Dicho proyecto se redactara
de acuerdo con la normativa municipal en vigor para este tipo de obras y en contacto con los Servicios Técnicos
Municipales, justificando la aplicacién o no de energias renovables o de ahorro energético y de consumo, asi
como lo dispuesto en materia de accesibilidad para los itinerarios peatonales en la Ley de Cantabria 3/1996 en
concordancia con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, y el Cdédigo Técnico de la Edificacién en sus
Documentos Bésicos de Seguridad de Utilizacion y Seguridad de Incendios y lo recogido en el Plan de Movilidad

Ciclista de Cantabria que pueda afectar al ambito en cuestion.

La normativa a establecer en las Ordenanzas del Plan Parcial en cuanto a posibles edificaciones en dichos
espacios no deberd permitir otros usos que los complementarios (quioscos de bebidas, periédicos o musica,
aseos, guarda de material de mantenimiento, porches, etc.) siempre en proporcion inferior al 5% de la superficie

total de la zona, y altura no superior a cuatro metros.
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Art. 4.4.5. Infraestructuras.-

Los aspectos relativos a red viaria, trafico e infraestructuras en general, tanto a nivel de Plan Parcial como de
Proyectos de Urbanizacién de los Poligonos de las Unidades de Actuacion correspondientes, se redactaran de
acuerdo con la normativa municipal en vigor para este tipo de obras, y en contacto con los Servicios Técnicos

Municipales.

Art. 4.4.6. Plan de Etapas.-

El Plan de Etapas debera ajustarse a las previsiones del Programa, y debe proponer una secuencia coherente en
la ejecucion de infraestructuras, Sistemas Generales y construcciones, atendiendo a los plazos establecidos en

el articulo 4.4.9.

Art. 4.4.7. Unidades de Actuacion.-

Deberd dividirse la totalidad del Plan Parcial (una vez excluidos los Sistemas Generales adscritos) en Unidades

de Actuacion, que seguirén el criterio de constituir &mbitos coherentes para su ejecucion.

Se estudiara su aprovechamiento y cargas de todo tipo (ejecucion de infraestructura, indemnizaciones, etc.) a
efecto de las posibles compensaciones. Se propondra, asimismo, el sistema de ejecucién correspondiente a

cada una de ellas.

Cada ambito del Suelo Urbanizable Delimitado constituye una Unidad de Actuacién. Si por razones debidamente
justificadas en el desarrollo del P.G.O.U., se procediese a unas nuevas delimitaciones de Unidades de Actuacion
dentro del &mbito correspondiente, debera justificarse, ademas de respetar las actuaciones sefialadas en el tomo
“Sectores desarrollados”, el cumplimiento de autonomia (técnica y econémica), asi como la equidistribucién, el
cumplimiento de las condiciones (nimero, plazos, etc.) fijadas para las viviendas de proteccién publica y el

garantizar, en cuanto a dimensiones y fraccionamiento, la funcionalidad de los equipamientos y dotaciones.
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En el proyecto de equidistribucién se recogera que ninguna edificacion fuera del &mbito correspondiente, que se
desarrolle, pueda quedar sin acceso hasta que por el desarrollo de su sector pueda acceder. Para ello, se debera

recoger una servidumbre temporal de accesos peatonal y rodad.

Art. 44.8. Ordenanzas.-

El Plan Parcial regulara mediante ordenanzas los aspectos de calidad visual de edificios y urbanizacién, en
funcién de las caracteristicas especificas del sector en cuanto a visiones lejanas, configuracién de ambitos
unitarios, etc. En general se tratara de lograr la integracion formal mediante la imposicion de esquemas

volumétricos vinculantes, tratamiento de fachadas, materiales comunes u otros.

La unidad homogénea definida en el articulo 4.4.3. podra constituir el &mbito minimo de integracién. Las
ordenanzas especificaran las medidas a cumplir por las parcelas, en caso de que se subdividan, para garantizar

el mantenimiento de su sentido unitario.

Si se pretendiera destacar desde el Plan Parcial algin elemento o edificio con un tratamiento especial, se
deberéan fijar sus condicionantes formales desde la ordenanza, o sefialar el tipo de control municipal sobre el

proyecto.

En aspectos ya regulados por las ordenanzas generales de forma genérica, las del Plan Parcial se remitiran a

éstas. Cualquier variacion debera ser debidamente justificada y podra ser rechazada por el Ayuntamiento.

Se establece de una manera expresa la obligacién de aportar la documentacion ambiental que se exige en la
Memoria Ambiental y en las presentes Ordenanzas del P.G.O.U. como condicién previa a la aprobacion de los
proyectos de urbanizacién y la concesién de licencias de edificacion. Dicho requerimiento, se incluira en las

Condiciones de Urbanizacién de los planes parciales que se desarrollen tras la aprobacién del presente P.G.O.U.

Asimismo, se incluye la obligatoriedad de realizar el Programa de Seguimiento Ambiental con la correspondiente
valoraciéon econémica de las medidas resultantes. Afadir que estas medidas ambientales, podran ser

modificadas o completadas por el Ayuntamiento de Laredo, atendiendo a los resultados del citado Programa de

ORDENANZAS » LAREDO = Revisiéon P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 —207 -

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 533/667




GOBIERNO [iIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA . ' )

e
el
.

T
.

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Seguimiento Ambiental. Dichas medidas deberan ser informadas favorablemente por la Direccién General de

Ordenacion del Territorio y Evaluacién Ambiental Urbanistica, con anterioridad a su aplicacion.

En los terrenos incluidos dentro de la zona de Uso Intensivo del P.O.R.N. de las Marismas de Santofia, Victoria y
Joyel se estara a lo sefialado en los articulos 81, 82 y 83 de dicho Plan de Ordenacién de los Recursos

Naturales.

Art.4.4.9. Plazos.-

Para los Sectores delimitados y desarrollados desde el propio P.G.O.U., los plazos y fases a cumplir antes del
vencimiento de los mismos, se encuentran recogidos en el tomo de “Sectores desarrollados”.

Para los Sectores no desarrollados desde el planeamiento general, se supone que, al finalizar el plazo, deben

haberse cubierto al menos las siguientes fases de desarrollo:

1. Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.
2. Determinacién del sistema de actuacién de la totalidad de Unidades de Actuacion.
3. Segun el sistema de actuacion, los actos siguientes:

a) En el sistema de compensacion, la aprobacién de la constitucién de la Junta de
Compensacion.

b) En el sistema de cooperacion, y en el de concesién de obra urbanizadora, la Aprobacion
Definitiva del proyecto de reparcelacién, o la declaracién de su innecesariedad.

c) En el sistema de expropiacion, la aprobacion de la relacién de propietarios y descripcion de

los bienes y derechos afectados.

El Ayuntamiento podrd, en la fase de Aprobacién del Plan Parcial, exigir condiciones distintas a las sefialadas en
este articulo y similares, para los condicionantes a cumplir dentro del plazo, a las de los Sectores desarrollados

desde el P.G.O.U.

En el caso de incumplimiento del plazo en un sistema de gestién privada, se estara a lo indicado en el Art. 148.3

delaL.O.T.R.US.C..
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El esquema general de desarrollo temporal de la ejecucién del Sector se especificara en el Plan de Etapas del
Plan Parcial, que establecera plazos para la redaccion de documentos de gestion en las distintas Unidades de
Actuacion, redaccion de Proyectos de Urbanizacion, inicio de obras de Urbanizacion, etc., respondiendo a una
estrategia coherente. En funcién de las necesidades de suelo, el Ayuntamiento podra ajustar los plazos

propuestos de acuerdo con lo establecido en el Titulo I, Capitulo Il, Seccién Cuarta.

Los plazos para solicitar la licencia de edificacion seran los establecidos en el Art. 1.2.20 de estas Normas.

Art. 4.4.10. Régimen transitorio.-

Hay que distinguir dos tipos de Sectores, ya que, en virtud de lo sefialado en el articulo 44 de la L.O.T.R.U.S.,
existen algunos para los que el P.G.O.U. ya establece una ordenacién detallada mientras que, para otros, sélo se
limita a su sefialamiento. Para los primeros no cabe autorizar usos y obras provisionales ni licencia de
parcelacién alguna, mientras que para los segundos, el régimen aplicable seréa el establecido en el en el articulo

107 delaL.O.T.R.US.C..

Art. 4.4.11. Cambios de titularidad.-

Los propietarios afectados por Planes Parciales aprobados deberan comunicar al Ayuntamiento los posibles

cambios de titularidad sufridos por las fincas.
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TITULO V - ORDENANZAS DEL SUELO RUSTICO.

CAPIiTULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art.5.1.1.  Concepto.-

Constituyen Suelo Rustico aquellas areas del término municipal que, por sus caracteristicas naturales,
ambientales, paisajisticas u otras consideraciones semejantes, deban ser mantenidas al margen de los procesos
de urbanizacion o por considerarse inadecuados para un desarrollo urbano, de conformidad con lo sefialado en

los articulos 108 y 109 de la L.O.T.R.U.S.C..

Art. 5.1.2.  Nucleo de Poblacion.-

Se considera que existe riesgo de formacioén de Nucleo de Poblacién, y sin perjuicio de lo previsto en el P.O.R.N.
de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel, cuando existan mas de tres edificaciones destinadas a vivienda en

un radio de 500 m.

Art.5.1.3.  Categorias de Suelo Rustico.-

Se establecen las siguientes categorias de Suelo Rustico:

A. Suelo Rustico de Especial Proteccion a las vias de comunicacion.
1. Sistema General Viario.
B. Suelo Rustico de Especial Proteccién en zonas de Proteccién Costera.

1. S.R.E.P.C. en zona de playa;
2. S.R.E.P.C. con acantilados de valor paisajistico y faunistico.
C. Suelo Rustico de Especial Proteccion en zonas de Proteccion Ecolégica.

1. S.R.E.P.E. general;

2. S.R.E.P.E. con explotaciones forestales;
3. S.R.E.P.E. con cursos de agua dulce;
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4. S.R.E.P.E. con roquedos de interés natural;
5. S.R.E.P.E. con masas forestales de estricta preservacion.
D. Suelo Rustico de Especial Proteccion en Areas de Interés Paisajistico.

1. S.R.E.P.I.P. general;

2. S.R.E.P.I.P. con masas forestales de estricta preservacion;

3. S.R.E.P.I.P. con cursos de agua dulce;

4. S.R.E.P.I.P. con impacto visual;

5. S.R.E.P.I.P. con roquedos de interés natural;

6. S.R.E.P.I.P. con acantilados de valor paisajistico y faunistico;
E. Suelo Rustico de Especial Proteccién en Areas de Proteccion Litoral.

1. S.R.E.P.L. general;

2. S.R.E.P.L. con masas forestales de estricta preservacion;
3. S.R.E.P.L. con cursos de agua dulce;
4. S.R.E.P.L. con impacto visual;
5. S.R.E.P.L. con roquedos de interés natural;
F. Suelo Rustico de Especial Proteccion en Areas de Modelo Tradicional.

1. Zona Argroecoldgica en S.R.E.P.M.T.;

2. S.R.E.P.M.T. con cursos de agua dulce;

3. S.R.E.P.M.T. con explotaciones forestales;

4. S.R.E.P.M.T. con masas forestales de estricta preservacion;

G. Suelo Rustico de Especial Proteccion en Areas de Ordenacion Ecoldgica Forestal.

1. S.R.E.P.O.E.F. con masas forestales de estricta preservacion;
H. Suelo Rustico de Especial Proteccién en Areas Periurbanas.

1. S.R.E.P.A.P. con masas forestales de estricta preservacion;
I Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria en Areas Periurbanas.

1. S.R.P.O.A.P. general;

J. Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria en Areas de Modelo Tradicional.
1. S.R.P.O.M.T. general;
2, S.R.P.O.M.T. colindante a Suelo Urbano de Nucleo Tradicional;

K. S.R.E.P. Espacio Natural Protegido — Parque Natural en zona de Uso Reserva del P.O.R.N.
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L. S.R.E.P. Espacio Natural Protegido — Parque Natural en zona de Uso Moderado del .P.O.R.N.

M. S.R.E.P. Espacio Natural Protegido — Parque Natural en zona de Uso Intensivo del P.O.R.N.

N. S.R.E.P. Espacio Natural Protegido — Parque Natural en zona de Uso Especial del P.O.R.N.

0. S.R.E.P. Espacio Natural Protegido —Parque Natural en zona de Uso Especial del P.O.R.N. para
los Fuera de Ordenacién.

P. S.R.E.P. a elementos de Patrimonio Cultural.

En el caso de que se den distintas categorias de Suelo Rustico para un mismo lugar, deberan aplicarse las

condiciones que correspondan a la proteccién mas restrictiva.

Las disposiciones estipuladas para las distintas calificaciones del Suelo Rustico seran de aplicaciéon en terrenos
con condicién de monte o terreno forestal, Unicamente, en tanto no contradigan a la legislaciéon forestal de
aplicacién o supongan la invasién de competencias del 6rgano forestal de la Comunidad Auténoma de Cantabria,
recogiéndose dicho aspecto en la calificacion correspondiente. Para la introduccién o plantacién de especies

aléctonas se deberd obtener la autorizacion previa por parte del érgano forestal.

En las distintas categorias de suelo, detalladas con anterioridad y cuyas especificaciones se detallan en los
articulos siguientes, ademas de lo en ellos dispuestos, se estarden el Suelo Rustico de Especial Proteccion,
complementaria y subsidiariamente, a lo indicado en el articulo 112 de la L.O.T.R.U.S.C y en el Suelo Rustico
Ordinario a lo dispuesto en el articulo 113. Igualmente, en sus respectivos d&mbitos, el régimen de usos sera el
previsto por el Plan de Ordenacion del Litoral de Cantabria (P.O.L.) y Plan de Ordenacién de Recursos Naturales

de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (P.O.R.N.)

Serd necesario tramitar y aprobar un Plan Especial de Suelo Rustico, de acuerdo con lo previsto en la
Disposicién Adicional Quinta de la L.O.T.R.U.S.C., para la regulacién y ordenacion de la construccion de
viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como de las instalaciones vinculadas a actividades artesanales,
culturales, de ocio y turismo rural en este tipo de suelo. Este tipo de Plan Especial recogera la obligacion, para el
desarrollo de viviendas unifamiliares dentro de los suelos clasificados como Suelos Rusticos de Proteccion

Ordinaria, de incluir medidas de integracion paisajistica especificas, al objeto de minimizar los movimientos de
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tierra y evitar la transformacion relevante del terreno, conteniendo expresamente lo indicado en el articulo 114 de
la L.O.T.R.U.S.C. y tratando al menos los siguientes aspectos:
- Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que armonizaran con el
entorno siendo coherentes con la arquitectura propia de los nucleos.
- Caracteristicas formales, constructivas y estéticas de los viales, cerramientos y otros
elementos de urbanizacion, con especial referencia a la preservacion del arbolado existente y
al empleo de vegetacién autéctona en los cerramientos perimetrales.

- Debera procurarse la conexién soterradaa las infraestructuras existentes en el municipio.

También sera preciso redactar y tramitar el correspondiente Catdlogo de Edificios en Suelo Rustico,
independientemente de los ya recogidos en el Catalogo de edificios protegidos y que se encuentran en esta

clase de suelo.

Art.5.1.4.  Suelo Rustico de Especial Proteccion a las vias de comunicacion.-

Se han grafiado los limites de las zonas afectadas por la aplicacion de las legislaciones estatal y autonémica,
segun indican las prescripciones legales, y que se reproducen mas abajo para cada clase de via. Se estara, por
tanto, a lo dispuesto para el Suelo Rustico que corresponda, segun planos, y a la legislacion sectorial de
carreteras, ya sea autonémica o estatal. Las vias afectadas son la A-8 (Autovia del Cantabrico), la Carretera
Nacional N-634, la CA-500 (Alto de Laredo-Sena, de la red local) y la CA-501 (Liendo-Limpias, de la red local),
siendo preceptivo requerir informe, el cual sera vinculante.

En la Autovia y Carretera Nacional, se estara a lo sefialado en la Ley 25/1998, de 29 de julio, de Carreteras y en
el R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y, en
concreto a lo sefalado en el Capitulo I, en cuanto a las limitaciones de la propiedad, y Capitulo IV, en cuanto a
las travesias y viales arteriales de la Ley, y Titulo lll y IV del Reglamento. Los accesos a las carreteras estatales
se regularan ademaés por la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 (B.O.E. 24 de enero de 1998).

Los terrenos ocupados por el dominio publico de la Carretera Nacional N-634 y de la Autovia del Cantabrico
(franjas a cada lado hasta 3 y 8 metros respectivamente, medidos desde la arista exterior de la explanacién
conforme al Art. 21 de la Ley 25/88) se clasifican como Sistema General Viario. Se prohibe toda publicidad

visible desde el dominio publico de la carretera y autovia.
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El Art. 25 de la Ley de Carreteras (Articulos 84 a 87 del Reglamento) define la linea limite de edificacion en las
carreteras estatales con caracter general, asi como las limitaciones a las propiedades colindantes entre esta
lineay la carretera.

= En los suelos colindantes con la Autovia del Cantédbrico, cualquiera que sea su clasificacion, la
linea de edificacion se situara a 50 metros medidos desde el borde exterior de la calzada mas
préxima.

. En todos los suelos colindantes con la carretera nacional N-634, excepto los urbanos
consolidados, la linea de edificacién se situara a 25 metros medidos de la arista exterior de la
calzada.

La zona de servidumbre de las carreteras estatales y de las autovias se define en el Art. 22 de la Ley de 25/1988
como dos franjas de terreno a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y situadas a una
distancia de 8 metros en las carreteras y 25 metros en las autovias, medidas desde las aristas citadas. En esta
zona no podrén realizarse obras, ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial, previa autorizacién, en cualquier caso, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo previsto en el Art. 38 de la Ley 25/1988. En todo caso, el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de servidumbre por razones de interés

general, o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

En la zona de afeccién, sefialada en los planos de clasificacién y de conformidad con los esquemas adjuntos, se
estara a los sefialado en el Art. 23 de la Ley 25/1988 en concordancia con el Art. 83 del reglamento en cuanto a
las obras e instalaciones, fijas o provisionales, que se vayan a ejecutar. En las construcciones e instalaciones ya
existentes en la zona de afeccién podran realizarse obras de reparacién o mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatadas su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen
de la construccion y sin que el crecimiento de valor que aquellas comparten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias concurrentes y de lo dispuesto en el

Art. 39 de la Ley 25/1988.

El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades en la zona de dominio publico de los tramos
urbanos de la Carretera Nacional corresponde al Ayuntamiento, previo informe vinculante de la Direccion

General de Carreteras (Art. 39 Ley 25/1988).
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La Carretera Nacional N-634 en el municipio de Laredo ha sido, salvo algunos tramos, susceptible de cesion al

Ayuntamiento, dentro del marco establecido en la Orden Ministerial de 23 de julio de 2001.

La segregacion de fincas y la modificacion de Unidades de Actuacion colindantes con la Carretera Nacional N634
deberan ser informadas por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria con anterioridad a su
aprobacion por el Ayuntamiento. Este informe versara sobre la viabilidad de los accesos de las fincas resultantes

con la N-634.

Los terrenos que fueron expropiados en su momento por la Administracion del Estado no tendran edificabilidad y
quedaran ajenos al proceso de desarrollo urbanistico (ver Anexo correspondiente de este tomo y planos de

clasificacién a escala1:5.000).

En las carreteras autonémicas es de aplicacion la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria y,
en concreto, lo sefialado en la Seccién 12 y 22 del Capitulo Ill, en cuanto al uso y defensa de las carreteras, asi
como a los tramos urbanos y travesias. No obstante, se procede a resefar los siguientes aspectos:

La zona de dominio publico estd formada por los terrenos ocupados por las carreteras y sus
elementos funcionales, y una franja de terreno complementaria a cada lado de tres metros de anchura, medidos
'horizontalmente y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacién. La arista
exterior de la explanacion es la interseccion de talud de desmonte, de terraplén o, en su caso. de los pardmetros
exteriores de las obras de fabrica y sus cimentaciones, con el terreno natural. En los casos especiales de
puentes, viaductos, tineles, estructuras u obras similares se podra fijar como arista exterior de la explanacién la
linea de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el
terreno ocupado por los soportes de la estructura y sus cimentaciones. En la zona de dominio publico de la
carretera no podra realizarse ninguna obra méas que las de acceso a la propia via convenientemente autorizadas,
aquellas que formen parte de su estructura, sefalizacién y medidas de seguridad, asi como las que requieran la
prestacién de un servicio publico de interés general salvo lo dispuesto para cierres en la Seccién 22 de este
Capitulo, previa autorizacién de la Consejeria correspondiente, para el caso de las carreteras autonémicas, y de
los Ayuntamientos para las carreteras municipales.

En Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo Rustico las servidumbres de carreteras consistiran en
una zona de proteccion delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por una paralela

a la arista exterior de la explanacion situada a una distancia de dieciocho metros para las carreteras primarias,
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catorce metros para las secundarias y diez para las locales, medidos en horizontal, perpendicularmente al eje de
la carretera. La referida paralela constituira la linea de edificaciéon con caracter general (ver excepciones en el
apartado linea de edificacion). La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, de
terraplén, o en su caso, de los paramentos exteriores de las obras de fabrica y sus cimentaciones con el terreno
natural, segln el articulo 18.1 de la Ley 5/1996. En zonas sin talud ni desmonte se considerard arista exterior el
borde de la plataforma, incluyendo en ella cunetas o aceras existentes si las hubiera. En los tramos dotados de
aceras, la arista exterior de la explanacién se correspondera con la cara interior del bordillo mas préximo a la
calzada, de acuerdo con el articulo 18.5 de la citada Ley.

Los caminos de acceso deberan ser independientes de la carretera autonémica, definiendo los
mismos a partir de los viales existentes, y deberan evitar al maximo nuevas conexiones con las carreteras
autonémicas. Con caracter general, no se autorizardn nuevos accesos en este tipo de suelos que aun
constituyen suelo rural, de acuerdo con la definicion dada por el apartado b) del articulo 12 del R.D.L. 2/2008 por
el que se aprueba el T.R. de la Ley del Suelo. Asimismo, un acceso preexistente en suelo rural no tiene por qué
ser autorizado cuando este suelo rural se transforma en urbanizado.

Para otorgar licencias de segregacion de fincas colindantes a carreteras autonémicas sera
necesario obtener el informe favorable previo y vinculante de la Consejeria correspondiente. Esta observacion
deberéa quedar reflejada, teniendo en cuenta que con carécter general:

- Lasegregacion de las parcelas no deben dar origen a nuevos accesos.

- Elacceso de la finca matriz sera el acceso para las restantes parcelas segregadas.

- En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, dicha modificacién se
hara de forma que atienda adecuadamente a las parcelas segregadas, pero sera el Unico para
todas ellas.

De conformidad con el articulo 22 de la Ley 5/1996, queda prohibidorealizar publicidad en
cualquier lugar visible de las carreteras regionales

Dado que la presente revision del P.G.O.U. de Laredo no se incluyen secciones tipo en viales de
titularidad autonémica, manteniendo la carretera en su estado actual, sera la Direccién General de Obras
Publicas del Gobierno de Cantabria el organismo encargado de definir la seccién tipo. Con carécter general y
salvo excepciones justificadas, los ejes de las carreteras existentes deberan coincidir con los ejes de los viales

dibujados en los planos, ajustando las alineaciones y definiendo las secciones tipo a partir de ellos. Los terrenos
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expropiados en su momento deberan quedar ajenos al proceso de desarrollo urbanistico, englobados en el

sistema general viario.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de
la zona de afeccidn, podran realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero

nunca ampliacion, previo informe de la Demarcacién o Servicio de Carreteras correspondiente, el cual sera

vinculante.
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Art. 5.1.5.
Art. 5.1.5.1. S.R.E.P.C. en zonas de playa—

Son aquellas playas situadas en un entorno urbano, altamente transformado, con facil accesibilidad, y que

soportan un intenso uso.

. Usos prohibidos: Aquellos que no se recogen en los Usos Autorizables o que, aun estando recogidos,
entren en contradiccion con lo sefialado en el articulo 6.1.1. de estas Ordenanzas o no obtengan el informe

favorable y vinculante del Organismo competente.

. Usos autorizables:
a) Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio publico o a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras que sea necesario ubicar en estas

areas.

b)  Obras de rehabilitacién, renovacion y reforma que no impliquen aumento de volumen de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el
articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitird el cambio de uso para
fines dotaciones publicos o de restauracién conforme al articulo 15.4 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24
de marzo, de Ordenacion del Turismo de Cantabria, modificada por Ley de Cantabria 7/2014, de 26 de

diciembre, de medidas Fiscales y Administrativas.

c) Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion informacion e interpretacién directamente

vinculadas con el caracter de la categoria de proteccién en que se ubiquen.
d) Instalaciones asociadas a actividades deportivas directamente vinculadas con el caracter de esta categoria.
e) Explotaciones acuicolas y marisqueras sin construcciones asociadas.
f) Instalaciones asociadas a la explotacion marisquera y de recogida tradicional de algas.
Art. 5.1.5.2. S.R.E.P.C. con acantilados de valor paisajistico y faunistico.—

Son aquellos terrenos de interés geoldgico por la formacién de arcillas, yesos y ofitas del Keuper presente en el
canto y en los acantilados de la cornisa maritima occidental, asi como el interés paisajistico e interés faunistico,
por ser zona de nidificacién y dormideros en la zona de Proteccion Costera del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de edificacion, estructura o actividad que ponga en peligro o altere los

valores paisajisticos o faunisticos que se estan protegiendo. Quedan excepcionadas las labores y obras
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necesarias de mantenimiento y estabilizacién de taludes, en el caso de que se justifique su necesidad por

cuestiones de seguridad en el area portuaria.

. Usos autorizables: Solamente aquellos que supongan actividades culturales, cientificas, pedagégicas y

recreativas, debiéndose someter a previo informe favorable de la Direccién General de Costas.

Se estara a lo sefialado en los articulos 27, 44 y 45 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y lo concordante
con el mismo del Reglamento General para el Desarrollo y Ejecucion de la citada Ley, asi como las Sentencias

del Tribunal Constitucional sobre dichas normas.

Art. 5.1.6.  Suelo Rustico de Especial Proteccidn en zonas de Proteccion Ecoldgica (S.R.E.P.E.).-

En aquellas zonas que tengan la condicién de monte o terreno forestal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 43/203, de 21 de noviembre, de Montes y posteriores modificaciones, la competencia para la
regulacion de usos corresponden a la Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del
Gobierno de Cantabria., Asimismo, donde se desarrollen actividades relacionadas con los aprovechamientos
forestales (tala, movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de las vias de saca o
desembosque de aprovechamiento forestal, cerramientos, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacion
corresponde a la citada Direccion General, no estando sujetas a licencia municipal,, aunque se recomiendan
cortas no masivas y con reposicién. En el resto de los casos se estara a lo sefialado en los epigrafes siguientes
dentro de esta clasificacién de suelo.

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Art. 5.1.6.1. S.R.E.P.E. general.—

Son aquellos terrenos donde el caracter fisico dominante es la vegetacién autéctona.

. Usos prohibidos: Cualquier nueva plantacién que no sea de especies autctonas o de especies
madereras nobles en explotaciones no intensivas, asi como cualquier otro uso que no se incluya en los
autorizables.

. Usos autorizables: Los usos a), b) y c) del articulo 5.1.5.1 de estas Ordenanzas, obras de rehabilitaciéon

de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, siempre que no supongan
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incremento de volumen ni alteren sus caracteres tipolgicos y cambios de uso para fines de ocio y turismo
rural de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y etnografico, reconocidos
administrativamente, a los que alude el articulo 44.1.d) de la L.O.T.R.U.S.C.. En todo caso se estara en lo

dispuesto en los articulos 28 y 32 del P.O.L..

Art.5.1.6.2 S.R.E.P.E. con explotaciones forestales.—

Son aquellos terrenos dedicados a explotaciones forestales de madera con interés econémico en la zona de

Proteccién Ecolégica determinada por el P.O.L.

. Usos prohibidos: Edificaciones de viviendas, naves industriales, talleres, etc.

. Usos autorizables: Los usos actuales. En el caso de abandono de las parcelas explotadas, se procedera
a la sustitucion gradual por vegetacion autéctona o madereras nobles en explotacion no intensiva, conforme

al articulo 32.2 del Plan de Ordenacién del Litoral de Cantabria.

Art. 5.1.6.3. S.R.E.P.E. con cursos de agua dulce.—

Es el suelo de riberas y margenes de los arroyos, cauces, etc., existentes en la zona de Proteccién Ecolégica

que debe protegerse con el fin de preservar los ecosistemas riberefios, asi como controlar los vertidos.

. Usos autorizables: Integracion como zonas verdes de elevado valor paisajistico, con la potencialidad de
crear sendas o paseos a lo largo del curso de agua.
Obras de rehabilitacién, renovacion y reforma que no impliqguen aumento de volumen de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el
articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitira el cambio de uso para
fines dotaciones publicos o de restauracién conforme al articulo 15.4 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24
de marzo, de Ordenacién del Turismo de Cantabria, modificada por la Ley de Cantabria 7/2014, de 26 de
diciembre, de medidas Fiscales y Administrativas y obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes
que no estén declaradas fuera de ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren
sus caracteres tipoldgicos.

e  Condiciones de edificaciéon: Solamente mobiliario de descanso y recreo.

. Zona de afeccion: La indicada en la documentacion gréfica (planos). En aquellas edificaciones que, a la

entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccion, podran

ORDENANZAS » LAREDO = Revisiéon P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 —-221 -

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 547/667




g BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA , | ;_-‘ iy

_-""-"-—.--._
e M i,

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

realizarse obras de mantenimiento y consolidacién estructural y funcional, pero nunca ampliacion, previo

informe de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

Asi mismo se estara a lo dispuesto en el esquema de “servidumbres hidrograficas” del articulo 5.1.14.

Art. 5.1.6.4 S.R.E.P.E. con roquedos de interés natural.—

Son aquellos terrenos que tienen un interés botéanico, faunistico y geoldgico, por sus calizas de rudistos y

orbitolinas y se encuentran en la zona de Proteccién Ecoldgica del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacién, aparcamientos, carreteras y caminos asfaltados,
infraestructuras energéticas aéreas. Asimismo, quedan prohibidos los vertidos de cualquier tipo, asi como
las actividades que supongan la eliminacién de vegetacion o supongan produccién de contaminantes.

. Usos autorizables: Se autorizan las actividades culturales, cientificas, pedagégicas y recreativas

vinculada a la proteccién ecoldgica.

Art. 5.1.6.5 S.R.E.P.E. con masas forestales de estricta preservacion.—

Son aquellos terrenos que poseen un interés boténico por los encinares y bosques mixtos de frondosas, asi

como su interés faunistico y paisajistico, en areas de Proteccion Ecoldgica del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacion, aparcamientos, carreteras o caminos asfaltados de
nueva creacion, infraestructuras energéticas, aéreas, cualquier tala no controlada. Asimismo, cualquier
actividad que suponga un cambio de usos del suelo y transformacion de los valores materiales.

. Usos autorizables: Los existentes en edificaciones construidas, previa justificacion de los mismos.
Asimismo, se permitird cualquier trabajo de restauracién y mejora de los hébitats, los tratamientos silvicolas
y aprovechamientos, siempre que cumplan con el principio basico de preservacion del bosque. También

pueden autorizarse las actividades culturales, cientificas, pedagdgicas y recreativas.

Art.5.1.7.  Suelo Rustico de Especial Proteccién en Areas de Interés Paisaijistico (S.R.E.P.L.P.).—

En aquellas zonas que tengan la condicién de monte o terreno forestal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 43/203, de 21 de noviembre, de Montes y posteriores modificaciones, la competencia para la

regulaciéon de usos corresponden a la Direccién General de Montes y Conservaciéon de la Naturaleza del
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Gobierno de Cantabria., Asimismo, donde se desarrollen actividades relacionadas con los aprovechamientos
forestales (tala, movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de las vias de saca o
desembosque de aprovechamiento forestal, cerramientos, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacion
corresponde a la citada Direccién General, no estando sujetas a licencia municipal,, aunque se recomiendan
cortas no masivas y con reposicion. En el resto de los casos se estara a lo sefialado en los epigrafes siguientes
dentro de esta clasificacion de suelo.

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Art.5.1.7.1. S.R.E.P.L.P. general.—

Son aquellos terrenos sobresalientes por su excepcionalidad o singularidad fisica, por sus caracteres

geomorfolégicos o por su incidencia como escenario del paisaje litoral.

. Usos prohibidos: Cualquier otro uso que no se incluya en los autorizables.

. Usos autorizables: Los del articulo 5.1.5.1 de estas Ordenanzas, apartados a) a c), ambos inclusive, e
instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales u otras analogas
que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, sin alterar las caracteristicas
tipolégicas preexistentes, debiendo ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno.En todo caso se

estara en lo dispuesto en los articulos 28 y 33 del P.O.L..

Art. 5.1.7.2. S.R.E.P.I.P. con masas forestales de estricta preservaciéon.—

Son aquellos terrenos que poseen un interés botanico por los encinares y bosques mixtos de frondosas, asi

como su interés faunistico y paisajistico y se encuentran en Areas de Interés Paisajistico del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacién, aparcamientos, carreteras o caminos asfaltados de
nueva creacion, infraestructuras energéticas, aéreas, cualquier tala no controlada. Asimismo, cualquier
actividad que suponga un cambio de usos del suelo y transformacion de los valores materiales

e Usos autorizables: Los existentes en edificaciones construidas, previa justificacion de los mismos.
Asimismo, se permitird cualquier trabajo de restauracién y mejora de los habitats, los tratamientos silvicolas
y aprovechamientos, siempre que cumplan con el principio basico de preservacion del bosque. También

pueden autorizarse las actividades culturales, cientificas, pedagégicas y recreativas.
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Art. 5.1.7.3. S.R.E.P.l.P. con cursos de agua dulce.—

Es el suelo de riberas y margenes de los arroyos, cauces, etc., existentes en Areas de Interés Paisajistico del

POL que debe protegerse con el fin de preservar los ecosistemas riberefios, asi como controlar los vertidos.

. Usos autorizables: Integracién como zonas verdes de elevado valor paisajistico, con la potencialidad de
crear sendas o paseos a lo largo del curso de agua.
Obras de rehabilitacion, renovacién y reforma que no impliquen aumento de volumen de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el
articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitird el cambio de uso para
fines dotaciones publicos o de restauracién conforme al articulo 15.4 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24
de marzo, de Ordenacién del Turismo de Cantabria, modificada por la Ley de Cantabria 7/2014, de 26 de
diciembre, de medidas Fiscales y Administrativas y obras de rehabilitacién de edificaciones preexistentes
que no estén declaradas fuera de ordenacién, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren
sus caracteres tipolégicos

e  Condiciones de edificacion: Solamente mobiliario de descanso y recreo.

. Zona de afeccion: La indicada en la documentacion gréfica. En aquellas edificaciones que, a la entrada en
vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccion, podran realizarse
obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca ampliacion, previo informe de

la Confederacién Hidrogréfica del Cantabrico

Asi mismo se estara a lo dispuesto en el esquema de “Servidumbres Hidrograficas” del articulo 5.1.14.

Art.5.1.7.4 S.R.E.P.I.P. con impacto visual.—

Son aquellos terrenos situados entre el puerto y la zona de la Atalaya o Fuerte del Rastrillar.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de construccion que pueda causar impacto en la linea de costa.

. Usos autorizables: Los propios que recoge la Ley de Costas en sus articulos 24 y 25, debiéndose someter
a ésta en la zona de servidumbre de proteccién del correspondiente Servicio de la Comunidad Auténoma,
aquellas obras de conservacién y reparacion de las edificaciones, mediante justificacién de sus usos
actuales y siempre que se ajusten a lo indicado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la citada Ley.
Asimismo, instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales u

otras andlogas que guarden relacién con la naturaleza, extensién y utilizaciéon de la finca, sin alterar las
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caracteristicas tipolégicas preexistentes, debiendo ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno y
obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de ordenacion,

siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres tipoldgicos.

Art. 5.1.7.5 S.R.E.P.L.P. con roquedos de interés natural.—

Son aquellos terrenos que tienen un interés botanico, faunistico y geolégico, por sus calizas de rudistos y

orbitolinas en Areas de Interés Paisajistico del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacién, aparcamientos, carreteras y caminos asfaltados,
infraestructuras energéticas aéreas. Asimismo, quedan prohibidos los vertidos de cualquier tipo, asi como
las actividades que supongan la eliminacién de vegetacion o supongan produccién de contaminantes

. Usos autorizables: Se autorizan las actividades culturales, cientificas, pedagdgicas y recreativas vinculada

a la proteccién ecoldgica.

Art. 5.1.7.6  S.R.E.P.L.P. con acantilados de valor paisajistico y faunistico.—

Son aquellos terrenos de interés geoldgico por la formacién de arcillas, yesos y ofitas del Keuper presente en el
canto y en los acantilados de la cornisa maritima occidental, asi como el interés paisajistico e interés faunistico,
por ser zona de nidificacion y dormideros situados en Areas de Interés Paisajistico del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de edificacion, estructura o actividad que ponga en peligro o altere los
valores paisajisticos que se estan protegiendo.

. Usos autorizables: Solamente aquellos que supongan actividades culturales, cientificas, pedagégicas o
recreativas, debiéndose someter a previo informe favorable de la Direccién General de Costas. Se estard a
lo sefialado en los articulos 27, 44 y 45 de la Ley de Costas, y lo concordante del Reglamento General para
el desarrollo y ejecucion de la citada Ley, asi como las Sentencias del Tribunal Constitucional sobre dichas

Normas.

En aquellas zonas que tengan la condicién de monte o terreno forestal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 43/203, de 21 de noviembre, de Montes y posteriores modificaciones, la competencia para la

regulacién de usos corresponden a la Direccién General de Montes y Conservacién de la Naturaleza del
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Gobierno de Cantabria., Asimismo, donde se desarrollen actividades relacionadas con los aprovechamientos
forestales (tala, movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de las vias de saca o
desembosque de aprovechamiento forestal, cerramientos, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacion
corresponde a la citada Direcciéon General, no estando sujetas a licencia municipal,, aunque se recomiendan
cortas no masivas y con reposicion. En el resto de los casos se estard a lo sefialado en los epigrafes siguientes
dentro de esta clasificacion de suelo.

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Art.5.1.8.1. S.R.E.P.L. general.—

Rasas marinas y espacio rural directamente asociado con la presencia del mar y que garantiza la integridad del

borde costero.

. Usos prohibidos: Cualquier otro uso que no se incluya en los autorizables.

. Usos autorizables: Los usos a), b) y c) del articulo 5.1.5.1. de estas Ordenanzas y obras de rehabilitacién
de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres tipolégicos. Asimismo:

a) Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras
anélogas, que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacién de la finca, incluidas las
viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacién.

b) Construcciones necesarias para las explotaciones de acuicultura y marisqueo.

c) Instalaciones deportivas descubiertas y sus construcciones asociadas, que deberan ubicarse
apoyandose en edificaciones preexistentes, sin perjuicio de su posible adecuacién a estos nuevos usos.
Si la instalaciéon deportiva se extendiera hasta la zona de servidumbre de protecciéon del dominio publico
maritimo-terrestre, debera dejarse tanto una franja libre paralela como corredores transversales a la costa
con anchura suficiente para permitir el transito peatonal, de acuerdo con lo establecido en la normativa de
supresion de barreras arquitectonicas y urbanisticas y de las determinaciones establecidas en el Plan
Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

En todo caso se estara en lo dispuesto en los articulos 28 y 34 del P.O.L..

—226 — ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 552/667




. BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA , | ;_-‘ iy

_-""-"-—.--._
e M i,

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Art. 5.1.8.2. S.R.E.P.L. con masas forestales de estricta preservacion.—

Son aquellos terrenos que poseen un interés botanico por los encinares y bosques mixtos de frondosas, asi

como su interés faunistico y paisajistico y se encuentran en zona de Proteccion Litoral del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacion, aparcamientos, carreteras o caminos asfaltados de
nueva creacion, infraestructuras energéticas, aéreas, cualquier tala no controlada. Asimismo, cualquier
actividad que suponga un cambio de usos del suelo y transformacion de los valores materiales.

. Usos autorizables: Los existentes en edificaciones construidas, previa justificacion de los mismos.
Asimismo, se permitird cualquier trabajo de restauracion y mejora de los habitats, los tratamientos silvicolas
y aprovechamientos, siempre que cumplan con el principio basico de preservacion del bosque. También

pueden autorizarse las actividades culturales, cientificas, pedagégicas y recreativas.

Art.5.1.8.3. S.R.E.P.L. con cursos de agua dulce.—

Es el suelo de riberas y margenes de los arroyos, cauces, etc., existentes en zonas de Proteccion del Litoral del

POL que debe protegerse con el fin de preservar los ecosistemas riberefios, asi como controlar los vertidos.

. Usos autorizables: Integracién como zonas verdes, con la potencialidad de crear sendas o paseos a lo
largo del curso de agua.
Obras de rehabilitacién, renovacion y reforma que no impliqguen aumento de volumen de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el
articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitird el cambio de uso para
fines dotaciones publicos o de restauracién conforme al articulo 15.4 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24
de marzo, de Ordenacion del Turismo de Cantabria, modificada por la Ley de Cantabria 7/2014, de 26 de
diciembre, de medidas Fiscales y Administrativas y obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes
que no estén declaradas fuera de ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren
sus caracteres tipolégicos

e  Condiciones de edificacion: Solamente mobiliario de descanso y recreo.

. Zona de afeccion: La indicada en la documentacion gréfica. En aquellas edificaciones que, a la entrada en
vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccién, podran realizarse
obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca ampliacion, previo informe de

la Confederacion Hidrogréafica del Cantabrico.

Asi mismo se estara a lo dispuesto en el esquema de “Servidumbres Hidrogréficas” del articulo 5.1.14.
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Art. 5.1.8.4. S.R.E.P.L. con impacto visual.—

Son aquellos mosaicos de prados situados justo detrés de la linea de acantilados, de gran interés por su papel a

la contencion del impacto paisajistico situados en zona de Proteccién Litoral del POL.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de construccion que pueda causar impacto en la linea de costa.

. Usos autorizables: Los propios que recoge la Ley de Costas en sus articulos 24 y 25, debiéndose someter
a ésta en la zona de servidumbre de proteccién del correspondiente Servicio de la Comunidad Auténoma,
aquellas obras de conservacion y reparacion de las edificaciones, mediante justificacion de sus usos
actuales y siempre que se ajusten a lo indicado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la citada Ley.
Asimismo, instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales u
otras andlogas que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizaciéon de la finca, sin alterar las
caracteristicas tipologicas preexistentes, debiendo ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno y
obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de ordenacion,

siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres tipoldgicos.

Art. 5.1.8.5. S.R.E.P.L. con roguedos de interés natural.—

Son aquellos terrenos que tienen un interés boténico, faunistico y geolégico, por sus calizas de rudistos y

orbitolinas en zona de Proteccion Litoral del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacion, aparcamientos, carreteras y caminos asfaltados,
infraestructuras energéticas aéreas. Asimismo, quedan prohibidos los vertidos de cualquier tipo, asi como
las actividades que supongan la eliminacién de vegetacion o supongan produccion de contaminantes.

. Usos autorizables: Se autorizan las actividades culturales, cientificas, pedagégicas y recreativas

vinculada a la proteccién litoral.

En aquellas zonas que tengan la condicién de monte o terreno forestal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 43/203, de 21 de noviembre, de Montes y posteriores modificaciones, la competencia para la
regulacion de usos corresponden a la Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del

Gobierno de Cantabria., Asimismo, donde se desarrollen actividades relacionadas con los aprovechamientos
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forestales (tala, movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de las vias de saca o
desembosque de aprovechamiento forestal, cerramientos, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacion
corresponde a la citada Direccién General, no estando sujetas a licencia municipal,, aunque se recomiendan
cortas no masivas y con reposicion. En el resto de los casos se estara a lo sefialado en los epigrafes siguientes
dentro de esta clasificacion de suelo.

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el
Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Para la autorizacién de nuevos usos, en el tramite de obtencion de licencia, se debera acreditar por parte del
promotor la compatibilidad del uso propuesto con los suelos donde se enclaven, debiendo justificarse
pormenorizadamente en aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén sometidos a riesgos de
deslizamiento, erosién, inundacién, etc., y no hayan de ser consumidos en el proceso de transformacion

urbanistica.

Art. 5.1.9.1.  Zona agroecolégica en S.R.E.P.M.T. general.—

Son los terrenos que se encuentran al sur de la Autovia A-8; préximos al nucleo tradicional de Tarrueza y Santa
Ana, con un valor agroganadero que sirven de soporte fisico para la actividad vinculada al sector primario y en

donde cualquier actividad estard condicionada a un estudio de integracién paisajistica.

Los usos prohibidos y autorizables son los reflejados en el Cuadro de Afinidad e Incompatibilidad que figura en el
anexo del articulo 1.2.17. No obstante, se tendra en cuenta lo dispuesto en los articulos 46 y 48 del P.O.L..

Con el fin de determinar correctamente los limites se adjuntan planos catastrales de dichas zonas.
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Art.5.1.9.2. S.R.E.P.M.T. con cursos de agua dulce.-

Es el suelo de riberas y margenes de los arroyos, cauces, etc., existentes en Areas de Modelo Territorial del

P.O.L. que debe protegerse con el fin de preservar los ecosistemas riberefios, asi como controlar los vertidos.

. Usos autorizables: Integracion como zonas verdes de elevado valor paisajistico, con la potencialidad de
crear sendas o paseos a lo largo del curso de agua.

. Condiciones de edificacion: Solamente mobiliario de descanso y recreo.

. Zona de afeccion: La indicada en la documentacion gréfica (planos). En aquellas edificaciones que, a la
entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccién, podran
realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca ampliacion, previo

informe de la Confederacién Hidrogréfica del Norte.

Asi mismo se estara a lo dispuesto en el esquema de “Servidumbres Hidrogréaficas” del articulo 5.1.14.

Art.5.1.9.3 S.R.E.P.M.T. con explotaciones forestales.-

Son aquellos terrenos dedicados a explotaciones forestales de madera con interés econémico.
. Usos prohibidos: Edificaciones de viviendas, naves industriales, talleres, etc.
. Usos autorizables: Los usos actuales. En el caso de abandono de las parcelas explotadas, se procedera

a la sustitucién gradual por vegetacién natural.

Art. 5.1.9.4. S.R.E.P.M.T. con masas forestales de estricta preservacién.-

Son aquellos terrenos que poseen un interés botanico por los encinares y bosques mixtos de frondosas, asi

como su interés faunistico y paisajistico en areas de Modelo Territorial del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacién, aparcamientos, carreteras o caminos asfaltados de
nueva creacion, infraestructuras energéticas, aéreas, cualquier tala no controlada. Asimismo, cualquier
actividad que suponga un cambio de usos del suelo y transformacion de los valores materiales.

e Usos autorizables: Los existentes en edificaciones construidas, previa justificacion de los mismos.
Asimismo, se permitird cualquier trabajo de restauracién y mejora de los habitats, los tratamientos silvicolas
y aprovechamientos, siempre que cumplan con el principio basico de preservacion del bosque. También

pueden autorizarse las actividades culturales, cientificas, pedagégicas y recreativas.
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Art.5.1.10. Suelo Rustico de Especial Proteccién en Areas de Ordenaciéon Ecolégico Forestal
(S.R.E.P.O.E.F.).-

En aquellas zonas que tengan la condicién de monte o terreno forestal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 43/203, de 21 de noviembre, de Montes y posteriores modificaciones, la competencia para la
regulacion de usos corresponden a la Direccién General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del
Gobierno de Cantabria., Asimismo, donde se desarrollen actividades relacionadas con los aprovechamientos
forestales (tala, movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de las vias de saca o
desembosque de aprovechamiento forestal, cerramientos, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacion
corresponde a la citada Direcciéon General, no estando sujetas a licencia municipal,, aunque se recomiendan
cortas no masivas y con reposicion. En el resto de los casos se estard a lo sefialado en los epigrafes siguientes
dentro de esta clasificacién de suelo.

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el
Documento Basico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Para la autorizacién de nuevos usos, en el trdmite de obtencién de licencia, se debera acreditar por parte del
promotor la compatibilidad del uso propuesto con los suelos donde se enclaven, debiendo justificarse
pormenorizadamente en aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén sometidos a riesgos de
deslizamiento, erosién, inundacién, etc., y no hayan de ser consumidos en el proceso de transformacién

urbanistica.

Art. 5.1.10.1. S.R.E.P.O.E.F. con masas forestales de estricta preservacién.—

Son aquellos terrenos que poseen un interés botanico por los encinares y bosques mixtos de frondosas, asi

como su interés faunistico y paisajistico en areas de Ordenacién Ecolégico Forestal del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacién, aparcamientos, carreteras o caminos asfaltados de
nueva creacion, infraestructuras energéticas, aéreas, cualquier tala no controlada. Asimismo, cualquier
actividad que suponga un cambio de usos del suelo y transformacion de los valores materiales.

e Usos autorizables: Los existentes en edificaciones construidas, previa justificacion de los mismos.
Asimismo, se permitird cualquier trabajo de restauracién y mejora de los habitats, los tratamientos silvicolas
y aprovechamientos, siempre que cumplan con el principio basico de preservacion del bosque. También

pueden autorizarse las actividades culturales, cientificas, pedagégicas y recreativas.
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Art.5.1.11.  Suelo Rustico de Especial Proteccion en Areas Periurbanas (S.R.E.P.A.P.).-

En aquellas zonas que tengan la condicién de monte o terreno forestal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley 43/203, de 21 de noviembre, de Montes y posteriores modificaciones, la competencia para la
regulacién de usos corresponden a la Direccion General de Montes y Conservaciéon de la Naturaleza del
Gobierno de Cantabria., Asimismo, donde se desarrollen actividades relacionadas con los aprovechamientos
forestales (tala, movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de las vias de saca o
desembosque de aprovechamiento forestal, cerramientos, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacion
corresponde a la citada Direccién General, no estando sujetas a licencia municipal,, aunque se recomiendan
cortas no masivas y con reposicion. En el resto de los casos se estara a lo sefialado en los epigrafes siguientes
dentro de esta clasificacion de suelo.

Para la autorizaciéon de nuevos usos, en el tramite de obtencién de licencia, se debera acreditar por parte del
promotor la compatibilidad del uso propuesto con los suelos donde se enclaven, debiendo justificarse
pormenorizadamente en aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén sometidos a riesgos de
deslizamiento, erosion, inundacién, etc., y no hayan de ser consumidos en el proceso de transformacion

urbanistica.

Art. 5.1.11.1. S.R.E.P.A.P. con masas forestales de estricta preservacién.—

Son aquellos terrenos que poseen un interés botanico por los encinares y bosques mixtos de frondosas, asi

como su interés faunistico y paisajistico en Areas Periurbanas del P.O.L.

. Usos prohibidos: Cualquier tipo de nueva edificacion, aparcamientos, carreteras o caminos asfaltados de
nueva creacion, infraestructuras energéticas, aéreas, cualquier tala no controlada. Asimismo, cualquier
actividad que suponga un cambio de usos del suelo y transformacion de los valores materiales.

e Usos autorizables: Los existentes en edificaciones construidas, previa justificacion de los mismos.
Asimismo, se permitira cualquier trabajo de restauracion y mejora de los habitats, los tratamientos silvicolas
y aprovechamientos, siempre que cumplan con el principio basico de preservacion del bosque. También

pueden autorizarse las actividades culturales, cientificas, pedagdgicas y recreativas.
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Art. 5.1.12. Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria en Areas Periurbanas (S.R.P.0.A.P.).—

Para la autorizacién de nuevos usos, en el tramite de obtencién de licencia, se deberé acreditar por parte del
promotor la compatibilidad del uso propuesto con los suelos donde se enclaven, debiendo justificarse
pormenorizadamente en aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén sometidos a riesgos de
deslizamiento, erosion, inundacién, etc., y no hayan de ser consumidos en el proceso de transformacion
urbanistica. Serd necesario que se realice un estudio paisajistico par el otorgamiento de las licencias municipales
de nuevas edificaciones, en el cual se adoptaran las medidas necesarias destinadas a la integracién visual de los
terrenos urbanizados, evitando las formas geométricas de desmontes y terraplenes, revegetando los taludes y
minimizando al maximo la utilizacién de muros de contencién y demés elementos constructivos con poca
integracién visual, conteniendo en todo caso las indicaciones contempladas en el articulo 114 de la

LO.T.R.US.C.

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Basico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Art. 5.1.12.1. S.R.P.O.A.P. general—

Son los terrenos que se encuentran situados al norte y sur de la Autovia A-8, proximos al término de Colindres,
ocupados por alguna edificacion de carécter industrial en zonas no aptas para dicho desarrollo, que no llegan a
un nivel que obligue a su catalogacién como Suelo Rustico de Especial Proteccion.

Los usos prohibidos y autorizables son los reflejados en el Cuadro de Afinidad e Incompatibilidad que figura
anexo al articulo 1.2.17. No obstante, se tendra en cuenta lo dispuesto en los articulos 46 y 478 del P.O.L., asi
como lo indicado el articulo 113 y en la D.T. Novena en concordancia con la D.A. Quinta, todos ellos de la

LO.T.R.US.C.

Art. 5.1.13.  Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria en Areas de Modelo Tradicional (S.R.P.0.M.T.).—

Para la autorizacién de nuevos usos, en el trdmite de obtencién de licencia, se debera acreditar por parte del
promotor la compatibilidad del uso propuesto con los suelos donde se enclaven, debiendo justificarse

pormenorizadamente en aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén sometidos a riesgos de
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deslizamiento, erosion, inundacién, etc., y no hayan de ser consumidos en el proceso de transformacion
urbanistica.Sera necesario que se realice un estudio paisajistico par el otorgamiento de las licencias municipales
de nuevas edificaciones, en el cual se adoptaran las medidas necesarias destinadas a la integracion visual de los
terrenos urbanizados, evitando las formas geométricas de desmontes y terraplenes, revegetando los taludes y
minimizando al maximo la utilizacion de muros de contencién y demas elementos constructivos con poca
integraciéon visual, conteniendo en todo caso las indicaciones contempladas en el articulo 114 de la

LO.T.R.US.C..

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

Art. 5.1.13.1. S.R.P.O.M.T. general.—

Son los terrenos que se encuentran situados al noreste y sureste de la Autovia A-8; se trata en su mayoria de
prados que constituyen uno de los paisajes tipicos del litoral Cantabro, formando un mosaico donde se alternan
los prados con las pequefas masas forestales y otros elementos de interés, y que, si bien presentan en algunos
casos un interés botanico, paisajistico y de caza potencial para aves rapaces, no llegan a un nivel que obligue a

su catalogacion como Suelo Rustico de Especial Proteccion.

Los usos prohibidos y autorizables son los reflejados en el Cuadro de Afinidad e Incompatibilidad que figura
anexo al articulo 1.2.17. No obstante, se tendra en cuenta lo dispuesto en los articulos 46 y 48 del P.O.L., asi
como lo indicado el articulo 113 y en la D.T. Novena en concordancia con la D.A. Quinta, todos ellos de la

LO.T.R.US.C..

Sistema General de Equipamiento en curva de entrada a la Puebla Vieja de Laredo (Las
Escalerillas)

Este suelo, al tratarse de un Sistema General obtenido por expropiacion, el desarrollo urbanistico
y/o construccion del equipamiento deberd emplazarse a la obtencién del suelo por parte del Ayuntamiento,
administracién que, como futura propietaria de dichos terrenos para su uso dotacional, sera la promotora de la
actuacion y por tanto, quien establezca su ordenaciéon pormenorizada y realice su evaluacion ambiental, si fuera
preceptivo, analizando particularmente su impacto paisajistico, estableciendo las correspondientes medidas que
lo mitiguen. Este hecho se hara constar especificamente en cada uno de los Sectores a los que se encuentra

adscrito parcialmente este ambito.
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La nueva edificaciéon ajustara sus aspectos morfolégicos y tipolégicos a la realidad circundante.
Debera tener en cuenta la afeccion visual que pueda producir en la vista panordmica que se ofrece del conjunto
urbano en el acceso a Laredo desde la N-634 en su salida por Tarrueza. En concreto, se procede a establecer
las condiciones de baja edificabilidad previstas, asi como los usos compatibles y complementarios a las

actividades al aire libre para las que se destina y las condiciones basicas para minimizar su impacto paisajistico:

- edificabilidad, menor o igual a 0,20 m2/m2

- ocupacion, menor o igual al 20%.

- altura méaxima, menor o igual a 4,50 metros, permitiéndose la construccién de una Unica planta

sobre rasante.

- Usos y volumetria especifica: deberd justificarse su cumplimiento en el preceptivo estudio de
integracion paisajistica, el cual garantizard con las medidas de minimizacién de afecciones aplicables, la

autorizacién o no del uso previsto.

Art. 5.1.13.2. S.R.P.O.M.T. colindante a Suelo Urbano de Nucleo Tradicional.—

Son los terrenos que se encuentran situados alrededor del nucleo de poblacion tradicional de Las Céarcobas,
parcelas de grandes dimensiones en mayor medida, ocupados por alguna edificacion de caracter residencial,
terrenos que no llegan a un nivel que obligue a su catalogacién como Suelo Rustico de Especial Proteccion,
destinados a una pequefia ampliacién del ndcleo.

Los usos prohibidos y autorizables son los reflejados en el Cuadro de Afinidad e Incompatibilidad que figura
anexo al articulo 1.2.17.No obstante, se tendra en cuenta lo dispuesto en los articulos 46 y 48 del P.O.L., asi
como lo indicado el articulo 113 y en la D.T. Novena en concordancia con la D.A. Quinta, todos ellos de la
LO.T.R.US.C.

Con el fin de determinar correctamente los limites se adjuntan planos catastrales de dichas zonas.
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Las construcciones quedaran condicionadas, al menos, al cumplimiento de los criterios de integracion
morfolégica y tipolégica de las nuevas edificaciones en Areas de Modelo Tradicional, asi como los requisitos
fijados en el articulo 48 del P.O.L. En especial, se justificara el mantenimiento de las estructuras formales
preexistentes, tales como muros y orlas vegetales, asi como se debera garantizar que las nuevas edificaciones

se apoyan en la red de caminos existentes, introduciendo Unicamente los viarios imprescindibles.

Art. 5.1.14. Cuestiones relativas al Suelo Rustico con cursos de agua dulce.-

Por riberas se entiende las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas, y
por margenes los terrenos que lindan con los cauces. Las margenes estan sujetas, en toda su extension
longitudinal:
a) A una zona de servidumbre de 5metros de anchura para uso publico que tendra estos fines:

1° Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.

2° Paso para el ejercicio de pesca fluvial.

3 Paso para el salvamento de personas o bienes.
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4° Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Por razones topograficas, hidrograficas, o si lo exigieran las caracteristicas de la concesién de un
aprovechamiento hidraulico, podra modificarse la zona de servidumbre. La modificacion se hara por
causas justificadas de exigencia del uso publico, previa la tramitacién de un expediente en el que se oira
al propietario del terreno y, en su caso, al titular de la concesion, determinandose la correspondiente

indemnizacién de acuerdo con la legislacion de expropiacion forzosa, si procediera.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce y con el fin
de proteger el dominio publico hidraulico y el régimen de corrientes,quedan sometidos a lo dispuesto en el
Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico las siguientes actividades y usos del suelo:

10 Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

2° Las extracciones de aridos.

3¢ Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

4° Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas
0 que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o cuando las

condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan necesario para la seguridad de las

personas y bienes podra modificarse la zona de policia, si bien la modificacién sélo podra ser promovida por la

Administracion del Estado, Autonémica o Local. La competencia para acordar la modificacién correspondera a la

Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico, debiendo instruir al efecto el oportuno expediente en el que debera

practicarse el tramite de informacién publica, y el de audiencia a los Ayuntamientos y Comunidades Auténomas

en cuyo territorio se encuentren los terrenos gravados y a los propietarios afectados.

En la zona de dominio publico hidraulico sélo podran realizarse obras relacionadas con el aprovechamiento de
aridos, pastos y vegetacion arbérea o arbustiva, establecimiento de puentes o pasarelas, embarcaderos e

instalaciones para bafios publicos, siempre que se considere que su incidencia

Los propietarios de las zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no arbéreas,
siempre que no impidan el paso sefialado; pero no podran edificar sobre ellas sin obtener la autorizacion

pertinente, que se otorgard en casos muy justificados. Las autorizaciones para plantaciéon de especies arbéreas

—238 - ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 564/667




GOBIERMO
de
CANTABRIA

__—— e

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LAREDO

requeriran autorizaciéon de la Confederacion Hidrogréfica del Cantdbrico. Los cierres de parcela se dispondran

fuera de la zona de servidumbre de los cauces.

La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa
previa de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. Dicha autorizacion seré independiente de cualquier otra que haya de

ser otorgada por los distintos 6rganos de las administraciones publicas.

Requeriran también autorizacién de la Confederacién hidrografica del Cantébrico:
12 Todos los aprovechamientos de agua para abastecimiento o cualquier otro uso.
2° Todos los vertidos a cauces cualquiera que sea su naturaleza.
32 Todas las acampadas colectivas en zona de policia de cauces publicos.

SERVIDUMBRES HIDROGRAFICAS
LEY DE AGUAS R.D. 849/1986 DE 11 DE ABRIL (B.0.E. 30 DE ABRIL)

4 MARGEN DEL_RIO 4 CAUCE DEL_RIQ O ALVEQ n MARGEN: DEL_RIQ
ZONA DE .  ZONA DE ZONA DE; ZONA DE
S%RVIDUMBQE RIBERA RIBERA SERVIDUMBRE

MIVEL' DE_MAXIMA CRECIDA
QORDINARIA |

10Gm.
ZONA DE POLICIA

i 109m,
v ZONA DE POLICIA

Art. 5.1.15. Suelo Rustico de Especial Proteccién del Espacio Natural Protegido — Parque Natural de las
Marismas de Santofia, Victoria y Joyel en el ambito del Plan Ordenacién de los Recursos
Naturales (S.R.E.P.E.N.P.-P.N.—P.O.R.N)

Los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales seran obligatorios y ejecutivos en las materias reguladas
por la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, constituyendo sus disposiciones un limite

para cualquiera otros instrumentos de ordenacion territorial o fisica, cuyas determinaciones no podran alterar o
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modificar dichas disposiciones. Los instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes que resulten
contradictorios con los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales deberan adaptarse a estos. Entre tanto
dicha adaptacién no tenga lugar, las determinaciones de los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales se

aplicaran, en todo caso, prevaleciendo sobre los instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes.

En los espacios naturales protegidos, previamente a la realizacién de cualquier plan o proyecto que pudiera
afectar de forma directa o indirecta a los valores de declaracién de los mismos, independientemente de la
clasificacion del suelo y del tipo de actuacion, se debera remitir a la Direccion General de Montes y Conservacion
de la Naturaleza una descripcién detallada de la pretendida a los efectos de determinar si debe ser sometida a

evaluacion de repercusiones, en cuyo caso se deberd presentar un estudio de afecciones.

En las zonas edificadas limitrofes con areas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establece en el

Documento Bésico en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-SI).

El P.O.R.N. tiene por finalidad la gestién de los recursos naturales del &mbito afectado, en cumplimiento del

Titulo Il de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservaciéon de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna

Silvestres, estando parte de los terrenos del término municipal de Laredo afectado por dicho &mbito.

Con el fin de poder comprender mejor la clasificacién efectuada y los usos dentro del Suelo Rustico de Especial

Proteccion de los terrenos incluidos en el citado P.O.R.N. y que se desarrollan en los articulos siguientes, se

procede a definir los siguientes conceptos:

. Aprovechamientos tradicionales: Aquellos que se han venido desarrollando desde tiempos histéricos en
el ambito del P.O.R.N., en particular los agropecuarios, silvicolas, cinegéticos, pesqueros y marisqueros.
También se incluye la recogida de frutos, setas y caracoles.

. Unidades Ambientales Primarias: Las Unidades Ambientales Primarias son aquéllas que se consideran
més relevantes en razén de su fragilidad, singularidad, escasez y elevado valor ecolégico, paisajistico o
cientifico. En ellas se incluyen:

— Estuario y formaciones relacionadas;

— Otros humedales, temporales o permanentes;
— Dunas, playas y su vegetacion asociada;

- Rios, arroyos y regatos;

— Encinares;

— Bosques de ribera;
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— Cuevas y habitats cavernicolas;
- lIslas e islotes;
— Bosques fosiles.

. Unidades Ambientales Secundarias:Las Unidades Ambientales Secundarias son aquéllas que, sin estar
incluidas en las del grupo anterior, poseen un destacado valor ecolégico o paisajistico. Pertenecen a esta
categoria:

— Bosque mixto de frondosas;
— Matorrales, pastizales, praderias y cultivos atlanticos.

. Usos permitidos: Aquellos que se consideran adecuados para una zona, en funcién de sus caracteristicas
intrinsecas, estado de conservacion, vocacion y objetivos.

Estos usos pueden desarrollarse sin limitaciones especiales en la totalidad del territorio, o en aquellas areas
cuya categoria de zonificacion lo autorice, aunque ello no implica que no estén regulados.

Con caracter general, se permitiran los usos encaminados a la conservacion, regeneracién o mejora de los
diferentes elementos ambientales, sin perjuicio de la autorizacién o informe previos de la Administracién
Gestora y de los condicionantes y requisitos que deban cumplir los proyectos que, en su caso, los
desarrollen. Por otro lado, se consideraran actividades de gestién a todas aquellas actuaciones y usos
orientados a la consecucién de los objetivos previstos por el P.O.R.N.

. Usos excepcionales: Aquellos que, en determinadas condiciones, pueden ser tolerados en la zona sin un
deterioro significativo o irreversible de los valores ambientales.

Para poder ejercitarse, deberan contar previamente con la autorizacién o informe favorable de la
Administracion Gestora.

. Usos prohibidos: Se definen, por exclusiéon de los anteriores, como aquéllos que suponen un riesgo
relevante para el medio natural o cualquiera de sus elementos y caracteristicas, en funcién de los objetivos
propuestos por el P.O.R.N. Esta catalogacién puede ser genérica, afectando a la totalidad del territorio, o
especifica de alguna categoria de zonificacion.

. Uso publico: Aquél que realizan los que acuden a un territorio para disfrutar de él y conocer sus valores,
sin esperar obtener ningun beneficio econémico. Se incluyen: la Interpretacién del Patrimonio, la Didactica
y la Divulgacién hacia el exterior del espacio natural. No se consideran dentro del uso publico las

actividades de caracter turistico o recreativo.
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En cuanto al antiguo sector 4 del P.G.O.U. del afio 1987, se estara a lo establecido en la Sentencia 710/2010 del
Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, asi como a la Sentencia de 28 de octubre de 2010 del Tribunal
Supremo, habiéndose probado que no se va a realizar transformacién del suelo zonificado como de reserva,
moderado e intensivo, asi como que el uso de espacios libres no se opone al régimen establecido por el

P.O.R.N.

Art. 5.1.15.1. E.N.P.-P.N. Limitaciones de aplicacién directa.-

Las limitaciones de aplicaciéon directa son aquellas que se aplican de forma inmediata, sin queprecisen
necesariamente de un desarrollo posterior mediante otros instrumentos deplanificacion.

Con carécter general para todo el ambito del PORN, y sin perjuicio de las Normas Especificas este articulo, asf
como de las indicaciones de los apartados 2.1.3. y 2.1.4. del P.O.R.N.,seprohibe:

a) La implantaciéon de usos, actividades o instalaciones que, por sus caracteristicas, generen unimpacto
paisajistico o ambiental que pueda producir repercusiones negativas sustanciales.

b) La ubicacién de vertederos de residuos de cualquier naturaleza. Se excluyen los incluidoscomo uso
excepcional en el articulo 15.1.154 de esta normativa y los procedentes de las explotaciones
agropecuariasreutilizables como abono organico, siempre que se depositen en un lugar controlado hasta
suincorporacion al terreno y no se produzcan impactos relevantes sobre el medio ambiente.

¢) Arrojar o abandonar basuras, desperdicios o materiales inservibles fuera de los contenedoreso elementos de
recogida dispuestos para tal fin.

d) La construccién de plantas de tratamiento o eliminacién de residuos, asi como de industriaspeligrosas y
almacenes de productos toxicos o inflamables. No se incluyen las instalaciones parala depuracién de aguas y la
venta de combustibles, en aquellas zonas en las que esténexpresamente permitidas.

e) Realizar cualquier tipo de grabados, marcas, pinturas, etc., sobre cualquier tipo de superficienatural,
independientemente del procedimiento empleado, salvo los autorizados expresamente.

f) La construccién de nuevos puertos, darsenas o estructuras parecidas, fijas o desmontables.

Se podra autorizar el acondicionamiento o adecuacién de las instalaciones existentes con el finde mejorar su
eficacia o funcionamiento, siempre que se adopten las medidas necesarias paraimpedir la alteracién significativa
de los valores ambientales. En el caso de los puertosdeportivos, se restringira de forma particular el incremento
del nimero de atraques, siendonecesario justificar en cada caso que no se pondra en peligro la consecucién de

los objetivos deconservacién del PORN.
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g) La construccioén de aeropuertos, aerédromos, helipuertos o instalaciones similares.

h) La construccion de campos de golf, campamentos de turismo («campings») y areas deacampada controlada,
salvo en las zonas donde esté especificamente permitido.

i) Las granjas de animales en las que se empleen especies que, en caso de escaparse, puedanponer en peligro
a las especies caracteristicas del ambito del P.O.R.N..

j) La utilizacién de productos plaguicidas cuyo grado de peligrosidad esté calificado comomoderadamente toxico
o muy peligroso, de acuerdo con lo establecido en la normativaaplicable; asi como aquellos cuya residualidad,
segun sus descripciones técnicas, sea media,alta o tengan la consideracién de moderadamente selectivos.
Asimismo, también estardprohibida la fumigacion aérea con productos fitosanitarios, salvo que no exista otra
alternativaviable en funcién de los valores ambientales que se quieren proteger.

k) El sobrevuelo sin autorizacién de la Administracién Gestora bajo ninguna de las formasposibles (incluyendo
ala-delta, ultraligeros, globos aerostaticos, «parapente» y similares) amenos de 500 metros sobre la vertical de la
cota maxima. Se exceptuaran las situaciones deemergencia, las derivadas de la gestién, las asociadas al
desarrollo de las funciones de losCuerpos de Seguridad y las autorizadas en razén de su interés cientifico.

l) La practica de la escalada y la pesca submarina o cualquier otra actividad subacuética, salvopara las
actividades autorizadas de interés cientifico, las derivadas de la gestién, las asociadas alos Cuerpos de
Seguridad cuando sea necesario para el desarrollo de sus funciones o en casode emergencia.

m) La acampada libre o el vivaqueo, asi como la instalacién en el suelo no urbanizable deinfraviviendas,
viviendas portatiles (mddulos, vagonetas, remolques, etc.) o las construidas conmateriales de desecho.

n) La destruccién o deterioro de la infraestructura asociada a la gestion.

fi) Encender fuego y lanzar elementos pirotécnicos, salvo los realizados en los nucleos depoblacion, aquellos que
tengan autorizacién expresa y los contemplados en los PlanesSectoriales o Proyectos Técnicos
correspondientes. Todo ello sin perjuicio de las limitacionesque se deriven del mantenimiento de la calidad del
aire.

o) Transportar armas de caza cargadas y/o desenfundadas u otros medios de caza listos parasu uso, salvo los
autorizados de forma excepcional en virtud de lo previsto en el articulo29.5.c) del P.O.R.N.. Igualmente, estaran
prohibidos cualquier concurso, competicion o acto similar queimplique el uso de armas, incluidas las précticas de
tiro al aire libre.

p) Las maniobras y las actividades militares, salvo en las zonas de Uso Especial con excepciénde las playas.
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q) La colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o cualquier otro tipo de sefalizacién,permanente o
temporal, con fines publicitarios, sea cual fuere el soporte utilizado.

Seexceptuan de dicha prohibicién:

-Las de los nucleos de poblacion.

-Las sefalizaciones, simbolos, carteles o elementos relacionados con la gestién y el uso publico,asi como

cualesquiera otros autorizados especificamente y los referentes a la seguridad vial.

Normas Especificas.

Se prohiben los siguientes usos y actuaciones:

1. Para la proteccién de los recursos geoldgicos y edéficos:

a) Cualquier obra o actividad que implique movimientos de tierra, salvo las autorizadas deforma expresa.

No tendran consideracién de movimientos de tierra las labores normales relacionadas con lapreparacién y
acondicionamiento del suelo para la actividad agropecuaria o forestal ni aquellasque se realicen dentro de los
nucleos de poblacién.

b) La extraccion de arena de las playas y de las dunas.

c) La extraccion de rocas, minerales y fésiles, salvo con carécter excepcional cuando sejustifique por razones de
investigacion cientifica o educacion ambiental y no ponga en peligrolos recursos afectados.

d) Las actividades mineras extractivas, incluidas las referentes a los aridos y a las moliendas,

asi como la exploracién minera.

2. Para la proteccion de los recursos hidricos:

a) Los que afecten negativamente a la calidad o cantidad de las aguas superficiales osubterraneas y a su riqueza
biolégica. En particular, cualquier tipo de vertido directo carente dedepuracion previa, incluidos los procedentes
de las embarcaciones.

b) Las concesiones de aguas, salvo las derivadas de las necesidades de gestion, las de lasexplotaciones
existentes de aguas minero-medicinales y las que, teniendo caracter puntual, nose destinen a actividades
industriales o intensivas.

c) La desecacién de charcas, lagunas, marismas o cualquier otro tipo de humedal, asi como surelleno,
aterramiento 0 drenaje, sin perjuicio de lo previsto en elapartado c) de los usos permitidos del articulo5.1.15.3 de
esta normativa. Quedaranexcluidas las labores habituales de avenamiento en los terrenos sometidos a

aprovechamientoagropecuario tradicional, previa autorizacién expresa.
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e) La alteracién de los cursos, cauces y orillas, asi como la modificacion significativa delrégimen de las aguas. Se
podran autorizar con carécter excepcional los encauzamientos enel interior de los nucleos de poblacion.

3. Para la proteccion de los recursos atmosféricos:

Las emisiones directas de productos contaminantes o causantes de mal olor que degraden lacalidad del aire.

4. Para la proteccién de la cubierta vegetal:

a) La corta, quema o eliminacién por cualquier otro medio de especies arbéreas o arbustivas,salvo las
desarrolladas en los nlcleos de poblacién o que cuenten con autorizacién expresa. Enlas zonas de Reserva y
Uso Moderado dicha autorizacién también sera exigible para losejemplares arbéreos aislados.

b) El incremento de la superficie agraria a costa de la superficie forestal, tanto arbérea comoarbustiva.

5. Para la proteccién de la fauna y flora silvestres:

a) Cualquier actuacion que se lleve a cabo con el propésito de destruir, dafiar, cortar o arrancarplantas silvestres,
siempre que no respondan a programas de estudio o investigaciéonpreviamente autorizados. Se exceptuaran de
esta prohibicién las actividades que se realicen aconsecuencia de:

-Aprovechamientos tradicionales permitidos.

-Obras, actuaciones o proyectosautorizados.

-Control de especies aléctonas.

-Regeneracion de la vegetacion natural o mejorade los habitats.

b) La persecuciéon y captura de animales, organizada u ocasional, y cuantas actividades puedandanarles,
alarmarles, molestarles, destruir sus nidos, huevos, larvas, juveniles, madrigueras,lugares de reproduccion y
encames o alterar sus querencias, sin perjuicio de lo establecido enel articulo 3 de la Ley 3/1992, de 18 de
marzo, de la Proteccién de los Animales, en el articulo28 de la Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestresy en el apartado c) del presente articulo.

Respecto a las capturas, se excluyen las de los aprovechamientos tradicionales permitidos y lasdesarrolladas
dentro de proyectos debidamente autorizados, incluidos los que tengan porobjeto garantizar la pureza genética
de las especies silvestres.

c) El ejercicio de la caza en todo el ambito del PORN. Con caracter excepcional y durante unperiodo de tiempo
limitado, se podran autorizar el desarrollo de aprovechamientos cinegéticos yactuaciones relacionadas con el
control poblacional de aquellas especies que asi lo requieran,siempre y cuando se cumplan los siguientes

condicionantes:
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* Los aprovechamientos cinegéticos sé6lo podran realizarse en los terrenos situados doscientosmetros al oeste de
la carretera comarcal C-259, ente Gama y Argofios, hasta el monte El Cueto.

* Las Unicas especies susceptibles, en su caso, de aprovechamiento cinegético seran el Zorro(Vulpes vulpes), la
Becada (Scolopax rusticola) la Codorniz (Coturnix coturnix), la Paloma bravia(Columba livia), la Paloma torcaz
(C. palumbus), el Zorzal real (Tordos pilaris), el Zorzal comUn(T. philomelos), el zorzal alirrojo (T. iliacos), el
Zorzal charlo (T. viscivorus), la Urraca (Picapica), la Grajilla (Corvos monedula), la Corneja (Corvos corone), el
Estornino pinto (Sturnusvulgaris), y el Estornino negro (S. unicolor).

* El ejercicio de la caza requerird una autorizacién anual, previa presentacion delcorrespondiente Plan Técnico.

* El control poblacional sera responsabilidad de la Administracién Gestora, considerandose atodos los efectos
como una actividad de gestion.

d) La introduccién de nuevas especies animales o vegetales aléctonas, salvo que no tengancardcter invasor ni
capacidad de hibridacién con las especies autéctonas y sin perjuicio de loindicado para la zona de Reserva.
Dichas excepciones requeriran la autorizacién de laAdministraciéon Gestora.

6. Para la proteccion de los recursos marinos:

a) Cualquier transformaciéon de la estructura natural de los fondos, salvo las justificadas enrazén del
mantenimiento de las canales principales de acceso a los puertos y las incluidas enproyectos de gestion
ambiental o en las previsiones del apartado b) de los usos permitidos del articulo5.1.15.3 de esta normativa

b) En relacion con lapesca y el marisquen, se prohibe:

-El empleo de cualquier arte de red, cestas o nasas, asi como de productos quimicos. No seincluyen el uso de
sal para el marisquen ni los reteles para la captura de esquila.

-La pescaeléctrica.

-El marisquen desde embarcaciones

Art. 5.1.15.2. E.N.P.-P.N. Directrices orientadorasde las politicas y actividades sectoriales con caracter particular
en el dmbito del P.O.R.N..

Actividades de Proteccién de la naturaleza.

a) Promover el desarrollo de estudios del medio natural, para conseguir un elevado grado deconocimiento del
territorio y una gestion éptima de sus recursos.

b) Potenciar la inclusién de este espacio en aquellas organizaciones, foros o redes que apoyenla consecucién de

sus objetivos y divulguen su importancia ambiental en la comunidad nacionale internacional.
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¢) Incentivar la puesta en marcha de programas especificos para el seguimiento de losdiferentes ecosistemas y

de sus poblaciones silvestres.

Actividades Cientificas.

a) Favorecer la investigacion, la creacién de fondos documentales y el intercambio cientifico.

b) Autorizar Unicamente los proyectos de investigacion que estén debidamente justificados yavalados por una
institucién o autoridad cientifica y ofrezcan las garantias suficientes derespeto al medio ambiente.

c) Limitar la recoleccién de especimenes y muestras de cualquier tipo a los casos estrictamentenecesarios,
estableciéndose las condiciones de captura o recogida en las que se indiquen lascantidades, lugares, épocas y
modo de realizarlas.

d) Regular las actividades de investigacién, fotografia, filmacién y similares que puedan inducircambios
significativos en las pautas de comportamiento de la fauna o modificaciones de lospatrones de distribucién de las

diferentes especies, tanto animales como vegetales.

Actividades Agropecuarias.

a) Incrementar la capacidad productiva y la calidad actuales mediante la mejora de lasinfraestructuras y el
fomento de métodos de produccién compatibles con las exigencias deconservacion.

b) Incentivar la utilizacién de abonos organicos y favorecer la agricultura biolégica y la luchaintegrada para el
control de plagas y enfermedades, con vistas a reducir el uso de productosquimicos en la agricultura.

¢) Sin perjuicio de lo especificado en el apartado 2.2.1. del P.O.R.N., procurar que las instalacionesagropecuarias
se localicen en aquellos lugares donde no se dafie la calidad de las aguas,tanto superficiales como subterraneas.
Si existieran instalaciones ya construidas en lascondiciones indicadas, se dispondran los medios para que los
vertidos sean depurados.

d) Potenciar las acciones que aumenten la diversidad estructural y paisajistica.

Actividades Forestales.
a) Velar por el buen estado fitosanitario de las masas forestales empleando, en la medida de loposible, la lucha

biolégica.
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b) Promover la redaccion de Proyectos de Ordenacién o Planes Técnicos para regular elaprovechamiento de las
masas y su regeneracién, poniendo especial cuidado con lasactividades a desarrollar en las zonas que
presenten mayores riesgos de erosion odeslizamiento.

c) Dar preferencia al incremento de rentabilidad de las repoblaciones productivas antes deaumentar su
superficie.

d) Garantizar que los tratamientos y repoblaciones se efectian mediante el empleo de aquellastécnicas que
impliqguen una menor alteracién del equilibrio edafolégico y ecolégico. Asimismo,las actuaciones silvicolas
favoreceran las condiciones para la pervivencia de las distintasespecies animales y vegetales.

e) Potenciar la diversidad estructural y especifica de las masasforestales.

f) Tender a que la implantacién de cultivos forestales se realice sobre terrenos marginales o deescaso valor
ecolégico.

g) Promover el deslinde de los montes de utilidad publica y revisar las ocupaciones existentes,con el objeto de
detectar las de caracter ilegal y proceder a su reintegracion al PatrimonioPublico.

h) Favorecer el uso de determinados espacios de los montes publicos para el desarrollo deactividades
recreativas o de uso publico, siempre que sean compatibles con la conservacién delos mismos.

i) Prestar especial atencién a la prevencion y extincién de incendios, mejorando losequipamientos existentes,
elaborando Programas de Actuaciéon y procurando que los titularesde los montes adopten las medidas

necesarias para tal fin.

Actividades Industriales.

a) Apoyar a las industrias tradicionales, procurando su adaptacién a las exigencias ambientales.

b) Estimular la mejora y eficiencia de los procesos productivos y la aplicacion de tecnologiaslimpias.

c) Promover la concentracion industrial de las empresas ubicadas en el ambito del P.O.R.N.,procurando su
reubicacién en zonas mas adecuadas segun los objetivos y finalidades marcados.

d) Potenciar, con cardcter prioritario, la realizacion de auditorias ambientales a las empresasradicadas en dicho

ambito.

1. Industrias extractivas:
* Restaurar las canteras y otras areas degradadas por las actividades extractivas.

2. Otras actividades industriales:
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* Reallizar, en prevision de posibles aprovechamientos hidroeléctricos aguas arriba, los estudiosnecesarios para
definir los caudales minimos ecoldgicos, teniendo en cuenta para ello losespeciales valores ambientales del

territorio y los objetivos de este P.O.R.N..

Actividades Pesqueras y Marisqueras.

a) Promover la redaccion de Planes Técnicos Sectoriales que garanticen un aprovechamientosostenible, el
cumplimiento de los objetivos de proteccion de la naturaleza y regulen laconcesién de autorizaciones en funcién
de la capacidad de carga del medio.

b) Con el fin de asegurar el mantenimiento de las poblaciones marinas, se podran establecerzonas de Reserva
Integral donde la pesca y el marisquen se prohibirdn temporal opermanentemente, asi como vedas estacionales
o zonales para cierto tipo de artes, aparejos,métodos o especies.

c¢) Potenciar el seguimiento detallado de la actividad pesquera y marisquera y de la evoluciénde los ecosistemas
estuarinos, asi como de la incidencia de los aprovechamientos sobre ellos.

d) Fomentar el desarrollo de las actuaciones precisas para garantizar la funcionalidad de lascanales de acceso a

los puertos, de manera compatible con los condicionantes ambientales y laconservacion de la zona de Reserva.

Actividades Turisticas y Recreativas.

a) En la regulacion de las actividades turisticas y recreativas, adoptar medidas que estimulen eldesarrollo de un
turismo consciente y responsable con el medio ambiente y con la poblacién ycultura locales.

b) Adaptar la oferta a las peculiaridades del medio natural y de las distintas zonas quecomponen el ambito del
PORN, mejorando su calidad ambiental.

c) Promover que las infraestructuras turisticas se integren en el paisaje mediante su adaptaciéna las tipologias
tradicionales del entorno. En este sentido, se fomentaré la rehabilitacién decasas rusticas abandonadas.

d) Incrementar la informacién a los visitantes, procurando dotar a las oficinas de informacién yturismo existentes
de los medios adecuados, asi como la creacién de nuevos puntos deinformacién donde sea necesario.

e) Mejorar la sefializacion de las rutas y lugares de interés, tratando de que los elementosempleados a tal fin se
integren en el entorno.

f) Realizar un seguimiento de los efectos de los usos turisticos y recreativos dentro del ambitodel P.O.R.N., asi

como de su evolucion y tendencias.
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g) Dar preferencia a los presentes criterios en la concesiéon de apoyos y subvenciones a lasactividades o

infraestructuras turisticas.

Infraestructuras.

* Tomar las precauciones necesarias durante la realizaciéon de las obras para prevenir laalteracion de la cubierta
vegetal o las caracteristicas hidrolégicas de las zonas adyacentes.

1. Infraestructuras de transporte y comunicacion:

a) En las obras de mantenimiento o ampliacién de los viales actuales se potenciard su ejecucionsiguiendo
criterios de conservacién del entorno y teniendo en cuenta los objetivos ambientalesdel P.O.R.N.. Se evitara
modificar en lo posible la traza actual, salvo que ello represente una claramejora ambiental o paisajistica.

b) En el acondicionamiento de las infraestructuras existentes en el momento de aprobacién delP.O.R.N. se
procurard mejorar su integracién en el entorno.

c) Fomentar el transporte puablico.

2. Redes de distribucién, saneamiento y depuracion:

a) Favorecer la reutilizacién del agua y la racionalizacién de su consumo.

b) Incentivar la instalacién de tratamientos blandos con menos gastos de explotaciéon y unmantenimiento mas
sencillo para las viviendas o instalaciones aisladas, cuya integracion en lasredes municipales no sea
técnicamente posible o resulte muy costoso. En cualquier caso, dichossistemas deberan garantizar que no
suponen riesgo significativo para la calidad de las aguas.

c) Dotar a todos los nucleos de poblacion de los sistemas de depuracién de aguas residualesmas idéneos, en
funcién de su volumen de poblacién actual, de las previsiones de crecimientofuturo y de las variaciones
estacionales.

d) En el tratamiento de las aguas residuales se tenderd a cumplir los objetivos de calidad masestrictos, desde el
punto de vista ambiental, de entre las normativas técnicas existentes.

e) Limitar los vertidos industriales a la red general de alcantarillado sin un tratamiento previo,salvo que concurran
todos los supuestos siguientes:

-Que tales vertidos no supongan riesgo para la red general por su naturaleza, concentracion orégimen de vertido
(oscilacion del caudal).

-Que los vertidos no incidan sustancialmente, por si mismos o en combinacién con otros, en laeficacia o

funcionamiento de la depuradora de la red.
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-Que no contengan elementos téxicos en cantidad tal que supongan un peligro para la calidadde las aguas
receptoras del vertido comun final. En este sentido los vertidos no deberancontener elementos que impidan la
utilizacion de los lodos en la agricultura, segun loestablecido en las normas sectoriales vigentes al efecto.

f) La Administracion o los érganos competentes promoveran la adopcion de las medidasprecisas para mejorar y
renovar las conducciones de distribucion de agua, en particular lasdestinadas a impedir las pérdidas.

3. Electrificacion e iluminacion:

a) Introducir la minimizacién del impacto ecolégico y visual como variable decisoria en eltrazado de nuevas lineas
eléctricas aéreas.

b) En los tendidos aéreos existentes en el momento de aprobacién del P.O.R.N., las Companiaseléctricas
procuraran desarrollar estudios encaminados a:

-La eliminaci6n progresiva de los localizados en la zonas de Reserva y Uso Moderado, por eseorden.

-La adopcién de medidas especificas, en los tramos necesarios, para evitar la electrocucién ochoque de las
aves.

¢) Tomar las medidas necesarias en los puntos de iluminacién para limitar la contaminaciénluminica.

Patrimonio Cultural.

a) Proteger el patrimonio arqueolégico, histérico, artistico y arquitecténico de cualquieractuacién que pueda
suponer un menoscabo o deterioro de sus valores.

b) Promover la rehabilitacién de los conjuntos arquitecténicos de especial interés.

c) Fomentar la conservacion de las tradiciones y elementos populares tipicos de las poblacionesubicadas en el

ambito del P.O.R.N..

Residuos.

a) Incentivar la utilizacién de energias renovables y minimizar la generacion de residuos enorigen.

b) En relacién con los residuos sdlidos se tendera a:

-La eliminacién de los antiguos vertederos y la regeneracion de las areas afectadas, enparticular los situados en
las zonas de Reserva o Uso Moderado.

-La realizacién de campafas particulares de recogida de basuras en aquellos lugares o épocasdonde se
detecten concentraciones significativas fuera de control.

-La recogida selectiva de residuos para permitir su recuperacion y reciclaje.
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d) Establecer los mecanismos de prevencion y actuacion en caso de vertidos accidentales.

Urbanizacion y Ordenacion del Territorio.

a) Conservar las peculiaridades de los nicleos de poblacion.

b) Inventariar los edificios y elementos o conjuntos de arquitectura, de ingenieria, espacioscolectivos, etc., que
sean de interés por su valor arquitecténico, histoérico, social o cultural.

c) Fomentar la rehabilitacion de edificios frente a la construccién de otros nuevos.

d) En las edificaciones, especialmente las ubicadas en las zonas de Reserva o Uso Moderado,promover la
sustitucion de los elementos constructivos distorsionantes por otros empleadostradicionalmente en el entorno.

e) Los instrumentos de desarrollo urbanistico procuraran fijar, con caracter de minimos, lascondiciones
necesarias para evitar la formaciéon de pantallas arquitectonicas y garantizar laintegracién paisajistica de las
viviendas y su armonia con el entorno, sin perjuicio de loespecificado en el apartado 2.2.1. del P.O.R.N..

f) Elaborar un documento con las tipologias constructivas propias de la zona, incluidas lasligadas a las
explotaciones agropecuarias.

g) En la construccion de cercas, vallados o cerramientos se procuraran utilizar materialesnaturales, setos vivos u

otros estéticamente aceptables que armonicen con el paisaje osirvan de refugio para la fauna silvestre.

Uso Publico.

a) Facilitar el desarrollo del uso publico, dando prioridad a aquellas actividades que, sin poneren peligro los
recursos naturales, mejoren su conocimiento y disfrute por parte de lasociedad y fomenten una actitud favorable
ante la conservacion de los valores ambientales yculturales.

b) Promocionar la difusion de los valores naturales y culturales de la zona.

c) Canalizar y ordenar la afluencia de visitantes de acuerdo a las limitaciones y a la capacidadde acogida de
cada area.

d) Fomentar la educacién ambiental.

Art. 5.1.15.3. E.N.P.-P.N. Zona de Reserva del P.O.R.N..-

Es el suelo constituido por las Unidades Ambientales Primarias bien conservadas segun el P.O.R.N., excepto las

playas, junto con la minima superficie de amortiguacion necesaria para garantizar dicha proteccion.
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En su interior podran declararse zonas de Reserva Integral, con caracter temporal o permanente, en las que sélo
se permitiran actividades relacionadas con la conservacion y la investigacion.
En la solucién de conflictos de intereses, primaran siempre los condicionantes ambientales. Los objetivos son:

a) Proteger las Unidades Ambientales Primarias y las funciones en las que intervienen, directa o
indirectamente, garantizando su mantenimiento a largo plazo, su regeneracion y su mejora.

b) Promover la investigacion cientifica.

Los usos se clasifican en:
. Usos permitidos:

a) La navegacién por las canales marcadas al efecto, con el fin de acceder a los puertos o salir del
estuario.

b) Los aprovechamientos tradicionales, salvo la caza, incluidos el marisqueo profesional, la pesca
maritima de recreo (desde costa o desde embarcaciones), la pesca de angulas y la pesca fluvial;
los usos cientificos y aquéllos derivados de la gestion. Todos ellos regulados y sélo si son
compatibles con la maxima proteccion.

c) Las labores de arreglo y mantenimiento de los diques, previa autorizacién expresa.

. Usos excepcionales:

a) El uso publico con caracter restringido.

b) La reparacion, rehabilitacion, adaptacion o mejora de las edificaciones existentes en el momento
de aprobacién del P.O.R.N., asi como la realizacién de las labores y la instalacion de las
estructuras necesarias para su uso normal, siempre que se respete lo preceptuado en el apartado
2.1.2.1. del P.O.R.N., no implique aumento significativo del volumen edificatorio y tengan en cuenta
criterios de integracion paisajistica. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la regulacién especifica
prevista para los Elementos Fuera de Ordenacién y de la disponibilidad previa de las
autorizaciones que, en su caso, sean preceptivas.

. Usos prohibidos:

a) Los definidos como tales para la zona de Uso Moderado.

b) Fondear embarcaciones u otros medios flotantes en puntos diferentes a los atraques o navegar por
fuera de las canales marcadas al efecto, salvo cuando se autorice para la pesca maritima de

recreo, el marisqueo o en virtud de otros usos permitidos.
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c) Navegar a velocidades que produzcan oleaje roto, turbidez en el agua o supongan un peligro para
la fauna y flora acuaticas, con excepcion del Servicio de Vigilancia o de los Cuerpos de Seguridad,
en cumplimiento de sus funciones.

d) Los deportes acuaticos, individuales o colectivos, con o sin motor (navegacion a vela, “surf”, “wind-
surf’, motos acudticas, esqui acuatico, piragliismo, carreras y similares). Se exceptuaran las
actividades desarrolladas por los miembros de los clubs locales de piraglismo y remo de los
municipios del ambito del P.O.R.N. Dichas actividades necesitardn autorizaciéon y estaran
reguladas temporal y espacialmente.

e) Las actividades deportivas sobre las dunas, asi como el uso de caballerias, bicicletas o vehiculos a
motor.

f) Las plantas de acuicultura o similares cuando su instalacion pueda producir repercusiones
negativas sustanciales en los recursos naturales o comprometa la consecucion de los objetivos de
conservacion previstos por el P.O.R.N.

9) La instalacién de depuradoras o plantas de tratamiento de aguas residuales.

h) Las nuevas rampas, embarcaderos u otros tipos de atraques, salvo lo previsto por el articulo 28f).

i) Los tendidos aéreos, independientemente de su naturaleza.

j) Tener perros sueltos, salvo en el interior de predios cerrados.

k) Las plantaciones o repoblaciones, excepto las incluidas en los proyectos de gestion.
)] La liberacién en el medio acuético de cualquier especie aléctona.

m) La colocacién de instalaciones de cualquier tipo, permanentes o temporales, sobre las Unidades
Ambientales Primarias. Se exceptuaran las autorizadas en virtud de los articulos 28 f), 64 b), 71 b)
y 72 del P.O.R.N., y las de salvamento o socorrismo, siempre que no supongan una alteracién

relevante de las caracteristicas naturales del terreno.

Art. 5.1.15.4. E.N.P.-P.N. Zona de Uso Moderado del P.O.R.N.-

Es el suelo constituido por las Unidades Ambientales Secundarias bien conservadas, las Unidades Primarias
mas alteradas y aquellos terrenos que se consideran necesarios para asegurar una gradacion

progresiva entre la Reserva y el resto de las zonas, segln el P.O.R.N. Los objetivos son:

a) Disponer de un area de transicion entre la zona de Reserva y las de mayor presién antrépica, que

asegure la conservacion de los valores de la primera.
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b) Desarrollar labores de regeneracion, mejora o adecuacion paisajistica y biolégica, dando prioridad
a las Unidades Ambientales Primarias degradadas.

c) Proteger las Unidades Ambientales Secundarias y las funciones en las que intervienen, directa o
indirectamente, permitiendo su conservacion a largo plazo.

d) Fomentar las actividades tradicionales, evitando cualquier otro uso diferente que provoque la
alteracion sustancial de las Unidades Ambientales o de los recursos paisajisticos.

e) Compatibilizar la proteccion medio ambiental, los aprovechamientos tradicionales y la funcién de
amortiguacién que debe desarrollar esta zona, debiendo mantenerse criterios de integracion
paisajistica, tanto en el disefio de las nuevas construcciones e infraestructuras como en las
actuaciones derivadas de lo permitido por el articulo 76d) del P.O.R.N.

Los usos se clasifican en:
. Usos permitidos:

a) Aprovechamientos agropecuarios y silvicolas, junto con sus instalaciones y viales directamente

asociados. Todos ellos regulados y sélo si son compatibles con los objetivos previstos para esta
zona.
En el caso de que dichas actuaciones, o las derivadas del resto de usos permitidos, se refieran a
muros, vallados o similares, se utilizaran exclusivamente materiales naturales, setos vivos u otros
que armonicen con el paisaje. Asimismo, estas consideraciones, junto con el principio de minima
ocupacién, seran de aplicacion a la hora de disefiar nuevas infraestructuras, tales como senderos,
paseos, miradores, etc. Las indicaciones anteriores también seran respetadas en la zona de
Reserva.

b) Investigacién y uso publico, en la medida en que respeten los objetivos conservacionistas y los
aprovechamientos de la zona.

c) Los tendidos aéreos, salvo los eléctricos, que tendran consideracion de excepcionales.

d) Lo previsto en el articulo 72b) del P.O.R.N., previa autorizacién expresa.

. Usos excepcionales

a) Los tendidos eléctricos aéreos.

b) Construccién o colocacion de infraestructuras, edificaciones e instalaciones, cuando se trate de
obras de utilidad publica, de interés social o estén asociadas directamente a los aprovechamientos

piscicola-marisqueros (salvo las que pudieran derivarse de las prohibiciones del articulo 78 del
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P.O.R.N.) y no puedan realizarse en los nucleos de poblacién, sus areas de expansion, en la zona
de Uso Intensivo o en otra ubicacién alternativa. En cualquier caso, deberan disefiarse de modo
que se minimicen los impactos negativos sobre las caracteristicas territoriales y paisajisticas, los
valores a conservar y los aprovechamientos tradicionales.

. Usos prohibidos

a) Fabricas, industrias y naves industriales, incluidos los desguaces y los almacenamientos de
chatarra.

b) Edificaciones residenciales no aisladas.

c) Edificaciones destinadas a la hosteleria, la restauraciéon o similares. Podran exceptuarse, previa
autorizacién, los casos asociados a la rehabilitacién de construcciones ya existentes de tipologia
tradicional cuando esto no dificulte la consecucion de los objetivos del P.O.R.N.

d) Formacién de nicleos de poblacion.

e) Utilizacion en los edificios de nueva planta de colores llamativos o disonantes, asi como de
superficies reflectantes.

f) Instalaciones deportivas, incluidos los campos de golf.

9) Aparcamientos.

h) La ubicacién de nuevos:

- Viales cuyas caracteristicas no sean las especificadas en el articulo 76a) ni 77b) del P.O.R.N.

- Instalaciones recreativas y turisticas, incluidos los campamentos de turismo (“‘campings”) y las
areas de acampada controlada.

- Viviendas o instalaciones destinadas al uso residencia. Hosteleria, restauracién o similares.

i) Eliminacién de la cubierta arbérea o arbustiva, con excepcién de lo previsto en los articulos 76 y 77
del P.O.R.N. y en los correspondientes Proyectos de Ordenacion o Planes Técnicos.

j) La construccién de cerramientos u otras estructuras artificiales que fragmenten de forma relevante
el territorio o dificulten gravemente la movilidad de los animales silvestres.

k) La circulacién o estacionamiento de vehiculos fuera de las vias y lugares sefialados para tal fin,
especialmente la circulacion a campo traviesa y el “moto-cross”. No estaran sujetos a tal
autorizaciéon los vehiculos que accedan a predios de propiedad privadas o en régimen de
concesion, los asociados a los aprovechamientos permitidos, ni los adscritos a las actividades de

gestion o a los Cuerpos de Seguridad.
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Art. 5.1.15.5. E.N.P.-P.N. Zona de Uso Intensivo del P.O.R.N.-

Es el suelo compuesto por las Unidades Ambientales Secundarias mas degradadas, siendo espacios con
alteraciones de origen antrépico que provocan un impacto sensible en el paisaje y una modificacion profunda de
los ecosistemas naturales. Asimismo, también se incluyen aquellos terrenos que se consideran necesarios para
permitir la consecucién de los objetivos marcados y que se indican a continuacion:
a) Desarrollar una adecuacion paisajistica y mejorar su calidad ambiental, incluyendo criterios de
integracion paisajistica en el disefio de nuevas construcciones.
b) Promover la instalacion de aquellos usos o actividades tradicionales que, por sus
caracteristicas o intensidad, lleven implicito una mayor presién sobre el medio natural.
c) Facilitar la reubicacién de los usos o instalaciones considerados incompatibles en las zonas de
Reserva o Uso Moderado, por ese orden, en ausencia de otros terrenos mas adecuados.
Los usos se clasifican en:
. Usos permitidos:

a) Los definidos como tales para la zona de Uso Moderado.

b) Los servicios relacionados con el uso publico o turistico (zonas recreativas, campamentos de
turismo, aparcamientos, instalaciones deportivas, campos de golf, etc.).

c) Los nuevos viales.

d) Los tendidos eléctricos aéreos.

. Usos Excepcionales.

a) Viviendas familiares aisladas. Para poder autorizar este uso, se estara a lo establecido en el
articulo 5.2.11 de estas Ordenanzas, se prohibe la formacién de nicleos de poblacion, y se
garantizara la proteccion de los valores ambientales y la consecucion de los objetivos del P.O.R.N..

b) Las actividades incluidas en el apartado de usos prohibidos, cuando se trate de una reubicacion de
actividades incompatibles situadas en las zonas de Reserva o Uso Moderado y no exista otra
localizacion alternativa. Dichas actividades pasaran a ser consideradas, a todos los efectos, como
Elementos Fuera de Ordenacién. No se incluye en esta excepcion la formacién de nicleos de
poblacion.

c) Construcciones e instalaciones vinculadas directamente a las obras publicas.

d) Los talleres y las naves de almacenamiento, salvo los casos contemplados en el articulo 83.a) del

P.O.R.N., cuando se asegure un correcto tratamiento de las aguas residuales, no se generen ni
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utilicen residuos téxicos y peligrosos, sus emisiones atmosféricas se adecuen a la legislacion
sectorial correspondiente y no produzcan malos olores.
e  Usos Prohibidos.

a) Fabricas, industrias y naves industriales, incluidos los desguaces y los almacenamientos de
chatarra.

b) Edificaciones residenciales no aisladas.

c) Edificaciones destinadas a la hosteleria, la restauracion o similares. Podran exceptuarse, previa
autorizacion, los casos asociados a la rehabilitacion de construcciones ya existentes de tipologia
tradicional cuando esto no dificulte la consecucién de los objetivos del P.O.R.N..

d) Formacién de nucleos de poblacion.

e) Utilizacién en los edificios de nueva planta de colores llamativos o disonantes, asi como de

superficies reflectantes.

Con el fin de controlar las edificaciones que los usos permitidos o excepcionales pueden conllevar se sefialan

las siguientes condiciones:

Sistema General de Equipamiento en Las Nuevas, Llagarén y Cierro la Mar

Este suelo, al tratarse de un Sistema General no adscrito a diferentes sectores ubicados en el area
periurbana de Laredo, se obtendra por expropiacién. Por tanto, el desarrollo urbanistico y/o construccién del
equipamiento deberd emplazarse a la obtencién del suelo por parte del Ayuntamiento, administracién que, como
futura propietaria de dichos terrenos para su uso dotacional, seré la promotora de la actuacion y por tanto, quien
establezca su ordenacién pormenorizada y realice su evaluacion ambiental, si fuera preceptivo, analizando
particularmente su impacto paisajistico, estableciendo las correspondientes medidas que lo mitiguen.

Las nuevas edificaciones ajustaran sus aspectos morfolédgicos y tipolégicos a la realidad
circundante. Dentro de los usos autorizados, se procede a establecer las condiciones de baja edificabilidad
previstas, asi como los usos compatibles y complementarios a las actividades al aire libre para las que se destina
y las condiciones basicas para minimizar su impacto paisajistico:

- edificabilidad, menor o igual a 0,10 m2/m2

- ocupacion, menor o igual al 10%.
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- altura maxima, menor o igual a 6 metros, permitiéndose la construccién de una Unica planta sobre
rasante.

- Usos y volumetria especifica: deberd justificarse su cumplimiento en el preceptivo estudio de
integracion paisajistica, el cual garantizard con las medidas de minimizaciéon de afecciones aplicables, la
autorizacion o no del uso previsto.

El proyecto de urbanizaciéon y/o de obras debera incluir la justificacion de la existencia y
disponibilidad de los recursos de abastecimiento, saneamiento, electricidad y alumbrado publico, de acuerdo a

las determinaciones de los organismos competentes en cada materia.

Art. 5.1.15.6. E.N.P.-P.N. Zona de Uso Especial del P.O.R.N.-

Es el suelo compuesto por todos aquellos terrenos no incluidos de forma especifica en las areas de Reserva,
Uso Moderado o Uso Intensivo; entre los que se encuentran:

- Playas;

- Instalaciones asociadas a la gestion o al uso publico;

- Nucleos de poblacién consolidados, tanto urbanos como rurales;

- Terrenos para la expansion futura de los nicleos anteriores;

- Infraestructuras actuales en el &mbito del P.O.R.N. (viales principales, tendidos eléctricos ...);

- Elementos Fuera de Ordenacién, entendiendo por tales los enclavados en las diferentes categorias
de zonificacion con un uso incompatible con el definido en los objetivos especificos de cada zona.

Los objetivos son:

a) Procurar que, en la medida de lo posible, las diferentes Administraciones y Organismos tengan en
cuenta los valores ambientales a la hora de promover o ejecutar las nuevas actuaciones de su
competencia.

b) Apoyar aquellas mejoras que repercutan en un incremento de la calidad ambiental o que faciliten la
consecucion de los fines y objetivos del P.O.R.N.

c) En el caso de los Elementos Fuera de Ordenacién, promover su adecuacién o eliminacién en
funcién de las caracteristicas de la zona en la que se enclavan.

. Los usos permitidos, excepcionales o prohibidos son los indicados por la legislacién sectorial aplicable

en cada caso, sin perjuicio de lo especificado para los Elementos Fuera de Ordenacion.
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En relacién con las playas, estard prohibido la instalacién de cualquier tipo de tendidos aéreos, tener perros
sueltos y circular con vehiculos a motor. Respecto de la Ultima limitacién, se exceptuaran los del Servicio de
Vigilancia y de los Cuerpos de Seguridad, asi como los autorizados con el fin de transportar embarcaciones o los

destinados para la recogida de algas.

Art. 5.1.15.7. Regulacién de los Elementos Fuera de Ordenacién.—

a) En tanto que la Administracion Gestora no adopte las actuaciones pertinentes para promover su
adecuacion o eliminacion, los Elementos Fuera de Ordenacién podran seguir funcionando sin mas
limitaciones que las especificadas en los diferentes apartados del P.O.R.N.

b) Con caracter transitorio, y manteniendo su calificacién de Elementos Fuera de Ordenacién, se
podra autorizar el cambio de actividad de manera que, aun cuando siga siendo incompatible con la
zonificacion, su efecto negativo sobre el medio ambiente sea significativamente menor que el del
uso actual. Para valorar lo anterior, se utilizaran los siguientes criterios:

— Reduccién de los niveles de contaminacion;

— Integracion paisajistica;

— Disminucién de su incidencia y afecciones con respecto a los objetivos marcados para la
gestion de los recursos naturales, en particular de la fauna y flora silvestres.

c) El cambio de actividad mencionado en el apartado anterior requerird, con caracter previo a su
autorizacion, el sometimiento al procedimiento de estimacién de impacto ambiental cuando la
mencionada actividad esté incluida en el Decreto 50/1991 o en el articulo 5.3.9. de estas

Ordenanzas.

Art. 5.1.15.8. Normas Especificas a las zonas de Reserva, Uso Moderado, Uso Intensivo y Uso Especial del
P.O.R.N.—

En todas las zonas existirda la posibilidad de declarar Areas de Regeneracién Ambiental y Areas de
amortiguacion. En las primeras, el objetivo serd recuperar las caracteristicas ecoldgicas y funcionales propias de
la zona en la que se encuentren. Respecto a las segundas, éstas seran acondicionadas con el fin de actuar
como barreras en aquellos lugares donde la inexistencia de una transicién gradual entre las diferentes zonas

suponga un deterioro de los valores naturales.
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Dichas éreas, junto con otras que se consideren necesarias, se definirdn con detalle en los diferentes
instrumentos de desarrollo, siguiendo para ello las indicaciones y el espiritu del P.O.R.N..
Si se declarase este territorio Espacio Protegido, se podra establecer, en virtud del articulo 18.1 de la Ley 4/1989

de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, una Zona Periférica de Proteccion.

Art. 5.1.15.9. Régimen de Intervencién Administrativa. Procedimiento y Normas de Tramitacién en el &mbito de
Zonas de Reserva, Uso Moderado. Uso Intensivo y Uso Especial del P.O.R.N..—

El régimen para la concesién de autorizaciones por la Administracién Gestora seguird el procedimiento
establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del

Procedimiento Administrativo Comun, y demas disposiciones de aplicacion.

En el articulo 5.1.14.9 de estas Normas se presenta un listado con las actividades sujetas al régimen de

autorizacion por parte de la Administracion Gestora.

Todas las actividades que se realicen en el ambito del P.O.R.N. y precisen autorizacion por parte de otras
Administraciones u Organismos necesitaran, con caracter previo a su otorgamiento, el informe de la
Administracién Gestora, aunque tales actividades no aparezcan en el articulo 5.1.14.8 Dicho informe sera
vinculante en la medida en que estas actividades puedan afectar significativamente a los recursos naturales. Se
excluyen de esta obligacién a las ubicadas en el interior de los nlcleos de poblacién, salvo que estén

expresamente recogidas en el mencionado Anexo.

Las actividades que, sin requerir autorizacion de otras Administraciones u Organismos, estén incluidas en el
articulo 5.1.14.9, deberan contar con la autorizacién expresa de la Administracion Gestora.
La ausencia de la autorizacion o, en su caso, de informe por parte de la Administracion Gestora, impedira la

ejecucion de cualquier obra o actuacién incluida en dicho articulo.

Art. 5.1.15.10.Actividades sujetas al régimen de Evaluacién de Impacto Ambiental en el d&mbito del P.O.R.N.-

Las actuaciones a las que hay que aplicar el procedimiento de impacto ambiental son:
. Obras, instalaciones o actividades sujetas a Declaracion de Impacto Ambiental:
En todos los casos:
—  La ampliacién, acondicionamiento, adecuacién u ordenacién de los puertos, incluido el aumento de

atraques de los puertos deportivos.
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- Instalaciones de acuicultura y piscicultura, parques de cultivo de bivalvos y similares, cualquiera que
sea su superficie y naturaleza.

—  Dragados.

e  Obras, instalaciones o actividades sujetas a Estimacion de Impacto Ambiental:

—  Plantas depuradoras de nueva construccion y sus modificaciones.

- Modificaciéon, aunque parcial, del trazado de las lineas de ferrocarril y de las carreteras, asi como el
ensanche de su plataforma, las variantes, los desdoblamientos y las duplicaciones de calzada.

—  Campamentos de turismo y zonas de acampada controlada, independientemente de su capacidad.

—  Proyectos de conservacién, regeneracién o mejora ambiental, cuando afecten a las Unidades
Ambientales Primarias segin el P.O.R.N. o se desarrollen en una superficie mayor de 5 hectareas. Se
excluyen las actuaciones de caracter experimental y cuyo ambito espacial sea puntual.

—  Proyectos de uso publico, cuando su ejecucién pueda tener repercusiones importantes en el medio
ambiente o afecten a una superficie mayor de 5 Ha.

—  Obras de canalizacién o regulacién de los cursos de agua, asi como cualquier actividad que implique
riesgo de interrupcién grave de la red de drenaje o alteracién de los manantiales y surgencias
principales.

—  Concesiones que afecten al dominio publico hidraulico cuando puedan presumirse riesgos para el

medio ambiente como consecuencia de su realizacion.

Art. 5.1.15.11.Actividades sujetas al régimen de autorizacién o informe por parte de la Administracién Gestora.-

e  Con caracter general:
—  Cualquier obra o actuacién que implique movimientos de tierra, salvo las desarrolladas en los nlcleos
de poblacién y las derivadas de las labores normales relacionadas con la preparacion y
acondicionamiento del suelo para la actividad agropecuaria o forestal, siempre que respeten las
costumbres tradicionales de las mismas.
—  Todas aquellas que estén sometidas al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.
e  Con caracter particular:
—  Las labores de dragado y mantenimiento de las canales principales de acceso a los puertos.
—  La corta, quema o eliminacién por cualquier otro medio de especies arbéreas o arbustivas, salvo las

desarrolladas en los nucleos de poblaciéon y las contempladas en los Planes Técnicos
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correspondientes. En las zonas de Reserva y Uso Moderado, esta autorizacion también sera exigible
para los ejemplares arbéreos aislados.

- Encender fuego y lanzar elementos pirotécnicos, salvo los realizados en los nlcleos de poblacion y los
contemplados en los Planes Sectoriales o Proyectos Técnicos correspondientes.

- La plantacién de especies arbdreas, salvo las incluidas en los Planes Técnicos correspondientes, o las
realizadas en los nicleos de poblacion.

—  La limpieza de los drenes y canales de drenaje, asi como las labores de arreglo y mantenimiento de
los diques.

- Los vallados y cerramientos de terrenos, asi como la instalacién de antenas repetidoras, muros,
pantallas u otros elementos similares, excepto los realizados en los nlcleos de poblacion.

— La instalacién de tendidos aéreos o subterrdneos, independientemente de su naturaleza, y el
acondicionamiento de los viales, salvo en los ndcleos de poblacion.

—  Realizar cualquier tipo de grabados, marcas, pinturas, etc. Sobre cualquier tipo de superficie natural,
independientemente del procedimiento empleado.

—  Lainstalacién de monumentos, placas o cualquier otro simbolo conmemorativo, salvo en los nucleos
de poblacion.

—  Eldesarrollo de proyectos de investigacion.

- La recoleccion de material bioldgico y muestras de cualquier tipo.

- La introduccion de especies animales o vegetales aldctonas.

—  Las actividades de filmacion, fotografias y similares que puedan inducir cambios significativos en las
pautas de comportamiento de la fauna, modificaciones de los patrones de distribucién de las
diferentes especies, animales o vegetales, o se desarrollen en la zona de Reserva.

—  La reparacién, rehabilitacién, adaptacién o mejora de las edificaciones existentes, asi como la
instalacion de las estructuras exteriores necesarias para su uso normal.

e  Con caracter excepcional:

Todas aquellas concedidas en situaciones excepcionales o extraordinarias, entre las que se encuentran:

- Eldrenaje o modificacién de las caracteristicas hidrolégicas de los terrenos.

-~ Las concesiones de aguas.

—  Lainstalacién de sistemas de depuracién sin conexion a la red de alcantarillado.

—  La fumigacién aérea.
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- El sobrevuelo, independientemente del método empleado, a menos de 500 metros sobre la vertical de
la cota maxima, salvo en situaciones de emergencia y el realizado por los Cuerpos de Seguridad en el
ejercicio de sus funciones.

—  Lacirculacién o estacionamiento de vehiculos fuera de las vias y lugares sefialados para tal fin. No
estaran sujetos a tal autorizacion los vehiculos que accedan a predios de propiedad privada o en
régimen de concesion ni los vehiculos del Servicio de Vigilancia o los Cuerpos de Seguridad.

- La préctica de la escalada, salvo en caso de emergencia.

- La ubicaci6n de vertederos.

—  Lapractica de la caza.

Zona de Reserva

- Instalaciones de uso publico.

—  Actividades desarrolladas por los clubs locales de piragiiismo y remo.

—  La colocacién de instalaciones de cualquier tipo, permanentes o temporales, sobre las Unidades
Ambientales Primarias.

—  Las actividades subacuéticas, salvo en caso de emergencia.

—  Fondear embarcaciones u otros medios flotantes en puntos diferentes a los atraques o navegar por
fuera de las canales marcadas al efecto, salvo las autorizadas para la pesca maritima de recreo o el
marisqueo.

- La reparacion, rehabilitacion, adaptacién o mejora de las edificaciones existentes, asi como la
instalacion de las estructuras exteriores necesarias para su uso normal.

Zona de Uso Moderado

—  Lainstalacion de tendidos eléctricos aéreos.

—  Construccién o colocaciéon de infraestructuras, edificaciones e instalaciones de utilidad pablica, interés
social o las asociadas directamente a los aprovechamientos piscicola-marisqueros.

Zona de Uso Intensivo

—  Laconstruccién de viviendas unifamiliares aisladas.

—  Rehabilitacién de edificios destinados a la hosteleria, restauracion o similares.

—  Restauracion de actividades incompatibles situadas en las zonas de Reserva o Uso Moderado.

—  Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras publicas.
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—  Construccion de talleres y naves de almacenamiento.

Zona de Uso Especial

- El acceso de vehiculos a las playas con el fin de transportar embarcaciones o recoger algas.
- Encauzamientos.

—  Cambio de actividad de los Elementos Fuera de Ordenacién.

Art. 5.1.16. Suelo Rustico de Especial Proteccion a elementos de Patrimonio Cultural.

. Son zonas y/o emplazamientos que estan contempladas en el planeamiento o en la legislacion
sectorial que les sea de aplicacion y corresponden a los yacimientos arqueoldgicos y en concreto
al ambito de proteccion integral del mismo. Se recogen en los planos 1:5.000 y Catélogo.
Asimismo, en dichos planos se reflejan el ambito de interés de los yacimientos que es la zona de
respeto de los mismos y que cuanta con una o varias clasificaciones de suelo distintas. Sera
preceptiva la redacciéon de un Informe de Impacto Arqueolégico (l.I.A.) dentro del ambito de
proteccion del yacimiento, realizado por técnico cualificado debidamente autorizado por la
Consejeria de Educacioén, Cultura y Deporte, el cual sera informado por la citada Consejeria, que
impondra las medidas de atenuacién que considere oportunas. Para los ambitos de interés de los
yacimientos se requerird un informe previo y vinculante de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deporte, la cual, si lo estima oportuno, podra recabar un I.I.A.. Se estard a lo sefialado en el
articulo 2.5.1 en cuanto a la supervisién y hallazgos, asi como dispuesto en el articulo 2.5.2 en
cuanto a la conservacion. Los costes de las medidas, que se estimen oportunas establecer en los
correspondientes informes, seran asumidos por los promotores

. Los yacimientos que se cataloguen como tales posteriormente a la redaccién de este documento, y
se incluyan en el Inventario Arqueolédgico de Cantabria (I.N.V.A.C.), se consideraran incorporados
al Catalogo de este P.G.O.U..

. La demolicién de edificaciones tradicionales situadas en los entornos de proteccién debera estar
justificada previa declaracién de ruina y autorizacién de la Consejeria de Educacién, Cultura y

Deporte, que podré imponer la conservacién del inmueble o de aquellos elementos de interés
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. Usos prohibidos: Aquellos que no se recogen en los Usos Autorizables o que, aun estando recogidos no
obtengan el informe favorable y vinculante del Organismo competente (Consejeria de Educacién, Cultura y

Deporte), una vez realizado el correspondiente Informe de Impacto Arqueoldgico.

. Usos autorizables:Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un
servicio publico o a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras que estén o

sean necesario ubicar en estas areas.

CAPITULO Il - USOS DEL SUELO RUSTICO.

Art. 5.2.1.  Condiciones generales de uso.—

El destino prioritario de los terrenos clasificados como Suelo Rustico es, en principio, la utilizacion racional de los
recursos naturales, matizada por la circunstancia singular de tratarse del entorno inmediato de una ciudad. Esto

hace que sirva de complemento al sistema general de espacios libres y de ocio.

Como criterio general, se prohiben las actividades que impliquen incremento de la erosion y pérdida de la calidad
de los suelos, produccién de ruidos o emisién de gases innecesarios, destruccion arbitraria de masas de
vegetacion, vertidos sélidos y liquidos que puedan contaminar o degradar suelos o acuiferos, destruccién o
contaminaciéon de cursos de agua y su entorno, vertido, abandono de objetos, residuos, escombros u otros

desperdicios fuera de los lugares previstos para ello, asi como la quema no autorizada de los mismos.

Las acciones y actividades humanas prohibidas o no autorizadas que impliquen consecuencias degradantes para

el medio natural seran perseguidas administrativamente por el Ayuntamiento de Laredo.

Se favorecerd la pervivencia de los usos agroforestales, el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta
vegetada, en aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén sometidos a riesgos de deslizamiento,

erosién, inundacién, etc., y no hayan de ser consumidos en el proceso de transformacion urbanistica.
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Las condiciones impuestas en los articulos siguientes, referidas a los usos posibles, se entienden concurrentes

con las del capitulo Il de este titulo, referente a las construcciones.

En aquellos suelos que hayan de ser detraidos para el desarrollo urbanistico, y en tanto no pueda abordarse su
transformacion, no se permitiran las actuaciones que pudieran conllevar la pérdida o reduccion del horizonte

superficial de suelo.

En concordancia con lo sefialado en los articulos 45.g) y 50 de la L.O.T.R.U.C.S. y articulos 28 a 34 ambos
inclusive, y articulos 46 y 48 de P.O.L. de Cantabria, se estara a lo dispuesto en los articulos 112 a 114, ambos
inclusive, de la L.O.T.R.U.S.C. en aquello no reflejado en el presente documento.Asi mismo, debera tenerse en
cuenta lo establecido en las disposiciones normativas del Plan Especial de Sendas Costeras, aprobado segin
Decreto 51/2010, en especial respecto a la sefializacién y la ejecucién de los mismos, para aquellas areas

afectadas por su trazado (ver documentacion grafica del P.G.0.U.), todo ello sin perjuicio de que los itinerarios

incluidos tienen Unicamente caracter orientativo en los suelos excluidos del ambito del P.O.L..

Art.5.2.2.  Explotaciones agricolas—

Se permiten sin mas condiciones que las de caracter general, siempre que no supongan la roturacién de suelos
protegidos por sus cualidades naturales. Son explotaciones con caracteristicas especiales los viveros y otros
cultivos, cobertizos o pabellones para el cultivo forzado.

Viveros: Se consideran exclusivamente como viveros los cultivos sobre terreno natural para su posterior
trasplante. Si lleva asociado un puesto de venta, el producto a vender sera la produccién propia del vivero,
admitiéndose como complementaria la venta de semillas, abonos, tierras y plantas no producidas por el vivero.
Se prohibe expresamente la venta de otros productos como herramientas de jardineria, sistemas de riego,

mobiliario, etc.
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Art. 5.2.3. Explotaciones forestales.-

En aquellas zonas donde se desarrollen actividades relacionadas con los aprovechamientos forestales (tala,
movimientos de tierras vinculados a la apertura y mejora o mantenimiento de las vias de saca o desembosque
de aprovechamiento forestal, cerramientos, cambio de uso forestal, etc.) la autorizacién corresponde a la citada
Direccién General, no estando sujetas a licencia municipal,, aunque se recomiendan cortas no masivas y con
reposicién

Las masas arbdreas que se consideren de interés deberdn mantenerse prioritariamente, permitiéndose sélo
tratamientos de mejora y entresacas. Se definiran en la solicitud de autorizacion las labores a realizar, objetivos

y medios auxiliares a emplear (caminos, maquinaria, método de eliminacién de material vegetal cortado, etc.).

Art.5.2.4. Ganaderia.-

1) Se permite, sin necesidad de licencia urbanistica municipal para la actividad:

a) El aprovechamiento de pastos naturales o rastrojeras por parte de ganado ovino, caprino, vacuno o
equino en régimen de pastoreo.

b) La estancia de animales no estabulados, dispersos en la finca, sin ningln tipo de construccién para
albergarlos, siempre que no se supere la densidad de una cabeza cada 2.000 m2 de superficie de
pastos o monte.

c) Exclusivamente en viviendas vinculadas a explotaciones agropecuarias:

i) La cria en corral de pequefios animales domésticos (conejos, gallinas, etc.) para consumo
familiar (maximo 50 ejemplares adultos).

ii) Cuadra para estancia de ganado caballar, vacuno o porcino (dos ejemplares en total
maximo).

El resto de supuestos se considera actividad ganadera.

2) La documentacion para solicitar autorizacién previa incluira:

a) Justificacion del dimensionado, necesidades de almacenaje de alimentos y otros productos,
soluciones adoptadas para el tratamiento de estiércoles y purines y bafos antiparasitarios, zona de
cercado al aire libre (si hace falta), con definicion del tipo de vallado, tratamiento de animales

muertos (muladar previsto o existente, zanja, matadero...).
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b) Estudio de las posibles afecciones por olores, ruidos, insectos, pardsitos y a la salubridad general

a explotaciones o edificaciones préximas, sean o no agropecuarias.

3) Las actividades ganaderas deberan, en cualquier caso, situarse a una distancia minima de
200 metros de cualquier otra edificacion ajena a la granja y no destinada a almacén, explotacion

agricola o ganadera.

Art. 5.2.5. Acopio y depdsito de materiales.-

1. DESPEDREGADOS: Se prohibe hacer acopios permanentes en las laderas. Se permite el acopio de las
piedras sobre la parcela formando una cinta con las mismas a lo largo de todo o parte del lindero de la
finca, a modo de murete sin consolidar, con una altura no superior a 0'75 m y una anchura no superior a
1 m, debiendo quedar totalmente estable y sin peligro de derrumbe por las laderas.

2. ESCOMBRERAS: Solo se admiten las de materiales inertes (materiales de construccion, etc.). Se requiere
para su autorizaciéon de un Plan de Explotaciéon y Restauracion, en el que se atienda como minimo a los
siguientes aspectos:

— Plano de situacion sefialando los accesos, propiedades afectadas, curvas de nivel, por lo menos de
metro en metro, asi como la edificacion, arbolado y servicios publicos de cualquier clase que existan, a
escala minima 1:1.000.

— Caminos y vias puUblicas de acceso a utilizar, con datos del estado de las mismas.

— Memoria en la que se concreten las precisiones sobre materiales y forma de vertido, plazos de
ejecucion (parciales, totales y de restauracion), debidamente justificados.

— Cerramiento y control de acceso.

— Disposiciones adoptadas para dar salida a las aguas pluviales y garantia de mantenimiento y no
contaminacion de las corrientes naturales.

— En general, evaluacién de impactos de todo tipo que originen tanto la actividad como sus estructuras
anejas, tanto en la fase de explotacion como en la de finalizacién de obra.

— Planteamiento de la restauracién, con la precision equivalente a proyecto para su posterior ejecucion.
En caso de que se deba proceder al refino o terminacién de las superficies resultantes con capa vegetal,
ésta tendra, como minimo, un metro de espesor.

— Compromisos y garantias para el cumplimiento de los mismos.
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3. ACOPIOS DE TIERRAS Y SIMILARES: Se admiten los de caracter temporal, vinculados a obras. Los
centros estables de acopio, distribucién y venta requieren medidas que justifiquen la falta de incidencia
visual.

4. No se permiten usos tales como: almacenado de materiales, vehiculos, chatarra, etc. no relacionados con

actividades permitidas en Suelo Rustico, aun sin levantar construccién alguna.

Al presente articulo no le es de aplicacién, por su caracter excepcional, el vertedero de inertes propuesto al
sur del nlcleo de Santa Cecilia o Tarrueza, para el cual, atendiendo a su singularidad, trascendencia
paisajistica y ambiental, su correspondiente proyecto técnico debera contener un Estudio de Integracion
Paisajistica que acredite su adecuada inserciéon en el entorno y que incluird medidas especificas como
apantallamientos vegetales, soterramiento parcial, tratamiento de acabados, materiales a emplear y estudio

de la volumetria.

Se consideran siempre de caracter temporal, debiendo procederse a la restauracion de los terrenos
inmediatamente después de finalizar la actividad. En los casos de minas, canteras y extraccién de aridos se
requiere para su autorizacion un Plan de Explotaciéon y Restauracion, en el que se atienda como minimo a los
siguientes aspectos:

- Plano de situacion sefialando los accesos, propiedades afectadas, curvas de nivel por lo menos de metro
en metro, asi como la edificacién arbolado y servicios publicos de cualquier clase que existan, a escala
minima 1:1.000.

- Caminos y vias publicas de acceso a utilizar, con datos del estado de las mismas.

- Plano y perfiles que definan con precision la extraccion a realizar y la medicion de su volumen.

- Memoria en la que se concreten las precisiones sobre etapas de las obras, plazos de ejecucion (parciales,
totales y de restauracién) debidamente justificados. Para la autorizacién se incidira especialmente en la
racionalidad de los plazos planteados.

- Cerramiento a adoptar en la zona de extraccion.

- Disposicién de los almacenamientos de residuos que generen y su eliminacion.

- Separacion de linderos, suficiente para garantizar la estabilidad de los terrenos colindantes.
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- Disposiciones adoptadas para dar salida a las aguas pluviales, y garantia de mantenimiento de las
corrientes naturales, asi como las tendentes a evitar la posible erosion.

- En general, evaluacién de impactos de todo tipo que originen tanto la actividad como sus estructuras
anejas (caminos, escombreras, acopios, instalaciones de tratamiento, construcciones...), tanto en la fase
de explotacién como en la de finalizacién de obra.

- Planteamiento de la restauracion, con la precision equivalente a proyecto para su posterior ejecucion. En
caso de que se deba proceder al refino o terminacion de las superficies resultantes con capa vegetal, ésta
tendra, como minimo, un metro de espesor.

- Compromisos y garantias para el cumplimiento de los mismos.

En el resto de los casos, se aportara la documentacién necesaria para definir con precisién la actividad que se
pretende realizar.
En cualquier caso estaran separados un minimo de 200 m. del Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado de uso

residencial o mezclado.

Art. 5.2.7.  Actividades transformadoras.—

Estaran separadas un minimo de 200 m. del Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado de Uso Residencial.
Se estara a lo dispuesto en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y Decreto
19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de dicha Ley, en lo que corresponda, si procede.
1. LAVADO DE ARIDOS Y HORMIGONERAS: Se pueden considerar actividades vinculadas a la extraccion
de la materia prima y, por tanto, justificable su ubicacién en el mismo lugar que la extraccioén, si lo permite el
régimen de compatibilidades establecido para el suelo protegido.
- Estaran sujetas al mismo plazo temporal que se establezca para la cantera o extraccién de aridos.
- La Evaluacién de Impacto Ambiental deberd atender especialmente a la descripcion de sistemas
empleados para corregir la produccién de polvo y particulas, asi como a la integracién paisajistica
de las torres de lavado y demas ingenios.
2. ASERRADEROS Y SECADEROS DE MADERA: En el contexto del término municipal se consideran
actividades vinculadas a la extraccion de la materia prima, quedando sujetas a las mismas condiciones que
se recogen en el punto 1 de este articulo.

3.  OTRAS ACTIVIDADES TRANSFORMADORAS: Se consideran prohibidas en esta clase de suelo.
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Art. 5.2.8.  Usos a emplazar en situacion aislada.—

En funcién de la intensidad del uso se examinaran para cada caso especifico las molestias previsibles a
viviendas u otras actividades cercanas, bien para imponer medidas correctoras, bien para denegar la licencia.
Se estard a lo dispuesto en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y Decreto

19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de dicha Ley, en lo que corresponda, si procede.

1. ALMACENADO DE COMBUSTIBLE: La instalaciéon de depésitos enterrados de combustible o carburantes
liquidos podra condicionarse a la previa presentacién de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, si asi lo cree
necesario la Comisién Regional de Urbanismo de Cantabria. Se consideran como construcciones bajo

rasante, a efectos de lo dispuesto en el articulo 5.3.2 respecto a la separacion de linderos.

2.  ALMACENADO DE MATERIAL PELIGROSO: Ademas de cumplir la normativa especifica que les sea de
aplicacion, deberan situarse a mas de 500 m. de Zonas clasificadas como Urbanas o Urbanizables

Delimitadas. Se estableceran distancias de seguridad respecto a los linderos superiores a 50 m.

3. ANIMALES DE COMPANIA: CEMENTERIOS, CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, RESIDENCIAS,
PERRERAS, ETC.: Se situaran a mas de 500 metros de:
a) Terrenos calificados como residenciales de cualquier tipo (o de dotaciones que impliquen residencia)
en Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado.
b)  Suelo Urbanizable Residual susceptible de albergar sectores residenciales.
c) Nucleos de poblacién existentes en Suelo Rustico.

d) Suelo en circunstancias equivalentes de municipios limitrofes.

4. INCINERACION DE RESIDUOS: Cumpliran la normativa especifica que les sea de aplicacion.

Art. 5.2.9. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.—

Durante la realizacién de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar la destruccién de la
cubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiéndose proceder a la terminacién de las obras a la restauracion
del terreno mediante la plantacion de especies fijadoras. Asimismo, aseguraran el drenaje de las cuencas

vertientes en forma suficiente para la evacuacion de las avenidas.
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Art. 5.2.10. Actividades de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.-

Se consideran elementos funcionales de la carretera los siguientes:

- Las zonas permanentemente afectas a su conservacién, como los centros operativos para la
conservacion y explotacion de la carretera.

- Las destinadas a la explotacién del servicio publico viario (estacionamientos, areas de descanso, auxilio
meédico de urgencia, pesaje, parada de autobuses...).

- Las areas de servicio, de acuerdo con su definicién y normativa reglamentaria.

- Las estaciones de servicio, tal y como se definen en el Reglamento para el suministro y venta de
gasolinas y gasoleo para automocion.

- No se consideran elementos funcionales los talleres de reparacién de vehiculos, salvo los integrados en
areas de servicio.

En funcién de su importancia pueden requerir Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental (Ley 17/2006, de 11

de diciembre, de Control Ambiental Integrado)., siendo necesario siempre para areas y estaciones de servicio.

Art. 5.2.11. Usos residenciales y turismo rural.-

VIVIENDAS UNIFAMILIARES:

- La parcela a la que estén vinculadas deberan cumplir con las condiciones minimas exigidas en los
articulos 5.3.1. y 5.3.6., segln sea el caso.

- No podra efectuarse divisién horizontal o cualquier otra figura juridica que desligue vivienda de
explotacion o instalacién cuando estén asociadas como parte constitutiva y solidaria de una explotacion
agricola o ganadera, o las viviendas de guarda en casos de grandes instalaciones.

CAMPINGS:

Se entienden por campamentos de turismo o campings el espacio, debidamente delimitado, acondicionado y

dotado de instalaciones y servicios que para las diferentes categorias se establecen en el Decreto 95/2002, de

22 de agosto, de Ordenacién y Clasificacién de Campamentos de turismo de Cantabria, destindndose para su

ocupacién temporal por personas que pretenden hacer una vida en contacto con la naturaleza mediante:

- a) Albergues mdviles, como las tiendas de campana, las caravanas, las autocaravanas, los

carros tienda u otros elementos transportables.
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- b) Instalaciones permanentes susceptibles de ser transportadas o que no siendo transportables
son equiparables en cuanto a su estructura, dimensiones y uso, a las anteriores.
Se estard a lo dispuesto en el Decreto 95/2002, de 22 de agosto
OTROS USOS RESIDENCIALES:
Solo se admiten los siguientes:
- Hoteles y moteles.

- Los de utilidad publica o interés social, que deberan acreditarlo.

NOTA AL ARTICULO:  No obstante lo sefialado, se estara a lo establecido en el Gltimo parrafo del Art. 5.2.1
de estas Ordenanzas y lo dispuesto en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control
Ambiental Integrado y Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento de dicha Ley, en lo que corresponda, si procede.

Art. 5.2.12. Usos a emplazar en el medio rural.—

Las construcciones e instalaciones para equipamiento, dotaciones o servicios que deban emplazarse en Suelo
Rdustico, tales como escuelas agrarias, centros de investigacion y educaciéon ambiental y construcciones e
instalaciones deportivas y de ocio deberan justificarlo en la solicitud de la autorizacion.

En los articulos siguientes se indican algunas condiciones especificas en funcién del uso.

Art. 5.2.13. Actividades de ocio.—

Los establecimientos de los apartados A (cines, teatros...) y E (discotecas, salas de baile...) del articulo 2.2.36

estan expresamente prohibidos. Se consideran autorizables en principio las siguientes actividades:
RESTAURANTES Y BARES: Se atendera especialmente a temas de integracién en el entorno y accesibilidad.

INSTALACIONES DEPORTIVAS:Se entienden como tales las de uso colectivo publico, o privado no asociado a

vivienda y se atendera especialmente a aspectos de integracién en el entorno y accesibilidad.

ESPECTACULOS DEPORTIVOS.
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PARQUES DE ATRACCIONES Y PARQUES ZOOLOGICOS: Se tendran en cuenta lasl incidencia en los

aspectos paisajisticos, de transporte, accesibilidad y posibles molestias a viviendas.

PICADEROS:Se situaran a mas de 500 m. de:

a) Terrenos calificados como residenciales de cualquier tipo (o de dotaciones que impliquen residencia) en
suelo con planeamiento detallado: Urbano o Urbanizable con Plan Parcial o Especial aprobado.

b) Suelo Urbanizable Delimitado con uso dominante residencial en cualquiera de sus modalidades.

c) Suelo Urbanizable Residual susceptible de albergar sectores residenciales o dotaciones que impliquen
residencia.

d) Nucleos de poblacién en Suelo Rustico.

e) Suelo en circunstancias equivalentes de municipios limitrofes.

NOTA AL ARTICULO:  No obstante lo sefialado, se estara a lo establecido en el tltimo parrafo del Art. 5.2.1
de estas Ordenanzas y lo dispuesto en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control
Ambiental Integrado y Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento de dicha Ley, en lo que corresponda, si procede.

Art. 5.2.14. Instituciones.-

Se incluyen en este concepto las guarderias, centros de ensefianza, centros culturales, hospitales, conventos,
locales de culto, etc.. Se estara a lo sefalado, en lo que corresponda, a lo indicado en

la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

NOTA AL ARTICULO:  No obstante lo sefialado, se estara a lo establecido en el Gltimo parrafo del Art. 5.2.1
de estas Ordenanzas y lo dispuesto en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control
Ambiental Integrado y Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento de dicha Ley, en lo que corresponda, si procede.
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Art. 5.2.15. Instalaciones.-

Se consideran asi los elementos, constructivos o no, al servicio de la transformacién o transporte de la energia,
(centrales y lineas eléctricas, gasoductos...) comunicaciones (telefonia, radio, televisién...) einfraestructura en
general. En funcién del caso concreto podra exigirse Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental (Ley 17/2006,
de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado)..

La ubicacién y disefio de antenas y elementos semejantes podran condicionarse para minimizar su impacto

visual.

Atendiendo a la singularidad, trascendencia paisajistica y ambiental del futuro depésito de aguas propuesto en la
zona sur del municipio, y del vertedero de inertes al sur del nicleo de Santa Cecilia, sus correspondientes
proyectos técnicos deberan contener un Estudio de Integracion Paisajistica que acredite su adecuada insercion
en el entorno y que incluird medidas especificas como apantallamientos vegetales, soterramiento parcial,

tratamiento de acabados, materiales a emplear y estudio de la volumetria.

Art. 5.2.16. Carteles de propaganda.-

La colocaciéon de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines
publicitarios esta prohibida en los Suelos Rusticos de Especial Proteccién. En el resto de ubicaciones dentro del
Suelo Rustico sera necesaria autorizacién previa a la licencia por parte de la Comisién Regional de Urbanismo

de Cantabria.

Queda expresamente prohibida en cualquier ubicaciéon dentro del Suelo Rustico la publicidad apoyada
directamente o construida sobre elementos naturales del territorio, tales como roquedos, arboles, laderas, etc., y
las impidan la visibilidad de monumentos o edificios y construcciones de caracter histérico cultural, o se apoyen

en ellos.
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Art. 5.2.17. Relacion con el crecimiento urbano.-

La ejecucién de infraestructuras planteadas para servicio de Zonas Urbanas o Urbanizables colindantes supone
la dotacién exclusiva para estas Zonas y no altera por tanto la condicién del Suelo Rustico de los predios

limitrofes.

CAPITULO Il - CONSTRUCCIONES EN EL SUELO RUSTICO

Art.5.3.1.  Parcelacion y afeccion.-

En suelo rustico quedaran prohibidas las divisiones, segregaciones o fraccionamientos de terrenos de cualquier
tipo en contra de lo dispuesto en el presente planeamiento general o, en su defecto, en la legislacién agraria,
forestal o de similar naturaleza, salvo que concurran alguna de las siguientes circunstancias:

- a) Que se trate de concentrar propiedades.

- b) Que se destine una de las fincas resultantes a cualquier tipo de uso no agrario permitido por
este planeamiento general, y siempre que no dé lugar a construcciones residenciales
colectivas, urbanizaciones y otras propias del entorno urbano. A estos efectos, debera
solicitarse la correspondiente licencia dentro del plazo de un afio desde la autorizacién de la
division, segregacion o fraccionamiento de terrenos, y ejecutarse en el plazo establecido en la
licencia o sus prorrogas, haciéndose constar estas condiciones en la autorizacion de la
division, segregacion o fraccionamiento de terrenos, que se unira en la escritura publica que se
otorgue par su constancia en el Registro de la Propiedad en la forma que corresponda
conforme a la legislacion hipotecaria.

Los propietarios de terrenos en suelo rustico no podran exigir de la Administraciones Publicas obras de

urbanizacién y servicios urbanisticos.

Todas las divisiones, segregaciones o fraccionamiento de fincas requeriran un informe previo municipal en el que
se examinara si se cumplen las condiciones de parcelacion o si necesita licencia municipal por haber indicios de

tener cardcter urbanistico.
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En las divisiones, segregaciones o fraccionamiento de parcelas edificadas se debera atender al cumplimiento de

las condiciones exigibles de edificabilidad, retranqueos, etc. en la parcela resultante asociada.

La licencia de construccién, dada en funcién de unas caracteristicas determinadas de la finca, dara lugar a la

afeccion real de la misma en la forma que el Ayuntamiento determine en el acto de concesién de la licencia.

Art. 5.3.2. Condiciones generales de la edificacion.-

En cuanto a las condiciones de las construcciones, de las alturas, de los retranqueos, excepto carreteras
nacionales y/o autonémicas, de la adaptacion al ambiente rural y al paisaje y de las instalaciones o servicios, se
estard a lo dispuesto en el articulo 114 de la L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con lo dispuesto en los articulos
112, 113 y Disposiciones Transitorias Quinta y Novena de dicha legislacién. Atendiendo a la singularidad,
trascendencia paisajistica y ambiental del futuro depésito de aguas propuesto en la zona sur del municipio, y del
vertedero de inertes al sur del nlcleo de Santa Cecilia, sus correspondientes proyectos técnicos deberan
contener un Estudio de Integracién Paisajistica que acredite su adecuada insercién en el entorno y que incluira
medidas especificas como apantallamientos vegetales, soterramiento parcial, tratamiento de acabados,

materiales a emplear y estudio de la volumetria.

En las carreteras, nacionales y/o autondémicas los cerramientos y edificaciones deberan retranquearse como
minimo en los frentes a las mismas lo establecido por la normativa de la Demarcacion de Carreteras del Estado y

Direccién General de Obras Publicas del Gobierno de Cantabria, respectivamente.

Para las edificaciones limitrofes o interiores a las areas forestales, en los nicleos de Santa Ana y Santa Cecilia,
se exigird especialmente el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion, asi como de la Directriz Basica de
Planificacién de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales (Real Decreto 407/1992, de 24 de abril)
y el Decreto 16/2007 de 15 de febrero por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil de la
Comunidad Auténoma de Cantabria Plan (INFOCANT) en lo referido a los planes de defensa contra incendios

forestales previsto en el punto 5 del anexo V.
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Con respecto a la competencia y procedimiento se estard a lo sefialado en los articulos 115 y 116 de la

LO.T.R.US.C..

Art. 5.3.3. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas.-

Para los pabellones, viveros, y similares, invernaderos, casetas de aperos, centros de investigacion agronémica
y viviendas asociadas a las explotaciones agricolas se estara a lo dispuesto en el articulo 114 de la
L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con lo dispuesto en los articulos 112, 113 y Disposiciones Transitorias Quinta y

Novena de dicha ley, asi como legislacién sectorial correspondiente.

Art. 5.3.4.  Construcciones destinadas a explotaciones ganaderas.-

Para los pabellones, almacenes, centros de investigacion pecuaria y viviendas asociadas a la explotacion
ganadera se estara a lo dispuesto en el articulo 114 de la L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con lo dispuesto en
los articulos 112, 113 y Disposiciones Transitorias Quinta y Novena de dicha ley, asi como legislacién sectorial

correspondiente.

Especialmente se prohiben vertidos a cauces publicos o por filtracién a los terrenos sin un sistema de depuracion
que garantice perfectamente la inocuidad de los mismos, para lo cual deberd presentarse proyecto técnico

adicional que comprenda dichos extremos.

Art. 5.3.5.  Construcciones destinadas a actividades extractivas.-

Se estara a lo dispuesto en el articulo 114 de la L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con lo dispuesto en los
articulos 112, 113 y Disposiciones Transitorias Quinta y Novena de dicha ley, legislacion sectorial
correspondiente y a lo indicado en la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y Decreto

19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de dicha Ley, en lo que corresponda, si procede.
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Participaran del caracter temporal de la actividad, incluyéndose su eliminacién en el Plan de Explotacion y

Restauracion correspondiente.

Art. 5.3.6.  Construcciones residenciales y turismo rural.-

Para las viviendas auténomas o no vinculadas a ninguna explotacién agraria o pecuaria, las residencias, los
albergues, los hoteles, los moteles y los campingsse estard a lo dispuesto en el articulo 114 de la
L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con lo dispuesto en los articulos 112, 113 y Disposiciones Transitorias Quinta y
Novena de dicha ley, asi como a la legislacion sectorial correspondiente.Las construcciones quedaran
condicionadas, al menos, al cumplimiento de los criterios de integracién morfolégica y tipolégica de las nuevas
edificaciones en Areas de Modelo Tradicional, asi como los requisitos fijados en el articulo 48 del P.O.L. En
especial, se justificard el mantenimiento de las estructuras formales preexistentes, tales como muros y orlas
vegetales, asi como se deberd garantizar que las nuevas edificaciones se apoyan en la red de caminos

existentes, introduciendo Gnicamente los viarios imprescindibles.

Art. 5.3.7.  Construcciones de ocio.-

Se estara a lo dispuesto en el articulo 114 de la L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con lo dispuesto en los
articulos 112, 113 y Disposiciones Transitorias Quinta y Novena de dicha ley y legislacion sectorial

correspondiente.

Art. 5.3.8.  Instituciones.-

Para las instituciones religiosas, culturales, escolares o educativas y sanitarias se estard a lo dispuesto en el
articulo 114 de la L.O.T.R.U.S.C., en concordancia con lo dispuesto en los articulos 112, 113 y Disposiciones
Transitorias Quinta y Novena de dicha ley, legislacién sectorial correspondiente y lo indicado en la Ley 17/2006,
de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento de dicha Ley, en lo que corresponda, si procede.
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Art.5.3.9. Régimen transitorio.-

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se hallasen dentro de las zonas de
afecciones, podrén realizarse obras de mantenimiento y consolidacién estructural y funcional, pero nunca
ampliacion, siempre y cuando se cuente con informe favorable de la Direccién General correspondiente, ya sea a

nivel estatal o autonémico, o de la Confederacion Hidrogréafica del Cantébrico.

En el resto de los casos, las edificaciones que no se incluyan en el Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico, a
la entrada en vigor de las presente Ordenanzas y que queden sometidas al régimen del Fuera de Ordenacion,
podran efectuar obras de reconstruccion, renovaciony reforma, de conformidad con lo dispuesto en el aArt.2.1.2

de estas Ordenanzas,pero en ningin caso aumento de volumen.
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Titulo VI — Zona Maritimo-Terrestre.

CAPITULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art. 6.1.1.  Suelo bajo influencia de la Zona Maritimo-Terrestre.-

Son aquellos terrenos que, independientemente de la clasificacién que este P.G.O.U. les ha otorgado, se
encuentran dentro del dominio publico maritimo-terrestre, asi como de las servidumbres de transito y de
proteccion tipificadas en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas,la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y
uso sostenible del litoral y de modificacién de la citada Ley 22/1988 y el R.D. 876/2014, de 10 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Costas, recogiéndose en la documentacién gréfica, todo ello
independientemente de considerar que, ante cualquier desajuste en la representacién de las lineas de ribera de
mar, deslinde del dominio publico maritimo terrestre, servidumbre de proteccion, prevaleceran los planos de

deslinde sobre los reflejados en los planos del P.G.O.U. (ver anexo de los vértices de los deslindes).

Respecto a la utilizacién del dominio publico maritimo terrestre se aplicara lo dispuesto en el Titulo Ill de la Ley
de Costas y la modificacion de29 de mayo de 2013, asi como el Titulo Il del Reglamento, siendo preceptivo el
informe vinculante de la Direccion General de Costas o Servicio correspondiente de la Comunidad Auténoma de

Cantabria, en virtud de las Sentencias del Tribunal Constitucional (STC 149/1991 y STC 198/1991).

La servidumbre de transito recaera sobre una franja de 6 metros, medidos tierra adentro a partir del limite interior
de la ribera del mar. Esta zona debera dejarse permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para

los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios especialmente protegidos.

En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo que resulte necesario, hasta un

méaximo de 20 metros.

Esta zona podré ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar en el dominio publico maritimo-terrestre. En
tal caso se sustituird la zona de servidumbre por otra nueva en condiciones anélogas, en las forma en que se
sefale por la Administracion General del Estado. También podra ser ocupada para la ejecuciéon de paseos

maritimos.
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La servidumbre de proteccion recaerd sobre una zona de 100 metros medida tierra adentro desde el limite
interior de la ribera del mar. Esta zona podra ser ampliada por la Administracién General del Estado de acuerdo
con la de la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento correspondiente, hasta un maximo de otros 100 metros,
cuando sea necesario para asegurar la efectividad de la servidumbre, en atencién a las peculiaridades del tramo
de costa de que se trate. La anchura de la zona de servidumbre de proteccion se reducira en los casos a que se
refiere el articulo 23.3 y la D.T. Tercera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y el articulo 44.7 y las Disposiciones

Transitorias Octava y Novena del Reglamento General que la desarrolla.

En los méargenes de los rios hasta donde sean sensibles las mareas la extension de esta zona podra reducirse
por la Administracién General del Estado, de acuerdo con la Comunidad Auténoma y Ayuntamiento
correspondiente, hasta un minimo de 20metros, en atencién a las caracteristicas geomorfolégicas, a sus
ambientes de vegetacion, y a su distancia respecto a su desembocadura conforme a los siguientes criterios:

- a) Solo se podra reducir la servidumbre de proteccién en aquellos terrenos que estén ubicados
a més de 500 metros de la desembocadura a mar abierto mas cercana.

- b) No podra aplicarse dicha reduccién, cuando se trate de zonas sujetas a cualquier régimen
de proteccién, zonas que contengan playas o zonas de depésitos de arenas o zonas con
vegetacion haldfila o subhaldfila.

- ¢) La servidumbre de proteccién reducida serd como minimo 5 veces la anchura del cauce,

medidas entre las lineas de ribera, hasta un maximo de 100 metros.

En esta zona se podran realizar sin necesidad de autorizaciéon cultivos y plantaciones, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 27 de la Ley 22/1988, de 28 de julio.En los primeros 20 metros de esta zona se podran
depositar temporalmente objetos o materiales arrojados por el mar y realizar operaciones de salvamento
maritimo .En dichos 20 metros estan prohibidas las instalaciones a que se refiere el articulo 44.6 de la Ley

22/1988, de 28 de julio y 96 del Reglamento General.

. Usos prohibidos:
a) Edificaciones destinadas a residencia o habitacién, incluyendo las hoteleras, cualquiera que sea su
régimen de explotacion. Se excluirdn de esta prohibicion, las acampadas y los campamentos o
campings debidamente autorizados con instalaciones desmontables, todo ello de conformidad con las

definiciones dadas en el articulo 46 a) del Reglamento General.
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b)  Construccién o modificacién de vias de transporte interurbanas (se entenderd para aquellas cuyo
trazado discurra longitudinalmente a lo largo de la zona de servidumbre de proteccién, quedando
exceptuadas de dicha prohibicion aquellas otras en las que su incidencia sea transversal, accidentalo
puntual) y las de intensidad de trafico superior a 500 vehiculos/dia de media anual en el caso de
carreteras, asi como de sus areas de servicio.

c) Las actividades que impliquen destrucciéon de yacimientos de &ridos naturales o no consolidados,
entendiéndose por tales los lugares donde existen acumulaciones de materiales detriticos tipo arena o
gravas. No se entienden incluidos en la prohibicién el aprovechamiento de los mismos para su
aportacion a las playas.

d) Eltendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) Elvertido de residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

f)  La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acUsticos o audiovisuales. No se consideraran
incluidos en esta prohibicién los supuestos del articulo 81.4 del Reglamento general, siempre que sea
compatible con la proteccién de dominio pablico maritimo-terrestre.

. Usos Autorizables:

a) Con caracter ordinario sélo se permitirdn en la zona de servidumbre, las obras, instalaciones y
actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicaciéon como establecimientos de cultivos
marinos o las salinas maritimas o aquellos que presten servicios necesarios o convenientes para el
uso del dominio publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

b) La ejecucion de terraplenes, desmontes, previa autorizacion, cuando la altura de aquéllos sea inferior
a 3 metros, no perjudique al paisaje y se realice un adecuado tratamiento de sus taludes con
plantaciones y recubrimientos. A partir de dicha altura, debera realizarse una previa evaluacion de su
necesidad y su incidencia sobre el dominio publico maritimo-terrestre y sobre la zona de servidumbre
de proteccion.

c) La tala de arboles sélo se podra permitir siempre que sea compatible con la proteccién del dominio
publico cuando exista autorizacién previa del 6rgano competente en materia forestal y no merme
significativamente las masas arboladas, debiendo recogerse expresamente en la autorizacion la
exigencia de reforestacion eficaz con especies autéctonas, que no dafien el paisaje y el equilibrio
ecolégico.

d) Solo se autorizaran los cerramientos relativos a:
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- Las paredes de las edificaciones debidamente autorizados.

- Los vallados perimetrales de cierre de parcelas colindantes con el dominio publico maritimo-
terrestre, que se podran ejecutar de conformidad con lo determinado en el planeamiento
urbanistico municipal con la salvedad de que solo podran ser totalmente opacos hasta la altura
méaxima de un metro.

- Los vinculados a las concesiones en dominio publico maritimo-terrestre con las caracteristicas

que se determinen en el titulo concesional.

Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccién estaran sujetos a autorizaciéon de la Comunidad
Auténoma correspondiente, que se otorgara con sujecion a lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, y en
las normas que se dicten, en su caso de conformidad con lo previsto en los articulos 22 de la citada Ley y 42 y
43 del Reglamento General, pudiéndose establecer las condiciones que se estimen necesarias para la proteccion
del dominio publico.Si la actividad solicitada estuviese vinculada directamente a la utilizacién del dominio publico
maritimo-terrestre serd necesario, en su caso, disponer previamente del correspondiente titulo administrativo
otorgado conforme a la Ley 22/1988, de 28 de julio. Las autorizaciones que se otorguen deberan respetar el
planeamiento urbanistico en vigor. En defecto de ordenacion, podra condicionarse su otorgamiento a la previa

aprobacién del planeamiento.

En virtud de la Disposicion Transitoria 42 de la Ley 22/1988 y su modificacion a través de la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, en concordancia con lo dispuesto en el R.D. 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas, se estard a lo sefialado en las Disposiciones Transitorias Decimocuarta y
Decimoquinta del mencionado Reglamento General, asi como lo sefaladoen el articulo 2.2.1.7 de estas

Ordenanzas.

Asimismo se tendran en cuenta aquellos usos recogidos en el P.O.R.N., al que se hace referencia en el articulo

5.1.15. de estas Ordenanzas.

En cuanto a la zona de influencia, se ha tenido en cuenta lo sefialado en el articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas y su modificacion a través de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, sobre aparcamientos,
garantizando el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito y que las nuevas construcciones no

generen pantallas arquitecténicas o acumulacién de volimenesni superen la densidad media de 70 viviendas por
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hectérea ni la edificabilidad media definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona. (Apartado

Cumplimiento de la Ley de Costas y Reglamento que la desarrolla, de la Memoria).

Con respecto al Suelo Urbano Consolidado, edificado o no - que se encuentra bajo la influencia del
deslinde probable, por cuanto el deslinde aprobado en la zona del Regatén ha sido anulado por la Orden
Ministerial de 30/12/13, en cumplimiento de la Sentencia firme de la Audiencia Nacional de 10/06/13 — se estara
a lo sefalado en el articulo 3.2.3.11 (de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Costas y Reglamento que la
desarrolla, y en tanto en cuanto el deslinde probable que les afecta no se convierta en un nuevo deslinde
definitivo, las parcelas incluidas dentro de la zona de servidumbre de proteccién estardn sujetas a las

prohibiciones y autorizaciones que se recogen en el Capitulo Il del Titulo Il del Reglamento General de Costas).
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Titulo VIl — Zona Aeroportuaria.

CAPITULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art. 7.1.1.  Suelo bajo influencia de la Zona Aeroportuaria

Normativa aplicable

- Ley 48/60, de 21 de julio,(B.O.E. n°176, de 23 de julio)sobre Navegacion Aérea; modificada por Ley 55/99
sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n® 312, de 30 de diciembre).

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n® 162, de 8 de julio).

- Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social
(B.O.E. n? 3152, de 31 de diciembre).

- Decreto 584/72, de 24 de enero, de servidumbre Aeronauticas, modificado por el Decreto 2490/74, de 9 de
agosto (B.O.E. n® 218, de 11 de septiembre), por R.D. 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. n® 303, de 19 de
diciembre) y R.D. 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n® 204, de 25 de agosto).

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona
de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre) modificado por R.D. 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n® 204, de 25
de agosto).

- Orden, de 5 julio 2001, del ministerio de Fomento, por la que se aprueba el Plan Director del Aeropuerto de
Santander.

- Orden FOM/1428/2005, de 28 de abril, por la que se corrigen las superficies y coordenadas delimitadoras de
la zona de servicio del Aeropuerto de Santander.

- Real Decreto 1844/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Santander.

- Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Santander

aprobado por Orden FOM/2384/2010, de 30 de junio.
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Afecciones sobre el territorio

Parte del &mbito del plan general de ordenacién urbana de Laredo se encuentra incluido en las zonas de
servidumbres aeronduticas legales correspondientes al aeropuerto de Santander. En la documentacién gréfica
adjunta se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Santander, las cuales determinan las alturas respecto del nivel del mar que no debe sobrepasar
ninguna construccién o estructura, incluidos todos sus elementos (postes, antenas, aerogeneradores, incluso
palas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asi como el galibo de
los vehiculos. En estas zonas se requerird la autorizacién previa favorable de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (A.E.S.A.) y en las zonas que no se encuentren situadas bajo las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Santander, pero la construccién o estructura supere los 100 metros sobre el terreno o el nivel del

mar necesitara la autorizacion previa favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (A.E.S.A.).

En particular, el término municipal de Laredo se encuentra principalmente afectado por la superficie de
aproximacion intermedia ILS RWY 29, altitud 926 metros.Las cotas maximas del terreno, segln la cartografia
aportada se encuentran en el Alto de las Carcobas (266,28 m.) y Alto de Retorin (268,76 m.), ubiciAndose ambas

cotas dentro del suelo rustico de especial proteccion.

Todos los ambitos de suelo urbano (consolidado o no consolidado), y suelo urbanizable delimitado, quedan por
debajo de las cotas sefaladas, por lo que resulta inviable que las construcciones o elementos que se ubiquen

alcancen la cota prevista sobre el nivel del mar en el punto més elevado.

Es por ello que en el P.G.O.U. de Laredo, en la zona afectada por servidumbres aeronduticas del aeropuerto de
Santander ninguna construccién o estructura, incluidos todos sus elementos (postes, antenas, aerogeneradores,
incluso las palas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,

carteles, etc.), asi como el gélibo de los vehiculos, supera los 900 m. de altura sobre el nivel del mar.

De conformidad con el articulo 10 del Decreto 584/72, de servidumbres aeronduticas, ninguna de las
instalaciones a ubicar en el término municipal de Laredo emitirdn humo, polvo, niebla o cualquier otro fenémeno
en niveles que constituyan riesgo para las aeronaves que operan en el aeropuerto de Santander, incluidas las

instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad.
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Queda prohibido instalar fuentes de luz que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en
peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas, salvo que se disponga de la correspondiente autorizacién

de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (A.E.S.A.)

Las infraestructuras viarias que se ejecuten en el &mbito de las afecciones por las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Santander, evitaran que la sefalizacion, postes, carteles, etc. o el galibo de los vehiculos, invadan
dichas superficies, pues pudieren provocar perturbaciones en las sefales radioeléctricas para la navegacion

aérea.

En los terrenos incluidos en las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion
Aérea se prohibe cualquier construccién o modificacion temporal o permanente de la constitucion del terreno, de
su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (A.E.S.A.) de acuerdo con el Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres

Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974.

Conforme a lo indicado el articulo 166 de la ley 13/1996, desarrollada por el Real Decreto 2591/98, se clasifica a
la Zona de Servicio Aeroportuaria como Sistema General Aeroportuario, estableciendo como su perimetro el que
figura en el Plan Director, sin que existan determinaciones que puedan suponer una perturbacion o interferencia

a la explotacion y desarrollo aeroportuario,

Los usos permitidos dentro de la Zona de Servicio seran los que figuran en el Plan Director y, en general,
aquellos que no sean incompatibles con la explotacién y desarrollo del aeropuerto, prevaleciendo, en caso de
contradiccion, las disposiciones que figuren en el Plan Director sobre las que pudiere establecer el planeamiento

urbanistico o cualquier normativa no estatal aplicable.

No obstante lo expuesto, en caso de contradiccion en las disposiciones de la normativa de planeamiento,

prevaleceran las disposiciones relativas a las servidumbres aeronauticas.

Se adjunta plano de servidumbres aeronauticas, el cual también se encuentra recogido en la documentacion

gréfica.
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Titulo VIII — Zonificacion Acustica.

CAPITULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art. 8.1.1 Zonificacion Acustica.-

Tal y como establece el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, el Plan General de Ordenacién Urbana de Laredo incluye la zonificacion acustica de
las &reas urbanizadas y los nuevos desarrollos urbanisticosdel término municipal, asi como de aquellos terrenos

de Suelo Rustico incluidos en los apartados f y g del punto 1 del articulo 5 de la citada Ley.

Las &reas acusticas, clasificadas en atencién al uso predominante del suelo, se establecen en plano

especifico,que se adjunta, siendo las siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera de

especial proteccién contra la contaminacién acustica.
d) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte u otros

equipamientos que lo reclamen.

e) Sectores del territorio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.
f) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del c) y servicios.
9) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion acustica.

Los sectores desarrollados en el presente P.G.O.U. incorporan un régimen de usos y una ordenacién

pormenorizada acorde a los requerimientos de la citada legislacion sectorial.
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Asimismo, aquellos sectores desarrollados, afectados por servidumbres acusticas, recogen entre sus
determinaciones, condiciones de edificacion y urbanizacion de las ordenanzas especificas, las medidas
necesarias para mitigar los efectos de las citadas servidumbres, cumpliendo los parametros establecidos en la

legislacién sectorial aplicable.
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Titulo IX — Zonificacion Luminica.

CAPITULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art. 9.1.1 Zonificacion Luminica.-

Se entiende por contaminacién luminica la emisiéon de flujo luminoso de fuentes artificiales nocturnas en
intensidades, direcciones o rangos espectrales innecesarios para la realizacién de las actividades previstas en la
zona en que se han instalado las luminarias El aumento de luz artificial puede provocar algunos efectos: el
consumo inutil de recursos naturales, la perturbacién del medio receptor, la afectacién a las personas, la
reducciéon de la visién natural del cielo nocturno y la puesta en peligro del equilibrio de determinados
ecosistemas. La prevencion de la contaminacién luminica tiene como objetivo mantener, tanto como sea posible,
las condiciones naturales de la noche. El Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento por el que se desarrolla parcialmente la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de Prevencién de la
Contaminacién Luminica, regula las instalaciones y aparatos de iluminacién exterior para prevenir y, en su caso,
corregir la contaminacién luminica, sin menoscabo de la seguridad que debe proporcionar el alumbrado a los

peatones, vehiculos o propiedades.

Segun lo dispuesto en la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de Prevencién de la Contaminacién Luminica y
Reglamento que la desarrolla parcialmente, el territorio de la Comunidad Auténoma se clasificard por zonas
teniendo en cuenta el grado de vulnerabilidad a la contaminacién luminica, determinada por la tipologia o el uso

predominante del suelo, las caracteristicas del entorno natural o su valor astronémico.

Teniendo en cuenta los criterios establecidos en el mencionado Reglamento se ha realizado una zonificacién del
término municipal de Laredo, atendiendo tanto a la necesidad de mantener una correcta iluminacién en aquellas
areas en las que se desarrolla la actividad humana, como a la proteccién de los espacios naturales y la visiéon
natural del cielo de noche, en la medida de lo posible. Se ha tenido en cuenta el grado de vulnerabilidad a la
contaminacién luminica, determinada por la tipologia o el uso predominante del suelo, las caracteristicas del

entorno natural o su valor paisajistico o astronémico.
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Asi, se determina finalmente la concrecién de cuatro tipologias de zonas de proteccion, desde las E1, de maxima
proteccion frente a la contaminacion luminosa, a las E4, correspondientes a los espacios de uso intensivo por la

noche, de menor proteccion:

« Zona E1: Areas, no incluidas excepcionalmente en la zona E3, pertenecientes a la Red de Espacios Naturales
Protegidos declarados segun la legislacion autonémica en materia de Conservacion de la Naturaleza asi como
aquellos ambitos territoriales que deban ser objeto de una proteccion especial por razén de sus caracteristicas
naturales o de su valor astronémico y que se incluyan en esta zona previa declaracién de la Consejeria con
competencias en materia de medio ambiente.Dentro de este area se tendra en cuenta la prohibicion recogida en
el articulo 11 apartado e de la “Ley 6/2006, de 9 de junio, de prevencién de la Contaminacién Luminica”, en el
que se indica la prohibicién de realizar la iluminacion directa y deliberada sobre farallones y cortados rocosos de
interés natural sobre los que se tenga constancia del reposo reiterado y significativo de aves catalogadas,

excepto en caso de emergencia o que reglamentariamente se determine.

. Zona E2: Areas, no incluidas en la zona E1, pertenecientes a suelos clasificados urbanisticamente como

rusticos o como urbanizables.

- Zona E3: Areas pertenecientes a suelos clasificados urbanisticamente como urbanos o que hayan adquirido la
condicién de urbanos en ejecucion del planeamiento urbanistico, habiendo sido ya urbanizados de acuerdo con

el mismo.

» Zona E4: Aquellas areas urbanas que admiten un brillo alto, y que corresponden con centros urbanos, sectores
comerciales y de ocio, con elevada actividad durante la franja horaria nocturna o viales urbanos principales con

elevado transito situados en los nlcleos urbanos

En la siguiente imagense adjunta la zonificacién luminica propuesta para el término municipal de Laredo, sin que
ello suponga menoscabo en la explotacion y seguridad de las actividades portuarias, debiendo estar exentas de
limitaciones y debiendo regularse por su normativa especifica, especialmente las correspondientes a la
sefalizacién maritima y seguridad en la navegacion, de buques y embarcaciones, asi como los sistemas de
iluminacién necesarios para la realizacion de actividades de manutencién de buques en las debidas condiciones
de seguridadcuando se realizan de noche, que debe considerarse como alumbrado especifico de areas de

trabajo.
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Titulo X — Nucleos Rurales.

CAPITULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art.10.1.1 Concepto.—

Se consideran Nucleos Rurales aquellos conjuntos de edificaciones y terrenos que, en su dia, fueron calificados
asi por el planeamiento, conforme a lo dispuesto en la Ley de Cantabria 9/1994, de 29 de septiembre. Dichos
Nucleos, en virtud de lo sefialado en el punto 2 de la Disposicién Transitoria Segunda, tienen la consideracién de
Suelo Urbano, debiéndoseles aplicar el régimen de los pequefios municipios previsto en el Capitulo VI del Titulo |
de la L.O.T.R.U.S.C.. Con idéntica clasificacion se establece el Nicleo de las Carcobas, en base a lo establecido

en el articulo 95.1.d) del citado precepto.

Art. 10.1.2  Nucleos.—

Se consideran Nucleos Rurales y, por lo tanto, con la clasificaciéon de Suelo Urbano, los recogidos en el P.G.O.U.
que ahora se revisa y que, configurandose a ambos lados de los caminos, son:

> La Ventilla;

> Santa Ana;

> Santa Cecilia.

> Las Cércobas

Art. 10.1.3  Clasificacion y Parametros.—

Los terrenos comprendidos dentro del &mbito de los Nicleos Rurales tendran la clasificacién de Suelo Urbano
Consolidado, en base a lo sefialado en el articulo 95.1.d) de la L.O.T.R.U.S.C..

- Parcela minima: La existente (prohibido segregar).

- Fachada minima: La existente en virtud de la parcela.

— Ocupacién maxima en planta: 30%.
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- Edificabilidad: 0'30 m2t/m?s.

— Altura maxima: 7'00 m, excepto en caso de reconstruccion de edificacion existente de altura
superior, en cuyo caso se mantendra la altura actual, debiéndose justificar este
hecho con anterioridad al derribo, o se encuentre en zonas edificadas en mas de
sus dos terceras partes, en cuyo caso la altura serd la predominante de los
edificios ya construidos.

- Altura de cumbrera: 3’00 m.

— Fondo edificable: No se sefiala.

— Retranqueos a linderos: La mitad de la altura de la edificacion, y, como minimo, 3'00 m, salvo que se

adosen a uno o a los dos linderos, con autorizacién expresa del propietario

colindante, o ya existiese una edificacién adosada con medianeria constituida.

- Observaciones: a) Se respetardn las alineaciones sefialadas a nivel de cierre de finca o
construccion.
b)  No se permiten cubiertas planas.

c) La edificabilidad bajo cubierta computa.
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d) Las edificaciones de nueva construccién mantendran la tipologia del
entorno.

e) Una vivienda “familiar” por parcela.

a) En el nicleo de Las Carcobas, las construcciones quedaran condicionadas,
al menos, al cumplimiento de los criterios de integracion morfolégica y
tipolégica de las nuevas edificaciones en Areas de Modelo Tradicional, asi
como los requisitos fijados en el articulo 48 del P.O.L.. En especial, se
justificard el mantenimiento de las estructuras formales preexistentes, tales
como muros y orlas vegetales.

b) Para las edificaciones limitrofes a las &reas forestales en el ndcleo de Santa
Ana se exigirdn las condiciones sefialadas por el Cédigo Técnico de la
Edificacién, asi como en la Directriz Basica de Planificacion de Proteccién
Civil de Emergencia por Incendios Forestales (Real Decreto 407/1992, de
24 de abril) y el Decreto 16/2007 de 15 de febrero por el que se aprueba el
Plan Especial de Proteccién Civil de la Comunidad Auténoma de Cantabria
Plan (INFOCANT) en lo referido a los planes de defensa contra incendios

forestales previsto en el punto 5 del anexo V.

Con el fin de determinar correctamente los limites se adjuntan planos catastrales de dichas zonas, sefialandose

en negro los ambitos de los nucleos.
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Tarrueza
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indice de legislacion a tener en cuenta.

17/12/1954

Ley 16/12/1954, de Expropiacion Forzosa

10/04/1964

Decreto 635/1964, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares

26/04/1966

Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Reparcelaciones de Suelo afectado
por Planes de Ordenacién Urbana

22/04/1975

Decreto 803/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccién del
ambiente atmosférico

15/09/1978

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento

18/09/1978

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana

11/12/1978

Real Decreto 2857/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General para el Régimen de la
Mineria

03/01/1979

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
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06/11/1982

Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas

29/06/1985

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espariol

30/04/1986

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se desarrollan los titulos preliminar, |, IV, VI, VII, y VIII del texto
refundido de la Ley de Aguas

31/07/1987

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes Terrestres

29/07/1988

Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas

30/07/1988

Ley 25/1988, de 29 de julio, Carreteras del Estado y Caminos Estatales

28/03/1989

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres

12/12/1989

Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General para el desarrollo y
ejecucion de la Ley 22/1988, de Costas

08/10/1990

Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacién de
Transportes Terrestres
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01/05/1992

Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Bésica de Proteccion Civil

25/11/1992

Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante

23/09/1994

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras del
Estado

02/10/1996

Ley 3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de
la comunicacién de Cantabria

28/02/1997

Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria

15/05/1997

Decreto 34/1997, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de las
Marismas de Santofia, Victoria y Joyel.

02/12/1998

Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria

26/03/1999

Ley 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del Turismo de Cantabria

08/04/1999

Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal
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06/11/1999

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

27/12/2000

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimiento de autorizacién de instalacién de energia eléctrica.

04/07/2001

Ley 2/2001, de 25 de junio, de ordenacion territorial y régimen urbanistico del suelo

24/07/2001

Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas

07/05/2002

Ley 2/2002, de 29 de abril, de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales de la Comunidad Auténoma de
Cantabria

01/08/2002
Ley 5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas en el ambito del litoral, de sometimiento de

determinados instrumentos de planificacion territorial y urbanistica a evaluaciéon ambiental y de régimen
urbanistico de los cementerios

04/09/2002

Decreto 95/2002, de 22 de agosto, de Ordenacién y Clasificacion de Campamentos de Turismo en Cantabria

20/12/2002

Decreto 144/2002, de 19 de diciembre, por el que se regula el procedimiento para la elaboracion y aprobacién de
los Planes Especiales en materia de Proteccién del Patrimonio Cultural
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09/04/2003

Orden ECO/805/2003, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas
finalidades financieras

31/07/2003

Ley 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas cautelares urbanisticas en el &mbito del litoral y
creacion de la Comision Regional de Ordenacion Territorial y Urbanismo

04/11/2003

Ley 32/2003, de 3 de noviembre de 2003, General de Telecomunicaciones

04/11/2003

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas

16/11/2003

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

18/11/2003

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario

22/11/2003

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

19/12/2003

Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto 584/1972, de Servicio
Aeronautica y Decreto 1844/1975, de Servicio de Aerondutica en Helipuertos

28/09/2004

Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral
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25/11/2004

Ley de Cantabria 5/2004, de 16 de noviembre, de Puertos de Cantabria

18/01/2005

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminantes

01/12/2005

Decreto 137/2005, de 18 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Territorial de Emergencias de Proteccién
Civil de la Comunidad Auténoma de Cantabria (PLATERCANT).

17/12/2005

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

28/03/2006

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

24/04/2006

Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el Texto Refundido de la Ley de Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo

27/04/2006

Ley de Cantabria 3/2006, de 18 de abril, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Cantabria

29/04/2006

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas de
medioambiente

01/06/2006

Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza
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16/06/2006

Ley 6/2006, de 9 de junio, de presencia de la Contaminacion Luminica en la Comunidad Auténoma de Cantabria

18/10/2006
Orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por el que se determinan los médulos de valoracién a efectos de lo

establecido en el articulo 30 y DT12 del Texto Refundido del Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo

21/12/2006

Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado

30/03/2007

Decreto 16/2007, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de la Comunidad
Auténoma de Cantabria sobre Incendios Forestales (INFOCANT):

09/03/2007

Ley 1/2007, de 1 de marzo, de Proteccion Civil y Gestion de Emergencias de la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

11/05/2007
Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones bésicas de accesibilidad y no

discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de espacios publicos urbanizados y
edificaciones

23/10/2007

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas

14/12/2007

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad

ORDENANZAS » LAREDO = Revisiéon P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO m Marzo 2.015 -305-

CVE-2015-8225

Pag. 6681 boc.cantabria.es 631/667




GOBIERMNO

e

CANTABRIA

Pag. 6682

A

-

EXCMO. AYUNTAMIENTO

—306 -

DE LAREDO

26/01/2008

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacién Ambiental de proyectos

13/02/2008

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demoliciéon

29/04/2008

Decreto 40/2008, de 17 de aburil, por el que se regulan la Autorizacion, Acreditacion, el Registro y la Inspeccion
de Entidades, Servicios y Centros de Servicios Sociales de la Comunidad Auténoma de Cantabria

26/06/2008

Real Decreto 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo

19/11/2008

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 y EA-07

01/07/2009

Decreto 50/2009, de 18 de junio, por el que se regula el control de contaminacion atmosférica industrial en la
Comunidad Auténoma de Cantabria

29/01/2010

Real Decreto 1844/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Santander.

Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
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31/03/2010

Decreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley 17/2006, de 11 de diciembre,
de Control Ambiental Integrado

15/07/2010

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacién.

13/08/2010

Ley 6/2010, de 30 de julio, de Medidas Urgentes en Materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cantabria.

26/08/2010

Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla parcialmente la Ley
6/2006, de 9 de junio, de Prevencion de la Contaminacién Luminica

07/10/2010

Decreto 51/2010, de 26 de agosto, por el que se aprueba el Plan Especial de Red de sendas y Caminos del
Litoral.

27/10/2010

Decreto 57/2010, de 16 de septiembre por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de la
Comunidad Auténoma de Cantabria ante el Riesgo de Inundaciones (INUNCANT).

08/10/2010

Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales

08/11/2010

Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la producciéon y gestiéon de residuos de construccién y
demolicién en la Comunidad Auténoma de Cantabria.
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29/06/2012

Ley de Cantabria 3/2012, de 21 de junio, por la que se modifica la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

26/07/2012
Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por

el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas

20/09/2012
Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo,

de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables
al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

19/12/2012

Ley de Cantabria 5/2012, de 11 de diciembre, de Reforma del Régimen Transitorio en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

12/03/2013

Orden MED/03/2013, de 23 de enero, que aprueba el Plan de Movilidad Ciclista de Cantabria.

30/05/2013

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas.

08/06/2013

Real Decreto 399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica
del Cantabrico Occidental.

03/07/2013

Ley de Cantabria 4/2013, de 20 de junio, relativa al régimen juridico de las autorizaciones provisionales de
edificaciones o actuaciones preexistentes, asi como de adopcién de distintas medidas para la agilizacién de los
instrumentos de planeamiento.
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10/12/2013 y 31/12/2013

Ley de Cantabria 8/2013, de 2 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
septiembre, del Plan de Ordenacion del Litoral.

11/12/2013

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

11/10/2014

Real Decreto 876/2014,de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

30/12/2014

Ley de Cantabria 7/2014, de 26 de diciembre, de medidas Fiscales y Administrativas.

Documento redactado en marzode 2.015 a los efectos de la FASE DUODECIMA, por

(En las primeras fases colabor6 Luisa M?® Mateo Fernandez, Abogada; en la anterior fase séptima el
Ayuntamiento de Laredo decidié que la base de la Normativa fuese la del vigente P.G.O.U., por lo que los
Servicios de la Oficina Técnica de Vias y Obras colaboraron, facilitando parte de la base asi como sugerencias,

indicaciones y supervision al respecto en la citada fase, asi como en la novena y en la undécima);
J. Emilio ARTACHO BARRASA, Arquitecto);
Ignacio AZCARATE SEMINARIO, Arquitecto;
Silvia SANCHEZ SOTO, Abogado;y por
José Ignacio de Cabo Pascual

Director y Coordinador
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Anexos

Expropiaciones de Carreteras
del Estado

Vértices de los Deslindes de
Costas

Convenio Urbanistico
Sentencia S.U.N.C.-SJ
(antiguo Sector 4)

Protocolo con C.H.C.
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Vértices de los
Deslindes de
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Convenio
Urbanistico
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Sentencia
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Catalogo

Fase 112

Aprobacion Definitiva

Revisién P.G.O.U. de Laredo

Septiembre 2014

CVE-2015-8225

Pag. 6692 boc.cantabria.es 642/667



CANTABRIA ' Ry

—— '-"'""Il‘—-—l._.-_.;_ . .
|'.'-"‘hl__—._..'_.__

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Fichas
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Ficha arqueolégica

DATOS TECNICOS |

1. Clave de identifiCaCiOn .........c.ceieueireiiiecireee ettt 035.003
2. Acueducto de la Reina
B TIP0 ettt t ettt ettt ettt et a et ettt s et et et eaeaeaeas Obra Publica
4.
................... Laredo
= La Reina - Hortesin
= 1dentifiCaCION ......c.eveiiecic e ....Plano 01
= Coordenadas segln INVAC:
X:467.113 Y:4.806.673 AU s 22m.
= Coordenadas segun localizacién (UTM E50):
X: 467.299 Y: 4.806.802 Altura:..
= Coordenadas segun localizacién (ETRS 89):
X:467.193 Y: 4.806.595 ARUra....ccooe 20 m.
5. Acceso:
= INVAC: Se localiza dentro del caso urbano de la localidad de Laredo, en las inmediaciones de la

prolongacion de la calle Emperador.

= PGOU: Por la prolongacion la calle Emperador, hacia el lugar de Hortesin, y torciendo en la primera
bocacalle hacia el sur, nos encontramos con el antiguo trazado del acueducto, que transcurria por lo
que hoy es el camino de fincas.

6. Emplazamiento:

= Topogréafico: Con ligera pendiente por el camino de fincas hasta internarse en una finca vallada; por
la prolongacién de la calle Emperador es casi llano.

= Descripcion del contorno........ .Edificaciones con jardines y fincas particulares de cultivo.
7. Estado actual........ccocevevenineneneneneeeeeene Desaparecido; solo quedan algunos restos.

MEDIDAS DE PLANIFICACION

1. Grado de proteccion .............cccccvcriicnnens Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
2. Clasificacion del SUelo ...........cccocvviicinciicicce Rustico de Especial Proteccion.
3. Actuaciones y usos:
o Permitido........ccccoeiiiiiiiiiics Recuperacién de los pocos vestigios.
® Prohibido ......ccceoeeeeieereeeeee ....Derribo (total o parcial)

DESCRIPCION

INVAC:  Se trata de los vestigios de un acueducto. La canalizacion se hallaba por piezas de piedra de longitud
variable (por ejemplo, 177 cm. De longitud, 42 de anchura y 22 de altura), acanaladas (10 cm. De profundidad y 15’5 de
anchura) y machihembradas, dispuestas por encima de una cerca de piedra de mamposteria.

Hasta hace unos arios, se conservaba un tramo que, desde las inmediaciones de la carretera N-634, discurria hacia
el E, con trazado rectilineo, hasta el lugar denominado “El Arco”, en que gira 90 grados, para dirigirse hacia el S., hasta
llegar al manantial que sirve de nacedero a las aguas captadas.

Segiin Basoa Ojeda, se conservaba una inscripcion (ya perdida), que precisaba la construccion en el afio 1743,
aunque puede poseer una cronologia anterior (;Baja Edad Media-s XVI?).

Las evidencias materiales de esta obra piiblica fueron dadas a conocer antes de una importante destruccion, por P.
Rasines y R. Bohigas, en el aiio 2003.

Piezas de canalizacion talladas en piedra.
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El acueducto ha sido, en su mayor parte, destruido y demolido por obras de urbanizacion de inmuebles de viviendas.
Tramos conservados se encuentran en mal estado de conservacion, desmochado y sirviendo de limite de fincas, o de asiento
a algunas casetas agrarias.

La Escuela Taller de Laredo recuperé algunas piezas de la canalizacion que iban a ser destruidas. Se encuentran
depositadas en ese centro.

El fuero de Laredo en el octavo centenario de su concesién. (2001): “El abastecimiento histdrico de aguas a la
Villa de Laredo: 1V. El acueducto de la Reina’(323-324):  En el lugar de “La Reina”, se localizan vestigios de un

antiguo acueducto. Aqui se ha mantenido en pie, hasta fechas recientes, un tramo perteneciente a una antigua conduccion
que suministré agua a la villa en siglos pasados. La construccion de un edificio de viviendas en el n® 20 de la ¢/ Emperador,
provocé la demolicion parcial, que serd definitiva en breve tiempo, de la tapia sobre la que discurria la conduccion. Por
ello, hemos decidido redactar este articulo, con la doble finalidad de dar a conocer su existencia y preservar la memoria de
la misma, ademas de plantear todos los temas relacionados con el abastecimi de agua a la villa y el valle del Bario,
donde se encuentra la captacion de esta conduccion. Su trayectoria hacia el oeste, en direccion a la Villa, a partir de la
curva de la C N-634, es imposible de precisar.

En los iiltimos meses del aiio 1999, D. Eduardo Clemente Rasines, profesor a la sazon de la Escuela Taller de
Rehabilitacion del Patrimonio de Laredo, observé como el avance de las mencionadas obras supondria la desaparicién de
esta antigua conduccion de agua. Por ello, promovié, en la Escuela-Taller de Laredo, la recuperacion de las
canalizaciones. Asi en unos dias se recogieron estas piezas, que fueron almacenadas en dependencias municipales.
Previamente, la propia Escuela realizé un reportaje fotogrdfico sobre su disposicion original.

La canalizacion se hallaba formada por piezas de piedra, de longitud variable, ac
dispuestas por encima de la cerca que delimita aiin, por el norte, el camino. Esta construida en mamposteria careada con
mortero, mientras las canali: b idad

[ 7

it ombrad,
y mac adas,

iones ¢ labradas en arenisca de color marron, quizas extraidas de los
materiales wealdenses del propio terreno. Ya aludiamos antes a la variabilidad de las dimensiones de las piezas y, como
referencta de sus caracteristicas, tomamos una de las mayores, conservada en el jardin de una de las casas de la zona. Sus
son las sigui : 177 em. De longitud, 42 de anchura y 22 de altura. Sobre su cara superior, de forma
longitudinal, estd tallado un canal semicircular con una profundidad mdxima de 10 cm y una anchura de 15°5 cm.

La trayectoria del tramo conservado arrancaba de las inmediaciones de la carretera nacional Santander-Bilbao
(CN-634), desde la pronunciada curva a que aludiamos mas arriba. Avanzaba en direccion este de forma rectilinea, hasta
un punto denominado “El Arco”, en que gira 90 grados, para dirigirse hacia el sur. Esta parte del trazado mantiene una
diferencia de altura apreciable, de 145 c¢m., en las inmediaciones la carretera nacional, frente a la zona mds cercana al
lugar de “El Arco”, donde llega a 225 cm. Sobre el pavimento actual de la calleja. Esta diferencia de 80 cm. Crea un fuerte
desnivel, que no parece necesario para el funcionamiento normal de la instalacion. Por ello, suponemos que la altura de la
tapia original debié ser reducida en algin momento, temporalmente inconcreto, después de que la canalizacion habia
cesado en su funcion. Presenta también este lienzo de tapia algunas interrupciones producidas después del cese de su
actividad, en relacion con edificios construidos junto al mismo acueducto. La primera de estas interrupciones era el vano de
acceso a una finca agricola, ahora incorporada al nuevo edificio en fase de construccion. La segunda esta unos metros
adelante y corresponde a una vivienda.

En el lugar conocido como “El Arco” (coordenadas UTM de la hoja V-35 del mapa 1:5000 de la Diputacion
Regional de Cantabria: X=467.225 e Y=4.806.885), la presencia del topénimo responde a la situacion pretérita de un
elemento arquitectonico de estas caracteristicas para salvar el paso del acueducto sobre el camino de “La Reina”.
Actualmente, la arcada no existe y restan de ella algunos indicios: es apreciable parte del alzado de la jamba meridional,
donde todavia puede medirse la anchura de la pilastra que recibia el arco. En el lado septentrional de la arcada se aprecian
tres orificios de caiios de hierro, quizds pertenecientes a un rebosadero de la conduccion en este punto, asi como el arranque
de la arcada, del que resta una masa de relleno de piedras unidas por mortero compacto, sobre cuya lechada superior se
apoya aun una de las piezas de piedra en que esta tallada la conduccion, donde se ha tomado la antes citada altura de
225 cm.

Su existencia la acredita, ademds del topénimo, por su conservacion ain durante el primer tercio del s. XX. Basoa
Ojeda seiiala la presencia de una inscripcion de cuya leyenda se desprendia que la obra fue llevada a cabo por iniciativa de
D. Domingo Bretén, Caballero-Comendador de la Orden de Santiago en la localidad de Almendralejo, Teniente-Coronel de
Infanteria y Gobernador de lo politico-militar en el Partido de Cuatro Villas de la Costar de la Mar y Bastén de Laredo,
precisando también la fecha de construccion en el aiio 1743. Para este autor, estos elementos constituirian parte de la
primera traida de agua que tuvo Laredo.

A partir de este punto, no hay mds evidencias en superficie que la presencia de una pared de mamposteria, de
caracteristicas similares a la descrita por el lado norte de la calleja de “La Reina”, que se prolonga hacia el Sur unas
docenas de metros. Durante esta parte del trazado, la pared que sostendria la conduccion sirve de limite a las fincas
situadas en cota superior a ella misma, e, incluso, de asiento a algunas de las casillas agrarias edificadas en las huertas
situadas por encima del propio muro.

Ya en la zona mas alta de la pared de mamposteria, aparecen unos aliviaderos cuadrados, sitos en la base de unas
escaleras de construccion reciente, para dar acceso a las huertas elevadas, anexas al propio cauce canalizado del arroyo.
En este sector, algo mds arriba, en el mismo cauce, se encuentra —prdcticamente oculta por la vegetacion y los desperdicios
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vertidos— una arqueta de planta cuadrada, construida a base de ladrillo contempordneo y revocada por cemento. Su
presencia evidencia el continuado aprovechami de estos caudales, hasta las décadas centrales del s. XX.

Unos metros por encima, en la base de una pared rocosa de caliza, muy oculta por la vegetacion, se encuentra el
manantial que sirve de nacedero a las aguas captadas por este acueducto y las conducciones que le han sucedido. EI
manantial surge de una cueva, inexplorada en los trabajos anteriores sobre el karst laredano, cuyo acceso estd obstruido
por una pared de ladrillo revocada con cemento. Deja un pequeiio hueco de 30 por 30 cm., aproximadamente, a través del
que es posible ver las formas de una galeria de la cavidad inexplorada. En el revoque de la pared, sobre el mortero fresco,
se ha grabado una inscripcion oculta por el musgo que recubre la pared de roca. En ella parece leerse, junto a una linea
que no hemos conseguido descifrar, el nombre de Camilo o Cdndido Ruiz. Pensamos se tratase del nombre de algiin
campesino cercano que hiciera la captacion o, alternativamente, del nombre del operario constructor.

(..)VI. La posibilidad de recuperacién urbanistica de un elemento arqueolégico: (...) El acueducto de la Reina es
un testimonio elocuente del aprovechamiento hidrico en el Laredo del siglo XVIII, que nos estimula a reflexionar sobre el
esfuerzo que, a través de los siglos, realizaron los laredanos para asegurarse el suministro de este imprescindible recurso
natural: aunque solo fuera por eso, creemos conveniente preservar su memoria y mantener, en condiciones adecuadas, los
vestigios que todavia conservamos.

Las piezas de canalizacion recuperadas de la pared que limita por el norte el camino de “La Reina” se siguen
manteniendo aiin hoy en las dependencias de la Escuela-Taller de Laredo. Existe respecto a ellas la doble alternativa de
elegir entre su desecho o reutilizacion en nuevas obras y, como opcion mas deseable, la de proceder a su rehabilitacion
como un elemento incorporado al espacio urbano.

No es éste el lugar en que sugerir los perfiles concretos de la solucion que deba darse a los elementos de esta
antigua conduccion de agua, pero si es la via a través de la cual llamar la atencion sobre su existencia e historia, divulgar el
conocimiento disponible sobre ella, y solicitar a la Administracion comp , basic el 4 i de Laredo, a
proceder a su recuperacion y imiento. D que, finals , se logre.

PGOU: De la inspeccion ocular se observa que el trazado del acueducto iria por el camino de fincas
hoy existente, habiéndose aprovechado alguno de sus restos para constituir los cierres de las fincas, que fueron
ampliados con diversos materiales (bloques de hormigén, ladrillo enfoscado, etc.).

Se ha procedido a delimitar una zona de interés, a fin de poder recuperar dichos cierres, asi como que, en
el futuro, se pueda investigar parte de su trazado, que discurria por una finca particular en la actualidad.
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Ficha arqueoldgica

S TECNICOS |

1 Clave de identificacion .............ccoociiiiirini 035.005
2 Nombre del yacimiento ...........ccoceeiriiiinciccce e Hoya Villota
3. LI 1 TSSOSO UR USRI Cueva/Abrigo
4 Localizacion:
= AYUNTAMIENTO ..o Laredo
D LUGAT ctetetetet et ....Paraje de Bellota
= 1dentificacion ... ....Plano 01
= Coordenadas segun INVAC:
X:467.009 Y: 4.805.863 ARUra. s 79m
= Coordenadas segun localizaciéon (UTM E50):
X: 467114Y: 4.806.053 ARUFA: . 78 m
= Coordenadas segun localizacién (ETRS 89):
X: 467.008 Y: 4.805.845 AU 78m.
5. Acceso:

= INVAC: Desde la A-8se toma el desvio Laredo-Seiia, tomando direccion Laredo, hasta el camino de
Las Carcobas, hasta un prado de uso agropecuario; al fondo del mismo se visualiza un farallon donde se
localiza la cavidad.

= PGOU: Desde el cruce alto de Laredo (antigua carretera Bilbao-Santander) se toma el camino hacia
la torre de apartamentos y bungalow, tomando el segundo camino a la derecha (entre las fincas 251 y
80 del poligono 4. A unos treinta metros existe una verja que impide el paso (suele estar cerrada, por
la existencia de animales). Continuando hacia el sureste, se llega al farallén relacionado en el INVAC,
estando la cueva al pie del mismo, siendo facil su acceso.

6. Emplazamiento:
= Topografico
= Descripcion del contorno.

.. En la hondonada por la que discurre un regato.
..Fincas agricolas y de pasto (caballos y cabras).

7. Estado actual.........ccccoeeviiiciincnns ....Malo y con sintomas de grave abandono.
MEDIDAS DE PLANIFICACION
1. Grado de proteccion ...........cccocceeciieiennnd Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
2. Clasificacion del SUEIO ..........coerereririnincnenrcncrercrenee Rustico de Especial Proteccion.
3. Actuaciones y usos:
® Permitido ....ccoceeieiiieieeeeeee e Conservacion y limpieza.
® Prohibido .......cccocoveveiiiiic Derribo (total o parcial).
DESCRIPCION

INVAC:  Surgencencia activa con dos bocas, que presenta unas dimensiones aproximadas de unos doce metros de
anchura por cuatro metros de altura. Se abre sobre un farallon de grandes dimensiones con una orientacion N-NE. Fauna
de mamiferos y malacofauna.

Boletin cantabro de espeleologia n® 5 (1984):  Con dos bocas. La primera estd junto a la pérdida del rio, cuyo
lecho, seco habitualmente, se prolonga en el interior. La sala de entrada es amplia y en su sector derecho tiene algunas
Jformaciones y restos de muro de fabrica de 0°50 m. de altura. Del fondo de la sala arranca un laminador que prolonga el
cauce fluvial, atestado de ramajes arrastrados por las aguas. Tras él llegamos a una amplia sala, a la que se accede por la

da entrada, fuer descendente por un caos de bloques. El diametro de esta sala es de treinta metros, pero su
altura no excede de dos metros. Rodedndola el lecho seco del rio hasta su definitiva obstruccion. Unos metros delante de

esta segunda boca, hay una tercera, bién fuer descende que se cierra de inmediato.
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Se han encontrado conchas de lapa, que podrian ser indicio de la presencia de un conchero en la boca baja de la
cueva. También se han encontrado restos de concha de caracol y restos de fragmentos de huesos de animales. Aunque en
las paredes se observan trazos pintados de carbon, su apariencia es moderna.

Del Boletin Cantabro de Espeleologia n® 5 de 1.984

BIBLIOGRAFIA

BOHIGAS ROLDAN, R.; GARCIA IRIONDO, A.; TOCINO MARTIN, J.A. Y RUIZ GOMEZ, F. : “El Karst de
Tarrueza  (Laredo)” en el  Boletin  Cantabro  de  Espeleologia ~n° 5. Santander  1984.
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Ficha arqueologica [ f] ‘

TOS TECNICOS |

1. Clave de identificacion ..............ccciriirici i 035.013
2. Nombre del yacimiento ...........cooiciiiiiciicc Sierra de la Vida
3. I 1 TSSOSO Tumulo/Dolmen
4. Localizacién:
= AYUNEAMIENTO «.veeccc et Laredo
L U o - LSS Sierra de la Vida
= 1dentifiCaCiON ...t e ....Plano 01
= Coordenadas segun INVAC:
X: 468.204 Y: 4.805.703 AlUra..ce 225 m
= Coordenadas segun localizaciéon (UTM E50):
X: 468.304 Y: 4.805.788
X: 468.331 Y: 4.805.950
= Coordenadas segun localizacién (ETRS 89):
X:468.198 Y: 4.805.580
X: 468.225 Y: 4.805.743 Altura:..

5. Acceso:
= INVAC: El grupo ocupa la parte de la cima sur de las dos que componen la Sierra de la Vida y que separa la
zona norte de los municipios de Laredo y de Liendo. Para acceder a ellas debe tomarse un ramal que sale de la
carretera Laredo-Liendo que recorre la Sierra de la Vida.
= PGOU: Se accede desde la antigua carretera de Bilbao-Santander por la carretera que va al nicleo
de Las Carcobas. En el cruce con la que lleva al alto de Sierra de la Vida se encuentran las
ubicaciones mas importantes de este conjunto, siendo facil su acceso.

6. Emplazamiento:
= TOPOGIAfiCO ....c.cvviiiiiieicicieccce .En terrenos con ligeras pendientes hacia el norte.
= Descripcion del Contorno..............ccuvucucicicicciciiiceiecsins Fincas agricolas y de pastos.
7 Estado actual:  Abandono y con sintomas de graves modificaciones con motivo del trazado de pistas y

por las actividades agropecuarias.

MEDIDAS DE PLANIFICACION

1. Grado de protecCion ..........ccceeeeererenennens Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
2. Clasificacion del SUEIO ...........cccccciiiiiiiiiieiiicceccce Rustico de Especial Proteccion.
3. Actuaciones y usos:
o Permitido .......ccovvveiiieic e Limpieza y conservacion.
® Prohibido ......cccoeiiiiiiiiiee e Derribo (total o parcial).

DESCRIPCION

INVAC:  Se conservan restos de cuatro estructuras y otra mds, cortada por la carretera comarcal que recorre la
sierra. La situada en el extremo sur es un gran mazo cubierto por vegetacion muy densa de material y arbolado bajo. Su
didmetro supera los treinta metros, aunque no es posible establecerlo con seguridad.

Unos cien metros al noroeste se encuentra otra estructura de forma tumular. Su perimetro es circular, aunque
presenta una lengua de tierra que puede relacionarse con el profundo pozo de violacion central. Su diametro N-S es de unos
diez y medio metros; y el E-O es de unos doce metros. Su altura es de unos ochenta centimetros. En algunos puntos se
aprecia que estd formado por bloques de areniscas.

A veinticinco metros al Norte se sitia la estructura tumular mimero tres, que ha sido arrasada, quizds por la
magquinaria agricola. A pesar de ello, se aprecia aiin la existencia del pozo de violacion. El diametro N-S es de unos nueve
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metros veinte centimetros y el E-O seria también de unos nueve metros, pero el perimetro estd afectado por la tierra sacada
del pozo de violacion. La altura mdxima es de unos cuarenta centimetros.

Unas decenas de metros al Oeste se encuentra la estructura mimero cuatro. Se trata de un posible timulo de unos
doce metros y medio de diametro N-S,por unos once metros de E-O. Es muy alto para su tamafio, con un metro cuarenta.

Por la carretera comarcal que lleva hasta el Alto de Las Cdrcobas, a poca distancia de la anterior, otro posible
tumulo del que solo se conservan restos en ambos lados de la carretera. Su diametro era medio, similar al de las anteriores.

Aunque en principio las estructuras, salvo la nimero uno, responden métrica y formalmente al tipo de timulos
habitual en esta zona de Cantabria, y muy bien representado en este mismo cordal, en sus derivaciones situadas al Sur, hay
dos elementos que aconsejan mucha prudencia para asegurar su cardcter prehistorico. Por una parte, el gran tamario de la
estructura mimero uno, que escapa radicalmente a los valores extremos de los timulos. Por otra parte, la utilizacién
agricola de la cima provoca que el estado de conservacion de la mayor parte de los posibles timulos sea muy deficiente.
Solo podria aclararse el cardcter de estas estructuras con una excavacion arqueologica.

Descubierto durante la prospeccion del Bajo Ason. Algunas de las estructuras habian sido localizadas con
anterioridad por R. Bohigas.

PGOU: Del andlisis in situ solo se ha observado la existencia de las dos primeras estructuras
detalladas en el INVAC. Con respecto a las otras dos estructuras, deberan efectuarse las prospecciones
oportunas a fin de concretar su actual existencia o su desaparicion definitiva.

DESCRIPCION GRAFICA

BIBLIOGRAFIA
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Asén, Cantabria”. Santuola IX, 63-80. Santander.

RUIZ COBO, J. Y MUNOZ FERNANDEZ, E. (2009): “La Prehistoria del Bajo Ason”. (Cantabria. Espafia).
BAR INTERNATIONAL SERIES 1936. Oxford.

RUIZ COBO, J.; GARCIA GOMEZ, P. Y BERMEJO, A. (2007): “Nuevos datos sobre la estacién megalitica de Hayas-
Alto Guriezo”. Altamira 2007, pp. 283-292. Santander.

-74 - ORDENANZAS = LAREDO = Revisién P.G.O.U. Fase 128 TEXTO REFUNDIDO = Marzo 2.015

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 651/667




Tlff.:lilliﬂ_\;:.r Wall SN E|’C|Al DE CANTABRIA

CANTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

(CMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Ficha arqueoldgica

0S TECNICOS |

8. Clave de identifiCaCion ...........ceieueireiiieci e 035.012
9. Nombre del yacimiento ..........ccoiiiiiiiiicccc Autovia
0 TR I T B OSSOSO PRRRROPONY Cueva/Abrigo
11.  Localizacion:
= AYUNTAMIENTO ... e Laredo
= ... Nudo de acceso desde la autovia a Laredo, en el paraje de La Baja
= 1dentifiCaCiON ...t e ....Plano 01
= Coordenadas segun INVAC:
X:464.714 Y:4.805.348 AU e 10 m.
= Coordenadas segun localizaciéon (UTM E50):
X: 464.790 Y: 4.805.556 Altura:.
= Coordenadas segun localizaciéon (ETRS 89):
X: 464.6847 Y: 4.805.349 Altura:..

12.  Acceso:
= INVAC:  Se llegaba desde la Antigua carretera de Colindres a Laredo, desde el barrio de La Pesquera.
Un sendero conducia hasta el sitio.
= PGOU: Desde la autovia, en la margen derecha de la entrada hacia el nudo o cruce entre la antigua
carretera de Bilbao-Santander y la calle Republica de Colombia. Su acceso no es facil.

13.  Emplazamiento:
= TOPOGFAfICO ... .En terreno llano.
= Descripcion del CoNtornO.........c.ceevereeereereerencircereeens Fincas con maleza y arbolado,
asi como ramales de accesos a la autovia.

14.  Estado actual ... .Malo (destruido por la construccién de la autovia).

MEDIDAS DE PLANIFICACION

4. Grado de proteccion ...........cccocceeciiciecend Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
5. Clasificacion del SUEIO .........coerererireninenerenenene e Rustico de Especial Proteccion.
6. Actuaciones y usos:
® Permitido ......ccoceveveveniriiceeeee Limpieza y conservacién de los restos
® Prohibido ........ccccoeviviiiicc ...Derribo (total o parcial).

DESCRIPCION

INVAC:  Pequeiio abrigo en calizas, situado en la ladera de una elevacion de ofitas que se eleva sobre la llanura
litoral, con muy buena visibilidad sobre la linea de costa, pero con reducidas condiciones de uso como espacio de habitat.

Se trataba de un afloramiento rocoso con un extraplomado que formaba un abrigo de pequefio tamaiio, situado sobre
el estuario de Laredo. Hoy dia desaparecido oculto bajo los desmontes de la autovia de Santander-Laredo.

Localizado y diado por R. Bohigas Rolddn, el cual recogié conchas marinas. Antes de su destruccion fie
visitado por miembros del G.E.1S. C/R que estudiaron el nivel arcilloso que contenia restos 6seos de macromamiferos, entre
ellos un molar de ciervo, asi como fragmentos de conchas marinas.
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DATOS TECNICOS |
1 Clave de identifiCaCion ..........cciveeiriiiiicirce e 035.001
2 Nombre del yacimiento ..........cccoiiiiiiiccccc s La Baja
3 TP ettt Cueva/Abrigo
4 Localizacion:
2 AYUNEAMIENTO ..ttt Laredo
D LUGAT ctetetete bbb ...Paraje de La Baja
= 1dentificaCion .........covvviuiiiiiii e ....Plano 01
= Coordenadas segun INVAC:
X: 465.934 Y: 4.805273 AU e 49 m.
= Coordenadas segun localizaciéon (UTM E50):
X: 466.041 Y: 4.805.486 AU e 43 m.
= Coordenadas segun localizacién (ETRS 89):
X: 465.935 Y:4.805.279 Alfura......ccooveeeiecene 43 m.
5. Acceso:
= INVAC: Siguiendo una pista que parte de la carretera de acceso a Seiia. Al llegar a las inmediaciones de la
cueva se abandona la pista y se desciende cruzando un prado.
= PGOU: Desde el lugar de Acerin y siguiendo la carretera que va a Sefa, se coge una pista o
camino a Villante. Enfrente de la finca 120 del poligono 7 existe una vereda que marca hacia el Pico
del Hacha. Continuando bajando, se llega a un llano (X: 466.060 e Y: 4.805.439) que conduce al rio,
y, siguiendo su curso, lleva a la cueva, siendo facil su acceso al poderse atravesar el rio para llegar a
la boca de la misma.
6. Emplazamiento:
= Topogréfico .... ..En una explanada por donde discurre el manantial del Pelegrin.
= Descripcion del contorno............c.c....... Emplazamiento llano con dos méargenes distintas:
La derecha, con arboleda; y, la izquierda, con prados.
7. Estado actual................ Malo, con sintomas de grave abandono, ademas de verse afectado
por procesos naturales asi como por excavaciones furtivas.
MEDIDAS DE PLANIFICACION
1. Grado de proteccion ...........ccccceveeieeenad Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
2. Clasificacion del SUEIO ...........cccccrriiiiciiiice Rustico de Especial Proteccion.
3. Actuaciones y usos:
e Permitido. Conservacion y Limpieza.
® Prohibido ........ccccoveiiiiiiiiiccccce Derribo (total o parcial).
DESCRIPCION
i INVAC:  Sumidero activo con varias bocas, casi consecutivas, orientadas al este, de las que la inferior es activa.
Estas tienen las si di iones, respecti : dos por dos metros, tres por tres metros, dos por dos metros, y
cinco por uno y medio metros. Todas ellas comunican con pequei ibulos que, después de sendos estrechami dan

a una gran sala (veinticinco por veinticinco metros), en la que se localiza el yacimiento arqueologico. A partir de alli, la
cueva contintia por el rio, con varias galerias que desembocan en otra entrada, actualmente cegada.

El yacimiento fue descubierto en el aito mil novecientos cincuenta por el equipo de Camineros de la Diputacion.

De la época Magdaleniense se tiene:
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— Industria litica: Nutrida coleccion en silex, con algunos iitiles.

— Industria ésea: Azagayas y otras piezas.

— Restos de fauna: Mamiferos (abund. Cervus elaphus) moluscos (Littorina littorea, Patella vulgata).
De la época del Neolitico aparecieron:

— Industria litica: Un niicleo y cantos de cuarcita

— Cerdamica: Fragmentos lisos.

— Restos humanos.

— Restos de fauna: Abundantes moluscos (Monodonta, Patella, Mytilus edulis, ...).

Boletin cantabro de espeleologia n® 5 (1984):  Se abre sobre el salto producido por la falla de su nombre.
Situada en la misma base del escarpe, la cueva cuenta con tres bocas. Por la mds baja penetra el rio que recorre toda la
depresion. La boca intermedia da paso, tras un techo bajo, a una gran sala, a la que accede también el conducto
descendente que arranca de la mas elevada de las tres bocas. La sala es atravesada por el rio, cuyo lecho estd formado
sobre un suelo de gravas y cantos rodados. En el sector final de la sala, un ramal ascendente nos sitiia, remontando una
pendiente de colada, en una nueva sala de amplias dimensiones, cubierta de bloques. Varios pozos de su parte baja
comunican con la galeria activa. En la zona mds elevada hay una ventana inaccesible a causa de la fuerte pendiente de la
pared y a que ésta estd recubierta por una capa de guano. En este punto se han encontrado restos oseos de mamiferos en
abundancia y algunas conchas de moluscos (lapas). La travesia de un caos de blogues nos da paso a una segunda sala en la
que continvian apareciendo huesos. Por una grieta en el techo se sube a una tercera sala. Desde aqui se llega a la cuarta y
ultima sala, que terminaen gateras y un caos de bloques. En ella volvemos a encontrar importantes cantidades de guano,
como en la primera, con la que nos comunica un gran pozo, cuya base es la ventana de la sala inferior. En todo este sector
se alberga una numerosa colonia de murciélagos, responsable de las cantidades de guano que aparecen en estas salas.

Retomando la descripcion en el final de la sala de entrada, la da posibilidad de continuidad la da la galeria
activa, fuertemente descendente, por la que el rio recorre un lecho excavado en roca viva, formando en ocasiones marmitas
y cascadas, que se manti hasta el comi de la sala final. Sus dimensiones son de cincuenta por veinticinco metros y
lo mas caracteristico son los taludes de bloques de la pared derecha, recubiertos de formaciones en el sector central, donde
aparecen las estalactitas y estalagmitas mds espectaculares de la cavidad. Dos galerias parten del final de la sala. Por una
penetra el rio, a lo largo de un conducto bajo, de seccion laminar y sentido descendente, en el que las aguas se pierden entre
una maraiia de palos arrastrados por las crecidas. La segunda galeria sale del sureste de la Sala Final, con un escarpe a
los pocos metros, requiriéndose una escala para su descenso. En su base encontramos un pequeiio regato que se pierde en
un minisculo tubo a presion. Poco después volvemos a encontrarlo r do una galeria ascend. con formaciones
litogénicas, que nos conduce a un caos de bloques, donde sopla una corriente de aire, pese a lo cual las posibilidades de
atravesarlo parecen bastante remotas. Se han registrado indicios de que ha habido ocupacion humana, con la existencia de
un conchero en el interior de la cueva a unos noventa o cien metros de la boca. Los restos se encuentran en una sala,
superior a la galeria del rio y ubicada en un sector con importantes procesos cldsticos, siendo entre los bloques
precisamente donde se encuentran los fragmentos de huesos y conchas. La zona fue anteriormente visitada por miembros
del G.E.L.L. de Castro Urdiales, a uno de los cuales —Rolando Ferndndez— se debe la topografia de detalle del sector.

Se ha encontrado superficiali un pequerio lote de restos oseos. Entre ellos hay un extremo de omoplato, un
condilo de radio y astrdgalo de ciervo, amén de un fragmento de mandibula y un segundo hueso (;radio?), quizds también
de ciervo. Junto a estos hay veintiséis fragmentos mds, algunos con fracturas antiguas de apariencia intencional, y conchas
de caracol y fragmentos de conchas de lapa grande. Procedente de esta misma cueva se conserva en los almacenes del
Museo de Prehistoria de Santander una especie de alisador pulimentado, de piedra caliza y seccion rectangular, depositado
hace aiios por el G.E.L.L.. A estos datos hay que sumar otros, transmitidos por los miembros del Equipo de Castro Urdiales,
que exploraron la cueva con anterioridad, en el sentido de que habia astas de ciervo y posibles camadas de oso en la
segunda de las salas de este sector, asi como restos de conchero en la parte superior del pozo que enlaza la cuarta sala con

la primera.
En conjunto, la compleja disposicién del conchero en un sector afectado de lleno por procesos clasticos de
envergadura, invita a pensar en la existencia de un yacimiento, correspondi a una boca superior cegada, no localizada

en el exterior. Su cronologia, diendo tinic al gran fio de las conchas de Patella, quizas pudiera remontarse

hasta el Paleolitico, sin ninguna posibilidad de precisar mds.
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Ficha arqueoldgica

0S TECNICOS |

1. Clave de identifiCaCion ...........ccieeireeieee e 035.002
2. Nombre del yacimiento ..o Pico del Hacha
3. LI oo TSSOSO Castro
4. Localizacién:
= Ayuntamiento . R - 17-Te o]
= Lugar Paraje del Pico del Hacha
= 1dentificacion ..o ....Plano 01
= Coordenadas segun INVAC:
X: 466.244 Y: 4.805.503 AU 174 m.
= Coordenadas segun localizaciéon (UTM E50):
X: 466.350 Y: 4.805.702 ARUra:. ..o 176 m.
= Coordenadas segun Antxoka Martinez Velasco (UTM E50):
X:466.352 Y:4.805.698 Altura......coooveeeeneees 174 m.
= Coordenadas segun localizaciéon (ETRS 89):
X:466.244 Y: 4.805.495 AlfUra.....ooeveeeeneees 174 m.
5. Acceso:
= INVAC: Se puede acceder con vehiculo todo terreno a través de la pista construida para el mantenimiento de
las de tel ia movil instaladas en su cumbre.

= PGOU: Alternativamente, aunque méas complicado, se puede acceder por los caminos ejecutados

con los movimientos de tierra de la urbanizacién (en la actualidad parada), desde Pefaflor, y
bordeando la parte trasera de las casetas de las antenas de telefonia movil.

6. Emplazamiento:

= Topografico

= Descripcion del contorno...

En el promontorio y laderas del Pico del Hacha.
.Fuertes pendientes con arbolado y pistas de acceso.

7. Estado actual.........ccccoevenencncncncnne Deteriorado, con restos entre la maleza ycon sintomas
de grave abandono por la construccién de pistas, antenas, casetas y urbanizacion.

MEDIDAS DE PLANIFICACION

4. Grado de proteccion .. Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
5. Clasificacion del suelo .. ....Rustico de Especial Proteccion.
6. Actuaciones y usos:
e Permitido........ccccovviriinnne Recuperacién con limpieza y conservacion.
® Prohibido .......ccceoveiiiiiiiiieee ....Derribo (total o parcial)

DESCRIPCION |

INVAC:  Recinto con derrumbes de muros, excepto en la ladera de poniente, cubierta de sotobosque, de una
extension aproximada de dos hectdreas. Desde el pico hay un buen control visual de la costa y los valles circundantes.

Fue identificado como yacimiento castreiio por Ignacio Castanedo Tapia durante los trabajos de un informe
solicitado por el Servicio de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura de Cantabria, en el mes de junio del aiio 2000.

ANTXOKA MARTINEZ VELASCO (“Castros y Castra en Cantabria"):  En los aios noventa se llevaron a cabo
varias intervenciones arqueolégicas. En el aito dos mil se llevé a cabo una prospeccion y seguimiento a proposito de la
redaccion de Impacto Arqueolégico, motivado por la instalacion de una nueva antena de telefonia movil. En el afio dos mil
seis, a partir de un estudio sobre el impacto agresivo de la instalacion de las diferentes antenas de telefonia movil en la cima
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del Pico del Hacha (Hierro 2006), pasa a ser incluido en el Inventario Arqueolégico de Cantabria, con la consideracion de
“Asentamiento al aire libre”, con propuesta de atribucion cronolégico-cultural de la Edad del Hierro (Hierro 2007:85).

En el aiio 2007 se llevé a cabo un Programa de Vigilancia Arqueoldgica, motivado por las obras de urbanizacion del
Plan Parcial Penaflor (Hierro, 2007) En el transcurso de esta intervencion, se llevé a cabo un desbroce de un tramo del
lienzo identificado como muralla y una cata de desescombro para obtener una atribucion cronolégico-cultural.

Hay que citar, por proximidad, los restos hallados en El Rabén, a unos 600 al este del Pico del Hacha por I.
Castanedo en 2004, una prospeccién visual en el contexto de una intervencion de arqueoldgica de gestion. Concretamente,
varios muros de mamposteriade caliza sin trabazon, de unos 3-4 metros de anchura, de diferentes longitudes, dispuestos de
forma paralela en varias lineas. Entre los restos de uno de los muros se hallo un fragmento de molino de arenisca.
Castanedo se ha planteado, como hipdtesis de trabajo, la posibilidad de que estos muros correspondan a derrumbes de
muralla de un asentamiento de la Prehistoria Reciente (vid. Ficha correspondiente a El Rabén).

ESTRUCTURAS DEFENSIVAS

En la intervencion de 2000 se reconocié la zona y se definié hasta donde se pudo el perimetro marcado por el
canchal de derrumbe de una estructura identificada como posible muralla. En la intervencién de 2007 se limpio y
desescombré un tramo de 8 m de dicho par . Como resultado de la misma, se puso al descubierto un tramo de muro
de entre 2,5 y 3 m de anchura, de factura muy tosca, sin tender o argamasa (“a hueso”), donde se identificaron dos
momentos constructivos; el primero, observable hoy dia, se denominé “parapeto”, y el segundo, situado en la base de la
estratigrafia, fundacional.  Del paramento correspondiente al momento fundacional se conservan tres hiladas de
mamposteria “a hueso” asentadas directamente en las arcillas de base, en las que se practicé una pequefia zanja de
cimentacion, con una anchura de 2,9 m, bien conservado al interior y que definen una cara interna rectilinea. Al exterior no
se observé la presencia de hiladas, pero si se pudo definir la anchura del paramento. Posteriormente y sobre un nivel de
abandono de este paramento, se levanté el de de di

“parapeto” i ip ia descuidadas (figural).

Sobre el perimetro, parece que encierra un espacio de 2 Ha. En torno a cima, deli do por el par
anteriormente descrito, aunque dificil de definir por su lado oeste debido a la espesura de la maleza.

MATERIALES

Un fragmento de molino barquiforme y una mano de molino hallados e la intervencion de 2000 por I. Castanedo y B.
Malpelo (Castanedo, 2000; Hierro, 2007: 84). En la intervencion de 2007 se recuperaron algunos carbones y varias conchas
de moluscos en las arcillas asociadas al nivel de base delparamento fundacional y coetineos a su fundacion (Hierro,
2007:86).

CRONOLOGIA

Castanedo lo atribuye al Hierro (2000) a partir de los datos obtenidos en la intervencién de 2000. Ferndndez et alii,
(2003: 162, nota 5), a partir de los mismos datos, le asignan una atribucién cronolégico-cultural de Edad del Hierro.
Hierro (2007, a partir de los datos de la intervencién de 2007, plantea que, posiblemente, se trate de un castro de la Edad
del Hierro, pero sin poder confirmarlo. Hierro (2007:87, nota 4), a partir de una pesquisa de 1640 (Palacio Ramos, 2004:
48), también se plantea la posibilidad de que parte de las estructuras que se observan hoy dia pueden corresponder a una
Jortificacion de época moderna, puesto que en dicha pesquisa se citan “media legua de “Trincheras Reales” en la eminencia

de la Cruz del Hacha”, ademas de que se cita reiteradk a dicha emi ia (Pico del Hacha) como “puesto”, lo que da
a entender que debia existir en esta cima alguin establecimiento de cardcter militar, quizds un puesto de control.
CONCLUSIONES
El empl iento en alto domi con un amplio control visual sobre el sector costero de Laredo y los valles

7 hlo nl,

adyacentes, asi como las estructuras conservadas, hacen que sea 7 la posibilidad de que se trate
de un castro de la Edad del Hierro. Falta afinar en la cronologia, y a ello no ayudan mucho los materiales, puesto que
ninguno de ellos ofrece una cronologia precisa por si mismo, debido a la pervivencia en el uso desde fechas muy antiguas de
materiales como los molinos de mano. Los restos de moluscos, igualmente, no ofirecen una cronologia por si mismos, y su
presencia entre los restos alimenticios es frecuente en lugares proximos a la costa como éste, desde tiempos prehistoricos.

En definitiva, es evidente que nos encontramos ante un yacimiento arqueologico, y muy probablemente de tipo castro
de la Edad del Hierro. Aunque, a partir de la duda expresada por Hierro a propdsito de la pesquisa de 1640, serian
necesarios mds datos para poder confirmar la hipotesis y precisar la cronologia, asi como la definicion del perimetro,
puesto que ésta se ha realizado a partir de datos superficiales y, tal y como se ve en la intervencion de 2007, el paramento
hoy dia visible, aunque muy posiblemente rehecho a partir (v sobre) el paramento fundacional, corresponde a una obra
posterior a esos fundacionales mds , que son los que podrian ponerse en relacion con el posible castro.

DESCRIPCION GRAFICA

—82—

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 659/667




QOBIERNO BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CAaNTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53
CMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO
)y —
.'{Lf(:
De Castros y Castra en Cantabria
Q
ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO = Marzo 2.015 -83 - g‘)
2
o
~
W
>
O

Pag. 6710 boc.cantabria.es 660/667



:;'lifal'f.lr-iﬂ_\;:.r YEETIN E}F ICIAL DE CANTABRIA

CAaNTABRIA

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

BIBLIOGRAFIA

CASTANEDO TAPIA, I. (2000): “Pico del Hacha. Informe de Impacto Arqueoldgico”. Inédito.Depositado en la
Consejeria de Cultura del Gobierno de Cantabria. Santander.

FERNANDEZ F.; PERALTA, E.; AYLLON, R. (2003): £/ habitat castrefio en la Cantabria litoral: EI Castro de
Castillo (Prellezo, Val de San Vicente). C.A.E.A.P. 25 afios de Investigaciones sobre el Patrimonio Cultural de
Cantabria. Santander: 161-172.

HIERRO GARATE, J.A. (2006): Reflexiones tras la destruccion de un yacimiento: el caso del Pico del Hacha y la
necesidad de un Inventario General del Patrimonio Arqueoldgico. Actas de las V Jornadas de Acanto sobre
Patrimonio Cultural y Natural de Cantabria. Santander: 32-34.

(2007): El posible recinto fortificado del “Pico del Hacha” (Sefia-Laredo). Prospeccién y sondeo del afio 2007.
Actas de las VIl Jornadas de Acanto sobre Patrimonio Cultural y Natural de Cantabria. Santander: 84-89.

VV.AA. (2007-2008): Inventario Arqueoldgico de Cantabria (INVAC). Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.
Entrada por J.I. Castanedo.

SERNA GANCEDO, M.L.; MARTINEZ VELASCO, A. y FERNANDEZ ACEBO, V. (2010): “Castros y Castra en
Cantabria. Edificaciones desde los origenes de la Edad del Hierro a las guerras con Roma”. Ed. Acanto, pags.
521-524.

-84 - ORDENANZAS = LAREDO = Revisién P.G.O.U. Fase 128 TEXTO REFUNDIDO = Marzo 2.015

CVE-2015-8225

Pag. 6711 boc.cantabria.es 661/667




g BOLETIN OFICIAL DE CANTABRIA
CANTABRIA , | ;_-‘ iy

_-""-"-—.--._
e M i,

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

(CMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Ficha arqueolégica
DATOS TECNICOS |

1. Clave de identifiCaCiOn .........c.ceieueireiiiecireee ettt 038.009
2 Nombre del yacimiento ..........cciveriiriiieeereee s El Rabon
3. L]« RO Castro
4 Localizacién:
= Ayuntamiento ... Limpias, con influencia en el término municipal de Laredo
= Lugar. .. Paraje EI Rab6n
2 1dENtfICACION ... Plano 01
= Coordenadas segln INVAC:
X: 466.867 Y: 4.805.091 Altura:.....coeeeveenenene 123,00 m.
= Coordenadas segun localizacién (UTM E50):
X: 466.926 Y:4.805.473 Altura:......ocoeeeneen. 138,50 m.
= Coordenadas segun localizacién (ETRS 89):
X: 466.820 Y:4.805.719 Alturac......ccoeeeeneene 138,50 m.
5. Acceso:

= INVAC: Desde la CA-501 parte una carretera hacia el sur que forma el borde oeste de la parcela.

= PGOU: Elacceso mas facil es a través de la carretera CA-500, tomando una carretera que va hacia
el sureste, y, pasadas las primeras edificaciones existentes, atravesar las fincas y prados (03 del
poligono 69531) hasta llegar a la parcela 11. También se puede acceder desde el término municipal
de Laredo, partiendo desde el paraje de Acerin y tomando la carretera paralela a la autovia,
desviandose a la derecha en el primer cruce hacia el lugar del Molinillo. Atravesadas las edificaciones
y antes de empezar el descenso, se debe acceder por la finca 31 u 88 del poligono 6, todo ello a
través de arboledas y prados, siendo su acceso mas complicado que por el término municipal de
Limpias.

6. Emplazamiento:
= Topografico:  En promontorio con fuerte pendiente en su cara norte, y menos pronunciado por su
cara sur.
= Descripcién del contorno: Por su cara sur existen praderias y arbolado, siendo este ultimo el
predominante por su cara norte.

7. Estado actualRegular tirando a bueno, quedando las murallas entre prados y arbolado (encinar).
1. Grado de proteccion ... Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
2. Clasificacion del SUelo ...........cccccvviiiiiiiiciccccee Rustico de Especial Proteccion.
3. Actuaciones y usos:
o Permitido Conservacion y limpieza.

® Prohibido ..o Derribo (total o parcial).

Debera sincronizarse con el ayuntamiento de L|mp|as cuando tramite su planeamiento, con el fin de
casar los entornos de proteccion y de interés.

DESCRIPCION

INVAC:  Posible castro ubicado en la cispide de una loma, en el que existen varios tramos de murallas de gran
espesor, formadas por bloques de caliza. Las murallas se ubican en la cumbre y continiian por ambas laderas, en sentido
descendente en tramos rectos.

Descubierto por I Castanedo y B. Malpelo en abril de 2004, con motivo de la realizacion de un Impacto
Arqueolégico. Sobre una de las murallas se hallé un metate de molino de arenisca (Industria Litica).
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La posicion de las murallas no es caracteristica de los castros, pero su espesor y la asociacion a un metate de molino
evidencian su antigiiedad.

ANTXOKA MARTINEZ VELASCO (“Castros y Castra en Cantabria"): ~ Se encuentra a unos seiscientos metros
del Pico del Hacha y ocupa un pequeiio cordal que hace de limite entre Limpias, al este, y Laredo, al oeste.

Se han identificado varias lineas de muros de mamposteria tosca de caliza sin trabazar, con un ancho variable de
tres a cuatro. Estos pardmetros se encuentran dispuestos transversales al eje del cordal y ocupan ambas laderas.

MATERIALES

Un fragmento de molino de mano de arenisca en uno de los derrumbes.

CRONOLOGIA

C do se pl. como hipdtesis de trabajo una cronologia de la Prehistoria Reciente.
CONCLUSIONES

A partir de la anchura y caracteristicas generales de los muros, Castanedo se plantea que pudieran corresponder a
derrumbes de muralla. El hallazgo de un fragmento de molino en uno de los derrumbes por su parte, apuntaria a una
cronologia de Prehistoria Reciente. Todo ello apoyado en la similitud entre estas estructuras y materiales y las del cercano
Pico del Hacha, a unos 600 metros.

La similitud de las estructuras localizadas en El Rabon y las del Pico del Hacha son evidentes, pero las lineas, todas
transversales al eje del cordal y dispuestas de forma paralela, no se articulan conformando un recinto o cierre en torno al
cordal, que seria lo légico, por lo que crean una duda razonable sobre su interpretacion. A partir de lo anterior, el
fragmento de molino es, efectivamente, indicativo de la existencia de yacimiento, pero no necesari de un poblad.
Jortificado de la Edad del Hierro; en este sentido, baste recordar que los molinos de mano presentan un arco cronolégico
muy amplio y no son definitorios por si mismos para una adscripcion en la Edad del Hierro.

En conclusion, los datos indican la existencia de yacimiento, otra cuestion es que nos encontremos ante las murallas
de un asentamiento de la Edad del Hierro. La similitud de estas estructuras con las del Pico del Hacha hace que penda
también la duda sobre las fortificaciones descritas para 1640, por lo que bién debiéramos pl nos esta posibilidad
como hipdtesis de trabajo. Tal y como Castanedo sefiala, en EI Rabén existe un yacimiento, pero hacen falta mas datos para
contrastar la hipétesis de trabajo.

DESCRIPCION GRAFICA

De Castros y Castra en Cantabria

BIBLIOGRAFIA

VV.AA. (2007-2008): Inventario Arqueoldgico de Cantabria (INVAC). Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte.
Entrada por J.I. Castanedo.

SERNA GANCEDO, M.L.; MARTINEZ VELASCO, A. y FERNANDEZ ACEBO, V. (2010): “Castros y Castra en
Cantabria. Edificaciones desde los origenes de la Edad del Hierro a las guerras con Roma”. Ed. Acanto, pags.
536-537.
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Ficha arqueolégica -I
S TECNICOS |

1. Clave de identifiCaCiOn .........cceiieueirieirieci et 038.010
2. Nombre del yacimiENtO ........c.cciciiuiiiiiieeete e Retorin;

también conocido como “La Maza” en Sefia (Limpias) y “Castrojeniz” en Tarrueza (Laredo)
3 L]« OO Castro
4. Localizacién:

= Ayuntamiento .. Laredo con influencia en el término municipal de Limpias

N U To - LTSS Paraje de La Plateria
= 1dentifiCaCION .....c.coveiiiicieiee e ....Plano 01
= Coordenadas segun INVAC:

X:467.014 Y:4.804.113 ARUra:.....coeeiis 273 m.
= Coordenadas segln Fernando Valentin Pablos Martinez (UTM E50):

X:467.124 Y: 4.804.344 Alfura......oooveeeneees 269 m.
= Coordenadas segun localizacién (ETRS 89):

X:467.018 Y:4.804.137 ARura:.....coooeeiiis 270 m.

5. Acceso:

= INVAC: Desde la localidad de Seiia un camino conduce hasta las laderas de Retorin, desde donde se asciende
a través de senderos.

= FERNANDO VALENTIN PABLOS MARTINEZ: Su acceso desde Seiia resulta muy sencillo, pues el
conocido camino de la “Casa de La Maza” nos lleva directamente a su base en apenas doscientos metros de
recorrido, tras dejar a la izquierda la edificacion que le da nombre, y superar una corta pendiente escalonada.
El camino, de tierras con piedras, parte de una corralada asfaltada que se sitiia frente a las antiguas escuelas
municipales, al otro lado de la carretera, debiéndose seguir —muy importante— el ramal izquierdo de la
bifurcacion inicial. Curiosamente, si por un momento nos pudiéramos trasladar a la antigiiedad, elimindndolas
carreteras y caminos actuales, el itinerario de entrada en el poblado seria practic idéntico al ido hoy
dia, desde la loma occidental donde se encuentra Seiia, siendo posible un acceso alternativo desde el Norte a
través de la loma caliza alargada denominada en los mapas oficiales como El Llano, la cual separa los barrios
de Santa Ana'y La Plateria.

= PGOU: El acceso mas facil es el detallado por el Sr. Pablos Martinez, no siendo recomendable el

segundo propuesto, mucho menos, intentarlo desde Tarrueza siguiendo el cauce hasta Retorin, dada
la abundante vegetacion existente.

6. Emplazamiento:
= TOPOGIAfICO ... En promontorio o pefa caliza.

= Descripcion del contorno:  Fuertes pendientes, sobre todo en su cara oeste y norte, con arbolado,
monte bajo y prados. Rodeado por sendos arroyos de Limpias y Laredo, de caudal pequefio-mediano
[(prefijo hidronimico prerromano “tor-tur’ (re-tor/tur-in)].

7. Estado actual: ..o Malo, con derrumbes de la posible muralla.
Deterioro y abandono progresivo. Elementos naturales que formaron parte del conjunto en estado
regular.

MEDIDAS DE PLANIFICACION

1. Grado de proteccion .........c.ccccoeeeereennnnad Categoria 12. Declarado Bien de Interés Cultural.
2. Clasificacion del SUEO ...........ccccceiiiiiiiiiciiicccccce Rustico de Especial Proteccion.
3. Actuaciones y usos:
¢ Permitido Conservacion y limpieza.
® Prohibido ......cceeiiiiiieeeee e Derribo (total o parcial)
ORDENANZAS m LAREDO m Revisién P.G.O.U. Fase 122 TEXTO REFUNDIDO = Marzo 2.015 -87 -

CVE-2015-8225

boc.cantabria.es 664/667




GOBIERNO

N — .

LUNES, 6 DE JULIO DE 2015 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 53

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LAREDO

Debera sincronizarse con el ayuntamiento de Limpias, cuando tramite su planeamiento, con el fin de
casar los entornos de proteccion y de interés.

DESCRIPCI |

INVAC:  Se localiza un lienzo de muralla derrumbado, de unos cuatro metros de anchura, que se extiende en la
zona media del reborde del mazo en su flanco Sur, a lo largo de unos treinta metros. Lo integra una acumulacion de piedras
calizas que se han desplazado a favor de la pendiente. En la actualidad, se encuentra en su mayoria cubierta por el
sotobosque. Se aprecian dos niveles de terrazas de origen natural, en las que se localiza material arqueolégico.

Fue descubierto por Fernando Valentin Pablos Martinez, en una salida de senderismo, quien hallo algunos restos
arqueoldgicos. Tras notificarlo a la Consejeria de Cultura, el Servicio de Patrimonio Cultural solicité un informe al
arquedlogo Pedro Rasines del Rio, quien, acompaiiado del Sr. Pablos, visito el lugar, descubriéndose, en esta nueva salida,
nuevos materiales arqueoldgicos, entre ellos un cuchillo de dorso atribuible al Paleolitico Antiguo (Achels ), habiénd
encontrado varios molinos atribuibles a la Edad del Hierro. (Industrias Litica'y Cerdmica, respectivamente).

FERNANDO VALENTIN PABLOS MARTINEZ (“CASTROS Y CASTRA EN CANTABRIA":  El poblado de
Retorin se asienta en una pefia caliza de forma cénica, casi totalmente cubierta de encinar cantdbrico, con la excepcién de
algunas superficies aterrazadas convertidas en prado. Las dreas donde se ha puesto en evidencia el yacimiento
arqueoldgico estdn en la cara sur de la pena.

El acceso mas comodo es por la mds suave ladera oeste, aunque todos los elementos que describiremos se sitiian en
la cara sur. Asi debe citarse en el primer tercio de la subida un lienzo de muro de mamposteria que aparece regularmente
derrumbado, pero que es visible en una escasa longitud (unos 30 m) al impedirlo la vegetacién. El ancho (entre 4y 5 m) del
propio derrumbe parece corr der mads a un amurallami que a un cercado agroganadero. Es destacable igualmente
un aterrazamiento a mitad de altura de la peiia, en el lado suroeste, donde unas toperas extrajeron los primeros indicios
materiales, y que seria uno de los sitos tedricamente mds aptos para la edificacion. Algunos vaciados de forma circular
parecen labrados en la roca, y suben escalonadk hasta culy en una peq terraza en su zona noroeste; mds
claramente tallado en la roca aparece un camino que sale hacia el llano en el norte. Las posibles estructuras concluyen en
un espacio llano, aparentemente aterrazado en la misma cumbre de la pefia. Ni el paisaje ni el género delas estructuras
citadas favorecen su descripcion y estudio, y, por tanto, hay un importante comp de incertidumbre sobre su caracter,
que solo una excavacion arqueoldgica podria aclarar. Si parece clara la relacion de las mismas con los materiales
hallados, dada su coincidencia espacial en un drea de apreciable tamaiio (cercana a las 23 Ha.). Recordemos que estamos
en un monte de pequerio tamario, pero que su diametro en planta se acerca a los 2.000 m.; tampoco hay que olvidar que gran
parte de la superficie del mismo no tiene condiciones para la habitacién, al tratarse de fuertes pendientes cuyo suelo es el
lapiaz calizo desnudo.

La gran vision periférica de la comarca costera desde Retorin es una de sus principales caracteristicas, asi como el
control de los relieves del Monte Candiano. La ubicacion parece dotar a este pequeiio niicleo de poblacion de cierta
proyeccion marina y fluvial: los accesos por Sefia dirigen hacia la cuenca del rio Ason-Gdndar;los de la zona norte lo ponen
en relacion con la costa.

HALLAZGOS MATERIALES Y CRONOLOGIA

En la superficie de las zonas aterrazadas descritas se han podido documentar un total de 21 piezas arqueoldgicas,
casi todas encontradas en pequen i de tierra que, sin duda, habia sido extraidos previamente por la
accion excavadora de animales (en este caso, probablemente , topos). Ello es importante porque se trata, en realidad, de
verdaderos “muestreos aleatorios” del paquete estratigrdfico, no de materiales seleccionados durante procesos de erosion o
alteracion natural, que seria el caso de muy pocos de estos elementos. De estas piezas, la mayoria (en concreto, 15)
corresponden a fragmentos de base —o metates— de molinos planos de arenisca de tipo barquiforme (10) y, el resto,
fragmentos de cantos fluviales con huellas de trabajo, interpretables como manos activas del mismo tipo de molinos. Tres
fragmentos de cerdmica realizados a mano, de coccion a baja temperatura, dos el os metdalicos ilables a clavos de
hierro —uno, claramente una tachuela—, un pequeiio fr de do de barro y un utensilio sobre lasca de arenisca
completan el lote. Estos elementos se han atribuido a dos horizontes culturales, de los que uno, representado por el til
sobre lasca, es claramente antiguo (Paleolitico Inferior o Medio), siendo los demds atribuibles a un horizonte protohistorico.
La ausencia de otros materiales y el cardcter doméstico de los recuperados permite que podamos plantear la hipdtesis de la
existencia en Retorin de los restos de un poblado, tal vez en parte fortificado, que ha tenido una cierta continuidad de
habitacion a lo largo del tiempo, pero centrada probablemente en los siglos que discurren entre el final de la Edad del
Bronce y la Primera Edad del Hierro.

Es de destacar que, hasta la fecha, no se haya llevado a cabo ninguna excavacion en este yacimiento, si bien los
materiales hallados en superficie hacen presuponer la existencia de un asentamiento poblacional probablemente
permanente, en contradiccion con las hipotesis que, a falta de estas evidencias, se venian do sobre un pobl,
de la zona de tipo semi-ndmada, por tratarse de la posible frontera entre Cantabros y Autrigones, espacio inestable y poco
propicio por su supuesta falta de seguridad para albergar una poblacion permanente.
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