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PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE ALCEDA III. ANEJOS

III.2. INFORMACIÓN PÚBLICA

III.2.1. ANTECEDENTES 

Por el Pleno de la Corporación Municipal del Ayuntamiento de Corvera de Toranzo en sesión 
celebrada el día 21 de mayo de 2011, se aprobó inicialmente el "Plan Especial de Protección del 
Conjunto Histórico de Alceda", abriendo plazo de información pública en el que se presentaron 3
alegaciones:

� Doña Mercedes Revuelta Diego.
� Industriales Leganes S.A.
� Proarq Gestión Inmobiliaria S.L.

En tramitación ambiental del Plan y la Memoria Resumen, por resolución del Director General de 
Ordenación del Territorio y Evaluación Ambiental Urbanística de 28 de septiembre de 2011, se concluye 
que el Plan Especial no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Con fecha 25 de abril de 2012, por Resolución de Alcaldía se aprueba inicialmente de nuevo el Plan 
Especial abriendo un nuevo plazo de información pública en el que se presentan 4 alegaciones:

� D. Aureliano Calderón Arnaiz.
� D. Aureliano Calderón Arnaiz.
� Doña Mercedes Revuelta Diego.
� D. Annibal González de Riancho Mariñas.

III.2.2. 1ª INFORMACIÓN PÚBLICA

Las alegaciones presentadas en trámite de información pública tras la 1ª aprobación inicial se resumen 
a continuación haciendo una breve descripción de sus efectos sobre el Plan Especial mediante 
extracto del informe de toma en consideración de las alegaciones de fecha 9 de febrero de 2012.

ALEGACIÓN PRESENTADA POR DÑA. MERCEDES REVUELTA DIEGO

Resumen

En la alegación se manifiestan tres cuestiones diferenciadas: la reducción del aprovechamiento 
urbanístico con respecto a las Normas Subsidiarias, la definición de la vialidad al Norte de la parcela, y 
la ubicación de la posible nueva edificación en la parcela al Sur de la misma.

1. En cuanto a la reducción del aprovechamiento, la alegación pone en contraste la definición del 
Plan Especial con la definición de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, alegando que, de 
forma un tanto arbitraria, se reduce la edificabilidad en más de un 50 % pretendiendo modificar la 
tipología de edificación consolidada de muchos años con la sola intención de reducir la 
edificabilidad de la que ya es tradicional en nuestro núcleo.

2. En cuanto a la definición de la vialidad, la alegación pone de manifiesto que el trazado del vial en 
sentido Este-Oeste situado al Norte de la parcela se amplía a costa únicamente de la parcela del 
autor de la alegación.

3. En cuanto a la ubicación de la edificación, se valora positivamente la situación al Sur de la 
Parcela, no obstante se propone que no sea un área de movimiento restrictiva sino orientativa, 
máxime en el caso de que se llevara a cabo una reconsideración de la edificabilidad.

Informe

1. En cuanto a la cuestión alegada en relación con la edificabilidad nos remitimos al punto 2.4. de la 
Memoria de Ordenación del Plan Especial, manifestando además lo siguiente:
No  se puede pretender hacer valer la afirmación de que la tipología definida por las Normas 
Subsidiarias para la parcela ha sido consolidada o que la edificabilidad atribuida es la tradicional 
del núcleo. La ordenanza de las Normas Subsidiarias en este caso es SU2-A, y puede afirmarse con 
rotundidad que en el ámbito del Plan Especial, no se ha construido ninguna edificación al amparo 
de dicha ordenanza desde que fue declarado el Conjunto Histórico Artístico de Alceda . En cuanto 
al carácter tradicional de la edificabilidad resulta también una afirmación excesiva, cuando las 
Normas Subsidiarias de Planeamiento observan más de 5 ordenanzas diferentes para el suelo 
urbano residencial, con edificabilidades que varían desde 0,30 m²/m² hasta 0,70 m²/m².
Sin perjuicio de que en ausencia de Plan Especial, la aplicación automática de la ordenanza 
definida en las Normas Subsidiarias no resulta posible, cabe señalar que en la parcela objeto de la 
alegación existió una edificación que fue demolida con posterioridad a la Declaración del 
Conjunto Histórico. La protección que debió alcanzar dicha edificación y que debía haber 
impedido su demolición, mediatizaba notablemente la aplicación de la ordenanza en caso de 
que ésta hubiera sido compatible con el Plan Especial, pues dicha ordenanza establece además 
de los índices de edificabilidad, ocupación y alturas edificables, que la distancia entre 
edificaciones no deber ser inferior a la altura de las mismas con un mínimo de 10 metros, lo que 
unido a la ordenanza de retranqueos haría en la práctica imposible de materializar la 
edificabilidad definida en el resto de parcela no ocupado por la edificación primitiva.

2. En cuanto a la cuestión alegada en relación con las alineaciones del vial situado al Norte de la 
parcela nos remitimos al punto 2.4. de la Memoria de Ordenación del Plan Especial manifestando 
además lo siguiente:
La vialidad propuesta por el Plan Especial no difiere significativamente de la propuesta por las 
Normas Subsidiarias para la parcela objeto de alegación. El Plan Especial reduce al mínimo 
imprescindible la ampliación del espacio público existente, y lo hace en zonas puntuales para 
garantizar el acceso a vehículos especiales.

3. En cuanto a la ubicación de la edificación en la parcela el Plan Especial comparte el argumento 
de la alegación, sin considerar necesaria la modificación del carácter restrictivo de las 
alineaciones propuestas al no considerarse el aumento de edificabilidad.

Propuesta

En atención a lo informado, se propone la desestimación de la alegación formulada por Dña. 
Mercedes Revuelta Diego.

ALEGACIÓN PRESENTADA POR INDUSTRIALES LEGANES S.A.

Resumen

La alegación plantea 6 cuestiones específicas sobre interpretación de diferentes contenidos 
normativos del Plan Especial y/o modificaciones en su redacción, y formula alegación solicitando se 
verifique que la interpretación vertida es correcta, y propone una modificación en la ficha I-61A.
Las seis cuestiones se resumen en:
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE ALCEDA III. ANEJOS

CRITERIOS DE INTERVENCION:
En caso de llevarse a cabo obras de acondicionamiento y/o  reestructuración, éstas se 
limitarán al interior de la edificación y no podrán tener incidencia en el exterior de la 
edificación de la Torre y cuerpo anexo situado al Norte. Las obras en la fachada Sur se limitarán 
a la posible incorporación de dos nuevos huecos de fachada en el cuerpo edificado central. 
Se permiten nuevos huecos en la fachada Oeste (patio) no visible desde el espacio público. En 
todo caso los nuevos huecos respetarán la normativa contenida al respecto en el título 3.

ALEGACIÓN PRESENTADA POR PROARQ GESTIÓN INMOBILIARIA S.L.

Resumen

La alegación presentada fundamenta en cuatro puntos una supuesta nulidad del periodo de 
información pública, manifestando no poder formular alegaciones al Plan Especial por no haber tenido 
acceso al contenido del mismo. En la alegación se solicita se retrotraiga el cómputo del periodo de 
alegaciones al punto en el que se facilite copia del documento del Plan Especial.

Informe

El contenido de la alegación se refiere al procedimiento administrativo, no guardando relación con el 
contenido del Plan Especial.

Propuesta

Elevar consulta de asesoramiento de naturaleza legal al servicio que corresponda con el fin de 
determinar la validez del periodo de información pública.

III.2.3. 2ª INFORMACIÓN PÚBLICA

Las alegaciones presentadas en trámite de información pública tras la 2ª aprobación inicial se resumen 
a continuación haciendo una breve descripción de sus efectos sobre el Plan Especial mediante 
extracto del informe de toma en consideración de las alegaciones de fecha 6 de agosto de 2012.

ALEGACIÓN PRESENTADA POR D. AURELIANO CALDERÓN ARNAIZ

Resumen

Pone de manifiesto la alegación que con fecha 30 de abril de 1998, el Gobierno de Cantabria 
(Consejería de Cultura y Deporte), adoptó el siguiente acuerdo "A la vista de la documentación 
presentada por el Ayuntamiento de Corvera de Toranzo, relativa al proyecto básico de restauración 
de casona en Alceda (Corvera de Toranzo), promovido por ELENA CALDERÓN S.L. redactado por el 
arquitecto D. Carlos Casanueva Ramos, acuerda: "Aprobar el proyecto de restauración de la casona 
en Alceda (Corvera de Toranzo), promovido por ELENA CALDERÓN S.L., ya que el mismo se adapta a la 
tipología del conjunto, sin perjuicio de otras autorizaciones administrativas".

Informe

El informe favorable al que hace mención la alegación, data de hace más de quince años, y es 
anterior a la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria, que regula 
actualmente el régimen de protección aplicable a los bienes inmuebles y en particular a los Conjuntos 
Históricos.

No se hace explícito en la Alegación, no obstante se sobrentiende que las obras no se llevaron a cabo.

En caso de que se pretenda llevar a cabo una intervención sobre el edificio será de aplicación en 
régimen que se derive de la legislación vigente y en su caso del Plan Especial de Protección del 
Conjunto Histórico de Alceda, en caso de ser éste aprobado definitivamente.

Propuesta

En atención a lo informado, se propone no introducir cambios en el documento aprobado inicialmente 
del Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de Alceda.

ALEGACIÓN PRESENTADA POR D. AURELIANO CALDERÓN ARNAIZ

Resumen

Pone de manifiesto la alegación que en el domicilio del autor de la alegación, sito en Alceda, C/Ruiz 
de Castro Nº 59, C.P. 39680, se han producido daños, asientos y fisuras, producidos por las vibraciones 
de vehículos con cargas superiores a 5 toneladas.

Propone la alegación que se señalice la vial Ruiz de Castro en un máximo de carga para vehículos 
camiones de 5 toneladas, al igual que en todo el casco urbano poner orden en la circulación de 
vehículos a motor sin elementos silenciadores, no eficaces, incompletos, inadecuados, deteriorados o 
con tubos resonadores. Igualmente el uso de bocinas o cualquier otra señal acústica y sobre todo a 
altas horas de la noche...

Informe

En gran parte la materia de la alegación se refiere a la regulación del tráfico, vehículos y 
contaminación acústica, que puede ser regulada mediante ordenanza municipal, sin necesidad de 
que forme parte del Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de Alceda.

Propuesta

En atención a lo informado, se propone no introducir cambios en el documento aprobado inicialmente 
del Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de Alceda.

ALEGACIÓN PRESENTADA POR DÑA. MERCEDES REVUELTA DIEGO

Resumen

La Alegación se refiere a la parcela catastral 5529401VN2852N0001TK objeto de la ficha O-03. Se 
propone que aún ubicando la edificación en el Sur de la Parcela se permita separar la edificación del 
límite de la parcela para poder gozar de intimidad, privacidad e incluso seguridad.

Se acompaña la alegación de un croquis de la propuesta en el que se grafía el área de movimiento 
separada del límite Sur de la parcela aproximadamente 2 metros.

Informe

La ordenación del ámbito O-03 del Plan Especial aprobado inicialmente establece en los criterios de 
intervención que " La edificación deberá materializarse sobre la alineación obligatoria al sur de la 
parcela, en un volumen sencillo con cubierta a dos aguas con vertientes sur y norte. Se valorará la 
posibilidad de recuperar el volumen original edificado en la parcela si se dispusiera de 
documentación suficiente que acreditara su volumetría."

PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE ALCEDA III. ANEJOS

1. Se plantea la posibilidad de restituir un hueco a su configuración original en la fachada Este del 
Palacio de Bustamante Rueda, se trata de un hueco de ventana transformado en balconera 
situado en el cuerpo adosado a la torre por el Norte.

2. Se plantea la posibilidad de abrir dos nuevos huecos en la fachada Sur, en la tercera planta del 
cuerpo adosado a la Torre por el Oeste.

3. Se plantea la posibilidad de que se permita abrir huecos con carácter general en la fachada 
trasera, situada al Oeste, alegando que la relevancia de dicha fachada en la imagen del edificio 
es mínima.

4. Se propone que se aclare que la prohibición de obras de demolición no alcance a las obras de 
demolición puntual de elementos existentes que puedan estar en condiciones ruinosas o resulten 
inadecuados.

5. Se pone de manifiesto que los apartados 2 y 5 del artículo 4.2.2. pueden resultar contradictorios 
entre sí.

6. Por último se pone de manifiesto que parte de las dudas vertidas anteriormente parecen quedar 
aclaradas en el artículo 2.2.3.2 c) al permitir las obras de restauración "obras de demolición parcial
de elementos inadecuados" y en 2.2.3.2 d) que permite en las obras de acondicionamiento "una 
redistribución más eficaz del espacio interior del edificio" incluyendo las "obra destinadas a 
restablecer las condiciones de habitabilidad"

Informe

1. De acuerdo con la ficha particular, las obras de restauración son admisibles. El artículo 2.2.3. c) de 
las Ordenanzas define las obras de restauración como: "Son las obras cuyo objeto es la restitución 
de un edificio existente o parte del mismo a sus condiciones o estado original. Pueden incluir obras 
de consolidación o demolición parcial de elementos añadidos inadecuados."

2. Se considera que la apertura de dos pequeños huecos en la tercera planta de fachada Sur del 
cuerpo adosado a la torre por el Oeste es una modificación que no resulta incompatible con los 
fines de protección del Plan Especial. Dichos huecos deberán tener dimensiones y proporciones 
similares a las de los huecos preexistentes en dicha fachada y deberán ajustarse a las condiciones 
establecidas en el título 3 de la Normativa del Plan Especial.

3. La fachada Oeste del conjunto del Palacio de Bustamante es una fachada en la práctica 
configurada como un patio. No es visible desde la vía pública y su incidencia en la imagen del 
edificio es de poca relevancia. Se considera que la apertura de nuevos huecos en dicha fachada 
no resulta incompatible con los fines de protección del Plan Especial. No obstante las obras se 
considerarán no prioritarias y exigirán de la debida justificación de motivos, y la composición y
dimensiones de los huecos deberán respetar la normativa contenida en el Título 3. Condiciones 
Generales de la edificación.

4. La ficha I-61A considera no permitidas las obras de demolición. De acuerdo con el artículo 2.2.3. g) 
son obras de demolición aquéllas "cuyo objeto suponga la desaparición, total o parcial, de lo 
edificado", bien entendido que se trata de obras de demolición aquéllas cuyo objeto principal es 
la demolición en sí misma, total o parcial; y que las obras de consolidación o reparación, 
restauración, acondicionamiento o rehabilitación, y reestructuración, pueden incluir en su proceso 
constructivo demoliciones parciales de elementos, sin que el objeto principal de dichas obras sea 
la demolición.

5. El artículo 4.2.2. apartado 2 establece que "Las obras o actuaciones en edificios con protección 
integral no podrán, en ningún caso, resultar en una alteración parcial o total de sus características 
morfológicas, estructurales, espaciales, constructivas o ambientales." Se trata de delimitar de forma
maximalista el alcance de las obras sobre edificios con protección integral, protegiendo las 
características morfológicas, estructurales, espaciales, constructivas o ambientales del edificio que 
motivan su inclusión entre los edificios merecedores de protección integral
El artículo 4.2.2. apartado 5 establece que "Con carácter no preferente y debidamente justificadas 
técnicamente, se admiten obras de Acondicionamiento y Reestructuración parcial interior, con 
usos adecuados a las características del edificio. Estas obras no deberán alterar esencialmente el 
aspecto exterior de la edificación. En los casos de cambio de uso, el nuevo programa deberá 
adecuarse a la construcción existente y no al revés." Se pretende con esta regulación ofrecer 
posibilidades de rehabilitación para nuevos usos a los edificios con protección integral, el carácter 
no preferente de las obras exige y obliga a una justificación para las obras que deberá ser 
valorada y puesta en relación con el objetivo de protección sobre el edificio.

6. Las obras de restauración pueden incluir obras de demolición parcial de elementos inadecuados. 
De acuerdo con lo informado anteriormente, dichas demoliciones no son consideradas como 
"obras de demolición" en la acepción hecha en el artículo 2.2.3. g) de la Normativa del Plan 
Especial.
De acuerdo con el artículo 2.2.3. d) de la Normativa del Plan Especial las obras de 
Acondicionamiento y/o Rehabilitación, "son las obras cuyo objeto es conseguir una redistribución 
más eficaz del espacio interior del edificio, manteniendo el mismo uso o con una adecuación a 
posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en este 
apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones mínimas de habitabilidad. Pueden 
incluir la sustitución o modernización de las instalaciones del edificio." Son por tanto obras que 
afectan al interior del edificio, no obstante la rehabilitación del edificio para un nuevo uso puede 
hacer necesarias obras de reestructuración que afecten al exterior del edificio en la forma 
regulada en el artículo 2.2.3. e) de la Normativa del Plan Especial.

Propuesta

En atención a lo informado, se propone la estimación parcial de la alegación introduciendo las 
siguientes modificaciones en el Plan Especial:

- Redacción del artículo 2.2.3. g) de la siguiente forma:

g) Demolición.
Son las obras cuyo único fin es la desaparición total o parcial de lo edificado.

- Redacción del apartado 2 del artículo 4.2.2. de la siguiente forma:

2. Las obras o actuaciones en edificios con protección integral no podrán, en ningún caso, 
resultar en una alteración parcial o total de las características morfológicas, estructurales, 
espaciales, constructivas o ambientales que motivan su grado de protección.

- Modificación de la ficha de edificación I-61A introduciendo el siguiente texto:

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:
Torre. Escudos y blasones. Configuración arquitectónica del conjunto. Pavimentación interior de 
la parcela incluidas las escaleras situadas en el desnivel y el patio trasero. Patio empedrado 
entre las construcciones.

ELEMENTOS INADECUADOS:
Red de evacuación exterior
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CONJUNTO HISTÓRICO DE ALCEDA III. ANEJOS

La intención del Plan con la regulación de la ficha de suelo O-03 es recuperar la imagen del edificio 
preexistente en su relación con la trama urbana. Ello no obstante las tipologías de vivienda aislada en 
otras parcelas libres de edificación son permitidas por el Plan, ya que se trata de tipologías que no son 
ajenas a la tradición constructiva, y resultan compatibles con los fines de protección del Conjunto 
Histórico.

Propuesta

En atención a lo informado, se propone la estimación parcial de la alegación introduciendo las 
siguientes modificaciones en el Plan Especial:

- Modificación de la ficha de suelo O-03 introduciendo la siguiente regulación:

PARAMETROS: CRITERIOS DE INTERVENCIÓN:
TIPOLOGÍA
USO CARACTERÍSTICO
PARCELA MINIMA
FRENTE MINIMO
EDIFICABILIDAD
OCUPACIÓN MÁXIMA
DISTANCIA A COLINDANTES
ALTURA DE LA EDIFICACIÓN

AISLADA
RESIDENCIAL
600 m²
20 m
0,30 m²/m²
20 %
5 m
6,00m (2 plantas)

Se valorará la posibilidad de recuperar el
volumen original edificado en la parcela si se 
dispusiera de documentación suficiente que 
acreditara su volumetría, materializando la 
edificación sobre la alineación obligatoria al 
sur de la parcela.
En caso contrario la edificación de la parcela 
será aislada, respetando 5 metros de distancia 
a colindantes, y con las condiciones 
tipológicas subsidiarias del Plan Especial.

ALEGACIÓN PRESENTADA POR D. ANNIBAL GONZALEZ DE RIANCHO MARIÑAS

Resumen

La alegación se refiere a la parcela catastral 5429007VN2852N0001TK. Solicitando se considere la 
posibilidad de que en dicha parcela se pueda construir un cobertizo empleando el desnivel de la 
parcela con respecto al camino situado al Norte, y permitiendo la construcción de 30 m².

Informe

Tal y como pone de manifiesto la alegación el Plan Especial permite la construcción de pequeños 
cobertizos en las parcelas libre de forma que se facilita compatibilizar la protección del conjunto con el
uso y mantenimiento de pequeños huertos y actividades agrícolas. El Plan Especial regula la 
construcción de dichos cobertizos en el artículo 3.2.17. de la Normativa, fijando unas características 
tipológicas y unas dimensiones máximas por aplicación de un índice de ocupación y una superficie 
máxima. La limitación de las dimensiones de dichas construcciones se justifica en base a las 
necesidades de aprovechamiento del suelo.

En la parcela existe ya una pequeña construcción auxiliar que se considera "Fuera de Ordenación" que 
puede ser sustituida por un cobertizo de nueva planta que cumpla con las condiciones expresadas en 
la Normativa

Propuesta

En atención a lo informado, se propone desestimar la alegación y no introducir cambios en el 
documento aprobado inicialmente del Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de Alceda.
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