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7.1.URBANISMO

CONS!EJERiA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

CVE-2014-7295  Aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histdrico de Alceda.

La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su sesién de 30 de abril
de 2014, acordd aprobar definitivamente el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico
de Alceda, en el término municipal de Corvera de Toranzo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, se procede a la publicacion del
citado Plan.

Contra el anterior acuerdo, se podra interponer recurso contencioso administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de la presente publicacién.

Santander, 8 de mayo de 2014.

El secretario de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
J. Emilio Misas Martinez.

boc.cantabria.es
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1.1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. INTRODUCCION
1.1.1. Antecedentes administrativos.

Alceda fue declarada Bien de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto Histérico-Artistico en 1985.
(B.0.C. NGm. 62/1985, del 18 de abril. Decreto 34)

€l planeamiento urbanistico vigente, en el momento de redaccisn del presente Plan Especial, son las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Corvera de Toranzo, aprobadas por la Comision Regional de
Urbanismo en sesion de fecha 10 de febrero de 1989, publicadas en el B.0.C. de 3 de Marzo de 1.989.
Posteriormente en sesion de fecha 11 de diciembre de 1996, la Comision Regional de Urbanismo
aprueba la Modificacion Puntual de Planeamiento que afecta al suelo urbano de Alceda,
modificacion publicada en el B.O.C. de 4 de febrero de 1997.

Entre los afios 1997 y 2000, el Ayuntamiento inicia los tramites para la redaccion y aprobacion de un
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico-Arfistico de Alceda. Con fecha 21 de noviembre de
2001, en sesion plenaria, el Ayuntamiento de Corvera de Toranzo aprueba inicialmente el Proyecto de
Plan Especial de Proteccion del Conjuno Histérico Artistico de Alcedas, y tras el periodo de informacion
poblica, en sesion de 21 de febrero de 2002, se aprueba provisionalmente dicho Plan. Estos tramites
resultan infructuosos, y finalmente se desiste de continuar con su tramitacion, entre ofros motivos por
cambios legislativos que afectaban a la tramitacion de dichos planes. No obstante lo anterior, el
documento del Plan Especial llegb a obtener informe favorable de la Consejeria de Cultura y Deporte
del Gobierno de Cantabria de fecha 5 de junio de 2002. En un segundo informe de fecha 24 de junio
de 2002 se formulaba sugerencia para que se incluyera la siguiente frase en aquellos apartados en los
ue se hace alusion a los revestimientos de piedra: “piedra de similares caracteristicas a las existentes
dentro del Conjunto Histérico”

Con fecha 21 de mayo de 2011, el Ayuntamiento, en sesion plenaria, aprueba iniciaimente un nuevo
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histrico de Alceda, sometiéndolo a informacion publica por
un plazo de 30 dias mediante inclusion del correspondiente anuncio en el B.O.C. Se presentan fres
alegaciones

£l Ayuntamiento remite copia del Plan Especial a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte del
Gobiemo de Cantabria que informa favorablemente el Plan el 27 de septiembre de 2011 previo
informe emitido por la Comision Técnica de Patrimonio Edificado

£l Ayuntamiento inicia trémite ambiental ante el rgano Ambiental, que concluye con la Resolucion
de 28 de septiembre de 2011 en la que se concluye, habiéndose fenido en cuenta las manifestaciones
efectuadas por los organismos consultados, que el Plan no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente

£l documento que se somete ahora a nueva aprobacion inicial, incluye modificaciones de menor
enfidad resultado de la informacion publica de la primera aprobacién inicial y del framite de consultas
de la framitacion ambiental.

1.1.2. Marco Legal.

La Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol establece en su arficulo 20.1 que “La
declaracién de un conjunto histdrico, sifio histérico o zona arqueoldgica, como bienes de inferés
cultural, determinard la obligacion para el municipio © municipios en que se enconfraren de redactar
un Plan especial de proteccion del drea afectada por la declaracién u ofro instrumento de
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planeamiento de los previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en fodo caso las exigencias en
esta Ley establecidas”.

La Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria establece en su articulo 6.4 que
las Corporaciones Locales “deberdn formular y tramitar los Planes Especiales de Proteccién de los
Conjuntos Histdricos, estableciendo las medidas de fomento necesarias al objeto de conseguir su
conservacion y revitalizacion”

Asimismo, la Ley anterior en su articulo 62 establece que “la declaracion como Bien de Interés Cultural
de un Monumento referido al entomo Conjunto Histérico o Lugar Cultural implica la obligacion de fos
Ayuntamientos afectados de elaborar un Plan Especial o instrumento de proteccion equivalente,
incorpordndolo al Plan de Ordenacién Tertitorial, al Plan General de Ordenacion Urbana o alas
normas subsidiarias correspondientes”.

De acuerdo con el arficulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo: *..deberdn fambién formularse Planes Especidles cuando éstos vinieren
impuestos por una normativa sectorial, en especial la relativa a la profeccion ambiental, de los
recursos naturales, piscicolas, cinegéticos, forestales o del patrimonio histérico y cultural.”

En materia de evaluacion ambiental son de aplicacion:

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en
el Medio Ambiente.

- Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

Decreto 19/2010 de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006, de 11 de
diciembre, de Control Ambiental Inegrado, incluye en su Anexo B los Planes Especiales dentro de
os Planes y Programas confemplados en el arficulo 25 de la misma Ley que deben ser somefidos a
Evaluacion Ambiental

El procedimiento para la framitacion del Plan viene determinado en el Decrefo 144/2002, de 19 de
diciembre, por el que se regula el procedimiento para la elaboracién y aprobacion de los Planes
Especiales en materia de Proteccién del Patrimonio Culfural.

1.1.3. Cartografia y documentacién.

Para la elaboracion del Plan Especial se ha consultado y empleado la siguiente documentacion y
cartografia:

1

Cartografia Topogrdfica
- Lo Base Cartogréfica Regional a 1/5000 de 1978 y 2001 del Gobiemo de Cantabria.

- Levantamiento Topogrdfico del drea delimitada por el Conjunto Histérico Artistico de Alceda a
escala 1/750 y realizado por la empresa Gauss 21 S.L. en el afio 2009

IS)

Ortofoto
- Ortofotografias de los afios 2001, 2005 y 2007, del Gobiemo de Cantabriat
3) Fofo aérea:

- Fotografia aérea en blanco y negro del Catastro de la riqueza ristica de 1953,
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- Fotografia aérea en blanco y negro de 1985 del Instituto Geogrdafico Nacional.

- Fofografia aérea en color de 1988 del Gobiemo de Cantabria.

4) Cartografia Tematica

- Cartografia Catastral Urbana en papel de los afios 70 a escala 1/2000.

- Cartografia Catastral Ristica digitalizada actualizada de la Direccién General de Catastro del
Ministerio de Economia y Hacienda.

- Cartografia Catastral Urbana digitalizada actualizada de la Direccién General de Catastro del
Ministerio de Economia y Hacienda.

- Plano de Clasificacion del Planeamiento de las NN.SS. del Término Municipal de Corvera de Toranzo
a escala 1/5000, aprobado en 1989

- Plano de Zonificacion y Equipamientos del Planeamiento de las NN.SS. del Término Municipal de
Corvera de Toranzo a escala 1/2000, aprobado en 19

5] Otras fuentes bibliograficas consultadas han sido:

Aramburu Zabala, Miguel. Casonas, Casas, Torres y Palacios en Cantabria. Tomos 1 y Il. Fundacién
Marcelino Botin. Santander, 2001

- Ruiz de la Riva, Eduardo. Casa y Aldea en Cantabria. Ediciones de Libreria Estudio y Servicio de
Publicaciones de la Universidad de Cantabria. Junio 1991.

Villegas Lopez, Ramén. Corvera de Toranzo. Imégenes para el recuerdo (primera parte). Edicién y
Distribucion: Cantabria Tradicional. Julio 2003.

- Fundacién Santilana. Patrimonio arquitecténico civil de Cantabria. Unigraf, $.A. Madrid 1989.
- Datos demogrdficos del Instituto Nacional de Estadistica.

Normativa Urbanistica en el émbito de la Comunidad de Cantabria.

- Normas Urbanisticas Regionales.
1.1.4. Delimitacién del Plan Especial.

Se franscribe a continuacion la delimitacion literal de la Declaracién del Conjunto Histérico Artistico de
Alceda;

DELIMITACION:

Vértice n°1: Vivienda de Aurelio Gémez. Barrio “El Molino". A 130mts. En direccidn Norte-Este se
encuentra el

Vértice n°2: Vivienda de Eduardo Mora. Barrio de La Iglesia. A 260 mis. En direccidn Norfe-Oeste
se encuentra el

Vértice n°3: Vivienda de Beatriz Portillo. Plazoleta de Las Vuelfas. A 185 mts. En direccion Oeste-
Norte se encuentra el
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cabaiias, algunas vivideras, asociadas tradicionalmente a los usos ganaderos extensivos.

La estructura ferritorial ha venido muy condicionada por el cardcter lineal de los asentamientos, con
las principales poblaciones en el eje de la carretera N-623, préxima a los recursos del agua y las
comunicaciones. De los Nicleos alejados del eje, el mas importante es Castillo Pedroso, situado en el
camino que, fransversal a los valles, une los municipios de Corvera y Anievas.

La economia, el modo de explotacion del medio y la evolucion de la industria local y comarcal, ha
producido cambios en el territorio a o largo de su historia. Las laderas de los montes antes cubiertas de
robles, encinas, hayas, castafios y fresnos, han dejado paso, en algunos casos. a praderias o
plantaciones de eucaliptos.

También ha cambiado la fisionomia de los pueblos situados en los margenes del Pas, las numerosas
riadas que se han producido, y que finalmente llevaron a las obras de encauzamiento del rio en gran
parte de su curso por el municipio de Corvera

En el entorno mds urbano y, en particular en Onfaneda y Alceda, es el sector servicios lo que ha
influido en la evolucion de los habitantes de este pueblo, marcada por el desarrollo de los
establecimientos termales. Los balnearios de Alceda y Onfaneda hicieron que durante el siglo XIX y
principios del XX se desarroliase una importante indusria hotelera que confirié una especial
personalidad a las calles y barios de ambos localidades. Especial relevancia adquirid la calle del Ave
Maria en Alceda (hoy N-623), arteria principal a la que se asomaiban los principales comercios, hoteles
y posadas

1.2.3. Estructura urbana.

Existen fres tipos de poblacion en el Valle de Toranzo, dispersa, en nicleo y longitudinal. £l conjunto
urbanistico de Alceda pertenece a este ulfimo grupo.

Las zonas de poblacién mas dispersas se concentran preferentemente en las zonas més altas del
municipio, fienen su origen en el modo de explotacion del medio, especialmente la ganaderia
extensiva y los pastos. Estas zonas se concentran en la ladera Oeste del valle, quizé con mayor
profusion en el Sur del teritorio municipal.

El siguiente paso se podiia fijar en los pequeios nucleos o asentamientos urbanos que concentran la
edificacion en zonas dénde los recursos del agua y las comunicaciones son factores determinantes.
Son asentamientos donde las actividades de comercio, cobraron mayor importancia
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Vértice n°4: Vivienda de Vitorino Ruiz. Barrio de Los Hondos. A 77 mts. En direccién Oeste-Sur se
encuentra el

Vértice n°5: Vivienda-casa de Pilar Gutierrez. Avda. Generalisimo Franco. A 63 mts. En direccién
Sur-Oeste se encuentra el

Vértice n%: Torre de Riancho. Avda. Generalisimo Franco. A 184 mis. En direccién Sur-Este se
encuentra el

Vértice n°7: Casa Viuda de Orejo. A 282 mis. En direccién Este-Sur se encuentra el vérfice n°l.

1.2. INFORMACION GENERAL.
1.2.1. Situacién y emplazamiento.

Corvera de Toranzo es uno de los municipios del Valle de Toranzo, que se encuadra tradicionaimente
enla comarca de los Valles Pasiegos en Cantabria. Limita ol Norte con Puente Viesgo, al Oeste con
San Felices de Buelna, Anievas y Arenas de Iguna, al Sur con Luena, y al Este con el fio Pas que, a su
vez sirve de separacion con Santiurde de Toranzo.

Dentro del municipio enconframos el nicleo de Alceda situado en el extremo Sureste, en el eje de la
carretera N-623 préximo al limite con el municipio de Luena, es de hecho el nicleo més septentrional
del municipio con la excepcidn del pequefio barrio de Sel de Tojo.

Alceda forma un confinuo urbano con Ontaneda al Sur de éste, y dentro de Alceda los limites del
Conjunto Histérico Artistico quedan definidos por una poligonal que une siete puntos identificados
gréficamente y en descripcion literal en la declaracion. Estos limites engloban el enfomo mas préximo
al Camino Real (hoy caretera N-623) al Este y Oeste del mismo, desde el Palacio de Ceballos, hasta la
Iglesia Parroquial de San Pediro.

1.2.2. Estructura teritorial.

£l municipio de Corvera de Toranzo ocupa una extension de 50 Km? al Oeste del Rio Pas en su margen
izquierda, que se extiende desde Soto Iz, al Norte, hasta poco antes de Entrambasmestas, al Sur.
Desde el io, el territorio municipal asciende porla ladera Oeste del valle, hasta los limites con los
términos municipales de San Felices de Buelna, Anievas, y Arenas de Iguia. Este limite en algunas zonas
discurre préximo al cordal de la montaiia

La actual division administrativa surge en el aio 1833 cuando se lleva a cabo la reorganizacion
administrativa y teritorial del Estado espariol, y se crean las provincias y municipios que actuaimente
conocemos. En esa fecha se constituyen los municipios de Luena, Puente Viesgo, Santiurde de Toranzo
y Corvera de Toranzo, sin embargo todo el valle funcioné como entidad unica y diferenciada desde
tiempos muy remotos. Su jurisdiccion abarcaba desde el puerto del Escudo hasta Carandia,
agrupando un fotal de 25 concejos.

Corvera de Toranzo comprende en la actualidad once ncleos de poblacion principales, la mayoria
asentados alo largo y en tomo a la carretera nacional N-623 que afraviesa fodo el municipio: Corvera,
Prases, Borlefia, Villegar, San Vicente, Ontaneda y Alceda y el resto, Quintana, Salcedillo, Castillo
Pediroso y Esponzués se sittian de forma mas perimetral en el teritorio municipal

Los usos residenciales y las actividades adminisirativas, comercial, y de ocio se concentran en los
ncleos de poblacion que se desarrollan en los ejes de comunicacion principales. No obstante, existen
zonas del municipio en las que hay una ocupacion del ferritorio mas dispersa, con mulitud de:

I. MEMORIA

Libreris do M. Allir, Sansoder
ALGEDA: GALLE DEL AVE MARlA

Finalmente entre los anteriores los ncleos mas importantes, se localizan al margen de la carretera
principal que vertebra el valle y que es, pero especicimente fue, una via importante de comunicacion
de caracter supramunicipal. En estos nicleos ademds de las actividades de comercio intemo,
cobraron importancia el comercio exterior, y los servicios. Entre estos nicleos destacan Ontaneda y
Alceda

Es la estructura urbana de Alceda, por fanto, una estructura lineal, que se vertebra sobre el eje
principal de la caretera N-623. No obstante conviene destacar que lo que antaio fue la via principal,
calle del Ave Maria, a la que las construcciones se abrian, y que era no sdlo una via de
comunicaciones sino centro de la vida social, es hoy un elemento agresivo para el conjunto, una
carretera nacional con un tréfico peligroso y que lejos de vertebrar parece dividir el Nicleo en dos
partes

Apenas existen ejes fransversales a ambos lados de la carretera hacia donde el nicleo se extiende en
una ocupacion bastante limitada y cada vez mas extensiva, segun nos alejamos del eje principal. Esta
ocupacién es més extensiva hacia el Este, y més concentrada y densa en el lado Oeste, debemos
buscar las razones para esta diferencia en las caracteristicas topograficas del terreno.

El Valle de Toranzo es rico en casonas, torres, palacios, y portaladas, muchas de ellas con escudos
familiares que recuerdan los linajes a los que hacen honor. Junto a estos ejemplos de noble
arquitectura, enconframos ofras construcciones rurales, més sencillas y austeras, construidas con piedra
y adaptadas a las necesidades residenciales y economicas de sus duefios, en muchos casos, reflejo de
una vida dura y austera. Estas construcciones solian tener mas fondo que frente con algin pequeno
hueco en los hastiales. La parte noble o de entrada se encontraba casi siempre bajo los “goteriales”
de un tejodo a dos aguas. En la planta baja se situaban la cuadra, la cocina y la bodega y en la alta,
el pajary, en el caso de los mas pudientes, una sala que comunicaba con alguna alcoba. Se
diferencian estas construcciones, emplazadas en las margenes del rio o de las carreteras, de las
situadas en las cotas de mayor alfura, dedicadas casi exclusivamente a la recogida y guarda del
ganado. Muchas de estas edificaciones han sufrido a lo largo de los afios modificaciones que han
hecho desaparecer la esencia de una construccion muy integrada con el paisaje.

La arquitectura civil més noble mencionada anteriormente, tiene especial profusion en el nicleo de
Alceda, los importantes linjes que asentaron en el valle dejaron su impronta en la piedra fallando
silares y labrando escudos. Destacan la forre y casona de los Ceballos, a la que se accede a fravés de
una bella portalada del siglo XVIl con el escudo de Ceballos Cubillas; Ia casona de los Ruiz
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Bustamante, adosada a una forre de finales del siglo XVI o principios del XVII; el palacio de Mercadal
(siglo XVII-XVIll) con portalada y escudo barroco adomando las armas del apelido Bustamante: la
forre-palacio de los Bustamante Rueda (siglo XVI); o la casona de Mora del siglo XVII, de caracter mas
sobrio y sencillo, pero con dos impresionantes arcos en el zaguan, y el escudo de armas de los Mora
Villegas. Ademas de las construcciones anteriores destaca por ofros motivos el singular molino de la
Flor, que perfenecio a los Bustamante o Ceballos. Entre la arquitectura refigiosa se destaca la Iglesia
Parroquial de Alceda dedicada a San Pedro.

€l aspecto diferencial que hace de Alceda un nicleo de caracteristicas diferentes al resto de los
nucleos del municipio, es la concentracion de casas blasonadas, torres y palacios en un espacio
limitado y entomo alo que se denomind el Camino Redl, hoy la carretera nacional N-623. Este
desarrollo sobre el eje de la carretera le confiere un urbanismo caracteristico de este tipo de nucleos y
un poblamiento relativamente concentrado.

1.2.4. Arquitectura.

Se cita a confinuacién un fexto exiraido del lioro Casonas, Casas, Torres y Palacios en Cantabria de
Miguel Angel Aramburu-Zabala editado por la Fundacion Marcelino Botin, y que ayuda a comprender
en su conjunto las construcciones mas significativas de Alceda, cuya construccion en un breve espacio
de fiempo y concentracién geogrdfica son, en gran medida, responsables de la declaracion del
Conjunto Histérico Arfistico.

En el Valle de Toranzo, en Alceda, se produjo una notable concentracion de casas de fradicién
clasicista construidas por maestros Trasmeranos

El 1de mayo de 1737 José de Casuso, maestro de canteria vecino de Oreja, se obligaba a hacer ‘las
casas de bibienda y pajor y caballerizas hermita portada y zercado y dernas obras” de Don Bernabé
de Bustamante Ceballos en Alceda, por la cantidad de 31.000 reales. (AHPC. Prot. leg. 4511, anfe
Fenando de la Conchay. £l propio José de Casuso ha debido ser el responsable del proyecto y de
hecho la obra no se sacé a concurso publico. £l dia 10 de mayo se asociaron con José de Casuso para
I obra los maestros de canteria y carpinteria Francisco de Castanedo, José de Gandarillas y Antonio
del Mazo.

Se trataba por tanto de hacer de nueva planta una casona al completo, la casa principal, capilla,
caballerizas, cercado y portalada. Pero en lugar de buscarse una creacién original, se buscé
inspiracion en las casas ya construidas en las inmediaciones. Para empezor, la nueva casa fenia que
edificarse en el mismo lugar y con la misma direccion que la casa anfigua. Al hora de elaborar ef
alzado, el primer elemento que se fendfia en cuenta para establecer las proporciones era el de los
arcos del piso bajo, pero la alfura de éstos no se especificaba en el proyecto puesto que se tomaria
como modelo los arcos de la casa de don Anfonio de Bustamante Ceballos, pero "haziendole las vasas
¥ capiteles mas bien agraziadas'. La altura del suelo del primer piso venia determinada
especificamente porla de estos arcos bajos, de modo que las proporciones en altura repetirian las de
I casa citada. Para el piso noble si se establecia una alfura predeterminada, 12 pies menos un cuarto.
Pero ademds, la fachada principal tomaba como modelo, segun el proyecto, la de don Lorenzo de
Bustamante Rueda (situada enfrente). incluyendo que en lo aifo tuviera como ésta "su comisa, zenefa
y corddn"

Encima de los arcos se situaria una imposta a lo largo de toda la fachada, y dos puertas-ventanas en
corespondencia de los arcos, de ocho pies de alto y cuatro menos cuarto de anchos y éstas tendrian
“almoadillones”, y estarian unidas por un baledn apoyado en "comijones" que mediria 19 pies de largo y
de ancho igual que el balcdn de la casa de enfrente (de Anfonio de Bustamante Ceballos). En cuanfo
alresto de las ventanas de la fachada principal, medirian las dos de la sala tres pies de ancho, y las
dos del portal fres pies menos cuarto, quedando todas ellas "refajadas” igual que las de la forre de la
casa citada de Anfonio de Bustamante, como indicaba el proyecto. También la puerta principal se
habria de hacer siguiendo la forma de la de esta casa, pero con la salvedad de que sus pilastras y
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de Toranzo desde el afio 1857.

ANO 1857  2.423 HAB. ANO 1950 3.105 HAB. ANO 2004 2.184 HAB.
ANO 1877 2.614 HAB. ANO 1960 2.893 HAB. ANO 2005 2221 HAB.
ANO 1897  2.932 HAB. ANO 1970 2.607 HAB. ANO 2006 2.199 HAB.
ANO 1900 2.884 HAB. ANO 1981 2.508 HAB. ANO 2007 2.199 HAB.
ANO 1910 2.943 HAB. ANO 1991 2.120 HAB. ANO 2008 2202 HAB.
ANO 1920 2.962 HAB. ANO 2001 2017 HAB. ANO 2009 2.208 HAB.
ANO 1930 2.945 HAB. ANO 2002 1.937 HAB. ANO 2010 2.194 HAB.
ANO 1940 3.013 HAB. ANO 2003 2.183 HAB.

Desde que se inicia la serie histérica en al afio 1857, se aprecia un significativo y progresivo aumento
de poblacion hasta el afio 1950, en el que la poblacion alcanza su valor mas alto en 3.105 habitantes,
casi un 30% superior a la poblacion del municipio un siglo antes. A partir de este momento el nimero
de habifantes inicia un descenso progresivo que dura hasta los afios 90, estabiizandose desde
enfonces en una cifra cercana a los 2.200 habitantes durante la primera década del siglo XXI.

Desde un punto de vista supramunicipal, la evolucion demogrdfica es la que se corresponde con la
realidad social y econémica. El municipio aumenté notablemente su poblacion desde 1850 hasta 1950,
aunque este incremento es inferior al incremento de la poblacion global de Espania, de forma que los
movimientos de la poblacion en favor de los grandes ciudades, o zonas mds industrializadas no
contrarrestaba el incremento global de la poblacion. A partir de esta fecha el ritmo de crecimiento de
la poblacién nacional desciende y la despoblacion de las zonas més rurales en favor de las ciudades y
zonas industriaizadas contrarresta el crecimiento vegetativo de la poblacion local arrojando un saldo
negativo de crecimiento que se prolonga durante el resto del siglo XX

Desde un punto de vista municipal, Alceda ha visto descender su poblacion con respecto al resto del
municipio, en un fenémeno que fiene su origen mas en mofivos urbanisticos que de fipo social o
econémico. El notable crecimiento del parque de viviendas en Ontaneda, y en menor medida en
Corvera o San Vicente han provocado una traslacion de la poblacion en el municipio en defrimento
del resto de nicleos, incluido Alceda. La poblacisn del nicleo de Alceda era de 459 habitantes en el
afio 1981, 386 en el afo 2000, 375 en el aio 2003, 342 en 2006 y 338 en la actualidad.

1.2.6. Régimen Urbanistico del Suelo. Planeamiento vigente.

El Planeamiento Urbanistico vigente viene definido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas definitivamente por la Comision Regional de Urbanismo el 10 de febrero de 1989 (8.0.C. de
3 de marzo de 1989), y la modificacién puntual de Planeamiento en el casco urbano de Alceda
aprobada el 11 de diciembre de 1996 (8.0.C. de 4 de febrero de 1997)

Dentro de los limites del Conjunto Histérico de Alcedoa, el planeamiento vigente incluye dos
clasificaciones de suelo, suelo urbano y suelo no urbanizable protegido (NU-2), que se comesponden
respectivamente con suelo urbano consolidado y suelo ristico de especial proteccion alos efectos y
en virtud de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo.

Dentro del suelo urbano, las Normas Subsidiarias de Planeamiento incluyen diferentes calificaciones de
suelo, siendo de aplicacién en diferentes zonas las siguientes ordenanzas:
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capitel seria mds "agraziado" y aiadiendo por remate dos pirdmides de bolas y una de aguja en
mediorelieve. Queda claro que la casa frataba de emular y superar a la casa construida enfrente de
don Amonio de . sim) nte ari mds detalles o la ejecucién de éstos.
Hasta la altura de la cerca se especificaba que seria la misma que la de la casa de don Lorenzo de
Bustamante

Pero también para la obra de la capilla se especificaba que para algunos detalles se fornaria como
modelo la capilla de Nuestra Sefiora de Belén perfeneciente a don Fernando Matias de Ceballos. No
obstante, lo mds interesante es el modo de arficular la casa y la capilla, una frete a ofra, a una
distancia de 34 pies. En la fachada de la ermita se abriria un arco que permitiera ver el interior de la
ermita desde la sala de la casa. En lugar de la tradicional disposicién de la capilla a un lado de la
casa, se coloca frente a la fachada de ésta, formdndose una especie de patio entre ambos edificios

Elresultado es un conjunto muy espectacular, pero la casa resulta una estructura muy conservadora,
con predominio del muro sobre el vano y con la busqueda de superacion de las casas vecinas
mediante la proliferacion de pindculos, gérgolas y ofros elementos decorafivos, entre los que sobresale
el escudo de armas de la portalada (la alfura del arco de ésta se calculaba como la alfura de un
hombre a caballo). De este modo, un maestro de canteria de Trasmiera contribuye a fosilizar la
arquitectura de casonas, a hacer de ésta un proceso imitativo,

Las dos casas que principalmente imita esta casona se encuentran inmediatas a ella. Quizd el hecho
de esta inmediatez fuviera como consecuencia que se edificara con la fachada principal rehundida
entre dos contrafuertes, para preservar su infimidad. La casa mds cercana esla de don Lorenzo
Bustamante Rueda, Alcalde de Ordenanzas del Valle en 1722 e hijo de don Pediro de Bustamante
Rueda, abogado de los reales Consejos y de la Real Chancilleriar de Valladolid. Quizd fuera éste quien
mandara edificar la forre, de aspecto sobriamente clasicista, sin duda obra de un maestro trasmerano,
Posee una capilla cercana a la forre,

Un poco mds lejano estd el denominado Palacio de Ceballos, con magnifica portalada, forre y casa
adosada. Sobre una edificacion anterior, don Pediro de Ceballos y Saiz de la Concha hizo la gran
reforma de la casa, que daria lugar a la torre y portaladas actuales, asi como el muro cortavientos de
la casa adosada, fodo ello antes de 1672 en que fallece. Esta casa tenia la capila lamada de Nuesra
Seriora de Belén, que como hemos visto sirvié también de modelo.

Elllamado palacio de Ruiz de Bustamante es el que ha sido citado como de Anfonio Bustamante
Ceballos, cuya serie de arcos en la planta baja llamaron tanto la atencidn que sirvieron de modelo
para la casa de don Bemnabé de Bustamante. Esta casa de sdlo dos pisos en su fachada principal,
pero con forre adosada, es la mds antigua de cuantas acabamos de describir. Seria mandada
construir por don Bernabé Ruiz de Bustamante en la segunda mitad del siglo XVII, estando ausente en
Indias en 1680 (M° del C. Gonzdilez Echegaray: Escudos de Cantabria. Asturias de Santillana
Santander. 1976, p. 158).

Porlo tanto, entre 1670 y 1737 se produce en Alceda una acumulacién de casonas que fiende o
perpetuar el sistema clasicista, bien en forma de forre, de casa a cuatro aguas o de casa de dos
aguas con larga fachada de arcos. Algunas casas del Valle de Toranzo continuaron a lo largo del siglo
XVIll repitiendo los esquemas ya vistos en Alceda, con un uso cada vez mds impresionante de fa silleria
en fachadas extraordinariamente macizas.

1.2.5. Demografia.
La historia demogrdfica del municipio de Corvera de Toranzo no es ajena a los fenémenos sociales y
econémicos que marcaron la evolucién demogréfica de foda Espana (industrializacion, éxodo rural
etc))

En la siguiente tabla se acompanan los datos de la serie histérica del censo del municipio de Corvera
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- Suelo Urbano. Zona periurbana (SU1-8)

Suelo Urbano. Colectivo densidad media-1 (SU2-A)
- Suelo Urbano. Colectivo densidad media-2 (SU2-B)

- Espacios Libres y zonas verdes (EV)

Equipamiento comunitario (EC)
- Edificios de Inferés (art. 9.6.2. Normas de profeccion para los edificios de interés)

Las ordenanzas correspondientes a cada una de las categorias de suelo son las que se franscriben a
continuacion

ORDENANZA SU1-B

1.- Usos
El uso dominante serd el de viviendas unifamiliares, considerandose como compatibles los

y de oficinas, , asi como edificaciones anejas de uso
agricola o ganadero (cuadras, vaquerias, establos...). con independencia de o que marquen
las normas de habitabilidad de Gmbito ipal. Asimismo se considerard el

uso industrial permiticdo por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, que serd de aplicacion en este suelo.

2.- Aprovechamiento.

Parcela minima edlificable: 500m?

Frente minimo de parcela a calle: 15,00m.

Ocupacién méxima: 20%

Nimero de planfas méximo: 2 (baja mds una)

Altura méxima 7,50m

Techo edificable: 0,30m?/m?

3.- Distancias minimas.

La distancia a viales: segin la alineacion que figura en los planos

Fondo maximo de la superficie ocupada por la edificacién: 30,00m desde la alineacion.
Distancia a colindantes: 5,00m como minimo.

4.-Tipologia.

Vivienda unifamiliar aislada o adosada (s6lo en el caso de existir medianerias).
5.-Plantas bajos.

Se prohiben las plantas bajas didfanas.

6.- Estudlios de Detalle.

Las promociones de 20 o mds viviendas de esta zona, precisardn de la redaccién preceptiva
de un estudiio de detalle referido a la ordenacion de volimenes.

ORDENANZA SU2-A
1.- Ambito de aplicacién;
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Serd de aplicacion en el Suelo Urbano denominado como fal en los Planos de ordenacion.
2.- Usos

El uso predominante serd el de residencia, son usos compatibles el comercial y de oficinas, asi
como equipamientos y servicios publicos. Se permite el uso industrial con las siguientes
restricciones:

t10CV
- Nivel sonoro maximo: 50 decibelios

- Potencia méxim

- Todo ello sin perjuicio del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, nocivas y peligrosas
que serd de aplicacion en este suelo

3.- Aprovechamiento

Parcela minima edificable: 500 m?

Frente minimo de parcela a calle: 10m

Ocupacion méxima: 30%

Némero de plantas maximo: 3 (baja més dos)

Altura méxima 10,50 m.

Techo edificable: 0,70 m2/m2

4.~ Distancias minimas

La distancia entre edificaciones no serd inferior a su altura. Minimo 10m!

La separacion a colindantes serd de cinco metros en el caso de que se abran huecos,

La distancia a viales no reflejados en los planos serd de 0,75 veces de la altura de la
edificacion, desde el eje del vial a la fachada del edificio.

5.- Tipologias:
Las recogidas en el punfo 8.2.2., apartados a) b) d) o e)
6. - Plantas bajas

Se prohiben las plantas bajas o didfanas

(ORDENANZASU2-B
1.- Usos.

El uso dominante serd el de residencial y son usos compatibles el comercial y de oficinas, asi
como equipamientos y servicios publicos. Se permite el uso industrial con las siguientes
restricciones:

- Potencia méxima: 10CV
- Nivel sonoro maximo: 50 decibelios

- Todo ello sin perjuicio del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, que serd de aplicacion en este suelo

2.- Aprovechamiento.
Parcela minima edificable: 350m*

Frente minimo de parcela a calle: 10,00m.
Ocupacion méxima: 25%
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2.- Usos

Se podidn establecer los usos indicados en el apartado correspondiente a estas Normas
(CONDICIONES GENERALES DE USO) Y sefialados en los planos de ordenacion.

Para las edificaciones escolares, actualmente en desuso, cabe un cambio de uso, siempre que
se considere de inferés publico y se justifique la modificacion pretendida.

3.- Independientemente de los equipamientos previstos en las Normas, la iniciativa publica o
particular podrd instalar en las distintas zonas de la edificacion privada aquellas zonas que sean
de suinterés, cumpliendo las ordenanzas especificas de cada zona,

4.- Separacién al colindante

Serd de 5 metros

5.- Refiro de viales

Los que se sefialen para cada via en el dmbito en que se inserta,

6.- Altura méxima

Serd de 9 metros, salvo casos excepcionales que requieran mayores alfuras (campanarios ...)
7.- Aprovechamiento

El existente o, en su defecto, el de la zona adyacente en la que esté enclavado el
equipamiento.

9.6.2.- Normas de proteccién para los edificios de interés

1.- Obras de reforma: Los edificios catalogados no podrdn ser demolidos ni fotal ni
parcialmente, admitiéndose en ellos obras de mejora, procurando conservar todos los
elementos que dan cardcter al edificio, siempre de acuerdo con la Ley del Patrimonio
Historico-Arfistico.

Las parcelas en las que se encuentren ubicadas quedardn como terenos libres de edificacion
y no podiréin segregarse del edificio salvo que pasen a ser de dominio publico.
2.- Demoliciones: Caso de producirse la ruina fisica del edificio, podird efectuarse su demolicion

p con asur d dolo a su estado primitivo
utilizéndose idénticos materiales a los sustituidos.

3.- Instrumentos legales: A los edifficios catalogados les serd de aplicacion

a) Elarto 59 de la Ley del Suelo en cuanto a valoracién y subvenciones tributarias.

b) £l arto 182 de I Ley en cuanto a cooperacion y subvencion por parte de la Administracion.
) Demds beneficios que oforguen las leyes a este tipo de fincas

9.6.3.- Normas de proteccion para conjuntos de inferés

1.- Edificios de nueva planta: Deben gjustarse al estilo tradicional de ndcleo no halléndose esta
condicion en contradiceisn con la ion de las y normas actuales de la
arquitectura. Quedan prohibidos los edificios sobre pilares no cerrados exteriormente.

2.- Tejados: I tipo de cubierta serd el existente, aconsejéndose la teja drabe u ofros tipos de
teja de color y textura similares. Se prohiben las cubiertas de fibrocementos, aluminio, pidsticos,
pizarra'y demds materiales que desentonen con el conjunto.

3.- Huecos: Se recomienda conservar las proporciones, formas y fipo de carpinterias
tradicionales y sobre todo el lugar donde se vaya a redlizar la nueva casa. No se debe usar las
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Ndmero de plantas méximo: 3 (baja mds dos)
Altura méxima: 10,50m

Techo edificable: 0,60m?/m?

3.- Distancias minimas.

La distancia a viales existentes no grafiados en los planos: 0,75 veces de la alfura de la
edificacion, desde el eje del vial hasta la fachada del edificio.

Distancia a colindantes en caso de edificacion aislada: 0,75 veces de la altura del edificio y
como minimo 5,00m.

Separacién entre edificaciones: no serd inferior a su altura. Minimo 10,00m.
4.Tipologfa,

El fipo de edificacion serd aislado. Slo se tolerard adosada caso de existir medianeras
5.-Plantas bajos.

Se prohiben las plantas bajas didfanas

ORDENANZA EV
1.- Ambito de aplicacién

Serd de aplicacién en el suelo urbano denominado como tal en fos Planos.
2.- Usos

Se consideran compatibles con el uso de esparcimiento y descanso aquellas instalaciones y
ofros usos que no comporten perjuicio a la utiizacion publica. Asi, se permiten puestos de venta
de articulas para nifios, peridicos, plantas, tabaco o featro al aire libre. Asimismo se permiten
ocupaciones temporales por ferias, circos, fiestas, efc.

3.- Cardcter de la edificacion

S6lo se autorizardn pequerios quioscos de musica o de restaurantes o bebidas, audiforios,
miradores o elementos similares.

4.- Ocupacién méxima del suelo

El fotal de las 1es permifidas en la zona no sol 3 el 2% de la superficie total
5.- Techo edificable méximo

Elmdximo aprovechamiento permitido por los conceptos anteriores no sobrepasard 0s 0,01
m?/m?

6.- Condiciones estéticas y ordenaciones especidles

En fodo caso, el Ayuntamiento se reserva la posibilidad de denegar cualquier licencia que, adn
cumpliendo los requisitos anteriores, no rednan la méxima dignidad arquitecténica,

7.- Mantenimiento

Estos espacios serén mantenidos y vigilados por el Ayuntamiento

ORDENANZA EC
1.- Ambito de aplicacién

Serd de aplicacion en el suelo denominado como tal en los Planos.
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persianas enrollables ni los cierres metdlicos, ni se deben colocar en los balcones antepechos
de fabrica. Estos, en caso de existir, deben tener unas proporciones y aspectos que no
desentonen con los del resto de la zona.

4.- Materiales de fachada: Serdn los corrientes en la localidad. En caso de que predominen los
edificios con fachada de piedra o los tonos ocres, podrd usarse el ladrillo visto, siempre que su
color no desentone con el ambiente general.

En caso de que el color dominante sea el blanco, el ladiillo visto s6lo podrd usarse si estd
pinfado luego de este color.

5.- Medianeras: Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque sea
provisionalmente, s revocardin o cubrirdn de materiales Gue armonicen con los de la fachada
y con el aspecto general de la poblacion. Se prohiben en las mismas los fendiidos con cemento
brudido y el asfalto u ofros ilizantes b al

6.- Revocos: Queda prohibido foda clase de revocos en fachadas en las zonas donde
predomine la piedra natural en las mismas. Asimismo y en cualquier lugar, quedan prohibidos
los revocos imitando canteria o ladillo, y los revestimientos de pidstico, metdlicos o de
fibrocemento.

7.- Motivos decorativos: Como norma general se recomienda la mayor sencillez empleando
con gran moderacién los elementos de remate, y esto slo donde se justifique debidamente.

8.- Colores: No se admiten las purpurinas ni colores vivos (afil, rojo, amarilo, etc.) para la pintura
de rejos, balaustradas, fachadas ni carpinteria. Para ésta se utilizarén colores neutros.

9.- Marquesinas: Se prohiben las marquesinas de cualquier tipo o color en el interior de estas
zonas de interés.

€l planeamiento vigente no parece tomar en consideracion el hecho de la declaracién del Conjunto
Histrico. Entre sus determinaciones incluye la superposicion de una estructura viaria sobre la trama
urbana existente que altera notablemente la esfructura de la propiedad, e incluso limita toda
intencion protectora a los Palacios de Mercadal y Busfamante Rueda y a la Torre de Ceballos.

1.3. ESTADO ACTUAL.
1.3.1. Andlisis del conjunto.

£l Conjunto Histérico de Alceda se extiende a ambos lados de la carretera general N-623, desde la
finca del Palacio de Ceballos hasta la finca del Palacio de Mercadal e iglesia parroquial de Alceda. Es
la concentracion de varios edificios monumentales, en un pequefio espacio, lo que otorga el cardcter
singular al Conjunto Histérico de Alceda

Junto alos edificios mas importantes, existen ofras edificaciones y conjuntos de edificaciones de
significacion heterogénea: casas radicionales de vivienda con cuadra y pajor, casas de cardcter mas
residencial, casonas y algunas construcciones de principios del siglo XX, residenciales y hoteleras.

Junto alas anteriores existen ofras edificaciones mds o menos recientes, sin significacion arquitecténica
© monumental, que en algunos casos simplemente completan la trama urbana sin mayor incidencio,
pero en otros casos sus caracteristicas fipologicas, constructivas o su uso resultan con un impacto
negativo en el carécter del Conjunto,
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Las construcciones mas significativas, estan en general en un estado de conservacion aceptable, en
algunos casos perfectamente mantenidas por sus propietarios, y en ofros casos en peor estado de
conservacion, pero a salvo de obras ireversibles que hubieran cambiado su carécter o valor
monumental

Existen ofras edificaciones y agrupaciones menos significativas que desgraciadamente han sufrido
obras muy desafortunadas, seguramente sin control profesional, que las han despojado de su cardcter
original, y que resultan imeversioles.

1.3.2. Andlisis de la edificacién.

En el Gmbito del Conjunto Histérico de Alceda podemos distinguir distintos tipos de edificaciones
residenciales, significativas de una fipologia mds o menos definida y relacionada con la fradicion
arquitecténica de la zona.

Ademas de las anteriores existen edificaciones residenciales actuales, en algunos casos de nueva
planta, y en otros casos como reformas de construcciones anteriores que, por sus caracteristicas y
eclecticismo no resultan significativas de una fipologia definida. Ello a pesar de que en algunos casos
estan maquilladas, con poco acierto, con elementos tradicionales como la solana, los arcos, o
elementos chapados de piedra simulando silleria.

Ademas de las edificaciones residenciales, existen ofras edificaciones destinadas a ofros usos, como
cuadras y pajares o cobertizos, y algunas edificaciones singulares entre las que destacan la Iglesia
Parroquial de Alceda y el Molino de la Flor, o las escuelas.

Casa llana, de una sola planta principal. Normalmente con un desvan destinado a pajar en los
casos de coexistencia residencial - ganadera. £l portal se extiende verticaimente hasta el faldén
de la cublerta.

Casa de dos plantas, frecuentemente infegrada en una agrupacién de casas en hilera separadas
porlos muros medianeros cortafuegos. En algunos casos con solana y soportal o solo con solana.

Sobre la fipologia basica anterior se producen dos variantes fundamentales en Alceda, en
edificaciones de cardcter mas urbano: la adicién de una planta completa transformando la casa
de dos plantas en una casa de tres plantas, o la elevacion parcial de cubierta, elevando el alero

hasta la altura media de la planta segunda disponiendo huecos bajos en fachada, troneras sobre
el faldén de la cubierta o directamente una mansarda o buhardilla, normalmente asociada a un

balcon.

Casas y casonas o villas de cardcter més urbano de finales del siglo XIX y principios del siglo XX,
normaimente de estilo ecléctico. No responden a una fipologia tnica.

Conjunto de casonas, casonas con forre adosada o palacios que constituyen el patrimonio
edificado de mayor valor arquitectonico del conjunto de Alceda. Construidos entre l0s siglos XVI y
XVII, bien como casona adosada a torre medieval o torre-palacio

00 Cirera Geners, Softamer
cEOR
LA oLsin

Por Glfimo existen una serie de consfrucciones mds o menos actudles, que resultan especialmente
inadecuadas por sus materiales, fipologia © composicion. En algunos casos se frata de construcciones
en precario, que apenas pueden ser consideradas edificaciones.

En cuanto al estado de conservacion de los inmuebles destaca el hecho de que los edificios que
constituyen hoy en dia el patrimonio edificado de mayor interés, bien estén en buen estado de
conservacion, © al menos no han sufrido obras de reforma ireversibles que pongan en peligro su
nservacion. Estas son de un grado de proteccion elevado por ser en si
mismas las que justifican la declaracion del Conjunto Histérico.
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€n las edificaciones menos significativas del conjunto, su estado es mas heterogéneo, existiendo
edificaciones en buen estado de conservacion que por su inferés patrimonial justifican su proteccion y
edificaciones en mal estado de conservacion o sin interés patrimonial sobre las que no resulta
necesario establecer profeccion.

Entre las actuaciones mas recurrentes que se identifican como inadecuadas podemos destacar: el
empleo de ladrillo vitrificado en chimeneas y ofros elementos arquitecténicos; el empleo y tratamiento
inadecuado de estructuras de hormigén; el empleo de elementos prefabricados de hormigon en
canecilos de cubierta (imitando madera), balaustradas o celosias; la inclusion de carpinterias de
composicion y material inadecuado (aluminio anodizado, persianas, puertas de garaje de chapa
plegada, efc.); ejecucion de redes de saneamiento vistas en fachada; empleo de cerramientos de
blogue de hormign sin revestimiento; desvirtualizacién de elementos tradicionales como la solana el
soportal, efc. En general, estas actuaciones se han venido realizando como obras de reparacion,
seguramente sin confrol profesional alguno, y han ido produciendo la pérdida del valor arquitecténico
en muchas de las edificaciones del conjunto.

1.3.3. Andilsis del espacio piblico.

€l desarrollo urbanistico, eminentemente ineal del nicleo de Alceda, sitia como espacio publico mas
significativo el eje de la carmetera N-623. No obstante este espacio ha suffido, con el transcurso del
tiempo, una alteracion de su funcién y de su caréeter, que finalmente ha dado como resultado una
dréstica modificacion de su inferaccion con el propio nicleo, su edificacion y su poblacion.

La propia existencia del Camino Real supuso, como ya se ha explicado anteriormente, un factor
determinante para el asentamiento y desarrollo de Alceda. Hasta principios del siglo XX actué ademds
como eje de la actividad y vida social del nicleo, los numerosos establecimientos comerciales y
hoteleros de Alceda y Ontaneda se disponian en su mayoria alineados en la entonces lamada calle
del Ave Maria. También se siftion en el eje los Palacios de Mercadal, Ruiz Bustamante, Ceballos y
Bustamante Rueda. Es a partir de mediados del siglo XX cuando los necesidades de un creciente
tréfico de vehiculos altera el cardcter del camino y lo convierte progresivamente en un elemento
agresivo por su configuracion, pero sobre todo por su uso.

Vemos por fanto como el carécter de eje vertebrador del conjunto sélo subyace bajo la carretera de
hoy en dia. La variante de Alceda y Ontaneda, actualmente en framitacion, podria devolver un
carécter mas local a la carretera, y mejorar las posibiidades de cohabitacion del tréfico rodado y
peatonal, eliminando la agresividad de la misma para el conjunto.

Tangencialmente al Camino Real, en el extremo Sur del Conjunto Histérico encontramos un espacio
piblico situado entre la Iglesia de San Pedro y el Molido de la Flor. Este espacio estaba fuerfemente
caracterizado por el propio Camino Real y el rio dénde las mujeres acudian a lavar la ropa en el
lavadero cuyos restos aun perduran.

€l paisaje dentro de los limites del Conjunto Histérico es eminentemente urbano salvo por un sector
coincidente con la zona clasificada como suelo rustico por el Planeamiento al Suroeste de Palacio de
Bustamante Rueda. Esta zona por su topografia es especialmente visible desde distintos puntos del
conjunto y el Planeamiento urbanistico, con acierto, se excluye del proceso urbanizador.

1.3.5. Andlisis del Entorno.

El entorno del Conjunto Histérico de Alceda puede dividirse en cuatro zonas diferenciadas principales,
que resulta facil delimitar y cuyas caracteristicas son claramente diferentes desde distintos puntos de
vista.

Al Noroeste del Conjunto Histérico, se sitéala zona més urbana de Alceda formando un continuo con
Ontaneda, en la que a los edificios mas fradicionales que ocupan densamente ambos lados de la
carretera se han unido otros desarrollos también bastante densos al Noreste de la misma. Es una zona
que presenta fuertes vinculos urbanisticos, histéricos y sociales con el Conjunto.

Al Sureste del Conjunto Histrico, Alceda continiia en un desarrollo menos rigido y mds alveolar, con
algunos edificios de sumo interés y confinua con una edificacion més dispersa hasta el Bario del
Gatén. En general la gradacién se produce de los edificios mas nobles a los mas humildes. Finalmente
en las zonas més distales del nicleo, ya en suelo ristico, hay edificacion dispersa aunque ain
ligeramente vinculada a la carretera N-623.

€l teritorio al Noreste del Conjunto Histérico, se compone de fincas de 6
agricola-ganaders, en el que se ha produeido una igera colonizacién ubana mediente ediicacién
dispersa de baja densidad, bien en suelos clasificados como urbanos bien en suelos risticos. Este
territorio se extiende hasta el margen del rio Pas con una topografia llana y extensa.

l territorio al Suroeste del Conjunto Histérico, no es muy diferente del anterior desde un punto de vista
del uso y la vinculacion histérica con Alceda y Ontaneda, aunque frente ol anterior, estd fuertemente
caracterizado por la fopografia. Las pendientes son elevadas, hasta el punto en el que pronto se

Subordinados al Camino Real se ramifican caminos fransversales, de escasa entidad la mayoria, que
van faciltando el acceso a las construcciones mas distales del nicleo. En algunos casos en el cruce de
estos caminos se genera un pequefio espacio de mayor entidad. Ademds de estas zonas de carécter
mas lineal, existen también pequenas plazas donde hay agrupaciones de edificaciones, en muchos
casos con soportal y solana, elementos de la arquitectura tradicional que fienen su origen
precisamente en la relacion entre la casa y el espacio publico.

Se destaca entre los caminos fransversales uno de ellos, que nace de la carretera al Sur de la finca del
Palacio de Ceballos y que, rodeando la propiedad de la edificacion objeto de la ficha 38, vuelve a la
carretera por ambos lados de la agrupacién de las fichas 39-40-41. Actualmente este camino estd casi
cerrado por la vegetacién resultando dificimente transitable.

1.3.4. Andlisls de vegetacién y paisaje.

Los elementos vegetales mds significativos del conjunto se concentran en las fincas de los Palacios de
Ceballos y Mercadal, y en menor medida en la finca de las escuelas de Alceda

pierde la referencia visual con el Conjunto. La edificacion de esta zona es mayor con miltiples
edificaciones dispersas destinadas a estabulaciones, cabanas y algunas viviendas.

1.4. DIAGNOSTICO Y CONCLUSIONES

Se han descrito suficientemente las caracteristicas del Conjunto Histérico de Alceda de las que se
destaca, no s6lo la presencia de un grupo de edificios monumentales de arquitectura civil de los siglos
XVI'y XVIl, sino sobre fodo la concentracion de los mismos en un espacio reducido. Les acomparian
ofras edificaciones dignas de mencion, unas por sus cualidades fipoldgicas, arquitecténicas, histéricas
o efnogrdficas; y otras simplemente por formar parte de un ambiente urbano que resulta acorde con
Ias caracteristicas de Alceda. Existen ademds ofros edificios que no destacan en modo alguno y
simplemente ni confribuyen ni perjudican el entomo, y ofros cuya presencia resulta perjudicial para la
correcta apreciacion y percepcion del Conjunto, bien sea por sus caracteristicas tipologicas, por la
calidad de su construccion y materiales o por su uso.

El resultado del estado actual del Conjunto es fruto de una evolucion de la que se destacan en la
historia més reciente las siguientes fases:

- Unlargo periodo de més de fres siglos en el que se llevan a cabo la mayoria de los edificios que
forman parte del Patrimonio Edificado notable.

- Un periodo de tiempo datado en el siglo XX en el que se produce el mayor dafio al patimonio
ado, con pérdida total de algunos edificios, y obras de modificacion en ofros que alteraron
neverdblemente sus valores arquitecténicos

Por Gifimo, la fase mas reciente, una vez declarado el Conjunto Histérico, en el que el fin protector
de fal declaracion quizé ha permitido detener la pérdida de alguna edificacion valiosa no todas),
pero que al mismo tiempo ha impuesto una limitacion total de la actividad sin discemir entre lo que
pudiera ser perjudicial para el conjunto y lo que no.

Resulta necesario destacar que son los edificios notables del Conjunto los que le otorgan singularidad,
¥ que por fanto el Plan Especial debe tener como mofivo y fundamento principal la proteccion de
estos edificios. Estos inmuebles serian de forma individual merecedores de Profeccion, pero su
integracién en el Conjunto permite una vision global y una figura de profeccion que alcanzaré no solo
alos edificios monumentales sino también a su enforno.

Ofros edificios que resultaran merecedores de alguna forma de proteccion por el Plan Especial no
serian dignos de tal proteccion de forma individual, sin embargo su pertenencia al Conjunto de Alceda
permite las condiiciones de proteccion suficientes para que las intervenciones de las que
sean objefo en un futuro no desfruyan sus valores fundamentales en su relacion con el Conjunto

Dentro de los limites del Conjunto Histérico hay parcelas liores de edificacion a las que el Planeamiento
Urbanistico ha reconocido su condicion de suelo urbano y oforgado aprovechamiento. Ante el
objetivo principal y Ulfimo de proteccion del Plan Especial, resulta fécil perder la perspectiva de las
necesidades de los propietarios, en muchos casos residentes de Alceda. Con la Declaracion de
Conjunto Histérico y la ausencia de figura de proteccion, los propietarios de suelo o edificaciones han
vivido durante muchos afios una situacion de falta de regulacion que ha impedido la materializacion
de algunas iniciativas y seguramente ha coartado el nacimiento de ofras

€l Plan Especial debe dar respuesta, no sélo a los fines de proteccion de los valores monumentales,
arquitecténicos e histéricos que justificaron la declaracion del Conjunto Histérico, sino que debe
ademds dar respuesta alas necesidades de regulacion de la actividad y edificacion de forma
compatible con la proteccion del mismo.
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Ademas del patrimonio edificado propiamente dicho, debe ser considerado un valor en el Plan
Especial, la recuperacion del espacio publico como elemento fundamental vertebrador del Conjunto
ylugar de relacién, comunicacion y contemplacion.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

1.2. MEMORIA DE ORDENACION.

2.1. NECESIDAD, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL.

En virtud de lo expuesto en la memoria informativa, con el imperativo legal para la formulacién y
aprobacion del correspondiente Plan Especial de Proteccion, concurren motivos de necesidad
conveniencia y oportunidad.

Necesidad y conveniencia porque tal y como se desprende de la realidad constatada en la memoria
informativa, la ausencia de normativa de proteccion en el Conjunto Histérico ha supuesto en la
préctica una limitacién de los derechos de los propietarios y una complicacion administrativa al tener
que someter cualquier actuacion a la consideracion del Servicio de Patrimonio.

Oportunidad porque el propio marco legislativo no sélo faculta sino que impone al Ayuntamiento la
redaccion del Plan, y porque existe voluntad municipal para ello

2.2. MARCO LEGAL.

El Plan Especial que se redacta queda delimitado en sus objetivos, alcance y contenido por la Ley
11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria,

Articulo 53. De las actuaciones e intervenciones sobre bienes inmuebles.

Todas las actuaciones sobre bienes inmuebles irGn encaminadas a su conservacion
consolidacion, rehabilitacion y mejora de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Se respetaran las caracteristicas esenciles del inmueble y cualquier cambio de uso
tendrd en cuenta la estructura original del edificio, decoracién y su relacién con el
entomo, sin perjuicio de que puedan autorizarse con cardcter excepcional el uso de
elementos, técnicas y materiales actuales para la mejor adaptacion del bien a su uso y
para valorar determinados elementos o épocas

b. La acién, recuperacion, restauracion, rehabilitacién y reconstruccién del bien,
asi como su mejora y utiizacién, respetard o acrecentard los valores del mismo, sin
perjuicio de que puedan utiizarse técnicas, formas y lengudjes artisticos o estéticos
confempordneos para conseguir la mejor adaptacion del bien a su uso o la valoracion
cultural del mismo.

Especialmente, se conservardn las care is topoldgi
y volumétricas més significativas.

o

Se evitardn los infentos de reconstruccion, salvo cuando se utiicen partes originales de
los mismos y pueda probarse su autenticidad, mediante los correspondientes estudios
arqueolbgicos e histdricos,

Q

Sise afiadiesen malerides o partes indispensables para su esfabilidad o mamemmvemo
los adiciones deberdin ser reconocibles y evitar las conf niméticas que falseen la
autenticidad histérica. En cualquier caso, deberdn infegrarse monicamente. con el
bien y su enforno.

o

Se respetardn las aportaciones de todas las épocas existentes. La eliminacion de
algunas de ellas solo se autorizard con cardcter excepcional y sempre que los
elementos que frafen de suprimirse supongan una evidente degradacion del bien y su

1. MEMORIA

1. MEMORIA|

eliminacién fuera necesaria para permitir una mejor inferpretacion histérica del mismo.
Las partes suprimidas deberdn quedar debidamente documentadas,

Siempre que sea posible, se utilzardn técnicas y materiles fradicionales. Cuando se
utilizaren técnicas constructivas modemas, éstas deberdn ser reversibles y adecuadas a
las condiciones climatolégicas y a la escala del proyecto. En cualquier caso, deberdn
estar avaladas por la experiencia y por anteriores ufiizaciones en las que fales

terven: hayan demostrado no  representar ningin peligro para el bien
intervenido.

Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y de cualquier clase de
instalacion aparente (entre ofros, antenas, cables, conducciones y rétulos), que alteren
los valores culfurales del bien, sus relaciones con el enfomo o la contemplacién del
conjunto. No obstante, podrén autorizarse por la Consejeria de Culfura y Deporte
aquellas instalaciones provisionales que sivan para faciltar la conservacion y
rehabilifacién de los Bienes de Inferés Culfural y de Interés Local y sus enfomos.

@

Se valorard y, en su caso, se infroducirn las medidas correctoras oportunas para restablecer las
condiciones acusticas o de textura y aromas acordes con la naturaleza del patimonio
afectado.

2

En el caso de los Conjuntos Histéricos:

a. Se mantendrd la esfructura urbana o rural del conjunto, las caracteristicas ambientales y
la silueta paisajistica.

b. No se permmron moammmones de alineaciones, alferaciones de o edificabilidad,
pa ni gaciones de inmuebles; excepto que confibuyan a la
comservacin general del conjunto, Las propuestas de nuevos alineacionss y rasantes
las alteraciones de o edificabilidad, los cambios de usos, las parcelaciones y

estardn debidamen , debiendo contribuir a la profeccion o
dasamollo adecvado del conjunto, procurando fanfo fa conservacién del ndcleo como
su consideracion como una estructura social viva adaptable a los nuevos fiempos.

c. Se mantendrd la vegetacion caracteristica de la zona.

d. Las canalizaciones de las diversas infraestructuras estaran enterradas; las antenas,
pantallas recepforas y disposifivos similares se situardn procurando causar el minimo
impacto sobre la imagen del conjunto.

e. La colocacién de rétulos publicitarios y comerciles se reglamentard a fin de evitar la
alferacién de la percepcién de los monumentos y la degradacién ambiental del
conjunto. No obstante, podrén autorizarse por la Consejeria de Culfura y Deporte
aquellas instalaciones provisionales que sivan para facilifar o financior la conservacién y
rehabilifacién de los Bienes de Interés Culfural y de Interés Local, asi como sus enfomos

Atticulo 62. Régimen de los Conjuntos Histéricos. Planeamiento de Conjuntos Histéricos
declarados Bien de Interés Cultural.

1. La declaracién como Bien de Interés Cultural de un Monumento referido al enformno
Conjunto_Histérico o Lugar Culfural implica la obligacion de los Ayunfamientos
afectados de elaborar un Plan Especial o de pr 6n equivalente,
incorpordndolo  Plan de Ordenacion Terioral, ol Plan Generdl de Ordenacién Urbana
o alas normas subsidiarias comespondientes.

2. La aprobacién definitiva de este plan requerird el informe favorable de la Consejeria de
Cultura y Deporte, que se enfenderd positivo, si no ha contestado en ningdn sentido,
transcurridlos fres meses desde su presenfacion.
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3. Lo obligatoriedad de dicha normativa no podid excusarse en la preexistencia de ofro
planeamiento contradictorio con la p . ni en la pr ncia previa de
planeamiento general

Articulo 63. Contenido del planeamiento de Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés
Cultural.

1. Los planes especiales que se elaboren en ejecucion de la presente Ley deberdn atenerse
en suredaccién a la legislacion vigente y a los siguientes criterios

a. Procurardn el mantenimiento general de la estructura urbana, de los espacios libres, de
los edificios, de las alineaciones y rasantes y de la estructura parcelario, también de las
caracteristicas generales del ambiente y de la siveta paisgjistica, y determinardn
cque“as reformas que puedan servir a la recuperacion, conservacién o mejora del
conjuni

o

Contendrd un catdlogo exhaustivo de fodos los elementos que conforman el Conjunto
Histérico, incluidos aquellos de cardcter ambiental -vegetacion incluida-, sefialados con
precision en un plano topogrdfico a escala adecuada, en aquellos casos donde fuera
preciso. A los elementos singulares se les dispensard una proteccion integral definiendo,
si no o estuviera, el enfomo afectado y los criterios de infervencién. Para el resto de los
elementos y espacios libres se fiiard el nivel de profeccion adecuado.

o

Procurarén el manfenimiento general de los usos tradicionales de o edificacion, del
conjunto y de los espacios libres; y a tal fin regulardn el régimen de los usos
caracteristicos, compatibles y prohibidos; y determinaran aquellas alteraciones que
puedan servir a la recuperacion o mejora de los edificios y los espacios fibres

Q

Contendrén normas para la proteccién de la edificacion registrada, catalogada e
inventariada, para la nueva edificacién y para la conservacién y mejora de los espacios
publicos. Dichas normas deberdn regular fodos los elementos que se puedan
superponer a la edificacion y a los espacios publicos y se guiardn por el contenido de
los articulos 51y 52 de la presente Ley.

En las nuevas edificaciones se prohibirdn las actuaciones miméticas que falsifiquen los
lenguajes arquitectdnicos fradicionales.

o

Incorporardén normas para la 6n del p

en el Gmbito teritorial afectado por la declaracion, que han de incior ¢ deber de
verificacién de la existencia de restos de dicha naturaleza en cualquier movimiento del
terreno que se lleve a cabo.

Establecerdn un programa para la redaccion y ejecucion de los proyectos de mejora
encaminado a la rehabilitacion del conjunto o de dreas especificas del mismo, a la

jor adecuacion de los espacios urbanos, de las infraestructuras y de las redes de
instalaciones publicas y privadas a las exigencias histérico-ambientales,

Q

Igualmente, se propondran las medidas de fomento que se estimen necesarias en
orden a promover la revitalizacién del Conjunto Histdrico.

B

Se incluirdn, igualmente, propuestas de modelos de gestion infegrada del Conjunfo
Historico

N

Todas las actuaciones estardn presupuestadas en un programa econdmico-financiero
donde se concreten las inversiones necesarias para desarroliar Ias previsiones del Plon
Especial.

Articulo 64. Autorizacién de obras en Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural.

1. En fanto no se apruebe definitivamente la normativa urbanistica de proteccion a que se
hace referencia en el articulo 60 de esta Ley, la concesion de licencias o la ejecucion de las

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

loracién y enriqy de su patrimonio histé tistico. Para ello, se han seguido los criterios
establecidos en los articulos comespondientes de la Ley de Ordenacion Teritorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria y la Ley de Patrimonio
Historico Espariol.

2

. Parala proteccién del patrimonio edificado.
Objetivos:
- Profegerla edificacion que presente valores histéricos o arquitecténicos monumentales.

- Regular las acciones en los edificios existentes, impidiendo la destruccién del patrimonio edificado
pero permitiendo acciones y usos que puedan ayudar a su conservacion,

- Regular las acciones necesarias para dotar, alos edificios que carezcan de ellas, de condiciones
adecuados desde un punto de vista fipolégico, de calidad, seguridad, habitabiidad u omato.

Criterios:
- Realizar una catalogacién exhaustiva de toda la edificacién.

- Discemir claramente entre los edificios que sean merecedores de algin grado de proteccion y los
edificios que no merezcan profeccion alguna.

- Definir y decidi los medidas de profeccién referidas a los edificios, con valoracién especifica de
cada uno de ellos \do el nivel de proteccion correspondiente, medidas de proteccion y
normas de infervencion.

- Desarollar normas de conservacion, que aborden cuestiones como la sustitucién, rehabilitacion, o
nueva edificacion.

2

. Para la regulacién de la edificacién.
Objetivos

- Hacer compatible la nueva edificacion, tanto en el suelo vacante como en obras de sustitucion de
edificios existentes, con los valores del Conjunto.

- Reducir al minimo imprescindible la alteracion de la estructura urbana.
Criterios:

- Conseguir a fravés de las ordenanzas que la imagen exterior de los edificios mantenga un nivel de
calidad compatible con el ambiente urbano del conjunto, evitando en todo caso actuaciones
miméticas no genuinas y la desvirtualizacion de los elementos caracteristicos de la arquitectura
tradicional, ello sin perjuicio de la implantacion de construcciones singulares que doten de
identidad al entorno

- Desarrollo de una normativa suficiente que defina con precision los pardmetros necesarios para
regular la actividad edificatoria de forma compatible con el fin protector del Plan, incluyendo el
desarrollo pormenorizado de fichas de suelo individuales con el fin de establecer las condiciones
particulares en cada zona.

- Respetar la forma urbana, no realizando alteraciones del razado y de

las calles.

1. MEMORIA

ya oforgadas antes de la declaracién de Conjunto Histérico o Lugar Cultural precisard el
acuerdo favorable del Gobiemo de Cantabria previo informe de la Consejeria de Culturay
Deporte en un plazo méximo de tres meses, franscuridos los cuales se puede considerar
favorable. No se admifirn modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes,
incrementos o alteraciones del volumen, parcelaciones ni agregaciones y, en general,
cambios que afecten ala armonia del conjunto.

2. La potestad de la Consejeria de Cultura y Deporte a la que hace referencia el articulo
anterior se ejercerd en el marco de los criferios basicos y generales fiiados en los articulos 51
y 52 de esta Ley y de los criterios especificos que pueda contener cada declaracién, sin
perjuicio del margen de apreciacién discrecional necesario para valorar en cada supuesto
la compatibilidad de la infervencion proyectada con la conservacién de los valores
culturales del bien

3. Los Ayuntamientos nofificardn a la Consejeria de Cultura y Deporte, simultdneamente a la
notificacion al interesado, las licencias urbanisticas que afecten a bienes declarados de
Inferés Cultural.

4. Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial de Proteccion, los Ayuntamientos serdn
compefentes para autorizar las obras que lo desarrollan, incluidas las de los entomos de los
Monumentos declarados, debiendo dar cuenta a la Consejeria de Cultura y Deporte de
fodas las licencias concedidas en un plazo méximo de diez dias. En fodo caso, las

del conjunto la
autorizacion de la Consejeria de Coltora y Deporte. Las obras que se realicen al amparo de
licencias contrarias al plan especial, o aquellas que se realicen sin licencia, serdn ilegales, y
la Consejeria de Cultura y Deporte paralizaré dichas obras y, si fuera preciso, ordenard su
reconstruccion o demolicion con cargo al Ayuntamiento que las hubiese oforgado, o del
particular si no existieran éstas, sin pericio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

Articulo 65. Régimen de los lugares declarados de Interés Cultural.

1. Los Lugares cmmares asi como su enfomo, se ordenardn mediante planes especiales de

de ue cumpla las exigencias establecidas en
fos artculos 62 y 63 de esta Ley, en especial relafivo a los regimenes especificos,
actuaciones sobre conjuntos y lugares culturales y régimen de los Conjuntos Histéricos
declarados Bien de Interés Cultural,

2. Cualquier remocién de tierras de una zona arqueoldgica o zona paleontolégica habrd de
ser autorizada por la Consejeria de Cultura y Deporte, con independencia o no de que
exista un instrumento bdsico de proteccion.

2.3. OBJETIVOS Y PROPUESTAS.

El Plan Especial tiene como finalidad, en esencia, la Profeccién del Conjunfo st'onco Adistico de
Alceda, entendiendo como fal proteccion la preservacion de sus car males, y
estructurales que suponan los vlores que justiican su deelaracié como comumo Hstarico, pero
también es un objetivo esencial la mejora de la calidad ambiental y a regulacion de la actividad
compaible.

En todo caso la naturaleza del Plan Especial es eminentemente pasiva, es decir que su alcance se
limita bésicamente a la regulacion y no al establecimiento o impulso de acciones concretas, por lo
que desde esta regulacion normativa debe coadyuvar a que desde las iniciativas privadas y poblicas
se promueva la regeneracion ambiental del conjunto

Todo ello debe plasmarse en una ordenacién del nicleo y entomo con un modelo que contemple la
estructura urbana y feriitorial de forma integrada y conjunta, garantizando la proteccion, percepcion,

1. MEMORIA

2.3.3. Para la mejora de la calidad ambiental.
Objetivos:

- Mantener las caracteristicas identitarias de la frama urbana, en paralelo a la recualificacion
dotacional y de espacios libres y la mejora de la accesibilidad,

- Permitir un cierto grado de dinamizacién de la actividad con el establecimiento de nuevos usos y
edificaciones.

- Evitar la proliferacion y sostenimiento de construcciones inadecuadas o instalaciones precarias y de
infima calidad que distorsionan la imagen del Conjunto.

Criterios:

- Definir alineaciones de forma que se pueda mejorar la calidad del espacio publico, especiaimente
en sus funciones de comunicacion, sin que ello suponga una alteracion significativa de la
estructura de la propiedad

- Definir condiciones para la urbanizacién del espacio publico que permitan dotar al casco urbano
de los equipamientos y servicios necesarios para mejorar la calidad de vida de sus habitantes con
la modernizacion de infraestructuras (agua, luz, telecomunicaciones, gas, saneamiento,
aparcamientos, etc.), incluyendo también, entre ofros, el soterramiento de cables y fendidos
aéreos

- Mejorar los espacios publicos de mayor entidad urbana,
- Identificar las construcciones inadecuadas, calificandolas en situacion de fuera de ordenacion y

creacién de una normativa sencilla para regular la construccion de las pequerias construcciones o
coberlizos de forma que no supongan un problema para la imagen del conjunto.

JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Del andilisis del Conjunto: el Patrimonio Edificado y su grado de conservacion, la evolucién histérica y la
situacion actual, la calidad ambiental del espacio publico, el planeamiento urbanistico; en definitiva la
identificacion de los valores del Conjunto Histérico y de los problemas que deben ser afronfados por el
Plan Especial se valoran como altemativas confrapuestas a la solucion del Plan Especial: la situacion
actualy la regulacion del Planeamiento Urbanistico vigente.

Se han valorado y estudiado los alternativas, que han sido analizadas y de las que a continuacion
P sucintamente las ventajas y jos de cada una de ellas

2.4.1. Andlisis de altemativas
ALTERNATIVA 0. SITUACION ACTUAL
Hemos denominado alfernativa 0 a la situacion actual. Esta situacién se caracteriza por la coexistencia
de un Planeamiento Urbanistico que clasifica suelo urbano y oforga aprovechamientos urbanisticos
que no pueden materidiizarse porla ausencia de Plan Especiall

Ventajas:

- Respeto absoluto de la frama urbana actual.
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Desventajos:

- No e mejora las condiciones de accesibilidad a determinadas zonas del Conjunto

No se da respuesta a las necesidades de los vecinos, ni se canalizan las iniciativas particulares
hacia soluciones compatibles con los fines de profeccién del plan.

- Nose darespuesta al conflicto que produce la definicién del Planeamiento Urbanistico en el
&mbito del Conjunto.

No se favorece una revitalizacion del conjunto.

ALTERNATIVA 1. PLANEAMIENTO URBANISTICO

Hemos denominado alternativa 1 a la definicion del Planeamiento Urbanistico vigente. Esta situacion
se caracteriza fundamentalmente por la definicion de una estructura urbana ajena a las
caracteristicas del conjunto, incluyendo aprovechamientos y ordenanzas de gran densidad y una
estructura viaria poco respefuosa con la situacién actual del conjunto

Ventojas

- No se idenfifican.

Desventajos:

Se alfera significativamente la trama urbana.

- Seincluyen fipologias y aprovechamientos poco compatibles con los fines de proteccion del
Conjunto [vivienda colectiva de gran densidad).

- Urbanizacién de zonas con apertura de viales en zonas de fuerte pendiente con impacto
ambiental negativo y generacion de perspectivas urbanisticas desmesuradas.

ALTERNATIVA 2. PROPUESTA DEL PLAN ESPECIAL

La propuesta del Plan Especial se formula a partir del conocimiento obtenido en la fase de andiisis
urbanistico, del estudio de la edificacion, asi como de los criterios y objefivos definidos en este
documento. Se propone como objetivo bésico ofrecer soluciones a los problemas detectados, asi
como servir de instrumento para el mantenimiento y control de los valores arquitecténicos y
urbanisticos existentes en el Gmbito

Ventajas

- Mantenimiento de la estructura urbana sélo alferada puntualmente para mejorar las condiciones
de accesibilidad e infraestructuras en el dmbito del Conjunto.

- Regulacién de actuaciones compatibles con los fines de proteccion del Plan Especial canalizando
las iniciativas a soluciones adecuadas, fanto en obras de conservacion como establecimiento de
nuevos Usos U obras de nueva planta

- Reduccién de las cargas de urbanizacion definidas por las Normas Subsidiarias.

Desventajos:

- Reduccién del aprovechamiento definido por las Normas Subsidiarias.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

9 edificaciones en proteccion infegral

8 edificaciones en proteccién estructural

33 edificaciones en proteccién ambiental

27 edificaciones sin proteccion

8 edificaciones fuera de ordenacion

El catdlogo contiene 12 fichas de suelo
« 9 fichas de dreas de suelo urbano

« 3fichas de dreas de suelo ristico

2.5. PROGRAMA DE ACTUACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Desde el Plan Especial s establecen unos instrumentos de ordenacion que afectan a las actuaciones
sobre el pafrimonio edificado y a las nuevas obras y edificaciones. Las obras que se realicen al amparo
de este cuerpo normativo, tanto si son de iniciativa particular como de iniciativa publica, deben
contar con sus propios medios de financiacion.

No obstante, debido a la condicion de Conjunto Histérico de Alceda y los sobrecostes que esto pueda
implicar para la correcta ejecucion de los obras de acuerdo a los criterios de este Plan Especial, la
Administracion, local o autonémica, podra contribuir al coste de las obras de iniciativa particular
mediante los programas de ayudas o subvenciones correspondientes, especialmente en el caso de
obras de rehabilitacion que afecten a edificaciones que el Catdlogo del Plan Especial otorga grado
de proteccion Integral, en las que la conservacion del patrimonio exige unos medios y técnicas
adicionales a los habifualmente empleados.

€l Plan Especial considera dreas de actuacion preferente de iniciativa publica las siguientes:

Una vez ejecutada la variante de Alceda de la carretera N-623, reorganizacién y urbanizacion
del entomo de la fravesia:

Recuperacion del camino publico que rodea la edificacion objeto de la ficha 38 y su parcela.

Urbanizacién del espacio publico situado al Sureste y Suroeste de la edificacion objeto de la
ficha 3.

Urbanizacién del espacio publico situado en el enfomno del Molino de la Flor y lavadero.
«  Urbanizacién de los espacios pablicos situados al Noreste de la carretera N-623.

En cuanto a las actuaciones de iniciativa publica se estiman los siguientes costes de ejecucion en
funcién de las superficies de actuacion y costes unitarios, no se contempla coste de expropiaciones,
pues las actuaciones se realizan en suelos de dominio publico o afectados por superficies privadas de
cesion obligatoria. Esta estimacion estard sujeta en todo caso a lo que determinen los proyectos de
urbanizacién necesarios, que se redacten en su momento, y cuyo alcance y naturaleza permitirG
conocer con precision el coste de las obras resefadas.

«  Reorganizacién y urbanizacion del enforno de la fravesia: 930.000 euros

1. MEMORIA

2.4.2. Descripcién de la Solucién Adoptada

En concreto se propone para Alceda

Mantener el caracter arquitecténico y urbanistico del conjunto, lo que exige la conservaciony
cuidado de los edificios y espacios urbanos, asi como la restauracion de edificios en ruina, y la
eliminacion o sustitucion de elementos disonantes. En las Ordenanzas y la documentacion grdfica
del Plan Especial se fijan las condiciones a tener en cuenta para cada actuacion

N

Se considera prioritario conservar la actual imagen del conjunto, para lo cual es imprescindible
velar por su entomo paisajistico, los materidles utiizados sobre todo en muros y cubiertas, asi como
la volumetria de los edificios,

w

En el Plan Especial quedan fijadas con precision los alineaciones y alturas en todo el conjunto
urbano, o que garantiza que este documento regule los procesos de construccion futura de
acuerdo con sus objetivos. Los detalles de disefio quedan regulados con cardcter general en las
ordenanzas, pero serd el proyecto arquitecténico en cada caso y su control administrativo quien lo
defina con defalle.

~

Las Ordenanzas regulan aspectos como: las tipologias de los edificios buscando el manteniendo
del equilibrio entre construccién y topografia, sustitucién de usos de forma compatible con los fines
de proteccién del Plan, con el objetivo de favorecer la renabilitacién de edificios existentes, y en
especial de acuerdo con lo previsto en la Ley de Patrimonio Cultural “En las nuevas edificaciones
se prohibirdn las actuaciones miméticas que falsifiquen los lenguajes arquitectdnicos fradicionales”.

o

Se propone conservar la actual estructura de la propiedad infroduciendo las minimas
modificaciones en alineaciones necesarias para la correcta funcionalidad del espacio publico.
Aunque se pretende reducirlo al minimo, resulta imprescindible ampliar el espacio publico existente
en algunas zonas para garantizar el acceso a vehiculos especiales. El plan establece las
condiciones para la restauracion del espacio poblico, prestando especial atencion al fratamiento
de las superficies, en algunas zonas con separacion y en ofras zonas con coexistencia de frafico
rodado y peatonal, y ala mejora y reduccién del impacto de infraestructuras

Una conclusion esencial es la necesidad de un estudio a fondo de la urbanizacion del conjunto
urbano. Se debe encargar un Proyecto de Urbanizacién que disefie de forma coordinada fodas las
redes de infraestructura, enterrando los tendidos aéreos existentes. Se debe prestar atencion a la
iluminacion del conjunto y a las luminarias para ello, evitando la contaminacion luminica y
dotdndola de infenciones acordes al lugar. En este proyecto se pondrd especial cuidado en el
disefio de la pavimentacion, procurando recuperar empedrados, liberar algunas dreas de
hormigén, recogiendo las aguas de lluvia, resolviendo los encuentros con los edificios y las rasantes
en aquellas zonas mas confiictivas

Fincimente, en relacion con la conservacion y desarrollo del conjunto, el criterio basico mantenido,
que estd de alguna manera en relacion con lo anterior, consiste en recomendar arreglar y
recuperar viejos edificios existentes antes de construir los nuevos, siempre que ello sea posible. Esto
supone utilizar el patrimonio de edificaciones existentes dejando liores sus parcelas y contriouyendo
con ello a no producir una desvirtualizacion de laimagen urbana.

2.4.3. Datos del Plan Especial

El drea delimitada por la definicién del Conjunto Histérico es de 87.777 m? dentro de una linea
poligonal de 1.180 m de longitud.

El catdlogo contiene 83 fichas de edificacion,

1. MEMORIA|
« Recuperacién de camino publico enfomo a edificacién 38: 115.000 euros
«  Urbanizacién al Sur de la edificacion N°3: 100.000 euros
«  Urbanizacién en Molino de la Fior y Lavadero: 200.000 euros
«  Urbanizacién de espacios publicos al Noreste de la carretera:  900.000 euros

Dada la capacidad inversora del Ayuntamiento, deberd ser el Gobiemo Regional a fravés del
presupuesto de sus Consejerias, de su capacidad inversora y de gestion, el que asuma el desarrollo de
un programa de actuacion con capacidad suficiente para la ejecucion de las acciones previstas. Esta
circunstancia impide que el Plan Especial desde el ambito municipal fiie un calendario de
intervenciones detallado.

De acuerdo a la Seccion Il del Capitulo Il del Decreto 36/2001, de 2 de mayo de desarrollo parcial de
la Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio Cultural - Convenios Marco de
Colaboracién y Coordinacion - para la consecucion de los objefivos del presente Plan Especil, la
forma de gestion mas adecuada parece la de los convenios marco de colaboracion o coordinacién
entre el Ayuntamiento y la Consejeria de Cultura, con capacidad esta Consejeria para fomentar,
tutelar y gestionar las acciones necesarias ante el resto de las Consejerias del Gobiermo Regional y ante
ofras Administraciones publicas o empresas privadas, como es el caso de las compaias eléctricas o
de telefonia.

Una vez realizados los Proyectos de Urbanizacion, se podré contar con elementos de juicio suficientes
para realizar un estudio econémico financiero detallado y coherente, donde se establezcan plazos
para su ejecucion y formas de financiacion negociadas con todos los entes.

2.6. MEDIDAS DE FOMENTO

Serén de aplicacién las medidas de fomento contempladas en el Titulo V de la Ley 11/1998, de 13 de
octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria - De las Medidas de Fomento - y en el Capitulo VIl del
Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrolio parcial de la Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de
octubre, de Patrimonio Cultural - Medidas de Fomento -.

boc.cantabria.es

CVE-2014-7295




GOBIERNO
de
CANTABRIA

Pag. 925

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN.

Art. 1.1.1. Naturaleza del Plan.

>

1.1.2. Enfrada en vigor, vigencia y efectos
Art. 1.1.3. Revision del Plan Especial
Art. 1.1.4. Adecuacion del Plan
Art. 1.1.5. Documentacion del Plan Especial.
Art. 1.1.6. Contenido de los documentos.
Art. 1.1.7. Interpretacion del Plan.
Art. 1.1.8. Determinaciones vinculantes e indicativas.
CAPITULO 2. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.
Art. 1.2.1. Supeditacion al planeamiento urbanistico.
Art. 1.2.2. Deberes de los propietarios.
Art. 1.2.3. Derechos de los propietarios.
Art. 1.2.4. Deber de conservacion
Art. 1.2.5. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y omato pdblico.
Art. 1.2.6. Ordenes de ejecucion.
Art. 1.27. Situaciones de fuera de ordenacion.
Art. 1.2.8. Situaciones preexistentes.
Art. 1.29. Declaracion de ruina.
CAPITULO 3. REGIMEN DE LOS USOS.
Art. 1.3.1. Condiciones generales de los usos
Art. 1.3.2. Uso Caracteristico.
Art. 1.3.3. Usos Compatibles,
Art. 1.3.4. Usos Tolerados.

Art. 1.3.5. Usos Prohibidos.

TITULO 2. DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA EDIFICACION

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

Art. 2.6.1. Superficie construida.
Art. 2.6.2. Computo de la superficie construida.
Art. 2.63. Superficie ot

Art. 2.6.4. Superficie edificable. Edificabiiidad

TITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. SOBRE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
Art. 3.1.1. Condiciones generales de la edificacién: alcance y contenido.
Art. 3.1.2. Grupos de condiciones generales de la edificacion.

CAPITULO 2. CONDICIONES TIPOLOGICAS Y ESTETICAS.

At.3.2.1. Condiciones fipolégicas generales. Adecuacion de las construcciones al ambiente.

Art. 3.2.2. Condiciones volumétricas subsidiarias.

Art. 3.2.3. Condiciones de la superficie edificable.
Art. 3.2.4. Altura méxima de la edificacion

Art.3.2.5. Condiciones de los sétanos.

Art. 3.2.6. Condiciones de las cubiertas.

Art. 3.2.7. Condiciones de elementos sobre cubierta.
Art. 3.2.8. Condiciones de salientes y entrantes en fachada.
Art.3.2.9. Fachadas.

Art. 3.2.10. Reglas de colindancia.

Art. 3.2.11. Condiciones de modificacién de rasantes
Art. 3.2.12. Cerramientos de parcela.

Art. 3.2.13. Materiales.

Art. 3.2.14. Colores.

Art. 3.2.15. Elementos menores.

Art. 3.2.16. Instalaciones.

Art. 32.17. Cobertizos

CAPITULO 3. CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 1. DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA EDIFICACION.

Art. 2.1.1. Definiciones generales: alcance y contenidos.

Art. 2.1.2. Grupos de definiciones generales

CCAPITULO 2. OBRAS E INTERVENCIONES EN LOS EDIFICIOS.

Art. 2.2.1. Tipos de Obras.
Art.22.2. Niveles de obras.
Art. 2.2.3. Naturaleza de las obras.

Art. 2.2.4. Cardcter de las obras,

CAPITULO 3. TERRENOS Y PARCELAS.

Art. 23.1. Terreno.

Art. 232, Parcela.

Art. 2.3.3. Linderos.

Art. 2.3.4. Frente y Fondo de parcela.

Art. 2.3.5. Condiciones de parcela minima,
Art. 2.3.6. Superficies brutas y netas de suelo.
Art.2.3.7. Solar.

Art. 2.38. Alineaciones.

Art. 2.3.9. Rasantes del erreno

CCAPITULO 4. POSICION DE LOS EDIFICIOS.

Art. 2.4.1. Limites de los edificios.
Art. 2.4.2. Superficie ocupada. Ocupacion

Art.2.4.3. Area de movimiento,

CAPITULO 5. FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Art. 2.5.1. Altura de la edificacion: definicion y modo de regulacion.
Art. 2.5.2. Medicién de la altura de los edificios.
Art. 2.5.3. Plantas,

Art. 2.5.4. Salientes y entrantes en fachada.

CAPITULO 6. SUPERFICIE DE LOS EDIFICIOS.

Art. 3.3.1. Aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Art. 3.4.1. Actuaciones sobre el espacio publico,

CAPITULO 5. CONDICIONES AMBIENTALES.

Art. 3.5.1. Actividades.

Art. 3.5.2. Proteccion del arbolado y plantaciones.
Art. 3.5.3. Proteccién de la atmésfera.

Art. 3.5.4. Proteccion de los sistemas hidrogeologicos.
Art. 3.5.5. Proteccién del suelo.

Art. 3.5.6. Proteccién de la contaminacién luminica.
Art. 3.5.7. Gestién de residuos.

Art. 3.5.8. Evacuacion de aguas residuales.

CAPITULO 6. SERVIDUMBRES SECTORIALES.

Art. 3.6.1. Servidumbres sectoriales.

Art. 3.6.2. Servidumbre de carreteras.

Art. 3.63. Servidumbre de conducciones de agua y saneamiento.
Art. 3.6.4. Servidumbre general de aguas.

Art. 3.6.5. Servidumbre de cauces publicos.

TITULO 4. EL CATALOGO. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

1. NORMATIVA

II. NORMATIVA

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 4.1.1. El catdlogo.

Art. 4.1.2. Edificios con valor patrimonial individual.
Art. 4.1.3. Ediificios sin valor patrimonial individual.
Art. 4.1.4. Edificios con Proteccién Infegrall

Art. 4.1.5. Edificios con Proteccién Estructural.

Art. 4.1.6. Edificios con Proteccién Ambiental
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Art. 4.1.7. Edificios sin proteccion.

Art. 4.1 8. Edificios fuera de ordenacion

A, 4.1.9. Elementos significafivos

Art. 4.1.10. Elementos caracteristicos.

Art. 4.1.11. Elementos inadecuados

Art. 4.1.12. Extension de la proteccion a las parcelas con Edificacion Profegida.
CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES EN LOS EDIFICIOS CATALOGADOS.

At 4.2.1. Inter

nciones en los edificios

Art. 4.2.2. Obras en edificios con nivel de Proteccion Integral.
Art. 4.2.3. Obras en edificios con nivel de Proteccion Estructural.
Art. 4.2.4. Obras en edificios con nivel de Proteccién Ambiental.
Art. 4.2.5. Obras en edificios sin profeccién.

Art. 4.2.6. Obras en edificios fuera de ordenacion.

Art. 4.2.7. Actuaciones sobre elementos significativos.

Art. 4.2.8. Actuaciones sobre elementos caracteristicos.

Art. 4.2.9. Actuaciones sobre elementos inadecuados.

Art. 4.2.10. Actuaciones en solares

Art. 4.2.11. Materiales y sistemas constructivos.

Art. 4.2.12. Actuaciones singulares.

TITULO 5. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

CAPITULO 1. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Art. 5.1.1. Medidas cautelares para la proteccion del patimonio arqueolégico.

TITULO 6. NORMAS DE PROCEDIMIENTO

CAPITULO 1. DOCUMENTACION.

Art. 6.1.1. Documentacién especifica para las obras sobre edificios existentes.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN.

Art. 1

Naturaleza del Plan.

El Plan Especial se formula por el Ayuntamiento de Corvera de Toranzo, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 62 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria y en el articulo 20 de la
Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.

2. El objeto del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Arfistico de Alceda es la
ordenacion del nicleo de forma compatible con la proteccion, percepcion, valoracion integral y
enriquecimiento de su patrimonio histérico-arfistico, siguiendo los criterios establecidos en los
articulos correspondientes de la Ley de Ordenacion Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, el Reglamento de Planeamiento, la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria y la Ley de
Patrimonio Histérico Espariol.

3. Eldmbito de aplicacion del Plan Especial es el Conjunto Histérico Artistico de Alceda con los limites
que se fiaron en el momento de la declaracion y que se frasladan en los planos de informacion y
ordenacién del Plan Especial

4. El Plan Especial atiente a las finalidades establecidas en el arficulo 63 del la Ley 11/1998, de 13 de

octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria, y por tanto:

a) Procura el mantenimiento general de la estructura urbana, de los espacios libres, de los
edificios, de las alineaciones y rasantes y de la estructura parcelaria, fambién de las
caracteristicas generales del ambiente y de la siueta paisajistica, y determina aquellas
reformas que puedan servir a la recuperacion, conservacién o mejora del conjunto

b) Contiene un catélogo exhaustivo de fodos los elementos que conforman el Conjunto Histérico,
fijando en cada caso el nivel de proteccion adecuado.

o

Procura el mantenimiento general de los usos tradicionales de la edificacion, del conjunto y de
los espacios libres, y regula el régimen de los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos

d) Contiene normas para la profeccion de la edificacion registrada, catalogada e inventariada,
para la nueva edificacion y para la conservacion y mejora de los espacios poblicos

€) Enlas nuevas edificaciones, prohibe las actuaciones miméticas que falsifiquen los lenguajes
arquitecténicos fradicionales.

) Incorpora normas para la proteccion del patrimonio arqueclégico y paleontolégico en el
ambito teritorial afectado porla declaracion.

g) Establece un programa para la redaccion y ejecucion de los proyectos de mejora,

encaminado a la rehabilitacién del conjunto o de dreas especificas del mismo, ala mejor
adecuacion de los espacios urbanos, de los infraestructuras y de las redes de instalaciones
publicas y privadas a los exigencias histérico-ambientales

Art. 1.1.2. Entrada en vigor, vigencia y efectos.
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Art. 6.1.2. Documentacién especifica para las obras de nueva edificacién.

1I. NORMATIVA|

El Plan Especial entrard en vigor desde la publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria, conforme
aley, del acuerdo de su aprobacién definitiva,

€ Plan Especial fiene vigencia indefinida sin perjuicio de las eventuales modificaciones que, de
conformidad con la ley, pudieran producirse durante su vigencia:

La entrada en vigor del Plan Especial obliga a Administraciones Publicas y Particulares ol
cumplimiento de sus disposiciones en los términos previstos en la legislacion urbanistica,

£l contenido del Plan Especial prevalece y se impone al contenido del Planeamiento Municipal,
que deberd adaptarse, en el momento de su revision, a los confenidos del Plan Especial. No
obstante, en aquellos aspectos no regulados expresamente en el presente Plan Especial, seran de
aplicacion las deferminaciones contempladas en el Planeamiento Urbanistico vigente.

Art. 1.1.3. Revisién del Plan Especial.

Serd procedente la redaccion de una revision del Plan Especial cuando existan modificaciones
sustanciales de las Normas Subsidiarias o del marco legislativo vigente, que puedan incidir en los
criterios y/o objefivos de este Plan.

Los articulos de estas Ordenanzas que se refieran expresamente a determinados arficulos de la
legislacién urbanistica o patrimonial vigente o a los de las Normas Subsidiarias de Ploneamiento, se
modificaran silo hicieran éstas, salvo que expresamente se quiera mantener su contenido actual,
en cuyo caso deberd infroducirse una nueva redaccion

Las posibles modificaciones deberdn basarse en mofivos de inferés general. Los expedientes de
modificacion deberdn incluir una descripcion pormenorizada de su contenido, justificando su
conveniencia. En cualquier caso, las posibles modificaciones no podidn incidir negativamente en
la profeccion y percepcion del patrimonio catalogado.

Art. 1.1.4. Adecuacién del Plan.

No tendrdn el cardcter de modificacién del Plan, sino de adecuacion, los cambios puntuales de
alguno de sus contenidos que se puedan producir por correccion de errores materiales.

Art. 1.1.5. Documentacion del Plan Especial.

£ Plan Especial estd integrado por los siguientes documentos:
a) Memoria

b) Normativa

c) Anejos

d) Planos

Art. 1.

Contenido de los documentos.
La Memoria consta de dos partes: Memoria Informativa y Memoria de Ordenacién

La Memoria Informativa refleja la descripcion fisica, urbanistica, histérica y global del teritorio.
Carece de confenido vinculante, sirviendo para el entendimiento del marco en que se adoptan las
determinaciones normativas. La Memoria de Informacién se complementa con los Planos de
Informacién
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boc.cantabria.es




GOBIERNO
de

CANTABRIA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

La Memoria de Ordenacion, presenta la descripcion del enfoque y caracter del Plan, los objefivos y
criterios del mismo, la justificacién de las soluciones adoptadas y la descripcion de la ordenacion y
proteccion. Constituye el documento basico para el entendimiento e inferpretacion del Plan
Especial, permite la resolucion de conflictos entre documentos o entre determinaciones, y ayuda a
resolver sobre la oportunidad de autorizar aquello que no estando expresamente prohibido por el
Plan sea permisible.

»

La Normativa constituye el cuerpo normativo del Plan Especial y consta de dos partes: las
Ordenanzas y el Catdlogo.

El contenido de la Normativa prevalece sobre cualquier ofro documento en los aspectos que
regula. Para lo que no esté previsto en la Normativa se estard a lo dispuesto en el Ordenamiento
Juridico General del Estado y de la Comunidad Auténoma de Cantabria para las cuestiones de
caracter general, y a las Ordenanzas Municipales, Normas Urbanisticas Regionales o Normativa

Sectorial para las cuestiones de rango

w

Los Anejos son documentos complementarios del Plan Especial

IS

Los Planos incluyen: Planos de Informacién, que complementan la Memoria, y Planos de
Ordenacion, que constituyen el soporte grafico de la Normativa del Plan Especial

Art. 1.1.7. Inferpretacién del Plan.

Corresponde al Ayuntamiento de Corvera de Toranzo la interpretacion del Plan Especial, sin
perjuicio de las facultades de la Comunidad Auténoma y las funciones del Poder Judicial

N

Las determinaciones del Plan se interpretardn de acuerdo con el sentido propio de sus palabras y
su significado habitual en la cultura urbanistica y, en todo caso, con arreglo a los siguientes criterios

a) Los documentos graficos prevalecen sobre los escritos.

b) Enlos planos, las deferminaciones establecidas mediante referencias a elementos firmes o
edificios preexistentes prevalecen sobre el resto.

¢) Laregulacion particular prevalece sobre la regulacion general.

d) Siexistiese confradiccion entre medicién sobre planos y la redlidad, prevalecerd la realidad
fisic

)

En la interpretacion del Plan prevaleceran los criterios mas favorables a: menor edificabiidad y
mayor dotacién; conservacion del patrimonio protegido; salvaguarda del medio natural, del
paisaje y de laimagen urbana; y, defensa del inferés general de la colectividad

3

£l Ayuntamiento podird incorporar al Plan las inferpretaciones a la Normativa que pudieran
producirse a lo largo de su vigencia, incorpordndolas a la Normas como instruccion aclaratoria
previo acuerdo plenario en este sentido.

IS

Los documentos de cardcter indicativo, como la memoria y planos de informacién, constituyen el
medio de inferpretacion preferente de los documentos de caracter normativo.

Art. 1.18. e

Las deferminaciones del Plan pueden ser vinculantes o indicativas.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

Los propietarios de los ferrenos tendrdn los derechos regulados en la Ley del Suelo en funcién de la
naturaleza o clasificacion del suelo y en particular:

a) Al aprovechamiento urbanistico, obtenido mediante el cumplimiento, en plazo, de los deberes.

b) A edificar, determinado mediante la solicitud y concesién de licencia, previa la obtencion del
derecho al aprovechamiento urbanisfico.

c) Ala edificacion, obtenido mediante la conclusién de obras conforme a licencia.

Art. 1.2.4. Deber de conservacién.

Los propietarios de toda clase de edificaciones, construcciones, terrenos, instalaciones,
plantaciones y ofros elementos incluidos en el Conjunto Histérico deberdn conservarlos en buen
estado de seguridad, salubridad y omato con arreglo a lo establecido en el articulo 200 de la Ley

del Suelo

2. Enlas construcciones incluidas en algon nivel de profeccion, el deber de conservacion comprende
la obligacion de su conservacion, proteccion y custodia para asegurar su integridad y evitar su
pérdida, destruccion o deterioro, manteniendo los valores que justifican su catalogacion. Las obras
y actuaciones que hayan de deberan alas a
su nivel de profeccion, no pudiendo ocasionar en ningdn caso la desaparicion, deterioro o
degradacion de sus elementos catalogados.

3. Se consideran contenidos en el deber de conservacion:

a) Los trabajos y obras de conservacion que tengan por objeto evitar el deterioro de las
condiciones de seguridad, salubridad y omato publico de la propiedad, asi como el correcto
funcionamiento de sus servicios e instalaciones y la reposicion habitual de los elementos o
componentes cuya naturaleza asi lo requiera.

o

Los frabaijos de reparacion que repongan las construcciones e instalaciones a sus correctas
condiciones de seguridad, salubridad y omato publico, restaurando o consolidando los
elementos dafiados que les afecten o que dificulten o deterioren sus condiciones de uso,
siempre que el coste de las obras sefialadas no exceda el 50 por ciento del valor actual del
edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreno

Art. 1.2.5. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato publico.

Alos efectos previstos en esta normativa se enfienden por condiciones minimas de seguridad,
salubridad y omato publico:

a) Terenos y solares:
Deberan estar vallados mediante cercas carentes de elementos punzantes, cortantes u ofros
que puedan causar dafio a personas o animales. Deberdn protegerse o sefializarse 10s pozos o

desniveles que puedan causar accidentes

Los solares se mantendran limpios y, sobre ellos, s respetaran las servidumbres a las redes de
distribucion y abastecimiento u otras que fueran de aplicacion.

El propietario es responsable de mantener las acometfidas de redes de servicio en correcto
estado de funcionamiento.

b) Construcciones:
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2. Todas las determinaciones son vinculantes salvo manifestacion expresa en sentido contrario
contenida en Planos, Normas o Fichas individualizadas,
3. Las determinaciones vinculantes son de obligado cumplimiento.
4. Las determinaciones indicafivas son de aplicacion preferente, salvo que justificadamente se

propongan soluciones diferentes sin perjudicar los objetivos del Plan.

CAPITULO 2. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Art.1.2.

La utiizacion del suelo, en especial su urbanizacion y edificacion, y el ejercicio de las facultades
urbanisticas de la propiedad, se produciran con arreglo al contenido de la legislacion urbanistica y
demas normativa oplicable y de conformidad con las determinaciones del Plan Especial,
Planeamiento General e instrumentos urbanisticos que los desarrollen o complementen

»

La ordenacién del suelo no confiere derechos indemnizatorios salvo en los supuestos contemplados
en la legislacion estatal bésica.

Art. 1.2.2. Deberes de los propietarios.

Los propietarios de foda clase de ferrenos y edificaciones deberan cumplr las condiciones de uso,
guridad, salubridad y omato poblico enlaLey del Suelo y en estas Normas.

2. Los propietarios de los terrenos quedan sujetos a los deberes regulados por la Ley del suelo en
6n de la naturaleza o clasificacion del suelo, y en particular en los casos de producitse accion
edificatoriar

a) Solicitar licencia de obras, previo cumplimiento de los deberes urbanisticos correspondientes.
b) Ceder los terrenos de cesidn obligatoria que fije el Plan Especial
c) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion en el modo previsto.

d) Edificar enlos plazos fijados en la licencia

3. Los deberes de los propietarios de suelo o edificaciones, incluyen en cualquier clase de suelo:

a) Destinarlos predios a los usos previstos en el planeamiento, con exclusion de todo uso prohibido,
incompatible o no autorizado por este Plan Especial o cualquier ofra figura de planeamiento o
norma sectorial.

b) Conservar las construcciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad
salubridad y omato publico

c) Respetar las servidumbres establecidas para fodo fipo de infraestructura y ofros elementos
basicos

d) Cumplirlas normas sobre proteccion del medio ambiente y/o del patrimonio histérico.
arquitecténico o cultural.

Art. 1.2.3. Derechos de los propietarios.

1l NORMATIVA
Deberdn mantener sus cerramientos y cubiertas estancas al paso de agua, y mantener en buen
estado los elementos de proteccion contra caidas.
Los elementos de esfructura deberan conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de
su mision resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores asi como
de los filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberan conservarse los materiales de fachadas, cobertura y cemamiento de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes
Deberdn mantenerse en buen estado las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones
de ventilacién e iluminacion, de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén
destinadas asf como su régimen de utiizacion
Se mantendrdn, tanto el edificio como sus espacios libres, con un grado de limpieza que evite
peligro para las personas. Se conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién
¥ control de emisiones de humos y particulas.
La fachada de las construcciones deberd mantenerse adecentada mediante limpieza, pintura
reparacion o reposicion de sus materiales de revesfimiento.

Art. 1.2.6. Ordenes de ejecucién.

1. Bl Ayuntamiento podrd exigir el cumplimiento del deber de conservacién, mediante érdenes de
ejecucion con arreglo a lo establecido en el articulo 201 de la Ley del Suelo.

2. Elincumplimiento de las érdenes de ejecucion acarreard la ejecucion sustitutoria e imposicion de
las sanciones legales.

3. Elincumplimiento del deber de conservacion en los edificios con los niveles de
proteccion infegral y estructural podrd justificar la posibilidad de la Administracién competente
para efectuar la expropiacion forzosa.

Art. 1.2.7. Situaciones de fuera de ordenacién.

1. Estaran en situacién de fuera de ordenacién aquellos edificios que fueran disconformes con las
determinaciones del Plan Especial, y en particular aquellos que el Plan sefiala expresamente como
fuera de ordenacion.

2. Salvo que las condiciones particulares de la ficha dispusieran ofro régimen, no podran realizarse

mds obras que las pequenias reparaciones que exigieren la higiene, omato y seguridad fisica del
inmueble.

Art. 1.2.8. Situaciones preexistentes.

Las edificaciones o usos anteriores a este Plan, que no sean calificadas como fuera de ordenacion,
pero que por razén de Normativas anteriores no estén ajustadas alas condiciones expresadas en
estas Normas, podrdn ser objeto de las siguientes obras

a) Con criterio general: obras de conservacion o to, consolidacién o reparacion
restauracion y acondicionamiento. Se admiten alteraciones puntuales de la estructura cuando
se enmarquen en obras de alcance limitado y sean necesarias para resolver problemas de
accesibilidad, seguridad, o que puedan venirimpuestas por normativas sectoriales o por la
propia necesidad de mantener correctamente el destino actual y/o utiizacion normal del
edificio.
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b) Las obras que se definan en la ficha correspondiente del catdlogo.

Art. 1.

Declaracién de ruina.

La declaracion de ruina nunca podra ser consecuencia del incumplimiento de los deberes de
6n por parte de los . ni del deber del Ayuntamiento de exigirlo.

»

En todas las edificaciones con algun grado de proteccion en el catdlogo, la declaracion de ruina
sobre un edificio catalogado no habilita ni obliga a su demolicion, adoptandose en todo caso las
medidas mas adecuadas para alcanzar su conservacion. Todo ello sin perjuicio de la adopcion de

las medidas necesarias en orden a la seguridad del inmueble, de sus ocupantes y de la via publica.

3

En los edificios incluidos en alguno de los niveles de proteccion, se excluye la aplicacién del criterio
de unidad predial para su demolicion y en consecuencia, las demoliciones necesarias deberan
respetar los elementos caracteristicos del edificio, salvo los que se encuentren en ruina inminente,
con la Gnica limitacién de evitar dafios a terceros.

IS

Enlos casos en los que la declaracion de ruina afecte a edificios catalogados con el nivel de
proteccion infegral o esfructural, se procederd siempre a la conservacion o rehabilitacion antes
que a la demolicion. En todo caso, si el edificio hubiera sido derribado, deberd reconstruirse,
suprimiendo los elementos inadecuados especificados en la ficha comespondiente.

CAPITULO 3. REGIMEN DE LOS USOS.

Art. 1.3.1. Condiciones generales de los usos.

Alos efectos de la regulacion de usos del Plan Especial se consideran los usos globales y
pormenorizados de las Normas Urbanisticas Regionales, siendo los siguientes:

a) Dotacional:
a.l.  Deportivo.
a2 Educativo.
a3, Servicios de interés poblico y social.
Sanitario, Asistencial, Cultural, Asociativo o social, Institucional.
a4, Religioso
a5, Especial.
Espacios libres
b.l.  Parquesy jardines
b.2.  Espacios de recreo y expansion
c) Residencial

kel

c.l.  Vivienda unifamiliar.

c2.  Vivienda colectiva.
d) Productivo.

d.l.  Indusiria-Almacenaje

d2.  Oficinas.

d3.  Comercial

d4.  Hotelero.

dS5.  Hosteleria

d.é.  Espectdculos.

d.7.  Campamentos de turismo

d8.  Agropecuario.

d9.  Actividades complementarias al uso agropecuario.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

3. Los proyectos de obras o edificacién u otros actos, se cefiran en todo a interpretacién de la
Normativa aplicable conforme a las definiciones generales sin periuicio de lo establecido en el
punto anterior.

4. En ausencia de regulacion especiiica se aceptard la ferminologia de las Normas Urbanisticas

Regionales.

Art. 2.1.2. Grupos de definiciones generales.

Los definiciones generales, contenidas en el presente fitulo se subdividen en cinco grupos:
a) Obras e infervenciones en los edificios.

b) Terrenos y parcelos.

<) Posicion de los edificios.

d) Forma de los edificios.

o

Superficie de los edificios.

CAPITULO 2. OBRAS E INTERVENCIONES EN LOS EDIFICIOS.

Art. 2.2,

Tipos de Obras.

Alos efectos de tramitacién y de regulacién las obras de o en los edificios se diferencian en funcién
de:

a) Nivel: grado de complejidad y/o necesidad de supervision técnica
b) Naturaleza: Objeto y alcance de los obras.
c) Cardcter: Obras preferentes o no preferentes.

Art. 2.2.2. Niveles de obras.

En funcién de su intensidad relativa, y a efectos de tramitacion de licencias y control urbanistico, se
consideran los siguientes niveles de obras

a) Menores: no incluyen y no afectan a los elementos estructurales, ni afiaden ni alteran la
disposicién o caracteristicas de huecos en fachadas inferiores o exteriores y, en general, no
suponen riesgo para la edificacion o el espacio publico.

o

Mayores: fodas los que afectan a elementos estructurales o que, no teniendo el caracter de
obra menor o tutelada, figuran enumerados en el articulo 242 de la Ley del Suelo y 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica

Art. 2.2.3. Naturaleza de las obras.

En funcién de su naturaleza se distinguen obras en edificios existentes y obras de nueva edificacion.

N

Obras en edificios existentes:
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Servicios del automévil.

el. Gardje

e2.  Mantenimiento y servicio,
e3.  Gasolineras

ed4.  Estaciones de servicio.

Art. 1.3.2. Uso Caracteristico.

Dentro del Gmbito del Plan Especial el uso caracteristico en el suelo urbano es el Residencial, salvo
en los edificios que actualmente cuentan con usos dotacionales (iglesia, Escuelas, Lavadero) y el
domino publico cuyo uso es el de Espacios Libres.

En el suelo rstico son usos caracteristicos el uso productivo en categorias 8y 9

Art. 1.3.3. Usos Compatibles.

Se consideran usos compatibles en el suelo urbano: el Dotacional en fodas sus categorias y el
Productivo en categorias 2,3, 4y 5.

Art. 1.3.4. Usos Tolerados.

Se consideran usos tolerados los existentes, que aun no coincidiendo con los usos propuestos, no se
encuentre en situacion de fuera de ordenacion. El cese de la actividad de un uso tolerado serd
causa de extincién del mismo.

Art. 1.3.5. Usos Prohibidos.

En el suelo urbano son usos prohibidos el Productivo en categorias 6,7, 8'y 9 y los Servicios del
Automévil en todas sus categorias.

En el suelo rstico son usos prohibidos el Productivo en categorias 6 y 7 y los Servicios del Automovil
en todas sus categorias.

TITULO 2. DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA EDIFICACION.

Art.2.1.0. alcance y

Son definiciones generales las que utiliza las presentes Normas para delimitar el sentido y contenido
de aspectos referidos a obras, edificacién u ofras materias.

En caso de que se redacten ofras figuras de planeamiento, éstas deberdn respetar en todo las
definiciones generales, pero podran infroducir mayores precisiones o mafizaciones siempre que con
ello no las tergiversen, o no concedan como resultado directo o indirecto mayor permisividad
edificatoria.

1I. NORMATIVA|

Conservacién o mantenimiento.

1)

Son las obras cuyo objeto es exclusivamente mantener el edificio en correctas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, sin alterar su estructura y distribucion ni ocultar o
modificar valores constructivos o morfolégicos

Se incluyen, entre ofras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cormisas y cuerpos volados, la
limpieza o reposicion de canalones y bajantes, la reparacion de cubiertas, el repaso y limpieza
de paramentos, el ajuste de carpinterias, la aplicacion de pinturas, el saneamiento de
conducciones, el mantenimiento de instalaciones y ofras obras que no afecten a los elementos
estructurales tales como cimientos, muros resistentes, pilares, vigas y forjados, ni suponga
susfitucion parcial del armazén o forjado de cubierta en mas de un 10% de la superficie de la
misma

koa

Consolidacion y/o reparacion.

Son las obras cuyo objeto es afianzar, reforzar o sustituir elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso, con posibles
alferaciones menores de su estructura y distribucion

c) Restauracién.
Son las obras cuyo objeto es la restitucion de un edificio existente o parte del mismo a sus

condiciones o estado original. Pueden incluir obras de consolidacién o demolicién parcial de
elementos afiadidos inadecuados.

a

Acondicionamiento y/o Rehabilitacién

Son las obras cuyo objeto es conseguir una redistribucion mds eficaz del espacio interior del
edificio, manteniendo el mismo uso o con una adecuacion a posibles nuevos usos y/o a una
mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en este apartado las obras desfinadas
a las condiciones minimas de Pueden incluir la susfitucion o
modernizacion de las instalaciones del edificio.

En funcién del ambito e infensidad de la actuacién se distinguen las siguientes obras de
acondicionamiento:

Acondicionamiento general: obras que afectan a mds del 50% de su superficie.

Acondicionamiento parcial: obras que afectan solamente a una parte de los locales, que
representan menos del 50% de su superficie, pero mas del 20%

Acondicionamiento menor: obras que afectan a uno solo de los locales del edificio o a una
parte de los locales, que representan menos del 20% de su superficie.

e) Reestructuracion,

Cuando su objeto sea modificar la morfologia del edificio por motivos relacionados con la
estructura del mismo. Se considera reestructuracion total cuando la obra afecta al conjunto del
edificio, llegando al vaciado inferior del mismo, y parcial cuando la obra se realiza sobre parte
de los locales o plantas del edificio. O cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer la
destruccion total del interior del mismo.
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En funcién del émbito e intensidad de las obras se distinguen:

Obras de reestructuracion total: obras que afectan al conjunto del edificio pudiendo incluir
el vaciado inferior del mismo y las fachadas no perceplibles desde el espacio publico,
siguiendo las determinaciones de las ordenanzas.

Tampoco podran modificar las fachadas exteriores, deberdn conservar su composicion y,
en caso de intervenir con nuevos elementos y materiales, deberdn armonizar con los
existentes y adecuarse con la organizacion del espacio, la estructura y la composicion del
edificio, especialmente con los elementos significativos del edificio objeto de proteccion,
resefiados en las fichas corespondientes.

Obras de reestructuracion parcial: obras que se realizan sobre parte de los locales o plantas
del edificio o, cuando afectando a su conjunto, no llegan a suponer la destruccién total del
interior del mismo.

Las actuaciones de este fipo pueden incrementar la superficie construida, mediante la
cubricién de patios, respetando en todo caso, las determinaciones del Plan Especial

Con carécter general, las obras de reestructuracion parcial no podran modificar las
fachadas exteriores, deberan conservar su composicion y, en caso de infervenir con nuevos
elementos y materiales, deberan armonizar con los existentes y adecuarse con la
organizacion del espacio, la estructura y la composicién del edificio, especialmente con los
elementos significativos del edificio objeto de proteccion, resefiados en las fichas
corespondientes.

Obras de reesfructuracion de cubierta: obras de susfitucion fotal o parcial de los elementos
estructurales de la cubierta, pudiendo aprovechar el espacio bajo cubierta, respetando el
plano exterior de la cubierta.

Las obras de reestructuracion de cubierta deberan cumplir las condiciones exigidas a las
ofras obras de reconstruccion.

Obras exteriores.

Afectan puntualimente de forma limitada a la configuracién o aspecto exterior del edificio sin
alterar su volumetria ni morfologia general.

) Demolicién.

Son las obras cuyo Gnico fin es la desaparicién total o parcial de lo edificado.

3

Obras de nueva edificacion:
a) Reconstruccion.

Cuando su objeto sea la reposicién, fotal o parcial, de un edificio preexistente en el mismo
lugar, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

Preferentemente se ufilizarén los sistemas constructivos y materiales tradicionales.

fea

Sustitucion.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

S

S6lo sera posible la segregacion de fincas en que exista edificacion cuando esté expresamente
permitido por el régimen aplicable en cada caso. La segregacion deberd realizarse indicando el
aprovechamiento consumido por la edificacion y el restante si lo hubiera. Las operaciones de
segregacién no pueden fener como resultado un incremento del aprovechamiento autorizado por
el Plan.

Art. 2.3.3. Linderos.

Se denominan linderos las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

N

Tendrd la consideracion de lindero frontal, aquel o aquelios que delimitan la parcela respecto al
viario o espacios libres publicos

Art. 2.3.4. Frente y Fondo de parcela.

Se entiende por frente de parcela su dimension de contacto con viario o espacio libre poblico,

N

Se entiende por fondo de parcela la distancia méxima entre su frente y cualquier otro punto de la
parcela, medida en perpendicular al frente de referencia

Art. 2.3.5. Condiciones de parcela minima.

En los suelos clasificados como Suelo Urbano por el Planeamiento se considera la parcela minima
de 600 m? en ausencia de regulacion especifica. En caso de existir regulacion especifica en las
Fichas del Catdlogo prevalecerd ésta dltima

N

En los suelos que tengan la consideracién de suelo rustico por el planeamiento se estard a la
regulacién de la unidad minima de culfivo en la normativa sectorial correspondiente.

w

Aquellos temrenos o parcelas afectados por las dos clasificaciones de suelo distintas, sdlo podran ser
objeto de segregacion por el imite de las clasificaciones, si la parcela resultante de suelo urbano
cumple con la superficie minima de parcela aplicable.

IS

En ausencia de regulacion especifica en las Fichas del Catdlogo, se considera que las condiciones
de parcela minima serdn siempre exigibles a efectos de segregacion de fincas o definicion de
fincas resultantes de proyectos de compensacion, parcelacion o reparcelacion.

o

Aefectos de edificacion, los condiciones de parcela minima seran exigibles siempre que no se
establezca ofra regulacion especifica en las fichas del catdlogo.

Art. 2.3.6. Superficies brutas y netas de suelo.

Se entiende por superficie bruta de un émbito o parcela, la comprendida dentro de su perimetro.

N

Se entiende por superficie neta de parcela la comprendida dentro del perimetro definido por sus
linderos, una vez deducidas las superficies destinadas a viario y espacio liore publicos.

Art. 2.3.7. Solar.

Para que una parcela o porcion de terreno clasificado como suelo urbano adaquiera la
consideracion de solar debera cumplir las condiciones fjadas por la Ley del Suelo y safisfacer las
condiciones de parcela minima que resulten aplicables de acuerdo con el contenido de la
presente normativa.

Art. 2.3.8. Alineaciones.
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Cuando su objeto sea el derribo de una edificacion existente o parte de ella y en su lugar erigir
una nueva construccion.

Estan sujetas al régimen aplicable a las obras de nueva planta.

o

Nueva planta.
Cuando su objeto sea la construccion sobre solares vacantes,
d) Ampliacion.

Cuando su objeto sea incrementar el volumen construido o la ocupacion en planta de
edificaciones existentes.

Los elementos y materiales empleados deberdn armonizar con los que presente el edificio, o
presentaba antes de suffir modificaciones menores, asi como ser adecuados ala forma y

composicién del edificio,

Att. 2.

. Cardcter de las obras.

En funcion de su cardcter se consideran los siguientes tipos de obras:
a) Obras preferentes.

Son obras con caracter preferente todas aquellas que no suponen daiio ni alteracion de las
caracteristicas y elementos del edificio que le hacen acreedor de su nivel de proteccion, y
cuya ejecucion contribuye al mantenimiento de la edificacion en las adecuadas condiciones
de salubridad, seguridad y omato pblico.

g

Obras no preferentes
Son obras con caracter no preferente aquellas que suponen una modificacion de algunas de

las caracteristicas y/o elementos del edificio que le hacen acreedor de su nivel de proteccion,
pero cuya ejecucion se considera admisible o necesaria por circunstancias extraordinarias.

CAPITULO 3. TERRENOS Y PARCELAS.

Art. 2.3.1. Terreno.

Se enfiende por terreno una porcién de suelo.

Art. 2.

. Parcela.

Se entiende por parcela la superficie de ferreno deslindada como unidad predial. La unidad
parcelaria s el soporte de la regulacion de la edificacion y usos definidos por el Plan Especial

2. Cuando la edificacion esté indisolublemente vinculada a una parcela, esta circunstancia debe
hacerse constar registralmente, y en los proyectos o cualquiera documentacion que sirva de
soporte parala actividad edificatoria

1l NORMATIVA

1. Se entiende por alineaciones las lineas que establecen las condiciones de trazado de cerramientos
de parcelas, o edificaciones. £l Plan sefiala dos fipos de alineaciones:

a) Alineaciones de parcela: establecen el perimetro exterior de la parcela, separando las vias y
espacios libres pUblicos y anexos que la delimitan, de las parcelas privativas.

b) Alineaciones interiores: establecen, en su caso, lalinea limite de la edificacién dentro de una
parcela privativa,

2. ElPlon establece alineaciones vinculantes e indicativas.

a) Las alineaciones de cardcter vinculante no pueden ser alteradas mds que por tramite de
modificacion de planeamiento.

b) Las alineaciones indicativas son una pauta pero no una determinacién vinculante. Cuando una
actuacion pretenda apartarse significativamente de las alineaciones indicativas, el
Ayuntamiento podrd exigir, de forma motivada, la redaccién de un Estudio de Detalle:

Art.2.3.9. Rasantes del terreno.

1. Se entienden por rasantes del terreno las que definen referencias altimétricas de los puntos de su
superficie. Se distinguen las siguientes
a) Natural: la altura no modificada de su superficie.

b) Tedrica: la altura menor, en cada punto de la parcela, de los tedricas superficies regladas que
puedan formarse al unir, en proporciones iguales y por lineas rectas, las aristas que definen el
perimetro de la parcela. Se definird en fodos los casos segun la rasante del vial o espacio liore
publico existente o previsto,

c) Resultante o de proyecto: la altura asignada en proyecto al espacio libre de parcela, silo
hubiera. En las zonas ocupadas por edificacion, se entendera como rasante resultante del
terreno la definida conforme a b) apoyada en las lineas de interseccion del edificio con el
terreno.

2. Enlos casos debidos a cor topograficas relaciones de

existentes o situaciones andlogas, el Ayuntamiento podrd exigi la redaccion de un Estudio de
Detalle que justifique la bondad de la solucién propuesta desde la percepcion de la imagen
urbana de la ciudad.

CAPITULO 4. POSICION DE LOS EDIFICIOS.

Art. 2.4.1. Limites de los edificios.

Plano de fachada: plano vertical tangente a los elementos mas exteriores de fachada
exceptuando balcones, balconadas, miradores, galerias, ferrazas, vuelos y cuerpos volados

autorizados.
2. Linea de edificacién: inferseccién de plano de fachada con el ferreno
3. Fondo de edificacion: distancia horizontal méxima entre las lineas de edificacién frontal y trasera

de un edificio, medida perpendicularmente a la frontal.
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4. Plano de cubierta: plano envolvente de los elementos exteriores de la cubierta, exceptuando las
chimeneas, conductos de ventiacion y elementos sobre cubierta permitiios.

5. sélido capaz: volumen limitado por la rasante que sea de aplicacion, los planos de fachada y de
cubierta. Bl Plan puede define el sdlido capaz:

a) Directamente, delimiténdolo expresamente

b) Indirectamente, mediante valores absolutos o indices de edificabiidad, condicionantes de
posicion de planos de fachada y cubierta, o fijacion de alturas totales o parcidles en metros y/o
numero de plantas.

Art. 2.4.2. Supefficie ocupada. Ocupacién.

1. Superficie ocupada sobre rasante: la correspondiente al interior de la proyeccion verfical de todos
los elementos del edificio construidos sobre rasante, incluidos patios de parcela y porciones de
semisotano sobre rasante, y excluyendo, Unicamente, aleros y, en su caso, salientes y cuerpos
volados autorizados sobre viario o espacio libre pblico.

2. Superficie ocupada bajo rasante: la comprendida dentro del perimetro formado por las caras més
exteriores de los muros pertenecientes a los elementos construidos bajo rasante.

3. indice de ocupacién: relacién existente entre la superficie ocupada y la superficie de un
determinado dmbito de suelo que sirve de referencia. Salvo que se especifique o contrario el
indice de ocupacion en las fichas de suelo se refiere a la superficie neta de parcela.

Art. 2.4.3. Area de movimiento.

1. Esla parte de suelo, o de parcela nefa, dentro de cuyos limites debe situarse toda la edificacion,
incluyendo cuerpos salientes excepto aleros.

2. El Plan Especial puede definir o acotar el drea de movimiento:

a) Directamente, fijando alineaciones exteriores e inferiores, o grafiando el drea de movimiento.

b) Indirectamente, estableciendo alineacion y fondo edificable, refranqueos y/o separaciones
entre edificios

CAPITULO 5. FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Art. 2.

Altura de la edificacién: definicién y modo de regulacién.

Se entiende por altura de la edificacion, la dimension vertical de un determinado elemento de un
edificio medida desde la rasante, plano o superficie que sive de referencia.

2. Laaltura puede medirse o limitarse en metros, en nimero de plantas o por referencia a ofras
determinaciones explicitas objetivables.

3. De no haber ofra referencia expresa la altura en metros se entenderd referida a linea de cormisa o
alero

4. Altura en plantas: nimero de plantas sobre rasante; incluye la baja y no incluye el espacio bajo

cubierta

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

a) Balcon: vuelo no cerrado en ninguno de sus lados que sirve @ un solo hueco o pieza habitable
de la vivienda y arranca del pavimento prolongéndose hacia el exterior en un forjado o
bandeja saliente respecto a la fochada. Los cuerpos volados o balcones pueden apoyarse
sobre machones conforme a la tipologia caracteristica del drea.

b) Balconada: balcén corido o vuelo no cerrado comin a varios huecos que arranca del
pavimento de las piezas a las que sirve prolongandose hacia el exterior en un forjado o
bandeja saliente respecto a la fachada.

<) Mirador: vuelo cermado e independiente de la dependencia interior a la que sirve, que aranca
del pavimento de la misma prolongandose hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria
totalmente acristalado.

d) Galerio: mirador corrido o vuelo cerrado comin a varios huecos que arranca del pavimento de

las piezas a las que sirve prolongandose hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria
totalmente acristalado e independiente de las dependencias.

&) Cuerpo volado cerrado: superficie cermada en todos sus lados no incluida entre las ya definidas
en el presente arficulo, independientemente del material del cerramiento.

2. Se distinguen los siguientes ofros elementos de la edificacion:

a) Solana: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de una prolongacion del
forjado de viguetas perpendiculares a la fachada, que se asientan sobre una viga apoyada en
los muros laterales, superando las dimensiones méximas establecidas para balcones. La
profundidad méxima no serd superior a la altura libre de piso, midiéndose esta dimension desde
la linea de fachada del edificio al punto mas saliente. Deberd estar abierta en, al menos, uno
de suslados

o

Soportal: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas superiores, abierto en toda
su longitud a viario o espacio libre, ya sea publico o privado.

¢) Estragal: soportal enmarcado bajo la solana, donde se suelen almacenar tradicionalmente la
lefia y los aperos de labranza, en contacto normalmente con una pieza que hace los veces de
vestibulo, en tomo a la cual se articula la distribucion de la casa y de donde amanca la
escalera de subida a la planta superior.

d) Temaza: superficie no cemada cubierta formada como consecuencia de un refranqueo de la
fachada. La profundidad méxima del enfrante no serd superior a la altura liore de piso,

midiéndose esta dimension desde la linea de fachada del edificio. Deberd estar abierta en, al
menos, uno de sus lados.

CAPITULO 6. SUPERFICIE DE LOS EDIFICIOS.

Art. 2.6.1. Superficie construida.

Se define la superficie construida por planta, como la comprendida denfro de los limites exteriores
de cada una de las plantas de la edificacion.

»

Se define la superficie construida fotal, como la suma de las superficies construidas de cada una de
las plantas que componen el edificio

Art. 2.

Cémputo de la superficie construida.
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1I. NORMATIVA/
Salvo especificacién contraria las alfuras de edificacion establecidas por el Plan tienen cardcter de
maéximas.
Art. 2.5.2. Medicién de la altura de los edificios.

La medicién de la altura de edificacion existente o proyectada, que habra de cumpli lo requerido
por el Plan, se realizard conforme a los criterios expresados en este articulo.

a) Larasante de referencia serd en todo caso la correspondiente a la interseccion del plano de
fachada con la rasante resultante del terreno.

b) Sila fachada presenta dos o més tramos con alfuras de comisa diferentes, se fraccionard en
esos tramos a efectos de medicion independiente de cada uno.

¢) Silarasante correspondiente a una fachada o framo de fachada, presenta discontinuidades o
escalonamientos, se fraccionard a su vez en tramos en funcion de fales discontinuidades o
escalonamientos, a efectos de medicion independiente de cada uno.

d) Silarasante aplicable al ramo de fachada objeto de medicion fuese inclinada y tuviese una
diferencia de cota en sus exiremos inferior a un metro, la medicion se realizard en el punto
medio de su longitud. Si la diferencia de cota fuese igual o superior a un metro, la medicion se
hard en el punto cuya cota esté elevada medio metro respecto a la inferior.

Art. 253, Plantas.

Se distinguen las siguientes plantas

a) Sétano: planta bajo rasante con la cara inferior del forjado de su techo situada enferamente
por debajo de la rasante aplicable a efectos del cémputo de la altura de la edificacion.

b) Semisétano: planta bajo rasante que, no cumpliendo las condiciones de sétano, fiene la
totalidad de la superficie de la cara superior de su forjado de techo por debaijo de 1,00 metro
medido en vertical respecto a la rasante aplicable.

c) Planta baja: planta sobre rasante con la cara superior del forjado de su suelo situada a menos
de 1,00 metro medido en vertical respecto ala rasante aplicable.

d) Entreplanta: planta sobre rasante situada con el forjado de suelo en una posicién intermedia
entre los planos de suelo y techo de la planta baja.

e) Planta de piso: planta sobre rasante situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

f) Planta bajo cubierta: planta sobre rasante situada entre la cara superior del forjado de techo
de la Ulfima planta de piso y la cara inferior de los forjados que constituyen la cubierta del
edificio. Se enfendera que existe planta bajo cubierta cuando la solucidn constructiva permita
espacios con una altura libre superior a 1,50 metros.

En los supuestos de edificacion en las que, sobre una misma planta en el mismo nivel, se den con

claridad situaciones de sétano y/o semisdtano y/o planta piso, podrd fraccionarse verficalmente el

edificio en tantos framos cuantas situaciones de planta claramente diferenciadas existan, a cuyo

efecto el proyecto de edificacion propondrd las superficies imputables o cada tipo de planta.

Art. 25.4. Salientes y entrantes en fachada.

Se distinguen los siguientes salientes sobre el plano de fachada:

1l NORMATIVA
Parala aplicacion de las condiciones de edificabilidad la superficie construida se divide en
computable y no computable.
Es superficie no computable la correspondiente a
a) Los soportales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres publicos, siempre que cumplan
las siguientes condiciones: estar situados en planta baja de edificio residencial y bajo planta(s)
de piso, estar abiertos en fodo su perimetro salvo en el minimo de contacto con elresto de la
planta baja y/o el medianero, silo hubiera.

b) Balcones, balconadas y solanas que permanezcan abiertas.

a) sétanos y semisotanos que queden dentro de la proyeccion de los plantas sobre rasante del
edificio.

Se entiende por superficie computable la parte de la superficie construida que se considera a
efectos de la determinacion de la superficie edificable. Serd la superficie obtenida al restar a la
construida total la no computable.

Las solicitudes de licencia de obras justificaran expresamente las superficies construidas fotal,
computable y no computable.

Art. 2.6.3. Superficie .

Se define la superficie Util como la superficie construida no ocupada por fachadas, tabiques,
cemamientos, estructura, conducciones y canalizaciones u ofros elementos materiales andlogos,
excluyendo también la superficie de suelo cuya altura libre no sea superior a 1,50 metros.

Art. 2.6.4. Superficie edificable. Edificabilidad.

Se define la superficie edificable como la superficie construida, expresada en metros cuadrados,
que puede materializarse sobre un dmbito especifico en funcién de la normativa aplicable.

£l Plan puede definir la edificabiidad mediante cualquiera de los siguientes procedimientos:
a) Valores absolutos.
b) Indice de edificabilidad.

c) Condiciones de posicién y forma y/o alturas, o cualquier procedimiento andlogo, gréfico o
normativo que defina la extension de la edificacion materializable.

Se define el coeficiente de edificabiidad como la relacion entre la superficie edificable y la
superficie del dmbito de referencia. Salvo que se especifique lo contrario la edificabilidad en las
fichas de suelo se refiere a la superficie bruta de parcela.

TITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. SOBRE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Art. 3.1.1. C generales de la ntenid

alcance y
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1. Se entienden por condiciones generales de la edificacion el conjunto de reglas basicas que
habrén de ser atendidas por toda edificacion, en si misma o en relacién con su entomo, con
independencia del uso a que se destine y de la calificacién o clasificacion del suelo en que se
ubique.

N

Salvo que el Plan General indique expresamente ofra cosa, las condiciones generales seran de
obligado cumplimiento, en lo que sea de aplicacién, por cuantas obras, infervenciones en los
edificios o actos sujetos a licencia se redlicen en el ambito del Plan Especial.

@

1I. NORMATIVA/

Las infervenciones, reformas y ampliaciones de las construcciones existentes deberdn ser arménicas
con las fipologias, espacios y fachadas del edificio en que se interviene, respetando sus elementos
caracteristicos y prestando especial cuidado en la solucion de las dimensiones de huecos y
macizos, composicion, comisas, impostas, aleros, elementos volados, cubiertas, chimeneas,
materiales, color, detalles constructivos y elementos de la urbanizacion

€l proyecto de edificios y composicion de fachadas es libre, dentro de las condiciones establecidas
por estas Normas. No obstante, el érgano competente para su concesion, fras el oportuno informe
técnico motivado, podra denegar la licencia a aguellas infervenciones que incumplan lo

3

Los edificaciones que por su cardcter, uso o naturdleza estén sujetas a regi pecificos de
proteccion o regulacion sectorial, de indole autonémico o estatal, que incluyan interpretaciones
de las definiciones o condiiciones generales distintas a las contempladas en este fitulo, se ajustaran
alo establecido por el régimen especifico comespondiente, sin perjuicio de la aplicabilidad de las
definiciones y condiciones generales de edificacién que no se viesen por ello afectadas.

Art. 3.1.2. Grupos de condiciones generales de la edificacién.

Las condiciones generales, contenidas en el presente titulo, se subdividen en cuatro grandes
grupos:

a) Condiciones tipolégicas y estéticas
b) Condiciones de seguridad, salubridad y calidad

c) Condiciones ambientales.

»

Son también condiciones generales las que se derivan de servidumbres impuestas por legislacion
sectorial especifica.

CAPITULO 2. CONDICIONES TIPOLOGICAS Y ESTETICAS.

Art. 3.2.1. Condici ipold i6n de las al ambiente.

generales.

Cualquier obra dentro del Conjunto, tanto los edificios de nueva construccion como las
intervenciones en edificios existentes, deben fener en cuenta el ambiente en que encuentran y el
efecto de suimagen sobre el paisaje, el espacio pablico y/o la edificacion preexistente

»

Las nuevas edificaciones ufilizaran fipologias arquitecténicas que garanticen su infegracion en el
entomo urbano. El volumen de las nuevas edificaciones queda definido o limitado por las
alineaciones, refranqueos, altura de comisa y cumbrera asi como ofros parametros establecidos en
las fichas comespondientes aplicables a cada caso

w

En el caso de obras en edificios catalogados con algun nivel de proteccion, las infervenciones
deberan preservar las caracteristicas especificas de la fipologia sobre la que se inferviene. En los
edificios catalogados, queda prohibida la variacion de la volumetria general salvo en los casos en
los que lo especifique la ordenanza o Ficha del Catdlogo.

IS

No se otorgard licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtien o empeoren el
aspecto exterior del edificio, sean estéticamente inadecuados al entomo, causen impacto
negativo en el paisaje, o resulten inadecuadas o lesivas para la proteccion de los valores del
Conjunto Histérico.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

construida computable menor, serd ésta la edificabilidad aplicable. Por el contrario si hiciesen
posible una superficie mayor se aplicara como limite la edificabilidad definida por la Normativa, o
Fichas del Catdlogo.

Art. 3.2.4. Altura méxima de la edificacién

Cuando la altura de la edificacion se fija en numero de plantas, y salvo que hubiera regulacion
expresa aplicable, la altura maxima de la edificacion expresadas en metros serd la siguiente:

a) Cornisa: 3 x nimero de plantas
b) Coronacién: 3,50 + alfura de cornisa construida de la Ultima planta de piso.

Art. 3.2.5. Condiciones de los sétanos.

No podra construirse més de una planta bajo rasante, tanto sétano como semisétano,

N

El acceso a sétanos deberd hacerse desde el interior de la parcela en su totalidad. Las rampas
necesarias para el acceso deberan quedar resueltas sin necesidad de muros de contencion
mayores de 1,50 metros.

Art. 3.2.6. Condiciones de las cubiertas.

Las cubiertas se realizarén @ dos aguas, y las pendientes de los faldones serdn constantes y estarén
enire el 32% y el 40%. La distancia entre el ulfimo forjado horizontal y la cumbre de la cubierta no
podid ser superior a cuatrocientos cincuenta centimetros (4,50 metros). El vuelo méximo de las
cubiertas sobre los planos de fachada es de 50 cm en los hastiales, y 80 cm en los aleros frontal y
trasero

Estas pendientes y medidas podrdn ser superadas en el caso de una edificacién tradicional,
valorada positivamente en el Catdlogo, que tenga dimensiones mayores con anterioridad a la
intervencion

N

£l material de cobertura serd preferentemente teja drabe. Queda prohibido el empleo de tejas de
hormigén, tejas mixtas y tejas falsamente envejecidas y en general cualquier sistema constructivo
que simule la cubricion fradicional. En la cubricion de los elementos volados fipo galeria se podra
utiizar zinc o cobre con las soluciones constructivas habitudles en estos materiales.

w

Los faldones de cubierta podran inferrumpirse, en las dreas en que las ordenanzas particulares no lo
prohibe expresamente, con elementos abuhardilados que sobresalgan por encima de la misma o
por elementos de cota inferior al propio faldén de la cubierta.

IS

La suma de longitudes en planta de los elementos abuhardillados serd inferior al veinticinco por
ciento (25%) de la longitud fotal de la fachada susceptible de alzado independiente, en el
supuesto de que el abuhardilado no sobrepase la linea teérica que con inclinacién de cuarentay
cinco grados parta del encuentro de la vertical de fachada sin vuelos con la cara inferior de la
linea de comisa. En el supuesto de sobresalir del perfil anteriormente definido, la suma de longitudes
de estos elementos abuhardillados serd inferior al quince por ciento (15%) de la fachada sefialada,
pudiendo interrumpir incluso la linea de alero.

o

Los buhardillones se dispondran en armonia con la composicién general de los huecos del edificio.
U anchura serd como méximo de uno con cincuenta metros (1,50 metros) y su altura méxima
respecto al pavimento inferior a dos con cincuenta metros (2,50 metros). Debidamente justificada,
en funcion de la composicion del edificio o la resolucion del contacto con el edificio colindante, se
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en los puntos anteriores de éste articulo.

La motivacion de la denegacion de la licencia podrd ser referida al uso, dimensiones del edificio o
sus partes, condiciones de su implantacién en la parcela, relacion con otros edificios catalogados,
composicion de fachadas y/o cubiertas, fratamiento de materiales, elementos de urbanizacion,
etc

Art. 3.2.2. Condiciones voluméticas subsidiarias.

En fodos aquellos casos en que el Plan no fijase alguna de las condiciones fipologicas precisas para
regular la configuracion o posicion del edificio o parcela, regiran con caracter subsidiario las
condiciones establecidas en éste arficulo.

La parcela neta minima en suelo urbano deberd safisfacer las condiciones de solar y las siguientes
condiciones dimensionales

a) Superficie minima: 600 m
b) Frente minimo: 15,00 metros.

Elindice de edificabilidad serd 0,30 m?/m?

La edificacion deberd mantenerse en todo caso en el interior de la parcela neta sin sobrepasar ni
los linderos ni las alineaciones sobre las que s6lo podrdn sobresaiir, en su caso, balcones,
balconadas y miradores.

En los frentes colindantes con viario pblico, donde el Plan no hubiera sefialado directa o
indirectamente ofras alineaciones de fachada, la edificacién mantendrd un refranqueo minimo de
8,00 metros al eje o el que resulte de la aplicacion de la normativa sectorial correspondiente.

La edificacion deberd refranquearse respecto de todos sus linderos, incluidos los frontales, una
distancia igual a 5,00 metros o a la mitad de la alfura total de la fachada enfrentada al lindero si
esto fuese mayor.

La ocupacién méxima serd del 20% de la superficie de parcela neta

La altura méxima serd: dos plantas, 6,00 metros de alfura de cornisa, y 9,50 metros de altura de
coronacion,

Los espacios libres y residuales de parcela podran ser ocupados con rampas y escaleras de acceso
a plantos bojo rasante.

Art. 3.2.3. Condiciones de la superficie edificable.

La superficie edificable resultante de aplicar la regulacién del Plan Especial se entenderd como un
valor méximo. i ofros aspectos de la Normativa slo permitiesen o hiciesen posible una superficie

1I. NORMATIVA|
admiten elementos de mayor anchura. En este caso la suma en alzado de la longitud de
buhardillones no superard el 20% de la longitud de fachada.

Art. 3.2.7. Condiciones de elementos sobre cubierta.

Por encima de los faldones de cubierta sélo podran ejecutarse los siguientes elementos:

a) Las chimeneas de ventilacion, climatizacion o de evacuacion de humos, con los alturas
exigidas por la normativa técnica aplicable y en su defecto el buen hacer constructivo, para
garantizar su adecuado funcionamiento. Preferentemente las soluciones formales y o
constructivas de estos elementos se ejecutaran con la méxima sencillez, basandose en
soluciones andlogas de las edificaciones tradicionales del conjunto.

kel

Los buhardillones y casetones ejecutados con las condiciones definidas en la presente
normativa

c) Huecos enrasados con el plano de cubierta limitados en numero y disposicion de forma que la
separacion entres huecos sea superior al doble de la anchura del mayor, y se evite la
disposicion framada o simétrica,

Art. 3.2.8. Condiciones de salientes y enfrantes en fachada.

Desde el plano de fachada los salientes méximos podrdn ser:

a) Comisas y aleros: 0,80 metros en aleros frontales y 0,60 metros en aleros laterales (hasfiales)
desde el plano de fachada

b) Balcones y balconadas: 0,80 metros desde el plano de fachada.

¢) Miradores y galerias: 0,80 metros desde el plano de fachada.

d) Terrazas y cuerpos volados cerrados: el saliente méximo permitido desde el plano de fachada
serd el diez por ciento (10%) de la anchura real de la calle, con un limite méximo de ciento
veinte centimetros (120 cm)

&) Elementos singulares decorativos en fachada: 0,10 mefros desde el plano de fachada.

f) En calles o ramos de calle con anchura inferior a 8,00 metros no se admiten miradores, galerias,
temazas y cuerpos volados.

Los salientes en fachada respetarén una altura libre minima de 3,20 metros respecto de la acera o
rasante aplicable si fuese mas elevada

Los balcones, balconadas, miradores, galerias, terrazas y cuerpos volados cerados deberdn
quedar dentro del drea de movimiento de la edificacion.

Desde el plano de fachada se admiten la construccion de entrantes
a) Soportales en planta baja: se admite su construccion.

b) Solanas: se admite su construccion

¢) Temazas: se admite su construccion,

Art. 3.2.9. Fachadas.
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Todas las fachadas, incluyendo las medianeras, se tratardn con condiciones de composicién y
materiales de andloga calidad.

2. Como norma general el tamafio y disposicién de huecos no alterard el predominio de la parte
ciega sobre la parte de huecos dentro del muro donde se abren. Las distribuciones interiores de las
construcciones reduciran en lo posible la necesidad de huecos de iuminacion para garantizar su
integracion dentro de la imagen urbana del Conjunto. Los tamanos de los huecos de luminacion
serén proporcionados al tamafio, uso y cardcter de los espacios interiores evitando reficulas de
huecos de iguales dimensiones que no se corresponden con las diferencias en los espacios
interiores.

w

En las consfrucciones tradicionales con cubierta a dos aguas y verfientes en la dimension mas
larga, en las fachadas de los hastiales se reduciran al maximo los huecos y se evitarén
composiciones de huecos que por su famafio, forma o numero resulten en la formacion de una
reticula o alineacién de huecos.

4. Como norma orientativa se procuraré que la distancia entre dos huecos contiguos sea al menos el
doble de la anchura del mayor de elos,

Art. 3.2.10. Reglas de colindancia.

Los reglas expresadas en este articulo son de obligado cumplimiento cualquiera que sea la
ordenanza de aplicacion, con independencia de las mayores precisiones que, en su caso, pudiera
establecer cada ordenanza especifica. En ningn caso estas reglas de colindancia daran lugar a,
o podran inferpretarse como, autorizacion para aumentos de edificabiidad materializable
permitida.

N

Cuando en la medianera o en la edificacion de parcela colindante existiesen huecos de
iluminacion o ventilacion legalmente consituidos /o susceptibles de imponer servidumbres legales,
orientados hacia el lindero, la nueva edificacién o ampliacion, deberd respetar como minimo las
distancias y servidumbres a que obliga el Codigo Civil

S

Cuando en un lindero lateral hubiera edificacién medianera catalogada, o medianera existente
no fuera de ordenacién, la nueva edificacion o ampliacion deberd, en su parte frontal o exterior:

a) Ajustarse a la medianera preexistente.

b) Situar su fachada en prolongacién de colindante, en planta, una dimensién minima de 6,00
metros salvo que la regulacién especifica disponga ofra cosa

IN

Respecto de las alineaciones de la fachada posterior en el caso de edificacién medianera
colindante condicionante, se seguiran los mismos criterios expuestos anteriormente, salvo en el
caso de fachadas no visibles desde el espacio publico cuya alineacion o fondo edificable
establecido por el Plan fuese mas exterior que el del colindante, en cuyo caso se aplicard la
alineacién o fondo edificable establecido por el Plan.

@

Sila linea de comisa del edificio condicionante estuviese dentro de un margen de variacion de
més de 1,00 @ menos 1,00 metro respecto de la aplicable, la nueva edificacion adoptard la del
edificio colindante sin que ello suponga mayor numero de plantas que el admisible. Si esta
condicion se diera en medianeras a ambos lados, se adoptard como linea de comisa de lo nuevo
la colindante mas proxima a la aplicable.

Art. 3.2.11. Condiciones de modificacién de rasantes.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

4. Se prohibe expresamente el uso de ladiillo cara vista vitificado, azulejo en fachadas, cubiertas de
pizara, teja de hormigén o placa ondulada de chapa fiorocemento, etc.

5. El Ayuntamiento podra denegar la concesion de licencia cuando se pretenda utiizar materiales de
baja calidad estética o notoriamente disonantes con los existentes en el entomo.

Art. 3.2.14. Colores.

1. La entonacion general de las edificaciones deberd guardar una armonia cromatica con las
edificaciones de su entomo y el Conjunto. Como criterio general, se utiizaran los materiales en su
color natural, evitando los acabados brillantes.

Art. 3.2.15. Elementos menores.

1. Son elementos menores aquélios que no forman parte de la estructura principal arquitecténica de
la construccion como marquesinas, carteles o rétulos publicitarios, toldos, efc.

2. Con cardcter general estos elementos deben armonizar con el conjunto y el entomo, y su
presencia no debe menoscabar los valores del mismo.

3. Marquesinas: La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la
acera serd superior a fres metros (3,00 m). El saliente de la marquesina no excederd de un méximo
de un metro (1,00 m) siempre garantizando que no supone un entorpecimiento del trafico. Las
marquesinas no podrén verter por goteo ala via publica. Su canto no excederd de freinta
centimetros (30 cm) y no sobrepasard el nivel del forjado de la planta primera, respetando en todo
caso el arbolado existente

4. Rétulos publicitarios en fachadas: los rétulos publicitarios se dispondran Gnicamente en el plano
paralelo al de fachada. Tendran un saliente méximo respecto a ésta de diez centimetros (10 cm).

5. Queda a decision de los servicios técnicos municipales determinar motivadamente la
conveniencia o impacto de los elementos menores, pudiendo ser objeto de denegacion de
licencia
Art. 3.2.16. Instalaciones.

1. Eldisefio de los instalaciones debe resolverse de forma discreta minimizandose su impacto visual
Ninguna instalacion de refiigeracion o acondicionamiento de aire podrd ser vista desde la via
publica.

2. Se prohiben los fendidos eléctricos aéreos, siendo conveniente la reforma y ocultacién de los
existentes

3. Se prohibe la instalacion de chimeneas en fachada, debiendo éstas evacuar hasta la cubierta del

edificio. Se procurard disponer las chimeneas de la forma menos visible desde la via poblica
(acercando su ubicacién a la cumbre o disponiéndolas en las vertientes de cubierta menos
visibles).

Art. 3.2.17. Cobertizos

En aquélias parcelas agotadas por la edificacién, o bien aquélias que no rednan las condiciones
de parcela minima, podran ser destinadas a huertos o jardines. Se permite en estas parcelos la
construccion de pequefios coberlizos. Como criterio general serdn construcciones sencillas, que se
integren de forma discreta en la parcela y el entomo. Para ello deberdn ajustarse a las siguientes
condiciones:
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1. Con cardcter general deberdn mantenerse las condiciones naturales de la parcela, evitando en lo
posible su alteracién asi como la inclusién en la misma de elementos disonantes con el medio.

Con el fin de integrar al méximo las actuaciones constructivas, se considera necesario el
mantenimiento de la vegetacion autéctona o de singular valor presente en los ferrenos

w

No obstante lo anterior en ferrenos con topografia especialmente complicada se podra modificar
la rasante resultante del terreno bajo las siguientes consideraciones generales:

al

No situarse en ningin caso por debaijo de la rasante de la alineacion inferior.

b)

No situarse en ningin caso por encima de la rasante de la alineacion superior.

c) Nosituarse en ningdn caso mds de 1,50 metros por debajo o por encima de la rasante tedrica.

a

No superar en ningdn caso la rasante natural, cuando ésta fuese superior a la tedrica.

)

En caso de resultar imprescindible el empleo de muros de confencién interiores, éstos no
deberdn superar un metro de altura, y las rasantes deberan no obstante mantenerse dentro del
gdlibo definido en las condiciones anteriores.

IS

En caso de que con las condiciones anteriores no se pudieran resolver el acondicionamiento de la
parcela, serd posible la redaccién de un Estudio de Detalle con el fin de estudiar la adecuacién a
las condiiciones topograficas.

@

Los proyectos que acompaiien cudlquier solicitud de licencia deberdn incluir documentacion
topogréfica precisa y deberan contener documentacion suficiente que permita definir la
actuacion sobre el terreno,

Art. 3.2.12. Cerramientos de parcela.

Los cerramientos de parcela deberdan estar constituidos preferentemente de fabrica de piedra de
mamposteria a cara vista hasta una altura méxima de 1,50 metros, pudiendo completarse hasta
una alfura méxima total de 2,00 metros con protecciones vegetales o carpinteria de madera.

»

Se prohibe expresamente los cerramientos de fébrica de bloque, fabrica de ladrillo cara vista o
prefabricados de hormigdn y chapados de piedra iregular.

w

Cualquier ofra solucién de cerramiento distinta ala regulada con carécter preferente y distinta a la
prohibida expresamente, deberd ser definida con precision para que los servicios técnicos
municipales valoren su conformidad con los fines de proteccion del Plan Especial

Art. 3.2.13. Materiales.

Los materiales utilizados en el exterior de los edificios deberdn ser arménicos con los empleados en
las edificaciones del entorno.

~

Preferentemente se utiizarén los materiales habituales en el pueblo, en cubiertos la feja ceramica
drabe, en las fachadas la fabrica de mamposteria y/o silleria o los morteros coloreados y pintados,
y en las carpinterias la madera coloreada o con fratamientos de acabado no brillantes,

w

Se prohibe expresamente la utiizacion de materiales o técnicas constructivas falsos que simulen o
imiten el empleo de materiales fradicionales (por ejemplo carpinterias de PVC o aluminio con
apariencia de madera, piedra rusfica artificial, viguetas de hormigén simulando madera
aplacados de piedra simulando silleria, etc.)

1l NORMATIVA
a) Serdn siempre construcciones de volumetria sencilla, cubiertas a un agua, con cerramientos de
piedra de mamposteria y cubierta de teja drabe.
b) La construccion se adosard a alguno de los limites de la parcela o edificacion existente. En

caso de adosarse al cemamiento exterior de la parcela, no podrdn abrirse huecos en el mismo,
aunque si se permite la iluminacion por encima de la cota de coronacion del cierre de parcela

¢) Suocupacin en planta no podrd superar el 15 % de la superficie libre de parcela con un
maximo de 30 m? construidos. Los anexos o construcciones ya existentes en la parcela
computan en este cdlculo de la superficie maxima de ocupacion.

a

La altura méxima de coronacién de la construccion sera de 2,80 metros.

CAPITULO 3. CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.

Art. 3.3.1. Aplicacién del Cédigo Técnico de la Edificacién.

£l Gmbito de aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion contempla como excepcion en las
obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que se redlicen en edificios existentes,
la compatibilidad de las mismas con el grado de proteccion que puedan fener los edificios
afectados. No obstante la posible incompatibilidad de aplicacion deberd justificarse en el
proyecto y, en su caso, compensarse con medidas altemnativas,

S

Lo anterior serd fenido en consideracion en las obras que se lleven a cabo en edificios con
cualquier grado de proteccion (integral, estructural, ambiental)., hasta que se apruebe la GUIA DE
APLICACION DEL CTE A EDIFICIOS PROTEGIDOS, actualmente en redaccion.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Art. 3.4.1. Actuaciones sobre el espacio piblico.

£l Ayuntamiento establecerd criferios generales para la urbanizacion de los espacios libres y la red
viaria, definiendo un listado pormenorizado de materiales y sistemas constructivos a utilizar.

N

Los elementos de urbanizacion, pavimentos, arbolado, mobiliario urbano, alumbrado, se
adecuardn a las caracteristicas del nicleo de Alceda y su entomo, y al fipo de espacio liore o
calle proyectado: espacio verde, plaza, mixfo, vial de frafico rodado, aparcamiento, peatonal,
etc

w

€ Plan Especial propone la urbanizacion de los espacios poblicos situados al Norte de la carretera
N-623, con un pavimento de adoquin que facilita el tratamiento de los espacios en régimen de
coexistencia de frafico rodado y peatonal.

Todo proyecto de u 6n deberd considerar el de las infraesfructuras aéreas

en su dmbito de actuacion,

I

En los espacios libres, parques y jardines, en los que se proponga plantaciones, éstas seran
preferentemente de especies autéctonas
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6. El diseiio de los espacios libres contemplard especialmente el cumplimiento de la legisiacion
sectorial comespondiente en materia de A y Supresion de Barreras Arquitectonicas y
Urbanisficos.

CAPITULO 5. CONDICIONES AMBIENTALES.

Art. 3.5.1. Actividades.

Se estard a lo dispuesto enla Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental
Integrado y el Reglamento que la desarrolla (Decreto 19/2010 de 18 de marzo).

»

Alos efectos de lo dispuesto en el arficulo 31.3 de la Ley de Cantabria 17/2006 de Control
Ambiental Infegrado y 69.4 del Reglamento, la situacion en el Conjunto Historico podrd tener la
consideracion de circunstancia excepcional para justificar la framitacion de una licencia previa
comprobacién ambiental.

Art. 3.5.2. Profeccién del arbolado y plantaciones.

El arboladbo existente en el espacio publico y privado deberd ser protegido y conservado. Cuando
sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa justificada o por fuerza mayor, se procurard
que afecten a los ejemplares de menor edad y porte

»

Toda pérdida de arbolado en la via o espacio piblico deberd ser repuesta de forma inmediata

3

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo publico o privado, se indicard en la
solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los planos topograficos de estado
actual que se aporten. En estos casos, se dotard a los troncos de un adecuado recubrimiento que
impida su lesién o deterioro,

IS

Cuando la ejecucion de un proyecto justiicadamente requiera la desaparicion de arbolado
existente por cada ejemplar eliminado se deberan plantar fres nuevos ejemplares de la misma
especie en la parcela o ferreno en que se vaya a realizar la actuacion o en su caso en viario o
espacio libre publico que al efecto sefidle el Ayuntamiento.

o

Se realizardn los confroles necesarios durante la fase de obra para detectar la presencia de
especies aloctonas de caracter invasor. En caso de detectar su presencia, los ejemplares seran
inmediatamente destoconados mediante medios mecdnicos o manuales.

o

El deber de mantener y conservar las edificaciones de profeccion integral se hace extensivo a los
ejemplares vegetdles significativos incluidos en la parcela correspondiente.

Art. 3.5.3. Proteccién de la atmésfera.

Se deberdn proyectar y gestionar correctamente las acciones de incision, fransporte y en su caso
asfaltado, para minimizar impactos. Asimismo es conveniente adaptar la temporalidad de las
distintas acciones y minimizar impactos.

Art. 3.

Proteccién de los sistemas hidrogeolégicos.

Todas las obras o instalaciones de nueva implantacién ubicadas en zonas de policia de cauces,
necesitarén autorizacién del organismo de cuenca. En fodo caso deberd respetarse la zona de
servidumbre.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

3. Los proyectos de urbanizacion que se lleven a cabo en el Gmbito del Conjunto Histérico deberdan
incluir un estudio de las infraestructuras y dotaciones para la recogida selectiva y gesfion de los
residuos sélidos urbanos.

Art. 3.5.8. Evacuacién de aguas residuales.

La evacuacion de aguas residuales deberd acometer forzosamente alared general de
saneamiento disponiendo arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y la
red de alcantarilado.

2. Cuando la instalacion reciba aguas fecales de uso no doméstico, se podra exigir a instalacion de
un sistema de depuracion previo con la eficacia requerida (separador de grasas, separador de
hidrocarburos, separados de fangos, etc.).

3. Lared cumplira con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

4. Los proyectos de urbanizacion que se lleven a cabo en el dmbito del Conjunto Histérico deberdn

incluir un estudio de las infraestructuras existentes de saneamiento y drenaje y en su caso incluir las
mejoras necesarias e instalaciones complementarias.

CAPITULO 6. SERVIDUMBRES SECTORIALES.

Art. 3.6.1. Servidumbres sectoriales.

Laregulacion relativa a servidumbres, derivada de legisiacion de dmbito estatal o autonémico,
prevalece sobre las demas condiciones establecidas por el Plan Especial.

Art. 3.6.2. Servidumbre de carreteras.

En suelo clasificado como urbano, las servidumbres de dominio serdn las sefialadas por las
alineaciones o deslindes que expresamente file el Plan. Las servidumbres de edificacion se
entenderan subsumidas en las condiciones de posicion y uso que se deriven de la aplicacion de la
Normativa aplicable en cada caso.

Art. 3.6.3. de

de aguay

Los edificios no podrdn situarse a menos de 3 metros de la arista exterior de
a) Conducciones de abastecimiento de agua con didmeiro igual o superior @ 350 mm.

b) Colectores generales de saneamiento.

En dreas con alineaciones de edificacion consolidadas, las servidumbres referidas se adaptaran a
las condiciones de entorno, reduciéndose en lo necesario.

Art. 3.6.4. Servidumbre general de aguas.

Queda prohibido con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 91 de la Ley de
Aguas:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas
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N

Se garantizara la no contaminacion de las capas fredticas y cauces de aguas superficiales por
vertidos procedentes de las fases de construccion y funcionamiento de los proyectos.

Art. 3.5.5. Proteccién del suelo.

En la medida de lo posible, en las obras que requieran movimiento de fieras, se efectuard el
almacenamiento temporal para su posterior reutiizacion, especialmente de la tiera vegetal.

N

La capa superficial del suelo serd almacenada en montones trapezoidales de altura 1,50-2,00
metros, en superficies llanas previamente drenadas. Esta fierra vegetal s destinard a las labores de
restauracion paisajistica que deben aplicar al mbito del Plan, y deberd ser convenientemente
mantenida mediante riegos periédicos y/o empleo de ferfilizantes, efc., que garanticen la
conservacion de su estructura y del banco de semillas y microfauna que contiene

w

Durante las obras, en caso de que sea necesario, se deberd acotar y acondicionar una zona para
efectuar fodas las operaciones necesarias susceptibles de contaminar el suelo (cambios de aceite,
llenado de depésitos de combustible, etc.). Estas operaciones solamente se realizaran en dicha
zona acondicionada, de manera que, en caso de derame o vertido accidental, el aceite o
combustible puedan ser recogidos en un recipiente y no alcancen el suelo. Si, a pesar de lo
anteriormente indicado, se produjese un vertido de aceite, combustible u ofras sustancias
contaminantes, se procederd a refirar todo el suelo afectado y a gestionar el residuo
adecuadamente

IS

En las reas que no vayan a ser ocupadas por edificaciones o viales, se minimizaré la
compactacién del suelo.

Art. 3.5.6. Proteccién de la contaminacién luminica.

Ademas de las condiciones establecidas en la Legislacion sectorial correspondiente sobre
Contaminacién Luminica, la luminacién de los viales y espacios publicos debe atender alas
siguientes deferminaciones

a) Se empleardn luminarias con pantallas opacas en su parte superior que impidan la iluminacion
por encima del plano cenital, evitando de esta forma fenémenos de contaminacion luminica.
Especicimente se evitard el empleo de farolas fipo globo.

b) Las lamparas que se instalen en las zonas exteriores deberdn ser preferentemente de bajo
consumo,

Art. 3.5.7. Gestién de residuos.

1. En materia de residuos de construccion, se estard a lo dispuesto en la Legislacién sectorial
correspondiente:

a) Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regulala produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion

b) Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos
de construccion y demolicién en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

~

En las edificaciones de nueva construccion se dispondrdn los locales e instalaciones necesarios
definidos en el Cdigo Técnico de la Edificacion (DB HS)

1I. NORMATIVA|

b) Acumular residuos slidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar
en que se depositen que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las
aguas o de degradacisn de su entomo.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico biolégico afecto al agua que constituyan, o puedan
constituir, una degradacién del mismo.

d) Hejercicio de actividades que puedan constituir un peligro de confaminacién o degradacion
del dominio publico hidréulico, dentro de los perimetros de proteccion fijados.

Art. 3.6.5. Servidumbre de cauces publicos.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situados por encima del nivel de
aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

S

Se prohibe la modificacion del fipo de especies arbustivas, de matorral y herbaceas de las
margenes y riberas de los cauces de agua.

"

Podrdn redlizarse en caso de urgente necesidad frabaijos de profeccion de caracter provisional en
las mérgenes de los cauces. Seran responsables de los eventuales dafios que pudieran derivarse de
dichas obras los propietarios que las hayan construido.

TiTULO 4. EL CATALOGO. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 4.1.1. El catdlogo.

El Plan Especial incluye como documento basico para garantizar la profeccion de los edificios un
catélogo pormenorizado de las edificaciones existentes en el ambito del Plan Especial, prestando
especial atencion a los edificios de inferés, en razén de valores arquitecténicos (tipologicos,
formales, espaciales o esfilisticos), historicos y/o efnograficos.

2. Porrazones metodolégicas, y ol margen de las especificaciones concretas de las fichas
particulares, el Catalogo clasifica las edificaciones en alguna de la siguientes categorias:
a) Edificios con Proteccion Infegral
b) Edificios con Profeccion Estructural.
c) Edificios con Proteccion Ambiental
d) Edificios Sin Proteccion
e) Edificios Fuera de Ordenacion,
3. Porofra parte el Catdlogo inventaria, ademés de los edificios con su nivel de proteccion, los

elementos significativos y caracteristicos de determinados edificios; asi como ofros elementos que
se consideran de interés localizados en las parcelas y cierres de fincas. Iguaimente resefia los
elementos o edificios inadecuados o con fipologias no radiciondles, estableciendo las ordenanzas
adecuadas para evitar su impacto negativo en determinado edificio o en el conjunto.
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4. Los planos de ordenacion incluyen un plano guia de los elementos catalogados y un plano con
identificacion de los edificios en funcion de su grado de proteccion.

o

Las fichas pormenorizadas definen igualmente el nivel de proteccion y resefian los elementos
significativos, caracteristicos e inadecuados

Art. 4.1.2. Edificios con valor patrimonial individual.

En funcion de las car ndiciones de los catalogados, los edificios con
valor patrimonial, estaran incluidos en alguna de las tres de profeccion, and
para cada uno de ellas los fipos de actuaciones posibles y los criterios de intervencion. Las
categorias de proteccion son: Infegral, Estructural y Ambiental,

N

La clasificacion de un edificio en alguno de los niveles establecidos en el apartado anterior podra
ser alterada mediante resolucién motivada por el Organismo competente y requerird el informe
favorable de la Administracion competente para la proteccién del Patrimonio Historico,

N

Las actuaciones en estos edificios, estaran sujetas a las condiciones especificas del régimen de
proteccion aplicable, asi como a las parficulares del fipo de infervencion que se prefenda.

Art. 4.1.3. Edificios sin valor patrimonial individual.

Se entenderd que carecen de valores patrimoniales especificos, los edificios no incluidos en alguno
de los niveles de profeccion a que se refiere el articulo anterior.

»

Los actuaciones que se lleven a cabo en estos edificios, deberan respetor las condiciones
generales establecidas en las presentes Ordenanzas, y, en fodo caso, se adaptaran ala estructura
urbana y arquitecténica del casco y a las caracteristicas paisaiisticas del entomo.

Art. 4.1.4. Edificios con Proteccién Integral.

Son edificios que por su cardcter singular, histérico, artistico o monumental deben ser conservados
integramente con el objeto de preservar sus caracteristicas arquitecténicas, tipologia, forma,
volumen, espacio y fodos aquelios elementos que le hacen merecedor de esta valoracion.

»

Se consideran edificios de proteccion Infegral los siguientes monumentos
- Cosa de Bernabé de Bustamante Ceballos (Palacio de Mercadal)

- Copilla del Palacio de Mercadal

- Cosa-Torre de la familia Ruiz Bustamante (Palacio de Ruiz Bustamante)
- Cosa de Mora

- Palacio de Ceballos,

- Palacio de Bustamante Rueda,

- Copilla del Palacio de Bustamante Rueda.

- Molino de la Flor

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

Son aquellos elementos arquitecténicos singulares (constructivos, espaciales, estilisficos,

mpositivos) de los edificios que. por su disefio inicial o su evolucion histérica, resultan
basicos e imprescindibles en el uso o percepcion del edificio, mereciendo una proteccion
especifica

2. Los elementos significativos de cada edificio se recogen en su ficha parficular.

Art. 4.1.10. Elementos caracteristicos.

1. son aquelios elementos que caracterizan las edificaciones tradicionales del nicleo o el municipio.
Pertenecen a este conjunto: las balconadas, aleros, recercados de huecos, materiales singulares o
genéricos que dominan la zona, revestimientos, balaustradas, efc.

2. Los fichas particulares identifican los elementos caracteristicos en aquellos casos en los que resulta
oportuno identificarlos para una mejor proteccion.

Art. 4.1.11. Elementos inadecuados.

1. Son aquellos elementos que resultan impropios por ser anadidos que s incorporan a los edificios
catalogados a lo largo de la historia y alteran negativamente el uso y la percepcion de los mismos

2. Los elementos inadecuados de cada edificio se identifican en las fichas particulares.

Art. 4.1.12. Extensién de la profeccién a las parcelas con Edificacién Protegida.

Los parcelas que fienen edificaciones protegidas, estan afectadas por dicha proteccion,
pudiéndose efectuar las infervenciones regladas en estas ordenanzas y en las fichas
corespondientes.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES EN LOS EDIFICIOS CATALOGADOS.

Art.4.2.1. en los edificios

Los articulos siguientes reglamentan las posibles infervenciones en los edificios en funcién de su nivel
de proteccion. Estas ordenanzas se complementan, ajustan o modifican con las determinaciones
concretas para cada edificio especificadas en las fichas particulares

Art. 4.2.2. Obras en edificios con nivel de Proteccién Integral.

Se han catalogado con el grado de proteccion infegral, edificaciones con un alto valor
arquitecténico o etnografico. Como paso previo a cualquier actuacion sobre este patrimonio
edificado se deberd incluir como parte del proyecto un estudio o valoracion en el que se
documente el estado actual tanto del conjunto del inmueble como de sus elementos y detalles,
redactado por técnico competente.

Las obras o actuaciones en edificios con proteccion infegral no podran, en ningln caso, resultar en
una alteracién parcial o total de las i 6 estructurales 3
constructivas o ambientales que motivan su grado de proteccion.
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Ademés de la edificacién (configuracion arquitectonica, estructura, fachadas, cublerta, etc.). el
nivel de proteccion infegral se hace extensivo a toda la parcela, cierres, portaladas, arbolado.
pavimentaciones exteriores originales, etc

Art. 4.1.5. Edificios con Proteccién Estructural.

Son edificios que por sus condiciones arquitecténicas, por sus caracteristicas fipolégicas y
morfologicas generales, son representativos de un patrimonio edificado que dificimente pueda
volver a producirse, aunque ello sin ser merecedores de una proteccion infegral.

Se consideran edificios de proteccion Estructural los siguientes monumentos:

- Iglesia Parroquial de Alceda. Iglesia de San Pedio.

- Construccién auxiliar en la finca del Palacio de Mercadal

- Escuelas de Alceda

Construccién auxiliar en la finca del Palacio de Ceballos.

Conjunto de dos construcciones anexas al Palacio de Bustamante Rueda

Consfruccién auxiiiar en la finca del Palacio de Bustamante Rueda.

El nivel de proteccion estructural se hace extensivo ala edificacion (planta, fachadas y volumen) a
sus condiciones de ocupacion, implantacion y relacion con la parcela, accesos, cierres y arbolado,
pavimentaciones exteriores originales, etc

Art. 4.1.6. Edificios con Proteccién Ambiental.

Son edificios que por su imagen y presencia contribuyen en la definicion del entomo y el paisaje
urbano general, mereciendo una proteccion que preserve los elementos arquitectonicos que
definen su relacién con el conjunto. La proteccién se extiende alas fachadas, con todos sus
elementos y composicion, cubiertas y elementos visibles desde el espacio publico.

Son edificios de proteccién ambiental aquellos definidos explicitamente como fales en las fichas
comespondientes.

Art. 4.1.7. Edificios sin proteccién.

Son aquellos edificios incluidos dentro del Conjunto Histérico que por sus caracteristicas son ajenos
alos valores del conjunto y no son merecedores de proteccion alguna. Se estard a lo dispuesto en
la ficha correspondiente

Art. 4.1.8. Edificios fuera de ordenacién.

Son aquellos edificios que por sus caracteristicas morfolégicas, tipolégicas, constructivas o por su
uso resultan inadecuados a los fines de proteccion del Conjunto Histdrico.

Art. 4.1.9. Elementos significativos.

1I. NORMATIVA|

Con las excepciones y condiciones indicadas en las fichas pormenorizadas, se permiten

P obras de Conservacisn, Consolidacion y Restauracién, todas ellas encaminadas
al mantenimiento de las caracteristicas principales propias del edificio. En el caso de que por
causas sobrevenidas hubiese desaparecido fotal o parciaimente la edificacion se admitirén
exclusivamente obras de Reconstruccion.

En aquellos casos en los que haya quedado debidamente justificada la sustitucién o reposicion de
un elemento que se encuentre en estado imecuperable, el nuevo elemento serd de material,
disefio, proporciones y posicion analogas a las del elemento original utilizando los mismos
materiales y técnicas constructivas (evitando su simulacion mediante ofros materiales o técnicas
diferentes a las originales) o de diferente naturaleza siempre y cuando se infegre adecuadamente
en el sislema constructivo existente y se reconozea como elemento que no prefende una
simulacién de los elementos tradicionales. Se admiten igualmente, y con los mismos criterios de
integracion, la reposicion, acondicionamiento o incorporacion de las instalaciones necesarias.

Con carécter no pr y justificadas técnicamente, se admiten obras de
Acondicionamiento y Reestructuracion parcial inferior, con usos adecuados alas caracteristicas
del edificio. Estas obras no deberan alterar esenciaimente el aspecto exterior de la edificacion. En
los casos de cambio de uso, el nuevo programa deberd adecuarse ala construccion existente y no
al revés.

No se admite la segregacion de parcelas, la ampliacion del volumen edificado, nila adicién de
nuevos elementos estructurales (salvo los necesarios para la consolidacién). ni decorafivos

Art. 4.2.3. Obras en edificios con nivel de Proteccién Estructural.

Las obras o actuaciones en edificios con proteccion estructural no podran, en ningun caso, resultar
en una alteracién parcial o fotal de sus caracteristicas morfoldgicas, estructurales, espaciales
constructivas o ambientales.

Con las excepciones y condiciones indicadas en las fichas pormenorizadas, se permiten

obras de C: 6n, C 5 6n y Acondicionamiento. En el
caso de que por causas sobrevenidas hubiese desaparecido total o parcicimente la edificacion se
admitixan exclusivamente obras de Reconstruccion

Con carécter no preferente y debidamente justificadas, se admiten obras de Acondicionamiento y
Reesfructuracion parcial y de cubierta, obras de rehabilitacion que no modifiquen la volumetria ni
afadan elementos estructurales.

Con carécter general no se admiten la segregacion de parcelas, la ampliacion del volumen
edificado, ni la adicién de nuevos elementos estructurales (salvo los necesarios para la
consolidacién). ni decorafivos

Art. 4.2.4. Obras en edificios con nivel de Proteccién Ambiental.
Con las excepciones y condiciones indicadas en las fichas pormenorizadas, se permiten obras de

Conservacién, Consolidacion, Restauracion, Acondicionamiento, Reestructuracion Parcial o Total y
de cubierta
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2. Asi mismo se admiten obras de Acondicionamiento y Reestructuracién parcial interior, con usos
adecuados a las caracteristicas del edificio. Estas obras no deberdn alterar el aspecto exterior de
la edificacion.

Art. 4.2.5. Obras en edificios sin proteccién.

Con las excepciones y condiciones indicadas en las fichas pormenorizadas, se permite fodo tipo de
obras, incluyendo las obras de demolicion fotal, adaptando las intervenciones o nuevas
edificaciones a las ordenanzas correspondientes.

»

Salvo que la ficha corespondiente o el planeamiento urbanistico file ofra condicion mds restrictiva,
las obras de susfitucion no podran edificar en exceso del volumen de la edificacion original,
excluidos los anexos o modificaciones que se identifiquen como elementos inadecuados

Art. 4.2.6. Obras en edificios fuera de ordenacién.

Los elementos declarados expresamente como fuera de ordenacion en las fichas deberdn ser
demolidos cuando lo disponga el Ayuntamiento, ello sin perjuicio de los derechos que pudiera
tener el propietario, incluido el derecho a realizar las obras amparadas por el deber de
conservacion.

»

En ningun caso servird la regulacion incluida en este articulo para la consolidacion de edificaciones
que provengan de situaciones o actuaciones legales.

Art.427. i sobre

Sobre los enlas fichas p como se permiten
exclusivamente obras de conservacion, consolidacion, restauracion y estricta reconstruccion en el
caso de que el elemento se hubiera aminado por causas sobrevenidas

»

Los materiales y sistemas constructivos utiizados en estas intervenciones garantizaran su
adecuacién con el elemento y el edificio en el que estdn incluidos

Art.4.28. i sobre

Salvo disposicién especifica en las fichas particulares, sobre los elementos caracteristicos se
permiten pr obras de Conservacisn, Consolidacion, Restauracion y estricta
Reconstruccion en el caso de que el elemento se haya arminado por causas sobrevenidas. Podrén
efectuarse pequefias alteraciones y cambios de posicion, cuando el conjunto de la intervencion
proyectada lo requiera y se justifique su adecuacion.

»

Los materiales y sistemas constructivos utiizados en estas intervenciones garantizaran su
adecuacién con el elemento y el edificio en el que estdn incluidos

3

Se prohibe expresamente el uso de sistemas constructivos que imiten los sistemas fradicionales, por
ejemplo prefabricados de hormigén imitando canecillos de madera, chapados de piedra
simulando despieces de silleria, etc

Obras en solanas.

La estructura principal de la solana (vigas en voladizo formando el suelo y techo de solana y los
pies derechos entre ellas) resulta generaimente de facil conservacion por estar compuesta de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

1. Las nuevas edificaciones deberdn adaptase a las ordenanzas correspondientes definidas en las

fichas de suelo particulares, y a las condiciones generales de la edificacion.

Art. 42.11. Materiales y sistemas constructivos.

Los sistemas constructivos y materiales empleados en los edificios catalogados con algun nivel de
profecc\on deberan ser arménicos con los exmemes en el edificio. En la medida de lo posible se
reu n los elementos desmontados y se ul i los sistemas y materiales fradicionales,
espec\c\meme cuando exista una confinuidad percepnvc Este criterio general es aplicable a las
intervenciones inferiores, exteriores y a la urbanizacion.

»

No se permite la utilizacién de materiales falsos que simulen el empleo de materiales tradicionales
(hormigones con supuesta apariencia de piedras, canecillos, molduras y cornisas prefabricadas,
etc.). Enlos casos en que sea preciso infroducir nuevos materiales, estos serdn empleados conforme
a su propio caracter y modos de empleo.

3

Enlos casos en que sea necesario completar o rehacer partes de un muro se ejecutara con
piedras, frabazones, aparejos, y acabado andlogos a los del muro en el que se inferviene. En el
caso de muros revocados, en la medida de lo posible se mantendran los revocos tradicionales. En
las fachadas pinfadas se utiizar preferentemente pinturas minerales.

~

Enla medida de lo posible se mantendran los faldones de cubierta, cuando resulte necesario el
desmontaje se aprovecharan las tejas de la cubierta, reutiizandose en primer lugar en las piezas de
“cobija”

@

Cuando las carpinterias de puertas y ventanas del edificio intervenido tengan valor, se reutiizaran
debidamente restauradas. Las nuevas carpinterias se ejecutardn con las mismas maderas, sistemas
de oscurecimiento y fratamientos. Iguaimente ocurrira con las balaustradas de las solanas.

Art. 4.2.12. Actuaciones singulares.

£l Ayuntamiento podré admitir actuaciones singulares que, sin ajustarse estrictamente a las
condiciones formales y criferios de composicion establecidos en este Plan, cumplan los siguientes
requisitos:

a) Que se atengan estrictamente a los aprovechamientos maximos establecidos en este Plan.

b) Que sean “aportaciones” arquitecténicas de reconocida calidad objetiva y enriquezcan el
Conjunto Histérico Artistico o no resulten lesivas para el mismo,

) Que fenga informe favorable de los servicios técnicos municipales, haciendo mencion expresa
de los aspectos que se apartan de las condiciones establecidas en el Plan, y los motivos que
permiten su valoracion positiva.

d) Que sea aprobado por el érgano competente en materia de proteccién del pafrimonio del
Gobierno de Cantabria

TITULO 5. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
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escuadrias de gran tamaio. Manteniendo esta estructura se garantiza la proteccion de la
estructura y distribucion originales de foda la edificacion puesto que la solana es prolongacion de
los elementos inferiores de la edificacion. Las pequefias deformaciones que pudieran presentar
algunos elementos y que no impidan su correcto funcionamiento estructural no justifican su
sustitucion

En caso de ser necesario el desmontaje de la solana para su posterior colocacion, se deberd
mantenerla posicion (en altura, planta y vuelo) de todos los elementos

Con frecuencia estos elementos estructurales presentan un trabajo de tallado a base de figuras
geométricas o en la forma de su seccién (ménsulas, seccion octogonal o cuadrada en pies
derechos, zapatas sobre éstos, efc.), debiéndose prestar un especial cuidado en la conservacion
de estas piezas originales

De la misma manera se deberan mantener y reutilizar los elementos secundarios tales como
balaustres, pasamanos, remates de piso y alero, etc. completéndose con elementos nuevos
cuando faltasen algunos originales o se encontrasen en estado irecuperable. Los elementos
nuevos que fuera necesario infroducir deberan bien reproducir la seccion y diseio de la pieza
original o, en los casos en los que esta reproduccion sea imposible, responder a un disefio sencilo.

Debido ala dificultad de reproducir mediante medios mecanicos el acabado arfesanal de los
elementos caracteristicos de la solana tales como tomeado de balaustres, detalles de pasamanos,
canecillos omamentales, piezas de capitel, efc. se deberd mantener y reutilizor en la nueva solana
la méxima cantidad de estos elementos de insustituible valor.

Se emplearan sistemas de proteccion de la madera en acabado mates y colores que armonicen
con el enfomo.

@

Obras en soportales.

Los elementos estructurales que definen el soportal (viga de sustentacion de solana apoyada en
pies derechos adosados a los muros o directamente en los muros laterdles, pies derechos
intermedios) deben conservarse en su disposicion actual. El escuadrado iregular de estas vigas,
propio del frabajo artesanal, no justifica su susfitucion,

Lasituacion del muro de cerramiento interior se mantendrd fija, incluidos los casos en los que por su
estado ruinoso hubiera de ser reconstruido.

Se permiten aperturas adicionales en el muro del soportal, siempre y cuando los huecos existentes
sean insuficientes para acondicionar el interior de la edificacién. La posible adicion de huecos o
acondicionamiento de los existentes se ajustard a las condiciones generales de la ed

Art.4.29. i sobre

Toda intervencion de alcance mayor que el estricto mar (deber de cor 6n) en
una edificacién catalogada deberd acometer la obra de demolicion, susfitucion, o
acondicionamiento de los elementos resefiados en las fichas pormenorizadas como inadecuados
Los nuevos elementos sustifuidos se adaptaran a las deferminaciones de estas Ordenanzas.

Art. 4.2.10. Actuaciones en solares.

. NORMATIVA

Art. 5.1.1. Medidas parala

del

1. Se deberd realizar un seguimiento arqueolégico por técnico autorizado por la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deporte en todas las infervenciones, edificaciones y urbanizacion, que
supongan la realizacion de movimientos de tieras dentro de la zona afectada por el Plan Especial,
segun los términos establecidos en el arficulo 63.1e) la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Pafrimonio
Cultural de Cantabria.

N

El descubrimiento de cualquier hallazgo arqueolégico obligard ala inmediata paralizacion de las
obras en la zona, asi como la puesta en conocimiento de la Consejeria de Cultura y del
Ayuntamiento.

TITULO 6. NORMAS DE PROCEDIMIENTO
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CAPITULO 1. DOCUMENTACION.

Art. 6.1.1. Documentacién especifica para las obras sobre edificios existentes.

Salvo para las pequeias obras de conservacion y mantenimiento que fueran de caracter menor,
para la concesion de licencia de obras sobre edificios con profeccion integral o estructural se
acompafiard proyecto redactado por técnico competente y contendra ademds de la
documentacion exigida por la normativa sectorial aplicable documentacion especifica sobre los
siguientes extremos:

a) Descripcion documental histérica y arquitecténica del edificio, con referencia a su evolucion.

b) Planos generales del estado actual del edificio, parcela, plantas, secciones, alzados y
esquemas estructurales.

<) Descripcion fotogrdfica del edificio, con imagenes del conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos, con especial dedicacion a los elementos intervenidos. Se incluiran fotos del
edificio en relacion a su entorno.

d) Descripcion del estado de conservacion del edificio, incluyendo las instalaciones e indicando
Ias patologias existentes silas hubiera

&) Descripcion pormenorizada de los usos actules.

f) Memoria justificada de la infervencion especificando los elementos afectados. La memoria
incluira un apartado que describa y justifique las técnicas empleadas

g) Planos de la propuesta de infervencion: ordenacion, plantas, secciones, alzados y detalles

pormenorizados de los principales elementos en los que se interviene, compardndolos con los
existentes.

~

Para los edificios con proteccién ambiental o sin proteccion los requerimientos anteriores tendrén
cardcter orientativo, os servicios técnicos municipales podrén ponderar en funcién del alcance y
naturaleza de la intervencion y las caracterisficas del edificio, la documentacion necesaria para
una correcta definicion de las obras.

CVE-2014-7295
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3. Lo mismo se tendra en cuenta para las obras que no afecten a la totalidad del edificio,
pudiéndose reducir el confenido de la documentacién a las partes del edificio objeto de obra y su
relacion con el total del mismo.

4. En el caso de obras exteriores y/o de 6n. la documentacion 4 Ios alzados de los
edificios incluira a los edificios contiguos, si los hubiera, a fin de valorar la adecuacion de la
intervencion a las caracteristicas del conjunto.

5. En el caso de obras de reconstruccion, se aportardn fotos y/o planos del edificio primitivo cuando
ello fuera posible. i las obras de reconstruccion solo afectan a una parte del edificio, se incluira
gréficamente en foda la documentacion el edificio completo a fin de valorar la integracion de la
intervencion propuesta.

Art. 6.1.2. Documentacién especifica para las obras de nueva edificacién.

1. Parala concesion de licencias de obra de nueva edificacion seré necesaria la redaccion de un
proyecto redactado por técnico competente

2. El proyecto contendra justificacion expresa del cumplimiento de la normativa aplicable del Plan
Especial, que se acompaiiard de foda la documentacion escrita y gréfica necesaria para una
exhaustiva definicion de las obras.

3. En el caso de que las obras de nueva planta se realicen en colindancia con edificacion
preexistente del Conjunto Histérico, los alzados representardn el conjunto edificado, con expresion
de la zona de nueva construccion y preexistente.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA FichaN*: 1-01

PARCELA:

Referencia catastral: 5627501 YN2B52N

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario): Iglesia
N° de plontos: Baja

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION

Iglesia de San Pedo.

De planta cuadrangulor con cublerta a dos
1guas y una sola alfura. Enla cabecera se

encuentran adosadas dos sacisias, una con
cublerta a res aguas y offa a una, seguramente.
fiuto de obras de ampiiacién levadas @ cabo el
o primera mitad del siglo XX que incluyeron
fambién una ampliacion de o nave. Los muros
son de mamposteria aunaue la frasera y el lateral
izquierdo se encuentran enfoscados, y este Glfimo
aiin conserva olgun resto de palicromia roja. Los
esquinales y cercos e los huecos rectanguiares
son de silerio. En los laferales se abren vanos
circulares, seis ala derecha y cinco a la izauierda,
v en las sacrisias rectanguiares, uno por fachada,
fodos ellos envejados, ol igual que offo que se

n el mura derecho. En la fachada principal
junto ala forre y bajo el hasfal,se abren dos

arcos apuniados y jambas

encaladas.

La forre es de planta cuadiada y se encuentra
adosada ala fachada principal. orientada ol
Noroeste. Esfd dividida en dos partes: la nferior
esta reaiizada en mamposteria con silares en s
aristas y @ su pie se abre la puerla de acceso o
templo: yla superior,realizado en piedra de
sileria, se abre un hueco por fachada con arco
de medio punto en donde se ubican as
‘campanas y un reloj. El conjunto se remata con
un pinéeulo en cada esquina y centro de cada
cara, excepto en lo cara Suroeste ue posee una
pequeia campana, y por una pequena aguja.
fambién de sileria, coronada por una cruz de
metal. Tanfo la forre como el resto del edificio
poseen una gran comisa de piedia moldurada.

Il. NORMATIVA
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PARCEL

Referencia catastral; 5628520VN2852N

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda
Ne e plantas: B+1+BC

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION

Construccion radicional de planta rectangular
‘con cubierta a dos agua, ejecutada con
momposteria y sieria en fos esquinales.

Lafachada principol estd orlentada ol Sureste y

encil. Enla planta primera el muro se encuenta
enfoscado con huecos que se disponen
sméticamente: fres puertas en el paro central
flanqueadas por dos ventanas cuadradas en los
‘extremos. En la plania inferior, reaiizada con
mamposteria los vanos son de diferente famano:
dlos ventanas enrejodas y dos puertas de madero.

La fachada Suroeste presenta hue
diseminados por el hasfil,los superiores y una

\a envejada en a planta boja recercadas
en silleria, mientras que el resto se configuran con
dinfeles de madera:

Bl1esto de las fachadas son précficomente
ciegos.

La cublerto, abjeto de alguna obra de
renabiacion en e to. muesira en los
hostiales un pequeio vuelo de hormigén o
queda visto en su cara inferior. Lo cobertura es de
tela mixia plana.

Los huecos de fachada originales de o
construccién cuentan con elementos de sllera,
sin embargo, en la fachada principal, algunos
huecos de la planta baja estén rematados con
aplacados de pi tenden imior 05
elementos de sileria con poca fortuna.

GRADO DE CATALOGACION: ESTRUCTURAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S| DEMOLCION: NO
CONSOUDACION: I RECONSTRUCCION: -
RESTAURACION | SUSTITUCION: No
ACONDICIONAMIENTO: NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S AMPLIACION NO

CRITERIOS DE INTERVENCION;

Se podrén realizar obras disfintos @ los consideradas con
carteter general encaminadas a recuperar el aspecto

anferior de la edificacion exciuyendo obras de menor
Tore campanario.

OBRAS PERMITIDAS:

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Solana

ELEMENTOS INADECUADOS:

Aplacados encima de las puertas. Chimenea de ladiilo

vitificado.

CRITERIOS DE INTERVENCION:

Ninguna obra podrd alterar la volumetria de i
edificacion.

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLICION: No
CONSOLDACION: S RECONSTRUCCION: -
RESTAURACION S SUSTTUCION: NO

ACONDICIONAMIENTO !
REESTRUCTURACION: S|

NUEVAPLANTA:  NO
AMPUACION: NO

boc.cantabria.es
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°:| 1-03 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-04

PARCELA:

PARCELA:
Referencia catastral: 5628519VN2852N Referencia cafasiral: $628513VN2852N
EDIFICACION: EDIFICACION:

Uso (Principal/Secundario): Vivienda Uso (Principal/secundario)

N de plantas: 8+1 N° de plantas: B

Estado de conservacion: Bueno

Estado de conservacion:

DESCRIPCION DESCRIPCION

Vivienda de planta rectangulary cubierta a dos
‘aguas de feja mixta plana con elementos de
nueva construccion.

Construccién de una sola planta de bloque de
hormigén visto, con cublerta a un agua sobre losa
de homigén.

La consiruccién cuenta con un aneio precario
con cublerfa de chapa que se Usa commo perrera.
Ademds formando conjunto con la consiruccion
hay una superficie de suelo cerrada con muro e
blogue de hormigdn.

Losmuros son do mampartera & a paniabafo
de la fachada Suraeste mienras que en la planta
Primeray en ol esto g6 1o achaass s Secuta
conladilo cara-vista y revocas.

La pianta primera, de mayores dimensiones que la
planta baja, se sitia con un voladizo sobre

muro de mamposteria de la planta boia,
sustentada en un forjado de homigén cuyo
canfo queda visto en fachada.

Se desconoce el mamento exacto de su
consiruccion que es en fodo caso posterior a la
Declaracién del Conjunto Histérico Arfisiico de
Alceda,

Lo fachadaoreste presenia un volumen
adicional que sobresale de la fachada y recoge
e excelers de aceesd o 1a planta supenor con
unz6calo de mamposteria.

Composicién de huecos de fachada en plania
primera inadecuados -

GRADO DE CATALOGACION: SIN PROTECCION CRITERIOS DE INTERVENCION: GRADO DE CATALOGACION: FUERA DE ORDENACION CRITERIOS DE INTERVENCION:

En obras de reconstruccién o sustitucién se permite la Las obras de conservacién sélo serén posibles en aquelia
ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS: recuperacién del volumen edificado sin el vuokxmo dela ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS: construccién que haya sido patti monicizoda
planta primera.
OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLICION st

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLICION:
CONSOLDACION: I RECONSTRUCCION: §1 CONSOLDACION:  NO  RECONSTRUCCION: NO
Refornanadecuada. Omamentacicn en laclo Toda la construccion
Jontacion en el fiente 6n homigén impraso. Estudiar RESTAURACION: S SUSTITUCION: st RESTAURACION: ©  SUSTTUCION:
imite do parcela sureste. ACONDICIONAMIENTO: SI NUEVAPLANTA: S ACONDICIONAMIENTO: NO  NUEVA PLANTA:
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION. NO REESTRUCTURACION:  NO  AMPLIACION: NO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA FichaN°: | |-05A
PARCELA:

Referencia catastral: 5628521 VN2852N

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda
N° de plantas: B+1+8C

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION

Polacio de Mercadl,

Edificado en el sigio XVil, obra el arquitecto Don José de Casuso, se encuentra ubicado dentro de un recinto de unos 6415
delimitado por un muro de mamposteria de gran difura formando parte de n conjunto de varios edificios.

e oo de una conshuccion de plania cuadiada, dos lfuras mds desvcn  cublera o cuatro aguos. s fachadas Sy Oesteson de
sileria, ol res eris con sleria en el recercado de huecos y esquinales. H edificio cuenta con n alero de piedra labrada
Slementos omamenoks en Culbota [poculos) y 561 €l lers [9argoce), Sdemss de escudos en dleranfes UBVCoCIones O 165
fachadas.

Lo fachada prncial realado con slef, preserta ca en composicion y c
destaca el soporfal i de medio puniosobre plashos orlot ue s acsede an 2iguGn de generosos dmendonss.y
Sobre exlo. en plonla pimerc, o g1a bolcen con efe e forjo. A ambos lados de esle, se abren offos dos pequenos balcones
con bolausirada de hiero v, alos.

Udo. Esta
el propi cio, el muro <
principal,y la capila ol Sur.
Enla fachada Oeste, realizada con sileria, destaca el mirador i
cuatro piares y emos por cos bolasy o tachoda ene una corfguocen aiméticacen
fomay far conforma un

v

Pt earenhe Con e dvecto dends o tagven.

Las fachadas Este y Norfe de fébrica de mamposteria, tombién presentan una composicion de huecos heferogénea en proporciones

v dimensiones. En cada una de elias hay un balcén o ferraza con elementos de foo.

En 1937 durante la Guerra Civi, el Palacio fue

actual es futo de las obras de reconsinuccién inferior que fueron llevadas  cabo entre los anos £40' 70. n osias oras 0 adoptd Ia
de homigén y ha quese interior de la planto,

Esnotable o entadacl Oete es0a

cuerpo inferior con arco de medio p ¥ pindcul
superior de forma frianguiar en cuyt
Reretiand en os xiamos  un pnaculo on 1 centro

us exromos  unsegundo cverpo
su cumbre con dos

GRADO DE CATALOGACION: INTEGRAL CRITERIOS DE INTERVENCION:
ottt dmansinc gt portctionos
ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS: posibiidades de ndicionamiento para usc
oS o e o ente

Esta Consiruccion deberd contar con informe favarable
del Senvicio de Patrimornio.

ELEMENTOS INADECUADOS:
OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLICION: No
CONSOUDACION:  SI RECONSTRUCCION: §1
RESTAURACION | SUSTITUCION No
ACONDICIONAMIENTO: S NUEVA PLANTA:
REESTRUCTURACION: AMPLACION: NO
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°:| 1-05B

PARCELA:

Referencia catastral: 5628521 VN2852N

EDIFICACION:
Uso (Principol/Secundariol: Capila
Ne de plantas

Estado de conservacion

DESCRIPCION

Capilla del Polacio del Marqués de Mercadal,

So consiuyd ofinclesdolsigo vl on o limos
restos que quedaban de la anfigua for
medieval

Se encuentra frente ala fachada pincipal del

clacio Con fres cuerpos cuaciados en su planta.
Elflontal y la cabecera de menor alfura con
cublerta @ dos y fres aguas respeciivamente v, ol
central més esbelto, a cualro aguas y con cruz de
hierro enla cumbre.

Sufachada principal es e sileria y en ella se abre
@ puerta adinfeloda con jambas molduradas
rematada por un hueco en arco de medio punio
enrejado. A ambos lados de la puerta se disponen
dos homacinas con inferor azulefado y peauena

cornisa moldurad.

En el hasfal. se erige una espadana con arco de.
medio punfo con campana en su inferior con dos
bolas en los extremos de las aletas, offas dos en la
cumbre y en el centro un Ciisto crucifica

Elresto de los fachadas son de mamposteria con
efuerzo de silares en los esquinales y recercados

Enlafachada Este se abre una saetera
abocinada en el cuerpo central y una diminuta
imagen labrada en una pieda,

Enlafochaga Osste o soeteraen o cuerpo
centraly un biason a la izquierdo de e

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°: 1-05C

PARCELA:

Referencia catastral: 5628521 VN2852N

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario)
N° de plantas:

Estado de conservacion:

DESCRIPCION

Otras constucciones del Palacio del Morqués de
Mercadal,

o frata de una constuccion auiiar, stuada en la
esquina Noreste de la parcela. Cuenfa con un
cuerpo edificado principal de planta cuadrada
de dobie alfura y cublerta a cualro vertientes con
cruz ge mefal en o cumbre. y un Cuerpo menor
adosado parcicimente abierto a modo de
socarrena apoyada sobre postes de madera,

Bl cuerpo piincipal presenta dos fachadas
exteriores (o espacio pibiicol formando parle el
ceniamiento de la finca del Palacio. Muros de
abiica do mamposiora con dlementos de sleia
en huecos y esquinales,

En su cara Norle se abre un pequefio hueco con
arco conopial; en la Oeste dos vanos cuadiados,
uno de elios con forja; enla Este puerta de
acceso y ventana con anfepechos de fora: y en
IaSur offos dos huecas.

Adosado ol anterior hay un cuerpo menor, de

50l plao, que o s vl desde of ex\enuv
de la finca. En este cuerpo, se ha cermad:

exremo s, permaneciondo abiero ol Sroci
entre este uifimo y el cuerpo principal

Justo allado del cuerpo pincipal se encuenta
una segunda porfalada de menor importancia
pora acceso ala finca del Palacio.

Destacar dentro de la finca los ordines con gran
cantidad de especies arbéreas muchas de ellas
centenarios.

Otros elementos: pozo funcional de aguo,
templete, merendero, escaleras.

GRADO DE CATALOGACION: INTEGRAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

ELEMENTOS INADECUADOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION:

OBRAS PERMITIDAS:

GRADO DE CATALOGACION: ESTRUCTURAL CRITERIOS DE INTERVENCION:
e permito la enabitacion y acondonamien'o
volumen principal. £l afiexo, fejovana
Clerta, Pueds sor Cenado con elementos d corpiteda
sencillos que o alferen el cardeer de o construccion

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

PARCELA:

Referencia catastral: 5628508VN2852N

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda
Ne de planias: 8+1+8C

Estado de conservacion: En construccion

DESCRIPCION

Vivienda de nueva plar onsiuccién), d
dos GRS 608 Cuehla Con clemantos GiSodes
propios de a fipologia fradicional, aunque
incluidos en un conjunto con fipelogia de chalet.

Se frata de una construccion con varios
volmenes ue se maclan enfre sy cublera o
distintos olfuras con coberlura de feja cerémico.

Lofachad prncial extd arentoa ol Suroeste

con una solana con muros cortavientos

Glemento principal con fachada tercr e oo

cora vista. Elresto de los fachadas del inmusble.
de 1evoco y pinfura con huecos repartidos por

los hasfiales de dimensiones nofables.

La vivienda se sitGa encima del imite del Conjunto
Histérico delimitado por los punfos 2 y 3, de forma

ue parte de la edificacién se sitva denfro de
dicholimite y parte fuerc.

La vivienda cuenta con icencia municipal de
ooras en cuyo expediente obra informe do la
Direccion General de Cultura idenfficando la
consiruccién fuera del Conjunto Hit&rico y no
agresiva para el mismo.

CONSERVACION: S DEMOLCION: No ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S| DEMOLICION: No
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: - Acatiados en s obras levadas @ cabo an el aneio CONSOUDACION:  SI RECONSTRUCCION.
RESTAURACION: | SUSTITUCION: No Pueros do chapo RESTAURACION S SUSTTUCION No
ACONDICIONAMIENTO: NO  NUEVAPLANTA:  NO ACONDICIONAMENTO: SI NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION:  NO  AMPLIACION: NO REESTRUCTURACION: I AMPLIACION: NO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-06 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-07

PARCELA:

Referencia catastral: $628509VN2852N

EDIFICACION:

Uso (Principal/Secundario): Cuadra

N° de plantas:  Frene: B+1
Trasera: B+1+8C

Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION

Construceién radicional de planta iregulor de.
dos alfuras,

Lo esructuraseresuelve meciante murcs de

cor slleria en esquinales y
Tocercados de huecos. B esto o  esucturG &4
de madera.

La fachada Noroeste se encuentra adosada a
una construccién colindante. La planta nferior se
encuentra ejecutada con muros de mamposteria
al que se abre un gran vano central y un pafio
superior revocado, con ausencia de huecos,

La fachada Suroeste presenta pocos huecos en el
hastial correspondiente uno de ellos @ una puerta
en la pianta superior

La fachada Sureste es ciega con cublerta a dos
aguas

GRADO DE CATALOGACION: SIN PROTECCION

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION:

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: 'CONSERVACION: sl DEMOLICION: sl ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: sl DEMOLICION: NO
emenios prelatricados omomenies. Deiluolzocén CONSOUDACION:  SI RECONSTRUCCION: - CONSOUDACION: S RECONSTRUCCION:

e elomantos Nackcioncles como i sopertory 1 solonG. RESTAURACION: SUSTITUCION: s RESTAURACION S SUSTIUCION: o

ACONDICIONAMENTO: SI NUEVAPLANTA:  S1 ACONDICIONAMENTO: SI NUEVAPLANTA:  NO

REESRUCTURACION: S| AMPLACION:  NO REESRUCTURACION:  SI AMPUACION:  NO

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL CRITERIOS DE INTERVENCION:
Las obras deben respetar el volumen edificado, Las obras
de reesiruciuracion pueden afectar a la apertura de
huecos en fachado.

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

OBRAS PERMITIDAS:
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°:| 1-08 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-09

PARCELA:

PARCELA:
Referencia calasiral: 5628506VN2852N Referencia cafasiral: $628505VN2852N
EDIFICACION: EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda Uso (Principal/Secundario): Vivienda

N de plantas: 8+1

i@ plantas: B+1+8C

Estado de conservacion: Bueno Estado de conservacién: Bueno

DESCRIPCION DESCRIPCION

Construccién fradicional en hilera de dos piantas
on cublerla a dos aguas de fefa cerGmica. Se
sitoa en linea conla edificacién principal de I
ficha 9.

Construceién tradicional en hilera de dos plantas.
S itia en finea con a edificacion de la ficha .

Enlaplana bcjo cuenla con unsoporicldo
Rl polonaa s s oo s rceras
Enlaplonto boja cuento con unsoporslde ;
; R eloble elopeies e ceups oge o heplo do
i b
LT ampear fon Sorenios a6 e o mincos
o

Enla planta primera cuenta con una solana que 16 corado, comverlido an un 20guin
pa foda la anchura de la edificacién sobre el

Sobre el soportal, ahorasi. ocupando fodo el

frente de o casa, se stua la solana, de

constuccién ausera sin apenas elementos

omamentales.

Enlo misma porcela de o construccion principal
Hransfommacion existen ofras consfrucciones auxiiares:
Una construccién anexa adosada o la
consiruccién principal en su fachada Noroeste,
Con una volumetria sencila, y cubierta a una sola
agua. fachadas de mamposteria de piedra igual
que la consiruccion principal.

Construccion anexa. socarrena, adosada al muro
de ceromiento e la parcela, con un elemento

anexo, ampliacion de menor alfura con cublerta

BN
‘GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL CRITERIOS DE INTERVENCION: GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL / SIN PROTEC 'CRITERIOS DE INTERVENCION:
Los obras o roestucturacien pormidasso imian @ L obras de reesucturacion permiids seimian
ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS: Gavelonno vilbies Gesds o espacio pablcocuIda o ELEMENTOS SIGNFICATIVOS cauellsno vsises desde a via pablce, mclgda
Gperins 0 lgin hueco on 4 lachada osers Chanira 46 gt hoeco ona lachads ase
Tipologia edificatoria. Soportal (dimensiones y P 9 Solana y soportal (parte cerrado en zaguén) ertura de algin hueco en a fochada rasera
mposen)
(OBRAS PERMITIDAS: ‘OBRAS PERMITIDAS:
ELEMENTOS INADECUADOS: 'CONSERVACION: Bl DEMOLICION: NO ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: sl DEMOLICION: NO
Tratamiento de la omamentacién en los huecos de la CONSOLIDACION st RECONSTRUCCION: - Cobertizo con construccién anexa con cubierta de chapa CONSOLIDACION: s RECONSTRUCCION:
e e Caimocin RESTAURACION: | suTucen. No RETAURACION. S SUSTTUCION. MO
ACONDICIONAMENTO: 51 NUEVAPLANTA:  NO ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVA PLANTA
REESTRUCTURACION: S AMPLIACION: NO REESTRUCTURACION: S AMPLIACION: NO
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-10 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N° I-11A

PARCELA: PARCELA:

Referencia calastral: 5529604VN2852N Referencia cafasiral: S529603VN2852N
EDIFICACION: EDIFICACION:

Uso (Principal/Secundario): Vivienda Uso (Principal/Secundario): Vivienda

Ne de planias: 8+1+8C N° de plantas: B+1+8C

Estado de conservacion: Bueno. Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION DESCRIPCION

1Y

Edificacién adosada que forma conjunto con la
colindante por el Suroeste (ficha 11A)

Presenta elementos caracterificos como sonla
Solanay el Soportal, aunque éste Glfimo no ocupa
fodo el frente de la edificacion, pues ha sido
ceriado ena mitad Noreste,

Del volumen edificado original se ha demolido la
mitad Noroeste generando un pafio cerrado que.
queda delimitado por los muros originales de la
edificacion que permiten apreciar as frazas del
volumen original de la consiruccién,

En conjunto se frafa de u
dos o
Presenta elementos caracteristicos como la

con el soportal de o planta boja de los
proporciones fradicionales.

Seguramente es futo de una segregacisn o
division, de forma que s edificaciones

constuctiva y fipolbgica.
Este unidad edificada descrita se adosa por
en este caso no se produce una unidod

interpretar ambas edificaciones como un
conjunto de inferés.

!

Bl elemento descrito en esta ficha forma conjunto.

edificacion fradicional adosada, con cublerta a

Solona enla fachada Sureste, aunque no cuenta

idenfificadas como 114y 118 forman una unidad

Noroeste conla construccion colindante, unaue.

fipoldgica y el modo de adosamiento no perie.

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Solana. Soportal [alterado por el e de su mitad
ioreste)

ELEMENTOS INADECUADOS:

Cubierta demalido. Apertura de ventanas. Considerar
solucin en el pafio.

CRITERIOS DE INTERVENCION:
Se permite la recuperacion del volumen original de 1o
edificacion recuperando el volumen cuyas azas son
visbles. Se permite la apertura moderada de huecos enla
fachada Noreste,

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLCION: No
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: -
RESTAURACION: S SUSTITUCION: NO
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION: s/

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

ELEMENTOS INADECUADOS:

Cajas de persianas y persianas exteriores, balausirada,
defensas y rejas mefdiicas, ocupacion del soportal
Canecillos falsos en alero.

CRITERIOS DE INTERVENCION;
Las obras de reestructuracion permifidas son las menores
en fachados para acondicionamiento y/o apertura d
huecos, y las encominadas a eliminar (os elementos
inadecuados.

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLICION: No
CONSOLDACION:  SI RECONSTRUCCION.

RESTAURACION S SUSTTUCION No
ACONDICIONAMENTO: I NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION: NO
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA FichaN®: 1-11B

PARCELA:

Referencia catastral: 5529602VN2852N

EDIFICACIO|

Uso (Principal/Secundario): Vivienda
N° de plantas: B+1+8C

Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION

& lomento desctoon esta fcha arma confnio
1 11A. En conjunto se frala de una
Saication adiciona adosad. con cubierta a

Sequaments es 1o d unasegregaciono
forma que las edificaciones

ider omo 1Ay 118 forman

anfofirmants und uridad consueta y

fipoldgica.

Este unidad edificada descrfa se adosa por el

la construccién colindante, aunaue
en este caso no se produce una unidad
fipolégica y el modo de adosamiento no permite
interpretar ambos edificaciones como un
conjunto de infers.

La parte del edificio descrito bajo esta ficha ha
suffido obra de reforma en fachado a

alferado notablemente el cardcter de la
edificaciony que incluyen elementos claramente.
inadecuados como son el balcon de hormigén.
verjas de certamiento en planta baja, invadiendo.
espacio publico, elementos de carpinferia de
PVC.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-12

PARCE!

Referencia catastral: §529601VN2B52N

EDIFICACION:

N° de plantas: B+1

Estado de conservacion

DESCRIPCION

Elicacitndo plonl neperiddlireguar con
pierta 0. Carece de inferés
raurecténico.

Presenta elementos de piedra labrada en planta
boja y esquinales con un fratamiento superficial
adecuado. y elementos de piecra en recercados
e huecos de planta primera que resuifon
disonantes con el resto de la edificacién.

Ademds de [0s elementos descritos anferiormente
de acceso ala planta primera, de hormigén.
adosada ala fachada principal, en lo que parece
haber sido una oCupaci6n de Gominio pUBIco.

e elemento resulfa fofalmente inodecuado.

Al Noroeste dela edificacién hay un jardin
cenado con malla metdlica que ocupa U
espacio idenificado como dominio pubico.

Uso [Principal/Secundario): Vivienda + Almacér

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

ELEMENTOS INADECUADOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION:

Cuolauerobralevart oparejodla desocupacion el
dominio public

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S| DEMOLICION: No

GRADO DE CATALOGACION: SIN PROTECCION CRITERIOS DE INTERVENCION:

Se permite mantener la misma ocupacin en plantay
ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS: ediicabiidad pero se procuraré un volumen edificado
mejor infegrado en la manzana. Se deben suprimir las
- ‘ocupaciones de dominio pUbico identiicadas

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS CONSERVACION: SI DEMOLCION
Balconada de homigén sustentada en el suelo CONSOUDACION: 51 RECONSTRUCCION: - Escalera adosada al volumen edificad. Carpinferias CONSOLDACION: 51 RECONSIRUCCION: NO
ocupacion el damin pubico con mabir Uoeno RESTAURACION: S SUSTTUCION: o RESTAURACION SI SUSTITIUCION: E
ndoles, verjas, et... Carpinteria de PVC. Trafamienfo de ACONDICIONAMIENTO: S NUEVAPLANTA:  NO ico ACONDICIONAMEENTO: I NUEVAFLANTA: S|
et ereoios o hoscos. Canocios dq hoimigen on ircs REESTRUCTURACION: S AMPLIACION: o (escolerayy jarcin). REESTRUCTURACION:  NO  AMPLIACION: No

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA

PARCEL

Referencia catastral: $529906VN2852N

EDIFICACION:

Uso (Principal/Secundario): Vivienda

N° de planias: B+1+8C (casa) y B+2+BC (forre)

Estado de conservacion: Bueno - Regular

DESCRIPCION

Casona-Torre de Ruiz Bustamante.

Casa solariega con forre de planta cuadrada de dos aifuras més Giico y cubierta a fres aguas. Su fachada principal, orentada al Su,
e sl dspone d zaguein con e arcs ebcjados sufrtods porplares  pIGHasy un pedueno vano oo derecha. B
interior el sopertal es de mamposteria en el que se abren dos puertas adinteladas y dos ventanas. Sobre la nea de impesta, en la
oo lamta s contiuro et poarasoniaes con Oniebeches GGl ado: 43 maders 6 edvorce Con orsck 4o 105
arcos infeiores, y un escudo o la derecha.

It tene unprmera ot ¥ un segurdade slroun ol qus o ipoen s

huecosy. s huecos, en su pl abren

vemunwcm rejo y una Due"u de madera con dable hoja y, en nlosegundo, uairo vanes conrepisa molduade. Lo Iochada Oese
do flerio. En lo piar un mirador de madera con cublerla o fres aguas

e Sibias on sacorcon o poos

Enclavada en el volumen descrito se encuentrala for de sileria. 1

Gnico frene de la forre visible en su folalidad es o mcmdo e s 5 G con o vokmen pnCipel, Con Inecs 06 Imposta ue

condos a bai
dos pequenos vanos cuadiados separados por un escudo en planta primera y ofros dos pequeios huecos situados en la fercera
plantay en el bajo cubierto. La fachada Norte es de mamposteria con un pequenio hueco en [a fercera plor

La cubierta tacon
comisade la

por esquina y ofro en cada centro de fachada. Tanto la

la

o d fravés de dos aberturas,
fra o fravés de una amposteria, de principios del siglo XK, adinfelada y rematada con dos

pinéculos y un pequeno silar con escudo en el centro.

s fochodes Norte .o polaco da rente o espacd pdeico. per on  Oesley Sur cuerlcon un el do porcelo

or la casona. En el Sur el ferreno esté dividido pe clond que sepora i leneno propiamenie del paaco de
it oron do frma ianauior <on oft reforencia corasral do la msma promod
B e Cone 6 poace Gpvacio e 46 e oo 8 Cabo obres cve noven Una susiucién de a cubleray aue se
oncueniton iacabades,

Enla esquina Norte o

GRADO DE CATALOGACION: INTEGRAL CRITERIOS DE INTERVENCION:
Se planteala recuperacion de [a fraza viaria ol Sur de la
ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS ediicacion, enla que parece existio un camino o senda.
Profusién de sileria OBRAS PERMITIDAS:
CONSERVACION: S DEMOLICION: No
ELEMENTOS INADECUADOS CONSOUDACION: ~ §I  RECONSTRUCCION:
RESTAURACION: S SUSTITUCION: No

Tratamiento del alero en a fachada Oeste.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N [-14

PARCE!

Referencia catastral: 5628503VN28535

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario): Abandonado
N° de plantas: B+1

Estado de conservacion: Malo

DESCRIPCION

Constuccién radicional adosada con cubleria o
o Jania resulta ineguar por supresion
de la esquina Norle de un hipotefico volumen
&imo ocupado. En esta esquina el edificio
presenta una configuracion fradicional con
acceso @ cuadra en plania paja y pajar en planta
primera.

Se frata de una construccion fradicional con
elementos fipolgicos caractersficos como son o
solana de la fochada Sureste o la boquera del
pajar en planta primera. Ademds son destacables
aigunas piedras de silleria enlas esquinas y
formacién de huecos.

Aunaue el volumen edificado mantiene la
morfologia y los elementos caracterificos, obras
de reforma pasadas han incluido materiales y
ratamientos superficioles poco adecuados, como
son lo fabrica de bloaue /o ladrilo fosco enla
achada Noroeste, o 0s pilares circulares de
hormigén, pilastras y ladilo fosco en la solana.

A pesar dela desvirualizacion de clgunos
elementos con las obras reaiizadas, o edificacion
mantiene un volumen conecto, en el que las
proporciones, la disposicin, famafio y orientacién
de huecosy en general la imagen del conjunto
puede ser recuperada facimente con el
ratamiento y/o supresion de elementos
inadecuados.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA FichaN°: 1-15

PARCELA:

Referencia catastral: $628502VN28535

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario): Abandonado
N° de plantas: B+1

Estado de conservacion: Malo

DESCRIPCION

fachada Suroesle, y un anexo al Noroeste que

cubre con una prolongacién del faldén de
Cubierta.

muros de mamposteria en el resto.

Consiruccién radicional adosada con cublera o
fres aguas. De planta iregular, el edificio presente
un volumen principal longitudinal con elementos

caracterisficos como son a solana y el portal en o

incrementa I anchura del cuerpo principdl, y &

Constructivamente el ediicio presenta slementos
de sileria en esquinales y formacién de huecos

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION:

Se considera necesario preservarla volumetria general del
edificio y en especial en su relacién con el colindante.

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL CRITERIOS DE INTERVENCION:

Se considera necesario preservar la volumetia general del

PARCELA:

Referencia caastral: 5628501 VN28535

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Sin uso
Ne de plantas: 8

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION

Se frafa de un anfiguo lavadero de constuccion
abierta y planta rectangulor con muros de
mamposteria y esquinales de sleric

Lo cublerta esté formada por una losa de.
ormigén con recogida inferior a dos aguas

La fachada principal estd orientada al Sureste y
presenta un gran hueco rasgado en confinuidad
con el acceso al nfericr.

Bl alzado Suroeste presenta offo hueco cenfrado
en el hastial de dimensiones nofables. El resto de.
las fachadas son ciegas.

La constuccion presenta elementos de hormigén
armado en fomacién de cargaderos.

En el inferior se cispone un lavadero ejecutado
con mamposteria y repisa de hormigén.

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS: ediicio. Las obras de reestructuracion posoles e refieren
Se valorard recuperar el carécter original de la fachada ala apertura 'vvu‘devado ‘d: ecos en fachaday las
ureste necesarias pora lo consoldacion.
(OBRAS PERMITIDAS: ‘OBRAS PERMITIDAS:
ELEMENTOS INADECUADOS: 'CONSERVACION: sl DEMOLICION: NO ELEMENTOS INADECUADOS: CCONSERVACION: st DEMOLICION: NO
e generol o ratamiento de o FachodaSureste con CONSOUDACION:  SI RECONSTRUCCION: - CONSOUDACION: S RECONSTRUCCION:
nciodin de prefobricadas Elementos de fébrce de RESTAURACION: | suSTTUCION: o RESTAURACION S SUSTTUCION No
joque en fachado. ACONDICIONAMIENTO: 51 NUEVAPLANTAI  NO ACONDICIONAMIENTO: S NUEVA PLANTA:
REESRUCTURACION: S| AMPLACION:  NO REESRUCTURACION:  SI AMPUACION:  NO
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-16 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-17

PARCELA:

Referencia catastral: $529401VN2852N

EDIFICACION:

Uso (Principal/Secundario)
N° de plantas:

Estado de conservacién: Bueno

DESCRIPCION

Cubierta que se encuenira
adosado al muro de ceramiento de la finca

Los muros estructurales son de mamposteria y o
cublerta de madera con cobertura de fela

Se abren dos huecos en su perimefro: uno en la

Cobertizo de plantarectangulary una alfura con

ellateral Sureste.

Se desconoce el momento exacto de su
consiruccion que es. en 1odo caso, posterior a o
Declaracién del Conjunto Histérico Arfisico de
Alceda,

con dinfel de madera, y una puerta de acceso en

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

ELEMENTOS INADECUADOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION:

OBRAS PERMITIDAS:

Se permite (a susfitucion de uso por un uso compatible con
los caracterslicas del edificioy los fines de proteccin.

GRADO DE CATALOGACION: SIN PROTECCION CRITERIOS DE INTERVENCION:

Adecuacion ala nomaliva de coberizos
ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLCION: No ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLICION: s
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: - CONSOUDACION:  SI RECONSTRUCCION: §1
RESTAURACION: S SUSTITUCION: No RESTAURACION S SUSTTUCION
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO ACONDICIONAMIENTO! NUEVA PLANTA:
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION. NO REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION:
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA FichaN°:| 1-18

PARCELA:

Referencia catastral: §529904VN2852N

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda
Ne de plantas: 8+1+8C

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION

Consruccién tradicional con cublerta a dos
‘aguas de feja cerémica, que forma un conjunto.
de interés ol estar parciaimente G6osada a la
edificacion de la ficha 19,

La fachoda principal estd orientada al Sureste y
cuenta con un soportal o estragal de gron
profundidad en la planta boja que ocupala
fotalidad del frente de la casa y con una sobria

la planta primera, casi carente de
omamentacion.

La fachada Noreste esla de mayor dimension y
donde se ubica el mayor nomero de huecos. Estos
estdn alineados verticalmente y se encueniran
recercados de piedra pintada ol igual que os
esqinales.

£l conjunto de ambos elementos seria, por sus
proporciones y composicién , un ejempio bien

servado sino fuera por el cierre de blogue de
hormigén y celosia que se ha llevado a cabo en.
el estragal

Destaca el camino publico empedrado situado ol
Este de lo edificacién.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha Nz 1-19

PARCELA:

Referencia catastral: $529903VN2852N

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario): Vivienda
N° de plantas: B+148C

Estado de conservacién: Bueno

DESCRIPCION

Construccién radicional con cublerta a dos
aguas de fefa cerémico, que forma un conjunto
de inferés al estar parciaimente adosada a la
edificacion de la ficha 1.

La cubierta principal a dos aguas, en confinuidod
con la edificacion colindante por el Este (ficha 18]
esta nofablemente caracterizada por un gion

aselén con cublerta a dos aguas que ocupa
casifodo el rente de la edificacién, y convierte la
planta bojo cublerta, de hecho, en una planta de
piso mds en o fachada Sureste.

En esta fachada se han incluido adems dos.
balconadas largas en las plantas primeray
sequnda con defensas mefdiicas y fendales aue
resulian inadecuados,

Los fachadas estén revocadas y no se disinguen
elementos de silera significativos en esquinales
formacion de huecos,

Enla fachada posterior la construccién cuenta

uerpo adosado cenado, de reducidas
dimensiones, bajo una prolongacién de la
cubierta del edifcie.

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Solanay soportal

CRITERIOS DE INTERVENCION:

Eliminacion del ciere de bloque y celosia.

OBRAS PERMITIDAS:

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION;

Se permite la demolicion del elemento sobre elevado de.
I cuberfa.

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLCION: No ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S| DEMOLICION: No
Cierre frontal del zaguén con bloaue y celosia, CONSOUDACION: 51 RECONSTRUCCION: - Modificacion de la cubierta con un elemento sobre CONSOLDACION: - 51 RECONSTRUCCION
RESTAURACION: | SUSTITUCION: No elovado desproporcionado RESTAURACION S SUSTTUCION No
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO ACONDICIONAMENTO: SI NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION. NO REESTRUCTURACION: I AMPLIACION: NO
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°:| 1-20 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-21

PARCELA:

Ref

rencia calastral: §529902VN2852N

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda
N° de plantas: 5 +8 +1+8C

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION

Construccién de planta rectangular y cubierta o
tres aguas de feja cerdmica, adosada ala
edificacion de la ficha 19.

Bl acceso ol inmueble viene conci

nado por la

La conshuccién queda caracterizada porlos
elementos arquitectonicos de las fachadas
Sureste y Suroeste.

Enlafachada Sureste ademds de la feaza de
acceso ala planta baja, hay una blconada en
I planta primera sobre la que se sifia una
mansarda o buhardila de grandes dimensiones.

Enla fachada Suroeste la edificacién cuenta, en
I plonta primera. con un mirador o galeria en
voladizo cublerto por una prolongacion del foldén
de cubleria y un escudo.

La fachada Noroeste, mucho més austera. no
cuenta con elementos omamentales. Los huecos
son pequeios  se disponen de forma ieguiar en
el hasfial

Las fachadas estén revocadas con pocos huecos
recercados en silera.

Quedan descublertos los esquinales de la
consiuccion original que permiten infui [0 que
fue lo alfura del edificio primifivo antes de reaiizar
las obras de amplacion.

PARCELA:

Referencia catastral: $529901VN2582N

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario)
N° de plantas:

Estado de conservacion:

DESCRIPCION

Pequenia constuceion de una sola planta, y
cubierta pianc.
Las fachadas, probablemente de fébrica de.
bloque, se encuentran enfoscadas. Cuenta con
huecos de ventanas y puertas con elementos de
carpinteria e aluminio anodizado.

La cuberta piana esté formada porlosa de
hormigén visla, con impermeabizacion asfalfica,

Ademas de la construccion desciita, en la misma
parcela hay ofros elementos en precario. que
apenas pueden ser defindos com edificaciones
o construcciones,

Se frata de construcciones fofaimente
inadecuadas para el enforno.

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

ELEMENTOS INADECUADOS:

Chimenea exterior.

CRITERIOS DE INTERVENCION:

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLCION: No
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: -

RESTAURACION: S SUSTITUCION: NO
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION. NO

GRADO DE CATALOGACION: FUERA DE ORDENACION

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

ELEMENTOS INADECUADOS:

Toda la construccion.

CRITERIOS DE INTERVENCION;

Las obras de conservacién sélo serén posibles en aquella
consiruccion que haya sido patimoniaizada. Se permite
o uceion de

la nomativa espacifica:

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLICION: s
CONSOLDACION:  NO  RECONSTRUCCION: NO
RESTAURACION: ©  SUSTTUCION: No
ACONDICIONAMIENTO: NO  NUEVA PLANTA:

REESTRUCTURACION:  NO  AMPLIACION: NO

boc.cantabria.es
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PARCELA:
Referencia catasiral: 5429504VN2852N
EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Junta Vecinal
Ne de plantas: 8

Estado de conservacion: Regular - Malo (en
desuso) en la mitad Oeste y Regular - Bueno en
la mitad Este.

DESCRIPCION

Edificio de las anfiguas escuelas de Alceda.

Se frata de una construccion de una sola planta.
Su configuracion siméica es propia de ese fipo
de consiucciones, pues antano funcionaban

scuelas mixias con separacién en aulas
para ninos y ninas.

Elvolumen principal, de forma rectangulary
Cublerta o dos aguas de feja ceramica, queda
rematado en cada uno de las cabeceras por
Unos cuerpos adosados de menor alfura
cublerta a res aguas, que resuelven los accesos
105 baAcs

Ena parte inferior del inmueble se dispone ur

csiaio corido que s sxtends a
Ios esquinales y @ algunos panos de fachada. En
elresto, los paramentos se resuelven con rev
pinfura.

Las fachada principol estd orlentada al Suroeste y
n olla se disponen seis venianas de grandes
dimensiones que ocupan casi fodo el pario. La
fachada posterior se encuentra en pendiente y
fan solo se abren dos ventanas en ella,

La consiuccion ocupa una parcela de forma
fiangulor en una priviegiada ubicacion formando

e del eje veriebrador de Alceda. Cuenta con
Un arbolado de cierta mportancia.

€l valor el inmueble, mds que por las vidudes
arquitecténicas de 4 edificacion, se debe a
rozones especiaimente efnogrficas.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N 1-23

PARCELA:

Referencia catastral: $429502VN2852N

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario): Vivienda
N° de plantas: B +1+8C

Estado de conservacién: Bueno

DESCRIPCION

Construccién aislada fradicional de planta
rapezoidal y cubleria o dos aguas de feja
cerémica.

Se frata de una consfruccion que manfiene en
buen estado algunos elementos caracerificos.
especialmente la distibucion, fipalogic.
dimensiones y proporciones de los huecos en
todas sus fachadas.

La fachada Sur cuenta con una solana
flanqueada por gruesos muros de sileria aue se
prolongan enla planta boja. Los parios se
encuentian revocados con enframado de
madera en la planta superior

Blresto de las fachadas presentan muros de
mamposteria en sus hastioles.

La cubierta, recientemente reformada, mantiene
Ia fipologfa original apenas alferada, aunque se
hon incluido dos luceras fipo velux en 1o zona més
alta,

La edificacién se sifia indando por el Norte, Sur y
Este con espacio publico y al Oeste con su propia
parcela de generosas dimensiones. En esfa zona
Ia edificacion cuenta con una pequena fejavana
abierta, a modo de lenero.

Es muy probable que confara en el pasado con el
soporlal o estragal caracteristico bajo la solana,
aunque ahora este cuerpo esta cerrado

En general, salvo por la pérdida del soportal. o

frata de un ejemplo de la orquitectura modesta
de Alced

GRADO DE CATALOGACION: ESTRUCTURAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Estructura smétiico. Huecos de fachada. Atbolado

ELEMENTOS INADECUADOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION:

e pamite o susucion del o por usos compaties con
la edificacién y conlos fines de profecciér

OBRAS PERMITIDAS:

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION;
e volorart o rcuperacin delSoportl en coso de e

pueda documentarse su configuracién original. Se permite
1o aperia pumtualy moderada do huecos en lochoda
Este.

OBRAS PERMITIDAS:

PARCELA:

Referencia calastral: 5432018VN28535

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda
Ne de planias: § +B+BC

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION

Consiuccign gs pantarectanguary cusiena
s de fejo

Somisaiano (igefomente slevado). plona 5oia Y

planta bajo cublerta.

Los muros exteriores se encueniran revocados y

pinfados con aplacado de piedia enlos

escinales, z6calo y recercado de huecos.

Lo fachada principal estd orientada ol Sureste. En

distinguen dos cuerpos, el

iy un hueco rosgado ensu frente, el
superior con fres grandes huecos. y en la cubierta
dos buhardilas con cublerta a dos aguas. Ala
vivienda se accede a fravés de una escaiinata
con barandila de fori.
Aun no fratdndose de una construccién muy
reciente, si es una edificacién de nueva
consfuccior
Su tipologia constuctiva es actual, aunaue su
diserio arquitectonico pretende incluir aigunos
elementos fradicionales con mision omamental
11 26C010 y 05 esquincles de piedia
aplacada.

Este fipo de lenguajes arquitect6ricos que emulan
v prelenden un mimefismo dificimente alcanzable
1 5 consideran adecuados desde el punio de.

vista de la profeccién del Conjunto Histérico.
Aritico.

Adosado al limife Noroeste de la parcela hay una
consiuccién o modo de fejavana abierfa,

Carece de inferés arauit

CONSERVACION: S| DEMOUCION:  NO ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLCION:  NO
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: - Conoionss y bojantes e P.C. ot CONSOLDACION: I RECONSTRUCCION:
RESTAURACION | susTucioN: No RESTAURACION S SUSTIUCION: o
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO ACONDICIONAMEENTO: $1 NUEVA PLANTA
REESIRUCTURACION: 5| AMPUACION.  NO REESTRUCTURACION:  SI_ AMPUACION: _ NO.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°:| 1-24 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°: 1-25A

PARCELA:

Referencia catastral: $432019VN28535

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario): Vivienda
N° de plantas: B+8C

Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION

Casa-cuadra en planta bajo y pajar en el bojo.
Cubierta que forma una unidad con la edificacion
incluida enla ficha 258. Aundue bajo referencios
catastrales distintas, estas dos construcciones
forman un conjunto de la misma propiedad,

n soportal comon y forman una
unidad constuctive.

Seguramente se frota de una de la
conscciones més ontigues de conunto

Aunque se frata de un inmuebie humide, cuenta

on algunos elementos muy particulares como

son: el propio soporial, que abarca la planta boja
Yloplaia il pjar  dos orcos apuniados (el
68 mporiorte enl propia soparil odemas de

ot oo clements eseRable cia sk

La morfologia del volumen edificado y la
disposicién fipologia y fratamiento e los huecos
de fachada son ejemplares

#l conjunto formado por ambas referencias (254
258) resulta de sumo inferés por haber llegad
o inlferado @ nuestros dios, aunaue el estado.
comervacion e exooranaramente.
Parfe de la cubierta (258) se.
dammbado e uina 11 pueds s mminente

GRADO DE CATALOGACION: SIN PROTECCION

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Reciente conshuccion o reforma.

CRITERIOS DE INTERVENCION:

Son posibles obras de sustiucién respefando la
edificabilidad actual y la nomafiva genera.

OBRAS PERMITIDAS:

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Fmplo s cosa o consopartl s dobl alra Y
pojor. Arcos ojivales

CRITERIOS DE INTERVENCION;

Las obras deber respelar la volumetria de la edificaciény
Ios elementos significafivos

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLICION st ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLICION: No
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: S CONSOLDACION:  SI RECONSTRUCCION.
Elementos de aplacado y omamentacién. Tratamiento de algunos huecos de fachada,
RESTAURACION: S SUSTITUCION: st RESTAURACION S SUSTTUCION No
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA: S ACONDICIONAMENTO: I NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION. NO REESTRUCTURACION: I AMPLIACION: NO
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°:| 1-25B

PARCELA:

Referencia catastral: 5432037VN28535

EDIFICACION:
Uso (Principol/Secundario): Cuadra
Ne de plantas: 8

Estado de conservacion: Malo

DESCRIPCION

Casa-cuadra en planta baja y pajor en el bajo
Cubierta que forma una unidad con la edificacion
incluida enla ficha 25A. A bajo referencios
catastrales disfintos, estas dos consfrucciones
forman un conjunto de la misma propiodad.
comparten un soportal coman y forman una
unidad consiructiva,

Seguramente se frata de una de las
mas anfiguas del corjuno.
Aunaue se frata de un inmueble humilde, cuenta
con algunos elementos muy pariiculares como
son: el propio soporial, que abarca la plania boja
v1a planta del pajor,y dos arcos apuntados (el
més importante en el propio soportal) ademés de
igin ofro elemento resenable de sileria.

La morfologia del volumen edificado y la
disposicien fipologia y fratomiento de los huecos
de fachada son ejempiares

coriunto fomodo porambas eferencs (254 Y
258) resulta de sumo inferés por haber le
Coslnaerado o nuesos s, aunaue & eado
cién es exfraordinariamente
deficiente. Parte de la cublerta (25) se ha
demumbado y la wina fofal puede ser inminente.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°: 1-26

PARCELA:

Referencia catastral: $432020VN28535

EDIFICACION:
Uso [Principal/secundario): Goraje
N° de plantas: B

Estado de conservacion:

DESCRIPCION

Consiruccién de una sola planta de forma
poigonal

Cuenta con muros de fdbrica de mamposteria
bien armados, con elementos de sileria en
algunas esquinas, y apiacados en una de elics

Sobre los muros una cublerta plana de homigén
on un pequerio vuelo en las fres fachadas bres
de colndancio.

Enla fochada Sureste cuenta con dos grandes
huecos con puertas de gargje de chapa ipo
preleva y cargaderos de hormigén visto.

& probable que la consiruccién actual se haya

edificado sobre las rinas de una consiiuccion

anterior, de la que no queda més fraza que la de
planta.

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL CRITERIOS DE INTERVENCION:

s obras deber respetar la volumetria de o edificaciény.
ox cmentos soniatuas

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

OBRAS PERMITIDAS:

GRADO DE CATALOGACION: SIN PROTECCION

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

CRITERIOS DE INTERVENCION;
Se permile la misma ocupacién en planta adaptando la

alfura o la e la edificacién colindante dande confinuidad
@ ambos foldones de cubierta,

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S| DEMOLCION: No ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLICION: s
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: - Cubiort pian de harmigan. Pusrias mefdicas. CONSOUDACION:  NO  RECONSTRUCCION.
RESTAURACION: | SUSTITUCION: No RESTAURACION S SUSTTUCION sl
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO ACONDICIONAMENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION. NO REESTRUCTURACION: I AMPLIACION: NO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°:| 1-27 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA Ficha N°: 1-28

PARCELA:

Referencia catastral: 5429503VN2852N

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Hosteleria [Posada)
Nede planias:  Frente B+2+BC
T

fasera: §5+B+2+BC
Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION

Gasona do grandes dmensonos plarta reguiar
¥ cublerta  cuatio aguas de feja cerdmic

£l volumen edificado se puede inscribir en un
prisma de planta rectangular en el que se ha
supiimido una esquina, acomodandola planta
del edificio al suelo disponible,

Bl edificio cuenta con planto baja, dos plantas de

raz6n del desnivel enla rasanfe. estd en stuacion
de planta baja en o frasera del edificio [Noreste)

Fachadas revocadas con elementos de sileria en

con huecos de generosas dimensiones con
fipologia de baiconera. La fachada Sureste:
cuenta con dos balconadas enlas plantas
primeray segundo.

Bojo el alero se abren pequeias ventanas

alineadas vericalmente a las inferiores

conrespondientes ol espacio generado en el bajo
Ubierta.

5in destacar especiclmente se rofa de una
constuccion con cierto inferés arquitectonico.
clemplo de la arquitectura de principios del siglo
XX

PARCELA:

Referencia catastral: $430803VN2B52N

EDIFICACION:

Uso [Principal/Secundario): Vivienda en
desuso
N° de plantas:  Frenfe B+2
Trasera B+148C
Estado de conservacién: rehabiltacion
inacabada.

DESCRIPCION

Edificio de fres plantas y cublerta  dos aguas de
teja cerdmica. que forma un conjunto con los
edificios de las fichas 29 y 0.

Bl edificio cuenta ena fachada Suroeste con
balconadas cormaas en s plantas pimera y

‘o elementos més caractertico. £l
fondo de la balconada de la planta fercera esid
reaizada de ladrlo cara vista con un ligero
entiamado de madera en la composicion de los
fres huecos de fachada. En las plantos inferiores
Ios ventanas y puertas de acceso s ubicar
aiineados vericaimente.

Enla fochada Noreste la composicién., fipologiay
dimensiones de los huecos son acordes con el
carbctery fipologia de la edificacion. En el faldén
de cublerta sobresale una buhardila con cubierta
@ dos aguas ademés de dos luceras fipo velux

 edificio ha sico objeto de obras de reforma

original edificads, no asi el fratamiento superficial
de los fachadas, ya que éstas estaban
anferiormente revacadas y pintads, y

presentan a dbica de mamposteria vista con
elementos de silera en esquinales y huecos.

La edificacion principal cuenta con un anexo de.

una solo pianta adosado por el Sureste con
cubierta de feja 6 una aguada.

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL CRITERIOS DE INTERVENCION:

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

simetay compodcién de a fachada pincioal e en
esquinales y huecos en planta boje. Des

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: S DEMOLCION: No
CONSOLDACION:  §I RECONSTRUCCION: -
RESTAURACION: S SUSTITUCION: NO
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: S| AMPLIACION. NO

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

aiconadas enlas dos plantas. Fachada en ladrilo cara

Vet Binschnd ior o maders

ELEMENTOS INADECUADOS:

Bajo la rasante de la carretera en planta bojo.

CRITERIOS DE INTERVENCION;

OBRAS PERMITIDAS:

CONSERVACION: S DEMOLICION: No
CONSOLDACION:  SI RECONSTRUCCION.

RESTAURACION S SUSTTUCION No
ACONDICIONAMENTO: I NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION: I AMPLIACION: NO

boc.cantabria.es
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DE ALCEDA Ficha N°: 1-29

PARCELA:

Referencia catasiral: 5430802VN28535

EDIFICACION:
Uso (Principal/Secundario): Vivienda colectiva

N° de plantas: B+2

Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION

Edificio Ge fres plantas, que forma un conjunfo
‘conos edificios de las fichas 28 y 30, de los cuales
queda separado enla fachada Suroeste por
‘gruesos muros corfavientos de sileria con sendos
scudos al nivel de planto primera.

Enla fochada Suroeste el carécter de la
edificacién se ha fransformado al perder el
slemento fipico de la solana en pianta primera. &
plano de la fachada coincide conla linea exterior

wros mediarniies no dejando lugar a la
balconada como ocurria en la planta superior. En
a planfa bojo. en una reforma para llevar a cabo
aclividades dé uso comercial, se hon Incorporado
huecos de mayores dimensiones que 1os propios
del edificio.

£nla fachada Noreste, el edificio cuenta con

ias coridas en planta primeray planta
sequnda quedando esta Glfima cublerta por la
prolongacion sl fidon ds cutiera So precian
ménsuias de hormigén pora el apoyo del forjado.
e a balconada de NG primera

€ conjunto (28.29-30) ha quedado enfertado con
pecio a la rasante de la carrefera, siudndose
Ia planta boja casi en situacion de patio inglés. y
spacio publico de dificil
fratamiento. En el rente de la casa se ha
colocado un solado inapropiado.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA FichaN°: 1-30
PARCELA:

Referencia catastral: 5430801 VN28535

EDIFICACION:
Uso [Principal/Secundario): Vivienda colectiva

N° de plantas: B+2

Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION

Edificio de fres plantas y cubleria G cuatio aguas,

Je forma un conjunto con los edificios delas
fichas 26 y 25. £l muro medianero que separa el
edificio del 29 es de slleriay cuenta con un
‘escudo en el nivel do la planta primero

Einmueble ha sufido una sere de modificaciones
ensu configuracién original presentando una
imagen poco adecuada respecto a su ubicacion
deniro del Conjunto.

Enre los actuaciones poco afortunadas cabe
mencionar:la reestucturacin de la cublerta con
aleros planos de bovedilias de homigon y
viguetas metdlicas, la realizacion de nuevos
lgunos casos con
remales de recercados chapados de piedra o

H
s

la segunda
plantay el chapado de azulejo cerdmico en
planta baja de lo fachada Suroeste y la red de
neamiento con la ufiizacién de bajantes y
‘canclones de v vistos en fachada.

Elresto de los alzados estan ejecutados con
mamposteria y esquinles e sileria. En ellos se
aprecian la apertura de nueves huecos y o
uliizacion de diferentes fratamientos para el
recercado de los mismos.

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL CRITERIOS DE INTERVENCION;
Cualquier obra que excedala conservacion i
encaminada ala recuperacién de los condiciones
fipoldgicas originales dela edificacion.

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Tratamiento simético de la fachada. Escudos en los muros
coriafuegos. Balconada. Estructura inferior de mader.

OBRAS PERMITIDAS:

GRADO DE CATALOGACION: AMBIENTAL CRITERIOS DE INTERVENCION:
Cuclauier obra que exceda la conservacion
encaminada ala recuperacion de las condiciones
fipolégicas originales de la edificacién.

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

OBRAS PERMITIDAS:

ELEMENTOS INADECUADOS: CONSERVACION: sl DEMOLICION: NO ELEMENTOS INADECUADOS: 'CONSERVACION: sl DEMOLICION: NO
Solado en o enfrada. Ménsuios de hormigén en CONSOUDACION: 51 RECORSIRUCCION: - Asuiejo en fachado. Aleros. Cartelera. Red de desagie CONSOUDACION:  §I - RECONSTRUCCION:
balconade de plania pimera. RESTAURACION S SUSTIUCION: No ‘exlerior. Falfa de unidad en el rafamieno de la fachado. RESTAURACION S SUSTITUCION: No

ACONDICIONAMENTO: S NUEVAPLANTA:  NO ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO
REESRUCTURACION: S| AMPUACION:  NO REESRUCTURACION: S| AMPUACION:  NO
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALCEDA FichaN*: | 1-31A

PARCELA:

Referencia catasiral: 5430805VN28535

EDIFICACION:

Uso [Principal/Secundorio): Vivienda
deshabitada
N° de plantas: B+1+BC

Estado de conservacion: Regular

DESCRIPCION

Casona de Mora,
Casona solariega del Caballero Don Juan de Mora y Vilegas, conslruida en el § Xl

e ncuerira n e nfordo una peat deun
i dlos accesos al inferior, uno de elos sin acabar.

Lo do urosy aguas. Se utliza lasileria en lo composicién de la fachada

pincipal esauinales y recercados de huscos. mieniras que en el reso e s fachadas se uflzan 3 muros e mampo:

Lo fachada principal esté Este y presenta dos arcor 1. una

Inea de mposiay un escudo. A ombos adosdelBloson s Gbren dos vanos uno rectangulary offo cuadrado, aligual que los sifuados
\guan. Se corona con una cormisa moldu

Enla cara Norte el muro es pracficamente ciego, fan solo fiene dos pequenas ventanas, una situada a ras de suelo en planta baja y.
alero. En el nivel de o pl junto al esaui la fachada Este, se abre una puerta.

En el muro Oeste, 6 la planta bja hay d tamaio una de ellas con
teja y offa cegada con un ablero. Ena planfa superlor. alineada verficaimente con una de Ias venianas inferiores, se dbre una puerta
¥ acercandonos ol esquinal de I fachada Sur dos ventanas.

Al izado Sur se abren dos puertas en el
cuadrada con reja. Bajo la cumbrera se abre Un peaueno vano.

dos ventanas en planta amafio, la més pequena

Bl cardeter nes

huecos en fachada y

Sinmustle et sendo somsico a un proceso d rehabiacion en el que seho v o cutierta gl paruna usva de
hormigén. decision desacertads, més aun por la inclusién de icados fambién d la cora
inferior del alero.

Dentrodela

yrestos e ma s de elementos consirucivos que adn estdn sin remator.

GRADO DE CATALOGACION: INTEGRAL CRITERIOS DE INTERVENCION;

ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS:

Fachada de silerio. Zoguan y arcos en fachada Este.

OBRAS PERMITIDAS:
ELEMENTOS INADECUADOS:

CONSERVACION: S DEMOLICION: No

Alero de hormigén con canecilos prefabricados que CONSOUDACION: * SI RECONSTRUCCION: -

imifan madera. RESTAURACION: S SUSTITUCION: NO
ACONDICIONAMIENTO: S| NUEVAPLANTA:  NO
REESTRUCTURACION. AMPLACION: No
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