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SÁBADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NÚM. 35

 
 ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-21(B)

 
 

 
Esquema eléctrico: 

 

RED ELÉCTRICA:
 
- Centros de transformación: 
Dada la consolidación del entorno, de la red eléctrica del mismo, y de la entidad moderada de la actuación, no se considera necesaria la instalación de nuevos 
centros de transformación, sin perjuicio del alcance señalado más adelante de las presentes determinaciones. Si el desarrollo de esta zona conllevara la ampliación 
de potencia del centro de transformación del que cuelgan las líneas de baja tensión representadas en el esquema, tal refuerzo se ejecutará y costeará conforme a la 
normativa en vigor. 
- Canalizaciones: 
Se representan las canalizaciones de baja tensión, con carácter no vinculante, que, partiendo de las canalizaciones existentes en los viales adyacentes fuera del área 
específica es necesario ejecutar según el esquema anterior para dar servicio a las parcelas incluidas en la misma.  
Todas las canalizaciones se ejecutarán preferentemente bajo las aceras.  
- Alcance: 
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y límite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada promoción a lo establecido en la misma, y quedando la 
solución final a las condiciones técnico-económicas sobre el nivel de tensión, el punto de conexión y la solución de alimentación eléctrica determinadas por la 
empresa suministradora que, siguiendo criterios de mínimo coste, tiene que establecer para las instalaciones de nueva extensión de red. Asimismo el proyecto de 
urbanización y/o de edificación deberá prever la acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tensión que finalmente se establezca. 
 
RED DE ALUMBRADO: 
La red de alumbrado público irá asociada a todos los espacios públicos (viales, parques y equipamientos) así como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo 
a la red eléctrica prevista para el sector. 
Su trazado se concretará en los correspondientes proyectos de urbanización y/o de edificación. 

 
 
 

 

 

ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-21(B)

 
Esquema explicativo de accesibilidad (complementario a la planta de ordenación):  Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA): 

 
El acceso al espacio libre y al equipamiento se realiza desde el IPA  que constituyen las aceras de la Calle Alberico Pardo 
incluidas en el Sector. 

 Colindante o adyacente a la línea de fachada o elemento horizontal que materialice físicamente el 
límite edificado a nivel del suelo 

 (1) 

 Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de dirección   

 Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Según art. 5.8.3 
 No presentará escalones aislados ni resaltes Según art. 5.8.3 
 Los desniveles serán salvados de acuerdo con las características establecidas en los artículos 14, 15, 

16 y 17 de la Orden VIV/561/2010 
Según art. 5.8.3 

 Pavimentación conforme  artículo 11 de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 La pendiente transversal máxima será del 2% Según art. 5.8.3 

 La pendiente longitudinal máxima será del 6%   

 Nivel mínimo de iluminación de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitándose el 
deslumbramiento 

Según art. 5.8.3 

 Señalización y comunicación según condiciones del capítulo XI de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 Determinaciones plataformas únicas de uso mixto No concurren 
 Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos subterráneos y 

elevados 
Según art. 5.8.3 

 Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren 
 Los elementos de urbanización nunca invadirán el ámbito libre de paso de un IPA  Según art. 5.8.3 
 Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Tapices rodantes y escaleras mecánicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 

  Los árboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirán el IPA Según art. 5.8.3 
 Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Ancho pasos peatones (>=3,60 m)  (>=3,60m) 

 Ningún elemento relacionado con las entradas y salidas de vehículos  podrá invadir el espacio del IPA, 
y además cumplirá con los artículos 13 y 42 de la Orden VIV561/2010 

Según art. 5.8.3 

Secciones tipo viario (específicas del Sector):  Los frentes de parcela marcan el límite de ésta con la vía pública, no pudiendo invadir el IPA ni a nivel 
del suelo, ni en altura 

Según art. 5.8.3 

 
 

 
 

Sección de la Calle Alberico Pardo: sección tipo del tramo 
central según planta de ordenación. 

 
 

 
 

Sección de la Calle Alberico Pardo: sección tipo restante 
según planta de ordenación. Varía en colindancia con las 
plazas accesibles y en conexión con lospasos de peatones 
donde existirá un vado peatonal. 

 En caso de diferencia de rasantes entre el espacio público urbanizado y la parcela, el desnivel deberá 
ser resuelto dentro de los límites de la parcela, quedando prohibida la alteración del nivel y pendiente 
longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la nueva edificación 

Según art. 5.8.3 

 Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas adyacentes, 
evitando escalones, resaltes y planos inclinados, así como rampas que pudieran invadir o alterar el 
nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, características o dimensiones del mismo 

Según art. 5.8.3 

 Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:  
 

 
En la urbanización del espacio libre se deberán tener en cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto de su 
artículo 6. Las cotas señaladas son indicativas y se ajustarán mediante estudio de detalle 

Accesibilidad a todas las parcelas:  Elementos vinculados al transporte: 
Mediante el IPA incluido en el Sector a todas las parcelas, por tanto no se requieren IPAS alternativos. Éstos conectan con  
IPAS propuestos en el plano de Ordenación  nº 20 para la ciudad consolidada. En concreto el espacio libre y el 
equipamiento poseen acceso desde el IPA incluido en el Sector. No se hace necesaria la ejecución de ninguna actuación 
complementaria externa al mismo. 

 
Plazas accesibles: línea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximación; junto al paso de peatones (art. 35.4 Orden 
VIV/561/2010). En cuantía de 2. 
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 ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-21(B)

 
Espacios libres y áreas estanciales: 

El acceso a las áreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el cumplimiento de los 
parámetros de ancho y alto de paso, y en ningún caso presentarán resaltes o escalones 

Según art. 5.6.1 

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en las áreas de estancia 
deberán estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y garantizarán su uso y disfrute 
de manera autónoma y segura por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o 
productos de apoyo 

Según art. 5.6.1 

Áreas de estancia destinadas a la realización de actividades que requieran la presencia de espectadores No se prevén 

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén 

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologías que faciliten su interacción y utilización por parte de 
todas las personas 

Según art. 5.6.1 

Condiciones del mobiliario urbano Según art. 5.6.1 

Áreas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no superiores a 50 m. Las áreas de 
descanso dispondrán de, al menos, un banco que reúna las características establecidas en el artículo 26 de la 
Orden VIV 561/2010 

Según art. 5.6.1 

Se dispondrá de información para la orientación y localización de los IPA que conecten accesos, instalaciones, 
servicios y actividades disponibles en parques y jardines. La señalización responderá a los criterios 
establecidos en los artículos 41 y 42 de la Orden VIV561/2010, e incluirá como mínimo información relativa a 
ubicación y distancias 

Según art. 5.6.1 

Elementos vinculados al transporte:  
Número de plazas accesibles 2 
Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fracción en el caso más restrictivo) 1/27,5 
Ubicación en IPA SÍ 
Dimensiones Según imagen 
Continuidad con los itinerarios peatonales accesibles de Santander:  
Según plano de ordenación nº 20 
Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad: 

 

 
Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de accesibilidad, así como con  
cuanta otra normativa pueda existir en esta materia 

 
No se detecta ningún desnivel a salvar ni dentro de la ordenación ni con sus puntos de contacto con la trama urbana 
existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores, tapices rodantes ni escaleras 
mecánicas. 

(1) El frente de todos los espacios libres se indicará conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la Orden VIV561/2010 salvo 
que en su urbanización se prevean elementos horizontales que materialicen físicamente su límite a nivel del suelo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0,7214

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

En el Empalme Peñacastillo

Residencial

El Empalme Peñacastillo

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B - A desarrollar

Manzana alineada

M1

17.932

10.358

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano no consolidado.
- La reordenación de los viales del Ministerio de Fomento y del Gobierno de Cantabria no se incluyen dentro de las actuaciones del presente Área Específica.
- El exceso del parámetro de densidad establecido con carácter general en el artículo 38 de la Ley del Suelo, se justifica para hacer viable la actuación de reforma interior, en base 
a lo establecido en el apartado 6 del citado artículo.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Reordenar el entorno y recualificarlo desde el punto de vista dotacional y morfológico, teniendo en cuenta los futuros cambios en su entorno inmediato 
(centralidad de la Peña y desarrollo de La Remonta).

Compensación

12.250

0,6943

Espacio periurbano con fuerte dependencia del viario de primer orden (carretera nacional y autonómica), 
no desarrollado hacia formas organizadas de ocupación.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: 1

Programación: Segundo  cuatrienio

VINCULANTES:
- Las determinaciones de la presente ficha son vinculantes, salvo que se especifique lo contrario y sin perjuicio de la posibilidad de modificación del plan parcial que define el sector.
- El área constituye un único Sector y Unidad de Actuación.
- De modo previo a su desarrollo se deberá llevar a cabo un Estudio de Detalle para ajustar rasantes y establecer la ordenación de volúmenes. Los volúmenes edificados deberán respetar una distancia de H/2 a 
las parcelas colindantes (donde H es la altura de cornisa de la nueva edificación), no requiriendose distancia ninguna al frente de parcela Sur, a la cual la edificación podrá alinearse o retranquearse.
- La zona rallada con código M1, corresponde a la parcela neta de la edificación, de modo que los terrenos no ocupados por la misma constituyan zona verde privada vinculante y accesos de las edificaciones.
- El acceso se realizará desde la glorieta Sureste, sin perjuicio de la autorización que pueda proceder en virtud de su titularidad. 
- En relación al equipamiento, éste contemplará bajo su superficie un aparcamiento  de al menos  dos plantas en el que se garanticen las plazas de estacionamiento públicas requeridas por la legislación vigente 
y al que se accederá desde la calle existente al Oeste de carácter local, no computando en ningún caso las plantas resultantes a efectos de edificabilidad ni de aprovechamiento.
- El 30% de la edificabilidad residencial se destinará  a vivienda protegida en los siguientes porcentajes: 
     * VPO-RA: 0%     * VPO-RC: 10%     * VPO-RG: 15%     * VPO-RE:    5%
- Dadas las cargas de la unidad de actuación, corresponde a los propietarios el 100% del aprovechamiento.
- Se deberán tener en cuenta las posibles afecciones de la servidumbre acústica de la CA-130, elaborada por el Gobierno de Cantabria, y establecer, en lo que proceda, las medidas correctoras oportunas.
- La Altura Máxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., deberá 
respetar en todo momento las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Santander representadas en el Plano 19 bis de Ordenación “Servidumbres de Aeródromo e Instalaciones Radioeléctricas”.
- El Sector posee sistemas generales interiores (representados mediante un rallado de color negro en la presente ficha gráfica) que responden a la regularización de la sección de la  CN-623, y que ascienden a 
288 m2 de superficie.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): 14.357

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 22 (B)

Nº Viviendas máximas: 136
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-22(B)

 
Topografía y rasantes de la situación actual:                                                                                                                           E:  1/3.000 Justificación y descripción de la ordenación: 

Se concibe una unidad discontinua que sirva tanto para regenerar el entorno como para recualificarlo. En la zona 
Este se ubican los espacios libres, tanto los que cumplen una función ambiental y de integración de los nuevos 
usos, y que absorben las zonas de servidumbre de las carreteras nacional y autonómica, como los de carácter 
computable y al servicio directo del Sector, que se agrupan en la parte central del mismo y que promueve la 
continuidad de la zona arbolada situada al Oeste del paso superior de la CN-623.El resto de la zona Este acogerá 
la edificación residencial, dando una fachada de calidad hacia la carretera nacional. Los suelos destinados a acoger 
el equipamiento se sitúan en la actualidad bastante por debajo de la rasante de las vías que lo circundan, 
debiendo situarse a cota y aprovechando la zona inferior para desarrollar un aparcamiento en el que se ubiquen 
las plazas de estacionamiento públicas y que no pueden desarrollarse en otro emplazamiento debido a las 
limitaciones derivadas de la titularidad estatal y autonómica de las vías con las que colinda el Sector. 

Determinaciones: 
Delimitación: según ficha gráfica.
Asignación de usos pormenorizados: según la presente ficha y las Ordenanzas del Plan.
Delimitación de unidades de actuación: el área constituye un único sector y unidad de actuación.
Rasantes: las establecidas en la ficha gráfica con carácter orientativo; su ajuste requiere Estudio de Detalle.
Características y trazado de las redes urbanas: según planta de ordenación y esquema eléctrico, 
completado en lo que proceda con la restante documentación del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo 
modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanización, con el alcance que los Proyectos de Urbanización 
poseen como proyectos de obras.
Determinaciones para el Proyecto de Urbanización: detallar y programar las obras de urbanización, 
pavimentación, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energía eléctrica, teléfono, alumbrado, 
jardinería y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran no vinculantes, en 
particular se podrá alterar el diseño de los viales, la sección tipo,  y la ubicación de las plazas de estacionamiento 
en vía pública, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el número de plazas legalmente requerido y se 
cumpla con cuanta normativa sea de aplicación, y en particular, de la de accesibilidad. Tales modificaciones 
deberán inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanización como proyectos de obras.

Cumplimiento de las cesiones locales (según art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTÁNDAR PREVISTO REQUERIDO 

Espacios libres totales: 5.782 m2 - 

Espacios libres computables: 2.588 m2 2.450 m2 

Equipamientos: 2.732 m2 1.470 m2 

Plazas de aparcamiento públicas: 123 - 

Plazas aparc. públicas computables: 123 123 

Plazas aparc. privadas mínimas*: 123 123 
*Es requisito de las ordenanzas una plaza de estacionamiento por vivienda o por cada 100 m². construidos o fracción superior a 50 m². El cumplimiento 
del requisito de plazas de estacionamiento privadas se deberá llevar a cabo en los correspondientes proyectos de construcción y para cada unidad de 
actuación delimitada. 

Finalidad de los espacios libres: 
PJ.489: Oeste: jardines, zona de recreo y expansión, zonas de juegos para niños, áreas estanciales; creación de 
una arboleda de porte. Este: espacios libres de expansión y transición, función ambiental y paisajística; no 
computables. 

Conexión con los Sistemas Generales: 
Conexión directa con el SG Viario V-11 al Norte y V-34 al Sur. 

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector: 
Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas contempladas para el 
inicio del segundo cuatrienio, salvo que por la entidad de la actuación se acredite que su desarrollo posee los 
recursos e infraestructuras necesarias y que su utilización no compromete el correcto funcionamiento de la 
ciudad existente o en desarrollo en ese momento. 

Evaluación económica de la implantación de servicios y urbanización: 
Según Informe de Sostenibilidad Económica:                                                                       3.139.888,00 € 

Observaciones: 
Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gráficamente, pudiéndose realizar por 
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, en su caso, de 
accesibilidad. El cumplimiento de las plazas de estacionamiento requeridas se realiza en plantas sótano, bajo la 
superficie de equipamiento, y teniendo en cuenta que la rasante resultante debe situarse entre  la del viario local 
con el que colinda al Norte, y que le dará acceso, y la de la CN-623 al Sur; de esta forma y aprovechando el 
desnivel existente con la calle  situada al Oeste se posibilita su acceso  a cota de planta. En él se garantizarán que 
son públicas al menos 123 plazas. Dado que la superficie de la parcela es de 2.732 m2, a un ratio de 35 m2/plaza, 
se tiene que se podrían desarrollar 78 plazas por planta, pudiendo construirse 2 ó 3 sótanos, y quedando 
garantizado por tanto el cumplimiento del artículo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria en relación al número de 
plazas de estacionamiento públicas en los desarrollos urbanísticos. 
 

Planta de ordenación:                                                                                                                                                                  E:  1/3.000 

 
 ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-22(B)

 
Esquema eléctrico: 

RED ELÉCTRICA:
 
- Centros de transformación: 
Dada la consolidación del entorno, de la red eléctrica del mismo, y de la entidad moderada de la actuación, no se considera necesaria la instalación de 
nuevos centros de transformación, sin perjuicio del alcance señalado más adelante de las presentes determinaciones. Si el desarrollo de esta zona 
conllevara la ampliación de potencia del centro de transformación del que cuelgan las líneas de baja tensión representadas en el esquema, tal refuerzo 
se ejecutará y costeará conforme a la normativa en vigor. 
- Canalizaciones: 
Se representan las canalizaciones de baja tensión, con carácter no vinculante, que, partiendo de las canalizaciones existentes en los viales adyacentes 
fuera del área específica es necesario ejecutar según el esquema anterior para dar servicio a las parcelas incluidas en la misma.  
La parcela de equipamiento ya posee redes de servicio en la actualidad que bordean la parcela no reflejándose en el esquema adjunto. 
Todas las canalizaciones se ejecutarán preferentemente bajo las aceras.  
- Alcance: 
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y límite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada promoción a lo establecido en la misma, y 
quedando la solución final a las condiciones técnico-económicas sobre el nivel de tensión, el punto de conexión y la solución de alimentación eléctrica 
determinadas por la empresa suministradora que, siguiendo criterios de mínimo coste, tiene que establecer para las instalaciones de nueva extensión 
de red. Asimismo el proyecto de urbanización y/o de edificación deberá prever la acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tensión que 
finalmente se establezca. 
 
RED DE ALUMBRADO: 
La red de alumbrado público irá asociada a todos los espacios públicos (viales, parques y equipamientos) así como a todas las urbanizaciones privadas 
acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector. 
Su trazado se concretará en los correspondientes proyectos de urbanización y/o de edificación. 
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-22(B)

 
Esquema explicativo de accesibilidad (complementario a la planta de ordenación):  Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA): 

El acceso al espacio libre y al equipamiento se realiza desde los IPAs propuestos para la ciudad consolidada que constituyen 
las aceras de las calles incluidas en el esquema anterior. 
 

 Colindante o adyacente a la línea de fachada o elemento horizontal que materialice físicamente el límite 
edificado a nivel del suelo 

 (1) 

 Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de dirección  (2) 

 Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Según art. 5.8.3 
 No presentará escalones aislados ni resaltes Según art. 5.8.3 
 Los desniveles serán salvados de acuerdo con las características establecidas en los artículos 14, 15, 16 

y 17 de la Orden VIV/561/2010 
Según art. 5.8.3 

 Pavimentación conforme  artículo 11 de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 La pendiente transversal máxima será del 2% Según art. 5.8.3 

 La pendiente longitudinal máxima será del 6%  (2) 

 Nivel mínimo de iluminación de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitándose el 
deslumbramiento 

Según art. 5.8.3 

 Señalización y comunicación según condiciones del capítulo XI de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 Determinaciones plataformas únicas de uso mixto                   (2) 
 Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos subterráneos y elevados Según art. 5.8.3 
 Excepciones zonas urbanas consolidadas                   (2) 
 Los elementos de urbanización nunca invadirán el ámbito libre de paso de un IPA  Según art. 5.8.3 
 Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Tapices rodantes y escaleras mecánicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 

 

 Los árboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirán el IPA Según art. 5.8.3 
 Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Ancho pasos peatones (>=3,60 m)  (2) 
 Ningún elemento relacionado con las entradas y salidas de vehículos  podrá invadir el espacio del IPA, y 

además cumplirá con los artículos 13 y 42 de la Orden VIV561/2010 
Según art. 5.8.3 

Secciones tipo viario (específicas del Sector):  Los frentes de parcela marcan el límite de ésta con la vía pública, no pudiendo invadir el IPA ni a nivel del 
suelo, ni en altura 

Según art. 5.8.3 

No se incluye ninguna calle dentro del área.  En caso de diferencia de rasantes entre el espacio público urbanizado y la parcela, el desnivel deberá ser 
resuelto dentro de los límites de la parcela, quedando prohibida la alteración del nivel y pendiente 
longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la nueva edificación 

Según art. 5.8.3 

 Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas adyacentes, evitando 
escalones, resaltes y planos inclinados, así como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la 
pendiente longitudinal u otras condiciones, características o dimensiones del mismo 

Según art. 5.8.3 

Accesibilidad a todas las parcelas:  Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:  
Mediante IPAs propuestos en el Plano nº 20 sobre la ciudad consolidada a todas las parcelas, por tanto no se requieren 
IPAS alternativos. En concreto el espacio libre y el equipamiento poseen acceso desde los IPAs propuestos para la ciudad 
consolidada reflejados en el esquema anterior. Con línea discontinua se reflejan en el esquema adjunto la y propuesta de 
IPAs para la ciudad consolidada que dan estructura al Sector. No se hace necesaria la ejecución de ninguna actuación 
complementaria externa al mismo. 

 

 
En la urbanización del espacio libre se deberán tener en cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto de su 
artículo 6. Las cotas señaladas son indicativas y se ajustarán mediante estudio de detalle. 

 Elementos vinculados al transporte:

Plazas accesibles públicas: en cuantía de 4 que se proveerán en el aparcamiento de la zona Oeste. 

 

 
 ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-22(B)

 
Espacios libres y áreas estanciales: 

El acceso a las áreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el cumplimiento de los 
parámetros de ancho y alto de paso, y en ningún caso presentarán resaltes o escalones 

Según art. 5.6.1 

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en las áreas de estancia 
deberán estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y garantizarán su uso y disfrute 
de manera autónoma y segura por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o 
productos de apoyo 

Según art. 5.6.1 

Áreas de estancia destinadas a la realización de actividades que requieran la presencia de espectadores No se prevén 

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén 

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologías que faciliten su interacción y utilización por parte de 
todas las personas 

Según art. 5.6.1 

Condiciones del mobiliario urbano Según art. 5.6.1 

Áreas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no superiores a 50 m. Las áreas de 
descanso dispondrán de, al menos, un banco que reúna las características establecidas en el artículo 26 de la 
Orden VIV 561/2010 

Según art. 5.6.1 

Se dispondrá de información para la orientación y localización de los IPA que conecten accesos, instalaciones, 
servicios y actividades disponibles en parques y jardines. La señalización responderá a los criterios 
establecidos en los artículos 41 y 42 de la Orden VIV561/2010, e incluirá como mínimo información relativa a 
ubicación y distancias 

Según art. 5.6.1 

Elementos vinculados al transporte:  

Número de plazas accesibles 4 (3) 
Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fracción en el caso más restrictivo) 1/30,75 
Ubicación en IPA SÍ (4) 
Dimensiones Según imagen 

Continuidad con los itinerarios peatonales accesibles de Santander:  
Según plano de ordenación nº 20 SÍ (4) 

Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad: 

 
Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de accesibilidad, así como con  
cuanta otra normativa pueda existir en esta materia. 

 
No se detecta ningún desnivel a salvar ni dentro de la ordenación ni con sus puntos de contacto con la trama urbana 
existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores, tapices rodantes ni escaleras mecánicas. 

(1) El frente de todos los espacios libres se indicará conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la Orden VIV561/2010 salvo 
que en su urbanización se prevean elementos horizontales que materialicen físicamente su límite a nivel del suelo. 

(2) Las calles que dan servicio a las parcelas incluidas en el sector, y que interconectan las dos partes que lo componen, se 
ubican en la ciudad consolidada, tratándose además de carreteras de titularidad estatal y autonómica. Por ello se incluyen 
en el plano de ordenación nº 20 con la finalidad de que el Plan Especial previsto en materia de accesibilidad dote a estas 
zonas de las mejores condiciones de accesibilidad posibles, poseyendo pendientes inferiores al 6% en la actualidad.  

(3) Las plazas públicas accesibles se proveerán en el aparcamiento público en la parte en la que se dé cumplimiento a las 
cesiones de aparcamiento público establecidas en el artículo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria.  

(4) El acceso al aparcamiento se realiza por un IPA propuesto para la ciudad consolidada, el cual posee pendientes inferiores 
al 6% debiendo concretarse en el Plan Especial de accesibilidad su urbanización. 
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  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

Travesía del Monte

Residencial

Calle Amistad

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B - A desarrollar

Vivienda unifamiliar pareada

U2

4.611

-

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano consolidado.
- El área constituye un Ámbito de Intervención Unitaria.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Conseguir la apertura del vial indicado y la ordenación del espacio resultante con tipología similar al desarrollado al Oeste (Chalets de la Tierruca).

Actuación aislada

1.875

0,4066

Parcela infraedificada en un espacio con fuertes pendientes y falta de conectividad de la 
trama viaria.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: -

Programación: Primer cuatrienio

VINCULANTES:
- Las establecidas en la presente ficha gráfica.
- Se permite planta baja, primera y bajocubierta.
- El semisótano no computará a efectos del número de plantas, y se destinará exclusivamente a garaje e instalaciones al servicio de la vivienda.
- De modo previo al desarrollo del área se realizará un Estudio de Detalle que establezca la rasante resultante tanto del viario público como de la posición de la edificación con respecto a la calle y a la parcela 
colindante.
- Se permite únicamente vivienda unifamiliar pareada, con la misma orientación que la de los Chalets de la Tierruca.
- Se procurará la integración con la urbanización situada al Oeste del área, en cuanto a tipología edificatoria, ordenación dentro de la parcela, configuración espacial y formal de las viviendas, etc.
- La Altura Máxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., deberá 
respetar las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Santander representadas en el Plano 19 bis de Ordenación “Servidumbres de Aeródromo e Instalaciones Radioeléctricas”, en caso de que las 
edificaciones vulnerasen las servidumbres aeronáuticas se deberá acreditar que la altura máxima de las construcciones incluidos todos sus elementos no supera la altura de las construcciones previamente 
existentes situadas en su entorno.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): -

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 23 (B)

Nº Viviendas máximas: 10

-

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

Instalaciones ferroviarias de ADIF y FEVE

Ferroviario; dotacional, residencial

Estaciones

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B - A desarrollar

-

Equipamientos; M1

455.180

-

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano no consolidado.
- La edificabilidad otorgada hace relación a los usos lucrativos, no incluyendo los usos dotacionales (entre los que se encuentra la superficie de la estación destinada a su propio 
funcionamiento y no se encuentra la de carácter terciario indicada en las determinaciones de la presente ficha).
- La edificabilidad otorgada no incluye la computada en los edificios existentes a mantener.
- El exceso del parámetro de edificabilidad y densidad establecido con carácter general en el artículo 38 de la Ley del Suelo, se justifica para hacer viable la actuación de reforma 
interior, en base a lo establecido en el apartado 6 del citado artículo.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Llevar a cabo una reforma interior integral del ámbito, mejorando las instalaciones ferroviarias, la  calidad urbana, la accesibilidad a la ciudad por su lado Sur, la 
permeabilidad del área con el entorno Norte y la recualificación dotacional del entorno de Castilla-Hermida.

-

Según determinaciones

-

Espacio ferroviario ocupado por la playa de vias y restantes instalaciones ferroviarias asociadas. La 
aprobación del  "Estudio de Integración del Ferrocarril en el Municipio de Santander y Arco de la Bahía" y 
el consenso entre Administraciones en la intervención en estos terrenos hacen necesaria una 
remodelación urbana integral, creando un área de oportunidad para la ciudad.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: 1

Programación: Primer cuatrienio

VINCULANTES: - La iniciativa de este desarrollo será pública e interadministrativa, vinculando a la Administración Central, Autonómica y Municipal.
- La intervención responderá a un proyecto unitario, previo Plan Especial de Reforma Interior. 
- Edificabilidad máxima del Plan Especial de Reforma Interior: 250.000 m2, de los cuales un mínimo de 30.000 m2 son terciarios. De cara al mayor esponjamiento del ámbito, se procurará que la solución no 
sobrepase los 230.000 m2.   La edificabilidad vinculada a la estación es independiente de la del Plan Especial, siendo una dotación dependiente de la Adminsitración Ferroviaria. Su edificabilidad asciende a 
43.000 m2 de usos terciarios compatibles con la propia actividad de la estación, con un límite máximo del 70% de la superficie total construida.
- Las cesiones locales se realizarán conforme a lo establecido en el artículo 40 de la Ley 2/2.001 de Cantabria. Como mínimo deberán incluirse dos colegios de al menos 2 vías cada uno, un Instituto de 
Enseñanza Secundaria Obligatoria (o dos en caso de supresión del actual Alberto Picó) y dos parcelas destinadas a Centro de Salud: una de 6.000 m2 al Este del AE-24(B), en la zona básica de salud nº 4 del 
Mapa Sanitario aprobado por Decreto 27/2011 de 31 de Marzo; y otra al Oeste, en la zona básica de salud nº 5 que, en caso de mantenimiento del Centro de Salud Marina amplíe su superficie con las 
dimensiones necesarias de parcela proporcional a la población asignada al mismo, en caso contrario, se constituya por una nueva parcela de 6.000 m2 de superficie. La superficie y dimensiones de los mismos 
deberán ser acordes con su finalidad, debiéndose adjuntar entre las determinaciones del Plan Especial la adecuación de dichas parcelas a los usos destinados.
- El Plan Especial deberá reservar una parcela para la ubicación de una subestación eléctrica.
- La solución ferroviaria es la que responde al "Estudio de Integración del Ferrocarril en el Municipio de Santander y Arco de la Bahía" en su versión de consenso entre el Ministerio de Fomento, el Gobierno de 
Cantabria y el Ayuntamiento de Santander, que se adjunta en el reverso de la presente ficha, así como a sus adecuaciones dentro del citado estudio. El reverso de la presente ficha posee carácter indicativo, 
remitiéndose al trazado que finalmente se apruebe.
- Sistema de actuación: el acordado por las Administraciones implicadas.
- El 35% de la edificabilidad residencial se destinará  a vivienda protegida en los siguientes porcentajes:  * VPO-RA:        6%      * VPO-RC:       11%      * VPO-RG:    14,5%      * VPO-RE:      3,5%
- En cumplimiento de la Memoria Ambiental del Plan General, el posible impacto por la generación de ruido procedente de los nuevos viarios y por la sustitución de los existentes deberá tenerse en cuenta en 
la elaboración del Plan Especial, garantizando niveles de ruido adecuados ; En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberá incorporar los itinerarios peatonales accesibles establecidos en la presente 
ficha gráfica, y atender a los criterios del artículo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberá buscar que todas las nuevas áreas peatonales sean accesibles aplicando 
los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberá justificarse en el Plan Parcial para cada zona peatonal; - Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras 
hidráulicas adecuadas y previstas, salvo que por la entidad de la actuación se acredite que su desarrollo posee los recursos e infraestructuras necesaria y que su utilización no compromete el correcto 
funcionamiento de la ciudad existente o en desarrollo en ese momento.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): -

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 24 (B)

Nº Viviendas máximas: 3.000
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  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

Entre la calle Alta y las Estaciones

Residencial

Peña Achicoria

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B - A desarrollar

Manzana tradicional

M2

6.851

-

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano consolidado. La condición de solar requerirá la cesión de los espacios públicos y, además, de la ampliación de la calle Este incluida en el Área 
Específica.
- El área constituye un Ámbito de Intervención Unitaria.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Finalizar la actuación en condiciones de ordenación más acordes al entorno que las planteadas por el Plan General que se revisa, completando la manzana 
con la tipología dominante, consiguiendo de este modo una mayor integración de la edificación en este espacio.

Actuación aislada

11.642

1,6993

Parte de una manzana afectada por viario para mejorar la integración de la trama urbana
que configuran las calles Alta y Duque de Ahumada junto con sus transversales, ya
contemplada en el Plan vigente. Las cesiones de espacios libres y viario se ocuparon y 
urbanizaron en desarrollo del plan que se revisa, quedando pendiente la formalización de la 
cesión y  las obras de edificación, constituyendo una actuación aislada en suelo urbano.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: -

Programación: Primer cuatrienio

VINCULANTES:
- Las establecidas en la presente ficha gráfica.
- La edificabilidad se estima según la ordenanza de zona en 11.642 m2, primando en todo caso los límites impuestos por la envolvente establecida en la presente ficha gráfica y las condiciones de las restantes 
ordenanzas del Plan.
- El número de alturas será de 8 en la fachada Sur y de 7 en la fachada Este y en la Norte con la matización siguiente. El espacio grafiado mediante un rallado en la fachada Norte responde a un  corte en la 
edificación que se podrá cerrar por su linde Sur con edificación a una altura y uso terciario o dotacional (frente señalado en la ficha gráfica como 1 planta).
- Los espacios rayados corresponden a espacios privados exentos de edificación, pero que podrán ocuparse bajo rasante y que podrá cerrarse mediante cancelas, estando expersamente prohibidos los 
cerramientos ciegos.
- En lo restante se estará en las condiciones generales establecidas en las Ordenanzas.
- La Altura Máxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., deberá 
respetar las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Santander representadas en el Plano 19 bis de Ordenación “Servidumbres de Aeródromo e Instalaciones Radioeléctricas”, en caso de que las 
edificaciones vulnerasen las servidumbres aeronáuticas se deberá acreditar que la altura máxima de las construcciones incluidos todos sus elementos no supera la altura de las construcciones previamente 
existentes situadas en su entorno.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): -

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 25 (B)

Nº Viviendas máximas: 153



i boc.cantabria.esPág. 1459 544/1453

C
V
E
-2

0
1
2
-1

2
9
1
7

SÁBADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NÚM. 35

-

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

En el nudo de intersección de la autovía A-67

Terciario

Zoco Gran Santander

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B - A desarrollar

Edificación aislada

 TO

19.274

-

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano consolidado.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Permitir la reconstrucción del inmueble para usos terciarios, manteniendo los actuales, con unos parámetros acordes a su finalidad.

Actuación aislada

12.600

0,6537

Se trata de un espacio terciario de oficinas localizado en la zona de desarrollo urbanístico de Santander, 
cuya amortización no ha sido la esperada, con deficiencias en la construcción y de aprovechamiento del 
espacio edificado

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: -

Programación: Primer cuatrienio

VINCULANTES:
- Las establecidas en la presente ficha gráfica.
- El viario y el espacio libre anexo grafiado tiene condición de viario público, debiendo realizarse las cesiones que fuesen oportunas para que la parcela obtenga condición de solar.
- El número de alturas máximo es de cinco desde la rasante del viario público circundante.
- Podrán crearse semisótanos en la parte interna de la parcela.
- El número máximo de sótanos es de tres.
- La distancia a frente de parcela se establece en cinco metros.
- La actuación podrá ejecutarse por fases de modo que se posibilite la reubicación de las empresas actuales, si bien deberá responder a un proyecto unitario.
- Usos: comercial y/o oficinas.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): -

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 26 (B)

Nº Viviendas máximas: 0

0,5840

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

Prolongación Calle San Juan Bautista de la Salle

Residencial

La Cubana

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B - A desarrollar

Edificación en manzana

M1

5.407

3.158

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano no consolidado.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Aumentar la estructura viaria de la segunda línea de la Calle General Dávila mediante la apertura de un uevo tramo de la Calle San Juan Bautista La Salle. 
Completar el espacio libre de las Carolinas.

Compensación

3.158

0,5840

Fondo de parcela que limita la estructura viaria de la segunda línea de General Dávila, que se mantiene 
en fondo de saco.La actuación permite también completar el Parque de Las Carolinas, uno de los pocos 
que se ubican en un entorno con una alta ocupación residencial.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: 1

Programación: Tercer cuatrienio

VINCULANTES:
- Las determinaciones de la presente ficha son vinculantes, salvo que se especifique lo contrario y sin perjuicio de la posibilidad de modificación del plan parcial que define el sector.
- El ámbito constituye un único sector y unidad de actuación.
- Edificabilidad: 672 x 5 x 0,94 = 3.158 m2. 
- Número de alturas: 5
- La forma del vólumen edificado podrá modificarse mediante Estudio de Detalle, el cual deberá tener en cuenta los siguientes parámetros: edificabilidad máxima y alturas máximas: las establecidas en la 
presente ficha; distancias a linderos Este y Oeste: H/2 con un mínimo de 3 metros , donde H es la altura de cornisa de la nueva edificación; distancia al lindeo Sur: mínimo 4 metros; distancia al lindero Norte: 
no se establece, pudiendo adosarse o no la edificación; ocupación: libre; los suelos no ocupados por la edificación tendrán consideración de zona verde privada vinculante.
- Los terrenos de cesión de espacio libre deberán mantener en la medida de lo posible el arbolado existente, siempre y cuando se garantice que no causa riesgo para las personas y bienes. Este extremo 
deberá valorarse en el proyecto de urbanización. Asimismo se deberá garantizar la continuidad con el Parque de las Carolinas y su accesibilidad.
- Los terrenos de cesión de equipamiento poseen uso educativo, pudiendo servir para la regularización de la finca educativa colindante.
- Se permite vivienda en planta baja; se permite planta baja en abertal siempre y cuando mediara Estudio de Detalle.
- La Altura Máxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., deberá 
respetar las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Santander representadas en el Plano 19 bis de Ordenación “Servidumbres de Aeródromo e Instalaciones Radioeléctricas”, en caso de que las 
edificaciones vulnerasen las servidumbres aeronáuticas se deberá acreditar que la altura máxima de las construcciones incluidos todos sus elementos no supera la altura de las construcciones previamente 
existentes situadas en su entorno.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): 5.407

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 27 (B)

Nº Viviendas máximas: 38
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-27(B)

 
Topografía y rasantes de la situación actual:                                                                                                                            E:  1/1.500 

 
Plano de ordenación:                                                                                                                                                                   E:  1/1.500 

Justificación y descripción de la ordenación: 
Se prolonga la Calle San Juan Bautista de La Salle con pendiente constante de modo que pueda alcanzar 
en el futuro la Calle Las Marzas. Diseñada la calle, queda una porción de terreno al Norte, en la que se 
concentran las cesiones locales, y una al Sur destinada a ser la parcela neta soporte de la nueva 
edificación. La cesión de espacios libres se ubica sobre una zona verde privada ya existente, debiendo en 
la medida de lo posible mantener el arbolado de porte, aunque se detectan dos circunstancias que pueden 
limitar esta situación. En primer lugar el arbolado es en su mayor parte eucaliptal de gran tamaño, para el 
que habría que analizar que no entrañe riesgo para las personas y bienes, en segundo lugar este nuevo 
espacio va a quedar en su configuración actual a una rasante más baja que la calle y que el parque de Las 
Carolinas, debiendo conseguir la conexión entre ambos, y por tanto, pudiendo requerir obras de 
urbanización de mayor envergadura. En relación al equipamiento, la parcela reservada se califica con uso 
educativo, previendo que en un futuro, en el momento de conexión de la Calle San Juan Bautista La Salle 
con Las Marzas, se pueda regularizar la parcela del Colegio de Las Mercedarias y reubicar el polideportivo 
(esta superficie es, además, algo mayor que la que siendo del colegio está afectada por futuros tramos 
viarios). En relación a la edificación, ésta se desarrolla en 5 alturas en tipología de bloque alineado a la 
fachada principal, buscando dar frente a un entorno poco cualificado y optimizar la parcela resultante que 
posee relativamente poco fondo. La forma del edificio planteado podrá variarse mediante Estudio de 
Detalle pudiendo resultar formas mejor adaptadas a la parcela y con más movimiento que respondan en su 
caso a una mejor solución. 

Determinaciones: 
Delimitación: según ficha gráfica. 
Asignación de usos pormenorizados: según la presente ficha y las Ordenanzas del Plan. 
Delimitación de unidades de actuación: el ámbito constituye un único sector y unidad de 
actuación. 
Rasantes: las establecidas en la ficha gráfica con carácter orientativo; su ajuste requiere Estudio de 
Detalle. 
Características y trazado de las redes urbanas: según planta de ordenación y esquema eléctrico, 
completado en lo que proceda con la restante documentación del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo 
modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanización, con el alcance que los Proyectos de 
Urbanización poseen como proyectos de obras. 
Determinaciones para el Proyecto de Urbanización: detallar y programar las obras de 
urbanización, pavimentación, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energía eléctrica, 
teléfono, alumbrado, jardinería y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se 
consideran no vinculantes, en particular se podrá alterar el diseño de los viales, la sección tipo,  y la 
ubicación de las plazas de estacionamiento en vía pública, e inclusive minorarlas, siempre que se 
mantenga el número de plazas legalmente requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicación, 
y en particular, de la de accesibilidad. Tales modificaciones deberán inscribirse en el alcance de los 
Proyectos de Urbanización como proyectos de obras. 

Cumplimiento de las cesiones locales (según art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria): 
ESTÁNDAR PREVISTO REQUERIDO

Espacios libres totales: 1.718 m2 - 
Espacios libres computables: 1.718 m2 632 m2

Equipamientos: 761 m2 379 m2

Plazas de aparcamiento públicas: 31 -
Plazas aparc. públicas computables: 31 31
Plazas aparc. privadas mínimas*: 31 31

*Es requisito de las ordenanzas una plaza de estacionamiento por vivienda o por cada 100 m². construidos o fracción superior a 50 m². El 
cumplimiento del requisito de plazas de estacionamiento privadas se deberá llevar a cabo en los correspondientes proyectos de construcción 
y para cada unidad de actuación delimitada.. 

Finalidad de los espacios libres: 
PJ.295: jardines, zona de recreo y expansión, zonas estanciales 

Conexión con los Sistemas Generales: 
Conexión directa con el SG Viario V-36 al Oeste, a través de viario local existente. 

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector: 
Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas contempladas 
para el inicio del tercer cuatrienio, salvo que por la entidad de la actuación se acredite que su desarrollo 
posee los recursos e infraestructuras necesarias y que su utilización no compromete el correcto 
funcionamiento de la ciudad existente o en desarrollo en ese momento. 

Evaluación económica de la implantación de servicios y urbanización 
Según Informe de Sostenibilidad Económica:                                                                           163.548,75 € 

Observaciones: 
Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gráficamente, pudiéndose 
realizar por otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, 
en su caso, de accesibilidad. 
 

  

 
 ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-27(B)

 

 
 

Esquema eléctrico: 

 

RED ELÉCTRICA:
 
- Centros de transformación: 
Dada la consolidación del entorno, de la red eléctrica del mismo, y de la entidad moderada de la actuación, no se considera necesaria la instalación de nuevos 
centros de transformación, sin perjuicio del alcance señalado más adelante de las presentes determinaciones. Si el desarrollo de esta zona conllevara la ampliación 
de potencia del centro de transformación del que cuelgan las líneas de baja tensión representadas en el esquema, tal refuerzo se ejecutará y costeará conforme a la 
normativa en vigor. 
- Canalizaciones: 
Se representan las canalizaciones de baja tensión, con carácter no vinculante, que, partiendo de las canalizaciones existentes en los viales adyacentes fuera del área 
específica es necesario ejecutar según el esquema anterior para dar servicio a las parcelas incluidas en la misma.  
Todas las canalizaciones se ejecutarán preferentemente bajo las aceras.  
- Alcance: 
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y límite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada promoción a lo establecido en la misma, y quedando la 
solución final a las condiciones técnico-económicas sobre el nivel de tensión, el punto de conexión y la solución de alimentación eléctrica determinadas por la 
empresa suministradora que, siguiendo criterios de mínimo coste, tiene que establecer para las instalaciones de nueva extensión de red. Asimismo el proyecto de 
urbanización y/o de edificación deberá prever la acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tensión que finalmente se establezca. 
 
RED DE ALUMBRADO: 
La red de alumbrado público irá asociada a todos los espacios públicos (viales, parques y equipamientos) así como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo 
a la red eléctrica prevista para el sector. 
Su trazado se concretará en los correspondientes proyectos de urbanización y/o de edificación. 
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-27(B)

Esquema explicativo de accesibilidad (complementario a la planta de ordenación): 

 

 Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA): 

 
 

El acceso al espacio libre y al equipamiento desde el bloque residencial se realiza desde el IPA que constituye la acera 
de la calle Este – Oeste. 

 Colindante o adyacente a la línea de fachada o elemento horizontal que materialice físicamente el límite edificado 
a nivel del suelo 

 (1) 

 Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de dirección   

 Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Según art. 5.8.3 
 No presentará escalones aislados ni resaltes Según art. 5.8.3 
 Los desniveles serán salvados de acuerdo con las características establecidas en los artículos 14, 15, 16 y 17 de 

la Orden VIV/561/2010 
Según art. 5.8.3 

 Pavimentación conforme  artículo 11 de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 La pendiente transversal máxima será del 2% Según art. 5.8.3 

 La pendiente longitudinal máxima será del 6%   

 Nivel mínimo de iluminación de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitándose el deslumbramiento Según art. 5.8.3 
 Señalización y comunicación según condiciones del capítulo XI de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 Determinaciones plataformas únicas de uso mixto No concurren 
 Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos subterráneos y elevados Según art. 5.8.3 
 Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren 
 Los elementos de urbanización nunca invadirán el ámbito libre de paso de un IPA  Según art. 5.8.3 
 Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Tapices rodantes y escaleras mecánicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 

 

 Los árboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirán el IPA Según art. 5.8.3 
 Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 

Ancho pasos peatones (>=3,60 m)  
(>=3,60 

m) 
 Ningún elemento relacionado con las entradas y salidas de vehículos  podrá invadir el espacio del IPA, y además 

cumplirá con los artículos 13 y 42 de la Orden VIV561/2010 
Según art. 5.8.3 

Secciones tipo viario (específicas del Sector):  Los frentes de parcela marcan el límite de ésta con la vía pública, no pudiendo invadir el IPA ni a nivel del suelo, ni 
en altura 

Según art. 5.8.3 

 
Sección calle San Juan Bautista: varía en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles donde no se prevé 
mobiliario urbano y en conexión con el paso de peatones donde existirá un vado peatonal.  

 En caso de diferencia de rasantes entre el espacio público urbanizado y la parcela, el desnivel deberá ser resuelto 
dentro de los límites de la parcela, quedando prohibida la alteración del nivel y pendiente longitudinal de la acera 
para adaptarse a las rasantes de la nueva edificación 

Según art. 5.8.3 

 Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas adyacentes, evitando 
escalones, resaltes y planos inclinados, así como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente 
longitudinal u otras condiciones, características o dimensiones del mismo 

Según art. 5.8.3 

Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal: 

 
En la urbanización del espacio libre se deberán tener en cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto de su artículo 6. 
Las cotas señaladas son indicativas y se ajustarán mediante estudio de detalle. 

 

Accesibilidad a todas las parcelas: 
 

Mediante IPAS incluidos en el Sector a todas las parcelas, por tanto no se requieren IPAs alternativos. Éstos conectan 
con  IPAs propuestos en el plano de Ordenación nº 20 para la ciudad consolidada. En concreto el espacio libre y el 
equipamiento  poseen acceso desde el IPA incluido en el Sector. Con línea discontinua se reflejan en el esquema 
adjunto los IPAs y propuesta de IPAs para la ciudad consolidada que dan estructura a los incluidos en el mismo. No se 
hace necesaria la ejecución de ninguna actuación exterior. 

  Elementos vinculados al transporte: 
 

 
Plazas accesibles: línea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximación; junto al paso de peatones (art. 35.4 Orden 
VIV/561/2010). En cuantía de 2. 
 

 
 ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 
AE-27(B)

 
Espacios libres y áreas estanciales: 

El acceso a las áreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el cumplimiento de los 
parámetros de ancho y alto de paso, y en ningún caso presentarán resaltes o escalones 

Según art. 5.6.1 

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en las áreas de estancia 
deberán estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y garantizarán su uso y disfrute 
de manera autónoma y segura por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o 
productos de apoyo 

Según art. 5.6.1 

Áreas de estancia destinadas a la realización de actividades que requieran la presencia de espectadores No se prevén 

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén 

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologías que faciliten su interacción y utilización por parte de 
todas las personas 

Según art. 5.6.1 

Condiciones del mobiliario urbano Según art. 5.6.1 

Áreas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no superiores a 50 m. Las áreas de 
descanso dispondrán de, al menos, un banco que reúna las características establecidas en el artículo 26 de la 
Orden VIV 561/2010 

Según art. 5.6.1 

Se dispondrá de información para la orientación y localización de los IPA que conecten accesos, instalaciones, 
servicios y actividades disponibles en parques y jardines. La señalización responderá a los criterios 
establecidos en los artículos 41 y 42 de la Orden VIV561/2010, e incluirá como mínimo información relativa a 
ubicación y distancias 

Según art. 5.6.1 

Elementos vinculados al transporte:  
Número de plazas accesibles 2 
Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fracción en el caso más restrictivo) 1/15,5 
Ubicación en IPA SÍ 
Dimensiones Según imagen 
Continuidad con los itinerarios peatonales accesibles de Santander:  
Según plano de ordenación nº 20  
Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad: 

 
Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de accesibil
cuanta otra normativa pueda existir en esta materia 

 
No se detecta ningún desnivel a salvar ni dentro de la ordenación ni con sus puntos de contacto co
existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores, tapices rodantes n
mecánicas. 

(1) El frente de todos los espacios libres se indicará conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la Ord
que en su urbanización se prevean elementos horizontales que materialicen físicamente su límite a 
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1,3343

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

Vía Cornelia 2

Residencial

Vía Cornelia

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B-A desarrollar

Manzana alineada

M1

12.584

14.000

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano no consolidado.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Conseguir una mejora de las condiciones urbanas del entorno de Vía Cornelia y de las condiciones de servicio del Colegio Compañía de María.

Compensación

14.000

1,1125

El Colegio Compañía de María ha desarrollado iniciativas en relación a un posible traslado de las 
instalaciones educativas en condiciones más acordes con los requerimientos que exige la Consejería de 
Educación. Esto, unido a la necesidad de aumentar las dotaciones, espacios libres y aparcamientos del 
entorno de Vía Cornelia hace conveniente el establecimiento de los parámetros urbanísticos en caso de 
sustitución.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: 1

Programación: Primer cuatrienio

VINCULANTES:
- Las establecidas en el Convenio Urbanístico al efecto  y en  la presente ficha.
- Sin perjuicio de que en todo caso primen las determinaciones y matizaciones del Convenio suscrito, las principales determinaciones de ordenación del área (según extracto de la cláususla tercera de dicho 
Convenio) son las siguientes:
      * En relación a la edificación a desarrollar en las “áreas de movimiento de la edificación”:
              - La altura de la edificación será como máximo de 8 plantas, con la posibilidad de construir un bajo cubierta por encima de dicha planta.
              - Los edificios podrán alinearse al frente de parcela, entendiendo éste, como el colindante al espacio libre público, y deberán mantener la distancia a linderos mínima establecida en la ficha gráfica.
              - La planta baja podrá extenderse hasta la totalidad del área grafiada como área de movimiento de la edificación, siempre y cuando se garantice que el nivel de techo de dichas plantas queda por debajo
                de la rasante de las parcelas colindantes.
              - La ordenación de los volúmenes se realizará previo Estudio de Detalle, en él se establecerán las rasantes resultantes de la parcela, siendo la de referencia la de la plaza de nueva creación.
              - La edificación a ubicar dentro de las “áreas de movimiento de la edificación” podrán adosarse al bien catalogado en la zona de contacto entre dicha área y el edificio dotacional, en su defecto
                se aplicarán las distancias derivadas de la aplicación de las reglas de colindancia.
              - El suelo considerado como “área de movimiento de la edificación” no ocupado por la planta de las nuevas construcciones, y que no compute a los efectos del cumplimiento de los estándares de 
                espacios libres establecidos en la legislación vigente, quedará como espacio libre privado de las mismas.
              - Los usos permitidos son: residencial, terciario comercial, terciario de oficinas, equipamiento privado.
              - La ordenanza subsidiaria es M1.
             - El acceso rodado a las viviendas se ubicará dentro de las áreas grafiadas como “posibilidad de acceso a las viviendas” y “área de movimiento de la edificación”.
     * En relación a la edificación de uso residencial determinada mediante ordenanza de manzana, se estará en lo dispuesto en la correspondiente ficha gráfica y en la aplicación general de las Ordenanzas.
- La Altura Máxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., deberá 
respetar en todo momento las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Santander representadas en el Plano 19 bis de Ordenación “Servidumbres de Aeródromo e Instalaciones Radioeléctricas”.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): 10.492

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 28 (B)

Nº Viviendas máximas: 175

 

 

ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-28(B)

 
Topografía y rasantes de la situación actual:                                                                                                                            E:  1/2.000 Justificación y descripción de la ordenación: 

Planta de ordenación:                                                                                                                                                                  E:  1/2.000 

Se mantiene el edificio principal, el cual se encuentra catalogado, dejando la zona central del ámbito como 
espacio libre, con la finalidad de conseguir una centralidad local de dotaciones de gran accesibilidad. La edificación 
principal se retranquea hacia los lindes Norte y Este de la parcela, existiendo un bloque de menores dimensiones 
que se adosa a una medianera existente con el mismo número de alturas. En relación a la vialidad, la actuación se 
apoya en la actual Calle Vía Cornelia, y lleva consigo la apertura de una pequeña calle existente en fondo de saco 
que permitirá dar circulación alrededor de la manzana. 

Determinaciones: 
Delimitación: según ficha gráfica.
Asignación de usos pormenorizados: según la presente ficha y las Ordenanzas del Plan.
Delimitación de unidades de actuación: el ámbito constituye un único sector y unidad de actuación.
Rasantes: las establecidas en la ficha gráfica con carácter orientativo; su ajuste requiere Estudio de Detalle.
Características y trazado de las redes urbanas: según planta de ordenación y esquema eléctrico, 
completado en lo que proceda con la restante documentación del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo 
modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanización, con el alcance que los Proyectos de Urbanización 
poseen como proyectos de obras.
Determinaciones para el Proyecto de Urbanización: detallar y programar las obras de urbanización, 
pavimentación, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energía eléctrica, teléfono, alumbrado, 
jardinería y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran no vinculantes, en 
particular se podrá alterar el diseño de los viales, la sección tipo,  y la ubicación de las plazas de estacionamiento 
en vía pública, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el número de plazas legalmente requerido y se 
cumpla con cuanta normativa sea de aplicación, y en particular, de la de accesibilidad. Tales modificaciones 
deberán inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanización como proyectos de obras. 

Cumplimiento de las cesiones locales (según art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTÁNDAR PREVISTO REQUERIDO 

Espacios libres totales: 3.728 m2 - 

Espacios libres computables: 3.223 m2 2.800 m2 

Equipamientos: 1.688 m2 1.680 m2 

Plazas de aparcamiento públicas: 140 - 

Plazas aparc. públicas computables: 140 140 

Plazas aparc. privadas mínimas*: 140 140 
*Es requisito de las ordenanzas una plaza de estacionamiento por vivienda o por cada 100 m². construidos o fracción superior a 50 m². para el uso 
residencial, o las establecidas en las Ordenanzas en función del uso dominante finalmente asignado. El cumplimiento del requisito de plazas de 
estacionamiento privadas se deberá llevar a cabo en los correspondientes proyectos de construcción y para cada unidad de actuación delimitada. 

Finalidad de los espacios libres: 
PJ.471: jardines, zona de recreo y expansión, zonas de juegos para niños, zonas estanciales; la parte considerada 
no computable a efectos del cumplimiento de los estándares de la Ley del Suelo, deberán urbanizarse como 
Itinerario Peatonal Accesible (IPA). 

Conexión con los Sistemas Generales: 
Conexión directa con el SG Viario V-8 al Sur, a través de viario local existente. 

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector: 
No se requieren nuevos recursos ni infraestructuras generales al servicio del sector. 

Evaluación económica de la implantación de servicios y urbanización:
Según Informe de Sostenibilidad Económica:                                                                      640.974,00 €

Observaciones: 
Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gráficamente, pudiéndose realizar por 
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, en su caso, de 
accesibilidad. El cumplimiento de las plazas de estacionamiento públicas requeridas se realiza en la siguiente 
proporción: 100 plazas en plantas sótano, de cesión al Ayuntamiento según lo estipulado en la cláusula tercera del 
convenio, y 40 en superficie según esquema adjunto. Asimismo, deberán ubicarse las plazas de titularidad privada 
al servicio de las viviendas resultantes. Dado que la superficie del ámbito privado es de 10.423 m2, a un ratio de 
35 m2/plaza, se tiene que se podrían desarrollar 297 plazas por planta, pudiendo construirse hasta 3 sótanos, y por 
tanto dando cabida a las plazas públicas y privadas necesarias. 
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 ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-28(B)

 
Esquema eléctrico: 

 

RED ELÉCTRICA:
 
- Centros de transformación: 
Dada la consolidación del entorno, de la red eléctrica del mismo, y de la entidad moderada de la actuación, no se considera necesaria la instalación de nuevos 
centros de transformación, sin perjuicio del alcance señalado más adelante de las presentes determinaciones. Si el desarrollo de esta zona conllevara la ampliación 
de potencia del centro de transformación del que cuelgan las líneas de baja tensión representadas en el esquema, tal refuerzo se ejecutará y costeará conforme a la 
normativa en vigor. 
- Canalizaciones: 
Se representan las canalizaciones de baja tensión, con carácter no vinculante, que, partiendo de las canalizaciones existentes en los viales adyacentes fuera del área 
específica es necesario ejecutar según el esquema anterior para dar servicio a las parcelas incluidas en la misma.  
Todas las canalizaciones se ejecutarán preferentemente bajo las aceras.  
- Alcance: 
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y límite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada promoción a lo establecido en la misma, y quedando la 
solución final a las condiciones técnico-económicas sobre el nivel de tensión, el punto de conexión y la solución de alimentación eléctrica determinadas por la 
empresa suministradora que, siguiendo criterios de mínimo coste, tiene que establecer para las instalaciones de nueva extensión de red. Asimismo el proyecto de 
urbanización y/o de edificación deberá prever la acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tensión que finalmente se establezca. 
 
RED DE ALUMBRADO: 
La red de alumbrado público irá asociada a todos los espacios públicos (viales, parques y equipamientos) así como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo 
a la red eléctrica prevista para el sector. 
Su trazado se concretará en los correspondientes proyectos de urbanización y/o de edificación. 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-28(B)

Esquema explicativo de accesibilidad (complementario a la planta de ordenación):  

 
Sección IPA, incluido solamente a afectos justificativos no poseyendo carácter vinculante ni siquiera orientativo para la 
ordenación, siendo el proyecto de urbanización el instrumento que establezca el diseño del IPA en atención a la normativa en 
vigor y ordenanzas del Plan. La zona verde no computable sobre la que se prevé un IPA alternativo posee dimensiones 
suficientes para ello, tal y como se acredita en el esquema anterior en el que está formado por 7 rampas mediante las que se 
absorbe la diferencia de cota existente de 5,5 metros: 6 rampas de 10 metros de longitud al 8% de pendiente y 1 rampa de 8,75 
metros de longitud al 8% de pendiente, en total de metros salvados, respectivamente: 4,8 + 0,7 = 5,5 metros. 
 

 
El acceso al espacio libre y al equipamiento se realiza desde el IPA que constituye la acera Sur de la calle Este – Oeste y el 
IPA alternativo situado sobre el espacio libre, por tanto, ya sea desde los bloques residenciales/terciarios/equipamiento 
privado del área de movimiento (según apartado “determinaciones”) o desde el acceso Norte del bloque M1, se garantiza 
la conexión con los espacios libres y equipamientos en condiciones accesibles. El IPA alternativo se constituirá mediante 
rampas u otros elementos de urbanización que garanticen tal condición, no es discriminatorio, ni por su longitud, ni por 
transcurrir fuera de las áreas de mayor afluencia de personas, tal y como preceptúa el artículo 5 de la Orden VIV/561/2010, 
al ser paralelo a la calle a la que es alternativo. 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  Accesibilidad a todas las parcelas: 

Mediante IPAs incluidos en el Sector a todas las parcelas, teniendo en cuenta el IPA alternativo señalado anteriormente. Éstos 
conectan con  IPAs propuestos en el plano de Ordenación  nº 20 para la ciudad consolidada. En concreto el espacio libre y el 
equipamiento poseen acceso desde el IPA alternativo  incluido en el Sector. No se hace necesaria la ejecución de ninguna 
actuación complementaria externa al mismo. 

Secciones tipo viario (específicas del Sector): 

 
Sección calle Vía Cornelia: varía en colindancia con las 
plazas de aparcamiento accesibles y en conexión con los 
pasos de peatones donde existirá un vado peatonal. Esta 
sección corresponde al tramo intermedio de la calle según 
“planta de ordenación” 

 
Sección calle Vía Cornelia: varía en colindancia con las 
plazas de aparcamiento accesibles y en conexión con los 
pasos de peatones donde existirá un vado peatonal. Esta 
sección corresponde al restante tramo de la calle según 
“planta de ordenación” 

 

 
Sección calle Este - Oeste: esta calle se desarrolla en trinchera desde el Norte, dado el mantenimiento del edificio 
catalogado soporte del equipamiento SE-79; en el punto donde coincide dicho equipamiento al Norte y un edificio existente 
al Sur la sección de la calle se estrecha, quedando condicionada por las situaciones consolidadas. Con ello se opta por dejar 
una acera soporte de un IPA en la Sur, con un ancho continuo de 2,10 metros, y una acera variable al Norte con un ancho 
variable entre 1,67 y 2,60 metros; ésta en su urbanización deberá mantener en todo lo posible el ancho libre mínimo de 
1,80 metros y en su defecto el total. El proyecto de urbanización en función de la carga de tráfico que se prevea vaya a 
soportar dicha calle y de sus condiciones de visibilidad podrá optar por urbanizarla como plataforma única de uso mixto.  
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 ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad) AE-28(B)

Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA): 

Colindante o adyacente a la línea de fachada o elemento horizontal que materialice físicamente el 
límite edificado a nivel del suelo 

 (1) 

Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de dirección   

Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Según art. 5.8.3 
No presentará escalones aislados ni resaltes Según art. 5.8.3 
Los desniveles serán salvados de acuerdo con las características establecidas en los artículos 14, 
15, 16 y 17 de la Orden VIV/561/2010 

Según art. 5.8.3 

Pavimentación conforme  artículo 11 de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
La pendiente transversal máxima será del 2% Según art. 5.8.3 

La pendiente longitudinal máxima será del 6%  (2) 

Nivel mínimo de iluminación de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitándose el 
deslumbramiento 

Según art. 5.8.3 

Señalización y comunicación según condiciones del capítulo XI de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
Determinaciones plataformas únicas de uso mixto Posibilidad (3) 
Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos subterráneos y 
elevados 

Según art. 5.8.3 

Excepciones zonas urbanas consolidadas Concurren (4) 
Los elementos de urbanización nunca invadirán el ámbito libre de paso de un IPA  Según art. 5.8.3 
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
Tapices rodantes y escaleras mecánicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
Los árboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirán el IPA Según art. 5.8.3 
Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
Ancho pasos peatones (>=3,60 m) (>=3,60m) 

Ningún elemento relacionado con las entradas y salidas de vehículos  podrá invadir el espacio del 
IPA, y además cumplirá con los artículos 13 y 42 de la Orden VIV561/2010 

Según art. 5.8.3 

Los frentes de parcela marcan el límite de ésta con la vía pública, no pudiendo invadir el IPA ni a 
nivel del suelo, ni en altura 

Según art. 5.8.3 

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio público urbanizado y la parcela, el desnivel deberá 
ser resuelto dentro de los límites de la parcela, quedando prohibida la alteración del nivel y 
pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la nueva edificación 

Según art. 5.8.3 

Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas adyacentes, 
evitando escalones, resaltes y planos inclinados, así como rampas que pudieran invadir o alterar el 
nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, características o dimensiones del mismo 

Según art. 5.8.3 

Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:  

 
En la urbanización del espacio libre se deberán tener en cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto de su 
artículo 6. Las cotas señaladas son indicativas y se ajustarán mediante estudio de detalle. 
Elementos vinculados al transporte: 

 
Plazas accesibles: línea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximación, todas junto a pasos de peatones (art. 
35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantía de 4. 

 

Espacios libres y áreas estanciales: 

El acceso a las áreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el 
cumplimiento de los parámetros de ancho y alto de paso, y en ningún caso presentarán 
resaltes o escalones 

Según art. 5.6.1 

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en las 
áreas de estancia deberán estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal 
accesible y garantizarán su uso y disfrute de manera autónoma y segura por parte de 
todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o productos de apoyo 

Según art. 5.6.1 

Áreas de estancia destinadas a la realización de actividades que requieran la presencia 
de espectadores 

No se prevén 

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén 

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologías que faciliten su interacción y 
utilización por parte de todas las personas 

Según art. 5.6.1 

Condiciones del mobiliario urbano Según art. 5.6.1 

Áreas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no superiores a 
50 m. Las áreas de descanso dispondrán de, al menos, un banco que reúna las 
características establecidas en el artículo 26 de la Orden VIV 561/2010 

Según art. 5.6.1 

Se dispondrá de información para la orientación y localización de los IPA que conecten 
accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques y jardines. La 
señalización responderá a los criterios establecidos en los artículos 41 y 42 de la Orden 
VIV561/2010, e incluirá como mínimo información relativa a ubicación y distancias 

Según art. 5.6.1 

Elementos vinculados al transporte:  
Número de plazas accesibles 4 
Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fracción en el caso más restrictivo) 1/35 
Ubicación en IPA SÍ 
Dimensiones Según imagen 
Continuidad con los itinerarios peatonales accesibles de Santander:  
Según plano de ordenación nº 20  
Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad: 

 
Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de 
accesibilidad, así como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia 

 
No se detecta ningún desnivel a salvar ni dentro de la ordenación ni con sus puntos de contacto con 
la trama urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores, 
tapices rodantes ni escaleras mecánicas. 

(1) El frente de todos los espacios libres se indicará conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la 
Orden VIV561/2010 salvo que en su urbanización se prevean elementos horizontales que 
materialicen físicamente su límite a nivel del suelo 

(2) Salvo en las zonas así señaladas en el esquema de accesibilidad 
(3) El planteamiento, como posibilidad, de urbanización de la calle Este-Oeste como plataforma única 

deberá cumplir con lo establecido en los apartados 3 y 4 del artículo 5 de la Orden VIV/561/2010. 
(4) Para los espacios consolidados el cumplimiento de las condiciones básicas de accesibilidad y no 

discriminación de las personas con discapacidad para el acceso y la utilización de los espacios 
públicos urbanizados cuenta con la cautela recogida en los artículos 1.3 y 2.2 de la Orden 
VIV561/2010: “en las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna 
de dichas condiciones, se plantearán las soluciones alternativas que garanticen la máxima 
accesibilidad posible”. Tal determinación debe entenderse en el marco de los “ajustes razonables” 
señalados en la exposición de motivos de dicha norma, atendiendo tales como “las modificaciones 
y adaptaciones necesarias y adecuadas que no impongan una carga desproporcionada o indebida” 
La Calle Vía Cornelia es una calle existente y consolidada que se reurbaniza y reforma en desarrollo 
del Sector. En virtud de lo anterior se considera que el aumento de la sección de las aceras de la 
Calle Vía Cornelia, otorgándola anchos libres de acera superiores a 1,80 metros, y la ubicación de un 
IPA alternativo en el tramo de mayor pendiente, garantiza la accesibilidad de la zona, pese a existir 
un tramo de la citada calle con pendiente del 6,3 % que es tan próxima al 6% que introducir obras 
de cambio de rasante sería desproporcionado para reducir un 0,3% su pendiente. 
También se procura la máxima accesibilidad posible en el punto de la calle Este-Oeste de nueva 
apertura en el que la sección se estrecha dadas las preexistencias, si bien en este punto se 
garantiza la accesibilidad mediante el IPA que constituye la acera Sur de la misma. 

 El trazado final del IPA alternativo será el establecido en el proyecto de urbanización
 

 
 
 
 

0,7766

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

Barrio 1º de Mayo

Residencial

1º de Mayo

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B- A desarrollar

Manzana alineada

 M3

22.388

14.598

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano no consolidado.
- El exceso del parámetro de densidad establecido con carácter general en el artículo 38 de la Ley del Suelo, se justifica para hacer viable la actuación de reforma interior, en base 
a lo establecido en el apartado 6 del citado artículo.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Mejorar la calidad urbana y regenerar el entorno.

Compensación/Cooperación

19.000

0,8487

Área periurbana absorbida por el desarrollo urbanístico.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: 1 ó 2

Programación: Segundo cuatrienio

VINCULANTES: 
- Las determinaciones de la presente ficha son vinculantes, salvo que se especifique lo contrario y sin perjuicio de la posibilidad de modificación del plan parcial que define el sector.
- Condiciones de ordenación:
          * Altura: 5 plantas.
          * Distancia a frente de parcela: 5 metros.
          * El espacio no ocupado por la edificación tendrá el carácter de espacio libre privado.
- El 50% de la edificabilidad residencial se destinará  a vivienda protegida en los siguientes porcentajes: 
     * VPO-RA:    15%     * VPO-RC:    20%     * VPO-RG:   12%     * VPO-RE:     3%
- El sistema de actuación es el de compensación.  Si transcurrido el segundo cuatrienio no ha comenzado la gestión de parte o de la totalidad del área, este pasará a ser automáticamente el de cooperación.
- La Altura Máxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., deberá 
respetar en todo momento las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Santander representadas en el Planos 19 bis de Ordenación "Servidumbres de Aeródromo e Instalaciones Radioeléctricas".
- En las parcelas resultantes afectadas por la superficie de aproximación y de subida de despegue, convendría se hiciera constar, mediante anotación en el correspondiente Registro de la Propiedad, lo 
siguiente: "Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronáuticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Santander, encontrándose sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a 
baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicación bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que la 
realización de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podrá superar en ningún caso las alturas resultantes de la aplicación de dichas servidumbres".

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): 18.796

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 29 (B)

Nº Viviendas máximas: 237
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-29(B)

 
Topografía y rasantes de la situación actual:                                                                                                                            E:  1/2.000 Justificación y descripción de la ordenación: 

Planta de ordenación:                                                                                                                                                                  E:  1/2.000 

Se completa la vialidad del Sector 3 del Plan General que se revisa formando una manzana de grandes 
dimensiones que se fracciona en dos, mediante una calle intermedia, que sirve además para delimitar las 
preexistencias que quedan fuera del ámbito. Los espacios libres se ubican frente a la carretera nacional 623, 
permitiendo una mejora ambiental de este entorno y retrasando las edificaciones a la zona más próxima a los 
usos residenciales recientemente implantados en el Sector 3. Este espacio libre da continuidad a la bolera del 1º 
de Mayo y remata en la zona Norte con una parcela de equipamiento que sirva para dinamizar el uso del parque. 
Sus dimensiones permiten la implantación de un gran parque con plena funcionalidad como tal. La otra pastilla de 
equipamiento se ubica completando el equipamiento educativo ED-23 cedido en gestión del Sector 3 y que posee 
una forma un tanto irregular. En relación a la edificación, ésta se ajustará dentro de la parcela privada mediante 
Estudio de Detalle, estableciéndose las pautas para su conformación, buscando un modelo de cierta densidad 
que haga viable la intervención pero con una imagen urbana discreta, en bloques de 5 alturas, similares a los del 
entorno Sur. Finalmente, para dar cumplimiento a los requisitos de estacionamiento público marcados por la Ley 
2/2001 de Cantabria se ubica una zona de estacionamiento junto al equipamiento SE-44, que pueda servir a éste, 
al uso del parque y a los usos residenciales. 

Determinaciones: 
Delimitación: según ficha gráfica.
Asignación de usos pormenorizados: según la presente ficha y las Ordenanzas del Plan.
Delimitación de unidades de actuación: el sector constituye una única unidad de actuación, que podrá 
modificarse y subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el artículo 121 de la Ley 2/2001 de 
Cantabria, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en las Ordenanzas al respecto. En caso de subdivisión, 
ésta se podrá realizar en un máximo de 2 unidades, una por cada zona edificable. 
Rasantes: las establecidas en la ficha gráfica con carácter orientativo; su ajuste requiere Estudio de Detalle.
Características y trazado de las redes urbanas: según planta de ordenación y esquema eléctrico, 
completado en lo que proceda con la restante documentación del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo 
modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanización, con el alcance que los Proyectos de Urbanización 
poseen como proyectos de obras.
Determinaciones para el Proyecto de Urbanización: detallar y programar las obras de urbanización, 
pavimentación, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energía eléctrica, teléfono, alumbrado, 
jardinería y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran no vinculantes, en 
particular se podrá alterar el diseño de los viales, la sección tipo,  y la ubicación de las plazas de estacionamiento 
en vía pública, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el número de plazas legalmente requerido y se 
cumpla con cuanta normativa sea de aplicación, y en particular, de la de accesibilidad. Tales modificaciones 
deberán inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanización como proyectos de obras.

Cumplimiento de las cesiones locales (según art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):
ESTÁNDAR PREVISTO REQUERIDO

Espacios libres totales: 4.404 m2 -
Espacios libres computables: 4.404 m2 3.800 m2

Equipamientos: 2.297 m2 2.280 m2

Plazas de aparcamiento públicas: 190 -
Plazas aparc. públicas computables: 190 190
Plazas aparc. privadas mínimas*: 190 190

*Es requisito de las ordenanzas una plaza de estacionamiento por vivienda o por cada 100 m². construidos o fracción superior a 50 m². El cumplimiento 
del requisito de plazas de estacionamiento privadas se deberá llevar a cabo en los correspondientes proyectos de construcción y para cada unidad de 
actuación delimitada. 

Finalidad de los espacios libres: 
PJ.492: jardines, zona de recreo y expansión, zonas estanciales. 

Conexión con los Sistemas Generales: 
Conexión directa con el SG Viario V-45 al Norte. 

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector: 
Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas contempladas para el 
inicio del segundo cuatrienio, salvo que por la entidad de la actuación se acredite que su desarrollo posee los 
recursos e infraestructuras necesarias y que su utilización no compromete el correcto funcionamiento de la 
ciudad existente o en desarrollo en ese momento. 

Evaluación económica de la implantación de servicios y urbanización: 
Según Informe de Sostenibilidad Económica:                                                                                 1.940.267,00 € 

Observaciones: 
Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gráficamente, pudiéndose realizar por 
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, en su caso, de 
accesibilidad. 
 
 
 
 
 
 

 

 
 ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual y Ordenación)

 

AE-29(B)

 

 
Esquema eléctrico: 

 

RED ELÉCTRICA:
 
- Centros de transformación: 
Dada la consolidación del entorno y de la red eléctrica del mismo, incluido el servicio ya existente en el propio área, no se considera necesaria la instalación de 
nuevos centros de transformación, sin perjuicio del alcance señalado más adelante de las presentes determinaciones. Si el desarrollo de esta zona conllevara la 
ampliación de potencia del centro de transformación del que cuelgan las líneas de baja tensión representadas en el esquema, tal refuerzo se ejecutará y costeará 
conforme a la normativa en vigor. 
- Canalizaciones: 
Se representan las canalizaciones de baja tensión, con carácter no vinculante, que, partiendo de las canalizaciones existentes en los viales adyacentes fuera del área 
específica es necesario ejecutar según el esquema anterior para dar servicio a las parcelas incluidas en la misma.  
Todas las canalizaciones se ejecutarán preferentemente bajo las aceras.  
- Alcance: 
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y límite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada promoción a lo establecido en la misma, y quedando la 
solución final a las condiciones técnico-económicas sobre el nivel de tensión, el punto de conexión y la solución de alimentación eléctrica determinadas por la 
empresa suministradora que, siguiendo criterios de mínimo coste, tiene que establecer para las instalaciones de nueva extensión de red. Asimismo el proyecto de 
urbanización y/o de edificación deberá prever la acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tensión que finalmente se establezca. 
 
RED DE ALUMBRADO: 
La red de alumbrado público irá asociada a todos los espacios públicos (viales, parques y equipamientos) así como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo 
a la red eléctrica prevista para el sector. 
Su trazado se concretará en los correspondientes proyectos de urbanización y/o de edificación. 
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-29(B)

Esquema explicativo de accesibilidad (complementario a la planta de ordenación):  Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA): 

 
El acceso al espacio libre y al equipamiento se realiza desde el IPA que constituyen las aceras de las calles incluidas en el Sector. 
 
 

 

 Colindante o adyacente a la línea de fachada o elemento horizontal que materialice 
físicamente el límite edificado a nivel del suelo 

 (1) 

 Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de 
dirección   

 Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Según art. 5.8.3 
 No presentará escalones aislados ni resaltes Según art. 5.8.3 
 Los desniveles serán salvados de acuerdo con las características establecidas en los 

artículos 14, 15, 16 y 17 de la Orden VIV/561/2010 
Según art. 5.8.3 

 Pavimentación conforme  artículo 11 de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 La pendiente transversal máxima será del 2% Según art. 5.8.3 

 La pendiente longitudinal máxima será del 6%   

 Nivel mínimo de iluminación de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitándose el 
deslumbramiento 

Según art. 5.8.3 

 Señalización y comunicación según condiciones del capítulo XI de la Orden VIV/561/2010 Según art. 5.8.3 
 Determinaciones plataformas únicas de uso mixto Concurren (2) 
 Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos 

subterráneos y elevados 
Según art. 5.8.3 

 Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren 
 Los elementos de urbanización nunca invadirán el ámbito libre de paso de un IPA  Según art. 5.8.3 
 Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Tapices rodantes y escaleras mecánicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 

Los árboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirán el IPA Según art. 5.8.3 

Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010) Según art. 5.8.3 
 Ancho pasos peatones (>=3,60 m) (>=3,60m) 

 Ningún elemento relacionado con las entradas y salidas de vehículos  podrá invadir el 
espacio del IPA, y además cumplirá con los artículos 13 y 42 de la Orden VIV561/2010 

Según art. 5.8.3 

Secciones tipo viario (específicas del Sector):  Los frentes de parcela marcan el límite de ésta con la vía pública, no pudiendo invadir el 
IPA ni a nivel del suelo, ni en altura 

Según art. 5.8.3 

   
Sección calle Este-Oeste: varía en colindancia con los pasos de 
peatones donde existirá un vado peatonal. La sección se encuentra 
parcialmente incluida en el AE según la planta de ordenación. 

 
Sección calle Norte-Sur: varía en colindancia con las plazas de 
estacionamiento  accesibles, donde no se prevé mobiliario 
urbano, y en conexión con los pasos de peatones donde 
existirá un vado peatonal. 

 En caso de diferencia de rasantes entre el espacio público urbanizado y la parcela, el 
desnivel deberá ser resuelto dentro de los límites de la parcela, quedando prohibida la 
alteración del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la 
nueva edificación 

Según art. 5.8.3 

 Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas 
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, así como rampas que 
pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, 
características o dimensiones del mismo 

Según art. 5.8.3 

 Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal: 

 
En la urbanización del espacio libre se deberán tener en cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en 
concreto de su artículo 6. Las cotas señaladas son indicativas y se ajustarán mediante estudio de detalle. 

 

Accesibilidad a todas las parcelas: 
 

Mediante IPAS incluidos en el Sector a todas las parcelas, por tanto no se requieren IPAS alternativos. Estos conectan con  IPAS 
propuestos en el plano de Ordenación  nº 20 para la ciudad consolidada. En concreto el espacio libre y el equipamiento  poseen  acceso 
desde IPAs incluidos en el Secto. Con línea discontinua se reflejan en el esquema adjunto los IPAS y propuesta de IPAS (para la ciudad 
consolidada) que dan estructura a los incluidos en el Sector. No se hace necesaria la ejecución de ninguna actuación complementaria 
externa al mismo. 

 

 
 ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Accesibilidad)

 

AE-29(B)

 
Elementos vinculados al transporte: 

 
Plazas accesibles: línea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximación; junto al paso  de peatones (art. 35.4 Orden 
VIV/561/2010). En cuantía de 5. 
Espacios libres y áreas estanciales: 

El acceso a las áreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el cumplimiento de los 
parámetros de ancho y alto de paso, y en ningún caso presentarán resaltes o escalones 

Según art. 5.6.1 

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en las áreas de estancia 
deberán estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y garantizarán su uso y disfrute 
de manera autónoma y segura por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o 
productos de apoyo 

Según art. 5.6.1 

Áreas de estancia destinadas a la realización de actividades que requieran la presencia de espectadores No se prevén 

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén 

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologías que faciliten su interacción y utilización por parte de 
todas las personas 

Según art. 5.6.1 

Condiciones del mobiliario urbano Según art. 5.6.1 

Áreas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no superiores a 50 m. Las áreas de 
descanso dispondrán de, al menos, un banco que reúna las características establecidas en el artículo 26 de la 
Orden VIV 561/2010 

Según art. 5.6.1 

Se dispondrá de información para la orientación y localización de los IPA que conecten accesos, instalaciones, 
servicios y actividades disponibles en parques y jardines. La señalización responderá a los criterios 
establecidos en los artículos 41 y 42 de la Orden VIV561/2010, e incluirá como mínimo información relativa a 
ubicación y distancias 

Según art. 5.6.1 

Elementos vinculados al transporte:  
Número de plazas accesibles 5 
Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fracción en el caso más restrictivo) 1/38 
Ubicación en IPA SÍ 
Dimensiones Según imagen 
Continuidad con los itinerarios peatonales accesibles de Santander:  
Según plano de ordenación nº 20  
Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad: 

 
Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de accesibilidad, así como con  
cuanta otra normativa pueda existir en esta materia 

 
No se detecta ningún desnivel a salvar ni dentro de la ordenación ni con sus puntos de contacto con la trama urbana 
existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores, tapices rodantes ni escaleras mecánicas. 

(1) El frente de todos los espacios libres se indicará conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la Orden VIV561/2010 salvo 
que en su urbanización se prevean elementos horizontales que materialicen físicamente su límite a nivel del suelo 

(2) La urbanización de la calle interior del aparcamiento será de plataforma de uso mixto, rigiéndose por lo establecido en el 
art. 5.3 y 5.4 de la Orden VIV561/2010, y dando preferencia en todo caso al peatón. 
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  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN

Nombre:

Localización:

Uso Dominante:

Ordenanza subsidiaria:

Paseo General Dávila

Sanitario asistencial

Santa Clotilde

Superficie (m²):

Tipo:

Tipología característica:

Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m²):

B - A desarrollar

Edificación abierta

A2

29.489

-

OBJETIVO:

- Clasificación de suelo: suelo urbano consolidado.

Edificabilidad (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistema de actuación:

DETERMINACIONES:  

Posibilitar la ampliación del Sanatorio Santa Clotilde respetando los mayores valores del jardín protegido y estableciendo las medidas preventivas y 
correctoras asociadas.

Actuación aislada

Según determinaciones; total 20.642

0,7

Propiedad integrada por una amplia finca en la que se ubica desde 1939 el Hospital Santa Clotilde. El 
jardín se encuentra catalogado por el Plan General que se revisa lo que ha limitado sus posibilidades de 
ampliación.

  OBSERVACIONES ANTECEDENTES

  ESQUEMA DE LA ORDENACIÓN

  DELIMITACIÓN Y ESTADO ACTUAL   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Nº de unidades de ejecución: -

Programación: Primer cuatrienio

VINCULANTES:
- Las expresadas en la presente ficha gráfica y en la ficha ambiental incluida al dorso.
- Las áreas de movimiento son las señaladas en la presenta ficha gráfica, con las siguientes determinaciones:
           * Área de movimiento 1: edificabilidad:   5.500 m2; número de plantas: B+3 ; cubierta plana; luz recta mínima en patios y cortes de la edificación: 6,5 m; uso compatible: aparcamiento en superficie.
           * Área de movimiento 2:  edificabilidad: 2.600 m2; número de plantas: 1 (planta baja);  cubierta plana y preferentemente ajardinada;  luz recta mínima en patios y cortes de la edificación: 3,5 m.
           * Área de movimiento 3 y 4: en caso de mantenimiento de la edificación actual se atenderá a lo dispuesto con carácter general en las Ordenanzas. En caso de sustitución a las siguientes: ocupación 
máxima: la definida por el área de movimiento; número máximo de plantas: B+2; edificabilidad máxima: la resultante de las condiciones de posición anteriores sin que el conjunto supere la conferida para la 
totalidad del área específica; se permite la conexión con el edificio catalogado en las  condiciones establecidas en la ficha del elemento catalogado 3.579;  condiciones estéticas y de materiales similares a las 
del edificio catalogado que lo hagan mimético con éste; o, por el contrario,  configuración exterior totalmente diferenciada que no busque reproducir elementos del edificio catalogado sino distinguirlo con 
claridad de aquél con valor patrimonial. En caso de sustitución de la edificación ahora implantada en el área de movimiento 4, se deberá respetar una distancia mínima a la Finca Jado de 3 metros.   
           * Edificios preexistentes: su régimen quedará a lo establecido con carácter general en las Ordenanzas y en el catálogo.
- La forma de la edificación (fondo máximo, frente, envolvente, etc) será libre dentro de las áreas de movimiento señaladas en la presente ficha gráfica, sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en el 
apartado anterior.
- Las plazas de estacionamiento requeridas  a razón de 1 cada 200 metros cuadrados construidos podrán situarse bajo rasante.
- Los accesos se reordenarán según lo señalado en la ficha ambiental, con las cautelas en ella indicadas.
- Se requiere Estudio de Detalle de cada nuevo volumen a construir, en el que se concreten las rasantes y forma de la nueva edificación.
- Se considera compatible el uso residencial vinculado al uso dominante, en concreto se permite la continuidad de la residencia de religiosas ubicada en la parcela en la actualidad.

Aprovechamiento medio (u.a.):

Suelo Computable (m²): -

ÁREAS ESPECÍFICAS AE - 30 (B)

Nº Viviendas máximas: Según determinaciones


