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3.6.2.- Objetivos de calidad acustica

Se entiende por objetivo de calidad acistica el conjunto de requisitos que, en relacion
con la contaminacion acustica, deben cumplirse en un momento dado en un espacio
determinado, incluyendo los valores limite de inmisién o de emision

Los objetivos de calidad acustica_aplicables para cada zona acistica son los
establecidos en el Articulo 14 del Real Decreto 1367/2007. Para las Areas Urbanizadas
Existentes los objetivos de calidad acustica son los establecidos en la tabla A del anexo
11 de dicho Real Decreto

Para el resto de las dreas (nuevos se
establece como objetivo de calidad acistica para ruido la no superacién del valor que le
sea de aplicacion a la tabla A del anexo II, disminuido en 5 decibelios:

Para las dreas acusticas tipo g (Espacios naturales que requieran una especial
proteccion contra la contaminacion acustica) se establecerdn para cada caso en
particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que justifiquen
su calificacion.

Por lo tanto, los objetivos de calidad acustica serén los siguientes:

AREAS URBANIZADAS EXISTENTES.

NUEVOS DESARROLLOS L

indices de ruido
Tipo de érea acistica

LooLL
a|  Sectores delterritorio con predominio de suelo de uso 0 6 50
residencial.
b|  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 0 70 6
strial

| Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 6 o8 5
creativo y de espectéculos

dSectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario | o< g5 go
distinto del contemplado en c)

| Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que requiera una especial 55 55 45

proteccion contra la contaminacion acustica

OTROS.

indices de ruido

Tipo de 4rea aciistica
L, L L,

| Sectores del territorio afectados a sistemas generales de

indices de ruido

Tipo de érea acustica
L L L
2] Sectores del terriorio con predominio de suelo de uso
residencial. 85 8 5
b|  Sectores del terriorio con predominio de suelo de uso s s s
dustrial
c|  Sectores del terrtorio con predominio de suelo de uso w o mow
ccreativo y de espectéculos
d| Sectores del terriario con predominio de suelo de uso terciario
0 70 65
distinto del contemplado en c).
e|  Sectores del terriorio con predominio de suelo de uso
Sanitario, docente y cultursl que requiera una especial 60 60 50

proteccion contra la contaminacion acustica

de transporte, u otros equipamientos publicos | Sin determinar
que los reclamen
g|  Espacios naturales que requieran una especial proteccion
una e 60 60 50
contra la contaminacion acdstica

Los horarios correspondientes a los periodos dia, tarde y noche segtn la normativa
nacional son: 7.00-19.00 (dia), 19.00-23.00 (tarde) y 23.00-7.00 (noche)

Por dltimo, cabe mencionar que el Ayuntamiento de Santander cuenta con una
Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones,
publicada en el Boletin Oficial de Cantabria de 23 de junio de 1998 y entrada en vigor el
13 de julio de 1988, donde quedan regulados otros aspectos relacionados con la gestion
del ruido ambiental, como son los valores de inmision de las actividades, obras,
vehiculos, etc.
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3.7.- Medidas correctoras

La Revision del PGOU de Santander incorpora un conjunto de medidas preventivas y
correctoras propuestas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y de forma adicional
por el Organo Ambiental en la Memoria Ambiental, tendentes a evitar o minimizar los
efectos que pueden llegar a producir en su desarrollo las actuaciones propuestas. Estas
medidas preventivas y correctoras permitiran la compatibilizacion de la_ ordenacion
prevista con la proteccion del entormo, ademés de la mejora ambiental municipal.

Su desarrollo concreto y normativo se incluye dentro de las Ordenanzas del Plan, y
sirviendo de apoyo a éstas se recogen de forma sintética en el siguiente plano las
principales medidas generales o concretas que se pueden plasmar sobre la cartografia,

MEDIDAS CORRECTORAS

[ o
115000 | AGOSTO 20 mywiens
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VI. Gestion del Plan

En este apartado se describen los principales aspectos de la gestion de la Revision
del Plan, que esta determinada por la presencia del Plan de Ordenacion del Litoral y del
modelo elegido para el municipio.

El aspecto més relevante de la gestion urbanistica de la Revision del Plan es, junto
con la aplicacion del nuevo marco legislativo, el mecanismo de obtencién de los terrenos
calificados como de Proteccion Litoral y Area de Interés Paisaiistico (para el caso de la
Pefia de Penacastillo) por el POL, los cuales podran obtener aprovechamiento en partes
del municipio no afectadas por ninguna categoria de proteccién y a cambio seran cedidos
al Ayuntamiento para llegar a conformar un gran espacio libre publico. Aclarar que las
dreas calificadas como Proteccion Costera, Intermareal o afectadas por el dominio
piblico maritimo ~ terrestre, no pueden ser objeto de adscripcion segun el POL y la Ley
de Costas.

A ion se analiza la gestion del suelo urbano,
urbanizable y rstico, realizando las distinciones pertinentes en funcién del régimen
juridico que la Ley establece no solo para cada uno de ellos, sino también para las
distintas categorias de los mismos.

1.- Cuestiones generales
De forma previa a la exposicion de los criterios de gestion del suelo se plantean
ciertas cuestiones de caracter general, que afectan fundamentalmente al Suelo Urbano
No Consolidado y al Suelo Urbanizable. Estas son las siguientes:
« Los criterios de delimitacion de las éreas de gestion.
«  Lainfluencia del POL en la gestion planteada para el municipio.
«  Los coeficientes de homogeneizacion.

s Elsuelo computable.

« Las reservas de suelo para dotaciones locales, espacios libres, viario y
comercio basico de primera necesidad

1.1.- Los criterios de delimitacion de las areas de gestion

El Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable tienen una gestion
anéloga, mediante el establecimiento de éreas de equidistribucion de beneficios y cargas.
Para ello se ha realizado una division de estas clases de suelo en Sectores, que bien

atienden a su desarrollo mediante Planes Parciales (PP) o mediante Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI).

Tal y como establece la Ley del Suelo de Cantabria los Sectores en Suelo Urbano No
Consolidado y en Suelo Urbanizable son establecidos por el Plan General de Ordenacion
Urbana y se definen como el émbito de ordenacién de una Plan Parcial (o Plan Especial)
para la regulacion detallada del suelo urbano o urbanizable.

La delimitacion de los sectores se ha realizado basicamente conforme a tres criterios,
que son los siguientes:

« Herencia de delimitaciones ya contempladas en el Plan General que se revisa,
ya sean completas o rectificadas y devenidas tanto de émbitos, sectores, 4reas
de reparto o dreas especificas.

De este modo, se han incluido como 4mbitos de gestién las dreas de
equidistribucion del Plan de 1997 o los fragmentos de las mismas en las que
no se ha intervenido y no poseen las condiciones objetivas de gestion o de
urbanizacion para entenderse como consolidadas, es decir, que no pueden
considerarse “suelo urbanizable en ejecucion”, “suelo urbano consolidado” o
“Suelo urbano en vias de consolidacion”

Incorporando, ademés, aquellas 4reas especificas en las que en la fase de
diagnstico se ha precisado una voluntad de intervencion.

 Viarios futuros o existentes que se pretendan conservar. Este criterio es el
preferente segtn la Ley del Suelo para la delimitacion de sectores y beneficia
tanto la ejecucion de tramos completos de viales como la delimitacion de
bolsas “altamente aprovechables” de cara al desarrollo de Planes Parciales, ya
que evita en gran medida la existencia de restos o suelos con delimitaciones
caprichosas que queden relegados a usos de espacios libres residuales o
similares por su morfologa.

*  Categorizacion establecida por el Plan de Ordenacién del Litoral. Esta

ocasiones sus categorias “cierren” los contomos de los mismos, lo que
ocasiona a veces fronteras poco regulares.

Ademés de la aplicacion de estos criterios, se ha procurado que haya una
correspondencia entre cada sector y cada bolsa de suelo, existiendo solamente en algun
caso puntual sectores discontinuos (varias bolsas de suelo son un tnico sector) obligados
por la situacion preexistente y permitidos por la Ley del Suelo,

Por otro lado, y con respecto al tamafio de los sectores resultantes, cabe sefalar que

variando la

mayoria entre los 150.000 y 400.000 m? de superficie interior. Sin embargo, en el caso
del Suelo Urbano No Consolidado el resultado de la delimitacion es irregular, oscilando

en el proceso de

el tamano maximo de las areas de intervencion en pro de su viabilidad tanto de desarrollo

Ademas, la incorporacion dentro de la Revision de las determinaciones propias del
Plan Parcial para el Suelo Urbano No Consolidado (salvo en los casos de remision a Plan
Especiall, y para cuatro casos concretos de suelo urbanizable, posibilita en desarrollo de

los mismos mediante unidades de ejecucion més pequenas, a definir segun [0s criterios

de desarrollo y el Plan

e e
General, y mediante el procedimiento del articulo 121 de la ley 2/2001, favoreciendo de

Con todo ello, la delimitacion de los sectores garantiza su viabilidad técnica y

econémica, es coherente con la situacion actual y finalidad de los terrenos que

incorporan, poseen suficiente tamano para que los suelos dotacionales sirvan a la funcion

del sector.

a la que estén destinados, y poseen, en gran parte de los casos, una gestion posterior
“simplificada” al ya la

A continuacion se adjunta un plano con la delimitacion de los sectores de Suelo
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SANTANDER g

"SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
Y SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1.2.- La influencia del POL en la gestion planteada para el

La aprobacion con rango de Ley del Plan de Ordenacion del Litoral hace que sus
determinaciones sean de obligado cumplimiento, tanto las que tienden a la proteccion
del medio como las reguladoras de ciertos parametros de ordenacion.

De cara a entender la gestion del suelo planteada a continuacion, es oportuno conocer
a priori ciertos aspectos marcados por el Plan de Ordenacion del Litoral:

« El POL califica el suelo municipal no urbano en distintas categorias de
proteccion y de ordenacion, imponiendo ciertos condicionantes en cada una de
ellas; de este modo, y muy someramente, se tiene lo siguiente:

o Proteccion costera, drea de interés paisajistico, proteccién intermareal
y proteccion litoral: restriccion de usos con prohibicion en general de

edificar
o Areas Periurbanas: cada sector que se prevea en estas zonas con uso
residencial debera destinar al menos un 35% de la superficie
construida de uso residencial para vivienda sujeta a algin régimen de
proteccién, destinando al menos un 10% para la construccion de
viviendas de proteccion oficial de régimen especial.
o Modelo tradicional: en esta categoria se prohiben las urbanizaciones

aisladas, no habiendo nada méas que destacar, permitiendo esta
categoria la absorcion de barrios o nicleos por el crecimiento
planificado de la ciudad, caso de Santander, donde la ordenacion
plantea la futura union entre Monte Cueto y San Romén y el casco
urbano actual

«  EI POL determina en las disposiciones comunes del Capitulo | del Titulo Il
Criterios de Ordenacion, que el planeamiento municipal delimitara sectores de
suelo para la construccion de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion en
un porcentaje no inferior al 30% del total de viviendas en Suelo Urbanizable
previstas en el Plan General

« EI POL establece que los Planes Generales de Ordenacion Urbana en el
momento de su revision, se someterdn a un previo informe de impacto
territorial, con el objeto de comprobar su adecuacién e integracién al modelo
territorial recogido en esa Ley. Este tramite ya concluido dio como resultado
algunas observaciones contempladas en el Plan.

« EIPOL inste, y condiciona, a la Comunidad Autonoma y al Ayuntamiento a
hacer una reserva presupuestaria para adauirir los terrenos ltorales, a fin de
constituir un patrimonio pablico al servicio de todos los ciudadanos. Esta partida
es anualy ajena ala planificacion econémica del Planeamiento

Sin perjuicio del necesario cumplimiento del planeamiento general al POL, esta norm
no se aleja de irse modificando o adaptando en funcion de la adecuacion de los
planeamientos municipales. El articulo 3 de la Ley 2/2004 establece que “si en la
adaptacion del planeamiento urbanistico a esta Ley se advirtiera que existen suelos
indebidamente excluios de su mbito de aplicacion, la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo proponara su inclusion y zonificacion conforme a los criterios
de la presente Ley"; en este trémite y en virtud del articulo 52 de la misma Ley también
se contempla la adaptacion de las Actuaciones Integrales Estratégicas. Este tramite ya s
ha producido, mediante Decreto 1252011, de 14 de Julio, habiéndose incorporado el

de sus enla de la Revision

a
s

En relacion a los suelos “indebidamente incluidos”, esto es, los que son urbanos
aunque no estuvieren asi clasificados por el Plan General que se revisa y en el que el
POL baso sus delimitaciones, estas adaptaciones se realizan una vez aprobado
definitivamente el planeamiento municipal y a instancia de la Administracién Regional, tal
y como reza el acta de la Ponencia Técnica de la CROTU de 15 de Marzo de 2011: A fa
vista de todo ello, la propuesta que finalmente y tras un amplio debate acuerda la
Ponencia Técnica, es de que en el momento de aprobacion definitiva del pleneamiento
general en la CROTU, se incluya por parte del 6rgano territorial un documento que recoja
los suelos urbanos que con motivo de esa adaptacién se excluyen del ambito de
aplicacion del POL, y que serd validado por la CROTU y servira de base para la
actualizacion del POL por el drgano territorial. "

Por paralelismo, se podria pensar que similar procedimiento debiera ser el aplicable a
Ia adecuacion de las restantes categorias del POL.

En virtud de lo anterior, se incorpora en el Plan General como plano de ordenacion n®
3, la propuesta de Plan de Ordenacion del Litoral, que seria acorde con los contenidos del
planeamiento municipal, como propuesta y sin alcance normativo alguno, alcanzando
1anto a pequenas adecuaciones de escala como a modificaciones de mayor calado
{parcelas urbanas que se excluirian del ambito de aplicacion del POL y adecuaciones
entre categorias de proteccion) que pretenden hacer coincidir las categorias del POL con
la zonificacion municipal derivada de la clasificacion de suelo.

A continuacién se adjunta cartografia del municipio de Santander en la que se puede
observar las nuevas delimitaciones propuestas.
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1.3.-Los ici de h

La gestion del Plan y otorgamiento de aprovechamiento a cada sector, pasa por
establecer ciertos coeficientes de homogeneizacion segun usos, que aplicados a la
edificabilidad de cada uso contemplado darén como fruto su aprovechamiento.

Los coeficientes de homogeneizacion por usos empleados en el desarrollo de la
Revision del Plan General son los siguientes:

presentado repercusiones de suelo un 20% mayores. Esta penalizacion del uso
productivo ~ terciario ha influido en el mercado, habiéndose favorecido el desarrollo
inmobiliario residencial, el cual ademés ha sido bien acogido y no reclamaba otros usos
en su entorno inmediato.

Desde la Revision del Plan se busca no repetir esta situacion, dotando a todas las
zonas de la ciudad de usos productivos, especiaimente terciarios, que garanticen la
autonomia de las distintas partes o barrios de la misma. Esto se consigue mediante la

6n de unos tajes minimos de terciaria en los desarrollos
e usos que pueda ponerse en

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

el na
préctica mediante la adaptacién de las ordenanzas, la creacion de determinados focos de
actividad terciaria, y mediante la no-penalizacion de estos usos con respecto a los

uso COEFICIENTE
1o que se consigue reduciendo de 1,203 1.
Vivienda libre 1,00
Vivienda de Proteccién Pblica - Régimen autonomico 054 Este coeficiente se considera adecuado dado que los precios de repercusion del m”
—— de suelo terciario de media puede ser asimilable a la vivienda libre, existiendo mayores
Vivienda de Proteccion Piblica - Régimen concertado 062 diferencias en funcién de su situacion (planta baja, edificacion aislada, zona exclusiva
Vivienda de Proteccion Publica - Régimen general o terciaria, superficie) y de su ubicacion, que para el caso de la vivienda.
Vivienda de Proteccién Publica - Régimen espe 0.35 Por otro lado, los coeficientes de ponderacion de la vivienda de proteccion publica se
Productivo .00 justifican en base a las estimaciones del valor de repercusion del suelo con relacion a la
- vivienda libre, Io cual es posible dado el precio tasado de la VPO, tal y como se muestra a
Terciario 1,00 continuacion
Equipamiento privado 0,70
Garajes y aparcamientos (privados) 075 oo | nencmainy | erecovenra | menoasgs
vep s : ConsRucoion | "GENERcio | (€ ENRCABLE) | CONSTRUGION | COEFIIENTE
Gasolineras y estaciones de servicio 1,50 INDUSTRIAL el
V':_’.'s"“‘:“ 1.100 330 2.200 770 1,00
La vivienda libre es el referente para el establecimiento de los coeficientes de VPO-RA 700 208 324 216 054
homogeneizacién por lo que toma coeficiente 1. Ademas, el presente Plan no quiere
penalizar la presencia de usos productivos ni terciarios, por lo que también toman VPO-RC 725 217 1419 477 0,62
coeficiente VPO-RG 600 180 1.116 336 0,44
El Plan General que se revisa establece para los usos productivos de 1, VPO-RE 600 180 1.046 266 035

e
1,1y 1,2 segun el grado de uso, siendo el primero el asociado al uso més industrial y el
tercero el relativo al uso més terciario, quedando el segundo en una situacion de
transicion.

Esto, unido a la oferta de suelo y a la propia tendencia del mercado, ha limitado la
instauracion de usos terciarios sobre todo en aquellos emplazamientos donde el
aprovechamiento invertido es un 20% més que para desarrollar uso residencial, cuando
adems, este tipo de usos en general requiere superficies mayores, al menos en las
tipologias exentas y no necesariamente, con la evolucién del mercado inmobiliario, han

Para el célculo se han empleado precios de construccion y de venta. Los primeros se
han estimado segun mercado y comprenden los costes de urbanizacién y edificacion.

Con respecto a los segundos y para el caso de la vivienda libre se ha estimado una
media del valor de m? construido en venta tomando un espacio muestral amplio y
representativo de diferentes zonas de Santander.
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Senalar que, aunque los precios en los que se ha fundamentado el calculo se basen
en valores de mercado y criterios legislativos, los coeficientes de homogeneizacion serdn
fijos, independientemente de que los factores aludidos cambien con el paso del tiempo.

Esta decision se basa, en primer lugar, en la variacion paralela de los datos de
mercado y los establecidos por la Ley (estos Gltimos se revisan periddicamente para
adaptarse a las y en que los obtenidos son
adecuados desde el punto de vista de la racionalidad y la viabiidad de la gestion

Finalmente y con respecto a los célculos anteriores s6lo cabe sefalar que el paso de
la superficie Gtil a la construida se realiza dividiendo entre 0,8, es decir asumiendo que
compone la superficie Gtil ¢l 80% de la construida, parémetro cominmente admitido,

| * s
o
[ @
2
98
i =
gz Tanto para la estimacién de los costes de construccion como el precio de la vivienda
Fress ® libre se han empleado datos procedentes de TINSA, entidad referente en Espana en
Th tasaciones inmobiliarias.
g
'Y £l Por otro lado, el precio de venta de la vivienda de proteccion publica viene regulado
|- legislativamente en el caso de la VPO de Régimen Autondmico por el Decreto 31/2004,
a de 1 de abril, por el que se establece el Régimen de Viviendas de Proteccion Publica en
prenglanng Régimen Autonémico de la Comunidad Auténoma de Cantabria y su Régimen de
a Subvenciones y por el Decreto 12/2006, de 9 de Febrero, por el que se establecen urbanistica
| "4 + ‘medidas para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda de Cantabria, y en el
caso de los restantes tipos de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica
(régimen general, concertado y especial) por el Real Decreto 2066/2008, de 12 de
[ diciembre, por ol que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 20092012y
por el Decreto 12/2006, de 9 de Febrero, por el que se establecen medidas para
| ¥ * favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda de Cantabria.
| * * En todos los casos, la estimacion del precio de venta méaximo se realiza multiplicando
ol precio bésico autonémico (PBA) o el modulo bésico estatal (MBE) por unos
RaERREzeE coeficientes, tal y como se muestra en la tabla adjunta. Actualmente se tiene que el MBE
en 758 € por metro cuadrado de superficie Util y el PBA en la misma cantidad.
e Ademés segin la Orden FOM/738/2002, de 27 de marzo, por la que se declaran
municipios singulares a los efectos del Decreto 12/2006, de 9 de Febrero, por el que se
| . . establecen medidas para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda de
Cantabria, el Término Municipal de Santander es “municipio singular tipo C" por lo que el
poERaTaG, precio maximo de las VPP de Régimen General y de Régimen Especial podia
incrementarse hasta un 16%, y la de Régimen Concertado hasta 30%, dando como
i resultado los siguientes valores:
| *. X% Precio de la vivienda de proteccion publica
PREGIO MAXIVIO m' | PRECIO MAXIMO
[imEngasay CoEFICIENTE FORMULA DE SUPERFICIE UTIL | m* DE SUPERFICIE
© EDIFICABLE (6
| x % VPP-RA 2,184 PBAx 2,184 1.655,47 1324
ORDENACION . (MBE x 1,80) + [0,30
VPP-RC 1,80 X (MBE x 1,80]] 1.773,72 1419
o
(MBE x 1,60) + (0,15
VPP-RG 1,60 X (MBE x 1,601] 1.394,72 1116
(MBE x 1,50+ (0,15
VPP-RE 1,50 X (MBE x 1,60]] 1.307,55 1.046

(254)

1.4.- El suelo computable

Un determinado sector se compone de la superficie que delimita su contorno y de los
posibles Sistemas Generales Exteriores que tenga adscritos, sin embargo, no toda esta
superficie es susceptible de obtener aprovechamiento.

De este modo, existen parcelas que no obtienen aprovechamiento, a priori todas ellas
de titularidad publica, municipal o no.

1.4.1.- Suelo municipal sin aprovechamiento

£l Ayuntamiento de Santander es propietario de determinados suelos del municipio,
constituyendo parte de su patrimonio. De entre todos ellos, hay terrenos que no son
susceptibles de obtener aprovechamiento urbanistico, por alguno de los siguientes
motivos:

«  Se constituyen como suelos de uso piblico o en los que se presta algun
servicio piblico, a preservar en la futura ordenacion.

«  Se han obtenido mediante procesos de gestion urbanistica anteriores, es decir,
mediante cesién u ocupacion directa.

« Se han obtenido mediante convenio, en el que se especifica la imposibilided de
otorgar aprovechamiento a la parcela.

La presencia de parcelas en alguna de las situaciones anteriores dentro de los
sectores provoca que el i e incremente,
por lo que el suelo municipal sin aprovechamiento se considera “suelo no computable””

En el plan se ha realizado una consideracion de las parcelas municipales que no tienen
aprovechamiento, si bien el proyecto de gestion de los sectores (reparcelacion o
compensacion) precisard est cuantia.

La estimacion de la cantidad de suelo en esta situacion para los sectores con
ordenacion detallada viene incorporada en la ficha, sin perjuicio de su ajuste en el
proyecto de gestion urbanistica que proceda

Para los restantes casos se omite la valoracion de la superficie no computable en las
fichas, no siendo posible precisar la misma con cierta exactitud dada la menor
transformacion de los terrenos y las mayores imprecisiones catastrales, siendo
complicada su estimacion sin un estudio a nivel de detalle de cudles son los suelos
pblicos, su procedencia, etc. Sin perjuicio de ello se hace una estimacion en la presente
Memoria para cada area de aprovechamiento homogéneo.

Senalar ademés que en el caso de los suelos municipales comprendidos en dreas de
sistema general exterior adscrito a suelo urbanizable no reciben aprovechamiento alguno,
poniéndose a disposicion de este fin de forma automitica. Por tanto,
municipales situadas en estas zonas no poseeran aprovechamiento alguno, siendo
terrenos ya municipales que pasardn a formar parte del sistema general de espacios
libres.

1.4.2.- Suelo no municipal sin aprovechamiento

Corresponde con suelos del Gobierno de Cantabria o de la Administracion General del
Estado, en los que actualmente se desarrollan actividades dotaciones al servicio del
conjunto de los ciudadanos, estando c

establecido con cardcter general en la legislacion vigente no previendo, ademés, un
cambio de titularidad de las mismas.

1.4.3.- Ajuste del aprovechamiento medio en funcion del
suelo no computable

Los proyectos de reparcelacion o compensacion de los sectores deberan aportar los
terrenos computables precisos para materializar los derechos conferidos por el Plan, ya
sean exteriores o interiores.

Por tanto, si, por adecuacion de limites, medicion de superficies o deteccion de
suelos no computables a efecto de aprovechamiento (caminos, suelos publicos no
patrimoniales, etc), u otros, el aprovechamiento medio de los terrenos integrados por un
sector y por los sistemas generales a él vinculados (directamente o por cuantia) difiriese
del aprovechamiento medio establecido en la correspondiente ficha para el sector se
deberd

a) En las dreas de aprovechamiento homogéneo, adecuar la superficie de sistemas
generales exteriores adscritos, a fin de mantener el aprovechamiento medio asignado.
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b) En los restantes sectores y dreas, se estard en lo dispuesto en el articulo 127 de la
Ley del Suelo, para los que el Ayuntamiento establecera para cada caso la opcion més
adecuada al ajuste del aprovechamiento
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fihgats Tal y como establece la Ley del Suelo de Cantabria, en el desarrollo de todo Plan
3 Parcial en Suelo Urbano No Consolidado (generalmente incorporados en el Plan General)
SEE y en Suelo Urbanizable se destinara una superficie a espacios libres publicos no inferior
| = a veinte metros cuadrados de suelo por cada cien metros de superficie construida,
3 cualquiera que sea su uso, no siendo dicha superficie nunca inferior al 10% del sector.
paErgass

En suelo urbano las superficies de espacios libres son serialas de modo gréfico por el
Plan, sin periuicio de la posibilidad de modificar el plan parcial que ordena el sector, y en

los espacios libres no deben ser

pamgu
suelo urbanizable las establecidas en la Ley con las mayores precisiones que pueda
[aEsEzEye contemplar la correspondiente ficha. En alguna ocasion las cantidades expresadas como
vinculantes agrupan superficies mayores a las establecidas como minimas por la Ley, sin
HEERRSSES embargo esta circunstancia no va en detrimento de la ejecucion del sector puesto que
los parametros urbanisticos establecidos para el mismo son adecuados para garantizar su
[ viabilidad.
En términos generales, y en coherencia con las directrices marcadas por la Direccion
[EEnEs g General de Urbanismo del Gobierno de Cantabria,
residuales, iregulares ni poseer condiciones que limiten su uso como espacio libre. Por
pamgpasay este motivo los planes parciales incluidos en la Revision del Plan General distinguen los
espacios libres locales computables de los no computables. Estos mismos criterios
[ ERp, deberan ser tenidos en cuenta en la elaboracion de los Planes Parciales de desarrollo de
Ia Revision
Con respecto a los equipamientos de carécter local, la Ley 2/2001 de Cantabria,
FREREREES establece para el Suelo Urbano No Consolidado y para el Suelo Urbanizable la existencia
de doce metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados construidos de
vivienda
it
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Igual que en el caso anterior la designacion de los equipamientos en suelo urbano se
realiza de modo gréfico y en suelo urbanizable de modo textual, sin periuicio del
sefialamiento de la ubicacion de alguno de ellos.

Para ello se ha tenido en cuenta el resultado del estudio de equipamientos que se
incluye como anexo de ordenacion. Ademés, se ha prestado especial atencion a los de
cardoter sanitario y educativo, sobre los que existen criterios proteccionistas en las
Ordenanzas mediante los cuales en caso de cambiar la categoria de un equipamiento
educativo o sanitario asistencial, este debera o bien reponerse en el mismo ambito de los

y con similares isticas de supericie
y forma, o bien poseer informe de la en la
sectorial del uso afectado que justifique la innecesariedad del mismo.

la interrelacion de los vecinos de la zona, creando un modelo de ciudad donde la gente
convive y no depende del vehiculo en todo momento.

Las reservas establecidas como minimas por el Plan se sitdan entre el 3% y el 20%
en funcion de la ubicacion relativa y tipologia edificatoria de los sectores, incluyéndose
ademés criterios en las fichas de los sectores para su mejor ubicacion y funcionalidad.

Finalmente, en las fichas de todos los sectores, ya tengan ordenacion pormenorizada
o o, se fijan unos porcentajes minimos de VPO y sus regimenes, poseyendo carécter
de minimo, tanto el porcentaje como la superficie de cada régimen. Cabe aclarar por
obvio que resulte, que, en las fichas de sectores, dreas o ambitos en los que no se fien
expresamente porcentajes de VPO, se debera entender que toda la edificabilidad
residencial es libre.
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Adems para los centros educativos y sanitarios cuya parcela soporte sea resultado
de un Plan Parcial, se indica expresamente en las fichas de dichos sectores que sus
dimensiones y ubicacion debera ser acorde con su finalidad, circunstancia que debera
justificarse expresamente en el Plan Parcial. Con esta medida se persigue que estas
parcelas dotacionales sean suficientes en tamanio y posean unas condiciones de acceso,
centralidad y topografia adecuadas para un uso que requiere parcelas muy grandes y que
deben ser

En relacion al aparcamiento, la Ley del Suelo de Cantabria establece que en el suelo
urbano no consolidado y en el suelo urbanizable se preverén dos plazas de aparcamiento,
al menos una de ellas publica, por cada cien metros de superficie construida, cualquiera
que sea su uso.

La plaza por cada 100 m’ de uso privado se encuentra incluidas dentro de las exigidas
por el Plan General para los distintos usos (una por vivienda o cada 100 m' de usos
residencial, cada 50 m’ de uso terciario, etc), sin perjuicio de que para los sectores con
ordenacion pormenorizada se incluya la cautela de que el cumplimiento de dicho
requisito deberé ser en los proyectos de v
para cada unidad de actuacion delimitada

Las plazas pblicas vienen grafiadas en los Planes Parciales que se encuentran
incorporados al Plan General y deberan ser incluidas por los nuevos Planes Parciales que
se desarrollen. Esto hace que en la nueva ordenacion abunde el aparcamiento en bateria,
que si no es el més deseado desde el punto de vista de la imagen urbana es el que mejor
optimiza el uso del suelo, consumiendo menos espacio que los aparcamientos en
que las superficies de aparcamiento exclusivas.

Con respecto al viario no cabe nada que destacar; el suelo urbano se define
completamente y en el urbanizable, se plantean los ejes viarios principales, mediante
alineaciones indicativas no vinculantes, para las que se tomara la seccién como minima y
la funcionalidad del vial como vinculante, aunque sera el Plan Parcial quien determine su
trazado definitivo.

En relacion a las reservas para usos comerciales se tiene que la Ley del Suelo de
Cantabria no las contempla como tal. Sin embargo desde el Plan se considera
imprescindible obligar a que todo sector urbanizable tenga zonas de comercio, no
enfocadas a grandes complejos sino a zonas de uso cotidiano que aporten al sector
dinamismo y autosuficiencia, para lo que se incorporan como minimas las superficies

por el de

De este modo, se pretende que cada sector tenga, ya sea en bajo comercial o parcela
aislada, zonas con comercios basicos, evitando los desplazamientos para cualquier tipo
de compra, y accesibles, de modo que no sea preciso el uso de ningdn vehiculo,
evitando, de este modo, la generacién de trafico innecesario. Ademis, esto contribuye a
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2 a 2.- Gestién del Suelo Urbano planos. La propia declaracion de  utiidad publica del planeamiento hace que esta
§~ o posibilidad exista, independientemente de la precision anterior.
e 2.1.- Suelo Urbano Consolidado
e A continuacion se adjunta un listado con las actuaciones aisladas indicadas, de las
@w = La gestion del Suelo Urbano Consolidado se lleva a cabo mediante actuaciones cuales, y como se ha mencionado anteriormente, algunas seran llevadas a cabo por sus
= aisladas, tal y como establece el articulo 144 de la Ley del Suelo de Cantabria, ya sean de propietarios en aplicacion del planeamiento y otras serén desarrolladas por la
s cardcter puntual e iniciativa publica, o privadas sujetas a los derechos y deberes Administracion (Local u otras) mediante los mecanismos previstos en el articulo 145, 142
= establecidos en la Ley del Suelo de Cantabria. y 143 de la Ley 2/2001
s
2 En relacion a esta clase de suelo, la Revision del Plan pone especial atencion a las Twovesueio cusmeo | supemnoe
3 operaciones de pequeria escala a desarrollar en el casco urbano, algunas asociadas a la et Suso oo 2 10
iniciativa privada y las més ambiciosas en cuanto a regeneracion de tejido urbano, s [booruan Vi Cust ! Suo utoo 2 EX)
creacién de vivienda sometida a algin régimen de proteccion publica y obtencion de As o Sus o 2 s
espacios dotacionales, a la intervencion piblica s E Sbutarn 2 e
e Sumoutano v )
s expropscin encs Saranere | —Svelo B e
Asimismo, las desarrolladas mediante iniciativa privada puede que se demoren o que o PP E— - e
se puedan tomar inviables por la falta de aplicacion de procesos sisteméticos de gestion e PET—" pe—— n =
urbanistica, para o que se permite la intervencion municipal desarrollandolas como e PT— E— T P
actuaciones aisladas mediante sistema de expropiacion o convenio. Estos dmbitos pre P— e T o
responden a las denominadas “areas de intervencion unitaria” press PETP— P B e
e [iplacn ver o pomanvr Suebutan | Achane T s
Finalmente, existen otras intervenciones en suelo urbano consolidado de menor e Jerplncion v San romanv Seeoutaro | A cbane T 155
calado, y que son necesarias para la obtencion de solar de las parcelas edificables, la e Jentscion v pomsnvin | suso umsne |4 troner 1 o
obtencion de pequerios espacios piblicos o la apertura de algunas calles. Estas it B Susoutsno | Acoronr ! a3
actuaciones aisladas seran ejecutadas por sus propietarios, cuando ésta sea condicion s Joplscion v on Fomanix Sudo wtito ! 130
para obtener la condicion de solar, o bien por el ongot Jamplncn Vo San romsn Sus e 0 155
Publicas en caso de anticipar las sefialadas anteriormente o de pleeipguiio supuestos et fanplacin Vo in Frnin 0 EISH . et
de 1os antes mencionados, e [amplacon v San Roman a1 Sumoutano ) =
e [aplacon v San Roman | Susoutano y 2
X e Japlscon v San Romsn v | Susowbano T w
La relacion de dichas actuaciones aisladas es la mostrada en el siguiente apartado, e P E——T— —— T o
sefialando que las marcadas con un asterisco responden a actuaciones necesarias para ey P E—— —— T e
que sus propietarios obtengan condicion de solar, lo que en el Informe de Sostenibilidad pren E——— e —— T -
Econémica se traslada a una supuesta financiacion 50% particulares ~ 50% preen PSP —— i o
Ayuntamiento, preny Suebunam I o
e Suebunam > ™
2.1.1.- Las actuaciones aisladas para obtener dotaciones s m F—, ::: - =
publicas pren ‘Susouoano | Aobterer A A
Fistrmecie M |Ampliacién Vial Monte v Suelo urbano. Acbtener 1 m
BRI En el Plan se detectan determinadas actuaciones aisladas para obtener dotaciones e s Suoloutsno | Acbioner 7 vy
piblicas, ya sean generales o locales. s [Corets e 1 Susoutono | aabienr . -
ey [Gerets e 1 Susoutono . o
Los terrenos afectados por las mismas se grafian en los planos de gestion, sin e Sumoutano I )
perjuicio de que durante el desarrollo del planeamiento puedan surgir otras que sin e Sbutars B =
contravenir las determinaciones de éste, no vengan expresamente recogidas en los — Es - =
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wootsuo | _emoo | cusmeno | st wrovesmo | wmoo | conmewo | suevior 28
e Susoutmro | Acttens . wr pren Susoubaro | A ctener . o e
pren expropacin Consruccon susotano | obtener > w e [ Ry v w0 =he)
v Jomplscion ver sargnero Susowbaro | obtene 5 - e exropson ommsconsio pis | Susoutaro | Acbtener 3 20 & 2
prety Esi Suelo urbano_ Aobtener 3 sz 98 Suelo urbano Acbtener 3 582 .
st Jmplacon Ve Sargneco Sunowbaro | Acttens s = e Suso wbar | A ctane By e 2
e Susostaro | Acttene > m ey e I w7 S
e [placon vt Sanpoman x| soelowtano | Acbiener . n prees Susoubaro | A ctene . gerey S
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e [amplacién viarSan fomén Xx1 Suelourbono | A obtener 5 o aa10s Suslowbono | A oberer 1 i) g
e Jomplacon v anpomanxo0r | Svolowtano | Acbienar . o e e I s 3
e placion Vit Sannaman 001 | sveboutano | Acbener . P pree [mr—" Susoubaro | A ctaner v e
pren susoubano | obtene > e prees Susowubaro | cbtener 3 o
pren Foman 1| Sosouboro | Aobterer . ey preesy Susoutano | A otener v Lo
pres Somoutono | A obtenr ) o e Suso wbar | ctene 2 =
nse Sunowtaro | Aottene . = e Suso wbar | cotane I e
e Susoutaro | Acttene . ) preTe Susowbaro | A cotaner I P
pre Susoubano | otene . e prem Susowbaro | A ctene . 0
pren Susoubano | obtene . o preTe Susoutaro | obtener I 510
o " Sumowtono | A obtener v o e Susowbaro | otener I ooz
e p—" Sunoubaro | Aobtene v o e [amstecn v e Suso wbar | A cotane I e
e amtocon Svebwtino | Agbienr v ot e T P w
e T P v 0 e [Emm———" Susowbaro | A ctaner . o
e pe—— susoubono | obtener v e preey D— [ Ry v G
e pE—") Susoubaro | Aobtener v ou preey [T —" Susoutaro | A otener v oz
saere [ Sunotaro | Aobtene v 207 e Suso wear | ctane I o
e Sunotaro | Acttene v a5 e Suso wbaro | A cotane I ™
e Sumotmro | A cttene v Sost ooy e Py o
pren Susoubano | obtene v 2507 preen Susoubaro | A cbtener . o
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pren Susoutaro | Acttene . . preees T ——"Y Susoubaro | A ctaner v 26
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ey suowtns | aovensr |2 P pre Suebutaro | v |5 o o
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parte del Sin embargo esto no es Gbice para que su coste sea abordado
por los propietarios de suelo de los sectores que requieren estas nuevas conexiones,
que son los tnicos beneficiados por las mismas y que en caso de no realizarse llevarian a
Ios sectores al imposible cumplimiento de algunos de sus deberes urbanisticos; a mayor
abundamiento, y en términos generales, podria decirse que estas actuaciones viarias no
se inclirian en el planeamiento en ausencia de los sectores a los que sirven, en cuyo
caso no tendria sentido su prevision.

2.1.1.-La particularidad de las actt
asociadas a sectores

ueyd |ap uonsa |

Dentro de las actuaciones aisladas para la obtencion de dotaciones publicas se realiza
una reflexion en relacion a aquellas que es necesario prever para el correcto
funcionamiento de determinados sectores de suelo urbanizable.

Existen sectores de suelo urbanizable que, para conectar de forma adecuada con el

A continuacién se adjunta la referencia de las actuaciones aisladas asociadas a
resto de la ciudad, necesitan que se ejecuten conexiones viarias a través del suelo

oueqn ojans [ap UHS9Y-7

sectores.
urbano; con ello, estas conexiones forman parte inseparable del sector, pese 3 que no se
puedan incorporar formalmente al mismo en virtud de su diferente —
urbanistica
ooic0 ACTURGION "CLASE DE SUELO | ESTADO | CUATRIENID | SUPERFIGE ()
Conevion vira SUPS Suclo Ubsno | Aobtener z
En estos casos, las conexiones precisas se identifican en los planos de gestion y en S R Py e T > s
las fichas de los sectores como “actuaciones aisladas asociadas a sectores”, con el ST [T ST v 5 yv
siguiente régimen de gestion: RS & Conexen vrs SuPs Suelo Utbsno | Artorr z 06110
AaS 5| Conenon vira SUP Suso Urbano | Aobtener 7 72501
“Los terrenos incluidos en actuaciones aisladas asociadas a sectores se regulan del A4S 6 Conevon virs SUP Suelo Utbana | Aobtener z 75
siguiente modo: el suelo incluido en actuaciones aisladas asociadas a sectores es suelo 757 Conexion vira S0P Sumo Ubano | Aobtener 7 o5
urbano consolidado en el que se prevén dotaciones de tipo viario y espacios libres A4S & Conewonvara SUP Suto Utbano | Artorar 7 G650
anexos a viario necesarios para que el Sector se integre de forma adecuada en el entorno A2S 5 Conevon vrs SUPZ Suelo Utbsna | Aetorar 7 FIE
y pueda conectar de forma satisfactoria con éste; su ordenacion es la establecida 35 10| Conexion vra S0P Suso Ubano | Aobrener T 2.2
mediante ordenacion pormenoriza en los planos de ordenacion; su gestion se /ea//za AaS 11| Conewon vara S0P Suto Utbano | Artorar T D
mediante actuacion aislada en suelo urbano mediante ARS 17| Coneven vr S0P Suelo Ubsno | Acbrener T B0
convenio, segun los mecanismos dispuestos en los articulos 144 y 142 y 143 de la Ley AAS 14| Conexion viaria SUP-8. ‘Suslo Urbano A obtener 2 722,96
2/2001; los costes de obtencion del suelo y de urbanizacion serdn imputados a los a5 15| Conevon vrs SUPa Suclo Utbsna | Aobtener 7 B
sectores en virtud de los articulos anteriores, 100 y 130 de la Ley 2/2001 y 16 del RDL ARS 16| Conexon vrs SUPG Suelo Ubsno | Artorar 7 o207
2/2008; e gestion de dichos suelos deberd ser tal que permita la ejecucion simultdnea de RS 6| Conexion vara SUPS Suto Utbano | Artorar 7 70455
su urbanizacion con la del Plan Parcial.” ARs 17| Conexen vrs SuP-10 Suelo Utbsna | Acbrener T FER
AAS 18| Conewon vira SUP1T Susto Urbano | Artorar T )
Con ello se resuelve de forma satisfactoria la conexion de estos sectores con el AAS 75| Gonerén vara SUP-1T Suslo Urbano " rforar 1 2558861
entomo y su conexion, cuando proceds, con los sistemas generales, en de ans_ 20| Conexen v SUP 13 velo Urbono_ [ A reforzar 2 35005
los deberes de los propietarios del suelo que se transforme urbanisticamente, en este a5 o1 Coneon ver SUNP-L Suele Ubane | A orerer 2 c26,89
caso suelo urbanizable, que dimanan de los articulos 100 de la ley 2/200| de Cantabria, A5 22 | Conexion var SUNPE Suelo Urban | A obaner z 32623
116 del Texto Refundido 2/2008 del Estado, y articulos de x i E“ vars SUNPA Z:i: :wm' ; z:: ;5
= uao Urbsno | A obtaner o
mnanns Esta imputacién do viales a los sectores, dervada el do S e W e Y T

sus deberes urbanisticos, sin embargo, no se realiza mediante la inclusion de éstos en el
mismo &mbito de equidistribucion del sector, por la propia limitacién que a este respecto
contiene la Ley del Suelo de Cantabria al tratarse de un suelo urbano consolidado

En suelo urbano consolidado la gestion se realiza por actuaciones aisladas, en este

caso sobre solares preexistentes, de donde, en virtud de los articulos de 141 a 146 de la
Ley 2/2001 de Cantabria, su ejecucion se realiza mediante expropiacion o convenio por

(260)

El establecimiento de dicho plazo y la no consecucion de los fines planteados, unido a
las capacidades normativas del planeamiento, llevan a que con total respeto a los
derechos de los particulares en el proceso de urbanizacion, la Administracion pueda
intervenir para materializar las determinaciones del PGOU

2.1.2.- La particularidad de los Ambitos de Intervencion
Unitaria

ue|d [9p ugnsag I

El limite entre el suelo urbano consolidado y no consolidado es fino en muchas
ocasiones, sobre todo cuando se trata del casco de la ciudad. Este acercamiento en la
frontera entre ambas clasificaciones de suelo es sin embargo un abismo en cuanto a la
gestion se refiere, puesto que la Ley del Suelo limita la intervencién en suelo urbano
consolidado a actuaciones aisladas y prescinde de los sistemas de gestion.

Al margen de la utilizacion de esta técnica en diversas dreas especificas de suelo
urbano los Ambitos de Uni n tal grafia en
los planos de gestion, y sin perjuicio de las nuevas delimitaciones que deberdn ir
acompanadas del preceptivo plazo para su ejecucion desde la iniciativa privada, son los
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Esto hace practicamente inviable el desarrollo de algunas zonas del suelo urbano siguientes:
consolidado, generalmente afectadas por cargas, propietarios flocalizables, herencias sin
resolver, y multitud de circunstancias que dificultan enormemente la obtencion del suelo Ambitos de Intervencin Unitaria
necesario para que una vez sea éste de propietario Gnico se pueda desarrollar mediante cODIGO NOMBRE - EMPLAZAMIENTO SUPERFICIE (m?)
una actuacion asilada, AT Vaidencis
Al Barro San Miguel a6
Este “atasco” de los mecanismos de gestion urbanistica donde més falta hacen, s e 1%
one de relieve un vacio en la legislacion actual que se pretende solventar con la A0 o T
intervencion de la iniciativa publica, la cual no seria necesaria en caso de poseer un A o S50
marco normativo realmente adaptado a las necesidades del urbanismo empirico. i Avicha I 2870
Avs Aviche V. 395
En vitud de la declaracion de utiidad publica del planeamiento a efectos AUS E[Mansin | 7077
expropiatorios y de la potestad de la Administracin para liderar el proceso urbanistico, se AIUA0 EMansin I 4370
delimitan los denominados "Ambitos de Intervencion Unitaria”, que se definen como las AT ETMansin 11 3962
dreas a gestionar mediante actuacion aislada en Suelo Urbano Consolidado que, por AlU12 El Mansin IV 12878
eficacia del planeamiento, deben efectuarse de modo unitario, ya Sea por presentar un A3 Bajada de a Géndera 1550
parcelario inadecuado para su desarrollo urbano, porque la ordenacién finalista de la zona AlU-14 Barrio San Miguel IV 4378
requiere una actuacién conjunta, o porque la adecuada ordenacién del entorno exige un ::3:: M;:‘g:zjm :‘i
estudio de detalle previo conjunto. LIS oy St LN
AlU- Bario Ls Concha 7032
Estos ambitos se reflejan en los planos de gestion, va sea de forma directa mediante AU Fewin 750
la trama designada al efecto, o mediante su especificacion como sistema de gestion de Al Bofada del Gurugh il
determinadas dreas especificas de suelo urbano consolidado. En cualquier caso, para I San Wartn | 267
todos ellos se establece un plazo de ejecucion, siendo siempre para los sefialados A San Martn I a1
directamente el primer cuatrienio, y para los a areas ificas el A2 T do Mayo 3280

senalado en la correspondiente ficha

Los plazos establecidos son suficientes para intentar llevar a cabo el desarrollo de la
actuacion por parte de la iniciativa privada, y son conformes a las prioridades de la
Ordenacion en base a principios de interés pablico. Si transcurrido este plazo no se han
llevado a cabo, ya sea por inactividad o porque la ausencia de mecanismos de gestion
hacen que el proceso no pueda culminarse, podré intervenir la iniciativa pblica,
procurando mantener la privada que ha intentado gestionar mediante convenio o mutuos
acuerdos en la medida de lo posible.

Estos dmbitos poseen una ordenacion sencilla reflejada en los planos de ordenacion,
basada en ordenanzas zonales, sin requerir por tanto mayores precisiones para su
ejecucion.

2.2.- Suelo Urbano No Consolidado

El Suelo Urbano No Consolidado tiene una gestion anéloga a la del Suelo
Urbanizable, mediante el de areas de de beneficios y
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2 = cargas. Para ello se ha realizado una primera division del Suelo Urbano No Consolidado
S o en Sectores, cuyo desarrollo se realizara mediante Planes Parciales o mediante Planes NOMBRE USO SUPERFICIE (]
2 3 Especiales Tabo Mayor St Fesidencal 50057
e Bajada de Polo Residencil 5175
e, Un Plan Parcial tiene por objeto regular la urbanizacion y edificacion plasmando el Ceneral Dévia fesidencel a9z
& principio de equidistribucion y desarrollando el Plan General mediante la ordenacion AE4 (B) El Regimiegto * Prado San Residencial 7821
2 detallada del sector en el que se desarrolla (articulo 54 de la Ley 2/2001 de Cantabria) RES Wiacis Picavea Fesidencal )
: AET Residencil 4175
S Un Plan Especial tiene por objeto desarrollar o bien actuaciones aisladas que se AED Pefia del Cuervo Residencial 18.776
] encaminen a la mejora las condiciones urbanisticas de su ambito de desarrollo AE Campogito Oeste Residencal S0
g (descongestion, creacion de dotaciones, solucion de problemas viarios, mejora de zonas :E'é o :‘5 2 egre :ES‘:WW: ﬁ:z
deterioradas, etc) o bien operaciones integradas de reforma  interior, que puedan . CML:’;“:;E RZ;';:::‘ e
conllevar un alto grado de sustitucion de los usos preexistentes. L0 o S o G XIS
AE-16 (B Pision Provngal Resdencil 70,020
2.2.1.- Delimitacion de las areas de gestion AE18(B) | Cabido de Arriba Residencial 5312
2E: Fesidencil 1374
Las reas delimitadas para abordar la gestion del suelo urbano no consolidado son los AE ElEmpaime Pefacastlo Residencil 17932
sectores, algunos nombrados como tal y otros bajo la denominacion de dreas AE Estaciones Residoncial 455180
especificas, sin perjuicio de que constituyan sectores en los términos. legaimente AE: ara Residencial 5407
catablocides. AE25 Via Corneli Residencil 2587
AE29 (B ¥ do Mayo Fesdencil ]
AE31 (B Comercia 1°de Mayo 7080
A continuacion se incluye una relacién de los sectores y otra de los sectores que, $ e Frodietve 5226
ademés, constituyen reas especificas a efectos de ordenacién, con de su o Py Focdoncal 2636
codigo, nombre, uso predominante y superficie. 56 A3 Baro de La Siera Fesidencil Toe02
AE-6 ) Albericia Residencial 45123
Sectores en Suelo Urbano No Consolidado 87 || Frente Maritimo. 217.388
CODIGO 'NOMBRE Uso 'SUPERFICIE (m?) TOTAL 1.011.906
su Corbin Residencil
SUs onte 1 Fesidencil 06407
su4 Monie 2 fesdencal 0450 Para todos ellos, con Ia salvedad de los remitidos a Plan Especial (AE-18 (B), AE-24 (B)
e Resiconei S y AE-87 (B)) se incluye en el Plan General la ordenacion pormenorizada y restantes
lome ST L 2l del Plan Parcil, con la finalidad de dirigir los crecimientos y faciitar la
e e = posterior gestion urbanistica, dado que a Santander en la actualidad e queda poco suelo
e e, T que gestionar mediante la delimitacion de unidades de actuacion.
- E Campon Peracastio Residencil 5.1
Opiz Norte Fesidencil 603 al requisito del articulo 55 de la Ley 2/2001 de Cantabria para los planes
L Ef Pedroso - Camarreal Fosidencial 73588 parciales, sin perjuicio de que en desarrollo del Plan ésta pueda dividirse conforme al
SANTANDE Productvo 1*de Mayo Productvo 27022 articulo 121 de la misma Ley en cuyo caso deberdn seguirse las directrices dispuestas en
685.283 la ficha y los criterios establecidos con cardcter general en las

Ordenanzas, que garantizan el desarrollo racional y ordenado del suelo.

Finalmente sefalar que la Ley otorga la posibilidad de modificar los planes parciales
incorporados en el Plan General, incluyendo tal cautela en las correspondientes fichas de

(262)
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los sectores con ordenacion pormenorizada y regulando las condiciones de sus 28

estandares dotacionales en las Ordenanzas i

6. En el suelo urbano no consolidado, el planeamiento podré aumentar los R

Todos los parémetros urbanisticos de los sectores delimitados se incluyen en las parémetros de edificabilidad y densidad del apartado 2 de este articulo en dreas e S
fichas que forman parte del documento de Ordenanzas de la Revision del Plan General. concretas de dicho suelo sometidas a operaciones de reforma interior, con objeto &%
La gestion efectiva de estos sectores se realizara mediante el sistema de actuacion de hacer viable la actuacion. " s
previsto en las mismas, sin perjuicio de su modificacion con arreglo al articulo 148 de la B
Ley 2/2001 de Cantabria, siendo g el de i6n en de La se obtiene de la aplicacion de las ordenanzas, representadas en los =
iniciativa privada y el de expropiacion en actuaciones de iniciativa publica. planos de ordenacion y fichas, o del parametro de edificabilidad dispuesto en esta dltima, =
que en algunas ocasiones no va acompanado de una ordenacién finalista quedando S
222 Los parémetros de gestion y el modelo de pendiente la ordenacin de un plan parcial o especial 5

ordenacién. Las normas de aplicacion directa. En relacion a la densidad, ésta se obtiene del nimero de viviendas méximo a las que

se da cabida en cada sector. Para ello en los sectores de suelo urbano no consolidado
SU-1 al SU-16 (excluyendo los de carécter productivo exclusivo y los SU-8, SU-T1y SU-
12 correspondientes a operaciones de reforma interior) se ha tomado como base de
célculo una superficie de 90 m’ construidos para vivienda colectiva (M1, M2, M3,A1, A2,
A3, N1}y de 125 m' construidos para unifamiliar (U1, U2, N2).

El aprovechamiento otorgado a los sectores en Suelo Urbano No Consolidado es el
que corresponde al modelo de ordenacién elegido, homogeneizado y teniendo en cuenta
las cesiones del sector.

Al margen de lo establecido para las dreas especificas, que se deben considerar de
modo individualizado, se tiene que, en lineas generales, se ha sido continuista con el
modelo establecido para el suelo urbano no consolidado por el Plan General que se
revisa, llevandose a cabo la recualificacion de equipamientos y espacios libres necesaria viviendas de las propias dimensiones y disposicion del edificio cuando ya viene
para dotar de una adecuada calidad de vida a sus futuros moradores y dar y mediante un tamao medio de 75 m' en las operaciones
Io establecido en la legislacion urbanistica de apncacmn por lo que los apmvecham\entos de reforma remitidas a Plan Especial (AE-24 (B) y AE-87 (B y de 65 m’ en el Cabildo de

inforiores 8108 p antorior Arriba dada Ia disposicion fisica de los terrenos sobre los que actuar, la dimension media
actual y las necesidades de realojo

Y para los sectores que constituyen areas especificas se ha obtenido el numero de

Por otro lado, existen dos normas de aplicacion directa preceptuadas en el articulo 38
de la Ley 2/2001, una en relacion al uso residencial y una en relacién a los usos
cuyo se justifica a

En la siguiente tabla se muestran los parametros de edificabilidad y densidad de los
sectores de suelo urbano no consolidado, calculados conforme el articulo anterior.

En relacion a los limites de edificabilidad y densidad en usos residenciales, se
tiene que el articulo 38, apartados 2 y 6, establece:

“2. En el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbamzable la densuiad
maxima_permitida no podra ser superior a 70 viviendas por h la
cdifcabilidad no sord mayer de 1 metro cuadrado construide por metro cuachado
de suelo en municipios con poblacion igual o superior a 10.000 habitantes. Los
anteriores parametros se reducirén @ un méximo de 50 viviendas por hectérea y 0,5
metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo en los demas municipios. El s
planeamiento expresard estas superficies en metros cuadrados del uso predominante, BIRAASL Y
previa ponderacion al mismo de todos los dems.

g

Para la aplicacion de los limites méximos de superficie construida se excluirén
del computo los terrenos reservados para sistemas generales
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Ha pero no la edificabilidad de 1m?*/m®.

=
[
g
=8
E]
= En la tabla anterior se puede observar que algunos de los sectores superan la
o edificabilidad y/o densidad establecida con caracter general en el articulo 382,
- T - en todos los casos con operaciones de reforma interior que requieren
3 SECTOR EDIFCABILIDAD DENSIDAD PREVISTA de estas mayores previsiones para garantizar su viabilidad.
= PREVISTA(m v ar
S0 Cobin [EE] 0 .
* SUS Monte 1 o250 8 La justificacion de cada uno de ellos se incorpora a continuacion:
AonteZ 05131 0
% 5 one 3 02787 g «  SU-8, se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de 1m’/m’
05769 5
X 7L Averics Este 04325 0 E1 SU-8 posee una gran carga de viviendas, constituyendo una operacion de
EEEs Tamas. g:;f; il “u’ reforma interior de un suelo previamente ocupado y urbanizado en el sentido
+ I e — — més estricto. Su ambito incluye 108 viviendas de porte, que se encuentran en
e Ee e o uso en su mayor parte y en un estado de conservacion aceptable; a sus
p oo o o moradores durante el proceso de gestion habra que darles una alternativa (ya
et P Camaren” o e sea la compra de su inmueble u otro tipo de acuerdo basado en el realojo,
78 Productvo 1 e Meye Vs o asimismo hay diversas naves e industrias, y posee una importante carga de
* 15} Cabo My S’ St ) sistemas generales exteriores que ascienden a 28.307 m” de suelo (sobre un
s D sector de 81.143 m?), los cuales la Ley no incluye para el clculo de la
* =3 T densidad, siendo ésta superior a la que tradicionalmente se aplica.
(=T %0
" 167 1700 Junto con la desaparicion de las viviendas actuales, el desarrollo del sector
AET 18] Cazona 05650 1040 conlleva una reforma de la distribucion de los usos, y un nivel de gestion tal
i 4753 55 que dificulta su desarrollo, siendo un enclave que el Plan considera prioritario
7365 800 en su transformacién por su ubicacion en el fondo del Parque de Las Llamas,
208 e Mg o0 e y que en desarrollo del Plan General que se revisa no ha podido iniciar su
g — o e gestion, considerandose que los parametros de ordenacion y gestion que
- — — éste offecia no hacia la actuacion viable desde los puntos de vista econémico
B AE-16 (B Prisién Provincial 11976 1350 ¥ técnico.
I 2828 2070
% AE21 (6 Pona S [ 550 « SU-1, se supera la densidad de 70
'AE22 ) | Empaime Penacasiii 0g643 70
e AE 24 ) Estaciones 0647 6 Este sector posee ciertas similitudes con el anterior, constituyendo también
A2 61 Lo Cobane 05640 00 una reforma interior de un suelo previamente urbanizado con grandes cargas.
1 2:: o ‘fl:ci':wa ;;:3 :z:g Es un sector discontinuo que debe dar solucion a un pequefio barrio de 57
e : viviendas y algunas naves, situandose en su mayor parte en la zona de
= AE1 @) Comercal s Vo e 65 !
o - - espacio libre lo que facilita la gestion del sector y los posibles procesos de
AE-53 (B] Las Acacias 07114 80,5 realojo.
e AES6 (61 UA 38 Sera ] 0
AE3 6 Ls Albercn 0se %0 Ademss, hay que poner de relieve dos cuestiones, en primer lugar que, como
AE®7 (B Freme Martimo g6 8 en todos los casos, la densidad es méxima, siendo la totalidad de las
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sirve de interconexin entre La Remonta y el Parque del Doctor Morales,
considerandose una actuacion importante para el planeamiento, debiendo
fomentarse su desarrollo,

SU-12, se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de 1m’/m”

La remodelacion completa del Barrio de Santiago El Mayor en Pefiacastillo es
una operacion de reforma interior que dadas las fuertes cargas
urbanizacion y, sobre manera, la dificultad de su gestion, se ha incorporado
como una actuacion publica por expropiacion, considerando que ésta es la
nica forma de garantizar su viabilida

Actualmente hay 105 viviendas cuyos propietarios son duenos en proindiviso
de la mayor parte del suelo de la actuacion, anadiendo complejidad al ya de
por si complejo proceso de gestion, en caso de que la iniciativa se hubiese
planteado de caracter privado.

Ademds, se tiene que, en este caso viene dibujada la ordenacion de bloques
(al ser manzana cerrada) estando estimadas las viviendas en funcion de la
forma y tamario de éstos, estimando 10 viviendas por planta tipo en plantas

tipo que oscilan entre los 817-838 m’ de superficie.

AE-2 (B), se supera la densidad de 70 viviHa pero no la edificabilidad de
m/m’.

Es una operacion de reforma interior en un entormo plenamente consolidado
que requiere la apertura de una calle que incluye casi el 60% del suelo del
sector, ademés de los espacios libres y equipamientos, resultando de la
ordenacion dos blogues residenciales cuya geometria viene definida por el
Plan General y para los que el nimero de viviendas se ha estimado en funcion
de la planta tipo de cada uno. A este respecto para el de menor tamafio con
118 m’ de planta se contempla la posibilidad de realizar hasta dos viviendas
por planta, o que aumenta la densidad establecida en la ficha, intentando
facilitar la actuacion, si bien esto no tiene porque significar que este nimero
de viviendas se vaya a agotar

Sefalar ademds que dentro del proceso de gestion hay que dar solucién a &
viviendas existentes, ademés de soportar elevadas cargas de urbanizacion

AE-3 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha y la edificabilidad de 1m?/m.
Este sector se ubica en primera linea de la Calle General Davila por o que

dada su ubicacion y entidad parece que se deberia haber desarrollado hace
tiempo, sin embargo las grandes cargas que posee lo han impedido,

En la actualidad posee 42 viviendas, algunas en muy buen estado de

viviendas de este sector de proteccion oficial y por tanto, debiéndose adaptar
a los criterios y dimensiones establecidos por la normativa en dicha materia,
pudiendo no llegar a agotarse la densidad prevista parece razonable mantener
cierta holgura para facilter la gestion del ambito; en segundo lugar, las
viviendas que debe desaparecer se ubican en un futuro espacio libre que

4

o viviendas

unifamiliares de porte (que han derivado en plurifamiliares) en el centro de la

ciudad, y otras

3

ocupadas.

En letra del articulo 83 del Reglamento de Planeamiento (a falta de definicion
por la Ley del Suelo de Cantabria) este sector constituye un ejemplo de
“operacion integrada de reforma interior”, ya que con ella se reordena la
trama viaria, las zonas dotacionales, las redes de servicios y la edificacion.

Por tanto, los parémetros indicados se han incorporado al Plan en pro de la
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viabilidad técnica y econémica de la actuacién y con plena coherencia con el Emmtiaa
apartado 6° del articulo 38 de la Ley 2/2001 de Cantabria

e
AE-4 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de
mm’ EEERSRa
Esta actuacion conlleva la reforma interior “integral” de Prado San Roque, EEREaaa
sobre el que ya se han realizado intervenciones de relevancia como la
implantacion del Funicular o la conexion de la Calle San Sebastian con Enrique ciny
Gran.

Sin embrago estas actuaciones aisladas no han resuelto la estructura urbana
ni la ordenacion de este entorno, previéndose en el Plan una intervencion que
conlleva la desaparicion de 46 viviendas, la creacién de espacios libres y
‘equipamientos, la mejora de la trama viaria y la reordenacién de la edificacion

La iniciativa de la actuacion de cardcter publico debe garantizar el realojo en
os términos establecidos legalmente, lo que se facilita pudiendo realizar
viviendas de menor tamario, similares a muchas de las que existen en la
actualidad y que, de este modo, puedan ser equiparadas a los derechos de
los actuales moradores. E tamano medio resultante con la densidad prevista

es de 60 m'.

AE-5 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha y la edificabilidad de 1m’/m’.

Este sector discontinuo reforma y renueva los entormos de la Calle del
Carmen més deteriorados, poseyendo grandes cargas tanto por la ubicacion
relativa del suelo en un espacio céntrico, por las 39 viviendas existentes, més
alguna nave y local comercial, por las grandes cargas de urbanizacion al crear
un gran aparcamiento subterréneo en una zona con fuerte desnivel, asi como
porla carga de VPO que asciende al 75% del total.

boc.cantabria.es
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Con todo ello se tiene que la edificabilidad y densidad planteada es la
necesaria para garantizar la viabilidad econémica y técnica de la actuacion; la
econémica en cuanto a soportar las cargas descritas y la técnica en cuanto a
posibilitar los procesos de realojo en viviendas de similar entidad a las
desalojadas. Hay que tener en cuenta que desaparecen 39 y se crean 92, lo
que puede llever a que un 42% de las viviendes resultantes se destinen a
realojos.

AE-7 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de
Am?Ym’.

Con esta actuacion se reemplaza una zona de naves actualmente en
funcionamiento por un desarrollo residencial con sus equipamientos y zonas
verdes, para la que el Plan General incorpora su_ordenacion detallada,
constituyendo una clara operacion de reforma interior de un suelo
previamente urbanizado. EI nimero de viviendas es resultado de la forma de
los blogues, con fondo de 21 metros.

Sefalar ademés que por norma general en toda ordenacion con tipologia de
manzana se excede el parametro de densidad, al no ser correlativas las
cesiones minimas establecidas por la Ley del suelo con la densidad planteada
por ésta

AE-10 (B, se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de
mijm’

Este sector articula la reforma interior de parte del barrio de Campogiro,
frente a La Remonta, considerandose importante para la transformacion
completa de este entorno.

Su desarrollo se realiza sobre parcelas totalmente edificadas, con 10
viviendas habitadas en su mayor parte aunque de cierta antigiiedad y naves y
locales comerciales. Estas viviendas suponen el 13,7% de las resultantes,
siendo necesario para la gestion urbanistica y viabilidad de la actuacion que el
nimero de viviendas resultantes sea bastante superior al de viviendas a
desaparecer.

€l tamafio medio por vivienda con la densidad prevista es de unos 82 m*
construidos, estimados de la propia forma de la edificacién que se incorpora
enla ordenacion pormenorizada del sector.

AE-12 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de
Am?Ym’.

Esta actuacion reordena la edificacion situada en la Calle Vista Alegre, siendo
una operacion de micro cirugia urbana, en la que pese a la densidad prevista
se sustituyen las mismas viviendas que se pueden llevar a cabo.

Independientemente, el numero de unidades funcionales se obtiene por la
propia forma de los edificios resultantes, los cuales vienen definidos en la
ordenacion pormenorizada del Plan.

AE-13 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no Ia edificabilidad de
AmiYm’

Constituye otra operacion de reforma  interior que absorbe restos de
edificacion de cardcter periurbano que han quedado insertos en la trama de la
ciudad moderna

Al igual que en los casos anteriores, la nueva edificacion se realiza con
tipologia de manzana alineada, quedando el numero de viviendas definido por
la propia forma del blogue grafiado en la ordenacion pormenorizada,
resultando una posible planta tipo 8 viviendas de unos 78 m* construidos cada

En relacion a las cargas de sector, ademss de 5 viviendas existentes (el
12,5% de las de nueva construccion) existen varios negocios, destacando la
presencia de una farmacia.

AE-14 (B), se supera la densidad de 70 viviHa pero no Ia edificabilidad de
mfm’

Este sector promueve la reforma interior en sentido estricto de la confluencia
de la Calle del Monte con la Calle Roca, constituyendo una actuacion
deseable para la ciudad por su posicion de centralidad en la misma, y la
imagen urbana que da en la actualidad, pese a que en fechas recientes se han
demolido varias construcciones y se han hecho obras provisionales para el
mantenimiento de las condiciones de salubridad y omato publico de los
solares.

An con ello, desaparecen 21 viviendas, resultando 46, es decir las viviendas
aincluir en la gestion son més del 45,6% de las resultantes. Aun asi el valor
afiadido de posicion y la antigiiedad y estado de conservacion de las
construcciones existentes avalan la viabilidad de la propuesta, siempre y
cuando se mantenga la densidad propuesta, acorde ademas a la forma de la
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edificacion incluida en la ordenacion pormenorizada y que da como resultado
una media de 73 m’ construidos por vivienda.

AE-15 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha y la edificabilidad de 1m?/m’

Este sector constituye una operacion de reforma interior en suelo urbano, con
escasa estructura urbana, ausencia dotacional, y viviendas de tipologia
dominante unifamiliar con escasa estructuracion.

Incluye en su perimetro 32 viviendas, algunas de porte, y fuertes cargas de
urbanizacion, donde el viario de nueva apertura constituye més del 47% de la
superficie del drea, y que junto con el resto de suelos dotacionales supera el
81% del ambito.

L edificacion se dispone en tipologia de manzana alineada con un numero de
alturas acordes al entorno, excediéndose con la ordenacion el parametro de
edificabilidad dispuesto con cardcter general en la Ley 2/2001 de Cantabria en
algo menos del 10%, siendo necesaria dicha edificabilided para garantizar la
viabilidad econémica del sector, que ain asi es bastante ajustada. Otro

rémetro necesario para coadyuwvar a la viabiidad al sector es el
establecimiento de la densidad sefialada, obteniéndose una media de 68 m”
construidos por vivienda, superior en todo caso a la unidad funcional
independiente establecida para el suelo urbano consolidado, y que garantiza la
mezcla de “viviendas tipo” necesaria para poder distribuir el edificio sefalado
en la ordenacion pormenorizada, con crujias variables.

AE-16 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha y la edificabilidad de 1m?/m’.
La desaparicion de la prision provincial crea grandes zonas de equipamiento

recupera una amplia zona para la ciudad constituyendo una operacion de
reforma interior en suelo urbano en letra del articulo 83 del Reglamento de
Planeamiento.

La edificabilidad establecida es la necesaria para garantizar la viabilidad de la
propuesta, con grandes cargas de urbanizacion y un importante nimero de
viviendas protegidas, ademas de ser la acordada ya en 1992 entre la
Administracion Central y Local para hacer viable en la parte que le
corresponda, el traslado de las actuales instalaciones penitenciarias y la
puesta a disposicion de los suelos del sector

En relacion a la densidad, ocurre lo mismo que en los casos anteriores, en
que de la propia distribucion de los bloques en manaza cerrada se obtienen
densidades superiores a la establecida con cardcter general en la Ley del

vivienda de unos 78 m’ construidos.

L
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Suelo, dando como resultado en el presente caso un tamano medio de 23
2
)
ot 2
AE-18 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha y la edificabilidad de 1m?/m <
@
La ordenacién pormenorizada del Cabildo de Arriba se remite, para los suelos e
dlasificados como suelo urbano no consolidado, a la elaboracion de un Plan s
Especial de Reforma Interior. En base a dicha reforma se justifica el exceso i
e los parémetros de edificabilidad y densidad establecidos con cardcter =
general en la Ley del Suelo, necesarios para garantizar la viabilidad de la A
actuacion, en base a los primeros tanteos realizados para la ordenacion del =
mbito, donde la ausencia practicamente total de viario conlleva una mayor TEE

concentracion de los parametros anteriores y por tanto un mayor densidad

El conocimiento de la actual estructura de la propiedad, y con ello de los
futuros procesos de realojo, de la situacion social y econémica de sus
moradores, y del parcelario, conllevan que a viabilidad de la gestion pase por
generar viviendas de tamario controlado, que en aplicacion de la densidad
méxima contemplada darian como resultado a una media de 64 m’ por
vivienda.

AE-22 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de
1mifm,

Este sector lleva a cabo la reforma del entomo de El Empalme, fuertemente
condicionado por la presencia de la CN-623 y de la CA-130, y del nicleo de
comunicaciones entre ambas.

Esta circunstancia hace que la superficie del sector apenas incluya viario de
ningn tipo, al no poder intervenir sobre las vias indicadas, lo que hace que el
parémetro de densidad sea elevado, no porque las unidades funcionales sean
de poco tamario sino porque la superficie de suelo del sector esté muy
ajustada.

De este modo la densidad es la resultante de aplicar la media de 90 m*
construidos por vivienda, ratio empleado de forma habitual para la vivienda
colectiva en los nuevos desarrolios, que sin embargo dada la limitada
superficie del sector, da como resultado una densidad mayor a la establecida
con carécter general por la Ley del Suelo

AE-28 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha y la edificabilidad de 1m’/m’

Constituye una operacién integral de reforma interior, con grandes cargas
derivadas del traslado del actual centro educativo y de la urbanizacion
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prevista, que contempla la creacién de un aparcamiento subterraneo en una
zona muy consolidada y de topografia complicade, la creacion de un espacio
libre sobre el mismo y la rehabilitacion de la edificacion catalogada incluida
dentro del sector.

Lz densidad y edificabilidad prevista se estima la necesaria para hacer viable
este desarrollo que en base a principios de interés piblico ha sido objeto de
un convenio de planeamiento.

AE-29 (B), se supera la densidad de 70 viviHa pero no la edficabilidad de
Ty’

Este sector prevé la reforma interior integral de la zona periurbana del 1° de
Mayo, integréndola en la ciudad, y provocando sobre la misma un cambio
total. En la actualidad agrupa 99 viviendas que desaparecen con la nueva

Esto lleva a que se haya optado por un tamafio de vivienda medio de 80 m*
construidos que facilite las operaciones de realojo y la gestion, siendo una
superficie media superior a la establecida para la unidad funcional

AE-53 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de
Tmijm’

de un convenio de en el que
se prevé la reposicion de las 96 viviendas existentes actualmente que han
perdido su verticalidad por un problema de asentamiento del terreno,
incorporando la edificabilided necesaria para garantizar la viabilidad de la
propuesta, y que queda bastante por debajo del limite establecido por la Ley

aiw
ordenacion lo que complica mucho la gestion del ambito,
Yesooy
Vi
=g independiente del suelo urbano consolidado
¥ .
R B
Esta actuacion esté i
=Y
e
2/2001 con carécter general
s iy

P
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La ordenacion del sector esta pormenorizada en el Plan, siendo los bloques
previstos de similar configuracion que los existentes, con cuatro viviendas por
planta, con la finalidad de faciltar el proceso de realojo. Esto lleva a que el
nmero de viviendas exceda de la densidad prevista por la Ley con carécter
general, justificandose en base a la operacion de reforma interior que se lleva
a cabo. Con ello, el tamaio medio de las viviendas resultantes es de unos 88
m* construidos por vivienda
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« AE63 (B), se supera la densidad de 70 viv/Ha pero no la edificabilidad de
m/’

EI AE-63 (B) corresponde con la almendra central del Barrio de La Albericia,
incorporando aquellos suelos urbanos no consolidados pendientes de reforma
interior. Con este sector y algunas actuaciones asistematicas en suelo urbano
consolidado se completa la ordenacion del bario, en tipologia de manzana
cerrada a 5 alturas y de los

establecidos en la Ley del suelo de Cantabria

EI parcelario actual implica a més de 100 viviendas, en general de pequerio
tamario y que parece resultado de continuas divisiones de las viviendas
originarias, no existiendo uniformidad en las unidades que componen la
division horizontal de las construcciones. Con ello, potencialmente, casi una
cuarta parte de las futuras viviendas se implicaria en un proceso de realojo, el
cual para poder tener éxito, deberd sostenerse en una vivienda de tamaiio
controlado que pueda ser asumida por los moradores desalojados,

Con ello, se ha tomado como criterio para establecer la densidad maxima, la
aplicacion de un ratio medio de vivienda de 75 m’ construidos, favoreciendo
con ello la viabilidad de la operacion de reforma interior que ha venido a
sustituir al Plan Especial de Reforma Interior de La Albericia, el cual data de
1993 y queda derogado con la nueva ordenacion.

En relacién al suelo productivo, el articulo 38.5 sefala:

“5. En el suelo industrial, la ocupacién por construcciones vinculadas a tal fin no

Ppodré superar los dos tercios de la superficie del sector de que se trate.

Este requisito también se verifica en la Revision del Plan General, tal y como se
muestra en la siguiente tabla, en la que se incorporan tanto los sectores industriales
como los terciarios, interpretando ampliamente la norma, y sin periuicio de que a estos
Gltimos se aplique o no. Para ello se debe tener en cuenta el limite de ocupacion de la
edificacion sobre parcela neta, que es el siguiente segin ordenanzas:

o TC:60%
o TO:35%
o TH:35%

PM1: libre (como hipétesis se toma el 100% - caso mas desfavorable)

« PM2: libre (como hipétesis se toma el 100% - caso més desfavorable)

=
pasanakass
o
[ 2% @
N 4
)
S
e ]
2
Destacar, finalmente, que la relacion establecida por Ley es de una ocupacion maxima 2.2.3.- Obtencién de los Sistemas Generales 28
de 2/3 que en porcentaje asciende al 66,66%, siendo la relacion mostrada a continuacion e =
inferior en todos los casos: El suelo urbano no consolidado posee ciertos sistemas generales exteriores adscritos, =L
en concreto los ubicados en el extremo Oeste de la Vaguada de Las Llamas. Sus Foska e
Ocupacion de los sectores productivos en Suelo Urbano No Consolidado caracteristicas se muestran en la siguiente tabla pRansate)
S
SUPERFGE | PATGELAS NETAS | _OcuPAcion
secron SECTORw: | PROBOSTIVAS (m3) | EDPEAGION ima) | RELACION Sistemas Generales Exteriores a Suelo Urbano No Consolidado s
SU7 s Aberca Evie T365 007 5077 W% EEEEane
s ; : SUP.SIN | SECTORAL QUE
ST Produeive 162 V77007 T ool s copico nowene | usorned. | o Sun SN SECTORAL Ay it
REST () Comerc 1°Ge Nayo | 17,040 7078 5720 5% FiaBl
SE50 78 Oz 575 5990 75" 303% Las Liamas =
“Gcupacian del B0% sagin ordenan de area especiica SGEXSUNCA Oeste | Eauipamiento | 30.766 sue/sus PR
En relacion a los sistemas generales interiores a los sectores, estos se obtendran FREEEREE
cargo del 4mbito en el que se encuentren incluidos, siendo de viario, espacios libres o
equipamiento, predominando los primeros, que cominmente son la cesién que més
superficie ocupa. Estas futuras calles poseen una funcion determinante en el sector, T
cumpliendo a su vez una labor de viario general y de viario local, siendo necesario para
que las que las parcelas resultantes del proceso de gestion posean condicion de solar pzae=ngy
Por tanto, su financiacion ser compartid, de modo que el ente urbanizador asuma el
coste de lo que hipotéticamente corresponde a un viario local (seccion 1+1 con aceras), y [Err
que necesita en todo caso para obtener la condicion de solar, y el Ayuntamiento la parte
restante. i 1
En la siguiente tabla se incorpora un resumen de los sistemas generales interiores
adscritos a suelo urbano no consolidado: HaEm i
Sistemas Generales Interiores a Suelo Urbano No Consolidado Eactzca
SUP. SIN SECTOR AL QUE SE
copieo USOPRED. | oBTENER (m?) ADSCRIBE i e
SU-4/SU-11/SU12/ FakRgasas
Viario Viario 26036 | SU-15/SU-16/AE22 (B)
- | * +
Espacio Libre Espacio Libre 16503 AE-1 B)
Equipamientos Equipamiento 10.992 AE-1 (B) / AE-87 (B ORDENACION
TOTAL 53.621
e
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Finalmente indicar que en caso de que fuera oportuno los Sistemas Generales podran
ser obtenidos por el segun los en la Ley del
Suelo.

2.2.4.- Cartografia

A continuacién se adjunta un plano con la delimitacién de sectores en Suelo Urbano
No Consolidado.
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2.3.- Suelo Urbano en Vias de Consolidacion

EI Plan General que se revisa dividia la totalidad del suelo urbano en areas de reparto
dentro del marco legislativo de la Ley del Suelo de 1992. Estas areas poseian un
determinado nivel urbano (1, 2 6 3) que indicaba en términos actuales el grado de
consolidacin del suelo, lo que iba acompafiado de la necesidad o no de gestionarlo
mediante actuaciones integradas. Asi, para los suelos nivel 3 la delimitacion de unidades
de actuacion era obligada, para el nivel 1 no se requeria y para el nivel 2 era posible, en
funcion de que las parcelas hubieran alcanzado o no la condicion de solar.

En el caso de unidades de actuacion, éstas se delimitaban dentro de cada area d
reparto mediante unas directrices, no siendo de gran tamario, y permitiendo a la iniciativa
privada de pequefio o mediano promotor intervenir en el mercado del suelo, lo que con
los planes parciales de gran superficie se tornaba inviable.

Por otro lado, durante la tramitacion de la Revision del Plan General no ha habido una
suspension de la gestion urbanistica, que no se requiere en el marco legislativo actual, y
si una suspension de licencias por el plazo maximo de dos afios establecido en el articulo
65 de la Ley 2/2001 de Cantabria

Con todo ello se tiene que en el momento actual se encuentran delimitados 65
&mbitos de gestion provenientes de las dreas de reparto del Plan General de 1997 que
han estado avanzando en la gestion urbanistica a lo largo de los ultimos aros, la cual es
en ocasiones lenta, y no ha llegado a culminar con sus deberes urbanisticos. Desde la
responsabilidad que se debe exigir a las Administraciones Publicas y dentro del marco
normativo vigente, se considera que estas actuaciones se deben incluir en n régimen
wansitoo que permia fnalar la gesién ya iniciada en los términas aprooedes,

la en la sucesion del yendo en contra de las
propias decisionss. de 1 Adminisracion y Slempre v cuandd o, oxistan razones. de
interés publico que hagan desaconsejable tal decision.

La transitoriedad de los planes generales es algo necesario, més aun cuando el marco
legislativo permite continuar con la gestion urbanistica durante su redaccion, y habitual,
no pudiendo suponer la aprobacién de la nueva norma el retroceso de la gestion ya
comenzada. Su obligatoriedad ya viene preceptuada desde el ano 1978, en el articulo
19.3 del Reglamento de Planeamiento: “3. En todo caso, el Plan general deberd precisar

culminado su desarrollo, otorgandolos un régimen juridico transitorio contemplado en la
D.T. 2° de las Ordenanzas:

“Segunda. Suelo urbano en vias de consolidacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, y @ los efectos de permitir una sucesion racional del pleneamiento y la
conclusion de los correspondientes procesos de ejecucion o gestion urbanistica ya
iniciados a la entrada en vigor del presente plan, que son compatibles con la ordenacion
propuesta en la Revision del Plan General, y conseguir su materializacion sobre el
territorio, en los dmbitos a los que se refiere el Anexo XX de Ordenacion “Suelo Urbano
en Vias de Consolidacion” se mantiene la vigencia de las determinaciones de ordenacion,
edificabilidad, y contenidos del planeamiento anterior salvo en lo relativo a las
condiciones generales de la edificacion y de los usos que se regirdn por el presente plan.

En los supuestos anteriores se continuar con la tramitacion de los instrumentos de
ejecucion y gestion urbanistica hasta la conclusion de los mismos en los términos
derivados de las disposiciones transitorias de la Ley 2/2001 hasta su finalizacion.

Una vez finalizados los procesos de urbanizacion y edificacion, se culmina la situacion
transitoria de estos suelos, que tendrdn condicién de suelo urbano consolidado y se
regirdn por lo establecido en el presente plan.”

Se tiene que esta situacion no es una clasificacion de suelo, sino una situacion
transitoria. En los planos de clasificacion se clasifica todo el territorio del término
municipal, en particular el suelo urbano, “superponiéndose” la situacion transitoria en los
casos en que ésta exista

En estos casos se mantiene el régimen de gestion y calificacion del suelo con la que
se inici6 su gestion, requiriendo para ello que al menos se hubiera delimitado la unidad
de actuacion y/o tramitado algun documento que demuestre la voluntad de desarrollo,
permitiendo culminar los deberes y materializar los derechos inherentes a las mismas,
pero solamente en aquellos supuestos en los que la ordenacion del Plan General de 1997
se considera compatible con la Revision.

A este respecto hay actuaciones que hablan iniciado su gestion y que en base a
princiio de interés pibico no se han inlido dertro de a sitacion ransitora descia

el régimen juridico aplicable al planeamiento que estuviere vigente con yala
edificacién existente, estableciendo las disposiciones pertinentes sobre régimen
transitorio, en el que se contendrén las prevenciones oportunas sobre la vigencia del
planeamiento anterior, en atencién al grado de incorporacion de sus determinaciones al
propio Plan general,

En base a lo anterior, la Revision del Plan General incluye un régimen transitorio que
abarca todos los suelos en gestion grafiados en los planos de gestion que aun no han

Unidad 19 del PERI del Rio de la Pila,

del y sin perjuicio
de los posibles derechos mdemmzatomos e pudioran existr, y 406 &l planeamionto no
entra a valorar. Estas son las siguientes:

« Unidad delimitada en el Area de Reparto 1, incluida ahora en el AE-32 (B)
inejecutable por la presencia de un tendido aéreo que no es posible soterrar
parcela a parcela. La imposibilidad de finalizar su gestion de forma auténoma
obliga a incluirla en el drea especifica, de forma que junto a las colindantes
puedan ejecutar el soterramiento y completar su urbanizacion.

incluida ahora en el AE5 (B). La
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actuacion prevista en este drea especifica busca la regeneracion de dicho
entorno, con la generacion de VPO y un aparcamiento subterraneo en una
zona con escasez de éste y de iniciativa publica. La ejecucion de dicho
aparcamiento hace necesario que se involucren todos los suelos del drea
especifica, haciendo inviable la ejecucion fragmentada de los terrenos en ella
incluidos tal y como proponia el PERI del Rio de la Pila, que no contemplaba la
creacion de un aparcamiento en este emplazamiento. Ademés se considera
necesario (no s6lo por la realizacion del aparcamiento) modificar la ordenacion
planteada por el PERI que habria una calle Este - Oeste con excesiva
pendiente y puntos de conexion inadecuados, generando un tréfico de
agitacion que iba a empeorar el trafico de la zona, cuya situacién no es la
mejor dadas las fuertes pendientes, puntos de escasa visibilidad y secciones
irregulares,

desarrollo previsto por el Plan General de 1997 unido a criterios de mejor
ordenacion de un entomo sensible como este y a criterios de oportunidad
{préxima reordenacion del frente maritimo y celebracion del Mundial de Vela
de 2014) hacen acanse}ab\e realizar una ordenaclon més adecuada a su
nel AE-11.2y

que
Goneracien do nueos espacos pablicos, antes Inexistentoes

2.3.1.- Relacion de los suelos en la situacion transitoria de
la D.T. 2 Suelo en vias de consolidacion
A continuacion se incluye la relacion de los suelos incluidos en esta situacion, y con

expresion de os expedientes tramitados a fecha de 4 de Abril de 2012, incluyendo en los
anexos de ordenacion una ficha individualizada de cada uno de ellos.

Unidad 20 del PERI del Rio de la Pila, incluida ahora en el AE57 (B) de la
Revision. Esta actuacion es colindante por el Este con la anterior, ~ NOMBRE
modificandose en dos aspectos, en primer lugar se varia la rasante de la calle 0 NCRETT | Ao i UL
de nueva apertura que ya o iria a conectar con la Calle Macias Picavea, sino Aortasn deni
que serviria de acceso al aparcamiento del AE-5 (B); en segundo lugar, la Aprobecion deloi
ordenacion planteada por el PERI establecia una edificabilidad residual con T Gy
una crujia muy escasa y 3 plantas de altura en la parte Norte del area, difici
de poner en uso y cuya imagen urbana y resultado se considera desfavorable
para la regeneracion de estos espacios.

AE-47.2 del Plan General que se revisa, ahora AE3 (B). Su ordenacion ha
presentado problemas de implantacion y bastante conflictividad social, sobre
todo en cuanto a la ubicacion del blogue residencial situado en el Norte del
drea especifica, en unos terrenos topograficamente poco aptos para acoger la T
edificacion. La reconsideracion de su ordenacion, ha hecho también
replantearse los limites de la intervencion, asi como las necesidades
dotacionales del ambito lo que ha llevado a reconsiderar el 4rea en su
conjunto.
AE-99.2 del Plan General que se revisa, ahora AE-25 (B. De forma similar al
caso anterior, el Plan de 1997 establecia para esta zona una ordenacion que T TS
nsidera adecuada con los parémetros actuales, distribuyendo la
edificabilidad alrededor de un paso peatonal privado de uso publico paralelo a

ORDENACION una calle piblica ya existente a menos de 30 metros y colocando la T e
edificacion alineada a la misma.

- Frt Unidad delimitada en el Area de Reparto 41, incluida ahora en el AE-50 (B). EI -

uso dominante productivo del SUP-7 bis al que el AE-50(8) da paso forml, T RO RURL [ Rurbacn e U1
funcional y ambientalmente, hacen desaconsejable implantar  usos [hort
residenciales en esta zona tal y como preveia el Plan General vigente, donde
€l SUP-7 bis era suelo ristico. Por tanto se le otorga una ordenanza de suelo
productivo (tipo nave ~escaparate) que constituya un frente de calidad hacia la S0 i3t seowurT
carretera nacional. o
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2.4.- Las Areas Especificas Aroas Especificas Tipo A- Remitidas FRERSEET
CoDIGo WOMBRE S0 PRED GEsTion e B
Dentro del suelo urbano, en cualquiera de las categorias indicadas en los apartados AET(A) Custo —Veldenoja Residencil Plan Parcal aprobado @
anteriores, se han delimitado Areas Especificas. Senalar, asimismo, que los cuatro AE2(A) Ambito & Tercaro Plan Porcil aprobado BREmS ase
4mbitos de suelo urbanizable en ejecucion también aparecen como 4reas especificas, a AE3 (A) Parque Tecnologico de Terciario PSIR ya aprobado s
fin de incorporar su remision a los planes y proyectos que estén en marcha. AE4 (A) Ampliacién Cierro del Alisal Residencial Plan Parcial aprobado | ‘S 5
Plan Especial e protecaion ya
. . AES (A) Paseo Pereda Castalar Residoncial
Son éreas especificas los &mbitos que el Plan delimita como tales por entender que, w apronado R sy
en ellos, el logro de los objetivos de planeamiento no puede encomendarse AES (A) Sardinero Residenciol | P11 Especdl de proteccin va S
exclusivemente al mecanismo regulador de las  ordenanzas. Sus
Producivo. | Plan Especal de Reforma Interor ya [
edificadas, los usos existentes o previstos, y la naturaleza de las de AET7(A) La Albericia Industrial Terciario aprobado.
mantenimiento, mejora o transformacion previstas por el Plan, requieren modos de AEB (A | Zo7% 9e S 88 Pueio 88 | Stoma Ganoral | Plan Especilyasprobaco s
regulacion o criterios de ordenacién que tengan en cuenta las circunstancias especificas
de cada uno de estos 4mbitos. Son de dos tipos: AES (A) Cardenal Herrera Oria Este Residencial | Pien Especial de Reforma nteriorya
AE10(A) Residencial Plan Parcial aprobado foro %
«  Remitidas o tipo A: que asumen, total o parcialmente, el resultado de figuras AE11 (A] Cruce 1° de Mayo Residencial Plan Parcial aprobado
de planeamiento preexistentes. AE1Z(A) | Nueva Montane Quieno Residencil Va sjecutado Hoss
A desarrollar o tipo B: para las que se prevé algin grado intervencion, de “Troas Especificas Tipo B A desaraliar [ e
reforma interior o su desarrollo integro, EBBIGE NOMBRE SO PRED. GESTION
AE1(B) Cabo Mayor Residencial Sector con Plan Parcial incluido en PGOU , L
Estas zonas son ambitos de calificacion cuya gestion se adapta a alguno de los ‘AE2(B) | Bajada de Polio Norte | Residencial | Sector con Plan Pargal nclido en PGOU
sefialados, a n el marco normativo de AE3B) Genera Davla Residencial | Sector con Plan Parcal ncludo en PGOU [ocnaausg
aplicacion y no suponiendo singularidad alguna a este respecto. T Regmiento-Prado San | _Residencal
o ¥ 10 sups gl a P AE4 @) omerte? eS| Soctor con Plan Parcial nclido n PGOU
) ) AES5 (B) Wiacias Picavea Residencial | Sector con Plan Parcial incluido en PGOU Bam
Las reas especificas son las siguientes. Cada una de ellas posee una ficha AES (6] Sario Caming Fesidoncil ot de ntervencion Unfiar
individualizada en la que se especifica su gestién, correspondiendo con sectores (en A7 oot Fessonca | Sasior con Flan Parcs ncldo 2 GO BRERRSRES
suelo urbano no consolidado) o actuaciones aisladas (en suelo urbano va AE8 (B S Pavo e Fetincin Aiads
sea de forma directa o mediante el de un &mbito de AES (B) Pena del Cuervo Residencia | Sector con Plan Parcial incluid en PGOU HEGEIAERS
uritaria). AET0 Campog Oeste Residencial | Sector con Pln Parcal ncludo en PGOU
AE11 () ElEmpaime Oesto Residoncil Ambito do Intervencion Uritaria
AE.12 (B) Vista Alegre Residencial Sector con Plan Parcial incluido en PGOU | ", "
AET3 (@) San Lorenzo Residencial | Sector con Plan Parcial ncluido en PGOU
AE14 ) Calle del Monte Residencial | Sector con Plan Parcial ncluido en PGOU [eniansy
AE.15 (@) fontevideo Residencial | Sector con Plan Parcial ncluido en PGOU
AE.16 () Prision Provingl Residencial | Sector con Plan Parcial ncluido en PGOU
Equipamiento/ "
AEA7(B) | Convento de Las Clarisas | CAReIents Actuacisn Aislada
RE18 () Cabido d Ariba Residencil Plan Especial
AE19(B) | Averida de Cantabria | Residencial mbito de Intervencion Unitaia
AE20 () Cao Residencil Ambito de Intervencion Uritara
AE21 () Poa Sur Residencial | Sector con Plan Parcial ncluido en PGOU
AE22(B) | ElEmpaime Penacestilo | Residencial | Sector con Plan Parcil incuido en PGOU
AE23 () Cale Aistad Residencil Ambito de Intervencion Uritara
Forravar
AE240) Estaciones Fortovari/ o Especil
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Areas Especificas Tipo B.- A desarrollar Areas Especificas Tipo B.- A desarrollar
<oDIGo WOWBRE GEsTioN CoDIG0 WOWBRE GEsTioN
AE25 (B) Penia Achicoria Residencial ‘Actuacion aislada AEes(B) | Umverdadimemaconal | Equpamionto Actuacion Alslada
AE.26 (B) Zoco Gran Santander Residencial Actuacion aislada e
AE.27 (B) La Cubana Residencial | Sector con Plan Parcial incluido en PGOU AEET (8] erto Chico. Equipamiento Amibita de Inervencién Unitara
AE-28(8) Via Cornelia Residencial | Sector con Plan Parcial incluido en PGOU AE68 (B) Olaiz - Pedroso Fesidencial Actuacion Aislade
AE2908) | Pimerode Mero sidencial | Sectorcon Pan Parcl ncuido en PGOU AEes(B) | Sebes fueva Moniane | regigencial Actuacion Aslac
L T N 0 T W— AE70(8) | nausialIso Gol G0 | Productve Actvacion Atods
omercl Pimero de Mayo | Tercar clor con Pan Pargal ncluido o1 o Tnduet
AE-32(8) Corban Residencial Ambito de Intervencion Unitaria AETI (@) | Mot éi'a o Productive etuecicn Aslada
AE-33(B) Peia Penacastillo Residencial Actuacion aislada AE.72 (B) H.U.M. Valdecilla Equipamiento Actuacion Aislada
“AE-34(8) Bajads de Ia Calzada Residencial Ambito de Intervencion Unitaria AE73 (B) Global Steel Wire Industriel “Actuacion Aislada
AE-35(8) Bajada de San Juan Residencial Ambitos de Intervencién Unitaria AE74 (B) Ciudad Jardin Residencial Actuacién Aislada
AE-36(B) Calle Sania Teresa Residencial Ambito de Intervencien Unitaria AE75 (B) Barrio del Carmen Industrial “Actuacién Aislada
AE37(8) Abericia Esto Residencial | SV2SCn ensitorc suslo bagio en ves s Favstino Covada e B
AE-38(8) ‘San Roman Sur Residencial Ambito de Intervencién Unitaria AE.78 (B) Candina Productivo “Actuacion Aislada
AESH(B) | Cuesta de o Aays | Espacios res | Sitsaien tansiorssuslo wbano en vas AR Candratss Froduetno Actsacon Aiada
A0 (@) Marta istina Rosidencial | AcuUaaen asleda [ Ao e ntervencén AE0 @ Fundiuba Productve Actvacon Arsada
AE41(B) | Guovara-RiodelaPla | Residencal ‘Actuacion Aisada AES1 (B) Ca Cantabria fesidenciel Actvecion Aslade
AE.42 (B) Los Aguayos Residencial Ambitos de Intervencién Unitaria AE2 (B Jardin de Africa Equiparmiento Actuacion Aslada
AE43 (B) inés Diego del Noval Residencial Ambitos de Intervencién Unitaria AEES (B) T de Mo Tercerto ctueciin Aslade
AE44 6] | Genaet G S| Focdensi ombieia ievoancion Uriara AE84 (8| San Scbastin - Ateva | Fosiencil Aimbio do Intervencion Urtria
AE45 (B) Brunete Residencial Ambito de Intervencién Unitaria AEES (B) Blogue Mansemat ndustrel Actuacicn Aslada
AE46 (@) Cale Africa Residencial Ambito de Intervencién Unitaria AEE6 (B) Colle Mamar flesidencel ctueciin Aslade
AE.47 (B) San Martin Residencial Actuacion Aislada AES7 (B Frente Marttm e an Especial
it S o Ty AES8 (B | Jerdnes de Pereds | Espocios Les Retvacion Asade
AE49 (B) | Bajada do Juan Blanco Sur | _Residencial bito de Intervencién Unitaria AEg9 () | Cener aiaTdo San | posiencel Actuacion Aislada
AES0 B) Oz Produsivo | Sector con Plen Prcel nclido en PGOU AEs0 @) San Mirin Rosidencial | Ambiios do ntervencen Ulara
AES1 (B | TorcarioLa Marga Torcario Actuacion Arsada
AEsz(®) | SsemeCenes e El | pogucio Ambito do Intervencion Unitria
AE.53 (B) Tas Acacias Residencial | Sector con Plan Paral incluido en PGOU A se adjunta un plano en el que se reflejan las éreas especificas
AE.54 (B) da de Polio Sur_ Residencial Ambitos de Intervencion Unitaria delimitadas.
AESS5 (B) Rio Cubas Residencial Ambito de Intervencién Unitaria
'AE 55 (81| UAS Bariode a Siera | Residencil | Sectorcon Plan Parcal nckido en PGOU
AES7 (B) Carmelitas Residencial Ambito de Intervencién Unitaria
AESB(B) | Surdela Femonta Tercario Aombito de Inervencion Untari
AESH @ Toltonica Rosidencil Actuacon Arsada
AE.60 (B) San Sebastian Residencial Ambito de Intervencién Unitaria
AES1 (B | San Romen £1Vazo Gencial | Ambto d Intervenceén Uniara
AEs2 (8 Sorro do s Siera | Fosidencel vacen Aisiada
AEG3 [ o Aberce SUNC | Resdencel | Secior con P Parcal mchido &1 PGOU
AEGIZ( o Aborcia SUC Rosidencisl | Ambitos o ntervengén Uniara
AE.64 (B) Cueto Norte Residencial Actuacion Aislada
AE.65( B) Universidad de Cantabria | Equipamiento. Actuacién Aislada

LEYENDA

(=
1 e e w8

P ]

[ —

AREAS ESPECIFICAS

oo
A Z  JGOSTO 2012 pmient

boc.cantabria.es

CVE-2012-12917

131/1453




P4g. 1047

3.- Gestion del Suelo Urbanizable Sect suelo delimitado de no preferente
CODIGO USO PREDOMINANTE 'SUPERFICIE (m?)
£l Suelo Urbanizable a efectos de su gestion se divide en sectores como dreas de o
equidistribucion, en las mismas condiciones que el Suelo Urbano No Consolidado. La SUNP-1 Residenciel 4507
gestion de esta clase de suelo es la misma para el categorizado como delimitado de SUNP-2 Residencial 285.764
urbanizacion preferente que para el de urbanizacion no preferente, siendo ésta una SUNP3 Hosidoncid 346233
distincion selo a efectos de 0, 0l menos, de del momento
de incorporacion a la urbanizacion. SUNP-4 Residencial 200935
SUNP5 Residencial 333563
La delimitacion de los sectores en Suelo Urbanizable también se basa en los SUNPS Residencial 287369
principios de herencia, viarios y POL, dando como resultado bolsas de suelo con
dimensiones que, en general, oscilan entre los 150.000 m’ y 400.000 m’ de superficie SUNP-7 Residencial 409.263
interior. SUNP-8 Residencial 162443
o . o oo Pareel o b . SUNP-9 Residencial 112.070
ada sector debera ser ordenado por un Plan Parcial, si bien éste podra delimitar
unidades de actuacién que verifiquen los criterios generales de la Ley y de las TOTAL 2588432
Ordenanzas, y en concreto, con més de 150.000 m* de superficie interior cada una de
ellas. Esta superficie garantiza un crecimiento ordenado del suelo de nueva ocupacion Sectores en suslo delimitado de reforents
mediante &reas que permitan la dotacion de los servicios y dotaciones necesarias y que
posean suficiente entidad como para justificar el comienzo de un suelo urbanizable, en c6IGo USO PREDOMINANTE SUPERFICIE ()
contraposicion con las unidades de actuacion de suelo urbano no consolidado que suP1 Residencial 400,453
buscan favorecer su desarrollo con una menor entidad completando los vacios o huecos Sorz Fesdencal 215
existentes y por tanto, rematando la ciudad preexistente y no utilizando un nuevo recurso - esidencial
disponible. suP3 Residencial 187.060
suP4 Terciario/Residenciel 921.958
A continuacién se adjunta una referencia de los sectores delimitados como ambitos SUPs Residencial 56580
de equidistribucién, con indicacién de su cédigo, uso predominante y superficie:
suP6 Residencial 74029
Sectores en suslo - sjecucion® sup7 Terciario 137.742
CODIGO USO PREDOMINANTE SUPERFICIE (m?) SUP-7 bis Productivo 274234
SUE-1 Terciario 258.135 SUP-8 Residencial 136.213
SUE-2 Residencial 135.745 SUP-9 Residencial 85.860
SUE3 Residencial 364.668 SUP-10 Residencial 166.681
SUE4 Residencial 170066 sup-11 Residencial 292348
TOTAL 918.604 sUP-12 Residencial 147.738
 Constituye una Siuacion ransiors, no una clase de suslo, con gesten paricularzada SUP-13 Productivo/Residencial 228120
SUP-14 Residencial 101,632
SUP-15 Residencial 114.366
SUP-16 Residencial 59233
SUP-17 Residencial 20631
TOTAL 3.768.036

¥
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En lineas generales, y al margen de las determinaciones explicitas para cada sector,
se tiene que mediante el desarrollo de los suelos urbanizables delimitados se alcanzaria
una cifra de nuevas viviendas de 23.123, sin “descontar” las que se integrarian en la
ordenacion o podrian llegar a desaparecer, y un minimo de 787.567 m’ de edificabilidad
para usos terciarios y productivos.

Ademéas, mediante el desarrollo del suelo urbanizable se obtienen los sistemas
generales y locales vinculantes que determinan la estructura del municipio, alcanzando
de este modo la on del modelo de 6n previsto en la Revision del
Plan.

Por otro lado, segun los parametros de gestion del suelo urbanizable y los sistemas
generales exteriores que se pretendan obtener, éste se puede agrupar en cinco blogues.
que son los siguientes y que se describen a continuacion:

*  Suelo Urbanizable en Ejecucion.

e Suelo Urbanizable Delimitado de Urbanizacion Preferente vinculado al Parque

«  Suelo Urbanizable Delimitado de Urbanizacion Preferente vinculado al Parque

«  Casos particulares en Suelo Urbanizable Delimitado de Urbanizacion Preferente.

A continuacién se adjunta un plano con la sectorizacion del Suelo Urbanizable, y una

gEsacy
« Suelol Delimitado de { No
EET5E
) o Publico Litoral y a la Pefia de Penacastillo.
pssess g
de Las Llamas y a Cabo Mayor,
I
REE R
3.1.- Cartografia
Ry
gty

4

2

tabla resumen con sus condiciones de gestion (salvo el suelo urbanizable en ejecucion,
cuya gestion ya estd realizada).
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| = 3.2.- Suelo Urbanizable en Ejecucion 3.3.- Suelo Urbani: Delii
- Este suelo se corresponds con una situacién transitoria del suelo urbanizable y no con Preferente
| 5 una categoria del mismo, sin la cual no se podria entender la ordenacion ni ésta seria Esta clase de suelo sbarca nueve sectores distibuidos por la margen mds
= gonaruente con los expedientes tramitados por el Ayuntamiento 'y Gobiemo. de septentrional no protegida del municipio de Santander (SUNP-1 al SUNP-9), y la parte
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Los suelos urbanizables en ejecucion son los siguientes:

gaEaE iy avanzadas.
R .
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también de obras,
[Ecti

(288)

mismo, esto no quita para su uso como espacio libre publico, ni para su obtencién a
cargo del suelo urbanizable por procesos de gestién urbanistica.

Por tanto los propietarios de suelos incluidos por el POL en categorias de proteccién
pueden participan en la gestion urbanistica de forma que los suelos pasen a ser
propiedad del Ayuntamiento en aplicacion (cesion, expropiacion u ocupacion directa) a fin
de constituir el Parque Pblico Litoral y ellos puedan ejercer el derecho a urbanizar.

3.3.1-Los parametros de gestion y el modelo de
ordenacién
Los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado de Urbanizacion No Preferente SUNP-1

a SUNP-B poseen, en lineas generales, los mismos parametros bésicos de gestion, que
se resumen en la siguiente tabla:

Abarca los sectores del Plan que se revisa que poseen plan parcial aprobado,
encontrandose en fase de gestion y/o ejecucion. También incluye el Proyecto Singular de
Interés Regional del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Cantabria, que se encuentra en
fase de obras, por situarse en un régimen asimilable al de los sectores anteriormente
indicados, salvo en parte del vial Sur que se clasifica como urbano en atencion a las
consideraciones del Acuerdo de la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo del Gobiero de Cantabria de 20 de Diciembre de 2010.

El SUE-1, que identifica el Parque Cientifico y Tecnologico de Cantabria,

[ aprobado mediante un Proyecto Regional de Interés Regional, con la

matizacion anterior, y que se encuentra en fase de obras, estando éstas muy
des.

El SUE-2, denominado Sector 1 en el Plan General que se revisa, que posee
Plan Parcial aprobado y esta en la fase final de la gestion urbanistica.

El SUE-3, denominado Sector 3 en el Plan General que se revisa, y que se
encuentra en fase de obras, estando éstas muy avanzadas.

El SUE4, denominado Sector 4 en el Plan General que se revisa, y en fase
Los suelos aludidos quedan al margen de la gestion p\ameada por la Revision del

Plan, admitiéndose como validas las soluciones mostradas en los
planes y proyectos que los definen, tal y como se indica en las llchas que los regulan.

Este del Parque Publico Litoral entre La maruca y Cabo Mayor, sin estar este dltimo
espacio incluido (SG.SUNP.POL-1); zona designada como sistema general a fin de
posibiltar su gestion

la superficie

lo Preferente
interior de los sectores (de SUNP-1 a SUNP-9, en verde los sistemas gencrales exteriores adscritos a los
Publico L

Todos los suelos computables del Suelo Urbanizable Delimitado de Urbanizacion No
Preferente tienen un aprovechamiento asignado (tanto los terrenos del futuro Parque

Pablico Litoral como los de las parcelas de los sectores interiores),

que sers

materializable mediante la edificacion tnicamente en los suelos que no formen

parte del citado parque.

De este modo, aunque el Plan de Ordenacién del Litoral establezca una restriccion de
usos en el espacio ocupado por el parque propuesto no permitiendo edificar en el

vivienda unifamiliar, comprendiendo las situaciones de borde del municipio, y poseyendo
por tanto una mayor presencia territorial la vivienda protegida y una menor edificabilidad.

Esta categoria de suelo acoge un total de 6.673 viviendas, que se dispondran en dos
tipologias bésicas predominantes, la unifamiliar y la compuesta por una planta baja y dos
alturas, de modo que los suelos més proximos al Parque Publico Litoral acojan viviendas
unifamiliares preferiblemente exentas y los terrenos mas interiores edificios colectivos
aislados de tipo B+Il con una ocupacion en parcela controlada, poseyendo, de este
modo, zonas libres comunes. La transicién entre ambos tipos de viviendas se realizard
mediante unifamiliares de menor tamafio, que pueden formar tipologias pareadas, y no
adosadas.

Esta distribucion de las tipologias edificatorias garantiza una adecuada transicion al
Norte hacia un gran espacio libre mediante viviendas unifamiliares y una correcta
evolucion hacia las zonas interiores més densificadas y con mayor ndmero de alturas,
mediante un B+l.

Ademas de este modo se contribuye a la integracion de los nicleos rurales que
mediante una correcta ordenacion se puedan fusionar con las zonas unifamiliares de
nuevo

PARAMETROS BASICOS DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
DE URBANIZACION NO PREFERENTE
Edificabilidad (m?c/m?s) 03205 -0,3950
Aprovechamiento medio (u.a.) 0,1901
Densidad bruta (viv/Ha) 2032
Uso predominante Residencial
Tamaio medio vivienda aprox. (m?) 109155
Tipologia Unifamiliar / Colectiva B+I1

A sste raspacto, hay que destacar Que los sectores de Suelo Lbanizatle Delmitado
de No Preferente que colindan con los nicleos tradicionales de Corbanera y
de Fumom La Iglesia, esto es SUNP-4 y SUNP-5 en el primer caso, y SUNP-8 y SUP-3
(Sector de Suelo Urbanizable Delimitado de Urbanizacion Preferente), en el segundo,
incorporan una zonas de transicion que garanticen la adecuada imbricacién de los nicleos
en la ciudad futura, poseyendo un tratamiento singularizado y una

En relacion con el sector SUNP-9, su posicion relativa dentro del municipio lleva a que
sus pardmetros de ordenacion sean diferentes a los anteriores, con mayores
edificabilidades, densidades, y tipologias mas proximas a la manzana cerrada. Ademas
comprende terrenos categorizados por el Plan de Ordenacion del Litoral como Area
Periurbana (AP) lo que obliga a que un 35% de la vivienda que acoja sea de proteccion
publica, con al menos un 10% de esa cantidad de régimen especial. Sin embargo, su
condicion de ser en la actualidad parte del entorno de proteccion de un Bien de Interés
Cultural y pese a la consideracion positiva de la Consejeria de Cultura de incorporarlos al
proceso urbano, hacen que a efectos de ocupacion del suelo se consideren no
prioritarios.

El resto pertenecen a suelo calificado por el POL como Modelo Tradicional (MT) lo
que no impone ninguna restriccién sobre el régimen de vivienda. Aun as, a los sectores
SUNP-2 al SUNP-7 se les condiciona desde la Revision del Plan a que posean un 15% de
VPO, y a los SUNP-1 y SUNP8 a un 13%, dado que en ellos domina o es exclusiva la

directrices y finalidad diferente a la del resto del Sector recogidas en la Disposicion
Adicional Cuarta de las ordenanzas.

Al margen de la matizacion anterior, el esquema general de ordenacion de los
terrenos de Suelo Urbanizable Delimitado de Urbanizacion No Preferente es de modo
muy sintético el siguiente:
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La adaptacion de estos viales al terreno provoca que el espacio intersticial entre
ambos pueda estar ocupado por viviendas Unifemiliares cuando las dimensiones lo
permitan o quedar como zona verde.
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Secciones tipo del vial de cierre de Norte

Preferente

Vistas
ol Norte y de Urbanizacion Preferente al Sur.

Por ltimo y a colacion del esquema anterior, cabe destacar la funcién integradora y
de cierre que ejerce el conjunto viario local Norte, que consta de un vial de 20 metros y
de otro de 10,5, el cual, con cardcter vinculante permite distinguir, que no separar, la
z0na de parque y da acceso a los caminos existentes en la zona calificada como de
Proteccion Litoral por el POL y a las parcelas resultantes por su lado Sur, ademés de
integral un carri bici continuo de més de 4 kilometros de longitud.

. . | 290

Todos los Sistemas Generales anteriores que faltan de obtener, se consiguen

3.3.2.- Obtencion de los sistemas generales s g
mediante la gestion de los sectores alos que estén asociados.

Mediante la gestion urbanistica y con los parémetros mostrados en las fichas

pormenorizadas de cada sector, se obtienen unos determinados sistemas generales
asociados al suelo urbanizable delimitado de urbanizacion no preferente.

Estos sistemas generales pueden ser tanto interiores como exteriores; los primeros
se obtienen mediante la gestion del sector en el que se encuentren, mientras que los
segundos son adauiridos por un conjunto de ellos. En la siguiente tabla, se muestran los
sistemas _generales interiores a los sectores en suelo urbanizable delimitado de
urbanizacion no preferente:

Sistemas generales interiores

UP. SIN

S|
NOMBRE OBTENER

Con respecto a la ejecucion de los Sistemas Generales interiores, y en particular los
de cardoter viario, se aplicara el mismo método que en el caso del Suelo Urbano No
Consolidado, basado en la financiacion compartida entre el ente urbanizador y el
Ayuntamiento, dado que estos ejes son necesarios para que las parcelas resultantes
obtengan condicion de solar.

Por otro lado, y en relacién a los exteriores se tienen los siguientes:

Sistemas generales exteriores

coDIGO nomsre | usoprep. | SUF TOTAL | opTENciON

uso SUP.
PREDOMINANTE | TOTAL (m?) | 5N

Rostrio (y entormo de | Equipamiento sin
proteccion del especificar | 18974 | 3748 Ya obtenido
Cementerio de Ciriego)

Reserva para la posible
ampliacion de la Infleestructura | 11865 | 11.865 SUNP-1
depuradora

Cementerio de San

mente Equipamiento de
Roman (més su zona de | paPEETO 2 | 18119 | 18.119 SUNP-2

Parque Publico |  Espacio libre

SG.SUNP.POL | e PO natural

2192148 | TODOS SUNP

En gestion de los sectores en suelo urbanizable delimitado de urbanizacion no
preferente se obtiene una determinada cantidad de sistemas generales exteriores, tal y
como se relaciona a continuacion:

proteccion) Sistemas generales exteriores adscritos
Infraestructura eléctrica Infraestructura CODIGO SUPERFICIE (m?)
Monte - San Roman eléctrica 4061 4081 SUNP-2 SUNPA Ts078
Cementerio de Monte
(més suzonade | EQUPAMIENto de | 15905 | 15,905 SUNP-3 SUNP-2 191750
proteccion) SUNP3 210,047
La Maruca E““e‘gg’;c‘f}[‘c;"f‘“ 24.691 24.691 SUNP-3 SUNP-4 122350
Infragstructura eléctrica | Infraestructura SUNPS 233620
-C eléctrica 3960 | 3960 SUNP-5 SUNP-6 215175
Nuevo complejode | Equipamiento . SUNP-7 156342
deportes deportivo | 45:398 | 45398 SUNP-7 SUNPS 75907
Espacios libres Espacio libres | 165.053 | 165,053 | SUNP1 al SUNP- SUNP-9 65539
SUNPCT/ SUNP- TOTAL 1.451.805
a 5
Viario general propuesto Viario 79349 | 79349
g prop: SUQ/'"SUNSP‘{;‘P- Para conocer el porcentaje de suelos de sistema general exterior adscrito a suelo

urbanizable delimitado de urbanizacion no preferente que se obtiene de una forma lo mas
fidedigna posible, s necesario estimar los suelos ya obtenidos (o no computables) tanto
dentro de los sectores como en el sistema general vinculado.
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b
g
¥
o f
g = En general estos suelos se corresponden con caminos piblicos o parcelas situadas de suelos no 2
. @ en terrenos del POL ya obtenidas; para su estimacion se ha consultado la relacion de - -
S 3 patrimonio municipal del suelo y el catastro. Dentro de este tipo de suelo se pueden €obico SUPERFCIE (m?)
i distinguir dos subclases, las correspondientes a parcelas publicas ubicadas dentro del SUNP-1 31605
T Parque Publico Litoral del Norte, identificadas en los planos de gestion, y los caminos SUNP-2 18010
i B piblicos, ya sean del sistema general o del interior del sector, que se muestran a
s continuacion a nivel de esquema, sin carécter vinculante, siendo el SUNP-3 24.065
CHHH proyecto de gestion (reparcelacion o compensacion) quien debe establecer de forma SUNP-4 12.480
s‘ pormenorizada y concreta los suelos no computables: SUNPS 9457
e SUNP-6 5.990
E SUNP-7 16.583
+
= SUNP-8 8133
L SUNP-9 7.854
TOTAL 164177
Yooy
La estimacion global es la mostrada en la siguiente tabla:
imacion no vinculante del suelo urbanizable delimitado de izacion no
FERE preferente no computable
UBICACION SUPERFICIE (m?)
T PARCELAS YA OBTENIDAS EN ZONA POL 122725
B CAMINOS EN ZONA POL 105.438
SUELO NO COMPUTABLE INTERIOR A LOS SUNP 164.177
EzEst TOTAL 392340
R Por tanto si a 1.451.805 m’ que se obtiene, se le anaden los 392.340 m' no
computables o ya obtenidos, se tiene que fruto de la gestion urbanistica de los suelos
W roL alos sectores urbanizables_delimitados de urbanizacion no preferente se obtendria un total de

S

gestion. Ademis existen otras parcelas piblicas no municipales dentro del perimetro del
futuro Parque Publico Litoral Este, que se corresponden con los suelos del Centro
Meteorolgico, del Oceanografico y del punto limpio de Cueto,

3.3.3.- Criterios de adscripcion de los Sistemas Generales
Exteriores Adscritos

Los criterios para adscribir los Sistemas Generales Exteriores a los Sectores son los
relativos a la zonificacion de los mismos y a su programacion — o preferencia-, debiendo
ser tenidos en cuenta para su ubicacion por el correspondiente Plan Parcial.

En relacion a la zonificacion la idea es buscar cesiones continuas y funcionales que
vayan uniendo o aglutinando las cesiones previas de forma que a medida que se
desarrollen los sectores, las superficies adscritas sean autdnomas en supericie v
ubicacion en si mismas, o en union de sus predecesoras, y puedan ponerse en uso
garantizando la calidad de vida del conjunto municipal.

Esto se pone de manifiesto en las Ordenanzas con carécter vinculante en los articulos
2,12y 7.1.5, quedando expresados con claridad los criterios de aplicacin y la finalidad
que se persigue con los mismos.

En relacion a la programacion - o preferencie- ésta se realiza en atencion a lo
establecido en la Memoria Ambiental, que sefala que en primer lugar deben obtenerse
las zonas més accesibles (Rostrio-La Virgen del Mar, La Maruca y Cabo Mayor) en
cuantia suficiente para atender los requisitos del articulo 39 de la Ley 2/2001,
posteriormente las zonas denominadas por la Memoria como “de pm(ecclén
restauracion y preservacion del uso piblico litoral”

n este contexto la adscripcion de Sistemas Generales Exteriores al Suelo
Urbanizable Delimitado de Urbanizacion No Preferente es la contemplada de modo.
gréfico en el Plano de Ordenacion n® 25, debiéndose realizar conforme a éste con las
mayores precisiones que se contemplen en la ficha de cada sector.

En particular los sectores programados en el segundo cuatrienio (SUNP-1 y SUNP-5)
deberan adscribir la zona de morios situada entre Monte y Cueto, desde la zona Sur hacia
el Norte y con los criterios de continuidad y funcionalidad anteriormente sefialados. Los

Litoral Este incluidos por la Memoria de Ordenacion como *de proteccion, restauracion y
preservacion del uso publico litoral”, para a partir de estos, continuar con los suelos
restantes adscritos a esta categoria

El desglose orientativo por sectores se incluye en la tabla siguiente para
posteriormente incluir la cuantificacion de las tres subclases aludidas:

3.4.- Suelo  Urbani: Delimitado de Urbanizacio

1.844.145 v, lo que sobre un total de 2.192.148 m’ de superficie que posee el Parque
Publico Litoral Este, supone mas del 84,1% de obtencion.

Asi, su completa obtencion quedaria asociada al desarrollo de  procesos
expropiatorios, de ocupacion directa o via convenio lo que permite anticipar la obtencion
de uelos al aplicar el articulo 60 del POL,
adome do contolr Ia retoncian dol suelo. destnado. a parque pablico con fines
especulativos que podria condicionar o retrasar el desarrollo del suelo sectorizado,

Por otro lado, y en coherencia con la finalidad publica del suelo del Parque Litoral,
cabe sefialar que el Ayuntamiento renuncia al aprovechamiento que obtendria de las
parcelas municipales sitas en el citado parque que se encuentran reflejadas en el plano
de gestion, bajo la motivacién expuesta en las consideraciones generales del apartado de

.

3

Preferente vinculado al Parque Publico Litoral y la Peiia

de Pefacastillo.

Corresponde a los sectores SUP-1, SUP4, SUP-5, SUP6, SUP-7, SUP-7 bis, SUP-3, i
SUP-9, SUP-10, SUP-12 y SUP-13 y a los Sistemas Generales Exteriores SG.SUP.POL-1
(Parque  Publico Litoral Oeste) y SG.SUP.POL3 (Peia de Penacastilo), que
territorialmente abarca las siguientes zonas:
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Aligual que en el caso anterior, todos los suelos computables de los anteriormente.
sefialados tienen un aprovechamiento asignado, tanto los terrenos del futuro Parque
Pablico Litoral, la Pena de Penacastilo, como los de las parcelas de los sectores

interiores.
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| = 3.4.1-Los parametros de gestion y el modelo de
= ordenacion
| g En general, los sectores de suelo urbanizable delimitado senalados poseen similares
s parametros basicos de gestion, que se resumen en la siguiente tabla:

.

PARAMETROS BASICOS DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
DE URBANIZACION PREFERENTE VINCULADO AL PARQUE PUBLICO LITORAL

 ajqeziueqin ojans [ap uonsan-

£ * Edificabilidad (m?c/m?s) 0,4313-0,5971
Aprovechamiento medio (u.a.) 0,3215
| +
Densidad bruta (viv/Ha) 3763
|- * Uso predominante Residencial / Productivo
Tamaiio medio vivienda aprox. (m?) 90
sy
Tipologia Colectiva
| Con respecto a los usos hay que sefalar que existen cuatro sectores con un uso
ERERESERS productivo preponderante, que son los siguientes:
BRERATERE o SUP-4, la mayor parte de este sector estd destinado a uso productivo —
terciarios situandose frente al Parque Cientifico y Tecnolégico.
pagdte s « SUP-7, tiene asignados usos terciarios al Este de la Ronda de la Bahia, como
prolongacién fisica del Parque Cientifico y Tecnoldgico.
[t
e SUP-7 bis, comprende los terrenos situados al Noroeste de la Ronda con
[Emmdawat US0s productivos mixtos, y terciarios.
O ERAE R «  SUP-13 es el crecimiento natural de Mercasantander, con una tipologfa similar
ala de estas instalaciones.
[

Revision del Plan General

(294)

El resto poseen como uso predominante el residencial, situandose la mayor de ellos
en terrenos calificados como Area Periurbana por el Plan de Ordenacién del Litoral (con la
salvedad del SUP-1), o que obliga a que al menos un 35% de la vivienda que acojan sea
de caracter protegido, con un minimo de 10% de esta cantidad de régimen especial

En conjunto, fruto de la ordenacién pormenorizada de estos suelos se prevé un
méximo de viviendas de 7.245. Los criterios pormenorizados de los sectores se incluyen
en las fichas individualizadas que se incorporan al documento de Ordenanzas de la

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

3.4.2.- Obtencion de los Sistemas Generales

Mediante la gestion en conjunto de los terrenos aqui denominados como suelo
urbanizable delimitado de urbanizacién preferente vinculado al Parque Publico Litoral y la
Pefia de Pefacastilo se obtienen determinados Sistemas Generales, interiores y
exteriores, tal y como se relaciona a continuacién.

Sistemas generales interiores
SUP. SIN
owsre [uso preoommante| SURTOTAL | GEReRER | osrencion
" (m?)
Espacio lbre ) SUP-1/SUP7/
ety Espacio libre 45.592 45592 | Sp pesune
Viario SUP-1/SUP-4/
propuesto Viario gee12 88612 | sup7/5UP13
Sistemas generales exteriores
€ODIGO NOMBRE USO PRED. SUP. TOTAL (m?) OBTENCION
. SUP-4 / SUP-5/
G.SUP.POL-1 | Fiaue PAbIco | Espacio 1€ | 920367 | SUP7/5UP7
bis / SUP-10
R SUP-1/SUP6/
sGsuppoL2| Fenade | Espaco e | 0097 | SUP/SUPS/
SUP-12/SUP-13
TOTAL 2.221.359

Con respecto a la ejecucion de los sistemas generales interiores, y en particular los de
caracter viario, se aplica el mismo método que en el caso del suelo urbano no
consolidado y urbanizable descrito anteriormente.

Por otro lado, en relacion a la obtencién de los sistemas generales exteriores se tiene
que cada sector de suelo urbanizable delimitado de urbanizacin preferente adauiere los
siguientes:

Rt
padsaanchs
o
2
o 5
a o
Sistemas generales exteriores adscritos FERS N
CODIGO 'SUPERFICIE (m?) s 2
suP-1 9032 *i 3
y @
SUP-4 662.211 \2E
SUP-5 759 &
SUP-6 15.811 *S. %
SuP-7 88.050 ¥R
SUP-7 bis 124.624 5
)
SUP-8 15.860 Sy
<
SUP-9 22175 Ll
SUP-10 64.021
SUP-12 98.377 =
SUP-13 43085 s aaey
TOTAL 1.150.842
PR
zona POL 2105 sectores
Para conocer el porcentaje de suelos de sistema general exterior adscrito a suelo e S
urbanizable delimitado de urbanizacion preferente que se obtiene de una forma o mas El desglose orientativo por sectores se incluye en la tabla siguiente para
fidedigna posible, es necesario estimar los suelos ya obtenidos (o no computables) tanto posteriormente incluir la estimacién global: ity
dentro de los sectores como en el sistema general vinculado.
de suelos no sectores FE TR
En general estos suelos se corresponden con caminos publicos o parcelas situadas CODIGO "SUPERFICIE (m?)
en terrenos del POL ya obtenidas; para su estimacin se ha consultado la relacion de SUP-1 21701 EamEE
patrimonio municipal del suelo y el catastro. Dentro de este tipo de suelo se pueden «
distinguir dos subclases, las correspondientes a parcelas publicas ubicadas dentro del Sup-4 73.646
Parque Publico Litoral del Norte, identificadas en los planos de gestion, y los caminos SUP5 10.903 finm 3o
pblicos, ya sean del sistema general o del interior del sector, que se muestran a SUPS 7012
continuacién a nivel de esquema, sin carécter vinculante, siendo el [
proyecto de gestion (reparcelacion o compensacion) quien debe establecer de forma SUP-7 11.882
pormenorizada y concreta los suelos no computables: SUP-7BIS 14.305
SUP-8 9587
SUP-9 1.967
SUP-10 8.085
SuP-12 3440
SUP-13 6.107
TOTAL 168.035
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3.4.3.- Criterios de adscripcion de los Sistemas Generales
Exteriores Adscritos

Los criterios para adscribir los Sistemas Generales Exteriores a los Sectores son los
mismos que los expresados para el suelo urbanizable delimitado de urbanizacion no

En concreto la adscripcion de Sistemas Generales Exteriores al Suelo Urbanizable
Delimitado de Urbanizacién Preferente vinculado al Parque Piblico Litoral y la
Peiia de Pefacastillo es la contemplada de modo grafico en el Plano de Ordenacion n®

realizar conforme a éste con las mayores precisiones que se contemplen

En particular los sectores programados en el primer cuatrienio (SUP-4, SUP-5, SUP-7,
SUP-7 bis y SUP-10), deberan obtener los suelos pendientes de obtencion del Parque
Publico Litoral Oeste, comenzando por las zonas de obtencion preferente grafiadas
dentro del mismo, que son en virtud de la Memoria Ambiental la zona de Rostrio - Virgen
del Mar y La Maruca, y prosiguiendo desde éstas con criterios de continidad y
funcionalidad, segun lo establecido en los articulos 2.1.2 y 7.1.5 de las Ordenanzas.

Los del segundo cuatrienio (SUP-1, SUP6, SUP-8, SUP-9, SUP-12 y SUP-13), que por
su edificabilidad poseen una cantidad menor de sistemas generales exteriores adscritos,
adscribirian los suelos que atn no son publicos de la Pena de Penacastillo, desde el
entomo de Ia Iglesia hacia el Este, garantizando de este modo que se puedan poner en
uso primero los suelos més accesibles.

En base a los datos anteriores, y en porcentajes relativos se tiene que de la zona
Oeste del POL se obtendrian un total de 1.727.671 m’ de suelo el Parque Pdblico Litoral
Oeste, que representa un 90% del total, y 276.953 m' de la Pefia, que asciende al 92%

pRangEnny
e
(1)
| @
g5
é‘. = La estimacion global es la mostrada en la siguiente tabla
e imacion n lante del suelo urbanizable delimitado de
| i = preferente adscrito a la zona Oeste del Parque Publico y a la Pefia de
ity s Pefacastillo no computable
faeS s UBICACION SUPERFICIE (m?) preferente.
2
EREREE PARCELAS YA OBTENIDAS EN ZONA POL 528588
3 PARCELAS YA EN LA PENA DE Lo 17.440
| § * CAMINOS EN ZONA POL 133.760 e
| E. 3 CAMINOS EN LA PENA DE PEN Lo 5.960 en la ficha de cada sector.
s SUELO NO COMPUTABLE INTERIOR A LOS SUNP 168.035
gt TOTAL 853.783
fia o Por tanto si a 1.150.842 m’ que se obtiene, se le afiaden los 853.783 m’ no
computables o ya obtenidos, se tiene que fruto de la gestion urbanistica de los suelos
| T urbanizables delimitados de urbanizacion no preferente se obtendria un total de
2.004.625 Y, lo que sobre un total de 2.221.359 v de superficie que posee el Parque
jE gy Publico Litoral Oeste y Pena de Penacastillo, supone més del 90,2%% de obtencién
e e Aligual que en el caso anterior, su completa obtencién quedaria asociada al desarrollo
de procesos expropiatorios, de ocupacion directa o via convenio lo que permite anticipar
aERREETE Ia obtencion de suelos al aplicar el articulo
60 del POL, ademés de controlar la retencion del suelo destinado a parque publico con
fines especulativos que podria condicionar o retrasar el desarrollo del suelo sectorizado.
[y
Asimismo, y en coherencia con la finalidad pblica del suelo del Parque Litoral, cabe
R sefialar que el Ayuntamiento renuncia al aprovechamiento que obtendria de las parcelas ol 1otal
municipales sitas en el citado parque que se encuentran reflejadas en el plano de
[EHET gestién, bajo la motivacion expuesta en las consideraciones generales del apartado de
gestion. Ademds existen otras parcelas publicas no municipales dentro del perimetro del
EENREEER! futuro Parque Piblico Litoral Oeste, como es la del Punto Limpio de Ciriego.
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3.5.- Suelo  Urbani:

Delimitado de Urbanizacié

ordenacién

3.5.1.-Los parametros de gestion y el modelo de |

.

5

S

Preferente vinculado al Parque de Las Llamas y Cabo

Mayor

Los sectores SUP-2, SUP-3 y el sistema general de la vaguada de Las Llamas
(SG.EX.SUP-1) y de Cabo Mayor (SG.SUP.POL-2) poseen una gestion paralela, enfocada
a obtener los terrenos aun no adquiridos para el desarrollo de la gran centralidad urbana
que constituye el Parque Equipado de Las Llamas y los de Cabo Mayor.

En el siguiente esquema se pueden visualizar los terrenos a los que se alude.

En rojo aparece el Suelo Urbanizable Defimitado de Urbarizacion Preferente vinculado  Las Liamas y a Cabo
Mayor

El modelo establecido para el SUP-2 y el SUP-3 y los parametros urbanisticos
considerados en el Plan para su consecucién son los que se muestran en la tabla
siguiente:

Dentro de la gestion de estos sectores hay una particularidad que deviene de la
circunstancia de que el SUP-2 abarca terrenos calificados por el Plan de Ordenacion del
Litoral como Area Periurbana y como Modelo Tradicional.

La decision de configurar un dnico sector, pese a esta situacion, viene motivada por la
conveniencia de ordenar los terrenos mediante un dnico Plan Parcial, ya que las bolsas
de suelo AP y MT por separado tienen una delimitacion poco regular, o que puede
conllevar que, por separado, su ordenacién no quede bien integrada. Por otro lado, la
delimitacion de este sector est heredada del Plan que se revisa poseyendo como limite
un sistema general viario

Independientemente de su ordenacion mediante un tnico Plan Parcial, los parametros
urbanisticos de la zona APy MT planteados por la Revision del Plan General son distintos
y verifican las siguientes condiciones

+  La edificabilidad, aprovechamiento y densidad del sector SUP-2 en general
coincide con los parametros citados establecidos para el SUP-3.

*  Laimagen final de la zona AP se asemeja a la planteada en el resto de suelo
urbanizable delimitado de urbanizacion preferente que esté calificado por el
POL de igual modo.

boc.cantabria.es
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PARAMETROS BASICOS DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO Y

DE URBANIZACION PREFERENTE VINCULADO AL PARQUE DE LAS LLAVAS ¥ A
CCABO MAYOR gy
Edificabilidad (m’c/m'’s) 0,5010-0,5311 I3 s

Aprovechamiento medio (u.a.) 02540
Densidad bruta (viv/Ha) 45,03-56,88 Lk
Uso predominante Residencial ikl
Tamaiio medio vivienda aprox. (m’) 95

Tipologia Unifamiliar/ Colectiva Elniaat

+
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Ordenanzas de la Revision del Plan General.
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3.5.2.- Ot ion de los

« El modelo de ciudad de la zona MT queda més relajada en cuanto a
edificabilidad y tipologia se refiere, lo cual es posible por la menor carga de VPP

Estos suelos acogen un total de 2.448 viviendas. Los criterios pormenorizados de los
sectores se incluyen en las fichas individualizadas que se incorporan al documento de

o
g
s
g
i
:
=

Los sistemas generales asociados al denominado “suelo urbanizable delimitado de

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

Si a esto le anadimos la superficie que, mediante aproximacion, se considera no
computable dentro de los sectores SUP-2 y SUP-3, y que deberan aportar como suelo de
sistema general exterior al Sector para poder materializar el aprovechamiento que les
otorgan las fichas, s sumarian las siguientes superficies y cantidades:

| + urbanizacién preferente vinculado al parque de Las Liamas y a Cabo Mayor” son o bien
interiores o bien exteriores.
| *
Sistemas generales interiores
sy SUP. SIN
uso SUP. TOTAL
NOMBRE PREDOMINANTE (m?) OE(T::\;ER OBTENCION
Viario propuesto Viario 49830 | 49830 | sUP-2/SUP3
s et Espacios libres Espacios libres. 19.299 19.299 SUP-2/ SUP-3
pamgpasay
Sistemas generales exteriores
[
- SUP.TOTAL| SUP.SIN | OBTENCIO
copIGo NOMERE | USO PRED. o™ omrenen e | O°TR
| v o Parque de. Espacio Esquema suelo no computable interior a los sectores y caminos en Las Llamas y Cabo Mayor
SG.EX.SUP-1 | Las Llamas | libre, parque | 366.177 wiss | SUh2/
[EEERRA RS SUP-3
Centro | equipado
fEERERERS SG.SUP.POL-2 | Cabo Mayor Es;::l;;\‘:) ':‘bvs J— 5478 ssti;za / Estimacion no vinculante de suelo no computable del SUP-2 y SUP-3
UBICACION SUPERFICIE (m?)
| TOTAL 594.421 377.006
R CAMINOS EN EL SUP-2 19.237
ORDENACION Los sistemas generales que se obtienen en gestion de dichos sectores seran: CAMINOS EN EL SUP-3 17.746
TOTAL 36.983
o Sistemas generales exteriores adscritos
cODIGO SUPERFICIE (m)
suP-2 190.972
SUP-3 91321
TOTAL 282.293
(298)
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Por tanto i a los 282.23 m’ que se obtienen, se le ahaden los 36.983 m' no 3.6.- Casos parti en Suelo Urbani; Delimitad | j_ﬁl e
computables, se tiene que fruto de la gestion urbanistica se obtendria un total de de Urbanizacién Preferent. St
319.276 m’, lo que sobre un total de 377.006 m’ de superficie que queda sin obtener de e Urbanizacion Preferente : =
1a Vaguada de Las Llamas y de Cabo Mayor, aloanzaria el 84,7% de obtencion. Con los casos contemplados anteriormente, Suelo Urbanizado Delimitado de =3
su completa obtencién quedaria asociada al desarrollo de  procesos U/ba7r§cré7 grefelen;s wanuILa’do al Panéuz Pu’;nm Litoral y ad/a Penia dsdPsnacgsnlliy y s
expropiatorios, de ocupacion directa o via convenio lo que permite anticipar la obtencion e T 0 eyl o0 Cuedan sarupados todos o3 8
by oles al apiica o artioulo 60 del POL terrenos pertenecientes a esta clase y categoria de suelo oy
cuando proceda, ademes de conrclr s etencién del suslo destinado a percus piblo i s
con fines especulativos que podria condicionar o retrasar el desarrollo del suelo Queda sin contemplar el sector SUP-11, que posee una gestion particular, por estar s
sectorizado. subordinado a a disponibilidad de los terrenos que lo forman y por su finalidad social. [
3.5.3.- Criterios de adscripcion de los Sistemas Generales Este sector agrupa todos los terrenos que son propiedad del Ministerio de Defensa g ¢§. +
N N en este emplazamiento, existiendo un protocolo interadministrativo para su desarrollo, y. B
Exteriores Adscritos uedando su gestion encomendada a lo establecido en un nuevo acuerdo entre EEERREEEE
Los criterios para adscribir los Sistemas Generales Exteriores a los Sectores son los Administraciones. La totalidad do las viviendas que acoge es do proteccién plblics,
e ot e A R S S alcanzando la cifra maxima de 1.300. Con respecto al resto de la Finca de la Remonta, AaEREsERS
aue P par uelo u u cabe destacar la ubicacion de un espacio libre pablico de al menos 15 Ha.
preferente y preferente descritos anteriormente.
ey
En concreto la adscripeion de Sistemas Generales Exteriores al Suelo Urbanizable u;:: g‘cf"%fa";’;”;’zfn”;f:gzg%f;:::;a‘:"15;;;’;\',"‘;‘5""“:;;“:nf(‘;g:;a"l“""“a"ma
Delimitado de Urbanizacion Preferente vinculado a Las Llamas y Cabo Mayor es la a ™ e ans
contemplada de modo gréfico en el Plano de Ordenacion n° 25, debiéndose realizar
Conforme a éste con las mayores precisiones que se contemplen en la ficha de cada Otros tres casos particulares son [os correspondientes al SUP-14, SUP-15 y SUP-16,
sector, esto es, desde el Este de Las Llamas hacia el Oeste, para que se pucda it provenientes de suelos urbanos del Plan General de 1997 que han sido asi contemplados. fansgans
progresivamente ampliando el actual parque y desde el Oeste de Cabo Mayor hacia el en el documento de aprobacion inicial de la Revision, y que fruto del intercambio de
Este, garantizando la accesibilidad a los espacios que s6 vayan obteniendo. opiniones y documentacion con la Direccion General de Urbanismo del Gobiemo de fiasnanay
Cantabria han cambiado de clasificacion de suelo, pasando a ser urbanizables delimitados
de urbanizacion preferente. Cabe resefiar el caso del SUP-16, correspondiente con un PoERmaEEy
suelo urbano del Plan General que se revisa cuya clasificacion ha sido modificada a
criterio del Acuerdo de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de.
fecha 20 de Diciembre de 2011, momento en el que estos suelos se encontraban en e e
gestion urbanistica; puesto que el Ayuntamiento no puede obviar tal situacion ha optado
por su clasificacion como suelo urbanizable, como no podia ser de otra forma, pero con Basaess
unos criterios de gestion y pardmetros rbanisticos lo més asimilables a los que poseia
en el Plan de 1997 dentro del marco juridico actual, en particular ha mantenido su [
aprovechamiento medio y no ha incorporado VPO.
ORDENACION
Finalmente, también se considera un caso particular el del SUP-17, el cual se habia
propuesto como urbano en las versiones iniciales del documento del Plan General, y que -
fruto del Acuerdo Regional serialado, pasa a ser urbanizable en na parte y suelo urbano ‘smmln

{consolidado en este caso) en otra. Esta circunstancia hace muy compleja la gestion y
ordenacion de estos suelos, provocando una interdependencia de ambas partes que
llevan @ que en la practica sea casi ineludible su ejecucion conjunta, aspecto que se
refleja en la ficha tanto del SUP-17 como del AE-33 (B) que agrupa los terrenos urbanos
que la complementan.
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principalmente en los s

En los cinco casos anteriores y con la finalidad de no cambiar las directrices de
gestion del planeamiento y de mantener los parémetros basicos de gestion de estos
suelos, se mantiene un régimen diferenciado de los restantes suelos urbanizables y
asimilable a los suelos urbanos no consolidados, lo cual es coherente con la Ley del
Suelo de Cantabria, en atencion a las similitudes que esta normativa marca en relacion a
los derechos y deberes de ambas clases de suelo.

Esta diferenciacién a nivel de gestién con el resto del suelo urbanizable se basa
ntes aspectos:

para su desarrollo la

urbanizables.

 ajqeziuegun ojans [ap ug

establecido en el

Pos:
elaboracu’)n de un plan parcial como ocurre para los restantes suelos

« Se pueden delimitar unidades de actuacion conforme al procedimiento
articulo 121 de la Ley 2/2001 de Cantabria, en

e contraposicion con el suelo urbanizable para el que la unidades de actuacion
no se pueden delimitar hasta la aprobacion del plan parcial, siendo ademas de
| e * gran tamano.
[EEEaEasay « No se adscriben sistemas generales exteriores que no estuvieran ya adscritos
como suelo urbano, siempre y cuando la clasificacion del suelo lo permita, no
pHSEaREEE formando parte de ninguna de las bolsas de aprovechamiento homogéneo
anteriormente descritas.
[ =
. F'or tanto, su aprovechamiento medio no es mo sino que es el resultante de
2 g resultante de propuesta, entre
Ia superficie de suelo interior y exterior al seclor
e
ESERas=sy
pannEang
ORDENACION
SANTANDER

PGOU

SANTANDER

F—
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4.- Gestion del suelo rastico

Dentro de la propuesta de ordenacion del Plan se clasifica como Suelo Rustico una
bolsa de terreno situada en el Sur del municipio y el borde costero y las playas y las
grandes infraestructuras que existen fuera de la trama consolidada

No hay nada que destacar en relacion a la gestion de este tipo de suelo, cuyas
intervenciones se limitan a actuaciones aisladas en virtud de lo dispuesto en la Ley del
Suelo de Cantabria.

boc.cantabria.es
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VII Justificacion y
urbanas

Los Sistemas Generales de Infraestructuras se han definido en la presente Revision
como los elementos fundamentales de la estructura general y organica del territorio y al
servicio de todo el municipio que se componen de las instalaciones bésicas necesarias
para el funcionamiento de las redes urbanas, es decir, del abastecimiento y saneamiento
de agua, la red eléctrica y la red de gas.

Ademés se incluye una alusion a otras que si bien, no son consideradas como basicas,
poseen importancia para el municipio, y que se engloban en los apartados de
telecomunicaciones y de otros.

En lineas generales, los sistemas anteriormente citados se componen de ciertos
elementos singulares (depdsitos, estaciones, subestaciones, etc)  interconectados
mediante arterias conductoras principales (tuberias, cableado, fibra ptica, etc).

En la presente Revision se ha procurado que las propuestas de nuevas redes se
realicen bajo suelo publico, o que vaya a ser pablico en desarrollo del planeamiento, para
garantizer su viabilidad y facilitar su implantacion. De este modo, las redes previstas
discurren principalmente por viales existentes, o por viario general o local futuro.

Por otro lado, los elementos en superficie asociados a los sistemas generales de
infraestructuras (depdsitos, subestaciones, etc) conllevan una reserva de terreno, y
aparecen delimitados en el Plan.

Asi, se grafia la reserva de suelo en superficie asociada a la red de abastecimiento y
de saneamiento, y las subestaciones eléctricas.

A continuacion se adjunta un plano con la reserva de suelo realizada asociada al
sistema general de infraestructuras.

ORDENACION
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Llegan a Pefiacastillo y pasan junto a la urbanizacion Peria Verde
Pasan junto a la Iglesia de Pefiacastilo y giran hacia el este.
Discurren por el vial de La Pefa y llega hasta el Cuartel de la Guardia Civil
situado en Campogiro.

Ala altura de este cuartel las conducciones giran y se dirigen hacia el parque
del Doctor Morales.

Atraviesan este parque hasta llegar al cruce de las calles Poeta Gerardo
Diego, Lecnardo Torres Quevedo y Mariano Luis Vicente de Velasco
Discurren por esta dltima calle hasta llegar a la Avenida Cardenal Herrera

SISTEMA
ELEMENTO|

Esta conduccion dentro del Término Municipal de Santander presenta el
siguiente trazado
Esta conduccion llega a Santander por Nueva Montana.
Sigue un trazado paralelo a la via de FEVE pasando frente a la Urbanizacion
sla del Oleo.
Pasa bajo la Avenida Nueva Montaria
Tras pasar bajo el puente situado en esta avenida la conduccion se separa de
las vias del ferrocarril y pasa por la zona oeste del Campo de Futbol del
Montaria Siguen por esta calle hasta llegar al Paseo de General Davila, punto en el que
Cruza la calle Manel Ruiz de Quevedo, hacen la entrega en el Deposito de Pronillo.
Discurre por la calle Manuel Ruiz de Quevedo, pasando frente a la
urbanizacion Las Acacias.
Ala altura de la urbanizacion Residencial Nuevo Parque se separa de esta
calle y se dirige al norte.
Cruza l Avenida Eduardo Garcia del Rio.
Pasa bajo el Campo de Fatbol de La Pefia
Llega a Campogiro, bordeando la finca de La Remonta.
Ala altura del Cuartel de la Guardia Civil la conduccién se dirige hacia la
Bolera Mateo Grijuela.
Junto a esta bolera la arteria vuelve a girar y discurre por la calle Poeta
do Diego.
Llega por esta calle a Casona.

En el cruce de la calles Leonardo Torres Quevedo y Poeta Gerardo Diego

ORDENACION cambia de direccion y se dirige hacia la Avenida Cardenal Herrera Oria.
Discurre por esta calle hasta llegar al Depdsito de Pronillo, situado junto al
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1.1.1.- Abastecimiento 2.003 391 SR
3 ®
En el presente apartado se adjuntan los datos de partida que han sido - - -y
por el “Servicio de abastecimiento de agua y alcantarillado del municipio de Santander”’. Media 20 afios 3661 8 @
Como primer pardmetro de partida se determinaré la dotacion de agua potable. Media 10 ltimos afios 3707 o 5
Media 5 iltimos aiios 3852 s 3
N Ptl)s(enom:eme se aijunla o st;ado de‘?:as las r\jmncwpa\lesd frasstructuras ‘de Rompiendo la tendencia anterior, durante la redaccion del presente plan se ha I3
abastecimiento que se han construido en el Termino Municipal de Santander. Estas registrado un descenso del consumo, disminuyendo las dotaciones por habitante a H
infraestructuras se agruparan por sistemas. valores _‘éi
2
A continuacion se puede observar una tabla en la que se calcula la media del consumo - &
de agua por habitante de la ciudad de Santander en los Glfimos 20, 10y 5 anos. En ella se Afo DOTACION (I7hab.dia) s
puede ver cémo el consumo va aumentando en cada uno de los periodos =
2.005 405,70 H
CONSUMOS DE AGUA POR HABITANTE EN LA CIUDAD DE 2.006 354,62 o
ANO DOTACION (I/hab.dia) 2.007 328,26
1983 367 2.008 319,11
1.984 378 2.009 301,39
1.985 354 Estos datos suponen una tendencia descendente en el consumo de agua en el
1.986 369 municipio de Santander, que comienza en el aio 2.006 con la entrada de la empresa
e AQUALIA como concesionaria del servicio de aguas. Este descenso puede venir
& 75 explicado por la camparia de deteccion y reparacion de fugas, las renovaciones de red
1.988 375 ejecutadas y la entrada en vigor del canon de saneamiento, que incrementd el coste del
“e88 357 agua potable.
1.8%0 329 Estos valores de dotaciones han sido obtenidos de la division de los caudales totales
1.991 354 servidos al municipio de Santander entre la poblacion censada en la ciudad por el INE en
182 e cada ario estudiado. Por lo tanto, estos valores incluyen la parte consumida por el
- habitante y todas las demés partes proporcionales de los distintos usos dados al agua ORDENACION
1.993 356 potable (industria, turismo, limpieza de calles, riego, etc). A la vista de la tendencia se
1.994 357 establece el siguiente criterio conservador para la definicion de las infraestructuras s
hidraulicas: @m
1.995 345
1.996 340 « Dotaci6n para poblacién permanente: 301,39 Jhab.dia
1.997 372
188 7 « Dotacion para poblacion estacional: 215 Ihab.dia.
307)
=
5
=~
= %
»
s 38
HIEE
st
g S
S = Por Gltimo, a continuacién se adjunta un inventario con Ia ubicacion de las principales Las tres conducciones siguen un trazado paralelo
Sz infraestructuras hidraulicas de la ciudad de Santander. E
S s stas conducciones entran en el Término Municipal de Santander por la zona
Diig situada al oeste del enlace de la carretera nacional N-623 con la autovia A67.
3 INVENTARIO DE JRAS DE Cruzan la calle Joaquin Salas.
i Atraviesan las naves de MERCASANTANDER.
3 UBICACION Salen de MERCASANTANDER y se dirige hacia el norte.
3
2
®
H
§

'CONDUCCIONES DE 350, 500 Y 600 MM DE

SEUBqN SEINJONIISLIJUI SE| AP SAPE|

| Discure alo largo del Paseo de General Davila hasta legar al deptsito de
2| Ama, situado en el cruce del Paseo de General Davila y la Calle Francisco
g Palazuelos.

Su trazado se desarrolla a lo largo del Paseo de General Davila entre el
depésito de Pronillo y el del Avellano, situado frente a la Finca Jado, en el
cruce de la Bajada La Teja y el Paseo de General Davila

ARTERIAS PRINCIPALES DE ABASTECIMIENTO
CCONDUCCION DE 900 MM DE DIAMETRO

cruce de s calles Bajada del Caleruco, Avda. Pedro Sanmartin y Passo de
- P General Davila.

ARTERIAS PRINCIPALES DE DISTRIBUCION

entre los sectores SUP-4 y SUP-13 (zona norte de pefia de Penacastillo).

H
S| Anillo de distribucién recientemente construido en la zona comprendida
g
2

CCONDUCCION DE | CONDUCCION DE | CONDUCCION DE
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w Cabe aclarar la metodologia utilizada para la obtencion de las dotaciones de 53
Sg abastec o empleadas en la elaboracion del Plan General de Ordenacion Urbana de s 8
23| Situado junto al cruce de las calles Bajada del Caleruco, Avda. Pedro Santander, puestas en contraposicion con las maximas utiizadas en Plan Hidrologico Il e
§ H Sanmartin y Paseo de General Davila. 53
eE La demanda de agua de Santander y su comarca es suministrada en la actualidad por e
a la empresa concesionaria del servicio AQUALIA, y anteriormente lo fue por la compania ©® g
) de titularidad municipal SEMAS (Servicio Municipal de Aguas y Saneamiento). Con base iR
£ en la documentacion aportada por ambas entidades se procedid a analizar la demanda de i
I lucio 2
'S Ubicado en el Paseo de General Davila, junto al Conservatorio Jestis de a cludad de Santander y su posible evolucion. S @
K4 Monasterio. R o
s EI SEMAS ha facilitado datos de caudales tanto tomados como servidos hasta el afio 3 =
2005, a partir de esa fecha los datos disponibles han sido facilitados por AQUALIA en el S
periodo 2006-2009. B
£ =
8
3| Situado en el Paseo de General Dévila, junto al Centro Civico Maria Cristina En la siguiente tabla, obtenida dividiendo el volumen anual servido entre la poblacion &
= frente al Campo de Fiitbol del Regimiento censada en la ciudad por el INE en cada afio, se caloula la media del consumo de agua 3
< por habitante de la ciudad de Santander. Al final de dicha tabla se obtienen los valores 2,
g medios de dotacion en los Gltimos 20, 10 y 5 anos. En ella se puede ver cémo el =
z consumo va aumentando en cada uno de los periodos considerados. 5
ag E
é 25| situado frente  a Finca Jado, en el cruce do l Bajada La Tejay l Paseo de DE AGUA POR EN LA CIUDAD DE
2 8¢ General Davila ARO DOTACION (I/hab.dia)
& < 1983 367
1.984 378
Ed Situado en el cruce del Paseo de General Davila y la Calle Francisco 1.985 354
& Palazuelos. 1.986 369
1.987 375
3 1.988 375
< 1.989 357
@o
a5 1.990 329
3 Situado junto a la calle Bellavista en Cueto. 1991 354
w
H 1.992 363 ORDENACI
1.993 356
v
"o 1.994 357 SANTANDER
23 1.995 A
3 345
s Ubicado en la cima de Pefiacastillo, en el punto més alto de la ciudad. 1.996 340
© 1.997 372
&
a 1.998 372
(309)
=
=
3
ai=
= .
g
S = 1.999 387 A la vista de la tendencia se establece el Gitimo valor registrado para el afio 2009
E] como dotacion de referencia para el periodo de vigencia del Plan General de Ordenacion
s 2000 392 Urbana, asumiendo que la tendencia decreciente de consumo debe estabilizarse y no
=1 2,001 373 puede seguir reduciéndose de forma sistematica puesto que las principales medidas que
s han propiciado su reduccion (camparia de deteccion y reparacion de fugas, las
2,002 383
< - e red ejecutades y la entrada en vigor del canon de saneamiento, que
ga 2.003 391 incremento el coste del agua potable) ya han sido implementadas.
S =
® 9 5 "
® = " consecuencia, se fija una dotacion de 301,39 I/hab/dia como valor de referencia
ER Media 20 afos 3661 para la poblacion permanente.
;- B Media 10 ultimos aios 370,7
E Media 5 iltimos afios 3852 En este sentido, el Plan Hidroldgico Norte Il indica que “las dotaciones para la
estimacion de la demanda urbana a efectos de asignacion y reserva de recursos son las
figuradas en la Tabla N.II, que se ajustan a los limites establecidos en ef anexo n1 1 la
Sin embargo, esta tendencia se rompe a partir del afo 2006 coincidiendo con la Orden Ministerial de 24-9-92.
explotacion del servicio por la nueva empresa concesionaria que impulsa diferentes .
medidas de ahorro de agua, mejoras de red, reduccién de pérdidas y optimizacion de TABLA N.III - DOTACIONES MAXIMAS

ORDENACION

@10}

consumos. Esta realidad se enmarca dentro de un nuevo contexto mundial en el que se
aplican de forma generaliza y global nuevas politicas de ahorro y uso sostenible del agua
que invierten la tendencia general de crecimiento de las dotaciones por habitante.

Este nuevo contexto coincide con el periodo de redaccion del Plan General de

POBLACION PERMANENTE
(itros por habitante y dia)

Ordenacion Urbana de Santander, por lo que se procede a revisar y actualizar las "POBLACION ABASTECIDA POR | +comercial
doteciones adaptandolas a la realidad actual de consumo. oL SITEN e coperel
Municipio, 4 Atta Medin Baja
ANO DOTACION (I/hab.dia)
PRIMER
2.005 205,70 Menos de 2.000 habitantes 210 195 180
2.006 354,62 De 20000 habitantes 27 200 m
2007 328,26 De 10.000 a 50.000 habitantes 300 27 0
2,008 3191 De 50.000 0 250.000 habitantes 350 510 280
2,008 30139 Mis de 250.000 habitantes 10 ) )
Menos de 2,000 habi
Como ya se ha indicado anteriormente, estos valores de dotaciones han sido habitones 20 2 25
obtenidos de la division de los caudales totales servidos al municipio de Santander entre De 20004 i 250 250 2
Ia poblacion censada en la ciudad por el INE en cada afo estudiado. Por [0 tanto, estos
10.000 0 50.000 habitam
valores incluyen la parte consumid por cada habitante junto con todas las demés partes De habitantes 10 280 250
proporcionales de los distintos usos dados al agua potable (industria, turismo, limpieza de De 50.000 a 250.000 habitantes 360 330 300
calles, riego, etc). Mis de 250.000 habitantes 410 380 350
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Como puede apreciarse, si se considera que Santander seré a lo largo del periodo de
vigencia del PGOU una ciudad con més de 250.000 habitantes permanentes y con un
nivel de actividad industrial y comercial alto, el valor de dotacion limite (méximo) admitido
por la legislacion vigente seria de 410 /hab/dia

Por lo tanto, no existe ninguna contradiccién entre la metodologia que se recoge en el
PGOU para la determinacion de la dotacion de agua para abastecimiento, y lo establecido
enel PHN I

« La dotacion estimada para el PGOU proviene del estudio detallado de los
consumos reales en el municipio de Santander, y en consecuencia es el resultado
de un andlisis especifico y particularizado en un emplazamiento concreto.

EI PHN Il establece, junto con el anexo n1 1 a la Orden Ministerial de 24-9-92,
unos valores limite méximo que no pueden superarse, pero no indica que no se
puedan emplear valores de dotacion inferiores debidamente justificados.

Los valores limite empleados en el PHN II provienen de la Orden Ministerial de
24-9-92, aprobada hace més de 20 afios, y en consecuencia ajena a la coyuntura
actual en la que se ha podido comprobar que las dotaciones se estén reduciendo
como consecuencia de la aplicacion de nuevas polticas de ahorro y uso
sostenible del agua

En este sentido, el borrador para consulta publica del nuevo Plan Hidrolgico de la
Demarcacion Hidrografica del Cantébrico Occidental, que en breve sera aprobado y
sustituira al PHN I, prevé una reduccion significativa de las dotaciones de

. =

FIC

Tabla 40.

. Dotaciones urbanas estimadas (escenario actual) y de la IPH por
tamafio de poblacion.

1983seqy -’}

CIITTTEE)
a2au A ugioe:

ojuanueaues A oy

Tabla 42.

.

de acuerdo con la evolucion real del consumo de agua durante estos Gltimos afos. A
continuacién se incluyen las tablas extraidas del borrador de Plan Hidrolégico donde se
recogen estos valores.

[oest00a 0000 s | owmen ma | me | s | s ) =
[oe w0t zsome s | s wa | sese B =
[pezsom sseome T | s T | e £ )
[oe 20w a 00000 Tem | aoms ET mo | e | mmoow £ e
[oe om0z sotan | rrrver | e | o | w | mwaw I )

[z e o000 s | s Bl ET I ) =

Como puede verse, para un municipio de més de 200.000 habitantes, se establece
una dotacion media de 329 I/hab/dia en situacion actual, que se eleva hasta 347 hab/dia
en el horizonte del 2015. Ademas, el rango definido por la Instruccion de Planificacion
Hidrolégica (IPH) para la dotacion se encuentra entre 180-340 I/hab/dia, con un valor de
referencia de 270 I/habldia, para el mismo tamario de poblacién. Todos estos valores
resultan coherentes con la dotacion de 301,39 Vhab/dia adoptada en la redaccion del
PGOU de Santander.

Por (itimo, en relacién al valor de 215 |/hab/dia adoptado como dotacién para la
poblacion estacional, indicar que dicho valor resulta de considerar la media entre las
dotaciones estacionales recogidas en el PHN Il en funcion del tipo de establecimiento.

ORDENACION

an 1| B
1
+
o
s
g
() POBLACION ESTACIONAL
. DE JRAS DE
§ eporians
5
=1 <
s
S =
o 120 DE ESTABLECIMIENTO. o ELEMENTO UBICACION
Canping &
g @
BT ot 0
3 e P 150
ER chaié as0 Circula por las siguientes calles y avenidas:
=l Calle Gamazo
z. En base a todo lo anterior, se consideran debidamente justificados los valores de Av. de Emilio Cautelar
dotacion para abastecimiento adoptados en la redaccion del PGOU de Santander, 301,39 Plaza de Matias Montero
I/habldia para la poblacion permanente y 215 /habldia para la estacional . Paseo de Maritimo (Muelles de Calderén y Albareda)
. 2 Jardines de Pereda.
1.1.2.- Saneamiento Z 6
g Calle Antonio Lépez.
H En el presente apartado se adjunta un listado de las principales infraestructuras de < in&::zz;‘:gr Zona portuaria anexa a la calle Antonio Lépez.
g saneamiento que se han construido en el Término Municipal de Santander. Estas a general Calle Marqués de Ensenada
a infraestructuras se agruparan por sistemas. o Calle Héroes de la Armada.
@ g Calle Anibal G. Riancho.
s Calle Marqués de la Hermida.
< Zona portuaria (calles Rio Deva y Pefia Prietal
w Cruce de la Av. Parayas
2 Calle Rio Saja
5 Llegada al Bombeo General
g
H
o Bombeo n° 2 Aparcamiento del Palacio de Festivales
g
=
H Bombeo n°3 Jardines de Pereda
z
<
ORDENACION @
Bombeo n° 4 Cruce de las Calles Ruiz de Alda y Antonio Lopez
o
ﬁsmrmm
Bombeo n° 5 En zona portuaria en a calle Peria prieta

312)
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Estacion de .

bombeo de En zona portuaria, junto a\Acéuce de las autovias A-67 y
Raos

Tanque de

Tormentas n° 1

Aparcamiento del Palacio de Festivales

Tanque de
Tormentas n° 2

Frente al Real Club Maritimo, junto a la Darsena de
Molnedo

Tanque de
Tormentas n° 3

Jardines de Pereda

Tanque de
Tormentas n° 4

Cruce de las Calles Antonio Lépez e Isabel Il

Tanque de
Tormentas n° 5

Cruce de las Calles Ruiz de Alda y Antonio Lopez

Zona portuaria frente a a calle Atilano Rodriguez

Aliviadero n° 7

Zona portuaria frente a la calle Nicolas Salmeron

El trazado de la impulsin general discurre por los

siguientes lugares:

Sale de la Estacion General de Bombeo paralelo a las.

vias de FEVE que pasan junto a 6l

Cruza las vias de FEVE, de RENFE y la Avenida Eduardo

Garcia del Rio.

Entra en la finca de La Remonta, cruza por la parte sur

de los edificios existentes.

Al abandonar La Remonta, cruza en hinca bajo el cuartel
de la Guardia Civil y sal en Campogiro
Se introduce en el poligono de Hadaros.
Discurre paralelo a las vias de RENFE.

19a1seqy -1
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Estacion
general de
bombeo

Cruce de las calles Rio Saja y Pefas Recias

iseqy <L

11L1193)

ojuanmeaues A ojual

*

%

o1eINSNL A

1Sa9au A ugioeay,

SeueqIn SeINoNASaelu] SB| 3P Sapep!

rotura de carga

Ubicada en el poligono industrial de Adarzo.

Cruza bajo las vias de del ferrocarily por medio de un L
tanel llega a la Avenida Vicente Trueba,
Sigue por la avenida Vicente Trueba, pasa junto al fE e
Complejo Deportivo Municipal y pasa bajo la S-20. s
Cruza el Barrio de la Lianilla (Corcefio) ¥ B
Discurre paralelo al Arroyo de la Lianilla. 2
Cruza la $:543 e
Cruza la Calle Victoriano Ferandez
Discurre por el vial que pasa junto al campo de fuitbol s
San Romén
Pasa junto al cementerio de San Romin y llega a la ¥
Depuradora.
ey
Arquetade | Situada junto a las vias de FEVE cerca de la Estacion
Ventosas General de Bombeo. SEaan
Arquetade | Situada junto al cruce de las vias de FEVE y RENFE en Wy
desagiie | las proximidades de Iz Avenida Eduardo Garcia del Rio.
ey
Tanque Situado en el interior del Centro de Reproduccion
eccional Equina de La Remonta, en el sur de la finca
Arqueta de Situada en el interior del Centro de Reproduccion
desagiie Equina de La Remonta, junto a Campogiro.
Arqueta de

@313)

rotura de carga

ESTACION
DEPURADORA
DE AGUAS San Romén
RESIDUALES
El trazado del emisario terrestre es el siguiente:
Sale de la £.D.AR. y pasa por Rostrio
Emisario Rodea por el Norte el cementerio de Ciriego.
terrestre Cruza bajo el aparcamiento de la playa de la Virgen
Su punto final se encuentra en la zona Sur-oeste de la
Isla de la Virgen del Mar.
Cémara de

Situada en Rostrio.

Situada tras el Cementerio de Ciriego

Colector n° 4: discurre paralelo a la bajada de la Calzada,
en la Vaguada de las Llamas

Colector n° 5: discurre por la bajada de Polio, junto ala
acultad de derecho

Colector n° 6: discurre por la zona situada entre el
Campo de Futbol del Sardinero y el Colegio San
austin

Colector n° 7: discurre entre el palacio de Deportes y la
520, cruza esta y finaliza en la zona situada entre el
Campo de Ftbol del Sardinero y el Colegio San

ustin

Colector n° 8: comienza en la calle Real Racing Club,
cruza bajo la glorieta de Galicia, discurre entre el Palacio
de Deportes y la Universidad de Cantabria y finaliza en
&l Tanque de Regulacion situado junto a la Subestacion
eléctrica de la Vaguada de las Llamas

Estacion de

Arqueta de
“Flushing”

Situada en el tramo final del emisario terrestre, pasado
el aparcamiento de la Virgen del Mar, junto a la costa

Bombeo de Las
Llamas

Situada en la Vaguada de las Llamas, junto a la
Subestacion Eléctrica,

Tanque de

Emisar
submarino

Comienza en el punto final del emisario terrestre y se
adentra en el mar por la parte oeste de la Isla de la

Virgen del Mar

Regulacion

Situado en las proximidades de la Estacion de Bormbeo
de las Llamas.

Aliviadero n° 1

Ubicado en la Vaguada de las Llamas, cerca de la S-20,
al este de la bajada de San Juan.

Colector n° 1: discurre al sur de la S-20, paralelo a ella,
frente al grupo Fernando Ateca en Monte hasta llegar al

aliviadero n® 1

Aliviadero n° 2

Situada en la Vaguada de las Llamas en las
proximidades de la Bajada de Polio.

Arqueta de
disipacién

Red de
Colectores. del

Colector n° 2: conecta los saneamientos de Monte y

Grupo Fernando Ateca con el colector n° 3

Ubicada bajo la Facultad de Derecho.

Colector
general Cueto
lonte

Discurre por la Vaguada de Cueto.

Estacion de
Bombeo de

COLECTOR
- MONTE

SANEAMIENTO DE LA VAGUADA
DE LAS LLAMAS

Colector n° 3: discurre a lo largo de la vaguada de las
Llamas desde el grupo Fernando Ateca hasta el tanque
de regulacion situado junto a la subestacion eléctrica.

GENERAL CUETO

San Miguel

Junto al Cementerio de Monte
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CVE-2012-12917

145/1453




GOBIERMNO

il
 HER LA

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

jseqy -|

seueqn seinjonnsaelul se| ap sapepisasau A ugraeaynsne A

3

1.2.- Estimacié de idad de En el andlisis de las conducciones existentes se han considerado tuberias de fundicion s
- . " dcetil con una rugosidad equivalente de k=0,5 mm, debido a la antigiedad de muchas de =
ucturas y Ias conducciones que abastecen Santander. 2

=6

. 3

1.2.1.- Abastecimiento. Para determinar la capacidad de cada conduccion se ha considerado que la capacidad <

L méaxima de servicio para el tipo de conduccién existente se da cuando la velocidad de ©

1.2.1.1.- Introduccién agua en el interior de la misma es de 1,6 m/s. Para velocidades superiores las pérdidas de g
carga en la red crecen mucho y condicionan en demasia la explotacion de la misma. Por 2

n el presente documento se procederd a analizar la capacidad de la red de ello, como capacidad méaxima de una conduccion se entiende el caudal que es capaz de s
abastecimiento existente en el término municipal de Santander con el objetivo de transportar esta a una velocidad de 1,6 m/s. s
determinar si la infraestructura actual es capaz de dar servicio al futuro crecimiento 2
previsto en este plan. Este limite en la velocidad del fluido en el seno de la conduccion también es debido a 53

i . i i X que se busca limitar el efecto del golpe de ariete en una red bastante antigua.
Este andlisis facilitaré ademés la identificacion de las necesidades y la eleccion de

medidas correctoras que solucionen las posibles deficiencias encontradas en la red En of apantado “3.4.1. Parémetros de partida: poblacién, recursos & infiaestructuras y

X equipamientos. ” se adjunta una tabla en la que se reflejan los datos de consumos por

En los siguientes apartados se estudiard la capacidad de la red actual para saber si habitante y dia en el término municipal de Santander. Como dato de partida se toma una

sera capaz de satisfacer la demanda existente en el afio horizonte. Para ello se analizarén dotacién por habitante permanente igual a 301,39 Ilhab.dia y por habitante estacional
los siguientes condicionantes: igual a 215 I/hab.dia (valor recomendado en Plan Hidrolégico de Cuencal).

Para el dimensionamiento hidraulico de las conducciones se ha fijado un coeficiente

La capacidad de las arterias abductoras para satisfacer la futura demanda
de punta (o coeficiente de simultaneidad) de

del término municipal de Santander.

La garantia de suministro proporcionada por los depdsitos existentes en la 1.2.1.2.- Anélisis de la demanda futura

red de abastecimiento.

En el presente apartado se determinard la demanda maxima de agua que se registrard

La capacidad de las arterias principales de distribucion existentes en el en el término municipal de Santander en el afio horizonte del presente plan.

Paseo General Davila " )
Para el célculo de esta demanda se emplearan las dotaciones mencionadas con

anterioridad
Las nuevas zonas de crecimiento, la nueva demanda generada y su posible

satisfaccion. Para determinar la poblacion de disefio en el afio horizonte se procedera de la
siguiente forma:

Se determinar el porcentaje de viviendas ocupadas y vacias actualmente. ORDENACION

Se definira el numero total de viviendas en el ano horizonte. ﬁ

Los calculos hidréulicos de las conducciones que se desarrollan en los siguientes
apartados, se basan en los criterios y recogidos en
la “Guia Técnica sobre Tuberias para el Transporte de Agua a Presion” del Centro de
Estudio y Experimentacién de Obras Piblicas (CEDEX) de los Ministerios de Fomento y.
Medio Ambiente.

Para realizar las comprobaciones de capacidad y los predimensionamientos que se Se calculara el numero de viviendas ocupadas en el ano horizonte.
adjuntan en este plan se ha realizado un analisis en régimen permanente que permite

‘comprobar la capacidad de las conducciones.

Aplicando el nimero de habitantes por vivienda establecidos en el Informe

de Impacto Territorial (2,85 habsiviv. principal y 3 habsfviv. secundaria y PG UU

SANTANDER

v+

. " | .

=
=
> 35
g
2 g
g. = estacional) en el presente plan se determinaré la poblacion de diseio en el Tabla de clculo de la capacidad de la arteria abductora ¢ 350 mm.
=3 afio horizonte.
3
52 En la actualidad existen en Santander 81737 viviendas, de las cuales 62.775 son HOETASPERIIA
< viviendas ocupadas y 18.962 son viviendas vacias, esto supone un 76,80% y un 23,2%
P de viviendas ocupadas y vacias, respectivamente. A efectos de evaluacion de
g2 crecimiento de la poblacion se han redondeado estos porcentaies para 80% y 20%. e e Rl M e
3
25 Para el afio horizonte se ha determinado un nimero total de viviendas de 117.053. I
Goudaldeparids  Velocidad (perdas por
E_ 9 80% de esta ciffa representa un total de viviendas ocupadas de 91.028. EI 20% de las ety vy’ Coudal m3vs) Re (tact ticcion) J (peraidas porm) (P es P
£ viviendas totales supone 26.025 viviendas vacias. De esta forma, en el afio horizonte la ) o swwss oo oooriss 7150
: : 175 o7 emssas  oozien 0009 504
3 poblacicn de disefio es de 338.517 habs. Zan o ewcs oo Gorzers e
225 02 meeusm oo ooso7e 15078
250 02 mwsasmzs oo 0019730 19730
Si se aplican las dotaciones de 301,39 /hab/dia para la poblacién permanente y de b 0% ommim  oonmm prisis poias
215 /hab.dia para la poblacién estacional, se tendrd el escenario pésimo del afo 300 029 103872557 0,021700 028421 28,421
Horizonte a2 o resama oo 0033360 32560
350 03 1211820 006w 003576 58515
a7 0% izmemss 0021600 00uiz19 219
. i . . X 00 0% sz ooziel 00503t a5
5 Asi el consumo méximo de disefio en Santander en el afio horizonte ser de: 425 041 147180380 0021600 0056805 56,805
2 450 s issszss  ooatew 0063689 a0
2 a7 s tessieiz 0060 ooroses To06
2 260411301301 TBOT6x215 g 0 o 500 s irzedse  oozian0 oorse Ta637
@ 7000 - 525 U5 rswassi  ooziel0 ooeer2 02
55 Oss  resoeez  ooziGn0 000si60 55 100
575 055 iowiesssr  oo2ie0 ooz 108012
. . s 600 0% z0maess  ooien o325t
1.2.1.3.- Andlisis de la capacidad de las arterias 625 060 216496320 0021600 0122895 122896
. 650 om  azsiseess  oozien0 oazezn e
abductoras de agua potable y de la ETAP del Tojo. 675 085 23382052 0021500 0142691 42691
700 057 zasests 0021500 0153460 183,460
En la actualidad el agua llega a Santander por medio de cuatro conducciones de i O rewirm  oaee Qo e
fundicion dctil y hormigon armado revestido con camisa de chapa de acero con 350, 775 07 zemzesie ooz Otaetss 115
500, 600 y 900 mm de digmetro interior. La metodologia y los criterios empleados para oo oI dlies e fstterd e
analizar la capacidad de esta infraestructura son los fijados con anterioridad. 850 o2 2:944.666.17 0021500 0,226 226304
ars Om amnzem  oozsi o815 e
En el apartado anterior se ha determinado que el consumo maximo diario en
P . a A . Perdidas en funcién de la velocidad.
Santander en el afio horizonte, que corresponde a la demanda méxima potencial, sera de:
260.411x30139 + 78.076x21 1dii =0 a—
- T4V TBOTES _gc 15 gy 3 —
ORDENACION da
i —
am\-w.mu La capacidad de suministro del conjunto de las conducciones anteriormente citadas se g =
AR calcula a continuacion: :
perdidaspor km

3161
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Tabla de calculo de la capacidad de la arteria abductora ¢ 500 mm. Tabla de calculo de la capacidad de la arteria abductora § 600 mm. Sis
2
S e
s
&
S
TiP0 DE TUBERIAS TiPG DE TUBERIAS s
P
e
R Fgosiad ]
[ [ ] S =
a 2
2
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8 < Tabla de célculo de la capacidad de la arteria abductora ¢ 900 mm. De las tablas anteriores se deduce que la capacidad de las arterias abductoras que
] abastecen Santander es la siguiente:
SiEe
2
5 2. I Bt | CAPACIDAD DE LAS ARTERIAS ABDUCTORAS
&
':, % ARTERIA CAPACIDAD (I/s)
S= T il ) Ml Abductora §350 mm 1
®
Sz Abductora $ 500 mm 295
88 ot doparide Veloidsd ¢ o
e m39 2] Abductora § 600 mm 424
S Ts0
5 FH B Abductora $ 900 mm 954
225
& 250 TOTAL 1817
275
g s
22
g ]
2 s Enla tabla anterior se observa que la capacidad méxima de suministro del conjunto de
= i las arterias abductoras es de 1.817 I/s. Esto da un volumen diario suministrado méximo
B b} de:
2 75
E] 500
2 sz
& 1.817x86.400 .
£ 0="""00 2156.999 mifdia
R4 1.000
658
65 .
675 La ETAP del Tojo tiene una capacidad de tratamiento de 1.500 Iis en base a tres lineas
7% de tratamiento de 500 Ifs. En la actualidad se utiizan las tres lineas pero no a pleno
5 rendimiento ya que no es necesario
71
c00 X
825 El volumen diario méximo suministrable por esta ETAP serd por tanto
a5
a7s Terusoz oo o0rasss Tae
1500 x 86.400 y
Perdidas en funcion de la velocidad. O=""Tog0 - 129600 midia
. el
. p— Ala vista de este resultado se observa que la capacidad de la ETAP y de las arterias
_ £ P, abductoras es suficiente para asegurar el suministro de agua a Santander.
ORDENACIGN 3
£ i 1.2.1.4.- Anédlisis de la garantia de regulacion de los
Pordidaspor ki Enla actualidad el sistema de abastecimiento dispone de seis depositos:

«  Deposito de la E.T.AP. del Tojo, con una capacidad de 16.000 m*
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Depésito de Pronillo, con una capacidad de 16.000 m*

Depésito de Mac Mahon con una capacidad de 2.000 m”

Depbsito de Atalaya, con una capacidad de 2.000 m*

Depésito del Avellano, con una capacidad de 16.000 m*

Deposito de Ama, con una capacidad de 2.300 m*

Deposito elevado de Cueto, con una capacidad de 150 m'

Nuevo Depésito de Penacastillo, con una capacidad de 9.000 m”.

La capacidad conjunta de todos estos depésitos es de 63.450 m’. Esta capacidad
supone, segun los datos proporcionados por el concesionario del Servicio de Aguas, el
108,8% del consumo medio diario en el mes de agosto de 2.009 (58.275 m'/dia,
registrados en el mes de mayor consumo del afio) y el 115,2% del consumo medio diario
registrado en el afio 2.009 (55.067 m/dial

Como criterio para la determinacion del volumen acumulado en depositos necesario
para que la explotacion del sistema sea adecuada se estima que el volumen conjunto de
los depdsitos de Santander debe ser superior al 100% del consumo medio diario de la
poblacion de disefio en el aio horizonte (95.272 m)

Esta medida implicarfa la construccion de depésitos con una capacidad conjunta mayor
de 31.822 "

Ademas se buscard distribuir los depésitos nuevos de forma que se incrementen las
garantias de suministro en las nuevas dreas a desarrollar y en las que en la actualidad
presentan menores valores de este parametro.

Un punto importante en la planificacion es la definicion del momento en que se
ejecutardn las infraestructuras de cara a lograr una optimizacion en el uso de las mismas.
Para el desarrollo del presente plan se ha considerado que para la definicion de ese
momento se siga el siguiente criterio:

“Anualmente el Ayuntamiento de Santander, como parte del seguimiento de la
evolucion del Plan, realizaré un estudio de evolucion de la demanda de agua y de las
dotaciones por habitante. Siempre que la evolucién de la demanda sea acorde con el
desarrollo del Plan se debera asegurar que el volumen de agua almacenada en depdsito
sea superior al 90% del consumo medio diario en el mes de mayor consumo, y al 90%
del consumo méximo diario potencial. En caso contrario, se procederd a iniciar Ios
trémites preceptivos para la implantacion de un nuevo depdsito. Si las dotaciones n:
permaneciesen estables se deberd realizar un estudio particularizado de la situacion. ”

3

1.2.1.5.- Andlisis de la capacidad de las arterias

principales de distribucién

Bajo el Paseo de General Dévila discurren dos conducciones que comunican todos los
depositos existentes en él. Se trata de dos tuberias de 500 y 800 mm de didmetro
interior. En este apartado se verificara que la capacidad de transporte de las conducciones
es suficiente para proporcionar los caudales requeridos en el ano horizonte.

En las tablas que se adjuntan a continuacion se determina la capacidad méxima de las
dos conducciones mencionadas
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De las tablas anteriores se deduce que la capacidad méxima de ambas 53
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8 =< En esta tabla se observa la existencia de un margen de 52,31 I/s en el afio horizonte, Tabla de célculo de la capacidad del ramal de distribucion § 300 mm
Sz de lo que se deduce que no es necesario ampliar la capacidad de estas arterias
3 8 principales de distribucion de agua potable
s 2 ,—|~MuuLmouuumm~wauum CoNTINUAS EN CURLGUER
S = . - TIPO DE TUBERIAS
< gz 1.2.1.6.- Andlisis de las demandas asociadas a las nuevas
& . g
5’ = dreas de crecimiento ] [ ] [ |
D 2] Para la de las en materia de de las nuevas
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S e on wssiss oourae 2
- 0 swwore o0tias e
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o6 eeosres iodns s
= & situada entre el SUP-4y el SUP-13y al sur de Peacastillo, o1 reersse Opioze 20000
g G sessre Dossore Py
o e i L
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) .
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2 Tioaszag e ]
5_ A continuacién se realizaré un estudio més detallado de cada una de estas zonas. [ S e
Tii0 6020 o
5 Ties 25362 oouserr sse77
H ZONA Tssosiios ot R
praiiyd oiiesss s
L 1.708.025,90 0125968 125,968
Las principales. de en esta zona son las 1man osaris a9
arterias abductoras, conducciones que no sirven para realizar la distribucion interna. Como TS0 7981 016000 1609
posibles arterias interas de distribucion en la zona existen dos conducciones de 200 mm 2msossn om0 s
de didmetro interior, que salen de un ramal de 300 mm de didmetro interior que tiene su Zisn0ds oozse
A A i Datae Z1a 300
origen en una de Ias arterias abductoras, junto a la pena de Penacastillo 2zmazse 14300
prienis Daiaaat e
La capacidad de estas conducciones se determina en las tablas que se adjuntan a s e e
continuacion 2e11501 ozat6%0 Zor om0
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Tabla de calculo de la capacidad de las arterias de distribucion interna § 200 mm De las tablas anteriores se deduce que la capacidad maxima de distribucion de las dos 53
conducciones ¢ 200 mm es de 94 /s y que la capacidad maxima de distribucion de la s 8
conduccion ¢ 300 mm es de 106 Ifs. En la tabla que se adjunta a continuacion se calcula g 2
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a5 = — De esta tabla se deduce que el sistema de distribucion de agua potable
. — tradicionalmente existente en esta zona, y recientemente modernizado, era insuficiente
i {eon un déficit en consumos punta de 68,33 Is). Ademés hay que destacar que la
$ ausencia de elementos de regulacion en esta zona registrada al comienzo de la redaccion ORDENAC!
[ del presente plan, se ha subsanado con la construccion del depdsito de 9.000 m’ que se
- £ % =z =5 o ha ubicado en la Pefia de Peracastilo. n »
SANTANDER
peredss por km
Cabe destacar aun que, durante la redaccion del presente plan, se ha corregido la
situacion de déficit senalada, mediante la creacion de un anillo que se dirige hacia la zona
norte (SUP-4, SUP-7) de la pea de Penacastilo (conduccion de 500 mm), quedando asi
pendiente de solucionar la zona al sur de Penacastillo, PEU u
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S = A continuacion se adjunta la tablas donde se comprueba la capacidad de la conduccion Z0NA
S 500 mm recientemente construida.

s En este area de crecimiento de la ciudad no hay constancia de presencia de ningun
2 a elemento vertebrador de la distribucion de agua potable. Solamente se han localizado
: e ‘CUALQUER TIPO DE TUBERIAS pequefias redes de distribucion intema que en ningdn caso presentan didmetros
SiE superiores a 250 mm. Las Gnicas dreas consolidadas en esta zona son las de Cueto y
Lo * Valdenoja que poseen una red de distribucion de agua potable que tiene su origen en el
Slis il I il deposio oel Avllano
L
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s En la zona de estudio se han encontrado tres conducciones, dos presentan un S
didmetro de 200 mm vy la tercera de 250. Las de menor didmetro salen de una de las Infracstractura Coutel Dt
| ooy [surerio o]
i arterias principales de distribucién de General Dévila y la otra se encuentra en la zona de
- Cueto. La de mayor diametro sale del depdsito de Pronillo
< a De las dos tablas anteriores se deduce que la capacidad actual de distribucién de agua s
d potable en esta area de crecimiento de la ciudad es de unos 168 I/s. 215
a T T
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= A continuacién se determina la futura demanda que en el ano horizonte se prevé para I
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De esta tabla se desprende la necesidad de una nueva infraestructura de
abastecimiento que compense el déficit punta de 227,40 Iis

La zona de CuetoNorte de Valdenoja tiene un problema anadido provocado por la
altura a que se encuentra. Presenta una elevacion superior a la del Paseo de General
Dévila, lo que provoca que no se puedan disponer depositos elevados que sean llenados
directamente desde las arterias de abastecimiento o desde los depositos situados en el
Paseo de General Davila.

Por ello existe un bombeo que eleva el agua procedente de los depdsitos de General
Davila hasta el depésito elevado de Cueto (con una capacidad de 150 m), que es el
encargado de proporcionar la presion necesaria ala red.

A continuacién se procede a analizar la capacidad reguladora del depésito elevado de
Cueto. En la tabla que se adjunta se determina el volumen diario medio consumido en la
z0na de estudio y el porcentaje del consumo medio diario en el afo horizonte que seria
garantizado en caso de fallo de la red:

e
Pt Do
e | e PNl st Bl el vt

it | i) | ey | Srl) | medodte

Depisit Fevado

e sso | 1w 2

De la tabla anterior se deduce que el depdsito elevado de Cueto no presenta una
garantia de suministro suficiente para el area de estudio. Por ello es necesario aumentar
Ia capacidad de este depdsito y anadir a su capacidad de regulacion la el deposito del
Avellano. Ademés, a la vista de las edificaciones que el plan prevé construir en la zona,
sera necesario elevar la altura de este deposito para aumentar la presion en la red

1.2.2.- Saneamiento

1.2.2.1.- Introduccion

previsto en el presente plan.

osjueaues A ouanuioeiseqy -1

SBURQIN SEINJINISIRIUI SB| 3P SOPE]

los siguientes condicionantes:

EEEs « Capacidad de la red existente para absorber los caudales generados en
estas éreas
1.2.2.2.- Descripcion de la red de saneamiento
i aes = red de saneamiento del término municipal de Santander es un sistema de
saneamiento unitario que se articula en torno a tres grandes ejes
[EoEGEaEsy
HEERERSEE 1. Saneamiento Integral de la Bahia de Santander.
: 2. Saneamiento de la Vaguada de las Llamas.

3. Colector General de Cueto.

£l Saneamiento Integral de la Bahia de Santander discurre por la franja costera de la
ciudad. Comienza en el Palacio de Festivales y discurre junto a la bahia hasta la zona de
Raos. Desde este punto se dirige hacia la Estacion General de Bombeo situada en Nueva
Montaria. Desde aqui un tramo en impulsion lleva el agua hasta la camara de rotura de
carga situada en Campogiro. A parti de esta camara el agua discurre en gravedad hasta
llegar a la Estacion Depuradora de San Roman de la Lianilla. Esta red d
recoge todos los efluentes de la cuenca vertiente sur de la ciudad (zona sur del Paseo de

General Davila).

NTANDER

En el presente documento se procederd a analizar la capacidad de la red de
saneamiento existente en el término municipal
determinar si la infraestructura actual es capaz de dar servicio al futuro crecimiento

| de Santander con el objetvo de

Este andlisis facilitara ademés la identificacion de las necesidades y la eleccion de
medidas correctoras que solucionen las posibles deficiencias encontradas en la red.

En los siguientes apartados se estudiard la capacidad de la red actual para saber si

sera capaz de satisfacer a demanda existente en el ano horizonte. Para ello se analizaran

Existencia de una red general de saneamiento en las distintas zonas de
futuro crecimiento que articule la futura recogida de aguas fecales.
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vertiente norte del Paseo de General Dévila y parte la vertiente sur de Valdenoja. Todos
los vertidos recogidos por este saneamiento son llevados a la Estacion de Bombeo de las
Llamas, situada entre la subestacion eléctrica existente y el Palacio de Deportes. Desde
este bombeo el agua se bombea mediante un tramo en impulsion hasta la camara de
rotura de carga situada en Valdenoja y a partir aqui discurre por gravedad hasta llegar a la
Estacion Depuradora de San Roman de la Llanilla.

El Colector General de Cueto discurre por la vaguada existente entre Cueto y
Valdenoja. Su trazado comienza en las inmediaciones de Cueto y discurre por gravedad
por el fondo de esta vaguada hasta llegar a la Estacion de Bombeo de San Miguel. Desde
aqui las aguas son impulsadas hasta incorporarlas al colector de las Llamas. En su
recorrido recoge las aguas procedentes de la vertiente norte de Valdenoja y de Cueto,

Estos tres ejes articulan la red de saneamiento en todo el drea urbana consolidada de
Santander, recogiendo las aguas procedentes de las redes interiores existentes en la
ciudad.

1.2.2.3.- Anélisis de la red de saneamiento actual

En este apartado se la capacidad de las de
actuales para absorber el caudal generado en el ano horizonte. La capacidad de los
saneamientos existentes en Santander vendrd determinada por los bombeos que
impulsan el agua residual hacia la Estacién Depuradora de San Romén de la Llanilla. En
este sentido los elementos limitantes de los distintos saneamientos son las siguientes:

« Estacion de Bombeo General del Saneamiento de la Bahia de Santander
4,5 m’s.
« Estacion de Bombeo de las Liamas: 1.4 m's.

Estas redes de saneamiento disponen de aliviaderos y tanques de tormenta que
limitan la capacidad de la red cuando se producen fenémenos tormentosos. Por esto, la
incorporacion de nuevos éreas de crecimiento no provocara que los caudales de pluviales
saturen la red,

Los caudales de aguas residuales domésticas en el ano horizonte se analizan a
continuacion para cada red de saneamiento:

GENERAL DE LA BAHIA DE

£l Saneamiento de la Vaguada de las Llamas constituye un eje que discurre por la
vaguada del mismo nombre. Este sistema recoge todos los efluentes procedentes de la

El Bombeo General del Saneamiento Integral de la Bahia de Santander tiene una
capacidad de 4,5 m'/s. De los municipios de Camargo y Astillero llega un caudal maximo
(residuales mas pluviales) de 2 m¥s. Este valor es fijo ya que es el caudal de diseno del

(iltimo bombeo existente en la red antes de entrar en el Término Municipal de Santander.
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No se analizaré la red antes de llegar a la estacion de bombeo general ya que ésta — 53
discurre por terreno urbano en el que las variaciones de poblacién son minimas vy, por e o 5 =
tanto, muy fécilmente asumibles por la red. w S
2
S
A continuacion se determina el caudal de aguas domésticas de la zona servida por <
este saneamiento dentro del término municipal de Santander antes de llegar a la estacion ©
de bombeo general y su grado de saturacion: 8
2
5
s,
3
-
S 5
H
2
H
2
&
H
=
-
]
-
&
DORDENACION
B
(329)
for
&
=
3
9, Enla tabla siguiente se analiza la conduccién de 1800 mm de diametro que conecta el DAL D IDUALES D ELANO
el final de la impulsién del bombeo general con la E.D.AR. de San Roman o o[ roecin | ot | Conl 1o | oot Gt
3 frncsrscars | e [ St [ comisiens
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s =
S 8 De la tabla anterior se deduce que la capacidad de este saneamiento no se ve I
2 afectada por la incorporacién de los vertidos generados por el futuro crecimiento de la
= iudad
2
g '
3 SANEAMIENTO DE LA VAGUADA DE LAS LLAMAS: T
& Vogunia e as 00 o oo o
o i o
o Este saneamiento tiene una capacidad que est limitada por el bombeo de las Llamas. E
H La capacidad de este bombeo es de 1,4 m's. Para evitar que los caudales pluviales E
3 saturen esta red el sistema dispone de un aliviadero y un tanque de regulacion que hacen
= que en época de lluvias el caudal que llegue al bombeo se vea limitado. Esta disposicion
de un sistema de aliviaderos y tanques de tormenta asegura que no se llegue a la
saturacion de la red al incorporar las nuevas dreas de crecimiento (con sus caudales o
residuales y pluviales). ] mn
i o
A continuacion se adjunta una tabla en la que se estima el caudal de aguas residuales 231
domésticas que debera ser evacuado en el ano horizonte: =
oo
i o
e o

COLECTOR GENERAL DE CUETO Y COLECTOR SAN MIGUEL - E.D.AR.:

En la actualidad, Ia capacidad de este saneamiento esté limitada por la del Bombeo de

San Miguel. Para evitar esta situacion el ayuntamiento ha redactado el proyecto del

Colector San Miguel ~ EDAR. Se trata de un colector de PRFV de 1500 mm de didmetro

que sera capaz de llevar por gravedad, hasta la EDAR de San Romén, el caudal

transportado por el colector general de Cueto. En la tabla que se adjunta a continuacion
se determinan los futuros caudales de aguas domésticas en el aio horizonte.

SANTANDER
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Al comienzo de la redaccion del presente plan, algunas zonas periféricas de Santander
donde no se ha dado un crecimiento importante de la poblacion carecian de sisternas
generales de saneamiento que pudieran articular la recogida de aguas residuales.
Ademés, estas zonas coincidian con futuras dreas de crecimiento previstas en el presente

lan.

Entre estas zonas estan los barrios de Ojaiz, 1° de Mayo y Nueva Montaria en los que
se han ejecutado varias obras de construccién de saneamientos que solventan el
problema existente en ellas. El colector Ojaiz y el nuevo colector ejecutado en colector de
Nueva Montaria recogen los vertidos de estas zonas y los llevan a los colectores del
saneamiento de la Bahia de Santander.

Los sectores SUNP-1y SU-2 se deberian conectar al colector de Bezana, Mortera y
Liencres que entra en la EDAR de Santander pasando a través de los mismos. Se ha
hecho una consulta a la Consejerfa de Medio Ambiente del Gobierno de Cantabria relativa
a la capacidad de este colector y en el momento del cierre de la redaccion del presente
plan todavia no se tiene respuesta

ORDENACION

Bommns

Durante la redaccion del presente plan se ha desarrollado la zona del Parque
Tecnolégico, habiéndose realizado una red separativa de recogida de las aguas pluviales y
residuales. Las primeras se Ilevan hasta el arroyo Otero (existente en la zona), mientras
que las segundas se incorporan al colector que cruza Ojaiz, para ser conducidas al
saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres y finalmente terminar en la E.D.A.R. de San
Romén de la Llanilla.

PGOU

ANTANDER
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o

2

ﬁ 1.3.- Balance en Esto permite que los depbsitos de mayor volumen regulen simuitaneamente las dos
= laderas del Paseo de General Dévila. Sin embargo, el escaso volumen de los depdsitos de
Q 1.3.1.- Abaste menor capacidad (Mac Mahon, Atalaya y Ama) y la demanda existente hace que la
F . funcion reguladora de los mismos sea cada vez menor.

" En el apartado anterior, en el punto referente a abastecimiento se han localizado una

Hoy en dia el depdsito del Avellano es el responsable de regular el consumo en parte
de la vertiente sur de Santander, del Sardinero, de parte de la vertiente norte del Paseo
de General Davila, Valdenojay Cueto

serie de deficiencias que e enumeran a continuacion:

5

<

©» a 1. Escasa capacidad de almacenamiento de los depositos existentes en la red

s de abastecimiento de la ciudad de Santander para asumir el crecimiento A su vz, el depésito de Pronillo realiza una triple funcién

§ previsto.

bt « Dentro del casco urbano de Santander actia como depsito de cabecera

§ @ 2. Falta de un anillo de distribucién de agua potable con capacidad suficiente o

3 E enla zona comprendida al sur de Pefiacastillo. « Depésito regulador de parte e la demanda de la vertiente sur de la ciudad.
R 3. Escasa capacidad de las arterias de distribucion en la zona norte de la $-20, El nuevo depésito de 9.000 m® de capacidad en Penacastilo, que actia como
- e 05 sectores SUNP-1 y SUNPS elemento regulador de la demanda en I zona de Penacastillo, Primero de Mayo, Parque

entre los sectores v Tecnolégico, zona sur de San Romin y oeste del Alisal-Albericia
4. Escasa capacidad del deposito de Cueto y de la conduccion que le

Es de destacar que debido a la altimetria existente y a la configuracion de la red de
abastecimiento una parte importante de la ciudad se abastece directamente desde el
deposito de la ETAP del Tojo,

abastece.

En las fichas de los sectores se articula la red de abastecimiento propuesta para el
sector a urbanizar con la red general de existente y las
generales propuestas, plasmadas en el plano general de “Infraestructuras de Servicios
Red de Abastecimiento Propuesta”

En el aio horizonte la demanda media diaria de Santander, para la poblacién de disefio
de 338517 habitantes, sera de 95.272 m'/dia, mientras que el volumen conjunto de los
depositos de la ciudad es de 63.450 m'. Esto supone un 66,6% del consumo medio diario

. . I lacio isen | ano he Nt
A continuacion se procedera a analizar cada deficiencia por separado determinando las de la poblacion de diseno en el ario horizonte.

medidas correctoras que solucionen os problemas provocados por estas carestias

Debido a ello es necesario definir un sistema de dep6sitos que consiga garantizar el
100% del consumo medio diario en el ano horizonte.

i de de los

1.2.1.1.- Escasa
Para determinar la demanda media diaria asociada a cada depdsito se ha partido de la

ORDENACION

SANTANDER

depdsitos existentes

Ante los crecimientos propuestos en la zona norte y centro de la ciudad la garantia de
suministro proporcionada por los depositos existentes es insuficiente (tienen una
capacidad que es ligeramente superior al 65% del consumo medio diario en el afo
horizonte).

En la actualidad el sistema de distribucion interna de agua de Santander se articula
alrededor de tres nudos centrales, como son los depdsitos de Pronillo, Avellano y
Penacastillo. Esto se debe a que son los dnicos con capacidad suficiente como para
poder regular el consumo de agua en la ciudad. Los demds depésitos tienen una reducida
capacidad que se ve suplida por la flexibilidad del sistema de distribucion que permite
conducir agua de uno a otro con relativa facilidad.

ubicacion del depésito y de la red de conducciones. Se han localizado los distritos
abastecidos por esta red y los nuevos desarrollos ubicados en la zona de influencia del
deposito.

Para la ciudad consolidada se tienen las viviendas vacias y ocupadas de cada zona.
Para los nuevos desarrollos se ha estimado que el porcentaje de viviendas ocupadas y
vacias va a ser similar al de la ciudad consolidada (segun datos del censo de viviendas del
INE para el afio 2.001: 76,8% de viviendas ocupadas y 23,2% de viviendas vacias. Para
los nuevos desarrollos se ha decidido redondear estos valores para 80% y 20%)

Siguiendo los criterios fijados en el Informe de Impacto Territorial se ha empleado una
tasa de habitantes por vivienda de 2,85 para las viviendas ocupadas (principales) y 3 para
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las vacias (secundarias). De esta forma se tiene la poblacion de diseno asociada a cada
deposito

Por dltimo, para determinar demanda media diaria de cada érea se ha utilizado una
dotacion de 301,39 |/hab.dia para la poblacion fija y de 215 |/hab.dia para la poblacion
estacional que se aloja en viviendas vacias.

Cuando se ha estudiado el dimensionamiento de conducciones se han seguido los
mismos criterios, utiizado un factor de simultaneidad de 2, para estimar los consumos
instanténeos maximos a servir por la red.

ojuanueaueg A ouanurosiseqy -y

| SeUBQIN SEAMJONLSaRYU] SE| B SapepIsadau A uglaeaynsnp [IA

=

A continuacion se analizaran las garantias de suministro que proporcionarén los
depositos existentes en la ciudad al finalizar el primer cuatrienio del presente plan. Se ha
utilizado este momento ya que el mayor crecimiento poblacional del plan se realizar en
esta fase.

Las dreas asociadas a cada deposito al final del primer cuatrienio se incluyen en el
siguiente esquema:

I
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En la imagen anterior, en magenta se incluyen los desarrollos del primer cuatrienio, en — i
verde los del segundo cuatrienio y en cian los del tercero. Demnts et | poemente | Comeituaaet | comumo 58
o |y | s | e g8
Las demandas asociadas al sistema formado por los depositos del Avellano y Arna tras o= S =
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En las tablas siguientes se estudian las demandas asociadas a los depositos de la
Atalaya, Mac Mahon y Cueto:

ORDENACION
A continuacion se analizara la demanda asociada al deposito de 9.000 m’ situado en la

[ B Pefia de Penacastilo:
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En la tabla siguiente se estudia la demanda asociada al deposito del Tojo, que se = —
abastece directamente desde la red general: E
i =
= v PGU u
e ;
> i ;
i ;
SANTANDER
R
(337)
=
s
£l
S
2 =n
= 0
2 eu L E L En las tablas anteriores se ha asociado toda la poblacién futura de la ciuded al final del
= o, - i primer cuatrienio a los depsitos, figurando la parte que se abastece desde la red
g g s Ty principal asociada al deposito del Tojo,
ak Iy
Hure 5 C e )
S ¥ s Alfinal del primer cuatrienio la situacién seria la siguiente:
=1 ED
S - £ « Poblacion de diserio: 296.827 habs
©wa - ey . Y
g — « Consumo medio diario de la poblacién de diserio: 83.448 m'/dia.
2
; « Volumen en deposito: 63.450 m”.
s 8
3 ® .
S T —— De estas tablas se deduce la necesidad de aumentar la garantia de suministro del
= 3 sisterna ya que dentro del término municipal de Santander la demanda garantizada es del
s orden del 76% del consumo medio diario. Destacando negativamente las 4reas asociadas
5 ] a los depositos del Tojo y Cueto con unos volimenes del orden de los 45% y 8% del

consumo medio diario.

El desarrollo del plan prevé que durante el primer cuatrienio se desarrollen las areas
préximas a la S-20, parte de la zona sur de la Pena de Pefacastilo, la Remonta y las
estaciones. De esta forma se deja para més adelante los desarrollos situados al norte de

[T e T v
= la $-20y parte de la zona sur de Pefacastilo.
T i
I facor
S Por ello se considera necesario ejecutar tres nuevos depositos:

5

Un nuevo depésito situado en Cueto que dé servicio a esta zona y a las

gy
oo nuevas zonas de crecimiento situadas al norte de la S-20. La creacion de
0 o este depésito se considera fundamental para la posterior creacion de
B anilos de abastecimiento en la zona. Ademés debido a lo elevado del lugar
m sera necesario construir un depdsito de tipo elevado.
. e 2. Un nuevo depésito en la ETAP del Tojo que aumente la garantia de
el suministro en la zona abastecida directamente desde la red general y que
) 28 pueda servir de apoyo todos los depésitos existentes en el interior del
& L o Término Municipal.
SANTANDER i

|
©

Otro que ejerza la funcién reguladora sobre toda la poblacién asentada en

: o Ia zona sur del Paseo de General Davila y libere al del Avellano para mejorar

oy la regulacién del mismo sobre la zona situada al norte del dicho Paseo. La

PG [] u ! = mejor ubicacién posible de este depdsito seria en un punto elevado
centrado en la demanda que tiene que satisfacer. De todas las propiedades

SANTANDER
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unicipales situadas en el sie de General Davila el punto idoneo parece el de dicho depésito vendra marcado por el déficit previsto, que se cifra en unos 20.000 m §3
) ‘ (con los criterios de poblacion establecidos en el Informe de Impacto Terrtorial). S
actual campo de fatbol del Regimiento. Las caracteristicas de esta s 8
. . 2
ubicacion (cota, superficie disponible, centralidad en la demanda, fécil De esta forma, al final del primer cuatrienio, la garantla de suministro proporcionada g =
conexidn con el resto de los depositos y con las arterias principales de por cada deposito en su érea de influencia serd la reflejada en las tablas siguientes < £
e
distribucion) hacen de esta propiedad el lugar 6ptimo. Ademés, dada la e a
N ] a
proximidad con el depésito de la Atalaya, seria conveniente que ambos " e 38
[— e
Pl =
funcionasen como vasos comunicantes y que a su vez se conecten con el prupeal el ol 5%
deposito de Ama. ® §.
s
Estos tres depésitos deberan cumplir dos condiciones: g2
a
1. Que al final del plan se tenga una capacidad suficiente para asegurar que el v [ 2w | e E
volumen de agua simacenable en los distintos depdsitos de Santander £
H
supere el 100% de la demanda diaria maxima potencial en el afo &
=
horizonte. s
2
2. Aumentar la garantia de suministro a la cada zona abastecida respecto a la H
situacion actual, =
o Capacidaddel
. . A e
En el afo horizonte la demanda diaria maxima potencial en el t6rmino municipal de o popacial SRR
Santander serd de 95.272 . En la actualidad el volumen conjunto de los distintos
depdsitos del sistema de abastecimiento es de 63.450 . Luego si se sigue el criterio r
anterior, el volumen conjunto de estos nuevos depésitos deberla ser mayor de E
31822’ :
D
+
De cara a establecer un principio de programa de actuaciones se ha procedido a s ;
analizar cuatrienio a cuatienio la garantia de suministro de dichos depositos. Asi se puede e wma | e | e
hacer una estimacion del momento de construccion de cada depésito sequn [os criterios :
establecidos en el presente plan.
i
Se prevé el siguiente orden de ejecucion: 2

s
1. Deposito elevado de Cueto. ORDENACION
2. Deposito del Tojo. B
SANTANDER

3. Deposito del Regimiento.

Se prevé que en los inicios del primer cuatrienio se construya el deposito elevado de

Cueto y que mas tarde se construya el nuevo depdsito de la ETAP del Tojo. El volumen PGU u
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2 o s : E De las tablas anteriores se deduce que I capacidad del nuevo depdsito de Cueto serd
& o, 2 . s de 2.000 m" y que, al final del primer cuatrienio seré capaz de asegurar el suministro del
3 g g n TS consumo medio diario a su zona de influencia. En el caso del nuevo depésito del Tojo se
53 E = TS ha optado por dotarle de una capacidad de 20.000 m’ debido a que es el déficit que
5 T Foy presenta respecto a la demanda media diaria
s =
S £ De esta forma al final del primer cuatrienio se estaré en la siguiente situacion:
> 2 I BT
v = o « Poblacion de disefio: 296,827 habitantes.
3 e
i s o Demanda media diaria: 83.448 m"
E. = S
g e o1 « Volumen de depsitos: 85.300 m’.
3 m i
o
P - T Como se puede observar el volumen en depésito es mayor que la demanda media
X o oy diaria prevista al final del primer horizonte del plan.
Toor
5 A continuacién se estudia el segundo cuatrienio, sin prever actuacién alguna en
o ) !
o materia de ejecucion de depdsitos durante el mismo. De esta forma, al final del mismo, la
g garantia de suministro proporcionada por cada depdsito en su 4rea de influencia seré la
or
et E [ I reflejada en las tablas siguientes.
s
i o Las éreas asociadas a cada deposito al final del segundo cuatrienio se incluyen en el
pry siguiente esquema:
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