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ORDENACION PORMENORIZADA

(Ordenacién)

Obijetivos y justificacion de la ordenacion:
Completar el nicleo de EI Pecroso, y articular esta zona de caréoter semirural. Es importante la continuidad del
sistema general viario Este - Oeste, con salida a la CN-611, cuya ejecucion ha comenzado fruto de la gestion del
Plan que se revisa. La tipologia dominante es de vivienda colectiva de transicién a unifamiliar y de unifamiliar
propiamente dicha dando continuidad a la existente en las zonas ya consolidadas del entorno. Segiin el estucio de
oquipamientos s prociso ubicar en la zona do Penacastilo Sur una parcela destinada a colegio Que se encuentra
parcialmente incluido en el Sector, y en concreto, en aquella porcién de suelo clasificado como suelo urbano. Seria
deseable potenciar el carécter de este espacio, para Io que se posibiita el desarrollo de unidades de actuacién de
Ppequeno tamafio que sean promovidas u ocupadas por personas vinculadas al entorno.

Descripcion de la ordenacion:
Con sentido Este — Oeste se implanta el sistema general viario. Sobre este eje y las calles existentes que dan
servicio a las viviendas que actualmente se encuentran en las inmediaciones del Sector, se articula el resto de la
trama viaria, aue conacta adems con la reciantementa sjecutada en el Sector 3 del Plan General que se revisa. La
tipologia edificatoria dominante es similar a la del entorno, integrando adecuadamente las preexistencias, siendo
de cardcter unifamiliar y de colectiva de transicion (A3), quedando la primera en la parte central del Sector donde
o Ia actuslidad so ubica el barro tradicional do El Pedroso, v las segundas en segunda linea de la carretera
nacional 611, donde actualmente existen blogues de viviendas y viviendas unifamiliares, siendo un espacio de
transicion a tipologias unifamilres. Los equipamientos y espacios lires s concentran, por una parte, en fa zona
Sureste dol ambito, on confluencia con e conjunto de equipamientos del Sector 3 desarrollado conforme al Plan
General que se revisa y completando los dispuestos en el SUP-13, y, por otra parte, en la parte central del sector,
dotando al mismo de espacios dotacionales centrales. Sefalar que la necesidad de un centro educativo en esta
Zona, y las cimansiones requeridas para este tipo de equipemientos, hace quo la parcela destinada a este uso so
obtenga entre este sector y el SUP-13, situandose mayoritariamente en éste, y quedando deslindado por la
clasificacion reglada del suelo urbano.

Delimitacién: sequn ficha oréfica.

Asignacién de usos pormenorizados: segin a presente fichay las Ordenanzas del Plan
Delimitacién de unidades de actuacién: el sector constituye una tnica unidad de sctuacion, ue podr
modicarse y subdiidirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el artculo 121 de la Ley 2/2001 de
Cantabria, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en las Ordenanzas al respecto.

Rasantes:ias establecidas en las fichas gréficas con carcter orientativo;su ajuste requiere Estudio de Detalle.
Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: seqin planta de ordenacién y esquema elscirico,
completado en o que proceda con Ia restante documentacion del Plan, y siendo no vincuiantes, pudiendo
modficarse y completarse en el Proyacto de Urbanizacion, con el alcance qus los Proyectos de Urbanizacion
poseen como proyectos de obras.

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacion: detallar y programar as obras de urbanizacion,
pavimentacien, vialdad, redos de servicios: abastecimianto, saneamiento, energia eléctrica, teléfono, alumbrado,

jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran no vinculantes, en
particular se podra alterar el disefio de los viales, la seccion tipo, y la ubicacion de las plazas de estacionamiento en
via publica, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el nimero de plazas legalmente requerido y se
cumpla con cuanta normativa sea de aplicacion, y en particular, de la de accesibilidad. Tales modificaciones
deberdn inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacion como proyectos de obras.

ORDENACION PORMENORIZADA 11 (Ordenacién)

Planta de ordenacio:

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SU-15

Cumplimiento de las cesiones locales (segin art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTANDAR PREVISTO  REQUERIDO
Espacios libres totales: 8.334m -
Espacios lbres computables: 7.806 m 7.389
Equipamientos: 2117 m 2108
Plazas de aparcamiento piblicas: 212 -
Plazas aparc. publicas computables 2n 211
Plazas aparc. privadas minimas®. am 21
. o por cada 100, .y minima

e una plaza por cade 50 . de superfce consruid terciaris comercial o faceion superiora 15 me, E cumpliiento del requisito de plazas de

Finalidad de los espacios libres:

PJ.200: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales. Completa un espacio libre de mayor
tamafio situado en el SUP-13

PJ.451: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales

PJ561: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales y juegos para nifos

PJ.559: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales y juegos para ninos

PJ.560: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales

Conexion con los Sistemas Generales:

Conexion directa con el SG Viario V-12 al Norte y con el V-45 al Este

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

Su desarrollo quedara condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidréulicas contempladas para el
inicio del segundo cuatrienio, salvo que por la entidad de la actuacion se acredite que su desarrollo posee los
recursos e infraestructuras necesarias y que su utilizacion no compromete el correcto funcionamiento de la ciudad
existente o en desarrolio en ese momento.

delai i6n de servicios y
Segun Informe de Sostenibilidad Economica: 2.236.881,25 €
Observaciones:

Iniciaimente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gréficamente, pudiéndose realizar por
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, en su caso, de
accesibildad

— Sector A1/A3 Ordenanza = RE Rododstonto
= Aineaciones = Ubanizacién/Aparcariento (& Plaza acoesible ——— Conduccion sansamiento CGP Conduccién Ganeral Propussta
© . Equipamiento 5 evesopor ausaer pnto NI} Paso ce peatones: o REP
Espaci lbre ‘ [ Contenodores. ®  Punto de conesion saneamiento
= Accaso por vado (no vinculante)
177 Espaciobre computable

E:1/2.500
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El acceso a los espacios libres y equipamientos se realiza desde IPAS incluidos en el Sector o propuestos para a ciudad consolidada en el Plano de
Ordenacion n° 20, conecténdolos con todas las parcelas a las que dan servicio como dotaciones locales. Existen tres tramos de calle, 2 externas al
Sector y ya urbanizadas y 1 interior, con pendientes superiores al 6% y que por tanto no podrén constituir futuros IPA; sin perjuicio de ello, estos
tramos o son imprescindibles para que las conectar las parcelas del Sector con las dotaciones, existiendo recorridos altemativos configurados.
mediantes IPAS de nueva creacion interiores al Sector @ IPAs propusstos para a ciudad consolidada en el Plano de Ordnacion i 20.

——=— Sector ~————— Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA)
Itinerario peatonal accesible (IPA) L% Rasante

e Propuestade IPAS Espacio ibre computable
(segan pl i
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RED ELECTRICA:

= Centros de transformacién:

En el esquema anterior se incluye la situacion de Ios centros de transformacion necesarios para el desarrollo
del sector, si bien su ubicacién es no vinculante y dependera de las condiciones técnicas que disponga la
empresa suministradora de energia eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su
implantacion se realiza sobre un espacio libre publico ya obtenido y no computable a efectos de cesiones
urbanisticas, por ser en el Plan General que se revisa un “espacio libre anexo a viario”

Estos centros de transformacion se han considerado, a efectos de ubicacion en plenta, de tipo soterrado y
normalizados por la comparia eléctica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas dimensiones
mayores, s bien podran ser de otra tipologia

- Canalizaciones.

Se representan las canalizaciones de baia tension, con cardcter no vinculante, que, partiendo del nuevo
centro de transformacion es necesario ejecutar segin el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del
sector.

Les canalizaciones de las lineas de media tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de
transformacion se han representado en el Plano de Ordenacin n° 16. Infraestructuras de senvicios. Red
Eléctrica Propuesta, también con carécter no vinculante.

Todas les canalizaciones se ejecutardn preferentemente bajo las aceras.

Las lineas de baia tensién desarrolladas fuera del sector lo hacen en el esquema anterior bajo viales publicos
existentes, siendo posivle la utlizacién de redes que ya discurren bajo los mismos o la implantacion de
nuevas instalaciones previa solcitud de las autorizaciones oportunas.

- Alcance:

Las determinaciones anteriores poseen su alcance v limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada
promocion a lo establecido en la misma, y quedando la solucion final a las condiciones técnico-econdmicas
sobre el nivel de tensién, el punto de conexidn y la solucién de alimentacion eléctrica determinadas por la
empresa suministradora que, siguiendo crterios de minimo coste, tiene que establecer para las instalaciones
de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacion ylo de edificacion deberd prever la
acometida de cada parue, edificio u otro a la red de baja tension que finalmente se establezca

RED DE ALUMBRADO:

La red de alumbrado piblico iré asociada a todos los espacios publicos (viales, parques y equipamientos) asi
como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a a red eléctrica prevista para el sector.

Su trazado se concretaré en los correspondientes proyectos de urbanizacion y/o de edificacion,

P EEE
SuU-15
Secciones tipo viario (especificas del Sector): 4 *
€
3 fangE=ecy
I3 o
Py Sk
235 / 320 . 320 5 S“T 320 ¢ 320 szf 235 .
| [ i e
Seccién AA: varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y en iy
conexion con los pasos de peatones donde existira un vado peatonal.
280 , 320 , 320 280 SIS

ORDENACION

Seccion BB varia en conexién con los pasos de peatones donde existiré un vado
peatonal
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| .
L 230 450 320 320 450 230
g IR o B = e
B g
sz
Seceién G-G' varla en colindancia con los pasos de peatones donde existia un vado peatonal
ey Seceién C-C': varia en colindancia con los pasos de peatones donde existird un vado peatonal, Accesibilidad a todas las parcelas:
Mediante IPAS a todas las parcelas, en concreto, mediante los IPAS que canstituyen las aceras del viario
Kaaetas p2all 320 320 200, 210 colindante, por tanto no se requieren IPAS alternativos. Estos conectan con_ IPAS reflejados en el plano de
o [ R S g, g Ordnacion n 20 propuestos poa i cudad consolcacs. En concro 105 sapacios bres y s equipamientos
padREE 00 B poseen acceso desde IPAS incluidos en el Sector y propuestos en el Plano n° 20. Con linea discontinua se
] fie eflejan en el esquema adjunto los IPAS que dan estructura a los inclidos dentro del mismo. No se hace
necesaria la ejecucion de ninguna actuacion exterior.
[oEsezess X .
Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA):
e e Colindante o adyacente a a linea de fachada o elemento horizontal que materialice o
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo
Primgans Anchura lbre de paso o nferior a 1,80 m, ue garantice el gio, cruce y cambio de v
direccion
i6n DD var sion con | d a istird un v I
pRgeEzce: Seceion D-D' varia en conexién con los pasos de peatones donde exisir4 un vado peatona e e e s o ieror 220 e
No prosentar escalones sislados ni rosaltes Sogin art. 5,83
300 400 450 210 o - “
prid sy Los desniveles serén salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los a6
artculos 14, 15, 16 y 17 de la Orden VIV/561/2010 "
pssgs=se Pavimentacion conforme artculo 11 de la Orden VIV/561/2010 Seginart. 583
La pendiente transversal maxima serd del 2% Segin art. 5,83
bty La pendiente longitudinal méxima sera del 6% v @
ERERESERS Nivel minmo de lumincion de 20 uxes, proyectada de forma homogenes, eviindose g - ¢ o
el deslumbramiento
Sefializacion y comunicacion segn condiciones del capitulo XI de la Orden VIV/E61/2010  Segin art. 583
ity Seceion E-E': varia en conexién con los pasos de peatones donde existird un vado peatonal. La calle Norte —
Sur con esta seccion se encuentra parcialmente incluida en el Sector segun Ia planta de ordenacion. Determinaciones plataformas Gnicas de uso mixto No concurren
. ) inerari 3 §
. Cotinidad de o PA en o o d crice con o finerar i, posos e 56
L 210 450 320 320 200, 210,
| 1 —— Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren
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Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via pblica, no pudiendo invadi

el IPA ni a nivel del suelo, ni en altura Segunart. 5.8.3

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio piblico urbanizado y la parcela, el
desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de la parcels, quedando prohibida
la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las
rasantes de la nueva edificacion

Segin art. 5.8.3

Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que
pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo.

Segun art. 5,83

Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:

En la urbanizacion del espacio libre se deberén tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto
de su art. 6. Las cotas senaladas son indicativas y se ajustardn mediante estudio de detalle.

En la urbanizacion del espacio libre se deberdn tener cuenta los ciiterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto
de su art. 6. Las cotas sefialadas son indicativas y se ajustarén mediante estudio de detle.

s T =

Seceion F-F': varia en colindancia con los pasos de peatones donde existird un vado peatonal

Los elementos de urbanizacion nunca invadirén el mbito libre de paso de un IPA
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010)

Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010)

Ascensores (art. 16 Orden VIVE61/2010)

Tapices rodantes y escaleras mecanicas (art. 17 Orden VIVG61/2010)

Los arboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirén el IPA
Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010)

Ancho pasos peatones (>=3,60 m)

Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podra invadir el
espacio del IPA, y ademés cumplira con los articulos 13y 42 de la Orden VIVS61/2010

SuU-15

Enla urbanizacion del espacio libre se deberdn tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto
de su art. 6. Las cotas serialadas son indicativas y se ajustaran mediante estudio de detalle.

Elementos vinculados al transporte:

6,50

—

o -

Plazas accesibles: linea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximacion; todas junto a pasos de
peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 7.

|
LILTTTRTTITTIS

Isleta intermedia en la calzada de la calle Oeste. Dimensiones: ancho mayor o igual a 3,60 m ( igual al del paso de
peatones), longitud en el sentido de la marcha de 1,5 m. (art. 22 Orden VIV/561/2010). Su urbanizacion se
realizars conforme a dicha norma (3)

Espacios libres y areas estanciales:

El acceso a las éreas de estancia desde el tinerario peatonal accesible debe

asegurar el cumplimiento de 1os parémetros de ancho y alto de paso, y en ningdn Seginart 5.6.1

caso presentarén resaltes o escalones.

Todes las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual,

en las dreas de estancia deberdn estar conectadas mediante, al menos, un itinerario

peatonal accesible y garantizarén su uso y disfrute de manera auténoma y segura Segunart. 5.6.1

por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o

productos de apoyo

reas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la
jores

No se prevén
presencia de espectadore o

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén

boc.cantabria.es

Segin art. 583
Segin art. 6,83
Segin art. 683
Segin art. 5,83
Segin art. 6,83
Segunart. 583
Segin art. 6,83

(>=360m)

Segun art. 5.8.3
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ORDENACION PORMENORIZADA lil (Accesibilidad)
Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologias que facilten su interaccion y §
Segun art. 5.6.1
AasRnass, utiizacion por parte de todas las personas
Condiciones del mobiliario urbano Segin art. 56,1
pangrry Areas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no
Superiores a 50 m. Las areas de descanso dispondran de, al menos, un banco que Segunart. 56.1
T retina las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de a Orden VIV 561/2010
Se dispondré de informacion para la orientacion y localizacion de los IPA que
conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques y
YV jardines. La sefalizacion responderd a los criterios establecidos en los articulos 41y Segunart. 5.6.1
42 de la Orden VIV61/2010, e incluird como minimo informacion relativa a
gy ubicacién y distancias
Elementos vinculados al transporte:
Pamteaad Numero de plazas accesibles 7
Pake Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fraccion en el caso més restiictivo) 11388 14)
Ubicacion en IPA sf
[oEspesss Dimensiones Segan imagen
i con los itil i il de
Bageaay Segin plano de ordenacién i 20
R Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:
Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de accesibilidad, asi
pEEREIEy omo con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia
(1) Elfrente de todos los espacios libres se indicaré conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la Orden
FEEEE VIVB61/2010 salvo que en su urbanizacion se prevean elementos horizontales que materialicen fisicamente
sulimite a nivel del suelo
Raaas No se detecta ningun desnivel  salvar ni dentro de la ordenacion ni con sus puntos de contacto con la trama
' urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores, tapices rodantes ni
escaleras mecanicas
st (21 Salvo enla calle incluida en el Sector grafiada en color gris, que posee recorridos altemativos no
discriminatorios ni por su longitud, ni por transcurrir fuera de las dreas de mayor afluencia de personas, tal y
P aigy como preceptia el articulo 5 de le Orden VIV/561/2010, dad la pequena longitud de la manzana que habria
que bordear para salvar la utilzacion de dicha calle
S (31 Dado que el ancho de la mediana es de 1,50 metros se elevarén las calzadas con la finalidad de enaser
acera - calzada- mediana- calzada - acera, haciendo accesible el cruce entre IPAS. En todo caso se estard a
10 establecido en el articulo 22 de la Orden VIV/561/2010
) l (4) S prevén un total de 272 plazas de estacionamiento, de las que 212 son locales y 60 se ubican en el viario

de sistema general
ORDENACION

s b
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SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-16
DELIMITACION DEL AREA ATOS BASICOS LA OR

Nombre: 0 1° de Mayo

Superficie Total Interior (m?): 27.022
Uso Dominante: Productivo mixto
Sistemas Generales Interiores (m?) 1173
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 0
Suelo Computable (m?) 22892
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?/m?) 05272
Edificabilidad lucrativa (m?) 13.628

Edificabilidad Residencial (m?): o

Edificabilidad Productiva/Terciaria (m?) 13.628

Edificabilidad Dotacional Privada (m) 0
Cosficiente de Aprovechamiento (ua/m?) 05953
Aprovechamiento Medio (ua): 13.628
N° Viviendas Maximas 0
Sistema de Gestion Compensacién / Cooperacion
Programacion Segundo cuatrienio

DETERMINACIONES

Las determinaciones do la presente ficha son vinculantes, salvo que s especifique lo contraro y sin perjuicio de fa
posbidad do modiicaco del ln prcal e dfine ol secor

1 ol desarollo del sector se deberd ten los, v
Vesos n los mismos.

En caso de que cuatrenio los en tramitacion o desarroll,
el Ayuntamiento pocks cambiar ol sistema de ejecucion al de cooperacion, para lo que podra delimitar Unidades de
Actuacion.

Con carécter general, y salvo concurrencia de causa justificada en contra, i proyecto de urbanizacion deberd def
las infraestructuras necesarias para dotar al sector d una red separativa que permita a evacuacion de las aguas
pluviales hacia el canal de Raos que lo atraviesa, evitando la saturacion y sobredimensionamiento de las

-r nisestructra
hickaulicas
onsanan o resepcones e ablacs. por n eqlnon secotal o s e s ttos ey domi
publico hidrdulico

En cuanto a las actuaciones en los espacios libros asociados a a ia de Raos, durante su ojecucion se deberdn
sdopta medidas tonntes o su consruacion Y eteniacon, como serd o dopcién do medeiasdeproteccit de

i do s z0nas en las que se realicen
Yot I oveger oropas da roers ete.
A Wi e comsmccones, et odos e slementoscomo antee,paarays,chimeneas,

N\ equipos de aire acondicionado, cajas do ascensores, carteles, remat ebora respetar en todo

\\ mamenta s Seracumores Astondutss del Asopusto e Somancer remesev\«das n el Plano 19 bis de

yigesiebiontichlprinty despogus, convendia so
J hiciera constar, mediante anotacion en el correspondiente Registro de la Propiedad, \o siguiente: ‘Esta finca se
ncusns e ez Zon G Seiurires Aerontcas Legele corsspondentes f Asopueo s Sander,

o etlcones arapetiatos g6 2 sacon st o rayouooede ot ambres de ot serrees o apera
en el referido Aeropusrto, por lo que Ia realizacion instalaciones o p la

Superar en ningdn caso las alturas resultantes e a aplicacion de dichas servidumbres'

- El drea rayada corresponde con los sistemas generales interiores al Sector.

boc.cantabria.es
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Topografia y rasantes de la situacion actual: e
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by

DTS

= - Soctor

Alineaciones
Curvas de nivel
+38.34 Punlos de cola
22500 e hec E:1/2.000
ORDENACION PORMENORIZADA II (Ordenacién) Su-16
[y
Objetivos y just n de la ordenacion: Finalidad de los espacios libres:
| - — Implantar usos productivos al Sur municipal en colindancia con los existentes en su entomo y en el Término PJ.285: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales. Restauracion y potenciacien ecoldgica.
Municipal de Camargo. Garantizar una adecuada transicien hacia el limite municipal
e, i Conexién con los Sistemas Generales:
Descripcion de la ordenacion:
paRig gy Conexion directa con el SG Viario V-21 al Norte.
La puesta en uso de estos suelos llevan a la necesidad de dotar a los mismos de un vial que permita por un lado,
ir de remate de la zona edifi " otro, dar frente a una segunda lin ficacion inaccesibl . .
T, servir de emae de s zona ecifcaca, y por oo, dr frente 2 una segunda linea de edificacion inaccesile desde Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:
Ia carretera autonémica. Al Norte de esta calle se plantean los usos productivos mixtos, y, al Sur a zona verde
FRSREECT, que cierre el término municipal, en un érea de mayor potencialidad ecoldgica Su desarrollo quedard condicionado a la existencia de recursos e infrasstructuras hidraulicas contempladas para el
inicio del segundo cuatrienio, salvo que por la entidad de la actuacién se acredite que su desarrollo poses los
BaERARIEE Delimitacién: segin ficha aréfica. recursos e infraestructuras necesarias y que su utiizacién no compromete el correcto funcionamiento de la ciudad
o existente 0 en desarrollo en ese momento
Asignacion de usos pormenorizados: seqin la presente ficha y las Ordenanzas del Plan.
de unidades de el sector constituye una tnica unidad de actuacien, que delai ion de servicios y
[ podr modificarse y subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 121 de la Ley 212001 Segan Informe de Sostenibiidad Econémica [ —
de Cantabria, y teniendo en cuenta los crterios establecidos en las Ordenanzas al respecto.
S % Rasantes:ias establecidas en las fichas gréficas con cardcter orientativo;su ajuste requiere Estudio de Detalle. Observaclones:
[ - Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: seqin planta de ordenacion y esquema eléctrico, Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados graficamente, pudiéndose realizar por
completado en lo que proceda con la restante documentacién del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, en su caso, de.
\EIES modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanizacion, con el alcance que Ios Proyectos de Urbanizacion accesbilidad
poseen como proyectos de obras.
et Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacion: detallar y programar las obras de
urbanizacion, pavimentacion, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energla eléclrica,
Iemmria=at teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran
0 vinculantes, en particular se poda alterar el disefo de los viales, la seccion tipo, y la bicacion de las plazas
| de estacionamiento en via publica, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el numero de plazas
legalmente requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicacion, y en particular, de la de accesbilidad
[

P4g. 1402

Tales modificaciones deberan inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacion como proyectos de
obras.

Cumplimiento de las cesiones locales (segun art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTANDAR PREVISTO  REQUERIDO
Espacios libres totales: 6942’ -
Espacios ibres computables: 6942 m° 2725
Equipamientos: om’ om’
Plazas de aparcamiento publicas: 160 -
Plazas aparc. piblicas computables: 137 137
Plazas aparc. privadas minimas 137 137

“Es roquisio de les ordenanzas una plaza de estacionarmiento da automduies por cada 100 f constnudos o facaidn supercr a 50 . £

cumplimionto el requisio de plazas do estacionamionto privadas se dobers evar 2 cabo on s corraspodiantes proyecios do consiruccion y

o cada uridad de actuacion delmitads
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ORDENACION PORMENORIZADA

(Ordenacién) SuU-16
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Espacio e ©  Punto de conexn absstacimiento
111 Espaciolirm computatie ©  Purto oo conoden sancamierto
Red Ata Tsién 220 KV
E:1/2.000
ORDENACION PORMENORIZADA II (Ordenacién) SuU-16
pRanesssy
Esquema eléctric RED ELECTRICA:
fim m s - Centros de transforme
> En el esquema anterior se incluye la situacion de los centros de transformacion necesarios para el desarrollo
del sector, si bien su ubicacion es no vinculante y dependerd de las condiciones técnicas que disponga la
fEEE empresa suministradora de energia eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su
implantacion se realiza sobre un sobre ancho de acera, respetando en todo caso el ancho libre de 1,80
RaERsEEes metros requerido por la normativa de accesibilidad para que la misma constituya un IPA
Estos centros de transformacion se han considerado, a efectos de ubicacion en planta, de tipo soterrado y
e e normalizados por la compafia eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen nas dimensiones
mayores, si bien podrén ser de otra tipologle
Kasesasa - Canalizaciones:
Se representan las canalizaciones de baia tension, con carécter no vinculante, que, partiendo del nuevo
centro de transformacion es necesario ejecutar segin el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del
sector.
Ehtweiy
Las canalizaciones de las lineas de meda tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de
HEERESIRS transformacion se han representado en el Plano de Ordenacion n° 16. Infraestructuras de servicios. Red
Eléctrica Propuesta, también con carécter no vinculante.
[ Todas las canalizaciones se ejecutardn preferentemente bajo las aceras.
También se refleja Ia linea de Alta Tension aérea que atraviesa el ambito y que conecta la subestacion de
Fo e 2 Cacicedo con la GSW, y aue no seria soterrada en desarrollo del Sector, sin periuicio de que la misma genere
{11 Espacio e computable las servidumbres establecidas en la legislacion sectorial
- — {71 Centro Transformacién Alcance:
RREREEERE — Canalizacién BT Las determinaciones anteriores poseen su alcance y limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada
- Canalizacien M.T. promocion a lo establecido en la misma, y quedando la solucién final a las condiciones técnico-econémicas
PHSRRTER Linea aérea AT. sobre el nivel de tension, el punto de conexion y la solucién de alimentacion eléctrica determinadas por la
empresa suministradora que, siguiendo criterios de minimo coste, tiene que establecer para las instalaciones
[ de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacion ylo de edificacion deberd prever la
acometida de cada parue, edificio u otro a la red de baja tension que finalmente se establezca.

RED DE ALUMBRADO:
La red de alumbrado publico iré asociada a todos los espacios publicos (viales, parques y equipamientos) asi
como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector.

Su trazado se concretara en los correspondientes proyectos de urbanizacién y/o de edificacion

SANTANDER

P
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ORDENACION PO

Esquema

El acceso al espacio libre desde todas las parcelas se garantiza desde un IPA incluido en el sector o de un IPA propuesto al estar en la ciudad

ORIZADA Il (A ibili

alaplanta de

consolidada incluido en el Plano de Ordenacion n° 20 y reflejado en la imagen anterior en linea discontinda,

———— ltinerario peatonal accesible (IPA) b o
===~ Propuesta de IPAs

'

== Sector

Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA)

Rasante
Espacio libre computable

(segun plano n® i st

ORDENACION PORMENORIZADA Il (Accesibilidad)

Accesibilidad a todas las parcelas:

Mediante IPAS a todas las parcelas, en concreto, mediante los IPAS que constituyen las aceras del viario
colindante a las parcelas con acceso por el Sur y al espacio libre, y mediante IPAS propuestos en la ciudad
consolidada a las parcelas a las que se acceda por el Norte; por tanto no se requieren IPAS altemativos. Estos
conectan con IPAS propuestos en el plano de Ordenacion n° 20 para la ciudad consolidada. En concreto el espacio
libre posee acceso desde un IPA incluido en el Sector. Con linea discontinua se reflejan en el esquema anterior los
IPAS que dan estructura a los incluidos dentro del mismo. No se hace necesaria la ejecucion de ninguna actuacion

complementaria externa.
Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA):

Colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que materialice
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo

Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de
direccién

Altura ibre de paso no inferior 2,20 m
No presentard escalones aislados ni resaltes

Los desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los
articulos 14, 15, 16y 17 de la Orden VIV/561/2010

Pavimentacion conforme articulo 11 de Ia Orden VIV/561/2010

La pendiente transversal mxima seré del 2%

La pendiente longitudinal méxima seré del 6%

Nivel minimo de luminacion de 20 luxes, proyectada de forma homogeénea, evitandose
el deslumbramiento

Sefializacion y comunicacién segiin condiciones del capitulo XI de Ia Orden
VIV/E61/2010

Determinaciones plataformas dnicas de uso mixto

Continuided de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos
subterrdneos y elevados

Excepciones zonas urbanas consolidadas

Los elementos de urbanizacion nunca invadiran el ambito libre de paso de un IPA
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010)

Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010)

Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010)

Tapices rodantes y escaleras mecanicas (art. 17 Orden VIV561/2010)

Los 4rboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadiran el IPA

Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010)

Ancho pasos peatones (>=3,60 m)

Ningan elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podrd invar el
espacio del IPA, y ademas cumplira con los articulos 13 y 42 de la Orden VIV661/2010
Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via pablica, no pudiendo invadir
€l IPA ni a nivel del suelo, ni en altura

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio piblico urbanizado y la parcela, el
desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de Ia parcela, quedando prohibida la
alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de
la nueva edificacion

Continuidad del tinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asf como rampas que
pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo

Segin art. 5.83
Segin art. 5.83

Seginart. 583

Seginar. 583
Segin art. 5,83

v

Seginart. 583

Segun art. 5.8.3
No concurren
Segun art. 583

No concurren
Segun art. 5.83
Segun art. 5.8.3
Seginan. 583
Segun art. 583
Segin art. 5.83
Segun art. 5.83
Segin art. 583

v (3.6m)

Seginart. 583

Seginart. 5.83

Seginart. 5.83

Seginart. 583

SuU-16
Secciones tipo viario (especificas del Sector):
e 250 4,50 320 320 4,50 2,10
s e f e T om { eefm |

Seccion calle en colindancia con plazas de estacionamiento (tomada de Sur a Nortel

varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y en conexion con los.

de 1,80 metros libres del itinerario peatonal

accesible, se propone con cardcter no vinculante que los proyectos de urbanizacion

incorporen arbolado en ambas aceras de la seccion anterior con la finalidad de hacer
més blando este entorno de usos productivos

280-3,10 :

210-380 320 320
=3

Seccién calle en los tramos inicial y final donde no hay plazas de estacionamiento
{tomada de Sur a Norte): varia en colindancia con los pasos de peatones donde
existira un vado peatonal. Ancho de acera variable segun planta de ordenacion.
Independientemente de esos elementos las aceras poseen un ancho suficiente a
efectos de accesiilidad, la cual es variable en funcion el espacio disponible teniendo |
en cuenta las preexistencias del entorno. Respetando el paso de 1,80 metros libres
del itinerario peatonal accesible, se propone con cardcter no vinculante que los.
proyectos de urbanizacion incorporen arbolado en ambas aceras de la seccion anterior
con la finalidad de hacer mas blando este entorno de usos productivos.

Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:

73
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PGOU

ANT

En la urbanizacion del espacio libre se tendran en cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto
de suart. 6. Las cotas senaladas son indicativas y se ajustaran mediante estudio de detalle

Elementos vinculados al transporte:

3,70

— 1

b 5,00

Plazas accesibles: perpendicular a la acera 5 x 3,70 m incluida zona de transferencia y aproximacion; todas

junto a pasos de peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de

Espacios libres y areas estanciales:

El acceso alas dreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe
asegurar el cumplimiento de los parémetros de ancho y alto e paso, y en ningdn
caso presentaran resaltes o escalones

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fio o eventual,
en las 4reas de estancia deberdn estar conectadas mediante, al menos, un
itinerario peatonal accesible y garantizaran su uso y disfrute de manera autdnoma
y sequra por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas
técnicas o productos de apoyo

Areas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la
presencia de espectadores

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologias que faciliten su interaccion y
utilizacion por parte de todas las personas

Condiciones del mobiliario urbano

Areas de descanso a o largo el IPA en parques y jardines en intervalos no
superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondran de, al menos, un banco que
retina las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de la Orden VIV 561/2010
Se dispondra de informacion para la orientacién y localizacion de los IPA que
conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques
Jardines. La senalizacion responderé a los criterios establecidos en los articulos 41
¥ 42 de Ia Orden VIV61/2010, e incluira como minimo informacion relativa a
ubicacion y distancias

boc.cantabria.es
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Segun art. 5.6.1

Segun art. 5.6.1

No se prevén

No se prevén

Segun art. 5.6.1

Segun art. 5.6.1

Segun art. 56.1

Segun art. 5.6.1
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ORDENACION PORMENORIZADA lil (Accesil

Elementos vinculados al transporte:

Namero de plazas accesibles 5

Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fraccion en el aso més restrictivo) 132

Ubicacion en IPA si

Dimensiones Segun imagen
con los iti i il de

Segun plano de ordenacién n° 20

Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:

Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIVE61/2010, la Ordenanza municipal de
accesibilidad, asi como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia

) El frente del espacio liore se indicars conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la Orden
VIV561/2010 salvo que en su urbanizacién se prevean elementos horizontales que materialicen
fisicamente su limite a nivel del suelo
No se detecta ningin desnivel a salvar ni dentro de la ordenacién ni con sus puntos de contacto con
la trama urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, ascensores,
tapices rodantes i escaleras mecanicas

Su-16
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V. Fichas de areas especificas remitidas
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A continuacion se muestra un listado de las dreas especificas remitidas, que son

descritas pormenorizadamente a través de las fichas correspondientes.

- 1(A)  Cueto- Valdenoja

- 2(A) Ambito8

- 3(A)  Parque Tecnolgico de Cantabria

- 4(A) Ampliacion Cierro del Alisal

- 5(A) Paseo Pereda - Castelar

- 6(A) Sardinero

- 7(A) La Albericia Industrial

cio del Puerto de Santander

- 10(A) Pefacastillo Sur
- 11(A) Cruce 1° de Mayo
- 12(A) Nueva Montaiia Quijano

AREAS ESPECIFICAS
DELIMITACION DEL AREA

PRI
PR
R
vl

ORDENACION

ot

E LA ORDENACION

=

—
= A

ANTECEDENTES

€1 Plan Parcial Cueto - Valdenals fue aprobado po acuerdo delPleno del Ayuntamento do Sarfander de 7 de Meyo
de 1987, parte,

aigunos solares

AE -1 (A)
DATOS BASICOS DE LA ORDENACION | 4
Nombre: Poligono A de Plan ParcialCueto - Valdenoja EREaRac
Localizacion Al Este del niicleo de Cueto y al Norte de Valdenoja
Tipo: A - Remitida Iy
Uso Dominante: Residencial EE
Tipologia caracteristica: Edificacion Abierta
Ordenanza subsidiaria a1l %l
Superficie (m?) 192.762
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?/m?) 05276 i
Edificabilidad (m?) 101.711 m2, de los que 4.460 m2 son de uso terci
Aprovechamiento medio (u.a.) -
Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m? - ek
N° Viviendas maximas: 928
Sistema de actuacion Actuacién aislada jEnTy
N° de unidades de ejecucion -
Programacion: Primer cuatrienio ¢ "
ESQUEMA DE LA ORDENACION > ps
oBuETVO.
Fcoger s determinaiones sl planeamienta prevamente probac ¢ o 16rminos d a Revision de Pln y estabecer s ordenanzs deapicaciana os solres e
vacantes
DETERMINACIONES: PR
VINCULANTE
. o winamietos)serigenpor1a Revisi o requlcs por ste S
Los prceescon ordenanza EA. el Pl Prcial o sustirse en consin sotes
. o dicanidnd esdencio o ton Parialdo 651 10 vviendss, i
: npor ton Parcl, ¢ )
CUyaS el deteTinaGonss 5 fesuTen 3 coninuaion, S perucio n 1do G0 6 13 oSk s norma complta
" Ordenanis P& et Pl Paria; e defrdun sopoal d 4 m, de fonco, et
ol 100% . s anta boa 270m. on
lntasaes, vienda o v seqin P Parcil I aciucicodspor f Proyecto do Compensacin;
usos un minmo de una plaza pr vvienday por cada 100 m2 constidos de actvidades T
carmpemontaras, s mo
petcial 50 m2 iies, ubiertas lnss, s permite 5 &abe, 1 5 plana s pizaa
~ Ordenanza 7. : oo en's catirs e
méximserdde 3 m. e 2,10 . e plntssatas, superic. Vviendade sequn Flon Parcil s
o por o1 [ ivendaypor
cada 100 m2 const — stano. 5o o
eoniben os cuvertes e o

arcil, y con carctr Pln Goneral
OBSERVACIONES

- Las ordenanzas del Plan Parcial poseen condiciones generales de la edificacion diferentes a las de la Revision del Plan General, las
cuales en todo caso priman sobre éste. En los casos en que determinadas condiciones generales de la edificacion de las las
Ordenanzas del Plan Parcial se remitan al Plan General aprobado en 1987, se interpretara que dicha remision se realiza a la Revision del
Plan General

- Las figuras de planeamiento incorporadas para este ambito son las siguientes, sin perjuicio de las modificaciones que en relacion a las
mismas realice la Revisién del PGOU: Plan Parcial Cueto - Valdenoja_aprobado por acuerdo del Pleno del Ayuntamento de Santander de
7 de Mayo de 1987; Maodificacion de la ordenacion (BOC n° 180 de 06/09/96 y BOC r° 208 de 16/10/96); Modificacion de ordenanzas
(BOC n" 56 de 21/03/00); Modificacion (BOC 87 del 08-05-2.002); Modificacion (BOC 87 del 08-05-2.003)
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AREAS ESPECIFICAS AE - 2 (A)
D| DATOS BASICOS DE LA ORDENACION
Nombre: Ambito 8
Localizacion: Alisal
Tipo, A-Remitida
Uso Dominante: Terciario

Tipologia caracteristica Edificacion abierta

Ordenanza subsidiaria TC

Superficie (m?) 147.408
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?/m?): B
Edificabilidad (m2): 46.607
Aprovechamiento medio (u.a.) B
Coeficiente de aprovechamiento medio (u../m?) B
N° Viviendas maximas: 0

Sistema de actuacion Actuacion aislada

Ya ejecutada

ESQUEMA DE LA ORDENACION
oBUETIVO:

Martener i y completar a acificch
antender y apicar of Plan Parcial dentro del marc

. and el émbit, Establcer as sclaraconss oportunas para poder
= Ordananzas dal Pian Genaral

DETERMINACIONES:
VINCULANTES:

n ol Plan Parcildol Ambito 8 (BOC 97 de 17.05-99), con s sguiantes aclaraciones adeterminades artcuos:
vade un punto i @ v

fo: Lo e entandan snt o
del modo siguints: Las categorias Il y IV tenchin diez asaos para o primeros 2.600 m2 constuidos y uno mas por cada 500 m2 o
i os del personal do sdfice

* 114’5, ol spartado 1. lera o
fracaén superor 3300 m2  inc
as, .

6 3l por menar).
metido  ringuna lmitacidn en cuanto a su forma fondo,

o 0 0 fus
wiente: (seqin i definican del atcuo 14,1, apartado 1%, excluyendo i venta
e o 70 estando

ol propio Pan Parcal

e au 1as parcolas siuadas l Este, primando sobre o
Ordensnzas

foen el aricuo 5102 h o
o s dl Plan Parcial, y con = (1 de fa Revision dl Plan Ganera.

ANTECEDENTES OBSERVACIONES

- El viario del Plan Parcial ha sido modificado fruto de la
-l "4rea 1" representada en la ficha rafica agrupa las p

mbito 8 do Suelo Urbanizabe No Programado dal Plan Generalque s revisa, ordenado mednta Plan Parcial
[BOC 167 do 17.05:99), urbanizado en su toralidad y parcaimente consiuido

i6n del Enlace de Rucandial
elas no edificadas del sector.

AREAS ESPECIFICAS
DELIMITACION DEL AREA

AE - 3 (A)
DATOS BASICOS DE LA ORDENACION

Nombre: Parque Tecnolégico de Cantabria

Localizacion: Ala entrada de Santander por la $-20
Tipo: A - Remitida
Uso Dominante: Tel o
Tipologia caracteristica: Edificacion abierta
Ordenanza subsidiaria T0

Superficie (m?) 263.997
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?/m?) -
Edificabilidad (m?); 115719

Aprovechamiento medio (u.a.): -
Coeficiente de aprovechamiento medio (u.a./m? -
N° Viviendas maximas: 6, las existentes destinadas a realojos segun el PSIR
Sistema de actuacion: Actuacién aislada
N° de unidades de ejecucion

Programacion:
ESQUEMA DE LA ORDENACION

Ya ejecutada

TV,
Rocoger i ardenacién contemplada en of PSIR, as como sus modifacionas.

DETERMINACIONES:
VINCULANTE

Singulr de 14 do 28 do . BoC 1*
on sus futuras mocificaciones, Cuyo tjeto o ‘ffecer  las empresas un entoro urbanisico de caldad que haga ataciva su nstalacdr
fertlzacion cruzada pera su desartal, incuido un sistema de gesian propio del Paraue Centiico y T

o

sforenca to manto del vlor anadido do s suaras del mismo. En iy funcionamiento do un ran Parcue Cientico
sarl (sxtracto de a memoia dofa Modic PSIF)

Las condiciones generles e la edficacén son las establecidas an o PSIR, y con cardcter subsidiar y/o complamentario s establecidas on a Revisicn dol Plan General

OBSERVACIONES

El Plan General establece un sector de Suelo Urbanizable (SUP-7) con uso terciario de oficinas, que dé continuidad al Parque
Tecnolégico por el Suroeste, con el in de que sea ocupado por futuras ampliaciones del ambito en simiares condiciones urbanisticas,
pero con un espectro més amplio, pudiendo abarcar oficinas asociadas a usos que no sean de naturaleza tecnologica.

aprobela ‘Declaracion formal el Pr

719 6 26 do Enero de 2007

boc.cantabria.es
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