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Todos los espacios libres y equipamientos conectan con las parcelas edificadss mediantes los IPA que constituyen las aceras de las calles,

destacando que el émbito e ordenacion constituye una zona précticamente planta.
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RED ELECTRICA:
nttos de transformacion:
En el esquema anterior se incluye la situacion de los centros de transformacion necesarios para el desarrollo
del sector, si bien su ubicacion es no vinculante y dependerd de las condiciones técnicas que disponga la
empresa suministradora de energla eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su
implantacin se realiza sobre un espacio libre piiblico o computable, no afectando al cumplimiento de los
requisitos del articulo 40 de la Ley del Suelo
Estos centros de transformacién se han considerado,  efectos de ubicacin en planta, de tipo soterrado y
normalizados por la comparia eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas dimensiones
mayores, si bien podran ser de otra tipologla
inalizacion
Se representan las canalizaciones de baja tension, con cardcter no vinculante, que, partiendo del nuevo
centro de transformacion es necesario ejecutar segun el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del
sector.
Las canalizaciones de les lineas de media tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de
wransformacion se han representado en el Plano de Ordenacion n° 16. Infraestructuras de servicios. Red
Eléctrica Propuesta, también con carécter no vinculante.
Todas las canalizaciones se ejecutarén preferentemente bajo las aceras,
También se representa la linea de 55KV que atraviesa el Sector y se encuentra en la actualidad parcialmente
soterrada, para que se finalice su soterramiento.
= Alcance:
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada
promocion a lo establecido e Ia misma, y quedando la solucién final a las condiciones técico-economicas
sabre el nivel de tension, el punto de conexién y la solucion de alimentacién eléctrica determinadas por la
empresa suministradora que, siguiendo criterios de minimo coste, tiene que establecer para las instalaciones
de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacion yjo de edificacion debera prever la
‘acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tension que finelmente se establezca.

RED DE ALUMBRADO!
La red de alumbrado publico iré asociada a todos los espacios publicos (viales, pargues y equipamientos) asi
como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector.

Su trazado se concretara en los correspondientes proyectos de urbanizacion y/o de edificacion.

su-12
Secciones tipo viario (especificas del Sector):
iy
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Seccion calles A-A’; acera variable segin planta de ordenacion. Respetando el »* »

paso de 1,80 metros libres del itinerario peatonal accesible, se propone con
carécter no vinculante que los proyectos de urbanizacion incorporen arbolado o
vegetacion en la acera de la seccion anterior.
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Seccion calles B-8': varia en colindancia con los pasos de peatones donde exisird un vado peatonal, La acera
ESE) es varable segun planta de ordenacion. Respetando el paso de 1,80 metros lbres del finerario peatonal
accesible, se propone con carécter no vinculante que los proyectos de urbanizacion incorporen arbolado o
vegetacion en la acera de la seccion anterior
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Seccion calles C-C": varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y con los pasos de
peatones donde existira un vado peatonal. Respetando el paso de 1,80 metros libres del itinerario peatonal
| i~ " accesible, se propone con caracter no vinculante que los proyectos de urbanizacion incorporen arbolado o
vegetacién ena acera de a seccion anterior
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Accesibilidad a todas las parcelas:

Mediante IPAS a todas las parcelas, en concreto, mediante los IPAS que constituyen las aceras del viario
colindante, por tanto no se requieren IPAS alternativos. Estos conectan con los IPAS propuestos para la
ciudad consolidada reflejados en el plano de Ordenacién n° 20. En concreto los espacios libres y
equipamientos poseen acceso desde IPAS interiores al Sector. Con linea discontinua se reflejan en el
esquema adjunto los IPAS que dan estructura a los incluidos dentro del mismo. No se hace necesaria la
ejecucion de ninguna actuacién exterior

les (IPA):

Colindante o adyacente aa linea e fachada o elemento horizontal que materialice
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo

Itinerarios Peatonales Acce:

[

Anchura fibre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de v
direccion

Altura libre de paso no inferior 2 2,20 m Segunart. 583
No presentard escalones aislados ni resaltes Segunart. 683

Los desniveles serén salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los

articulos 14, 15, 16 y 17 de Ia Orden VIV/561/2010 seaunart 553

Pavimentacion conforme articulo 11 de la Orden VIV/561/2010 Segunart. 583
La pendiente transversal maxima sera del 2% Segun art. 5.8.3
La pendiente longitudinal méxima sera del 6% v

ivel mi iluminacior [ a
Nivel minimo de :m inacion de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose Segunart. 6,83

el deslumbramiento
Sefalizacion y comunicacion segdn condiciones del capitulo XI de la Orden VIV/561/2010  Segin art. 5.83
Determinaciones plataformas tnicas de uso mixto Posibilidad (2)

Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos

subterraneos y elevados. Segin art. 5.83

Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren
Los elementos de urbanizacién nunca invadiran el &mbito libre de paso de un IPA Seginart 583
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Seginart. 583
Escaleras (art. 15 Orden VIVE61/2010) Segunart. 683
Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Segunart. 58.3
Tapices rodantes y escaleras mecanicas (art. 17 Orden VIVS61/2010) Segunart. 5,83
Los arboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadiran el IPA Seginart. 583
Puntos de cruce (art. 19 Orden VIVE61/2010) Segun art. 58.3
Ancho pasos peatones (>=3,60 m) v @em

Ningin elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podrd invadi el

espacio del IPA, y ademés cumplira con los articulos 13 y 42 de la Orden VIVE61/2010 Segunart 583

Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via piblica, no pudiendo invadir e §
Segunart. 58.3

1PA i a nivel del suelo, ni en altura

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la parcela, el

desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la

alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adzptarse a las rasantes de

la nueva edificacion

Segunart. 583

Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurri por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que
pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo

Seginart. 5.8.3

Seccion calles D-D': varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un vado peatonal.
Respetando el paso de 1,80 metros liores del itinerario peatonal accesible, se propone con cardcter no
vinculante que los proyectos de urbanizacin incorporen arbolado o vegetacién en la acera de la seccion

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SuU-12

350 2,00 210240

Seccién calles EE': varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y con los pasos de
peatones donde existié un vado peatonal. La acera es variable segun planta de ordenacion. Respetando el
paso de 1,80 metros libres del itinerario peatonal accesible, se propone con cardcter no vinculante que los
proyectos de urbanizacién incorporen arbolado o vegetacion en la acera de la seccion anterior

225 3,50 225

Seccion calles F-F': Respetando el paso de 1,80 metros libres del itinerario peatonal accesible, se propone con
cardcter no vinculante que los proyectos de urbanizacion incorporen arbolado o vegetacion en la acera de la
seccion anterior. Su tratamiento podrd ser de plataforma nica, tomando un cardcter blando respecto del resto
de la urbanizacion al constituirse como una calle eminentemente residencial intermedia entre blogues.
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Seccion calles G-G': Seccion parcialmente incluida en el Sector segin planta de ordenacion. Respetando el
paso de 1,80 metros libres del itinerario peatonal accesible, se propone con cardcter no vinculante que los.
proyectos de rbanizacion incorporen arbolado o vegetacion en la acera de la seccion anterior.
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lad espacios libres con uso peatonal:
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Los espacios libres restantes (todos menos el sefalado anteriormente) se encuentran en una superficie
horizontal y se urbanizan en su totalidad en desarrollo del Sector. En la urbanizacion de los mismos se
tendran que tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en concreto de su art. 6
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Elementos vinculados al transporte: Elementos vinculados al transporte:

Namero de plazas accesibles 9
6,50 Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fraccion en el caso més restrictivol 187,7

Ubicacién en IPA sl

Dimensiones Segn imagen

!['\) 2,20 inuidad con los itinerari ibles de
Segin plano de ordenacion n° 20

Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:

Plazas accesibles: linea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximacion; todas junto a pasos de
peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 7. Cumplir con Ia Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de
accesibiidad, asi como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia
3,70 (1) Elfrente de todos los espacios libres se indicaré conforme a l establecido en el at. 46.1 de la
Orden VIV561/2010 salvo que en su urbanizacién se prevean elementos horizontales que
materialicen fisicamente su limite a nivel del suelo
No se detecta ningun desnivel a salvar ni dentro de la ordenacion ni con sus puntos de contacto
con la trama urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas,
ascensores, tapices rodantes ni escaleras mecanicas
< 5,00 2 El planteamiento, como posibildad, de urbanizacién delvil de seccidn F-F' como plataforma tnica
no se estd acogiendo en ningin caso a lo establecido en el apartado 3 del articulo 5 de la Orden
VIV/561/2010, debiendo cumplir con los parametros de accesibilidad establecidos en dicha Norma

Plazas accesibles: perpendicular a la acera 5 x 3,70 m incluida zona de transferencia y aproximacin;
todas junto a pasos de peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 2.

Espacios libres y 4reas estanciales:

- El acceso alas dreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe
asegurar el cumplimiento de los parémetros de ancho y alto de paso, y en ningin Segun art. 5.6.1
caso presentardn resaltes o escalones
Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual,
en las éreas de estancia deberan estar conectadas mediante, al menos, un itinerario
peatonal accesible y garantizardn su uso y disfrute de manera auténoma y sequra Segun art. 5.6.1
por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o
productos de apoyo
reas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la

No se prevén
presencia de espectadores P

. Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén
ORDENACION Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologias que faciten suinteraceiony g ooy
utiizacion por parte de todas las personas °
s i fiaro ur .
R Condiciones del mobiliario urbano Segun art. 5.6.1
Areas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no

superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondran de, al menos, un banco que  Segdn art. 5.6.1
redna las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de la Orden VIV 561/2010

Se dispondra de informacion para la orientacion y localizacion de los IPA que
conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques y

Jardines. La senalizacion respondera a los criterios establecidos en los articulos 41y Segin art. 5.6.1
42 de la Orden VIV561/2010, & incluira como minimo informacién relativa a

ubicacion y distancias

SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-13
k W Nombre: Ojaiz Norte
Superficie Total Interior (m?): 56.031

Uso Dominante:

Sistemas Generales Interiores (m? 0
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m? 0
Suelo Computable (m?) 53.127
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m/m?) 0,2815
Edificabilidad lucrativa (m?): 15.775 b
Edificabilidad Residencial (m? 15.775
Edificabilidad Productiva/Terciaria (m2) o
Edificabilidad Dotacional Privada (m?) o ¥
Coeficiente de Aprovechamiento (ua/m?) 0,2531

Aprovechamiento Medio (ua): 13.445
N° Viviendas Méximas: 128
Sistema de Gestion Compensacion

Programacion Tercer cuatrienio

Les dela presente ficha o e lo contrario y sin perjicio de fa
posibiidad de modificacion del plan parcial que define el sector
Las coneiones  elua con'lcametrs N1 slamerte se po secutruna vz vansore il
Ayuntamiento de Santander. En caso de no darse este supuesto, el Ayuniamiento debera resolver sobre la
Convenianc o . da dasarola v secton  er compotonts, o eas de 4 desralo el s, pra estalecer
las medidas oportunas que garanticen la efecucion posterior del ramo viario,

120% do  fabida residoncil s dstar l constucin d vvenda sometida i rgien do
proteccion piblica, en los siguientes porcentaje

*\PO.

VroRe % ORDENACION

La Altura Méxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
\, equipos de are acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decoralivos, elc., deberd espetar en todo
¢ momento as Servidumbres Aeronéuticas del Aeropuerto de Santander representadas en l Planc 19 bis de
Ordonacion "Senvcumbras do Asroromo @ Intalaciones Fadolécticas'

- En ls parcelas g despagus, convenci se
Ficers conser meants anolacion n o conespendente Ragetro s Fropadad, 1o Sguente: Esa nca 50
sncvataingids o s Zons de Servidurives Atonuicss Laglesconespondanss ol Asapuerta o Saander

alura, de su proximidad a

Io8 mstalaciones seroportumiosy 46 ucacion bjo s ayecionos da o8 arobras de 12 aoronaves e oporan
en el referido Aeropuerto, por lo que a realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones enla misma o podd
Superar en ningin caso las lturas resultantes e a aplicacién de dichas servidumbres'
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ORDENACION PORMENORIZADA | (Situacién actual)

Topografia y rasante:

s de la situacion actual:

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

4 ‘A SRR .C\,)’J\"

Y

I
Foutles

AN |

7¥/)] SN
N

SR AN
>i “A )

ks

& o\
- W )\ \ 3 RS ]
QX& ' (\ LN RN \%it\ \/

~38.34 Punlos de cola

x25.00

[
[
[ e
[

EE
[
[
P ishy

S ana

NTANDER

S

ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)

Obietivos y justificacién de la ordenacién:

Completar el nicleo de Ojaiz al Norte de la Carretera Nacional 611, y dotarlo de una mayor estructura urbana. La
tipologia dominante es de vivienda unifamiliar dando continuidad a la existente en las zonas ya consolidadas del
entomo. Seria deseable potenciar el cardcter de este espacio, para lo que se posibilta el desarrollo de unidades.
de actuacion de pequerio tamafio que sean promovidas u ocupadas por personas vinculadas al entorno.

Descripcion de la ordenacion:

La red viaria se apoya en los caminos ya existentes soporte del crecimiento periurbano previo. Asimismo se
crean nuevas calles que aporten mayor estructura al nicleo completando las anteriores. Su seccion, en general,
es propia de un entomo de vivienda unifamiliar, limitando con ello que transiten por este nicleo vehiculos.
industrisles vinculados al Sector SUP-7 BIS. Los espacios liores se concentran en el centro del nicleo sirviendo,
de foco activo y catalizador de las relaciones sociales del sector. El equipamiento se concentra en una parcela.
situada en primera linea de la CN-611, que se completa a cargo del sector SUP-7 BIS, generando un elemento de.
mayores dimensiones capaz de acoger un uso deportivo adecuado.

Delimitacién: seqgun ficha grafica.
Asignacién de usos pormenorizados: segin la presente ficha y as Ordenanzas del Plan

de unidades de el sector constituye una dnica unidad de actuacion, que
podré modificarse y subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 121 de la Ley 2/2001
de Cantabria,  teniendo en cuenta los criterios establecidos en las Ordenanzas al respecto.

Rasantes:las establecidas en las fichas graficas con cardcter orientativo;su ajuste requiere Estudio de Detalle
Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: segin planta de ordenacion y esquema eléctrico,
completado en lo que proceda con la restante documentacion del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo
modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanizacién, con el alcance que los Proyectos de Urbanizacion
poseen como proyectos de obras.

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacion: detallar y progiamar las obras de
urbanizacion, pavimentacién, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energia elécirica,
teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran
no vinculantes, en particular se podré alterar el disefio de los viales, la seccion tipo, y la ubicacion de las plazas.
de estacionamiento en via publica, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el nimero de plazas
legalmente requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicacicn, y en partcular, de la de accesibilidad,
Tales modificaciones deberén inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacion como proyectos de
obras.

‘Cumplimiento de las cesiones locales (segin art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTANDAR PREVISTO REQUERIDO
Espacios libres totales: 9,040 "

Espacios libres computables: 6.167 " 5604 7
Equipamientos 3209 1893 m
Plazas de aparcamiento piblicas: 211 -
Plazas aparc. publicas computables: 158 158
Plazas aparc. privadas minimas® 158 158

*Es requisito de (as ordenanzas una plaza de estacionamiento por vivienda o por cada 100 . constuidos o fraccon superior 3 50 . €1

cumplimionto del requisito de plazss <o daberd flevar 2 cabo en

proyectos da construccin y
para cad unidad o actuacin delimitads

iy
su-13 das
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E:1/2.500

SuU-13

Finalidad de los espacios libres:
PE.4: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales, zona de juegos para ninos
PJ.215; jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales
PJ.277: residual, no computable
PJ.558: no computable, soporte de un IPA
Conexion con los Sistemas Generales:

Conexion directa con el SG Viario V-13 al Sur

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

Su desarrollo quedara condicionado  la existencia de recursos e infraestructuras hidraulicas contempladas para
el inicio del tercer cuatrienio, salvo que por Ia entidad de la actuacion se acredite que su desarrollo posee los
recursos e infraestructuras necesarias y que su utilizacion no compromete el correcto funcionamiento de la
ciudad existente o en desarrollo en ese momento. La estacion de saneamiento es una infraestructura existente
debiéndose integrar en la ordenacion sin requerir ningdn tipo de actuacion complementaria

de la i ion de servicios y
Segun Informe de Sostenibilided Economica: 1675.438,00 €
Observaciones:
Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gréficamente, pudiéndose realizar por
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento v, en su caso, de
acceshilidad
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Planta de ordenacion:
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)

Esquema eléctrico:

. Espaci e computable
[ Conto Transfomacion
—— Canslzacen BT

- Ganalzacion M.

RE Rededstonte
CGP Conduceién Gonoral Propuosta.

REP

E:1/2.500

SuU-13

RED ELECTRICA:
- Centros de transformacién
En el esquema anterior se incluye la situacién de los centros de transformacion necesarios para el desarrollo
del sector, si bien su ubicacién es no vinculante y dependerd de las condiciones técnicas que disponga la
empresa suministradora de energia eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su
implantacion se realiza sobre un espacio liore publico no computable, no afectando al cumplimiento de los
requisitos del articulo 40 de la Ley del Suelo
Estos centros de transformacion se han considerado, a efectos de ubicacion en planta, de tipo soterrado y
normalizados por la compaia eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas dimensiones
mayores, si bien podrén ser de otra tipologia.

nalizacion
Se representan las canalizaciones de baja tension, con carécter no vinculante, que, partiendo del nuevo
centro de transformacién es necesario ejecutar segun el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del
sector
Las canalizaciones de las lineas de media tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de
transformacion se han representado en el Plano de Ordenacion n° 16. Infraestructuras de servicios. Red
Eléctrica Propuesta, también con cardcter no vinculante.
Todas las canalizaciones se ejecutarén preferentemente bajo las aceras
Las lineas de baja tensién desarrolladas fuera del sector lo hacen en el esquema anterior bajo viales piblicos
existentes, siendo posible la utiizacion de redes que ya discurren bajo los mismos o la implantacion de
nuevas instalaciones previa solicitud de las autorizaciones oportunas
=Alcance:
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada
promocién a lo establecido en la misma, y quedando la solucion final a las condiciones técnico-econdmicas
sabre el nivel de tension, el punto de conexion y la solucion de alimentacién eléctrica determinadas por la
empresa suministradora que, siguiendo criterios de minimo coste, tiene ue establecer para las instalaciones
de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacion y/o de edificacion debera prever la
acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tension que finalmente se establezca

RED DE ALUMBRADO!

La red de alumbrado piiblico iré asociada a todos los espacios publicos (viales, parques y equipamientos) asi
como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector

Su trazado se concretara en los correspondientes proyectos de urbanizacion y/o de edificacion
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ORDENACION PO ORIZADA Il (A ibili ) SU-13

Esquema

ala planta de

El acceso al espacio libre y equipamiento se realiza desde los IPA que constituyen las aceras de las calles incluidas en el Sector y los propuestos en
el plano de ordenacion n° 20 para a ciudad consolidada; s6lo existe una calle con pendiente superior al 6%, para la que e plantea un IPA alternativo
paralelo. Este transcurre sobre la zona representada en verde en el esquema anterior garantizando su condicion de IPA mediante un sistema de
urbanizacion formado por rampas, trazados sinu0Ss, U otros; o siendo discriminatorio, ni por su longitud, ni por transcurir fuera de las areas de
mayor afluencia de personas, tal y como preceptua el articulo 5 de la Orden VIV/561/2010, dado que es paralelo a la calle  la que es alterativo.
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Seccion calle A-A": varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un | * -

vado peatonal. Seccién parcialmente incluida en el Sector segin planta de ordenacion

== Sector ~————— Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA)
ltinerario wmnu accesible (IPA) 2% Rasante

—— Propuest Espacio libre computable
(segan phna mzn de ordenacion) L Equipamiento

ORDENACION

Seccion calle B'8: varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un
vado peatonal. Seccion parcialmente incluida en el Sector segun planta de ordenacion

SuU-13
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s < oy Seccién calle C'-C: varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles y en conexion con Ios pasos
de peatones donde existira un vado peatonal
S
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Seccién IPA, inchido solamente a efectos justficativos no poseyendo. carécter vinculante ni siquiera
orientativo para la ordenacion, siendo el proyecto de urbanizacién el instrumento que establezca el diseno del
2 . IPA en atencion a la normativa en vigor y ordenanzas del Plan. La zona verde no computable sobre la que se
prové un IPA altemativo posee dimensiones sufiientes para elo, tl y como se acredita en el squema
AE=Eap Seccion calle D-D': varia en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles, donde no se prevé anterior en el que esta formado por 17 rampas mediante las que se absorbe la diferencia de cota existente de
mabiliario urbana y en conexion con los pasos de peatones donde existiré un vado peatonal 11,4 metros: 9 rampas de 10 metros de longitud al 8% de pendiente, 6 rampas de 6,23 metros de longitud al
8% de pendiente, 1 rampa de 11,87 metros al 6% de pendiente, y 1 rampa de 10 metros de longitud al 4,98%
% o 2,50 4,50 3,50 3,50 4,50 2,50 de pendiente, en total de metros salvados , respectivamente: 7,2 + 2,99 + 0,7122 + 0,498 = 11,4002 metros.
= aea | e | oww | owm | s Accesibilidad a todas las parcelas:
* .
i | femes Mediante IPAS a todas las parcelas, en concreto, mediante los IPAs que constituyen las aceras del viario y el
+ " IPA alternativo sefalado en el esquema anterior. Estos conectan con los IPAs reflejados en el plano de
Ordenacion n° 20 propuestos para la ciudad consolidada y a dESavroHar En concreto el espacio libre y el
‘equipamiento poseen acceso desde IPAs incluidos en el r. Con linea discontinua se reflejan en el

ﬂ

csavema adiunto 155 IPAS aue dan ostructura » los mckidos. Gt dol mismo. No 6 hace necesar a
ejecucion de ninguna actuacion complementaria exterior

ios Peatonales il (IPA):

Seccion calle E-E' varia en colindancia con los pasos de peatones donde existird un vado peatonal
300 200 4,00 2550

Seccion calle F-F': varfa en colindancia con las plazas de aparcamiento accesibles, donde no se prevé
mobiliario urbano y en conexion con los pasos de peatones donde existira un vado peatonal

Colindante o adyacents a la linea de fachada o elemento horizontal que materialice
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo

Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de v
direccion

Altwra libre de paso no inferior a 2,20 m Segin art. 683
No presentaré escalones aislados ni resaltes Seginart. 583
Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los
articulos 14, 15, 16 y 17 de la Orden VIV/561/2010

Pavimentacién conforme articulo 11 de la Orden VIV/561/2010 Segunart 683
La pendiente transversal méxima sers del 2% Segin art. 5,83

v @

Seginart. 583

Segin art. 683

La pendiente longitudinal méxima seré del 6%

Nivel minimo de iluminacion de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose
el deslumbramiento

Senalizacion y comunicacién segin condiciones del capitulo XI de la Orden Segin art. 683
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Accesibilidad)

VIV/561/2010

Determinaciones plataformas tnicas de uso mixto
Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos
subterréneos y elevados

Excepciones zonas urbanas consolidadas

Los elementos de urbanizacion nunca invadiran el mbito libre de paso de un IPA
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010)

Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010)

Ascensores (art. 16 Orden VIVG61/2010)

Tapices rodantes y escaleras mecénicas (art. 17 Orden VIV561/2010)

Los arboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadiran el IPA
Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV561/2010)

Ancho pasos peatones (>=3,60 m)

No concurren
Seginart. 5.83

No concurren
Segin art. 5.8.3
Segin art. 5.8.3
Segun art. 5.8.3
Segin art. 5.8.3
Segun art. 5.8.3
Segin art. 5.8.3
Segin art. 5.8.3
v =3gom)

Ningin elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podrd invadir el
espacio del IPA, y ademds cumplira con los articulos 13 y 42 de la Orden VIVE61/2010
Los frentes de parcela marcan el imite de ésta con la via publica, no pudiendo invadir el
IPA ni 2 nivel del suelo, ni en altura

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la parcel, el
desnivel deberé ser resuelto dentro de los limites de la parcele, quedando profibida la
alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de
Ia nueva edificacion

Continuidad del itinerario peatonal accesibie al discurri por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inciinados, asi como rampas que
pudieran invadir o alterer el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo

Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:

en concreto de su art. 6. Las cotas sefialadas son indicativas y se ajustaran mediante estudio de detalle

Segun art. 5.8.3

Segun art. 5.8.3

Segunart. 5.83

Segun art. 5.8.3

ORDENACION PORMENORIZADA |
a5y
ranthme con la trama urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas,
ascensores, tapices rodantes ni escaleras mecanicas
iR b (21 Salvo en la calle incluida en el Sector grafiada en color gris en el esquema de accesibilidad, que
posee un IPA altenativo paralelo no siendo por tanto discriminatorios ni por su longitud, i por
BREERRERS wanscurir fuera de las dreas de mayor afluencia de personas, tal y como preceptia el articulo 5 de
Ia Orden VIV/561/2010
Hamag oo El trazado final del IPA alternativo serd el establecido en el proyecto de urbanizacion
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Elementos vinculados al transporte:

6,50

2,20

Plazas accesibles: linea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximacion; todas junto a pasos
de peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 6.

Espacios libres y éreas estanciales:
El acceso a las areas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe
asegurar el cumplimiento de los parametros de ancho y alto de paso, y en ningdn
caso presentarén resaltes o escalones.

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual,
on las éroas do estancia doberén estar conectadas medianto, al menos, un
itinerario peatonal accesible y garantizaran su uso y disfrute de manera auténoma y Segun art. 5.6.1
segura por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o
productos de apoyo

Areas de estancia destinadas a a realzacion de actividades que reauieran la
presencia do espectadores

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas

Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologias que faciliten su interaccion y.
tilzacion por parte de todas las personas

Segun art. 5.6.1

No se prevén
No se prevén
Segin art. 5.6.1
Condiciones del mobiliario urbano Seginart 6.6.1

Areas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no

superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondran de, al menos, un banco que  Segun art. 5.6.1
reina las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de la Orden VIV 561/2010

Se dispondré de informacion para a orientacion y localizacion de los IPA que
conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques y
jardines. La senalizacion responders a los criterios establecidos en los articulos 41
y 42 de la Orden VIV561/2010, e inclira como minimo informacion relativa
ubicacion y distancias

Segin art. 5.6.1

Elementos vinculados al transporte:

Namero de plazas accesibles 6
Ratio de plazas accesibles ( 1 cada 40 plazas o fraccion en el caso més restrictivol 11352
Ubicacién en IPA si
Dimensiones Segun imagen

con los itit i il de

Segun plano de ordenacion n° 20
Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:

Cumpli con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV661/2010, la Ordenanza municipal de
accesibilidad, asi como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia

i

El frente de todos los espacios libres se indicaré conforme a 1o establecido en el art, 46.1 de la
Orden VIVS61/2010 salvo que en su urbanizacion se prevean elementos horizontales que
materialicen fisicamente su limite a nivel del suelo

No se detecta ningin desnivel a salvar ni dentro de la ordenacin ni con sus puntos de contacto

boc.cantabria.es
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SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-15
2 | Nombre: El Pedroso - Camarreal

Superficie Total Interior (m?): 73.888

Uso Dominante: Residencial

8 Sistemas Generales Interiores (m?): 13.267

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) o

Suelo Computable (m?): 70.959

1 Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?/m?): 0,3473

Edificabilidad lucrativa (m?) 21.056

Edificabilidad Residencial (m?): 17.548
Edificabilidad Productiva/Terciaria (m?): 3508
Edificabilidad Dotacional Privada (m?) o
Coeficiente de Aprovechamiento (ua/m?). 0,2668

i Aprovechamiento Medio (ua) 18.931
N° Viviendas Maximas: 170
Sistema de Gestion. Compensacién
Programacion: Segundo cuatrienio

DETERMINACIONES

e lo contrario y sin perjicio de la

78 los usos terciarios.

i6n post
ala construccion de vivienda sometida a algdn régimen de

(ORDENACION

s que operan
nes o plantaciones enla misma no podra

ORDENACION PORMENORIZADA | (Situacién actual) Su-156

Topografia y rasantes de la situacion actual:

ORDENACION

Sactor
Aineaciones

Curvas de nivel

- 38.34 Puntos de cola
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