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Esquema accesibi

res con uso peatonal:
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Espacios libres y dreas estanciales:

El acceso a las dreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe
asegurar el cumplimiento de los parametros de ancho y alto de paso, y en ningdn
caso presentardn resaltes o escalones
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Segun art. 5.6.1

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual,
en las dreas de estancia deberén estar conectadas mediante, al menos, un finerario
peatonal accesible y garantizarén su uso y disfrute de manera auténoma y segura
por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o
productos de apoyo

'SEA5 )

Segun art. 56.1

Areas de estancia destinadas a la realizacion de actividades aue requieran la

No so prevén
presencia de espectadores "

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén

jones de I as i i interacci
Condiciones do los dispositivos y nuevas tecnologias que facilten su interaccion y g oo g6y
utiizacién por parte de todas las personas

Condiciones del mobiliario urbano Segun art. 5.6.1
Areas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no

superiores a 50 m. Las éreas de descanso dispondran de, al menos, un banco que  Segun art. 5.6.1
reina las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de la Orden VIV 561/2010

Se dispondré de informacién para la orientacién y localizacion de los IPA que

conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques y

jardines. La senalizacion responderd a los criterios establecidos en los articulos 41y Segun art. 5.6.1
42 de la Orden VIV561/2010, e incluird como minimo informacion relativa a

ubicacién y distancias

1
| A3 |
{ssgun ﬁcﬁ
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En s ubenizacicn del espacio libre se tendrén que tener cuenta los critrios de la Orden VIVISB1/2010, y

en concreto de su art. 6. Las cotas sefialadas son indicativas y se ajustaran mediante estudio de detalle.

Elementos vinculados al transporte: Elementos vinculados al transporte:

Nomero de plazas accesibles 4
6,50 Ratio de plazas accesibles ( 1 cada 40 plazas o fraccion en el caso mis restrictivol 135,25
7 Ubicacion en IPA si

Dimensiones Segun imagen

‘__l_\l).) 2,20 inuidad con los iti i ibles de

Segun plano de ordenacion n° 20

Plazas accesibles: linea 6,5 x 2,20 m incluida zona de transferencia y aproximacion; todas junto a pasos, Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:

de peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 2

3,70 i

Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de
accesibilidad, asi como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia

El frente de todos los espacios libres se indicara conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la
Orden VIV561/2010 salvo que en su urbanizacion se prevean elementos horizontales que
N materialicen fisicamente su limite a nivel del suelo

ORDENACION
No se detecta ningtn desnivel a salvar ni dentro do la ordenacien ni con sus puntos de contacto

con la trama urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas, v 0
ascensores, tapices rodantes ni escaleras mecénicas FREE L

5,00

I trazado final del IPA alternativo seré el establecido en el proyecto de urbanizacién

i R

Plazas accesibles: perpendicular a la acera 5 x 3,70 m incluida zona de transferencia y aproximacion;
todas junto a pasos de peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 2.
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SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-11

Nombre:

El Campon Pefiacast

Superficie Total Interior (m?) 38.129

Uso Dominante: Residencial
Sistemas Generales Interiores (m? 1.088
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 0
Suelo Computable (m?) 35.470
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m/m?) 0,8099
Edificabilidad lucrativa (m?): 30.000

Edificabilidad Residencial (m? 28.800

Edificabilidad Productiva/Terciaria (m?) 1200

Edificabilidad Dotacional Privada (m?) 0
Coeficiente de Aprovechamiento (ua/m) 0,4698
Aprovechamiento Medio (ua): 16.665
N° Viviendas Maximas: 360
Sistema de Gestion Compensacién

Programacion

ORDENACION DETERMINACIONES

Primer cuatrienio

\ Las determinaciones de la presente ficha son vinculantes sin perjicio de a posibilidad de mod
parcil que define el sector.
Enla actuacién se garantiza o realojo en los términos dispusstos en la legislacién vigente,

precisiones: os suelos residenciales no ocupados por la edificacion
resultante tienen condicion de espacio libre privado; dentro de la parcela la edificacion podra adosarse o retranquearse
libremente ; los 21 metros de fondo maximo contemplados en el articulo 11.1.8 de las Ordenanzas se apicarén dosde
la posicien final de la fachada y no desde la alineacion; la altura maxima de la edificacion queda tnicaments limitada
por o expuesto en la presente ficha en relacion al cumplimiento de las servidumbres aeronauticas.
La edificabilidad productivafterciaria refreida en los “datos bésicos de la ordenacion” se implantana en bajo comercial
onexién local a realizar con la carretera N 611 solamente se podré ejecutar una vez transferida la via a
Ayuntamiento de Santander. En caso de no darse este supuesto, ol Ayuntamiento deberd resolver sobre a
conveniencia o no de desartollar dicho sector, y Serd competente, en caso de desarrollo del mismo, para establecer
las medidas oportunas que garanticen la ejecucion posterior del ramo viar

Enla urbanizacion del Sector Se procurard, en la medida de o posiole, mantener continuidad fisica con la cale Este

URDENAUUH

Ot 61 g vendas Coon Pty oot e1ec108 G ot i eeoaiis, o mnos B, & st et

PGOU

conjunto residencial
La urbanizacion del espacio lbre Este procurar dar continuidad fisca, ambientaly paisajistica @ a ordenacion del SUP-
1"La Remonta.
£130% de Ia edificabiidad residencial se destinaré a a construccion de vivienda somatida a algun régimen de
proteccion piblica, en los siguientes porcentajes:

“VPORA:  50%

FVPORC: 0%
30%
10% SANTANDER

e

 goneral en el art. 38 do la Ley 2/2001 de Cantabria so
ustifica para hacer viable la actuacion de reforma interlor, en base a su apartado 6"
L Altura Méxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimenaas,
fl cavipos e aire acondicionado, cajas do ascensores, cartales, remates docorativos, otc. deberd fespatar on fodo
representadas en el Plano 19 bis de.

Ordenacion *Servidumbres de Aerédromo @ Instalaciones Radioel
onde con los sistemas generales interiores al Sector
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ORDENACION PORMENORIZADA | (Situacién actual)

Topografia y rasantes de la situacion actual:

ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)

Obietivos y justificacion de la ordenacion:

Conseguir una transicién entre las zonas residenciales del Este y las zonas terciaria previstas al Oeste con una
actuacion integrada que posibiite la implantacién de VPO, y la regeneracion de un entomo importante de
Campogiro, obteniendo un espacio liore de uso local aue sirve a su vez de transicién entre La Remonta y el
Parque del Doctor Morales y garantizando el realojo en los términos legalmente previstos en el mismo entorno,
evitando posibles situaciones de desarraigo al no desplazar del Barrio a la poblacion en el proceso de realojo. El
sector es discontinuo agrupando diversas operaciones vinculadas al Barrio, uniendo la zona de realojos con el
mibito de viviendas a realojar, de forma que se posibilte la gestion urbanistica

Descripcion de la ordenacion:

Se agrupa cada uso para conseguir la mayor eficiencia de cada uno de elos. De este modo, las zonas verdes se
concentran al Este, y los equipamientos al Oeste, realizando la transicion del uso residencial al terciario. La
ordenacién de voldmenes no se preestablece, remitiéndola a una estudio pormenorizado dada la densidad
prevista y la directa incidencia de diversas legislaciones sectoriales sobre la parcela (al menos, carreteras
estatales, ferrocarries y servidumbres aeronduticas). e visidad ciera la ama que proviene del Oeste,
garantizando la accesibildad a las distintas parcelas.

Delimitacion: sequn ficha grafica

Asignacién de usos pormenorizados: seqin la presente ficha y ss Ordenanzas del Plan.

Delimitacion de unidades de actuaci6n: el sector constituye uns dnica cnidad de actuecion
Rasantes:is establecidas en as fichas gréficas con cardcte orientativo;su ajuste requisre Estudio de Detalk.

Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: seqin planta de ordenacion y esauema elécirico,
completado en lo que proceda con la restante documentacion del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo
modifcarse y completarse en el Proyecto de Urbanizacion, con el alcance que los Proyectos de Urbanizacién
poseen como proyectos de obras.

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacién: detalar y progiamar las obras de
urbanizacion, pavimentacion, vialdad, redes de senvicios: abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica,
teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta matera de la presente ficha se consideran
no vinculantes, en particular se podra alterar el disefio de los viales, la seccion tipo, y la ubicacion de las plazas
de estacionamiento en via publica, e inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el nimero de plazas
legalmente requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicacion, y en particular, de la de accesibilidad.

Tales modificaciones deberan inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacion como proyectos de
ORDENACION obras.

oumm-m-
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Cumplimiento de las cesiones locales (segun art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTANDAR PREVISTO  REQUERIDO
Espacios libres totales: 9187 m" -
Espacios libres computables 6129 m" 6000 m’
Equipamientos: 3476 m’ 3.456 m"
Plazas de aparcamiento publicas: 307 -
Plazas aparc. piblicas computables: 300 300
Plazas aparc. privadas minimas"" 300 300

“Es requisito de las ordenanzas una plaza da estacionamiento por vivenda o por cada 100 . constnuidos o fraccién superior @ 50 . E1

cumplimianto del requisito de piazas da estacionamisnto prvadas se deberd lvar a cabo an los comespandiantes proyectos de constr
para cada unioad o actuacion

Finalidad de los espacios libres:

PJ.191: anexo al ferrocartil, no computable

PJ.486: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales. Su disefio debe permitir conectar los
parques de La Remonta con el D. Morales
Conexion con los Sistemas Generales:

Conexin directa con el SG Viario V-10 al Sur.

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

No se requieren nuevos recursos ni infraestructuras generales al servicio del sector.

delai ion de servicios y
Segun Informe de Sostenibilidad Econémica: 2,055.392.00 €

Observaciones:

Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gréficamente, pudiéndose realizar por
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento v, en su caso, de
accesibilidad.
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién) SuU-11

Planta de ordenacién:

!
i
ORDENACION

gmn

— Sector A1/A3 Ordenanza ] = RE  Red exstente
= Aasctons = Uit (5] P s [EDsv—— PR a— PGOU
- Equipamiento. ——#~ Acoeso por cualquier punto 1M Paso e peatones o REP & Lo
oy = el e = i comioll memioty SANTANDER
s e Acosnprvodo o vlrt) s e

E:1/4.000

ORDENACION

—— Aineaciones. T UnbanizacisnAparcamiento (6.1 Plaza accesile ——— Conduccion sanaamionio CGP Conduccion General Popuesta
Equpsmionto 5 Aoeso por cusauer o L] o REP
Espacobre T [ Contensdores ®  Punto o conexin sencarminto

E:1/2.000
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién) SuU-11

Esquema eléctrico: RED ELECTRICA Koar ¥
=Centros de transformacién: * 3
En el esquema anterior se incluye la situacién de los centros de transformacion necesarios para el desarrolio
del sector, si bien su ubicacion s no vinculante v dependerd de las condiciones técnicas que disponga la I
empresa suministradora de energla eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su
implantacion se realiza sobre un espacio fire piblico no computable, no afectando al cumplimiento de los fiii i i
requisitos del articulo 40 de la Ley el Suelo y mantiene una distancia suficiente a la via del ferrocarri
Estos centros de transformacion se han considerado, a efectos de ubicacién en planta, de tipo soterrado y Fam ey
normalizados por la comparia eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas dimensiones
mayores, si bien podrén ser de otra tipologia b anc:
= Canalizaciones:

SRR
Se representan las canalizaciones de baja tensién, con caracter no vinculante, que, partiendo del nuevo
centro de transformacion es necesario ejecutar segin el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del b
sector.
Las canalizaciones de las lineas de media tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de Bl
transformacion se han representado en el Plano de Ordenacion  16. Infraestructuras de servicios. Red
Eléctrica Propuesta, también con carécter no vinculante. Sage
Todas las canalizaciones se ejecutarn preferentemente bajo las aceras.
I servicio eléctrico a la parcsla de espacio ibre local es ya existente, no proveyéndolo por tanto en el
esquema anterior. R
Alcance:
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada Brpwsand
promocién a lo establecido en la misma, y quedando la solucion final a las condiciones técnico-econdmicas
sobre el nivel de tension, el punto de conexidn y la solucién de alimentacion eléctrica determinadas por la | S
‘empresa suministradora que, siguiendo criterios de minimo coste, tiene que establecer para las instalaciones
de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacion y/o de edificacion deberd prever la Ny
acometida de cada parque, edificio u otro ala red de baja tensién que finalmente se establezca
RED DE ALUMBRADO: ey
La red de alumbrado publico ird asociada a todos los espacios publicos (viales, parques y equipamientos) asi
como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector Wy
Su trazado se concretard en los correspondientes proyectos de urbanizacion yfo de edificacion
ORDENACION

ORDENACION PO ORIZADA ibili ) SuU-11

Esquema ala planta de Secciones tipo viario (especificas del Sector):

A

T,

\ Lo
250 500 a0, s 500 250
| e | e e L | e
e (0

Todos los espacios libres y equipamientos conectan con la parcela edificable mediantes los IPAs que constituyen las aceras de las calles incluidas en el
Sector y mediante los IPAs propuestos para la ciudad consolidada en el plano de ordenacion n° 20.

Seccion A-A'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existiré
un vado peatonal

250770, 200 350 350 500 250
7= ’\wm T o T o e T A28
e pee CaTe

ﬂ Pd

Seccion B-8'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira
un vado peatonal

Sector Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA) = 1250850, 500, 2 A o 2l
Itinerario peatonal accesible (IPA) Z% Rasante o | e T e
~——=— Propuesta de IPAs Espacio libre computable waire Tl ESiE

(segun plano n°. _

ﬂ

Seccion C-C'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existird
un vado peatonal

boc.cantabria.es
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faEnE=Ey
ORDENACION PORMENORIZADA Ill (Accesibilidad) SuU-11
3 kR
20 . sm 5 280 Ancho pasos peatones (>=3,60 m) v (=3g0m)
" = " prreeny W =y Ninguin elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podré invadir el Segun art, 5.83 2 P

o espacio del IPA, y ademés cumplia con los articulos 13y 42 de la Orden VIV561/2010
= ERiE= Los frentes de parcela marcan el imite de sta con la via publica, no pudiendo invadir ol ¢ oo Eredhaad
IPA ni a nivel de suelo, ni en altura 9

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la parcela, el et e
desnivel deber ser resuelto dentro de los limites de la parcels, quedando prohibida la

aleracion del nively pendiente longitudinel de la acera para adaptarse a las rasantes e 090" art 583

la nueva edificacion
Continuidad del itnerario pestonal accesible aldiscurti por el frente de las parcelas i
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que o 595
Seccion D-D" pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, 9
caracteristicss o dimensiones del mismo . S
Accesibilidad a todas las parcelas:
Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:
Mediante IPAs a todas las parcelas, en concreto mediante los IPAs que consiituyen las aceras del viario a P P ey
colindante y mediante [os IPAS propuestos en el plano de ordenacin ° 20 para fa cudad consolidads, por ——— e
tanto no se requieren IPAS eltermativos. Estos conectan con IPAS refiejados en el plano de ordenacicn n° 20 =
para la ciudad consolidada. En conoreto el espacio fore y el equipamiento poseen acoeso desde IPAS. Con iy
linea discontinua se refijan en el esquema adjunto los IPAs que dan estructura a los incuidos dentro del
sector. No se hace necesaria a sjecucion de ningin vial exterc. akngiagy
Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA):
[
Colindante o adyacente a a linea e fachads o elemento horizontal que materalce o
fisicamente el mite edificado a nivel del suelo
el
Anchura bre de paso no inferior a 1,80 m, aue garantice el giro, cruce y cambio de v
dreccion
Atura libre de paso no inferior 2,20 m Seginart. 583 8,90

No presentaré escalones islados ni resltes Segin art. 5.8.3 AT\ Sy [

Los desniveles serdn salvados de acuerdo con a3 caracteristicas establecidas en los Segun art, 5,83 En la urbanizacion del espacio libre se deberan tener en cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y.

articulos 14, 15, 16y 17 de la Orden VIV/561/2010 en concreto de su art. 6. Las cotas sefaladas son indicativas y se ajustaran mediante esiudio de detale. E2E5RaEES
Pavimentacién conforme articulo 11 de la Orden VIV/561/2010 Segun art. 5.83 En el mismo se deberd tener en cuenta la mejor conexién-continuidad de este espacio con el Parque de.
. X . La Remonta y con el Parque del Doctor Moreles
La pendiente transversal méxima seré del 2% Segin art. 5.8.3 PR s
La pendiente longitudinal méxima seré del 6% v Elementos vinculados al transporte:
Nivel minimo de iluminacion de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose Segun art, 5,83 3,70
el deslumbramiento
Senalizacion y comunicacion segin condiciones del capitulo XI de la Orden VIV/561/2010  Segun art. 5.8.3 | Ly *
~
Determinaciones plataformas dnicas de uso mixto No concurren
E DRDENACION
Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos .
Segin art. 5.8.3
subterraneos y elevados
Excepciones zonas urbanas consolidedas No concurren ( 5,00
Los elementos de urbanizacién nunca invadirén el &mbito libre de paso de un IPA Segin art. 583
Rampas (art. 14 Orden VIVE61/2010) Segin art. 5.8.3
Escal rt. 15 Orden VIV661/2010) E 1.5.8.3 N
scaleras (o roen ’ ) egn ar Plazas accesibles: perpendicular a la acera 5 x 3,70 m incluida zona de transferencia y aproximacion;
Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Segunart. 583 todas junto a pasos de peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 8.
Tapices rodantes y escaleras mecénicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Segun art. 5.8.3
Los érboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirén el IPA Segin art. 5.63
Puntos de cruce (art. 19 Orden VIV661/2010) Segun art. 5,83
[
[ ——, ORDENACION PORMENORIZADA Il (Accesil SU-11
Espacios libres y areas estanciales:
i e 536 El acceso a las areas de estancia desde el tinerario peatonal accesible debe
asegurar el cumplimiento de los parametros de ancho y alto de paso, y en ningin Segan art. 56.1
gy oso presentarén resaltes o escalones
Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual,
pasnaaa, enlas éreas de estancia deberdn estar conectadas mediante, al menos, un tinerario
peatonal accesible y garantizarén su usoy disfrute de manera autdnomay segura  Segin art. 5.6.1
por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o
Enmntimed productos de apoyo
Areas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la "
HRARARCR) No se prevén
presencia do especiadores
Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén
hangged) Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologias que facilten su interaccion y
. Segun art. 5.6.1
utilizacion por parte de todas las personas
Lt S Condiciones del mabiliario urbano Segin art. 5.6.1
veas de descanso a o largo del IPA en parques y jardines en inervalos no
il superiores a 50 m. Las areas de descanso dispondran de, al menos, un banco que  Segin art. 5.6.1
redna las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de la Orden VIV 561/2010
s ep

Se dispondra de informacion para la orientacion y localizacion de [0s IPA que

conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques y

Foraezen Jardines. La sealizacion responderd a los ciiterios establecidos en los articulos 41y Segdn art. 5.6.1
42 de la Orden VIVB61/2010, & incluié como minimo informacion relativa a

ublicacion y distancias

jEat) Elementos vinculados al transporte:
prizneaEy Nomero de plazas accesibles 8
Ratio de plazas accesibles ( 1 cada 40 plazas o fracci6n en el caso ms restictivo) 11384
fammntn =t Ubicacién en IPA sl
Dimensiones Segin imagen
| I i tinui con los itit i ibles de
EuEnhag; Segin plano de ordenacian n’ 20
Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:
ImabaE: Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIVS61/2010, la Ordenanza municipal de.
accesibiidad, asi como con cuanta oira normativa pueda existr en esta materia
~iooe

[

El frente de todos los espacios libres se indicara conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la
Orden VIV561/2010 salvo que en su urbanizacion se prevean elementos horizontales que
materialicen fisicamente su limite a nivel del suelo

No se detecta ningin desnivel a salvar ni dentro de la ordenacion ni con sus puntos de contacto
con la trama urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escaleras, rampas,
ascensores, tapices rodantes ni escaleras mecanicas

CVE-2012-12917
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SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-12

Nombre: Santiago el Mayor
Superficie Total Interior (m?) 51.065
Uso Dominante: Residencial
Sistemas Generales Interiores (m?): 1.249
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?): o
Suelo Computable (m?): 44.897
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m2/m?) 0,6417

Edificabilidad lucrativa (m?) 31.966

Edificabilidad Residencial (m?): 30.766
Edificabilidad Productiva/Terciaria (m?): 1.200
Edificabilidad Dotacional Privada (m?: 0
Coeficiente de Aprovechamiento (ua/m?) 04526
Aprovechamiento Medio (ual 20321
N° Viviendas Méximas: 455
Sistema de Gestion. Segun determinaciones
Programacion: Tercer cuatrienio

Las determinaciones de la presente ficha son vinculantes, salvo que se especifique lo contrario y sin periuicio de la
iidad de modificacion del plan parcial que define el sector.
cion piblica a realizar meciante sistema de expropiacion o convenio, siendo preferente este Glimo, en el que
se garantzard el realojo en vivienda libre. El sector constituye una Unica unidad de actuacion.
Poses car

X
€l paso bajo el ferrocarril supone una ampliacion del existente previa autorizacién del Organismo o Administracion
competente.
~E170% de la edificabildad residencial se destinaré a la construccion de vivienda sometida a algdn régimen de

| proteccion pubiica, en los siguientes porcentajes: VPO-RA: 0%; VPO-RC:15%; VPO: PO-A
El exceso del parametro de densidad o

it a o
bl acuacionde rfoma ; ORDENACION
N o 6 moi o

o e Instalaciones Radioelécicas'

Enlas parc de

hiciora constar, medianto anotacion en ol correspondiente Registro do la Propiedad, o siguionta:

encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al Asropuerto de
o aturs

las instalaciones agroportuarias.y de su ubicacion bajo las trayectorias

lizacion de edificaciones, i taciones en la misma no podd
ultantes de la aplicacidr
nos incluidos en la Zonas de Seguridad de las in o

prohibe cualquier consiruccion o modificacion temporal o permanente de la

dolos slementos que sobre el cuontren, si

(AESA) de acuerdo con el Artculo 15, apartado b, del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas modificado por

Decreto 2490/1974.

I rea rayada corresponde con los sistemas generales ineriores a

foeléctricas para la Navegacion Aérea

i provio consentimien:

ORDENACION PORMENORIZADA | (Situacién actual) SuU-12

Topografia y rasantes de la situacién actual:

ORDENACION

[ Sector

| Alineaciones
| Curvas de nivel
| +38.34 Puntos de cota
| x25.00 E:1/2.000
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenaci

Objetivos y justificacion de la ordenacion:

Llevar a cabo una reforma del ambito, organizando la red viaria y la red dotacional, y proceder a la sustitucion
ordenada de la edificacién en unas mejores condiciones de habitabilidad. Crear equipamientos publicos. La
ordenacion plantea una mejora sustancialde la accesibiidad, nivel dotacionaly serviios del ambito, y garantiza
realojo siendo objeto de una actuacion piblica, en la que adems, la mayor parte de la edificacion residencial
acoge VPO

Descripcion de la ordenacion:

Conectando los viales que llegan al Sector se plantea cerrar su estructura y crear una reticula de calles que
organicen los distintos usos. La tipologia edificatoria de manzana genera servicios en sus bajos ademés de
poseer asociadas pequefias zonas verdes que esponjan el espacio y fomentan las relaciones sociales, ademas,
se plantean dos zonas verdes de mayor envergadura, y de distinto cardcter, una de Gierre contra la Ria de Raos
on una funcidn més ecolégica, y una al Norte del vial de cierre Sur, con una funcion de parque mas urbano. Los
equipamientos son dos, uno de menores dimensiones integrado en la zona residencial y de cardcter socio
cultural, y otro de mayores dimensiones de carécter deportivo.

Delimitacién: segin ficha gréfica

Asignacion de usos pormenorizados: segin Ia presente ficha y lss Ordenanzas del Plan.
Delimitacion de unidades de actuacion: el scctor constituye una inica unidad de actuacicn
Rasantes:las establecidas en las fichas graficas con cardcter orientativo;su ajuste requiere Estudio de Detalle.

Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: segin pianta de ordenacion y esauema sléctrico,
completado en lo que proceda con la restante documentacion del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo
modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanizacion, con el alcance que los Proyectos de Urbanizacion
posaen como proyectos ds obras

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacién: detslar y progiamar las obras de
utbanizacién, pavimentacion, viaidad, redes de senvicios: abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica,
teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran
o vinculantes, en particular se pocré aerar el disefio de los vieles, la seccién tipo, y a ubicacién de las plazas
do estacionamiento en via publica, e inclusive minorarias, Siempre que se mantenga el nimero de plazas
legalmente requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicacion, y en particular, de la de accesibilidad.
Tales modificaciones deberan inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacién como proyectos de
obras. La urbanizacién del vial de cierre por el Sur deberd integrar el paseo peatonal de borde de la Ria de Raos,
constituyendo la acera Sur de la citada calle.

Cumplimiento de las cesiones locales (segun art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria

ESTANDAR PREVISTO  REQUERIDO
Espacios libres totales: 18.643 m -
Espacios libres computables: 16727 m’ 6393 m"
Equipamientos: 4340 m 3692 m
Plazas de aparcamiento publicas: 340 -
Plazas aparc. piiblicas computables: 320 320
Plazas aparc. privadas minimas " 220 220

“Es requisio de las ordenanzas una plaza de estacionamiento por viienda o por cada 100 m? consinidos o faccidn superor a 50 .
roquisio do plazss o dot i
para cada unidad de actuacion deimitada

Jevar a cabo en los . N

ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)

Planta de ordenat

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SuU-12

Fin:

lad de los espacios libres:

PJ322, 323, 324, 327, 378, 330, 331, 523: plazas y zonas ajrdinadas, se consideran computables
solamente aquellas zonas que constituyen plazas continuas y suficientes al servicio de las viviendas, segin
imagen anterior

PJ.179: jardines y zona de recreo y expansién, zonas estanciales, zonas de juego para nifos

PJ.180: zona de recreo y expansion, restauracion ambiental

Conexién con los Sistemas Generales:

Conexisn directa con el SG Viario V-45 al Norte

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

Su desarrollo quedard condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidraulicas contempladas para
el inicio del tercer cuatrienio, salvo que por la entidad de la actuacion se acredite que su desarrollo posee los
recursos e infraestructuras necesarias y que su utiizacion no compromete el correcto funcionamiento de la
ciudad existente o en desarrollo en ese momento. La estacion de saneamiento es una infragstructura existente

integréndose en la ordenacién sin requerir ningin tipo de actuacién complementaria

i6) émica de la il i6n de servicios y
Segan Informe de Sostenibilidad Economica: 326414000 €

Observaciones:

Iniciaimente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gréficamente, pudiéndose realizar por
otres calles siempre que se mantenga el de los requisitos de ¥, en su caso, de
accesiilidad. Los aparcamientos en s6tano podrén desarrollarse bejo las plazas publicas previa division horizontal
y desafectacion s fuese necesario

su-12 BAREETEE
i
e
i

ORDENACION
‘Mu

AIIA3 Ordenanza Ea — RE  Rod odstont
T UnbanizacniAparcamiento (&) Plaza accosible —— Conduccion saneamionto CGP Condiuccién Genoral Popuesta
5 Asesogorcuar punto I Paso co peatones o REP
Lo [ Contenedores @ Punto de conexion sanearisnio.
= Acoeso por vado (no vinculante)

11 Espaciolibra computablo
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