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SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP - 5
> Superficie Interior () 333563
Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 333.563
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3800
Edificabilidad lucrativa (m?): 113.812
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 104.427
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 9385
Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0
Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m?) 01901
Aprovechamiento Medio (UA) 107.860
Sistemas Generales Interiores (m?): 34.058
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 233.820
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algin régimen de proteccion publica (%) 15
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 0
VPP-RC (%) 15 VPPRE (%) 0
N° Viviendas méximas 958
Sistema de Gestion Compensacion
Pogramacién: Segundo cuatrienio

DETERMINACIONES URBANISTICAS Y DE ORDENACIO
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP-5

ETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

Segun determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberd

realzar un mapa de ruido a partir e Ia intensidad media diaria de trafico y segin la metodolagia prevista en e
Anexo Il del RD 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla a Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en 1o referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, y establecer i procede nuevas
medidas correctoras.

En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32
viviHa; compacidad Sector: 348 m2 sup. artficialiviv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificialfvv; suelo

artificial consumido municipio: 29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:
Criterios para la adscripcion de los Sistemas Generales Exteriores: se realizaré en el correspondiente Plan
Parcial bajo los

terios de preferencia, continuidad y funcionalidad sealados en el articulo 2.1.2y 7.1.5 de las
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segun la zonificacion realizada en el Plano de
Ordenacion n° 25, en le zona donde predominan los morios entre Cueto y Monte. La incorporacion de estos

suelos deberd realizarse de forma ordenada desde el Sur hacia el Norte, garantizando su accesibiidad.

En el desarrollo del sector se deberén tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion,
aplicando las correctas medidas de cimentacién y asentamiento del terreno.

En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial debers incorporar los itinerarios peatonales accesibles
establecidos en la presente ficha grafica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin
perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se debera buscar que todas las nuevas &reas peatonales sean
accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberd justificarse en el Plan
Parcial para cada zona peatonal

- Los terrenos incluidos en actuaciones aisladas asociadas a sectores se regulan del siguiente modo: el suelo
ORDENACION incluido en actuaciones aisladas asociadas a sectores es suelo urbano consolidado en el que se prevén

dotaciones de tipo viario y espacios libres anexos a viario necesarios para que el Sector se integre de forma
SANTANDER adecuada en el entomo y pueda conectar de forma satisfactoria con éste; su ordenacion es la establecida
mediante ordenacién pormenoriza on los planos de ordenacin; su gestion s realiza mediante actuacion
aislada en suelo urbano consolidado, mediante expropiacion o convenio, segun los mecanismos dispuestos en
los articulos 144 y 142 y 143 de la Ley 2/2001; los costes de obtencion del suelo y de urbanizacion serén
imputados a los sectores en virtud de los articulos anteriores, 100 y 130 do la Ley 2/2001 y 16 del RDL
2/2008; Ia gestion de dichos suelos debera ser tal que permita la ejecucion simulténea de su urbanizacion con

Dt Ia del Plan Parcial
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SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP - 6
& [~ Superficie Interior (m?) 287.369

Pogramacion:

Sistema de Gestion:

Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 287.369
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3850
Edificabilidad lucrativa (m?): 100.828
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 92.878
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 7.950
Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0
Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m?) 01901
Aprovechamiento Medio (UA) 95534
Sistemas Generales Interiores (m?): 25.479
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 215.175
Porcentaje de superficie construida destinada
residencial sujeta a algun régimen de pro(ecc\on pubhca (%) 15
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 0
VPP-RC (%) 15 VPPRE (%) 0
N° Viviendas méximas 838

Compensacion
Tercer cuatri
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP-6

ETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

El Plan Parcial debers someterse a la evaluacion ambiental legalmente establecida y cumpli con las
exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos
incluidos en el Plano de Ordenacion n° 12 BIS. En virtud de lo establecido en la Memoria Ambiental del

n
General, la evaluacion ambiental del Plan Parcial debera tener en cuenta el efecto sinérgico de los sectores
SUNP-, SUNP-7y SUNP-&.

Si como consecuencia de la mencionada evaluacion ambiental se reduiera ol ambito de suelo apto para la
construccion, el Plan Parcial zonificara conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los

terrenos no aptos para la edif

i6n al sistema de espacios libres.
En los terrenos aptos para acoger la edificacion y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializara
conforme a los criterios de zonificacion de la presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del
proceso de evaluacién ambiental. £n caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificacion y sus porcentajes de
edificabiidad asociados se entenderén con alcance indicativo (no vinculantel pudiendo  reagrupar la
edificabiidad segan lo que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones:

* €l namero méximo de plantas de la edificacion ser de 3 alturas

* Se procuraré mantener una ordenacion que pierda densidad, altura y volumen de las

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa

* Las tipologas edificatorias serén aménicas con las del entorno no pudiendo producr rupturas

bruscas de densidad, altura i tamario
Se mantendran los sistemas generales de equipamientos establecidos en la ficha, silos hubiere, adaptando
su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupacin establecidas en las ordenanzas correspondientes y
ala Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso
£n todo caso, el aprovechamiento medio del Sector serd el establecido en la presente ficha; en caso de no
poder ser materilizados en las condiciones anteriores se estara en Io dispuesto en el articulo 127 de la Ley
212001 de Cantabria

Dada la vinculacion de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se debera prestar especial
ORDENACION

SANTANDER zona, en la revegetacién de taludes, en los nuevos parques, y en la creacion de setos privados. Asimismo se

atencion a la urbanizacién de las parcelas privadas y suelos publicos no construidos. Por este motivo se
fomentard la utlizacion de especies vegetales autéctonas, caracteristicas de la vegetacion potencial de la

contemplard Ia creacion de estanques naturalizados en les zonas verdes de nueva creacion. Este aspecto
debers ser de especial atencion en la elaboracion del Plan Parcial.

- Segun determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector debers

realizar un mapa de ruido a partir de Ia intensidad media diaria de tréfico y segun Ia metodologia prevista en el

SANTANDER

by Anexo ll del RD 1513/2006, de 16 de Diciembre, por el que se desarrola la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en o referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas

medidas correctoras

tor: densidad: 32

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental

incorporan los siguientes indicadores del S¢
viviHa; compacidad Sector: 243 m2 sup. artificialiviv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificallviv; suelo

artificial consumido municipio: 29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:

- Criterios para la adscripcion de los Sistemas Generales Exteriores: se realizar en el correspondiente Plan
Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad sefialados en el artioulo 2.1.2 y 7.1.5 de las
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segin la zonificacién realizada en el Plano de
Ordenacion n° 25.

- En el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion,
aplicando las corrects

medidas de cimentacion y asentamiento del terreno.

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial debera incorporar los itinerarios peatonales accesibles
establecidos en la presente ficha gréfica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado ol y 5.8.3. Sin
perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberé buscar que todas las nuevas dreas peatonales sean
accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberd justificarse en el Plan
Parcial para cada zona peatonal.
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SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP -7

Sistema de Gestion:

i

W N 2 Superficie Interior (m?) 409.263
Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 409.263
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3680
Edificabilidad lucrativa (m?): 113.677

Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 107.993
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 5.684
Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0
Coeficiente de Aprovechariento (UA/m?) 01901
Aprovechamiento Medio (UA) 107.521
Sistemas Generales Interiores (m?): 100.358
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 156.342
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algin régimen de proteccion publica (%) 15
VPP-RA (%) VPP-RG (%] 0
VPP-RC (%) 15 VPPRE (%) 0
N° Viviendas méximas 988

Compensacién

Pogramacion: Tercer cuatri

DETERMINACIONES

DETERMINACIONES GENERALES
DETERMINACIONES UFBANITICAS Y DE ORDENACION:
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ETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

El Plan Parcial debers someterse a la evaluacion ambiental legalmente establecida y cumpli con las
exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos
incluidos en el Plano de Ordenacion n° 12 BIS. En virtud de lo establecido en la Memoria Ambiental del

n
General, la evaluacion ambiental del Plan Parcial debera tener en cuenta el efecto sinérgico de los sectores
SUNP-, SUNP-7y SUNP-&.

Si como consecuencia de la mencionada evaluacion ambiental se reduiera ol ambito de suelo apto para la
construccion, el Plan Parcial zonificara conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los

terrenos no aptos para la edific

i6n al sistema de espacios libres.
En los terrenos aptos para acoger la edificacion y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializara
conforme a los criterios de zonificacion de la presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del
proceso de evaluacién ambiental. £n caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificacion y sus porcentajes de
edificabiidad asociados se entenderén con alcance indicativo (no vinculantel pudiendo  reagrupar la
edificabiidad segan lo que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones:

* El nimero méximo de plantas de Ia edificacion serd de 3 alturas

* Se procurard mantener una ordenacion que pierda densidad, altura y volumen de las

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE

SUNP-7

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental

incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32
viviHa; compacidad Sector: 414 m2 sup. artificialiviv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificallviv; suelo

artificial consumido municipio: 29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:

- Criterios para la adscripcion de los Sistemas Generales Exteriores: se realizar en el correspondiente Plan
Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad sefialados en el artioulo 2.1.2 y 7.1.5 de las
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segin la zonificacién realizada en el Plano de
Ordenacion n° 25.

- En el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion,
aplicando las corrects

medidas de cimentacion y asentamiento del terreno.

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberd incorporar los itinerarios peatonales accesibles.
establecidos en la presente ficha gréfica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado ol y 5.8.3. Sin
perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberé buscar que todas las nuevas dreas peatonales sean

accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberd justificarse en el Plan

P4g. 1347

ORDENACION

SANTANDER

SANTANDER

PR

construcciones a medida que éstas se aproximen a ls costa Parcial para cada zona peatonal.
* Las tipologias edificatorias serén armonicas con las del entomo no pudiendo produci rupturas
bruscas de densidad, altura ni tamano

Se mantendrén los sistemas generales de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando

su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupacion establecidas en las ordenanzas correspondientes y

ala Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso.

En todo caso, el aprovechamiento medio del Sector seré el establecido en la presente ficha; en caso de no

poder ser materializados en las condiciones anteriores se estard en lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley

2/2001 de Cantabria,

Dada la vinculacion de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se debera prestar especial
atencion a la urbanizacién de las parcelas privadas y suelos publicos no construidos. Por este motivo se
fomentard la utlizacion de especies vegetales autéctonas, caracteristicas de la vegetacion potencial de la
zona, en la revegetacién de taludes, en los nuevos parques, y en la creacion de setos privados. Asimismo se
contemplard Ia creacion de estanques naturalizados en les zonas verdes de nueva creacion. Este aspecto
debers ser de especial atencion en la elaboracion del Plan Parcial.

- Segun determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector debers
realizar un mapa de ruido a partir de Ia intensidad media diaria de tréfico y segun Ia metodologia prevista en el
Anexo ll del RD 1513/2006, de 16 de Diciembre, por el que se desarrola la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en o referente a la evaluacion y gestién del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas

medidas correctoras
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SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP -8
f 7 F L7 4 = ] Superficie Interior (m?) 162.443
Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 162.443
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3205
Edificabilidad lucrativa (m?): 47.608
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 46.180
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 1428
Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0
Coeficiente de Aprovechariento (UA/m?) 01901
Aprovechamiento Medio (UA) 45.327
Sistemas Generales Interiores (m?): 13.898
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 75.997
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algin régimen de proteccion publica (%) L
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 0
VPP-RC (%) 13 VPPRE (%) 0

oETERMAAC

N° Viviendas maximas:

Pogramacion:

DETERMINACIONES

Sistema de Gestion: Compensacion
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ETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

El Plan Parcial debers someterse a la evaluacion ambiental legalmente establecida y cumpli con las
exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos
incluidos en el Plano de Ordenacion n° 12 BIS. En virtud de lo establecido en la Memoria Ambiental del Plan
General, la evaluacion ambiental del Plan Parcial debera tener en cuenta el efecto sinérgico de los sectores
SUNP-, SUNP-7y SUNP-&.

Si como consecuencia de la mencionada evaluacion ambiental se reduiera ol ambito de suelo apto para la
construccion, el Plan Parcial zonificara conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los

terrenos no aptos para la edific

i6n al sistema de espacios libres.

En los terrenos aptos para acoger la edificacion y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializara
conforme a los criterios de zonificacion de la presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del
proceso de evaluacién ambiental. £n caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificacion y sus porcentajes de
edificabiidad asociados se entenderén con alcance indicativo (no vinculantel pudiendo  reagrupar la
edificabiidad segan lo que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones:

* El nimero méximo de plantas de Ia edificacion serd de 3 alturas

* Se procuraré mantener una ordenacion que pierda densidad, altura y volumen de las

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa

* Las tipologas edificatorias serén aménicas con las del entorno no pudiendo producr rupturas

bruscas de densidad, altura i tamario
Se mantendran los sistemas generales de equipamientos establecidos en la ficha, silos hubiere, adaptando
su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupacin establecidas en las ordenanzas correspondientes y
ala Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso
£n todo caso, el aprovechamiento medio del Sector serd el establecido en la presente ficha; en caso de no
poder ser materilizados en las condiciones anteriores se estara en Io dispuesto en el articulo 127 de la Ley
212001 de Cantabria

En cumplimiento de la Mamoria Amibiental 5o incluyen determinaciones en Ia presente ficha para proteger ol
paisaje de los sectores que presentan mayores pendientes, como es el SUNP-8. Asi, el Plan Parcial debera
contemplar en su estuio de alterativas la variable relativa al movimiento de tierras y modificacien del perfil
natural del terreno, favoreciendo las soluciones que mejor integren el relieve existente; en las obras de
urbanizacion no se podrén generar muros de atura superior a 3 metros, ni taludes de més del 30% de
pendiente.

- Dada la vinculacion de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se debera prestar especial
atencion a la urbanizacién de las parcelas privadas y suelos pablicos no construidos. Por este motivo se
fomentard la utilizacion de especies vegetales autéctonas, caracteristicas de la vegetacion potencial de la
20na, en Ia revegetacion de taludes, en los nuevos parques, y en Ia creacion de setos privados. Asimismo se

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP-8

contemplaré la creacion de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva creacién. Este aspecto

deberd ser de especial atencién en la elaboracion del Plan Parcial

~ Segin determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberd
realizar un mapa de ruido a partir de la intensidad media diaria de tréfico y segin la metodologia prevista en el
Anexo Il el RD 113/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a Ia evaluacién y gestion del ruido ambiental, y establecer si procede nueves
medidas correctoras.

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental s incorporan los siguientes indicadores del S

- densidad: 20
viviHa; compacidad Sector: 547 m2 sup. artificialiviv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificialviv; suelo
artificial consumido municipio: 29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:

- Criterios para la adscripcion de los Sistemas Generales Exteriores: se realizar en el correspondiente Plan
Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad sefialados en el articulo 2,12 y 7.1.5 de las
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segin la zonificacién realizada en el Plano de
Ordenacion n° 25.

- En el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion,
aplicando las correctas medidas de cimentacion y asentamiento del terreno.

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberd incorporar los itinerarios peatonales accesibles.
establecidos en la presente ficha gréfica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado ol y 5.8.3. Sin
perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberé buscar que todas las nuevas areas peatonales sean
accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberé justificarse en el Plan
Parcial para cada zona peatonal.

- Los terrenos incluidos en actuaciones aisladas asociadas a sectores se regulan del siguiente modo: el suelo
incluido en actuaciones aisladas asociadas a sectores es suelo urbano consolidado en el que se prevén
dotaciones de tipo viario y espacios libres anexos a viario necesarios para que el Sector se integre de forma
adecuada en el entorno y pueda conectar de forma satisfactoria con éste; su ordenacion es la establecida
mediante ordenacion pormenoriza en los planos de ordenacion; su gestion se realiza mediante actuacion
aislada en suelo urbano consolidado, mediante expropiacin o convenio, segun los mecanismos dispuestos en
los articulos 144 y 142 y 143 de la Ley 2/2001; los costes de obtencion del suelo y de urbanizacion serdn
imputados a los sectores en virtud de los articulos anteriores, 100 y 130 de la Ley 2/2001 y 16 del RDL
2/2008; la gestion de dichos suelos debera ser tal que permita la ejecucion simultanea de su urbanizacién con
la del Plan Parcial
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP -9
=R Superficie Interior () 112070
Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 112.070
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 05136
Edificabilidad lucrativa (m?): 55.000
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 53.776
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 1224
Edificabilidad Dotacional Privada Minima (m?): 0
Coeficiente de Aprovechariento (UA/m?) 0,2600
Aprovechamiento Medio (UA) 46.178
Sistemas Generales Interiores (m?): 4.978
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 65.539
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algin régimen de proteccion publica (%) bl
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 35
VPP-RC (%) 195 VPP-RE (%) 12
N° Viviendas méximas 612
Sistema de Gestion Compensacion
Pogramacién: Tercer cuatrienio

DETERMINACIONES

DETERMNACIONES G

o et i arfie como detrces o Pan P

ONES UABANISTICAS Y O ORDENACION:

€ sacor o

DETERMINACIONES N FE.

DETERMINACIONES AVBIENTS

OTRAS DETERMINACIONES:
5 s Ordenance, 0 cumpiient e s erors Ambin

Espacios Lixes Vincuaries et Blaty
Uso doinans resdencil z === linoactn Indatva No Vinculanie
7z ] 3 3

Fichas de sectores en suelo PGU u

urbano no consolidado
SANTANDER
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IV. Fichas de sectores en suelo urbano no consolidado

A continuacion se muestra un listado de los sectores descritos pormenorizadamente a
través de las fichas correspondientes.
- 8U-1  Corbién (+ficha de ordenacién pormenorizada)
- SU-3  Monte 1 (+ficha de ordenacion pormenorizada)
- SU-4  Monte 2 (+ficha de ordenacion pormenorizada)
- SU-5  Monte 3 (+ficha de ordenacion pormenorizada)
- SU-6  Monte S-20 (+ficha de ordenacién pormenorizada)
- S8U-7  La Albericia Este (+ficha de ordenacion pormenorizada)
- SU-8  Extremo Oeste de Las Llamas (+ficha de ordenacion pormenorizada)
- SU-10  Alisal Sur (+ficha de ordenacién pormenorizada)

- SU-11 El Campon - Pen (+ficha de

- SU-12 Santiago el Mayor (+ficha de ordenacién pormenorizada)
- SU-13  Ojaiz Norte (+ficha de ordenacion pormenorizada)

- SU-15  El Ped: 1 (+ficha de

- SU-16 Productivo 1° de Mayo (+ficha de ordenacién pormenorizada)

ORDENACION

SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SuU-1
DELIMITACION DEL AREA TOS BASICOS DE LA ORDENACION

Nombre: Corban
Superficie Total Interior (m?) 33.080
Uso Dominante: Residencial
Sistemas Generales Interiores (m? 0
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m? 0
Suelo Computable (m?) 30.961
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m/m?) 0,3151
Edificabilidad lucrativa (m?) 10.423

Edificabilidad Residencial (m? 10.423

Edificabilidad Productiva/Terciaria (m?) 0

Edificabilidad Dotacional Privada (m?): 0
Coeficiente de Aprovechamiento (ua/m) 0,2869
Aprovechamiento Medio (ua): 8.883
N° Viviendas Méximas: 116
Sistema de Gestion Compensacién

Programacion: Primer cuatrienio

Las determinaciones de la presente ficha son vinculantes, salvo que se especifique lo contrario y sin periuicio de la
posibiidad de modificacion del plan parcial que define el sector.

La edifcabildad de les parcelas con calficacion A3 es de 0,6523 m2/m2; enlo restante se estard enlo dispuesto en
la ordenanza zonal

En el desarrollo del sector
las correctas medidas de ci

jeberdn tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion, aplicando
tacion y asentamiento del terrenc.

£130% de la edificabiidad residencial se destinaré a a construccion de vivienda sometida a algin régimen de
proteccion piblica, en los siguientes porcentajes:
*VPO-RA: 5% ORDENACION
* VPORC: 10%
* VPORG: 12%
*VPORE 3%

SANTANDER
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ORDENACION PORMENORIZADA | (Situacién actual) SuU-1
Topografia y rasantes de la situacion actual: e
Beea
155
et

faciis
B
v

ORDENACION

S
SANTANDER

ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)

Obijetivos y justificacion de la ordenacion:
Completar la trama urbana existente y en creacion, mediante la aplicacion de criterios continuistas a los
del Pian que se revisa. La reconsideracion dsl modelo no s estima procedente al estar desarrollado
plenamente su entorno con un modelo de edificacion abierta y unifamiliar de reciente construccion y
una adecuada aceptacion. El sector es discontinuo, aglutinando los terrenos pendientes de
transformacion del entorno. Incorpora ademis Ia finalzacion de Ia calle Este ~ Osste intermedia qus es
necesaria para conectar adecuadamente el Sector entre si y con el exterior, tanto a efectos de vialidad
omo de accesibiidad. Esto no hace perder a condicion de suelo urbano consoldado d as parcelas a
Ias que da frente el tramo pendiente de obtencien y urbanizacion, puesto GUE Su acCeso y Senvicios se
obtienen por f calle existente en la actualidad, de menor seccién que Ia propuesta pero suficiente para
las construcciones preexistentes de cardcter unifamiar.

Descripcion de la ordenacion:

Se da continuidad a las calles existentes y en construccion. Se mantiene la estructura de corredores
verdes anexos al viario, que puntualmente pueden tomar una funcién de itinerario peatonal altemativo
para salvar desniveles superiores al 6%. Las zonas verdes y equipamientos se ubican al Norte,
completando una cesion de espacios libres ya realzada y recualificando el entormo mas inmediato del
sector.

Vivienda unifamiliar en los terrenos Sureste completando la zona unifamiliar preexistente y colectiva de
baja densidad en las restantes parcelas edificables.

Delimitacion: sequn ficha orafica.

Asignacion de usos pormenorizados: seqin Iz presente ficha y las Ordenanzes del Plan.

Delimi n de unidades de actuacién: el sector constituye una dnica unidad de actuacion,
que podra modificarse v subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 121 de
la Ley 2/2001 de Cantabria, y teniendo en cuenta los ciiterios establecidos en las Ordenanzas al
respecto. En caso de subdivision, ésta se podrd realizar en un méximo 3 unidades, una por cada zona
edificable delimitada,

Rasantes:as establecidas en las fichas gréficas con caracter orientativo;su ajuste requiere Estudio de
Detalle

Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: segin planta de ordenacion y esquema
eléctrico, completado en o que proceda con la restante documentacion del Plan, y siendo no
vinculantes, pudiendo modficarse y completarse en el Proyecto de Urbanizacion, con el alcance que los
Proyectos de Urbanizacion poseen como proyectos de obras.

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacién: detalir y programar lss obras de
unbanizacion, pavimentacien, viaidad, redes de sonvicios: absstecimiento, saneamiento, energia
eléctrica, teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente
ficha se consideran o vinculantes, en partcular se podra altrar ol dissho do Ios viles, a seccion tpo,
¥ la ubicacién de las plazas de estacionamiento en via piblica, & inclusive minoraras, sierpre que se
mantenga el nimero de plazas legamente requerido y se cumpla con cusnta normativa sea de.
aplicacion, y en particular, de la de accesibilidad. Tales modificaciones deberén inscribirse en el alcance
de los Proyectos de Urbanizacién cormo proyectos de obras,

E:1/2.000

SuU-1

Cumplimiento de las cesiones locales (segiin art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTANDAR PREVISTO REQUERIDO
Espacios libres totals 4895 m E
Espacios libres computables: 3310m 3.308m"
Equipamientos: 1.252 m* 1251 m’
Plazas de aparcamiento piblicas: 162 E
Plazas aparc. pblicas computables: 100 104
Plszas aparc. privadas minmas* 104 104

65 o rdonanzss una piazs o astacionamionto por visenda o por cada 100 . consindos  iaccidn superior a 50 L

cumplimiento el equiio o plzas de estacionamionto prvadas se deberd levar @ cabo on los comespondientes PIOYRCIoS 4o
consinucainy pra cads unidd de actuacion delmitada

Finalidad de los espacios libres:
PJ.194: jardines y zona de recreo, juegos para nifos, zonas estanciales
PJ:326: anexo a viario, no computable
PJ.361: anexo a viario, no computable, destinado a acoger un itinerario peatonal accesible que salve

la pendiente Norte - Sur existente en la acera con la que colinda
Conexién con los Sistemas Generales:
Conexion directa con el SG Viario V-2 al Norte y con el V.23 al Oeste, a través de viales locales ya

urbanizados.

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

No se requieren nuevos recursos ni infraestructuras generales al servicio del sector.

delail ion de servicios y urbanizacion:

Seqin Informe de Sostenibilidad Economica: 765.020,00 €

Observaciones:

Iniciaimente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gréficamente, pudiéndose
realizar por otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y,
en su caso, de accesibiidad
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ORDENACION PORMENORIZADA II (Ordenacién) SuU-1
- wy
Planta de ordenacion:
Wity
iin
prnasey
ANy
o imy
DRDENACION
AT/A3 Ordenanza — RE  Red odstente
= Unanizacniaparcamiento (6] Plaza acoosiie —— Conduccion saneamiento CGP Conduccion General Propuesta
- Equpamiento 5 Accaso por cuslquer Paso de| REP
Equpar hceesopor cuslaver oo I Paso d pstones o
Espacioibre e [0 Contenedores @ Punto do conexion saneamiento
- = Accaso por vado (o vinclante)
11 Espaci libre computable
E:1/2.000
ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién) SuU-1
pRugEEy
[ s e Esquema eléctrico: RED ELECTRICA
ntros de transformacien:
En el esquema anterior se incluye la situacion de los centros de transformacién necesarios para el desarrollo
SRR del sector, si bien su ubicacion es no vinculante y dependerd de las condiciones téenicas que disponga la
empresa suministradora de energia eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su
RRERREEE, implantacion se realiza sobre un espacio libre publico no computable, no afectando al cumplimiento de los
requisitos del articulo 40 de la Ley del Suelo.
[pr o Estos centros de transformacion se han considerado, & efectos de ubicacion en planta, de tipo soterrado y
normalizados por la compaiia eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas dimensiones
ey mayores, si bien podran ser de otra tipologa.
Canalizaciones:
b mefems Se representan las canalizaciones de baja tension, con carécter no vinculante, que, partiendo del nuevo
Gentro de transformacion es necesario ejecutar segun el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del
i sector.
EasEEsas Las canalizaciones de las lineas de media tension soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de
transformacién se han representado en el Plano de Ordenacion n 16. Infraestructuras de servicios. Red
EERE IR Eléctrica Propuesta y en Io que proceda en el esquema anterior, también con carécter no vinculante.
Todas las canalizaciones se ejecutarén preferentemente bajo las aceras.
Erastne Las lineas de baia tension desarrolladas fuera del sector lo hacen en el esquema anterior baio viales publicos
existentes, siendo posible la utiizacion de redes que ya discurren bajo los mismos o la implantacion de
|- nuevas instalaciones previa solicitud de las autorizaciones oportunas.
cance:
[ —
Las determinaciones anteriores poseen su alcance y limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada
RS R promacién a lo establecido en la misma, y quedando la solucion final a las condiciones técnico-econdmicas
sobre el nivel de tensién, el punto de conexion y la solucidn de alimentacién eléctrica determinadas por la
jREERTEE] empresa suministradora que, siguiendo criterios de minimo coste, tiene que establecer para las instalaciones
de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacion /o de edificacion deberd prever la
HEgpaEg acometida de cada parue, edificio u otro a a red de baja tensién que finalmente se establezca.
iy e g RED DE ALUMBRADO:
La red de alumbrado piblico id asociada a todos los espacios publicos (viales, parques y equipamientos) asi
como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector.
ORDENACION Su trazado se concretaré en los correspondientes proyectos de urbanizacion y/o de edificacion
o
amm
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