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SÁBADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NÚM. 35

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN   DETERMINACIONES

  DELIMITACIÓN DEL ÁREA   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

 SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE

Superficie Interior (m²) 

Uso Dominante: 

Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m²)

Residencial

0,3800

333.563

Edificabilidad Productiva/Terciaria Mínima (m²): 

Suelo Computable: 

Aprovechamiento Medio (UA):

Edificabilidad Dotacional Privada Mínima (m²): 

333.563

113.812

104.427

9.385

0

Edificabilidad lucrativa (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²)

Sistemas Generales Interiores (m²): 34.058

0,1901

107.860

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m²): 233.820

Edificabilidad Residencial Máxima (m²): 

Porcentaje de superficie construida destinada a uso 
residencial sujeta a algún régimen de protección pública (%):

VPP-RA (%):

VPP-RC (%):

VPP-RG (%):

VPP-RE (%):

0

15 0

0

15

Nº Viviendas máximas:

Sistema de Gestión: Compensación

958

Pogramación: Segundo cuatrienio

SUNP - 5

DETERMINACIONES GENERALES:
- Las expresadas en la presente ficha gráfica como directrices al Plan Parcial.

DETERMINACIONES URBANÍSTICAS Y DE ORDENACIÓN:
- La distribución de la edificabilidad atenderá a las siguientes condiciones:
          * La edificabilidad máxima destinada a edificaciónabierta categoría 4  será del 50% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
          * La edificabilidad indicativa destinada a vivienda unifamiliar categoría 3 será del 35% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
          * La edificabilidad mínima destinada a vivienda unifamiliar categoría 4  será del 15% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
- La edificabilidad productivo/terciaria hace alusión a usos exclusivamente terciarios.
- El desglose de la edificabilidad otorgada a cada uso y tipología dominante se ajustará en el correspondiente Plan Parcial.
- El sector incluirá las cesiones locales de espacios libres, equipamiento y aparcamiento previstas en el artículo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria.
- Dentro del sector se incluirá una dotación local destinada  a un colegio de dos vías. La superficie y dimensiones de la misma deberá ser acorde con su 
finalidad, debiéndose adjuntar entre las determinaciones del Plan Parcial la adecuación de dicha parcela al uso destinado.
- A través de los corredores verdes anexos a viario podrán crearse accesos con una distancia mínima entre ellos de 100 metros. Su urbanización poseerá un 
tratamiento en el que se dé prioridad al tránsito peatonal que al rodado.
- Sobre los "frentes de manzana con bajos comerciales" se establece la obligación de que el Plan Parcial implante bajos comerciales, dando una fachada de 
calidad a la vía pública, coordinándose con el SUNP-6, con el alcance que sea posible, otorgando un tratamiento especialmente cuidadoso a la urbanización 
de las calles a las que de frente y persiguiendo alcanzar un enclave de centralidad comercial y de servicios de los crecimientos del Norte municipal.
- En la ordenación y posterior gestión del "suelo urbanizable de transición"  se estará en lo dispuesto en la Disposición Adicional Cuarta de las Ordenanzas.

DETERMINACIONES EN RELACIÓN A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS:
- En la elaboración del Plan Parcial se deberán tener en cuenta las redes de infraestructuras de servicios urbanos existentes y previstas, para que se ubiquen 
bajo suelo de titularidad municipal, preferiblemente de viario. En particular habrá que incluir la recogida neumática de residuos, o sistema establecido por el 
Ayuntamiento.
- Deberán establecerse las reservas de suelo necesarias para la implantación del metro ligero y deberá incorporarse la red de carriles bici según lo 
establecido en el Plan de Movilidad Sostenible. A estos efectos, las secciones grafiadas poseen carácter de mínimos.
- Con carácter general, y salvo concurrencia de causa justificada en contra, el proyecto de urbanización deberá definir las infraestructuras necesarias para 
dotar al sector de una red separativa que permita la evacuación de las aguas pluviales recogidas sobre la superficie del mismo que vierte de forma natural 
hacia el canal que desagua en La Maruca, evitando la saturación y sobredimensionamiento de las infraestructuras de saneamiento existentes o futuras en el 
entorno del sector. El desarrollo de dicha infraestructura deberá hacerse compatible con las obras de drenaje e infraestructuras hidráulicas situadas aguas 
abajo del mismo, observando las prescripciones establecidas por la legislación sectorial en materia de infraestructuras viarias y dominio público hidráulico. 
Para el desarrollo de esta red separativa será necesario que los sectores y las áreas urbanas situados aguas abajo del mismo, y que deben dar continuidad a 
los caudales pluviales, cuenten con las infraestructuras hidráulicas necesarias para mantener la naturaleza separativa de la red.
- Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas adecuadas y previstas, salvo que por la entidad de la actuación 
se acredite que su desarrollo posee los recursos e infraestructuras necesaria y que su utilización no compromete el correcto funcionamiento de la ciudad 
existente o en desarrollo en ese momento.

0

 

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE SUNP-5

DETERMINACIONES (CONTINUACIÓN) 

DETERMINACIONES AMBIENTALES: 

- Según determinación de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberá 

realizar un mapa de ruido a partir de la intensidad media diaria de tráfico y según la metodología prevista en el 

Anexo II del RD 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, 

del Ruido, en lo referente a la evaluación y gestión del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas 

medidas correctoras. 

 

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32 

viv/Ha; compacidad Sector: 348 m2 sup. artificial/viv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificial/viv; suelo 

artificial consumido municipio: 29 km2. 

 

OTRAS DETERMINACIONES: 

- Criterios para la adscripción de los Sistemas Generales Exteriores: se realizará en el correspondiente Plan 

Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad señalados en el artículo 2.1.2 y 7.1.5 de las 

Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y según la zonificación realizada en el Plano de 

Ordenación nº 25, en la zona donde predominan los morios entre Cueto y Monte. La incorporación de estos 

suelos deberá realizarse de forma ordenada desde el Sur hacia el Norte, garantizando su accesibilidad. 

 

- En el desarrollo del sector se deberán tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificación, 

aplicando las correctas medidas de cimentación y asentamiento del terreno. 

 

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberá incorporar los itinerarios peatonales accesibles 

establecidos en la presente ficha gráfica, y atender a los criterios del artículo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin 

perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberá buscar que todas las nuevas áreas peatonales sean 

accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberá justificarse en el Plan 

Parcial para cada zona peatonal. 

 

- Los terrenos incluidos en actuaciones aisladas asociadas a sectores se regulan del siguiente modo: el suelo 

incluido en actuaciones aisladas asociadas a sectores es suelo urbano consolidado en el que se prevén 

dotaciones de tipo viario y espacios libres anexos a viario necesarios para que el Sector se integre de forma 

adecuada en el entorno y pueda conectar de forma satisfactoria con éste; su ordenación es la establecida 

mediante ordenación pormenoriza en los planos de ordenación; su gestión se realiza mediante actuación 

aislada en suelo urbano consolidado, mediante expropiación o convenio, según los mecanismos dispuestos en 

los artículos 144 y 142 y 143 de la Ley 2/2001; los costes de obtención del suelo y de urbanización serán 

imputados a los sectores en virtud de los artículos anteriores, 100 y 130 de la Ley 2/2001 y 16 del RDL 

2/2008; la gestión de dichos suelos deberá ser tal que permita la ejecución simultánea de su urbanización con 

la del Plan Parcial. 
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SÁBADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NÚM. 35

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN   DETERMINACIONES

  DELIMITACIÓN DEL ÁREA   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

 SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE

Superficie Interior (m²) 

Uso Dominante: 

Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m²)

Residencial

0,3850

287.369

Edificabilidad Productiva/Terciaria Mínima (m²): 

Suelo Computable: 

Aprovechamiento Medio (UA):

Edificabilidad Dotacional Privada Mínima (m²): 

287.369

100.828

92.878

7.950

0

Edificabilidad lucrativa (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²)

Sistemas Generales Interiores (m²): 25.479

0,1901

95.534

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m²): 215.175

Edificabilidad Residencial Máxima (m²): 

Porcentaje de superficie construida destinada a uso 
residencial sujeta a algún régimen de protección pública (%):

VPP-RA (%):

VPP-RC (%):

VPP-RG (%):

VPP-RE (%):

0

15 0

0

15

Nº Viviendas máximas:

Sistema de Gestión: Compensación

838

Pogramación: Tercer cuatrienio

SUNP - 6

DETERMINACIONES GENERALES:
- Las expresadas en la presente ficha gráfica como directrices al Plan Parcial.

DETERMINACIONES URBANÍSTICAS Y DE ORDENACIÓN:
- La distribución de la edificabilidad atenderá a las siguientes condiciones:
          * La edificabilidad máxima destinada a edificación abierta categoría 4 será del 40% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
          * La edificabilidad indicativa destinada a vivienda unifamiliar categoría 3 será del 45% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
          * La edificabilidad mínima destinada a vivienda unifamiliar categoría 4  será del 15% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
- La edificabilidad productivo/terciaria hace alusión a usos exclusivamente terciarios.
- El desglose de la edificabilidad otorgada a cada uso y tipología dominante se ajustará en el correspondiente Plan Parcial.
- El sector incluirá las cesiones locales de espacios libres, equipamiento y aparcamiento previstas en el artículo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria.
-  A través de los corredores verdes anexos a viario podrán crearse accesos  con una distancia mínima entre ellos de 100 metros. Su urbanización poseerá 
un tratamiento en el que se dé prioridad al tránsito peatonal que al rodado.
- Los terrenos comprendidos entre el vial Norte de cierre y el viario local vinculante sitado al Sur del mismo, quedarán calificados como espacio libre cuando 
la distancia entre ambos sea inferior a 30 metros.
- Dentro del sector se incluirá una dotación local destinada  a un Instituto de Enseñanza Secundaria Obligatoria. La superficie y dimensiones de la misma 
deberá ser acorde con su finalidad, debiéndose adjuntar entre las determinaciones del Plan Parcial la adecuación de dicha parcela al uso destinado.
- Los Sistemas Generales de espacios libres del sector situados en su parte Norte se urbanizarán de modo coherente con el tratamiento del Parque Litoral 
Público del Norte, bajo los criterios establecidos en el planeamiento y los parámetros marcados desde el Ayuntamiento.
- Sobre los "frentes de manzana con bajos comerciales" se establece la obligación de que el Plan Parcial implante bajos comerciales, dando una fachada de 
calidad a la vía pública, coordinándose con el SUNP-5, con el alcance que sea posible, otorgando un tratamiento especialmente cuidadoso a la urbanización 
de las calles a las que de frente y persiguiendo alcanzar un enclave de centralidad comercial y de servicios de los crecimientos del Norte municipal.

DETERMINACIONES EN RELACIÓN A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS:
- En la elaboración del Plan Parcial se deberán tener en cuenta las redes de infraestructuras de servicios urbanos existentes y previstas, para que se ubiquen 
bajo suelo de titularidad municipal, preferiblemente de viario. En particular habrá que incluir la recogida neumática de residuos, o sistema establecido por el 
Ayuntamiento.
- Deberán establecerse las reservas de suelo necesarias para la implantación del metro ligero y deberá incorporarse la red de carriles bici según lo 
establecido en el Plan de Movilidad Sostenible. A estos efectos, las secciones grafiadas poseen carácter de mínimos.
- Con carácter general, y salvo concurrencia de causa justificada en contra, el proyecto de urbanización deberá definir las infraestructuras necesarias para 
dotar al sector de una red separativa que permita la evacuación de las aguas pluviales recogidas sobre la superficie del mismo que vierte de forma natural 
hacia el canal que desagua en La Maruca, evitando la saturación y sobredimensionamiento de las infraestructuras de saneamiento existentes o futuras en el 
entorno del sector. El desarrollo de dicha infraestructura deberá hacerse compatible con las obras de drenaje e infraestructuras hidráulicas situadas aguas 
abajo del mismo, observando las prescripciones establecidas por la legislación sectorial en materia de infraestructuras viarias y dominio público hidráulico. 
Para el desarrollo de esta red separativa será necesario que los sectores y las áreas urbanas situados aguas abajo del mismo, y que deben dar continuidad a 
los caudales pluviales, cuenten con las infraestructuras hidráulicas necesarias para mantener la naturaleza separativa de la red.
- Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas adecuadas y previstas, salvo que por la entidad de la actuación 
se acredite que su desarrollo posee los recursos e infraestructuras necesaria y que su utilización no compromete el correcto funcionamiento de la ciudad 
existente o en desarrollo en ese momento.

0

 

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE SUNP-6

DETERMINACIONES (CONTINUACIÓN) 

DETERMINACIONES AMBIENTALES: 

- El Plan Parcial deberá someterse a la evaluación ambiental legalmente establecida y cumplir con las 

exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos 

incluidos en el Plano de Ordenación nº 12 BIS. En virtud de lo establecido en la Memoria Ambiental del Plan 

General, la evaluación ambiental del Plan Parcial deberá tener en cuenta el efecto sinérgico de los sectores 

SUNP-6, SUNP-7 y SUNP-8. 

 

- Si como consecuencia de la mencionada evaluación ambiental se redujera el ámbito de suelo apto para la 

construcción, el Plan Parcial zonificará conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los 

terrenos no aptos para la edificación al sistema de espacios libres. 

En los terrenos aptos para acoger la edificación y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializará 

conforme a los criterios de zonificación de la presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del 

proceso de evaluación ambiental. En caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificación y sus porcentajes de 

edificabilidad asociados se entenderán con alcance indicativo (no vinculante) pudiendo reagrupar la 

edificabilidad según lo que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones: 

* El número máximo de plantas de la edificación será de 3 alturas 

* Se procurará mantener una ordenación que pierda densidad, altura y volumen de las 

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa 

* Las tipologías edificatorias serán armónicas con las del entorno no pudiendo producir rupturas 

bruscas de densidad, altura ni tamaño 

Se mantendrán los sistemas generales  de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando 

su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupación establecidas en las ordenanzas correspondientes y 

a la Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso. 

En todo caso, el aprovechamiento medio del Sector será el establecido en la presente ficha; en caso de no 

poder ser materializados en las condiciones anteriores se estará en lo dispuesto en el artículo 127 de la Ley 

2/2001 de Cantabria. 

 

- Dada la vinculación de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se deberá prestar especial 

atención a la urbanización de las parcelas privadas y suelos públicos no construidos. Por este motivo se 

fomentará la utilización de especies vegetales autóctonas, características de la vegetación potencial de la 

zona, en la revegetación de taludes, en los nuevos parques, y en la creación de setos privados. Asimismo se 

contemplará la creación de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva creación. Este aspecto 

deberá ser de especial atención en la elaboración del Plan Parcial. 

 

- Según determinación de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberá 

realizar un mapa de ruido a partir de la intensidad media diaria de tráfico y según la metodología prevista en el 

Anexo II del RD 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, 

del Ruido, en lo referente a la evaluación y gestión del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas 

medidas correctoras. 

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32 

viv/Ha; compacidad Sector: 243 m2 sup. artificial/viv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificial/viv; suelo 

artificial consumido municipio: 29 km2. 

 

OTRAS DETERMINACIONES: 

- Criterios para la adscripción de los Sistemas Generales Exteriores: se realizará en el correspondiente Plan 

Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad señalados en el artículo 2.1.2 y 7.1.5 de las 

Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y según la zonificación realizada en el Plano de 

Ordenación nº 25. 

 

- En el desarrollo del sector se deberán tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificación, 

aplicando las correctas medidas de cimentación y asentamiento del terreno. 

 

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberá incorporar los itinerarios peatonales accesibles 

establecidos en la presente ficha gráfica, y atender a los criterios del artículo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin 

perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberá buscar que todas las nuevas áreas peatonales sean 

accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberá justificarse en el Plan 

Parcial para cada zona peatonal. 
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SÁBADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NÚM. 35

  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN   DETERMINACIONES

  DELIMITACIÓN DEL ÁREA   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

 SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE

Superficie Interior (m²) 

Uso Dominante: 

Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m²)

Residencial

0,3680

409.263

Edificabilidad Productiva/Terciaria Mínima (m²): 

Suelo Computable: 

Aprovechamiento Medio (UA):

Edificabilidad Dotacional Privada Mínima (m²): 

409.263

113.677

107.993

5.684

0

Edificabilidad lucrativa (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²)

Sistemas Generales Interiores (m²): 100.358

0,1901

107.521

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m²): 156.342

Edificabilidad Residencial Máxima (m²): 

Porcentaje de superficie construida destinada a uso 
residencial sujeta a algún régimen de protección pública (%):

VPP-RA (%):

VPP-RC (%):

VPP-RG (%):

VPP-RE (%):

0

15 0

0

15

Nº Viviendas máximas:

Sistema de Gestión: Compensación

988

Pogramación: Tercer cuatrienio

SUNP - 7

DETERMINACIONES GENERALES:
- Las expresadas en la presente ficha gráfica como directrices al Plan Parcial.

DETERMINACIONES URBANÍSTICAS Y DE ORDENACIÓN:
- La distribución de la edificabilidad atenderá a las siguientes condiciones:
          * La edificabilidad máxima destinada a edificación abierta categoría 4 será del 40% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
          * La edificabilidad indicativa destinada a vivienda unifamiliar categoría 3 será del 40% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
          * La edificabilidad mínima destinada a vivienda unifamiliar categoría 4  será del 20% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
- La edificabilidad productivo/terciaria hace alusión a usos exclusivamente terciarios.
- El desglose de la edificabilidad otorgada a cada uso y tipología dominante se ajustará en el correspondiente Plan Parcial.
- El sector incluirá las cesiones locales de espacios libres, equipamiento y aparcamiento previstas en el artículo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria.
- Dentro del sector se incluirá una dotación destinada  a un colegio de dos vías. La superficie y dimensiones de la misma deberá ser acorde con su finalidad, 
debiéndose adjuntar entre las determinaciones del Plan Parcial la adecuación de dicha parcela al uso destinado.
- A través de los corredores verdes anexos a viario podrán crearse accesos  con una distancia mínima entre ellos de 100 metros. Su urbanización poseerá un 
tratamiento en el que se dé prioridad al tránsito peatonal que al rodado.
- Los Sistemas Generales de espacios libres situados al Norte  del sector se urbanizarán de modo coherente con el tratamiento del Parque Litoral Público del 
Norte, bajo los criterios establecidos en el planeamiento y los parámetros marcados desde el Ayuntamiento.
- Los terrenos comprendidos entre el vial Norte de cierre y el viario local vinculante sitado al Sur del mismo, quedarán calificados como espacio libre local 
cuando la distancia entre ambos sea inferior a 30 metros.

DETERMINACIONES EN RELACIÓN A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS:
- En la elaboración del Plan Parcial se deberán tener en cuenta las redes de infraestructuras de servicios urbanos existentes y previstas, para que se ubiquen 
bajo suelo de titularidad municipal, preferiblemente de viario. En particular habrá que incluir la recogida neumática de residuos, o sistema establecido por el 
Ayuntamiento.
- Deberán establecerse las reservas de suelo necesarias para la implantación del metro ligero y deberá incorporarse la red de carriles bici según lo 
establecido en el Plan de Movilidad Sostenible. A estos efectos, las secciones grafiadas poseen carácter de mínimos.
- Con carácter general, y salvo concurrencia de causa justificada en contra, el proyecto de urbanización deberá definir las infraestructuras necesarias para 
dotar al sector de una red separativa que permita la evacuación de las aguas pluviales recogidas sobre la superficie del mismo que vierte de forma natural 
hacia el canal que desagua en La Maruca, evitando la saturación y sobredimensionamiento de las infraestructuras de saneamiento existentes o futuras en el 
entorno del sector. El desarrollo de dicha infraestructura deberá hacerse compatible con las obras de drenaje e infraestructuras hidráulicas situadas aguas 
abajo del mismo, observando las prescripciones establecidas por la legislación sectorial en materia de infraestructuras viarias y dominio público hidráulico. 
Para el desarrollo de esta red separativa será necesario que los sectores y las áreas urbanas situados aguas abajo del mismo, y que deben dar continuidad a 
los caudales pluviales, cuenten con las infraestructuras hidráulicas necesarias para mantener la naturaleza separativa de la red.
- Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas adecuadas y previstas, salvo que por la entidad de la actuación 
se acredite que su desarrollo posee los recursos e infraestructuras necesaria y que su utilización no compromete el correcto funcionamiento de la ciudad 
existente o en desarrollo en ese momento.

0

 

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE SUNP-7

DETERMINACIONES (CONTINUACIÓN) 

DETERMINACIONES AMBIENTALES: 

- El Plan Parcial deberá someterse a la evaluación ambiental legalmente establecida y cumplir con las 

exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos 

incluidos en el Plano de Ordenación nº 12 BIS. En virtud de lo establecido en la Memoria Ambiental del Plan 

General, la evaluación ambiental del Plan Parcial deberá tener en cuenta el efecto sinérgico de los sectores 

SUNP-6, SUNP-7 y SUNP-8. 

 

- Si como consecuencia de la mencionada evaluación ambiental se redujera el ámbito de suelo apto para la 

construcción, el Plan Parcial zonificará conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los 

terrenos no aptos para la edificación al sistema de espacios libres. 

En los terrenos aptos para acoger la edificación y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializará 

conforme a los criterios de zonificación de la presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del 

proceso de evaluación ambiental. En caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificación y sus porcentajes de 

edificabilidad asociados se entenderán con alcance indicativo (no vinculante) pudiendo reagrupar la 

edificabilidad según lo que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones: 

* El número máximo de plantas de la edificación será de 3 alturas 

* Se procurará mantener una ordenación que pierda densidad, altura y volumen de las 

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa 

* Las tipologías edificatorias serán armónicas con las del entorno no pudiendo producir rupturas 

bruscas de densidad, altura ni tamaño 

Se mantendrán los sistemas generales  de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando 

su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupación establecidas en las ordenanzas correspondientes y 

a la Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso. 

En todo caso, el aprovechamiento medio del Sector será el establecido en la presente ficha; en caso de no 

poder ser materializados en las condiciones anteriores se estará en lo dispuesto en el artículo 127 de la Ley 

2/2001 de Cantabria. 

 

- Dada la vinculación de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se deberá prestar especial 

atención a la urbanización de las parcelas privadas y suelos públicos no construidos. Por este motivo se 

fomentará la utilización de especies vegetales autóctonas, características de la vegetación potencial de la 

zona, en la revegetación de taludes, en los nuevos parques, y en la creación de setos privados. Asimismo se 

contemplará la creación de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva creación. Este aspecto 

deberá ser de especial atención en la elaboración del Plan Parcial. 

 

- Según determinación de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberá 

realizar un mapa de ruido a partir de la intensidad media diaria de tráfico y según la metodología prevista en el 

Anexo II del RD 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, 

del Ruido, en lo referente a la evaluación y gestión del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas 

medidas correctoras. 

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32 

viv/Ha; compacidad Sector: 414 m2 sup. artificial/viv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificial/viv; suelo 

artificial consumido municipio: 29 km2. 

 

OTRAS DETERMINACIONES: 

- Criterios para la adscripción de los Sistemas Generales Exteriores: se realizará en el correspondiente Plan 

Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad señalados en el artículo 2.1.2 y 7.1.5 de las 

Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y según la zonificación realizada en el Plano de 

Ordenación nº 25. 

 

- En el desarrollo del sector se deberán tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificación, 

aplicando las correctas medidas de cimentación y asentamiento del terreno. 

 

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberá incorporar los itinerarios peatonales accesibles 

establecidos en la presente ficha gráfica, y atender a los criterios del artículo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin 

perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberá buscar que todas las nuevas áreas peatonales sean 

accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberá justificarse en el Plan 

Parcial para cada zona peatonal. 
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  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN   DETERMINACIONES

  DELIMITACIÓN DEL ÁREA   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

 SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE

Superficie Interior (m²) 

Uso Dominante: 

Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m²)

Residencial

0,3205

162.443

Edificabilidad Productiva/Terciaria Mínima (m²): 

Suelo Computable: 

Aprovechamiento Medio (UA):

Edificabilidad Dotacional Privada Mínima (m²): 

162.443

47.608

46.180

1.428

0

Edificabilidad lucrativa (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²)

Sistemas Generales Interiores (m²): 13.898

0,1901

45.327

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m²): 75.997

Edificabilidad Residencial Máxima (m²): 

Porcentaje de superficie construida destinada a uso 
residencial sujeta a algún régimen de protección pública (%):

VPP-RA (%):

VPP-RC (%):

VPP-RG (%):

VPP-RE (%):

0

13 0

0

13

Nº Viviendas máximas:

Sistema de Gestión: Compensación

297

Pogramación: Tercer cuatrienio

SUNP - 8

DETERMINACIONES GENERALES:
- Las expresadas en la presente ficha gráfica como directrices al Plan Parcial. 

DETERMINACIONES URBANÍSTICAS Y DE ORDENACIÓN:
- La distribución de la edificabilidad atenderá a las siguientes condiciones:
          * La edificabilidad máxima destinada a vivienda unifamiliar categoría 3 será del 50% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
          * La edificabilidad mínima destinada a vivienda unifamiliar categoría 4  será del 50% de la edificabilidad residencial total del sector, a ubicar 
mayoritariamente en el área establecida en la presente ficha gráfica.
- La edificabilidad productivo/terciaria hace alusión a usos exclusivamente terciarios.
- El desglose de la edificabilidad otorgada a cada uso y tipología dominante se ajustará en el correspondiente Plan Parcial.
- El sector incluirá las cesiones locales de espacios libres, equipamiento y aparcamiento previstas en el artículo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria.
- Dentro del sector se incluirá una dotación local destinada  a un centro sociocultural. La superficie y dimensiones de la misma deberá ser acorde con su 
finalidad, debiéndose adjuntar entre las determinaciones del Plan Parcial la adecuación de dicha parcela  al uso destinado.
- A través de los corredores verdes anexos a viario podrán crearse accesos con una distancia mínima entre ellos de 100 metros. Su urbanización poseerá un 
tratamiento en el que se dé prioridad al tránsito peatonal que al rodado.
- Los Sistemas Generales de espacios libres situados al Norte del sector se urbanizarán de modo coherente con el tratamiento del Parque Litoral Público del 
Norte, bajo los criterios establecidos en el planeamiento y los parámetros marcados desde el Ayuntamiento.
- En la ordenación y posterior gestión del "suelo urbanizable de transición"  se estará en lo dispuesto en la Disposición Adicional Cuarta de las Ordenanzas.
- Dada la proximidad del cementerio de Cueto, parte de este sector se encuentra afectado por la servidumbre de dicho cementerio, estando en la situación 
del apartado 1b) del artículo 4.7.11 de las Ordenanzas.

DETERMINACIONES EN RELACIÓN A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS:
- En la elaboración del Plan Parcial se deberán tener en cuenta las redes de infraestructuras de servicios urbanos existentes y previstas, para que se ubiquen 
bajo suelo de titularidad municipal, preferiblemente de viario. En particular habrá que incluir la recogida neumática de residuos, o sistema establecido por el 
Ayuntamiento.
- Deberán establecerse las reservas de suelo necesarias para la implantación del metro ligero y deberá incorporarse la red de carriles bici según lo 
establecido en el Plan de Movilidad Sostenible. A estos efectos, las secciones grafiadas poseen carácter de mínimos.
- Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas adecuadas y previstas, salvo que por la entidad de la actuación 
se acredite que su desarrollo posee los recursos e infraestructuras necesaria y que su utilización no compromete el correcto funcionamiento de la ciudad 
existente o en desarrollo en ese momento.

0

 

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE SUNP-8

DETERMINACIONES (CONTINUACIÓN) 

DETERMINACIONES AMBIENTALES: 

- El Plan Parcial deberá someterse a la evaluación ambiental legalmente establecida y cumplir con las 

exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos 

incluidos en el Plano de Ordenación nº 12 BIS. En virtud de lo establecido en la Memoria Ambiental del Plan 

General, la evaluación ambiental del Plan Parcial deberá tener en cuenta el efecto sinérgico de los sectores 

SUNP-6, SUNP-7 y SUNP-8. 

 

- Si como consecuencia de la mencionada evaluación ambiental se redujera el ámbito de suelo apto para la 

construcción, el Plan Parcial zonificará conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los 

terrenos no aptos para la edificación al sistema de espacios libres. 

En los terrenos aptos para acoger la edificación y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializará 

conforme a los criterios de zonificación de la presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del 

proceso de evaluación ambiental. En caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificación y sus porcentajes de 

edificabilidad asociados se entenderán con alcance indicativo (no vinculante) pudiendo reagrupar la 

edificabilidad según lo que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones: 

* El número máximo de plantas de la edificación será de 3 alturas 

* Se procurará mantener una ordenación que pierda densidad, altura y volumen de las 

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa 

* Las tipologías edificatorias serán armónicas con las del entorno no pudiendo producir rupturas 

bruscas de densidad, altura ni tamaño 

Se mantendrán los sistemas generales  de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando 

su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupación establecidas en las ordenanzas correspondientes y 

a la Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso. 

En todo caso, el aprovechamiento medio del Sector será el establecido en la presente ficha; en caso de no 

poder ser materializados en las condiciones anteriores se estará en lo dispuesto en el artículo 127 de la Ley 

2/2001 de Cantabria. 

 

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incluyen determinaciones en la presente ficha para proteger el 

paisaje de los sectores que presentan mayores pendientes, como es el SUNP-8.  Así, el Plan Parcial deberá 

contemplar en su estudio de alternativas la variable relativa al movimiento de tierras y modificación del perfil 

natural del terreno, favoreciendo las soluciones que mejor integren el relieve existente; en las obras de 

urbanización no se podrán generar muros de altura superior a 3 metros, ni taludes de más del 30% de 

pendiente. 

 

- Dada la vinculación de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se deberá prestar especial 

atención a la urbanización de las parcelas privadas y suelos públicos no construidos. Por este motivo se 

fomentará la utilización de especies vegetales autóctonas, características de la vegetación potencial de la 

zona, en la revegetación de taludes, en los nuevos parques, y en la creación de setos privados. Asimismo se 

contemplará la creación de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva creación. Este aspecto 

deberá ser de especial atención en la elaboración del Plan Parcial. 

 

-- Según determinación de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberá 

realizar un mapa de ruido a partir de la intensidad media diaria de tráfico y según la metodología prevista en el 

Anexo II del RD 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, 

del Ruido, en lo referente a la evaluación y gestión del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas 

medidas correctoras. 

 

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 20 

viv/Ha; compacidad Sector: 547 m2 sup. artificial/viv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificial/viv; suelo 

artificial consumido municipio: 29 km2. 

 

OTRAS DETERMINACIONES: 

- Criterios para la adscripción de los Sistemas Generales Exteriores: se realizará en el correspondiente Plan 

Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad señalados en el artículo 2.1.2 y 7.1.5 de las 

Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y según la zonificación realizada en el Plano de 

Ordenación nº 25. 

 

- En el desarrollo del sector se deberán tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificación, 

aplicando las correctas medidas de cimentación y asentamiento del terreno. 

 

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberá incorporar los itinerarios peatonales accesibles 

establecidos en la presente ficha gráfica, y atender a los criterios del artículo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin 

perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberá buscar que todas las nuevas áreas peatonales sean 

accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberá justificarse en el Plan 

Parcial para cada zona peatonal. 

 

- Los terrenos incluidos en actuaciones aisladas asociadas a sectores se regulan del siguiente modo: el suelo 

incluido en actuaciones aisladas asociadas a sectores es suelo urbano consolidado en el que se prevén 

dotaciones de tipo viario y espacios libres anexos a viario necesarios para que el Sector se integre de forma 

adecuada en el entorno y pueda conectar de forma satisfactoria con éste; su ordenación es la establecida 

mediante ordenación pormenoriza en los planos de ordenación; su gestión se realiza mediante actuación 

aislada en suelo urbano consolidado, mediante expropiación o convenio, según los mecanismos dispuestos en 

los artículos 144 y 142 y 143 de la Ley 2/2001; los costes de obtención del suelo y de urbanización serán 

imputados a los sectores en virtud de los artículos anteriores, 100 y 130 de la Ley 2/2001 y 16 del RDL 

2/2008; la gestión de dichos suelos deberá ser tal que permita la ejecución simultánea de su urbanización con 

la del Plan Parcial. 
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  ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACIÓN   DETERMINACIONES

  DELIMITACIÓN DEL ÁREA   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

 SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACIÓN NO PREFERENTE

Superficie Interior (m²) 

Uso Dominante: 

Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m²)

Residencial

0,5136

112.070

Edificabilidad Productiva/Terciaria Mínima (m²): 

Suelo Computable: 

Aprovechamiento Medio (UA):

Edificabilidad Dotacional Privada Mínima (m²): 

112.070

55.000

53.776

1.224

0

Edificabilidad lucrativa (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²)

Sistemas Generales Interiores (m²): 4.978

0,2600

46.178

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m²): 65.539

Edificabilidad Residencial Máxima (m²): 

Porcentaje de superficie construida destinada a uso 
residencial sujeta a algún régimen de protección pública (%):

VPP-RA (%):

VPP-RC (%):

VPP-RG (%):

VPP-RE (%):

0

19,5 12

3,5

35

Nº Viviendas máximas:

Sistema de Gestión: Compensación

612

Pogramación: Tercer cuatrienio

SUNP - 9

DETERMINACIONES GENERALES:
- Las expresadas en la presente ficha gráfica  como directrices al Plan Parcial. 

DETERMINACIONES URBANÍSTICAS Y DE ORDENACIÓN:
- La distribución de la edificabilidad se realizará conforme al Plan Parcial con edificaciones que no superen las tres plantas de altura y una cuarta que ocupe 
como máximo el 60% de la tercera. En caso de construir esta cuarta planta poseerá cubierta plana.
- La edificabilidad productivo/terciaria hace alusión a usos exclusivamente terciarios, que se situarán en bajo comercial.
- El sector incluirá las cesiones locales de espacios libres, equipamiento y aparcamiento previstas en el artículo 40 de la Ley 2/2001 de Cantabria.
- El sector incluirá una parcela destinada a residencia de mayores, ya sea de titularidad pública o privada.
- La zona verde vinculante de sistema local deberá mantener la arboleda existente. Para ello podrá ajustarse el trazado del vial. En caso de supresión de 
algún ejemplar se procurará que éste sea del menor porte posible, y se valorará la posibilidad de trasplante dentro de la zona verde, o la reposición por un 
nuevo árbol. El Plan Parcial deberá precisar el nivel de conservación del área, que valorará el Sevicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento.
- En la elaboración del Plan Parcial se deberán tener en cuenta las redes de infraestructuras de servicios urbanos existentes y previstas, para se ubiquen bajo 
suelo de titularidad municipal, preferiblemente de viario. En particular habrá que incluir la recogida neumática de residuos, o sistema establecido por el 
Ayuntamiento.

DETERMINACIONES EN RELACIÓN A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS:
- Deberán establecerse las reservas de suelo necesarias para la implantación del metro ligero y deberá incorporarse la red de carriles bici según lo 
establecido en el Plan de Movilidad Sostenible. A estos efectos, las secciones grafiadas poseen carácter de mínimos.
- En el desarrollo del sector se deberán tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificación, aplicando las correctas medidas de cimentación 
y asentamiento del terreno.
- Su desarrollo quedará condicionado a la existencia de recursos e infraestructuras hidráulicas adecuadas y previstas, salvo que por la entidad de la actuación 
se acredite que su desarrollo posee los recursos e infraestructuras necesaria y que su utilización no compromete el correcto funcionamiento de la ciudad 
existente o en desarrollo en ese momento.

DETERMINACIONES AMBIENTALES:
- En cumpimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 57,12 viv/Ha; compacidad Sector: 183 m2 sup. 
artificial/viv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificial/viv; suelo artificial consumido municipio: 29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:
- Criterios para la adscripción de los Sistemas Generales Exteriores: se realizará en el correspondiente Plan Parcial bajo los criterios de preferencia, 
continuidad y funcionalidad señalados en el artículo 2.1.2 y 7.1.5 de las Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y según la zonificación 
realizada en el Plano de Ordenación nº 25.
- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberá incorporar los itinerarios peatonales accesibles establecidos en la presente ficha gráfica, y 
atender a los criterios del artículo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberá buscar que todas las nuevas áreas 
peatonales sean accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberá justificarse en el Plan Parcial para cada zona 
peatonal.

3,5

Fichas de sectores en suelo
urbano no consolidadoIV
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IV. Fichas de sectores en suelo urbano no consolidado 

A continuación se muestra un listado de los sectores descritos pormenorizadamente a 
través de las fichas correspondientes. 

- SU-1 Corbán (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-3 Monte 1 (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-4 Monte 2 (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-5 Monte 3 (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-6 Monte S-20 (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-7 La Albericia Este (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-8 Extremo Oeste de Las Llamas (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-10 Alisal Sur (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-11 El Campón – Peñacastillo (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-12 Santiago el Mayor (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-13 Ojaiz Norte (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-15 El Pedroso – Camarreal (+ficha de ordenación pormenorizada) 

- SU-16 Productivo 1º de Mayo (+ficha de ordenación pormenorizada) 

 

 

 

  ORDENACIÓN

Superficie Total Interior (m²):

Uso Dominante: 

Coeficiente de Aprovechamiento (ua/m²):

0,3151

Edificabilidad Productiva/Terciaria  (m²): 

Suelo Computable (m²): 

Aprovechamiento Medio (ua): 

Edificabilidad Dotacional Privada (m²): 

30.961

10.423

10.423

0

0

Edificabilidad lucrativa (m²):

Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m²/m²):

Sistemas Generales Interiores (m²):

SU - 1

0,2869

8.883

  DETERMINACIONES

  DELIMITACIÓN DEL ÁREA   DATOS BÁSICOS DE LA ORDENACIÓN

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m²): 0

-  Las determinaciones de la presente ficha son vinculantes, salvo que se especifique lo contrario y sin perjuicio de la 
posibilidad de modificación del plan parcial que define el sector.

- La edificabilidad de las parcelas con calificación A3 es de 0,5523 m2/m2; en lo restante se estará en lo dispuesto en 
la ordenanza zonal.

- En el desarrollo del sector se deberán tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificación, aplicando 
las correctas medidas de cimentación y asentamiento del terreno.

- El 30% de la edificabilidad residencial se destinará a la construcción de vivienda sometida a algún régimen de 
protección pública, en los siguientes porcentajes:
         * VPO-RA:    5%
         * VPO-RC:  10%
         * VPO-RG:  12%
         * VPO-RE:    3%

Edificabilidad Residencial  (m²): 

Nombre:

33.080

Residencial

0

Corbán

 SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Nº Viviendas Máximas: 

Programación:

Sistema de Gestión:

116

Compensación

Primer cuatrienio
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA I (Situación actual) SU-1

Topografía y rasantes de la situación actual: 
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Ordenación) SU-1

Objetivos y justificación de la ordenación: 

Completar la trama urbana existente y en creación, mediante la aplicación de criterios continuistas a los 

del Plan que se revisa. La reconsideración del modelo no se estima procedente al estar desarrollado 

plenamente su entorno con un modelo de edificación abierta y unifamiliar de reciente construcción y 

una adecuada aceptación. El sector es discontinuo, aglutinando los terrenos pendientes de 

transformación del entorno. Incorpora además la finalización de la calle Este – Oeste intermedia que es 

necesaria para conectar adecuadamente el Sector entre sí y con el exterior, tanto a efectos de vialidad 

como de accesibilidad. Esto no hace perder la condición de suelo urbano consolidado de las parcelas a 

las que da frente el tramo pendiente de obtención y urbanización, puesto que su acceso y servicios se 

obtienen por la calle existente en la actualidad, de menor sección que la propuesta pero suficiente para 

las construcciones preexistentes de carácter unifamiliar. 
 

Descripción de la ordenación: 

Se da continuidad a las calles existentes y en construcción. Se mantiene la estructura de corredores 

verdes anexos al viario, que puntualmente pueden tomar una función de itinerario peatonal alternativo 

para salvar desniveles superiores al 6%. Las zonas verdes y equipamientos se ubican al Norte, 

completando una cesión de espacios libres ya realizada y recualificando el entorno más inmediato del 

sector. 

Vivienda unifamiliar en los terrenos Sureste completando la zona unifamiliar preexistente y colectiva de 

baja densidad en las restantes parcelas edificables. 
 

Delimitación: según ficha gráfica. 

Asignación de usos pormenorizados: según la presente ficha y las Ordenanzas del Plan. 

Delimitación de unidades de actuación: el sector constituye una única unidad de actuación, 

que podrá modificarse y subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el artículo 121 de 

la Ley 2/2001 de Cantabria, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en las Ordenanzas al 

respecto. En caso de subdivisión, ésta se podrá realizar en un máximo 3 unidades, una por cada zona 

edificable delimitada.  

Rasantes:las establecidas en las fichas gráficas con carácter orientativo;su ajuste requiere Estudio de 

Detalle. 

Características y trazado de las redes urbanas: según planta de ordenación y esquema 

eléctrico, completado en lo que proceda con la restante documentación del Plan, y siendo no 

vinculantes, pudiendo modificarse y completarse en el Proyecto de Urbanización, con el alcance que los 

Proyectos de Urbanización poseen como proyectos de obras.  

Determinaciones para el Proyecto de Urbanización: detallar y programar las obras de 

urbanización, pavimentación, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energía 

eléctrica, teléfono, alumbrado, jardinería y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente 

ficha se consideran no vinculantes, en particular se podrá alterar el diseño de los viales, la sección tipo,  

y la ubicación de las plazas de estacionamiento en vía pública, e inclusive minorarlas, siempre que se 

mantenga el número de plazas legalmente requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de 

aplicación, y en particular, de la de accesibilidad. Tales modificaciones deberán inscribirse en el alcance 

de los Proyectos de Urbanización como proyectos de obras. 
 

 Cumplimiento de las cesiones locales (según art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria): 

ESTÁNDAR PREVISTO REQUERIDO

Espacios libres totales: 4.895 m2 - 

Espacios libres computables: 3.310 m2 3.308 m2 

Equipamientos: 1.252 m2 1.251 m2 

Plazas de aparcamiento públicas: 162 - 

Plazas aparc. públicas computables: 104 104 

Plazas aparc. privadas mínimas*: 104 104 

*Es requisito de las ordenanzas una plaza de estacionamiento por vivienda o por cada 100 m². construidos o fracción superior a 50 m².El 
cumplimiento del requisito de plazas de estacionamiento privadas se deberá llevar a cabo en los correspondientes proyectos de 
construcción y para cada unidad de actuación delimitada 

Finalidad de los espacios libres: 

         PJ.194: jardines y zona de recreo, juegos para niños, zonas estanciales 

         PJ.325: anexo a viario, no computable 

           PJ.351: anexo a viario, no computable, destinado a acoger un itinerario peatonal accesible que salve 

                    la pendiente Norte – Sur existente en la acera con la que colinda 

Conexión con los Sistemas Generales: 

Conexión directa con el SG Viario V-2 al Norte y con el V.23 al Oeste, a través de viales locales ya 

urbanizados. 

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector: 

No se requieren nuevos recursos ni infraestructuras generales al servicio del sector. 

Evaluación económica de la implantación de servicios y urbanización: 

Según Informe de Sostenibilidad Económica:                                                                            765.020,00 € 

Observaciones: 

Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados gráficamente, pudiéndose 

realizar por otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, 

en su caso, de accesibilidad. 
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Ordenación) SU-1

Planta de ordenación: 
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ORDENACIÓN PORMENORIZADA II (Ordenación) SU-1

    
Esquema eléctrico: 

 

 

 

 

 

 

 

 

RED ELÉCTRICA: 

- Centros de transformación: 

En el esquema anterior se incluye la situación de los centros de transformación necesarios para el desarrollo 

del sector, si bien su ubicación es no vinculante y dependerá de las condiciones técnicas que disponga la 

empresa suministradora de energía eléctrica en los términos referidos en la normativa en vigor. Su 

implantación se realiza sobre un espacio libre público no computable, no afectando al cumplimiento de los 

requisitos del artículo 40 de la Ley del Suelo. 

Estos centros de transformación se han considerado, a efectos de ubicación en planta, de tipo soterrado y 

normalizados por la compañía eléctrica distribuidora puesto que éstos son los que poseen unas dimensiones 

mayores, si bien podrán ser de otra tipología. 

- Canalizaciones: 

Se representan las canalizaciones de baja tensión, con carácter no vinculante, que, partiendo del nuevo 

centro de transformación es necesario ejecutar según el esquema anterior para dar servicio a las parcelas del 

sector.  

Las canalizaciones de las líneas de media tensión soterradas necesarias para conectar el nuevo centro de 

transformación se han representado en el Plano de Ordenación nº 16. Infraestructuras de servicios. Red 

Eléctrica Propuesta y en lo que proceda en el esquema anterior, también con carácter no vinculante. 

Todas las canalizaciones se ejecutarán preferentemente bajo las aceras.  

Las líneas de baja tensión desarrolladas fuera del sector lo hacen en el esquema anterior bajo viales públicos 

existentes, siendo posible la utilización de redes que ya discurren bajo los mismos o la implantación de 

nuevas instalaciones previa solicitud de las autorizaciones oportunas. 

- Alcance: 

Las determinaciones anteriores poseen su alcance y límite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada 

promoción a lo establecido en la misma, y quedando la solución final a las condiciones técnico-económicas 

sobre el nivel de tensión, el punto de conexión y la solución de alimentación eléctrica determinadas por la 

empresa suministradora que, siguiendo criterios de mínimo coste, tiene que establecer para las instalaciones 

de nueva extensión de red. Asimismo el proyecto de urbanización y/o de edificación deberá prever la 

acometida de cada parque, edificio u otro a la red de baja tensión que finalmente se establezca. 

 

RED DE ALUMBRADO: 

La red de alumbrado público irá asociada a todos los espacios públicos (viales, parques y equipamientos) así 

como a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a la red eléctrica prevista para el sector. 

Su trazado se concretará en los correspondientes proyectos de urbanización y/o de edificación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


