ORDENACION POI

ORIZADA 111 (A ibili

Esquema ala planta de

€l acceso a los espacios libres y equipamiento se realiza desde los IPA que constituyen las calles longitudinales que delimitan el Sector al Norte y Sur.
Dada Iz pendiente de las calles Norte ~ Sur se constituyen dos IPAS alterativos, sobre las zonas representadas en verde en el esquema anterior,
sobre ellos y mediante un sistema de urbanizacion formado por rampas, trazados sinuosos, u otros, se garantizara su condicion de IPA. Estos IPAS
Norte - Sur son altemativos a los sefialados en el esquema, no siendo discriminatorios, ni por su longitud, ni por transcurtir fuera de las areas de
mayor afluencia de personas, tal y como preceptia el articulo 5 de la Orden VIV/561/2010, dada la dimension del sector y de las manzanas. La calle
Norte-Sur central al sector, grafiada en el esquema anterior mediante una trama de cuadros, podré urbanizarse como fodada o preferentemente como
peatonal, en este caso debera constituirse como un itinerario peatonal accesible, sin perjuicio de que pueda complementarse con un tramo de
escaleras al margen del anterior

== Sector
= ltinerarlo peatonal accesible (IPA) 2l

———— Propuesta de I

Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA)

Rasante
Espacio libre computable

HEEREDEDS ORDENACION PORMENORIZADA Il (Accesil ad)
[t

Seccién C-C'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existiré un vado peatonal. Su tratamiento
[ podrd ser de plataforma unica, tomando un carécter blando respecto del resto de la urbanizacion al
constituirse como una calle eminentemente residencial. Esta seccién posee un tramo de unos 100 metros de
longitud donde se incorpora aparcamiento en bateria (segun planta de ordenacion), siempre manteniendo una

T ancho de acera superior a 2,10 metros de ancho.
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It =at, Seccion D-D'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un vado peatonal. Las
condiciones de urbanizacién de los cruces en los pasos por la mediana deberan cumplii con lo establecido en
[ el articulo 22.3 de la Orden VIV/561/2010 al poseer 1,50 metros de ancho en el sentido de la marcha. En el
Sector s6lo se incorpora la parte de esta seccion que se puede apreciar en la plenta de ordenacion (media
seccion.
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Seccion  E-E'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existia un vado peatonal. Las
ORDENACION condiciones de urbanizacion de los cruces en los pasos por la mediana deberan cumplir con lo establecido en
el artculo 22 de la Orden VIV/561/2010. En el Sector sslo se incorpora la parte de esta seccion que se puede
e » apreciar en la planta de ordenaci6n (media seccion).
SANTANDER 260 , 320 320 , 260

Seccién F-F'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un vado peatonal
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Seccion A-A' varia en colindancia con los pasos de peatones donde existié un vado
peatonal. Respetando el paso de 1,80 metros libres del itinerario peatonal accesible, AR
Se propone con cardcter o vinculante que los proyectos de urbanizacion incorporen

arbolado o vegetacion en ambas aceras de la seccion anterior. En el Sector s6lo se
incorpora la parte de esta seccion que se puede apreciar en  planta de ordenacién.

320 220 320 3,20

v | owm |

320

Seccion B-8'; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un vado
peatonal

SUP-16

Accesibilidad a todas las parcelas:
Mediante IPAS incluidos en el Sector, incluyendo los dispuestos como alternativos, a todas las parcelas. Estos
conectan con IPAS propuestos en el plano de Ordenacion n° 20 para la ciudad consolidada. En concreto los.
espacios libres y el equipamiento poseen acceso desde IPAs incluidos en el Sector). No se hace necesaria la

ejecucion de ninguna actuacion complementaria externa al mismo.

Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA):

Colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que materialice v o
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo

Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de v

direccion

Altura libre de paso no inferior a 2,20 m Segun art. 5,83
No presentara escalones aislados i resaltes Segin art. 5.83

Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los
articulos 14, 15, 16'y 17 de la Orden VIV/561/2010

Pavimentacion conforme articulo 11 de la Orden VIV/561/2010
La pendiente transversal maxima serd del 2%

Segun art. 5.83
Seginart. 583
Seginart. 583
La pendiente longitudinal méxima sera del 6% v

Nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose }
Segin art. 5.8.3

el deslumbramiento

Senalizacion y comunicacion segin condiciones del capitulo XI de la Orden

VIV/561/2010

Determinaciones plataformas dnicas de uso mixto Posibilidad (2)

Segun art. 5,83

Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el tinerario vehicular, pasos

subterraneos y elevados Segun art. 5.8.3

Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren

Los elementos de urbanizacion nunca invadiran el ambito libre de paso de un IPA Segin art. 5.8.3
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010) Segin art. 5,83
Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010) Seginart. 5.8.3
Ascensores (art. 16 Orden VIV561/2010) Segunart. 5.8.3

Tapices rodantes y escaleras mecanicas (art. 17 Orden VIV561/2010) Segin art. 5.83
Segin art. 5.8.3

Segun art. 5.83

Los érboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadiran el IPA
Puntos de cruce art. 19 Orden VIV561/2010)
Ancho pasos peatones (>=3,60 m) v (>=360m)

Ningtn elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podra invadir el

espacio del IPA, y ademas cumpliré con los articulos 13y 42 de la Orden VIVS61/2010 509U &rt 683

Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica, no pudiendo invadir el

IPA ni a nivel del suelo, ni en altura Seginart. 583

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la parcela, el
desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la
alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de
Ia nueva edificacion

Segin art. 583

Continuidad del tinerario peatonal accesible al discurrir por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que
pudieran invadi o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo

Segin art. 5.83
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Accesibilidad)

ORDENACION

PGOU

SANTANDER

L

Esquema accesibil

El espacio libre poseers su acceso desde el Norte, calle de la que tomars su cota de referencia, siendo el
desnivel absorbido en lo que proceda por el equipamiento situado inmediatamente al Sur. Sin perjuicio
de ello se podrén configurara accesos peatonales desde el IPA con el que colinda por el Este. En la
urbanizacion del espacio libre se tendran que tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y en
concreto de su art, 6. Las cotas sealadas son indicativas y se ajustaran mediante estudio de detalle.

n

o

idad espacios libres con uso peatonal:
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Elementos vinculados al transporte:
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Plazas accesibles: perpendicular a la acera 5 x 3,70 m incluida zona de transferencia y aproximacién; TEER
todas junto a pasos de peatones (art. 35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 5
Espacios libres y areas estanciales:
El acceso a las areas de estancia desde el tinerario peatonal accesible debe
asegurar el cumplimiento de los parémetros de ancho y alto e paso, y enningdn  Segin art. 5.6.1
caso presentardn resaltes o escalones e
Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual,
[

Ubicacién en IPA
Dimensiones.

en las dreas de estancia deberan estar conectadas mediante, al menos, un tinerario
peatonal accesible y garantizaran su uso y disfrute de manera auténoma y segura
por parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o RECE
productos de apoyo

Avreas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la
presencia de espectadores

Condiciones de los aseos, vestidores o duchas

Namero de plazas accesibles 5
Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fraccion en el caso més restrictivo) 11376

Segun art. 5.6.1

No se prevén Eafe ¥

No se prevén

Eizsgaey
Condiciones de los dispositivos y nuevas tecnologies que facilfen su neracciony g o o1

utiizacion por parte de todas las personas ‘
Condiciones del mobiliario urbano Segunart 56.1

Areas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no e R,
superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondrdn de, al menos, un banco que  Segun art. 5.6.1

redina las caracteristicas establecidas en el articulo 26 de la Orden VIV 561/2010

Se dispondra de informacion para la orientacién y localizacion de los IPA que
conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles en parques y
jardines. La senalizacion responders a los criterios establecidos en os articulos 41y Segun art. 5.6.1 Wi ra
42 e Ia Orden VIVE61/2010, e incluird como minimo informacion relativa a
ubicacion y distancias

Elementos vinculados al transporte:

si
Segun imagen

En la urbanizacion del espacio libre se tendran que tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y
en concreto de su art. 6. Las cotas sefaladas son indicativas y se ajustarén mediante estudio de detalle.

ORDENACION PORMENORIZADA lil (Accesibilidad)

Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:
Cumplir con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIV561/2010, la Ordenanza municipal de.
accesibilidad, asi como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia
No se detecta ningin desnivel a salvar ni dentro de la ordenacion ni con sus puntos de contacto
con la trama urbana existente. No se prevé la necesidad de implantar escalerss, rampas,
scensores, tapices rodantes i escaleras mecanicas

(1) Elfrente de todos los espacios libres se indicara conforme a lo establecido en el art. 46.1 de la
Orden VIV561/2010 salvo que en su urbanizacion se prevean elementos horizontales que
materialicen fisicamente su limite a nivel del suelo

(2 El planteamiento, como posibilidad, de urbanizacién del vial de seccion C-C' como plataforma
nica no se esta acogiendo en ningn caso a lo establecido en el apartado 3 del articulo 5 de la
Orden VIV/561/2010, debiendo cumplir con los parametros de accesibilidad establecidos en dicha
Norma
El trazado final del IPA alternativo serd el establecido en el proyecto de urbanizacion

En relacion a esta Gltima determinacion se incluye a continuacion la justificacion de que las zonas reservadas
al efecto son suficientes:

1PA Este, incluido solamente a afectos justificativos no poseyendo carécter vinoulante ni siquiera orientafivo
para la ordenacion, siendo el proyecto de urbanizacion el instrumento que establezca el diseno del IPA en
atencion a la normativa en vigor y ordenanzas del Plan. La zona verde no computable sobre a que se prevé un
IPA alternativo posee dimensiones suficientes para ello, tal y como se acredita en el esquema anterior en el
que estd formado por 19 rampas mediante las que se absorbe a diferencia de cota existente de 12,67
metros: 14 rampas de 8 metros de longitud al 8% de pendiente, 4 rampas de 10 metros de longitud al 8% de
pendente y 1 rampa de 189 metros de longitud al 2.7% de pendiente, en total de metros salvados ,
respoctivamente: 896 + 3,2 + 051 = 12,67 metros,

con los iti

Segun plano de ordenacion n° 20

" ibles de

PR

SUP-16

1PA Oeste, incluido solamente a afectos justificativos no poseyendo carécter vinculante i siquiera orientativo
para la ordenacion, siendo el proyecto de urbanizacion el instrumento que establezca el diseno del IPA en
atencién a la normativa en vigor y ordenanzas del Plan. La zona verde no computable sobre la que se prevé un
IPA alterativo posee dimensiones suficientes para ello, tal y como se acredita en el esquema anterior en el
que esta formado por 16 rampas mediante las que se absorbe la diferencia de cota existente de 11,3 metros
12 rampas de 8 metros de longitud al 8% de pendiente, 3 rampas de 10 metros de longitud al 8% de
pendiente y 1 rampa de 41 metios de longitud al 3% de pendiente, en lotal de metros salvados,
respectivamente: 7,68 + 2,4 + 1,23 = 11,31 metros.
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION PREFERENTE SUP -17

“i e e Superficie Interior (m?) 20.631
3 G §  Uso Dominante: Residencial
§l  Suelo Computable: 20.631
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m/m?) 0,3352
Edificabilidad lucrativa (m?); 6.358
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 4.000
Edificabilidad ProductivafTerciaria Minima (m?): 2358
Edificabilidad Dotacional Privada Minima (m?) o
Coeficiente de Aprovechamiento (UAM?) 02757
¥ Aprovechamiento Medio (UA) 5.688
Sistemas Generales Interiores (m?) 1.664
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m) 0
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algan régimen de proteccion publica (%) 35
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) i
VPP-RC (%) 175 VPPRE (%) 35
, N° Viviendas méximas: 53
gBeE  Sistema de Gestion Compensacién
5 Programacion: Primer cuatrienio

ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION DETERMINACIONES

(ORDENACION

77 Sistema General - . .

ORDENACION PORMENORIZADA | (Situacién actual) SUP-17

Topografia y rasantes de la situacion actual:

ORDENACION

-~ Sector
Alineaciones
Curvas de nivel
- 38.34 Puntos de cola SANTANDER
x2500 Puntos de cota de espacios recientemente urbanizados E:1/2.000 R —
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[ e ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenacién)
Objetivos y justificacién de la ordenacién:
Terrenos y edificaciones situadas en el extremo Noreste de la Pefia de Penacastillo, con mucha visibilidad y falta
de integracien en el espacio urbano. La situacién anterior unida a la consideracién de estos suelos como Area
Periubana en el Plan de Ordenacién del Litorel (que segiin su articulo 8 “se corresponde con los sectores o
| - o areas periféricas de los niicleos ubicados en el entorno de las autovias y de la Bahia de Santander, sometidos a
|procesos de transformacion territorial por la implantacion de nuevos usos que han podido modificar su estructura
LEEE territorial”, y segun el 47 "las Areas periurbanas se proponen como &mbitos de crecimiento y de reordenacion. ")
hacen incluirlos en un sector con gran vocacion urbana con el que se busca la integracion formal y funcional de
s T2 esta pieza otorgandola usos similares a los del entorno, mejorando su accesibilidad, y consiguiendo una mejora
dotacional relevante.
| ¥ < Las limitaciones a la gestion derivadas de la determinacion de que en la pieza territorial del Castro concurren dos.
clases de suelo diferentes (suelo urbano y suelo urbanizable) conllevan a la determinacion de dos éareas de
| £s ¥ ordenacion diferenciadas, el AE-33 (B) en suelo urbano consolidado y el SUP-17 en suelo urbanizable, sin
perjuicio de que se requiera una posterior articulacion conjunta de las mismas en los términos expresados en las
| £ % ficha de ambos ambitos.
s Descripcién de la ordenacién:
[ i En la parte central del 4rea se crea un equipamiento y una zona verde en la que se apoyan los restantes usos. Al
Este se implanta una zona residencial, en a que puadan lleverse a cabo los realojos necesarios, y al Oste una
pEdRE ey zona terciaria, accesible desde la glorieta prevista que dote de servicios este enclave. Para completar los

espacios lbres, se ubica otra zona en la parte mds occidental del drea, asi como otros que completan los
pHEEESERE previstos en el AE-33 (B1. Asi, la edificacion residencial se bica en la parte alta de mayor visibilded, y los
parques, equipamientos  usos terciarios, que generan mayor actividad y offecen senvicios, se ubican en las
PuEREE R cotas inferiores.
Su ordenacion, y sobre todo, su desarrollo posterior queda vinculado al desarrollo total o parcial del AE-33 (8),
[T formado por diversas actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado, tal y como se refleia en las
determinaciones del Sector.

Delimitacion: seqin fiche gréfica

Asignacion de usos pormenorizados: segin ls presente ficha y fas Ordenanzas del Plan.

de unidades de i6n: el sector constituye una nica unidad de actuacién, que
podré modificarse y subdividirse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 121 de la Ley 2/2001
de Cantabria, y teniendo en cuenta los criterios establecidos en las Ordenanzas al respecto. En caso de
‘subdivision, ésta se podra realizar en un maximo de dos unidades, una por cada area edificable.

Rasantes:ias establecidas en las fichas graficas con caracter orientativo;su ajuste requiere Estudio de Detalle.
Caracteristicas y trazado de las redes urbanas: sequn planta de ordenacion y esquema elécrico,
completado en lo que proceda con la restante documentacion del Plan, y siendo no vinculantes, pudiendo
modificarse y completerse en el Proyecto de Urbanizacion, con el alcance que los Proyectos de Urbanizacion
poseen como proyectos de obras.

Determinaciones para el Proyecto de Urbanizacion: deslar v programar lss obras de
urbanizacion, pavimentacion, vialidad, redes de servicios: abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica,
teléfono, alumbrado, jardineria y otras. Las determinaciones en esta materia de la presente ficha se consideran
no vinculantes, en particular se podré alterar el disefio de los viales, la seccion tipo, y la ubicacion de las plazas de.
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estacionamiento en via piblica,  inclusive minorarlas, siempre que se mantenga el nimero de plazas legalmente
requerido y se cumpla con cuanta normativa sea de aplicacion, y en particular, de la de accesivilidad. Tales
modificaciones deberan inscribirse en el alcance de los Proyectos de Urbanizacion como proyectos de obras.

Cumplimiento de las cesiones locales (segun art. 40 Ley 2/2001 de Cantabria):

ESTANDAR PREVISTO  REQUERIDO
Espacios libres totales: 3587 m’ -
Espacios libres computables; 3.587 m* 2063 m°
Equipamientos: 2296 m’ 480 m*
Plazas de aparcamiento publicas: 88 -
Plazas aparc. piblicas computables 61 64
Plazas aparc. privadas minimas". 6 6

“Es roquisito de la ordenanzas una plaza de estacionamionto por Viiend o por cada 100 e, constidos o fraccidn superior @ 50 .y un

trciaria comercial o raccion superior a 15 . £ cumpi

minime do una plaza por cada 50 . do suporfici const fonto del raquisito do

e debers lluar & cabo on o5 to5 de construccion y para cads unicad de actuacion
deimitada

Finalidad de los espacios libres:
PJ.567: jardines y zonas de recreo y expansion, zonas estanciales, zona de juegos para nifos
PJ.569: jardines y zonas de recreo y expansion, zonas estanciales, completa el espacio libre
previsto en el AE-33 (8)
EN.4: jardines y zona de recreo y expansion, zonas estanciales, completa el espacio libre de la Pefia

de Penacastilo

Conexién con los Sistemas Generales:

Conexion directa con el SG Viario V-10 al Norte.

Recursos e infraestructuras exteriores al Sector:

No se requieren nuevos recursos i infraestructuras generales al servicio del sector.

i6 6mica de la il i6n de servicios y
Segun Informe de Sostenibilidad Econémica 613.265,00 €

Observaciones:

Inicialmente los accesos a las parcelas se prevén por los puntos indicados graficamente, pudiéndose realizar por
otras calles siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos de estacionamiento y, en su caso, de
accesibilidad.

Bajo ol drea existe una tuberia del abastecimiento general de agua de Santander, cuya servidumbre deberé
resppetarse.

ORDENACION PORMENORIZADA I (Ordenacién) SUP-17
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ORDENACION PORMENORIZADA Il (Ordenaci6n) SUP-17
prlargassg
Esquema eléctrico: RED ELECTRICA
Fnmasd ~Centros de transformacion
e Se considera que dada la escasa entidad de la actuacion y el entomo en el que se ubica con red eléctrica
consolidada no es precisa la ubicacién de nuevos centros de transformacion, sin peruicio del alcance de las
ERERERES) presentes determinaciones.
- Canalizacions
puEnEakns Las canalizaciones de baja tension son las existentes bajo la CN-611, sin considerar necesario intervenir en
ellas en los mismos términos que los expresados anteriormente.
[ Atcance:
FaEE; Las determinaciones anteriores poseen su alcance y limite en la normativa en vigor, debiendo acogerse cada
promocion a lo establecido en la misma, y quedando la solucion final a las condiciones técnico-econémicas
BRSREZEE sabre el nivel de tension, el punto de conexion y la solucién de aimentacion eléctrica determinadas por la
empresa suministradora que, siguiendo criterios de minimo coste, tine que establecer para las instalaciones
[REmpaass de nueva extension de red. Asimismo el proyecto de urbanizacion y/o de edificacion deberd prever la
‘acometida de cada parque, edificio u otr0 2 la red de baja tension que finalmente se establezca.
RED DE ALUMBRADO
pamsey o
La red de alumbrado piblico ird asociada a todos los espacios publicos (viales, parques y equipamientos asi
| Espacio bre computable omo a todas las urbanizaciones privadas acometiendo a a red eléctrica prevista para el sector
|-
[7] Centro Transformacion Su trazado se concretaré en los correspondientes proyectos de urbanizacion y/o de edificacion.
[
[y
g sag

ORDENACION

emn

FEhE S
ORDENACION POI ORIZADA 111 (A ibili ) SUP-17
M3 Eap
Esquema i ibili ala planta de i6 Secciones
|-~ -
vl
s
Seccion calle Este; varia en colindancia con los pasos de peatones donde existira un et
vado peatonal.
El acceso a los espacios libres y equipamiento se realiza o bien desde los IPAS propuestos para la ciudad consolidada en el plano de ordenacion n®
20, 0 bien, mediante la condicién de las soluciones de acceso provisionales que se ejecuten en el desarrollo del Sector segin Io establecido en las
“determinaciones” de la presente ficha (AR
=== Sector ~———— Calles con pendientes mayor del 6 % (no IPA) M
= ltinerario peatonal accesible (IPA) - sl
———— Propuesta de IPAS Espacio libre computable Fap e
) o
Wity
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ORDENACION PORMENORIZADA |1l (Accesil

Accesibilidad a todas las parcelas:

Mediante IPAS incluidos en el Sector, incluyendo los dispuestos como altemativos, a todes las parcelas. Estos
conectan con IPAS propuestos en el plano de Ordenacion n° 20 para la ciudad consolidada. En concreto los
espacios libres y el equipamiento poseen acceso desde IPAs incluidos en el Sector). No se hace necesaria la
sjecucion de ninguna actuacion complementaria externa al mismo.

Itinerarios Peatonales Accesibles (IPA):

Colindante o adyacente a a linea de fachada o elemento horizontal que materialice v "
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo

Anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de v

direccion

Altura libre de paso no inferior a 2,20 m
No presentara escalones aislados i resaltes

Seginart 583
Seginart. 583

Los desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los
articulos 14, 15, 16 y 17 de la Orden VIV/561/2010

Pavimentacion conforme articulo 11 de la Orden VIV/561/2010
La pendiente transversal méxima seré del 2%

Segun art. 583
Segun art. 5.8.3
Seginart. 583
La pendiente longitudinal méxima sera del 6% v

Nivel minimo de luminacién de 20 luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose .o o oo
el deslumbramiento

Senalizacién y comunicacion segun condiciones del capitulo XI de la Orden
VIV/561/2010

Determinaciones plataformas nicas de uso mixto Concurren (2)

Segun art. 583

Continuidad de los IPA en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, pasos Segun . 583
subterréneos y elevados

Excepciones zonas urbanas consolidadas No concurren
Segin art. 5,83
Segin art. 5.8.3
Segun art. 5.83
Segun art. 5.8.3
Segun art. 5.83
Segn art. 5.83
Segun art. 5.83
60m)

Los elementos de urbanizacion nunca invadirén el ambito libre de paso de un IPA
Rampas (art. 14 Orden VIV561/2010)

Escaleras (art. 15 Orden VIV561/2010)

Ascensores (art. 16 Orden VIV661/2010)

Tapices rodantes y escaleras mecénicas (art. 17 Orden VIV561/2010)

Los arboles, arbustos, plantas o elementos vegetales nunca invadirdn el IPA
Puntos de cruce (art. 19 Orden VIVS61/2010)

Ancho pasos peatones (>=3,60 m) v b=

Ningin elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podrd invadir el

espacio del IPA, y ademds cumplird con los artculos 13 y 42 de la Orden VIVEG1/2010  Se9Un &rt. 583

Los frentes de parcela marcan el imite de ésta con la via publica, no pudiendo invadir el

IPA ni a nivel del suelo, ni en altura Segunart. 583

En caso de diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la parcela, el
desnivel debera ser resuelto dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la
alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de
la nueva edificacion

Segunart. 583

Continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrr por el frente de las parcelas
adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asf como rampas que
pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo

Seginart. 583
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Esquema accesibilidad espacios libres con uso peatonal:
2874%

En la urbanizacién del espacio libre se tendran que tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y
en concreto de su art. 6. Las cotas senaladas son indicativas y se ajustaran mediante estudio de detalle
Su rasante resultante debers adecuarse a la de la glorieta situada al Este, a su adecuada utilzacion, y a
su continuidad con el espacio libre de la Penia de Penacastillo

N

En la urbanizacion del espacio libre se tendrén que tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y
en concreto de su art. 6. Las cotes senaladas son indicativas y se ajustarén mediante estudio de detalle.
Su rasante resultante debers adecuarse a la del P..566 segin lo establecido en la presente ficha y en la
del AE-33 (B)

En la urbanizacion del espacio libre se tendran que tener cuenta los criterios de la Orden VIV/561/2010, y
en concreto de su art. 6. Las cotas senaladas son indicativas y se ajustarén mediante estudio de detalle.
Su rasante resultante deberd adecuarse a la del P..568 segin lo establecido en la presente ficha y en la
del AE-33 (B)

ORDENACION PO IORIZADA 111 (A il ) SUP-17
~BRLS
Elementos vinculados al transporte: Determinaciones concretas para el sector en materia de accesibilidad:
Cumpii con la Ley 3/1996 de Cantabria, la Orden VIVS61/2010, la Ordenanza municipal de St
3,70 accesibilidad, asi como con cuanta otra normativa pueda existir en esta materia
No se detecta ningn desnivel a salvar ni dentro de a ordenacién ni con sus puntos de contacto ER
¥ con la trama urbana existente. No se prevé la necesidad e implantar escaleras, rampas,
ascensores, tapices rodantes i escaloras mecénicas giasi g
(1) €l frente de todos los espacios lbres se indicars conforme a o establecido en el art 46.1 de la
500 Orden VIVS61/2010 salvo que en su urbanizacion se prevean elementos horizontales que e
( A materialicen fisicamente su limite a nivel del suelo
(2 La urbanizacion de la calle interior del aparcamiento seré de plataform de uso mixto, igiéndose TR
por lo establecido en el art. 5.3y 5.4 de Ia Orden VIV/561/2010, y dando preferencia en todo caso
. alpeaton
Plazas accesibles: perpendicular a la acera 5 x 3,70 m incluida zona de transferencia y aproximacion (art. @ Enel IPA propuesto para la ciudad existente en el plano de ordenacion n° 20 HEE
35.4 Orden VIV/561/2010). En cuantia de 3
Espacios libres y areas estanciales: i
El acceso a las dreas de estancia desde el inerario peatonal accesible debe
asegurar el cumplimiento de los parémetros de ancho y alto de paso, y en ningdn  Segin art. 5.6.1
aso presentarén resaltes o escalones EEE)
Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de ipo fijo o eventual,
en las éreas de estancia deberén estar conectadas mediante, &l menos, un finerario Bt
peatonal accesible y garantizarén su uso y disfrute de manera auténomay segura  Segun art. 56.1
por parte de todas las personas, inclidas las usuarias de ayudas técnicas o ey
productos de apoyo
Areas de estancia destinadas a a realizacin de actividades que requieran
No se prevén St
presencia de espectadores
Condiciones de los aseos, vestidores o duchas No se prevén R
Condiciones de 0s disposiivos y nuevas tecnologias aue faciiten suinteraceiony g o oo
utizacion por parte de todas las personas o wing
Condiciones del mobilario urbano Segin art. 56.1
Areas de descanso a lo largo del IPA en parques y jardines en intervalos no SRR
superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondrén de, al menos, un banco que  Segun art. 6.6.1
retna las caracteristicas establecidas en o articulo 26 de la Orden VIV 561/2010
Se dispondra de informacion para la orientacion y localzacion de los IPA que
conecten accesos, instalaciones, servicos y actividades disponibles en parques y

Jardines. La senalizacion responderd a los criterios establecidos en los articulos 41y Segin art. 5.6.1
42 de Ia Orden VIVE61/2010, e incluird como minimo informacion relativa a

ubicacion y distancias

Elementos vinculados al transporte:
Nimero de plazas accesibles 3
Ratio de plazas accesibles (1 cada 40 plazas o fraccion en el caso mas restrictivo) 17293

Ubicacion en IPA
Dimensiones

si@
Segun imagen

Continuidad con los itinerarios peatonales accesibles de Santander:

Segin plano de ordenacion n° 20

boc.cantabria.es

CVE-2012-12917

424/1453




Pag. 1340

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

Fichas de sectores en suelo :
urbanizable delimitado de PGU U

urbanizacion no preferente SANTANDER

ORDENACION

Il Fichas de sectores en suelo urbanizable delimitado de urbanizacion no
preferente

A continuacién se muestra un listado de los sectores de suelo urbanizable delimitado
de urbanizacion no preferente descritos pormencrizadamente a través de las fichas
correspondientes.

- SUNP-1
- sunpz
- sunp3
- SuNP4
- SuNPs
- SuNP6
- sunp-7
- sunpg
- sunpg
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE
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ORDENACION

SANTANDER

SANTANDER
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Pogramacion:

Sistema de Gestion:

Superficie Interior (m?) 450.792

Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 435.713
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3205
Edificabilidad lucrativa (m?): 123.095
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 119.402
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 3.693
Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0
Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m?) 01901
Aprovechamiento Medio (UA) 117.196
Sistemas Generales Interiores (m?): 66.721
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 180.785
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algin régimen de proteccion publica (%) L
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 0
VPP-RC (%) 13 VPPRE (%) 0
N° Viviendas méximas 768

Compensacién
Segundo cuatri
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ETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

El Plan Parcial debers someterse a la evaluacion ambiental legalmente establecida y cumpli con las
exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos
incluidos en el Plano de Ordenacion n° 12 BIS.

- i como consecuencia de la mencionada evaluacion ambiental se redujera el dmbito de suelo apto para la
construccion, el Plan Parcial zonificara conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los
terrenos no aptos para la edificacion al sistema de espacios libres.

Enlos terrenos aptos para acoger a edificacion y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializara

conforme a los criterios de zonific

6n de I presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del

proceso de evaluacion ambiental. En caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificacion y sus porcentaies de
edificabilidad asociados se entenderan con alcance indicativo (no vinculante) pudiendo reagrupar la
edificabilidad segin Io que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones
* El numero méximo de plantas de la edificacion serd de 3 alturas
* Se procuraré mantener una ordenacion que pierda densidad, altura y volumen de las
construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa
* Las tipologias edificatorias serén armonicas con las del entomo no pudiendo producir rupturas
bruscas de densidad, altura ni tamanio
Se mantendrén los sistemas generales de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando
su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupacién establecidas en las ordenanzas correspondientes y
ala Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso.
En todo caso, el aprovechamiento medio del Sector seré el establecido en la presente ficha; en caso de no
poder ser materializados en las condiciones anteriores se estard en lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley
2/2001 de Cantabria,

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incluyen determinaciones en la presente ficha para proteger el
paisaje de los sectores que presentan mayores pendientes, como es el SUNP-1. Asi, el Plan Parcial debers
contemplar en su estudio de alternativas la variable relativa al movimiento de tierras y modificacion del perfil
natural del

teno, favoreciendo las soluciones que mejor integren el relieve existente; en las obras de
urbanizacion no se podran generar muros de altura superior a 3 metros, ni taludes de més del 30% de
pendiente.

Dada la vinculacion de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se deberd prestar especial
atencion a la urbanizacion de las parcelas privadas y suelos publicos no construidos. Por este motivo se
fomentard la utlizacion de especies vegetales autéctonas, caracteristicas de la vegetacion potencial de la

20na, en Ia revegetacién de taludes, en los nuevos parques, y en la

on de setos privados. Asimismo se
contemplard la creacién de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva creacion. Este aspecto
ebers ser de especial atencion en la elaboracion del Plan Parcial

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE

- Segun determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberd
realizar un mapa de ruido a parti de la intensidad media diaria de tréfico y segun la metodologia prevista en el
Anexo Il del RD 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas
medidas correctoras.

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental del Plan General se incorporan los siguientes indicadores del
Sector: densidad: 20 viv/Ha; compacidad Sector: 587 m2 sup. artificialiviv; compacidad municipio: 248 m2
sup. artificialiviv; suelo artficial consumido municipio:29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:

- Ciiterios para la adscripcion de los Sistemas Generales Exteriores: se realizard en el correspondiente Plan
Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalided sefialados en el articulo 2.1.2 y 7.1.5 de las.
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segin la zonificacion realizada en el Plano de
Ordenacion n° 25, en la zona donde predominan los morios entre Cueto y Monte. La incorporacion de estos

suelos deberd realizarse de forma ordenada desde el Sur hacia el Norte, garantizando su accesibilidad.

- En el desarrollo del sector se deberan tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion,

aplicando las correctas medidas de cimentacion y asentamiento del terreno.

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberd incorporar los itinerarios peatonales accesibles
establecidos en la presente ficha gréfica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado ol y 5.8.3. Sin
periuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberd buscar que todas las nuevas areas peatonales sean
accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deber justificarse en el Plan

Parcial para cada zona peatonal.
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP -2

73 el 9 F

X 1.t Superficie Iterior (m?) 285.764
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b 3 Pogramacién:

DETERMINACIONES
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CTURA GENERAL DE LA ORDENACIO|

oErERMIN

NES URBANSTICAS Y OE OF

Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 266.589
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3750
Edificabilidad lucrativa (m?): 92.118

Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 87512

Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 4.606

Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0

Coeficiente de Aprovechariento (UA/m?) 01901

Aprovechamiento Medio (UA) 87.130

Sistemas Generales Interiores (m?): 40.115

Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 191.750
Porcentaje de superficie construida destinada a uso

residencial sujeta a algun régimen de proteccion pablica (%! 1

VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 0

VPP-RC (%) 15 VPPRE (%) 0

% k, N° Viviendas maximas: 786

) ‘ Sistema de Gestion Compensacion
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP-2

ETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

El Plan Parcial debers someterse a la evaluacion ambiental legalmente establecida y cumpli con las
exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos
incluidos en el Plano de Ordenacion n° 12 BIS.

- i como consecuencia de la mencionada evaluacion ambiental se redujera el dmbito de suelo apto para la

construe

. el Plan Parcial zonificard conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los.
terrenos no aptos para la edificacion al sistema de espacios libres.
Enlos terrenos aptos para acoger a edificacion y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializara

conforme a los criterios de zonific os derivadas del

6n de la presente ficha y con las propias limitaci

proceso de evaluacion ambiental. En caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificacion y sus porcentaies de
edificabilidad asociados se entenderan con alcance indicativo (no vinculante) pudiendo reagrupar la
edificabilidad segin Io que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones

* El numero méximo de plantas de la edificacion serd de 3 alturas

* Se procuraré mantener una ordenacion que pierda densidad, altura y volumen de las

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa

* Las tipologias edificatorias serén armonicas con las del entomo no pudiendo producir rupturas
bruscas de densidad, altura ni tamanio

Se mantendrén los sistemas generales de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando
su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupacién establecidas en las ordenanzas correspondientes y
ala Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso.

En todo caso, el aprovechamiento medio del Sector seré el establecido en la presente ficha; en caso de no
poder ser materializados en las condiciones anteriores se estard en lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley
2/2001 de Cantabria,

cumplimiento de la Memoria Ambiental, en la elaboracién del Plan Parcial y su documento ambiental se
establecerdn las medidas particulares que contribuyan a establecer una zona de proteccion suficiente para las

Pozonas de San Romén v la Ria do La Maruca, de modo que en cada uno de ellos se reserven ambitos de
ORDENACION

SANTANDER

alimentacion y un area tampon de proteccion para las especies que alll habitan y que englobe en buena
medida y proteja el conjunto hidrolegico que forman estas zonas humedas.

- Dada la vinculacion de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se debera prestar especial
atencion a la urbanizacién de las parcelas privadas y suelos publicos no construidos. Por este motivo se
fomentard la utilizacion de especies vegetales autoctonas, caracteristicas de la vegetacion potencial de la
20na, en Ia revegetacion de taludes, en los nuevos parques, y en la creacion de setos privados. Asimismo se

contemplard la creacién de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva c

Este aspecto

SANTANDER

Piblabey debers ser de especial atencion en la elaboracion del Plan Parcial

este Sector deberd

- Segin determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de
realizar un mapa de ruido a partir de la intensidad media diaria de tréfico y segin la metodologia prevista en el
Anexo Il el RD 1613/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrollala Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a Ia evaluacien y gestion del ruido ambiental, y establecer si procede nueves

medidas correctoras.

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32
viviHa; compacidad Sector: 363 m2 sup. artficialiviv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificialiviv; suelo

artificial consumido municipio: 29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:
- Criterios para la adscripcin de los Sistemas Generales Exteriores: se realizar en el correspondiente Plan
Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad sefialados en el articulo 2.1.2 y 7.1.5 de las
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segin la zonificacién realizada en el Plano de
Ordenacion n° 25.

- En el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion,

aplicando las correctas medidas de cimentacion y asentamiento del terreno.

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberd incorporar los itinerarios peatonales accesibles
establecidos en la presente ficha gréfica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin
periuicio de ello, en la medida de Io posible, se deberé buscar que todas las nuevas dreas peatonales sean
accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberd justficarse en el Plan

Parcial para cada zona peatonal.
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¥ Superficie Interior (m?) 346.233

ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION

2

Pogramacitr

AN

N° Viviendas maximas:

Sistema de Gestion:

n;

SABADO, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2012 - BOC EXTRAORDINARIO NUM. 35

SUNP -3

Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 340.853
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3950
Edificabilidad lucrativa (m?): 110.349
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 98.649
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 11.700
Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0
Coeficiente de Aprovechariento (UA/m?) 01901
Aprovechamiento Medio (UA) 104.726
Sistemas Generales Interiores (m?): 66.868
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 210.047
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algun régimen de proteccion pablica (%! 1
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 0
VPP-RC (%) 15 VPPRE (%) 0

Compensacion
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ETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES:

El Plan Parcial debers someterse a la evaluacion ambiental legalmente establecida y cumpli con las
exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos
incluidos en el Plano de Ordenacion n° 12 BIS.

- i como consecuencia de la mencionada evaluacion ambiental se redujera el dmbito de suelo apto para la

construe

. el Plan Parcial zonificard conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los.
terrenos no aptos para la edificacion al sistema de espacios libres.
Enlos terrenos aptos para acoger a edificacion y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializara

conforme a los criterios de zonific

6n de I presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del

proceso de evaluacion ambiental. En caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificacion y sus porcentaies de
edificabilidad asociados se entenderan con alcance indicativo (no vinculante) pudiendo reagrupar la
edificabilidad segin Io que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones

* El numero méximo de plantas de la edificacion serd de 3 alturas

* Se procuraré mantener una ordenacion que pierda densidad, altura y volumen de las

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa

* Las tipologias edificatorias serén armonicas con las del entomo no pudiendo producir rupturas
bruscas de densidad, altura ni tamanio

Se mantendrén los sistemas generales de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando
su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupacién establecidas en las ordenanzas correspondientes y
ala Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso.

En todo caso, el aprovechamiento medio del Sector seré el establecido en la presente ficha; en caso de no
poder ser materializados en las condiciones anteriores se estard en lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley
2/2001 de Cantabria,

cumplimiento de la Memoria Ambiental, en la elaboracién del Plan Parcial y su documento ambiental se
establecerdn las medidas particulares que contribuyan a establecer una zona de proteccion suficiente para las

Pozonas de San Romén y la Ria de La Maruca, de modo que en cada uno de ellos se reserven ambitos de

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE

- Segun determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector deberd

realizar un mapa de ruido a parti de la intensidad media diaria de tréfico y segun la metodologia prevista en el
Anexo Il del RD 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, y establecer si proceds nuevas

medidas correctoras.

- En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32
viviHa; compacidad Sector: 387 m2 sup. artificialiviv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificallviv; suelo
artificial consumido municipio 29 km2.

OTRAS DETERMINACIONES:

- Criterios para la adscripcin de los Sistemas Generales Exteriores: se realizar en el correspondiente Plan
Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad sefialados en el articulo 2.1.2 y 7.1.5 de las
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segin la zonificacién realizada en el Plano de
Ordenacion n° 25.

- En el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de karstificacion,
aplicando las correctas medidas de cimentacion y asentamiento del terreno.

- En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberd incorporar los itinerarios peatonales accesibles
establecidos en la presente ficha gréfica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado o) y 5.8.3. Sin
periuicio de ello, en la medida de Io posible, se deberé buscar que todas las nuevas dreas peatonales sean
accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo deberd justficarse en el Plan
Parcil para cada zona peatonal
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alimentacion y un area tampon de proteccion para las especies que alll habitan y que englobe en buena
medida y proteja el conjunto hidrolegico que forman estas zonas humedas.

- Dada la vinculacion de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se debera prestar especial
atencion a la urbanizacién de las parcelas privadas y suelos publicos no construidos. Por este motivo se
fomentard la utilizacion de especies vegetales autoctonas, caracteristicas de la vegetacion potencial de la
20na, en Ia revegetacion de taludes, en los nuevos parques, y en la creacion de setos privados. Asimismo se

contemplard la creacién de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva c

Este aspecto

SANTANDER

Piblabey debers ser de especial atencion en la elaboracion del Plan Parcial
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP - 4
v R o Superficie Interior (m?) 200.935
S i Uso Dominante: Residencial
Suelo Computable: 200.935
Coeficiente de edificabilidad lucrativa (m?m?) 0,3900
Edificabilidad lucrativa (m?): 64.754
Edificabilidad Residencial Maxima (m?): 57.846
Edificabilidad Productiva/Terciaria Minima (m?): 6.908
Edificabllidad Dotacional Privada Minima (m?) 0
Coeficiente de Aprovechamiento (UA/m?) 01901
Aprovechamiento Medio (UA) 61456
Sistemas Generales Interiores (m?): 34.900
Sistemas Generales Exteriores Adscritos (m?) 122.350
Porcentaje de superficie construida destinada a uso
residencial sujeta a algin régimen de proteccion publica (%) 15
VPP-RA (%) 0 VPPRG (%) 0
VPP-RC (%) 15 VPPRE (%) 0

N° Viviendas maximas:

Sistema de Gestion: Compensacion

Pogramacion: Tercer cuatri

DETERMINACIONES

NES GENERAL

DETERMNACIONES URBANISTICAS Y DE ORDENACI
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ETERMINACIONES EN RELACION AINFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS:
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE URBANIZACION NO PREFERENTE SUNP-4
DETERMINACIONES (CONTINUACION

DETERMINACIONES AMBIENTALES: - En cumplimiento de la Memoria Ambiental se incorporan los siguientes indicadores del Sector: densidad: 32

El Plan Parcial deberd somete

se a la evaluacion ambiental legaimente establecida y cumplir con las viviHa; compacidad Sector: 378 m2 sup. artficialjviv; compacidad municipio: 248 m2 sup. artificallviv; suelo

exigencias del POL y la Memoria Ambiental del Plan General, evaluando la aptitud edificatoria de los terrenos artificial consumido municipio:29 km2.
incluidos en el Plano de Ordenacion n° 12 BIS.

OTRAS DETERMINACIONES:

ORDENACION
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Si como consecuencia de la mencionada evaluacion ambiental se reduiera ol ambito de suelo apto para la
construccion, el Plan Parcial zonificara conforme a la Memoria Ambiental del mismo, incorporando los
terrenos no aptos para la edificacion al sistema de espacios libres.
Enlos terrenos aptos para acoger Ia edificacion y los restantes usos, la edificabilidad conferida se materializara
conforme a los criterios de zonificacion de la presente ficha y con las propias limitaciones derivadas del
proceso de evaluacion ambiental. En caso de no poderse incluir ésta, dicha zonificacion y sus porcentajes de
edificabilidad asociados se entenderan con alcance indicativo (no vinculante) pudiendo reagrupar la
edificabilidad seqin Io que establezca en el plan parcial y con las siguientes limitaciones

* El numero méximo de plantas de la edificacion serd de 3 alturas

* Se procurard mantener una ordenacion que pierda densidad, altura y volumen de las

construcciones a medida que éstas se aproximen a la costa

* Las tipologias edificatorias serén armonicas con las del entomo no pudiendo produci rupturas

bruscas de densidad, altura ni tamano

Se mantendrén los sistemas generales de equipamientos establecidos en la ficha, si los hubiere, adaptando

su desarrollo a las condiciones edificatorias y de ocupacion establecidas en las ordenanzas correspondientes y
ala Memoria Ambiental del Plan Parcial en su caso.

En todo caso, el aprovechamiento medio del S

1 seré el establecido en Ia presente ficha; en caso de no
poder ser materializados en las condiciones anteriores se estard en lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley
2/2001 de Cantabria,

Dada la vinculacion de parte de estos suelos con la avifauna del municipio, se debera prestar especial
atencion a la urbanizacion de las parcelas privadas y suelos publicos no construidos. Por este motivo se

fomentard la utilizacion de especies vegetales auté

nas, caracteristicas de la vegetacion potencial de la
z0na, en Ia revegetacion de taludes, en los nuevos parques, y en la creacion de setos privados. Asimismo se
contemplard la creacion de estanques naturalizados en las zonas verdes de nueva creacion. Este aspecto

debers ser de especial atencion en la elaboracion del Plan Parcial

- Segun determinacion de la Memoria Ambiental del Plan General, el Plan Parcial de este Sector debera
realizar un mapa de ruido a partir de la intensidad media diaria de tréfico y segin la metodologia prevista en o
Anexo Il del RD 151312005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental, y establecer si procede nuevas

medidas correctoras

- Criterios para la adscripcion de los Sistemas Generales Exteriores: se realizar en el correspondiente Plan
Parcial bajo los criterios de preferencia, continuidad y funcionalidad sefialados en el articulo 2,12 y 7.1.5 de las
Ordenanzas, en cumplimiento de la Memoria Ambiental, y segin la zonificacién realizada en el Plano de

Ordenacion n° 25.

- En el desarrollo del sector se deberdn tener en cuenta las posibles situaciones puntuales de Karstificacion,

aplicando las correctas medidas de cimentacion y asentamiento del terreno.

En materia de accesibilidad universal, el Plan Parcial deberd incorporar los itinerarios peatonales accesibles
establecidos en la presente ficha grfica, y atender a los criterios del articulo 9.2.8, apartado ol y 5.8.3. Sin
perjuicio de ello, en la medida de lo posible, se deberd buscar que todas las nuevas dreas peatonales sean
accesibles aplicando los criterios del 5.8.3 y la normativa en vigor. Este extremo debera jusificarse en el Plan

Parcial para cada zona peatonal.

- Los terrenos incluidos en actuaciones aisladas asociadas a sectores se regulan del siguiente modo: el suelo

incluido en actuaciones aisladas asociadas a sectores es suelo urbano consolidado en el que se prevén

dotaciones de tipo viario y espacios libres anexos a viario necesarios para que el Sector se integre de forma
adecuada en el entomno y pueda conectar de forma satisfactoria con éste; su ordenacion es la establecida
mediante ordenacion pormenoriza en los planos de ordenacion; su gestion se realiza mediante actuacion

aislada en suelo urbano consolidado, mediante expropiacién o convenio, segn los m

nismos dispuestos en
los articulos 144 y 142 y 143 de la Ley 2/2001; los costes de obtencion del suelo y de urbanizacion seran
imputados a los sectores en virtud de los articulos anteriores, 100 y 130 de la Ley 2/2001 y 16 del RDL

2/2008; la gestion de dichos suelos debera ser tal que permita la ejecucion simultanea de su urbanizacién con

la del Plan Parcial
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