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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

CONSEJO DE GOBIERNO
Decreto 57/2006, de 25 de mayo, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales
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Decreto 57/2006, de 25 de mayo, por el que se aprueban
las Normas Urbanisticas Regionales.
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CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
RUSTICO

Seccién 19 Disposiciones comunes

Articulo 97. Movimiento de fierras.

Articulo 98. Acceso rodado.

Articulo 99. Abastecimiento de agua.
Artficulo 100. Evacuacién y saneamiento.
Articulo 101. Red eléctricay telefonia.

Seccion 2° Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales y otras andlogas, incluida la vivienda de las personas
que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacién

Articulo 102. Ubicacion de las edificaciones agrarias y andlogas.

Articulo 103. Edificaciones e instalaciones de uso agrario.

Arficulo  104. Condiciones de las actividades complementarias a las
explotaciones agrarias.

Articulo 105. Condiciones de las viviendas vinculadas a las explotaciones
agrarias.

Seccién 37 Instalaciones y construcciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de obras pUblicas e infraestructuras

Arficulo 106. Instalaciones y construcciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de obras pUblicas e infraestructuras.

TiTULO IV. CONDICIONES DE LOS USOS
CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 107. Tipos de usos.

Articulo 108. Usos segUn la ordenacién urbanistica.
Articulo 109. Usos dotacionales.

Articulo 110. Uso de espacios libres.

Articulo 111. Usos residenciales.

Articulo 112. Usos productivos.

Articulo 113. Usos de servicio del automovil.

Articulo 114. Usos segun la adecuacién a la normativa.

CAPITULO IIl. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO URBANO

Articulo 115. Uso caracteristico.
Articulo 116. Usos compatibles.
Articulo 117. Usos tolerados.
Articulo 118. Usos prohibidos.

TTULO V. CONDICIONES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO
CAPITULO I. DEFINICION DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

Seccién 19 Usos y construcciones de naturaleza agricola, ganadera, forestal o
andloga

Articulo 119. Explotacién agricola, ganadera, forestal o andloga.

Articulo 120. Actividades complementarias a las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o andlogas.

Articulo 121. Instalaciones agrarias.

Articulo 122. Vivienda vinculada a explotacién agricola, ganadera, forestal o
andloga.

Seccién 29 Instalaciones y construcciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de obras pUblicas e infraestructuras

Articulo 123. Construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a la
ejecucion de obras publicas e infraestructuras.

Articulo 124. Construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas al
entretenimiento de obras pUblicas e infraestructuras.

Articulo 125. Construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas al
servicio de obras publicas e infraestructuras.

Seccién 37 Usos y actuaciones especificos imprescindibles de ubicar en suelo
rustico

Articulo 126. Usos y actuaciones especificos imprescindibles de ubicar en suelo
rustico.

Seccién 4° Usos vy construcciones industriales, comerciales y de
almacenamiento que sea imprescindible ubicar en suelo rustico

Articulo 127. Usos y construcciones industriales y comerciales.
Articulo 128. Usos y construcciones de almacenamiento.

Seccién 5° Actividades extractivas y construcciones vinculadas a ellas
Articulo 129. Actividades extractivas y construcciones vinculadas a ellas.

Seccidn 6°. Obras de renovacioén y reforma de las construcciones preexistentes
que no estén declaradas fuera de ordenacién

Articulo 130. Obras de renovacién y reforma.
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Seccién 7°. Actividades de ocio y turismo rural

Artficulo 131. Actividades de ocio.
Articulo 132. Turismo rural.

Seccioén 8°. Vivienda unifamiliar aislada

Articulo 133. Vivienda unifamiliar aislada.

CAPTULO II. REGIMEN JURIDICO DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO
Seccién 1°. Disposiciones comunes

Articulo 134. Limitaciones.

Seccién 2°. Usos permitidos

Articulo 135. Licencia.
Articulo 136. Usos permitidos con cardcter general.

Seccion 3°. Usos autorizables

Articulo 137. Autorizacion.
Articulo 138. Usos autorizables con cardcter general.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Edificaciones fuera de ordenacion.
Segunda. Municipios sin planeamiento.

DISPOSICION FINAL UNICA.

ANEXO. DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE AUTORIZACIONES EN SUELO
RUSTICO.

PREAMBULO

La Ordenacién del Territorio se define en la Carta Europea de
Ordenacién del Territorio, adoptada en Torremolinos en el afio 1983 por la
Conferencia de Ministros responsables en materia de Ordenacién del Territorio,
como la expresion espacial de la politica econdémica, social, cultural y
ecolégica de toda sociedad; se trata a la vez de una disciplina cientifica, una
técnica administrativa y una politica concebida como un enfoque
interdisciplinario y global cuyo objetivo es al mismo tiempo un desarrollo
equilibrado de las regiones y la organizacién fisica del espacio. En
consecuencia, los objetivos especificos de la Ordenaciéon del Territorio son
fundamentales; se persigue alcanzar la articulacién territorial de la Comunidad
Auténoma vy la distribucion geogrdfica de las actividades y de los usos del
suelo, al objeto de armonizar ésta con el desarrollo econdmico, las
potencialidades existentes en el territorio y la proteccién de la naturaleza; todo
ello con el fin de conseguir la plena cohesién e integracion de la Comunidad
Auténoma, su desarrollo equilibrado y, en definitiva, la mejora de las
condiciones de bienestar y calidad de vida de sus habitantes.

En consonancia con lo anterior, el documento de la Estrategia Territorial
Europea (ETE), suscrito en Postdam en mayo de 1999, establece que los
instrumentos de ordenacién del territorio de la Unién Europea deben promover
entre sus objetivos el fomento de la cohesién econdmica y social, el desarrollo
sostenible y el equilibrio entre las zonas urbanas y rurales para asi obtener un
ferritorio més competitivo a escala europea. Se trata de logar un desarrollo
territorial policéntrico y una nueva cooperacién medio rural-medio urbano,
procurando un acceso equitativo a las infraestructuras y al conocimiento con
una gestion prudente y de desarrollo del patrimonio natural y cultural.

Cantabria se encuentra entre las regiones europeas con estructura
urbana policéntrica, con una elevada densidad de poblacién rural, debiendo,
conforme a la ETE, establecer un modelo territorial basado en una malla de
poblaciones de distinfo cardcter en el que el territorio rural colabore de forma
activa.

Dentro de dicho marco europeo se incardinan las Normas Urbanisticas
Regionales, teniendo presente que de conformidad con el articulo 148.1.3 de
la Constitucion Espafiola y el arficulo 24.3 del Estatuto de Autonomia para
Cantabria, aprobado por Ley Orgdnica 8/1981, de 30 de diciembre
(modificada por Leyes Orgdnicas 7/1991, de 13 de marzo, 2/1994, de 24 de
marzo y 11/1998, de 30 de diciembre) la ordenacién del territorio es una
competencia exclusiva autondmica.

De este modo, el Titulo | de la Ley Autondmica 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacioén Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, regula los
distintos instrumentos de planificacién territorial: el Plan Regional de

Ordenacién del Territorio, las Normas Urbanisticas Regionales y los Proyectos
Singulares de Interés Regional. La Secciéon 2% del Capitulo Il del Titulo | de Ley
de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, establece el régimen juridico de las
Normas Urbanisticas Regionales. Dicho instrumento tiene como objeto
establecer criterios y fijar pautas normativas en lo referente al uso del suelo y la
edificacién. En especial, establecer fipologias constructivas, volUmenes,
alturas, plantas, ocupaciones, medianerias, distancias, revestidos, materiales,
vegetacion y demds circunstancias urbanisticas y de disefio, asi como
medidas de conservacion de los recursos naturales, del medio ambiente y del
patrimonio cultural.

Dentro de dicho marco normativo, el principio rector en la elaboracién
de las NUR ha sido la salvaguarda de los valores del territorio, ya sean estos
medioambientales,  paisajisticos, econdémicos o  culturales,  siendo
consecuencia de ello, en buena medida, los tipos y grados de proteccion
aplicados al mismo. Igualmente, especial atencién ha recibido una de las
actividades con mayor implantaciéon en el suelo ristico, la agricultura,
considerando, en el seno del nuevo concepto europeo de la Politica Agricola
Comun, el cardcter multifuncional de su contribucién a la sociedad. Con ello,
las Normas Urbanisticas Regionales pretenden contribuir a crear las bases para
el establecimiento de un modelo de desarrollo para Cantabria, acorde con sus
condiciones y potencialidades, social y territoriaimente equilibrado, e inspirado
en la apreciacion del conjunto de su territorio como un patrimonio. Las Normas
Urbanisticas Regionales han tenido muy presentes las caracteristicas y
especificidades del territorio regional, establecidas a partir de sélidos estudios
previos que han permitido aportar también, en consecuencia, soluciones a la
medida de las necesidades. Asi, por ejemplo, especial relevancia han tenido
en estas Normas la relacién entre las unidades tradicionales de poblamiento y
las unidades territoriales, considerandolas como las células estructurantes del
territorio.

En definitiva, el proceso de elaboracién de las NUR ha permitido
demostrar el valor patrimonial del territorio en Cantabria, tanto desde el punto
de vista natural (litoral, dreas de montafa, rios, bosques), como econémico
(forestal, ganadero, agricola, pesquero, turistico) y cultural (arquitectura civil,
argueologia industrial, caminos histéricos, nicleos tradicionales). Desde esta
perspectiva, la valoracién del territorio se ha apoyado en la identificacién de
las diversas unidades que lo componen, entendidas como las células bdsicas
de su organizacion, como los fragmentos de menor tamafo en los cuales es
perceptible la organizacién social. Este planteamiento responde a la voluntad
de proponer un marco de actuacién, armazén para definir un modelo o
proyecto territorial a partir del conocimiento de las claves y de los procesos de
organizacioén socio-espacial, y capaz también de encauzar la dindmica
econdémica y la nueva realidad social sin destruir las huellas de anteriores
modelos; sin destruir, al fin y al cabo, lo que es caracteristico de nuestro
entorno.

Sobre dicha base, resulta primordial comprender el contenido, la
estructura y la eficacia del documento para poder aplicarlo, respetando, en
todo caso, la distribucion competencial entre las distintas Administraciones
PUblicas que inciden sobre el ferritorio. Asi, en cuanto al contenido, en
cumplimiento de lo establecido en la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio,
las Normas Urbanisticas Regionales cuentan con una Memoria explicativa,
planos de cardcter informativo y normas propiamente dichas en forma
articulada. Respecto a la normativa, el Decreto se divide en seis Titulos. Un
Titulo Preliminar dedicado al objeto, dmbito de aplicacién, funciones, eficacia
y ofras determinaciones, y otros cinco Titulos en los que se regulan criterios
orientadores aplicables en la elaboracion de planes generales de ordenacién
urbana, ordenanzas generales, condiciones de la edificacién, por un lado, y
de los usos, por ofro, y condiciones de los usos en suelo rustico.

El Titulo Preliminar, como se ha sefialado, recoge en cinco articulos el
objeto, dmbito de aplicacién, funciones, eficacia y otras determinaciones de
las Normas Urbanisticas Regionales. La finalidad u objeto de éstas es el
establecimiento de criterios y la fijacién de pautas normativas en lo referente
al uso del suelo y la edificaciéon. Juega un papel fundamental el articulo
referente a la eficacia de la Norma, que diferencia la eficacia del Titulo | de la
eficacia del resto de los Titulos. Asi, por un lado, tenemos el Titulo |, cuyas
disposiciones se configuran desde una perspectiva orientfadora de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 43.2 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, es decir, persiguiendo su articulado el establecimiento de criterios para la
clasificacion del suelo y la definicidon de los elementos fundamentales de la
estructura general del territorio, de tal forma que si los Ayuntamientos, cuando
redacten su planeamiento urbanistico, quieren separarse de lo contemplado
en dicho Titulo deberdn justificarlo o motivarlo suficientemente en atencién a
las particularidades de su territorio. Por ofro lado, estarian el resto de Titulos
cuya eficacia variard dependiendo de la existencia o no de planeamiento
urbanistico municipal; siendo determinaciones complementarias al Plan en
caso de existir, u ostentando una eficacia directa en caso de ausencia de
Planeamiento.

De esta manera, las Normas jugardn un papel muy importante en
numerosos municipios de la Comunidad Auténoma, concretamente en 29,
que no tienen, a la entrada en vigor del presente Decreto, instrumento de
planeamiento urbanistico alguno: Anievas, Camalefio, Cieza, Cillérigo de
Liébana, Herrerias, Lamasén, Liendo, Luena, Miera, Penagos, Pefarrubia,
Pesquera, Polaciones, Rasines, Ruesga, Los Tojos, Tudanca, Udias, Valddliga,
Valdeprado del Rio, Valderredible, Vega de Liébana, Cabezédn de Liébana,
Pesaguero, Villafufre, San Pedro del Romeral, Tresviso, Vega de Pas y el Valle
de Villaverde; infentando, por ofra parte, cubrir las lagunas que existan, en su
caso, en el planeamiento del resto de los municipios.
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Todo ello, teniendo en cuenta la posibilidad de dictar por los
Ayuntamientos las Ordenanzas previstas en el articulo 62 de la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, que en Municipios sin Plan servirdn para
desarrollar o reforzar las Normas Urbanisticas Regionales respetando sus
contenidos minimos, que no pueden alterar o reducir.

Por Ultimo, el Titulo Preliminar contempla como norma de cierre el
respeto escrupuloso de las presentes Normas a otras determinaciones que
vinieren impuestas por la legislacion sectorial, el planeamiento territorial y el
planeamiento urbanistico municipal, en vitud de la distribucién de
competencias constitucionalmente reconocida; recogiendo, con cardcter
especial, la prevalencia de los Planes Especiales sobre esta normativa.

El Titulo I, entendido con la eficacia fijada desde el Titulo Preliminar, se
divide en cinco Capitulos referentes a disposiciones comunes, proteccion del
medio ambiente, proteccién del entorno cultural, proteccién del paisaje y
categorias del suelo rustico. En lo que se refiere a la protecciéon del medio
ambiente, se precisa que serd el planeamiento el que procurard evitar las
actividades y usos que impliquen la pérdida de calidad de los suelos, el
deterioro de masas de vegetacién, el incremento de la erosién y la
degradacion de los acuiferos y de las zonas hUmedas o de su entorno. De ahi
la necesidad de prever las medidas necesarias de conservacion y
recuperacién al objeto de preservar la calidad de las aguas y de los propios
ecosistemas asociados, respetando los caudales ecolégicos para la
conservacion de los ecosistemas y la recarga de los acuiferos.

Se persigue la consecucién de un desarrollo sostenible, definiendo la
capacidad de acogida como el mdaximo crecimiento urbanistico que un
territorio puede soportar atendiendo a las dindmicas de poblacién, actividad
econdmica, disponibilidad de recursos, infraestructuras y equipamientos, todo
ello conforme al modelo propuesto por el planeamiento. Por otro lado, se
contemplan también una serie de disposiciones complementarias en materia
de utilizacién racional de los recursos, abastecimiento y depuracién de aguas,
fratamiento de residuos, trafico y contaminacion atmosférica, acuUstica y
luminica.

En cuanto a la proteccién del entorno cultural, las Normas contemplan
que serd el planeamiento municipal el que identificard, a través del Catdlogo
previsto en el articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, los elementos con
valores naturales y culturales que deben ser conservados, ya sean edificios,
grupos de edificios, elementos naturales, caminos histéricos o mosaicos de
cercas, asi como aquellos otros de interés tales como puentes, azudes,
molinos, balnearios, ermitas, cruceros, capillas de dnimas, ventas, alberguerias
u otros de similares caracteristicas. Asimismo, el planeamiento velard por la
preservacion de la relaciéon entre los nicleos tradicionales y el paisaje en el
que se insertan mediante el mantenimiento de sus condiciones morfologicas

estructurantes, identificando en dichos nicleos los elementos constitutivos de
la tframa urbana al objeto de velar por el mantenimiento de la misma.

La proteccién del paisaje es ofro de los contenidos de las Normas
Urbanisticas Regionales, entendiendo por paisaje cualquier parte del territorio
tal como la percibe la poblacién, cuyo cardcter sea el resultado de la accién
y la interaccién de factores naturales y/o humanos, haciendo asi referencia a
una serie de contenidos minimos a contemplar en el planeamiento. Esta visién
cultural, ecolégica, medioambiental y social del paisaje ya habia sido
acufiada desde ofros documentos como el Convenio Europeo del Paisaje
(Florencia, 2000). A tal fin se regula la utilizaciéon de determinados elementos y
medios (andlisis del territorio, identificaciéon de cuencas visuales o localizacion
de puntos de acceso) que permitan identificar y valorar, desde el propio
planeamiento, los elementos constitutivos del paisaje. De este modo, los
planeamientos deberdn velar por el mantenimiento de los elementos
estructurantes del mismo.

Por Ultimo, el Titulo | finaliza con una propuesta de categorias de suelos
rusticos de especial proteccion elaborada en virtud de la metodologia
expuesta en la Memoria y desde una perspectiva orientadora para la
redaccién del planeamiento urbanistico.

Los Titulos II, lll'y IV regulan, respectivamente, las Ordenanzas Generales,
las Condiciones de la Edificacién y las Condiciones de los Usos. El primero, se
divide en cuatro Capitulos: medio ambiente, infraestructuras y equipamientos;
patrimonio cultural; paisaje; condiciones de accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas. Se dedica un Capitulo a las condiciones particulares
de accesibilidad y supresion de barreras arquitectédnicas en atencién a que el
modelo de ocupacién territorial actual provoca un aumento creciente de las
necesidades de movilidad, muchas veces generadas por modelos urbanos
dispersos, desestructurados y con separacién de usos, lo que genera
dificultades afiadidas para ciertos colectivos.

El Titulo lll contempla en tres Capitulos unas condiciones generales de la
edificacién aplicables con cardcter general, con independencia de la
clasificacion de los terrenos y siempre partiendo de la eficacia establecida
para estos Titulos, y una serie de condiciones particulares de la edificacién,
unas para suelo rustico y otras para suelo urbano, siendo el Titulo IV el que
contempla en sus dos capitulos las condiciones generales de los usos y las
condiciones particulares de los usos en suelo urbano.

Finalmente, el Titulo V estd dedicado al suelo ristico en sus dos
Capitulos, referente uno a las condiciones de los usos, y el otro al régimen
juridico de dichos usos. Con ello, se ha pretendido definir y concretar los usos
regulados en los articulos 112 y 113 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio. Se realiza también en este Titulo una apuesta por la rehabilitacion del

patrimonio territorial y por las actividades agrarias y caracteristicas del medio
rural. Se trata de clasificar e impulsar los usos propios del medio rural al mismo
tiempo que se impide el establecimiento de ofros usos ligados al medio
urbano, partiendo siempre de que el mantenimiento de la calidad de vida y el
desarrollo del medio rural deben ser compatibles con su cardcter, evitando la
importaciéon de elementos y tipologias propias de otras dreas.

El Decreto se completa con dos Disposiciones Adicionales y una
Disposicién Final Unica. La primera de las Disposiciones Adicionales, relativa a
las edificaciones fuera de ordenacion, pretende clarificar el régimen juridico
de las edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de las Normas
Urbanisticas Regionales. La segunda, incide sobre la situacién de los municipios
sin Plan que, al objeto de que puedan rehabilitar su patrimonio en las mismas
condiciones que los municipios con planeamiento, podrén catalogar
mediante Ordenanzas de las previstas en el articulo 62.2 de la Ley de
Cantabria 2/2001, los elementos arquitecténicos o naturales que deban ser
conservados. Finalmente la Disposicion Final Unica precisa el momento de
entrada en vigor del instrumento normativo ante el que nos encontramos.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo establecido en la Ley
de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, a propuesta del Consejero de
Presidencia, Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el
Consejo de Estado y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su
reunién de 25 de mayo de 2006,

DISPONGO

TiTULO PRELIMINAR
AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES GENERALES

Arliculo 1. Objeto.

El presente Decreto aprueba las Normas Urbanisticas Regionales, con la
finalidad de establecer criterios y fijar pautas normativas en lo referente al uso
del sueloy la edificacion.

Atticulo 2. Ambito de aplicacién.

El dmbito de aplicacion del presente Decreto es el territorio de la Comunidad
Auténoma de Cantabria.

Ariculo 3. Funciones.

En particular, son funciones de las Normas Urbanisticas Regionales las
siguientes:

a) Servir de complemento a las normas de aplicacién directa establecidas en
la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria.

b) Regular la adopcién de medidas de conservacion de los recursos naturales,
del medio ambiente y del patrimonio cultural.

c) Establecer tipologias  constructivas,  volumenes, alturas,  plantas,
ocupaciones, medianerias, distancias, revestidos, materiales, vegetaciéon y
demds circunstancias urbanisticas y de disefio.

d) Establecer criterios y orientaciones para el planeamiento en lo referente a
la clasificaciéon del suelo y la definicion de los elementos de la estructura
general del territorio.

e) Regular los usos, actividades, construcciones e instalaciones a implantar en
suelo rustico.

Arficulo 4. Eficacia.

1. Las disposiciones contenidas en el Titulo | tienen cardcter orientador para la
elaboracién de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, fijando, a tal
efecto, criterios para la clasificacion del suelo y la definicién de los elementos
fundamentales de la estructura general del territorio.
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2. Las disposiciones contenidas en los restantes Titulos son complementarias del
planeamiento urbanistico municipal, siendo de obligado cumplimiento en su
ausencia.

Atticulo 5. Otras determinaciones.

1. Las determinaciones del presente Decreto se entienden sin perjuicio de las
que pudieran venir impuestas por la legislacién sectorial, el planeamiento
territorial y el planeamiento urbanistico municipal.

2. En especial, las disposiciones contenidas en los Planes Especiales
prevalecerdn sobre lo dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas
Regionales.

TiuLo |1
CRITERIOS Y ORIENTACIONES APLICABLES EN LA ELABORACION DE PLANES
GENERALES DE ORDENACION URBANA

CAPITULO |
DISPOSICIONES COMUNES

Atticulo 6. Finalidad de los criteri y orientaci plicabl en la
elaboracién de los Planes Generales de Ordenacién Urbana.

Las determinaciones del planeamiento deberdn ser congruentes con el
resulfado de los andlisis realizados, adoptdndose de forma motivada
soluciones dirigidas a la proteccién del medio ambiente asi como a su
conservacion y mejora, prestando especial atencién a la adecuada utilizacién
de los recursos, a la integracién de las edificaciones en el entorno, a la
proteccion del patrimonio cultural y a una racional ocupacion del territorio y
uso del suelo.

_CAPTULO NI
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Atticulo 7. Proteccién, conservacién y mejora del medio ambiente.

1. Con cardcter general, se procurard evitar la implantacién de actividades y
usos que impliquen la pérdida de calidad de los suelos, el deterioro de las
masas de vegetacién, el incremento de la erosién y la degradacién de los
acuiferos y de las zonas humedas o de su entorno.

A tal efecto deberdn preverse, en su caso, las medidas necesarias de
conservacion y recuperacion al objeto de preservar la calidad de las aguas y
de los propios ecosistemas asociados, respetando los caudales ecoldgicos
para la conservacién de los ecosistemas asi como la recarga de los acuiferos.

2. Al objeto de evitar soluciones bruscas en el territorio, el planeamiento
identificard zonas periféricas de proteccién, estableciendo el régimen de usos,
actividades e instalaciones compatibles. Dichas zonas, que podrdn ser
discontinuas, se delimitardn en espacios tales como:

a) El entorno de espacios protegidos por sus valores naturales o paisajisticos,
con la finalidad de evitar y aminorar impactos ecoldégicos y paisdjisticos
procedentes del exterior.

b) Las proximidades de instalaciones industriales y grandes infraestructuras tales
como aeropuertos, autopistas, carreteras, ferrocarriles o estaciones
depuradoras de aguas residuales, que por sus caracteristicas puedan
condicionar la residencia humana y la calidad de vida.

c) Los terrenos situados entre las zonas habitadas o especialmente sensibles y
los focos de contaminacién.

3. El planeamiento municipal procurard la implantacién de un sistema de
corredores ecolégicos y espacios libres al objeto de promover Ila
permeabilidad del territorio y garantizar la proteccién de las dreas mds
sensibles, prestando atencién prioritaria tanto a la conservacién como a la
creacién de masas forestales y zonas verdes.

4. A fin de conseguir una mayor eficiencia de las dotaciones locales, los
desarrollos  urbanisticos podrdn concentrar la localizacién  de  sus
equipamientos, sin  perjuicio de respetar las determinaciones minimas
establecidas en la legislacién sectorial en cada caso.

5. No computardn como espacios libres de cardcter local aquellos terrenos
que, una vez urbanizados, cuenten con pendientes superiores al 10 % en mds
de un 80 % de la superficie de su dmbito.

Articulo 8. Utilizacién racional de los recursos.

1. Se potenciard la eficacia y eficiencia de las instalaciones e infraestructuras
actualmente existentes frente a la construccidon e implantacién de otras
nuevas.

2. Se procurard un uso eficiente y sostenible del suelo, fomentando la
ocupacién y renovacion de las edificaciones existentes y la consolidacién de
los intersticios de las tramas urbanas, favoreciendo la densificacion de los
nucleos frente a su dispersion.

3. Se fomentard la consecucién de un desarrollo sostenible, valorando la
capacidad de acogida del territorio.

Se entiende por capacidad de acogida el méaximo crecimiento urbanistico
que un territorio puede soportar atendiendo a las dindmicas de poblacioén,
actividad econdmica, disponibilidad de recursos, infraestructuras y
equipamientos, todo ello conforme al modelo propuesto.

En la valoracién de la capacidad de acogida, se atenderd a los pardmetros
de poblacién y de equipamientos, asi como a los recursos y las infraestructuras.

4. Los nuevos desarrollos urbanisticos condicionardn sus crecimientos a la
disponibilidad y capacidad de las redes de infraestructuras urbanisticas
bdsicas: acceso rodado, suministro de energia eléctrica, abastecimiento de
agua y evacuacion de aguas residuales, teniendo en cuenta los recursos
aprovechables y la viabiidad de la insercion de las nuevas redes en los
sistemas preexistentes.

A tal efecto, el planeamiento contendrd la justificacion necesaria sobre las
capacidades de suministro a la cantidad de poblacién estimada, tanto
permanente como estacional, para la situacién inicial y para las posibles
ampliaciones, asi como para otros posibles usos consuntivos segin el fipo de
infraestructura como pueden ser los industriales, agrarios, turisticos o de
servicios.

5. Al objeto de conseguir una utilizacién racional de los recursos agrarios, el
planeamiento procurard el mantenimiento de los usos propios de los terrenos
que se sometan a un proceso de concentracién parcelaria.

6. Se promoverd el uso de prdcticas edificatorias que aminoren la afeccién al
medio ambiente asi como la utilizacién de energias alternativas.

Articulo 9. Abastecimiento y depuracién de las aguas.

1. En aras a una utilizaciéon mas eficiente del agua se procurard la aplicacion
de nuevas tecnologias, la renovacién de las redes asi como la implantacién
de redes de evacuacién de aguas residuales de tipo separativo.

2. Del mismo modo se promoverd la reutilizacion de las aguas residuales
convenientemente tfratadas al objeto de destinarlas, entre ofros, a usos
industriales o de regadio.

Atticulo 10. Escorrentia natural.

1. Se procurard la instalaciéon de sistemas que faciliten la detencién y retencion
de flujos de escorrentia de manera que no se reduzcan los tiempos naturales
de concentracion de las cuencas, buscando soluciones hidrolégica e
hidraulicamente funcionales y eficientes.

2. Se promoverd el mantenimiento de la porosidad y permeabilidad natural de
los terrenos con soluciones que provoquen una minima afeccién al ciclo
hidrolégico natural.

Atticulo 11. Tratamiento de residuos.

1. Se fomentard la reutilizacion y reciclaje de los residuos, impulsando los
sistemas de recogida selectiva.

2. El planeamiento municipal delimitard los vertederos existentes en su dmbito y
propondrd las localizaciones mds adecuadas para las instalaciones de
recogida de residuos, estableciendo las medidas necesarias para su
adecuada gestion.

Articulo 12. Riesgos naturales y antrépicos.

1. Al objeto de conseguir una adecuada ocupacién del territorio y de evitar
riesgos, el planeamiento municipal identificard las dreas, que sometidas a estos
procesos tanto naturales como antrépicos, condicionen o desaconsejen la
implantacion de determinados usos.

2. Los nuevos crecimientos urbanisticos se localizaran fuera de los suelos
expuestos a riesgos, tanto naturales como antrépicos. Excepcionalmente,
cuando sea imprescindible la localizacién de un uso dentro de ese dmbito, se
adoptardn las adecuadas medidas correctoras y protectoras que posibiliten la
implantacion del mismo.

3. Al objeto de evitar riesgos por incendios y sin perjuicio de lo establecido en
la legislacion sectorial, el planeamiento fijard las distancias de las nuevas
plantaciones forestales intensivas a los nucleos de poblacion.

Atticulo 13. Mantenimiento de especies vegetales.
El planeamiento municipal establecerd las medidas de ordenacion necesarias

para velar por el mantenimiento de los drboles y plantas autéctonos o de
singular valor.
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Articulo 14. Trdfico rodado.

1. En los nuevos desarrollos y al objeto de conseguir que las intervenciones
propuestas se adecuen a la naturaleza de cada via, el planeamiento
municipal definird una red viaria convenientemente jerarquizada atendiendo
a su especializacién funcional, creando mallas de circulacién conectadas a la
vialidad preexistente.

2. Al objeto de conseguir una mayor eficiencia y sostenibilidad de los sistemas
de ftransporte se tendrd en cuenta los de menor impacto ambiental,
fomentando la utilizacién de las redes de débil trafico.

3. Se deberdn evitar modelos de crecimiento que se apoyen en su mayor
parte sobre carreteras de la red estatal o de la red autonémica,
especialmente cuando esas carreteras constituyan variantes de poblacién.

4. Se establecerdn medidas de disuasién de la circulacién motorizada tales
como aparcamientos exteriores, control del trdfico interior y peatonalizacion
de las dreas mds sensibles o de mayor atractivo.

Articulo 15. Contaminacién atmosférica, acistica y luminica.

1. El planeamiento municipal contemplard entre sus objetivos la reduccién de
las emisiones contaminantes atmosféricas, luminicas, acuUsticas y de
vibraciones, tanto en las dreas habitadas como en los espacios naturales de
marcada calidad ambiental.

A tal efecto procurard la implantacién de los posibles focos contaminantes en
localizaciones adecuadas al objeto de aminorar sus posibles afecciones,
adoptdndose, en su caso, las pertinentes medidas correctoras o atenuantes.

2. El planeamiento municipal propondrd sistemas de iluminacién y disefios que
eviten sobreconsumos innecesarios, favoreciendo el ahorro y el uso adecuado
de los sistemas de iluminacion, distribuyendo los haces de luz conforme a las
caracteristicas de los usos y de la zona iluminada.

3. Se procurard el mantenimiento de las condiciones de luminosidad de las
horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas y del medio ambiente,
respetando, en todo caso, las condiciones de uso y seguridad que
correspondan.

. CAriTULO Il
PROTECCION DEL ENTORNO CULTURAL

Articulo 16. Conservacién y realce del patrimonio cultural.

1. Al objeto de su adecuada regulacion y preservacion, el planeamiento
municipal identificard, a través del Catdlogo previsto en el articulo 44.1.d) de
la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, los elementos con valores naturales
y culturales que deben ser conservados, ya sean edificios, grupos de edificios,
elementos naturales, caminos histéricos o mosaicos de cercas, asi como
aquellos ofros de interés tales como puentes, azudes, molinos, balnearios,
ermitas, cruceros, capillas de dnimas, ventas, fuentes, humilladeros,
abrevaderos, alberguerias u otros de similares caracteristicas.

2. Se velard por el mantenimiento de los caminos tradicionales y rutas
culturales. Igualmente, el planeamiento prestard especial atencion al
fratamiento de los puntos singulares de intersecciéon de la red caminera con los
rios, los cruces con los cordales montafosos, las entradas y salidas de los
pueblos asi como a los ejidos, donde se suelen concentrar elementos de
interés.

Articulo 17. Nicleos de cardcter tradicional.

1. Se fomentard la recuperacion y la rehabilitacion de las edificaciones
existentes.

2. Se preservard la relacién entre los nicleos tradicionales y el paisaje en el que
se insertan mediante el mantenimiento de sus condiciones morfoldgicas
estructurantes, identificando en dichos nicleos los elementos constitutivos de
la trama urbana al objeto de velar por su mantenimiento y el de sus
caracteristicas paisajisticas.

3. En los lugares con valores naturales y culturales relevantes no se permitirdn
actuaciones que devalUen su cardcter.

4. Siempre que las caracteristicas del niUcleo lo permitan, deberdn
establecerse medidas de disuasiéon de la circulacidon motorizada en los
espacios publicos de mayor significacion.

5. Se procurard el soterramiento de los tendidos aéreos en aquellos espacios
que por su significacién y valor patrimonial, ambiental o padisgjistico se
considere necesario para el mantenimiento de sus valores.

CAPITULO IV
PROTECCION DEL PAISAJE

Arficulo 18. Elementos figuradores del paisaji

1. A los efectos previstos en las presentes Normas, se entiende por paisaje
cualquier parte del territorio tal como la percibe la poblacién, cuyo cardcter
sea el resultado de la accién y la interaccién de factores naturales y/o
humanos.

2. El planeamiento municipal identificard los elementos constitutivos del
paisaje. Dicha finalidad podrd realizarse mediante los siguientes procesos:

a) El andlisis del territorio con el objeto de diferenciar las distintas unidades
territoriales que sirvan de soporte espacial para una adecuada clasificacion y
calificacién del suelo.

b) La identificacion de las cuencas visuales en las cuales se estructura el
territorio.

c) La localizacién de los puntos de acceso al territorio tales como caminos,
carreteras y demds vias publicas que ofrezcan vistas panordmicas de los
terrazgos, los montes, el mar, el curso de los rios, los valles, las poblaciones, los
monumentos o edificios significativos, asi como el acceso a hitos paisajisticos,
identificando aquellos que deban de ser objeto de especial tfratamiento.

Arliculo 19. Valoracién del paisaje.

Al objeto de locdalizar los nuevos desarrollos urbanisticos manteniendo los
elementos bdsicos configuradores del paisaje, el planeamiento analizard entre
otros factores:

a) Las condiciones de la accesibilidad visual del paisaje tanto desde la
perspectiva de la persona observadora como desde la posicion de los
elementos o conjuntos observados. A tal efecto, se primard el punto de vista
de la persona observadora al desplazarse por la red de espacios pUblicos tales
como carreteras, caminos y playas, asi como el grado de exposicién visual
derivado de la localizacién topogrdfica de dichos elementos o conjuntos
observados.

b) Las condiciones de calidad y fragiidad inherentes a los elementos
preexistentes configuradotes del paisaje entendidos éstos como partes del
sistema territorial.

Arficulo 20. Medidas de proteccion del paisaje.

Salvo que concurran circunstancias debidamente justificadas, o que
corresponda a situaciones de continuidad con nicleos existentes y no se
modifique sustancialmente la relacién del nicleo con el paisaje en el que se
inserta, el planeamiento municipal evitard los crecimientos urbanisticos en los
entornos de cumbres, cordales y laderas con pendientes superiores al 20 por
100.

Arliculo 21. Viario y paisaje abierto.

1. Se prestard especial atencién a las condiciones de implantacién de los usos
en los terrenos colindantes con las carreteras y las demds vias pUblicas que
ofrezcan vistas panordmicas del territorio, del mar, del curso de los rios o de los
valles, de los monumentos, de los edificios significativos o de los nUcleos
fradicionales, con la finalidad de mantener en la medida de lo posible dichas
vistas.

2. Las actuaciones que se realicen en los caminos o pistas rurales no
modificardn sustancialmente su caracter.

3. El planeamiento municipal procurard la rehabilitaciéon o reutilizacion de los
tramos de infraestructuras de comunicacion terrestre que hayan quedado
fuera de servicio.

CAPiTULO V
CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Arliculo 22. Categorias de suelo ristico.

1. De acuerdo con la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, se distingue
entre suelo rUstico de proteccién ordinaria y suelo rustico de especial
proteccion.

2. El planeamiento municipal podrd distinguir entre las siguientes categorias de
suelo rustico de especial proteccién o entre otras similares que, atendiendo a
las especificidades de cada drea, aseguren el mantenimiento y la adecuada
proteccién del suelo:

a) Suelo Ruéstico de Especial Proteccion Ecolégica: se corresponde con las
unidades territoriales de montes arbolados autéctonos, montes arbolados de
ribera, montes arbolados mixtos, montes no arbolados de matorral, montes no
arbolados de pastizales y de puertos, afloramientos rocosos o roquedos,
terrazgos de ribera vy ribera fluvial, que deban preservarse en atencién a su
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importancia e interés ambiental, asi como por la funcién que cumplen en la
conservacion de los ecosistemas.

b) Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisgjistica: se corresponde con las
unidades territoriales de montes; de mieses en campos abiertos, en campos
cerrados y en bancales; y las de terrazgos de monte en cierros y en abertales,
cuyos valores paisgijisticos tengan preeminencia sobre ofros. Se valoraran
especialmente aquellas unidades territoriales que cuenten con sobresalientes
valores paisajisticos derivados de la ausencia o escasez de alteraciones y
conservacién de los elementos naturales, culturales asi como de la calidad
visual de la percepciéon o de la perspectiva.

c) Suelo RuUstico de Especial Protecciéon de Rios: se corresponde con las
unidades territoriales de ribera fluvial, rios, estuarios y embalses, que deban
preservarse por constituir corredores biolégicos que rednan rasgos culturales,
econdmicos, paisajisticos y ambientales que les confieran un valor singular y un
cardcter unitario.

d) Suelo RuUstico de Especial Proteccion Costera: engloba la totalidad de las
unidades territoriales de playas, sistemas dunares, acantilados y orlas litorales.
Se corresponde con los espacios asociados a la acciéon de la dindmica marina
cuyas caracteristicas los convierten en unidades territoriales de proteccién
necesaria por sus valores excepcionales y elevada sensibilidad ambiental.

e) Suelo RUstico de Especial Proteccién del Patrimonio Territorial: se
corresponde con las unidades territoriales de mieses y terrazgo de monte que
deban preservarse en atencién a la confluencia de valores histéricos,
arqueoldgicos, cientificos, paisajisticos, agricolas, ambientales o culturales que
reflejen las estructuras de la construccion social del territorio.

f) Suelo Rustico de Especial Proteccién Forestal: se corresponde con la unidad
territorial de monte arbolado de repoblacién que sustenta masas arbdéreas que
deben ser protegidas por estar destinadas a su explotacion.

g) Suelo Rustico de Especial Proteccién Agropecuaria: se corresponde con las
unidades territoriales de mieses y terrazgos de monte cuyos valores agrarios
tengan preeminencia sobre el resto de los posibles valores de los terrenos. Se
frata de terrenos productivos de gran importancia agricola o ganadera en
razén a su destacado rendimiento econdémico, valor agrondémico y del capital
fijo de la explotacién.

h) Suelo RUstico de Especial Proteccién por Riesgos: se corresponde con los
terrenos expuestos a riesgos naturales o antrépicos, acreditados o probables,
que resulten incompatibles con su urbanizacién o que hagan necesarias
limitaciones de uso independientemente de que su origen sea geolégico,
geomorfolégico, climdtico, hidrolégico o asociado a actividades humanas.

TituLo N
ORDENANZAS GENERALES

CAPITULO |
MEDIO AMBIENTE, INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

Arficulo 23. Redes de abastecimiento y dep ién de aguas residual

1. Con cardcter general, las redes de abastecimiento de agua y evacuacion
de aguas residuales se disehardn siguiendo el viario o los espacios libres
pUblicos, segun un trazado regular con alineaciones largas y dngulos abiertos,
y accesible con medios normales para su reparacion. Las conducciones se
situardn bajo las aceras, excepto cuando no existan éstas o se trate de calles
de trazado irregular, en cuyo caso podrdn situarse bajo la via pUblica o en un
margen de la misma.

2. La red de distribucién de agua deberd ir por encima de la red de
saneamiento, con la debida proteccién contra las heladas. Asimismo, deberd
contar con la proteccién contra las cargas de tréfico en los puntos de cruce
de calzada.

3. La eliminacién de las aguas residuales mediante sistemas individuales de
depuracion sélo serd admisible cuando la distancia a la red general en servicio
sea superior a 200 metros, se precise atravesar fincas particulares o sea
imposible debido a las condiciones topogrdficas.

4. No se admitirdn pozos negros, que deberdn clausurarse paulatinamente
para ser sustituidos por sistemas individuales efectivos de depuracién, cuando
no sea posible su conexidon al sistema de alcantarillado.

Ariculo 24. Drenaje.

1. Con cardcter general los sistemas de drenaje serdn eficientes vy
naturalizados, conservando la vegetacién y elementos ambientales del
territorio, debiéndose reducir tanto el uso como la longitud de las tuberias,
evitando concentracién de caudales y minimizando las afecciones tanto a
terceras personas como al terreno natural.

2. Se prestard especial atencién a la urbanizacién, procurando evitar
pavimentaciones continuas de tipo impermeable.

Articulo 25. Gestién de residuos.

1. Los contenedores deberdn estar adecuadamente sefializados e integrados
en el entorno de manera que no entorpezcan el tréfico rodado ni el peatonal
y sean lo suficientemente accesibles tanto para las personas usuarias como
para los servicios de recogida.

Siempre que la morfologia del nucleo lo permita, deberdn preverse puntos de
almacenamiento de basuras para su recogida de forma tal que la distancia a
recorrer desde las edificaciones no sea elevada.

2. En el caso de basuras u ofros residuos sélidos que por sus caracteristicas no
puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario,
deberdn ser trasladados directamente a un lugar adecuado para su vertido
por quien sea titular de la actividad.

3. En el suelo urbano se prohibe el emplazamiento de estercoleros al aire libre
asi como el acopio de detritus ganadero.

4. Estard prohibido el vertido de la fraccién liquida de los purines a la red de
saneamiento.

5. La tierra que se exiraiga de las excavaciones y que no esté prevista su
reutilizacion para relleno, asentamiento o capa fértil, asi como los residuos y
escombros sobrantes de obras, deberdn retirarse a vertedero controlado y
autorizado.

Arliculo 2. Integracién de las construcciones en el medio.

1. Con la finalidad de fomentar el uso de prdcticas edificatorias que aminoren
la afeccién al medio ambiente, se utilizardn materiales y tecnologias
adecuadas, prestando la necesaria atencién a los aislamientos, las
orientaciones y a las ventilaciones e iluminaciones naturales.

2. Se favorecerd el que las nuevas construcciones prevean espacios y
condiciones técnicas para la implantacién de instalaciones receptoras de
energia solar u otra energia alternativa que sean suficientes para satisfacer las
necesidades domésticas y de servicio propias de la edificacién, siempre que
las mismas no produzcan impactos visuales y paisajisticos significativos.

Articulo 27. Proteccién de especies vegetal

1. Con cardcter general la vegetacién autéctona o de singular valor no se
suprimird, salvo en casos debidamente justificados en los que deberd
reubicarse en otros lugares del propio municipio y, de no ser posible, preverse
la plantacion del doble de ejemplares de especies equivalentes.

2. Los ejemplares vegetales mds destacados del municipio se incluirdn en el
catdlogo municipal del arficulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio. Estos ejemplares irdn acompafados en su inscripcidon de su
localizacién exacta, surégimen de propiedad y su estado de conservacion. La
inclusiéon en el catdlogo implicard el deber de mantener y conservar el
ejemplar de forma que se garantice la permanencia de sus caracteristicas
infrinsecas.

Articulo 28. Red viaria.

1. En la ejecucion de los nuevos viales o en el mantenimiento, reparaciéon o
ampliacién de los existentes, se incorporardn todas aquellas infraestructuras
lineales que por sus caracteristicas técnicas sean posibles. A tal efecto se
habilitaran las oportunas instalaciones y galerias que posibiliten tanto la
sustitucion de estas infraestructuras como las posibles ampliaciones.

2. Se prestard especial atencién al cruce entre calzadas y sendas peatonales
incorporando cambios de texturas, burladeros o elementos barrera que se
consideren idéneos para garantizar la méxima seguridad.

3. Los viales de nueva ejecucién tendrdn una seccién adecuada a la
edificacion a la que den servicio, con un minimo de 3,50 metros, solucionando
la continuidad con los existentes y evitando los cambios bruscos de seccién.

Ariculo 29. Estacionamientos.

1. Cuando la demanda de estacionamiento supere los 50 vehiculos, se podra
dividir la superficie destinada a tal fin en varias dreas, al objeto de aminorar los
impactos y facilitar las condiciones de integracién en el entorno.

2. Los estacionamientos deberdn localizarse en dreas que sean poco visibles
desde los lugares de interés y los espacios pUblicos significativos.

3. Se utilizaran materiales que mantengan, en la medida de lo posible, las
caracteristicas naturales del drea.

4. En el disefio de las superficies de estacionamiento se atenderd asimismo a
los momentos de minima ocupacién. A tal efecto se fomentardn los
fratamientos blandos e integrados en el medio.

5. Se dispondrd de cubierta arbolada, con una dotacién minima de un drbol
por cada 8 vehiculos.

Articulo 30. Alumbrado.

1. Los disefios de los sistemas de alumbrado evitardn los sobreconsumos
innecesarios, promoviéndose la utilizacién de las tecnologias mds adecuadas
para cada necesidad, teniendo en cuenta las caracteristicas de los usos y de
la zona iluminada.
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2. Salvo que se iluminen elementos de interés histérico o artistico, se evitard la
emision de haces de luz por encima del plano horizontal.

Atticulo 31. Proteccién contra incendios.

Se procurard la existencia de dos vias pUblicas distintas, de acceso y salida, en
comunicaciéon con la frama urbana del municipio o carretera asfaltada. En
caso de que solo se pueda disponer de un vial de acceso, éste deberd ser de
la anchura y condiciones suficientes para las caracteristicas a la poblacion a
la que de servicio. A tal efecto, los campamentos de turismo serdn
equiparados en todo caso a zonas urbanizadas.

Articulo 32. Redes de telecomunicaciones.

Se dard prioridad a la utilizacion compartida de las infraestructuras de
telecomunicacién por los distintos operadores.

Atticulo 33. Depésitos de combustibles.

Los depdsitos de combustibles, en el caso de que no estén ubicados en una
edificacién, deberdn ser subterrdneos o en trinchera cuando su capacidad
sea igual o mayor de 5.000 litros. En el resto de los casos, siempre que los
depdsitos se situen en superficie, se deberdn tomar las medidas necesarias con
el objeto de limitar los impactos visuales, siendo obligatoria la instalacién de
pantallas vegetales.

CAPITULO Il
PATRIMONIO CULTURAL

Atticulo 34. Medidas especificas en nicleos de cardcter tradicional.

1. Se prohiben las fipologias y elementos que devallen las caracteristicas
propias del medio rural o de su morfologia.

2. Las instalaciones vinculadas a las infraestructuras deberdn soterrarse siempre
que técnicamente sea viable, utilizando, en todo caso, volumenes minimos,
armonia en las formas y colores apagados, al objeto de conseguir su
integracién en el entorno. Del mismo modo, se procederd a la canalizacion
subterrdnea de los tendidos de las nuevas redes eléctricas, de telefonia y
andlogas, asi como al soterramiento de las ya existentes.

Articulo 35. Mantenimiento de caminos y rutas culturales.

Con el objeto de alcanzar las adecuadas condiciones de conservacion de los
caminos y rutas culturales, durante la obras se adoptardn las medidas que
sean necesarias para el mantenimiento de sus rasantes y demas elementos
asociados tales como muros de cierre, arboledas, puentes, fuentes,
humilladeros, abrevaderos, hitos y pavimentos singulares.

CAPITULO Il
PAISAJE

Articulo 36. Movimiento de tierras.

Los movimientos de tfierra necesarios para la implantacién de una actividad o
edificacién, deberdn cumpilir los siguientes requisitos:

a) Con cardcter general, los desmontes o terraplenes no podrdn tener una
altura superior a 2 metros, y la distancia entre los mismos serd como minimo de
2 metros.

b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse soluciones
escalonadas con bancales cuya altura no supere los 2 metros y pendientes
inferiores al 100 por 100, de forma que la altura total se reparta en varios
bancales sucesivos, con un mdaximo de 3 en la misma parcela.

c) Toda nueva edificacién deberd separar su linea de fachada de la base o
coronacién de un desmonte o terraplén una distancia minima de 3 metros.

d) Los movimientos de tfierra dentro de una parcela respetardn los desniveles
del terreno colindante, sin formacién de muros de contencién, estableciendo
taludes de transicion inferiores al 50 por 100 de pendiente.

e) Los movimientos de tierra deberdn resolver, dentro del propio terreno, la
circulaciéon de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia o de
afloramientos de aguas subterrdneas.

Arliculo 37. Viario y paisaje abierto.

1. Las actuaciones en caminos y pistas rurales deberdn satisfacer las
necesidades propias del medio, adaptdndose a las condiciones topogrdaficas
del terreno con la menor alteracién posible del mismo y minimizando su
impacto paisajistico.

2. Con cardcter prioritario los tramos de infraestructuras de comunicacion
terrestre que queden fuera de servicio serdn rehabilitadas paisajisticamente y,
en su caso, acondicionados para su reutilizacién como sendas peatonales,
carriles-bici o dreas de recreo, descanso o miradores.

CAPITULO IV
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Ariculo 38. Espacios de circulacién.

1. Los nuevos espacios de circulaciéon tendrdn la anchura suficiente para
permitir el paso y la maniobra de las personas que tengan reducida su
movilidad, en las condiciones que marca la legislacién correspondiente.

2. Se deberdn mantener las vias con una trayectoria despejada, libre de
obstaculos. A tal efecto el mobiliario urbano se colocard con cardcter

preterente, y siempre que esto sea posible, en la franja destinada a
aparcamiento de vehiculos.

3. En los espacios de circulacién ya existentes se procurard la progresiva
adaptacion a los criterios establecidos en el presente Capitulo.

Ariculo 39. Tratamiento de obstdculos.

1. Cualquier posible obstaculo deberd prolongarse hasta el suelo para facilitar
su deteccion mediante bastén.

2. Se deben de evitar las aristas vivas en cualquier elemento que pueda ser un
posible obstdculo que suponga un peligro de choque. Los bordes deben de
ser redondeados, especialmente los elementos de mobiliario urbano.

3. Las tapas de registro, arquetas e imbornales colocadas en itinerarios
peatonales deben de estar perfectamente enrasadas con el pavimento.

4. Las puertas y ventanas de tipo basculante, pivotante o batiente que
puedan invadir en sus operaciones de apertura o cierre zonas de trdnsito
publico, se dispondrdn de manera que no supongan un peligro para la
circulacion peatonal.

5. Las obras u obstdculos eventuales en las vias de circulacién deben de ser
adecuadamente sefdlizados y protegidos. Ademds, se deberdn disponer
trayectos alternativos accesibles.

Ariculo 40. Pavimentacién.

1. Los pavimentos seran firmes, no deslizantes, sin desigualdades acusadas ni
huecos o rejillas de anchura excesiva que dificulten la utilizacién de elementos
como sillas de ruedas, muletas o bastones.

2. La anchura de los huecos de las rejillas pavimento no debe de superar
nunca los 2 centimetros. La dimensibn mayor de dichos huecos debe
orientarse en el sentido perpendicular al de la marcha para no provocar
problemas a las sillas de ruedas.

3. Si en los itinerarios peatonales se utilizan pavimentos blandos, tendrdn un
grado de compactaciéon adecuado.

4. Los itinerarios mixtos, vdlidos para peatones y vehiculos, tendrdn una
anchura minima en toda su longitud de 3,50 metros, permitiéndose zonas de
estrechamiento puntual de 3 metros.
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5. Con cardcter general, se sefalizard el suelo mediante una banda de
pavimento diferenciado que al menos tendrd 1,20 metros en el sentido de la
marcha para el aviso y locdlizacién de elementos de riesgo tales como
escaleras, vados de peatonesy rampas.

Ariculo 41. Accesibilidad.

1. Se procurard la accesibilidad de parques, jardines y entornos en contacto
con la naturaleza mediante sendas con las adecuadas condiciones,
prestando la necesaria atencidon a los dispositivos de sefalizacién e
informacién, asi como a la integracion en el entorno de todos los elementos
relacionados con las mismas.

2. En el caso de existencia de accesos que presenten dificultades para
maniobrar, tales como puertas giratorias o molinetes, se deberdn prever
accesos alternativos en las proximidades.

3. Para superar desniveles se dispondrdn rampas, planos inclinados, ascensores
o sistemas de elevaciéon mecdnicos como alternativa a los framos de escalera,
debiéndose evitar en todo caso los escalones aislados. Se procurard la
coexistencia de escaleras y rampas al objeto de facilitar el acceso a todos los
grupos de personas con movilidad reducida.

4. Al objeto de evitar caidas se dispondrdn pasamanos en rampas y escaleras,
asi como el correspondiente vallado en los desniveles fuertes.

5. Se tratard en todo caso de evitar que los recorridos se alarguen de forma
innecesaria para las personas con discapacidad.

Arliculo 42. Aparcamientos.

La dotacién de las plazas de aparcamiento reservadas para personas con
movilidad reducida se localizard cerca de las entradas accesibles a los
edificios y lugares publicos, adecuadamente sefidlizada y con rebaje de
aceras, con objeto de reducir la longitud de los recorridos de las personas con
discapacidad.

Arficulo 43. Transportes colectivos.

Al objeto de asegurar su utilizacién por las personas con movilidad reducida, se
deberd cuidar el especial tratamiento de las vias y espacios publicos, asi como
de los itinerarios de acceso a las estaciones y paradas de los transportes
colectivos.

Articulo 44. lluminacién.

Debe reforzarse la visibilidad de los elementos y de los obstéaculos, pudiendo
utilizarse tanto el contraste de luminancia como el cromdtico, al objeto de que
éstos sean reconocidos por personas con vision reducida.

Tituto )
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO | ]
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Seccién 1°
Definiciones

Subseccién 1°
De las obras

Aticulo 45. Niveles de obras.

A los efectos previstos en el presente Decreto se distinguen los siguientes
niveles de obras:

a) Menores: son aquellas de técnica sencilla y escasa entidad constructiva y
econdmica que no suponen alteraciéon del volumen del edificio, de su uso, del
numero de viviendas y locales, ni afectan al disefio exterior del edificio, a los
elementos portantes o a las condiciones de habitabilidad o seguridad del
mismo.

b) Mayores: son aquellas que alteren la configuracion arquitecténica de los
edificios, incluyéndose las que tengan cardcter de intervencién total o las
parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion general
exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio o local afectado.

Articulo 4é. Clases de obras.
1. A los efectos del presente Decreto, se distinguen las obras generales de
mantenimiento y mejora, las obras sobre edificaciones preexistentes, las obras

de nueva edificacién y las obras de demolicion.

2. Entre las obras generales se distinguen:

a) Mantenimiento: comprende las operaciones y cuidados necesarios para
asegurar las condiciones adecuadas de funcionamiento y seguridad de las
infraestructuras, equipamientos, edificaciones, instalaciones, actividades y
procesos industriales.

b) Mejora: comprende las operaciones de sustitucién o renovacién aplicables
a instalaciones y servicios puUblicos que supongan una aplicacién de
tecnologias mds modernas o econdmicas, manteniendo las condiciones
adecuadas de funcionamiento y seguridad, y que por su entidad no supongan
una nueva implantacion.

3. Entfre las obras sobre edificaciones preexistentes se distinguen:

a) Conservacion: son las destinadas al mantenimiento de las condiciones de
ornato e higiene, evitando asi el deterioro ocasionado por los agentes
atmosféricos, el uso o el abandono. Se consideran como tales, entre otras, las
de retejado, pintura, solados, revocos, y eventuales reparaciones de
elementos decorativos o instalaciones.

b) Restauracién: son las destinadas a recuperar la imagen y condiciones
originales del edificio a partir de pruebas documentales o conocimientos
comprobados de su estado primitivo, siempre que se trate de edificios con
interés histérico o arquitecténico.

Constituyen el grado maximo de conservacion por incluir, la reparacién o
incluso sustitucién de elementos estructurales e instalaciones. Con objeto de
recuperar el estado original de los edificios se incluyen en este apartado la
eliminacién de afadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el
cardcter original del edificio, la limpieza de enfoscados, la apertura o
cerramiento de huecos modificados u otros de similares caracteristicas.

c) Consolidacién: son las destinadas al afianzamiento o refuerzo de los
elementos estructurales, incluso con ocasionales sustituciones de éstos.

d) Rehabilitacién: son las destinadas a una redistribucién mas eficaz del
espacio interior del edificio, a una adecuacién a posibles nuevos usos y/o a
una mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en este apartado
las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de habitabilidad.

e) Reestructuracion: son aquellas que suponen una transformacién sustancial
del espacio interior del edificio posibilitando la alteracién parcial o total de
elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que perteneciera. Se
incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta y

entreplantas.

f)  Renovacién vy reforma: son las de restauracién, consolidacion vy
rehabilitacion.

4. Se distinguen los siguientes tipos de obras de nueva edificacion:

a) Reconstruccion: son las destinadas a la reposicion, mediante nueva
construccién, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas,
entendiendo por éstas todas aquellas que definen la imagen y forma de un
edificio tales como el volumen exterior, los huecos de fachada, la alfura de
forjados, las fachadas o los materiales.

b) Sustitucién: son las destinadas al levantamiento de una nueva construccion
en el lugar en que previamente existian restos de una originaria o donde se ha
procedido al derribo total o parcial de una edificacion existente.

c) Ampliacién: son las destinadas al incremento del volumen construido como
consecuencia de un aumento de la ocupacion en planta de las edificaciones
existentes o de su elevacion, bien mediante la incorporaciéon de nuevas
plantas por encima de las existentes, bien mediante la elevaciéon de la
cumbrera.

d) Nueva planta: son las destinadas a la nueva edificacién sobre un solar
existente.

5. Son obras de demolicién las que suponen la total o parcial desaparicion de
lo edificado.

Arliculo 47. Condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

Las edificaciones deberdn reunir en todo momento condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, adoptdndose a tal fin las siguientes medidas:

a) Seguridad:

Los cerramientos y cubiertas deberdn ser estancos al paso del agua. Los
elementos de proteccién frente a caidas se mantendrdn en condiciones
adecuadas de funcionamiento.

La estructura deberd contar con la adecuada proteccion frente a la accién
del fuego y conservarse de modo que se garantice el cumplimiento de su
mision resistente, defendiéndola a tal efecto de los agentes agresores y la
corrosiéon, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.

Los materiales que forman parte de la fachada y de las cubiertas se
conservardn de manera que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.
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b) Salubridad:

Se deberdn mantener en buen estado las redes de servicio, instalaciones
sanitarias y las condiciones de ventilacion e iluminacién de modo que se
garantice su aptitud para el uso al que estén destinadas y su régimen de
utilizacion.

Se mantendrd tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores o animales
vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligro para las personas.

Se deberdn conservar en buen estado de funcionamiento los elementos de
reducciéon y control de emisiones de humos y particulas, asi como cualquier
elemento destinado a la disminucion delimpacto en el medio ambiente.

c) Ornato:

La fachada de las construcciones deberd mantenerse adecentada mediante
la impieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento
y carpinterias.

Subseccién 2°
De los terrenos y la edificacién

Arficulo 48. Parcelas.

La parcela, en funcién de la superficie utilizable de la misma, puede
considerarse como:

a) Parcela bruta: es aquella cuya superficie se corresponde con el drea
comprendida dentro del perimetro definido por los linderos de la parcela
segun medicion real.

b) Parcela neta: es aquella cuya superficie se corresponde con el drea
comprendida dentro del perimetro definido por los linderos de la parcela una
vez deducidas las superficies correspondientes a viario y cesiones obligatorias
que no puedan ser privatizables, segun medicién real.

c) Parcela minima edificable: serd la establecida de acuerdo con las
condiciones de ordenacién vy tipologias edificatorias de aplicacion en las
Ordenanzas especificas para cada tipo de suelo.

Articulo 49. linderos.

Se entiende por linderos las lineas que definen los limites de una parcela
separdndola de sus colindantes, pudiendo ser de dos tipos:

a) Lindero frontal: aquel que define el limite de la parcela con el viario o
espacios libres publicos. Cuando la parcela tenga varios linderos, se entenderd
por lindero frontal o frente de parcela el que dé a la calle de mayor jerarquia.
En el caso de linderos junto a viario de similar jerarquia se entenderd por frente
de parcela el de mayor longitud.

b) Lindero lateral: aquel o aquellos que definen el limite de la parcela con el
resto de parcelas colindantes o, en su caso, de viario publico.

Articulo 50. Alineaciones.

1. Se entiende por alineaciones las lineas que definen las condiciones de
frazado de las edificaciones o cierres de parcelas resultantes, bien por la
aplicacién de los refranqueos obligados, bien por estar expresamente
sefialadas graficamente.

2. Se establecen los tipos siguientes:

a) Alineacién exterior o de parcela: es la linea que separa los suelos destinados
a viario o a espacios libres publicos de los destinados a otro uso, al delimitar el

perimetro exterior de una manzana o parcela.

b) Alineacién interior o de la edificacién: es la linea que separa las superficies
edificables de las libres dentro de una parcela.

c) Alineacién obligatoria: es aquella establecida como vinculante por el
planeamiento o, en su defecto, por las presentes Normas.

Atticulo 51. Referencias de la edificacién.

1. Se definen, con cardcter general, las siguientes referencias respecto a la
edificacion:

a) Cerramiento: cierre situado sobre los linderos que delimitan una parcela.

b) Plano de fachada: plano vertical situado por encima del terreno que
separa el espacio edificado del no edificado, incluyendo en su interior todos

los elementos del alzado del edificio, a excepcién de los cuerpos volados
abiertos y salientes permitidos.

c) Linea de edificacion: proyeccion sobre el plano horizontal de la edificacion.

d) Linea de fachada: la proyeccién sobre el plano horizontal del plano de
fachada.

e) Medianeria: plano de fachada lateral contiguo con ofra edificacién o
parcela.

f) Fondo de la edificacion: distancia mdaxima horizontal entre las lineas de
edificacion delantera y trasera de un edificio medida ortogonalmente al
lindero frontal.

g) Plano de cubierta: superficie limite que define la envolvente superior de la
edificacién exceptuando los elementos permitidos por encima de la misma.

h) Retranqueo: anchura horizontal de la franja de terreno comprendida entre
la linea de fachada y la alineacion exterior o cualquiera de los linderos de
parcela, medida ortogonalmente a la alineacién o lindero de referencia.

2. Respecto a las dlineaciones definidas por la normativa aplicable, la
edificacion podrd situarse en alguna de los siguientes supuestos:

a) Alineada: cuando la linea de fachada de su parcela sea coincidente con
las alineaciones.

b) Fuera de linea: cuando la linea de fachada sea exterior a las alineaciones.
c) Retranqueada: cuando la linea de fachada sea interior a las alineaciones.

3. Respecto a los linderos de parcela, la edificaciéon podrd situarse en alguno
de los siguientes supuestos:

a) Medianera: cuando la linea de edificacion se situa sobre el lindero.

b) Retranqueada: cuando la linea de edificacion se separa del lindero de
referencia.

4. A los efectos del establecimiento de la ocupacién de parcela, se definen
las siguientes superficies:

a) Area de movimiento: parte de parcela neta sobre la que es posible la
edificacion, debiendo quedar dentro de sus limites todos los elementos del
edificio, incluso cuerpos salientes y vuelos, exceptuando aleros, en todas las
lineas de su perimetro salvo en el caso de que alguna linea de ese drea de
movimiento sea coincidente con una alineacién a viario municipal o espacio
puUblico, en cuyo caso los vuelos podrdn sobresalir del drea de movimiento.

b) Superficie ocupada u ocupacién: superficie comprendida dentro del
perimetro resultante en un edificio de la proyecciéon de sus lineas de
edificacion sobre un plano horizontal.

Atticulo 52. Rasantes.

Se entiende por rasante la cota o sucesion de cotas que definen la elevacion
de un punto del terreno respecto del plano de referencia, distinguiéndose las
siguientes clases:

a) Oficiales: son los perfiles longitudinales del viario y espacios libres pUblicos
definidos por el planeamiento en la cartografia y en los documentos oficiales
vigentes.

b) Actuales: son los perfiles longitudinales del viario existente que, mientras no
se produzca modificacién alguna, coinciden con las rasantes oficiales.

c) Naturales: son las referencias altimétricas de la superficie de los terrenos no
alteradas por ningUn tipo de modificacion.

d) Tedricas: son las referencias de altura de la superficie de una parcela
resultante de la unién de las alineaciones exteriores opuestas de manzana o,
en su caso, de las alineaciones exteriores con las interiores vinculantes
mediante superficies regladas.

e) De proyecto: son las alturas asignadas por un proyecto al espacio libre de
parcela y, en el caso de edificaciones, la definida por el encuentro entre las
lineas exteriores de la edificacién y la rasante del terreno, natural o modificada
segUn las condiciones del apartado siguiente.

Subseccién 3°
Forma de la edificacién

Atticulo 53. Plantas.
Se distinguen las siguientes plantas:

a) Sétano: planta bajo rasante con la cara inferior del forjado de su techo
situada enteramente por debajo de la rasante aplicable a efectos del
cdmputo de la altura de la edificacion.

b) Semisétano: planta bajo rasante que, no cumpliendo las condiciones de
sétano, tiene la totalidad de la superficie de la cara superior de su forjado de
techo por debajo de 1,25 metros medidos en vertical respecto a la rasante
aplicable.
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c) Planta baja: planta sobre rasante con la cara superior del forjado de su
suelo situada a menos de 1,25 metfros medidos en vertical respecto a la
rasante aplicable.

d) Entreplanta: planta sobre rasante situada con el forjado de suelo en una
posicion intermedia entre los planos de suelo y techo de la planta baja.

e) Planta de piso: planta sobre rasante situada por encima del forjado de
techo de la planta baja.

f) Afico: planta sobre rasante situada sobre la Ultima planta de piso cuya
superficie es inferior a la de las plantas de piso y cuyas fachadas se
retranquean respecto de los planos de fachada del edificio, pudiéndose
adosar a las medianeras si las hubiere.

g) Planta bajocubierta: planta sobre rasante situada entre la cara superior del
forjado de techo de la Ultima planta de piso y la cara inferior de los forjados
que constituyen la cubierta del edificio. Se entenderd que existe planta
bajocubierta cuando la solucién constructiva permita espacios con una altura
libre superior a 1,50 metros.

BAIOCUBIERTA

PLAHTA DE PISO

PLANTA BAJA

T
<125m <125m

vigio de eferencio
Tosane SEMISOTANO

Ariculo 54. Vuelos.

Se distinguen los siguientes vuelos:

a) Balcén: vuelo no cerrado en ninguno de sus lados que sirve a un solo hueco
o pieza habitable de la vivienda y arranca del pavimento prolongdndose
hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada. Los
cuerpos volados o balcones pueden apoyarse sobre machones conforme a la
fipologia caracteristica del drea.

b) Balconada: balcédn corrido o vuelo no cerrado comun a varios huecos que
arranca del pavimento de las piezas a las que sirve prolongdndose hacia el
exterior en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada.

c) Mirador: vuelo cerrado e independiente de la dependencia interior a la que
sirve que arranca del pavimento de la misma prolongdndose hacia el exterior
en un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado.

d) Galeria: mirador corrido o vuelo cerrado comUn a varios huecos que
arranca del pavimento de las piezas a las que sirve prolongdndose hacia el
exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado e independiente
de las dependencias.

e) Terraza: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de un
retfranqueo de la fachada. La profundidad mdéxima del entrante no serd
superior a la altura libre de piso, midiéndose esta dimensién desde la linea de
fachada del edificio. Deberd estar abierta en, al menos, uno de sus lados.

f) Solana: superficie no cerrada cubierta formada como consecuencia de una
prolongacién del forjado de viguetas perpendiculares a la fachada, que se
asientan sobre una viga apoyada en los muros laterales, superando las
dimensiones méximas establecidas para balcones. La profundidad maxima no
serd superior a la altura libre de piso, midiéndose esta dimensién desde la linea
de fachada del edificio al punto mads saliente. Deberd estar abierta en, al
menos, uno de sus lados.

g) Cuerpo volado cerrado: superficie cerrada en todos sus lados no incluida
entre las ya definidas en el presente articulo, independientemente del material
del cerramiento.

h) Azotea: superficie no cerrada ni cubierta formada como consecuencia del
retranqueo de las plantas del edificio respecto a las fachadas de las plantas
inferiores.

i) Buhardilla: espacio bajo cubierta generalmente amansardado.

j) Casetén: cuerpo dispuesto por encima del faldén de cubierta, al objeto de
iluminar y ventilar las dependencias de la planta bajo cubierta. Segin su
disposiciéon respecto a la dlineacién de fachada puede presentarse
retranqueada o en el plano de fachada.

k) Soportal: espacio cubierto en planta baja y ocupado en las plantas
superiores, abierto en toda su longitud a viario o espacio libre, ya sea pUblico o
privado.

|) Estragal: soportal enmarcado bajo la solana, donde se suelen almacenar
fradicionalmente la lefia y los aperos de labranza, en contacto normalmente
con una pieza que hace las veces de vestibulo, en torno a la cual se articula la
distribucion de la casa y de donde arranca la escalera de subida a la planta
superior.

Ariculo 55. Longitud de la edificacién.

Se entiende por longitud de la edificacién la dimensién de la fachada mas
larga del edificio, medida horizontalmente sobre el plano de fachada, con
independencia de los entrantes o salientes que existan en la misma.

Ariculo 56. Altura de la edificacién.

1. La altura de la edificacién es la dimension vertical de la fachada de un
edificio medida desde su interseccion con la rasante de la via pUblica, rasante
oficial, o con laresultante del terreno, rasante de proyecto.

2. La altura de la edificacién medida en nimero de plantas es el nUmero de
plantas que se sitdan por encima de la rasante, incluso la planta baja y
exceptuando la planta bajo cubierta o atico.

3. Dentro de la altura de la edificacién se distinguen los siguientes tipos:

a) Altura de cornisa o de alero: distancia méaxima desde la rasante hasta la
interseccion del plano de fachada con la cara inferior del forjado de techo de
la Ultima planta. A estos efectos no se considera la planta bajo cubierta o
dtico.

b) Altura de coronacién: distancia desde la rasante hasta la cumbrera mas
alta del edificio.

Arliculo 57. Altura de plantas.

1. Altura de piso: es la distancia vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.
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. - _
150m
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<800m
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<650m
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Toane

SOTANO

2. Altura Util: es la distancia vertical entre la cara superior del forjado de suelc
de una plantay la cara inferior del forjado de techo de la misma.

3. Altura libre: es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento de
suelo terminado de una planta y la cara inferior del techo terminado de Ic
misma descontando, en su caso, los elementos constructivos o de instalaciones
que pudieran descolgar del mismo.

Arliculo 58. Tipologias edificatorias.

En funcidn de la posicion relativa de las edificaciones entre si, se establecen la:
siguientes tipologias edificatorias:

1. Edificaciéon aislada: es la edificacién exenta en el interior de una parcela sir
que ninguna de sus lineas de edificacion esté en contacto con los linderos de
la parcela.

2. Edificacién entre medianeras: es la edificaciéon situada sobre una Unicc
parcela pero con las lineas de edificacion laterales coincidentes con lo
linderos laterales, pudiendo ser:

a) Vivienda en hilera: es una variante de la edificacion entre medianeras que
cumple la condicién de medianera en sus dos linderos. En el caso de que
todas las edificaciones de una agrupacién satisfagan tal circunstancic
formardn una manzana cerrada.
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b) Vivienda pareada: es la edificacion que cumple la condicién de
medianera en uno de sus linderos.

Arliculo 59. Separacién entre edificaciones y linderos.

1. Se entiende por separacién entre edificaciones la menor distancia entre las
lineas de edificacién de edificios situados bien en la misma parcela bien en
parcelas colindantes, asi como entre edificios situados a ambos lados de un
viario.

2. La medicién de la separacion de edificaciones entre sf o entre edificaciones
y sus linderos, cuando venga referida a una proporcién sobre la altura de los
mismos, se efectuard considerando como punto de mediciéon la altura de
cornisa cuando la fachada a considerar presente un faldén de cubierta con
pendiente hacia la misma, o la altura de coronacién si el edificio presenta un
hastial en esa fachada.

Arficulo 60. Superficie construida.

1. Se define la superficie construida por planta como la comprendida dentro
de los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

2. Se define la superficie construida total como la suma de las superficies
construidas de cada una de las plantas que componen el edificio.

Ariculo 1. Superficie Util.

Se define la superficie Util como la superficie construida no ocupada por
fachadas, tabiques, cerramientos, estructura, conducciones y canalizaciones
de seccién horizontal superior a 100 centimetros cuadrados u otros elementos
materiales andlogos, excluyendo también la superficie de suelo cuya altura
libre no sea superior a 1,50 metros.

Arliculo 62. Superficie edificable y coeficiente de edificabilidad.
1. Se define la superficie edificable como la superficie construida, expresada
en metros cuadrados, que puede materializarse sobre un dmbito especifico en

funcién de la normativa aplicable.

2. Se define el coeficiente de edificabilidad como la relacién entre la
superficie edificable y la superficie del Gmbito de referencia.

Atticulo 3. Superficie no computable.

Se entiende por superficie no computable la parte de la superficie construida
que no se considera incluida a efectos de la determinacién de la superficie
edificable correspondiendo a:

a) Soportales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres publicos.

b) Balconesy solanas, siempre que permanezcan abiertos.

Aticulo 44. Superficie computable.

Se entiende por superficie computable la parte de la superficie construida que
se considera a efectos de la determinacién de la superficie edificable y que
no se incluye en ninguno de los apartados del articulo anterior.

Articulo 45. Criterios para la medicién de la altura de los edificios.

1. La altura de la edificaciéon se medird en cada una de sus fachadas desde la
via publica, rasantes oficiales o desde el terreno, ya sea el natural o
modificado segun las condiciones establecidas.

2. Cuando se trate de edificios situados en terrenos con pendiente transversal
al viario principal, la altura de la fachada se medird desde la rasante
correspondiente al viario, debiéndose volver a medir desde cada punto de la

misma fachada en el que la pendiente del terreno produzca un desnivel igual
a 1,50 metros con respecto al punto de referencia anterior.

FUMOE S IARSVERLA A ARG

B e 0 e e b

3. En el caso de edificios situados en terrenos con pendiente en sentido
paralelo al viario principal la altura se medird desde la rasante correspondiente

al punto mds bajo de la fachada, repitiéndose la mediciéon en cada punto de
la misma fachada en el que la diferencia de nivel del viario respecto al punto
de referencia anterior sea igual a 1,50 metros, de la siguiente manera:
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Sl De T e e

a) Para edificaciones con fachada en esquina a dos vidles, la altura se
considerard de manera independiente en cada vial con los criterios del
apartado anterior, pudiendo trasladarse la altura mayor a la calle de altura
menor en una longitud méxima de 10 metros desde el vértice de la esquina.

b) Para edificaciones con fachadas opuestas a dos viales o espacios pUblicos,
la altura se medird desde la rasante correspondiente a cada una de ellas.

c) En el caso de edificios entre medianerias o situados en entornos de interés,
se justificard la adecuacion del nuevo edificio, en lo que respecta a alturas de
cornisa y cumbrera, segun lo dispuesto en el apartado 2 del presente articulo.

Seccién 2°
Condiciones de la edificacién

Arliculo 66. Condiciones de las plantas.

1. En la planta baja el acceso a los locales de uso no residencial de las
edificaciones deberd verificarse de forma que no se interfiera en los accesos a
los usos residenciales, ya sea directamente desde via publica o,
indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de los usos.

2. La entreplanta deberd estar vinculada y comunicada directamente con la
planta baija, sin poder constituir un local independiente ni tener un uso distinto
al de la planta baja.

Deberd quedar siempre retranqueada de la linea exterior de fachada, a una
distancia minima de 3 metros, no pudiendo manifestarse en fachada como
una planta mas.

La proyeccién de su superficie no superard nunca los limites del local de planta
baja al que estd vinculada.

3. La planta dtico deberd situarse en toda su extensién dentro del frazado
tedrico de la cubierta inclinada que se define en esta Normativa.

El espacio de la planta dtico podrd ser independiente o estar vinculado al de
la planta inmediatamente inferior, ya sea en edificios residenciales o no.

4. El espacio de la planta bajocubierta podrd ser independiente o estar
vinculado al de la planta inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial o
en otros usos permitidos.

5. La cubierta se situard enteramente dentro del espacio teérico derivado de
un trazado que se ajustard en todo a las siguientes condiciones:

a) Los planos limite de la cubierta tendrdn una pendiente maxima del 40 %,
permitiéndose hasta el 50 % si dicha pendiente fuera la predominante en las
construcciones tradicionales del lugar. Su origen de trazado se situard en el
plano de fachada a una distancia méxima de 75 centimetros sobre la altura
de cornisa o alero.

b) La altura mdaxima de coronacién del edificio se definird por un plano
horizontal situado 4 metros por encima de la linea de cornisa, salvo en
agrupaciones entre medianeras situadas en ndcleos fradicionales, en cuyo
caso la altura serd la que resulte del cumplimiento de las condiciones de
pendiente y posicién de la edificacion.

c) No se permitirdn quiebros ni cambios de pendiente en el trazado de los
faldones de cubierta o en la cumbrera.

6. En edificaciéon unifamiliar situada en entornos periurbanos y fuera de los
nicleos o agrupaciones tradicionales no existirdn limitaciones al trazado de
cubierta, debiendo respetarse, en todo caso, las alturas mdximas de
coronacién definidas.

Articulo 47. Condiciones de los vuelos.

En las nuevas edificaciones el saliente maximo de los vuelos serd de 1 metro
desde el plano de fachada, debiendo mantenerse una altura libre minima
entre la cara inferior del mismo y la via publica de 3 metros, salvo que deba
adaptarse a la altura de los colindantes.
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Articulo 68. Edificaciones auxiliares.

1. Se enfiende por edificaciones auxiliares aquellas situadas en la misma
parcela donde exista una edificacién a la que complementen, destinadas a
usos tales como lefiera, almacenamiento de aperos de labranza u ofros de
similares caracteristicas.

2. Dichas edificaciones deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) El nbmero de aguadas serd par, salvo que se sitien adosadas a un muro ya
existente.

b) La pendiente de la cubierta debe ajustarse a la normativa establecida para
la edificacién principal.

c) La altura méxima de alero serd de 2,10 metros y la de coronacién de 2,50
metros.

d) La superficie construida méxima no superard los 12 metros cuadrados.
e) No contard con instalaciones de agua corriente ni teléfono.

f) Carecerd de cimentacion, permitiéndose una placa de asiento de
hormigén de 20 centimetros de espesor.

g) Podrd contar con hueco para la ventilacion, pero no con ventanas.
Articulo 9. Rehabilitacién de edificaciones y elementos singulares.

1. Para la rehabilitacion de las edificaciones singulares que sean elementos del
patrimonio cultural y etnogrdfico, reconocidos administrativamente, a los que
alude el articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, sélo se
exigird el cumplimiento de las condiciones de integracién en el entorno
reguladas en la Seccién 4° del Capitulo | del Titulo IIl de las presente Normas.

2. El cambio de uso serd posible sélo en el caso de ser compatible con el
cardcter del elemento a rehabilitar, o en el caso de que éste cumpla con las
determinaciones de estas Normas.

Arliculo 70. Edificaciones de cardcter dotacional y de interés publico.

Para las edificaciones de cardcter dotacional y de interés publico de nueva
construccién que se localicen exentas en la parcela se admitirdn los
pardmetros necesarios para garantizar su adecuada funcionalidad, siendo

Unicamente exigibles las condiciones de integracién y los retranqueos
definidos en estas Normas.

Seccién 3¢
Condiciones de calidad, higiene y servicios

Articulo 71. Condiciones higiénicas.

1. Toda vivienda ha de ser exterior, disponiendo al menos de una estancia
volcada a las vias o espacios abiertos.

2. Se procurard que toda vivienda tenga la posibiidad de contar con
ventilacién cruzada.

Atticulo 72. Evacuacién de residuos sélidos.

1. Con excepcion de las viviendas unifamiliares, todas las edificaciones
dispondrdn de un local con capacidad y dimensiones adecuadas para el
almacenamiento, previo a su retirada, de los residuos sélidos urbanos y otros
residuos asimilables a éstos que se generen. Este servicio podrd estar situado en
edificacién independiente.

2. Estos locales estardn dotados de ventilacién natural o forzada
independiente y cumplirdn las condiciones necesarias. El acceso a los mismos
se efectuard desde las zonas comunes del inmueble.

3. En aquellos edificios en los que se desarrollen usos o actividades que puedan
generar cantidades significativas de residuos susceptibles de sufrir alteraciones
por efecto de la temperatura, se podrd instalar un sistema de refrigeracion del
local.

Atticulo 73. Climatizacién.

1. Los aparatos de acondicionamiento de aire no podrdn sobresalir del plano
de fachada, debiendo quedar integrados en su composiciéon sin ser visibles
desde la acera publica.

2. La salida de aire caliente de la refrigeracion deberd hacerse por cubierta,
patios de parcela o espacios libres de parcela. Cuando sea imposible el
cumplimiento de esta condicién, cabrd resolver la salida a espacio publico
siempre que se sitUe a una distancia superior a 2,50 metros sobre la rasante y
no produzca goteo u otras molestias.

3. El disefio de las instalaciones se efectuard de acuerdo a criterios de ahorro
energético y minimizacién de la contaminacién.

Articulo 74. Energia eléctrica.

1. Los centros de transformaciéon deberdn armonizar con el cardcter y
edificacién de la zona.

2. Todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por
consumidores dispondrdn de un local con caracteristicas adecuadas para
albergar los contadores individualizados y los elementos de corte y proteccion.

3. La red de alimentacién al alumbrado publico serd totalmente
independiente de la red general de suministro de energia y dispondrd del
correspondiente armario, en el que se ubicardn los elementos de encendido y
apagado, mando y proteccién.

Articulo 75. Telecomunicaciones.

1. Siempre que sea técnicamente viable, serd obligatorio que en suelo urbano
el tendido de las nuevas redes eléctricas, de telefonia y andlogas asi como la
reforma de las existentes, se realice mediante candlizacién subterrdnea de
acuerdo con las normas técnicas especificas en cada caso.

2. Todas las nuevas edificaciones deberdn construirse con prevision de las
canalizaciones telefénicas, con independencia de que se realice o no la
conexion con el servicio telefénico.

3. Serd obligatoria la instalaciéon de antena colectiva de TV/FM en los edificios
destinados a vivienda colectiva o cuando se prevea la instalaciéon de
receptores en edificios compartimentados en locales cuyas personas
propietarias o usuarias sean diferentes.

Articulo 76. Proteccion contra el rayo.

Serd exigible la instalacién de pararrayos en una edificaciéon cuando esté
localizada en un entorno en el que no existan instalaciones de proteccion, o
bien cuando por su destino existan riesgos de accidentes por rayos.

Atticulo 77. Evacuacién de humos.

1. En las edificaciones de nueva planta no se permitird instalar la salida libre de
humos en fachadas, patios comunes, balcones y ventanas. Se exceptian las
instalaciones correspondientes a procesos industriales cuyas necesidades
especificas asi lo requieran, siempre que estén situados en edificio de uso
exclusivo, asi como las calderas estancas.

2. La evacuacion de humos utilizando los patios comunes del edificio deberd
cumplir las siguientes condiciones:

a) El conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacién de calor se fransmita a las propiedades
contiguas.

b) El paso y salida de humos no incidird en huecos existentes ni reducird sus
luces rectas.

c) No se mermardn las dimensiones minimas del patio.

3. Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y se elevaran
como minimo 1 metro por encima de la cumbrera mds alta situada a una
distancia no superior a 8 metros.

4. Los locales destinados a actividades econdémicas en plantas bajas de
edificios de uso compartido deberdn contar con conductos verticales
independientes para ventilacion forzada y extraccién de humos.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de
humos y vahos de cocinas de residencias colectivas, hoteles, restaurantes o
cafeterias, segin la normativa aplicable.

Seccién 4°
Condici de integracién en el entorno

Arficulo 78. Condiciones naturales de la parcela.

1. Deberdn mantenerse las condiciones naturales de la parcela, evitando en lo
posible su alteraciéon asi como la inclusion en la misma de elementos
disonantes con el medio.

2. En los nUcleos de cardcter tradicional y en los entornos rurales, con el fin de
integrar al méximo las actuaciones constructivas y de mantener los hdbitats
que contribuyan a la conservacion de la biodiversidad, se considera necesario
el mantenimiento de la vegetaciéon autéctona o de singular valor presente en
los terrenos, asi como la conservacion de los setos y vegetacion asociada a los
cerramientos de las fincas.

Articulo 79. Obras de nueva planta.

En los nucleos tradicionales o en las dreas de agrupaciones en hilera, las
condiciones tipoldgicas, compositivas, constructivas y los materiales utilizados
guardardn armonia con el entorno. En particular serdn de aplicaciéon las
siguientes medidas de integracion:
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a) La composicion de los elementos fundamentales de la fachada, tales como
huecos, terrazas, estragales, miradores o balconadas deberd responder a la
fipologia, materiales y colores preponderantes en cada zona, con
independencia del cardcter contempordneo de las edificaciones. Se evitaran
en todo momento soluciones de mimetismo.

b) Deberdn justificarse los perfiles bdsicos del volumen edificado respecto al
entorno circundante en cuanto a las lineas de alero, de cumbrera, de forjado,
de ejes de fachada y de anchura de la misma, asi como pendientes de
cubierta, con explicaciéon grdfica de la relacion de integracion con la
arquitectura predominante en el entorno.

c) El espacio bajo cubierta, tradicionalmente no habitable y con faldones de
poca pendiente, podrd tener aprovechamiento vividero, prohibiéndose la
ejecuciéon de buhardillas a los efectos de la consecucion de las condiciones
minimas de iluminacién y ventilacion. Estas deberdn garantizarse a través de
huecos abiertos en los hastiales o en los planos de la cubierta, con un méaximo
de tres por cada faldén y dimensiones mdaximas por hueco de 1 metro por 1
metro.

d) Las cubiertas tendran pendiente uniforme y sin quiebros en sus planos, y sus
materiales armonizardn con los comUnmente utilizados en el drea en la que se
emplacen.

e) Cuando se intervenga con estructuras de hormigdén armado, los elementos
visibles no presentardn espesores mayores de 15 centimetros en vuelos, aleros,
balconadas y otros similares, y deberdn llevar el tratamiento de encofrado
adecuado a esa situacion de elementos vistos.

f) Con cardcter general, los materiales de fachada armonizardn con los
propios del nucleo tales como silleria, sillarejo y mamposteria de piedra,
madera, asi como revocos naturales de cal o pintados en colores
caracteristicos de la zona y del nicleo de que se trate, quedando prohibidos
los morteros monocapa sintéticos y los alicatados.

g) Se prohiben expresamente las barandillas de balaustres de hormigén o
cemento prefabricados.

h) La carpinteria exterior de los edificios serd de madera, si bien se admitirdn,
previa justificaciéon de su integracién, soluciones con materiales diferentes,
quedando prohibidas las carpinterias reflectantes o con brillos.

i) Las puertas de garaje serdn preferentemente de madera o estardn
revestidas en este material permitiéndose el uso de otros materiales tales como
acero cortén, zinc, cobre, o los paneles estratificados.

j) No podrdn utilizarse materiales o elementos ornamentales que imiten a otras
piezas o partes fundamentales de la estructura o del sistema constructivo de
los edificios, tales como falsas viguetas adosadas al alero de hormigén
imitando canecillos, aplacados de piedra simulando esquinales de
mamposteria o dinteles de huecos, asi como elementos desfiguradores de las
fipologias tradicionales, tales como torreones o cUpulas.

Articulo 80. Obras sobre edificaciones existentes.

1. Siempre que sea técnicamente viable en funcién del uso pretendido,
deberd conservarse la estructura original del edificio, siendo obligatorio el
mantenimiento de las fachadas exteriores principales tal como se
enconfraban antes del comienzo de las obras en cuanfo a sus elementos
definidores, debiendo cumplir con las determinaciones del apartado 3
siguiente. En particular, serd obligatoria la conservacién del soportal o estragal,
no permitiéndose su cerramiento con elementos de fabrica.

2. En las reformas de cubierta se empleardn preferentemente los
procedimientos estructurales propios de las edificaciones tradicionales, tales
como vigas y viguetas de madera y teja drabe tradicional como material de
cobertura, con reproducciéon de los aleros de acuerdo al tipo predominante
en el dmbito en el que se actue.

3. Se deberd respetar el entorno en el que se realiza la obra. Los valores de la
edificacién se tendrdn en cuenta de manera que la obra conserve todas las
invariantes de interés que existan, tales como alineaciones, cerramientos de
parcela, composicién de volumenes, cubiertas o colores.

El mismo criterio se tendr& también en cuenta en las edificaciones anexas o
auxiliares, tales como garajes, casetas de aperos, etc.

4. Se mantendrdn aquellos elementos individualizados como patios, escaleras
o similares, que presenten un valor especifico al margen del propio edificio en
que se ubiquen.

Arliculo 81. Integracién del edificio.

El disefio del edificio y del terreno, los espacios anexos y su articulaciéon con el
entorno han de resolver adecuadamente la forma de insertarse en el paisaje
del lugar, valorando sus cualidades y respetando y recuperando, si es posible,
las huellas valiosas existentes en cada terreno y en cada parcela, tales como
edificios, cercas y muros, rodales y drboles o setos, arroyos, caminos o
roquedos.

Ariculo 82. Modelos.

Al objeto de conseguir una mayor integracion de las edificaciones con las
caracteristicas del entorno, se prohibe la utilizacién de prototipos fordneos
ajenos al lugar y sin referencias con el cardcter del medio en que se ubiquen.

Articulo 83. Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares serdn tratadas como parte inseparable e
integrante del edificio principal. Su articulacién espacial, sus materiales, las
paredes o cierres, las cubiertas y recogidas de aguas, mantendrdn un
fratamiento unitario.

Arliculo 84. Cierres de parcela.

1. Los cierres deberdn ser de piedra, ya sea silleria, mamposteria o lajas; o de
madera o estacados con alambre, construidos éstos con sistemas y materiales
tradicionales del lugar; o vegetales, debiendo los setos contener especies
arbustivas autéctonas o propias de la zona tales como espinos, majuelos,
aligustres, avellanos o laureles.

2. La altura méxima de los cierres no superard 1,50 metros en su parte maciza,
pudiendo completarse el mismo hasta una altura de 2 metros con
tablestacado de maderay contener un trasdosado de cierre vegetal.

3. Con cardcter general, la altura de los cierres deberd adaptarse a la de los
colindantes si los hubiera. Excepcionalmente, podrdn superar estos pardmetros
aquellos cierres que tradicionalmente requieren una altura superior, tales como
citreras, huertas palaciegas o determinadas fincas de interés de los nUcleos
fradicionales.

4. En las zonas de paisaje abierto donde no exista tradicién de cierres, los
nuevos cerramientos no podrdn romper la armonia del paisaje.

5. Se prohiben los cierres construidos con malla de alambre electrosoldado,
alambre de espino u otros materiales andlogos susceptibles de generar dafios,
asi como los construidos con bloques de cemento prefabricado visto.
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CAPiTULO Il

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO
Articulo 85. Altura.
1. En el caso de parcelas sobrantes de una hilera o manzana la altura, tant
de coronacién como de cornisa, se djustard a la de las edificacione
colindantes.
2. Cuando se frate de parcelas enclavadas en nicleos o manzanas edificado
en mas de sus dos terceras partes, la altura serd la predominante de lo

edificios ya construidos.

3. En el resto de los casos la altura mdxima de cornisa serd de 6,50 metros
equivalente a dos plantas, baja mads una.

Articulo 86. Plantas sétano.

En los nucleos tradicionales se prohibe la construccion de plantas sétano.
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Ariculo 87. Posicién de la edificacién.

Con cardcter general el drea de movimiento serd la determinada por la
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entre
edificios, las condiciones generales de posicion de la edificaciéon y ofras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

Arficulo 88. Tipos de parcelas.

1. A los efectos de la aplicacion del articulado correspondiente a este
capitulo, se establecen las siguientes categorias de parcelas en suelo urbano.

a) Parcelas tipo A: entre medianeras.

b) Parcelas tipo B: adosadas a una medianera.

c) Parcelas tipo C: con todos sus linderos libres de edificaciones.

Arficulo 89. Condiciones en parcelas tipo A: entre medianeras.

Enlas parcelas tipo A se establecen las siguientes condiciones:

a) En la parte de la parcela entre medianeras, desde la alineacién definida
por los edificios colindantes y con un fondo méximo de 15 metros, se permitird
una ocupacion en planta del 100 %, con la altura méxima definida en las
presentes Normas.

b) En ninglun caso se podrdn construir edificaciones auxiliares del nuevt
edificio en corrales o patios vinculados al mismo y situados por delante de I
alineacién principal, aun cuando estén separadas por viario publico.

c) Se permitiran las construcciones auxiliares adosadas a las tapias existentes
siempre que su altura de coronacién sea inferior a la del muro cumplan la

condiciones de adosamiento establecidas en las parcelas tipo C.

d) En caso de retranqueo de la edificacién, el cierre deberd seguir I
alineacién existente.

PARCELASTPO A

_aleacién

supeficie
ocupable

Articulo 90. Condiciones en parcelas tipo B: adosadas a una medi a.

En las parcelas tipo B se establecen las siguientes condiciones:

a) En la parte de la parcela adosada a la medianera, la superficie ocupable
se medird desde la alineacién definida por los edificios colindantes, con ui
fondo maximo de 15 metros, pudiendo llegar a igualar con la medianerc
existente en caso de que su fondo sea mayor y con un frente méximo de 2
metros.

b) En ningn caso se podrdn construir edificaciones auxiliares al nuevo edificic
en corrales o patios vinculados al mismo y situados por delante de I
alineacién principal, aun cuando estén separadas por viario publico.

c) Se permitirdn edificaciones auxiliares adosadas a las tapias existentes
siempre que su altura de coronacién sea inferior a la del muro.

d) En caso de retranqueo de la edificacion, el cierre deberd seguir I
alineacioén existente.

PARCELAS TPOB

alneacién

superice
ocupable

Articulo 91. Condiciones en parcelas tipo C: con todos sus linderos libres de
edificaciones.

1. Condiciones a efectos de edificacion:

a) La parcela minima a efectos de una edificacién serd la existente en cada
nucleo, siempre y cuando se cumplan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el resto de las condiciones establecidas en las presentes Normas.

b) Tamafio de la edificacion:

Frente maximo: 20 metros.

Fondo mdéximo: 15 metros.

Edificabilidad segun parcela bruta: 0,20 m2/m?.

Ocupacion: 20 %.

2. Condiciones a efectos de segregacion:

a) La parcela minima serd de 800 metros cuadrados.

b) Frente minimo de parcela a via pudblica: 5 metros maés los retranqueos, en su
CQso.

c) No se podrd segregar si alguna de las parcelas resultantes no cumple las
condiciones de estas Normas.

PARCELAS TPO C

limite exterior de a via

<1500m

érea de movimiento

b 400m

Articulo 92. Retranqueos.
1. Elretranqueo a los linderos serd como minimo de 4 metros.

2. Toda edificacién en parcelas tipo C deberd retranquearse un minimo de !
metros al lindero frontal de la parcela salvo que existan alineaciones yc
consolidadas por la edificacién.

3. Se permitird el adosamiento a alguno de los linderos con la autorizacién de
propietario colindante.

4. El cierre de parcela, en parcelas tipo C, deberd retranquearse 3 metros de
limite exterior de la calzada.

Articulo 93. Separacién entre edificios.

1. Estard permitida la situacién en medianeria de la edificacién en el casc
expreso de viviendas en hilera o pareadas con proyecto comun, o en caso de¢
que ya exista una medianeria constituida en alguno de los linderos de I
parcela.

2. Excepto los salientes de fachada expresamente autorizados, ninguna parte
de la edificacién, sobre o bajo rasante, podrd quedar fuera de linea respectc
alas alineaciones de la edificacion.
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Atticulo 94. Longitud mdxima de fachada.

La longitud méxima de fachada en las nuevas edificaciones en hilera no serd
superior a 40 metros.

Articulo 95. Agrupaciones en hilera.

Cuando se frate de agrupaciones en hilera, los nuevos edificios han de
conservar la linea frontal de edificacién existente, y si son con patio y corral se
prohibe construir en el mismo. Asimismo, se prohibe construir en los huertos
delanteros vinculados a estos edificios, con la excepciéon contemplada
anteriormente en el apartado c) de las condiciones de edificabilidad para
parcelas fipo Ay B.
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Articulo 96. Espacio de entrada.

El disefio de estos espacios asi como el de sus elementos, tales como cierres,
puertas y portaladas, garajes y patios, se concebird de manera unitaria para
toda la parcela, solucionando de forma integral todos los edificios y espacios
que la componen, incluidos los accesos y espacios exteriores de entrada.

CAPITULO 1II
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Seccién 1°
Disposiciones comunes

Arficulo 97. Movimiento de fierras.

1. Los movimientos de fierras, que han de incluirse en la solicitud
correspondiente, deberdn cumplir con los condicionantes establecidos en el
presente Decreto, debiendo garantizar ademds el mantenimiento de las
propiedades agrolégicas de los terrenos y detallar las condiciones de acopio,
mantenimiento y reutilizacién de los mismos.

2. Deberdn mantenerse las condiciones del terreno, adaptando la edificacién
al mismo.

Atticulo 98. Acceso rodado.

1. La parcela deberd ser accesible a vehiculos, debiendo describirse el
tratamiento del pavimentado en caso de que se produzca éste. Con cardcter
general, dicho fratamiento deberd ser asfdltico superficial con el
correspondiente drenaje de la plataforma para asegurar su  duracion,
evitando en la medida de lo posible la utilizaciéon de pavimentos rigidos, sin
que pueda ser de aglomerado bituminoso ni en frio ni en caliente.

2. En todo caso, los accesos deberdn adaptarse a la topografia del terreno y
causar el menor impacto ambiental posible.

Adticulo 99. Abastecimiento de agua.

Se admitirdn captaciones propias, debiendo conectarse a la red de
distribucion urbana siempre que ello sea posible.

Articulo 100. Evacuacioén y saneamiento.

Con cardcter general, los vertidos de aguas residuales se realizaran a través de
las correspondientes infraestructuras de saneamiento municipales. Cuando la

conexién no sea posible, los vertidos de aguas residuales se realizardn
mediante un sistema individual previo de depuracién efectiva que garantice
la calidad de las aguas superficiales y subterrdneas.

Arliculo 101. Red eléctrica y telefonia.

Se procurard que la red eléctrica y telefénica para las obras de nueva
construccion sea subterrdnea en el recorrido privado por el interior de la parcela.

Seccién 29
Instalaciones nec ias para las explot gricolas, ganad 3
forestales y otras andlogas, incluida la vivienda de las personas que hayan de
vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente
explotacién

Ariculo 102. Ubicacién de las edificaciones agrarias y andlogas.

1. Sin perjuicio de la posibilidad de ubicar construcciones de nueva planta,
siempre que se justifique en atencién a la inadecuacién de las edificaciones
preexistentes para los fines de la explotacién, las instalaciones agrarias
principales y complementarias se ubicardn, preferentemente, donde ya se
localicen ofros edificios de la misma explotacién, debiéndose valorar que las
mismas se construyan a partir de la rehabilitacién, reforma o mejora de una o
varias edificaciones preexistentes.

2. Salvo impacto ambiental o paisgjistico, las instalaciones deberdn situarse en
los lugares de menor idoneidad para el cultivo o de inferior valor agronémico
de la explotaciéon, donde no se deriven daios ambientales ni riesgos para la
poblacién y, preferentemente, en la parte mads proxima a los accesos y cierres
de la finca.

Arliculo 103. Edificaciones e instalaciones de uso ag

1. Las instalaciones, construcciones y edificaciones necesarias para las
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o andlogas no se podran
implantar en parcelas de dimensién inferior a la unidad minima de cultivo
fijada en la legislaciéon agraria.

A efectos de alcanzar dicha parcela minima, en caso de instalaciones y
construcciones sin uso residencial, podrdn computarse las fincas colindantes o
no, situadas dentro del mismo término municipal, y pertenecientes a la
explotacién agraria. Dichas parcelas quedardn vinculadas al uso autorizado,
debiendo quedar expresa constancia de dicha circunstancia en el Registro de
la Propiedad.

2. Las distancias minimas de este fipo de construcciones a los limites de los
suelos urbanos o urbanizables serd de 50 metros, excepto en el caso de
explotaciones intensivas de cerdos, conejos y galinas, en las que se
aumentard hasta 100 metros.

3. La distancia minima de este fipo de construcciones a las edificaciones
existentes serd de 10 metros, pudiéndose adosar con el consentimiento del
propietario de estas Ultimas, siempre que se cumplan las condiciones de
infegraciéon en el entorno reguladas en la Seccién 4° del Capitulo | del Titulo Il
de las presentes Normas.

4. La ocupacidon mdxima de las construcciones y edificaciones, con
independencia de su destino, no superard el 20 % de la superficie de la
parcela.

5. Las edificaciones serdn de una planta, con una limitacién de altura de
cornisa de 4,50 metros y de é metros de altura de coronacién, salvo que las
condiciones de la explotacién requieran y justifiquen una altura mayor.

6. En el caso de los invernaderos los apartados 2, 3 y 4 no serdn de aplicacion.
Aquellos que cuenten con locales de venta directa al publico no dispondrdn
para tal fin una superficie mayor de 50 metros cuadrados.

Articulo 104. Condiciones de las actividades complementarias a las
explotaciones agrarias.

Serdn de aplicacién las condiciones establecidas en el articulo anterior a
excepcion de los apartados 2y 6.

Articulo 105. Condici de las viviendas vinculadas a las explotaciones
agrarias.

1. La vivienda vinculada a explotacion agricola, ganadera, forestal o andloga
deberd ubicarse en la misma parcela en la que se encuentren las principales
instalaciones de la explotaciéon o en otra parcela préoxima. La parcela no
podrd ser de dimensién inferior a la unidad minima de cultivo fijada en la
legislacion agraria, debiendo contar con accesos rodados a través de la red
de caminos existentes.

2. Sélo serd posible la autorizacién de una edificacion residencial por
explotacioén, sin perjuicio de que la misma pueda estar conformada por una o
varias viviendas.

3. La superficie total construida de la vivienda no excederd de 250 metros
cuadrados. En todo caso la ocupaciéon mdéxima de las construcciones y
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edificaciones, con independencia de su destino, no superard el 25 % de la
superficie de la parcela.

4. Las edificaciones se desarrollardn en un mdaximo de dos plantas, con una
limitacién de altura de cornisa de 6,50 metros y de 8 metros de altura de
coronacion.
5. Los elementos y edificaciones auxiliares de la vivienda vinculada a la
explotacién serdn acordes con la naturaleza agraria de la misma, sin que
puedan incorporarse a ésta instalaciones o elementos cuya naturaleza no
guarde vinculacién alguna con el medio agrario, tales como piscinas o
instalaciones deportivas.
6. La separacién minima a viales y a colindantes serd de 10 metros.
Seccién 3¢
Instalaciones y construcciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y

servicio de obras pUblicas e infraestructuras

Articulo 106. Instalaciones y construcciones vinculadas a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras.

1. Las edificaciones se desarrollardn en un mdaximo de dos plantas, con una
limitacién de altura de cornisa de 6 metros y de 8 metros de altura de

coronacion.

En las estaciones de servicio podrd superarse este pardmetro por cuestiones de
funcionalidad.

2. Excepto lo regulado en el apartado anterior, serdn admisibles los pardmetros

necesarios para garantizar su adecuada funcionalidad, siendo Unicamente
exigibles las condiciones de integracién definidas en estas Normas.

TituLo v
CONDICIONES DE LOS USOS
CAPITULO |

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
Articulo 107. Tipos de usos.
Los usos se clasifican de acuerdo con los siguientes criterios:
a) Segun la ordenacién urbanistica:
- Globales.
- Pormenorizados.
b) Segun la adecuacién a la normativa aplicable:
- Caracteristicos.
- Compatibles.
- Tolerados.
- Prohibidos.
Arficulo 108. Usos segUn la ordenacién urbanistica.

1. Se entiende por uso global cada uno de los fijados por la normativa
correspondiente para cada clase de suelo, siendo los siguientes:

a) Dotacional.
b) Espacios libres.
c) Residencial.
d) Productivo.
e) Servicios de automovil.
2. Se entfiende por uso pormenorizado cada uno de los permitidos por la
normativa correspondiente para las distinfas calificaciones. A efectos de la
determinaciéon de los distintos usos posibles en funcién de la ordenacién
urbanistica se establecen los siguientes usos pormenorizados con cardcter
general referidos a los usos globales:
a) Dotacional.

a.l.  Deportivo.

a.2. Educativo.

a.3. Servicios de interés publico y social:

- Sanitario.

- Asistencial.
- Cultural.
- Asociativo o social.
- Servicios.
- Institucional.
a.4. Religioso.
a.5.  Especial.
b) Espacios libres.
b.1.  Parquesy jardines.
b.2. Espacios de recreoy expansion.
c) Residencial.
c.1.  Vivienda unifamiliar.
c.2.  Vivienda colectiva.
d) Productivo.
d.l.  Industria-almacenaje.
d.2. Oficinas.
d.3. Comercial.
d.4. Hotelero.
d.5. Hosteleria.
d.6. Espectdculos.
d.7.  Campamentos de turismo.
d.8. Agropecuario.

d.9. Actividades complementarias al uso agropecuario.

e) Servicios del automovil.
e.l. Gargje.
e.2. Mantenimientoy servicio.
e3. Gasolineras.
e.4. Estaciones de servicio.
Atticulo 109. Usos dotacionales.

A los efectos de las presentes Normas tendrdn la consideracion de
dotacionales los siguientes usos:

a) Uso deportivo: incluye los espacios e instalaciones destinados a la practica,
ensefianza o exhibicién de ejercicios fisicos o deportes, tanto individuales
como colectivos, bien en instalaciones al aire libre delimitadas por un cierre,
bien en edificios dedicados a tal fin.

b) Uso educativo: incluye las actividades que tienen por objeto la formacién
intelectual de las personas mediante la docencia y la investigacion,
comprendiendo los niveles y ciclos que establece la legislacion vigente:
preescolar, infantil, primaria, secundaria, bachiller, ciclo formativo, estudios
universitarios, asi como las academias.

c) Uso sanitario: incluye las actividades destinadas a la prestaciéon de servicios
médicos o quirlrgicos, tanto en régimen de ingreso como ambulatorio.

d) Uso asistencial: incluye las actividades destinadas a prestar atencién no
especificamente sanitaria a la poblacién mediante servicios sociales.

e) Uso cultural: incluye las actividades de tipo cultural que corresponden a los
espacios o locales destinados a la conservacion, transmisién y génesis de los
conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros, centros de
investigacién o conferencias, asi como todas las dedicadas al fomento del
ocio y actividades recreativas.

f) Uso asociativo o social: incluye las actividades asociativas y de relacién, que
corresponden a los espacios o locales que albergan sedes de asociaciones,
agrupaciones, organizaciones, clubes de cardcter empresarial, gremial,
vecinal, sindical, politico y locales de uso similar.

g) Uso de servicios: incluye los mercados y centros de comercio bdsicos de
propiedad o gestion municipal, los servicios de extinciéon de incendios y de
proteccion civil.
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h) Uso institucional: incluye las actividades vinculadas con los servicios de la
Administracién Estatal, Autonémica o Local no incluidos en ningin otro uso de
equipamiento, asi como los servicios de defensa, policia y oficinas de
empresas publicas.

i) Uso religioso: incluye los espacios o locales destinados al culto de cualquier
confesién y los directamente ligados al mismo tales como templos, centros
parroquiales, conventos y otros de similares caracteristicas.

j) Usos especiales: incluye aquellos que no puedan encuadrarse en algin ofro
uso de equipamiento tales como los cementerios, tanatorios, cocheras,
espacios de prdctica de defensa civil o militar y demds dotaciones o
instalaciones pUblicas y privadas.

Atticulo 110. Uso de espacios libres.

A los efectos de las presentes Normas se diferencian los siguientes usos de
espacios libres:

a) Uso de parques y jardines: incluye las zonas verdes publicas destinadas
fundamentalmente a plantaciones de arbolado vy jardineria para el
esparcimienfo de la poblacién, la protecciéon y aislamiento de zonas o
establecimientos que lo requieran y la obtencién de mejores condiciones
ambientales del drea en que estén situados, asi como parques de la
naturaleza, temdticos, de recreo y similares. Dicho uso puede contener zonas
deportivas al aire libre asi como equipamientos culturales, deportivos o de
ocio.

b) Uso de espacio de recreo y expansion: incluye los espacios libres de
cualquier ofro uso que se destinen al ocio y esparcimiento colectivo, tales
como fiestas populares, verbenas y manifestaciones folcléricas, o bien de
cardcter individualizado.

Atticulo 111. Usos residenciales.
Dentro del uso residencial se diferencian los siguientes:

a) Vivienda unifamiliar: incluye el conjunto de edificaciones destinadas al
alojamiento de una familia, nicleo familiar o grupo de personas.

b) Vivienda colectiva: incluye el conjunto de edificaciones destinadas al
alojamiento o residencia estable de un grupo de personas en régimen de
propiedad horizontal.

Articulo 112. Usos productivos.

A los efectos de las presentes Normas se diferencian los siguientes usos de
cardcter productivo:

a) Uso de industria-almacendje: incluye las actividades de recepcion,
almacendje y transformaciéon de materias primas, fabricacién, envasado,
distribucién, transporte y exposicién-comercializaciéon a empresa o mayorista,
asi como las relacionadas con el mantenimiento, custodia y reparacién de
bienes de cualquier tipo.

b) Uso de oficinas: incluye las actividades de desempefio o prestacién de
servicios de tipo administrativo, financiero, de informacién y otros afines, tanto
a empresas como a personas, y que se redlicen en oficinas y locales,
excluyendo los que corresponden a otros usos definidos.

c) Uso comercial: incluye las actividades destinadas al comercio al pormenor
cuyo desarrollo supone el acceso directo del publico para la adquisicién de los
bienes comercializados.

d) Uso hotelero: incluye las actividades de servicio al publico en edificios que
se destinan al alojamiento eventual o temporal para transeuntes, tales como
hoteles, apartoteles, pensiones y aquellos ofros regulados por la normativa
sectorial correspondiente.

e) Uso de hosteleria: incluye las actividades de relacién social, comprendiendo
los edificios y locales destinados al publico tales como bares, restaurantes,
salas de baile, salas de juego o similares.

f) Uso de espectdculos: incluye las actividades destinadas al publico con fines
culturales o de recreo en las que se desarrollan actuaciones o
representaciones, correspondiendo a edificios o locales destinados a cines,
teatros, salas de concierto, discotecas, casinos o similares.

g) Uso de campamentos de turismo: incluye las actividades de servicio al
publico en establecimientos destinados al alojamiento eventual o temporal de
personas en régimen de acampada en elementos desmontables o méviles,
como autocaravanas y remolques.

h) Uso agropecuario: incluye las actividades relacionadas con las
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o andlogas, definidas como el
conjunto de bienes y derechos organizados empresariaimente por su titular en
el ejercicio de la actividad agraria, de la que se obtienen productos agricolas,
ganaderos, forestales o andlogos, realizadas primordialmente con fines de
mercado, constituyendo en si mismas una unidad técnico-econdmica.

i) Actividades complementarias al uso agropecuario: incluye aquellas
actividades que estando vinculadas a actividades agricolas, ganaderas,
forestales o andlogas, tengan por objeto la transformacién y venta directa de
los productos de la explotacion y la conservaciéon del espacio natural y
proteccién del medio ambiente, asi como las actuaciones turisticas,
cinegéticas y artesanales realizadas en la explotacién agraria.

Ariculo 113. Usos de servicio del automévil.

A los efectos de las presentes Normas se diferencian los siguientes usos de
servicio del automovil:

a) Uso de gargje: incluye la superficie construida cubierta destinada a la
guarda de vehiculos como servicio independiente o no de las necesidades de
estacionamiento requeridas por las ofras actividades del edificio, parcela o
terreno.

b) Uso de mantenimiento y servicio del automévil: incluye todas aquellas
actividades destinadas a la revision, cuidado y mantenimiento de los
automoviles, tales como talleres mecdanicos, trenes de lavado e instalaciones
similares.

c) Uso de gasolinera: se entiende por gasolinera el conjunto de depdsitos e
instalaciones mecdnicas y/o de distribucién precisas para el abastecimiento
y/o venta de combustible a los vehiculos de fraccién mecdanica.

d) Uso de estacién de servicio: se enfiende por estacién de servicio la
instalacion que, ademds de servicio de gasolinera, cuenta con las instalaciones
propias de venta de carburante, las edificaciones al servicio directo de la
actividad, del personal y de las personas usuarias, asi como los espacios
complementarios con uso comercial de una dimensibn méxima de 50 metros
cuadrados.

Arficulo 114. Usos segUn la adecuacién a la normativa.

1. Se entiende por uso caracteristico cada uno de los que el planeamiento o
las presentes Normas establece como dominante.

2. Se entiende por uso compatible cada uno de los que el planeamiento o las
presentes Normas establece como de posible implantacién en compatibilidad
con el uso dominante en la ordenacién de un dmbito. La posibilidad de
implantacion se realizard con las limitaciones y restricciones de intensidad que,
en cada caso, establezca la normativa aplicable de cada zona en funcién de
los pardmetros de implantacién del uso caracteristico.

3. Se entiende por uso tolerado cada uno de los existentes con anterioridad a
la aprobacién del planeamiento o las presentes Normas, que aun no
coincidiendo con los usos propuestos para cada caso no se encuenire en
situacion de fuera de ordenacion. El cese de la actividad de un uso tolerado
serd causa de extincion del mismo.
4. Se entiende por uso prohibido cada uno de los que el planeamiento o las
presentes Normas establece como de imposible implantacion.
CAPITULO I

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO URBANO
Atticulo 115. Uso caracteristico.
El uso caracteristico en los suelos urbanos es el residencial.

Atticulo 116. Usos compatibles.

1. Alos efectos de las presentes Normas se consideran compatibles con el uso
residencial todos aquellos usos no incluidos denfro de los prohibidos.

2. Los usos industriales y agropecuarios se implantardn en suelo calificado de
actividades productivas y compatibles. En caso de que no exista zonificacién,
se procurard su ubicacién dentro de las dreas con edificaciones de cardcter
industrial preexistente.

Atticulo 117. Usos tolerados.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién aplicable, a los efectos de las
presentes Normas tienen la consideracién de usos tolerados los usos existentes.

Articulo 118. Usos prohibidos.

Sin perjuicio de lo establecido en la normativa aplicable, tienen la
consideracion de usos prohibidos los siguientes:

a) Uso agropecuario que incluya estabulaciones superiores a 10 unidades de
ganado mayor.

b) Uso productivo que por el cardcter de su actividad o la dimensiéon de sus
instalaciones resulte incompatible con el uso residencial.

c) Uso productivo que incluya estaciones de servicio.
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Tiulo v
CONDICIONES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

CAPITULO |
DEFINICION DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

Seccién 1°
Usos y construcciones de naturaleza agricola, ganadera, forestal o andloga

Arliculo 119. Explotacién agricola, dera, forestal o andi

1. Se entiende por explotacién agricola, ganadera o forestal el conjunto de
bienes y derechos organizados empresarialmente por su fitular en el ejercicio
de la actividad agraria, de la que se obtienen productos agricolas, ganaderos
y forestales, realizada primordialmente con fines de mercado, y que constituye
en si misma una unidad técnico-econdmica.

2. Se entiende por explotacién andloga a la agricola, ganadera o forestal, el
conjunto de bienes y derechos organizados empresarialmente por su fitular en
el ejercicio de una actividad productiva o de servicios andloga a la agricola,
ganadera o forestal, teniendo dicha consideracién, entre otras instalaciones
de similares caracteristicas, los centros de jardineria, granjas-escuelas, viveros
de plantasy centros de pupilaje de animales.

Ariculo 120. Actividades complementarias a las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o andlogas.

Se consideran actividades complementarias a las agricolas, ganaderas,
forestales o andlogas aquellas que, estando vinculadas a las anteriores,
tengan por objeto la fransformacién y venta directa de los productos de la
explotacién y la conservacion del espacio natural y proteccién del medio
ambiente, asi como las actuaciones turisticas, cinegéticas y artesanales
realizadas en la explotacién agraria.

Arliculo 121. Instalaciones agrarias.

1. Se entiende por instalaciones agrarias los recintos necesarios para el
desarrollo de la actividad productiva de la explotaciéon agricola, ganadera,
forestal o andloga, que requieran edificios, construcciones o estructuras
cubiertas.

2. Atendiendo a la diversificacion de actividades que se pueden desarrollar en
tales explotaciones, se diferencian dos tipos de instalaciones:

a) Las instalaciones agrarias principales: son aquellas necesarias para el
desarrollo de alguna fase del proceso de produccién o para almacenar el
producto obtenido en la actividad agricola, ganadera, forestal o andloga.

Tendran esta consideracién, entre ofras, los edificios o naves para estancia de
ganado o desarrollo de cultivos; las salas de ordefio y lecherias; las
construcciones diversas para almacenaje de cosechas o alimentos para el
ganado tales como silos, pajares e invernales; los invernaderos; los depdsitos
para el combustible, agua, estiércol o fertilizantes; las instalaciones para
generacién auténoma de energia; los cobertizos; las tejavanas; las socarrefias
asi como todos aquellos recintos que tengan por finalidad la guarda de
maquinaria agricola, aperos y herramientas de trabajo.

b) Las instalaciones agrarias complementarias: son aquellas necesarias para el
desarrollo de las actividades complementarias de la explotacién agricola,
ganadera, forestal o andloga.

Tendran esta consideracion, entre otras, los talleres para fabricaciéon artesana
de productos agrarios; los edificios o naves industriales para la primera
transformacion industrial de productos agrarios; las naves o almacenes para
guardar productos artesanales o de fabricaciéon directa en la explotacion; los
recintos para venta del producto obtenido en la explotacién, asi como las
instalaciones destinadas a las actividades complementarias de cardcter
cinegético realizadas en la explotacién.

Arliculo 122. Vivienda vinculada a explotacién agricola, ganadera, forestal o
andloga.

1. Se entiende por vivienda vinculada a una explotacién agricola, ganadera,
forestal o andloga, la edificacién destinada Unicamente a vivienda de las
personas que por razones de su oficio se hallen trabajando en la explotacion,
teniendo en dicha vivienda su domicilio habitual y residiendo alli efectiva y
permanentemente.

2. Con independencia de las personas que hayan de vivir real vy
permanentemente ligadas a la explotacion, las edificaciones de cardcter
residencial deberdn constituir una unidad visual, debiendo cumplir las
condiciones tipoldgicas contempladas en la Seccién 2¢ del Capitulo llly las de
integracion en el entorno previstas en la Seccién 4° del Capitulo |, ambas del
Titulo Il de este Decreto.

Seccién 2°
Instalaciones y construcciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de obras publicas e infraestructuras

Articulo 123. Construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a
la ejecucién de obras piblicas e infraestructuras.

Se entiende por tales las edificaciones que colaboren al correcto desarrollo de
los trabajos de ejecucién de las obras publicas e infraestructuras,
comprendiendo, entre otras, las oficinas técnicas a pie de obra, los vestuarios
del personal laboral, las casetas de herramientas o los almacenes de
materiales y maquinaria.

Articulo 124. Construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas al
entretenimiento de obras pUblicas e infraestructuras.

1. Se entienden por tales las construcciones, instalaciones y edificaciones que
colaboren al correcto funcionamiento y mantenimiento de las obras pUblicas e
infraestructuras, comprendiendo, entre ofras, los centros operativos, parques de
magquinaria, gardjes, talleres y demds instalaciones tradicionalmente integradas
en la explotacion de la obra pUblica o infraestructura.

2. lgualmente, se incluyen las demds edificaciones donde se ubiquen las
instalaciones inherentes a la infraestructura que sea necesario proteger de la
agresiéon de los agentes atmosféricos o cuyo acceso a las mismas deba ser
restringido, tales como edificios para la maquinaria, casetas de bombeo o
edificios para transformadores eléctricos.

Articulo 125. Constr i e instalaciones, permanentes o no, vinculadas al
servicio de obras pUblicas e infraestructuras.

Se entiende por tales las construcciones, instalaciones y edificaciones que
sirven a las obras publicas o infraestructuras a través de una vinculacién funcional
directay con un cardcter subordinado o accesorio a las mismas.

Las dreas adyacentes a la red de comunicaciones y transportes comprenden,
entre ofras, las construcciones, instalaciones y edificaciones ligadas a las zonas de
descanso y estacionamiento, al auxilio y atencién médica de urgencia, al pesaje
de vehiculos, a las paradas de autobuses, a estaciones de servicio, asi como
todas aquellas con fines auxiliares y complementarios.

Seccién 3¢
Usos y actuaciones especificos imprescindibles de ubicar en suelo ristico

Articulo 126. Usos y actuaciones especificos imprescindibles de ubicar en suelo
ristico.

Se entiende por tales aquellos usos y actuaciones que, siendo acordes con la
naturaleza o destino del suelo en que se ubiquen vy sin lesionar o comprometer
sustancialmente los criterios que fundamentaron la clasificacion como tal suelo
rUstico, sean de imposible implantacion en otra clase de suelo.

Seccién 4°
Usos y construcci ir comerciales y de almacenamiento que sea
imprescindible ubicar en suelo ristico

Juckrial

Atticulo 127. Usos y construcci industriales y I

1. Se entiende por usos industriales y comerciales que sea imprescindible ubicar
en suelo rustico aquellos que consistan en la rehabilitacién de instalaciones y
construcciones industriales y comerciales preexistentes, asi como sus posibles
ampliaciones, siempre que dichas obras estén relacionadas con el uso actual
o uno de cardcter complementario.

A tal efecto, se entiende como uso complementario al industrial o al comercial
el de almacenamiento y aquel relacionado con la primera transformacién y
venta directa de los productos.

2. lgualmente, se entiende por usos industriales y comerciales que sean
imprescindible ubicar en suelo rustico aquellos relacionados con la primera
fransformacién y venta de productos derivados de las actividades agricolas,
ganaderas, forestales o andlogas aungue no exista explotacién en los términos
previstos en el presente Decreto.

Articulo 128. Usos y construcciones de almacenamiento.

Se entfiende por usos y construcciones de almacenamiento que sean
imprescindibles ubicar en suelo rustico aquellos que tengan cardcter
complementario a otro preexistente, incluidas las ampliaciones justificadas de
los mismos, asi como aquellos propios de las actividades agricolas, ganaderas,
forestales o andlogas aunque no exista explotacién en los términos previstos en
el presente Decreto.



BOC extraordinario nimero 9

Viernes, 26 de mayo de 2006

Pagina 223

Seccién 5°
Actividades extractivas y construcciones vinculadas a ellas

Arliculo 129. Actividades extractivas y construcciones vinculadas a ellas.

1. Se entiende por actividades extractivas los movimientos de fierra para la
extraccién de arenas y dridos, las excavaciones a cielo abierto para la
extracciéon de rocas o minerales asi como las excavaciones subterrdneas para
la extraccién de minerales.

2. Las construcciones vinculadas a las actividades extractivas comprenden
Unicamente las construcciones e instalaciones necesarias para la extraccion
de lariqueza natural y para los procesos de primera transformacién localizados
en la propia explotacién, cantera o yacimiento.

Seccién 49
Obras de renovacién y reforma de las construcciones preexistentes que no
estén declaradas fuera de ordenacién

Articulo 130. Obras de renovacién y reforma.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 113.1.d) de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, se entiende por obras de renovaciéon y reforma, las
obras de restauracion, consolidacion y rehabilitacion de edificaciones
preexistentes, incluidas las que impliquen cambio de uso de las mismas,
siempre que, en este caso, el uso al que se destine esté incluido dentro de los
autorizables.

Seccién 7°
Actividades de ocio y turismo rural

Arficulo 131. Actividades de ocio.

Se entfiende por actividades de ocio aquellas actividades derivadas de las
prdcticas sociales de tiempo libre que por su cardcter y contenido no se hallen
asociadas a actuaciones de inferés publico, tales como los deportes de
montafia, los deportes relacionados con masas y cursos de agua, el
termalismo y los deportes que requieren superficies medias o grandes tales
como el golf o la equitaciéon.

Articulo 132. Turismo rural.

Se entiende por turismo rural el que se lleva a cabo sobre el conjunto de
alojamientos, instalaciones, estructuras de ocio y recursos naturales y
arquitecténicos existentes en zonas de economia predominantemente agraria.

Seccién 8¢
Vivienda unifamiliar aislada

Articulo 133. Vivienda unifamiliar aislada.

Se entiende por vivienda unifamiliar aislada la edificacion de cardacter
residencial que se sitUa exenta en la parcela y que cumple con las
condiciones de habitabilidad exigibles.

] CAPITULO I ]
REGIMEN JURIDICO DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

Seccién 1¢
Disposiciones comunes

Ariculo 134. Limitaciones.

Las construcciones, actividades y usos permitidos o autorizables en el presente
Capitulo, no podrdn transformar la naturaleza y destino del suelo ristico en
que se ubican ni lesionar o comprometer el valor y el cardcter que
fundamenté la clasificacion del suelo como ristico.

Seccién 2¢
Usos permitidos

Ariculo 135. licencia.

Sin perjuicio de la necesaria obtencién de las autorizaciones que, en su caso,
fueran pertinentes atendiendo a la legislacion sectorial aplicable, se entiende
como usos permitidos aquellos en los que no es preceptiva la autorizacion
previa para construir en suelo ristico, estando sujetos Unicamente a licencia
municipal, que controlard la no transformacién de la naturaleza y destino del
suelo, la integracién de las edificaciones en el entorno, el mantenimiento de
los cierres, caminos y estructura parcelaria asi como el cumplimiento de las
condiciones de integracién en el enforno reguladas en la Seccién 4° del
Capitulo | del Titulo Ill del presente Decreto.

Articulo 136. Usos permitidos con cardcter general.

1. Con cardcter general, son usos permitidos los admitidos por la legislacion
sectorial correspondiente para la proteccion, restauracion y utilizacion del
dominio pUblico, sin perjuicio de las peculiaridades establecidas en el presente
Decreto.

2. lgualmente, se permiten las obras referidas a labores de conservacion y
mantenimiento de infraestructuras, equipamientos y edificaciones e
instalaciones  preexistentes, las correspondientes a la  conservacién,
mantenimiento y mejora de las instalaciones y servicios pUblicos existentes a la
entrada en vigor de este Decreto, las de recuperacion ambiental y
restauracion y regeneracion del medio natural de conformidad con su propia
naturaleza, asi como las actuaciones tendentes a la prevencién de riesgos sin
instalaciones ni construcciones asociadas.

Seccién 3¢
Usos autorizables

Articulo 137. Autorizacién.

1. Las obras, usos, construcciones, instalaciones o actividades que pretendan
ubicarse dentro del suelo rUstico, y que no puedan incluirse dentro de los usos
permitidos, deberdn obtener la preceptiva autorizacién previa a la licencia
municipal.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 27 de la Ley de Cantabria,
2/2004, de 27 de septiembre, el procedimiento para sustanciar las
autorizaciones de los usos, instalaciones y actividades en el suelo rUstico se
ajustard a lo establecido en el articulo 116 de la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, debiendo contener las solicitudes la documentacién prevista en el
Anexo | de este Decreto.

3. Cuando se trate de obras, usos, construcciones, instalaciones o actividades
necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o andlogas,
con cardcter previo a la autorizacién por el érgano competente, serd
preceptivo el informe favorable de la Consejeria competente por razén de la
materia sobre la actividad agraria a redlizar, su viabilidad econémica y la
adecuacion de las instalaciones y/o vivienda a la actuacién solicitada.

Articulo 138. Usos autorizables con cardcter general.

1. Salvo prevision especifica mas limitativa en la legislacién sectorial o en los
instrumentos de planeamiento territorial y urbanistico que resulten aplicables,
en las distintas categorias de suelo rustico se podran autorizar los usos
contemplados en el articulo 112 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio.

2. En especial, se consideran autorizables:

a) Obras de rehabilitacion de edificaciones que no impliquen aumento de
volumen, en las que se admitird el cambio de uso para vivienda o para fines
dotacionales pUblicos, culturales, artesanales, de ocio y turismo rural, siempre
que estén incluidas en el Catdlogo previsto en el articulo 44.1.d) de la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, por poseer caracteristicas arquitecténicas,
fipoldgicas y constructivas inequivocamente propias de una edificacion rural
del entorno y una superficie construida no inferior a 50 metros cuadrados.

b) Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,
culturales, educativas, de informacién e interpretacion y de prevencion de
riesgos, siempre que estén directamente vinculadas con el cardcter de la
categoria de suelo rustico en que se ubiquen.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.
Edificaciones fuera de ordenacién.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion aplicable, los edificios,
instalaciones y usos del suelo existentes con anterioridad a la entrada en vigor
del presente Decreto que no cumplan las condiciones establecidas en el
mismo no serdn calificados como fuera de ordenacion.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.
Municipios sin planeamiento.

Aquellos Ayuntamientos que no dispongan de planeamiento general, podrdn
aprobar las Ordenanzas urbanisticas a que se refiere el articulo 62.2 de la Ley
de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en desarrollo de las Normas Urbanisticas
Regionales, donde se reflejen transitoriamente los elementos a que se refiere el
articulo 44.1.d) de la citada Ley.

DISPOSICION FINAL UNICA.
Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial de Cantabria.

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO,
Miguel Angel Revilla Roiz

EL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO,
José Vicente Mediavilla Cabo
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ANEXO
DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE AUTORIZACIONES EN SUELO RUSTICO.

1. La solicitud de las personas interesadas, con cardcter general, deberd
contener la siguiente documentacioén:

a) Descripciéon de las obras, usos, construcciones, instalaciones o actividades
solicitadas, justificando la inexistencia de repercusiones negativas de cardcter
ambiental y la integracién de la actuacién en el entorno.

b) Plano de emplazamiento a escala entre 1/10.000 y 1/5.000, que permita
identificar la parcela sobre la que se va a edificar, las vias pUblicas de acceso,
las caracteristicas del medio circundante y de las edificaciones existentes en el
entorno asf como la ubicacién respecto al nicleo de poblacién mds préximo.

c) Plano de situacién de la parcela a escala entre 1/1.000 y 1/500 que permita
identificar la forma, dimensiones y superficie de la parcela; la ubicacién de la
construccién indicando limites a linderos y a las vias de acceso; posicion de la
red eléctrica y caracteristicas y cota del enganche; situacién de las
instalaciones de abastecimiento de agua o foco de captacién de agua
potable y descripcion del sistema de evacuacion y tratamiento de aguas
residuales.

d) Seccién transversal a escala 1/500, con indicacion de los movimientos de
tierra que sean necesarios.

e) Documento publico que acredite la superficie de la parcela.

f) Fotografias de la parcela, de su entorno y, en su caso, de la edificacion
sobre la que se interviene.

2. Cuando la solicitud tenga por objeto las construcciones e instalaciones
necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o andlogas,
ademds deberd contener:

a) Documentacién que acredite la existencia de una explotacién agricola,
ganadera, forestal o andloga, teniendo dicha consideracién los documentos
de alta en el régimen cormrespondiente de la Seguridad Social, la
documentaciéon  acreditativa  de la  liquidacidon  de los  impuestos
correspondientes a las actividades desarrolladas, asi como todos aquellos
provenientes de los érganos con competencia sectorial en la materia.

b) Estudio de viabilidad econdémica de la explotaciéon. Cuando la solicitud
tenga por objeto la implantacién de una nueva explotacion se deberd
presentar toda la documentacién necesaria al objeto de poder analizar la
viabilidad de la misma.

c) Justificacion, en caso de vivienda vinculada, de la necesidad de vivir real y
permanentemente vinculada a la correspondiente explotacion. En dicha
justificacién, deberd explicitarse las necesidades de la explotacion, la distancia
de la vivienda al nicleo de poblacion mds proximo, asi como cualquier otra
circunstancia que motive y justifique la necesidad de la vivienda.

3. Cuando la solicitud tenga por objeto la intervencién sobre elementos del
patrimonio cultural y etnogrdfico, reconocidos administrativamente, a los que
alude el articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, serd
preceptiva la acreditacién de la inclusion de los mismos en dicho Catdlogo.
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Semestral 65,99 b) Por linea o fraccién de linea en plana de una columna " 1,91
Trimestral 32,99 c) Por linea o fraccion de linea en plana de dos columnas.......... 3,22
Numero suelto del afio en curso 0,95 d) Por plana entera 322,67
Numero suelto del afio anterior 1,39
Para cualquier informacién, dirigirse a:
AREA TECNOLOGICA DE ARTES GRAFICAS
General Davila, 87 — 39006 Santander — Teléfono: 942 239 582 — Fax: 942 376 479 - E-mail: boletin_oficial @ gobcantabria.es
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