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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE CASTANEDA

Resolucion aprobando Estudio de Detalle de parcela, en
Villabariez.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 84 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, se hace publica
la aprobacion definitiva de Estudio de Detalle para el esta-
blecimiento de alineaciones, rasantes y ordenacion de
volumenes de una parcela sita en Villabanez (Castafeda).

I.- Parte dispositiva del acuerdo Plenario de 17 de
noviembre de 2005.

Dada cuenta del expediente instruido, con el voto favo-
rable de todos los reunidos, que son nueve de los nueve
miembros que de hecho y de derecho integran la Corpo-
racion Municipal, se acuerda:

Primero: Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle
promovido por «Construcciones Lucha, S. L.», C.I.F: B-
39044482, con domicilio en Plaza del Banco, 8-3°B de la
localidad de Selaya (Cantabria), representante don Juan
José Pérez Sainz, redactado por Alonso y Barrientos
Arquitectos y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Cantabria en fecha 17 de junio de 2005, que afecta a
las parcelas situadas en la localidad de Villabanez, parce-
las numero 86 y 87 del poligono 2 de la Concentracion
Parcelaria, aprobado inicialmente por Resolucion de la
Alcaldia de fecha cuatro de julio de dos mil cinco.

Segundo: El Estudio de Detalle recoge la normativa
urbanistica vigente y se realiza sobre las fincas corres-
pondientes a los nimeros 86 y 87 del Poligono 2 de la
Concentracion Parcelaria.

Tercero: Se definen alineaciones, rasantes y viario, con
una cesion al Ayuntamiento estimada en 114,50 m2,
segun documentacion aportada. La superficie de viales
objeto de cesion debera ser completamente urbanizada
antes de su entrega al Ayuntamiento. Se propone un tra-
zado de viario no riguroso con el planeamiento vigente,
adaptandose al estado actual del entorno consolidado,
que se considera valido.

Cuarto: En aplicacion de la Ley del Suelo de Cantabria
2/2001, se debera ceder al Ayuntamiento el 10% del apro-
vechamiento de la parcela, que se evalua en 138,73 m2
construidos, equivalentes a 277,46 m2 de parcela. A
efectos de la cesidn o venta correspondiente, se redactara
Convenio Urbanistico para hacer efectiva dicha transac-
cion. A efectos puramente informativos, se comunica que
su coste se evalua multiplicando los 138,73 m2 construi-
dos de cesion, multiplicados por el mddulo correspon-
diente al afio 2005 en el Ayuntamiento de Castafieda, que
es de 151euros/m2 construido, lo cual equivale a 138,73
m2X151,00 euros=20.948,23 euros.

Quinto: La obra podra ejecutarse mediante Proyecto de
Urbanizacion y Proyecto de Ejecucion o fundiendo ambos
en un solo Proyecto de Ejecucion, debiendo en cualquier
caso contemplar en el mismo la habilitacion de un espacio
para los contenedores de R.S.U, la definicidn de las cone-
xiones a las infraestructuras existentes y el riguroso cum-
plimiento de los retranqueos y distancias maximas con-
templadas en las NN.SS vigentes.

Sexto: Se requiere de la propiedad la tramitacion, pre-
via o simultaneamente a la licencia de obra, del expe-
diente de actividad de los garajes proyectados.

Il. Memoria del Estudio de Detalle

1. Datos generales.

1.1. Objeto.

Tiene por finalidad el presente Estudio la propuesta de
ordenacion de una parcela para situar tres edificios con un
total de 28 de viviendas y apartamentos, mediante el
sefialamiento y ajuste de alineaciones y rasantes y de

acuerdo con las determinaciones contenidas en las Nor-
mas Subsidiarias de Castafieda. Se fijara asimismo el
régimen de propiedad del suelo una vez concluida la edi-
ficacion y definird los compromisos de urbanizacion de
suelo publico.

1.2. Promotor y formulacion.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle
cuenta con un unico propietario, «Construcciones Lucha,
S. L.», con NIF B 39044482 y domicilio en ¢/ Pl. Baco n°
8, 39696 Selaya, sociedad representada por D. Juan José
Pérez Sainz, con NIF 13.685.444. De acuerdo con el Art.
140.1 de Reglamento de Planeamiento y el Art. 78 de la
Ley 2/2001 de Cantabria, es la misma propiedad la que
promueve el presente Estudio de Detalle.

1.3. Redactores.

Redactan este Estudio de Detalle, «Alonso y Barrientos
Arquitectos S. C.», sociedad con NIF G39419338, for-
mada por don Luis Alberto Alonso Ortiz, con NIF
13.911.984-C y don Joaquin Barrientos Barquin, arquitec-
tos colegiados con los numeros 395 y 454 respectiva-
mente, con NIF 13.735.707-S, y domicilio en Bulevar
Luciano Demetrio Herrero, n°1, 6° B, 39300 Torrelavega,
Cantabria.

2. Ambito.

2.1. Emplazamiento.

La parcela esta situada en el sitio de Los Bloques del
ntcleo de Villabanez, ayuntamiento de Castafieda. Esta
calificada como suelo urbano UR. La parcela linda con la
carretera nacional, segun se puede comprobar en el plano
de situacion.

2.2. Parcelario.

El presente estudio de detalle se circunscribe a las par-
celas 86 y 87 del poligono 2 la concentracion parcelaria,
segun documentacion aportada por el Servicio de Refor-
mas de Estructuras Agrarias.

2.3. Limites y superficie.

La parcela, resultado del reciente reparto del Servicio
de Reformas de Estructuras Agrarias, ocupa una superfi-
cie de 4.942,47 m2, segun reciente medicion y levanta-
miento topografico que se aporta en este Estudio de Deta-
lle.

2.4. Forma y topografia.

La parcela tiene una geometria aproximadamente rec-
tangular, con un frente de 33,50 m al camino de acceso
por el oeste, fincas colindantes al norte y sur, y carretera
nacional 634 San Sebastian-La Corufa al este. Topogra-
ficamente la parcela presenta una cierta pendiente des-
cendente en sentido oeste-este, variando entre las cotas
+102,66 en su esquina noroeste a la cota +102,20 en la
esquina suroeste, es decir, 4,46 m de desnivel. Se consi-
dera como rasante oficial de la calle la definida por la
actual calzada del camino situado al frente de la parcela,
desde el que se produce el acceso a las viviendas proyec-
tadas.

3. Situacion urbanistica.

Segun las Normas Subsidiarias (BOC 26/02/87) y sus
modificados posteriores, la parcela tiene una doble califi-
cacion:

- 2.775,64 m2 estan calificados como U.R., es decir,
Suelo Urbano de uso residencial, con una alturade 6 my
una edificabilidad de 0,50 m2/m2, un frente minimo de 6
m y una dimension de fachadas inferior a 40 m. Segun el
Art. 6.4.2. de las normas, no computan los sétanos ni los
espacios bajo cubierta.

- El resto, con 2.166,83 m2, se encuentra calificado
como suelo no urbanizable.

4. Propuesta.

4.1. Condicionantes previos.

La propuesta presentada configura atendiendo a los
siguientes condicionantes de partida:

- El terreno en el que se implante la edificacion se cifie
al calificado como suelo urbano U.R., cuya ordenanza
permite el aprovechamiento de la planta bajo cubierta sin
computar edificabilidad.
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- La tipologia de las promociones realizadas en los ulti-
mos afios en esta zona de Villabafez no ha sido homogé-
nea, repartiéndose entre viviendas unifamiliares y bloque
de vivienda colectiva.

- La longitud maxima de fachada fijada por la ordenanza
en 40 m permite ajustar el aprovechamiento de la parcela
utilizando la tipologia de vivienda unifamiliar agrupada, en
edificios de mediana entidad, con espacios libres de uso
privativo y comunitario.

- Se opta por la ubicacidon de los garajes en planta
s6tano, de tipo comunitario, para un mejor aprove-
chamiento de la edificabilidad de la parcela y para evitar la
multiplicidad de rampas y accesos individuales.

4.2. Ordenacion general y alineaciones.

Teniendo en cuenta lo anterior, y el propio programa de
la promocion, se propone en este Estudio de Detalle la
implantacion de un vial de acceso que permita el acceso
peatonal y rodado hasta al frente de cada una de las
viviendas de los dos bloques posteriores, dado que el pri-
mero de ellos ya tiene acceso desde el camino vecinal.
Dicho vial interior se prolonga hasta un aparcamiento en
superficie situada en el extremo sureste de la parcela,
junto al area comunitaria. Su anchura sera de 5 m, con
calzada y aceras al mismo nivel, diferenciadas unica-
mente en cuanto a su tratamiento superficial y compatibi-
lizando el trafico rodado y peatonal. Se contempla este
acceso con cierta economia en cuanto a su ocupacion
respecto al conjunto de la urbanizacion, lo que redunda en
parcelas de uso privativo de mayor superficie.

Como consecuencia del trazado de dicho vial, quedan
definidas dos zonas en la parcela, en la primera de las
cuales se distribuyen dos bloques de 9 viviendas cada
uno con garaje comun, y en la segunda un bloque de 10
viviendas con el sétano de garaje independiente del ante-
rior.

Los volumenes se situan en el area de movimiento
resultante de un retranqueo de 3 m al cierre de las parce-
las al eje del vial publico, de 3 m a los colindantes, y de 70
m a la linea continua de la calzada de la N-634, segun
ficha urbanistica que se acompana, y basandose en el
futuro proyecto de desdoblamiento de la calzada. La tipo-
logia sera la de bloque de vivienda agrupada, con garaje
comun en sotano y jardines de uso privativo, con una total
de 28 viviendas:

- 12 apartamentos de 1 dormitorio, en planta baja y con
jardin de uso privado.

- 12 Duplex de 2 dormitorios en planta primera y bajo
cubierta.

- 4 Viviendas de 3 dormitorios, desarrolladas en planta
baja, primera y bajo cubierta, algunas con jardin de uso
privado y acceso independiente al garaje.

Se crea al menos una plaza de aparcamiento en garaje
por vivienda, alguna doble, y se reserva una zona en
superficie para incrementar en mas del 50% dicha cifra,
asi como los espacios necesarios para ubicar el centro de
transformacion, el recinto de las instalaciones de teleco-
municacion, el depdsito de propano y los contenedores de
basura. Dando frente a dichos espacios comunes y con
facil accesibilidad se localizaran el resto de armarios y
cuadros necesarios para las instalaciones de gas, electri-
cidad, fontaneria y telecomunicaciones. También se ha
predeterminado el ndmero y la situacion de los puntos de
luz exteriores.

Para ubicar los contenedores de basura se propone uti-
lizar una zona en que se produce un ensanchamiento del
vial, frente a la parcela, por su localizacion mas discreto y
por evitar en lo posible el impacto visual que produce su
presencia y su excesiva proximidad a las viviendas. Tam-
bién se ha predeterminado el nimero y la situacion de los
puntos de luz exteriores.

4.3. Volumenes.

Los volumenes resultantes se situan dentro de la aplica-
cion de las alineaciones propuestas, de la altura maxima
al alero de 6 m, y vuelos de 60 cm, inferiores al maximo
permitido (1 m), con cubiertas cuya pendiente maxima es

de 60%. El volumen de la planta sétano y de la planta bajo
cubierta no computa.

4.4. Rasantes.

Si entendemos que rasante actual es el perfil longitudi-
nal del viario existente, la redaccion de este Estudio de
Detalle propone establecer las rasantes con caracter ofi-
cial, definiéndolas en las secciones longitudinales y tras-
versales asi como en el plano de ordenacién correspon-
diente.

Asi, se propone como rasante oficial la definida por las
cotas de la calzada a las que da frente la parcela, desde
la cota +102,66 en su esquina noroeste a la cota +102,20
en la esquina suroeste. A partir de esta rasante quedara
definido el nivel de la acera y calzada a urbanizar y ceder,
asi como las distintas cotas del vial interior privado situado
al sur de la parcela.

Debido a la fuerte pendiente de la parcela en su zona
mas proxima al camino, se preve la ejecucion de los acce-
sos rodados a los garajes y aparcamiento con pendientes
tales que permitan enrasar cuanto antes con los linderos
laterales. En este sentido, se ha puesto especial interés
en equiparar las cotas de rasantes con las parcelas colin-
dantes, de manera que la altura de la parte ciega del
futuro cierre de la ordenacion no supere en mas de 1,10
m las cotas de las fincas colindantes, tal y como se esta-
blece en el articulo 6.5.3 de las Normas.

Al fondo de la parcela, se prevé que la cota del darea
libre coincida con los perfiles actuales del terreno, pero
resolviéndose con uniformidad las pendientes. Por ultimo,
los planos de las aceras y calzadas seran paralelos en
todo su desarrollo.

Esta rasantes seran el punto de referencia sobre el que
se tomaran las medidas que se determinan en la orde-
nanza de las Normas para limitar las alturas maximas de
los volumenes a construir. Ademas, serviran de referencia
para las cotas definitivas de pavimentacion, encintados y
redes de instalaciones.

4.5. Superficies construidas de la ordenacion pro-
puesta.

4.5.1. BLOQUES A Y B DE 2X9 VIVIENDAS.

s | [ [ Superficies |
o | | | Constr. [Comp. |
T [Cerrada | Garaje | 73240 -1
Viviendas y accesos Superficies
3 4 5 6 7 8 9 Escal. | Constr. | Comp.

Ext.
B |Cerrada | 38,76 | 36,85 | 36.85| 36.85| 39.00 18831 | 18831
A |50%ab. | 290| 2,70| 2,70 2,70 3,75 1296| 2771 25,92
total 41,66 | 39,55 | 39,55| 39,55| 42,75 1296 | 216,02| 21423

-

Cerrada 41,10 ] 45,00 43,09 | 43,09 | 43,09 21537| 21537
50% ab. 2,70| 290| 270| 270| 270 13,70 -
total 43.80| 47,90 | 45,79 | 45,79 | 45,79 229,07 | 21537

%7

. | Cerrada 3475 36,26 | 34,76 | 34,76 | 34,76 175,29

aw

41,66 | 39,55 | 39,55 | 39,55| 121,30 | 84,16 | 80,55 | 80,55 | 80,55 12,96| 620,38 | 429,60

Viviendas y accesos Superficies
10 11 12 13 14 15 16 17 18 Escal. | Constr. | Comp.
Ext.
B | Cerrada | 39,00 | 36,85 | 36,85| 36,.85| 38,76 188,31 188,31
A | 50% ab. 375| 270] 270 270 2,90 1296 | 2771 2592
total 42.75| 39.55] 39.55| 39.55| 41.66 1296 | 216,02| 21423

=

Cerrada | 41,10 43,09 | 43,09 | 43,09 | 45,00 21537 21537
S0%ab. | 2,70 270| 270] 270| 290 13,70 -
total 43,80 45,79 | 45,79 | 45,79 | 47,90 229,07 | 21537

=T

. | Cerrada | 3475 3475 | 34,75 | 34,75 36,26 175,25

aw

121,3| 39,55( 39,55 39,55 | 41,66| 80,55 | 80,55 | 80,55 | 84,16 | 12,96| 620,38 | 429,60

4.5.2. BLOQUES C DE 10 VIVIENDAS.

Superficies
Constr. [Comp
Cerrada Garaje 33590

How

Viviendas y accesos Superficies

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 Escal. | Const | Comp.
Ext.

B | Cerrad | 40,85 | 38,70 | 38,70 | 38,70 | 38,70 | 40,85 236,50 | 236,50

a
SO TARI[376] 376 376] 376] 481 1296] 37,62| 2592
a

ol 14566 | 42,46 | 42,46 | 42,46 | 42,46 | 45,66 12,96 | 274,12 | 262,42

Cerrad | 4295 42,95 | 4495 | 44,95 | 44,95 | 44,95 265,70 | 265,70

a
52% 3,76 376 376| 36| 376| 376 22,56
al

—®
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toal | 46,71 46,71 | 48,71 48,71 | 48,71 48,71 288,26 | 265,70

™

Cerrad | 36,05 36,05 36,10| 36,10 36,10 36,10 216,50
a

12842 42,46] 42,46 | 42,46 | 42,46 | 1284 84,81| 84,31 | 84,81| 84,81| 12,96 | 778,88 | 528,12
2

Construida Computable

Superficie total viviendas 2.019,64 138732
Superficie total garajes 1.068,30 -
Total 3.087,94 1.387,32
Ocupacién 799,08 -
Construida Computable

Superficie total viviendas 2.019,64 1.387,32
Superficie total garajes 1.068,30 -
Total 3.087,94 1.387,32
Ocupacion 799,08 -

Segun el Art. 6.4.2 de las Normas, no computan los
espacios bajo rasante y bajo cubierta y si las terrazas
cerradas a tres lados. La ocupacion se refiere a la planta
baja incluyendo espacios abiertos y cubiertos al 100%.

4.6. Superficies de la urbanizacion propuesta.

Parcela neta de uso Parcelas de uso privativo en régimen de
privado comunidad a efectos de propiedad
horizontal
Vivienda |
Vivienda 2
Vivienda 3
Vivienda 4
Vivienda 5
Vivienda 10
Vivienda 11
Vivienda 12
Vivienda 13
Vivienda 14
Vivienda 19
Vivienda 20
Vivienda 21
Vivienda 22
Vivienda 23
Vivienda 24 221997 m?
Espacio libre comiin de accesos peatonales y
rodados 1.193,60
m
Depésito de propano Centro de
transformacion Area libre comunitaria | 15,20 m2
7.80 m?
1.391.40 m?
4.827,97 m?
Cesidn uso publico | Ensanchamiento de calzadas y creacion de aceras 114,50 m?
Parcela bruta 4.942,47 m?

5. Cumplimiento de las normas subsidiarias.

5.1. Justificacion urbanistica.

Se formula este Estudio de Detalle al amparo de las
presentes Normas Subsidiarias y de acuerdo con el Art.61
de la Ley 2/2001 de Cantabria y el Art. 65 del Reglamento
de Planeamiento, cuyo contenido se circunscribe a los
siguientes aspectos contemplados en dichas legislacio-
nes:

a) Establecer las alineaciones prefijadas en el pla-
neamiento, motivando los supuestos de modificacion y sin
que ésta pueda afectar a la estructura general del Plan.

b) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especifi-
caciones del planeamiento.

En el siguiente cuadro de justificacion urbanistica se
demuestra la adaptacion de este Estudio de Detalle a las
determinaciones y parametros urbanisticos del pla-
neamiento.

PARAMETRO URBANISTICO NN. SS. CASTANEDA ESTUDIO DE DETALLE
Clasificacién Urbano

Ordenanza U.R.

Usos principal Residencial Residencial
Parcela minima - 2.775,64 m2
Frente minimo parcela 6m 33,40m
Separacién entre edificios 6m 8,83 m
Edificabilidad 0,50 m2/m2 0,50 m2/m2 (1.387,32 m2)
Ocupacién - 28,80 % (799,08 m2)
Separacién de colindantes 3m >3m
Retranqueo al cierre 3m 3m
Distancia cierre - eje vial 5m 5m
Pendiente méxima de cubierta 60% <60 %
Longitud maxima de fachada 40m 30,40 m
Vuelo méximo im -

5.2. Transferencia de aprovechamiento.

Datos de parcela

Superficie parcela U.R. 2.775,64 m2
Edificabilidad 0,50 m2/m2
Calculo Operacion Resultado

Edificabilidad parcela bruta
10 % Aprovechamiento
Superficie bruta de terreno a adquirir

2.775,64 x0,50  1.387,82 m2
1.387,82x 0,10 138,78 m2
138,78 /0,50 277,56 m2

6. Cesion y urbanizacion.

Se establece como cesion obligatoria la correspondiente al
ensanchamiento de la calzada hasta los 3 m del eje actual y
la creacion de una acera de 2 m de anchura, lo que supone
una superficie de cesion y urbanizacion de 114,50 m2.

Las caracteristicas técnicas de estas obras de urbaniza-
cion responderan a los criterios establecidos con caracter
general por la Ley de Suelo y sus reglamentos para las
areas urbanas (Art. 53 del Reglamento de Planeamiento).
En ningun caso podra ocasionar perjuicios ni alterar las
condiciones de los predios colindantes y en cualquier
modo, la edificacion prevista en la parcela debera cumplir
los parametros reguladores que determinan las Normas
Subsidiarias.

El Estudio de Detalle entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacion, contra el acuerdo de aprobacion, definitivo
en via administrativa, los interesados podran interponer,
en el plazo de dos meses, recurso contencioso-adminis-
trativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Cantabria y
potestativamente recurso de reposicion, en el plazo de un
mes ante el drgano que dicto el acto.

Castarnieda, 28 de noviembre de 2005.—El alcalde,

Miguel Angel Ldpez Villar.
05/15631

AYUNTAMIENTO DE CASTANEDA

Informacion publica de Proyecto de Convenio de Gestion
Urbanistica.

Habiéndose redactado por este Ayuntamiento Convenio
de Gestion Urbanistica, (acuerdo de monetarizacion eco-
nomica de aprovechamiento), con «Gestion Inmobiliaria
Ason, S. L.», respecto al Estudio de Detalle presentado,
de conformidad con lo previsto en el articulo 262.5 de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se procede
a someter a tramite de informacidn publica, quedando
expuesto al publico en la Secretaria de este Ayunta-
miento, durante el plazo de veinte dias habiles, a contar
desde el siguiente al de la publicacion en el Boletin Oficial
de Cantabria del presente anuncio.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Castaneda, 30 de noviembre de 2005.—El alcalde,

Miguel Angel Lépez Villar.
05/15656



