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ANEXO VI
D./D* L,Con DN s
Sceretario/a de la Asociacién
CERTIFICA:
Que en la Junta Directiva celebrada el dia ...ccoooveveieivecncinniieinn se tomo el

siguicnte acucrdo:

Presentar solicitud de subvencién a la Direccién General de Asuntos Europeos y
Cooperacion al Desarrollo, al amparo de la convocatoria para Instituciones y
Asociaciones sin 4nimo de lucro, con el fin de impulsar proyectos en materia de
Informacion y Divulgacion de temas europeos.

Y para que asf conste 10 firmo en .......ocvvvvvvv @ de oo de 200...

Fdo: .o

(el/la secretario/a) V¢ B°? EI/ILA PRESIDENTE/A

Fdo: oo

ANEXO VII

RELACION DE GASTOS POR IMPORTE DE LA ACTIVIDAD

SUBVENCIONADA

CERTIFICA

Que las facturas que se relacionan a continuacion corresponden a gastos realizados en las
actividades desarrolladas en el proyecto
llevado a cabo por esta Asociacién, subvencionado por la Consejeria de Relaciones
Institucionales y Asuntos Europeos al amparo de la Orden de  de  de 200 (B.O.C.n° de
de de 200 ), por la que se convocan subvenciones a Instituciones y Asociaciones de la
Comunidad Auténoma de Cantabria, con el fin de promover proyectos en materia de

informacién y divulgacion de temas europeos.
GASTOS EN CONCEPTO DE
N° DESCRIPCION DEL | NUMERO | FECHA PROVEEDOR IMPORTE
ORDEN GASTO FACTURA | FACTURA C.LE/N.LF. .
SUMA TOTAL
Para que asi conste y sirva de justificacién ante la Consejerfa de Relaciones
Institucionales y Asuntos Europeos expido la presente en .............. a..ode .
de 2005.
'V B® del Presidente / a El tesorero / a

04/15410

7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Direccion General de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo

Resolucion aprobando el Plan Parcial del Sector 2 dePié-
lagos.

La Comision Regional de Urbanismo, en su sesion de
fecha 24 de febrero de 1993, adoptd el acuerdo de apro-
bar definitivamente el Plan Parcial del Sector 2 de Piéla-
gos, quedando condicionada la eficacia del acuerdo y su
publicacién en el BOC a la prestacion de la garantia a la
que se refiere el articulo 46.c) del Reglamento de Planea-
miento Urbanistico.

Prestada la citada garantia debidamente actualizada en
fecha 2 de diciembre de 2004, se procede a la publicacion
del acuerdo junto con la Memoria del Plan y las Normas
Urbanisticas, conforme dispone el articulo 84.1 de la Ley
2/2001, de 25 de junio.

Santander, 13 de diciembre de 2004.—El secretario de
la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, J. Emilio Misas Martinez.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 2 " LIENCRES " DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE
PIELAGOS. CANTABRIA.-

MEMORIA. -

1.~INTRODUCCION. -

De acuerdo con el apartado d) del articulo 3 del Texto -
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelv y Ordenacién Ur -
bana, el Plan General de Piélagos divide el territorio muni -
cipal en tres clases de suelo: urbano, urbanizable y no urba-
nizable.

Dentro del Suelo Urbanizable y al amparo del art. 79.2.-
de la Ley del Suelo el Plan General establece dos categorias-
de suelo: urbanizable programado y urbanizable no programado.

El Poligono 2 tiene la categoria de urbanizable no pro -
gramado, para lo cual se redacta el oportuno Programa de Ac -
tuacidén Urbanistica de acuerdo con las bases elaboradas por -
el Ayuntamiento de Piélagos.

El presente planeamiento estd promovido por la iniciati-
va particular y por lo tanto supeditado en cuanto al conteni-
do a lo dispuesto en los articulos 53 de la Ley del Suelo y -
46 y 64 del Reglamento de Planeamiento.

1.2~ Objeto del Plan Parcial.-

Tiene por objeto el desarrollo del Sector n.2 del Plan -
General de Piélagos, de acuerdo con la adjudicacién del Con -
curso para elaborar y ejecutar el Programa de Actuacién Urba-
nistica correspondiente al poligono n.2 en Liencres.

Este Plan se redacta cumpliendo con las determinaciones-
que para esta figura de planeamiento establece la legislacién
vigente y con arreglo a las disposiciones especificas que se-
establecen en el Plan General y en el Avance de Planeamiento-
que sirvié para adjudicar la elaboracidén y ejecucién del -
P.AU.

1.3.~ Ambito territorial del Plan Parcial.-
El Sector n.2 de suelo urbanizable no programado, se lo-

caliza en la zona Norte del término municipal, dentro de la -
delimitacién de Liencres.

El sector tiene una forma rectangular y ocupa parte de -
una loma.

La superficie es de 204.000 m2, una vez precisada su di-
mensién en base de la delimitacién de los limites identifica-
bles y ajustandola de acuerdo con la norma 1.6 - A.3 a los -
limites de la propiedad.

El limite Sur, coincide en toda su extensién con terreno
comunal en la ladera del monte " La Hortera ".

El limite Norte coincide con la carretera de Liencres -
Boo.

El limite Este, la compone el limite de fincas que com -
ponen el Sector.

El limite Oeste, en su totalidad coincide con el limite-
del Sector n.3 de Suelo Urbanizable no Programado.

1.4.- Justificacién de la procedencia de su formulacién en
relacién con el Plan de Etapas del Programa de
Actuacién Urbanistica, que desarrollen.-

Dadas las caracteristicas del municipio, el peso funda -
mental del desarrollo del Plan General en el suelo urbaniza -
ble se realiza a través de la ejecucién de diferentes Progra-
mas de Actuacidén Urbanistica, ya que la clasificacién de sue-
lo urbanizable programado es muy reducida limitdndose a pe -
quefias ampliaciones de las zonas urbanas.

Al existir iniciativas para desarrollar el poligono n.8-
en cuanto a la necesidad de crear nuevas zonas residenciales,
va que el Plan General no prevé otro tipo de desarrollo, es -
por lo que se procede a ejecutar este Programa de Actuacidén -
Urbanistica.

2.~ INFORMACION URBANISTICA.-
2.1.- Caracteristicas Topograficas.-

El Sector n.2, presenta una topografia abrupta, en la -
mitad sur con fuertes pendientes u ondulada en su mitad nor -
te.

La parte mds alta coincide con la curva de nivel de 150-
m. en el limite sur, y la mds baja ( 90 m ) en el limite con-
la carretera Regional.

El Sector no presenta ningin punto singular y carece de-
zonas inundables hiimedas o mal drenadas, estando comprendido-
todo el Sector en una zona semipermeable de drenaje favorable
con un nivel freatico profundo.

2.2.- Usos y Edificaciones.-

Aproximadamente la mitad del Sector, gue coincide con la
parte mds llana, se encuentra dedicada a praderia no exis -
tiendo en el resto ningin tipo de vegetacién.

Existen dos viviendas unifamiliares de reciente constru-
ccidén, en la zona oeste del poligono.

Estas construcciones por su situacién y uso, no dificul-
tan la ejecucién del Plan Parcial por lo gue se mantienen en-
su actual situacién.

2.3.- Infraestructuras existentes.-
Red Viaria.-

En el interior del Sector existen tres caminos rurales,-
uno que sirve de acceso al depdsito de abastecimiento de agua
de Liencres y los otros dos en la parte oeste, que dan servi-
cio a las viviendas unifamiliares y fincas que componen el -
Sector.

Electricidad.-

Existe una linea de alta tensién en el lindero Norte.
Agua y saneamiento.-

No existe abastecimiento de agua, en el Sector, pero se-
encuentra préximo el depésito que abastece de agua potable a-
Liencres.

El drenaje del terreno se efectiia de una forma natural -
en el sentido Sur-Norte, existiendo dos vaguadas naturales . =
dentro del Sector gque canalizan todo el agua de lluvia.
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2.4.- Estudio de la estructura de la propiedad del suelo.-

En el plano de informacién n. y de acuerdo con los da-
tos recogidos en el Catastro, se grafian todas las parcelas -
que se incluyen o son afectadas por este Plan Parcial. Comc -
16.405 m2. y 685 m2. El total de parcelas es de 68.

3.~ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO EN-

FUNCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL Y DE LA =

INFORMACION URBANISTICA.

3.1.- Condicionantes de la informacién.-

De la informacién urbanistica, se deducen las condicio -
nes fisicas siguientes:

- Delimitacién del Sector en el Programa de Actuacién -
Urbanistica.

- Terreno con una topografia irregular, abrupta en la -
zona sur y ondulada en el limite norte.

- Terreno semipermeable y con drenaje favorable.

3.2.~ Condiciones del Plan General.-

En el Plan General de Ordenacién se establece para el -
Sector n.2 las determinaciones siguientes:

- Intensidad maxima = 0,50 m2/m2.

- Uso Residencial y hasta el 20% de la edificabilidad -
total se puede destinar a instalaciones dedicadas a: -
hosteleria, comercio, oficinas, espectaculos, salas de
reunién, usos religiosos, culturales y deportivos, sa—
nitarios y talleres artesanos.

- Densidad mdxima 12 viviendas por hectarea.
3.3.- Objetivos.-

Los objetivos principales de la actuacién consisten en -
desarrollar el Plan General de Piélagos para la produccién de
suelo residencial en una zona que por sus caracteristicas y -
situacién existe demanda de estas iniciativas edificatorias.

3.4.- Criterios,-

Los criterios generales seguidos en la ordenacién del -
Sector n.2 han sido los siguientes:

- Proteccién de los valores ambientales utilizando una ="

tipologia residencial de baja densidad caracteristica-
de la zona.

Se conforman una serie de manzanas delimitada por la -
red viaria interior del Sector, de forma que ésta es -
complementaria al sistema de comunicaciones del Plan -
General,

- Be sitda el sistema interior de dotaciones en colin -
dancia con los accesos con objeto de aumentar su uti -
lizacién por parte de las residentes.

4.- EXAMEN, ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA
Y ACREDITACION DE SU CONEXION CON LAS AREAS COLINDANTES -
DE LA UNIDAD URBANISTICA.~

4.1.- Ordenacién propuesta.-

Se contiene en los planos de proyecto denominados: red -
viaria, zonificacién y sistema interior de espacios libres de
dominio y uso ptblico e infraestructuras de servicios.

4.2.- Red de comunicaciones.-

La red de comunicaciones de Plan Parcial se apoya 16gi -
camente en la del Programa de Actuacién Urbanistica de la que
es complementaria y en la cual se entronca.

La red viaria del Sistema General estd integrada por -
viales de segundo orden, con una afeccion de suelo de 11,20 -
metros.

La seccién transversal del vial de segundo orden estd -
compuesta de una calzada de dos bandas de circulacién de 3,00
de ancho cada una, una zona de 2,20 metros de aparcamiento y-
dos aceras de 1,50 m. de ancho cada una.

Los viales interiores no integrados en el Sistema Gene -
ral de Comunicaciones se establece una seccién transversal de
7 metros compuesta de dos bandas de circulacién de 2,5 metros
y dos aceras de 1,00 m. de ancho cada una.

Los caminos peatonales tendrdn una anchura minima de -
4 m.

De acuerdo con el art. 52.1 del Reglamento de Planea -
miento las alineaciones de la red viaria se define en los -
planos de proyecto denominados ( Red viaria y Perfiles longi~
tudinales y transversales ).

Asimismo, se ha tenido presente la necesidad de eliminar
las posibles barreras urbanisticas que afectan a personas im-
pedidas y minusvalidas de acuerdo con lo preceptuado en el -
art, 52.1 del Reglamento de Planeamiento, a tal efecto, se ha
previsto el rebaje de la rasante de los bordillos en todos -
los puntos de cruce de la red de peatones y zonas de aparca -
mientos reservados para estas personas.

4.3.- Zonificacién.-

El Plan General de Piélagos como antecedentes a este -
Plan Parcial, fija el uso residencial como caracteristico, -
para este Sector n.2, coexistiendo con las de hosteleria, co-
mercio, cultural, deportivo, sanitario y talleres artesanos,-
con la calificacién de otros usos.

La zonificacidén propuesta se recoge en el plano corres -
pondiente en el que se delimitan las zonas en que por su dis-
tinta utilizacidén se divide el sector.

La calificacién pormenorizada del suelo prevista en el -
Plan Parcial es la siguiente:

- Residencial.

~ Usos complementarios.

- Sistema de espacios libres.

- Equipamiento docente.

- Centros docentes.

- Servicio de interés piblico y social.

- Zona deportiva.
~ Equipamiento social.
- Equipamiento comercial.

- Red viaria - aparcamientos.

El detalle de las superficies correspondientes a las -
distintas zonas, asi como el porcentaje que representan res -
pecto de la superficie total del sector, se contiene en el -
anexo a esta Memoria,

4.4.- Divisién en poligonos y Sistema de Actuacién.-

La divisién del sector en Poligonos de ejecucién para la
realizacién material de las previsiones del Plan Parcial, es-
una determinacién que hace referencia a la ‘festién urbanisti-
ca y es un requisito necesario para la puesta en practica del
Plan. Su inclusién como determinacién del Plan Parcial no es-
preceptiva, en cuanto que la propia ley contempla la eventua-
lidad de gue el Plan no la contenga.

En el Plan Parcial, considerando las caracteristicas del
Sector en cuanto a zonificacién, propiedad del suelo y etapas
de ejecucidén, se delimita un Gnico poligono que coincide con-
la delimitacién del Sector, no obstante si hubiera necesidad-
de ejecutarse en varios poligonos, las obras de urbanizacién,
cesiones y aprovechamientos estdn compensados para ejecutar -
el Sector en dos poligonos.
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El sistema de Actuacién serd el de Compensacién.

4.5.- Estructura urbanistica y sistema interior de espacios -
libres de dominio y uso piblico.-

La distribucién de las dotaciones se ha realizado de -
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Zonas verdes: La mayor parte de ellas se han dispuesto en-
la zona mds llana del sector libre de edificacién y unien-
do Ja superficie total al objeto de crear una unidad con -
suficiente cardcter por su extensién,

Asimismo, se han previsto dos barreras de zona verde en-
los limites con la carretera y el sector n.3, en el limite

Norte, en el perimetro QOeste se prevee una zona también -
que limita el sector con el suelo no urbanizable.

b) Centros docentes, guarderia y preescolar.

Los 2 m2/suelo/viv. que el art. 10 del Anexo al Regla -
mento de Planeamiento fija como para guarderia y preesco -
lar, equivale a 196x2 = 392 m2. pero teniendo en cuenta el
art. 5 a) del mismo que fija en 1.000 m2. la unidad minima
para centros de ensefilanza preescolar y guarderia.

Se ha reservado una unidad de 2.000 m2 en un solar den -
tro de la zona de otras dotaciones.

c) Servicios de interés piblico y social.

Zona deportiva. Se sitda en el Suroeste del sector em -
una parcela de 2.000 m2. reserva exigida en el P.A.U. se -
prevé al lado de la zona verde del Plan Parcial y con f4 -
cil acceso desde el nicleo de poblacién.

Equipamiento comercial. Los 500 m2. que se fijan en el -
Avance de Planeamiento, se preveen en la zona central del-
poligono en la zona de otras dotaciones.

Equipamiento social. La superficie destinada a este -
equipamiento es de 2.000 m2 y el uso propuesto es el sani~
tario o administrativo. N

Plazas de aparcamiento. Le sitdan el 50% de las mismas -
anejo a la red viaria y el resto en recintos exprofeso "al- .
margen de las bandas de circulacién situdndose en las zo -
nas donde se preveen mas uso de los mismos.

4.6.- Cumplimiento de las disposiciones especificas del Plan
General.-

Las condiciones de planeamiento que fija el Plan General
son las siguientes:

!

Edificabilidad........ 0,50 n2/m2

- Uso Residencial....... 12 viv/ha .
- Otros usos............ méximo 20% de la edificabili -
dad. .

~- E1 20% de la Superficie del Sector se destina a Sistgf
mas Generales de comunicaciones, espacios libres y -
equipamiento,

El 20% de la edificabilidad podra consumirse en edifi-
caciones de 3 plantas ( 10 m ).

Teniendo en cuenta la superficie total bruta del Sector-
2 que asciende a 204.000 m2, los standar de planeamiento re -
sultantes en este Plan Parcial son los siguientes:
20% de Superficie de Sistemas Generales: 40.800 m2.
- Superficie total edificable:
163.200 x 0,5 m2/m2.... . 0vunivevnnne.. B81.600 m2.

~ Nimero miximo de viviendas previstas:

16,32 X 12,0 ieuniiiniinirinnniennne.. 196 viv,

Superficie edificable de otros usos:

20% s/ 81.600......ciuiiiiiiihiin.. 16,320 m2.

Todos ellos coinciden con las determinaciones del Plan -
General cumpliéndose por lo tanto con las disposiciones espe-
cificas del mismo.

4.7.~Cumplimiento de las dotaciones exigidas en las bases del
concurso y en el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Por tratarse de un planeamiento de caricter residencial,
del tipo denominado Unidad basica, las dotaciones exigidas -
con caracter de sistema interior segin el art. 10 del Anexo -
son las siguientes:

- Sistema de espacios libres de dominio y uso piablico.

- Jardines....... 15 m2 suelo/viv.

- Areas de juego y recreo de nifios....... 6 m2 suelo/viv
con un total de 16.320 m2. destinado a estos usos.

- Centros docentes:

Preescolar, guarderia - 2 m2 suelo/viv ( 2000 m2 ).
- Servicios de interés piblico y social:

Parque deportivo...... 6 m2 suelo/viv ( 2000 m2 ),
Equipamiento comercial 2 m2 const/viv ( 500 m2 ).
Equipamiento social... 4 m2 const/viv ( 2000 m2 )

- Plazas de Aparcamiento:
1 por cada vivienda.
a) Sistema de espacios libres de dominio vy uso piblico:

Se ha reservado para este fin el 10 por 100 de la super-
ficie del Sector por ser mayor esta cifra que la que se ob -
tendria al aplicar el art. 10.1.

Este sistema local se incrementa con los (26.560) m2 del
Sistema General de espacios libres.

La forma y superficie de los terrenos reservados para -
zonas verdes cumple holgadamente con el art. 4 a) del Anexo -
en cuanto a su superficie siendo siempre mayor de 1000 m2. -
pudiéndose inscribir en todas ellas una circunferencia de -
30 m. de didmetro.

Las dreas de juego y recreo para nifios estdn integradas-
en los jardines pudiendo apreciarse claramente en el plano de
zonificacién que se cumple igualmente con el art. 14 b) del -
Anexo, en cuanto a la superficie mayor de 200 m2 pudiéndose -
inscribir en todas ellas una circunferencia de 12 m. de did -
metro,

b) Centros docentes.

Al igual que en el apartado anterior se aplica el art. 5
del Anexo por ser mds generoso que el art 10 ya que los 2000-
m2 de suelo reservado para guarderia son superiores a los -
2 m2/viv que se lijan como minimas en el art. 10.

¢) Servicios de interés piblico y social.

Para este equipamiento se ha previsto una reserva de -
suelo determinada en las bases del concurso de adjudicacién -
del P.A.U. 500 m2 de suelo para equipamiento social y 1500 m2
de equipamiento del Plan Parcial, el uso propuesto serd sani-
tario o administrativo.

Para la dotacién comercial ademis de los terrenos de ce-
si6n municipal se destinan en las 4reas de otros usos en el -
porcentaje de 2 m2/viv. este equipamiento es de cardcter pri-
vado.

Parque deportivo.- 6 m2/viv x 196 viv....vvvu.. 1,176 m2.. 

Se deja una reserva de suelo de 2.000 m2 de acuerdo éan
las bases del concurso. :

En el plano de zonificacidn, se fijan exactamente las -
parcelas destinadas a parque deportivo y equipamiento comer -
cial y social.

d) Plazas de aparcamiento.

De acuerdo con el art. 9.2 y 10 del Anexo al Reglamento-
de Planeamiento se prevé una plaza de aparcamiento por vi -
vienda lo que equivale a 196 plazas de acuerdo con las si -
guientes cifras:

Superficie neta del Sector: 16,32 has.
N. de viviendas: 16,32 x 12.........., 196 viviendas.
N. de plazas de aparcamiento......... 196 plazas.

Estas plazas se disponen el 50% anejas a la red viaria y
el resto en recintos externos con una superficie total de -
3,242 m2, que a una media prevista de 25 m2/plaza equivalen a
120 plazas.

Con esta disposicién se cumple el art. 7d) del Anexo que
fija un miximo de 50 por 100 en una disposicién aneja a la -~
red viaria.

Del total de las 196 plazas previstas, se han reservado-
4 de ellas ( el 2 por 100 ) para usuarios minusvdlidos art. -
7.C de Anexo de dimensiones 4,50 x 3,30 m.
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4.8.- Infraestructuras de Servicios.-

Las parcelas quedaran dotadas de redes de abastecimiento
de agua, hidrantes contra incendios, riego, alcantarillado, -
distribucién de energia eléctrica, alumbrado piblico y cana -
lizacién telefénica.

Todas estas redes vienen reflejadas en los planos co. -
rrespondientes.

a) Red de abastecimiento de aguas, riego e hidrantes contra -
incendios.

De acuerdo con las disponibilidades de abastecimiento -
municipal, es posible disponer de caudal suficiente para el -
consumo que haya de producirse en el sector, tanto para uso -
doméstico como para riegos y otros usos.

Considerando una composicién familiar de 3,5 hab/familia
la capacidad de poblacién para el sector sera:

196 viv x 3,5 hab/familia....... «vv.. 686 habitantes.

Teniendo en cuenta la previsién de 250 litros/hab/dia, -
necesitamos un caudal de 686 x 250 = 171.500 1/d{ia.

La toma de la red municipal se produce en el depdsito -
del Plan Pas que abastece a Liencres.

Desde este punto se conecta al depésito a construir en -
la parte superior del Sector.

El abastecimiento de agua se efectia desde el depésito -
regulador a la zona edificada mas baja, abasteciéndose direc-
tamente de la conduccién municipal las partes altas del Sec -
tor.

El depbsito tendrd una capacidad de 170 hb x 250 1 = -
42.500 1. - dia ya que de él se suministra el agua a la cuar-
ta parte de la poblacién del Sector.

b) Red de alcantarillado.-

El sistema de alcantarillado propuesto es el unitario, -
ya que por una misma red se canalizardn las aguas pluviales,-
sucias y fecales procedentes del Sector.

Existen dos redes independientes con dos puntos de ver -

tido situados en los linderos Norte y Sur dotados con la co -
rrespondiente estacién depuradora.

El esquema propuesto para la red de alcantarillado se -
recoge en el plano de saneamiento.

c) Red de distribucién de energia eléctrica.-

El esquema correspondiente se ha recogido en el plano

. La acometida en baja para las diferentes manzanas-

se realizard de forma subterrdnea a partir de los 2 transfor-
madores situados en el interior del Sector siguiendo el tra -
zado viario propuesto.

La acometida en alta se tomard de una linea de Kw. -
que discurre en la parte Sur del Sector hasta los transforma-
dores. .

d) Red de alumbrado piblico.~

El esquema correspondiente se ha resuelto en el plano
mediante linea de distribucién subterrinea en baja que -
parte de los centros de transformacién antes mencionados.
Los puntos de luz previstos son de tipo baculo situados apro-
ximadamente cada cincuenta metros en posicién de tresbolillo-
sobre las dos aceras.

e) Red de canalizacién telefénica.-

El esquema correspondiente se grafia en el plano
Solamente se prevé la red correspondiente al nimero de vi -
viendas y edificaciones complementarias que contempla el Sec-
tor.

f) Conexién con las 4reas colindantes.-

La conexién entre el Sector objeto de este Plan Parcial-
vy el actual suelo urbano se asegura mediante la carretera Re-
gional recientemente mejorada en dos puntos gque coinciden con
los existentes en la actualidad.

5.-

5.1.

5.2,

b)

c)

d)

ANEXO A LA MEMORIA.-

- Caracteristicas generales.

Nimero maximo de viviendas por Ha = 12.

Edificabilidad maxima........... 0,5 m2/m2 de la cual -
puede dedicarse para usos no residenciales, un méximo -~
del 20 por 100.

- Caracteristicas particulares.

Superficie total del Sector n.2.......... 204.000 m2.
Superficie de Sistemas Generales.,....... 40.800 m2.
Superficie Sector....-zégjgaa—;éj_

Nimero mdximo de viviendas que se pueden construir.

12 viv/ha x 16,32 ha........... 196 viviendas.
Superficie edificable mdxima que se puede construir.

0,5 m2/m2 x 163.200 m2...... vy 81.600 m2.
Superficie edificable para otros usos.

20% s/ B1.600 m2.....0vvvuuaes 16,320 m2.
Parcela a ceder al Municipio.

10 por 100 del aprovechamiento medio.

10% /196 viviendas........... 20 viviendas.
10% s/16.320 m2....vvvvvuvee.y  1.630 m2. construidos.

5.3.- Total de cesiones al Ayuntamiento.-

a) Sistemas Generales.

13.740 m2............ Viario de segundo orden.

26.560 m2............ Reserva para espacios libres.
500 m2........ +++. Buelo reservado para equipamiento

Sistemas locales.

16,320 m2... Espacios libres de uso plblico.
2.000 m2... Equipamiento docente Guarderia.
2,000 m2.. Equipamiento deportivo.

1.500 m2. e Equipamiento social.
500 m2.... Equipamiento comercial.

E1 10 por 100 del aprovechamiento del Sector. Cesién que -
incluye el suelo correspondiente a este aprovechamiento.

Red viaria local y zonas de Aparcamientos.

5.4.~ Reparto de superficies del Sector.-

Superficie viario del Sistema General.... 13.740 m2.

" " Plan Parcial............ 18.073 m2.

" de Aparcamientos............ 3.242 m2.

Total Sistema Viario......... .. 35,055 m2.

Superficie reservada espacios libres P.G 26.560 m2.

" suelo de espacios libres..... 16.320 m2.

Total Sistema de espacios libres........ 42.880 m2.

" " docente....... .. 2.000 m2.

" " deportivo....... 2.000 m2.

" " socialiiiunaa, 2,000 m2.

" " comercialee. ..., 500 m2.

Infraestructuras... 1.000 m2.

Total Sistema de equipamientos.......... 7.500 m2.

Superficie destinada a uso residencial.. 103.915 m2.
" "

" " complementario  14.650 m2.

Total superficie con aprovechamiento
lucrativo.eeovvviiiiiiiiiiiii i, 118,565 m2.

TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR............. 204,000 m2.
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5.5.- Equivalencia entre la superficie de la parcela bruta y

la parcela neta particular.

La superficie de la parcela neta particular es el 57,84~

por ciento de la superficie de la parcela bruta particular.

6.~ JUSTIFICACION DE LOS REQUISITOS QUE EXIGE EL ARTICULO 64-

DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO PARA LOS PLANES PARCIALES-
DE INICIATIVA PARTICULAR,.-

6.1.- Justificacién de la necesidad o conveniencia de la iur -

banizacién.-

La situacién del poligono dentro del término municipal -

en una zona préxima a la autovia Santander-Torrelavega, hace-
que esa 4rea tenga fuerte demanda de vivienda unifamiliar co-
mo se observa en las urbanizaciones de la zona que prictica -
mente han agotado el suelo.

Esta situacién y el fuerte incremento turistico que se -

observa en el litoral de la Comunidad Auténoma, son razones -
que aconsejan acometer la ejecucién de la urbanizacidn.

6.2.~ Relacién de propietarios afectados.-

Parcela N.

226~

367~

234~

372-

231-

365~

356~

235-

238~

239~

242-

243-

246-

247~

250-

251~

256-

257-

FERNANDEZ RODRIGUEZ CARMEN.
Pérez Galddés,14. Santander.

FERNANDEZ RODRIGUEZ CARMEN.
Pérez Galdds,14. Santander.

FERNANDEZ RODRIGUEZ CARMEN.
Pérez Galdés,14. Santander.

FERNANDEZ RODRIGUEZ CARMEN.
Pérez Galdds,14. Santander.

ROIG MORRAS ANGEL.
Desconocido.

LOECK LARRIFAGA CARMEN.
Desconocido.

LOECK LARRIMAGA CARMEN,
Desconocido.

QUEVEDO GUTIERREZ ALBERTO.
Pérez Galdds,18.

QUEVEDO GUTIERREZ ALBERTO.
Pérez Galdds,18.

QUEVEDO GUTIERREZ ALBERTO.
Pérez Galdds,18.

REVILLA GALVAN JUAN.
Desconocido.

PALOMERA PALOMERA ANGEL.
Barrio La Cruz,71.

PALOMERA REIGADAS AMELIA.
Sorriba, 9.

REIGADAS FLORENTINO.
Sorriba,s/n.

REIGADAS FRANCISCO.
Sorriba,s/n.

TORAYA ALONSO FLORENCIO.
Grupo S. Francisco,7.

TORAYA ALONSO FLORENCIO,
Grupo S. Francisco,7.

ALONSO TOCA JOSE.
Barrio La Cruz, s/n.

ALONSO TOCA JOSE.
Barrio La Cruz, s/n.

TOCA ALEJANDRO.
Desconocido.

HERRERA SALAS DONATO.
Desconocido.

Superficies.

16.405

10.595

7.100

9.390

1.811

2.140

2.240

6.620

4,670

3.679

4.550

3.856

4.015

5.175

2.539

2,018

2.739

3.790

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2.

n2.

258- HERRERA SALAS DONATO.
Desconocido.

261- MUNOZ LIARO AURELIO.
Barrio Somacueto, s/n.

262~ .MUNOZ LIANO AURELIO.
Barrio Somacueto, s/n.

263~ TOCA REIGADAS I[SABEL.
Desconocido.

264~ TOCA REIGADAS ISABEL.
Desconocido.

268- BEZANILLA REIGADAS TELESFORO.
Cotarejo.

270- BEZANILLA REIGADAS TELESFORO.
Cotarejo.

273- LOPEZ REIGADAS CARMEN.
Desconocido.

274- LOPEZ REIGADAS CARMEN.
Desconocido.

275~ LOPEZ REIGADAS CARMEN.
Desconocido.

276~ TORRE PALOMERA BENITO.
Barrio Sierra, s/n.

279~ REVILLA REIGADAS ENRIQUETA.
Somacueto.

280- REVILLA REIGADAS ENRIQUETA.
Somacueto.

281- REVILLA REIGADAS ENRIQUETA.
Somacuet.o.

282- PALOMERA PALOMERA PILAR.
Somacueto.

283- PALOMERA PALOMERA PILAR.
Somacueto.

286- TOCA HERRERA MARIA.
Sorriba.

287~ TOCA HERRERA MARIA.
Sorriba.

288- HERRERA REVILLA MIGUEL.
El Callején.

289- HERRERA REVILLA MIGUEL.
El Callején.

291- TORAYA HERRERA SAGRARIO.
La Sierra.

292- TORAYA HERRERA SAGRARIO.
La Sierra.

293- TORAYA HERRERA SAGRARIO.
La Sierra.

294- TORAYA HERRERA SAGRARIO.
La Sierra.

297- LOPEZ TORAYA PEDRO.
Desconocido.

298- LOPEZ TORAYA PEDRO.
Desconocido.

299~ LOPEZ TORAYA PEDRO.
Desconocido.

300A-ZAZO VAZQUEZ CESAR.
Desconocido.

301A-ZAZ0 VAZQUEZ CESAR.
Desconocido.

373- ZAZO VALQUEZ CESAR.
Desconocido.

300B-DE LA MORENA MARTIN MARGARITA.
General Davila, 12A.

301B-DE LA MORENA MARTIN MARGARITA.
General Davila, 12A.

1.008

3.400

1.036

2.085
1.155
2.214
1.790
1.362

886

496

- 876

o640 T

4.000

m2.
mZ.
m2.

.

m2.
m.

m2.
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" " 301C-REVILLA MOVELLAN GLORIA. 5.664 m2.
Iglesia.

" " 302- REVILLA MOVELLAN GLORIA. 195 m2.
iglesia.

" " 303- REVILLA MOVELLAN GLORIA. 0 m2.
Iglesia.-

" " 304- REVILLA MOVELLAN GLORIA. 57 m2.
Iglesia.

" " 310- PALOMERA ALONSO FIDEL. 1.2569 m2.
Desconocido.

" "- 311- PALOMERA ALONSO FIDEL. 2.046 m2.
Desconocido.

" " 312- PALOMERA ALONSO FIDEL. 2.000 m2.
Desconocido.

" " 313- PALOMERA ALONSO FIDEL. 1.455 m2.
Desconocido.

" " 314- CONSTRUCTORA CASTRILLON. ‘0 m2.
El Arenal. ASTURIAS. . N

" " 315- MERINO CAMPOS NILO. 15057 -m2.
Desconocido. D s

" " 316~ CAVADA LARRA ENRIQUE. 1.671 m2!
Desconocido.

Y " 317- GOMEZ RIOS CARLOS. 2.325 m2.
Desconocido.

" " 379- ARROYO DIAZ RUFINO. 2.163 m2.
Desconocido,

" " 374~ ARROYO DIAZ RUFINO. 2.596 m2.
Desconocido.

! " 375- ARROYO DIAZ RUFINO. 2.490 m2.
Desconocido.

" " 376- ARROYO DIAZ RAMON. 2.369 m2,
Desconocido.

" " 377- ARROYO DIAZ RAMON. 2.174 mw2.
Desconocido.

" " 378- MONTERO CONCEPCION. 2.136 m2.
Desconocido.

" " 325- PALOMERA PALOMERA PILAR. 685 m2.
Somacueto.

6.3.- Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién, sefia -
lando el sistema de actuacién.-

La ejecucién de las obras de urbanizacién correspondien-
tes al Sector incluso la parte de Sistemas Generales interio-
res al mismo y el camino de acceso, se efectuardn por la ini-
ciativa privada previa aprobacién del proyecto de Urbaniza -
cién.

El sistema de actuacidén serd el de compensacién.

6.4.- Compromisos que se hubieran de contraer entre el urba -
nizador y el Ayuntamiento y entre aquel y los futuros -
propietarios.-

a) Los plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién e im-
plantacién de los servicios, seran los previstos en el -
Plan de Etapas del Plan Parcial, que coinciden con los ex~
puestos en el Avance de Planeamiento presentado.

b) En las bases del concurso no prevé la construccién de nin-
guna dotacién excepto las destinadas a usos comerciales.

]

La conservacién de la Urbanizacién.

La conservacién de las obras de urbanizacién de los sis-
temas locales ( cesiones de Plan Parcial ) correran a car-
go del promotor de la misma, hasta tanto no se subrogue en
los futuros adquirientes de parcelas e inmuebles haciendo-
constar esta circunstancia en las escrituras que se reali-
cen, debiéndose constituir una entidad urbanistica de con-
servacién para el mantenimiento de dichas obras.

El plazo de conservacién de las mismas seri indefinido.

6.5.~ Garantia del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Como garantia del exacto cumplimiento de los compromisos
adquiridos se aporta aval bancario por importe de
ptas. resultante de aplicar 6 por 100 al coste resultante del
Estudio Econémico Financiero del Plan Parcial.

6.6.- Medios Econémicos.-

El promotor como adjudicatario del concurso para elabo -
rar y ejecutar el Programa de Actuacién urbanistica corres -
pondiente al Poligono N.2 en " Liencres ", presentando Jjunto-
con el Avance de Planeamiento, los medios econdmicos ¥ recur-~
sos humanos a su disposicién Sl@ndo suficientes para acometer
las obras de Urbanizacién.

Santander, Septiembre de 1991.-

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 2 " LIENCRES " DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE
PIELAGOS. CANTABRIA.-

PLAN DE ETAPAS.-

El Plan de Ktapas se establece para la realizacién de: -
las obras de urbanizacién de forma coherente con las restan -
tes determinaciones del Plan Parcial, en especial con el de -
sarrollo en el tiempo de la edificacidén prevista y sus deta -
ciones de servicios comunitarios y de los elementos que com —
ponen las distintas redes de servicios. Consiste en un calen-
dario en el que se desenvuelve la actividad urbanizadora y -
edificadora que comprende la previsién de la duracién tempo -
ral de las obras y de la puesta en servicio de las reservas -
de suelo correspondientes a equipamientos, asi como la posi -
bilitacién de alcanzar en el tiempo los niveles exigibles en-
los distintos servicios a medida que avance la urbanizacién y
como requisito previo o simultdneo para la utilizacién edifi-
catoria de los terrenos.

Esta divisién en etapas se ha realizado teniendo en -
cuenta por una parte las determinaciones del Programa de Ac -
tuacién Urbanistica y por otra la ejecucién de las infraes -
tructuras.

El presente Plan Parcial se desarrolla en tres etapas -
tal y como se recoge en el esquema adjunto, las dos primeras-
etapas se pueden ejecutar simultdneamente.

Etapa 1,-

En esta etapa se incluye la ejecucién de todo el viario-
de los Sistemas Generales, asi como su conexién con la carre-
tera Regional, infraestructuras de abastecimiento de agua, -
incluido la construccién de depdésito regulador, alcantarilla-~
do, depuracién, suministro eléctrico, sistema de espacios li-
bres y alumbrado piblico correspondientes al poligono nimero-
1.

Entrega en plano dominio y libre de cargas al municipio-
de los terrenos destinados a equipamientos.

Se ejecutardn al menos el 25% del total de las viviendas
previstas ( 50 ) y 150 m2 de locales comerciales.

Esta primera etapa tendrd una duracién maxima de 4 afios-
desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Etapa 2.~

En esta etapa se incluye la ejecucién de todo el viario-
de los Sistemas Generales, asi como su conexién con la carre-
tera Regional, infraestructuras de abastecimiento de agua, -
alcantarillado, depuracién, suministro eléctrico, sistema de-
espacios libres y alumbrado piblico, correspondientes al po -

ligono n.2.

Entrega en pleno dominio y libres de cargas al municipio
de los terrenos correspondientes al 10% del aprovechamiento -
medio.

Se efectuardn al menos el 30% de las viviendas corres
pondientes al poligono ( 15 ).

Esta etapa en caso de no ser simultéanea con la prlmerﬁ
tendrid una duracién mixima de seis afios desde la aprobaCLOn
definitiva del Plan Parcial.

Etapa 3.-

Se corresponde con el desarrollo del poligono n.3, y se-
incluye el resto de las obras de urbanizacidn necesarias para
la total finalizacién de las mismas.
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Entrega en pleno dominio y libre de cargas al municipio-
del resto de los terrenos de cesién.

La duracién de esta tercera etapa no serd superior a -
diez anos desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Como consecuencia del tamafio del Plan Parcial y distri -
bucién de los eguipamientos y etapas de ejecucién del mismo -
se establecen diferentes fases dentro de cada etapa que sin -
sobrepasar los limites temporales previstos sirvan para faci-
litar la consecucién del desarrolio del Plan Parcial diferen-
ciédndose una urbanizacidn primaria y otra secundaria.

La urbanizacién primaria comprende las siguientes opera-
ciones:

- Movimiento de tierras, compactacién y ejecucién de la base-
de la red viaria, red peatonal y aparcamientos.

~ Ejecucién de las redes de abastecimiento de agua, riego e -
hidrantes contra incendios, saneamiento, energia eléctrica,
alumbrado pdblico y telefonia.

La urbanizacidén primaria podrd hacerse simultdneamente -
en todo el Sector o por poligonos, subpoligonos o manzanas.

La realizacién de las obras de urbanizacién previstas en
esta primera fase, supondrd la simulténea cesién al Ayunta -
miento de lag-reservas de suelo para red viaria, dotaciones y
servicios.

Efectuada la urbanizaci6n primaria, se procederd a eje -
cutar la urbanizacién secundaria consistente en la ejecucidén-—
de las restantes obras de urbanizacién de conformidad con la-
normativa urbanistica que sea de aplicacién en virtud del -
presente Plan Parcial y a tenor de lo que disponga el Proyec-
to de Urbanizacién.

El comienzo de esta fase exige el haber alcanzado los -
niveles de los servicios y suministros previstos en este Plan
Parcial.

La urbanizacién secundaria podré hacerse simultaneamente
en todo el Sector o por poligonos, subpoligonos o manzanas.

Etapa edificatoria.-

Una vez realizada la primera fase de urbanizacién en -
determinado poligono, subpoligono o manzanas y simulténea o -
posteriormente a la realizacién de la segunda fase de uzbanl-
zacién, se comenzard la edificacién.

Santander, Septiembre de 1991.-

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 2 " LIENCRES " DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE
PIELAGOS. CANTABRIA.-

ESTUDIO ECONOMICO~FINANCIERO.-

Evaluacién econdémica de la implantacién de los serv101oq
y ejecucién de las obras de urbanizacién.

De acuerdo con las determinaciones contenidas en el pa -
rrafo g) del apartado 2 del art. 13 de la Ley del Sueld:y en-
el art., 55 del Reglamento de Planeamiento, se pasa a conti -
nuacién a evaluar econdmicamente la implantacién de los ser -
vicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacién, des -
compuesta por capitulos en base a los siguientes criterios:

Tomando como base los precios de los materiales y mano -
de obra que rigen en la actualidad en el 4rea y actualizéando-
las un 7 por 100 que es el previsible aumento de precios de -
consumno hasta Marzo 1992, la evaluacién econdémica de la im -
plantacién de los servicios y ejecucién de las obras de Urba-
nizacién del Sector n.2 ascenderd a:

31.813 m2. Explanacidén, pavimentacién y
sefializacién de la red via -
ria de trafico......vvvvnue. 3,700 117.708.100

3.242 m2. Explanacién, pavimentacidén y

sefializacion de los aparca -
mientos...cvoiviiuonnn N 3.700 11.995.400

2,100 m2 Explanacién y pavimentacidén-

de la red peatonal.......... 2.300 4,830,000
43,633 m2 Zonas verdes....... PP 500 21.816.500
3.400 m1 Red de abastecimiento de -
agua, riego e hidrantes..... 6.400 21.760.000
2.300 ml Red de saneamiento......... . 16.000 36.800.000
1.100 ml Red general de energia eléc-
trica...... S s o 2.700 2.970.000
220 Ud Luminaria de béaculo, incluso
p.p. de instalacién......... 100.000 22.,000.000
2.600 m2 Red de canalizacién telefdé -
: nica....... e [ . 2.300 5.980.000
TOTAL...... teeeveanee...245,859,500

Asciende la evaluacién econdémica de la implantacién de -
servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién a la can -
tidad de DOSCIENTAS CUARENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTAS -
CINCUENTA Y NUEVE MIL Pesetas.-

En cumplimiento del art. 55.1 del Reglamento de: Planea -
miento, se hace constar que las diferencias de costosen fun’'=
c¢ién del momento de implantacién de los servicios y de la < '=
ejecucidn de las obras de urbanizacién de acuerdo con el Plan
de Etapas, se actualizard segin el Indice General de Precios-
de Consumo.

FINANCIACION. -

Todos los costos de redaccién del Plan Parcial, Proyec -
tos de Urbanizacién, etc. asi como las costes de urbanizacidn
en ejecucién del Plan Parcial, incluidos los Sistemas Genera-
les de interés para el Sector y las correspondientes conexio-
nes con los Sistemas Generales del Plan General son a cargo -
de los propietarios afectados.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO 2 " LIENCRES " DEL
PLAN GENERAL ﬂE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE PIELAGOS.

CANTABRIA. -

NORMAS URBANISTICAS.-
1.- GENERALIDADES.~
1.2.- Objeto.~

Es objeto de estas Normas Urbanisticas el establecer las
determinaciones minimas que deben regular las acciones de -
planeamiento, urbanizacién y edificacién que se lleven a cabo
al amparo del presente Plan Parcial.
1.3.~ Ambito Territorial.-

El ambito de aplicacién de estas Normas Urbanisticas es-
el Sector n.2 de suelo urbanizable no Programado del Término-
Municipal de Piélagos.

1.4.- Vigencia,-

La vigencia del presente Plan Parcial es indefinida, sin
perjuicio de las modificaciones a que hubiera lugar.

1.5.- Interpretacién.-

Estas normas de interpretacién atendiendo a su contenido
¥y con sujeccidn a los objetivos y finalidades de las mismas -
expresadas en la Memoria y demds documentos del Plan Parcial.

En caso de duda o imprecisién prevalecerd la situacién -
mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién
para equipamientos comunitarios.

1.6.- Contenido.~

El presente Plan Parcial.se haya compuesto de los si -
guientes documentos:

- Memoria

- Planos de Ordenacidn

- Normas Urbanisticas

- Plan de Etapas

- Estudio Econémico Financiero

1.7.- Terminologia.- "~

Para facilitar la comprensidén de estas Normas y evitar -
dudas en cuanto a su- interpretacién se establece la defini -
cién de los giguientes conceptos:

SOLAR: Es la superficie de suelo urbano apta para la edifica-
cién y urbanizada con arreglo a las normas minimas estableci-
das en cada caso por el planeamiento; entre las que cabe se -
fialar la de tener alineaciones y rasantes. Si este no lo pre-
cisara se entenderéd que la via a la gue la parcela de frente-
deberéd tener pavimentada la calzada vy encintadas las aceras y
que la parcela deberd disponer de los servicios de suministro
de agua, y energia eléctrica.

ALINEACIONES OFICIALES: Son las que se definen en los docu -
mentos gréficos del Plan Ceneral y en los Planes Parciales -
correspondientes. Pueden ser alineaciones exteriores y ali -
neaciones interiores.

ALINEACIONES EXTERIORES: Son las que en el planeamiento fijan
el limite entre las parcelas edificables v los espacios 1i -
bres exteriores, vias. calles y plazas.

ALINEACIONES INTERIORES: Son las que fijan los limites entre-
las parcelas edificables y el espacio abierto interior.

PARCELA: Superficie de terreno, apto o no para la edificacién
segun disponga el planteamiento aprobado.

PARCELA EDIFICABLE: Es la parte de solar comprendida dentro -
de las alineaciones oficiales.

PARCELA MINIMA: La menor superficie de parcela admisible para
ser considerada edificable.

RETRANQUEOQ: Es el ancho de la faja de terreno comprendida en-
tre la alineacién oficial y la linea de fachada impuesta. Se-
podrd fijar también a los restantes linderos de la parcela.

RASANTES OFICIALES: Son los perfiles longitudinales de las -
vias, plazas o calles definidos en los documentos del planea-
miento.

LINEA DE LA EDIFICACION: Es la que delimita la superficie -
ocupada.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia vertical medida -
desde la rasante de la acera, o en su caso, del terreno en -

‘contacto con la edificacién, hasta la cara inferior del for -

jado que forma el techo de la Gltima planta en el punto medio
de la fachada.

En las calles con declive la altura de la edificacidén se me -
diréd en dicho punto medio de la fachada sdlo si esta no exce-
de de 20 m. de longitud; si sobrepasa esta dimensidén se medi-
réa desde los 10 m. contados desde el punto mds bajo. permi -
tiéndose el correspondiente escalonado a partir de los 20 m.

ALTURA DE LOS PISOS: Es la distancia entre las caras inferio-
res de los forjados consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PISOS: Es la distancia entre la cara inferior
del techo y el pavimento de la planta correspondiente.

SUPERFICIE OCUPADA: Es la comprendida dentro de los limites -
definidos por la proyeccidn sobre un plano horizontal de las—
lineas externas de toda la construccién. Las construccicnes -
subterréneas situadas bajo los espacios libres se considera -
rén excluidas de la superficie ocupada cuando no invadan.

SUPERFICIE MAXIMA OCUPADA U OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR: Es el
méximo porcentaje fijado por el planeamiento para la relacidn
entre la superficie ocupada y la de la parcela edificable.
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SUPERFICIE EDIFICADA: Es la superficie encerrada por la linea
exterior de los muros de cerramiento, incluyendo la superfi ~
cie de voladizos. en su totalidad si estdn cerrados solamente
en uno o dos de sus lados.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: Es la resultante de la suma de -
las superficies edificadas de todas las plantas del edificio.

EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL: Relacidn entre la superficie to -
tal edificada v la superficie de la parcela congiderada, ex -
presado en mZ/m2.

PATIO DE MANZANA: Es el espacio abierto definido por las ali-
neaciones oficiales interiores.

PATIO DE PARCELA: Es el espacio abierto situado dentro de la-
parcela edificable.

PIEZA HABITABLE: Es aguella gue se dedica a una permanente -
continuada de las personas. excluyéndose en consecuencia -
aquellas destinadas a vestibulo, pasillos, aseos, despensas,-—
roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos.

PLANTA BAJA: Es la planta inferior del edificio cuyo pavimen-
to estéd en la rasante de la acera o terreno o por encima de -
esta rasante.

PORTAL: Es el local que se desarrolla entre la puerta de en -
trada del edificio y las escaleras y ascensores si los hubie-
re.

SOTANOS: Se entiende por sétano la planta cuyo techo se en -
cuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la-
acera o del terrenc en contacto con la edificacién.

SEMISOTANO: Se entiende por semisétano la planta del edificio
que tiene su tech®.por encima de la rasante de la acera o del
terrenc en contacto con la edificacién y su pavimento por de-
bajo de dicha rasante. Sin embargo, si por la configuracién -
del terrenc existieran zonas en las que el pavimento de los -
locales queda por encima de la rasante, no se calificard como
semisdtano o sbétano la faja de 10 metros de fondo méximo con-
tada a partir de las fachadas en que se da la indicada cir -
cunstancia.

USOS PERMITIDOS: Son los que se consideran 6ptimos en cada -
una de las zonas que se sefialan en las ordenanzas de edifica-
cién, de acuerdo con los criterios del planeamiento.

EDIFICIO EXCLUSIVO: Es aquél en el que se desarrollan activi-
dades en todos sus locales comprendidas en el mismo uso.

EDIFICACION AISLADA: Es la situada en parcela independiente,-
v sin continuidad a otras edificaciones.

EDIFICACION AGRUPADA: Es la situada en parcela independiente-
en continuidad con otras edificaciones.

EDIFICACION PAREADA: Es la edificacién agrupada, formada uni-
camente por dos edificios.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la situada en parcela independiente-
en edificacién aislada o agrupada.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la situada en edificacién abierta-
o cerrada disponiendo de accesos y elementos comunes con -
otras viviendas.

DENSIDAD DE VIVIENDAS: Numero de unidades de vivienda por -
hectérea de parcela neta.

2.~ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ.-

2.1.- Estudios de Detalle.-

Objeto.-

En desarrollo del contenido de este Plan Parcial podrd -
redactarse Estudios de Detalle limitados a las siguientes fi-
nalidades.

a) Establecer alineaciones y rasantes completando las que ya-

estuviesen sefialadas en el suelo urbano, en las condicio -
nes gue, en su caso, fijen las presentes Normas.

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas-
en el Plan Parcial, de acuerdo con los criterios y condi -
ciones que en su caso se establezcan.

¢) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones-—
v limitaciones que se establezcan en este Plan Parcial.

d) Completar, en su caso, la red de comunicaciones definida ~

en los mismos, con aquellas vias interiores de uso y domi-

nio privado y trafico no continuo gque resulten necesarias-
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién -
concreta se establezca en el proplo Estudio de Detalle.

En la elaboracién de Estudios de Detalle se estard a lo-
dispuesto en los articules 14 de la Ley del Suelo y 65 del -
Reglamento de Planeamiento.

Contenido.-

El contenido de los Estudios de Detalle se ajustard a -
los documentos y especificaciones establecidas en el articulo
66 del Reglamento de Planeamiento, debiendo justificarse de -
bidamente que no se incurre en ninguna de las limitaciones -
impuestas por la ley. La Memoria de cada Estudio de Detalle -
deberd contener la relacidn actualizada de los nombres y di -
recciones de los propietarios afectados.

Entre la documentacidén a entregar deberédn incluirse, co-
mo minimo, los siguientes planos:

Plano de situacion en el término municipal. Escals minima -
1:2000.

i

Plano parcelario ajustado a la actual delimitacidn de las -
fincas existentes. Escala minima 1:500.

i

Plano de ordenacién vigente recogido de las presentes Nor -
mas.

Planos actualizados de estado de los terrenos de edifica -
cién, de vegetacidén y de usos existentes. Escala 1:500.

Planos debidamente acotados que reflejan en detalle la or.-
denacidn propuesta, sefialando como minimo las alineaciones-
v rasantes correspondientes a la edificacidén y el viario.
escala minima 1:500. '

- Cuando se modifique la disposicidn de vollmenes deberd ad -
juntarse asimismo un estudio comparativo de la edificabili-
dad resultante por aplicacién de las determinaciones pre -
vistas en las Normas y de las que se obtiene en el Estudio-
de Detalle justificando el cumplimiento de las limitaciones
impuestas por estas Normas y el articulo 65 del Reglamento-
de Planeamiento.

2.2.- Parcelaciones y Reparcelaciones.-

La realizacién de parcelaciones y reparcelaciones dentro
del dmbito cubierto por estas Normas, se regiréd por lo dis -~
puesto en los Articulos 94 a 102 de la Ley del Suelo, y el -~
Titulo III del Reglamento de Gestion, ademds de por lo que, se
indica a continuacién.

a) Parcelaciones.-

Se considera parcelacién urbanistica la divisidén simul -
ténea o sucesiva de terrenos en dos o mAs lotes, con el fin -
de constituir la base para la construccién vy rconsolidacion -
del desarrollo urbano en sus distintas actividades y usos.

Toda parcelacién urbanistica quedard sujeta a licencia o
a la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacién o Re-
parcelacion.

La realizacién de parcelaciones urbanisticas estard su -
Jjeta al cumplimiento de los requisitos de parcela minima es -
tablecidos en el Planeamiento que las desarrolle, y, con ca -
récter general, a las exigencias del articulo 95 de la Ley -
del Suelo.

b) Reparcelaciones.-

Se entenderd por reparcelacidon. la agrupacidn de fincas-
comprendidas en un poligono o unidad de actuacidn para su -
nueva divisién ajustada al Plan, con adjudicacién de las par-
celas resultantes a los interesados, en proporcién a sus res-
pectivos derechos.

Para las acciones de reparcelacién. serd obligatoria la-
redaccidén y aprobacidn del correspondiente Proyecto de Repar-—
celacion.

Una vez iniciado el expediente de reparcelacién, de -
acuerdo con el Art. 98 de la Ley del Suelo, quedaran suspen -
didas, sin declaracién previa, lasg concesiones de licencias -
de parcelacién y edificacién en el dmbito del poligono o uni-
dad de actuaciodn.

En todo caso se seguird el procedimiento establecido en-
la Ley del Suelo y disposiciones que la desarrollan.
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2.3.~ Proyectos de Urbanizacién.-
Objeto.-

Para llevar a la practica las determinaciones de los -
Planes Parciales en suelo urbanizable. deberdn redactarse --
Proyectos de Urbanizacién siempre que se trate de desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones del planeamiento-
gue se trate de ejecutar.

Los Proyectos de Urbanizacién tendrédn como exclusiva fi-
nalidad el desarrollo de todas las determinaciones del pla -
neamiento en cuanto a obras de urbanizacién, tales como via -
lidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléc -
trica, alumbrado piblico, jardineria y otras andlogas, sin -
que en ningin caso quepa modificar ninguna de las previsiones
del planeamiento que desarrollen. no contener determinaciones
sobre ordenacidon o régimen del suelo y la edificacién.

Ambito.-

El Proyecto de Urbanizacién deberd referirse a la tota -
lidad del dmbito del Plan Parcial.

Contenido y Documentacién.=-

El contenido y la documentacién de los Proyectos de Ur -
banizacidén deberan ajustarse en todo caso a lo dispuesto en -
los articulos 15 de la Ley del Suelo y 67 v 70 del Reglamento
de Planeamiento. asi como a las determinaciones gue al res -
pecto se especifican en las Normas de Urbanizacién contenidas
en el presente documento.

En especial serd requisito indispensable la inclusién en
el Proyecto de los siguientes documentos:

- Memoria resumen

Explanacién y Pavimentacién Viaria

Distribucién de Agua y red de riego

- Saneamiento y depuracién de aguas residuales
Distribucién de energia eléctrica

Alumbrado pablico

Jardineria y mobiliario urbano

Programa de realizacién de los trabajos

Estudio econdmico financiero, incluyendo cuadro de precio,
presupuesto, plan de etapas y recursos disponibles o pre -
vistos. -

1

La memoria resumen recogerd las caracteristicas de los -
proyectos especificos de todos los servicios provectados, asi
como un resumen de los presupuestos parciales v totales de -
las obras de urbsnizacién. Estudiard y resolverd el enlace -
‘con los sistemas generales o secundarios del municipio, ga -
rantizado su viabilidad mediante compromisos de los responsa-
bles de las compafiias suministradoras de cada servicio o del-
Ayuntamiento en el caso de los que de €1 dependan.

2.4.- Normas de Urbanizacién.-
2.4.1.- Normss para la Red Viaria.

En el Suelo Urbanizable Programado el sistema viario se-
proyectard de acuerdo a las necesidades de circulacién v -
ajustédndose a las siguientes caracteristicas:

a) Los tramos de carreteras de las redes Estatal y Regional -
que tengan puntos de contacto con el Suelo Urbanizable -
Programado deberdn tener un tratamiento acorde con lo gue-
determinan la Ley de Reglamento de Carreteras actualmente-
vigentes.

b) El establecimiento de accesos desde la red viaria interior

a las carreteras de las redes Estatal y Regional se haréd -

desde los punto indicados en los correspondientes Planos -

Normativos y respetando lo que sobre el particular esta -

blece el vigente Reglamento de Carreteras.

fusd

Los viales a ubicar en Suelo Urbanizable Programade que -
constituyan parte de los Sistemas Generales de comunica -
ciones, se ajustardn a las reservas de suelo de dominio -
pablico establecidas en los correspondientes Planos Norma-
tivos, si bien se podrd modificar su trazado con la nece -
saria justificacién. Los viales afectos a los Sistemas Ge-
nerales de comunicaciones pueden ser de dos tipos, segin -
se indicd en la Norma III.2.1.2.

c

- Viales de primer orden, con una afeccidén de suelo de domi -
nio piblico de 14 m. de anchura.

- Viales de segundo orden, con una afeccién de suelo de domi-
nio pablico de 10 m. de anchura.

d) Los viales de primer orden tendrdn las siguientes caracte-
risticas:

~ Calzada con 2 handas de circulacién y 7 m. de anchura.
- 2 bandas laterales de aparcamiento de 2 m. de anchura.

- 2 aceras pavimentadas de 1.5 m. de anchura.

- La distancia minima de las edificaciones al eje de la cal -
zada serd de 12 m. si bien solo son de dominio publico los-
7 m. mas préximos a dicho eje.

~ El radio minimo del trazado serd de 24 metros.

e) Los viales de segundo orden tendrdn por su parte las si -
guientes caracteristicas:

- Calzada con 2 bandas de circulacién y 6 m. de anchura.

~ 2 bandas laterales de aparcamiento de 2 m. de anchura, o -

bien 2 aceras pavimentadas de 1,5 m. de anchura, incremen -
téndose el ancho de la calzada en otro metro adicional.

- Cunetas en los bordes.
La distancia minima de las edificaciones al eje de la cal -
zada serd de 10 m. si bien solo son de dominio piblico los—
5 m. mds préximos a dicho eje.
-~ El radio minimo del trazado serd de 18 metros. -
f) Queda prohibido dar acceso directamente desde las parcefgs
a los viales integrados en los Sistemas Generales de Comu-
nicaciones. La separacién minima entre las conexiones de -
la red viaria interior con los Sistemas Generales agui -
mencionados serd de B0 metros, cuando acometan sobre el -
mismo lateral, y de 50 metros cuando lo hagan en forma al-
ternada a ambos lados de la via integrada en los Sistemas-
Generales de comunicaciones.
Los viales interiores a ubicar en el Suelo Urbanizable -
Programado vy no integrados en los Sistemas Generales de -
Comunicaciones, cumplirdn las siguientes condiciones:

g

— Las sendas o aceras para peatones tendrin una anchura mini-
ma de 1,50 metros y una pendiente mixima del 12%.

- Las calles exclugivas para peatones tendrdn una anchura mi-
nima de 4 metros, y una pendiente mixima del 12%.

- Las vias de circulacidén para vehiculos contaran con 2 ban -
das de circulacién de 6 m. y dos aceras de 1,50 m. cada una
y una anchura minima de 7 metros, una pendiente mixima no -
superard el 15%.

- Si se disponen aparcamientos laterales en las calzadas, el-
ancho minimo de esta franja serd de 2,20 metros para los -
aparcamientos en linea y de 5,4 metros para los aparcamien-—
tos en bateria.

- Cuando en las vias de circulacidén para peatones, por ser -
mayor la pendiente del trazado que la permitida, hayan de -
usarse tramos con peldafios, éstos no tendrén una altura su-
perior a 15 cm. ni huella menor de 35 cm. los tramos de es-—
calera no podran tener mads de 10 peldafios.

- Se proyectardn obligatoriamente rampas y lugares de cruce -
para minusvédlidos.

2.4.2.~ Normas para el abastecimiento de aguas.

~ La dotacién minima de agua potable no serd nunca inferior &
150 litros por habitante y dia, debiendo justificarse el -
nimero de habitantes en funcién de volimenes edificables -
previstos y-tipos de construccién proyectada.

~ Se entiende por agua aguella gue cumpla las condiciones de-
potabilidad previstas por el Organismo competente, que son-
aquellas que cumplen las caracteristicas previstas en el -
c6digo Alimentario.

-~ Para riego y otros usos se dotaréd la cantidad de agua que -
justifique las caracteristicas de la ordenacién.

- Serd preciso demostrar documentalmente la disponibilidad -
del caudal suficiente. bien sea procedente de una red muni-
cipal o particular existente, manantial, pozo, etc.

- La capacidad de los depdsitos debe calcularse para el con -
sumo total de un dia punta.
- La presidén minima serd la establecida por la N.T.E.

2.4.3.- Normas para el saneamiento.

- Se tendrd en cuenta la correspondiente Norma Tecnolégica de
la Edificacidn.

- El caudal a tener en cuenta para el cédlculo del saneamiento
seré el mismo que el calculado para la dotacidn de agua, -
con excepcidn de la prevista para el riego.

- Todas las conducciones serédn subterrdneas y no se situardn-
bajo las calzadas. sino bajo aceras y jardines. Para verter
el subsuelo previa depuracién, serd necesario demostrar do-
cumentalmente las condiciones de permeabilidad, mediante -
informe técnico.

- La evacuacién de aguas residuales se esgtablecerd normalmen-
te mediante una red de alcantarillado, adecuada a la zona -
que ha de servir.

- Cuando el afluyente no vierta directamente al colector mu -
nicipal, 8ino a alguna vaguada, arroyo o cauce piblico, de-
berd preverse el correspondiente sistema de depuracién y -
serd necesario acompafiar la oportuna autorizacidén del orga-
nismo piblico competente con el expediente aprobado v el -
proyecto ajustado a las condiciones de vertideo que imponga-
el mismo.

- Jaméds el afluyente de la estacién depuradora podri ser em -
pleado para el riego, por sus posibles repercusiones en la-
salud publica.
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- No se permitird el vertido de aguas a cauce normalmente se-
cos, ni ain con previa depuracién, debiendo arbitrarse en -
cada caso las soluciones técnicas més idéneas a fin de im -
pedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccioén.

- La distancia a la estacién depuradora se ceftird a lo dis -
puesto en la vigente legislacidén que contempla estos casos.

- En caso de que por la naturaleza o pendiente del terreno, y
por el cardcter extensivo de las edificaciones, se propu -
siera la solucién de fosa séptica unifamiliar o plurifami -
liar, para la depuracién de las aguas residuales, deberd -
efectuarse la captacién de agua para usos domésticeos en una
zona que no pueda resultar contaminada por los afluyentes -
de las fosas sépticas o los pozos absorbentes correspon -
dientes, efectuando sus distribuciones a las viviendas me -
diante red general. Las normas para su construccidn estaran
a lo dispuesto en la legislacién vigente v en la N.T.E.

2.4.4.~ Normas sobre energia eléctrica y alumbrado publico.
El cdlculo de las redes de haja tensién se realizard de-
acuerdo con lo dispuesto en log Reglamentos Electrotécnicos -
vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccién MI BT C 10 v el grado de -~
electrificacién deseado por las viviendas. La dotacién minima
de energia eléctrica para uso doméstico serd de 0,8 Kw/habit.

Las redes de distribucién de energia eléctrica en baja -
tensién serd, preferiblemente, subterrdneas. Este tipo de -
tendido tendrd caricter obligatorio en zonas con edificacio -
nes unidas y alturas de tres plantas o cuando la previsidn de
potencia a distribuir sea mavor de 2,5 MW/KmZ.

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre-
los terrenos de propiedad privada y su extensidn armonizard -
con el cardcter y edificacidén de la zona. -

Respecto a las lineas de alta tensién en tendidos aéreos
deberdn respetarse las servidumbres y no construir a menos de
5 metros del conductor.

El nivel de iluminacién de las vias se fijard de acuerdo
con la importancia de su tréfico. Losg niveles técnicos de -
iluminacién serdn los siguientes:

Tluminancia.~ Vias de trafico rodado: 12 lux como minimo
Aceras peatonales: B lux como minimo
Zonas exclusivas para peatones: 5 lux como mi -
nimo.

Uniformidad ( relacién iluminancia minima/iluminancia normal.
Vias con trafico rodado: 1/3
Aceras peatonales: 1/4
Zonas exclusivas para peatones: 1/6

2.4.5.- Plantaciones.-

El tratamiento de los espacios libres dependerd de su -
cardcter piblico o privado y de su funcidn, siendo en todo -
caso obligatoria la plantacién de arbolado, de las especies y
parte adecuado a lo largo de las vias de trdnsito, en los es-
tacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de peato-
nes comprendidas dentro de los terrenos objeto de urbaniza -
cién.

3.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.-

3.1.- Condiciones generales de altura.

Las limitaciones en materia de altura se establecen se -
gin dos tipos de criterios: por nimero de plantas y por dis -
tancia vertical. Cuando las ordenanzas especificas de zona -
sefialen ambos tipos de limitaciones habrén de respetarse los-
dos.

La altura de la edificacidén se medirédn en el punto medio
de la fachada, desde la rasante de la acera o del terrenc en-
contacto con la edificacién hasta la cara inferior del forja-
do que forma el techo de la ultima planta. En las calles con-
declive al altura de la edificacién se medird en dicho punto-
nedio de la fachada sélo si ésta no excede de 20 m. de longi-
tud; si sobrepasa esta dimensién se medird desde los 10 m. -
contadog desde el punto més bajo, permitiéndose el correspon-
diente escalonado a partir de los 20 m.

El nimero de plantas comprende tanto las situadas por -
encima de la rasante como los sdtanos y semisétanos cuando no
estén destinados a aparcamiento o instalaciones para el ser -
vicio exclusivo del edificio, como calefaccidn, acondiciona -
miento de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de contado -
res y centro de transformacién. Los semisétanos que sobresal-
gan de la rasante de la calle o del terreno una altura igual-
o superior a 0,90 m., en cualguier punto, se incluirdn tam -
bién cualquiera que fuera su uso. Asimismo se incluirédn las -
plantas didfanas o con soportales.

En los casos de vivienda de vivienda unifamiliar y de -
edificacién abierta la altura méxima deberd cumplirse en -
cualquier punto de la fachada, medida desde la cota del te -
rreno.

Laa construcciones podrdn cubrirse con tejado o azotea y
sélo se permitirdn las siguientes instalaciones por encima de
la altura méxima: casetones de escalera, cuartos de maguina -
ria de ascensor, instalaciones mecédnicas de acondicicnamiento
0 de suministro de agua, y chimenea. Todas ellas quedardn -
inscritas por debajo de un plano de 45 grados trazado por la-
linea horizontal de altura maxima da cada fachada, no pudien-
do exceder de 4 metros por encima de la altura mdxima de la -
edificacidén principal.

3.2.- Condiciones generales de edificabilidaed.-

Se designa con este nombre la medida de la edificacién -
rermitida en una determinada 4rea del suelo, establecida en -
metros cliibicos o metros cuadrados edificados, suma de todas -
las plantas por cada metro cuadrado de superficie de la par -
cela edificable de la manzana o zona de que se trate.

En la medicién de la edificabilidad quedan excluidos.los
sétanos y semisbtanos cuando se destinen a aparcamientos o -
alguna de las siguientes instalaciones: calefaccién, acondi -
cionamiento de aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basu-
ras, contadores, centro de transformacién y trasteros. La su-
perficie baja cubierta si carece de posibilidades de uso o -
estd destinado a alguna de las instalaciones anteriores.

Los cuerpos volados y terrazas tendederos contardn la -
totalidad de su superficie, independientemente de su posicién
respecto de la fachada y de que estdn o no cerrados.

- En vivienda colectiva no se computaridn, a efectos de -
edificabilidad, los sorortales, rasajes v plantas bajas did -
fanas, excepto las porciones cerradas gue hubiera en ellas.

~ En las parcelas se medird la edificabilidad sobre la -
parcela edificable, entendiéndose por tal, la superficie co -
rrespondiente a la parte comprendida dentro de las alineacio-
nes oficiales exteriores.

- En la manzana se medird sobre la superficie comprendi-
da dentro de las alineaciones exteriores de la misma.

- La edificabilidad de ese sector o &dmbito de actuacién-
se medird sobre la total superficie de los mismos.

- La determinacidn del coeficiente de edificabilidad se-
entiende como el sefialamiento de una edificabilidad méxima.
Si de la conjuncién de este pardmetro con otros, ocupacidn, -
volumen, se concluyese una superficie total edificable menor,
serd este el valor que sea de aplicacién.

3.3.-Condiciones generales de los elementos arquitecténicos.-

Paramentos al descubierto: deberdn tratarse de manera -
que su aspecto y calidad sean andlogos a los de las fachadas.
En el caso de construirse dos edificions contiguos de distinta
altura seréd obligatorio decorar la medianeria pero sin abrir-
huecos de luces permanentes.

S6tanos y semisdtanos: deberdn tener ventilacién sufi -
ciente. No se permiten viviendas en sétanos o semisétanos. La
altura libre en las piezas no habitables no podra ser infe -
rior a 2 metros medidos en cualquier punto.

Chimeneas de ventilacién: se deberdn instalar chimeneas—
de ventilacidn forzada., cuando no existen huecos de luz o -
ventilacidén natural, en retretes, cuartos de bafio., cocinas, -
locales de calefaccién y acondicionamiento, de basuras, esca-
leras, despensas como las de garajes solo podrdn ser utiliza-
das para cada uno de los dichos usos, con exclusidén de cual -
quier otro. Se exigirdn instalaciones de extraccidén de gases-
en cocinas, garajes y cuartos de calderas. N

Huecos de luz y ventilacién: toda pieza habitable deberéa
tener luz y ventilacién directa por medio de hueccs de super-
ficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta
del local, permitiéndose dependencias unidas por medio de em-
bocaduras de comunicacidn que se considerardn una sola pieZa-
siempre que el fondo total contado a partir del hueco no sea-
superior a 10 m.

Portales: el portal de las viviendas multifamiliares -
tendra desde el hueco de entrada hasta la escalera o el as -~
censor, si lo hubiera, un ancho minimo de 2 metros. El hueco-
de entrada del portal no tendrd menos de 1,30 m. de anchura.

Escaleras:
a) Salvo en el caso de viviendas unifamiliares, las escaleras

con utilizacién por el pablico no podran tener un ancho -
inferior a 1 m.
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b) En edificio de hasta tres alturas se admitirad luz y venti-
lacién central por medio de lucernarios con superficie en-
planta superior a los 2/3 de la caja de escalera. En este-
caso el hueco central quedard libre en toda su altura y en
é1 serd inscriptible un circulo de 1,00 m. de didmetro.

No podrén comunicarse directamente con locales comercia—
les sétanos ni semisdtanos, debiendo existir un vestibulo in-
termedio con puertas incombustibles.

c) La huella y la contrahuella seréan uniforme en toda la al ~
tura de la escalera, no permitiéndose los peldaiic compen -
gados.

La huella no serd inferior a 28,5 cm. ni la contrahuella -
superior a 18,00 cm.

3.4.- Normas para la Construccién de Cercas.-

La construccién de las cercas de las parcelas de propie-
dad privada se ajustard a lo establecido en lo siguiente:

A) Cercas lindantes con zona puablica.-
a) Se entiende por cercas lindantes con zona puablica las si -
guientes:
- Linde con calles.
- Linde con pasos de peatones.

~ Linde con zonas verdes.

~ Linde con colindantes de parcela en los primeros 5 m. a -
partir de la fachada de la calle.

b) Las cercas serédn de méxima diafanidad, es decir, se procu-
rard con ellas evitar que las calles y demds zonas que li-
miten adquieran aspecto de encajonamiento gue afee el con-
Jjunto estético del Sector.

La altura mdxima de la cerca no podri exceder de 2,00 mts.
gobre nivel de acera, medida en el centro de cada bangueo.

(o]

d) La coronacidn del basamento serd horizontal formando ban -
queos. Cada banqueo tendrd en su centro una altura maxims-
gobre el nivel de acera de 80 cms. y la diferencia entre -
la altura del bangueo en su centro y cualquiera de sus ex—
tremos munca excederd de 20 cms.

Las alturas a que se refiere esta norma se miden sobre -
la correspondiente vertical y se cuentan desde nivel de bor ~
dillo de acera en el exterior de esta.

En calles muy pendientes en que esta norma obligase a -
bangueos muy eortos el banqueo tendrd una longitud méxima de-
6 mts. con una altura maxima en el centro de 70 cms. sea -
cualquiera la altura que se obligue entonces a los extremos.

En cada frente de parcela los hangueos serédn de longitud
uniforme.

e) No se permitirdn mochetas o pilares de fébrica por encima-
del bangueo horizontal més que en las puertas de entrada y
en las lindes de parcela con parcela.

£

~

En caso de que haya que sostener taludes sobre linde de -
zona pablica, podrd admitirse que el basamento de la cerca
llegue hasta una altura que no sobrepase en 20 cms. el ni-
vel de tierras que sostenga, sin que por ningun concepto -
la altura del basamento medida por el exterior de la par -
cela sea mayor de 2,50 mts.

Cercas entre linderos de parcelas.-
a) Las cercas entre linde de parcela empiezan a contarse a -
partir de los b mts. del frente de fachada.
b) Estas cercas se realizardn segin convenga de mutuo acuerdo

de los colindantes pero siempre sin que su altura médxima -
opaca exceda de 2 metros.

4.- CONDICIONES GENERALES DE USO.-
4.1.~ Usos considerados.-
- Vivienda

- Hosteleria
- Comercial

Oficinas
Espectdculos

Salas de reunidn
Religioso

Cultural

- Deportivo

- Sanitario

- Talleres artesanos

i

1

4.2.~ Graduacién de usos.

El presente Plan puede graduar la procedencia de un uso-
determinado de la edificacidn en un elemento territorial de -
terminado del Suelo Urbano. En este sentido, los usos posi -
bles podrén graduarse como " usgos permitidos “. " usos tole -
rados " y " usos prohibidos ". La definicién general de estos
conceptos puede confrontarse en la Norma II.2.1. y las exi -
gencias requeridas para la implantacidn de tales usos son las

siguientes:

1.~ Usos permitidos.~ Para desarrollar el aprovechamiento de-—
un uso permitido de la edificacién, basta la existencia -
de la correspondiente licencia de obras.

2.- Usos tolerados.- Para desarrollar el aprovechamiento de -
un uso tolerado de la edificacidén es necesario disponer -
de un informe favorable emitido por la Comisién Municipal
Permanente, ademads de la correspondiente licencia de -
obras.

3.~ Usos prohibidos.- Para desarrollar el aprovechamiento de-
un uso prohibido de la edificacién, es necesario realizar
previamente a cualquier otro procedimiento la modifica -
cién correspondiente del presente Plan General.

4.3.- Aparcamientos.
Se encuentran los siguientes tipos de aparcamientos:

- Aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para uso exclusi-
vo de los usuarics de la vivienda.

- Aparcamiento en planta baja, semisétano o sétano anexo a -

vivienda plurifamiliar para uso exclusivo de los usuarios -

de la vivienda.

Aparcamiento en planta baja, semisétano o sétano anexo a -

usos de servicio o industrial de la edificacién.

Aparcamiento en especiales abiertos.

t

Cuando de la aplicacién de las determinaciones minimas -
expresadas en metros cuadrados de aparcamiento resulte un ni-
mero fraccionario de plazas, la fraccidén igual o menor a 1/2-
se podrd descontar. Toda fraccidén superior a 1/2 se computard
como un espacio mds de aparcamiento.

Los espacios de estacionamiento exigidos por estas Nor -
mas deberdn agruparse en dreas especificas sin producir exce—~
sivas concentraciones que den lugar a vacios urbanos, ni a -
excesivas distancias a las edificaciones e instalaciones.

Con exclusién de los accesos, isletas, rampas y Areas de
maniobra., para cada plaza de estacionamiento deberd preversa-
como minimo una superficie de suelo rectangular de 2,20 me -
tros de ancho por 4,50 metros de largo.

Todo espacio de estacionamiento deberd abrirse directa -
mente a la calzada de las vias urbanas mediante una conexidn-
cuyo disefio garantice suficiente seguridad principalmente pa-
ra los peatones. y sea eficaz en su forma de dar acceso y sa~
lida a los vehiculos, coherentemente con los movimientos de -
trafico.

Los espacios abiertos destinados a aparcamiento habran -
de integrarse en el paisaje urbano propio de la zona donde se
localizan. A estos efectos se dispondréan plantaciones de ar -
bolado, Jjardineria, taludes, mobiliario urbano u otros ele -
mentos que aseguren esta integracion.

En las dreas de aparcamiento se prohibe todo tipo de ac-—
tividad relacionada con la reparacidén.

Cuando de la aplicacién de los mddulos anteriores, la -
exigencia de espacio para aparcamiento en un edificio resulte
menor a 4 plazas podrd digpensarse de la previsién de espacio
que condicione el otorgamiento de la licencia de edificacidn.

En todo uso legalmente permitido gue no figure relacio -
nado en esta Norma, deberdn preverse en los proyectos de edi-
ficacidén las plazas de aparcamiento en cantidad no menor a la
requerida por el uso mds similar de entre los indicados, gue-
serd precisado por el Ayuntamiento.

Condiciones de las plazas de garaje.-

Cada plaza de garaje dispondrid de espacio de dimensiones
minimas 2,20 x 4,50 metros sin ser inferior a 20 m2 ni supe ~
rior a 30 mZ.
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En los garajes y aparcamientos piblicos para automéviles
habri de reservarse permanentemente en la planta de mis facil
acceso vy lo mds proximo posible al mismo, al menos una plaza-

por cada 100 de la capacidad total para vehiculos que trans -
porten pasajeros minusvalidos. La anchura de estas plazas se-
ra de 2,90 m.

Las condiciones de disefio exigidas a los aparcamientos -
serdn las mismas exigidas al uso " garaje-aparcamiento " en -
el apartado II1.2.3.7. de las Ordenanzas del PG. Cabe afiadir -
que en los espacios abiertos que se destinan a aparcamientos-
de superficie, no se autorizan mds obras o instalacionés que-
las de pavimentacién y seflalizacidn y se procurari que sean -
compatibles con el arbolado y ajardinado.

4.4.- Uso de vivienda.

1.- Definicidén: Edificio o parte del mismo destinado & resi -
dencia familiar.

2.- Clasificacién: Se establecen las siguientes categorias:

1) Vivienda unifamiliar, la situada en parcela indepen -
diente, en edificio aislado o agrupado a otro de vi -
vienda o de distinto uso y con acceso excluido desde-
la via pablica.

2) Vivienda multifamiliar: en edificio constituido por -
viviendas con accesos comunes.

3.- Condiciones: Vivienda exterior.
a) No se permiten vivienda en sétanos o semisétanos.

b) Toda vivienda ha de ser exterior, entendiéndose por tal la
que presente piezas habitables a una fachada no inferior a
6 metros, que retna cualquiera de las siguientes condicio-
nes:

- gue tenga huecos a una calle piblica o plaza.

- que recaiga a un espacio libre unido & una calle,
plaza o espacio cerrado ( tal como se define en el apsrta-
do siguiente ) por una abertura cuya anchura sea como mi -
nimo de seis metros y cuya profundidad sea igual o menor a
la vez y media la anchura.

- gue recaiga a un espacio cerrado en el cual se -
pueda inscribir un cireculo cuyo didmetro sea igual o mayor
a dos tercios de la altura mixima de coronacidn permitida-—
por las ordenanzas.

¢) Programa minimo:

Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina, come -
dor, un dormitoric de dos camas y un retrete con ducha.

d) Dimensiones:

Los dormitorios de una cama tendran como minimo 6 mZ.

Los de dos camas tendrdn al menns 10 m2.

En toda vivienda existirad al menos un dormitorio de dos-
camnas. :

El comedor o cuarto de estar tendran un minimo de n 14 -
m2.

La cocina tendrd al menos 5 mZ.

Si la cocina y comedor o cuarto de estar constituyen una

sola pieza ésta no serd menor de 16 m2.

El retrete con ducha habrd de tener 1,5 mZ como minimo.

El retrete sin ducha 1,10 m2.

La anchura minima de pasillo serd de 0.90 mZ. salvo en -
la parte correspondiente a la entrada del piso, la cual ten -
drd como minimo 1 m.

e) Cocinas:

Las cocinas han de ser independientes de los retretes y-
no serviradn de paso entre estos y los dormitoriocs, que no -
abriran tampoco directamente sobre aquellos.

Dispondrad al menos de una pila fregadero y tendrédn una -
salida de humos y gases independientes del hueco de luz y -
ventilacioén.

Asimismo, sera necesario otro conducto de ventilacidén -
para asegurar la de las despensas si las hubiera.

5
f) Be exigirédn una pléngéggﬁiada vivienda. En viviendas de -
superficie construida igual o superior a los 200 mZ dos -
plazas.

4.5.- Servicios piblicos o semipiblicos; uso de hosteleria.
1.- Definicidén: Edificaciones o parte de las mismas destina -

das a alojamiento temporal, despacho de bebidas, restau -
racién y otros servicios de indole similar.

o

2.~ Condiciones:

a) Los locales destinados a este uso deberdn cumplir las con-
diciones que fija la legislacidén vigente y, en particular,
la Reglamentacién del Ministerio de Transporte, Turismo y-
Comunicacienes.

b

Los locales dedicados a actividades de alojamiento cumpli-
rén en todo caso las mismas condiciones higiénicas y sani-
tarias correspondientes al uso de vivienda.

Los locales dedicados a despacho de bebidas, restauracidn-
y otros servicios de indole similar cumplirén en todo caso
las mismas condiciones higiénicas y sanitarias correspon -
dientes al uso comercial.

d) Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via publica:
Instalaciones de 5 estrellas: 1 plaza por cada 2 habita -
ciones.

Instalaciones de 3 estrellas: 1 plaza por cada 3 habita ~—
ciones.

Instalaciones de 2 estrellas y resto de categorias: 1 pla-
za por cada 3 habitaciones.

4.6.- Servicios piblicos o semip@blicos: uso comercial.

1. Definicién: Edificios y locales destinados a la venta de -

mercancias v a servicios no comprendidos en otros usos.

2. Clasificacidén: Se establecen 2 categorias.

1) Comercios en edificios de viviendas
2) Comercios en naves o edificios independientes.

3. Condiciones.
a) Los locales tendran los siguientes servicios:

Hasta 100 m2 dispondrdn de un servicio con retrete y la-
vabo.

A partir de 100 m2 se instalardn con independencia para-
sefloras y caballeros v se aumentard un retrete v un lavabo -
por cada 200 m2 o fraccidn.

b) La luz y ventilacién de los locales podrd ser natural o -
artificial. Caso de ser natural los huecos de luz y venti-
lacién tendrdn una superficie no inferior a un octavo de -
la planta del local. Se exceptian los locales destinados -
exclusivamente a almacén. trastero o pasillos. Las escale-
ras tendrdn un ancho minimo de 1 m. Si han de ser utiliza-
dos por el piblico este serd de 1,20 m.

o]
s

En locales comerciales la zona destinada al publico tendra
como minimo 6 mZ de superficie v no podréd servir de paso -
ni tener comunicacién directa con vivienda alguna.

d) Los comercios deberdn tener accesc directo desde la via -
piblica. La altura del local deberd ser superior a 3,20 n.
en planta baja v a 3 metros en cualquier otra planta, 86
tano o semisdtano salvo que se destinen exclusivamente a -
almacén trastero. Los comercios en planta primera, sédtano—
o semisétano no podrédn ser independientes del local situa-
do en planta baja, debiendo tener su acceso a través de -
esta. Se admiten entreplantas en las condiciones expuestas
en el apartado correspondiente de estas Ordenanzas.

@
~

Se deberdn tener en cuenta las disposiciones legales exis—
tentes sobre determinados tipos de establecimiento.

f) Se exigirédn plazas de aparcamiento de las siguientes con -
diciones:
Cuando la superficie comercial sumadas todas las plantas -
del edificio con uso comercial exceda de 300 mZ habran de-
contar con una plaza de aparcamiento por cada B0 m2 de su-
perficie construida destinada al pablico.

4.7.- Bervicios piblicos o semipGblicos: uso de oficinas.

1. Definicidén: Edificios y locales destinados a aotividédéﬁ -
administrativas y burocrédticas, despachos profesionales, -
ete.

Clasificacién. Se establecen 2 categorias:

[3v]

1. Oficinas en edificios de viviendas.
2. Oficinas en edificios independientes.
3. Condiciones:

a) Cumplirdn al menos las mismas condiciones higiénicas y sa-
nitarias que los locales destinados a viviendas. Se exigi-
ran cuartos de aseo diferenciados para sefioras y caballe -
ros, debiendo establecerse un retrete y un lavsbo por cada
10 empleados o fraccion.

b

La altura minima de los locales de oficina serad de 2,5 me-
tros. Se admiten entreplanta en las condiciones expuestas-
en el apartado correspondiente de estas Ordenanzas.
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c) Se exigirad una plaza de garaje por cada 100 mZ de superfi-
cie Gtil dedicada a oficinas o despachos.

4.8.- Servicios piblicos y semipGblicos: ulo de espectédculos.

1. Definicidén: Edificios o instalaciones con fines de recreo-
estructurado.

Condiciones:

N

a) Los locales destinados a este uso deberdn cumplir las con-
diciones que fija la legislacién vigente, en particular. -
la Reglamentacidn existente en materia de Policia de Es -
pecticulos piblicos, asi como las condiciones correspon -
dientes a otros usos gque fueran de aplicacién en este ca -
80. -

b

En cualquier caso deberén adoptarse las medidas correcto -
ras que fueran necesarias para evitar molestias al vecin -
dario.

o

Se exigirdn plazas de garaje fuera de la via pablica en -
la proporcién de 1 por cada 15 localidades, hasta 500 lo -
calidades de aforo, y a partir de esta capacidad 1 de -
aparcamiento por cada 10 localidades.

4.9.- Servicios pablicos y semipiiblicos: uso de salas de reu-
nién.

Definicién: Edificios e instalaciones destinados a activi-
dades de relacidén, tales como centros sociales, sedes de -

-

congreso, sedes de asociaciones, sindicato o partidos po -

liticos, etc. no comprendidos en otros usos.
2. Condiciones:

a) Los locales destinados a este uso deberdn cumplir las con-
diciones que fija la legislacién vigente y, en particular,
la Reglamentacién existente en materia de Policia de Es -
pectdculos Piblicos, asi como las condiciones correspon -
dientes a otros usos que fueran de aplicacién en este ca -
80.

b

En cualquier caso deberan adoptarse las medidas correcto -
ras que fueran necesarias para evitar molestias al vecin -
dario.

[o]

~

Se exigiradn plazas en las mismas condiciones que para los-
Espectéculos.

4.10.- Servicios pablicos y semipiblicos: uso religioso.

1. Definicidén: Edificios y locales destinados al culto, ya -
gea pablico o privado.

. Clasificacidn: Se establecen 2 categorias:

Templos en edificios independientes.

Capillas, centros parroguiales y otros.

DN =N

W

Condiciones: Los edificics v locales destinados a este uso
deberdn cumplir las condiciones que fija la legislacidén -
vigente vy la autoridad religiosa, asi como las condiciones
correspondientes a otros usos que fueran de aplicacidén en-
este caso.

4.11.~ Servicios piblicos y semipiblicos: uso cultural.

1. Definicidén: Edificios y locales destinados a la ensefianza,
tanto pliblica como privada, y a otras actividades relacio-
nadas con la cultura: bibliotecas, salas de exposiciones,-—
ete.

2. Condiciones: Los locales destinados a este uso deberdn -
cumplir las condiciones que fija la legislacidén vigente y,
en particular, la Reglamentacién de los Ministerios del -
ramo { Cultura, Educacién y Ciencia ) asi como las condi -
ciones correspondientes a otros usos gque fueran de aplica-
cién en este caso.

4.12.- Servicios plblicos y semipliblicos: uso deportivo.

1. Definicidén: Edificios y locales destinados a la practica -
de deportes v juegos derortivos estructurados.

2. Clasificacidn: Se definen 2 categorias:

1) Deportes sin espectadores.

2) Deportes con espectadores.

3. Condiciones: Los edificios y locales destinados a este uso
deberdn cumplir las condiciones que fija la legislacidén -

vigente v, en particular, la Reglamentacidn existente en -
materia de Policia de Espectdculos Pablicos y la prove -

—

niente del Ministerioc de Cultura, asi como las condiciones
correspondientes a otros usos que fueran de aplicacibén en-
este caso.

4.13.- Servicios piblicos y semipiblicos: uso sanitario.

1. Definicién: Edificios e instalaciones destinados a dispen-
sarios, clinicas, consultorios, y demds actividades rela -
cionadas con la salud.

2. Clasificacién: Se definen 2 categorias:

1) Clinicas y hospitales.

2

—

Consultorios y dispensarios.

w

Condiciones: Los edificios y locales destinados a este uso
deberédn cumplir las condiciones que fija la legislacién -
vigente y, en particular, la Reglamentacién proveniente -
del Ministerio de Sanidad y Consumo, asi como las condi -
clones correspondientes a otros usos que fueran de aplica-
cién de ese caso.

Se exigird una plaza de garaje por cada 100 mZ2 construi-
dos. -

4.14.- Industria: uso de talleres artesanos.

Definicién: Edificios o parte de los mismos destinados a -
actividades industriales de escasa entidad al servicio de-
zonas residenciales.

&0
2. Condiciones:

a) Actividades permitidas: No deberdn estar clasificadas como
nocivas o peligrosas en el Reglamento de Actividades Mo -
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, cumplirédn lag -
normas de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en -
el Trabajo y demds disposiciones concordantes, la instala-
cidén no superard los 2 C.V. de potencia y la produrc‘on de
ruidos serd inferior a 30 decibelios.

b) Para que este uso pueda ser enclavado en los edificios de-
viviendas deberd cumplirse el conjunto de normas higiéni -
cas, sanitarias y de dimensiones de vivienda que les sean—
aplicables, debiendo adoptarse en cualgquier caso las medi-
das correctoras que fueran necesarias para evitar moles -
tias al vecindario.

5.~ CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.-

Para la regulacidén de estas condiciones, asi como para -
unificar, en lo posible. desde el punto de vista estético, -
los diversos criterios obre los proyectos de edlflcaalon, 8&~
congiderard los siguientes extremos:

Empleo de materiales en el exterior similar.

1

Disposicién del emplazamiento de las edificaciones a los -
efectos del mantenimiento de las perspectivas del paisaje.

Emplec de colores en fachadas que no atenten a la estética-
del paisaje.

1

Las edificaciones situadas en parcelas de ladera cuyo acce—
so0 se verifique por cotas altas, quedaran suficientemente —
retiradas de la calle, para evitar la visidn inmediata des-
de la misma de las cubiertas o locales de servicio.

En caso necesario deberén situarse entre la edificacién y -
la calzada bosquetes de vegetacién que oculten la perspec -
tiva.

- No se podrédn establecer elementos como castilletes para de-
pésitos de agua, anuncios u otra clase de elementos gue no-
estén de acuerdo con la estética de la edificacién y del -
paisaje.

6.~ NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.-
6.1.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.-
Definicién y carécter.

Comprende el Area de jardines de dominio y uso publico v
esparcimiento de la poblacién en los gue predominara el suelo
destinado a la plantacién de espacios vegetales de la zona.
Estos espacios, tendrdn cardcter de dominio publico y uso pu~
blico.
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Condiciones de volumen.

No se admitirdn en los mismos ningin tipo de constru -
cciones, como no sean las de cardcter auxiliar para conserva-
cién de aguéllos, los cuales alcanzarédn como mAxXimo una ocu -
pacidén del 1 por 100 de la superficie total del sistema inte-
rior de espacios libres y una edificabilidad no mayor de 0,01
m2/m2. La altura de la edificacidén no podrd exceder de los -
3,50 m. Para el resto de las condiciones de edificabilidad y-
ugo, se cumplird lo preceptado en el vigente Plan General de-
Ordenacién Urbana de Piélagos.

6.2.- EQUIPAMIENTO DOCENTE.-
Definicién y cardcter.

Edificios de equipamiento comunitario destinados princi-
palmente a la ensefianza. Tendridn caracter de dominio y uso -
publico.

Condiciones de volumen e higiénicas.

a) Alineaciones y rasantes.- Son las definidas en los planos-
normativos.

b) Edificabilidad.- Se sujetard a lo determinado en el si -
guiente cuadro:

- . Ocupacidn maxima Edificabilidad méxima

Destino sobre parcela neta sobre parcela neta
Centro de E.G.B 30% 0,3 m2/m2
Guarderia - 35% 0,4 m2/m2

c) Altura méxima.- La altura maxima permitida serd de 10 m. -
correspondientes a 3 plantas.

d) Altura de pisos.- La altura libre de pisos seri de 3,00 m.
como minimo en los locales de ensefianza y 2,50 m. en el -
resto.

e) Cerramientos,- La altura mixima del cerramiento en fabrica
serd de 1,00 m. autorizandose a sobrepasar ésta con setos~
vegetales o protecciones didfanas estéticamente admisibles

f

Espacios libres.- Deberdn arbolarse y ajardinarse en un 30
por 100 al menos de su superficie.

Condiciones de uso.

Usos permitidos.

Se permiten las instalaciones para un centro de E.G.B. -
de unidades y guarderia infantil.

Usos tolerados.

a) Vivienda.- Con una superficie maxima de 120 m2 y un némero
miximo de una, para uso exclusivo del guarda o portero del
centro de E.G.B.

6.3.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.-
Definicién y caréacter.

Comprende la zona asi calificada en el plano de zonifi -
cacién destinada al equipamiento de caridcter deportivo para -
servicio interior de los usuarios del sector. Tendran cardc ~
ter de dominio y uso piblico.

Condiciones de volumen.

Se permitird una edificabilidad de 0,02 m2/m2 sobre par-
cela neta. El cerramiento de la parcela podra constar de una-
base maciza de 1,00 metros como maximo de altura sobre la ra-
sante con o sin incorporacidén de setos vegetales.,

Condiciones de uso.
Usos perm;tidos. Deportivo.
6.4.~ EQUIPAMIENTO COMERCIAL.-
pefinicién y carécter.
Comprende la superficies construibles destinadas al -

equipamiento comercial para servicios de interés pblico y -
social del Sector. Tendrédn cardcter de dominio y uso privado.

El uso de los locales comerciales seria el de compraventa
al por menor o permuta de mercancias, comprendidas en las -
agrupaciones relacionadas de acuerdo con la clasificacién Na-
cional de Actividades Econdmicas.

Condiciones de volumen.

Ocupacién: 30%
Edificabilidad: 0,3 m2/m2

Tipologia edificatoria.

Las superficies construidas con uso comercial se situa -
ran en planta baja en edificios exprofeso o en edificios con-
el uso residencial.

6.5.- EQUIPAMIENTO SOCIAL.-
Definicién y caricter.

Comprende la zona asi calificada en el plano de zonifi -
cacién destinada a equipamiento comunitario y de relacién al-
servicio del conjunto de la poblacién. Tendran caracter de -
dominio y uso pidblico.

Condiciones de volumen.

a) Alineaciones.- Son las definidas en el plano de alineacio-
nes rasantes.

b) Edificabilidad mixima.- 1,00 metros cuadrados construibles
por cada m2 de parcela neta.

c) Superficie ocupada maxima.- 60 por 100 de la parcela neta.

2.

Altura maxima de la edificacién.- Dos plantas equivalentes
a 7 metros.

Tipologia de la edificacién.- Libre.

Cerramiento de la parcela.- El cerramiento de la parcela -
podra constar de una base maciza de 1,00 metros como maxi-
mo de altura sobre la que se admitiran vallados metdlicos-—
hasta las cotas + 1,80 metros sobre la rasante, con o sin-
incorporacién de setos vegetales.

[

Condiciones de uso.
Usos permitidos. Sanitario y administrativo.
6.6.~ RED DE COMUNICACIONES.~

Constituye el conjunto de espacios asi calificados en el
plano de zonificacidén, organizados para facilitar el acceso -

rodado a las distintas parcelas previstas en aquél, asi como-
la red peatonal.

Sobre estos espacios no se permitird ningin tipo de edi-
ficacién. El Gnico uso permitido serd el de triafico rodado y-
peatonal.

Estos espacios tendrédn el cardcter de dominio y uso pd -
blico.

6.7.- APARCAMIENTO.-

Constituye el conjunto de espacios calificados asi en el
plano de zonificacién, organizados para dar cabida a las pla-
zas de aparcamiento que se vinculan al Sector.

Estos espacios tendrdn caricter de dominio y uso piblico
vy no se admitirdn en los mismos ningln tipo de construccio -
nes.

6.8.- ZONA DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.-

El aprovechamiento lucrativo del presente Plan Parcial ~
se efecta desarrollando cada una de las manzanas en las cua-
les se divide este tipo de suelo, existiendo tres zonas -
(1, 8, 9 ) para el aprovechamiento Residencial y una tnica -
zona para situar los usos complementarios.

Cada zona consta de varias manzanas con sus respectivos-
aprovechamientos, numeradas en el plano de zonificacién, com-
poniéndose de la siguiente forma: .

Residencial 1.................. Manzanas 1-13

Residencial 8.................. Parcelas 1-2
Residencial 9.

Usos complementarios 2......... Parcelas 14-18
Usos complementarios municipa -

les 2.0 iiiiiiiieiiiiieianaaa. Parcela 19

6.8.1.~ RESIDENCIAL.~
Condiciones comunes a zonas residenciales.-
a) Altura miaxima: Seri de 6 m. sobre la rasante del terreno -

hasta el techo del dltimo forjado correspondiente a dos -
plantas.
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b) Retrangueos minimos a fachada: 5 metros.
Retranqueos minimos a linderos: 4 metros.

Q

Separacién entre edificaciones: La altura del mas alto con
un minimo de 6 metros,

d) Espacios libres: Deberdn arbolarse y ajardinarse al menos-
el 50 por 100 de su superficie.

e) Cerramiento lo dispuesto en el art. 3-4

) Aparcamientos lo dispuesto en el art. 4-4

g) Condiciones estéticas:

En agrupacién de viviendas, los acabados seran similares
en todas las fachadas.

En caso de viviendas agrupadas, la longitud maxima de -
fachada no superari los 40 metros.

h) Tipologia:

Residencial. Vivienda unifamiliar aislada, pareada o -~

agrupada.

i) Usos.

Residencial 1 y 8. Vivienda unifamiliar.

Residencial 9. Vivienda unifamiliar y multifamiliar.
Condiciones miximas de aprovechamiento de cada una de las
manzanas.-

a) Residencial 1

Manzana n.l........ Superficie neta........ 5670 m2
Maximo n. de viviendas. 8 viv.
Edificabilidad total... 2400 m2
Ocupacidén...... Crserrasesans 25%
Manzana n.2........ Superficie neta....voevuvnu.. 2180 m2
Méximo n. de viviendas...... 4 viv
Edificabilidad total........ 1200 m2
OcupPacion. e ev it ernnean 25%
Manzana n.3....... . Superficie neta........ ..14169 m2
Maximo n. de viviendas. 24 viv
Edificabilidad total........ 7200 m2
Ocupacidn..o.veee. 1)
Manzana n.4........ Superficie neta........vvv.. 9945 m2
Maximo n. de viviendas...... 20 viv
Edificabilidad total........ 6000 m2
Ocupacidn..... Cieserarseeaes 2D%
Manzana m5........ Superficie neta......vevvu.. 35563 m2
Méximo n. de viviendas...... 6 viv
Edificabilidad total....,.... 1800 m2
Ocupacibén......... PN oo 25%
Manzana n.6...... «. Superficie neta........v.v.. 8292 m2
Maximo n. de viviendas...... 14 viv
Edificabilidad total....... . 4200 m2
OCuUpacitn. v vvreneeen veees 25%
Manzana n.7....... « Superficie neta...veveevioa. 3980 m2
Mdximo n. de viviendas...... 8 viv
Edificabilidad total........ 2400 m2
Ocupacidén....... e vesens 25%
Manzana n.8..... «.. Superficie neta............. 5200 m2
Maximo n. de viviendas...... 10 viv

Edificabilidad total........ 3000 m2

Ocupacion. v vv v vineeenans . 25%
Manzana n.9........ Superficie neta....... ey 9477 m2
Maximo n. de viviendas...... 16 viv
Edificabilidad total..... 4800 m2
Ocupacion....... 25%
Manzana n.10....... Superficie neta.....ovveunn ,12322 m2
Maximo n. de viviendas... 26 viv
Edificabilidad total........ 7800 m2
Ocupacién...vvveuenns eeeees 25%
Manzana n.11..,.... Superficie neta............. 8563 m2
Maximo n. de viviendas...... 14 viv
Edificabilidad total..... «o. 4200 m2

Ocupacion...vveeen, N oo 25%

Manzana n.12....... Superficie neta..voveuvenss . 7459 m2
Méximo n. de viviendas...... 14 viv
Edificabilidad total........ 4200 m2
OCUPACION v v v vt vvnnenan vee. 25%

Manzana n.13....... Superficie neta............. 4053 m2
Méximo n. de viviendas...... 8 viv
Edificabilidad total........ 2400 m2
OCUPACION. v v v v vt inenennnnn, 25%

b) Residencial 8.

Parcela n«l........ Superficie neta...... vevaees 2170 m2
Maximo n. de viviendas. . 2 viv

Edificabilidad total.. 1088 m2
Ocupacione.eviveveseeneeneee. 30%
Parcela n.2...... .. Superficie neta........ veees 3170 m2
Maximo n. de viviendas...... 2 viv
Edificabilidad total 1586 m2
Ocupacidn.ve e vieons. veves 30%
c) Residencial 9.
Superficie neta..vvuvvvun. +. 4000 m2
Maximo n. de viviendas...... 20 viv
Edificabilidad total....... . 6528 m2
OCUPACION . v vt e avrnnnn veee. 35% F

6.8.2.~ USOS COMPLEMENTARIOS.-
Condiciones comunes a las zonas de usos complementarios.-
a) Altura maxima.

Serd de 9 m. sobre la rasante del terreno hasta el techo
de ultimo forjado correspondiente a tres plantas.

b) Retranqueos minimos a alineaciones.
5 metros.
Retranqueos minimos a linderos.
5 metros.
¢) Separacién entre edificaciones. La altura del mds alto con
un minimo de 9 metros.
d) Espacios libres. Deberdn arbolarse y ajardinarse al menos-
el 40 por 100 de su superficie.
e) Cerramientos. Lo dispuesto en el art. 3.4.
f) Aparcamientos. Lo dispuesto en el art. 4.
g) Condiciones estéticas. La longitud méxima de fachada no -
superard los 50 metros.
h) Usos permitidos.
- Hosteleria.
- Comercial.
- Oficinas.

- Espectéculos.

~ Salas de reunién.

-~ Religioso.

- Cultural.

— Deportivo.

- Sanitario.

- Talleres artesanos.

Condiciones mdximas de aprovechamiento de cada una de las
Parcelas.-

Parcela n.l4..,...000vvnns Superficie neta....... 2104 m2
Edificabilidad total.. 2350 m2
OCcupacion. v vere e 45%

La construccién respetard la -
lined de edificacién de la ca-
rretera Regional ( 18 ).. :

Parcela n.15........ ++or. Superficie neta....... 1068 m2
Edificabilidad total.. 1200 m2
Ocupacibén...cvovss voes 45%

La construccién respetara la -
linea de edificacién de la ca-
rretera Regional ( 18 ).

Parcela n.16.......04.. ... Superficie neta..,.... 1993 m2
Edificabilidad total.. 2200 m2
Ocupacidn...evecevass . 45%
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La construccién respetari la -
linea de edificacidén de la ca-
rretera Regional ( 18 ).

Parcela n.17.........0u0. Superficie neta....... 4904 m2
Edificabilidad total.. 5500 m2
OCUPACION. v vvvsrnennes 45%

La construccién respetarad la -
linea de edificacién de la ca-
rretera Regional ( 18 ).

Parcela n.18.....0000ven Superficie neta....... 3081 m2
Edificabilidad total.. 3438 m2
Ocupacion..veeesesonss 45%

La construccién respetard la -
linea de edificacién de la ca-
rretera Regional ( 18 ).

Parcela n.19.........0000s En esta manzana es donde se -
- efectia la cesidén del 10% del-
aprovechamiento medio al Ayun-

tamiento.

Superficie neta....... 1500 m2
Edificabilidad total.. 1630 m2

459

Ocupac Jomy=rrs
pacyor e COLEGID DE INGENIE
W CAMINDS CANALES Y
CANTZBRIZ

Santander, Septiembre de 119311;-{:;3 9/¢ F o
4

04/15216

AYUNTAMIENTO DE TORRELAVEGA

Informacion publica de la aprobacion del Plan de Implan-
tacion y Desarrollo de Infraestructuras de Telecomunica-
ciones.

Por la Alcaldia-Presidencia de este Ayuntamiento se ha
dictado con fecha 12 de noviembre de 2004, resolucién
numero 2.921, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8 a 10 de la Ordenanza Municipal Reguladora de
las Condiciones Urbanisticas de Localizacion de Instala-
ciones de Telefonia Mévil y Otros Equipos Radioeléctricos
de Telefonia Publica, se adopt6 el siguiente acuerdo cuya
parte dispositiva dice lo siguiente:

Aprobar el Plan de Implantacion y Desarrollo de las
Infraestructuras de Telecomunicaciones en el Término
Municipal de Torrelavega, correspondiente a «Retevision
Movil, S. A.», con las condiciones establecidas en el arti-
culo 10° Ordenanza Municipal reguladora de las Condi-
ciones Urbanisticas de localizacion de Instalaciones de
Telefonia Movil y otros Equipos Radioléctricos de Telefo-
nia Publica y las establecidas en los informes emitidos por
los Servicios Técnicos Municipales.

El acto a que se contrae esta notificacion pone fin a la
via administrativa, segun establece el articulo 52.2 de la
Ley 7/85, de 2 de abril, por lo que, con arreglo a la legisla-
cién vigente, contra el mismo puede interponer usted los
siguientes recursos:

1°.- De reposicion, con caracter potestativo, segun lo
reglado en la Ley 4/1999, de 13 de enero, ante el mismo
6rgano que hubiere dictado el acto impugnado en el plazo
de un mes contado a partir del dia siguiente a la notifica-
cion de este acuerdo (articulos 116 y 117 de la Ley
4/1999.

2°.- Contencioso-administrativo.- Ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Cantabria, con sede en
Santander, en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente a la notificacion del acuerdo, o de la resolu-
cién expresa del Recurso Potestativo de Reposicion. Si en
el recurso potestativo de reposicién, no se notificara reso-
lucion expresa en el plazo de un mes, debera entenderse
desestimado, pudiendo interponerse recurso contencioso-
administrativo en el plazo de seis meses, que se contara
a partir del dia siguiente a aquél en que, se produzca el
acto presunto (articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Admi-
nistrativa).

Si fuera interpuesto recurso potestativo de reposicion,
no se podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que se haya resuelto expresamente o se haya pro-
ducido la desestimacion presunta del recurso de reposi-
cién interpuesto.

3°.- Cualquier otro que estime procedente (articulo 58.2
Ley 4/1999).

Torrelavega, 12 de noviembre de 2004.—El alcalde ejer-

ciente, Aurelio Ruiz Toca.
04/13842
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