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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE ASTILLERO

Informacion publica de la aprobacion inicial de Estudio de
Detalle en Guarnizo.

Por la Junta de Gobierno Local de fecha 6 de mayo de
2004 se aprobd inicialmente el Estudio de Detalle en la
calle Convento 22-24 de Guarnizo, conforme al proyecto
redactado por «T. A. Taller de Arquitectura y Desarrollo
Urbanistico, S. L.»(expediente 430/2004).

En conformidad con el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento, 117.3 del TRLS y 78 de la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001, se somete a informacion publica, por
término de veinte dias, a contar de la publicacién de este
anuncio en el BOC, durante cuyo plazo podra ser exami-
nado por cualquier persona y formularse las alegaciones
que procedan.

Astillero, 11 de mayo de 2004.—El alcalde, Juan Ignacio

Diego Palacios.
04/6083

AYUNTAMIENTO DE ASTILLERO

Informacidn publica de la aprobacion inicial de Estudio de
Detalle en el Area de Actuacion numero 33, en calle Boo,
14.

Por la Junta de Gobierno Local de fecha 6 de mayo de
2004 se aprobd inicialmente el «Estudio de Detalle en el
A.A. 33» en la calle B6o, numero 14, conforme al proyecto
redactado por los arquitectos don Carlos Gala Oceja y
dofia Ana Licona Séez de Ibarra (expediente 330/2004).

En conformidad con el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento, 117.3 del TRLS y 78 de la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001, se somete a informacién publica, por
término de veinte dias, a contar de la publicacién de este
anuncio en el BOC durante cuyo plazo podra ser exami-
nado por cualquier persona, y formularse las alegaciones
que procedan.

Astillero, 11 de mayo de 2004.—El alcalde, Juan Ignacio

Diego Palacios.
04/6102

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

Resolucion aprobando el programa de Actuacion
Urbanistica y el Plan General de Ordenacion Urbana par-
cial del SUNP-1.

En sesidn celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia 7
de abril de 2004, se aprobé definitivamente el PAU vy el
Plan Parcial del SUNP-1 del PGOU de Castro Urdiales, lo
que en cumplimiento del articulo 70.2 de la Ley de Bases
de Régimen Local se expone al publico en los términos
siguientes:

Ill. Normas urbanisticas.
Il.1. Disposiciones generales.
I11.1.1. Objeto y ambito.

1. El presente Programa de Actuacion Urbanistica tiene
por objeto desarrollar la ordenacion del Sector de Suelo
Urbanizable No Programado numero 1 definida en la
Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castro, el cual fue aprobado definitivamente
por Resolucion del consejero de Obras Publica, Vivienda
y Urbanismo de fecha 23 de diciembre de 1996.

2. Su ambito territorial de aplicacién sera, por consi-
guiente, el anteriormente citado, sin perjuicio de lo sefa-

lado en el articulo 226 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

I11.1.2. Efectos.

La aprobacion del Programa de Actuacion Urbanistica
le confiere los efectos de publicidad, ejecutividad y obliga-
toriedad sefalados por la Ley del Suelo en su Titulo 111,
Capitulo IV y, en particular, implica la declaracion de utili-
dad publica, no solamente del ambito territorial concreto
para el que se formula, sino también de los terrenos nece-
sarios para el enlace de la zona de actuacion con los
correspondientes elementos de los sistemas generales
existentes en el exterior.

I11.1.3. Contenido del documento.

1.El alcance normativo del Programa de Actuacion
Urbanistica (PAU) es el comprendido en los documentos
que lo integran y que de acuerdo con el articulo 74 del
Reglamento de Planeamiento son:

a) La Memoria, en la que se recogen las conclusiones
del analisis urbanistico del area y se expresan y justifican
la necesidad de formulacion del PAU y los criterios para la
adopcion de las determinaciones que éste establece.

b) Las Normas Urbanisticas, que constituyen el docu-
mento normativo por excelencia del PAU, fijando las con-
diciones para su desarrollo.

c) El Plan de Etapas que expresa las previsiones para la
efectiva realizacion en el tiempo de las determinaciones
del PAU programadas en un periodo de cuatro afos.

d) El Estudio Econdmico-Financiero que evalua el coste
economico de la ejecucion de tales determinaciones y su
correlacion con los recursos publicos y privados disponi-
bles a tal efecto.

e) Los Planos de Ordenacion, en los que se expresan
graficamente las determinaciones normativas del PAU, y
que son los siguientes:

Plano 2.1.: Division en Sectores. Escala 1:2.000.

Plano 2.2.: Ordenacion. Escala 1:2.000.

Plano 2.3.: Redes fundamentales. Escala 1:2.000.

2. Asimismo, a efectos informativos, el Programa de
Actuacion Urbanistica consta también de los siguientes
documentos:

a) Memoria de Informacién Urbanistica.

b) Planos de Informacion.

Plano I.1: Situacién____ Escala 1:5000.

Plano 1.2: Relacion con el Plan General Escala 1:20.000.

Plano 1.3: Calificacién del suelo Escala 1:2.000.

Plano 1.4: Topografico y Delimitacion Escala 1:2.000.

Plano |.5: Usos e Infraestructuras existentes Escala
1:2.000.

Plano .6: Parcelario Escala 1:2.000.

3. En caso de discrepancia entre documentos graficos y
literarios se otorgara primacia al texto sobre el dibujo y en
las discrepancias entre documentos graficos tendra pri-
macia el de mayor escala sobre el de menor, salvo que
del texto se desprendiese una interpretacion en sentido
contrario.

4. En caso de discrepancia entre documentos escritos
primara siempre el texto de las Normas Urbanisticas.

I11.1.4. Jerarquia Normativa.

1. Si se observasen discrepancias entre las determina-
ciones del presente Programa de Actuacion Urbanistica y
las del Plan General de Ordenacién Urbana, se otorgara
primacia a las determinaciones del Plan General.

2. Aquellos aspectos no contemplados en las presentes
Normas, asi como las dudas que pudiesen surgir en la
interpretacion de las mismas, seran resueltos a tenor de
las disposiciones contenidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana.

Il1.1.5. Vigencia.

Este programa de Actuacion Urbanistica entrara en
vigor el mismo dia de la publicacion del acuerdo de apro-
bacion definitiva en el BOC. Su vigencia sera indefinida,
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sin perjuicio de su revisioén de acuerdo con lo previsto en
el Articulo 111.1.7. de estas Normas.

[11.1.6. Modificacion.

1. Se entiende por modificaciéon del Programa de
Actuacioén Urbanistica cualquier alteracion de los elemen-
tos o determinaciones concretas contenidas en él que
pueda realizarse sin contemplar o alterar la globalidad del
mismo, por no afectar a aspectos sustanciales configura-
dores de las caracteristicas basicas de la ordenacion.

2. Sdlo podran considerarse como modificaciones,
aquellas alteraciones que sean contempladas como tales
por el Plan General en el Articulo I1.1.5. de sus Normas
Urbanisticas, debiéndose ajustar su contenido a lo alli dis-
puesto.

3. En particular, no podran considerarse como modifica-
ciones las alteraciones de los limites fisicos del Sector,
del uso global del ambito territorial del PAU o la sustitu-
cion del uso caracteristico por otro no contemplado expre-
samente como compatible, cuestiones todas ellas que
tendran la categoria de Revision del PAU.

[11.1.7. Revision.

1. La alteracién de aquellas determinaciones que no
puedan ser consideradas modificaciéon del PAU supondran
la revision del mismo.

2. Con independencia de lo anterior, podra revisarse el
presente PAU cuando sea procedente la revision del Plan
General de Ordenacion Urbana por concurrir alguna de
las circunstancias previstas en el articulo 1.1.3. de las
Normas Urbanisticas de dicho Plan.

[l1.2. Normas de procedimiento.

[11.2.1. Competencia.

1. Este Programa de Actuacion Urbanistica sera desa-
rrollado directamente por los particulares promotores del
mismo.

2. Las demas Administraciones Publicas y resto de pro-
pietarios de los terrenos podran colaborar en la gestion y
ejecucion de la accion urbanistica de acuerdo con lo indi-
cado en la Ley de Cantabria 2/2001 y en el Reglamento
de Gestion Urbanistica para el sistema de gestion elegido
(Compensacion).

111.2.2. Instrumentos de planeamiento.

1. El desarrollo urbanistico del suelo comprendido en el
ambito del PAU se llevara a cabo, necesariamente, a tra-
vés de un Plan Parcial, correspondiente al sector definido.
Dichos terrenos no podran parcelarse ni urbanizarse sin la
previa Aprobacion Definitiva del Plan Parcial, ni edificarse
sin que, vigente el Plan Parcial, se hayan realizado las
obras de urbanizacion o se garantice suficientemente su
ejecucion simultanea con las de edificacion y se hayan
efectuado las cesiones gratuitas.

2. El contenido del Plan Parcial se ajustara a lo sefia-
lado en el PGOU de Castro-Urdiales, la Ley del Sueloy en
el Reglamento de Planeamiento y las determinaciones
establecidas por la Ley de Cantabria 2/2001 que le sean
de aplicacion.

[11.2.3. Instrumentos de gestién. Sistema de Actuacion.

1. La ejecucion de la actuacion urbanistica a la que se
refiere el presente Documento se desarrollara por el
Sistema de Compensacion en la forma prevista en los
Articulos 149 a 157 de la Ley 2/2001 de Ordenacién
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria,
por lo que la gestién y ejecucién de la urbanizacion
corresponde a los propietarios de los terrenos, debiendo
ceder al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamiento tipo
de dicho Sector.

2. A los efectos de fijar el emplazamiento de las superfi-
cies en las que el Ayuntamiento realizara el aprovecha-
miento de que le corresponda, se redactara un proyecto
de compensacion.

3. La aprobacion definitiva del proyecto de compensa-
cién producira los siguientes efectos:

a) Cesion de derechos al Municipio, en pleno dominio y
libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligato-
ria para su incorporacién al Patrimonio del Suelo o su
afectacion conforme a los usos previstos en el Plan.

b) Afectacion real de la finca al cumplimiento de las car-
gasy pago de los gastos inherentes al sistema de actua-
cion elegido.

111.2.4. Instrumentos de ejecucion.

1. La ejecucion de las obras que sean necesarias para
el aprovechamiento urbanistico de los terrenos compren-
didos en el Plan Parcial, precisara la aprobacion previa del
o de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion (en
funcion de que afecte a la totalidad del Plan Parcial o a
uno de los posibles Poligonos en los que se divida el
ambito del Sector).

2. Los Proyectos de Obras de Edificacion tienen por
finalidad la definicion de las condiciones de ejecucion de
los edificios, la determinacion de sus caracteristicas volu-
métricas y los materiales con que habran de construirse,
la disposicion de sus elementos comunes y de sus loca-
les, las instalaciones interiores y exteriores y el acondicio-
namiento de su entorno dentro de los limites de la parcela
en que se construya. Antes de la ejecucién de cualquier
obra de edificacién, sera preceptiva la redaccioén y apro-
bacion del correspondiente Proyecto de Obras de
Edificacion.

111.3. Régimen de suelo y gestion.

111.3.1. Régimen Urbanistico del suelo.

La aprobacion definitiva del presente Programa de
Actuacion Urbanistica produce el efecto de incorporar al
proceso de planeamiento los terrenos incluidos en el
ambito territorial del mismo, siéndoles de aplicacion desde
ese momento el régimen especifico del Suelo Urbanizable
Programado.

111.3.2. Aprovechamiento tipo.

El Programa de Actuacion Urbanistica establece un
aprovechamiento tipo de cero con cuarenta (0,40) metros
cuadrados edificables por cada metro cuadrado de super-
ficie de parcela.

111.3.3. Facultades, obligaciones y cargas de los propie-
tarios.

En tanto que propietarios de un suelo calificado como
urbanizable programado, serén de aplicacion las estipula-
ciones siguientes:

1. Los propietarios tendran derecho al noventa por
ciento (90%) del aprovechamiento tipo fijado en el articulo
anterior, si bien tal derecho queda condicionado, con
todas sus consecuencias, al efectivo cumplimiento, dentro
de los plazos establecidos por el Programa, de las obliga-
ciones y cargas que se imponen a la propiedad. A tales
efectos se consideran los siguientes derechos: a urbani-
zar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a patri-
monializar la edificacion ejecutada. Tales derechos seran
adquiridos de forma gradual en los términos previstos por
la legislacion urbanistica.

2. Los propietarios de terrenos situados en suelo urba-
nizable programado estan obligados a:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento:

La superficie total, urbanizada, de los terrenos que el
Programa destina a viario publico y espacios libres de uso
y dominio publico.

- El diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio
del sector.

- Los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Costear el 100% de la urbanizacion total.

c) Conservar la urbanizacion ejecutada.

d) Edificar los solares.

Todo ello dentro de los plazos que fije el Plan o, en su
defecto, en los plazos fijados en la Ley del Suelo.
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e) Mantener los terrenos y plantaciones existentes en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico
cuando las determinaciones del Plan asi lo estableciesen.

111.3.4. Desarrollo del Plan Parcial.

1. Las determinaciones del planeamiento de los secto-
res del suelo urbanizable programado, contenidos en el
PAU, deberan ser desarrolladas mediante la figura de Plan
Parcial, cuyos ambitos serd el sector delimitado.

2. En desarrollo del Plan Parcial podran formularse
Estudios de Detalle cuando fuere preciso para completar
0, en su caso, adaptar las determinaciones establecidas
en los mismos.

3. Las facultades de edificacion contempladas para los
sectores de suelo urbanizable programado no podran ser
ejercitadas hasta tanto no sea aprobado el Plan Parcial
correspondiente, se hayan cumplimentado los tramites
del sistema de actuacion elegido y se ejecuten las obras
de urbanizacion previstas en los mismos, previa la forma-
lizacion de las cesiones obligatorias del Planeamiento, por
lo que hasta que no se den esas circunstancias no se
podra edificar ni levantar otras instalaciones que no sean
las previstas como sistemas generales de la ciudad o
aquellas otras de caracter provisional previstas en el articulo
107 de la Ley 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, que podran ser auto-
rizadas si no hubiesen de dificultar la ejecucion del Plan y
se adoptasen las garantias contempladas en dicho
articulo.

4. Una vez aprobado el Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacidén correspondiente y constituida la Junta de
Compensacion, en el supuesto de que la misma fuese
necesaria, podra edificarse con anterioridad a que los
terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa,
el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion o de
compensacion, si uno u otro fuese necesario para la dis-
tribucidn de beneficios y cargas del Plan.

b) Que la infraestructura basica del Poligono esté eje-
cutada en su totalidad y que, por el estado de realizacién
de las obras de urbanizacion de la parcela sobre la que se
ha solicitado licencia, se considere previsible que, a la ter-
minacion de la edificacién, la parcela de que se trata con-
tara con todos los servicios, fijando en la autorizacion el
plazo para la completa ejecucion de dichas obras de urba-
nizacion, el cual sera en todo caso menor que el de la ter-
minacion de la edificacion.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia el solicitante
se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la cons-
truccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbani-
zacion, y a establecer tal condicion en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio.

5. A los efectos de este documento, se entendera por
infraestructura basica: el viario de cesion obligatoria, con
todos los servicios previstos en el Plan, la conexién de las
restantes redes con las generales de la ciudad y la que
resuelva la depuracion de los residuos liquidos del Sector.

Asimismo, incluira los terrenos de cesién obligatoria
para dotaciones previstas en el Plan, incluidas las planta-
ciones, debiendo estar estos terrenos libres de todo impe-
dimento para poder ser destinados a los fines previstos.

6. Se entendera por infraestructura complementaria,
que podra ser objeto de ejecucion simultanea con la cons-
truccion de las edificaciones, la siguiente:

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las par-
celas privadas del poligono y que figuren como espacios
privados en el Plan o Estudio de Detalle correspondientes.

b) Los espacios entre parcelas destinados al uso de
aparcamiento o espacio libre ajardinado de caracter pri-
vado.

¢) La plantacion de los parques, jardines y zonas arbo-
ladas de proteccion de viario o red de transporte privado.

7. La concesion de cualquier licencia de nueva planta
del Poligono debera incluir dentro del proyecto de edifica-
cion la ejecucion de la infraestructura complementaria al
servicio de la parcela correspondiente si tal infraestructura
fuera una unidad separable del resto; y en caso de que
estuviera destinada para el servicio de varias parcelas
debera ser realizada en su totalidad simultdneamente a la
primera licencia solicitada.

I11.3.5. Plazos de ejecucion del planeamiento.

1. Los propietarios de terrenos deberan ejecutar el Plan
Parcial en el plazo maximo de cuatro ahos debiendo
haber cumplimentado dentro de dicho plazo, o del previsto
dentro del Plan Parcial, si fuera menor, los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion basica.

2. Los plazos anteriores seran contados a partir de la
entrada en vigor del Programa de Actuacion Urbanistica.

3. Si, con posterioridad a la aprobaciéon de dicho
Programa, se estimase procedente la modificacion pun-
tual del mismo o de cualquiera de los instrumentos de pla-
neamiento o gestion necesarios para su desarrollo, la tra-
mitacién de tales modificaciones podra interrumpir el
cémputo de los plazos anteriores, si tal circunstancia se
hiciese constar expresamente en el acuerdo municipal de
aprobacion inicial de la eventual modificaciéon puntual.

Ill.4. Régimen general de usos, edificacion y urbaniza-
cion.

I11.4.1. Definiciones.

A efectos de interpretacion y aplicaciéon de estas
Normas Urbanisticas, los términos que aparecen subra-
yados en el texto tienen el significado que taxativamente
les atribuye las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Castro-Urdiales.

lll.4.2. Usos considerados.

Los usos caracteristicos de los terrenos incluidos en el
ambito del PAU seran:

a) Residencial, tanto vivienda, en tipologia de edifica-
cién unifamiliar, como residencia comunitaria.

b) Productivo: Comercio (en todas las categorias sefia-
ladas en el articulo IX.3.19 del PGOU de Castro-Urdiales),
Oficinas, Hospedaje e Industria de la Categoria | (de las
sefaladas en el articulo 1X.3.2 del Plan General de
Castro-Urdiales).

Seran usos compatibles los recogidos en los articulos
X.8.3y X.9.4 (niveles a, c, d y e) de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Castro-Urdiales,
excepto las Salas de Reunidn, de las que solo se autoriza
la instalacién de una Unica sala en todo el ambito del sec-
tor.

Son usos prohibidos los restantes no contemplados en
la relacion anterior.

I11.4.3. Regulacién de los usos.

Todos los usos admisibles en el ambito del PAU se regu-
laran por:

- Las disposiciones generales que sean de aplicacion.

- Lo estipulado en el Titulo IX de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

- Las disposiciones complementarias que pudiera esta-
blecer el Plan Parcial, las cuales deberan respetar la
regulacion general del Titulo IX de las mencionadas
Normas Urbanisticas.

I11.4.4. Regulacion de la edificacion.

Se establecera en las Ordenanzas del Plan Parcial, las
cuales deberan respetar lo sefialado en el Titulo VIl de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

I11.4.5. Condiciones de funcionamiento.

Las actividades que se implantan en el ambito del PAU
deberan adecuar su funcionamiento a las condiciones
impuestas por la legislacion vigente y/o las Normas
Urbanisticas del Plan General en lo referente a: preven-
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cion de riesgos de incendio o explosion, radioactividad y
perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones, deslumbra-
mientos, contaminacion atmosférica y olores, vertidos y
limites de potencia eléctrica.

ORDENANZAS REGULADORAS DE LOS USOS
DEL SUELOY DE LA EDIFICACION EN EL AMBITO
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1
DEL SUNP-1 DE CASTRO URDIALES.

Disposiciones de caracter general.

Articulo 1°.- Objeto y ambito territorial.

1. Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la regla-
mentacion del uso de los terrenos y de la edificacion en el
ambito del Plan Parcial que desarrolla el sector 1 del
Suelo Urbanizable No Programado numero 1, en el
Término Municipal de Castro Urdiales (Cantabria).

2. En la parte grafica del Plan Parcial se sefiala su
ambito y las distintas zonas en que éste se subdivide.

3. Las referencias hechas a la Ley del Suelo debera
entenderse que remiten a la Ley 6/1998, de 13 de abril,
sobre Régimen del suelo y valoraciones o, en su defecto,
al Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio, vigente en la
Comunidad Auténoma en la fecha de publicacion del Plan
General en virtud de la Ley de Cantabria 1/1997, de 25 de
abril, de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana. Las referencias hechas a la
Ley 2/2001 de Cantabria debera entenderse que remiten
alaLey 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y que las
que se hagan al Plan General se refieren al vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Castro-Urdiales (BOC
de 18 de julio de 1996).

Articulo 2°.- Ambito temporal.

Este Plan Parcial entrara en vigor el mismo dia de su
publicacion en el BOC y su vigencia sera indefinida, sin
perjuicio de su revisidon de acuerdo con lo previsto en la
Ley del Suelo y la Ley 2/2001.

Articulo 3°.- Efectos de su aprobacion.

La aprobacion del Plan Parcial le confiere los efectos de
ejecutividad, publicidad y obligatoriedad sefalados por la
Ley 2/2001, siendo vinculante tanto para la Administracion
como para los particulares.

Articulo 4°.- Relacién con la normativa del Plan
General.

En todo lo no expresamente previsto en estas
Ordenanzas se estara a lo dispuesto en el Plan General.
En particular seran de inmediata aplicacion las definicio-
nes, y normas de procedimiento contenidas en aquél.

Articulo 5°.- Interpretacion.

La interpretacion de estas Ordenanzas corresponde al
Ayuntamiento de Castro Urdiales y debera ser siempre
motivada, atendiendo a los siguientes criterios:

1. El marco normativo del Plan General.

2. En caso de discrepancia entre documentos graficos y
literarios, prevalecera el texto sobre el dibujo y en las dis-
crepancias entre documentos graficos tendra primacia el
de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se
desprendiese una interpretacion en sentido contrario.

3. En caso de discrepancias entre documentos escritos
primara siempre el texto de las presentes Ordenanzas.

Condiciones generales de los usos.

Articulo 6°.- Condiciones generales de uso del suelo.

En el ambito del Plan Parcial se distinguen cuatro tipos
de areas parceladas, delimitadas en la documentacion
grafica del mismo:

- De uso residencial.

- De uso productivo.

- De uso dotacional.

- Espacios libres.

A cada una de ellas se atribuye el régimen de uso de
suelo que se pormenoriza en los articulos siguientes.

Articulo 7°.- Condiciones de uso de las areas residen-
ciales.

1. El uso caracteristico de las mismas es el de vivienda
en edificacion unifamiliar, tal como se define en el Plan
General. La tipologia de la edificacion podra ser de
vivienda aislada, pareada o adosada hasta un maximo de
cuatro (4) viviendas.

2. Seran igualmente autorizables los usos de oficina (en
edificio exclusivo o vinculado a la vivienda habitual del titu-
lar), equipamientos, espacios libres y servicios de infraes-
tructura al servicio de la vivienda o el sector urbanizable.

3. Los usos anteriormente contemplados se desarrolla-
ran en las condiciones sefialadas por el Plan General y
con las limitaciones alli recogidas.

Articulo 8°.- Condiciones de uso de las areas producti-
vas.

1. El uso caracteristico de las mismas es el de
Productivo: Comercio (en todas las categorias sefialadas
en el articulo 1X.3.19 del PGOU de Castro-Urdiales),
Oficinas, Hospedaje e Industria de la Categoria | (de las
sefaladas en el articulo 1X.3.2 del Plan General de
Castro-Urdiales).

Seran usos compatibles los recogidos en el articulo
X.9.4 (niveles a, c, d y e) de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Castro-Urdiales, excepto las Salas de
Reunion, de las que solo se autoriza la instalacién de una
Unica sala en todo el ambito del sector.

2. Seran igualmente autorizables los usos de equipa-
mientos, espacios libres y servicios de infraestructura al
servicio de la parcela o el sector urbanizable.

3. Los usos anteriormente contemplados se desarrolla-
ran en las condiciones sefialadas por el Plan General y
con las limitaciones alli recogidas.

4. Los talleres de reparacion de automéviles deberan
continuar cumpliendo el estandar de plazas del Plan
General (una por cada 40 m2 construidos).

Articulo 9°.- Condiciones de uso de las areas dotacio-
nales.

Tales areas son aquellas que, por imperativo legal, el
Plan Parcial destina a la implantacién de usos de interés
publico y social.

Podran implantarse los siguientes usos, tal como los
define el PAU y con las condiciones de desarrollo alli fija-
das: Social/Comercial, Docente (0 escolar) y deportivo.

Respecto al equipamiento comercial obligatorio que
sefiala el Reglamento de Planeamiento, los tipos admiti-
dos seran: bares, restaurantes, cafeterias o similares, asi
como la venta al por menor de articulos de uso cotidiano
(kiosco de prensa, estanco, alimentacion, etc.)

Articulo 10°.- Condiciones de uso de los espacios libres.

Se entienden por tales los espacios destinados a plan-
taciones de arbolado y jardineria y las areas de juego y
recreo para ninos.

Se admiten como complemento los usos Socio-cultura-
les y Deportivos, ambos al aire libre, permitiéndose que el
escenario y dependencias anexas estén cerradas con ele-
mentos fijos.

Condiciones de parcela.

Articulo 11°.- Conceptos de parcela, lindero y altura de
coronacion.

1. Se denomina parcela a toda unidad fisica o predial
delimitada por una poligonal cerrada (materializada sobre
el terreno o no) cuyos lados denominaremos linderos y
que constituye el soporte territorial de las obras de edifi-
cacion autorizadas por el Plan.

2. Denominaremos altura de coronacién a la medida
desde el punto medio de la rasante del terreno al punto
mas alto de la edificacion.

3. La altura de cornisa tendra la definicion que figura en
el Plan General.



BOC - Numero 97

Miércoles, 19 de mayo de 2004

Pagina 5417

Articulo 12°.- Parcelaciones.

1. Se considerara parcelacion toda divisién o subdivi-
sién simultanea o sucesiva de las manzanas definidas en
el Plan Parcial en dos o mas lotes, cumpliendo las condi-
ciones de parcela minima.

Articulo 13°.- Parcela minima.

1. En las areas residenciales se entiende por parcela
minima la que tiene una superficie mayor o igual que dos-
cientos (200) metros cuadrados, un lindero frontal con
una longitud minima de siete (7) metros y en la que pueda
inscribirse un circulo de diametro igual o superior a siete
(7) metros.

2. En las areas productivas se entiende por parcela
minima la que tiene una superficie mayor o igual que mil
(1000) metros cuadrados, un lindero frontal con una longi-
tud minima de veinte (20) metros.

Articulo 14°.- Agrupaciones de parcelas.

Se autoriza la agrupacion de parcelas siempre que no
se sobrepasen los limites establecidos por el viario o la
zonificacion plasmada en el Plan Parcial y que los lotes
resultantes cumplan las condiciones de parcela minima
del articulo anterior.

Articulo 15°.- Obras en la parcela.

A parte de las obras de edificacion tendentes a la
implantacién de los usos autorizados, se permiten las
siguientes obras en el interior de la parcela:

a) Movimiento de tierras orientado a conseguir su nive-
lacion y un racional acceso a la misma desde la red viaria,
sin que sea admisible la modificacién sustancial de las
rasantes del terreno.

b) La pavimentacién o, en su caso, plantacion de los
espacios no ocupados por la edificacion, asi como la ins-
talacion de elementos de mobiliario urbano, iluminacion y
los de caracter ornamental.

c) El cerramiento de la misma en las condiciones que se
sefialan en el articulo siguiente.

Articulo 16°.- Cerramientos.

1. En las areas residenciales los cierres a vias publicas
o espacios libres de uso publico, se realizaran con ele-
mentos ciegos de noventa (90) centimetros de altura
maxima, completados, en su caso mediante protecciones
diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o
soluciones similares hasta una altura maxima de otros cin-
cuenta (50) centimetros. También se admiten soluciones
diafanas de ciento cuarenta (140) centimetros de altura
total.

2. En las areas productivas y dotacionales, los cierres a
vias publicas o espacios libres de uso publico, se realiza-
ran con elementos ciegos de cien (100) centimetros de
altura maxima, completados, en su caso mediante protec-
ciones diafanas, estéticamente admisibles, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima
de otros cien (100) centimetros. También se admiten solu-
ciones diafanas de doscientos (200) centimetros de altura
total.

3. En las areas residenciales los cierres de linderos que
no den a via publica o espacios libres de uso publico se
resolveran mediante soluciones diafanas (mallazos, setos
vegetales o combinacion de ambos) de ciento cincuenta
(140) centimetros de altura total.

4.En las areas productivas y dotacionales los cierres de
linderos que no den a via publica o espacios libres de uso
publico se resolveran mediante soluciones diafanas
(mallazos, setos vegetales o combinacion de ambos) de
doscientos (200) centimetros de altura total.

5. La altura de estos paramentos se medird desde la
rasante de la calle cuando afecte a linderos frontales o, en
los restantes casos, desde la rasante del terreno de la par-
cela.

Condiciones de urbanizacion.

Articulo 17°.- Proyectos de Urbanizacion.

1. Para la totalidad de cada Poligono debera redactarse
un Proyecto General de Urbanizacion que debera incluir
los siguientes grupos de obras de urbanizacion:

Excavacion y movimiento de tierras.
Pavimentacion de viario.
Redes de riego e hidrantes contra incendios.

a
b
c
d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residua-

—_——

les.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Canalizaciones de telecomunicacion.

h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios
libres.

i) Alumbrado publico.

2. Este Proyecto de Urbanizacion debera resolver el
enlace de los servicios urbanisticos del sector con los
generales de la ciudad, verificando que éstos tienen la
suficiente dotacién o capacidad.

3. En ningun caso el Proyecto de Urbanizacion podra
contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del
suelo o de la edificacidn, sin perjuicio de que pueda efec-
tuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracte-
risticas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de
las obras.

4. En lo relativo a las caracteristicas y dimensiones de
las redes y de los materiales a emplear se estara a lo
sefalado en el Plan General respecto a este tipo de obras
en sectores urbanizables.

Articulo 18°.- Urbanizacion basica.

Se entendera por urbanizacion basica la instalacion de
los servicios urbanos que se enumeran a continuacion en
todo el ambito del proyecto de urbanizacion o en cada una
de sus etapas de ejecucidn y sus conexiones con las
redes exteriores:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

¢) Encintado de bordillos y base de firme.

d) Red de distribucion de agua.

e) Red de energia eléctrica y canalizaciones para el
servicio telefénico.

f) Red de gas, cuando se prevea en el proyecto de urba-
nizacion.

g) Obra civil de los parques y jardines publicos.

h) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de
equipamiento.

Articulo 19°.- Urbanizaciéon complementaria.

Se entendera por urbanizaciéon complementaria los
siguientes servicios urbanos:

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las par-
celas privadas.

b) Capas de rodadura asfaltica del pavimento de calza-
das.

c¢) Pavimentacién de aceras.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Acondicionamiento de los espacios libres privados
que formen parte de la parcela para la que se haya con-
cedido licencia de edificacion.

f) Plantaciones, servicios y complementos de parques
y jardines publicos.

g) Alumbrado publico.

h) Mobiliario urbano previsto en el Proyecto de
Urbanizacion.

Regulacion de la edificacion en las areas residenciales.

Articulo 20°.- Posicion de la edificacion en la parcela.

1. La edificacion se situara dentro de los limites sefiala-
dos en el area de movimiento de cada parcela, -plano
11.10. Area de Movimiento Indicativo de la Edificacion- defi-
nida por los retranqueos al viario rodado de 4 metros, a
los espacios libres de uso publico y viario peatonal de 2
metros, y 3 metros a colindante.

2. La ocupacion en planta se limita al cuarenta por
ciento (40 %) de la superficie de la parcela.

Estas limitaciones afectaran tanto a las plantas sobre
rasante (sin incluir los vuelos de la cubierta) como bajo
rasante.
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Articulo 21°.- Edificabilidad maxima.

Se establece, a partir de la edificabilidad bruta asignada
al sector y teniendo en cuenta la ordenacion resultante y
el tipo de edificacion que se pretende construir. Se esta-
blecen dos tipos de parcela con coeficiente de edificabili-
dad diferente:

1. Parcelas R-1 : Disponen de una edificabilidad
maxima de cero con seiscientos quince (0,615) metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela residen-
cial. Para el computo de dicha edificabilidad se estara a lo
sefalado en el Plan General.

2. Parcelas R-2 : Disponen de una edificabilidad
maxima de cero con siete mil veintinueve (0,7029) metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela residen-
cial. Para el cémputo de dicha edificabilidad se estara a lo
sefalado en el Plan General.

No obstante, los proyectos de compensacién podran
asignar la edificabilidad a cada parcela expresada en
metros cuadrados de edificacion.

Igualmente, los proyectos de compensacion podran
redistribuir la edificabilidad total del poligono (sin ser supe-
rado dicho valor), trasladando edificabilidad de una par-
cela a otra, de manera que la edificabilidad neta de cada
parcela sea superior o inferior en un diez (10) por ciento al
coeficiente senalado en los parrafos anteriores.

Articulo 22°.- Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de cornisa se establece en seis
coma cincuenta (6,50) metros al alero, y de nueve (9)
metros a la linea de coronacion de la edificacion.

2. El numero maximo de plantas sera de dos, incluida la
planta baja pero no el espacio bajo cubierta. A estos efec-
tos se consideraran como planta los semisétanos cuyo for-
jado de techo tenga su cara superior a una altura igual o
superior a ciento veinte (120) centimetros sobre la rasante
de la acera en el punto medio de la fachada en que se
situe el acceso al edificio y de cien (100) centimetros sobre
la rasante natural del terreno en la fachada opuesta.

Articulo 23°.- Obras bajo rasante.

Se permiten so6tanos y semisétanos en las condiciones
sefaladas en el Plan General.

En el caso de parcelas con frente a dos calles y con
rasantes diferentes en cada una de las calles, se conside-
rara que el limite entre sétano y planta baja se sitia en la
linea marcada en los planos como separacion de las pla-
taformas de diferente rasante.

Articulo 24°.- Dotacién de aparcamientos.

Se dispondra al menos dos plazas de aparcamiento en
el interior de cada parcela, situadas una en garaje y otra,
al aire libre.

Regulacion de la edificacion en las areas productivas.

Articulo 25°.- Posicion de la edificacion en la parcela.

1. La edificacion debera cumplir con las condiciones
recogidas en el plano de alineaciones y rasantes de la
edificaciéon (plano 11.4) del presente plan parcial, que
recoge tanto las alineaciones maximas como las rasantes
y el porcentaje de ocupacion aplicable de cada parcela).

Articulo 26°.- Superficie edificable maxima

La superficie edificable maxima permitida en cada par-
cela sera la que figura en el punto 11.4.5 de la Memoria del
presente plan parcial.

Las condiciones de cémputo de la edificabilidad seran
las sefnaladas por las Normas Urbanisticas del Plan
General.

No obstante, los proyectos de compensacion podran
asignar la edificabilidad a cada parcela expresada en
metros cuadrados de edificacion.

Igualmente, los proyectos de compensacion podran
redistribuir la edificabilidad total del poligono (sin ser supe-
rado dicho valor), trasladando edificabilidad de una par-
cela a otra, de manera que la edificabilidad neta de cada
parcela sea superior o inferior en un diez (10) por ciento a
la edificabilidad maxima permitida sefialada en los parra-
fos anteriores. Esta posibilidad de traslado de edificabili-
dad sera posible realizarla mediante un estudio de detalle.

Articulo 27°.- Obras bajo rasante.

Se permiten sétanos y semisétanos en las condiciones
sefaladas en el Plan General.

En el caso de parcelas con frente a dos calles y con
rasantes diferentes en cada una de las calles, se conside-
rard que el limite entre sétano y planta baja se situa en la
linea marcada en los planos como separacion de las pla-
taformas de diferente rasante.

Se podran destinar a cumplir el estandar de plazas de
aparcamiento sefialado en el PGOU.

Se dispondra al menos una plaza de aparcamiento en
el interior de cada parcela por cada 200 m2 construidos,
salvo en las parcelas Pl y PV que se ejecutara lo sefialado
en el plano de aparcamientos.

Articulo 28.- Altura de la edificacion

1. La altura maxima de la linea de cornisa de la edifica-
cién se establece en 13 metros.

2. La altura maxima total se establece en 16 metros.

3. Ambas limitaciones de alturas podran ser superadas
cuando el desarrollo del proceso productivo lo requiera.
En este caso las edificaciones deberan separarse de los
linderos una distancia igual a la mitad de la altura a cor-
nisa.

4. No se limita el nimero maximo de plantas, siempre
que no se sobrepasen las condiciones enunciadas en los
apartados a) y b) y la altura libre de cualquier planta no
sea inferior a 3 metros, si se destina a uso industrial o de
2,50 metros si se destina al uso complementario de ofici-
nas.

Articulo 29.- Salientes de la alineacién oficial exterior

No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres
publicos que sean distintos de los aleros, cornisas y mar-
guesinas, con sujecion a las condiciones generales.

Regulacion de la edificacion en las areas dotacionales.

Articulo 30°.- Posicion de la edificacion.

La edificacion se situara dentro de los limites sefialados
en el &rea de movimiento de cada parcela. Ver plano 11.10
Area de Movimiento de la Edificacion.

Articulo 31°.- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima por parcela se regula por la
aplicacioén de los indices siguientes en funcion del uso que
se pretenda establecer:

- Equipamiento comercial: novecientas treinta y seis
milésimas de metro cuadrado por metro cuadrado de par-
cela (0,936 m2/m2).

- Equipamiento social: un metro cuadrado por metro
cuadrado de parcela (1,00 m2/m2).

- Equipamiento escolar: cincuenta centésimas de metro
cuadrado por metro cuadrado de parcela (0,50 m2/m2).

- Equipamiento deportivo: treinta centésimas de metro
cuadrado por metro cuadrado de parcela (0,30 m2/m2).

Articulo 32°.- Altura de la edificacion.

La altura méxima de la edificacion se establece en tres
plantas, incluida la planta baja y diez (10) metros a la
altura de cornisa.

Articulo 33°.- Dotacién de aparcamientos.

En el interior de la parcela debera disponerse al menos
una plaza por cada 100 m2 de edificacion.

Regulacién de la edificacién en los espacios libres.

Articulo 34°- Condiciones de edificacion.

Seran las necesarias para llevar a cabo los usos com-
plementarios permitidos.

Articulo 35°- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima sera de 0,05 m2/m2.

Articulo 36°- Altura maxima.

Las edificaciones no podran tener una altura total mayor
de 4 metros y se desarrollaran en una planta.

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 37°- Derogacion y vigencia.

Quedan derogadas cuantas disposiciones municipales
en vigor, en el ambito de aplicacion del Plan Parcial, se
opongan a las presentes Ordenanzas, manteniendo su
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vigencia las que traten aspectos complementarios y no
presenten oposicion.

Articulo 38°- Modificacion.

Cualquier alteraciéon de estas Ordenanzas que exceda
de la mera aclaracioén o interpretacion de las mismas
requerira el tramite de modificacion puntual del planea-
miento previsto en la Ley del Suelo.

RECURSOS

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra Usted interponer recurso potestativo de
reposicion en el plazo de un mes contado desde el dia
siguiente a su notificacion; ante el mismo érgano que ha
dictado el acto administrativo objeto del recurso (no se
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta
que se resuelva expresamente o se haya producido la
desestimacion presunta del recurso de reposicion; articulo
116 Ley 4/99). Transcurridos los plazos y condiciones que
anteceden podra interponer recurso contencioso-adminis-
trativo ante el Juzgado de lo contencioso-administrativo de
Santander (articulo 8 de la Ley 29/98 de 13 de julio) den-
tro del plazo de dos meses segun lo establecido en el
articulo 46 de la citada Ley 29/98, sin perjuicio de que
pueda ejercitarse cualquier otro recurso que estimen pro-
cedente los interesados.

Considerando que el recurso de reposicion es potesta-
tivo se puede prescindir del mismo y en consecuencia
agotada la via administrativa puede interponer directa-
mente en el plazo de dos meses recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Santander (Cantabria).

Castro Urdiales, 4 de mayo de 2004.—El alcalde,
Fernando Muguruza Galan.

04/5771

AYUNTAMIENTO DE HERRERIAS

Informacion publica de la aprobacion inicial de la
Delimitacion Gréfica de Suelo Urbano en Bielva.

Por el Pleno del Ayuntamiento, en sesidn extraordinaria
de fecha 22 de marzo del corriente, en virtud de lo dis-
puesto en el articulo 95.2 de la Ley de Cantabria 2/2001,
de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria, se aprobé inicial-
mente la delimitacion grafica como suelo urbano de la par-
cela nimero 5 del poligono 4 del Catastro en Bielva, per-
teneciente a este término municipal, de conformidad con
el documento técnico elaborado por el arquitecto don
Alfonso Ruiz Mijares.

Asimismo se acordd abrir un periodo de exposicion
publica de veinte dias desde el dia siguiente a la insercion
de este anuncio en el BOC, al objeto de que se puedan
formular por cualquier persona las alegaciones que se
consideren oportunas.

El expediente correspondiente puede examinarse en la
Secretaria Municipal, donde pueden presentarse asi-
mismo las alegaciones a que haya lugar.

Herrerias, 2 de abril de 2004.—El alcalde, Francisco

Linares Buenaga.
04/6037

AYUNTAMIENTO DE RIONANSA

Informacion publica de expediente para la rehabilitacion
de la Torre de Rubin de Celis, en Obeso.

Por don Manuel Fernandez Cossio y doha Maria Jesus
Fernandez Cossio se ha solicitado licencia para llevar a
cabo la «Rehabilitacién de la Torre de Rubin de Celis» en
el pueblo de Obeso, término municipal de Rionansa, en
suelo rustico de proteccion ordinaria.



