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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE REOCIN

Informacion publica de la aprobacion inicial de modifica-
cion de Estudio de Detalle, Unidad de Actuacion 25, en
Villapresente.

Por Resolucion de Alcaldia de fecha 3 de mayo de 2004
ha sido aprobado inicialmente la Modificacion del Estudio
de Detalle que desarrolla la Unidad de Actuacién nimero
25 del suelo urbano de Villapresente, sitio de La Jerra,
presentada por el arquitecto don Luis Miguel Cabrillo
Rodriguez, en representacion de «Hispania Europa,
Sociedad Andénima» (expediente 209/04).

Por plazo de veinte dias se somete a informacion
publica a los efectos previstos en la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

Reocin, 3 de mayo de 2004.—El alcalde, German Fer-

nandez Gonzalez.
04/5759

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Resolucion aprobando el Proyecto de Plan Parcial del
Sector 18, en suelo urbanizable delimitado de Soto de la
Marina y San Cibridn.

Por el Pleno de la Corporaciéon Municipal en sesion
ordinaria celebrada el pasado dia 25 de marzo de 2004 se
acordé aprobar definitivamente el Proyecto de Plan Par-
cial del Sector 18 en el Suelo Urbanizable Delimitado de
Soto de la Marina y Sancibrian previsto en las Normas
Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana, a propuesta de
don Francisco Garcia Gonzalez como mandatario de
«Gestora para el Desarrollo del Plan Parcial correspon-
diente al Sector 18, conforme al texto redactado por «Par-
que de Ingenieros, SL.», bajo la direccion del ingeniero de
Canales Caminos y Puertos don Jesus Maria Lopez Vela,
visado por su colegio profesional el 12 de marzo de 2004.
En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 70.2 de
la LBRL y 84.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, se hace publico el contenido de referido Plan Parcial
que figura como anexo al presente.

Santa Cruz de Bezana, 26 de abril de 2004.—El alcalde,
Carlos de la Torre Lacumbe.

PLAN PARCIAL "MONTE". SECTOR18
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.
TEXTO REFUNDIDO.

PROMOTOR: COMISION GESTORA DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 18.
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3.- ORDENANZAS REGULADORAS.
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0.1.- TRAMITACION.

El Plan Parcial del Sector 18 se aprobd inicialmente el 27 de Febrero de 2.003, (B.O.C. 7 de Marzo de
2.003).

Durante la fase de Informacion Publica se recibieron 2 alegaciones y 1 informe sectorial.

Se presenté para la aprobacion provisional el documento recogiendo las correcciones indicadas en el
Informe de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

Se aprob6 provisionalmente el 10 de Junio de 2.003, remitiéndose a la Comisién Regional de Urbanismo
para la emision del Informe preceptivo, anterior a la aprobacion definitiva.

La C.R.U., en acuerdo de 9 de Septiembre de 2.003 emite informe sefialando que el expediente no se
tendra por completo hasta que se emita la Estimacion de Impacto Ambiental, requerida en este caso, de
acuerdo con el articulo 2.1 de la Ley 5/2.002. Ademas, con caracter previo, se sefiala la imposibilidad de
que el Plan Parcial modifique siquiera puntualmente los limites.

El presente texto refundido, recoge las correcciones y precisiones indicados por la C.R.U. y el Ayuntamiento
de Santa Cruz de Bezana, incluso el ajuste a las consideraciones sobre la densidad maxima permitida, de
acuerdo al informe emitido por los Servicios Juridicos, por lo que se estima adecuado para su Aprobacion
Definitiva, una vez se obtenga el visto bueno Ambiental.

0. 2.- JUSTIFICACIONES Y CORRECCIONES.

En primer lugar, se incluyé para la aprobacién provisional las diferentes cor i y i
impuestas por Organismos y Ayuntamiento :

a) Consideraciones de Confederacion Hidrografica del Norte.
De acuerdo con los criterios obtenidos de la C.H.N.E., la zonificacién prevista en el Plan Parcial
cumple la Ley de Aguas al disponer que los 5 metros de Dominio Pdblico Hidraulico sean
compatibles con vialidad publica o con zonas dotacionales publicas que no podran ser
edificadas y que seran cedidas al Ayuntamiento y que ostentaran la categoria de Utilidad
Pdblica. El criterio de medicién de los 5 metros de D.P.H. se extiende desde la arista del cauce
que corresponde al nivel de la avenida de 10 afios de Periodo de Retorno.
Por otra parte, en el plano de Saneamiento se ha corregido la posicién de las arquetas del
Saneamiento del Plan Bahia en el extremo Sur del Sector.
El Plan Parcial del Sector 18 asume las obras de la nueva estructura a realizar en el PK 1+380
del Arroyo Otero, segn las condiciones que fije la C.H.N.E.

b) Coémputo de los plazos
Se introduce el origen del cémputo de los plazos desde la Aprobacién Definitiva del Plan
Parcial.

c) Seincorpora, en documentacion aparte, las garantias pedidas por el Ayuntamiento.

d) Se corrigen los planos de redes en los defectos observados.

e) Se estructura el documento de acuerdo con las peticiones del Ayuntamiento.

A continuacién, para el tramite de aprobacién definitiva, se introducen las siguientes precisiones y
correcciones:

1.- Se ha procedido al ajuste de la densidad méaxima de 70 viviendas por hectarea, de acuerdo al informe de
la Direccion General de los Servicios Juridicos del Gobierno de Cantabria.

2.- Se han reestructurado las areas dotacionales de forma que se cumpla con la Ley del Suelo y con las
disposiciones de la ficha del sector de las NN.SS.

De acuerdo con los criterios establecidos en las Normas Subsidiarias, en concreto en el Articulo 6.15.1.5,
“Dotaciones y reservas minimas en los Planes Parciales”, en el que se dice: “en las zonas definidas como
espacios libres impuestas por las Normas Subsidiarias, dentro del Sector y en la porcién en que

estas rebasen la cuantia minima exigida por el R de Pl iento , es i el
establecimiento parcial o total de las reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con

la condicién de que estos sean publicos” , es posible hacer una zonificacién que, partiendo del respeto a
las superficies dotacionales consignadas en la ficha de condiciones de desarrollo correspondiente, sustituya
parte de la dotacion de espacios libres por las correspondientes a equipamientos publicos, a condicion de
que tanto los espacios libres publicos como los referidos equipamientos publicos estén por encima del
minimo establecido, en este caso, por la Ley del Suelo. Esta disposicion, con alguna variacion posicional es
la establecida en el Documento aportado inicialmente.

No obstante lo anterior, para conseguir una mas transparente aplicacion del supuesto contemplado en el
Articulo 6.15.1.5 de las NN. SS., se propone ahora una variacién de emplazamiento de las &reas de
equipamiento comunitario publico, y las de espacios libres, reduciendo parcialmente las areas lucrativas.

3.- Sistemas generales. En el plano de zonificacién se ha grafiado al Arroyo Otero como Sistema General.
Igualmente en las Condiciones de Desarrollo, Cuadro general del epigrafe “4.2 CONDICIONES
PARTICULARES DE ORDENACION. ZONIFICACION” de las ordenanzas. Se aprovecha para actualizar los
citados cuadros en los epigrafes relativos a espacios libres, equipamientos, aparcamientos, etc., que han
sufrido reajustes. Se aportan nuevos cuadros que sustituyen a los anteriores.

4.- Se han detallado sobre el plano de planta (Zonificacién) las cotas de rasante en todos los puntos
representativos, de acuerdo con el detalle de los alzados de la vialidad (Perfiles longitudinales) que figuran
en el Documento.

5.- En las areas de Equij itos, para la confi del area de movimiento, las alineaciones limite
dependeran de la altura de la edificacién que se autorice, segun el criterio general de las NN. SS.

6.- Se han previsto todas las conexiones y los distintos anillamientos del abastecimiento municipal. La red
de saneamiento dispuesta es separativa. La red de aguas residuales se incorpora a la recientemente
construida Red del Saneamiento de la Bahia.

7.- Se ha corregido en dos zonas localizadas los limites del Sector, llevandolos a la posicién sefalada en las
NN.SS..

PLAN PARCIAL "MONTE". SECTOR18
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.
TEXTO REFUNDIDO.

1.- MEMORIA

1.1.- DATOS GENERALES.
Nombre del Promotor COMISION GESTORA DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL
SECTOR 18, representada por:

FADESA INMOBILIARIA, S.A. e INVERCAN 98, S.L.

Domicilio a efectos de notificacién PASAJE DE PENA, 1-1° IZDA. 39.008 — SANTANDER.

Titulo del Plan Parcial “MONTE".SECTOR 18

Planeamiento superior NORMAS SUBSIDIARIAS

Tipo de Suelo RESIDENCIAL UZ3C

Localizacion C/ Los Cuetos y Avda. Fernando Saiz. Soto de la Marina.

Superficie del ambito 90.909 M2.

Superficie con aprovechamiento 88.879 M2.

Aprovechamiento tipo 0,55 M2/M2.

Aprovechamiento bajo cubierta 60 %.(No computa)

Edificabilidad total 58.660 M2.

Edificabilidad total uso residencial 58.660 M2.

Edificabilidad total otros usos comp. - M2

Superficie cémputo densidad 86.256 M2.

Capacidad 603 VIVIENDAS

Densidad. 69,91 viviendas/Ha.

Sistema de actuacion. COMPENSACION

Limites geogréficos. N : UE-9, S : La Caloguera, E : Avda. Femnando Saiz, O : C/ Los
Cuetos

Uso principal RESIDENCIAL

CUATRO EJES VIALIDAD DE NN.SS. Y DOS MAS CON
SECCIONES SEGUN NORMAS
BLOQUES, MANZANA ABIERTA

Tipos de redes viarias

Tipo de edificacién

Ocupacién maxima 20 %
Altura méxima 9M.
N° de plantas 3

Division en Unidades de Ejecucion No se prevé.

1.2.- VINCULACION CON EL PLANEAMIENTO MU NICIPAL.

En el articulo 6.15.1.3. de las NN.SS. sobre documentacion de los planes parciales y correspondencia con
ordenanzas del suelo urbano se dice que “la normativa urbanistica del Plan Parcial, debera citar como de
obligado cumplimiento las disposiciones contenidas en estas Normas Subsidiarias, tanto en sentido general
como Normas y Ordenanzas concretas del suelo Urbano que le son de aplicacion por correspondencia
genérica, salvo limitaciones o variaciones previstas o que se autoricen, en el sentido de que sea el propio
Plan Parcial el que las defina. Por lo tanto, no se admitird normativa en extenso de cuestiones reguladas ya
por estas Normas, salvo las citadas excepciones”.

1.3.- SITUACION.

El Sector se ubica entre la actual zona urbana de Soto, zona central y el extremo noroeste de Sancibrién, de
reciente urbanizacion, sobre el eje de la Avda Fernando Saiz en conjuncién con zonas dotacionales (escolar
y deportiva), sobre el curso del Arroyo Otero cuyo acondicionamiento esta previsto por la C.H.N.E.

Las NN.SS. han impuesto un disefio basico extraordinariamente detallado al presente planeamiento de
desarrollo que, en lo sustantivo, no se modifica.

El Proyecto consiste en la ordenacion de detalle del Sector 18 del Suelo Urbanizable previsto en las
NN.SS. de Santa Cruz de Bezana y en concreto, de una zona de 9,09 Has. en el Pueblo de Soto de la
Marina, entre este nucleo y el préximo de Sancibrian, previéndose la asignacion de usos, sefialamiento de
reservas de suelo para dotaciones, tratamiento de la red viaria, redes de infraestructura, cesiones
obligatorias al Ayuntamiento y todas las determinaciones que prescribe la vigente Ley del Suelo en relacion
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al Planeamiento. El fin de la ordenacion es la creacion de suelo residencial y otros usos compatibles seguin

Ia definicién del Suelo Urbanizable Delimitado UZ3C, de las Normas Subsidiarias. 1 = =
FADESA © INVERCAN | 74972 [ |

.4.- DESCRIPCION DEL TERRENO. SUMA [ 87741 | LI |

Se trata de terrenos llanos con suave declive hacia en nordeste, vertiente hacia el curso del A° Otero de parcela 802601 —

cuyas margenes forman parte. Su destino actualmente es praderia y eriales, con una edificacién sobre la enit del drite 12

Avda Femando Saiz. No existen masas arboreas. ol parcela | 1476

Geoldgicamente es una zona de calizas con alveolinas del terciario. Estan descritas las singularidades

especificas de la zona tales como el sinclinal hacia el norte (San Roman), fuera del &mbito. Desde el punto

de vista geotécnico la zona no parece presentar inconvenientes mayores para los movimientos de tierras y 8026:02:1 | 5o pormuta por | 80-26-01-1

canalizaciones previsibles en las obras de urbanizacion. Para las cimentaciones deberan efectuarse 200 200

estudios especificos.

1.5.- DESCRIPCION CATASTRAL. 1.6.- EXPOSICION SOLAR. EXPOSICION A VIENTOS.

Como puede verse en los planos, el Plan Parcial se extiende sobre parcelas referenciadas en el Parcelario La orientacion general al Sur facilita la exposicion solar. La zona estd bastante protegida de vientos al

de Urbana y en el Parcelario de Rustica. En los listados que se adjuntan puede verse la descripcion y Noroeste y Norte y, algo peor a los de componente Este y Sur.
caracteristicas de la propiedad.

1.7.- SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA.

Plan F:Eréligg‘?QTE La Avda. Fernando Saiz, de trazado normal al plan, esta totalmente urbanizada en su margen este
(polideportivo). Por el contrario, la C/ Los Cuetos, solo esta asfaltada parcialmente en su sector inicial al
frente de la Urbanizacion La Caloquera. Varios caminos que dan servicio a las fincas es el resto de la
vialidad existente. Por el extremo noroeste tiene conexion con el Barrio de Los Calderones de Soto a través

de la C/ Los Cuetos. Las NN.SS. determinan la conexién hacia el Oeste y, sobre todo, hacia el Norte en la
ESTADO DE LA PROPIEDAD CA-231.
Las mas son la Red del Saneamiento de la Bahia Red de la
e oo | "I s | S Compaiiia Espafiola de Gas, Red eléctrica de alta y baja tension y telefénica. Por la Avda. Fernando Saiz,
fano. [Direcsién Telstono la red municipal de abastecimiento @ 150 mm.
(A Afones Wolina, &~ Eaiia Fadesa P
P-5 Parcela 27 a2 [FADESA INMOBILIARIA, S.A. Allonso Wl s1170200
[Avcia. Alfonso Molina. & - Ediicia Fadasa
200 azss Ao mmoaiLARA s A [Rige, Alore e so1179200 Los accesos actuales van a ser potenciados por la construccién de un nuevo eje hasta la CA-231 y otro
o ) N L i hacia el oeste.
po— o S OEoA TvOSLATA oA |AVaa. Alfonso Moia, s/ - Ediicio Fadesa
o €37 o Fagons 201179200 1.9.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL.
a7e azre [FADESA INMOBILIARIA 5.0, | Rrae, Alogse Ml oe1170200
a7e 2713 [FaDEsA INMoBILIARIA, 5.4 [ae. Alonee Mol &/n - Edifcio Fadesa a61170200 Con la ejecucién del presente Plan se extiende la trama urbana desde Sancibrian hacia el nicleo més
381 1085 FADESA InMOBILIARIA, 5.4, [fyaa; Allonso Moina, sin - Edificlo Fadesa s01170200 ampllo de Soto. El presente desarrollo, Juntamente con las unidades y sectores previstas en Soto van a ir
. Alfonso Mo, 5 - Ediica Fadasa L una z u i ici u
A pa na zona de rbana, con comercio servicios, etc., para uso de las
a0 149 [FADESA INMOBILIARIA 5.0, | Reae, Alogse Ml Lore 22
THYt — amplias zonas préximas, todas ellas por la extension del modelo de
380 2344 [FADESA INMOBILIARIA, SA- [15008 - A Coruna ) 981179200 del tipo para otros de poblacién que
w0 so7 AoESA mwoBILIARIA S A | Nug onso Molla, < - Eaico Fadess | demandan edmcamon co\ecﬂva Las NN.SS. de Bezana han detectado este desajuste proponiendo diversos
o 10 ADESAINMOBILIARIA, 5.5, |0 Afonso Wolina, </ - Ediicio Fadesa I de "centros” o urbanas como forma de diversificacion y dotacion, el  uno de
R e e e s Fadeen los cuales se emp\aza el presente Plan Parcial que contribuiré a racionalizar y ordenar la edificacion y los
308 87 [FADESA INMOBILIARIA S-A- 15008 - A Corufia 981179200 equipamientos, mejorando el esquema vial existente de manera significativa.
a0 1oz FADESA IMOBILARIA S A | fagn, NIonso Molla, - Edfico Fadesa |
[Avcia_ Alfonso Molina. & - Ediicio Fadasa
400 532 FADESA INMOBILIARIA, 5.8, [2ga, Aonse Molina.
e, 1.10. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL.
05 222 FaDEsA NMoBILIARIA, 5.8 [froe, Alonso Molina, s1170200
o a2 AoESA mvoBILARIA S| Mlonso Molla, < - Eaico Faess | El objetivo principal del Plan Parcial es el desarrollo de una zona de caracter residencial y usos compatibles
o p e L e ISV de alta calidad, adaptada al entorno, con razonables medidas de proteccion y mejora de éste,
o o2 Fromsn moBIARIA 5 A [fas, Nlonse Molna, s~ Edfee Fadems |
e e T L 1170200
s 2o FAoESA IOBILARIA S| Mon, Moo Mol B P |
a7 451 FADEsA nMoBILIARIA, 5.0, |Arae; ATo0se Molina, o/n - Ediicio Fadesa o1170200 n la juncion de elementos de i6n y encaje con el terreno, con todo
Avda Alforss Molnain~Ediiie Fadess tipo de servwcms y dotaciones publicas y privadas para uso general.
a1e s21 FADESA INMOBILIARIA, S.A. | heaa, N1ooo MO aor179200
0 e FAoESA IvoBILARIA, 5 A_|Fys, Mlonse Mol o - Ediie Fagesa |~ 1.11.- CRITERIOS DE ORDENACION.
) oo FroEeA MOBILANIA S [ pon, Moo Mas -G P | - )
- o omon romrn o Avda. Altanso Wolla, i~ Eaiicio Fadesa Los criterio: n la del sector son:
- - . 15000 - A Oonufla. 961179200 - ngamzacnon Iemlonal de los ambitos la i 6n de los
2 are rAoEsA nmoBILARIA. SA 1250 K Carang | satizezoo elementos existentes, como vialidad, accesos, etc.
) a2s FaoEs momARIA 5 ARy, Alonse Mol s -Edie Fadess |~ - Enriquecimiento del paisaje, reforestacion, creacion de alamedas y bosquetes con especies
Py o ADESA MOBILIATIA. S.A_|Vd8. Afonso Moina, - Eaieo Fadesa autéctonas. ) )
008 - A Coruna 981179200 - Localizacién de los Espacios Libres en areas de , bien y de los
e ot Aot NwoBILARIA S A [fas, Norse Mo, - Edfe Fadesa | Vientos
B s roEsA mvomIARIA, S [N, o0 Molia, s - Eafco Fagess |~ - Definicién de vialidad principal y secundaria, con secciones amplias incluyendo mobiliario y
. s FADESA INMOBILARIA, 5.4 |03, AIonso Molla, i - Eafiio Fadesa 1170200 plantaciones.
. Afones o, - Eaie Fadess - Integracién de los espacios libres y equipamientos, procurando la mejor accesibilidad,
557 3388 FADESA INMOBILIARIA SA._|15008 - A Coruna 981179200 disposicion en primera linea, variedad de utilizaciones, etc., de acuerdo con las
S oz aozeA IoBIARIA, 57 :;;;;";'"-;' Mol o~ Ed Fadesa | determinaciones.
- P T e I . sy en la propia 1y entre esta y las zonas aledaias.
N, - Autonomia del modelo urbano. Creacién de zonas de equipamiento de interés para otros
02 2aor FADESA INMIOBILIARIA. A _ 15008 - A Coruna 981178200 usuarios, ademas de los residentes, especialmente los de caracter educativo.
. o roen mvoARA 5 A |408, Nonso Mol & Eaics Faoss P
s67 2.465 [FADESA INMOBILIARIA, 5.0, | hyaa, A1000 Molina, s/ - Ediicio Fadesa a1170200 1.12.- ALTERNATIVAS ESTUDIADAS Y ELECCION DE LA SOLUCION DE PLAN PARCIAL .
o1 o FaoESA IOBILARIA, 5 A | s, Alonso Mola, s~ Ediico Fadesa | — o )
e S Eaes Faaees pado lo »extenso_ y ~partlculanzaclcu de las determinaciones qe la 3 NN.SS._ \as_ alternativas _pos\blgs se
76-26-02 (Cat, Ub) 10085 56.001 63,83 |PAPESA INMOBILIARIA. SA-  |15008 - A Coruna 981179200 circunscriben al disefio de los espacios no ocupados por la edificacion en el interior de la configuracién de
P = [INVERCAN 88, S.L_ N grandes manzanas que las NN.SS. han previsto y de las nuevas que el Plan Parcial prevé.
s Pasaje de Pona, 1.2 izda. - 39008 Santander | _oszass00s n A " - P I,
Asi, en el modelo final se dispone, sobre un entramado regular, las éreas de movimiento de la edificacién
267 parcia) 2o NVERCAN 90,5 L Pasalo do Pona, 12" izda. - 39006 Santander | 042365005 residencial de tipologia colectiva, sobre parcelas, con acceso directo por todas sus fachadas. En el extremo
380 1e72 INVERGAN 98, 5.L. Pasaje de Pena, 1-2° izda. - 39008 Santander | 942365995 nordeste y sur se plantea la ubicacién de parte de los equipamientos y de los espacios libres, por expresa
disposicion de las NN.SS. El resto se ha dispuesto en la parte occidental.
o 38 NVERCAN 98, S.L. Pasajo de Pefa, 1-2°izda. - 39008 Santander | 942365995
a2 7 [vercan se, 5. e do P, 1.2 . 39008 Samander | sazapssss 1.13.- DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LA SOLUCION ADOPTADA
395 163 [NVERCAN 98, L. Pasaje de Pefa, 1-2° izda. - 39008 Santander | 042365995 Las fsti del Plan, el i de las inaci y legales se
o " Fey— justifican en los siguientes cuadros.
Pasale do Pefia, 1:2°izda. - 39006 Santander | 942365995 El Plan Parcial “Monte” Sector-18 propone una di ion de la edificacion en 6 lotes edifi cada uno
Py 20 [nvERcAN 56, 5L Pascio do Poia, 1.2 zda. - 39008 Santandor | 042365085 de ellos con su drea de movimiento y/o parcela privativa, a los que se les asignan una ocupacion maxima,
e 180 [ NVERCAN 98, S una edificabilidad maxima y un nimero maximo de viviendas, ademas del maximo de aprovechamiento bajo
g Pasaje de Pefia, 1-2° izda. - 39008 Santander | 942365995 cubierta, del nimero de plantas, etc.
416 1532 INVERCAN 98, S.L. N Igualmente, en los cuadros adjuntos se justifican las caracteristicas de cada uno de los lotes en los que se
Pasaje de Pea, 1-2°izda. - 39008 Santander | 042365995 reparte la edificacion del Plan.
49 o4 [NVERCAN 98, St Pasaje de Peita, 1-2°izda. - 39008 Santander | 942365995
1.14.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS.
25 o5t [NVERCAN 98, SL. Pase de Pena, 1-2° izda. - 39008 Santander | 942365995
26 1224 [veRcan g6, . acai do P, 1.2 . 39008 Samander | sdzass0s g pceuc?'liicr:dzlg:\:nte presenta las caracteristicas globales del Plan General, resumiendo las anteriores
21 1583 [NVERCAN 98, S.L. asaio do Pena, 1-2° izda.- 39008 Santander | 942365995
50 2 vercan o, 5. I — ZONA SUPERFICIE (M2)| %
556 564 INvERCAN 98, 5.L. .
Pasaje de Pefia, 1-2° izda. - 39008 Santander | 942365095 SUPERFICIE TOTAL 90.909 100,00
558 8% INvERCAN 98, 5.L .
Pasaje de Peita, 1-2°izda. - 39008 Santander | 042365095 P
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 17.814 19,60
s60 ne NVERCAN 98, SL. Pasaje de Peia, 1-2°izda. - 39008 Santander | 042365995
EQUIPAMIENTOS 7.147 7,86
o taor [NVERCAN 98, SL. Pasaje de Pea, 1-2°izda. - 39008 Santander | 042365995
RODADURA Y APARCAMIENTOS DENTRO
565 70 INvERCAN 98, 5L
: Pasaje de Peia, 1-2°izda. - 39008 Santander | 042365995 18.139 19,95
* DEL SECTOR
566 100 NvERCAN 98, 5.L .
: Pase de Pena, 1-2° izda. - 39008 Santandk
asale de Pena, 1-2° izda. antander | 942365995 ACERAS 7.103 7.81
80-26-01(Cat Urb.) 1218 [NVERCAN 96, SL. Pasaje de Peiia, 1-2°izda. - 39008 Santander | 042365995
s Caom) - s Parer Barcena (on e PARCELAS PRIVATIVAS 38.482 42,33
18071 21,62 |actualidad Invercan 98 5.L) _|Pasaje de Peia, 1-2° izda. - 39008 Santander | 042365995
[Ayuntamiento de 5.C.de Plaza do Cantabra, 5 - 39700 - Santa Cruz do i
aon oot oot 0se [ner R [ AREAS DE MOVIMIENTO 30.914 34,01
Wiarqués de Valdecila,77- 39110 Solo de a " Y A
i d ofancro Cobo Saiosd> | rina OCUPACION MAX. AREA DE MOVIMIENTO 18.182 20,00
- . P Wiarqués da Valdeaila,77- 33110 Solo o a
699] 080 lando Gobo Salced Ma TOTAI APARCAMIENTOS FN VIARIO AR}
402 473 Herederos de Aruro Lita Liata | arucs 99 Valdecila.77- 39110 Soto dela
403 ata Herederos de Arturo Liata Liata o, "a"40 932176 - 39110 Sotodela
04 1.160 Herederos de Arturo Liata Liata o) o740 937176 - 39110 Sotodela
408 937 Herederos de Arturo Lata Lita “""a ‘E'"a’“’" Saiz.n"5- 39110 Soto de o
~ — — m F,_,mm T ETISE R 1.15.-PROPUESTA DE SENALAMIENTO DE CESIONES.
s 420 |Perederos de Aruro Lata “M )
P o1 s18 057 |lsabolle Garcia Boutin  F wda. SxmaAna‘n 76-8° C - 48940 Leoia La cesion de al ito asciende a 5.866 m2. Su
157 [saboe Garcia Boutn o Hias [y concreta ion, su jento y su 6n se 4 por la Junta de Compensacion en el
Proyecto de Compensacion, previa consulta y ion por el to. La para el caso
el no haga uso del iento que le , se ig
en el Proyecto de G previa del ap

1.16.- PLAN DE ETAPAS.

Se dispone una Unica etapa de duracién estimada de tres afos desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial. La Junta de Compensacién, con la debida justificacion, podra solicitar del Ayuntamiento,
modificaciones al Plan de Etapas.
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Se dispone una Unica etapa de duracién estimada de tres afos desde la aprobacion
Parcial. La Junta de Compensacion, con la debida justificacion, podra solicitar
modificaciones al Plan de Etapas.

1.17.- DOCUMENTOS DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL.

DOCUMENTO N° 1: Memoria, con los Anejos:

1.- Documentacién urbanistica.

2.- Cumplimiento de disposiciones sectoriales
2.1.- Arroyo Otero (C.H.N.E.)
2.2.- Normativa ambiental (E.l.A.)

3.- Dimensionamiento.
3.1.- Vialidad.

3.-2.- Abastecimiento.
3.3.- Saneamiento.
3.3.1.- Saneamiento de Pluviales.
3.3.2.- Saneamiento de Residuales.
4.- Tramite de Informacién Publica.
(Los Anejos a la Memoria se incluyen al final del Plan Parcial)

DOCUMENTO N° 2: Planos, con las Hojas:

1.- Situacién y &mbito de Plan parcial.

2.- Parcelario.

3.- Vialidad.
3.1.- Planta.
3.2.- Longitudinales.
3.3.- Secciones tipo

2. PLANOS

4.- Redes de saneamiento.

5.- Redes de abastecimiento, gas y telecomunicaciones.
6.- Redes de electricidad e iluminacion.

7.- Zonificacion.

DOCUMENTO N° 3: Ordenanzas Reguladoras.

DOCUMENTO N 4: Estudio Econémico y Financiero.

1.18.- SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacion propuesto es el de COMPENSACION.
Santander, Octubre de 2.003

Por Comisién Gestora de PARQUE INGENIEROS S.L.

la Junta de Compensacion

del Sector 18:
El Jefe del Equipo redactor:
Fdo:

JesUs Maria Lépez Vela.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n°. 4.737
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PLAN PARCIAL "MONTE". SECTOR18
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.
TEXTO REFUNDIDO.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS.

CAPITULO 1.- GENERALIDADES

1.1.- OBJETO

El Plan Parcial se formula de acuerdo con los preceptos de la Ley del Suelo de Cantabria 2/2.001, asi como
el Reglamento de Planeamiento (RD 2159 / 1978 de 23 de Junio) y Reglamento de Gestion Urbanistica (RD
3288 / 1978 de 25 de Agosto).

1.2.- VIGENCIA DEL PLAN

El Plan Parcial estara en vigor el dia siguiente al de la icacion de su ap i6n Definitiva, efectuada en
el BOC y mantendra su vigencia con caracter indefinido.

1.3.- DOCUMENTACION DEL PLAN

Contenido Documental:
La documentacion del presente Plan Parcial, cumple las exigencias establecidas en la Ley del Suelo y el
Reglamento de Planeamiento.

Los documentos son los slgmenles

1 Memoria, con i ion, justificacion de la ordenacion y Plan de Etapas

2 Planos de informacion y de ordenacion

3 Ordenanzas

4 Estudio Econémico - Financiero
En caso de contradicciones entre los diferentes documentos citados, la prioridad en orden a su aplicacion
sera la siguiente:

1°  Ordenanzas

2°  Planos de Ordenacion

3°  Memoria Descriptiva y Justificativa.

1.4.- CARACTER DE LAS DETERMINACIONES

El Plan Parcial podr i incorporar determinaciones de caracter vinculante y de carécter indicativo.
Las primeras suponen de caréacter que deberan ser atendidas en los proyectos
en desarrollo del Plan Parcial.
Tendrén carécter vinculante:
- La asignacion de usos pormenorizados
- Las edificabilidades por parcelas
- La Red viaria Principal de caracter publico.
- Las Dotac\ones de cara'cter pﬂblico
sel

s como alternativas iniciales, que requeriran para su
modificacion  la demoslraclon razonada de las propuestas alternativas en los documentos que las
desarrollan.

Tendrén la consideracion de inacione: icati los siguientes

- Ordenacién de Detalle

- Red de Abastecimiento de Agua.

- Redes de Saneamiento.

- Red Eléctrica y de Alumbrado.

1.5.- REMISION AL PLANEAMIENTO SUPERIOR

Se tendra en cuenta que en todos aquellos aspectos que no exlsta menclcn expresa y precisa en estas
ordenanzas, se aplicaran las de las Normas St de Santa Cruz de Bezana que
adquiriran el caracter de complementarias de las aqui descritas.

Se establece, para todos aquellos aspectos no regulados especificamente en estas Ordenanzas, una
correspondencia genérica entre categorias de suelo urbanizable y urbano :

CORRESPONDENCIA NORMATIVA GENERICA

Suelo urbanizable Suelo urbano
uz1 U1

uzz2 u2

Uz1Cy uzaC ua2c

uz3c usc

uzac u4c

Uz5C1y UZ5C usC

uzp P

UZMPR MPR

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones contenidas en las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Bezana, tanto en sentido general como Normas y Ordenanzas concretas del suelo
Urbano que le son de aplicacion por correspondencia genérica, salvo limitaciones o variaciones que las
presentes Ordenanzas definan. Por lo tanto, no se admitird normativa en extenso de cuestiones reguladas
ya por estas Normas, salvo las citadas excepciones.

CAPITULO 2.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

2.1.- INICIATIVA.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de la Comisién gestora de la Junta de Compensacién del
Sector 18, por Fadesa - e Invercan 98, S.L. en virtud de la aplicacién de la
Ley del Suelo y del de F iento L

2.2.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

El Plan corresponde al tipo de Suelo Urbanizable Delimitado de caracter Residencial. Las ordenanzas que
le corresponden son las de vivienda colectiva y usos compatibles, segin las NN.SS.

2.3.- DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION Y SISTEMAS DE ACTUAC ION

El Plan parcial define una Unica Umdad de Ejecucion.

El sistema de actuacion es el de C que se realizara de acuerdo con las
determinaciones establecidas en el Reglamento de Gestion Urbanistica, mediante la aprobacién de los
Estatutos y Bases de actuacion, la constitucion de la Junta de Compensacion, la aprobacion del
correspondiente proyecto de Compensacion, y la aprobacion y ejecucion del correspondiente Proyecto de
Urbanizaci6n.

2.4.- PROYECTO DE URBANIZACION

Se realizara un proyecto de urbanizacion Unico para todo el plan parcial que se realizara de acuerdo con la
Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

2.5.- FACULTADES, OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS.

1.- Los propietarios de terrenos incluidos en el Plan Parcial “Monte” Sector 18, podran ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y su edificacion, con arreglo al contenido normal de la propiedad que les
corresponde en funcién del aprovechamiento que las NN.SS. asignan a este suelo. Todo ello sin perjuicio
del efectivo cumplimiento de los deberes y obligaciones que, tanto la Ley del Suelo como las NN.SS. de
Santa Cruz de Bezana, establecen previa o simultaneamente al ejercicio de dichas facultades.

2.- Los propietarios tendran derecho al 90 % del aprovechamiento tipo que las NN.SS. aslgna al Seclor si
bien, tal derecho queda condicionado, con todas sus al efectivo o de las
obligaciones y cargas que se imponen a los propietarios.

3.- Los propietarios de terrenos situados en el Sector estan obligados a:

a.- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento:

- La superficie total urbanizada de parques, jardines publicos y de recreo y expansion y los
terrenos precisos para la instalaciéon y funcionamiento de los restantes servicios publicos
necesarios. Igualmente, los viales totalmente urbanizados.

- EI10 % del aprovechamlenlo del sector en que se encuentran los terrenos.

b.- Costear la en los términos sen por los articulos 59.60 y 61 del Reglamento

de Gestion Urbanistica.

CAPITULO 3.- ORDENANZAS DE LA URBANIZACION

3.1.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez concluidas las obras de urbanizacién, se procederd a la inspeccién para la recepcion de las
mismas por parte del i que pasara a respor ill de su mantenimiento y conservacion,
salvo defectos o vicios ocultos que deberan subsanarse.

3.2.- PAVIMENTACION

La pavimentacion de las zonas de rodadura de las vias publicas se realizara sobre una sub-base de 0,3 m
de espesor, base granular de 0,20 m de espesor y dos capas de aglomerado asféltico en caliente, segun
seccion tipo.

El encintado de aceras se hara con bordillos prefabricados, biselados en zonas de accesos a garajes y
pasos peatonales, para acceso de minusvalidos.

Las aceras e itinerarios peatonales se realizaran con acabado de baldosas de terrazo, sobre solera de
hormigén de 12 cm de espesor minimo.

3.3.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de Abastecimiento de agua debera conectarse con el ramal de @ 150 mm al este (Avda. Fernando
Saiz)

Las condiciones de calculo de la red se realizaran de acuerdo con la NTE IFA. Las conducclones generales
seran de fundicion ductil, y de polietileno en y ramales. Sq los
correspondientes registros, llaves de paso, de desagua, vdlvulas, arquetas de acometida, bocas de
incendio, hidrantes etc.

3.4.- SANEAMIENTO

El saneamiento serd separativo. Para la red de residuales la red general de alcantarillado es el
Saneamiento de la Bahia a la que se conectara en las confluencias de los ejes de la vialidad. El proyecto de
urbanizacién definira con exactitud la red interior de alcantarillado de todo el Sector 18. Las condiciones de
la misma, cumpliran al menos los minimos establecidos en la norma NTE-ISA, estableciéndose un sistema
separativo.

La red dispondra de las correspondientes camaras de descarga en cabecera, sumideros sinfénicos, pozos
de registro, acometidas etc.

Para la red de pluviales, podrd evacuarse en los puntos prescritos al cauce del Otero, previa
desconcentracion por medio de tanques de tormentas, de acuerdo con las normas oficiales.

3.5.- ENERGIA ELECTRICA

En el proyecto de urbanizacion se incluira la desviacion y enterramiento de las lineas aéreas que cruzan el
sector. Las necesidades de suministro de energia eléctrica se proyectaran de acuerdo con la
reglamentac\on eléctrica de Baja Tension, debiendo incluirse en el proyecto de urbanizacion, las
ar centros de on y lineas que resulten i Los centros de

Transformacion seran preferentemente alojados en casetas prefabricadas de superficie, evitando los
centros enterrados o subterraneos.

Las previsiones deberan realizarse en coordinacioén con la compafia suministradora.

Las conduccnones previstas se realizaran con tubos de PVC de didmetros 125 y 160 mm con secciones

arquetas en encuentros y cruces de vias pubhcas

La ubicacién de armarios de control o ida, los centros de y demas ir

necesarias seran compatibles con las zonas verdes marginales de la vialidad y con super{lcles de la

vialidad, los equipamientos o espacios libres siempre que se sitlien en extremos que no interrumpan el

transito o pegados a las fachadas o cierres.

3.6.- ALUMBRADO PUBL ICO

En el proyecto de urbanizacion se incluira un sistema de alumbrado publico independiente de los sistemas
propios de iluminacion de las fachadas de los edificios. El sistema de alumbrado garantizara un nivel de
iluminacién de 10 lux en el viario y en los jardines y sistema de espacios libres. Las luminarias seran

cerradas, equipadas con lamparas de VSAP. El cableado sera subterraneo bajo tubo de PVC, con arquetas,
y se proyectara dé acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y demas normas vigentes.
3.7.- GAS Y TELECOMUNICACIONES

El proyecto de urbanizacién debera incluir una red de canahzaclones subterraneas, arquelas y conexlcn a Ia
red general, para gas y otra para Las p deberan en
con las compaiiias suministradoras.

3.8.- JARDINERIA

El proyecto de urbanizacion incluira el ajardinamiento del sistema de espacios libres, con plantacién de
arbolado, especies arbustivas y superficies de césped. En el proyecto se tendra en cuenta la facilidad de
mantenimiento, y en las zonas de césped se incluiran sistemas de riego. EI nimero minimo de arboles del
Plan no podré ser inferior a tres veces el nimero de viviendas.

Dentro del Sistema de Espacios libres, se proyectara al menos un drea de juegos infantiles debidamente
equipada.

3.9.- MOBILIARIO URB ANO

Se di an bancos en los iti , las zonas ajardinadas, y en los bordes de las areas de
juegos infantiles. Seran de materiales resistentes que faciliten su mantenimiento y conservacion.

Se proyectaran papeleras repartidas por todo el viario del sector y especialmente en los cruces. Los
materiales seran resistentes y de facil mantenimiento

3.10.- LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Se estara a lo dispuesto en el art 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, relativo a los actos de
edificacion y uso del suelo.

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo prevenido en la Legislacién de Régimen
Local. En ningtn caso se entenderan adquiridos por silencio administrativo licencias en contra de las
determinaciones del presente Plan Parcial o Normas Subsidiarias que desarrolla.

La competencia para otorgar Licencias de construccion correspondera al Ayuntamiento, salvo en los casos
previstos en la Ley del Suelo.

Solo podra edificarse cuando los terrenos cuenten con la condiciéon de solar o cuando se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion segun senala el art. 41 del Reglamento de
Gestion.

CAPITULO 4.- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

4.1.- CONDICIONES GENERALES

Las condiciones de la i 6n, de la 6n de la izacion y de la
condiciones higiénicas, ambientales, de composicion, estéticas, en relacién con los espacios publicos, de
seguridad, relativas a los usos prescritas en las NN.SS. son de plena aplicacién, ademas de la normativa
sectorial que les afecte.

4.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENA CION. ZONIFICACION

La zonificacion establecida en el Plan parcial, se ajusta a la relacion siguiente:
* Residencial y/o usos compatibles
* Equipamientos
* Espacios Libres
* Red Viaria
Cada una de ellas tendran las correspondientes condiciones, limitaciones y parametros.

4. esidencial

Las condiciones de edificacién residencial son las idas en las Normas iarias de Santa Cruz
de Bezana
La

te a usos no i se
en edificio exclusivo o en planta por debajo de otra de uso residencial.

4 siempre en planta baja,

En las calles a las que den edificios con uso no residencial en planta baja, quedan prohlbldos los cierres de

parcela. Los Unicos cierres que se autorizan seran los cor i ante las

rampas de acceso a garajes.

Por deba|o de la rasante la edificacion no computa y puede alcanzar a la totalidad del area de movimiento,
dela ion en planta de la sobre rasante.

4.2.2. Equipamientos
Los tres tipos de equipamientos ptiblicos que se establecen en el sector 18 tienen sus respectivas parcelas
independientes y de uso exclusivo, con los siguientes parametros:
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PARCELA | USO CARATERISTICO |SUPERFICIE (m2) | EDIFICABILIDAD" (m2/m2) | APROVECHAMIENTO (m2) | APARCAMIENTO (Pz
EC-1 Varios publico 2617 0,50 1308,50 27
EC-2 Educativo publico 3.628 0,50 1814,00 37
EC-3 Deportivo publico 902 0,40 360,80 8
TOTAL 3483,30 72

* Segin NN.SS.
Nota: las plazas de aparcamiento se han redondeado al alza para cada parcela, no agrupando los diversos tipos de equipamientos.

El ap de los publicos no esta incluido en el aprovechamiento lucrativo
residencial general del sector (58.660 m’ ) slno que proviene de la asignacion que las Normas Subsidiarias
conceden a cada tipo de equipamiento.

Dicho aprovechamiento no lucrativo lleva aparejada la necesidad de dotar con plazas de aparcamiento
estos equipamientos. Se establece, pues, que cada parcela de equipamiento debera resolver dentro de si
(en superficie o dentro del edificio) el estandar establecido por la Ley 2/2001 de Cantabria en su articulo
40.3., con la especificidad de que en estos casos todas las plazas habran de ser publicas (2 por cada 100
m? construidos).

4.2.3. Espacios libres y red viaria
En el caso de los espacios libres y red viaria se estara a lo dispuesto con caracter general en las Normas
Subsidiarias.

Residencial y usos compatibles:
Cuadros de parametros Sector 18:

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
(ORDENANZAS .4.2.)

UNIDAD 18
PARCELA | USO CARATERISTICO | SUPERFICIE (m2) | EDIFICABILIDAD" (m2/m2) | APROVECHAMIENTO (m2) | APARCAMIENTO (Pza.)
EC-1 Varios publico 2617 0,50 1308,50 27
EC-2 Educativo publico 3.628 0,50 1814,00 37
EC-3 Deportivo publico 902 0,40 360,80 8
TOTAL 3483,30 72
* Segiin NN.SS.

Nota: las plazas de aparcamiento se han redondeado al alza para cada parcela, no agrupando los diversos tipos de equipamientos.

4.3.- SALVAGUARDA DE LA ESTETICA.

Las nuevas construcciones y sus i i deberan en su disefio y
composicion a las caracteristicas dominantes del amblenle en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley del Suelo. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubiertas,
cornisas, aleros, posicién de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales,
color y detalles constructivos. Con el fin de garantizar la debida adaptacién de estos elementos en el
conjunto de la zona, podra exigirse la aportacién de los documentos gréficos necesarios para justificar las
propuestas.

Las determinaciones o condicionantes a que de lugar la solucién adoptada, deberdn plasmarse
graficamente en planta y alzado a escala conveniente.

Las fachadas de los edificios pﬂblicos o privados, asi como sus medianerias provisionales al descubierto,
aunque no sean visibles desde la via ptiblica, deberan conservarse en las debidas condiciones de seguridad
y estética.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con i de ion y ( similares a los
de la fachada principal.

Santander, Octubre de 2.003
Por Comisién Gestora de PARQUE INGENIEROS S.L.
la Junta de Compensacién El Jefe del Equipo redactor:
del Sector 18 Fdo: Jesus Maria Lépez Vela.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

Colegiado n°. 4.737

PLAN PARCIAL "MONTE". SECTOR18
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.
TEXTO REFUNDIDO.

4.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

4.1.- COSTES DE URBANIZACION.

A continuacion se incluye el presupuesto de las obras de urbanizacion previstas en la totalidad de la
actuacion. De acuerdo con el Reglamento de Gestion la repercusion atribuida a cada unidad sera igual a su
porcentaje relativo.

PRESUPUESTO GENERAL

CAPITULO 1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS ... 94.844,67 €
CAPITULO 2.- TO 208.974,14 €

CAPITULO 3.- ABASTECIMIENTO ... 50.056,81 €
CAPITULO 4.- REDES 288.158,43 €
CAPITULO 5.- OBRAS DE FABRICA ... 408.018,67 €

CAPITULO 6.- PAVIMENTACION 828.481,33 €
CAPITULO 7.- SENALIZACION Y VARIOS .... 102.110,38 €
CAPITULO 8.- SEGURIDAD Y SALUD . 22.796,59 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL... 2.003.441,02 €

13 % de Gastos Generales 260.447,33 €
6 % de Beneficio Industrial 120.206,46 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (Sin IVA) .. 2.384.094,81 €

Asciende el Presupuesto Base de Licitacion sin IVA a la expresada cantidad de DOS MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS (2.384.094,81 €).

4.2.- RESUMEN COSTE DE URBANIZACION Y PLANEAMIENTO.

- F de L izacion i/l.V.A. 65.549,98 €
- Estimacion de:

Honorarios de Redaccién de Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacién, Direccién de Obra de Urbanizacion,

Proyecto de Compensacion, Reparcelacién, Licencia de
Obras de Urbanizacion, Escrituras y Registro, incluso I.V.A....

460.000,00 €

ESTIMACION COSTE URBANIZACION, PLANEAMIENTO Y TASAS..... 3.225.549,98 €.

4.3.- REPERCUSION ORIENTATIVA SOBRE M2. ORDENADO.

La repercusién de las obras de urbanizacion, planeamiento y tasas que afectan a la zona ordenada
asciende a:

3.2é5.549,95 € /90.909 m2 = 35,48 € /m2.
La repercusion por vivienda es:
3.225.549,98 € /603 Ud. = 5.349,17 € /Ud.

La repercusion por metro cuadrado de edificacion es:
3.225.549,98 € /58.660 m2 = 54,99 € /m2.
4.4.- SISTEMA DE ACTUACION.
El sistema de actuacion propuesto es el de COMPENSACION.

4.5.- GARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS ENTRE LOS URBANIZADORES Y EL
AYUNTAMIENTO.

La garantia segun el articulo 46 del R. de Planeamiento ( 2% / 2.384.094,81 €) asciende a la cantidad de
47.681,90 €.

4.6.- MEDIOS ECONOMICOS DISPONIBLES.

Los promotores, Comision gestora de la Junta de Compensacion del Sector 18, representada por Fadesa
Inmobiliaria, S.A. e Invercan 98, S.L., cuentan con los medios, tanto econémicos como materiales, para el
exacto cumplimiento de todos los compromisos fijados en el presente Plan Parcial, tal y como se describe
en los informes financieros que se adjuntan en documentacion separada.

Santander, Octubre de 2.003

Por Comisién Gestora de
la Junta de Compensacion
del Sector 18:

PARQUE INGENIEROS S.L.

EI Jefe del Equipo redactor:

Jesus Maria Lopez Vela.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Colegiado n°. 4.737

PLAN PARCIAL "MONTE". SECTOR18
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.
TEXTO REFUNDIDO.

ANEJO N° 1:
DOCUMENTACION URBANISTICA.

DOCUMENTACION URBANISTICA.

Se adjuntan copias de planos de Normas Subsidiarias en vigor, en los que puede observarse la disposicion
del suelo urbano y urbanizable de la zona norte de Sancibrian y central de Soto. Se incorporan las fichas
oficiales correspondientes, las secciones y condiciones que, igualmente, son de aplicacion.

(COPIA DEL TEXTO NORMATIVO DE LAS NN. SS. VIGENTES)

TITULO SEXTO.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 14.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.
ARTICULO 6.14.1.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Dado que el Suelo Urbano y el Suelo No Urbanizable se identifican por criterios objetivos particulares, el Suelo Urbanizable es aguel
que no es Urbano ni No Urbanizable.
El Suelo urbanizable es aquel suelo que, no reuniéndolas actualmente, habra de reunir las condiciones precisas para ser incorporado
al proceso urbanizador, a través de la ejecucion del planeamiento, con el fin de servir de soporte a las necesidades edificatorias a la
vista del grado de agotamiento de las posibiidades de afrontar dichas exigencias en suelo urbano. Son pues los suelos sobre los que
se tiene la prevision de crear nuevos asentamientos urbanos dentro del municipio.

El suelo urbanizable se divide en sectores (suelo urbanizable delimitado), para los que se debe tramitar el correspondiente
Plan Parcial y se ejecuta mediante Unidades de Ejecucion que seran establecidas por el citado instrumento de Planeamiento, o suelo
urbanizable sin delimitacion expresa, que precisa el cumplimiento de diferentes condiciones para que, una vez instado el Ayuntamiento
a'su delimitacion, se asegure un grado de armonizacion de las determinaciones suficiente y pueda producirse como en el caso anterior.

Todos los Suelos Urbanizables se agrupan en Areas de Reparto que pueden ser discontinuas para la equidistribucion de
beneficios y de cargas dentro del mbito de cada una de ellas. Las Areas de  reparto se delimitan en funcién de obtener la efectiva
equidistribucién de beneficios y cargas sin comprometer Ia viabilidad del desarrollo del Sector.

ARTICULO 6.14.2.- CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA CADA SECTOR.

1.- Las condiciones de edificacién en suelo Urbanizable, son las contenidas en las presentes Normas Subsidiarias. Las Ordenanzas del
suelo urbano se aplicarén a los distintos supuestos equivalentes. EI especifico Plan Parcial que las desarrolle debera hacerlo constar
expresamente. Las condiciones son, como minimo:
Aprovechamiento en m2/m2.
B) Parcela minima resultante o parcela neta en el interior de cada sector. El Plan Parcial podra en todo
caso definir parcelas minimas superiores en superfcie  la fiada por las Normas Subsidiarias.
C) Densidad méxima, expresada en unidades residenciales por hectérea de sector.
D) Nimero maximo de plantas.
E)  Altura méxima de comisa y total.
F)  Tipologias de edificacion permitidas.
G)  Retranqueos minimos a colindantes y viario en general
H) Fondo maximo edificable.
1) Frente minimo de edificio o vivienda.
J)  Longitud méxima de fachada.
K)  Edificabilidad y ocupacion en planta maximas resultantes, atribuibles a las parcelas netas.
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2.- Las condiciones de parcela minima y maxima no Son de apiicacion para los usos dotacionales colectivos o de cesion obligatoria de
espacios libres exigidos por el Reglamento de Planeamiento.
3.~ El Plan Parcial podra reducir la gama de tipologias de edificacion permitidas por las Normas Subsidiarias
4.~ El Plan Parcial pod fjar retranqueos minimos superiores a los fiados por las Normas Subsidiarias.
5.- El Plan Parcial podré reducir, con la debida justificacién, fondos edificables.
6.- EI Plan Parcial, podra reajustar, con la debida jusliicacion, la superficie delimitada en los planos de Ordenacion /o cuantiicada en
el cuadro resumen de los Sectores delimitados en +/- un diez por ciento (10%), incluyendo rectificaciones de limites que tengan por
objeto la incorporacion al sector de la totalidad de una o varias fincas que estuviesen parcialmente dentro del sector. En este caso, se
poctd incorporar f aprovecharmiento de I totalidad de I parcela al sector, on s siguintes condiciones:
El aprovechamiento de la parte de parcela que se incorpora al sector serd el que le corresponde en la zonificacion.
- Solo sera posible tal incorporacion de aprovechamiento cuando la parte de parcela incorporada al sector s suelo urbanizable.
La cuantia total del resultante, como de todas las que puedan hacerse en un
sector, no podrd superar el 10% del sefialado en los planos o cuadros resumen de sectores.
el incremento de superficie del sector que se produzca por incorporaciones de terrenos no incluidos inicialmente en el sector
deberd destinarse obligatoriamente a usos dotacionales o zonas verdes o dotacion a la vialidad (peatonales, aparcamientos), con
independencia del cumplimiento de los estandares minimos.
.- La cuantia de los Espacios Libres publicos mas los Equipamientos Comunitarios publicos no podra ser inferior al mayor de:
- Lo grafiado en los Planos.
- Loestipulado en el Reglamento de Planeamiento o en la legislacion urbanistica vigente.
- El 15 % de la superficie del Sector.

N

8).- A fin de asegurar su accesibilidad, la localizacion de los Espacios Libres piiblicos y de los Equipamientos Comunitarios publicos se
hara, al borde de la Vialidad de NN.SS., salvo que resulten impuestas.

9).- Las superficies destinadas a Equipamiento Comunitario piblico son las tnicas susceptibles de localizarse dentro o fuera del sector.
En este caso, se consideraran como parte integrante del sector, localizandose necesariamente en el 4rea dotacional general de la
zona

10).- Podra admitirse la posibilidad de division horizontal de los espacios libres de cesion obligatoria, de forma que el subsuelo pueda
contener el uso de garajes o aparcamientos para uso de residentes, con caracter piiblico o privado, mientras se mantiene el caracter y
uso piiblicos del plano superficial, con las siguientes condiciones:

a).- Previamente a su concesién debera haberse constituido un conjunto urbanistico en el sentido registral del término, adscrito a su
correspondiente comunidad de propietarios.

b).- Sera obligatoria la asuncion de la obligacion de mantenimiento del espacio piblico superficial, en idénticas condiciones de ornato,
seguridad y salubridad que los demés espacios comunes piblicos o privados del conjunto, incluyéndose todos los servicios y
equipamiento, su renovacion, en su caso, de acuerdo con las ordenanzas complementarias municipales
c).- La utiizacion el subsuelo para este fin debera ser justificada en el planeamiento de acuerdo con el principio de racionalidad
d).- En ninguin caso, esta_utiizacion supondré el incumplimiento de los esténdares obligatorios de plazas piblicas de aparcamiento.

e).- Si el aprovechamiento bajo rasante tiene cardcter privado se aumentard la reserva de edificacion para “equipamiento social” (segin
definicion del Reglamento de Planeamiento) en la misma proporcin que representa el aprovechamiento bajo rasante en el total de las
reservas de suelo para espacios libres.

ARTICULO 6.14.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR.

Para los sectores delimitados, la ficha correspondiente de determinaciones sefala las condiciones especificas de cada uno. Para las
zonas no delimitadas se establecen condiciones genéricas obligatorias.

ARTICULO 6.14.4.- EDIFICABILIDAD DE LOS ESPACIOS DOTACIONALES.

Para el suelo urbanizable delimitado, las zonas dotacionales se regirdn por las determinaciones generales del sector o por las de su
ordenanza. Para el no delimitado, por las de su ordenanza

CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE.
SECCION PRIMERA. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
ARTICULO 6.15.1.1.- AMBITO Y CONTENIDO.

1.- Esta constituido por los Sectores delimitados y numerados como tales en los planos de Ordenacién.
2.- Cada uno de estos sectores se incluye en un drea de reparto, en la que se establece un aprovechamiento, elemento de referencia
para la equidistribucion de los beneficios y de las cargas. La equidistribucion se efectuard en la forma prevista en la vigente Ley del
Suelo. El aprovechamiento medio de un concreto ambito territorial es el resultado de dividir su aprovechamiento urbanistico total por la
superficie de dicho ambito. Para el célculo del aprovechamiento medio de cada Sector se considerard en el numerador de la division el
total, incluyendo el dotacional privado y excluyendo las dotaciones publicas. En el denominador de
dicha operacion se tendrd en cuenta la superficie total del ambito de que se trate, incluidos los terrenos destinados a dotaciones
piiblicas previstas en el Plan, asi como aquellos otros que, aun no halléndose en la superficie considerada, sean adscritos a ella por el
planeamiento para su obtencién. En la superficie a computar podran incluirse también los terrenos afectos a dotaciones y
equipamientos que se hubiesen ya obtenido por el Ayuntamiento mediante expropiacién forzosa u otra forma de adquisicién onerosa.

- El nivel de edificacion en cuanto a usos y condiciones de edificacion dado por las Normas Subsidiarias es el que figura en los
capitulos precedentes, y en los cuadros resimenes de los Suelos Urbanizables delimitados y dreas ubanizables, y condiciones
especificas de edificacion en dichos suelos,
4~ La identificacion de los Sistemas Locales que, en su caso, los Planes Parciales hubieran de aportar, se hard con criterios que
permitan el desarrollo de los mismos, un equitativo reparto de cargas y beneficios y una mejor funcionalidad en el enlace entre las
diversas unidades de ejecucion del Sector.

ARTICULO 6.15.1.2.- ELABORACION DE PLANES PARCIALES,

1. Previamente a la redaccién de un Plan Parcial de iniciativa municipal, los Servicios Técnicos Municipales, precisaran a escala no
inferior a 1:1.000 las determinaciones que a escala 1:2000 ylo 1:5.000 presentan las Normas Subsidiarias para el sector
correspondiente. Igualmente, informarén la que a los mismos efectos les fuese presentada por los particulares bajo cuya iniciativa se
redactase el Planeamiento Parcial.

2.- Las mediciones realizadas sobre estos planos servirdn de base para reajustar su delimitacién definitiva y calcular el maximo
aprovechamiento urbanistico,

3.- Para la elaboracion de los Planes Parciales de iniciativa particular, los interesados podrén presentar, antes de que pueda avanzar la
tramitacion formal, un Avance Orientativo de la Ordenacion que se propone.

4.- Ala vista del Avance propuesto, el Ayuntamiento introduciré las modificaciones oportunas y sefialara las zonas de cesion obligatoria
y aprovechamiento municipal.

ARTICULO 6.15.1.3.- DOCUMENTACION DE LOS PLANES PARCIALES Y CORRESPONDENGIA CON ORDENANZAS DEL SUELO
RBANO

Sin perjuicio de lo sefialado por el Reglamento de Planeamiento, en el momento de valoracién del Avance del Plan Parcial, se fiara la
documentacién especifica a aportar, ademés del minimo legalmente establecido en la Ley del Suelo, asi como las determinaciones que
debera contener, siendo obligatorios los estudios complementarios de impacto ambiental (nivel de Informe Ambiental) en todos los
sectores colindantes con la mar o con su zona de proteccién, referidos a los terrenos ubicados en la zona de influencia definida por el
articulo 30 de la Ley de Costas.

Se establece, para todos aquellos aspectos no regulados especificamente, una correspondencia genérica entre categorias de suelo
urbanizable y urbano:

CCORRESPONDENCIA NORMATIVA GENERICA

Suelo urbanizable Suelo urbano

uzt u1

uz2 u2
Uz1Cy uz2C u2c
uzac usc
uzac uac
UZ5C1y UZ5C usC
uzpP P
UZMPR MPR

La normativa urbanistica del Plan Parcial, debera citar como de obligado cumplimiento Ias disposiciones contenidas en estas Normas
Subsidiarias, tanto en sentido general como Normas y Ordenanzas concretas del suelo Urbano que le son de aplicacion por
correspondencia genérica, salvo limitaciones o variaciones previstas o que se autoricen, en el sentido de que sea el propio Plan Parcial
el que las defina. Por lo tanto, no se admitira normativa en extenso de cuestiones reguladas ya por estas Normas, salvo las citadas
‘excepciones.

ARTICULO 6.15.1.4.- REGIMEN TRANSITORIO.

En tanto no se aprueben los Planes Parciales, el suelo Urbanizable queda sujeto a las limitaciones propias del suelo no urbanizable,
con el grado de Suelo No Urbanizable de proteccién comin, con excepcién de las zonas delimitadas como Espacios Dotacionales de
las N.N.S.S. incluidas en cada sector, que quedarén sometidas al régimen de Proteccion Absoluta. Igualmente, las edificaciones
existentes que no incurran en situacién de fuera de ordenacion, tienen el caracter de fuera de ordenanza.

No se permilira ninguna nueva edificacion, exclusivamente residencial, en tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales.

ARTICULO 6.15.1.5.- DOTACIONES Y RESERVAS MINIMAS EN LOS PLANES PARCIALES

Las dotaciones y reservas minimas a considerar en los Planes Parciales seran las descritas en el punto 6.14.2 6 las que figuran en las
fichas particulares y en su defecto en el Anejo al Reglamento de Planeamiento, en funcion de los usos dominantes y de la dimension
de la actuacion.

Como suelo para equipamientos piblicos se destina un minimo del 5% del suelo ordenado, en dreas que podran ser agrupadas de
forma discontinua en el inerior de las dreas y sectores o fuera de ellas.

En las zonas definidas como Espacios Libres impuestas por las Normas Subsidiarias dentro del sector y, en la porcién en que estas
rebasasen la cuantia minima exigida por el Reglamento de Planeamiento, es compatible el establecimiento parcial o total de las
reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con la condicién de que estos sean publicos.

En cuskler 6220, en 1 zonas destinas al sisema de espadios bes de dominio uso piblco como dotackén del proplo Pl
Parcial o bien en otras zonas de EL. impuestas por el Planeamiento de rango superior u otros condicionantes, se destinaran zonas
concretas a la plantacion de especies arboreas autoctonas con capacidad para acoger, como minimo, tres drboles por vivienda en
suelo residencial, o tres drboles por cada cien metros cuadrados edificables en suelo productivo.

ARTICULO 6.15.1.6.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DELIMITADAS DEL SUELO URBANIZABLE.

Se desarrollaran de acuerdo con lo expuesto en las fichas que se adjuntan.

PLAN PARCIAL "MONTE". SECTOR18
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.
TEXTO REFUNDIDO.

ANEJO 3
CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES SECTORIALES

1. ARROYO OTERO (C.H.N.E.
En documentacion gréfica
2. NORMATIVA AMBIENTAL

Normativa Ambiental. Informe de Impacto Ambiental

2.1.- INTRODUCCION.

Segun la Ley 5/2002, de 24 de Julio, de Medldas Cauielares Urbanisticas, articulo 2 Sometimiento de los
de plar a “Los il de planificacién territorial y
urbanistica que establezcan el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos enumerados en los
anexos I y || de la Directiva 85/337/CEE deberan ob(ener con cardcter previo a su aprobacion provisional el
to de ] tal que, una vez finalizado el tramite de informacion
publica, deberé emitirse por la autoridad ambiental en el plazo previsto en la legislacion especifica o, en su
defecto, en el general de la legislacién del procedimiento administrativo comun.”

Por Io tanto, es necesaria la presentacion de un documento que debera identificar, descubrir y valorar
e de manera i y en funcién de las particularidades del caso, los efectos notables

previsibles que Ia realizacion del Proyecto pueda producir sobre los distintos aspectos ambientales.

2.2- DESCRIPCION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL.

El Proyecto consiste en la ordenacion de detalle del Sector 18 del Suelo Urbanizable previsto en las NN.SS.
de Santa Cruz de Bezana y en concrelo enel Pueblo de Soto de la Marlna .a lo largo de la Avda. Fernando
Saiz, una zona de 9,12 Has., la de usos, de reservas de suelo para
dotaciones, tratamiento de la red viaria, redes de infraestructura, cesiones obligatorias al Ayuntamiento y
todas las determinaciones que prescrlbe la vigente Ley del Suelo en relaclon al Planeamlenlo El fin de la
ordenacion es la creacion de suelo y otros usos segun la d on del Suelo
Urbanizable Delimitado UZ3C, de las Normas Subsidiarias.
La ubicacién del Sector, rodeado por el norte por la actual zona urbana de Soto de la Marina y, al sur, por la
unidades de reciente desarrollo del norte de Sancibrian, ha resultado apropiada para la localizacién de usos
residenciales, segun el andlisis de las NN.SS., que ha impuesto un disefio extraordinariamente detallado al
presente planeamiento de desarrollo.
El Proyecto contiene el disefio general de una urbanlzaclon para vwvlendas de tipo colectlvo contemplando
los accesos, red viaria principal y redes de de aguas,
gasy i i para dotar al uso residencial y compatlb\es
de la |n1raestruciura adecuada.
2.3.- ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La vialidad existente en el perimetro de la actuacion y el eje del Arroyo Otero definen la orientacion general
del sector. La disposicion de las areas interiores, el agrupamiento de zonas residenciales y dotacionales
viene impuesto por las NN.SS.. La limitacién de alturas a 3 en las colindancias con el suelo urbano
residencial de tipo unifamiliar también son imposiciones del planeamiento superior. En este caso, las
alternativas posibles se reducen al tratamiento y disposicion de los espacios interiores y vialidad interior. En
el extremo nordeste, oeste y sur se localizan las zonas de Equipamientos y Espacios Libres, lo que parece
adecuado en relacién a la zona a la que sirve, de mas amplitud que el propio sector. Las previsiones de la
vialidad también resultan adecuadas, no solo para las propias necesidades sino con alcance de vialidad
alternativa de acceso Norte-Sur, que trasciende el ambito.

La dotacién de Espacios Libres y Equipamientos se efecttian de acuerdo a la Ley del Suelo. El modelo de
urbanizacion resulta muy adaptado al entorno, con profusion de itinerarios, paseos, plazas, peatonales,
equipamientos y espacios libres integrados.

El plan en cifras es:

- Superficie total: 90.909 m2.
- Aprovechamlenlo tlpo .0,55 m2/m2.
-n° max\mo 603 ud.
i 58.660 m2.

- Edificacion otros usos: - om2
ificacion total:. 58.660 m2.

- D\VISIOn en Unidades: - ud
- Espacios libres: 17.904 m2.
- Equij 7.147 m2.
anexos al viario: 588 ud.

Supemcle max. ocupada en planta por la edificacion: .... 18.182 m2.
- % max. de ocupacion en planta: 20,00 %

- Superficie pavimentada rodadura (dentro sector):
- Superficie pavimentada acera:
- Pequenas zonas verdes en la vialidad:
- Espacios libres privados:

- Superficie exenta de edificacion y vialidad
- % de superficie exenta:

40,08 %

2.4.- INVENTARIO AMBIENTAL.

Estado actual:

Praderas de uso ganadero y una vivienda unifamiliar, sin relacién con la explotacién agropecuaria.
Edificacion industrial en estado ruinoso.

Ocupacién del suelo:

Una serie de caminos que dan servicio a las fincas. Alteracion significativa de amplias zonas del terreno por
aportacion de los usos industriales ya abandonados. En el eje del sector prevision de canalizacion del
arroyo Otero. Igualmente, Red del Saneamiento de la Bahia. Red eléctrica de alta y baja tensién. Por la
margen este de la Avda. Fernando Saiz, red de saneamiento @ 300 mm y red de abastecimiento o 125 mm.
Cultivos y especies:

Pradera para siega y pastos. No existen arboles ni arbustos.

Actividades existentes:

Practicamente sin uso en la actualidad, se siguen aprovechando los pastos de forma precaria. Por su
proximidad a la zona mas habitada y las alteraciones habidas por las obras, se trata de una zona comtn de
praderia, sin valores ambientales especiales a destacar.

2.5.- COMPARACION ENTRE LA SITUACION ACTUAL Y FUTURA.

Tal como puede verse en el plano correspcnd\enle el sector se encuenlra en contacto con zonas
de carécter [ Los de que pudleran existir se

ven reducidos a la zona norte, dispuesta para zona verde tanto en el Sector 18 como en la vecina UE-9

La creacion de Suelo Apto para urbanizar efectuada en las NN. SS. tuvo en cuenta este hecho, fijando el

desarrollo urbano de la zona, como lugar idéneo por sus caracteristicas ambientales genéricas.

La situacién futura permitird un mayor grado de relacién entre unos y otros nicleos actuales definiendo el

ambito urbano nitidamente en unos limites reconocidos para la agrupacion de Soto - Sancibrian.

2.6.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

Un somero repaso a las variables que definen las afecciones ambientales nos lleva a la conclusion de que
no existen impactos negativos, permanentes, etc., en la actuacién que se propone. En resumen, la
evaluacion de los efectos es:

- Sobre poblacion humana:
No afecta directamente a poblacion humana. El efecto indirecto sobre la comunidad es positivo: Creacion de
suelo de equij i cesiones al iento, etc.

- Flora:

Se mantiene como pradera mas del 30% del suelo actual. El n° de elementos arbdreos actuales afectados
es nulo, generalizandose las plantaciones en las zonas verdes, a lo largo de la vialidad, en la franja de
defensa del Arroyo, etc., por lo que se puede afirmar que el impacto es positivo.

- Fau

No exlsle afeccion.
- Agua:
El saneamiento es separativo. No existe vertido directo de aguas residuales, que se eliminan por lg
conduccién del Saneamiento de la Bahia. Para eliminar la carga contaminante de la red de pluviales se
incorporan, antes del vertido, tanques de tormentas, de acuerdo a la normativa y especificaciones del Plan
Hidroldgico Norte II.

- Aire:
El uso residencial y compatibles propuesto afecta minimamente a la calidad del aire.

- Clima:

No existe afeccion.

- Paisaje:

La ion del paisaje es i

. El efecto resulta positivo, al incrementarse notablemente el n° de
visuales, etc. La disposicion del terreno no permite la observacior
directa de la urbanizacién desde la vialidad existente, salvo desde la Avda. Fernando Saiz.

- Ecosistema:
No se altera.

2.7.- DESCRIPCION DE MEDIDAS DE PROTECCION CONSIDERADAS EN EL PROYECTO DE PLAN
PARCIAL. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

A) Plantaciones.-

Produccién de bosquetes en espacios libres y alamedas sobre plazas, viales y peatonales. Obligatoriedac
de plantacién minima sobre parcela como normativa urbanistica. Especies locales de probado resultado &
decidir por el Ayuntamiento. Defensa vegetal ante el ruido de la vialidad.
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B) Saneamiento.-
Existen previsiones para asumir en las redes de saneamiento de pluviales y residuales del Plan efluentes
provenientes de otras areas, con control absoluto.

C) Materiales y urbanizacion.-

La i on recogera de y fachadas, de pavimento y mobiliario urbano de
reconocida calidad. Se cuidaran exhaustivamente la eliminacion de todo tipo de barreras para personas de
movilidad reducida. El carécter residencial y para usos compatibles de la edificacion y el hecho de que la
vialidad se ha disefado de forma que se disuada a la circulacion de transito a otros nucleos, permitira el
establecimiento de una zona grata para los viandantes, agradable para el paseo, etc.

D) Vistas y perspectivas.-

Alineaciones vegetales en los viales y plazas, en conjuncion con la edificacion. Desde el exterior solo se
percibe la edificacion directamente de forma inmediata desde la Avda. Fernando Saiz. Desde perspectivas
mas amplias, la edificacion queda integrada en el conjunto urbano de Soto y Sancibrian.

2.8.- SINTESIS Y CONCLUSION.
Visto lo anterior, se deduce que no existen efectos negativos permanentes de ningtn género, siendo los

per y Por lo tanto, el desarrollo del presente Plan Parcial,
parece perfectamente compatible ambientalmente con el medio.

PLAN PARCIAL "MONTE". SECTOR18
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA.
TEXTO REFUNDIDO.

ANEJO N° 3:
DIMENSIONAMIENTO.

1. VIALIDAD.

2. ABASTECIMIENTO.

3. SANEAMIENTO.

4. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO.

5. GAS, TELECOMUNICACIONES Y VARIOS.
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__ T2MEDIOAMBIENTEYENERGIA

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TRABAJO
Y DESARROLLO TECNOLOGICO

Direccion General de Industria

Resolucion por la que se somete a informacion publica la
solicitud de autorizacion administrativa e informe de
impacto ambiental del proyecto de construccion del par-
que edlico de Somballe, nimero de expediente PE-Som-
balle (PDE/05/00).

De conformidad con lo establecido en el capitulo 11l del
Decreto 41/00, de 14 de junio (BOC de 20 de junio de
2000), por el que se regula el procedimiento para la auto-
rizacion de parques edlicos en Cantabria y a los efectos
previstos en el articulo 125 del Real Decreto 1.955/00, de
1 de diciembre (BOE de 27 de diciembre de 2000), que
resulta de aplicacion supletoria, asi como en el articulo 28
de la Ley 54/97, de 27 de noviembre (BOE de 28 de
noviembre de 1997), del Sector Eléctrico y en el articulo
31 del Decreto 50/91, de 29 de abril (BOC de 14 de mayo
de 1991), de Evaluacion de Impacto Ambiental para Can-
tabria, se somete a informacién publica la peticién de
autorizacion administrativa, el informe de impacto ambien-
tal y aprobacion del proyecto de ejecucion del parque
edlico de Somballe, cuyas caracteristicas principales son
las siguientes:

—Entidad peticionaria: Boreas Edlica 2, S. A., 09003 Bur-
gos, Avda. del Cid, 3-3° A.

CIF: A-09401878.

—Finalidad de la instalacion: Aprovechar la energia ciné-
tica del viento, como recurso natural renovable, y transfor-
marla en energia eléctrica.

—Emplazamiento:

Cresterio de Somballe, dentro de los parajes denomi-
nados Gahimones, Temuda, La Pefia y Las Coronias, en
el término municipal de Santiurde de Reinosa. Asimismo,
como consecuencia de la modificacion del trazado de los
circuitos de media tension enterrados hasta la nueva posi-
cién de la subestacion transformadora (ST), se afecta al
término municipal de Campoo de Yuso.

—Potencia (MW):

Unitaria (por aerogenerador): 1’5

Total: 25’5

—Aerogeneradores:

Tipo: Gamesa G 80/1500, clase |, tripala, de 80 m. de &
de pala, de paso variable, sistema pitch de control de
potencia y altura de buje 67 (m).

Numero total: 17

—Produccién anual estimada (MWh): 63.140

—Presupuesto (MEuros): 24.

—Infraestructuras eléctricas de generacion, transforma-
cién e interconexion:

- Diecisiete centros de transformacion de 1700 kVA de
potencia unitaria y relacion de transformacion 0'69/20 kV,
instalados en la parte trasera de las nacelles, con su
correspondiente aparamenta de seccionamiento, manio-
bra y proteccion.

- Lineas de media tension subterraneas para evacua-
cién a 20 kV, de interconexion entre los centros de reco-
gida de media tensién y la posicién correspondiente a la
ST 20/55 kV proyectada para los parques eolicos (ppee)
de Campo Alto y La Costana.

- Ampliacién de la ST citada en el parrafo anterior, para
la acometida de los circuitos eléctricos de media tension
de los ppee de Lantueno y Somballe, mediante la instala-
cion de un transformador principal de 20/55 kV, 50 MVA
ONAN de potencia nominal y un transformador para
servicios auxiliares 20/0’4 kV de 150 kVA de potencia
nominal, con los correspondientes equipos de control,
seccionamiento, maniobra, medida y proteccion.

Este proyecto, y el procedimiento consiguiente, que con
este acto se inicia, sustituye al inicialmente presentado por
el promotor, cuyas caracteristicas principales figuran en los
anuncios de informacién publica insertados en el BOC de
3/1/03 y BOE de 21/1/03. Las causas que determinan el
citado cambio obedecen a las mejoras medioambientales
y de eficiencia energética que introducen las modificacio-
nes del nuevo proyecto respecto al primitivo, al permitir
evacuar simultdneamente, mediante una sola ST y una
sola linea eléctrica de 55 kV, la energia producida por los
ppee de Lantueno, Somballe, Campo Alto y La Costana.

Lo que se hace publico para conocimiento general, al
objeto de que pueda examinarse el proyecto referido en la
Direccion General de Industria, Servicio de Ordenacion,
calle Paseo de Pereda, 31, primera planta, y formularse,
en su caso, en el plazo de 20 dias, contados a partir del
dia siguiente al de la publicacion de esta Resolucion, las
alegaciones que estimen oportunas.

Santander, 19 de abril de 2004.—El director general de

Industria, Pedro Obregén Cagigas.
04/5450

75 VARIOS

CONSEJERIA DE EDUCACION

Orden de 5 de mayo de 2004, por la que se modifica la
Orden de 15 de abril de 2004, por la que se establecen las
bases y se convoca a los centros educativos privados con-
certados de Infantil y/o Primaria de Cantabria para la reali-
zacion de proyectos para recibir asesoramiento relacionado
con las Tecnologias de la Informacion y la Comunicacion.

Publicada la citada Orden de 15 de abril de 2004 en el
BOC numero 77, de 21 de abril de 2004, y advertido error
en la misma relativo a la inclusién en su articulo tercero
apartado 2 de la regulacion de la liberacion horaria sema-
nal de los coordinadores, cuando procede la regulacion de
dicho contenido sélo en la Orden de 15 de abril de 2004
de la Consejeria de Educacion por la que se establecen
las bases y se convoca a los centros educativos publicos
de Infantil y/o Primaria de Cantabria para la realizacion de
proyectos para recibir asesoramiento relacionado con las
Tecnologias de la Informacién y la Comunicacion, resulta
necesaria la supresion del contenido del mencionado
apartado 2 del articulo tercero de la Orden y el consi-
guiente traslado del contenido del articulo tercero apar-
tado tres de la Orden al apartado segundo. En su virtud,

DISPONGO

Articulo Unico. Se modifican los articulos tercero apar-
tado 2 y tercero apartado 3 de la Orden de 15 de abril de



