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7. OTROS ANUNCIOS

7.1 URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE REOCIN

Informacion publica de la aprobacion inicial de modifica-
cion de Estudio de Detalle, Unidad de Actuacion 25, en
Villapresente.

Por Resolucion de Alcaldia de fecha 3 de mayo de 2004
ha sido aprobado inicialmente la Modificacion del Estudio
de Detalle que desarrolla la Unidad de Actuacién nimero
25 del suelo urbano de Villapresente, sitio de La Jerra,
presentada por el arquitecto don Luis Miguel Cabrillo
Rodriguez, en representacion de «Hispania Europa,
Sociedad Andénima» (expediente 209/04).

Por plazo de veinte dias se somete a informacion
publica a los efectos previstos en la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

Reocin, 3 de mayo de 2004.—El alcalde, German Fer-

nandez Gonzalez.
04/5759

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA

Resolucion aprobando el Proyecto de Plan Parcial del
Sector 18, en suelo urbanizable delimitado de Soto de la
Marina y San Cibridn.

Por el Pleno de la Corporaciéon Municipal en sesion
ordinaria celebrada el pasado dia 25 de marzo de 2004 se
acordé aprobar definitivamente el Proyecto de Plan Par-
cial del Sector 18 en el Suelo Urbanizable Delimitado de
Soto de la Marina y Sancibrian previsto en las Normas
Subsidiarias de Santa Cruz de Bezana, a propuesta de
don Francisco Garcia Gonzalez como mandatario de
«Gestora para el Desarrollo del Plan Parcial correspon-
diente al Sector 18, conforme al texto redactado por «Par-
que de Ingenieros, SL.», bajo la direccion del ingeniero de
Canales Caminos y Puertos don Jesus Maria Lopez Vela,
visado por su colegio profesional el 12 de marzo de 2004.
En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 70.2 de
la LBRL y 84.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
junio, se hace publico el contenido de referido Plan Parcial
que figura como anexo al presente.

Santa Cruz de Bezana, 26 de abril de 2004.—El alcalde,
Carlos de la Torre Lacumbe.
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0.1.- TRAMITACION.

El Plan Parcial del Sector 18 se aprobd inicialmente el 27 de Febrero de 2.003, (B.O.C. 7 de Marzo de
2.003).

Durante la fase de Informacion Publica se recibieron 2 alegaciones y 1 informe sectorial.

Se presenté para la aprobacion provisional el documento recogiendo las correcciones indicadas en el
Informe de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

Se aprob6 provisionalmente el 10 de Junio de 2.003, remitiéndose a la Comisién Regional de Urbanismo
para la emision del Informe preceptivo, anterior a la aprobacion definitiva.

La C.R.U., en acuerdo de 9 de Septiembre de 2.003 emite informe sefialando que el expediente no se
tendra por completo hasta que se emita la Estimacion de Impacto Ambiental, requerida en este caso, de
acuerdo con el articulo 2.1 de la Ley 5/2.002. Ademas, con caracter previo, se sefiala la imposibilidad de
que el Plan Parcial modifique siquiera puntualmente los limites.

El presente texto refundido, recoge las correcciones y precisiones indicados por la C.R.U. y el Ayuntamiento
de Santa Cruz de Bezana, incluso el ajuste a las consideraciones sobre la densidad maxima permitida, de
acuerdo al informe emitido por los Servicios Juridicos, por lo que se estima adecuado para su Aprobacion
Definitiva, una vez se obtenga el visto bueno Ambiental.

0. 2.- JUSTIFICACIONES Y CORRECCIONES.

En primer lugar, se incluyé para la aprobacién provisional las diferentes cor i y i
impuestas por Organismos y Ayuntamiento :

a) Consideraciones de Confederacion Hidrografica del Norte.
De acuerdo con los criterios obtenidos de la C.H.N.E., la zonificacién prevista en el Plan Parcial
cumple la Ley de Aguas al disponer que los 5 metros de Dominio Pdblico Hidraulico sean
compatibles con vialidad publica o con zonas dotacionales publicas que no podran ser
edificadas y que seran cedidas al Ayuntamiento y que ostentaran la categoria de Utilidad
Pdblica. El criterio de medicién de los 5 metros de D.P.H. se extiende desde la arista del cauce
que corresponde al nivel de la avenida de 10 afios de Periodo de Retorno.
Por otra parte, en el plano de Saneamiento se ha corregido la posicién de las arquetas del
Saneamiento del Plan Bahia en el extremo Sur del Sector.
El Plan Parcial del Sector 18 asume las obras de la nueva estructura a realizar en el PK 1+380
del Arroyo Otero, segn las condiciones que fije la C.H.N.E.

b) Coémputo de los plazos
Se introduce el origen del cémputo de los plazos desde la Aprobacién Definitiva del Plan
Parcial.

c) Seincorpora, en documentacion aparte, las garantias pedidas por el Ayuntamiento.

d) Se corrigen los planos de redes en los defectos observados.

e) Se estructura el documento de acuerdo con las peticiones del Ayuntamiento.

A continuacién, para el tramite de aprobacién definitiva, se introducen las siguientes precisiones y
correcciones:

1.- Se ha procedido al ajuste de la densidad méaxima de 70 viviendas por hectarea, de acuerdo al informe de
la Direccion General de los Servicios Juridicos del Gobierno de Cantabria.

2.- Se han reestructurado las areas dotacionales de forma que se cumpla con la Ley del Suelo y con las
disposiciones de la ficha del sector de las NN.SS.

De acuerdo con los criterios establecidos en las Normas Subsidiarias, en concreto en el Articulo 6.15.1.5,
“Dotaciones y reservas minimas en los Planes Parciales”, en el que se dice: “en las zonas definidas como
espacios libres impuestas por las Normas Subsidiarias, dentro del Sector y en la porcién en que

estas rebasen la cuantia minima exigida por el R de Pl iento , es i el
establecimiento parcial o total de las reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con

la condicién de que estos sean publicos” , es posible hacer una zonificacién que, partiendo del respeto a
las superficies dotacionales consignadas en la ficha de condiciones de desarrollo correspondiente, sustituya
parte de la dotacion de espacios libres por las correspondientes a equipamientos publicos, a condicion de
que tanto los espacios libres publicos como los referidos equipamientos publicos estén por encima del
minimo establecido, en este caso, por la Ley del Suelo. Esta disposicion, con alguna variacion posicional es
la establecida en el Documento aportado inicialmente.

No obstante lo anterior, para conseguir una mas transparente aplicacion del supuesto contemplado en el
Articulo 6.15.1.5 de las NN. SS., se propone ahora una variacién de emplazamiento de las &reas de
equipamiento comunitario publico, y las de espacios libres, reduciendo parcialmente las areas lucrativas.

3.- Sistemas generales. En el plano de zonificacién se ha grafiado al Arroyo Otero como Sistema General.
Igualmente en las Condiciones de Desarrollo, Cuadro general del epigrafe “4.2 CONDICIONES
PARTICULARES DE ORDENACION. ZONIFICACION” de las ordenanzas. Se aprovecha para actualizar los
citados cuadros en los epigrafes relativos a espacios libres, equipamientos, aparcamientos, etc., que han
sufrido reajustes. Se aportan nuevos cuadros que sustituyen a los anteriores.

4.- Se han detallado sobre el plano de planta (Zonificacién) las cotas de rasante en todos los puntos
representativos, de acuerdo con el detalle de los alzados de la vialidad (Perfiles longitudinales) que figuran
en el Documento.

5.- En las areas de Equij itos, para la confi del area de movimiento, las alineaciones limite
dependeran de la altura de la edificacién que se autorice, segun el criterio general de las NN. SS.

6.- Se han previsto todas las conexiones y los distintos anillamientos del abastecimiento municipal. La red
de saneamiento dispuesta es separativa. La red de aguas residuales se incorpora a la recientemente
construida Red del Saneamiento de la Bahia.

7.- Se ha corregido en dos zonas localizadas los limites del Sector, llevandolos a la posicién sefalada en las
NN.SS..
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1.- MEMORIA

1.1.- DATOS GENERALES.
Nombre del Promotor COMISION GESTORA DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL
SECTOR 18, representada por:

FADESA INMOBILIARIA, S.A. e INVERCAN 98, S.L.

Domicilio a efectos de notificacién PASAJE DE PENA, 1-1° IZDA. 39.008 — SANTANDER.

Titulo del Plan Parcial “MONTE".SECTOR 18

Planeamiento superior NORMAS SUBSIDIARIAS

Tipo de Suelo RESIDENCIAL UZ3C

Localizacion C/ Los Cuetos y Avda. Fernando Saiz. Soto de la Marina.

Superficie del ambito 90.909 M2.

Superficie con aprovechamiento 88.879 M2.

Aprovechamiento tipo 0,55 M2/M2.

Aprovechamiento bajo cubierta 60 %.(No computa)

Edificabilidad total 58.660 M2.

Edificabilidad total uso residencial 58.660 M2.

Edificabilidad total otros usos comp. - M2

Superficie cémputo densidad 86.256 M2.

Capacidad 603 VIVIENDAS

Densidad. 69,91 viviendas/Ha.

Sistema de actuacion. COMPENSACION

Limites geogréficos. N : UE-9, S : La Caloguera, E : Avda. Femnando Saiz, O : C/ Los
Cuetos

Uso principal RESIDENCIAL

CUATRO EJES VIALIDAD DE NN.SS. Y DOS MAS CON
SECCIONES SEGUN NORMAS
BLOQUES, MANZANA ABIERTA

Tipos de redes viarias

Tipo de edificacién

Ocupacién maxima 20 %
Altura méxima 9M.
N° de plantas 3

Division en Unidades de Ejecucion No se prevé.

1.2.- VINCULACION CON EL PLANEAMIENTO MU NICIPAL.

En el articulo 6.15.1.3. de las NN.SS. sobre documentacion de los planes parciales y correspondencia con
ordenanzas del suelo urbano se dice que “la normativa urbanistica del Plan Parcial, debera citar como de
obligado cumplimiento las disposiciones contenidas en estas Normas Subsidiarias, tanto en sentido general
como Normas y Ordenanzas concretas del suelo Urbano que le son de aplicacion por correspondencia
genérica, salvo limitaciones o variaciones previstas o que se autoricen, en el sentido de que sea el propio
Plan Parcial el que las defina. Por lo tanto, no se admitird normativa en extenso de cuestiones reguladas ya
por estas Normas, salvo las citadas excepciones”.

1.3.- SITUACION.

El Sector se ubica entre la actual zona urbana de Soto, zona central y el extremo noroeste de Sancibrién, de
reciente urbanizacion, sobre el eje de la Avda Fernando Saiz en conjuncién con zonas dotacionales (escolar
y deportiva), sobre el curso del Arroyo Otero cuyo acondicionamiento esta previsto por la C.H.N.E.

Las NN.SS. han impuesto un disefio basico extraordinariamente detallado al presente planeamiento de
desarrollo que, en lo sustantivo, no se modifica.

El Proyecto consiste en la ordenacion de detalle del Sector 18 del Suelo Urbanizable previsto en las
NN.SS. de Santa Cruz de Bezana y en concreto, de una zona de 9,09 Has. en el Pueblo de Soto de la
Marina, entre este nucleo y el préximo de Sancibrian, previéndose la asignacion de usos, sefialamiento de
reservas de suelo para dotaciones, tratamiento de la red viaria, redes de infraestructura, cesiones
obligatorias al Ayuntamiento y todas las determinaciones que prescribe la vigente Ley del Suelo en relacion



