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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2025-6317	 Aprobación inicial de las obras no preferentes del proyecto básico 
y de ejecución de rehabilitación interior de parte de edificio de 
viviendas ubicado en la avenida Reina Victoria, 115 (referencia 
catastral 7136405VP3173E0001RU), autorizadas en el expediente de 
obra mayor 286/23.

Por el Concejal Delegado de Fomento, Urbanismo, Movilidad Sostenible y Vivienda se ha 
dictado el 9 de julio de 2025 la resolución que a continuación se transcribe:

Inversiones y Administraciones Montañesas S. L. solicita licencia de obras para rehabilitación 
interior de parte de edificio de viviendas en Avenida Reina Victoria nº 115, dentro del ámbito 
del Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico-Artístico de El Sardinero.

Tal y como refleja el informe técnico del Servicio municipal de Arquitectura-Control de 
Proyectos, de 29 de mayo de 2025:

"Las obras proyectadas tienen como finalidad principal la creación de una vivienda más 
en el edificio, cinco viviendas, con obras interiores que no afectan a la totalidad del edificio, 
no afectan a su volumen exterior y tampoco afectan a los espacios de acceso y a la escalera 
existente en el interior del edificio, para lo cual:

— La vivienda "B" existente disminuye su superficie en planta baja, prescindiendo de la 
estancia biblioteca, para incorporarse a la vivienda "A" existente, que aumenta así su superficie.

— Además, la vivienda "B" elimina de su programa la planta bajo cubierta, pasando a 
configurar una vivienda tipo dúplex con la planta baja y primera.

— Se crea una nueva vivienda "E", en el espacio anteriormente ocupado por la vivienda 
"B" en planta bajo cubierta, donde se cierran dos huecos de forjados de comunicación con la 
vivienda "B".

— En las viviendas existentes "C" y "D" no se actúa. (...)

Las obras de reforma proyectadas principalmente prevén la modificación puntual de la 
distribución de las viviendas "A", "B" y "E" y renovación de acabados e instalaciones en el 
interior de la nueva vivienda "E":

— Por su alcance las obras a realizar en el interior pueden calificarse como de REHABILITACIÓN, 
de acuerdo con la definición que se contiene en el artículo 37 del Plan Especial del Sardinero, 
dado que están destinadas a una redistribución más eficaz del espacio interior del edificio sin 
afección a los elementos estructurales del mismo. Respetando las limitaciones establecidas 
en el art. 118 del Plan Especial del Sardinero, al efecto de aumentar una vivienda más en el 
edificio. Las obras de REHABILITACIÓN, son obras NO PREFERENTES en el Plan Especial del 
Sardinero en los edificios sometidos a protección integral y también NO PREFERENTES en la 
ficha particular del edificio".

Por tanto, la autorización de las obras de rehabilitación, de carácter no preferente, requiere 
la previa tramitación del expediente previsto en el artículo 152 del Plan Especial de Protección 
del Conjunto Histórico Artístico de El Sardinero:

1. Informe del Arquitecto municipal en el que se pondere la concurrencia de las circunstancias 
que aconsejen la realización de las obras.
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2. Aprobación inicial de las mismas por la Alcaldía -hoy el Concejal de Fomento, Urbanismo, 
Movilidad Sostenible y Vivienda, en virtud del decreto de delegación de 23 de octubre de 
2023-, y publicación del acuerdo en el BOC.

3. Trámite de exposición pública de quince días y audiencia de treinta días a la administración 
autonómica.

4. Acuerdo de aprobación definitiva por el Pleno Municipal a la vista del resultado de la 
información pública y del informe que emita la Administración autonómica.

5. Publicación en el Boletín Oficial de Cantabria.

Visto que se ha emitido por el Servicio de Arquitectura-Control de Proyectos informe 
favorable a la ejecución de las obras de rehabilitación previstas, previa ponderación de las 
circunstancias que aconsejan la realización de las mismas, al considerar que, en la memoria 
del "proyecto modificado" se señala que las obras previstas permiten posibilitar el justo reparto 
de espacio albergado por el edificio entre los diversos propietarios actuales del mismo y la 
intervención propuesta es puntual, donde se proyectan modificaciones de escasa entidad en 
referencia a la intervención acometida en el edificio autorizada en la Obra mayor nº 45.882-
172/03.

En función de estas circunstancias, se considera por parte del técnico municipal que son 
admisibles las obras puntuales de reforma interior previstas, a excepción de la propuesta 
de dos chimeneas en cubierta, metálicas en tono pizarra y ventana enrasada en plano de 
cubierta que erróneamente indica para estancia cocina, al considerarse dichas propuestas no 
justificadas y no acordes con el grado de protección del edificio.

Por todo ello;

RESUELVO

Aprobar inicialmente, de acuerdo con lo establecido en el artículo 152 del Plan Especial 
de Protección del Conjunto Histórico-Artístico de El Sardinero, las obras de las obras de 
REHABILITACIÓN de carácter no preferente previstas en el proyecto técnico aportado al 
expediente y abrir periodo de información pública, instando el informe de la Administración 
autonómica en los términos establecidos en el citado artículo. Se exceptúan de esta aprobación 
la propuesta de dos chimeneas en cubierta, metálicas en tono pizarra y ventana enrasada 
en plano de cubierta que erróneamente indica para estancia cocina, al considerarse dichas 
propuestas no justificadas y no acordes con el grado de protección del edificio.

Santander, 14 de julio de 2025.
El concejal delegado de Fomento, Urbanismo, Movilidad Sostenible y Vivienda.

Agustín Navarro Morante.
2025/6317
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