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AYUNTAMIENTO DE PIELAGOS

CVE-2025-528 Aprobacién definitiva de la modificacion de la Ordenanza Fiscal regu-
ladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana. Expediente 2024/6639.

1.-Transcurrido el plazo de exposicidon al publico del Acuerdo provisional del Ayuntamiento
de aprobacién de la modificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (afiadir parrafo al art. 3.2, modi-
ficacion art. 8.7 y nuevo art. 8.8) y no habiéndose presentado dentro del mismo reclamacion
alguna, dicho Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 7 de noviembre de 2024, queda elevado
a definitivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.3 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales.

2.- De acuerdo con lo previsto en el articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo de 5 de marzo
y 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, la Ordenanza citada entrara en vigor tras la publicacion
del Acuerdo definitivo y del texto integro en el Boletin Oficial de Cantabria.

3.- Contra el Acuerdo definitivo podra interponerse recurso ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de dos meses, conta-
dos a partir de la publicacidon del presente anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria.

Piélagos, 22 de enero de 2025.
El alcalde,
Carlos A. Caramés Luengo.

ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE INCREMENTO DEL VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1.

En uso de las facultades concedidas en los articulos 133,2 y 142 de la Constitucidén Espanola
y por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local y
de conformidad con la modificacién del R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la
Ley de Haciendas Locales aprobada mediante Real Decreto-Ley 26/2021, de 8 de noviembre,
este Ayuntamiento acuerda regular el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana y aprueba la presente Ordenanza fiscal por la que se ha de regir.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 2.

El hecho imponible esta constituido por la manifestacién del incremento de valor de los te-
rrenos de naturaleza urbana a consecuencia de la transmisién de la propiedad de los mismos,
por cualquier titulo, o de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce limi-
tativo del dominio sobre los referidos terrenos.
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SUPUESTOS DE NO SUJECION

Articulo 3.
1. No estaran sujetos al impuesto:

a) El incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de
rasticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b) Los incrementos que se puedan poner de manifiesto a consecuencia de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cdnyuges en pago
de sus haberes comunes. Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles entre cdnyuges o a favor de los hijos, como consecuencia
del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea
cual sea el régimen econémico matrimonial. Asimismo, no se producira la sujecidn al impuesto
en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las
hijas, hijos, menores o personas con discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con me-
didas de apoyo para el adecuado ejercicio de su capacidad juridica, cuyo ejercicio se llevara a
cabo por las mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra la mujer, en los térmi-
nos en que se defina por la ley o por los instrumentos internacionales ratificados por Espafia,
cuando estas transmisiones lucrativas traigan causa del referido fallecimiento.

c) Los incrementos que se manifiesten con ocasion de las aportaciones o transmisiones
de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Rees-
tructuracidon Bancaria, S. A. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de
14 de noviembre, de reestructuracidn y resolucion de entidades de crédito, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 48 del Real Decreto 15597/2012, de 15 de noviembre, 8 por el que
se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

d) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasion de las aportaciones o trans-
misiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S. A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
menos la mitad del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad parti-
cipada en el momento inmediatamente anterior a la transmisiéon, o como consecuencia de la
misma.

e) Los incrementos que se manifiesten con ocasién de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria,
S. A., o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos
de activos bancarios a que se refiere la disposicidon adicional décima de la Ley 9/2012, de 14
de noviembre. Tampoco se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que
se produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de mantenimiento de la exposicion
del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de
dicha disposicidon adicional décima.

f) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasién de las transmisiones y adjudi-
caciones que se efectlien como consecuencia de las operaciones de distribucion de beneficios y
cargas inherentes a la ejecucién del planeamiento urbanistico, siempre que las adjudicaciones
guarden proporcidn con las aportaciones efectuadas por los propietarios de suelo en la unidad
de ejecucién del planeamiento de que se trate, en los términos previstos en el apartado 7 del
articulo 23 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015. Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que propor-
cionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se entendera efectuada una
transmisién onerosa en cuanto al exceso.

g) Los incrementos que se manifiesten con ocasidon de las operaciones de fusién, escision y
aportacion de ramas de actividad a las que resulte de aplicacion el régimen especial regulado
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en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del impuesto sobre Sociedades, a excepcidn
de los relativos a terrenos que se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la citada
Ley cuando no se hallen integrados en una rama de actividad

h) Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasidén de las adjudicaciones a los
socios de inmuebles de naturaleza urbana de los que sea titular una sociedad civil que opte
por su disolucién con liquidacion con arreglo al régimen especial previsto en la disposicion
transitoria 192 de la Ley 35/2006, reguladora del IRPF, en redaccién dada por a Ley 26/2014.

i) Los actos de adjudicacidn de bienes inmuebles realizados por las Cooperativas de Vivien-
das a favor de sus socios cooperativistas.

j) Las operaciones relativas a los procesos de adscripciéon a una Sociedad Anénima Depor-
tiva de nueva creacion, siempre que se ajusten plenamente a las normas previstas en la Ley
10/1990, de 15 de octubre y Real Decreto 1084/1991, de 5 de julio

k) La retencién o reserva del usufructo y la extincion del citado derecho real, ya sea por
fallecimiento del usufructuario o por transcurso del plazo para el que fue constituido.

2. Asimismo no se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos res-
pecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los
valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisidon o de ad-
quisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos
efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisicion o la
transmisidn hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se
tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcidon que re-
presente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor
catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisiéon como, en su caso, al
de adquisicion.

El presente supuesto de no sujecidn sera aplicable a instancia del interesado, mediante la
presentacién de la correspondiente declaracion.

La declaracién por parte del sujeto pasivo acreditando la inexistencia de incremento de
valor debera ser presentada en el plazo establecido en el articulo 110.2 del Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales.

EXENCIONES

Articulo 4.

4.1.- Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucién y transmision de derechos de servidumbre. §
n
b) La transmisidon de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como Con- §
junto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segun lo 0
establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus o
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propietarios/as o titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de
conservacidén, mejora o rehabilitacidon en dichos inmuebles, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

- Que las obras se hayan llevado a cabo en los afios durante los cuales se ha puesto de
manifiesto un incremento de valor, previa obtencion de la correspondiente licencia municipal y
de conformidad con las normas reguladoras del régimen de proteccién de éste tipo de bienes.

- Que el importe total de las obras, de acuerdo con el presupuesto, a los efectos de liquida-
cion de tasas por otorgamiento de licencia, cubran como minimo el incremento de valor.

A la solicitud de exencion debera de adjuntarse la prueba documental acreditativa del cum-
plimiento de las condiciones citadas.

4.2.- Asimismo, estan exentos de éste impuesto los correspondientes incrementos de valor
cuando la obligacidn de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autonomas y las Entidades Locales, a las que pertenezca el
municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las entidades de derecho publico
de analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas entidades locales.

b) El Ayuntamiento de Piélagos y demas entidades locales integradas o en las que se inte-
gre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo carac-
ter a los Organismos auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsiéon Social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervisidon de los Seguros
Privados.

e) Los/as titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afec-
tos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados o
convenios internacionales.

4.3.-Las transmisiones realizadas con ocasién de la dacién en pago de la vivienda habitual
del/de la deudor/a hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas garantiza-
das con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o cualquier
entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesién de préstamos o créditos
hipotecarios.

BONIFICACIONES

Articulo 5.

5.1.- Tendran una bonificacion del 60% de la cuota integra del impuesto las transmisiones
de terrenos, asi como las transmisiones o constituciones de derechos reales de goce limitativos
de dominio realizados a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los/as descendientes
y adoptados/as, los/las conyuges, y los/as ascendientes y adoptantes y parejas de hecho. A
éstos efectos, se entendera por parejas de hecho aquéllas que se encuentren inscritas en el
Registro Municipal de Parejas de Hecho del Ayuntamiento de Piélagos, o en cualquier registro
publico de parejas de hecho de ambito autondmico o local, durante un plazo superior a tres
afios, y siempre que su equiparacion a algun régimen econdémico de los diversos que para el
régimen matrimonial prevé el Cédigo Civil quede patentizado por acto expreso o tacito, dedu-
cido éste de sus hechos concluyentes e inequivocos.
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5.2.- Se podra conceder una bonificacién de hasta el 50 % de la cuota integra del impuesto,
de conformidad con el articulo 108.5 del Texto Refundido de Haciendas Locales, en las trans-
misiones de terrenos o constitucién de derechos reales de goce limitativos de dominio de te-
rrenos, sobre los que se desarrollen actividades econémicas que sean declaradas de especial
interés o utilidad publica, por el Pleno de la Corporacién, por concurrir condiciones histdricas
artisticas o de fomento del empleo que justifiquen tal declaracién. Correspondera dicha decla-
racién al Pleno de la Corporacion, de forma individualizada por cada peticién, y se acordarg,
previa solicitud del/de la sujeto/a pasivo/a, por el voto favorable de la mayoria simple de sus
miembros. El Pleno podra requerir la informacidn que estime necesaria para acreditar el inte-
rés social, cultural o de fomento del empleo.

5.3.- Las bonificaciones previstas en este articulo podran ser solicitadas en cualquier mo-
mento anterior al de la fecha de la practica de la liquidacidn, sin perjuicio de que se pueda
solicitar en el correspondiente recurso de reposicion.

SUJETOS PASIVOS

Articulo 6.
6.1.- Es sujeto/a pasivo/a del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica o entidad del ar-
ticulo 35.4 de la Ley General Tributaria que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica o entidad del articulo
35.4 de la Ley General Tributaria que transmita el terreno o aquélla a cuyo favor se constituya
o transmita el derecho real de que se trate.

6.2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la conside-
racion de sujeto/a pasivo/a, en su condicion de sustituto/a del/de la contribuyente, la persona
fisica o juridica o entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que
adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate,
cuando el/la contribuyente sea una persona fisica no residente el Espana.

6.3.-En las transmisiones realizadas por los/as deudores/as comprendidos en el ambito de
aplicacion del articulo 2 del Real Decreto Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion de deudores/as hipotecarios sin recursos, con ocasion de la dacién en pago de su vi-
vienda prevista en el articulo 3 del Anexo de dicha norma, tendra la consideracion de sujeto/a
pasivo/a sustituto/a del/de la contribuyente la entidad que adquiera el inmueble, sin que el/
la sustituto/a pueda exigir del/de la contribuyente el importe de las obligaciones tributarias
satisfechas.

RESPONSABLES

Articulo 7.

7.1.- Responden solidariamente de las obligaciones tributarias del/de la sujeto/a pasivo/a
todas las personas que sean causantes o colaboren en la realizaciéon de una infraccién tribu-
taria.

7.2.- Los/as coparticipes o cotitulares de las entidades juridicas o econémicas a que se re-
fiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria responderan solidariamente en proporcion a
sus respectivas participaciones de las obligaciones tributarias de dichas entidades.
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7.3.- En el caso de entidades o sociedades disueltas o liquidadas, sus obligaciones tribu-
tarias pendientes se transmitirdn a sus socios/as o participes en el capital, que responderan
de ellas solidariamente y hasta el limite del valor de la cuota de liquidacién que se les haya
adjudicado.

7.4.- Los/as administradores/as de personas juridicas que no realicen los actos de su in-
cumbencia para el incumplimiento de las obligaciones tributarias de aquéllas responderan
subsidiariamente de las deudas siguientes:

a) Cuando se ha cometido una infraccién tributaria simple, del importe de la sancion.

b) Cuando se haya cometido una infraccion tributaria grave, de la totalidad de la deuda
exigible.

c) En el supuesto de cese de actividades de la sociedad, del importe de las obligaciones
tributarias pendientes en la fecha de cese.

7.5.- La responsabilidad se exigira, en todo caso, en los términos y con arreglo al procedi-
miento previsto en la Ordenanza Fiscal General de Gestidn, Liquidacion, Recaudacidon y Régi-
men Sancionador, de conformidad con lo dispuesto en la Ley General Tributaria.

BASE IMPONIBLE

Articulo 8.

1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real de valor de
los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experi-
mentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento establecido en el apar-
tado 2 del articulo 3, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe
de la base imponible determinada mediante el método de estimacidn objetiva, se tomara como
base imponible el importe de dicho incremento de valor.

3. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion objetiva, se mul-
tiplicara el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda
al periodo de generacién conforme a las reglas previstas en los apartados 4, 5 y 6 siguientes.

4. Para la estimacién objetiva de la base imponible el valor del terreno en el momento del
devengo resultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el
que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la
citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En
estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracidn colectiva que se instruyan, referido a la
fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan,
establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de ca-
racteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la liquidacién cuando el referido
valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.
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b) En la constitucion y transmisidon de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la parte del
valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los refe-
ridos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Usufructo:

- El valor del usufructo y derecho de superficie temporal es proporcional al valor del terreno,
a razon de 2% por cada periodo de un ano, sin que pueda exceder del 70%.

- En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70% del valor total de los
bienes cuando el usufructuario cuente menos de 20 afios, minorando, a medida que aumenta
la edad, en la proporcién de 1% menos por cada afio mas con el limite minimo del 10% del
valor total.

- Si el usufructo constituido a favor de una persona juridica se establece por un plazo su-
perior a 30 aflos o por un tiempo indeterminado, fiscalmente debe de considerarse como una
transmision de plena propiedad sujeta a condicidn resolutoria.

- En el caso de que existan varios usufructuarios/as vitalicios/as que adquieran simultanea-
mente el derecho indiviso, se valora el derecho de usufructo teniendo en cuenta la edad del/
de la usufructuario/a menor.

- En el supuesto de que existan varios/as usufructuarios/as vitalicios/as sucesivos/as, ha-
bra que valorar cada usufructo sucesivo teniendo en cuenta la edad de cada usufructuario/a
respectivo/a.

Nuda propiedad:

— El valor del derecho a la nuda propiedad debe de fijarse de acuerdo con la diferencia
entre el valor del usufructo y el valor total del terreno.

Uso y Habitacion:

— El valor de los derechos reales de uso y habitacidn sera el que resulte de aplicar al 75% la
reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales y vitalicios, segun los casos

c) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio
o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este arti-
culo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de
aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el
que resulte de establecer la proporcién entre la superficie o volumen de las plantas a construir
en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor
del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) de este apartado fuese inferior, en cuyo
caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

e) En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor sera proporcio-
nal a la porcién o cuota transmitida.

f) En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su valor sera
el especifico del suelo que cada finca o local tuviere determinado en el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se estimara proporcional a la cuota
de copropiedad que tengan atribuida en el valor del inmueble y sus elementos comunes.
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5. El periodo de generacién del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su cémputo, se tomaran los afios
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo
de generacidn sea inferior a un afo, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el
numero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del
periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior trans-
mision del terreno, se tomara como fecha de adquisicidn, a los efectos de lo dispuesto en el
parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

No obstante, en la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere el apartado
2 del articulo 3, para el computo del nimero de anos a lo largo de los cuales se ha puesto de
manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a
su adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacidn en los supuestos de aporta-
ciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto
en la letra b) del apartado 1 del articulo 3, o en la disposicién adicional segunda de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

6. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones en
fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de adquisicidon esta-
bleciéndose cada base en la siguiente forma:

1) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porciéon o cuota adquirida en
cada fecha.

2) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente al
periodo respectivo de generacion del incremento de valor.

7. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera, para
cada periodo de generacién, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el articulo 107.4
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el caso de que las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado, u otra norma dictada al efecto, procedan a su actualizacién, se entende-
ran automaticamente modificados.

8. La solicitud de aplicacion/opciéon por el método de estimacion directa del incremento de
valor debera efectuarse por el obligado tributario al tiempo de presentar en este Ayuntamiento
la declaracion del Impuesto o, en todo caso, antes de notificarse la liquidacién practicada por
esta Administracion

CUOTA TRIBUTARIA Y TIPO DE GRAVAMEN

Articulo 9.

9.1 La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen que corresponda al periodo en que se ha producido el incremento de valor, segun
el siguiente cuadro:

PERIODO % TIPO GRAVAMEN
Inferior a 1 afo 21 a
o
De 1 a 19 afios 21 Q
N
Igual o superior a 20 afios 21 g
@]
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9.2 La cuota liquida del impuesto sera la resultante de aplicar a la cuota integra las bonifi-
caciones reguladas en el articulo 5 de la presente Ordenanza.

DEVENGO

Articulo 10
10.1.- El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio,
en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

10.2.- A efectos de lo que dispone el articulo anterior, se considera fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la fecha del otorgamiento de documento publico, y
cuando se trate de documentos privados la de su presentacion ante la Administracion Tributa-
ria Municipal.

b) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara excepcionalmente la
fecha del auto o providencia aprobando el remate si en el mismo queda constancia de la en-
trega del inmueble. En cualquier caso, se estara a la fecha del documento publico.

c) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.
d) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del/de la causante.

10.3.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme
haber tenido lugar la nulidad, rescisidon o resolucion del acto o contrato determinante de la
transmisién del terreno o de la constitucidon o transmisién del derecho real de goce sobre
el mismo, el/la sujeto/a pasivo/a tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame
la devoluciéon en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedd firme, entendiéndose
que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los/as interesados/as deban efectuar
las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aunque el acto
o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se declarase por
incumplimiento de las obligaciones del/de la sujeto/a pasivo/a del impuesto, no habra lugar a
devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera
la devolucidn del impuesto satisfecho y se considerara como una acto nuevo sujeto a tribu-
tacién. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple
allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hara con arre-
glo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el
impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicidn fuese resolutoria, se exigira el impuesto,
a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la regla del
apartado anterior.

10.4-. No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bie-
nes inmuebles efectuadas por el SAREB regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley
9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion entidades de crédito, que se le
hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del RD 1559/2012, de 15 de
noviembre por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

CVE-2025-528
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En la posterior transmisién de los inmuebles se entendera que el nUmero de anos a lo largo
de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha in-
terrumpido por causa de trasmision derivada de las operaciones previstas en este apartado.

GESTION TRIBUTARIA

Articulo 11

11.1 Los/as sujetos/as pasivos/as vendran obligados/as a presentar ante la Administracion
Municipal, en el modelo oficial establecido por ésta, una declaracion que contendra los elemen-
tos de la relacién tributaria imprescindibles para practicar la liquidacién del impuesto.

11.2 El interesado/a en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmisidn y la adquisicién.

11.3.- Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 de este articulo, estan igual-
mente obligados/as a comunicar a la Administracién municipal, en el modelo oficial establecido
por la misma, la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los/as sujetos/as
pasivos/as:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 4.1 de la presente Ordenanza,
siempre que se haya producido por negocio juridico entre vivos, el/la donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el/la adquirente o la per-
sona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

11.4.- Los/as Notarios/as estaran obligados/as a remitir al Ayuntamiento respectivo, dentro
de la primera quincena de cada trimestre relacidn o indice comprensivo de todos los documen-
tos por él/ella autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o ne-
gocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacidén del hecho imponible de este impuesto,
con excepcion de los actos de ultima voluntad. También estaran obligados/as a remitir, dentro
del mismo plazo relacién de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos,
actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion
de firmas.

11.5.- La Administracion Municipal podra requerir a los/as sujetos/as pasivos/as para que
en el plazo de quince dias, prorrogables otros cinco, a instancia del/de la interesado/a, aporte
otros documentos necesarios para la practica de la liquidacion, constituyendo infraccidn tri-
butaria simple la no presentaciéon de la documentacion en plazo, salvo que concurra algun
elemento conforme al cudl proceda graduar la sancion como grave, de conformidad con lo
establecido en la Ordenanza Fiscal General de Gestion, Liquidacion, Recaudacién y Régimen
Sancionador.

11.6.- Las liquidaciones seran notificadas a los/as sujetos/as pasivos/as que tengan la con-
diciéon de sustituto/as del/de la contribuyente cuando se trate de transmisiones de terrenos
o constitucidon o transmision de derechos reales de goce limitativos de dominio realizados a
titulo oneroso, y al/a la sujeto/a pasivo/a que ostente la condicion de contribuyente cuando
se trate de transmisiones de terrenos o constitucién o transmision de derechos reales de goce
limitativos de dominio a titulo lucrativo.

11.7.- Contra la liquidacion del impuesto cabe la interposicion de recurso previo de repo-
sicion ante la Alcaldia en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la recepcion de
la notificacién y contra su desestimacion procedera la interposicion de recurso contencioso
administrativo en el plazo de dos meses.
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Articulo 12. Infracciones y sanciones

1. En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el régimen estable-
cido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria, en las disposiciones que la complementen y
desarrollen, asi como en la Ordenanza Fiscal General de Gestion, Recaudacion e Inspeccion.

2. En particular, se considerara infraccidn tributaria simple, de acuerdo con lo previsto en el
art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la declaracién tributaria,
en los casos de no sujecién por razén de inexistencia de incremento de valor.

DISPOSICION ADICIONAL

La presente Ordenanza Fiscal sélo sera de aplicacion de conformidad con las sentencias del
Tribunal Constitucional y Tribunal Supremo que sean de aplicacion en cada momento.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA

En todo lo no especificamente regulado en esta Ordenanza seran de aplicacién las normas
contenidas en la Ordenanza Fiscal General de Gestion, Liquidacion, Recaudacién y Régimen
Sancionador.

SEGUNDA

La presente Ordenanza comenzara a aplicarse a partir de la publicacién del texto integro en
el BOC, continuando su vigencia hasta que se acuerde su modificacion o derogacion expresa.

Piélagos, 22 de enero de 2025
El alcalde

Carlos A. Caramés Luengo.
2025/528
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	CVE-2025-548	Resolución por la que se somete al trámite de consulta pública previa el proyecto de Orden por la que se dictan las instrucciones para la aplicación y ejecución de la Orden SND/1427/2023, de 26 de diciembre, por la que se regula el procedimie

	Fundación Instituto de Investigación 
Marqués de Valdecilla
	CVE-2025-615	Corrección de errores al anuncio publicado en el Boletín Oficial de Cantabria número 7, de 13 de enero de 2025, de Convocatoria autonómica de Programas de Dinamización de la Investigación Biosanitaria correspondiente al ejercicio 2025.

	Ayuntamiento de San Felices de Buelna
	CVE-2025-569	Notificación en procedimiento del Padrón de Habitantes. Expediente 46/2024.
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