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7. OTROS ANUNCIOS
7.1. URBANISMO

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CVE-2024-9165  Aprobacion definitiva de la modificacion puntual 1/2022 del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Valderredible.

La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en sesion de 30 de sep-
tiembre de 2024 acordd aprobar definitivamente la modificacion puntual nimero 1/2022 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 111 de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, se procede a la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva y del contenido de la modificacion puntual.

Contra el anterior Acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Cantabria, en el plazo de dos meses a contar desde la presente publicacidn, sin perjuicio de
interponer cualquier otro recurso que se considere conveniente.

Santander, 5 de noviembre de 2024.
El secretario de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
J. Emilio Misas Martinez.
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Consejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion
celebrada el 30 de septiembre de 2024, adopté el siguiente acuerdo (redaccion dada
en la sesion de la CROTU de 30 de octubre de 2024):

PUNTO N° 2.- APROBACION DEFINITIVA DE MODIFICACION
PUNTUAL NUMERO 1 DEL PGOU DE VALDERREDIBLE

El Ayuntamiento de Valderredible remite en solicitud de aprobacion definitiva
expediente de modificacion puntual nimero 1/2022, de su Plan General de Ordenacion
Urbana, que fue objeto de aprobacion inicial en sesion plenaria de 29 de septiembre
de 2023, publicandose el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria,
asi como en El Diario Montafiés de 30 de julio de 2024, presentandose dos alegaciones
en la primera publicacion, desestimadas en el acuerdo de aprobacion provisional de 22
de marzo de 2024.

Sefiala el informe emitido por los servicios técnicos del Servicio de Urbanismo,
que la modificacién puntual tiene por objeto:

— Dar cumplimiento a lo recogido en el informe remitido en su momento por el
organismo competente y subsanar las incongruencias o deficiencias detectadas en la
redaccion de las normas urbanisticas del PGOU cuyo alcance exija su inclusion en el
presente instrumento urbanistico.

— Modificar las ordenanzas afectadas por estos cambios para permitir la correcta
aplicacion de los objetivos buscados en la redaccion del PGOU.

— Completar y regular lo recogido en el PGOU relativo a los usos de explotaciones
ganaderas tanto en su implantacion futura como en las actualmente existentes.

— Completar la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) racionalizando el
procedimiento de aplicacion y calculo tanto de la ocupacién como de la edificabilidad
maxima sin incrementarlas para evitar la asignacidon no equitativa de estos
aprovechamientos.

— Corregir las contradicciones existentes entre el texto de desarrollo y las tablas
resumen de las ordenanzas de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) y Vivienda Colectiva
(VC-BA)

— Corregir y completar algunos puntos de la normativa de aplicacion en suelo rustico
a fin de evitar la utilizacion del término “usos permitidos” dado que todos los usos en
suelos asi clasificados lo son en condicién de autorizables.

— Completar, aclarar y actualizar los usos permitidos en distintas categorias de suelo
rustico para corregir contradicciones existentes entre distintos articulos ajustandolos a
lo regulado en la Ley 5/2022 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA)

— Dar cumplimiento a lo recogido en los informes remitidos por los organismos
competentes sobre el primer documento de Modificacion Puntual e incorporar las
contestaciones a lo requerido en dichos informes.
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— Dar cumplimiento a los informes derivados del tramite de informacién publica.
ALCANCE Y FINALIDAD DE LA MODIFICACION:

La Modificacion Puntual se articula en un total de 13 puntos. El primero es relativo a la
definicion y organizacidn de usos agropecuarios. Los puntos 2 a 5 se limitan
exclusivamente a parcelas del suelo urbano sujetos a la ordenanza de Nucleo Urbano
Consolidado (NUC). El punto 6 afecta a las parcelas de suelo urbano sujetas a la
ordenanza de Vivienda Colectiva (VC-BA). El punto 7 afecta a las parcelas sujetas a la
ordenanza 5, Industrial (IND). Los puntos restantes afectan a las parcelas clasificadas
por el PGOU como Rustico en sus consideraciones generales y los sujetos a Proteccion
ordinaria y a Especial Proteccion Paisajistica y Ecoldgica.

La modificacion propuesta consiste en hacer cambios en algunos puntos de dichas
ordenanzas y regulaciones con la finalidad siguiente:

Punto 1: Capitulo V-11 Uso agropecuario. Art. 181y 183

Regular y concretar usos agropecuarios relacionados con pequefias explotaciones
ganaderas.

Punto 2: Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado (NUC). Art 421,
apartado a, punto 2.

Rectificar la superficie minima de parcela a efectos de parcelacion.
Punto 3. Capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado c.

Posicion de la edificacién en la parcela. Modificar gréficos de identificacion de tipos de
parcelas.

Punto 4. Capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartados ay b

Corregir contradiccion entre la tabla que recoge los valores de ocupacion maxima vy el
texto que desarrolla dicha tabla.

Punto 5. capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartado c.

El PGOU regula en esta ordenanza la aplicacion de coeficientes de edificabilidad por
tramos de superficies. En la fase de revisién de errores se comprobd, al realizar el
calculo con los coeficientes propuestos, que el resultado es una asignacion no
equitativa de los aprovechamientos, con claras desigualdades y perjuicios en parcelas
de superficies muy similares.

En la ordenanza no se incluye una formula de ajuste que pueda equilibrar y evitar el
claro perjuicio que tienen las superficies de salto de tramo, resultando parcelas con
superficie cerca del minimo de cada franja que tienen diferencias de un 20% menos
de edificabilidad que parcelas con una superficie tan solo 1 metro cuadrado inferior.

Para corregir esta asignacion no equitativa deben reajustarse, a la baja, los coeficientes
mas altos de edificabilidad, e introducirse un corrector de la desigualdad producida en
los saltos de franja de superficie.
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Consejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

Direccién General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

Punto 6. Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA). Articulo 438
Debe corregirse la discrepancia existente entre la ficha resumen de ordenanza y el
texto del articulo 438 (puntos a y b) que desarrolla dicha ficha resumen.

Punto 7. Capitulo XI-6 Ordenanza Industrial (IND), Articulos 441, 442 y 445
Rectificar la denominacion de la ordenanza para ajustarla a lo grafiado en planos.

Corregir errores detectados y aclarar régimen de usos en el Grado 3 de la Ordenanza
Industrial, asi como las condiciones de su aplicacion.

Punto 8. Capitulo XIII-1 Disposiciones Generales, Articulo 477

La clasificacion de suelo ristico recogida en el PGOU implica la condicion de suelo
rdstico en un porcentaje ampliamente mayoritario del suelo que integra el término
municipal.

Los usos permitidos en esta clase de suelo tienen caracter tasado y excepcional por lo
que no cabe, estrictamente hablando, su denominacion como permitidos por lo que
debe madificarse el articulo 477 en el que asi se nombraban.

Punto 9. Capitulo XIII-1 Disposiciones Generales, Articulo 478

La propuesta de clasificacion de suelo rustico recogida en el PGOU cumple el requisito
de no ajustar sus delimitaciones a las delimitaciones de propiedad sino a las derivadas
de las areas de proteccion y valores existentes. Como resultado, algunas parcelas
clasificadas como suelo rustico de especial proteccion estdn sujetas a una o mas
categorias de proteccion.

El hecho de estar sujeto a distintas afecciones o clasificaciones, como es el caso de los
suelos afectados por protecciones de inundabilidad o carreteras, no implica
directamente una imposibilidad de desarrollo, si se considera necesario puntualizarlo a
efectos de tramitacion ante los organismos competentes.

Es necesario clarificar, de cara a la utilizacion de este, la viabilidad de determinados
usos que necesariamente se desarrollaran, si asi se autorizase, en suelo rustico a fin
de facilitar tanto la implantacion adecuada como las actividades econdmicas que del
desarrollo regulado y controlado de estas actuaciones pudieran derivarse por lo que se
introducen aclaraciones en este sentido en el desarrollo del articulo 478.

Punto 10. Capitulo XIII-2 Suelo Rustico de Proteccidn Ordinaria. Articulos 486 a 488

Hay una contradiccion entre los articulos 486 y 487 de las NNUU. En el articulo 487 se
detallan las construcciones autorizables vinculadas a los usos autorizables recogidos en
el articulo 113 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria y en el 486 no se incluyen estos usos.

El Articulo 113 de la Ley 2/2001 se corresponde con el articulo 50 de la Vigente Ley
5/2022, por tanto, debe unificarse el criterio de acuerdo con lo dispuesto en el citado
articulo 50 de la Ley 5/2022 para no restringir el posible desarrollo de estos suelos y
adecuarlo a lo ya regulado en la legislacion vigente.
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De igual modo deben corregirse las referencias a las viviendas en suelo Rustico de
Proteccion Ordinaria al articulo lo dispuesto en el articulo 113 de la vigente Ley 2/2001,
de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria. La equivalencia
mas inmediata seria el articulo 86 de la Ley 5/2022, pero en tanto no se delimiten las
Areas de Desarrollo Rural a las que se refiere dicho articulo, se hace necesario
incorporar el articulado que seria aplicable.

Incorporar los requerimientos del Informe de la Secretarda General de
Telecomunicaciones y Ordenacion de Servicios de Comunicacion de 22/12/2023

Punto 11. Capitulo XIII-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisajistica.
Articulo 502, Régimen de usos.

Modificar la redaccion del articulo para evitar las contradicciones en las que cae en su
redaccion actual.

Incorporar los requerimientos del IAE, del informe de la 1.1.4. Informe de la Direccion
General de Patrimonio Cultural y Memoria Histdrica y del Informe de la Secretard
General de Telecomunicaciones y Ordenacion de Servicios de Comunicacion

Punto 12. Capitulo XIII-7 Suelo Rustico de Especial Proteccion Ecoldgica. Articulo 504,
Régimen de usos. No se recogen entre los usos compatibles (denominacion que debe
corregirse) los usos naturales que se realizan en las areas afectadas de esa proteccion
por lo que se modificara este punto a fin de evitar cualquier tipo de confusion en la
tramitacion de la preceptiva autorizacion.

Incorporar los requerimientos del IAE, del informe de la 1.1.4. Informe de la Direccion
General de Patrimonio Cultural y Memoria Histdrica y del Informe de la Secretara
General de Telecomunicaciones y Ordenacion de Servicios de Comunicacion

Punto 13 Titulo X Proteccién del Patrimonio Cultural. Capitulo X-2. Bienes de Interés
Cultural. Articulo 401 Definicion y ambito de aplicacion. Se realiza este cambio en
contestacion al informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria
Historica de fecha 24 de noviembre de 2022, en el que se recoge literalmente: En
primer lugar, atendiendo a la existencia de Bienes de Interés Cultural y Local en el
término municipal de Valderredible que no tienen delimitado entorno de proteccién,
para garantizar su proteccion se considera necesario que la Modificacion puntual
delimite un ambito, al menos, de 200 m de radio haciendo centro en aquellos Bienes
de Interés Cultural sin entorno de proteccion declarado y establezca que en estos
ambitos se requerira la autorizacion de la Consejeria en materia de Patrimonio Cultural
para cualquier intervencion o cambio de uso, hasta la aprobacion de la delimitacion del
entorno de proteccion.

Constan por otro lado en el expediente los informes sectoriales preceptivos,
concretando posteriormente el informe técnico el contenido de la modificacion puntual.
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Direccién General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

A la vista de todo ello, se acuerda aprobar definitivamente la presente
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible,
debiendo remitir el Ayuntamiento un texto refundido que recoja la correccion de errores
y modificaciones que se han introducido en el Plan General.

Santander, a la fecha de la firma electronica, ]
EL SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO,
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DOCUMENTO |.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1. Introduccion

1.1. Consideraciones iniciales y resumen de tramitacion.

El presente documento se corresponde con la Memoria de la Modificacion Puntual n°1 (en
adelante MP01) del Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible (PGOU), que sera
objeto de aprobacion provisional para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 110, punto
2, apartado ¢ de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cantabria.

Tal y como se recoge en el citado articulo 110, el Ayuntamiento, previa obtencién del informe
ambiental estratégico, aprobé inicialmente la modificaciéon y la sometié a informacion publica junto
con el resumen ejecutivo previsto en el parrafo I) del articulo 68.1 por el plazo minimo de un mes,
previo anuncio en el «Boletin Oficial de Cantabria» de fecha 6 de octubre de 2023 cuya copia se
incluye en el anexo Il de la presente memoria. En el documento aprobado inicialmente se
incluyeron las modificaciones debidas a:

- Informe Ambiental estratégico.
- Informes desfavorables recibidos.

Transcurrido el plazo de informacién publica, y recibidas las alegaciones que se recogen en el
certificado de alegaciones que se incluye, se recibieron los informes correspondientes a los
organismos que habian emitido informe desfavorable.

Recibido segundo informe desfavorable de la Secretaria General de Telecomunicaciones y
Ordenacion de Servicios de Comunicacion de fecha 22/12/2023 se procedié a realizar las
modificaciones requeridas en este informe para su remisiéon a dicha Secretaria General al objeto
de obtener informe favorable que se emitié con fecha 9/02/2024.

Emitido el informe de alegaciones correspondiente del que no se derivan cambios en el
documento, se incorporan al documento inicial los cambios derivados del este segundo informe de
22/12/2023 al objeto de constituir el Documento para Aprobaciéon Provisional de la Modificacion
Puntual 1/2022 del PGOU de Valderredible.

Aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento el documento, éste se remitira a la Comision
Regional de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo para que segun corresponda proceda a su
informe o resuelva respecto a su aprobacién definitiva, en los términos del articulo 94 de la Ley
5/2022.

2. Modificaciones realizadas en el Documento Inicial

Respecto al primer documento remitido al organismo competente con el fin de iniciar el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se han realizado los cambios
derivados de los informes recibidos que se detallan a continuacion.

2.1. Informes derivados del inicio de la tramitacion y de la
remision a las Administraciones publicas

La Direccion General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, con fecha 30 de mayo de 2022,
remitio la propuesta de Modificacion Puntual de las 1/2022 del PGOU de Valderredible y el estudio
ambiental estratégico de la referida propuesta a las Administraciones publicas y a las personas
interesadas que pudieran estar afectadas, solicitando informe sobre la propuesta de MP en
materia de su competencia y en relacion con los posibles efectos sobre el medio ambiente de las
actuaciones pretendidas, asi como las sugerencias, propuestas o consideraciones que se
estimasen pertinentes, a fin de proceder a la redaccién del oportuno informe ambiental estratégico.
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2.1.1. Informe Ambiental Estratégico (IAE) de 3/10/2022

Con fecha 6 de mayo de 2022, el Ayuntamiento de Valderredible remiti6 a la Direccién General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio la propuesta de modificacion puntual del P.G.O.U y el
estudio ambiental estratégico de la referida propuesta, con el fin de iniciar el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada de conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

El contenido del documento ambiental estratégico se considera conforme a lo establecido en el
articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, de solicitud de inicio de
la evaluacion ambiental estratégica simplificada que indica la informaciéon que debe contener el
referido documento.

Se emite Informe Ambiental estratégico con fecha 03/10/2022 en el que se recoge que, “a la vista
de los antecedentes, con la informacién de la que se dispone y la documentacién de este
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificaciéon Puntual de planeamiento del
PGOU de Valderredible, se concluye que ésta no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente”. El Informe Ambiental Estratégico se publica en el BOC nimero 196 de 11 de octubre
de 2022.

Se incluye copia del IAE en el Anexo Il de la presente Memoria Informativa.

No obstante, y con el fin de asegurar determinados aspectos relacionados con los informes
recibidos de las diferentes administraciones publicas y de lo que el analisis técnico del expediente
se hace mencion expresa a la necesidad realizar unas modificaciones para incorporar las
consideraciones recogidas en el Informe Ambiental Estratégico (IAE).

Estos cambios son:

= En la redaccion dada a los art 502 y 504, se introduce la necesidad de que las
intervenciones que se propongan cumpliran lo especificado en art.19 "analisis de
impacto e integracion paisajistica" de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje.
Se exigird en relacion con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada
intervencion que se pretenda en consonancia con las unidades de paisaje descritas en
el PGOU vy la justificacién de que la propuesta se adecua a los objetivos de calidad
paisajistica establecidos en dicho estudio.

2.1.2. Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural y
Memoria Histérica. (25/11/2022)

En contestacion del informe citado se introduce un nuevo punto en el articulo 401 Definicion y
ambito de aplicacion, del capitulo X-2 Bienes de Interés Cultural de las NNUU que queda asi
redactado:

9. En aquellos Bienes de Proteccion Cultural sin entorno de proteccion declarado se delimita un
ambito, de 200m de radio y en estos ambitos se requeriré la autorizacion de la Consejeria en
materia de Patrimonio Cultural para cualquier intervencion o cambio de uso, hasta la aprobacion
de la delimitacion del entorno de proteccion especifico. Dicho radio de 200 metros se realizara
desde el centro geométrico de la planta o delimitacion del Bien de Interés cultural afectado.

Se modifican dentro de la MP, tal y como se requiere en el informe, los articulos 504 (Régimen de
usos en el Suelo Rustico de Especial Proteccion ecologica) y 421, apartado a (Parcelacion en
Ordenanza de Nucleo Urbano Consolidad) para establecer determinaciones en las parcelas
incluidas en los ambitos de BIC.

2.1.3.Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y
Ordenacién de Servicios de Comunicacion (11/01/2023)

Se modifica la redaccion de los Articulos 486, 502, 504 para dar cumplimiento a lo recogido en el
informe remitido por la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de Servicios de
Comunicacion. Se incluye también esta exigencia en el articulo 496.
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El informe solicita que se haga constar en los articulos citados que: se debe “incorporar y tratar a
las infraestructuras de telecomunicaciones como equipamiento de caracter basico, de forma que
los usos indicados como compatibles y prohibidos para estas deben ajustarse a lo dictado por La
Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, asi como el régimen de
autorizaciones y licencias asociadas a dichos usos”

2.2. Informes derivados de la informacion publica.

2.21. 1l Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y
Ordenacién de Servicios de Comunicacion de fecha 22/12/2023

Con fecha 14/11/2022, el Ayuntamiento de Valderredible solicito de la Secretaria General de
Telecomunicaciones la emision del preceptivo informe en materia de comunicaciones electrénicas
en relacién con el Documento de Modificacion Puntual 1/2022, normativa de aplicacion, del PGOU
de Valderredible de fecha de Septiembre de 2023 en el que ya se recogian las modificaciones
derivadas de los informes recibidos recogidos en los puntos anteriores.

Con fecha 11/01/2023, esta Secretaria General emitié informe desfavorable en materia de
comunicaciones electronicas en relacién con el documento remitido en el que recoge que el
cambio realizado podria darse por correcto para los tipos de suelo rustico con especial proteccién
(articulos 502 y 504) pero no asi con los cambios realizados en el articulo 486 que corresponde al
suelo rustico de proteccion ordinaria y considera “que no se ha resuelto la observacion indicada en
el informe de fecha 11/01/2023 y, por un lado, se deberian incluir las ‘redes de
telecomunicaciones” como usos compatibles y/o aclarar el régimen de autorizaciones necesarias
para el caso del suelo rustico de proteccion ordinaria.”

Para dar cumplimiento a este segundo requerido se modifica de nuevo el citado articulo 486 tal y
como se recoge en el informe recibido.

2.2.2. Informe de alegaciones.
No se realizan cambios derivados de las alegaciones presentadas.

El contenido y propuesta de resolucion de las alegaciones recibidas se recoge en el Informe
Técnico de Alegaciones que forma parte del presente expediente.
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2.3. Anexos incluidos

El presente documento de Memoria Informativa incluye los siguientes anexos:
= Anexo |. Informe CROTU sobre documento de subsanacion de errores
= Anexo Il. Informe Ambiental Estratégico.

= Anexo lll: Anuncio en el BOC de la informacion publica de la aprobacion inicial.

3. Formulacion

El presente documento de Modificacion Puntual n® 1/2021 del Plan general de Ordenacion Urbana,
en adelante PGOU, de Valderredible se promueve, formula y tramita por el Excmo. Ayuntamiento
de Valderredible.

Se redacta al amparo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 y 110 de la vigente Ley
de Cantabria Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA).

Igualmente se ha tenido en cuenta lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley estatal del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

4. Antecedentes

Mediante acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 8 de abril
de 2019, se aprueba con caracter definitivo el Plan General de Ordenaciéon Urbana del término
municipal de Valderredible, que fue debidamente publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de n°
120 de fecha 27 de agosto de 2019

Tras su aprobacion y publicacién se llevaron a cabo los trabajos necesarios para su efectiva
puesta en marcha como instrumento urbanistico regulador del municipio. Entre estos trabajos se
incluy6é una exhaustiva comprobaciéon de la normativa urbanistica de aplicacién a fin de detectar
los errores existentes.

En esta fase de revision desde la aprobacion definitiva del PGOU se detectaron determinados
errores aritméticos, materiales y conceptuales que debian ser corregidos e incluidos en el
documento aprobado definitivamente para su posterior publicacién,

A tal efecto se redactd, con fecha de mayo de 2020, un informe de errores que se remitioé para su
consideracion e informe al organismo competente. El 26/07/2020 se recibié contestacion a este
documento en el que se recogian para cada uno de los puntos incluidos en el informe, una de las
tres siguientes opciones:

a) El punto era un error y procedia realizar la correccion.

b) EIl punto recogido no constituia un error, sino de un concepto que precisaba de un criterio
de aplicacion aclaratorio cuya definicion y redaccion corresponde realizarla al
Ayuntamiento.

c) El punto recogido no constituye un error y, dado el alcance del cambio, debe tramitarse en
su caso como modificacién puntual

Los puntos que el informe remitido (incluido en el Anexo | de la presente Memoria) en su momento
incluia en el apartado ¢ anterior deben, en consecuencia, tramitarse como Modificacion Puntual
del PGOU.

En el transcurso de los informes y conversaciones realizadas en el proceso de correccion de
errores se hizo notar. Por parte de os servicios técnicos autonémicos, la existencia en el texto de
las NNUU de algunos conceptos y usos incluidos en la regulacién del suelo rustico que debian ser
corregidos para no dar lugar a erréneas interpretaciones. En ese sentido se indicé que el término
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“usos permitidos” no es el correcto para aplicar en suelos rusticos ya que todos los usos en dicha
clase de suelo lo son en su calidad de autorizables o no autorizables o prohibidos.

5. Objeto de la Modificacion

De acuerdo con lo recogido en el punto anterior, la presente Modificacion Puntual del PGOU tiene
por objeto:

— Dar cumplimiento a lo recogido en el informe remitido en su momento por el organismo
competente y subsanar las incongruencias o deficiencias detectadas en la redaccion de
las NNUU del PGOU cuyo alcance exija su inclusion en el presente instrumento
urbanistico.

— Modificar las ordenanzas afectadas por estos cambios para permitir la correcta aplicacion
de los objetivos buscados en la redaccién del PGOU.

— Completar y regular lo recogido en las NNUU relativo a los usos de explotaciones
ganaderas tanto en su implantacion futura como en las actualmente existentes.

— Completar la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) racionalizando el
procedimiento de aplicacién y calculo tanto de la ocupacién como de la edificabilidad
maxima sin incrementarlas para evitar la asignacibn no equitativa de estos
aprovechamientos.

— Corregir las contradicciones existentes entre el texto de desarrollo y las tablas resumen de
las ordenanzas de Nucleo Urbano Consolidado (NUC) y Vivienda Colectiva (VC-BA)

— Corregir y completar algunos puntos de la normativa de aplicacién en suelo rustico a fin de
evitar la utilizacion del término “usos permitidos” dado que todos los usos en suelos asi
clasificados lo son en condicion de autorizables.

— Completar, aclarar y actualizar los usos permitidos en distintas categorias de suelo rustico
para corregir contradicciones existentes entre distintos articulos ajustandolos a lo regulado
en la Ley 5/2022 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria (LOTUCA)

— Dar cumplimiento a lo recogido en los informes remitidos por los organismos competentes
sobre el primer documento de Modificacién Puntual e incorporar las contestaciones a lo
requerido en dichos informes.

— Dar cumplimiento a los informes derivados del tramite de informacién publica.

5.1. Planeamiento vigente

El planeamiento general vigente en el término municipal de Valderredible es el Plan General de
Ordenamiento Urbano, aprobado con caracter definitivo por acuerdo de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo e Cantabria con fecha 8 de abril de 2019.

Este plan no cuenta ninguna modificacion puntual siendo la presente la primera que se plantea y
tramita.

La procedencia de la presente modificacion se fundamenta en el apartado a del primer punto del
articulo 8, Modificacion y Revision, de las NNUU del PGOU que recoge lo siguiente:

“1. Modificaciones del Plan General.

a) Se podra proceder a la modificacién puntual del Plan General cumpliendo en todos los
casos lo sefialado en los articulos 83 de la L2/01, relativos a las previsiones sobre Revision
y Modificacion de los Planes y a los plazos y procedimientos de su aprobacion.”

La base legal de la presente modificacién puntual se establece a través del articulo 109 de la
L5/2022, que esta incluido dentro de su Capitulo IV, Vigencia, revisiéon y modificacion del
planeamiento urbanistico.

En este articulo 109 se recoge:
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1. Se considera modificaciéon de un instrumento de planeamiento urbanistico, la alteracién de la
delimitacion de los sectores, el cambio de la clasificacion o calificacion singular del suelo y, en
general, cualquier reforma, variacion o transformacion de alguna de sus determinaciones, siempre
que por su entidad no pueda considerarse un supuesto de revision.

2. Las modificaciones del planeamiento urbanistico contendran las determinaciones y
documentacién precisas para su finalidad, incluyendo, ademas de cuanta documentacién venga
exigida en la legislacién basica estatal, una Memoria en la que conste expresa justificacion y
motivacion de la necesidad o conveniencia de la reforma y un estudio o descripcion de sus efectos
sobre el planeamiento vigente.

La propuesta de modificacion puntual que se redacta en el supuesto de aquellas reformas o
variaciones de alguna de sus determinaciones que por su alcance y entidad “no pueda
considerarse un supuesto de revision”.

5.2. Alcance y finalidad de la Modificacion

La Modificaciéon Puntual se articula en un total de 13 puntos. El primero es relativo a la definicién y
organizacion de usos agropecuarios. Los puntos 2 a 5 se limitan exclusivamente a parcelas del
suelo urbano sujetos a la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado (NUC). El punto 6 afecta a las
parcelas de suelo urbano sujetas a la ordenanza de Vivienda Colectiva (VC-BA). El punto 7 afecta
a las parcelas sujetas a la ordenanza 5, Industrial (IND). Los puntos restantes afectan a las
parcelas clasificado por el PGOU como Rustico en sus consideraciones generales y los sujetos a
Proteccion ordinaria y a Especial Proteccion Paisajistica y Ecolégica.

La modificacion propuesta consiste en hacer cambios en algunos puntos de dichas ordenanzas y
regulaciones con la finalidad siguiente:

Punto 1: Capitulo V-11 Uso agropecuario. Art. 181 y 183
Regular y concretar usos agropecuarios relacionados con pequefias explotaciones ganaderas.

Punto 2: Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado (NUC). Art 421,
apartado a, punto 2.

Rectificar la superficie minima de parcela a efectos de parcelacion.
Punto 3. Capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado c.
Posicién de la edificacion en la parcela. Modificar graficos de identificacion de tipos de parcelas.

Punto 4. Capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartados ay b

Corregir contradiccion entre la tabla que recoge los valores de ocupacidon maxima y el texto que
desarrolla dicha tabla.

Punto 5. capitulo XI-2 Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartado c.

El PGOU regula en esta ordenanza la aplicacion de coeficientes de edificabilidad por tramos de
superficies. En la fase de revision de errores se comprobd, al realizar el calculo con los
coeficientes propuestos, que el resultado es una asignacion no equitativa de los
aprovechamientos, con claras desigualdades y perjuicios en parcelas de superficies muy similares.

En la ordenanza no se incluye una férmula de ajuste que pueda equilibrar y evitar el claro perjuicio
que tienen las superficies de salto de tramo, resultando parcelas con superficie cerca del minimo
de cada franja que tienen diferencias de un 20% menos de edificabilidad que parcelas con una
superficie tan solo 1 metro cuadrado inferior.

Para corregir esta asignacion no equitativa deben reajustarse, a la baja, los coeficientes mas altos
de edificabilidad, e introducirse un corrector de la desigualdad producida en los saltos de franja de
superficie.
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Punto 6. Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA). Articulo 438

Debe corregirse la discrepancia existente entre la ficha resumen de ordenanza y el texto del
articulo 438 (puntos a y b) que desarrolla dicha ficha resumen.

Punto 7. Capitulo XI-6 Ordenanza Industrial (IND), Articulos 441, 442 y 445
Rectificar la denominacion de la ordenanza para ajustarla a lo grafiado en planos.

Corregir errores detectados y aclarar régimen de usos en el Grado 3 de la Ordenanza Industrial,
asi como las condiciones de su aplicacion.

Punto 8. Capitulo XllI-1 Disposiciones Generales, Articulo 477

La clasificacién de suelo rustico recogida en el PGOU implica la condicion de suelo rustico en un
porcentaje ampliamente mayoritario del suelo que integra el término municipal.

Los usos permitidos en esta clase de suelo tienen caracter tasado y excepcional por lo que no
cabe, estrictamente hablando, su denominacién como permitidos por lo que debe modificarse el
articulo 477 en el que asi se nombraban.

Punto 9. Capitulo XllI-1 Disposiciones Generales, Articulo 478

La propuesta de clasificacién de suelo rastico recogida en el PGOU cumple el requisito de no
ajustar sus delimitaciones a las delimitaciones de propiedad sino a las derivadas de las areas de
proteccion y valores existentes. Como resultado, algunas parcelas clasificadas como suelo rustico
de especial proteccion estan sujetas a una o mas categorias de proteccion.

El hecho de estar sujeto a distintas afecciones o clasificaciones, como es el caso de los suelos
afectados por protecciones de inundabilidad o carreteras, no implica directamente una
imposibilidad de desarrollo, si se considera necesario puntualizarlo a efectos de tramitacion ante
los organismos competentes.

Es necesario clarificar, de cara a la utilizaciéon de este, la viabilidad de determinados usos que
necesariamente se desarrollaran, si asi se autorizase, en suelo rustico a fin de facilitar tanto la
implantacién adecuada como las actividades econémicas que del desarrollo regulado y controlado
de estas actuaciones pudieran derivarse por lo que se introducen aclaraciones en este sentido en
el desarrollo del articulo 478.

Punto 10. Capitulo XllI-2 Suelo Rustico de Protecciéon Ordinaria. Articulos 486 a 488

Hay una contradiccion entre los articulos 486 y 487 de las NNUU. En el articulo 487 se detallan las
construcciones autorizables vinculadas a los usos autorizables recogidos en el articulo 113 de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria y en el 486 no se incluyen estos usos.

El Articulo 113 de la Ley 2/2001 se corresponde con el articulo 50 de la Vigente Ley 5/2022, por
tanto, debe unificarse el criterio de acuerdo con lo dispuesto en el citado articulo 50 de la Ley
5/2022 para no restringir el posible desarrollo de estos suelos y adecuarlo a lo ya regulado en la
legislacion vigente.

De igual modo deben corregirse las referencias a las viviendas en suelo Rustico de Proteccién
Ordinaria al articulo lo dispuesto en el articulo 113 de la vigente Ley 2/2001, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria. La equivalencia mas inmediata seria el
articulo 86 de la Ley 5/2022, pero en tanto no se delimiten las Areas de Desarrollo Rural a las que
se refiere dicho articulo, se hace necesario incorporar el articulado que seria aplicable.

Incorporar los requerimientos del Informe de la Secretara General de Telecomunicaciones y
Ordenacioén de Servicios de Comunicacion de 22/12/2023

Punto 11. Capitulo XllI-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisajistica. Articulo
502, Régimen de usos.

Documento para Aprobacion Provisional. Modificacion Puntual 01/2022
Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible (Cantabria) pagina 12

CVE-2024-9165

Pag. 35440 boc.cantabria.es 17/174




i - | GOBIERNO
de

P4g. 35441

Modificar la redaccién del articulo para evitar las contradicciones en las que cae en su redacciéon
actual.

Incorporar los requerimientos del IAE, del informe de la 1.1.4. Informe de la Direccién General de
Patrimonio Cultural y Memoria Histérica y del Informe de la Secretara General de
Telecomunicaciones y Ordenacién de Servicios de Comunicacion

Punto 12. Capitulo XIllI-7 Suelo Rustico de Especial Proteccion Ecolégica. Articulo
504, Régimen de usos.

No se recogen entre los usos compatibles (denominacion que debe corregirse) los usos naturales
que se realizan en las areas afectadas de esa proteccion por lo que se modificara este punto a fin
de evitar cualquier tipo de confusién en la tramitacién de la preceptiva autorizacion.

Incorporar los requerimientos del IAE, del informe de la 1.1.4. Informe de la Direccion General de
Patrimonio Cultural y Memoria Historica y del Informe de la Secretara General de
Telecomunicaciones y Ordenacién de Servicios de Comunicacion

Punto 13 Titulo X Proteccion del Patrimonio Cultural. Capitulo X-2. Bienes de
Interés Cultural. Articulo 401 Definicion y ambito de aplicacion.

Se realiza este cambio en contestacion al informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural
y Memoria Histérica de fecha 24 de noviembre de 2022, en el que se recoge literalmente: En
primer lugar, atendiendo a la existencia de Bienes de Interés Cultural y Local en el término
municipal de Valderredible que no tienen delimitado entorno de proteccion, para garantizar su
proteccion se considera necesario que la Modificacion puntual delimite un ambito, al menos, de
200 m de radio haciendo centro en aquellos Bienes de Interés Cultural sin entorno de proteccién
declarado y establezca que en estos ambitos se requerira la autorizacion de la Consejeria en
materia de Patrimonio Cultural para cualquier intervencion o cambio de uso, hasta la aprobacion
de la delimitacion del entorno de proteccion.

5.3. Contenido de la Modificacién

La presente modificacion Puntual del PGOU de Valderredible esta constituida por:
Documento I.- Memoria Descriptiva

Documento II.- Memoria Justificativa

Documento lll.- Modificacion de Documentos del PGOU de Valderredible

- Documentos Vigentes que se modifican

- Documentos modificados propuestos

Documento IV.- Analisis de Impacto Normativo

Documento V: Memoria de contestacion a informes recibidos

- Listado de informes recibidos

- Descripcion de los cambios realizados para dar respuesta a lo requerido en los informes.
- Copia de informes recibidos

Documento VI. Resumen Ejecutivo
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6. Descripcidn enunciativa y grafica de los ambitos.
6.1. Ambitos de la Modificacién

Como se recogia en puntos anteriores el ambito de la Modificacion Puntual engloba la totalidad de
los suelos sujetos a las siguientes ordenanzas y clasificaciones:

- Suelo urbano regulado por la Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado (NUC).

- Suelo urbano regulado por Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-BA). Articulo 438
- Suelo Rustico

- Suelo Rustico de especial proteccion.

El suelo urbano se reparte entre los 52 nudcleos que existen en el municipio. En todos ellos hay
parcelas sujetas a la ordenanza 1 NUC por lo que la Modificaciéon Puntual afecta a la totalidad de
los Nucleos.

'}'v:-c
: "‘\.'._-‘f :

4
phu

ho

Imagen: Localizacion de los nucleos urbanos en Polientes

La Ordenanza 4 de Vivienda Colectiva unicamente regula unas parcelas existentes en el nicleo de
Polientes no existiendo parcelas reguladas por dicha ordenanza en los 51 nucleos restantes. Las
parcelas afectadas se recogen en la siguiente imagen:
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Imagen: Parcelas sujetas a la ordenanza VC-BA del Nucleo de Polientes

Es la normativa expresa de cada grado de proteccion la que, en articulos posteriores, regula
expresamente cada grado de proteccion de suelo rustico. En consecuencia, las modificaciones
que se recogen en los articulos 477 y 478 de las NNUU, puntos 8 y 9 de la Modificacién Puntual,
afectan, en todo lo no regulado por la normativa de cada grado de proteccioén, a la totalidad del
suelo clasificado como rustico al estar incluidos dentro de las consideraciones generales.

Imagen: Suelo clasificado como rustico en el municipio de Valderredible.

Los puntos 10, 11 y 12 de la modificacién hacen referencia a las condiciones de uso del Suelo
Rustico de Proteccién Ordinaria (SRPO) y de los Suelos Rusticos de Especial Proteccion
Paisajistica (SREP-PS) y Ecolégica (SREP-E). Los suelos clasificados con las categorias
sefialadas se recogen en la siguiente imagen:
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Imagen: Suelo clasificado como SRPO, SREP-PS, SREP-A y SREP-E en el municipio de Valderredible

6.2. Planeamiento Vigente y situacion actual de los ambitos.

El planeamiento general vigente en el término municipal de Valderredible es el PGOU aprobado
definitivamente en el afio 2019.

Los ambitos de suelo urbano afectados por la presente Modificacion Puntual estan sujetos a las
ordenanzas de suelo urbano reguladas por las NNUU del PGOU vigente recogidas en el punto
anterior.

Todas las parcelas disponen de todos los servicios urbanisticos: abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico y telecomunicaciones estando integradas en el
suelo urbano de Valderredible.

Los ambitos de suelo rustico afectados por la presente Modificacién Puntual estan sujetos a lo
regulado por las NNUU del PGOU vigente para cada clase de proteccion.

6.3. Titularidad de los ambitos de la Modificacion

La mayoria del suelo urbano afectado es de propiedad privada. Resulta inviable, dada su
extensién, determinar el porcentaje exacto de parcelas de posible titularidad publica existentes en
suelo rustico.
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Anexo |. Informe CROTU sobre documento de subsanacién de
errores
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7.2.MEDIO AMBIENTE Y ENERGIA

conNsEIERiA DE OBRAS PUBLICAS, ORDENACION
DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO

cvn-serarend  informe Ambisntal Estrabégico de la ModWcacidn Puntual del Pian
Ganeral da Ordenacidn Lirtans daf Ayursiamianio de Vaiderreditde,

mmsnmmmzvmuwmlmm
General de Urbanismn y Ordenacsin del Termtono ks propeests de mod@cacdn puantiasl del
G0 y el estudio amilental estrablgico de la referida propoesta, con el fin de inider o pro-
cedimients de evaluscidn amblentsl estratégica simplificada de conformidad con lo dispuesta
@l Loy 2173017, de § de ditiambeon, o waluacin amsdantal

1. REFERENCIAS LEGALES.

Lan Ly 22000, da 35 do juris, oe Ordenscidn Tervitoial y Régemen Urbanisticn dol Saslo

de Cantabela, que la necesidad de gue f planeamiento urbanistion Incduya entre sus
nbdethied 1a proleccin mm-rﬂmmbﬂdﬂimm
docismantaciin whngd exigida & la lagiulacldn hasiea

EV Risal Diserister ILisgisiaiion 7,/0015, umnmpwumumumm
mauw&mywm o usn radional o8 b retursss
naturales armonizande fos requerimientos da ia ol ampien, |3 cohesian socal,
mummmm i satud v (b coguriosd 08 [3E pertonas y iy proteceitn

La Ly 2172013, de 9 o dickemibre, ﬂmmmwim
Juridico espafiol la Directiva 1001/42/CE, de!?dem sotne

por ShiED Consaguir mival On proteccdn del
tegracitn de s aspectos medsaambsentales &n I-tprq;-mnlbﬂ qﬂnhnhhhlmu
programas, Jﬂmmnmmmw-numnnﬂmm
amblental estratégics,

La Ley oo Camtabria 17/3006, de 11 ¢o dikiembre, de Comrol Ambisntal InMegraca, que
titne por objsta rellenar ks waCing sxistentes y jercitar LIS compatencias quae en maters de

Lo citada Lery incorpora m“nhdhmnhmhﬂl_"ﬁmm
pendn eagecieamente & 154 planes specisley sire o8 ometaicd & evaluscidn

E! Decreta 1972010, de 1B de marzo, por ¢ que s aprueba o reglamento de la Ley 17/2006

e 11 da diciembed de Cantrol Ambisntal (ntegraao, gus Hens por objetn regular o8 proced-
iminios do contnol de planes, programas, proyectns, instalaciones y actividades susceptibles

Ewik-Jadz-TeLl
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e imcidir e @ sud ¥ I seguridac de las personas y sobve o medio ambiente, asi como |k
apiicacitn oe lay HACHICAS & INsthumentas que Integran ei sistema de controd ambsendal in-
WWHMMUMmHMMmrmhmmh

Madiante st Decreto 7/201%, cde B o julls, de morganizackin de as e e Adiminise
I Cormunidad Autteoma

2. OBMETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL
Los abjetives de la medificackin puntual se centran an:

— D cumplimbenta & ko recogioa en ol Informe remitids en Su momento por &l crganisme
competente v sulianas b incongroencas o deficloncias. detectadas on la redaccidn de s
MKUU del PGOU cuyo sicance axlia su Inclusion en el presante instrumanto wbanistico.

= Modificar tas crdenanzas afectacas por estos CAMBIcS Dara parmitic i comecta apilcackin
oe los objetivos buscados en b redaccidn del PGOU.

wuymbmmmnmm.mmnmm
GRS AN an su implantacian futsr como &n s sousbments existentes.

= Comphetar iy ordenanza de Nickes Urtano O chos [ KL il ol peaoe-
dimilento de aplcackin y chiculo tanto de mmmmummmm
Incrementasias faca evitar Iy askgnaciin no equitativa de esios apmeechsmientos.

— Corregir s contradicciones existontes entre ol texto do desarrollo y las tablas resurmen
de las oroenances de Nudeo Urbane Consolideda (NUC) vy Vivienda Calectha (VC-DA).

"ﬁw mﬂuWﬂMMMMIM
tllrnﬂl-rl-l pereraices” dado qua bodos s usos en suelos ol
cinsifcagos io son en condicitn de

3. SOLICTTLAD DE THICTO.

Elhmﬂlvmlm MMM\IEHMHWZ.MH&
mwnﬂdﬂmm Valderredible 4 esta Direccion General de Uybanismo
Ovdenacitn del Temitoro [ wopussta de Modifcackin Puntu de las 177022 del PGOU de
mvummmahmmminnmm
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 procedimients de evaluscidn ambiental estratégica o conformidan comn ka dis-
puesto en la Ley 21/2013, de Eumumlm.

La Cireccidn General de Urbanismo y Ordenacidn del Termiorio, con fecha 30 de mayo de
2022, remitio la popuesta de Modificackdn Puntual de s 172007 del PGOU de Valdermedible

mmmummu la5 SUerencias, IoPuestas O ConSeraciones
e s estimasen pertinentes, a fin de proceder a la redaccidn ded oportuno imforme amiblental

4. CONTENIDO DEL BORRADOR DEL PLAN O PAOGRAMA ¥ DEL DOCUMENTD AMBIENTAL
ESTRATEGICO [DAE].

mmmﬂgmumﬁnmahm
mdnﬂ:ﬂnﬂﬁ!hm!tﬂm! de 9 de diclambre, ce evaluscién amblental, de solictud
i imicia dn [ ovatuscsdo Ambiental estratigica simpificada qui indea [ informacian gus debe
contener af referido cocumenta.

El dacumantd urbanisticn contibne cuntro apartadss principalas; Mamoris Descrigtiva, Ma-
mcaia Justificativa, Medificaciin de Documantos dol PGOU y Andlizke de Impacts Nonmativo,

En o apartado Hemoris D.m'ﬂluuduuﬁudehﬂn:hhnnﬂudhdm'fﬂ
ralidad de la misma, &l contenido de la modificacidn, una descripdidn de kas Ambitos de la mo-
dificaciin y come anexn of nferme de b CROTU, demwtmﬁhmu

umumummuﬂwmﬂmmrmmwu
Ins altematives una relacitn de los puntes de @ modfcackdn, ol resuman del em ambaantal,
mhﬂmﬁrwﬁmﬂ%vnﬂﬂdmﬂnﬁmmhﬂuhnﬂ&hdﬂmn}

El ghouimanto msaificackin o documenios el PGOL, oontiens ol Fstado de ankoulos guon s
modifican ¥ jos documantos mociicados propussios,

1 andtsis oo impacta nonmative, describe 05 iMpactos sobwe la economia y presupsesto,
por ranin oo pénero, ooentacidn sexual identided y expresidn de género, infanca y adolescen-
£ia, unidid de mencata, e sportunidsdes y 6o discriminasiin y sooessilidad unkver-
sal (e Les pErSONAS oun pacidsd,

El documento ambiental resliea un anilisis previa de los. antecedentes, plansamiento vi-
ENE PATE ANAKFAT & BICAROR ¥ CONCENIOD d& 8 MOCINCRCSn puntull ¥ of fus MTArRALVES
raenalies, w Eledio del disardio previside del plan, @ caractorizaecien de la situeciin del
madio smbiente antes del desarollo del plan, un sndlises de ios efectos amblentales preastos
¥ de los efectos previsibles sobire &f cambio Myl&thﬁum&ﬂ ¥ berritoria-
Ie, I ssleccion de altembatived, s motivacon de aplicacidn del procedirmssnto simplificado de
evaluacion amblental, un resumen o 108 Motivs de B sElecclon o8 las pitemativas corbem-
PlAANS [t Msdild LaArA Drevenin, reducld ¥ on 3 medada oe 1o posits ceangin cualuisn sfectn
redgvante en el medio amblente y la descripciin de las medidas previstas para el seguimiento

1to para Aprobacion Provisional. Modificacion Puntual 01/2022
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L relacion oo koS aitioulos gue se modifican v o contenion de ios msmos es:

1.1, Capitiso ¥-11 Uso Agropocuano
— Aathcuile 181, Condicionss Genarmbes. Miginas 73 y 74,
— Adticulo 183, Subiipe 2: Explotaciones Danaderas, Pdginas 75 a 76.
PR iy i i o o g o s

que s ajusten a o cispuesto en o arl 183, purto 6, apartado a de las NM.UL." se realizan asi
IS LN Sevie e OECones y CategoiFacinnes.

1.2. Capitua Xi-2 O ara 1: Mickea Lirbana & 3 {NUC)
Los articulos modincados de 2 ordenansa estin recogidos en fas pdginas 170 a 174,

= futiculo 421 Condickones oo disedo urbans, apartado a. punts 2.

= Asticuio 421. Condiciones de disefio urtanc, apartado ¢

= futicule 423, Condicionis (6 aprovechameents, Aaarados 3 v b,

= Aiticuin 427 Condickonds de agiowechamiento, apartada ¢, edificablidad mbwima pormilica.

S modifican detenmminadas superficies minimas a efecios de ¥ ¢ modifican
pasicionamientos de la edificacidn en diferentes parcealarias ¥ 5o ps-
MMW&MWMMHM;W*&J

1.3. 3. Ordenanza Capitulo X1-5 Owenanza 4: Vivienda colectiva (WC-BA).

= AL 438 Condiciones de aprovechamiento, apartado b) Edificabiiicad misima permitida,
punio 2, pagina 184,

Sa intmduce an cosficients de edifeabdidad e 1,00 m2/ma an s ormananza de vivienda
coliectiva sobre parcsla bruta,

1.4, Capltulo XI-6 Ordenanza 5: Ordenanza Industrial (1),

= Artbcule 441, Ficha resumen de Ordenanza, pdgina 187,

= Artbcule 442 Grados de la ordenanza, pagina 168,

— Anticule 445 Condiclones de uso, pdgine 109,

e introduce I determinacidn que el grado 2 podrd splicarse en las parcelas gue, shusdas

dentro del casco o tejido central de cada ndcleo, sean colindantes o estén en un dmbito cuyn
250 prédominsnte s8a @ uso residencial

EVE-HI2-T610

S roalizs un listode do paroelas por nbdeos en ks Gue o Se podsd aplicar of grado 3.

Documento para Aprobacion Provisional. Modificacion Puntual 01/2022

Plan General de Ordenacién Urbana de Valderredible (Cantabria) pagina 28

boc.cantabria.es

CVE-2024-9165

33/174




GOBIERNO
| de
4/ CANTABRIA

MIERCOLES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2024 - BOC NUM.

aquellas parcelas que se adlicable el grasde 3,

1.5, Capitubs XITI-1 Dispasiciones Generales.
— Asticuls 477 Tipalugias de uscs en Suslo fistico, pigina 204,

— Articule 478, Régimen de mmmmu-mm
wm:f:rmﬂu,miﬂl

— dgticuio 478 Régimen de usos ¥ aciividades en Suel Ristico de Especial Proteccion,
agwtaia by, constiechanes y s sutanizabies, phgines J-205,

Estabinci ta definickin de uso autorizatie para detarminar gue e son kos que Gelsdo 4 s
MWM“MMWIHIWMHMW
1 2sLis PNTTAs 0 por los procedmientos pada obtener I8 aulorizacdn con candcter prinda i
Ia concesiin de licencia.

En lag parcelas en [ S& BETADAETCAN varids cateqorias e proteccitn, L& considena la
‘otadidad wllpauhaeg:nsuummuemul minima pard la tramitacidn e [as
praceptivas autorizaciones y licencias.

Ei pegible aprovechamients da lag MMIH suBla netica de esparial pressceidn
podrid auborizacion del organimo

W maburigiirar, salvo . 5ol e 1 2ona
clasificaca eon la profecedn qua & permita v cTyplic i resta de Les condicionns
munkcipal, estatal o puedan

Er &l partado Se construccionss ¥ usos autarizables introduce un pirfll'ulnqlnucll'-c&n.u
Iae Betividbans sxtractivat 0 Minerss Edstantas &0 welsd dn proteccdn Bgricets &
ﬂlm

Dentro de bos usod deban dessmrollarse en susls ninticn, 88 Indwyen bos sigulentes sutarl-
cablen: los uos 0 rocrisg exbinsbog, ricred nbisnsive, infrisstrocturas die ok ¥ eempa e,

Lo umon de interds pibiien v soclal se introducen ¥ reguian.

1.6, Capltulo XITI-2 Susio Rdstion de Protecoidn Ovdinaria,
— Asticulo 46, Abgimen e usos, pdginas 200y 210,

S mtroducen bos uses no recogidos en los puntos anterkones del aikculo gue estén inclukos
& el et 113 3 I lay 272001 & nonmative gue o Sutituyd o keplie,

1.7, Capitulo XITH-6 Suelo Rdstico de Especial Protecckn Padsajistica.
= futiculo 502, Régimen de usos, pigina 216,

Denkro e hok sos autonzaties sa entisnden inCuldos, Dor Su Meoeano despmlio 8n sueln
rastica, hmmimiﬂ,mmpumiﬁm&lmrmn

CVE-I0X2-TE1Y
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Susio Ristico de Especial Proteccidn de las presentes NCUU. Ded mismo moda las constracs
ciones que S8 AUTORCen para realirar ko5 uscs contenidos &n ef apartado anterkor s& ajustardn
o lo cspuesto en el et 452 de ks NN UL reduciende s aituia o una Gnica planta,

1.8. Capitulo XIT-7 Surio Rdstico de Especkal Proteccidn Ecoldgica.
= Asthcule S0£, Régimen de usos, pdgina 217,

Sustituye los usos avtorizabies provistos por bos ded art 112 de ka ley 22001 o normativa
qu I sustituyn o mmpife.

Bl apartado de aternativas determing gue dadas tas mmlmumm
teada las altermativas estdiadas son Onicamente dos, sin perjulcio de los posibilidades que
han sido temidad en cuenta para s establecimiento:

= Pmmmativis O mantosimanbo go ks NNUR an sy estado pctual

— Amwrnativa 1; modificackdn y reguiaciin de los articulos de las NNULU gue pa se recoqgilsn
nuwumumam da regulnciones y limitacianes e uses
e sucho richion,

La altarnativn I plantes 1o no medifcacan o6 s NNUL v sy imantenimiento tal y como s
AarEharan, ummma-uauwmmuuw-uummpu
detectaran en su mamento, Por lo que respects gl suels Wisana, no se desatendorly L3 noces)
muwmmmumumuummunu

Para & andisis oe [oF efectas amblentaies sobeoe las varlables considersdas, se realiza un
anilisis e Ias tepercusiones e s diferentes allemativas planinadas. S indican 108 poavisls
bles efectos ambientales de la aprobackin de la modificacidn guntual sobre las diferentes varia-
bies ambientabes desoritas: Orografia y Pendientes: Ninguna de las alternatieas implica efecios

¥ altemativas
SUpendns eleco slgung sobie esta variable, Hidrogeokogha: Minguna de ks alternativas supone
Aeccién axprasa sobre e5ta variable. La reguiaciin y ordenachin de usos auterzables an sualo

g
§
;
o
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rmmnmimmwmluumquuummmm
mlmuwummmnwmanm
rlm mmumamﬂwwnmlmmnﬁnﬂm In estructura

In rona vy el sistema de Climatalagin Minguna mmmm-mm
provotard un cambso en la climatologia del . Atmidestera v Calided del aire: Minguna
oe las alternativas Previcant cambios en |8 caldad del aire rl en [as condiciones

Rnernativas consideradas ya que no existen slemantos & valorsr que puedan ser Bfectades al
mankmnena o nivirles. de proteceiin recogidos i e PGOLL Hpmmtmmm
Minguna de ins 7 aiternativas posibles planteadas en el presents documanto amblental verd
alteracas o modificadas oualquier fgura de espacio natural protegido.

Paiaje: Mﬂmmmmmmhmmnmummnn
mormativa achual. Por su parte (8 alternative 1 regula y distintos aspectos de Bof weos
mymuﬂ:imﬂmmmnmmmmm
B unl Ghica plants. Meaguna de e alternatives modifice s conditiones estdticas aplicabies.
Demografia ¥ economis! Se considers que ninguna de L alematives tene efecto sobre esta
wariable. Ruidd y Zonificaciin aoistica: Desde o punto da ¥ista acdstion, ninguna de Las alter-
nativas produce efectos sobre esta variable. Zonificackdn luminkca: Ninguna de las siternativas
producirl impacts sobre et vanable, w que LS proosestas realizadnd no sUpSnen una mesdi-
Rcackin notable en la localizacién de los principales focos de emisidn heminica, Contaminaciin

nmou Lisces dhed Sustlo: Desde ol punto de vists o los vsos del sueio, Ia Modificackdn Puntual

m-muumw ummynmmwumu
vigenie. Bl chijetiva de los cambios pr e sk
MnhmiﬂlﬂwwmumﬂﬁhMﬁMM?
la comsolidacidn de los bejidos urbanos gua regulan. El objetivo de los cambios propuestos, en
la alternativa 1, en la regulaciin de los usos sutorizables en suelo nistcn tene por objetho
& mayar control de estos uscs, ka cormecta b ltaciin de sus avtorlzadones, No significan
carmbiod dustantived que puedan Bener elactos sobre kos udod de dél susle desde un punts de
wista nrblantal. Petimonic: Bl elemanto patrkmantal thane cara selackbn con Lo incldendla o &

mANGLAN Be Lys allernativa propustas modifics los semantos protogidos an & Pusn
ganeral de Ordenacidn. Infraestrocturas: Ninguna de las sternathas tens sobre et

L iy cher i alftorniadiva s basa en o carbcler puramente nermalivo die b medifizaciin,
LR mwmnmmwummmmﬂu puntod G
et wabne Las NN gue, e ka prictica, son 12 altemnativas reunkdas dentra di (s Modi-
Rearsdn. LAz Altamativas 550 SCtUr ¥ madficar & no SUSS Y GEjar 1ax Mormas Lirbanzoiess
tal v eodma estin. Estas alternativas sen las Gnkcas opolenes conslideradas v gue respanden &
EritRrias thenuch ¥ ambiantaimente viables para alcanzar of objstive descrito, Par tante, oS mo-
v gl Sebeccihn da ks alternativas plantoadas obodeden a cusstiones purameniy bonkcrs
¥ Armblintaiments raonabies y visbles.

CNE-I0X2-TH1Y
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Pari | elecoidn de & altemaliva dissoe o parbo o0 vista ambiental, cada una O LS aller:
nativas recibird una valomacidn de cada variable mronada. Como se trata de dnicamente dos
atemativis Wbonicamente vables incluyendo la altermativa 0, 32 va @ usar un método de com-
paracidn sencllo, con valones "mejer”, “pear” o “igual® o acuerda con |a siguiente definicidn:

35
AR A
[

L sepercusidn que tenen kas alternativas en ks variasles medoamilentales o5 muy fecu-
cika ya e ambas parten de Io 4@ requlacs en o PROU § o altpraciones sgnaficati-
mhﬂmﬂnmﬂ.hﬂnpﬂvdm& que las dos propuestas
sobire las variabies estudlcas, |n BRermatha selectionads & |8 piternative 1,

5, ANALISIS DE LAS OONSULTAS,

Los nas conswitodos en ol trdmite de consulas previas del procedimiento ambiental o
“umﬁummmmmm i

Administraciin del Easada

Dedogarian del Gobenrmo en Cantabria. (Sin contestacitn.

Corlederackin Hidrogrific del Cantdbrico, [Rspusita recbida ol 10/06/2023).
Conlederackin Hidrmgrafica del B, (S0 cortestaciing,

Corfederackin Hidrogrifica del Duera, {Respuesta recinida el 29/07/2023),

CNE-HIZZ-TH1D
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Administracion de la Comunicad Autdnoma.
Dirsctidin General de Interior. [Contestacian recitiia of 408023
Direccian Gaverad oo Dbras Pabllcas, [Contestacdn redibida el 506/2022),

Dirpockin Goneral de Urbanisme y Ordenacidn del Territoris. Subdireccién General de Urba-
nisma y Amuitectura, (Sin contestacidn)).

Direccitn General de Lrbanismo y Ordenacidn ded Territorio. Subdirecchin Genanal de Plani
ficackin Territoriad ¥ ool Poisaje. {Sin contestacién)

Direcckin Genera! de Patrimonto Cultural ¥ Memoria Histdrica de la Corsejerla ce Universi-
dades, Igussided, Cultura v Deporte. (Sin contestacidn ).

Oireocdn Gererad de Ganaderii. |Sin contestacicn],

Direccian General de Booversidad, Medie ambéente y Camble Chmatico de la Consejeria de
Desarmollo Rurl, Ganaderis, Pesca, Alimentaddn v Medio Amblente. (Sin contestaciing,

Punlico Intaressio,
SED BIRD LIFE [Sin contestacian),

Las contessasionss remitidas por &2008 GOanemod S8 resumen & continuacidn,
Administracidn def Estaca,

Corfeceracsdn Hidrogrifica del uﬂnﬁmw H Ambeto al que alecta ta Modificackin
Pumbual no se enmsrcs dentro del mbSo territorial de competencias de la Conlederacin Midro-

territarial T TR
que se definen los dmbitos termitorlales de los Organismos de cuenca v de los planes

Informa que & dnico ndcieo de la cuenca del Duer gue discurre por el tirming municipal
de Valderredible e el arroyo de Ontafidn, stusdo a unos 300 m al ceste del ndcles de San
modificaddn ul traterse de una modiflcackin

wm 112001, de 20 de julio, v a los articulos 9, 70, T8y it Rea!
Mnﬂ'lw di 11 e abell, por & que 58 &l Pbglarminta dal dominio piblice
hidrdufico, A dstos efedlos, $& NG qua 54 respatar 105 5 meteos de pona de Sedvi-
dumbig & 80 U CRED trAMIEMT [ comrRepandiants modifcacida da earvidumbne,

mmmmmrmﬁmﬂm.mmnﬁﬂm
tébal diel Monte no dispons de ‘Vertido por parte de este Organismo de cuenca
Si hien, dnda & localizacidn, o2 posble o pdcleo de San Crietdbal del Mante raalice ol vertido
uummmmnumum sianco por tanto, &n dicho caeo,
Ia Confederacién Hidrogrifica del Ebvo W responsabie del citado vestido, En cuaiguier casa,
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e ue cuakquier vertios que realizado al domirso pdidco micnhulion deberd contar con un
sistema de deparacidn adecuand ¥ Con la correspondiente aUtonTrackin de vertida de esta Con-
i

on Aguas tanta superficiales oo casce pdblico, como sunter LR POTOS O SN0,
requerird de la obtencidn ce forma previa de M preceptive conoesidn administrativa otcrgada
por eite drganismo oo cudnca.

Conchuye qui, 2 ks efectos previsios en o maco juidico sefiatado, la Confederscidn Hidio-
griffica ded Duero emite &l preserta Informe réspects & 1a Evaluachin Amblental Sim-
Hilicaca di s Modificacidn Puntual /2022 dil PGOU oo Valdr riglifle (Camtabirss), o Fn de e
wea considerado por o drganc amblental, en s s, para i dal asoucio ambisnml

, arsl como por of Ayuntamiento para la redaccion del documennto definitivo de la o-
ud.lhlﬁlkqnh . Bl presents informe no exdme de cusiquier sutorizacidn o conoRssdn
e Competa otod gin a ests Confeduricidn Midrografics en aolicacin de La keglstackin vigents en
Mateia o8 S compatencin. Cunlguise obed 8 CALOS & Fond g8 policia requernnd e |& conespen-
wenge sutorizcion de este Organkmo de cusnca, asl comd de sulceTackin de vertito en case
o qua dste o realios al domineg pdblico hdrialico, asl mismo, todo aprowec e aguas
superficiaies o subiterrdness teberd estar pmparado por |8 preceptive conoesion,

Administracion de la Comunidad Autdnoma,
Direccion Genarad de Obras Pablicas.

Dispone & Serviclo de Supervisin y apoya DCNiCo que No $& Conskien oportuna infarmar n
hacer Cconsideraciones en aspecios pues no coresponde al dmbito competencal de
eaba Direccitn Geners de Obras PObicas, Ademds, los aspectos recagedos en fa modificacidn
puritual, no lenen repencusitn divecta sobre o dmb#o de |8 Red de Cometeras Autondmicis,

b VALOIRACION AMBIFNTAL

Teniendo on ouenta B informacion proporcionada an la fase e consuitas, asl como los
critarios para detarminar £l un plan o programa debe sometarsd A avaluacidn amblental estra-
mmmwmﬂmvmumzmmuamum
Io% pasibbes efectos MedoambiEniabes de 3 ACTUACION [rEvVISIR, S& EXPONEn & continuacdn, a
‘trawvés de wna relacion de diferentes apanados o aspectos Enblentaes, una seie de conside-
raciones para |a justiicacidn de i necesidad de someter la Mooficackin Puntual del RGO
m-.rmm procedimiento o gvaluacion amblental estratdgica ordinaria o simglificada,
WINMHHMETI? 18, 79, 30y 31 de la Ly 2172013, de 3 de
diciembee, evaluaciin ambiental,

i

6.1. Valorackin da la fase de consultas,
El contenidd de ks consultas recibidas corrobora una $Scasa entidad de L modicacdn, v

Ll bl relevanciy & efectos amblentiies. No s ban resefado olictos signficathnos on -
puna o8 las respuestas recibidas e las administraciones pdbdces consultacas.

C¥E-I0I2-TELE
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6.2, Valoracain y proveskan oe impacios de ia actuscidn,

A continuadidn, se analizan las sfecoiones armtisntabes provicles derhvades de la Modificas
cion Puntual. Se han tenico &n cusnta s previsiones de impacto realizadas &n & Dotumento
Ambrerital asf como las contestacicnes recibicas a L consuitas, con el fin de de
termanar sl el procademianto de evaluacidn ambilenital debe ger ordinaro o simplifcado,

Impactos sohee 18 Atmdsfera. La Madificacidn propoests nn conllavard un Incremantn rele-
mhlulﬂﬁmn nl a5 prevvisible afeccidn a la contaminacibe, por o que no s considera
mnmmmm

Impadtid fobes [ geclogls v b geomorfologia. Dada df aktaacs dis by progussts fd b con-
Eidera que 8 puedan producir impactos significatives,

Impacios sabre la hidrefogia v calidad ce Mmhﬁﬂm*hﬂm
Pumtual no s¢ considem gue so pusdan producr mpecos significativos sobre la Wdrologla ¥

Impactos sobre o susko. Dads ba ubisaciin en suslo risthen 4 s caracteristicas de la rona
propuesta por la Modificackin Punluil, se prevd que se pueda produtn un efectn significative
sobre ol CoPBUMS O Liklo.

Impaeto sabee ko Faparios Naturiies Protegidos. L 2ona propussth par i Madiflescdn
Puriual s encueantra fuers dal dmbito territosial de fos spacios naturales protegicos de Can-
tabria, No oBSEARDE, &0 S CARG, S8 estand Al requeriTiento que an suU caso realicn la Direccidn
Gerera! de Booversicdad.

Impacio por riesgos naturales y tecnobigicos. Dado o alcance y contenido de la Modifica-
Eiin Puntual no se prewd impacios sobre dichas vanabies. E

Impactos sohre i founs y s wogetacidn. Ls existendia e un amoyo y de vegetaciin de
ribers pusde produdc |8 actuacidn que se pretends algin impacto. No obstarts, &n su case, se
Esttd Al e i (e o S Case reahon L Direccion Genseeal de Bodvirsidad,

lmpattos sobre of peisaje. mnmuhmwum
palsage puede MMH&WIHW AT NSG0S USOE ¥ CONSIrULCInNeS. par-
mitidas en sugios risticos oo ospecial protecciin patsjistica,

Tmpattos sabee ol patrmaona, Mo s han detectadd IMpactos visibles sobie @ patrimanss,
ng obstante, &0 su cis0, S8 estand al equeTiTeenta Que BN fu GAse realice la Direccdn Ganaeral
de Direcckdn General de Patrimenie Cultural y Memarla Histdrica
En reswmen, e aprecian aspeotas pueden determinar afecdones 0 MPaCcios significa-
:ummmmuqmmwur&omm Purtul,

7. CONCLUSIONES.

procedimbanto mﬁm ]
planaamianto del PGOU da Vaidesmdible, &8 concluys que 0 tene sdecton significativag
sobire el medio amblente,
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o onstante, y con o fin e Ssegurid OEIENTENaios ASPECTOS EACONAN0S o ko informes
mummmmnmumrunqmumwmwm
Wenite 5 RCE MENCon capresa a ka necesidad de terer en considerascidn;

1= En la redacckin dada 8 jos art 502 y 504, deberd introducirse 8 necesidad de que s

Irtervenciones que g curngliriin fo mspecificado en art. 19 “andlisis de impacto e in-
painafistica” de 472014, de 22 deo dickemixe, del Panaje, Se exigind en relacidn
oon &l punto 9 del refenida mummmquummmw

mmmmmmmmum1ummwum
sa adecia a ks objetivas de calidad paisajishicn estabssciios & dicho estudio.

Fara concderadshn por ol Ayuntamients, <& remite copla o (34 respuestas recbicas a s
consultas efectuadas a las Administraciones Pobilcas afectadas y plibico interesada,

madidas ambiantaies consenidas en el Documents Ambdsntal Cetrardgicn se
mhllﬁmnhmumw“wlwmﬂﬂ}m
# los documentos umum uuﬂmmummmuunu
dchermilen, dir ewaluaciin amieritsl

Poe tants, la Madificackin Puntual del 1G.0LU & Valderredible no ha dé ser abjits del pro-
arrianesl aedinars, prisies I

AR cuniquiar
ce RGO, para determinar & la misma pudiera tener efectos Signifcativos sobre & maedio
Aehimn e

mmmmmmmmw:mﬁmhpmmm
mwh#mmﬁ. wmmnﬂm mmumm
procedida & (& aprobackin de ml'lpuummmn mmﬂpﬂn
oa cuatra aflos desda su

De conformidad con &l arbeule 315 de la Ley 21/2013, o presente Informe Amblental [s-
tratdgicn na serd objeto de recurso dlgund sin perjulto de kot que, on s caso, prodeden en vk
judﬂlhmaumma-mmlmhmammlphﬂamm.
o bien, sin perjulcio de los que procedan en wia administrativa frente al acto, &0 su casa, de
aorohacikdn del plan o programa.

Firsiments, y en miscdn con of conjunts de |as consultas meaftzadas, hay gue indicar que
en &l supueilo de gue, debido & los Infonmes de carddber sectordal, que Se emitan en b fdurs
, A miadifges o cortensds dé la propusta, & 88 produrc uik medifeaciia uttan-

clal da la misma, o prodedemiano deberd Inidarse de Nuivd, sin que sea vildo ol contenkds
A detiy BT, N Raima 8] profedeeantn de ialud b anbaental & Ly Ausva mediheacika.

mmmm&.u-mmwm Estratdgeen pama
Mmdhﬂl&ﬂ de Cantabrla, sin wjﬁ;hﬂtﬂnﬁhdhnhmw

Santander, 3 de octubre de 2022,
El girector general da Urbaniema ¥ Ordanacién dal Territario,

Franciton Javier Ghmer Bianon.
P
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Anexo Ill. Publicaciéon en BOC del Inicio de Informacion Publica
del Documento de Aprobacion Inicial.

VIERNES, & DE ODCTUSRE OF 2027 - BOC MUH. 153

AYUNTAMIENTO DE VALDERREDIBLE

ovt-puakmatn  [nformacdn pdbice de ke aprofaecion inicial de f modificocidn 172082
ol Pan iGeneral de Ovdenacide Uirbana. Expedicnte 18202022

El Pleno de la Corporacdn Municipal, &0 fecha de 2% de septsbmbne de Zﬂumwﬁmlud
el Urara cir Vaiderme-

En #l docusmahbs ik Ahdirs 46 Ill'ﬂlli'ﬂ-lﬂﬂﬂl-l'ﬁ'ilﬂ eamibiog realizadot dé atusido o0
& confEnido 4 IoE siguinnles infprmes

mmmmtmﬂm wl ADC rdmare 196 de fecha
1AF10/2027 on el que se recoge que L Modficackn Puntunl HHGBU Walderredible o
uu-mumﬂmmmmm RO NG
preces ia preparacidn y presentacidn del Estudo Amblertsl Bstratégicn,

« Infarme de la Secretaria Gral, de Telecomunicacionss iy Ordenacksn de Seryicio de
M*WIIMM-

= Informa de la Dirsccian General de Pairimenio Cultural ¥ Memoria Histdnea de fecha
247115202F,

lmmmmummmlmumummu
gue o

- Documeno de Modificacan Puntuad 01,2022 actuailzaco
- Cawumenta e condestacion a b informes recikides.
- 1 ajecutive moi

“mmhﬂmlmiﬂﬂhmﬂmﬂm da 15 de julic,
e Ondenackin del Terionn y Liarsmn de CAntauis, s samiete & nfarmacin poblica por ol
plizn de U mes, & contar desde el dis sigulents o de publicaciin del presente snunio e el
Bedetin ONcial 9g Cantabna,

Dt dicho plazo podrl ser examinada por cunlguier interesady en las dependencias
maunicipales para goe se formaulen las sugerencias, cbeervaciones v slegacdones que se estimen

Asimisme, estard 8 disposicdn de lot iMeresados en la sece electronica oF esie Ayunia-
emignte [efirooeidn g/ fvabderreible. os

Valderredible, 79 de septicmbee de 2023,

£ plcalca-pressdentes,
ik Fernianas Femdndes Firndnses.
Fit_C L)

CVE 0TI
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DOCUMENTO II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. Objeto y alcance

La Modificacion Puntual se articula en un total de 14 puntos. El primero es relativo a la definicion
de usos agropecuarios. Los puntos 2 a 5 afectan a parcelas urbanas sujetas a la ordenanza de
Nucleo Urbano Consolidado (NUC). El punto 6, a las parcelas de suelo urbano con ordenanza de
Vivienda Colectiva (VC-BA). El punto 7, a las parcelas sujetas a la ordenanza 5, Industrial (IND).
Los puntos restantes afectan al suelo clasificado por el PGOU como Rustico (consideraciones
generales) y de Proteccién ordinaria, Especial Proteccion Paisajistica y Ecolégica.

En contestacion al informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica se
incluye un punto 14 relativo a la delimitacion de ambitos de proteccion en los Bienes de Interés
Cultural BIC.

2. Justificacion Legal y técnica
2.1. Justificacion del cumplimiento de la LOTRUSCA

En el presente apartado se justifican individualmente las cuestiones juridicas necesarias para
considerar como viable la propuesta de modificacion puntual, asi como !a motivacién y adecuacion
técnica de las propuestas concretas que se promueve introducir en el PGOU de Valderredible.

2.1.1. Justificacion legal
La justificacion legal de la presente modificacion abarca los siguientes aspectos:

= Justificacion del ejercicio de la potestad discrecional de la administraciéon en este caso
concreto

= Justificacion del interés general

= Cumplimiento del articulo 109 de la Ley 5/2022 de Cantabria
= Cumplimiento del articulo 40 de la Ley 5/2022 de Cantabria
= Cumplimiento del articulo 63 de la Ley 5/2022 de Cantabria

2.1.2. Ejercicio y titularidad de la potestad

La alteracién del Planeamiento es un ejercicio de la potestad discrecional de la administracion
local, en este caso del Ayuntamiento de Valderredible, lo que no sélo es una facultad sino una
verdadera obligacién para la Administracion competente, en caso de que las circunstancias
concurrentes asi lo demanden en aras a la mejor satisfaccion de los intereses generales en la
ordenacion del territorio (TS 26/6/1995 y 5/03/1997).

El ejercicio de la potestad discrecional supone la facultad del organismo que la ostenta de elegir
entre las posibles soluciones la que considere mas adecuada, con el Unico limite de que tal
solucién no sea incoherente o arbitraria en relacion con los hechos determinantes que concurren.

Asi se recoge en la sentencia del Tribunal Supremo de 20 de abril de 1.998:

“...la jurisprudencia de esta Sala viene declarando en forma constante que en el planeamiento se
contiene una de las manifestaciones tipicas del ejercicio administrativo de potestades
discrecionales. La calificacion y asignacién de un destino a los distintos terrenos es actividad de
oportunidad técnica, en la que el planificador elige una solucién determinada de modelo del
territorio entre varias alternativas admisibles”.
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2.1.2.1. Titularidad de la potestad

La diversidad de intereses concurrentes en el campo del urbanismo, hacen inicialmente del
planeamiento una potestad de titularidad compartida por los Municipios y las Comunidades
Auténomas, a través de un procedimiento de doble competencia el que la aprobacion provisional y
definitiva es del Municipio, previo informe vinculante de la Administracion Autonémica, y siempre
sobre la base de que en la relacion entre el interés local y el supralocal, es claramente
predominante éste, como quedé fijado en la sentencia del Tribunal Constitucional 170/1989 de 19
de octubre EDJ1989/9283. Este procedimiento tiene como excepcién el supuesto en el que se
afecte a la zonificacion de espacios libres en cuyo caso la aprobacion definitiva compete a la
Comunidad Auténoma en lugar de al Ayuntamiento.

La LOTRUSCA regulé en su momento como novedad importante es que si bien la aprobacién
definitiva de los Planes Generales compete, salvo en los supuestos de delegacién, a la
Comunidad Auténoma previa aprobacién inicial y provisional de los respectivos Ayuntamientos, la
aprobacion definitiva de las modificaciones puntuales corresponde a los Ayuntamientos siempre y
cuando no se trate de una modificacién cualificada que tenga por objeto u ocasione una diferente
zonificacion o uso urbanisticos de los espacios libres y zonas verdes de uso publico, aunque en
este Ultimo supuesto suprimia la obligatoriedad del dictamen del Consejo de Estado

La vigente Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
establece claramente en su articulo 110 la competencia y procedimiento de los instrumentos de
planeamiento.

La competencia para la aprobaciéon de la modificacion de los instrumentos de planeamiento
correspondera con caracter general a los Ayuntamientos, salvo que se trate de pequefios
municipios y de aquellas modificaciones cuyo objeto se corresponda con lo previsto en el articulo
109.6, en cuyo caso correspondera su aprobacion definitiva a la Comisién Regional de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo.

2. Salvo lo previsto en los articulos 80.6 y 82.3, el procedimiento para tramitar las modificaciones
en los instrumentos de planeamiento se sujetara a las siguientes reglas, salvo que el érgano
ambiental determine que deban someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, en cuyo
caso seran las previstas para su aprobacion:

a) El Ayuntamiento, previa obtencion del informe ambiental estratégico, aprobara inicialmente la
modificacién y la sometera a informacion publica junto con el resumen ejecutivo previsto en el
parrafo I) del articulo 68.1 por el plazo minimo de un mes, previo anuncio en el «Boletin Oficial de
Cantabria» y en, al menos, un periédico de difusion regional.

b) Si no se hubiesen producido alegaciones durante ese plazo, o habiéndose producido no se
estimase oportuno alterar el documento aprobado inicialmente, el expediente completo se remitira
directamente a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para que, segun
corresponda, proceda a su informe o resuelva respecto a su aprobacién definitiva, en los términos
del articulo 94.

c) Si se estimase oportuno alterar de alguna manera el documento aprobado inicialmente, el
Ayuntamiento aprobara provisionalmente el documento con las modificaciones que procedieren,
motivando dichas modificaciones. No obstante, con caracter previo a la aprobacion provisional y
de forma potestativa, el Ayuntamiento podré acordar el sometimiento del instrumento, con las
modificaciones incorporadas, a un nuevo tramite de informacién publica, por un plazo que no
podra ser inferior a un mes. Aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento el documento, éste se
remitirda a la Comision Regional de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo para que segun
corresponda proceda a su informe o resuelva respecto a su aprobacion definitiva, en los términos
del articulo 94.

De acuerdo con lo recogido en el articulo 87 de la Ley 5/2022 el municipio de Valderredible estaria
entre los considerados pequefios municipios ya que:

1. A los efectos de esta ley, se entiende por pequefios municipios los que tengan una poblacion
de derecho inferior a los 5.000 habitantes, aunque las previsiones de crecimiento urbanistico
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recogidas en su Planeamiento General superen dicha cifra, siempre que no lo hagan por encima
de los 6.000 habitantes

La competencia para la aprobaciéon de la presente Modificacién Puntual corresponde, por tanto, a
la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y su aprobacion se tramitara de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 110 citado.

Este documento de Modificacion Puntual no pretende variar la clasificacién de suelo de ningin
terreno del municipio. La propuesta contempla la regulacion efectiva de distintos articulos
recogidos en las NNUU, aspecto en el que no influye la potestad discrecional convirtiéndose su
reconocimiento en una obligacion para la administracion.

La modificacion no incide en materias de interés comunitario, no interfiere ni altera el modelo
territorial y estructural, no afecta a sistemas generales, ni responde a revisiones de pura
oportunidad sino que otorgan una mejora de la regulacién urbanistica municipal.

2.1.3. Interés general

La fijacion de fines de interés social o general se halla en el nucleo de la actividad discrecional del
legislador, quien, atendiendo a las necesidades y sensibilidades sociales de cada momento, goza
de una margen razonable para determinar qué fines, en una situacion determinada, pueden
revestir suficiente trascendencia para ser considerados como de interés social.

Para ello es suficiente con que tenga competencias en la materia y con que la prueba de
razonabilidad a que la actividad de los poderes publicos esta sujeta no demuestre la existencia de
elementos de arbitrariedad o desviacion de poder en su decision (STS 16/07/1997).

El Tribunal Constitucional ha considerado que la determinacion de los fines de utilidad publica e
interés social corresponde al érgano territorial con competencias sustantivas en el area de que se
trate y ha partido del reconocimiento implicito de una amplia discrecionalidad en el ejercicio de
esta potestad (TC 7/02/1990).

2.1.4. Cumplimiento del articulo 109 de la Ley 5/2022 de Cantabria
El articulo 109 de la Ley 5/2022 sefiala lo siguiente
Articulo 109. Modificacion del planeamiento urbanistico.

1. Se considera modificacion de un instrumento de planeamiento la alteracion de la
delimitacién de los Sectores, el cambio de la clasificacién o calificacion singular del suelo y,
en general, cualquier reforma, variacion o transformacion de alguna de sus
determinaciones, siempre que, por su entidad, no pueda considerarse un supuesto de
revision.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion
precisas para su finalidad, incluyendo, ademas de cuanta documentacién venga exigida en
la legislacion basica estatal, una Memoria en la que conste expresa justificacion y
motivacion de la necesidad o conveniencia de la reforma y un estudio o descripcion de sus
efectos sobre el planeamiento vigente.

3. Cuando la modificacion del planeamiento urbanistico incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o
instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados.

4. Cuando la modificacion del Planeamiento General suponga un incremento de la
edificabilidad o de la densidad residencial se requerira la proporcional y paralela prevision
de mayores espacios libres y equipamientos a ubicar en un entorno razonablemente
proximo, en los términos previstos en el articulo 62. En suelo urbano, podra sustituirse, para
el caso de que no fuere posible su materializacion en el correspondiente ambito de
actuacion, por su equivalente pecuniario previa valoracién pericial por técnico municipal.
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Asimismo, en estas modificaciones de planeamiento, se requerira la cesion, libre de cargas,
del suelo correspondiente al 15 por ciento del incremento de la edificabilidad generada por
la nueva ordenacién urbanistica al atribuir una mayor edificabilidad o densidad residencial
respecto de la preexistente. En suelo urbano, dicha cesion podra ser sustituida por su
equivalente pecuniario.

5. Cuando la modificacion del Planeamiento General implique una diferente ubicacién o el
cambio de destino de los terrenos reservados para dotaciones y equipamientos colectivos
previstos en el mismo, sera preciso que el cambio suponga el paralelo establecimiento de
otros equipamientos, aunque sean para diferente finalidad. No obstante, ello no sera
necesario cuando se justifique que con ello no se incumplen los minimos legales
establecidos en el Anexo de la presente ley y la titularidad del suelo siga siendo, en su caso,
publica.

6. Cuando la modificacion del Planeamiento General implique una diferente ubicacion,
cambio de destino o de uso de los espacios libres y zonas verdes de uso publico previstos
en el mismo, sera preciso mantener la misma o similar superficie de espacios libres
previstos en el Planeamiento General vigente. No obstante, ello no sera necesario cuando
se justifique que con ello no se incumplen los minimos legales establecidos en el Anexo de
la presente ley y la titularidad del suelo siga siendo, en su caso, publica. En estos casos, la
competencia para la aprobacion definitiva correspondera a la Comision Regional de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo.

7. Cuando la modificacion del Planeamiento General tenga por objeto un cambio de
clasificacion o calificacion destinado al incremento de las previsiones de construccion de
vivienda protegida, en la documentacion de la modificacion se estableceran las condiciones
para que dichas viviendas se finalicen de forma previa o simultanea a las demas.

8. Cuando la modificacién del Planeamiento General afecte a los instrumentos de
desarrollo ya existentes, podra tramitarse la modificacién de estos de forma simultanea a la
de aquel. Se seguiran en paralelo expedientes separados de aprobacion sucesiva,
quedando condicionada la aprobacion de la modificacion de los instrumentos de desarrollo a
la del Planeamiento General.

Se justifica en los siguientes puntos el cumplimiento de los distintos apartados del articulo 83:
2.1.4.1. Art.109, punto 1

La modificacion no implica cambio alguno de clasificacion de suelos, ni de delimitacién de ambitos
limitandose a aspectos puramente regulatorios por lo que no puede considerarse revision. Se
encuadra dentro de este articulo.

2.1.4.2. Art.109, punto 2

El presente documento incluye la documentacion exigida por la legislacion autonémica y estatal
vigente.

2.1.4.3. Art. 109, punto 3

La propuesta contenida en la Modificacion Planteada no supone un incremento de la edificabilidad
residencial, ni de la densidad, ni cambia los usos permitidos por lo que no es necesaria la
incorporacion de la identidad expresa de los propietarios afectados.

2.1.4.4. Art. 109, punto 4

Como se ha recogido en el punto 4.5 de la Memoria Justificativa, la propuesta contenida en la
Modificacion Planteada no supone un incremento de la edificabilidad residencial, ni de la densidad
por lo que no es necesaria la incorporacion de mayores espacios libres ni equipamientos.
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2.1.4.5. Art. 109, punto 5

Como hemos sefialado con anterioridad, la modificacién no implica reclasificacién de suelos ni, por
tanto, cambio de destino de suelos reservados para dotaciones por lo que no es necesaria su
reposicion

2.1.4.6. Art. 83, punto 6

La modificacién no genera una diferente ubicacion, cambio de destino o de uso de los espacios
libres y zonas verdes de uso publico previstos, por lo que no es necesaria su reposicion y la
aprobacion definitiva de la misma corresponde, en todo caso por tratarse de un pequefio
municipio, a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2.1.4.7. Art. 83, punto 7

La modificacion planteada no cambia ni corrige instrumentos de desarrollo recogidos en el PGOU
por lo que no es de aplicacién este punto.

2.1.5. Cumplimiento del articulo 40 de la Ley 5/2022 de Cantabria

Articulo 40. Deberes en el suelo urbano.

1. En suelo urbano, en las actuaciones que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion,
los promotores tienen los siguientes deberes:

a) Proceder a la distribucion y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

b) Ceder gratuitamente al municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios
libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales
incluidos en la unidad de actuacion o adscritos a ella para su gestion.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento, libre de cargas, el suelo correspondiente al 15 por
ciento del aprovechamiento medio de la unidad de actuacion.

Esta cesion se determinara unicamente en atencion al incremento de aprovechamiento
otorgado por la nueva ordenacién urbanistica por razén de una mayor edificabilidad, densidad o
asignacion de nuevos usos o, para el caso de no haberse materializado, en relacion con los
derechos ya adquiridos como consecuencia de anteriores procesos de distribucion de beneficios y
cargas....

La modificacién no plantea incrementos de edificabilidad ya que las regulaciones que establece en
el suelo urbano consolidado reducen la edificabilidad inicialmente aprobada tal y como se justifica
en el punto 4.5 de la Memoria Justificativa por lo que no es de aplicacion el articulo 40.

2.1.6. Cumplimiento del articulo 63 bis de la Ley 5/2022 de Cantabria

Articulo 63 Reserva de vivienda protegida.

1. La aprobacion o modificacion del planeamiento urbanistico municipal, siempre que
califique suelo cuyo uso predominante sea residencial, debera recoger la prevision de
destinar terrenos para la construccion de vivienda protegida, en los términos del presente
articulo.

2. Debera garantizarse una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de
cohesion social, y comprendera los terrenos necesarios para realizar el 30 por ciento de la
edificabilidad residencial prevista en el suelo urbanizable y el 10 por ciento en las actuaciones
que tengan por objeto renovar o reformar la urbanizacion a las que se refiere el articulo 38.2.a)
de esta ley.

3. Con caracter excepcional, previo informe favorable de la Consejeria competente en materia
de vivienda en el que se justifique adecuadamente la inexistencia de demanda de vivienda
protegida, estaran exentos de la aplicacion de lo dispuesto en este articulo los pequerios
municipios y municipios en riesgo de despoblamiento
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La modificacién planteada no plantea ninguna modificacion de suelo para su cambio a uso
residencial por lo que no es de aplicacion el articulo anterior

3. Descripcién y estudio de alternativas
3.1. Antecedentes

La presente Modificacion Puntual nace de la revisién del documento del PGOU de Valderredible
tras su aprobacioén definitiva , y publicacion en el BOC, en agosto de 2019. Tras la deteccién de
algunos errores existente en la regulacion de las NNUU se inicia un tramite de analisis de los
casos detectados para, tras su remision a los organismos competentes, realizar los cambios que
se autorizasen.

Fruto de esta tramitacion es el informe remitido por la Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo en su sesién de 23 de julio de 2020. En el informe (recogido en el Anexo |
de la memoria Informativa) se recogian tres posibles opciones que se transcriben literalmente:

- Se trata de una correccion de error.

- No se trata de un error, sino de una aclaracion o interpretacion que puede efectuar el
Ayuntamiento.

- No se trata de un error, debe tramitarse en su caso, como modificacion puntual.

Con posterioridad a la recepcion del informe se realizaron distintas gestiones para aclarar algunos
puntos contenidos en él y para aclarar, en conversaciones mantenidas con los organismos
responsables, la tramitacion a realizar.

Tras estas gestiones, el Ayuntamiento de Valderredible tomo en consideracién el informe recibido
y emprendi6 las siguientes acciones:

- Redactar, y publicar, un documento de criterios de interpretacion tal y como se recogen en el
punto segundo que permitiesen la interpretacion correcta de los puntos de la normativa sobre
la que se pronunciaba el informe.

- Promover e iniciar la redacciéon del Documento de Modificacion Puntual que permitiese,
mediante el instrumento urbanistico que exigia el informe recibido, la mejora de los puntos que
se entendia que debian rectificarse, en algunos casos, complementarse.

Desde el inicio del tramite de errores detectados hasta la redaccion del presente documento ha
pasado tiempo suficiente para que el ayuntamiento de Valderredible decidiese incorporar otros
puntos de las NNUU que no estaban inicialmente contemplados pero que, por la experiencia
adquirida en la aplicacion de estas NNUU, se han considerado como importantes mejoras.

Para conseguir el objetivo planteado se desarrollan dos alternativas, que se describen a
continuacioén. Todas ellas deben ser “alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables” tal
y como quedan descritas en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

Se realizara la descripcién y seleccion de alternativas evaluando de forma combinada aspectos
urbanisticos, ambientales, funcionales y econémicos. Las alternativas razonables pasan porque
que el desarrollo y aplicacién de la regulacion del PGOU se realicen con garantias para la
obtencién de los objetivos de desarrollo contenidos en el modelo aprobado en el Pan General de
Ordenacién Urbana de Valderredible.

3.2. Descripcion de alternativas

Dadas las caracteristicas de la Modificacion planteada las alternativas estudiadas son Unicamente
dos, sin perjuicio de las posibilidades que han sido tenidas en cuenta para su establecimiento:

= Alternativa 0: mantenimiento de las NNUU en su estado actual

h
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= Alternativa 1: modificaciéon y regulacion de los articulos de las NNUU que ya se
recogian en la tramitacion del documento de errores e inclusion de regulaciones y
limitaciones de usos en suelo rustico.

3.2.1. Alternativa 0

La alternativa 0 plantea la no modificacion de las NNUU y su mantenimiento tal y como se
aprobaron. La consecuencia seria la continuidad de la existencia de los problemas que ya se
detectaron en su momento.

Por lo que respecta al suelo urbano, no se desatenderia la necesidad de mejorar, sin incremento
de aprovechamiento, la gestion de la ordenanza NUC que es la ordenanza de aplicacion
mayoritaria y sobre la que recaera la mayor parte de la consolidacion del tejido urbano que se
quiere mantener

Se mantendrian también las imprecisiones en la regulacion de usos que actualmente tiene el suelo
rustico, impidiendo un mayor control sobre los usos y posibles desarrollos en un municipio con un
porcentaje de suelo rustico superior al 90%.

3.2.2. Alternativa 1

De los analisis realizados y de los antecedentes planteados nace la alternativa 1 que tiene como
objetivo actuar en la mejora de la regulaciéon normativa del Plan General de Ordenacion Urbana y
facilitar tanto su implantacién como su efectividad en alcanzar el modelo planteado en el PGOU.

La alternativa 1 no es otra que asumir las gestiones planteadas desde la aprobacién del PGOU y
proponer:

- Modificar aquellos puntos que el informe de la CROTU sobre el documento de errores en el
PGOU indicé que deberian ajustarse a través del instrumento de Modificacion Puntual.

- Regular y mejorar, en consecuencia con el punto anterior, la ordenanza de aplicacion
mayoritaria en suelo urbano para permitir que, tal y como recoge el modelo planteado en el
PGOU, se consolide el tejido urbano existente permitiendo tanto su crecimiento controlado
como la renovacion del parque de edificios actual.

- Incorporar nuevos criterios de regulacion de usos en suelo rustico para avanzar en la
viabilidad de un uso tradicionalmente vinculado al municipio como es el de las explotaciones
ganaderas.

- Incorporar y definir claramente usos autorizables, en suelo rustico considerado este suelo
como el suelo mayoritario del municipio y como su gran potencial de cara al desarrollo que
permita el mantenimiento y la viabilidad del término municipal.

- Regular los usos autorizables para limitar y, en consecuencia, facilitar la tramitacion de las
autorizaciones se estos usos.

Aunque las anteriores constituyan la descripciéon de alternativas, dentro de la alternativa 1 se han
tomado diversas decisiones necesarias para la mejor configuracién de esta. Es decir, en cierto
sentido, la alternativa 1 son muchas alternativas en una.

3.3. Seleccion de alternativas

La seleccion de alternativas se realiza evaluando de forma combinada aspectos urbanisticos,
ambientales, funcionales y econémicos.

A cada uno de estos factores se les asigna el mismo peso (factor =1),para que ninguno de ellos
prime en la eleccion. Cada una de las alternativas tendra una valoraciéon de cada factor de forma
razonada. Como se trata de Unicamente de dos alternativas se usa un método comparativo entre

ellas con valores "igual”, “mejor” ,“ peor”, conforme a la siguiente definicion:

= Aspectos urbanisticos: se valorara la mejor ordenacion de los terrenos conforme a su
ubicacion, uso y antecedentes
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= Aspectos ambientales: se valorara los impactos generados previsibles, determinados
en paralelo al presente documento en el Documento Ambiental Estratégico

= Aspectos funcionales: se valorara qué soluciéon garantiza un mejor funcionamiento de
los usos

= Aspectos econémicos: se valorara la viabilidad econémica de la propuesta y de su
mantenimiento en el tiempo.

De acuerdo con lo anterior y el sistema de valoracion se realiza la siguiente valoracion:

= Aspectos urbanisticos: si bien en ambos casos no se producen cambios en la
“ordenacion de los terrenos conforme a su ubicacion, uso y antecedentes”, la mejora
de las regulaciones normativas propuestas en la alternativa 1 implican una mejora en
la ordenacion de los territorios y en la implementacion del modelo propuesto en el
PGOU aprobado.

= Aspectos ambientales: segin el Documento Ambiental Estratégico se consideran
iguales ambas alternativas ya que no se producen cambios en la clasificacién ni se
reducen los niveles de proteccion recogidos en el PGOU.

= Aspectos funcionales: l6gicamente se considera “mejor" la alternativa 1 que la 0, ya
que la alternativa 1 estd dirigida expresamente a mejorar el funcionamiento y la
aplicacion de las regulaciones que modifica o completa.

= Aspectos econémicos: a priori se consideran iguales ambas alternativas puesto que
ninguna de ellas necesita de la realizacion de inversién alguna. Sin embargo dado que
la alternativa 1 busca mejorar la capacidad de desarrollo futuro tanto en suelo urbano
consolidado como en la implantacion de usos autorizables en suelo rustico, y
partiendo de la consideracion de ambos aspectos como necesarios para la viabilidad
econ6mica del municipio, se otorga un valor de “mejor” a la alternativa 1.

ASPECTOS ASPECTOS ASPECTOS ASPECTOS
URBANISTICOS | AMBIENTALES FUNCIONALES ECONOMICOS
Alternativa 0 Peor Igual Peor Peor
Alternativa 1 Mejor Igual Mejor Mejor

P&g. 35473

Por tanto, la alternativa 1 es la alternativa seleccionada

4. Descripcion de los puntos de la Modificacion Puntual.

Se recoge en este apartado, para cada uno de los puntos incluidos en la modificacién, tanto la
justificacién de su_conveniencia, oportunidad e interés general como la modificacion propuesta
para cada punto.

4.1. Punto 1. Capitulo V-11, uso agropecuario. Arts. 181y 183
4.1.1. Conveniencia, oportunidad e interés general.
4.1.1.1. Antecedentes

EI medio rural de Cantabria tiene una marcada vocacién agricola y ganadera, y en sus nucleos se
asientan la mayoria de las actividades economicas del sector primario, constituyendo un
importante soporte de la estructura social.

Segun datos del Instituto Cantabro de Estadistica (Icane), Cantabria tiene mas de 6,000
profesionales del sector primario, aunque muchos de ellos no estan cualificados, lo que se traduce
en que muchos de estos profesionales carecen de estudios superiores relacionados con el sector
al que pertenecen. A estos datos se afiade el despoblamiento rural continuo que sufre la regién,
con pérdidas muy preocupantes de habitantes afio tras afio. Sin ganaderos y agricultores en los
pueblos, teniendo en cuenta el tejido urbano dominante de pequefios nucleos, estos
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desapareceran: “no habra mas, porque aqui empieza la historia del medio rural”. Cantabria es una
region donde tradicionalmente el trabajo de las labores agrarias ha sido “el lugar de trabajo” de
numerosa poblaciéon por lo que es vital que las explotaciones existentes puedan ofrecer un futuro
prometedor que acabe, o reduzca, la amenaza que supone que no se incorporen Nuevos
trabajadores y prosiga el despoblamiento.

La estructura del territorio de Cantabria, donde los terrenos mas fértiles estan en disputa con otras
ocupaciones (expansién urbana), limita la capacidad de la region para la produccién agricola. El
territorio es pequefio y, en buena medida, montafioso. Los mas fértiles y apropiados para el cultivo
son también los mas deseados para ampliarlas zonas urbanas, la creacién de suelo industriales o
las infraestructuras, por lo que cada vez son mas disputados. Segun datos recientes, el suelo
optimo para el sector agricola esta por debajo del 6% de la superficie de Cantabria y en descenso
continuado.”

Son estos condicionamientos geograficos parte de las razones que hacen que la actividad
ganadera ocupe, dentro de las actividades del sector primario, un espacio muy importancia. Es
esta una actividad de gran tradicién que ha contribuido y contribuya contribuye a fijar la poblacién
en los pequefios nucleos, constituyendo por ello un valor importante para el desarrollo de los

municipios.
Aoy 2 q q q f q Conejas

Localizacion Bovinos |Ovinos | Caprinos | Equinos |Porcinos| Aves madres Colmenas| TOTAL
Total Cantabria 278.456  52.628 | 17.192 | 25.987 3.157 | 180.492 | 11.326 3.820 573.058
Porcentaje 48,6% | 9,2% 3,0% 4,5% 0,6% 31,5% 2,0% 0,7%
Valderredible 5.646 48 41 877 39 364 25 254 7.294
Porcentajesobretotal | oy por | 700 | 6% | 12,0% | 05% | 50% | 03% 3,5% | 100,0%
Valderredible

P taje sob

orcentaje sobre 2,0% | 0% | 02% | 34% | 12% | 02% | 02% 66% | 1,3%
total Cantabria

Imagen: tabla comparativa de cabezas por especies, Fuente: Censo agricola 2009

Tal y como se recoge en la tabla anterior dentro de la actividad ganadera recogida en el Censo
Agricola del afio 2009 (el ultimo realizado hasta la fecha) la mayoria de las cabezas existentes en
Cantabria pertenecen a la especie bovina dividiéndose entre especies lecheras y de produccién de
carne. En el caso del municipio de Valderredible el porcentaje de bovinos es muy superior a la
media ya que esta en el 77,40 % treinta puntos por encima de la media autonémica, Este convierte
la ganaderia bovina en dominante en el término municipal con un total de 68 explotaciones que
constituyen el 48% del total de explotaciones.

Explot.aciones por Valderredible % sobre Total . % sobre
especies total Cantabria total
Bovinos 68 46% 6.925 43%
Ovinos 4 3% 1.760 11%
Caprinos 3 2% 814 5%
Equinos 36 24% 3.576 22%
Porcinos 4 3% 334 2%
Aves 19 13% 2.329 14%
Conejas madres 8 5% 422 3%
Colmenas 6 4% 97 1%
148 100% 16.257 100%

Imagen: tabla comparativa de explotaciones por especies, Fuente: Censo agricola 2009
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Estas explotaciones recogen 5.646 cabeza lo que implica una media de 83 cabezas por
explotacion. Esta media, que se refleja en la siguiente tabla, es superior a la media de la
comunidad Cantabra que esta en 40 cabezas de bovino por explotacion, y esta vinculada a la
importancia de la ganaderia de esta especie en el municipio.

Valderredible Total Cantabria

Explot.aciones por Explotaciones | Cabezas Cabezas !)or Total : Cabezas Cabezas !wr
especies explotacién Cantabria explotacion
Bovinos 68 5.646 83 6.925 278.456 40
Ovinos 4 48 12 1.760 52.628 29
Caprinos 3 41 14 814 17.192 21
Equinos 36 877 24 3.576 25.987 7
Porcinos 4 39 10 334 3.157 9
Aves 19 364 19 2.329 180.492 77
Conejas madres 8 25 3 422 11.326 26
Colmenas 6 254 42 97 3.820 39

148 7294 49 16.257 573.058 35

Imagen: tabla comparativa explotaciones por especies, Fuente: Censo agricola 2009

Un andlisis mas detallado de las explotaciones de ganaderia bovina nos permite conocer la
tipologia media de estas en cuanto a extension y densidad de cabezas. Como se recoge en la
siguiente tabla, la mayoria de las explotaciones, mas del 70%, son explotaciones con SAU
(superficie de tierras labradas y tierras para pastos permanentes) de mas de 30 Ha de extension
con una media de cabezas por explotacion de mas de 200 animales (271 cabeza/exp de media).

Por el contrario, las explotaciones sin tierras vinculadas o con superficies por debajo de los 2.000
m2 constituyen cerca del 6% de las explotaciones y el 10% de los animales. Estamos por tanto
ante un tejido ganadero que mayoritariamente va unido a grandes superficies de pasto, pero
mantiene una parte de explotaciones sin tierras o vinculadas a pequefias superficies.

Explotaciones sin SAU 3 4,4% 498 8,82% 166
De 0,0 a menos de 0,2 Ha 1 1,5% 58 1,03% 19
De 1amenos de 2 Ha 1 1,5% 102 1,81% 34
De 2 amenos de 3 Ha 1 1,5% 49 0,87% 16
De 3amenos de 4 Ha 1 1,5% 230 4,07% 77
De 4a menos de 5Ha 1 1,5% 6 0,11% 2
De 5a menos de 10 Ha 3 4,4% 220 3,90% 73
De 10 a menos de 20 Ha 4 5,9% 159 2,82% 53
De 20 a menos de 30 Ha 4 5,9% 264 4,68% 88
De 30 a menos de 50 Ha 10 14,7% 558 9,88% 186
De 50 a menos de 70 Ha 13 19,1% 686 12,15% 229
De 70 a menos de 100 Ha 13 19,1% 1.150 20,37% 383
De 100 a menos de 150 Ha 9 13,2% 997 17,66% 332
De 150 a menos de 200 Ha 4 5,9% 669 11,85% 223
83

Imagen: tabla comparativa explotaciones de bovino por superficie vinculada, Fuente: Censo agricola 2009

De acuerdo con lo anterior, en el municipio de Valderredible la ganaderia bovina es mayoritaria y
se desarrolla en distintos tipos de explotaciones ganaderas, predominando las vinculadas a pastos
de gran superficie. Se trata de un uso que, mas alla de su tradicional implantacién, contribuye a
fijar poblacién en los pequefios nucleos. El problema de la pérdida de habitantes y la necesidad de
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fijar poblacién es mas patente en municipios como Valderredible en el que de los 52 nucleos que
lo integran un total de 39 (75%) tienen en 2021 menos de 20 vecinos con una media de 9
residentes por nucleo.

4.1.1.2. Conveniencia.

Es este contexto de importancia del sector terciario y de realidad demografica del municipio en el
que hay que situar la existencia, dentro de algunos nucleos urbanos, de explotaciones ganaderas
de pequefio tamafio que existian con anterioridad a la aprobacion del Plan General. La regulacion
expresa de estas situaciones de convivencia entre usos residenciales y usos ganaderos se ha
recogido en otras CCAA como la Ley 5/2005, para las explotaciones ganaderas en Castilla y Ledn
gue recoge en su exposicion de motivos “En muchos casos las instalaciones, que en su mayoria
proceden de una reconversion funcional de las dependencias existentes en la casa rural
tradicional, han adquirido carta de naturaleza en estas localidades constituyendo un elemento de
fijacion de la poblacién y un medio de subsistencia directa, a veces exclusivo, de buena parte de
las familias residentes en el mundo rural’. La citada ley se aplicaba en municipios de menos de
2.500 habitantes y limitaba la capacidad a 100 UGM para “Explotaciones situadas en casco
urbano o en el area residencial edificada, asi como en la franja de 100 metros envolvente de la
superficie anterior”.

Esta situacion especial de convivencia en suelos urbanos con actividades ganaderas también se
recoge y admite, con limitaciones, en las Normas Urbanisticas Regionales vigentes que en su
articulo 122 recogen:

Articulo 122. “Usos prohibidos (en suelo urbano) Sin perjuicio de lo establecido en la normativa
aplicable, tienen la consideracion de usos prohibidos los siguientes: Uso agropecuario que incluya
estabulaciones superiores a 10 unidades de ganado mayor”.

El PGOU vigente recoge la realidad de la existencia de pequefias explotaciones ganaderas al
regularlas en su articulo 183 cuando define el subtipo 2, Explotaciones Ganaderas, en su punto
6.a grado |, para definir las que denomina explotaciones artesanas como

"Son pequefias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar, que, por su escasa
entidad, no producen olores ni ruidos que puedan ser causa de molestias para el vecindario.

Las especies y numero de cabezas maximo-autorizados seran las establecidas en la normativa
sectorial vigente o en la ordenanza municipal aprobada al efecto.

Seran alojados en explotaciones que cumplan la normativa vigente en materia de ordenacion de
las explotaciones, proteccion del medio ambiente, higiene y limpieza y proteccién de los animales.
Se prohibe el uso ganadero de espacios situados en bajos de las viviendas.

En todo caso, todas las explotaciones de animales deberan estar registradas segun la legislacion
vigente y contar con la preceptiva licencia municipal.”

En tanto no se apruebe el proyecto, actualmente en proceso de redaccion, por el que se
establecen las Normas Basicas de Ordenacion de las Granjas Bovinas en el que trabaja el
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién (MAPA) y la unica regulacién efectiva de nimero
de cabezas en pequefias explotaciones es la ya citada de las NUR. Es necesario subrayar que en
la ultima redaccion del decreto se contemplan cuatro grupos para las explotaciones no extensivas
estableciendo el limite del primero de estos grupos (Grupo |) en 20 UGMs.

Por otra parte, las NNUU del PGOU establecen las condiciones generales de los usos
agropecuarios en su articulo 181, Condiciones generales dentro de las condiciones generales de
los usos agropecuarios establece en sus puntos 1 y 2 que, salvo disposicién mas restrictiva
regulada por la normativa vigente, las nuevas instalaciones para estos usos mantendran una
distancia minima de 50 metros a los nucleos urbanos y a las viviendas colindantes no vinculadas
directamente con la actividad. Las instalaciones existentes que no cumplan esta condicion el
PGOU no las considera fuera de ordenacion, punto 2 del art.181, pero tasas las obras permitidas
en las de consolidacién, mantenimiento y conservacion.
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Esta primera regulacion de los usos agropecuarios en suelo urbano, reconociendo la existencia de
algunos de ellos con anterioridad a la aprobacion del PGOU, entra en contradiccion con la
posterior regulacién en las NNUU (punto 7 del articulo 183) que establecen distancias superiores
a los nucleos urbanos y viviendas no afectas a la explotacién junto con parcelas minimas para el
desarrollo de la actividad ganadera de dificil cumplimiento en el caso de las pequefias
explotaciones del Grado |.

4.1.1.3. Oportunidad

Tal y como se recoge en el preambulo del borrador de la futura regulacién de las normas basicas
de ordenacion de las granjas bovinas, el sector bovino, tanto en su vertiente de produccion de
carne como lactea, no tiene actualmente una norma estatal que regule los requisitos basicos de su
ordenacion sectorial.

En el mismo sentido se dice que “La evolucién del sector en los Ultimos afios, su importante
componente social, la elevada profesionalizacion e internacionalizacion, unida a los nuevos retos
en materia medioambiental, de bioseguridad y de bienestar animal, hacen que sea necesario el
desarrollo de una normativa basica estatal que retina todos estos aspectos.” La necesidad de dar
respuesta a las nuevas exigencias que las politicas medioambientales, junto con las necesarias
mediadas de sanidad animal donde la prevencion es un requisito esencial en la gestion de las
enfermedades transmisibles de los animales, son elementos claves en la regulacion de estos
usos. Es importante, por tanto, que la regulacion recogida en el PGOU no entre en contradiccion
con estos presupuestos y se oriente a su futura adaptacion.

Se plantea la oportunidad de regular con mayor claridad en la presente Modificacion Puntual los
distintos tipos de explotaciones ganaderas incluidos en el PGOU para permitir tanto las nuevas
implantaciones que pudieran desarrollarse como el mantenimiento de las ya existentes dentro de
un marco de viabilidad medioambiental.

4.1.1.4. Justificacion.

El punto 1 de la presente Modificacion Puntual tiene por objeto dar respuesta a las demandas
expuestas en puntos anteriores de cara a regular con mayor claridad, evitando las contradicciones
detectadas, un aspecto importante del sector primario en su calidad de actividad de importancia en
el municipio por su repercusion social y econémica.

Es necesario, ademas, adecuar algunos conceptos regulados cuya definicion no se ajusta a la
realidad. En concreto, se modificaran las definiciones de ganaderia extensiva e intensiva ya que
son conceptos que se refieren al sistema de crianza de los animales y no a las instalaciones
necesarias para ello. Igualmente es necesario tener en cuenta el marco de viabilidad y
sostenibilidad ambiental en el que se estan desarrollando las nuevas regulaciones y normativas de
ambito estatal.

Se estableceran asi, regulandolos en los capitulos correspondientes de las NNUU, los siguientes
parametros:

- Correccién de los conceptos y definiciones recogidos en la regulacion de las explotaciones
ganaderas en funcién de las diferencias en la forma de vida y de alimentaciéon que tienen los
animales dentro de la explotacién ganadera

- Limitaciones de nimero de cabezas de las pequefias explotaciones ganaderas incluidas en el
Grado |

- Ajuste de la regulacion de las pequefas explotaciones ganaderas existentes con anterioridad
a la aprobacion del PGOU.

- Aclaracion de la regulacion de las explotaciones ganaderas recogidas en el grado Il

La modificacion propuesta no altera las superficies de clasificacion aprobada ni cambia los
aprovechamientos permitidos en el suelo afectado.
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4.1.2. Modificaciéon propuesta

De acuerdo con lo recogido en los puntos anteriores se introduciran modificaciones en los
siguientes articulos del capitulo V.11, Uso Agropecuario de las NNUU:

= Articulo 181. Condiciones generales.
= Articulo 183. Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas
4.1.2.1. Articulo 181. Condiciones generales.

Se mantienen las distancias recogidas en el punto 1 y se incluyen en el articulado del punto 2 las
explotaciones existentes.

Art. 181 Condiciones generales. Texto Aprobado

1. Salvo disposicion especifica mas restrictiva regulada por la normativa sectorial vigente, las
nuevas instalaciones para estos usos mantendran una distancia minima de 50 metros a los
nucleos urbanos y a las viviendas colindantes no vinculadas directamente con la actividad.

2. Las instalaciones existentes que no cumplan la condicién anterior no se consideran fuera de
ordenacion, pero no se admitiran obras que no sean las de mera consolidaciéon, mantenimiento y
conservacion.

Art. 181 Condiciones generales. Texto Modificado

1. Salvo disposicion especifica mas restrictiva regulada por la normativa sectorial vigente, las
nuevas instalaciones para estos usos mantendran una distancia minima de 50 metros a los
nlcleos urbanos y a las viviendas colindantes no vinculadas directamente con la actividad.

2. Las instalaciones existentes que no cumplan la condiciéon anterior no se consideran fuera de
ordenacioén, pero no se admitiran obras que no sean las de mera consolidaciéon, mantenimiento y
conservacién. Unicamente se admitird mantener en suelo urbano las explotaciones ganaderas de
que estuviesen en funcionamiento con anterioridad a la aprobacién del PGOU Grado | que se
ajusten a lo dispuesto en el articulo 183, punto 6, apartado a de las NNUU.

4.1.2.2. Articulo 183. Subtipo 2: Explotaciones ganaderas. Punto 5

El articulo 183 se mantiene, pero se introduce puntos de numeracion y encabezados de apartados
que mejoran el orden de cita y lectura sin incluir nuevos conceptos. Las correcciones se realizan
en las definiciones de ganaderias extensivas e intensivas a la realidad de su origen.

Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 5. Texto Aprobado

5. Pertenecen a la categoria AG-2 las instalaciones o estabulaciones para ganaderia, entre las
que se distingue, en funcién de caracter de la explotacion o uso, entre:

a) Extensivas, cuando concurran las siguientes condiciones:

- Explotaciones en régimen de tradicional que cumplen ademas las siguientes condiciones.
- Estar vinculada a la explotacién de los terrenos que ocupa mediante siega o diente.

- Disponer de una superficie minima igual o superior a la unidad minima de cultivo vigente
(10.000 m2 en secano y 5.000 m2 en regadio).

- Disponer de mas de 4 m? de establo o refugio por unidad ganadera vacuna.

b) Intensivas:

- Las estabulaciones que no cumplan con alguno de los requisitos del punto anterior.

Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 5. Texto propuesto

5. Pertenecen a la categoria AG-2 las instalaciones o estabulaciones para ganaderia, entre las
que se distingue, en funcién de caracter de la explotacion o uso, entre:

Documento para Aprobacion Provisional. Modificacion Puntual 01/2022
Plan General de Ordenacién Urbana de Valderredible (Cantabria) pagina 51

CVE-2024-9165

Pag. 35478 boc.cantabria.es 55/174




GOBIERNO -, " ‘
de ,
- S,

MIERCOLES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2024 - BOC NUM. 220

a) Extensivas

Se consideran explotaciones extensivas de produccion y reproduccién aquellas en las que los
animales no estan alojados dentro de una instalacion de forma permanente, y, para su
alimentacion, utilizan una base territorial con aprovechamiento de pasto o recursos agroforestales,
complementando el pastoreo, cuando proceda, con aportes de materias primas vegetales o
piensos.

La superficie de terreno ocupada por la explotacion sera adecuada para permitir el correcto
desempefio de la actividad ganadera de eleccion, debiendo acondicionarse para ello si no
cumpliera las caracteristicas necesarias.

b) Intensivas

Se consideran explotaciones intensivas aquellas en las que el ganado se encuentra estabulado,
bajo unas condiciones creadas de forma artificial, con el objetivo de incrementar la producciéon de
carne y otros derivados animales.

En estas explotaciones el ganado no se alimenta con aprovechamiento de pastos o prados de la
base territorial de la que disponga la explotacion, lo que constituye su diferencia con la explotacion
extensiva.

4.1.2.3. Articulo 183. Subtipo2: Explotaciones ganaderas. Punto 6
Se ajusta el nUmero maximo de cabezas de los tipos contemplados y se regula su situacion
Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 6. Texto Aprobado

Son pequefias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar, que, por su escasa
entidad, no producen olores ni ruidos que puedan ser causa de molestias para el vecindario.

Las especies y numero de cabezas maximo-autorizados seran las establecidas en la normativa
sectorial vigente o en la ordenanza municipal aprobada al efecto.

Seran alojados en explotaciones que cumplan la normativa vigente en materia de ordenacion de
las explotaciones, proteccion del medio ambiente, higiene y limpieza y proteccion de los animales.
Se prohibe el uso ganadero de espacios situados en bajos de las viviendas.

En todo caso, todas las explotaciones de animales deberan estar registradas segun la legislacion
vigente y contar con la preceptiva licencia municipal.

Art. 183 Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Punto 6. Texto propuesto

6. Grados. Segun el alcance de la actividad de la explotacién, se establecen los siguientes grados:
a) Grado I

Son pequefias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar.

Las especies y niUmero de cabezas maximo-autorizados seran las establecidas en la normativa
sectorial vigente o en la ordenanza municipal aprobada al efecto. En tanto no se redacte y apruebe
Normativa supramunicipal se establece este niumero en 10 Unidades de Ganado Mayor (UGM)

Se incluiran dentro de este grado aquellas explotaciones ganaderas de pequefio tamafio con 10 o
mas UGM, que estuvieran en funcionamiento con anterioridad a la aprobacién definitiva del PGOU
siempre y cuando estuviesen debidamente registradas y contasen con las autorizaciones de
explotacion pertinentes.

Las pequefias explotaciones recogidas en el punto anterior que se sitien dentro de suelo urbano
no podran, en ningun caso, incrementar el nimero de UGM que tenian oficialmente registrado con
anterioridad a la aprobacion del PGOU.

Los animales seran alojados en explotaciones que cumplan la normativa vigente en materia de
ordenacion de las explotaciones, proteccion del medio ambiente, higiene y limpieza y proteccion
de los animales. Se prohibe el uso ganadero de espacios situados en bajos de las viviendas.
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En todo caso, todas las explotaciones de animales deberan estar registradas segun la legislacion
vigente y contar con las autorizaciones veterinarias correspondientes

4.2. Punto 2. Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado a. punto 2
4.2.1. Conveniencia, oportunidad e interés general.
4.2.1.1. Antecedentes

La ordenanza denominada Nucleo Urbano Consolidado se aplica a las parcelas de suelo urbano
que constituyen la parte tradicionalmente consolidada de los nucleos urbanos. Son parcelas
donde se localizan las viviendas mas antiguas de las existentes. Son parcelas que se han
consolidado como el resultado de sucesivas divisiones de suelos por parte de las familias como es
habitual en los suelos mas antiguos.

La importancia de esta ordenanza proviene de su condicién de mayoritaria ya que afecta a mas
del 60% del suelo neto lucrativo y al 80% de las parcelas existentes.

Superficie .
Porcentaje de
Parcelas % de parcelas  Suelo neto
Suelo neto
(m2s)

BD 372 4,12% 173.411,62 12,78%
CBA 42 0,46% 21.062,40 1,55%
IND 681 7,53% 80.358,11 5,92%
MD 470 5,20% 164.174,18 12,09%
NUC 6.702 74,14% 818.425,30 60,29%
NUCE 674 7,46% 39.678,72 2,92%
TC 99 1,10% 60.266,46 4,44%
Total 9.040 100,00% 1.357.376,79 100,00%

Tabla: Proporcién de superficie y nimero de parcelas de la ordenanza NUC y NUCE.
Fuente: realizacién propia a partir de datos de ponencia catastral.

Esta estructura es consecuencia de que las parcelas sujetas a esta ordenanza conforman, como
ya hemos indicado, el tejido mas antiguo de los nucleos y este se han mantenido sin grandes
cambios por mas de 50 o 60 afios en los que los crecimientos de muchos nucleos, tanto
poblacionales como urbanos, han sido minimos cuando no negativos.

La consecuencia es que el porcentaje de suelo sujeto a esta ordenanza sube en proporcion
inversa al tamafio del nucleo rozando el 100% en los de menor entidad. De hecho, en tan sélo uno
de los nucleos, Polientes, el de mayor superficie de suelo neto y poblacion, el porcentaje de suelo
sujeto a esta ordenanza es inferior al 65% del total.

El PGOU de Valderredible aprobado contempla la consolidacién del tejido urbano si proponer
(salvo en el nucleo de Polientes) nuevos suelos residenciales lo que supone, en la practica, que el
crecimiento, la consolidacion de suelo vacante y la renovacién de las viviendas en la mayoria
absoluta de los nucleos estan vinculadas a la ordenanza NUC y a su correcta regulacion.

4.2.1.2. El tejido parcelario existente.

El Plan General propone en esta ordenanza dos grados o divisiones: el de caracter General (NUC)
y un segundo que regula condiciones singulares (NUCE). Este segundo grado se establecié para
regular parcelas de superficie reducida, se establecen 150 m2 como minimo a efectos de
parcelacion, que presentan altas ocupaciones sin mantener retranqueo con linderos.

Este grado NUCE representa una minoria de suelo regula tal y como se recoge en la imagen
siguiente que contabiliza la proporciébn de ambos grados en la totalidad de los nucleos. Los
célculos se han realizado a partir datos de la ponencia catastral vigente.
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Sup (m2) de cada % de superficie de Parcelas de cada % de nimero

grado de ordenanza suelo grado de parcelas
NUC 818.220,70 95,37% 2.415 94,89%
NUCE 39.678,72 4,63% 130 5,11%
Total general 857.899,42 100,00% 2545 100,00%

Tabla: Proporcién de superficie y nimero de parcelas de cada grado de Ordenanza 1.
Fuente: realizacion propia a partir de datos de ponencia catastral.
En la tabla anterior se recoge la proporcién absolutamente mayoritaria del grado NUC en la
Ordenanza 1 con mas del 90% tanto del nimero de parcelas como de la superficie regulada. Los
cambios que se proponen en la Ordenanza NUC para su grado general no afectan a las parcelas
reguladas por el grado especial NUCE.

Numero de Porcentaje de Superficie
parcelas parcelas media (m2)
NUC <150 887 36,73% 85,85

150-250 499 20,66% 197,67
250-500 613 25,38% 353,27
500-700 160 6,63% 584,96
700-1.000 132 5,47% 816,56

>1.000 124 5,13% 1.818,56
Total NUC 2.415 100,00% 338,81

Tabla: Rangos de superficies de parcelas, superficie media por rango en parcelas sujetas a ordenanza NUC.
Fuente: realizacion propia a partir de datos de ponencia catastral

Por lo que respecta a la superficie media de las parcelas reguladas por esta ordenanza, se realizd
desde el inicio de la redaccién del documento, un analisis de las parcelas existentes en suelo
urbano consolidado, al fin de establecer la superficie minima, a efectos de parcelacion, que mas
se ajustase a la realidad del tejido urbano existente. Se agruparon por rangos de superficie y,
como se recoge en la tabla anterior, la superficie media, para el total del municipio, que se
regularia en el PGOU con la ordenanza de NUC, es de 338 m2s.

Como es légico con este valor de superficie media, y tal como se refleja en la tabla anterior, la
mayoria de las parcelas reguladas por la NUC (un 82%) no llegan a los 500 m3s y la superficie
media del rango de 500 a 700 m2 esta mas cerca del limite inferior que del superior.

Estos porcentajes se hacen mas significativos en un analisis nicleo a nucleo ya que, en muchos
de ellos, los porcentajes de parcelas por debajo de 500m? son aun mayores que en la media del
municipio. Como se recoge en la siguiente tabla, tan solo 7 de los 52 nucleos tienen una superficie
media de parcelas superior a 500 m2 sin llegar nunca a 700 m2.
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Parcela Media 9% <500 m2 NUCLEO Parcela Media % <500 m2
m2s) m2s)
CADALSO 51,21 100% SOBREPENA 307,19 83%
VILLAVERDE-DE-HITO 136,39 100% RUCANDIO 321,02 78%
CEJANCAS 142,06 100% QUINTANILLA-DE-AN 324,83 81%
SOBREPENILLA 160,77 100% SANTA MARIA DE VALVERDE 325,60 67%
VILLAESCUSA-DEL-EBRO 165,73 100% SALCEDO 330,15 86%
VILLOTA-DE-ELINES 169,72 96% BARCENA-DE-EBRO 335,63 83%
POBLACION-DE-ARRIBA 170,36 98% SAN-MARTIN-DE-VALDELOMAR 337,31 78%
BUSTILLO-DEL-MONTE 175,30 96% CUBILLO-DE-EBRO 365,94 82%
RENEDO-DE-BRICIA 186,89 94% ARROYUELOS 369,99 79%
ALLEN-DE-HOYO 195,84 91% SAN-CRISTOBAL-DEL-MONTE 373,99 84%
MONTECILLO 203,12 95% SAN-MARTIN-DE-ELINES 374,61 79%
LOMA-SOMERA 218,12 95% NAVAMUEL 396,32 80%
LA-SERNA 226,70 95% QUINTANILLA-DE-RUCANDIO 397,14 76%
QUINTANAS-OLMO 234,35 100% ARENILLAS-DE-EBRO 414,37 70%
SOTO-RUCANDIO 234,52 89% LA-PUENTE-DEL-VALLE 416,86 80%
ARANTIONES 237,37 94% RUANALES 422,83 69%
ROCAMUNDO 250,93 88% RIOPANERO 424,99 74%
RUERRERO 262,34 88% CASTRILLO-DE-VALDELOMAR 470,85 74%
OTERO 273,55 92% SUSILLA 471,71 63%
VILLAMORNICO 274,01 89% REVELILLAS 510,04 70%
CAMPO-DE-EBRO 283,52 85% CORONELES 516,31 40%
POBLACION-DE-ABAIO 284,17 87% VILLANUEVA-DE-LA-NIA 552,99 70%
REBOLLAR-DE-EBRO 285,44 84% SANTA-MARIA-DE-HITO 594,73 63%
REPUDIO 289,05 83% RUIJAS 639,42 64%
ESPINOSA-DE-BRICIA 294,49 81% SAN-ANDRES-DE-VALDELOMAR 672,06 39%
RASGADA 306,87 81% POLIENTES 672,25 68%

Tabla: Superficie media de parcelas y porcentaje de parcelas menores de 500m2 por ntcleo.
Fuente: realizacion propia a partir de datos de ponencia catastral

Estos analisis confirmaban lo sefialado anteriormente sobre el reducido tamario de las parcelas en
suelo urbano consolidado en los nucleos de Valderredible y la necesidad de establecer una
parcela minima, a efectos de parcelacién, que no incidiese mas en esta division permitiendo
desarrollar soluciones acordes con el tejido existente.

El objetivo del ayuntamiento en el desarrollo del PGOU fue desde el inicio facilitar la consolidaciéon
del tejido urbano existente. Asi se optd por un crecimiento muy reducido, sin proponer nuevos
suelos residenciales en crecimientos de suelo urbanizable, con la excepciéon del nucleo de
Polientes.

En este sentido, y tras el andlisis realizado se entendi6 que una superficie de 500m? como
superficie minima para la posible parcelacion permitirda el desarrollo del suelo vacante sin
favorecer una subdivisién del suelo consolidado ya que, por el pequefio tamafio de las parcelas
actuales, no cabria una division que no fuese precedida de una agrupacién lo que necesariamente
implicaria un esponjamiento del tejido actual.

Asi se recogié esta superficie de 500 m? como valor minimo a efectos de parcelacion y
segregacion en el primer documento del PGOU que se remiti6 en 2014 a los organismos
competentes. Con posterioridad a este primer documento, se analizé una propuesta de incremento
de este minimo a 700 m2, andlisis que se traslad6 a parte de los documentos del Plan General, sin
un consenso sobre la medida, y ha quedado reflejada en la normativa aprobada con una confusion
en el texto redactado que debe aclararse.
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4.2.1.3. Conveniencia y oportunidad del ajuste de la parcela minima.

El concepto y definicién de parcela minima se establece en el PGOU aprobado en su articulo 203
que dice literalmente:

Art. 203 Parcela minima

1. La Parcela minima es la superficie minima exigida en cada normativa zonal de aplicacion
a efectos de segregacion o nuevas parcelaciones. Para poder edificar sera obligatorio
cumplir el minimo de supefficie, salvo en aquellas parcelas en Suelo Urbano, existentes
de forma fehaciente con anterioridad a la fecha de Aprobacién Definitiva del presente Plan
General, que pudiesen desarrollar el programa minimo requerido por el uso admitido en la
ordenanza de aplicacion.

De acuerdo con este articulo, para desarrollar el aprovechamiento de una parcela no se exige una
superficie minima bastando con que la parcela estuviese existiese fehacientemente con
anterioridad a la aprobacion del PGOU.

Por tanto, y dado el tejido parcelario actual, la mayoria de las edificaciones que se desarrollasen
en un futuro inmediato en el parcelario actual, bien por sustitucién o bien por aprovechamiento de
suelo vacante, lo harian en parcelas inferiores a 500 m?2 de superficie y muy por debajo de los 700
m?2.

Para llevar a cabo una renovacion del tejido actual y una ampliaciéon de las superficies de las
parcelas, y de acuerdo con el articulo 204, cualquier agrupacién de parcelas tendria que cumplir la
parcela minima exigida ya que, en el punto 1 de este articulo se recoge:

1. Las parcelas de dimensién igual o menor que la minima seran indivisibles. No se
permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas cuando las parcelas resultantes no
cumplan las condiciones sefialadas por el planeamiento.

Por tanto, para constituir parcelas mayores a las existentes tendrian que sumarse 500 m?
mediante la unién de dos o mas parcelas. Como se recoge en la tabla del punto anterior, en
muchos nucleos, en concreto en 16 de los 52 existentes, la parcela media es inferior a 250 m?
por lo que seria necesaria en muchos casos una agrupacién de mas de dos parcelas. De optarse
por una parcela minima de 700m? la situacion seria mas estatica puesto que 33 de los nucleos (el
63%) tienen una parcela media inferior a 350 m?

4.2.1.4. Mantenimiento del numero de viviendas recogidas en documento de
PGOU.

Con anterioridad a la redaccién de la presente modificacién puntual se presentd ante los
organismos competentes documento de solicitud de correccion de errores detectados en el
documento del PGOU. En este escrito se incluia la solicitud de rectificacion de cambio de
superficie minima de parcela a efectos de segregacion al entender que se habia arrastrado el error
de cambio de 700 m2 cuando se habia trabajado en los documentos sobre la base de 500 m2.

En el escrito remitido por la CROTU con fecha 23 de julio de 2020 se deneg6 la existencia de este
error y se recoge literalmente que:

El Plan General en el documento titulado Analisis de Nucleos, calcula el numero de
viviendas con parcelas de 700 m2.

No puede considerarse subsanacién de error, sino modificacién puntual.

El informe hace referencia al documento del PGOU titulado Andlisis de Nucleos en el que se
recoge una ficha para cada uno de los nucleos de poblacién que integran el municipio. La ficha
incluye, entre otras caracteristicas, superficies actuales y propuestas, habitantes, clasificacion
vigente y propuesta, viviendas existentes y viviendas derivadas de la nueva ordenacion.
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. . Nuevas
CLSG]S;EE Categoria USOS Ordenanza ;T; Superficie "T::: en propuesta El:;il)((:g:il(l:::)D Sud?m\;;ante Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 1.022 1.737 % 0 0 **
NUC 700 7.179 3.589 * 1.554 2 ***
RE-MD 400 1.522 913 * 645 1 %
RE-BD 600 2.581 | 13.571 1.032 * 8.223 2581 3 ek
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 *xx
Utbano TERC 0 0 20.240
IND 375 1.268 951 * 6 Viv
Publicos vV 0 - -
EQ 732 6.668
RV 5.936
No lidad
Urbanizable Residencial [ o 0 0 Viv.
Rustico SRPO SRPO | 1500 | 4.122 2viv_ |
|
* ido a partir de la cdificabilidad de la
** Caleulado con una superficie de 125 nec/vivienda sobre ¢l 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

Como se recoge en la anterior imagen tomada de la ficha del nucleo de Allen del Hoyo, en el
apartado 4 se calculaban las viviendas que resultaban en suelo vacante para cada ordenanza
propuesta. En el caso concreto de la ordenanza NUC se establecia el siguiente criterio:

Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

Esto significaria que para una superficie de suelo vacante en NUC como el que aparece en Allen
del Hoyo establecido en 1.554 m? las viviendas serian:

Viv = (1.554 x 0,70)/700 = 1 (redondeando a menos 1,55)

El valor es inferior al recogido en tablas en el que figura 2 que es el valor que resultaria de aplicar
el valor de 500 m?2 de parcela minima en el que el resultado es el redondeo a menos de 2,17

Al revisar los calculos realizados en la realizacion de las fichas se ha comprobado que este error
se repite en todas y cada una de las fichas por lo que los valores recogidos en el apartado 4 se
corresponde con la aplicacién de una superficie minima de 500 m? y no de 700 metros
cuadrados. También se ha comprobado que el porcentaje de suelo vacante sobre el que se
realizaba el célculo era del 80% y no del 70%.

En la siguiente tabla se recoge el célculo de las viviendas realizado tal y como esta en las fichas,
con una superficie de 500 m2y un 80% de la superficie vacante, para cada nucleo del término
municipal con la férmula que de aproximacion propuesta.

Se incluyen, para su comprobacién, en el Anexo | de la presente Memoria Justificativa copia del
cuadro correspondiente a los nucleos subrayados en rojo en la tabla anterior para su
comprobacion por tratarse de nucleos en los que, segun el criterio de célculo estimado en las
fichas, el nimero resultante era superior a 15 viviendas.
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Viviendas
NUC Vacante con 500m2

ALLEN DEL HOYO 7.178,87 1.553,74 2
ARANTIONES 5.155,88 1.840,41 2
ARENILLAS DE EBRO 14.009,30 2.431,61 3
ARROYUELOS 20.541,99 10.956,83 17
BARCENA DE EBRO 19.165,14 10.962,47 17
BUSTILLO DEL MONTE 27.999,70 11.385,62 18
CADALSO 357,76 268,73 0
CAMPO DE EBRO 13.333,00 6.197,47 9
CASTRILLO DE VALDELOMAR 12.447,08 6.240,97 9
CEJANCAS 6.036,24 1.888,88 3
CORONELES 3.951,68 1.306,04 2
CUBILLO DE EBRO 12.872,20 7.228,90 11
ESPINOSA DE BRICIA 17.655,30 563,18 0
LA PUENTE DEL VALLE 47.336,13 25.684,53 41
LA SERNA DE EBRO 13.700,20 7.307,70 11
LOMA SOMERA 13.391,90 2.420,55 3
MONTECILLO 7.760,93 2.325,55 3
NAVAMUEL 26.874,64 5.901,25 9
OTERO 10.119,90 4.513,97 7
POBLACION DE ABAJO 14.581,00 5.956,78 9
POBLACION DE ARRIBA 16.850,00 9.022,97 14
POLIENTES 83.271,40 25.591,89 40
QUINTANAS OLMOs 2.771,87 1.192,01 1
QUINTANILLA DE AN 23.346,80 12.063,81 19
QUINTANILLA de RUCANDIO 13.250,90 1.389,71 2
RASGADA 8.860,52 2.850,07 4
REBOLLAR DE EBRO 17.367,57 7.712,31 12
RENEDO DE BRICIA 14.041,40 4.697,38 7
REPUDIO 10.256,50 2.356,68 3
REVELILLAS 17.266,50 7.699,52 12
RIOPANERO 12.061,87 3.179,00 5
ROCAMUNDO 27.373,90 8.998,84 14
RUANALES 24.726,09 4.022,81 6
RUCANDIO 11.975,40 2.758,16 4
RUERRERO 19.052,80 4.357,60 6
RUIJAS 37.548,70 19.349,41 30
SALCEDO 35.414,73 21.428,14 34
SAN ANDRES DE VALDELOMAR 31.582,80 14.723,06 23
SAN CRISTOBAL DEL MONTE 13.483,90 4.178,02 6
SAN MARTIN DE ELINES 55.557,40 25.386,51 40
SAN MARTIN DE VALDELOMAR 10.948,10 3.605,15 5
SANTA MARIA DE VALVERDE 2.929,56 473,70 0
SANTA MARIA DE HITO 6.985,34 1.770,12 2
SOBREPENA 23.017,60 10.269,49 16
SOBREPENILLA 6.516,18 2.607,42 4
SOTO RUCANDIO 4.430,21 2.009,90 3
SUSILLA 31.139,20 12.325,44 19
VILLAESCUSA DE EBRO 7.862,78 3.009,84 4
VILLAMONICO 20.044,70 3.909,95
VILLANUEVA DE LA NiA 57.076,00 14.513,64 23
VILLAVERDE DE HITO 9.748,32 4.826,34 7
VILLOTA DE ELINES 4.540,38 523,37 0

575
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4.2.1.5. Justificacion del ajuste de la parcela minima.

Como ya se ha recogido en puntos anteriores, la ordenacion del PGOU tiene como objetivo la
consolidacion del suelo urbano existente sin proponer nuevos crecimientos ni suelos urbanizables
en 51 de los 52 nuicleos existentes.

Este proceso de consolidacion de tejido urbano busca tanto el aprovechamiento de un suelo
vacante como facilitar la renovacion de un parque de edificios que, como se recoge en la siguiente
tabla, tienen una antigiiedad media superior a los 70 afios, incluyendo el grupo mas numeroso (el
33%) anteriores a 1910.

Superficie Construida

Decada % Total Top Praovincial

<1800 0.24% | <180
1500-1808 3zeen (I <3
1910-1912 702% 117
1520-1928 1261% [ R [
1930-1932 z22% [ -
15401945 ALRELIN | -
19501952 350% M 247
15950-1985 1o0% | a6
1970-1972 357w M 417
1960-1989 419% [ w457
19901992 s57% [l 467
2000-200% 358w W < 547
20102019 g57% M 160

Superficie construida (en m2) por década. Fuente: foro-ciudad.com

El proceso de consolidacion y mantenimiento de los ndcleos urbanos, la mayoria de ellos de
pequefio tamafio pasa como hemos subrayado en este apartado, por el aprovechamiento de su
suelo vacante y por la renovacion de su parque residencial para permitir adaptar las viviendas a
las condiciones actuales de construccion mejorando sus parametros de consumo energético.

La propuesta de fijar la parcela minima de la ordenanza NUC en 500m2 de suelo no supone una
densificaciéon del tejido existente puesto que la superficie media actual de las parcelas sujetas a
dicha ordenanza esté por muy por debajo de este valor

Por el contrario, este valor de superficie minima favoreceria, dentro de sus limitaciones, la
renovacion del tejido parcelario al facilitar la agrupaciéon de parcelas para alcanzar este valor
minimo. Es también un municipio en el que es necesario renovar paulatinamente parte de los
edificios existentes y en el que, en la actualidad, no hay presion inmobiliaria ya que la mayor parte
de las edificaciones que se realizan son viviendas de vecinos (censados o temporales) sobre
suelos propiedad de la familia del promotor. En este contexto las ventas de suelo son limitadas y la
agrupacion de parcelas para aumentar la superficie para construir no se presenta como una
posibilidad mayoritaria.

La corporacion considera que este ajuste de parcela minima es conveniente y oportuna realizarla
en los terrenos de suelo urbano de ordenanza de NUC para favorecer el objetivo de consolidacién
y mantenimiento de los nucleos urbanos que conforman el municipio.

4.2.1.6. Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria
Historica.

Se incluye un nuevo punto en este articulo como contestacién al informe emitido por con fecha de
24/11/2022 por la direccion General citada sobre la documentacion referente a la “Evaluacién
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Ambiental Estratégica Simplificada n° 094.6.0001 (EAU-2022-0012) Consultas Previas.
Modificacién Puntual 1/2022 del Plan General de Ordenaciéon Urbana del Término Municipal de
Valderredible” (n° registro de entrada 2022CU001E002653), remitida por la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio, al objeto de que se emitiese informe sobre el mismo.

En fecha 19 de octubre de 2022 la Oficina Técnica de la Consejeria de Universidades, Igualdad,
Cultura y Deporte emite informe respondiendo a las cuestiones planteadas por el Servicio de
Patrimonio Cultural, dentro de las respuestas recogidas se expone:

En primer lugar, atendiendo a la existencia de Bienes de Interés Cultural y Local en el término
municipal de Valderredible que no tienen delimitado entorno de proteccion, para garantizar su
proteccion se considera necesario que la Modificacion puntual delimite un ambito, al menos,
de 200 m de radio haciendo centro en aquellos Bienes de Interés Cultural sin entorno de
proteccion declarado y establezca que en estos ambitos se requerira la autorizacion de la
Consejeria en materia de Patrimonio Cultural para cualquier intervencién o cambio de uso, hasta
la aprobacion de la delimitacion del entorno de proteccion.

Por otro lado, al menos en los entornos de proteccion delimitados y en los ambitos de radio de 200
mmetros del parrafo anterior, la Modificacién puntual debe incorporar las siguientes
determinaciones:

- Ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado del Suelo Urbano, se requiere la redaccion de un
estudio de detalle para establecer la ordenaciéon en caso de segregacion de parcelas que
inicialmente tengan una superficie de mas 1000 m2.

Se afiade un nuevo punto 5 que queda redactado como sigue:

5. En aquellas parcelas que inicialmente tengan una superficie de mas 1.000 m2 y se localicen
dentro del entorno de proteccién declarado de un BIC, o del entorno establecido en el punto 9 del
articulo 401 de las presentes NNUU, se necesitara la redaccion de un estudio de detalle para
establecer la ordenacion en caso de que se pretenda la segregacion de parcelas.

4.2.2. Modificaciéon propuesta

4.2.2.1. Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado (NUC). Articulo
421, apartado a, punto 2.

Art. 421 apartado a Parcelacion, punto 2. Texto aprobado

2. Unicamente a efectos de segregacion o reparcelacion se establecen como parcelas
minimas quinientos metros cuadrados (700 m2s) para NUC y 150 m2 para NUCE.

2. Unicamente a efectos de segregaciéon o reparcelacion se establecen como parcelas
minimas quinientos metros cuadrados (500 m?s) para NUC y 150 m2 para NUCE.

3. A efectos de segregacion o reparcelacion las parcelas resultantes deberan tener un frente
a via publica superior a cinco metros (5 m) para NUCE y siete metros (7 m) para NUC.

4. No se podra segregar si alguna de las parcelas resultantes no cumple las condiciones de
estas Normas establecidas en los puntos anteriores

5. En aquellas parcelas que inicialmente tengan una superficie de mas 1.000 m2 y se
localicen dentro del entorno de proteccién declarado de un BIC, o del entorno establecido
en el punto 9 del articulo 401 de las presentes NNUU, se necesitara la redaccion de un
estudio de detalle para establecer la ordenacion en caso de que se pretenda la
segregacion de parcelas.
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4.3. Punto 3: Ordenanza 1 (NUC). Articulo 421, apartado c.
4.3.1. Conveniencia.

En la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado que se ha descrito en el punto 2 anterior se
introdujeron en su articulo 421 unos esquemas para clasificar la tipologia de parcelas a fin de
establecer tres tipos de parcelas en funcion de las edificaciones existentes en ellas para regular la
tipologia a implantar.

Los graficos que se recogen en el documento aprobado son errébneos puesto que delimitan la
parcela, pero no la edificacion a la que hacen referencia.

Por otra parte, la definicion de esta tipologia de parcela se desarrolla en los siguientes puntos del
apartado c estableciendo los condicionantes y limitan los distintos tipos.

Dado que estos tipos se establecen en funcién de las edificaciones y tejido construido existente en
su entorno, se hace necesario aclarar las excepciones que se pueden presentar para las
parcelas de menor superficie ya que, como hemos recogido en puntos anteriores, el tejido
parcelario actual en los distintos nucleos incluye parcelas de reducida superficie en las que no
podrian desarrollarse las condiciones exigidas.

Por otra parte, la ordenanza incluye en su articulo 423, apartado b, las condiciones de ocupacion y
estas no pueden ser contradictorias con las reguladas en el articulo 422. Asi en el articulo 423,
apartado b, punto 3, se recoge que “Para parcelas tipo C en NUC con superficie de hasta 150 m2
de extensioén se permitira una ocupacion del 100%” mientras que en los motivos de supresion de
retranqueos en parcelas tipo C este condicionante no se recoge.

4.3.2. Oportunidad.

Es necesario, por tanto, dar salida a estas situaciones excepcionales vinculadas al tamafio de las
parcelas y evitar las contradicciones que puedan existir entre los articulos 423 y 422 incluidos en
la ordenanza NUC.

La corporacion entiende que la presente modificacién debe recoger los graficos adecuados y
aclarar las condiciones fisicas que originan cada tipo de parcela establecido.

4.3.3. Modificaciéon propuesta

Corregir los graficos que se incluyen en el documento y aclarar en el texto del apartado c las
circunstancias en las que se desarrollan estas tipologias de posicionamiento de la edificacién en la
parcela.

Corregir las contradicciones existentes con el articulo 423.

Art. 421 apartado c, Posicion de la edificacion en la parcela. Texto aprobado

1. A efectos de situacion de la edificacion en la parcela pueden presentarse 3 situaciones:
a) Parcelas tipo A: situadas entre medianeras construidas.

-
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b) Parcelas tipo B: situadas adosadas a una medianera.

c) Parcelas tipo C: con todos sus linderos libres de edificaciones.

o

2. Se permitira el adosamiento a ambos linderos en parcelas de tipo A y en las de tipo B siempre
que exista acuerdo del colindante cuya linde no tiene medianera. En caso contrario, las parcelas
de tipo B sélo podran alinearse al edificio ya construido guardando un retranqueo de 3 metros con
la linde libre.

3. En caso de retranqueo de la edificacion, tanto de vial como de linderos, el cierre debera seguir
la alineacion existente.

4. Las parcelas de tipo C guardaran un retranqueo de 3 metros a linderos. Se permitira el
adosamiento a alguno de los linderos con la autorizacion del propietario colindante.

5. Toda edificacién en parcelas tipo C debera retranquearse un minimo de 7,00 metros al eje
central de la calzada, salvo que existan alineaciones ya consolidadas por la edificacion. El cierre
de parcela, en parcelas tipo C, debera retranquearse un minimo de 4 metros del eje central de la
calzada.

6. Podran suprimirse, total o parcialmente, los retranqueos exigidos en aquellas parcelas del tipo C
en las que, por configuracion geométrica o por superficie (menores de 500 m?2), la aplicacion de
estos impidiese la materializacion del total del aprovechamiento permitido. La circunstancia
anterior se incluird debidamente justificada en la solicitud de la licencia correspondiente.

Art. 421 apartado c Posicion de la edificacion en la parcela. Texto modificado
1. A efectos de situacion de la edificacién en la parcela pueden presentarse 3 situaciones:

a) Parcelas tipo A: situadas entre medianeras construidas. Esta situacién corresponde a
ambitos ya consolidados por la edificacién, ordenados en manzana cerrada o en bloques
lineales con frente a calles o espacios de uso publico.
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b) Parcelas tipo B: edificaciones situadas adosadas a una medianera. Se corresponde con
tejidos de parcelas con edificaciones alineadas a vial

_dinecedn

L £1m m- .

c) Parcelas tipo C: con todos sus linderos libres de edificaciones. Se corresponde con tejidos
de edificaciones aisladas.
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2. Se permitira el adosamiento a ambos linderos en parcelas de tipo A.

3. En las parcelas de tipo B se permitira el alineamiento siempre y cuando concurra una de
las siguientes circunstancias:

- Exista acuerdo con el colindante cuya linde esta libre de edificacion.
- La parcela de tipo B tenga un frente a viario inferior a 10 metros.
- Su superficie sea menor de 150 m3s

En caso contrario, las parcelas de tipo B solo podran alinearse al edificio ya construido guardando
un retranqueo de 3 metros con la linde libre.

4. Las parcelas de tipo C guardaran un retranqueo de 3 metros a linderos. Se permitira el
adosamiento a alguno de los linderos con la autorizacion del propietario colindante o en
los casos recogidos en el punto 6.

5. En parcelas tipo C las edificaciones se retranquearan un minimo de 7,00 metros al eje
central de la calzada, y el cierre de parcela, se situara un minimo de 4 metros del eje
central de la calzada. Si existen alineaciones consolidadas en el viario de acceso a las
parcelas de tipo C las edificaciones mantendran la alineacion de fachadas o cerramientos
existente. En el caso de existir proyectos de ampliacion de viario o alineaciones marcadas
en planos estas tendran prevalencia sobre las alineaciones consolidadas.

6. Podran suprimirse, total o parcialmente, los retranqueos exigidos en aquellas parcelas del
tipo C en las que, por configuracion geométrica, o por superficies reducidas, por debajo de
los 500 m2, la aplicacién de todos los retranqueos impidiese la materializacion del
aprovechamiento permitido por las presentes NNUU. La circunstancia anterior se incluira
debidamente justificada en la solicitud de la licencia correspondiente.

7. De admitirse la posibilidad de adosamiento recogida en el punto 6 anterior, las actuales
parcelas de tipo C pasaran a ser consideradas de tipo A (edificacion entre medianeras) o
de tipo B (adosamiento a un lindero lateral) en funcion de su adosamiento a todos los
efectos, incluidas las condiciones de posicionamiento y las de aprovechamiento recogidas
en los siguientes articulos
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4.4. Punto 4: Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartados ay b.

4.41. Conveniencia, oportunidad y justificacion

4.4.1.1. Conveniencia

En la ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado que se ha definido y analizado en el punto 2
anterior se regulan en su articulo 423 las Condiciones de aprovechamiento. A tal efecto se
establecen seis apartados siendo los tres primeros los siguientes:

a) Area de movimiento
b) Ocupacion sobre parcela
c) Edificabilidad maxima permitida

En el apartado a, area de movimiento, se establece la regulacion de la posicion de las
edificaciones dentro de las parcelas y en su punto 2 se dice literalmente:

2. El fondo maximo edificable se establece en quince metros (15 m) medidos desde la alineacién
oficial de la parcela y en el mismo se materializaran los aprovechamientos permitidos en la
presentes NNUU de acuerdo con lo recogido en los siguientes puntos.

El fondo edificable establecido es valido para las parcelas tipo A y B, es decir, aquellas parcelas
donde se realicen edificaciones alineadas a vial. No seria aplicable en todos los casos de las
parcelas tipo C ya que estas se rigen, como se recoge en los apartados b y c del articulo 423, por
criterios de ocupacién y edificabilidad y en las que se exige retranqueo a lindero frontal.

En el apartado b, Ocupaciéon de parcela, se establecen los criterios de ocupacion para los de
distintos tipos de parcelas establecidos en el articulo 422. Establecido y aclarado el concepto y
aplicacién del fondo edificable, las ocupaciones permitidas deben ajustarse a los articulos y puntos
donde se regulan.

En el punto 3 del apartado b se recoge que “Para parcelas tipo C en NUC con superficie de
hasta 150 m2 de extension se permitira una ocupacién del 100%”. Como hemos comentado en
puntos anteriores, este criterio tiene sentido desde por existir en los nucleos un tejido urbano con
parcelas de pequefia superficie y para facilitar su posible construccion. Pero la aplicacién de este
100% de ocupacion en parcelas de tipo C inferiores a 150 m?3s las convierte en parcelas de tipo A
por implicar adosamiento a sus linderos por lo que, para mantener el criterio aplicado al resto de
tipos de parcelas, lo conveniente seria permitir la aplicacion del fondo edificable. Aun
teniendo en cuenta que las parcelas de tipo C son las de mayor superficie y sélo un bajo
porcentaje del total esta por debajo de los 150 m2, debe considerarse este supuesto y definir con
mayor claridad esta excepcionalidad.

El ultimo punto para modificar es la tabla que recoge los porcentajes de aplicacién ya que:
- en su encabezado dice edificabilidad
- en el punto 4 establece un rango de 150 a 500m?3s y en la tabla de 150 a 750

- en el punto 5 se establece un valor para parcelas de tipo C superiores a 700 m2s cuando en la
tabla el mayor valor regulado es de 750 m?2

4.4 .1.2. Oportunidad y justificacion

Como hemos planteado desde el punto 1 en la introduccion de la ordenanza NUC, la importancia
que tiene en el desarrollo futuro del municipio, por ser la ordenanza mayoritaria, obliga a una
correcta redaccion de esta para facilitar tanto el posible desarrollo de los suelos regulados como la
gestion de las autorizaciones solicitadas.

La modificacion planteada no supone incremento de la ocupacioén ya aprobada ya que:
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- Se mantendra el criterio de fondo edificable ya aprobado aclarando las parcelas en que es
directamente aplicable segun el criterio del articulo 422 que establece los tipos de parcela.

- Las excepciones aplicables a las parcelas inferiores a 150 m2s no supondran incremento por
estar, dada esta dimension, en la mayoria de las situaciones por debajo de los 15 metros de
fondo que es el limite de fondo edificable.

- Se reduce la ocupacién de las parcelas de mas de 750 m2 al ajustar lo recogido en la tabla a
lo descrito en el texto posterior que establece para las parcelas superiores a700 m2 una
ocupacion del 30%

4.4.2. Modificacion planteada.

Se aclara el punto 2 del apartado a para concretar la aplicacion del fondo edificable

En el apartado b se modifica el punto 3 para aclarar la excepcionalidad de las parcelas inferiores a
150 m2 y regular la posicién de las parcelas de tipo C.

Se modifica la tabla de valores de ocupacion que recoge los porcentajes de aplicacion ya que:
- en su encabezado dice edificabilidad y se corrige a ocupacion

- en el punto 5 se establece un valor para parcelas de tipo C superiores a 700 m2s cuando en la
tabla el mayor valor regulado es de 750 m? se modifica el valor de la tabla a 700.

El punto 4 establece un rango de 150 a 500 m3s y en la tabla de 150 a 750 por lo que se corrige el
rango para ajustarlo al de la tabla ya establecido en maximo de700 m2s

4.4.2.1. Articulo 422, apartado a) puntos 1y 2
Art. 422 apartado a) area de movimiento. Texto aprobado

1. Con caracter general el area de movimiento sera la determinada por la totalidad de la
parcela neta excepto los espacios correspondientes a las obligaciones derivadas del fondo
maximo edificable, las reglas de colindancia, las separaciones entre edificios, las
condiciones generales de posicion de la edificacion y otras servidumbres que pudiesen
afectar a la parcela.

2. El fondo maximo edificable se establece en quince metros (15 m) medidos desde la
alineacion oficial de la parcela y en el mismo se materializaran los aprovechamientos
permitidos en la presentes NNUU de acuerdo con lo recogido en los siguientes puntos.

3. En ninguin caso se podran construir edificaciones auxiliares del nuevo edificio en corrales o
patios vinculados al mismo, situados por delante de la alineacion oficial.

4. Dentro de los linderos obligados unicamente podran situarse elementos complementarios
de pequefias dimensiones (casetas de perro, barbacoas, lefieras...). Se admitiran
tejavanas o pérgolas de hasta tres metros (3,00) de ancho siempre y cuando:

a) Se apoyen en un cerramiento lateral existente sin sobrepasarlo en altura.
b) Viertan aguas al interior de la parcela

c) No ocupen en planta una superficie mayor de 12 m2

Art. 422 apartado a) area de movimiento. Texto modificado

1. Con caracter general el area de movimiento sera la determinada por la totalidad de la
parcela neta excepto los espacios correspondientes a las obligaciones derivadas del fondo
maximo edificable, las reglas de colindancia, las separaciones entre edificios vy
retranqueos, las condiciones generales de posicion de la edificacion y otras servidumbres
que pudiesen afectar a la parcela.

2. El fondo maximo edificable se establece en quince metros (15 m) medidos desde la
alineacion oficial de la parcela y en el mismo se materializaran los aprovechamientos
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permitidos en la presentes NNUU para las parcelas de tipo A y tipo B de acuerdo con lo
recogido en los siguientes puntos.

3. En ningun caso se podran construir edificaciones auxiliares del nuevo edificio en corrales o
patios vinculados al mismo, situados por delante de la alineacion oficial.

4. Dentro de los retranqueos obligados Unicamente podran situarse elementos
complementarios de pequefias dimensiones (casetas de perro, barbacoas, lefieras...). Se
admitiran tejavanas o pérgolas de hasta tres metros (3,00) de ancho siempre y cuando:

a) Se apoyen en un cerramiento lateral existente sin sobrepasarlo en altura.
b) Viertan aguas al interior de la parcela

¢) No ocupen en planta una superficie mayor de 12 m2

4.4.2.2. Articulo 422, apartado b) Ocupacién sobre parcela.
Art. 422, apartado b) Ocupacion sobre parcela. Texto aprobado
b) Ocupacién sobre parcela

1. En las parcelas tipo A de la ordenanza de NUC se permitira la ocupacion del 100% de la
superficie limitada por el fondo edificable de 15 metros.

2. En las parcelas tipo B, en la parte de la parcela adosada a la medianera, la superficie ocupable
se medira desde la alineacion definida por los edificios colindantes, con un fondo maximo de 15
metros, pudiendo llegar a igualar con la medianera existente en caso de que su fondo sea mayor y
con un frente maximo de 20 metros

3. Para parcelas tipo C en NUC con superficie de hasta 150 m? de extension se permitira una
ocupacion del 100%.

4. En la ordenanza de NUC, la ocupacion de las parcelas tipo C superiores a 150 m? e inferiores a
500 m2se calculara en funcién de su superficie, de acuerdo con lo recogido en la siguiente tabla,
donde Sp es la superficie en metros cuadrados de la parcela.

Superficie Superficie Edificabilidad
Min (m?2s) Max (m?2s) (m3c/m?3s)
Hasta 150 m? 100%
150 200 95%
200 300 85%
300 400 70%
400 500 60%
500 600 45%
600 750 35%

7. En las parcelas tipo C de extension igual o mayor de 700 m2 la ocupacién maxima permitida
sera del 30% de su superficie.

6. En NUCE se permitira la ocupacién actual siempre y cuando la parcela se mantenga en su
estado actual y no se produzcan divisiones o agregaciones a otras parcelas en cuyo caso pasaria
a ser de aplicacion la ordenanza de NUC.
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Art. 422, apartado b) Ocupacion sobre parcela. Texto modificado
b) Ocupacién sobre parcela

1. En las parcelas tipo A y tipo B de la ordenanza de NUC se permitira la ocupacién del 100% de
la superficie limitada por el fondo edificable de 15 metros y, en el caso del tipo B, del retranqueo
que las define.

2. En las parcelas tipo B, en la parte de la parcela adosada a la medianera, la superficie ocupable
se medira desde la alineacion definida por los edificios colindantes, con un fondo maximo de 15
metros, y un frente de la totalidad del frente parcela restando el retranqueo obligado al lindero libre
de edificacion. Si la medianera existente tuviese una longitud superior a 15 metros se podra llegar
a igualar esta longitud con la medianera existente siempre y cuando la superficie ocupada no
supere la resultante de aplicar un fondo de 15 metros con un frente igual a la longitud de la linde a
viario menos el retranqueo obligado.

3. En las parcelas del tipo B o del tipo C en las que se autorice, de acuerdo con lo recogido en el
articulo 421, la reduccion o modificacion de los retranqueos obligados y cambiasen a parcelas de
tipo A 0 B, la ocupacion sera la establecida en los puntos anteriores

4. En parcelas de tipo C la ocupacion vendra definida por el area delimitada por los retranqueos
obligatorios y, en funcién de su superficie, por los coeficientes recogidos en la siguiente tabla.

Hasta 150 m? 100%
150 200 95%
200 300 85%
300 400 70%
400 500 60%
500 600 45%
600 700 35%

5. En las parcelas tipo C de extensiéon mayor de 700 m2 la ocupacién maxima permitida sera del
30% de su superficie.

6. En las parcelas reguladas por la ordenanza NUCE se permitirda mantener la ocupacion actual
siempre y cuando la parcela se mantenga en su estado actual y no se produzcan divisiones o
agregaciones a ofras parcelas en cuyo caso pasaria a ser de aplicacion la ordenanza de NUC.

4.5. Punto 5: Ordenanza 1 (NUC). Articulo 422, Condiciones de
aprovechamiento, apartado c, edificabilidad maxima permitida.

4.5.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion
4.5.1.1. Conveniencia

El articulo 423 de las NNUU define en su apartado c las condiciones de edificabilidad aplicables a
las parcelas de tipo C no sujetas al fondo edificable. Para definir una edificabilidad progresiva en
funcién de las superficies. EI documento del PGOU aprobado define una serie de coeficientes
aplicables a los tramos de parcelas entre 150 y 750 m2 de superficie. La table de coeficientes de
edificabilidad se recoge en el punto 3 del apartado c y es la siguiente:

3. Para parcelas tipo C con superficie mayor de 150 m2 y menor de 750 m2 la edificabilidad
se calculara, en funcién de la superficie de parcela, de acuerdo con la siguiente tabla:
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Hasta 150 m? 1,50
150 200 1,40
200 300 1,20
300 400 1,00
400 500 0,80
500 600 0,60
600 750 0,40

El objetivo de estos tramos de edificabilidad era realizar, de forma similar a la realizada con las
ocupaciones, una reduccién progresiva del aprovechamiento sobre suelo neto para evitar la
colmatacién. Al realizar el célculo con los coeficientes propuestos, el resultado ha sido una
asignacion no equitativa de los aprovechamientos, con claras desigualdades y perjuicios en
parcelas de superficies muy similares.

La ordenanza tampoco ha contemplado la férmula de ajuste para evitar el claro perjuicio que
tienen las superficies de salto de tramo. Como se comprueba en la siguiente tabla, en la que se ha
realizado el calculo para los valores minimos y maximos de cada rango de superficie, las parcelas
con superficie cercana al minimo de cada rango tienen menos aprovechamiento que las del
extremo superior de la franja anterior.

En la siguiente tabla, también se recoge que las parcelas de superficie con mas de 500 m2 tienen
menor aprovechamiento que las de superficie inferior. Estas situaciones de desigualdad se
traducen en la practica en mayores parcelaciones y en una densificacion del tejido urbano.

Hasta 150 m?2 1,5 225
150 200 1,4 210 280
200 300 1,2 240 360
300 400 1 300 400
400 500 0,8 320 400
500 600 0,6 300 360
600 750 0,4 240 300

Tabla: Aplicacion de los coeficientes de edificabilidad a los rangos de parcela.

Por otra parte, como hemos definido en puntos anteriores, las parcelas con menos de 150m2 de
superficie se pueden desarrollar como es légico por fondo edificable mas las alturas permitidas por
lo que estariamos en una edificabilidad real, en muchos casos para parcelas pequefias, sera de de
2 m?c/m?s. Esta circunstancia debe recogerse en la regulacién teniendo en cuanta igualmente que
el establecimiento de una parcela minima, a efectos de segregacion, de 500 m2 no permite el
incremento de solares en los que sea posible esta edificabilidad.

En las NUR, en su Articulo 95, Condiciones para las parcelas tipo C se recoge una regulacion de
edificabilidad maxima mediante la definicién de un area de movimiento y una edificabilidad maxima
de 0,30 m2c/m2s. El objetivo de las NUR es claramente reforzar el tejido tradicional de los nicleos
con la regulaciéon de los fondos edificables en parcelas de zonas ya consolidadas y, con las
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parcelas de tipo C, establecer limites que favorezcan estos tejidos. En este sentido, se producen
aprovechamientos que estan en torno a los 300 m2 construidos.

4.5.1.2. Oportunidad

La presente Modificacién Puntual es la oportunidad de ajustar las edificabilidades planteadas en el
documento aprobado del PGOU equilibrando los coeficientes sin incrementar las edificabilidades
finales, ajustando los aprovechamientos posibles, y reduciendo los desajustes que se producen en
los saltos de rango.

En el mismo sentido de buscar el equilibrio de reparto y evitar agravios se plante6 en una primera
redaccion del PGOU una formula de generacion de un coeficiente progresivo de edificabilidad en
funcion de la superficie de las parcelas. Estas formulas, que se han implantado en distintos
documentos de planeamiento, han chocado a veces con la dificultad de su calculo.

1 Hasta 150 m2 1,50 225,50
2 150 200 1,25 250,00
3 200 300 0,88 265,00
4 300 400 0,70 280,00
5 400 500 0,59 295,00
6 500 600 0,50 300,00
7 600 700 0,45 315,00
8 Mayores de 700 m? 0,3

Tabla: propuesta de coeficientes por tramos de superficie

El objetivo buscado es implementar una regulacién con coeficientes por tramos de superficies en
progresiva reduccion y una férmula o criterio complementario para equilibrar los saltos de tramos.
El objetivo es fijar un aprovechamiento similar al establecido por las NUR en torno a la limitacion
de 300 m2 que se establecen para las parcelas de tipo C. Los coeficientes que se proponen en
esta modificacion se recogen en la tabla anterior junto con los valores maximos de
aprovechamiento por cada rango de superficie.

El criterio establecido es que las parcelas cuyo aprovechamiento sea inferior al maximo del tramo
anterior tendran ese valor como superficie maxima construible.

La tabla igualara sus rangos de parcelas a los recogidos en el articulo 423 para establecer la
ocupacion de parcelas.

4.5.1.3. Justificacion

Tal y como como hemos planteado desde el punto 2, en la introduccién de la ordenanza NUC, la
importancia que tiene en el desarrollo futuro del municipio, por ser la ordenanza mayoritaria, obliga
a su correcta redaccion para facilitar tanto el posible desarrollo de los suelos regulados como la
gestién de las autorizaciones solicitadas.

- La modificacion de coeficientes afecta Unicamente a las parcelas del tipo C, manteniendo
paralas del tipo A y B, las habituales en los tejidos tradicionales, el aprovechamiento por fondo
edificable y alturas permitidas.

- Las excepciones aplicables a las parcelas inferiores a 150 m2s no supondran incremento por
estar, dada esta dimension, en la mayoria de las situaciones por debajo de los 15 metros de
fondo que es el limite de fondo edificable.
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- La modificacion planteada en este punto no supone incremento de la edificabilidad y se
ajusta al criterio del PGOU de establecer un aprovechamiento racional acorde con el
tejido urbano existente.

- Se ha realizado un calculo de la edificabilidad media por rangos de parcelas aplicando los
coeficientes aprobados en el PGOU (en la tabla Coef PGOU) y los nuevos coeficientes (Coef
MP) y el resultado aplicando criterio de ponderacion propuesto EM-t. La comparacion entre
ambos resultados y el resultado es negativa (menor edificabilidad media) en cinco de los seis
tramos.

150 210 187,50 225,00 200 240 176,67 250,00

155 217 193,75 225,00 210 252 185,50 250,00

160 224 200,00 225,00 220 264 194,33 250,00

165 231 206,25 225,00 230 276 203,17 250,00

170 238 212,50 225,00 240 288 212,00 250,00

175 245 218,75 225,00 250 300 220,83 250,00

180 252 225,00 225,00 260 32 229,67 250,00

185 259 231,25 231,25 270 324 238,50 250,00

190 266 237,50 237,50 280 336 247,33 250,00

195 273 243,75 243,75 290 348 256,17 256,17

200 280 250,00 250,00 300 360 265,00 265,00

Media 245 218,75 230,68 _ 300 20835 | 25,9

Diferencia MP con PGOU -14,32 Diferencia MP con PGOU -48,08

300 300 210,00 265,00

310 310 217,00 265,00 400 320 236,00 280,00
320 320 224,00 265,00 410 328 241,90 280,00
330 330 23100 265.00 420 336 247,80 280,00
340 340 23800 | 265,00 ﬁg 2‘5“2' ;:;;g ;:gﬁ
350 350 245,00 265,00 0 o 26550 250,00
360 360 252,00 265,00 260 e 77140 280,00
370 370 259,00 265,00 270 76 277,30 280,00
380 380 266,00 266,00 250 3 283.20 283.20
390 3% 273,00 273,00 490 392 289,10 289,10
400 400 280,00 280,00 500 400 295,00 295,00
F 350,00 24500 | 267,18 F 360,00 | 265,50 282,48
Diferencia MP con PGOU -82,82 Diferencia MP con PGOU -77,52
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500 300 250,00 | 295,00 600 240 270,00 | 300,00
510 306 255,00 | 295,00 610 244 27450 | 300,00
520 312 260,00 | 295,00 620 248 279,00 | 300,00
530 318 26500 | 295,00 630 252 283,50 | 300,00
540 324 270,00 | 295,00 640 256 283,00 | 300,00
550 330 27500 | 295,00 650 260 292,50 | 300,00
560 336 280,00 | 295,00 660 264 297,00 | 300,00
570 382 285,00 | 295,00 670 268 30L50 | 301,50
580 348 290,00 | 295,00 680 272 306,00 | 306,00
590 354 29500 | 295,00 690 276 31050 | 310,50
600 360 300,00 | 300,00 700 280 31500 | 315,00
_ 330 27500 | 29545 _ 260 292,50 | 303,00
Diferencia MP con PGOU -34,55 Diferencia MP con PGOU 43,00

Tablas de calculo comparado de aprovechamientos medios por rango de parcela donde Coef
PGOU es el coeficiente aprobado en PGOU, Coef MP el propuesto en la Modificacién Puntual y
EM-t ponderada es el aprovechamiento resultante de los coeficientes propuestos en la presente
Modificacion Puntual.

4.5.2. Modificacién Planteada
Art. 422 apartado c) Texto aprobado

1. En las parcelas tipo A y tipo B el aprovechamiento vendra determinado por el
cumplimiento del fondo edificable, el nimero de plantas y la altura maxima establecidas en
la presente ordenanza.

2. En parcelas tipo C de hasta 150 m2 de extensién, situadas en NUC, coeficiente de
edificabilidad sobre parcela bruta sera del 1,50 m2c/m2s

3. Para parcelas tipo C con superficie mayor de 150 m2 y menor de 750 m2 la edificabilidad
se calculara, en funcion de la superficie de parcela, de acuerdo con la siguiente tabla:

Hasta 150 m? 1,50
150 200 1,40
200 300 1,20
300 400 1,00
400 500 0,80
500 600 0,60
600 750 0,40

Para parcelas tipo C de mas de 750 m2 la edificabilidad sera de 0,30 m2c/m2s

Sp es la superficie bruta de parcela considerando como tal la superficie previa a la cesion
por alineacion oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso no
realizarse ninguna cesién de superficie, para el calculo se considerara Sp como la
superficie neta de parcela.

6. En NUCE la edificabilidad maxima permitida sera la actualmente existente siempre y
cuando se mantenga la parcela actual y no se lleve a cabo una divisién o agregacion. En
este caso seria de aplicacion la ordenanza NUC.
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1. En las parcelas tipo A y tipo B el aprovechamiento vendra determinado por el
cumplimiento del fondo edificable, el nUmero de plantas y la altura maxima establecidas en
la presente ordenanza.

2. En parcelas tipo C de hasta 150 m2 de extension, situadas en NUC, coeficiente de
edificabilidad sobre parcela bruta sera del 1,50 m2c/m2s

3. Para parcelas tipo C con superficie mayor de 150 m2 la edificabilidad se calculara, en
funciéon de la superficie de parcela, de acuerdo con la siguiente tabla y, cuando se
procedente, con el criterio de ponderacion definido en el punto 4.

1 Hasta 150 m? 1,50 225,00
2 150 200 1,25 250,00
3 200 300 0,88 265,00
4 300 400 0,70 280,00
5 400 500 0,59 295,00
6 500 600 0,50 300,00
7 600 700 0,45 315,00
8 Mayores de 700 m? 0,30

4. En aquellas parcelas en las que al aplicar el coeficiente de edificabilidad resultase un valor
inferior al maximo (EM-t) del tramo anterior al de la parcela se tomara el valor maximo del
tramo anterior como superficie maxima edificable.

Ejemplos de aplicacion:

a) Calculo de Superficie construida maxima para parcela de 326 m2 de superficie (Sp)

Tramo de parcela 4

Tramo anterior 3
edificabilidad maxima del tramo 3 EM-t 265 m2c
Superficie de la parcela Sp 326 m2
Coeficiente edificabilidad aplicable Ce 0,70 m2c/m2s
Aplicando coeficiente a Sp Sp )=( ce 228,20 m2c
Eﬁt(r;;r:or que el maximo del tramo si 228,20 m2c < 265 m2c
Edificabilidad para la parcela 265 m2c

b) Superficie construida maxima para parcela de 286 m2 de superficie (Sp

-

Tramo de parcela 3
Tramo anterior 2
edificabilidad maxima del tramo 2 EM-t 250 m2c
Superficie de la parcela Sp 286 m2
Coeficiente edificabilidad aplicable Ce 0,88 m2c/m2s
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Aplicando coeficiente a Sp SpxCe = 251,68 m2c

Es menor que el méaximo del tramo NO 251,68 m2c > 250 m2c
anterior

Edificabilidad para la parcela 251,68 m2c

5. Para parcelas tipo C de mas de 700 m? la edificabilidad serd de 0,30 m2c/m3s. En las
parcelas de mas de 700 m? cuya edificabilidad, aplicando el 0,30 m2c/m2s, quede por
debajo de los 315 m? construidos, sera aplicable el criterio anterior por lo que seran 315
m?c la edificabilidad maxima aplicable.

6. Sp es la superficie bruta de parcela considerando como tal la superficie previa a la cesiéon
por alineacién oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso no
realizarse ninguna cesion de superficie, para el calculo se considerara Sp como la
superficie neta de parcela.

7. En las parcelas reguladas por la ordenanza NUCE la edificabilidad maxima permitida sera
la actualmente existente siempre y cuando se mantenga la parcela actual y no se lleve a
cabo una divisiéon o agregacion. En este caso seria de aplicacion la ordenanza NUC.

4.6. Punto 6: Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VC-
BA). Articulo 438

4.6.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.6.1.1. Conveniencia y oportunidad.

La ordenanza VC-BA regula los desarrollos de viviendas colectivas en bloques aislados o
dispuestos en hilera dentro de una misma parcela. El porcentaje de suelo sujeto a dicha
ordenanza es del 1,41% del suelo lucrativo neto y el3,98% del total de parcelas.

Este suelo esta Unicamente en el nucleo de Polientes.

Superficie )
Porcentaje de
Parcelas % de parcelas Suelo neto
Suelo neto
(m2s)

B0 | 2 | soe% | f7aaite2 | t1.ea%
EQ 315 3,37% 132.783,56 8,91%
IND 681 7,28% 80.358,11 5,39%
MD 470 5,02% 164.174,18 11,02%
NUC 6.702 71,64% 818.425,30 54,92%
NUCE 674 7,20% 39.678,72 2,66%
TC 99 1,06% 60.266,46 4,04%
Total 9.355 100,00%  1.490.160,34  100,00%

Imagen: porcentaje de parcelas y suelo sujetos a la ordenanza VC-BA

La ordenanza se regula en los articulos 435 a 440 siendo el 435 el que recoge la ficha resumen de
la ordenanza. El texto completo de la ordenanza se desarrolla en los articulos 436 y siguientes v,
dentro de ellos, el articulo 438 regula en cinco apartados las condiciones de aprovechamiento.

Dentro de estos apartados, en el apartado b) Edificabilidad maxima permitida se establece una
edificabilidad maxima de 0,50 m2?c/m?s que estd en contradiccion con la recogida en la ficha
resumen que es de 1,00 m2c/m?s.

Las limitaciones de ocupacion y alturas (50% y 2 plantas mas baja) no estan en relaciéon con una
edificabilidad de 0,50 y se corresponden claramente con la recogida en la ficha resumen. Por otra

Documento para Aprobacion Provisional. Modificacion Puntual 01/2022
Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible (Cantabria) pagina 74

CVE-2024-9165

Pag. 35501 boc.cantabria.es 78/174




GOBIERNO < IBILAJ @MI

Sianria .- A L

MIERCOLES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2024 - BOC NUM. 220

parte, en la ficha nimero 22 del documento analisis de nucleos en la que se analiza el suelo
vacante del nucleo de Polientes se recoge el siguiente cuadro:

i Tora mperilin rrivpde e ey
Misan el o e
|L oz bdisin [Prmsen HUC-E 149 rasy [ET b o
WA 0 B 418 * i ] a0
ELAD 40 e LA 2w df b=
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- £ 0 ATH y g TN -
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T 372 (111 | saine 117 e
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EQ LT e ol
Y 1T
i x
X Rriaoac ul ] SLET] N ] nVe
=1 (e | 1AW Toual whleecken V|

En este cuadro, para calcular viviendas, se recoge una superficie de suelo vacante sujeto a la
ordenanza VC-BA de 3.750 m2 y para calcular la edificabilidad maxima de suelo vacante se
multiplica por 1 al resultar una edificabilidad maxima de 3.750 m2c

4.6.1.2. Justificacion

La modificacién propuesta subsana un error existente en la redaccién de la normativa y ajusta la
edificabilidad recogida en el texto no s6lo a lo recogido en la ficha resumen sino al resto de
determinaciones (ocupacion y altura) que definen el aprovechamiento.

No supone un cambio en la clasificacioén aprobada.

El célculo de la posible edificabilidad ya estaba realizado con el coeficiente de 1,00 m2c/m2s como
se recoge en la ficha de que analiza el nucleo de Polientes, ficha nimero 22 de las fichas de
analisis de nucleos.

4.6.2. Modificacion propuesta
Art. 438 Condiciones de aprovechamiento. Apartado b. Texto aprobado
1. En VC-BA el coeficiente de edificabilidad sobre parcela bruta sera del 0,50 m2/m2.

2. Se considera para el calculo la superficie bruta de parcela entendiendo como tal la superficie
previa a la cesion por alineacion oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso
de no proceder ninguna cesion de superficie, para el calculo se considerara la superficie neta de
parcela

3. En VC-BA Ordenacién Especial se mantendra el aprovechamiento materializado.
Art. 438 Condiciones de aprovechamiento. Apartado b. Texto modificado
1. En VC-BA el coeficiente de edificabilidad sobre parcela bruta sera del 1,00 m2c/m2s.

2. Se considera para el calculo la superficie bruta de parcela entendiendo como tal la superficie
previa a la cesion por alineacion oficial o ensanche de viario en caso de fuese necesaria. En caso
de no proceder ninguna cesiéon de superficie, para el calculo se considerara la superficie neta de
parcela

3. En VC-BA Ordenacion Especial se mantendra el aprovechamiento materializado.
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4.7. Punto 7. Capitulo XI-6 Ordenanza 5: Ordenanza Industrial (I)
articulos 441, 442 y 445

4.7.1. Conveniencia, oportunidad e interés general.
4.7.1.1. Antecedentes

La ordenanza industrial recogida en el PGOU recoge y regula las condiciones de aprovechamiento
de las actividades econdmicas e industriales que se desarrollan en los suelos a los que se aplica.
En este sentido la ordenanza Industrial definida en el capitulo XI-6 recoge en su Grado 3 (casco
Urbano) parcelas que se encuentran enclavadas dentro del tejido urbano consolidado y que
acogen, o acogieron, usos industriales que pueden incluirse dentro de los usos industriales.

Si bien el numero de estas parcelas es claramente minoritario en comparacion con el uso
residencial dominante conviene realizar una serie de puntualizaciones para facilitar la gestion de
estas pequefias actividades que contribuyen, en muchas ocasiones, y como hemos analizado
ampliamente en el punto 3.1.1.1. del presente documento, a fijar la poblacién en los pequefios

nucleos.
Superficie (m2s) =UGE d.e Parcelas o €
superficie parcelas
BD 162.717,37 12,05% 125 3,90%
CBA 21.039,53 1,56% 6 0,19%
IND 67.552,70 5,00% 300 9,36%
MD 159.343,92 11,80% 187 5,84%
NUC 819.147,97 60,64% 2.431 75,87%
NUCE 44.427,03 3,29% 138 4,31%
TC 76.650,12 5,67% 17 0,53%
Total general 1.350.878,63 100,00% 3.204 100,00%

Imagen: porcentaje de superficie y de parcelas sujetas a la ordenanza NUC

EL porcentaje de suelo urbano sujeto a la ordenanza 5 es menor del 10% (5,00) y tan sélo el
9,36% de las parcelas. Esta situacion minoritaria es un claro indicativo de un reducido tejido
productivo existente en el municipio y de la progresiva desaparicién de distintas actividades
productivas.

De los 52 nucleos que conforman el municipio sélo hay suelo en ordenanza 5 (IND) en 39 de ellos
(75%) y se trata de parcelas de mayoritariamente de pequefia superficie tal y como se recoge en
la siguiente tabla:

Superficie

Parcelas % de parcelas
media (m2s) cdep

64,00%

150-250 196,80 41 13,67%
250-500 351,19 30 10,00%
569,09 17 5,67%
825,95 8 2,67%
1.696,81 12 4,00%
Total general 225,18 300 100,00%

Mas de un 60% son parcelas de menos de 150m2 de superficie y el tamafio medio del rango es de
64 m2. Légicamente, con un tamario de ese orden, tanto la ocupacion media como la edificabilidad
son altas. Se trata de un tejido urbano consolidado en el que las edificaciones estan desarrolladas
en la mayoria de los casos alineadas a linderos y en mas de una plata en algunos casos.
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Superficie Ocupacion Edificabilidad
i Parcelas % de parcelas : )
media (m2s) media% media (m2c/m2s)

64,09 64,00% 80,18%
150-250 196,80 41 13,67% 52,45% 0,70
351,19 30 10,00% 42,24% 0,58
569,09 17 5,67% 31,45% 0,34
825,95 8 2,67% 37,72% 0,37
1.696,81 12 4,00% 21,69% 0,21
Total general 225,18 300 100,00% 66,36% 0,53

Tabla: ocupacion y edificabilidad media por rango de parcela

Por lo que respecta a los usos la mayoria de las construcciones existentes en esta ordenanza son
utilizadas como almacén o han dado de baja la actividad.

4.7.1.2. Conveniencia y oportunidad

Dentro de esta ordenanza se incluyen algunas edificaciones, incluidas en la trama urbana
residencial, que vienen desarrollando tradicionalmente actividades industriales entre ellas algunas
de las pertenecientes al sector primario, especialmente al de la ganaderia en pequefas
explotaciones. La ordenanza busca, en su grado 3, regular esta situacién de actividades
industriales dentro del suelo residencial buscando su mantenimiento y posibilitando su renovacién
0, si se producen demoliciones, sustitucion por usos residenciales o los vinculados a él

En el articulo 442, punto 2 y 3, se recoge expresamente:

2. “El grado 3 de la presente ordenanza se aplicara Gnicamente en las parcelas que, situadas
dentro del casco o tejido central de cada nucleo, sean colindantes o estén en un ambito cuyo uso
predominante sea el uso residencial”

3. “En todo caso, los planos de calificacion recogeran la rotulacién 13 sobre aquellas parcelas que
estuviesen sujetas a este grado de ordenanza”

La intencion de la regulacion busca el mantenimiento de las actividades ya existentes pero la
regulacion de los usos resulta contradictoria. Asi, en la tabla resumen que es donde aparecen los
usos compatibles se recoge el numerado como 8 (Uso agropecuario) en su subtipo 8.2 (Ganadera)
en todas sus categorias. Sin embargo, en el articulo 455 (punto 2) recoge para el Grado 3 que “se
prohiben expresamente los vinculados a explotaciones agropecuarias que impliquen tenencia de
animales cuyo nimero sea superior al uso doméstico.”

Como hemos analizado en el punto 1 de la presente Modificaciéon Puntual, en el que se abordaba
una mejor y mas completa regulaciéon de los usos ganaderos, estos se han venido produciendo
tradicionalmente tanto en el campo como en algunas instalaciones en el interior de los nucleos
urbanos. La evolucion de los métodos y la mayor necesidad de espacio ha ido desplazando estos
usos al suelo rustico. De acuerdo con los datos catastrales en el municipio de Valderredible
existen un total de 429 actividades registradas como dadas de alta, pertenecientes al sector
ganadero del sector primario. Retirando del computo las registradas como certamen ganadero o
plazas de toros, el 50% aparecen dedicadas a la produccion y reproduccion de distintas especies.

La diversidad de especies se recoge en la siguiente tabla en la que, junto a las numerosas
colmenas, la mayoria estan dedicadas al ganado bovino (27,88%) y equino (23,56%)
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Registradas %

Produccién y reproduccion Abejas 48 23,08%
Asnos 11 5,29%
Aves rapaces 1 0,48%
Bévidos 58 27,88%
Caprino 7 3,37%
Cerdos 8 3,85%
Codornices 1 0,48%
Conejos 4 1,92%
Equidos 49 23,56%
Gallinas 8 3,85%
Mulos 3 1,44%
Ocas 1 0,48%
Ovino 5 2,40%
Patos 2 0,96%
Pavos 2 0,96%

Total Produccion y reproduccion 208 100,00%

Tabla: instalaciones registradas por especies. Fuente: ponencia catastral vigente

Para centrar la necesidad de regularizar los usos permitidos en la Ordenanza 5 hay que hay
sefialar que, como se recoge en la siguiente tabla, el 26% de estas actividades registradas se
desarrollan, o estan domiciliadas, en suelo urbano y las fincas donde se localizan sujetas a la
correspondiente ordenanza reguladora.

Registradas %

Produccion y reproduccion Rustico 153 73,56%

Urbano 55 26,44%
Total Produccion y reproduccion 208 100,00%
Total general 208 100,00%

Profundizando en el andlisis realizado, y de acuerdo con el analisis de las parcelas sujetas a la
Ordenanza 5, tan s6lo 9 parcelas acogerian actividades ganaderas dadas de alta en el catastro
como tales. Aun considerando el posible error y la posible desactualizacion de la ponencia
catastral se trata de un porcentaje muy pequefio del total de las 300 parcelas sujetas a dicha
ordenanza por lo que la regularizaciéon de su uso no comporta una alteraciéon del tejido donde se
localizan.

La presente Modificacién Puntual supone, ademas, la oportunidad de actualizar el régimen de
usos de toda la ordenanza de corregir errores como la exigencia de plazas de vehiculos pesados
recogida en la ficha resumen o la no sefalizacion en planos de las parcelas sujetas a la
ordenanza en su grado 3. De hecho, la mayoria de las parcelas sujetas a esta ordenanza son
susceptibles de considerarse de grado 3 ya que en ellas concurren las siguientes circunstancias:

- Son parcelas de pequeiia superficie por debajo de los 250 m?
- Estan enclavadas en tejido urbano
- Son colindantes con parcelas de uso residencial.

Se ha procedido a determinar por exclusién y analizando cada nucleo, que parcelas no podrian
considerarse dentro de este grado.

Por ultimo, la Modificacion debe recoger, también, la correcta denominacion de la ordenanza ya
que en los planos las parcelas sujetas a ella aparecen grafiadas como IND y no como |, que es
como se recoge en texto.
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4.7 1.3. Justificacion

La modificacion planteada no cambia la clasificacion de las parcelas afectadas ni altera sus
condiciones de aprovechamiento.

No supone una alteracion del modelo del PGOU aprobado. Por el contrario, favorece la
consecucion del modelo de consolidacién de los nucleos urbanos y del mantenimiento de las
actividades que en ellos se desarrollan contribuyendo, como ya hemos sefialado en otros en otros
puntos, a fijar la poblacion existente.

La Modificacion introduce un listado recogiendo las parcelas sujetas a la ordenanza 5 que pueden
incluirse en el grado 3 que facilita la gestion de estas.
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4.7.2. Modificacion planteada

4.7.2.1. Art. 441 Ficha resumen de Ordenanza

Art. 441 Ficha resumen de ordenanza. Texto aprobado

MIERCOLES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2024 - BOC NUM. 220

Industrial

Superficies grafiadas en los planos de calificacion como zona de Industrial (I)
Se corresponde con los nuevos desarrollos del uso permitido (grados 1 y 2) y aquellos existentes dentro del
tejido urbano consolidado como antiguos usos industriales (grado 3)

AREAS Y FRENTES MINIMOS i’l’;ﬁ‘:‘; rade Caf:) “g‘;g;m
Tipologia Naves Aisladas Naves Nido La existente
Superficie de parcela 500 m’s 250 m’s No se marca
Frente (longitud de fachada) No se fija No se fija B

Fondo No se fija No se fija No se fija
RETRANQUEOS

Retranqueo a calle Variable

Retranqueos laterales

Variable en funcion de los grados

Retranqueo a fondo

4 metros, salvo en el grado 3

CONDICIONES URBANISTICAS

APROVECHAMIENTO

Porcentaje maximo de Ocupacion sobre parcela neta 70% 80% La existente
Coeficiente maximo de edificabilidad sobre parcela neta 0,75 m*m? 1,00 m*m? La existente
Altura maxima 15 metros 15 metros La existente

Una plaza de vehiculos pesados por cada 2500m? ocupados por la edificacion, habiendo un minimo de 1 plaza por parcela.
Dotacion de plazas de aparcamiento: los establecidos para cada uso especifico en la legislacion vigente.

Principal para grados 1y 2 de ordenanza

2 | Subtipo 2.1,2.2,2.3, 2.4, 2.5. En todas sus categorias | En grados a) b) y ¢)

Principal para grado 3 de ordenanza

2 | Subtipo 2.1 (categorias IP-1, IP2) y 2.2 (categoria IA-1) | Grado a) exclusivamente.

Compatibles
8 1.1 Unicamente en ordenanza grado 3: RU-1 (Aislada o adosada)
5‘ 1.1 En ordenanza grado 1 y 2: unicamente para guardia y custodia
é 3 Subtipo 3.1, 3.2. 3.3 y 3.4. En todas sus categorias 3
2 4 Subtipo 4.3. En todas sus categorias 4
% 4 Subtipo 4.4. Categorias ES-2, ES-3 4
4 Subtipo 4.5. Categorias EA-1, EA-3, EA-6 4
8 Subtipos 8.1 Categoria AA-2 'y AA-3.y 8.2 en todas sus categorias 8
Prohibidos

En el grado estan expresamente prohibidos los usos vinculados con la explotacion agropecuaria y la tenencia de animales de
uso no doméstico.

Todos los usos no recogidos en principales o compatibles.
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Art. 441 Ficha resumen de ordenanza. Texto modificado

Industrial IND

Superficies grafiadas en los planos de calificacion como zona de Industrial (I)
Se corresponde con los nuevos desarrollos del uso permitido (grados 1y 2) y aquellos existentes dentro del
tejido urbano consolidado como antiguos usos industriales (grado 3)

AREAS Y FRENTES MINIMOS Grado 1. Grado 2. Coradod.
Tipologia Naves Aisladas Naves Nido La existente
Superficie de parcela 500 m’s 250 m’s No se marca
Frente (longitud de fachada) No se fija Nosefija | -

Fondo No se fija No se fija No se fija
RETRANQUEOS

Retranqueo a calle Variable

Retranqueos laterales Variable en funcion de los grados
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Retranqueo a fondo 4 metros, salvo en el grado 3
APROVECHAMIENTO

Porcentaje mdximo de Ocupacion sobre parcela neta 70% 80% La existente
Coeficiente méaximo de edificabilidad sobre parcela neta 0,75 m*m> 1,00 m%m? La existente
Altura maxima 15 metros 15 metros La existente

Dotacion de plazas de aparcamiento: los establecidos para cada uso especifico en la legislacion vigente.

Principal para grados 1y 2 de ordenanza

2 | Subtipo 2.1,2.2,2.3, 2.4, 2.5. En todas sus categorias | En grados a) b) y ¢) para [P y IA

Principal para grado 3 de ordenanza

2 | Subtipo 2.1 (categorias IP-1, IP2) y 2.2 (categoria 1A-1)

| Grado a) exclusivamente.

Compatibles
8 1.1 Unicamente en ordenanza grado 3: RU-1 (Aislada o adosada) de acuerdo con el articulo 446 de las NNUU
(; 1.1 En ordenanza grado 1 y 2: inicamente para guardia y custodia
E 3 Subtipo 3.1, 3.2. 3.3 y 3.4. En todas sus categorias
8 4 Subtipo 4.3. En todas sus categorias
z 4 Subtipo 4.4. Categorias ES-2, ES-3

4 Subtipo 4.5. Categorias EA-1, EA-3, EA-6

=)

Subtipos 8.1 Categoria AA-2 y AA-3.y 8.2 en todas sus categorias En ordenanza grado 3 s6lo AG-2 grado a

8 Subtipo 8.4 Categorias AC-1 AC-2 y AC-3

Prohibidos

Los no recogidos en puntos anteriores
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4.7.2.2. Art. 442 Grados de la ordenanza.
Art. 442 Grados de la ordenanza. Texto aprobade

1. En la presente ordenanza se establecen tres grados en funcion de la superficie de las parcelas
y de su situacion en relacion con el suelo urbano consolidado:

- Grado 1: parcelas con superficie minima de 500 m2
- Grado 2: parcelas con superficie minima de 250 m2

- Grado 3: parcelas con superficies inferiores a 500 m2 que se encuentran enclavadas dentro del
tejido urbano consolidado y que acogen, o acogieron, usos industriales que pueden incluirse
dentro de los usos industriales.

2. El grado 3 de la presente ordenanza se aplicard Unicamente en las parcelas que, situadas
dentro del casco o tejido central de cada nucleo, sean colindantes o estén en un ambito cuyo uso
predominante sea el uso residencial.

3. En todo caso, los planos de calificacion recogeran la rotulacion 13 sobre aquellas parcelas que
estuviesen sujetas a este grado de ordenanza.

1. En la presente ordenanza se establecen tres grados en funcién de la superficie de las parcelas
y de su situacion en relacion con el suelo urbano consolidado:

- Grado 1: parcelas con superficie minima de 500 m2
- Grado 2: parcelas con superficie minima de 250 m2

- Grado 3: parcelas que se encuentran enclavadas dentro del tejido urbano consolidado y que
desarrollan, o hayan desarrollado, usos que pueden incluirse dentro de los usos regulados en las
NNUU para la presente ordenanza.

2. El grado 3 de la presente ordenanza sera aplicable en las parcelas que, situadas dentro del
casco o tejido central de cada nucleo, sean colindantes o estén en un ambito cuyo uso
predominante sea el uso residencial.

3. En el siguiente listado se recogen las parcelas sobre las que no es aplicable el Grado 3 en
cada nucleo. En los nucleos que no aparecen en este listado se considera que en todas las
parcelas sujetas a la ordenanza IND es aplicable el grado 3
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Nucleo Referencia catastral de parcelas

BARCENA-DE-EBRO 5352202VN1455S0001MX
5703402VN1450S0001DY

CUBILLO-DE-EBRO La parte de la parcela de ref. ctatastral
39094A207000590000JK clasificada como suelo urbano
2997001VN2329N0000FU

POLIENTES 2997002VN2329N0001Ql

1986701VN2318N0001D, 1985401VN2318NOOO1LP y la
parte de la 39094A260000210000JY calificada como
urbana.

REBOLLAR-DE-EBRO Las parcelas situadas al sur de la calle real con ref.
catastral 39094A259000760000JT,
39094A259000190000JX, 1983202VN2318S0001PK y
1983201VN2318S0001QK

Las parcelas calificadas como IND situadas al norte del

ROCAMUNDG arroyo de La Velilla, en Bo el Serbal.

La parte calificada como IND de la ref. catastral
RUANALES 5601604VN2550S0001FM
RUERRERO 6226212VN2462N0001XW

SAN-MARTIN-DE-VALDELOMAR [6390508VN0369S0001WI
39094A202000130000JT. La parte calificada como IND de
la ref. catastral 39094A202000190000JD

4.7.2.3. Art. 445 Condiciones de uso.
Art. 445 Condiciones de uso. Texto aprobado

SUSILLA

1. Exclusivamente en grado 3 se permite el uso residencial unifamiliar en sustituciéon total del
existente. En este caso, sera de aplicacion la ordenanza de las parcelas colindantes en todos sus
preceptos: ocupacion, edificabilidad y altura. El nimero maximo de viviendas vendra condicionado
por lo dispuesto en dicha ordenanza de aplicacion.

2. Los usos compatibles permitidos en el grado 3 de la presente ordenanza no resultaran molestos
para las viviendas cercanas. A tal efecto, se prohiben expresamente los vinculados a
explotaciones agropecuarias que impliquen tenencia de animales cuyo numero sea superior al uso
domeéstico.

3. La superficie de parcela no ocupada por la edificacion, se considera afectada de modo
permanente al uso libre de superficies privadas sin que pueda ser destinada a otros usos, ni
parcelada ni vendida con independencia de la totalidad del solar que incluye la construccion
levantada.

1. Exclusivamente en grado 3 se permite el uso residencial unifamiliar en sustitucién total del
existente. En este caso, sera de aplicacion la ordenanza de las parcelas colindantes en todos sus
preceptos: ocupacion, edificabilidad y altura. El numero maximo de viviendas vendra condicionado
por lo dispuesto en dicha ordenanza de aplicacion.

2. Los usos compatibles permitidos en el grado 3 de la presente ordenanza no resultaran molestos
para las viviendas cercanas. A tal efecto, Unicamente se permite el uso AG-2 en grado | en
aquellas explotaciones que tuvieran las autorizaciones y registros sanitarios con anterioridad a la
aprobacion del presente PGOU, ajustandose a lo regulado en el articulo el articulo 183 (punto 6
apartado a) de las presentes NNUU.

3. La superficie de parcela no ocupada por la edificacién, se considera afectada de modo
permanente al uso libre de superficies privadas sin que pueda ser destinada a otros usos, ni
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parcelada ni vendida con independencia de la totalidad del solar que incluye la construccién
levantada.

4. En aquellas parcelas en las que sea aplicable el grado 3 de la ordenanza Industrial (IND) se
permite el acondicionamiento de las edificaciones existentes como almacenes, garajes y
edificaciones auxiliares de usos residenciales

4.8. Punto 8. Capitulo XllI-1 Disposiciones Generales Articulo 477
4.8.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.

La clasificacion de suelo rustico recogida en el PGOU implica la condicién de suelo rustico en un
porcentaje ampliamente mayoritario del suelo que integra el término municipal.

Los usos permitidos en esta clase de suelo tienen caracter tasado y excepcional por lo que,
estrictamente hablando, no es posible denominarlos usos permitidos tal y como se recoge en
el documento aprobado por lo que debe modificarse el articulo 477 en el que asi se nombraban.

4.8.2. Modificacion planteada
Art. 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico. Texto aprobado
1. Los usos en Suelo Rustico se regulan siguiendo los siguientes tipos:

a) Usos Propios: son los correspondientes a explotaciones naturales en suelo rustico, limitado, en
su caso, por las caracteristicas y protecciones que les da su categoria.

b) Usos Permitidos: son aquellos que se consideran compatibles con la proteccion prevista para
cada categoria. Son susceptibles de licencia municipal directa, sin prejuicio de las demas
autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

c) Usos Autorizables: son los que debido a su compatibilidad con la proteccion prevista para
cada categoria pueden ser autorizados con las limitaciones recogidas en estas normas o por los
procedimientos para obtener la autorizacion con caracter previo a la concesion de licencia.

d) Usos Prohibidos: son aquellos que son incompatibles con la proteccion prevista para cada
categoria, y que su implantacién supondria ademas un riesgo relevante de deterioro de los valores
protegidos o transformacién del caracter rustico del suelo.

Art. 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico. Texto modificado
1. Los usos en Suelo Rustico se regulan siguiendo los siguientes tipos:

a) Usos Propios: son los correspondientes a explotaciones naturales en suelo rustico, limitado, en
su caso, por las caracteristicas y protecciones que les da su categoria.

b) Usos Autorizables: son los que debido a su compatibilidad con la proteccién prevista para
cada categoria pueden ser autorizados con las limitaciones recogidas en estas normas o por los
procedimientos para obtener la autorizacion con caracter previo a la concesion de licencia.

c) Usos Prohibidos: son aquellos que son incompatibles con la proteccién prevista para cada
categoria, y que su implantacién supondria ademas un riesgo relevante de deterioro de los valores
protegidos o transformacién del caracter rustico del suelo
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4.9. Punto 9. Capitulo XIll-1 Disposiciones Generales, Articulo 478
4.9.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.9.1.1. Conveniencia

La propuesta de clasificacion de suelo rustico recogida en el PGOU cumple el requisito de no
ajustar sus delimitaciones a las delimitaciones de propiedad sino a las derivadas de las areas de
proteccion y valores existentes. Como resultado, algunas parcelas clasificadas como suelo rustico
de especial proteccion estan sujetas a una o mas categorias de proteccion. Esta situacién no
impide la tramitacién de solicitudes de uso o aprovechamientos que pudieran corresponderles.

Si bien es implicito que el hecho de estar sujeto a distintas afecciones o clasificaciones, como es
el caso de los suelos afectados por protecciones de inundabilidad o carreteras, no implica
directamente una imposibilidad de desarrollo, si se considera necesario puntualizarlo a efectos de
tramitacion ante los organismos competentes.

Se modifica la redaccion del articulo reordenando en dos apartados generales incluyen, a tal
efecto, en el apartado a dos puntos que no alteran las condiciones de aprovechamiento o usos
fijados por la proteccion de aplicacion.

Por otra parte, la superficie de suelo clasificado como rustico de especial protecciéon constituye el
porcentaje de suelo mayoritario del total del término municipal. Es necesario clarificar, de cara a la
utilizacién de este, la viabilidad de determinados usos que necesariamente se desarrollaran, si asi
se autorizase, en suelo rustico a fin de facilitar tanto la implantacion adecuada como las
actividades econdémicas que del desarrollo regulado y controlado de estas actuaciones pudieran
derivarse.

Se reorganiza la totalidad del articulo que queda asi redactado incluyendo en rojo las
modificaciones planteadas y ajustandose a lo recogido en el articulo 49 de la vigente Ley 5/2022
de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

4.9.2. Modificacion planteada

1. La autorizacion de las construcciones y usos a los que se refiere este articulo tendra en cuenta
el caracter tasado de la excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen
de manera importante o sustancial el valor que fundamento6 la clasificacion del suelo como
especialmente protegido.

2. Las disposiciones de usos para el suelo rustico se aplicaran en terrenos con condiciéon de monte
o terreno forestal, Unicamente, en tanto no contradigan a la legislaciéon forestal de aplicacion o
supongan la invasién de competencias del 6rgano forestal de la Comunidad Auténoma de
Cantabria

a) Usos Prohibidos

1. Salvo condiciones mas restrictivas impuestas en cada categoria de proteccion, en el Suelo
Rustico de Especial Proteccion estaran prohibidas las construcciones, actividades y usos que
impliquen la transformacion de su naturaleza y destino o infrinjan el concreto régimen limitativo
establecido por el planeamiento territorial y la legislacion sectorial o territorial, el réegimen de usos
serd el previsto en esos instrumentos.

2. Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales colectivas, urbanizaciones
u tras propias del entorno urbano.
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a) condiciones generales

1. La autorizacion de las construcciones y usos a los que se refiere este articulo tendra en cuenta
el caracter tasado de la excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no lesionen
de manera importante o sustancial el valor que fundamenté la clasificacion del suelo como
especialmente protegido.

2. Las disposiciones de usos para el suelo rustico se aplicaran en terrenos con condicién de monte
o terreno forestal, Unicamente, en tanto no contradigan a la legislacion forestal de aplicacion o
supongan la invasion de competencias del 6rgano forestal de la Comunidad Auténoma de
Cantabria

3. Salvo condiciones mas restrictivas impuestas en cada categoria de proteccion, en el Suelo
Rustico de Especial Proteccion estaran prohibidas las construcciones, actividades y usos que
impliquen la transformacion de su naturaleza y destino o infrinjan el régimen limitativo establecido
por el planeamiento territorial y la legislacién sectorial o territorial. Quedan particularmente
prohibidas las construcciones residenciales colectivas, urbanizaciones u otras propias del entorno
urbano

4. En las parcelas sobre las que la clasificacion del PGOU establezca varias categorias de
proteccion, se considerara la totalidad de la parcela a efectos de cumplimiento de parcela minima
para la tramitacion de las preceptivas autorizaciones y licencias.

5. En las parcelas descritas en el punto 4 anterior, el posible aprovechamiento (edificaciones o
instalaciones) permitido por la regulacién de cada clase de proteccion, se podra materializar, salvo
autorizaciéon expresa de organismo competente, Unicamente en la superficie clasificada con la
proteccion que lo permita y cumpliran el resto de las condiciones de caracter municipal, estatal o
autonémico que puedan afectarla.

b) Construcciones y Usos Autorizables

1. Salvo condiciones mas limitativas incluidas en la legislacion sectorial, o en cada uno de los
apartados especificos de las distintas categorias establecidos por el presente PGOU, en el suelo
rastico de especial proteccion podran ser autorizadas, con caracter excepcional, las siguientes
construcciones, instalaciones, actividades y usos:

- Las que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras
analogas, que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, incluidas las
viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la
correspondiente explotacion.

- En instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una explotacion
ganadera, se podra autorizar excepcionalmente una vivienda para las personas que hayan de vivir
real y permanentemente vinculadas a la misma, siempre que se trate de una actividad econémica
y la naturaleza y magnitud de las instalaciones y actividades lo demanden.

- Las complementarias de las explotaciones resefiadas en los puntos anteriores, teniendo esa
consideracion, entre otras, las que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los
productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales, culturales,
educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en dichas
explotaciones.

- Las vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras.

- Las consideradas de interés publico o social por la Administracion sectorial correspondiente.
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- Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas, siempre que se trate de un
suelo rustico especialmente protegido para esa finalidad.

- La ampliacion de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacién en suelo rustico sea
imprescindible por ser la unica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a cabo esta
ampliacién, adoptandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

- Obras de reconstruccion, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones preexistentes,
para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacién sectorial, asi como con el
planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, actividad artesanal, de ocio o turismo
rural, siempre que no impliquen aumento de volumen.

b) Construcciones y Usos Autorizables

1. Salvo condiciones mas limitativas incluidas en la legislacion sectorial, o en cada uno de los
apartados especificos de las distintas categorias establecidos por el presente PGOU, en el suelo
rustico de especial proteccién podran ser autorizadas, con caracter excepcional, las siguientes
construcciones, instalaciones, actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras
analogas, que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacién de la finca,
incluidas las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y permanentemente
vinculadas a la correspondiente explotacion.

b) En instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una
explotacion ganadera, se podra autorizar excepcionalmente una vivienda para las
personas que hayan de vivir real y permanentemente vinculadas a la misma, siempre que
se trate de una actividad econdmica y la naturaleza y magnitud de las instalaciones y
actividades lo demanden.

c) Las complementarias de las explotaciones resefiadas en los puntos anteriores, teniendo
esa consideracion, entre otras, las que tengan por objeto la transformacién y venta directa
de los productos agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales,
culturales, educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en
dichas explotaciones.

d) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e
infraestructuras.

e) Las consideradas de interés publico o social por la Administracion sectorial
correspondiente.

f) Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en suelo
rastico, bien por ser ése su normal ambito de desarrollo, bien por ser inadecuado para ello
el suelo urbano.

g) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas, siempre que se trate
de un suelo rastico especialmente protegido para esa finalidad o bien se trate de
actividades extractivas o mineras ya existentes en suelos de proteccion agricola,
permitiéndose su ampliacion

h) La ampliacion de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacion en suelo rustico
sea imprescindible por ser la Unica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a
cabo esta ampliacion, adoptandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

i) Obras de reconstruccion, restauracion, renovacién y reforma de edificaciones
preexistentes, para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacién sectorial,
asi como con el planeamiento territorial, incluido el uso residencial, cultural, actividad
artesanal, de ocio o turismo rural, siempre que no impliquen aumento de volumen
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2. Dentro de los usos que necesariamente deban desarrollarse en suelo rustico por ser ése su
normal ambito de desarrollo, o por ser inadecuado para ello el suelo urbano, se incluyen los
siguientes autorizables con las condiciones que pueda imponer la legislacién sectorial vigente:

a) Los usos de recreo extensivo considerando como tales el uso y disfrute con fines de
ocio, turismo, educacion e interpretacion del medio natural, en base a actividades que se
desarrollan en superficies de mayor o menor extensién de forma pseudoaleatoria, poco
incidentes en el medio fisico y que no requieren ningin tipo de infraestructura o
acondicionamiento para su practica como no sean pequefas obras (pasos sobre arroyos,
tramos de sendas, etc.) que se presumen cuidadosas e integradas en el paisaje. Entre
estas actividades se incluyen el excursionismo (paseo, senderismo y montafiismo) y la
contemplacién de la naturaleza y los paseos a caballo y en bicicleta de montafia.

b) El uso de recreo intensivo considerando como tal el uso y disfrute con fines de ocio,
turismo, educacion e interpretacion del medio natural, en base a actividades
caracterizadas por la concentracion de la afluencia en un punto o area determinada con
equipamientos de ocio y/o acogida que implican la adaptacion, en grado variable, de un
espacio localizado para actividades recreativas de distinto tipo, incorporando mobiliario e
infraestructuras del tipo de mesas, bancos, barbacoas, fuentes, servicios sanitarios,
papeleras y contenedores de basura, quioscos, juegos de nifios, aparcamientos, alguna
edificaciéon de pequefia entidad, etc.

c) Infraestructuras de ocio y tiempo libre: determinadas actuaciones vinculadas con el
deporte al aire libre requieren una gran ocupacion de suelo, al tiempo que son capaces de
adaptarse al medio natural, aprovechandose del relieve, de los cursos fluviales, etc. En
relacion con su extension, no suelen precisar edificabilidades muy altas y su implantacion
no tiene que ser irreversible, como es el caso de los centros de aventura, los centros
ecuestres, actividades de regatas, remo, los campos de golf, etc.

d) Actividades cinegéticas y piscicolas: practica de la caza y la pesca dentro de la
reglamentacion nacional y autonémica que las regula.

3. Usos de Interés publico o social

Este concepto incluye los usos de interés publico que deban emplazarse en el medio rural y que
se autoricen como tales mediante el procedimiento legamente establecido. Segun su finalidad, con
caracter enunciativo y no limitativo, distinguen los siguientes:

a) Usos relacionados con la explotacién agraria que, por su dimension industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan directamente ligados a la
tierra, pero requieren emplazarse en el medio rural.

b) Usos de caracter industrial, de almacenamiento o tratamiento de desechos, y otros
similares que requieran emplazarse en el medio rural, pero que implican una potencial
incidencia negativa sobre el medio.

c) Servicios publicos asimilables a los de caracter dotacional, equipamientos comunitarios
publicos o privados, y de infraestructura, que estén destinados a prestar servicios que por
su naturaleza y caracteristicas deban obligatoriamente emplazarse en el medio rural.

4.10. Punto 10. Capitulo XllI-2 Suelo Rustico de Proteccion
Ordinaria. Articulo 486

4.10.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.

4.10.1.1. Conveniencia y oportunidad

La superficie clasificada como Suelo rustico de Proteccion Ordinara representa un porcentaje
minimo de la superficie total del municipio de Valderredible: 331.149 m2 que significan un 0,11%
del total.
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No obstante, dado su caracter especifico dentro del suelo rustico al no tener los valores
necesarios para su inclusién como suelos de especial proteccion sin formar parte del modelo de
desarrollo que el plan establece. Su especial situacion se subraya por el hecho de estar
localizados junto a espacios ya urbanos sin valores ambientales destacados y por poder, de
acuerdo con la legislaciéon vigente, aprovechamientos mayores que los permitidos en el resto de
suelo rustico.

Por tanto, es necesario que su regulacién, y su régimen de usos, no entre en contradicciéon con la
legislacion vigente y se definan con claridad, sin contradicciones, las actividades que puede
acoger.

En este sentido hay que sefialar que existe una contradiccion entre los articulos 486 y 487 de
las NNUU. En el articulo 487 en su punto 1 se recoge expresamente que: De acuerdo con la
modificacion recogida en el art. 1.1 de Ley 2/2009, de 3 julio se estara a lo dispuesto en Articulo
113, Régimen del suelo rustico de proteccion ordinaria vigente o normativa que lo sustituya o
amplie.

Por otra parte, el Articulo 113 de la Ley 2/2001 se corresponde con el articulo 50 de la Vigente Ley
5/2022, por tanto, debe unificarse el criterio de acuerdo con lo dispuesto en el citado articulo 50 de
la Ley 5/2022 para no restringir el posible desarrollo de estos suelos y adecuarlo a lo ya regulado
en la legislacion vigente.

A continuacién, en el punto 2 del articulo 487, Construcciones autorizables, se procede a
enumerar los usos autorizables que se incluyen en el citado articulo 50 de la Ley 5/2022, de 15 de
julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

La contradiccion con el articulo 486 Régimen de usos, se produce porque el régimen de usos no
incluye parte de los usos que si se admiten en el articulo 487 al establecer las edificaciones
permitidas

La Modificacion Puntual propuesta representa la oportunidad de corregir todas estas
contradicciones en los tres articulos de las NNUU del PGOU aprobado, unificando el criterio de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2022 para no restringir el posible desarrollo de estos suelos y
adecuarlo a lo regulado en la legislacion vigente.

4.10.1.2. Segundo Informe de la Secretard Gral. de Telecomunicaciones vy
Ordenacién de Servicios de Comunicacion

En el informe solicita que en los articulos 486, 502 y 504 se debe ‘incorporar y tratar a las
infraestructuras de telecomunicaciones como equipamiento de caracter basico, de forma que los
usos indicados como compatibles y prohibidos para estas deben ajustarse a lo dictado por La Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, asi como el régimen de autorizaciones y
licencias asociadas a dichos usos”

En consecuencia con esta exigencia se incorpora un nuevo punto 3 dentro del articulo
recogiendo lo relativo a las infraestructuras de telecomunicaciones.

4.10.1.3. Informe de la Secretara Gral. de Telecomunicaciones y Ordenacion de
Servicios de Comunicacion de fecha 22/12/2023

En relacion con el suelo rastico de proteccion ordinaria el informe considera “que no se ha resuelto
la observacion indicada en el informe de fecha 11/01/2023 y, por un lado, se deberian incluir las
‘redes de telecomunicaciones” como usos compatibles y/o aclarar el régimen de autorizaciones
necesarias para el caso del suelo rustico de proteccion ordinaria; y por otro, se deberia incluir a las
telecomunicaciones como una red mas de las que componen los servicios urbanos.”

En consecuencia con esta exigencia se modifica el apartado b de los usos autorizables, y se
incorporan los puntos 3, 4 y 5 dentro del articulo recogiendo lo relativo a las infraestructuras de
telecomunicaciones, a la competencia para autorizar los usos y a las caracteristicas y plazos de
las solicitudes que afecten a dichas redes.
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4.10.2. Modificacion propuesta

1. El régimen particular de usos para esta categoria de Suelo Rustico tiene por finalidad garantizar
la utilizacion racional de los recursos naturales y el desarrollo urbanistico sostenible.

2. Los usos son los siguientes:
a) Usos propios: los agropecuarios, forestales y naturales.

b) Usos permitidos: actividades ligadas al ocio y turismo rural, tales como la practica de deportes
organizados, acampadas y actividades comerciales ambulantes y actividad artesanal.

- Actividades cientificas, docentes y divulgativas.

- Servicios técnicos de las telecomunicaciones, infraestructura hidraulica y las redes de
distribucién de electricidad, gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen
la urbanizacion o transformacién urbanistica de los terrenos por los que discurren

c) Usos prohibidos: todos los restantes

1. El régimen particular de usos para esta categoria de Suelo Rustico tiene por finalidad garantizar
la utilizacién racional de los recursos naturales y el desarrollo urbanistico sostenible.

2. Régimen de usos
a) Usos propios: los agropecuarios, forestales y naturales.
b) Usos autorizables:

- Actividades ligadas al ocio y turismo rural, tales como la practica de deportes organizados,
acampadas y actividades comerciales ambulantes y actividad artesanal.

- Actividades cientificas, docentes y divulgativas.

- Redes de servicios urbanos tales como las redes publicas de comunicaciones electronicas y
recursos asociados, redes y servicios técnicos de las infraestructuras de telecomunicaciones,
infraestructura hidraulica y las redes de distribucién de electricidad, gas, abastecimiento de agua y
saneamiento, siempre que no impliquen la urbanizacion o transformacion urbanistica de los
terrenos por los que discurren

- Los no recogidos en los puntos anteriores que estén incluidos en el articulo 50 de la vigente Ley
5//20221 (LOTUCA) o normativa que lo sustituya o amplie.

d) Usos prohibidos: todos los restantes

3. De acuerdo con lo recogido en la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones
las redes e infraestructuras de telecomunicaciones autorizables recogidas en el punto b anterior
tienen condiciéon de equipamiento de caracter basico y su instalacion y despliegue constituyen
obras de interés general.

4. La obtencién de permisos, autorizaciones o licencias relativos a las obras civiles necesarias
para desplegar elementos de las redes publicas de comunicaciones electrénicas y recursos
asociados se resolveran en los plazos recogidos a lo dispuesto seccién 2° de la vigente Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones o normativa que la sustituya o mejore.
En el mismo sentido, las licencias o autorizaciones previas exigibles seran las recogidas en dicha
ley 11/2022 y las que no puedan ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables,
de conformidad con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015 o normativa que la sustituya.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion sectorial aplicable, la autorizacién para las
construcciones, instalaciones y usos permitidos en el suelo rustico de proteccion ordinaria
correspondera al Ayuntamiento y cumplira lo dispuesto en el articulo 227 de la Ley 5/2022 vigente
o normativa que la sustituya.
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4.11. Punto 11. Capitulo XIlI-6 Suelo Rustico de Especial
Proteccidn Paisajistica. Articulo 502, Régimen de usos

4.11.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.11.1.1. Conveniencia y oportunidad

Debe modificarse la redacciéon del articulo para evitar las contradicciones en las que cae en su
redaccion actual. Asi en el punto 1 se recoge, en su apartado a, que seran autorizables "Los
relacionados con las actividades al aire libre tales como, senderismo, ciclo turismo, centros de
estudio de la naturaleza”

Se sefialan, en el punto b, como compatibles “fodo /o relacionado con las actividades al aire libre
tales como senderismo y actividades agricolas, ganaderas, forestal o analoga propios del
ecosistema que no conlleven la necesidad de realizar construcciones” Se ignora en este punto que
muchas de las actividades que se consideran autorizables, como por ejemplo los centros de
estudio de la naturaleza, pueden necesitar instalaciones o construcciones que den servicio al
uso compatible autorizado.

En este sentido se recoge el segundo apartado 1 que dice que se autorizaran las “Instalaciones
que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras analogas, que
guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacién de la finca sin que alteren los caracteres
tipologicos preexistentes debiendo ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno”

Pero, mas adelante, en el punto 3, en una nueva contradiccion de caracter mas restrictivo, expone
que “No se permitira ningun tipo de construccion”

Los resultados de la regulacion aprobada son:

- Un impedimento de autorizar la realizacién en este tipo de suelo cualquier actividad, recogida
dentro de las autorizables, que permita su aprovechamiento y puesta en valor

- La confusién entre lo permitido y lo expresamente prohibido

La efectiva proteccion de los suelos rusticos debe realizarse a través de una normativa clara que
evite confusiones y permita tanto la tramitacion de las autorizaciones oportunas como la
justificacion de la denegacién razonada de dichas autorizaciones cuando asi proceda.

Debe aprovecharse la oportunidad de la presente Modificacion Puntual para afrontar la correccion
del articulo 502 para evitar las contradicciones sefialadas y establecer con claridad tanto los usos
como la posibilidad del desarrollo de estos con las instalaciones y construcciones que sean
necesarias.

4.11.1.2. Informe Ambiental Estratégico Modificacion Puntual del PGOU del
Ayuntamiento de Valderredible.

En el punto 7, Conclusiones del citado informe se recoge lo siguiente:

En la redaccién dada a los articulos 502 y 504, debera introducirse la necesidad de que las
intervenciones que se propongan cumpliran lo especificado en art.19 "analisis de impacto e
integracion paisajistica” de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje. Se exigira en relacion
con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada intervencion que se pretenda en
consonancia con las unidades de paisaje descritas en el PGOU y la justificacion de que la
propuesta se adecua a los objetivos de calidad paisajistica establecidos en dicho estudio.

Se transcribe la exigencia anterior en un nuevo punto 6 incorporado al articulo 502.

4.11.1.3. Informe de la Secretara Gral. de Telecomunicaciones y Ordenacion de
Servicios de Comunicacioén

En el informe solicita que en los articulos 486,502 y 504 se debe ‘incorporar y tratar a las
infraestructuras de telecomunicaciones como equipamiento de caracter basico, de forma que los
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usos indicados como compatibles y prohibidos para estas deben ajustarse a lo dictado por La Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, asi como el régimen de autorizaciones y
licencias asociadas a dichos usos”

Se transcribe la exigencia anterior en un nuevo punto 7 incorporado al articulo 502.
4.11.2. Modificaciéon propuesta

a) Usos autorizables: Los relacionados con las actividades al aire libre tales como, senderismo,
ciclo turismo, centros de estudio de la naturaleza

b) Usos compatibles: todo lo relacionado con las actividades al aire libre tales como senderismo
y actividades agricolas, ganaderas, forestal o analoga propios del ecosistema que no conlleven la
necesidad de realizar construcciones.

c) Usos prohibidos: Residenciales, extractivos, minerias y todos los restantes.

1. Ademas de los usos autorizables con caracter general, en los ambitos incluidos en esta
categoria de proteccion sélo se podran autorizar:

= Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera
de ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipologicos.

= |nstalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales y otras analogas, que guarden relacion con la naturaleza, extension y
utilizacion de la finca sin que alteren los caracteres tipolégicos preexistentes debiendo
ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno.

2. En las Areas de Interés Paisajistico que presenten elementos geomorfolégicos de elevado
interés o singularidad se prestara especial atencién a la conservacion de esos valores sin que
puedan autorizarse construcciones, instalaciones y edificaciones que los oculten o alteren.

3. No se permitira ningun tipo de construccion y edificacion

4. Si los terrenos clasificados como SREP-P respondieran a la definicion que de monte o terreno
forestal se contiene en la LM.43/03, los usos posibles en ellos se ajustaran a lo establecido en la
LM 43/03 vigente, o normativa que la sustituya, en relacion con la competencia sobre su
ordenacion y gestion del 6rgano de montes (forestal) del Gobierno de Cantabria

1. Régimen de Usos
a) Usos autorizables:

- Los usos relacionados con las actividades al aire libre tales como senderismo y actividades
similares, actividades agricolas, ganaderas, forestal o analoga propios del ecosistema. Los
recogidos en el punto 2 del articulo 49 de la vigente ley 5/2022 (LOTUCA) o normativa que la
sustituya, corrija o amplie.

- Dentro de los usos autorizables se entienden incluidos, por su necesario desarrollo en suelo
rustico, los recogidos en el articulo 478, apartado b, punto 2 del Régimen de usos y actividades en
Suelo Rustico de Especial Proteccion de las presentes NNUU

b) Usos prohibidos: Residenciales salvo los casos recogidos en el articulo 50 de la Ley
5/2022, extractivos, minerias y todos los restantes.

2. Ademas de los usos autorizables con caracter general, en los ambitos incluidos en esta
categoria de proteccion sélo se podran autorizar:
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= Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera
de ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipolégicos.

= |nstalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales y otras analogas, que guarden relaciéon con la naturaleza, extensiéon y
utilizacién de la finca sin que alteren los caracteres tipolégicos preexistentes debiendo
ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno.

3. En las Areas de Interés Paisajistico que presenten elementos geomorfolégicos de elevado
interés o singularidad se prestara especial atencion a la conservacion de esos valores sin que
puedan autorizarse construcciones, instalaciones y edificaciones que los oculten o alteren.

4. Las construcciones que se autoricen para realizar los usos contenidos en el apartado a se
ajustaran a lo dispuesto en el articulo 482 de las NNUU reduciendo su altura a una unica planta.

5. Si los terrenos clasificados como SREP-P respondieran a la definicién que de monte o terreno
forestal se contiene en la LM.43/03, los usos posibles en ellos se ajustaran a lo establecido en la
LM 43/03 vigente, o normativa que la sustituya, en relacion con la competencia sobre su
ordenacion y gestion del 6rgano de montes (forestal) del Gobierno de Cantabria

6. Todas las intervenciones que se propongan deberan cumplir lo recogido en el articulo 19
"analisis de impacto e integracion paisajistica" de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje.
Se exigira en relacién con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada intervenciéon que se
pretenda en consonancia con las unidades de paisaje descritas en el PGOU vy la justificacion de
que la propuesta se adecua a los objetivos de calidad paisajistica establecidos en dicho estudio.

7. Las infraestructuras de telecomunicaciones autorizables tienen condicién de equipamiento de
caracter basico, por lo que deberan ajustarse a lo dictado por La Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, tanto en su definicibn como como en el régimen de
autorizaciones y licencias asociadas a dichos usos.

4.12. Punto 12. Capitulo XIll-7 Suelo Rustico de Especial
Proteccion Ecolégica. Articulo 504, Régimen de usos

4.12.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.
4.12.1.1. Conveniencia y oportunidad

Al igual que sucede en categorias de proteccion especial de suelo rustico, el régimen de usos
presenta contradicciones o, como es el caso los usos naturales que no se incluyen dentro de los
usos autorizables. Debe corregirse, igualmente, la denominacion de los usos ya que, como se ha
sefialado en puntos anteriores, los usos en suelo rustico tienen caracter de autorizables y no de
permitidos o compatibles.

Debe aprovecharse la oportunidad de la presente Modificacion Puntual para afrontar la correccion
del articulo 504 para evitar las contradicciones sefialadas y establecer con claridad tanto los usos
como la posibilidad del desarrollo de estos con las instalaciones y construcciones que sean
necesarias.

Se incluye, en el articulo 504 un nuevo punto 4 de acuerdo con lo exigido en las consideraciones
del Informe Ambiental Estratégico de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana del Ayuntamiento de Valderredible remitido por la Direccién Gral. De Urbanismo y
Ordenacién del Territorio publicado en el BOC numero 196, de fecha martes 11 de octubre de
2022.

4.12.1.2. Informe Ambiental Estratégico Modificacion Puntual del PGOU del
Ayuntamiento de Valderredible.

En el punto 7, Conclusiones del citado informe se recoge lo siguiente:
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En la redaccién dada a los articulos 502 y 504, debera introducirse la necesidad de que las
intervenciones que se propongan cumpliran lo especificado en art.19 "analisis de impacto e
integracion paisajistica” de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del Paisaje. Se exigira en relacion
con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada intervenciéon que se pretenda en
consonancia con las unidades de paisaje descritas en el PGOU y la justificacion de que la
propuesta se adecua a los objetivos de calidad paisajistica establecidos en dicho estudio.

Se transcribe la exigencia anterior en un nuevo punto 5 incorporado al articulo 504.

4.12.1.3. Informe de la Secretara Gral. de Telecomunicaciones y Ordenacion de
Servicios de Comunicacioén

Se modifica la redaccién de los Articulos 486, 502, 504 para dar cumplimiento a lo recogido en el
informe remitido por la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacién de Servicios de
Comunicacion.

El informe solicita que se debe ‘“incorporar y tratar a las infraestructuras de telecomunicaciones
como equipamiento de caracter basico, de forma que los usos indicados como compatibles y
prohibidos para estas deben ajustarse a lo dictado por La Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, asi como el régimen de autorizaciones y licencias asociadas a dichos usos”

Se transcribe la exigencia anterior en un nuevo punto 6 incorporado al articulo 504.

4.12.1.4. Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural y Memoria
Historica.

Se incluye un nuevo punto en este articulo como contestacion al informe emitido por con fecha de
24/11/2022 por la direccién General citada sobre la documentacion referente a la “Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada n° 094.6.0001 (EAU-2022-0012) Consultas Previas.
Modificacion Puntual 1/2022 del Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal de
Valderredible” (n° registro de entrada 2022CU001E002653), remitida por la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, al objeto de que se emitiese informe sobre el mismo.

En fecha 19 de octubre de 2022 la Oficina Técnica de la Consejeria de Universidades, Igualdad,
Cultura y Deporte emite informe respondiendo a las cuestiones planteadas por el Servicio de
Patrimonio Cultural, dentro de las respuestas recogidas se expone:

En primer lugar, atendiendo a la existencia de Bienes de Interés Cultural y Local en el término
municipal de Valderredible que no tienen delimitado entorno de proteccion, para garantizar su
proteccion se considera necesario que la Modificacion puntual delimite un ambito, al menos,
de 200 m de radio haciendo centro en aquellos Bienes de Interés Cultural sin entorno de
proteccion declarado y establezca que en estos ambitos se requerira la autorizacion de la
Consejeria en materia de Patrimonio Cultural para cualquier intervencién o cambio de uso, hasta
la aprobacion de la delimitacion del entorno de proteccion.

Por otro lado, al menos en los entornos de proteccion delimitados y en los ambitos de radio de 200
mmetros del parrafo anterior, la Modificacién puntual debe incorporar las siguientes
determinaciones:

Suelo Rustico de Especial Proteccion Ecoldgico, de acuerdo con los criterios establecidos en el
articulo 53.3. se deben incluir tnicamente como usos autorizables aquellos que se adecuen a las
caracteristicas ambientales de esos suelos, por lo que se debe mantener el régimen de usos
establecidos en el PGOU.

Se incorpora un nuevo punto 4 que queda redactado como sigue:

4. En aquellas suelos que se localicen dentro del entorno de proteccion declarado de un BIC, o del
entorno establecido en el punto 9 del articulo 401 de las presentes NNUU, se autorizaran los usos
que se adecuen a las caracteristicas ambientales y que, de acuerdo con este articulo, sean
autorizados por el organismo pertinente de la Consejeria en materia de Patrimonio Cultural
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1. Los usos son los siguientes:

a) Usos autorizables:

Uso para fines de ocio y turismo rural de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural
y etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo 44.1.d) de la ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio.

Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacién, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipologicos.

b) Usos compatibles: todo lo relacionado con las actividades al aire libre tales como senderismo.

c) Usos prohibidos: Los no incluidos en los apartados anteriores. No se permitira ningtn tipo de
construccion y edificacién desvinculado de los usos autorizables.

1. Los usos son los siguientes:

a) Usos autorizables: los recogidos en el articulo 49 de la vigente Ley 5/2022 de Cantabria
(LOTUCA) o normativa que la sustituya o amplie.

Dentro de los usos autorizables se entienden incluidos, por su necesario desarrollo en
suelo rustico, los recogidos en el articulo 478 Régimen de usos y actividades en Suelo
Rustico de Especial Proteccion, apartado b, punto 2, de las presentes NNUU.

Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacioén, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipolégicos.

b) Usos prohibidos: Los no incluidos en los apartados anteriores.

2. No se autorizara ningun tipo de construccion y edificaciéon desvinculado de los usos
autorizables.

3. Las construcciones que se autoricen para realizar los usos contenidos en el apartado a se
ajustaran a lo dispuesto en el articulo 482 de las NNUU reduciendo su altura a una Unica
planta.

4. En aquellas suelos que se localicen dentro del entorno de proteccion declarado de un BIC, o
del entorno establecido en el punto 9 del articulo 401 de las presentes NNUU, se autorizaran
los usos que se adecuen a las caracteristicas ambientales y que, de acuerdo con este articulo,
sean autorizados por el organismo pertinente de la Consejeria en materia de Patrimonio
Cultural

5. Todas las intervenciones que se propongan deberan cumplir lo recogido en el articulo 19
"anadlisis de impacto e integracion paisajistica” de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, del
Paisaje. Se exigira, en relacién con el punto 9 del referido articulo, el estudio de cada
intervencion que se pretenda en consonancia con las unidades de paisaje descritas en el
PGOU vy la justificacion de que la propuesta se adecua a los objetivos de calidad paisajistica
establecidos en dicho estudio.

6. Las infraestructuras de telecomunicaciones autorizables tienen condicion de equipamiento
de caracter basico, por lo que deberan ajustarse a lo dictado por La Ley 11/2022, de 28 de
junio, General de Telecomunicaciones, tanto en su definicion como como en el régimen de
autorizaciones y licencias asociadas a dichos usos.
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4.13. Punto 13. Titulo X, Capitulo X-2 Bienes de Interés Cultural.
Articulo 401 Definicion y ambito de aplicacion.

4.13.1. Conveniencia, oportunidad y justificacion.

Se plantea el presente punto en contestacion al informe emitido por la Direccién General de
Patrimonio Cultural y Memoria Histérica con fecha de 24/11/2022 sobre la documentacion
referente a la “Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada n°® 094.6.0001 (EAU-2022-0012) .
Consultas Previas. Modificacion Puntual 1/2022 del Plan General de Ordenacion Urbana del
Término Municipal de Valderredible” (n° registro de entrada 2022CU001E002653), remitida por la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, al objeto de que se emitiese informe
sobre el mismo.

En fecha 19 de octubre de 2022 la Oficina Técnica de la Consejeria de Universidades, Igualdad,
Cultura y Deporte emite informe respondiendo a las cuestiones planteadas por el Servicio de
Patrimonio Cultural, dentro de las respuestas recogidas se expone:

En primer lugar, atendiendo a la existencia de Bienes de Interés Cultural y Local en el término
municipal de Valderredible que no tienen delimitado entorno de proteccién, para garantizar su
proteccion se considera necesario que la Modificacion puntual delimite un ambito, al menos,
de 200 m de radio haciendo centro en aquellos Bienes de Interés Cultural sin entorno de
protecciéon declarado y establezca que en estos ambitos se requerira la autorizacion de la
Consejeria en materia de Patrimonio Cultural para cualquier intervencion o cambio de uso, hasta
la aprobacion de la delimitacién del entorno de proteccion.

Por otro lado, al menos en los entornos de proteccién delimitados y en los ambitos de radio de 200
mmetros del parrafo anterior, la Modificacion puntual debe incorporar las siguientes
determinaciones:

- Ordenanza de Nucleo Urbano Consolidado del Suelo Urbano, se requiere la redaccion de un
estudio de detalle para establecer la ordenacion en caso de segregacion de parcelas que
inicialmente tengan una superficie de mas 1000m2.

- Suelo Rustico de Especial Proteccién Ecoldgico, de acuerdo con los criterios establecidos en
el articulo 53.3. se deben incluir unicamente como usos autorizables aquellos que se adecuen
a las caracteristicas ambientales de esos suelos, por lo que se debe mantener el régimen de
usos establecidos en el PGOU.

De acuerdo con este punto se realizan las siguientes acciones:
- Madificar el articulo 401 de las NNUU, maodificacion que se realiza en el presente punto 14.

- Modificar la redaccion de las condiciones de parcelacion de la ordenanza de NUC recogidas
en el articulo 421 de las NNUU, modificacion que se realiza en el punto 4.2 del presente
documento.

- Condicionar las condiciones de usos del Suelo Rustico de Proteccion Ecolégica que estén
incluidos dentro de los entornos de BIC dentro del articulo 504 de las NNUU, modificacion que
se realiza dentro del punto 4.12 del presente documento de modificacién puntual.

Art. 401. Definicion y ambito de aplicacién. Texto aprobado
Art. 401 Definicion y ambito de aplicacion

1. Agrupa a todos aquellos bienes declarados Bien de Interés Cultural en cualquiera de sus
categorias con arreglo a la Ley 16/1.985 de 25 de junio de Patrimonio Histérico Espafiol, sefiala la
fecha del Decreto de declaracién y la de su publicacion oficial, asi como el numero de dotacién al
que, en su caso, se encuentran adscritos.
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2. Igualmente, de acuerdo con el Art. 15 de la Ley 11/1998, podran alcanzar la declaracion de Bien
de Interés Cultural aquellos bienes inmuebles, muebles o inmateriales que por sus especificas
cualidades definen por si mismos un aspecto destacado de la cultura de Cantabria. L

3. Podran alcanzar la denominacion de Bienes Culturales de Interés Local o Bienes Catalogados
aquellos bienes inmuebles, muebles o inmateriales que, sin gozar «a priori» de la relevancia que
definen a los Bienes de Interés Cultural, definan por si mismos un aspecto destacado de la
identidad cultural de una localidad o de un municipio. Dichos bienes seran incluidos en el Catalogo
del Patrimonio Cultural de Cantabria.

4. Tanto los bienes muebles e inmuebles declarados de Interés Cultural como los Bienes
catalogados podran serlo de forma individual o como coleccién, como obra de autor o como
conjunto tipolégico.

5. A todos los efectos, tendran consideracion de Bienes de Interés Cultural aquellos bienes
muebles que expresamente se sefialen como integrantes de un inmueble declarado de interés
cultural.

6. La declaracion de Bien de Interés Cultural requerira la previa incoacion y tramitacion del
expediente administrativo por la Consejeria competente La iniciacién del expediente podra
realizarse de oficio o a instancia de parte.

7. La iniciacion del expediente de declaracion de Bien Cultural de Interés Local podra acordarse de
oficio o a solicitud de persona interesada. En caso de iniciarse a instancia de parte, la denegacion
de la incoacion sera motivada y habra de notificarse a los solicitantes, quienes pasado un mes
desde la notificacion denegatoria o cuatro desde la solicitud de incoacion, podran interponer
recurso ordinario ante la Consejeria de Cultura y Deporte.

8. Todos los yacimientos arqueolégicos tienen la consideracion de Bien de Interés Cultural ya que
segun el art. 89.2 de la Ley 11/1998, “Todos los yacimientos arqueoldgicos incluidos en el
Inventario Arqueolégico Regional contaran con un régimen de proteccion idéntico a los Bienes de
Interés Cultural, aunque formalmente no haya sido incoado el expediente para su declaracion”

Se redacta un nuevo punto numerado como 9 y cuyo contenido es el siguiente;

9. En aquellos Bienes de Proteccion Cultural sin entorno de proteccion declarado se delimita
un ambito, de 200m de radio y en estos ambitos se requerira la autorizacion de la
Consejeria en materia de Patrimonio Cultural para cualquier intervencion o cambio de uso,
hasta la aprobacion de la delimitacién del entorno de proteccion especifico. Dicho radio de
200 metros se realizara desde el centro geométrico de la planta o delimitacion del Bien de
Interés cultural afectado.
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5. Tramitacion Ambiental
5.1. Documento Ambiental Estratégico 6/05/2022

En mayo de 2022 se redacta el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacién Puntual N°01
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Valderredible (Cantabria), promovida el Ayuntamiento
de Valderredible y remitida con fecha 6 de mayo 2022 a la Direccion General de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio al efecto de iniciar el procedimiento de la Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada de conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

5.1.1. Informe Ambiental Estratégico

Con fecha 6 de junio de 2022 se remite por parte del Director General de Ordenacién del Territorio
y Evaluacion Ambiental Urbanistica, el Informe Ambiental Estratégico, con las siguientes
conclusiones:

7. CONCLUSIONES

A& la vista de los antecedentes, con la informacion de la que se dispone y la documentacion de este procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de la Madificacion Puntual de planeamiento del PGOU de Valderredible, se concluye gue
ésta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Mo obstante, v con el fin de asegurar determinados aspectos relacionados con (o3 informes recibidos de las diferentes
administraciones publicas y de lo que el analisis técnico del expediente se hace mencion expresa 3 la necesidad de tener en
consideracion:

1.- En la redaccion dada a los art 502 y 504, deberd introducirse fa necesidad de que las intervenciones que se propongan
cumplirdn lo especificado en art.19 “analisis de impacto e integracion paisajistica” de la Ley 4}2014,. de 22 de diciembre, del
Paisaje. Se exigird en relacién con el punto 9 del referida articulo, el estudio de cada intervencion que se pretenda en
consonancia con las unidades de paisaje descritas en el PGOU vy la justificacin de gue la propuesta se adecua a los
objetivos de calidad paisajistica establecidos en dicho estudio.

Para consideracion por el Ayuntamiento, se remite copia de las respuestas recibidas a las consultas efectuadas a las
Administraciones Publicas afectadas y piblico interesado,

Las medidas ambientales contenidas en el Documento Ambiental Estratégico se incorporaran e integraréln en la
Modificacién Puntual que vaya 2 ser sometida a Aprobacion Inicial y en los documentos de desarrolle, de conformidad con
Io sefialado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Por tanto, la Modificacion Puntual del P.G.O.U de Valderredible no ha de ser obleto del procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica ordinaria, no siendo precisa la preparacion y presentacién del Estudio Ambiental Estratégico. Lo
anterior se entiende sin perjuicio de informar a este drgano ambiental de cualquier maodificacion sustancial posterior de la
propuesta de P.G.0.U, para determinar si la misma pudiera tener efectos significativos sobre el medio ambiente,

En consecuencia, queda recogido en esta establece que la Modificaciéon Puntual del PGOU de
Valderredible no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, segun la citada resolucion de
la Direccion General de Urbanismo y Territorio de la Consejeria de Obras Publicas, y Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de fecha 3 de octubre de 2022 y publicada en el BOC 196 de fecha 11
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6. Sostenibilidad y Viabilidad Econémica de la Modificacion

6.1. Informe de Sostenibilidad Econdmica

Segun el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, dice lo siguiente:

“La documentacioén de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacién
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

Impacto en las haciendas publicas

La presente modificacién contiene una serie de ajustes en las ordenanzas aprobadas para mejorar
la aplicacion efectiva de lo regulado en el PGOU y subsanar errores y contradicciones detectadas.

No supone incremento de edificabilidad, ni de patrimonio municipal y no implica gastos
municipales.

No implica nuevos gastos de urbanizacion puesto que no cambia la clasificacién del suelo
aprobada en el PGOU vy los gastos necesarios para generar desarrollos ya estaban contemplados
en el documento de PGOU .

Por lo tanto, no afecta a las haciendas publicas.

Impacto destinado a usos productivos

En los suelos afectados por esta modificacién puntual no se encuentra cambio de uso de
residencial a industrial, manteniendo los usos principales aprobados.

La valoracion de la dotacion de usos productivos corresponde a la fijacién del uso global y del
ajuste del aprovechamiento conforme al uso global, aspectos en los que no incide en la presente
modificacion.

6.2. Informe de Viabilidad Econdmica

Segun el articulo 22.5 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del texto refundido de
la Ley del Suelo y rehabilitacién Urbana, dice lo siguiente:

“La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano sean o no de
transformacion urbanistica requerira la elaboraciéon de una memoria que asegure su viabilidad
econdémica, en término de rentabilidad de adecuaciéon a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion.”

En el caso de la modificacion puntual del PGOU de Valderredible, no parece necesario analizar el
impacto de viabilidad econémica de las determinaciones contenidas en esta modificacion, dado
que las modificaciones introducidas solo establecen mejoras y correcciones de las ordenanzas sin
apelar o necesitar ninguna obra de urbanizacién no contemplada en el PGOU aprobado.

Por lo tanto, la modificacién que nos ocupa no incide en el resto de los apartados que recoge en el
apartado de viabilidad econdmica.

Asi pues, y a modo de conclusién, no procede realizar una evaluaciéon de impacto econémico para
la Modificacion Puntual, se deriva que:
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— No se genera nuevo suelo residencial, industrial o terciario, solo es un incremento de la
edificabilidad en esos suelos y por lo tanto no vinculante para un estudio de viabilidad
econdémica.

— La propuesta no implica gastos de urbanizacion.

En consecuencia, se concluye que la sostenibilidad y viabilidad econémica de la modificacion es
“positiva, realista, sostenible y socialmente cohesionada”, bajo las hipétesis consideradas en este
documento.

En Valderredible, a 27 de febrero de 2024

Equipo redactor del PGOU de Valderredible

Fdo.: Leopoldo Arnaiz Eguren, arquitecto
Jefe del Equipo Redactor
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Anexo. Fichas de Analisis de nucleos. Punto 4.5 de memoria
justificativa.
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Documento Refundido de Aprobacion Provisional.

Plan General de Ordenacion Municipal Valderredible (Cantabria)

FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. Arroyuelos

De morfologia poli Arroyuelos se a9 km de Polientes y 710 metros de altitud sobre el nivel del mar.
Parcelas
CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m’s) catastrales uds o(Uds) sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 17.581 Edificadas 107 92% 10.056,31 100%
Productivo Vacias 9 8% 7.524,64 43%
Publicos (inc. Viario) 12.437 Totales 116 17.580,95
Total Suelo Urbano 30.017,55 Densidad
. . . . . . . i 18 hab 6,00 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nucleo (INE2011)
Sobre el total municipal al ntimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas princi 12 Viv
2. Para el cilcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un i por vivienda principal 1,50 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el cdlculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas das actuales 35 Viv 11,66 Viv/iha
Poblacién y Vivienda 2011) Viviendas estimadas potenciales 14 Viv 16,32 Viv/ha
R e T
CLASE DE Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD S Ve | N
SUELO Categoria USos Ordenanza Minima () MAXIMA (mc) (m2s) Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 0 0* 0 0 **
NUC 700 20.542 10.271 * 10.957 17 ***
RE-MD 400 0 0* 0 0 *kx
RE-BD 600 1.370 22.120 548 * 10.975 1.370 1 *H*
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 **x
Urbano TERC 0 0 35.026
IND 375 208 156 * 18 Viv
Piblicos v 2.288 - -
EQ 439 12.906
RV 10.179
No consolidado
Urbanizabl Residenci [ 0 0 0 Viv
[Rastico SRPO SRPO [ 1500 ] 0 0 Viv
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la
** Calculado con una superficie de 125 mPc/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante n
3
q
<
Edificabilidad Existente 6.409,37 m’c Edificabilidad maxima materializable 10.975,05 m’c g
Coeficiente Edificabilidad Neto (global) 0,36 mc Coeficiente Edificabilidad Lucrativa 0,50 m’*c (':l
=
(O]
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FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS.

Barcena de Ebro
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Valderredible (Cantabria)

Es el primer pueblo que se localiza entranado en Valderredible por el noroeste, por la carretera CA-272 desde el puerto de Pozazal.
El rio Ebro se nutre en este sector de dos afluentes (rio Polla y el arroyo Ronero) y discurre trazando un meandro que divide el niicleo de poblacion en dos barrios: San Andrés en su
'margen izquierda y San Cristobal en la derecha.

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.

CLASE DE SUELO CATEGORIA _USOS SUP. (’s) f:t:c::,:sles uds %Uds)  supd) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 33.334 Edificadas 143 84% 15.254 100%
Productivo Vacias 28 16% 18.080 54%
Piblicos (inc. Viario) 11.977 Totales 171 33.333,98
Total Suelo Urbano 45.311,24 Densidad
] ) - ) ) ) ) 13hab 2,87 Hab/ha
1. Para ¢l cculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al ntimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas pri 1 8 Viv
2. Para el cdleuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un por vivienda principal 1,63 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el cilculo de posibles viviendas no sc incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas actuales 25 Viv 5,52 Viv/ha
Poblacién y Vivienda 2011) Viviendas estimadas potenciales 34 Viv 13,02 Viv/ha
CLASE DE Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD | Suelo Vacante | . NUS¥®
SUELO Categoria USos Ordenanza Minima ) MAXIMA (i) (m2s) Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 4316 7.338 * 0 0 **
NuC 700 19.165 9.583 * 10.962 17 ***
RE-MD 400 472 283 * 472 Q ***
RE-BD 600 4.667 31.220 1.867 * 21.020 4.667 [
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 *kx
Urbano TERC 0 0 48.743
IND 375 2.600 1.950 * 23 Viv
Publicos A% 596 - -
EQ 780 17.523
RV 16.147
No consolidado
Urbanizable Residenci ) 0 0 Viv
[Rastico SRPO SRPO [ 1500 ] 0 0 Viv
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la

*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante 3
i

?

<

N

Edificabilidad Total 12.036,96 mlc Edificabilidada Total 21.020,00 m’c g

Coeficiente Edificabilidad Neto (global) 0,36 m’*c Coeficiente Edificabilidad Lucrativa 0,67 m’*c LIIJ
>

O
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Plan General de Ordenacion Municipal Valderredible (Cantabria)

FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. Bustillo del Monte

Situado en la zona centro-norte del municipio en un entorno paisajistico privilegiado, a 960m de altitud, en la falda de la Pefia Cuervo. Desde el niicleo se contemplan magnificas vistas del
bosque circundante.
El acceso se realiza desde Barcena de Ebro (carretera CA-272 Pozazal-Polientes), tomando el desvio que sube hacia el nucleo.

** Calculado con una superficie de 125 mc/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m?) f:;c:tl::es uds %(Uds)  sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 30.122 Edificadas 237 94% 26.366 88%
Productivo Vacias 15 6% 3.756 12%
Publicos (inc. Viario) 11.053 Totales 252 30.122
Total Suelo Urbano 41.174,55 Densidad
1. Para el ciculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes el nicleo (INE2011) L 37 hab 8,99 Hab/ha
sobre el total municipal al niimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas pri 25 Viv
2. Para el cileuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un por vivienda principal 1,48 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el cileulo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficic inferior a 75 m2
4. Bl ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas actuales 75 Viv 18,22 Viv/ha
Poblaciny Vivienda 2011) Nuevas Viviendas potenciales 15 Viv 21,86 Viv/ha
Céﬁ;}ligE @iz USOS Pafrc_ela Superficie rec:;gli:!l)l en propuesta EDIFICAB]]ZE:SD S“d?m\;:;mte I\inue;r;:’x:::s
Consolidado Privados NUC-E | 150 746 1.268 * 8 0 **
NUC 700 28.000 14.000 * 11.386 18 ***
RE-MD 400 8.369 5.022 * 3.477 6 ***
RE-BD 600 0 37.115 0* 20.290 0 [l
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 *k*
Utbano TERC 0 0 56.133
IND 375 0 0* 24 Viv
Piblicos v 0 - -
EQ 1362 19.018
RV 17.656
No consolidado
Urbanizable Residencial 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO 1.500 6.863 3 Viv
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la
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FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. La Puente del Valle

e L
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T o

[ — S

[ L

Situado en la zona central de Valderredible, a tan sélo 5 km de Polientes (CA-272), sen la margen izquierda del rio Ebro, do su urbana longitudinal con la carretera
de acceso y la propia del cauce ya que sus barrios y campos de cultivo se asientan en ambas riberas.

Su nombre se vincula con la importancia que tuvo en la Edad Media como uno de los pasos mas antiguos para cruzar el Ebro y significarfa el “asentamiento en la puente o vado del valle
sobre el Ebro”.

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m?s) Z::::r:sm uds Y(Uds)  sup (m2) % (m2)

'Urbano Consolidado Residencial Privado 55.061 Edificadas 199 87% 24.882 45%
Productivo Vacias 29 13% 30.179 55%
Publicos (inc. Viario) 14.490 Totales 228 55.061

Total Suelo Urbano 69.551,12 Densidad

1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011) 17 hab 2,44 Hab/ha
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas princij 10 Viv

2. Para el cdleuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un i por vivienda principal 1,70 Hab/viv

incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.

3. Como criterio para el caleulo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 29 Viv 4,17 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011)

Viviendas estimadas potenciales 45 Viv 6,47 Viv/ha
. . Nuevas
CEAUiigE s USOS Ordenanza ;ﬁ;l:: Superficie reezf::)n en propuesta EDIFICABHEgcA)D Suel?m‘;a:ante Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 385 655 * 0 0 **
NUC 700 47.336 23.668 * 25.685 4]
RE-MD 400 0 0* 0 0 ***
RE-BD 600 | 9.773 57.494 3.909 * 28.232 9.773 13 #x*
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 ***
Urbano TERC o o0 81.289
IND 375 0 0* 54 Viv
Publicos VA% 575 - -
EQ 533 23.795
RV 22.687
No consolidado
Urbanizable Residencial ] 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO [ 1.500 0 0 Viv
* blecido a partir de la edi ilidad de la ord

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

n
o
i
?
<
S
Edificabilidad Existente 18.144,62 m’c Edificabilidad méxima materializable 28.232,33 mc o
1
Coeficiente Edificabilidad Neto (global) 0,33 mic Coeficiente Edificabilidad Lucrativa 0,49 mc w
>
(@]
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Plan General de Ordenacion Municipal Valderredible (Cantabria)

FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. Polientes

Situado a 716m de altitud en el centro del territorio municipal, junto a la margen izquierda del rio Ebro, Polientes es la capital de Valderredible. A 30km del puerto de Pozazal, tiene acceso por la CA-272
y por la CA-274, las salidas naturales del valle hacia Santander.
La estructura fundamentalmente lineal del tejido urbano se apoya en la carretera que atraviesa el niicleo de este a oeste en paralelo con el rio Ebro que transcurre al sur de la misma. Los crecimientos se

han producido hacia el norte, si do el eje, y alejamdose de las zonas tradicionales de huerta inundables. La di de los montes cercano, al norte del nucleo, es la limitacién natural para los
crecimientos en ese sentido.
Parcelas ds %(Uds) sup (m2) % (m2)
CLASE DE SUELO CATEGORIA _USOS SUP. (ms) catastrales " " P °
Urbano Consolidado Residencial Privado 432.834 Edificadas 497 83% 198.270 100%
Productivo Vacias 103 17% 234.564 54%
Publicos (inc. Viario) 63.671 Totales 600 432.834
Total Suelo Urbano 496.505,04 Densidad
) ] B ] ] ] ) Habi 193hab 3,89 Hab/ha
1. Para el céculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011) — — -
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas pr 137 Viv
2. Para el clcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un n por vivienda principal 1,41 Hab/viv

incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 399 Viv 8,04 Viv/ha
[Poblacion y Vivienda 2011)

Viviendas estimadas potenciales 309 Viv 6,22 Viv/ha
Nuevas
CLASE DE Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD MAXIMA | Suelo Vacante ..
SUELO Categoria Usos Ordenanza Mini (m?s) (mc) (m2s) ::e‘;?:,:::;
Consolidado Privados NUC-E 150 7.653 13.010 * 212 3 Hx
NUC 700 83.271 41.636 * 25.592 40 *H*
RE-MD 400 26.761 16.056 * 22.769 45 ***
RE-BD 600 20.970 220.193 8.388 * 87.851 20.970 27 *¥*
VC-BA 1.000 3.750 3.750 * 3.750 2 wHk
Urbano TERC 0 71.107 397.137
IND 375 6.681 5.011* 117 Viv
Piblicos v 8.649 - -
EQ 70.567 176.944
RV 97.728
No consolidado
Urbanizable Residencial \ 0 48.871 73 73 Viv
Industrial 134.008 182879 Total viviendas 190 Viv
Rustico SRPO SRPO | 1500 0 0 Viv
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la

** Calculado con una superficie de 125 m>c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*#* Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. Quintanilla de An

Se encuentra situado en el centro del valle, en la margen oeste del rio Ebro y a solo 4km de Polientes y acceso por la carretera CA-755.El desarrollo del nucleo, inicialmente apoyado en la
carretrea, se ha producido hacia el el este, en la parte plana més cercana al rio. Las pendientes de los montes colindantes en el oeste son una barrera natural para extenderse en ese sentido.

Parcelas o o
CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m’s) catastrales uds %o(Uds) sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 22.258 Edificadas 106 83% 12.269 100%
Productivo Vacias 22 17% 9.989 45%
Publicos (inc. Viario) 10.302 Totales 128 22.258
Total Suelo Urbano 32.559,64 Densidad
. . - . . i 9 hab 2,76 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del micleo (INE2011)
Viviendas pri Il 6 Viv

sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011).
2. Para el cilcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suclo vacante y un i por vivienda principal 1,50 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.

3. Como criterio para el célculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2

4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas das actuales 18 Viv 5,53 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011) Nuevas Viviendas potenciales 25 Viv 7,68 Viv/ha
. 8 Nuevas
C;AI;E.EE @i USOS Ordenanza :Z‘:;l: Superficie rec::::;l en propuesta EDIFICABIIEE;:)D Suel?m\;:t):anw Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 143 243 * 0 0 **
NUC 700 23.347 11.673 * 12.064 19 **x
RE-MD 400 0 0* 0 O ***
RE-BD 600 0 25.384 0* 13.337 0 0 **%
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 **%
Urbano TERC 0 0 35.820
IND 375 1.895 1.421 * 19 Viv
Publicos VA% 0 - -
EQ 875 10.436
RV 9.560
No consolidado
Urbanizable Residencial 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO 1500 | 0,00 0 Viv

*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ord
** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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Forma parte del sector central de Valderredible, y esta situado sobre una loma en la margen izquierda del Ebro. Esta dividido en dos nucleos: Polientes-Ruerrero, el menor, situado junto
al sur junto al rio y acceso por la carretera CA-274 y el principal que es el que esté en el alto mencionado, y tiene acceso por laa CA-759.
El tejido urbano del niicleo principal se organiza vinculado en forma de racimo en torno a la carretera que lo atraviesa en curva para adptarse a la topografia.

Parcelas
. ds %(Uds) m2 Y 2
CLASE DE SUELO CATEGORIA _USOS SUP. (ms) catastrales " %Uay) s md) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 39.310 Edificadas 50 74% 20.031,96 51%
Productivo Vacias 18 26% 19.278,26 49%
Publicos (inc. Viario) 11.190 Totales 68 39.310,22
Total Suelo Urbano 50.500,10 Densidad
] ) ] E 15 hab 2,97 Hab/ha
1. Para el céculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011) — - -
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas pr 8 Viv
2. Para el cdlcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un por vivienda principal 1,88 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el cdleulo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2 -
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas actuales 24 Viv 4,75 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011 L . B o 5
oplaciony Yivienda ) Viviendas estimadas potenciales 28 Viv 10,30 Viv/ha

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

Nuevas
CEGSEE)E @iz USOS Ordenanza ;ﬁ:‘: Superficie rec;)';gll::)n en propuesta E)H’ICAB]IzgcA)D Suelzm\;a;):ame Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 1.176 1.999 * 0 0 **
NUC 700 37.549 18.774 * 19.349 30 ***
RE-MD 400 0 0* 0 0
RE-BD 600 2.901 44.213 1.160 * 23.874 2.901 3wk
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 **x
Urbano TERC 0 0 56.971
IND 375 2.587 1.940 * 33 Viv
Publicos VA% 0 - -
EQ 519 12.758
RV 12.239
No consolidado
Urbanizable Residencial I 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO [ 1500 [ 25184 12 Viv
* blecido a partir de la bilidad de la
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FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. Salcedo

Esta situado en el centro de Valderredible con acceso por carretera local tras pasar Polientes del que dista solo 3,5km. Estd a casi 1000m de altitud, entre praderias y sotobosque, y
orientado al sur por lo que tiene muy buenas vistas de La Lora y la parte central del municipio.

El tejido urbano se ha adpatado a la topografia de la ladera donde se ha conformado generando el irregular viario interno en replica de la curva de la carretera de acceso. El nicleo esta
limitado al norte por el monte de utilidad publica que muerde el tejido en su dngulo noroeste asta la plaza de la iglesia.

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (ms) f:t:.cse:lr:.sles uds %(Uds)  sup (m2) % m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 45811 Edificadas 39 31% 16.853,18 37%
Productivo Vacias 86 69% 28.957,47 63%
Publicos (inc. Viario) 33.660 Totales 125 45.810,65
Total Suelo Urbano 79.471,02 Densidad
N . . . . . i 18 hab 2,26 Hab/ha
1. Para el ciculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nicleo (INE2011) — — —
sobre el total municipal al ntimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas pr 11 Viv
2. Para el cilcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un i por vivienda principal 1,64 Hab/viv
incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie infeior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 33 Viv 4,15 Viv/ha
Poblacitn y Vivienda 2011) Viviendas estimadas potenciales 85 Viv 14,85 Viv/ha
CLASE DE Parcela Superficie recogida en propuesta EDIFICABILIDAD | Suelo Vacante | . V3
SUELO Categoria Usos Ordenanza Minima (mes) MAXIMA () (m2s) Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 1.612 2741 % 0 0 **
NuC 700 35.415 17.707 * 21.428 34 xk
RE-MD 400 11.490 6.894 * 10.172 20 ***
RE-BD 600 1.349 50.336 540 * 28.234 1.349 1 ek
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 *kx
Urbano TERC 0 0 83.998
IND 375 470 353 % 55 Viv
Publicos VA% 7.702 - -
EQ 2.796 33.661
RV 23.163
No consolidado
Urbanizable Residencial ‘ 0 0 0 Viv
Rustico SRPO SRPO [ 1500 3.453 2 Viv
* blecido a partir de la edificabilidad de la ord;

** Calculado con una superficie de 125 m*c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.

*#* Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. SAN ANDRES DE VALDELOMAR

Situado en el extremo oeste del término municipal, es el primer nicleo del valle con el que topamos viniendo de la territorialidad de Castilla y Leén. Se accede por la CA-273 sobre la que se apoya
parcialmente y que le divide generando un pequefio barrio al sur donde se ubica el cementerio y la iglesia que le da nombre.

El tejido urbano, menos de seis hectareas de suelo, se organiza, sobre la margen norte de la carretera, en torno a la calle que une el barrio sur con el punto kilométrico 11, conformando unas pocas
manzanas con viario irregular.

Parcela:
CLASE DE SUELO CATEGORIA _USOS SUP. (m’s) catwstrates S %W sp@d o@D
Urbano Consolidado Residencial Privado 41.308 Edificadas 30 1% 26.969,77 65%
Productivo Vacias 12 29% 14.338,34 35%
Publicos (inc. Viario) 12.679 Totales 42 41.308,11
Total Suelo Urbano 53.987,14 Densidad
; . . . . . . 21 hab 3,89 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del niicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas princi 14 Viv
2. Para el cilcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un i por vivienda principal 1,50 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el calculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estil actuales 41 Viv 7,59 Viv/ha
Poblacin y Vivienda 2011) Viviendas estimadas potenciales 22 Viv 11,67 Viv/ha
Nuevas
CéAuing i USOS Ordenanza ;’;::;12 Superficie recrf:’:; en propuesta EDIFICABH;E:A:)D Suelzm\;::):aum Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 137 233 % 0 0 **
NUC 700 31.583 15.791 * 14.723 23 Hxx
RE-MD 400 0 0* 0 O ***
RE-BD 600 2.664 34.384 1.066 * 17.090 2.664 3wk
VC-BA 1.000 0 0* 0 O ***
Urbano TERC 0 0 49.095
IND 375 0 0* 26 Viv
Publicos VA% 1213 - -
EQ 355 14711
RV 13.144
No consolidado
Urbanizabl Industrial 0 70.793 0 Viv
Rustico SRPO SRPO 1500 | 84.970 28 Viv
* E ido a partir de la edificabilidad de la

** Calculado con una superficie de 125 m*c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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FICHA RESUMEN DEL ANALISIS DE NUCLEOS. SAN MARTIN DE ELINES

Nuclear alveolar de edificios adosados, es un nucleo atravesado por la carretera autondmica CA-758. Se encuentra a 6km de Polientes, es un niiucleo ubicado en zona de prados y pastos
de origen agricola.

Parcelas o, o,
CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m’s) catastrales uds %(Uds) sup (m2) % (m2)
Urbano Consolidado Residencial Privado 99.318 Edificadas 122 65% 58.269,20 59%
Productivo 'Vacias 65 35% 41.049,04 41%
Publicos (inc. Viario) -59.723 Totales 187 99.318,24
Total Suelo Urbano 39.595,20 Densidad
. - . . Habi 53 hab 13,39 Hab/ha
1. Para el caculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nicleo (INE2011) — —— -
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas pr 38 Viv
2. Para el cilcuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suelo vacante y un i por vivienda principal 1,39 Hab/viv
incremento de las actuales en funcion de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para el cdlculo de posibles viviendas no se incluyen parcelas con superficie inferior a 75 m2 -
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas estimadas actuales 114 Viv 28,79 Viv/ha
Poblacion y Vivienda 2011 N
craciony Fivien ) Viviendas estimadas potenciales 70 Viv 46,47 Viv/ha

. . Nuevas
CEAUZIIZEE g USOS Ordenanza Pn.rc'ela Superficie “u(]f:x:). en propuesta ED]FICABH;E’:)D Snel:m\;asx;ante Viviendas en
suelo vacante
Consolidado Privados NUC-E 150 855 1.454 * 43 1%
NUC 700 55.557 27.779 * 25.387 40 ***
RE-MD 400 5.437 3.262 % 2.096 4 *x%
RE-BD 600 2.069 68.564 827 * 35.572 2.069 2k
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 *¥*
Urbano TERC 0 1.647 103.160
IND 375 2.999 2.249 * 47 Viv
Publicos v 4.453 - -
EQ 4.419 34.597
RV 25.724
[No consolidado
Urbani Residencial [ o 0 0 Viv
Riistico SRPO SRPO ‘ 1.500 ‘ 13.383 6 Viv
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la ord:

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante
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Parcelas

** Calculado con una superficie de 125 m?c/vivienda sobre el 70% de la edificabilidad materializable en suelo vacante.
*** Calculado a partir de la superficie minima de parcela sobre el 70% del suelo neto vacante

CLASE DE SUELO CATEGORIA USOS SUP. (m's) catastrales vls %W  swmd %
Urbano Consolidado Residencial Privado 33.648 Edificadas 53 63% 19.127,51 57%
Productivo Vacias 31 37% 14.520,14 43%
Publicos (inc. Viario) 10.263 Totales 84 33.647,65
Total Suelo Urbano 43.910,90 Densidad
. . . - . . . 12 hab 2,73 Hab/ha
1. Para el ciculo estimado de las viviendas actuales se ha aplicado el porcentaje de los habitantes del nicleo (INE2011)
sobre el total municipal al nimero actual de viviendas (Censo de viviendas INE 2011). Viviendas pri 8 Viv
2. Para el cileuo de las viviendas potenciales se han considerado las existentes sumando las viables en suclo vacante y un por vivienda principal 1,50 Hab/viv
incremento de las actuales en funcién de su superficie mayor que 700 m2.
3. Como criterio para ¢l céleulo de posibles viviendas no s incluyen parcelas con superficic inferior a 75 m2
4. El ratio actual de habitantes por vivienda principal es 1,725 hab/viv considerando vivienda principal. (Censo de Total Viviendas actuales 25 Viv 5,69 Viv/ha
Poblaciény Vivienda 2011) Viviendas estimadas potenciales 35 Viv 13,66 Viv/ha
CIS‘AU;%)E Categoria Usos Ordenanza }1:;::11: Stperficis '”:ﬁ,':)' en propuesta Emnﬁ:)n S“hﬁvz)“““ Viviendas en
Consolidado Privados NUC-E 150 480 816 * 0 0 **
NUC 700 23.018 11.509 * 10.269 16 *kx
RE-MD 400 5.601 3.360 * 2.939 5 dwk
RE-BD 600 0 29.612 0* 15.814 0 0 Hxk
VC-BA 1.000 0 0* 0 0 Hxk
Urbano TERC 0 342 41.569
IND 375 172 129 * 21 Viv
Publicos A% 0 - -
EQ 289 11.957
RV 11.667
No consolidado
Urbanizabl, Resid 1 0 0 0 Viv
[Rustico SRPO SRPO 1.500 0 0 Viv
*  Establecido a partir de la edificabilidad de la
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DOCUMENTO Ill.- MODIFICACION DE DOCUMENTOS DEL
PGOU.

El presente documento modifica las NNUU del vigente PGOU de Valderredible, concretamente, en
los siguientes documentos:

1. Articulos de las NNUU que se modifican
1.1. Capitulo V-11 Uso Agropecuario.

- Articulo 181, Condiciones Generales. Paginas 73y 74

- Articulo 183, Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Paginas 75 a 76
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I Compends ke nses v conabriocions de miueslan spricobs, gansders. Taeestal o anilops
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1.2. Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado
(NUC)
Los articulos modificados de la ordenanza estan recogidos en las paginas 170 a 174

- Articulo 421 Condiciones de disefio urbano, apartado a. punto 2

- Articulo 421. Condiciones de disefio urbano, apartado c.

- Articulo 423. Condiciones de aprovechamiento, apartados a y b.

- Articulo 422. Condiciones de aprovechamiento, apartado c, edificabilidad maxima

permitida
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1.3. 3_Ordenanza Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda colectiva
(VC-BA)

- Art. 438 Condiciones de aprovechamiento, apartado b) Edificabilidad maxima permitida,
punto 2, pagina 184
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1.4. Capitulo XI-6 Ordenanza 5: Ordenanza Industrial (I)
- Articulo 441, Ficha resumen de Ordenanza, pagina 187
- Articulo 442 Grados de la ordenanza, pagina 188
- Articulo 445 Condiciones de uso, pagina 189
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Capitulo X1-6 Ordenanen 5: Ordenanga Indostrial (T)
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1.5. Capitulo XllI-1 Disposiciones Generales
- Articulo 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico, pagina 204

- Articulo 478, Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Especial Proteccion,
puntos 1y 2 y apartado a, paginas 204-205

- Articulo 478 Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Especial Proteccion,
apartado b, construcciones y usos autorizables, paginas 204-205
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procedimirmios para obbener la gutvrescsin coo cardctey previo a la cosoesitn de xenca

di Usow Prehibidor: son sqoclios que son incompatiblcs con 18 prodocoidn provista para cads
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[protegtion. o Lo Sortiacion de] cardcies fistioo del sielo

Art. £TE Hégimen de weos ¥ actividades en Suels Renbios de Expecial Prodecciin
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paternless ¥ magnitud de e insmiciones v sctividsdes lo demandes.
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1.6. Capitulo XllI-2 Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria
- Articulo 486. Régimen de usos, paginas 209 y 210
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1.7. Capitulo XllI-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion
Paisajistica

- Articulo 502. Régimen de usos, pagina 216

Capitnlo XILH-6 Suelo Ristico de Especial Protecciin Palsajistica
Art. 501 Carscleristicas
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nmphm:ummwhwmnmﬁypmﬂmﬂe
e | forrsial) del e de Cantalwia

Capitulo XII-T Suclo  Rostico de Especial Proteccion de Proteccion

Ecalogica
Al 503 Caraclerisilcan
Durvments 111 - Sormmes L' misbes
Fedwoin J0I0 s 7S
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1.8. Capitulo XIlII-7 Suelo Rustico de Especial Proteccion
Ecoldgica
- Articulo 504. Régimen de usos, pagina 217

Art. 504 Rigimen de weos
1. Losusos son los sigusentes:
&l Usos awtorizabdes:

*  Uso para fincs do ocio ¥ turismo rural do odificacs e sean clemenios del patn
Mymﬁnmﬂsmmmlhumdmﬂ.ldlkh
Ly de Castabein 32001, de 25 de junio.

= Obras d rchabiliacila & odificaciones preexistestes gue no esidn declaradas Foern de
ordemaciin, simgee que Do wupoogan incremento de volomen ni alloren oE camaciones
tipoligicos.
Bl Usas compatibles: ido lo relscicnads con las sctividades &l aére libre tales como sendsriomo.

€} Uses probibldos: Los no incluidos en los aparsdes anleriores. Mo 52 permilink ningln tipo de
conttmecida ¥ edificasida desvinenlads e las usos sutorizables.

Art. 505 Reglmen del Amlsits del Besgue de Monte Hijedn

1. Enwxda gl dmbite del boagrac de Monte Hgodo pe se ponrate la msalacedn de aomoponoradores sislados

2. La peohibscidm de uso sefialads en el punio asterice $2 extenderd en un frasja de 500 nsedros paralzis al
linea exterior de delimitscién del imbin de Especial Proteccidn de Protecciéa Feooligica que afect al
bosdgee.

Y. Tampoco se permitid la realizacion de conduccionss (adreas o soterradas) pam el transporte de b
cacgis que discurran pee ol laterios del dmbizo de Especial Probeccsia de Profecciés Ecolégica salariar.
4. Lacomscperia de Modio Ruaral. Pesca ¥ Alimentacida publucd ki Orden MED6/ 2016, de § de feboero, por
hmmmﬁhmdﬁklmﬂnﬂeﬂmuﬂymhmﬂn&mﬁ&h

mm“mwrw La vnden mmhmtlm*m
del PORN v cxtabl ivas para los saclos do cual idos en el mismes.

4. D acverds oo L deden recogida s o pant anterior, =darante 15 tramitscsin del Pl 4o Ovdenacidn de
ks Recmrsen Maturales v basla s speobacibo definitive, b: serd de aplicaciin el asticuls 59 de ba Ley de
Cantabria 472006, &: 19 de cuyo, 0o podindo realmrarse actos que supongan tina tamslarmacida
sensible de la reabidad flsica hmﬁﬂl#p&ﬂﬂlhﬂ'muﬂﬁuﬂmkm
mhmmﬁndthnhmmd-m

6. Una ver miciada of el procedimi tmuymmmm ¥ hiity
wnmmnlmprm Oifgane mnguna wsorimackn, bicencia o concesin mn el
calificado como nistico que habilite pan b realimcin de actos de aasformacion de by realidad fssca y
biedbgice. sn informe favorstde de la Direccion General del Medio Nanral,

7. Dicho imforme, nlupuﬁi!ﬂ-pmvt-ndund:hpumﬂthmmﬂmdehs
mﬂmﬂﬂﬂpﬂblﬁuﬂﬂhi#hmm&'ﬂltmmmmﬂ
plaza do tes meses, qued pens ¢l plase maxings legal para pesolver ¥ potificar
mbmmmhmmtmmm

& En tde 2l ambie lgalment: agrobade dr protcocion del PORN, ¥ en pamwular oo los suclos
clasificadod como SRIPO de lod micleoss de Bushllo del Moate ¥ Riopanero, serd de aplicacion lo qee
establece la Orden MED' 2006, de 3 de febrem, por la que == aoerda la iniciaciin del process de
claboraciin ¥ aprobacsim del Plan de Ondenacsdm de los Hocursos Mansmles del Mosie Hijedo y

Darumsas 111 - Mo Urankniem
Febosto 2010 plgiea 117
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1.9. Capitulo X-2 Bienes de Interés Cultural.
Art. 401 Definicion y ambito de aplicacién (pag. 157)

[
e it B famdide: fada & pmatiaiied Pistisbennl - Plis Coerad de Ondimadies | ilais
Valderidible | stabrid

Capitolo X-2 Hienes de Interés Coltural

Ar 400 Deflnician y dmbleo de splicschin

1. Agrupa o todos sgacilos biemes doclaradon Bien de Inienés Culural e cushquicrs de sus calegorias con
arregho o la Ley 141 953 de 25 e punio de Pabrenonio Hedirioo Evpafiol, sefials 1 fecha del Dectein de
Myhﬂummﬂmdmﬁmﬂﬂm---m

i Jmﬁm_nmﬂ.l!#hlﬂ IIflmmmhmiﬂ-ﬂﬂlm
4 nlparal aqued s encs i o et s @t s oualidades e fines por
ol s ks aspecto destacado dee ls cubtr de Cantabra 1

N Podeen alcamrar b domeminasson O Hagees Unitarabes de Interes Lagal o fhimes Uatalogasdos squeile
Siemes mmuehles, muchles o inmaberiales quie. sin gorar «a prion= de b relevancia que definen @ ke
ﬂhﬂﬂehﬂﬁﬁhﬂLWpﬂﬂmmqﬂMﬂhhﬂdﬂlﬂﬂﬂ:m
lixabslal v ds un meEwcrpe, Dickan bienes sman naduidos en o Cstlbopo dol Patnnens Cullaal de

i s
4, Taiitn s biciies hl i Sl gl Lk hm{ﬁwmvhﬂhlﬂﬂﬂpﬁ
werkin e Formna indivsdasl o come colecoRm, comio obia de sutor i coomee comnia sipokogeoo.

5. A linlim b efecton, lesadiin cossidercion de Benes de Tnberes Cialturl il bismes snehles que
cxpresanwrl s sefale poma mteprantes de un neskchls doclarado de interes vudural,

fi. La declaaciin de Bien de Emorés Cultural reguerind b peevia inonacion ¥ tramitacion dd expadieniz
ademisrative pos la Conscioria competente Ly iniciacikin del cxpedicnss. podrd realizaie de oficio 0 2
instancls d¢ panme.

7. La emcasciis del expadionic de declarachim de Bien Culnral de ntcrts Lacal poaded ascordane de oficio o

u solicingd de porona ipscressda. Lo coso de imicanse 5 instancie e pang, la denogecion de b incosniin
werd mettvads y habed de notilkcarss o los solicimnies, quicnes pasada un mes desde la otiflcacion

deneguinna ivomtre dowle [ sshicitied de momoion, podmn interponor rooomse odimarn anie 1 Conscperia
de Cnliurs y Deporie.
B Teskes b 3 e lacnen L Aerachin de Bion de litends Chiltral ya que el

I.I-‘I.R"i‘ldl:hh'_l IIFIMTthWMrWMmdhm
Regiowal contardn com wm rigimen e provoccide iinioe @ fos Bamel dy foends Crliaral, avmmpee
Jormalmonte o haya sioke incoide of erpediomie para s dee faracide™
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2. Documentos modificados propuestos.

2.1. Capitulo V-11 Uso Agropecuario.
- Articulo 181, Condiciones Generales.

- Articulo 183, Subtipo 2: Explotaciones Ganaderas. Ahora, paginas 73 a 77

Capitulo ¥V-11 Uso Agropecuario

A, 158 Dilimiciin v wses pormesarisados

I Consprends los v ¥ eemstraciones di nafialesa agiioola, puiadina, fasatal o andlega

1 Seincluyen las edificaciones e instalackones gue istegren la explotacion y extén afecton a ella, tales como
afbergues para pamade, cuad L ” querias § granjas, almacencs para maguinany
agricoia, Malen prumas o prodacos agrioolas

3. Tambuem s= copsidersn depondencias de la explotacidn bs edificsciones ¢ insialescsones pars ln

transinemaciln & manipulseion de bos prodecion de s peopia explistscida, pars ser milizdos oa v, Tods
o echlicmentous o2 ajitari @ b condwiones que on caba caio i ctablocn

A4 Lhas pormanon s
&) Subtize 10 Explotseisaes Agriosles (AA)
b Subigw I Faplousiines Cianabens (AL
&) Subiigen 3 Baph Fi lew L AF)
dy  Subign 4 Actividades Comglomestasias | AC)
Art. 181 Condicinnes gencrales

I Sabve dpoakciin cxpedifics mds redrictiva regulada per s normative secierial vigenis, las nuevas
instalaciomes pars 1308 usos anicmdrin ana distancia minima b 5 meirus @ los nesloos urhames v s lis
wiveendas colisdamizs no visouladss direciamente o s scussisl

Lan instalaciones existenies gue no cumplan b comodm amonar mo s conasderss Fuera de ondosaciin,
o o we adminice ol que no sean las demers consolidacion, mantenisimtn v conservaciin.
Uinicamenie w mbwsind moankener o wecks wrbane (s coplemoones. gnsders e g osluvses oo
T memsrmimn wiml anbernsribind o |s sprohacun okl PO Cirsidon | giee w mpsen @ b ilispeess an of
il TN, mumio fi. apsarnbo o ol e NNLAY

5. Lan imssalaciones ne podrin verier s aguas residualos 2 bes caucos s la moed geoerad, sim suicnsscsa
Fnu;nmphuhﬂnirlnuﬂkimnqumma,pwdapﬁnnﬁuﬂnnﬂ
Aymmmzmienio,

A Law ssoovilades agrogecusman di en s cam, de instalacsoncs para b rocogida, comsoracion ¥
fimsbelin-e ki wrroos e T wxnbaiestin iaic- sshgaren o bl ol ek of e
mlhmh“mrtl—ﬁﬂhﬂﬂhﬂﬁmm:&

(2]

Drmumastii (11 - Nermss Urbunsis s
Juln N3 Papns 71
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Derumsnns Betumbil: pars Aprebaion Prokisas - Plas Cessral 4 Ordesson L
Wk il 1| atatalwia |
5 Mo deberd exiarar ngo de by ol drem idustrial A wal fis oo podres sennsare b commruecion

ouanco e nem e dle 200 metn ovisks o odificain de cele tpa, 1 otrs dedtinads & s y almeois
6 e psdustriales tnemslommsdire

. S posird mutowirsr el creenio de Ll abmrs ey s pereninds e Lo e Grscses on ol cou de edficies
erevificnrs (e vl b peoesatasrn para s correchy Toncwemamen o, oomss sibe, Solvas o ssmilaies

T L wnaalacwsmes, consgrscimes ¥ odilicacumes ovesanss par ls eupharsnes sprmilas. penadens,
Fﬂhn-ﬂq&mumwumhmm'hlhwﬂhﬂ
cultive fijids ea |a leghilachie ngrarls vigemie A eftctos de sleamar (cha parcels minins, on conp de
iFviatas 0Ty ) soAMinETe one ain o cevidencial, podrin computars Lo fincas cobndario o po. whisds
dentro del puivnee drmino muescipal, siempre que s hallew corcanas on un redio ieferior 0 3 km ¥
mihuﬂuﬂhw mmmwdmmm
it f

I e ol Ry e b
[ Immumﬂﬂm“umﬂ_dmm&hmﬂn
Enmnme aea e res et (3000 s e el w b ures mferior,
st 3 b cErscteristas el o,
B L propecterses deboms coler ik e al Aywolamenie, y s wom o linmbes, him

mmmh-wlh—mtimmm
Art. 82 Subtipo 1: Usos 3 Explotacisncs Agricolin

L hm-ﬁwu!hhﬁhmdm_mhh,mmmm
-dnhmﬁqqlm&nmﬂﬂ,ﬁhq-uﬂﬂﬂw;pndmumm
primehkalenis con finds d¢ mareads, ¥ qus conulilye & b mikns uns ssdad Minico-oioakmica

L mmmmam,uﬂghmw;mu
horiaculturs y s lorcsliors, ash come lai sctividades leriss en eada fisca, asi
mhmmlhlpﬂ-qﬁmﬁﬂmn“lhmnpw
Mhhlmfm;mhﬂkhpmﬁﬂthuﬂmﬂ-yhmlhdﬂq-ﬂr
natuirad ¥ win el medic sembicnic, s come L ' = ¥
rpalerdas wo b euphots; o agraria.

3. Seestahlecen Las sigaiesies caleporia
&) WA b Puphoase i agricols sen edificacnim
T Ad- T - Baplelscke agrisels cos edeficacuie
4. Categoria AA-]. Explotacion agrivala sin sdificaciin
&) Se amiende por tal el cosmnio Je bienes ¥ deveches orpasizaios ennpresariabmente por un s bar os
el gjerehels de uma actividsd, de s qoe se obticeen producion sgricels
by %o exchrven de oot exphotacionss las conemaccioncy asoiadue, inchryendo las viviendas vincu ladse.

] mummtmnhmmmﬂwﬁh

nctividad come Cesria Oz sporos, prygecllos almEconey ¥ SN CONFETUCTINTS PITBNal, SERpre que
ﬂlﬂmm#ﬁﬁlrﬂ'l 12 nr'e, Em el resio de bim caos se cmenders qpas s el 1o
irekala ey agriculas v eisbulscones passloran

il L ot e ape detserin realorsne en parcelss com s s Toe minims de paccels | M0,
m_hﬂiuhﬁlhh_#lmyﬂhﬂﬂm&vm”u
me werdange, Mo Sperdrin ds con imsalacimes ale o oo s apua

£ Categorla AN- I Paploteeele sgeicols con edifbsenin
Dentro de las exphoiaciare agricolas que s rogabezen odificacikin s considean:

& Inatalsciencs y almescone sproaimentarion. Sz comideran comeo talos los Serremon o natalscionas
Mlhmy“ﬁmkmﬁnﬂpﬂm—h
primen. cumformaciin mdusirial, dou y b

D mmmenin 1] = Sorme | rlssnioes

Julle 2003 plgies T4
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Dacgmenin Beiundide pers Aprebacien Frovivissl - Plia Geoanrsl de Ordraacion L rhans
Valdormedsble | skabra

recimtod pars venda ded peoducto obstmmido o ln eyplotscsin, sl como las invalsoonm destinadas o
L netividindes complemeniarm de corscler onrgétn.
B Wiverm ¢ Invernadonm
F AA-Ta Insdalawmes y alrcmes agralmentanoes
L dificacionn dndmais al dlmeaconamienie de magunes, eramsntas o el visoalsdos 2 b
enplistmaiin de revures primanios camplnan ls spuines cuedoanes:
2} Mo s oetablece o el i o ecloo uthese estimando b incciidad de o o admibbios

by Nosep a s instalacsmies la ria v a L gusnb de rongim tipo de panak,
mmmu“ﬂimﬁpﬁu,uﬁhﬂupﬂmuﬁmr
almacenss: ni mpoco reslizar peocesos indmiriales & mmfeemacion, debisnde eslonces
adserihirse 3 euta culsgoria.

€)  Supcriicic mimtmea de parcels: snidad mindma de caltive vigems (Secame, | hevtirea. Ragadio, 0,50
[ ]

dy  La superficic de ccupacida el inferior ol WAL del iotal de la saperficic de parcels. La sl mil
e pomymascion e B eshifacion wrd de mecvw (3 meinm, debrmdoss specutar on uss el planss con
s El e s de alero de eumin ey mede jd,5)

€ La ddsnce mineme de [ alificacdn o mdos @ lndenr, inclobdo o lodam o visnn, w ds dier
{000 i, L retwanequede i imscluirin Tos oesiones que bt posdo imalizee pan fjs Ene
il cermmirstn de sooerdo con el et 1818 de L presesies WU

11 La hoagrmud mdxims de fachsds serd de cinousecs (30) mero

T AA-L b Viers

Lass wivens & invernaderos son Las instalsckmnes en las que se oultivan plastas ¥ e mantbenen unds constanies
e emgecratura ¥ humalsd ¥ otro Gcwees smbbentales gee frvorcom of suliive ¥ cuidado g planta. A ul

ah Lo moetaleci deborin s apropiadss pars eoe v oxpecifioo, sin gee s abmitan sobacones
e T lmmﬂ“ﬂlﬂudﬂ“um
2 o wabaBoliciin 5wk
bl % se wdi . ¥ ! m:mantﬂuuﬁu
-diﬁ-:--—;--lwwil—a.—huq-r-rq-nh-h mmc: iy nbirs peara i
[E

&) Soperiie mEnma de el eeile! mimma il caltive vigenz (Secms, | acarea, Repalia, 0,50
hextieeas i

d) Mo ssperard wna wperfices de ocupscnin del 500 ded wial de b msperficis e pancels. La afnura
minima dit coronacion do b odificacion sond de cinoo meteos ¥ medio 5. 50m ) dosiiedoss cioostar o
I-.pnhﬂ.ln

&) S admiticd b commtruccion de una edificasion muiliar 4 o maxEme de 40 e pars wss de slmassn,
olleina, mes ¥ STIC08, v i prodockon u alrs e ssociadon B 1s schvidad, gee no podne s
£ N O Fesdemaia ke

M La desismce miniens de (o edilioscion @ inbos sm lindens, mchuido o lmdero o viano, som e Jier
L1 e, Las ictmanguens in sslusan ke o e b podico malizass paa e Lo
e corramimn de scuevdo con el s 1818 de Les presonles KU

il L fovgannd il i de Gaclisds wenk de oonomsits (4HF el
At 1R Sehtipn I: Explobsckanes Ganaberm,
I, Euph aim Chamadeora {ATT) sy e gquz o & b puanda ¥ crva del penado dosmgsiivn de cuasleguuer

m-mhoﬂﬂmhmmnmmnﬂ
firen.

Tk gmmenis 111 = Sormes Uirlamindicas
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Ehaywmmenis Kifwnillde pary Aprebackin Preeisess] < Plon Goncrad de Cnbonmisn LUihase
Wddermodible 10 matabras

1 Ne estabbooen Lin siuienien ek
al A= | - Exphotacsim gamaders un abilicacoin
Bl ALG- T - Faplstachl deta dai adifhcach "

L ARl s consilores explotasonsy ganaslore sn alifiosndn squelbs o s gor o geasdo we oria ;o
enpaiis abrierlos gag i edipem L dinponicrin J¢ olifiac oo ceriada pars e colatalacion oot iuads,
¥ i linkcwmonic paca la geards. Podrin incluirse on este i naves abiortas para ef refugso del ganade,

4 S imeluyes mmbein e L olegisris AG- | s labores de implamscida, meiom y aparochameenio de
prados y pastirales, tamo o ol sprovechasmicaio de dabon s realits "a dienie” fomo por medios naecanacos
- B #wr i 'y

af G mcliyen lambion anle lagsctas 5 ponieer, bike como coreadon. bl
¥ abrevad o wimmile e “hm*mh—l“mﬁ.m
fierior m 12 mia

b L casotas de 1 e pusliran ndeliar on parce s que Nengan una sper flicw minee de 1500m?

€ D liskaneia o oo s Lidotim srd de b mateis ik

db Paosdrin contar con hisoos da veetilscidn. pono o ool ventanas § o dispoadrin de intalaciones b
apus nd de ebectricadad

5. Perserecorn o b cotegodio A2 Jas mnetalaciones o estab b o pars gansderia, enire ks que so destioge,
en funciin d¢ carkoer de b explotaciin o wo, e

b Exiensdves

S pommsidorn cxgriotr mmos oy oo roduooe § chicr wm Al o1 L i oo "=
vatan atopwdon e e it talicion 3 fiena permaments, r.m o i . LS e b
senrtivenl con apr s eckamaenbo 3¢ prade O vursm sgloemsd abe. complomanlanie @ pesteo. comnde
el _whk_!-pl_w i LR

L ol foemrpa anl jih wza ml dia pusta A o s
hml_ﬁmutd_I#lihu-*:I—_ﬂ-
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b Ieemsivmss
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depivndon mnmmales
I euta. explitsciogers ¢ guambe mo w3k Lo g N ke pston: o arlons o L4
irwriimial e L spr ahopuremgs fa roplitsrua ks ey il v s el "
# Cemhe Pers (o ks osegmis segm of aloomes de b svisl & b ruphesriin, o sl bos
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Dsrmmsnbs Batunllls pors dgrsbassen Previshasad - Pen Gesaorsd by Dralipsgies Lrhans
Vabicerabide L Caalafrian

Los smimales smman slojedos on exploiaciones que cummplae ba pormatiea vigenic o mabcris de ordenacion
e lms exnplotacroncs, prosccoein del eaodi amblooe, biglene ¥ limpiean v proloccion de bos ssimales. S2
prohite o ww paasdero de ospacn sifanlon o bajes de ks viviondas
Ilummhuhhuphm-nlhu—lnm_mwhmlwy
sazmlan v b L o ¥
i Ciesdda 11
S phetannes de e onede g e s et e viresalian ismpatsles s con G ovresmeda oo
muwammmmmaum.um&m
de gabezad o antmales sorin las caablechdas cala i rial vigeste o én s ondenanrs musicigal
apiobada al afccto.
Este tipgs dz exphotacicacs tan silo podrin sitaars: cu Soclo Ristoo ¥ cumplivis b dispacsso sl roipecio
on eilms MNarma, ¥ iado cusnio dosponigs la nomestive soooriall vigeess on cuanin 8 higiens v sankdad
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2.2. Capitulo XI-2 Ordenanza 1: Nucleo Urbano Consolidado
(NUC)
Los articulos modificados de la ordenanza estan recogidos en las paginas 168 a 173

- Articulo 420 Ficha resumen de ordenanza

- Articulo 421 Condiciones de disefio urbano, apartado a. punto 2

- Articulo 421. Condiciones de disefio urbano, apartado c.

- Articulo 423. Condiciones de aprovechamiento, apartados a 'y b.

- Articulo 422. Condiciones de aprovechamiento, apartado c, edificabilidad maxima
permitida
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Capitula X1-2 Ordenanea 1: Nicleo Urbano Consolidada (NUC)
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2.3. Capitulo XI-5 Ordenanza 4: Vivienda colectiva (VC-BA)
- Art. 438 Condiciones de aprovechamiento, apartado b) Edificabilidad maxima permitida,
punto 2, paginas 183 y 184
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Capitule XI-5 Ordenanza 4: Vivienda Colectiva (VUC-BA)
Ari. 433 Ficha reumen de srdenanga y carscieristioas

Vivienda Colectiva [vena

Sl grafaadtion o bow plewn de colificasiin v s de 4 iviends Cobective e Bleges (V-

Al Alarki Filin e &l
i Hl-wﬂlﬂ.n-
Py e

[

e —
Crtiparion | B0 Tl 3 dliborciis wlom | oo i)y ¥
Ewmwgarins | T34 TS Thly T8 | Cedeady B
Comgim | TCA¥TC2
Exepamian | T0L1 #7013
Cwtegion | T30 T2 y 0N e
Crtgmtio | E0ns

Cowgamias | GE. | EE 1y EE 3
Ll bl
= FRT Py ERd
Lp e s o poctRl S0 L (racadein
KT KT M) Y KT 6.

T terbun s et
T bl v b
Cogution | VAl y VA2
Eatirgrins | 162 |

Tk i [p— P —

T|®(F (&R FRIREEEERTE

Documento para Aprobacion Provisional. Modificaciéon Puntual 01/2022
Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible (Cantabria) pagina 152

CVE-2024-9165

Pag. 35579 boc.cantabria.es 156/174




GOBIERNO
| de
4 CANTABRIA

MIERCOLES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2024 - BOC NUM.

A, 436 Carpriorisicas

I La preseoie eridenamea regula ke desammllis de viviends coliscives en bl Ll 1 drspuicsl
en hileers deniee e una misea pancela

T el oo ide VA Uvilensenm Expecial, w aplea dnicamenie en parelbs, seitalade o el plams
e enlificss i gae tienen aperyackamesnios mstenialirdo de scaeedo 5 b beeneis ormcediols o o
ST,

1 LaVT-IRA Oeds oo Fapeeial ' il nodeficacion del
mﬁninﬂhunﬂnhﬂﬁhmmmmmn
trmmitacion § aprobacion & un cetudes de diotal

At 43T Condiciones de discilo urbasn,
a)  FParcclacion

I Lasuperficic misima de parceln o de 1000 m2s

* km%mﬂimmmm¢mmemmﬁHym
imcparable di [a musma coma cuotn dhe partscp o promsbivise en mnas priviedas del
s jumien Al pom jardises § sonas i misk i LN R, oA

Inj th

. Ciom caricter grnoval b tpokopts s de ¥iviend Colocins en Hlogee Aiesio o Bl lincdes

comjunsn.

€l Hdlhdrh.nd‘l'lnlﬂ.nhruqﬁ

1. Lalines froral de bis nuevas edificasions, wlvo eucepcionas recapidas en el plano de Alnesciones
{ade Jos planss de ordmaciin) podrd alinars al vial

1 Laedificaciin podrd sdosane 3 uno de los lderos Lierades o tedoo caands conounms alguns de b
i chrounstancon:

< S trate Je oxlificathites Pt de o i
Eilificecnie colimlante § fe e pacthaners p dinic.
= Exinla scwendo snire ks prop e fam p 1 Himl ibals servidumbne o
dl:mmhhnrliuwhqndymdmnd:m
3 Lo parcelas com onk e VC-HA Dk on | | s apmarion 3 La pursi i alvs
Mmmmi&iﬁnﬂlmpﬂﬂmm“ﬂm
[Hane s
M.mtl Ty b " & B i
Al Glvmpackin whir parcea
i Eip e the ccapaciles werd el resalinnie de s apl de fos lecad
F an‘hmlmmnﬂdmﬂﬂmLthuﬂmmwmh.
1 L parcria com o) e V- A, Cvdemscia b i pnkn e s
T L] exiinli Lﬂlﬂk.whﬂmnﬁiwhpﬂiwﬂqmdm

de ViC-BA on e punio anterior.
I Edificabilidad misima pormitida
1. En YCO-HA el corficaine de alilcahifatal sobne parcels b sers del |00 mbnd.

I % oommsdira pare of cilcubo s seperfiche hruta de parcela eniendiendo come il la spadicle preva
8 ba peanin por alaseacein oficial o enaaache de viseir on caso de flsss necesana. En caso de oo
provedier minguna cesisn 8¢ seperfices, par £ caliudo s conssderant b superfichs nets de parcels

1 EnVOBA Ondonscidn Egpecial se mantendnd el sprovechsmienio matenalivado.

Docomris 111 = Seamas | ilanmios

L] pebgiiia |80
n
o
i
q
D > para Aprobacion Provisional. Modificacion Puntual 01/2022 ‘5"\‘
Plan General de Ordenacion Urbana de Valderredible (Cantabria) pagina 153 g
i
>
(O]

Pag. 35580 boc.cantabria.es 157/174




GOBIERNO
de

/ CANTABRIA

MIERCOLES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2024 - BOC NUM. 220

2.4, Capitulo XI-6 Ordenanza 5: Ordenanza Industrial (IND)
- Articulo 441, Ficha resumen de Ordenanza, pagina 187 a 190
- Articulo 442 Grados de la ordenanza

- Articulo 445 Condiciones de uso

Capitulo X1-6 Owvdenanea 5: Ordenanza Industrial (INIDY)
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2.5. Capitulo XllI-1 Disposiciones Generales
- Articulo 477 Tipologias de usos en Suelo Rustico, pagina 205

- Articulo 478, Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Especial Proteccion,
apartado a, paginas 205-207

- Articulo 478 Régimen de usos y actividades en Suelo Rustico de Especial Proteccion,
apartado b, construcciones y usos autorizables, paginas 206-207
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2.6. Capitulo XIllI-2 Suelo Rustico de Protecciéon Ordinaria
- Articulo 486. Régimen de usos, paginas 211y 212

- Articulo 487 Construcciones autorizables
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2.7. Capitulo XIllI-6 Suelo Rustico de Especial Proteccion
Paisajistica
- Articulo 502. Régimen de usos, paginas 217, 218
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2.8. Capitulo XIllI-7 Suelo Rustico de Especial Proteccion
Ecologica
- Articulo 504. Régimen de usos, paginas 218 y 219
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2.9. Capitulo X-2 Bienes de Interés Cultural
- Articulo 401. Definicién y ambito de aplicacion. (pagina 157)
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DOCUMENTO IV.- ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO.
1. Analisis de Impactos

1.1. Impacto Econémico y presupuestario

Tal y como se expone en el punto 7 de la Memoria Justificativa, sostenibilidad y viabilidad
econdémica de la modificacion, la modificacion o puntualizacion de los articulos de las NNUU no
afecta econdmicamente al Ayuntamiento de Valderredible; por lo tanto, tiene un impacto NULO en
la hacienda publica municipal

1.2. Impacto por razén de Género

No existiendo desigualdades previas ni factores que puedan dificultar la equilibrada aplicacion de
la Modificacion Puntual a hombres y mujeres, la norma proyectada no tendra repercusion de
género alguna, teniendo por tanto un impacto NULO.

1.3. Impacto por razén de orientacion sexual, identidad o
expresion de género.

No conteniendo la Modificacién Puntual disposiciones referidas a la poblacion LGTBI, no pueden
producirse situaciones de discriminacion, respetandose, por tanto, las disposiciones normativas de
caracter autonémico en materia LGTBI, contenidas en la Ley de Cantabria 8/2020, de 11 de
noviembre, de Garantia de Derechos de las Personas Lesbianas, Gais, Trans, Transgénero,
Bisexuales e Intersexuales y No Discriminaciéon por Razén de Orientacion Sexual e Identidad de
Género.

No pueden producirse tampoco situaciones contrarias a lo dispuesto en la legislacion estatal
establecida en la Ley 2/2021, de 7 de junio, de igualdad social y no discriminacién por razéon de
identidad de género, expresion de género y caracteristicas sexuales

Por lo tanto, la norma proyectada no tendra repercusion alguna sobre la poblacién LGTBI,
teniendo un impacto NULO.
1.4. Impacto sobre la infancia y la adolescencia

No conteniendo la Modificacion Puntual ningin precepto por el que pueda producirse un impacto
negativo en la infancia y en la adolescencia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 22
quinquies de la ley organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, se
considera que la Modificacion Puntual tendra un impacto NULO en la infancia y en la
adolescencia.

1.5. Impacto en la Unidad de Mercado

La Modificacion Puntual tiene un impacto NULO en la Unidad de Mercado, por cuanto no
obstaculiza la libre circulacion y establecimiento de operaciones econdémicas, la libre circulacion de
bienes y servicios y la igualdad en las condiciones basicas de ejercicio de la actividad economica.

1.6. Impacto en materia de igualdad de oportunidad y no
discriminacién

La modificacién Puntual, por su alcance y contenido, tiene un impacto NULO en materia de
igualdad de oportunidades y no discriminacion.
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1.7. Impacto sobre la accesibilidad universal de las personas con
discapacidad

- La Modificacién Puntual planteada no introduce ninglin cambio en materia de accesibilidad ni
requiere de actuaciones que supongan impedimento a la normativa vigente de aplicacién por
lo que su impacto en esta materia es NULO

1.8. Otras consideraciones

No hay otros impactos ni consideraciones.

En Valderredible, a 27 de febrero de 2024

Equipo redactor del PGOU de Valderredible
Fdo.: Leopoldo Arnaiz Eguren, arquitecto
Jefe del Equipo Redactor
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