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AYUNTAMIENTO DE ARNUERO

CVE-2023-8236  Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle SUNC-Q06, Nogalina, Plan
General de Ordenacion Urbana de Arnuero. Expediente 641/2019.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.1 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (LOTRUSCA), se hace
publico el acuerdo adoptado en sesidn celebrada por el Pleno del Ayuntamiento de Arnuero, de
fecha 18 de septiembre de 2023, por el cual se procede a la aprobacion definitiva del Estudio
de Detalle en Suelo Urbano Consolidado SUNC QO06, Nogalina, cuya parte resolutoria sefala:

"(...) PRIMERO.- Aprobar definitivamente el proyecto de Estudio de Detalle de iniciativa
publica formulado para el SUNC-Q06 Nogalina conforme al Documento de Sintesis y Toma en
Consideracion fechado a 12 de septiembre de 2023, resultando rechazadas la totalidad de las
alegaciones realizadas, salvo la tercera realizada por dofia M° Carmen Ortiz Rodriguez, cuyo
analisis se pospone a la fase de gestion y ejecucién conforme a su situacion legal.

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 140.6 del Reglamento de Planeamiento, proce-
der a la publicacion del presente acuerdo en el Boletin Oficial de Cantabria, sin perjuicio de la
publicidad complementaria en el Tablon de Anuncios y en el Portal de Transparencia de la Sede
Electronica Municipal. Se procedera asimismo a notificar el presente acuerdo a los propietarios
y demas interesados directamente afectados por el Estudio de Detalle, con puesta en conoci-
miento a la Comisidn Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

TERCERO.- De conformidad el apartado 5 del articulo 25 LOTRUSCA, la aprobacién defini-
tiva producida conforme a lo expuesto determinard por si misma la extincién del régimen de
suspension de licencias.

Dar cuenta a efectos informativos al 6rgano ambiental participante en el tramite de evalua-
cién ambiental, asi como al Servicio de Carreteras Autonémicas en tanto que érgano sectorial
informante durante la tramitacién urbanistica".

Adoptado dicho acuerdo y por ministerio de ley, articulo 65.2 LOTRUSCA, la suspension
de licencias acordada en su dia con la aprobacidn inicial queda levantada con la aprobacion
definitiva.

En consecuencia, por el presente se procede a dar la correspondiente publicidad a la apro-
bacion definitiva del expresado Estudio de Detalle, anexando la documentacion que lo forma
con su correspondiente indice documental, asi como al efecto que tal aprobacién tiene en rela-
cién con el levantamiento de la suspensidn de licencias. La presente publicacion por otra parte
da lugar a la inmediata entrada en vigor del Estudio de Detalle.

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y dado
que aprueba una disposicion de caracter general, podra interponerse recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Cantabria con sede en Santander, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente
al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio
de que quepa la interposicidn de cualquier otro recurso que los interesados pudieran estimar
mas conveniente a su derecho.
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El presente anuncio servira de notificacion a los interesados, en caso de que no pueda efec-
tuarse la notificacidon personal del otorgamiento del tramite de audiencia.

Todo lo cual se hace publico a los efectos oportunos.

Arnuero, 20 de septiembre de 2023.
El alcalde-presidente,
José Manuel Igual Ortiz.
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01 ANTECEDENTES Y OBJETO
01.1.- ANTECEDENTES

El presente documento constituye el Estudio de Detalle del dmbito de actuacion de Suelo
Urbano No Consolidado SUNC Q06 Nogalina del PGOU de Arnuero, localizado en Quejo, y
su contenido se circunscribe a establecer alineaciones y rasantes (completando, adaptando o
reajustando las prefijadas), ordenar los volumenes y completar la red de comunicaciones con
las vias interiores de acuerdo con las especificaciones del planeamiento urbanistico vigente
de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

La redaccion de este ED se inicia por el Ayuntamiento en septiembre de 2019, y en sesiéon
ordinaria del Pleno de fecha 4 de octubre de 2019, se adopté el acuerdo de iniciar un tramite
de participacion publica (por espacio de 45 dias) para la aprobacién del Estudio de Detalle
del sector de suelo urbano no consolidado, Q-06 Nogalina. Tras este tréamite de participacion
publica y la toma en consideracién de alegaciones se completa un primer documento o
proyecto de estudio de detalle el 28/04/2020.

Las actuaciones que conforman este Estudio de Detalle se ubican de manera integra en el
ambito de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-Q6 también denominado “Nogalina”. Que
se ubica entre la Avda. Juan Hormaechea y la calle Nogalina, ocupando las huertas y espacios
de praderia entre la Residencia El Sol y la trasera del Colegio de la Inmaculada y con una
extension de 8.098 mz2.

Publico Gestiona | Pagina 2 de 25
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Por el pleno del Ayuntamiento de Arnuero de sesion de 20 de septiembre de 2021, se adoptd
el acuerdo de aprobar definitivamente la Modificacién Puntual n°2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Arnuero, y de acuerdo con lo establecido en los articulos 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, y 84 de la Ley de Cantabria 2/2001, se procede a la publicaciéon
integra en el BOC de la citada modificacion con fecha 10 de noviembre de 2012, en el BOC
n°216.

Esta Modificacion Puntual n°2 del PGOU, adapta el planeamiento urbanistico municipal a los
cambios sobrevenidos e introducidos por la entrada en vigor del Articulo 28 de la Ley 7/2014
de Cantabria, que modifica el apartado n°2 del art. 61 de la LOTRUSCA, que esencialmente
habilitan al ED como instrumento de planeamiento de desarrollo adecuado en suelo urbano
no consolidado.

De esta manera, el apartado nimero 2 del articulo 61 de la LOTRUSCA, queda modificado
por el nimero dos del articulo 28 de Ley 7/2014 de Cantabria, de 26 diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas («B.O.C.» 30 diciembre), el cual incluyé una nueva “competencia”
del Estudio de Detalle en Cantabria, como instrumento de ordenacion;

Articulo 61 Estudios de detalle

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en
su caso, modificar determinaciones concretas establecidas en el planeamiento municipal.
Los Estudios de Detalle incluirdn los documentos justificativos de los extremos sobre los que
versen.

2. El contenido de los Estudios de Detalle se circunscribird a los siguientes aspectos:

a) Establecer alineaciones y rasantes en el caso de que no estuvieren establecidas, asi como
completar, adaptar, reajustar o modificar las prefijadas en el planeamiento, motivando los
supuestos de modificacion y sin que ésta pueda afectar a la estructura general del Plan o a
los aspectos sefialados en los apartados 3 y 4 de este articulo.

b) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y completar,
en su caso, la red de comunicaciones con las vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el Estudio de
detalle.

¢) En los ambitos de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacion detallada, o bien
modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

Coherentemente, la misma Ley 7/2014, modificd el Articulo 47.2 de la Ley 2/2007, que regula
las Determinaciones en suelo urbano no consolidado.

2. La ordenacion de estos ambitos podra llevarse a cabo bien directamente en el
planeamiento general, bien a través de un Estudio de Detalle que podrd modificar o
completar la ordenacion que, en su caso, hubiera establecido el planeamiento general.

/

e

En esta MP n°2 del PGOU, se determina que el instrumento de ordenacion de los sectores de
suelo urbano no consolidado serd, optativamente, el Plan Parcial o el Estudio de Detalle, si
bien con las limitaciones y disposiciones sefialadas en los art. 47 y 61.2 de la LOTRUSCA, y las
determinaciones sefialadas por la nueva redaccion del articulo 233, Sectorizacidn que
determina los condicionantes previos y el contenido minimo que deben cumplir y desarrollar
los Estudios de Detalle.

Jero.
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Art. 233.- Sectorizacion (Redaccion modificada por MP n°2 del PGOU 20/09/2021 y BOC
10/11/2021).

Cada sector de suelo urbano no consolidado podra ser desarrollado mediante Plan Parcial o
mediante Estudio de Detalle, en este tiltimo caso cuando se cumplan las siguientes condiciones
en dicho instrumento;

1.- No podra modificar la ubicacion, extension y cardcter de espacios libres, equipamientos
y viales cuando los mismos tengan sefialado su cardcter vinculante en el planeamiento general.

2.- No podra modificar la ubicacion, extension y cardcter de espacios libres equipamientos
y viarios colindantes con el dominio publico maritimo terrestre, que estén seiialados como
sistemas generales de planeamiento o que se ubiquen en zonas ordenadas por el Plan de
Ordenacion del Litoral, por el Plan de Ordenacion de los Recurso de Naturales de las
Marismas de Santoria Victoria y Joyel o en zona declarada Lugar de Interés Comunitario.

3.- Las modificaciones en la red viaria interior no podran afectar a otros sectores ni
perjudicar a propietarios de suelos exteriores al sector salvo que se acredite la autorizacion
de estos, reflejando en tal caso los cambios que se generan en la red exterior que no podran
infringir lo establecido en los dos apartados anteriores

4.- El sector de Suelo Urbano No Consolidado desarrollado mediante Estudio de Detalle
no contendra ordenanza especifica remitiéndose a las ordenanzas de aplicacion contenidas en
el Plan General. Cuando sean de aplicacion varias ordenanzas podra distribuir los volumenes
atendiendo a las mismas con sujecion en su caso a las zonas de ordenanza establecidas en el
Plan General. La asignacion de usos, tipologias, usos predominantes, densidades y
aprovechamiento medio y plazos de ejecucion serdn los definidos en la ficha del Plan General.

Dicho Estudio de Detalle, habra de definir al menos,

1.- Las rasantes.

2.- Las alineaciones teniendo en cuenta el trazado de las redes de servicios que habra de
recoger: El viario, la red de suministro de agua potable, de saneamiento y de suministros
eléctricos de telecomunicaciones atendiendo a sus puntos de conexion con los servicios
existentes.

3.- Las modificaciones que introduzca en la red viaria, de servicios y de espacios libres y
equipamientos, con las limitaciones del apartado anterior.

4.- La ordenacion de volumenes con expresa indicacion de la localizacion de los que se
destinen a cumplir la reserva de vivienda protegida.

5.- La edificabilidad privatizable que resulta de aplicar los parametros de las fichas de
ordenacion del sector y las ordenanzas aplicables segun dicha ficha, la densidad y la
ocupacion netas resultante de la aplicacion de dichos pardametros.

6.- En la Memoria del Estudio de Detalle se contendrd una evaluacion economica de la
implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion que exprese su
coste aproximado y que complete la contenida en la ficha de sector PGOU.

De acuerdo con el art. 61 de la LOTRUSCA, los estudios de detalle incluirén los documentos
Jjustificativos de los extremos sobre los que versen. Se considera estos contenidos como
minimos exigibles, que incluyen en el apartado 6 una estimacién o evaluacién econémica de
los costes de ejecucion (urbanizacion e implantacién de servicios) a los que se afiaden otros
documentos exigidos por las fichas de sector del PGOU.

esPublico Gestiona | Pagina 4 de 25
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1. Proyecto de Urbanizacién del Viario Interior del Sector SUNC Q-06 Nogalina y
Obtencion de Espacios Publicos. Fase |, promovido por el Ayuntamiento de Arnuero
suscrito por la ingeniero civil, Marta Gonzalez Saro, aprobado por unanimidad del
pleno del Ayuntamiento de Arnuero en sesion de 29 de agosto de 2018.

2. Proyecto de Tasacién Conjunta. Expropiaciones en urbanizacion, accesos y obtencion
de espacios publicos en Isla. Fase I. Proyecto de Urbanizacion del Viario interior y
obtencion de espacios publicos del Sector SUNC Q-06 Nogalina, Exp. 443/18 municipal
Aprobado inicialmente por el Pleno en sesion de 29 de agosto de 2018 (BOC 7 de
septiembre) y aprobado definitivamente por la Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y urbanismo en sesion de 8 de abril de 2019.

Este documento para aprobacién inicial incluye modificaciones al primer proyecto de ED
introducidas entre septiembre-noviembre de 2021, para dar cabida a propuestas de
propietarios del sector.

Al objeto de establecer alternativas de ordenacion, se analizarén y evaluaran todas aquellas
alternativas técnica y econdmicamente viables, incluidas las que dentro de los procesos de
participacion ciudadana puedan registrar o aportar los interesados y/o propietarios del sector.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva de este estudio de detalle, se requiere de la
siguiente gestion:

= Proyecto de urbanizacion
= Proyecto de Reparcelacion.

01.2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Por lo tanto, el objeto de este Estudio de Detalle es establecer alineaciones y rasantes,
completando las ya prefijadas en el planeamiento urbanistico, completar la red de
comunicaciones con las vias interiores y ordenar los volimenes de acuerdo con las
especificaciones del PGOU.

01.3. LEGISLACION APLICABLE.

esPublico Gestiona | Pagina 5 de 25

Se considera como marco legislativo en materia de urbanismo las siguientes leyes estatales
y decretos autonémicos.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento
Urbanistico.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.
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- Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacidn del Litoral.
- Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria.

02 REALIDAD TERRITORIAL DEL AMBITO

02.1.- AMBITO Y PLANEAMIENTO URBANISTICO

El ambito del Estudio de Detalle, que corresponde con el Sector de SUNC Q06 Nogalina del
PGOU de Arnuero se representa en los planos que acompafian a esta Memoria como
Documento n°2. De la misma manera este &mbito aparece representado tanto en los Anexo
n°2 Desarrollo de Sectores Quejo de la Memoria de Ordenacién del PGOU, asi como en el
plano ORD2.3 Propuesta de planeamiento Quejo.

Taly como sefiala el PGOU, el SUNC Q06 posee una extension de 8.098 m2 y comprende un
espacio ubicado entre la Avda. Juan Hormaechea y la calle Nogalina, un ambito ocupando
fundamentalmente las huertas y espacios de praderfa entre la Residencia El Sol y la trasera
del Colegio de la Inmaculada que se ubica en la entrada al nucleo.

Todas las parcelas del &mbito aparecen zonificadas dentro del PGOU o planeamiento
urbanistico vigente como Suelo Urbano No Consolidado. El émbito posee una forma
poligonal compleja que recoge una serie de parcelas de usos agropecuarios que quedaron
sin desarrollar de acuerdo con las antiguas NNSS y que el PGOU retoma y pretende
desarrollar.

Este Sector SUNC Q06 es un sector relevante para el desarrollo del planeamiento, por ordenar
un espacio ubicado junto al Colegio de Isla y prever nuevas conexiones viarias en una zona
con viales estrechos insuficientes para el trafico que soportan, y por tanto completar la trama
viaria en un lugar estratégico junto a un importante equipamiento.

El sector aparece rodeado por caserio y urbanizaciones en todos sus vientos, y es colindante
con viario en el limite Oeste durante 112 metros lineales, y es atravesado por la calle El Solardn
en un pequefio tramo de 16 metros al este. La propuesta contiene un nuevo vial entre la
Aveniday la Calle Nogalina que dara acceso al sector desde la Avda. Juan Hormaechea donde
el sector posee un frente de 10 metros.

Actualmente no existen edificaciones en el interior del ambito, Unicamente aparece una un
cobertizo o tejavana autoconstruida constituida por una estructura de madera cubierta por
paneles de fibrocemento o similar, utilizada como caseta de aperos de una planta y 25 m?.
Se ubica en la parcela catastral 5661905VP5156S0001GW en el extremo norte junto a la calle
Nogalina y apoyada en el cierre.

e
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La realidad territorial muestra dos situaciones diferenciadas en el &mbito del ED, los espacios
dedicados al aprovechamiento agropecuario y los espacios ocupados por sistemas viarios:
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= Espacios agropecuarios; principalmente ubicados entre las calles Nogalina y El Solarén,
y son espacios dedicados hoy dia a huerta y praderia. También aparece un espacio
dedicado a este uso junto a la Avda. Juan Hormaechea en la parcela por donde el
ambito se conecta a este vial principal. Estos espacios e inmuebles son de propiedad
privada.

= Sistemas viarios; por otro lado, aparecen los tramos de las calles El Solaron y Nogalina
incluidos en el &mbito, que presentan problemas de estrechez del viario, ausencia de
aceras, mal estado de la capa de rodadura y deficiente urbanizacién. Estos espacios
y sistemas son de propiedad publica, y por ellos discurren las redes urbanas:
saneamiento, abastecimiento y red eléctrica (suministro y alumbrado publico).

El &mbito carece de unas redes de servicio apropiadas al nicleo y barrio de Quejo en que se
ubican, y requiere para su desarrollo una urbanizacién que mejore y complete estas redes y
dotaciones. De la misma manera el ambito no posee espacios publicos de convivencia
ciudadana, siendo los Unicos espacios publicos los ya citados sistemas viarios.
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Imagen 4.- Praderia en el dmbito SUNC 806 Nogaling, junto a la Avda. Juan Hormaechea.

Imagen 5.- Calle La Nagalina.
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Imagen £.- Lalle H Salardn.
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Imagen 7- Tramao final de Lalle Nogalina en extremo norte del sector.

02.2.- GESTION URBANISTICA

Transcurridos mas de 4 afios tras la aprobacién definitiva del PGOU e iniciado ya el tercer
cuatrienio de este, el sector SUNC Q-06 Nogalina no se ha desarrollado y carece de
previsiones inmediatas de desarrollo. La programacién de este sector en el PGOU estaba
planteada para el primer cuatrienio, y dado que se han cumplido los plazos previstos en el
planeamiento para su desarrollo mediante iniciativa privada, el Ayuntamiento dentro del
marco de sus competencias asume la gestion urbanistica y plantea su desarrollo.

Desde la aprobacion del PGOU en 2013, hasta la actualidad en el ambito, no se han producido
cambios ni se ha transformado el suelo.

De acuerdo con el programa de Actuacion del PGOU recogido en el Tomo 5 Informe de
Sostenibilidad Econdmica (ISE) del PGOU de Arnuero, péginas 32 y 33, el desarrollo de este
sector comienza en el primer cuatrienio, cuando tiene lugar (pag. 33) la ejecucion de los
espacios libres y urbanizacion de viales del Sector. De la misma manera, en el Tomo 2 del
PGOU, la Memoria de Ordenacién, Anexo n°4 ORD. Desarrollo de Sectores en Quejo, en
donde se desarrollan las Fichas de cada sector, en la pagina 34 se sefialan en el apartado 5,
el presupuesto General Orientativo y el Plan de Etapas, recogiéndose el desarrollo de este
sector en el Primer Cuatrienio.
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03 DETERMINACIONES DEL PGOU PARA EL SECTOR SUNCQO6 DE
QUEJO

El Plan General de Ordenacion Urbana de Arnuero fue aprobado el 30 de septiembre de 2013
(BOC n°53 del 6 de noviembre de 2013). Este PGOU plantea en Quejo, una serie ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado a desarrollar mediante actuaciones conjuntas de acuerdo con
las disposiciones contenidas en la ficha sector incluida en el anexo 04 Desarrollo de Sectores
en Quejo del TOMO Il, MEMORIA DE ORDENACION.

Art. 226.- Suelo urbano No Consolidado

[..]

2.- La ordenacion de Unidades de Actuacion tiene por objeto la consecucion de distintos
objetivos que pueden resumirse en:

Gestion de las zonas de Suelo Urbano donde aun no estd consolidada totalmente la
urbanizacion, careciendo de los servicios que definen a un solar, siendo preciso efectuar
reparcelaciones, fijar alineaciones, ordenacion de volumenes y similares.

Obtencion de suelos piblicos para equipamientos.

3.- Las Unidades de Actuacion (Sectores) establecidas en el Suelo Urbano del Ayuntamiento
de Arnuero, quedan detalladas en las correspondientes Fichas que se incluyen en la
documentacion que se acompana al presente Plan General, donde se definen los parametros
de actuacion y las condiciones particulares de desarrollo y gestion previas a la concesion de
la licencia de edificacion.

Respecto del SUNC QO06. Se reproducen a continuacion:
= Determinaciones y parametros descritos en el apartado 4, Condiciones urbanisticas y
ordenanzas de aplicacién de la ficha de desarrollo de sector.
= Plano de ordenacién orientativa, incluido en la ficha de desarrollo y planos de
ordenacion del PGOU.

4.- CONDICIONES URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE APLICACION

Superficie Total B8.098
Superficie privatizoble 4205 Superficie fotal de cesiones 3.893
Cesién viakes 2582 Cesién Sistemas Locales 1.313,00
Cesién Sist. General Espocios Libres [+] Cesitin Sist. General 0
Equipamientos
Edificabllidod Bruta (<0,5 m?/m) 0,50 Edificabilidad privatizable 0,96
Densidad Brta (<50 viv/ ha) 24,70 Densidad Neta [iiv/ ha) 47,56
Ocupacion Bruta (%) 24,70 Ocupacién Neta 47,56
Uso caracteristico Residenciol
Ordenanza de aplicacién ADT4, ADTS, ADTT -
Iniciativa de planeamiento Privada @
Sistena de Adluacién ‘Compensacidn
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N viviendas Sup. Ocupacién
Edificable
Residencial Aisloda [i] 0 [4]
Agrupodas 20 4.000 2.000
Colediva 0 [ ]
Destino VPO 2 del total ] ]
Comercial
Asistenclal
Dotacional
TOTAL 20 4.049 2.000
SISTEMAS LOCALES ESTANDARES minimos ORDEMACION PROPUESTA
Espacios Libres (=) 809,80 827,00
20 m® por cada 100 m? construidos o 10% 5.
Equipamientos (=) 485,88 486
12 m” por cada 100 m? construidos
Estacionamientos (= plazas) 80,98 81

1 ploze por cada 50 m® consirvides ol menos la
mitad en la via poblica|

Figura?. Ficha de Sector SUNC Q06 Nogalina de Quejo. Anexo4 ORD Desarrollo de Sectores Quejo del PGOU.
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Figura 1. Detalle de la ordenacion

Respecto a la vialidad, de acuerdo con el art. 45 del PGOU y los planos de ordenacion' de la
serie 3 que regulan las condiciones generales de urbanizacion del sistema viario se
determinan:

firmado

! Se advierte error en la anchura que determinan normativa y planos, prevaleciendo éstos tiltimos de
acuerdo con el art. 5 Interpretacion del plan del PGOU.
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e Secciones tipo, J para el vial de nueva creacion entre la Avda. Juan Hormaechea y la
calle Nogalina

e La regularizacién con la seccién G, para la calle Nogalina que ve ampliada su
plataforma.

£ tipo | ancho
A 18 Tsenticdon, T aceras, I apascamientos a 45

B 2senscon 2 scemssnchus2

I 2 5eices. 2 aceras, sparcamiertos an e un lado
y 4= elotro

[B0H] 2 seticios 2 aceras, 2 aparcamienta en linea
2 sentidos, 2 aceras o 1 acera y 1 carrl bic)
1 sentide, 2 acerat, 2 aparcamiantos en rea

1 sartickes 2 aceras

=

[F

B it 2 ace | spacarmierns on s
[ _

[ Wity ok

2 sarticos, 2 Bt | paecamient o inea

' [‘_‘d 1 saridoancha, | acen esrecha
T irafo arpartiss - 1wt i) B

| L 8 2uvidoutace

- Fsenticon sin acera irafo op artid- 2 st ids

[GIE  2semtidn tacem, 1 sparcarmienta enlioes

'y p ol misrnalacko preferibiemente)
VS L ‘ Secsite Exeras o cuida on PEFCH

Figura 2. Detalle del Plano ORD 3.2 Secciones Tipo y Alineaciones. Quejo 2. PGOU Arnuero. 2013

e Vial de nueva creacion, seccion propuesta tipo J; segun el PGOU comprende un
segmento de 179 m. lineales, dividido en dos tramos segmentados por la calle El
Solaron el primero de ellos entre la calle Nogalina y la calle El Solaron de 127 m. y en
un segundo entre la calle Solarén y la Avda Juan Hormaechea, en ambos se establece
una configuracion tipo de 12 m de anchura con calzada de dos carriles y doble sentido
de 2,5-3.00 m de anchura, dos aceras de 2.00 m de anchura y un aparcamiento en
linea de 2.00-2,5 m de anchura.

e Calle Nogalina, seccion propuesta tipo G en la calle Nogalina el PGOU dispone una
configuracién tipo de 9 m de anchura con calzada de un carril de 3 m de anchura,
dos aceras de 2 m de anchura y un aparcamiento en linea de 2,00 m de anchura.

ico Gestiona | Pagina 12 de 25

Tal'y como se recoge en la figura anterior, figura n°2, para este &mbito de SUNC Q06,
el PGOU define someramente las alineaciones y rasantes. La cartografia de
ordenacion define alineaciones exteriores de manzana, que son las que establecen el
perimetro exterior de la manzana, separando las vias, equipamientos y espacios libres
publicos y anexos que la delimitan, de las parcelas, espacios libres o viario interior. El
PGOU a través de su normativa deja para la planificacion de detalle la concrecién o
incluso el ajuste de sus determinaciones de estas alineaciones y rasantes.
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En este sentido es importante, sefialar que de acuerdo con la DISPOSICION ADICIONAL
TERCERA las alineaciones y rasantes recogidas en el PGOU han de ser respetadas pero que
poseen un caracter orientativo, debiendo ser completadas y mejoradas “(.) con
levantamientos topogrdficos recogidos en los Estudios de Detalle”.

De la misma manera, la normativa del PGOU establece que en viales de nueva
creacion “serd el Estudio de Detalle o el Proyecto de Urbanizacion el que determine las
rasantes” (Art. 19 PGOU), y de igual manera si se establecen calles particulares o
privadas estas deberén estar recogidas en el ED.

El art. 226, Planeamiento complementario, define una serie de criterios para el
establecimiento de las alineaciones.

Art. 226.- Planeamiento complementario

[...]

En relacion a los Estudios de Detalle, la fijacion de alineaciones establece los siguientes
criterios:

= En el supuesto de edificios entre medianeras, se guardara la alineacion definida por los
edificios preexistentes y, si ésta no fuera regular, la nueva edificacion se alineara el edificio
preexistente que guarde mayor distancia a la arista exterior del vial o del espacio libre,
publico o privado.

= En el supuesto de la fijacion de alineaciones de edificio aislado, se acomodaran a las
alineaciones ya consolidadas por edificios preexistentes, que, si no fueran regulares, se
aplicaria el criterio anterior para tales supuestos.

= Toda alineacion exterior, al margen de los supuestos anteriores, debera guardar un
retranqueo minimo de 3 metros a la arista exterior del vial, espacio libre o colindante
particular, salvo que la Ordenanza de zona impusiera un retranqueo mayor, en cuyo caso
se estara a ese Ultimo.

= En el supuesto de alineaciones exteriores con frente a las carreteras CA-141, CA-147, CA-
148, CA-149 y CA-150, se estara a lo que determine la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de
Carreteras de Cantabria, en particular a lo dispuesto en el Capitulo III “Uso y defensa de
las Carreteras”, asi como la legislacion sectorial aplicable.

= Asi mismo, se respetara lo recogido en los planos de secciones tipo y alineaciones de la
Memoria de Ordenacion.

= La regulacion de los cuerpos salientes respecto de la alineacion exterior sera la prevista en
los articulos referentes a alineaciones.

= En el ntcleo de Isla, se respetara lo recogido en el Plan Especial de Proteccion.
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04 PROPUESTA DE ORDENACION
04.1 SISTEMA DE GESTION Y PROGRAMACION

De acuerdo con el art. 148.3 de la LOTRUSCA, Eleccion del sistema, cuando se establece un
sistema de gestién privada (compensacion) y no estuviera siendo desarrollado conforme al
ritmo y plazos establecidos en el planeamiento (primer cuatrienio), la Administracién puede
sustituir el sistema de ejecucién previa audiencia de los interesados y con sometimiento a
informacion publica por plazo de veinte dias.

Articulo 148 Eleccion del sistema

[..].

3. Cuando se hubiera fijado un sistema de gestion privada y no estuviera siendo desarrollado
conforme al ritmo y plazos establecidos por el planeamiento o, en su defecto, si hubieran
transcurrido cuatro aiios desde la delimitacion de la unidad de actuacion sin que su
urbanizacion y ejecucion estuviera concluida, la Administracion podrd sustituir el sistema
de ejecucion, previa audiencia de los interesados y con sometimiento a informacion publica
por plazo de veinte dias. El cambio de sistema no se producira si los afectados ofrecen en
dicho plazo garantias bastantes de los gastos de urbanizacion pendientes y formalizan dichas
garantias en el plazo no superior a tres meses que el Ayuntamiento acuerde

El Plan de Etapas del PGOU programa el desarrollo del SUNC Q06 en el Primer Cuatrienio.

Las necesidades y objetivos que justifican el ejercicio de la potestad de planeamiento de
manera inminente son las ya sefialadas en la Ficha de Desarrollo de Sector que aqui se
resumen:

= Apertura de nuevo vial de conexion con el B° Calleja y Gracedo que mejore la vialidad
de la zona, y creando trama viaria urbana en Quejo como alternativa a la Avda. Juan
Hormaechea.

= (Creacién de espacios libres y aparcamientos junto a la Avda. Juan Hormaechea y en
el entorno del Colegio Publico.

= Desarrollar un suelo urbano sometido a actuaciones de renovacion o regeneracion,
que desarrolla un ambito de uso caracteristico residencial buscando una adecuada
insercion de las edificaciones en el entorno, mediante viviendas unifamiliares o
pareadas (baja densidad).

ico Gestiona | Pagina 14 de 25

En atencion a estas necesidades y, teniendo en cuenta que la superficie de ordenacion es
reducida, que es un ambito carente de edificacién, que la estructura de la propiedad no
aparece muy fraccionada existiendo un propietario que posee al menos el 60 por 100 de la
superficie del sector, y que el ambito de planeamiento y el &mbito de gestion son coincidentes,
se establece la siguiente programacion para la gestion urbanistica del sector: SEIS MESES
desde la aprobacion del Estudio de Detalle.
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04.2 ORDENACION DETALLADA

Con fecha 4 de octubre de 2019, por el pleno de la corporacion en sesion ordinaria se acordd
aprobar los criterios de ordenacion detallada para el desarrollo del Sector SUNC Q-06
NOGALINA (exp. 641/2019) y se sometié el expediente a trémite de participacién publica. Tras
este tramite y la toma en consideracion de alegaciones y sugerencias, el documento ha
evolucionado en este proyecto de ED que se plantea para su aprobacion inicial.

La Ordenacién propuesta aparece reflejada en el PLANO 4, PROPUESTA DE ORDENACION,
en el que se plasma la ordenacion detallada del sector, completandose la ya establecida por
el PGOU. La ordenacion distingue con claridad los espacios publicos de los privados, y
posibilita el aprovechamiento urbanistico privatizable. La ordenanza particular de aplicacion
para este SUNC segun la ficha de sector admite edificaciones de uso unifamiliar en edificios
aislados 0 adosados. La ordenacion de volimenes orientativa dispone edificaciones adosadas
en hilera con parcela propia con un maximo de 4 edificaciones por hilera cuyo juego de
volimenes produce retranqueos y entrantes para diferenciar las edificaciones. Cada vivienda
posee acceso directo e independiente desde la via publica y/o desde los viales interiores y el
n° de plantas méximo es de B+I+Bc.

De acuerdo con lo dispuesto por el art. 233 del PGOU, se definen los siguientes contenidos
minimos que ha de contener el ED del SUNC:

1. Las rasantes quedan fijadas en el PLANO 7; RASANTES. Las rasantes definidas en el
PGOU se apoyan en el plano topografico elaborado expresamente para el ED
(PLANO 5, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO), asumiendo la determinacion
contenida en la DISPOSICION ADICIONAL TERCERA del PGOU

2. Las alineaciones quedan fijadas en el PLANO 6; ALINEACIONES Y ESPACIOS PUBLICOS
donde se recogen con el suficiente detalle:

a. Las alineaciones contenidas en el PGOU referidas al viario en la ¢/ Nogalina
y en el vial de nueva creacion, asi como aquellas contenidas en los planos de
ordenacion de la serie ORD3 secciones tipo y alineaciones. En lo que refiere
al vial de nueva creacion la alineacién contiene minimos cambios derivados
de la concrecion de este en el Proyecto de Urbanizacion del Viario Interior del
Sector SUNC Q-06 Nogalina y Obtencidn de Espacios Publicos.

b. Las alineaciones que delimitan los espacios publicos y las partes en que este
se divide: calzada, aceras, espacios de aparcamiento y sistemas locales de
espacios libres y de equipamientos.

C. Respecto a la parcela privatizable se sefialan:

i. La alineacién exterior de manzana.
ii. Retranqueo a colindantes; >5 metros
ii. Retranqueo a viales; >5 metros desde el eje de vial al limite de parcela.
iv. El &rea libre de edificacion resultado de aplicar los retranqueos
anteriores a la alineacion exterior de manzana
v. Linea de edificacién o zona de proteccion de Carretera Autondmica
(CA-449).
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vi. Ordenacién orientativa de los volimenes.

vii. Las plantas bajo rasante, de acuerdo al art. 70 del PGOU tendrén que
retranquearse de las parcelas o edificios colindantes una distancia
minima de 0,50 m.

3. Modificaciones en la ordenacion de espacios publicos:

a. No se introducen modificaciones en la ubicacion que el PGOU determina para
los espacios libres.

b. No se introducen modificaciones en el disefio de viales respecto a las
alineaciones grafiadas por el PGOU. La seccién tipo “J)" se adapta a las
condiciones topogréficas y del parcelario para hacer posible posibilitar los
aprovechamientos urbanisticos de parcelas exteriores y para conseguir la
dotacién minima o estandar de aparcamientos requerida por la ficha del
PGOU. Se disponen 45 plazas de aparcamiento en viales publicos (c/ Nogalina
15 y vial de nueva creacion 35 una de ellas para movilidad reducida).

c. Se establece la ubicacion al norte del sector de la parcela destinada a sistema
local de equipamientos que no aparecia sefialada en la ficha de sector.

4. En el PLANO 4, PROPUESTA DE ORDENACION y en el PLANO 6; ALINEACIONES Y
ESPACIOS PUBLICOS se dispone la ordenacion los volimenes edificados con caracter
orientativo, y que podré ser modificada de acuerdo con el proyecto constructivo. En
esta ordenacion orientativa de igual modo se localizan los volimenes destinados a
cumplir la reserva de vivienda protegida (plano 4, codigo VP).

5. Edificabilidad, densidad y ocupacion:

a. La edificabilidad privatizable resultante de aplicar los parémetros contenidos
en la ficha de sector serd un techo méximo de: 3.441,65 m2¢, respecto de un
aprovechamiento total reconocido por la ficha de Desarrollo del Sector del
PGOU de 4.049 m2 edificables.

b. El n®de viviendas maximo de acuerdo con la ficha del sector y la propuesta
de ordenacion es de 20 viviendas. La densidad maxima no podré superar las
70 viv/ha. de acuerdo con los parédmetros recogidos por la ficha de
ordenacion para la parcela privatizable se sefiala una densidad neta en la
ordenacion propuesta de 58 viv/ha.

¢.  La ocupacion neta resultante de aplicar los parametros contenidos en la ficha
de sector serd un méaximo de 2.000 m2.

d. Del total de 60735 m2 de aprovechamiento de cesion al municipio (15%), se
destinaran 200 m2c con destino a vivienda protegida con un coeficiente de
ponderacion de 0,7, como vivienda en régimen general ubicadas de acuerdo
con lo sefialado en el plano 4. El resto del aprovechamiento municipal se
enajenaria o se destinaria a compensar actuaciones por ocupacion directa.

6. De acuerdo con el proyecto de urbanizacidon promovido por el Ayuntamiento se
estima un coste aproximado de las obras de urbanizacion de 198.579,97€ (PEM) del
mismo modo se estiman unos costes de mantenimiento de 12.960,04€ anuales.
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05 CONDICIONES DE ORDENACION Y GESTION

Este Estudio de Detalle incorpora como propias las condiciones de uso y edificaciéon recogidas
en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Arnuero.

Se conservan todos los parametros y estandares urbanisticos sefialados en la Ficha de Sector
si bien se producen los légicos ajustes resultado de la aplicacién del levantamiento
topografico, del proyecto de urbanizaciéon y de la concrecion de alineaciones y rasantes. De
la misma manera se desagrega la superficie edificable y ocupacion de las viviendas con
destino a VPO, y se actualizan la iniciativa de planeamiento y sistema de actuacion.

LONDICIONES D OROENALION

Pardmetro Ficha de Sector Estudio de Detalle
Superficie Total 8.098 8.098
Superficie privatizable 4244 4244
Cesitin viales 2482 2,365
Cesidn Sistemas Generales 0 0
Edificabilidad Bruta (<0,5 m’/m?) 0,50 0,50
Edificabilidad total (mZc) 4043 4049
Edificabilidad privatizable (m2c) - 3.441,65
DOcupacitin 2.000 m2 <2.000 m2
Viviendas maximas 20 0
(2 del total con destino a VP0) (2 del total con destino a VPO)
Densidad Bruta (<50 viv/ ha) 74,70 24,70
Densidad Neta privatizable (viv/ ha) 4756 47,58
lIso caracteristico Residencial Residencial
Ordenanza de aplicacidn ADI4, ADIB, ADI7 ADI4, ADIB, ADIT
ADIl para la Red viaria.
Sistema de gestidn Base privada Base pablica
Programacicn de la gestitn urbanistica B meses

CUMPLIMIENT] DE ESTANDARES URBANISTICOS

Espacios libres (2) 809.80 809.80
20 m? por cada 100 m” construidos o 10% S.
Equipamientaos () 485,88 487
12 m” por cada 100 m” construidos
Estacionamientos (>plazas) 8l 281
| plaza por cada 50 m? construidos al menos 41 via pablica 43 (via pablica)
la mitad en la via publica

No se propone ordenanza especifica, y este ED se remite a las ordenanzas de referencia
definidas por el PGOU vy la ficha de desarrollo del sector:

- AOT4 para la ordenacion residencial unifamiliar agrupada en Sectores de Suelo
urbano No Consolidado.

- AOI6 para la ordenacion de las Areas de Equipamientos,

- AOT7 para la ordenacion de las Areas de Espacios Libres

- AOI1 para la ordenacion a la Red Viaria.

/
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06  JUSTIFICACION ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se ajusta a las determinaciones fijadas por el art. 61 de la
LOTRUSCA, y por el articulo 233 de la Normativa del PGOU citado en el punto anterior.

Este Estudio de Detalle posee las siguientes caracteristicas y determinaciones:

- Es técnicamente viable. Arnuero posee un Plan General de Ordenacion Urbana, y el
ED se redacta como Instrumento Complementario de este planeamiento y capacitado
para desarrollar un sector de SUNC.

- Laficha de Desarrollo del Sector y los planos de ordenacion del PGOU, contienen la
ordenacion detallada del ambito y la determinacion de los parametros urbanisticos
que gobiernan el sector. EI ED por lo tanto es una de herramienta de gestién que
complementa al PGOU perfeccionando la ficha de Sector en las posibles
indeterminaciones que ésta pudiera contener.

- No introduce ningin cambio en las determinaciones de ordenacion general
establecidas en el planeamiento, ni introduce o modifica determinacion alguna que
pueda afectar a la estructura general del PGOU.

- No se modifican parametros urbanisticos contenidos en la Ficha de Desarrollo del
Sector y se respetan los objetivos, criterios y demas condiciones urbanisticas y
especificas en ella sefialadas.

- De acuerdo con los art. 226 y 233 del PGOU se justifica la redaccion de este ED en la
necesidad de ordenacion de una Unidad de Actuacion o Sector de SUNC, en donde
es preciso efectuar reparcelaciones, fijar alineaciones, rasantes, ordenar volimenes e
indicar expresamente cuales se destinan a vivienda protegida, y determinar la
localizacién de los suelos publicos destinados a equipamientos y espacios libres para
el cumplimiento de los estdndares urbanisticos.

- Las alineaciones y rasantes que de acuerdo con el PGOU han de ser respetadas, pero
poseen un caracter orientativo, son completadas y mejoradas con el levantamiento
topografico recogido en este Estudio de Detalle.

- Los accesos a las parcelas quedan en cualquier caso perfectamente integrados en la
trama urbana existente.

- El Estudio de Detalle es econdmicamente viable, y contiene una estimacion o
evaluacidn econdémica de los costes de ejecucion (urbanizacion e implantacion de
Servicios).

Con posterioridad a la aprobacién del ED se habra de garantizar la equidistribucién de las
cargas y beneficios mediante un proyecto de reparcelacion:

e
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07 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS Y DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

07.1  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Taly como sefiala el art. 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, la documentacion
de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica deberan
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion
y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

De Acuerdo con el art. 55 de la LOTRUSCA los Planes contendrén también una evaluacién
econdmica de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion y
podran precisar o prever, al menos con caracter indicativo, los plazos de ejecucion, con
especial referencia al del cumplimiento de los deberes de urbanizacion y edificacion.

El ED del SUNC desarrolla una estimacion del coste de implantacion de los servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacion.

Tal y como sefiala el art. 158 de la LOTRUSCA, que describe las caracteristicas del sistema de
cooperacién, éste es un sistema de actuacion de base publica en el que los propietarios
aportan el suelo de cesién obligatoria y la Administracidon asume el papel de urbanizadora y
ejecuta con cargo a aquéllos las obras que determine el planeamiento.

En consecuencia:

- No se consideran gastos de expropiacion, dado que los propietarios aportan el suelo
de cesion obligatoria (viario y sistemas locales).

- La actuacion de urbanizacion en el ambito de este ED corre exclusivamente a cargo
de los propietarios del suelo. Las cargas de urbanizacion se distribuiran entre los
propietarios en proporcién al valor de los aprovechamientos que le sean adjudicados
en el proyecto de reparcelacion (art. 128 LOTRUSCA). No obstante, a lo anterior, el
Ayuntamiento como agente urbanizador, y dentro de la estrategia municipal podra
considerar adelantar los gastos de urbanizacion al objeto de desarrollar el suelo
conforme al ritmo plazos establecidos por el planeamiento y funcionando como
agente dinamizador del urbanismo municipal.

- Las cantidades adelantadas por el Ayuntamiento en concepto de levantamiento
topografico, redaccién de ED y cuantas otras puedan ser necesarias (incluidas el
desarrollo de la urbanizacion en caso de que el Ayuntamiento considere adelantarla),
deberan ser satisfechas al Ayuntamiento por los propietarios del ambito, bien sea en
metalico, en suelo o cualquiera otra solucién contemplada en derecho.
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Este ambito de SUNC, no tiene asignada la ejecucién de ninguna dotacion urbanistica de
sistemas generales (EQ o EL), no debiéndose ceder suelo destinado a ese fin ni encargarse de
SuU ejecucion.

07.2  CONDICIONANTES A LA URBANIZACION

De acuerdo con lo dispuesto por Direccién General de Obras Publicas y Puertos, Subdireccion
General de Aguas, los nuevos colectores de saneamiento se han dimensionado de acuerdo
con una red separativa, conectando al saneamiento general Unicamente aguas residuales y
evitando las de escorrentia. Los proyectos de urbanizacion y obras deberan por tanto cumplir
con esta exigencia.

La ordenacion de accesos desde la CA-449 se establece de acuerdo con lo dispuesto por los
diversos informes del Servicio de Carreteras Autondmicas de la DG de Obras Publicas. Los
proyectos de urbanizacion y obras deberdn cumplir todas las exigencias que devienen de este
organismo.

Respecto a la extension de la red de energia de eléctrica se estara a lo dispuesto por
la compafifa suministradora de energia, Viesgo. El punto de conexién donde existe
capacidad suficiente para poder atender esta demanda es la red de 12 kV existente en el
municipio concretamente en la LMT 12 KV Castillo 1- SE La Venera. Del mismo modo para
poder garantizar el suministro eléctrico del PP es necesario desarrollar un conjunto de nuevas
infraestructuras eléctricas que en una primera estimacion orientativa realizada por este equipo
redactor se han valorado en torno a 54.189 €, segun la tabla a continuacion y que no incluye
la red de BT necesaria para dar suministro a los diferentes clientes finales.

lld. Actuacidn £

| Centro Transformacidn Caseta telemandado- | méquina 250 KVA ubicado en parcela 25167
010 | Linea de media tensidn subterranea de doble circuito RHZI-0L 12/20 kV Ix240KAI+HIG desde | 28.422
entrongue hasta centro de transformacitn
TOTAL 04.189€

De igual modo por cada urbanizador o promotor de parcela privada sera necesario instalar
las redes de BT necesarias (enlace, obra civil, arquetas, canalizaciones, etc.) para dar suministro
a cada cliente final de la red general de 12 kV. Redes que deberan ser desarrolladas de
acuerdo con la Normativa técnica particular y proyecto tipo de Viesgo Distribucion Eléctrica
SL aprobada por el Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Estas nuevas instalaciones
tendran la consideracion de Red de Distribucion siendo VIESGO quien se haré cargo de su
operacion y mantenimiento.
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- Los suelos necesarios para la ubicacion de los CT seran espacios de cesion? obligatoria
a la compafifa suministradora para la extension de la red y sera VIESGO quien se hara
cargo de su mantenimiento.

- La extension de la red desde este CT discurrira soterrada, salvo las acometidas o
enganches, por suelo publico municipal (viario, equipamientos o espacios libres).

DOCUMENTO N° 1: MEMORIA

El Proyecto de Urbanizacion definira las caracteristicas de la red, debiendo justificar el punto
de enganche autorizado por la compafifa eléctrica suministradora.

073  COSTES DE URBANIZACION

El total de gastos necesarios de urbanizacién para lograr la transformacion de suelo
urbanizable en suelo urbano se descompone de la siguiente manera:

Resumen por Capitulos

Pag. 26711

001 CAPITULO I: DEMOLICIONES 003746 €
002 CAPITULD 2: EXPLANACIONES 18.430.74 €
003 CAPITULD 3: PAVIMENTACION 6180301 €
004 CARITULD 4: DRENAJE Y SANEAMIENTD 30.383.03 €
005 CAPITULD 5: EXTENSION Y REFUERZO RED ENERGIA 04183 €
DG CAPITULO B: CANALIZACIONES 2440573 €
007 CAPITULD 7: SENALIZACION 163213
008 CAPITULD 8: ZONAS VERDES 48.334B7€
003 CAPITULD 3: DBRAS COMPLEMENTARIAS 410014 €
010 CAPITULD 10: GESTION DE RESIDUOS 477100 €
011 CAPITULD 11: SEGURIDAD Y SALUD 318000 €
TOTAL PRESUPLESTD DE EJECUCIAN MATERIAL 252.768,97 €
PRESUPLIESTO BASE DE LICITACION

TOTAL PRESUPUESTD DF EJECUCIGN MATERIAL 20276897 €

13 % GASTOS GENERALES 32.853.97€ 9

£ % BENEFICID INDUSTRIAL 1.166.14 € 3

SUMA 300.735.07€ E.

2% DE VA 63.166.97 € <

TOTAL PRESUPLESTO BASE DE LICITACIGN 363.962.04 € é

1o}

2 No implican aminoracién de pardémetros urbanisticos.
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074 VALORACION ECONOMICA DEL MANTENIMIENTO DE LAS NUEVAS
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS RESULTANTES

En funciéon de los valores anteriores, se evallan los costes de mantenimiento anuales de las
nuevas infraestructuras y servicios.

1] CANTIDAD  PRECID UNITARID IMPORTE
RED VIARIA
Reparaciones puntuales viario MZ 113,71 1,02 115,93
Sefializacidn horizontal/ vertical up 1,00 225.20 225,20
Limpieza calzadas M2 1137.00 043 all.Ba
Limpieza aceras MZ 924,00 0,75 693.00
subtatal 154584
RED DEABASTECIMIENTD
Conservacidn Tuberia ML 294,00 0.3 88.20
Reparacitin Acometidas 1] 20,00 GG 123.20
subtatal 240
RED DE SANEAMIENTD
Conservacidn Tuberia ML 294,00 04 117,60
Reparacitn Acometidas 1]i 20,00 7.96 13,20
subtotal 26880
RED OE ALUMBRADD PUBLICD
Reparacidn Puntos de luz en red viaria 1] 200 G0 120,00
Coste de energia/ luminaria 1] 10,00 1a0 1.500,00
subtatal 162000
ESPACIOS LIBRES
Mantenimiento M2 808.00 9.0 444400
subtotal 4.444.00 Q
EQUIPAMIENTD (sin determinar) g
Mantenimiento M2 48700 10 4.870,00 :%
subtotal 487000 %
Total Ejecucidn por contrata 12.560,04 3
1WA 21% 27216/ g
TaTAL 1568165 g

Dados los reducidos costes de mantenimiento anuales, la actuacién que se propone tiene
unas altas cuotas de viabilidad y es asumible para las arcas del municipio con el normal
desarrollo del sector, y los ingresos derivados de los impuestos directos y tasas que se derivan
del mismo (ICIO Impuesto sobre Construcciones Instalaciones y Obras, Licencia de Obras,
Tasas por alta o puesta en servicio de agua y saneamiento, e ingresos por cuotas mensuales
de servicio de agua/alcantarillado y recogida de residuos).

desde la
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08 IMPACTO AMBIENTAL
08.1 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El Ayuntamiento de Arnuero remitid (22/04/2022) a la Direccidn General de Urbanismo vy
Ordenacion del Territorio, en relacion con el Estudio de Detalle del SUNC Q06 Nogalina del
Plan General de Ordenacién Urbana, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada y los documentos que la deben acompafiar.

Siendo el Plan de referencia objeto de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, de
conformidad con las disposiciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon
ambiental y la Ley 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado de Cantabria,
esta Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, en su calidad de érgano
ambiental para el citado plan, tiene que determinar, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 30 y 31 de la citada Ley 21/2013, si el plan debe someterse a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria o si no tiene efectos significativos en el medio ambiente, formulando el
Informe Ambiental Estratégico correspondiente.

Con fecha 09/08/2022 se emite Informe Ambiental Estratégico del Estudio de Detalle SUNC
Q06 Nogalina. Concluye que, a la vista de los antecedentes, con la informacién de la que se
dispone y la documentacion de este procedimiento de evaluacién ambiental estratégica del
plan Parcial ESTUDIO DE DETALLE SUNC Q06 NOGALINA, gue éste no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En fecha 19/08/2022 se publica en el BOC n°160 Publicacion de Informe Ambiental Estratégico
al que refiere el parrafo anterior, del Estudio de Detalle SUNC Q07 Barenilla, del Plan General
de Ordenacion Urbana de Arnuero, término municipal de Arnuero.

08.2 MEDIDAS AMBIENTALES DEL DAE

De acuerdo con lo dispuesto por el Informe Ambiental Estratégico (BOC 19/08/2022) se
incorporan las Medidas Ambientales contenidas en el DAE, de conformidad por lo sefialado
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Apartados 13 y 14 del DAE.

13. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

/
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CALIDAD ACUSTICA

- En cuanto al ruido ambiental generado por la maquinaria y transito de vehiculos, durante la
fase de obras, se tendran en cuenta las determinaciones establecidas por el Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, que desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido,
en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

CALIDAD LUMINICA
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- Se cumpliran las determinaciones y medidas incluidas en el PGOU para evitar o reducir la
contaminacion luminica y fomentar la eficiencia energética de los sistemas de alumbrado.
CALIDAD DEL AIRE

- Durante la fase de construccion y desarrollo del PGOU se tomaran medidas tendentes a
atenuar y evitar la concentracion de particulas en suspension, o el ambiente pulvigeno,
medidas que seran mas frecuentes en la cercania de las areas de uso o nicleo residencial.
PROTECCION DEL SUELO

- Todos los suelos afectados temporalmente por el desarrollo de las obras, y que no vayan a
ser necesarios posteriormente, seran debidamente acondicionados de forma que recuperen su
grado de naturalidad

PROTECCION DE LA HIDROLOGIA

- Siempre que resulte técnicamente posible, los nuevos colectores municipales de
saneamiento deberan disponer de redes separativas, conectando al saneamiento general
unicamente las aguas residuales y evitando las de escorrentia

PROTECCION DE LOS HABITATS Y LA VEGETACION

- No se permitira la plantacion de especies aloctonas con caracter invasor contempladas en
el Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y el catalogo
espaiflol de especies exoticas invasoras.

- Con caracter previo a la urbanizacion y la edificacion se eliminaran, en su caso, los
ejemplares de plumero (Cortaderia selloana) y de cualquier otra especie aloctona invasora.
Dicha eliminacion debe seguir los protocolos técnicos establecidos por parte de la Direccion
General de Montes y Conservacion de la Naturaleza.

- Se seguirdn las determinaciones recogidas en el PGOU especificas para fomentar la
vegetacion y establecer criterios tanto para la seleccion de especies vegetales como para
verificar su adecuada ejecucion. Estas medidas seran de aplicacion, al menos, en el sistema
viario, espacios publicos y zonas verdes, (...) en donde se utilizaran especies autoctonas (...).
Se estara a lo establecido en el PGOU sobre rodales de vegetacion autoctona recogidos en el
plano de rodales protegidos (Plano ORD4).

PROTECCION DEL PAISAJE

- [...] los proyectos de desarrollo del Plan General incorporaran las medidas necesarias para
armonizar las edificaciones y los elementos de urbanizacion con su entorno. Se atendera a la
integracion de los nuevos desarrollos con el caracter tradicional de los niicleos existentes, en
especial en lo referido a alturas y volumenes, y sin que ello deba entenderse como una
necesidad de reproducir mimética y repetitivamente los modelos tipoldgicos rurales.

- [...] los Proyectos de Urbanizacion o de Edificacion deberan incluir las normas recogidas
en el PGOU sobre integracion paisajistica y, disposiciones especificas al objeto de minimizar
los movimientos de tierras y evitar la transformacion sustancial del terreno, asi como las
prescripciones sobre materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que
armonizaran con las edificaciones residenciales de los nucleos tradicionales y las
caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales, cerramientos
y otros elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo de la vegetacion en las
zonas de espacios libres y zonas verdes.

GESTION DE RESIDUOS

- La gestion y tratamiento de los residuos se ajustard a las determinaciones establecidas en la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos, asi como el Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante deposito en vertedero y
sus posteriores modificaciones.

- En los movimientos de tierras, se incluira la necesidad de que el promotor de las diferentes
actuaciones urbanizadoras, determine con caracter previo su origen y destino, fomentando
siempre la reutilizacion y revalorizacion frente a su depdsito en vertedero. Previamente a
cualquier excavacion o movimiento de tierra se eliminara todo tipo de residuos y escombros.
RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

- Sera necesaria la redaccion previa a la edificacion de un estudio geotécnicos
EFICIENCIA ENERGETICA, CONSUMO DE RECURSOS Y CALIDAD DEL MEDIO
URBANO

- Seran de aplicacion las medidas y normas recogidas en el PGOU sobre Eficiencia
energética, y Consumo de recursos. Ahorro y eficiencia en el consumo de agua

/
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septiembre 2077 ESTUDIO DE DETALLE: SUNC Q06 NOGALINA
“ planea DOCUMENTO N° 1: MEMORIA

14. UNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

- Sera de aplicacion lo dispuesto por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana en su
articulo 22.6

- El Ayuntamiento de Arnuero controlara el proceso de redaccion, aprobacion y desarrollo
de las determinaciones del Estudio de Detalle, en los mismos términos que ya lo realiza con
el Plan General de Ordenacion Urbana, a través de sus servicios técnicos, que elaboraran el
correspondiente informe de seguimiento donde se considerara la sostenibilidad ambiental y
el correcto desarrollo de las determinaciones recogidas en el ED

09 CONSIDERACIONES FINALES

Este Estudio de Detalle contiene los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones segun las posibilidades que la Legislacion urbanistica, el Reglamento
Urbanistico y el planeamiento urbanistico confieren a estos documentos.

Estando redactado este ED y los planos que se acompafian de acuerdo con las disposiciones
en vigor emanadas de la legislacion vigente, es por lo que se somete a consideracion y estudio
de los Organismo oficiales para que aprueben la propuesta que con esta fecha se solicita.

10 EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor de este documento esté constituido por los profesionales de PLANEA
medioambiente y urbanismo, SL:

= Rubén Vadillo Ibfiez, gedgrafo especialista en Ordenacian del Territorio y Medio Ambiente, calegiado 388.
= [willermo Gonzélez Alvarez, arquitecto Técnico, colegiado 393 COAATCAN.
= Sergio Sainz de la Maza Ruiz, gedgrafo y Urbanista, colegiado 363.

= Marta Gonzélez Saro, ingeniera Civil, especialidad en construcciones civiles, colegiado n?18578.

Colindres 10 de septiembre de 2022:

hifthsr=

Guillermo Gonzalez Alvarez  Rubén Vadillo Ibariez Marta Gonzalez Saro Sergio Sainz de la Maza
Ruiz
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DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO (DOCUMENTO DE SINTESIS
Y TOMA EN CONSIDERACION) SE CORRESPONDE FIELMENTE CON EL APROBADO
Seentre 2173 DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE-4AGOBRORAGION N 1A 18 DE
S rIE SEPTIEMBRE DE 2023, RELATIVO AL Lﬂ%@%o%@um, DEL PGOU DE
£ PI3N3arNUERO.Y PARA QUE ASI CONSTE A LOS EFECTOS OPORTUNOS SE EXPIDE LA PRESENTE EN

ARNUERO, EN LA FECHA DE LA FIRMA ELECTRONICA.
LA SECRETARIA INTERVENTORA

DOCUMENTO N°3: DOCUMENTO DE SINTESIS Y TOMA EN CONSIDERACION
DNA. ZURINE FERNANDEZ BERMEJO

ESTUDIO DE DETALLE: SUNC Q06 NOGALINA

DOCUMENTO 03. DOCUMENTO DE SINTESIS Y TOMA EN
CONSIDERACION.

I ANTECEDENTES

0471072013 Inicio de tramite de participacin pablica para la aprobacion del Estudio de Detalle del Sector de Suelo
Urbana No Consolidado SUNC 0-06 Nogalina Expediente 641/2019.

02/12/20013  BOC informacion pablica durante 43 dias y posterior notificacion individualizada a propietarios y/o

o publicacidn en TEU

20/02/2020  Entrada de tnica sugerencia con n® de entrada 316.

24/03/2020  Emisi6n por equipo redactor de informe técnico de contestacion a la sugerencia n? 316. La sugerencia se a
su vez contenfa cuatro aspectos/sugerencias considerdndose:

12 Desestimacitn, 22 Estimacian parcial en el sentido de poder realizar sugerencias en fases posteriores,
32 Estimacidn parcial en tanto que estaba supeditada a la aprobacidn de la MPZ del PGOU y 42 Estimacidn.

1/10/2020  Certificacian por Acuerdo de Pleno que da por finalizado el proceso de participacian publica que afecta al
Sector y recoge |a estimacitn/desestimacicn de las sugerencias introducidas en el mismo.

11/12/2020  DOficio de Alcaldia, poniendo en conocimiento de propietarios interesados que |a tramitacidn del SUNC -06
Nogalina a través de un ED esta supeditada a la aprobacian de la Modificacian Puntual n® 2 del PGOU (exp.
623/2019). destinada a adaptar el planeamiento urbanistico a los cambios sobrevenidos e introducidos por
la entrada en vigor del Articulo 28 de la Ley 7/2014 de Cantabria, que modifica el apartado n22 del art. Bl
de la Ley de Cantabria 2/2001.

1071172021 BOC entrada en vigor de la Modificacidn Puntual n22 del PROU (MP2), que conforme a las previsiones de los
articulos 47.2 y Bl de la Ley 2/2001, de Ordenacian Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
(LDTRUSCA), habilita para el desarrollo mediante ED de sectores de SUNC.

07/09/2021  Entrada en Ayuntamiento por parte de propietario interesado de Propuesta de Ordenacitn del Sector de
Suelo urbano No Consolidado (-06 Nogalina y parcela colindante de Suelo urbano Consolidado en Isla,
Municipio de Arnuera (iniciativa privada).

0/12/2021 Informe de los servicios técnicos municipales (asistencia técnica) desestimando la propuesta de
ordenacidn del Sector de iniciativa privada (07/03/2021) dado que el proyecto de ED presentado no se
ajusta a la ordenacitn urbanistica aprobada por el ayuntamiento de Arnuero en su PGOU y dado que la
documentacidn presentada no es conforme a lo que establece el art. B de la LOTRUSCA.. No obstante A
pesar de la no conformidad de la documentacicn presentada con el PGOU, la propuesta de ordenacitn en
ella contenida se ha tenido en cuenta y estimado en su mayor parte dentro del ED que desarralla este SUNG
y que el Ayuntamiento promueve.

2/12/2021 Acuerdo de pleno que acuerdo el inicio de la Tramitacidn Ambiental del proyecto de ED SUNC Q06 Nogalina
(noviembre 2021) de iniciativa pablica.

07/02/2022  Comunicacicn por parte de la DG de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica de Autorizacitn para la
Realizacian de una Actuacion Arguecldgica del proyecto ED SUNC 006 Nogalina bajo la direccion de la
arquedloga Yolanda Diaz Casado.

16/03/2022  Denegacitn de la propuesta de ordenacidn de iniciativa privada del SUNC 006 Nogalina e Inicio de tramite
de evaluacitn ambiental simplificada del proyecto de ED SUNC 006 Nogalina (noviembre 2021) de iniciativa
piiblica, de conformidad con lo establecido en el articulo 26 bis de la Ley 17/2008, introducido por la Ley
12/2020.

03/05/2022 Recurso de reposicion frente al acuerdo plenario de 28 de diciembre de 2021,

18/04/2022  Documento Ambiental Estratégico del Estudio de Detalle SUNC Q06 Nogalina.

pe
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DOCUMENTO N°3: DOCUMENTO DE SINTESIS Y TOMA EN CONSIDERACION

22/04/2022  Dficio de Remisidn de Solicitud de Inicio al drgano Ambiental, remitiendo certificado de acuerdo plenario,
proyecto de Estudio de Detalle (ED), Documento Inicial Estratégica (DAE) y resto de documentacidn exigida
por la legislacion sectorial, a los efectos de tramitacion del procedimiento de evaluacidn ambiental
estratégica, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 3 de diciembre, de Evaluacidn Ambiental.

09/08/2022  Informe Ambiental Estratégico del Estudio de Detalle SUNC Q06 Nogalina. Concluye que, a la vista de los
antecedentes, con la informacion de la que se dispone y la documentacion de este procedimiento de
evaluacidn ambiental estratégica del plan Parcial ESTUDIO DE DETALLE SUNC Q06 NOGALINA, que éste no
tiene efectas significativos sobre el medio ambiente.

19/08/2022  BOC n™B0 Publicacian de Informe Ambiental Estratégico del Estudio de Detalle SUNC Q06 Nogalina, del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Arnuero, término municipal de Arnuera.

21/09/2022  Aprobacitn inicial del ED de iniciativa pablica formulado para el SUNC-Q06 Nogalina; exp. 641/19 por el pleno
del Ayuntamientao.

30/08/2022  Exposicitn piblica del expediente en el BOC n2189 de viernes 30 de septiembre de 2022.

22/08/2022  Informe favorable del Servicio de Supervisian y Apoyo Técnico de la DG de Obras Publicas del Gobierno de
[antabria.

Il. CONSULTAS URBANISTICAS

Cuadro resumen de 6rganos consultados.

ORGANISMO/INTERESADO RESPUESTA/ RECIBIDA OBSERVACIONES

ADMINISTRACION DEL ESTADO.

D ion del i en Cantabri; | Respuesta recibida el 18/05/2022 |

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

PUBLICO INTERESADO

Direccion General de Interior Contestacion recibida el
01/07/2022

Direccién General de Obras Publicas. Servicio de Carreteras Contestacion recibida el

Autonémicas 11/05/2022

Direccion General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio. Sin contestacion

i i6n General de L i i
Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio. Sin contestacion e
i ion General de ificacion Territorial y del Paisaje :

«

Direccién General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica de la Sin contestacion k=S

Consejeria de Universidades, Igualdad, Cultura y Deporte 2

Direccion General de Biodiversidad, Medio ambiente y Cambio Sin contestacion e

Climatico de la C jeria de Rural, i 2
&
8
8
S
[
@
3

ORGANISMOS Y EMPRESAS
MARE Sin contestacion

ini: y imi de agua del i de C ion recibida el
Arnuero 09/05/2022 <
Empresa suministro energia Eléctrica Sin contestacion E
Empresa distribuidora de Gas Sin contestacion
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Cuadro resumen de las respuestas recibidas a las consultas urbanisticas y su pronunciamiento.

ESTUDIO DE DETALLE: SUNC Q06 NOGALINA

JUEVES, 28 DE SEPTIEMBRE DE 2023 - BOC NUM. 187

[ N°ENTRADA | ORGANISMO/INTERESADO PRONUNCIAMIENTO
18/05/2022 DELEGACION DEL GOBIERNO Considera muy improbable que del estudio de detalle se
deriven efectos ambientales negativos
DOCUMENTO N°3: DOCUMENTO DE SINTESIS Y TOMA EN CONSIDERACION
En consecuencia, no se realizan alegaciones o sugerencias.
01/07/2022 DIRECCION GENERAL DE Sin objeciones
INTERIOR
11/05/2022 SUBDIRECCION GENERAL DE No considera informar ni hacer observaciones en el tema
AGUAS ambiental.
CONDICIONADO. De acuerdo al art. 9 de la Ley 5/1996 de 17
SERVICIO DE CARRETERAS de diciembre de Carreteras de Cantabria este instrumento
AUTONOMICAS debera ser informado sectorialmente antes de su aprobacion
inicial.
09/05/2022 EMPRESA SUMINISTRO Y No formula observaciones
ABASTECIMIENTO DE AGUA DEL
AYUNTAMIENTO DE ARNUERO
22/09/2022 SERVICIO DE CARRETERAS No formula observaciones
AUTONOMICAS. SERVICIO DE
SUPERVISION Y APOYO TECNIC

M. TOMA EN CONSIDERACION
lI11. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

BOC n°160, de viernes 19 de agosto de 2022, concluye que, a la vista de los antecedentes, con
la informacion de la que se dispone y la documentacién de este procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica del Estudio de Detalle del SUNC Q07 del PGOU de Arnuero, que éste no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

No obstante, sefiala condicionantes:

D Condicionante Toma en consideracidn

IAEl | Se incorporarén e integraran en el ED que vaya a| Incluido en el DOC n°l apartado (8.2 Medidas Ambientales
ser sometido a Aprobacidn inicial, las medidas | del DAE

ambientales contenidas en el Documento
Ambiental Estratégico de conformidad con lo
sefialado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacidn ambiental.

IAE2 | Correccitin de las referencias que aparecen en el
DAE al sector B-07 Barenilla.

esPublico Gestiona | Pagina 3 de 6
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IA3 | Si en el curso de la ejecucion del proyecto, en| Seguimiento arqueoldgico de las obras, cuestion implicita
aguellas fases que pudieran implicar movimienta | & la FASE DE PROVECTO no a la actual FASE DE APROBACION
de tierras, apareciesen restos u objetos de interés | DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO a la
arquenldgico o cultural, se paralizaran | que sucederdn la fase de GESTION LURBANISTICA y la
inmediatamente las obras, se tomaran las medidas | redaccian de PROVECTOS.

oportunas para garantizar la proteccidn de los
bienes aparecidos, y se comunicard el
descubrimiento a la Consejerfa de Universidades,
Igualdad, Cultura y Deporte

DOCUMENTO N°3: DOCUMENTO DE SINTESIS Y TOMA EN CONSIDERACION

I1.2. CONSULTAS URBANISTICAS

Se describe a continuacion la toma en consideracion de los condicionantes impuestos por
algunos de los organismos y/o entidades consultadas en el tramite de consultas urbanisticas:

- SCA; Servicio de Carreteras Autondmicas

ID Condicionante Toma en consideracin

SCA | Informe sectorial previo a la Aprobacian Inicial | Incluido en el DOC n?l apartado (7.2 Condicionantes a la
Urbanizacitn. Los proyectos de urbanizacion y obras
deben cumplir todas las exigencias impuestas por el
Servicio de Carreteras Autondmicas.

SCA | Informe sectorial tras la Aprobacicn Inicial Informe favorable. Los proyectos de urbanizacidn y obras
deben cumplir todas las exigencias impuestas por el
Servicio de [Carreteras Autondmicas y requieren del
pertinente informe o autorizacion en virtud de lo
establecido en el capitulo Il “Uso y defensa de las
carreteras” de la Ley de Cantabria 9/1396, de 17 de

diciembre, de Carreteras de Cantabria..

IIl.3 RECURSO DE REPOSICION

Al respecto del Recurso de Reposicion 2022-E-RC-837 presentado NO SE ADMITE ;%
remitiéndose el Ayuntamiento de Arnuero a lo ya expuesto y comunicado en los documentos: %
« Informe juridico del letrado municipal, Jose M? Real del Campo, a requerimiento del 3
Ayuntamiento de Arnuero, con fecha 15 de diciembre de 2075.
< Informe urbanistico de los servicios técnicos municipales (asistencia técnica) de fecha
10/12/2021 a la propuesta de ordenacion del sector denominada Iniciativa Privada de d
Planeamiento. Propuesta de ordenacion del sector de suelo urbano no consolidado ggg
QU6 y parcela colindante de Suelo urbano Consolidado. Municipio de Arnuero. % g
b
1.4 ALEGACIONES PRESENTADAS g
El Pleno de la Corporacion de 21/09/2022 aprobd inicialmente el ED de iniciativa publica % ]
formulado para el SUNC-QO06 Nogalina; exp. 641/19. :g ZE,
g58
sep
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Este expediente n.° 641/2019 que se esta tramitando en este Ayuntamiento ha permanecido
expuesto al publico por plazo de veinte dias. A resultas de este periodo de participacion e
informacién se han registrado TRES alegaciones que fueron DESESTIMADAS en su totalidad.

e Con registro de entrada 2022-E-RE-548 548 en fecha 31/10/2022 se recibe escrito de
alegaciones de D. JesuUs Calixto Chamero Fernandez, en su nombre y en representacion de la
Cdad. de Propietarios Residencial Sol de Isla. SE DESESTIMAN.

« Conregistro de entrada 2471y fecha 28/12/2022 se recibe alegaciones de D. Joaquin de Porras
Isla Ferndndez y Rodriguez de los Rios, en su nombre y en representacion de los herederos
de D M? de las Candelas y Don Melchor de Porras Isla Ferndndez y Rodriguez de los Rios y
Sanz. SE DESESTIMAN.

e Con registro de entrada n°2109 en fecha 31/10/2022, se recibe escrito de alegaciones de D2
Maria del Carmen Ortiz Rodriguez. SE DESESTIMAN, excepto la Alegacion Tercera que se
ESTIMA PARCIALMENTE..

DOCUMENTO N°3: DOCUMENTO DE SINTESIS Y TOMA EN CONSIDERACION

IV.  CONSIDERACION UNICA

La regulacion de los instrumentos de ordenacion territorial, el uso del suelo y la actividad
urbanistica en la Comunidad Autdbnoma de Cantabria de conformidad con lo dispuesto en el
Estatuto de Autonomia y en el derecho de propiedad del suelo estatal, esta regulado por la
Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA) plenamente en vigor desde el 20/09/2022 y que sustituye a la anterior Ley 2/2001
de Ordenacion del Territorio y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (LOTRUSCA).

A causa de la entrada en vigor de la LOTUCA, se han actualizado aquellas partes que referian
al articulado de la LOTRUSCA y se han sustituido por referencias a la legislacion vigente la
LOTUCA.

De acuerdo con la DT 22 de la LOTUCA, Aplicacién de esta ley a los Planes y demas
instrumentos urbanisticos y de ordenacion territorial en tramitacion, los planes y demas
instrumentos urbanisticos y de ordenacion territorial en tramitacion aprobados inicialmente
se podréan adaptar a los contenidos y determinaciones de esta ley antes de su aprobacion
definitiva, resultandos vélidos en cuanto a su tramitacion, todos los actos y trémites realizados
hasta ese momento.

ico Gestiona | Pagina 5 de 6

Igualmente se ha considerado el informe juridico emitido por el letrado Jose M2 Real del
Campo de fecha 15/12/2021, incluyéndose en el documento una serie de anotaciones o
referencias a este.

desde la

Todas las modificaciones y aclaraciones incluidas en el documento de Estudio de Detalle se
consideran no sustanciales e irrelevantes respecto a la evaluacién ambiental, y motivadas o
causadas por la inclusion de preceptos resultado del proceso de consultas urbanisticas y/o
entrada en vigor de nueva legislacién urbanistica y derogacion de la anterior.

™ Documento firmado
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V. EQUIPO REDACTOR
El equipo redactor de este documento esta constituido por los profesionales de
PLANEA medioambiente y urbanismo, SL:

= Rubén Vadillo baiez, Gedgrafo colegiado 398, especialista en Ordenacidn del Territorio y Medio
Ambiente, y técnico en obra civil.
= Sergio Sainz de la Maza Ruiz, Gedgrafo colegiado 369, Urbanista, y técnico en obra civil

Firman como responsables en Colindres 12 de septiembre de 2023:

e =

=

Rubén Vadillo Ibafiez Sergio Sainz de la Maza Ruiz
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