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MARTES, 18 DE ABRIL DE 2023 - BOC NUM. 74

AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2023-3168  Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle en parcela sita en calle El
Mazo de Abajo, 18, modificando el aprobado el 24 de junio de 2021.

Por el Pleno del Ayuntamiento de Santander, con fecha 30 de marzo de 2023, se ha adop-
tado entre otros el siguiente acuerdo que transcribo literalmente:

"Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27 de diciembre de 2022, a propuesta
de Townhouse San Roman S. C., se aprobd inicialmente el Estudio de Detalle para definir ali-
neaciones, rasantes y ordenar voliumenes en la parcela sita en la C/ El Mazo de Abajo n° 18,
estudio de detalle que modifica el aprobado sobre la parcela el 24 de junio de 2021, promovido
por Famiwin S. L.

Transcurrido el periodo de informacion al publico, abierto tras la citada aprobacion inicial,
no se ha presentado ninguna alegacion.

Vistos los informes emitidos por el Servicio de Urbanismo, el Servicio Juridico de Fomento
y Urbanismo y el Secretario General del Pleno y a la vista de lo establecido en los el art. 101.4
de la Ley 5/2022 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria, y 127.1.c) de la Ley
de Bases de Régimen Local.

El Concejal-Delegado de Urbanismo, Cultura y Transparencia propone para su aprobacion
por el Pleno, previo dictamen de la Comision de Desarrollo Sostenible, el siguiente

ACUERDO

Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle que tiene por objeto definir alineaciones, ra-
santes y ordenar volimenes en la parcela sita en la C/ El Mazo de Abajo n° 18, modificando el
aprobado sobre la parcela el 24 de junio de 2021, promovido por Famiwin S. L.".

Contra dicho acuerdo podra interponerse, potestativamente, recurso de reposicidon ante la
Junta de Gobierno Local en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente de la publi-
cacion del mismo.

Igualmente, podra interponerse directamente recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso Administrativo, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente al de su publicacion.

Si se interpone recurso de reposicion, podra, igualmente, interponerse el recurso conten-
cioso-administrativo ante el drgano jurisdiccional y en el plazo que se indica en el parrafo
anterior contra la resolucidon expresa del mismo, o en el de seis meses contra su desestima-
cion presunta, que se producira si no es notificada resolucion expresa en el plazo de un mes,
contado a partir del dia en que el recurso de reposicion tenga entrada en el Registro General
de este Ayuntamiento. Podra, no obstante, formularse cualquier reclamacién que entienda
convenir a su derecho.

Santander, 5 de abril de 2023.
EL concejal de Urbanismo, Cultura y Transparencia,
Francisco Javier Ceruti Garcia de Lago.
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REFORMADO DE

ESTUDIO DETALLE EN PARCELA
C/EL MAZO DE ABAJO 18
SAN ROMAN DE LA LLANILLA, SANTANDER
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Se redacta el presente REFORMADO del Estudio de Detalle, aprobado definitiva con fecha de 30 de junio
de 2021, con el fin de actualizar la volumetria de la ordenacién prevista en el mismo.

La sociedad cooperativa Townhouse San Roman S.Coop. es la actual propiedad de la parcela y por tanto, impulsora
de este reformado del estudio de detalle, cuyo fin es el de actualizar la volumetria de la ordenacion aprobada y
poder ajustarlo al méximo de lo que se permite en el planeamiento vigente.

Actuacion de reforma del Estudio de Detalle

Tras la tramitaciéon del estudio de detalle se produjo la unificacion catastral de las 4 parcelas iniciales, se realizd un
nuevo levantamiento topogrdfico que ajustaba los limites en la zona oeste con lindero superior (Im de distancia
respecto al anterior limite de parcela) y se llevé a cabo el registro de una nueva superficie parcelaria catastral, con
los limites de la misma. Esto supone un aumento en el aprovechamiento de edificabilidad en la misma, asi como una
mejora en cuanto la volumetria de ordenacién de los 3 bloques previsto.

La superficie de la parcela, que se toma de referencia, se ha visto modificada segin el siguiente cuadro:

Pag. 12536

Superficie Cesioén Superficie neta a efectos
Fase bruta obligatoria de aprovechamiento Edificabilidad
Estudio de detalle 3.447,09 m? 21,51 m? 3.425,58 m? 2.055,35 m?
Reformado Estudio de detalle 3.505,00 m? 21,51 m? 3.483,49 m? 2.090,09 m?

Para poder llegar a agotar esa nueva edificabilidad, la ordenacién planteada en el estudio de detalle aprobado se

ajusta en cuanto a sus las longitudes ligeramente, como se recoge en el cuadro siguiente:

Bloque Estudio de Detalle Reformado Estudio de Detalle
Bloque A 37.09 m 37,56 m
Blogue B 57,29 m 57,62m
Bloque C 10,36 m 9.83m

Asi mismo, se ha actualizado la huella del sétano en su zona central, respetdndose las condiciones propias previstas
en planeamiento vigente.

Se ha revisado igualmente las alineaciones de distancia a colindantes, corrigiendo la distancia en la zona norte, en la
calle el Mazo de Ariiba, que pasa a ser de 5m y no de 3m, como estaba en el Estudio de Detalle. Esto no supone
cambio alguno en la disposicion de los 3 bloques, tal y como se comprueba féciimente.

El resto de condicionantes urbanisticos previstos en el Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 30 junio de 2021
no se han variado siendo vigentes por tanto en el presente Reformado.

Se han revisado los planos de Parcela Topogrdfica, asi como los de Ordenacion, donde se dejan reflejados estas
modificaciones de la ordenaciéon de los tres (3) bloques planteados.
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A.  MEMORIA JUSTIFICATIVA
Al. Objeto del documento

El presente reformado de estudio de detalle fiene por objeto ajustar la volumetria de la ordenacién prevista
inicialmente, manteniendo las rasantes aprobadas, de la parcela sita en calle El Mazo de Abajo 16-18 en San Romdn
de la Llanilla, con el fin de agotar la edificabilidad permitida en las Normas Urbanisticas del vigente Plan General.

A2. Iniciativa y redaccién del documento

La iniciativa del presente estudio de detalle rcorresponde a Townhouse San Roman, S.Coop., con CIF F-02694222,
domiciliada en C/ JesUs de Monasterio, 27 Bajo, 39008 Santander (Cantabria)

El reformado del estudio de detalle estd redactado por la sociedad profesional Esparza Arquitectura y Rehabilitacion
Sostenible S.L.P.U. con domicilio en Calle Correria 60 bajo, en Vitoria-Gasteiz, CIF B01479310 y nUmero de registro en
el COAVN 950572, representada por el Arquitecto D. Alberto Esparza Resano, colegiado nimero 3856 del COAVN.

A3. Bases de partida

El Reformado de Estudio de Detalle que nos ocupa se ha redactado teniendo en cuenta la siguiente
documentacioén:

e Estudio de Detalle aprobado el 30 de junio de 2021, presentado por Famiwin S.L.

¢ Plano topogrdfico actualizado digitalizado de la parcela por parte de la Propiedad

e Actudlizacion del catastro con el agrupamiento de las 4 parcelas existentes inicialmente y que ahora es una.

Ad4. Tramitacién ida por el doct f

Esta version del estudio de detalle es un reformado del Estudio de Detalle ya elaborado en Febrero de 2021 y
aprobado con fecha 30 de Junio de 2021

A5. Descripcion del dmbito de actuacion

La parcela objeto del presente Reformado de Estudio de Detalle se ubica en la localidad de San Romdn de la Lianilla,
perteneciente al municipio de Santander, situada al oeste de la ciudad. El Plan General define la parcela como N2A
(Ordenanza de Zona de Nucleos). Se encuentra junto a edificaciones donde predomina la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada, segun Plan General de Ordenacién Urbana de Santander, Aprobacién Definitiva el 17 de Abril de
1997.

Referencia catastral de referencia:

0435622VP3103E0000DQ

La parcela receptora de la edificacion es la suma de 4 parcelas y que se ha llevado a una agrupacién de las mismas

Se adjunta con anexo la ficha catastral

CVE-2023-3168
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Al norte linda con la Calle el Mazo de Arriba en un frente de 94 m. Al este, con un frente de 25 m y al oeste, con un
frente de 65 m linda con parcelas con la misma clasificacion que la parcela objeto de este Estudio de Detalle,
clasificacion N2A. Al sur, con un frente de 135 m linda con la Calle el Mazo de Abajo.

Superficies
A continuacion se detalla el cuadro de superficies de la parcela:

SUPERFICIE PARCELA BRUTA 3.505 m?
CESIONES OBLIGATORIAS 21,51 m?
SUPERFICIE NETA 3.483,49 m?

Limites de la parcela
La parcela tiene los siguientes limites:
- Norte: Calle Mazo de Arriba
- Sur: Calle Mazo de Abajo
- Este: Parcelas con clasificacion N2A
- Oeste: Parcelas con clasificacion N2A

Aé. Condicionantes urbanisticos

Respecto a esta parcela, los principales y Ordenanzas y articulos de aplicacién al presente estudio de detalle son los
siguientes:

CVE-2023-3168
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Normas Urbanisticas del vigente Plan General:
Ordenanza de Zona de Nicleos
Categorizacién, Clasificacién
Clasificacién del suelo Urbano
Calificacién ZONA DE NUCLEOS
0 PGOU PLANEAMIENTO PROPUESTA ORDENACION
SANTANDER
AMBITO ART. 11.4.1. N2A N2A
1. Intensiva
CATEGORIA ART. 11.4.2. 2. Media 2. Media
3. Extensiva
. Colindante: minimo 3m Colindante: >3 m
AREA DE MOVIMIENTO ART. 11.4.3 o . L o .
Viario municipal: minimo 5m | Viario municipal: >5 m
ALTURA MAXIMA ART.11.4.3 2 plantas 2 plantas (B+)

Plantas piso: 2.50 m.

Plantas tipo o piso: 2,50 m.

PARCELARIO ART. 3.3.5. Circulo |nscr|’b|ble: 10m
Superficie minima: 300m2

ART. 11.4, . ;
ALTURA PISO ARTS 5433 Planta baja: 2,50 m. Planta baja: 2,50 m.
o Planta sétano: 2.40 m. Planta sétano: 2,40 m.
Computable maxima permitida:
EDIFICABILIDAD ART. 11.4.4 0,60m2/m2 /Sup.neta 3.483,490.60= 2.090,09m2
Frente minimo: 6m Frente parcela: 135,06m
ART. 11.4.5

Circulo inscribible: 10m
Superficie neta: 3.483,49m2

OCUPACION MAXIMA DE

PARCELA ART. 11.4.6. 50% 36,55%
SEPARACION A FRENTE DE .
PARCELA ART. 11.4.6. Minimo 5m CUMPLE
SEPARACION A LINDEROS ART. 11.4.6. Minimo 3m CUMPLE
Fondo edificacién: 14,37m
Longitud max:
. Fondo edificacion: 21m gt %
FORMA DE LA EDIFICICACION ART. 11.4.7. R ] -Blogue A: 37,56m
Longitud méx: 75m
-Bloque B: 57,62m
- Blogue C: 9,83m
I]’o;(ijl?fi!iccfgd edificar mas de NUmero de edificios: 3
ITICI
CONDICIONES ADICIONALES ART. 11.4.9 . j ” Distancia entre edificios: 5,50-6m
Linea méx.coronacién: . ) .
3,50m Linea mdéx.coronacion: 1,10m

GRADOS: CONDICIONES DE

50 ART.11.4.10. | Residencial

Residencial

Tal y como recoge el Titulo 11, en su Capitulo 4. Ordenanza de Zona de Nicleos, se ha de atender la posicién de la

edificacion en la parcela segun se recoge en el siguiente articulo:

Art.11.4.6. Posicién de la Edificacién:

I. La edificacion mantendrd las condiciones méximas de ocupacion, en %,y minimas separacion a
linderos, en metros, establecidas en el siguiente cuadro sin perjuicio de lo establecido en los articulos

4.2.1. punto 7 y 4.1.14. de estas Normas, y demds de las mismas que fueses de aplicacién.

()

Asi mismo, se aplica el siguiente articulo:

Art.4.2.13. Condiciones de rasante y altura de la edificacién:
(...)
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2. La rasante resultante podrd ocupar posiciones distintas a las establecidas en el punto 1 precedente
cuando medie estudio de detalle, o instrumento de planeamiento de mayor rango en el que se la file o
aqcote y sin que ello suponga aumento en alturas de edificacién permitidas y sélo si mejora la
adecuacidn topogrdficas y de edificacion preexistentes dificiimente removibles y/o asumibles.

Tal y como se indica anteriormente, el Articulo 4.2.12. Condiciones de rasantes y altura de la edificacién, en su punto
2. se considera necesaria la formulacién del estudio de detalle como via para dar cumplimiento a la implantacién de
rasantes definitivas de las nuevas edificaciones en la parcela, sin que ello conlleve un aumento de las alturas y
edificabilidad permitidas.

Como se recoge en el cuadro anterior, dichos pardmetros se respetan y mantienen para el posterior desarrollo
edificatorio de la parcela y asi vendrd justificado en el propio proyecto especifico, como requiere el planeamiento
vigente.

A7. Descripcidn y justificacion de la ordenacion adoptada

En aplicacién de la normativa recogida anteriormente, se plantean a continuacion las directrices del presente
estudio de detalle para las parcela objeto del mismo.

A7.1 Descripcion de la ordenacién adoptada
El presente reformado del estudio de detalle mantiene las rasantes para la propuesta de agrupaciéon de volimenes.
Para ello se plantean 3 volumenes. 2 de ellos edificios plurifamiliares (unifamiliares adosados) y el tercero, una vivienda

unifamiliar.

Para incorporar la propuesta en el enforno se colocardn los edificios plurifamiliares en el este y centro de la parcela
resultante y en el extremo oeste se ubicard el edificio unifamiliar. Véase esquema no vinculante del plano ER 01.

Determinacién del drea de movimiento

El drea de movimiento se concreta a partir de lo reflejado el P.G.O.U., en donde se fija una distancia a los colindantes
de H/2 >3 m, y de H/2 >4 en el frente de parcela.

Alineaciones de la edificacion
Las alineaciones vienen condicionadas por el drea de movimiento, y por las distancias al colindante.

La ordenanza N2A indica una separacion minima a frente de parcela de 5my a linderos de H/2>3 m en todo el resto
del perimetro de la parcela.

La separacién entre los diferentes volumenes de la propuesta se establece en un minimo de la altura de la cornisa del
edificio de mayor altura.

CVE-2023-3168
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Rasantes de la edificacién

Dada la topografia de la parcela, con un desnivel de hasta 8,00m entre el lindero norte (+22,50) y el sur (+14,50) y
cumpliendo el Art. 4.2.12. del P.G.O.U. vigente, se decide ubicar los volumenes de Ay B en la cota +17,18 mientras el
Area C ubicado al oeste se coloca en la cota +16,18, lo que permite un desarrollo de la edificacion y de la
urbanizacién bien integrados en la parcela, resolviendo de una manera éptima el estrechamiento existente y
permitiendo una buena orientacién de las viviendas y de los espacios privativos.

El emplazamiento de la parcela, asi como las cotas de las vias colindantes se encuentran fijadas al estar
completamente urbanizadas.

Debido al alto desnivel ascendente hacia el norte los tres volimenes se disponen en el frente al sur con el fin de
minimizar al méximo el impacto de los volimenes respecto a las edificaciones existentes. Asi se aprovecharia la nueva
topografia y su posicién baja en la parcela, evitdndose el conflicto visual y estético con las edificaciones situadas en
la calle superior, el Mazo de Arriba.

El estudio de detalle fija la cota de la planta baja para que la relacion entre la altura de cornisa y la separacion de
los volumenes sea coherente. Esta cota podrd ser ajustada siempre que se respete la relacion entre separacion de
volumenes y altura de estos. Siendo siempre la separacion igual o supetrior que la altura de cornisa.

Las rasantes establecidas son las siguientes:

- Volumenen Area A: +17,18
- Volumenen Area B: +17,18
- Volumenen Area C: +16,18

Volumetria del edificio

La volumetria de los edificios queda fijada en la prevista en la Ordenanza aplicable N2A (B+1).
La rasante de cornisa se fija en a la cota +22,62 para los volimenes A y B. variando en el Ultimo volumen, el C, por la
adaptacioén al terreno comentada en el punto anterior.

Las alturas de cornisa se fijan en 5,44m pudiendo ser superior siempre que la separacion entre los edificios también
aumente y con un minimo de la altura de cornisa.

A7.3 Justificacién del cumplimiento de normativa de accesibilidad

Se justifica el cumplimiento de la Ley de Cantabria 3/1.996 de 24 de septiembre sobre accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas, urbanistica y de la comunicaciéon en base a la clasificacion de la propia Ley de las barreras
arquitecténicas:
A. Barreras arquitecténicas urbanisticas cuyos criterios se han recogido en planos de urbanizacion que
corresponde a la actuacién.
B. Barreras arquitectdnicas en la edificacién. Cuando se encuentren situadas en el acceso interior de
edificios publicos y privados.
C. Barreras de transporte, las cuales no son de aplicacion en este proyecto.
D. Barreras de comunicacién sensorial, las cuales fampoco son de aplicacion en este proyecto. Los puntos
de la Ley 3/1.996 con relacién directa con el presente proyecto son las siguientes: ACCESIBILIDAD EN LA
EDIFICACION

El proyecto presentado cumple con el Decreto enunciado, en concreto, con el arficulo 15°, ya que dispone de
itinerarios practicables que unen las viviendas con el exterior. Ademds existe un itinerario practicable que une la
edificacién con la via publica.
En las determinaciones del estudio de detalle, se ha considerado:
« Disefo y trazado peatonal interior

- Pendientes longitudinales entre 6% y 12% y fransversales inferiores al 2%.

- Enrasado de pavimentos entre distintas zonas.

- Uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes (o blandos con determinadas condiciones)

- El resalfo vertical o bordillo de vados, no serd superior a 2 cm.
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- El adecuado disefio de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles de circulacién peatonal (luz libre
nunca superior a 1 cm.).

* Escaleras
- El acceso peatonal a la parcela se realiza por dos zonas: mediante 4 peldaios.
* Rampas
- Se ha previsto 2 zonas de rampa. Una, que forma parte del trazado principal de acceso peatonal; y ofro

secundario, que da respuesta a la accesibiidad necesaria (cumpliendo dimensiones y pendientes
permitidas para su uso como tal).

* Aparcamientos
- No existe aparcamiento en via publica.

En Santander, Septiembre de 2022

El Arquitecto Redactor

D. Alberto Esparza Resano con DNI 72735184-F

X
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B. DOCUMENTACION GRAFICA

B1. Planos de informacion
S01  Situacion
EAO1 Cartografia municipal
EA02 Cartografia promotor

B2. Planos de ordenacion
ERO1 Ordenacion. Volumetria y rasante edificatoria
ER02 Ordenacién. Rasantes y topografia resultante
ERO3 Perfiles transversales y longitudinales

C. ANEXO

Ficha catastral de la parcela
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	CVE-2023-3248	Corrección de errores al anuncio publicado en el Boletín Oficial de Cantabria número 64, de 31 de marzo de 2023, de bases de la convocatoria de las pruebas selectivas para la cobertura, mediante el procedimiento de concurso-oposición, de una
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	7.3.Estatutos y Convenios Colectivos
	Consejería de Empleo y Políticas Sociales
	CVE-2023-3257	Corrección de errores al anuncio publicado en el Boletín Oficial de Cantabria número 64, de 31 de marzo de 2023, de Resolución disponiendo la inscripción en el Registro y publicación del Convenio Colectivo para el sector Agropecuario de Cant
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