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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2022-8503  Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle para determinacion de
rasantes y ordenacion de volumenes de edificacion, en la UA Los
Jaguares-AR 5 del PGOU de Santander

El Pleno del Ayuntamiento de Santander, con fecha 27 de octubre de 2022 y en cumpli-
miento de lo establecido en los articulos 82 y 101 de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria y 123.1.i) de la LBRL, ha adoptado acuerdo
aprobando definitivamente el Estudio de Detalle cuyo objeto es la determinacién de rasantes
y la ordenacién de volimenes de edificacién en la Unidad de Actuacién Los Jaguares-AR 5 del
PGOU.

Contra dicho acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del acuerdo.

Podra, no obstante, formularse cualquier reclamacion que entienda convenir a su derecho.

Santander, 31 de octubre de 2022.
El concejal delegado de Urbanismo, Cultura y Transparencia,
Francisco Javier Ceruti Garcia de Lago.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA
UNIDAD DE ACTUACION “LOS
JAGUARES” EN AR-5 Rv.1

Emplazamiento: Corban (Ayuntamiento de Santander)

Promotor: Real Estate Piasca, S.L.

Luis M. Saiz Gonzalez
Ingeniero de Caminos
Colegiado n° 6.414

Santander, octubre de 2021
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION LOS JAGUARES (AR-5) RV.1

Este Documento sustituye a otro anterior de fecha Enero de 2021 al
objeto de subsanar la deficiencia sefialada en el Informe de los
Técnicos Municipales de 25 de Octubre de 2021 en lo relativo al
cumplimiento de lo establecido en el art. 3.3.11 apdo. 3.b PG sobre
el acuerdo de alineaciones exteriores de manzana mediante arco de
4 m. de radio tangente a las alineaciones concurrentes.

Ello supone reduccion en dos metros cuadrados de la superficie
neta de la parcela edificable y ha obligado a correcciones en los
Planos 3, 4 y 6 asi como en alguna de las cifras que figuran en la
Memoria
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION LOS JAGUARES (AR-5) RV.1

S

B

1. DESCRIPCION GENERAL DEL AMBITO

El presente Estudio de Detalle se refiere a la zona con aprovechamiento lucrativo de
la Unidad de Actuacion “Los Jaguares”, cuya delimitacion fue aprobada por la Junta
de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santander en sesion de 16 de noviembre de
2020 (BOC n°®236 de 16-X1-20).

Los limites de dicha zona son:

Norte: Calle El Somo

Sur: Terreno exterior a la Unidad destinado a equipamiento publico

Este: Calle Tomas Soto Pindal

Oeste: Terreno perteneciente a la Unidad destinado a equipamiento publico.

El Estudio de Detalle se ha redactado sobre la tipografia municipal actualizada y
referida a coordenadas UTM 30 ETRS89, como consecuencia de ello se observan
pequefias variaciones respecto a las superficies consideradas en la Delimitacion,
diferencias expresadas en metros cuadrados.

DELIMTACION ESTUDIO DE DETALLE | DIFERENCIA
Superficie parcela edificable 7.653 7.655 2
Cesion para equipamiento 1.248 1.222 -26
Cesion para espacio libre 798 826 28
Ampliacién de viales 243 244
TOTAL: 9.942 9.947 5

En definitiva, pues, el Estudio de Detalle abarca una superficie de 7.655 m”.

2
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2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del mismo es establecer el area de movimiento y la rasante de los edificios
en que se materializa el aprovechamiento lucrativo.

3. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE SU REDACCION

La necesidad del Estudio de Detalle viene recogida en el documento de Delimitacion
de la Unidad de Actuacion.

4. PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Promueve el Estudio de Detalle "REAL ESTATE PIASCA. S.L." de nacionalidad

espafiola, domiciliada en Santander con domicilio en calle Josefina de la Maza, 4 -
Parque Empresarial PIASCA, y NIF ***8807**, siendo su representante en este
Proyecto de Delimitacion Don Francisco Garcia Diaz, con N.I.F. nimero ***6992** y
domicilio a efectos de notificaciones en el de |a citada sociedad.

Esta mercantil es propietaria Gnica de los terrenos incluidos en la Unidad en virtud
de Decreto 000850/2019 del Juzgado de Primera Instancia n°2 de Santander recaido
en el Procedimiento de Ejecucién de Titulos Judiciales n° 0000222/2015.

5. PLANEAMIENTO Y AFECCIONES

El Plan General de Ordenacion Urbana de Santander destina los terrenos objeto del
Estudio de Detalle a uso residencial y los regula nos por medio de la Ordenanza de
Zona de Edificacion Abierta, categoria 3 (Extensiva) y grado A (Residencial), tal
como se refleja en el Plano n°3.

Dicha Ordenanza A3A plantea las siguientes exigencias en orden al asunto que nos
ocupa:

- Altura de la edificacidn: 3 plantas, maximo

- Edificabilidad: 0,50 m*/m? esto es 7.655 x 0,50 = 3.827,50 m? edificables

- Condiciones de parcela minima:

Frente minimo: 15 metros

Fondo minimo: 20 metros (al menos en un punto de la parcela)
Circulo inscribible: 15 metros

Fondo maximo: 60 metros

Posicion de la edificacion:

Separacion minima a frente de parcela: H/2, y como minimo 4 metros
Separacion minima a linderos: H/2, y como minimo 3 metros
QOcupacion maxima: 30%

Forma de la edificacion:

Fondo maximo: 25 metros
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Longitud méaxima: 55 metros
Longitud maxima rectangulo envolvente: 55 x 55

- Uso dominante prioritario: Residencial
- Usos dominantes permisibles:

Productivo de oficinas en parcela independiente, o0 como uso individualizado
en situacion tercera sin establecimientos que superen 1.500 m* de
edificabilidad.

Productivo comercial en su modalidad de salas de reunion, incluidos teatros y
cinematografos, o en cualquier modalidad en parcela independiente; o como
uso individualizado en situacion tercera, sin establecimientos que superen
2.500 n? de edificabilidad. La calidad del disefio, composicion y materiales de
estas edificaciones debera corresponder al de una edificacién acorde al
caréacter residencial de la zona, no admitiéndose construcciones que, por sus
caracteristicas de disefio, composicién, materiales y calidad constructiva, se
asemeje a tipologias e imagenes de nave.

Uso dotacional.
Infraestructuras basicas.
- Usos autorizables: Gasolineras, colindando con viario exterior.

6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se proyecta tres bloques como se indica en la figura adjunta, con rasantes situadas
a las cotas +17, +17,50 y +19 atendiendo a la topografia del terreno,
estableciéndose areas maximas de movimiento de 55 x 16 m.

De este modo se organiza la edificacion segun una “U” abierta al Este.

La ocupacién total en planta de la suma de las tres areas de movimiento es de 2.640
2

m=.

La ordenanza limita dicha ocupacion al 30% de la superficie de la parcela, esto es
2.296,50 m’. El proyecto de edificacion debera respetar esta limitacién en los
siguientes términos:

a) Si se solicitase Licencia de Edificacion para materializar el aprovechamiento
total de la parcela, el computo se haré para el conjunto de los tres cuerpos
edificados.

En caso contrario, el computo se hara para cada uno de los cuerpos edificados,
limitando su ocupacion efectiva en planta a 765,50 m? .
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La altura maxima es de la edificacion es de tres plantas (B+ll)

El edificio situado mas al Norte se retranquea 4,50 metros respecto de la alineacion
de la calle EI Somo. Respecto de la calle Tomas Soto Pindal la separacion de los
edificios se situa en torno a los 7 metros.

Respecto a los restantes linderos, el edificio situado méas al Sur se retranquea 7 m
respecto del predio colindante y el edificio perpendicular a los dos anteriores 5,50 m.

Los acuerdos entre las plataformas en la que se insertan los edificios y de estas con
los predios o viales colindantes se realizan mediante taludes inferiores a 30°
sexagesimales.

7. COMPARACION DE LA SOLUCION ADOPTADA CON LAS EXIGENCIAS DEL

PLAN GENERAL
La tabla adjunta pone de manifiesto el cumplimiento de las exigencias del Plan
General.

PARAMETRO PLAN GENERAL ESTUDIO DE DETALLE
Superficie edificable (m?) 3.827,50 3.827,50

Altura de la edificacién (n° de plantas) 3 maximo Bajo + Il (3 plantas)
Frente de parcela (m) >15 102
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PARAMETRO PLAN GENERAL | ESTUDIO DE DETALLE
Fondo minimo (m) 20 78
Separacion a frente de parcela (m) Minimo H/2; > 4 m 4,50
Separacion a linderos Minimo H/2; > 3 m 5,50
Ocupacion de |a parcela ( % ) <30 300

Circulo inscribible (diametro en m) =15 78

Fondo parcela (m) <60 78

Fondo maximo edificacion (m) 25 16

Longitud maxima edificacién (m) 55 55
Rectangulo envolvente maximo (mxm) 55x55 55x16

) Debera justificarse expresamente en el Proyecto de Edificacién en los términos del apartado 6 de
este Documento.
“INo es de aplicacién dado que en la Unidad no se efectia parcelacion alguna.

8. CUMPLIMIENTO DE OTRAS ESPECIFICACIONES DEL PLAN GENERAL

- NUumero maximo de viviendas:

A efectos del célculo de los estandares exigidos por el Plan General, se considera
una vivienda por cada 75 m? de superficie construida; por lo tanto en el caso que
nos ocupa resultan 51 viviendas como méaximo.

- Plazas de aparcamiento:

Al menos las minimas que resulten por aplicacion de los estandares del Plan
General (Art. 5.2.7. Requisitos de aparcamiento para usos residenciales); se
dispondran en garaje bajo rasante, correspondiendo al Proyecto de edificacion su
establecimiento.

- Ajardinamiento de espacios libres:

Corresponde, segun el Plan General (Art. 4.5.7. Proteccion del arbolado vy
plantaciones en su punto 5) plantar cinco ejemplares de especie arborea por cada
vivienda o estudio, circunstancia que debera justificar el Proyecto de Edificacion.
De edificarse el maximo de viviendas permitido resultarian 255 ejemplares.

Se dispondran preferentemente formando alineacion paralela a la red viaria y en la
base de los taludes resultantes del modelado del terreno, que se efectuara
conforme a lo sefialado en Planos.

9. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL SUELO

El contenido del Estudio de Detalle se ajusta plenamente a lo sefialado en el articulo
61 de la Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria.

boc.cantabria.es

MARTES, 15 DE NOVIEMBRE DE 2022 - BOC NUM. 219

CVE-2022-8503

9/15



1
!

(

) ) . } D e
GOBIERNO i . ) :

e

/ CANTABRIA
MARTES, 15 DE NOVIEMBRE DE 2022 - BOC NUM. 219

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION LOS JAGUARES (AR-5) RV.1

El Estudio de Detalle definido no altera la ordenacién efectuada por el Plan General,
en cuanto a que:

a) No modifica la clasificacion o calificacion del suelo, ni el aprovechamiento o
edificabilidad que corresponde a los terrenos incluidos en su ambito.

b) No modifica los usos preestablecidos.

c) No altera las condiciones de ordenacién de los predios colindantes, ni reduce
el espacio global de cesion.

Asimismo la redaccién del mismo se ha efectuado teniendo en cuenta lo establecido
en los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RD 2159/78,
de 23 de junio) y las estipulaciones especificas contenidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Santander que son de aplicacion al caso.

Santander, octubre de 2021

El Técnico autor del Proyecto
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PLANOS

El Estudio de Detalle consta de los siguientes Planos:

N° 1: SITUACION. Sin Escala

N° 2: TOPOGRAFICO Escala: 1/500

Ne 3: ORDENACION SEGON Escala: 1/500

N° 4: ALINEACIONES Y RASANTES Escala: 1/500
N° 5.1: PERFILES (1) Escala: 1/500

N° 5.2: PERFILES (II) Escala: 1/500

N° 5.3: PERFILES (IIl) Escala: 1/500

N° 6: MODELADO DEL TERRENQ. Escala 1/500

|
SITUACION

[STUDHO OE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACISH LOS JAGUARES Rvl

_...,.
- J/
======---~ Limile de Unidad de Actuacién
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	Consejería de Industria, Turismo, Innovación, Transporte y Comercio
	CVE-2022-8551	Resolución por la que se convoca para el levantamiento de actas previas a la ocupación de las fincas afectadas por el Proyecto denominado Modificación de la L.A.T.T. 12/20 kV DC Villacarriedo-Selaya entre apoyos AV54842 y AV50926. Expediente

	Dirección General de Conservación
y Mantenimiento
	CVE-2022-8601	Información pública a efectos de declaración de la necesidad de ocupación del Proyecto modificado del proyecto constructivo de duplicación de vía en el tramo Muriedas-Santander y otras actuaciones de la línea de Cercanías C-1 entre Guarnizo 



	6. Subvenciones y Ayudas
	Consejería de Empleo y Políticas Sociales
	CVE-2022-8571	Orden EPS/32/2022, de 7 de noviembre, por la que se aprueba la convocatoria de una beca de formación práctica para un titulado universitario o una titulada universitaria en Grado en Relaciones Laborales en el ámbito de la Dirección General d
	CVE-2022-8575	Extracto de la Orden EPS/32/2022, de 7 de noviembre, por la que se aprueba la convocatoria de una beca de formación práctica para un titulado universitario o una titulada universitaria en Grado en Relaciones Laborales en el ámbito de la Dire

	Consejería de Educación y Formación Profesional
	CVE-2022-8588	Resolución por la que se hacen públicas las subvenciones concedidas al amparo de la Orden EDU 38/2022, por la que se convocan subvenciones destinadas a Entidades Locales para el desarrollo de actividades de aprendizaje permanente en el marco

	Ayuntamiento de Polanco
	CVE-2022-8584	Anuncio del extracto de la convocatoria de ayudas al estudio educación no obligatoria para el curso 2022/2023.



	7. Otros Anuncios
	7.1. Urbanismo
	Consejería de Obras Públicas, Ordenación
del Territorio y Urbanismo
	CVE-2022-8507	Información pública de solicitud de autorización para construcción de módulo habitacional y oficina, en La Herrán, término municipal de Ramales de la Victoria. Expediente 313713.

	Ayuntamiento de Escalante
	CVE-2022-8540	Concesión de licencia de primera ocupación para vivienda unifamiliar en calle Río Molino, 4. Expediente 144/2019.

	Ayuntamiento de Meruelo
	CVE-2022-8563	Información pública de solicitud de autorización para construcción en parcela 7 del polígono 12, paraje La Herbosa, en San Mamés de Meruelo.

	Ayuntamiento de Miengo
	CVE-2022-8545	Información pública de solicitud de autorización para vallado de huerto, en paraje Las Canteras. Expediente 187/22.

	Ayuntamiento de Reocín
	CVE-2022-8496	Información pública de solicitud de autorización para extensión de red aérea de baja tensión en Villapresente. Expediente 1324/2022.

	Ayuntamiento de Ribamontán al Monte
	CVE-2022-8481	Información pública de expediente para construcción de las obras de alojamientos vinculados a la actividad de invernaderos de usos múltiples, comedor de uso público, huertos ecológicos, aseos y tienda, en parcela 5, polígono 701, de Cubas.

	Ayuntamiento de Santander
	CVE-2022-8503	Aprobación definitiva del Estudio de Detalle para determinación de rasantes y ordenación de volúmenes de edificación, en la UA Los Jaguares-AR 5 del PGOU de Santander

	Ayuntamiento de Vega de Liébana
	CVE-2022-8547	Información pública de expediente para construcción de vivienda unifamiliar en parcela 125 del polígono 25, en El Campo.


	7.2. Medio Ambiente y Energía
	Confederación Hidrográfica del Cantábrico
	CVE-2022-8568	Exposición pública del expediente de aprovechamiento para captación de agua del manantial de la Peñuca en Ruiseñada, término municipal de Comillas, con destino a abastecimiento de la Villa de Comillas, Ruiseñada y Trasvía. Expediente A/39/08


	7.5. Varios
	Ayuntamiento de Medio Cudeyo
	CVE-2022-8561	Aprobación inicial y exposición pública de la modificación de la Ordenanza para la Convivencia Ciudadana.
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