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AYUNTAMIENTO DE POLANCO

CVE-2022-3545  Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle del ambito de actuacion
URB-8 del Plan General de Ordenacién Urbana. Expediente 5/2021.

Habiéndose aprobado definitivamente el Estudio de Detalle del ambito de actuacion URB-8
del PGOU de Polanco, se publica el mismo para su general conocimiento y en cumplimiento
de los articulos 78.2 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria y 140.6 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via administrativa, puede interponer al-
ternativamente recurso de reposicién potestativo ante el Pleno de este Ayuntamiento, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la publicacidon del presente anuncio, de
conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien interponer directamente re-
curso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria con sede en Santander, en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificaciéon, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar
mas conveniente a su derecho.

Polanco, 6 de mayo de 2022.

La alcaldesa,
Rosa Diaz Fernandez.
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1.1. ANTECEDENTES

El Promotor de la presente iniciafiva es el Ayuntamiento de Polanco, con
domicilio social en Barrio La Iglesia, 29, 39313 Polanco.

Dicha entidad tiene intencién de promover el desarrollo del sector urbanizable
URB-8, conforme a la clasificacién de suelo y el contenido de la ficha
urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana de Polanco actualmente
en vigor, aprobado definitivamente por la Comision Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Cantabria en sesion de fecha 18 de diciembre de
2015 y publicado en el Boletin Oficial de Cantabria el 7 de abril de 2016.
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1.2. SITUACION ACTUAL
1.2.1. Objeto y dmbito de actuacién

El objeto de este documento es el desarrollo del sector de suelo urbanizable
delimitado URB-8 del Ayuntamiento de Polanco, en el marco de las previsiones
urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana actualmente en vigor.

El dmbito del Proyecto es el correspondiente a la delimitacién del sector
contenida en el PGOU.

1.2.2. Descripcién de los terrenos

La superficie original del sector que figura en la ficha correspondiente del
PGOU es de 36.645 m2 de superficie bruta, correspondiente a la comprendida
dentro del perimetro definido por su delimitacion, de la que deben
descontarse los 1.327 m2 correspondientes a redes puUblicas existentes, para
obtener la superficie neta, que asciende a 34.318 m2, todo ello siempre segin
datos del PGOU. Asi mismo, El PGOU vincula a este sector un Sistema General
exterior de espacios libres, el ZEL-g-2, de una superficie de 3.050 m2

Se trata de un sector disconfinuo, compuesto por dos bolsas de suelo
separadas por la carretera nacional N-611, ademds de la bolsa de suelo
categorizado por el PGOU como Sistema General de espacio libre vinculado
al sector, sifuado al S-O del mismo, a su vez integrado en el proyecto de
parque publico que el Ayuntamiento tiene intencién de desarrollar en la gran
campa situada al sur de la Casa Consistorial y la Iglesia de San Pedro ad
Vincula

URB-8 Extracto del plano O.11. Categorizacion y clasificacion del PGOU Polanco
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El sector URB-8 de suelo urbanizable, destinado a usos productivos, estd situada
en la zona norte del municipio, dividido en dos dreas de suelo por la N-611. Es
contiguo por el norte y este con suelo rustico de proteccién ordinaria R_PO;
por el oeste limita con una bolsa de suelo urbano consolidado con calificacion
productivo genérico, PGc; finalmente, por el sur y sur-este, limita con suelo
rustico de especial proteccion ecoldgica, SR-EPE, vinculado al arroyo Fuente
del Valle. El sistema general vinculado ZEL-G-2 se sitUa en el borde norte del
dmbito destinado a futuro parque en la gran campa situada al sur de la Casa
Consistorial y la Iglesia de San Pedro ad Vincula.

El sector estd destinado a la implantaciéon de usos productivos, con la
calificacién PG productivo genérico similar a los suelos urbanos consolidados
contiguos por el oeste.

El sector cuenta con ordenacién detallada en el PGOU.

Las dreas edificables, identificadas como parcelas P1, P2 y P3 en este estudio
de Detalle, P1 al norte de la N-611y P2y P3 al sur, separadas a su vez por el vial
municipal que lleva hasta Rumoroso y sobre el que se sitUa el nuevo viario al
sur.

Las dreas productivas ocupan terrenos con pendientes moderadas, con unas
diferencias de cota que van de la 17,50 a la 24 en la parcela P1, de la 20 a la
27 enla P2 y de la 16 a la 19, aproximadamente, en la P3, cayendo en el
borde S-E, hacia el cauce del arroyo hasta aproximadamente la cota 12 en su
punto inferior.

Existen una serie de edificaciones en el interior del sector, en concreto en las
parcelas catastrales:

- Parcela 9252303VP1095S0001RJ, con diversas edificaciones con una superficie
construida total de 677 m2, destinadas a vivienda, almacén y aparcamiento.

- Parcela 9252304VP1095S0001DJ, parcela construida con 270 m2 edificados
destinados a almacén.

- Parcela 9252305VP1095S0001XJ, con dos edificaciones destinadas a vivienda
y almacén, con una superficie construida total de 372 m2.

1.2.3. Listado de propietarios afectados

Para determinar la estructura de propiedad en el interior del sector, a partir de
la delimitacién definida en el PGOU, nos hemos servido en primer lugar de la
informacién catastral, complementada con la elaboracién de una topografia
especifica del sector, en la que se han identificado los elementos fisicos de
delimitacién interior de parcelas, como setos, vallados, etc., concluyéndose
finalmente en un plano de esfructura de propiedad que se incluye en el
documento de planos del Estudio de Detalle como plano 1.4, en el que se ha
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optado por los limites fisicos cuando son identificables en el terreno, utilizando
la informacién catastral como alternativa cuando los limites fisicos no son
identificables o no existen.
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Se adjunta a continuacién la relacién de propietarios afectados total o parcialmente por el Estudio de Detalle.

Parcelario REF CATASTRAL Propietario Direccién CP Poblacion
MARTINEZ FERNANDEZ ANTONIO [HEREDEROS DE] £ N ANDEL VALLEIO 43 PLOY 39316 TORRELAVEGA
ARROYO FERNANDEZ MARIA DEL PILAR PZ AUTONOMIAS 13 PLOS PHE 39300 TORRELAVEG,
Manzana 91544 parcelq 10 ~ARROYO FERNANDEZ MARIA JESUS PZ AUTONOMIAS 14 Es:2 PLO7 PLK 39300 TORRELAVEGA parcial

ARROYO FERNANDEZ MONICA CLLA FUENTE 3 Es:2 PLO3 PrA 39311 CARTES
ARROYO MARQUEZ JUAN JOSE BO SAN PEDRO 29[v] 39312 RUMOROSO.
ARROYO MARQUEZ ANGELES PILAR 50 SAN PEDRO 291v] 39312 RUMOROSO

Manzana 91544 parcela 11 pia Gomer mariA ANGELES 80 REQUEJADA 1[1] 39312 POLANCO parcial

Manzana 92523 parcela 03 gynerrer PoLanco AnTONIO 80 LA VENTA 3 39312 POLANCO

! N N v 1 N

Monzana 92523 porcela 04 ~CUTERRELPOLANCO ANTONIO 80 LA VENTA S 39312 POLANCO
ALVAREZ GONZALEZ MARIA EDITA 80 LA VENTA S 39312 POLANCO

Manzana 92523 parcela 05 perena poLanco AnA 80 LAVENTAP 5 39312 POLANCO
PROMOCIONES SAN CIBRIAN REAL SL 839562218

Manzana 92523 parcela 08 140,00 80 RUMOROSO 39313 POLANCO
PROMOCIONES SAN CIBRIAN REAL SL 839562218

CATASIRODE _Manzana 92528 parcela 07 o900 50 RUMOROSO w313 polanco
URBANA PS FERNANDEZ VALLEJO 43 PI.OT

MARTINEZ FERNANDEZ ANTONIO [HEREDEROS DE] ___PHIZD 39316 TORRELAVE
ARROYO FERNANDEZ MARIA DEL PILAR PZ AUTONOMIAS 13 PLOG PHE 39300 TORRELAVEGA

Manzana 92545 parcela 01 ~ARROYO FERNANDEZ MARIA JESUS PZ AUTONOMIAS 14 Es:2 PLO7 PLK 39300 TORRELAVEGA
ARROYO FERNANDEZ MONICA CL LA FUENTE 3 E5:2 PLO3 PIA 39311 CcARTES
ARROYO MARQUEZ JUAN JOSE 8O SAN PEDRO 29[v] 39312 RUMOROSO
ARROYO MARQUEZ ANGELES PILAR 50 SAN PEDRO 291V] 39312 RUMOROSO

PS FERNANDEL VALLEIO 43 PI0T

MARTINEZ FERNANDEZ ANTONIO [HEREDEROS DE] ___PHIZD 39316 TORRELAVEGA
ARROYO FERNANDEZ MARIA DEL PILAR PZ AUTONOMIAS 13 PLOG PHE 39300 TORRELAVEGA

Manzana 92545 parcela 02 ~ARROYO FERNANDEZ MARIA JESUS P7 AUTONOMIAS 14 Es2 PLO7 PLK 39300 TORRELAVEGA
ARROYO FERNANDEZ MONICA CLLA FUENTE 3 E5:2 PLO3 PIA 39311 CARTES
ARROYO MARQUEZ JUAN JOSE 80 SAN PEDRO 29[v] 39312 RUMOROSO
ARROYO MARQUEZ ANGELES PILAR 8O SAN PEDRO 291V] 39312 RUMOROSO

Manzana 92545 parcela 03 gaLvAN ALONSO ANGELINA [HEREDEROS DE] CLVELAZQUEZ 91 28006 MADRID

N° Exp 2020-13 URB-8
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Manzana 92545 parceld 04 pia Gomez MARIA ANGELES 80 REQUEJADA | 39312 POLANCO
Manzana 92545 parcela 06 UMINISTROS LUIS PINTO SA- AV CASTROS 95 39005 SANTANDER
Manzana 92545 parcela 07 syministros Luis PINTO sA AV CASTROS 95 39005 SANTANDER
Manzana 92545 parcela 08 syminisiros LUis PINIO 5A AV CASIROS 95 39005 SANTANDER
Manzana 92545 parcela 09 syinisrros Luis PINTO sA AV CASTROS 95 39005 SANTANDER
Manzana 92545 parcela 10 symnastros Luis pinto sa AV CASTROS 95 39005 SANTANDER
Manzana 92545 parcela 11 SUMINISTROS LUIS PINTO SA AV CASTROS 95 39005 SANTANDER
Manzana 92545 parceld 20 wenenDE2 TOLOSA RAMOGNING MARIA ELENA GAULEO 93 64 28003 MADRID
Manzana 93548 parcela 0] ~ERERUFESL REINA VICTORIA 128DC 39004 SANTANDER
REDICO PROYECTOS Y DESARROLLOS S NDRES MELLADO 79 ESC 12 24 28003 MADRID
Manzana 73416 parcela 41 pe (4 giva VILLANUEVA BARTOLOME [HEREDEROS
() DE| BO LA IGLESIA 30 39313 POLANCO parcial
POLIGONO 14 parcela 260 pia comez maRIA ANGELES BO REQUEJADA | 9312 POLANCO parcial
CATASTRO DE RADZIWILL D'HERS OLGA AMOS DE ESCALANTE 8 7F 39002 SANTANDER
RUSTICA POLIGONO 14 parcela 261 agroyo FERNANDEZ MARIA DEL PILAR PZ AUTONOMIAS 13 6€ 39300 TORRELAVEGA parcial
ARROYO FERNANDEZ MARIA JESU: P2 AUTONOMIAS 14 ESC2 7K 39300 TORRELAVEGA
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1.2.4. Marco urbanistico

El Plan General contiene una ordenacién Detallada del sector,
conforme a las previsiones al efecto establecidas en el apartado 2 del articulo
44 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacién Territorial y Régimen
>Urbanistico del Suelo de Cantabria (LOTRUSCA). En dicho apartado 2 se
indica que “el Plan general podrd establecer directamente la Ordenacién Detallada de suelo
urbano no consolidado y del suelo urbanizable delimitado, aplicando las exigencias y
determinaciones de los articulos 54 y 55 de esta Ley.” Los articulos 54 y 55 mencionados
se encuentran en la Seccién 4° de la ley, referida a los Planes Parciales, vy
definen, en el caso del articulo 54 el Objeto del Plan parcial y en el caso del
articulo 55 las determinaciones que deben contenerse en dicha figura de
planeamiento de desarrollo. Asi pues, el desarrollo de este suelo no precisa de
la formulacion de Plan Parcial, requisito imprescindible si el PGOU no
contuviese ordenacién detallada; en el caso presente, puesto que nos
encontramos ante un sector que cuenta con ordenacién detallada contenida
en el planeamiento general aprobado, su desarrollo no requiere de dicha
formulacion, y asi queda reflejado en la ficha que se adjunta a continuacion:
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En efecto, como no podia ser de otra manera, la ficha no establece el
requisito de formulacién del correspondiente Plan Parcial, puesto que el PGOU
incluye ya una ordenacion detallada del sector, y precisa que el instrumento
de planeamiento requerido es el de Estudio de Detalle.

Los Estudios de Detalle estén regulados en el articulo 61 de la LOTRUSCA,
dentro de la Seccidén 6% “"OTROS INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DEL
PLANEAMIENTO".

En el punto 2 de dicho articulo se establecen con claridad y precision
los contenidos del Estudio de Detalle, que se circunscribirdn a:

“a) Establecer alineaciones y rasantes en el caso de que no estuvieren establecidas, asi como
completar, adaptar, reajustar o modificar las prefijadas en el planeamiento, motivando los
supuestos de modificacién y sin que ésta pueda afectar a la estructura general del Plan o a los
aspectos sefialados en los apartados 3 y 4 de este articulo.

b) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y completar,
en su caso, la red de comunicaciones con las vias inferiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el Estudio de
detalle.

c) En los dmbitos de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacién detallada, o bien
modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.”

Estas precisiones se completan con lo establecido en el punto 4:

“4, Con excepcioén de lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo, los Estudios de Detalle no
podrén alterar la ordenacién efectuada por el Plan General. En concreto, no podrdn alterar la
clasificacién o calificacién del suelo, el aprovechamiento o edificabilidad que corresponda a
los terrenos comprendidos en su dmbito. Tampoco podrdn reducir el espacio destinado a
espacios libres, originar aumento de volimenes, alturas, densidades o indices de ocupacién del
suelo, ni modificar los usos preestablecidos. En ningin caso podrdn alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, ni reducir el espacio global de cesién por todos los

conceptos.”

Asi pues, el presente Estudio de Detalle se formula en el marco
urbanistico expuesto en cuanto a su alcance y objetivos, a partir de las
determinaciones contenidas en el PGOU expresadas en la ficha y en los planos
de ordenacién detallada contenidos en las hojas O7.4.a a O7.4.f

Los pardmetros de ordenacién contenidos en la ficha son los siguientes:

- En cuanto a la delimitacién y superficie del dmbito:
El resumen final de superficies que resulta es el siguiente:
Superficie bruta del dmbito: 35.645 m2
Superficie redes publicas existentes: 1.327 m?2
Superficie computable: 34.318 m2
S.G. ext.: 3.050 m?2
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Superficie a efectos de aprovechamiento (S computable + S.G.
exterior): 37.368 m?

- En cuanto a los pardmetros urbanisticos de aplicacion:
Edificabilidad lucrativa (superficie construible total mdxima) =
32.942,24 m? construibles segun ordenacién.
Uso predominante: productivo genérico. Ordenanza PG.
Coeficiente de ponderacion uso productivo 0,67
Aprovechamiento urbanistico total (uas) = 22.071 uvas (M2
construibles ponderados).
Aprovechamiento medio de la UA (uas/m2) = aprov fotal / S comp.
a efectos de aprov. =22.071 uas / 37.368 m2 = 0,591 uas/m?2.

- En cuanto a cesiones de Sistemas Locales y cumplimiento de
estdndares de la Ley 2/2001:
Espacios libres EL (m2): min 6.589 m2 (min s/ estdndar 20 m2 ¢/ 100
m2 construidos)
Plazas de aparcamiento: publicas 330 min.; fotales (publicas +
privadas) 660 min.

- En cuanto a la futura Gestién y division en Unidades de Ejecucion
Instrumento de gestion: Compensacion.
Programacién: tercer cuatrienio.

- Oftras condiciones particulares de desarrollo del Sector

Las establecidas en la ficha del sector, que enfendemos no es
necesario reproducir aqui; Unicamente subrayamos, en la medida
que afecta a la ordenacién detallada del sector y por tanto a la
formulaciéon del Estudio de Detalle, la vinculacion del sistema general
exterior ZELg 2 de 3.050 m2, asi como la ejecucién, a costa del
sector, de una glorieta en la interseccion con La N-611 en el cruce
de la venta, previo informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado, que deberd ajustarse a lo establecido en el sectorial de 24
de agosto de 2009, que determina que la rotonda tendrd un
didmetro de giro interior minimo de 30 m y en ningun caso se
permitird la disposicion de isletas interiores.

- Conexién con Red existente segin ordenacién detallada
lgualmente, nos remitimos en este punto a las determinaciones
contenidas en la ficha y en los planos de ordenacion detallada en
cuanto a acceso rodado al sector y condiciones de conexiéon a
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redes generales de saneamiento, abastecimiento, electricidad,
telecomunicaciones y gas.

Asimismo, se adjunta a continuacién la reproduccion de las condiciones
especificas de la Ordenanza de aplicacién, Productivo genérico PG.
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CAPITULO 9. ORDENANIA PRODUCTIVAGE [ o ——-1

Art. 10.9.1, Definicion y ambito

1. Se entende por zora de edificacen productiva genénca los terrenos destinados por el
PGOU a acoger edificacion de tipologia industrial.

2. Su ambito se debmits en la documentacion grafica,

Art. 10.9.2. Parcala

Regirdn los pardmetros siguientes referdos a parcela neta:
Parcela minima: 2 camos (358 m),

Frente minimo: 10 m, Se incrementard en 1 m por cada $00 m o fracoidn que exceda la
superficie neta de parcela de la superficie minima de parcela establacida.

Art. 10.9.3. Posicidn de los edificios

1. Retrangueo obligatono minimo a frente de parcela neta: 5 m.

2. Retranquec 3 colindantes:

Se podri adosar la edificacidn a la parcela colindante siempre que ésta s¢ encuentre
comprendida en la misma calificacion.

Si la edificacion no se adosa a |z parcela colindante se guardard al mismo una distancia
minima de § metros.

3. La ocupacién por construcciones ne podrd superar los dos tercios (66'67%) de la superficie.

Art. 10.9.4. Forma delos edificios

1. La altura maxima de cornisa serd de 9'5 m.

2. La altura maxama de coronacion sera de 13'5 m.

3. El nimere maxime de plantas serd de 3 sobre rasante y 1 bajo rasante.

Art. 10.9.5, Superficie de los edificios
La edificabilidad maxima sobre la neta sera 1'7 mfm?.

[0 S e —
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Art. 10.9.6. Condiciones especificas e o Rt | B 'J‘-*-j

1. En el interior de la parcela se plantardn drboles en una Proporcon Na INTENGN A UNG por
cada 50 m° de solar. Pueden estar distribuidos y agrupades en diversas zonas wnforme al
aprovechamiento del espacio y |a buena imagen visual del conjunto.

2. Sin menascabo de la libertad de los proyectistas para diseflar sus propuestas adficatorias o
corporativas y al objsto de garantizar las previsiones establecidas por el art34.1 de la
LOTRUSCa, las construccionas destinadas a actividades productivas deberdn realizarss y/o
recubrirse de matenales que faciten la integracén cromatia en el medio, estando
obligado a que los awabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no
sean brllantes, reflejen la luzr o adiden como puntos focales que rompan la armonia del
paisaje o desfiguren la parspectiva propia del mismo. En particular, salvo que se aporte un
estudio que justifique la idoneidad de otras solucicnes altemativas por razones de
seguridad, mejora de efitiencia energética u otras razones ambientales, para lis cubiertas
planas se estableceri el uso por defecto de cubiertas vegetadas en aguellas zonas en que
no sea incompatible con la colocacdn de los captadores solares y sus pasos de
mantenimients, con el fin de mejorar |3 integracién  wvisual y favorecar
complementariamente la reutilizacién de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y la
calidad del aire. Como criterios para la seleccion de especies vegetales serd necesario
valorar la adaptacién a las condicones ambientzles del dmbite, el minimo consume de
agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de fijacion de contaminantes atmesféricos, ef
intards para la fauna, las condiciones de solesamiento, su riasgo alergénico y el valor
estético.

Art. 10,97, Usos
1. Los usos dominantes serdn los de actividades productivas, infreestructuras bisicas y los
relacionados con el automovil en cualquiera de sus grupos.

2. Son compatibles &l uso ial v aquelios usos : por la normativa sectonal

vigenta.
3. Son usos prohibidos todos los demas.

PROES =5 newiaon
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De manera sintética, incluimos a continuacién un cuadro-resumen con
los pardmetros y determinaciones establecidos en la ficha del sector,
Ordenacion detallada de la misma contenida en el PGOU y determinaciones
de la Ordenanza PG de aplicacion.

PARAMETROS FICHA Y ORDENACION DETALLADA PGOU Y ORDENANZA PRODUCTIVO

S bruta int S redes pub int S netaint SS.GG ext ZELg2

35.645,00 1.327,00 34.318,00 3.050,00
Total Sup. con aprovechamiento (Sup. neta interior + $S.GG. Ext.) 37.368,00
S viario s/ ordenacion detallada (m2) 9.679.00
S neta lucrativa (m2) 19.377.61
c.e. sobre neta (m2/m2) 1.70
Techo edificable (m2) 30.942.24
c.h. uso productivo (uas/m2) 0.67
aprov total /uas) 20.071.30
aprov medio (uas/m2) 0,591
Sistema Local Espacios Libres (min) 6.589,00
N° aparcamientos pUblicos (min) 330
Ocupacién max. (2/3 S neta) 12.918,41
capacidad mdaxima = ocup max. x 3 38.755,23
Coef esponjamiento (edif max / capacidad max) 0.85
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1.3. NECESIDAD, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE
DETALLE

Con el presente Estudio de Detalle se da inicio al desarrollo del sector
URB-8 con el doble objetivo de ampliacion de la frama urbana, en este caso a
través del desarrollo de un sector de suelo productivo complementario del
suelo urbano productivo contiguo, y la obtencion de las redes publicas, segin
consta en la ficha urbanistica del planeamiento.

Ademds de los objetivos generales expresados en la ficha, existe una
razén de oportunidad que motiva la iniciativa adoptada en este momento por
el Ayuntamiento de Polanco, promotor del presente Estudio de Detalle.

En efecto, el Ayuntamiento de Polanco promueve este Estudio de
Detalle en el momento actual por el interés municipal en desarrollar un parque
publico en la gran campa situada al sur de la Casa Consistorial y la Iglesia de
San Pedro ad Vincula, proyecto para el que se requiere la obtencion de
determinados suelos adyacentes al parque, entre los que se encuentra el ZELg
2, vinculado como sistema general exterior al desarrollo del URB-8.

Los antecedentes de este proyecto son los siguientes:

En 2017 se redactd el Proyecto Bdsico de este parque, cuyo dmbito
afectaba inicialmente a cuatro parcelas, que posteriormente se convirtieron
en seis, pues dos de las parcelas catastrales originales se subdividieron
atendiendo a la distinta clasificacion de suelo que albergaban (urbano y
rustico). Estas Ultimas cuatro parcelas catastrales constituyen una sola finca
registral.

La actuacién del parque se desarrolla sobre tres tipos de suelo:
- Suelo rustico, con la calificacion de especial proteccion paisgjistica.

- Suelo urbanizable, con la calificaciéon de zona de Espacios Libres de Sistema
General (ZELg), adscrito al sector urbanizable URB-8.

- Suelo urbano no consolidado, con calificacion como zona de Espacios Libres
locales (ZELi), incluido en la UA-P1.

Se adjunta un extracto del plano 04.8. Ordenacién del PGOU, en
donde aparecen los tres tipos de suelo mencionados.
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Area afectada por el parque publico. Extracto del plano O.4.8.0rdenacién PGOU Polanco

Sobre el suelo rustico de proteccidn paisqjistica, en el proceso de
tframitacioén conforme al art. 116 de la ley del Suelo a los efectos de poder
determinar la compatibilidad del uso proyectado sobre el suelo rustico
afectado, la CROTU indicé en 2018 que debia tramitarse una Modificacién
Punfual para legitimar la expropiacién de los terrenos afectados. Dicha
modificacion, denominada Modificacién Puntual n® 2 del PGOU, se aprobd
provisionalmente por acuerdo de Pleno de fecha 10 de agosto de 2020,
recibié informe favorable de la CROTU con fecha 30 de septiembre de 2020 y
fue aprobada definitivamente por acuerdo de Pleno de 15 de octubre de
2020 y publicada en el BOC extraordinario de 27 de octubre de 2020. El
objetivo de dicha Modificacién Puntual es la integracion en el sistema general
de espacios libres del municipio, de nuevos terrenos que albergardn el
proyecto de parque equipado, planteando un nuevo sistema general de
espacio libres denominado ZELG 12, cuya localizacion estd directamente
relacionada (segun indica textualmente la memcria de la modificacion
puntual) con dos sistemas de espacios libres, uno general, ZELG 2, vinculado al
suelo urbanizable URB-8; y ofro local, ZELL P3, vinculado a la unidad de
actuacién su suelo urbano UA-PT.

La Memoria de la Modificacién Puntual explica también que la
colindancia del sistema general planteado sobre el suelo ristico con los dos
espacios libres comentados anteriormente (ZELG 2 y ZELL P3) es un aspecto
fundamental para la seleccion de la alternativa considerada como éptima, lo
que lleva a plantear la obtencién de los suelos sobre los que se plantean las
dos zonas de espacios libres. Asi, la propia Modificacion Puntual indica:
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"En el momento en el que el Ayuntamiento pretendiese acometer la
ejecucion de actuaciones, en el nuevo sistema general, seria aconsejable
que pusiera en marcha los mecanismos oportunos para la ocupacion de
estos dos elementos adyacentes (en el caso de ain no dispusiera de ellos
de forma efectiva), para asegurar la integracién y coherencia de la
actuacion®.

Asi pues, la iniciativa emprendida por el Ayuntamiento para la
construccion del parque motiva la necesidad de obtencion de los suelos sobre
los que se definen los dos espacios libres que dotan de coherencia al diseno
del parque.

Obtencion del sistema general ZELc 2 en suelo urbanizable URB-8

Segun el articulo 6.1.3. de la Normativa del PGOU, que remite al art 142
de la Ley del suelo de Cantabria, los Sistemas Generales en suelo Urbanizable
se obtendrdn:

- Mediante cesidn obligatoria derivada de su inclusion o adscripcion en una
unidad de actuacion cuando sea posible.

- Mediante ocupacién directa.
Mediante expropiacion forzosa.

- Por convenio urbanistico.

El sistema ZELG 2 estd adscrito al Sector de uso productivo URB-8, que la
ficha urbanistica del PGOU prevé obtener mediante cesion. Asi mismo se
indica la compensacién como sistema de gestion, y su plazo serd el tercer
cuatrienio. Por Ultimo, se indica su desarrollo a través de Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacion.

Obtencién del sistema local ZEL. P3 en suelo no consolidado UA-P1

Segun el articulo 143.2 de la Ley del suelo de Cantabria, los Sistemas Locales se
obtendrdn:

- Mediante cesidon obligatoria y gratuita derivada de su inclusion en una
unidad de actuacién y a través del sistema de ejecucién y gestién que en
cada caso se adopte”.

El sistema ZELL P3, de 410 m2, estd adscrito a la Unidad de Actuacion en
suelo no consolidado UA-P1, que la ficha urbanistica del PGOU prevé obtener
mediante cesién. Asi mismo se indica la compensacion como sistema de
gestién, y su plazo serd el segundo cuatrienio. Por Ultimo, se indica su desarrollo
a fravés de Estudio de Detalle.

Este documento da respuesta precisamente al contenido de la ficha
urbanistica del URB-8, pues constituye el Estudio de Detalle que posibilita el
desarrollo del suelo en cumplimiento del contenido del PGOU y permitird la

obtencién del Sistema General de Espacio Libre ZELe 2 vinculado al sector 0
URB-8. By
A
o
o
o
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1.4. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

El Plan General de Polanco clasifica este suelo como un suelo
urbanizable, destinado a usos productivos. Las condiciones de la edificacién
vienen dadas por la ordenanza PG, productivo genérico.

El desarrollo de este Estudio de Detalle permite cumplir, ademds de los
objetivos que recoge la ficha urbanistica en cuanto a ampliacién de la trama
urbana y obtencidn de redes publicas, obtener el sistema general de espacio
liore denominado ZELg 2 necesario para garantizar la coherencia vy
funcionalidad el parque que el Ayuntamiento de Polanco tiene previsto
ejecutar en el drea situada al sur de la Casa consistorial.

1.4.1. Andlisis de la ordenacidn detallada contenida en el PGOU

La ordenacién detallada del sector se recoge en los planos O.7.4.a al
0O.7.4.f del PGOU de Polanco.

El acceso a las dos bolsas de suelo edificable que se generardn al norte
y al sur de la N-611 se lleva a cabo a través de la rotonda a ejecutar sobre la
N-611 en su interseccion con el camino local en el cruce de la venta. Desde
esa nueva rotonda se conecta con dicho vial municipal en su desarrollo hacia
el norte y el sur, dando a su vez acceso al viario interior del sector, que se
desarrolla en paralelo a la N-611 en las franjas de terreno comprendidas entre
la delimitacién del sector (lineas de dominio publico de la carretera) y la linea
de edificacidon proveniente de la misma, con el objetivo de optimizar la
obtencién de suelos lucrativos edificables.

Esta configuracién viaria genera fres grandes bolsas de suelo lucrativo
destinado a los futuros usos productivos:

- Una bolsa al norte de la N-611, con accesos por el oeste desde la
prolongaciéon del vial municipal existente y por el sur desde el viario
interior del sector que se desarrolla en paralelo a la nacional.

- Dos bolsas al sur de la N-611, separadas por el viario planteado
siguiendo la traza del existente, que da acceso a las mismas por el
oeste y el este respectivamente, completdndose el sistema con los
viales interiores al sector de nueva creacion que se desarrollan en
paralelo a la N-611 y dan acceso desde el norte a dichas bolsas de
suelo.

Con criterio general, la seccién tipo de viario consta de una calzada de
6 m, franjas de aparcamiento en bateria de 4,5 m o en corddn de 2,20 m y
aceras de 2 m.

La ordenacion planteada en el PGOU se completa con un sistema local
de espacios libres, al S-O del sector, siguiendo el desarrollo del cauce que lo
limita por el sur.

N° Exp 2020-13 URB-8 20

CVE-2022-3545

Pag. 11536 boc.cantabria.es 23/49




GOBIERNO
| de

_/ CANTABRIA

LUNES, 16 DE MAYO DE 2022 - BOC NUM. 93

Aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno del dia 3 de mayo de 2022.
Estudio de Detalle Sector URB-8. Ayto. de Polanco

Asi pues, la ordenacién del sector viene fuertemente determinada por
las condiciones de diseno de la rotonda de acceso y el criterio de
optimizacién de futuros suelos lucrativos con la creacién de un viario interior
paralelo ala N-611 sobre las franjas no edificables.

Sin embargo, este criterio, en principio razonable y asumible, de
optimizacion del futuro suelo lucrativo, debe compatibilizarse con un disefio de
rotonda sobre la carretera nacional que cumpla los estdndares técnicos vy
funcionales de diseno y trazado habituales en este tipo de infraestructura, que
garantice unas condiciones de servicio adecuadas en la carretera y una
funcionalidad razonable en los tréficos locales en el interior del sector.

Asi, desde la propia ficha del sector se indica ya una doble condicion
que ha de cumplirse en la futura rotonda, que ha de disponer de un radio de
giro interior minimo de 15 m (30 m. de didmetro) y en ningin caso se permitird
la disposicién de isletas interiores. Esta exigencia es contradictoria con la
definicion grdfica de la rotonda en el plano O7.4.b, en el que, si bien
internamente tiene un radio de giro central minimo de 15 m, se define la
rofonda como rofonda partida con dos isletas centrales, tal como se refleja en
el croquis que incluimos a continuacién para una mejor lectura de este
documento:
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Igualmente, aunque en dicho plano no figuran acotados, los radios de
giro de los acuerdos de entrada y salida a la rofonda son claramente escasos
y, finalmente, la proximidad de las conexiones al viario interior y los radios de
giro planteados en dichas conexiones son manifiestamente insuficientes incluso
para un tréfico ligero y mucho mds en el dmbito de un sector productivo, que
sin duda inducirian sobre la rotonda una grave deficiencia de funcionamiento.
También, puede observarse cémo la corona de circulacién interior tiene una
anchura de 5 m, lo que significa un Unico carril interior.

Las condiciones sefaladas se traducen, en su conjunto, en unas
condiciones de servicio inasumibles en la carretera nacional, por lo que, desde
este Estudio de Detalle, entendemos que debe abordarse una redefinicion de
las alineaciones exteriores en lo que se refiere a la interseccion enla N-611 vy las
conexiones con el viario interior, dando prioridad a la funcionalidad e
idoneidad técnica de las mismas, aunque ello fraiga consigo un menor
aprovechamiento del sector.

Las nuevas condiciones de diseno, con las que se ha frabajado en el
Estudio de Detalle, son las siguientes:

- Radio de giro interior de 15 m.

- Ausencia de isletas interiores

- Radios de giro minimos de 15 m. en las fangencias de accesos y
salidas a la rotonda.

- Corona interior de circulacién en la rotonda de 8,00 m de anchurg,
con dos carriles de 4,00 m.

- Alejamiento de las conexiones con el viario interior del sector

- Radios minimos de 6,00 m en bordillos en viario interior del sector.

Con estas condiciones se redefine la rofonda y las conexiones con el
viario interior, manteniendo en lo posible el criterio de diseno de viales interiores
paralelos a la N-611 sobre las franjas de suelo inedificables, lo que se traduce
en una solucién de interseccién en rotonda y conexiones con el viario interior
que se define con precisién en el plano n° P4.1 de “definicibn geométrica y
urbanizacién exterior”, y que se muestra en el siguiente croquis que se adjunta
a esta Memoria:
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Esta disposicion entendemos que da satisfaccién a unas condiciones de
idoneidad técnica y funcional minimas. Como contrapartida, produce una
reduccion de las superficies de parcela lucrativa, que, en su conjunto, pasan
de 19.378 m2 en la ordenacién detallada del PGOU a 16.361 m2 en la
ordenacién del Estudio de Detalle, lo que se traduce en una disminucion
proporcional de la edificabilidad mdxima materializable resultado de aplicar el
coeficiente de edificabilidad 1,70 m2/m2 de la ordenanza a las nuevas
superficies netas de parcela lucrativa resultantes.
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1.4.2. Concrecién y ajustes en definicion de delimitacion,
alineaciones, rasantes y ordenacion de volumenes

1.4.2.1. Ajustes en la delimitacion.

Para la redaccidén del Estudio de detalle se ha procedido al
levantamiento topogrdfico del dmbito del sector, lo que permite un andlisis
con el grado de detalle propio de este instrumento complementario de
planeamiento.

El levantamiento realizado ha permitido identificar con precision los
limites perimetrales, ateniéndonos a la realidad fisica de dichos limites cuando
son identificables en el terreno y quedan por tanto identificados en el
levantamiento, y alternativamente, cuando no existen tales elementos,
ajustdndonos a los limites catastrales conforme a la informacién catastral
vectorizada disponible. Finalmente, cuando no existen limites fisicos y la
delimitacién no se produce por limites de finccs, nos atenemos a la
delimitacion planteada en el PGOU. En el borde sur del sector, en la zona de
contacto con el cauce existente, se ha establecido una linea de delimitacion
que preserva una franja de 5 m de servidumbre respecto del borde del cauce
topografiado.

El procedimiento seguido se muestra en el croquis que se adjunta a
continuacioén:

N° Exp 2020-13 URB-8 24

CVE-2022-3545

Pag. 11540 boc.cantabria.es 27/49




“i - IGOBIERNO
| de

_/ CANTABRIA

LUNES, 16 DE MAYO DE 2022 - BOC NUM. 93

Aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno del dia 3 de mayo de 2022.
Estudio de Detalle Sector URB-8. Ayto. de Polanco

1.4.2.2. Alineaciones y rasantes.

Tal como se ha expuesto en apartados anteriores, la imprescindible
priorizacién de la idoneidad técnica y funcional de la rotonda y sus
conexiones, ha obligado a una redefinicion de dlineaciones que ya ha sido
desarrollada en el apartado 1.4.1 de esta memoria en lo que se refiere a su
geometria en planta. Esta redefinicion conlleva lédgicamente una redefinicion
de las rasantes de viario.

El Estudio de Detalle define los longitudinales de la totalidad del viario
intferior al sector. La totalidad de los viales interiores presenta pendientes
inferiores al 6%, excepto el ramal norte del camino municipal que intersecta
con la carretera nacional en la rotonda proyectada, que excede ligeramente
el 6% de pendiente presentando una pendiente longitudinal méxima de 6,86%;
dicho vial, denominado eje 1 en el Estudio de Detalle, tiene su rasante
condicionada por la cota de la nacional y la de su extremo norte, cota actual
en ese punto del viario local de continuacioén.

La ordenacién detallada del PGOU planteaba, desde en anteriormente
mencionado eje 1, la restitucién de un acceso a propiedades exteriores al
sector, colindantes por el norte. El Estudio de Detalle mantiene la restitucion de
dicho acceso aprovechando la implantacion de un drea de aparcamiento
publico en el extremo norte del sector; el vial de acceso desde el eje 1 a esta
drea de aparcamiento publico conecta en su extremo norte con el citado
camino, garantizando su conexidn con el viario del Estudio de Detalle.
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1.4.2.3. Ordenacién de volimenes.

La implantacion de viario propuesta en el Estudio de Detalle distribuye el
suelo lucrativo en tres dreas diferenciadas, que denominaremos Parcelas P1,
P2y P3.

Sobredichas parcelas lucrativas operan los parédmetros de edificabilidad
y ocupacion de la ordenanza de aplicacion, asi como otras determinaciones
en cuanto a posicidn y altura de los edificios. La edificabilidad materializable
es la resultante de aplicar el coeficiente de 1,7 m2/m2 a la superficie neta
lucrativa de cada parcela. Igualmente, sobre dichas parcelas la ocupaciéon
de la edificacion no podrd exceder de 2/3 de la superficie neta de las
parcelas, y dicha ocupacion deberd respetar unos retfranqueos minimos de
5,00 m a alineaciones exteriores y colindantes salvo que éstos tengan la misma
cdlificacién. Finalmente, la altura mdxima de las edificaciones no deberd
exceder de 9,5 m a corisa (13,5 m a coronacion) correspondientes a 3
plantas sobre rasante, mds la posibilidad de 1 planta bajo rasante.

Con estas condiciones, se ha establecido un drea de movimiento en
cada una de las parcelas, que cumple la condicidon de ocupacion mdxima y
de retranqueos obligatorios. Aplicada la condicién de altura méxima (tres
plantas) a esas dreas de movimiento, la “capacidad” volumétrica proporciona
una cierta holgura con respecto a la edificabilidad mdxima materializable
conforme a la ordenanza. Esta holgura, cuantificada mediante un coeficiente
de esponjamiento obtenido como cociente entre la edificabilidad mdxima
materializable y la capacidad mdxima se sitta en todos los casos
practicamente en 0,85, valor tedrico para una superficie S, con una
edificabilidad de 1,7 S, una ocupacion de 2/3 de S y tres plantas sobre rasante
(1,7S/3x0,6667 S=0,85).

El Estudio de Detalle contiene una definicidn rigurosa de las dreas de
movimiento planteadas, identificando las coordenadas de cada uno de sus
vértices, de manera que tales dreas son directamente replanteables sobre el
terreno, en las mismas condiciones que las alineaciones de viario proyectadas.
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.5. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LA ORDENACION ADOPTADA

1.5.1. Ordenacién parcelas lucrativas (Estudio de Detalle)

ORDENACION PARCELAS LUCRATIVAS (Estudio de Detalle)

c. esponjamiento

S parcela Ed(if]i'c%bxr;;ox ?;/L;rzj;ng]x Area mo(\/S ]p)ropuesto Capc(:g:]ifio?j max (edif max/Capacid
max)
P1 5.366,60 9.123,22 3.577,73 3.571,55 10.714,65 0,851
P2 6.266,43 10.652,93 4.177,62 4.176,35 12.529,05 0,850
P3 4.728,43 8.038,33 3.152,29 3.152,29 9.456,87 0,850
Total 16.361,46 27.814,48 10.907,64 10.900,16
1.5.2. ParGmetros globales (Estudio de Detalle)
PARAMETROS GLOBALES (Estudio de Detalle)
S. brutaint 33.823,61
S redes puUblicas int 1.327,00
S neta interior 32.496,61
$S.GG ext ZELg2 3.050,00
Total S con aprov 35.546,61
Total Suelo Neto Lucrativo 16.361,46
Edif max 27.814,48
Ocupacién max 10.900,16
Aparcamiento publico 318,00 (min s/ estdndar: 295)
Sistema local Espacios Libres 5.963,00 (min s/ esTéSr?sdéa?)r):
Viario int + aparca 9.361,91
Restos (Espacios libres residuales, no computables) 2.137,24

Viario exterior (rotonda sobre N-611)
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1.5.3. Comparativa PGOU-Estudio de detalle

COMPARATIVO PGOU - Estudio de Detalle

Ordenacién PGOU Estudio Detalle
S. bruta int 35.645,00 34.135,02
S redes publicas int 1.327,00 1.327,00
S neta interior 34.318,00 32.808,02
$8.GG ext ZELg2 3.050,00 3.050,00
Total S con aprov 37.368,00 35.858,02
Total Suelo Neto Lucrativo 19.377,61 16.361,46
Edif max 32.941,94 27.814,48
Ocupaciéon max 12.918,41 10.900,16
Viario int + aparca 9.679.00 9.361,91
Aparcamiento publico 329 318
Sistema local Espacios Libres 6.588,39 5.963,00

La diferencia fundamental, en cuanto a magnitudes globales, es la
disminucién de superficie neta lucrativa, por las razones ya expuestas en
apartados anteriores, con la consiguiente disminucién de la edificabilidad
global, que pasa de 32.942 m2 en la ficha del sector a 27.814 m2 en el Estudio
de Detalle.

1.5.4. Cumplimiento de la Ley de Cantabria 3/1996 sobre accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de comunicacion

Se hace constar la obligacién del cumplimiento de la Ley de Cantabria
3/1996 sobre accesibilidad y supresidon de barreras arquitectdnicas, urbanisticas
y de la comunicacién. En desarrollo de este Estudio de Detalle se deberdn
contemplar itinerarios peatonales alternativos con una pendiente mdxima del
6% que dé cumplimiento a esta ley.

En este sentfido, tal como se desprende de la documentacion grdfica
del Estudio de Detalle, la totalidad del viario propuesto asi como los sistemas
locales de espacios libres permiten recorrer totalmente el sector, pues tienen,
en todo su frazado, pendientes inferiores al 6 %, exceptuando el tramo ya
mencionado, correspondiente al eje 1 en el que la pendiente, condicionada
por las rasantes obligadas de la rotonda sobre la nacional y la cota final del
eje por el norte, que debe corresponderse con la cota actual del camino
existente, excede ligeramente del 6%. El futuro Proyecto de urbanizaciéon
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deberd analizar, con el grado de definicibn propio de un proyecto
constructivo, la configuracion definitiva de rotonda y rasante del eje 1,
pudiendo contemplarse, en caso necesario, recorridos peatonales alternativos
en el suelo de espacio libre no computable que rodea la rotonda, fodo ello
con el fin de djustar al 6% los recorridos peatonales desde el drea de la
rotonda hasta el aparcamiento publico.

En relacién con la dotacién de aparcamientos publicos para personas
con movilidad reducida, se atiende al estdndar legal que recoge la ficha
urbanistica disponiendo mueve plazas en esas condiciones, del total de 318
puUblicas previstas. Se hace constar que este extremo se verificard en el
preceptivo proyecto de urbanizacion.

1.5.5. Concrecién y ajustes en redes de Infraestructuras

La ordenacién detallada del Sector URB-8 del PGOU incluye, como es
preceptivo, esquemas de tfrazado de los siguientes servicios (planos O.7.4c a
O.7.4f): Abastecimiento, saneamiento, pluviales y electricidad. El Estudio de
Detalle ajusta y concreta estos esquemas de servicios con arreglo a los ajustes
realizados en cuanto a alineaciones, rasantes y ordenaciéon. Las redes
propuestas se definen en los planos P5 a P8

Los pardmetros de disefio de estos servicios, conforme a las estipulaciones en
cuanto a dotaciones minimas y caracteristicas generales establecidas por el
PGOU, que recoge los pardmetros del Plan Hidrolégico Norte I, son las
siguientes:

- Abastecimiento de agua

Se obtiene una dotacién conforme al Anexo Il del Plan Hidroldgico de la DH
del CANTABRICO OCCIDENTAL (2015-2021), apéndice 11. Dotaciones de agua
segun uso. A falta de una concrecidn sobre el tipo de actividad que se instale
en este suelo productivo consideraremos una dotacién media de enfre los
posibles sectores que contempla la tabla del apéndice 11.6 Dotaciones de
agua para la industria.

Estimamos una poblacién de 1 empleado/100 m2 de suelo edificable, lo que
significa 1T emp/100 m2 x 27.815 m2 = 280 empleados. Tomaremos 8 m3/dia por
empleado, cuantia media-alta dentro del abanico de actividades por
sectores que incluye la tabla 11.6, que se reproduce a continuacion.
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Apéndice 11.6. Dotaciones de agua para la industria

DOTACION DOTACION
i (v/dia por emplesdo) | _(m yor tonelada producids) |

Licteas 10-18 3-17
Almentacon 212 6-30
Bebidas akoholicas (vino / tidra) 0308 23
Bebidas no alcohdlicas 5 &
L 32.86 1634

i de caucho 06 232
Matadeno: 36 57
| I ncustria Quimica B-20 212
Teatil 2 115
[ Matenale: oe Construccion 0.5 0.15
Cementeris 4.4 015
Siderurga 812 38
[Transfo metalicos 38 13

Asi, la dotacién diaria requerida serd de 280 emp x 8 m3/dia por empleado =
2.240 m3/dia, es decir, 25,92 I/seg. Se entiende que este pardmetro incluye
factores punta, al haber adoptado una dotacion medio-alta para todo el
suelo productivo.

No se planteard red de riego en las distintas superficies de espacios libres, pero
si se dispondrdn bocas de riego en viario publico para limpieza de zonas
concretas como el entorno de contendores de basuras.

La implantacién de hidrantes se realizard siguiendo las determinaciones del
CTE en cuanto a proteccion de incendios, y de aquellas directrices que se
deriven de Ordenanzas municipales al respecto, siempre en una interpretaciéon
realizada en el sentido mds favorable al mejor servicio del sector. En este caso
se ha optado por tres hidrantes de incendios asociados a cada una de las
parcelas productivas conforme al esquema que refleja la ordenacion
detallada del PGOU.

El sector se conectard a una tuberia existente de didmetro 125 F.D. paralela
por el norte a la carretera nacional N-611, estableciendo un cruce bajo esta
via en direccion norte-sur junto a la nueva rotonda sobre la carretera nacional.

Existe un segundo ramal de 150 F.D. que discurre por el borde oeste del URB-8
que generard una servidumbre adosada al linde en la parcela lucrativa
prevista en esa zona. Dado que parte de su trazado es incompatible con la
ordenacion propuesta, deberd reponerse esta tuberia con el mismo didmetro y
material (150 mm F.D.) bordeando el gdlibo de los futuros edificios.

Se plantean canalizaciones de didmetro 90 en polietieno que recorren los
frentes de nave en las fres parcelas lucratfivas y a su vez cierran anillos que
completan la infraestructura actual de agua potable.

El esquema de conexidén y red de abastecimiento se muestra en el plano P5
del Estudio de Detalle.
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- Saneamiento

La red de saneamiento propuesta es de ftipo separativo, es decir, la
canalizacién de aguas pluviales es independiente de la de aguas residuales.

Para el dimensionamiento de las redes de alcantarillado, se ha partido de los
siguientes caudales:

- Residuales: el caudal correspondiente a la dotacion de
abastecimiento, es decir, 25,92 I/seg.

- Pluviales: los caudales obtenidos, para cada tramo de colector,
resultado de la aplicacion del método racional.

Para la obtencién de los caudales de escorrentia se considerard la
precipitacién correspondiente a un periodo de 10 anos, Pd= 107,24 mm y un
tiempo de concentracién de 10 min, (It= 100 mm/h), aplicando coeficientes
de escorrentia de 0,5 para zonas verdes y terreno natural y 0,95 para
superficies impermeables, salvo mejor motivacién en el preceptivo Proyecto de
Urbanizacién. El disefio de la urbanizacién dard preferencia a la utilizacién de
pavimentos permeables, como la utilizacién de losa-césped en las dreas de
aparcamiento, lo que aumentard la infiltracion al terreno, reduciendo los
caudales soportados por la red de drenagjes. También se planteard la
reufilizacion de las aguas de escorrentia excedentarias para baldeo de los
viales publicos.

Residuales
La conexidon a la red existente se realizard a sendos colectores existentes:

El drea norte verterd a un colector de 300 mm de didmetro existente que
procede del norte y discurre bajo un camino municipal sobre el que se
ejecutard un nuevo vial conectado a la rotonda. Se ejecutard un nuevo
colector del mismo didmetro frente a las futuras naves en direccion
descendente este a oeste en paralelo a la N-611 por el norte que verterd a
uno de los pozos de registro del colector actual.

El drea sur verterd a un colector de reciente ejecucién que recoge los aportes
del nidcleo de Mijares y cruza bajo el arroyo existente al sur del dmbito,
prolongando su trazado hacia el oeste. En el lado suroeste del URB-8 serd
necesario ejecutar un pequeno bombeo de aguas residuales con una
impulsién en direccion al cruce de viario interior en donde se rednen los dos
colectores de aguas residuales que dan frente a las naves de cada parcela
sur. Desde ahi partird un ramal de 300 mm que verterd a un pozo de registro de
la conduccion existente al ofro lado del arroyo.
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Pluviales

Las dos dreas productivas tendrdn un esquema de pluviales semejante, con
colectores paralelos a las fachadas de las naves bajo los viales interiores del
sector.

El drea norte reunird sus aportes de escorrentia con colectores que
funcionardn en gravedad bajo los viales interiores hasta reunirse al este de la
futura rotonda, desde donde cruzard una nueva tuberia hacia el sur bajo la
carretera nacional. Ahi se unird con el colector previsto frente a las naves de la
mitad sureste, que funcionard igualmente por gravedad.

Este colector paralelo a la nacional por su lado sur que sirve a la parcela
industrial sureste, interceptard el que procede del drea norte y una vez
reunidos sus aportes en una Unica canalizacién, girard hacia el sur llegando all
espacio libre junto al arroyo, al que verterd previo paso por un elemento de
control de sdlidos y grasas.

Por su parte, la parcela industrial suroeste, tendrd un segundo colector paralelo
al borde oeste junto al que discurre una tuberia de abastecimiento,
generando ambas una servidumbre conjunta. Esa nueva tuberia de pluviales
cruzard el espacio libre sur y verterd al arroyo en las mismas condiciones que la
parcela industrial sureste.

Los esquemas de red, asi como las soluciones de conexidn a la red existente,
se muestran en los planos P6 y P7 del estudio de Detalle.

- Electricidad y alumbrado publico

Para el cdiculo de las solicitaciones de energia eléctrica se partird de las
recomendaciones del Reglamento electrotécnico de baja ftensién de 2 de
Agosto de 2002 e instrucciones complementarias. De acuerdo con el
Reglamento de Baja Tension (ITC-BT-10) se estimard una prevision de potencia
de 125 w/m2.

Asi, para la edificabilidad de 27.815 m2 resulta una potencia aproximada de
3.500 Kw, es decir, unas 4.350 kva, que se plantea atender desde siete nuevos
centros de fransformacién situados a lo largo de los viales interiores y préximos
a los frentes de nave previstos en la ordenacion.

Se establecerdn nuevas candadlizaciones de BT desde estos centros bajo los
viales que atenderdn los armarios AV-08 previstos frente a las naves.

La linea desde la que se tomaria el suministro eléctrico discurre al sur del sector,
a unos 70-80 m al sur de la esquina suroeste del URB-8. No obstante, los planos
de servicios existentes del PGOU reflejan tres lineas de nuevo trazado paralelas
ala N-611, que podrian modificar el esquema de conexidn al sector. En todo
caso, serd preceptivo solicitar informe a Viesgo sobre este desarrollo
urbanistico para confirmar la estimacion de potencia y la capacidad de la red
actual para atender esta demanda.
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Aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno del dia 3 de mayo de 2022.
Estudio de Detalle Sector URB-8. Ayto. de Polanco

1.6. CONCLUSIONES

Enfendemos que el presente Documento constituye un documento completo
y suficiente, tanto en su contenido como en su motivacion, da cumplimiento a
los objetivos perseguidos y redne los requisitos técnicos exigibles como Estudio
de Detalle del sector URB-8 de suelo urbanizable productivo del PGOU de
Polanco.

Por ello, lo sometemos a la consideracion del Ayuntamiento para que, en caso
de considerarlo oportuno fras los preceptivos informes de los servicios técnicos
municipales, proceda a la Aprobacion Inicial de este Documento.

Santander, febrero de 2021

Fdo. Roberto Morado Garcia & Magdalena Pi Martinez
Ingenieros de Caminos, C.y P.
colegiados n®7.196 y 14.030
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IV. Planos
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Planos de informacién

Plano I1: Situacién y emplazamiento

Plano 12: Estado actual. Topografico

Plano 13: Informacién Urbanistica

Plano 14: Estructura de la propiedad

Plano 15: Servicios existentes y redes propuestas en el PGOU
Plano 16: Servidumbres y afecciones

Planos de ordenaciéon

Plano P1: Delimitacién y Superficies

Plano P2: Ordenacion detallada

Plano P3: Cesiones

Plano P4.1: Definicion geométrica de viario
Plano P4.2: Secciones tipo de viario

Plano P4.3: Rasantes interiores. Accesibilidad
Plano P4.4.1: Perfiles longitudinales 1

Plano P4.4.2: Perfiles longitudinales 2

Plano P5: Red de abastecimiento

Plano Pé: Red de residuales

Plano P7: Red de pluviales

Plano P8: Red eléctrica

Plano P9: Red de gas

Plano P10: Planta general de ordenacién (Ordenacion indicativa)
Plano P11: Relacién con el entorno
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