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AYUNTAMIENTO DE SOLORZANO

CVE-2021-9186  Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle para la ordenacion de
volumenes de un conjunto de tres edificaciones adosadas en calle La
Puente. Expediente 215/2021.

El Pleno del Ayuntamiento de Soldrzano en sesidon extraordinaria celebrada con fecha
15/10/2021, ha acordado aprobar definitivamente el Estudio de Detalle referido a las par-
celas con referencia catastral nim. 2434307VP5023S0001AE, 2434306VP5023S0001WE y
2434305VP5023S0001HE, con el objeto de llevar a cabo la ordenacion de volimenes de un
conjunto de tres edificaciones adosadas, situadas en la calle La Puente, s/n de Soldrzano.

Acordé asimismo publicar el Acuerdo de aprobacidn definitiva, la Memoria del Estudio de
Detalle y una relacién pormenorizada y numerada de todos los documentos de que consta la
misma en el Boletin Oficial de Cantabria.

Contra el presente Acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa.

Soldrzano, 5 de noviembre de 2021.
La alcaldesa,
Gema Perojo Garcia.
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1.- Situacién y zonificaciéon PGOU

2.- Alineaciones y rasantes

3.- Ordenacion de volumenes

4.- Seccion transversal actual y propuesta
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MEMORIA

1.- ENCARGO Y AUTOR

El presente Estudio de Detalle estd redactado por PEDRO SICILIA MARTIN, arquitecto n°® 3462 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cantabria, por encargo de RAFAEL EDESA PARDO, con domiciio en | N
Solérzano, Cantabria y con DN

2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene como objeto la ordenacién de volimenes de un conjunto de fres edificaciones
adosadas, situadas en la calle La Puente, s/n, 39738 Solérzano, Cantalbria.

3.- NORMATIVA VIGENTE

La regulacion de la figura del Estudio de Detalle se recoge en el articulo 61 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio, de Ordenacion Teritorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, asi como en el articulo 65 del
Reglamento de Planeamiento.

Al objeto de que el presente trabajo desarrolle la normativa establecida en estos articulos, se transcribe el texto
integro del articulo 61 de la Ley 2/ 2001 y el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.
Articulo 61. Estudios de detalle.

1. Los Estudios de Detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar, adaptar o, en su caso, modificar
determinaciones concretas establecidas en el planeamiento municipal. Los Estudios de Detalle incluirdn los
documentos justificativos de los extremos sobre los que versen.

2. El contenido de los Estudios de Detalle se circunscribird a los siguientes aspectos:

A) Establecer dlineaciones y rasantes en el caso de que no estuvieren establecidas, asi como completar, adaptar,
recjustar o modificar las prefijadas en el planeamiento, motivando los supuestos de modificacion y sin que esta
pueda afectar a la estructura general del Plan o a los aspectos sefialados en los apartados 3 y 4 de este articulo.

B) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y completar, en su caso, la red
de comunicaciones con las vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el Estudio de Detalle.

3. Los Estudios de Detalle no pueden ser aprobados en ausencia de Plan General de Ordenacion.

4. Con excepcién de lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo, los Estudios de Detalle no podrdn alterar la
ordenacion efectuada por el Plan General. En concreto, no podrdn alterar la clasificacion o calificacion del suelo, el
aprovechamiento o edificabilidad que corresponda a los terrenos comprendidos en su dmbito. Tampoco podrdn
reducir el espacio destinado a espacios libres, originar aumento de volUmenes, alturas, densidades o indices de
ocupacion del suelo, ni modificar los usos preestablecidos. En ningun caso podrdn alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes, ni reducir el espacio global de cesidn por todos los conceptos.

Reglamento de Planeamiento

Articulo 65.

1. Los Estudios de Detalle podrdn formularse con exclusiva finalidad de:

A) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren senaladas en el suelo urbano por el Plan
General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de Delimitacién de Suelo Urbano, en las
condiciones que estos documentos de ordenacién fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas
en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fiien.

B) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

C) Ordenarlos volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes Parciales en los
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demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores
que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenaciéon concreta se establezca en el
propio Estudio de Detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de Estudios de Detalle se limitard a las vias de la red
de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquel.

3. En lo adaptacidon o redjuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacion, no se podrd reducir la anchura del espacio
destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningn caso la adaptacion o reajuste del
sefialamiento de dlineaciones podrd originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la
adaptacién o reagjuste realizado.

4. La ordenacion de volumenes no podrd suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas méximas y de
los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacién establecida en el mismo, ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se respetardn en todo caso las demds determinaciones
del Plan.

5. En ningUn caso podré ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

6. Los Estudios de Detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan General, Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

Articulo 66.

Los Estudios de Detalle contendrdn los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuard, ademds, un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el
Estudio de Detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el nUmero 3 del articulo
anterior.

3. Planos a escala adecuaday, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se completan, adaptan
o redjustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacién con la anteriormente existente.

4.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El dmbito del Estudio de Detalle se cifie a las siguientes propiedades:

- Parcela con referencia catastral n° 2434307VP5023S0001AE, propiedad de | Con DNI

- Parcela con referencia catastral n® 2434306VP502350001WE, propiedad de | Con DNI

- Parcela con referencia catastral n® 2434305VP5023S0001HE, propiedad de | - Con DNI

5.- SITUACION URBANISTICA

Las parcelas objeto de este Estudio de Detalle se encuentran situadas en el suelo urbano consolidado con la
calificacion ORDENACION ACTUAL, segun el Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

6.- PROPUESTA DE NUEVA ORDENACION DE VOLUMENES

Se frata de un conjunto de viviendas unifamiliares adosadas cuyo afo de construccién data de 1915 segin
informacién catastral.

Las edificaciones constan de planta baja, planta primera y planta bajocubierta, con cubierta a dos aguas y un
estado de conservacion en general deficiente. Las alturas libres de las plantas incumplen el actual decreto
141/1991 de 22 de agosto por el que se regula las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las
viviendas en el dmbito de la comunidad auténoma de Cantabria.
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Considerando lo anterior y dadas las rasantes actuales de las viviendas, cuya cota es muy inferior a la de la via
pUblica como consecuencia de la superposicion de las consecutivas renovaciones del pavimento, se propone una
nueva ordenaciéon de volumenes, aumentando la altura al alero en un metro y de esta forma conseguir las alturas
minimas de planta para el cumplimiento del citado decreto, y situar la cota de planta baja 15 cm por encima de
la rasante del vial, conforme a la seccidn transversal propuesta adjunta a este documento.

Esta nueva ordenacion de volimenes no supondrd la modificacion de las alineaciones, ocupacién y edificabilidad
existentes de las edificaciones.
7.- DESCRIPCION DE LA AFECCION SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

La nueva propuesta de ordenacion de volumenes no tendrd ninguna afeccion sobre el espacio publico existente.

8.- CONCLUSIONES

Se entiende justificado el documento de Estudio de Detalle, completo en cuanto a su contenido de Memoria y
Planos y perfectamente ajustado a las determinaciones de rango superior, por lo que se somete a su estudio a fin
de que previos los trdmites oportunos, se produzca la aprobacion que permita dar cobertura legal a las posteriores
licencias de edificaciones.

9.- FOTOGRAFIA DEL CONJUNTO

Solérzano, Junio de 2021

El Arquitecto

Pedro Sicilia Martin
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