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AYUNTAMIENTO DE CARTES

CVE-2021-8257 Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la manzana sur en el
poligono industrial de Molladar.

De conformidad con lo establecido en el articulo 84 de la Ley 2/2001 de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, a continuacion, se publica
la PARTE DISPOSITIVA DEL ACUERDO DE APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE promovido
por RAMON OBAYA, SA; que ha sido aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en la
sesion celebrada el 24 de septiembre de 2021:

PRIMERO.- Se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle promovido por la sociedad
mercantil RAMON OBAYA, SA, redactado por los arquitectos don Luis Alberto Alonso Ortiz y
don Joaquin Barrientos Barquin, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria con
fecha 23 de marzo de 2007, y que afecta a una parcela situada en el poligono industrial de
Molladar de Cartes, clasificada como suelo urbano con la calificacion de residencial II alturas
con tolerancia industrial; segun las Normas Subsidiarias de Cartes y su Modificacion Puntual de
3 de mayo de 1991. El Estudio de Detalle objeto de esta aprobacién definitiva sera diligenciado
por la secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El acuerdo de aprobaciéon definitiva del Estudio de Detalle se publicara en el
Boletin Oficial de Cantabria y se comunicara a la Comisién Regional de Ordenaciéon del Terri-
torio y Urbanismo en el plazo de diez dias, asi como a los posibles propietarios e interesados
directamente afectados comprendidos en su ambito territorial.

MEMORIA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA SUR EN EL POLIGONO INDUSTRIAL
DE MOLLADAR. TEXTO REFUNDIDO.

1. ANTECEDENTES.

En una Providencia de Alcaldia de 15 de enero de 2007, se dicté el cambio de titular en el
expediente de este Estudio de Detalle. El promotor que inicié el tramite ante el Ayuntamiento
fue Active Bay, SL, y actud en su representacién D. Manuel Saiz Balbas.

Actla en la actualidad como promotor de este expediente Ramoén Obaya, SA, con C.I.F.
A-39014378 y domicilio social en Torrelavega, calle Berta Perogordo, n® 11, y en su represen-
tacion D. Luis Obaya Estrada.

Por Resolucién de Alcaldia de 10 de agosto de 2006 del Ayuntamiento de Cartes, se Aprobo
Inicialmente este Estudio de Detalle de la manzana Sur en el Poligono de Molladar.

En dicha resolucion, en su punto QUINTO parrafo 1), se indica la necesidad de incluir en el
presente texto refundido un "compromiso expreso del promotor de la urbanizacién completa
de todas las calles, para que la finca adquiera la condicidon de solar". Se adjunta dicho docu-
mento de compromiso.

En la misma resolucion, en su punto QUINTO apartado 2), determina que antes de iniciarse

la construccion, el promotor incorporara un informe favorable de la Demarcacidon de Carreteras
del Estado de Cantabria.

Asimismo, en su punto QUINTO apartado 3) también se determina que, excepto la super-
ficie de ocupacion de la nave, el resto de la finca con viales y espacios libres, sera cedido al
Ayuntamiento de Cartes.
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2. DATOS GENERALES.

2.1. Objeto.

Tiene por finalidad el presente Estudio de Detalle, la propuesta de ordenacién de los terre-
nos localizados en el extremo sur del poligono industrial de Molladar en Cartes; mediante el
sefialamiento y ajuste de alineaciones y rasantes, de acuerdo con las determinaciones conteni-
das en las Normas Subsidiarias de Cartes y sus Modificaciones posteriores. Se fijara asi mismo
el régimen de propiedad del suelo una vez concluida la promocién del solar.

2.2. Promotor y formulacion.

Encarga este Texto Refundido de Estudio de Detalle Luis Obaya Estrada en representacion
de RAMON OBAYA, SA, con CIF A-39014378 y a estos efectos con domicilio en la calle Berta
Perogordo, n° 11, 39300 Torrelavega.

De acuerdo con el art. 140.1 de Reglamento de Planeamiento y el art. 78 de la Ley 2/2001
de Cantabria, se promueve el presente Estudio de Detalle.

2.3. Redactores.

Redactan este Estudio de Detalle Alonso y Barrientos Arquitectos SC, sociedad con CIF
G-39419338, formada por Luis Alberto Alonso Ortiz, con NIF 13911984C y Joaquin Barrientos
Barquin, con NIF 13735707S. Arquitectos colegiados con los nimeros. 395 y 454 respecti-
vamente, y domicilio en Boulevar Luciano Demetrio Herrero, n°® 1, 6° B, 39300 Torrelavega,
Cantabria.

2.4. Motivacion del Estudio de Detalle.

Tras la edificacion de naves en el entorno del ambito, y después de construir las infraes-
tructuras viarias y sus conexiones en el borde del poligono; la geometria resultante del posible

solar es incompatible con las determinaciones de las NN.SS. de Cartes lo que hace necesario
el estudio de su ordenacién urbanistica.

3. AMBITO.
3.1. Emplazamiento.

Los terrenos objeto de ordenacion se localizan en el extremo sur del poligono de Molladar,
en la margen occidental de la CN-611 en su conexién con la rotonda de distribucion de la au-
tovia Cantabria-La Meseta.

3.2. Parcelario.

El dmbito se grafia en los planos adjuntos, y engloba los terrenos que aun no estan urba-
nizados, resto de las varias promociones de naves colindantes; e incluye terrenos expropiados
por el Ministerio de Fomento con motivo de la construccion de la autovia Cantabria-Meseta,
localizados estos en el borde oriental del solar que le separa de la antigua CN-611, e incluyen
el acceso asfaltado hasta la carretera que distribuye a las naves construidas al Oeste.

3.3. Limites y superficie.

El @mbito limita al norte con un vial "fondo de saco" urbanizado parcialmente que le separa
de la manzana construida mas al Norte; al Oeste con el vial de servicio del poligono; al Sur
con terrenos expropiados por el Ministerio de Fomento; y al Oeste con la antigua CN-611 y la
rotonda distribuidora.

El ambito esta libre de edificaciones e incluye en su extremo sur la carretera de conexion
entre el vial de servicio del poligono y la rotonda de distribucién de la autovia.

La superficie total del ambito es de 4.600 m2. Corresponde a titularidad privada un solar de
3.200 m?2; y al Ministerio de Fomento una superficie de 1.400 m2.

3.4. Forma y topografia.

El ambito tiene forma irregular sensiblemente trapezoidal con un fondo maximo Este-Oeste
de 64,00 metros aprox.; y en la direccion contraria Norte-Sur 84,00 metros aprox.

La rotonda se sitla a una cota segun el levantamiento topografico adjunto de +100,25, la
carretera de conexion asciende hasta el vial de servicio del poligono en el extremo sur-este
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del ambito situado a la cota +103,00. Este vial asciende ligeramente en direccion Norte hasta
la cota +103,45 en el extremo Norte-Oeste del ambito. La CN-611 en el frente del ambito se
sita a la cota +99,00 y paralelo a ella discurre un vial de servicio del poligono que muere
en el extremo Nor-Este del ambito a una cota de +99,30. Desde este Ultimo vial en angulo
recto arranca el fondo de saco parcialmente urbanizado que es el limite norte del ambito que
asciende ligeramente en direccion Oeste hasta +99,55, terminando en una escollera que con-
tiene al vial superior situado a +103,45.

Se consideran rasantes oficiales del solar resultante los viales de servicio del poligono.

4. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

Segun las Normas Subsidiarias de Cartes y su Modificacion Puntual de 3 de mayo de 1991,
todo el ambito estd clasificado como Suelo Urbano, y calificado como R-II T.I, Residencial II
alturas con Tolerancia Industrial.

La Ordenanza especifica:

"En caso de edificacidén residencial, la Ordenanza de edificacidn sera la recogida en el
Art.229 de las NN.SS., con la limitacion de que la construccidn residencial se limitara a la vi-
vienda unifamiliar en parcela propia.

En caso de edificacion industrial se aplicaran las siguientes Ordenanzas:
— Uso: Industria limpia y almacenes.
— Ocupacion: 100% entre alineaciones sefialadas.
70% sobre parcela bruta.
—Altura maxima: 7,50 m al alero.
10 m a la cumbrera.
—Longitud maxima de la edificaciéon: 80 m".

El plano de Red Viaria de la Modificacién Puntual determina las alineaciones de las manza-
nas a construir y define el tipo de viales adjuntando las secciones para cada tipo.

En el plano n° 2 se compara el plano de Red Viaria de la Modificacién Puntual de 1991 con
el ambito a ordenar.

5. PROPUESTA.
5.1. Criterio.

Basicamente esta ordenacion propone una nueva area de movimiento, mas reducida, para
la futura edificacidn en los terrenos de titularidad privada incluidos en el ambito; y resuelve en
lo posible el mallado viario del poligono y su conexién con la antigua CN-611.

5.2. Ordenacién general y alineaciones.
Las propuestas en la ordenacién de viales son:

— Correccion del vial de conexion entre la rotonda y el poligono industrial para adoptar un
trazado ortogonal al viario interior.

— Definir la seccion del vial de servicio oeste, en el frente de las naves de fachadas despla-
zadas. Se garantiza un ancho de calzada de 9,00 metros.

— Mantenimiento como "fondo de saco" del vial norte dada la imposibilidad de conexién con
el vial superior. La seccion de este vial es la determinada en las NNSS. Tipo D.

— Prolongacién del vial de servicio que discurre paralelo a la CN-611, dandole salida por el
borde sur-este de la nueva edificacion hasta el vial de servicio oeste.

Respecto a la nueva area de movimiento la propuesta es la siguiente:

Se define una geometria circunscrita a los terrenos privados, de forma rectangular de di-
mensiones 56,70 metros por 38,60 metros, al que se le ha sustraido otro rectdngulo en su
extremo sur-este de 14,40 metros por 12,50 metros.
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El lado largo del rectdngulo mantiene la alineacion en el frente este, hacia la CN-611 tra-
zada por las naves ya construidas.

5.3. Voliumenes.

La volumetria posible sera la resultante de la aplicacion de la normativa vigente: ocupacion
y altura maxima. En este caso el perimetro del area de movimiento se tomara como "alinea-
cion senalada" a la que hace referencia la ordenanza.

5.4. Rasantes.

Las rasantes oficiales se tomaran en los viales propuestos; siendo estos la prolongacion y
consolidaciéon de los ya existentes.

6. CESIONES Y URBANIZACION.

Las cesiones obligatorias del solar privado han quedado establecidas en la Resolucion de
Alcaldia de 10 de agosto de 2006 en la que se determina que, excepto la superficie de ocupa-
cion de la nave, el resto de la finca con viales y espacios libres, sera cedido al Ayuntamiento
de Cartes.

La superficie a urbanizar coincidird con la superficie de cesion y las caracteristicas técnicas
de estas obras de urbanizacién responderan a los criterios establecidos por los servicios téc-
nicos municipales y con caracter general por la Ley del Suelo y sus reglamentos. En ningun
caso podran ocasionar perjuicios ni alterar las condiciones actuales de los predios colindantes.

7. CUMPLIMIENTO DE LAS NN.SS. DE CARTES.

El presente Estudio de Detalle propone la modificacion de un area de movimiento y la
adaptacion del viario circundante. No se altera ninguno de los parametros urbanisticos de la
Ordenanza vigente que le es de aplicacion al ambito.

En el siguiente cuadro de justificacion se comprueba la adaptacion de este Estudio de De-
talle a las determinaciones y parametros urbanisticos del planeamiento.

PARAMETRO NN.SS. Cartes. i .
URBANISTICO Modificacién Puntual /1991 | /MPito del Estudio de Detalle
Callificacién Urbano. Urbano.
Ordenanza R-II con Tolerancia industrial R-II con Tolerancia industrial

USO INDUSTRIA LIMPIAY ALMACENES

Ocupacion max 100% entre alineaciones 100% entre alineaciones
P ’ 70% sobre parcela bruta 70% sobre parcela bruta
Altura méx 7,50 m al alero 7,50 m al alero
’ 10,00 m a la cumbre 10,00 m a la cumbre
Longitud max. 80,00 m 80,00 m

SENALAMIENTO DE RECURSOS. El acto a que se contrae esta notificacién pone fin a la via
administrativa, segln establece el articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, por lo que, con arreglo a la legislacidn vigente, contra el mismo
se pueden interponer los siguientes recursos:
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REPOSICION. Con cardcter potestativo, segun lo sefialado en los articulos 123 y 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administracio-
nes Publicas, ante el mismo drgano que hubiere dictado el acto impugnado, en el plazo de un
mes contado a partir del dia siguiente a la notificacion de este acuerdo. No se podra interponer
el recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente o se haya
producido la desestimacion presunta del recurso de reposicion.

CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO. Ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Cantabria, con sede en Santander, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente
a la notificacion del acuerdo, o de la resolucion expresa del recurso potestativo de reposicion.
Si en el recurso potestativo de reposicion, no se notificara resolucion expresa en el plazo de
un mes, debera entenderse desestimado, pudiendo interponerse recurso contencioso-adminis-
trativo en el plazo de seis meses, que se contara a partir del dia siguiente a aquel en que se
produzca el acto presunto. Todo ello de conformidad con los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

OTROS. Cualquier otro recurso que se estime procedente, conforme establece el articulo
40.2 de la citada Ley 39/2015, de 1 de octubre.

La interposicion de cualquiera de los recursos a los que aqui se hace referencia, no paraliza
la ejecutividad de la resolucion.

Cartes, 29 de septiembre de 2021.
El alcalde,
Agustin Molleda Gutiérrez.

LOCALIZACION. Escala 15000
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