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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE LA SAL

CVE-2021-7842  Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle que afecta a las parcelas
situadas en calle Correos, 17 y 109.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Te-
rritorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se hace publica la aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle que afecta a las parcelas situadas en la calle Correos n°® 17 y n© 19 de
Cabezodn de la Sal, promovido por D. Manuel Echevarria Noval, en nombre y representacion de
Promociones y Construcciones "El Carmen, S. L.", el cual se desarrolla segun los articulos de la
Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Canta-
bria, el Reglamento de Planeamiento y el Plan General del Ayuntamiento de Cabezén de la Sal.

Cabezon de la Sal, 10 de septiembre de 2021.
El alcalde,
Victor Manuel Reinoso Ortiz.
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.ESTUDIO DE DETALLE CL CORREOS 17 y 19 CABEZON DE LA SAL
.Documento primero: MEMORIA
1 AGENTES

REGULACION NORMATIVA

EMPLAZAMIENTO

JUSTIFICACION URBANISTICA

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

COMPARATIVA DE PARAMETROS URBANISTICOS

.Documento segundo: PLANOS

DOCUMENTO PRIMERO. MEMORIA

.1.~- AGENTES

.Promotor

.Arquitecto autor

Esta documentacién es propiedad del autor del encargo y del arquitecto autor, José
Antonio Lozano Garcia [AEIOU arquitectos], quienes, de acuerdo con la legislacién
vigente, podrédn introducir las modificaciones que consideren pertinentes, asi como
legalizar, mediante la oportuna licencia municipal, todas aquellas modificaciones que
puedan juzgar procedentes.

El presente documento, texto escrito y documentacién grafica, es copia del original
redactado por el arquitecto. Su utilizacién total o parcial, cualquier reproduccién o
cesién a terceros requiere la previa autorizacién del autor, siendo ilegal cualquier
modificacidén unilateral del mismo.

2.- REGULACION NORMATIVA

Este documento atiende a las determinaciones establecidas en:

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

- LEY DE CANTABRIA 2/2001, de 25 de junio, de ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO de Cantabria.

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CABEZON DE LA SAL, publicado en aprobacidn
definitiva en el BOC el 23 de septiembre de 2020.

- Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las NORMAS URBANISTICAS
REGIONALES (B.0O.C. extraordinario N°26, de 8 de octubre de 2010).

.3.- EMPLAZAMIENTO

El ambito de este Estudio de Detalle abarca las parcelas situadas en la Cl Correos

17 y 19 de Cabezén de la Sal, siendo sus referencias catastrales 0062513VN0906S vy

0062514VN0S06S.

.4.- JUSTIFICACION URBANISTICA

La situacién urbanistica de las parcelas, viene regulada por el PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE CABEZON DE LA SAL, publicado en aprobacién definitiva en el BOC el
23 de septiembre de 2020.

El articulo 68 indica la tramitacién mediante Estudio de Detalle de cualquier
intervencién que precise la modificacién de rasantes para la viabilidad de una posible
ordenacién urbanistica de la parcela afectada, siempre que no supongan una mejora en las
condiciones de edificabilidad, ocupacién y volumetria general de una parcela, ni
modifique las condiciones de aprovechamiento de los predios colindantes.

En aplicacién del articulo 101 se plantea que la caja de escaleras y ascensor rebasa
el espacio teérico definido en el articulo 100 del PGOU, tal y como se refleja en la
documentacién grafica.

Las dimensiones maximas permitidas por el PGOU se modifican en aplicacién del
articulo 275 en base a la mejor orientacién de las viviendas al soleamiento y la mejor
generacién de espacios libres.

.5.-CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La parcela objeto de estudio de detalle se ubica al norte de la carretera general, en
la falda de una ladera. Su geometria es semicircular y tiene adosada una edificacién al
oeste. Se trata de una parcela con una topografia inclinada en direccién norte-sur, con
pendientes que hacen necesaria la definicién de 1las rasantes de proyecto para una
adecuada ordenacidén de los volUmenes edificables.

El promotor desea ejercitar sus derechos como propietario de la parcela urbana,
motivo por el cual se presenta la oportunidad de desarrollar un Estudio de Detalle que
reajuste rasantes, alineaciones, distancias a colindantes y longitudes de fachada,
manteniéndose inalterables los parametros de ocupacidén, edificabilidad y nUmero de
plantas.

.6.-COMPARATIVA DE PARAMETROS URBANISTICOS

. Condiciones urbanisticas de la parcela 0062513VN0906S:
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CLASIFICACION DE SUELO: Urbano

CALIFICACION DE SUELO: ZONA DE EDIFICACION ABIERTA A2

Se plantea un reajuste de alineaciones y distancias, representadas en el area de
movimiento que se define en la documentacién gr&fica, manteniéndose inalterables los
paradmetros de edificabilidad, ocupacién y numero de plantas.

PARAMETROS REGULADORES de la condicién de parcela en A2:

CONDICIONES GEOMETRICAS DEL PGOU ED

SOLIDO CAPAZ (Art.271)

Area de movimiento: s/parcela neta|s/parcela neta
s/retranqueos s/retranqueos

Altura de cornisa: TRES (3) maximo y minimo TRES (3) maximo y minimo

CONDICIONES DE PARCELA (Art.272) PGOU ED

Frente minimo: 20m 20m

Fondo minimo: no se fija no se fija

Parcela minima: 800m? 800m?

EDIFICABILIDAD (Art.273 y 91) PGOU ED

Edificabilidad: 0,75m*/m? 0, 75m?/m?
s/parcela bruta s/parcela bruta

POSICION DE LA EDIFICACION PGOU ED

(Art.274)

Ocupacidén mdx. sobre rasante: 35% 35%

Separacién a frente de parcela: |H/2; 4(m) [H/2; 4 (m)

Separacién minima a linderos: 2H/3; 6(m) |2H/3; 6(m)
Separacién minima entre| (H1+H2) /2; 6 (m)
edificios: 9 (m) Se fija la rasante de proyecto y el volumen

capaz con motivo de la adecuacién a la
dificil topografia de la parcela

FORMA DE LA EDIFICACION PGOU ED
(Art.275)
Fondo edificable: 25 (m) 35 (m)

Se fija la rasante de proyecto y el volumen
capaz con motivo de la adecuacién a la
dificil topografia de la parcela

Longitud maxima: 50 (m) 50 (m)

L] Condiciones urbanisticas de la parcela 0062514VN0906S:

CLASIFICACION DE SUELO: Urbano

CALIFICACION DE SUELO: ZONA DE EDIFICACION CONSOLIDADA OC1

Se consolida el &rea de movimiento de esta parcela como la ocupada por la
construccién existente.

En Comillas, a la fecha 10 de mayo de 2021 .; El1 Arquitecto, José Antonio Lozano
Garcia.
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