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AYUNTAMIENTO DE SOLORZANO

CVE-2021-157 Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle con objeto de crear nuevo
vial para dar entrada a las parcelas 75, 76 y 77 y reordenacion de
la parcela 78 propiedad de la Junta Vecinal de Riafio. Expediente
79/20109.

El Pleno del Ayuntamiento de Soldrzano, en sesion ordinaria celebrada con fecha 28/12/2020,
acordo aprobar definitivamente el Estudio de Detalle referido a las parcelas con referencia ca-
tastral nUmeros 39084A02300075, 39084A02300076, 39084A02300077, 39084A02300078,
con el objeto de crear un nuevo vial para dar entrada a las parcelas 77, 76 y 75 calificadas
como Suelo Urbano y ante una segregacion futura de la parte urbana de la rustica, estas que-
dan sin acceso y reordenacion de la parcela 78 propiedad de la Junta Vecinal de Riafio. Las
parcelas 77, 76 y 75 (parte urbana) para que tengan un acceso Unico y comun se procedera a
una futura agrupacion y pasaran a formar una Unica parcela registral y catastral.

Acordé asimismo publicar el Acuerdo de aprobacidn definitiva, la Memoria del Estudio de
Detalle y una relacién pormenorizada y numerada de todos los documentos de que consta la
misma en el Boletin Oficial de Cantabria.

Contra el presente Acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa.

Soldrzano,, 12 de enero de 2021.
La alcaldesa,
Gema Perojo Garcia.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE PARA
CREACION DE VIAL DE ENTRADA A FINCAS

PROMOTOR: GONZALO RUIZ MATANZAS

SITUACION: POLIGONO 23, PARCELAS 78, 77, 76 y 75 en la localidad de Riafio, Municpio de
Solorzano, Cantabria.

REDACCION DEL PROYECTO: EL ARQUITECTO D. JOSE IGNACIO PARAMO MINGUEZ (col 646)
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

1.- MEMORIA

A.- MEMORIA
INFORMATIVA A.1.-

AUTOR DEL ENCARGO
El autor del encargo es Gonzalo Ruiz Matanzas, con domicilio en
Cantabria.

A.2.- AUTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE
El Estudio de Detalle del que forma parte esta memoria, ha sido
redactado por D. JOSE IGNACIO PARAMO MINGUEZ, Colegiado n° 646
del COACAN.

A.3.- PROPIETARIOS Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Las parcelas sobre la que se redacta el presente Estudio de Detalle,
se ve afectada cuenta con varios propietarios que se redactan a
continuacion.

Poligono 23, Parcela 78 : Junta Vecinal de Riafio.

Poligono 23, Parcela 77 : Don Gonzalo Ruiz Matanzas.
Don Jose Ramon Cabrillo Cruz.
Dofa Patricia Pascale Michesine Chaman.

Poligono 23, Prcela 76: Don Julio Segundo Abascal Samperio.
Dofia Emilia Pilar Cabarga Ruiz.

Poligono 23, Parcela 75: Dofia Maria Teresa Asa Ruiz.

El objeto de este Estudio de Detalle es la creacion de un nuevo vial
para dar entrada a las parcelas 77, 76 y 75 calificadas como Suelo
Urbano y ante una segregacion futura de la parte Urbana de la rustica,
estas quedan sin acceso, y reordenacion de la parcela 78 propiedad de
la Junta Vecinal de Riafio. Las parcelas 77, 76 y 75 (parte urbana) para
que tengan un acceso Unico y comun se procederd a una futura
agrupacion y pasaran a formar una Unica parcela registral y catastral.

El presente estudio de detalle, ademas de afectar a la parcela 78, solo
afecta a la ona urbana de las parcelas 77, 76 y 75 del poligono 23, en la
localidad de Riafo, Solozano, Cantabria.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

A.4.- DESCRIPCION DE LA PARCELAS.

Las parcelas objeto de este estudio de detalle se situan en la localidad de Riafio,
Solorzano, Cantabria.

Las parcelas en la actualidad se encuentran destinadas a pastos aunque su
calificacién, segun Plan General de Ordenacion Urbana es de Nucleo Rural.

Poligono 23, Parcela 78: parcela colindante con la carretera CA-652, con 731,00 m2,
forma irregular y ligero desnivel de Oeste a Este.

Poligono 23, Parcela 77: parcela de forma irregular y alargada con una parte urbana
de 577,00 m2 y una parte rustica de 1.086,00 m2, con un total de 1.663,00 m2.
Dicha parcela cuenta con ligera inclinacién de Oeste a Este.

Poligono 23, Parcela 76: parcela de forma irregular y alargada con una parte urbana
de 228,00 m2 y una parte rustica de 529,00 m2, con un total de 757,00 m2. Dicha
parcela cuenta con ligera inclinacién de Oeste a Este.

Poligono 23, Parcela 76: parcela de forma irregular y alargada con una parte urbana
de 360,00 m2 y una parte rustica de 1.123,00 m2, con un total de 1.483,00 m2.
Dicha parcela cuenta con ligera inclinacion de Oeste a Este.

A.5.- DESCRIPCION CATASTRAL DE LAS PARCELAS.

Parcela 78 del poligono 23

- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INUEBLE

DRECOONGEmERAL
DR EATASTAG.

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
[

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
(opsmon
| Poligono 23 Parcela 78 |
[MIES DE LLANG. SOLORZANO [GANTABRIA]

r—
[ Suelo sin edif, [Prados o praderas 01] | |

ot

PR S
00000000 R

PARCELA CATASTRAL

smuscion
| Poligono 23 Parcela 78 |
|MIES DE LLANO. SOLORZANO [CANTABRIA] J

[ 3 73 [, Suelo sin edificar ]

verificados a través del

Domingo , 14 de Abril de 2019

CVE-2021-157

Pag. 1728 boc.cantabria.es 4/14




L e : Y : I
de B @\f" i S i
CANTABRIA — : 115 ANTABRIA

LUNES, 1 DE FEBRERO DE 2021 - BOC NUM. 20

TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

Parcela 77 del poligono 23

CEtAcNon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

omecoion
oeLCATASTRD

S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s =

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALZACION.
| Poligano 23 Parcela 77 ]
| MIES DE LLANO. SOLORZANO [CANTABRIA] |

S0 PRNGIPAL

[ Agrario [Prados o praderas 02] | | = ]
T — se—
i, ~iam|
PARCELA CATASTRAL
STuACION
| Paligone 23 Parcela 77 |

I ES DE LLANO. SOLORZANO [CANTABRIA]

V. ]

| 0 il 1,663 g " Suslo sin edifoar |

‘Ppueden ser verificados a través del

]
8

corseasaa T s 0 ETRSED Domingo , 14 de Abril de 2019
o Manzan

M
5
L
a
g
L]
g
H

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

ocauzacon
| suelo Poligone 23 Parcela 77 ]
| MIES DE LLANO. SOLORZANO [CANTABRIA] |

uso samerp
| Suelo sin edif. [Prados o praderas 02] |

pr———— s S
oo o000 i ~gian

PARCELA CATASTRAL
STUACION.
| Poligono 23 Parcela 77 |
[wes oE LLaNo. SoLoRzANC [cANTABRAL ]
| 0 il 1,663 | r‘iﬂm ‘Suelo sin edificar ]

<5000

pueden ser verificados a través del

catastral,
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

450,800 Goordenadas U.T M. Huso 30 ETRS80 Domingo , 14 de Abril de 2019
Lo de Marzana
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

Parcela 76 del poligono 23

i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
tii - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB
39084A023000760001KG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

_INFORMAGION GRAFICA E: 1/2000

LOCALIZACION.
| Poligone 23 Parcela 76 ]
| MIES DE LLANO. SOLORZANO [CANTABRIA] |

JRE—
[ Agrario [Prados o praceras 02] ]

PP a N
oot i~

PARCELA CATASTRAL

SmuaciON
| Poligone 23 Parcela 76 |
| MiES DE LLANO. SOLORZANG [CANTABRIA] y . ]

prepa
[ = I 75 B Suelo sin edificar ]

eatastral,
*Acceso a datos catastrales no protegidos® de la SEC.

Domingo , 14 de Abril de 2019

480,900 Coordanadss U.T M. Huso 20 ETRS89.
Limita de Manzana
reola

B Acinon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

oRECCON GENERAL
el CATASTRO

[E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;=

_INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

|OGALZAGION.
| suelo Poligone 23 Parcela 76 ]
| MIES DE LLANO. SOLORZANG [CANTABRIA] |

uso AL
| Suelo sin edif. [Prados o praderas 02] | | |

——— o S
o o0 [———

PARCELA CATASTRAL

STUACION
| Poligona 23 Parceia 76 |
| MIES DE LLANO. SOLORZANG [CANTABRIA] ]

| 5 I

catastral,
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

480,800 Goordenadas LLT M. Huso 30 ETRS8S Domingo , 14 de Abril de 2019
e Limit de Manzana
Limts
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

Parcela 75 del poligono 23

EERNA  Deraceon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

IECCION GENERAL
GeL cATASTRD

fi{ —r CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

R RENCIA CATASTRALD NMUEB
39084A023000750000JT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

|LOCALZATION
| Poligone 23 Parcela 75 ]
[MIES DE LLANG. SOLORZANG [CANTABRIA] J

——
| Agrario [Prados o praderas 02] ] o=
PR o Ny
[~
PARCELA CATASTRAL
SITUACION.
|Poligone 23 Parcela 75 |

|MIES DE LLANO. SOLORZANO [CANTABRIA] ]
oo
| & ] { 1483 N Suelo sin edificar ]

pueden ser verificados a través del

catastral,
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

490900 Coorsenadas T . s 0 ETRSED Domingo , 14 de Abril de 2019

; smsemoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
*ii SEEmNA  Devaceon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

OMECCION GEnERAL
OB CaTASTRO

E: 1/2000

R RENCIA CATASTRAL D NMUEB
39084A023000750001KY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

|OGALIZATION.
| suelo Poligons 23 Parcela 75 ]
| MIES DE LLANO. SOLORZANO [CANTABRIA] |

wsommmces
[ Suelo sin edit. [Prados o praderas 02] |

e o S
fonoomso i~

PARCELA CATASTRAL
SITUACION.
Poligone 23 Parcela 75 |
H!EVDE LI:AND. SDLﬂm ;EANERIA]_ . J

e
‘ = I 1483 Y Suelo sin edificar ]

catastral, pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

4050 Comrdenadan UT.Hso 0 ETRS Domingo , 14 de Abril de 2019
imita de.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

A.6.- SUPERFICIE INICIAL ADOPTADA DE PARCELA.

Parcela 78 = 731,00m2

Parcela 77 = 577,00 m2
Parcela 76 = 228,00 m2
Parcela 75 = 360,00 m2

En las parcelas 77, 76 y 75 solo se actua sobre la parte urbana.

B.- SITUACION URBANISTICA

B.1.- DESCRIPCION.

ETIN OFICIA

E CANTAB
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Las parcelas afectadas en el presente Estudio de Detalle se encuentran calificadas por

el Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de

Ordenanza N©°5: Nucleo Rural.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

en el presente Estudio de Detalle no se prevee ninguna modificacién ni ordenacién de
edificaciones en la ona si no que es la de dotar de acceso a unas parcelas urbanas
que en el momento de segregacion de su parte rustica pasan a no tener acceso
directo al igual que regulariar los lindes respecto a la Parcela 78 propiead de la Junta
Vecinal de Riafio.

fFsfiane Plan General de Ordenacién Urbana de SOLORZANO
et TEXTO REFUNDIDO DERIVADO DE LA APROBACION DEFINITIVA POR CROTU(04/11/ 2014)
SOLGRZANO TOMO Hll. NORMATIVA URBANISTICA

2. Incluye los terrenos y edificaciones comprendidos en el dmbito del Suelo Urbano
que se encuentfran aprobados o en proceso de tramitacién y para los que el Plan
General considera admisible que continle el proceso de planeamiento y gestién
urbanistica de acuerdo con las especificaciones del comespondiente Estudio de
Detalle.

Art 301.Condici de la edificacién y de los usos

1. Los usos permitidos son los contemplados en los documentos en tramitacion en el
Ayuntamiento. En ausencia de definicién, serd de aplicacién los contenido en la
ordenanza n°®1 "edificacién unifamiliar/colectiva UR1". ¥

2. Las condiciones de la edificacion, seran las sefialados en los comespondientes
Estudios de detalle, salvo que en los Planos de Cadlificacion del Suelo, Ordenacion
de la Edificacién y de Alineaciones de Viario se especifiquen condiciones
diferentes.

Las dudas que pudieran surgir en la interpretaciéon de la Normativa aplicable, se
resolveran atendiendo a los siguientes criterios:

a) Prevalecerdn las determinaciones contenidas en el Estudio de Detalle
comespondiente.

b) En segundo lugar se tendrén en cuenta las determinaciones expresamente
contenidas en este Plan General, cuando se refieran de forma explicita a
ambitos regulados en los Planos de Calificacién del Suelo, Crdenacién de la
Edificacién y de Alineaciones de Viario con la clave OEDA.

[

Por Ultimo, las dudas no resueltas por aplicacién de los criterios anteriores se
dilucidaran a tenor de lo sefialado con caracter general en estas Normas
Urbanisticas para el Suelo Urbano.

Art 302.Plazo de desarrollo del Estudio de Detalle

El plazo para el inicio del desarrollo de los suelos comprendidos denfro de esta
Ordenanza es de dos afics desde la entrada en vigor del PGOU. Pasado el plazo
anterior, serd de aplicacidon en dichos suelos la ordenanza n°1 “Edificacion
unifamiliar/colectiva UR1".

T CAPITULO 6. ORDENANZA N° 5: NUCLEO RURAL - NR

Art 303.Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en la serie de planos de
Calificacién del Suelo, Ordenacién de la Edificaciéon y de Alineaciones de Viario.

2. Responde a la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera, segun
definicién del Art. 136 de las presentes Normas.

lﬂﬂenl(]

£ INGEMIERIA Y ARGUITECTURA 1L
tabiia). Tel: 942086 681 / Fax: 942 086 682 Péagina 132
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

6% AND Plan General de Ordenacién Urbana de SOLORZANO
emmres<sticl #=r TEXTO REFUNDIDO DERIVADO DE LA APROBACION DEFINITIVA POR CROTB((M/I]/}O]A‘)
SOLORZANG TOMO lll. NORMATIVA URBANISTICA

3. Las determinaciones contenidas en los arficulos 304 al 310 serdn Unicamente de
aplicacién g las nuevas edificaciones que puedan surgir en los ndcleos rurales.

4. Las edificaciones existentes en su actual configuracién no quedarédn en ningun
caso fuera de ordenacion tras la enfrada en vigor del PGOU.

5. Sobre las edificaciones existentes, cuyas caracteristicas y configuracién han
determinado la delimitacién de dicho nucleo, se podrdn redlizar todas las obras
necesarias de conservacion, restauracién, consolidacién, rehabilitacién,

reestructuracién y reconstruccion, siempre de acuerdo con la morfologia y
pardmetros urbanisticos preexistentes, no quedando en ningln caso como

consecuencia de dichas actuaciones las edificaciones fuera de ordenacion.
Art 304.Usos, parcela minima

1. Uso como vivienda unifamiliar.
Para este uso la parcela minima a efectos edificatorios es de 500 m?.

2. Se permiten usos agricolas, vinculados directamente a la obtfencién,
almacenamiento, explotacién o fratamiento de productos o ganado de la finca a
que sirven, cuya existencia u autorizacion se anterior a la entrada en vigor del
PGOU. También se permiten las obras de adecuacién a la normativa vigente o de
mantenimiento destinadas a lograr el comecto funcionamiento de las
instalaciones.

Art 305.Separacién a colindantes

La distancia minima entre el colindante y cualquier punto de la edificacion sera de 5m.

Art 306.Separacién a viales

1.  La distancia minima entre cualquier punto de la edificacion y kas careteras
autondmicas vendrd determinado por la aplicacién de la Ley 5/19%6, de 17 de
Diciembre, de "Careteras de Cantabria". Queda grafiada la linea limite de
edificacién en los planos a escala 2.000.

2. Ladistancia minima entre cualquier punto de la edificacién y el eje de ofra calle o
camino serd de 9m.

Art 307.Edificabilidad
La edificabilidad serd de 0,25 m?/m?.

ineenia

OFGINA DE INGENERIA Y ARG
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SBletrdns Plan General de Ordenacién Urbana de SOLORZANO
—— » TEXTO REFUNDIDO DERIVADO DE LA APROBACION DEFINITIVA POR CROTU(04/11/ 2014)
501 ORZAND TOMO [Il. NORMATIVA URBANISTICA

Art 308.Altura de la edificacién.
La attura méxima de la edificacién serd de 6 m. comespondiente a 2 plantas.

Art 309.Condiciones de p o

Con el fin de preservar un tamafio medio de parcela y un modelo de crecimiento
propio de los nicleos rurales, evitando con ello crecimientos excesivamente densos en
este tipo de suelo urbano, se establecen los siguientes limites al nimero de viviendas por
parcela y la superficie de parcela minima a efectos de parcelacién urbanistica:

« Parcelas entre 500m?y 1.200m?2 1 vivienda (Parcela min: 500m?/viv).

« Parcelas enfre 1.200m?y 2.250m?: 2 viviendas [Parcela min: 600m?/viv).
« Parcelas entre 2.250m? y 4.000m? 3 viviendas (Parcela min: 750m?/viv).
« Parcelas enfre 4.000m? y 5.000m? 4 viviendas (Parcela min: 1.000m?/viv).
« Parcelas >5,000m?: (Parcela min: 1.000m?/viv).

Art 310.Calidad ambiental de la edificacién

Edificios de nueva planta. Deben aqjustarse a la sensibiidad del lugar y a su escalq,
adoptando formas de disposicion preexistentes y respetando la topografia del lugar, sin
caer en lo pinforesco. Los edificios sobre pilares deberdn presentar un cerramiento de
forma continua en todo su perimetro.

Cubiertas. El tipo de cubierta deberd ser similar al predominante. Como Ultimo material
en cubiertas inclinadas se aconseja la teja drabe v ofro tipo de feja, de color y textura
similares. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, aluminio, pldsticos, pizamas y
demds materiales que no armonicen con el conjunto, asi como las cubiertas
horizontales o planas.

Las losas a emplear en aleros y balcones volados, no serén superiores en espesor a 12cm

Huecos. Se conservardn las proporciones, formas y tipo de carpinteria fradicionales. No
se deben usar las persianas enrcllables ni los cierres metdlicos, no se deben colocar en
los balcones antepechos de fabrica.

Al fratarse de proyectos de edificacién, el fratamiento de las fachadas serd como una
unidad, debiéndose incluir en los mismos la parte comespondiente a la planta baja de
los edificios.

Materiales de fachada. Serdn las preponderantes en la zona, materiales nobles, piedra,
ladrillo de la zona, revocos pintados con colores fradicionales, quedando prohibido los
revestimientos vitreos, pldsticos y metdlicos o similares.

Si el color dominante es el blanco, el ladrillo visto sélo podrd usarse si estd pintado de
dicho color.
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s e Plan General de Ordenacién Urbana de SOLORZANO
parri TEXTO REFUNDIDO DERIVADO DE LA APROBACION DEFINITIVA POR CROTU(04/11/ 2014)
SORORZAND ] TOMO Ill. NORMATIVA URBANISTICA

Medianeras. Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque sea
provisionalmente, se revocardn o cubrirdn de materiales que armonicen con los de la
fachada y con el aspecto general de la poblacién Se prohiben en las mismas los
tendidos de cemento brufidos y el asfalto u ofros impermeabilizantes bituminosos al
descubierto.

Revocos. Los muros de piedra se deberdn revocar con mortero de cal grasa y pinturas
del mismo tipo, excepto en el caso de que sean sillares que han sido pensados para
dejarse vistos, como en esquinas y contornos de huecos y puertas.

La aplicacién de las condiciones establecidas en este arficulo estard vinculada al
informe correspondiente por parte de los servicios técnicos municipales, que podrdn
autorizar soluciones arquitecténicas que en alguna cuestion se aparten de dichas
condiciones generdles, siempre que dicha solucion arquitecténica sea fruto de la
aplicacién de criterios fundamentados en la sostenibilidad ambiental y posea una
indudable calidad arquitecténica.

CAPITULO 7. ORDENANZA N° 6: EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS

Art 311. Ambito y caracteristicas

1.  Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en la serie de planos de
Calificacién del Suelo y Ordenacién de la Edificacion.

2.  Incluye los terenos y edificaciones que con cardcter exclusivo se destinan a los
usos de equipamiento (tanto publico como privado) y servicios publicos.
Art 312.Usos permitidos

1. En los planos de Cadlficacidon del Suelo, Ordenacién de la Edificacién y de

Alineaciones de Viario se sefiala el use caracteristico que comresponde a cada
parcela con la siguiente simbologia:

Eé Educativo

sC: Socio-cultural

SA: Sanitario-asistencial

D: Deportivo

PA: PUblico-administrativo
S Servicios urbanos

l: Infraestructura

2.  Enlas parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios publicos, ademas
del uso caracteristico sefialado, podrd disponerse cualquier ofro uso de
equipamiento y servicios piblicos que no interfiera el desarrollo de las actividades
propias del uso caracteristico.

A®
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

C.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

PLANEAMIENTO VIGENTE. NORMATIVA DE APLICACION.

La normativa urbanistica de planeamiento urbano de aplicacion es el
vigente Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de
Solorzano de aprobacién definitiva 6/11/2014 y publicacion en el Boletin
Oficial de Cantabria, asi como otras leyes de afeccion sobre las parcelas.

C.1.- JUSTIFICACION CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL
PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE Y DE LA PROCEDENCIA DE LA
SOLUCION ADOPTADA.

Como se ha indicado anteriormente el presente Estudio de Detalle lo que pretende es
de dotar entrada a las parcelas 77, 76 y 75 del poligono 23 y de la regularizacion de
la parcela 78 propiedad de la Junta Vecinal de Riafo.

C.2.- JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE APLICACION DENTRO DEL
PLAN GENERAL

En el presente estudio de Detalle se crea un acceso en la parcela 78 de una anchura
de 6,00 metros, la cual debido a su escasa entidad y que solo sirve como vial de
acceso a esta propia parcela y a la parcela futura de nueva creacién formada por la
agrupacion de las parte urbana de las parcelas 77, 76 y 75. Se produce la
regularizacion de dichas parcelas segin planos anexos dando lugar a las siguientes
parcelas resultantes:

Superficies afectadas para cesion a viales y otras parcelas:

Parcela 78 = 96,00 m2 cesién a viales
Parcela 77 = 39,00 m2 cesidn a viales
Parcela 77 = 120,00 m2 cesién a junta
Parcela 76 = 24,00 m cesidén a viales

Parcelas resultantes:

Parcela de cesion a vial = 159,00 m2
Parcela 78 = 755,00m2

Parcela 77 = 417,00 m2

Parcela 76 = 203,00 m2

Parcela 75 = 360,00 m2

En las parcelas 77, 76 y 75 solo se actla sobre la parte urbana.
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

E.1.- JUSTIFICACION DE INEXISTENCIA DE PERJUICIOS A LAS
PARCELAS COLINDANTES.

La propuesta no causa perjuicio alguno ni altera las condiciones de
ordenacion de las parcelas colindantes ( excepto las afectadas en el
presente Estudi de Detalle) , conforme a lo expuesto en la presente
memoria asi como en los planos adjuntos.

La documentacion elaborada cumplimenta las exigencias que para el
Estudio de Detalle determina tanto el Plan General como con el
Reglamento de Planeamiento y la Ley de Suelo.

El Estudio de Detalle redactado, se estima que por sus
caracteristicas se ajusta a la Normativa Urbanistica Vigente, habiendo
recogido las directrices comunicadas por la propiedad, por lo que los
Arquitectos que lo suscriben, consideran suficientemente atendido el
requerimiento que para su redaccién le fue encomendado.

En Soldérzano a 10 de marzo de 2020

FIRMADO:

)  EL ARQUITECTO
D. JOSE IGNACIO PARAMO MINGUEZ COLEGIADO COACAN N° 646

TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE EN SOLORZANO

PLANOS:

Entorno y situacion.
Parcelas_1.

Situacion urbanistica.
Plano topogréfico.
Parcelas aportadas.
Acceso carretera.
Seccidn vial.
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