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AYUNTAMIENTO DE POLANCO

CVE-2020-9242  Aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle del Ambito de Actuacién
AA M2 del Plan General de Ordenacion Urbana.

Habiéndose aprobado definitivamente el Estudio de Detalle del ambito de actuacion AA M2
del PGOU de Polanco, se publica el mismo para su general conocimiento y en cumplimiento
de los articulos 78.2 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo de Cantabria y 140.6 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via administrativa, puede interponer al-
ternativamente recurso de reposicién potestativo ante el Pleno de este Ayuntamiento, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la publicaciéon del presente anuncio, de
conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien interponer directamente re-
curso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Cantabria con sede en Santander, en el plazo de dos meses, a contar
desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificaciéon, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar
mas conveniente a su derecho.

Polanco, 2 de diciembre de 2020.
La alcaldesa,
Rosa Diaz Fernandez.
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ESTUDIO de DETALLE de la AA-M2 en MAR (POLANCO)

CAPITULO 1. ANTECEDENTES.

1.1. ENCARGO

AUTOR del ENCARGO

El ESTUDIO de DETALLE (en adelante ED) se redacta por expreso encargo de D. JAVIER
FERNANDEZ MARTINEZ con DN| @0.532 4@, con domicilio en calle m
39001 Santander, con el propésito de sefialar las alineaciones y rasantes en el Ambito de
Actuacion AA M2 del PGOU de Polanco.

AUTOR DEL TRABAJO

TALLER DE ARQUITECTURA Y URBANISMO TRESESTUDIO S.L.P., sociedad de arquitectos
Colegiada n°® 9169 por el Colegio Oficial de Arquitectos de CANTABRIA, con CIF: B-
39585757 y domicilio profesional en Avda. CALVO SOTELO 15, 3°, 39002 SANTANDER
(CANTABRIA).

1.2. OBJETO del ESTUDIO de DETALLE

El objeto del presente ED es ajustar las alineaciones y establecer las rasantes del Ambito de
Actuacién AA M2, delimitando las parcelas resultantes (privada edificable y municipal
vialidad) establecidas en el PGOU de POLANCO.

1.3. DOCUMENTACION GRAFICA

La base topogréfica empleada para la medicién y confeccién de la documentacion grafica
de la presente ED es el levantamiento topogrdafico de la zona elaborado al efecto por Enrique
Ezquerra Topografia S.L.

A efectos de establecer el trazado del vial, se ha tomado como linea limite la linea exterior
del muro existente, se ha ajustado el trazado del vial y se ha establecido la linea separadora
entre el viario y las parcelas privadas, trazando una linea paralela a la anteriormente citada
a una distancia de 10,60 m, que se refleja en el plano topogrdéfico, correspondientes a un
bordillo (0,10 m), dos carriles (2 x 3 m = 6,00 m), una banda de estacionamiento (2,50 m)
y una acera (2,00 m).

La linea obtenida asi es la que marca la alineacién de las parcelas.
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ESTUDIO de DETALLE de la AA-M2 en MAR (POLANCO)

CAPITULO 2. JUSTIFICACION de la PROPUESTA

2.1. JUSTIFICACION del ESTUDIO de DETALLE.

El émbito objeto del presente ED coincide exactamente con el del Ambito de Actuacién AA
M2, definida por el PGOU de Polanco.

Lo adecuacién de las determinaciones del PGOU de Polanco en cuanto al trazado,
alineaciones y rasantes del vial afectado por este ED garantiza el cumplimiento de las
condiciones contenidas tanto en la vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
como en la Ley de Cantabria de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria 2/2001 (LOT 2/2001) y demds legislacién concordante, como en el propio
PGOU de Polanco y sus modificaciones. Este cumplimiento se justifica y pormenoriza en los
siguientes aspectos:

PRIMERO.  Respecto a la legislacion de suelo aplicable, la redaccién de un Estudio de
Detalle en suelo urbano queda perfectamente contemplado en el articulo 61
de la LOT 2/2001. Su contenido especifico queda reflejado en ese mismo
articulo, cuando hace referencia a su idoneidad para adaptar, reajustar o
modificar alineaciones y rasantes prefijadas en el planeamiento y ordenar
volUmenes.

SEGUNDO. En cumplimiento del PGOU de Polanco, en la ficha correspondiente al
desarrollo del suelo urbano consolidado AA M2, se establece la necesidad
del Estudio de Detalle “en los casos contemplados en el art. 61.2.0” de la
LOT 2/2001, es decir, “establecer alineaciones y rasantes en el caso de que
no estuviesen establecidas, asi como completar, adaptar, reajustar o modificar
las  prefijadas en el planeamiento, motivando los supuestos de
modificacién...”. En este caso se reajustan las alineaciones y se establecen
las rasantes, puesto que el PGOU no las define.

TERCERO.  En lo relativo al Reglamento de Planeamiento, se da cumplimiento a lo
regulado en el Capitulo VI del Titulo |, referente a Estudios de Detalle, cuando
se habla en el articulo 65.1 del “establecimiento de alineaciones y rasantes
completando las ya sefialadas por el planeamiento”.

CUARTO. Desde el punto de vista de la conveniencia y la procedencia de las soluciones
adoptadas, cabe decir que la redaccién del presente ED viene motivada por

dos circunstancias fundamentales:

El establecimiento de las rasantes del nuevo vial con respecto a los
terrenos privados dentro de la misma parcela y a los colindantes.

La adecuacién de las alineaciones a la realidad fisica.
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ESTUDIO de DETALLE de la AA-M2 en MAR (POLANCO)

2.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
2.2.1 ALINEACIONES

Se denomina alineacién oficial a la linea sefalada por el planeamiento urbanistico para
establecer el limite que separa los suelos de uso o dominio puUblico, de las parcelas
edificables o de los espacios libres de uso privado.

El presente ED recoge las alineaciones del AA M2 a partir del trazado del vial previsto en el

PGOU.

Como ya se ha descrito anteriormente, a efectos de establecer el trazado del vial, se ha
tomado como linea limite la linea exterior del muro existente, se ha ajustado el trazado del
vial para que sea continuo y sin aristas, y se ha establecido la linea separadora entre el
viario y las parcelas privadas, trazando una linea paralela a una distancia de 10,60 m, que
se refleja en el plano topogréfico. Esta medida se corresponde con un bordillo de 0,10 m,
dos carriles de 3 m cada uno, una banda de estacionamiento de 2,50 m y una acera de

2,00 m.

La linea obtenida asi es la que marca la alineacién que separa el viario publico de las
parcelas privadas y serd a partir de la cual se definird el drea de movimiento de la
Edificacion.

2.2.2. RASANTES

Rasante es la linea que determina la inclinacién con respecto del plano horizontal de un
terreno o via.

Las rasantes no estdn establecidas en el PGOU al tratarse de otra escala de intervencién.

En el presente ED se establece la rasante del nuevo vial, no interviniéndose en las parcelas
privadas, que mantienen su rasante natural (tanto por el lado del AA.M2 como por el del
suelo urbanizable al norte.

El trazado del vial se inicia en la parte este del dmbito, al tener que partir de la rasante del
viario existente en esa zona. En este punto, la rasante se encuentra aproximadamente 1,20
m mds baja que la rasante del AA.M2, por eso se ha trazado un tramo ascendente y con
una pendiente suave hasta alcanzar la rasante natural, para asi ajustar el vial por los 2
costados. Se inicia en la cota 14,72 m (en el eje del vial), con pendientes inferiores al 4%,
hasta una cota méaxima de 15,97 m. en el punto medio aproximadamente, descendiendo
suavemente hasta el extremo oeste con una cota de 15,01 m.

El criterio ha sido en fodo momento respetar en lo posible las rasantes naturales de las
fincas.
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ESTUDIO de DETALLE de la AA-M2 en MAR (POLANCO)

2.3. TRAMITACION del ESTUDIO de DETALLE.

De acuerdo con el articulo 78 de la LOT 2/2001, en vigor, se refiere a continuacién el
tramite previsto para la aprobacién del presente expediente:

1. Se producird la aprobacién inicial por el Ayuntamiento de POLANCO en el plazo de
dos (2) meses desde su presentacién ante el Registro general del mismo.

2. Una vez aprobado inicialmente el expediente se someterd a informacién piblica
mediante anuncio en el Boletin Oficial de CANTABRIA y publicacién en uno de los
diarios de mayor circulacién de la provincia, y ello durante un periodo de veinte (20)
dias, para que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes. Serd
preceptiva la notificacién personal a los propietarios y demds interesados afectados
por su inclusién en el dmbito de la delimitacion.

3. A la vista del resultado de la informacién publica, el Pleno del Ayuntamiento de
POLANCO procederd a la aprobacién definitiva del expediente con las
modificaciones que resultaren pertinentes en funcién de la resolucién de las
alegaciones presentadas. El plazo de aprobacién definitiva serd de dos (2) meses
desde que se inicie el periodo de informacién publica.

SANTANDER, a 8 de septiembre de 2020.

la propiedad, )
JAVIER FERNANDEZ MARTINEZ

los arquitectos,
TALLER DE ARQUITECTURA Y URBANISMO TRESESTUDI® S.L.P.
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ESTUDIO de DETALLE de la AA-M2 en MAR (POLANCO)

CAPITULO 3. PLANOS

3.1. PLANO de SITUACION
3.2. PLANO TOPOGRAFICO. ALTIMETRIA
3.3. PLANO de ALINEACIONES

3.4. PLANO de RASANTES
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